NEDRE SILJUST@L

Siljustplvegen 21



Velkommen til
din nye bolig




Emera eiendomsmegling v/ Stian
Sletten har stor gleder av & presentere
Siljustelvegen 21!




N@KKELINFORMASJON

Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 5350 000,

OMKOSTNINGER

147 600 -

TOTALPRIS

5497 600,

FELLESKOSTNADER

2 252,- pr. mnd

FELLESFORMUE

1502-

BRA-I/BRA TOTAL

81/87 kvm

BOLIGTYPE

Eierseksjon

EIEFORM

Eierseksjon

ANTALL SOVEROM

3

ETASJE

4

BYGGEAR

2023

ENERGIMERKING
C - Grgnn

TOMTEAREAL

8233.8 m? (eiet)

Din megler

N@KKELINFORMASJON

Stian Sletten

Eiendomsmegler MNEF | Partner

stian.sletten@emera.no
+47 981 51182

Stian har solgt over 750 eiendommer siden 2010. Han
kombinerer bred kompetanse med respekt for kundens
behov og benytter markedets beste verktay for & sikre
en smidig og optimal salgsprosess.



BESKRIVELSE

Moderne og lekker 4-roms
selveierleilighet fra 2023 |
Parkering i garasje m/
ladestasjon | Heis | Meget
barnevennlig]

Emera Eiendomsmegling v/ Stian Sletten har gleden av &
presentere Siljustglsvegen 21! En lys og luftig leilighet i et veldrevet
sameie med hyggelig naboskap og flotte uteomréder med
fotballbane, lekeplasser, balplass, trampoliner, drivhus og felleshus
som kan leies til selskaper.

Hgydepunkter:

- Nybygg fra 2023 (fortsatt 3 ar igjen av nybyggaranti)
- 3 soverom

- HTH kjgkken med integrerte hvitevarer fra AEG
- Parkering i garasje med elbillader

- Balkong pé 14.8 kvm med gode solforhold

- Balansert ventilasjon med varmegjenvinning

- 200 meter til Meyerskiftet busstopp

- Turomréder pa Siljustgl

- Gangavstand til barnehager og skoler

- Gangavstand til Lagunen og golfbanen

Velkommen til visning, husk padmelding!
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HTH kjgkkeninnredning
med slette fronter.

e

Godt med skap- og benkeplass.
Det er montert komfyrvakt
og aquastop pa kjgkkenet.




Leiligheten er en endeleilighet. Godt
med vinduer for ekstra lysinnslipp.
En-stavs laminat pa gulv.




Fra stuen er det utgang til sgrvestvendt
ovebygd altan pa 14,8 kvm.

Det er ogsé en medfglgende : i f 5%, [ : . : : Det er flere lekeplasser pa fellesomréde
garasjeplass med ladestasjon for elbil. 2 48 y — A | —~ = : | og det er egen ballbane like ved, samt
- ; ; — > : felles selskapslokale som kan leies.




Hovedsoverom med 2 garderobeskap
som medfglger handelen.

sk




Soverom 2

Soverom 3




/ Helfliset pent bad med vannbaren
guvvarme og downlights i tak.

o

Romslig gang malt i samme
tidsriktige og moderne farger.
Det er dgrtelefon i gang.




Det er adkomst via trapper og heis. - - _ " : " ' ; - L =1 | : Sameiene har flotte felleomrader
Utvendig svalgang. . i N g E | ] N 8 bestéende av bla. insektshotell,
: i ; B R . : forskningsstasjon for barna.

Sameiene har flotte felleomrader
bestéende av bla. hoppesteiner,
lekestativ, ballbane, frukttraer, m.m.







Plantegningen er en ikke milbar llustrasjon og avvik kan forckomme.
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OM EIENDOMMEN

(Okonomi

Prisantydning
Kr 5 350 000

Omkostninger kjopers belop

5350 000- (Prisantydning)

Ombkostninger:

12 500,- (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

260,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

545- (Tingl.gebyr pantedokument)

545~ (Tingl.gebyr skjate)

133 750- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 5 350
000,00))

147 600,- (Omkostninger totalt)

5 497 600, (Totalpris inkl. omkostninger)

Estimert totalpris ink. omk
Kr 5 497 600

Felleskostnader
Felleskostnader kr 2 252,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Felleskostnadene inkluderer
og fordeles pa falgende mate:

Sameieavgift: 1752

Garasjeplass: 500,-

Sameieavgift inneholder: Strgm til fellesareal,
bygningsforsikring, vedlikehold, fondsavsetning,
forretningsfersel, Iann og honorarkostnader.

P& grunn av prisstigning og rentegkning tas det
forbehold om at felleskostnadene kan gke etter at denne
salgsoppgaven er utarbeidet.

OM EIENDOMMEN

Fiendomsskatt
Kr 5 910- (2025)

Informasjon om eiendomsskatt er innhentet fra
eiendomsskattelistene til kommunen. Eiendomsskatten
for innevaerende ar er satt til kr 5.910~. Disse er inkludert i
de kommunale avgiftene.

Kommunale avgifter
Kr 17 446(2025)

Informasjon: Kommunale avgifter inkluderer: vann, avigp,
renovasjon og eiendomsskatt.

Oppgitt belgp er et estimat for hele aret. Det fakturerte
belgpet kan avvike fra estimatet. Belgpet for
inneveerende ar er 17.446,-. Fakturering skjer kvartalsvis.

Formue:
Andel fellesformue: Kr 1502 pr. 12.08.2025

Formueverdi
Formueverdi primeaer: Kr 1079 741( 2023)

Formueverdi sekundeer: Kr 4 318 963(2023)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,
areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandel av denne boligverdien.For mer informasjon
om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Beliggenhet

Leiligheten har en sveert attraktiv og sentral beliggenhet i
et rolig og familievennlig boligomrade pa Siljustal - like




OM EIENDOMMEN

ved Fana Golfklubb og Siljustalens park. Omradet er
preget av variert boligbebyggelse med rekkehus,
eneboliger og lavblokker, og byr pa flotte uteomréader
med fotballbane, bélplass, lekeplasser, drivhus,
trampoliner og felleshus som kan leies til selskaper.

Her bor du med neerhet til det meste: Lagunen
Storsenter, med over 200 butikker, kino, spisesteder og
helsetjenester, ligger kun en kort spasertur eller kjgretur
unna. Dagligvarebutikker som Rema 1000, Bunnpris og
KIWI finnes ogsé i neeromrédet. Kollektivtilbudet er godt,
med bussforbindelser bare noen minutters gange fra
boligen og rask tilgang til bdde Lagunen terminal og
Bybanen. Det er cirka 15 minutters kjgring til Bergen
sentrum, og kort vei til store arbeidsplasser pa Kokstad,
Sandsli og Bergen Lufthavn.

For den aktive er det rikelig med tur- og
treningsmuligheter i omradet — som Siljustal,
Saeverudskogen, Hordnesskogen, Smgrésfiellet og
Osbanetraseen. | tillegg finnes flere idrettsanlegg som
Fana Stadion, Fana Arena, Zinken Hopp Idrettshall og den
nybygde flerbrukshallen til Bjarg rett i neerheten. Fana
Golfklubb og flere treningssentre gir ogsé gode
muligheter for en aktiv livsstil aret rundt, og Totland tilbyr
preparerte skilgyper pa vinterstid.

Barnehage/Skole
Barnehage/Skole/Fritid: Barnehager:

- Ratun barnehage (0-5 ar), 12 min & ga /1 km

- Espira R& barnehage (0-5 &r), 13 min & g& / 11 km

- Vindharpen barnehage (1-5 &r), 15 min 8 g& / 1.2 km

Skoler:

- Skeie skole (1-7 kl.), 14 min & g& / 11 km

- Zinken Hopp skole (6-7 kl.), 18 min & ga /1.6 km

- Sgrashggda skole (1-7 kl.), 24 min & ga /1.9 km

- R4 skole (8-10 kL), 9 min & g& / 0.8 km

- R&dalslien skole (8-10 kl.), 15 min & g& / 1.2 km

- Nordahl Grieg videregaende skole, 14 min & ga /1.2 km
- Stend vidaregaande skule, 6 min a kjgre / 3.6 km

Parkering

Egen innvendig parkeringsplass i systemgarasje. Plassen
har elbillader. Betaling for lading skjer med vippskrav fra
sameiet med en ladepris pé 1.59 pr. Kwt. i tillegg til
vippsgebyr og omkostninger.

Adkomst

P& hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomtetype: Eiet
Tomtestarrelse: 8233.8 m?
Tomten er foruten eiendommens bygningsmasse

opparbeidet med interne veier, grantarealer, murer/bed
og div prydbusker/beplantning.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Eierseksjon

Objektstype: Eierseksjon

Ferdigattest/brukstillatelse:
Det foreligger midlertidig brukstillatelse for eiendommen,
datert 17.11.2023. Midlertidig brukstillatelse bekrefter at
boligen lovlig kan benyttes, men at det fortsatt gjenstéar
arbeid far ferdigattest kan utstedes.

For & kunne sgke om ferdigattest ma falgende tiltak
giennomfgres pa eiendommen:

- Rekkefglgekrav i reguleringsplan § 3.2.3

- Sluttrapport for faktisk disponering av avfall, jf.
byggteknisk forskrift § 9-9

Hele tiltaket skal veere ferdigstilt innen 3112.2025, jf.
byggesaksforskriften § 8-1

Ferdigattest/brukstillatelse datert: 1711.2023.

Innhold

Leiligheten ligger i 4. etasje med adgang via heis/
trappeoppgang og utvendige svalganger og inneholder
felgende:

Entré/gang, bad, 3 soverom, stue/kjgkken og bod.

| tillegg disponerer leiligheten en bod i underetasjen pa
5,7 kvm, samt en fast garasjeplass med ladestasjon i
felles garasjeanlegg.

Areal

BRA - i: 81 m2
BRA - e: 6 m?2
BRA - b: 0 m2
BRA totalt: 87 m2
TBA: 15 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 6 m2 Ekstern bod (5,7 m?)

4, etasje

BRA-i: 81 m2 Entré/gang (104 m2), Bad (4,3 m2), Soverom
(12,4 m2), Soverom 2 (6,9 m2), Soverom 3 (6,9 m2), Stue/
kigkken (31,8 m2), Bod (3,3 m2)

TBA fordelt p& etasje
4, etasje
15 m?

31

OM EIENDOMMEN

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og
opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngéar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Standard

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer fra AEG medfglger.
Kombinert vaskemaskin/tarketrommel kan medfalge om
kjgper gnsker det.

Innbo og lgsgre: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over lgsgre og tilbehar’, som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes p& eiendommen, vil heller ikke fglge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del



OM EIENDOMMEN

av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Trond Bertelsen
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selgers
egenerkleeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & gjennomgé dette naye.

Falgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

- Utfart kontroll av ventilasjon pga. lyd. Liten justering ble
gjort og er ikke et problem i dag

- Zaptec lader er installert pa garasjeplass i fellesgarasje

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfart en
tilstandsrapport av en bygningssakkyndig, som gir en
teknisk gjennomgang av boligen og papeker eventuelle
avvik. Rapporten, sammen med selgers egenerklaering,
er vedlagt salgsoppgaven. Det er viktig at interessenter
grundig gjennomgar disse dokumentene fgr bud legges
inn.

All informasjon i tilstandsrapporten anses som kjent for
kigper, og det vil ikke veere mulig & reklamere pé forhold
som er nevnt i rapporten. Spesielt forhold som er vurdert
med TG2 og TG3 bgr vurderes ngye, da de indikerer
avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, noe som kan
innebaere behov for utbedringer. Bygningsdeler som er
merket med TGIU er ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:
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Bygget er fra 2023 og er oppfert med grunnmur/
fundamenter av betong. Veggkonstruksjoner er av
plasstgpte konstruksjoner som bzerevegger og
etasjeskillere. Ytterveggene er utfgrt som bindingsverk.
Ytterkledning av stdende trekledning. Taket er et saltak
og er tekker med sutak, takbelegg og torv/sedumtak.
Sedumtak er tak som er dekket med levende vegetasjon,
vanligvis ulike typer moser, sukkulenter og gressarter.

Bygningsdeler vurdert med TG2:
- Kjgkken: avtrekk av typen kullfilter

Ingen TG3 registrert.

Bygningsdeler som ikke har blitt undersgkt (TGIU):

- Branntekniske forhold

- Tilliggende konstruksjoner til vatrom: Hulltaking ikke
foretatt ettersom badet er fra 2023

Dvrig
informasjon

Adresse
Siljustelvegen 21, 5239 RADAL

Gnr. 119, bnr. 1012, snr. 75, ideell andel 1/1
i Bergen kommune.

Selger

Katrine Tordal

Sameie
Blabzertunet Sameie
Organisasjonsnummer: 932838516

Leiligheten er tilknyttet Bldbzertunet sameie, med
sameiebrgk 81/9165.

Sameiet bestar av 102 leiligheter fordelt pa 7 bygg.
Forretningsfarer er Vestbo.

Dyrehold er tillatt.
Dugnad ma péregnes.

Forretningsfgrer: Vestbo Bbl

Energimerke
Energikarakter: C
Energifarge: Grgnn

Oppvarming

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:

- Vannbaren varme i gulv pa bad

- Vannbaren konvektor i stue

- Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning
Hvis et rom pé visningen mangler fast installert
oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.

Regulering

Regulerings og arealplaner: Eiendommen er regulert til
boligbebyggelse etter reguleringsplan Ytrebygda gnr 119
bnr 3, Grgnstglen boligmomrade datert 18.02.2015. For
mer informasjon om reguleringsforhold, kontakt megler
eller sgk pa saksnummer, adresse eller gards- og

bruksnummer pé Plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Hensynssoner (kommuneplanen)
- Luftkvalitet - gul sone, dekningsgrad 5,2%
- Vei stgy - gul sone, dekningsgrad 80,5%

Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt
konsesjonsomréde for fiernvarmeanlegg.

Tinglyste heftelser
Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
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eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

4601/119/1012/75:

05101839 - Dokumentnr: 900001 - Utskifting
Overfert fra: Knr:4601 Gnr:119 Bnr:1012
Gjelder denne registerenheten med flere

25.091891 - Dokumentnr: 909625 - Erkleering/avtale
Grunnavstéelse til Osbanen

Overfert fra: Knr:4601 Gnr:119 Bnr:1012

Gjelder denne registerenheten med flere

04.09.1918 - Dokumentnr: 900388 - Bestemmelse om
veg

Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:119 Bnr:20
Bestemmelse om vannrett

Overfert fra: Knr:4601 Gnr:119 Bnr:1012

Gjelder denne registerenheten med flere

16111921 - Dokumentnr: 900268 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:119 Bnr:28
Bestemmelse om vannledning

Bestemmelse om bruksrett

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:4601 Gnr:119 Bnr:1012

Gijelder denne registerenheten med flere

02121921 - Dokumentnr: 902225 - Elektriske kraftlinjer
Overfert fra: Knr:4601 Gnr:119 Bnr:1012
Gjelder denne registerenheten med flere

12.091922 - Dokumentnr: 910105 - Bestemmelse om
vannrett

Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:119 Bnr:28

Overfert fra: Knr:4601 Gnr:119 Bnr:1012

Gjelder denne registerenheten med flere

20.121932 - Dokumentnr: 905426 - Bestemmelse om veg
Gjelder grunnavstaelse til utbedring av bygdeveisparsell
Sgras - Steinsvikgren
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Overfort fra: Knr:4601 Gnr:119 Bnr:1012
Gjelder denne registerenheten med flere

05.071947 - Dokumentnr: 303426 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:119 Bnr:90

Overfert fra: Knr:4601 Gnr:119 Bnr:1012

Gjelder denne registerenheten med flere

02.02.1950 - Dokumentnr: 300690 - Bestemmelse om
veg

Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:119 Bnr:105

Overfert fra: Knr:4601 Gnr:119 Bnr:1012

Gjelder denne registerenheten med flere

04.03.1950 - Dokumentnr: 301476 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:119 Bnr:107
Bestemmelse om vannrett

Bestemmelse om vannledning

Overfert fra: Knr:4601 Gnr:119 Bnr:1012

Gjelder denne registerenheten med flere

16.04.1955 - Dokumentnr: 302821 - Bestemmelse om
vannrett

Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:119 Bnr:105
Bestemmelse om vannledning

Overfert fra: Knr:4601 Gnr:119 Bnr:1012

Gjelder denne registerenheten med flere

05.011957 - Dokumentnr: 300103 - Skjgnn
Elektriske kraftlinjer

Overfert fra: Knr:4601 Gnr:119 Bnr:1012
Gjelder denne registerenheten med flere

01.021958 - Dokumentnr: 300503 - Skjgnn

| anledning veigrunn til veianlegget Radal-Havardsthun-
Flesland

Overfert fra: Knr:4601 Gnr:119 Bnr:1012

Gjelder denne registerenheten med flere

07111961 - Dokumentnr: 306887 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Televerket

Bestemmelser om telefonledninger/stolper/kabler/
grefter m.v.

Overfort fra: Knr:4601 Gnr:119 Bnr:1012
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Gijelder denne registerenheten med flere

04.021966 - Dokumentnr: 300767 - Best. om vann/
kloakkledn.

Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:119 Bnr:232
Bestemmelse om veg

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:4601 Gnr:119 Bnr:1012

Gijelder denne registerenheten med flere

03.06.1969 - Dokumentnr: 303896 - Bestemmelse om
veg

Bestemmelse om kloakkledning

Rettighetshaver: Parsell av bnr. 3

Overfert fra: Knr:4601 Gnr:119 Bnr:1012

Gijelder denne registerenheten med flere

10.071970 - Dokumentnr: 305344 - Skjgnn

Elektriske kraftlinjer

Overfert fra: Knr:4601 Gnr:119 Bnr:1012

Gjelder denne registerenheten med flere

07.05.1980 - Dokumentnr: 11048 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:119 Bnr:369

Overfert fra: Knr:4601 Gnr:119 Bnr:1012

Gjelder denne registerenheten med flere

16.04.1985 - Dokumentnr: 11499 - Best. om vann/
kloakkledn.

Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:119 Bnr:75

Kan overfgres til eventuelle fradelte tomter
Tilkoblingsrett for bnr. 3 vederlagsfritt

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:4601 Gnr:119 Bnr:1012

Gijelder denne registerenheten med flere

11.09.1989 - Dokumentnr: 30635 - Best. om vann/
kloakkledn.

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:119 Bnr:1012

Gjelder denne registerenheten med flere

13.09.2011 - Dokumentnr: 731171 - Best. om vann/
kloakkledn.

Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:119 Bnr:698

Overfert fra: Knr:4601 Gnr:119 Bnr:1012

Gijelder denne registerenheten med flere

19.09.2018 - Dokumentnr: 1294235 - Bestemmelse om
vannledning

Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:119 Bnr:981
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:119 Bnr:982
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:119 Bnr:989

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Bergen Kommune
Org.nr: 964 338 531

Rettigheten gjelder ogsa for senere fradelte parseller fra
bnr. 981, 982 0g 989

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Bestemmelse om bebyggelse i neerheten av anlegg/
ledninger/kabler

Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om overvannsledning

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:119 Bnr:1012

Gjelder denne registerenheten med flere

19.09.2018 - Dokumentnr: 1294235 - Bestemmelse om
spillvann/drensvann/stikkrenner

Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:119 Bnr:981
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:119 Bnr:982
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:119 Bnr:989

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Bergen Kommune
Org.nr: 964 338 531

Rettigheten gjelder ogsé for senere fradelte parseller fra
bnr. 981, 982 og 989

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Bestemmelse om bebyggelse i neerhet av kabler/
ledninger

OM EIENDOMMEN

Bestemmelse om (begrensning av) endring i terrenget i
nzerhet av kabler/ledninger

Overfert fra: Knr:4601 Gnr:119 Bnr:1012

Gjelder denne registerenheten med flere

09.06.2021 - Dokumentnr: 686499 - Bestemmelse om
vann/kloakk

Rettighetshaver: Bergen Kommune

Org.nr: 964 338 531

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/
kabler

Bestemmelse om bebyggelse i neerheten av anlegg/
ledninger/kabler

Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av
anlegg/ledninger/kabler

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:119 Bnr:1012

Gijelder denne registerenheten med flere

2212.2021 - Dokumentnr: 1608677 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om infrastruktur

Bestemmelse om drift og vedlikehold

Overfert fra: Knr:4601 Gnr:119 Bnr:1012

Gjelder denne registerenheten med flere

14.08.2023 - Dokumentnr: 859572 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 75

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 81/9165

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse pahviler sameiet.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.
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Utleie

Adgang til utleie: Boligen kan leies ut i samsvar med
gjeldende lovverk, og vedtektene setter ingen
begrensninger pa eierens utleieadgang. Korttidsutleie er
tillatt i inntil 90 d@gn per &r, jf. eierseksjonsloven § 24.
Denne grensen kan endres i vedtektene, men den ma
veere satt mellom 60 og 120 dagn. | sameiets vedtekter
er grensen satt til 90 dager. Med korttidsutleie menes
utleie i en sammenhengende periode pa opptil 30 dagn.

Diverse

Det informeres om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, i henhold til eierseksjonsloven §
23. Seksjoner som eies av neerstaende eller gjennom et
firma regnes ogsa med.

I henhold til eierseksjonsloven § 31 er sameierne
ansvarlige overfor sameiets kreditorer i forhold til sin
sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har
sameiet legal panterett i den enkelte eierseksjon,
begrenset til inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & signere den standard
kjgpekontrakten utarbeidet av Emera som en del av
eiendomshandleren. Kjgpekontrakten kan gjennomgas
hos eiendomsmegler fgr budet legges inn. Kontakt

eiendomsmegler for eventuelle spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontrakts-
orunnlag

Overtakelse

Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.
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Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 14 000 000~
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgé denne far bud
inngis.

Boligkjgperforsikring: Kigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Soderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
felge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pa informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige

registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende so men
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gierne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten & ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pa forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinzer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere far de gir bud.

Slitasje og bruk

Det mé ogsa forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kigper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kjgper fgr handelen ble inngétt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjaper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
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den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som neeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
nzeringsvirksomhet.

En eiendom anses a ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pa bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
pavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning méa
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
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selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kigperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjgpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skall
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Budgivning

Bud kan legges inn p& nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsa i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhayelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Far et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklD. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
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kjgpsfullmakt m& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig mate, vil megler frarade budet.

Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & vaere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret méa betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjaper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfare dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gijennomfert
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, méa
eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjer.

Personopplysningsloven

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
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personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerkleering.

Meglers vederlag
Provisjon: 1,20% av salgssum
Tilrettelegging: kr 7.500
Visninger/overtagelser: kr 3.000 pr. stk.
Markedspakke: kr 23.900
Oppgjgrshonorar inkl. factoring: kr 7900

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 10.570, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsferer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 123.770.

Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfares, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og utfgrt arbeid. Dette omfatter blant annet
vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring og
eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Samarbeidspartnere og tilknyttede foretak:

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Véare
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

SpareBank 1 SMN - tilbyder av l&nefinansiering
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Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i

landet eiendommen ligger.

Oppdragsanvarlig
Stian Sletten

Eiendomsmegler MNEF | Partner
stian.sletten@emera.no

TIf: 981 51182

Ansvarlig megler
Stian Sletten

Eiendomsmegler MNEF | Partner
stian.sletten@emera.no

TIf: 981 51182

Meglerforetaket
Fjell og Fjord eiendomsmegling AS
Organisasjonsnummer 935740274
Vestre Stremkaien 7,

TIf: 450 54 488

Salgsoppgavedato

25.08.2025
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Samarbeidspartnere og
tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

SpareBank 1SMN - tilbyder av lanefinansiering.

Hvilke produkter/tienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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Leilighet i boligblokk
© siljustglvegen 21, 5239 RADAL (1) BERGEN kommune

r. 119, bnr. 1012, snr. 75

Sum areal alle bygg: BRA: 87 m? BRA-i: 81 m?

Befaringsdato: : Oppdragsnr.: 2 Referansenummer: W

Foretak:

@

takstoppdrag.no

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Siljustglvegen 21, 5239 RADAL Takstoppdrag AS
Gnr 119 - Bnr 1012 Vallaskaret 32
4601 BERGEN 5227 NESTTUN

Takstoppdrag AS ble stiftet 13.11.2009 av Trond Bertelsen. Trond Bertelsen utdannet seg som tgmrer i 2001 og ble utdannet o
byggmester i 2004. Han jobbet i ulike tamrerfirmaer frem til han utdannet seg som takstmann i 2008. Takstoppdrag AS bestar i 1 1

dag av en takstmann, to sektreteerer og en regnskapsfgrer i deltidsstilling. Takstoppdrag AS har utfgrt ca 9400 oppdrag siden Dette tre nge r d u a Vlte O m tl ISta n d S ra p po rte n
oppstarten i 2009 og det er hovedsakelig tilstandsrapporter og noe verditaksering som blir utfgrt. Trond Bertelsen har hele
tiden vaert bevisst pa at han ma skrive gode og utfyllende rapporter og i tillegg vaere serviceinnstilt for a lykkes som takstmann.
Fokus pa dette har etter hvert skaffet Takstoppdrag AS en stor kundeportefglje.

Hos Takstoppdrag AS har vi en tydelig visjon: Vi gnsker a levere grundige og informative rapporter som gir gkt innsikt til bade Hva er en tilstandsrapport'-’
selgere og kjgpere av fast eiendom. Vare rapporter er ikke bare en oversikt over tilstand, de fungerer ogsa som et nyttig verktgy
for a forsta boligen bedre.

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor

bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ® utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og

arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o

/‘rﬂ}n&{ 6@;"&:0%1 fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

Rapportansvarlig

Trond Bertelsen © iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
926 67 005 lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

trond@takstoppdrag.no

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

@)

takstoppdrag.no

Oppdragsnr.: 20286-2383 Befaringsdato: 18.08.2025 Side: 3 av 21
]
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

(@)

toppdrap.no

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1

(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Siljustglvegen 21, 5239 RADAL
Gnr 119 - Bnr 1012
4601 BERGEN

Beskrivelse av eiendommen

Leilighet i boligblokk - Byggear: 2023

UTVENDIG G4 til side

Utvendige beskrivelse av fellesdeler

Grunnmur:

Fundamentert p3 antatt faste masser av sprengstein/grov pukk pa
fiell. Videre grunnforhold er ikke kjent. Grunnmur/fundamenter av
betong.

Takstoppdrag AS

Vallaskaret 32 @
5227 NESTTUN stappirag no

vaskemaskin, rgr i rgr skap, tappevannskap.
Avtrekksventil i himling.

KIBKKEN Ga til side
Apen stue/kjpkkenlgsning. Areal til sammen: 31,8 m2.
Kjpkkeninnredning fra byggear.

Laminat pa gulv, malt platekledning pa vegger/himling.

HTH kjgkkeninnredning med slette fronter.

Laminat benkeplate, underlimt stal vaskekum, ventilator.

Laminat plate over benkeplate.

Integrerte hvitevarer (AEG):

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK Veggkonstruksjon: - Stekeovn.
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa Bygningen er oppfart i plasstgpte konstruksjoner som baerevegger - Platetopp m/induksjon.
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader il delen. og etasjeskillere. Ytterveggene er utfgrt som bindingsverk. - Oppvaskmaskin.
Ytterkledning av staende trekledning. Ytterkledning er fra byggear. - Microbglgeovn.
Fasadene er sameiets felles ansvar. - Kjgleskap/frys.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig

anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte

tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke

forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

POO9

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

Taktekking:

Saltak. Taksperrer er tekket med sutak, takbelegg og
torv/sedumtak. Taktekking er fra byggear. Taktekking er sameiets
felles ansvar.

Sedumtak: Et sedumtak er et tak som er dekket med levende
vegetasjon, vanligvis ulike typer moser, sukkulenter og gressarter.
Det kalles ogsa ofte for et grgnt tak.

Tilstandsgrad pa fellesdeler:

Det blir ikke angitt tilstandsgrad pa felles bygningsdeler i sameier,
boliglag eller borettslag. For tilstandsopplysninger om
bygningsmassen henvises det til borettslaget/sameiets og deres
vedlikeholdsrutiner, og ev. tilstandsrapporter. Det anbefales at alle
sameier, boliglag og borettslag foretar jevnlig kontroll av
bygningsmassen.

INNVENDIG G til side

Innvendige overflater:

Gulv: Laminat.

Vegger: Malt platekledning, malt betong, spileplate (1 stk).
Himling: Malt platekledning.

Overflatene er fra byggear.

Annet:
- Garderobeskap i bod.
- Garderobeskap pa to soverom.

Innvendige dgrer:
Formpressete slette dgrblad.

Innerdgrene er fra byggear.

VATROM G4 til side

Bad. Areal: 4,3 m?. Fra byggear.

Keramiske fliser pa gulv/vegger, malt platekledning m/led
spotlights i himling.

Inneholder: Servant med mgblement/speil og belysning, vegghengt
toalett, innfelbart dusjhjgrne i glass, dusjgarnityr, opplegg for

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.
Det er montert komfyrvakt og Aquastop pa kjgkkenet.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

VVS:

Vannforsyningsrgr av pex rgr (rgr i rgr system). Rgr i rgr skap pa
bad. Rgrsystem: LK Systems. Stoppekraner er plassert i rgr i rgr
skap.

Avlgpsrgr av plast/ma stgpejern.

Vann- og avlgpsrgr er fra byggear. Vvs-arbeid ble utfgrt av Bergen
Rgrteknikk AS.

Fjernvarme.

Leiligheten har vannbaren gulvvarme pa bad og viftekonvektor i
stue/kjgkken (Aeros). Tappevannskap pa bad. Type rgrsystem: LK
Systems. Felles varmtvannsforsyning via fijernvarmesystemet.
Forbruksmaler er plassert i tappevannskap/rgr i rgr skap.

Ventilasjon:

Leiligheten har balansert ventilasjon med varmegjenvinning. Dette
er et innendgrs ventilasjonssystem som sgrger for at ny, frisk,
filtrert og oppvarmet luft fgres inn i leiligheten.
Luftbehandlingsaggregat er plassert i bod. Type: Flexit Nordic. Fra
byggear.

El.anlegg:

Sikringsskap i entre/gang. El.anlegg fra byggear. El.arbeid ble utfgrt
av Arseth Elektro AS.

Inneholder: Automatsikringer (jordfeilautomater), nettverksdel,
overspenningsvern.

Lastbryter pa 63 ampere.

Kurser.
25 ampere. 1 stk.
15 ampere. 10 stk.

Strgmmaler m/fjernavlesning er plassert i fellesarealer i sameiet.

Belysningsutstyr:

Oppdragsnr.: 20286-2383 Befaringsdato: 18.08.2025 Side: 4av 21 Oppdragsnr.: 20286-2383 Befaringsdato: 18.08.2025 Side: 5av 21
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Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

Innfelte led spotlights i himling pa bad. Ellers er det opplegg for

) conE Fordeling av tilstandsgrader
vanlig belysning i gvrige rom.
20
El. oppvarming:
Ingen el.oppvarming i leiligheten. [
Fiber: 15
Det er innlagt fiber i leiligheten. Leverandgr: Bergen Fiber/Altibox.
10
Arealer G4 til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side 5
Lovlighet Gatilside _
Leilighet i boligblokk -— o <
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som B 7G0: Ingen awvik
stemmer med dagens bruk TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er underspkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Leilighet i boligblokk
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Gatil side
Vatrom > 4-etg > Bad (4,3 m?) > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
Li=rs AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Kjpkken > 4-etg > Stue/kjpkken (31,8 m?) > Avtrekk atil si
Oppdragsnr.: 20286-2383 Befaringsdato: 18.08.2025 Side: 6av 21 Oppdragsnr.: 20286-2383 Befaringsdato: 18.08.2025 Side: 7 av 21

48 49



Siljustglvegen 21, 5239 RADAL
Gnr 119 - Bnr 1012
4601 BERGEN

Tilstandsrapport

Takstoppdrag AS
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5227 NESTTUN

LEILIGHET | BOLIGBLOKK

Byggear Kommentar
2023 Oppgitt i Infoland

Anvendelse
Bolig

Standard

Takstobjektet:

4 roms eierleilighet i 4-etg (endeleilighet). Ssb-nr: H0401.
Sgrvestvendt altan pa 14,8 m? med utgang fra stue/kjpkken.
Altanen er overbygd.

En garasjeplass i felles garasjeanlegg/garasjeheis med egen elbil
ladestasjon.

Leiligheten har tilhgrende en bod i u-etg (inkludert i BRA-e).

Leiligheten har gode kvaliteter pa overflater/innredninger.
Leiligheten er pakostet ca kr 130.000,- i h.h.t standard leveranser

fra utbygger. For naermere informasjon om standard: Se under de
enkelte punkter for beskrivelse og anbefalte tiltak.

Vedlikehold
Utvendig vedlikehold er sameiets felles ansvar.

UTVENDIG

Vinduer
Isolerglass i hvite trekarmer.

Vinduene er fra byggear. Vinduene har trelags isolerglass.
Vinduene har liten slitasje.

Forventet brukstid:
Vinduer har en normal brukstid p3 20 til 60 ar.

Dgrer

Oppdragsnr.: 20286-2383

Ytterdgr: Hvit dgrblad i EI-30 kvalitet. Glassfelt over dgr. Dgrtelefon i
entre/gang.
Altandgr: Dgrblad i isolerglass, hvite trekarmer. Glassfelt over dgr.

Dgrene er fra byggear. Altandgr har trelags isolerglass.
Dgrene har liten slitasje.

Forventet brukstid:
Ytterdgrer har normal brukstid pa 20 til 40 ar.

Dgrtelefon i entre/gang.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Sgrvestvendt altan pd 14,8 m? med utgang fra stue/kjpkken. Altanen er
overbygd.

Altanen er oppfe@rt i betong.

Rekkverk i stalprofiler, glass og staende trekledning.

Rekkverk ble kontrollert, hgyden var 1,06 m - 1,07 m. Dagens
rekkverkskrav er 1,00 m nar nivaforskjell fra bakkeniva er under 10,00
m. Fra rekkverk til bakkeniva er nivaforskjell 9,75 m - 9,90 m.

Altanen har liten slitasje.

Altan med utgang fra stue/kjgkken.
INNVENDIG

Overflater

Befaringsdato: 18.08.2025 Side: 8 av 21
|
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Tilstandsrapport

Gulv: Laminat.
Vegger: Malt platekledning, malt betong, spileplate (1 stk).
Himling: Malt platekledning.

Overflatene er fra byggear.

Annet:
- Garderobeskap i bod.
- Garderobeskap pa to soverom.

Generelt.

Lyse og tidsriktige overflater.

Liten bruksslitasje pa overflater.

Vatrom og kjgkken er beskrevet i egen rubrikk.

Vaer oppmerksom pa at det som regel vil vaere div mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder,
hyller/mgblement etc har vaert plassert. Pa gulv vil det som regel vaere

div slitasje, og noe misfarge/riper etc hvor mgblement har veert plassert.

Dette er normalt i en fraflyttet bo-enhet, og slike mindre "avvik" er a
anse som normalt.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Plasstgpt betong.
Gulv ble kontrollert med laser.

Mindre ujevnheter/skjevheter er normalt pa alle typer
etasjeskillere/gulv.

Minimale skjevheter registrert v/kontroll, dvs. 03 mm - 07 mm.
Kommentar:

Malingen er utfgrt med laser pa tilfeldig punkter. Ujevnheter kan ikke

utelukkes. Vurdering er ikke utfgrt etter NS 3600, men vil gi en indikator
pa skjevheter i etasjeskille.

@ Radon

Boligen ligger minimum 3 etg over bakkeniva og radonmalinger er ikke
relevant.

Innvendige dgrer
Formpressete slette dgrblad.

Innerdgrene er fra byggear.
Innerdgrene har liten slitasje. Badedgr har normal slitasje.

Oppdragsnr.: 20286-2383
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Noe slitasje/svelling i nedre del av badedgr. Ma anses & veere normal
slitasje.

VATROM
4-ETG > BAD (4,3 M?)

Generell

Bad. Areal: 4,3 m2. Fra byggedr.

Keramiske fliser pa gulv/vegger, malt platekledning m/led spotlights i
himling.

Inneholder: Servant med mgblement/speil og belysning, vegghengt
toalett, innfelbart dusjhjgrne i glass, dusjgarnityr, opplegg for
vaskemaskin, rgr i rgr skap, tappevannskap.

Avtrekksventil i himling.

4-ETG > BAD (4,3 M?)

Overflater vegger og himling

Keramiske fliser pa vegger, malt platekledning m/led spotlights i himling.

4-ETG > BAD (4,3 M?)

Overflater Gulv

Keramiske fliser pa gulv. Det er vannbaren varme i gulv.
Lokalt fall til sluk. Dvs 35 mm fall fra gulv v/dgr til sluk. Gulv i dusjsone
er nedsenket 15 mm i forhold til resten av badegulv.

Mrk.
Hullyd ble registrert i gulvfliser. Skyldes sannsynligvis lyd fra underlaget.

4-ETG > BAD (4,3 M?)

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk av plast, fra byggear. Synlig klemring i sluk.
Membran: Smgremembran.

Det er ikke fremvist uavhengig kontrolldokument. Pa store boligprosjekt
er ikke det krav til uavhengig kontroll pa hvert bad. Uavhengig
kontrolldokument skal innsendes av utbygger i forbindelse med
ferdigstillelse.

Befaringsdato: 18.08.2025 Side: 9 av 21
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Plastsluk i dusjsone.

Drenshull under vegghengt toalett. Dersom det oppstar en lekkasje i
kasse bak vegghengt toalett vil lekkasjevann bli synlig gjennom
drenshull.

4-ETG > BAD (4,3 M?)
Sanitaerutstyr og innredning
Inneholder: Servant med mgblement/speil og belysning, vegghengt

toalett, innfelbart dusjhjgrne i glass, dusjgarnityr, opplegg for
vaskemaskin, rgr i rgr skap, tappevannskap.

R@ropplegg under servant.
4-ETG > BAD (4,3 M?)

Ventilasjon

Avtrekksventil i himling. Tilluft under der.

4-ETG > BAD (4,3 M?)

Oppdragsnr.: 20286-2383

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt ettersom badet er fra 2023 og
reklamasjonsrett foreligger.

Ved mistanke om avvik eller feil, skal ansvarlig aktgr (f.eks. utbygger
eller entreprengr) gis mulighet til & undersgke og eventuelt utbedre
forholdet innenfor reklamasjonsperioden.

KIBKKEN
4-ETG > STUE/KJ@BKKEN (31,8 M?)
Overflater og innredning

Apen stue/kjgkkenlgsning. Areal til sammen: 31,8 m?2.
Kjgkkeninnredning fra byggear.

Laminat pa gulv, malt platekledning pa vegger/himling.
HTH kjgkkeninnredning med slette fronter.

Laminat benkeplate, underlimt stal vaskekum, ventilator.
Laminat plate over benkeplate.

Integrerte hvitevarer (AEG):
- Stekeovn.

- Platetopp m/induksjon.

- Oppvaskmaskin.

- Microbglgeovn.

- Kjgleskap/frys.

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Det er montert komfyrvakt og Aquastop pa kjgkkenet.
Kjgkkeninnredning fremstar med liten bruksslitasje.

il
s IEL et
Ingen forhgyede fuktverdier ble registrert v/ utsatte omrader.

Befaringsdato: 18.08.2025 Side: 10 av 21
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Tilstandsrapport

Rgropplegg og a;wastop under vask.
4-ETG > STUE/KJ@KKEN (31,8 M?)

m Avtrekk

Kjgkkenventilator med kullfilter. Produsent: Flexit. Fra byggear.

Vurdering av avvik:
* Kjpkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

| T—_

Kjskkenventilator.

NNSYYAAALS
SO\ 66

Komfyrvakt v/ kjgkkenventilator.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Oppdragsnr.: 20286-2383
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Vannforsyningsrgr av pex rgr (rgr i rgr system). Rgr i rgr skap pa bad.
Rgrsystem: LK Systems. Stoppekraner er plassert i rgr i rgr skap.

Vannrgrene er fra byggear. Vvs-arbeid ble utfgrt av Bergen Rgrteknikk
AS.
Felles vannrgr er sameiets felles ansvar.

Rerleggerfirma ordnet trykket pa servant v/ blandebatteri pa bad og
merket rgr i rgr kursene i rgrskap i august 2025.

Jeg har ikke funksjonstestet stoppekran. Det er ikke gitt opplysninger om
feil eller manglende funksjon pa stoppekran.

Y -
Ingen tegn til fukt/kondens i rgr i rgr skap. Ror i ror skap bgr sjekkes for
ev. lekkasje 2 ganger arlig.

15 . y

Forbruksmaler i rgr i rgr skap.

Avigpsrgr

Befaringsdato: 18.08.2025 Side: 11 av 21
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Avlgpsrgr av plast/ma stgpejern.

Avlgpsrgrene er fra byggear. Vvs-arbeid ble utfgrt av Bergen Rgrteknikk
AS.
Felles avlgpsrgr er sameiets felles ansvar.

Tilstandsgrad er satt utifra alder. Hovedstamme/avlgpsrgr er skjult og
tilstandsvurdering ma utfgres av spesialfirma.

Ventilasjon

Leiligheten har balansert ventilasjon med varmegjenvinning. Dette er et
innendgrs ventilasjonssystem som sg@rger for at ny, frisk, filtrert og
oppvarmet luft fgres inn i leiligheten. Luftbehandlingsaggregat er
plassert i bod. Type: Flexit Nordic. Fra byggear.

Mrk.
Ventilasjonsanlegg styres via app. Ventilasjonsanlegg bgr sta pa "high"
v/lengre dusjer, matlaging etc.

Viftekonvektor i stue/kjgkken.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en

Siljustglvegen 21, 5239 RADAL
Gnr 119 - Bnr 1012
4601 BERGEN

Tilstandsrapport

pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklzering?
Ja

Opplysninger fra eier: Det elektriske anlegget er utfgrt i forbindelse
med nybygg i 2023.

Det foreligger samsvarserklaering fra installatgr for hele det
elektriske anlegget ved ferdigstillelse.

Samsvarserklaering gjelder: Fullt nytt elektrisk anlegg installert ved
nybygging i 2023.

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei Opplysninger fra eier: Nei, det har ikke vaert utfgrt kontroll av
Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller andre tilsvarende instanser etter
ferdigstillelse i 2023.

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Opplysninger fra eier.

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei Opplysninger fra eier.

Generelt om anlegget

Takstoppdrag AS
Vallaskaret 32 #E
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[

Sikringsskap i entre/gang.

fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

El. bil ladestasjon v/ garasjeplass.
7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa

kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk @ Branntekniske forhold
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som

Sikringsskap i entre/gang. El.anlegg fra byggear. El.arbeid ble utfgrt av
Arseth Elektro AS.

Inneholder: Automatsikringer (jordfeilautomater), nettverksdel,
overspenningsvern.

Luftbehandlingsaggregat i bod.

Varmesentral

Fjernvarme.

Leiligheten har vannbaren gulvvarme pa bad og viftekonvektor i
stue/kjgkken (Aeros). Tappevannskap pa bad. Type rgrsystem: LK
Systems. Felles varmtvannsforsyning via fijernvarmesystemet.
Forbruksmaler er plassert i tappevannskap/rer i rgr skap.

Varmesentral/vannbaren varmesystem ble montert av Bergen
Rerteknikk AS.

For tilstandsvurdering av varmesentraler kreves det spesialkompetanse.

Tilstandsgrad er satt utfra alder. Det anbefales & foreta jevnlig
service/vedlikehold pa varmesentral og foreta utskiftning av
komponenter v/ behov.

Oppdragsnr.: 20286-2383

Lastbryter pa 63 ampere.

Kurser.
25 ampere. 1 stk.
15 ampere. 10 stk.

Strgmmaler m/fjernavlesning er plassert i fellesarealer i sameiet.

Belysningsutstyr:
Innfelte led spotlights i himling pa bad. Ellers er det opplegg for vanlig
belysning i gvrige rom.

El. oppvarming:
Ingen el.oppvarming i leiligheten.

Fiber:
Det er innlagt fiber i leiligheten. Leverandgr: Bergen Fiber/Altibox.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt

rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
Opplysninger fra eier: Nytt i 2023.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert

elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Opplysninger fra eier: Ja. Arseth elektro AS.

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider

Befaringsdato: 18.08.2025 Side: 12 av 21
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8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fijerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

El.anlegg er fra 2023 og samsvarserklaering foreligger. Det skal derfor
ikke vaere ngdvendig med utvidet el.kontroll enda. Forskrift om elektrisk
lavspenningsanlegg anbefaler at det blir foretatt regelmessig ettersyn av
det elektriske anlegget hvert tiende ar.

Oppdragsnr.: 20286-2383

fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til @ gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Felles sprinkler/brannvarslingsanlegg i bygningen og pulverapparat.

Felles sprinkler/brannvarslingsanlegg er sameiets felles ansvar og er ikke
tilstandsvurdert.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
| 1 T8A bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e | Balkong (BRA-i)
[ | b5 Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
o bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
e 2 H nY (BRA-€) slik som for eksempel boder
¢ e J4—
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad Soverens
> ‘ Teknisk stue
/ rom
{ Terrasse- og ¢; .
3 l y, balkongareal Arejalal av terrasser, apne balkonger
N JY Kokken g (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje | >
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Garasge (GUA) (areal med lav takhayde).
.
—_—— Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA- F sod e maleverdig areal, som skyldes skratak
m:ﬁ::;:‘ ERM og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
P og kun sammen med BRA-i, for eksem-
et pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
Garasje rommene. Ikke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplassi felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig a8 male opp n@yaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 8 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Leilighet i boligblokk

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
U-etg 6 6
4-etg 81 81 15
sumMm 81 6 15
SUM BRA 87
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
U-etg Ekstern bod (5,7 m?)
Entré/gang (10,4 m?), Bad (4,3 m?),
fet Soverom (12,4 m?), Soverom 2 (6,9 m?),
& Soverom 3 (6,9 m?), Stue/kjpkken (31,8
m?), Bod (3,3 m?)
Kommentar

BRA-i og BRA-e er oppmalt pa stedet med laser.

Apent areal er areal av terrasser, altaner og balkonger som har direkte utgang fra etasjen. Dersom en terrasse har utvendig adkomst
vil ikke den bli oppfgrt som apent areal. Apent areal ma betraktes som et omtrentlig areal, og avvik i arealet kan forekomme.

Mrk.
Innvendige vegger, kanaler etc. utgjgr ca 4,9 m? av bruksarealet.
Oppgitte romarealer er inkludert areal som opptas av innebygd skap/garderobeskap.

Takhgyde:

Takhgyde i boliger varierer pa grunn av tekniske krav i byggeforskrifter. Nedsenket tak skjuler ventilasjon og el-installasjoner,
badegulv er ofte hgyere for sluk og membran, og nivaforskjeller kan skyldes konstruksjon eller estetikk. Boligen har ikke

rom hvor takhgyden er under 2,20 m i hele rommet. Takhgyden i stue/kjgkken er: 2,54 m.

Ekstern bod.
Leiligheten har tilhgrende en bod i u-etg p& 5,7 m? (inkludert i BRA-e). Bod er merket 148.
Boden er en gitterbod som ligger i et felles bodareal.

Generelt:

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr hva rommet beskrives som/defineres som.
Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse

i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.

AREALOPPMALING FORBEHOLD: P4 grunn av byggets /leilighetens /etasjens utforming er det en viss usikkerhet i arealmalingen. Derfor kan det
vare noe avvik i arealoppmaling i dette tilfellet. Dvs. at arealavvik kan overstige kravet i den nye avhendingsloven, Forbehold tas vedr. dette.
Areal er oppgitt pa alle rommene. Det gjgres oppmerksom pa at rommene som er vanskeligst 8 male har ca. areal og det kan dermed vaere noe
arealavvik pa nevnte rom.

Lovlighet
Byggetegninger
Oppdragsnr.: 20286-2383 Befaringsdato: 18.08.2025 Side: 15av 21
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Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller Matrikkeldata
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
Nyere handverkstjenester 4601 BERGEN 119 1012 0 75 8233.8 m? IKKE OPPGITT (Ambita)  Eiet
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei Adresse
Kommentar: ~ 2023. Nybygg. Utbygger: Webu. Entreprengr: Naevdal Bygg AS. Siljustglvegen 21
Krav for rom til varig opphold Hjemmelshaver
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei Katrine Tordal
Kommentar
Kommentar: TEGNINGER/LOVLIGHET: Fellesutgifter.
Det er framlagt byggetegninger. Det betales kr 2252,- pr mnd i fellesutgifter.

Felles utgiftene dekker felles byggforsikring, strgm fellesarealer og div drift av sameiet.
@VRIGE OPPLYSNINGER:
Det er fortsatt eiendomsmegler som har plikt til & sprge for at boligkjgperen far opplysningene han Boligselskap Forretningsforer Organisasjonsnr
eller hun har grunn til 4 regne med & f4, og som kan ha betydning for avtalen. Dette innebaerer blant Blabaertunet Sameie Vestbo. Tlf: 55 30 96 00. 932838516
annet opplysninger om bebyggelsens arealer og eventuell adgang til utleie av hele eller deler av www.vestbo.no
bygningsmassen. Megler skal ogsa opplyse om det foreligger ferdigattester eller midlertidig brukstillatelser.
Dette innebaerer at den bygningssakkyndige/takstmann har en plikt til 3 papeke apenbare ulovligheter
som avdekkes. De har ikke et ansvar for a hente sist godkjente tegninger hos kommunen. Dette ansvaret
ligger fortsatt hos megler. Kilde: www.dibk.no/regelverk/forskrift-til-avhendingslova-tryggere-bolighandel/

Felles formue
Kr.1502

) ) ) ) ) ) ) Eiendomsopplysninger
For ytterligere detaljer og opplysninger henvises det til tegninger og/eller eiendommens byggesaksmappe.

Beliggenhet

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM Sentral og attraktiv beliggenhet i et etablert boligomrade pa Siljustgl.
Fra leiligheten er det utsikt over naeromrade/nabolaget, Repelen og Ré/Skeie.

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og Omradet er hovedsakelig bebygd med tilsvarende blokkbebyggelse.

til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Gangavstand til Lagunen Storsenter med de fleste service tilbud/fasiliteter, samt flere dagligvare butikker i neromrade.
P-ROM( m2) S-ROM( m2) Gode turmuligheter med bla flere turstier i naeromrade.

Leilighet i boligblokk 78 3

Mange idrettsanlegg/fritidstiloud som bla Fana Stadion, Fana Arena, Zinken Hopp Idrettshall, Sandsli Idrettshall og Slatthaug
Idrettsanlegg, samt skoler som Skeie Skole, Zinken Hopp Skole, Ra Skole, Nordahl Grieg Videregdende Skole, Aurdalslia Skole,
Sgrashggda Skole, Sgreide Skole og Sandsli Videregaende Skole. Gneist Arena er under bygging og ligger i neeromrade.
Bybanestopp ligger ved Lagunen Storsenter og Rastglen.

Det kan nevnes at Sandsli/Kokstad har noen av Bergens stgrste arbeidsplasser som bla Equinor,

Befa ri n g S = Og e i e n d O m SO p p IyS n i n g e r Telenor, Aibel, Bergen Lufthavn m.fl. Sentral beliggenhet i forhold til ovennevnte.

Adkomstvei

Adkomst eiendom via kommunal vei.

Befaring Tilknytning vann

Dato Til stede Rolle Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikkledninger.

18.8.2025  Trond Bertelsen Takstingenigr Tilknytning avigp

Katrine Tordal Kunde Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgp via private stikkledninger.
Regulering
Eiendommen omfattes av reguleringsplan (61720000). Formal: Bolig.
Planid: 61720000.
Saksnr: 2008/16037.
Planens navn: YTREBYGDA. GNR 119 BNR 3, GR@NST@LEN BOLIGOMRADE.
Type plan: Detaljregulering.
Planstatus: Endelig vedtatt arealplan.
Vedtak i kraft: 18.02.2015.
For gvrige opplysninger vedrgrende reguleringsmessige
forhold henvises det til Meglerpakken som bestilles av
meglerforetak i forbindelse med kjgp/salg av eiendommen.
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Om tomten
Tomt:

Tomten er felles for sameiet. Andel fellesareal: 72,8 m?i h.h.t sameiebrgk. KI I d e r Og Ved I egg

Tomten er foruten eiendommens bygningsmasse opparbeidet med
interne veier, grgntarealer, murer/bed og div prydbusker/beplantning.

Parkering: Dokumenter

En garasjeplass i felles garasjeanlegg/garasjeheis med egen elbil ladestasjon.

For gvrig er det gjesteparkering langs vei. Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Type heissystem i garasje: Klaus Multiparkering. https://multiparking.com/en/ Egenerklaeringsskjema Innhentet via megler/lagret Gjennomgatt Nei
Garasjeplass er merket: 12. Eier Opplysninger fra eier Gjennomgatt Nei

Tinglyste/andre forhold Eiendomsverdi.no Innhentet opplysninger om eiendom Gjennomgatt Nei

Eiendomsbrgk.
For hver seksjon i et sameie er det fastsatt en sameiebrgk som angir seksjonseierens Infoland.no Innhentet opplysninger om eiendom Gjennomgatt Nei
eierandel i sameiet. Denne brukes som grunnlag for fordeling av fellesutgifter og fellesinntekter.

Byggetegninger Fremvist pa befaringsdagen Gjennomgatt Nei
Sameiebrgken er fordelt 81/9165.

Samsvarserklaerin . . .

. J Lagret Gjennomgatt Nei

Servitutter. el.anlegg
En servitutt er en rettighet pa en grunneiendom som begrenser
grunneierens bruk av eiendommen. Servitutten kan vaere Egne sjekklister/notater Lagret Gjennomgatt Nei
tidsbegrenset eller evigvarende. En servitutt kalles
ogs3 for en heftelse pa den eiendom den hviler. Fdv-dokumentasjon Delvis gjennomgatt pa befaringsdagen Gjennomgatt Nei
Flere servitutter registrert pa eiendommen. El. spgrsmal til eier Lagret Gjennomgatt Nei
Heftelser: Kommunal informasjon Innhentet via megler/lagret Gjennomgatt Nei
Ved et eventuelt salg/kjop oppfordres kontroll av Boliginf on f
grunnboken for eventuelle heftelser pa generelt grunnlag. oligintormasjon ira Innhentet via megler/lagret Gjennomgétt Nei

forretningsfgrer

Informasjon om sameiet

Informasjon om sameiet:

Blabaertunet Sameie bestar av til sammen 102 leiligheter. ° o

Adkomst leiligheter via heis/trappeoppgang. Utvendige svalganger i hver etasje. R eV I SJ O n e r
Felles selskapslokale kan leies. Felles selskapslokale ble ferdigstilt i 2024/2025.
Felles sykkelparkering i u-etg og felles sykkelparkering utvendig.

Styreleder i sameiet: Thorleif Steffensen.

Utbygger: Webu. Entreprengr: Neevdal Bygg. Versjon Ny versjon Kommentar

Ngkkelopplysninger fra Enhetsregisteret: 1 19.08.2025

Organisasjonsnummer: 932 838 516.

Navn/foretaksnavn: Blabaertunet Sameie. 2 21.08.2025 Revidering etter tilbakemelding fra kunde/rekvirent.

Organisasjonsform: Eierseksjonssameie.
Registrert i Enhetsregisteret: 24. januar 2024.

For gyldighet pa rapporten se forside
Stiftelsesdato: 14. august 2023.
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Forutsetninger

Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avwvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hayttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkprovetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsek: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

+Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
ogleller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa

veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her

Personvernerkleering - iVerdi

EGNE PREMISSER:

| denne rapporten er det ikke satt kostnadsestimat for
bygningsdeler med tilstandsgrad 2, dette ma eventuelt bestilles
som tillegg. Det vil derfor veere feil pa sgylediagram og oversikt
over fordeling av tilstandsgrader som kan, eller som ikke krever
tiltak. Viser til hvert enkeltpunkt i rapporten.

Opplysninger om arstall og og utskiftinger/fornyelser av rom og
bygningsdeler er gitt fra eier/oppdragsgiver, med mindre annet
fremgar.

Ved befaring er normalt sett boliger mgblert med blant annet
innbo og gjenstander. Dette begrenser tilgangen og muligheten
for & kontrollere deler av boligen.

Vedrgrende egenerklaeringsskjema:

Egenerklzaeringsskjema blir utfylt av hjemmelshaver og levert
ansvarlig megler. Skjema vil felge som vedlegg til salgsoppgave,
det anbefales ev. interessenter & lese gjennom skjema for et evt
salg/kjop gjennomfgres. Det kan vaere flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne
rapport.

Oppdragsnr.: 20286-2383 Befaringsdato: 18.08.2025 Side: 20 av 21
]

Oppdragsnr.: 20286-2383 Befaringsdato: 18.08.2025 Side: 21 av 21
]

62 63



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Bergen

Oppdragsnr.

03250016

Selger 1 navn

Katrine Tordal

Gateadresse

Siljustalvegen 21

Poststed

RADAL

5239

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjepte du boligen?

Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 1

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: KT
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei M Ja

Beskrivelse |Kontro|| etter at jeg flyttet inn pa ventilasjon pga lyd. Liten justering ble gjort, etter dette ingen problem.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei M Ja

Beskrivelse | Zaptec lader er installert pa garasjeplass i fellesgarasje.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, tamrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va
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22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei ] Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25  Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ Ja
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/skt fellesgjeld?
M Nei [ va
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei []a
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei ] Ja
Initialer selger: KT 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sesken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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T Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

“qj Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

_: varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

% symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

= karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)

8 som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

8 Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hey andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

- This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.
The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by
a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Spar strem pa kjokkenet - Tiltak utenders

- Redusér innetemperaturen - Montere urbryter pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2023
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 82

Ant. etg. med oppv. BRA: 6

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon Balansert ventilasjon
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Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes av aktuell attest under Offisielle energiattester i

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk" Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om eller giennomfgring av energieffektivisering og
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen tlf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitktedetitienjergimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unagdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 3: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 4: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar

nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak utenders
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Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snasmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres n@dvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.
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Nabolagsprofil

Siljustelvegen 21 - Nabolaget Holten - vurdert av 60 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Eldre

Offentlig transport

2 Meyerskiftet
Linje 52,53

< Lagunen terminal
Buss, trikk

® Lagunen terminal
Linje 1

x Bergen Flesland

& Hjellestad ferjekai
Linje 1035
Skoler

Skeie skole (1-7 kl.)
370 elever, 21 klasser

Zinken Hopp skole (6-7 kl.)

Serashegda skole (1-7 kl.)
676 elever, 41 klasser

Ra skole (8-10 kl.)
402 elever, 28 klasser

Radalslien skole (8-10 k.)
420 elever, 29 klasser

Nordahl Grieg videregaende skole
280 elever

Stend vidaregaande skule
330 elever, 11 klasser

5min %
0.4 km

14 min 4
1.2 km

15 min 4
1.3 km

11 min &

12 min &
7 km

14 min A&
1.1 km

18 min #

24 min &
1.9 km

9 min &
0.8 km

15 min 4
1.2 km

14 min 4
1.2 km

6 min &
3.6 km

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

» Naboskapet
AN
*%  Godt vennskap 75/100

Aldersfordeling

373%
376 %
389 %

16.3%
13.8%
145 %
21.8%
261 %
212%

6.8 %
6.4 %
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne
(0-123r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)

17.8 %

16.1%
183 %

Eldre
(over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
Il Holten 1524 699
[ Bergen 265933 136 695

Norge 5425412 2654586
Barnehager
Ratun barnehage (0-5 ar) 12 min &
100 barn 1km
Espira Ra barnehage (0-5 ar) 13 min &
255 barn 1.1 km
Vindharpen barnehage (1-5 ar) 15 min 4
65 barn 1.2 km
Dagligvare
Rema 1000 Lagunen 15 min %
Kiwi Seras 15 min %
PostNord 1.2 km
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Primaere transportmidler

& 1.Egen bil
£} 2 Buss

s Stoynivaet
< Lite stoyniva 94/100

w  Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 90/100

&, Turmulighetene

Al Neerhet til skog og mark 87/100
Sport

@ Fana stadion
Aktivitetshall, fotball, friidrett

® Raskole
Aktivitetshall, ballspill

B

Yogaloftet Fana

SATS Lagunen

&®

Boligmasse

11% blokk
B 20% annet

«Bedre sted & bo pa finner du ikke,
gode naboer og fint omrade.»

Sitat fra en lokalkjent

7 min %
0.6 km

11 min %
0.9 km

7 min %

18 min %

B 44% enebolig
B 25% rekkehus
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Varer/Tjenester
Lagunen Storsenter 18 min 4
i@ Vitusapotek Laguneparken 13 min #&

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33% i barnehagealder
B 38%6-12ar

16% 13-15 ar
B 13%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 46%
Il Holten
B Bergen

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 35% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

g gir uttrykk for

Y,
i f &P
7 A

125




PLANINFORMASION
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 119/1012/0/0
Utlistet 12. august 2025
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalnivd 'under grunnen', 'pé grunnen’, ‘over grunnen'og 'p@ bunnen’'
® Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenheti forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30 - Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4 - Opphevet

32- Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5 - Utgatt/erstattet

33- Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

9- Avvist

35 - Detaljregulering 10- Uaktuell/trukket
- Uaktuell/trukke

Péliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

| tilfelle matrikkelenheten er part i et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngdr imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet Arealmerknad Inngar i rapporten

6406190382 Grunneiendom 0 Ja 8233,8m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlaniD Plantype  Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

Sde1av 3
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PlanID Plantype  Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

61720000 35 YTREBYGDA. GNR 119 BNR 3, GRENST@LEN 3 - Endelig vedtatt 18.02.2015 200816037 100,0%
BOLIGOMRADE arealplan

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad

61720000 1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse ~ 100,0 %

61720000 1600 - Uteoppholdsareal <0,1% (1,1 m?
61720000 2018 - Annen veggrunn, tekn. anl. <0,1% (0,3 m?
61720000 2011 - Kjgreveg <0,1% (0,0 m?

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
PlaniD Plantype Plannavn Saksnr Ikrafttradt

30150001 31 YTREBYGDA. GNR 119 BNR 75, 3 MFL., RA - SBRAS 08.05.1981

OBS! Flere planendringer kan ev. ogsd ha relevans til eiendommen, - sjekk punktrepresentasjon i kartet og planarkivsystem

Kommuneplan
PlaniD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen
PlaniD Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad

65270000 2 -Framtidig 1001 - Bebyggelse oganlegg  Ytre fortettingssone Y 100,0 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype  Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpFareSone H390_2 Luftkvalitet - gul sone 52 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlaniD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone 80,5 %

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer

Planer i neerheten av eiendommen

PlaniD Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr
30150000 30 YTREBYGDA. GNR 119 BNR 3 OG 75, GNR 120 BNR 10, RA-S@RAS 3 =
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 1 202417461
30530000 30 YTREBYGDA. GNR 119 BNR 30, RA 3 -
15760000 30 YTREBYGDA. GNR 39, 119 OG 120, RAST@LEN 3 200004039
62000000 35 YTREBYGDA/FANA. GNR 119 MFL., ENDRING AV REGULERINGSPLAN E 39/RV 580 RADAL - SBRAS 3 201912940
65710000 35 YTREBYGDA/FANA. GNR 119 MFL., E39/RV 580 RADAL-S@RAS 1 202220518
18160000 30 YTREBYGDA/FANA. GNR 119, E 39/R 580 RADAL - SBRAS 4 =

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen

Eiendom Bygningsnr Endring  Bygningstype Status Dato Saksnr

119/1014 300802023 - Veksthus Rammetillatelse 22.05.2019 201904152
119/981 300743648 - Veksthus Igangsettingstillatelse  24.06.2021 201903545
119/990 300802001 = Veksthus Rammetillatelse 22.05.2019 201904152
119/990 300731671 - Annen kontorbygning Igangsettingstillatelse  22.02.2019 201807235
119/990 300731671 - Annen kontorbygning Igangsettingstillatelse  22.02.2019 201815927
119/990 300731671 - Annen kontorbygning lgangsettingstillatelse  22.02.2019 201906779
119/995 300643415-1  Tilbygg Enebolig m/hybel/sokkelleil. Rammetillatelse 17.11.2023 202315927
119/989 300802000 - Veksthus Igangsettingstillatelse 30.03.2021 202118404
119/989 300802000 - Veksthus lgangsettingstillatelse  30.03.2021 201904152
119/290 139560574-1 Tilbygg Enebolig lgangsettingstillatelse  08.06.2022 202131141

Side2av 3
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Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr

119/290 301023387 - Garasjeuthus anneks til bolig ~ Rammetillatelse 28.02.2022 202131141
Andre opplysninger

Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for fiernvarmeanlegg.

Hele eller deler av eiendommen antas a veaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter ogi
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt
krav om avbgtende tiltak.

Sde3av 3
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BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttgmmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan veere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig opplgsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For 3 unnga feiltolkning bgr det for naermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til & na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for a vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til & illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, skonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre giennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i gijennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for giennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.

Side 1 av 1
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Reguleringsplan pa grunnen - oversikt 1

. N
o}

' Reguleringsplan pa grunnen '
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 119/1012/0/0 Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 119/1012/0/0

BERGEN Dato: 12.08.2025 Adresse: Siljustelvegen 21 m.fl. BERGEN Dato: 12.08.2025 Adresse: Siljustglvegen 21 m.fl.
KOMMUNE KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen
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[ ] Planendring
Punktmarkeringer
~—= 1242 - Avkjorsel
Juridisklinje
/ \\”7 1211 - Byggegrense
/N, 7 1221 - Regulert senterlinje
7N,/ 1222 - Frisiktlinje
¥ 1228 - Regulert stattemur
N 1259 - Méale- og avstandslinje
Hensynssonegrense
/'\," Reguleringsplan hensynssonegrense
Hensynssoner PBL §12-6
AN N\ Sikringsone
N N\ Steysone
Plangrense

* . .
/V Reguleringsplanomriss

-

/Tegnforklaring for reguleringsplan pa grunnen

Formalsgrense
/" Reguleringsplan formalsgrense
Reguleringsformal §25 eldre PBL
/// Felles grentareal
Arealformal PBL §12-5
Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5 nr. 1)
1112 - Boligbeb. - konsentrert smahusbebyggelse
1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse
1510 - Energianlegg
1600 - Uteoppholdsareal
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)
2011 - Kjereveg
2012 - Gate med fortau
2015 - Gang- sykkelveg
2018 - Annen veggrunn, tekn. anl.
2019 - Annen veggrunn, grgntareal
2082 - Parkeringsplasser
Grgnnstruktur (Pbl 12-5 nr. 3)
3031 - Turvei

3040 - Friomrade /
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Kommuneplanens arealdel

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fn_r:l 119/1012/0/0

KOMMUNE Dato: 12.08.2025 Adresse: Siljustglvegen 21 m.fl.

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjeperforsikring er du i trygge hender dersom du

oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjgpt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjep. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjgperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjopet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utfgres. Forsikringen
dekker belapet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke & bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til a
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjgperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da ber du som
kijgper av bolig ogsa ha det.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: 12500

Enebolig/fritid/tomt:  kr18 500

il

soderbergpartners.no/eiendom

Dersom du gnsker a tegne boligkjeperforsikring, vil
dette vaere en omkostning ved kjgpet og premien
finansieres gjennom din boligfinansiering.

Bade distribusjonskostnad til Emera (kr 5 149 for
Borettslagseiendom, kr 7 071 for seksjonert eiendom/
aksjebolig og kr 8 623 for enebolig/fritid/tomt) og
honorar til Soderberg & Partners (kr 712 for

borettslagseiendom, kr 1000 for seksjonert eiendom/
aksjebolig og kr 1480 for enebolig/fritid/tomt) samt
fakturagebyr, er medregnet i premietabellen ovenfor,
slik at du kun betaler den oppgitte premien.

Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Produkt og leverandgrinformasjon
Forsikringen er plassert hos Gar-Bo Forsékring AB og
er formidlet gjennom Séderberg & Partners.

Soderberg & Partners er en uavhengig og objektiv
forsikringsmegler med konsesjon fra Finanstilsynet og
er oppfert i Finanstilsynets virksomhetsregister.

Boligkjgperforsikringen gjelder for kjgp av eiendom
solgt etter avhendingsloven.

Forsikringen kan ikke tegnes dersom boligen kjgpes
som ledd i egen naeringsvirksomhet, mellom personer
som bor eller har bodd pa boligeiendommen eller
kjgpes fra narstaende. Som naerstaende regnes fami-
lie i opp- og nedstigende linje, samt s@sken. Forsikrin-
gen kan ikke tegnes ved kjgp av nzeringseiendom,
eller obligasjonsleilighet.

Crawford & Company er spesialister pa avhend-
ingsrett og vil pa vegne av forsikringsselskapet bista
deg dersom du oppdager en mangel ved boligen du
nettopp har kjept.

Jeg samtykker til at informasjon om min forsikring
kan brukes til statistiske formal av Séderberg & Part-
ners. Informasjonen skal kun brukes som beregnings-
grunnlag for forsikringsformal, og er alltid anonymi-
sert. Informasjon kan ikke overleveres til tredjepart.

Garantifond for skadeforsikring

Garantifondet har til hensikt a sikre forsikringstak-
ere dersom forsikringsselskapet ikke er i stand til &
oppfylle sine betalingsforpliktelser. Garantiordningen
omfatter kun forsikringsselskap som har hjemstat,
eller har etablert filial, i Norge. Forsikringsgiver for
boligkjgperforsikring er Gar-Bo Forsakring AB, som
ikke er omfattet av Garantiordningen. Det er ingen
tilsvarende garantiordning i hjemstaten til forsikrings-
selskapet.

Klage

Séderberg & Partners har fremforhandlet den beste
lazsningen for boligkjgperforsikring for vare kunder.
Dersom du er misforngyd med forsikringsmeglerens
tjenester kan du sende inn en klage. Klagen sendes
per e-post til klage@soderbergpartners.no eller per
brev til S6derberg & Partners, Postboks 324, 1326
LYSAKER v/klageansvarlig.

Soderberg & Partners vil bekrefte at klagen er mottatt
og registrert senest innen 5 virkedager, og klagen skal
veere ferdig behandlet senest innen 8 uker. Dersom
du ikke er forngyd med vurderingen av den fremsatte
klagen, er det anledning for & fremlegge saken til
vurdering hos en uavhengig nemnd:

Klagenemnda for forsikrings- og gjenforsikrings-
meglingsvirksomhet, Sekretariatet v/Finanstilsynet,
Postboks 1187

Sentrum. 0107 Oslo.

Sporsmal om forsikringen
Soderberg & Partners (org.nr 965 575 162)
Postboks 324

1326 Lysaker

TIf. 93 00 00 20
boligkjoperforsikring@soderbergpartners.com
soderbergpartners.no/eiendom

Skade/krav

Crawford & Company

Postboks 133

1338 Sandvika

TIf. 67 20 9144 |
boligkjoperforsikring@crawco.no
www.kjoperforsikring.com
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Fra hvilepuls

til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring
og koordinering av all markedsfgring til
overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst

Vi tror sterkt p& dpenhet og zerlighet og gir ingen
urealistiske Igfter eller forskjgnnede beskrivelser.

En prosess du fortjener

Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
skal fgle engasjement, aerlighet og
profesjonalitet giennom hele prosessen.

Erfaring som gir resultater

Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen
var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Stian Sletten

Eiendomsmegler MNEF | Partner

stian.sletten@emera.no
+47 98151182

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
‘l FORBRUKERRADET @ T nsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

CIERIDOM NMODCE

3/ Advokatforeningen

Budskjema EE
Stian Sletten Emera kontor:
stian.sletten@emera.no Emera Bergen
98151182 45054 488
KJPPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven
Kjepet finansieres slik:
BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.
EGENKAPITAL: Kr.
TOTALT:
EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom

Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@Dnsket overtagelsesdato:

NAVARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngés ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

Rl

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L |




Din bolig.

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miljgvennlig produksjon.
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Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.

-
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",II, TRYKT | NORGE
20410848 NO-3619

Fra «Til sal S»
til <<SOlgt.>>

Det er Emera.
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