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Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 3200 000-

OMKOSTNING KJZPER

18 796,

TOTALPRIS

5918 796,-

FELLESKOSTNADER

13 997- pr. mnd

FELLESGJELD

Kr2 700 000-

BRA-I/BRA TOTAL

56/61kvm

BOLIGTYPE

Andelsleilighet

EIEFORM

Borettslag

ANTALL SOVEROM

2

ETASJE

2

BYGGEAR

2025

ENERGIMERKING
B - Grgnn

6

TOMTEAREAL

8903.3 m? (eiet)



N@KKELINFORMASJON

Din megler

Emir Resulbegovic

Eiendomsmegler | Salgssjef | Partner

emirresulbegovic@emera.no
+47 473 97 811







BESKRIVELSE

Deres nye hjem?

Velkommen til Standardveien 12,

En splitter ny og flott 3-roms andelsleilighet med sentral
beliggenhet pa Ulven. Leiligheten er en del av det nye og
spennende boligprosjektet Ulvenplassen - et satsingsomréade i
rivende utvikling! Innflyttingen har akkurat startet og leiligheten
holder sveert god standard. Her bor du moderne og behagelig i et
helt nytt og sveert lettstelt hjem.

Ved utviklingen av omradet er det lagt stor vekt pa & skape et
skjermet og trygt nabolag med gode mgteplasser, samt kort vei til
offentlig transport og butikker.

- Funksjonell og godt utnyttet planlgsning

- Sosial og innbydende stue med &pen lzsning mot kjgkkenet
- Balansert ventilasjon med varmegjenvinning

- Herlig balkong pa 7m?2

- Kjellerbod pa 5m?

- Flott, felles takterrasse

- Utleie av flotte selskapsrom i brl.
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Plantegning



Plantegning

3-roms ca. 60 kvm (BRA)
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(Okonomi
Prisantydning

Kr 3200 000

Ombkostning kjoper
3200 000,00 (Prisantydning)
2 700 000 (Andel av fellesgjeld)

5900 000 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

9 300 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))

8 406 (Forhandsvarsling forkjgpsrett)

545 (Tinglysingsgebyr - hjemmel)

545 (Tinglysningsgebyr - pantedokument)

9 496 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring))
18 796 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring))

5909 496 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))

5 918 796 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Estimert totalpris ink. omk
Kr 5918 796
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Felleskostnader
Felleskostnader kr 13 997- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: De manedlige
driftskostnadene skal bl.a. dekke offentlige avgifter,
forsikring pa bygning(er), renhold av fellesarealer,
sngmaking, forretningsfarsel samt generell drift av
borettslaget.

Fordelingen er estimert slik:
Felleskostnader kr. 3085
Kapitalkostnader kr. 10 912

Oppvarming og varmtvann kommer i tillegg iht. malt
forbruk. Dette betales vanligvis a konto hver méned
sammen med fellesutgiftene, men borettslaget er i
samtale med Lyse for & muligens direktefakturere dette.
Endelig avtale er ikke signert enda. Kostnaden for
a-konto er estimert til 660,~.

Eiendomsskatt

| Oslo kommune er det eiendomsskatt pé boliger og fast
eiendom som overstiger en fastsatt verdi.
http://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/
skatt-og-avgift/eiendomsskatt/eiendomsskatt

Kommunale avgifter

Informasjon: Inkludert i felleskostnadene.

Fellesgjeld

Kr2700 000

Info fra opprinnelig kjgpekontrakt:

Belapet er en andel av Borettslagets felleslan stort kr 239
660 000- for salgstrinn 1i Humleblom borettslag.
Fellesgjelden er planlagt finansiert ved lan i
OBOS-banken AS, men Selger tar forbehold om at lanet
kan bli etablert i en annen bank. Dette lanet skal ha en
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Izpetid pa 40 &r, regnet fra tidspunktet hvor hele lanet blir
utbetalt til borettslaget, hvorav de fgrste 5 arene er
avdragsfrie. Nedbetalingstiden skal vaere pa 35 &r. Lanet
skal vaere et annuitetslan, og det vil bli avtalt med
flytende rente. Det tas forbehold om at I&ngiver kan bli en
annen enn OBOS-Banken AS.

Lanebetingelser fellesgjeld: Borettslaget har IN-ordning
(individuell nedbetaling av fellesgjeld). IN-ordningen
apner for at den enkelte andelseier helt eller delvis kan
nedbetale boligens andel av fellesgjeld.

Sikringsordning
Borettslaget skal innga avtale om sikring mot tap av
felleskostnader.

Andre kostnader:

Andre utgifter: | tillegg til felleskostnader vil det palgpe
kostnader som strgm, innboforsikring, abonnementer og
diverse.

Formuesverdi

Info om formuesverdi: Formuesverdien er ikke beregnet.
Skatteetaten vil beregne en boligverdi (beregnet
markedsverdi for bolig) basert p&4 SSBs statistiske
opplysninger om omsatte boliger. Beregningen vil skje i
forbindelse med fgrste skattemelding etter overtakelse. |
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandel av denne boligverdien og vil variere
dersom boligen brukes som primaer- eller
sekundaerbolig.For mer informasjon, se Skatteetatens
nettsider.
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Beliggenhet

Boligen ligger i et trivelig og veletablert omréde like
utenfor Oslo sentrum, med kort avstand til byens tilbud.
Sentrum nés pa f& minutter, og avstanden er i underkant
av fire kilometer. P& motsatt side av gaten finner du flere
populeere serveringssteder, blant annet en velrenommert
asiatisk restaurant samt et hyggelig sted for lunsj og
kaffe. Daglige innkjagp kan enkelt gjgres pa Kiwi Ulven,
som ligger bare noen f& minutters spasertur unna. |
naeromradet finnes det ogsa flere torg, kispesentre og
handelsomréder, som Hasle, Bryn, Tveita og Alnabru,
med et bredt spekter av butikker og servicetilbud.

Omréadet byr p4 mange fine muligheter for aktivitet og
rekreasjon. Valle Hovin, med Andedammen som et
naturlig samlingspunkt, ligger i neerheten og tilbyr blant
annet fotballbaner, sk@ytebane og treningssenter. For
den turglade er @stmarka lett tilgjengelig, med flotte stier,
skilgyper samt bade- og fiskevann som kan nytes aret
rundt.

Ulven er strategisk plassert nordgst for Oslo sentrum og
har sveert gode trafikale forbindelser. Det er enkel
adkomst til bade Ring 3 og EB6, og kjgretiden til sentrum
er kun noen fa minutter. | tillegg ligger Fyrstikktorget og
@kern Portal i kort avstand, med et variert utvalg av
forretninger, serveringssteder og tjenester.

Offentlig transport er lett tilgjengelig, med
bussholdeplass pa Ulven torg kun ett minutts gange fra
boligen. Her gér flere busslinjer, inkludert flybuss og
direkteforbindelse til Ahus med kort reisetid.
Teisenkrysset, som ogsé har hyppige bussavganger og
flybuss, ligger i neerheten. T-banetilbudet er godt, med
@kern stasjon innen gangavstand og Helsfyr litt lenger
unna, begge med forbindelser til hele byen. Det er ogsa
kort vei til Handelshgyskolen Bl pa Nydalen samt et bredt
tilbud av arbeidsplasser og servicefunksjoner, inkludert
Ahus som ligger omtrent 14 km unna.

Ulven og neerliggende omrader er godt tilrettelagt for et



aktivt friluftsliv. Det finnes bade turveier og opplyste
Igyper, samt gode rekreasjonsomrader rundt Valle Hovin.
| tillegg er det flere idrettsanlegg og organiserte
aktivitetstilbud i omrédet. Neerliggende bydeler som
Vélerenga, Galgeberg og Jordal byr pa fasiliteter som
fotballbaner, ishall og skatepark. @stmarka gir rike
naturopplevelser hele aret, og @stensjgvannet - kjent for
sitt mangfoldige plante- og dyreliv ligger ogsa innen kort
avstand.

Parkering

Det medfglger ikke parkeringsplass med leiligheten.

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomtetype: Eiet
Tomtestarrelse: 8903.3 m?
Utomhusarealer blirferdigstilt s& snart arstid og fremdrift

tillater det. Det vil s& ledes kunne veere utomhusarbeider
som gjenstar etter at boligene er innflyttet.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom
Eieform: Borettslag
Objektstype: Andelsleilighet

OM EIENDOMMEN

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger midlertidig brukstillatelse pa eiendommen
datert 14.01.2026. Den midlertidige brukstillatelsen
gjelder for Hus 1 (oppgang A, B og C), hele kjelleren med
unntak av trapperom D, E, F, G, H og J, og alt utomhus pa
bakkeplan. Dato for sgknad om ferdigattest for hele
tiltaket er satt til 25.03.2026.

Innhold

Leiligheten bestar av entré, stue med kjokken i apen
l@sning, to soverom, bad og en innvendig bod.
| tillegg medfalger en bod i kjelleren.

Areal

BRA - i: 56 m2
BRA - e: 5 m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 61 m?
TBA: 7 m2

Bruksareal fordelt pa etasje

Kijeller

BRA-e: 5 m? kjellerbod.

2. etasje

BRA-i: 56 m2 entré, stue med kjgkken i &pen lgsning, to
soverom, bad og bod.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
7 m2

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
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boder.
BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Fellesarealer og rettigheter til
bruk

Vi gjgr oppmerksom pé at arealene er hentet fra det
opprinnelige salgsprospektet. Det er ikke gjort
kontrollmaling av boligen fgr dette salget.

Standard

Informasjon hentet fra prosjektets salgsoppgave:

Kjgkkenet

Kjgkkeninnredning fra HTH integrerte hvitevarer
platetopp, innbygningskomfyr, oppvaskmaskin og
kombiskap type Electrolux. Kjgkkenavtrekk leveres i form
av standard hvit Slimeline kjgkkenhette, type Flexit
Fondue-Feller tilsvarende. Benkeplate i laminat varierer
fra leilighet til leilighet, jfr. egen oversikt. Enkel nedfelt
kum type Blanco Lemis 6/Blanco Dana 45 og ettgreps
blandebatteri type ORAS Safira 1030F eller tilsvarende.

Badet

| prosjektet benyttes baderomskabiner. En
baderomskabin produseres ferdig med fliser og
innredning i fabrikk, pakkes og transporteres til
byggeplass der den heises inn i bygget og den aktuelle
leilighet etter hvert som vegger og gulv stgpes. Alle
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baderom leveres med beige fliser pa gulv 30x30 cm,
samt 5x5 cm. idusjnisje. Pa veggene vil det veere beige
fliser i 30x60 cm. Dusjsonen i hjgrnet lukkes med to
glassdgrer. Toalettet leveres vegghengt med
utenpaliggende sisterne. Teknisk skap forvann og varme
er montert pa vegg over toalettet. Servant i kunstmarmor
fra Marmorin i bad 1-roms til 3-roms og servant i hvit
helstgpt plate fra Kuma i bad 4-roms og 5-roms som
utstilt i visningssenter. | taket har vi valgt & bruke dimbare
downlights.

Gulv
Parkett Haro Eik Emilia Puro.

Innvendige vegger
Innvendige lettvegger har stélstendere og er kledd med
gipsplater. Beerevegger i betong.

Elektro

Anlegget installeres i henhold til offentlige myndigheters
forskriftskrav, dvs. NEK 400. Det innebzerer blant annet at
det monteres komfyrvakt pa kjgkken. Alle
kontaktpunkter er jordet. Maler for stramforbruk pr.
leilighet er plassert i eget tavleskap i trapperom. | tillegg
kommer stremforbruk for ett fellesanlegg som males pa
egen felles maler, og som fordeles og faktureres den
enkelte gjennom husleien. Det benyttes fortrinnsvis skjult
anlegg, men dpent anlegg méa paregnes i spesielle
tilfeller,eksempelvis betongvegg, ved kjgkkeninnredning
og vegg med skyvedgr. Antall elektriske punkt i
leilighetene er i henhold til forskrift.

Elektriske punkt fremkommer av egen elektrotegning.
Lyspunkter leveres pa vegg ved tak og er vist pa
elektrotegning.

Hvitevarer: Informasjon fra prosjektets salgsoppgave:
Det leveres integrerte hvitevarer med platetopp,
innbygningskomfyr, oppvaskmaskin og kombiskap av
type Electrolux eller tilsvarende.

Innbo og lgsare: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehgr’, som



legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens

tilstand
Bebyggelsen

Omrédet bestar hovedsakelig av nyere blokkbebyggelse.

Byggemate

Selger har ikke skaffet en tilstandsrapport som oppfyller
kravene i forskriften til avhendingsloven. Forskriften
fastsetter minstekrav for hvilke bygningsdeler som skal
undersgkes, hvordan undersgkelsene skal giennomfgres,
og hvordan resultatene skal presenteres i rapporten. Det
er ikke et lovkrav & fremskaffe en slik tilstandsrapport,
men mangelen pa en slik rapport medfarer at det
vanligvis er gjort feerre undersgkelser av
bygningssakkyndig, og at kjgper far mindre informasjon
om eiendommens tilstand enn hva som ville veert tilfelle
dersom en tilstandsrapport var innhentet.

Byggemate hentet fra prosjektets salgoppgave:
Byggene fundamenteres med peler til fjell.
Baeresystemet er hovedsakelig betong og stal.
Fasadeveggene utfgres i hovedsak med

isolert bindingsverk. Utvendig er veggene i hovedsak
forblendet med teglstein og pussystem. Takoppbygg pa
takterrasser leveres med liggende trepanel, plater eller
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puss. Enkelte fasadedetaljer kan veere i andre materialer.
Fasader som henvender vender seg mot syd og vest
leveres forberedt for solskjerming, herunder spikerslag
og tomt el-trekkergar til smyg. Utbygger vil for enkelte
leiligheter levere utvendig screen pa enkelte vinduer og
eventuelt markise, men da vil det fremkomme i
salgsmateriellhvilke leiligheter det gjelder. Yttertak er
isolert og tekket. P4 felles takterrasser legges det
tremmegulv over tekkingen. Tremmegulv pa felles
takterrasser vil ha inspeksjonsluker over sluk og nedlgp.

Dvrig
informasjon

Adresse
Standardveien 12, 0581 OSLO

Gnr. 131, bnr. 125, ideell andel 1/1
i Oslo kommune.Andelsnr. 27 i Humleblom Borettslag
med orgnr. 834199742

Selger

Sheikh Khalid Mahmood

Borettslag

Humleblom Borettslag
Organisasjonsnummer: 834199742
Andelsnummer: 27

Ulvenplassen vil besté av tre borettslag som utgjer
Humleblom borettslag med 198 leiligheter, Bergmynte
borettslag med 62 aldersvennlige boligersamt Villrose
borettslag med seks bokollektiv med totalt 28
andelseiere.
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Prosjektets organisasjon

Utbygger og selger av boligene er Ulven Bolig AS, som er
et datterselskap av OBOS Nye Hjem AS. OBOS Nye Hjem
AS er engasjert som prosjektselger og vil foresta salget
av boligene. Oppgjer forestas av OBOS
Eiendomsmeglere AS avd. Megleroppgjgr. Prosjektering
og bygging gjennomfgres i form av totalentreprise med
Veidekke Entreprengr AS.

Bredband-data/tv/telefon

Det etableres fibernett for TV og bredbéndstjenester i
borettslaget. Alle leiligheter vil fa fiber fgrtfrem til modem
i teknisk skap. Derfra kables videre et punkt i stue for TV/
data. Det gjgres oppmerksom pé at kanalpakke for TV
ma bestilles separat og falgelig ikke er medtatt i
stipulerte felleskostnader.

Takterrasse

Takterrasse plan 8 i hus 1er med bruksrett for
andelseiere i inngang A, B og C. Tilkomst til takterrasse
fra inngang C for andelseiere i inngang A og C. Tilkomst
for andelseiere i B fra inngang B.Takterrasse plan 8 i hus
2 er med bruksrett for andelseiere i inngang D, E, F.G, H
og J. Tilkomst til takterrasse hus 2 for alle andelseiere i
hus 2 frainngang F og G. Det leveres utekjgkken, pergola
og enklere utemgbler til felles bruk. Takterrassen i hus 1
har ogsé HC-WC.

Sykkelparkering
Det vil bli etablert sykkelparkering i garasjekjelleren og
utvendig gjesteparkering for sykkel i gardsrommet.

Fellesarealer

Andelseiere med leilighet i Ulvenplassen har ogsa tilgang
til mange flotte fellesarealer:

- Felles stue- og kjgkken med tilknytning til toalett,
bgttekott og bod.

- Fellesvaskeri

- Styre-/mgte-/hobbyrom

- Flere fellesrom tiltenkt hjemmekontor, hobbyrom,
mgterom og lignende.
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Forretningsfgrer: Obos Eiendomsforvaltning AS

Husdyr: Det er ikke kjent at det foreligger hinder for
dyrehold.

Forkjgpsrett: Det er forkjgpsrett for andelseierne i
borettslaget og de gvrige andelseierne i boligbyggelaget.
Ta kontakt med megler for ytterligere informasjon om
forkjgpsretten.

Styregodkjennelse: Kjgper ma godkjennes av
borettslagets styre. Styret kan kun nekte godkjenning
dersom det foreligger saklig grunnlag, jf. borettslagsloven
§4-4.

Vedtekter/husordensregler

Utkast til borettslagets vedtekter er vedlagt i prospektet.

Energimerke
Energikarakter: B

Energifarge: Grgnn

Oppvarming

Oppvarming er basert pa vannbéren varme i form av
radiator p& vegg eller gulv. Det er vannbéaren varme i gulv
pé bad.

Varmen i gulvet pa bad reguleres med justeringshjul inne
i rar-teknisk skap pa vegg over toalett. Maler for varmt
forbruksvann, og vannbaren varme er plassert i skap pa
vegg over toalett i bad. Kostnader til andelens forbruk av
varme (oppvarming/varmt tappevann), skal fordeles
etter mélt forbruk. Andelseier betaler et a-kontobelgp og
dette avregnes.



Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert iht. S-4832. Detaljregulering
med konsekvensutredning og med
reguleringsbestemmelser for Ulvenveien 89 med flere.
Blokken ligger pa felt Bl som er regulert til
sentrumsformal, herunder bebyggelse og anlegg. Det
gjgres oppmerksom pa at boligen ligger i et boligfelt som
er under stor utvikling, s& utbygging og nye planer méa
forventes.

Pagéaende plansaker:
Ulvenveien 89 med flere - Oppfaring av naeringsbygg
Saksnummer: 202551466

Ulvenveien 92 C - Etablering av grunnskole og
flerbrukshall - Ulven skole

Saksnummer: 202318515. Det planlegges etablering av
ny skole pa Ulven. Saken er under behandling pa et tidlig
stadie. Kommunen jobber med & sikre tomt for skole pa
Ulven. Fgr tomt kan erverves er det ngdvendig &

vite hvor stort areal som er ngdvendig for den utvidete
skolen, og presis plassering av arealet. Dette er spgrsmal
som skal avklares i den pagaende
detaljreguleringsplanen for Ulven skole.

Selma Ellefsens vei 2 - 6 - Bestilling av oppstartsmegte -
Boliger
Saksnummer: 201916403

SELMA ELLEFSENS VEI 15 M.FL. GNR. 122 BNR. 54.
@nske om a legge til rette for en bystruktur med blandet
formal.

Saksnummer: 201618936

Pagéaende byggesaker:
Ulvenveien 86 - 88 - riving av kontorbygg
Saksnummer: 202515815

Ulvenveien 86a - oppfering av boligblokk
Saksnummer: 2025/11454 - Byggesak
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Megler anbefaler interessenter & sette seg inn i planene
for omradet. For mer informasjon om reguleringsforhold,
kontakt megler eller sgk pa saksnummer, adresse eller
gérds- og bruksnummer pé Plan- og bygningsetatens
hjemmeside.

Tinglyste heftelser

Legalpant: Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som
sikkerhet for betaling av felleskostnader. Dette betyr at
borettslaget har prioritet over tinglyste lan nar det gjelder
betaling av felleskostnader, og kan kreve inn pengene fgr
andre kreditorer, selv om de har lan registrert pa andelen.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse pahviler sameiet.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Det er begrenset adgang til & leie ut
bolig i borettslag. Med styrets godkjenning og under
visse vilkér kan boligen leies ut i inntil 3 &r, jf.
borettslagsloven § 5-3 til § 5-10. Andelseier som selv bor i
boligen, har imidlertid rett til & leie ut deler av boligen til
andre uten styregodkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4.
Korttidsutleie er tillatt i opptil 30 degn per ar uten
samtykke fra styret.

Diverse

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.
Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men de méa dekke borettslagets lgpende
utgifter. Manglende innbetaling av fellesutgiftene som
fglge av andre andelshaveres mislighold, eller dersom
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borettslaget sitter pé fraflyttede og/eller usolgte andeler,
ma dekkes av de gvrige andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav p&
dekning av felleskostnader og andre krav fra

borettslaget, pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kigper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Emera i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakten kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontrakts-
ogrunnlag

Overtakelse

Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring
Boligselgerforsikring: Selger har ikke tegnet
boligselgerforsikring.

Boligkjeperforsikring: Kjigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven fglger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Séderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem &arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/
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Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pa informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten & ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pé forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinaer
gjennomgang.



Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det m& ogsa forventes at eiendommer som har vaert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold mé&
Kjgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper far handelen ble inngétt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
nzermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger stér fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hayeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som nzeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp — definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjap foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pa bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det

M
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samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
péavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning méa
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kigperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjspere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn p& nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hiemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
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signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
bankID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by p& eiendommen i henhold til en
kigpsfullmakt mé& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud méa ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bgr derfor vaere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méte, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,

kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gijennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
giennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far giennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gijennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.



Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerklgering.

Meglers vederlag

Fast provisjon: kr 40 000,00
Tilrettelegging: kr 7.000

Markedspakke: kr 24.850
Oppgjgrshonorar inkl. factoring: kr 9.900
Grunnpakke bolig Info: kr 5,000

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 38 625,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfgrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 85 375,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
gjennomfgres, har megler krav péa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfert arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.
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Oppdragsanvarlig
Emir Resulbegovic

Eiendomsmegler | Salgssjef | Partner
emirresulbegovic@emera.no

TIf: 473 97 811

Marthe Holt Jensen
Eiendomsmeglerfullmektig | Meglerkoordinator
marthe.holt.jensen@emera.no

TIf: 906 33 227

Ansvarlig megler
Emir Resulbegovic

Eiendomsmegler | Salgssjef | Partner
emirresulbegovic@emera.no

TIf: 473 97 811

Meglerforetaket
Emera No2 AS

Organisasjonsnummer 934963407
Henrik Ibsens gate 40-42, 0255 OSLO
TIf: 229 52 222

Salgsoppgavedato

09.02.2026
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Samarbeidspartnere og
tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.

44



AAAAAAAAAAAA

VEDLEGG



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Oslo @st

Oppdragsnr.

02260036

Selger 1 navn

Sheikh Mahad Bin Khalid

Gateadresse

Standardveien 12

Poststed

OsLO 0581

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar |2026 |

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |o |

Antall maneder | 1 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [ va

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | |

Polise/avtalenr. | |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: SMBK 1
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: SMBK
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Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

MNei [ia

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei 1 va

Initialer selger: SMBK
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller
nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

[l Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: SMBK
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Nabolagsprofil

Standardveien 12 - Nabolaget Hovin - vurdert av 90 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

e Familier med barn Veldig trygt 89/100
e Etablerere

Kvalitet pa skolene
e Enslige ’

Veldig bra 80/100

Naboskapet
Offentlig transport oo Godt vennskap 66/100

& Ulventorg Tmin 4

Linje FB3, 23, 24, 125E 0.1km .
Aldersfordeling

Dkern 6min %
T-bane, buss 0.5 km

Dkern 6min &
Linje 4,5 0.5 km

Alna stasjon 22 min &

Linje L1 1.9 km
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Helsfyr 4 min &

T-bane, buss 2.9 km Omréde Personer Husholdninger
W Hovin 1812 1127
[ Oslo og omegn 999185 490708

| Norge 5425412 2654586

Skoler

Loren skole (1-7 kl.) 13 min 4

716 elever, 32 klasser 1.1 km Barnehager

Teglverket skole (1-10 kl.) 14 min & Ulvenparken barnehage (1-5 ar) 5min &
694 elever, 51 klasser 1.2 km 82 barn 0.4 km

Hasle skole (1-7 kl.) 19 min & Teisentoppen barnehage (1-5 &r) 12min 4
757 elever, 35 klasser 1.6 km 181 barn Tkm

Wang Ung Oslo (8-10 kl.) 17 min & Hovin barnehage (1-5 ar) 13 min #&
380 elever, 15 klasser 1.5 km 65 barn 1.1 km

Frydenberg skole (8-10 kl.) 18 min &
504 elever, 32 klasser 1.6 km

, i . Dagligvare
Kuben videregaende skole 5min %

Valle Hovin videreg&ende skole 15 min 4 Kiwi Ulven

Matkroken Ulven
PostNord, sendagsapent

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Primeere transportmidler Varer/Tjenester

&= 1. Egen bil
! 2. Tog/t-bane

! 3.Buss

Kollektivtilbud B 52% i barnehagealder
' B 29% 6-12 ar

Veldig bra 90/100 [ 12%13-154r
W 7%16-184r

ﬂ Vedlikehold hager
Godt velholdt 89/100

|l| Vedlikehold veier

Godt velholdt 88/100
Familiesammensetning

Sport

@ Kuben vgs. flebrukshall 6 min &
Aktivitetshall 0.5 km

Hovindammen 10 min %

Grentomrade, kunstgressbaner 0.9 km Enslig m. barn

PDL Center Oslo (@kern) 8 min &

Sportytude @kern 10 min &

Flerfamilier

Boligmasse

W 1% enebolig
B 98% blokk
. 1% annet

«Perfekt og koselig nabolag! Stille,
rolig, god tilgang til offentlig transport,
park rett ved, grentomrader i
nabolaget og hyggelige naboer.»

Enke/Enkemann

Sitat fra en lokalkjent

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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24 Soderberg |
A &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T —

kr1
aksjebolig: r13500

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjeper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. ]
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lysparer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til d se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.



Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet gjennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no



Velkommen til Emera Oslo - meglerne med den beste lokalkunnskapen

Emera Oslo _ , o

. og erfaringen som sikrer deg et topp salg. Vi gjer boligsalget enklere og
- Der lOkal k]ennSkap budrunden morsommere - fra hvilepuls til makspuls. Skal du selge i Oslo?
moter ekspertise Snakkmed oss|

Emir Resulbegovic
Eiendomsmegler | Salgssjef | Partner

emirresulbegovic@emera.no
+47 473 97 811

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
" FORBRUKERRADET @ gi%’;ﬁiegmsmeglerfnrhunc

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen

CIERIDOM NMOIDCE



Budskjema

Emir Resulbegovic
emirresulbegovic@emera.no

Emera kontor:
Emera eiendomsmegling Oslo

473 97 811 22952222

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

Rl

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.
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Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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