Oscars gate 12B






Velkommen til
din nye bolig



| fierde etasje, hgyt og fritt over byens
puls, finner du denne romslige
leiligheten.







N@KKELINFORMASJON

Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr1690 000-

OMKOSTNING KJZPER

1090-

TOTALPRIS

1909 349-

FELLESKOSTNADER

6 109,- pr. mnd

FELLESGJELD

Kr 218 259,

FELLESFORMUE

58 264,-

BRA-I/BRA TOTAL

55/65 kvm

BOLIGTYPE

Andelsleilighet

EIEFORM

Borettslag

ANTALL SOVEROM

1

ETASJE

4

BYGGEAR

1964

6

ENERGIKLASSE

Ikke angitt

TOMTEAREAL

1435 m? (eiet)



N@KKELINFORMASJON

Din megler

Linda Torp Skogli
Eiendomsmegler MNEF | Daglig leder | Fagansvarlig

linda.torp.skogli@emera.no
+47 414 24189

Jeg er utdannet eiendomsmegler ved Handelshgyskolen Bl
og med lang erfaring i eiendomsbransjen siden 2009 har jeg
opparbeidet meg solid erfaring og en sterk faglig trygghet.

Jeg har gijennom mange ar hatt roller som daglig leder,
fagansvarlig og salgsleder - erfaringer som gir meg et
helhetlig perspektiv pa eiendomssalg og hva som skal til for &
skape gode resultater.

For meg handler eiendomsmegling om mer enn bare
transaksjoner. Jeg brenner for faget og for a levere gode
kundeopplevelser - der trygghet, kvalitet og tett oppfalging
star i sentrum. Hver bolig og hver kunde er unik, og jeg er
opptatt av & skreddersy prosessen slik at du opplever béde
fremdrift, kontroll og best mulig resultat.

Jeg er stolt av & veere en del av Emera - et sterkt fagmiljz
hvor kvalitet, innovasjon og kundetilfredshet star hayt.

Nar du velger meg som megler, far du en dedikert radgiver
som jobber malrettet for dine interesser - fra fgrste meote til
ngklene er overlevert.






BESKRIVELSE

Romslig 2-roms i 4. etasje med
veranda, god planlgsning og
varmepumpe - alt du trenger i
nzerheten!

Linda Torp Skogli v/Emera Eiendomsmegling Halden @nsker
velkommen Oscars gate 12b en praktisk 2-roms leilighet i hjertet
av Halden!

| fierde etasje, hgyt og fritt over byens puls, finner du denne
romslige leiligheten som passer perfekt for farstegangskjgperen,
pendleren eller deg som gnsker en lettstelt bolig, med sentral
beliggenhet. Det er trappeheis i bygget. Her bor du med
gangavstand til alt kaféer, butikker, togstasjon og kulturtilbud
samtidig som du far roen og utsikten som fglger med & bo hgyt

oppe.

Leiligheten har en &pen stue med gjennomgaende lysinnslipp som
gir en luftig og behagelig atmosfaere. Det er montert varmepumpe
som sgrger for et komfortabelt inneklima aret rundt, og
planlgsningen er bade praktisk og innbydende. Her kan du flytte
rett inn og trives fra farste dag!



Oscars gate 12B!







3 Ute05



=




Kjgkkenet har en apen Igsning mot
stuen, med gjennomgaende lys som gir
en lys og trivelig atmosfeere.







Her far du et praktisk og funksjonelt
kjskken med god arbeidsflate og plass
til spisebord ved vinduet. Spotter i taket.

Kjokken/stue.




Velkommen til Oscars gate 12b - en
praktisk 2-roms leilighet i hjertet av
Halden!



Store vindusflater sgrger for rikelig med
naturlig lysinnslipp, og fra stuen har du
direkte utgang til en veranda.







Lys og praktisk gang som binder
boligen sammen pa en praktisk og
oversiktlig méate.

Gangen gir et godt fagrsteinntrykk og har
plass til oppbevaring etter behov.
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Soverommet er malt i en mgrk og lun
fargetone. Rommet er romslig med god
plass til dobbeltseng og nattbord.

Flislagt bad som ble oppgradert i regi av
borettslaget i 2009. varmekabler i gulv.



Plantegning



Tegningen Lages Med Cubicasa-teknologl. Ikke Maibar Tegning, Avvik Kan Forekomme.
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OM EIENDOMMEN



(Okonomi
Prisantydning

Kr1690 000

Ombkostning kjoper
1690 000 (Prisantydning)
218 259 (Andel av fellesgjeld)

1908 259 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger ved salg til prisantydning:
545 (Tinglysningsgebyr - hjiemmel)
545 (Tinglysningsgebyr - pantedokument)

1090 (Omkostninger totalt)

1909 349 (Totalpris inkl. omkostninger)

Valgfrie tilleggstjenester som kan bestilles:
9 300 (Boligkjgperforsikring)

Estimert totalpris ink. omk
Kr1909 349

Felleskostnader
Felleskostnader kr 6 109,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Renter og avdrag pa
fellesgjeld, kabel-tv/internett, kommunale avgifter,
eiendomsskatt, forsikring pa bygningen, forretningsfarer,
renhold fellesarealer.

Felleskostander: Kr 4 271-
Avdrag: Kr 558-
Renter: kr 961,-

OM EIENDOMMEN

Kabel-tv komplett: Kr 119,-
Renhold: Kr 200,-

Fellesgjeld

Kr 218 259 pr. 12.01.2026

Lanebetingelser fellesgjeld: Lanenummer: 12116909594,
DNB Bank ASA.

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats pr. 12.01.2026: 5,05 % pa.

Antall terminer til innfrielse: 55.

Saldo pr. 12.01.2026: 1270 069-

Andel av saldo: 75 919-

Farste termin/farste avdrag: 30.12.2009 ( siste termin
30.09.2039)

Flytende rente DNB.

Flytende rente DNB - Ikke IN-Ian.

Lanenummer: 16367842230, DNB Bank ASA.
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats pr. 12.01.2026: 5,05 % pa.

Antall terminer til innfrielse: 91.

Saldo pr. 12.01.2026: 2 381233 -

Andel av saldo: 142 340,-

Fgrste termin/fgrste avdrag: 3112.2009 ( siste termin
30.09.2048)

Flytende rente DNB.

Flytende rente DNB - Ikke IN-1an.

Sikringsordning

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier
ikke betaler sine felleskostnader, kan et eventuelt tap
medfgre at de andre andelseierne ma betale hayere
felleskostnader. For & sikre seg mot eventuelle tap har
borettslaget tegnet avtale om sikringsordning som
dekker tap av felleskostnader. Tilbyder av
sikringsordningen er skadeforsikringsselskapet
borettslagenes Sikringsordning AS. Avtalen kan sies opp
innen 1. desember.
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Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: Grunnpakke kabel-tv og
bredband er inkludert i de manedlige felleskostnadene.

Andre utgifter: | tillegg til det som er nevnt under
felleskostnader pélgper kostnader til f.eks strgm,
innboforsikring, innvendig vedlikehold og evt.
oppgradering av tv/internett utover grunnpakken som er
inkludert i felleskostnader.

Formue:
Andel fellesformue: Kr 58 264 pr. 12.01.2026

Formuesverdi
Formuesverdi primaer: Kr 430 719 (2024)

Formuesverdi sekundaer: Kr 1722 876 (2024)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til boligens beliggenhet,
areal, byggedr og type bolig. Stortinget har vedtatt en ny
modell for beregning som skal benyttes fra og med
inntektesaret 2026, og den nye modellen henter
informasjon om omsatte boliger fra grunnkretser i stedet
for kommuner.

Formuesverdien er en prosentandel av den beregnede
boligverdien.

Den nye utregningsmodellen kan medfare en hgyere
eller lavere markedsverdien enn tidligere. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens
nettsider.
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Beliggenhet

Boligen har en attraktiv og sentral beliggenhet midt i
Halden sentrum. Her bor du med gangavstand til alt byen
har & by pé fra koselige kaféer og restauranter til
dagligvarebutikker, Tista Senter og togstasjonen.
Omradet byr pa et levende bymiljg med gode
servicetilbud, samtidig som det finnes grgnne parker og
rekreasjonsomréader like i naerheten. Oscars gate er en
etablert gate, og passer perfekt for deg som @nsker & bo
sentralt.

Offentlig kommunikasjon
Det er bussholdeplass i kort gangavstand fra
borettslaget.

Barnehage/Skole
Skolekrets: Ta evt. kontakt med skolekontoret i Halden
kommune.

Parkering

Parkering pé borettslagets tomt eller gateparkering. Ta
kontakt med styret i borettslaget for ytterligere
informasjon vedr. tildeling av parkeringsplass (avhenger
av ledig plass).

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pé kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt

Tomtetype: Eiet

Tomtestgrrelse: 1435 m?2



Felles eiet tomt for borettslaget. Tomten er relativt flat.
Plenarealer og varierende beplantning pa fremsiden av
tomten og gruset areal med noen parkeringsplasser pa
fremsiden av tomten.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Borettslag

Objektstype: Andelsleilighet

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger ferdigattest for boligblokk for 16 leiligheter,
datert 19.03.1965.

Det foreligger ferdigattest for omlegging g rehabilitering
av stikkledninger for spillvann og overvann samt
utkobling av septiktank. datert 06.01.2023.

LOVLIGHET:

-Planlgsning og bruken av rommene samsvarer med
tegninger fra byggesakarkivet med unntak av at det er
apnet mellom kjgkken og stue. Tiltaket anses ikke som
sgknadpliktig sa fremt ingen baerende vegger eller
elementer er fjernet.

Innhold

Leiligheten inneholder en romslig gang med plass til &
henge fra seg yttertay, flislagt bad, soverom med
garderobelgsning og stue/kjgkken i 4pen lgsning og godt
med lysinnslipp. Fra stuen er det utgang til veranda. |
tillegg kommer bod i kjeller og pa loft for lagring.

Areal
BRA - i: 55 m2
BRA - e:10 m2

OM EIENDOMMEN

BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 65 m?
TBA: 4 m2

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 7 m2 Boder i kjeller

4. etasje

BRA-i: 55 m2 éntre, soverom, bad, stue/kjskken

b. etasje
BRA-e: 3 m?2 Bod pé loft.

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
4 m? Veranda

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal péa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshgyde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er méleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.
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Bygningssakkyndigs

kommentar til arealoppmaling
Takhgyde leilighet: 2,13 - 2,39 meter.

Standard

Gang:

Lys og innbydende gang som binder boligen sammen pé
en praktisk og oversiktlig méate. Herfra har du tilgang til
bade soverom og bad, samt videre inn til boligens sosiale
soner stue og kjgkken. Gangen gir et godt farsteinntrykk
og har plass til oppbevaring etter behov.

Kjgkken:

Kjgkkenet har en apen lgsning mot stuen, med
giennomgéende lys som gir en lys og trivelig atmosfaere.
Innredningen er med slette fronter og laminat
benkeplate, samt dekorative kitchenboardplater med
marmorpreg mellom benk og overskap. Her far du et
praktisk og funksjonelt kjgkken med god arbeidsflate og
plass til spisebord ved vinduet. Spotter i taket gir god
belysning, og hvitevarer som komfyr, kjzl/fryseskap og
oppvaskmaskin medfglger uten garanti utover eventuell
leverandgrgaranti.

Stue:

Stuen har en god stgrrelse med plass til bade sofagruppe
og spisebord, og den &pne lgsningen mot kjgkkenet gir
en sosial og luftig atmosfeere. Store vindusflater sgrger
for rikelig med naturlig lysinnslipp, og fra stuen har du
direkte utgang til en veranda perfekt for & nyte
kaffekoppen. Et innbydende oppholdsrom med gode
mgbleringsmuligheter.

Bad:

Flislagt bad med gra gulvfliser og hvite veggfliser gir et
tidlgst og rent uttrykk. Badet ble oppgradert i regi av
borettslaget i 2009 og har varmekabler i gulvet for ekstra
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komfort. Hvit baderomsinnredning med heldekkende
servant, speil og sideskap gir oppbevaringsplass.
Praktiske Igsninger som vegghengt toalett, dusjkabinett
og opplegg for vaskemaskin gjer badet bade stilrent og
brukervennlig.

Soverom:

Boligen har ett soverom. Soverommet er malt i en mgrk
og lun fargetone som skaper en behagelig og
avslappende atmosfaere. Rommet er romslig med god
plass til dobbeltseng og nattbord, og har en praktisk
skyvedgrsgarderobe som gir rikelig med
oppbevaringsplass for kleer og tilbehgr. Et perfekt rom for
ro og hvile.

Tekniske installasjoner:

Reykvarsler montert.

Brannslukningsapparat plassert i entré.
Varmtvannsbereder er p& 200! og plassert i rom i kjeller.
Eldre sikrinsskap plassert i felles gang. Nyere
automatsikringer. 8 kurser inkludert hovedsikring.
Hovedsakelig skjult anlegg.

Eksempler pa innvendig materialvalg:

Gulv: Laminat og fliser.

Vegger: Tapet og fliser.

Himling: Slett hvitmalt, panel og hvitmalt/takess.

For ytterligere opplysninger om standard, se vedlagt
Eierskifterapport datert 26.02.25 og selgers
egenerkleeringsskjema datert 21.05.26.

Hvitevarer: Fglgende hvitevarer medfglger: Komfyr,
oppvaskmaskin, kjal/fryseskap.

Innbo og lgsgre: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over lgsgre og tilbehar’, som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.



Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Takstmann Jostein Mathisen
Type takst avholdt av takstmann: Eierskifterapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selger har bodd i
boligen siden 2022.

Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

Selger har tegnet boligselgerforsikring.

Selgers egenerkleeringsskjema fglger vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & gjennomga
dette ngye.

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget
og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Internkontroll av el anlegg i borettslaget var
2026. Ingen avvik i boligen.

Samsvarserkleering: Det fremgér av selgers
egenerkleeringsskjema / tilstandsrapporten at det
mangler/ikke er fremlagt samsvarserkleering for det
elektriske anlegget.
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Byggemate

Fglgende er hentet fra takstmanns eierskifterapport:
Fundamenter, grunnmur, etasjeskiller og beerende
elementer antatt i betong. Yttervegger antatt ut i fra alder
oppfart i blokker av lettklinker eller ytong. Vinduer i stue,
soveromsvindu og balkongdgr med 3-lags glass i
trekarmer som er beslatt utvendig. Glass merket med
arstall 2023. Vinduer pé bad og kjgkken har 2-lags glass
fra1989. Fasader kledd med sementbaserte plater.
Vegger mot trappegang murt i tegl. Saltak konstruert i
tre, tekket med sveiset asfaltbelegg. Felles inngang og
trappegang. Leiligheten ligger i 4. etasje.

| henvendelse fra Elvia fremkommer fglgende
informasjon:

Det er ikke registrert noen palegg om utbedringer av
el-anlegget.

Den siste registrerte kontroll ble giennomfgrt 31.08.2007.

Byggemate og oppgitte arealer er hentet fra vedlagte
eierskifterapport og megler har ikke kontrollmalt boligen.
Se vedlagte eierskifterapport datert 26.08.2025 der
byggeméte er nsermere beskrevet, og ogsa gitte
tilstandsgrader fremkommer.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og
det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er vedlagt
salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om forhold
som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

111 Bad Overflate vegger og himling

-Det er hull etter oppheng pé vegger i vatsone. Risiko for
vanninntrenging i bakenforliggende konstruksjon er til
stede.

-Dgr og vindu er ikke utfgrt med fuktbestandig materiale
og har noe avflassing, sprekker og svelling som fglge av
dette.

11.2 Bad Overflate gulv
-Det registreres bom under enkelte fliser uten at det er
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pavist skader som fglge av dette. Bom betyr ofte
manglende lim under fliser og gker risiko for at at fliser
sprekker ved belasting eller Igsner fra underlaget.

-Det er avskalling pé en flis ved yttervegg.

-Gulvet faller ikke jevnt mot sluk fra alle steder der bruks-
og lekkasjevann kan havne pé gulvet. Vann som
eventuelt blir liggende pa gulv vi gi slitasje pa fliser og
fuger samt gke risiko for & skli pa gulvet.

11.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk

-Membranen har en alder som tilsier at gjenstdende
forventet brukstid kan anses som kort. Eldre membraner
gir gkt risiko for vanninntrenging i bakenforliggende
konstruksjon.

21 Kjgkken Kjgkken

-Kjgkkeninnredning fungerer til bruk, men benkeplate og
sokkel har noen avskallinger som kan fgre til svelling ved
vannsgl, vasking eller lignende. Dette gjelder ogsa utette
skjgter i kitchenboards.

-Ventilator trekker noe svakt ved test med papirark. Tett
filter/rist og sammenklemt kanal kan veere arsak.
Konsekvensen er tidvis hgy luftfuktighet og redusert
kvalitet pa inneluften.

31 Andre rom

-Punktvis knirk og fjeering i gulv kommer ofte av ujevnt
undergulv.

-Punktvis synlige ujevnheter p& vegger og i himlinger.
Normalt ut ifra alder og byggeméte. Hovedsakelig
estetisk konsekvens.

41 Vinduer og ytterdgrer

-Vinduer fra 1989 pa bad og kjgkken har avflassing og
sprekker som reduserer motstandsdyktighet mot vann
og vil fgre til rate over tid. Tettelister er harde/flate og
dette vil fare til trekk og varmetap. Det opplyses at
borettslaget planlegger 4 skifte disse vinduene.

5.1 Balkonger, verandaer og lignende
-Det er sprekker i overflatebehandling som vil gi
fuktopptrekk i underliggende betonggulv.
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-Det er ikke godt fall mot avlgp pa heler gulvet og det er
merker etter at vann har blitt liggende. Dette sammen
med enkel tetting under dgr gir risiko for vanninntrenging.

6.1 WC og innvendige vann- og avigpsrgr

-Det er ikke benyttet veggbokser ved tilkobling av
vannrgr pa kjgkken og endetetting pa varergr er ikke helt
tett. Ved eventuelle lekkasjer sa vil ikke vannet ledes til
fordelingsskap og videre til vatrom/sluk og skader pa
neerliggende konstruksjoner og innredninger kan oppsta.
-Innebygget toalettsisterne har ikke spalte for
synliggjaring av eventuelle lekkasjer og det kan heller
ikke forventes at denne er plassert i vanntett hulrom.
Dette var ikke pakrevd da toalettet ble installert, men skal
gis TG-2 for & belyse risiko for at eventuelle lekkasjer ikke
oppdages tidlig og kan fare til fglgeskader i
bakenforliggende konstruksjoner.

6.2 Varmtvannsbereder

-Varmtvannsbereder er ikke plassert i rom med sluk eller
annen lekkasjesikring og det gar ikke rgr fra
sikkerhetsventil til avigp. Lekkasjesikring er ikke
tilfredsstillende.

Forhold som har fatt TG3: Ingen.

(vrig informasjon

Adresse
Oscars gate 12B, 1776 HALDEN

Gnr. 62, bnr. 162, ideell andel 1/1
i Halden kommune.Andelsnr. 15 i Oscarsgate Borettslag
med orgnr. 948392895

Selger

Willy Bjgrn Karlsen

Borettslag

Oscarsgate Borettslag



Organisasjonsnummer: 948392895

Andelsnummer: 15

Borettslaget bestar av en blokk bestdende av 16 andeler.

Stgrre vedlikehold og oppgraderinger i borettslaget de
siste arene:

Det er byttet vinduer og balkongdgr pé siden ned mot
frelsesarmeen og det er satt inn varmepumper i alle
leiligheter.

Ta kontakt med styreleder for mer informasjon om
styrets fremtidig planer vedr. vedlikehold/rehab som kan
pavirke felleskostnader og fellesgjeld. Styreleder: Rita
Hansen Helle, tIf. 93464543

Forretningsfgrer: Halden Boligbyggelag

Borettslagets forsikringsselskap: Gjensidige Forsikring
ASA

Polisenummer fellesforsikring: 81562399

Husdyr: Inht. borettslagets vedtekter §4-1(5) "styret kan
fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om
det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke
til at brukeren av boligen holder dyr dersom gode
grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for
de andre brukerne av eiendommen”

Forkjgpsrett: Andelseiere i borettslaget og medlemmer
av boligbyggelaget har forkjgpsrett. Avklaring av
forkjgpsrett skjer i etterkant av salget. Borettslaget har
20 dagers frist pa a gjgre forkjgpsrett gjeldende pa
vegne av andelseier.

Styregodkjennelse: Kjgper ma godkjennes av
borettslagets styre. Styret kan kun nekte godkjenning
dersom det foreligger saklig grunnlag, jf. borettslagsloven
§ 4-4.
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Vedtekter/husordensregler
Borettslagets vedtekter og trivselsregler ligger som
vedlegg til salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til &
sette seg inni disse.

Energiklasse
Ikke angitt

Info energiklasse

Boligen er ikke energimerket i forbindelse med salget.
Det gjgres oppmerksom pa at kjgper kan fa utarbeidet en
energiattest pa selgers regning, innen ett ar etter at
avtalen om salg er inngatt.

Oppvarming
Elektrisk. Panleovner i stue, pa soverom og pa kjgkken.
Varmekabler pa bad og luft til luft varmepumpe i stue.

Det er ikke tegnet Norgespris pa denne boligen.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen fglger kommuneplanens arealdel
2023-2025, arealbruk: Boligbebyggelse, navaerende
(Delareal 1431 kvm: boligbebyggelse, ndveerende -
delareal: 5 kvm: Veg, naveaerende - Delareal: 329 kvm:
Bevaring kulturmiljg H-570).

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& andelen er det
tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver: ingen.

Pa borettslagets eiendommen er det tinglyst fglgende
heftelser og rettigheter:



OM EIENDOMMEN

24.041923 - Dokumentnr: 900120 - Fredningsvedtak
GJELDER BOCKRAMGARDEN
Gjelder denne registerenheten med flere

23.04.2013 - Dokumentnr: 324292 - Bestemmelse om
veg
Rettighetshaver: Knr:3101 Gnr:62 Bnr:683

Legalpant: Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som
sikkerhet for betaling av felleskostnader. Dette betyr at
borettslaget har prioritet over tinglyste lan nar det gjelder
betaling av felleskostnader, og kan kreve inn pengene far
andre kreditorer, selv om de har 1an registrert pa andelen.

Vei, vann og avlpp

Tilkomst til eiendommen fra kommunal vei. Eiendommen
er tilknyttet offentlig vannforsyvninger og avigpsnett via
private stikkledninger.

Utleie

Adgang til utleie: Det er begrenset adgang til 8 leie ut
bolig i borettslag. Med styrets godkjenning og under
visse vilkér kan boligen leies ut i inntil 3 ar, jf.
borettslagsloven § 5-3 til § 5-10. Andelseier som selv bor i
boligen, har imidlertid rett til & leie ut deler av boligen til
andre uten styregodkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4.
Korttidsutleie er tillatt i opptil 30 dggn per ar uten
samtykke fra styret.

Kommentar boplikt

Det er ikke boplikt for eiendommen.

Konsesjon

Kjgp av eiendommen krever ikke konsesjon. Dersom
eiendommen er stgrre enn 2 mal, ma kjgper undertegne
ngdvendige dokumenter for & sgke om konsesjonsfrihet.
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Odel

Det hviler ikke odelsrett pa eiendommen.

Radonmaling

Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.
Boligen ligger i et omrade definert med moderat til lav
aktsomhetsgrad.

Diverse

Borettslagsmodellen innebzerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.
Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men de ma dekke borettslagets lgpende
utgifter. Manglende innbetaling av fellesutgiftene som
fglge av andre andelshaveres mislighold, eller dersom
borettslaget sitter péa fraflyttede og/eller usolgte andeler,
ma dekkes av de gvrige andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pa
dekning av felleskostnader og andre krav fra
borettslaget, pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Emera i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakten kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kr 12 716,- utgjer andelens érlige renteutgifter pr.
3112.2024. Dette er rentekostnader pa fellesgjeld som
beboer kan trekke fra pa sin selvangivelse. Andel utgifter
dividert pa 12 multiplisert med 22% vil gi sum fradrag
hver maned.

Kjgper ma veere/bli medlem i HABO.



Kontrakts-
grunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000,
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & giennomga denne far bud
inngis.

Boligkjeperforsikring: Kigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjsperforsikring fra Séderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skall
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
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Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens starrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pé informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for & vaere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gierne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger a kjgpe uten a ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pé forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinaer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne rédgivere far de gir bud.

Slitasje og bruk

Det mé ogsa forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold mé&
kjgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig
Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen



OM EIENDOMMEN

mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke, og dette er
nzermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som neeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
neeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
neeringsvirksomhet.

En eiendom anses a ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pa bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
pavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
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egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den ery», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjgperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kigpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hiemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til



selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
bankID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kigpsfullmakt ma megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert far forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig méte, vil megler frarade budet.

Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
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budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret méa betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gijennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjaper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gjennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistad med handelen eller
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foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerklaering.

Meglers vederlag

Fast provisjon: kr 30 000,00

Grunnpakke (Kommmunal info, gebyr utlegg, tinglysing,
grunnbok) kr 1330,00

Markedspakke inkl. stor FINN-annonse kr 0,00
Oppgjershonorar inkl. factoring kr 5 500,00
Tilretteleggingshonorar kr 5 000,00

Andre utlegg Kr 35 653 -

Eierskiftegebyr kr 6 725,00

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 42 378,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfgrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 77 483,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfert arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig

Linda Torp Skogli
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Eiendomsmegler MNEF | Daglig leder | Fagansvarlig |
Partner

linda.torp.skogli@emera.no

TIf: 414 24189

Meglerforetaket
Halden

Organisasjonsnummer 937554311
Blokkhusgata 5, 1767 HALDEN

TIf: 414 24189

Salgsoppgavedato

22.05.2026

Samarbeidspartnere og

tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vare
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Halden

Oppdragsnr.

07260006

Selger 1 navn

Willy Bjern Karlsen

Gateadresse

Oscars gate 12B

Poststed

HALDEN 1776

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar |2022 |

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |4 |

Antall maneder |O |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja
I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap |Gjensidige Forsikring ASA |

Polise/avtalenr. | 81562399 |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: WBK 1
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 va

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [JJa

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei Ja

Beskrivelse |Internkontro|| av el anlegg i borettslaget var 2026. Ingen avvik i boligen.

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Document reference: 07260006

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: WBK
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Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

MNei [ia

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei 1 va

Initialer selger: WBK
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: WBK
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EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet i blokk, borettslag
Oscars gate 12 B
1776 Halden

www.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik
9 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Teglverket 13A

Utfert av: ‘

Takstmann Skjeberg 1747 m

Jostein Mathisen 41443728 Takstmann Jostein Mathiser
jostein @takstmann- psborg

Dato: 26/08/2025
sarpsborg.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pa BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsté konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivéet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder verforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerklaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. S&
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vaere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vzare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 1

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfgrt.

*  Skadet, eller symptomer pa skade.

* Svert slitt.

TG?2 * Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i nar fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vzre at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

*  Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vare:

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pé tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:62, Bnr: 162
Hjemmelshaver: Willy Bjgrn Karlsen
Seksjonsnummer:

Festenummer:

Andelsnummer: 15

Byggear: 1964

Tomt: Felles 1435,5 m?
Kommune: Halden (3101)
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Willy Bjgrn Karlsen
Befaringsdato: 13.08.2025
Fuktmaler benyttet: ~ Tramex

Vann: OFFENTLIG
Avlgp: OFFENTLIG
Adkomst: OFFENTLIG

OM TOMTEN:

Relativt flat tomt med felles parkeringsplass pa inngangssiden av bygget. Plenarealer og varierende beplanting for gvrig pa tomten.

OM BYGGEMETODEN:

Fundamenter, grunnmur, etasjeskiller og berende elementer antatt i betong. Yttervegger antatt ut ifra alder oppfert i blokker av lettklinker
eller ytong. Vinduer i stue, soveromsvindu og balkongdgrmed 3-lags glass i trekarmer som er beslatt utvendig. Glass merket med arstall
2023. Vinduer pa bad og kjgkken har 2-lags glass fra 1989. Fasader kledd med sementbaserte plater. Vegger mot trappegang murt i tegl.
Saltak konstruert i tre, tekket med sveiset asfaltbelegg. Felles inngang og trappeoppgang, leiligheten ligger i 4.etasje.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Leiligheten fremstar i funksjonell stand. Det er gjort en del fornyinger i senere tid som ikke var helt ferdigstilt pa befaringen. Enkelte
ufagmessige detaljer ble pavist. Bad fra 2009 har normal alders- og bruksslitasje og lite fall pa gulvet.
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ANNET:
OPPVARMING:
-Elektriske ovner.

-Varmekabler pa badet.
-Luft til luft varmepumpe.

BRANNSIKKERHET:
-Rgykvarsler montert.
-Brannslukningsapparat plassert i entré.

DOKUMENTKONTROLL:

KILDER:

Eier

Egenerkl®ring

Kommunale opplysninger i meglerpakke
Boligopplysninger fra forretningsfgrer i BRL
Eiendomsverdi.no

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
ENTRE: tapet, slett hvitmalt, laminat

SOVEROM: tapet, slett hvitmalt, laminat

BAD: fliser, panel, fliser

STUE/KJ@KKEN: tapet, slett hvitmalt/takess, laminat

FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurdering ved salg av boligen.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Oppdragsgiver og tidligere salgsannonser opplyser om:

2009:
-Badet ble renovert, inkl. nytt rgropplegg i 2009 i regi av borettslaget.

2023:

-Fjernet vegg mellom stue og kjgkken og etablert ny apning mot entré. Utfgrt pd egeninnsats.

-Flyttet kjgkkeninnredning og etablert ny elektrisk kurs til komfyr og vaskemaskin. Utfgrt pa egeninnsats.
-Malt vegger og tak og lagt laminatgulv i stue, entre og soverom. Utfgrt pa egeninnsats.

-Senket himling og montert spotter pa kjgkken. Utfgrt pa egeninnsats.

-Montert luft til luft varmepumpe.

-Skiftet vinduer i stue og pa soverom. Utfgrt i regi av borettslaget.

FORSKRIFT TIL AVHENDINGSLOVA § 2-19:

Dersom det har vert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem érene, og arbeidet er
utfgrt av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som
dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt. Den dokumentasjon som eventuelt er
fremvist er beskrevet ved overnevnte tiltak og/eller ved vurdering for den enkelte bygningsdel

FELLESKOSTNADER:
Tot. innev. maned: 5 582 kr.

©mstr.no
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig dpninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma vere tilgjengelig,
slik at det kan méles. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pé at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye méleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje:
Leilighet 4.etg
Bod pa loft
Boder kjeller

SUM BYGNING

SUM BRA

AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje:

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
LEILIGHET 4.ETG: entré, soverom, bad, stue/kjgkken.

BRA-e:
LOFT: bod.
KJELLER: 2 boder.

MERKNADER OM AREAL:
Takhgyde leilighet: 2,13-2,39 meter.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

FORUTSETNINGER: (Varforhold, hindringer, etc.):
Oppholdsver pa befaring. Bolig bebodd og normalt mgblert.

ANDRE MERKNADER:
©mstr.no
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1‘ﬂ<§l’EDE VED BEFARINGEN:
Willy‘_Dj;arn Karlsen, Jostein Mathisen

©mstr.no
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A
BYGGMESTER:
En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 érs erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.
Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For neermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pa www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Jostein Mathisen
Byggmester, Takstmann

26/08/2025

%ﬂ&, Holtrae,

Jostein Mathisen

©mstr.no
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1. Vatrom
1.1 Bad
1.1.1 Overtlate vegger og himling

Fliser pa vegger og panel i taket.

-Fliser og fuger fremstar uten riss, sprekker eller skader pa synlige steder.
-Himling fremstér i ok stand.
-Mekanisk avtrekk, tilluft fra tilstgtende rom. Trekker ok ved test med papirark.

INNREDNING/UTSTYR:

-Benkeskap med servant og 1-greps blandebatteri

-Speil og belysning samt ett skap over servant
-Dusjkabinett

-Opplegg og plass til vaskemaskin

-Vegghengt toalett uten synliggjgring av eventuell lekkasje

Merknader:
-Det er hull etter oppheng pa vegger i vatsone. Risiko for vanninntrenging i bakenforliggende konstruksjon er til stede.
-Dgr og vindu er ikke utfgrt med fuktbestandig materiale og har noe avflassing, sprekker og svelling som fglge av dette.

1.1.2 Overtlate gulv
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket. Se under.

Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen. Se
under.

Fliser pa gulvet. Sluk plassert under dusjkabinett.

-Topp slukrist ligger 12mm lavere enn gulv ved dgr. Tilfredsstillende hgydeforskjell pa 25mm fra topp slukrist til topp
membran ved dgr er oppfylt hvis membran er fort opp under terskel. Dette kan ikke kontrolleres uten a demontere terskel

Merknader:

-Det registreres bom under enkelte fliser uten at det er pavist skader som fglge av dette. Bom betyr ofte manglende lim
under fliser og gker risiko for at at fliser sprekker ved belasting eller lgsner fra underlaget.

-Det er avskalling pa en flis ved yttervegg.

-Gulvet faller ikke jevnt mot sluk fra alle steder der bruks- og lekkasjevann kan havne pa gulvet. Vann som eventuelt blir
liggende pa gulv vi gi slitasje pa fliser og fuger samt gke risiko for a skli pa gulvet.

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 2009
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for a rengjgre sluk.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Plastsluk med vannlas, klemring og tegn til klemt mansjett

-Funksjonell vannlas og avrenning i sluk
-Tilstgtende konstruksjoner er av mur/betong og hullboring ble derfor ikke utfgrt.

Merknader:

-Membranen har en alder som tilsier at gjenstaende forventet brukstid kan anses som kort. Eldre membraner gir gkt
risiko for vanninntrenging i bakenforliggende konstruksjon.

2. Kjokken
2.1 Kjgkken
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Vanninstallasjonen er fra 2009
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

FUKTS@K PA GULV FORAN BENK OG @VRIGE RISIKOPUNKTER:
Det ble ikke indikert for hgye verdier eller forskjeller fra antatt tgrre steder.

VENTILATOR:
Trekker svakt ved test med papirark. Avkast ut.

-Innredning med slette fronter
-Laminat benkeplate. Kitchenboards pa vegg over benk
-Oppvaskkum i stal med 1-greps blandebatteri

Merknader:

-Kjgkkeninnredning fungerer til bruk, men benkeplate og sokkel har noen avskallinger som kan fgre til svelling ved
vannsgl, vasking eller lignende. Dette gjelder ogsa utette skjgter i kitchenboards.

-Ventilator trekker noe svakt ved test med papirark. Tett filter/rist og sammenklemt kanal kan vere arsak. Konsekvensen
er tidvis hgy luftfuktighet og redusert kvalitet pa inneluften.

3. Andre Rom
3.1 Andre rom

Overflater og innredninger i gvrige rom fremstar hovedsakelig funksjonelt og dagens eier har overflatebehandlet vegger
og tak samt lagt laminatgulv. Det pagikk montering av gulvlister pa befaring.

Merknader:

-Punktvis knirk og fjering i gulv kommer ofte av ujevnt undergulv.

-Punktvis synlige ujevnheter pa vegger og i himlinger. Normalt ut ifra alder og byggemate. Hovedsakelig estetisk
konsekvens.

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer

Vinduer i stue, soveromsvindu og balkongdgrmed 3-lags glass i trekarmer som er beslatt utvendig. Glass merket med
arstall 2023. Vinduer pa bad og kjgkken har 2-lags glass fra 1989. Inngangsdgr merket med brannmotstand B30 og lyd
35dB.

-Ok funksjon ved apning/lukking av dgrer.
-Ok funksjon ved apning/lukking av vinduer.

Merknader:

-Vinduer fra 1989 pa bad og kjgkken har avflassing og sprekker som reduserer motstandsdyktighet mot vann og vil fore
til rate over tid. Tettelister er harde/flate og dette vil fgre til trekk og varmetap. Det opplyses at borettslaget planlegger a
skifte disse vinduene.

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende
Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.
Det er pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater, se under.
Vannavrenning vurderes ikke som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes ikke som tilstrekkelig.

BALKONG 4m2:
Utgang fra stue til balkong med overflatebehandlet betonggulv og aluminiums-rekkverk. Balkongen er overbygget.
Rekkverk er forskriftsmessig utformet.
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Merknader:

-Det er sprekker i overflatebehandling som vil gi fuktopptrekk i underliggende betonggulv.

-Det er ikke godt fall mot avlgp pa heler gulvet og det er merker etter at vann har blitt liggende. Dette sammen med
enkel tetting under dgr gir risiko for vanninntrenging.

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2009
Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.
Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.
Det er WC med innebygget sisterne.
Det er ikke spalte pa innebygget sisterne for WC.
Det er ikke inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.

Vanntilfgrsel i plastrgr (rgr-i-rgr). Avlgpsrer i plast og stgptjern.

-Stoppekran er plassert skap for rgr-i-rgr og fungerer ved test pa befaring.
-Normalt vanntrykk og avrenning ved test av tilkoblet utstyr.
-Fordelingsskap for rgr-i-rgr system har drenering ut pa véatrom.

Merknader:

-Det er ikke benyttet veggbokser ved tilkobling av vannrgr pa kjgkken og endetetting pa varergr er ikke helt tett. Ved
eventuelle lekkasjer sa vil ikke vannet ledes til fordelingsskap og videre til vatrom/sluk og skader pa nerliggende
konstruksjoner og innredninger kan oppsta.

-Innebygget toalettsisterne har ikke spalte for synliggjgring av eventuelle lekkasjer og det kan heller ikke forventes at
denne er plassert i vanntett hulrom. Dette var ikke pakrevd da toalettet ble installert, men skal gis TG-2 for a belyse
risiko for at eventuelle lekkasjer ikke oppdages tidlig og kan fgre til fglgeskader i bakenforliggende konstruksjoner.

6.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra 2009
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederen er ikke lekkasjesikret.

Varmtvannsbereder pa 200 liter fra 2009. Plassert i eget som med flere beredere i kjeller.
Merknader:

-Varmtvannsbereder er ikke plassert i rom med sluk eller annen lekkasjesikring og det gér ikke rgr fra sikkerhetsventil til
avlgp. Lekkasjesikring er ikke tilfredsstillende.

6.3 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Boligen har mekanisk ventilasjon.
Tilfgrsel av friskluft via ventiler yttervegger og vinduskarmer. Mekanisk avtrekk fra badet.

-Det trekker ok ved test med papirark pa avtrekksventiler.
-Normal Igsning for ventilasjon i henhold til boligens alder.

Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering

10/13
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Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklaringsskjema.

Det lokale el-tilsynet gjennomfgrte tilsyn sist i 2007

Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ér siden.

Det elektriske anlegget ble installert i 1964

1 fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerklaringsskjema fra selger.

1 folge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.
1 fplge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

1 folge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette.

Det er ikke fremlagt samsvarserklering.

Eldre sikringsskap med nyere automatsikringer. 8 kurser inkluder hovedsikring. Hovedsakelig skjult anlegg.

Tilbakemelding fra Det lokale el-tilsyn:
-Den siste registrerte kontroll ble gjennomfgrt 31.august 2007
-Det er ikke registrert noen palegg om utbedringer av el-anlegget

Merknader:

-Det er ikke godt tettet rundt alle innfgringer av kabler i sikringsskapet.

-Det er ikke fremvist samsvarserklaring for alle endringer/arbeider gjort pa anlegget. Alle arbeider og endringer utfgrt
pé el-anlegg etter 1.1.1999 skal det foreligge samsvarserklering for da dette verifiserer at arbeider er utfgrt av godkjent
el-installatgr og i henhold til gjeldene regelverk/norm.

-Det anbefales at el-fagkyndig personell utfgrer en utvidet kontroll av el-anlegget.
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Ver oppmerksom pa:

Tilleggsopplysninger:

LOVLIGHET/ENDRINGER:
-Planlgsning og bruken av rommene samsvarer med tegninger fra byggesaksarkivet med unntak av at det er apnet
mellom kjgkken og stue. Tiltaket anses ikke som sgknadspliktig sa fremt ingen beerende vegger eller elementer er fjernet.

FERDIGATTEST:

-Det foreligger ferdigattest for boligblokk med 16 leiligheter, datert 19.03.1965.

-Ferdigattest er gitt for omlegging og rehabilitering av stikkledninger for spillvann og overvann samt utkobling av
septiktank. Datert 06.01.2023

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.1 Bad Overflate vegger og himling

-Det er hull etter oppheng pa vegger i vatsone. Risiko for vanninntrenging i bakenforliggende konstruksjon er til
stede.

-Dgr og vindu er ikke utfgrt med fuktbestandig materiale og har noe avflassing, sprekker og svelling som fglge av
dette.

1.1.2 Bad Overflate gulv

-Det registreres bom under enkelte fliser uten at det er pavist skader som fglge av dette. Bom betyr ofte manglende
lim under fliser og gker risiko for at at fliser sprekker ved belasting eller lgsner fra underlaget.

-Det er avskalling pa en flis ved yttervegg.

-Gulvet faller ikke jevnt mot sluk fra alle steder der bruks- og lekkasjevann kan havne pa gulvet. Vann som
eventuelt blir liggende pa gulv vi gi slitasje pa fliser og fuger samt gke risiko for a skli pa gulvet.

1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk

2.1

3.1

4.1

5.1

6.1

6.2

-Membranen har en alder som tilsier at gjenstaende forventet brukstid kan anses som kort. Eldre membraner gir
gkt risiko for vanninntrenging i bakenforliggende konstruksjon.

Kjgkken Kjgkken

-Kjgkkeninnredning fungerer til bruk, men benkeplate og sokkel har noen avskallinger som kan fgre til svelling
ved vannsgl, vasking eller lignende. Dette gjelder ogsa utette skjgter i kitchenboards.

-Ventilator trekker noe svakt ved test med papirark. Tett filter/rist og sammenklemt kanal kan vere arsak.
Konsekvensen er tidvis hgy luftfuktighet og redusert kvalitet pa inneluften.

Andre rom

-Punktvis knirk og fjering i gulv kommer ofte av ujevnt undergulv.

-Punktvis synlige ujevnheter pa vegger og i himlinger. Normalt ut ifra alder og byggemate. Hovedsakelig estetisk
konsekvens.

Vinduer og ytterdgrer

-Vinduer fra 1989 pa bad og kjgkken har avflassing og sprekker som reduserer motstandsdyktighet mot vann og
vil fgre til rate over tid. Tettelister er harde/flate og dette vil fgre til trekk og varmetap. Det opplyses at borettslaget
planlegger a skifte disse vinduene.

Balkonger, verandaer og lignende

-Det er sprekker i overflatebehandling som vil gi fuktopptrekk i underliggende betonggulv.

-Det er ikke godt fall mot avlgp pa heler gulvet og det er merker etter at vann har blitt liggende. Dette sammen
med enkel tetting under dgr gir risiko for vanninntrenging.

WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

-Det er ikke benyttet veggbokser ved tilkobling av vannrgr pa kjgkken og endetetting pa varergr er ikke helt tett.
Ved eventuelle lekkasjer sa vil ikke vannet ledes til fordelingsskap og videre til vatrom/sluk og skader pa
narliggende konstruksjoner og innredninger kan oppsta.

-Innebygget toalettsisterne har ikke spalte for synliggjgring av eventuelle lekkasjer og det kan heller ikke forventes
at denne er plassert i vanntett hulrom. Dette var ikke pakrevd da toalettet ble installert, men skal gis TG-2 for a
belyse risiko for at eventuelle lekkasjer ikke oppdages tidlig og kan fare til fglgeskader i bakenforliggende
konstruksjoner.

Varmtvannsbereder

-Varmtvannsbereder er ikke plassert i rom med sluk eller annen lekkasjesikring og det gér ikke rgr fra
sikkerhetsventil til avlgp. Lekkasjesikring er ikke tilfredsstillende.
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Vedtekter

for Oscarsgate borettslag org nr 948 392 8§95
tilknyttet
Halden boligbyggelag

Vedtatt pa generalforsamling den 28. april 1986, endret 13.mars 2018, sist endret 19.03.24

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Oscarsgate borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til
egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som stér i sammenheng med
denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Halden kommune og har forretningskontor i Halden kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Halden boligbyggelag som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner ett hundre.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent
av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder
selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngétt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere
av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier



(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget 4 godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en
ny andelseier har rett til a erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne
1 boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som
faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene
har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres
gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til & gjgre
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager
dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjgpsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Stér flere andelseiere

i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten kunngjgres via Halden boligbyggelag sine hjemmesider.

4. Borett og bruksoverlating



4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til a bruke en bolig i borettslaget og rett til a nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i
minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en méaned

etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen
til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.
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(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
béde til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier
skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseier har ansvaret for at alt innvendig vedlikehold utfgres forskriftsmessig. VVS og
EL arbeider skal utfgres av autoriserte handverkere. Ikke av andelseier, sa fremst andelseier
ikke er autorisert handverker. Andelseier skal etter at arbeidene er utfgrt, gi styret melding om
hva som er gjort og av hvem. Faktura eller samsvarserklaring fra autorisert handverker
forelegges styret. Styret skal ha en kopi sitt arkiv. Fakturakopi kan fremlegges uten
fakturaverdi

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade péfgrt ved
innbrudd og uver.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks 4 sende melding til borettslaget.

(8) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for @gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget
utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som géar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid
skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold



Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd.
Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve
andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon, som for
eksempel e-post eller via Min Side.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2-4 andre medlemmer med
like mange varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges
for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
serskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.
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(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak
(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzrer en endring, ma
likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.
(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har vert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent av de érlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinar generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzr generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vere pa
minst atte og hgyst tjue dager. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon, som for
eksempel e-post eller via Min Side. Ekstraordinar generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vere pd minst tre dager. I begge tilfeller skal
det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vzare angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordinzr generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav
om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret
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- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.
9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for mer enn en andelseier.
For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pé forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller neerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk szrinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller neaerstaende eller om ansvar for seg selv
eller naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til a bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst
to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf

borettslagslovens § 7-12:
- vilkar for & vere andelseier i borettslaget

62



- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.




10.

HUSORDENSREGLER
FOR

BORETTSLAGET OSCARSGATE 12 A + B.

Hver enkelt andelseier er ansvarlig for at bestemmelsene i husordensreglene blir fulgt.
Leilighetene ma ikke brukes slik at det sjenerer andre. Husordensreglene inneholder
ikke bare plikter, de skal ogsa sikre andelseieme orden, ro og hygge i hiemmene.

Ingen ma sette fra seg barnevogner, ski, kjelker eller annet i trappeganger eller felles
kjeller uten tillatelse fra styret. Barn ma ikke leke i trappeganger, og ungdig larm ma
unngas.

Alt avfall sorteres og legges i dertil bestemte beholdere. Ethvert sal omkring
disse unngés. -Det er forbudt a kaste brennende og etsende ting. Sigarettstumper
skal ikke kastes pa felles plen eller gardsplass.

Lufte/riste/banke klaer og sengetay fra vinduer, balkonger eller i trappeganger ma
ikke forekomme. Heller ikke annet mé& tammes eller kastes ut fra leiligheten.
Flaggstenger, markiser, skilter, parabolantenner etc. ma ikke settes opp uten
godkjenning fra styret. Grilling pa balkong er helt forbudt.

Vinduer i oppganger, pa loft eller i kjeller méa ikke sta apne i regn eller blast. Den som
sefter opp, mé pase at de ogsa blir lukket. Utgangsdgrer og kjellerdgrer holdes Iast.
Tenn ikke mer lys enn ngdvendig, og slukk lysene etter bruk. Bruk av bart lys eller
fyrstikker er forbudt pa loft og i kjeller.

Disponering av felles vaskerom, terkeplasser utefinne, skjer ihht. avtale andelseierne
seg imellom. Den som disponerer dette, har ogsa ansvar for renhold og orden pa
disse steder. Nar eventuelle vaskemaskiner og tarketromler i fellesrom ikke er i bruk,
skal vann og strem frakobles. Utvendig terkeplass skal ikke benyttes pa helligdager.
Tey ma ikke torkes pa snorer pa balkonger. Det er bare gardens andelseiere som er
tillatt & vaske tay.

Badekar eller vask ma ikke brukes til klesvask da trader e.l. fra toyet kan tette avigpet.
I klosettet kastes kun toalettpapir. Hvis et rar springer lekk, og stoppekran ikke kan bli
stengt, surres et handkle eller lignende rundt stedet. La en snipp av handkledet henge
ned i en bgtte eller fat slik at vannet kan samles opp.

Mellom kl. 23.00 og kl. 07.00 skal det vzere ro i leilighetene. | denne tiden ma det
ikke spilles hey musikk eller vaere annet brak slik at naboer generes. Ved spesielle
anledninger er det tillatt med festligheter utover fastsatt tid hvis det er innhentet
tillatelse fra styret. Er fillatelse gitt, ma alle andelseiere varsles, samt oppslag pa
felles tavler.

Det er ikke tillatt & parkere pa begge sider av innkjgrsel/gardsplass. Parkering kun
pa anviste plasser. Dette p.g.a. framkommelighet for ambulanse, politi- eller brannbil.

Hvis vi alle gjor vart beste for a folge ovennevnte regler, blir Oscarsgate et koselig og
godt sted & bo.

Halden, 01.01.2006.
OSCARSGATE BORETTSLAG

styret
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhet: Gardsnr 62, Bruksnr 162 Kommune: 3101 Halden
Adresse:
Veiadresse: Oscars gate 12 A, gatenr 5220 Grunnkrets: 105 Refne - Banken
1776 Halden Valgkrets: 1 Halden
Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 2020701 Halden
Tettsted: 1 Halden
Veiadresse: Oscars gate 12 B, gatenr 5220
1776 Halden
Oppdatert: 01.01.2024

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Oscarsgt. 1 Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 24.10.1963 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 1435,5 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 08.08.2025 09:28 — Sist oppdatert 08.08.2025 08:27
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6



Gardsnummer 62, Bruksnummer 162 i 3101 HALDEN kommune

Forretninger:
Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring
Omnummerering Forretning: 01.01.2024 Mottaker 3101/62/162 0,0
Matrikkelfart: 01.01.2024

Omnummerering Forretning: 01.01.2020 Mottaker 3101/62/162 0,0
Matrikkelfart: 01.01.2020

Oppmalingsforretning Forretning: 08.04.2013 Avgiver 3101/62/162
Matrikkelfart: 08.04.2013 Mottaker 3101/62/683

Feilretting Forretning: 16.11.2009 Berart 0101/Eierlgs(e) teig(er)
Matrikkelfart: 16.11.2009 Berort 3101/62/158
Berart 3101/62/159
Berort 3101/62/162

Nymatrikulering Forretning: 24.10.1963 Mottaker 3101/62/162
Matrikkelfart:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 08.08.2025 09:28 — Sist oppdatert 08.08.2025 08:27
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 6




Gardsnummer 62, Bruksnummer 162 i 3101 HALDEN kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Store sammenb. boligbygg pa 3 og 4 etg. (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse

Oscars gate 12 A
Oscars gate 12 A
Oscars gate 12 A
Oscars gate 12 A
Oscars gate 12 A
Oscars gate 12 A
Oscars gate 12 A
Oscars gate 12 A
Oscars gate 12 B
Oscars gate 12 B
Oscars gate 12 B
Oscars gate 12 B
Oscars gate 12 B
Oscars gate 12 B
Oscars gate 12 B
Oscars gate 12 B

Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:
Avlgp:
Vannforsyning:
Bygningsnr:

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger

HO1
Ho2
HO3
HO4

Kulturminner:

4

4
4
4

Nr Type
HO101 Bolig
HO0102 Bolig
H0201 Bolig
H0202 Bolig
H0301 Bolig
H0302 Bolig
H0401 Bolig
H0402 Bolig
HO101 Bolig
H0102 Bolig
H0201 Bolig
H0202 Bolig
H0301 Bolig
H0302 Bolig
H0401 Bolig
H0402 Bolig
Bolig
Tatt i bruk
145021383
BRA: Bolig

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 08.08.2025 09:28 — Sist oppdatert 08.08.2025 08:27

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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BRA Kjokkenkode

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Nei

Totalt BTA:

Antall rom Bad wcC

Rammetillatelse:

Igangset.till.:

Ferdigattest:

Midl. brukstil.:

Tatt ibruk (GAB):

Antall boliger: 16
Antall etasjer: 4

Bolig Annet Totalt
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Gardsnummer 62, Bruksnummer 162 i 3101 HALDEN kommune

Oversiktskart

Vo

6263

Repslagergata

tlf|Geovekst

Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
== 10 cmeller mindre == 201 -500cm == Vannkant
=— 11-30cm. = Qver 500 cm == Veikant
= 31-200cm = |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 08.08.2025 09:28 — Sist oppdatert 08.08.2025 08:27
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Fiktiv / Teigdeler
Punktfeste

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6



Gardsnummer 62, Bruksnummer 162 i 3101 HALDEN kommune

Teig 1 _(Hovedteig)

|5m|

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
== 10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant
=— 11-30cm. = Qver 500 cm == Veikant
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 08.08.2025 09:28 — Sist oppdatert 08.08.2025 08:27
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

wen Fiktiv / Teigdeler
v Punktfeste

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
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Areal og koordinater

Areal: 1 435,50m?

Ytre avgrensing

Punkt Nord Ost

1 6556 246,60 636 435,47
2 6556 246,50 636 432,25
3 6556 263,78 636 429,69
4 6556 262,35 636 419,32
5 6556 262,15 636 417,83
6 6556 260,66 636 417,72
7 655624843 636 416,77
8 6556247,36 636 410,14
9 6556247,82 636 404,24
10 6556 267,75 636 405,07
11 6556 266,79 636 431,92
12 6556 266,14 636 450,22
13 6556 265,90 636 456,82
14 6556 265,18 636 477,04
15 655624846 636 476,15
16 6556 245,28 636 473,75
17 6556 239,30 636 457,92
18 6556 236,38 636 436,66
Indre avgrensing

Punkt Nord Ost

1 6556 253,24 636 410,35
2 655625361 636 404,72
3 6556 256,25 636 404,89
4 6556 255,88 636 410,52

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Lengde!
3,22m

17,47m
10,47m
1,50m
1,49m
12,27m
6,72m
5,92m
19,95m
26,87m
18,31m
6,60m

20,23m

16,74m

3,98m
16,92m
21,46m

10,29m

Lengde’
5,64m

2,65m

5,64m

2,65m

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode
Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Rissfolie
Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Rissfolie
Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Rissfolie
Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Rissfolie
Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Rissfolie
Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Rissfolie
Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Rissfolie
Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Rissfolie
Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Rissfolie
Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Rissfolie
Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Rissfolie
Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Rissfolie
Frihandstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm

Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Rissfolie
Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Rissfolie
Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Rissfolie
Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Rissfolie
Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Rissfolie

Malemetode
Frihandstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm
Frihandstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm
Frihandstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm
Frihandstegning:
Direkte innlagt pa
skjerm

Om fullstendighet og nayaktighet i utskriften:
Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i kartutskriften.

Noyaktighet

36

36

36

36

36

36

36

36

36

36

36

36

200

36

36

36

36

36

Noyaktighet
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200

200

200

Radius

Radius

Merke nedsatt
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Merke nedsatt
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Hjelpelinje
Nei

Hjelpelinje
Nei

Grensepunkttype
Gjerdestolpe

Gjerdestolpe
Gijerdestolpe
Geometrisk hjelpepunkt
Umerket

Geometrisk hjelpepunkt
Ukjent

Ukjent

Gijerdestolpe

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket
Umerket
Umerket
Umerket

Hushjerne

Grensepunkttype
Umerket

Umerket

Umerket

Umerket



.\ Halden kommune
| Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN

S Telefon: 69 17 45 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 08.08.2025

Kilde: Halden kommune

Kommunenr.

3101 Gardsnr. 62 Bruksnr.

162

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse

Oscars gate 12B, 1776 HALDEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av

at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id S-PLAN

Navn Sentrumsplan

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

09.03.2017
= https://www.arealplaner.no/3101/dokumenter/1240/Bestemmelser.pdf

Delareal 1435m?
Arealbruk Bebyggelse og anlegg,Navaerende

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id
Navn

Plantype

S-plan
Sentrumsplan

Kommunedelplan

Side 1av 2
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© Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under bakken

@ Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Midlertidige forbud




Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 09.03.2017

Bestemmelser = hitps://www.arealplaner.no/3101/dokumenter/1240/Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 1431 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Delareal 5m?
Arealbruk Veg,Naveerende

Delareal 329 m?
KPAngittHensyn Bevaring kulturmiljo
KPHensynsonenavn H-570

Side2av 2




Kommuneplankart

Eiendom: 62/162

Adresse: Oscars gate 12B

Utskriftsdato: 08.08.2025
Halden kommune Malestokk: 1:1000

©Norkart 2025 -z

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3101-62/162, Oscars gate 12B,
1776 HALDEN

& Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

Flomfaresoner 14.07.2025 Veer oppmerksom

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og

Sikringssoner 14.07.2025 Veer oppmerksom

Radonutsatt omrade 14.07.2025 Veer oppmerksom

lkke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Naermeste kjente

Navn Sist oppdatert Status o ———

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 28.03.2025 Ikke funnet 0.79 km
Aktsomhetsomrader for snaskred 17.02.2025 Ikke funnet 0.08 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet 0.22 km
Forurenset grunn 14.07.2025 Ikke funnet 0.03 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 07.07.2025 Ikke funnet 0.02 km
Kvikkleire 14.07.2025 Ikke funnet 0.04 km
Skredfaresoner 14.07.2025 Ikke funnet 104 km
Stormflo 07.07.2025 Ikke funnet 0 km
Staysoner 26.05.2025 Ikke funnet 0.21 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke ngdvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

08.08.2025 side 1 av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS




ambita

Flomfaresoner

Sist sjekket: 14.07.2025

Aktsomhetsomrade for flom Nei

Gjentaksintervall flom

Tegnforklaring

. Vann / elv

* *  Aktsomhetsomrade
for flom

Flom - gjentaks-
intervall 10-20 ar

Beskrivelse

500-1000 ar

-

-

50-200 ar 10-20 ar

Flom - gjentaks-
intervall 50-200 ar

Flom - gjentaks-
intervall 500-1000 ar

Flomsoner viser arealer som oversvgmmes ved ulike flomstarrelser (gjentaksintervall). Det blir utarbeidet flomsoner for 20-,
200- og 1000-arsflommene. Utvalgte vassdrag med stort skadepotensial blir kartlagt.

Flomaktsomhetsomrader er et landsdekkende datasett som gir en grov oversikt over omrader som potensielt kan vaere
flomutsatt. Datasettet sier ingenting om sannsynlighet for flom og kan derfor ikke alene brukes i reguleringsplanarbeid eller for
a vurdere utbygging etter sikkerhetskravene i byggteknisk forskrift.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

08.08.2025

side 2 av 4

Rapporten er lagd av Geodata AS




ambita

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner

Sist sjekket:
Kulturminnelokaliteter

Enkeltminner

14.07.2025
Nei
Nei

Sikringssone for kulturminner

{2 7
| ol T
8!
| g
\ o
&5

Teatergata

~
| % Sikringssone for kulturminner

Tegnforklaring

Enkeltminne

Beskrivelse

ﬁ Kulturminnelokalitet

Datasettet Kulturminner — Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner inneholder alle kulturminner pa fastlands-Norge og
Svalbard (bortsett fra kulturminner som har begrenset offentlighet) som er registrert i Riksantikvarens offisielle database over
kulturminner og kulturmiljger, Askeladden, uavhengig av vernestatus. Et kulturminne er i denne sammenhengen en helhet
bestaende av en lokalitet med et eller flere enkeltminner, samt sikringssoner (hvis vernestatus tilsier det).

Overordnet kan man si at et enkeltminne representerer et fysisk kulturminne, med dets geografiske utstrekning og informasjon
som er spesifikt for det. En lokalitet representerer et geografisk omrade som inneholder et eller flere enkeltminner som hgrer
sammen pa en eller annen mate. Lokaliteten inneholder generell informasjon om dette omradet, samt informasjon om hayeste
vern («hgyesteVern») blant enkeltminnene innenfor.

Eksempelvis vil et gravfelt utgjere en lokalitet, mens gravhaug(er)/gravreys(er) i gravfeltet utgjer enkeltminner. For nyere tids
kulturminner kan lokaliteten veere ett anlegg som er representert av et enkelt bygg, et gardstun bestaende av flere bygninger,
eller én eller flere bygninger med et vedtaksfredet omrade rundt (park, hage, o.l.).

En sikringssone er et geografisk omrade rundt automatisk fredede kulturminner. Omradet er ment for & gi et ekstra vern mot
tiltak, og er derfor seerlig viktig & ta hensyn til.

Kilde: Riksantikvaren

08.08.2025 side 3 av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 14.07.2025
Aktsomhetsgrad for radon pa . Middels til lav Seerlig hay
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Tegnforklaring
Usikker Middels til lav [ Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet Hey aktsomhet A aktsomhet

Beskrivelse
Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og Iesmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forheyd aktsomhet for radon. De er ogsé brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfgrt til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bgq/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfare kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

08.08.2025 side 4 av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Nabolagsprofil

Oscars gate 12B - Nabolaget Banken/Rad - vurdert av 84 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

o Godt voksne Veldig trygt 84/100
e Enslige

Kvalitet pa skolene
e Studenter P

Bra 72/100

Naboskapet
Offentlig transport Haflige 60/100

2 Kulturkvartalet

Totalt 16 ulike linjer .
Aldersfordeling

Halden stasjon
Linje RE20

Halden bussterminal
Buss, tog

Sk l Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
oler (01280 (131841 (19-348)  (35-643r)  (over 65 &r)

Os skole (1-7 kL) 6 min & Omrade Personer Husholdninger

Il Banken/Rod 2479 1676
2 lever, 14 kI r .5 km
30 elever, 14 klasse 05 B Halden 26346 13906

Halden Montessoriskole (1-10 kL) 16 min % " Norge 542542 2654586
85 elever, 7 klasser 1.2 km

Hjortsberg skole (1-7 kl.) 4 min &

391 elever, 19 klasser 2.2km Barnehager

Redsberg ungdomsskole (8-10 kl.) 2min #& Solbakkeparken barnehage (1-5 ar) 8 min 4
335 elever, 15 klasser 0.2 km 72 barn 0.6 km

Risum ungdomsskole (8-10 kl.) 26 min & Festningsgata Menighets barnehage (1-5 .11 min %
368 elever, 17 klasser 2km 29 barn 0.8 km

Halden vgs - avd. Porsnes 9 min & Hovleriet barnehage (0-6 ar) 11 min #&
1200 elever, 61 klasser 0.8 km 99 barn 0.9 km

Halden vgs - avd. Risum 6 min &
400 elever 2.9 km

Dagligvare

Rema 1000 Busterudgate

Ladepunkt for el-bil PostNord

& Circle K ladere Vognmakergata 5min % Meny Halden

& Tista Senter, Halden 6min &

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
K 2. Gaende

Varer/Tjenester

Tista Senter

@ Apotek 1 Svanen Halden

E Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 85/100

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 84/100

’ Trafikk
Lite trafikk 83/100

Sport

® Redsberg ungdomsskole
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal...

Bakbanken - ballbinge
Ballspill

SKY Fitness Halden

Timeout Energy Club

Boligmasse

W 12% enebolig
B 23% rekkehus
| 33% blokk
B 33% annet

«Det er stille og rolig her, lite og ingen
stey. Kort avstand til alt jeg skal foreta
meg, trenger ikke bil.»

Sitat fra en lokalkjent

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33% ibarnehagealder
W 37%6-12ar

. 16%13-154r

B 14%16-18 ar

Familiesammensetning

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

%

B Banken/Rad
B Halden
. Norge

Sivilstand

Gift

Ikke gift

Separert

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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24 Soderberg | -
A &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T —

aksjebolig: SEERCY

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



EMERA

EIENDOMSMEGLING

OVERSIKT OVER L@SGRE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter loy, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og 8§ 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.
1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lase eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



EMERA

EIENDOMSMEGLING
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger
medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RGYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ladses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet gjennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no



Linda Torp Skogli
Eiendomsmegler MNEF | Daglig leder | Fagansvarlig |

linda.torp.skogli@emera.no
+47 414 24189

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen
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Budskjema

Linda Torp Skogli Emera kontor:
linda.torp.skogli@emera.no Emera eiendomsmegling Halden
414 24189 414 24189
KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven
Kjopet finansieres slik:
BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.
EGENKAPITAL: Kr.
TOTALT:
EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

Rl

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.

89

Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.
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