EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Oslo @st

Oppdragsnr.

02250223

Selger 1 navn

Adele Olsen

Dalehaugen 8

Poststed

OSLO 0657
Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn I

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei V] Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar ’2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar ’4

Antall maneder I 11

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei M Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘ Protector Forsikring Asa |
Polise/avtalenr. ‘ 1442193 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

] Nei Ja

Beskrivelse

Initialer selger: AO

Det har tidvis forekommet lukt pa badet, opplevd som kloakklukt. Lukten har veert sporadisk og ikke konstant.
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei ] Ja
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21 Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei ] Ja
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei ] Ja
24  Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei ] Ja

Sparsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei []Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei ] Ja

Initialer selger: AO 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, Vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).
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Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Dalehaugen 8, 0657 OSLO
(IJ 0SLO kommune

# gnr. 232, bnr. 459

# Andelsnummer 416

Sum areal alle bygg: BRA: 31 m2? BRA-i: 27 m?
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Befaringsdato: 04.12.2025 Rapportdato: 07.01.2026 Oppdragsnr.: 22030-26017 Referansenummer: VA1198
Autorisert foretak: Taksator AS Sertifisert Takstingenigr: Lars Erik Haga Kasin

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Taksator AS

Taksator AS er et godt etablert og uavhengig takseringsselskap som har levert takstrapporter, tilstandsrapporter og
radgivningstjenester siden 1986.

Vi har en solid posisjon blant Stor-Oslos ledende takseringsfirmaer og har bred kompetanse med ansatte som har bakgrunn som
temrere, rgrleggere og ingenigrer med hgy byggteknisk kompetanse.

Vi har lang erfaring med oppdrag av varierende stgrrelse for private kunder, eiendomsmeglere, og offentlige etater.

Parallelt med dette har vi vektlagt arbeid med teknisk og gkonomisk oppfglging av bygg under oppfgring.

Vi patar oss ogsa arbeider av fremdriftsmessige karakter og for byggelanoppfglging.

Alt vart arbeid er tuftet pa ideen om a levere gode og utfyllende rapporter basert pa kunnskap, god arbeidsmetodikk, riktige verktgy og
faglig skjgnn — med profesjonell integritet i behold.

Se var hjemmeside for gvrig informasjon: www.taksator.no.

' KASIN
TAKST OG PROSJEKTKONSULENT )

Rapportansvarlig

Lrs (ol Hege
Lars Erik Haga Kasin
Uavhengig Takstingenigr

leh@taksator.no
970 45 940

N T

Norsk takst

Oppdragsnr.:  22030-26017 Befaringsdato: 04.12.2025 Side: 2 av 26



Dalehaugen 8, 0657 OSLO Taksator AS ‘
Gnr 232 - Bnr 459 Olaf Helsets vei 6 k I I
0301 OSLO 0694 OSLO Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Ett'er.dagens regelverk VI'| dlssegkunne fa TG2 eller TG3

forbedret. uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22030-26017 Befaringsdato: 04.12.2025 Side: 3 av 26


https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://www.norsktakst.no/
https://iverdi.no/

Dalehaugen 8, 0657 OSLO Taksator AS
Gnr 232 - Bnr 459 Olaf Helsets vei 6 k I I
0301 OSLO 0694 OSLO Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| QP TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

1-roms leilighet i 4.etasje.
Beliggende i bydel Gamle Oslo.

Leiligheten er basert pa naturlig ventilasjon som var vanlig pa
oppferingstidspunktet.

Tilluft via spalter i vinduer.

Mekanisk avtrekk pa bad og kjgkken.

Oppvarming via panelovn.

Flislagt baderom.

Servantskap med glatte fronter og heldekkende servant.

Speil og lysarmatur pa vegg over servant.

Opplegg for vaskemaskin.

Dusjkabinett med skyvedgr, sluk i sone, handholdt dusjhode og
termostatstyrt blandebatteri.

Veggmontert toalett.

Kjgkkeninnredning med ukjent fabrikat.

Kjpkkenet holder en normal standard og fremstar som
vedlikeholdt.

Innredning med glatte, folierte fronter.

Laminat benkeplate med nedfelt kum i kompositt/plast.
Belysning under overskap.

Betonglignende plater pa vegg over benkeplaten.

Kjgkkenet har opplegg for komfyr m/topp, oppvaskmaskin og
frittstaende kjgleskap.

Leiligheten disponerer bod i kjeller.

Det henvises ellers til rapporten i sin helhet.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet G4 til side

1-roms leilighet i 4.etasje:
¢ Det foreligger ikke tegninger
Det er ikke oversendt godkjente, byggemeldte tegninger.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten/befaringen er avholdt etter beste skjgnn og i
henhold til gjeldende instruks og retningslinjer. Hiemmel er
kontrollert utfra "Norges Eiendommer".

Det elektriske anlegget og r@ropplegget er ikke inngdende
vurdert, eventuelt kun beskrevet.

Det er ikke foretatt inngdende vurdering av el-anlegg fordi dette
ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade. Eier av bolig
har selv ansvar for el-anlegg og bgr jevnlig sgrge for el-sjekk fra
godkjent kontrollinstans.

Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte
utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er
dokumentert eller informert om.

Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Der det
i rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi angjeldende
forhold ikke har latt seg bringe pa det rene. Besiktigelsen blir
kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av konstruksjoner.

Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som
ikke oppdages ved visuell kontroll.

Arealer er malt med handholdt lasermaler i henhold til de til

enhver tids gjeldende maleregler (NS3940) og ifglge gjeldende
maleregler (NS3940) er fglgende medregnet: "Frittliggende rgr,
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Antall

Befaringsdato:

montasjekanaler, peiser og piper".

| sasmmenfattet beskrivelse og under de ulike bygningsdeler er
det gjort rede for de oppgraderinger som er foretatt og
eventuelle svakheter som er registrert.

Det er ingen forutsetning at rom som er medtatt i BRA-i
oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er
det dagens bruk av rommene pa befaringstidspunktet som
bestemmer betegnelsen, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene. | mange tilfeller ma takstmannen la sitt
skjgnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rommene kan
defineres som BRA selv om de er i strid med byggeforskriftene.
Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert regulering eller andre
forhold i bygningsetaten, for gvrig ingen spesielle forhold
takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Ved evt. apning av konstruksjoner kan feil og mangler avdekkes
ogsa utover det som er omtalt i rapporten.

Det gjgres oppmerksom pa at dette er en tilstandsrapport pa
niva 1, dvs kun en visuell befaring , uten apning av
konstruksjoner.

Merk at dagens krav til isolering og tetthet mv er strengere enn
da bygget ble oppfegrt. Tilstandsanalysen er basert pa en visuell
befaring og registrering av symptomer.

Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons
- eller andelseier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens/andelens vegger.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdelet
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og
felles tekniske installasjoner med mindre det foreligger et
seerlig vedlikeholdsansvar knyttet til bygningsdelene.

Pa forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at
boligen har skjulte feil eller mangler, offentlige palegg som ikke
er utfgrt eller vedtak som medfgrer eller har medfgrt nytt
ldneopptak/gkning av utgifter, utover det som er nevnt i
rapporten.

Opplysninger om utfgrte arbeider, arstall og gvrige
opplysninger i rapporten er basert pa opplysninger gitt av
eier/beboer/rekvirent eller fremlagt dokumentasjon.

NB! Eier/rekvirent plikter & lese gjennom rapporten for a
avdekke evt. feilaktige opplysninger fgr bruk.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

1-roms leilighet i 4.etasje:

((JEF) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

© vitrom > 4. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

1) Vatrom > 4. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

(1) Vatrom > 4. Etasje > Bad > Sanitzerutstyr og Ga til side
innredning

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Det er apenbar fare for liv og helse og materielle Ga til side
verdier som krever umiddelbare tiltak pa elektrisk
anlegg.
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Tilstandsrapport

1-ROMS LEILIGHET | 4.ETASIJE:

Byggear Kommentar
1999 Iflg. Norges Eiendommer.

Standard
Se beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Se beskrivelse under konstruksjoner.

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med trerammer og isolerglass.

Vindusglass er hele og det ble ikke observert punkteringer pa befaringstidspunktet.
Ved befaringen ble det foretatt stikkprgvekontroll pa apne- og lukkemekanismer av enkelte vinduer.

Ingen unormale avvik registrert sett ut fra bygningsdelenes alder.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes
stand, funksjonalitet samt alder.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for
justering med jevne mellomrom.

Dgrer

Brann- og lydklassifisert entrédgr (B30/Db35).

Normal og forventet bruksslitasje, sett ut fra bygningsdelenes alder.
Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes stand, funksjonalitet samt alder.

PS: P4 befaringstidspunktet pagikk det utskiftning av utvendig foring og list.
Undertegnende har derfor ikke vurdert utfgrelsen.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

Andre utvendige forhold
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Tilstandsrapport

Beskrivelse av bygningen:

Bygning oppfert i 1999 med baerende konstruksjoner og leilighetsskillende vegger i betong/mur.
Etasjeskille i betongdekke.

Fasaden er pusset og malt.

Grunnmur i betong og stgpt sale, antatt fundamentert pa fast grunn (fjell) eller faste komprimerte masser.
Flatt tak antatt tekket med papp/membran.

Grunnforhold og drenering:

Det er ikke foretatt noen geotekniske undersgkelser og det er dermed begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet.
Av naturlige arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser begrenset.

Utover dette antas dreneringen a vaere utfgrt i henhold til praksis og krav pa byggetid.

Dreneringens levetid er avhengig av utfgrelse, belastning (bygningens beliggenhet) og fyllmasser rundt dreneringen.

Bygningen stod ferdig i 1999 og er oppfgrt etter byggetidens byggeforskrifter.

Den tilfredsstiller ikke ngdvendigvis alle de krav som dagens byggeforskrifter stiller til bl.a. tetthet, ventilasjon og varmeisolering.

Rapporten begrenser seg til boligen/leiligheten og det som normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som eier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor boligens/leilighetens yttervegger.

Tilstandsrapporten tilstandsvurderer derfor ikke bygningens fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske
installasjoner.

Balkonger/terrasser og vindu vurderes dersom takstmannen finner det relevant for leiligheten.

Generelt har alle bygninger (eldre og nyere) et fremtidig, Igpende behov for vedlikehold.
Setninger kan ha oppstatt og dette kan ha medfgrt skjevheter i gulv og er derfor ikke unormalt.

Komponenter der vedlikehold og oppgraderinger er et felles ansvar for borettslaget/sameiet er beskrevet men ikke ngdvendigvis tilstandsvurdert.

Alder i seg selv er definert som symptom pa slitasje/utidsmessighet/svikt osv.

Det gjelder samtlige konstruksjoner, uansett alder og tilstand.

Det betyr at en bygningsdel og konstruksjon kan fa TG2 pa bakgrunn av hgy alder men fortsatt veere i en brukbar tilstand og funksjon.
Bygningsdelers og konstruksjoners alder er i hovedsak vurdert ut fra Sintef sine levetidstabeller.

INNVENDIG

Overflater

Gulv:
Flislagt gulv pa bad.
Ellers parkett.

Gulvvarme (kabler) pa bad.

Vegger:
Flissatte vegger pa bad.
Ellers glatte, malte veggflater.

Himlinger:
Pulverlakkerte metallplater pa bad.
Ellers gatte, malte himlingsflater (plater og betonghimling).

Takhgyden ble i stue malt til ca. 2,39 m.

Overflater har normal og forventet bruksslitasje.
Stedvise riper og merker er noe man ma forvente i en brukt bolig. | tillegg er det ikke uvanlig med noe oppsprekking i hjgrner og plateskjgter, som fglge av
forandringer i trevirke ut fra arstid, veer o.l.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma man paregne, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.

Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel. Det samme gjelder spiker- og
skruehull i vegger som fglge av oppheng av bilder, tv o.l.
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Tilstandsrapport

Overflater pa baderom er vurdert separat under punktet "Baderom" i rapporten.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere i armerte betongkonstruksjoner fra byggearene.

Det ble utfgrt malinger for a sjekke evt. planavvik (i stue 13 mm).
Det ble ikke registrert negative avvik utover gjeldende standard.
Lokale skjevheter kan forekomme.

Det papekes at boligen var mgblert ved befaring.

Ved kontroll av planavvik er toleranseklasse PB lagt til grunn for

malinger. Malinger foregar med laser og som oftes fra

dgrterskel mot motstaende hjgrne i rommet.

Pa bakgrunn av dette er malinger utfgrt pa tilgjengelige steder og det kan derfor vaere avvik som ikke var malbare eller mulig 3 oppdage ved
befaringstidspunkt.

Ved kontrollmaling av gulv registreres eventuelle avvik gjennom tilfeldige stikkprgver pa fem ulike punkter i rommet. Det kan dermed forekomme avvik
som ikke avdekkes ved denne metoden. Slike avvik kan fa betydning for vurdering av tilstandsgrad ved et senere salg. Dersom dette anses som vesentlig
for kjsper, oppfordres kjgper til 3 giennomfgre supplerende undersgkelser utover hva NS3600 legger til grunn.

Innvendige dgrer

Glatte, folierte innerdgrer.

Det ble ikke registrert avvik utover normal og forventet bruksslitasje.
Det ble foretatt stikkprgver pa apne/lukke mekanismen til enkelte dgrer, og disse ble funnet i orden.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

VATROM

4. ETASJE > BAD

Generell

Flislagt baderom.

Baderommet har ukjent eksakt alder, men eier antar at baderommet er fra byggear (1999).

Det er ikke fremlagt noen form for dokumentasjon pa nar og hvem som pusset opp baderommet.

Det er heller ikke fremlagt dokumentasjon pa baderommets oppbygging og Igsninger.

Rapporten tar utgangspunkt i gitte opplysninger, samt det som var synlig ved visuell inspeksjon pa befaringsdagen.

Baderommets underliggende hovedkonstruksjoner har oversteget forventet levetid pa 20 ar.

Levetid er beregnet ut fra Norsk Standard og Sintef sine levetidstabeller.

Tilstandsvurderingen tar hgyde for dette.

Totalt oppussing/modernisering ma paregnes innen rimelig tid.

Det anbefales pa generelt grunnlag at det dusjes i dusjkabinett med kontrollert rgrfgring til sluk, inntil baderommet moderniseres/pusses opp.

Bad hvor membranlgsninger kan veere mangelfulle sammenlignet med dagens krav til membranlgsninger. Endret bruk kan fremskynde behov for
oppgradering.
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Tilstandsrapport

Generell informasjon for a best ivareta vatrom:

Ha alltid god gjennomlufting pa vatrommet, slik at fuktigheten i rommet luftes tilstrekkelig ut.

Husk at fuktige vatrom er en god grobunn for blant annet soppdannelse og jordslag.

Tegrk opp vannsgl for a hindre for stor spredning av fukt.

Generell rengjgring av fliser, fuger og utstyr for a opprettholde farge og glans.

Skru ut ventilasjonsventilen ca. 1 gang i aret og rengjgr denne, slik at den ikke tetter seg med stgv og skitt.

Unnga i stgrst mulig grad a bore gjennom fliser i vatsone. Hvis dette gjgres ma det brukes godkjent vatromssilikon i skruehullet.

Rengjor sluket ca. 3-4 ganger i aret. Sluket renses etter risten er fjernet - Vippes opp med skrutrekker eller lignende.
Ror ikke klemringen (festet med skruer).

Utlgpet kan renses etter at vannlas er fiernet (om sluket har dette).

Vannlastrakten trekkes enklest opp ved a gripe tak i ribben i bakkant med for eksempel en tang eller lignende.
Vannlasen trekkes rett opp.

Sammenfgyning igjen skjer i motsatt rekkefglge.

Vear ngye med at vannlastrakten med gummiring kommer riktig pa plass.

4. ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger:
Flissatte vegger.

Himling:
Pulverlakkerte metallplater.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

4. ETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Flislagt gulv med gulvvarme.

Hgydeforskjell mellom topp flis ved dgr og overkant sluk tilfredsstiller ikke dagens krav.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
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Tilstandsrapport

I henhold til dagens krav skal det vaere en hgydeforskjell pa 25 mm
mellom topp slukrist og topp membran ved terskel.

Om membran ikke er synlig ved terskel, males hgydeforskjellen mellom
topp slukrist og topp flis ved terskel (der evt. vann kan renne ut i
tilstgtende rom)

Lokalfall i dusjsonen er mindre enn dagens krav.

Tilstandsgrad er i tillegg satt ut ifra alder pa underliggende
konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:

Kombinasjonen av utilstrekkelig fall mot sluk og manglende hgydeforskjell mellom sluk og terskel kan medfgre at vann blir stdende i deler av gulvet
og/eller ledes ut av baderommet ved normal bruk eller lekkasje. Dette gker belastningen pa overflater og fuger, og gir gkt risiko for vannskader i
tilstgtende rom ved en evt lekkasje.

Tiltak:
Det anbefales a etablere tilstrekkelig lokalfall i dusjsonen og ngdvendig hgydeforskjell mellom sluk og terskel i henhold til gjeldende TEK. Tiltak vil normalt
innebare ombygging av falloppbygging og lokal tilpasning ved terskel.

4. ETASJE > BAD
L2kl Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med synlig klemring.
Det er ikke synlig membran i sluk, men dette utelukker ikke at det er benyttet membran.

Merk at sluk ma renses jevning for a unnga lukt og tett sluk, samt for a forlenge slukets levetid.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

1) Tettesjiktet (membran) har oversteget mer enn halvparten av den levealder som normalt kan forventes.

Tettesjiktet har dermed (eller naermer seg) moderniseringsbehov.

Det er i praksis lite giennomfgrbart & bare bytte tettesjikt.

For @ oppna vanntette Igsninger og overganger ved sluk, i gulv, rundt rgrgjennomfgringer og i overgang mellom gulv og vegg ma hele rommet
moderniseres.

Om det i tillegg er eldre sluklgsning bgr det ogsa paregnes a bytte dette.

Det bemerkes at rommet oppfattes som funksjonelt med dagens bruk, men endret bruk med stgrre fuktbelastning enn i dag kan fremprovosere avvik og pa
den maten fremskynde behovet for modernisering.

2) Det er uvist om det er benyttet mansjetter pa rgrfgringer i vatsoner.

3) Tilstandsgrad er satt som fglge av manglende dokumentasjon pa badets oppbygging samt evt. arbeider som er utfgrt etter oppfgring.
Dette er i samsvar med gjeldende forskrifter og standarder.

For vatrom, spesielt bad, er dokumentasjon pa utfgrte arbeider viktig for a kunne sette riktig tilstandsgrad.

Mangler dokumentasjon, vurderes tilstand ut fra synlige overflater samt alder/elde og slitasje, noe som medfgrer TG2 i henhold til NS3600.
Dette fordi man ikke kan bekrefte kvalitet, materialvalg og utfgrelse pa underliggende konstruksjoner, som for eksempel membran/tettesjikt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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1)

Konsekvens:

Nar tettesjiktet har passert store deler av forventet levetid, reduseres materialets robusthet. Dette gker sannsynligheten for gradvise fuktskader ved gkt
belastning, bevegelser i underlaget eller generell slitasje. Rommet fungerer etter dagens bruk, men taler mindre avvik og har svekket sikkerhetsmargin
over tid.

Tiltak:

Det er i praksis lite giennomfgrbart a bare bytte tettesjikt.

For & oppna vanntette Igsninger og overganger ved sluk, i gulv, rundt rérgjennomfgringer og i overgang mellom gulv og vegg ma hele rommet
moderniseres.

Om det i tillegg er eldre sluklgsning bgr det ogsa paregnes a bytte dette.

Det anbefales jevnlig kontroll av rommet for tidlige tegn til fuktpavirkning, og at man planlegger modernisering innen rimelig tid for a redusere risikoen for
skadeutvikling. Eventuell eldre sluklgsning vurderes samtidig ved fremtidig oppgradering.

Bruk av dusjkabinett med egen avigpslgsning til sluk vil kunne redusere risikoen for fuktskader frem til baderommet moder

2)

Konsekvens:

Nar det ikke foreligger dokumentasjon pa bruk av mansjetter eller tilsvarende tetting ved rgr- og gjennomfgringer i vatsoner, lar utfgrelsen seg ikke
verifisere. Det innebaerer en viss usikkerhet knyttet til tettesjiktets oppbygning og funksjon.

Tiltak:
Det anbefales a innhente dokumentasjon som bekrefter Igsningen.
Dersom dette ikke kan fremskaffes, kan neermere undersgkelser vurderes ved fremtidig vedlikehold eller ombygging,

4. ETASJE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Servantskap med glatte fronter og heldekkende servant.

Speil og lysarmatur pa vegg over servant.

Opplegg for vaskemaskin.

Dusjkabinett med skyvedgr, sluk i sone, handholdt dusjhode og termostatstyrt blandebatteri.
Veggmontert toalett.

Det ble rutinemessig spkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder (pa innredning) med fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen
indikasjoner pa fukt pa befaringstidspunktet.

Normal, forventet bruksslitasje.
Tilstandsgrad er satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:
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Konsekvens:
Nar det ikke finnes en Igsning som synliggjor lekkasje fra en innebygget sisterne, kan en eventuell lekkasje bli liggende skjult over tid. Ved en eventuell
lekkasje kan dette kan gi fuktbelastning pa vegg- og gulvkonstruksjoner rundt sisternen uten at det oppdages tidlig.

Tiltak:
Det anbefales a etablere en Igsning som gjgr lekkasje synlig, for eksempel via dreneringsapning eller tilsvarende Igsning i henhold til gjeldende TEK

4. ETASJE > BAD
Ventilasjon
Mekanisk avtrekksventil til felles luftekanal, samt spalteapning mellom terskel og dgrblad.

Dette er en skjgnnsmessig vurdering av takstmannen og det er ikke
foretatt tallfestet malinger, men antas a fungere tilfredsstillende.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuelle endringer i ventilasjonslgsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

4. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble malt etter fuktighet inne i konstruksjonen via hull i vegg i kjipkkenskap.
Ingen unormale avvik registrert pa befaringstidspunktet.

Det ble i tillegg, rutinemessig spkt etter fukt i dusjsonens vegger med
fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen, og det var ingen indikasjoner pa fukt.
Fuktsgk gir kun en indikasjon og ma ikke oppfattes som en garanti for
baderommet. Gulv males ikke.

KIGKKEN

4. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning med ukjent fabrikat.

Kjgkkenet holder en normal standard og fremstar som vedlikeholdt.

Innredning med glatte, folierte fronter.

Laminat benkeplate med nedfelt kum i kompositt/plast.

Belysning under overskap.

Betonglignende plater pa vegg over benkeplaten.

Kjpkkenet har opplegg for komfyr m/topp, oppvaskmaskin og frittstdende kjpleskap.

Lekkasjevarsler med sensor er montert (omradet rundt bereder).

Det bgr installeres komfyrvakt pa kjgkkenet.
Det er viktig @ merke seg at dette kravet gjelder for nye bygg eller omfattende rehabiliteringer som er gjennomfgrt etter at TEK10 tradte i kraft.

Det ble rutinemessig spkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder med
fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen
indikasjoner pa fukt.

Normal forventet bruksslitasje.
Tilstandsgrad satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.
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Tilstandsrapport

4. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Mekanisk avtrekksventilasjon via kjgkkenventilator.
Filter i kjpkkenventilatoren bgr rengjgres/skiftes regelmessig for & unnga at fett fester seg og skaper brannfare.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuell endring av Igsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Synlige, interne vannfgrende rgr i kobber.

Rerfgringer og rgrenes tilstand kan vaere vanskelig a gi en fullstendig vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner
eller er innkasset.

Undertegnede har ikke fullt ut vurdert bereder og rgranlegget for varmtvann av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Alder, fortetting og brudd kan veaere risikomomenter i et hvert anlegg.

Tegn til dette ble ikke observert pa befaringsdagen.

Eier opplyste at systemet fungerer som det skal.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Konsekvens:
Nar mer enn halvparten av forventet brukstid er passert, gker risikoen for korrosjon, taering og lekkasjer i kobberrgr. Eventuelle lekkasjer kan medfgre
vannskader og fglgeskader pa bygningsdeler.

Tiltak:

Det anbefales gkt oppfglging og kontroll av innvendige vannledninger av kobber. Ved fremtidig oppussing eller ombygging bgr utskifting til moderne rgr-i-
rgr-lgsning vurderes.
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Tilstandsrapport

Avigpsror

Interne og synlig avigpsregr i plast.
@vrige avlgpsrgr er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert.

Det papekes at felles r@rfgringer kan vaere av annet materiale og dermed ha en annen tilstand enn interne rgrfgringer. Tilstandsgrad er satt ut fra
vurdering av de bygningsdelene som var tilgjengelige og mulige 3 bedgmme ut fra en visuell befaring.

Ventilasjon

Leiligheten er basert pa naturlig ventilasjon.
Tilluft via spalter i vindu.

En god mate a oppna ventilasjon vil derfor veere ved apning av vinduer.

For a fremme et sunt inneklima, anbefales det regelmessig og effektiv lufting ved a dpne vinduer strategisk i 5-10 minutter flere ganger daglig. Unnga
innendgrs tgrking av klaer og veer ngye med lufting etter aktiviteter som gker fuktighet, som dusjing eller matlaging, for & forhindre muggsopp. Hold rom
oppvarmet til minst 18-19 grader for a unnga kondens og muggvekst, og vurder plassering av varmekilder for optimal temperaturfordeling.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Naturlig ventilasjon gis pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2 da dagens strenge krav til ventilasjon ikke er oppfylt, til tross for at denne typen ventilasjon er
normalt for boliger/leiligheter bygget i denne tidsperioden.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er pr. idag ikke behov for tiltak da Igsningen fungerer som tiltenkt.
Endret bruk kan endre behovet for endring av ventilasjonslgsningen.

Bygningen har den naturlige ventilasjon som var vanlig pa byggetiden.
Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i dag.

Kapasitet og mengde luftutskiftning er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og det hgrer ikke inn under en niva 1 undersgkelse.

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
narmere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

Varmtvannstank

VVB er lokalisert i kjpkkenskap.
Berederen er pa ca 117L og er en 2016 modell.

Det er ikke opplyst om feil og mangler ved bygningsdelen.
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Tilstandsrapport

Tilstandsgrad er gitt pa bakgrunn av alder, visuell sjekk og at anlegget fungerer som tiltenkt.

Andre installasjoner

Supplerende elektrisk oppvarming med panelovn.

Det ma paregnes at det over tid vil vaere behov for utskiftinger av de
enkelte installasjoner/elementer.

Funksjonstesting er ikke utfgrt av ovennevnte installasjoner.
Det forventes at installasjonene fungerer tilfredsstillende dersom annet ikke er opplyst

Det er ikke gitt opplysninger om eventuelle avvik.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap er lokalisert pa kjgkken.
Automatsikringer.
7 fordelingskurser.

Selvavlesende strgmmaler er installert i felles tavle.
Det foreligger kursfortegnelse i skap.

Eier opplyser at anlegget fungerer slik det skal, og at det ikke forekommer at sikringer Igser ut - samt at varmekabler fungerer tilfredstillende.

Rapporten tar utgangspunkt i at det er tilstrekkelig kapasitet pa El-anlegget til normal bruk.
Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er dokumentert eller informert om.

Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Sitat : "Eier og bruker av anlegget som omfattes av denne forskrift skal sgrge for at det blir foretatt ngdvendig
ettersyn og vedlikehold slik at anlegget til enhver tid tilfredsstiller sikkerhetskravene i kap. 5."

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til 8 utarbeide samsvarserklaering til eier av elektrisk anlegg ved installasjon av nye anlegg
eller endringer i eksisterende anlegg.

Dokumentasjonen er en bekreftelse fra elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.
Kravet om samsvarserklaering har ikke tilbakevirkende kraft.

Takstmannen utfgrer en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til a foreta en slik kontroll.

Evt. angivelse av tilstandsgrad er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Takstmannen beskriver anlegget, men vurderer det ikke da dette krever spesialkompetanse.

Spgrsmal til eier

1. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent
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Tilstandsrapport

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

3. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

4, Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

Generelt om anlegget

5. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

6. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
7. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

8. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

9. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det foreligger ingen/er ikke fremlagt dokumentasjon/samsvarserklaering pa det elektriske anlegget. Samsvarserklzering er en garanti pa at
den elektriske installasjonen er gjort riktig i henhold til regelverket. Var klar over risikoen og kostnadene mangelfull samsvarserklzaering kan ha,
da man ikke kan konstantere om det resterende elektriske ledningsnettet er utfgrt av sertifisert personell.

Derfor anbefales det en utvidet el-kontroll utfgrt av en registrert elektroinstallasjons-virksomhet.
EL-kontroll er en grundigere og omfattende kontroll av EL-anlegg enn kun tilsyn.

Det papekes at dette kun er en anbefaling da takstmann ikke har kompetanse eller lov til 3 utfgre full vurdering av det elektriske anlegget

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Helse, miljp og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som apenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa a avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

HMS-punktene i rapporten omhandler forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet, og er ment som informasjons- og opplysningspunkter.

Registrering av HMS-avvik innebzerer ikke ngdvendigvis at det foreligger en pavist mangel eller et konkret problem, men kan vaere basert pd manglende
dokumentasjon, malinger eller forhold som ikke lar seg avklare ved visuell befaring.

HMS-punktene fgres for a gi et helhetlig bilde av boligen og skal ikke forstas som en tilstandsgrad eller teknisk konklusjon, men som veiledende
informasjon.

Vurdering av avvik:
* Det er dpenbar fare for liv og helse og materielle verdier som krever umiddelbare tiltak pa elektrisk anlegg.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent en kvalifisert elektrofaglig person for a kontrollere det elektriske anlegget.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
AN ot ezl (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad 2
/I Teknisk ° S l
rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal terrass P 8

N %%

3 Kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

I balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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1-roms leilighet i 4.etasje:

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)

4. Etasje 27 27

Kjeller (bod) 4 4

sumMm 27 4

SUM BRA 31

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

4. Ftasje Entré, bad, alkove, stue/kjpkken

Kjeller (bod) Bod

Kommentar

Entré/gang, bad, alkove, kjgkken og stue.

Eier har pavist en stk bod i kjeller som opplyses og tilhgre seksjonen.
Denne boden er medtatt i arealoppstillingen.

Kjeller:
Kjellerbod er malt til ca 3,5 m2.

Boden er merket med nr 416.

Innvendig malte arealer.
Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal.

| arealoppstillingen er alle arealer avrundet til naermeste hele tall.
Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr rommets navn og definisjon i arealoppstillingen.

Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon.
Det kan vaere avvik i dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til boligens opprinnelige byggemeldte/godkjente tegninger.

Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Rombetegnelse er skjgnnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold mht.
rommets stgrrelse, takhgyde, lysforhold og rémning.

Innbygde/plassbygde skap er skjgnnsmessig vurdert pa stedet.

Var oppmerksom pa at det kan forekomme mindre forskjeller/avvik i malingene pa grunn av kompleksiteten i romstrukturen og vinkler i
leiligheten kombinert med malemetode og avrundingsregler. Vi jobber ngye med a sikre ngyaktighet, men sma variasjoner kan oppsta.
Areal males pa stedet med enkel handholdt lasermaler.

Dersom areal er av stor betydning for kjsper anbefales en laserscanning av hver etasje fgr kjgp.

Boder utenfor boenheten (BRA-e) er ofte mgblerte/fulle og i mange tilfeller umulig 8 male ngyaktig.
Disse arealene ma derfor sees pa som omtrentlige arealer og ikke eksakte.

Bodene er vist frem til takstingenigren av eier/representant for eier pa befaringsdagen.
Takstingenigren har ikke gjort nzermere undersgkelser om leiligheten har bruksrett til disse arealene.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
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Kommentar: Det er ikke oversendt godkjente, byggemeldte tegninger.
Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja D Nei
Kommentar: ~ TEK17 § 11-8 sier fglgende om brannceller:
En branncelle skal vaere bygd pa en slik mate at den oppfyller kravene til tetthet, slik at rgyk, gass og ild ikke sprer seg fra en
celle til en annen i den tiden som er ngdvendig for remning og redning.

Eldre bygninger av denne typen tilfredsstiller ikke disse kravene.
TEK17 har ikke tilbakevirkende kraft, men alle boliger/bygninger skal likevel vurderes opp mot dagens byggtekniske forskrift.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Eier har oversendt fglgende liste:

2021 - Byttet vask pa badet. Arbeid utfgrt av faglaert som en vennetjeneste, finnes ikke dokumentasjon.
2021 - Satt inn oppvaskmaskin, byttet benkeplate og vask pa kjgkken. Arbeid utfgrt av faglaert som en vennetjeneste, finnes
ikke dokumentasjon.
2025 - Malt vinduskarm. Arbeid utfgrt av eier.
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.12.2025  Lars Erik Haga Kasin Takstingenigr

Adele Marie Olsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 0SLO 232 459 0 3349.1 m? Iflg. Norges Eiet
Eiendommer - Ambita.
Tomtearealet gjelder for
det aktuelle Gnr/Bnr.

Adresse
Dalehaugen 8
Hjemmelshaver

Kommentar
Bolignummer (SSB) : H0406

Regulering : Omradet er regulert til boligformal
Adkomst vei : Offentlig, interne gang- og stikkveier.
Tilknytning vann : Offentlig

Tilknytning avlgp : Offentlig

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/BORETTSLAGET 880939882 Olsen Adele Marie
DALEHAUGEN 6 & 8

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
416
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Dalehaugen 8, 0657 Oslo, ligger i et attraktivt og sentralt omrade pa Galgeberg/Valerenga. Omradet er preget av neaerhet til grgntomrader,
offentlig transport

og en rekke butikker og restauranter. Kort vei til Teyenparken, Botanisk hage og Munchmuseet gir gode muligheter for rekreasjon og kulturelle
opplevelser. Teyen T-banestasjon er i gangavstand, noe som gir enkel tilgang til resten av Oslo. Dette omradet er populaert blant unge,
barnefamilier og studenter grunnet det urbane miljget og gode fasiliteter i neeromradet.

Om tomten

Felles eiet tomt pa 3 349,00m? i fglge Norges eiendommer.

Tomten er delvis eiet av eierseksjonssameiet og to naeringsseksjoner.
Bakgarden er pent opparbeidet med grgntarealer, sittegrupper og steinlagte omrader.
Parkering kan leies av borettslaget.

Gateparkering etter omradets gjeldende regler.
Boligen ligger i et omrade som omfattes av ordningen "beboerparkering".
For mer info om beboerparkeringsordningen, se: https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-parkering/parkering/beboerparkering/

Tinglyste/andre forhold

Felleskostnadene inkluderer fellesutgifter, kapitalkostnader, kommunale avgifter, felles bygningsforsikring, forretningsfgrsel, drift og
vedlikehold m.m.

Det opplyses om endring i felleskostnader fra 01.01.26

Pa generelt grunnlag oppfordres alle til & sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil vaere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som
felge av beslutninger foretatt i sameiet.

Bebyggelsen

Omradet bestar hovedsakelig av bygarder.

Bygning oppf@rt i 1999 med barende konstruksjoner og leilighetsskillende vegger i betong/mur.
Etasjeskille i betongdekke.

Fasaden er pusset og malt.

Grunnmur i betong og stgpt sale, antatt fundamentert pa fast grunn (fjell) eller faste komprimerte masser.
Flatt tak antatt tekket med papp/membran.

Det fgres Ippende vedlikehold og oppgraderinger etter behov og vedtak.
For oversikt over utfgrte arbeider henvises det til sameiets styre samt sameiets arsmelding
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Utfylt av selger Gjennomgatt Nei
Eier Som paviste og ga opplysnhinger Gjennomgatt Nei

Eiendomsverdi informasjon fra statens
kartverk. Opplysninger om adresse, bnr.,

Eiendomsverdi.n . jennomgatt Nei
lendomsverdi.no gnr., hjemmelshaver, byggear, tomteareal, Gjennomgs e
salgspriser mm.
Megler Ikke oversendt - Megleropplysninger lkke Nei
& gleropplysning gjennomgatt
. Hjemmelshaver(e), snr., eierbrgk, gnr., . . .
Norges Eiendommer J (e) ok 8 Gjennomgatt Nei

bnr., byggear og tomtestgrrelse

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 07.01.2026
2 07.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivdet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i neer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 22030-26017
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avilgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

» Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

» Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

¢ Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere

sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

¢ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pd opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/VA1198

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Byggestart

Moderne Bygg, Veidekke ASA

Postboks 84 Ellingsrud
1006 OSLO

pxo: {5 MARS 2001
Deres ref: Var ref (saksnr): 199701821-62  Saksbeh: Leif O. Solheim Arkivkode: o

Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: ENEBAKKVEIEN 19 Eiendom: 232/459/0/0
Tiltakshaver: Moderne Bygg, Veidekke ASA  Adresse:  Postboks 84 Ellingsrud, 1006 OSLO
Seker: Rolf Sanne, arkitekt Adresse:  Korsvollbakken 16, 0880 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Oppfering

Ferdigattest

Attest pa at byggearbeidet er utfort etter plan- og bygningsloven, § 99, nr.1.

Byggearbeidet er utfert under lovmessig tilsyn. Ferdigattesten gis pa bakgrunn av sluttbesiktigelse og
senere innsendt dokumentasjon.

Ferdigattesten omfatter de bygningsmessige forhold som det er gitt byggetillatelse for samt opparbeidelse

av tomten.

Installasjon av sanitzranlegg kontrolleres og ferdigattesteres av VAV. Avkjersler kontrolleres av
Samferdselsetaten.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Byggestart

Tilsynsprosjektet

= aﬁgf&@@%ﬂ;

lev = .
Tor-HelgeEikeland O. Solheim
Seksjonsleder Saksbehandler
Plan- og bygningsetaten Postadresse: Telefon: 22 66 22 66 Bankgiro: 6003.05.58920
— Byggestart Trondheimsveien 5 22 66 20 20
M Tilsynsprosjektet 0560 OSLO Telefaks: 22 66 25 65 Orgnr.: 971 040 823




599500

6642500

6642400

== se reg'
rafikkomt? : 2. T"aﬁkkom@gp s
599500

6642300

~ AVG1
- & Annen veigrun
grentareal

232/141

Tomt for offentlig bygning
U0.6-1.5

© v 2255, 28.7.77
/DTsp. plan vedt. bystyret 7.12.83
(Valerenga)
Endret reg.best. S-2937, 1.10.87

— Byggeomrade for bo

U 1.0-1.5 .
Endret resg-%gg/ét}gé 10.

A\

Disp«plan vedt. bystyret 7.12..

(Vélerenga)

Byggeomr.for off./
alimennyttig fofmal

Byggeomrade-for-balig
$-2999)21.9.88
Se reg best.

/Byggeo\’é’"f@fakb\o i
£ A _8-4130115.12.20
se reg.best.

032/3

X 22320049
X ;
232/M3

\

Endret rég/best. S-2937;-4-40.87
Disp.plan vedt. bystyret 7.12.83

=
. Byage mrade fo t§|§g§r o

- 95
vedt. 2105650)

UCKES

g
~ /U04-1p
€8-9265, 28.1.77

/146

(Valereng

Adkomst/parkering
§-3170,18.4.90

Trafikkomr:
Jernbane S-3651

. for
forretning,

kontor og
ustri(parkeri
Vedt.6.7.01

<S'3é56 S-3651,

Vo1
) T232/63 e i R

'p.glan vedt. bysty
(Valerenga

Byggeomrade for boliger
(lek/opphold)
$-3170,18.4.90

o ———

YS9EOTT. Tor bol y

S-3984, 18'.?3659#5’8)
e

g\——l‘_ﬂ—$_;:—._;:;—}L

2327246

6642300

236742

599600 599700

*regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

=y

Oslo

Dato: 02.01.2026

Bruker: FME

Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hgydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-18

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Reguleringskart

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 151194/ 86524353 Deres ref.:

Adresse: Dalehaugen 8

Kommentar:

Gnr/Bnr: 232/459

Se tegnforklaring pa eget ark

6642500

6642400



TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park / Oppheving av eiendomsgrense
41 - Turvei/skilaype T Inn-/utkjaring
110 - Bolig m.tilh. anlegg

111 - Garasje i boligomrade - Avkjgrsel
142 - Forr./kontor/industri

149 - Offentlig/allmennyttig

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg

310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

330 - Parkering/utfartsparkering

333 - Omrade avsatt til jernbaneformal

1161 - Barnehage

2011 - Kjgreveg

2016 - Gangveg/gangareal/gagate
2019 - Annen veggrunn - grgntareal
2083 - Parkeringshus/ -anlegg
3040 - Friomrade

3050 - Park

2/ /7, 660 - Spesialomrade bevaring bolig
2/, 664 - Spesialomrade bevaring blandet

RbBevaringGrense

————— RpBestemmelseGrense

/" RpAngittHensynSone
— + — - — RpAngittHensynGrense

311 - Annet veiareal

312 - Fortau
-------------- 313 - Skulder - bankett

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— — — - 913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

932 - Regulert kant kjgrebane
—————— 936 - Regulert fotgjengerovergang

Formalgrense

=== === === Plangrense (gammel lov)

= == == Plangrense (ny lov)

Feltinndeling
——— —— Grense for bebyggelse
— — — — Beregnet senterlinje veg

—— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)
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S-2999

REGULERINGSBESTEMMELSER i tilknytning til endret reguleringsplan for felt J - Valerenga.

§ 1. Det regulerte omrade er pa planen vist med reguleringsgrense.

§ 2.0Omrade reguleres til:
- byggeomrade for boliger
- offentlig trafikkomrdde gangvei

§ 3.1 bebyggelse mot St. Halvards gate og Enebakkveien skal det innpasses forretning i 1. etasje. 2. etasje mot
St. Halvards gate kan nyttes til kontorer. 1. etasje i hjgrnebygget mot Etterstadgata og Dalehaugen kan det

innpasses forretning.

§ 4. Bebyggelsen kan oppfares i maks 5 etasjer + innredet loft mot St. Halvards gate og Enebakkveien, o 4
etasjer + innredet loft mot Dalehaugen innen avgrensninger angitt pa planen.

§ 5. Parkering skal dekkes i henhold til gjeldende normer og anordnes i underetasje med atkomst fra
Dalehaugeen. St. Halvards gate 61 B far atkomst fra Dalehaugen via St. Halvards gate.

§ 6. Sammen med sgknad om byggetillatelse skal det innsendes en samlet plan som viser utforming av
bebyggelsen og den ubebygde del av kvartalet med fremtidig terreng og vegetasjon, opparbeiding av
arealer for lek og rekreasjon, gangveier og atkomst.

§ 7. Dalehaugen kan farst opparbeides i henhold til reguleringen nar Galgebergforbindelsen er ferdigstilt.

§ 8. Staynivaet fra veitrafikk m& ikke overstige de krav som er stilt i Miljgverndepartementets rundskriv T-8/79
om veitrafikkstgy. Plan for staybeskyttelsestiltak ma foreligge samtidig med byggemelding.

S-2999.doc Side 2 av 2



BOl|gOpp|ysn|nger. Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjgrt: 05.01.26 Side 1 av 3
Borettslaget Dalehaugen 6 & 8 Var ref.: 2158/416 Fogdselsdato eier: 27.09.1994
Dalehaugen 8 Type: Borettslag frittstdende
0657 OSLO Eiere: Adele Olsen
Organisasjonsnr: 880 939 882 Andelsnr: 416
|1: Felleskostnader
Tot. innev. maned 2212
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Avdrag felleslan 84
Avdrag IN-1&n -1 269
Renter IN-lan 399
Avdrag IN-lan 1269
Felleskostnader 1391
Renter IN-lan -399
Renter felleslan 174
Avsetning vedlikehold 261
Objekt: 2158/416 Lan varmtvannsberedere ( 14783 -71) 302

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesmaneden, unntatt ved overtakelse den 1. i maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger
gjar opp seg imellom for oppgjersmaneden

Hvis boligselskapet har felles 1an vil andel renter og avdrag pa fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av lanekostnadene.

[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (1&n): 43 229 Gjeld siste arsoppg.: 45914
Klient ajourf. [&n: 24 005 999,42 Klient gj. s. arsoppg.: 18 501 980

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 94927023894, Handelsbanken
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 05.01.2026: 5.14% pa.
Antall terminer til innfrielse: 21.93
Saldo per 05.01.2026: 8 290 053
Andel av saldo: 0
Forste termin/fgrste avdrag: 30.06.2015 ( siste termin 31.05.2031 )
Opprinnelig innfrielse 1an (IN): 223 721
Nedkvittert saldo innfrielse per d.d. (IN): 95 631

IN-ordning: Det er anledning til & nedbetale l&net den 15. mars og 15. september, forutsatt flytende rente. Usbl ma kontaktes senest to
uker fgr nedbetaling.

Lanenummer: 94927023908, Handelsbanken Eiendomskreditt
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 05.01.2026: 5.14% pa.
Antall terminer til innfrielse: 5
Saldo per 05.01.2026: 404 651
Andel av saldo: 2 340
Farste termin/farste avdrag: 30.03.2017 ( siste termin 30.03.2027 )

Ingen avtale om individuellnedbetaling av fellesgjeld pa dette lanet

Lanenummer: 16366819804, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 05.01.2026: 5.14% pa.
Antall terminer til innfrielse: 88
Saldo per 05.01.2026: 7 070 577
Andel av saldo: 40 889
Farste termin/fgrste avdrag: 30.06.2023 ( siste termin 31.12.2047 )



Boligopplysninger:

Saksbehandler: Robot Harfagre

Dato utkjgrt: 05.01.26 Side 2 av 3

Dalehaugen 8

0657 OSLO

Borettslaget Dalehaugen 6 & 8

Organisasjonsnr: 880 939 882

2158/416
Borettslag frittstdende

Adele Olsen

Fadselsdato eier: 27.09.1994

[3: Fellesgjeld

Ingen avtale om individuellnedbetaling av fellesgjeld p& dette lanet

[4: Seerskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder:
Dalehaugen 6
0657 OSLO

Adresse:
Postnr/-sted:
Telefon:
E-post:

Frank Herman Schgnhardt

Mob.: 92202873
post@dalehaugen.no

|6: Ligning - 2024

Annen formue:

16 060

Gjeld:
Utgifter:

45914
2674

Andre inntekter:

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

562

[7: Palydende

Palydende:
Andelsnr: 416

100

Opprinnelig innskudd:
Partialobligasjonsnr:

[8: Bygning/eiendom

Byggear: 1999
Gérds/bruksnr: 232/459
Bygningstype: Blokk

Feste/eiet tomt: Eiet

|9: Forsikring

Forsikret i: Protector Forsikring Asa Polisenr: 1442193
|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Ferdigstillt: 10.08.1999 SSBnr: HO0406
Etasje: Oppvarmingstype: Strem
Heis: Nei

Parkeringstype: Ingen ()

Systemlas: Nei Antall rom:

Husdyrhold: Oppr. antall rom: 1

Livslgp standard: Nei Kategori: Kategori 10
Fasiliteter:

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er

mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling.




Boligopplysninger:

Saksbehandler: Robot Harfagre

Organisasjonsnr: 880 939 882

Dato utkjgrt: 05.01.26 Side 3 av 3
Borettslaget Dalehaugen 6 & 8 Var ref. 2158/416 Fodselsdato eier: 27.09.1994
Dalehaugen 8 Type: Borettslag frittstdende
0657 OSLO Eiere: Adele Olsen

|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Usbl sgrger for melding til styret/ styregodkjenning av ny eier. Megler trenger ikke sende melding til styret




HUSORDENSREGLER

Vedtatt i generalforsamling 23. mai 2000
Sist endret pa generalforsamling 18.05.2021.

Husordensreglenes hensikt og bakgrunn

Husordensreglene er utarbeidet av styret og inneholder bestemmelser om bruk av
fellesarealer samt regler om hvordan beboere og besgkende som oppholder seg pa
eiendommen skal oppfere seg.

Husordensreglene er til for & fremme miljo og trivsel innen borettslaget. De skal vere til hjelp
og skape motivasjon for at det utvises respekt og ansvarsfolelse overfor gjeldende reglement
og det ansvar som er pélagt det til enhver tid sittende styre.

1. Léasing av inngangsderer og port

Alle beboere plikter & pése at felles inngangsderer, port og garasjeport til enhver tid er 14st.
Alle plikter a avvise uvedkommende som oppholder seg pa eiendommen. Alle beboere
plikter ogsa & pase at varelevering skjer pa en trygg mate som ikke skader derene eller derens
motor. Dette gjelder ogsa nér det holdes visninger eller andre grunner for at deren stér dpen
over en lengre periode enn vanlig. Ved brudd pa dette vil borettslaget kunne fakturere
beboer/andelseier erstatning for reparasjon.

2. Plassering og bruk av gjenstander pé fellesomrader

Bakgard, inngangsparti, trappeganger, trapperepos og svalgang ma ikke opptas med
gjenstander som tilherer beboere, sa som: kasser, hagemabler, sportsartikler, innbo, bildekk
osv. Hvis det blir hensatt slike ting pa forannevnte omrader, vil disse bli fjernet uten at
borettslaget patar seg noe ansvar overfor den som eier gjenstanden.

Sykler ma plasseres i sykkelstativ. Sparkstettinger, barnevogner og andre ikke motorisert
fremkomstmidler mé plasseres i forbindelse med egen bod eller parkeringsplass. (Styret
arbeider med a skaffe sykkelstativ).

For 4 sikre god HMS pa bygningen, mé beboer pése at gjenstander som henges og plasseres
pa balkong blir sikret og brukt pa en forsvarlig og en ikke sjenerende méte. Blomsterkasser
og lignende skal henge pé innsiden av balkong og ma sikres, slik at det ikke er en risiko for at
det faller eller soles ned etasjene. Lagring av lettere gjenstander ma gjores slik at det ikke er
fare for at de blaser av balkongen og kan vere til fare for andre.

Ved salg av leilighetene 1 blokken har andelseier ansvar for at klistremerker og annet
markedsmateriell som eiendomsmeglere henger opp blir tatt bort nar leiligheten blir solgt.
Dersom dette ikke overholdes, kan andelseier bli fakturert/batelagt for brudd pa dette. Dette
gjelder pé alle borettslagets derer, oppganger, ringetabla osv.



3. Bruk av fellesomrader

Det er tillatt med dyrehold 1 borettslaget, men alle husdyr skal baere halsbdnd med eiers navn
pa. Dyr som ikke er merket med eiers navn kan fjernes fra borettslaget. Husdyr skal holdes
under kontroll ved hjelp av band, bur eller lignende, ogsa ved lufting i bakgarden. Den som
eier eller passer dyret er ansvarlig for skader og ulemper dyret medferer for personer, andre
dyr eller eiendom.

4. Seppel og avfall

All segppel og avfall pakkes forsvarlig inn for det legges 1 soppelkassene. Det er forbudt &
sette sappel eller avfall utenfor seppelkassene. Storre avfall og gjenstander som ikke gar ned i
soppelkassene er den enkelte beboers ansvar & bli av med. Etter nermere avtale med styret,
kan det arlig leien en container som stilles til beboernes disposisjon.

Seppel eller lignende (f.eks sigarettsneiper) skal ikke kastes over gelender / balkong.

5. Generelt om stoy / lydniva

Det skal ikke vare sjenerende stoy i leilighetene mellom k1.23.00 og 08.00 pé hverdag. I
helger og helligdager skal det vaere ro mellom 23.00 og 12.00. Det er ikke tillatt 4 banke,
borre eller bruke stayende verktoy mellom k1.21.00 og k1.08.00 pa hverdager og mellom
18.00 og 08.00 pa lerdager. Sen- og helligdager skal det ikke forekomme med denne type
forstyrrelser.

Ett uttrykk for god bokultur er at man varsler naboer hvis man skal ha en festlig anledning
som medferer noe mer stoy enn alminnelig, eller man ma bedrive bygningsmessige arbeider
utover de nevnte tidsfrister.

Fester eller sammenkomster som kan forventes & medfere stoy skal varsles naboene 2 degn i
forveien. De som holder festen, mé serge for ro og orden blant gjestene sine.

6. Parkering av motorisert kjoretoy

Utenom garasjeplassene skal ikke oppstillingsplasser innen pa borettslagets omrade benyttes.
Ingen kjoeretoy tillates oppstilt 1 bakgarden.

Der er kun tillatt med av / pa lessing.

Dispensasjon til Handikapparkering kan innvilges av styret.

Det ma ikke parkere / kjores pa hellene 1 bakgarden. Parkering 1 garasje mé ikke hindre
tilgang til bodene. Beboere og andre som ferdes i1 garasjeanlegget, ma pase at garasjeporten
lukkes ordentlig ved inn- og utkjersel. Dersom porten ikke lukkes ma det meldes til styret.



7. Klager

Klager pé overtredelser av husordensreglene skal vare konkrete med hensyn til hvem det
klages pé, hva arsaken er og ndr grunnlaget for klagen skjedde (dato og klokkeslett). Klagen
oversendes skriftlig til styret. Anonyme eller usignerte klager blir ikke behandlet.

8. Framleie

Framleie av leilighet er ikke tillatt uten at styret har godkjent leiekontrakten pa forhénd.
Kontrakter skrives for tre r av gangen. Etter 3 ar kan generalforsamlingen nekte videre
framleie av en leilighet. Dette ma folges av en skriftlig, saklig begrunnelse.

Eieren har ansvar overfor girden for alle skader og ulemper som garden fir av hans / hennes
framleie.

9. Renhold

Beboerne 1 endeleilighetene skal rengjore sin lille felles gang, etter avtale seg imellom.
Renhold av svalgang har hver og en beboer selv ansvar for.
Trappe og oppgangsvask gjeres av et eksternt firma.

Det er forbudt & banke og riste av tepper og tay i1 svalgangen. De skal ristes pa badet eller 1
bakgarden.

10. Grilling
All bruk av trekullgrill pé terrassene og balkongene er forbudt.

11. Reykvarsler og brannslukkingsapparat

Andelseier plikter & ha raykvarsler og brannslukkingsapparat i henhold til brannforskriftene.
Dersom dette ikke opprettholdes vil styret fakturerer beboer for innkjep, montering og
levering av utstyret som trengs for at leiligheten oppleves som brannsikker i henhold til
forskriftene.

12. Postkasseskilt
Alle postkassene skal ha like/hvite postkasseskilt. Hvis dette ikke ordnes av beboeren, kan
beboeren bli fakturert 100 kr pluss administrasjonsgebyr.

Styret
sk s sk sk sfe sieskeoske sk sk sk



Vedtekter
for
Borettsaget Dalehaugen 6 & 8 Org. nr. 880939882

Vedtatt pa ordinear generalforsamling den 8.mai 2006. Sist
endret 24.05.2023

1. Innledende bestemmel ser

1-1 Formal

Borettslaget Dalehaugen 6 & 8 er et samvirkeforetak som har til formd agi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2  Forretningskontor
Borettslaget har forretningskontor i Nordre Follo kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1)  Andelene skal vaae pakroner 100,-.

(2 Bare fysiske personer kan vaae andelseierei laget. Ingen fysisk person kan eie mer
enn en andel.

©)] Falgende juridiske personer kan til sammen ele andel eller andeler som gir rett til
minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:

1. stat,

2. fylkeskommune

3. kommune

4) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske personer
vage andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en
andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan ele en andel sammen.

(5) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to & for & berge krav som er sikret
med pant i andelen eller andelene.

(6) En andelseier skal ved forespersel fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Overfaring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1)  Enandelseier har rett til 8 overdrasin andel.

(2)  Vedet hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for afarett til & bruke
boligen.

3 Styret kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil vagei strid med kap 2 i disse vedtektene.



(4)  Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme fram
til erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. |
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til a erverve andelen.

(6) Den forrige andel seieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at
en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjapsrett

3-1 Forkjopsrett
Det er ikke forkjegpsrett for andelseierne i borettslaget.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

(2 Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

©)] Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene maikke pa en urimelig eller ungdvendig méte vaae til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eilendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1)  Andeseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen
til andre. Med styrets godkjenning kan andel seierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste ledd nr. 3
har bodd i boligen i minst ett av de siste to drene. Andelseierne kan i dike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,
andelseieren skal vaare midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militaartjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andel seierens ektefelle eller dektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,



- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapsiovens § 68 eller
husstandsfellesskapsl oven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn
til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2 Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen
en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren regnes som
godkjent.

3 Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

4) Dersom flere eler en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvisen
eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

5 Overlating av bruken reduserer ikke andel selerens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell oppfelging
av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige ar beider

Q) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa eiendommen som er
nedvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(2 Forandringer som skjer i strid med detil enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og
andre offentlige bestemmel ser er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens eksteriar —
herunder oppsetting av private radio- og TV -antenner, markiser mv, er ikke tillatt uten styrets
forutgdende samtykke. Markiser skal vaaei en grétone, men oppsetting ma

uansett godkjennes av styret.

5. Vedlikehold

5-1 Andelsaiernesvedlikeholdsplikt

D Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som harer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som derer og vinduer innvendig, rer,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater
og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2 Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som rer,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige derer med karmer.

)] Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger og
lignende.



4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installagion og oppbevaring av brann- og
eksplogonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover og
forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andel seieren straks a melde fra skriftlig til
borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert
ved innbrudd og uves.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre,
plikter andelseieren straks a melde fra skriftlig til borettslaget.

8) Ny eier av andelen har plikt til a utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting
I boligen selv om det skulle haveaat utfart av den forrige andel seieren.

(9) Andelseier vil bli viderefakturert ved skader i felles rer hvor skadedrsaken er som falge av
negligering i andelseiers egne rar.

(10) Manglende raykvardere vil bli levert av styret og viderefakturert andelseieren.

(11) Det skal ikke utfares arbeider som kan skade fasadekonstruksonen. Dette vil S at
hulltaking, og andre destruktive inngrep ikke skal utfares uten at konstruksjonens behov er
ivaretatt. Hvis det skulle forekomme behov for inngrep i fasaden skal dette avklares med
styret (eksempelvis montering av markise).

(12) De utenforliggende balkongenei gul del av bygget er behandlet med

polyuretanbelegg. Det skal ikke legges fliser eller andre produkter rett pa dette
balkongdekket da dette kan bidratil at fukt blir lagret og tiltenkte funksjoner mister sin

nytte. Det skal heller ikke utfares hulltaking i balkongdekket. VVed beplantning skal dette ikke
hindre naturlig vannavledning, potter og andre hindringer skal ha et hulrom under seg dlik at
vannet kan ledes fritt uten hinder.

5-2 Borettdagets vedlikeholdsplikt

() Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for avrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikehol dsplikten omfatter ogsa utvendig vedlikehold
av vinduer.

(2 Fellesrer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til afare nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

3 Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
nadvendig utskiftning av termoruter, og ytterderer til boligen og reparasjon eller utskiftning
av tak, bjelkelag, baaende veggkonstruksjoner, sluk og rer eller ledninger som er bygd inn i
baarende konstrukgoner med unntak av varmekabler.

4 Andelseieren skal gi adgang til boligen dlik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid
skal giennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.



5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1)  Faerer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen til, skal skaden
utbedres av borettsl aget.

(2 Skade painnbo og |zsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter
ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller | gsgre.

3 Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av at
andelseieren midligholder sine plikter, jf borettslagslovens 88 5-13 og 5-15.

4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Féleskosthader

() Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt ved
stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter borettslagslovens § 5-
19.

(2 Nér saalige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

©)] Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av seknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader

Q) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

2 For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver
tid gjeldende forsinkel sesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettsagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget en
lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftel ser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbel gp pa tidspunktet tvangsdekning besluttes
giennomfert.

7. Midlighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Midlighold
Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold

regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsamt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg
Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget



palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagsiovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget rett til & kreve andelen
solgt.

7-3  Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til avorlig plage
eller senanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fraboligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves samtidig
med pdlegg om salg.

8. Syret og dets vedtak

81 Styret

D Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre medlemmer, og
minimum 1, men maksimum 2 varamedlemmer.

(2)  Funksjonstiden for styreleder er 1 &r, og de andre medlemmene er to &r.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

©)] Styret skal velges av generaforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
saaskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styretsoppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan taalle avgjerelser som ikkei loven eller vedtektene er lagt til andre
organer, herunder ansette forretningsfarer og andre eventuellefunksjonagrer.

(2 Styreleder skal sgrge for at styret holder mete sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sasmmenkalles.

3 Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammette styremedlemmene.

4) Styret skal utfare systematisk arbeid med HMS i henhold til internkontrollforskriftene.

8-3 Styretsvedtak

Q) Styret er vedtaksfart ndr mer enn halvparten av ale styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjer
matel ederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebagrer en endring ma
likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2 Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. Agketallet paandeler eller aknytte andeler til boliger som tidligere har vaat benyttet
til utleie, jf borettslagslovens 8§ 3-2 andre ledd,
3. salg dler kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget eier
4. dtaopp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg gkonomisk



ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representason og fullmakt

Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap boretts aget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generaforsamlingen er gverste myndighet i borettsl aget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaa generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2 Ekstraordinaa generalforsamling holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om oginnkalling til generalfor samling

(1) Forut for ordinaa generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for metet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

2 Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaare pa
minst &tte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaa generalforsamling kan om nadvendig kallesinn
med kortere varsel som likevel skal veare paminst tre dager. | begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til forretningsfarer.

©)] | innkallingen skal de sakene som skal behandles vaae bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vaare angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet p& ordinaa generalforsamling skal nevnesi innkallingen nér styret har mottatt disse
skriftlig innen fristeni 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaar generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Vag av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Magaterett

Alle andelseiere har rett til @ mete pa generalforsamlingen med forslags,- tale- og stemmerett.
Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andel seierens husstand og
eventuelle leiere har rett til avaaetil stede og til & uttale seg.



9-6 Mgteledelse og protokall

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen meteleder. Mgtelederen skal serge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer enn en
andel har likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.
Andelseier kan mete ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaare fullmektig
for mer enn en andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen

() Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2 Med de unntak som f@lger av borettslagsloven eller vedtektene her, fattes ale
beslutninger av generaforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg
kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer, skal regnes som
valgt.

©)] Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1)  Etstyremedlem maikke deltai styrebehandlingen eller avgjarelsen av noe sparsma
som medlemmet selv eller nagrstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
sainteresse .

(2 Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig deltai en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naastdende eller om ansvar for seg selv
eller negstédendei forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om salgspalegg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens 8§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til &
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettsovene

11-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.



11-2 Forholdet til borettsovene

For savidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglenei lov om borettslag av 06.06.2003
nr 39.
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Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

e Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

e Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

o Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

e Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

e Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

¢ Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

e Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

e Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

¢ Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av

eventuelle restanser via Klare Inkasso.

¢ Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

e Utarbeider utkast til budsjett.

¢ Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

¢ Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

e Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

o Utfgrer Igpende regnskapsfgrsel.
e Utarbeider arsregnskap.

e Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klareinkasso.no. Dersom en eier dgr, ma Usbl ha melding om dette. Skifteattest kan sendes
til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfgrt til gjenlevende ektefelle/samboer.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige

felleskostnader.



Innkalling til generalforsamling

Det innkalles til ordinzer generalforsamling i Borettslaget Dalehaugen 6 og 8
Tid og sted: Torsdag 22.05.2025 kl. 18:00 - Valerenga Kirke
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2024
3 Arsmelding 2024
4 Godtgjgrelse til styret
5 Andre saker
5.1 Befaring pa utbedring av port i bakgdrden
6 Valg
6.1 Valg av leder
6.2 Valg av medlemmer til styret
6.3 Valg av varamedlemmer til styret

6.4 Valg av valgkomite

En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier. Dette i henhold til Borettslagsloven § 7-3 fgrste ledd.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinaer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p5 generalforsamlingen.

2. Godkjenning av arsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes.

3. Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets fores|dtte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfares i
regnskapet for 2025.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr. 190 000 ,- godkjennes

5. Andre saker

5.1 Befaring pa utbedring av port i bakgarden

Porten i bakgarden blir ofte smelt igjen ndr den lukkes, noe som fgrer til sjenerende
stgy for de som bor i neerheten av porten. Porten lar seg lukke per i dag, men ma
gjores manuelt. For inntil 2 8r siden ble den lukket automatisk - men da ogsd med
sjenerende stgy. Ved stgrre temperaturforandringer er det noe vanskeligere a lukke
porten, noe som fgrer til at porten ofte star dpen inn til bakgarden.

Forslag til vedtak: Forslag til vedtak nr 1:
Fa befaring fra ulike firma for & hente inn pristilbud pa bytte av
port som har automatisk lukking og ikke har for sjenerende
stgy ved lukking. Pristilbud kan s& brukes inn mot
budsjettprosess for 2026 - da det ikke er satt av penger i
budsjett til 8 fikse dette i 2025. Kan ogsa da samtidig ha dialog
med naboborettslaget for & hgre om de har vurdert a gjgre noe
med sin del av porten.
Forslag til vedtak nr 2:

Ikke foreta noe jobb med porten slik den er per i dag

Styrets innstilling: Styret anbefaler 8 g8 for vedtak nr 1

6. Valg

Sittende styre bestar av:
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Styreleder, Martin Waadeland valgt for 2 &r 2023
Styremedlem, Hanne Vetaas valgt for 1 ar 2024
Styremedlem, Jgrgen Eilertsen valgt for 2 ar 2024
Varamedlem, Amanda Bgrsheim Schjgtt valgt for 1 ar 2024
Varamedlem, Kenneth Karlsen valgt for 1 ar 2024

6.1 Valg av leder
Det skal velges ny styreleder for Borettslaget Dalehaugen 6 & 8

Forslag til vedtak: Valgkomitéen anbefaler Frank Herman Schgnhardt som ny
styreleder

6.2 Valg av medlemmer til styret
Det skal velges 1 nytt styremedlem inn i styret i Borettslaget Dalehaugen 6 & 8

Forslag til vedtak: Valgkomitéen anbefaler Kenneth Karlsen som styremedlem
(tidligere varamedlem)

6.3 Valg av varamedlemmer til styret
Skal velges 2 nye varamedlemmer i styret i Borettslaget Dalehaugen 6 & 8

Forslag til vedtak: Valgkomitéen anbefaler Kent Inge Otterstad og Alexandra
Varga Werne som varamedlemmer

6.4 Valg av valgkomite
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Arsregnskap 2024 Borettslaget Dalehaugen 6 8

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2024 2023
A. Disponible midler fra foregaende arsregnskap 687 740 1344 154
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil 3 055 371 -1710 140
Tilbakefgring av avskrivning 130 258 130 257
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -2 226 680 1687 030
Endringer i andre langsiktige poster -912 454 -763 562
B. Arets endring disponible midler 46 495 -656 415
C. Disponible midler 734 235 687 740
Spesifikasjon av disponible midler:
Omigpsmidler 1303 732 1504 428
Kortsiktig gjeld -569 498 -816 688
C. Disponible midler 734 235 687 740

Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet.
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

2158 Borettslaget Dalehaugen 6 & 8 Org. nr 880939882
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Resultatregnskap 2024 Borettslaget Dalehaugen 6 _8

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 6 503 584 6 188 856 6478 000 6 988 880
Sum leieinntekt 6 503 584 6 188 856 6 478 000 6 988 880
Andre inntekter
Diverse inntekt 2 2700 29678 2000 101 000
Sum annen inntekt 2700 29 678 2000 101 000
Sum inntekt 6 506 284 6218 534 6 480 000 7 089 880
KOSTNAD
Lennskostnad
Lennskostnad 3 26 790 70 063 27 000 26 800
Styrehonorar 3 190 000 225000 190 000 190 000
Av- og nedskrivning
Avskrivning 4 130 258 130 257 129 000 0
Driftskostnad
Energikostnad 163 040 187 251 211 000 211 000
Kostnad eiendom/lokale 5 350 787 269 979 290 000 399 600
Kommunale avgifter/renovasjon 870 143 760 036 825 000 964 500
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 6 29 026 26 488 28 000 30 000
Verktgy, inventar og driftsmateriell 7 16 506 16 149 4000 5000
Reparasjon og vedlikehold 8 617 639 5234 844 808 000 1703 000
Revisjonshonorar 9 601 9170 9 000 9300
Forretningsfarerhonorar 184 350 174 905 184 000 191 500
Andre honorar 9 44 383 27 479 28 000 30 000
Kontorkostnad 4478 2585 3000 7 000
TV/bredband 506 723 529 051 560 000 453 200
Kontingent og gaver 0 3000 2000 2000
Forsikring 273 596 237 735 256 000 308 400
Andre kostnader 10 54 089 29 460 23 000 124 000
Sum kostnad 3471 408 7 933 451 3577 000 4 655 300
Driftsresultat for IN 3034875 -1714 917 2903 000 2434 580
Nedskrivning av IN innbetaling fra eier 1038 124 965 365 0 0
Driftsresultat etter IN 4072999 -749 552 2903 000 2434 580
FINANSPOSTER
Renteinntekt 97 241 79 200 10 000 0
Rentekostnad 1114 869 1039788 1134 000 1005 248
Netto finansposter 1017 628 960 588 1124 000 1005 248
Arsresultat 3 055 371 -1710 140 1779 000 1429 332
Overfort til/fra annen egenkapital 2737979 -2 087 985 0 0
Andre overfgringer 317 392 377 845 0 0
SUM OVERF@RINGER 3055371 -1 710 140 0 0
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Balanse 2024 Borettslaget Dalehaugen 6 8

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 4 6 000 000 6 000 000
Bygninger 4 87 258 350 87 258 350
Andre fellesanlegg 4 55788 55788
Andre driftsmidler 4 355 233 485 491
Finansielle anleggsmidler
@remerkede bankinnskudd 11 1697 360 1379 967
Sum anleggsmidler 95 366 731 95 179 596
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 23 827 12195
Kundefordringer 10 049 953
Andre kortsiktige fordringer 66 167 875
Forskuddsbetalte kostnader 415 800 193 567
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank 787 890 1296 837
Sum omlgpsmidler 1303 732 1504 428
SUM EIENDELER 96 670 463 96 684 023
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Balanse 2024 Borettslaget Dalehaugen 6 8

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 9000 9 000
Sum innskutt egenkapital 9 000 9 000
Opptjent egenkapital
Qremerket avsetning 1697 360 1379 967
Annen egenkapital 31472675 28 734 696
Sum opptjent egenkapital 33170 035 30 114 663
Sum egenkapital 12 33179 035 30 123 663
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 13 18 501 980 20 728 660
Borettsinnskudd 35931 000 35931 000
IN nedbetalt fellesgjeld 13 8 488 951 9084 012
Sum langsiktig gjeld 62 921 931 65 743 672
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 3150 1282
Leverandgrgjeld 351614 689 317
Palgpne renter 5702 7213
Annen kortsiktig gjeld 209 032 118 876
Sum kortsiktig gjeld 569 498 816 688
Sum gjeld 63 491 429 66 560 360
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 96 670 463 96 684 023
Pantstillelser 14 62 921 931 65 743 672
Sted: Dato:

Martin Waadeland Jorgen Eilertsen Hanne Vetaas
Styreleder Styremedlem Styremedlem
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Dalehaugen 6 _8

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk og etter forskrift om
arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp péa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende.

Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres Igpende under driftskostnader,

mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfgres og inntektsfares i takt med opptjening.
Inntektsfering ved salg av varer/tjenester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfares etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lgnnskjgring overfgres skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) er behandlet etter gjeldsmetodelasningen. Ekstrainnbetalinger fra eiere klassifiseres som
forskuddsbetaling av eiers kapitalkostnader, og star i balansen under langsiktig gjeld.

Gjelden til eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig nedbetalingsplan, og arlig nedkvittering framkommer i
resultatregnskapet som inntekt etter driftsresultat for IN.
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Dalehaugen 6 _8

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2024 2023
3600 Innkrevde felleskostn. drift 2 597 364 2478 552
3601 Vedlikeholdsfond 470 040 440 052
3602 Innkrevde felleskostn. kapital 322 368 322 368
3609 Leie parkering 558 137 501 324
3650 Innkrevde felleskostn. renter 1050 023 935 788
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 1505 652 1510772
Sum 6 503 584 6 188 856
Note 2 - Andre driftsinntekter
2024 2023
3957 Nokkelsalg 2700 600
3990 Andre driftsinntekter 0 29 078
Sum 2700 29 678
Note 3 - Lennskostnader og styrehonorar
2024 2023
5100 Fast Ignn til ansatte fra Iannssystemet 0 30 000
5150 Palapne feriepenger 0 3600
5400 Arbeidsgiveravgift 26 790 35955
5405 Arb.giv.avg.feriepenger - fra Ignnssystemet 0 508
5330 Honorar tillitsvalgte fra lannssystemet 190 000 225 000
Sum 216 790 295 063

Personalkostnader omfatter lanns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Dalehaugen 6 _8

Note 4 - Varige driftsmidler

Bygninger Tomter Bygningsmessig Teknisk alegg Redskapsbod Ngkkelsystem
anlegg
Anskaffelseskost pr.01.01 : 87 258 350 6 000 000 55788 172 206 55 592 126 204
Arets tilgang : 0 0 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 87 258 350 6 000 000 55788 172 206 55 592 126 204
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 0 172 206 55 592 113 583
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 87 258 350 6 000 000 55788 0 0 12 621
Arets avskrivninger : 0 0 0 17 221 0 12 620
Anskaffelsesar : 1999 1999 2014 2014 2009 2015
Antatt levetid i ar : 10 10 10
Waterguard Drivhus
Anskaffelseskost pr.01.01 : 890 000 228 333
Arets tilgang : 0 0
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 890 000 228 333
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 749 083 26 639
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 140 917 201 694
Arets avskrivninger : 89 000 11 417
Anskaffelsesar : 2016 2022
Antatt levetid i ar : 10 20
Borettslaget bestar av 90 seksjoner.
Eiendommer er oppfert pa g.nr 232, b.nr 459 i Oslo kommune. Eiertomt pa 3 349,1 kvm.
Borettslaget eiendommer er forsikret gjennom Protector Forsikring polise nr.1442193.
Note 5 - Kostnad eiendom/ lokaler
2024 2023
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 147 544 81 250
6340 Heisalarm 13878 12 271
6361 Fast renhold 75787 91434
6364 Matteleie 16 931 7 875
6391 Sngmaking/straing/feiing 5518 4321
6392 Containerleie/tsmming 50 922 55 140
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 40 207 17 689
Sum 350 787 269 979
Note 6 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2024 2023
6420 Lisens Bevar HMS/vedlikehold/ Domene/ Micros. 365 29 026 26 488
Sum 29 026 26 488
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Dalehaugen 6 _8

Note 7 - Verktgay, inventar og driftsmateriell

2024 2023
6540 Inventar 11724 800
6550 Lyspeerer, lysrgr, sikringer o.l. 2105 3439
6551 Ngkler, laser, navnskilt, postkasser o.1. 0 6 566
6552 Driftsmateriell 2677 5344
Sum 16 506 16 149
Note 8 - Reparasjoner og vedlikehold
2024 2023
6601 Vedlikehold bygg 0 21843
6602 Vedlikehold VVS 19 239 19 282
6603 Vedlikehold elektro 190 943 0
6605 Vedlikehold fellesanlegg 11 490 9520
6611 Vedlikehold heiser 61847 47 545
6613 Vedlikehold grentanlegg/lekeplasser/uteomrade 56 750 0
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 138 108 80 871
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 8 346 22 307
6630 Egenandel forsikring 20 000 0
6641 Malerarbeider 678 0
6643 Glassarbeid/Vindu 0 217 966
6644 Fasade/balkonger 4 250 4 662 480
6645 Tak/blikkenslagerarbeid 0 6613
6648 Vedlikehold dgrer og porter 105 989 45169
6663 Vedlikehold ventilasjon 0 101 250
Sum 617 639 5234 844
Styret mener at det gjennomfgrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygninger.
Note 9 - Andre honorar
2024 2023
6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 18 827 20 448
6720 Juridisk honorar 17 859 7 031
6730 Teknisk honorar 7 696 0
Sum 44 383 27 479
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Dalehaugen 6 _8

Note 10 - Andre kostnader

2024 2023

7718 Fellesarrangement 41720 7 083
7719 Mater, div. styret 9470 10 056
7720 Generalforsamling/Arsmate 900 0
7770 Betalingskostnader 1127 1257
7773 Omkostninger innkreving 1547 2837
7790 Andre kostnader 0 7 380
7792 Qredifferanse 0 2
7795 Husleietap -674 846
Sum 54 089 29 460

Note 11 - @remerkede midler

Jremerkede midler er avsatt til fremtidig vedlikehold, dette er plasert pa egen bank konto.
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Dalehaugen 6 _8

Note 12 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 9000 0 9000
Sum innskutt egenkapital 9 000 0 9000
Opptjent egenkapital
Fond 1379 967 317 393 1697 360
Arets resultat 28 734 696 2737979 31472675
Sum opptjent egenkapital 30 114 663 3055 372 33170 035
Sum egenkapital 30 123 663 3055372 33179 035
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Dalehaugen 6 _8

Note 13 - Langsiktig gjeld

Kreditor: DNB Bank ASA Handelsbanken Handelsbanken
Eiendomskreditt

Formal: Rehabilitering av

fasade
Lanenummer: 16366819804 94927023908 94927023894
Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2023 2015 2001
Rentesats: 5.64 % 5.64 % 5.64 %
Beregnet innfridd: 30.12.2047 30.03.2027 30.06.2031
Opprinnelig lanebelgp: 7 500 000 3 000 000 57 052 034
Lanesaldo 01.01: 7380418 996 813 12 351 430
Avdrag i perioden: 149 905 287 787 1788 988
Lanesaldo 31.12: 7230 512 709 026 10 562 442
Saldo 5 ar frem i tid: 6 340 698 0 2761528
Andelssaldo 01.01: 0 0 9084 012
Innbetalt IN i perioden: 0 0 443 063
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 0 0 1038 124
Andelssaldo 31.12: 0 0 8 488 951
Sum pantegjeld for lan: 7 230 512 709 026 19 051 393

Langsiktig gjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 16366819804 8 98 056 784 448
36 95 667 3444012
2 93 829 187 658
2 88 728 177 456
9 87 626 788 634
2 72 141 144 282
14 69 935 979 090
1 55 920 55 920
16 41814 669 024
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 94927023894 2 258 098 516 196
17 252 079 4 285 343
2 233749 467 498
6 230 900 1385400
10 184 362 1843 620
1 147 425 147 425
14 110 213 1542 982
1 94 831 94 831
1 93 799 93 799
1 72 263 72 263
1 61462 61462
1 39 343 39 343
1 12 276 12276
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 94927023908 8 9615 76 920
36 9 381 337716
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Dalehaugen 6 _8

Langsiktig gjeld

N © NN

14

16

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

9201
8 701
8593
7074
6 858
5484
4100

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) er behandlet etter gjeldsmetodelasningen. Ekstrainnbetalinger fra eiere klassifiseres som

forskuddsbetaling av eiers kapitalkostnader, og star i balansen under langsiktig gjeld.

Gjelden til eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig nedbetalingsplan, og arlig nedkvittering framkommer i

resultatregnskapet som inntekt etter driftsresultat far IN.

18 402
17 402
77 337
14 148
96 012

5 484
65 600

2158 Borettslaget Dalehaugen 6 & 8 Org. nr. 880939882

Side 15 av 22




Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Dalehaugen 6 _8

Note 14 - Pantstillelser

Bokfert verdi pr. 31.12.2024

Bokfart langsiktig gjeld 26 990 931
Innskuddskapital 35931 000
Boligselskapets pantesikrede gjeld 62 921 931

93 314 138

Bokfert verdi av pantsatt eiendom

Borettslagets bokfgrte gjeld er sikret ved pant. Borettsinnskuddet er en del av borettslagets pantsikrede gjeld.
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Dokumentet er signert elektronisk av:

For Borettslaget Dalehaugen 6 & 8

Styreleder Martin Waadeland (sign.) 12.03.2025
Styremedlem Hanne Vetaas (sign.) 08.03.2025
Styremedlem Jgrgen Eilertsen (sign.) 11.03.2025

Side 17 av 22



SPI\:'G AS Telephone +47 45 40 40 63
r. Hansteins gate 9 Internet www.kpmg.no
m 3044 Drammen Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Borettslaget Dalehaugen 6 & 8

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettslaget Dalehaugen 6 & 8 som bestar av balanse per 31.
desember 2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
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for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vére konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Pernille Grinden
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Side 19 av 22

Penneo Dokumentnokkel: LDR61-2MMSZ-NBHWC-CNBBT-NX7ZV-JQMBS8



PEMNN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

Grinden, Pernille

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: KPMG AS

Serienummer: no_bankid:9578-5999-4-2839362

IP: 77.16.XXX.XXX
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Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.
All kryptografisk bevisfaring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstienesteleverander.

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nar du dpner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
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valideringsverktoy for digitale signaturer.
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Arsmelding 2024 - Borettslaget Dalehaugen 6 & 8

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2024 bestatt av falgende representanter:

Styreleder, Martin Waadeland
Styremedlem, Hanne Vetaas
Styremedlem, Jgrgen Eilertsen
Varamedlem, Amanda Bgrsheim Schjgtt
Varamedlem, Kenneth Karlsen

Styret i Borettslaget Dalehaugen 6 & 8 bestar av 1 kvinne og 2 menn.

Virksomhetens art

Borettslaget Dalehaugen 6 & 8 er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og
har til formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne. Borettslaget
Dalehaugen 6 & 8 ligger i Oslo kommune, og har organisasjonsnummer 880939882

Borettslaget Dalehaugen 6 & 8 bestar av 90 boliger og ingen naeringslokaler.

Forretningsf@rsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring
Borettslaget Dalehaugen 6 & 8 er fullverdiforsikret i Protector Forsikring Asa, avtalenr

1442193. Skade pa bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved skadesaker
skal henvendelse gjgres til styret med informasjon om arsak til skade.

Privat innbo/eiendeler m3 forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke merkostnader
hvis en leilighet blir ubeboelig som fglge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt 8 arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Borettslaget Dalehaugen 6 & 8 bruker systemet Bevar HMS som tilfredsstiller
myndighetenes krav innen helse, miljg og sikkerhet.
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Styrets arbeid

Det sittende styret har i denne perioden hatt 10 styremgter
Det har i perioden ikke veert avholdt ekstraordinaere generalforsamlinger

Styret har jobbet med falgende saker i aret som gikk:

1. Garasjevask
2. Fakturering av garasjekostnader (25%) til St Halvardsgate etter avtale
3. Vedlikeholdskontroll av fellesrgr
4. Foretatt kamerasjekk av avlgpsrgr til bade stammer og bunnledning
5. Kontroll, vedlikehold og reparasjon av heisene
6. Samarbeid med vaktmester Andersen
7. Beskjaering av treer foran borettslaget og piletre i bakgard
8. Samarbeid med hagegruppen
9. Gjennomfgrt jubileumsfest august 2024
10. Samarbeid med Coop Extra
11. Foretatt befaring med entreprengr for & innehente pristilbud for oppussing av ganger
i gule deler
12. Klager fra beboere og videre sakshandtering av disse
13. Fakturabehandling
14. Arskontroll og brannvernkontroller.
15. Befaring med Norsk brannvern og elektriker for mulig installasjon av

brannvarslingssystem garasjeomradet

16. Administrasjon av brannvernrunde utfgrt av Norsk brannvern

17. Intern kontroll ved bruk av Bevar HMS og Vedlikehold

18. Navneskilt ved inngangsdgrene

19. Forvaltning av plasser i garasjeanlegget

20. Administrasjon av parkeringsplasser utenfor Dalehaugen 6

21. Elektronisk hvitlisting av parkeringsplasser utenfor Dalehaugen 6

22. Vedlikeholdsfond

23. Informasjon knyttet til felleskostnader

24. Godkjennelse av nye eiere

25. Administrasjon av Borettslagets Facebook side

26. Vedlikehold og oppdatering av Borettslagets hjemmeside

27. Host og vardugnad

28. Foretatt rens av takrenner - noe jobb gjenstar her

29. Diverse innkjgp

30. Diverse bruksoverlatinger

31. Gjennomfgrt takplateprosjekt i start av 2025

32. Satt opp ny skilting til leiligheter i fellesomradene

33. Byttet til Led-lamper i garasjen

34. Foretatt befaring med firma for 8 innhente tilbud pa fasadevask og vedlikehold av
betong i svalganger og balkonger

35. Befaringer for utbedring av bakgdrd (nedre del som synker), avtalt og signert
kontrakt med entreprengr

36. Budsjett 2025 og regnskap 2024

37. Generalforsamling

38. Satt opp og fjernet juletre

39. Handtering av utleie og godkjenning av dette

40. Handtert diverse forsikringssaker som gar pa bygningsmassen

41. Svart opp henvendelser fra beboere inn til styremail

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier

Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig.

Mottaker av fullmakt (fullmektig)

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fadselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mgte og stemme pa

generalforsamling/arsmgte Torsdag 22.05.2025.

For mater som skal gjennomfgres digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i
ditt borettslag/sameie innen hgringsperioden starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette

Min Side-bruker via Usbl.no.

NB: Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for @ kunne avgi stemme i

digital generalforsamling/arsmeate.

Eiers underskrift

(sted), den (dd.mm.aa).

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfgrerselskap u
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Borettslaget Dalehaugen 6 & 8 tirsdag 28.05.2024 kl. 18:00 -
Valerenga Bydelshus, Hedmarksgata 2, Oslo.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Anders Bartveit (Usbl)

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretzer ble valgt: Anders Bartveit (Usbl)

1.3 Valg av eier til 8 undertegne protokollen sammen med
mogtelederen

Vedtak:
Valgt ble: Torill Sveen

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Vedtak:

Antall fremmgtte med stemmerett: 17
Antall fremlagte fullmakter: 0

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent

2. Godkjenning av arsregnskap 2023
Arsregnskapet for 2023 anbefales godkjent.

Vedtak:

Arsregnskapet for 2023 ble gjennomgatt.
Vedtak: Godkjent
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3. Arsmelding 2023

Det er ikke et lovkrav & skrive drsmelding. Dette som folge av en endring i regnskapsloven

fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2023-2024, og kostnadsfgares i
regnskapet for 2024.

Vedtak:
Styrehonorar pa kr. 190.000,- ble godkjent

5. Valg

5.1 Valg av medlemmer til styret

Vedtak:
Valgt ble: Hanne Vetaas for 1 ar.

Valgt ble: Jgrgen Eilertsen for 2 ar.
5.2 Valg av varamedlem til styret

Vedtak:
Valgt ble: Amanda Bgrsheim Schjgtt for 1 ar.

Valgt ble: Kenneth Karlsen for 1 &r.
5.3 Valg av valgkomite

Vedtak:
Valgt ble: Maria Del Carmen Vargas og Melissa Malva Nakibirige Kalule

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Borettslaget Dalehaugen 6 & 8.
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Protokoll for Borettslaget Dalehaugen 6 & 8

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Anders Bartveit (sign.) 28.05.2024
Protokollvitne Torill Sveen (sign.) 31.05.2024



Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Borettslaget Dalehaugen 6 & 8 torsdag 22.05.2025 kl. 18:00
- Valerenga Kirke .

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Bjarne Bjerknes

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Bjarne Bjerknes

1.3 Valg av eier til 8 undertegne protokollen sammen med
mogtelederen

Vedtak:
Valgt ble: Martin Waadeland

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsfarer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Tatt til orientering

Antall fremmgtte med stemmerett:14
Antall fremlagte fullmakter:0
Totalt:14

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste
Vedtak:
Godkjent

2. Godkjenning av arsregnskap 2024
Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
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anbefales godkjent.

Vedtak:

Arsregnskapet for 2024 ble gjennomgatt.
Vedtak: Godkjent

3. Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets fores|dtte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfares i
regnskapet for 2025.

Vedtak:
Styrehonorar pa kr. 190000,- ble godkjent

5. Andre saker

5.1 Befaring pa utbedring av port i bakgarden

Porten i bakgarden blir ofte smelt igjen ndr den lukkes, noe som fgrer til sjenerende stgy
for de som bor i naerheten av porten. Porten lar seg lukke per i dag, men ma gjgres
manuelt. For inntil 2 &r siden ble den lukket automatisk - men da ogsd med sjenerende
stgy. Ved stgrre temperaturforandringer er det noe vanskeligere & lukke porten, noe som
forer til at porten ofte star apen inn til bakgarden.

Vedtak:
Forslaget 1 ble vedtatt

Overveldende flertall.

6. Valg

6.1 Valg av leder
Det skal velges ny styreleder for Borettslaget Dalehaugen 6 & 8

Vedtak:
Valgt ble: Frank Herman Schgnhardt for 2 ar.

6.2 Valg av medlemmer til styret
Det skal velges 1 nytt styremedlem inn i styret i Borettslaget Dalehaugen 6 & 8

Vedtak:
Valgt ble: Kenneth Karlsen for 1 &r.

6.3 Valg av varamedlemmer til styret
Skal velges 2 nye varamedlemmer i styret i Borettslaget Dalehaugen 6 & 8
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Vedtak:
Valgt ble: Kent Inge Otterstad for 1 ar.

Valgt ble: Alexandra Varga Werne for 1 ar.

6.4 Valg av valgkomite

Vedtak:
Valgt ble: Martin Waadeland og Maria Del Carmen Vargas

Mgteleder:
Bjarne Bjerknes /s/

Protokollvitne:
Martin Waadeland /s/

Mgteleder Protokollvitne
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