Mathias Lunds gate 46






Velkommen til
din nye bolig



Geir Einar Moen v. Emera

Eiendomsmegling gnsker velkommen til
Mathias Lunds gate 46!







N@KKELINFORMASJON

Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 4290 000,

OMKOSTNING KJZPER

127100,

TOTALPRIS

4 417100,

BRA-I/BRA TOTAL

15/127 kvm

BOLIGTYPE

Enebolig

EIEFORM

Eiet

ANTALL SOVEROM

3

ETASJE

1

BYGGEAR

1971

ENERGIMERKING

C - Red

TOMTEAREAL

3831 m?2 (eiet)
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Din megler

Geir Einar Moen

Eiendomsmegler | Partner

geireinarmoen@emera.no
+47 970 54 431

Geir Einar er en erfaren megler med 7 ars erfaring fra
eiendomsbransjen, kjent for sin joviale stil og evne til &
skape gode relasjoner.







BESKRIVELSE

Moderne og vesentlig
oppgradert enebolig i kjede | 3
soverom | Solrike uteplasser |
Carport | Rolig, barnevennlig
omrade

Geir Einar Moen v/ Emera Eiendomsmegling gnsker velkommen til
Mathias Lunds Gate 46!

Her bor du i et etablert og rolig boligomréde p& Husbymyra, med
kort vei til skoler, barnehager og flotte turomréader. Boligen er
vesentlig oppgradert og fremstar med en gjennomgéaende stilren
og moderne standard. Den familievennlige planigsningen med alt
pa ett plan gir en enkel og praktisk hverdag. Den apne lgsningen
mellom stue og kjgkken skaper en luftig og sosial sone.
Uteplassene er plassert pa ulike sider av boligen og skaper flere
hyggelige oppholdssoner utendgrs.

Hgydepunkter

- Lekkert Epoqg-kjskken fra 2022

- Carport m/elbillader

- Oppgradert bad og vaskerom

- Flotte uteplasser

- Nye 3-lags vinduer

- Varmepumpe

- Sentrumsneer, men rolig beliggenhet
- Barnevennlig beliggenhet i blindgate

Velkommen!



Veggflatene er malt i myke, lyse
nyanser som skaper et stilrent og
moderne helhetsinntrykk.







De gjennomgéende sorte detaljene gir boligen et moderne og lekkert
uttrykk.







En 4pen og innbydende stue som

danner en perfekt ramme for hyggelige
sammenkomester.
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Varmepumpe i stuen for effektiv
oppvarming.




Lekkert Epog-kjskken fra 2022 hvor de
sorte frontene viderefgrer boligens
giennomgaende detaljer.

Et stilrent og gjennomfgart kjskken med
god skap- og benkeplass.




Det er integrerte hvitevarer som
induksjonsplatetopp, oppvaskmaskin,
stekeovn og kjal-/fryseskap.




Detaljer som nedfelt vask og moderne
armatur understreker den gjennomfgrte
stilen.

Den apne planlgsningen gir en fin flyt
mellom matlaging, maltider og
avslapning.
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Rommet har en varm og innbydende
stemning.
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Fra stuen har man utgang til en terrasse
pa hele 29 kvm. Her er det god plass til
en sittegruppe for & nyte utelivet.



Boligen byr pé flere flotte uteomréder i
ulike soner.
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Delikat bad oppgradert i 2022 med
store, moderne gulvfliser.
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Badet har en lun fargepalett, gulvvarme
og downlights som gir en rolig og
innbydende stemning.

Praktisk vaskerom med god benkeplass
og rikelig med lagringsplass i skap og
skuffer.




Lekkert hovedsoverom pé ca. 11 kvm
med rolig fargepalett og plass til stor
dobbeltseng.

Boligens andre soverom har god
starrelse og er godt egnet for barnerom.
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Det tredje soverommet er pé ca. 10 kvm
med god plass til bade seng og
skrivebord.

Fra boligen er det ca. 12 minutters
gangavstand til neermeste $ -
dagligvarebutikk. RS RS = e - -
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Fra boligen er det kun ca. 10 minutters
kjgring til Trondheim lufthavn Veernes.

Boligens andre terrasse er pa 10 kvm.
Her kan du enkelt mgblere etter gnske
og behov.




o dveeel

Familievennlig beliggenhet med gangavstand til barnehage og skoler.






Plantegning



Mathias Lunds gate 46, 7506 STJORDAL

Enebolig - 1. etasje
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Ordernr. 15071255

® Anticimex’

Planskissen er ikke i malestokk.
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil.
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilharer Anticimex.
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OM EIENDOMMEN



(Okonomi
Prisantydning

Kr4 290 000

Ombkostning kjoper

4 290 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

18 500,- (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

260,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

545 - (Tingl.gebyr pantedokument)

545,- (Tingl.gebyr skjate)

107 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 4 290
000))

127 100,- (Omkostninger totalt)

4 417 100,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Estimert totalpris ink. omk
Kr 4 417100

Eiendomsskatt

Kommunen har ikke innfgrt eiendomsskatt for bolig.

Kommunale avgifter
Kr 17 696 (2025)

Informasjon: Kommunale avgifter inkluderer vann, avigp,
feiing og renovasjon.

Fakturert belgp i 2025:

Avlgp, vann og feiing: 10 796,-
Renovasjon: 6 900,-

Totalt: 17 696,-
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/f\rsprognose for 2026 er totalt kr 17 482~ Dette
inkluderer renovasjon pa kr 6 900,- og vann/avlgp pa kr
10 582,

Oppgitt belap er et estimat for hele aret. Det fakturerte
belgpet kan avvike fra estimatet.

Andre kostnader:

Andre utgifter: Andre utgifter: | tillegg til felleskostnader
pélaper kostnader til for eksempel strgm, innboforsikring,
diverse abonnementer og lignende.

Formuesverdi
Formuesverdi primaer: Kr 952 880 (2025)

Formuesverdi sekundeer: Kr 3 811 519 (2025)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pé
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandel av denne boligverdien.For mer informasjon
om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Beliggenhet

Boligen ligger i et rolig og familievennlig boligfelt i
Husbymyra. Omradet er rolig med kort vei til det meste
av hverdagslige behov. Her bor du skjermet til, samtidig
som skoler, barnehager og fritidstiloud er lett tilgjengelig.

Flere barnehager, blant annet Sandskogan og
Husbymyra, ligger kun f& minutters gange unna. Det er
ogsa trygg og kort skolevei til Fosslia barneskole og
Stokkan ungdomsskole, og Ole Vig videregéende skole
nas til fots. For en aktiv hverdag finner du bade
@verlands Minde og Nye Blink-banen rundt seks
minutters gange fra boligen.
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Dagligvarehandelen gjares enkelt pd Rema 1000
Husbyfaret, og Torgkvartalet med et bredt utvalg av
butikker og servicetilbud ligger en kort kjgretur unna.
Naeromrédet byr i tillegg pa fine turmuligheter i skog og
mark. Det er gode bussforbindelser i neerheten, kort vei til
Stjgrdal stasjon og ca. 10 minutters kjgring til Trondheim
lufthavn Veernes.

Parkering
Eiendommen har parkering i carport med montert
elbillader. | tillegg er det parkering p& egen gérdsplass.

Adkomst

P& hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomtetype: Eiet

Tomtestarrelse: 3831 m2

Eiet tomt pa 383 m2 Tomten er pent opparbeidet med
asfalt, steinheller og plenareal. Oppgitt tomteareal er
beregnet ut fra eiendommens grenselinjer i Matrikkelen.

Det tas forbehold om at grensepunkter kan mangle eller
veere feilregistrert.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Eiet

Objektstype: Enebolig
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Ferdigattest/brukstillatelse:

Det er utstedt innflyttingstillatelse for nybygg av 12
boliger datert 04.06.1971.

Jf. plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke
lengre ferdigattest for tiltak det er sgkt om fgr 01.011998.
Dette innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes og
omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det betyr
imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.

Det er utstedt ferdigattest for tilbygg til bolig datert
03.02.1987.

Det foreligger tegninger fra kommunen datert 1969.
Disse samsvarer ikke med dagens bruk av boligen.
Fglgende er bemerket:

- Rom som opprinnelig var godkjent som tilleggsdel
(vaskerom og kott/kjglerom) er i dag innredet som
kjgkken i apen lgsning med stue og regnes som en del av
boligens hoveddel. En slik bruksendring er normalt
sgknadspliktig og megler har ikke fatt opplysninger eller
dokumentasjon som viser at dette er sgkt om eller
godkjent.

- Det som tidligere var kjgkken, er n& vaskerom, og badet
er utvidet ved & ta av tidligere kjgkkenareal.

- Det er etablert flere terrasser som ikke fremgér av de
opprinnelige tegningene. En markterrasse er normalt
sgknadsfri dersom den ligger inntil 0,5 m over terreng og
ikke medfgrer vesentlige terrenginngrep eller brudd pé
reguleringsplan.

- Ett av soverommene er utvidet ved at vegg mot
tidligere kott er fjernet, slik at arealet er tatt i bruk som en
del av soverommet. Dette er et sgknadpliktig tiltak og
megler har ikke fatt opplysninger eller dokumentasjon
som viser at dette er sgkt om eller godkjent. Boligen er
opprinnelig godkjent med 3 soverom.



- Det er oppfart et tilbygg til bolig som ikke er vist p&
tegningene. Det foreligger en ferdigattest for tilbygg til
bolig datert 1985, men det fglger ingen innvendige
tegninger av tilbygget hvor rommene er beskrevet.
Megler har derfor ikke hatt mulighet til & kontrollere eller
sammenligne tilbyggets godkjente utforming med
dagens bruk eller planlgsning.

Kjgper overtar ansvar og risiko for nevnte forhold.
Innflyttingstillatelse datert: 04.061971.

Innhold

Eneboligen er over ett plan og bestar av fglgende rom:
Entré, vaskerom, bod, stue, kjgkken, bad og tre soverom.

Eiendommen har tre terrasser péa til sammen 44 m2
Disse er fordelt p& en terrasse pa 29 m?2 med utgang fra
stuen, en terrasse pa 5 m?2 og en frittliggende
markterrasse p& 10 m2

Eneboligen har tilgang til en utvendig bod p& 12 m?2
plassert i et frittstdende uthus.

Areal

BRA - i: 115 m?
BRA - e:12 m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 127 m?2
TBA: 44 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 115 m? Entré, vaskerom, stue, kjgkken, gang, bad
og tre soverom

BRA-e: 12 m?2 Utvendig bod

TBA fordelt pé etasje

1. etasje

44 m? Terrasse pa 5 m? frittliggende markterrasse pa 10
m?2 og terrasse med utgang fra stue pa 29 m?

OM EIENDOMMEN

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal péa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshgyde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er méleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Standard

Velkommen hjem!

Boligen har en innbydende entré med god plass til
oppbevaring, og ytterdgr med elektrisk kodelés som gir
trygg og ngkkelfri adkomst. Herfra er det kort vei videre
inn til boligens sosiale kjerne med stue og kjgkken i apen
lgsning.

Den sosiale sonen fremstar som romslig og gjennomfart
med en lekker, apen stue- og kjgkkenlgsning. Kjgkkenet
er et stilrent Epog-kjgkken fra 2022 med glatte, sorte
fronter og integrerte hvitevarer bestdende av stekeovn,
platetopp, oppvaskmaskin og kjale-/fryseskap. Stuen er
utstyrt med varmepumpe for energieffektiv oppvarming
og har utgang til en romslig terrasse pa ca. 29 kvm med
god plass til utemgbler. Terrassen er tilrettelagt med
utebelysning og utvendig stikkontakt. P& motsatt side av
boligen finner du en frittliggende markterrasse pa ca. 10
kvm som gir en ekstra hyggelig oppholdssone utendgrs.
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Boligen har tre soverom samlet langs gangen, adskilt fra
de sosiale rommene. Soverommene er pa ca. 11 kvm, 10
kvm og 9,5 kvm, og fremstér med lyse overflater, lun
atmosfeere og fleksible mgbleringsmuligheter. Ett av
rommene har integrert garderobelgsning.

Badet ble oppgradert i 2022 og fremstar delikat og
moderne med flislagt gulv med gulvvarme, stilren
innredning og dusjsone med bade handdusj og regndus;.
Vegghengt servantinnredning, speil med overlys og
vegghengt toalett understreker det giennomfarte
uttrykket. Badet har mekanisk avtrekk og
rgr-i-rgr-system. Vaskerommet ble ogsé oppgradert i
2022 og ligger praktisk til ved entréen. Rommet har
flislagt gulv med gulvvarme, opplegg for vaskemaskin,
vegghengt innredning samt fordelerskap for
ragr-i-rgr-system og 200 liters varmtvannsbereder.

Eiendommen har et frittstdende, uisolert uthus samt
uinnredet kaldtloft med adkomst via takluke, som gir
gode lagringsmuligheter.

Parkering skjer i carport hvor det er montert elbillader og
gvrige parkeringsmuligheter pa gardsplassen til
eiendommen. Adkomst til boligen skjer via blindvei, noe
som gir rolige og trafikksikre omgivelser.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og Igsare: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehgr', som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes p& eiendommen, vil heller ikke fglge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.
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Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Joakim Andersen
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Utdrag fra selgers
egenerkleering:

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Ja.

Fagleert og ufagleert arbeid:

Firmanavn: Stjgrdal hus & hage service

Beskrivelse av arbeidet: Membran

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ja.

Beskrivelse: Ny membran

Er arbeidet byggemeldt?

Nei.

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll
pé vann/avigp?

Ja.

Fagleert arbeid:

Firmanavn: Stjgrdal rgrleggerservice

Beskrivelse av arbeidet: Nytt rar i rar

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja.

Fagleert arbeid:

Firmanavn: Skansen elektro

Beskrivelse av arbeidet: Nytt skjultanlegg



Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/
eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

Ja.

Beskrivelse: El kontroll 1711.2025.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja.
Beskrivelse: Ladeboks for elbil.

Kjenner du til om det har veert utfart arbeid pa terrasse/
garasje/tak/fasade?

Ja.

Fagleert og ufagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2023

Beskrivelse av arbeidet: Ny veranda

2. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023
Beskrivelse av arbeidet: Nytt carport tak

3. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023
Beskrivelse av arbeidet: Byttet bordkledning, etterisolert
med 5¢cm

4. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023
Beskrivelse av arbeidet: Nye vinduer
Utfart av: Meg selv

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/
tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

Ja.

Beskrivelse: Tilstandsrapport.

Samsvarserklzering:

Det fremgar av selgers egenerklaeringsskjema at det
foreligger samsvarserkleering for det elektriske arbeidet i
boligen.

Det tas forbehold om at det kan vaere utfgrt andre
arbeider pé det elektriske anlegget som ikke har
samsvarserklgering.
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Byggemate

Enebolig oppfart i 1971. Bygget er fundamentert pa
sayler/pilarer av betong med en overpaliggende
grunnmur i betong, pa ukjent byggegrunn. Boligen har
yttervegger i trekonstruksjoner, utvendig kledd med
stdende trekledning samt noen utfyllende felter med
fasadeplater. Veggkonstruksjonen er lukket. Etasjeskillere
er av trekonstruksjoner. Bygget er oppfgrt med
krypkjeller med inngang via luke i bjelkelag. Boligen er pa
ett plan samt kaldtloft.

| forbindelse med salget er det blitt utfgrt en
tilstandsrapport av en bygningssakkyndig, som gir en
teknisk gijennomgang av boligen og papeker eventuelle
avvik. Rapporten, sammen med selgers egenerkleering,
er vedlagt salgsoppgaven. Det er viktig at interessenter
grundig gjennomgar disse dokumentene far bud legges
inn.

All informasjon i tilstandsrapporten anses som kjent for
kjgper, og det vil ikke vaere mulig & reklamere pa forhold
som er nevnt i rapporten. Spesielt forhold som er vurdert
med TG2 og TG3 bgr vurderes ngye, da de indikerer
avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, noe som kan
innebaere behov for utbedringer. Bygningsdeler som er
merket med TGIU er ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

Bygningsdeler med TG3:

- Krypekjeller - Innvendig inspeksjon | Vurderingene er
kun gjort via luke i grunnmuren. Det observeres tilsig av
fukt og fritt vann pa grunnen. Enkelte sgyler har kontakt
med fritt vann som kan fare til oppsug av vann med
forkortet levetid og skader som resultat. Det er ingen
dampsperre mot grunnen. Krypkjellere er en
risikokonstruksjon. Strakstiltak vurderes som ngdvendig.
Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser av
fagkyndige for & kartlegge eksakt tilstand,
arsakssammenhenger og ngdvendige tiltak.
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Bygningsdeler med TG2:

- Krypekjeller - Utvendig inspeksjon | Terrengfallet rundt
krypekijelleren er stedvis ikke tilstrekkelig for & lede vann
vekk fra grunnmuren, og har stedvis fall mot den.
Nedlgpsrar drenerer ikke takvannet tilstrekkelig vekk.
Dette kan gke fuktbelastningen pa grunnmur/
krypekijeller. Tiltak mé paregnes.

- Yttertak - Helhetsvurdering | Yttertaket ble kun vurdert
fra bakkeniva. Vurderingen er i hovedsak basert pa
informasjon om yttertakets alder og observasjoner fra
innsiden. P& bakgrunn av bygningsdelenes alder er det
risiko for skader og svekket funksjon. En komplett
undersgkelse krever stillas. Jevnlig ettersyn anbefales.
Restlevetiden er ikke kjent.

- Grunnmur, fundamenter - Fundamenter |
Fundamentene var ikke tilgjengelig for undersgkelser, slik
at utfarelsen/tilstanden ikke lot seg kontrollere. Se ogsa
punkt om krypkjeller.

- Drenering - Helhetsvurdering | Fra innsiden observeres
symptomer péa fuktproblematikk. Vann fra yttertaket er
ikke ledet tilstrekkelig vekk fra bygningen. Dette bgr ses i
sammenheng med avsnitt om krypekijeller. Ytterligere
undersgkelser av fagkyndige bgr gjennomfgres for
kartlegge tilstand og ngdvendige tiltak.

- Frittstdende byggverk - Helhetsvurdering |
Bygningsdelen har en alder og tilstand som viser tegn til
synlig slitasje/elde, noe som medfarer risiko for skjulte
avvik og svekket funksjon. Restlevetiden er usikker.
Ytterligere undersgkelser av fagkyndige bar
giennomfgres for a kartlegge tilstand og ngdvendige
tiltak.

Opplistingen over er ikke uttgmmende. Interessenter
oppfordres til & sette seg inn i tilstandsrapporten som
ligger vedlagt salgsoppgaven.
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Dvrig
informasjon

Adresse
Mathias Lunds gate 46, 7506 STJGRDAL

Gnr. 102, bnr. 604, ideell andel 1/1
i Stjgrdal kommune.

Selger

Tom André Kvaal og Iselin Olsen

Sameie

Sameiets forsikringsselskap: Lofaver
Polisenummer fellesforsikring: 28156751
Energimerke
Energikarakter: C

Energifarge: Rgd

Info energiklasse

Se fullstending energisattest som ligger vedlagt
salgsoppgave.

Oppvarming

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Varmepumpe

- Elektrisk

Hvis et rom pa visningen mangler fast installert

oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.



Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til boliger og felles avkjgrsel i
henhold til reguleringsplan 1-001-E.

Eiendommen er i kommuneplanens arealdel avsatt til
boligbebyggelse - ndvaerende og er merket omforming,
gul sone iht. T-1442 og byggeforbud rundt veg, bane og
flyplass.

Kopi av situasjonskart, malebrev, reguleringsplaner m/
bestemmelser etc. ligger vedlagt i salgsoppgaven eller
kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer
interessenter til & gjere seg kjent med disse.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som faglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

5035/102/604:

25101971 - Dokumentnr: 7909 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:5035 Gnr:102 Bnr:459

01.01.2018 - Dokumentnr: 263726 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1714 Gnr:102 Bnr:604

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp. Alle
eiendommer som er tilknyttet offentlig vann og avlgp har
private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen
regning. For ytterligere opplysninger om de private
stikkledningene tar man kontakt med kommunen.
Adkomsten til eiendommen skjer via privat vei.
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Utleie

Adgang til utleie: Dette er en selveierbolig som kan fritt
leies ut til boligformal.

[e) .
Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Bade kjgper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Emera i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
gjennomgas hos eiendomsmegleren fagr budet legges
inn. Ta kontakt med eiendomsmegler dersom det er
spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort tilstand.

Kontrakts-
orunnlag

Overtakelse

Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000~
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgé denne far bud
inngis.

Boligkjgperforsikring: Kjgper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Soderberg &
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Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skall
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) fglger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens starrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger péa informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a vaere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
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interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten a ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pé forhold som burde ha vaert oppdaget ved en ordinaer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det mé& ogsé forventes at eiendommer som har vaert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kjgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kjgper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger stér fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere ma ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som naeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.



Forbrukerkjgp — definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
neeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pa bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
péavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal pa minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjsperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjgpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.
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Budgivning

Bud kan legges inn p& nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hiemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kjgpsfullmakt m& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud m& ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
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budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig mate, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gijennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.
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Dersom selger ikke bidrar til at megler far gjennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gijennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistad med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerklaering.

Meglers vederlag

Provisjon ved salg til prisantydning: kr 34 320,00
Tilrettelegging: kr 15.000
Visninger/overtagelser: kr 2.690 pr. stk.
Markedspakke: kr 20.000

Oppgjgrshonorar inkl. factoring: kr 5.900
Grunnpakke bolig info: kr 10.000

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 26 201,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfgrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.

Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 124 791,00.
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.>

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfart arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.



Oppdragsanvarlig
Geir Einar Moen

Eiendomsmegler | Partner
geireinarmoen@emera.no

TIf: 970 54 431

Ansvarlig megler
Geir Einar Moen
Eiendomsmegler | Partner
geireinarmoen@emera.no

TIf: 970 54 431

Meglerforetaket

Era eiendomsmegling AS
Organisasjonsnummer 936749259
Kjgpmannsgata 40, Trondheim 7011,
TIf: 970 54 433

Salgsoppgavedato

26.02.2026

Samarbeidspartnere og
tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vare
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester
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Hvilke produkter/tienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.



MATHIAS LUND S GATE 4

VEDLEGG



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Trondheim

Oppdragsnr.

05260014

Selger 1 navn Selger 2 navn

Iselin Olsen Tom André Kvaal

Gateadresse

Mathias Lunds gate 46

Poststed

STJORDAL 7506

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar |2022 |

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |3 |

Antall maneder |6 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Lofaver |
Polise/avtalenr. | 28156751 |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: 10, TAK 1
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21

22

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar | Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Membran
Arbeid utfgrt av |Stjﬂrdal hus & hage service

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Ny membran

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nytt rer i rer
Arbeid utfert av |Stjzrdal rgrleggerservice

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nytt skjultanlegg
Arbeid utfert av |Skansen elektro

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei Ja

Beskrivelse | El kontroll 17.11.2025

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
] Nei Ja

Beskrivelse | Ladeboks for elbil

Initialer selger: 10, TAK
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Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Nei [1Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Ny veranda2023. Nytt carport tak 2023. Byttet bordkledning, etterisolert med 5cm. | 2023. Nye vinduer i 2023.

Arbeid utfert av | Meg selv

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei 1 va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Tilstandsrapport

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller
nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Tilstandsrapport

levert av Anticimex AS

Mathias Lunds gate 46
7506 STJIRDAL
Gnr./Bnr.: 102/604
Stjgrdal kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap

Enebolig Anticimex AS
Bruksareal: 127 m? :

www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 127 m? ; TE4A414128
i E-post: boliginspeksjoner.nord@anticimex.no

Befaring Orgnr: 923 856 781
Befaringsdato: 12.05.2025 :

Signatur inspektgr:  Joakim Andersen .
Mobil: 94282164

® Anticimex’




Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Tilstandsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke annet er
kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022. Norsk Standard 3600:2018 er
ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel felgende bestemmelser:

* 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafalgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
* 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

* Tabell A.1 (kun pafelgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

* Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

+ Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til
grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpreveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne tilstandsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle selgers opplysningsplikt overfor kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger som gjelder byggetekniske forhold for
boligen, som kjgper anbefales veere spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader
Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og redt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem &rene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserkleering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklaeringen ettersparres. Dersom det har vaert
utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersekelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger
Befaringsdato 12.05.2025 Type objekt Enebolig
Referansenummer 15071255 Gate/vei adresse Mathias Lunds gate 46
Meglerforetakets oppdragsnummer | 33-25-1066 Postnummer/sted 7506 STJORDAL
Hjemmelshaver/selger E(EQAE/;\\‘NDRE KVAALNSELIN Kommune 5035 - Stjerdal
Bygningssakkyndig inspektar Joakim Andersen Gnr./Bnr.: 102/604

Tilstede pa befaringen Tom André Kvaal

Utvendige snedekte flater Nei Tomt Eiet tomt: 0 m?
Utetemperatur 8°C

Rapportdato 10.07.2025 19:31

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging
Enebolig 1971

Byggemate

Enebolig beliggende pa Husby, Stjgrdal kommune. Tomt opparbeidet med asfalt, steinheller, diverse beplantninger, plenareal, terrasse pa terreng
og biloppstillingsplass. Frittstaende uthus.

Boligbygg oppfert i 1971. Grunnmur av betong. Fundamentert pa ukjent byggegrunn. Bygget er oppfert med krypkjeller. Yttervegger av
trekonstruksjoner. Fasaden er kledd med staende trekledning. Etasjeskillere av trekonstruksjoner. Saltak i trekonstruksjoner (ikke besiktiget).
Yttertak er utvendig tekket med shingel. Entréder med sikkerhetslas og glassfelter. Vinduer og balkongder med karmer av tre, og to-lags glass.
Peisovn i stue. Ventilasjon med naturlig tilluft kombinert med stedvis mekanisk avtrekk.

Enebolig pa ett plan (samt kaldtloft) bestaende av: Entre, vaskerom, bod, toalettrom, stue, kjgkken, gang, bad og 3 soverrom.

Utgang fra stue til terrasse.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU Ikke undersekt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Krypekjeller G‘ Utvendig inspeksjon 10

i‘ Innvendig inspeksjon 10 | Kr 10000 - 50 000
Yttertak G‘ Helhetsvurdering 12
Grunnmur, fundamenter G‘ Fundamenter 14
Drenering G‘ Helhetsvurdering 14
Frittstaende byggverk G‘ Helhetsvurdering 14
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Areal

Beskrivelse av arealméling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-€): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hgyde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sgyler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshagyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshayde, opplyses som areal med lav himlingshgyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Primaerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefert fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrolimaling i de fleste tilfeller kun kan utferes av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere starre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel vaere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understettelse til bakken.
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Arealberegninger

. Terrasse- og balkongareal
Enebolig (TBA)

1. etasje 115 12 44

Entre, vaskerom, | Utvendig bod.
stue, kjgkken,

gang, bad og 3

soverrom.

Kommentar til areal

Boligen har falgende fordeling av primeer- og sekundeerareal: 115 m2 P-rom og 0 m2 S-rom.
Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er bruken av arealene i boligen ikke kontrollert opp mot de sist godkjente tegningene. Arealer

kan veere i strid med byggeforskriftene og mangle nadvendig godkjenning i kommunen, uten at dette har hatt betydning for klassifisering og
vurdering av maleverdighet pa befaringstidspunktet. Se mer utfyllende informasjon i rapportens premisser om areal.

EIENDOM | 15071255, Mathias Lunds gate 46, 7506 STJORDAL Side 7/17




Rapport

Vatrom - bad

Baderom oppgradert i 2022 (ifglge huseier).
Flislagt gulv med gulvvarme.

Baderomsplater pa vegger.
Malte flater i himling.
Vegghengt servantinnredni
Ovenpaliggende servant m
Speil med overlys.

ng.
ed armatur.

Vegghengt dusjarmatur (handdusj og regndus;j).

Vegghengt toalett.
Vannrgr av typen rr-i-rer s
Synlige avlgpsrer av plast.

ystem.

Mekanisk avtrekk med ventil i vegg.

& TG

Fglgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. -
Vannrgr - Avigpsrar (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor
dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Innfelte/gjennomgaende installasjoner

Fallforhold (gulv)

Hoydeforskjeller med tanke pa lekkasjesikkerhet er mindre enn hva som ideelt
anbefales. Basert pa en skjgnnsvurdering er likevel forholdet vurdert til & gi
tilfredsstillende lekkasjesikkerhet, selv om fallforhold/oppkant ved derterskel er
mindre enn anbefalt.

Saniteerutstyr / innredning | folge huseier er det montert sealingbag som alternativ sikring mot lekkasje.

Fukt i tilliggende
konstruksjoner

Forholdet er ikke videre undersgkt i denne rapporten.

Pa grunn av vatrommets utforming og bruk er det ikke praktisk mulig & gjennomfare
hulltaking og fuktmaling i de mest fuktutsatte delene av vatsonen, som
erfaringsmessig er omradene der skader forekommer. Hulltaking og fuktmaling i
lukkede konstruksjoner er derfor ikke utfert. Det ble derimot gjennomfort et
overflatesgk med fuktindikator, uten at det ble pavist indikasjoner som tyder pa
fuktskader.
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Vatrom - vaskerom

Vaskerom oppgradert i 2022 (ifglge huseier).

Flislagt gulv med gulvvarme.

Malte veggflater.

Malte flater i himling.

Vegghengt servantinnredning.
Ovenpaliggende servant med armatur.
Vannrer av typen rgr-i-rgr system.
Mekanisk avtrekk med ventil i vegg.
Opplegg for vaskemaskin.
Fordelerskap for rgr-i-rar system.
Varmtvannsbereder plassert i hjgrne.

& TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. -
Vannrer - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Ventilasjon - Innfelte/gjennomgaende

installasjoner

Fukt i tilliggende
konstruksjoner

Kjakken

Pa grunn av vatrommets utforming og bruk er det ikke praktisk mulig & gjennomfere
hulltaking og fuktmaling i de mest fuktutsatte delene av vatsonen, som
erfaringsmessig er omradene der skader forekommer. Hulltaking og fuktmaling i
lukkede konstruksjoner er derfor ikke utfert. Det ble derimot gjennomfert et
overflatesgk med fuktindikator, uten at det ble pavist indikasjoner som tyder pa
fuktskader.

Apen kjgkkenlgsning.

Epoq kjgkkeninnredning.
Innredningen er fra 2022.
Innredning med glatte fronter.
Benkeplate av laminat.

Nedfelt oppvaskkum med ett-greps kjgkkenarmatur.

Stikkontakt over kjskkenbenk.

Integrert stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin og kjsleskap med fryser.

Vegghengt ventilator.

Komfyrvakt.

Vannrer av typen ror-i-rgr system.
Synlige avlgpsrer av plast.
Gulvflater belagt med laminat.
Vegg og himlingsflater i malte flater.

& TG1 Fglgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrer - Avlgpsrar - Ventilasjon og avtrekk - Innredning -
Innfelte/gijennomgaende installasjoner
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Krypekjeller

Inngang til krypekijeller via luke i bjelkelag.
Grunnmur av betong pa pilarer.

Overliggende etasjeskillere av trekonstruksjoner.
Etternittplater i himling.

Synlige vann og avlgpsrar.

g T1G2 Utvendig inspeksjon

@& TG3 Innvendig inspeksjon

Loft - uinnredet / raloft

Terrengfallet rundt krypekjelleren vurderes stedvis til a ikke veere tilstrekkelig for a
lede vann vekk fra grunnmuren. Terrenget rundt krypekjelleren har stedvis fall mot
grunnmur. Nedlgpsrer drenerer ikke takvannet tilstrekkelig vekk fra grunnmuren. Alle
ovennevnte forhold kan gke fuktbelastningen pa grunnmur/krypekjeller, med den
risiko dette innebaerer. Gjeldende punkt ber sees i sammenheng med avsnitt om
"Drenering" og underliggende punkt om "innvendig inspeksjon". Tiltak ma paregnes.

Vurderingene av krypekjelleren er kun gjort via luke i grunnmuren med den
begrensing og risiko dette innebzerer. Det observeres tilsig av fukt og fritt vann pa
grunnen. Enkelte sgyler har kontakt med fritt vann som kan fgre til oppsug av vann
med forkortet levetid og skader som resultat. Det er ingen dampsperre mot grunnen.

Det gjeres oppmerksom pa at en komplett undersgkelse og kartlegging av tilstanden
til konstruksjonene ikke er mulig uten destruktive inngrep. Erfaringsmessig er
krypkjellere en risikokonstruksjon som er skadeutsatt. Basert pa ovennevnte forhold
vurderes strakstiltak & vaere ngdvendig. Det bgr gjennomferes ytterligere
undersgkelser av fagkyndige for & kartlegge eksakt tilstand, arsakssammenhenger og
hvilke tiltak som skulle vaere ngdvendig.

Underliggende sjablongmessig prisanslag gjelder for vidre vurderinger og
fuktmalinger av etasjeskille.
Sjablongmessig prisanslag: kr 10 000 - 50 000

Uinnredet kaldtloft.

Adkomst via takluke og stige.

Synlige trebjelker og isolasjon mot underliggende etasje.
Synlige taksperrer.

Panelbord i himling.

& TG1 Fglgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Inspeksjonsmulighet - Overflater vegger/undertak - Overflater gulv - Konstruksjonsoppbygging - Kontroll av

diffusjonssperre - Statikk

®) Kontroll av diffusjonssperre

Etasjeskiller

Dampsperre/plast i konstruksjonen over vatrommet ble kontrollert ved bruk av
stikkpraveprinsippet pa et tilfeldig omrade, uten at det ble oppdaget tegn til avvik.

Etasjeskille av trekonstruksjoner.
Folgende rom er malt: Stue og soverom.

& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

EIENDOM | 15071255, Mathias Lunds gate 46, 7506 STJORDAL Side 10/17




Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrgr med rer-i-rgr system.

Vanninntaksrer i plast.

Hovedstoppekran er plassert i fordelerskap.

Synlige avlgpsrer i plast.

Stakeluke er ikke lokalisert, og derfor heller ikke undersgkt. Det er ikke kjent om stakeluke er etablert.
Fordelerskap for rgr-i-rer system er plassert pa vaskerom.

Varmtvannsbereder pa 200L (fra 2022) plassert pa vaskerom.

Varmepumpe i stue.

@ TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Hovedstoppekran - Avlgpsrer. (Sjekkpunkter utover det
som er inkludert i andre rom) - Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Andre VVS-
tekniske anlegg (eksempelvis luft/luft varmepumpe)

Radon

0 TGIU Radon Det er ukjent om radonmaling er gjennomfert i boligen. Ytterligere undersgkelser
anbefales.

Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg. Det legges
vekt pa at den bygningssakyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon. Pa generelt
grunnlag anbefales det alltid & gjennomfgre en utvidet el-kontroll.

Sikringsskap med automatsikringer plassert pa soverom.
Boligen har hovedsakelig skjult elektrisk anlegg.

Folgende spgrsmal er stilt til eier/selger:

Foreligger det eltilsynsrapport fra de siste fem ar: Nei

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: 2022.
Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei

Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget: Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja

Har det veert utfgrt egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei
Fungerer hvitevarer som fglger boligen som tiltenkt: Ja

Forenklet vurdering:

Er det synlige tegn til merker pa kontakt (plugg) til varmtvannsbereder: Nei
Er det synlige tegn pa varmeskader (termiske skader): Nei

Er det synlige tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap:

® 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

ﬁ Forenklet vurdering av det Det er gjennomfert en forenklet vurdering av det elektriske anlegget, uten at det er
elektriske anlegget registrert apenbare avvik. Med bakgrunn i at det ikke har veert utfert el-tilsyn/utvidet el
-kontroll av boligen i Igpet av de siste fem ar, anbefales det pa et generelt grunnlag at
dette gjennomfares.
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Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner.
Utvendig kledd med staende trekledning samt noen utfyllende felter med fasadeplater.

& TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Fasader ink. kledning

‘ TGIU Konstruksjon Veggkonstruksjonen er lukket, og det er ikke kjent hvordan oppbyggingen er utfort.

Darer og vinduer

Boligen har entréder med glassfelter og elektrisk kodelas.
Vinduer med karmer av tre, og tre-lags glass (fra 2023).
Balkongder med karmer av tre, og tre-lags glass (fra 2023).

& TG1 Fglgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Dgrer

Yttertak

Yttertak av saltakskonstruksjon.
Utvendig tekket med shingel fra 2007 i fglge huseier.
Renner og nedlgp i metall.

‘ TG 2 Helhetsvurdering Det er valgt & vurdere yttertaket (og tilherende bygningsdeler) med en samlet
helhetsvurdering. Fglgende hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:

Yttertaket ble kun vurdert fra bakkeniva grunnet sikkerhetsmessige forhold.
Vurderingen er derfor i hovedsak basert pa informasjon om yttertakets alder og
eventuelle observasjoner gjort fra innsiden, med den begrensning dette innebaerer.
Pa bakgrunn av bygningsdelenes alder er det grunn til & varsle om risiko for skader,
svekket funksjon eller lignende forhold som utvikles over tid.

Det gjores oppmerksom pa at en komplett undersgkelse av yttertaket krever stillas
og/eller andre sikkerhetsmessige forutsetninger som ikke var til stede pa
befaringsdagen. Basert pa alle ovennevnte forhold anbefales jevnlig ettersyn slik at
tiltak kan iverksettes ved behov. Restlevetiden pa de forskjellige bygningsdelene er
ikke kjent.
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Terrasser / platting pa terreng

Utgang tilterrasse pa 5 m2.
Terrasse i trekonstruksjoner med rekkverk av tre.

Gulvoverflater belagt med terrassebord.
Terrassen har utebelysning.

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

@ 161

Terrasser pa terreng (understettet av bjelker / pilarer)

‘ TGIU Fundamenter Fundamentene var ikke tilgjengelig for undersgkelser, noe som gjorde at
utfarelsenttilstanden ikke lot seg kontrollere.

Terrasser / platting pa terreng

Frittliggende markterrasse pa 10 m2.
Terrasse i trekonstruksjoner med rekkverk av tre.
Gulvoverflater belagt med terrassebord.

Terrassen har utebelysning og utvendig stikkontakt.

Fglgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

@ TG

Platting pa terreng

‘ TGIU Fundamenter Fundamentene var ikke tilgjengelig for undersgkelser, noe som gjorde at
utferelsenttilstanden ikke lot seg kontrollere.

Terrasser / platting pa terreng

Utgang fra stue til terrasse pa 29 m2.

Terrasse i trekonstruksjoner med rekkverk av tre.
Gulvoverflater belagt med terrassebord.

Terrassen har utebelysning og utvendig stikkontakt.

Fglgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

& TG

Terrasser pa terreng (understettet av bjelker / pilarer)

‘ TGIU Fundamenter Fundamentene var ikke tilgjengelig for undersgkelser, noe som gjorde at
utfgrelsen/tilstanden ikke lot seg kontrollere.
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Grunnmur, fundamenter

Boligen er fundamentert pa sayler/pilarer av betong, overpaliggende grunnmur i betong.
Fundamentert pa ukjent byggegrunn.

‘ TG 2 Fundamenter Fundamentene var ikke tilgjengelig for undersgkelser, noe som gjor at
utferelsenttilstanden ikke lot seg kontrollere. Se ogsa punkt: Krypkjeller under
innvendig inspeksjon.

‘ TGIU Byggegrunn Byggegrunnens oppbygning er ukjent.

Drenering

Bolig pa pilarer med betongdragere, ingen drenssystem etablert.
Nedlgpsrer for takvann er avsluttet over bakkeniva.
Tilnaermet flat tomt.

‘ TG 2 Helhetsvurdering Det er valgt & vurdere dreneringen med en samlet helhetsvurdering. Dreneringens
tilstand og funksjon pavirker innvendige bruksomrader og innvendige bygningsdelers
tilstand. Felgende hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen. Fra innsiden
observeres symptomer pa fuktproblematikk. Vann fra yttertaket er ikke ledet vekk fra
bygningen i tilstrekkelig grad. Alle opplysninger gitt i dette punktet ber ses i
sammenheng med avsnitt "Krypekjeller". Basert pa alle ovennevnte forhold ber det
gjennomfares ytterligere undersgkelser av fagkyndige for & kartlegge eksakt tilstand
og hvilke tiltak som eventuelt skulle veere ngdvendig.

Stikkledninger og tanker

Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avigp.
Utvendige vann- og avlgpsledninger er fra ukjent arstall.

@ T1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vann- og avlgpsledninger (ink. stikkledninger)

Frittstaende byggverk

Frittstaende uthus.

Bygning i trekonstruksjoner.

Fasaden er kledd med staende trekledning.

Pulttak i trekonstruksjoner (besiktiget fra bakkeniva).
Yttertak er utvendig tekket med metallplater.
Konstruksjonen er uisolert.

‘ TG 2 Helhetsvurdering Pa bakgrunn av at bygningsdelen har en alder og tilstand som viser tegn til synlig
slitasje/elde, er det ngdvendig & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket funksjon,
usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid. Basert pa alle
ovennevnte forhold er restlevetiden pa bygningsdelene usikker. Det bgr gjennomfares
ytterligere undersgkelser av fagkyndige for a kartlegge eksakt tilstand og hvilke tiltak
som eventuelt skulle veere nadvendig.
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Branntekniske vurderinger

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller

funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr: Ja

Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon: Ja

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei

Er det avdekket at det er utfert arbeider pa brannskillende konstruksjoner som ikke er dokumentert: Nei
Oppfyller boligen krav til remningsveier: Ja

Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige plasser i boligen.
| stue, soverom og gang er takhgyden malt til 2,34 meter og pa bad er takhgyden mailt til 2,23 meter.

Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfert de siste fem ar  Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

For elektriske anlegg utfart etter 1999-01-01: Samsvarserkleering er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn Dokumentasjon pa el-tilsyn er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Ikke aktuelt.
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke relevant.
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerklaeringsskjema Fremlagt, signert og datert 20.06.2025.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for a synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har sterre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke ma komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrer er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for a gi beskjed til kigpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader méa det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det veere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller forst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 &r, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis neyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

I tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan veere hgyst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en Kkjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres vaere oppnadd, ber en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke veere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig a bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekijeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stgy, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svemmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom ngdvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjenn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende & oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Vdatrom - [sluk bad] Elektrisk anlegg - [sikringsskap]
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 12.05.2025

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens red farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Spar strom pa kjokkenet - Tiltak utenders
- Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarm&la av lyset og bruk spareparer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar




Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1971
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 115
Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon  Periodisk avtrekk




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du

seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPtktesietitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utenders

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 19: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 20: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 21: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.
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Utskriftsdato: 06.02.2026
Stjordal kommune
Adresse: Postboks 133, 7501 Stjerdal
Telefon: 74 83 35 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Stjgrdal kommune
Kommunenr. 5035 Gardsnr. 102 Bruksnr. 604 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Mathias Lunds gate 46, 7506 STJJRDAL

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan

med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid @ Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i nserheten @ Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 0-0-2017

Navn Kommuneplanens arealdel-endring
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 05.10.2017

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/5035/dokumenter/2099/KPA%20Bestemmelser%200g%20retningslinjer%2020182211.pdf
Delarealer Delareal 383 m?
KPHensynsonenavn H130
KPSikring Byggeforbud rundt veg, bane og flyplass
Delareal 383 m?2
KPHensynsonenavn BF1

KPGjennomfgring Omforming

Delareal 383 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Side 1av 2
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Delareal 383 m?
KPHensynsonenavn H220
KPStay Gul sone iht. T-1442

Kommuneplaner under arbeid

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 0-0-2023

Navn Kommuneplanens arealdel-2022

Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1-001-E

Navn Del av Husbymyra

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 05.04.1984

Bestemmelser - nips/wuw. n okumer 4270.pdf

Delarealer Delareal 322 m2
Formal Boliger

Delareal 61 m?

Formal Felles avkjorsel

Side2av 2
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Utskriftsdato: 06.02.2026

Eiendom
Adresse:
Malestokk:

‘ X ,. 75 b 7 L-N&.L“W\\Mk\

Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet.

Stjgrdal kommune
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢
NN N Sikringsone - Byggeforbud rundtveg,bane of
—-" Stgysonegrense
N\ . Stgysone-Rgdsoneiht T-1442
N N\ Stgysone-Gulsoneiht T-1442
~ Gjennomfgringgrense
NN\ Gjennomfgringsone - Omforming

Boligbebyggelse - eksisterende
I pebyggelse foroffentlig eller privattjenestay
| Veg-eksisterende

Felles for kommuneplan PBL 1985 2008
B Flanomride o9
""" Grenseforarealformil
——"~ Hovedveg - eksisterende

Gang-/sykkelveg - eksisterende
Gang-/sykkelveg - framtidig
Abe Kommune(del)plan - paskrift




Reguleringsplankart N

Eiendom: 102/604 A

Adresse: Mathias Lunds gate 46
Utskriftsdato: 06.02.2026
Stjgrdal kommune Malestokk:  1:1000 UTM-32

A 7
L@Norkart 2026
\ ,.L \\ b" g - = )

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formélet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

larmgsplam@ebrggelaesplan PBL 1985
- Omrideforboligermedtilhgrende anlegg

Kigreveg
Gang-/sykkelveg

Park

Felles avkjgrsel

Felles parkeringsplass
Felles lekearaalforbam

Felles for ingsplan PBL 1985 200¢
I Fegulerings-ogbebygg

e

Planens begrensning

Formilsgrense

Regulerttomtegrense

Byggegrense

Planlagtbebyggelse

Regulert senterlinje

Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift







REGULGZRINGSBESTEMMELSER T TILENYINING TIL ENDZET REGU-
LERINGSPLAN POR E? BOLIGFELT PL HUSBYMYRA I STJBEDAT. KOMMUNT

§ 1.

Det regulerte omridde er »d planen vist med regulerings-
grense. Innernfor denne begrensningslinje skal bebysgelsen
plasseres som vist pd planen.

4 2.
Tillatt etasjeantsll er pafert planen.
Meksimal gesiwmsheyde for Z-etasjes hus er 5,5 meter.
Hoydsen til gezims miles fra grunnerns plsnerte niva etier
oygningsridets bestemmelse. TFor bygninger langs en gate-
strekning kan bygningsridet fastsette zesimsheyder som
refererer seg til gzatens niva.

§ 3.
Bevyzgelsen skal utfvres med sadeltak. Meoneretningen er
angitt pd& planen. Takvinkelen sksl vere 53°, men byenings-
rédet kan fasisetle annen takvinkel samlet for en rekke
eller gruppe hus som naturlig herer sammen.

et tillates ikke arker eller nedsk)j=mringer i takllaten.

§ 4.
P& situasjonsplanen gsom Selger byggemeldingen for vanings-
huset skal angis plass Tor terkestativ oz sappelspann.

§ 9.
Garasjer eller car-ports skal utlormes i1 harmanizsk sammen-
heng med bebyggelsen for svrig og skal godikjennes av bys-
ningsridet.

§ 6.
Priitliggende uthus tilistes ikke oppfert 4 towtens.
sventuelle redskapsboder e.l. gkal anmeldes og bygges 1 en
naturlig semmenheng med hus og/eller garasje.

§ 7.
Beoyggelsen kan bare innredes til beliger og for boligene
nedveniige enlegy s& som garasjer, bharneanlegg, transforums-
torkicaker o.l.

§ 8,
Butikker tillates i alminnelighet ikke innredet 1 omridet.
Sygningsridet kan gjeore unmitak herfra dersom det etter byg-
ningsrédets skjenn ikke medferer ulemper for de cmboende
gller den ol l'entlige ferdsel.
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§ 9.

Bygningsridet sksl) ved sin behandling sv bygzemeldingene
pise at pebyzgelsen f4r ewm god og harmonisk form og mabe-
rialbehand ing. Husenes farger skal godk ennes av byg-
ningsradet,

§ 10.

¥ed hyggeanmeldingen skal innsendes situasjonskarl som
viser hvordan tomten tenkes plancrt. Xvor eksisterende
terreng elier planering meaferer forstetningsmurer mot
zale eller nabotowt kan bygningsrfdet pdby heving eller
senking av planeringsheydene, c¢ller at der anvendes skri-
ninger for & redusere forstetningsmurenes heyds.

§ 10,

Bygningsridel skal phse at eventuell inniegning mob guate
ttformes ensarisl for alle tomter langs en gatestrekning.
Gjerienes heyde, utforming o farge kel godkjennes av
bysningsrédet.

§ 12,

Te gateheyder som er pAfert reguieringsplanen er ikke
endelice, op 8filedes ikke bindencde for kommunens sanere
profilering Tor gateopprarbeidelsec.

§ 13.

Ved ziden av disse reguleringshestemmelser komner bestem-
melsene 1 bysmingslover og bygningsvediektene for Stjerdal
kommure (il anvendelsc.

§ 14.

Btter at disse reguleringsbestemmelser er tri&dt 1 krait
er det ikke tillatt med private servitutier 4 etablere Jor-
kold som strider mot disse tesatemmeliser.

——— e QOO0000 e
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_ _ _ Ref.sak.
A 504.51.4 Stigrdal bygningsrad
TK/gd Sak nr. |93 &y

Til Stjgrdal bygningsrad.

FYLKESMANNENS STADFESTING AV REGULERINGSENDRING FOR DEL AV
HUSBYMYRA.

Som det framgdr av brev datert 21.05.84,stadfester fylkes-
mannen vedtak i sak 28/84 i Stjgrdal kommunestyre, den 5.
april 84.

Reguleringsendringen er avertert i Stjgrdalens Blad og
Trgnderavisa 7.6.84 med klagefrist 3 uker fra denne dato.

Bygningssjefen i Stj@¢rdal, den 18. juni 1984.

Fi

Tove Kr




FYLKESMANNEN

Embetsledelse o
| NORD-TR@ONDELAG Komm.- og adl.agdelingen

Nytt tlf.nr.: (O77) 66 722

STJORDAL KOMMU..
TEKNISK KONTOR

30. 05: 84 ' L AIEAPET
ARKIVNR. S07.5/. 4 2 3. 05 84

7500 STJPRDAL , . ) | o v 50(10

Stjerdal kommune

Jnr. 3501/84 VW/lo Steinkjer, 21. mai 1984
Ark. T714.1

REGULERINGSENDRING FOR DEL AV HUSBYMYRA
Deres brev av 17. april d.a.

I medhold av bygningsloven av 18. juni 1965 paragrafene 27 og
15, 2. ledd, samt rundskriv T-13/73 fra Miljgverndeparte-
mentet, stadfester fylkesmannen vedtak i sak 28/84 i

Stjerdal kommunestyre, den 5. april 1984.

Det stadfestede reguleringskart fglger vedlagt med pltegning
om stadfestelsen.

Om kunngjering av stadfestet reguleringsplan vises det til
bygningslovens paragraf 27, nr. 5. I kunngjgringen skal det

gis opplysninger om at fristen for &4 kreve erstatning er ett ar,
innlesning tre Ar, henholdsvis etter paragrafene 32 og 42 i
bygningsloven. Eventuell klage over dette vedtak framsettes
skriftlig overfor fylkesmannen i Nord-Trg¢ndelag innen 3 - tre

- uker etter kunngje¢ringen. Om klageadgang vises det til
vedlagte skriv "Melding om rett til & klage over forvaltnings-

vedtak".
ﬁi&.4{uﬁzeéd
O0la H. Kveli .
b (¢,
Nie. 01

Pal

Gjenpart:

Vegsjefen i Nord-Trgndelag, 7700 STEINKJER, med vedlegg
Fylkeslandbrukskontoret i Nord-Trgndelag, Jordbruksetaten,
7700 STEINKJER

Televerket, 7700 STEINKJER

Postverket, Stje¢rdal postkontor, 7500 STJ@RDAL
Nord-Tregndelag E-verk, 7700 STEINKJER

Nord-Trendelag fylkeskommune, h e r, med vedlegg
Riksarkivet, Folke Bernadottes veg 21, 0SLO 8, med vedlegg

Saksbehandler: Vidar Wiik

; 1

© Postadresse Gateadresser Telefon
Postboks 145 Embetsledelse nng
7701 STEINKJER Kommunal- og administrasjonsavd. Ikets Hus (077) 63 220
Beredskapsavd. ing. Gr;agusmns gt. 4

Miljevernavd, .
i Kongens gt. 27 (077) 63 700




§- - Rettutskrift bekreftes. .

Til formannskapet

M?d utg.pkt. i at bade berorte grunneiere, Husbymyra vel og bygningsradet
tilrar at reguleringsplanen blir endret, foreligger det gode argumenter for
& godkjenne reguleringsendringen.

Men i likhet med bygningssjefen og fylkesmannens arealplanavdelingen, vil
jeg ut fra prinsipielle grunner og trafikkale hensyn tilrd at seknaden
avslas. Forevrig viser jeg til bygningssjefens begrunnelse pd side 1 o
ovrige dokumenter i saken. '

Forslag til
innstilling:

Soknad fra Tor Kalvik om endring av reguleringsplanen for gangvegen ser for
Mathias Lunds gate kan ikke imetekommes.

\den 22. mars _198.4.

) b flilin

‘Anders Kirkhus

FORMANNSKAPETS INNSTILLING T MOTE 29. MARS 1984 TIL KOMMUNESTYRET:
Bygn.sjefen redegjorde for saken.

Ordfereren foreslo: ek

Forslag til endring av reguleringsplan ser for Mathias Lundsgt. i

Husbymyra boligfelt, utarbeidet av ark.mal Aavik og Solem, dat. 3.10.83, vedtas.
Vedtak:

Ordfererens forslag vedtatt med 8 mot 4 stemmer som ble avgitt for
radmannens innstilling.

KOMMUNESTYRETS BEHANDLING I MOTE 5/4-1984.  (Av 53 medl. var 53 tilstede)

Borstad foreslo:
Bygn.radet bes vurdere muligheten av innregulering av fortau 1
Mathias Lundsgt.

A. Kaspersen foreslo:

Saken utsettes inntil det blir fremlagt en helhetlig plan over vegnett og
gang- sykkelveger pa hele feltet slik det opprinnelig var tenkt + plan
utarbeidet fra ark. navik-Solem.

Forslaget falt med 49 mot 4 stemmer.
Vedtak:

1. Formannskapets innstilling vedtatt med 49 mot 4 stemmer.
5. Borstads forslag falt med 47 mot 6 stemmer .

Stjerdal, den 6. april 1984, Sendes: Byaningssiefen for videre behandling
J A 504 9/4-1984. '
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2 Eiendomsgrenser
q m b I 10 Middels - hgy noyaktighet ——— Vannkant
— Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
""""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

——— Lite ngyaktig
——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 6.2.2026
--------- Punkifeste

— — Omtvistet grense

Kommune: 5035 Stjgrdal
Eiendom:  5035/102/604/0/0
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25 50 Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
| 1 1 ]

m
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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2 Eiendomsgrenser
a m b I fq Middels - hgy noyaktighet ——— Vannkant
— Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
""""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

——— Lite ngyaktig
——— Skissengyaktighet eller uviss -+~ Teigdelelinje Dato: 6.2.2026
--------- Punkifeste

— — Omtvistet grense

Kommune: 5035 Stjgrdal
Eiendom:  5035/102/604/0/0

B I \ 1025632
H 10263558\
‘ 1021634 \ 102/630 m

1021635 L 47

=)
102/629

102/638

\102/575,

\

102/597
102/611i7

102/459

102/56/1

50

102/335 E .
\ — e 02/548

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
¥ Kulturminne - punkt
% Naturvernomrade - punkt
(/| Kulturminne - flate
w Naturvernomrade - flate
Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

— Lite noyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg
Veglinje
-——-= 5t
==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft
Heydekurver
—— Metersniva
—— 5-metersniva
= 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve
— Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
g
|| Fritids-fsesongbosted
Bygning, annen kjent
.

- Bygning uten
matrikkelinformasjon

~ Parkeringsomride

| VegG3endeOgSyklende
Trafikkay

~ VegKjorende

~ Vassflater

.+ Bre

[] AndreTiltak

[ 7] BygningTiltak, endring
5 BygningTiltak, nybygg
X XL BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak
- Andre tiltakstyper/

spesifiseringer




A4 - suos N
A14 - auos poy
B2 - suos N9

Ba\ - suos pey

Bune|yiouba)




s

RLSANY

LSRN

Hean 18 suosAaysAly nB Bo sse|dAjy Jpuni sUOSSBULIS }

wnpuss Jusin

WL T

Z

s e

4%& ATy
o o>
BRI
e
S
2 o o
R

T RN N NN P AR, R

LEEH TS

93



ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhet: Gardsnr 102, Bruksnr 604 Kommune: 5035 Stjgrdal
Adresse:
Veiadresse: Mathias Lunds gate 46, gatenr 4400 Grunnkrets: 413 Husby
7506 Stjgrdal Valgkrets: 1 Halsen
Oppdatert: 29.12.2017 Kirkesogn: 9080101 Stjordal
Tettsted: 7034 Stjgrdalshalsen

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Mathias Lunds Gt Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 25.10.1971 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 383,1 kvm Skyld: 0,01

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert p4 eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert p& matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 06.02.2026 09:25 — Sist oppdatert 06.02.2026 09:25
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6



Gardsnummer 102, Bruksnummer 604 i 5035 STJORDAL kommune

Forretninger:

Type Dato

Omnummerering Forretning: 01.01.2018
Matrikkelfart: 01.01.2018

Skylddeling Forretning: 25.10.1971
Matrikkelfort:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 06.02.2026 09:25 — Sist oppdatert 06.02.2026 09:25
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
5035/102/604

5035/102/459
5035/102/604

Arealendring
0,0

0,0
0,0

Side 2 av 6




Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 3: Kjede/atriumhus (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wC
Mathias Lunds gate 46 Bolig

Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Ikke oppgitt Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: lgangset.till.:

Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Antall boliger: 1
Bygningsnr: 185368963 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 1

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 2 av 3: Garasjeuthus anneks til bolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wcC
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Ikke oppgitt Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:
Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 185368947 Antall etasjer:

Etasjeopplysninger:
Ingen etasjeopplysninger registrert pa bygningen.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 3 av 3: Garasjeuthus anneks til bolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wcC
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Ikke oppgitt Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: lgangset.till.:
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:
Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 185368955 Antall etasjer:

Etasjeopplysninger:
Ingen etasjeopplysninger registrert pa bygningen.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.
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Gardsnummer 102, Bruksnummer 604 i 5035 STJGRDAL kommune

Oversiktskart

Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
== 10 cmeller mindre == 201 -500cm == Vannkant
=— 11-30cm. = Qver 500 cm == Veikant
= 31-200cm = |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 06.02.2026 09:25 — Sist oppdatert 06.02.2026 09:25
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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© Kartverket / Geovekst

wuee Fiktiv / Teigdeler
v Punktfeste

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6



Gardsnummer 102, Bruksnummer 604 i 5035 STJORDAL kommune

Teig 1 _(Hovedteig)

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
== 10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant
=— 11-30cm. = Qver 500 cm == Veikant
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 06.02.2026 09:25 — Sist oppdatert 06.02.2026 09:25
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

wen Fiktiv / Teigdeler
v Punktfeste

Symboler
O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5 av 6




Gardsnummer 102, Bruksnummer 604 i 5035 STJORDAL kommune

Areal: 383,10m?2 Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Ost Lengde! Mal d i Radius  Merke nedsatti  Hjelpelinje Grensepunkttype
7039949,75 596 611,88 17,74m  Terrengmalt Ikke spesifisert i Umerket
7 039967,08 596 608,09 21,60m Terrengmalt Ikke spesifisert i Umerket
7039971,68 596 629,19 17,74m  Terrengmalt Ikke spesifisert i Umerket
7 039954,35 596 632,98 21,60m Terrengmalt Ikke spesifisert i Umerket

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i kartutskriften.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 06.02.2026 09:25 — Sist oppdatert 06.02.2026 09:25
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 6 av 6




b, junl 19,1,

JBr. 175’“0 -HV’»/ih! A, 8311

Gjenpart: Brammatyret.

A/S Steinkjer Boligindustri,
2790 _Steiukjor.

Bygningesjefssak nr, 110/71,

Innflystingetillatelen,

Etter fullmakt av byenivgerddet og i modhold av b@gningslevens

§ 99.2, weddoles De innflytstingstiliatelse i Dores nybygg, bus

nr. 12,20,21 til og med vr. 30 (7 stk. type Atrium + og 5 stk.
type Af¢rium ¢ ) 1 alt 12 stk. boliger.

Bygningskonirollen har avmorket felgende arbeid som ikke er
fullforts '

1, Tilkebling av takmedlop til avliep m/stakeror,

2, Haogotrapper.

3. Carporter, Hivendlg bedor oy atriumsvegg.

4, Utvendig planering og adkomst.

5. Plenering undowr hunaﬁq{meg fall mot yttoermurer,

Det bemorkes at hus nr, 28 mangler innvendig maling.

Oljefyrt ildptod nd enmeldes t41 brannstyret. Det forutmettos at alll
arbejdexr fullferes etter de gedkjemte plemer inmen 1/10-1971,

Nir mlle arbeider er fullfert, bes bygningskontrollen varsles niik
at ferdigattest kam bli utstedt.

Poar Tegseth.
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Nabolagsprofil

Mathias Lunds gate 46 - Nabolaget Husby/Fosslia - vurdert av 53 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Familier med barn
e Godt voksne

Offentlig transport

& JP.Holans gate
Linje 90

4 min &
0.4 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 84/100

Kvalitet pa skolene
Bra 73/100

Naboskapet
Godt vennskap 68/100

Stjerdal stasjon
Linje F7, R60, R70

20 min %
1.8 km

Stjerdal stasjon
Buss, tog

20 min &
1.8 km

Trondheim Veernes

10 min &

Skoler

Fosslia skole (1-7 Kkl.)
456 elever, 23 klasser

12 min %
0.9 km

Fagerhaug Kristne skole (1-10 kl.)
85 elever, 8 klasser

11 min 4
0.9 km

Aldersfordeling

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omréde Personer Husholdninger
[l Husby/Fosslia 3084 1430

B Sstierdal 11692 5711
| Norge 5425412 2654586

Fagerhaug International School (1-10 k.)
135 elever, 10 klasser

11 min %
0.9 km

Halsen barneskole (1-7 kl.)
367 elever, 22 klasser

11 min %
1 km

Stokkan ungdomsskole (8-10 k.)
488 elever, 36 klasser

10 min &
0.9 km

Halsen ungdomsskole (8-10 kl.)
312 elever, 24 klasser

12 min %
1.1 km

Barnehager

Sandskogan barnehage (1-5 ar)
53 barn

Husbymyra barnehage (1-5 ar)
43 barn

Taraxacum barnehage (1-5 ar)
82 barn

Ole Vig videregaende skole
82 klasser

8 min &
0.7 km

«Perfekt for nyetablerere og smabarnsfamilier.
Trygge omgivelser med alt du trenger i
nzerheten!»

Sitat fra en lokalkjent

Dagligvare

Rema 1000 Husbyfaret
Post i butikk, PostNord

Coop Extra Stjerdal

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Primeere transportmidler Varer/Tjenester

. Torgkvartalet
&= 1. Egen bil g
@ Boots apotek Torgkvartalet
&b 2. Sykkel

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

x_i Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 86/100 B 29% i bamehagealder

. o W 40% 6-123r
E Kvalitet pa barnehagene [ 17%13-15 ar

Veldig bra 82/100 W 15%16-18 &r

( ‘) St@ynlvge}
Lite stoyniva 82/100

Familiesammensetning
Sport

@ Overlands Minde 6min %
Fotball, friidrett 0.5 km

Nye Blink-Banen 6 min &
Fotball 0.5 km

3T- Stjerdal 15 min &

Feel24 Stjordal 15 min %

Boligmasse

W 44% enebolig
B 35% rekkehus
| 6% blokk

B 15% annet

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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24 Soderberg |
A &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T —

kr1
aksjebolig: r13500

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjeper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. ]
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle

lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lysparer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til d se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet gjennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no



Geir Einar Moen
Eiendomsmegler | Partner

geireinarmoen@emera.no
+47 970 54 431

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
" FORBRUKERRADET @ gi%’;ﬁiegmsmeglerfnrhunc

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen
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Budskjema

Geir Einar Moen
geireinarmoen@emera.no

Emera kontor:
Emera eiendomsmegling Trondheim

970 54 431 970 54 433

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

Rl

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.
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Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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