Tilstandsrapport

/C:::: Takstkonsulent1

Vi verdsetter din bolig!

TIf. 69 14 43 00 - www.takstkonsulent1.no

B8 Andelsleilighet
@ Vibes gate 11B, 0356 OSLO (I 0sLO kommune
H gnr. 214, bnr. 412

# Andelsnummer 13

Sum areal alle bygg: BRA: 50 m? BRA-i: 45 m?

Befaringsdato: 16.03.2026 Rapportdato: 21.03.2026 Oppdragsnr.: 22372-1562 Referansenummer: EN1165

Foretak: Takstkonsulentl AS Takstingenigr: Marcus Pettersen

Takstkonsulent1
Vi verdsetter din bolig!
TIf. 69 14 43 00 - www.takstkonsulentl.no one °
Miljefyrtarn®

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Takstkonsulentl AS

Takstkonsulentl AS ble omdannet fra et enkeltpersonsforetak i 2019. Enkeltpersonsforetaket ble opprettet i 2014. Bedriften og
de ansatte er medlem av Norsk Takst og de ansatte har alle utdanning fra Fagskulen Vestland, bygningssakkyndig.
Sertifiseringen er innenfor omradet Boligtaksering og omfatter: Verditakst, Tilstandsrapport, Boligsalgsrapport, Forhandstakst,
Byggelansoppfelging og Reklamasjonsrapport. Av erfaring kan vi vise til 40 ar i byggebransjen som tgmrer og taktekker med fag-
og mesterbrev i taktekkerfaget. Selskapet ble omdannet til AS i 2019.

TAKSTSéMVIRKE

Rapportansvarlig

Marcus Pettersen
Uavhengig Takstingenigr
mp@takstkonsulentl.no

954 19 877

akstkonsulent1
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift il
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag % Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For 3 fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Vibes gate 11B, 0356 OSLO Takstkonsulentl AS
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Beskrivelse av eiendommen

Bygningen ble bygget i 1893. Boligen er oppfgrt etter
byggeforskrifter som gjaldt pa oppferingstidspunktet.
Navaerende eier overtok boligen i 2018.

Andelsleilighet - Byggear: 1893

UTVENDIG G4 til side

Bygard bygget i 1893. Bygningen antas fundamentert med
granitt/naturstein/tegl til stedlige masser. Grunnmur av
naturstein/tegl. Etasjeskillere av trebjelkelag, antatt isolert med
stubbloftsleire. Yttervegger oppfgrt med murverk, pussede og
malte fasader. Saltak takkonstrukjson, antatt tekket med lakkerte
stalplater e.l. (ikke besiktiget).

INNVENDIG G til side

Himlinger med malte plater. Vegger med malte plater. Gulv med 1-
stavs parkett. Takhgyden ble malt til 2,77 m i entréen 0g 2,83 mii
stuen.

VATROM G4 til side

Bad: Himling med malte plater, innfelt downlights. Vegger med
fliser. Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme. Innredet med vegghengt
klosett, servant med innredning, speil og dusjhjgrne med svingbare
glassdgrer. Opplegg for vaskemaskin. Naturlig avtrekk.

KI@KKEN Ga til side
HTH kjgkkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate
med planlimt vaskekum. Belysning over benkeplaten. Integrert
platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl/fryseskap. Avtrekk
over kokeplass.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Boligen varmes opp av elektrisk oppvarming. Elektrisk gulvvarme
pa bad.
Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Gatilside
Andelsleilighet
» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader 0 Vatrom > 2. etasje > bad > Sluk, membran og Ga il side
tettesjikt
12
o Vatrom > 2. etasje > bad > Saniteerutstyr og Ga til side
10 innredning
8 © vatrom > 2. etasje > bad > Ventilasjon Ga til side
6 © Kjskken > 2. etasje > og stue/kjpkken > Avtrekk Gatil side
4
2
=
c
0 <<
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Andelsleilighet
L ey AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
© utvendig > Vinduer Gatilside
© innvendig > Overflater Ga til side
© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
© nnvendig > Innvendig der- bad Gatll side
@  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr - stgpejern Ga til side
©  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatilside
o Vatrom > 2. etasje > bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
@ vatrom > 2. etasje > bad > Overflater Gulv Ga il side
Oppdragsnr.: 22372-1562 Befaringsdato: 16.03.2026 Side: 6 av 18



Vibes gate 11B, 0356 OSLO Takstkonsulentl AS
Gnr 214 - Bnr 412 Vesterheimsveien 2
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Tilstandsrapport

ANDELSLEILIGHET

Byggear Kommentar
1893 Hentet fra Ambita/Norges
Eiendommer.

UTVENDIG

U e Vinduer

Beskrivelse
Vinduer med 2-lags isolerglass, produsert i 1982.

Arstall: 1982 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det registreres noe vanskelig a lukke et av vinduene i stuen. Vinduer er av eldre dato og har oppnadd minste forventede brukstid. Det er fare for
punktering av isolerglass som fglge av alder, og paregnelig med utskiftninger pa sikt. Det er vanskelig @ angi nar strakstiltak vil bli ngdvendig, men vinduene
har nadd minste forventede brukstid. Normal tid fgr utskifting av trevinduer er 20-60 ar, avhengig av kvalitet, vedlikehold og eksponeringsforhold.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr vurderes utskifting eller utbedring av vinduene for a sikre funksjonalitet og unnga ytterligere forringelse. Dersom tiltak ikke gijennomfgres, kan det
oppsta gkt varmetap, fuktskader i omkringliggende konstruksjoner og redusert bokomfort.

Dgrer

Beskrivelse

Formpresset brannklassifisert entrédgr.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Bygard bygget i 1893. Bygningen antas fundamentert med granitt/naturstein/tegl til stedlige masser. Grunnmur av naturstein/tegl. Etasjeskillere av
trebjelkelag, antatt isolert med stubbloftsleire. Yttervegger oppfgrt med murverk, pussede og malte fasader. Saltak takkonstrukjson, antatt tekket med
lakkerte stalplater e.l. (ikke besiktiget).

INNVENDIG

L hicPl) Overflater

Beskrivelse
Himlinger med malte plater. Vegger med malte plater. Gulv med 1-stavs parkett. Takhgyden ble malt til 2,77 m i entréen og 2,83 m i stuen.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

e Det er avvik:
Det registreres slitasjemerker pa gulvet i entré, samt noe sprekker i enkelte parkettbord i overgangen mellom gang og stue.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr vurderes utbedring eller utskifting av parkett der det er slitasjemerker og sprekker, for & unnga ytterligere skade og redusert levetid pa gulvet.
Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan skadene forverres og fgre til behov for mer omfattende reparasjoner pa sikt.

L k) Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Etasjeskillere av trebjelkelag, antatt isolert med stubbloftsleiere.

Vurdering av avvik:
 Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Avviket er malt gjennom stuerommet. Det er paregnelig med stedvis retningsavvik i eldre etasjeskillere av trebjelkelag. Det anmerkes at det ikke er gjort
inngripen i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

U3 Innvendig dgr- bad

Beskrivelse

Formpresset innerdgr med speil til bad.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det registreres svellemerker pa nedre del av dgr til bad.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anses ikke veere noe strakstiltak ngdvendig pa befaringsdagen, men det bgr vurderes a fuktbeskytte eller eventuelt skifte ut dgren for a forhindre
videre svelling og skade.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen formpressede innerdgrer med speil.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse

Boligen varmes opp av elektrisk oppvarming. Elektrisk gulvvarme pa bad.

VATROM

2. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse

Himling med malte plater, innfelt downlights. Vegger med fliser. Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme. Innredet med vegghengt klosett, servant med
innredning, speil og dusjhjgrne med svingbare glassdgrer. Opplegg for vaskemaskin. Naturlig avtrekk.
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Tilstandsrapport

2. ETASIE > BAD
L) Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Himling med malte plater, innfelt downlights. Vegger med fliser.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det registreres noe ufagmessige utfgrelser ved silikonering i dusjsonen. Overflatene ser visuelt bra ut, tilstandsgraden settes av hensyn til alder og nevnt
avvik.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr vurderes tiltak for & begrense den direkte vannpakjenningen eller foreta oppussing/vedlikehold i vatsonen som fglge av alder pé fliser og
tettesjikt. Et enkelt tiltak kan vaere a sette inn et dusjkabinett. Overvak konstruksjonen jevnlig.

2. ETASJE > BAD
LD Overflater Gulv
Beskrivelse

Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme.

Vurdering av avvik:
¢ Krav til fall (hgydeforskjell) er ikke oppfylt, men det er fall til sluk.

Overflatene ser visuelt bra ut, tilstandsgraden settes av hensyn til alder og nevnt avvik.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr vurderes tiltak for 3 begrense den direkte vannpakjenningen eller foreta oppussing/vedlikehold i vatsonen som fglge av alder pa fliser og
tettesjikt. Et enkelt tiltak kan vaere a sette inn et dusjkabinett. Overvak konstruksjonen jevnlig.

2. ETASIE > BAD

L k) Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert.

Konsekvens/tiltak
e Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

e Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

2. ETASJE > BAD
1P Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Innredet med vegghengt klosett, servant med innredning, speil og dusjhjgrne med svingbare glassdgrer. Opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
» Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.
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Tilstandsrapport

2. ETASIE > BAD
[ 1F)) Ventilasjon

Beskrivelse

Naturlig ventilering via lufteluke.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det er vanskelig a etablere en annen Igsning pa bakgrunn av at det muligens ikke er godkjent av sameiet/borettslaget a etablere mekanisk/forsert avtrekk
til felles luftekanaler i bygget.

2. ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vitrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt fra tilstgtende rom bak dusjhjgrnet, uten a pavise unormale forhold. Fuktsgk utfgrt med Protimeter mms2 og piggelektrode
tilknyttet apparatet. Dette forteller kun noe om tilstand i og rundt omradet for hulltakingen.

Arstall: 2026 Kilde: Andre opplysninger: Utfgrt av
bygningssakkyndig pa befaringsdagen.

KIGKKEN

2. ETASJE > OG STUE/KIJ@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

HTH kjpkkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med planlimt vaskekum. Belysning over benkeplaten. Integrert platetopp, stekeovn,
oppvaskmaskin og kjgl/fryseskap. Avtrekk over kokeplass.

2. ETASJE > OG STUE/KJBKKEN
U el Avtrekk

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ved funksjonstest av kjgkkenventilatoren ble det registrert manglende avtrekk, og ventilatoren oppnadde ikke forventet avtrekkseffekt.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Ventilatoren bgr utbedres eller skiftes for 3 sikre tilstrekkelig avtrekk fra kjgkkenet. Konsekvensen av manglende avtrekk er gkt risiko for matos, lukt og
darlig innemiljg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Plastrgr (rgr-i-rgr) og kobber. Vannledningene er begrenset visuelt kontrollert i forbindelse med rapporten. Huvis riktig tilstand pa vannledningene skal
kartlegges, kan dette gjgres ved hjelp av TV-kontroll.
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Tilstandsrapport

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Avlgpsrgr av plast. Avligpsledningene er begrenset visuelt kontrollert i forbindelse med rapporten. Hvis riktig tilstand pa avigpsledningene skal kartlegges,
kan dette gjgres ved hjelp av TV-kontroll.

LA Avigpsrgr - stgpejern

Beskrivelse
Det er avlgpsrgr av stgpejern. Avlgpsledningene er begrenset visuelt kontrollert i forbindelse med rapporten. Huvis riktig tilstand pa avigpsledningene skal
kartlegges, kan dette gjgres ved hjelp av TV-kontroll.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
e Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Ventilasjon

Beskrivelse

Naturlig oppdriftsventilasjon av boligen med lufteluker i vegg og spalter i vinduene.

(P8 Varmtvannstank

Beskrivelse

Ca. 120 liters varmtvannsbereder, prod. 2006 plassert over himling pa badet.

Arstall: 2006 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom paG denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap med automatsikringer. Undertegnede har ikke elektrokompetanse, og det elektriske anlegget er derfor ikke faglig vurdert. Det elektriske er
veldig begrenset kontrollert i forbindelse med rapporten da dette krever Nemko godkjent kompetanse. Pa generelt grunnlag anbefales det kontroll av el-
anlegget av autorisert firma.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja
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Tilstandsrapport

Spersmal til eier

2. Erdetelektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Opplysninger er hentet fra samsvarserkleering:
- Demonterte gamle automatsikringer, samt montert inn nye Jordfeilbrytere og ny lastbryter. Arbeider er utfgrt av Boligelektrikeren AS den 2026-
03-12

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det har blitt utfgrt el-kontroll den 20.01.2025. Saken er avsluttet.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/I C Bod

Kjeller

? , ( BOd Bod

Stue Soverom

Loft

sod ||/

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

;
T Stue
Garasje ﬂ _4 BRA
od

-i
Bad BRA-e Y riai2
Teknisk it
A=l
z t u kjokken -
Garasje "\
B
Soverom

Garasje
Soverom

Bod

Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

plass

Garasje ‘

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. [kke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Andelsleilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)

2. etasje 45 45

Kjeller 5 5

SumMm 45 5

SUM BRA 50

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

2. etasje Entré, 2 soverom, bad, og stue/kjokken

Kjeller Kjellerbod

Kommentar

Fellesarealer:
- En kjellerbod pé ca. 5 m2.
Kommentarer til beregning av areal:

Hva som inngar i beregning av BRA-i er vist pa BRA-tegning med gul fargekode og heltrukken rgd linje.
Innvendige sgyler for konstruksjon og sjakter er medtatt, bla. ved kjgleskap pa kjpkken.
Leilighetens geometri og sjakter er kontrollert mot original byggetegning og avviker vesentlig fra dagens situasjon.

Denne boligen har Romly verifisert areal.

Arealet i denne boligen er polygonberegnet av Romly og illustrert med fargekoder pa tegning etter gjennomfgrt 3D-laserskanning. Plantegning
viser situasjon som bygget med romgeometri og veggtykkelser. Plantegning er maleverdige sa lenge den ikke endres. Det anbefales alltid & ta
kontrollmal pa stedet ved bestilling av innredningselementer, bytting av vinduer ol. Annet filformat, snitt eller 3D-modell kan bestilles pa
www.romly.no

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
16.3.2026 Marcus Pettersen

Stylist

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
301 OSLO 214 412
Adresse

Vibes gate 11B, 0356 OSLO
Hjemmelshaver

VIBESGATE 11 BORETTSLAG, Org.nr: 992 885 645

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr.
/VIBESGATE 11 BORETTSLAG 992885645

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
13 40774

Kommentar

Andel fellesformue
31.12.2025

Rolle
Takstingenigr

for. snr. Areal
0 630.2 m?

Leil. nr.

Forretningsfgrer
SK EIENDOM AS

Kilde Eieforhold
BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Eier av adkomstdokumenter
Emil Hibert Lakhmari

Organisasjonsnummer:
981 135792

Ligningsposter pr. 31.12.2025 og 16.03.2026 (med forbehold om endringer).

Forsikring

Selskap
Gjensidige Forsikring

Kommentar

Det forutsettes at boligen er fullverdi forsikret.

Kilder og vedlegg

Andel fellesgjeld
225 885 16.03.2026
Avtalenr Type

88897493

Forsikringssum Arlig premie

Dokumenter
Beskrivelse Dato

EGENERKLARINGSSKIEM
A

Tegninger

Oppdragsnr.: 22372-1562

Kommentar

Befaringsdato: 16.03.2026

Status Sider Vedlagt
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 21.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfart nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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onsulent

*Fuktmaling: méaling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 22372-1562
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normailt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som
andelseier. Normalt utgjer dette alt innenfor leilighetens/andelens
vegger.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles
tekniske installasjoner. Balkonger/terrasser og vindu vurderes
dersom takstmannen finner det relevant for leiligheten.

Det anbefales pa generelt grunnlag a sette seg inn i borettslagets
vedtekter vedr. ansvarsfordeling av vedlikeholdsplikter.
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Adresse

Vibes gate 11B, 0356 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

21.03.2026 Energiattest-2026-273263
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 80519435

Gardsnummer Bruksnummer

214 412

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ H0203

@) Energikarakteren

Energiattest

mcoii

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra

den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er

boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1893 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
45,0 m? 45,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

5 Betong
Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
389,40 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
389,40 kWh/m? 17 523 kWh
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Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Ja

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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vZ  Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere urbryter p4 motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sne@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Brukertiltak

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.



Tiltak 9: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: SlI& av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 11: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Sl el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 13: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 14: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 16: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.



Tiltak 19: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra

en sentral enhet.

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spgrsmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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K EIENDOM

Forvaltning — Forretningsfarsel

Navn: Marte Olea Skjaeret
Firma: EMERA NO1 AS
Avd: Emera Oslo Vest

Oslo, 16. mars 2026

Salg av andel 13 i Vibesgate 11 Borettslag for Emil Hiibert Lakhmari
(01260059)

Vi viser til bestilling av den 13/3 og oversender:

e Innkalling, sakspapirer og referat fra siste ordinaere generalforsamling
o Vedtekter og ordensregler
e Nedbetalingsplan for borettslagets lan

Videre opplyses at:

e Husleien er p.t. kr. 2.789 pr. mnd. | tillegg betales p.t. kr. 1.292 pr. mnd som
nedbetaling av IN lan.

o Fellesutgiftene inkluderer en kollektiv avtale med Telenor (se nedenfor). Denne
avtalen ligger p.t. som en del av felleskostnadene som fordeles etter brgk. Det
vurderes a fordele denne kostnaden likt pr. leilighet fra 1.7.2026. Dette ma
eventuelt vedtas pa arets generalforsamling.

e For naermere opplysninger om felleslanet, se note 11 i regnskapet. Vedlegger
nedbetalingsplan. Renten er p.t. 5,49 %. Dette er et IN lan.

o Leilighetens andel formue pr. 31.12.2025: 40.774.

e Leilighetens andel gjeld pr. 16.03.2026: 225.885.

e Garden er forsikret i Gjensidige Forsikring, polise nr. 88897493.

e Hva som er inkludert i felleskostnadene kommer frem av resultatregnskapet, og er
blant annet:

- Styrehonorar og arbeidsgiveravgift

- Revisjons- og forretningsfgrerhonorar

- Lettstyrt HMS

- Drift og vedlikehold

- Vaktmester og renhold

- Forsikringer

- Kommunale avgifter

- Felles strgm

- Kollektiv avtale med Telenor «Frihet S»
o Gjennom produktet Frihet S gis de boenheter som er tilknyttet Kunden

tilgang til tjenestene Bredband og TV- og stremmetjenesten T-We.

o Hver beboer mottar:

SK Eiendom AS Organisasjonsnr. NO 981 135 792 MVA Email: post@skeiendom.no
Postboks 2646 Solli Internett: www.skeiendom.no Telefon 23 27 11 33
0203 OSLO



K EIENDOM

Forvaltning — Forretningsfarsel

= 200 poeng som i utgangspunktet er benyttet til Bredband 1000
Mbit/s

= Bredbandsruter

= Beboeren kan velge a benytte poengene til annen
bredbandshastighet og/eller T-We innhold. Valg av T-We forutsetter
at beboer har TV-boks/kort.

= Beboeren kan kjgpe tilleggspakker med ekstrapoeng for a velge
ytterlige tjenester som ekstra T-We innhold.

e Styreleder, Ida Zellén, e-post: styretvgllbrl@gmail.com, tif 47846857.
e Vart eierskiftegebyr/transportgebyr utgjer kr. 6.725 inkludert mva.

Med vennlig hilsen
Frank Kjaernes

SK Eiendom AS

PB 2646 Solli

0203 OSLO

tif 2327 1133

SK Eiendom AS Organisasjonsnr. NO 981 135 792 MVA Email: post@skeiendom.no
Postboks 2646 Solli Internett: www.skeiendom.no Telefon 23 27 11 33
0203 OSLO



Til andelseierne i Vibesgate 11 Borettslag
Velkommen til generalforsamling.

Innkallingen inneholder borettslagets arsrapport og regnskap for 2024. Styret haper du
leser gjennom og viser din interesse for borettslaget ved a delta pa generalforsamlingen.
Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte
Vibesgate 11 Borettslag det kommende aret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

e Alle andelseiere har rett til & veere med i generalforsamlingen med forslags-, tale-
0g stemmerett.

e Det er kun én stemme pr. andel.

e Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand
har rett til & veere til stede og til & uttale seg.

e Styremedlemmer, forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til &
veere til stede i generalforsamlingen og til & uttale seg.

e En andelseier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen. Radgiveren har bare
rett til & uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

e En andelseier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier, men der flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En
fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Fullmaktskjema falger vedlagt.



Innkalling til generalforsamling

Ordineer generalforsamling i Vibesgate 11 Borettslag avholdes
tirsdag 20. mai 2025 kl. 17.00 via Microsoft Teams

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av referent og minst en andelseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2024
A) Arsrapport og regnskap for 2024
B) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital
C) Budsjett for 2025

3. GODTGJYRELSER
A) Styret

4. INNKOMNE FORSLAG
A) Forslag om a holde dugnad
B) Oppsummering av styrets arbeid i 2024, fglger ogsa
vedlagt
C) Forslag: vindusbytte

5. VAltstilling fra styret:
Styreleder Julie B Brustad skal tre av som styreleder. Forslag til ny styreleder fra
naveerende styre presenteres pa generalforsamling.
Styret foreslar nytt styremedlem dersom det blir ngdvendig, og presenterer
vedkommende pa generalforsamling.
Pal @deskaug ble valgt som styremedlem for 2 ar i 2023 og ma gjenvelges.

A) Valg av styreleder for 1 ar

B) Valg av styremedlem for 2 ar
C) Valg av 1 varamedlem for 1 ar

Oslo 12.05.25
Styret i Vibesgate 11 Borettslag

Julie Bjgrnov Brustad /s/ Valera Kristiansen /s/ Pal @deskaug /s/



ARSRAPPORT FOR 2024

Tillitsvalgte
Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:
Styret

Leder Julie Bjgrnov Brustad

Styremedlem Valera Kristiansen

Styremedlem Pal @deskaug

Styrets medlemmer bestar i dag av 1 kvinner og 2 menn. Borettslaget sgrger for at det
ikke forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser. Styret
har avholdt 1 styremgte i 2024 og 3 styremgter frem til generalforsamlingen i mai 2025

Generelle opplysninger om Vibesgate 11 Borettslag
Borettslaget bestar av 28 andelsleiligheter.

Vibesgate 11 Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 992885645, og ligger i bydel 5 Frogner i Oslo kommune med
folgende adresse:

Vibes Gate 11

Gards- og bruksnummer:
214 412

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Borettslaget driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Borettslaget falger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg.
Styret er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Vibesgate 11 Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsfarselen er utfgrt av SK Eiendom AS i henhold til kontrakt. Autorisert
regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Svein Johannessen, daglig leder i SK Eiendom AS.

Styrets arbeid i 2024

Kloakkpumpe:

Vibes gate 11 har kloakkpumpe i kjeller som all avlgp gér igjennom fra alle boenheter og
naeringsseksjonene.

Denne kloakkpumpe krever jevnlig service i lgpet av aret. Vi har serviceavtale med Oslo
Pumpeservice.



Det er viktig at det ikke kastes tamponger, har, fett, andre fremmedlegemer, m.m. i avigpet.
Ved kasting av dette i toalettet/avigp vil det medfarer stenging av vanntilfgrsel i hele Vibes
gate 11, kostnader med oppsuging av slam og kostnader for reparasjon av kloakkpumpe,
samt utbedringer av pafgrte skader.

Vi hadde en stor skade i denne pumpen i 2022 med betydelige utbedringskostnader da en
gjenstand var sendt gjennom avlgpet. Ved service av pumpen i januar 2023 ble det funnet
en klut, denne kunne ogsé ha forarsaket store skader.

Paminnelse til alle, ikke kast annet enn toalettpapir i toalettet.

Bomiljg:

Styret noterer ned alle klagesaker og behandler disse etter gjeldende lovverk. Styret
gnsker et godt bomiljg og haper alle beboere gnsker det samme.

For a skape litt hyggelig stemning i bakgarden, har kjgpte styret i 2023 inn stoler og bord i
bakgard som er tilgjengelig for alle. | starten av mai 2024 holdt vi dugnad, der flere av
beborerne i 11A og 11B mgtte opp for & rydde i bakgard og bod. Vi haper alle vil bidra til &
holde det hyggelig bade ute og inne i borettslaget.

Sgppel i bakgard og s@ppelbod:

Det har veert tatt opp gjentatte ganger tidligere og flere ganger i 2022 at andelseiere
gjensetter sgppel bade i sgppelbod og i kjeller utenfor bodomrade. Styret har sendt ut flere
eposter om dette tema, samt hengt opp lapper som paminnelse.

Stgrre gjenstander ma kjgres pa naermeste avfallsstasjon (f.eks Smedstad avfallsstasjon).
Containere er kun til husholdningsavfall og starre gjenstander skal ikke settes i sgppelbod
eller i kjeller. Det oppfordres at alle andelseiere falger dette slik at det ikke blir nadvendig a
matte gke felleskostnader ytterligere pa bakgrunn av kostnadene ved bortkjaring og kast
av ekstra sgppel.

Vinduer:

Utskiftninger av vinduer i Vibes gate 11 ble tatt opp pa generalforsamling i 2021. Grunnet
covid og seerdeles gkte kostnader har styret forelgpig avventet med videre fremdrift vedr
utskifting av vinduer i 2022.

Styret har sendt ut epost og bedt om a fa tilbakemelding pa antall vinduer og vinduers
arstall. Det er mange som ikke har gitt tilbakemelding til styret om det. Styre har ogsa
sendt ut purring pa tilbakemelding.

Styret har innhentet tilbud pa vindusbytte og presenterer dette pa generalforsamling.

Drift og vedlikehold:

Styret har ellers benyttet sin tid pa generell drift og vedlikehold i Vibes gate 11 borettslag.
Fra 2023 er det utfgrt ekstra boning av trappeoppganger, innkjgpt av utemgbler til
bakgard, og i 2024 har vi hatt dugnad.

Styret ble kontaktet av en andelseier i 2023 som hadde observert mus i kjeller. Styret har
satt ut skadedyrskremmere i begge kjellere, samt musefeller. Dette falges opp av
vaktmester. Hvis det viser seg at dette tiltak ikke er nok, vil styret ta kontakt med et
skadedyrfirma.

| en periode i vinter kom det store sngmengder som vi matte sette vaktmester til & gjare litt
ekstra tiltak rundt bl.a. inngangsparti.

Styret har hatt oppfelging av diverse henvendelser fra andelseiere i lgpet av aret og svart
opp alle sa raskt som mulig.

| 2023 og 2024 har vi ogsa fatt inn en del meldinger pa at kjgkkenviften i flere leiligheter
ikke fungerer, vi i styret holder pa med a finne ut av hvordan vi skal lgse problemet.



KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2024

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske utvikling er
omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2025.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2024 er satt opp under denne
forutsetning.

Resultat
Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 658.619.

Disponible midler
Borettslagets disponible midler er en vesentlig starrelse knyttet til borettslagets gkonomi og
utgjorde pr. 31.12.2024 kr 1.138.572.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2024 som pavirker regnskapet i vesentlig grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2025
Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2025.
Tallene er vist som egen kolonne til hgyre i resultatoppstillingen.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Bystyret vedtar endring i kommunale avgifter i den arlige budsjettbehandlingen. De
kommunale avgiftene som er vedtatt for 2025 er det tatt hensyn til i budsjettet.

Eiendomsskatt
Eiendomsskatt pa faste eiendommer i Oslo kommune i 2024 er 2,8 promille.

Drift og vedlikehold
Det er satt av kr. 200 000 til generell drift og vedlikehold for 2025.

Forsikring
Forsikringspremien for 2025 er budsjettert med 160.000. Forsikringen lgper hos Gjensidige
Forsikring.

Lan
Vibesgate 11 Borettslag har lan i OBOS-banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til produkter
og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig fastsettelse av
felleskostnader for 2025.

| budsijettet er felleskostnadene foreslatt gkt med 10% fra og med 01.07.25.mens innbetaling
for dekning av 1an endres i takt med endring i rentesats.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Oslo 12.05.2025
Styret i Vibesgate 11 Borettslag

Julie Bjgrnov Brustad /s/ Valera Kristiansen /s/ Pal @deskaug /s/



VIBESGATE 11 BORETTSLAG
INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. 1 tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa veere informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilhgrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige gkonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til &
vurdere om det er ngdvendig & endre stgrrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned
ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Regnskap  Regnskap Budsjett Budsijett

Note 2024 2023 2025 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1838 124 1659 019 1138572 1838 124
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -627 277 251 239 -32 585 10 000
Tillegg tomt utskilt fra bygg 0 0 0

Fradrag tomt utskilt fra bygg 0 0 0
Tillegg for nye langsiktige 1an 0 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 11 -72 275 -72 134 -75 000 -85 000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -699 552 179 105 -107 585 -75 000
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1138 572 1838 124 1 030 987 1763124

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 1228 276 1984 945
Kortsiktig gjeld -89 704 -146 821

C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1138572 1838 124




VIBESGATE 11 BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP
Regnskap  Regnskap Budsjett Budsijett

Note 2024 2023 2025 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1 338 588 1277 081 1383815 1338 588
Innfridd fellesgjeld 0 0 0 0
Andre inntekter 3 187 556 167 772 150 000 150 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1526 144 1444 853 1533 815 1488 588
DRIFTSKOSTNADER:
Styrehonorar 4 -60 000 -60 000 -60 000 -60 000
Arbeidsgiveravgift -8 460 -8 460 -8 460 -8 460
Revisjonshonorar 5 -13 500 -10 500 -15 000 -12 000
Forretningsfarerhonorar -72 284 -69 436 -74 096 -72 284
Lettstyrt HMS -4120 0 -5 000 -5 000
Drift og vedlikehold 6 -914 472 -61 710 -200 000 -200 000
Vaktmester og renhold -121 710 -115 035 -124 000 -121 000
Forsikringer -147 885 -127 925 -160 000 -140 000
Kommunale avgifter 7 -247 673 -202 760 -290 000 -240 000
Strom -39 103 -49 876 -50 000 -50 000
Kabel-/TV-anlegg -197 830 -188 541 -200 000 -200 000
Andre driftskostnader 8 -11 840 -19 357 -10 000 -10 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 838 877 -913600 -1196556 -1118744
DRIFTSRESULTAT -312 733 531 253 337 259 369 844
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 47 233 19 797 156 156
Finanskostnader 9 -393 119 -338 397 -370 000 -360 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -345 886 -318 600 -369 844 -359 844
ARSRESULTAT -658 619 212 653 -32 585 10 000
Overfagringer:
Mellomregning lan -31 342
Til opptjent egenkapital -627 277



VIBESGATE 11 BORETTSLAG

BALANSE

EIENDELER Note 2024 2023
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 10 82288 929 82 288 929
Tomt 5831071 5831 071
SUM ANLEGGSMIDLER 88 120 000 88 120 000
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 12 485 17 552
Kortsiktige fordringer 218 498 200 955
Driftskonto DNB 100 316 925 543
Sparekonto DNB 854 196 759 635
Driftskonto OBOS-banken 42 755 66 276
Sparekonto OBOS-banken 26 14 984
SUM OML@PSMIDLER 1228 276 1984 945
SUM EIENDELER 89 348 276 90 104 945
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 27 * 5000 135 000 135 000
Opptjent egenkapital 4 266 968 4 894 245
SUM EGENKAPITAL 4 401 968 5 029 245
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 11 6 411 604 6 483 879
Borettsinnskudd 12 78 445 000 78 445 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 84 856 604 84 928 879
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 73 255 69 979
Leverandgrgjeld/kreditorer 19610 16 978
Mellomregning lan -5299 26 043
Palgpte renter 2138 33821
SUM KORTSIKTIG GJELD 89 704 146 821
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 89348 276 90 104 945
Pantstillelse 13 84 856 604 85 374 987
Garantiansvar 0 0

Oslo,

Styret i Vibesgate 11 Borettslag

Julie Brustad /s/ Valera Kristiansen /s/

Pal @deskaug /s/



NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskaps-
skikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag.

INNTEKTER
Felleskostnadene inntektsfares manedlig.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdi-
forringelse. Tomter avskrives ikke.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

ANTALL ANSATTE

Det har verken veert ansatte eller Ilgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Utbetalt honorar til styret fremkommer av regnskapet.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 904 536
Renter og avdrag lan 434 052
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 338 588
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Fortausleie 2024 54 228
Kundeutbytte Gjensidige 13 832
Andre inntekter 2 000
Avregning naering 2024 117 496
SUM ANDRE INNTEKTER 187 556
NOTE: 4

STYREHONORAR

Utbetalt styrehonorar for styret 2023-2024 60 000
SUM STYREHONORAR 60 000




NOTE: 5

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 13 500
NOTE: 6

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger 723 059
Drift/vedlikehold VVS 24 544
Drift/vedlikehold Elektro 33197
Egenandel forsikringsskade 10 000
Diverse innkjgp ved styret 105 985
Diverse ekstraarbeid vatkm. og innkjgp (bortkjgring avfall/lysmateriell m.m.) 17 687
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD 914 472

Styret mener at det gjennomfgrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 7

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift 169 982
Feieavgift 3808
Eiendomsskatt 0
Renovasjonsavgift 73 884
SUM KOMMUNALE AVGIFTER 247 673
NOTE: 8

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Adm. IN lan 2024 2 500
Miljggebyr Oslo kommune 1000
Bank- og kortgebyr 8 340
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER 11 840
NOTE: 9

FINANSKOSTNADER

Renter lan OBOS banken -393 119
SUM FINANSKOSTNADER -393 119
NOTE: 10

BYGNINGER

Kostpris 2007 90 435 000
Overfgrt tomt -5831 071
Redusert for andel 7i 2011 -2 315 000
SUM BYGNINGER 82 288 929

Tomten ble kjgpt i 2007.

Gnr.214/bnr.412

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.



NOTE: 11

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,10 %. Lapetiden er 43 ar.

Opprinnelig 2015 -9 785 000
Nedbetalt tidligere 3301121
Nedbetalt i ar 72 275

-6 411 604
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -6 411 604
LANET ER ET IN-LAN. REST PR ANDEL PR: 31.12.2023:
Leilighetsnr Pr andel: Sum:
26, 27, 28 137 391 412 173
4 151 131 151 131
5 174 029 174 029
8 196 928 196 928
3,6,10 219 826 659 478
90g11-25 228 986 3663 776
1 1154 089 1154 089
SUM 6411 604
NOTE: 12
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig .... -80 495 000
Korrigert andel 7i 2011 2 050 000
SUM BORETTSINNSKUDD -78 445 000
Oversikt fra OBOS fra 2017 viser sum borettsinnskudd pa kr. 83.430.000.
Det er ikke avdekket hva arsaken til denne differansen skyldes.
NOTE: 13
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 78 445 000
Pantelan 6411 604
TOTALT 84 856 604

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 82 288 929
Tomt 5831071

TOTALT 88 120 000




LARS HARALD BRINCHMANN

STATSAUTORISERT REVISOR / SIVILOKONOM BI
Org.nr. 862 424 212 MVA
Medlem av Den norske Revisorforening

Til generalforsamlingen i

Vibesgate 11 Borettslag

Oslo, 16. mai 2025

14790 14049

Uavhengig revisors beretning — uttalelse om revisjonen av
arsregnskapet 2024

Konklusjon

Jeg har revidert arsregnskapet for Vibesgate 11 Borettslag som viser et underskudd pa- NOK
658.619.

Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen, endring av disponible midler og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag
av viktige regnskapsprinsipper.

Etter min mening

* oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav

* gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per
31. desember 2024 og av dets resultat for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Jeg har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Mine oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Jeg er uavhengig av
borettslaget slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt mine gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Etter min oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for min konklusjon.

Bankkonto - DnB 7076.13.55234 Mobil +47 95 24 99 ()Sk o G
Kontoradresse: Lillevannsveien 61 B, 0788 Oslo Postboks 56 — Holmen ollen, -
E-mail: larsharald. brinchmann@gmail.com www.larsharald-brinchmann.no



Styret og forretningsforers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer er ansvarlig for 3 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Styret og forretningsfarer
er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller
utilsiktede feil. Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma styret og forretningsferer ta standpunkt til
borettslagets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen
om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten
vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Mitt mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder min konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver jeg profesjonelt skjann og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

. identifiserer og vurderer jeg risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Jeg utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for a handtere slike
risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for min
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er
heyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

- opparbeider jeg meg en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

« evaluerer jeg om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende note opplysninger utarbeidet av styret og forretningsfarer er
rimelige.

« konkluderer jeg pa hensiktsmessigheten av styret og forretningsferers bruk av forutsetningen om
fortsatt drift ved avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det
foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom jeg konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet,
kreves det at jeg i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pé tilleggsopplysningene i
arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at jeg modifiserer min
konklusjon om arsregnskapet og arsberetningen. Mine konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid
medfere at borettslaget ikke fortsetter driften.



- evaluerer jeg den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Jeg kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfares. Jeg utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som jeg har
avdekket i lapet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Oslo, 16. mai 2025

Lafs Harald Brinchmann

Statsautorisert revisor



FULLMAKT

Jeg gir med dette FUIMAaKE til: .......ooeiie e

a representere meg pa generalforsamling den / 20 [

SEISKAPET ...ttt bbbt bbbttt e e
Sted...ovie e Dato....ccoeeieiieiee

Navn pa seksjonseier (blokkbokstaver) Signatur

OM FULLMAKTER:

Fullmakten kan gjelde alle saker eller begrenses til en eller flere saker. Den kan ikke
inneholde forbehold som binder fullmektigen til & stemme pa en bestemt mate i bestemte
saker.

Begrunnelsen er at man ved en skriftlig (hemmelig) avstemming ikke kan kontrollere om
fullmektigen etterkommer fullmaktsgiverens gnske.

Fullmakten ma utstedes til en bestemt person og ikke til for eksempel styret som kollegium
eller til en juridisk person for eksempel SK Eiendom AS.



Protokoll fra generalforsamling

Ordineer generalforsamling i Vibesgate 11 Borettslag ble avholdt
tirsdag 20. mai 2025 kl. 17.00 via Teams

Folgende ble behandlet i henhold til innkalling:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
Svein Johannessen fra SK Eiendom ble foreslatt.
VEDTAK: Godkjent

B) Godkjenning av de stemmeberettigede

Navnefortegnelse ble tatt opp. Denne viste at 10 personer var til stede pa Teams, 2
hadde gitt fullmakt, totalt 11 stemmer var pa mgtet. Det ble foreslatt & legge
navnefortegnelsen til grunn som bevis for at vedkommende eier er til
stede/representert. 1 andelseier kom til mgtet til punkt 5.

Videre var forretningsfarer Svein Johannessen med pa matet

VEDTAK: Godkjent

C) Valg av referent og minst en andelseier som protokollvitne

Forretningsfegrer, Svein Johannessen, ble foreslatt som referent og Julie Bjgrnov
Brustad som protokollvitne.

VEDTAK: Godkjent

D) Godkjenning av mgteinnkallingen
VEDTAK: Innkalling og dagsorden ble godkjent og mgatet erkleert for lovlig satt.

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2024
A) Arsrapport og regnskap for 2024
Arsrapport og regnskap ble gjennomgétt og foreslatt godkjent.
VEDTAK: Godkjent

B) Styret foreslar overfagring av arets resultat til egenkapital
VEDTAK: Godkjent

C) Budsijett for 2025
VEDTAK: Husleien holdes uendret i 2025, det er oppspart kapital i borettslaget som
man kan dekke inn et underskudd med i 2025.

3. GODTGJYRELSER
A) Styret
VEDTAK: Kostnadsfart honorar til styret ble godkjent. Revisors honorar godkjennes
mot faktura.

4. INNKOMNE FORSLAG
A) Forslag om & holde dugnad. Styret vil sende ut neermere informasjon om dette.

Vibesgate 11 Borettslag — protokoll generalforsamling 20.5.2025 Side 1
# visma sign



B) Oppsummering av styrets arbeid i 2024, tas til etterretning.

C) Vindusbytte har veert pa agendaen i flere ar. Flere tilbud er hentet inn, rammen
er pa mellom 3-3,5 MNOK. 10% dekkes av oppspart kapital. Det er mulig at
borettslaget kan fa noe stgtte til dette prosjektet, dette kan ikke forventes, men
vil veere en positiv oppside dersom det kommer. Det som trengs av kapital, vil
fordeles pa andelseiere etter husleiebrak.

VEDTAK: Forslaget ble nedstemt

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 1 ar
VEDTAK: Ida Zellén ble valgt for 1 ar

B) Valg av 1 styremedlem for 2 ar.
VEDTAK: Pal @deskaug ble valgt for 2 ar.

C) Valg av 1 varamedlem for 1 ar
VEDTAK: Julie Bjagrnov Brustad ble valgt for 1 ar.

Svein Johannessen (sign.) Julie Brustad (sign.)
Mgteleder Protokollvitne
Vibesgate 11 Borettslag — protokoll generalforsamling 20.5.2025 Side 2

# visma sign
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VIBESGATE 11 BORETTSLAG-

vedtatt pa konstitusrende generalforsamling den [Jalg), sist endret den [datd]




1. NAVN, LAGSFORM, FORMAL OG FORRETNINGSKONTOR

1.1 Formal

Vibessgate 11 borettslag er et samvirkeforetak og har som formal & gi andelseierne bruksrett
til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star § sammenheng med
denne.

1.2  Forretningskontor, forretningsforsel
Borettslaget liggar | Oslo kommune og har forretningskonter | Oslo kommune.

2. ANDELER OG ANDELSEIERE
24 Andeler

Andelene skal vesre pd NOK 5000,- = = _ . . . -

2.2  Andelseiere

‘Bareenkeltpérsoner (fysiske parsoner} kan vemre, andekserere Fborettglaget. Engen
enKeltpersonet kan éie mer énn ent ‘anidel | borettsiaget

2.3  Unntak for visse juridiske personer

Uansett kan staten, en fvlkeskommune eiler en kommune til sammen efe inntil ti prosent av
andelene | boretislaget | samsvar med boreitslagsiovens § 4-2 (1). Det samme gjelder
selskap som har til forma! & skaffe boliger og som blir ledet og kontroliert av stat,
fylkeskommune elter kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er
opprettet av  staten, en fyikeskommune eller kommune og sﬂls!«a;:vr stifelse eller andre som

'har—mngatt samarbeidsavtale’ med $tat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger il
vanskeligstilte.

24 Sameieiandel
Bare personer som hor elier skal bo i.bofigenkan bli sameier i en andel i borettsiaget.

Dersom .ﬂeré eiér en andel sammen, skal det rés;nés som bruksovertating hvis en eller flere
av sameigme ikke bor i boligen, jf vediékténe punkt 4-4.

3. OVERFGRING AV ANDEL OG GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

!
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3.1  Reft tik overdragelse

£n andelseier har rett il & overdra sin andel, Erververen skal godkjennes av boretislaget for
at ervervet skal bli gvldig overfor boretislaget.

3.2 Godkisnning

Boretislaget kan nekie godkjenning hvis det er saklig grunn til det, og skal nekie godkjenning
dersorn ervervet vit vaere 1 sirid med vediektenes punkt 2.

Mekier boreitslaget & godkjenne erververen som andeiseier, ma skrifilig melding om dette

komme-fram tilrerververen-senest tjue ™ 20"~ "d&ger etieF at seknaden om godkjenning Korm:
fram {it borettsiaget. | motsatt fall regnes erververen som godkjent.

Erververen har ikke reft til 4 fa boligen i bruk for godkjenning er gitt eller det er retiskraftig
avgjort at erververen har coft til & erverve andelen,

Den forrige andeiseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling
av felleskostnader fil ny andelseler er godkjent eller det er reftskrafly avgjort at en ny
andelseier har rett tif & erverve andelen,

4. BORETT OG UTLEIE

41 - Boreft -

Hver andel dirverriere{tt:il & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer tit det de
er baregnet eller vanlig bruki fil, og tit annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

4.2 Bruk
Andelseieren kan ikke benytle boligen it annet enn boligformal uten styreis samiykke.

Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet uteareal med tilberlig akisomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene mé ikke pa en urimelig eller unedvendig mate vaere ti - -
skade eller ulempe for andre zndelseiere,

En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pd’ eiendofmmen som er
nedvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godijenning kan ikke
nekies uten saklig grunn.

4.3  Ordensregler

Sfyret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samiykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler
for det, og dyreholdet ikke er tii ulempe for de andre brukerne av elendomman.




4.4 Utleie - Bruksoveriatelse

Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret feie ut boligen til andre. Som utlele regnes
alle tilfeller der andelseieren overlater bruken av boligen til andre - med eller uten vederiag.

{a) Utlele i inntd tre &r

Med styrets godkjenning kan andelseierne leie ut hele boligen til andre i inntil tre ar. Vilkaret
er at andelseieren selv eller andelselerens ekiefelle eller slekining i rett opp- eller
nedstigende finje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen ferst har bodd i boligen |
minst ett av de siste fo arene.

Skal andelseieren leie boligen utigien etter denne regelen, ma vilkdret i forrige punktum
vasre oppfyit.

(b} Ulleie i andre lilfeller
Med styrets samtykke kan andelseieren ogsa leie ut boligen til andre hvor:

(i} andelseleren er en juridisk person

{ii} andeiseleren skal vaere midlertidig borte som falge av arbeld, utdanning,
muhtaertjenaste sykdom etler andre tungtvelende grunner ‘ -

. g =

(iii) et medlem av brukerhusstanden er andelselerens ektefelle eller slekining i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren elier
aktefellen

(iv} det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapsiovens § 68
gller husstandsfellesskapsiovens § 3 andre ledd.

4.5  Samtykke -
Andelseier som bor i boligen selv, kan Ieie ut boligen til andre wen samtykke.

Samtykke kan bare nektes dersom leierens forhold git saklig grunn til det. At leisren ikke
kunne blitt andelseter regnes som saklig grunn.

Har borettstaget ikke séndt svar pa skriftlig soknad orn godkjenning av leieren innen en
méned etter at sgknaden har kommet fram {il laget, skal lejeren regnes som godKjent,

Utleieforholdet reduserer ikke andelseierens plikter overior boretislaget
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5. ANDELSEIERNES VEDLIKEHOLDSPLIKT

5.1 Forsvarlig stand

Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen
ti, | forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rer, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar, inventar, utstyr inklusive vannkiosett,
varmivannsbereder og vask, apparater og innvendige fiater.

52 Vitrom
Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

5.3 Reparasjoner og uiskifting

Vedlikeholdet omfatter ogsd nedvendige reparasjoner og utskiiting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, inventar,
utstyr inklusive slik som vannklosetit, varmivannsbereder og.vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg-, guiv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige
darer med karmer. .

Andelseieren hdr ogsa éﬁsga}et'_foq cjgbsf_ékigg og _i'ensing- av innvendig.kioakkiedning bade- -

o tilog fra egénVanilasisluk og frem til borettsiagets felies-fhovediedning. Andeiseler skal
ogsa rense eventuelie sluk pa verandaer, balkonger o.l.

5.4  iInsekier og skadedyr
Andelseigren skal holde boligen fri for insekier og skadedyr.

55  Tilfeldig skade

- Vedlikehoidsplikfen omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafart ved
innbrudd og uvasr.

5.6 Varslingsplikt

Oppdager andelseieren skade i boligen som boretislaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseleren sfraks 8 sende melding tit borettstaget.

5.7 Erstatningsansvar

Borettslaget og andre andelselere kan krave erstaining for tap som feige av at andelseleren
ikke oppfyiter pliktene sine, if borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.




6. BORETTSLAGETS VEDLIKEHOLDSPLIKT

6.1  Forsvarlig stand

Boretislaget skal holde bygninger og elendommen for avrig i forsvarlig stand sa langt plikten
ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som titherer laget, skal laget
uitbedre dersom skaden felger av mislighold fra en annen andelseier.

6.2 Felies installasjoner

- Felles-rar; ledninger; Kagler og andre felles insiallasjoner som gér giennom boligen, skal

i

boretislaget holde ved like. Borelistaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

6.3  Reparasjoner og viskifling

Borettslagets vedlikehoidsplikt omfaiter ogsé utskifting av vinduer, herunder nedvendig
utskifting av termeruter, ag ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i
bamrende konsfruksjoner med unntak av varmekabler.

6.4 Erstatmngsansvar

Andelseier kan kreve erstatnmg for tap som.felge.av at borettsiaget lkke Oppfyiler pilktene
sine, 3f boretts[ags!ovens § 5-18.

7. ADGANG TIL BOLIGEN

Andeiseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin vedlikeholdsplikt,
terunder eftersyn, reparasjon effer utskifting. Ettersyn og ulfering av arbeid skal
giennomferes sk at det ikke er til unadvendig ulempe for andelseieren eller annen briuker av
baligen.

8. PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

8.1 Mislighold

Andeiseiers brudd pa sine forpliktelser overior borettslaget uigjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, uloviig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.




8.2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan boretislaget
palegge vedkommende a selge andelen, if borettslagslovens § 5-22 ferste ledd. Advarsel
skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett fil & kreve andelen solgt.

8.3 Fravikelse

Medferer andelseierans eller brukerens oppfersel fare for adeleggelse eller vesentlig

forringelse av eiendommen, eller er andelseigrens eller brukerens oppfarsel il alvorlig plage

eller sjenanse for eiendommens avrige andeiseiere elier brukere, kan styret kreve fravikelse
————fra-boligenetteF VaRgSiUbyrdelsesiovens kapitte! 13.

8, FELLESKOSTNADER OG PANT 1 ANDELEN

8.1 Felleskostnader

Felleskostnadene betales forskuddsvis hver maned | henhold th brak fastsatt | byggeﬁag
finansigringsplan. Ulgifter. til kabel-TV_belastes.pr..enhet med lik sum. -

For felleskosinader som ikke bl betalt ved forfall, svaref andelseleren dentil en hver tld
gjeldende forsinkelsesrente. etter lov av 17. desember. 1876 nr- 160~ -

- o b omm r
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9.2  Borettslagets pantesikkerhet
For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panierett |

andelen foran alle andre hefielser. Pantekravet er begrenset &il en sum som svarer it to
ganger folketrygdens grunnbelop pé tidspunktet da tvangsdekning besiuttes giennomfart.

10.  STYRET OG DETS VEDTAK : | g

- 40.4-.. Styrets sammensetning -

Boretisiaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og [2] andre medlemmer med
[2] varamedlemmer.

10.2 Funksjonstiden
Funksjonstiden for styreledef og de andre medlemmene er to &r. Det forste driftsaret velges

ett av styremediemmene for ett ar. Varamediemmer velges for ett &r. Styremedlem og
varamediem kan gjenvelges.




10.3 Valg av styremedlemmer

Styret skai velges av generalforsamiingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
szerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

10.4 Styrets oppgaver

Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekier og generalforsamilingens vedtak.

Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller vediektene er lagt tit andre organer.

40.5 - Styremoier

Styreleder skal serge for at styret holder mete sa ofte som det trengs. Et styremediem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

10.6 PFrotokoll

Styret skal fere protokoll over styrets saker. Profokollen skat underskrives av de fremmatte
styremediammene.

10.7 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfert nér mer enn halvparten av alie styremedlemmene er (il stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halyparten av de avgitte stemmene. Star stemmene ki, gjor
mgtetedafens stemme utslaget. De,som.stemmer for et vedtak.som-innebaerer. en endring; «
mé Tkevel utgwre mlnst en tredjedei av alle styremediemmene.

10.8 Krav om samtykke fra generalforsamlingen

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst fo tredjedels flertall,

fatte vedtak om:

() ombygging, pébyggmg eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
-siter forholdene i-laget gar ut over vaniig forvaltning og vedikehold,

(b) .a eke tallet pa andeler elfer a knytte-andeler il boliger som tidligere har'veert
benyttet {il utleie, jf borstisiagsiovens § 3-2 andre ledd,

{c} salg eller kjop av fast eiendom,

{(d) andre reitslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

(&) andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de érlige
felleskostnadene.

.Y




0.9 Representasjon og fulimakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

11. GENERALFORSAMLINGEN

11.1  Myndighet
Den sverste myndighet i boreitslaget uteves av generalforsamlingen.

"

11.2 Tidspunkt for generalforsamiing
(a) Ordineer generalforsarmling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(b} Ekstracrdinzer generaiforsamling holdes nar styref finner det nedvendig, eller nér
revisor eller minst to andelseiera som til sarnmen har minst en tiandede! av
stemmene, krever det og samfidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

11.3 Varsel om og innkalling til generalforsamiing ) o

{a) Forut for ordinser generalforsamiing skal styret varsle andelseieme om dato for
metet og om frist for innlevering av saker som anskes behandlet.

(b) Generalforsamlingen skal innkailes skriftlig av styret med et varsel som skal vasre
pé& minst tte og hoyst fjue dager. Ekstraordinaer generalforsamiing kar om
nedvendig kalles inn med koriere varse! som likevel skal veere pa minst tre
dager.

11.4 Krav ti! innkallingens innhold ) -
I innkallingen skal de sakene som sKal behandles vesre bestemt angitt. 8kal et forslag som

etter borettslagsloven eller vediektene ma vedtas med minst to fredjedels flertall kunne

hehandles, ma hovedinnholdet vasre angitt i innkallingen. Saker som en andelseier onsker

behandlel pa ordinzere generalforsamiingen skat nevnes i innkallingen nar styret har mottatt

krav om det etter vediektenes punkt 11 (2} b).

14.5 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
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(a) Konsiituering

{b} Godkienning av arsberetning fra styret

(¢} Godkjenning av érsregné;kap

{d) Valg av styremedlemmer og varamedlemmaer

() Fastsetting av godtgjerelse til styret

i

116 Maoteledelse og protokoll

Gengralforsamiingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamilingen velger en
annen mateleder, Mpteledaren skal sorge for at det fores protokell fra generalforsamiingen.

11.7 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pé generalforsamiingen, Hver andelseier Kan meote ved ’ ‘
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier.
For en andel med flere elere kan det bare avgis en stemme,

11.8 “Vidtak pa generaiforsamlingen
Foruten saker som nevnt i punkt 11-4 | vedtektene kan ikke generalforsamiingen fatte vedtak
i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

Med de unntak som fglger av borettslagsioven eller vedtekiene her faites alle beslutninger av
genetaiforsamiingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamiingen pa forhdnd fastsette at den som fér flest stemmer skal regnes som
vaigt.

Stémmellkhet avgigres ved loddirekning.

12.  INHABILITET, TAUSHETSPLIKT OG MINDRETALLSVERN

2.1 inhabilitet

Et styremediem ma ikke delta i styrsbehandlingen aller avgjerelsen av noe sparsmal der
mediemmet selv eller nzarstdende har en framtredende personlig elier akonomisk
sserinteresse.
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Ingen kan selv elier ved fullmektig eller som fulimektig delta i en avstemning pé
generalforsamlingen om aviale med seg selv eller nserstéende eller om ansvar for seg selv
eller nrstédends i forhold tl laget. Det samme gjelder avsiemning om palegg om salg elfer
krav om fravikelse etter borgtislagslovens §§ 5-22 og 5-23.

12.2 Taushetsplikt

Tillitsvaigte, forretningsferer og ansatie | et borettslag har plikt 1 & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vife om noens
personlige forhoid, Dette gjelder ikke dersom ingen berettigef interesse tilsier taushel.

W
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12.3 Mindretalisvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er egnet i
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel il skade for andre andelseiere elier laget.

3. VEDTEKTSENORINGER OCG FORHOLDET Til. BORETTSLOVENE
131 Vedtektsendringer

Endringer i boretislagets vedtekter kan bare beslultes av generalforsamiingen med minst fo
tredjedeler av de avgitte stemmer

14. -FORHOLDET Ti- BORETTSLOVENE * ~

For s& vidt ikke annet falger av vediekiene gjelder reglene i lov om borettstag av 06.06.2003
nr 39,




VEDTEKTER FOR SAMEIET VIBESGT. 11

Sameiet bestar av 4 seksjoner, 3 neringsseksjoner og 1 samleseksjon bolig i eiendommen gnt.
214, bar. 412 i Oslo kommune. Disse vedtekter er vedtatt ved stiftelse av sameiet 1 forbindelse
med forste gangs seksjonering.

§1

FORMAL
Sameiet Vibesgt. 11 er et sameie som har til formal 4 ivareta sameiernes felles interesser og drift
av elendommen.

§2

SAMEIER — FYSISK RADERETT
Enhver sameier kan nytte sin seksjon/bruksenhet etter eget behov og enske, dog shik at bruken
ikke er til unedig eller urimelig ulempe for brukerene av de andre seksjonene. Sameier og denne
husstand har rett til 4 benytte seg av fellesanleggene, dog ikke slik at andre brukere unedig eller
urimelig hindres i den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Med alminnelig flertall
fastsetter sameiet ordensregler for eiendommen.

For seksjonene 1, 2, 3 (n&ring) er folgende vedtatt: Sameie kan ikke motsette seg at seksjonene
benyttes til kiosk, restaurant, cafe, og servering mm. Dog forutsettes slik bruk formelle
godkjennelser fra offentlige myndigheter.

For snr. 4 (samleseksjon bolig) er felgende vedtatt: Eier av seksjon nr.4 har rett til & videreutvikle
seksionen. Retten til videreutvikling inkluderer bl.a. rett til 4 foreta utbygging, reseksjonering/deling av
seksjonen og/eller reseksjonering av seksjonen. Loftarealene er solgt til et utviklingsselskap som skal
bygge nye leiligheter. De nye leilighetene vil etter reseksjonering inngé i samleseksjon bolig (snr.4)

De gvrige seksjonseierne tilpliktes 4 vedta de formelle beslutninger dette nodvendiggjer.

§3

SAMEIER - RETTSLIG RADERETT
En sameier har full rettslig rdderett over sin seksjon. Sameier kan fritt overdra, pantsette og leie
bort hele eller deler av sin seksjon. Den enkelte seksjon ma kun benyttes i henhold til sitt formal,
dvs. boligseksjon mé benyties som bolig og neringsseksjon som nering.

§4

SAMEIER — PLIKTER
Sameiet er bundet av sameiets vedtekter og vedtak fattet av sameiets organer. Sameierne hefter
kun efter sin eierbrek overfor tredjemann for fellesutgiftene. Styret skal pase at alle fellesutgifter
blir dekket av sameieme etter hvert som de forfaller, slik at man unngdr at kreditorene gjor krav
gjeldende mot enkelte sameier for sameiernes felles forpliktelser. Utgiftene ved drift av
eiendommen skal fordeles mellom sameierne etter sterrelsen pé sameiebreken. Fellesutgiftene
betales forskuddsvis den 1. hver maned. Arsmetet fastsetter sterrelse pé 4 kontobelepet som antas




nedvendig for dekning av fellesutgiftene. Det skal betales et gebyr ved eierskifte og bortleie som
skal dekke kostnader forbundet med endring av navneskilt og utstedelse av
vedtekter/husordensregler m.m.. Gebyr som nevnt fastsettes av drsmatet.

§5

INNVENDIG VEDLIKEHOLD
Innvendig vedlikehold av den enkelte seksjon pahviler den enkelte sameier. Unnlater den enkelte
sameier & foreta vedlikehold som er nedvendig for & bevare bygningsmessig standard, kan styret
sorge for vedlikehold for vedkommende regning. I den forbindelse kan styret gi fullmakt til en
eller flere personer som skal ha adgang til den enkelte seksjon for 4 foreta ettersyn, installasjoner
og reparasjoner nar dette er nodvendig.

§6

BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER
Utvendige forandringer av bygningsmessig karakter ma ikke utfores av den enkelte sameier uten
styrets godkjenning. Herunder kommer utvendige vinduer.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes av
styret far byggemelding kan sendes.

§7

MISLIGHOLD
Dersom en sameier, pé tross av skriftlige advarsler, vesentlig misligholder sine forplikielser over
de gvrige sameiere i henhold til lov, vedtekter eller husordensregler, kan vedkommende med
minst seks maneders skriftlig varsel palegges av styret & flytte og selge sin seksjon, jfr.
Eierseksjonslovens § 26.

§8

SAMEIERMOTE
Sameiermete er boligsameiets gverste organ. Ordinert sameiermete (drsmete) holdes hvert dr
innen utgangen av april maned. Innkalling til sameiermete skal skje skriftlig med varsel pa minst
8 dager og heyst 20 dager.

Saker som en sameier ansker behandlet pa ordinzert sameiermote skal nevnes i innkallingen fra
styret, hvis det er meddelt styret senest 21 dager for rsmatet.

Ekstraordinaert sameiermete holdes nér styret finner det nedvendig eller minst 1/10 del av
sameierne skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker som enskes behandlet.
Ekstraordineert sameiermate innkalles skriftlig med minst 3 dagers varsel og hoyst 20 dagers
varsel.



§9

STEMMERETT — FULLMAKT
P4 sameiermate har sameiere stemmerett etter eierbrek. Sameieren har rett til & mete med
fullmektig.

§10

SAKER SOM SKAL BEHANDIES PA DET ORDINARE SAMEIERM@TE
P4 det ordineere sameiermote skal disse saker behandles:
1) Konstituering.
2)  Arsberetning fra styret.
3)  Arsregnskap og budsjett.
4) Valg av styremedlemmer, varamedlemmer og revisor.
5) Andre saker som er nevnt i innkalling.

§11

MOTELEDELSE OG AVSTEMMING
Sameiermete ledes av styrets leder. Hvis lederen ikke er til stede, velger sameiermatet en
moteleder blant de tilstedevaerende sameiere. Med de unntak som felger av loven (Lov om
Fierseksjoner) eller vedtektene, avgjores alle saker med alminnelig flertall i forhold til de avgitte
stemmer. Ved stemmelikhet avgjores saken ved loddtrekning.

§12

STYRET
Sameiet skal ha et styre som bestar av 3 mediemmer. Disse velges med vanlig flertall av de
avgitte stemmene p4 sameiermetet. Styrets leder velges swrskilt. Styremedlemmer tjenestegjer 1
to ar med mindre annet bestemmes.

§13

STYRETS KOMPETANSE
Styret forestér forvaltningen av sameiernes felles anliggender si samsvar med lov, vedtekter og
vedtak fattet pi sameiermgte. Deriblandt 4 ansette, si opp og avskjedige forretningsforer og
andre funksjonarer, gi instruks for disse, fastsette deres lonn (honorar) og fere tilsyn med at de
oppfyller sine plikter. Styret skal ta skritt for at forsvarlig vedlikehold utferes pa bygningen og
fellesanlegg.




§14

STYRETS BESLUTNINGER
Styret er beslutningsdyktig nér mer enn halvparten av medlemmene er tilstede. Vedtak fattes ved
alminnelig flertall.

Styret kan ikke uten at sameiermetet med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer har
samtykket:

1) Foreta nyanskaffelser samt forbedringer og utbedringer som etter forholdene i sameiet
eller etter utgiftenes storrelse mé anses som vesentlige.
2) I noe tilfelle gjennomfore tiltak nar tiltaket forer med seg et ekonomisk ansvar eller utlegg

for boligsameiet pd med enn 10 % av arlige fellesutgifter.

§15

ENDRING I VEDTEKTER
Endring i vedtektene kan bare besluttes av sameiermeote med minst to tredjedels flertall av de
avgitte stemmer.

§16

OPPLOSNING - SALG ELLER BORTFESTE
Sameiermote kan med to tredjedels flertall av de avgitte stemmer vedta salg eller bortfeste av
mindre deler av eiendommen, nr vedtaket ikke i nevneverdig grad endrer utnyttingen av den
enkelte bruksenhet eller forer til nevneverdig ulempe for den enkelte sameier. Vedtak om
opplesning av sameiet, og om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,
krever enstemmighet blant sameierne.

§17

REVISOR
Regnskapet skal revideres av revisor valgt av sameiermete.

§18

LOVGIVNING
Hvor intet annet er bestemt, kommer “Lov om Fierseksjoner av 23. mai 1997” til anvendelse.

Oslo den /



Ordensregler Vibes gate 11

1. Formal og omfang

Ordensreglene er til for a holde ro og orden i boligselskapet, og for a sikre et godt
bomiljg ved at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i boligselskapet. Andelseierne er
ansvarlig for a etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer,
besgkende og leietakere gjeres kjent med og overholder dem.

Dersom boligselskapet har serlige regler for parkering, behandling av teknisk
utstyr, rengjaring eller annet, er disse a anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og stgyniva

Beboerne i boligselskapet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrende pa naboene. Det skal vere ro i boligselskapet mellom klokken 23:00—
06:00. | dette tidsrommet skal det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen
aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet vis virker sjenerende pa
omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfarer ekstra stay etter klokken
23:00, varsles beboerne i tilstatende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfarer banking,
boring, sliping, saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

« Pahverdager klokken 07:00-20:00.
o Lardager klokken 10:00-18:00.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer

Beboerne skal sgrge for:

« Atboligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den
kalde arstiden slik.

« Atvann/avlgpsrar ikke blir frostskadet.

« Atavtrekksventiler pa kjokken, bad og toalett holdes apne for a unnga
kondensskader og muggdannelse i boligen.

. A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i
boligselskapet.

« Straks a melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Andelseier ma for egen regning sarge for desinfeksjon.

« A melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er
forsikringsdekning for skaden og kontrollerer hvorvidt bygningen kan vare
skadet.



« A begrense skaden, for eksempel & kontakte rgrlegger for & stanse en
lekkasje.

Eieren skal sgke styret/generalforsamling om adgang til a gjere inngrep i
yttervegger/utearealer, som a sette opp markiser, plattinger, levegger,
parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

4. Fellesarealer

Beboerne oppfordres til a holde det rent og ryddig pa boligselskapet eiendom,
inklusive fellesarealene.

Sappelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne
beholdere. Glass og andre farlige gjenstander kastes ogsa i egne beholdere for dette
formalet. Avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene eller i oppgang utenfor
privat darer.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Barnevogner og
sykler kan imidlertid i korte perioder plasseres ved utgang til bakgard.

Mat skal ikke legges ut pa boligselskapets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter
og mus til boligene.

4.1 Fellesdarer. Lyset slukkes etter bruk pa loft og i kjeller.
Alle utgangsdarer skal til enhver tid veere last, og alle er ansvarlig for & pase at de
som slippes inn i garden, har lovlig erend.

4.2 Gardsplasser og plener. Uvedkommende gjenstander ma ikke hensettes pa
tomten, og sykler henvises til sykkelstativene. Alt ballspill er forbudt. Bilparkering
i bakgarden er forbudt.

4.3 Kjellerbodene skal holdes i forsvarlig stand. Bart lys ma aldri benyttes, og

bensin og andre brennbare vasker tillates ikke oppbevart i bodene. Matvarer ma
oppbevares slik at skadedyr ikke kommer til. Gjenstander ma ikke hensettes

I korridorene i kjelleren. Sykkelboden skal bare benyttes for sykler, sparker o.l.

4.4 Oppgangene. Gjenstander ma ikke hensettes i oppgangene. Sykler skal ikke
under noen omstendigheter plasseres i oppgangene, men henvises til sykkelboden.
Det er ikke tillatt & henge opp eller plassere private bilder eller private
pyntegjenstander i oppgangene. For a unnga skader i inngangspartiene ma sykler
som skal plasseres i sykkelboden, bringes inn i bygningen gjennom en av
inngangsdgarene pa baksiden av bygningen. Mopeder og motorsykler tillates ikke
plassert noen steder innendars.

Instruks for brannvarslingsanlegget og instruks for ansvar med mer av brannteknisk
utstyr er en del av husordensreglene som seksjonseier og beboer plikter a falge.



5. Dyrehold

Det er forbudt & holde dyr i boligselskapet. Selv om det er et forbud mot dyrehold,
kan brukeren av boligen sgke styrets godkjennelse til det. Dersom gode grunner
taler for dyreholdet, og det ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen, vil sgknaden bli innvilget, jfr. 8 5-11 fjerde ledd i borettslagsloven/ §
19 sjette ledd i eierseksjonsloven.

Sgknaden skal vare behandlet innen en maned fra den mottas av styret. Passivitet
er a anse som godkjenning. Et avslag kan paklages til
generalforsamling/sameiermgte.

Eventuell klage pa dyrehold ma skje skriftlig. Styret kan innkalle partene til
samtaler i saken. Styre

6. Utleie av andel

Ved utleie av egen andelsleilighet skal det sgkes skriftlig til styret. Styret falger brl
loven vedrarende utleie. Nar styret har godkjent utleie ma eier av leilighet melde
leietaker til styret (navn og kontaktinformasjon). Eier av leilighet ma selv sgrge for
at leietaker er gjort kjent med husordensregler og overholder disse.

7. Oppussing, rehabilitering og gdeleggelser i egen leilighet

Brl dekker kun oppussing, rehabilitering og gdeleggelser pa felles arealer.
Forekommer det gdeleggelser, skader eller andre feil og mangler i egen leilighet ma
eier av leilighet besgrge utbedring og dekke kostnader selv. @nsker eier av leilighet
a pusse opp/rehabilitere egen leilighet, star eier av leilighet for dette selv.

7.1 Ved rehabilitering og oppussing av leiligheter som vil medfare stay, stav,
hensetning av bygningmateriale, med mer skal beboere og styret varsles i forkant.
Seksjonseier ma besarge lgpende renhold og opprydding.

Brudd pa ordensreglene

Brudd pa ordensreglene er a anse som mislighold, og kan fare til sanksjoner.

Husholdningsregler ble sist revidert april 2018



Q@ OBOS

Banken

Retur: OBOS-banken,
Pb. 6666, St. Olavs plass, 0129 OSLO

9824

Vibesgate 11 Borettslag
Epost:
post@skeiendom.no

Renteendring

Vedrgrende 1&n 9820.74.88127

Dato 01.10.2025

Sidenr. 1 00992885645

Org.nr. NO 911986884 Foretaksregisteret

Telefon: 22865800

Pa grunn av endringer i pengemarkedsrenten setter vi ned renten pa
l&n og innskudd. Endringen trer i kraft med virkning fra 30.10.2025.

Ny rentesatser blir:

Nominell rente: 5,490 % p.a.
Effektiv rente: 5,640 % p.a.

Oppdatert nedbetalingsplan for nytt terminbelap ligger vedlagt.

Med vennlig hilsen
OBOS-banken

uL421



Q@ OBOS

Banken

Retur: OBOS-banken,

Pb. 6666, St. Olavs plass, 0129 OSLO

Vibesgate 11 Borettslag
Epost:
post@skeiendom.no

NEDBETALINGSPLAN

L&n nr. 9820.74.88127

LANEVILKAR

Lanebelap

Laneform

Nominell rente f.t.

Ny rente fra 30.10.2025
Ny eff. rente 30.10.2025
Renteberegning
Kapitalisering

Lapetid

Innfrielsesdato

Farste forfall
Terminlengde
Terminbelgp
Terminomkostninger
Utbetalingsdato

Lanets gvrige nedbetalingsbetingelser er spesifisert pa neste side.

Fortsetter pa neste side

KV006

Dato 01.10.2025
Sidenr. 1 00992885645
9824 Org.nr. NO 911986884 Foretaksregisteret

Telefon: 22865800

kr  6.359.370,00
Annuitet

5,700 %

5,490 %

5,640 %
Etterskudd
Ved innbetaling
30 &rog 7 mnd
30.04.2056
30.10.2025

1 mnd
kr 36.641 frem til 30.10.2025
kr 50
18.12.2015



Dato:01.10.2025 Sidenr. 2 00992885645
Vibesgate 11 Borettslagpost; post@skeiendom.no

LANEFORL@P

Nedbetalingsplanen forutsetter at alle terminer blir betalt ved forfall.
Ved utregning er det ikke tatt hensyn til forsinkelsesrenter,
purreomkostninger 0.a., samt eventuelle restanser.

Dato Innbetaling Renter Omkostn. Fors. Avdrag Saldo
30.10.2025 NY ORDINAR RENTESATS : 5490 %

30.10.2025 ENDRING AV TERMINBELGPET TIL KR 35.798 (RENTER OG AVDRAG)
30.10.2025 36.691 29.793 50 6.848 6.352.522
30.11.2025 35.848 29.620 50 6.178 6.346.344
30.12.2025 35.848 28.637 50 7.161 6.339.183
SUM 2025 108.387 88.050 150 20.187 6.339.183
30.01.2026 35.848 29.558 50 6.240 6.332.943
28.02.2026 35.848 27.624 50 8.174 6.324.769
30.03.2026 35.848 28.539 50 7.259 6.317.510
30.04.2026 35.848 29.457 50 6.341 6.311.169
30.05.2026 35.848 28.478 50 7.320 6.303.849
30.06.2026 35.848 29.394 50 6.404 6.297.445
30.07.2026 35.848 28.416 50 7.382 6.290.063
30.08.2026 35.848 29.329 50 6.469 6.283.594
30.09.2026 35.848 29.298 50 6.500 6.277.094
30.10.2026 35.848 28.325 50 7.473 6.269.621
30.11.2026 35.848 29.233 50 6.565 6.263.056
30.12.2026 35.848 28.261 50 7.537 6.255.519
SUM 2026 430.176  345.912 600 83.664 6.255.519
SUM 2027 430.176  341.202 600 88.374 6.167.145
SUM 2028 430.176  336.256 600 93.320 6.073.825
SUM 2029 430.176  330.967 600 98.609 5.975.216
SUM 2030 430.176  325.419 600 104.157 5.871.059
SUM 2031 430.176  319.556 600 110.020 5.761.039
SUM 2032 430.176  313.391 600 116.185 5.644.854
SUM 2033 430.176  306.814 600 122.762 5.522.092
SUM 2034  430.176 299.908 600 129.668 5.392.424
SUM 2035 430.176  292.607 600 136.969 5.255.455
SUM 2036 430.176  284.925 600 144.651 5.110.804
SUM 2037 430.176  276.747 600 152.829 4.957.975
SUM 2038 430.176  268.146 600 161.430 4.796.545
SUM 2039 430.176  259.057 600 170.519 4.626.026
SUM 2040 430.176  249.486 600 180.090 4.445.936
SUM 2041 430.176  239.314 600 190.262 4.255.674
SUM 2042 430.176  228.605 600 200.971 4.054.703
SUM 2043 430.176  217.289 600 212.287 3.842.416
SUM 2044  430.176 205.366 600 224.210 3.618.206
SUM 2045 430.176  192.711 600 236.865 3.381.341
SUM 2046 430.176  179.378 600 250.198 3.131.143
SUM 2047 430.176  165.291 600 264.285 2.866.858
SUM 2048 430.176  150.438 600 279.138 2.587.720
SUM 2049 430.176  134.693 600 294.883 2.292.837
SUM 2050 430.176  118.092 600 311.484 1.981.353
SUM 2051 430.176  100.554 600 329.022 1.652.331

Fortsetter pa neste side

KV006



Q@ OBOS

Dato:01.10.2025 Sidenr. 3 00992885645 Banken
Vibesgate 11 Borettslagpost; post@skeiendom.no

Dato Innbetaling Renter Omkostn. Fors. Avdrag Saldo
SUM 2052 430.176 82.057 600 347.519 1.304.812
SUM 2053 430.176 62.462 600 367.114  937.698
SUM 2054  430.176 41.794 600 387.782  549.916
SUM 2055 430.176 19.961 600 409.615  140.301
SUM 2056 142.101 1.600 200 140.301 0

TOTAL 13.155.768 6.778.048 18.350 6.359.370 0

KV006
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Anmeldelse.
3 bl. tegninger.

EkspedisjonssDokument / i

angdende {nnstall. av. vannklosetter,

pid matronr. 11 Vibeagt.

Innlevert. . .. 24 mal 1948, .. ... .. ... »Atestert

Sendes Oslo helserid.

slo, den 28/5-46.
/ 'g;'mt d,,‘@ir

Sende» herr bygningssjefen.
Meldinga anbefales.
Regler for innredning av bad, w.c. og dusjrom mé f8lges,
se vedlagte meddelelse.
 Den 4de leiligheten i l.etasje md ha eget klosett 1 leilis-
!:ltm -Klosettet til hjSrnebutikken md ha forrom med frisklufttil-
arul og 48r mot 1mrrom./7‘jm”fen erawsvisenat))

Oslo helserid, den 6.juni 1946.
Etter fullmakt,

8B /MH.
4 Vibe

 N. d. ti1 innstilling.
Osloyden 11, juni 1946.
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ANMELDELSE ND Bygningssiefen i Oslo.
2 bl bilag. J. or. 134/47.
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosj ekter

Arkitektgruppen 2000 AS
Drammensveien 126a
0277 OSLO

oo 70 APR. 007

Deres ref: Vér ref (saksnr): 200603344-20  Saksbeh: Dag Haraldsen Arkivkode: 531
Oppgis alitid ved henvendelse

Byggeplass: VIBES GATE 11 Eiendom:  214/412/0/0

Tiltakshaver:  Vibes gate 11 AS Adresse: Haakon den Godes vei 27, 0373 OSLO
Seker: Arkitektgruppen 2000 AS Adresse:  Drammensveien 126a, 0277 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: ~ Oppdeling av bruksenheter

ENDRET TILLATELSE - VIBES GATE 11

Svar pd seknad om tillatelse til endring for tiltak etter plan- og bygningsloven

Til tidligere gitt tillatelse av 26.06.06 foreligger det seknad om skifte av ansvarlige foretak av
13.09.06. ~

I medhold av plan- og bygningslovens, PBL § 93 b, nr. 2 godkjénnes seknad om endringer.

I avsnittet godkjenninger i dette vedtaket fremgar det hvilke foretak som fra dette vedtakets dato er
innvilget ansvarsrett og for hvilke fagomrade, og hvilke tidligere godkjente foretak som ikke lenger
har ansvarsrett for de samme fagomridene.

I avsittet grensesnitt i dette vedtaket beskrives ansvarsforholdet mellom nye og tidligere godkjente
foretak.

Plan- og bygningsetaten behandler denne sak etter myndighet tildelt etaten i bystyrevedtak av 06.05.97,
sak 220, jfr. byrddsvedtak av 27.06.97, sak 1425; samt etter myndighet tildelt etaten i Oslo kommunes
forskrift om behandling av produksjonsavfall, vedtatt i Oslo bystyre 15.11.95.

Godkjenninger:

Felgende foretak har fatt godkjent ansvarsrett i tiltaket:

Orgnr og Navn Beskrivelse

976942361 PRO/KPR brannteknikk,. tilttaksklasse 2.
[Michael Blumlein ; . I _

943925941 S@K, tiltaksklasse 2. PRO/KPR bygninger og
Arkitektgruppen 2000 AS installasjoner, tiltaksklasse 2. ‘

981174682 PRO/KPR, UTF/KUT sanitaer- rgrinstallasjoner,
Regrpartner Varme & Sanitaer AS tiltaksklasse 1/2.

LA

“c o birs0 Bankgirs

Plan- og by’gnirigsétaten. . Beseksadresse: i et

Avdeling for byggeprosjekter  Vahlsgate 1, 0187 Oslo  Kundeseriter 23491000 6003.05.58920
Bolig tett by, Elektronisk Postadresse: -~ ' Telefaksi ;. 723491001 Y. - T
Internett:’ ' Boks 364 Sentrum,  * ' 'E-post: postirfottak@ : ¢ "Orgdnisasjonsnummer: -

www.pbe.oslo.kommune.no 0102 Oslo i " pbe.osiokommune.no < 971 040823 MVA



Saksnr: 200603344-20

Side 2 av2

974684322 :
Klimaentreprengr Ing. Magnussen
AS

PRO/KPR/UTF/KUT - Ventilasjon kl. 2.

977026024 :
FE Bygg og Eiendom AS

UTF/KUT baerende konstruksjoner, lyd og brann,
tiltaksklasse 2.

Falgende foretak utgar som ansvarshavend

e i tiltaket for folgende funksjoner og fagomrader:

Orgnr og Navn

Beskrivelse -

987463023 :
Oslo og Drammen Rgrleggerbedrift -
AS

PRO/KPR, UTF/KUT sanitzer- rgrinstallasjoner,
tiltaksklasse 2.

980729648
Didrik Marksten

UTF/KUT baerende konstruksjoner, lyd og brann,
tiltaksklasse 2.

Grensesnitt:

Begge de nye foretak ble engasjert for igangsetting av tiltak.
I tillegg til endring av foretak er det engasjert et eget foretak for 4 ivareta forhold vedrerende ventilasjon.

Plan- og bygningsetatens samlede vurde

ring:

Tillatelse er gitt til nye foretak etter oppfordring av ansvarlig seker.

Klageadgang:

Dette vedtaket kan paklages. Frist for 4 klage er satt til tre uker etter mottakelse av dette brevet. Se

vedlagte orientering.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Bolig tett by, Elektronisk

7.

er-Ame Horne
avdelingsenhetsleder

Vedlegg:
Orientering om klageadgang.

Kopi til:

Dag Héraldsen
saksbehandler

Vibes gate 11 AS, Haakon den Godes vei 27, 0373 OSLO

e



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Moseng Poulsen arkitektur
Odins gate 32

0260 OSLO
post@mopo.no

Dato: 15.03.2011

Deres ref: Var ref (saksnr): 201012114-17  Saksbeh: Anatole Ouédraogo Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: VIBES GATE 11B Eiendom: 214/412

Tiltakshaver: ~ Vibes gate 11 Neering AS Adresse: Fougstads gate 2, 0173 OSLO
Seker: Moseng Poulsen arkitektur Adresse: Odins gate 32, 0260 OSLO
Tiltakstype: Restauranter/kafé/bar Tiltaksart:  Bruksendring

FERDIGATTEST - VIBES GATE 11 B

Jf. plan- og bygningslovens § 21-10 og byggesaksforskriftens § 8-1

Det viser til soknad om ferdigattest av 22.02.2011.

Den dokumentasjon som er fremlagt bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og
bygningsloven og tilherende forskrifter er oppfylt. P& dette grunnlag gis ferdigattesten.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

Det gjores oppmerksom pa at det kan fores tilsyn og gis palegg i inntil 5 ar etter at ferdigattesten er gitt.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Enhet for Bolig og naring - Tett by

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 15.03.2011 av:

Anatole Ouedraogo - Saksbehandler
Marianne Kaperdal - Enhetsleder

Kopi til:
Vibes gate 11 Naering AS, Fougstads gate 2, 0173 OSLO, rasmus.os@gmail.com

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 6003.05.58920
Vabhls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
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Fredensborg as

Oslo, 17.06.2016

Plan- og bygningsetaten
postmottak@pbe.oslo.kommune.no

Saksnr: -

Eiendom, gnr/bnr: Vibes gate 11, Gnr./ Bnr. 214/412, 0356 Oslo
Tiltakshaver: Fredensborg AS, Mallerveien 4, 0182 Oslo
Ansvarlig sgker: Fredensborg Norge AS, Mallerveien 4, 0182 Oslo

SOKNAD OM TILLATELSE TIL TILTAK
VIBES GATE 11 — BRUKSENDRING AV AREAL | ETASJE

Det vises til Reguleringsplan S-2255 og Kommuneplan for Oslo sgkes herved om tillatelse til tiltak i
Vibes gate 11, 0356 Oslo.

BESKRIVELSE AV TILTAKET

Pa ovennevnte eiendom sgkes det om a gjennomfare bruksendring av naeringsareal i 1.etasje.

Eiendommen er boligblokk med 28 leiligheter i samlet boligseksjon og 3 nasringsseksjoner. En av
naeringsseksjonene er ikke i bruk i dag. | sin utforming er denne seksjonen mer lik en leilighet enn
naeringslokale og litt vanskelig a leie ut som nzeringslokalet. Blant annet er inngang fra bakgarden
(innkjering) / hovedtrapp og den mangler utstillingsvindu mot gaten (se vedlagt foto). Dette arealet
gnskes bruksendret til en 3-romsleilighet.

Den nye boenheten blir pa ca. 52 m2 BRA pa 1.etasje.

FREDENSBORG AS M@LLERVEIEN 4 N-0182 OSLO TLF 23292000 FAX 23292001
E-MAIL: fredensborg@fredensborg.no ORG NR: 943 582 815

www.fredensborg.no



Bodfordeling
Dagens naeringslokale disponerer bod i kjeller.

Planlgsning .
Vennligst konferer vedlagte tegninger som viser arealet som sgknaden gjelder.

Tilgiengelighet

Den nye leiligheten vil benytte seg av eksisterende inngangssituasjon til bygget, dvs. via
hovedinngang og hoved trapp. Per i dag er leiligheten / nzeringslokalet ikke tilgjengelig da det ikke
finnes heis i bygget. Evt. bygging av ny heis vil medfare uforholdsmessige kostnader sett opp mot
etablering av 1 ny leilighet. De segkes derfor om fritak fra gjeldene forskrift om tilgjengelig boligenhet.

Energi

Som for alle tilsvarende tiltak/bruksendringer i bygningsmasse med lik byggemetode er det ikke mulig
a oppfylle krav i TEK 10§ 14 uten uforholdsmessige kostnader/konsekvenser. En eventuell utvending
etterisolering vil adelegge dagens fasade og byggets arkitektoniske uttrykk, og en innvendig
etterisolering vil kunne fgre til at 0-punktet i veggen flytter seg med tilherende stor risiko for skader pa
konstruksjonen. Det sgkes derfor om fravik fra TEK 10§14 vedr energieffektivitet og tetthet. Det
presiseres at det vil bli installert balansert ventilasjon som vil gjere arealet mer energieffektivt enn det
eridag.

Brannsikkerhet

Tiltaket endrer ikke forutsetningene for fastsetting av krav til sikkerhet ved brann (brannklasse,
risikoklasse og brannenergi). Bruksendring fra nzering til bolig av deler av plan 1 vil etter dette ikke
utlgse endrede krav til sikkerhet ved brann. Ny boenhet blir egen branncelle slik som den er i dag.
Tiltaket foreslas etter dette plassert i tiltaksklasse 1. R@mning skjer via hovedinngang til felles
trappeoppgang og via vinduer til gate/bakgard.

Uteoppholdsareal og parkering
Uteoppholdsarealene bergres ikke av tiltaket og beholdes i dagens utforming.
* Parkering — denne adressen er med i ordningen for beboerparkering.

Nabovarsling

Tiltaket medfarer ingen fasadeendringer og vi mener det ikke bererer interessene til naboer og
gjenboere. Bruksendringen er kun av marginal betydning for siden eiendommen i dag allerede bestar
av 28 utleieleiligheter og 3 naeringslokaler. Ny situasjon vil vaere 29 boenheter/leiligheter og 2
neaeringslokaler. Vi anser derfor at nabovarsel kan unnlates med henvisning til PBL § 21-3, andre ledd.

Avfallsplan og miligsanering

Tiltaket overskrider ikke 100 m2 BRA og det generer ikke mer enn 10 tonn bygge- og rivningsavfall.
Det skal derfor ikke utarbeides avfallsplan og miljgsaneringsbeskrivelse i henhold til TEK 10,§9-6.

Uavhengig kontroll

»Kontroll av vatrom i boliger er knyttet til seknadsplikten etter pbl. § 20-1 bokstav a og b, og gjelder
bade nybygging og seknadspliktig ombygging. Ombygging og rehabilitering av vatrom er
seknadspliktig der dette arbeidet medferer at brannskiller og bruksenheter brytes. »

| dette tilfelle etableres det nytt bad og eksisterende badet skal pusses opp. Brannskiller og
bruksenheter brytes. Videre i prosessen kan det derfor veere aktuelt med uavhengig kontroll for dette
tiltaket.

PAG 2



Vennligst ta kontakt med undertegnende pa telefon 23 29 20 88 eller pa e-post sanja@fredensborg.no
hvis det skulle veere behov for spgrsmal i forbindelse med denne saken.

Med vennlig hilsen

Fredensborg Norge AS

. A
g% gosnatf ey’
nja Dragosavljevic
Sivilarkitekt MNAL

Vedlegg:
1. Tegning — Far- og etter tiltaket
2. Situasjonskart
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Plan- og bygningsetaten

BALKONGTEAM AS
Trondheimsveien 426
0953 OSLO

Deres ref.: Var ref. (saksnr.):
202458930-9
Oppgis alltid ved
henvendelse

Adresse: VIBES GATE11 AOGB
Tiltakshaver: VIBESGATE 11 BORETTSLAG
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus

Oslo

Saksbehandler: Dato: 08.01.2025
Selma Dizdarevic

Eiendom: 214/412/0/0
Seker: BALKONGTEAM AS
Tiltaksart: Fasadeendring

Ferdigattest - Vibes gate 11 A Og B

Plan- og bygningsetaten godkjenner spknaden om ferdigattest for oppfering av fem

balkonger, mottatt 20.12.2024.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 202458930

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id

Situasjonsplan D-1 29.07.2024 1/9

Plan 2 etasje B2418-01 03.07.2024 1/14

Plan 3 etasje B2418-02 03.07.2024 1/15

Plan 4 etasje B2418-03 03.07.2024 1/16

Snitt A-A B2415-06 23.06.2024 1/17

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Veiledningstelefonen: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo  Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Fasade 1 B2418-04 03.07.2024 1/18
Fasade 2 B2418-05 03.07.2024 1/19
Andre forhold

Tillatelsen er paklaget, men klagen er ikke endelig avgjort. Dersom behandling av klagen fgrer til
at kommunens tillatelse blir opphevet eller omgjort, ma vi vurdere tiltaket pa nytt.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pé vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et seksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.
§27b. Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/

Vennlig hilsen

Selma Dizdarevic - saksbehandler
Hildegunn Ohren - enhetsleder

enhet byggesaker indre by vest

Kopi til:
VIBESGATE 11 BORETTSLAG, Vibes gate 11, 0356 OSLO


https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
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Reguleringskart 13.03.2026

Om valgt eiendom Om valgt punkt

214 /412 (gards-/bruksnr) -
Bydel: Frogner
0356 Oslo
Beregnet areal for valgt teig: 630m? @
Se matrikkel og tinglysing [~

I

2

Kommuneplan
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