KLASSISK PA BESTE MAJORSTUEN

Vibes gate 11B






Velkommen til
din nye bolig
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Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 5550 000,

OMKOSTNING KJZPER

1090-

TOTALPRIS

5776 975-

FELLESKOSTNADER

4 081,- pr. mnd

FELLESGJELD

Kr 225 885,-

FELLESFORMUE

40 774,

BRA-I/BRA TOTAL

45/50 kvm

BOLIGTYPE

Andelsleilighet

EIEFORM

Borettslag

ANTALL SOVEROM

2

ETASJE

2

BYGGEAR

1893

6

ENERGIKLASSE

G

TOMTEAREAL

630.2 m? (eiet)
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Din megler

Didrik Tollefsen

Eiendomsmeglerfullmektig MNEF | Partner

didrik.tollefsen@emera.no
+47 469 28 782







BESKRIVELSE

Lys og klassisk 3-roms pa
beste Majorstuen med god
standard. Takhgyde 2,83 m.
Ingen dok.avgitt. Lave
felleskost. m/ IN

Velkommen til Vibes gate 11B! Lys og velholdt 3-roms
andelsleilighet med en ettertraktet og sentral beliggenhet pa
Majorstuen.

Her bor du tilbaketrukket i en rolig sidegate, skjermet fra
Bogstadveien, men med umiddelbar naerhet til det pulserende
bylivet. Omradet byr pa et rikt utvalg av butikker, kafeer og
restauranter, samt gangavstand til flotte parker som
Frognerparken og Stensparken.

Haydepunkter:

God takhgyde pa opptil 2,83 m i stuen

Apen stue/kjokkenlgsning med HTH-innredning

Moderne, flislagt bad med opplegg for vaskemaskin

2 soverom

IN-ordning. Ved innfrielse av fellesgjeld blir felleskost kun kr. 2
789,- pr. mnd

Disponerer en kjellerbod pé ca. 52 m?

Klassisk bygard fra 1892 - vesentlig oppgradert og ombygget i
2007
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Plantegning



/— SOVEROM .

SOVEROM

STUE/KI@KKEN

— e —

0

1 2

§

10m

Etasje:

2

Refemnse:

Q126031396

Malestokk

1:100

Adresse

Vibes gate 11B

Tegnet

u

Kontrollert

FND

Format:

A3

Dato: Oppdragsgiver:

21.03.2026 | | Takstkonsulent1 AS

Arealet er polygonberegnet av Romly, etter gjennomfert 3D-laserskanning. Se www.romly.no
Mindre avvik pa enkeltmal kan forekomme som falge skjevheter, malehayde o.l.
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(Okonomi
Prisantydning

Kr 5 550 000

Ombkostning kjoper
5550 000,00 (Prisantydning)
225 885 (Andel av fellesgjeld)

5775 885 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

545 (Tinglysingsgebyr - hjiemmel)
545 (Tinglysningsgebyr - pantedokument)

1090 (Omkostninger totalt)

5 776 975 (Totalpris inkl. omkostninger)

9 300 (Boligkjeperforsikring* (valgfritt))

10 390 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring))
6 236 275 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Estimert totalpris ink. omk
Kr5 776 975

Felleskostnader
Felleskostnader kr 4 081- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Totale felleskostnader er kr 4
081,- per maned. Dette inkluderer blant annet

49

OM EIENDOMMEN

styrehonorar og arbeidsgiveravgift, revisjons- og
forretningsfgrerhonorar, HMS, drift og vedlikehold,
vaktmester og renhold, forsikringer, kommunale avgifter,
felles strem og en kollektiv avtale med Telenor.

Felleskostnadene er fordelt slik:
- Husleie (felleskostnader): kr 2 789,-
- Nedbetaling av IN-1an: kr 1292,- *

Ved innfrielse av fellesgjeld blir felleskostnadene kun kr. 2
789,- pr. mnd.

* | fglge forretningsfarer er det anledning til & innfri
IN-l&net i juni og desember, hele belgpet ma innfris ved
evt. innbetaling. Det belgper ikke gebyr ifm. innfrielse.

Det vurderes & endre fordelingen av kostnaden for den
kollektive TV/internett-avtalen fra fordeling etter brgk til
lik fordeling per leilighet fra 1. juli 2026. Dette ma
eventuelt vedtas pé& generalforsamlingen.

Borettslagets Ian har flytende rente, og felleskostnadene
kan derfor endres ved rentejusteringer. | fglge svar fra
styre er det mulig at det blir en gkning i fellesutgifter etter
arets generalforsamling, men dette er ikke bestemt enda.
Det vil i s&nne fall hovedsakelig veere en gkning i lys av
kostnadsgkninger generelt i samfunnet, og ikke for &
dekke et dedikert prosjekt. Styret i borettslaget
bestemmer om og nér felleskostnadene skal justeres.

Felleskostnadene kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse
av salgsoppgaven.

Eiendomsskatt

Boligen er ikke ilagt eiendomsskatt.

Fellesgjeld

Kr 225 885 pr. 16.03.2025

Lanebetingelser fellesgjeld: Borettslaget har fglgende lan



OM EIENDOMMEN

og Vilkéar:

Bank: OBOS Banken

Lanenummer: 9820.74.88127

Type: Annuitetslan

Restsaldo pr. 28.02.2026: kr 6 324 769,-
Andel av saldo per. 16.03.2025: kr 225 885,-
Innfrielsesdato: 30.04.2056

Type Rente: Flytende rente

Rente: 549 %

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av
fellesgjeld (IN-1an): Ja.

Sikringsordning

Borettslaget er ikke tilknyttet en sikringsordning.

Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: Grunnpakke kabel-tv og
bredband fra Telenor er inkludert i de ménedlige
felleskostnadene.

Formue:
Andel fellesformue: Kr 40 774 pr. 3112.2025

Formuesverdi
Formuesverdi primeer: Kr 1478 164 (2024)

Formuesverdi sekundzer: Kr 5 912 657 (2024)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til boligens beliggenhet,
areal, byggedr og type bolig. Stortinget har vedtatt en ny
modell for beregning som skal benyttes fra og med
inntektesaret 2026, og den nye modellen henter
informasjon om omsatte boliger fra grunnkretser i stedet

for kommuner.

Formuesverdien er en prosentandel av den beregnede
boligverdien.

Den nye utregningsmodellen kan medfgre en hgyere
eller lavere markedsverdien enn tidligere. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens
nettsider.

Beliggenhet

Leiligheten har en sveert attraktiv og sentral beliggenhet
pé Majorstuen, i en rolig og tilbaketrukket sidegate
skjermet fra trafikk. Her bor du fredelig og stille, samtidig
som du har umiddelbar neerhet til et av Oslos mest
levende og populeere byomréder. Beliggenheten gir en
perfekt kombinasjon av urbant byliv og rolige omgivelser.

Kun f& minutters gange unna finner du Bogstadveien og
Hegdehaugsveien, hovedstadens kanskje mest
ettertraktede handlegater. Her ligger et stort utvalg av
butikker, kafeer, restauranter og servicetilbud, og
omradet er kjent for sitt yrende folkeliv. Gatene har de
siste &rene gjennomgatt en omfattende oppgradering
med gkt trafikksikkerhet, mer beplantning, bedre
universell utforming og oppvarmede fortau, noe som gjar
omréadet bade attraktivt og tilgjengelig aret rundt. Falger
du gatene videre forbi Slottet, er du raskt i Karl Johans
gate og Oslo sentrum.

Neeromrédet byr ogsé pa et rikt utvalg av hyggelige
spisesteder og mgteplasser. Her finner du blant annet
populeere restauranter og kaféer som Smalhans,
Delicatessen, Kverneriet, Villa Paradiso, Java Kaffebar og
Baker Hansen. | tillegg arrangeres det jevnlig marked pa
Valkyrieplassen, som Bondens Marked, samt det
tradisjonsrike lgrdagsmarkedet pa Vestkanttorvet.



For rekreasjon og grgntomrader ligger flere av byens
flotteste parker innen kort gangavstand. Frognerparken
med Vigelandsparken, Frognerbadet og store
grentomrader er et naturlig samlingspunkt for turer,
jogging og parkliv. | tillegg finner du Stensparken, St.
Hanshaugen park, Uranienborgparken og Slottsparken i
naerheten. Omradet byr ogsa pa gode treningsmuligheter
med blant annet Bislett Stadion, Bislett Bad og flere
treningssentre som SATS, Fresh Fitness og EVO.

Dagligvarehandelen kan gjgres hos flere butikker i
naeromrédet, blant annet Rema 1000 og Meny som ligger
2-3 minutter unna. For spesialvarer finnes blant annet
Jacobs pa Majorstuen, Fromagerie og fiskebutikken
Georg A. Nilsen.

Kollektivtilbudet i omradet er svaert godt. Majorstuen er
et av byens viktigste knutepunkt for offentlig transport
med T-bane med alle linjer, samt hyppige buss- og
trikkavganger i flere retninger. Dette gir enkel og rask
forbindelse til blant annet Oslo sentrum, Blindern,
Nydalen, Sagene, Aker Brygge og Oslo S. Flybussen gar
ogsa fra Majorstukrysset i neerheten.

Samlet sett er dette en beliggenhet som kombinerer det
beste Oslo har & by p&; sentralt byliv, gode servicetilbud,
flotte parker og sveert gode kollektivforbindelser.

Parkering

Det er beboerparkering tilgjengelig i omradet. Med
beboerparkeringstillatelse kan man parkere hele dggnet,
ogsa utover eventuell maksparkeringstid, pa plasser
reservert for beboere.

Gjeldende priser for beboerparkering i bydelene Frogner,
St. Hanshaugen, Gamle Oslo, Griinerlgkka og Sagene -
innenfor sonene A, B, C, D og E - er som fglger:

- Bensin-, diesel- og hybridbiler samt ladbare hybrider: kr
3.850 per ar

- Motorsykler og mopeder: kr 1925 per ar

- Elbiler: kr 1.300 per ar
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- EI-motorsykler og el-mopeder: kr 650 per ar

Det tas forbehold om endringer i prisene. For oppdatert
informasjon, se:oslo.kommune.no — beboerparkering

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pé kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt

Tomtetype: Eiet
Tomtestgrrelse: 630.2 m?

Felles bakgérd med lukket gardsrom, pent opparbeidet
med bl.a. asfalt, platting, utemgblement og
sykkelparkering.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Borettslag

Objektstype: Andelsleilighet

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger ikke ferdigattest, men
ekspedisjonsdokument datert 1893.
Ekspedisjonsdokument er forgjengeren til ferdigattest.
Ekspedisjonsdokumentet er ferdig attestert, og
dokumenterer at bygget er registrert lovlig oppfart. At
ekspedisjonsdokument eksisterer, gir ingen garanti for at
bygget er oppfgrt i henhold til tillatelsen og gjeldende
regelverk eller at det senere er utfgrt arbeid pa bygget
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som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger ekspedisjonsdokument for WC-anlegg
datert 1946. Ekspedisjonsdokumentet er uattestert.

Det foreligger endret brukstillatelse for Vibes gate 11 -
Oppdeling / endring av boligenheter - 2. og 4.etg. datert
20.04.2007.

Det foreligger ferdigattest for:

- Vibes gate 11 B - Bruksendring fra bolig til naering - Kafé.

Datert 15.03.2011

- Vibes gate 11 A-B - Bruksendring fra naeringsdrift til
bolig. Datert 17.06.2016

- Vibes gate 11 A og B - Oppfering av fem balkonger.
Datert 08.01.2025

Lovlighet, byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Innhold

Leiligheten ligger i 2. etasje og bestéar av falgende rom:

Entré, bad, to soverom og stue med apen kjgkkenlgsning.

Leiligheten disponerer en kjellerbod pé ca. 52 m2

Areal

BRA - i: 45 m?
BRA - e: 5 m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 50 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kijeller

BRA-e: 5 m? Kjellerbod

2. etasje

BRA-i: 45 m2 Entré, 2 soverom, bad og stue/kjskken

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og

opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og dpen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshgyde. Arealet inngér ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Bygningssakkyndigs

kommentar til arealoppmaling

Fellesarealer: - En kjellerbod pé ca. 5 m2

Kommentarer til beregning av areal:

Hva som inngar i beregning av BRA-i er vist pa
BRA-tegning med gul fargekode og heltrukken rgd linje.
Innvendige s@yler for konstruksjon og sjakter er medtatt,
bla. ved kjgleskap pa kjgkken. Leilighetens geometri og
sjakter er kontrollert mot original byggetegning og
avviker vesentlig fra dagens situasjon.

Denne boligen har Romly verifisert areal.

Arealet i denne boligen er polygonberegnet av Romly og
illustrert med fargekoder pa tegning etter gjennomfart
3D-laserskanning. Plantegning viser situasjon som
bygget med romgeometri og veggtykkelser. Plantegning
er méleverdige sé lenge den ikke endres. Det anbefales
alltid & ta kontrollmal pa ste det ved bestilling av



innredningselementer, bytting av vinduer ol. Annet
filformat, snitt eller 3D-modell kan bestilles p&
www.romly.no

Lovlighet, byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Standard

Dette er en leilighet i en klassisk bygard fra 1893, preget
av representative vinder samt en takhgyde som strekker
seg opp mot 2,83 meter. Boligen ligger i andre etasje og
har en gjennomtenkt planlgsning med apen lgsning
mellom stue og kjskken. En gjennomgéende
materialbruk med 1-stavs parkett binder rommene
sammen.

Entré:

Lys og innbydende entré med en genergs takhgyde pa
2,17 meter som gir en luftig og romslig atmosfeere
allerede ved ankomst. De lyse overflatene, kombinert
med downlights i taket, skaper et rent uttrykk. Entréen
har praktiske lgsninger for oppbevaring av yttertay og
sko, blant annet med garderobenisje som utnytter
plassen effektivt. Det er ogsa plass til mindre mgblering
som benk eller skoskap for gkt funksjonalitet. Dgren er
brannklassifisert, noe som gir gkt sikkerhet og trygghet i
boligen.

Stue:

Stuen fremstér som leilighetens naturlige samlingspunkt,
et lyst og luftig rom med en imponerende takhgyde pa
hele 2,83 meter som gir en herlig romfglelse. Den apne
Izsningen mot kjgkkenet skaper en sosial og innbydende
sone, perfekt for bade hverdagsliv og hyggelige
sammenkomster. Her er det plass til bade sofagruppe og
spisebord, og de store vindusflatene med 2-lags
isolerglass sgrger for rikelig med naturlig lys gjennom
dagen.

Kjokkenet fra HTH er stilrent og funksjonelt, med glatte
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fronter som gir et moderne uttrykk. Laminatbenkeplaten
er praktisk og slitesterk, og den planlimte vaskekummen
bidrar til et helhetlig og ryddig design. Alle hvitevarer er
integrerte; platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjal-/
fryseskap, noe som gir et semlgst preg. Belysning over
benken gir gode arbeidsforhold og understreker
kjgkkenets gijennomfarte kvalitet.

Soverom:

Leiligheten har to fleksible soverom som gir flere
bruksmuligheter. Begge rommene har plass til seng og
garderobelgsninger, og passer like godt som
hovedsoverom, barnerom, gjesterom eller et praktisk
hjemmekontor. Den gjennomgaende 1-stavs parketten
viderefgres inn i rommene og bidrar til et helhetlig og
moderne uttrykk.

Bad:

Badet fremstér som moderne og innbydende, med
flislagte gulv og vegger i tidlgse, delikate toner som gir et
stilrent uttrykk. Elektrisk gulvvarme sgrger for en
behagelig start p& dagen, og bidrar til god komfort &ret
rundt. Innredningen er praktisk og gjennomfart, med
vegghengt toalett, servant med underskap som gir gode
oppbevaringsmuligheter, samt speil som kompletterer
helheten. Dusjhjgrnet har elegante, svingbare glassdgarer.
Det er ogsé opplegg for vaskemaskin, noe som gir en
praktisk og plassbesparende Igsning i hverdagen.
Innfelte downlights i himlingen gir et behagelig og jevnt

lys.

Overflater:

Gulvoverflater: 1-stavs parkett i entré, stue og soverom.
Fliser pa bad.

Vegger: Malte plater. Fliser pa bad.

Himling: Malte plater. Takhgyde malt til 2,77 m i entré og
2,83 mi stue.

Lagring:
Leiligheten disponerer en kjellerbod pé ca. 52 m2

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.
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Innbo og Igsgre: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehar', som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Marcus Pettersen
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering:
Samsvarserklaering: Det fremgar av selgers
egenerkleeringsskjema og tilstandsrapport at det
foreligger samsvarserkleering for det elektriske arbeidet i
boligen.

Det tas forbehold om at det kan veere utfgrt andre
arbeider péa det elektriske anlegget som ikke har
samsvarserklegering.

Selgers egenerkleeringsskjema fglger vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & gjennomga
dette ngye.

Folgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:
11. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pé

el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

- Ja, kun av fagleert
- Beskrivelse: Nye sikringer (jordbrytere)
- Arbeid utfgrt av: Boligelektrikeren AS

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget
og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

-Ja. Eltilsyn 2025 (godkjent), nye sikringer (jordbrytere)
2026

16. Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

- Ja, kun av fagleert

- Beskrivelse Hgsten 2024. Fullfgrt - En rekke funksjonelle
og kosmetiske utbedringer i borettslaget: Det har blitt
satt opp nye kjellergitter pa gateplan for & minimere
risiko for skadedyr, nedre fasade har blitt malt i en
enhetlig grafarge som

harmonerer med Ludo, nye lamper har blitt satt opp i
portrom og pa sykkel/sgppelskur, hull i asfalten foran
bakgardsinngangen til B-bygget har blitt tettet, utvendig
fasade har blitt kontrollert hvor flere steder med murpuss
har blitt restaurert, inngangsport har blitt malt og
utbedret. Arbeid utfart av Forretningsfgrer/sameiet sitter
pa ngyaktig informasjon.

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfgrt en
tilstandsrapport av en kvalifisert bygningssakkyndig.
Rapporten gir en grundig vurdering av boligens tilstand
og papeker eventuelle avvik som ble oppdaget under
befaringen. Tilstandsrapporten og selgers egenerkleering
er vedlagt salgsoppgaven, og det er viktig at
interessenter setter seg grundig inn i disse dokumentene
fgr bud legges inn.

Kjgper anses kjent med opplysninger som kommer
tydelig frem i tilstandsrapporten, og det vil ikke veere
mulig & gjare slike forhold gjeldende som en mangel.
Spesielt forhold som er vurdert med TG2 og TG3 bar
vurderes ngye, da de indikerer avvik fra normal slitasje



og/eller hgy alder, noe som kan innebzere behov for
utbedringer. Bygningsdeler som er merket med TGIU er
ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

Bygning:

Bygard bygget i 1893. Boligen er en andelsleilighet.
Yttervegger er oppfgrt med murverk, med pussede og
malte fasader. Etasjeskillere er av trebjelkelag, antatt
isolert med stubbloftsleire. Bygningen er antatt
fundamentert med granitt/naturstein/tegl til stedlige
masser. Grunnmuren er av naturstein/tegl.

Tak:
Bygningen har en saltak takkonstruksjon. Taket er antatt
tekket med lakkerte stalplater e.l. (ikke besiktiget).

Vinduer:
Vinduer med 2-lags isolerglass, produsert i 1982.

Dgrer:

Entrédgren er en formpresset brannklassifisert der.
Innvendig har boligen formpressede innerdgrer med
speil, inkludert dgren til badet.

VVS-installasjoner:

Vannledningene bestar av plastrgr (rgr-i-rar) og kobber.
Avigpsrarene er av plast og stgpejern.
Varmtvannsberederen er pa ca. 120 liter, produsert i
2006 og er plassert over himling pa badet. Det er
plastsluk pa badet.

Ventilasjon:

Boligen har naturlig oppdriftsventilasjon med lufteluker i
vegg og spalter i vinduene. Badet har naturlig ventilering
via lufteluke. Kjgkkenet har avtrekk over kokeplass.

Tekniske detaljer:
Boligen varmes opp av elektrisk oppvarming. Det er
elektrisk gulvvarme pé badet.

(o)}

(@)}
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Elektrisk anlegg: Sikringsskap med automatsikringer.
Undertegnede har ikke elektrokompetanse, og det
elektriske anlegget er derfor ikke faglig vurdert. Det
elektriske er veldig begrenset kontrollert i forbindelse
med rapporten da dette krever Nemko godkjent
kompetanse. P& generelt grunnlag anbefales det kontroll
av el- anlegget av autorisert firma.

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke
foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting
av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en
el-tilsynsrapport uten avvik)?

-Ja

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1119997
-Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

Opplysninger er hentet fra samsvarserkleering:
Demonterte gamle automatsikringer, samt montert inn
nye Jordfeilbrytere og ny lastbryter. Arbeider er utfgrt av
Boligelektrikeren AS den 2026- 03-12

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget,
dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr
det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

- Ja Det har blitt utfgrt el-kontroll den 20.01.2025. Saken
er avsluttet.

Bygningsdeler vurdert med TG2:

- Vinduer | Det registreres noe vanskelig & lukke et av
vinduene i stuen. Vinduer er av eldre dato og har
oppnadd minste forventede brukstid. Det er fare for
punktering av isolerglass som fglge av alder, og
paregnelig med utskiftninger pa sikt. Det er vanskelig &
angi nar strakstiltak vil bli ngdvendig, men vinduene har
nadd minste forventede brukstid. Normal tid far utskifting
av trevinduer er 20-60 ar, avhengig av kvalitet,
vedlikehold og eksponeringsforhold. Det bgr vurderes
utskifting eller utbedring av vinduene for a sikre



OM EIENDOMMEN

funksjonalitet og unnga ytterligere forringelse. Dersom
tiltak ikke gjennomfares, kan det oppsta skt varmetap,
fuktskader i omkringliggende konstruksjoner og redusert
bokomfort.

- Overflater | Det registreres slitasjemerker pa gulvet i
entré, samt noe sprekker i enkelte parkettbord i
overgangen mellom gang og stue. Det bgr vurderes
utbedring eller utskifting av parkett der det er
slitasjemerker og sprekker, for & unnga ytterligere skade
og redusert levetid pa gulvet. Dersom tiltak ikke
gjennomfgres, kan skadene forverres og fare til behov for
mer omfattende reparasjoner pa sikt.

- Etasjeskille/gulv mot grunn | Det er malt hgydeforskjell
pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik. Malt haydeforskjell pa mellom 10 -
20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2
gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik. Avviket er méalt gjennom stuerommet. Det er
paregnelig med stedvis retningsavvik i eldre
etasjeskillere av trebjelkelag. Det anmerkes at det ikke er
gjort inngripen i konstruksjonen. For & fa tilstandsgrad O
eller 1 ma hgydeforskijeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal
renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

- Innvendig dgr, bad | Det registreres svellemerker pa
nedre del av dar til bad. Det anses ikke vaere noe
strakstiltak ngdvendig pa befaringsdagen, men det bar
vurderes a fuktbeskytte eller eventuelt skifte ut dgren for
& forhindre videre svelling og skade.

- Bad - Overflater vegger og himling | Det registreres noe
ufagmessige utfgrelser ved silikonering i dusjsonen.
Overflatene ser visuelt bra ut, tilstandsgraden settes av
hensyn til alder og nevnt avvik. Det bgr vurderes tiltak for
& begrense den direkte vannpéakjenningen eller foreta
oppussing/vedlikehold i vatsonen som fglge av alder pa
fliser og tettesjikt. Et enkelt tiltak kan veere & sette inn et

dusjkabinett. Overvak konstruksjonen jevnlig.

- Bad - Overflater gulv | Krav til fall (hgydeforskijell) er ikke
oppfylt, men det er fall til sluk. Overflatene ser visuelt bra
ut, tilstandsgraden settes av hensyn til alder og nevnt
avvik. Det bgr vurderes tiltak for & begrense den direkte
vannpakjenningen eller foreta oppussing/vedlikehold i
vatsonen som fglge av alder pa fliser og tettesjikt. Et
enkelt tiltak kan veere & sette inn et dusjkabinett. Overvéak
konstruksjonen jevnlig.

- Bad - Sluk, membran og tettesjikt | Mer enn halvparten
av forventet brukstid er passert p& membranlgsningen.
Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid
for membran/tettesjikt er passert. Overvék tilstanden
jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 mé tettesjiktet
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Det er viktig & merke seg at
levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet,
installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin
vanntettende funksjon. Dette kan resultere i
vannlekkasjer giennom vegger og gulv og fuktskader.

- Bad - Saniteerutstyr og innredning | Det er ikke pavist
tilfredsstillende Igsning for & synliggjere lekkasje fra
innebygget sisterne. Uten dreneringslasning/
lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten & bl
oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

- Bad - Ventilasjon | Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Det er vanskelig & etablere en annen lgsning pa bakgrunn
av at det muligens ikke er godkjent av sameiet/
borettslaget a etablere mekanisk/forsert avtrekk til felles
luftekanaler i bygget.

- Kjgkken - Avtrekk | Ved funksjonstest av
kjskkenventilatoren ble det registrert manglende avtrekk,
og ventilatoren oppnadde ikke forventet avtrekkseffekt.
Ventilatoren bgr utbedres eller skiftes for & sikre



tilstrekkelig avtrekk fra kjgkkenet. Konsekvensen av
manglende avtrekk er gkt risiko for matos, lukt og dérlig
innemiljga.

- Avlgpsrear - stapejern | Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pé innvendige avlgpsledninger. Eldre
avlgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare
vannskader i boliger.

- Varmtvannstank | Det er ikke pévist tilfredsstillende
el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar. Det bar
etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende
forskrift. Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsté pa eldre tanker.

Bygningsdeler vurdert med TG3:
- Det er ikke avdekket forhold som er vurdert med TG3.

Opplistingen over er ikke uttsmmende og du oppfordres
til & lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

(vrig informasjon

Adresse
Vibes gate 11B, 0356 OSLO

Gnr. 214, bnr. 412, ideell andel 1/1
i Oslo kommune.Andelsnr. 13 i VIBESGATE 11
BORETTSLAG med orgnr. 992 885 645

Selger

Emil Hibert Lakhmari

Borettslag

VIBESGATE 11 BORETTSLAG

OM EIENDOMMEN

Organisasjonsnummer: 992 885 645

Andelsnummer: 13

Vibesgate 11 Borettslag (org.nr. 992885645) bestér av 28
andelsleiligheter. Borettslaget ligger i bydel Frogner i
Oslo.

Kjekt a vite:

- Borettslaget har felles sgppelbod, kjellerboder og
sykkelbod.

- Det er en serviceavtale med Oslo Pumpeservice for en
felles kloakkpumpe i kjelleren

- Det skal veere ro i boligselskapet mellom klokken 23:00
og 06:00. Stgyende arbeider er tillatt pa hverdager K.
07:00-20:00 og Igrdager kl. 10:00-18:00

- Inngrep i yttervegger/utearealer, som oppsett av
markiser, parabolantenne eller varmepumpe, krever
sgknad til styret

- Ballspill pa gardsplasser og plener er forbudt

- Mopeder og motorsykler kan ikke plasseres innendars
- En rekke funksjonelle og kosmetiske utbedringer i
borettslaget: Det har blitt satt opp nye kjellergitter pa
gateplan for & minimere risiko for skadedyr, nedre fasade
har blitt malt i en enhetlig grafarge som harmonerer med
Ludo, nye lamper har blitt satt opp i portrom og péa
sykkel/sgppelskur, hull i asfalten foran
bakgardsinngangen til B-bygget har blitt tettet, utvendig
fasade har blitt kontrollert hvor flere steder med murpuss
har blitt restaurert, inngangsport har blitt malt og
utbedret.

Kun fysiske personer kan veere andelseiere, og ingen kan
eie mer enn én andel. Unntak gjelder for stat,
fylkeskommune eller kommune. Ved sameie i en andel
mé sameierne bo eller ha til hensikt & bo i boligen.

Svar fra styre 17.03.2026:

Foreligger det noen planer om vedlikehold/prosjekter
eller lignende i borettslaget i neer fremtid?

- Nei, ingen stgrre prosjekter planlagt.
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Har du/dere en oversikt over tidligere vedlikehold/
oppgraderinger i borettslaget som vi kan & tilsendt?

- Det ble for en liten stund tilbake etablert balkonger for
enkelte andeler. Dette pavirket kun de andelene som fikk
balkong, med tanke pa fellesutgifter i etterkant. lkke
ellers noen store oppdateringer, annet en ordineer drift.
Er det noen planer om 4 justere fellesutgifter og/eller
fellesgjeld?

- Det er mulig at det blir en gkning i fellesutgifter etter

arets generalforsamling, men dette er ikke bestemt enda.

Det vil i s&nne fall hovedsakelig veere en gkning i lys av
kostnadsgkninger generelt i samfunnet, og ikke for &
dekke et dedikert prosjekt. Mer info her far du sikkert ifra
var forretningsfgrer SK Eiendom.

Ser borettslaget har felles grunnpakke for tv/internett,
som er inkludert i fellesutgiftene. Hvilken leverandar?
- Telenor er korrekt, vi byttet fra Telia for en liten stund
tilbake.

Er det ellers noe som styret gnsker at vi informerer nye
eiere om?

- Nei, ikke noe gvrig

Forretningsfgrer: Sk Eiendom AS

Borettslagets forsikringsselskap: Gjensidige Forsikring

Polisenummer fellesforsikring: 88897493

Husdyr: Det er forbudt & holde dyr i boligselskapet. Selv
om det er et forbud mot dyrehold, kan brukeren av
boligen sgke styrets godkjennelse til det. Dersom gode
grunner taler for dyreholdet, og det ikke er til ulempe for
de andre brukerne av eiendommen, vil sgknaden bli
innvilget, jfr. § 5-11 fjerde ledd i borettslagsloven/ § 19
sjette ledd i eierseksjonsloven. Sgknaden skal veere
behandlet innen en maned fra den mottas av styret.
Passivitet er & anse som godkjenning. Et avslag kan
paklages til generalforsamling/sameiermgte. Eventuell
klage pa dyrehold ma skje skriftlig. Styret kan innkalle
partene til samtaler i saken.

Forkjgpsrett: Borettslaget praktiserer ikke forkjgpsrett.

Styregodkjennelse: Kjgper skal godkjennes av styret i
borettslaget. Dette kan ikke nektes uten saklig grunn.
Kigper er forpliktet til & gjennomfgre handelen uavhengig
av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent av
borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli
godkjent som ny andelseier pahviler kjgper. Dersom
kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som
ny andelseier, har kjgper ikke rett til & ta eiendommen i
bruk jf. borettslagsloven § 4-5 (2). Blir kjgper ikke
godkjent som ny eier ma kjgper besgrge videresalg av
andelen. Hiemmelen overfgres til kjgper og oppgjar
utbetales til selger.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Arsresultatet for
2024 viste et underskudd pa kr 658 619-. Borettslagets
disponible midler var kr 1138 572~ per 3112.2024. For
2025 var det budsjettert et underskudd pa 32 585,

P& generalforsamlingen i mai 2025 ble det vedtatt &
holde husleien uendret for 2025, da oppspart kapital kan
dekke et budsjettert underskudd.

Det vurderes & endre fordelingen av kostnaden for den
kollektive TV/internett-avtalen fra brgkfordeling til lik
fordeling per leilighet fra 1. juli 2026. Dette ma vedtas pa
generalforsamlingen.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter og husordensregler ligger vedlagt
salgsoppgaven.

Beboernes forpliktelser og

dugnader

Det avholdes dugnad i borettslaget. Andelseieren har
ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning frem til borettslagets felles-/hovedledning,
samt rensing av sluk pé verandaer og balkonger.



Energiklasse
G

Info energiklasse

Se fullstendig energiattest som vedlegg til salgsoppgave.

Megler patar seg ikke ansvar for informasjonen som
fremgar av energiattesten.

Oppvarming

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:

- Boligen varmes opp av elektrisk oppvarming. Det er
elektrisk gulvvarme pé bad.

Hvis et rom pé visningen mangler fast installert
oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.

Selger opplyser at det arlige stremforbruket har veert ca.
8000 kWh. Det er viktig & merke seg at energiforbruket
kan variere fra husstand til husstand.

Regulerings og arealplaner

Ny kommuneplan fra 23. september 2015. Oslo
kommune har vedtatt en ny kommuneplan som kan fa
betydning for en rekke eksisterende reguleringsplaner i
kommunen. For informasjon om eventuelle arbeider eller
prosjekter i naerliggende omréder, anbefales det a gjgre
sgk i Oslo kommunes portal for saksinnsyn:https://
www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/.
Kommuneplaner:

- KDP-17: Kommunedelplan for torg og mgteplasser. Flate:

Omrédeavgrensning for indre Oslo

Reguleringsplanen som gjelder for eiendommen er helt
eller delvis opphevet som fglge av bystyrets vedtak
23.09.2015 (sak 262) - Kommuneplan 2015 - Oslo mot
2030: Smart, trygg og gragnn.

- Eiendommen er regulert til Bolig m.tilh. anlegg, jf.
S-2255. Reguleringsbestemmelser i tilknytning til endret
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reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone i Oslo
kommune.

- Reguleringsplan S-132G0, Flate: Offentlig kjgrebane/
veigrunn er registrert pa tomten.

Eiendommen slar ut pa Gul liste med 3 treff vedr. lokalitet
og 3 treff vedr. enkeltminne. Byantikvarens «gule liste» er
en oversikt over kulturminner i Oslo som Byantikvaren
anser som verneverdige, enten ved formell fredning,
regulering til bevaring, eller ved kommunalt listefaring. En
lokalitet er et omrade med kulturminner, mens et
enkeltminne er selve kulturminnet, som en bygning eller
en gravhaug. Det betyr at et enkeltminne kan veere et hus
som er listefgrt, og det befinner seg innenfor en lokalitet
som er et avgrenset omréde, for eksempel en gate eller
et nabolag. Kategori: Bygningslokalitet. Vern: Kommunalt
listefgrt. Registrert av: Byantikvaren i Oslo.

Pagéaende plansaker i neeromréde:

- Saksnummer 202205283: Holmboes gate 8 -
Majorstuveien 5 B - Boliger. Detaljregulering. Status:
Under behandling.

Pagaende byggesaker i omradet:

- Saksnummer 202602003: Rosenborggata 6B -
utvidelse av bad

- Saksnummer 202507226: Vibes gate 1B - endring av
boenheter og endringer i planlgsning

- Saksnummer 202601505: Vibes gate 2 - bruksendring
fra atelier pa loft til bolig

- Saksnummer 202511196: Vibes gate 2 - oppfgring av
balkonger

- Saksnummer 202512290: Vibes gate 2 - bruksendring
av midtre atelier pa loft til bolig og fasadeendring

- Saksnummer 202512277: Vibes gate 2 - bruksendring
fra atelier pa loft til bolig og fasadeendringer

- Saksnummer 202523557: Vibes gate 2 - bruksendring
fra tidligere butikklokale til boligformal

- Saksnummer 202602635: Ole Vigs gate 8B - ny
rgrfgring av vann og avlgp til ny plassering av kjgkken -
HO101

- Saksnummer 202601297: Industrigata 47A -
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rehabilitering av vatrom med nye sluk og rar gjennom
etasjeskiller til kjgskken og bad

- Saksnummer 202522774: Vibes gate 13 G -
rehabilitering av bad

- Saksnummer 202522170: Vibes gate 13 D - utvidelse av
apning i baerevegg

- Saksnummer 202509877: Vibes gate 19 A-D - oppfgring
av balkonger

- Saksnummer 202508578: Vibes gate 21 A -
bruksendring av lokale i underetasje fra naering til bolig
og fasadeendringer

- Saksnummer 202514073: Vibes gate 20 A-C - oppfaring
av seks balkonger

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

301/214/412:

19.01.1893 - Dokumentnr: 900013 - Opprettelse av
matrikkelenheten

OPPRETTELSE - FRADELT FRA ROSENBORGGT 12B -
UTGATT

02.06.2006 - Dokumentnr: 263108 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Naering
Sameiebrgk: 177/1412

Snr: 2

Formal: Naering
Sameiebrgk: 41/1412

Snr: 3

Formal: Neering
Sameiebrgk: 55/1412

Snr: 4

Formal: Samleseksjon bolig
Tilleggsdel: Bygning
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Sameiebrgk: 1139/1412
Gjelder denne registerenheten med flere

Legalpant: Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som
sikkerhet for betaling av felleskostnader. Dette betyr at
borettslaget har prioritet over tinglyste lan nér det gjelder
betaling av felleskostnader, og kan kreve inn pengene fgr
andre kreditorer, selv om de har lan registrert pa andelen.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private. Adkomst til
eiendommen skjer via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Ved utleie av egen andelsleilighet skal
det sgkes skriftlig til styret. Styret fglger brl. loven
vedrgrende utleie. Nar styret har godkjent utleie ma eier
av leilighet melde leietaker til styret (navn og
kontaktinformasjon). Eier av leilighet ma selv sgrge for
at leietaker er gjort kjient med husordensregler og
overholder disse.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.
Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men de méa dekke borettslagets lgpende
utgifter. Manglende innbetaling av fellesutgiftene som
fglge av andre andelshaveres mislighold, eller dersom
borettslaget sitter pé fraflyttede og/eller usolgte andeler,
ma dekkes av de gvrige andelseierne.



Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pé
dekning av felleskostnader og andre krav fra

borettslaget, pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelap.

Kigper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Emera i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakten kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Foto: Joakim Karlsen.

Kontrakts-
grunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000~
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgé denne far bud
inngis.

Boligkjgperforsikring: Kjigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Soderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/
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Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) fglger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens starrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pé informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a vaere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gierne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kigpe uten & ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pé forhold som burde ha vaert oppdaget ved en ordinaer
gjennomgang.
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Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne rédgivere far de gir bud.

Slitasje og bruk

Det méa ogsa forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kjgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kjgper far handelen ble inngétt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkér avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

Pa grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som neeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:

Et forbrukerkijgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses a ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
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péa bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
péavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjaperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kigpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsé ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til



selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
bankID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kigpsfullmakt ma megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert far forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig méte, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
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budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret méa betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gijennomfare kundetiltak av
béde selger og kjaper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfare dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gijennomfert
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, méa
eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
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foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerklaering.

Meglers vederlag

Fast provisjon: kr 40 000,00

Grunnpakke bolig info** kr 14 300,00
Markedspakke inkl. stor annonse pa FINN.no, Emera
digital mm kr 24 850,00

Oppgjershonorar inkl. factoring kr 12 900,00
Tilretteleggingshonorar kr 5 000,00
Visnings-/overtagelseshonorar pr. stk. kr 0,00

Eierskiftegebyr kr 6 725,00

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 46 125,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfgrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 103 175,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfert arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig

Didrik Tollefsen
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Eiendomsmeglerfullmektig MNEF | Partner
didrik.tollefsen@emera.no
TIf: 469 28 782

Jenny Alise Fredriksen

Jurist | Eiendomsmegler
jenny.alise.fredriksen@emera.no
TIf: 975 33 540

Ansvarlig megler

Francis Johansson-Merrick

Daglig leder | Eiendomsmegler | Partner
francis.,johansson-merrick@emera.no
TIf: 951 97 652

Meglerforetaket

Emera Nol AS

Organisasjonsnummer 934963385
Henrik Ibsens gate 40-42, 0255 OSLO
TIf: 222 52 222

Salgsoppgavedato

22.04.2026

Samarbeidspartnere og

tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vare
samarbeidspartene er:

Sederberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
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alarmtjenester
Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger far i

forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Oslo Vest

Oppdragsnr.

01260059

Selger 1 navn

Emil HUbert Lakhmari

Gateadresse

Vibes gate 11B

Poststed

OsLO 0356

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2018 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |7 |

Antall maneder |6 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | |

Polise/avtalenr. | |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: EHL 1
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nye sikringer (jordbrytere)
Arbeid utfert av | Boligelektrikeren AS

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse Eltilsyn 2025 (godkjent), nye sikringer (jordbrytere) 2026

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det har veert utfort arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Ja, kun av faglaert

Hasten 2024: Fullfert - En rekke funksjonelle og kosmetiske utbedringer i borettslaget: Det har blitt satt opp nye
kjellergitter pa gateplan for & minimere risiko for skadedyr, nedre fasade har blitt malt i en enhetlig grafarge som
Beskrivelse harmonerer med Ludo, nye lamper har blitt satt opp i portrom og pa sykkel/sgppelskur, hull i asfalten foran
bakgardsinngangen til B-bygget har blitt tettet, utvendig fasade har blitt kontrollert hvor flere steder med murpuss
har blitt restaurert, inngangsport har blitt malt og utbedret.

Arbeid utfert av Forretningsfgrer/sameiet sitter pa ngyaktig informasjon

Initialer selger: EHL
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Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei 1 va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [1Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [1Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei 1 va

Initialer selger: EHL
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

D Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: EHL
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Nabolagsprofil

Vibes gate 11B - Nabolaget Majorstuen estre - vurdert av 219 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport

@ Bogstadveien
Linje 11,19

Bogstadveien
Linje TN, 2N, 11N

Majorstuen
T-bane, buss, trikk

Majorstuen
Linie1,2,3,4,5

Nationaltheatret stasjon
Totalt 10 ulike linjer

Skoler

Majorstuen skole (1-10 kl.)
658 elever, 43 klasser

11 min %
0.8 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

Naboskapet
Hoflige 57/100

Aldersfordeling

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omréde Personer Husholdninger
B Majorstuen ostre 2201 1648

[ Oslo og omegn 999185 490708
| Norge 5425412 2654586

Boltelokka skole (1-7 kl.)
341 elever, 18 klasser

10 min &
0.8 km

Uranienborg skole (1-10 kl.)
789 elever, 43 klasser

11 min %
0.9 km

Barnehager

Godbiten barnehage (1-5 ar)
35 barn

Kristelig gymnasium grunnskole (8-10 kl.)
408 elever, 30 klasser

8 min &
0.7 km

Hjelmsgate barnehage (0-5 ar)
84 barn

Fagerborg skole (8-10 kl.)
416 elever, 25 klasser

11 min 4
1km

Treklang Montessoribarnehage (1-5 ar)
34 barn

Kristelig gymnasium
450 elever, 15 klasser

8 min &
0.7 km

Akademiet videregaende skole Oslo
450 elever

10 min &
0.8 km

Dagligvare

Rema 1000 Industrigata

Meny Bogstadveien

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Primeere transportmidler Varer/Tjenester

Valkyrien

B 1 Trikk
K 2. Géende

i@ Boots apotek Bogstadveien

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Kollektivtilbud

Veldig bra 93/100 B 47% i barnehagealder

W 27%6-12ar
Matvareutvalg I 1% 13-154r

Stort mangfold 81/100 W 15%16-18 &r

Vedlikehold veier
Godt velholdt 78/100

Familiesammensetning
Sport

@ Dronning Astrids plass streetbasket 2min %
Ballspill 0.1km

Den tysk-norske 4min &
Aktivitetshall 0.3 km

SATS Yoga Majorstuen 4min &

Fresh Fitness Majorstuen 4min &

Boligmasse

[l 100% blokk

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Tilstandsrapport

ﬁg Andelsleilighet
@ Vibes gate 11B, 0356 OSLO
H gnr. 214, bor. 412

# Andelsnummer 13

Sum areal alle bygg: BRA: 50 m? BRA-i: 45 m?

) OSLO kommune

Takstkonsulent1
Wi verdsetter din bolig!
TH, 6% 14 43 00 - vw. taksthonsdertl.no

Befaringsdato: 16.03.2026 Rapportdato: 21.03.2026

Foretak: Takstkonsulentl AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Takstingenigr: Marcus Pettersen

TIif. €9 14 43 00 - www.takstkonsulentl.no
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Oppdragsnr.:

Takstkonsulent1
= Vi verdsetter din bolig!

Referansenummer: EN1165

"

Miljefyrtérn®




Takstkonsulentl AS

Takstkonsulentl AS ble omdannet fra et enkeltpersonsforetak i 2019. Enkeltpersonsforetaket ble opprettet i 2014. Bedriften og
de ansatte er medlem av Norsk Takst og de ansatte har alle utdanning fra Fagskulen Vestland, bygningssakkyndig.
Sertifiseringen er innenfor omradet Boligtaksering og omfatter: Verditakst, Tilstandsrapport, Boligsalgsrapport, Forhandstakst,
Byggelansoppfelging og Reklamasjonsrapport. Av erfaring kan vi vise til 40 ar i byggebransjen som tgmrer og taktekker med fag-
og mesterbrev i taktekkerfaget. Selskapet ble omdannet til AS i 2019.

TAKSTSQMVIRKE

Rapportansvarlig

Marcus Pettersen
Uavhengig Takstingenigr
mp@takstkonsulentl.no
954 19 877

LBl

T D 1642 005 e st 1
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Vibes gate 11B, 0356 OSLO Takstkonsulent1 AS
Gnr 214 - Bnr 412 Vesterheimsveien 2 2l Raedey
0301 OSLO 1712 GRALUM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfeért (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
4 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
o T e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Saerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Vibes gate 11B, 0356 OSLO Takstkonsulent1 AS
Gnr 214 - Bnr 412 Vesterheimsveien 2 i Rt
0301 OSLO 1712 GRALUM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader I
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

900

Oppdragsnr.: 22372-1562 Befaringsdato: 16.03.2026 Side: 4 av 18
]

78



Vibes gate 11B, 0356 OSLO Takstkonsulentl AS
Gnr 214 - Bnr 412 Vesterheimsveien 2
0301 OSLO 1712 GRALUM

Beskrivelse av eiendommen

Bygningen ble bygget i 1893. Boligen er oppfegrt etter
byggeforskrifter som gjaldt pa oppfgringstidspunktet.
Navarende eier overtok boligen i 2018.

Andelsleilighet - Byggear: 1893

UTVENDIG Ga til side

Bygard bygget i 1893. Bygningen antas fundamentert med
granitt/naturstein/tegl til stedlige masser. Grunnmur av
naturstein/tegl. Etasjeskillere av trebjelkelag, antatt isolert med
stubbloftsleire. Yttervegger oppfgrt med murverk, pussede og
malte fasader. Saltak takkonstrukjson, antatt tekket med lakkerte
stalplater e.l. (ikke besiktiget).

INNVENDIG Ga til side

Himlinger med malte plater. Vegger med malte plater. Gulv med 1-
stavs parkett. Takhgyden ble malt til 2,77 m i entréen 0g 2,83 m i
stuen.

VATROM Gé til side

Bad: Himling med malte plater, innfelt downlights. Vegger med
fliser. Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme. Innredet med vegghengt
klosett, servant med innredning, speil og dusjhjgrne med svingbare
glassdgrer. Opplegg for vaskemaskin. Naturlig avtrekk.

KIGKKEN Ga til side

HTH kjgkkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate
med planlimt vaskekum. Belysning over benkeplaten. Integrert
platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl/fryseskap. Avtrekk
over kokeplass.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side
Boligen varmes opp av elektrisk oppvarming. Elektrisk gulvvarme
pa bad.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet G4 til side

Andelsleilighet

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 22372-1562 Befaringsdato: 16.03.2026 Side: 5av 18
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Vibes gate 11B, 0356 OSLO Takstkonsulentl AS
Gnr 214 - Bnr 412 Vesterheimsveien 2
0301 OSLO 1712 GRALUM

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader 0 Vétrom > 2. etasje > bad > Sluk, membran og atilsi
tettesjikt
12
o Vatrom > 2. etasje > bad > Sanitaerutstyr og Gatil side
10 H . .
innredning
8 @ vatrom > 2, etasje > bad > Ventilasjon Gé til side
6 @  Kjokken > 2. etasje > og stue/kjokken > Avtrekk Gaé til side
4
2
=
2
0 <
- TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Andelsleilighet
TG AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ utvendig > Vinduer Gatil side
@ Innvendig > Overflater Gatil side
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
@ nnvendig > Innvendig dgr- bad Gatil side
@  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr - stgpejern Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
0 Vatrom > 2. etasje > bad > Overflater vegger og G til side
himling
@ vatrom > 2. etasje > bad > Overflater Gulv Gatil side
Oppdragsnr.: 22372-1562 Befaringsdato: 16.03.2026 Side: 6 av 18
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Vibes gate 11B, 0356 OSLO Takstkonsulent1 AS
Gnr 214 - Bnr 412 Vesterheimsveien 2
0301 OSLO 1712 GRALUM

Tilstandsrapport

ANDELSLEILIGHET

Byggear Kommentar
1893 Hentet fra Ambita/Norges
Eiendommer.
UTVENDIG
.29 Vinduer
Beskrivelse

Vinduer med 2-lags isolerglass, produsert i 1982.

Arstall: 1982 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det registreres noe vanskelig a lukke et av vinduene i stuen. Vinduer er av eldre dato og har oppnadd minste forventede brukstid. Det er fare for
punktering av isolerglass som fglge av alder, og paregnelig med utskiftninger pa sikt. Det er vanskelig a angi nar strakstiltak vil bli ngdvendig, men vinduene
har nadd minste forventede brukstid. Normal tid fgr utskifting av trevinduer er 20-60 ar, avhengig av kvalitet, vedlikehold og eksponeringsforhold.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr vurderes utskifting eller utbedring av vinduene for & sikre funksjonalitet og unnga ytterligere forringelse. Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan det
oppsta gkt varmetap, fuktskader i omkringliggende konstruksjoner og redusert bokomfort.

Dgrer

Beskrivelse
Formpresset brannklassifisert entrédgr.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Bygard bygget i 1893. Bygningen antas fundamentert med granitt/naturstein/tegl til stedlige masser. Grunnmur av naturstein/tegl. Etasjeskillere av
trebjelkelag, antatt isolert med stubbloftsleire. Yttervegger oppfgrt med murverk, pussede og malte fasader. Saltak takkonstrukjson, antatt tekket med
lakkerte stalplater e.l. (ikke besiktiget).

INNVENDIG

. Overflater

Beskrivelse
Himlinger med malte plater. Vegger med malte plater. Gulv med 1-stavs parkett. Takhgyden ble malt til 2,77 m i entréen og 2,83 m i stuen.

Vurdering av avvik:
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Vibes gate 11B, 0356 OSLO Takstkonsulent1 AS
Gnr 214 - Bnr 412 Vesterheimsveien 2
0301 OSLO 1712 GRALUM

Tilstandsrapport

® Det er avvik:
Det registreres slitasjemerker pa gulvet i entré, samt noe sprekker i enkelte parkettbord i overgangen mellom gang og stue.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr vurderes utbedring eller utskifting av parkett der det er slitasjemerker og sprekker, for & unnga ytterligere skade og redusert levetid pa gulvet.
Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan skadene forverres og fgre til behov for mer omfattende reparasjoner pa sikt.

() Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Etasjeskillere av trebjelkelag, antatt isolert med stubbloftsleiere.

Vurdering av avvik:
* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Avviket er malt gjennom stuerommet. Det er paregnelig med stedvis retningsavvik i eldre etasjeskillere av trebjelkelag. Det anmerkes at det ikke er gjort
inngripen i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
 For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

{ Innvendig dgr- bad

Beskrivelse

Formpresset innerdgr med speil til bad.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det registreres svellemerker pa nedre del av dgr til bad.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anses ikke vaere noe strakstiltak ngdvendig pa befaringsdagen, men det bgr vurderes a fuktbeskytte eller eventuelt skifte ut dgren for a forhindre
videre svelling og skade.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen formpressede innerdgrer med speil.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse

Boligen varmes opp av elektrisk oppvarming. Elektrisk gulvvarme pa bad.

VATROM

2. ETASIJE > BAD
Generell

Beskrivelse

Himling med malte plater, innfelt downlights. Vegger med fliser. Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme. Innredet med vegghengt klosett, servant med
innredning, speil og dusjhjgrne med svingbare glassdgrer. Opplegg for vaskemaskin. Naturlig avtrekk.
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Vibes gate 11B, 0356 OSLO Takstkonsulent1 AS
Gnr 214 - Bnr 412 Vesterheimsveien 2
0301 OSLO 1712 GRALUM

Tilstandsrapport

2. ETASJE > BAD
o) Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Himling med malte plater, innfelt downlights. Vegger med fliser.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Det registreres noe ufagmessige utfgrelser ved silikonering i dusjsonen. Overflatene ser visuelt bra ut, tilstandsgraden settes av hensyn til alder og nevnt
awvik.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr vurderes tiltak for & begrense den direkte vannpakjenningen eller foreta oppussing/vedlikehold i vatsonen som fglge av alder pa fliser og
tettesjikt. Et enkelt tiltak kan vaere a sette inn et dusjkabinett. Overvak konstruksjonen jevnlig.

2. ETASJE > BAD

: Overflater Gulv
Beskrivelse

Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme.

Vurdering av avvik:
o Krav til fall (hgydeforskjell) er ikke oppfylt, men det er fall til sluk.

Overflatene ser visuelt bra ut, tilstandsgraden settes av hensyn til alder og nevnt avvik.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det begr vurderes tiltak for & begrense den direkte vannpakjenningen eller foreta oppussing/vedlikehold i vatsonen som fglge av alder pé fliser og
tettesjikt. Et enkelt tiltak kan vaere a sette inn et dusjkabinett. Overvak konstruksjonen jevnlig.

2. ETASIJE > BAD
i Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert.

Konsekvens/tiltak
o Overvak tilstanden jevnlig. For 3 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

2. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Innredet med vegghengt klosett, servant med innredning, speil og dusjhjgrne med svingbare glassdgrer. Opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
« Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer p&dga over lang tid uten & bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.
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Vibes gate 11B, 0356 OSLO Takstkonsulent1 AS
Gnr 214 - Bnr 412 Vesterheimsveien 2
0301 OSLO 1712 GRALUM

Tilstandsrapport

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Naturlig ventilering via lufteluke.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Det er vanskelig & etablere en annen Igsning pa bakgrunn av at det muligens ikke er godkjent av sameiet/borettslaget a etablere mekanisk/forsert avtrekk
til felles luftekanaler i bygget.

2. ETASJE > BAD
(D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt fra tilstgtende rom bak dusjhjgrnet, uten 3 pavise unormale forhold. Fuktsgk utfgrt med Protimeter mms2 og piggelektrode
tilknyttet apparatet. Dette forteller kun noe om tilstand i og rundt omradet for hulltakingen.

Arstall: 2026 Kilde: Andre opplysninger: Utfgrt av
bygningssakkyndig pa befaringsdagen.

KJBKKEN

2. ETASIJE > OG STUE/KJBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

HTH kjgkkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med planlimt vaskekum. Belysning over benkeplaten. Integrert platetopp, stekeovn,
oppvaskmaskin og kjgl/fryseskap. Avtrekk over kokeplass.

2. ETASJE > OG STUE/KI@KKEN
{ Avtrekk

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Ved funksjonstest av kjpkkenventilatoren ble det registrert manglende avtrekk, og ventilatoren oppnadde ikke forventet avtrekkseffekt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ventilatoren bgr utbedres eller skiftes for a sikre tilstrekkelig avtrekk fra kjgkkenet. Konsekvensen av manglende avtrekk er gkt risiko for matos, lukt og
darlig innemiljg.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannledninger

Beskrivelse

Plastrer (rgr-i-rgr) og kobber. Vannledningene er begrenset visuelt kontrollert i forbindelse med rapporten. Hvis riktig tilstand pa vannledningene skal
kartlegges, kan dette gjgres ved hjelp av TV-kontroll.
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Vibes gate 11B, 0356 OSLO Takstkonsulent1 AS
Gnr 214 - Bnr 412 Vesterheimsveien 2
0301 OSLO 1712 GRALUM

Tilstandsrapport

Avigpsrgr

Beskrivelse
Avlgpsrgr av plast. Avlgpsledningene er begrenset visuelt kontrollert i forbindelse med rapporten. Hvis riktig tilstand pa avlgpsledningene skal kartlegges,
kan dette gjgres ved hjelp av TV-kontroll.

) Avigpsrgr - stgpejern

Beskrivelse
Det er avlgpsrgr av stgpejern. Avlgpsledningene er begrenset visuelt kontrollert i forbindelse med rapporten. Hvis riktig tilstand pa avigpsledningene skal
kartlegges, kan dette gjgres ved hjelp av TV-kontroll.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
o Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Ventilasjon

Beskrivelse
Naturlig oppdriftsventilasjon av boligen med lufteluker i vegg og spalter i vinduene.

Varmtvannstank

Beskrivelse
Ca. 120 liters varmtvannsbereder, prod. 2006 plassert over himling pa badet.

Arstall: 2006 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:

 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sok videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringsskap med automatsikringer. Undertegnede har ikke elektrokompetanse, og det elektriske anlegget er derfor ikke faglig vurdert. Det elektriske er
veldig begrenset kontrollert i forbindelse med rapporten da dette krever Nemko godkjent kompetanse. Pa generelt grunnlag anbefales det kontroll av el-
anlegget av autorisert firma.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja
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Tilstandsrapport

Sp@rsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Opplysninger er hentet fra samsvarserklaering:

- Demonterte gamle automatsikringer, samt montert inn nye Jordfeilbrytere og ny lastbryter. Arbeider er utfgrt av Boligelektrikeren AS den 2026-
03-12
Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Det har blitt utfgrt el-kontroll den 20.01.2025. Saken er avsluttet.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
[ TR ‘}lﬂ; bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRAe | || Balkong g 1 (BRA-i)
[ | /:] L Bod
p— Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
= B bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
e S IH inN (BRA-€) slik som for eksempel boder
¢ e 44—
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod | (BRA-b) boenheten(e)
Bad soveeon 1
/‘,‘ Teknisk stwe
[ Livabs Terrasse- og g
. { y, balkongareal Are‘alel av terrasser, apne balkonger
N Y Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje |[ >
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarasde (GUA) (areal med lav takhayde).
.
e e Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
| BRA - i P maleverdig areal, som skyldes skratak
"bﬁ::;? ciend og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
P og kun sammen med BRA-i, for eksem-
tolei Gaiiseiieon pel der gulvfiaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplassi felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig a8 male opp n@yaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Andelsleilighet

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
2. etasje 45

Kjeller 5

SUM 45 5

SUM BRA 50

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasi
tasje (BRA-i) (BRA-e)

2. etasje Entré, 2 soverom, bad, og stue/kjgkken

Kjeller Kjellerbod
Kommentar

Fellesarealer:
- En kjellerbod pa ca. 5 m%
Kommentarer til beregning av areal:

Hva som inngar i beregning av BRA-i er vist pa BRA-tegning med gul fargekode og heltrukken rgd linje.
Innvendige s@yler for konstruksjon og sjakter er medtatt, bla. ved kjgleskap pa kjgkken.

Terrasse- og balkongareal

SELY (TBA)

45

Innglasset balkong
(BRA-b)

Leilighetens geometri og sjakter er kontrollert mot original byggetegning og avviker vesentlig fra dagens situasjon.

Denne boligen har Romly verifisert areal.

Arealet i denne boligen er polygonberegnet av Romly og illustrert med fargekoder pa tegning etter gjennomfgrt 3D-laserskanning. Plantegning
viser situasjon som bygget med romgeometri og veggtykkelser. Plantegning er maleverdige sa lenge den ikke endres. Det anbefales alltid 4 ta
kontrollmal pa stedet ved bestilling av innredningselementer, bytting av vinduer ol. Annet filformat, snitt eller 3D-modell kan bestilles pa

www.romly.no

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 22372-1562 Befaringsdato: 16.03.2026
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
16.3.2026 Marcus Pettersen Takstingenigr

Stylist

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 214 412 0 630.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Vibes gate 11B, 0356 OSLO

Hjemmelshaver
VIBESGATE 11 BORETTSLAG, Org.nr: 992 885 645

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/VIBESGATE 11 BORETTSLAG 992885645 SK EIENDOM AS Emil Hiibert Lakhmari
Organisasjonsnummer:
981 135 792

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Andel fellesformue Andel fellesgjeld
13 40774 31.12.2025 225 885 16.03.2026
Kommentar

Ligningsposter pr. 31.12.2025 og 16.03.2026 (med forbehold om endringer).

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige Forsikring 88897493

Kommentar

Det forutsettes at boligen er fullverdi forsikret.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

EGENERKLZRINGSSKIEM . . .

A Gjennomgatt Nei

Tegninger Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 21.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

«For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avwvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbehar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersake
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsek: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses

der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det

er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav

takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &

kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i

BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer

boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette

kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023

og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940

(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 22372-1562

Befaringsdato: 16.03.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som
andelseier. Normalt utgjer dette alt innenfor leilighetens/andelens
vegger.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles
tekniske installasjoner. Balkonger/terrasser og vindu vurderes
dersom takstmannen finner det relevant for leiligheten.

Det anbefales pa generelt grunnlag a sette seg inn i borettslagets
vedtekter vedr. ansvarsfordeling av vedlikeholdsplikter.

Side: 18 av 18
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Adresse
Vibes gate 11B, 0356 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

21.03.2026 Energiattest-2026-273263
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 80519435

Gardsnummer Bruksnummer

214 412

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0203

@ Energikarakteren

Energiattest

m|o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1893 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
45,0 m? 45,0 m*

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

5 Betong
Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

93

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
389,40 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
389,40 kWh/m?

Totalt levert pr. ar
17 523 kWh
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Vibes gate 11B, 0356 OSLO

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vegger
Nei

Vindu
Nei

Gulv
Ja

Takkonstruksjon
Nei

Ytterderer
Nei

Energibruk
Nei

Lekkasjetall
Nei

Solceller
Nei
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Vibes gate 11B, 0356 OSLO
JZ  Tiltak

Tiltak utendears

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snafgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Brukertiltak

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

95



Tiltak 9: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 11: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sl& ned varmen nér det har begynt & koke. Sla av kjokkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 13: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pé fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 14: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 16: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.
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Tiltak 19: Termografering og tetthetspraving

Bygningens Iufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for <& Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfgring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er ) ) . . )
For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk

oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle )
se vare nettsider.

bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking
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K EIENDOM

Forvaltning — Forretningsfersel

Navn: Marte Olea Skjeeret
Firma: EMERA NO1 AS
Avd: Emera Oslo Vest

Oslo, 16. mars 2026

Salg av andel 13 i Vibesgate 11 Borettslag for Emil Hiibert Lakhmari
(01260059)

Vi viser til bestilling av den 13/3 og oversender:

o Innkalling, sakspapirer og referat fra siste ordinaere generalforsamling
e Vedtekter og ordensregler
e Nedbetalingsplan for borettslagets lan

Videre opplyses at:

e Husleien er p.t. kr. 2.789 pr. mnd. | tillegg betales p.t. kr. 1.292 pr. mnd som
nedbetaling av IN Ian.

e Fellesutgiftene inkluderer en kollektiv avtale med Telenor (se nedenfor). Denne
avtalen ligger p.t. som en del av felleskostnadene som fordeles etter brgk. Det
vurderes a fordele denne kostnaden likt pr. leilighet fra 1.7.2026. Dette ma
eventuelt vedtas pa arets generalforsamling.

e For narmere opplysninger om felleslanet, se note 11 i regnskapet. Vedlegger
nedbetalingsplan. Renten er p.t. 5,49 %. Dette er et IN Ian.

o Leilighetens andel formue pr. 31.12.2025: 40.774.

o Leilighetens andel gjeld pr. 16.03.2026: 225.885.

e Garden er forsikret i Gjensidige Forsikring, polise nr. 88897493.

e Hva som er inkludert i felleskostnadene kommer frem av resultatregnskapet, og er
blant annet:

- Styrehonorar og arbeidsgiveravgift

- Revisjons- og forretningsfgrerhonorar

- Lettstyrt HMS

- Drift og vedlikehold

- Vaktmester og renhold

- Forsikringer

- Kommunale avgifter

- Felles strgm

- Kollektiv avtale med Telenor «Frihet S»
o Gjennom produktet Frihet S gis de boenheter som er tilknyttet Kunden

tilgang til tjenestene Bredband og TV- og stremmetjenesten T-We.

o Hver beboer mottar:

SK Eiendom AS Organisasjonsnr. NO 981 135 792 MVA Email: post@skeiendom.no
Postboks 2646 Solli Internett: www.skeiendom.no Telefon 23 27 11 33
0203 OSLO
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Forvaltning — Forretningsfersel

K €EIENDOM

200 poeng som i utgangspunktet er benyttet til Bredband 1000
Mbit/s

Bredbandsruter

Beboeren kan velge a benytte poengene til annen
bredbandshastighet og/eller T-We innhold. Valg av T-We forutsetter
at beboer har TV-boks/kort.

Beboeren kan kjgpe tilleggspakker med ekstrapoeng for a velge
ytterlige tjenester som ekstra T-We innhold.

e Styreleder, Ida Zellén, e-post: styretvgllbri@gmail.com, tIf 47846857.
e Vart eierskiftegebyr/transportgebyr utgjer kr. 6.725 inkludert mva.

Med vennlig hilsen
Frank Kjeernes

SK Eiendom AS

PB 2646 Solli

0203 OSLO

tif 232711 33

SK Eiendom AS Organisasjonsnr. NO 981 135 792 MVA Email: post@skeiendom.no
Postboks 2646 Solli Internett: www.skeiendom.no Telefon 23 27 11 33
0203 OSLO




Til andelseierne i Vibesgate 11 Borettslag

Velkommen til generalforsamling.

Innkallingen inneholder borettslagets arsrapport og regnskap for 2024. Styret haper du
leser gjennom og viser din interesse for borettslaget ved & delta pa generalforsamlingen.
Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte
Vibesgate 11 Borettslag det kommende aret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

Alle andelseiere har rett til & vaere med i generalforsamlingen med forslags-, tale-
0g stemmerett.

Det er kun én stemme pr. andel.

Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand
har rett til & veere til stede og til & uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til &
veere til stede i generalforsamlingen og til & uttale seg.

En andelseier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen. Radgiveren har bare
rett til & uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

En andelseier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én
andelseier, men der flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En
fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Fullmaktskjema falger vedlagt.
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Innkalling til generalforsamling

Ordinzer generalforsamling i Vibesgate 11 Borettslag avholdes
tirsdag 20. mai 2025 kl. 17.00 via Microsoft Teams

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av referent og minst en andelseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2, I:\RSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2024
A) Arsrapport og regnskap for 2024
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital
C) Budsjett for 2025

3. GODTGJORELSER
A) Styret

4. INNKOMNE FORSLAG
A) Forslag om & holde dugnad

B) Oppsummering av styrets arbeid i 2024, falger ogsa
vedlagt

C) Forslag: vindusbytte

5. VAlastilling fra styret:

Styreleder Julie B Brustad skal tre av som styreleder. Forslag til ny styreleder fra

naveerende styre presenteres pa generalforsamling.
Styret foreslar nytt styremedlem dersom det blir ngdvendig, og presenterer
vedkommende pa generalforsamling.
Pal ddeskaug ble valgt som styremedlem for 2 ar i 2023 og ma gjenvelges.

A) Valg av styreleder for 1 ar
B) Valg av styremedlem for 2 ar
C) Valg av 1 varamedlem for 1 ar

Oslo 12.05.25
Styret i Vibesgate 11 Borettslag

Julie Bjernov Brustad /s/ Valera Kristiansen /s/ Pal @deskaug /s/
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ARSRAPPORT FOR 2024

Tillitsvalgte
Siden forrige ordineere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:
Styret

Leder Julie Bjgrnov Brustad

Styremedlem Valera Kristiansen

Styremedlem Pal Jdeskaug

Styrets medlemmer bestar i dag av 1 kvinner og 2 menn. Borettslaget sarger for at det
ikke forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser. Styret
har avholdt 1 styremete i 2024 og 3 styremgter frem til generalforsamlingen i mai 2025

Generelle opplysninger om Vibesgate 11 Borettslag
Borettslaget bestar av 28 andelsleiligheter.

Vibesgate 11 Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 992885645, og ligger i bydel 5 Frogner i Oslo kommune med
falgende adresse:

Vibes Gate 11

Gards- og bruksnummer:
214 412

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Borettslaget driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Borettslaget falger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljo.
Styret er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Vibesgate 11 Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsforsel og revisjon
Forretningsfarselen er utfert av SK Eiendom AS i henhold til kontrakt. Autorisert
regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Svein Johannessen, daglig leder i SK Eiendom AS.

Styrets arbeid i 2024

Kloakkpumpe:

Vibes gate 11 har kloakkpumpe i kjeller som all avlgp géar igiennom fra alle boenheter og
neeringsseksjonene.

Denne kloakkpumpe krever jevnlig service i lgpet av aret. Vi har serviceavtale med Oslo
Pumpeservice.
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Det er viktig at det ikke kastes tamponger, har, fett, andre fremmedlegemer, m.m. i avigpet.
Ved kasting av dette i toalettet/avigp vil det medfarer stenging av vanntilfarsel i hele Vibes
gate 11, kostnader med oppsuging av slam og kostnader for reparasjon av kloakkpumpe,
samt utbedringer av pafarte skader.

Vi hadde en stor skade i denne pumpen i 2022 med betydelige utbedringskostnader da en
gjenstand var sendt gjennom avlgpet. Ved service av pumpen i januar 2023 ble det funnet
en klut, denne kunne ogsa ha forarsaket store skader.

Paminnelse til alle, ikke kast annet enn toalettpapir i toalettet.

Bomiljo:

Styret noterer ned alle klagesaker og behandler disse etter gjeldende lovverk. Styret
agnsker et godt bomiljg og haper alle beboere gnsker det samme.

For a skape litt hyggelig stemning i bakgarden, har kjgpte styret i 2023 inn stoler og bord i
bakgard som er tilgjengelig for alle. | starten av mai 2024 holdt vi dugnad, der flere av
beborerne i 11A og 11B matte opp for & rydde i bakgard og bod. Vi haper alle vil bidra til &
holde det hyggelig bade ute og inne i borettslaget.

Soppel i bakgard og soppelbod:

Det har veert tatt opp gjentatte ganger tidligere og flere ganger i 2022 at andelseiere
gjensetter sgppel bade i sgppelbod og i kjeller utenfor bodomrade. Styret har sendt ut flere
eposter om dette tema, samt hengt opp lapper som paminnelse.

Starre gjenstander ma kjores pa neermeste avfallsstasjon (f.eks Smedstad avfallsstasjon).
Containere er kun til husholdningsavfall og starre gjenstander skal ikke settes i sgppelbod
eller i kjeller. Det oppfordres at alle andelseiere fglger dette slik at det ikke blir nedvendig a
matte gke felleskostnader ytterligere pa bakgrunn av kostnadene ved bortkjaring og kast
av ekstra sgppel.

Vinduer:

Utskiftninger av vinduer i Vibes gate 11 ble tatt opp pa generalforsamling i 2021. Grunnet
covid og saerdeles gkte kostnader har styret forelgpig avventet med videre fremdrift vedr
utskifting av vinduer i 2022.

Styret har sendt ut epost og bedt om & fa tilbakemelding pa antall vinduer og vinduers
arstall. Det er mange som ikke har gitt tilbakemelding til styret om det. Styre har ogsa
sendt ut purring pa tilbakemelding.

Styret har innhentet tilbud pa vindusbytte og presenterer dette pa generalforsamling.

Drift og vedlikehold:

Styret har ellers benyttet sin tid pa generell drift og vedlikehold i Vibes gate 11 borettslag.
Fra 2023 er det utfart ekstra boning av trappeoppganger, innkjgpt av utemgbler til
bakgard, og i 2024 har vi hatt dugnad.

Styret ble kontaktet av en andelseier i 2023 som hadde observert mus i kjeller. Styret har
satt ut skadedyrskremmere i begge kjellere, samt musefeller. Dette fglges opp av
vaktmester. Hvis det viser seg at dette tiltak ikke er nok, vil styret ta kontakt med et
skadedyrfirma.

| en periode i vinter kom det store snemengder som vi matte sette vaktmester til & gjare litt
ekstra tiltak rundt bl.a. inngangsparti.

Styret har hatt oppfelging av diverse henvendelser fra andelseiere i lgpet av aret og svart
opp alle sa raskt som mulig.

I 2023 og 2024 har vi ogsa fatt inn en del meldinger pa at kjgkkenviften i flere leiligheter
ikke fungerer, vi i styret holder pa med & finne ut av hvordan vi skal lase problemet.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2024

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske utvikling er
omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2025.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2024 er satt opp under denne
forutsetning.

Resultat
Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 658.619.

Disponible midler
Borettslagets disponible midler er en vesentlig starrelse knyttet til borettslagets skonomi og
utgjorde pr. 31.12.2024 kr 1.138.572.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2024 som pavirker regnskapet i vesentlig grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2025
Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2025.
Tallene er vist som egen kolonne til hayre i resultatoppstillingen.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Bystyret vedtar endring i kommunale avgifter i den arlige budsjettbehandlingen. De
kommunale avgiftene som er vedtatt for 2025 er det tatt hensyn til i budsjettet.

Eiendomsskatt
Eiendomsskatt pa faste eiendommer i Oslo kommune i 2024 er 2,8 promille.

Drift og vedlikehold
Det er satt av kr. 200 000 til generell drift og vedlikehold for 2025.

Forsikring
Forsikringspremien for 2025 er budsjettert med 160.000. Forsikringen lgper hos Gjensidige
Forsikring.

Lan
Vibesgate 11 Borettslag har lan i OBOS-banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til produkter
og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig fastsettelse av
felleskostnader for 2025.

| budsjettet er felleskostnadene foreslatt gkt med 10% fra og med 01.07.25.mens innbetaling
for dekning av lan endres i takt med endring i rentesats.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Oslo 12.05.2025
Styret i Vibesgate 11 Borettslag

Julie Bjgrnov Brustad /s/ Valera Kristiansen /s/ Pal Jdeskaug /s/
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VIBESGATE 11 BORETTSLAG
INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fores og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebeerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. P4 de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til &4
vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned
ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

Note 2024 2023 2025 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1838 124 1659 019 1138 572 1838 124
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -627 277 251 239 -32 585 10 000
Tillegg tomt utskilt fra bygg 0 0 0 0
Fradrag tomt utskilt fra bygg 0 0 0 0
Tillegg for nye langsiktige 1an 0 0 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 11 -72 275 -72 134 -75 000 -85 000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -699 552 179 105 -107 585 -75 000
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1138 572 1838 124 1 030 987 1763 124

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 1228 276 1984 945
Kortsiktig gjeld -89 704 -146 821

C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1138 572 1838 124




VIBESGATE 11 BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

Note 2024 2023 2025 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1 338 588 1277 081 1383815 1 338 588
Innfridd fellesgjeld 0 0 0 0
Andre inntekter 3 187 556 167 772 150 000 150 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1526 144 1 444 853 1533 815 1 488 588
DRIFTSKOSTNADER:
Styrehonorar 4 -60 000 -60 000 -60 000 -60 000
Arbeidsgiveravgift -8 460 -8 460 -8 460 -8 460
Revisjonshonorar 5 -13 500 -10 500 -15 000 -12 000
Forretningsfarerhonorar -72 284 -69 436 -74 096 -72 284
Lettstyrt HMS -4120 0 -5 000 -5 000
Drift og vedlikehold 6 -914 472 -61 710 -200 000 -200 000
Vaktmester og renhold -121 710 -115 035 -124 000 -121 000
Forsikringer -147 885 -127 925 -160 000 -140 000
Kommunale avgifter 7 -247 673 -202 760 -290 000 -240 000
Strom -39 103 -49 876 -50 000 -50 000
Kabel-/TV-anlegg -197 830 -188 541 -200 000 -200 000
Andre driftskostnader 8 -11 840 -19 357 -10 000 -10 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 838 877 -913600 -1196556 -1118744
DRIFTSRESULTAT -312 733 531 253 337 259 369 844
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 47 233 19797 156 156
Finanskostnader 9 -393 119 -338 397 -370 000 -360 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -345 886 -318 600 -369 844 -359 844
ARSRESULTAT -658 619 212 653 -32 585 10 000

Overfgringer:
Mellomregning lan
Til opptjent egenkapital

-31 342
-627 277
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VIBESGATE 11 BORETTSLAG

BALANSE

EIENDELER Note 2024 2023
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 10 82288929 82288 929
Tomt 5831 071 5831 071
SUM ANLEGGSMIDLER 88 120 000 88 120 000
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 12 485 17 552
Kortsiktige fordringer 218 498 200 955
Driftskonto DNB 100 316 925 543
Sparekonto DNB 854 196 759 635
Driftskonto OBOS-banken 42 755 66 276
Sparekonto OBOS-banken 26 14 984
SUM OMLOPSMIDLER 1228 276 1984 945
SUM EIENDELER 89348276 90 104 945
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 27 * 5000 135 000 135 000
Opptjent egenkapital 4 266 968 4 894 245
SUM EGENKAPITAL 4 401 968 5029 245
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 11 6 411 604 6 483 879
Borettsinnskudd 12 78445000 78 445000
SUM LANGSIKTIG GJELD 84 856 604 84 928 879
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 73 255 69 979
Leverandergjeld/kreditorer 19610 16 978
Mellomregning lan -5 299 26 043
Palgpte renter 2138 33 821
SUM KORTSIKTIG GJELD 89 704 146 821
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 89348276 90104 945
Pantstillelse 13 84 856 604 85 374 987
Garantiansvar 0 0

Oslo,

Julie Brustad /s/

Styret i Vibesgate 11 Borettslag

Valera Kristiansen /s/ Pal @deskaug /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskaps-
skikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag.

INNTEKTER
Felleskostnadene inntekisfares méanedlig.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Qvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet.

Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdi-
forringelse. Tomter avskrives ikke.

Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

ANTALL ANSATTE
Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.

Utbetalt honorar til styret fremkommer av regnskapet.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 904 536
Renter og avdrag 1an 434 052
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 338 588
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Fortausleie 2024 54 228
Kundeutbytte Gjensidige 13 832
Andre inntekter 2000
Avregning naering 2024 117 496
SUM ANDRE INNTEKTER 187 556
NOTE: 4

STYREHONORAR

Utbetalt styrehonorar for styret 2023-2024 60 000
SUM STYREHONORAR 60 000
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NOTE: 5

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 13 500
NOTE: 6

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger 723 059
Drift/vedlikehold VVS 24 544
Drift/vedlikehold Elektro 33197
Egenandel forsikringsskade 10 000
Diverse innkjop ved styret 105 985
Diverse ekstraarbeid vatkm. og innkjgp (bortkjering avfall/lysmateriell m.m.) 17 687
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD 914 472

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 7

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift 169 982
Feieavgift 3 808
Eiendomsskatt 0
Renovasjonsavgift 73 884
SUM KOMMUNALE AVGIFTER 247 673
NOTE: 8

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Adm. IN lan 2024 2500
Miljggebyr Oslo kommune 1000
Bank- og kortgebyr 8 340
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER 11 840
NOTE: 9

FINANSKOSTNADER

Renter lan OBOS banken -393 119
SUM FINANSKOSTNADER -393 119
NOTE: 10

BYGNINGER

Kostpris 2007 90 435 000
Overfart tomt -5 831 071
Redusert for andel 7.i 2011 -2 315 000
SUM BYGNINGER 82 288 929

Tomten ble kjopt i 2007.

Gnr.214/bnr.412

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfgrt, jf. noten om drift og vedlikehold.
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NOTE: 11

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,10 %. Lopetiden er 43 ér.

Opprinnelig 2015 -9 785 000
Nedbetalt tidligere 3301 121
Nedbetalt i ar 72 275

-6 411 604
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -6 411 604
LANET ER ET IN-LAN. REST PR ANDEL PR: 31.12.2023:
Leilighetsnr Pr andel: Sum:
26, 27, 28 137 391 412173
4 151 131 151 131
5 174 029 174 029
8 196 928 196 928
3,6,10 219 826 659 478
90g 11-25 228 986 3663776
1 1154 089 1154 089
SUM 6 411 604
NOTE: 12
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig .... -80 495 000
Korrigert andel 7.i 2011 2 050 000
SUM BORETTSINNSKUDD -78 445 000
Oversikt fra OBOS fra 2017 viser sum borettsinnskudd pa kr. 83.430.000.
Det er ikke avdekket hva arsaken til denne differansen skyldes.
NOTE: 13
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er fglgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 78 445 000
Pantelan 6 411 604
TOTALT 84 856 604

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 82 288 929
Tomt 5831 071
TOTALT 88 120 000
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LARS HARALD BRINCHMANN

STATSAUTORISERT REVISOR / SIVILOKONOM BI
Org.nr. 862 424 212 MVA _
Medlem av Den norske Revisorforening

Til generalforsamlingen i

Vibesgate 11 Borettslag

Oslo, 16. mai 2025

14790 14049

Uavhengig revisors beretning — uttalelse om revisjonen av
arsregnskapet 2024

Konklusjon

Jeg har revidert &rsregnskapet for Vibesgate 11 Borettslag som viser et underskudd pa - NOK
658.619.

Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen, endring av disponible midler og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag
av viktige regnskapsprinsipper.

Etter min mening

* oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav

*  gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per
31. desember 2024 og av dets resultat for regnskapsaret avsluttet per denne datoen |
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Jeg har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Mine oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet | Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av &rsregnskapet. Jeg er uavhengig av
borettslaget slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt mine ovrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Etter min oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for min konklusjon.

il +47 95 24 99 05
Bankkonto - DnB 7076.13.55234 Mobil +
Kontoradresse: Lillevannsveien 61 B, 0788 Oslo Postboks 56 — Holmenkollen, 0712 Oslo
E-mail: larsharald. brinchmann@gmail.com www.larsharald-brinchmann.no




Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Styret og forretningsferer
er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et
4rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller
utilsiktede feil. Ved utarbeidelsen av &rsregnskapet ma styret og forretningsferer ta standpunkt til
borettslagets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen
om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet s4 lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten
vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Mitt méal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder min konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samiet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever jeg profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

- identifiserer og vurderer jeg risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Jeg utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike
risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for min
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
heyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebeere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

- opparbeider jeg meg en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

« evaluerer jeg om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende note opplysninger utarbeidet av styret og forretningsfarer er
rimelige.

- konkluderer jeg pa hensiktsmessigheten av styret og forretningsfarers bruk av forutsetningen om
fortsatt drift ved avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det
foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom jeg konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet,
kreves det at jeg i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pé tileggsopplysningene i
arsregnskapet, eller, dersom slike tileggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at jeg modifiserer min
konklusjon om arsregnskapet og arsberetningen. Mine konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid
medfare at borettslaget ikke fortsetter driften.




« evaluerer jeg den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tileggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Jeg kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfares. Jeg utveksler ogsé informasjon om forhold av betydning som jeg har
avdekket i lapet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Oslo, 16. mai 2025

Harald Brinchmann

Statsautorisert revisor




FULLMAKT

Jeg gir med dette fullmakt til:

a representere meg pa generalforsamling den

selskapet

OM FULLMAKTER:

Fullmakten kan gjelde alle saker eller begrenses til en eller flere saker. Den kan ikke
inneholde forbehold som binder fullmektigen til & stemme pa en bestemt mate i bestemte
saker.

Begrunnelsen er at man ved en skriftlig (hemmelig) avstemming ikke kan kontrollere om
fullmektigen etterkommer fullmaktsgiverens gnske.

Fullmakten ma utstedes til en bestemt person og ikke til for eksempel styret som kollegium
eller til en juridisk person for eksempel SK Eiendom AS.




Protokoll fra generalforsamling

Ordinzer generalforsamling i Vibesgate 11 Borettslag ble avholdt
tirsdag 20. mai 2025 kl. 17.00 via Teams

Folgende ble behandlet i henhold til innkalling:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
Svein Johannessen fra SK Eiendom ble foreslatt.
VEDTAK: Godkjent

B) Godkjenning av de stemmeberettigede

Navnefortegnelse ble tatt opp. Denne viste at 10 personer var til stede p& Teams, 2
hadde gitt fullmakt, totalt 11 stemmer var pa mgtet. Det ble foreslatt & legge
navnefortegnelsen til grunn som bevis for at vedkommende eier er til
stede/representert. 1 andelseier kom til mgtet til punkt 5.

Videre var forretningsfarer Svein Johannessen med pa mgotet

VEDTAK: Godkjent

C) Valg av referent og minst en andelseier som protokollvitne

Forretningsfarer, Svein Johannessen, ble foreslatt som referent og Julie Bjgrnov
Brustad som protokollvitne.

VEDTAK: Godkjent

D) Godkjenning av mgteinnkallingen
VEDTAK: Innkalling og dagsorden ble godkjent og matet erkleert for lovlig satt.

2. ARSRA:PPORT OG REGNSKAP FOR 2024
A) Arsrapport og regnskap for 2024
Arsrapport og regnskap ble gjennomgatt og foreslatt godkjent.
VEDTAK: Godkjent

B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital
VEDTAK: Godkjent

C) Budsijett for 2025
VEDTAK: Husleien holdes uendret i 2025, det er oppspart kapital i borettslaget som
man kan dekke inn et underskudd med i 2025.

3. GODTGJORELSER
A) Styret
VEDTAK: Kostnadsfart honorar til styret ble godkjent. Revisors honorar godkjennes
mot faktura.

4. INNKOMNE FORSLAG
A) Forslag om a holde dugnad. Styret vil sende ut nzermere informasjon om dette.

Vibesgate 11 Borettslag — protokoll generalforsamling 20.5.2025 Side 1
¢ visma sign
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B) Oppsummering av styrets arbeid i 2024, tas til etterretning.

C) Vindusbytte har veert pa agendaen i flere ar. Flere tiloud er hentet inn, rammen
er pa mellom 3-3,5 MNOK. 10% dekkes av oppspart kapital. Det er mulig at
borettslaget kan fa noe statte til dette prosjektet, dette kan ikke forventes, men
vil vaere en positiv oppside dersom det kommer. Det som trengs av kapital, vil
fordeles pa andelseiere etter husleiebrak.

VEDTAK: Forslaget ble nedstemt

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 1 ar
VEDTAK: Ida Zellén ble valgt for 1 ar

B) Valg av 1 styremedlem for 2 &r.
VEDTAK: Pal @deskaug ble valgt for 2 ar.

C) Valg av 1 varamedlem for 1 ar
VEDTAK: Julie Bjgrnov Brustad ble valgt for 1 ar.

Svein Johannessen (sign.) Julie Brustad (sign.)
Mgteleder Protokollvitne

Vibesgate 11 Borettslag — protokoll generalforsamling 20.5.2025 Side 2
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VEDTEKTER

VIBESGATE 11 BORETTSLAG-

vedtatt pa konstituerende generatforsamiing den [dao), sist endret den [datg]




1. NAVN, LAGSFORM, FORMAL OG FORRETNINGSKONTOR

1.1 Formal

Vibessgate 11 horetislag er et samvirkeforetak og har som formél & gi andelseierne bruksrett
tit egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med
denne.

1.2  Forretningskontor, forretningsfarsel
Borattslaget liggar i Oslo kommune og har forretningskontor | Oslo kammune.

2 ANDELER OG ANDELSEIERE

24 Andeler
Andelene skal veere pANOK 5000,- = ... . . . -

2,2 Andelseiere

‘Bare enkeltpérsoner (fysiske personer} §an vare, ar;de!sers;e L borettslaget Engen
enkeltgersonet Kén éie mer énn en andel | borettslaget

2.3  Unntak for visse juridiske personer

Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune tit sammen eie inntil t prosent av
andelene | boretislaget | samsvar med borettslagsiovens § 4-2 (1). Det samme gjeider
selskap som har til form3i & skaffe boliger og som blir ledet og kentroliert av stat,
fylkeskommune elfer kommune, stiftelse som har til formé! & skaffe boliger og som er
oppretiet av  staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som

harinngatt samarbeidsavtale'med $tat, fylkeskommuine eller kommune om 4 skaffe botiger tll
vanskeligstilte.

24  Sameleiandel
Bare personer som bor elier skal bo i boligen.kan bli sameier i en andel | borettslaget.

Dersom flere eier en andel sammen, skal det réénés som bruksoverlating hvis en eller flere
av sameieme ikke bor { boligen, i vadiékténe punkt 4-4.

3. OVERFORING AV ANDEL OG GODKJENNING AV NY ANDELSEIER
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3.1 Retttil overdragelse

En andelseier har rett til & overdra sin andel. Erververen skal godkjennes av borettslagef for
at ervervet skal bli gyldig overfor boretisiaget.

3.2 Godkjenning

Boretislaget kan nekte godkjenning hvis det er saklig grunn fil det, og skal nekie godkjenning
dersom ervesvet vil veere 1 sirid med vedtektenes punkt 2.

Mekier borettslaget & godidenne erververen som andelseier, mé skriftlig melding om dette
komme-fram-tilerververensenest tjue="20~"d&geF lier at seknaden om godkjenning kom
fram til boretislaget. | motsatt fall regnes erververen som godkjent.

Erververen har ikke rett til 4 ta boligen i bruk for godkjenning er gift eller det er reftskraftiy
avgjort at erververen har reft til & erverve andelen.

Den forrige andelseleren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye ervervare for betaling
av felleskostnader tit ny andelseler or godkjent eller det er retiskraftig avglort at enny
andelseier har rett il & erverve andelen.

4. BORETT OG UTLEIE

4.1 - Boreft

Hver andel gir enereit il & bruke en bolig i borettstaget og rett fil & nytte fellesarealer til det de
er beregnet eller vanlig brukt til, og t# annet som er i samsvar med tiden og forholdane.

4.2 Bruk
Andelseieren kan ikke benylte boligen it annet enn boligformal uten styreis samiykke.

Andelseleren skal behandle boligen, andre rom og annet uleareal med tilberlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene mé ikke pa en urimelig eller unedvendig mate veere ti . -
skade eller ulempe for andre andelseiere,

En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pad' eiendormmen som er
nedvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

4.3  Ordensregler

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for elendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler
for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av elendommen.
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4.4 Utleie - Bruksoverlatelse

Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret leie ut boligen il andre. Som utleie regnes
alle tilfeller der andelseieren overlater bruken av boligen til andre - med eller uten vederag.

{a) Wilele | inntil tre &r

Med styrets godkjenning kan andelseierne leie ut hele beligen 1il andre i innfil tre &r. Vilkéret
er at andelseleren selv eller andelseierens ekiefelle eller slekining i reft opp- eller
nedstigende linje eller fosterbam av andelseleren eller ekfefeller forst har bodd i boligen |
minst et av de siste to drene.

Skal andelseieren leie boligen ut igjien etter denne regelen, ma vilkaret i forrige punktum
vazre oppfyit.

(b) Utleie i andre lilfeller
Med styrets samtykke kan andelseieren ogsa leie uf boligen til andre hvor:

{iy andelseieren eren jyridisk person

(i} andelseteren skal veere midlertidig borte som falge av arbeld, utdanning.
mifitertienaste, ‘sykdon eller andré tungtveiende: grunner

(i) et medlem av brukerhussianden er andeiselerens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen

{iv) det gielder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapsiovens § 68
elfer husstandsfellesskapsiovens § 3 andre ledd.

4.5 Samtykke
Andelseier som bor i boligen selv, kan leie ut boligen til andre vten. samiykke.

Samtykke kan bare nektes dersom leierens forhold gif saklig grunn til det. At leieren kke
kunne biitt andelseier regnes som saklig grunn.

Har borettslaget ikke séndt svar pa skriftlig suknad om godkjenning av leieren innen en
maned etter at spknaden har kommet fram til faget, skal leieren regnes som godkjent.

Utleieforholdet reduserer ikke andelseierens plikter overfor boretislaget
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5. ANDELSEIERNES VEDLIKEHOLDSPLIKT

5.1 Forsvarlig stand

Den enkelte andelseier skat holde boligen, og andre rom og annst areal som herer boligen
1il,  forsvariig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rer, sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med titbehar, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmivannsbereder cg vask, apparater og innvendige flater.

52 Vitrom
Vatram ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkesjer unngds.

5.3 Reparasjoner og utskifting

Vedlikeholdet omfatier ogsd nedvendige reparasjoner og utskiiting av slikt som rer,
sikringsskap fra ag med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar, inventar,
utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, fapet,
gulvbelegg, veyg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige
derer med karmer. .

Andelseieren har qg%éz_ aﬁsggietfoq uégi)s{ékir_lg og _‘{ensiﬂg av innvendig kloakkledning béde- -
i'ogfra egénvanildsisiuk of frem ti borettsiagets felles-shovediadning. Andelseier skal
ogsé rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o.l.

5.4 iInsekier og skadedyr
Andelseisren skal holds boligen fri for insekter og skadedyr.

5.5  Tilfeldig skade

Vedlikeholdspiikfen omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved
innbrudd og uvaer.

56  Varslingsplikt
Oppdager andelseicren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andeiseleren straks 4 sende melding til borettslaget.

5.7  Erstatningsansvar

Boretislaget og andre andelselere kan krave erstatning for tap som felge av at andelseieren
ikke oppfyller pliktere sine, jf boretislagslovens §§ 5-13 og 5-15.
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6. BORETTSLAGETS VEDLIKEHOLDSPLIKT

6.1  Forsvarlig stand

Borettslaget skal holde bygninger og elendommen for aviig i forsvarlig stand s& langt plikten
ikke ligger pa andelseleme. Skade pa bolig eller inventar som titherer laget, skal laget
utbedre dersom skaden felger av mislighold fra en annen andelseier.

6.2 Felies installasjoner

—n—-Fallag-rar fadninger; Kermalar og andre felles installasioner som gar giennom boligen, skal
boretislaget holde ved like. Boreltstaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

{ 63  Reparasjoner og utskifting
Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifling av vinduer, herunder npdvendig
ulskifting av termoruter, og ytterderer tit boligen elter reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, beerende veggkonstruksjener, sluk, samt rer eller ledninger som er bygd ian i
baerende konsfruksjoner med unntak av varmekabler,

6.4  Erstatningsansvar .

Andelseier Ii_alr_j_w l{[éye. ers_tgtnmg for tap som felge.av at boretislaget-ikke oppfyller piiktens
sine, f boreftslagslovens § 5-18.

"

7. ADGANG TIL BOLIGEN

Andeiseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan ulfere sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasion eller uiskifting. Ettersyn og utfaring av arbeid skal
, giennomferes slik at det ikke er til unedvendig ulempe for andelseieren eller annen biuker av
s boligen.

8. PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

8.1 Mislighold

Andelseiers brudd pé sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdspiikt, uloviig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.
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8.2  Palegg om saly

Hvis en andelseier i tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan boretislaget
pilegge vedkommende 4 selge andelen, jf borettslagsiovens § 5-22 ferste ledd. Advarsel
skal gis skrifilig og opplyse om at vesentlig niislighold gir laget reft til & kreve andelen selgt.

83 Fravikelse

Medfarer andeiseierens eller brukerens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig
forringelse av elendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage
eller sienanse for elendommens avrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse

———~fra-boligenettet WENGSTUlbYyrdeiFesiovens kapittel 13.

-

8. FELLESKOSTNADER OG PANT | ANDELEN

2.1 Felleskostnader

Felleskosinadene betales forskuddsvis hver méaned i henhold tii brok fastsati t bygge—og
finansieringsplan. Utgifter til kabel-TV._belastes.pr.enhet med lik sum, - ’ ' "

For felleskostinader som ikke bli betalt ved forfall, svarer andelseleren dentil en hver tld

Jeldande forsinkelsesrente gﬁer fov av 17..desember 1976 nr 100- v

. - A e e o e e
P -

e mmm m T et R
=agmm omT T R

9.2 Boretislagets pantesikkerhet

For krav pé dekning av felleskostnader og andre krav fra Iagsforholdet har laget pantereit |
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset il en sum som svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelap pé tidspunkiet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

10.  STYRET OG DETS VEDTAK : | -

40.1- .. Styrets sammensetning -~ -

Boretislaget skat ha et styre som skal bestd av en styreleder og [2] andre medlemmer med
[2] varamedlemmer.

10.2 Funksjonstiden

Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Det forste driftsdret velges
et av styremediemmens for ett r. Varamediemmer velges for et ar. Styremediem og |
varamediem kan gjenvelges.
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10.3  Valg av styremedlemmer

Styret skal velges av generaiforsamiingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

104 Styrets appgaver

Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven sller vedtektene er lagt tit andre organer.

Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekier og generalforsamlingens vediak,

£0.5— Styremater

Slyreleder skal sorge for at styret holder mete s& ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

10.6 Protokoil

Styret skal fere protokoli over styrets saker. Protokolien skal underskrives av de fremmatte
styremedlemmene.

10.7 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfert nér mer enn halvparien av alle styremedlemmene er il stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparien av de avgitte stemmene: Stir stemmene likt, gjor
matelederens stemme utstaget. De,som.stemmer for et vedtak som-innebazrer en endring; -
mé likevel utgmre mmst en tredjedel av alle styremediemmene.

i0.8 Krav om samtykke fra generalforsamlingen

fatte vedtak om:

(2} ombygging, pébyggmg eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
z -piter forholdene-i-laget gar ut over vaniig forvaltning og vedlikehold,

(b) a eke taliet pa andeler efler 4 knytie-andeler til boliger som tidligere harvaert
benyttet fil ulleie, jf barstislagsiovens § 3-2 andre ledd,

{c} salg eller kjop av fast eiendom,

{e) andre tillak som géar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med seg
gkonornisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

Styret kan ikke uten at generalforsamiingen har gitt samtykke med minst lo tredjedels flertall,

{d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvalining,




0.9

Representasjon og fulimakt

To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

1.

11.1

GENERALFORSAMLINGEN

Myndighet

Den sverste myndighet i boreitslaget wtoves av generalforsamlingen,

11.2

1.3

Tidspunkt for generalforsamiing
{a} Ordineer generalforsamiing skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(b} Ekstraordinser generalforsamiing holdes nar styret finner det nadvendig, eller nér
revisor efler minst to andelseiere som tit sammen har minst en tiendeds! av
siemmene, krever det og samfidig oppgir hvilke saker de ansker behandlet.

Varsel om og innkalling til generalforsamling

{a) Forut for ordinger generalforsamling skal styret varsle andelseieme om dato for

metet og om frist for innlevering av saker som anskes behandlet.

{b) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere
p# minst &tte og hoyst fjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om
nadvendig kalles inn med kortere varsal som likevel skal veere pa minst tre
dager.

114 Krav tit innkallingens innhold )

| innkallingen skal de sakene som sKal behandles vasre bestemt angift. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vediektene ma vedtas med minst fo tredjedels fiertall kunne
behandles, mé hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier onsker
behandlet pa ordinzsre generalforsamiingen skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt
krav om det etter vedtektenes punkt 11 (2} b).

11.5 Saker som skal behandles pi ordinzer gensralforsamling

126




i
<
1

‘ TR 4

{a) Konsiiuering

{b) Godkjenning av arsberetning fra styret

{c} Godkjenning av érsregnﬁkap

{d) Valg av styremedlemmer og varamediemmer

{e) Fastsetling av godtgjerelse fil styret

(f}—Andre-saker-sonmrer nevnt Tifinkallingen

1.6 Mueteledelse og protokoll

Gengralforsamiingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamiingen velger en
annen mgteleder, Metelederen skal sarge for at det feres protokell fra generalforsamiingen.

11.7 Stemmerott og fullmakt
Hver andelseier har en stemme pé generalforsamiingen. Hver andelseier Kan mete ved ’ v
fullmektig pa generalforsartingen, men ingen kan vaere fulimektig for mer enn en andelseier.

Far en ande! med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

118 “Védtak pa generaiforsamiingen
Foruten saker som nevnt i punkt 11-4 | vedtektene kan ikke generalforsamiingen fatte vedtak
i andre saker enn de som er bestemt angitt { innkallingen.

Med de unntak som falger av borettslagsioven eller vedtekiene her faltes alle beslutninger av
generaiforsamiingen med mer enn halvparten av de avgitle siemmer. Ved valg kan
generaiforsamiingen pa forhand fasisetie at den som far flest stemmer skal regnes som

{

: valgt.

Stémmellkhet avgjeres ved loddirekning.

12.  INHABILITET, TAUSHETSPLIKT OG MINDRETALLSVERN

2.1  Inhabilitet

Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandfingen aller avgjarelsen av noe sparsmél der
mediemmet selv eller naaratiende har en framiredende personlig elier akonomisk
seerinteresse.
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Ingen kan selv eller ved fulimektig siler som fulimektig delta | en avstemning pa
generalforsamlingen om aviale med seg selv eller neerstdende eller om ansver for seg selv
eller narstéende i forhold til ilaget. Det samme gjelder avstemning om: péalegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

12.2 Taushetsplikt

Tillitsvaigte, forretningsferer og ansatte | et boretislag har plikt ti & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i lzget far vite om noens
personlige forhold, Dette giglder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

[

12.3 Mindretalisvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er egnet til &
gl visse andelseiere efler andre en urimelig fordel il skade for andre andelselere elier laget.

13, VEDTEKTSENDRINGER OG FORHOLDET Tl BORETTSLOVENE
13.1 Vedtektsendringer

Endringer | boretislagets vedtekter kan bare besluties av generalforsarlingen rmed minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer

14. :FORHOLDET Tii: BORETTSLOVENE ~ ~

For s& vidt ikke annet falger av vedtekiene gjelder reglene i lov om borettslag av €6.06.2003
nr 39.
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VEDTEKTER FOR SAMEIET VIBESGT. 11

Sameiet bestér av 4 seksjoner, 3 nseringsseksjoner og 1 samleseksjon bolig i eiendommen gnr.
214, bor. 412 i Oslo kommune. Disse vedtekter er vedtatt ved stiftelse av sameiet i forbindelse
med forste gangs seksjonering.

§1

FORMAL
Sameiet Vibesgt. 11 er et sameie som har til formal 4 ivareta sameiernes felles interesser og drift
av eiendommen.

§2

SAMEIER — FYSISK RADERETT
Enhver sameier kan nytte sin seksjon/bruksenhet etter eget behov og anske, dog slik at bruken
ikke er til unadig eller urimelig ulempe for brukerene av de andre seksjonene. Sameier og denne
husstand har rett til 4 benytte seg av fellesanleggene, dog ikke slik at andre brukere unedig eller
urimelig hindres i den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Med alminnelig flertall
fastsetter sameiet ordensregler for elendommen.

For seksjonene 1, 2, 3 (nering) er folgende vedtatt: Sameie kan ikke motsette seg at seksjonene
benyites til kiosk, restaurant, cafe, og servering mm. Dog forutsettes slik bruk formelle
godkjennelser fra offentlige myndigheter.

For snr. 4 (samleseksjon bolig) er felgende vedtatt: Eier av seksjon nr.4 har rett til § videreutvikle
seksjonen. Retten til videreutvikling inkluderer bl.a. rett til 4 foreta wibygging, reseksjonering/deling av
seksjonen og/eller reseksjonering av seksjonen. Loftarealene er solgt til et utviklingsselskap som skai
bygge nye leiligheter. De nye leilighetene vil etter reseksjonering inngé i samleseksjon bolig (snr.4)

De gvrige seksjonseierne tilpliktes & vedta de formelle beslutninger dette nedvendiggjor.
§3

SAMEIER ~ RETTSLIG RADERETT
En sameier har full rettslig riderett over sin seksjon. Sameier kan fritt overdra, pantsette og leie
bort hele eller deler av sin seksjon. Den enkelte seksjon mé kun benyttes i henhold til sitt formal,
dvs. boligseksjon mé benyttes som bolig og naeringsseksjon som nering.

§4

SAMEIER — PLIKTER
Sameiet er bundet av sameiets vedtekter og vedtak fattet av sameiets organer. Sameierne hefter
kun etter sin eierbrek overfor tredjemann for fellesutgiftene. Styret skal pase at alle fellesutgifter
blir dekket av sameierne etter hvert som de forfaller, slik at man unngér at kreditorene gjor krav
gjeldende mot enkelte sameier for sameiernes felles forpliktelser. Utgiftene ved drift av
eiendommen skal fordeles mellom sameierne etter sterrelsen pa sameiebreken. Fellesutgiftene
betales forskuddsvis den 1. hver mined. Arsmatet fastsetter starrelse pa & kontobelopet som antas
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nedvendig for dekning av fellesutgiftene. Det skal betales et gebyr ved eierskifte og bortleie som
skat dekke kostnader forbundet med endring av navneskilt og utstedelse av
vedtekter/husordensregler m.m.. Gebyr som nevnt fastsettes av drsmatet.

§5

INNVENDIG VEDLIKEHOLD
Innvendig vedlikehold av den enkelte seksjon pahviler den enkelte sameier. Unnlater den enkelte
sameier & foreta vedlikehold som er nedvendig for & bevare bygningsmessig standard, kan styret
serge for vedlikehold for vedkommende regning. Iden forbindelse kan styret gi fullmakt til en
eller flere personer som skal ha adgang til den enkelte seksjon for 4 foreta ettersyn, installasjoner
og reparasjoner nér dette er nedvendig.

§6

BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER
Utvendige forandringer av bygningsmessig karakter md ikke utfores av den enkelte sameier uten
styrets godkjenning. Herunder kommer utvendige vinduer.

Tilbygg/pébygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes av
styret for byggemelding kan sendes.

§7

MISLIGHOLD
Dersom en sameier, pé tross av skrifilige advarsler, vesentlig misligholder sine forplikielser over
de ovrige sameiere i henhold til lov, vedtekter eller husordensregler, kan vedkommende med
minst seks maneders skriftlig varsel palegges av styret 4 flytte og selge sin seksjon, jfr.
Eierseksjonslovens § 26.

§8

SAMEIERM@TE
Sameiermate er boligsameiets overste organ. Ordinzrt sameiermete (drsmote) holdes hvert &r
inner utgangen av april méned. Innkalling til sameiermete skal skje skriftlig med varsel pa minst
8 dager og heyst 20 dager.

Saker som en sameier ensker behandlet pd ordinart sameiermete skal nevnes i innkallingen fra
styret, hvis det er meddelt styret senest 21 dager far drsmetet.

Ekstraordinzert sameiermete holdes ndr styret finner det nedvendig eller minst 1/10 del av
sameierne skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker som enskes behandlet.
Ekstraordinart sameiermete innkalles skriftlig med minst 3 dagers varsel og heyst 20 dagers
varsel.

130



§9

STEMMERETT — FULLMAKT
P4 sameiermote har sameiere stemmerett etter eierbrek. Sameieren har rett til 4 mete med
fullmektig.

§10

SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA DET ORDINZRE SAMEIERM@TE
P4 det ordinezre sameiermote skal disse saker behandles:
D Konstituering.
2) Arsberetning fra styret.
3)  Arsregnskap og budsjet.
4 Valg av styremedlemmer, varamedlemmer og revisor.
5) Andre saker som er nevnt i innkalling.

§11

MOTELEDELSE OG AVSTEMMING
Sameiermste ledes av styrets leder. Hvis lederen ikke er til stede, velger sameiermatet en
meteleder blant de tilstedeverende sameiere. Med de unntak som felger av loven (Lov om
Eierscksjoner) eller vedtektene, avgjeres alle saker med alminnelig flertall i forhold til de avgitte
stemmer. Ved stemmelikhet avgjares saken ved loddtrekning.

§12

STYRET
Sameiet skal ha et styre som bestar av 3 medlemmer. Disse velges med vanlig flertall av de
avgitte stemmene pi sameiermetet. Styrets leder velges serskilt. Styremedlemmer tjenestegjer 1
to &r med mindre annet bestemmes.

§13

STYRETS KOMPETANSE
Styret forestdr forvaliningen av sameiernes felles anliggender si samsvar med lov, vedtekter og
vedtak fattet pA sameiermote. Deriblandt & ansette, si opp og avskjedige forretningsforer og
andre funksjonarer, gi instruks for disse, fastsette deres lonn (honorar) og fore tilsyn med at de
oppfyller sine plikter. Styret skal ta skritt for at forsvarlig vedlikehold utferes pa bygningen og
fellesanlegg.
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§14

STYRETS BESL. UTNINGER
Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av medlemmene er tilstede. Vedtak fattes ved
alminnelig flertall.

Styret kan ikke uten at sameiermetet med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer har

samtykket:

1 Foreta nyanskaffelser samt forbedringer og utbedringer som etter forholdene i sameiet
eller etter utgiftenes storrelse mé anses som vesentlige.

2) I noe tilfelle gjennomfere tiltak nér tiltaket forer med seg et ekonomisk ansvar eller utlegg
for boligsameiet pd med enn 10 % av drlige fellesutgifter.

§15
ENDRING I VEDTEKTER

Endring i vedtektene kan bare besluttes av sameiermete med minst to tredjedels flertall av de
avgitte stemmer.

§16

OPPLOSNING ~ SALG ELLER BORTFESTE
Sameiermote kan med to tredjedels flertall av de avgitte stemmer vedta salg eller bortfeste av
mindre deler av eiendommen, nér vedtaket ikke i nevneverdig grad endrer utnyttingen av den
enkelte bruksenhet eller ferer til nevneverdig ulempe for den enkelte sameier. Vedtak om
opplesning av sameiet, og om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,
krever enstemmighet blant sameierne.

§17

REVISOR
Regnskapet skal revideres av revisor valgt av sameiermete.

§18

LOVGIVNING
Hvor intet annet er bestemt, kommer "Lov om Eierseksjoner av 23. mai 1997” til anvendelse.

Oslo den /
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Ordensregler Vibes gate 11

1. Formal og omfang

Ordensreglene er til for a holde ro og orden i boligselskapet, og for & sikre et godt
bomiljg ved at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i boligselskapet. Andelseierne er
ansvarlig for a etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer,
besgkende og leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

Dersom boligselskapet har serlige regler for parkering, behandling av teknisk
utstyr, rengjgring eller annet, er disse a anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og stgyniva

Beboerne i boligselskapet oppfordres til a begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrende pa naboene. Det skal vere ro i boligselskapet mellom klokken 23:00—
06:00. I dette tidsrommet skal det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen
aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet vis virker sjenerende pa
omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy etter klokken
23:00, varsles beboerne i tilstgtende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking,
boring, sliping, saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

« Pa hverdager klokken 07:00-20:00.
« Lgrdager klokken 10:00-18:00.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer

Beboerne skal sgrge for:

« Atboligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraver, flytting eller lignende i den
kalde arstiden slik.

« At vann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

« At avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes apne for a unnga
kondensskader og muggdannelse i boligen.

. A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i
boligselskapet.

 Straks a melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Andelseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

« A melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er
forsikringsdekning for skaden og kontrollerer hvorvidt bygningen kan vare
skadet.
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. A begrense skaden, for eksempel a kontakte rgrlegger for a stanse en
lekkasje.

Eieren skal sgke styret/generalforsamling om adgang til & gjgre inngrep i
yttervegger/utearealer, som a sette opp markiser, plattinger, levegger,
parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

4. Fellesarealer

Beboerne oppfordres til a holde det rent og ryddig pa boligselskapet eiendom,
inklusive fellesarealene.

Seppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne
beholdere. Glass og andre farlige gjenstander kastes ogsa i egne beholdere for dette
formalet. Avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene eller i oppgang utenfor
privat dgrer.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Barnevogner og
sykler kan imidlertid i korte perioder plasseres ved utgang til bakgard.

Mat skal ikke legges ut pa boligselskapets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter
og mus til boligene.

4.1 Fellesdgrer. Lyset slukkes etter bruk pa loft og i kjeller.
Alle utgangsdgrer skal til enhver tid veere last, og alle er ansvarlig for a pase at de
som slippes inn i garden, har lovlig @rend.

4.2 Gardsplasser og plener. Uvedkommende gjenstander ma ikke hensettes pa
tomten, og sykler henvises til sykkelstativene. Alt ballspill er forbudt. Bilparkering
i bakgarden er forbudt.

4.3 Kjellerbodene skal holdes i forsvarlig stand. Bart lys ma aldri benyttes, og

bensin og andre brennbare vasker tillates ikke oppbevart i bodene. Matvarer ma
oppbevares slik at skadedyr ikke kommer til. Gjenstander ma ikke hensettes

i korridorene i kjelleren. Sykkelboden skal bare benyttes for sykler, sparker o.l.

4.4 Oppgangene. Gjenstander ma ikke hensettes i oppgangene. Sykler skal ikke
under noen omstendigheter plasseres i oppgangene, men henvises til sykkelboden.
Det er ikke tillatt a henge opp eller plassere private bilder eller private
pyntegjenstander i oppgangene. For a unnga skader i inngangspartiene ma sykler
som skal plasseres 1 sykkelboden, bringes inn 1 bygningen gjennom en av
inngangsdgrene pa baksiden av bygningen. Mopeder og motorsykler tillates ikke
plassert noen steder innendgrs.

Instruks for brannvarslingsanlegget og instruks for ansvar med mer av brannteknisk
utstyr er en del av husordensreglene som seksjonseier og beboer plikter a fglge.
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S. Dyrehold

Det er forbudt & holde dyr i boligselskapet. Selv om det er et forbud mot dyrehold,
kan brukeren av boligen sgke styrets godkjennelse til det. Dersom gode grunner
taler for dyreholdet, og det ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen, vil sgknaden bli innvilget, jfr. § 5-11 fjerde ledd i borettslagsloven/ §
19 sjette ledd i eierseksjonsloven.

Sgknaden skal vere behandlet innen en maned fra den mottas av styret. Passivitet
er a anse som godkjenning. Et avslag kan paklages til
generalforsamling/sameiermgte.

Eventuell klage pa dyrehold ma skje skriftlig. Styret kan innkalle partene til
samtaler i saken. Styre

6. Utleie av andel

Ved utleie av egen andelsleilighet skal det sgkes skriftlig til styret. Styret fglger brl
loven vedrgrende utleie. Nar styret har godkjent utleie ma eier av leilighet melde
leietaker til styret (navn og kontaktinformasjon). Eier av leilighet ma selv sgrge for
at leietaker er gjort kjent med husordensregler og overholder disse.

7. Oppussing, rehabilitering og gdeleggelser i egen leilighet

Brl dekker kun oppussing, rehabilitering og gdeleggelser pa felles arealer.
Forekommer det gdeleggelser, skader eller andre feil og mangler i egen leilighet ma
eier av leilighet besgrge utbedring og dekke kostnader selv. @nsker eier av leilighet
a pusse opp/rehabilitere egen leilighet, star eier av leilighet for dette selv.

7.1 Ved rehabilitering og oppussing av leiligheter som vil medfgre stgy, stgv,
hensetning av bygningmateriale, med mer skal beboere og styret varsles i forkant.
Seksjonseier ma besgrge Igpende renhold og opprydding.

Brudd pa ordensreglene

Brudd pa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.

Husholdningsregler ble sist revidert april 2018



Q@ OBOS

Banken Dato 01.10.2025

Retur: OBOS-banken,
Pb. 6666, St. Olavs plass, 0129 OSLO Sidenr. 1 00992885645

Org.nr. NO 911986884 Foretaksregisteret

Telefon: 22865800

Vibesgate 11 Borettslag
Epost:
post@skeiendom.no

Renteendring
Vedrgrende 1an 9820.74.88127

P& grunn av endringer i pengemarkedsrenten setter vi ned renten pa
1lan og innskudd. Endringen trer i kraft med virkning fra 30.10.2025.

Ny rentesatser blir:

Nominell rente:
Effektiv rente:

Oppdatert nedbetalingsplan for nytt terminbelgp ligger vedlagt.

Med vennlig hilsen
OBOS-banken




Q@ OBOS

Retur: OBOS-banken,

Pb. 6666, St. Olavs plass, 0129 OSLO

Banken

Vibesgate 11 Borettslag

Epost:
post@skeiendom.no

NEDBETALINGSPLAN

Léan nr. 9820.74.88127

LANEVILKAR

Lénebelgp

Laneform

Nominell rente f.t.

Ny rente fra 30.10.2025
Ny eff. rente 30.10.2025
Renteberegning
Kapitalisering

Lgpetid

Innfrielsesdato

Fgrste forfall
Terminlengde
Terminbelgp
Terminomkostninger
Utbetalingsdato

kr  6.359.370,00
Annuitet

5,700 %

5,490 %

5,640 %
Etterskudd
Ved innbetaling
30 ar og 7 mnd
30.04.2056
30.10.2025

1 mnd
kr 36.641 frem til 30.10.2025
kr 50
18.12.2015

Lénets gvrige nedbetalingsbetingelser er spesifisert pa neste side.

Fortsetter pa neste side

Dato 01.10.2025

Sidenr. 1 00992885645

Org.nr. NO 911986884 Foretaksregisteret

Telefon: 22865800




Dato: 01.10.2025 Sidenr. 2 00992885645
Vibesgate 11 Borettslag, Epost:, post@skeiendom.no

LANEFORLGP

Nedbetalingsplanen forutsetter at alle terminer blir betalt ved forfall.

Ved utregning er det ikke tatt hensyn til forsinkelsesrenter,
purreomkostninger o.a., samt eventuelle restanser.

Dato Innbetaling Renter Omkostn.

Fors. Avdrag

Saldo

30.10.2025 NY ORDINER RENTESATS
30.10.2025 ENDRING AV TERMINBELZPET TIL KR

5,490 %

35.798 (RENTER OG AVDRAG)

30.10.2025 36.691 29.793 50 6.848 6.352.522
30.11.2025 35.848 29.620 50 6.178 6.346.344
30.12.2025 35.848 28.637 50 7.161 6.339.183
SUM 2025 108.387 88.050 150 20.187 6.339.183
30.01.2026 35.848 29.558 50 6.240 6.332.943
28.02.2026 35.848 27.624 50 8.174 6.324.769
30.03.2026 35.848 28.539 50 7.259 6.317.510
30.04.2026 35.848 29.457 50 6.341 6.311.169
30.05.2026 35.848 28.478 50 7.320 6.303.849
30.06.2026 35.848 29.394 50 6.404 6.297.445
30.07.2026 35.848 28.416 50 7.382 6.290.063
30.08.2026 35.848 29.329 50 6.469 6.283.594
30.09.2026 35.848 29.298 50 6.500 6.277.094
30.10.2026 35.848 28.325 50 7.473 6.269.621
30.11.2026 35.848 29.233 50 6.565 6.263.056
30.12.2026 35.848 28.261 50 7.537 6.255.519
SUM 2026 430.176 345.912 600 83.664 6.255.519
SUM 2027 430.176 341.202 600 88.374 6.167.145
SUM 2028 430.176 336.256 600 93.320 6.073.825
SUM 2029 430.176 330.967 600 98.609 5.975.216
SUM 2030 430.176 325.419 600 104.157 5.871.059
SUM 2031 430.176 319.556 600 110.020 5.761.039
SUM 2032 430.176 313.391 600 116.185 5.644.854
SUM 2033 430.176 306.814 600 122.762 5.522.092
SUM 2034 430.176 299.908 600 129.668 5.392.424
SUM 2035 430.176 292.607 600 136.969 5.255.455
SUM 2036 430.176 284.925 600 144.651 5.110.804
SUM 2037 430.176 276.747 600 152.829 4.957.975
SUM 2038 430.176 268.146 600 161.430 4.796.545
SUM 2039 430.176 259.057 600 170.519 4.626.026
SUM 2040 430.176 249.486 600 180.090 4.445.936
SUM 2041 430.176 239.314 600 190.262 4.255.674
SUM 2042 430.176 228.605 600 200.971 4.054.703
SUM 2043 430.176 217.289 600 212.287 3.842.416
SUM 2044 430.176 205.366 600 224.210 3.618.206
SUM 2045 430.176 192.711 600 236.865 3.381.341
SUM 2046 430.176 179.378 600 250.198 3.131.143
SUM 2047 430.176 165.291 600 264.285 2.866.858
SUM 2048 430.176 150.438 600 279.138 2.587.720
SUM 2049 430.176 134.693 600 294.883 2.292.837
SUM 2050 430.176 118.092 600 311.484 1.981.353
SUM 2051 430.176 100.554 600 329.022 1.652.331

Fortsetter pa neste side

KV006
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Q@ OBOS

Dato: 01.10.2025 Sidenr. 3 00992885645 Banken
Vibesgate 11 Borettslag, Epost:, post@skeiendom.no

Dato Innbetaling Renter Omkostn. Fors.

SUM 430.176 82.057 600
SUM 430.176 62.462 600
SUM 430.176 41.794 600
SUM 430.176 19.961 600
SUM 142.101 1.600 200

TOTAL 13.155.768 6.778.048 18.350
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Anmeldelse.
3 bl. tegninger.

EkspedisjonssDokument /

angiende innstall. Av. vannklosatter.
pi matronr. 11 Vibeagt.

Innlevert 24 mai 1946, . .. ! Attestert

Sendes Oalo helserid.
10, den 28/5-46.

€8 /MH.
Ad: Vibes

Sendes herr bygningssjefen.

Meldinga anbefales.

Regler for innredning av bad, w.c, og dusjrom md fSlges,
ge vedlagte meddelelse.

Den 4de leiligheten i l.etasje mid ha eget klosett 1 leiliz-
lfot-n-. Klosettet til hj6rnebutikien md ha forrom med frisklufttil-
mrul} og A48r mot 1ngemn{7;jm3f¢q erawsvisende)

Oslo helserid, den 6.juni 1546,
Etter fullmakt,

Bygn. i’ ’ ZM W
B JUN NV / /)

gL

N. 4. til1 illl'liﬁ.um.

i g S, (o ¥ g s
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ANMELDELSE N> Bygningssiefen i Oslo.
2 bl. bilag. J. nr. 134/47.

Ekspedisjons-Dokument /

anglende. Fassdeforsndring m.m.
pd matr.nr.. 11 Vibes gate.

Innlevert . 24:1:47, b Jl 2 . Atestert . USRS o iore s e 0 TSN

Sendas 0slo beherld til uttelelse.

/ ZIO. d?z 25. jan. 1947.

v '{"'.‘.:-.-'. JE b i mm

Ad: 11, Vivesgt.

'3 Sendes herr Bygningssjefen.
' bakeriutsslg mé

folges.
Oslo %elserdd, 4. februer 1947
it fullmakt

. -
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosjekter

Arkitektgruppen 2000 AS
Drammensveien- 126a
0277 OSLO

e 20 AR, 2007

Deres ref: Viér ref (saksnr): 200603344-20  Saksbeh: Dag Haraldsen Arkivkode: 531
Oppgis alitid ved henvendelse

Byggeplass: VIBES GATE 11 Eiendom:  214/412/0/0

Tiltakshaver:  Vibes gate 11 AS Adresse:  Haakon den Godes vei 27, 0373 OSLO
Seker: Arkitektgruppen 2000 AS Adresse: ~ Drammensveien 126a, 0277 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart:  Oppdeling av bruksenheter

ENDRET TILLATELSE - VIBES GATE 11

Svar pd sgknad om tillatelse til endring for tiltak etter plan- og bygningsioven

Til tidligere gitt tillatelse av 26.06.06 foreligger det ssknad om skifte av ansvarlige foretak av
13.09.06.

I medhold av plan- og bygningslovens, PBL § 93 b, nr. 2 godkjennes seknad om endringer.
I avsnittet godkjenninger i dette vedtaket fremgar det hvilke foretak som fra dette vedtakets dato er
innvilget ansvarsrett og for hvilke fagomride, og hvilke tidligere godkjente foretak som ikke lenger

har ansvarsrett for de samme fagomradene.

I avsittet grensesnitt i dette vedtaket beskrives ansvarsforholdet mellom nye og tidligere godkjente
foretak.

Plan- og bygningsetaten behandler denne sak etter myndighet tildelt etaten i bystyrevedtak av 06.05.97,
sak 220, jfr. byradsvedtak av 27.06.97, sak 1425; samt etter myndighet tildelt etaten i Oslo kommunes
forskrift om behandling av produksjonsavfall, vedtatt i Oslo bystyre 15.11.95.

Godkjenninger:

Felgende foretak har fatt godkjent ansvarsrett i tiltaket:

Orgnr og Navn Beskrivelse

976942361 PRO/KPR brannteknikk,. tiltaksklasse 2.
[Michael Blumlein : o .

943925941 SPK, tiltaksklasse 2. PRO/KPR bygninger og
Arkitektgruppen 2000 AS installasjoner, tiltaksklasse 2.

981174682 PRO/KPR, UTF/KUT sanitaer- rgrinstallasjoner,
Rgrpartner Varme & Saniteer AS tiltaksklasse 1/2.

Plan- og bygningsétaten . Beseksadresse: %, 1 ¢ * ':_Sér?'t' © 02180 Bankgirg: .
Avdeling for byggeprosjekter  Vahls gate 1, 0187 Oslo ~ Kundgs © 23491000 6003.05.58920

Bolig tett by, Elektronisk Postadresse: * . Telefak 723491001 B D
Internett:’ Boks 364 Sentrum, £ CB-post: postrdottak@ ¢ "Orgdnisasjonsnummer: -

www.pbe.oslo.kommuneno 0102 Oslo - " pbe.oslokommune.no " 971 940'823 MVA
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Saksnr: 200603344-20

Side 2 av 2

974684322
Klimaentreprengr Ing. Magnussen
AS

PRO/KPR/UTE/KUT - Ventilasjon ki. 2.

977026024
FE Bygg og Eiendom AS

UTF/KUT beerende konstruksjoner, lyd og brann,
tiltaksklasse 2.

Folgende foretak utgér som ansvarshavende i tiltaket for folgende funksjoner og fagomréder:

Orgnr og Navn

Beskrivelse -

987463023
Osio og Drammen Rszirleggerbednft
AS

PRO/KPR, UTF/KUT sanitaer- rgrinstallasjoner,
tiltaksklasse 2.

980729648
Didrik Marksten

UTF/KUT baerende konstruksjoner, lyd og brann,
tiltaksklasse 2.

Grensesnitt:

Begge de nye foretak ble engasjert for igangsetting av tiltak.
I tillegg til endring av foretak er det engasjert et eget foretak for 4 ivareta forhold vedrerende ventilasjon.

Plan- og bygningsetatens samlede vurdering:
Tillatelse er gitt til nye foretak etter oppfordring av ansvarlig seker.

Klageadgang:

Dette vedtaket kan paklages. Frist for & klage er satt til tre uker etter mottakelse av dette brevet. Se

vedlagte orientering.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Bolig tett by, Elektronisk

-

er-Arne Horne Dag Héraldsen
avdelingsenhetsleder saksbehandler
Vedlegg:

Orientering om klageadgang.

Kopi til:

Vibes gate 11 AS, Haakon den Godes vei 27,0373 OSLO
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Moseng Poulsen arkitektur

Odins gate 32
0260 OSLO
post@mopo.no

Dato: 15.03.2011
Deres ref: Vir ref (saksnr): 201012114-17  Saksbeh: Anatole Ouédraogo Arkivkode: 531

Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: VIBES GATE 11B Eiendom: 214/412
Tiltakshaver: ~ Vibes gate 11 Naering AS Adresse: Fougstads gate 2, 0173 OSLO
Soker: Moseng Poulsen arkitektur Adresse: Odins gate 32, 0260 OSLO
Tiltakstype: Restauranter/kafé/bar Tiltaksart: ~ Bruksendring

FERDIGATTEST - VIBES GATE 11 B

Jf. plan- og bygningslovens § 21-10 og byggesaksforskriftens § 8-1

Det viser til seknad om ferdigattest av 22.02.2011.

Den dokumentasjon som er fremlagt bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og
bygningsloven og tilherende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlag gis ferdigattesten.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

Det gjores oppmerksom pé at det kan fores tilsyn og gis palegg i inntil 5 ar etter at ferdigattesten er gitt.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Enhet for Bolig og naring - Tett by

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 15.03.2011 av:

Anatole Ouedraogo - Saksbehandler
Marianne Kaperdal - Enhetsleder

Kopi til:
Vibes gate 11 Naering AS, Fougstads gate 2, 0173 OSLO, rasmus.os@gmail.com

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 6003.05.58920
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MVA

Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
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Fredensborg as

Plan- og bygningsetaten
postmottak@pbe.oslo.kommune.no

Oslo, 17.06.2016

Saksnr: -

Eiendom, gnr/bnr: Vibes gate 11, Gnr./ Bnr. 214/412, 0356 Oslo
Tiltakshaver: Fredensborg AS, Mellerveien 4, 0182 Oslo
Ansvarlig seker: Fredensborg Norge AS, Mallerveien 4, 0182 Oslo

SOKNAD OM TILLATELSE TIL TILTAK
VIBES GATE 11 - BRUKSENDRING AV AREAL | ETASJE

Det vises til Reguleringsplan $-2255 og Kommuneplan for Oslo sekes herved om tillatelse til tiltak |
Vibes gate 11, 0356 Oslo.

BESKRIVELSE AV TILTAKET

Pa ovennevnte eiendom saekes det om a giennomfere bruksendring av naeringsareal i 1.etasje.

Eiendommen er boligblokk med 28 leiligheter i samlet boligseksjon og 3 neeringsseksjoner. En av
naeringsseksjonene er ikke i bruk i dag. | sin utforming er denne seksjonen mer lik en leilighet enn
naeringslokale og litt vanskelig a leie ut som naeringslokalet. Blant annet er inngang fra bakgarden
(innkjering) / hovedtrapp og den mangler utstillingsvindu mot gaten (se vedlagt foto). Dette arealet
wnskes bruksendret til en 3-romsleilighet.

ca. 52 m2 BRA pa 1.etasje.

Den nye boenheten blir pa
) 2 F L Bk

- | ’

FREDENSBORG AS M@LLERVEIEN 4 N-0182 OSLO TLF 23292000 FAX 23292001
E-MAIL: fredensborg@fredensborg.no ORG NR: 943 582 815

www.fredensborg.no
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Bodfordeling
Dagens naeringslokale disponerer bod i kjeller.

Planlgsning i
Vennligst konferer vedlagte tegninger som viser arealet som seknaden gjelder.

Tilgiengelighet

Den nye leiligheten vil benytte seg av eksisterende inngangssituasjon til bygget, dvs. via
hovedinngang og hoved trapp. Per i dag er leiligheten / neeringslokalet ikke tilgjengelig da det ikke
finnes heis i bygget. Evt. bygging av ny heis vil medfare uforholdsmessige kostnader sett opp mot
etablering av 1 ny leilighet. De sakes derfor om fritak fra gjeldene forskrift om tilgjengelig boligenhet.

Energi

Som for alle tilsvarende tiltak/bruksendringer i bygningsmasse med lik byggemetode er det ikke mulig
& oppfylle krav i TEK 10§ 14 uten uforholdsmessige kostnader/konsekvenser. En eventuell utvending
etterisolering vil edelegge dagens fasade og byggets arkitektoniske uttrykk, og en innvendig
etterisolering vil kunne fare til at 0-punktet i veggen flytter seg med tilherende stor risiko for skader pa
konstruksjonen. Det sekes derfor om fravik fra TEK 10§14 vedr energieffektivitet og tetthet. Det
presiseres at det vil bli installert balansert ventilasjon som vil gjere arealet mer energieffektivt enn det
eridag.

Brannsikkerhet

Tiltaket endrer ikke forutsetningene for fastsetting av krav til sikkerhet ved brann (brannklasse,
risikoklasse og brannenergi). Bruksendring fra neering til bolig av deler av plan 1 vil etter dette ikke
utlzse endrede krav til sikkerhet ved brann. Ny boenhet blir egen branncelle slik som den er i dag.
Tiltaket foreslas etter dette plassert i tiltaksklasse 1. Remning skjer via hovedinngang til felles
trappeoppgang og via vinduer til gate/bakgard.

Uteoppholdsareal og parkering
Uteoppholdsarealene bergres ikke av tiltaket og beholdes i dagens utforming.
Parkering — denne adressen er med i ordningen for beboerparkering.

Nabovarsling

Tiltaket medfarer ingen fasadeendringer og vi mener det ikke bergrer interessene til naboer og
gjenboere. Bruksendringen er kun av marginal betydning for siden eiendommen i dag allerede bestar
av 28 utleieleiligheter og 3 naeringslokaler. Ny situasjon vil veere 29 boenheter/leiligheter og 2
nzeringslokaler. Vi anser derfor at nabovarsel kan unnlates med henvisning til PBL § 21-3, andre ledd.

Avfallsplan og miljgsanering
Tiltaket overskrider ikke 100 m2 BRA og det generer ikke mer enn 10 tonn bygge- og rivningsavfall,
Det skal derfor ikke utarbeides avfallsplan og miljgsaneringsbeskrivelse i henhold til TEK 10,§9-6.

Uavhengig kontroll

»Kontroll av vatrom i boliger er knyttet il ssknadsplikten etter pbl. § 20-1 bokstav a og b, og gjelder
bade nybygging og seknadspliktiq ombygging. Ombygging og rehabilitering av vatrom er
saknadspliktig der dette arbeidet medferer at brannskiller og bruksenheter brytes. »

| dette tilfelle etableres det nytt bad og eksisterende badet skal pusses opp. Brannskiller og
bruksenheter brytes. Videre i prosessen kan det derfor veere aktuelt med uavhengig kontroll for dette
tiltaket.

PAG 2
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Vennligst ta kontakt med undertegnende pa telefon 23 29 20 88 eller pa e-post sanja@fredensborg.no
hvis det skulle vaere behav for spersmal i forbindelse med denne saken.

Med vennlig hilsen

Fredensborg Norge AS
Sanja Dragosavijevic
Sivilarkitekt MNAL

Vedlegg:
1. Tegning — For- og etter tiltaket
2. Situasjonskart




Plan- og bygningsetaten

BALKONGTEAM AS
Trondheimsveien 426
0953 OSLO

Deres ref.: Vér ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 08.01.2025
202458930-9 Selma Dizdarevic
Oppgis alltid ved
henvendelse

Adresse: VIBES GATE11 AOGB Eiendom: 214/412/0/0
Tiltakshaver: VIBESGATE 11 BORETTSLAG Seker: BALKONGTEAM AS
Tiltakstype: Blokk/bygérd/terrassehus Tiltaksart: Fasadeendring

Ferdigattest - Vibes gate 11 A Og B

Plan- og bygningsetaten godkjenner sgknaden om ferdigattest for oppfering av fem
balkonger, mottatt 20.12.2024.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 202458930

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id

Situasjonsplan D-1 29.07.2024 1/9

Plan 2 etasje B2418-01 03.07.2024 1/14

Plan 3 etasje B2418-02 03.07.2024 1/15

Plan 4 etasje B2418-03 03.07.2024 1/16

Snitt A-A B2415-06 23.06.2024 1/17

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Veiledningstelefonen: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo ~ Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA




Saksnr.: 202458930-9 Side 2 av 2

Fasade 1 B2418-04 03.07.2024

Fasade 2 B2418-05 03.07.2024

Andre forhold

Tillatelsen er paklaget, men klagen er ikke endelig avgjort. Dersom behandling av klagen forer til
at kommunens tillatelse blir opphevet eller omgjort, ma vi vurdere tiltaket pa nytt.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig 8 klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et soksmaél eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.
§27b. Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/

Vennlig hilsen

Selma Dizdarevic - saksbehandler
Hildegunn Ohren - enhetsleder

enhet byggesaker indre by vest

Kopi til:
VIBESGATE 11 BORETTSLAG, Vibes gate 11, 0356 OSLO
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Kommuneplan
Kommunedelplan (1)
Omréaderegulering (0)
Reguleringsplaner (2)
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24 Soderberg |
A &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T —

kr1
aksjebolig: r13500

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjeper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. ]
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



EMERA

EIENDOMSMEGLING

OVERSIKT OVER L@SGRE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter loy, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og 8§ 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.
1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lase eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



EMERA

EIENDOMSMEGLING
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger
medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RGYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ladses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet gjennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Velkommen til Emera Oslo - meglerne med den beste lokalkunnskapen

Emera Oslo _ , o

. og erfaringen som sikrer deg et topp salg. Vi gjer boligsalget enklere og
- Der lOkal k]ennSkap budrunden morsommere - fra hvilepuls til makspuls. Skal du selge i Oslo?
moter ekspertise Snakkmed oss|

Didrik Tollefsen
Eiendomsmeglerfullmektig MNEF | Partner

didrik.tollefsen@emera.no
+47 469 28 782

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema

Didrik Tollefsen
didrik.tollefsen@emera.no

Emera kontor:
Emera eiendomsmegling Oslo

469 28 782 22252222

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

Rl

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.
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Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>

Det er Emera.










EEEEEEEEEEEEEEE



