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Innherredsveien 107/






Velkommen til
din nye bolig



Emera Eiendomsmegling ved Adrian
Dyrstad gnsker velkommen til
Innherredsveien 107!
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Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 6 990 000-

OMKOSTNING KJZPER

175 840,

TOTALPRIS

7165 840--

FELLESKOSTNADER

4 209- pr. mnd

BRA-I/BRA TOTAL

92/97 kvm

BOLIGTYPE

Eierseksjon

EIEFORM

Eierseksjon

ANTALL SOVEROM

3

ETASJE

1

BYGGEAR

2025

ENERGIKLASSE

B
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Din megler

Adrian Dyrstad

Eiendomsmegler | Partner

adrian.dyrstad@emera.no
+47 905 01824

Med over 7 &rs erfaring i eiendomsbransjen er Adrian Dyrstad
en megler som skiller seg ut gjennom kombinasjonen av
sterke resultater, tydelig kommunikasjon og ekte
engasjement. Han er opptatt av at hver kunde skal fgle seg
trygg, godt ivaretatt og hele tiden informert, samtidig som han
jobber mélrettet for & oppnéa best mulig pris i markedet.

Adrian legger stor vekt pa eerlighet og kvalitet i alle ledd. Han
lover aldri mer enn han kan levere, men leverer alltid mer enn
det som forventes. Hvert oppdrag far hans fulle
oppmerksomhet, og strategien tilpasses ngye for & treffe
riktig kigpergruppe og skape stgrst mulig interesse.

Nar du velger Adrian, far du en megler som prioriterer
kundeopplevelsen like hgyt som resultatet, og som gjar det
lille ekstra for at salgsprosessen skal bli profesjonell, trygg og
lgnnsom.
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BESKRIVELSE

Stroken og lekker 4-roms
selveierleilighet fra 2025 |
Sorvendt terrasse & 2 bad |
Parkering | Sentralt|
Fjernvarme

Emera Eiendomsmegling ved Adrian Dyrstad har gleden av &
presentere Innherredsveien 107!

Strgken 4-roms selveierleilighet fra 2025, med attraktiv og sentral
_— beliggenhet pa Rosendal. Leiligheten holder hgy standard med
—a 1 0 moderne materialvalg og TGO pa alle punkter. Stue og kjskken
ligger i &pen lgsning pa hele 40 kvm, med store vindusflater og
utgang til sgrvendt markterrasse pa ca. 9 kvm med gode
solforhold.

Boligen har to bad, tre soverom, lekkert kjgkken, parkeringsplass i
p-kjeller med elbillader og bod pa ca. 5 kvm. Det er kort vei til
skole, barnehage, dagligvare, kollektivtransport og Sirkus
Shopping, perfekt for en urban og enkel hverdag.

Hgydepunkter:

- Oppfart 2025

- 2 bad & 3 soverom

- Sgrvendt markterrasse
- Parkering m/elbillader
- Fjernvarme

- Sentral beliggenhet




Leiligheten har oppnadd TGO pé alle
vurderte punkter av takstmann.







Lys og innbydende stue med store vindusflater som slipper inn rikelig med
naturlig lys.
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Her bor du sentralt med kort vei til "alt"
du trenger i hverdagen.







Stue og kjgkken ligger i 4pen Igsning og
maéler totalt 40 kvm.

Moderne og delikat kjskken med mgrke
trefronter som gir et eksklusivt uttrykk.









Ved kjgkkenet er det god plass til
spisegruppe, perfekt for sosiale
sammenkomster og hverdagsmaltider.

Sirkus Shopping ligger ca. 10 minutters
gange fra boligen og tilbyr et bredt
utvalg av butikker og spisesteder.
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fine muligheter for & nyte solrike dager
utendgrs. s
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Terrassen er omgitt av flotte steinlagte
I partier og beplantning, og har enkel
i#  adkomst til fellesomradet.
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Det andre badet er innredet med
dusjhjgrne, servant og vegghengt
toalett.




Hovedsoverommet maler hele 15 kvm
og har god plass til dobbeltseng og stor
garderobelgsning.

De store vindusflatene sgrger for rikelig
med naturlig lysinnslipp.




Soverom 2 pa 9 kvm gir gode
_ 4 muligheter for fleksibel innredning
= - tilpasset ulike behov.

Soverom 3 maler ca. 7,5 kvm og har
god plass til bdde seng og
garderobelgsning.




Entréen fremstar lys og innbydende
med rikelig plass til garderobe og god
lagringskapasitet.

Leiligheten disponerer parkeringsplass
og bod i kjeller pa 5 m2 Velkommen til
visning!
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Plantegning



. TAKST-
- .I FORUM

TRONDELAG

Innherredsveien 107, snr 6
1. Etasje

Stue/kjokken
40m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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(Okonomi
Prisantydning

Kr 6990 000

Ombkostning kjoper

6 990 000 (Prisantydning)

Omkostninger ved salg til prisantydning:
174 750 (Dokumentavgift)

545 (Tinglysningsgebyr - hjiemmel)

545 (Tinglysningsgebyr - pantedokument)

175 840 (Omkostninger totalt)

7165 840 (Totalpris inkl. omkostninger)

Valgfrie tilleggstjenester som kan bestilles:
13 500 (Boligkjgperforsikring)

Estimert totalpris ink. omk
Kr 7165 840

Felleskostnader
Felleskostnader kr 4 209,- pr. mnd

Felleskostnadene er pa totalt kr 4 209,- pr. méned.
Felleskostnader inkluderer avsetning vedlikehold
fellesarealer, grunnabonnement tv/internett, fiernvarme,
felles bygningsforsikring og driftskostnader.

Kostnader knyttet til fiernvarme/varmtvann fordeles etter
forbruk. Avregning av forbruket skjer 1 gang pr. ar eller

ved eierskifte.

Pa grunn av prisstigning og rentegkning tas det
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forbehold om at felleskostnader kan gke.

Eiendomsskatt
Kr10 736,- (2026)

Eiendomsskatten er beregnet til kr. 10 736,- i 2026.

Kommunale avgifter
Kr 6 708 (2025)

Informasjon: Dette inkluderer vann, avlgp, renovasjon og
eiendomsskatt.

Fakturert belgp fra juli 2025 til mars 2026 var kr 6 708~
Kommunale avgifter og gebyrer kan avvike fra en termin
til en annen. Vi gjgr oppmerksom pé at denne summen
ikke inneholder kommunale avgifter for manedene mars,
april, mai, juni i 2025 og arsbelgpet vil derfor bli hgyere
enn oppgitt.

Fellesgjeld

Sameiet har ikke lan.

Andre kostnader:

Andre utgifter: | tillegg til felleskostnader palgper
kostnader til for eksempel strgm, innboforsikring, diverse
abonnementer og lignende.

Formuesverdi

Info om formuesverdi: Formuesverdien er ikke beregnet.

Skatteetaten vil beregne en boligverdi (beregnet
markedsverdi for bolig) basert p& SSBs statistiske
opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det
hensyn til din boligs beliggenhet, areal, byggear og type
bolig. Beregningen vil skje i forbindelse med farste
skattemelding etter overtakelse. Formuesverdien er en
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prosentandel av denne boligverdien og vil variere
avhengig av om boligen brukes som primaer- eller
sekundaerbolig.

For mer informasjon, se Skatteetatens nettsider.

Beliggenhet

Leiligheten har en ettertraktet og sentral beliggenhet p&
Rosendal, et urbant og attraktivt omrade med naerhet til
det meste Trondheim har 4 tilby. Her bor man sentralt,
men likevel tilbaketrukket, med kort vei til bade byliv,
servicetilbud og rekreasjonsomrader.

Kollektivtilbudet er sveert godt med Rgnningsbakken
bussholdeplass kun ca. 3 minutters gange unna. Lilleby
stasjon med togforbindelser nas pa ca. 8 minutters
gange, og Strindheim bussholdeplass med hele 18
busslinjer ligger ca. 9 minutters gange fra boligen.
Trondheim sentralstasjon nés pa kun ca. 4 minutter med
bil.

Dagligvarehandelen er lett tilgjengelig med blant annet
Bunnpris Rosendal ca. 6 minutters gange unna og Coop
Prix Persaunet ca. 10 minutter. Sirkus Shopping ligger 10
minutters gange fra boligen og tilbyr et bredt utvalg av
butikker, restauranter og servicetiloud. Solsiden nas pa
ca. 20-25 minutters gange og gir et stort utvalg av
butikker, serveringssteder og aktiviteter.

For barnefamilier er det flere gode skole- og
barnehagetilbud i gangavstand fra boligen. Saxenborg
barnehage ligger kun ca. 4 minutters gange unna, mens
Dronning Mauds Minne barnehage nés pa ca. 6 minutter
og Voldsminde barnehage pé ca. 9 minutter. P&
skolesiden ligger Lilleby skole (1-7. trinn) ca. 9 minutters
gange fra boligen, Strindheim skole ca. 12 minutter unna
og Lade skole (1-10. trinn) innen ca. 18 minutters gange.
Omradet byr ogsa pa flotte grentomrader og
mateplasser, samt kort vei til Ladestien, en av byens
mest populeere turstier langs fjorden.
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For den aktive finnes flere treningssentre i naeromradet,
blant annet Impuls Treningssenter Leangen og Feel24
Buran, begge ca. 10 minutters gange unna. Med
pagaende utvikling av Innherredsveien til miliggate vil
omradet ytterligere styrkes for bade gaende, syklende og
kollektivtrafikk.

Parkering
Det medfglger parkeringsplass i parkeringskjeller med
elbillader.

Parkeringsplasser, boder og sykkelparkering ligger i egen
anleggseiendom, Realsameiet Via Rosendal, gnr. 9, bnr.
933.

De seksjoner som har kjgpt bruksrett til
parkeringsplass(er) i Realsameiet kan selge denne
sammen med boligen, eller separat. En seksjonseier kan
eie og erverve en eller flere parkeringsplasser i
Realsameiet. Plassen kan leies ut eller selges il
seksjonseiere i sameiet som er tilknyttet realsameiet,
eller til tredjeparter. Alle overdragelser av
parkeringsplasser ma meldes til styre i realsameiet.

Det er lagt opp ladepunkt til hver parkeringsplass i
p-kjeller. Hver seksjonseier kan bestille abonnement for
lading under den kollektive ladeordningen Aneo.

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pé kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt

Tomtetype: Eiet

Eiet tomt, eid av sameiet.



Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Eierseksjon

Objektstype: Eierseksjon

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for
Innherredsveien 107 og 109, for seks gjenstaende
leiligheter i "bygg B", datert 26.06.2025. Det er tidligere
gitt midlertidig brukstillatelse for parkeringskjeller,
fellesareal og boenhetene i de to leilighetsbyggene,
datert 04.06.2025.

Folgende arbeid gjenstar fram mot ferdigattest:
Neeringsareal, uterom og offentlig torg og park.
Gjenstaende arbeid matte utfares innen 30.11.2025.

Det er utbygger/tiltakshavers ansvar & sgrge for at
ferdigattest foreligger fgr midlertidig brukstillatelse Igper

ut pa tid.

Det foreligger byggetegninger fra kommunen datert
08.07.2022, som stemmer med dagens bruk.

Innhold

Leiligheten ligger i 1. etasje og bestar av fglgende rom:
Entré, stue, kjgkken, tre soverom og to bad.

Markterrasse pa ca. 9 m2

Leiligheten disponerer en bod i kjeller p& ca. 5 m2

Areal

OM EIENDOMMEN

BRA - i: 92 m2
BRA - e: 5 m?
BRA - b: 0 m2
BRA totalt: 97 m?
TBA: 9 m2

Bruksareal fordelt pa etasje
Kijeller
BRA-e: 5 m2 Bod

1. etasje
BRA-i: 92 m2 Entré, tre soverom, to bad, stue og kjgkken

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
9 m? Terrasse

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pé boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshgyde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er méleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Fellesarealer og rettigheter til
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bruk

Det gjgres seerskilt oppmerksom pé at boden som er
medtatt i BRA-e og totalt BRA, ligger pa sameiets
fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet
kan pé et senere tidspunkt omdisponere bruken av dette
arealet.

Bygningssakkyndigs

kommentar til arealoppmaling
Selger har framvist en bod i kjeller med adkomst via
fellesarealer. Rom som ligger utenfor boenheten, men
som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten,
er oppmalt og inkludert i BRA-e.

Innhukk og innsmyg ved dgrer og vinduer som grenser
mot yttervegger med gangbart gulvareal og hgyde over
19m medregnes i bruksarealet, dette arealet utgjgr ca.
2m2

Standard

Velkommen hjem!

Entré

Leiligheten gnskes velkommen via en lys og romslig
entré med god plass til garderobe og oppbevaring. Her
far man et moderne og ryddig fersteinntrykk.

Stue

Stor og innbydende stue med store vindusflater som
slipper inn rikelig med naturlig lys. Stue og kjgkken utgjer
ca. 40 kvm og gir en sveert god og luftig romfglelse, med
gode mgbleringsmuligheter for bade sofagruppe og
spiseplass. Fra stuen er det utgang til en sgrvendt
markterrasse pa ca. 9 kvm. Terrassen har gode
solforhold og ligger hyggelig til mot grgnne fellesomrader
med beplantning og opparbeidede soner.

Kjgkken
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Lekkert og delikat kigkken med mgrke trefronter som
skaper et eksklusivt uttrykk. Kjgkkenet er godt utstyrt
med integrerte hvitevarer, rikelig skapplass og gode
arbeidsflater. Platetoppen har integrert nedtrekksvifte
som gir et stilrent uttrykk.

Bad 1

Pent og moderne hovedbad med stilrene 60x60 fliser i
beige toner. Badet er utstyrt med servantinnredning,
vegghengt toalett, dusjhjgrne, downlights i himling og
opplegg for vaskemaskin.

Bad 2
Lyst og delikat baderom med dusjhjgrne, servant og
vegghengt toalett, ideelt for familier eller gjester.

Soverom

Leiligheten har tre soverom. Hovedsoverommet péa ca. 15
kvm har god plass til dobbeltseng og stor
garderobelgsning. Soverom 2 pé ca. 9 kvm og soverom 3
pé ca. 7,5 kvm gir fleksible bruksmuligheter som
barnerom, gjesterom eller kontor.

Bod og fellesarealer

Leiligheten disponerer bod i kjeller pa ca. 5 kvm. Sameiet
byr pa flotte felles uteomrader med grgnne plenarealer,
sittegrupper og lekeplass som gir gode sosiale soner og
rekreasjonsmuligheter.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og lgsgre: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehar’, som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke fglge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.



Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Tommy Sandersen
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selger har i
forbindelse med salget fylt ut egenerklaeringsskjema
som vedlagt salgsoppgaven. | skjiemaet fremkommer
fglgende informasjon:

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pé& bad/vatrom?
Ja.

Fagleert arbeid:

Beskrivelse: Legging av ny flis ifom reklamasjon
Firmanavn: Sandmo mur og flis AS

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja. Ladeanlegg i kjeller, ferdigmontert lader fglger bolig,
driftes av ANEO.

Samsvarserklaering: Det fremgér av tilstandsrapporten at
det foreligger samsvarserkleering for det elektriske
arbeidet i boligen.

Det tas forbehold om at det kan veere utfgrt andre
arbeider péa det elektriske anlegget som ikke har
samsvarserklgering.

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfart en
tilstandsrapport av en bygningssakkyndig, som gir en
teknisk gjennomgang av boligen og papeker eventuelle
avvik. Rapporten, sammen med selgers egenerkleering,
er vedlagt salgsoppgaven. Det er viktig at interessenter
grundig gjennomgar disse dokumentene fgr bud legges

37

OM EIENDOMMEN

inn.

All informasjon i tilstandsrapporten anses som kjent for
kjgper, og det vil ikke vaere mulig & reklamere pa forhold
som er nevnt i rapporten. Spesielt forhold som er vurdert
med TG2 og TG3 bgr vurderes ngye, da de indikerer
avvik fra normal slitasje og/eller hay alder, noe som kan
innebaere behov for utbedringer. Bygningsdeler som er
merket med TGIU er ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

Byggemate:

Leiligheten er etablert i 1.etasje. Grunnmuren er oppfeart i
stgpt betong. Veggkonstruksjon i betong og tre, og er
fasade er utvendig pusset med malt utfgresle. Taket er et
skrédende tak og er utvendig tekket med metallplater.
Etasjeskille er et betongdekke. Vindu med 3-lags
isolerglass.

Boligen har ingen bygningsdeler med TG1, TG2 eller TG3.

TGIU - Ikke undersgkt/utilgjengelig:

Vatrom: Bad 1 og bad 2- Fukt

TG-IU er gitt ut ifra manglende mulighet
(bygningsmessige hindringer) for hulltaking mot vatsone.

Opplistingen over er ikke uttemmende og du oppfordres
til & lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

For ordens skyld nevner vi at TGIU stér for tilstandsgrad
ikke undersgkt, f.eks. fordi en del av bygget ikke har veert

tilgjengelig for inspeksjon. Disse delene kan dermed ha
feil eller mangler som ikke er avdekket.

(Dvrig informasjon

Adresse
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Innherredsveien 107, 7068 TRONDHEIM

Gnr. 9, bnr. 935, snr. 6, ideell andel 1/1

Gnr. 9, bnr. 551, ideell andel 1/59, sameietype: realsameie
Gnr. 9, bnr. 933, ideell andel 1/59, sameietype: realsameie
i Trondheim kommune.

Selger

Espen Engvik Helmersen og Kine Engvik

Sameie
SAMEIET VIA ROSENDAL B

Organisasjonsnummer: 935371082

Sameiet bestéar av 40 eierseksjoner, som alle er
boligseksjoner.

Parkeringsplasser, boder og sykkelparkering ligger i egen
anleggseiendom, Realsameiet Via Rosendal, gnr. 9, bnr.
933. Drift og vedlikehold av sameiets utearealer blir
underlagt realsameiet og disponeres i fellesskap
sammen med gvrige eiere som er tilknyttet/tilknyttes
realsameiet.

Det gjgres oppmerksom pé at dette er et nyetablert
sameie, og at styret derfor fortsatt er i prosess med &
utarbeide informasjon knyttet til b&de realsameiet og
boligsameiet.

Forretningsfgrer: Karl-Ove Bjgrnstad Eiendom AS
Sameiets forsikringsselskap: Fremtind

Polisenummer fellesforsikring: 35843106

Husdyr: Dyrehold er ikke tillatt. En seksjonseier kan, jf.
eierseksjonsloven § 28, likevel holde dyr dersom gode

grunner taler for det og dyreholdet ikke er til ulempe for
de gvrige brukerne av eiendommen.
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Forkjgpsrett: Det foreligger ingen forkjapsrett pa
eiendommen.

Styregodkjennelse: Det kreves ikke styregodkjenning av
ny eier.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Dette er et
nyetablert sameie. Arsmgte er enn ikke avholdt, og
arsregnskap er derfor ikke utarbeidet.

Vedtekter/husordensregler
Sameiet har ikke utarbeidet husordensregler. Vedtekter
ligger vedlagt salgsoppgaven.

Energiklasse
B

Info energiklasse

Kopi av energiattest ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Oppvarming

Boligen har falgende oppvarmingskilder:
- Elektrisitet.

- Fjernvarme.

Hvis et rom pa visningen mangler fast installert
oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.

Naveerende eier har tegnet avtale om Norgespris pa
strgm, og avtalen har bindingstid til 3112.2026. Avtalen
felger boligen, og ma derfor overtas av kjgper.

Norgespris er en ny, statlig ordning, som gir en
forutsigbar og fast strempris p& 50 gre per kWh med
mva (40 gre uten mva)gjennom aret. Norgespris har et
forbrukstak p&d 5 000 kWh per maned for husholdninger
og 1000 kWh for hytter. Nar det er tegnet avtale om
Norgespris bortfaller eventuell stramstatte.



Som boligeier ma du fortsatt ha en stremavtale med en
strgmleverandar.

Du kan lese mer om Norgespris blant annet her: https://
www.regjeringen.no/no/tema/energi/strom/
sporsmal-og-svar-om-norgespris

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er etter reguleringsplan r20130036,
regulert til boligbebyggelse og utforming. Eiendommen
er i kommuneplanens arealdel avsatt til sentrumformal -
naveerende og byggesone 2.

Vi gjor oppmerksom pa falgende planforslag som bergrer
eiendommen:

- Planforslag for Innherredsveien 96, 98,100, 102 og 106
(plan-ID r20210002).

Hensikten med planen er & legge til rette for ny
bolighebyggelse i et sentralt byomrade langs
Innherredsveien. Planen sikrer ogsé bevaring av det
eksisterende gardsanlegget Katrinelyst. Tjeneste- og
forretningsareal sikres i deler av bebyggelsen pa
bakkeplan mot Innherredsveien for & gi aktivitet til
Innherredsveien og byrommet utenfor.

Kopi av situasjonskart, malebrev, reguleringsplaner m/
bestemmelser etc. ligger vedlagt i salgsoppgaven eller
kan fés ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer
interessenter til & gjore seg kjent med disse.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

28.04.2025 - Dokumentnr: 464187 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:9 Bnr:553
Bestemmelse om gjerde og hekk
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23.05.2025 - Dokumentnr: 581261 - Bestemmelse om
nettstasjon

Rettighetshaver: Tensio Ts AS

Org.nr: 978 631029

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/
kabler

Bestemmelse om bebyggelse i neerheten av anlegg/
ledninger/kabler

Bestemmelse om endring i terrenget i neerheten av
anlegg/ledninger/kabler

23.05.2025 - Dokumentnr: 581305 - Bestemmelse om
jordkabel/jordkabelanlegg

Rettighetshaver: Tensio Ts AS

Org.nr: 978 631 029

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/
kabler

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/
ledninger/kabler

Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av
anlegg/ledninger/kabler

10.04.2026 - Dokumentnr: 388621 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Trondheim Kommune

Org.nr: 942 110 464

Bestemmelse om avfallscontainere

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

2012.2024 - Dokumentnr: 2399517 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:

Knr:5001 Gnr:9 Bnr:611

Sammenslatt med denne matrikkelenhet:

Knr:5001 Gnr:9 Bnr:626

17.03.2025 - Dokumentnr: 300770 - Bestemmelse om
adkomstrett

Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:9 Bnr:933

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune
Org.nr: 942 110 464

21101954 - Dokumentnr: 7804 - Erkleering/avtale
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Vegvesenets betingelser vedtatt vedr. privat avkjarsel.
Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:9 Bnr:935
Gjelder denne registerenheten med flere

30.111954 - Dokumentnr: 9201 - Erkleering/avtale
Vegvesenets betingelser vedtatt vedrkloakk.
Overfert fra: Knr:5001 Gnr:9 Bnr:935

Gijelder denne registerenheten med flere

28.09.1998 - Dokumentnr: 16359 - Erkleering/avtale
Rett for Trondheim Energiverk til bygging,drift og
vedlikehold av nettstasjon pa d.e. mm.

Overfert fra: Knr:5001 Gnr:9 Bnr:935

Gijelder denne registerenheten med flere

12.07.2022 - Dokumentnr: 770551 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:9 Bnr:610
Adkomstrett til jernbanen for vedlikehold og
oppgradering av spor, fylling og tekniske anlegg
Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:9 Bnr:935

Gjelder denne registerenheten med flere

17.03.2025 - Dokumentnr: 300770 - Bestemmelse om
vann/kloakk

Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:9 Bnr:551

Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:9 Bnr:933
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:9 Bnr:934

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune
Org.nr: 942 110 464

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Overfert fra: Knr:5001 Gnr:9 Bnr:935

Gjelder denne registerenheten med flere

17.03.2025 - Dokumentnr: 300770 - Bestemmelse om
elektriske ledninger/kabler

Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:9 Bnr:551

Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:9 Bnr:933
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:9 Bnr:934

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune
Org.nr: 942 110 464

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:9 Bnr:935

Gijelder denne registerenheten med flere

17.03.2025 - Dokumentnr: 300770 - Bestemmelse om
bebyggelse

Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:9 Bnr:551
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:9 Bnr:933
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:9 Bnr:934

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune
Org.nr: 942 110 464

Tillatt & bygge naermere tomtegrensen enn 4 m
Bestemmelse om felles vegg

Overfert fra: Knr:5001 Gnr:9 Bnr:935

Gijelder denne registerenheten med flere

17.03.2025 - Dokumentnr: 300770 - Bestemmelse om
adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:9 Bnr:551

Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:9 Bnr:933
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:9 Bnr:934

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune
Org.nr: 942 110 464

Overfert fra: Knr:5001 Gnr:9 Bnr:935

Gjelder denne registerenheten med flere

24.03.2025 - Dokumentnr: 330197 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 6

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 91/2351

Dokumenter kan fas ved henvendelse til megler.

Andel i realsameie:

2025/483253-1/200 02.05.2025

21:.00

OPPRETTELSE AV REALSAMEIE

DENNE MATRIKKELENHETEN HAR ANDEL I:
KNR: 5001 GNR: 9 BNR: 933 IDEELL: 1/59

2025/483253-2/200 02.05.2025
21.00



OPPRETTELSE AV REALSAMEIE
DENNE MATRIKKELENHETEN HAR ANDEL [:
KNR: 5001 GNR: 9 BNR: 551 IDEELL: 1/59

Legalpant: Kommunen har legalpant som sikkerhet for
betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har
legalpant pa inntil 2G som sikkerhet for krav knyttet til
sameieforholdet, som felleskostnader. Legalpant er pant
som ikke vises i grunnboksutskriften, og har prioritet
foran tinglyste lan, for eksempel banklén pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har hgyere prioritet enn
legalpant til sameiet.

Vei, vann og avlpp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse péhviler sameiet.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Boligen kan leies ut i samsvar med
gjeldende lovverk, og vedtektene setter ingen
begrensninger pa eierens utleieadgang. Korttidsutleie er
tillatt i inntil 90 dagn per &r, jf. eierseksjonsloven § 24.
Denne grensen kan endres i vedtektene, men den ma
veere satt mellom 60 og 120 dggn. Med korttidsutleie
menes utleie i en sammenhengende periode pa opptil 30
dagn.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Det informeres om at ingen kan eie mer enn to
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boligseksjoner i sameiet, i henhold til eierseksjonsloven §
23. Seksjoner som eies av neerstdende eller gjennom et
firma regnes ogsa med.

I henhold til eierseksjonsloven § 31 er sameierne
ansvarlige overfor sameiets kreditorer i forhold til sin
sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har
sameiet legal panterett i den enkelte eierseksjon,
begrenset til inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kigper og selger er forpliktet til & signere den standard
kjgpekontrakten utarbeidet av Emera som en del av
eiendomshandleren. Kjgpekontrakten kan gjennomgés
hos eiendomsmegler fgr budet legges inn. Kontakt
eiendomsmegler for eventuelle spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontrakts-
grunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000~
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgé denne far bud
inngis.

Boligkjgperforsikring: Kjgper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Soderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
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neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) fglger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens starrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger péa informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a vaere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjigpe uten a ha sett
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eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pé forhold som burde ha vaert oppdaget ved en ordinaer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det mé& ogsé forventes at eiendommer som har vaert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kjgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kjgper for handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger stér fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hayeste.

Alle budgivere ma ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som naeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp — definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjap foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.



En eiendom anses a ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pé bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
pavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal pa minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker - definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kigperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjgpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.
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Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsé ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Far et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kigpsfullmakt ma megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig mate, vil megler frarade budet.

Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
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selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret méa betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhdndsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gijennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjaper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gjennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gijennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.
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Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjer.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerkleering.

Meglers vederlag

Provisjon ved salg til prisantydning: kr 69 900,00
Grunnpakke (Kommunal info, gebyr utlegg, tinglysing,
grunnbok) kr 10 000,00

Markedspakke inkl. stor FINN-annonse, Emera digital og
prospekt kr 22 900,00

Oppgjgrshonorar kr 5 900,00

Tilretteleggingshonorar kr 17 500,00

Innhenting av info fra forretningsfgrer kr 5 000,00
Visningshonorar (Selger betaler kun for 1 stk.) kr 2 990,00
Rabatt kr -10 000,00

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 24 725,00. Total kostnad ved salg til
prisantydning: kr 149 015,00. Dette inkluderer bade
vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
gjennomfgres, har megler krav pé rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfgrt arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig

Adrian Dyrstad



Eiendomsmegler | Partner
adrian.dyrstad@emera.no
TIf: 905 01824

Ansvarlig megler
Adrian Dyrstad
Eiendomsmegler | Partner
adrian.dyrstad@emera.no

TIf: 905 01 824

Meglerforetaket

Era eiendomsmegling AS
Organisasjonsnummer 936749259
Kjgpmannsgata 40, Trondheim 7011,
TIf: 970 54 433

Salgsoppgavedato

15.05.2026

Samarbeidspartnere og

tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilkknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Trondheim

Oppdragsnr.

05260072

Selger 1 navn Selger 2 navn

Kine Engvik Espen Engvik Helmersen

Gateadresse

Innherredsveien 107

Poststed

TRONDHEIM 7068

Er det dedsbo?
Nei [ va

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar |2025 |

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |o |

Antall maneder | 11 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
Nei [ va

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | |

Polise/avtalenr. | |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: KE, EEH 1
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22

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Legging av ny flis ifbom reklamasjon
Arbeid utfgrt av | Sandmo mur og flis AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja
Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
] Nei Ja

Beskrivelse | Ladeanlegg i kjeller, ferdigmontert lader folger bolig, driftes av ANEO

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Initialer selger: KE, EEH
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Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Nei [1Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei 1 va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
Nei [ va

Initialer selger: KE, EEH

N
N~
o
&}
O
o~
n
o
]
S}
c
Q
il
4]
Y
4]
—
4+
c
4]
S
o]
19}
o
@)




Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

* ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

D Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Innherredsveien 107
7068 TRONDHEIM

Tilstandsrapport

Eierskifte

Boligtype: Leilighet i boligblokk
Byggear: 2025

BRA: 97 m?

BRA-i: 92 m?

Rapportdato: 7.5.2026 (Gyldig til 7.5.2027)

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2
n O

& Supertakst

GNR: 9 BNR: 935 SNR: 6 Tommy Sandersen

Takst-Forum Trgndelag AS

TG-3 TG-IU

ts@tft.no Innherredsveien 107
45228072 7068 Trondheim
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TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvéke delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved péavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere
sngdekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet p& undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Innherredsveien 107, 7068 Trondheim 2av 15
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivéet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pé& rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjiennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/42377

Dersom det har vaert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er
satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG-1U

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Vatrom: Bad 1 - Fukt TG-IU er gitt ut ifra manglende mulighet (bygningsmessige hindringer) for
hulltaking mot vatsone.

Vatrom: Bad 2 - Fukt TG-IU er gitt ut ifra manglende mulighet (bygningsmessige hindringer) for
hulltaking mot vatsone.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
7.5.2026 7.5.2026

Hjemmelshavere

Navn: Espen Engvik Helmersen Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Navn: Kine Engvik Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Nei

Egenerkleering er etterspurt, men ikke mottatt.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Tommy Sandersen Telefon: 45228072
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: ts@tft.no
Tittel: Adresse: Industriveien 21, 7072 Heimdal

Profesjonsansvarsforsikring:  Frende Forsikring

TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Om bygningssakkyndig:

Takstmann og byggmester

Informasjon om boligen

Adresse: Innherredsveien 107, 7068 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 9 Bruksnr: 935 Festenr:
Seksjonsnr: 6 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2025 - Kilde: Webmatrikkelen

Boligtype: Leilighet i boligblokk

Generell beskrivelse av boligen:
Leiligheten er etablert i 1.etasje. Grunnmuren er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon i betong og tre, og er fasade er utvendig pusset med malt
utferesle. Taket er et skrdende tak og er utvendig tekket med metallplater. Etasjeskille er et betongdekke. Vindu med 3-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan vaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere boenheter.

Eksternt ™ Bruksareal av rom som tilhgrer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset AL Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méaleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt méalt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 92 92 (o] (o] 9
Romfordeling:
Entre, 3 soverom, 2 bad, stue og

Kjokken.
Kjeller - bod 5 o 5 (o} o
Romfordeling:
Bod.
Totalt m? 97 92 5 0 9

Kommentar til arealberegning

Selger har framvist en bod i kjeller med adkomst via fellesarealer. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilherer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e.

Innhukk og innsmyg ved derer og vinduer som grenser mot yttervegger med gangbart gulvareal og hayde over 1,9m medregnes i bruksarealet, dette
arealet utgjer ca. 2m?>.
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6. Hovedrapport

6.1 Balkong, terrasse, platting

Type Terrasse

Det er etablert en markterrasse i impregnert trevirke.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-0

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse

Balkongder og vinduer med 3-lags glass.

Ytterder i malt utferelse.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-0

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normailt vedlikehold.

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke
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Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-0

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <lOmm og totalt avvik <15 mm pr. rom.

6.4 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-0

Innredning framstar med normal tilstand i forhold til alder.

Avtrekk

Type avtrekk Omluftsvifte (kullfilter)

Det er integrert kullfiltervifte i platetopp.

Oppsummering av avtrekk TG-0

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

6.5 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Kontrollerte byggetegninger er datert.

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Midlertidig brukstillatelse er datert 04.06.2025.
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei

Er det avvik ved rekkverk, handleper eller &pninger mellom trinn pa Ikke relevant/finnes ikke
innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?

Er det avvik fra dagens forskrift pa heyde og &pninger i rekkverk til Ikke relevant/finnes ikke
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
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Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

6.6 Avlgpsrar

Type avlepsrer Stepejern
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har aviegpsrer n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Oppsummering av aviepsrer TG-0

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med avlgp.

Ved enkel test og visuell kontroll av synlige aviepsrer ble det ikke registrert avvik.

6.7 Vannledninger

Type anlegg Rer i rer system

Rerfordelingsskap og stoppekran er lokalisert p& bad.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/aviep fra fordelerskap?

Har vannrgr nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrar? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei
& Supertakst Innherredsveien 107, 7068 Trondheim 9av15
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6.8 Elektrisk

6.9 Vannbaren varme

Oppsummering av vannledninger

Ved enkel test og visuell kontroll av synlige vannrer ble det ikke registrert avvik.

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lepet av de siste Nei
5ar?

Type sikringer Automatsikringer
Sikringsskap er etablert i entré.

Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Loses sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes me

d en

kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. El-anlegget kan ha

feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa

denne risikoen, og sek videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

& Supertakst

Type anlegg Gulvvarme

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Innherredsveien 107, 7068 Trondheim
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Har vannrgr nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei
Er det sprekker eller svellinger i overflatemateriale pa gulv? Nei
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei
Oppsummering av vannbaren varme TG-0

Det er ikke opplyst om feil pa leilighetens vannbaren varme. Ingen avvik er registrert.

610 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Balansert ventilasjon. Aggregatet er lokalisert i innvendig tak i entre.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Nar var siste service pa anlegget?

Det foreligger ingen servicvehistorikk. Det opplyses at filter skiftes en gang i aret.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei
Oppsummering av ventilasjon TG-0

Det er ikke registrert tegn til darlig luftutskifting i leiligheten, ventilasjonen vurderes & fungere som
tiltenkt. For egen vurdering av avtrekk fra vatrom og kjekken se respektive punkter i rapporten.

611 Vatrom: Bad 1

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
s ki herredsvei dhei
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Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)?

Er det gjennomfaeringer i vegg/tak mot kald sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis?

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr?

Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

TG-0

Fallforhold til sluk, og heydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der, er tilfredsstillende.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk

Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart

Er det pAvist tegn pé utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader?

Klemring og membran er ikke synlig pa denne type sluk/ utferelse.

Ingen avvik er registrert.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert servantskap, klosett med innebygd sisterne, opplegg for vaskemaskin og
innfellbare dusjvegger.

Er det skader p& utstyr og innredning?

Er det innebygd sisterne til klosett?

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne?

Ingen avvik eller skader er registrert.

Ventilasjon
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Type ventilering Mekanisk avtrekk

Det er mekanisk avtrekk og tilluft ved der.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon TG-0

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsegk/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt TG-1U

Hulltaking er ikke foretatt da badet er en prefabrikkert baderomskabin.

TG-IU er gitt ut ifra manglende mulighet (bygningsmessige hindringer) for hulltaking mot vatsone.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Badet er bygd etter TEK 10 eller senere forskrift, og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid er
ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes & veere dokumentasjon pd at badet er bygd iht forskrifter.

612 Vatrom: Bad 2

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
& Supertakst Innherredsveien 107, 7068 Trondheim 13 av 15
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TG-0

Fallforhold til sluk, og heydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der, er tilfredsstillende.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk

Er det pAvist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader?

Ingen avvik er registrert.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert servant, klosett med innebygd sisterne og innfellbare dusjvegger.

Er det skader pa utstyr og innredning?

Er det innebygd sisterne til klosett?

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Annen godkjent lgsning

TG-0

Ingen avvik eller skader er registrert.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk

Det er mekanisk avtrekk og tilluft ved der.

Er ventilasjonen funksjonstestet?

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom?

& Supertakst Innherredsveien 107, 7068 Trondheim




Er det pavist indikasjon pé skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt TG-IU

Hulltaking er ikke foretatt da dette ikke er mulig fra tilstatende rom mot vatsonen da veggene er av
betongkonstruksjon eller grenser mot tilstatende bad. Det er kun vegg ved der hvor hulltaking kan
foretas. Bygningssakkyndig vurder hulltaking i dette omradet & ikke veere hensiktmessig da dette er
et omradet som ikke blir utsatt for vann. Det er foretatt fuktsek ved bruk av fuktmaler i omradet
rundt der og gulv uten & finne fukt eller symptom pé& skader.

TG-IU er gitt ut ifra manglende mulighet (bygningsmessige hindringer) for hulltaking mot vatsone.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Badet er bygd etter TEK 10 eller senere forskrift, og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid er
ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes & veere dokumentasjon pd at badet er bygd iht forskrifter.

6.13 Ikke relevante bygningsdeler

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

¢ Rom under terreng
¢ Takkonstruksjon og loft
e Varmesentral

e Varmtvannsbereder

& Supertakst Innherredsveien 107, 7068 Trondheim 15 av 15
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Adresse
Innherredsveien 107, 7068 TRONDHEIM

Dato for energimerking Merkenummer

07.05.2026 Energiattest-2026-292399
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 301155468

Gardsnummer Bruksnummer

9 935

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

6 H0106

@ Energikarakteren

Energiattest

m|[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2024 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
92,0 m? 92,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Fjernvarme

Ventilasjon
Balansert ventilasjon

67

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
78,84 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
82,09 kWh/m?

Totalt levert pr. ar

9 882 kWh
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Innherredsveien 107, 7068 TRONDHEIM
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Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv
Nei Nei

Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Nei

Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei

Solceller
Nei
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Innherredsveien 107, 7068 TRONDHEIM

v— Tiltak

Tiltak utenders

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Brukertiltak

Tiltak 5: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.
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Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 14: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 17: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfgrt. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige l@sninger og utstyr, det
kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.
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Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Utfere service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Om grunnlaget for Spersmal om energiattesten

energimerket

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gijennomfgring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking




VEDTEKTER
FOR
SAMEIET VIA ROSENDAL B

(Vedtatt ved stiftelsen 25. mars 2025)

Eierseksjonssameiet

Sameiets navn er Sameiet Via Rosendal B.

Sameiets adresse er Innherredsveien 107 og 109.
Sameiet bestar av eiendommen gnr. 9, bnr. 935 i Trondheim kommune.
Sameiet bestar av 40 eierseksjoner, som alle er boligseksjoner.

Hoveddel, tilleggsdel og sameiebrgk for hver eierseksjon, samt fellesarealer, fremgar av den vedlagte
seksjoneringsbegjering med vedlegg, tinglyst 24.03.25.

1. Realsameiet Via Rosendal

Parkeringsplasser, boder og sykkelparkering ligger i egen anleggseiendom, Realsameiet Via Rosendal
org. Nr Xxx Xxx xxx, gnr. 9, bnr. 933.

Seksjonseiere vil fa rettigheten til sin bod og evt parkeringsplass ivaretatt ved registrerte
bruksrettigheter tilknyttet den enkelte eier.

Drift og vedlikehold av sameiets utearealer blir underlagt realsameiet og disponeres i fellesskap
sammen med gvrige eiere som er tilknyttet/tilknyttes realsameiet.

De seksjoner som har kjgpt bruksrett til parkeringsplass(er) i Realsameiet kan selge denne sammen
med boligen, eller separat. En seksjonseier kan eie og erverve en eller flere parkeringsplasser i
Realsameiet. Plassen kan leies ut eller selges til seksjonseiere i sameiet som er tilknyttet realsameiet,
eller til tredjeparter. Alle overdragelser av parkeringsplasser ma meldes til styre i realsameiet.

2. Diskriminering
Det kan ikke settes vilkar for & vaere seksjonseier som tar hensyn til kjgnn, etnisitet, nasjonalt
opphav, avstamming, hudfarge, sprak, religion eller livssyn. Det kan heller ikke settes vilkar som tar

hensyn til seksuell orientering. Slike omstendigheter kan ikke regnes som saklig grunn til & nekte
godkjenning av en seksjonseier eller bruker, eller ha vekt ved bruk av eventuell forkjgpsrett.

Sidelav9
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3. Eierskifte

Seksjonene er fritt omsettelige, men ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet.

4. Seksjonseiernes bruksrett

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer til det
de er beregnet eller vanlig brukt til. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

5. Vedlikehold

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat
d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer.
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnti annet,
tredje og fijerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller harverk.
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Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner,
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte
bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som rgr,
ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis
det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet
adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste
og annet punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik
at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med bestemmelsen her, og det mangelfulle
vedlikeholdet star i fare for a pafgre eiendommen skade eller gdeleggelse, kan en seksjonseier utfgre
vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve a fa sine ngdvendige utgifter dekket pa
samme mate som andre vedlikeholdskostnader. Fgr seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal
de @vrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det foreligger saerlige
grunner som gjgr det rimelig a unnlate & varsle.

6. Parkering

Det er lagt opp ladepunkt til hver parkeringsplass i p-kjeller. Hver seksjonseier kan bestille
abonnement for lading under den kollektive ladeordningen som sameiet til enhver tid har avtale
med.

6.1 Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare
nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av
personer med nedsatt funksjonsevne, skal gjgres tilgjengelig for disse. Dersom en seksjonseier uten
behov for tilrettelagt parkeringsplass besitter en tilrettelagt plass, kan en seksjonseier med nedsatt
funksjonsevne kreve at styret palegger denne seksjonseieren a bytte parkeringsplass. Bytteretten
gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en
parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov
er til stede. Vedtektsbestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige og kommunen ikke benytter sin vetorett mot endring av denne vedtektsbestemmelsen.

7. Seksjonseiernes rettslige disposisjonsrett

Den enkelte seksjonseier rader som eier over seksjonen, dog med de unntak som fremgar av
eierseksjonsloven og disse vedtekter.

8. Fordeling av felleskostnader og fellesinntekter

Med felleskostnader skal forstas alle kostnader til drift og vedlikehold av eiendommen som ikke
knytter seg til den enkelte bruksenhet. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
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sameiebrgken med mindre saerlige grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Kostnader knyttet til fjernvarme/varmtvann fordeles etter
forbruk. Avregning av forbruket skjer 1 gang pr. ar eller ved eierskifte. Kostnader knyttet til
realsameiet fordeles i henhold til vedtektene for realsameiet.

Den enkelte seksjonseier skal betale akontobelgp fastsatt av styret til dekning av sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning
(vedlikeholdsfond).

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebrgken.

9. Seksjonseiernes ansvar utad

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

10.  Arsmgtet
10.1  Arsmgtets myndighet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

10.2  Flertallskrav og begrensninger i arsmgtets myndighet

Hver seksjon gir én stemme i arsmgtet. Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke
avgitt.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Star stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta beslutning
om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig
forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa
mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
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fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salgeller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) oppl@sning av sameiet
c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medf@rer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

10.3  Arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til 3 delta i arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av seksjonseierens
husstand rett til a veere til stede og til 4 uttale seg. Slik mgte og uttalelsesrett gjelder ogsa for
styremedlemmer, forretningsfgrer og leier av boligseksjon. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til
a veere til stede med mindre det er dpenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig etter skriftlig fullmakt. Fullmakten kan nar som helst
tilbakekalles. Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til
a uttale seg til arsmgtet dersom arsmgtet gir tillatelse. Avgjgrelsen fattes med vanlig flertall.

Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet. Arsmgtet kan gjennomfgres digitalt hvis dette er hensiktsmessig.

10.4 Innkalling til arsmgte

Arsmgtet innkalles av styret med skriftlig varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Ekstraordinaert arsmgte kan om ngdvendig innkalles med kortere varsel som likevel skal vaere pa
minst tre dager.

Dersom styret misligholder sin plikt til & innkalle til ordinaert eller ekstraordinaert drsmgte kan
seksjonseier, styremedlem eller forretningsfgrer kreve at tingretten snarest og for seksjonseiernes
felles kostnad innkaller til mgte.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i arsmgtet. Skal et forslag som etter loven
eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet
vaere angitt i innkallingen.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmetet,
skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen.
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Innkalling til arsmgte, ekstraordinzert arsmgte eller annen informasjon fra styret kan skje ved epost
eller annen hensiktsmessig elektronisk kommunikasjon

10.5 Huvilke saker arsmgtet skal og kan behandle

Arsmgtet skal behandle saker angitt i innkallingen til mgtet.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinaere arsmgtet,
a) behandle styrets arsberetning,
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar,

c) velge styrets leder, styremedlemmer og/eller varamedlemmer dersom noen av disse er pa
valg.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert arsmgte
sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i
arsmgtet.

Bortsett fra saker som nevnt i pkt a) til c), kan arsmgtet bare treffe beslutning om saker som er angitt
i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa drsmgtet og stemmer for det, kan
arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen,
er likevel ikke til hinder for at det besluttes innkalt nytt arsmgte til avgjgrelse av forslag som er
fremsatt i mgtet.

10.6 Mgteledelse og fgring av protokoll

Arsmgtet skal ledes av styrets leder med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver vaere seksjonseier.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som
gjores av arsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
seksjonseierne.

11. Styret
11.1. Valg av styre

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha tre til fem medlemmer og inntil to varamedlemmer.

Arsmgtet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen velges saerskilt. Bare
myndige, fysiske personer kan velges som styremedlem.

Arsmgtet skal velge evt. varamedlemmer til styret.
Styremedlem tjenestegjgr i to ar om ikke annet er bestemt av arsmgtet.

Nar saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & tre tilbake fgr tjenestetiden er ute. Styret
skal ha rimelig forhandsvarsel om tilbaketreden. Arsmgtet kan med alminnelig flertall av de avgitte
stemmer vedta a fjerne medlem av styret.
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11.2. Styremoter

Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det er ngdvendig. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak i styret
fattes med alminnelig flertall av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, er mgtelederens stemme
utslagsgivende. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

Styreprotokollen skal veere tilgjengelig for arsmgtet.

11.3. Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers s@grge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret har, innenfor rammen av sin
beslutningsmyndighet, anledning til & treffe alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt
til andre organer.

11.4. Styrets beslutningsmyndighet

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av
lov eller vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

12. Forretningsfgrer

Arsmgtet kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta at sameiet skal ha en
forretningsfgrer.

Dersom vedtektene ikke bestemmer noe annet, hgrer det inn under styret a engasjere
forretningsfgrer og andre funksjonaerer. Styret er ansvarlig for instruks til sameiets funksjonzerer,
honorarfastsettelse, tilsyn samt innhenting og awvikling av eksterne oppdragstakere.

13. Inhabilitet

Ingen kan delta i avstemning om et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende, ens eget eller ens
naerstaendes ansvar overfor sameiet, eller et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet
dersom egen interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser. Det samme gjelder
for avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter vedtektenes pkt. 20.

Reglene om inhabilitet ved avstemning gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal som vedkommende selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.
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14. Hvem som kan forplikte sameiet utad

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder
seksjonseiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfgringen av vedtak truffet av arsmgtet
eller styret og rettigheter og plikter som angar fellesareal og fast eiendom for gvrig.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgreren representere
seksjonseierne pa samme mate som styret.
15. Mindretallsvern

Arsmetet, styret eller andre som representerer sameiet, kan ikke treffe beslutning som er egnet til &
gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

16. Regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Regnskap for foregaende kalenderar
skal legges fram pa ordinaert arsmgte.

Regnskapet skal fgres og arsregnskap og arsberetning skal utarbeides i samsvar med bestemmelsene
gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

17. Revisjon

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor.
Revisor tjenestegjg@r inntil annen revisor er valgt.

Revisor har rett til & veere til stede i arsmgtet og til 4 uttale seg.

18. Panterett for seksjonseiernes forpliktelser

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet etter reglene i eierseksjonsloven § 31.

19. Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadebekledning, endring av
utvendige farger etc. kan bare skje etter en samlet plan og etter forutgaende godkjennelse fra styret.

Alminnelig forvaltning og vedlikehold pa sameiets fellesareal kan godkjennes av styret. Andre
bygningsmessige arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr
byggemelding sendes.

Seksjonseier kan ikke sette opp utvendig antenne uten forutgaende styregodkjennelse.
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20. Palegg om salg og krav om fravikelse

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 38. Slikt varsel skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret adgang til a kreve seksjonen solgt. Frist for utbedring av
misligholdet kan ikke sette kortene enn 6 maneder.

Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for pdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er seksjonseierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 39.

21, Eierseksjonsloven

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i eierseksjonsloven,
gar vedtektsbestemmelsene foran.
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Planstatus

Trondheim
MATRIKKELENHET
Kommune r  Adresse
5001 - Trondheim 9 935 0 6 Innherredsveien 107, 7068 TRONDHEIM
KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN
Eiendomme muneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato)

Sentrumsformal - Naveerende Kommuneplanens arealdel 2022-2034 (27.3.2025) 793.26m”

GJELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen i et regulert omrade?

PLANID Plannavn (vedtaksdato) Reguleringsformal
5001 r20130036 Innherredsveien 103 og Renningsbakken 2 (17.10.2019) Boligbebyggelse 540.01m’
5001 r20130036 Innherredsveien 103 og Renningsbakken 2 (17.10.2019) utforming 369.77m”
RELATERTE PLANER
PLANID Plannavn (vedtaksdato)
r0031 Saxenborg. Innherredsveien, Renningsbakken og Stavne-Leangenbanen (18.3.1955)
r0306 Reguleringsplan for de gstlige og sydlige bydeler (12.6.1914)
r20140034 Fv 910, Innherredsveien fra Saxenberg allé til Stasing Dahls gate (29.8.2019)

BEBYGGELSESPLAN
Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?
PLANID [(EULEV]

REGULERING UNDER ARBEID
Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer eiendommen?
PLANID [MEULEV]

Nei
PLANFORSLAG

24.04.2026 09:25:31 Side 1 av 2
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Eksisterer det planforslag som berarer eiendommen?
PLANID Plannavn

Ja

5001 r20210002  Innherredsveien 96, 98, 100, 102 og 106

KOMMENTARFELT:

Det tas forbehold om feil og mangler.
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Trondheim

Kommuneplanens arealdel

Eiendom: Gnr: 9 Bnr: 935 |Fnr: 0 Snr: 6
Adresse: Innherredsveien 107

7068 TRONDHEIM
Annen info:

N

Malestokk
1:5000

24.04.2026 09:25:37 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

KpOmrade kommuneplan Eiendomsgrense god ' Eiendomsgrense darlig
gjeldende ngyaktighet ngyaktighet

' Eiendomsgrense generert " Eiendomsgrense fiktiv Veg

Bestemmelsesomrade #7 Hensyn annen fare ¥.72i Hensyn bevaring kulturmiljg
Randsone deponi (avfallsdeponi)

Krav om felles planleggeing ~= Turveg / turdrag " Framtidig turveg / turdrag
" Jernbane - pa bakken " Jernbane - bro <" Jernbane - tunell
* Kollektivtrase ‘ Fjernveg tunnel Hovedveg
Hovedvegnett sykkel [ Byggesone 1 Byggesone 2

Byggesone 3 Offentlig eller privat Neeringsbebyggelse
tienesteyting

Grav og urnelund ] Bla/grannstruktur Framtidig bla/grennstruktur

24.04.2026 09:25:37 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2




Reguleringsplaner

Eiendom:

Gnr: 9

Bnr: 935

Fnr: 0

Snr: 6

Adresse:

Innherredsveien 107
7068 TRONDHEIM

Trondheim

Annen info:

/I /

18

N

Malestokk
1:1000

24.04.2026 09:25:59 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

£ RpOmréade forslag 7 < RpOmrade vedtatt linje - pa RpOmrade vedtatt - under
bakkeniva bakkeniva
RpOmréde vedtatt - pa RpOmréade vedtatt - under ~ Eiendomsgrense god
bakkeniva bakkeniva nayaktighet
7" Eiendomsgrense darlig Veg Fylkesveg gatenavn .
nayaktighet
Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn . i Midlertidig bygge- og
anleggsomrade
§  Plan dispensasjon punkt B Avslag dispensasjon A~ RpFormalGrense
7' RpAngittHensynGrense 7 ¥ RpGrense ~°7 RpSikringGrense
I Stengning av avkjarsel = Avkjarsel - bade inn og s~ Byggegrense
utkjering
~ Bebyggelse som inngar i PR Bebyggelse som forutsettes o~ Regulert senterlinje
planen fiernet
A~ Frisiktlinje ~ ~ Regulert kjorefelt o~ Regulert stoyskjerm
oA Regulert stattemur -~ Bru o~ Male- og avstandslinje
i Midlertidig bygg- og ] Bolig /i Kjoreveg
anleggsomrade
B Jernbane .1 Bolig/Forretning/Kontor [___! RpBestemmelseOmrade
V. Hensyn grennstruktur V4 Bevaring naturmiljg V. Bevaring kulturmiljo
SNY Frisikt L] Boligbebyggelse L] Boligbebyggelse-frittliggende
smahusbebygelse
(. Energianlegg ] Kontor/Tjenesteyting ] Kjgreveg
[ 1 Fortau ] Torg ] Gang-/sykkelveg
L] Gangveg/gangareal/gagate ] Sykkelveg/-felt 0 Annen veggrunn - tekniske
anlegg
0 Annen veggrunn - grgntareal 1] Bla/grannstruktur L1 Park
~ RpFormalGrense 7 ¥ RpGrense [___! RpBestemmelseOmrade
1 Parkeringshus/-anlegg
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TEGNFORKLARING

PBL § 12.5, PLANFORMAL PBL § 12.6, HENSYNSSONER
1. BEBYGGELSE 0G ANLEGG T27]  ensynsane bevaring kuturmiiie (570)
0 soioveoyggeise (1110} =] e (140

- Enarglaniegg (1510)

. PBL § 12.7, BESTEMMELSER

T Bestemmeisesomride #1
. LS4 Parkeringskielier

TEKNISK INFRASTRUKTUR = .
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TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret

Planident: r20130036
Arkivsak:13/15355

Innherredsveien 103 og Rgnningsbakken 2, detaljregulering
Reguleringsbestemmelser — alternativ 1

Dato for siste revisjon av bestemmelsene :28.10.2019
Dato for godkjenning av (vedtaksorgan) :17.10.2019

§ 1 Avgrensning

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket Voll Arkitekter AS, datert
27.8.2014, senest endret 12.9.2018.

§ 2 Formdlet med reguleringsplanen

Hensikten med planen er a legge til rette for fortetting i form av to frittliggende bygg pa fem til
seks etasjer. Omkringliggende bebyggelse er Saxenborg gard som har sveert hgy antikvarisk verdi.
Det er viktig a sikre tilpassede hgyder, materialbruk og fargebruk pa ny bebyggelse for 3 tilpasse
seg den eksisterende situasjonen. For at Saxenborg gard skal kunne ses fra Innherredsveien og
innlemmes i en helhetlig planlagt bebyggelse, er det viktig a etablere trapp mellom de to
bygningene, samt et sammenhengende grentareal uten store stgttemurer, fra sydsiden av den nye
bebyggelsen og opp til eiendomsgrense mot syd. Rgnningsbakken 2 reguleres til offentlig park for a
holde siktlinje til Saxenborg gard apen.

Omradet reguleres til:
Bebyggelse og anlegg
e Boligbebyggelse (1110)
» Energianlegg (1510)
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
s Fortau (2012) = =
s Torg(2013)
» Annen veggrunn — tekniske anlegg (2018)

Grgnnstruktur
= Park (3050)

Hensynssoner
s Bevaring kulturmiljg (570)
e Frisikt (140)

Bestemmelsesomrade

196899/19
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Side 2

« Parkeringskjeller

« Kontor- og/eller forretningsareal

= Renovasjonsanlegg

e Midlertidig anleggs- og riggomrade

§3 BEBYGGELSE OG ANLEGG
§3.1. Fellesbestemmelser
Alle boliger skal ha direkte tilgang til uteareal syd for byggene fra innvendig gangareal.

Inngangsdgrer til boliganlegg og forretninger skal tilpasses bakkeplan. Ramper og trapper
over 20 ¢cm til inngangsdgrer skal unngas, for a sikre god universell utforming og gode
byrom. Bygningens fgrste etasje ma ligge pa ulike nivier tilpasset kotehgyde pa fortau pa
det aktuelle stedet.

§3.2 Bolighebyggelse (B1, B2)
3.2.1 Arealbruk
Omrédet skal benyttes til boliger med tilhgrende anlegg. | sokkel-/fgrste-etasje mot

offentlig torg (o_T) skal det etableres en utadvendt funksjon i form av f.eks. forretning eller
tjenesteyting.

3.2.2 Plassering av bebyggelse
Bebyggelse skal plasseres innenfor angitte byggegrenser.

Mot eiendommen gnr/bnr 9/610 (jernbanen) tillates ikke tiltak som kan hindre tilgang til
skraning/jernbanefylling. med “ikke skinnegaende anleggsmaskiner”.

Nedkjgringsrampe til parkeringskjeller tillates plassert utenfor byggegrense. Denne kan ha
stgttemurer med maksimal hgyde 1,0 meter over terreng.

Stgttemur tillates plassert i eiendomsgrense gnr/bnr 9/798 og 9/207, hvor det tillates
stgttemur med hgyde inntil 0,9 meter.

Det skal etableres trapp mellom de to bygningene i byggeomrade B1, som skal ga fra
bakkeplan pa nordsiden til utearealet pa sydsiden. Trappen skal vaere minimum 5 meter
bred.

3.2.3 Utforming

Maksimal fasadebredde mot gate uten oppdeling/variasjon i detaljering og/eller
materialbruk skal veere 20 meter.

| byggets 1. etasje mot torg (o_T) skal fasaden besta av min. 60 % glassflater. Disse flatene
skal vaere 100 % gjennomsiktige og tillates ikke tildekket, foliert eller pa annet vis behandlet
pa en mate som forhindrer innsyn fra utsiden.

196853/19
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324

3.2i5

3.2.6

327

3.2.8

Side 3

Svalganger tillates ikke.
Bygningene skal ha saltak
Hovedinnganger skal veere fra gatesiden (Innherredsveien).

Det tillates takoppbygg og ark, som kan utgjgre maks 65 % av takflaten.
Mot Innherredsveien skal takoppbygg og ark ha en avstand pad minimum 1 meter fra gavl.

Material- og fargebruk

Yttervegger skal ha vaere pusset mur, tegl eller trepanel. Bygningene skal ha farger, som
innbyrdes harmonerer og som er tilpasset omgivelsene. Utvendig materialbruk og
fargesetting skal fremga av byggesgknaden. Plan for fasadematerialer og fargebruk skal
utarbeides i samrad med byantikvar.

Hpyde

Maksimal gesimshgyde mot nord skal ikke overstige ¢+ 30,0 for bebyggelse i vest og c+ 34,0
for bebyggelse i @st. Maksimal mgnehgyde for bebyggelse i vest er c+35,5

Maksimal gesimshgyde mot sgr skal ikke overstige + 33,0 for bebyggelse i vest og c+ 37 for
bebyggelse i gst. Maksimal mgnehgyde for bebyggelse i gst er ¢+ 39,5

Takkarnapper og ark samt heishus og trapperom, med en individuell bredde pa inntil 4 m,
tillates hgyere enn regulerte gesimshgyder nar disse er utformet helhetlig med
bebyggelsen for gvrig.

Tekniske installasjoner tillates ikke lagt pa tak. Ventilasjonshetter tillates over tak,
maksimal hgyde 0,5 meter. Disse ma ligge minimum 1,0 meter inntrukket fra gesims.

Grad av utnytting
Bebygd areal BYA innenfor felt regulert til bolighebyggelse skal ikke overstige 1500 m?.

Felles uteoppholdsareal

Minimum krav til samlet uterom er 30 kvm per 100 kvm BRA boligformal eller boenhet.
Minst halvparten av uterommet skal anlegges pa terrengniva og opparbeides som felles
leke- og oppholdsareal. Uterom for felles bruk skal utformes etter prinsippene om
universell utforming. Uterom skal ha lydniva under 55 dBA.

Utearealene skal opparbeides slik at nytt terreng mgter omliggende terreng i syd, mot
gnr/bnr 9/553 (Saxenborg gard) i samme niva slik at uteareal mellom eiendommene
fremstar som sammenhengende. Det kan ikke plasseres gjerde i tomtegrensen.

Ved beregning av krav til uterom skal parkeringskjeller ikke medregnes.

Parkering

Krav til antall parkeringsplasser for bil er minimum 0,5 plasser og maksimum 0,8 plasser per
70 kvm BRA eller boenhet. Krav til antall parkeringsplasser for sykkel er minimum 2 plasser
per 70 kvm BRA eller boenhet.
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3.2.9

3.2.10

3211

§33

3.3:1

§34

Side 4

Det skal legges til rette for at alle parkeringsplasser skal ha lademulighet, enten ved at
ladepunkt etableres eller at det er lagt til rette for at dette enkelt kan settes opp.

Parkering for biler tillates ikke pa terreng.

Parkering for biler tillates etablert i kjeller innen bestemmelsesomrade #1 som angitt pa
plankart. Minst 5 % av parkeringsplassene skal settes av for mennesker med nedsatt
bevegelsesevne.

Minimum 90 % av sykkelparkeringsplassene skal vaere innendgrs i kjeller eller i fgrste
etasje.

Atkomst
Planomradet skal ha adkomst fra R@nningsbakken som vist pa plankart.

Stoy

Leiligheter i gul og red stpysone skal vaere gjennomgaende og ha stille side med lydniva
under Lden 55 dBA. | rgd stpysone skal minst halvparten av rom for varig opphold og minst
ett soverom skal vende mot stille side.

Sikkerhetsgjerde
Det skal etableres sikkerhetsgjerde i minimum 1,8 meters hgyde i tomtegrense mot
jernbanen (gnr/bnr 9/610). St@yskjerm tillates brukt som sikkerhetsgjerde.

Energianlegg
Innenfor felt EA skal det etableres nettstasjon.

Utforming
Materialbruk og utforming skal vaere ngytral slik at den visuelt underordner seg den
antikvarisk verdifulle bebyggelsen (Saxenborg gard)

Offentlig park

Parken skal ta opp en hgydeforskjell pa ca. 1 etasje mellom Innherredsveien og
Renningsbakken og skal opparbeides med noe bruk av lave stgttemurer i naturstein. Parken
skal ikke ha gjerder, murer eller vegetasjon som er sa hgye at de hindrer sikt til Saxenborg
gard.

Universell utforming skal ivaretas ved valg av planter, treer, overflater, kontraster og
naturlige ledelinjer. Det skal veere lav belysning langs gangareal. Materialer skal ha

robusthet med tanke pa helarsdrift.

Det skal vaere en snarvei mellom Rgnningsbakken og Innherredsveien gjennom parken med
bredde 2,5 meter.

Plan for parken skal godkjennes av landskapsarkitekt i Trondheim kommune.
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§35

§4
§4.1

§4.2

§5

§5.1

§5.2

§53

§54

Side 5

Offentlig torg

Det skal lages en overgang mellom plassens niva og fortau i form av trappetrinn. Torget
skal utformes med harde flater og ha gatestein eller heller i stein.
Plan for offentlig torg skal godkjennes av landskapsarkitekt i Trondheim kommune.

HENSYNSSONE
Hensynssone

Innenfor hensynssone for bevaring av kulturmiljg (H570) angitt pa plankartet skal
bebyggelse og miljg sekes bevart. Tiltak som bergrer kulturmiljg og/ eller kulturlandskap
innenfor hensynssonen skal forelegges byantikvaren.

Frisiktsone

Innenfor hensynssonen frisiktsone skal det vaere fri sikt langs veg/kryss 0,5 meter over
vegplanet.

BESTEMMELSESOMRADER

Parkeringskjeller - # 1
Innen bestemmelsesomrade #1 som angitt pa plankart tillates etablert kjeller.

Kontor- og/eller forretningsareal - # 2
I sokkeletasje mot Innherredsveien skal det etableres areal for minimum 200 kvm BRA
kontor- og/eller forretningsareal.

Kontor/forretning skal henvende seg mot Innherredsveien. Fasaden mot Innherredsveien
skal ha god utforming med hgy standard pa materialbruk. Minimum 50 % av
fasadestrekket mot Innherredsveien skal vare dgrer eller vinduer. Foliering av
butikkvinduer mot Innherredsveien tillates ikke.

Parkering for biler tillates ikke pa terreng.

Renovasjonsanlegg - # 3
Renovasjonsanlegg tillates etablert innenfor bestemmelsesomrade #3 og skal vaere felles
for alle boenheter innen planomradet. Avfallsigsning skal vaere universelt utformet.

Midlertidig anleggs- og riggomrade # 4
Innenfor bestemmelsesomrade #4 kan det etableres midlertidig riggomrade/anleggsbelte.

Riggomrade/anleggsbelte tillates benyttet til all virksomhet som er ngdvendig for
gjennomfgring av veganlegget, herunder midlertidige bygninger og anlegg, lagring m.v. i
forbindelse med opparbeidelse for Innherredsveien. Nar omradene tas i bruk skal de sikres
pa en forsvarlig mate. Etter at anleggsperioden er over skal arealet opparbeides iht.
godkjent utomhusplan.
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§6
§6.1

§6.2

§6.3

§6.4

§6.5

§6.6

§6.7

§6.8

§6.9

§7

Side 6

VILKAR FOR GJENNOMF@RING

Eksisterende bygg
Med sgknad om tillatelse til riving av bebyggelse, skal det foreligge daterte foto av
eksterigret. Fotoene skal arkiveres pa byggesaken.

Kulturminner

Dersom en i forbindelse med tiltaket skulle komme over automatisk vernede kulturminner
eller funn av kulturhistorisk betydning, skal arbeidet stanses og ansvarlig myndighet
varsles, jf. Kulturminneloven § 8, 2. ledd.

Stapv
For tillatelse til tiltak kan gis, skal det foreligge en fagmessig vurdering av luftforurensning.

Geoteknikk
Geoteknisk detaljprosjektering skal vaere ferdig fer det kan gis tillatelse til tiltak. Geoteknisk
detaljprosjektering skal sendes BaneNor for uttalelse far det kan gis tillatelse til tiltak.

VA-plan
Plan for vann og avlgp skal veere godkjent far tillatelse til tiltak kan gis. Bygninger og anlegg
ved flomveg skal utformes slik at tilstrekkelig sikkerhet oppnas.

Tilgang til jernbane

Far tillatelse til tiltak kan gis det ma sikres tilgang til jernbanen for vedlikehold og for
eventuell oppgradering av fylling uten risiko for skader pa omkringliggende bebyggelse, i
henhold til retningslinjer for jernbanen.

Parkeringsplan
Parkeringsplan som viser fordeling mellom biler og sykler skal fglge sgknad om tillatelse til
tiltak.

Forurensing i grunn

Ngdvendige underspkelser for a fa klarlagt omfanget og betydningen av eventuell
forurensning i grunnen skal vaere gjennomfgrt fgr tillatelse til tiltak kan gis. Dersom
underspkelsene viser at det er forurenset grunn, kreves det ytterligere undersgkelser og
vurdering av behov for tiltak. jf. Forurensningsforskriften kap 2.

Beskyttelse

Plan for beskyttelse av omgivelsene mot st@y og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen,
skal fplge spknad om tillatelse til tiltak. Planen skal redegjgre for trafikkavvikling,
massetransport, driftstider, trafikksikkerhet for gaende og syklende, renhold og
stpvdemping og stayforhold. Ngdvendige beskyttelsestiltak skal vaere etablert fgr bygge-
og anleggsarbeider kan igangsettes.

For & oppna tilfredsstillende miljgforhold i anleggsfasen skal luftkvalitets- og stpygrenser
som angitt i Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av luftkvalitet og stay i
arealplanleggingen, T-1520 og T-1442/2016, tabell 3 legges til grunn.

REKKEF@LGEBESTEMMELSER
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§7.1

§7.2

§73

§74

§75

§7.6

Side 7

Sikkerhetsgjerde
Sikkerhetsgjerde med hgyde min. 1,8 m skal vaere oppfert fgr ferdigattest for ny
bebyggelse gis.

Fellesarealer
Utvendig trapp mellom bygningene i B1 skal vaere ferdigstilt for det siste av de to feltene er
bygget ut og fgr ferdigattest kan gis for dette.

Utomhusplan

Med sgknad om tiltak skal det fglge detaljert og kotesatt plan for hele planomradet i
malestokk 1:500. Planen skal vise planlagt bebyggelse, eksisterende og planlagt terreng,
beplantning (allergivennlige planter), belysning, skilt, benker, trapper, dekke over
garasjeanlegg, forstgtningsmurer, utforming av veger, stigningsforhold, fast materiale pa
veger, naturlige ledelinjer, sykkelparkering, avfallshandtering, lekeplasser, oppholdsareal og
snarvei vest for vestre bygg i B1.

Uteoppholdssarealer skal opparbeides og ferdigstilles fortigpende i forhold til
utbyggingstakt og i henhold til godkjent utomhusplan, fgr ferdigattest kan gis.

Offentlig fortau

Ferdigattest kan ikke gis fgr fortau og avkjgrsel er opparbeidet i samsvar med plankart.
Ferdigattest kan ikke gis f@r fortau og annen veggrunn er opparbeidet i samsvar med
tekniske planer godkjent av Trondheim kommune.

Skolekapasitet
Tillatelse til tiltak kan ikke gis f@r skolekapasitet er dokumentert.

Offentlig torg og park
Ferdigattest kan ikke gis fgr offentlig torg (o_T) og offentlig park (o_P) er opparbeidet
samsvar med godkjent utomhusplan.

FRNE .
A/

Dato og signatur (Ordfarer ved bystyrevedtak, byplansjefen ved delegert).
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TRONDHEIM KOMMUNE Byggesakskontoret
Traanten tjielte

Dokumentnr.: BYGG-22/82692-45

Voll Arkitekter As

Verftsgata 4
7042 TRONDHEIM

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Erlend Stav BYGG-22/82692 04.06.2025
oppgis ved alle henvendelser

Innherredsveien 103, midlertidig brukstillatelse #1 for to nye leilighetsbygg
Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): ~ 9/551/0/0

Tiltakshaver: Via Rosendal AS
Ansvarlig sgker: Voll Arkitekter As

VEDTAK
Byggesakskontoret godkjenner sgknaden om midlertidig brukstillatelse for deler av tiltaket.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til 3 klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hgyem Erlend Stav
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker:  Via Rosendal AS

Postadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret

Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
7004 Trondheim Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret




Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-22/82692 04.06.2025

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK
Vi mottok sgknaden 14.05.2025. Spknaden er komplettert 16.05.2025, 28.05.2025 og 03.06.2025.

Kommunen kan gi midlertidig brukstillatelse nar det gjenstar mindre vesentlig arbeid og
dokumentasjonen er tilfredsstillende. Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Ut fra mottatt dokumentasjon vurderer Byggesakskontoret at vi kan gi midlertidig brukstillatelse
for fglgende deler av tiltaket:
- Parkeringskjeller, fellesareal og boenhetene i de to leilighetsbyggene med unntak av seks
boenheter i fjerde etasje i «bygg B».

o == Prm————

EEsmmsEsenmesE s

E T (T CTEmm TTT |

Figur 1. Leiligheter ikke omfattet av innevaerende MB markert med r@dt omriss.
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(=]
geini:
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Fglgende arbeid gjenstar fram mot ferdigattest:
Naeringsareal, 6 boenheter plan 4 bygg B, uterom og offentlig torg og park.

Dere ma utfgre arbeidet som gjenstar innen 30.11.2025.

GEBYRER OG VIDERE OPPF@LGING

Gebyrer og avgifter

Saksbehandling av plan- og bygningstjenester er gebyrbelagt og faktura vil bli ettersendt. Vi ber
om at dere betaler gebyrer og avgifter innen fristen. Ved en eventuell klage ma ogsa gebyrer og
avgifter betales.

Under er en oppstilling over bestemmelser i gebyrforskrift for plan- og bygningstjenester i
Trondheim kommune som legges til grunn for dette vedtaket:

§ 3-16 Midlertidig brukstillatelse

Gebyrforskriften finnes pa kommunens nettside: www.trondheim.kommune.no/prisliste-for-
bygging.

Dokumentnr.:BYGG-22/82692-45
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Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-22/82692 04.06.2025

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til 3 klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes til Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til byutviklingsutvalget for behandling. Dersom byutviklingsutvalget ikke tar klagen til fglge
vil den bli oversendt til Statsforvalteren i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr
fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan veaere uklart for oss om dere har klaget i rett tid,
bgr dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort
fra klagen. Dere kan spke om & fa forlenget fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker
dette.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfg@ringen av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Dere kan imidlertid sgke om a
fa utsatt giennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til 3 se saksdokumentene og til a kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til 3 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naermere veiledning om adgangen til a klage, om framgangsmaten og
om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til 3 kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Fristen for 3 fremsette
krav om dekning av sakskostnader er senest 3 uker etter at melding om det nye vedtaket er
kommet frem til vedkommende. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i
forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til  kreve slik dekning.

Dokumentnr.:BYGG-22/82692-45
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TRONDHEIM KOMMUNE Byggesakskontoret
Traanten tjielte

Dokumentnr.: BYGG-22/82692-52

Voll Arkitekter As

Verftsgata 4
7042 TRONDHEIM

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Erlend Stav BYGG-22/82692 Vibeke Kristoffersen 26.06.2025
oppgis ved alle henvendelser

Innherredsveien 107 og 109, midlertidig brukstillatelse #2 for seks gjenstaende leiligheter i
llbygg BII

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr):  9/935/0/0, 9/551/0/0

Bygningsnummer: 301155468

Ansvarlig sgker: Voll Arkitekter As
Tiltakshaver: Via Rosendal AS

VEDTAK
Byggesakskontoret godkjenner sgknaden om midlertidig brukstillatelse.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til 3 klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hgyem Erlend Stav
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker:  Via Rosendal AS

Postadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret

Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
7004 Trondheim Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret




Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-22/82692 26.06.2025

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK
Vi mottok sgknaden 12.06.2025.

Kommunen kan gi midlertidig brukstillatelse nar det gjenstar mindre vesentlig arbeid og
dokumentasjonen er tilfredsstillende. Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Ut fra mottatt dokumentasjon vurderer byggesakskontoret at vi kan gi midlertidig brukstillatelse
for fglgende deler av tiltaket:
- 6 boenheter plan 4 bygg B
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Figur 1. Leilighetene det nd sgkes om brukstillatelse for er markert med rgdt omriss.

Det er tidligere gitt midlertidig brukstillatelse for parkeringskjeller, fellesareal og boenhetene i de
to leilighetsbyggene med unntak av seks boenheter i fjerde etasje i «bygg B» i vedtak BYGG-
22/82692-45, datert 04.06.2025.

Folgende arbeid gjenstar fram mot ferdigattest:
Nzeringsareal, uterom og offentlig torg og park.

Dere ma utfgre arbeidet som gjenstar innen 30.11.2025.

GEBYRER OG VIDERE OPPF@LGING

Gebyrer og avgifter

Saksbehandling av plan- og bygningstjenester er gebyrbelagt og faktura vil bli ettersendt. Vi ber
om at dere betaler gebyrer og avgifter innen fristen. Ved en eventuell klage ma ogsa gebyrer og
avgifter betales.

Under er en oppstilling over bestemmelser i gebyrforskrift for plan- og bygningstjenester i
Trondheim kommune som legges til grunn for dette vedtaket:

§ 3-16 Midlertidig brukstillatelse

Gebyrforskriften finnes pa kommunens nettside: www.trondheim.kommune.no/prisliste-for-
bygging.

Dokumentnr.:BYGG-22/82692-52
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Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-22/82692 26.06.2025

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til & klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes til Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til byutviklingsutvalget for behandling. Dersom byutviklingsutvalget ikke tar klagen til fglge
vil den bli oversendt til Statsforvalteren i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr
fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om dere har klaget i rett tid,
bgr dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort
fra klagen. Dere kan spke om & fa forlenget fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker
dette.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfg@ringen av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis giennomfgres straks. Dere kan imidlertid spke om a
fa utsatt giennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til 3 se saksdokumentene og til a kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til 3 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naermere veiledning om adgangen til & klage, om framgangsmaten og
om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til 3 kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Fristen for a fremsette
krav om dekning av sakskostnader er senest 3 uker etter at melding om det nye vedtaket er
kommet frem til vedkommende. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i
forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til  kreve slik dekning.

Dokumentnr.:BYGG-22/82692-52
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TRONDHEIM KOMMUNE Byggesakskontoret
Traanten tjielte

Dokumentnr.: BYGG-22/82692-54

Voll Arkitekter As

Verftsgata 4
7042 TRONDHEIM

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Emil Raphaug BYGG-22/82692 Vibeke Kristoffersen 16.07.2025
oppgis ved alle henvendelser

Innherredsveien 103, midlertidig brukstillatelse #3 for naeringsareal
Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 9/551/0/0

Bygningsnummer: 301229008

Ansvarlig sgker: Voll Arkitekter As
Tiltakshaver: Via Rosendal AS

VEDTAK
Byggesakskontoret godkjenner sgknaden om midlertidig brukstillatelse.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til a klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hgyem Emil Raphaug
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker:  Via Rosendal AS

Postadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret

Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
7004 Trondheim Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret




Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-22/82692 16.07.2025

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK
Vi mottok sgknaden 02.07.2025.

Kommunen kan gi midlertidig brukstillatelse nar det gjenstar mindre vesentlig arbeid og
dokumentasjonen er tilfredsstillende. Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Ut fra mottatt dokumentasjon vurderer Byggesakskontoret at vi kan gi midlertidig brukstillatelse
for fglgende deler av tiltaket:
- neeringsareal
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Figur 1. Arealet det nG sgkes om brukstillatelse for er vist i lys-bld «naeringslokaler».

Det er tidligere gitt midlertidig brukstillatelse for parkeringskjeller, fellesareal og boenhetene i de
to leilighetsbyggene med unntak av seks boenheter i fjerde etasje i «bygg B» i vedtak BYGG-
22/82692-45, datert 04.06.2025.

Det er ogsa gitt midlertidig brukstillatelse for de resterende seks boenheter i fijerde etasje i «bygg
B» i vedtak BYGG-22/82692-52, datert 26.06.2025.

Folgende arbeid gjenstar fram mot ferdigattest:
- Uterom og offentlig torg og park

Dere ma utfgre arbeidet som gjenstar innen 30.11.2025.

Dokumentnr.:BYGG-22/82692-54
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Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-22/82692 16.07.2025

GEBYRER OG VIDERE OPPF@LGING

Gebyrer og avgifter

Saksbehandling av plan- og bygningstjenester er gebyrbelagt og faktura vil bli ettersendt. Vi ber
om at dere betaler gebyrer og avgifter innen fristen. Ved en eventuell klage ma ogsa gebyrer og
avgifter betales.

Under er en oppstilling over bestemmelser i gebyrforskrift for plan- og bygningstjenester i
Trondheim kommune som legges til grunn for dette vedtaket:

§ 3-16 Midlertidig brukstillatelse

Gebyrforskriften finnes pa kommunens nettside: www.trondheim.kommune.no/prisliste-for-
bygging.

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til & klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes til Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til byutviklingsutvalget for behandling. Dersom byutviklingsutvalget ikke tar klagen til fglge
vil den bli oversendt til Statsforvalteren i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr
fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan veaere uklart for oss om dere har klaget i rett tid,
bgr dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort
fra klagen. Dere kan sgke om & fa forlenget fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker
dette.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- darsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.
Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket
Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Dere kan imidlertid sgke om 3

fa utsatt giennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Dokumentnr.:BYGG-22/82692-54
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TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-22/82692 16.07.2025

Rett til & se saksdokumentene og til 3 kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til & se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi neermere veiledning om adgangen til & klage, om framgangsmaten og
om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til 3 kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Fristen for 3 fremsette
krav om dekning av sakskostnader er senest 3 uker etter at melding om det nye vedtaket er
kommet frem til vedkommende. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i
forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til a kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-22/82692-54
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Attestert kopi av dok.nr. 2025/330197/200
Attesteringstidspunkt 2026-05-12 08:40

Side 3 av 12

Sgknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)
skal fylle ut dette feltet og sende til
Kommunens navn Kommunens adresse lconlaktpers?n
TRONDHEIM Postboks 2300 Torgarden, 7004 TRONDHEIM BRYAHI LDSEAS
1. Opplysninger om innsenderen
Feltet skal fylles ut av den som sender Inn sllmar.len til kommunen. Dette kan vaere den som eier eiend [hy Ish 1), men ogsd en advokat
eller annen med fi fra hj
Navn Fedselsnr./Org.nr. E-postadresse
Via Rosendal AS 929038959 mikal@kobe.no
Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Fjordgata 80 7010 Trondheim 90505223
2. Opplysninger om eiendommen
Kommunenr. | Kommunens navn Gérdsnr. Bruksnr. Festenr.
5001 TRONDHEIM 43S

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

929038959

Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)

Navn Eierandel (oppgis
som brak)
Via Rosendal AS 1/1

4. Segknad (@nsket oppdeling av eiendommen)

Eiendommen sgkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.

Dersom enskes oppdelt | flere enn seksti seksjoner, mé du fortsette utfyllingen pd sknadens siste side.
Seksjons- | Seksjonens formil Sameiebrok (teller) Tilleggsareal
nummer | B = Boligseksjon (omfatter ogsd Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen | B = tilleggsareal | bygning
N = naringsseksjon av tellerne til samitlige seksjoner | sameiet. G = tilleggsareal | grunn (krever oppmalingsforretning)
58 = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn {krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naering
S.ar | For- | Brek Tilleggs- | S.ne [ For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs-
madl | (tedler) areal mél | (teller) areal mél | (teller) areal mdl | (teller) areal mil | (tefler) areal
1|(B| 75 B |13|B| 87 3 |2s|B| 85 B 37| B | 101 i3 |ao
2 |B| 40 6 |wa| 8| 40 B |26[B| 853 B |38| 8| 51 3 |so
3|8 27 & |is|e 40 R |27]B | 25 39| B 40 51
a|B| 4 | @ |i6[B] 40 | B |28[B| 69 | B Jao|B| 93 B |Is2
s |B| 40 B |17 8| 40 B 9| 8| 65 5 |41 53
6 |B| 91 B Jig| s | o B |30|8]| s 3 |42 54
7|8 87 B 19| B | 125 8 |31|B| 40 43 55
8 [B| 40 B Jo|B| @0 [ 3 |32]|8] 69 | B [aa 56
9 | B | 40 B 21| 8| 40 B 33| 8| 65 B |45 57
10| B | 40 B 22|18 40 B |34[B| 5 4 |46 58
118 | a0 | B |23]8] 0 | & [s5]6]| 0 47 59
12/8] o1 | B J2a]| B ] 130 13 35 B| 69 | 5 |48 60
sumtellere{ 235 4 225
Dato |1
04.02.2025 es
Fastsatt av K |- og moder i hj 1 i forskrift
17. desember 2017 om bruk av fardi soknad om seksj arkitektt

W

2;/2 ZBM ﬁm
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Attestert kopi av dok.nr. 2025/330197/200 Side 4 av 12
Attesteringstidspunkt 2026-05-12 08:40

= Kartverket

e

Her skal sgker kun gi opplysninger om dokumenter som er npdvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler.

a) [X] hver seksjonseier har enerett til & bruke en bruksenhet

b) hver bruksenhets hovedde! er en kiart avgr de del av en bygning pi eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

) E det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 4 sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen eller plangrunniaget

seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

E seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggselendom, eller at k med ykke fra Kartverket har glort
unntak fra vilikiret

det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformil eller annet formdl, og bruksformalet er | samsvar med arealplanformdlet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

gl wmmwm«wmmmmm&mmam

h) E arealer som andre seksjonselere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

i) det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklaering, jf. straffeloven § 365

Hjemmelshaver(ne) erklarer at:

[X] Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- o bygningsloven og har kjgkken, bad og we innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er | eget eller egne rom

eller

[[] boligseksjonen skal brukes tl fritidsbolig,
eller

[[] atte boligene inngar i en samieseksjon bolig

Trondheim kommune

/
? hjemmel i
17. desember 2017 om bruk av stand 2 Enhet for kart og arkitektur ava
23/2-258 6.&9[ guk L'TL
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it rt sl o bl e " av bebyggelsen og for utenders
tilleggsdeler som skal inngd i bruksenhetene

Plantegninger over etasjene | bygningen, inkludert kjeller og loft. P3 tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

Sameiets vedtekter
Rekvisision av oppmalingsfi ing dersom noen av bruksenh har jgrs tilleggsareal

Dokumentasjon pd at boligsek oppfyller k til & vaere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik
mwmmmqmmnﬁmhmmmmmm
kan tjene som dokumentasjon

Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklzring som gar ut pd at eiendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket mé vaere med original signatur

Dersom det er flere hjemmelshavere til eiendommen som skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjonerings

435
TRONDHEIM KOMMUNE

Enhet for kart og arkitektur
7004 Trondheim

L oo Trondha:m kommune
17, wmvmmwmmuammm Enhet for kart ng ar te ﬁ

23/2-25
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Bygningsnr: 301155468

Gnr: 9 Bnr: 935 i Trondheim kommune

Underetasje
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Attestert kopi av dok.nr. 2025/330197/200 Side 9 av 12
Attesteringstidspunkt 2026-05-12 08:40

= Kartverket

i Trondheim kommune @
Side 4/7

Bnr: 935

202505549

Dato: 27.02.2025

Eierseksjonering

Gnr: 9
Saksnr.:

2.etasje
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Side 5/7

i Trondheim kommune

Bnr: 935

Saksnr.: 202505549

Dato: 27.02.2025

Eierseksjonering
Gnr: 9
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Nabolagsprofil

Innherredsveien 107 - Nabolaget Bakkaunet nordre - vurdert av 45 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Kvalitet p& skolene

e Studenter Veldig bra 80/100

e Etablerere

I h
e Familier med barn Opplevd trygghet

Veldig trygt 79/100

Naboskapet
Offentlig transport Haflige 65/100

& Renningsbakken

Totalt 10 ulike linjer .
Aldersfordeling

Lilleby stasjon
Linje R60, R70

Strindheim
Totalt 18 ulike linjer

Trondheim S : ‘

Buss, ferge, flybuss, tog

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Trondheim S
Linje F6, F7, R60, R70, R71 Omréde Personer Husholdninger
Il Bakkaunet nordre 509 315

. Trondheim 192 462 103 688

| Norge 5425412 2654586

Skoler

Lilleby skole (1-7 kl.) 9 min & B h
211 elever, 15 klasser 0.8 km arnenager

Strindheim skole (1-7 Kl.) 12 min & Saxenborg barnehage (0-5 ar)
561 elever, 31 klasser 1Tkm 37 barn

Lade skole (1-10 kl.) 18 min % Dronning Mauds Minne barnehage (1-5 ...
661 elever, 38 klasser 1.5 km 59 barn

Trondheim idrettsungdomsskole (8-10 kl.) 17 min & Voldsminde barnehage (1-5 ar)
85 elever, 3 klasser 1.5 km 44 barn

Rosenborg skole (8-10 kl.) 19 min %
476 elever, 31 klasser 1.5 km

o i ) Dagligvare
Cissi Klein videregaende skole 13 min %

Strinda videregaende skole 5min & Bunnpris Rosendal 6 min %
1150 elever, 17 klasser 2.9 km Sendagsapent 0.5km

Coop Prix Persaunet 10 min £
PostNord 0.9 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Primeere transportmidler Varer/Tjenester

. Sirkus Shoppin
&= 1. Egen bil pping
1@ Vitusapotek Sirkus Shopping

K 2. Gaende

! 3.Buss

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Kollektivtilbud M 41% i barnehagealder
: B 30% 6-12ar
Veldlg bra 89/100 L 12%13-15 4r
B 7% 16-18 ar
Kvalitet pa barnehagene

Veldig bra 85/100

Vedlikehold hager
Godt velholdt 76/100

Familiesammensetning

Sport

® Dr.Mauds minne - gymsal 7 min #
Aktivitetshall 0.6 km

Jarlebanen - kgb 10 min &
Fotball 0.8 km

Impuls Treningssenter Leangen 10 min &

Feel24 Buran 10 min &

Boligmasse

Il 100% enebolig

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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24 Soderberg |
A &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

— Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. S —

kr1
aksjebolig: r13500

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjeper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. ]
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.






EMERA

EIENDOMSMEGLING

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter loy, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsare og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og 8§ 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.
1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4.TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lase eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



EMERA

EIENDOMSMEGLING
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger
medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ladses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet giennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no



Adrian Dyrstad

Eiendomsmegler | Partner

adrian.dyrstad@emera.no
+47 905 01824

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
" FORBRUKERRADET @ gi%’;ﬁiegmsmeglerfnrhunc

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen

CIERIDOM NMODCE



Budskjema

Adrian Dyrstad
adrian.dyrstad@emera.no

Emera kontor:
Emera eiendomsmegling Trondheim

905 01824 970 54 433

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

B R

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miljgvennlig produksjon.
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Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.
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til <<SOlgt.>>
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