EIERSKIFTERAPPORT ™

Leilighet
Prestmosvegen 17 D
2030 Nannestad

WWW.€3.n0

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

8 TG2 Vesentlige awvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfart av: Postboks 31
Takstmann Jessheim 2051
August Magnus 98023301

Dato: 05/05/2026 august@tmam.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved boligsalg, samt avhendingslova med
tilhgrende forskrift (tryggere bolighandel).

Som del av en overgangsordning benyttes NS 3600:2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig som normativt grunnlag
for struktur, begrepsbruk og fastsettelse av tilstandsgrader.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaat grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivéet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende ndr det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERK SOM PA
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsde! i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.

* Det er ingen tegn til slitage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.

TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasgje.

* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vaae at bygningsdelen er:

* Feil utfert.

*  Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

* Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan vaare at bygningsdelen er:
* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vege

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG 2

* % * X F

TGiu

Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

K ostnadsklasse \Veilledende starrelsesorden i NOK
L av kostnad 0 — 100 000

Middels kostnad 100 000 — 300 000

Hoy kostnad Mer enn 300 000

Kostnadsklassene er 5jablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet starrel sesorden.
Deer ikke prigtilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt lesning. Endelig kostnad ma avklares gjennom neamere
undersgkel ser og tilbud fra fagperson.

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:27, Bnr: 384
Hjemmelshaver: Kim Skulterud Aarmo
Seksjonsnummer: 3

Festenummer: -

Andelsnummer: -

Byggedr: 2006

Tomt: Felleseie tomt 1 156 n?
Kommune: 3238 NANNESTAD
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Kim Skulterud Aarmo
Befaringsdato: 30.04.2026

Fuktmdler benyttet:  MMS3 PROTIMETER
Vann: OFFENTLIG

Avlgp: OFFENTLIG
Adkomst: OFFENTLIG
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OM TOMTEN:
Flat tomt med asfalterte internveier inn til inngangspartier. Opparbeidet gressplen med beplantning.

OM BYGGEMETODEN:

Flermannsbolig oppfart i 2006, leiligheten ligger i 1.etasie. Huset har saltak tekket med asfaltshingelbelegg, stept fundament til grunn,
betong grunnmur, tradisjonell bindingsverkkonstruksjon med liggende malt/beiset trepanel isolert med mineralull etter eldre krav.
Trebjelkelag i etasjeskiller, innervegger oppfaert i tre/plater/gips med varierende overflater.

Det er ikke satt tilstandsgrad pa utvendig kledning, takrenner, yttertak, terrasser/balkonger og utvendig terreng da dette er en del av
sameiets/borettslagets felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar. Ved taksering av leilighet i sameier/borettslag er det primaat
innvending i |eiligheten og de arealene som tilhgrer denne som er vurdert.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidel se av denne rapporten. P& bakgrunn av observasjoner gjort pa
befaringsdagen, vurderes grunnforhol dene a vagre stabile. Fundament ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Temakart fraNGU viser at boligen ligger i et omrade under marin grense.
Der det finnes marin leire, kan det ogsa vaare kvikkleire.
Dataene kommer fra NGU. For mer informasjon om kartet, se internettsiden til NGU.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Leiligheten vurderes &vaaei grei stand med noe vedlikehol dsbehov pa befaringtidspunktet. Det ble ikke registrert eller avdekket noen
behov for bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Det gis tilstandgrader i.h.t standarden som denne rapporten bygger pa,
med noen skjgnnsmessige vurderinger. Ellers vises det til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

ANNET:
Boligselskap: Prestmosvegen 17 Boligsameie
Organisasjonsnr: 990939217

DOKUMENTKONTROLL:

- Megler (kommunale opplysninger) 05.05.2026
- Byggetegninger fra byggedr
- Egenerklagingsskjema 29.04.2026

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Vegger: Malt strie, malt gips og fliser.

Tak/himlinger: Malt gips og malte plater.

Gulv: Laminat og fliser.

FORMAL MED ANALY SEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomfart for & avdekke eventuelle avvik og mangler ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med
salg av den aktuelle eiendommen.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Hjemmelshaver har ikke opplyst om noen vesentlige endringer i hjemmelshavers eiertid.

FELLESKOSTNADER:

Total e felleskostnader pr. d.d. kr 4 989.- pr. mnd.
Herav:

- Avdrag Lan kr 191.-

- Felleskostnader kr 3 278.-

- Fjernvarme kr 946.-

- Renter Lan kr 136.-

- TV/Bredband kr 438.-
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Arealmaling

Arealmdlingene i denne rapporten er utfart i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik malereglene var praktisert i bransjen p& maletidspunktet.
Arealer oppgisi hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved arealmdling regnes ikke &pninger for trapper, heissiakter og lignende som del av etasiens areal. Rom ma vagre fysisk tilgjengelige for & kunne
males. Rom kan vaae maleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter eller krav til godkjent bruk.

Méleverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-e):

Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert pa opplysninger fraeier om faktisk bruk. Det er ikke kontrollert om
disse arealene rettslig tilharer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av borettslag/sameie, noe som kan pavirke
boligens tilgjengelige bruksareal .

Fellesareal —rettslig avgrensning:

Ved arealmdling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen definision av fellesareal enn eierseksjonsloven. Dette kan innebagre at
arealer som er maleverdig etter NS 3940, ikke nedvendigvis falger boenheten rettslig.

Viktig merknad om méleregler:

Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i maleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke nadvendigvis
uttrykk for mélefeil.

AREAL BOLIG:

Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
Letase 53 4 16
SUM BYGNING 53 4 0 16
SUM BRA 57
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

53 m2.

1.etage: Entré/gang, soverom 1, bad, stue med dpen kjakkenl gsning og soverom 2.

BRA-€e
4 m2.
1.etage: Sportshod med utvendig adkomst.
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MERKNADER OM AREAL:

01.01.2024 tréde ny utgave av NS 3940 for areal- og volumberegninger av bygg og boliger i kraft. Se detaljert beskrivelse om
endringen pa nettsiden til Standard Norge. https://standard.no/nyheter/ny-utgave-av-standarden-for-areal- og
volumberegningeravbygg/. Fraog med 01.01.2026 vil ikke P-rom og S-rom bli fert opp ikke opp i tabellen over.

BRA-i: 53 m2.
1.etage: Entré/gang, soverom 1, bad, stue med &pen kjakkenl gsning og soverom 2.

BRA-e: 4 m2.
1.etage: Sportsbod med utvendig adkomst.

BRA-b: 0 m2.

Sum BRA: 57 m2.
1.etage: Entré/gang, soverom 1, bad, stue med &pen kjakkenl gsning og soverom 2.
1.etage: Sportsbod med utvendig adkomst.

TBA: 16 m2.
1.etage: Entréveranda og terrasse.

Malt takhgydei 1.etage 2.40 m.

Innvendige arealer er oppmalt med laser (avstandsmaler).

Ved arealmdling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten skal méles og summeresi BRA.
Ved arealmdling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pa der og vinduer som gér ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal
avvik kan forekomme.

Rommene kan vaare maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som vurderes om hva det betegnes som i rapporten.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra areal opplysninger som er basert pa
byggetegninger.

Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne male opp arealer av hulrom i sjakter o.l.
som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.

Arealet avrundes og oppgisi hele kvadratmeter (m2), og gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Leiligheten har veggdeling/hjerner som vanskeligjer arealmélingen, mindre avvik kan derfor forekomme.

Ved maling av bruksareal med to eller flere bruksenheter per plan blir det malet til innside av vegg mellom bruksenhetene.

Arealer paterrasser, balkonger og verandaer er mélt painnsiden av rekkverk/brystning, eller som fotavtrykket der det ikke finnes noen
ytre begrensinger, som rekkverk o.l.

Ved taksering av leiligheter, rekkehus 0.l i borettslag eller sameier blir ikke arealet for parkeringsplass/biloppstillingsplass i
fellesgarasje og carport oppmalt, men kun retten til bruk blir beskrevet.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:
Sportsbod p&4 m2 i felles bodanlegg med utvendig inngang.

1 stk biloppstillingsplass pa eiet tomt.
Sportsbod og biloppstillingsplass er sameiets/borettslagets felles byggemasse og vedlikeholdsansvar, derfor ikke satt tilstandgrad. Det
betyr at det er fellesskapet i sameiet eller borettslaget som har ansvaret for bade vedlikehold og eventuelle reparasjoner av disse

bygningene. Enkelte forhold og skader som métte oppsta, handteres dermed gjennom sameiets eller boretts agets vedlikeholdsplan og
budsjett.
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FORUTSETNINGER: (Vaforhold, hindringer, etc.):

Oppholdsvaa/sol og 15 plussgrader.
Leiligheten ble kontrollert/inspisert i dagslys

Rapporten baserer seg pa boligens tilstand ved befaringen og byggedret. Nar nyere tekniske forskrifter nevnes pa enkelte punkter, er
dette ikke & regne som et avvik, men kun som en anbefaling.

Utvendige konstruksjoner over terreng er inspisert fra bakkeniva. Inspeksjonen omfattet kun lett tilgjengelige deler av konstruksjonene,
noe som kan bety at skader eller mangler som er skjult ikke kommer frem i taksten.

Funksjonstesting av elektrisk anlegg, varmekabler, panelovner, hvitevarer, markiser, persienner o.l er ikke foretatt.

Det er kun stedvis gjort enkelte malinger (krysslaser og avstandsmaler) eller inngrep i konstruksjonen der hvor dette er beskrevet.
Tomteareal er opplysninger som er innhentet av bygningssakkyndig fra Kartverket og Eiendomsverdi.no, avvik kan forekomme.
Hjemmelshaver gamuntlig og skriftlig beskrivelse om arstall og bygningsmessige pakostninger om de forskjellige beskrivende

byggedeler i rapporten.

ANDRE MERKNADER:
Leiligheten varmes opp med panelovn pé badet og vannbéren varme fraradiator tilkoblet fjernvarmeanlegg.

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Kim Skulterud Aarmo
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks ars erfaring fra analyse,
reparasjon og oppfaring av boliger. Takstmannen kan ogsé vaare ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. | slike tilfeller
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer
at rapporten bygger pariktig kompetanse og falger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbrangjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naa'mere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:

August Magnus

Takstmann og Malermester.
Jeg har 26 & erfaring i byggebransjen med & analysere, reparere og bygge boliger.

05/05/2026

A

August Magnus
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1. Véatrom
1.1 Bad
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er vindu eller der i vatsonen, som er laget av uegnet materialer.
Det er ventiler som kan dpnes.

Vegger: Fliser.
Tak/himling: Malt gips.

Bad fra 2006 innehol der:

- Servant med 1-greps blandebatteri og servantskap med laminerte skuffer
- Vegghengt speilskap

- Vegghengt dus) med 1-greps blandebatteri og svingbare glassderer

- WC pa sokkel

- Takhengt panelovn

- Opplegg for vaskemaskin, se punkt 10.1

- Elektrisks baderomsvifte

Det gjeres oppmerksom pa at baderomsinnredningen ikke er vurdert eller satt tilstandsgrad pa

Arsak: Avhendingsloven krever ikke at man vurderer eller fastsetter tilstandsgrad pa baderomsinnredningen.
Risiko: Dette kan gi gkt risiko for skjulte skader og andre relevante vedlikeholdsbehov.

Konsekvens: Forholdet kan medfare behov for utbedring og vedlikeholdsbehov.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a vurdere & gjennomfare ytterligere undersgkel ser, utfert av fagperson.

Veggfliser og tak/himling vurderes & vaare forenlig med alder og bruk. Veggfliser har passert mer enn halvparten av sin
forventede levetid og det er fuktmerker bade pa nedre del av der og derlist som er montert naa'me dusjsonen. TG2
Arsak: Fuktmerkene skyldes trolig langvarig eksponering for fukt og vannsprut fra dusjen, kombinert med at dar og
derlist er plassert tett inntil vatsonen. Over tid har dette medfert at materialene trekker til seg fukt.

Risiko: Det foreligger risiko for videre fuktbelastning og utvikling av réte eller deformasjon i treverket, samt mulig
skade pa tilstetende konstruksjoner dersom tiltak ikke iverksettes.

Konsekvens: Dersom forholdet ikke utbedres, kan det oppsta behov for utskifting av der og derlist. Dette kan ogsa
redusere badets levetid og funksjon over tid.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & vurderes a utbedre fuktmerkene og vurdere tiltak for & beskytte der og derlist mot videre
fuktbelastning. Jevnlig kontroll og rask utbedring av synlige skader ber prioriteres for & forebygge ytterligere skade
utfart av fagperson.

Merknader : Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for bad er 15 - 25 & avhengig av oppbygging og
bruksbel astning.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid far utskifting armaturer 10 - 30 &r.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid far utskifting klosetter og servanter 25 - 45 4.
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1.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Skjeter og underkant av plater pa gulv er inspisert.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved darterskelen.
Det er pavist flekker eller andre skader. Se under.

Gulv: Vinylbelegg med fliser fra 2006.

Det ble utfert en enkelt test av overflatene, der det registreres tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk. Haydeforskjell fra
toppen av sluket til toppen av membranen pa darterskelen ble malt til 30 mm. Gulvfliser vurderes & veae forenlig med
alder og bruk, men vinylbelegget er i fra 2006 og har passert sin forventede levetid. TG2

Arsak: At vinylbelegget har passert forventet levetid skyldes naturlig aldring og bruksslitasie.

Risiko: Vinylbelegg som har passert forventet levetid kan vaare mer utsatt for skader, lekkasjer og fuktskader. Selv om
fallet mot sluk er tilfredsstillende, kan slitasje pa bel egget ake risikoen for vanninntrenging.

Konsekvens: Vedvarende bruk av eldre vinylbelegg kan fere til fuktskader pa undergulv og konstruksjon, samt behov for
utbedring eller utskifting.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a vurdere utskifting av vinylbelegget for & sikre varig beskyttelse mot fukt og vannskader.
Arbeidet bar utfares av fagperson for & oppna en trygg og solid |gsning.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer utskifting av vinyl er 15 - 25 &r.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pA membran er 25 &r.
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1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 2006
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomfaringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for rengjere sluk.
Det er ikke pavist tegn pafeil utfarelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfart.
Det er boret hull i tilstetende rom eller fraundersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay. Se under.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten & gjare destruktive inngrep ved a demontere
fliser. Viktig @ merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.
Fuktsgk inne paflislagte vatrom blir ikke utfert da det vil gi uklare indikasjoner pa om fukten ligger mellom fliser og
membran eller under membranen.

Vinylbelegget er fra 2006 og har passert sin forventede levetid som membran pa badet. TG2

Arsak: At vinylbelegget har passert forventet levetid skyldes naturlig aldring og bruksslitasje.

Risiko: Vinylbelegg som har passert forventet levetid kan vaae mer utsatt for skader, lekkasjer og fuktskader. Selv om
fallet mot sluk er tilfredsstillende, kan slitage pa belegget gke risikoen for vanninntrenging.

Konsekvens: Vedvarende bruk av eldre vinylbelegg kan fere til fuktskader pa undergulv og konstruksjon, samt behov for
utbedring eller utskifting.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & vurdere utskifting av vinylbelegget for & sikre varig beskyttelse mot fukt og vannskader.
Arbeidet bar utferes av fagperson for & oppna en trygg og solid I@sning.

Det ble borett hull fratilstetende rom (kjakken) til bad for & male fuktnivaet i bunnsvill, det ble malt normalt fuktinnhold
i bunnsvill under 5 vekt-% (ingen utslag). TG1

Det ble ogsa skt etter fukt pa tilgjengelige tilstetende overflater under befaringstidspunktet, der det ikke ble avdekket
unormale verdier. TG1

Merknader : Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer utskifting av vinyl er 20 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer utskifting av vegger i vatrom med keramiske fliser direkte pa membran er 25 4.
Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid far utskifting av gulvsiuk er 50 &r.
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2. Kjgkken
2.1 Kjokken

Vanninstallasonen er fra 2006

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksjoner.
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Vegger: Malt gips. Fliser mellom kjgkkeninnredning og benkepl ate.
Tak/himling: Malt gips.
Gulv: Laminat.

Apen kjgkkenl gsning fra 2006 innehol der:

- Kjgkkeninnredning med sortmalte fronter og skuffer

- Laminatbenkeplate med overlimt vask og 1-greps blandebatteri
- Hvitevarer: Komfyr, oppvaskmaskin og kjaleskap

- Brannslange under kjgkkenbenk

- Kjgkkenventilator med avtrekk til ut

Pa befaringstidspunktet ble det fuktsakt normale verdier patilfeldige utvalgte steder pa vegger og gulv. TG1
Hvitevarer er ikke funksjonstestet pa befaringstidspunktet. Hjemmelshaver melder ingen awvik.

Sokkel pa kjakkeninnredningen ble ikke demontert for & inspisere under pa befaringtidspunktet.

Arsak: Demontering av sokkelen er ikke vanlig praksis, da demontering av fastmonterte deler kan medfere til skader.
Risiko: Det kan vagre risiko for eventuelle feil og mangler som ikke ble avdekket pa befaringstidspunktet.

Konsekvens: Forholdet kan medfare behov for utbedring dersom det viser seg aforeligge skjulte skader.

Anbefalt tiltak Det anbefales & vurdere & utfare naamere undersakel ser ved 3pning eller demontering av sokkelen, gjort
av fagperson, for a avklare rsak og eventuelt behov for utbedring hvis det oppdages avvik som ikke ble avdekket under
befaringstidspunktet.

Vegger og tak/himling vurderes avagrei grei stand, kjgkkeninnredning er i fra 2006 og har alder og bruksslitasje som er
aforvente utifra alder og bruk og laminatgulv har stedvis glipper og slitemerker pa overflaten. TG2

Arsak: Glipper og slitemerker pd laminatgulvet skyldes vanlig bruk over tid. Kjgkkeninnredningens alder tilsier at
materialene har vaat utsatt for naturlig ditage.

Risiko: Det er risiko for at glippene kan bli starre og at dlitasien palaminaten vil gke dersom det ikke gjares vedlikehold,
og den eldre kjakkeninnredningen kan etter hvert fa behov for utskifting eller reparasjoner.

Konsekvens. Ved manglende vedlikehold kan parkettgulvet miste sin funksjon og estetiske verdi, og ujevnheter kan
gjere gulvet mindre komfortabelt.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a vurdere & felge opp glipper og slitemerker palaminaten med jevnlig vedlikehold.
Kjekkeninnredningen bar falges opp utfert av fagperson, for & avklare arsak og eventuelt behov for utbedring eller
utskiftning.

Merknader : Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for kjgkken er 20 & avhengig av oppbygging og
bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne design 20 &,
anbefalt brukstid 15 &r.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid far utskifting av laminatgulv er 10 - 20 &.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid f@r maling av gipsplater er 6 - 10 &r.
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3. Andre Rom
3.1 Andre rom

Entré/gang, soverom 1, stue og soverom 2;

Vegger: Mdlt gips.
Tak/himlinger: Malt gips.
Gulv: Laminat.

Vegger og tak/himlinger vurderes dvagei grei stand, det er merker etter gamle veggfester og bilder, laminatgulvet har
stedvis glipper og ditemerker pa overflaten. TG2

Arsak: Slitasie og glipper oppstér naturlig over tid, salig p& laminatgulv som har vaat utsatt for daglig bruk og
bevegelser i underlaget.

Risiko: Glipper og slitemerker kan fare til gkt risiko for ytterligere oppsprekking, og redusert komfort.

Konsekvens: Forholdet kan medfare behov for reparasion eller utskifting av laminatgulv, samt utbedring av veggflater
for & bevare rommets hel hetsinntrykk.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a vurdere vedlikehold av gulv og utbedring av veggflater, eventuelt utskifting der det er
ngdvendig, utfert av fagperson, for & avklare arsak og eventuelt behov for utbedring.

Trapper, garderobeskap, hyllesystemer og etasjeskille er ikke vurdert eller satt tilstandsgrad pa

Arsak: Det er ikke ett krav i Avhendingsloven for & vurdere eller satt tilstandsgrad pé dette.

Risiko: Dette gir gkt risiko for skjulte skade, skeivheter og andre relevante vedlikehol dsbehov.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring og vedlikeholdsbehov.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & gjennomfare ytterligere undersgkel ser, utfart av fagperson, for & avklare arsak og
eventuelt behov for utbedring.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer maling av plater er 8- 16 .
Utskifting/vedlikehold: Normal tid far utskifting av laminatgulv er 10 - 20 &.
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4. Vinduer og ytterdarer
4.1 Vinduer og ytterdarer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Dgarer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og terrasseder med malte trerammer, har 2-lags isoleringsglass produsert fra 2005/2006.

Ytterder med glassfelt og malt treramme med kattel uke produsert fra 2005/2006. (Y tterder har ingen synlig brann- og
lydklassifisert merking)

Innvendige glattmalte darer produsert fra 2005/2006.

- Malte dargerikter

- Malte taklister

- Lakkerte fotlister

- Lakkerte terskler

Det ble ikke registrert punktert glass pa vinduer eller darer pa befaringsdagen.
Punktert glass er bare synlig under spesielle omstendigheter og det utelukkes ikke at det kan forekomme punkterte glass
som ikke ble registrert pa befaringsdagen.

En enkel funksjonstest ble utfert pa noen vinduer og derer, uten at det ble funnet funksjonsavvik. Vinduer, balkongder
og ytterder er imidlertid 20 & gamle og har passert mer enn halvparten av sin forventede levetid. Det er fuktmerker pa
nedre del av baderomsdar. TG2

Arsak: Slitasien og fuktmerkene skyldes alder, langvarig bruk og eksponering for fukt p& baderomsder, samt
vagpavirkning pa vinduer og darer generelt.

Risiko: Det er gkt risiko for ytterligere slitagje, funksjonssvikt og skade dersom fuktproblematikken ikke utbedres,
spesielt pa baderomsder.

Konsekvens: Over tid kan dette fare til redusert funksjon og behov for reparasjon eller utskifting av vinduer, balkongder
0g baderomsder.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & vurdere a falge opp med jevnlig vedlikehold utfert av en fagperson for d avklare
eventuelt tiltak eller behov for utbedring.
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Merknader : Utskifting/vedlikehold: Normal tid far kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 &.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid far utskifting av trevindu er 20 - 60 &r.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid far utskifting av stalvinduer/aluminiumsvinduer er 30 - 50 &r.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid far maling og beising av vinduer er 2- 6 &r.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid far utskifting av trederer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 &r.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid far kontroll og justering av trederer er 2 - 8 &r.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling og lakkering av trederer er 2 - 6 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid far utskifting av treder er 20 - 40 &r.

Utskifting/vedlikehold:

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understetting.

Det er pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater, se under.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og der vurderes som tilstrekkelig.

Det er ikke pavist nevneverdige skader i tettesjiktet.

TBA:

Entréveranda pd 9 m2 oppfart i trekonstruksjon med terrassebord pa bjelkelag, tretrapp og trerekkverk med
rekkverkhgyde pa 90 cm.

Terrasse pa 7 m2 med adkomst via stue, oppfert i trekonstruksjon med terrassebord pa bjelkelag.

Balkonger og terrasser er en del av sameiet eller borettsags felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar, derfor ikke satt
tilstandsgrad. Det betyr at det er fellesskapet i sameiet eller borettslaget som har ansvaret for bade vedlikehold og
eventuelle reparasioner av disse bygningene. Enkelte forhold og skader som métte oppstd, handteres dermed gjennom
sameiets eller borettslagets vedlikeholdsplan og budsjett.

Terrassebordene har mange terrsprekker, grenske og en liten skade pa ett bord i inngangspartiet, og trenger vask og
behandling.

Arsak: Tarrsprekkene og grenske skyldes hovedsakelig manglende vedlikehold og behandling, kombinert med
eksponering for vaar og fuktighet over tid. Skaden ved inngangspartiet kan ha oppstétt pa grunn av punktbelastning eller
ditage.

Risiko: Ubehandlet treverk har forheyet risiko for réte, videre nedbrytning og svekket styrke. Grgnske holder pa
fuktighet og kan fremskynde rateprosesser, mens sma skader kan utvikle seg til starre problemer dersom de ikke
utbedres.

Konsekvens: Dersom tiltak uteblir, kan terrassebordene matte byttes ut pa grunn av réte eller skader. Dette vil redusere
terrassens levetid og fare til gkte vedlikehol dskostnader.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & vurdere a vaske terrassen, fjerne granske og behandl e terrassebordene med egnet
trebeskyttel se. Skaden pa bordet ber utbedres, og tiltakene ber utfgres av fagperson nér vaaforholdene tillater det.
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Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer utskifting av terrassebord er 10 - 20 &r.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer overflatebehandling av terrassebord er 4 - 8 ar.
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6.VVS

6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar
Innvendige vann og avlgpsrer er fra 2006
Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.
Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Lekkasievann i fordelerskap ledes il sluk.
Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.
Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.
Materialet vurderes ikke som utgatt pa dato.
Det er ingen WC med innebygget sisterner.
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- Avlgpsrar i plast og vannrer i plast, metall og kobber

- WC pa sokkel pa bad

- Sluk i dusjsone pa bad

- Rarstokkskap plassert pa kjgkkenvegg bak kjaleskapet
- Hovedstoppekran plassert i rarstokkskapet

- Opplegg for vaskemaskin pa bad

Kraner og avlgp i oppvaskbenk og servantskap er testet uten at det ble registrert lekkasje fra vannrar.

Innvendige vann- og avlgpsrer vurderes & hanormal ditasiei forhold til alder og bruk. TGI

Hjemmelshaver opplyser om at tropedusjen ikke fungerer i dag. TG2

Arsak: Arsaken kan ikke fastsl&s ut fratilgjengelig informasjon og utfart undersokel se.

Risiko: Uavklart &rsak kan innebaare risiko for videre utvikling av skader dersom underliggende forhold ikke
identifiseres.

Konsekvens: Forholdet kan medfare behov for utbedring dersom det viser seg a foreligge skjulte skader.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & gjennomfare naamere undersgkel ser ved dpning eller maling, utfert av fagperson, for &
avklare arsak og eventuelt behov for utbedring.

Det gjares oppmerksom pa at det kun ble inspisert i ett av rarstokkskapene, da hjemmelshaver ikke hadde nekler til det
andre skapet pa befaringsdagen. TGIU

Arsak: Manglende tilgang til rerstokkskap skyldes at hjemmelshaver ikke hadde nakler tilgjengelig under befaringen.
Risiko: Det kan gi gkt risiko for at skjulte feil eller lekkagjer i det ikke inspiserte skapet ikke blir oppdaget, noe som kan
faretil uforutsette problemer dersom det oppstar skader.

Konsekvens: Manglende inspeksjon kan medfare at eventuelle skader eller lekkasjer forblir uoppdaget.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & gjennomfare ny inspeksjon av rerstokkskapet av en fagperson nér tilgang er mulig.

Merknader : Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for kobberrar 25 - 50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for plastrer 25 - 50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for avlgpsledninger av plast 25 -50 &r.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for galvanisert rer 20 - 40 &r.

Utskifting/vedlikehold: Blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne design 10 - 25
ar, anbefalt brukstid 15 &r.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid far utskifting av gulvsiuk er 30 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid far utskifting armaturer 10 - 30 &.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid far utskifting klosetter og servanter 25 - 45 &r.

IKERIVE 6.2 \/ armtvannsbereder

18/24



EIERSKIFTERAPPORT ™

Varmtvann tilkoblet fjernvarmeanlegg.

Fjernvarmeanlegget er sameiets/boretts agets felles byggemasse og vedlikeholdsansvar, derfor ikke satt tilstandgrad. Det
betyr at det er fellesskapet i sameiet €ller borettslaget som har ansvaret for bade vedlikehold og eventuelle reparasjoner
av disse bygningene. Enkelte forhold og skader som métte oppsta, handteres dermed gjennom sameiets eller

boretts agets vedlikeholdsplan og budsjett.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal levetid for varmtvannsbereder 20 &r.

6.3 Ventilasjon

Ventilagjonsanlegget var nytt i 2006

Det var sist inspisert i ukjent ar?

Det var rengjort i ukjent ar?

Boligen har naturlig ventilasjon.

Boligen har ikke mekanisk ventilasjon.

Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som ikke tilfredsstillende.

L eiligheten har mulighet for naturlig ventilering igjennom veggventil pa stue, kjakkenventilator med avtrekk ut og
elektrisk baderomsvifte pa badet.

Kjakkenventilatoren var tidligere koblet til ventilasjonen pa badet, men nd er det installert en kjagkkenventilator med
avtrekk ut, og pa badet er det montert en elektrisk baderomsvifte av ukjent argang. Det er for lite lufting mellom
darterskelen og daren inn til badet. Dette har fart til fuktmerker pa nedre del av baderomsdaren TG2.

Arsak: Utilstrekkelig lufting under baderomsdaren gjer at frisklufttilfarselen til badet blir begrenset, sealig nér daren er
lukket. Den elektriske viften far dermed ikke tilstrekkelig luft gjennom rommet, som kan skyldes manglende tilpasning
etter endring av ventilasjonsl gsningen.

Risiko: Dérlig luftutskifting ferer til opphopning av fuktighet, akt risiko for muggvekst og et generelt darligere innemiljg
pa badet.

Konsekvens: Fuktmerker pa nedre del av baderomsdaren kan utvikle seg til varige skader pa derbladet. Over tid kan
dette kreve utskifting eller reparasjon, og det kan oppsta ytterligere fuktskader pa tilstetende bygningsdeler.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & vurdere a utbedre |uftespalten under baderomsdgren dlik at den tilfredsstiller kravet pa
minimum 10 mm. | tillegg ber funksjonen til den elektriske viften kontrolleres og eventuelt oppgraderes for asikre
tilstrekkelig ventilasjon. Regelmessig oppfalging og vedlikehold av ventilasjonsanlegget av en fagperson.

Generelt:
For &sikre godt innemiljg er det viktig med utskifting av Iuft med ett godt fungerende ventilasjonsanlegg.
Det anbefales periodisk ettersyn med rengjering av kanal system og ventilasjonsanlegg.

Merknader : Utskifting/vedlikehold: Normal tid far rens av filter og ventilasonsrer er 1 - 3 ar.
Utskifting/vedlikehold: Avtrekksvifter anbefales skiftet ut etter 15 &r.

Utskifting/vedlikehold: Baderomsvifter anbefales skiftet ut etter 15 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal forventet lever til fer utskifting av mekanisk anlegg er 15 -20 &r

7. Elektrisk anlegg og samsvar serkleering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaaing
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Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagringsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomfarte tilsyn sist i ukjent ar?
Det elektriske anlegget ble installert i 2006

| falge eier/oppdragsgiver har det ikke vaat brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerklagingsskjema fra selger.

| felge eler/oppdragsgiver |@ses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklaaringsskjemafra selger.

| falge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnel se.

| felge eler/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnel se.

Det er ikke observert synlige tegn patermiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Det er ikke fremlagt samsvarserklaaing.

Sikringsskap plassert pavegg i gang:
- Automatsikringer og jordfeilbryter
- 6 fordelingskurser

Fraog med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til & utarbeide samsvarserklaging til eier av elektrisk anlegg
ved installasjon av nye anlegg eller endringer i eksisterende anlegg. Dokumentasjonen er en bekreftelse fra
elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.
Kravet om samsvarserklaging av anlegg oppfert etter 1. januar 1999 har ikke tilbakevirkende kraft.

Hjemmelshaver fremlegger ikke samsvarserklaging eller dokumentasjon pa utfert el-tilsyn.

Arsak: Manglende samsvarserklaging skyldes at det ikke er utfart elektriske arbeider i boligen i hjemmelshavers eiertid,
og tidligere erklagring ble ikke overlevert ved kjgp. Det er heller ikke fremlagt dokumentasjon pé el-kontroll, da det ikke
har vaat el-tilsyn mens hjemmelshaver har eid boligen.

Risiko: Fravag av bade samsvarserklaging og dokumentasjon pa el-kontroll kan gi gkt risiko for at eventuelle skjulte feil
eller mangler ved installasionen ikke er avdekket. Sikkerheten kan derfor vaae vanskelig & dokumentere.

Konsekvens: Det kan oppsta behov for utvidet el-kontroll og eventuell utbedring dersom avvik oppdages, for a sikre at
installasjonen oppfyller gjeldende krav og at sikkerheten ivaretas.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & vurdere & engasjere en registrert elektroinstallater for & gjennomfare el-kontroll og
utarbeide nadvendig dokumentasjon, slik at boligens el ektriske anlegg kan bekreftes & vagre i forskriftsmessig og trygg
stand.

Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller raykvarsiere. Minimumskravet er at man har minst én rgykvarser i hver
etagei boligen. For & gke sikkerheten ytterligere bar reykvarslerne plasseres i narheten av soverom og oppholdsrom, og
det anbefales & teste dem jevnlig for a sikre at de fungerer optimalt.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat. Brannsl ukningsapparatet ma vaae pa
minst 6 kg (effektivitetsklasse pAminst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal brannslangen veae
tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran). Det er viktig & kontrollere slokkeutstyret arlig, slik at
man er trygg pa at det er klart til bruk hvis uhellet skulle vaae ute.

En fullverdig kontroll av branncellebegrensende konstruksjoner ble ikke foretatt pa befaringtidspunktet.

Arsak: Kontrollen forutsetter destruktive inngrep i konstruksjonen.

Risiko: Det kan vaaerisiko for at brannceller ikke er i.h.t byggtekniske krav (ikke tett) som ikke ble avdekket pa
befaringstidspunktet.

Konsekvens. Forholdet kan medfare behov for utbedring eller liggende tiltak.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a gjennomfere naamere undersgkel ser ved dpning eller maling, utfart av fagperson, for a
avklare &rsak og eventuelt behov for utbedring.

Det elektriske anlegget er kun visuelt vurdert for 5jekkpunkter som er fart opp ovenfor. Det settes ikke tilstandsgrad for
det elektriske anlegget da det kreves spesialkompetanse og godkjent autorisasjon. For en grundigere vurdering av
anleggets tilstand anbefales det & benytte en registrert elektroinstallatar, som kan utfare nadvendige malinger og
kontroller i henhold til gjeldende forskrifter. Dette sikrer at eventuelle skjulte feil eller mangler blir avdekket, og at
anlegget oppfyller kravene til sikkerhet og funksjonalitet.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid far utskifting av elektriske anlegg i boliger er ca §40 ar.
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Var oppmerksom pa:

Egenerklagingsskjema er levert i forbindel se med oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.

Det er ingen avvik i forhold til ramming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Tilleggsopplysninger:

Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerklaaing. Dette gir et
bedre grunnlag for & forsta boligens tilstand og eventuelle avvik, og kan hjelpe deg med atainformerte valg fer kjep.
Det er ogsa lurt & kontakte fagpersoner eller kommunen dersom det er spersmdl knyttet til dokumentasjon eller
godkjenningsstatus.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra befaringsdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres hjemmel shaver/selger til &informere om forholdene og oppdatere tilstandsrapporten.
| tilstandsrapporten har den bygningssakkyndige ikke gjort undersakel ser/vurderinger av bygningens estetikk, arkitektur
eller konstruksioner som er utenfor boligen omradet.

Hjemmel shaver opplyser om at:

- Bodd der siden 2018 uten problemer, bortsett fra at regnfallsdusien aldri har fungert mensjeg har eid den
- Sameiet har felles ladestasjoner

- 1tidligere eier lagt gulvflis, og byttet dusihjagrne og servant

- Mulig fuktskade nederst pa der baderom

Takstmannens vurdering ved TG2:

1.1.1 Bad Overflate vegger og himling
Vegdfliser og tak/himling vurderes & vaare forenlig med alder og bruk. Veggfliser har passert mer enn halvparten
av sin forventede levetid og det er fuktmerker bade pa nedre del av der og derlist som er montert naame
dusjsonen. TG2
Arsak: Fuktmerkene skyldes trolig langvarig eksponering for fukt og vannsprut fra dusjen, kombinert med at der
og darlist er plassert tett inntil vatsonen. Over tid har dette medfert at materialene trekker til seg fukt.
Risiko: Det foreligger risiko for videre fuktbelastning og utvikling av rate eller deformasjon i treverket, samt
mulig skade pa tilstetende konstruksjoner dersom tiltak ikke iverksettes.
Konsekvens: Dersom forholdet ikke utbedres, kan det oppsta behov for utskifting av der og derlist. Dette kan ogsa
redusere badets levetid og funksjon over tid.
Anbefalt tiltak: Det anbefales & vurderes a utbedre fuktmerkene og vurdere tiltak for & beskytte der og derlist mot
videre fuktbelastning. Jevnlig kontroll og rask utbedring av synlige skader bar prioriteres for aforebygge
ytterligere skade utfert av fagperson.

1.1.2 Bad Overflate gulv
Det ble utfert en enkelt test av overflatene, der det registreres tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk. Haydeforskjell
fratoppen av sluket til toppen av membranen pa darterskelen ble malt til 30 mm. Gulvfliser vurderes avaare
forenlig med alder og bruk, men vinylbelegget er i fra 2006 og har passert sin forventede levetid. TG2
Arsak: At vinylbelegget har passert forventet levetid skyldes naturlig aldring og bruksslitasie.
Risiko: Vinylbelegg som har passert forventet levetid kan vaare mer utsatt for skader, lekkager og fuktskader. Selv
om fallet mot sluk er tilfredsstillende, kan slitasie pa belegget gke risikoen for vanninntrenging.
Konsekvens: Vedvarende bruk av eldre vinylbelegg kan fare til fuktskader pa undergulv og konstruksjon, samt
behov for utbedring eller utskifting.
Anbefalt tiltak: Det anbefales a vurdere utskifting av vinylbelegget for & sikre varig beskyttel se mot fukt og
vannskader. Arbeidet bar utfares av fagperson for & oppna en trygg og solid l@sning.

1.1.3 Bad Membran, tettegjiktet og sluk
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Vinylbelegget er fra 2006 og har passert sin forventede levetid som membran pa badet. TG2

Arsak: At vinylbelegget har passert forventet levetid skyldes naturlig aldring og bruksslitasje.

Risiko: Vinylbelegg som har passert forventet levetid kan vaae mer utsatt for skader, lekkager og fuktskader. Selv
om fallet mot sluk er tilfredsstillende, kan slitage pa belegget eke risikoen for vanninntrenging.

Konsekvens: Vedvarende bruk av eldre vinylbelegg kan fare til fuktskader pa undergulv og konstruksjon, samt
behov for utbedring eller utskifting.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & vurdere utskifting av vinylbelegget for & sikre varig beskyttel se mot fukt og
vannskader. Arbeidet bar utfares av fagperson for & oppna en trygg og solid l@sning.

Kjakken Kjakken

Vegger og tak/himling vurderes avagei grei stand, kjgkkeninnredning er i fra 2006 og har alder og bruksslitasie
som er aforvente utifraalder og bruk og laminatgulv har stedvis glipper og slitemerker pa overflaten. TG2

Arsak: Glipper og slitemerker pa laminatgulvet skyldes vanlig bruk over tid. Kjgkkeninnredningens alder tilsier at
materialene har vaat utsatt for naturlig slitasje.

Risiko: Det er risiko for at glippene kan bli starre og at slitasien palaminaten vil gke dersom det ikke gjares
vedlikehold, og den eldre kjakkeninnredningen kan etter hvert fabehov for utskifting eller reparasjoner.
Konsekvens: Ved manglende vedlikehold kan parkettgulvet miste sin funksjon og estetiske verdi, og ujevnheter
kan gjare gulvet mindre komfortabelt.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & vurdere & felge opp glipper og slitemerker palaminaten med jevnlig vedlikehold.
Kjgkkeninnredningen bar falges opp utfart av fagperson, for & avklare arsak og eventuelt behov for utbedring eller
utskiftning.

Andrerom

Vegger og tak/himlinger vurderes vaaei grei stand, det er merker etter gamle veggfester og bilder, laminatgulvet
har stedvis glipper og slitemerker pa overflaten. TG2

Arsak: Slitasje og glipper oppstér naturlig over tid, searlig pa laminatgulv som har veat utsatt for daglig bruk og
bevegelser i underlaget.

Risiko: Glipper og slitemerker kan faretil gkt risiko for ytterligere oppsprekking, og redusert komfort.
Konsekvens: Forholdet kan medfare behov for reparasjon eller utskifting av laminatgulv, samt utbedring av
veggflater for & bevare rommets hel hetsinntrykk.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & vurdere vedlikehold av gulv og utbedring av veggflater, eventuelt utskifting der
det er negdvendig, utfert av fagperson, for & avklare drsak og eventuelt behov for utbedring.

Vinduer og ytterdarer

En enkel funksjonstest ble utfert pa noen vinduer og derer, uten at det ble funnet funksjonsavvik. Vinduer,
balkongdar og ytterder er imidlertid 20 & gamle og har passert mer enn halvparten av sin forventede levetid. Det
er fuktmerker pa nedre del av baderomsder. TG2

Arsak: Slitasien og fuktmerkene skyldes alder, langvarig bruk og eksponering for fukt p& baderomsdgr, samt
vagpavirkning pavinduer og darer generelt.

Risiko: Det er gkt risiko for ytterligere dlitagje, funksjonssvikt og skade dersom fuktproblematikken ikke utbedres,
spesielt pa baderomsder.

Konsekvens: Over tid kan dette fare til redusert funksjon og behov for reparasjon eller utskifting av vinduer,
balkongder og baderomsdar.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & vurdere a falge opp med jevnlig vedlikehold utfert av en fagperson for d avklare
eventuelt tiltak eller behov for utbedring.

W(C og innvendige vann- og avl@psrer

Hjemmelshaver opplyser om at tropedusjen ikke fungerer i dag. TG2

Arsak: Arsaken kan ikke fastsl8s ut fratilgjengelig informasjon og utfart undersakel se.

Risiko: Uavklart arsak kan innebaare risiko for videre utvikling av skader dersom underliggende forhold ikke
identifiseres.

Konsekvens: Forholdet kan medfare behov for utbedring dersom det viser seg a foreligge skjulte skader.
Anbefalt tiltak: Det anbefales & gjennomfere naamere undersgkel ser ved dpning eller maling, utfart av fagperson,
for davklare arsak og eventuelt behov for utbedring.

Ventilasjon
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Kjgkkenventilatoren var tidligere koblet til ventilasjonen pa& badet, men nd er det installert en kjgkkenventilator
med avtrekk ut, og pa badet er det montert en elektrisk baderomsvifte av ukjent &rgang. Det er for lite lufting
mellom darterskelen og daren inn til badet. Dette har fert til fuktmerker pa nedre del av baderomsderen TG2.
Arsak: Utilstrekkelig lufting under baderomsdgren gjer at frisklufttilfarselen til badet blir begrenset, saalig nér
daren er lukket. Den elektriske viften far dermed ikke tilstrekkelig luft gjennom rommet, som kan skyldes
manglende tilpasning etter endring av ventil asjons gsningen.

Risiko: Darlig luftutskifting ferer til opphopning av fuktighet, gkt risiko for muggvekst og et generelt darligere
innemiljg pa badet.

Konsekvens: Fuktmerker pa nedre del av baderomsdaren kan utvikle seg til varige skader pa derbladet. Over tid
kan dette kreve utskifting eller reparasion, og det kan oppsta ytterligere fuktskader patilstgtende bygningsdeler.
Anbefalt tiltak: Det anbefales & vurdere a utbedre luftespalten under baderomsderen slik at den tilfredsstiller
kravet pAminimum 10 mm. | tillegg ber funksjonen til den elektriske viften kontrolleres og eventuelt oppgraderes
for asikre tilstrekkelig ventilasion. Regelmessig oppfalging og vedlikehold av ventilasjonsanlegget av en
fagperson.

Takstmannens vurdering ved TG3:

24/24



