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PRISANTYDNING

Kr 6 795 000,

OMKOSTNINGER

183 751

TOTALPRIS

7124120~

FELLESKOSTNADER

5 233,- pr. mnd

FELLESGJELD

Kr145 369 -

FELLESFORMUE

4 298--

BRA-I/BRA TOTAL

72/79 kvm

BOLIGTYPE

Eierseksjon

EIEFORM

Eierseksjon

ANTALL SOVEROM

1

ETASJE

1

BYGGEAR

1902

ENERGIMERKING

G - Rad

TOMTEAREAL

632.2 m2 (eiet)

Din megler

Vetle Hoystad Rodje

Eiendomsmeglerfullmektig | Partner

vetle.rodje@emera.no

+47 45510 256
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BESKRIVELSE

Klassisk og gjennomfort
2(3)-R leilighet i en hoy
l.etasje. Unik bygard | God
standard | Peis | Meget god
beliggenhet

Velkommen til Hammerstads gate 11 - en lekker og gjennomfart
leilighet med god planlgsning i et ettertraktet omrade pa
Majorstuen. Her bor du sentralt, men tilbaketrukket og har kort vei
til alt du trenger i hverdagen.

Leiligheten har en skjermet beliggenhet med en grgnn, velstelt
forhage mot gaten og en stille, lukket bakgéard. Den byr pa
klassiske elementer som originale treguly, store vinduer, god
romfglelse og en funksjonell rominndeling.

Hgydepunkter

-Takhgyde oppmalt til ca 3 m i stue
-Soverom av god stgrrelse

-Stort og praktisk spisekjgkken
-Vedovn fra 2012 plassert i entré
-Romslig stue med gulvvarme

Bor du her, far du en rolig og skjermet beliggenhet — med kort vei
til kaféer, butikker, turmuligheter og kollektivtransport.

Velkommen til visning!
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Stuen er et naturlig samlingspunkt i leiligheten.
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Stuen bzerer preg av klassiske detaljer.
Som blant annet orginalt tregulv og

dobbeltdgrer.




q

Det fgrste som mgter deg nér du
kommer inn er en vedovn fra 2012.

Lys gang som binder leiligheten | 1 o
sammen. b
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Stilrent baderom med delikate farger,
naturlige materialer og en romslig
dusjlgsning.




Lyst og innbydende kjgkken med god
skapplass og en sittebenk med
oppbevaring.
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- Lyst og innbydende kjgkken med god
":// skapplass og en sittebenk med
" oppbevaring.

P4 kjgkkenet har du rikelig med skap og
benkeplass.
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Innredet rom- brukes i dag som L - ¢ [ g ! L J / | rommet har du god oppbevaringsplass
soverom. - L i | | og praktiske lgsninger for bade kleer og
' . sko - gir deg orden i hverdagen.
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Plantegning

585m B02m

1. Etasje
Hammerstad gata 11C

320m

Kjekken

Soverom
Innredet Rom

.( Lars Erik Haga

Takstingenigr

taksator | www.taksator.no

Planskissen er kun ment som illustrasjon og
kan ikke benyttes til detaljm&ling.
Avvik kan forekomme
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HAMMERSTADS GATE 11

OM EINDOMMEN

(Okonomi

Prisantydning
Kr 6 795 000

Omkostninger kjgpers belgp
6 795 000,- (Prisantydning)
145 369,- (Andel av fellesgjeld)

Omkostninger:

8 900,- (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

172~ (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjate)

173 509, (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 6 795
000,00))

183 751- (Omkostninger totalt)
7124 120,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Eierskiftegebyr
Kr 6570

Estimert totalpris ink. omk
Kr 7124 120

Felleskostnader
Felleskostnader kr 5 233,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Felleskostnadene inkluderer
fellesutgifter, kapitalkostnader, kommunale avgifter, felles
bygningsforsikring, forretningsfarsel, Internett, drift og
vedlikehold m.m.

Eiendomsskatt

| Oslo kommune er det eiendomsskatt pa boliger og fast
eiendom som overstiger en fastsatt verdi. Informasjonen
over er hentet fra eiendomsskattelistene.

For mer informasjon rundt beregningsgrunnlaget for
eiendommen, se http://www.oslo.kommune.no/
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skatt-og-naring/skatt-og-avgift/eiendomsskatt/
eiendomsskatt

Kommunale avgifter
Informasjon: Kommunale avgifter er inkludert i
felleskostnadene.

Fellesgjeld
Kr 145 369 pr. 3112.2024

Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: Grunnpakke kabel-tv og
bredband er inkludert i de manedlige felleskostnadene.

Formue:
Andel fellesformue: Kr 4 298 pr. 3112.2024

Formueverdi
Formueverdi primaer: Kr 1942 166( 2023)

Formueverdi sekundeer: Kr 7 768 663(2023)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandel av denne boligverdien.For mer informasjon
om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Beliggenhet

Populeer og sentral beliggenhet pa Majorstuen.

Leiligheten ligger i et veletablert omrade, bestédende av
pene bygarder. Her har man butikker, kaféer, restauranter,
barer, nattliv og nisjeforretninger innen gangavstand.
Man finner bla. populeere Majorstukrysset, Bogstadveien
og Frognerparken innenfor kort gangavstand.

For den handleglade er det kort avstand til Oslos mest
populeere handlegate i Bogstadveien. Bogstadveien har
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giennomgatt omfattende rehabilitering og omradet er
ferdigstilt med gkt trafikksikkerhet, bedre universell
utforming, bedre fremkommelighet og tilgjengelighet, gkt
beplantning og oppvarmede fortau m.m. Det er ogsé kun
en kort tur til Slottsparken og videre Karl Johans gate
med sine utallige butikker, restauranter og kaféer.

Av rekreasjonsmuligheter finner man Marienlystparken,
Frigg-feltet og Tgrteberg i umiddelbar naerhet.
Fantastiske Frognerparken med storslétte
Vigelandsparken, Hundesletta og Frognerbadet ligger en
kort spasertur unna. Her finner man turstier, dammer og
grgntomrader perfekt for turer, jogging og parkliv.
Populeere Stensparken, Slottsparken og flere andre
grgntomrader ligger innen gangavstand.

Omradet tilbyr samtidig et stort spekter av
treningsmuligheter med bla. Sats, Fresh fitness, samt
eksklusive Artesia med bade trening og spa. Fine
muligheter for joggeturer i parker, bdde sommer og
vinter. Kort t-banetur til Sognsvann eller Holmenkollen
med sitt uendelige vei- og lgypenett.

Parkering

Det er beboerparkering tilgjengelig i omradet. Med
beboerparkeringstillatelse kan man parkere hele dggnet,
ogsa utover eventuell maksparkeringstid, pa plasser
reservert for beboere.

Gjeldende priser for beboerparkering i bydelene Frogner,
St. Hanshaugen, Gamle Oslo, Griinerlgkka og Sagene -
innenfor sonene A, B, C, D og E - er som fglger:

- Bensin-, diesel- og hybridbiler samt ladbare hybrider: kr
6.200 per ar

- Motorsykler og mopeder: kr 3100 per &r

- Elbiler: kr 2.090 per ar

- EI-motorsykler og el-mopeder: kr 1.045 per ar

Det tas forbehold om endringer i prisene. For oppdatert
informasjon, se:oslo.kommune.no - beboerparkering
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Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke péa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt

Tomtetype: Eiet
Tomtestarrelse: 632.2 m2

Felleseie tomt péa ca 632 m? i fglge Norges Eiendommer.
Tomten er omkranset av variert vegetasjon, som skaper
en naturlig og frodig ramme rundt eiendommen.
Opparbeidet og skjermet gardsrom.

Parkering er tilgjengelig i samsvar med gjeldende regler
for omrédet, og tilrettelegger for praktisk adkomst til
eiendommen.

Samlet sett utgjer tomten et attraktivt og funksjonelt
miljg, som beriker eiendommens verdi og appell.

Beskrivelse av

ciecndommen

Type eiendom
Eieform: Eierseksjon

Objektstype: Eierseksjon

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfagrt en
tilstandsrapport av en bygningssakkyndig, som gir en
teknisk giennomgang av boligen og papeker eventuelle
avvik. Rapporten, sammen med selgers egenerklaering,
er vedlagt salgsoppgaven. Det er viktig at interessenter
grundig gjennomgar disse dokumentene far bud legges
inn.

All informasjon i tilstandsrapporten anses som kjent for

kigper, og det vil ikke veere mulig & reklamere pa forhold
som er nevnt i rapporten. Spesielt forhold som er vurdert
med TG2 og TG3 bgr vurderes ngye, da de indikerer
avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, noe som kan
innebaere behov for utbedringer. Bygningsdeler som er
merket med TGIU er ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

Bygning oppfgrt i 1902 med bzerende konstruksjoner og
leilighetsskillende vegger i betong/mur.

Etasjeskille er et trebjelkelag.

Utvendig fasade er pusset og malt.

Grunnmur er oppfegrt i grastein og teglstein.

Fasaden er pusset og malt.

Taket er et saltak og er tekket med metallplater.

Bygningsdeler vurdert med TG2:

- UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med trerammer og 1+ glass.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

- Det er pavist noen glassruter som er punktert eller
sprukne.

- Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak

- Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes
skiftes ut, enten hele vinduet eller kun selve glassene.

- Det mé paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer
ma skiftes ut.

Utskiftning bar pa beregnes innen rimelig tid.

-INNVENDIG

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller i trekonstruksjoner fra byggearene, trolig
isolert med stubbloftfyll, som var vanlig da bygningen ble
oppfeart.

Vurdering av avvik:

- Det er mélt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
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gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente méleavvik.

Konsekvens/tiltak

- For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma haydeforskijeller rettes
opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt
som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette. Dersom
boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike
tiltak.

Innvendige dgrer

Profilerte, malte innerdarer. 2-flgyet der til stuen.
Vurdering av avvik:

« Det er pavist avvik som tilsier at det bar foretas tiltak pa
enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
« Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

-VATROM

Overflater vegger og himling

Vegger:

Delvis flissatte vegger. Eller glatte flater.

Himling:

Glatt, malt himlingsflate. Belysning via spottere i himling.

Vurdering av avvik:

= Det er avvik:

= Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i
vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Iasningen eller
byggematerialet er uegnet.

Tilstandsgrad er i tillegg satt ut fra bygningsdelenes og
overflatenes alder samt underliggende konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
= Tiltak:
- Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes

Overflater Gulv
Flislagt gulv med termostatstyrte varmekabler.
Haydeforskjell mellom topp flis ved dgr og overkant sluk,
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malt til 19 mm.
Dette tilfredsstiller ikke dagens krav.

Vurdering av avvik:

= Det er avvik:

| henhold til dagens krav skal det veere en hgydeforskjell
pa 25 mm mellom topp slukrist og topp membran ved
terskel.

Om membran ikke er synlig ved terskel, méles
hgydeforskjellen mellom topp slukrist og topp flis ved
terskel (der evt. vann kan renne ut i tilstgtende rom). Det
er pavist bom (hulrom) underflis. Tilstandsgrad er i tillegg
satt ut ifra alder p& underliggende konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak

= Tiltak:

Det er ikke behov for akutte utbedringstiltak. Utbedring
vil veere naturlig ved evt. modernisering

Sluk, membran og tettesjikt

Kantsluk med synlig klemring. Det er ikke synlig
membran i sluk, men dette utelukker ikke at det er
benyttet membran.

Vurdering av avvik:

= Det er avvik:

Tettesjiktet (membran) har oversteget mer enn
halvparten av den levealder som normalt kan forventes.
Tettesjiktet har dermed (eller nsermer seg)
moderniseringsbehov. Det er i praksis lite gjennomfgrbart
a bare bytte tettesjikt.

For & oppna vanntette Igsninger og overganger ved sluk, i
guly, rundt rgrgjennomfgringer og i overgang mellom gulv
og vegg ma hele rommet moderniseres. Om det i tillegg
er eldre sluklgsning bgr det ogsa paregnes a bytte dette.
Det bemerkes at rommet oppfattes som funksjonelt med
dagens bruk, men endret bruk med stgrre fuktbelastning
enn i dag kan fremprovosere avvik og pa den maten
fremskynde behovet for modernisering.

Konsekvens/tiltak
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= Tiltak:
Oppgradering vil veere naturlig ved evt. modernisering.
Grunnet alder anbefales det & holde bygningdelene ved

oppsyn

Saniteerutstyr og innredning

Heltre innredning med servantbolle pa benk. Speil og
lysarmatur over pa vegg over servant. Dusjhjgrne med
svingdgr, sluk i sone, regnsfalldusj og termostatstyrt
blandebatteri. Veggmontert toalett.

Vurdering av avvik:
- Det er ikke pavist tilfredsstillende Izsning for a
synliggjare lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
- Det ma gjares tiltak for & lukke avviket.

-KJOKKEN
Nedfelt kum
Keramisk kum

Vurdering av avvik:
» Det er avvik:
Det er pavist mindre krakkelering.

= Tiltak:
Utskifting bar padberegnes pé sikt.

-TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannfgrende rer i plast (rer i rer opplegg). Rarstokk er
lokalisert i himling pa bad

Vurdering av avvik:

= Det er avvik:

Fordelerstammer for rgr-i-rgr er plassert i himling uten
mulighet for sikker avrenning til sluk (hensikten er &
unnga fglgeskade ved en eventuell lekkasje fra
systemet).

Konsekvens/tiltak

= Tiltak:

Det anbefales & etablere et tett og vanntett fordelerskap
med synlig drenering, alternativt flytte systemet til egnet
plassering med mulighet for avrenning til sluk. Det bgr
0gsa monteres lekkasjesensor eller vannstopperventil for
& redusere risiko for skade.

Ventilasjon

Leiligheten er basert pa naturlig ventilasjon. En god mate
a oppné ventilasjon vil derfor vaere ved apning av
vinduer.

Vurdering av avvik:

= Det er avvik:

Naturlig ventilasjon gis pa generelt grunnlag
tilstandsgrad 2 da dagens strenge krav til ventilasjon ikke
er oppfylt, til tross for at denne typen ventilasjon er
normalt for boliger/leiligheter bygget i denne
tidsperioden.

Konsekvens/tiltak

= Tiltak:

Det er pr. idag ikke behov for tiltak da Igsningen fungerer
som tiltenkt.

Endret bruk kan endre behovet for endring av
ventilasjonslgsningen.

Bygningsdeler som ikke har blitt undersgkt (TGIU):

-1. ETASJE > BAD

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga
dusjsonen grenser mot fast innredning/yttervegg.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt i badeveggen med
fuktdetektor

(Protimeter MMS 2) péa befaringen, og det var ikke utslag
utover normale verdier.

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger ikke ferdigattest, men et
ekspedisjonsdokument datert 20.oktober 1902.
Ekspedisjonsdokumentet er forgjengeren til ferdigattest.
Dokumentet er attestert og bekrefter at bygget er
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registrert som lovlig oppfart. At ekspedisjonsdokument
eksisterer, gir derimot ingen garanti for at bygget er
oppfgrt i samsvar med tillatelsen og gjeldende regelverk,
eller at det senere er utfart arbeid p& bygget som ikke er
byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
mendet er avvik fra disse. Ved sammenligning av den
opprinnelige byggemeldteplantegningen med dagens
faktiske utforming av leiligheten fremkommer det flere
avvik.Det mest markante avviket gjelder trapperommet
som ioriginaltegningen fremstar som fellesareal med
tilherendeWC.l den naveerende Izsningen er dette arealet
fysisk innlemmet ileiligheten og benyttes som gang og
innredet rom. Detteinnebeerer en bruksendring fra
fellesareal til privat boligareal,noe som etter plan- og
bygningsloven er sgknadspliktig ogforutsetter
godkjenning fra kommunen samt samtykke
frasameiet.Etter hva tilgjengelig dokumetnajson pa
saksinnsyn viser tilble dette avslatt:"Avslag -
Hammerstads gate 11Plan- og bygningsetaten avslar
sgknaden om bruksendring avbitrapp, i 1. og 2. etasje i
flaymot vest, til bolig og etablering av remningsstige,
som vimottok 08.11.2019.Naboene og gjenboerne er ikke
varslet om tiltaket.Sgknaden avslas da tiltaket er i strid
med plan- ogbygningsloven § 31-1. lvaretakelse
avkulturell verdi ved arbeid pa eksisterende byggverk og
§ 29-2Visuelle kvaliteter." datert 2012.2019.Den generelle
planlgsningen er ogsa betydelig endretsammenlignet
med originaltegningen. Kjgkkenet er flyttet ogutvidet, og
boligen er inndelt i flere separate rom, herunderet
definert soverom og et «innredet romy». Sistnevnte rom
harikke godkjenning mtp omsgking fra tilleggsdel til
hoveddel.Byggemeldte tegninger hadde ogsa en
spisestue ved siden avstuen, som pr.dd ikke lenger er en
del av leiligheten.Undertegnede kan ikke finne/eller har
blitt fremlagtdokumentasjon pé dette tiltaket.Slik
leiligheten fremstar i dag foreligger det en risiko for
atenkelte vegger/skille mot naerliggende boenhet(er)/
fellesareal, ikke tilfredsstiller krav til brann og lyd og
evt.andre tekniske krav som stilles ved denne type
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tiltak.Konsekvens av ovennevnte kan veere krav
omsgknad/dokumentasjon knyttet til tiltakene og/eller
krav om hel eller delvis tilbakefgring, ev. oppgradering til
dagens tekniske standard (TEK). Kjgper overtar risikoen
knyttet til dette, herunder risikoen for evt. arbeider og/
eller kostnader samt ulovlighetsoppfalging fra
kommunens side.

Innhold

Boligen inneholder: Entré, Stue, Bad, Kjgkken, Gang,
Soverom og et Innredet rom

Det gjares oppmerksom pa at det innerste rommet ikke
er seksjonert til & tilhgre leiligheten og er innlemmet fra
tidligere baktrapp/remningsvei. Viser til salgsoppgave for
mer informasjon.

Leiligheten har ogsa tilgang til en liten balkong som
disponeres sammen med nabo.

| tillegg disponerer leiligheten 3 boder.
- Kjeller

- Loft

- Mellometasje

Areal

BRA - i: 72 m?
BRA - e: 7 m?2
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 79 m?2

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 4 m2 Bod i kjeller

1. etasje

BRA-i: 72 m2 Entré, Stue, Bad, Kjgkken, Gang, Soverom,
Innredet rom

BRA-e: 1m2 Bod i felles trappegang

5. etasje

BRA-e: 2 m2 Bod p4 loft
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Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og pen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshgyde. Arealet inngér ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er méaleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Standard

Entreé:
Boligen har en romslig entré med god plass til
skapinnredning og en flott peisovn.

Stue:

En romslig stue som har god plass til bade sofa og
langbord for middagsgjester. Stuen fér rikelig med
lysinnslipp fra vindu. Stuen har orginalt tregulv og en god
takhgyde.

Kjgkken:

Stort og flott kjgskken som har rikelig med arbeidsplass
og skapplass. Pa kjgkkenet er det ogsa plass til en stort
spisebord, hvor du kan samle middagsgjester til en
hyggelig sammenkomst.

Soverom 1:

Soverom av god stgrrelse. Vindu inn mot bakgérd, s& her
kan du sove fredfult og i rolige omgivelser. Soverommet
er lyst og har godt med innslipp dagslys.

Innredet rom:

Fungerer i dag som et soverom 2. Her er det ogsa rikelig
med plass til bade seng og garderobelgsning. Merk at
dette soverommet ikke er godkjent. Bes derfor om at
tilstandsrapport leses ngye.

Balkong:
Leiligheten har tilgang til en flott balkong vendt mot
bakgard. Merk at denne deles med nabo.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og Igsgre: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over lgsgre og tilbehar', som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kijgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens tilstand
Takstmann: Lars-Erik Haga Késin

Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport
Sammendrag selgers egenerkleering: Selgers

egenerkleeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & gjennomgéa dette naye.
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Fglgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:
Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
Svar: Ja

Beskrivelse: Det var noen smadyr for en tid tilbake, men
ikke sett dette i den senere tid. Vi satte ut felle en stund.

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Byttet til automatsikringer og utbedret
mangler etter el- kontroll

Arbeid utfgrt av: Beerum Elektro

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/
eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Ja og dette er godkjent etter utbedringer av
avvik

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/
manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

Svar: Ja

Beskrivelse: Ett soverom er ikke godkjent, men her
arbeider sameiet med & fa godkjent det ekstra
soverommet godkjent

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr.
eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/skt
fellesgjeld?

Svar: Ja

Beskrivelse: Det er planlagt utbedringer i kjeller, samt
nytt calling og brannvarslingsanlegg.

Bebyggelsen

Omrédet bestar hovedsakelig tradisjonelle bygérder.
Bygning oppfgrt i 19902 med beerende konstruksjoner og
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leilighetsskillende vegger i betong/mur.
Etasjeskille er et trebjelkelag.

Utvendig fasade er pusset og malt.

Grunnmur er oppfert i grastein og teglstein.
Fasaden er pusset og malt.

Taket er et saltak og er tekket med metallplater.

Rammetillatelse - 16/04-1901

Igangset.till - 04/05-1901

Tatt i bruk (GAB) - 20/10-1902
- | fglge Norges Eiendommer.

Det fgres Igpende vedlikehold og oppgraderinger etter
behov og vedtak.

For oversikt over utfgrte arbeider henvises det til
sameiets styre samt sameiets &rsmelding

(vrig informasjon
Adresse

Hammerstads gate 11, 0363 OSLO

Gnr. 215, bnr. 85, snr. 4, ideell andel 1/1
i Oslo kommune.

Selger
Kurt Harald EskevikJorunn Eskevik

Sameie
Hammerstadgt 11 Boligsameie

Organisasjonsnummer: 986938915
Forretningsfgrer: Obos Eiendomsforvaltning
Sameiets forsikringsselskapGjensidige Forsikring
Polisenummer fellesforsikring: 83706186

Husdyr: Husdyr er tillat.
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Forkjgpsrett: Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Styregodkjennelse: Det er styregodkjennelse i sameiet.

Energimerke
Energikarakter: G

Energifarge: Rgd

Info energiklasse
Megler har forsgkt & innhente energimerkning uten at det
har veert mulig.

Oppvarming
Oppvarming via panelovner og gulvvarme pa baderom
og i stuen.

Regulering

Regulerings og arealplaner: Eiendommen er regulert til:
Byggeomradet for boliger.

For mer informasjon om reguleringsforhold, kontakt
megler eller sgk pa saksnummer, adresse eller gards- og
bruksnummer pé Plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P4 eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som falger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

301/215/85/4:

08.03.1894 - Dokumentnr: 990858 - Bestemmelse om
bebyggelse

Bestemmelse om benyttelse

Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:215 Bnr:85

Gijelder denne registerenheten med flere

06.03.1963 - Dokumentnr: 503531 - Erklzering/avtale

Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:215 Bnr:85

Gjelder denne registerenheten med flere

28.03.1988 - Dokumentnr: 22039 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 4

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 7/100

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 9 SEKSJONER

Legalpant: Kommunen har legalpant som sikkerhet for
betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har
legalpant pé inntil 2G som sikkerhet for krav knyttet til
sameieforholdet, som felleskostnader. Legalpant er pant
som ikke vises i grunnboksutskriften, og har prioritet
foran tinglyste Ian, for eksempel banklan pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har hgyere prioritet enn
legalpant til sameiet.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse pahviler sameiet.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.

Konsesjon
Kommentar Bo- og driveplikt: Det er ikke boplikt for

eiendommen.

Odel
Det hviler ikke odelsrett pa eiendommen.

Diverse
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Bade kjgper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Emera i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
giennomgas hos eiendomsmegleren fagr budet legges
inn. Ta kontakt med eiendomsmegler dersom det er
spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort tilstand.

Kontraktsgrunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 14 000 000~
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga denne far bud
inngis.

Boligkjeperforsikring: Kigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra S6derberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
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seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens starrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger péa informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for & vaere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende so men
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, far bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten & ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pé forhold som burde ha vaert oppdaget ved en ordinaer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fer de gir bud.

Slitasje og bruk

Det mé ogsa forventes at eiendommer som har vaert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold mé&
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kjgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkér avhengig
av om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge &
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som negeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:

Et forbrukerkijgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses a ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pé bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
péavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig

areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker - definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjaperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kigpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hiemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av

budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsé ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger m& megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklD. Etter det fgrste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kigpsfullmakt ma megler kontaktes og fullmakten
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oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert far forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.
Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud méa ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bgr derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frarade budet.
Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kjgper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser
Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
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bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er
forpliktet til & rapportere til Bkokrim om mistenkelige
transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge
regler om kontroll av legitimasjon fra alle parter i
handelen, herunder, selger, kjgper og fullmektiger for
disse.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Tilbud lanefinansiering
Boliglédn hos SpareBank 1SMN

Som kunde i Emera kan du sgke om boliglan hos véar
samarbeidspartner SpareBank 1 SMN. Radgiverne i
SpareBank 1 SMN stér klar for & hjelpe deg og tiloyr
konkurransedyktige priser.

Det er enkelt og uforpliktende & sgke om lanSamme
rente pa mellomfinansieringen som det ordinaere
boliglénet, noe som gir gkonomisk trygghet ved
boligbytte

God oversikt over hele gkonomien din i Norges beste
mobilbank

Veer klar til budrunden.

Sgk lan pa smn.no

@nsker du & snakke med en rddgiver? Da kan du avtale
mgte pa et tidspunkt som passer deg, rett i radgiverens
kalender.

Avtal mgte med radgiver pa smn.no/kundemgte

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
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finansielle tjenester.

Vedlegg til Salgsoppgave

Egenerklaering

Takstrapport

Energimerking

Forretningsfarerinfo, blant annet regnskap, vedtekter og
husordensregler

Reguleringsplan

Reguleringskart

Ferdigattest

Byggetegninger

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spersmal fer bud inngis.

Meglers vederlag

Provisjon: 1% av salgssum
Tilrettelegging: kr 15.000
Visninger/overtagelser: kr 3000 pr. stk.
Markedspakke: kr 23.900
Oppgjgrshonorar inkl. factoring: kr 9900

Oppdragsanvarlig

Vetle Hgystad Ragdje
Eiendomsmeglerfullmektig | Partner
vetle.rodje@emera.no

TIf: 45510 256

Ansvarlig megler

Milad Alexander Sabori

Daglig leder | Eiendomsmegler | Partner
milad.sabori@emera.no

TIf: 923 02 030

Emera Oslo @st, Henrik Ibsens gate 40-42 (Innflytting fra
1. juni)

0255 OSLO

TIf: 229 52 222

Salgsoppgavedato
18.05.2025
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HAMMERSTADS GATE 11 EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

VEDLEGG

Meglerfirma

EMERA Oslo @st

Oppdragsnr.

02250011

Selger 1 navn Selger 2 navn

Jorunn Eskevik Kurt Harald Eskevik

Gateadresse

Hammerstads gate 11C

Poststed

OsLO

Er det dgdsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn

Document reference: 02250011

Har du kjennskap til eiendommen?

1 Nei Ja

Nar kjopte du boligen?
Ar

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall &r

Antall maneder

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap If

Polise/avtalenr.

Sparsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: JE, KHE




Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

] Nei Ja

Beskrivelse | Det var noen smadyr for en tid tilbake, men ikke sett dette i den senere tid. Vi satte ut felle en stund.

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Byttet til automatsikringer og utbedret mangler etter el- kontroll

Arbeid utfert av |Baerum Elektro

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse Ja og dette er godkjent etter utbedringer av avvik

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei 1 va

Initialer selger: JE, KHE
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20

21

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

[ Nei Ja

Beskrivelse Ett soverom er ikke godkjent, men her arbeider sameiet med a fa godkjent det ekstra soverommet godkjent

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [1Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [1Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[ Nei M Ja

Beskrivelse Det er planlagt utbedringer i kjeller, samt nytt calling og brannvarslingsanlegg.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [Jva

Initialer selger: JE, KHE
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjigpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

D Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: JE, KHE
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Hammerstads gate 11 C, 0363 OSLO
(I 0SLO kommune
# gnr. 215, bnr. 85, snr. 12

Sum areal alle bygg: BRA: 79 m? BRA-i: 72 m?

"

Befaringsdato: 07.05.2025 Rapportdato: 13.05.2025 Oppdragsnr.: 22030-25094 Referansenummer: 1M9082

Autorisert foretak: Taksator AS Sertifisert Takstingenigr: Lars Erik Haga Kasin VAr ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Taksator AS

Taksator AS er et godt etablert og uavhengig takseringsselskap som har levert takstrapporter, tilstandsrapporter og
radgivningstjenester siden 1986.

Vi har en solid posisjon blant Stor-Oslos ledende takseringsfirmaer og har bred kompetanse med ansatte som har bakgrunn som
tgmrere, rgrleggere og ingenigrer med hgy byggteknisk kompetanse.

Vi har lang erfaring med oppdrag av varierende stgrrelse for private kunder, eiendomsmeglere, og offentlige etater.

Parallelt med dette har vi vektlagt arbeid med teknisk og gkonomisk oppfglging av bygg under oppfgring.

Vi patar oss ogsa arbeider av fremdriftsmessige karakter og for byggelanoppfglging.

Alt vart arbeid er tuftet pa ideen om a levere gode og utfyllende rapporter basert pa kunnskap, god arbeidsmetodikk, riktige verktgy og
faglig skjsnn — med profesjonell integritet i behold.

Se var hjemmeside for gvrig informasjon: www.taksator.no.

Rapportansvarlig

g
Lars Erik Haga Kasin
Uavhengig Takstingenigr

leh@taksator.no
970 45 940

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Hva er en tilstandsrapport? Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pé skader/avvik pa boligen. Rapporten normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen. utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da

boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje @ TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
b B

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

. . 2
Hva inneholder tilstandsrapporten? TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

Nér du kj¢per en brukt bOIig Vu rdering mot byggeregler ndr delen er gammel og det er grunn til 8 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a ) . : . ) ) o
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt p3 spknadstidspunktet. Den Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til o e TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Saerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan

forbedret. gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder g TG IU IKKE UNDERS¢KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS¢KELSE

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

. o - ? .
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvarende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sisgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) « Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig markedspris pa materialer og tjenesteyter.

tilknytning til boligen).

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og Tiltak over kr 300 000
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

POOO

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Hammerstads gate 11 C, 0363 OSLO
Gnr 215 - Bnr 85
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

2(3)-roms leilighet i 1.etasje:
Beliggende i bydel Frogner.

Leiligheten er basert pa naturlig ventilasjon som var vanlig
oppfgringstidspunktet.

Oppvarming via panelovner og gulvvarme pa baderom og i
stuen.

Flislagt baderom fra 2011.

Heltre innredning med servantbolle pa benk.

Speil og lysarmatur over pa vegg over servant.
Dusjhjgrne med svingdgr, sluk i sone, regnsfalldusj og
termostatstyrt blandebatteri.

Veggmontert toalett.

Kjskkeninnredning fra 2014.

Kjskkenet holder en normal standard og fremstar som
vedlikeholdt.

Innredning med profilerte, folierte fronter.

Heltre benkeplate med nedfelt, keramisk kum.

Glatte, malte veggflater over benkeplaten.

Belysning via lyslist under overskap.

Utstyrt med hvitevarer som stekeovn, platetopp,
oppvaskmaskin, vaskemaskin, kjgl/frys samt ventilator.

Leiligheten disponerer tre stk boder.

Det henvises ellers til rapporten i sin helhet.

Arealer

pa

Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Oppdragsnr.: 22030-25094

Befaringsdato: 07.05.2025

Taksator AS ‘
Olaf Helsets vei 6 k I I
0694 OSLO Norsk takst

Lovlighet Ga til side

2(3)-roms leilighet i 1.etasje:

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Ved sammenligning av den opprinnelige byggemeldte
plantegningen med dagens faktiske utforming av leiligheten,
fremkommer det flere avvik.

Det mest markante avviket gjelder trapperommet som i
originaltegningen fremstar som fellesareal med tilhgrende
WC.

| den navaerende Igsningen er dette arealet fysisk innlemmet i
leiligheten og benyttes som gang og innredet rom. Dette
innebaerer en bruksendring fra fellesareal til privat boligareal,
noe som etter plan- og bygningsloven er sgknadspliktig og
forutsetter godkjenning fra kommunen samt samtykke fra
sameiet.

Etter hva tilgjengelig dokumetnajson pa saksinnsyn viser til
ble dette avslatt:

"Avslag - Hammerstads gate 11

Plan- og bygningsetaten avslar sgknaden om bruksendring av
bitrapp, i 1. og 2. etasje i flpy

mot vest, til bolig og etablering av régmningsstige, som vi
mottok 08.11.2019.

Naboene og gjenboerne er ikke varslet om tiltaket.

Sgknaden avslas da tiltaket er i strid med plan- og
bygningsloven § 31-1. lvaretakelse av

kulturell verdi ved arbeid pa eksisterende byggverk og § 29-2.
Visuelle kvaliteter." datert 20.12.2019.

Den generelle planigsningen er ogsa betydelig endret
sammenlignet med originaltegningen. Kjgkkenet er flyttet og
utvidet, og boligen er inndelt i flere separate rom, herunder
et definert soverom og et «innredet rom». Sistnevnte rom har
ikke godkjenning mtp omsgking fra tilleggsdel til hoveddel.

Byggemeldte tegninger hadde ogsa en spisestue ved siden av
stuen, som pr.dd ikke lenger er en del av leiligheten.
Undertegnede kan ikke finne/eller har blitt fremlagt
dokumentasjon pa dette tiltaket.

Slik leiligheten fremstar i dag foreligger det en risiko for at
enkelte vegger/skille mot naerliggende boenhet
(er)/fellesareal, ikke tilfredsstiller krav til brann og lyd og evt.
andre tekniske krav som stilles ved denne type tiltak.
Konsekvens av ovennevnte kan vaere krav om
spknad/dokumentasjon knyttet til tiltakene og/eller krav om
hel eller delvis tilbakefgring, ev. oppgradering til dagens
tekniske standard (TEK). Kjgper overtar risikoen knyttet til
dette, herunder risikoen for evt. arbeider og/eller kostnader
samt ulovlighetsoppfglging fra kommunens side.

Side: 5av 29

Hammerstads gate 11 C, 0363 OSLO
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

12

[ 0

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q  Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Rapporten/befaringen er avholdt etter beste skjgnn og i
henhold til gjeldende forskrift, instruks og retningslinjer.
Hjemmel er kontrollert ut fra «Norges Eiendommer/Ambita».

Oppdragsnr.: 22030-25094

Antall

Antall

Befaringsdato:  07.05.2025

Det elektriske anlegget og rgropplegget er ikke inngaende
vurdert, eventuelt kun beskrevet.

Det er ikke foretatt inngaende vurdering av el-anlegg fordi dette
ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade. Eier av bolig
har selv ansvar for el-anlegg og bgr jevnlig sgrge for el-sjekk fra
godkjent kontrollinstans.

Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte
utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er
dokumentert eller informert om.

Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Der det
i rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi angjeldende
forhold ikke har latt seg bringe pa det rene. Besiktigelsen blir
kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av konstruksjoner.

Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som
ikke oppdages ved visuell kontroll.

Arealer er malt med handholdt lasermaler i henhold til de til
enhver tids gjeldende maleregler (NS3940) og ifglge gjeldende
maleregler (NS3940) er fglgende medregnet: "Frittliggende rgr,
montasjekanaler, peiser og piper".

| sammenfattet beskrivelse og under de ulike bygningsdeler er
det gjort rede for de oppgraderinger som er foretatt og
eventuelle svakheter som er registrert.

Det er ingen forutsetning at rom som er medtatt i BRA-i
oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er
det dagens bruk av rommene pa befaringstidspunktet som
bestemmer betegnelsen, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene. | mange tilfeller ma takstmannen la sitt
skjgnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rommene kan
defineres som BRA selv om de er i strid med byggeforskriftene.
Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert regulering eller andre
forhold i bygningsetaten, for gvrig ingen spesielle forhold
takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Ved evt. apning av konstruksjoner kan feil og mangler avdekkes
ogsa utover det som er omtalt i rapporten.

Det gjgres oppmerksom pa at dette er en tilstandsrapport pa
niva 1, dvs kun en visuell befaring , uten apning av
konstruksjoner.

Merk at dagens krav til isolering og tetthet mv er strengere enn
da bygget ble oppfgrt. Tilstandsanalysen er basert pa en visuell
befaring og registrering av symptomer.

Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons
- eller andelseier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens/andelens vegger.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdelet
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og
felles tekniske installasjoner med mindre det foreligger et
seerlig vedlikeholdsansvar knyttet til bygningsdelene.

Pa forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at
boligen har skjulte feil eller mangler, offentlige palegg som ikke

er utfgrt eller vedtak som medfgrer eller har medfgrt nytt
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Tilstandsrapport

Sammendrag av boligens tilstand

laneopptak/gkning av utgifter, utover det som er nevnt i 2(3)-ROMS LEILIGHET | 1.ETASIJE:

rapporten. -
Opplysninger om utfgrte arbeider, arstall og gvrige

opplysninger i rapporten er basert pa opplysninger gitt av

eier/beboer/rekvirent eller fremlagt dokumentasjon.

NB! Eier/rekvirent plikter a lese gjennom rapporten for &
avdekke evt. feilaktige opplysninger fgr bruk.

Oppsummering av avvik um—
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i R
rapporten. Byggear Kommentar

1902 Iflg. Norges Eiendommer.
2(3)-roms leilighet i 1.etasje: Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT Vediikehold =~

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

2 : . . Ga til side
o yéa:::: > 1. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilsi UTVENDIG
Vinduer

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Vinduer med trerammer og 1+1 glass.

@ utvendig > Vinduer Ga il side
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side Pet b(?r pa gen.erelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for
justering med jevne mellomrom.
o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side Vurdering av avvik:
- himling e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
e Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
gj Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side * Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Vinduene har oversteget forventet levetid, og har generel hgy slitasjegrad.
. Vitrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side Det er registrert flere glassruter som er sprekt.
[ 1) P Ved apne/lukke test av enkelte vinduer ble det registrert subbing mot karm.
tettesjikt
5 til i Vindusglass er hele og det ble ikke observert punkteringer.
o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga fil side Ved befaringen ble det ikke foretatt kontroll pa apne- og lukkemekanismer av alle vinduer.
- innredning

Det utelukkes ikke at det kan forekomme punkterte glass som ikke ble registrert pa befaringstidspunktet.

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK Det papekes at vinduer er over 20 ar gamle og har oversteget halvparten av forventet levetid.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side Likevel oppfyller bygningsdelene tiltenkt funksjon.
o Det kan ogsa vaere forhold som ikke ble oppdaget ved befaring, som eksempel sopp, rate o.l.
Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side Dette fordi slikt kan vaere avhengig av veer, klima o.l. ved befaring.
Konsekvens/tiltak
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Galtil side « Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten hele vinduet eller kun selve glassene.

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

. . . i si
Kigkken > 1. Etasje > Kjgkken > Nedfelt kum Utskiftning bgr pa beregnes innen rimelig tid.

Dgrer

Klassisk 2-flgyet ytterdgr med profilert design, utfgrt i malt overflate.

Ingen unormale avvik registrert, utover normal og forventet bruksslitasje, sett ut fra bygningsdelenes alder.
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Tilstandsrapport

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes stand, funksjonalitet samt alder.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse av bygningen:

Bygning oppfert i 1902 med baerende konstruksjoner og leilighetsskillende vegger i betong/mur.
Etasjeskille er et trebjelkelag.

Utvendig fasade er pusset og malt.

Grunnmur er oppfgrt i grastein og teglstein.

Fasaden er pusset og malt.

Taket er et saltak og er tekket med metallplater.

Grunnforhold og drenering:

Det er ikke foretatt noen geotekniske undersgkelser og det er dermed begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet.
Av naturlige arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser begrenset.

Utover dette antas dreneringen & vaere utfgrt i henhold til praksis og krav pa byggetid.

Dreneringens levetid er avhengig av utfgrelse, belastning (bygningens beliggenhet) og fylimasser rundt dreneringen.

Bygningen stod ferdig i 1902 og er oppfgrt etter byggetidens byggeforskrifter.

Den tilfredsstiller ikke ngdvendigvis alle de krav som dagens byggeforskrifter stiller til bl.a. tetthet, ventilasjon og varmeisolering.

Rapporten begrenser seg til boligen/leiligheten og det som normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som eier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor boligens/leilighetens yttervegger.

Tilstandsrapporten tilstandsvurderer derfor ikke bygningens fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske
installasjoner.

Balkonger/terrasser og vindu vurderes dersom takstmannen finner det relevant for leiligheten.

Generelt har alle bygninger (eldre og nyere) et fremtidig, Iépende behov for vedlikehold.
Setninger kan ha oppstatt og dette kan ha medfgrt skjevheter i gulv og er derfor ikke unormalt.

Komponenter der vedlikehold og oppgraderinger er et felles ansvar for borettslaget/sameiet er beskrevet men ikke ngdvendigvis tilstandsvurdert.

Alder i seg selv er definert som symptom pa slitasje/utidsmessighet/svikt osv.

Det gjelder samtlige konstruksjoner, uansett alder og tilstand.

Det betyr at en bygningsdel og konstruksjon kan fa TG2 pa bakgrunn av hgy alder men fortsatt vaere i en brukbar tilstand og funksjon.
Bygningsdelers og konstruksjoners alder er i hovedsak vurdert ut fra Sintef sine levetidstabeller.

INNVENDIG

Overflater

Gulv:
Flislagt gulv pa bad.
Ellers heltregulv.

Gulvvarme (kabler) pa bad.

Vegger:
Flissatte vegger pa bad.
Ellers glatte, malte veggflater, malte flater og tegl.

Himlinger:
Malt himling med sprosser, samt panel.
Glatt, malt flate pa bad.
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Downlights pa bad.

Takhgyden ble i stue malt til ca. 3,01 m.

Downlights er ikke demontert for inspeksjon.

Overflater har normal og forventet bruksslitasje.

Stedvise riper og merker er noe man ma forvente i en brukt bolig.

| tillegg er det ikke uvanlig med noe oppsprekking i hjgrner og plateskjgter, som fglge av forandringer i trevirke ut fra arstid, veer o.l. Det papekes ogsa noe
fargesskille i gulv pa innredet rom.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader kan ha oppstatt.

Slik bruksslitasje ma man paregne, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.
Det samme gjelder spiker- og skruehull i vegger som fglge av oppheng av bilder, tv o.l.

Overflater pa baderom er vurdert separat under punktet "Baderom" i rapporten.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller i trekonstruksjoner fra byggearene, trolig isolert med stubbloftfyll, som var vanlig da bygningen ble oppfert.

Det ble utfgrt malinger for a sjekke evt. planavvik (pa kjgkken og pa soverom).
Det ble registrert negative avvik utover gjeldende standard.

Det papekes at boligen var mgblert ved befaring.

Ved kontroll av planavvik er toleranseklasse PB lagt til grunn for

malinger. Malinger foregar med laser og som oftes fra

dgrterskel mot motstdende hjgrne i rommet.

Pa bakgrunn av dette er malinger utfgrt pa tilgjengelige steder og det kan derfor vaere avvik som ikke var malbare eller mulig & oppdage ved
befaringstidspunkt.

Stedvis noe skjevheter og knirk i gulv/etasjeskille.
Dette ansees som relativt normalt i gamle bygarder.

Vurdering av avvik:
* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det ble malt gulvavvik utover gjeldende standard pa 27 mm gjennom hele rommet pa soverom.

Det ble malt gulvavvik utover gjeldende standard pa 15 mm gjennom hele rommet pa kjgkkenet.

Det registreres noe ettergivende konstruksjon og gynging i gulvet ved passasje gjennom gang/entre, spesielt i omradet utenfor baderom.

Konsekvens/tiltak
o For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Radon

Det er ikke opplyst om utfgrte radonmalinger.
| borettslag, sameier og aksjeselskap pleier dette a gjgres som et felles tiltak.

Radon aktsomhet i omradet definert til "moderat" iht. Norges geologiske undersgkelseskart.
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Tilstandsrapport

I samsvar med forskriftsmessige bestemmelser skal byggegrunnen vaere sikret mot radongass. Fjellgrunn og Igsmasser i grunnen kan inneholde radon.
Radon er en gass som har negativ pavirkning dersom den strgmmer uhindret inn i bygninger fra grunnen. Radon nar vanligvis ikke opp til overflaten i
terrenget fordi jordmassene over utgjgr et lufftett sjikt som radongassen vanligvis ikke trenger gjennom. Nar en tomt graves ut blir sjiktet med lufttett
jordsmonn punktert, og radonholdig jordluft kan trenge opp der den finnes i grunnen i stgrre eller mindre grad. Alle bygninger skal derfor prosjekteres og
utfgres med radonforebyggende tiltak for a forhindre innstramming av radon fra grunnen, og det er en forutsetning for godkjent rammesgknad at slik
prosjektering er utfgrt.

Pipe og ildsted

Vedovn er plassert i entré/gang.
Innsats med glassdgr.
Under peisapningen er det etablert kobberplate (gnistfanger) som beskytter gulvet mot glgr og aske.

Det er opplyst i tidligere salgsdokumentasjon at ovnen ble installert i 2012.

Pipelgp i teglstein.

Det anbefales det a gjennomfgre en jevnlig kontroll av fuger og overflater for a sikre at det ikke oppstar sprekker eller andre skader som kan pavirke
sikkerheten og funksjonaliteten.

Pipe og ildsteder er formelt ikke testet av takstmann eller vurdert og det forutsettes at de branntekniske krav er kontrollert og godkjent av den stedlige
brann- og redningsetaten.

Bygningsdelene tilfredsstiller tiltenkt funksjon.
Det er ikke opplyst om feil, mangler eller avvik ved anlegget.

Tilstandsgrad er satt ut fra en visuell vurdering/inspeksjon.

Innvendige dgrer

Profilerte, malte innerdgrer.
2-figyet der til stuen.

Normal og forventet bruksslitasje.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Tilstandsgrad er satt ut fra alder, da eldre dgrer som oftes er noe skjeve og kan oppleves som noe vondere a lukke/lase.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Andre innvendige forhold

Innredet rom:
Garderobeinnredning.

VATROM

1. ETASJE > BAD

Generell

Delvis flislagt baderom .
Det er opplyst i tidligere salgsdokumentasjon at badet ble rehabilitert i 2011

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.

Det er ikke fremlagt noen form for dokumentasjon pa nar og hvem som pusset opp baderommet.

Det er heller ikke fremlagt dokumentasjon pa baderommets oppbygging og Igsninger.

Rapporten tar utgangspunkt i gitte opplysninger, samt det som var synlig ved visuell inspeksjon pa befaringsdagen.

Generell informasjon for a best ivareta vatrom:

Ha alltid god gjennomlufting pa vatrommet, slik at fuktigheten i rommet luftes tilstrekkelig ut.

Husk at fuktige vatrom er en god grobunn for blant annet soppdannelse og jordslag.

Tork opp vannsgl for & hindre for stor spredning av fukt.

Generell rengjgring av fliser, fuger og utstyr for a opprettholde farge og glans.

Skru ut ventilasjonsventilen ca. 1 gang i aret og rengjgr denne, slik at den ikke tetter seg med stgv og skitt.

Unnga i stgrst mulig grad & bore gjennom fliser i vatsone. Hvis dette gjgres ma det brukes godkjent vatromssilikon i skruehullet.

Rengjgr sluket ca. 3-4 ganger i aret. Sluket renses etter risten er fjernet - Vippes opp med skrutrekker eller lignende.
Rer ikke klemringen (festet med skruer).

Utlgpet kan renses etter at vannlas er fiernet (om sluket har dette).

Vannlastrakten trekkes enklest opp ved a gripe tak i ribben i bakkant med for eksempel en tang eller lignende.
Vannlasen trekkes rett opp.

Sammenfgyning igjen skjer i motsatt rekkefglge.

Var ngye med at vannlastrakten med gummiring kommer riktig pa plass.

1. ETASJE > BAD
(1) overflater vegger og himling

Vegger:
Delvis flissatte vegger.
Eller glatte flater.

Himling:
Glatt, malt himlingsflate.
Belysning via spottere i himling.
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Tilstandsrapport

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Vurdering av avvik:
* Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

e Det er awvik:

Tilstandsgrad er i tillegg satt ut fra bygningsdelenes og overflatenes
alder samt underliggende konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Det er ikke behov for akutte utbedringstiltak. Utbedring vil vaere naturlig ved evt. modernisering

1. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Flislagt gulv med termostatstyrte varmekabler.

Hoydeforskjell mellom topp flis ved dgr og overkant sluk, malt til 19 mm.
Dette tilfredsstiller ikke dagens krav.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

I henhold til dagens krav skal det vaere en hgydeforskjell pd 25 mm
mellom topp slukrist og topp membran ved terskel.

Om membran ikke er synlig ved terskel, males hgydeforskjellen mellom
topp slukrist og topp flis ved terskel (der evt. vann kan renne ut i
tilstgtende rom)

Det er pavist bom (hulrom) underflis.

Tilstandsgrad er i tillegg satt ut ifra alder pa underliggende
konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for akutte utbedringstiltak. Utbedring vil vaere naturlig ved evt. modernisering

1. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Kantsluk med synlig klemring.
Det er ikke synlig membran i sluk, men dette utelukker ikke at det er benyttet membran.

Merk at sluk ma renses jevning for & unnga lukt og tett sluk, samt for a forlenge slukets levetid.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:
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Tettesjiktet (membran) har oversteget mer enn halvparten av den levealder som normalt kan forventes.

Tettesjiktet har dermed (eller naermer seg) moderniseringsbehov.

Det er i praksis lite gijennomfgrbart a bare bytte tettesjikt.

For a oppna vanntette lgsninger og overganger ved sluk, i gulv, rundt rgrgjennomfgringer og i overgang mellom gulv og vegg ma hele rommet
moderniseres.

Om det i tillegg er eldre sluklgsning bgr det ogsa paregnes a bytte dette.

Det bemerkes at rommet oppfattes som funksjonelt med dagens bruk, men endret bruk med stgrre fuktbelastning enn i dag kan fremprovosere avvik og pa
den maten fremskynde behovet for modernisering.

Tilstandsgrad er satt som fglge av manglende dokumentasjon pa badets oppbygging samt evt. arbeider som er utfgrt etter oppfgring.
Dette er i samsvar med gjeldende forskrifter og standarder.

For vatrom, spesielt bad, er dokumentasjon pa utfgrte arbeider viktig for a kunne sette riktig tilstandsgrad.
Mangler dokumentasjon, vurderes tilstand ut fra synlige overflater samt alder/elde og slitasje, noe som medfgrer TG2 i henhold til NS3600.
Dette fordi man ikke kan bekrefte kvalitet, materialvalg og utfgrelse pa underliggende konstruksjoner, som for eksempel membran/tettesjikt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppgradering vil veere naturlig ved evt. modernisering.
Grunnet alder anbefales det & holde bygningdelene ved oppsyn.

1. ETASJE > BAD
(... Saniteerutstyr og innredning

Heltre innredning med servantbolle pa benk.

Speil og lysarmatur over pa vegg over servant.

Dusjhjgrne med svingdgr, sluk i sone, regnsfalldusj og termostatstyrt blandebatteri.
Veggmontert toalett.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder (pa innredning) med fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen
indikasjoner pa fukt pa befaringstidspunktet.

Normal, forventet bruksslitasje.
Tilstandsgrad er satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres tiltak for & lukke avviket.

1. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Mekanisk avtrekksventil i himling, samt spalteapning mellom terskel og dgrblad.

Dette er en skjgnnsmessig vurdering av takstmannen og det er ikke
foretatt tallfestet malinger, men antas a fungere tilfredsstillende.
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Tilstandsrapport

Tilstandsrapport

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuelle endringer i ventilasjonslgsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga dusjsonen grenser mot fast innredning/yttervegg.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt i badeveggen med fuktdetektor
(Protimeter MMS 2) pa befaringen, og det var ikke utslag utover normale verdier.

KIBKKEN

1. ETASIJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Kjskkeninnredning fra 2014.

Kjskkenet holder en normal standard og fremstar som vedlikeholdt.

Innredning med profilerte, folierte fronter.

Heltre benkeplate med nedfelt, keramisk kum.

Glatte, malte veggflater over benkeplaten.

Belysning via lyslist under overskap.

Utstyrt med hvitevarer som stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin, vaskemaskin, kjgl/frys samt ventilator.

Det bgr installeres vannstopper med sensor og magnetventil samt en komfyrvakt for gkt sikkerhet og forebygging av skader.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder med
fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen
indikasjoner pa fukt.

Ingen avvik registrert ut over normal forventet bruksslitasje.
Tilstandsgrad satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.

1. ETASJE > KIGKKEN
Nedfelt kum
Keramisk kum

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er pavist mindre krakkelering.

Konsekvens/tiltak
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o Tiltak:
Utskifting bgr paberegnes pa sikt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASJE > KIBKKEN
Avtrekk

Mekanisk avtrekksventilasjon via kjgkkenventilator.

Filter i kjokkenventilatoren bgr rengjgres/skiftes regelmessig for a unnga at fett fester seg og skaper brannfare.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuell endring av Igsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(12 vannledninger

Vannfgrende rgr i plast (rgr i rgr opplegg).
Rerstokk er lokalisert i himling pa bad.

@vrige rorfgringer er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert.

Rerfgringer og rgrenes tilstand kan vaere vanskelig a gi en fullstendig vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner
eller er innkasset.

Undertegnede har ikke fullt ut vurdert bereder og rgranlegget for varmtvann av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Alder, fortetting og brudd kan veere risikomomenter i et hvert anlegg.

Tegn til dette ble ikke observert pa befaringsdagen.

Eier opplyste at systemet fungerer som det skal.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Fordelerstammer for rgr-i-rgr er plassert i himling uten mulighet for sikker avrenning til sluk (hensikten er @ unnga fglgeskade ved en eventuell lekkasje fra
systemet).

Det er ikke monter lekkasjevarsler med vannstoppventil pa kjgkken. Kravet kom i 2010 og gjelder ogsa ved rehabilitering av eldre boliger. Kravet gjelder for
rom som har vanninstallasjoner, men mangler sluk eller vanntett gulv.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales & etablere et tett og vanntett fordelerskap med synlig drenering, alternativt flytte systemet til egnet plassering med mulighet for avrenning
til sluk. Det bgr ogsa monteres lekkasjesensor eller vannstopperventil for a redusere risiko for skade.

Avlgpsrgr

Interne og synlig avlgpsrgr i plast.
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Tilstandsrapport

@vrige avlgpsror er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert.

Det papekes at felles rg@rfgringer kan vaere av annet materiale og dermed ha en annen tilstand enn interne rgrfgringer. Tilstandsgrad er satt ut fra
vurdering av de bygningsdelene som var tilgjengelige og mulige & bedgmme ut fra en visuell befaring.

Ventilasjon

Leiligheten er basert pa naturlig ventilasjon.
En god mate a oppna ventilasjon vil derfor vaere ved apning av vinduer.

For a fremme et sunt inneklima, anbefales det regelmessig og effektiv lufting ved a apne vinduer strategisk i 5-10 minutter flere ganger daglig. Unnga
innendgrs tgrking av kleer og veer ngye med lufting etter aktiviteter som gker fuktighet, som dusjing eller matlaging, for a forhindre muggsopp. Hold rom
oppvarmet til minst 18-19 grader for & unnga kondens og muggvekst, og vurder plassering av varmekilder for optimal temperaturfordeling.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Naturlig ventilasjon gis pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2 da dagens strenge krav til ventilasjon ikke er oppfylt, til tross for at denne typen ventilasjon er
normalt for boliger/leiligheter bygget i denne tidsperioden.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er pr. idag ikke behov for tiltak da Igsningen fungerer som tiltenkt.
Endret bruk kan endre behovet for endring av ventilasjonslgsningen.

Bygningen har den naturlige ventilasjon som var vanlig pa byggetiden.
Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i dag.

Kapasitet og mengde luftutskiftning er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og det hgrer ikke inn under en niva 1 undersgkelse.

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
naermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Varmtvannstank

VVB er lokalisert over himling pa bad.
Berederen er pa ca 110L og er fast tilkoblet det elektriske ledningsnettet.
Det er sluk i rommet under der hvor berederen er plassert.

Det bgr installeres lekkasjevarsler for a forhindre fglgeskader ved en evt lekkasje.

Det er ikke opplyst om feil og mangler ved bygningsdelen.
Tilstandsgrad er gitt pa bakgrunn av alder, visuell sjekk og at anlegget fungerer som tiltenkt.
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Tilstandsrapport

Andre installasjoner

Supplerende elektrisk oppvarming med panelovn(er).

Det ma paregnes at det over tid vil vaere behov for utskiftinger av de
enkelte installasjoner/elementer.

Funksjonstesting er ikke utfgrt av ovennevnte installasjoner.
Det forventes at installasjonene fungerer tilfredsstillende dersom annet ikke er opplyst

Det er ikke gitt opplysninger om eventuelle avvik.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap lokalisert i felles trappegang.
Automatsikringer med jordfeilbrytere.
Hovedsikring og 9 fordelingskurser.

Selvavlesende strgmmaler er installert.
Det foreligger kursfortegnelse i skap, men den stemmer ikke overrens med sikringer.

Eier opplyser at anlegget fungerer slik det skal, og at det ikke forekommer at sikringer Igser ut - samt at varmekabler fungerer tilfredstillende. Det
opplyses forgvrig at det er varmekabler i stuen.

Det er ikke montert komfyrvakt pa kjgkken iht krav fra 2010.
Det bgr etableres ny kuresfortegelse.

Det foreligger ingen/er ikke fremlagt dokumentasjon/samsvarserkleaering pa det elektriske anlegget. Samsvarserklaering er en garanti pa at den elektriske
installasjonen er gjort riktig i henhold til regelverket. Vaer klar over risikoen og kostnadene mangelfull samsvarserklaering kan ha, da man ikke kan
konstantere om det resterende elektriske ledningsnettet er utfgrt av sertifisert personell.

Derfor anbefales det en utvidet el-kontroll utfgrt av en registrert elektroinstallasjons-virksomhet.
EL-kontroll er en grundigere og omfattende kontroll av EL-anlegg enn kun tilsyn.

Det papekes at dette kun er en anbefaling da takstmann ikke har kompetanse eller lov til @ utfgre full vurdering av det elektriske anlegget.

Rapporten tar utgangspunkt i at det er tilstrekkelig kapasitet pa El-anlegget til normal bruk.
Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er dokumentert eller informert om.

Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Sitat : "Eier og bruker av anlegget som omfattes av denne forskrift skal sgrge for at det blir foretatt ngdvendig
ettersyn og vedlikehold slik at anlegget til enhver tid tilfredsstiller sikkerhetskravene i kap. 5."

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til & utarbeide samsvarserklaring til eier av elektrisk anlegg ved installasjon av nye anlegg
eller endringer i eksisterende anlegg.

Dokumentasjonen er en bekreftelse fra elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.
Kravet om samsvarserklzering har ikke tilbakevirkende kraft.

Takstmannen utfgrer en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig
har verken kompetanse eller lov til a foreta en slik kontroll.

Evt. angivelse av Tilstandsgrad er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder.

Oppdragsnr.: 22030-25094 Befaringsdato: 07.05.2025 Side: 18 av 29

69



Hammerstads gate 11 C, 0363 OSLO Taksator AS ‘
Gnr 215 - Bnr 85 Olaf Helsets vei 6 A I
0301 OSLO 0694 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapport

El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.
Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Takstmannen beskriver anlegget, men vurderer det ikke da dette krever spesialkompetanse.

i

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til é gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukkingsapparat i leiligheten.

Lovpalagt rgykvarsler/brannslukningsutstyr skal fglge boligen ved salg.
Det er viktig at selger sgrger for at dette er i orden ved salg.

Alarmanlegg og gvrig utstyr er ikke fysisk testet av takstmann, kun visuelt inspisert.

Generell info om brannslukkingsutstyr (i henhold til TEK17):

Boligbygg (risikoklasse 4) ma ha enten handslokkeapparat eller egnet brannslange som rekker inn i alle rom.

Handslokkeapparater kan vaere pulverapparater pa minimum 6 kg med ABC-pulver eller skum- og vannapparater pa minimum 9 liter eller pa minimum 6
liter og med effektivitetsklasse minst 21A etter NS-EN 3-7:2004.

1 bolig kan det benyttes formstabil brannslange med innvendig diameter pa minimum 10 mm.

Brannslange ma ikke vaere lengre enn 30 meter ved fullt uttrekk.

Antall og dekningsomrade av brannslanger og handslokkeapparater ma veere slik at alle rom i hele bygningen dekkes.

Brannslokkeutstyr ma vaere plassert slik at brukerne lett kan finne fram til det og kunne ha mulighet til & slokke branntillgp i startfasen fgr det utvikler seg
til en stgrre brann.

Generell info om brannvarslere (i henhold til TEK17):

Brann-/r@ykdetektorer i leiligheter i boligbygninger méa dekke omradene kjpkken, stue og sone utenfor soverom.

Dessuten ma fglgende veere oppfylt:

- Det ma veaere minst én detektor per etasje.

- Akustiske alarmorganer ma plasseres slik at alarmstyrken er minst 60 dB i oppholdsrom og soverom nar mellomliggende dgrer er lukket.

I stgrre byggverk med boliger, som typisk er organisert som borettslag, aksjelag eller eierseksjonssameier, er det krav til at det skal foreligge brannteknisk
dokumentasjon for byggverket.
Det er ikke dokumentert at dette foreligger.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pd brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
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Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?

Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

1 f

BRA-e Balkong I
T || sod

v |

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

L
Kjeller
Bod
Stue
8od
Bad = BRA-¢ -
|| Teknisk —
|| rom
Kjokken
Garasje [
Soverom
Soverom Nomue
1

Sod H 7 innglasset
3 balkong

Garasie
plass

Catport ogleller garasjeplass i felles gatasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp n@yaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for @ beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- 0g

e apne 2|
balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde)

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses | markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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2(3)-roms leilighet i 1.etasje:

Etasje
1. Etasje
Loft (bod)

Kjeller (boder)

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje
1. Etasje

Loft (bod)

Kjeller (boder)
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Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i)

72

72
79

Internt bruksareal
(BRA-i)

Entré, Stue, Bad, Kjgkken, Gang,

Soverom, Innredet rom

Eksternt bruksareal (BRA-e)

Befaringsdato:

73

Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
(BRA-b) (TBA)

73

Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-e) (BRA-b)

Bod i felles trappegang
(mellometasje)

Bod

Bod
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Kommentar

Entré/gang, bad, soverom, kjgkken, innredet rom og stue.

Eier har pavist en stk bod i kjeller, en i felles trappegang (pa balkong i mellometasje), og en pa loft som opplyses og tilhgre seksjonen.
Disse bodene er medtatt i arealoppstillingen.

Kjeller:
Bod er malt til ca 3,6 m2.
Boden er merket med nr 10.

Mellometasje:
Bod er mélt tilca 1,3 m2.

Loft:

Kun deler av arealet er maleverdig grunnet skratak og lav takhgyde.
Maéleverdig areal er malt til ca 2 m2.

Boden er merket med nr 6.

Innvendig malte arealer.
Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal.

| arealoppstillingen er alle arealer avrundet til naeermeste hele tall.
Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr rommets navn og definisjon i arealoppstillingen.

Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon.
Det kan veere avvik i dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til boligens opprinnelige byggemeldte/godkjente tegninger.

Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Rombetegnelse er skjpnnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold mht.
rommets stgrrelse, takhgyde, lysforhold og remning.

Innbygde/plassbygde skap er skjgnnsmessig vurdert pa stedet.

Boder utenfor boenheten (BRA-e) er ofte mgblerte/fulle og i mange tilfeller umulig & male ngyaktig.
Disse arealene ma derfor sees pa som omtrentlige arealer og ikke eksakte.

Bodene er vist frem til takstingenigren av eier/representant for eier pa befaringsdagen.
Takstingenigren har ikke gjort naermere undersgkelser om leiligheten har bruksrett til disse arealene.

Vaer oppmerksom pa at det kan forekomme mindre forskjeller/avvik i malingene pa grunn av kompleksiteten i romstrukturen og vinkler i
leiligheten kombinert med malemetode og avrundingsregler. Vi jobber ngye med a sikre ngyaktighet, men sma variasjoner kan oppsta.
Areal males pa stedet med enkel handholdt lasermaler.

Dersom areal er av stor betydning for kjgper anbefales en laserscanning av hver etasje for kjgp.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:
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Ved sammenligning av den opprinnelige byggemeldte plantegningen med dagens faktiske utforming av leiligheten,
fremkommer det flere avvik.

Det mest markante avviket gjelder trapperommet som i originaltegningen fremstar som fellesareal med tilhgrende WC.
| den navaerende Igsningen er dette arealet fysisk innlemmet i leiligheten og benyttes som gang og innredet rom. Dette
innebaerer en bruksendring fra fellesareal til privat boligareal, noe som etter plan- og bygningsloven er sgknadspliktig og
forutsetter godkjenning fra kommunen samt samtykke fra sameiet.

Etter hva tilgjengelig dokumetnajson pa saksinnsyn viser til ble dette avslatt:

"Avslag - Hammerstads gate 11

Plan- og bygningsetaten avslar spknaden om bruksendring av bitrapp, i 1. og 2. etasje i flgy

mot vest, til bolig og etablering av remningsstige, som vi mottok 08.11.2019.

Naboene og gjenboerne er ikke varslet om tiltaket.

Sgknaden avslas da tiltaket er i strid med plan- og bygningsloven § 31-1. Ivaretakelse av

kulturell verdi ved arbeid pa eksisterende byggverk og § 29-2. Visuelle kvaliteter." datert 20.12.2019.

Den generelle planlgsningen er ogsa betydelig endret sammenlignet med originaltegningen. Kjpkkenet er flyttet og utvidet, og
boligen er inndelt i flere separate rom, herunder et definert soverom og et «innredet rom». Sistnevnte rom har ikke
godkjenning mtp omsgking fra tilleggsdel til hoveddel.

Byggemeldte tegninger hadde ogsa en spisestue ved siden av stuen, som pr.dd ikke lenger er en del av leiligheten.
Undertegnede kan ikke finne/eller har blitt fremlagt dokumentasjon pa dette tiltaket.

Slik leiligheten fremstar i dag foreligger det en risiko for at enkelte vegger/skille mot nzerliggende boenhet(er)/fellesareal, ikke
tilfredsstiller krav til brann og lyd og evt. andre tekniske krav som stilles ved denne type tiltak. Konsekvens av ovennevnte kan
vaere krav om spknad/dokumentasjon knyttet til tiltakene og/eller krav om hel eller delvis tilbakefgring, ev. oppgradering til
dagens tekniske standard (TEK). Kjgper overtar risikoen knyttet til dette, herunder risikoen for evt. arbeider og/eller kostnader
samt ulovlighetsoppfglging fra kommunens side.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja E] Nei
Kommentar: ~ TEK17 § 11-8 sier fglgende om brannceller:
En branncelle skal vaere bygd pa en slik mate at den oppfyller kravene til tetthet, slik at rgyk, gass og ild ikke sprer seg fra en
celle til en annen i den tiden som er ngdvendig for remning og redning.

Bygninger av denne typen ble oppfgrt pa en annen mate enn dagens bygninger.

De oppfyller derfor ikke dagens strenge krav med tanke pa branncelleinndeling.

TEK17 har ikke tilbakevirkende kraft, men alle boliger/bygninger skal likevel vurderes opp mot dagens byggtekniske forskrift.
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Eier opplyser at sikringer i skap er byttet.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
2(3)-roms leilighet i 1.etasje: 72 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
07.5.2025 Lars Erik Haga Kasin

Kurt Eskevik

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
301 OSLO 215 85
Adresse

Hammerstads gate 11 C

Hjemmelshaver
Eskevik Jorunn, Eskevik Kurt Harald

Kommentar

Regulering : Omradet er regulert til boligformal
Adkomst vei : Offentlig, interne gang- og stikkveier.
Tilknytning vann : Offentlig

Tilknytning avlgp : Offentlig

Oppdragsnr.: 22030-25094

for.

Rolle

Takstingenigr

Kunde
snr. Areal Kilde
12 632 m? Iflg. Norges

Eiendommer - Ambita.
Tomtearealet gjelder for
det aktuelle Gnr/Bnr.

Befaringsdato:  07.05.2025
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Populeer og sentral beliggenhet pa Majorstuen. Leiligheten ligger i et veletablert omrade, bestaende av pene bygarder. Her har man butikker,
kaféer, restauranter, barer, nattliv og nisjeforretninger innen gangavstand. Man finner bla. populeere Majorstukrysset, Bogstadveien og
Frognerparken innenfor kort gangavstand.

For den handleglade er det kort avstand til Oslos mest populzere handlegate i Bogstadveien. Hegdehaugsveien/Bogstadveien har gjennomgatt
omfattende rehabilitering og omradet er ferdigstilt med gkt trafikksikkerhet, bedre universell utforming, bedre fremkommelighet og
tilgjengelighet, gkt beplantning og oppvarmede fortau m.m. Det er ogsa kun en kort tur til Slottsparken og videre Karl Johans gate med sine
utallige butikker, restauranter og kaféer.

Av rekreasjonsmuligheter finner man Marienlystparken, Frigg-feltet og T@rteberg i umiddelbar naerhet. Fantastiske Frognerparken med
storslatte Vigelandsparken, Hundesletta og Frognerbadet ligger en kort spasertur unna. Her finner man turstier, dammer og grgntomrader
perfekt for turer, jogging og parkliv. Populaere Stensparken, Slottsparken og flere andre grgntomrader ligger innen gangavstand.

Omradet tilbyr samtidig et stort spekter av treningsmuligheter med bla. Sats, Fresh fitness, samt eksklusive Artesia med bade trening og spa.
Fine muligheter for joggeturer i parker, bade sommer og vinter.
Kort t-banetur til Sognsvann eller Holmenkollen med sitt uendelige vei- og Igypenett.

Om tomten

Felleseie tomt pa ca 632 m?, i fplge Norges Eiendommer.
Tomten er omkranset av variert vegetasjon, som skaper en naturlig og frodig ramme rundt eiendommen.

Opparbeidet og skjermet gardsrom.

Parkering er tilgjengelig i samsvar med gjeldende regler for omradet, og tilrettelegger for praktisk adkomst til eiendommen.
Samlet sett utgjgr tomten et attraktivt og funksjonelt miljg, som beriker eiendommens verdi og appell.

Tinglyste/andre forhold

De totale felleskostnadene er pr. tid pa kr. 4.275,- pr. maned (kr. 51.300,- pr. ar).
Felleskostnadene inkluderer fellesutgifter, kapitalkostnader, kommunale avgifter, felles bygningsforsikring, forretningsfgrsel, drift og
vedlikehold m.m.

Pa generelt grunnlag oppfordres alle til a sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil vaere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som
fglge av beslutninger foretatt i sameiet.

Bebyggelsen

Omradet bestar hovedsakelig tradisjonelle bygarder.

Bygning oppfart i 1902 med baerende konstruksjoner og leilighetsskillende vegger i betong/mur.
Etasjeskille er et trebjelkelag.

Utvendig fasade er pusset og malt.

Grunnmur er oppfe@rt i grastein og teglstein.

Fasaden er pusset og malt.

Taket er et saltak og er tekket med metallplater.

Rammetillatelse - 16/04-1901
Igangset.till - 04/05-1901

Tatt i bruk (GAB) - 20/10-1902
- | fglge Norges Eiendommer.

Det fgres Igpende vedlikehold og oppgraderinger etter behov og vedtak.
For oversikt over utfgrte arbeider henvises det til sameiets styre samt sameiets arsmelding
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Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige Forsikring ASA 83706186
Kommentar

Fellespolise for bygningsmassen. Eier ma selv tegne innboforsikring.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Hjemmelshaver(e), snr., eierbrgk, gnr.,

Norges Eiendommer . Gjennomgatt Nei
bnr., byggear og tomtestgrrelse
Eiendomsverdi informasjon fra statens

Eiendomsverdino kartve.rk. Opplysninger om aﬂdresse, bnr., Gjennomgatt Nei
gnr., hjemmelshaver, byggear, tomteareal,
salgspriser mm.

Megler Ikke oversendt - Megleropplysninger Ikke Nei

& gleropplysninger. gjennomgatt
Eier Som paviste og ga opplysninger Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 13.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er déarligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

 Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
héndverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vare sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

 Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for a kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vare i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/IM9082

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Oslo @st

Oppdragsnr.

02250011

Selger 1 navn Selger 2 navn

Jorunn Eskevik Kurt Harald Eskevik

Gateadresse

Hammerstads gate 11C

Poststed

OsLO 0363

Er det dgdsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | l

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

1 Nei Ja

Nar kjopte du boligen?
Ar |2020 |

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar | 5 |

Antall maneder |2 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | If I
Polise/avtalenr. | 8080607 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: JE, KHE
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

] Nei Ja

Beskrivelse | Det var noen smadyr for en tid tilbake, men ikke sett dette i den senere tid. Vi satte ut felle en stund.

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Byttet til automatsikringer og utbedret mangler etter el- kontroll

Arbeid utfert av |Baerum Elektro

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse Ja og dette er godkjent etter utbedringer av avvik

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei 1 va

Initialer selger: JE, KHE
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21

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

[ Nei Ja

Beskrivelse Ett soverom er ikke godkjent, men her arbeider sameiet med a fa godkjent det ekstra soverommet godkjent

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [1Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [1Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[ Nei M Ja

Beskrivelse Det er planlagt utbedringer i kjeller, samt nytt calling og brannvarslingsanlegg.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [Jva

Initialer selger: JE, KHE
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjigpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

D Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Vedtaksdokumenter: 197701394 @e’s{'
v
Lovverk: BL 1965 o>
Hoydereferanse: OSLO LOKAL \gv""

Merknader: Planen er helt eller dq’h??s opphevet som fplge av bystyrets vedtak 23.9.15,
Kommuneplan 2015. Se ogsa S- %§37 1.10.87 endr.reg.best.

Knytning(er) motandre plga‘er. V300589, V290689, V300187,V080384, 26394, 20483,
16578, 37684, 21884, g[‘$31284 V100495, 5984, 23383, 39183, 6382, 41871, 2390,
V160184, V280186&0V190482N2 43392, 1491, V240993, 2490, 20090, 17490, 9993,
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V070492, 20&%3 6182,2901,V110396,V290894,3338,V280885,15189, 8886,V301288,
V22038Q,°\\/130679 36982,8786,33390,V030993,V190192,V080285, 24385, V160895,
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\A§§1095 V231296,V011002,V151100,V120297,V200905N2, 2306, V150796,V161001,
V060597, V150596, 19106, V301006N3, V080610

Dokumentet bestar av 2 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Vahls gate 1, 0187 Oslo
Oslo kommune Postadresse: Kundesenteret: +47 23 49 10 00

Boks 364 Sentrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA
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S-2255

S-2255, 28.7.77 (SE ENDR.§7, S-2937)

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR OSLO SENTRUM OG INDRE
SONE | OSLO KOMMUNE.

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. Oktober 1977 i medhold av par 28,1, jfr. par 27 i
bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet.

Ny paragraf ble vedtatt av Oslo bystyre 1.10.1987, S-2937.

§ 1. Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne begrensningslinjen skal
arealene nyttes som vist pa planen.

§ 2. Tidligere stadfestede reguleringsplaner for trafikkomrade opprettholdes i den utstrekning de er vist pa
planen. Videre opprettholdes tidligere stadfestede reguleringer for felles areal for flere eiendommer.

§ 3. Far byggetillatelse kan gis, skal det foreligge detaljert bebyggelsesplan for vedkommende eiendom. Etter
bygningsradets bestemmelse i det enkelte tilfelle kan bebyggelsen tillates oppfert i inntil 5 etasjer.

§ 4. | omrader regulert til blanding av bolig/kontor/forretning skal det ved nybygging innpasses flest mulig
boliger, minimum det antall boliger som fantes pr. 1.1.73. Bruksendring av eksisterende bolig tillates ikke.

Hvor det er regulert til blanding av forretning/kontor eller bolig/forretning/kontor, skal det sgkes
innpasset forretninger i 1.etasje mot gate. Bruksendring av eksisterende forretning i 1.etasje mot gate
kan kun tillates i seerlige tilfelle.

§ 5. | denne planen betyr utnyttelsesgrad (U) det samlede brutto gulvareal for et avgrenset omrade
(inkludert garasjeanlegg over terreng) dividert med brutto grunnareal for byggeomradene innenfor omradet.
Brutto grunnareal kan regnes inntil midten av tilgrensende trafikkomrade/friomrade og maksimum 10 meter.
Hvor det er starre brutto etasjeheyde enn 3 meter regnes utnyttelsesgraden etter en teoretisk etasjehayde
pa 3 meter.

§ 6. Reguleringsplaner innenfor planomradet som er stadfestet i tidsrommet mellom 4.9.1974 og stadfestelse av
naervaerende plan, skal gjelde foran denne plan.

$-2937, 01.10.87 (se tidl. S-2255)

FORSLAG TIL ENDREDE REGULSERINGSBESTEMMELSER (NY PARAGRAF 7) FOR
SENTRUM OG INDRE SONE (SONEPLANEN).

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. oktober 1977 i medhold av paragraf 28,1,jfr. paragraf
27 i bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet,
S-2255.

Pgf. 7. | denne reguleringsplan er det ikke tatt stilling til bevaringssporsmalet.

For prosjektering tar til, anbefales byggherrer og forslagsstillere a kontakte berorte kommunale
myndigheter for a bringe klarhet i eventuelle bevaringsinteresser.

Nar behandling av bebyggelsesplan eller soknad om rive- eller byggetillatelse tar til, og eksisterende
bebyggelse forutsettes revet, skal bevaringsspersmalet alltid vurderes.

S-2255.doc Generert 29.11.2013 13:18 Side 2 av 2
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EMERA NO2 AS

Emera Oslo Jst v/Vetle Hoystad Radje
Lavenskiolds vei 4E, 1358 JAR

E-post: vetle.rodje@emera.no

8507951 4010/4 08.05.25

Megleropplysninger

Vi viser til forespgarsel av 08.05.2025.

Boligselskap: 4010, Hammerstadgt 11 Boligsameie
Organisasjonsnr: 986.938.915

Eier: Kurt Harald Eskevik  Jorunn Eskevik
Leieobjekt: 4

Seksjonsnummer: 0

Adresse: Hammerstads Gate 11, 0363 OSLO
Hjemmeside: Ingen

Det presiseres at OBOS kun er regnskapsfgrer for boligselskapet, og avtalen omfatter
utelukkende regnskapsfgrsel og innkreving. Det betyr at OBOS ikke besitter informasjon om
eventuelle planlagte rehabiliteringer, vedlikeholdsprosjekter, Idneopptak, endringer i
felleskostnader, parkering/garasje etc. Eiendomsmegler mé selv kontakte selskapets
styreleder for & innhente ytterligere informasjon. Eiendomsmegler er ansvarlig for & lese alle
innkallinger, protokoller og andre dokumenter ekstra ngye. Eventuelle dokumenter som ikke
medfglger meglerpakken mé& megler selv innhente fra selskapets styreleder.
Kontaktinformasjon til styreleder fremkommer i eget avsnitt lenger ned i brevet.

Opplysninger om boligselskapet:

Styregodkjenning: Ja

Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikringsselskap Gjensidige Forsikring - polise nummer 83706186.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Pakostninger/utbedringer: Se arsrapport.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For
ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenr Type Restsaldo Restlopetid Term Avdr.frihet Type Rente
pr.ar tilogmed Rente (08.05.25)
* OB0OS02-98208306367 A  2.076.748,- 28 ar11md. 12 Flyt 7,25%

Vi gjor oppmerksom pé at vi kan ha mottatt varsel om renteendring som ikke er iverksatt pr dags dato.

Jkonomiske opplysninger om leiligheten:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 4.275,— pr. md.

Herav:
Internett/fiber 261,-
Felleskostnader 4.014,-

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlf 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestadende felleskostnader/andre heftelser iht.
sameiets legalpant.
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Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi Innberetnings- Fradragsberettigede ~ Annen formue  Gjeld
pliktige inntekter ~ kostnader

Fas pa lignings-

kontoret 1.440,- 9.470,- 4.298,- 145.976,-
Fellesgjeld og kapitalkostnader:

Lanenummer Restsaldo Kapitalkostnader

* OB0S02-98208306367 145.369,- 1.003,-

Sum andel fellesgjeld (kun 1&n) kr 146.000, (avrundet opp til naermeste hele tusen) pr. 01.05.2025

Kapitalkostnader

All Ianeinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene
(renter og avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik
mellom kapitalkostnader og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan
skyldes renteendringer, periodisering eller andre arsaker.

Kontaktinformasjon:

Ved ytterligere sparsmal angdende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med selskapets
regnskapskonsulent, Caroline Cao, tlf: 22 98 14 82, e-post: caroline.cao@obos.no. Ved andre spgrsmal,
vennligst kontakt boligselskapets styreleder Frank Karsten Andersen, e-post:
frank.karsten.andersen@gmail.com.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger regnskapsferer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon de selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, sd ma dette meldes skriftlig inn til regnskapsfarer i god tid
for salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Regnskapsfarer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Seknad om godkjenning av ny sameier sendes til styret v/Frank Andersen Hammerstads Gate 11, 363
OSLO, e-post: frank.karsten.andersen@gmail.com. Meldingen ma inneholde kjgpers navn, navaerende
adresse, fadsels-og personnummer, overtakelsesdato samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om a fa
oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr.
kjoper.

Kjoper har ikke rett til & ta boligen i bruk far sgknaden er godkjent.

Melding om salg sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no
eierskifte@obos.no. Meldingen méa inneholde kjgpers navn, ndveerende adresse, fadsels-og
personnummer, overtakelsesdato samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-
postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi f4 tilsvarende informasjon pr. kjoper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du & reservere deg, ma du gjere dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no
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Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6.570,- inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med
betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. OBOS Eiendomsforvaltning AS
forutsetter at informasjon om vare gebyrer videreformidles til kjgper og selger. Vi gjer oppmerksom pa at det
kan pélepe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende
forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 08.05.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
— Det er ikke registrert naturmangfold innenfor kartutsnittet.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

— Kartet er

tilt for: Eiend:

byggesak.

ing. Kan ikke brukes til

PlottID/Best.nr: 142676/ 86511719

Adresse:

Deres ref.: 63976/
VERD@MSEMERA

Gnr/Bnr: 215/85

Kommentar:

Se tegnforklaring pa eget ark
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VEDTEKTER
SAMEIET HAMMERSTADS GATE 11
3.1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

Sist endret ordinzrt arsmgte 31.05.2021 og ekstraordinert drsmgte 28.06.2021 Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
1. NAVN bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

3. VEDLIKEHOLDSPLIKT

Sameiets navn er Hammerstads gate 11, og har gardsnummer 215 og bruksnummer 85
1 Oslo Kommune. Sameiet ble opprettet ved oppdelingsbegjering dagbokfe@rt 28. mars
1988.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

Sameiet bestar av 13 boligseksjoner i henhold til seneste oppdelingsbegjering tinglyst
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
29. desember 1997.

2. ORGANISERING AV SAMEIET. RADERETT ¢) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

* 9

2.1. Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom eierne av de seksjoner som bebyggelsen d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer
og tomten er oppdelt i. Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i sameiet. For

hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker sameieandelens stgrrelse. e) listverk, skillevegger, tapet

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
bruksenheter, er fellesarealer.

. . -, gulv- og himli lat
2.2. Rettslig raderett over seksjon g) vegg-, gulv- og himlingsplater

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den
enkelte seksjonseier full rettslig raderett over sin seksjon, herunder rett til salg,
bortleie og pantsettelse. Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og
leieforhold. Erverver av seksjon eller leier av bruksenhet ma godkjennes av styret.
Godkjennelse kan bare nektes hvis det foreligger saklig grunn.

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med f@rste hovedsikring eller inntakssikring

1) vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen

j) terrassedekke eller annet fast belegg pa terrasser (vedtatt 28.06.2021)

2.3. Bruken av bruksenheter og fellesarealer
Den enkelte seksjonseier har enerett til a bruke sin bruksenhet og rett til & benytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk i
samsvar med tiden og forholdene. Oppussing mv. ma forega hensynsfullt.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor
ogsa utskiftning av vinduer, dgrer og sluk. Seksjonseier er ogsa ansvarlig for utskifting av

delagte vind ter (f. eks. ktert
Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan ¢delagte vindusruter (f. eks. punkterte)

fellesarealene som skal brukes. Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre
seksjonseiere hindres i a bruke dem. Alle installasjoner pa fellesarealene ma pa forhand
godkjennes av styret.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

Seksjonseierne plikter pa samme mate a foreta renhold av egen seksjon, herunder periodevis

Bruksenhetene og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa en urimelig vindusvask

eller ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.
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Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i berende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uver, innbrudd eller herverk.

Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke

om innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

Ny eier av seksjonen har plikt til a utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i
seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle vert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer sameiet
eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34 og i henhold til disse vedtekter punkt 10.

Unnlater seksjonseieren a foreta det vedlikeholdet som er ngdvendig for a
bevare eiendommens verdi eller a avverge ulemper, kan styret sgrge for
vedlikeholdet for vedkommende seksjonseiers regning

Seksjon 215.bnr. 85. snr 5 har vedlikeholdsansvar for kjellerbodene 17 og 18
Vedtatt pa arsmgtet 31.05.2021 med samtykke fra seksjonseiere.

3.2 Sameiets plikt til 4 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 3.1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting
nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til a
fore nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting eller reparasjon av tak,

bjelkelag, berende veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i
barende konstruksjoner med unntak av varmekabler.
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Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig
tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller
andre brukere.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter terrasser, med unntak for fliser eller annet fast
belegg. Kostnader ved de- og remontering av fliser eller annet fast belegg pa terrasser ved
rehabilitering og andre felles tiltak pa eiendommen skal belastes den seksjon som disse
tilhgrer. Dette pkt. vedtatt 28.06.2021

Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

4. FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle kostnader med eiendommen som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet, sa som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader,
skatter og offentlige avgifter med mer.

Felleskostnadene skal fordeles mellom seksjonseierne etter stgrrelse pa sameiebrgkene, med
mindre serlige grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten eller forbruk for den
enkelte bruksenhet, eller annet gyldig vedtas med tilslutning fra de seksjonseiere det gjelder.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte seksjonseier forskuddsvis hver
maned betale et akontobelgp fastsatt av styret i henhold til det budsjettet som er vedtatt av
arsmgtet. Styret kan bestemme at den enkelte seksjonseier skal betale inntil to akontobelgp
per kalenderar hvis likviditetsmessige hensyn tilsier det.

Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning.

Alminnelig ytre vedlikehold besluttes av styret. Er belgpet mer enn 100 000 kroner hgyere
enn det budsjettet arsmgtet har fastsatt, skal saken forelegges arsmgtet. Styret kan ta opp gjeld
pa sameiets vegne med inntil 100 000 kroner i lgpet av kalenderaret for a dekke kostnader
som inngar i felleskostnadene.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik
at man unngar at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for seksjonseiernes
felles forpliktelser.



For seksjonseiernes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstaende hefter den
enkelte seksjonseier i forhold til sameiebrgk.

S. LOVBESTEMT PANTERETT

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
folger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke oversige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt.

6. ARSM@TET
a. Myndighet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet. Ordinart a&rsmgte holdes hvert ar
innen utgangen av juni. Ekstraordinzrt arsmgte skal holdes nar styret finner det
ngdvendig eller nar minst to seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Seksjonseierne har rett til & mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig
og datert fullmakt. Fullmakten anses a gjelde fgrstkommende arsmgte, med mindre annet
fremgar av fullmakten. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

b. Innkalling til arsmgte

Innkalling til arsmgtet skal skje skriftlig til seksjonseiere med varsel pa mist atte dager
og hgyst tjue dager.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseiere om dato for arsmgte og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen.

Senest en uke fgr ordinzrt arsmgte skal styrets arsrapport og regnskap sendes ut til alle
seksjonseiere med kjent adresse.

Innkalling og annet som skal sendes skriftlig kan ogsa sendes per e-post. Seksjonseierne er
selv ansvarlig for a gi styret kontaktinformasjon.
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c. Saker som skal behandles pa ordinzert arsmgte
Pa det ordinere arsmotet skal disse saker behandles:

Valg av mgteleder.

Valg av en person til a medundertegne protokollen.
Styrets arsrapport.

Styrets regnskapsoversikt.

Valg av styremedlemmer, herunder styreleder.
Andre saker som er bestemt angitt i innkallingen.

d. Mgteledelse flertallskrav og protokoll.
Arsmgtet skal ledes av styreleder med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjgres alle saker med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer. Hver seksjon har en stemme. Blanke stemmer anses som ikke
avgitt. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i arsmgte for vedtak om:

a) Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning og vedlikehold.

b) Omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter.

c) Salg, kjap, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon 1 sameiet som

tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseiere i fellesskap.

d) Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning.

e)  Samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som medfgrer
gkning av det samlede stemmetall.

f) Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som
gar utover vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket forer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for seksjonseierne pa mer enn 5 prosent av de arlige felleskostnadene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra
samtlige seksjonseiere.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles og alle
vedtak som treffes av drsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst en
av de tilstedevaerende seksjonseierne valgt av arsmgtet. Protokollen skal holdes
tilgjengelig for seksjonseierne.
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7. STYRET

a.  Sameiet skal ha et styre bestdende av inntil fem medlemmer og fem
varamedlemmer

b.  Styrets oppgaver og myndighet
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak pa
arsmgtet.

Styret kan treffe vedtak og sette 1 gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene
eller vedtak i det enkelte tilfelle skal besluttes av arsmgtet.

Avgjgrelser som kan tas av et alminnelig flertall i arsmgtet kan ogsa tas av styret om
ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfgringen av vedtak
truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som angar fellesareal og fast
eiendom for gvrig.

Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett annet styremedlem i
fellesskap.

Styret forestar tildeling av boder.

8. HABILITETSREGLER FOR ARSMOTET OG STYRET

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa arsmgte om avtale overfor seg
selv eller naerstaende, i saker om sitt eget eller naerstaendes ansvar eller om palegg om salg
eller fravikelse av egen seksjon. Det samme gjelder for avstemning om palegg om salg
eller krav om fravikelse etter eierseksjonsloven § 38 og 39.

Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelse av noe spgrsmal som
vedkommende selv eller nzrstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
serinteresse 1.
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9. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskiftning av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger etc. skal skje slik det er vedtatt av arsmgtet. Skiftes ytterdgr
skal den erstattes med Toten-dgr som i seksjon 8 og 9, eller, hvis den ikke lenger
produseres, med en dgrtype mest mulig lik denne. Skal noe slikt arbeid utfgres av
seksjonseier selv, ma det kun skje etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 6.4 og
eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsette fgr slikt samtykke er
gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Sgknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr
byggemelding kan sendes.

Dersom sameiet ma, gjennom palegg fra offentlige myndigheter eller av andre forhold,
gjennomfgre tiltak pa sameiets fellesarealer som fglge av endringer/tiltak som
seksjonseiere gjennomfgrer innenfor sin egen bruksenhet, plikter seksjonseieren a sta
gkonomisk ansvarlig for slike tiltak.

10. SEKSJONSEIERS ERSTATNINGSANSVAR

Ved skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring
benyttes sa langt den rekker, inkludert egenandel, fgr sameiets forsikring benyttes. Ved
skade som skyldes seksjonseiers uaktsomhet og som dekkes av sameiets forsikring, skal
seksjonseieren betale egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen
og som er en fglge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden oppstar pa
fellesareal eller i en bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen
av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang til
eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nar erstatningsansvaret er en fglge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett etter
eierseksjonsloven § 31 og vedtektenes punkt 5 anvendes.

11. FORRETNINGSFORER

Arsmgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsfgrer.
Forretningsfgrer engasjeres og sies opp av styret som ogsa fastsetter forretningsfgrers lgnn

og instruks.
12. REVISJON OG REGNSKAP

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Arsmgtet velger revisor
hvis det er lovpalagt.
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13. ENDRINGER I VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

14. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16. juni 2017 nr 65.

15. EIERSEKSJONER MED BAKTRAPPER

Seksjonene gnr. 215 bnr. 85 snr. 1-2-3-4-6 i sameiet har innlemmet deler av baktrappene i
oppgang A og B i sine leiligheter. Baktrappene er seksjonert som fellesareal og er
opprinnelig rgmningsvei for disse seksjonene. Innlemmelsen av baktrapparealet er ikke
omsgkt eller godkjent av plan- og bygningsmyndighetene, og arealet er ikke frikjgpt fra
sameiet.

Fremtidig bruk av baktrapparealene er ikke endelig avklart.

Vedtatt pa arsmgtet 31.05.2021.

16. EIERSEKSJON MED KJELLERSTUE

Seksjon gnr. 215 bnr. 85 snr. 5 har innlemmet to av sameiets boder i sin leilighet, i form av
en kjellerstue med trapp opp til seksjonen. Dette arealet er ikke frikjgpt fra sameiet eller
godkjent av plan- og bygningsmyndighetene, og bodene er seksjonert som fellesareal. Styret
har p.t. ikke avgjort hvordan dette skal handteres juridisk. Sa lenge bodene benyttes
eksklusivt av seksjon 5 i sameiet skal eier av denne ha vedlikeholdsansvar for arealet.
Vedtatt pa arsmgtet 31.05.2021 med samtykke av seksjonseiere
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HUSORDENSREGLER - HAMMERSTADS GATE 11

Disse husordensreglene skal fglges av alle beboere. Eiere sgrger for at leietakere er
kjent med husordensreglene.

1. Ro og orden

Alle ma vise normalt hensyn til naboer og eiendom. Det skal veare orden i
fellesomradene ute og inne.

Etter kl. 23.00 skal det vaere alminnelig ro. Beboere har ansvar for at gjester
overholder dette. Hvis det unntaksvis likevel blir brak skal det henges opp nabovarsel
pa korktavle ved inngangsporten. Det er ganske mye ekko i bakgarden, sa vinduer mot
bakgard bgr veere lukket hvis det er brak eller stgy inne i leilighetene.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy ma skje til tider der det er til minst
mulig sjenanse for naboene. Pa sgndager og helligdager bgr stgyende arbeider unngas.

Ved grilling skal det tas serskilt hensyn til naboene.
Utgangsdgren mot Hammerstads gate skal alltid vare lukket og last.
2. Rgmningsveier, brannvarsling mv.

Bakgarden, portrom, trappeoppgang og korridorer (herunder i kjeller og pa loft) er
rgmningsveier. De skal ikke brukes som oppbevaringssted.

Det er felles brannvarsler i oppgangene. Panelet for brannvarsleren er i oppgang A.
Det er rgykvarsler tilknyttet i hver leilighet. Beboerne har selv ansvaret for at disse
virker.

3. Boder

Dgren ned til kjelleren skal veere last. Tre og annet materiale som kan trekke til seg
fukt, skal ikke oppbevares helt inntil veggen eller rett pa gulvet. Farlig materiale, mat
eller stoffer som kan tiltrekke seg skadedyr mv. ma ikke oppbevares i bodene.
Fellesarealene i kjelleren skal ikke brukes til oppbevaring.

4. Sykler, barnevogner mv.

Sykler settes i stativene i bakgarden, ikke i portrommet. Barnevogner kan plasseres i
trappeoppgang sa lenge de ikke er i veien for generell adkomst. Andre gjenstander, ski,
sportsutstyr, dekk mv., skal ikke plasseres eller oppbevares i fellesarealene.

5. Sgppel

Sneiper og annet skal ikke kastes ut fra balkonger eller vinduer.
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Containere for papir og annet avfall er plassert i bakgarden. Om vinteren settes disse i
portrommet, for a unnga sng og is. Det skal ikke smelles med lokkene til containerne.
Seppel, papp, mv. skal ikke hensettes ved siden av containerne. Gjenstander som ikke
far plass i containerne plikter hver enkelt & kvitte seg med selv.

Beboere som har hatt gjester sgrger selv for eventuell ngdvendig rydding av
fellesarealene senest dagen etter. Dette gjelder sarlig sigarettsneiper.

6. Postkasseskilt og ringeklokketabla

Beboerne sgrger selv for merking av postkasser.

Pa ringeklokketablaet ved dgren ut til Hammerstads gate brukes kun skilt, ikke lapper
e.l. (disse vil bli fjernet). Beboerne er bestiller og bekoster selv skilt til tablaet,
alternativ gjgr styret dette pa eiers bekostning. Bestilling gjgres til

qualitronic @broadpark.no — oppgi adresse, sa vet de hvordan skiltet ser ut.

7. Vedlikehold og rengjoring

Det er ikke vaktmester i garden. Beboerne ma derfor selv sgrge for plenklipping,
sngmaking, skifting av lysparer mv. Trappeoppgangene rengjgres av byra annenhver
uke.

Ved oppussing, flytting mv. skal beboerne sgrge for ngdvendig tildekking av gulv i
oppgangen, i det minste til og med f@rste trappeavsats, for a hindre skitt og slitasje.

Beboerne skal sgrge for ngdvendig rengjgring.

Hvis lyset gar i oppgangen, kan sikringer ha rgket. Sikringsskap star i kjelleren under
oppgang A, der ligger det 10A-sikringer, sjekk sikringen i krets 2.

Fargen pa hovedutgangsdgr, rundt vinduer utvendig og balkongrekkverk heter S 7500-
N i Jotuns system. Den lyse fargen i oppgangene heter Jotun 1293 (2201y).

* ok ok

Leder av styret i sameiet er Svend Boye (e-post mr.svend.boye @ gmail.com, tIf 45 29
24 82)

24. november 2014
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2V Soderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjeperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjgperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjep. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjgpet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utfgres. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke & bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjgperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da ber du som
kigper av bolig ogsa ha det.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: 42500

Enebolig/fritid/tomt:  kr 18 500

il

soderbergpartners.no/eiendom



Dersom du gnsker & tegne boligkjeperforsikring, vil
dette vaere en omkostning ved kjgpet og premien
finansieres gjennom din boligfinansiering.

Bade distribusjonskostnad til Emera (kr 5 149 for
Borettslagseiendom, kr 7 071 for seksjonert eiendom/
aksjebolig og kr 8 623 for enebolig/fritid/tomt) og
honorar til Séderberg & Partners (kr 712 for

borettslagseiendom, kr 1000 for seksjonert eiendom/
aksjebolig og kr 1480 for enebolig/fritid/tomt) samt
fakturagebyr, er medregnet i premietabellen ovenfor,
slik at du kun betaler den oppgitte premien.

Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Produkt og leveranderinformasjon
Forsikringen er plassert hos Gar-Bo Férsakring AB og
er formidlet gjennom Séderberg & Partners.

Soderberg & Partners er en uavhengig og objektiv
forsikringsmegler med konsesjon fra Finanstilsynet og
er oppfert i Finanstilsynets virksomhetsregister.

Boligkjgperforsikringen gjelder for kjgp av eiendom
solgt etter avhendingsloven.

Forsikringen kan ikke tegnes dersom boligen kjgpes
som ledd i egen naeringsvirksomhet, mellom personer
som bor eller har bodd pa boligeiendommen eller
kjapes fra naerstaende. Som naerstaende regnes fami-
lie i opp- og nedstigende linje, samt s@sken. Forsikrin-
gen kan ikke tegnes ved kjgp av naeringseiendom,
eller obligasjonsleilighet.

Crawford & Company er spesialister pa avhend-
ingsrett og vil pa vegne av forsikringsselskapet bista
deg dersom du oppdager en mangel ved boligen du
nettopp har kjept.

Jeg samtykker til at informasjon om min forsikring
kan brukes til statistiske formal av Séderberg & Part-
ners. Informasjonen skal kun brukes som beregnings-
grunnlag for forsikringsformal, og er alltid anonymi-
sert. Informasjon kan ikke overleveres til tredjepart.

Garantifond for skadeforsikring

Garantifondet har til hensikt a sikre forsikringstak-
ere dersom forsikringsselskapet ikke er i stand til &
oppfylle sine betalingsforpliktelser. Garantiordningen
omfatter kun forsikringsselskap som har hjemstat,
eller har etablert filial, i Norge. Forsikringsgiver for
boligkjgperforsikring er Gar-Bo Forsakring AB, som
ikke er omfattet av Garantiordningen. Det er ingen
tilsvarende garantiordning i hjemstaten til forsikrings-
selskapet.

Klage

Séderberg & Partners har fremforhandlet den beste
lzsningen for boligkjeperforsikring for vare kunder.
Dersom du er misfornayd med forsikringsmeglerens
tjenester kan du sende inn en klage. Klagen sendes
per e-post til klage@soderbergpartners.no eller per
brev til Séderberg & Partners, Postboks 324, 1326
LYSAKER v/klageansvarlig.

Soéderberg & Partners vil bekrefte at klagen er mottatt
og registrert senest innen 5 virkedager, og klagen skal
veere ferdig behandlet senest innen 8 uker. Dersom
du ikke er forngyd med vurderingen av den fremsatte
klagen, er det anledning for & fremlegge saken til
vurdering hos en uavhengig nemnd:

Klagenemnda for forsikrings- og gjenforsikrings-
meglingsvirksomhet, Sekretariatet v/Finanstilsynet,
Postboks 1187

Sentrum. 0107 Oslo.

Sporsmal om forsikringen
Soderberg & Partners (org.nr 965 575 162)
Postboks 324

1326 Lysaker

TIf. 93 00 00 20
boligkjoperforsikring@soderbergpartners.com
soderbergpartners.no/eiendom

Skade/krav

Crawford & Company

Postboks 133

1338 Sandvika

TIf. 67 20 91 44 |
boligkjoperforsikring@crawco.no
www.kjoperforsikring.com
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle

lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lysparer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til d se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a4 ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, aerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet giennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Fmera Oslo (Dst
— Der lokal kjennskap
moter ekspertise

Velkommen til Emera Oslo @st — meglerne med den beste
lokalkunnskapen og erfaringen som sikrer deg et topp salg. Vi gjar
boligsalget enklere og budrunden morsommere - fra hvilepuls til

makspuls. Skal du selge i Oslo @st? Snakk med oss!

3

A\.\L ) .

Vetle Hoystad Rodje

Eiendomsmeglerfullmektig | Partner

vetle.rodje@emera.no
+47 45510 256

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrédet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund,
pé grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

For det legges inn bud pé& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomforing av budgivning;

1. P4 foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsé budforhgyelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. Far formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinlID.
Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post
og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/

bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt
vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
ferste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s& langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver,
budgivere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det bgr ikke
gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom
bud inngis med en frist som &penbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig méte som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil
megler frardde budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve
kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes
gjennom fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem
til akseptfristens utlgp, med mindre budet fgr denne tid avslas av
selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en
annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tiloud som medfarer at det
foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjgper.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Norges Eiendomsmeglerforbund www.nefno firmapost@nef.no



Budskjema

Vetle Hgystad Radje Emera kontor:
vetle.rodje@emera.no Emera eiendomsmegling Oslo
45510 256 22952222

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:

PERSONNR: PERSONNR:

ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED: POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:

E-POST: E-POST:

DATO: STED: DATO: STED:

SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

_ _ Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vii Emera TryktiNorge, sertifisert med miljgmerket
_‘ ,7 samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du Svanen og mediem av Grant Punkt Norge.
@nsker a ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor. / e -
v ¥
",II, TRYKT | NORGE
IDENTIFIKASJON IDENTIFIKASJON a Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark. 20410848 NO-3619

LS  Dette bidrar til en vesentlig mer miljgvennlig produksjon.
Legg ID her Legg ID her
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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