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Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 3 390 000,

OMKOSTNING KJZPER

1090-

TOTALPRIS

3540 564-

FELLESKOSTNADER

6 330,- pr. mnd

FELLESGJELD

Kr149 474, -

FELLESFORMUE

14 370-

BRA-I/BRA TOTAL

65/65 kvm

BOLIGTYPE

Andelsleilighet

EIEFORM

Borettslag

ANTALL SOVEROM

2

ETASJE

2

BYGGEAR

1969

6

ENERGIKLASSE

D

TOMTEAREAL

1818.6 m? (eiet)
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Din megler

Stian Sletten

Eiendomsmegler MNEF | Partner

stian.sletten@emera.no
+47 981 51182

Stian har lang erfaring og har jobbet som eiendomsmegler i
Bergen siden 2010. Gjennom &renes lgp har han solgt i
overkant av 750 eiendommer, alt fra sma hybler til rundt
millionen til bygarder i 40 millionersklassen. Stian selger alle
typer eiendommer fra tomter, mindre nybyggsalg, leiligheter,
bygarder, rekkehus/tomannsboliger til eneboliger. For Stian er
alle salgene unike, uavhengig om eiendommen er nyoppusset
eller om vi skal 50 &r tilbake i tid/standard. For de som eier
dem er det gjerne det dyreste de eier i kroner og gre, og dette
fortjener bade respekt og ydmykhet nar han far tillit til &
forvalte deres eiendom. Etter mange é&r i bransjen har det alltid
veert noe Stian har savnet - en kjedeledelse som tilrettelegger
optimalt for meglerne, den beste markedsfgringen av bolig og
de beste strategiene. Alt dette har han na i verktgykassen sin
-100% for det beste for kundene!







BESKRIVELSE

| Innbydende 3-roms med 10m”~
| overbygget balkong med
sjoutsikt. Peis & 3 boder. Ingen
forkjop eller dok.avgift! Neer til
NHH

Emera eiendomsmegling v/ Stian Sletten har gleden av &
presentere @yjordsveien 86! En innbydende 3-roms leilighet med
gode kvaliteter. Her bosetter du deg i neerhet til bade sjg, natur og
det meste man trenger i hverdagen. Bade dagligvarebutikker,
barnehager og skoler ligger en spasertur unna boligen og legger til
rette for enkle hverdager og flotte fridager. Student? Kun 14
minutters gange til Handelshgyskolen og en busstur inn til Bergen
sentrum der man blant annet finner UIB og B

- 10m? overbygget balkong med fantatisk utsikt

» Godt med lagringsplass i 3 boder

= Ingen forkjgpsrett eller dok.avgift!

= Peisovn i stue

- Mulighet for fast parkeringsplass og lademulighet (venteliste)
= Felles treningsrom i kjeller

= Gangavstand til dagligvarebutikker

= Neerhet til barnehager og skoler

= 8 min kjgring til Asane senter

- Omrédet byr pé flotte turmuligheter som Munkebotn og
Stoltzekleiven
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Plantegning
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Plantegningen er en ikke mblbar illustrasjon o awik kan forekomme,
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(Okonomi
Prisantydning

Kr 3390 000

Ombkostning kjoper
3390 000,00 (Prisantydning)
149 474 (Andel av fellesgjeld)

3 539 474 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger
9 300 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))

545 (Tinglysningsgebyr - hjemmel)
545 (Tinglysningsgebyr - pantedokument)

1090 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring))
10 390 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring))

3 540 564 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))
3549 864 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Estimert totalpris ink. omk
Kr 3540 564

Felleskostnader
Felleskostnader kr 6 330,- pr. mnd

Felleskostnader inkluderer: Kabel-TV, renter/avdrag pa
felles lan, kommunale avgifter, felles lys, felles
byggforsikring, felles vedlikehold og administrasjon.
Kr. 400,- av felleskostnader er dugnadspenger.
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Det gjgres oppmerksom pé at det er vedtatt & gke
felleskostnadene i forbindelse med laneopptak for
gjennomfgring av rehabilitering. Se under kommenter
fellesgjeld for meg informasjon.

Fellesgjeld

Kr149 474 pr. 3112.2025

Styret har fattet vedtak om & gke felleskostnadene med
begrunnelse i at borettslaget star overfor et stort
l&neopptak for & finansiere den forestdende
rehabiliteringen av fasaden. | energikartleggingen fra
Multiconsult gis et grovt overslag pa kostnadene til ca.
kr10. million pr. blokk (ca. 20.mill til sammen).
Energikartleggingen fra Multiconsult skisserer videre
ulike modeller for energisparetiltak. Dette vil brukes som
grunnlag for videre arbeid med & planlegge den
forestdende rehabilitering av fasadene. Kartleggingen
viser at etterisolering/ ytterligere isolering vil vaere
Iznnsomt pa lang sikt i form av sparte stremutgifter. Det
vil ogsa gjere det mulig for borettslaget & sake statte til
tiltaket fra Enova.

Fasadeplatene er i darlig forfatning. Dette har blant annet
fort til lekkasjer, fuktskader og soppskader i flere
leiligheter. Videre er ogsa mange av platene lgse og
utgjar en fare. Styret erfarer at det er et etterslep pa
vedlikehold i borettslaget som na gjar at borettslaget méa
vurdere flere tiltak for & fa byggene sikre og i god stand.
Det er ogsa lznnsomt & gjare flere tiltak nar borettslaget
allikevel ma leie stillas. Her vil det gjgres undersgkelser
som vedrgrer skifte av vinduer, rehabilitering av piper og
tekking av altaner. Altanene er for gvrig over 30 ar gamle,
og borettslaget ma f& undersgkt tilstanden pa disse.

Alle tiltakene til sammen vil bli kostbare og er grunnen til
okning av felleskostnadene. Styret ser det som sin plikt &
oke felleskostnadene gradvis, men i forholdsvis raskt
tempo, fram til Ianopptak og prosjektstart. Ny gkning vil
komme i Igpet av sommeren 2026. Dette er for at
borettslaget skal kunne betjene og betale ned noe av



gjelden de har pr. dags dato (se regnskap fra
generalforsamling 2025).

| de senere ar har felleskostnader i borettslaget vaert
relativt lave, men det har ikke i tilstrekkelig grad veert satt
av midler til vedlikehold. Dette beerer borettslaget na
konsekvensene av. Til sammenligning har Nordre
@yjorden boliglag, som ogsa har utfgrt rehabilitering av
fasader, piper og altaner, na felleskostnader pa ca.kr
10.000,-, og borettslaget ma i hvert fall regne med
tilsvarende.

Videre gjgres det oppmerksom pa at det fremkommer av
protokoll fra generalforsamling 27.04.2026 at styret
sender ut oppdateringer mht arbeid. Styret har nd
engasjert BOB. Prosjekt for a lage en tilstandsanalyse pa
bygget. Man har funnet noe sopp og mugg, og det er
ogsa kjent at det er noe vann- inntrenging.

Lanebetingelser fellesgjeld: Borettslaget har et
annuitetslan pa kr 6 100 000- fordelt pa andelene:

Rentesats: 5,72%

Innfrielsesdato: 30.10.2044

Lanebelap per 30.01.2025: kr 4 634 057-
Andel fellesgjeld per 3112.2025: kr 149 474, -

Styret opplyser om at det i forbindelse med rehabilitering
av fasade vil bli tatt opp ytterligere I&n. Se "kommentar
fellesgjeld".

Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: Grunnpakke kabel-tv er inkludert
i de manedlige felleskostnadene.

Formue:
Andel fellesformue: Kr 14 370 pr. 3112.2025
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Formuesverdi
Formuesverdi primaer: Kr 875 000 (2024)
Formuesverdi sekundeer: Kr 3 500 000 (2024)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til boligens beliggenhet,
areal, byggeér og type bolig. Stortinget har vedtatt en ny
modell for beregning som skal benyttes fra og med
inntektesaret 2026, og den nye modellen henter
informasjon om omsatte boliger fra grunnkretser i stedet
for kommuner.

Formuesverdien er en prosentandel av den beregnede
boligverdien.

Den nye utregningsmodellen kan medfgre en hgyere
eller lavere markedsverdien enn tidligere. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens
nettsider.

Beliggenhet

Velkommen til @yjordsveien 86! Her bosetter du deg i
lekre omgivelser med neerhet til bade sjg, natur og det
meste man skulle behgve i hverdagen. Med
dagligvarebutikker, bussholdeplass, skoler og barnehager
innen gangavstand fra boligen, ligger alt til rette for enkle
hverdager og flotte fridager!

Dagligvarebutikkene Spar Eikeviken og Rema 1000
Helleveien ligger innen 13 og 14 minutters gange. For et
utvidet handle- og servicetilbud er det en 8 minutters
kjgretur til Thon Senter Asane hvor du finner et bredt
spekter av restauranter, kaféer, shopping, lege,
vinmonopol osv.

Omradet byr pa gode kollektivmuligheter med naermeste
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bussholdeplass, @yjorden, innen 5 minutters gange fra
boligen. Herfra gér linje 16E mot Nesttun terminal, og
stopper blant annet innom Handelshgyskolen,
Sandvikstorget, Torget, Haukeland sjukehus og Midtun.
For bredere utvalg, ligger knutepunktet Asane terminal
med 30 ulike linjer en 8 minutters kjgretur fra boligen.

Her bosetter du deg i neerhet til badde barnehager, skoler
og starre studieinstitusjoner. @yjorden barnehage ligger
innen 4 minutters gange fra boligen. Nar skolesekken tas
pa for fgrste gang blir barna tatt godt imot ved Hellen
skole som ligger en 12 minutters gatur unna boligen. For
studenten er det kun 14 minutters gange til
Handelshgyskolen, eller en 15 minutters busstur inn til
Bergen sentrum der man blant annet finner UIB, Bl og
videre.

For den idrettsglade ligger Hellen skole en spasertur
unna med mulighet for ballspill. Ogsa Stemmemyren
idrettsanlegg ligger i neerheten. Dersom du foretrekker
egentrening, er alternativene treningssentrene Sammen
Lehmkuhl og Next Nyhavn. Omradet byr pa flotte
turmuligheter i byfjellene. Hvis du beveger deg litt utenfor
allfarvei ligger idyllene tallrike og venter pa deg.
Eksempel pa dette er nevneverdige Munkebotn, hvor
man kan gé videre til Stoltzekleiven og byfjellene. Videre
er det tursti opp til Fagerdalsfjellet, og alternativt videre
opp til @rneberget og Eidsvagfiellet.

Barnehage/Skole
Barnehage/Skole/Fritid: Barnehager:

4 min gange til @yjorden barnehage (0-5 ar)

11 min gange til Solbakken barnehage (1-5 ar)

15 min gange til Biskopshavn barnehage (1-5 ar)

Barne- og ungdomsskoler:

12 min gange til Hellen skole (1-7 Kkl.)

24 min gange til Eidsvag skole (1-7 kl.)

25 min gange til Rolland skole (1-7 kl.)

7 min kjgring til Astveit skole (8-10 kl.)

8 min kjgring til Rothaugen skole (8-10 kl.)
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Videregaende skoler:
7 min kjgring til Tertnes videregaende skole
10 min kjgring til Asane videregaende skole

Parkering

Venteliste for fast parkeringsplass. Leie kr. 300,- pr. mnd.
Mulighet for lading av el. bil (mot innbetaling av
depositum, kr. 10 000,- og fast leie med kr. 500/mnd).

Adkomst

P& hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke péa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomtetype: Eiet
Tomtestarrelse: 1818.6 m?2
Felles eiet tomt. Tomten er pent opparbeidet med

asfalterte gangveier, parkeringsplasser og diverse
beplantning.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Borettslag

Objektstype: Andelsleilighet

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger ferdigattest for 3 og 4 etasjes
betongbygning, datert 26.021969. Ferdigattest utstedes
av bygningsmyndighetene basert pd dokumentasjon



mottatt fra kontrollansvarlig nar et sgknadspliktig tiltak er
utfgrt i samsvar med tillatelsen og @vrige krav etter plan-
og bygningslovgivningen. Det er viktig & merke seg at
selv om ferdigattest foreligger, gir det ingen garanti for at
bygget er oppfert i henhold til tillatelsen og gjeldende
regelverk, eller at det senere er utfert arbeid pa bygget
som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger ferdigattest for vindusmontering,
boligbygg, datert 07.101991.

Innhold

Leiligheten ligger i byggets 2. etasje og inneholder:
BRA-i 65m?2: Gang, bad, kjgkken, stue og 2 soverom.

| tillegg disponerer leiligheten en ekstern bod pa loft som
méler 3,2 m2 og to boder i kjeller som begge maler 34
m2

Areal

BRA - i: 65 m?
BRA totalt: 65 m?2
TBA: 10 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
2. etasje
BRA-i: 65 m2 Gang, bad, kjgkken, stue og 2 soverom

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
10 m2 Balkong

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:
BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
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boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.
BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og pen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshgyde. Arealet inngér ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er méaleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Fellesarealer og rettigheter til
bruk

Det gjares seerskilt oppmerksom pa at bodene som
disponeres av denne andelen, ligger pa borettslagets
fellesareal. Borettslaget kan pé et senere tidspunkt
omdisponere bruken av arealet. Derfor er bodens areal
ikke medregnet i seksjonens BRA (bruksareal) og totalt
BRA.

Bygningssakkyndigs

kommentar til arealoppmaling
Arealer er oppmalt innvendig med laser. Rommenes bruk
kan stride mot byggeforskriftene selv om de er
méleverdige. Arealer oppgitt i parantes bak
rombenevnelse er ca og avvik kan forekomme.

Standard

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer pa kjgkken og
frittstdende kjgleskap medfalger.

Innbo og lgsgre: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over lgsgre og tilbehar', som
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legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Raymond Skare
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selgers
egenerkleeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & giennomga dette ngye.

Fglgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

- Vitek utfgrte rgrfornying i heile borettslaget i 2019. | den
forbindelse blei det satt inn nytt toalett i leilegheita.
Garden

Rarleggerservice utfgrte i 2019 utskifting av vannledning.
Arbeid utfert av Vitek og Garden Rerleggerservice.
Baderomsinnredning blei skifta ut av tidlegare eigar.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

- Forrige eigar opplyste om at det i 2019 blei staypt ny
sluk, d& blei ny membran blei lagt frd omradet rundt sluk
til

eksisterande membran. Arbeidet blei utfgrt av Vitek.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med
drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
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underetasje/kjeller?

- Opplysningar fré forrige eigar har opplyst om lekkasje i
kjellar i 2005, som blei utbedra pa den tida. Samt at det
var

ein tidlegare eigar som hadde opplyst om fuktskade pa
vegg, tilknytt til veggen ved garderobeskap pé
hovudsoverom (ukjent arstal, men fleire eigarar tilbake).
Dette var ogsé notert ned i melding fra styret i
borettslaget

som ei utfordring i 2010. Dette blei utbedra. Per né& har
borettslaget et etterslep pa vedlikehold, og
fasadeplatene er

i darlig forfatning. Dette har blant annet medfart, og vil
kunne medfgre, fuktinntrengning i leilighetene.
Rehabilitering

er i planen i neermeste framtid etter informasjon fra
styret.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/
garasje/tak/fasade?

- Avflassing i betong pa fleire balkongar i blokkene som
kan tyde pé fuktgjennomtrenging. Det har blitt informert
om

at darleg drenering pa balkongdekket kan vere arsaka til
dette. Dette star som tiltak med hgg prioritert i
Vedlikeholdsplanen fra 2021, og er tatt hegde for i
planane om rehabilitering i neer framtid i regi av styret.

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

- Ein tidlegare eigar har opplyst om at det vart satt inn
nye automatsikringar i sikringssképet til leilegheita. |
tillegg til

at det elektriske anlegget til fellesarealet blei oppgradert.
Segnnico Installasjon AS har satt inn ny automatsikring for
komfyr pé kjgkken, via ein tidlegare eigar. | 2018 blei det
innstallert ny AMS-malar med fjernavlesar av BKK.
Arbeid utfgrt av Sgnnico Installasjon AS og BKK.

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/
garasje/tak/fasade?



- Terrasse med fasade blei malt i 2020. Av ufagleert/
egeninnsats/dugnad.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/
tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

- Takstfirma Rune Hestnes Taksering ASyvia Huseierne,
har utfgrt ein tilstandsvurdering for borettslaget i 2021.
Dette

gjeld da pa det som er felles, innvendig og utvendig.

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr.
eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/akt
fellesgjeld?

- Styret har gitt ut informasjon om at ved salg av
leiligheten, skal det opplysast til kigper/ megler om
planlagt

rehabilitering som vil forarsake betydelig husleiegkning.
Generalforsamlingen besluttet & gke husleien gradvis.
Det

siste aret har felleskostnadane auka fra 4330 til 6330.

Samsvarserklaering: Det fremgér av tilstandsrapporten at
det foreligger samsvarserkleering pa falgende arbeid:

1. Tette tak lokk

2. Trekke om og remontere vifte

3. Remontering av baderomsarmatur

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfgrt en
tilstandsrapport av en kvalifisert bygningssakkyndig.
Rapporten gir en grundig vurdering av boligens tilstand
og papeker eventuelle avvik som ble oppdaget under
befaringen. Tilstandsrapporten og selgers egenerkleering
er vedlagt salgsoppgaven, og det er viktig at
interessenter setter seg grundig inn i disse dokumentene
fgr bud legges inn.

Kjgper anses kjent med opplysninger som kommer

tydelig frem i tilstandsrapporten, og det vil ikke veere
mulig & gjere slike forhold gjeldende som en mangel.
Spesielt forhold som er vurdert med TG2 og TG3 bar
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vurderes ngye, da de indikerer avvik fra normal slitasje
og/eller hgy alder, noe som kan innebzere behov for
utbedringer. Bygningsdeler som er merket med TGIU er
ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

Takkonstruksjon m/tekking:

Taktekkingen er av betongtakstein.Taket er besiktiget fra
bakkeniva. Felles konstruksjon, ikke vurdert.

Konstruksjonsmetode over grunnmur og utvendig
fasade:

Yttervegger av murkonstruksjoner, lektet ut og pakledd
fasadeplater og trekledning pa balkong.

Vinduer og dgrer:

Vinduer med isolerglass i trekarmer. Ytterdgr med brann
B-30 fra 1987 mot felles gang. Balkongdgr med
isolerglass fra 2005.

Terrasse/Altan/Balkong:

Balkong pa 10 m2 i betongkonstruksjoner. Utgang fra
stue. Takoverbygg fra ovenforliggende balkong. Trebord
pé tilfarer.

Bygningsdeler vurdert med TG2:

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger grunnet
alder pa tettesjikt /membran.

- Etasjeskillere/gulv mot grunn grunnet malt
hgydeforskjell hgyere enn standardens krav til godkjente
maleavvik.

- Innvendige dgrer da enkelte dgrer har en del slitasje.
Fuktskader pa dgrene til bad.

- Overflater gulv pa bad da det er pavist at hgydeforskjell
fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25mm.

- Sluk, membran og tettesjikt p& bad grunnet alder pa
membranlgsningen.

- Saniteerutsyr og innredning pé bad da det er
fuktsvellinger nederst pa servantmgbel.

- Ventilasjon pé bad da vatrommet mangler
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tilluftsventilering, f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

- Overflater og innredning pa kjgkken da det er registrert
en mindre skade i overflsten pa innredningen.

- Vannledninger da det er pavist at eventuelt
lekkasjevann fra rar i rgr system ikke ledes til sluk eller
annen kompenserende Igsning.

- Avlgpsrar grunnet alder pa innvendige avlgpsledninger.
- Varmtvannstank da det ikke er pavist tilfredsstillende
avrenning eller annen kompenserende Igsning fra
varmtvannstank, ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling
av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift og grunnet
alder p& varmtvannstank.

Bygningsdeler som ikke har blitt undersgkt (TGIU):

- Taktekking. Taktekkingen er av betongstein. Taket er
besiktiget fra bakkeniva. Felles konstruksjon, ikke vurdert.
- Innvendige trapper. Adkomst via felles trappeoppgang.
Felles konstruksjon, ikke vurdert.

- Fuktsikring og drenering. Dreneringen er fra 1969. Felles
drenering under bygning. Felles konstruksjon, ikke
vurdert.

- Grunnmur og fundamenter. Bygningen har
betonggrunnmur. Felles konstruksjon, ikke vurdert.

(Dvrig informasjon

Adresse
@yjordsveien 86, 5038 BERGEN

Gnr. 168, bnr. 1525, ideell andel 1/1i Bergen

kommune.Andelsnr. 420 i Borettslaget @yjordsvei
82-84-86-88 med orgnr. 950137991

Selger

Trine Yttri Fossgy

Borettslag

Borettslaget @yjordsvei 82-84-86-88
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Organisasjonsnummer: 950137991

Andelsnummer: 420

Styret har veert i kontakt med BOB (Bergen og Omegn
Boligbyggelag) om et tilbud pa forretningsfersel og
regnskap. Dette er gjort med tanke péa & lette fremtidig
styrearbeid, og fordi man gnsker & ha en stgrre
organisasjon & radfgre seg med. Spesielt blir dette viktig
med tanke pa det store prosjektet borettslaget skal i
gang med. Dette er en beslutning som styret kan ta ifglge
Borettslagsloven og vedtektene. Skifte av revisor ma
godkjennes av generalforsamlingen. Det ble pa
generalforsamlingen som ble avholdt 27.04.2026,
besluttet at ny forerretningsfarer er BOB.

Naveerende styre er i gang med & forberede arets
generalforsamling og valg av nytt styre. Styreleder
overtok styreledervervet midt i en periode og er sdledes
pa valg varen 2026. Styreleder gnsker ikke stille il
gjenvalg, men er villig til & vaere med i styret dersom
noen melder seg som styreleder. Dersom borettslaget
ikke lykkes med & finne kandidater, ma det eventuelt
ansettes en ekstern styreleder. Dette medfarer
ytterligere kostnader og gkning i felleskostnadene.

Naveerende forretningsfgrer: Advokat Trine Kronhaug
Borettslagets forsikringsselskap: Gjensidige
Polisenummer fellesforsikring: 92056249

Husdyr: Dyrehold kan innvilges etter skriftlig sgknad til
styret. En andelseier kan, jf. borettslagsloven § 5-11, likevel
holde dyr dersom gode grunner taler for det og
dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av
eiendommen.

Forkjgpsrett: Borettslaget har ikke forkjgpsrett.

Styregodkjennelse: Kjgper ma godkjennes av
borettslagets styre. Styret kan kun nekte godkjenning



dersom det foreligger saklig grunnlag, jf. borettslagsloven
§ 4-4.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Borettslagets
arsregnskap for 2025 ligger vedlagt i salgsoppgaven.
Dette er ikke vedtatt av generalforsamlingen.

Vedtekter/husordensregler
Borettslagets husordensregler og vedtekter ligger
vedlagt i salgsoppgaven.

Beboernes forpliktelser og

dugnader

Dugnadsplikt 12 timer/ar a kr 400. Betales via husleien.
Borettslaget har ikke vaktmester eller rengjgringsbyra.
Beboerne plikter a vaske trappehus, kjeller og loft pa
omgang, kosting, plenklipp og sngmaking utomhus.

Energiklasse
D

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges eller leies ut skal ha en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med et bruksareal mindre enn 50 m2 Det er
eier som har plikt til & fremlegge energiattest og er
ansvarlig for at opplysningene er korrekte.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter
skriftlig anmodning fra kjgper ikke har fremlagt
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers
regning, innen ett ar etter at avtale om salg er inngétt.
Dette fglger av forskrift om energimerking av bygninger
og tekniske anlegg § 5 (3).
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Energiattesten er basert p& naveerende eiers/
husstandens forbruk og utgifter de siste arene. Forbruket
kan variere avhengig av faktorer som antall
familiemedlemmer, gnsket innetemperatur, egne avtaler
om energiforsyning med mer. Megler patar seg ikke
ansvar for informasjonen som fremgér av energiattesten.

Oppvarming
Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Fast brensel og elektrisk oppvarming

Hvis et rom pa visningen mangler fast installert
oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er underlagt reguleringsplan Bergenhus.
Nordre @yjorden, gvre del, datert 03.031958. Omradet i
reguleringsplanen er regulert til leiegardsbebyggelse,
apen villamessig bebyggelse og kollektive anlegg.

Eiendommen befinner seg i falgende hensynssoner:
- Faresone. Faresone ras - bergringsgrad 9,3%
- Gul stgy. Veistay, gul sone - bergringsgrad 31,7%

Planer i neerheten av eiendommen:

- PlanID: 71740000. Kommuneplanens arealdel KPA 2027.
Kommuneplanens arealdel KPA 2027. Bystyret legger til
grunn at revisjon av KPA-bestemmelsene skal sluttfgres
med vedtak Bystyret i farste kvartal 2027. Hovedmalet
med revisjon av KPA-bestemmelsene er forenkling,
fortgang og forutsigbarhet i plan- og
byggesaksprosesser, for & sikre gode boliger og nabolag.

Godkjente tiltak i naerheten av eiendommen:

- Eiendom 168/1647. Tilbygg, rekkehus.
Igangsettingstillatelse datert 06.06.2024. Saksnr:
202413432.

- Eiendom 168/1637. Tilbygg, rekkehus. Rammetillatelse
datert 21.03.2025. Saksnr: 202412420.

- Eiendom 168/1550. Underbyggg, rekkehus.



OM EIENDOMMEN

Igangsettingstillatelse datert 02.11.2022. Saksnr:
202217608 og 202025124.

Hele eller deler av eiendommen antas & veere bergrt av
stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige
myndigheter og i kommuneplanens bestemmelser.
Antakelsen er basert p& overordnede stgyberegninger.
Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av plan- og
byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen,
blant annet medfare utredningsplikt for tiltakshaver/
forslagsstiller og eventuelt krav om avbgtende tiltak.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& borettslagets
eiendom er det tinglyst 5 heftelser og rettigheter som
fglger eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver. Disse omhandler bestemmelse om
gjerde, erkleering/avtale, bestemmelse om bebyggelse
og bestemmelser om veg. Ingen av disse vil pavirke en
kjgper direkte.

Legalpant: Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som
sikkerhet for betaling av felleskostnader. Dette betyr at
borettslaget har prioritet over tinglyste lan nar det gjelder
betaling av felleskostnader, og kan kreve inn pengene fgr
andre kreditorer, selv om de har lan registrert pa andelen.

Vei, vann og avlpp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse pahviler borettslaget.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Det er begrenset adgang til 8 leie ut
bolig i borettslag. Med styrets godkjenning og under
visse vilkér kan boligen leies ut i inntil 3 ar, jf.
borettslagsloven § 5-3 til § 5-10. Andelseier som selv bor i
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boligen, har imidlertid rett til & leie ut deler av boligen til
andre uten styregodkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4.
Korttidsutleie er tillatt i opptil 30 dggn per ar uten
samtykke fra styret.

Diverse

Borettslagsmodellen innebzerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.
Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men de ma dekke borettslagets lgpende
utgifter. Manglende innbetaling av fellesutgiftene som
fglge av andre andelshaveres mislighold, eller dersom
borettslaget sitter péa fraflyttede og/eller usolgte andeler,
ma dekkes av de gvrige andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pa
dekning av felleskostnader og andre krav fra
borettslaget, pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Emera i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakten kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontraktsgrunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000~
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og



interessenter oppfordres til & gjennomga denne fgr bud
inngis.

Boligkjgperforsikring: Kjgper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Séderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skall
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) fglger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens starrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger péa informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a vaere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
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slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gierne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger a kjgpe uten a ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pé forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinaer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne rédgivere far de gir bud.

Slitasje og bruk

Det mé& ogsa forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold mé
kjgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkér avhengig
av om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

Pa grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge &
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.
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Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som nzeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkér:

Et forbrukerkjap foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pa bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
pavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal pa minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som falger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kigperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjgpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.
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Budgivning

Bud kan legges inn p& nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hiemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er
oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kjgpsfullmakt m& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud m& ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og



budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig mate, vil megler frardde budet.
Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kjgpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.
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Dersom selger ikke bidrar til at megler far gijennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, méa
eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerkleering.

Meglers vederlag

Provisjon ved salg til prisantydning: kr 53 092,11
Grunnpakke bolig info** kr 5 500,00

Markedspakke inkl. stor annonse pé FINN.no, Emera
digital malrettet markedsfaring, SIKT annonsering, trykte
prospekter kr 24 850,00

Oppgjgrshonorar inkl. factoring kr 7 500,00
Tilretteleggingshonorar (Veiledende pris kr 17.000,-) kr 9
900,00

Visningshonorar pr stk kr 3 900,00

Eierskiftegebyr kr 6 725,00

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 10 088,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfagrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.

Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 114 830,11
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:
Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
gjennomfgres, har megler krav pé rimelig vederlag for
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medgatt tid og for utfart arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig
Stian Sletten

Eiendomsmegler MNEF | Partner
stian.sletten@emera.no

TIf: 98151182

Casper Crook Hummelsund
Eiendomsmeglerfullmektig
casper@emera.no

TIf: 978 94 538

Ansvarlig megler
Stian Sletten

Eiendomsmegler MNEF | Partner
stian.sletten@emera.no

TIf: 98151182

Meglerforetaket

Fjell og Fjord eiendomsmegling AS
Organisasjonsnummer 935740274
Vestre Strgmkaien 7, 5008 Bergen
TIf: 450 54 488

Salgsoppgavedato

11.05.2026

Samarbeidspartnere og

tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilkknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
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samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Bergen

Oppdragsnr.

03260054

Selger 1 navn

Trine Yttri Fossgy

Gateadresse

Jyjordsveien 86

Poststed

BERGEN 5038

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar |2021 |

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |4 |

Antall maneder |4 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [ va

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | |

Polise/avtalenr. | |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: TYF 1
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

| Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Vitek utfarte rerfornying i heile borettslaget i 2019. | den forbindelse blei det satt inn nytt toalett i leilegheita. Garden
Rarleggerservice utfgrte i 2019 utskifting av vannledning. Baderomsinnredning blei skifta ut av tidlegare eigar.

|Vitek og Garden Rarleggerservice

2.1 Ble tettesjik/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Forrige eigar opplyste om at det i 2019 blei stgypt ny sluk, da blei ny membran blei lagt fra omradet rundt sluk til
eksisterande membran. Arbeidet blei utfart av Vitek.

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

4 Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

] Nei Ja

Beskrivelse

Opplysningar fra forrige eigar har opplyst om lekkasje i kjellar i 2005, som blei utbedra pa den tida. Samt at det var
ein tidlegare eigar som hadde opplyst om fuktskade pa vegg, tilknytt til veggen ved garderobeskap pa
hovudsoverom (ukjent arstal, men fleire eigarar tilbake). Dette var ogsa notert ned i melding fra styret i borettslaget
som ei utfordring i 2010. Dette blei utbedra. Per na har borettslaget et etterslep pa vedlikehold, og fasadeplatene er
i darlig forfatning. Dette har blant annet medfert, og vil kunne medfere, fuktinntrengning i leilighetene. Rehabilitering
er i planen i nzermeste framtid etter informasjon fra styret.

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Avflassing i betong pa fleire balkongar i blokkene som kan tyde pa fuktgjennomtrenging. Det har blitt informert om
at darleg drenering pa balkongdekket kan vere arsaka til dette. Dette star som tiltak med hgg prioritert i
Vedlikeholdsplanen fra 2021, og er tatt hegde for i planane om rehabilitering i naer framtid i regi av styret.

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja
M Nei ] Ja
M Nei [ Ja
M Nei [ a
Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

Ein tidlegare eigar har opplyst om at det vart satt inn nye automatsikringar i sikringsskapet til leilegheita. | tillegg til
at det elektriske anlegget til fellesarealet blei oppgradert. Sgnnico Installasjon AS har satt inn ny automatsikring for
komfyr pa kjekken, via ein tidlegare eigar. | 2018 blei det innstallert ny AMS-malar med fjernavlesar av BKK.

|Sznnico Installasjon AS og BKK.

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: TYF
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20

21

22

23

24

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja
Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Terrasse med fasade blei malt i 2020.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ Ja
Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ Ja
Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ va
Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
[ Nei Ja

. Takstfirma Rune Hestnes Taksering AS,via Huseierne, har utfgrt ein tilstandsvurdering for borettslaget i 2021. Dette
Beskrivelse ) o s - ) ;

gjeld da pa det som er felles, innvendig og utvendig.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Initialer selger: TYF

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

] Nei Ja

Styret har gitt ut informasjon om at ved salg av leiligheten, skal det opplysast til kjgper/ megler om planlagt
Beskrivelse rehabilitering som vil forarsake betydelig husleiegkning. Generalforsamlingen besluttet & gke husleien gradvis. Det
siste aret har felleskostnadane auka fra 4330 til 6330.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei 1 va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: TYF
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Tilstandsrapport

§E§ Leilighet i boligblokk
@ @yjordsveien 86, 5038 BERGEN D]j BERGEN kommune
FE gnr. 168, bnr. 1525

FH Andelsnummer 420

Sum areal alle bygg: BRA: 75 m? BRA-i: 65 m?

Befaringsdato: 26.01.2026 Rapportdato: 13.03.2026 Oppdragsnr.: 11280-1909 Eiendomsverdi ref nr: UA2893

Foretak: Byggmester Skare AS Takstingenigr: Raymond Skare

Medlem av

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Byggmester Skare AS

Byggmester Skare AS, etablert i 2010, tilbyr taksering innen bolig, landbruk og nzering.

Tilstandsrapport:
Beskriver bygningens tekniske og vedlikeholdsmessige tilstand, og er den mest brukte rapporten ved boligsalg.

Verditakst:
Fokuserer pa a fastsette markedsverdien, med enkel beskrivelse av bolig, standard, tomt og beliggenhet.

Nezeringseiendom:
Taksering fglger i gkende grad internasjonale standarder, utfgrt av takstingenigrer med tilleggutdanning og spesialisert
kompetanse.

Landbrukstakst:
Verdisetting av gardens bestanddeler, inkludert dyrket mark, skog, bygninger og bostedsverdi.

Rapportansvarlig

@W Stare

Raymond Skare

Uavhengig Takstingenigr
raymond@byggmesterskare.no
976 71158

\

Norsk takst
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@yjordsveien 86, 5038 BERGEN Byggmester Skare AS
Gnr 168 - Bnr 1525 Skarsvegen 771
4601 BERGEN 5912 SEIM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfeért (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
4 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
o T e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Saerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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@yjordsveien 86, 5038 BERGEN Byggmester Skare AS
Gnr 168 - Bnr 1525 Skarsvegen 771
4601 BERGEN 5912 SEIM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader I
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

900
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@yjordsveien 86, 5038 BERGEN
Gnr 168 - Bnr 1525
4601 BERGEN

Beskrivelse av eiendommen

Byggmester Skare AS
Skarsvegen 771
5912 SEIM

Leiligheten fremstar med normal standard i forhold til alder.
Det er registrert enkelte avvik med tilstandsgrad 2 knyttet til
blant annet balkong/membran, gulvplanhet, innvendige dgrer
og enkelte forhold pa bad og tekniske installasjoner.

For fullstendig gjennomgang av bygningsdeler henvises det til
konstruksjoner og rapporten forgvrig.

Leilighet i boligblokk - Byggear: 1969

Ga til side

UTVENDIG

Takkonstruksjon m/tekking:
Taktekkingen er av betongtakstein.
Taket er besiktiget fra bakkeniva. Felles konstruksjon, ikke vurdert.

Konstruksjonsmetode over grunnmur og utvendig fasade:
Yttervegger av murkonstruksjoner, lektet ut og pakledd
fasadeplater og trekledning pa balkong.

Vinduer og dgrer:

Vinduer med isolerglass i trekarmer.

Ytterdgr med brann B-30 fra 1987 mot felles gang.
Balkongdgr med isolerglass fra 2005.

Terrasse/Altan/Balkong:

Balkong pa 10 m? i betongkonstruksjoner. Utgang fra stue.
Takoverbygg fra ovenforliggende balkong. Trebord pa tilfarer.
INNVENDIG G til side
Innvendige overflater:

Gulv: Laminat

Vegger: Malte flater
Himlinger: Malte flater og ferdigplater.

Etasjeskiller:
Etasjeskiller er av betongdekke.

Det er malt ca 11 mm hgydeforskjell pa gulv i stue i hovedetasje
over en lengde paca2 m.

Det er malt ca 11 mm hgydeforskjell pa gulv i hovedsoverom i
hovedetasje over en lengde pa ca 2 m.

Pipe/Ildsted:

Felles teglsteinspipe som er pusset. Felles konstruksjon, ikke
vurdert.

Vedovn i stue.

Innvendige trapper:
Adkomst via felles trappeoppgang. Felles konstruksjon, ikke

vurdert.

Innvendige dgrer:
Innvendig er det hvite formpressede dgrer.

VATROM G til side
Bad (3,6m?)

Oppdragsnr.: 11280-1909

Befaringsdato: 26.01.2026
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Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Overflater:
Veggene har fliser.
Taket er malt.
Gulvet er flislagt.

Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 20
mm.

Det er plastsluk fra 2019 og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Ny membran i omradet rundt sluk til eksisterende membran.

Badet er utstyrt med :

- toalett

- servant i mgbel, overskap, speil og lys
- dusj i hjgrne med glassvegger.

Toalettet er fra 2019. Skap over toalett, ny servant og servantmgbel
i2021.

Ventilasjon:
Det er elektrisk styrt vifte pa badet.

Fuktkontroll:
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Alle veggene er murvegger.

Ga til side

KIPKKEN

Kjskkeninnredning med hvite profilerte fronter. Laminert
benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
- platetopp
- stekeovn

Fliser mellom benkeplate og overskap.
Opplegg til vaskemaskin og oppvaskmaskin.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vann/avlgpsrer:
Vannrgr i kobber og rgr i ror.

Det er installert noe rgr-i-rgr i leiligheten men, dette er ikke ett
komplett

anlegg da fordelerskap ikke er installert og det gjenstar noe
kobberrgr.

Det er avlgpsrgr av stgpejern.
Ventilasjon:
Boligen har naturlig ventilasjon gjennom veggventiler og

spalteventiler i vinduskarmer.

VVS-installasjoner:
Varmtvannstanken er pa ca. 100 liter. Tanken er plassert pa
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@yjordsveien 86, 5038 BERGEN Byggmester Skare AS
Gnr 168 - Bnr 1525 Skarsvegen 771
4601 BERGEN 5912 SEIM

Beskrivelse av eiendommen

soverom.

Internett:
Leiligheten har fiberbredband.

Oppvarming:
Fast brensel og elektrisk oppvarming.

Elektrisk anlegg:
Leiligheten har sikringsskap med automatsikringer.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling. Felles konstruksjon, ikke
vurdert.

Dreneringen er fra 1969. Felles drenering under bygning. Felles
konstruksjon, ikke vurdert.

Bygningen har betonggrunnmur. Felles konstruksjon, ikke vurdert.

Arealer G4 til side
Forutsetninger og vedlegg €4 til side
LOVIighet Ga til side
Leilighet i boligblokk
e Det foreligger ikke tegninger
Det er ikke fremlagt tegninger.
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Sammendrag av boligens tilstand

@ Tekniske installasjoner > Vannledninger Gé til side
Fordeling av tilstandsgrader
1 @ Tekniske installasjoner > Avlgpsrar Ga til side
- 10 @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank i
. @ vatrom > Etasje > Bad (3,6m?) > Overflater Gulv Ga til side
0 Vatrom > Etasje > Bad (3,6m?) > Sluk, membran og ~ Gétilside
6 tettesjikt
4 0 Vatrom > Etasje > Bad (3,6m?) > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning
2
3 @ vatrom > Etasje > Bad (3,6m?) > Ventilasjon il si
0o <
B 7G0: Ingen awvik 0 Kjgkken > Etasje > Kjgkken (8,5m?) > Overflater og a til si
TG1: Mindre eller moderate avvik innredning
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Leilighet i boligblokk
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@ Utvendig > Taktekking Gatil side
@ nnvendig > Innvendige trapper G til side
@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
Licrs AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
@ nnvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
© Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
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Tilstandsrapport

Byggear Kommentar

1969 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Standard

Leilighet med normal standard i forhold til alder.

Vedlikehold

Ingen alvorlige etterslep pa vedlikehold.
Utvendig vedlikehold utvendig og pa felles konstruksjoner utfgres i regi av borettslaget.

UTVENDIG

D) Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Beskrivelse

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Felles konstruksjon, ikke vurdert.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Yttervegger av murkonstruksjoner, lektet ut og pakledd fasadeplater og trekledning pa balkong.

Fasade ved balkong

Vinduer

Beskrivelse

Vinduer med isolerglass i trekarmer.

Arstall: 2005 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
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Tilstandsrapport

Stue vindue Kjgkkenvindu

Dgrer

Beskrivelse

Ytterdgr med brann B-30 fra 1987 mot felles gang.
Balkongdg@r med isolerglass fra 2005.

Arstall: 1987 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

F
/ - :

Balkongdgr Inngangsdgr

(3 Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Balkong pa 10 m? i betongkonstruksjoner. Utgang fra stue. Takoverbygg fra ovenforliggende balkong. Trebord pa tilfarer.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.

Levetid | Membran pa terrasse over 18 ar - "Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt”
Fra egenerklaering:

Avflassing i betong pa flere balkonger i blokkene som kan tyde pa fuktgjennomtrenging. Det har blitt informert om at darlig drenering pa balkongdekket
kan vaere grunnen til dette. Dette star som tiltak med hgy prioritert i Vedlikeholdsplanen fra 2021.

Konsekvens/tiltak
o Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra alder pa dagens tekking.

Konsekvens:

Alder pa tettesjikt/membran gir gkt risiko for redusert tetthet og fuktinntrengning i underliggende konstruksjoner over tid.

Tiltak:

Tilstanden bgr fplges opp med jevnlig kontroll. Utskifting av tettesjikt/membran ma paregnes pa sikt, eventuelt i forbindelse med fremtidig rehabilitering
av balkongen.

Tiltak er prioritert i vedlikeholdsplanen til borettslaget.
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Tilstandsrapport

Balkong Avflassing i betong pa overbygg pa balkong
INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Gulv: Laminat
Vegger: Malte flater
Himlinger: Malte flater og ferdigplater.

Arstall: 2013

Overflater i stue Overflater pa hovedsoverom

Overflater i gang/entré

(3 Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskiller er av betongdekke.

Det er malt ca 11 mm hgydeforskjell pa gulv i stue i hovedetasje over en lengde pa ca 2 m.
Det er malt ca 11 mm hgydeforskjell pa gulv i hovedsoverom i hovedetasje over en lengde pa ca2 m.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

* Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Konsekvens/tiltak

 For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere pkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Konsekvens:
Ujevnheter i gulvet kan oppleves sjenerende i bruk og gir redusert planhet.

Tiltak:
For & oppna tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjellene rettes opp. Slike tiltak vurderes normalt ikke som gkonomisk rasjonelle som enkeltstaende tiltak,

men kan vurderes i forbindelse med fremtidig renovering.

Skjevheter er registrert pa hovedsoverom Skjevheter er registrert i stue

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Felles teglsteinspipe som er pusset. Felles konstruksjon, ikke vurdert.
Vedovn i stue.

Vedovn i stue

Innvendige trapper

Beskrivelse

Adkomst via felles trappeoppgang. Felles konstruksjon, ikke vurdert.
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Tilstandsrapport

Felles trappeoppgang

(3D Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig er det hvite formpressede dgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Har fuktskader pa dgrene til bad.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma paregnes.

Konsekvens:
Skadene kan medfgre videre nedbrytning av materialet og redusert funksjon og estetikk.

Tiltak:
Lokal utbedring ma paregnes.

I LR
Fuktskader nederst pa baderomsdgren

VATROM

ETASJE > BAD (3,6M?)
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2005 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
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Tilstandsrapport

Bad Bad
ETASJE > BAD (3,6M?)

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2005 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

ETASJE > BAD (3,6M?)
(O overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 20 mm.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Avviket kan skyldes utilstrekkelig falloppbygging ved etablering av gulvet, bruk av lav dgrterskel uten tilpasning av gulvhgyden, eller manglende fokus pa
hgydeforskjellen ved utfgrelsen.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Konsekvens:

Redusert fall og hgydeforskjell gir mindre effektiv vannavrenning til sluk og kan fgre til vannansamling pa gulvet.

Tiltak:
Det er ikke behov for strakstiltak. For 3 oppna TGO eller TG1 ma fall og hgydeforskjell utbedres, noe som normalt vurderes i forbindelse med fremtidig
rehabilitering.

.\

Fall pa gulv er kontrollert med lasermaler.

ETASJE > BAD (3,6M?)
(3 sluk, membran og tettesjikt
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Tilstandsrapport

Beskrivelse
Det er plastsluk fra 2019 og smgremembran med ukjent utfgrelse. Ny membran i omradet rundt sluk til eksisterende membran.

Arstall: 2005 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Nar smgremembranen er over 15 ar er mer enn halvparten av forventet brukstid oppbrukt.

Konsekvens/tiltak

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Konsekvens:

Eldre membraner kan miste tetthetsegenskaper og gi gkt risiko for fuktinntrengning og skader i omkringliggende konstruksjoner.

Tiltak:
Ved oppgradering av vatrom bgr membran skiftes og dokumenteres for 4 sikre tett Igsning og lengre funksjonstid.

Sluk i dusjsone
ETASJE > BAD (3,6M?)
(3 sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Badet er utstyrt med :

- toalett

- servant i mgbel, overskap, speil og lys
- dusji hjgrne med glassvegger.

Toalettet er fra 2019. Skap over toalett, ny servant og servantmgbel i 2021.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa innredning.

Servantmgbel har fuktsvellinger nederst.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Konsekvens:
Forholdet medfgrer hovedsakelig kosmetisk skade pa innredningen.

Tiltak:
Det er ikke behov for utbedringstiltak. Eventuell utskifting kan vurderes ved gnske om oppgradering.
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Tilstandsrapport

Servantmgbel har fuktsvellinger nederst
ETASJE > BAD (3,6M?)

(3 ventilasjon

Beskrivelse

Det er elektrisk styrt vifte.

Arstall: 2005 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
« Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Det er ikke flat terskel for tilluft.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Konsekvens:
Mangelfull tilluft kan gi redusert luftutskifting, gkt fuktbelastning og risiko for fukt- og luktproblemer i rommet.

Tiltak:
Det anbefales & etablere tilluftsigsning, for eksempel ved spalte under dgr eller ventil i dgr/vegg, i henhold til gjeldende krav.

Det er ikke flat terskel for tilluft

ETASJE > BAD (3,6M?)

(O Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Alle veggene er murvegger.

KIBKKEN

ETASJE > KIGKKEN (8,5M?)
Overflater og innredning

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 11280-1909 Befaringsdato: 26.01.2026 Side: 15 av 29

62



@yjordsveien 86, 5038 BERGEN Byggmester Skare AS
Gnr 168 - Bnr 1525 Skarsvegen 771
4601 BERGEN 5912 SEIM

Tilstandsrapport

Kjskkeninnredning med hvite profilerte fronter. Laminert benkeplate. Integrerte hvitevarer:
- platetopp
- stekeovn

Fliser mellom benkeplate og overskap.
Opplegg til vaskemaskin og oppvaskmaskin.
Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Det er registrert en mindre skade i overflaten pa innredningen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:
Forholdet har i hovedsak kosmetisk betydning.

Tiltak:
Det er ikke behov for utbedringstiltak. Eventuell utbedring kan vurderes ved gnske om oppgradering.

Kjpkken Kjpkken

Skade pa innredningen.

ETASJE > KIGKKEN (8,5M?)
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
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Tilstandsrapport

Test av kjgkkenventilator

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Vannrgr i kobber og rer i ror.

Det er installert noe rgr-i-rgr i leiligheten men, dette er ikke et komplett
anlegg da fordelerskap ikke er installert og det gjenstar noe kobber.

Fra egenerklzering:
Rerfornyelse ble utfgrt i 2019. Stammar og avlgpsrgyr i bade kjgkken og bad blei fornya.

Arstall: 2019

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til sluk eller annen kompenserende Igsning.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.

Konsekvens:
Ved lekkasje kan vann bli staende skjult i konstruksjonen eller rommet, med risiko for fuktskader fgr forholdet oppdages.

Tiltak:
Det anbefales & etablere Igsning for handtering av eventuelt lekkasjevann, for eksempel ved tilkobling til sluk eller annen kompenserende Igsning.

Rer-i-rgr-system uten fordelerskap. Eventuelt lekkasjevann ledes ikke til
sluk.

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Det er avlgpsrgr av stgpejern.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Levetid | Stppejernsrgr. Dominerende rgrmateriale mellom 1950 og 1970.
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Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Konsekvens:
P& grunn av hgy alder er det gkt risiko for slitasje, korrosjon og plutselige skader, selv om anlegget fungerer tilfredsstillende i dag.

Tiltak:
Det er ikke behov for utbedringstiltak per i dag. Forholdet bgr fglges opp over tid, og utskifting kan bli aktuelt ved funksjonssvikt eller i forbindelse med
fremtidig rehabilitering.

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon gjennom veggventiler og spalteventiler i vinduskarmer.

Spalteventil i vindu Veggventil

m Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 100 liter. Tanken er plassert pa soverom.

Arstall: 2000 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

o Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.
* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Varmtvannstank over 20 ar:
Det er pavist at varmtvannsberederen er over 20 ar gammel. Dette er et avvik da levetiden for slike installasjoner normalt er 15-20 ar.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

Konsekvens:
Ved lekkasje kan vann bli stdende i rommet og medfgre fuktskader. Mangelfull el-tilkobling kan gi gkt risiko for varmgang. Pa grunn av hgy alder er det
ogsa gkt risiko for driftsstans og lekkasje.

Tiltak:

Det anbefales & etablere Igsning for handtering av eventuelt lekkasjevann. El-tilkoblingen bgr bringes i samsvar med gjeldende forskrift. Utskifting av
varmtvannstanken bgr paregnes pa grunn av alder.
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Eldre varmtvannstank plassert pa soverom uten avrenningsmulighet Tilkobling av bereder via stikkontakt tilfredstiller ikke dagens krav

Internett

Beskrivelse
Leiligheten har fiberbredband.

Oppvarming

Beskrivelse

Fast brensel og elektrisk oppvarming.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Leiligheten har sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sp@rsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1963 Uvisst sist gang rehabilitert, men det er gjort flere oppgraderinger.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

1. tette tak lokk
2 trekke om og remontere vifte
3.remontering av baderomsarmatur

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
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6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Det mangler kursfortegnelse i sikringskapet.

Sikringsskap. Kursfortegnelse mangler.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling. Felles konstruksjon, ikke vurdert.

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

Dreneringen er fra 1969. Felles drenering under bygning. Felles konstruksjon, ikke vurdert.

Grunnmur og fundamenter
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Tilstandsrapport

Beskrivelse
Bygningen har betonggrunnmur. Felles konstruksjon, ikke vurdert.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
[ TR ‘}lﬂ; bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRAe | || Balkong g 1 (BRA-i)
[ | /:] L Bod
p— Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
= B bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
e S IH inN (BRA-€) slik som for eksempel boder
¢ e 44—
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod | (BRA-b) boenheten(e)
Bad soveeon 1
/‘,‘ Teknisk stwe
[ Livabs Terrasse- og g
. { y, balkongareal Are‘alel av terrasser, apne balkonger
N Y Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje |[ >
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarasde (GUA) (areal med lav takhayde).
.
e e Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
| BRA - i P maleverdig areal, som skyldes skratak
"bﬁ::;? ciend og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
P og kun sammen med BRA-i, for eksem-
tolei Gaiiseiieon pel der gulvfiaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplassi felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig a8 male opp n@yaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Leilighet i boligblokk

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Etasje 65 65

Loft 3 3

Kjeller 7 7

SUM 65 10

SUM BRA 75

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Gang (4,7m?), bad (3,6m?), kjpkken

Etasje (8,5m?), stue (23,6m?), soverom 1
(11,6m?), soverom 2 (9m?)

Loft Bod (3,2 m?)

Kjeller Bod 1 (3,4 m?), bod 2 (3,4 m?)

Kommentar

Arealer er oppmalt innvendig med laser.
Rommenes bruk kan stride mot byggeforskriftene selv om de er maleverdige. Arealer oppgitt i parantes bak rombenevnelse er ca og avvik kan
forekomme.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det er ikke fremlagt tegninger.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: ~ Terrasse med fasade ble malt i 2020.
Innkledning av piper i bygget i 2022.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet i boligblokk 65 10
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
26.1.2026 Raymond Skare Takstingenigr

Trine Yttri Fossgy Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4601 BERGEN 168 1525 0 1818.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

@yjordsveien 86

Hjemmelshaver
Borettslaget @yjordsvei 82-84-86-88

Kommentar
Andelsnr. 420

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
H0202/BORETTSLAGET 950137991 H0202 Advokat Trine Kronhaug  Fossgy Trine Yttri
@YJORDSVEI 82-84-86-88

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Andel fellesformue Andel fellesgjeld
420 13359 153851 31.12.2024

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten er beliggende i Ytre Sandviken. Sgrgstvendt altan med gode solforhold. Omradet byr pa nzerhet til flotte naturomrader som
Eidsvagfiellet, Munkebotn og Hellen Fort.
Fa minutter unna er det barnehage og bussholdeplass med hyppige avganger mot Bergen sentrum.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgpsnett via private stikkledninger.
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Regulering
BERGEN. KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 - 2030

Endelig vedtatt arealplan

Nasjonal arealplanid:4601_65270000
Plantype:Kommuneplanens arealdel
Ikrafttredelsesdato:19.06.2019

Sist behandlet:21.04.2020

Arealformal: Bebyggelse og anlegg
Arealbrukstatus: Navaerende
Omré&denavn: @B

Eierform: annen eierform

BERGENHUS. NORDRE @YJORDEN, @#VRE DEL

Endelig vedtatt arealplan

Nasjonal arealplanid:4601_10940000
Plantype:Eldre reguleringsplan
Ikrafttredelsesdato:03.03.1958

Sist behandlet:03.03.1958

Regulertingsplan

Vertikalniva: P& grunnen/vannoverflate

Planstatus: Endelig vedtatt arealplan

Plannavn: BERGENHUS. NORDRE @YJORDEN, @VRE DEL
Planbestemmelse: Med bestemmelser som egen tekst
Ikraftredelsesdato: 03.03.1958

Lovreferanse: BL 1924

Areal: 57148.67

Kommuneplanens arealdel KPA 2027

Planlegging igangsatt

Nasjonal arealplanid:4601_71740000
Plantype:Kommuneplanens arealdel
Sist behandlet:04.12.2025

Kommuneplanens arealdel KPA 2027

Planlegging igangsatt

Nasjonal arealplanid:4601_71740000
Plantype:Kommuneplanens arealdel
Sist behandlet:04.12.2025

Om tomten

Felles eiet tomt pa 1818,6 m2.
Tomten er pent opparbeidet med asfalterte gangveier, parkeringsplasser og diverse beplantning.

Tinglyste/andre forhold

Eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen.

Datagrunnlag kommer fra Statens Kartverk, og er gjengitt med tillatelse fra Staten gjennom det statlige selskapet Norsk Eiendomsinformasjon.
Opplysningene kan veaere ufullstendige, ikke ajour eller det kan forekomme feil. Bruker eller annen part kan ikke gjgre noe ansvar gjeldende
overfor undertegnede, leverandgr eller programleverandgr.

SPESIELLE FORHOLD:
Det er ikke opplyst om noe spesielle forhold utover det som fremkommer i denne rapporten, men eier/formell oppdragsgiver plikter & lese
igiennom rapporten og gi tilbakemelding om eventuelle avvik fgr rapporten tas i bruk.

Oppdragsnr.: 11280-1909 Befaringsdato: 26.01.2026 Side: 25 av 29




@yjordsveien 86, 5038 BERGEN Byggmester Skare AS
Gnr 168 - Bnr 1525 Skarsvegen 771
4601 BERGEN 5912 SEIM

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse 15.01.2026 Fremvist Nei
Egenerklzaering 22.01.2026 Egenerklzeringsskjema er utfylt av eier. Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 22.01.2026 L?Zig;nmif:ri?r:;nen er hentet pd Gjennomgatt Nei
Grunnbokutskrift 29.01.2026 Lr;zg;nmii::ri?r:;nen er hentet pa Gjennomgatt Nei
Reguleringsplaner 22.01.2026 Er hentet fra Arealplaner.no Gjennomgatt Nei
Statens Kartverk 22.01.2026 Er hentet fra kartverket. Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 02.02.2026
2 13.03.2026
3 13.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

«For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avwvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbehar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersake
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsek: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 11280-1909

Befaringsdato: 26.01.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi
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Andre bilder

Bod pa loft Bod i kjeller

Bod i kjeller
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Nabolagsprofil

Qyjordsveien 86 - Nabolaget @yjorden - vurdert av 33 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

e Familier med barn Veldig trygt 88/100
e Etablerere

Kvalitet pa skolene
e Studenter P

Veldig bra 77/100

Naboskapet
Offentlig transport oG Godt vennskap 67/100

2 Oyjorden 5min £
Linje 16E 0.5 km

Aldersfordeling

Handelshayskolen 14 min &
Totalt 25 ulike linjer 1.2km

Gamle Bergen Museum 4 min &
Linje BEF 2.2km

Norges Fiskerimuseum 6 min &
Linje BEF 3.5km

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Asane terminal 8 min &
Totalt 30 ulike linjer 7.1 km Omréde Personer Husholdninger
B %yjorden 693 341

[ Bergen 265933 136 695

| Norge 5425412 2654586

Skoler

Hellen skole (1-7 kl.) 12 min 4 B h
402 elever, 23 klasser 1.1 km arnenager

Eidsvag skole (1-7 kl.) 24 min & @yjorden barnehage (0-5 ar) 4 min &
231 elever, 16 klasser 1.6 km 97 barn 0.3 km

Rolland skole (1-7 kl.) 25min & Solbakken barnehage (1-5 &r) 11 min 4
306 elever, 24 klasser 1.7 km 60 barn 0.9 km

Rothaugen skole (8-10 kl.) 8 min & Biskopshavn barnehage (1-5 &r) 15 min %
593 elever, 38 klasser 4.2 km 21 barn 1.3 km

Astveit skole (8-10 kl.) 7 min &
410 elever, 35 klasser 6.3 km

) i . Dagligvare
Tertnes videregaende skole 7 min &

370 elever 6.1km
Spar Eikeviken

Asane videregaende skole 10 min & PostNord
1100 elever 7.7 km

Rema 1000 Helleveien

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Primeere transportmidler Varer/Tjenester

. Asane Storsenter
&= 1. Egen bil

£} 2.Buss

i@ Vitusapotek Helleveien

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 98/100 B 27% i barnehagealder

) B 34%6-124r
Trafikk [ 21%13-15ar

Lite trafikk 88/100 B 18%16-18 &r

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 86/100

Familiesammensetning
Sport

Par m. barn
@ Hellen skole 12 min %

Aktivitetshall, ballspill 1.1 km

Stemmemyren idrettsanlegg 13 min 4
Aktivitetshall, fotball 1.1 km

Sammen Lehmkuhl 17 min & Enslig m. barn

NEXT Nyhavn 23 min &
Enslig u. barn

Boligmasse Flerfamilier

W 4% enebolig
B 39% rekkehus %
| 55% blokk
W 2% annet B Oyjorden
B Bergen
. Norge

Sivilstand

«Flott omrade med fjell og natur i
naerheten. Samtidig kort vei til Gift
sentrum.»

Ikke gift
Sitat fra en lokalkjent

Separert

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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BORETTSLAGET



Arsregnskap_,-iOZS
Borettslaget Oyjordsvei 82-84-86-88

Resultatregnskap
Balanse

Noter
Revisjonsberetning

Org.nr.: 950 137 991




Resultatregnskap

Borettslaget Qyjordsvei 82-84-86-88

Note 2025 2024
Driftsinntekter og driftskostnader
Annen driftsinntekt 1 750 296 1553174
Sum driftsinntekter 1750 296 1553174
Lonnskostnad 1 75 306 86 545
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 131 829 709 840
Annen driftskostnad 1,3 1209 206 1026 350
Sum driftskostnader 1416 341 1822 734
Driftsresultat 333955 -269 561
Finansinntekter og finanskostnader
Annen renteinntekt 2 425 14 940
Annen finansinntekt 18 566 12 563
Annen rentekostnad 254 122 291 814
Resultat av finansposter -233 131 -264 311
Resultat for skattekostnad 100 824 -533 872
Resultat 100 824 -533 872
Arsresultat 100 824 -533 872
Overforinger
Overfort til udekket tap -100 824 349 758
Overfort fra annen egenkapital 0 184 114
Sum overferinger 100 824 -533 872
Borettslaget Qyjordsvei 82-84-86-88 Side 2
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Balanse

Borettslaget Qyjordsvei 82-84-86-88

Eiendeler

Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom
Sum varige driftsmidler

Sum anleggsmidler
Omloepsmidler

Fordringer
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer
Bankinnskudd, kontanter o.1.

Sum omlepsmidler

Sum eiendeler

Note

4 988 935

5120 764

4 988 935

5120 764

4 988 935

0
141 038

5120 764

4335
123 820

141 038

499 386

128 155

360916

640 423

489 070

5629 358

5609 834

Borettslaget Qyjordsvei 82-84-86-88




Balanse

Borettslaget Qyjordsvei 82-84-86-88

Note 2025 2024
Egenkapital og gjeld
Innskutt egenkapital
Andelsinnskudd 6 3200 3200
Sum innskutt egenkapital 3200 3200
Opptjent egenkapital
Udekket tap -248 934 -349 758
Sum opptjent egenkapital -248 934 -349 758
Sum egenkapital -245 734 -346 558
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 4,7 4502 228 4 634 057
Borettsinnskudd 4,8 1 164 000 1 164 000
Sum annen langsiktig gjeld 5666 228 5798 057
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 78 115 13 665
Skyldig offentlige avgifter 2079 4036
Annen kortsiktig gjeld 128 671 140 634
Sum kortsiktig gjeld 5 208 865 158 335
Sum gjeld 5875093 5956 392
Sum egenkapital og gjeld 5629 358 5609 834

Bergen, 10.02.2026
Styret i Borettslaget Qyjordsvei 82-84-86-88
Anne Lise Melteig Trine Maren Kronhaug Beate Rosendahl
styreleder Forretningsforer styremedlem
Vebjorn Ness Margrethe Sveindal Loney
styremedlem styremedlem

Borettslaget Qyjordsvei 82-84-86-88 Side 4
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Noter 2025

Borettslaget 9yjordsvei 82-84-86-88

Regnskapsprinsipper mv.

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om &rsregnskap og arsberetning
for borettslag og god regnskapsskikk for sma foretak.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlepsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er uansett klassifisert
som omlepsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til
grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke
forventes & vaere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives
planmessig. Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt mottatt belap pé etableringstidspunktet.
Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som folge av renteendring.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balansefores til nominelt mottatt belop pa etableringstidspunktet. Kortsiktig gjeld oppskrives til
virkelig verdi som felge av renteendring.

Driftsinntekter og kostnader

Selskapets inntekter knytter seg til husleie og inntektsfores etter hvert som leieperioden fremskrider.
Kostnader medtas etter sammenstillingsprinsippet, dvs at kostnader medtas i samme periode som
tilherende inntekter inntektsfores.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppferes til pdlydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Borettslaget Qyjordsvei 82-84-86-88 Side 5




Noter 2025

Borettslaget 9yjordsvei 82-84-86-88

Note 1 Lenn og godtgjerelser

Det er utbetalt kr 60 000 i styrehonorar og kr 6 000 i lenn for dugnad.
Arbeidsgiveravgift utgjer kr 9 306.

Forretningsferer
Kostnadsfert honorar for 2025 utgjer kr 44 537 inklusiv mva.

Note 2 Anleggsmidler
Eiendom Sum
Anskaffelseskost pr. 01.01.25 10 639 669 10 639 669
= Anskaffelseskost 31.12.25 10 639 669 10 639 669
Akkumulerte avskrivninger 31.12.25 5650 734 5650 734
= Bokfort verdi 31.12.25 4 988 935 4 988 935
Arets ordinare avskrivninger 131 829 131 829

Arets avskrivninger tilsvarer arets nedbetaling pé borettslagets langsiktige gjeld.
Avskrivningsplanen vurderes a vere fornuftig. Selskapets eiendom var ferdigstilt for @yjordsvei

82-84 1 1963 og for Qyjordsvei 86-88 1 1968.

Note 3 Spesifikasjon vedlikehold

Reparasjon vegg
Reparasjon takstein
Vedlikehold terrasse

Div. vedlikehold/materiell
Sum

Note 4 Pantstillelser/langsiktig gjeld

Pantesikret gjeld
Balansefort verdi av eiendeler stilt som sikkerhet (eiendom)

34 744
17 259
15400
41765
109 168

2025 2024
4502228 4634057
4988935 5120764

Langsiktig gjeld som forfaller mer enn 5 ér etter regnskapsarets slutt utgjor kr 4 862 540.

Borettsinnskudd ble skutt inn ved stiftelse og planlegges ikke tilbakebetalt innen en gitt dato.
Borettsinnskudd inngar i langsiktig gjeld som forfaller mer enn 5 ar etter regnskapsérets slutt.

Borettslaget Qyjordsvei 82-84-86-88
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Noter 2025

Borettslaget 9yjordsvei 82-84-86-88

Note S Disponible midler
A. Disponible midler fra foregaende arsregnskap. 330 735

B. Endring i disponible midler.
1. Arets resultat. 100 824
. Tilbakeforing av avskrivning. 131 829
. Tilbakeforing av vedlikeholdsavsetning.
. Fradrag for gjennomfort vedlikehold som er fort mot vedlikeholdsavsetning.
. Fradrag for gjennomfort pakostning.
. Tilbakeforing av eventuell nedskriving og reversering av nedskriving.
. Tilbakeforing av resultatfort gevinst eller tap i forbindelse med salg av
anleggsmidler.
8. Tillegg for salgssum ved salg av anleggsmidler.
9. Fradrag for kjepesum ved kjop av anleggsmidler.
10. Tillegg for nye langsiktige lan.
11. Fradrag for avsluttede langsiktige 1dn

~N N D AW

12. Fradrag for avdrag pa langsiktige lan. -131 829
13. Langsiktig gjeld til leverander.

14. Arets endring i disponible midler. 100 824
C. Disponible midler. 431 559

Note 6 Andelskapital og andelseiere mv.
Borettslaget har 32 andelseiere som hver eier 1 andel, hver palydende kr 100. Andelseiet er til
enhver tid knyttet opp til andelseiers borett til 1 av borettslagets leiligheter. Styreleder og

styremedlemmer har hver 1 andel, pa lik linje med de andre andelseierne.

Borettslaget har ingen ansatte.

Borettslaget Qyjordsvei 82-84-86-88 Side 7
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Noter 2025

Borettslaget 9yjordsvei 82-84-86-88

Note 7 Opplysninger om langsiktig gjeld

Lan Fana Sp.bank
Aret for laneopptak 2019
Opprinnelig gjeld 6 100 000
Gjeld pr 01.01.2025 4 634 057
Arets avdrag 131 829
Gjeld pr 31.12.2025 4502 228
Fort som langsiktig gjeld 4502228
Avdrag som forfaller i 2026 133 073
Lanets lapetid 24 ar 5 mnd
Rentebetingelse pr 31.12.2025 (nominell) 5,22 %
Avdragsbetingelse Annuitetslan
Note 8 Borettsinnskudd

Innskuddsdokumentenes pélydende:

Opprinnelig Etter oppskrivning 1983

28 stk a 25000 40 000
4 stk a 8 000 11 000
Sum 1164 000
Borettslaget Qyjordsvei 82-84-86-88 Side 8
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Borettslaget Pyjordsveien 82-88

Generell Informasjon

Borettslaget @yjordsveien 82-88
Borettslaget er et frittstdende boretislag som bestdr av 2 boligblokker med til
sammen 32 boenheter. 28 3-roms leiligheter og 4 hybler.

Generalforsamling og styret

Generalforsamling holdes hvert dr. Styret bestdr av 4 styremedlemter og 2
varamedlemmer. Disse velges for 2 dr.

Informasjonsformidling

Dette kan skje ved melding i postkasse eller ved oppslag pd infortmasjonstavier i
hver oppgang. '

Styret er i ferd med & utarbeide en hjemmeside. Nar den er klar vif man finne
aktuell informasjon der, samt andre nyttige opplysninger. Damenenavhet er
falgende: Oyjordsveien.no

Fellesplikier

Dette gr p& omgang og du vil finne kalender for fellesplikter i hver oppgang. Se
ellers skriv vedr. fellesplikter. Nakkel til kostebod skal folge leiligheten.
Kostebod er i tilfiuktsrom i nr 82 og 86 (ferste der til hayre).

Trappevask

Annenhver uke for leiligheter, Hver uke for hybler. Avtal med din nabo.
Se eget skriv

Tillitsmann
6&r p& omgang for et & om gangen. Se eget skriv for oppgaver.

Bosstemming
Hver torsdag er det bosstemming. Rengjering av bosscontainere fordeles pa
andelseierne, Papir, karfonger o.l. kastes i papirkontainerne ved inhgangene.
Returplast puttes i egne sekker som seifes bosshuset, Glass kastes i egne
glasscontainere der de er utplassert, nermeste er ved endeholdeplass for buss.
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Borettslaget Pyjordsveien 82-88

Dugnad
Da borettslaget ikke har vaktmester, utfares vedlikeholdsarbeid pa dugnad.
Hver andelsinnehaver har egen dugnadsbok, Antall dugnadstimer og timepris
bestemmes av generalforsamlingen hvert &r. Se ellers regler vedrarende dugned.
En del faste oppgaver utferes av bestemte personer.

Dugnadsbod

Ved vaskerom i nr. 86 har vi en bod for verktay, maling og annet utstyr som
benyttes ved dugnadsarbeid. Styremedlemmene har hver sin nokkel til
dugnadsboden.

Kostebod

T oppgang 82 og 86 er det «kosteboder» for oppbevaring av hageredskaper,
gressklippere og annet utstyr til bruk for & utfere fellesplikter og annet
forefallende arbeid pd utearealer. I tillegg er det et lagerrom bak vaskerom i 82,
Utenfor hver inngang er det vannuttak/hageslange samt uttak for stram. Det er
0gsé uttak for stram pd husenes bakside (altanside).

Fellesvaskeri

I kjelleren i hver av boligblokkene er def ef vaskerom. Her finner du
tarketromtnel og vaskemaskin. Ved bruk av vaskeriet benyttes pollettautomat. I
hver blokk er det en person som har ansvar for salg av poiletter. Neermere
regler for bruk av vaskeriet finnes oppslatt i vaskerom.

Trimrom

Borettslaget har et trimrom i kjeller i 84, Utstyr/apparater som benyites her er
beboernes eget, men kan disponeres av alle. Alt utstyr skal veere godkjent og i
forskriftsmessig stand. Om man ensker & bidra med noe, henvend deg til styret,
0gsé for nezrmere informasjon/! nekkel fil trimrom (kr 100),

Stoppekraner

Det anbefales at du orienterer deg om hvor i kjelleren(e) hovedstoppekran(ene)
er plassert,

Parkeringsplass
Borettslaget har egen parkeringsplass ved nr. 88. Se egne regler

Fryseboks pa felleslys
Se egne regler
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Borettslaget @yjordsveien 82-88

Trinnlydsplater ved skifte av gulv

Ved legging av nytt gulv i leiligheter, enfen parkett eller laminat, er bruk av
trinnlydsplater pdlagt (9 mm, event. 6 mm i entre hvis konflikt med ytterder).
Dette for & redusere stoy mest mulig. Gjelder ikke ved legging av linoleum eller
fliser.

Kabel-TV/bredband/telefoni

Firmaet GET eier og driver kabel-tv anlegg med uttak fort frem til hver boenhet.
En grunnpakke med ulike TV kanaler leveres til samtlige. Prisen inngdr i husleien.

Ny avtale om digitale tjenester fra Get fra 01 .01.13

Borettslaget har inngdtt en fornyet avfale med GET om kollektiv Get boks HD
mikro dekoder og bredbénd 10/2 Mbps + 2 valgfrie bonuskanaler 1il alle beboerne
i borettslaget. Bonuskanalene kan bestilles pd GET sine hjemmesider eller via
telefon: 02123/55530130,

Se for ovrig beboerskriv som ble utsendt 30.12.12 for neermere informasjon.
Folg 0gs@ med pd get.no for nye produkter og kanalvalg.

Kondens/fukt bak skap hovedsoverom

Fukt/kondens har forekommet bak klesskap pd soverom mot sydvest,
Se utfarlig beskrivelse av problemet i rundskriv av 03.06.10 under
“Annen viktig informas jon".

Brannslukningsutstyr

Hver leilighet skal vaere utstyrt med et 6 kg pulver eller skumapparat 9 kg

og minst en reykvarsler skal veere montert i taket. Beboerne har selv ansvar for
3 kontrollere at slukkemateriell og raykvarslere er godkjent og fungerer som det
skal. Nytt batteri til raykvarsler blir utlevert til alle beboere annen halvdel i
november, og hver 1. desember oppfordres alle il & skifte batteri i
reykvarsler(e). Egenerklaeringsskjema sendes ut hvert & pd denne tiden, og
andelseier(e) signeres pd at brannslukningsutstyr/ raykvarslere er i
forskriftsmessig stand.

Det er ogsé brannslukkingsapparater plassert pd fellesareal (loft/Kjeller).

Gjor deg kjent med plasseringen og bruken av disse.

ol =
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Boreﬂsbgiﬁyjﬂrdgmign 82-88

Branninstruks
Ved brannalarm
Sarg for at alle blir varslet.
Lukk derer og vinduer.

G& raskt ut av bygningen.
G4 til felles moteplass.

Ved brann
Varsle personer i fare ved & rope "Brannl Brann!”.
Hjelp hverandre ut til felles mateplass.
Varsle brannvesenet pa nednummer 110,
Si i fra til brannvesenet hvis det fremdeles er folk inne.

Merk: Brannrayk er svert giftig Dersom trapperommet er fylt av rayk, bruk
alternativ remningsvei eller ga tilbake til leiligheten. Gjor deg 1il kjenne via vindu
eller balkong, slik at redningspersonell kan hjelpe deg trygt ut.

Redde, varsle, slokke

Rekkefalgen for hva du skal gjere ved brann, md du avgjore selv ut fra den akfuelle
situasjonen. "Redde, varsie, slokke" er en nyttig huskeregel:

1, REDDE: Sarg for at alle kommer i sikkerhet.

2. VARSLE: Varsle brannvesenet pé ngdnummer 110.

3. SLOKKE: Forsok & slokke brannen, men utsett aldri deg selv eller andre for unedig
fare.

HusKI

Nednummer til brannvesenet: 110

Oppgi korrekt adresse til brannvesenet: B.L. @yjordsvei 82-88
Felles meteplass ved evakuering: Parkeringsplassen v/88




Vedtekter for Borettslaget @yjordsveien 82-84-86-88

Vedtatt pd konstituerende generalforsamling 21.august 1972 og sist endret
p& generalforsamling 30.mars 2006.

1. Formdl

Borettslaget @yjordsveien 82-84-86-88 er et samvirkeforetak som har til formdl & gi
andelseierne bruksrett il egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet
som stér i sammenheng med denne.

Borettsiaget ligger i Bergen kommune og har forretningskontor i Bergen.

2. Andeler og andelseiere.

2-1,
(1) Andelene skal vere pd kroner 100.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere andelseiere i borettslaget.
(3) Andelseierne skal fd utlevert et eksemplar av borettsiagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jfr vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfaring av andel og godkjenning av ny andelseier.
(1) En andelseier har rett fil & overdra sin andel, men erververen md godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslagef.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og skal nekfe
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkf 2 i vedtektene.




(3) Nekter boretfslaget & godkjenne erververen som andelseier, md melding om dette
Kkomme fram il erververen senest 20 dager efter at saknaden om godkjenning kom fram
1il borettslaget. T motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader fil ny andelseier er godkjent, eller det er refiskraftig
avgjort at ny andelseier har rett til & erverve andelen.

2-4. Ombygaing, pdbyaging eller andre endringer av boligen.

Andelseier kan ikke foreta ombygging, pdbyaging eller andre endringer av bygg elier
grunn uten & innhente skriftlig samtykke fra laget. Dette gjelder 0gsd oppsetting av
antenne, parabol og varmepumpe. Det samme gjelder innvendige ombygginger mv dersom
disse vil gripe inn i beerende konstruksjoner, fellesrar,- ledninger og -anlegg.

3. Forkjepsrett.
Det er ingen forkjepsrett i laget.

4. Borett og bruksoveriating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og reit til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformdl.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene m& ikke p& en urimelig eller unedvendig
mé&te veere 1il skade eller ulempe for andre andelseiere og evrige beboere.

(4) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Bruksoverlating (Fremleie)

(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styref overlate bruken av boligen til
andre.
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(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne over late bruken av hele boligen i inntil 3

&r dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to drene.

(3) Andelseieren kan ellers med godkjenning fra styret overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren er en juridisk person.

- andelseieren, etter 1 &rs botid, skal veere midlertidig borte som felge av arbeid,
utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre tungfveiende grunner.

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pd det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsiovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pd skriftlig seknad om godKjenning av bruker innen en méned
etter at soknaden har kommet frem til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(4) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Fysisk andelseier plikter & holde laget orientert om hvor vedkommende kan treffes.
Juridisk andelseier plikter & utpeke fullmektig som kan ta imot meldinger fra laget.

5. Vedlikehoid

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen og annet areal som herer boligen 1il, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, derer, inkl. enfreder og altander med
héndtak og 18s, rar, sikringsskap fra og med forste hovedsikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, siuk, varmtvannsbereder, vasker,
apparater og innvendige flater.

Apparater slik som panelovner, ventilatorer og vifter m.v som er plassert i boligen, md
0gsd vedlikeholdes av andelseier.

Vedlikeholdet omfatter vannrer i boligen frem til hovedstamme.
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Andelseier har ogsd ansvaret for ringeledninger, dartelefon, elektriske ledninger, samt
ovrige trekkerer og ledninger inne i boligen.
V&trom ma brukes og vediikeholdes slik at lekkasjer unngds.

Ventiler og andre luftekanaler md vaere dpne for & sikre en forsvarlig utlufting av
boligen.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
vannrer i boligen til hovedstamme, avigpsrar og evrige rer, utstyr i sikringsskap fra og
med forste hovedsikring tilharende boligen, ledninger med tilbeher, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, sluk, varmivannsbereder og vasker,
apparater (panelovner, ventilator og vifter som er plassert i boligen mv), tapeft,

gulvbelegg, vegg- gulv- og himlingsplater, murvegger, listverk, skap, benker og innvendige
derer med karmer og nekler,

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
kloakkledninger béde til og fra egen vannlds / sluk og frem til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsé rense sluk pd egen altan. Andelseier har ogsa
ansvar for & serge for dette ved fraveer fra boligen, for & unngd tett sluk og eventuell

oversvemmelse og vanninntrenging i boligen. Andelseier ma bekoste eventuelle
utbedringer etfer slik skade.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr, ted mindre dette
skyldes forhold utenfor andelseiers mulighet for kontroll. Skade som felge av
inntrenging av rotter/mus er borettslagets ansvar med mindre det kan godtgjeres at
andelseier eller noen han svarer for har opptrddt uaktsomt. Dersom insekter og

skadedyr oppdages, eller spor etter af slike har veert ti] stede, plikter andelseier d
varsle styret umiddelbart.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av filfeldig skade, herunder skade
p&fert ved innbrudd og uveer pd noe andelseier har vedlikeholdsansvaret for.

(6) Andeiseier plikter & la arbeidene utferes pd en héndverkmessig forsvarlig mate.
Andelseier m& ikke uten skriftlig samtykke fra borettslaget foreta forandringer ved
andelen som griper inn i bezrende konstruksjoner og felles installasjoner som gér
gjennom boligen. Jfr. ogsd 2-4.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som boretts laget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks & sende melding til boretts laget.

(8) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som folger av at
andelseieren ikke oppfylier pliktene sine, jfr boreftsl.loven §8 5-13 og 5-13.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt
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(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for svrig i forsvarlig stand sd langt
plikten ikke ligger pd andelseierne.

(2) Ror og andre felles installasjoner som gér gjennom boligen, skal borettslaget holde
ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom
det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer og entrederer
til boligen eller reparasjon eller utskifting av yttertak, beerende veggkonstruksjoner

samt ror eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unniak av
varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering

av arbeid skal gjennomferes slik af det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

(5) Andelseieren kan kreve erstatning for tap som falge av at boreftslaget ikke
oppfyller pliktene sine,

5-3 Forsikringsskader

Lagets felles bygningsforsikring kan dekke utbedring av skader som normalt er
karakterisert innenfor andelseieres vedlikeholds- og utskiftingsplikt. I slike filfeller vil
normalt andelseier bli belastet egenandel.

6 Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pd sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighoid. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pd husordensregler eller

bruk som pd annen mdte medferer unsdvendig ulempe eller skade for de svrige
andelseierne.

6-2 Palegg om salg
Hvis en andelseier, til tross for advarsel, vesentlig misligholder sine plikfer, kan
borettslaget pdlegge vedkommende & selge andelen, jfr. borettslagslovens § 5-22
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forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om af vesentlig mislighold gir laget
rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for edeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendotnmen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen efter tvangsfullbyrdelses-lovens kapittel 13.

7 Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader (Husleie)

(1) Felleskostnadene betales den forste i hver méned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en mdneds skrifilig varsel. Andelseier plikter a betale

felieskostnadene etfer de instrukser og retningslinjer forretningsferer gir vedrerende
innbetalingsmdten.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den

#il en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etfer lov av 17.desember 1976 nr
100.

Det samme gjelder for andre innbetalinger som generalforsamlingen har vedtatt.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet
For krav pd dekning av feileskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenser til en sum som

svarer til to ganger folketrygdens grunnbelsp pd tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfert.

8 Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Boretislaget skal ha ef styre som bestdr av en styreleder og 3 andre medlemmer
med 2 varamedlemmer.

(2) Styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer velges for 2 dr.
Styrets medlemmer kan gjenvelges.
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(3) Styret skal velges av generaiforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved seerskilt valg.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekfer og generalforsamlingens

vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer,

(2) Styreleder skal serge for at styret holder mote sd of fe som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresaker. Protokollen skal underskrives av de
frammette styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert ndr mer enn halvparten av styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan freffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stdr stemmene
likt, gjer metelederens stemme utslaget. De som stemmer for ef vedtak som innebeerer
en endring, mé likevel utgjore minst en fredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt sitf samtykke med minst fo
tredjedels flertall, fatte vedtak om :

1. ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gér ut over vanlig forvalting og
vedlikehold,

2. gke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som ikke tidligere
har veert benyttet til utleie, jfr. boreitslagsloven § 3-2 andre ledd.

3. salg eller kjop av fast eiendom

4. &ta opp I&n som skal sikres med pant med prioritet for innskuddene,

5. andre retislige disposisjoner over fast eiendom som gdr ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, ndr tiltaket forer med
seg skonomisk ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent
av de drlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakft

Lederen og et styremedlem i fellesskap, eller 2 styremediemmer i fellesskap,
representerer laget utad og tegner dets navn.
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9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den pverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordincer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni,
(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes ndr styret finner det nadvendig, eller nar

revisor eller minst tre andelseiere, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandleft.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordincer generalforsamling skal styret skriftlig varsle andelseierne om
dato for motet og om en frist for innlevering av saker som snskes behandlet. Saker som
en andelseier ansker behandlet pd den ordincere generalforsamlingen ma veere
innkommet 1il styret senest tre uker fer generalforsamlingen.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pd
minst &tte og hoyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling kan om nedvendig
innkalles med kortere varsel som likeve! skal veere pd minst tre dager

(3) T innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtekiene mé vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, mé& hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier snsker behandlet p& ordincer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nér
styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pd ordiner generalforsamling.
- Konstituering

- Godkjenning av drsberetning fra styret

- Godkjenning av drsregnskap

- Valg av styreleder, styremediemmer og varamediemmer

- Eventuelt valg av reviser

- Fastsettelse av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnf i innkallingen

9-5 Mateledelse og protokoll
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Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger
en annen mateleder. Motelederen skal sorge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

Protokollen skal underskrives av meteleder, referent og minst o av de tilstede-
veerende andelseierne valgt av generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pd generalforsamlingen. Hver andelseier kan mete ved
fullmektig p& generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan def bare avgis en stemme. For andelseier

som eier flere andeler kan det bare avgis en stemme, Jfr boretts lagsloven § 7-10 forste
ledd.

9-7 Vedtak pd generalforsamlingen

(1) Foruten saker som er nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsam-lingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitf i innkallingen.

(2) Med de unntak som fslger av boretisiagsloven eller vedtektene her fattes alle

beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Blanke og eller feil avgitte stemmer telles ikke med.

Ved valg av styrets medlemmer og ved andre personvalg kan general-
forsamlingen pé forhénd fastsefte at den som £8r flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet gjor motelederens stemme utslaget. Har metelederen ikke stemt,
eller det gjelder valg, avgjeres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem md ikke delfa i styrebehandlingen elier avgjgrelsen av noe sparsmdl
der medlemmet selv eller neerstéende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse,

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig elier som fulimektig delta i en avstemming pd
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller neerstéende eller om ansvar for seg
selv eller neerstéende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemming om pdlegg om
salg eiler krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

101




Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget fér vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
tqushet. Taushetsplikten gjelder ogsé etter vervets avslutning.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er
egnet 1il & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer

Endringer i boretislagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene

For & vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov o borettslag av 6.juni
2003 nr 39.

12. Dugnad

12-1 Dugnadsarbeid
Med dugnadsarbeid forstds her arbeid som andelseier gratis eller mot
godtgjarelse/refusjon av felleskostnader utferer pé& borettsiagets eiendom eller i
filknytning til tiltak som har sammenheng med andelseiernes bo interesser.
Slikt arbeid kan veere:

a. Opparbeidelse av grantanlegg, andre ufomhusaniegg, fellesrom og

lignende.
b. Vedlikehold av de samme anlegg
¢. Organisering og forvaltning av bomiljstiltak.

Borettslagets styre har rett og plikt il d igangsette arbeid/tiltak som nevnt foran.




Hver andelseier £8r utlevert en dugnadsbok. Utferte timer noteres ned med dato ¢g
kot beskrivelse av arbeidet og bekreftes for hver gang av dugnadslederen.

Hvert &r i desember leveres dugnadsbakene inn til styreleder, som lager en oversikt
over antall timer som er utfert pd hver leilighet.

Sammen med felleskostnadene kreves andelseierne hver mdned for et belsp merkef som
dugnadspenger. Belopet fastsettes av generalforsamlingen.

Andelseiere som deltar i dugnadsarbeid, far godtgjarelse/refusjon av felleskostnadene
som etter styrets skjgnn tilsvarer verdien av det utferte arbeidet/antall fimer.

Innbetalte dugnadspenger kan tilbakebetales fil den enkelte andelseier for utfert
dugnadsarbeid uten skatt eller oppgaveplikt

Andelseiere som ikke deitar i slikt arbeid og kan dokumentere dette via dugnadsboken
f&r ikke refundert innbetalt belap. Overskudd i dugnadsregnskapet tilfares
borettslaget inntekter.

Styret plikter & revidere dugnadsregnskapet.




Borettslaget Gyjordsveien 82-88

Regler for dyrehold

Kapittel 1: Melding om dyrehold

1. Det mé meldes fra om dyrehold ftil styret.

2. Dyrehold som er til sjenanse for evrige beboere, ved lyd eller lukt, tillates
ikke.

3. Klage fra andre beboere vedrarende dyreholdet leveres til styret og mad veere
begrunnet. Styret vil i ferste omgang gi en muntlig advarsel for overtredelse
av reglene for husdyrhold. Ved gjentatte overfredelser vil styret sende
skriftlig advarsel. Ved 2. gang skriftlig henvendelse vil styret oppheve reften
til & holde husdyr.

Kapittel 2: Gjensidig avtale om dyrehold

Andelshaver/husstand forplikter seg til & se til at husdyret ikke er til sjenanse eller
plage for avrige beboere i borettslaget.

Retningslinjer for dyrehold:

1. Husdyret skal alltid veere under filsyn og hunder skal holdes i band pd
borettslaget fellesarealer, ref. bindtvangbestemmelser i Bergen
kommune.

2. Det er ikke tillatt & la husdyret gjore fra seg pd borettslagets eiendom
eller fellesarealer. S& som pé lekeplass, plen, sandkasse, parkeringsplass,
fortau foran blokkene mv.

3. Eventuelle ekskrementer skal fjernes umiddelbart.

4, Dyreholder har ansvar for at fellesarealer ikke blir tilgriset, er ekstra
renhold pakrevet skal andelshaver pd egen regning og uten opphold foreta
dette selv,

5. Pése at dyreholdet ikke farer til unedig stey (f.eks. bjeffing, uling), eller
at husdyret oppferer seg truende pd ovrige beboere.

6. Nér husdyret har lopetid treffe tiltak som forhindrer at andre husdyr
tiltrekkes boomrédet.

7. Skader som pdferes borettslagets eiendom eller fellesomrader er
andelshavers ansvar, Eventuelle skader skal utbedres snarest, hvis sd ikke
skjer kan borettslaget f& utbedret skaden(e) pd andelshavers regning.
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Borettslaget @yjordsveien 82-88

Regler for parkeringsplassen

1. Parkeringsplass er kun for andelseiere i borettslaget.

2. Tkke flere enn 1 parkeringsplass til hver andelseier.

3. Ved overskudd av plasser, kan disse leies ut midlertidig til andelseiere som
allerede har plass. Disse mé nér behovet melder seg, vike plass i henheld til
pkt 2 og b.

4, Parkeringsplassen kan ikke fremleies, heller ikke ved fremleie av leilighet.
Har andelseier eid og bodd mer enn 4 ~fire- & far fremleie av leiligheten,
har andelseier rett til & f& plassen filbake ndr han returnerer.

5. Ved seknad om parkeringsplass skal tildeling skje etter ansiennitet som
andelseier.

6. Leien fastsettes av generalforsamlingen. Leien betales over husleien.
Oppsigelsestid er 30 dager.

7. Ledige parkeringsplasser blir varslet med melding p& oppslagstavien.
Tnteresserte m& melde seg innen 14 dager.

8. Parkeringsplassene kan ikke folge leilighetene ved salg.

9. Andelseier som ikke benytter parkeringsplassen utover 3-tre- rand., varsler
styret, som leier den ut midlertidig.

Sist endret 06.05.2002

e
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Borettslaget Pyjordsveien 82-88

Regler for fremleie av leiligheter!

1 Andelsinnehaver mé ha vezrt andelseier i minimum et av de to siste drene far
det kan sgkes om fremleie,

2 Spknad om fremleie sendes skriftlig til styret. I soknaden skal det opplyses
om navn pa leietaker, antall medlemmer i husstanden og hvor lenge det sekes
for. Telefonnummer til eier skal veere oppgitt, og eventuell e-post adresse.
Fremleie kan innvilges for inntil tre dr.

3 Fremleie kan ndr spesielle grunner foreligger likevel innviiges uten at kravene
i punkt 1 0g 3 er oppfylt. Slike spesielle grunner kan veere flytting pga.
arbeid, utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner.

4 Det er ogsé utvidet rett til fremleie til ektefelle og neere slekfninger.

5 Ved fremleie er det andelsinnehaver som er ansvarlig for at boretislagets
vedtekter og regler blir fulgt. Andelsinnehaver har ogsd informasjonsplikt
overfor leietaker.

6 Dersom leietaker misligholder sine plikter eller pd annen méte bryter
borettslagets regler og bestemmelser, kan fremleietillatelsen oppheves av
styret med 1 mnd. varsel.

7 Videre fremleie er ikke ftillatt.

8 Ved innvilgelse av fremleie betales et gebyr pd Kr 600.- Gebyret md betales
hver gang det kommer inn ny leietaker.

Vedtatt pd generalforsamling 16.04.96
Sist endret 27,05.2009
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Borettslaget Pyjordsveien 82-88

Fellesplikter!

Vi onsker at det skal vaere trivelig, rent og ryddig rundt oss. Det er derfor viktig at vi
alle tar ansvar og utfarer vér del av fellespliktene. Ansvar for fellespliktene gér pa
rundgang etter listen p& oppslagstavien en uke i strekk og starfer pa mandager.

Fellespliktene inncholder falgende arbeidsoppgaver:

1. Omrédet rundt huset og p& begge sider av gaten skal holdes rent hele uken.
Man skal koste omrédet og plukke boss.

2. Kosting/vasking av kjeller i oddetallsuker.

Vasking av tarkeloft og loftgang i partallsuker.

4, Sneméking av gangvei fra gateder til gaten med fortau og foran bosshus.

Snaen mé skufles vekk og alle avlep md holdes dpne s vann ikke frenger inn i

mur og kjeller. Husk & stro med salt ndr det er glatt.

Plenklipp mellom hus og vei.

6. Spyling, vask av bosspann/bossrom utferes en gang pr mdned. Nr. 82 og 86
har partallsméneder, nr 84 og 88 har oddetallsmdneder. Gjerne torsdag, da
bosspannene er tomme.

7. Papir og plast hentes hver 4. mandag, er det henting péfglgende mandag etter
man har hatt fellespliktuken, er man ansvarlig for at dette settes frem
sendag kveld, siste dag i fellespliktuken. Se for svrig kalender.

8. Beboeprne signerer pd kalender for fellesplikter etter gjennomfart
fellespliktuke.

£

o

Trappevask

Trappevask skal utfares hver uke. Leiligheter deler dette mellom seg annenhver uke,
avtal med din nabo om hvilke uker du/dere skal vaske. Hybler pd loftet vasker trappen
hver uke. Trappen skal vaskes fra egen inngang og ned en etasje.. Tenk pd at om du
“glemmer" trappevasken, sd er det din nabo som mé vaske en dobbelt sd skitten trappe,
og i lengden gir dette grobunn for ergrelse og dérligere trivsel. Er du av ulike drsaker
forhindret fra & utfare trappevasken enkelte ganger, s@ avtal heller med naboen om
bytting av uke etc. :
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24 Soderberg | -
A &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T —

aksjebolig: SEERCY

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.
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OVERSIKT OVER L@SGRE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter loy, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og 8§ 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.
1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lase eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo
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8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger
medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RGYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ladses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet gjennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Stian Sletten

Eiendomsmegler MNEF | Partner

stian.sletten@emera.no
+47 981 51182

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
" FORBRUKERRADET @ gi%’;ﬁiegmsmeglerfnrhunc

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen
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Budskjema

Stian Sletten
stian.sletten@emera.no

Emera kontor:
Emera eiendomsmegling Bergen

98151182 450 54 488

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

B R

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.
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Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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