Kjerults gate 35D



Velkommen til
din nye bolig
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N@KKELINFORMASJON

Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 4100 000-

OMKOSTNINGER

129 221-

TOTALPRIS

4 396 958 -

FELLESKOSTNADER

5788,- pr. mnd

FELLESGJELD

Kr167 737-

P-ROM/BRA

65/68 kvm

BOLIGTYPE

Eierseksjon

EIEFORM

Eierseksjon

ANTALL SOVEROM

2

ETASJE

3

BYGGEAR

1962

ENERGIMERKING

G - Grgnn

6

TOMTEAREAL

7488.9 m? (eiet)

Din megler

N@KKELINFORMASJON

Torje Slettli

Daglig leder | Eiendomsmegler | Sivilaskonom | Partner

Torje@emera.no
+47 908 08 980

Med utdanning som bade eiendomsmegler og
sivilskonom har Torje Slettli en solid faglig plattform og
bred erfaring fra hele eiendomsmarkedet. Siden 2016
har han arbeidet med salg av bruktbolig,
prosjekteiendom, neeringseiendom og landbruk, og



BESKRIVELSE

Attraktiv 3-roms selveier i
Lillestrom sentrum | P-plass |
Balkong | gangavstand til
"alle"fasiliteter | 2 boder

Emera Romerike v/Torje Slettli har gleden av & presentere en
attraktiv 3-roms selveierleilighet i Lillestrgm sentrum. Her er du
bade tilbaketrukket selve bykjernen, men gangavstand til alle
fasiliteter som hverdagen krever. Boligen ligger i 3. etasje og byr
pa en praktisk planlgsning med stor stue, kjgkken, soverom, bad
og balkong som kan brukes store deler av aret. Det medfglger 2
store boder i kjeller og p-plass.
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Utvalgte kvaliteter:

<li> Selveierleilighet - ingen forkjgpsrett
<li> Romslig stue med store vindusflater
<li> Varmtvann inkl. i felleskostnader
<li> P-plass rett utenfor inngang

<li> Kabel-TV/Internett inkludert

<li> Topp- og endeleilighet

<li> God planlgsning

<li> Stor balkong

<li> 2 soverom
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Velkommen til en hyggelig visning.
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- Lys og praktisk entré med god plass til
garderobe -



- Funksjonelt kjskken med god skap- og benkeplass -



- Koselig liten spiseplass ved vinduet,
med utsikt mot soloppgang -




oppgradering -

- Kjgkken -

- Et rom med potensial for moderne

I 1 2 - B

e
Celee

-

1S

B R ER

| 0 0 IO

- Naturlig plass til spisebord ved
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- God plass til flere
mgbleringsalternativer -

=

- Store vinduer gir godt lysinnslipp og
hyggelig atmosfaere -
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- Eldre, men funksjonelt baderom med

dusj, servant og toalett -




- Et baderom med potensial til & bli
moderne og delikat -

- God plass til dobbeltseng og
garderobeskap -

- Lyst og rolig soverom med vindu mot
stille omgivelser -




- Smart planlgsning med plass til
garderobelgsning -

o




- Walk-in / bod Igsning til soverom -




- Et av leilighetens store kvaliteter -
privat og praktisk uterom -

- Stor balkong med sol pé ettermiddag
og kveld -

- God plass til sittegruppe og grill -




- Fasadebilde tatt fra p-plass som
medfglger leiligheten -

- Attraktiv og romslig selveierleilighet
med balkong, parkeringsplass og
sentral, men rolig beliggenhet midt i

- Fasadebilde tatt fra p-plass som
medfglger leiligheten -




Kjerulfs gate 35 D Lillestrgam
3. Etasje

Garderobe

_ Planskissen er ikke i malestokk.
Oppgitte mal/areal er innvendige og kan ikke betraktes som eksakte.
Det tas ikke ansvar for evt. feil.




KJERULFS GATE 35D

OM EINDOMMEN

(Okonomi

Prisantydning
Kr 4100 000

Omkostninger kjopers belop
4100 000,00 (Prisantydning)
167 737,00 (Andel av fellesgjeld)

4 267 737,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger

13 500,00 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
106 670,00 (Dokumentavgift)

7 961,00 (Forhandsvarsling forkjgpsrett)
545,00 (Tinglysingsgebyr hjemmel)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

115 721,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjgperforsikring))

129 221,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjgperforsikring))

4 383 458,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))
4 396 958,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Eierskiftegebyr

Kr 6570

OM EIENDOMMEN

Estimert totalpris ink. omk
Kr 4 396 958

Felleskostnader
Felleskostnader kr 5 788~ pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: De manedlige
felleskostnadene utgjer kr 5 788,- (per 2025).
Belgpet dekker:

Fjernvarme og varmtvann

Kommunale avgifter (vann, avlgp, renovasjon)
Kabel-TV og bredband

Felles forsikring av bygget

Trappevask og drift av fellesarealer
Vedlikehold og forretningsfgrsel via OBOS

Det er ingen forkjgpsrett eller krav om styregodkjenning
ved eierskifte.

Felleskostnadene kan justeres ved endringer i rente- og
driftsniva.

Eiendomsskatt

Det er eiendomsskatt i Lillestrgam kommune.

For boliger fastsettes den arlig av kommunen basert pa
fastsatt skattegrunnlag og takst.

Eiendomsskatten for seksjonen inngar normalt i de
samlede felleskostnadene som faktureres via sameiet.
Stgrrelsen pa skatten vil variere etter kommunens takst
og eventuell bunnfradragsordning.

Interessenter anbefales a kontakte Lillestram kommune
for oppdatert informasjon om gjeldende satser og
beregningsgrunnlag.

Kommunale avgifter

Informasjon: Kommunale avgifter inngér i
felleskostnadene og faktureres samlet via sameiet.
Sameiets totale kommunale utgifter for 2024 utgjorde kr
1436 02849, som dekker vann, avlgp og renovasjon.




OM EIENDOMMEN

Den enkelte seksjon betaler sin andel gjennom de
manedlige felleskostnadene, slik at ingen separate
kommunale regninger tilkommer eier.

Fellesgjeld

Kr 167 737 pr. 1111.2025

Lanebetingelser fellesgjeld: Sameiet har to lgpende lan i
OBOS-banken:

Lan 1

Restgjeld: kr 2 671 711-

Rente: 645 % (flytende)

Innfrielsesdato: 3112.2032

Avdragsfrihet: Ingen

Lanet benyttes til Izpende vedlikehold og tidligere stgrre
tiltak.

Lan 2

Restgjeld: kr 13 882 318,-

Rente: 6,35 % (flytende)

Innfrielsesdato: 30.09.2041

Avdragsfrihet: Ingen

Lanet dekker stgrre rehabiliterings- og energitiltak i
sameiet.

Begge lan betjenes via felleskostnadene.
Renteendringer fra langiver kan pavirke fremtidig
felleskostnadsniva.

Andel fellesgjeld for denne seksjonen utgjgr per i dag kr
167 737~

Sikringsordning

Sameiet er ikke tilknyttet noen sikringsordning for
dekning av felleskostnader ved eventuell manglende
betaling fra enkeltseksjoner.

Dette innebeerer at sameiet og de gvrige eierne i
fellesskap star ansvarlig for & dekke eventuelle tap
dersom en seksjonseier ikke betaler sin andel av
felleskostnadene.
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Sameiets gkonomi vurderes likevel som stabil, og det
foreligger ingen kjente betalingsmislighold eller saerskilte
risikoforhold.

Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: Basispakke inkludert i
felleskostnader.

Formueverdi
Formueverdi primaer: Kr 965 528( 2023)

Formueverdi sekundeer: Kr 3 862 111(2023)

Info om formuesverdi: For selveierleiligheter fastsettes
ligningsverdien av Skatteetaten, og den beregnes
automatisk basert péa: boligens areal (P-rom),
beliggenhet, og statistiske kvadratmeterpriser (SIF-er).
Per 2025 gjelder:

Primaerbolig: ca. 25 % av beregnet markedsverdi
Sekundaerbolig: ca. 95 % av beregnet markedsverdi

Beliggenhet

Kjerulfs gate 35D har en sveert attraktiv og sentral
beliggenhet i Lillestrgm — et moderne og pulserende
bysentrum som kombinerer urbane kvaliteter med
hyggelige boomréader og gode grentomrader. Her bor du i
et etablert kvartal, godt skjermet fra trafikk, samtidig som
du har kort vei til alt du trenger i hverdagen.

Boligen ligger bare noen minutters gange fra Lillestrgam
stasjon, som gir meget gode pendlermuligheter til Oslo S
(ca. 10 minutter), Oslo Lufthavn Gardermoen (ca. 12
minutter) og resten av regionen via hyppige avganger
med bade tog og buss. Dette gjgr beliggenheten sveert
attraktiv for pendlere og deg som gnsker & bo sentralt
med lav reisetid.

Innenfor gangavstand finner du et bredt utvalg av

butikker, kaféer, restauranter og servicetilbud. Lillestrgm
Torv, byens sentrale kjgpesenter, byr pa et variert utvalg
innen mote, dagligvare, faghandel, helsetjenester og
kollektive knutepunkt. Rundt bykjernen finner du flere
populzere spisesteder og hyggelige mgteplasser, blant
annet langs Storgata.

For den aktive byr nseromrédet pé flotte og lett
tilgjengelige trenings- og rekreasjonsmuligheter. Kun f&
minutters gange unna finner du Nitelva og de populeere
turstiene langs elven - perfekt for gaturer, lgping, sykling
eller en sgndagstur i grgnne omgivelser. | tillegg ligger
Skedsmohallen, treningssentre og idrettsanlegg innen
kort rekkevidde.

Det er ogsé kort vei til Lillestram kultursenter, med et rikt
kultur- og konsertscenerom, samt Norges Varemesse/
NOVA Spektrum, som jevnlig arrangerer messer,
konserter og arrangementer av nasjonal interesse.
Lillestrgm har et sveert aktivt kulturliv og et bredt tilbud
for bade barn og voksne gjennom hele aret.

Dagligvarebutikker som Rema 1000, Coop, Meny m.fl.
ligger i neerheten, og det samme gjar apotek, bank,
helsesenter og gvrige ngdvendige tjenester. Det finnes
ogsa flere barnehager og skoler i naeromradet, noe som
gjor omradet attraktivt ogsa for familier.

Til tross for den urbane naerheten har omradet et fredelig
preg, med begrenset gjennomfartstrafikk, granne hager
og velholdt bebyggelse. Her far du et balansert bomiljg
med kombinasjonen av byliv og ro - innen f& minutters
gange fra dgrstokken.

Kjerulfs gate 35D gir deg med andre ord en sjelden
mulighet til & bo sentralt og komfortabelt, med det aller
meste rett utenfor inngangsdgren — enten du gnsker
shopping, kultur, trening, natur eller raske forbindelser til
storby og flyplass.
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Offentlig kommunikasjon
Kjerulfs gate 35D har sveert gode kollektivmuligheter.
Lillestrem stasjon ligger kun f& minutters gange unna og
tiloyr hyppige togavganger mot Oslo S (ca. 10 min), Oslo
Lufthavn Gardermoen (ca. 12 min) og gvrige regioner. |
tillegg finnes flere busslinjer i neeromradet som sikrer
gode forbindelser lokalt og regionalt. Dette gjar boligen
ideell for deg som pendler eller gnsker et bilfritt
hverdagsliv.

Barnehage/Skole
Barnehage/Skole/Fritid: Omrédet rundt Kjerulfs gate 35D
tilbyr et godt og variert oppvekstmiljg med kort vei til
béde barnehager, skoler og fritidsaktiviteter. Det finnes
flere barnehager i naeromradet, noe som gir gode
muligheter for plass og en praktisk hverdag for
sméabarnsfamilier.

Boligen sogner til naerskoler med solid fagmiljg, og bade

barneskole, ungdomsskole og videregdende skole ligger

innen gang- eller sykkelavstand. Lillestrgm videregaende
skole tilbyr et bredt spekter av studieretninger og regnes
som et attraktivt valg for eldre elever.

Fritidstiloudet er sveert godt. Skedsmohallen og flere
idrettsanlegg ligger i neerheten og gir tilgang til aktiviteter
som fotball, hAndball og friidrett. De flotte tur- og
sykkelstiene langs Nitelva gir gode
rekreasjonsmuligheter for hele familien, og Lillestram
kultursenter tilbyr konserter, teater og
kulturarrangementer gjennom aret.

Dette gjer omradet til et trygt, variert og attraktivt sted
for familier og unge som gnsker god balanse mellom
skole, fritid og et aktivt neermiljg.

Parkering
P-plass rett utenfor inngang. For gvrig parkering etter
gjeldende regler for omréadet.



OM EIENDOMMEN

Adkomst

Adkomst fra Kjerulfs gate. Godt skiltet. Det er enkel
parkering pa egen plass samt gjesteparkering etter
anvisning. Det vil bli skiltet til visning.

Tomt

Tomtetype: Eiet

Tomtestarrelse: 7488.9 m?

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Eierseksjon

Objektstype: Eierseksjon

Ferdigattest/brukstillatelse:

Ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

Bygardene i Lund Boligsameie ble oppfart pa 1960-tallet.
Det foreligger ikke ferdigattest for selve bygningene, da
dette ofte ikke ble utstedt for eldre boligblokker fra
perioden. Boligene anses likevel lovlig oppfert og tatt i
bruk, og er registrert som godkjente boliger i
kommunens eiendomsregister.

For senere tiltak foreligger felgende dokumentasjon:
Ferdigattest for montering av nye balkonger, datert
15101997

Tillatelse til innglassing av balkonger, datert 2016
Ferdigattest for montering av trappeheis, datert
18.03.2019 (tiltak i fellesareal - ikke heis i bygget)
Tiltakene er lovlig gjennomfart og avsluttet med
ngdvendige godkjenninger.
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Innhold

Areal
BRA 68kvm
P-rom 65kvm

BTA 75

Standard

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger, ingen gvrige
hvitevarer medfglger

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Jo Henrik Stigen
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selger har ikke
bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk
kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre
forhold ved

eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper
oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig
undersgkelse av eiendommen, gjerne med

bistand av teknisk sakkyndig.

Bebyggelsen

Omrédet rundt Kjerulfs gate 35D bestar hovedsakelig av
velholdte boligblokker og etablert lav- og middels hgy
bebyggelse, i hovedsak oppfert i ulike perioder fra
1960-tallet og fremover. Bebyggelsen preges av ryddige
kvartaler, &pne tun og gode interne fellesomrader, noe
som gir omradet et trivelig og rolig preg.

Bygardene i sameiet har en solid, tradisjonell
konstruksjon med tegl og betong som gir robuste og
stabile bygg med gode lyd- og brannegenskaper. Flere

av byggene i sameiet og neeromréadet har i senere tid
giennomgatt oppgraderinger. Dette har bidratt til gkt
trivsel, samt bedre estetikk og brukskvalitet for
beboerne. Byggene har et tidstypisk arkitektonisk uttrykk
fra perioden de ble oppfart, med enkle og funksjonelle
former.

Neeromrédet fremstér pent og godt opparbeidet, med
gressarealer, beplantning og hyggelige uteomréder
mellom byggene. Bebyggelsen ligger i et rolig boligstrgk
uten gjennomgangstrafikk, noe som gir omradet en
skjermet karakter til tross for den sentrale plasseringen
neer Lillestrgm sentrum.

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfgrt en
tilstandsrapport av en bygningssakkyndig, som gir en
teknisk gjennomgang av boligen og papeker eventuelle
avvik. Rapporten, sammen med selgers egenerklaering,
er vedlagt salgsoppgaven. Det er viktig at interessenter
grundig gjennomgar disse dokumentene far bud legges
inn.

All informasjon i tilstandsrapporten anses som kjent for
kigper, og det vil ikke veere mulig & reklamere pa forhold
som er nevnt i rapporten. Spesielt forhold som er vurdert
med TG2 og TG3 bgr vurderes ngye, da de indikerer
avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, noe som kan
innebaere behov for utbedringer. Bygningsdeler som er
merket med TGIU er ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

Tilstands- og bygningsmessige forhold

Det er utfgrt tilstandsrapport av sertifisert takstingenigr
Jo Henrik Stigen den 0511.2025. Rapporten beskriver kun
avvik og angir ikke positive forhold. Tilstandsrapporten
vurderer leiligheten etter normal forventet tilstand basert
pé alder og byggemetode, og bygningens deler er ikke
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apnet.

Det gjares seerskilt oppmerksom pa at rapporten kun
omfatter innvendige forhold i leiligheten, og ikke vurderer
fellesdeler som yttertak, fasader, grunnmur, felles VVS-
og el-anlegg eller andre bygningsmessige forhold i
sameiet.

Eventuelle skjulte eller ikke-synlige feil kan forekomme.
Kjoper oppfordres til selv a sette seg grundig inn i
rapporten samt undersgke eiendommen iht.
avhendingsloven.

Oppsummering av tilstandsgrad (TG)

Fordeling iht. tilstandsrapport:

TG3 - Store eller alvorlige avvik

TG2 - Avvik som krever tiltak eller naer oppfglging

TG1 - Mindre avvik / normal slitasje

TGIU - Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig

TG3 - Store eller alvorlige avvik
Vétrom - Bad (3. etasje)

Badet er av eldre dato og star foran full rehabilitering for
& kunne tale normal bruk etter dagens forskriftskrav.
Membran/tettesjikt kan ikke dokumenteres. Det antas at
membran er fra far 1997, og vatrommet vurderes som
risikokonstruksjon. Stgpejernssluk vurderes som ikke tett
Izsning og bgr skiftes.

Det ma ikke dusjes direkte pé overflater; dusjkabinett ma
benyttes.

Det foreligger forhgyet risiko for lekkasje- og fuktskader,
og vatrommet bgr totalrenoveres.

Kostnadsestimat: kr 200 000-500 00O0.
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Hulltaking var ikke fysisk mulig pga. konstruksjonens
oppbygning.

Membran og tettesjikt kan dermed ikke kontrolleres.
@kt risiko for skjulte fuktskader.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak

Utvendig - Vinduer

Vinduer fra 1982/2015. Eldre glass har nedsatt
isolasjonsevne og gkt risiko for punktering. Utskifting bar
vurderes.

Utvendig — Dgrer

Terrassedgr fra 1982 med redusert isolasjon og generell
slitasje. Utskiftning kan bli ngdvendig over tid.
Innvendige overflater

Eldre overflater med normal slitasje. Sprekk i parkett ved
kjgkken. Oppussing méa paregnes.

Etasjeskille/gulv

Malt hgydeavvik 15-30 mm i flere rom. Vanlig for
bygningens alder; tiltak kun ved stgrre rehabilitering.
Innvendige dgrer

Synlig slitasje/brukstegn. Oppgraderinger kan vurderes.
Kjokken — Avtrekk

Kun kullfilter. Ikke mekanisk avtrekk fra kokesone.
Avklares med styret om etablering er tillatt.
Vannledninger

Mye av anlegget skjult. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert. Utskiftning anbefales seerlig ved
rehabilitering av vatrom.

Avlgp

Skjulte avlgpsrar av eldre type. Halvparten av forventet
brukstid passert. Utskiftning anbefales ved
vatromsrehabilitering.

Elektrisk anlegg

Visuelt besiktiget. Manglende dokumentasjon. Utvidet
elkontroll anbefales.

TG1 - Mindre eller moderate avvik

Det er registrert normale bruksmerker pa innvendige
overflater, dgrer og innredning. Dette er i trdd med
boligens alder og bruk.

40

Forhold ikke vurdert i rapporten

Takstmannen har ikke vurdert:

Fellesdeler som yttertak, fasader, drenering, grunnmur,
felles VVS, felles elektriske anlegg

Estetikk, planlgsning eller funksjonstesting av tekniske
installasjoner

Lovlighet utover enkelte dpenbare HMS-forhold

Pipe/ildsted
Branncelledeling og remningsveier utover observasjoner
i leilighet

Kigper anbefales & undersgke disse forholdene.
Befaring er utfart i mgblert bolig — skjulte avvik kan
forekomme.

Det er kun utfart visuell kontroll og enkle fuktmalinger.
Ingen konstruksjoner er dpnet.

All informasjon gitt av eier er lagt til grunn uten videre
kontroll.

Ingen tegn til skadedyr er registrert etter opplysning fra
eier.

Andre viktige opplysninger

Felles varmtvann.

Naturlig ventilasjon.

To kjellerboder medfglger — areal er ca. og ikke
dokumentert.

Biloppstillingsplass falger etter opplysning fra eier.

Kjgper oppfordres til &:

Sette seg inn i hele tilstandsrapporten

Gjennomfgre egen teknisk vurdering

Seerlig vurdere bad, rgranlegg, avtrekk og elektrisk
anlegg

Innhente faglige vurderinger ved planlagt oppussing

Dvrig

informasjon

Adresse
Kjerulfs gate 35D, 2000 LILLESTR@M

Gnr. 81, bnr. 1716, snr. 68, ideell andel 1/1
i Lillestram kommune.

Selger

Jan Eddie Kragtorp og Arnfinn Kragtorp

Sameie

Lund Boligsameie
Organisasjonsnummer: 993834084

Boligen er en del av Lund Boligsameie (org.nr. 993 834
084), som forvaltes av OBOS. Sameiet bestéar av flere
boligblokker oppfart pa 1960-tallet, med til sammen over
150 seksjoner. Bebyggelsen er oppfart i solide
konstruksjoner av tegl og betong, og omrédet har et
etablert, grant og rolig bomiljg med gode fellesarealer.

Drift og vedlikehold

Sameiet er veldrevet og har de senere arene gjennomfart
en rekke tiltak for & sikre godt vedlikehold og redusere
driftskostnader. Blant annet:

Installert bergvarmeanlegg for mer energieffektiv
oppvarming

Renset radiatorer i leilighetene

Oppgradert felles vaskerier med moderne maskiner
Utbedret tak med utskifting av takstein og takluker
Oppgradert streamkapasitet i deler av bebyggelsen, med
tilrettelegging for elbillading

Styret fglger en aktiv vedlikeholdsplan for & opprettholde
god standard pa bygningsmassen og fellesomradene.

@konomi

Sameiets arsregnskap for 2024 viser stabile
driftsinntekter og kontrollert kostnadsniva.

Det er bokfert udekket tap (negativ egenkapital), som
dekkes gjennom langsiktige l1an i OBOS-banken.
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Per 2025 bestar [aneportefglien av to Ian med
restsaldoer pa henholdsvis kr 2 671 711~ (rente 645 %) og
kr 13 882 318 - (rente 6,35 %).

Sameiet har en baerekraftig gkonomisk drift med
regulerte felleskostnader som dekker renter, avdrag og
vedlikehold.

Forretningsfgrer: Obos Eiendomsforvaltning AS

Husdyr: Dyrehold er tillatt etter sgknad og godkjenning
fra styret eller beboerne i oppgangen.

Sameiet praktiserer en romslig, men ordnet
dyreholdspolitikk, der hensynet til naboer og fellesarealer
vektlegges.

Husdyr ma ikke veere til sjenanse, og eier plikter & pase at
dyr ikke pafarer eiendom, personer eller fellesarealer
skade eller ulempe.

Lufting og rengjgring skal skje pa en mate som
opprettholder trivsel for alle beboere.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Sameiets
arsregnskap for 2024 viser et tilfredsstillende
driftsresultat med god kontroll pa kostnadene.
Driftsinntektene belgp seg til kr 6 585 445,- mens
samlede driftskostnader utgjorde kr 6 635 310, noe som
ga et mindre underskudd for aret. Underskuddet skyldes
i hovedsak gkte energikostnader og generell prisvekst,
men sameiet har en beaerekraftig gkonomi og Igpende
nedbetaling av lan.

Sameiet har negativ egenkapital (udekket tap), men
denne dekkes og handteres gjennom eksisterende
l&neavtaler med OBOS-banken.

Budsijettet for 2025 er basert pa viderefgring av dagens
drift, med fokus pé kostnadskontroll og forebyggende
vedlikehold. Styret opplyser at det ikke foreligger
vedtatte starre prosjekter eller ekstraordineere
investeringer som vil pavirke felleskostnadene vesentlig
pa kort sikt.

Det er imidlertid vedtatt en mindre justering av
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felleskostnadene fra 01.01.2026, for & ta hgyde for
prisstigning, gkte renter og generelle driftskostnader.

Sameiets styre og OBOS som forretningsfgrer vurderer
gkonomien som stabil og handterbar.

Vedtekter/husordensregler

Vedtekter og husordensregler

For Lund Boligsameie gjelder vedtekter vedtatt av
sameiet, sist endret pa arsmgtet i 2025. Endringen
omfatter blant annet meldeplikt ved utleie og
overdragelse av seksjon, slik at styret alltid skal
informeres om nye leieforhold. For gvrig falger sameiet
standard OBOS-vedtekter som regulerer sameiets drift,
vedlikeholdsansvar, felleskostnader og bruken av
fellesarealer.

Husordensreglene ble revidert i 2022 og gjelder for alle
beboere. Reglene skal bidra til et godt bomiljg og en
trygg hverdag for alle seksjonseiere. Noen sentrale
punkter er:

Nattero fra kl. 23.00 til 08.00

Stgyende arbeid er tillatt kun pa hverdager til kl. 19.00 og
lgrdager mellom kl. 10.00 - 16.00

Balkong: Tarking av tgy synlig fra gate er ikke tillatt.
Gass- og elektrisk grill er tillatt, kullgrill forbudt
Dyrehold: Tillates etter sgknad til sameiet

Parkering: Kun pa oppmerkede plasser - én plass per
seksjon

Fellesarealer: Ikke lagring i trapperom, boder eller
fellesarealer. Oppbevaring av el-sykler, batterier eller
el-sparkesykler i fellesrom er ikke tillatt

Vaskeri: Benyttes etter reservasjonssystem og innenfor
fastsatte tider

Kopi av vedtekter og husordensregler kan oversendes og
bgr leses av interessenter fgr budgivning.
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Beboernes forpliktelser og

dugnader

Sameiet arrangerer normalt en til to dugnader i aret, som
regel var og hgst. Dugnadsarbeidet bestar av enkle
oppgaver som rydding, feiing, luking, vedlikehold av
grgntomrader og generell opprydding pa fellesarealene.
Deltakelse er frivillig, men sameiet oppfordrer alle
beboere til & bidra for & skape et godt bomiljg og holde
felleskostnadene nede.

Beboere forventes ellers & fglge husordensreglene og
bidra til ro og orden i oppgangene.

Vedlikehold av alt innenfor egen seksjon, inkludert
vinduer, sluk, vannlaser og elektrisk anlegg, er
seksjonseiers ansvar.

Styret handterer felles vedlikehold, drift og oppfalging av
sameiets fellesomrader og tekniske anlegg.

Energimerke
Energikarakter: G

Energifarge: Grgnn

Oppvarming

Elektrisk oppvarming med enkelte panelovner.

Selger har ikke bebodd boligen.

Regulering

Regulerings og arealplaner: Boligen ligger innenfor
arealplanen til Lillestram kommune, hvor gjeldende
kommuneplanens arealdel ble vedtatt den 14. juni 2023
med endringer i januar og april 2025.

Kommunen har ogsé igangsatt et planprogram for
omrédet «Lillestrgm by Vest» - som dekker kvartalet
mellom Brogata, Jonas Lies gate, Nittedalsgata og

Nitelva — med mél om fortetting, boligbygging og
offentlig uteromsutforming. Dette gir signal om at
omradet er prioritert for utvikling og fornyelse.

Ingen konkret detaljregulering som direkte rammer
eiendommen er offentliggjort per i dag som medfgrer
ulempe for beboerne i eksisterende bygg - men
interessenter bgr vaere oppmerksomme pa at det kan
komme tiltak eller reguleringsendringer i neeromréadet
som pavirker trafikksituasjon, utnyttelsesgrad og
uteromsstandard.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: 10.03.1959 -
Dokumentnr. 100675 - Registrering av grunn
Eiendommen ble opprettet som egen matrikkelenhet ved
fradeling fra gnr. 81, bnr. 20.

Dette er en rent historisk registrering uten praktisk
betydning for dagens eier.

31.011986 — Dokumentnr. 100873 - Seksjonering
Eiendommen ble seksjonert i henhold til
eierseksjonsloven, og denne leiligheten ble opprettet
som seksjon nr. 68, med formal bolig og sameiebrgk 74/
3960.

Dokumentet fastsetter seksjonens eksklusive bruksrett
og andel av fellesarealene.

01.01.2020 - Dokumentnr. 1359329 - Omnummerering
ved kommuneendring

Formell oppdatering i grunnboken etter sammenslaingen
av Skedsmo kommune til Lillestrgm kommune.

Ingen betydning for eiendommens rettigheter eller
plikter.

01.01.2024 — Dokumentnr. 191808 - Omnummerering ved
kommuneendring

Ny teknisk oppdatering av matrikkelnummer som fglge
av nasjonal revisjon av kommunenummer.

Ingen praktisk betydning for eiendommens bruk eller
eierskap.
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Legalpant: Sameiet har legalpant i hver seksjon for inntil
to ganger folketrygdens grunnbelgp (2G), jf.
eierseksjonsloven § 31.

Pantet sikrer sameiet mot manglende betaling av
felleskostnader eller andre gkonomiske forpliktelser fra
seksjonseierne.

Legalpantet stér i tillegg til @vrige heftelser i grunnboken
og har prioritet foran eventuelle frivillige pant som
tinglyses senere.

Dette er en standard sikkerhetsordning i alle
eierseksjonssameier.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen har adkomst via offentlig vei, og er
tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett giennom sameiets
fellesanlegg.

Drift og vedlikehold av interne stikkledninger og r@r fram
til kommunalt nett ivaretas av sameiet.

Kostnader til vann og avlgp inngér i de méanedlige
felleskostnadene.

Offentligrettslig palegg

Det foreligger ingen kjente offentligrettslige palegg
registrert pa eiendommen eller sameiet per november
2025.

Tidligere bygningsmessige tiltak, som oppfgring og
innglassing av balkonger, er utfgrt med ngdvendige
tillatelser og ferdigattester. Kommunen har ikke registrert
ulovlige forhold, palegg om utbedringer eller krav om
dokumentasjon knyttet til bygningene.

Sameiet fglger gjeldende krav til internkontroll,
brannvern, energi og HMS gjennom forretningsfarer

OBOS.

Megler er ikke kjent med forhold som gir grunn til & anta
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at det foreligger ulovlige bygningsmessige tiltak, men
kigper oppfordres til & foreta egne undersgkelser hos
kommunen for & bekrefte status.

Utleie

Adgang til utleie: Boligen kan leies ut i samsvar med
gjeldende lovverk, og vedtektene setter ingen
begrensninger péa eierens utleieadgang. Korttidsutleie er
tillatt i inntil 90 d@gn per ar, jf. eierseksjonsloven § 24.
Denne grensen kan endres i vedtektene, men den ma
veere satt mellom 60 og 120 dggn. Med korttidsutleie
menes utleie i en sammenhengende periode pa opptil 30
daggn.

Diverse

Leiligheten er en del av Lund Boligsameie, som forvaltes
av OBOS. Sameiet er veldrevet og har de siste arene
gjennomfgrt flere vedlikeholdstiltak, blant annet
oppgradering av varme- og energisystemer, tak og felles
vaskeri.

Det er ingen forkjgpsrett eller krav om styregodkjenning
av ny eier.

Leiligheten selges fri for leieforhold og overtas etter
avtale.

Dgdsbo: Det gjares spesielt oppmerksom pa at dette er
salg av eiendom for et dgdsbo. Arvingene har begrenset
kjennskap til eiendommen, og de er derfor ikke kjent med
feil eller mangler

utover det som fremkommer av salgsmaterialet.
Interessenter oppfordres til & foreta grundige
undersgkelser, gjerne sammen med takstmann eller
annen fagkyndig.

Kontrakts-
ogrunnlag
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Overtakelse

Overtakelse skjer etter neermere avtale mellom partene,
og avklares ved budaksept. Selger sgrger for at
leiligheten blir ryddet og rengjort fgr visning, slik at den
fremstér presentabel for interessenter. Boligen vil ikke bli
ytterligere rengjort fgr overtakelse, og overleveres derfor
i samme stand som ved visning, med normal rydding og
tgmming.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000~
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & giennomga denne fgr bud
inngis.

Boligkjgperforsikring: Kjgper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Soderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller p& https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
felge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, fglger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges

Eiendomsmeglerforbund (NEF) faglger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pé informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gierne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten a ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pa forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinzer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere far de gir bud.

Slitasje og bruk

Det mé ogsa forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
Kjgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig
Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
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mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kjgper far handelen ble inngétt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som nzeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp — definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses a ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pa bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
pavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal pa minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
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egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kigperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjgpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hiemmmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsé ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger m& megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
bankID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kjgpsfullmakt m& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
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finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bgr derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frarade budet.

Eiendomsmegler skal s snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & vaere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gijennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gijennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, mé&
eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerkleering.

Tilbud lanefinansiering
Boliglan hos SpareBank 1 SMN

Som kunde i Emera kan du sgke om boliglan hos var
samarbeidspartner SpareBank 1 SMN. Radgiverne i
SpareBank 1 SMN stér klar for & hjelpe deg og tilbyr
konkurransedyktige priser.

Det er enkelt og uforpliktende & sgke om lanSamme
rente pa mellomfinansieringen som det ordinaere
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boliglanet, noe som gir gkonomisk trygghet ved
boligbytte

God oversikt over hele gkonomien din i Norges beste
mobilbank

Veer klar til budrunden.

Sok 1an pa smn.no

@nsker du & snakke med en radgiver? Da kan du avtale
magte pé et tidspunkt som passer deg, rett i rddgiverens
kalender.

Avtal mgte med radgiver p4 smn.no/kundemgte

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Meglers vederlag

Provisjon ved salg til prisantydning: kr 45 677,37
Tilrettelegging: kr 15.000
Visninger/overtagelser: kr 3000 pr. stk.
Markedspakke: kr 23.900

Oppgjgrshonorar inkl. factoring: kr 9900
Grunnpakke bolig Info: kr 9.900

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 10 470,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfgrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 105 347,37
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfert arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.
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Oppdragsanvarlig

Torje Slettli

Daglig leder | Eiendomsmegler | Sivilgkonom | Partner
Torje@emera.no

TIf: 908 08 980

Per Erik Haugen

Eiendomsmegler | Fagansvarlig | Partner
Per@emera.no

TIf: 464 22 141

Ansvarlig megler

Torje Slettli

Daglig leder | Eiendomsmegler | Sivilgkonom | Partner
Torje@emera.no

TIf: 908 08 980

Meglerforetaket
Emera Nol AS

Organisasjonsnummer 934963385
Henrik Ibsens gate 40-42, 0255 OSLO
TIf: 222 52 222

Salgsoppgavedato
1211.2025

Samarbeidspartnere og

tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som

er tilkknyttet Emera har samarbeid med forskjellige

foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i

forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og

boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

SpareBank 1 SMN - tilbyder av lanefinansiering.

Hvilke produkter/tjenester kigper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.

KJERULFS GATE 35D

VEDLEGG



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Oslo Vest

Oppdragsnr.

01250062

Selger 1 navn

Jan Eddie Kragtorp

Gateadresse

Kjerulfs gate 35D

Poststed

LILLESTR@M

2000

Er det dedsbo?
1 Nei Ja

Avdgdes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?

Nei [ va

Initialer selger: JEK

| Hilda-Marie Kragtorp
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sesken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller
nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: JEK
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

s 7 -
/. (s
7o Ao T
/! /{
Jo Henrik Stigen
Uavhengig Takstingenigr
jo@takstpartner.no

922 68 566

N

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

< Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ® utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter a&ndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 600
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P09
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Beskrivelse av eiendommen

Basert pa visuell befaring, enkle fuktindikasjonsmalinger,
stikktakinger, opplysninger fra rekvirent og offentlige registre,
har takstmannen kommet frem til fglgende konklusjon pa den
tekniske tilstanden pa

leiligheten:

Dette er en tilstandsrapport pa leilighet hvor det kun gjgres
vurderinger innvendig. Den vurderte leiligheten ligger i 3.etasje
og det medfglger boder.

Innvendige overflater og innredninger er forhold som i stor grad
er av avhengig av smak, gnsker og behov. Som det fremkommer i
rapporten er det registrert enkelte symptomer pa avvik fra
normal tilstand. Men stor sett som fglge av alder, bruk og
forventet levetid. Foruten enkelte avvik og oppgraderingsbehov
gir boligen et normalt godt inntrykk i forhold til alder. Ny eier
vurderer selv behovet for innvendige oppgraderinger. For
detaljer henvises det til byggebeskrivelse.

All informasjon om eiendommen med bygg er gitt av selger.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er
skader, lekkasjer, problemer med skadedyr eller maur.

For ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger se
under egne premisser og byggebeskrivelser med respektive
tilstandsgrader.

Befaringen er utfgrt med begrensninger av at boligen var fullt
mgblert og bebodd. Det er kun flyttet pa mindre mgbler, esker
eller lignende, dersom det har veert grunn til & mistenke at det
skulle skjule betydelige forhold. Dette betyr at det kan vaere
hakk, slitasje og andre forhold som ikke er avdekket pa
befaringsdagen.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1962

UTVENDIG G4 til side

Boligblokk med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og
leilighetsskillende vegger i betong/mur, flat takkonstruksjon.
Yttertak er ikke besiktiget.

Leilighetene har adkomst via felles oppgang.

Yttervegger over grunnmur som utvendig er forblendet med
fasadeplater og panel.

Vinduer med 2 lags isoler glass med produksjonsar 1982 og 2015

En B-30 og db-35 ytterdgr med kikkehull. 2 lags isolerglass
terrassedgr fra 1982

Utgang fra stue til en balkong pa ca. 8m2.

INNVENDIG G til side

Overflatebehandling gulv: Parkettgulv.

Overflatebehandling vegger: Malte tapetserte flater
Overflatebehandling himling: Malte glatte flater. Det er stedvis
montert downlights. Ukjent hvordan spotter er montert/forseglet.

Oppdragsnr.: 13907-3284

Stigen Boligtakst AS ‘

Nystuveien 2 k I I

1900 FETSUND Norsk takst

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger
er ikke relevant.

Etasjeskillere i betong.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker
eller lignende kan forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to rom,
i hver etasje hvis boligen har det.

VATROM G4 til side

Bad

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et
underskap/overskap, servant, speil, lys, stikk og ett dusjkabinett.
Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt ca 2,5cm fall.
Stgpejernssluk bgr paregnes byttes og kan ikke ansees som tett
Igsning.

Opplegg for vaskemaskin og det er tilkoblet et vannklosett.
Ventilasjon: Naturlig ventilasjon.

KIGKKEN G4 til side

Kjpkkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt
oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Fliser mellom over og
underskap. Det er montert en integrert oppvaskmaskin, integrert
komfyr og nedfelt platetopp og det er tilkoblet en ventilator over
kokeplass. Integrert kombiskap og mikrobglgeovn.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble
ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.

Det er alltid en fordel 38 montere komfyrvakt og waterguard pa
kjgkken.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Synlig vannrgr av materialtype kobber. @vrig anlegg ligger skjult.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

Rgropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon. Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS,
det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til 3 giennomga
anlegget dersom dette er gnskelig.

Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget
kontrolleres av en fagmann.

Synlig avlgpsrgr av stgpejernsrgr/plast, gvrige avigpsror ligger skjult.
Lufting og stakemuligheter pa avilgpsanlegg er ikke synlig eller
vurdert av takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Rgropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til 8 giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke
vurdert.

Varmtvann er felles i regi av sameiet.
Det settes ikke TG og ikke videre vurdert.
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Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

Elektrisk oppvarming med enkelte panelovner.

Det er ikke gitt informasjon om feil pa anlegget. Fordeling av ﬁ|standsgrader

Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet Spesielt for dette oppdraget/rapporten

under befaringen og det gis ikke TG. 10 Oppdraget ble rekvirert av eier via megler og gikk ut pa a
I avholde en Tilstandsrapport Bolig. Rapporten skal reflektere de
Anlegg med automatsikringer. byggetekniske forhold pa befaringstidspunktet som er sarlig
relevante ved eierskifte. Det er ikke utfgrt byggetekniske
Brannslukker og rgykvarsler. vurderinger vedrgrende tilstand for borettslagets/sameiets
Lovpalagt r@ykvarsler og pulverapparat skal fglge boligen ved salg. bygg- og fellesarealer.

Brannslukningsutstyret er ikke funksjonstestet. Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons
- eller andelseier. Normalt utgjgr dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens/andelens vegger. Tilstandsrapporten tar
derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak,
yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side installasjoner.

Lovlighet Ga til side - -_ i

. TGO: Ingen awvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

Antall

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig a
merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater.
Sluk kan i mange ftilfeller vaere vanskelig a vurdere om det er
tette overganger og bruk av membran. Hvis det ikke foreligger
TG2: Awvik som kan kreve tiltak dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og
TG3: Store eller alvorlige avvik vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran.
Det vil alltid fra takstmann anbefales Igsninger som tilsier at
vannbruk direkte pa overflater reduseres. Erfaringer med bad
som er bygget av ufagleerte er at levetiden ofte er vesentlig
lavere enn normalt.

Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger ikke tegninger
Det er ikke fremvist originale byggetekniske tegninger .

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
bygningsdeler er fornyet, er arstall oppgitt av eier/rekvirent
og/eller i tidligere takst (hvis ikke annet er oppgitt) og er ikke

1 kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses som
omtrentlige.

Anslag pa utbedringskostnad

0.8
Det er sendt ut en ordrebekreftelse i forkant av oppdraget. |

denne bekreftelsen etterspgrres dokumentasjon. All
0.6 dokumentasjon som er fremvist til meg er listet opp under
"dokumenter". Ingen andre dokumenter er fremvist meg i
04 forbindelse med oppdraget.

Potensielle kjgpere anbefales @ samarbeide med

bygningskyndig fgr budgivning bade med befaring og med
tolkning og forstaelse av dette dokument for a ivareta sin
undersgkelsesplikt og sikre rett forstaelse av kvaliteten pa

Tiltak under kr 20 000 objektet.

0.2

Antall

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 oppsummering av awvik
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 rapporten.

o000

Tiltak over kr 500 000
Boligbygg med flere boenheter

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

' JEY STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Vatrom > 3. Etasje > Bad > Generell Ga til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 3. Etasje > Bad > Tilliggende il si
konstruksjoner vatrom
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Sammendrag av boligens tilstand y Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Byggear Kommentar
@ utvendig > Vinduer Ga til side 1962 Eiendomsverdi.no

Anvendelse
@© Utvendig > Dgrer Ga til side Brukes som bolig.

Standard
0 diz > Overflat G til side Se beskrivelse under konstruksjoner.
[ ! nnvendig > Overflater Gatilside .

Vedlikehold

Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side .

UTVENDIG
@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Bygning generelt

53(5,‘ Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

_ o . ! s Boligblokk med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i betong/mur, flat takkonstruksjon. Yttertak er ikke besiktiget.
@  Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr st Leilighetene har adkomst via felles oppgang.
Yttervegger over grunnmur som utvendig er forblendet med fasadeplater og panel.

@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
@ Kjskken > 3. Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side ™) Vinduer
Vinduer med 2 lags isoler glass med produksjonsar 1982 og 2015
Det er ikke avdekket svekkelser eller punkterte glass.
Det gjgres oppmerksom pa at punktere vindusglass tidvis kan vaere sveert vanskelig & avdekke og derfor ikke kan utelukkes.
Arstall: 1982 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
TG 2 er valgt pa grunn av at elementer/materialer har en viss levetid og at halvparten av forventet brukstid er gatt. Hgy alder pa glassene med potensiell
risiko for punktering og redusert isoleringsevne.
Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
Elder vinduer som er over 20 ar vil ha nedsatt isolasjonsevne og vil kunne gi varmetap, darlig inneklima og hgyere stremregning. Det anbefales a gjgre en
faglig vurdering, om vinduer bgr vurderes byttet for bedre isolasjon, komfort og energieffektivitet.
Konsekvens:
Redusert energieffektivitet, risiko for kondens og varmetap. Punkterte glass kan fgre til dugg mellom rutene og svekket utsyn.
Tiltak:
Vurder utskifting av eldre isolerglass, spesielt ved tegn til punktering eller darlig isolasjon.
Fglg med pa eventuelle tegn til punktering (dugg mellom glasslag, misfarging).
i Dgrer
En B-30 og db-35 ytterdgr med kikkehull. 2 lags isolerglass terrassedgr fra 1982
Arstall: 1982 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Tilstandsrapport
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Tilstandsrapport

TG 2 er valgt pa grunn av at elementer/materialer har en viss levetid og at halvparten av forventet brukstid er gatt. Generelt vil eldre vinduer miste
isolasjonsevne og det kan oppleves trekk.

Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare kostnader, men det bgr paregnes utskiftninger pa sikt.

Eldre dgrer som er over 20 ar vil ha nedsatt isolasjonsevne og vil kunne gi varmetap, darlig inneklima og hgyere strémregning. Det anbefales a gjgre en
faglig vurdering, om dgr eller glass bgr vurderes byttet for bedre isolasjon, komfort og energieffektivitet. For a lukke avviket ma dgrer skiftes. Det
bemerkes at det ikke er umiddelbare behov for dette.

Konsekvens:
Redusert energieffektivitet, risiko for kondens og varmetap. Punkterte glass kan fgre til dugg mellom rutene og svekket utsyn.

Tiltak:

Vurder utskifting av terrassedgr med moderne isolerglass for bedre energiytelse og komfort.
Kontrollér ytterdgrens tetthet og funksjon, spesielt ved hgy alder eller tegn til slitasje.

Fglg med pa tegn til punktering i glass (dugg mellom lag, misfarging).

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stue til en balkong pa ca. 8m2.

Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde
a) minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 m
b) minimum 1,0 m der nivaforskjellen er inntil 10,0 m.

INNVENDIG

() Overflater

Overflatebehandling gulv: Parkettgulv.
Overflatebehandling vegger: Malte tapetserte flater
Overflatebehandling himling: Malte glatte flater. Det er stedvis montert downlights. Ukjent hvordan spotter er montert/forseglet.

Noe vedlikehold av overflater og avslutninger ma paberegnes. | en fraflyttet boenhet kan det vzere slitasje, riper, mindre hull og misfarging pa overflater
hvor det har veert mgblement, bilder og hyller.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Flere eldre overflater som er moden for oppussing. Tilstandsgrad 2 er gitt med bakgrunn i bygningsdelens generelle tilstand, alder og bruksslitasje. Det er
observert sprekkdannelse i parkettgulv pa kjgkken.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Stedvis overflate behandling bgr paregnes. Ny eier vurderer selv behovet for innvendige oppgraderinger

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere i betong.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker eller lignende kan forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to rom, i hver etasje hvis
boligen har det.

Boligen er mgblert, noe som begrenser muligheten for d kontrollere eventuelle skjevheter i konstruksjonen. Det anbefales at dette underspkes naermere
dersom boligen er tgmt for mgbler.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 13907-3284 Befaringsdato: 05.11.2025 Side: 10 av 21

62

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
¢ Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er registrert noen skjevheter.
Det er flere rom som er nivilert, ikke alle rom med avvik blir nevnt

Ved enkel nivellering av :
Stue er det registreres et hgydeavvik pa ca. 2cm igjennom rommet
Soverom er det registreres et hgydeavvik pa ca. 1cm.

Malinger er utfgrt pa tilfeldige steder. Stgrre skjevheter kan ikke utelukkes.

Med bakgrunn i at bygningen har "satt" seg etter oppfgringen, ma enkelte mindre skjevheter dog paregnes.

Konsekvens/tiltak
 For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

=) Innvendige dgrer
Innerdgrer i trekarm med malt listverk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Dgrblader og karmer har synlige bruksmerker som kan pavirke estetikk og funksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tilstandsgrad settes pa bakgrunn av alder og stedvis bruksslitasje. Ny eier vurderer selv behovet for oppgraderinger
VATROM

3. ETASJE >BAD

m Generell

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et underskap/overskap, servant, speil, lys, stikk og ett dusjkabinett.

Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt ca 2,5cm fall. Stgpejernssluk bgr paregnes byttes og kan ikke ansees som tett Igsning.
Opplegg for vaskemaskin og det er tilkoblet et vannklosett.

Ventilasjon: Naturlig ventilasjon.

Vatrommet er av eldre dato/fra byggear uten dokumentasjon pa Igsninger og utfgrt arbeid. Badet star for rehabilitering. Det er av den grunn ikke
hensiktsmessig a foreta en fullverdigkontroll av vatrommet, da det ma paregnes full rehabilitering for a fgre vatrommet opp til dagens krav. Vatrommet

kan brukes, men det anbefales arvakenhet ved bruk. Hvis vatrommet skal brukes i den stand det i dag fremstar sa er det viktig at det ikke dusjes direkte pa
overflater, men benyttes dusjkabinett. Dette for & minske vannpakjenning pa konstruksjonen.

Sluk kan i mange tilfeller veaere vanskelig & vurdere om det er tette overganger og bruk av membran. Dette grunnet smuss og groing.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
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Tilstandsrapport
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Tilstandsrapport

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vdtrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav.
En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder. Det er ikke behov for a gjennomfgre en detaljert tilstandsanalyse, etter standardens krav.
Veer oppmerksom pa at eldre vatrom er a betrakte som en risikokonstruksjon.

Byggeforskrifter fra fgr 1997 er lagt til grunn for vurderingen av badet. Det bemerkes at vatrom bygget ihht. forskifter fra fgr 1997 automatisk blir vurdert
med TG3, uavhengig om rommet fortsatt kan fungere greit.

Membraner fra fgr 1997 mangler ofte dokumentasjon pa vanntetthet, er utfgrt med materialer og metoder som ikke tilfredsstiller dagens forskriftskrav, og
har derfor gkt risiko for lekkasjer og fglgeskader i bygningskonstruksjonen. Disse membranene har en hgy alder og har passert forventet levetid.

Etter 1997 er membraner utfgrt i henhold til strengere krav til materialvalg, utfgrelse og dokumentasjon, noe som gir betydelig bedre sikkerhet mot
vanninntrengning.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstgtende
konstruksjoner.

Det anbefales at vatrommet totalrenoveres, hvis ikke anbefales videre bruk av dusjkabinett, slik at bruksvann gar direkte til sluk og reduserer sjansen for at
vann trenger inn under membran.

Membranen ligger ellers skjult i konstruksjonen og kan ikke kontrolleres uten a gjgre destruktive inngrep ved a demontere fliser.
Vatrommet har oppgraderingsbehov/vedlikeholdsbehov i nzer fremtid.

Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

3. ETASIE >BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Det ble gjennomfgrt fuktmaling med fuktsgker pa bade gulv og vegger, uten at det ble registrert unormale fuktverdier. Ved bruk av
fuktmalingsinstrumenter pa flislagte baderom, kan det forekomme utslag selv om membranen er tett. Dette skyldes at fuktspkeren maler ca. 2-3 cm ned i
underlaget, men ikke kan fastsla om eventuell fukt befinner seg over eller under membransjiktet. Resultatene fra slike malinger ma derfor betraktes som
veiledende.

Vurdering av avvik:
» Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KI@KKEN

3. ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjskkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Fliser mellom over og underskap. Det er montert en
integrert oppvaskmaskin, integrert komfyr og nedfelt platetopp og det er tilkoblet en ventilator over kokeplass. Integrert kombiskap og mikrobglgeovn.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjskkengulv.

Det er alltid en fordel @ montere komfyrvakt og waterguard pa kjgkken.

3. ETASIE > KIGKKEN
{ Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
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* Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.
Det kan veere at borettslag har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares naermere med
styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

Konsekvens/tiltak
e Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

Kontakte borettslaget og forhgre seg om dette er lov.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Synlig vannrgr av materialtype kobber. @vrig anlegg ligger skjult.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.
Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

Roropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon. Takstmann
er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor & fa en autorisert rgrlegger til 3 giennomga anlegget dersom dette er gnskelig.
Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget kontrolleres av en fagmann.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av regr.

(-9 Avigpsrgr

Synlig avlgpsrer av stgpejernsrgr/plast, gvrige avigpsrgr ligger skjult.
Lufting og stakemuligheter pa avigpsanlegg er ikke synlig eller vurdert av takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til & giennomga anlegget dersom dette er
gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke vurdert.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

¢ Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon i boligen med luftespalte i vindu og luke i yttervegger. Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr
for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

Varmtvannstank

Varmtvann er felles i regi av sameiet.
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Tilstandsrapport

Det settes ikke TG og ikke videre vurdert.

Andre installasjoner

Elektrisk oppvarming med enkelte panelovner.
Det er ikke gitt informasjon om feil pa anlegget.
Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet under befaringen og det gis ikke TG.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Anlegg med automatsikringer.

Elektriske anlegg er ikke testet, men kun visuelt besiktiget. Da dette ikke er bygningssakkyndige kompetanseomrade er noen av svarene gitt pa ett
generelt grunnlag ut fra befaringsdagen. @nskes en grundigere kontroll av elektriske anlegg anbefales en el sjekk utf@rt av en autorisert elektriker.

Den bygningssakkyndige oppgaver knyttet til el-anlegget handler om & etterspgrre informasjon og dokumentasjon fra selger, og gjennomfgre
observasjoner (visuelt), som for eksempel a se etter tegn pa termiske skader pa kabler, elektrisk utstyr osv. Det er ikke den bygningssakkyndige sitt ansvar
a gijennomfgre kontroll av det elektriske anlegget.

Kravet om samsvarserklzering gjelder bade for anlegg som er nyere enn 1999, og for endringer pa anlegg fra fgr 1999.

Samsvarserkleaeringene skal fglge boligen, slik at eier av huset har oversikt over hvilke arbeider som er gjort pa det elektriske anlegget.
Samsvarserklaeringen viser hvilke arbeider som er gjort, og hvem som har utfgrt arbeidet. Dette er viktig for 8 dokumentere at arbeidet er utfgrt av
elektriker og ikke ufaglaert person. Det skal utarbeides samsvarserklaering for alle arbeider som utfgres pa det elektriske anlegget, ogsa mindre arbeider.

Sp@rsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Vet ikke

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Tilstandsrapport

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det foreligger ikke dokumentasjon pa anlegget, og heller ikke el-tilsynskontroll siste 5 arene.
Det anbefales at det innhentes lovpélagt dokumentasjon fra utfgrende elektroinstallasjonsfirma, alternativt anbefales det en generell
gjennomgang av el-anlegget av el-fagmann.

Generell kommentar
Eier/bruker av ett elektrisk anlegg vil i alle tilfeller sta som den ansvarlige for hva som er utfgrt/vedlikeholdt pa det elektrisk anlegget.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til é gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukker og rgykvarsler.

Lovpalagt r@ykvarsler og pulverapparat skal fglge boligen ved salg. Brannslukningsutstyret er ikke funksjonstestet.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Boligbygg med flere boenheter

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024 Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:;;tAli:I)knng SUM SR Ti;:)lknngareal
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt 3. Etasje 68 68 8
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal? Keller 8 g
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet SUM 68 8 8
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger. SUM BRA 76
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.
Romfordeling
x an;m : ‘ ; : ) Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
1 TBA ruksareal Arealet innenfor boenheten(e] .
orae saikong || : (BRA-) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
| 2 || Bod . ,
151 ™ . Kjgkken, bad, entré, soverom,
' Eksternt Arealet av alle rom utenfor 3. Etasje isestue/ " d b
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne, spisestue/soverom, stue, garderobe
| s (BRA-e) slik som for eksempel boder
Kjeller Bod, bod 2
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet Kommentar
2 (BRA-b) boenheten(e) o . o, . . . -
Bad - DS Arealene er oppmalt pa stedet pa best mulig mate med laser. Pa grunn av mgbler/ innredning kan det forekomme avvik pa deler av
71 iy ‘ S ON oppmalingen da noen mal er tatt hgyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet.
Y . b balkongareal ~ Arealetav terrasser, apne balkonger Alle rombenevnelser er oppgitt etter rommenes faktiske bruk uten hensyn til byggeforskriftenes krav til "rom for varig opphold".
N 7 \jokken (TBA) og apen altan tilkknyttet boenheten(e)
A 2
Garasje [
SANS Bod Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger
v ulvareal av K5 ) og / o . . . . . . .
s Sornde :_JGUVA\])C (E:,:Tn:;ficf?ﬁ;,f:a A basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste
overom 2 a :
i tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter.
k . Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
BRA4 Bod maleverdig areal, som skyldes skratak N N X
T H ...,:.m;: oRAD | G v hilibehiyde Kunde opplyser at det medfglger bod og arealet er malt opp pa stedet, arealet er ca. da bod er fylt opp med lagrede gjenstander.
GUA kan opplyses | markedsfering der Kunde opplyser at det medfglger en biloppstillingsplass.
det er aktuelt for den konkrete boligen
= og kun sammen med BRA-|, for eksem-
=3 pel der gulvflaten har en verdi og har .
funksjon ved mablering og bruk av Lovllghet
Gorasje rommene. Ikke innredet areal som
o kaldloft, méales og oppgis normalt ikke. Byggetegninger
Carport oglelles garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal Det foreligger ikke tegninger
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller Kommentar:  Det er ikke fremvist originale byggetekniske tegninger
Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en Brannceller
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre - . s o . . . . P .
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid. Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift: E] Ja Nei
over flere etasjer og sa videre. Nyere handverkstjenester
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om bruksendring Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. i X
benyttes for @ beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom Krav for rom til varig Opphold
. ; fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to . o . . . - .
Den bygnlngssakkyndlge kan avdekke eventuelle separate boliger. Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei Kommentar: Det er ikke foretatt noen vurderinger rundt brann- og rgmningsveier vedrgrende sameiets/borettslagets
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak fellesarealer/trapperom. Det forventes at sameiet/borettslagets har innarbeidet rutiner for dette.
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa Det er rgmningsvei ut fra leilighet til fellesoppgang. Det antas at gvrig remming fra fellesarealer er ivaretatt og at dette
bygmngssakkyﬁdng avdelfker at eq bol:g ikke §er ult til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei. er blokkens ansvar.
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om Dett ikke kontrollert vid
ette er ikke kontrollert videre.
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den Det er ikke foretatt inngrep i konstruksjoner, eller flyttet skap/innredning for & avdekke evt. avvik i branncelleinndeling.
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent Observasjoner er kun visuelt pa synlige overflater. Branncelledelende vegger og etasjeskille er umulig & kontrollere opp

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

mot forskriftskrav uten a foreta inngrep i konstruksjoner og er av den grunn ikke kontrollert av takstmann.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Area I er Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.
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P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 65 3
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer

boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet
tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.11.2025  Jo Henrik Stigen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3205 LILLESTR@M 81 1716 0 68 7489 m? Eiendomsverdi.no Eiet
Adresse

Kjerulfs gate 35 D

Hjemmelshaver

Kragtorp Hilda-Marie

Kommentar

Informasjon om eiendommen er hentet fra www.eiendomsverdi.no

Eierandel
74 /7200

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Offentlig og interne veier.

Tilknytning vann

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.Private ledninger vedlikeholdes for eiers (Borettslagets/sameiets) regning.
Tilknytning avigp

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.Private ledninger vedlikeholdes for eiers (Borettslagets/sameiets) regning.
Regulering

Se kommunens planer i omradet.

Om tomten

Sameiet eier tomten pa 7 489 m2.

Tinglyste/andre forhold

Eier/rekvirent bes lese takstdokumentet fgr bruk for a avdekke eventuelle feil eller mangler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert
regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringen. For eventuelt
andre servitutter/bestemmelser pa seksjonen/eiendommen henvises til Statens kartverk ved Tinglysningen, tIf: 32118800.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Brukstillat./ferdigatt. Ikke vist Nei
Megler Megler opplysninger Ikke vist Nei
Samsvarserklzaering Ikke vist Nei

Egenerklzeringsskjema vedlegges av

Egenerklaering . Ikke vist Nei
megler i salgsoppgaven

Tegninger Ikke vist Nei

Eiendomsverdi.no 05.11.2025 Adresse, gardsnummer, bruksnummer, Innhentet Nei
tomteareal.

Ordrebekreftelse 04.11.2025 Opplysninger pa boligen Fremvist Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 07.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 13907-3284 Befaringsdato:  05.11.2025 Side: 19 av 21

71



Kjerulfs gate 35 D, 2000 LILLESTR@M
Gnr 81 -Bnr 1716
3205 LILLESTR@M

Stigen Boligtakst AS ‘
\

Nystuveien 2
1900 FETSUND Norsk taksl

Tilstandsrapportens avgrensninger
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vzere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

* Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 13907-3284

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pd annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det méaleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 13907-3284

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/FR1908

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 05.11.2025 Side: 21 av 21
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Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lsnnsomme.
Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere automatikk pa utebelysning
- Sla el.apparater helt av

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar

- Folg med pa energibruken i boligen
- Tiltak utendors

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.




Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1962
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 76

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger:

Detaljert vindu:

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon  Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiktertetitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa4 www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utenders

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 3: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeaerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjol - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.
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Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 13: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 14: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 19: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfert. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige Igsninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 20: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes
tidsstyring dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med
innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det nedvendig & installere trykkstyrt pumpe for &
unnga trykksvingninger og stey i systemet.

Tiltak 21: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes
modulerende reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa
varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur
og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering.
Vanligvis er det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stay i systemet.
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Husordensregler for Lund Boligsamelie

29.11.2022

1. Innledning

Lund Boligsameie utgjor et fellesskap som beboerne hver for seg og sammen har ansvar for.

Husordensreglene er til for & holde ro og orden i sameiet, og for & sikre et godt bomiljg ved at
alle tar hensyn til reglene og ved det skaper et godt bomilja.

Husordensreglene gjelder alle som oppholder seg i sameiet.

Seksjonseierne er ansvarlige for at husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere gjares kjent
ved husordensreglene.

Sameiet har regler for parkering og rengjering og disse er & anse som den del av
husordensreglene.

Boligseksjonen ma nyttes slik at det ikke er til ungdig eller urimelig ulempe for gvrige beboere.
Fellesomrader og fellesanlegg ma likeledes behandles slik at fellesinteressene ivaretas og slik
at driftskostnadene holdes nede.

Formalet med husordensreglene er & fa et hyggelig bomiljg hvor alle tar vare pa sameiets
materielle verdier og utemiljg, og hvor ingen tar seg til rette pa andres beboeres bekostning.

2. Bruk av boligseksjon

1.Beboere i sameiet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende for
andre beboere.

2. Det skal veere ro mellom kl. 23.00 og kI.08.00 alle hverdager. Enhver beboer har krav pa
nattero i dette tidsrommet.

3. Ved spesielle anledninger som medfgrer ekstra stay, skal beboerne i tilstatende
boligseksjoner varsles i god tid.

4. Det er ikke tillatt med banking, boring, sliping, saging etc. i boligseksjonen til de tider det skal
veere ro. Arbeider som forarsaker stgy ma ikke forekomme etter klokken 19.00 pa hverdager, og

ikke utenfor tidsrommet 10.00-16.00 péa lerdager. Handverksarbeid skal ikke forekomme pa
helligdager.

BESKYTTET
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Helligdager er.: 1 Nyttarsdag, Skjeertorsdag, Langfredag, Paskeaften, 1 Paskedag, 2 Paskedag,
1 Mai, Kristi Himmelfartsdag, Pinseaften, 1 Pinsedag, 2 Pinsedag, Julaften, 1 Juledag, 2
Juledag, Nyttarsaften.

5. Det kan flagges ved feiringer med norsk flagg eller LSK flagg.

6. Musikkanlegg og fjernsynsapparater ma dempes slik at naboer ikke sjeneres.

7. Sang- eller musikkoppleering er ikke tillatt.

8. Lufting av boligseksjon skal skje gjennom vinduer og lufteventiler, ikke gjennom entrédeor mot
oppgang.

9. Det er ikke lov & gjare inngrep for ventilasjon/lufteavtrekk.

10. Blir ruter knust i boligseksjonen, palegges det seksjonseier straks a besarge ny rute innsatt
for egen regning, selv om skaden er forarsaket pa tilfeldig mate.

3. Bruk av balkong

1. Pa balkong eller i vinduer ma det ikke henges opp tay slik at det synes fra vei eller gate.
Banking, risting, eller banking av tay, sengekleer, tepper, puter eller mabler etc. pa balkong
eller i vinduer er ikke tillatt.

2. Ved rengjering av balkong ma man vise forsiktighet slik at det ikke blir ungdvendig vannsgl til
boligseksjoner under.

3. Det er tillatt & bruke elektrisk eller gassgrill. Kullgrill er ikke tillatt.

4. Vann

1. Etter tapping av vann ma alle kraner skrus igjen sa de ikke star og drypper. Sameieren ma
sarge for at avlgpsror fra vasker og toalett ikke tilstoppes.

2. Seksjonseier plikter & utbedre enhver skade som skyldes apne kraner eller tilstoppede ror i
sin boligseksjon.

BESKYTTET
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3. Vannkraner som lekker og tilstoppede rar ma utbedres snarest og seksjonseieren ma betale
utgiftene selv. Skulle det oppsta lekkasje pa vannrgr eller annen skade som gjor at ayeblikkelig
inngrep er nadvendig, ma fagpersonell straks tilkalles.

4. Skade som er forarsaket ved at vann renner over og ned gjennom etasjene ma i
sin helhet erstattes av seksjonseier.

5. Bruk av fellesrom og boder

1. Inngang og trappeoppgangene er ramningsvei og det er derfor ikke tillatt & sette fra seg
skohyller, sko sgppelposer og annet i trappeoppgangene.

2. Hjelpemidler som gastoler, rullestoler i daglig bruk kan oppbevares i felles
trapperom/inngangsparti etter avtale med styret.

3. Sykler, bilhjul og ski etc. oppbevares i seksjonseierens tildelte bod eller pa dertil anvist plass
kjeller.

4. Hvis det sgles i kjeller, trappegang eller loft, skal vedkommende straks rengjare etter
seg.

5. Ild, fyrstikker og bart lys er ikke tillatt & bruke i boder eller pa loft.
6. Farlig materiale og giftige, eksplosive eller brennbare substanser og mat eller stoffer som
kan tiltrekke seg utay, skadedyr og lignende, ma ikke oppbevares i bodene eller i

fellesrommene.

7. Det er ikke tillatt & lade eller oppbevare batterier i fellesrom og boder. Dette gjelder spesielt
batterier til sparkesykler og elsykler.

8. Ungdvendig opphold eller stay i oppganger, loft og trapper skal unngas.

9. Stayende lek skal ikke forekomme etter kl. 21.00.

10. Lek innen sameiets omrade skal skje pa slik mate at skader unngés. Skulle likevel skader
pa eiendommen oppsta ma skaden erstattes pa samme mate som hzerverk, om sameiets

forsikring ikke dekker det.

11. Heerverk og skade pa sameiets eiendom skal erstattes av skadevolderen eller dens
foresatte.

12. Oppdages skade pa sameiets eiendom skal dette snarest meldes til styret.

BESKYTTET
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13.Ytterdarene skal alltid veere last for & hindre uvedkommende & komme inn i oppganger,
kjeller og loft. Det skal ikke apnes for ukjente personer via porttelefonen.

6. Dyrehold

1. Ved anskaffelse av dyr skal beboerne i samme oppgang samtykke.

2. Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke er til sjenanse for andre beboere. Det skal
plukkes opp ekskrementer pa sameiets plener/omrader.

3. Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for skade som dyret matte pafere sameiets
eiendom.

4. Kommer det inn skriftlige berettigede klager kan styret kreve dyret fiernet hvis ikke minnelig
ordning med klageren kan oppnas. En berettiget klage kan veere at dyreholdet sjenerer beboere
gjennom lukt, brak eller pa annen mate er til ulempe. | tvilstilfeller avgjer styret etter
forhandlinger med partene hvorvidt en klage er berettiget.

7. Rengjaring/rydding

1. Trappevask utfares av innleid rengjgringsbyra etter kontrakt inngatt av styret. Evt. klager
pa rengjaringen rettes skriftlig til styret.

2. Det arrangeres dugnad arlig. Styret henstiller beboerne om & delta pa de arlige dugnadene
hvor ogsa utearealene ryddes og klargjeres for ny arstid.

8. Vaskerom

1. Alle felles innretninger som vaskeri, vaskemaskiner, tarketromler, ruller og terkeplass
benyttes av sameierne etter tur i samsvar med gjeldende inndeling og oppsatte regler. Maskiner
ma benyttes etter oppskriftene.

2. Vaskeri og rulle kan benyttes mellom kl. 08.00 og 21.00 p& hverdager og mellom kl. 08.00 og
16.00 pa lgrdager.

3. Hvis reglene ikke falges vil kleer bli fijernet fra maskiner og tarkerom. Kontakt styre for & fa
dette tilbake.

4. Reservasjonstavlen benyttes til & reservere vasketid. Hver boligseksjon har reservasjonslas.
Hver beboer kan til enhver tid bare reservere en vasketid. Ingen andre enn den som har

reservert tid kan benytte vaskeriet i denne perioden.

5. Reservasjonslasen fiernes fra reservasjonstavien om ikke ny vasketid skal reserveres.

BESKYTTET
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6. Vaskeriene er bare til bruk for beboerne, for deres eget tay.
7. Det er pabudt & bruke vaskepose ved vasking av f.eks. BH med spiler og lignende.

8. Bade vaskerommet og maskinene skal rengjares etter bruk. Etterlat vaskerommet slik du vil
ha det neste gang du skal vaske kleer.

9. Sappel

1. All sappel skal pakkes forsvarlig inn for det kastes. Sgppelposer skal vaere knyttet igjen.
Dgra pa containeren skal lukkes igjen nar sgpla er kastet i den.

2. Papir, papp, pappesker, kartonger, aviser og lignende av cellulose skal kastes i
papircontainer.

3. Spesialavfall som maling, brannfarlige og aggressive veesker, batterier, lysstoffrar og
lignende skal ikke kastes i containerne. Det vil veere mulighet for & kaste spesialavfall under
sameiets arlige dugnader som er sommer og hgst.

4. Avfall som ellers ikke gar inn i gjennom lukene pa containeren ma beboer/seksjonseier selv
bringe til en miljgstasjon eller oppbevare frem til sameiets neste dugnad.

5. Avfall skal ikke settes ved siden av avfallscontainerne eller andre steder. Forsgpling av
fellesarealet er brudd pa husordensreglene og eier av avfallet blir belastet med regning for
opprydding og bortkjaring.

10. Parkering

1. Parkering er kun tillatt pa oppmerkede plasser.

2. Alle boligseksjoner har rett til bruk av en P-plass. Disse blir satt av styret.

3. Motorvarmeruttak skal ikke brukes til & lade biler.

4. Beboere kan bytte plasser innbyrdes om gnskelig. Meld fra til styret om dette, slik at lister kan

oppdateres.
5. Gjesteplassene er beregnet pa gjester, og ved bruk skal det benyttes parkeringsbevis. P-

beviset ma legges godt synlig i kjoretayet. Gjesteplassene skal ikke brukes til bil nr 2 eller
jobbbil.

BESKYTTET

6. Brudd pa parkeringsbestemmelsene er brudd pa husordensreglene og kan ogsa medfare
borttauing pa eiers bekostning.

7. Sykler bar settes pa anvist plass (sykkelstativer).

11. Annet

1. Oppdages skadedyr i en boligseksjon plikter sameieren ayeblikkelig & serge for
forskriftsmessig utrydding av skadedyrene. Straks meddeles til styret eller forretningsfareren og
sameieren.

2. Endringer pa ytre innretninger som skilter, innkledning av balkonger, markiser, antenner og
lignende, krever styrets samtykke.

3. Vinduer i kjeller, oppgang og loft skal lukkes nar veerforholdene tilsier det.
4. Brannslukningsapparat, raykvarsler, ytterngkler, leilighetsnakkel og reservasjonslas for
vaskerom skal falge den enkelte boligseksjon. Seksjonseier er selv ansvarlig for sgrge for at

dette er pa plass.

5. Salg/overfaring av seksjon skal meldes til styret. Det kan da bli gjennomfgrt en befaring av
seksjonen.

6. Brudd pa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fare til sanksjoner.

BESKYTTET
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SKEDSMO KOMMUNE POSTADRESSE SENTRALBORD #
Plan- og bygningsavdelingen Postboks 313 2001 LILLESTR@M #
Byggesak tilsyn

BES@KSADRESSE TELEFAX =
LILLESTR@M
SKEDSMO
KOMMUNE
STANNAH AS
Stalfjeera 26
0975 OSLO
DERES REF: VAR REF: SAKSBEHANDLER: DATO:
2018/1229 Ronny Resdal, 66938410 18.03.2019

Saksnr.:2018/1229
Vedtaksnr.(DS):19/236

Ferdigattest - Montering trappeheis - gnr 81 bnr 1716 - Kjerulfs gate 35D

| VEDTAK

Ferdigattest

Etter plan- og bygningsloven § 21-10

Tiltakstype, bygningstype og tiltaksadresse

Byggtekniske installasjoner - teknisk installasjon i bygg, Kjerulfs gate 35 D, 2000 LILLESTR@M

Gnr: 81 Bnr: 1716 Festenr: 0 Seksjonsnr: 0

Vedtaksnr. | Vedtaksdato | Vedtak

18/53 2018/1229 Tillatelse til tiltak (ramme- og igangsettingstillatelse)
Merknader:
. Ferdigattest gis pa grunnlag av gjennomfgringsplan og i henhold til anmodning fra Stannah AS, datert
17.03.2019.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetens avslutning av saken.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i de tillatelser
som er gitt.

Pbl. § 23-3 andre ledd: Ansvarsrett oppharer ved utstedelse av ferdigattest. Kommunen kan likevel gi palegg
om retting og utbedring innen fem ar etter at ferdigattest er gitt dersom den oppdager vesentlige forhold i strid
med lovgivning eller den gitte tillatelsen, og som den ansvarlige har ansvaret for.

EPOSTADRESSE ORGANISASJONSNR | Lepenr :49256/2019 Side 1 av 2
postmottak@skedsmo.kommune.no
HJEMMESIDE BANKGIRO

www.skedsmo.kommune.no
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Klagerett

Vedtaket kan paklages. Klagefristen er 3 uker. Fylkesmannen er klageinstans. Klagen sendes til

Skedsmo kommune.

Etter forvaltningsloven § 42 kan du ogséa be om at gjennomfgringen av vedtaket utsettes frem til klagen
er avgjort. Det er et vilkar for et eventuelt seksmal at du har benyttet muligheten til & klage pa vedtaket,

jf. forvaltningsloven § 27 b.

Med hilsen

Johnny Ekse
seksjonsleder

Dokumentet er elektronisk godkjent

Ronny Rgsdal
avdelingsingenigr

SKEDSMO KOMMUNE

Lopenr: 49256/2019 Side 2 av 2

? Lillestrom Kommuneplan

kommune
KpArealformalOmrade

Boligbebyggelse, ndv.

[ Tjenesteyting, ndw.
© Veg, nv.
[ Bane, ndv.

Tegnforklaring:

i =1 Omréde for
= = planbestemmelse

KpJuridiskLinje

— — Byggegrense
KpSamferdselLinje
e 1124 - Samlevei N

81/1716/0/68

—— 1125 - Adkomstvei N
== 1151 - Jernbane N
— Arealformélsgrense
= J Kommuneplanomréde

)

Kartprojeksjon:
UTM Sone 32 N
Datum: EUREF89

Malestokk: 1:1 000
Papirstarrelse: Ad
Produsert: 02.11.2025

Tegnforklaringen viser et
utvalg av linjer/formal.
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Lillestrom Reguleringsplanforslag under bakken 81/1716/0/68 ‘E

kommune Tegnforklaring:
Eiendomsgrenser N

L]
Kart, jon:
Umpg::q.sénrq q m b l fq Middels - hay ngyaktighet ——— Vannkant
Ratum: FURERS Mindre ngyaktig ——— Vegkant

Kommune: 3205 Lillestrgam — Lite noyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Hapstlic 1D Eiendom: 3205/81/1716/0/68 ~ ——— Skissenayaktighet eller uviss Teigdelelinje Dato: 2.11.2025

Papirstarrelse: A4
Produsert 02.11.2025 — — Omtvistet grense Punktfeste

Tegnforklaringen viser et
utvalg av linjerfformal.

Giltsr2 v
/4 £ %
Z . X
¥

811489

‘o 8111486

T g -
Med farbshold om feil | karfgrunniaget. Produkiet er etabler! med dala fra L I l Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193

=y . | F F L S | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

614|950 615|050 3151100




Eiendomsgrenser N
Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant

Tegnforklaring

ambita

——— Vegkant

Kommune: 3205 Lillestrgm
Eiendom: 3205/81/1716/0/68

— Mindre ngyaktig
——— Lite ngyaktg oo
—— Skissengyaktighet eller uviss -------
— — Omtvistetgrense o

Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Teigdelelinje Dato: 2.11.2025
Punktfeste

81/2684

O
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®
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.
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4 81/1490,
25081111489 2
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/ 8171572
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Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

r Adressepunkt

K Kulturminne - punkt

# Naturvernomrade - punkt
QZJ Kulturminne - flate
E 2| Naturvernomrade - flate

— Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissengyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
-——- St
==== Traktorveg

Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— 5-metersniva
m— J5-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
. Fritids-/sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type

. Bygning uten
" matrikkelinformasjon

Parkeringsomride
VegGaendeOgSyklende
Trafikkay

VegKjerende

Vassflater
-.'"j Bre
[ ] AndreTiltak
ByaningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
XX BygningTiltak, riving
] samferdselTiltak
() Andre tiltakstyper/

spesifiseringer
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Nabolagsprofil

Kjerulfs gate 35D - Nabolaget Ole Bulls gate/Alexander Kiellands gate - vurdert av 41 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Godt voksne
e Familier med barn

Offentlig transport

& St.Magnus plass
Linje 335, 360

3min &
0.2 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 87/100

Naboskapet

Godt vennskap 73/100

Lillestrom stasjon
Totalt 10 ulike linjer

14 min %
1.2 km

Lillestrem stasjon
Buss, flytog, tog

14 min 4
1.2 km

Oslo S
Totalt 24 ulike linjer

25 min &
21.8 km

Oslo Gardermoen

25 min &

Skoler

Vigernes skole (1-7 kl.)
571 elever, 24 klasser

13 min 4
1.1 km

Aldersfordeling

Barn Ungdom Unge voksne

Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omréade Personer
Il Ole Bulls gate/Alexander... 921

B Lillestrom 14546
| Norge 5425412

Husholdninger
623

7569
2654586

Volla skole (1-7 kl.)
450 elever, 22 klasser

16 min £
1.4 km

Kjeller skole (1-10 k.)
795 elever, 35 klasser

7 min &
2.2 km

Sophie Radich skole (8-10 kl.)
508 elever, 29 klasser

21 min 4
1.8 km

Lillestrem videregaende skole
800 elever, 34 klasser

9 min &
0.8 km

Barnehager

Masan barnehage (1-5 ar)
54 barn

8 min %
0.7 km

Selepytten barnehage (1-5 ar)
15 barn

10 min &
0.9 km

Volla barnehage (1-5 ar)
179 barn

13 min &
1.2 km

Skedsmo videregdende skole
1000 elever

18 min %
1.6 km

Dagligvare

Coop Prix Alexander Kiellands Gt
PostNord

Coop Extra Kjerulfs Gate

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

Primzere transportmidler

1. Egen bl
2.Tog

Stoynivaet
Lite steyniva 92/100

Kollektivtilbud
Veldig bra 89/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 84/100

Varer/Tjenester

B Lillestrom Torv

@ Boots apotek Lillestrem

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 32% i barnehagealder
B 34%6-123ar

. 25%13-154r

B 9% 16-18 ar

Sport

@ ACSvartstadgt. ballplass
Ballspill

6min %
0.5 km

Lillestrom videregaende
Aktivitetshall

10 min &
0.9 km

Sterkere Trening

8min %

EVO Lillestram

9 min %

Boligmasse

W 85% blokk
B 15% annet

Familiesammensetning

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

%

B Ole Bulls gate/Alexander Kiellands gate
B Lillestrom
© Norge

Sivilstand

ift

Ikke gift

Separert

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025




24 Soderberg | -
U &Partners ‘Elendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

nsens gate

28C-28D
i e

" Loss

2

— Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300
og eventuelle idemte saksomkostninger. SR ——

) ; kr13 500

aksjebolig:

Fa hjelpen du trenger! EnebOlIg/fl’ltld/tOmt kr 18 900

— Nar: Du kjeper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
- Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved /\
kontraktsmete. ]

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.
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3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring
og koordinering av all markedsfgring til
overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst

Vi tror sterkt p& dpenhet og zerlighet og gir ingen
urealistiske Igfter eller forskjgnnede beskrivelser.

En prosess du fortjener

Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
skal fgle engasjement, aerlighet og
profesjonalitet giennom hele prosessen.

Erfaring som gir resultater

Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen
var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no

Velkommen til Emera Oslo - meglerne med den beste lokalkunnskapen

Emera Oslo , | Genpest
. og erfaringen som sikrer deg et topp salg. Vi gjer boligsalget enklere og
- Der lOkal k] ennSkap budrunden morsommere - fra hvilepuls til makspuls. Skal du selge i Oslo?

moter ekspertise Sindileime oo

Torje Slettli

Daglig leder | Eiendomsmegler | Sivilgkonom | Partner

Torje@emera.no
+47 908 08 980

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
‘l FORBRUKERRADET @ T nsmeglerforbund

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

CIERIDOM NMODCE

3/ Advokatforeningen

Budskjema EE
Torje Slettli Emera kontor:
Torje@emera.no Emera eiendomsmegling Oslo
908 08 980 22252222
KJPPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven
Kjepet finansieres slik:
BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.
EGENKAPITAL: Kr.
TOTALT:
EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom

Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@Dnsket overtagelsesdato:

NAVARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngés ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

Rl

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L |




Din bolig.
Din historie

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera Trykt i Norge, sertifisert med miljigmerket
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du B e s
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor. -
# (4
v,
’,II, TRYKT | NORGE
Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark. 20410848 NO-3619

L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miljgvennlig produksjon.
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Fra «Til Sal S»
til <<SOlgt.>>

Det er Emera.
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