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Velkommen til
din nye bolig
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Emera Eiendomsmegling ved Adrian
Dyrstad har gleden av & presentere
@rjaveita 2! Foto: Julian Nonstad.




-1




N@KKELINFORMASJON

Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr2 990 000,

OMKOSTNINGER INKL. BOLIGKJZPERFORSIKRING

Kr 10 250,

TOTALPRIS INKL. BOLIGKJ@PERFORSIKRING

Kr 3 000 250,

FELLESKOSTNADER

Kr 4 817~ pr. mnd

FELLESFORMUE

Kr 71204,-

BRA-I/BRA TOTAL

41/44 kvm

BOLIGTYPE

Andelsleilighet

EIEFORM

Borettslag

ANTALL SOVEROM

1

ETASJE

4

BYGGEAR

2005

ENERGIMERKING

B - Lys grgnn
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N@KKELINFORMASJON

Din megler

Adrian Dyrstad

Eiendomsmegler | Partner

Adrian.dyrstad@emera.no
+47 905 01824

A kigpe bolig er en av de stgrste og viktigste
beslutningene vi tar i livet. Som megler for denne
eiendommen er mitt viktigste mal at du skal oppleve en
trygg, oversiktlig og profesjonell prosess - fra du leser
denne salgsoppgaven til ngklene er overlevert.
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BESKRIVELSE

Attraktiv 2-roms leilighet i 4.
etasje med vestvendt balkong

midt i sentrum | "Alt" inkludert
i felleskost. | Heis

Emera Eiendomsmegling ved Adrian Dyrstad har gleden av &
presentere @rjaveita 2!

En lys og romslig 2-roms andelsleilighet med sentral og attraktiv
beliggenhet midt i hjertet av Trondheim sentrum. Leiligheten ligger
i 4. etasje og har vestvendt balkong med sveert gode solforhold og
flott utsyn mot byen og Trondheimsfjorden. Boligen oppleves lys
og innbydende med store vindusflater som gir rikelig med naturlig
lys. Felleskostnadene inkluderer bade fiernvarme, strem, internett
og kabel-TV. Med heis i bygget, solrik balkong og attraktiv
beliggenhet midt i Trondheim sentrum, er dette et perfekt valg for
fgrstegangskjgpere, studenter, par eller pendlere.

Hgydepunkter:

- Kort vei til "alt"

- Fjernvarme

- Vestvendt balkong m/ gode solforhold
- Heis i bygget

- Bod i 1. etasje

- Sentralt
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Leiligheten har en sveert god intern beliggenhet i bygget, med rikelig utsyn
og gode solforhold.
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Fra balkongen kan man nyte utsikten
mot Trondheimsfjorden, med
Fosenalpene som bakteppe.
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Sameiet tillater bade elektrisk og
gassgrill pa balkongen.

Balkongen har takoverbygg, som gir
mulighet for bruk over flere dager i &ret.




Leiligheten oppleves som lys og romslig
med store vindusflater som gir rikelig
med naturlig lysinslipp.

Stuen méler 16,5 m2 og har god plass til
gnsket mgblement.
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Forutsigbare boutgifter, hvor




Kostnadene for strgm og fiernvarme er
et a konto-belgp som avregnes mot
faktisk forbruk én gang i aret.

Delvis dpen stue- og kjgkkenlgsning
med naturlige soner, der sofakroken er
naturlig adskilt fra kjgkkenet.



Tidlgst kjskken med trefargede, slette
fronter og en praktisk
laminatbenkeplate.




Planlgsningen gjer det enkelt & lage mat
samtidig som man har kontakt med
stue og spiseplass.
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Lyst og romslig soverom pa ca. 9 kvm,
med god plass til dobbeltseng og
tilhgrende mgblement.






Plantegning



4. Etasje

16,5 M2 Spisestue

\2
VerdiAnalyse.

BOLIGTAKET Mal Beregnes Med Cubicasa- Teknologl. De Anses A Vaere Meget Pilitelige, Men Ikke Garanterte.
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(Okonomi

Prisantydning

Kr2990 000

Omkostning kjoper
Kr 2 990 000 Prisantydning
Kr O Andel av fellesgjeld

Kr 2 990 000 Pris inkl. fellesgjeld

Omkostninger

Kr 260 Panteattest kjgper

Kr 545 Tinglysingsgebyr BRL - pantedokument
Kr 545 Tinglysingsgebyr BRL - skjgte

Kr 8 900 Boligkjgperforsikring (valgfritt)

Kr1350 Omkostninger eksl. boligkjgperforsikring
Kr10 250 Omkostninger inkl. boligkjgperforsikring

Estimert totalpris ink. omk
Kr 2 991 350 inkl. boligkjgperforsikring
Kr 3 000 250 inkl. boligkjaperforsikring

Felleskostnader
Felleskostnader kr 4 817- pr. mnd
Felleskostnadene er fordelt slik:

- Felleskostnader: kr 3 280,-

- A konto strgm: kr 450,-

- Fjernvarme: kr 433

- Internett: kr 262,-

- Kabel-tv: kr 392,-

Kostnadene for strgm og fijernvarme er et a konto-belgp
som avregnes mot faktisk forbruk én gang i aret.

29

OM EIENDOMMEN

Styret har som mal & holde en rimelig og forutsigbar
husleie. Justeringer av felleskostnadene skjer i hovedsak
som fglge av prisvekst og ngdvendig vedlikehold.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter faktureres borettslaget og er dekket
gjennom de manedlige felleskostnadene.

Fellesgjeld

Det er ingen |&n registrert for borettslaget.

Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: Borettslaget har en kollektiv
avtale med Telenor for kabel-TV og internett. Kostnadene
for disse tjenestene er inkludert i felleskostnadene,
spesifisert som kr 392,- per méned for kabel-TV og kr
262,- per maned for internett.

Andre utgifter: | tillegg til felleskostnader pélgper
kostnader til for eksempel innboforsikring, diverse
abonnementer og lignende.

Formue:
Andel fellesformue: Kr 71 204 pr. 3112.2025

Formuesverdi
Formuesverdi primaer: Kr 746 323 (2025)

Formuesverdi sekundeer: Kr 2 985 290 (2025)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,
areal, byggeér og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandel av denne boligverdien.For mer informasjon
om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.
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Beliggenhet

Med adresse i @rjaveita 2 bor du midt i hjertet av
Trondheim, med umiddelbar tilgang til alt Midtbyen har &
by pa. Leiligheten ligger tilbaketrukket og rolig til tross for
sin meget sentrale beliggenhet. Her leves livet til fots,
enten du skal gjgre unna de daglige innkjgpene pa Kiwi
Munkegata eller den sgndagsapne Joker Fjordgata.
Kjgpesenteret Byhaven ligger ogsé bare et par minutter
unna for et bredere utvalg av butikker og tjenester. Dette
er en beliggenhet for deg som verdsetter en urban og
effektiv hverdag.

Omradet er et sentrum for mat- og kulturopplevelser.
Byen byr pa alt fra uformelle lunsjsteder som Sellanraa
Bok & Bar til Michelin-restauranter som Speilsalen for de
spesielle anledningene. Kulturelt er det kort vei til alt fra
pop- og rockhistorie pd Rockheim til teater pa Nye
Hjorten teater. Her har du byens rike tilbud rett utenfor
inngangsdgren. Trondheim Torg ligger kun en kort
spasertur unna. | tillegg finner du Nordre gate, byens
hovedhandlegate, i umiddelbar nzerhet til leiligheten. Her
tilbys et bredt utvalg av butikker, restauranter og
hyggelige kafeer.

Selv med en sa sentral plassering er det enkelt 8 komme
seg rundt, enten det er i byen eller ut av den. Fra
knutepunkt som Trondheim Torg og Trondheim S, begge
innen 5-7 minutters gange, har du et omfattende nettverk
av buss- og togforbindelser.

Dette gir ogsa enkel tilgang til byens grenne omgivelser.
En kort tur tar deg til Ladestien for en sykkeltur langs
fiorden eller til Bymarka for Igpe- og skiturer i et stort
nettverk av stier. Fra leiligheten er det gangavstand til
Nidelva med sine flotte turstier. Langs elva finner du
attraktive rekreasjonsomrader som Bakklandet, perfekt
for rolige spaserturer, joggeturer eller sykkelturer langs
elvebredden. Trening i hverdagen er ogsa lett tilgjengelig
med treningssentre som 3T-Midtbyen, TrenHer Fjordgata
og Fresh Fitness, kun et par minutter unna.
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For studenter ligger leiligheten sveert sentralt til, med kort
avstand til studiesteder som Handelshgyskolen Bl og
NTNU Kalvskinnet. Det er ogsé gode bussforbindelser til
gvrige studiesteder, inkludert NTNU Glgshaugen, NTNU
Handelshgyskolen og NTNU Dragvoll.

Parkering
Det medfglger ingen parkeringsplass med leiligheten.
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt

Tomtetype: Eiet
Det er eiet tomt, eid av borettslaget.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom
Eieform: Borettslag
Objektstype: Andelsleilighet

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det er utstedt ferdigattest for riving deler av bygg,
pébygg, nybygg og ombygging datert 04.11.2005.

| tillegg til hovedattesten foreligger det flere byggesaker
for eiendommen:



- Ferdigattest for utbedringer av brannsikkerheten for
borettslaget Nerbyn, datert 29.06.2011.

Det foreligger godkjente byggetegninger i kommunens
arkiv fra prosjektet, datert 2003. Tegningene samsvarer
med dagens bruk av boligen. Dokumenter kan fas ved
henvendelse til megler.

Innhold

Leiligheten ligger i 4. etasje og bestér av falgende rom:
Entré, bad, kjgkken, stue og ett soverom.

Balkong pa ca. 5 m2
Leiligheten disponerer bod i 1. etasje pa ca. 3 m2

Areal

BRA - i: 41 m?
BRA - e: 3 m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 44 m?2
TBA: 5 m2

Bruksareal fordelt pa etasje:

1. etasje

BRA-e: 3 m2 Bod

4. etasje

BRA-i: 41 m2 Entré, bad, kjgkken, stue, soverom

TBA fordelt pé etasje:
4. etasje

TBA: 5 m2 Balkong

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og

opplysning av areal pa boliger. De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.
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Andre arealer:

TBA -Terrasser og &pen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshgyde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er méleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Fellesarealer og rettigheter til
bruk

Det gjgres seerskilt oppmerksom pé at boden som er
medtatt i BRA-e og totalt BRA, ligger pa borettslagets
fellesareal, men disponeres av denne andelen.
Borettslaget kan pé et senere tidspunkt omdisponere
bruken av dette arealet.

Standard

Velkommen hjem!

Denne lyse og romslige 2-roms andelsleiligheten ligger i
byggets 4. etasje midt i hjertet av Trondheim sentrum.
Leiligheten har en attraktiv og skjermet beliggenhet til
tross for sentral plassering. Herfra er det kort vei til alt
byen har & tilby, inkludert studiesteder som NTNU
Kalvskinnet og Handelshgyskolen Bl. Det er ogséa sveert
gode kollektivforbindelser til gvrige deler av Trondheim.

Stuen er p& 16,5 m?2 og oppleves som lys og innbydende
med store vindusflater som slipper inn rikelig med
naturlig dagslys. Rommet har god plass til ansket
mgblement og dpner naturlig opp for et spisebord i
praktisk sone mellom stue og kjgkken. Fra stuen er det
direkte adkomst til en romslig vestvendt balkong pa

4,5 m2 hvor man kan nyte solrike dager og utsikt mot
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Trondheimsfjorden med Fosenalpene som bakteppe.

Kjgkkenet har glatte fronter og benkeplate av laminat.
Kjokkenet har frittstdende komfyr, oppvaskmaskin og
kjole-/fryseskap, samt skapmontert ventilator over
stekesonen. Planlgsningen gjer det enkelt & lage mat
samtidig som man har kontakt med stue og spiseplass.

Soverommet méler rundt 9 kvm og har god plass til
dobbeltseng og tilhgrende mgblement. Soverommet har
ogsa en stor skyvedgrsgarderobe som gir rikelig med
lagringsplass. Her kan man enkelt innrede etter gnske og
behov.

Badet er flislagt med gulvvarme og har en tidlgs
innredning med glatte fronter, helstgpt servantskal og
speil med overlys. Badet har dusjhjgrne med innfellbare
glassdgarer, som gir god plass, samt opplegg for
vaskemaskin.

Entréen gnsker velkommen med god plass til
garderobelgsning og tilhgrende mgblement for
oppbevaring, slik at man enkelt kan holde orden fra fgrste
steginni leiligheten.

Leiligheten har lave, forutsigbare felleskostnader hvor
strgm, fiernvarme, internett og kabel-TV er inkludert. |
tillegg disponerer man en bod pé ca. 3 m?i 1. etasje. Med
heis i bygget, romslig balkong og attraktiv beliggenhet
midt i Trondheim sentrum, er dette et perfekt valg for
farstegangskjgpere, studenter, par eller pendlere.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og Igsgre: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over lgsgre og tilbehar’, som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke

finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de

32

er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandear.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Ole-Einar Fjeldheim
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selger har i
forbindelse med salget fylt ut egenerkleeringsskjema
som vedlagt salgsoppgaven. | skiemaet fremkommer
fglgende informasjon:

Ved kjgring av oppvaskmaskin kan strgmmen gé av og til.
Dette skjer ekstremt sjeldent, og har ikke klart &
identifisere spesifikt hvorfor. Lysbryter pa badet kan
veere uresponsiv pa tilfeldige tidspunkt. Vet ikke grunn,
og funker stort sett alltid. Vaskemaskin pa badet fylles
tidvis med vann. Vet ikke grunn og har ikke klart &
identifisere et manster pa nar. Vaskemaskinen var med
nar jeg kjgpte leiligheten og begynner a bli noen ér.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/
insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus,
maur eller lignende?

Ja.

Ble observert mus i borettslaget 2024, og ble satt ut
feller. Ikke fatt noe oppdatering om at man har sett noe
mer.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
Ja.

Det ble oppgitt ved kjgp i 2020 at det hadde blitt
observert skjeggkre i boden i borettslaget. Men at det
har blitt gjort tiltak. Etter dette har det ikke veert
observert noe mer skjeggkre som jeg er bevisst. Jeg har



ikke sett noe tegn til noe slikt i egen bolig.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/
insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal
eller i andre boliger) som rotter, mus, maur eller lignende?
Ja.

Som tidligere nevnt, mus i 2024 i svalgang.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/
laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

Ja.

Som nevnt tidligere: sett i boden fgr kjgp i 2020. Usikker
pa tidshorisont, men ikke sett/hgrt om noe siden.

Samsvarserklaering: Det fremgér av tilstandsrapporten at
det mangler/ikke er fremlagt samsvarserkleering for det
elektriske anlegget.

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfgrt en
tilstandsrapport av en bygningssakkyndig, som gir en
teknisk giennomgang av boligen og papeker eventuelle
avvik. Rapporten, sammen med selgers egenerkleering,
er vedlagt salgsoppgaven. Det er viktig at interessenter
grundig gjennomgar disse dokumentene fgr bud legges
inn.

All informasjon i tilstandsrapporten anses som kjent for
kigper, og det vil ikke veere mulig & reklamere pa forhold
som er nevnt i rapporten. Spesielt forhold som er vurdert
med TG2 og TG3 bgr vurderes ngye, da de indikerer
avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, noe som kan
innebaere behov for utbedringer. Bygningsdeler som er
merket med TGIU er ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

Bygningen, som er en boligblokk, ble oppfart i 2005 og er
pa 6 etasjer. Grunnmur, hovedkonstruksjon og
etasjeskillere bestar av betong. Utvendige fasader er
kledd med fasadeplater. Flat og skré takkonstruksjon
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som er tekket med takmembran. Vinduer med 2-lags
glass. Det er heis i bygget. Byggeméte iht. takstmann.
Bygningsdeler med TG2:

- Bad - Sluk, membran og tettesjikt | Mer enn halvparten
av forventet brukstid er passert pad membranlgsningen.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert for
membranlgsningen pa vatrommet. Membraner har en
begrenset teknisk levetid, og funksjonen svekkes gradvis
som fglge av aldring, slitasje og belastning fra normal
bruk. Siden membranen ligger skjult under fliser og
gvrige overflater, lar tilstanden seg ikke visuelt
kontrollere, og vurderingen baseres derfor primaert pa
alder og opplysninger om utfgrelse.

- Bad - Veggmontert toalett | Det er ikke pavist
tilfredsstillende Izsning for a synliggjare lekkasje fra
innebygget sisterne. Det er ikke pavist noen
tilfredsstillende Igsning for & synliggjere eventuell
lekkasje fra den innebygde sisternen. Manglende
lekkasjesikring utgjgr et avvik fra dagens krav, men
Izsningen var i samsvar med gjeldende regler pa
installasjonstidspunktet.

Helse, miljg og sikkerhet:

- Rekkverk - Deler av rekkverket er like under dagens
krav, som er 100 cm. Dette skyldes at gulvet er belagt
med tremmer, som fgrer til at den effektive
rekkverkshgyden fra ferdig gulv til topp rekkverk havner
like under kravet.

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til
dagens forskriftskrav. Ingen strakstiltak er ngdvendig og
avviket utgjer sveert liten sikkerhetsrisiko. For &
gjenopprette rekkverkshgyde som tilfredsstiller kravet,
anbefales det & fjerne tremmer pa gulvet.

- Balkong - Det opplyses at det kan plutselig oppsté en
lyd fra balkongen, saerlig pd sommerstid. Lyden oppleves
til & stamme fra rekkverk og/eller konstruksjon av

metall. Arsaken er ukjent, men basert pa opplysninger
kan dette stamme fra utvidelser i metallkonstruksjoner
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som fglge av klimatiske forhold, og en plutselig
friksjonslyd mellom deler av betong og metall oppstar.
Det anbefales & orientere styret i borettslaget om
forholdet tilknyttet lyder fra balkongen, slik at de kan sta i
regi for videre kartlegging og eventuelle

utbedringer.

- Det opplyses at det er observert noen fa tilfeller med
skjeggkre i bygget, men aldri i den aktuelle boenheten.
Videre bemerkes musefeller plassert stedvis

pa utvendig side. Omfanget av skadedyr i bygget er
ukjent, men forholdet er under oppsyn/behandling av
styret.

Opplistingen over er ikke uttemmende. Interessenter

oppfordres til & sette seg inn i tilstandsrapporten som
ligger vedlagt salgsoppgaven..

Dvrig

informasjon

Adresse
@rjaveita 2, 7010 TRONDHEIM

Gnr. 401, bnr. 20, snr. 1, ideell andel 1/1

i Trondheim kommune.Andelsnr. 9 i NERBYEN
BORETTSLAG med orgnr. 987162880

Selger

Kristoffer Robin Jonassen

Borettslag

NERBYEN BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 987162880
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Andelsnummer: 9

Nerbyen Borettslag er et samvirkeforetak som har til
formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets
eiendom (borett). Borettslaget bestar av 43
andelsleiligheter. Kun fysiske personer kan eie andeler,
og ingen kan eie mer enn én andel.

Eiendommen er seksjonert. Borettslagets tomt er
seksjon 1i Eiersekjonssameiet Nerbyen. Sameiet
omfatter samtlige eierseksjoner (snr.1til og med 5)
beliggende péa gnr. 401. bnr. 20. i Trondheim kommune.
Sameiet bestér av bade bolig- og naeringsseksjoner.

Vi gjgr oppmerksom pé fglgende saker i borettslaget:
Styret har gjennomfgrt en stgrre renovering av tre
vaskerom i Tempogarden (fullfgrt 2024). Det falger av
arsrapport for 2024 at det var planlagt oppstart for
planlegging av utvendig vedlikehold pé nybygget,
potensielt malerarbeid, samt ytterligere utskifting av
lysarmaturer i fellesomradene.

Forretningsfarer: Obos Eiendomsforvaltning AS

Borettslagets forsikringsselskap: Fremtind Forsikring AS

Polisenummer fellesforsikring: 4406566/60

Husdyr: Husdyrhold er tillatt med mindre det er til
sjenanse eller ulempe for de andre beboerne. Beboere
som har husdyr, mé sgrge for & ha full kontroll over dyret
til enhver tid, og pése at dyret ikke sjenerer noen eller
etterlater ekskrementer pa borettslagets omréde.

Forkjgpsrett: Det praktiseres ikke forkjgpsrett i
borettslaget.

Styregodkjennelse: Kjgper ma godkjennes av
borettslagets styre. Styret kan kun nekte godkjenning
dersom det foreligger saklig grunnlag, jf. borettslagsloven
§4-4.



Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Borettslaget
hadde i 2024 samlede driftsinntekter pa kr 2 345 495 og
samlede driftskostnader pa kr 2 026 246. Dette ga et
positivt arsresultat pa kr 387 294.

Vedtekter/husordensregler
Det er tillatt med elektrisk grill og gassgrill pa balkonger,
men kullgrill er forbudt.

Det er begrenset antall parkeringsplasser for sykler. De
som bruker sykler daglig og hyppig har fortrinnsrett til
sykkelparkeringen (portrom og bodomrade). Alle andre
anvises til private boder for oppbevaring av sykler.

Vedtekter for Nerbyen borettslag og Eierseksjonssameiet
Nerbyen, samt husordensregler for Nerbyen borettslag,
er vedlagt salgsoppgaven.

Energimerke
Energikarakter: B

Energifarge: Lys grgnn

Info energiklasse
Se fullstendig energiattest som ligger vedlagt
salgsoppgave.

Oppvarming
Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Fjernvarme.

Hvis et rom pé visningen mangler fast installert
oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.
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Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til bevaring av bygninger og
omréde for boliger/forretning/kontor etter
reguleringsplan rO118ag.

Eiendommen er i kommuneplanens arealdel avsatt til
byggesone 1 0g sentrumsformal - framtidig. Omradet er
videre omfattet av hensynssoner for bevaring av
kulturmiljg og naturmiljg, samt bandlegging etter lov om
kulturminner knyttet til Trondheim middelalderby
(arkeologi) i kommuneplanens arealdel.

Eiendommen ligger innenfor virkeomradet for
kommunens hyblifiseringsbestemmelse. Dette
innebaerer at det kreves seerskilt tillatelse fra kommunen
for & dele opp eller bruksendre en boenhet til hybler.

Det pagar planarbeid i neeromradet som kan f&
betydning for eiendommen:

- r20180048: Detaljregulering for Olav Tryggvasons gate
Hovedformaélet med prosjektet er & legge til rette for at
oppnad mélet om at veksten i persontransporten skal tas
med géing, sykling og kollektivtransport. Fornying av fire
sentrale gater i kollektivbuen er et tverretatlig
samarbeidsprosjekt som ble startet opp i april 2018.
Gateprosjektene bestér av de fire gatene Olav
Tryggvasons gate, Kongens gate, Innherredsveien og
Elgeseter gate. Det er lagt opp til naer samordning
mellom gateprosjektene og tilgrensende prosjekter.

- r20180001: Omréaderegulering for Nordgstre kvadrant i
Midtbyen (status: planforslag).

Hensikten med omrédereguleringsplanen er & styrke
Midtbyen som byens historiske og kulturelle sentrum
gjennom bevaring og videreutvikling av det unike
kulturmiljget, seerlig trehusbebyggelsen. Planen skal
samtidig legge til rette for handel, service og kultur, sikre
en hensiktsmessig arealutnyttelse og gi et tydelig vern
av kulturhistorisk verdifulle bygg, strukturer og byrom.
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- r20210037: Detaljregulering for Olav Trygvasons gate
30 (status: planforslag).

Hensikten med planen er 4 revitalisere eiendommen og
styrke Midtbyen som et levende bolig- og
naeringsomrade.

Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Kopi av situasjonskart, malebrev, reguleringsplaner m/
bestemmelser etc. ligger vedlagt i salgsoppgaven eller
kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer
interessenter til & gjere seg kjent med disse.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som faglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

5001/401/20/1:

Dokumentnr: 910014 - Opprettelse av matrikkelenheten
OPPRETTELSE - BESTAENDE EIENDOM
EIENDOMMEN ER OPRETTET F@R 1930

26.08.2004 - Dokumentnr: 17640 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:1601 Gnr:401 Bnr:21

19.04.2005 - Dokumentnr: 7535 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Samleseksjon bolig
Sameiebrgk: 1762/4099
Snr: 2

Formal: Neering
Sameiebrgk: 1334/4099
Snr: 3

Formal: Neering
Sameiebrgk: 638/4099
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Snr: 4

Formal: Neering

Sameiebrgk: 365/4099

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gijelder seksjon nrl,2 og 4

Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2018 - Dokumentnr: 116579 - Omnummerering ved
kommuneendring

Tidligere: Knr:1601 Gnr:401 Bnr:20

Gjelder denne registerenheten med flere

Dokumenter kan fas ved henvendelse til megler.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse péhviler borettslaget.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Det er begrenset adgang til & leie ut
bolig i borettslag. Med styrets godkjenning og under
visse vilkér kan boligen leies ut i inntil 3 &r, jf.
borettslagsloven § 5-3 til § 5-10. Andelseier som selv bor i
boligen, har imidlertid rett til & leie ut deler av boligen til
andre uten styregodkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4.
Korttidsutleie er tillatt i opptil 30 degn per ar uten
samtykke fra styret.

Dette folger av borettslagets vedtekter:

Utleie av boligen i Borettslaget Nerbyen er i
utgangspunktet tillatt, men krever styrets forutgdende
samtykke. Andelseier plikter & sende skriftlig sgknad til
styret ved fremleie/utleie av boligen.

Med styrets godkjenning kan andelseiere overlate
bruken av hele boligen dersom andelseieren selv eller
neer familie har bebodd boligen i minst 1 av de siste 2



arene. | slike tilfeller kan bruken overlates for opptil 3 ar.

Utleie er ogsa tillatt dersom andelseieren skal veere
midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende
grunner.

Styret kan kun nekte godkjenning dersom brukerens
forhold gir saklig grunn til det, eller dersom brukeren ikke
kunne blitt andelseier i borettslaget (f.eks. hvis
vedkommende ikke er en fysisk person). Dersom styret
ikke har sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning
innen 1 maned etter at sgknaden er mottatt, skal
brukeren regnes som godkjent.

o [
Radonmaling
Selger har ikke utfert radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.
Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men de mé dekke borettslagets lgpende
utgifter. Manglende innbetaling av fellesutgiftene som
fglge av andre andelshaveres mislighold, eller dersom
borettslaget sitter pa fraflyttede og/eller usolgte andeler,
ma dekkes av de gvrige andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pa
dekning av felleskostnader og andre krav fra

borettslaget, pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjaper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Emera i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakten kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for sparsmal.
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Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontrakts-
orunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000~
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & giennomga denne fgr bud
inngis.

Boligkjgperforsikring: Kjgper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven fglger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Soderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller p& https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
felge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, fglger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
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avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pé informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pé selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for 8 veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten a ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pa forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinger
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det ma ogsa forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kigper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
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reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan vaere av verdi for selger. Det
understrekes at selger stér fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som naeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
neeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
neeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pé bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
pavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal pa minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan



dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker - definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kigperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjspere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsé ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklD. Etter det fgrste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kigpsfullmakt ma megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.
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Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert far forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud m& ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méte, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal s& snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kjgper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
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via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret méa betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gijennomfgre kundetiltak av
bade selger og kjaper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjiennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gjennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gijennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
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personvernerkleering.

Meglers vederlag

Fast provisjon: kr 40.000

Tilrettelegging: kr 17.500
Visninger/overtagelser: kr 2.990 pr. stk.
Markedspakke: kr 20.000
Oppgjershonorar inkl. factoring: kr 5.900
Grunnpakke bolig info: kr 10.000
Eierskiftegebyr: kr 6.725

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 21 725,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfarer, samt kopi av tinglyste dokumenter. Total
kostnad ved salg til prisantydning: kr 103 115,00. Dette
inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfgrt arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig
Adrian Dyrstad

Eiendomsmegler | Partner
Adrian.dyrstad@emera.no

TIf: 905 01 824

Ansvarlig megler
Adrian Dyrstad

Eiendomsmegler | Partner
Adrian.dyrstad@emera.no

TIf: 905 01 824



Meglerforetaket

Era eiendomsmegling AS
Organisasjonsnummer 936749259
Kjgpmannsgata 40, Trondheim 7011,
TIf: 970 54 433

Salgsoppgavedato

2702.2026

Samarbeidspartnere og
tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilkknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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VEDLEGG



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Trondheim

Oppdragsnr.

05260017

Selger 1 navn

Kristoffer Robin Jonassen

Gateadresse

Drjaveita 2

Poststed

TRONDHEIM 7010

Er det dgdsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar |2020 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B |

Antall maneder |4 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | |

Polise/avtalenr. | |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: KRJ 1
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja
M Nei 1 va
M Nei [ Ja
M Nei [ Ja
] Nei Ja
Beskrivelse

Ble observert mus i borettslaget 2024, og ble satt ut feller. Ikke fatt noe oppdatering om at man har sett noe mer.

10 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

] Nei Ja

Beskrivelse

Det ble oppgitt ved kjgp i 2020 at det hadde blitt observert skjeggkre i boden i borettslaget. Men at det har blitt gjort
tiltak. Etter dette har det ikke veert observert noe mer skjeggkre som jeg er bevisst. Jeg har ikke sett noe tegn til noe
slikt i egen bolig.

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Nei

12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13  Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [1Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Initialer selger: KRJ
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Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei O Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

] Nei M Ja

Beskrivelse | Som tidligere nevnt, mus i 2024 i svalgang.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

] Nei M Ja

Beskrivelse | Som nevnt tidligere: sett i boden fer kjep i 2020. Usikker pa tidshorisont, men ikke sett/hgrt om noe siden.
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Tilleggskommentar

Ved kjgring av oppvaskmaskin kan stremmen ga av og til. Dette skjer ekstremt sjeldent, og har ikke klart & identifisere spesifikt hvorfor.
Lysbryter pa badet kan veere uresponsiv pa tilfeldige tidspunkt. Vet ikke grunn, og funker stort sett alltid. Vaskemaskin pa badet fylles tidvis
med vann. Vet ikke grunn og har ikke klart & identifisere et mgnster pa nar. Vaskemaskinen var med nar jeg kjgpte leiligheten og begynner a bli
noen ar.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Tilstandsrapport

§E§ Leilighet i 4. etasje

@ Prjaveita 2, 7010 TRONDHEIM
(I7) TRONDHEIM kommune

# gnr. 401, bnr. 20

F Andelsnummer 9

Sum areal alle bygg: BRA: 44 m? BRA-i: 41 m?

7

Din eiendom, var ekspertise

Befaringsdato: 14.01.2026 Rapportdato: 14.01.2026 Oppdragsnr.: 21667-1948 Referansenummer: VK2245

Autorisert foretak: VerdiAnalyse AS Sertifisert Takstingenigr: Ole-Einar Fjeldheim

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.

48



Om VerdiAnalyse AS

VerdiAnalyse AS er et ledende takst- og radgivningsfirma i Midt-Norge med kontorer i Trondheim, Alesund, Kristiansund og Aure. Vi har
etablert oss som en palitelig partner for tusenvis av forngyde kunder arlig.

Vart team
Med 10 dedikerte takstingenigrer og bygningssakkyndige leverer vi omfattende ekspertise. Alle ansatte er medlemmer av Norsk takst
eller NITO og fglger alle offentlige krav.

Hvorfor velge VerdiAnalyse?

- Lokal markedskunnskap i hele Midt-Norge

- Grundige og uavhengige boligsalgsrapporter

- Objektiv vurdering av boligens tilstand

- Moderne teknologi for presise leveranser

- Trygghet i hele prosessen — Fra fgrste kontakt til ferdig rapport far du personlig oppfglging og klar kommunikasjon

Vare rapporter gir bade kjgper og selger et solid beslutningsgrunnlag. For kjgpere og selgere betyr det trygghet og forutsigbarhet i en
av livets stgrste investeringer. For meglere betyr samarbeid med oss gkt troverdighet og profesjonalitet.

Rapportansvarlig

ar; Erirar ol m

Ole-Einar Fjeldheim
Uavhengig Takstingenigr
of@verdi-analyse.no

48213674

NNITO ol s
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VerdiAnalyse AS
Otto Nielsens veg 12
@rjaveita 2, 7010 TRONDHEIM 7052 TRONDHEIM
Gnr 401 - Bnr 20
5001 TRONDHEIM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfeért (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Saerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ® skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21667-1948 Befaringsdato: 14.01.2026 Side: 3av 17



VerdiAnalyse AS
Otto Nielsens veg 12
@rjaveita 2, 7010 TRONDHEIM 7052 TRONDHEIM
Gnr 401 - Bnr 20
5001 TRONDHEIM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader I

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

900

Oppdragsnr.: 21667-1948 Befaringsdato: 14.01.2026 Side: 4 av 17

51



@rjaveita 2, 7010 TRONDHEIM
Gnr 401 - Bnr 20
5001 TRONDHEIM

Beskrivelse av eiendommen

VerdiAnalyse AS
Otto Nielsens veg 12
7052 TRONDHEIM

Leilighet i 4. etasje - Byggear: 2005

UTVENDIG Ga il side

Bygningen, som er ei boligblokk, ble oppfgrt i 2005 og er pa 6
etasjer.

Grunnmur, hovedkonstruksjon og etasjeskillere bestar av betong.
Utvendige fasader er kledd med fasadeplater.

Flat og skra takkonstruksjon som er tekket med takmembran.
Vinduer med 2-lags glass.

Det er heis i bygget.

INNVENDIG Ga til side
Entré (2,8 m?):

Parkett pa gulv. Malte slette veggflater. Malt slett himlingsflate.
Innredning: Garderobeskap. Porttelefon. Sikringsskap.

Stue (16,5 m?):
Parkett pa gulv. Malte slette veggflater. Malt slett himlingsflate.
Innredning: Radiator. Utgang til balkong. Uttak for tele.

Soverom (8,9 m?):
Parkett pa gulv. Malte slette veggflater. Malt slett himlingsflate.
Innredning: Skyvedgrsgarderobe.

VATROM Ga til side

Bad (4,0 m?):

Flislagt gulv over gulvvarme. Flislagte veggflater. Malt slett flate i
himling.

Badet har servantinnredning med plane fronter. Helstgpt servantskal
med 1-greps blandebatteri samt speil og overlys. Veggmontert
toalett. Kran og avlgp for vaskemaskin. Rgrskap.
Ventilasjonsaggregat.

Dusjhjgrne med 2 stk. dusjdgrer i glass samt veggmontert termostat
blandebatteri og dusjgarnityr.

Mekanisk avtrekk.

KIBKKEN G4 til side
Kjgkken (5,8 m?):

Parkett pa gulv. Malte slette veggflater samt fliser over benker. Malt
slett himlingsflate.

Kjgkkeninnredningen har plane fronter og laminerte benkeplate
med nedfelt oppvaskkum og 1-greps blandebatteri.

Frittstdende komfyr, oppvaskmaskin og kjgle-/fryseskap.
Skapmontert kjskkenventilator over stekesonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER G il side

Sikringsskap.
Ventilasjonsaggregat.

Fjernvarme.

Radiator.

Porttelefon.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Oppdragsnr.: 21667-1948

Befaringsdato:

Lovlighet G4 til side

Leilighet i 4. etasje
* Det foreligger ikke tegninger

Kommunale opplysninger/meglerpakke er ikke mottatt.
Dagens planlgsning er derfor ikke vurdert opp mot
byggemeldte tegninger.
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@rjaveita 2, 7010 TRONDHEIM
Gnr 401 -Bnr 20
5001 TRONDHEIM

VerdiAnalyse AS
Otto Nielsens veg 12
7052 TRONDHEIM

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

- TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Antall

Leilighet i 4. etasje

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Vatrom > 4. etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa membranlgsningen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
for membranlgsningen pa vatrommet. Membraner
har en begrenset teknisk levetid, og funksjonen
svekkes gradvis som fglge av aldring, slitasje og
belastning fra normal bruk. Siden membranen ligger
skjult under fliser og gvrige overflater, lar tilstanden
seg ikke visuelt kontrollere, og vurderingen baseres
derfor primaert pa alder og opplysninger om utfgrelse.

Vitrom > 4. etasje > Bad > Veggmontert toalett G til side

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Det er ikke pavist noen tilfredsstillende Igsning for a
synliggjgre eventuell lekkasje fra den innebygde
sisternen. Manglende lekkasjesikring utgjgr et avvik
fra dagens krav, men Igsningen var i samsvar med
gjeldende regler pa installasjonstidspunktet.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Objektet er en del av et borettslag og i tilstandsrapporten er
det kun selve leiligheten innenfor yttervegger som er vurdert,
samt vinduer, dgrer og balkong som disponeres av gjeldende
objekt. Planskisser og beskrivelser av overflater/innredninger i
rom baseres pa bruk pa befaringstidspunkt, og det kan derfor
vaere innredninger som ikke automatisk medfglger i salget.
Planskissen er kun ment som illustrasjon og er ikke i malestokk.

Ved arbeid som ikke er utfgrt av fagleerte handverkere, kan det
forekomme Igsninger eller utfgrelser som avviker fra det som
normalt forventes etter fagmessig standard. Slike avvik er ikke
ngdvendigvis i strid med funksjonskrav, men de kan skille seg
fra utfgrelse gjort av profesjonelle. Dette gjelder szerlig detaljer,
overganger og teknisk utfgrelse som kan fremsta visuelt ujevnt
eller utypisk for handverksmessig arbeid.

Tilstandsrapporten bygger pa visuell befaring og uten inngrep i
konstruksjoner, og det tas forbehold om forhold som ikke lar
seg avdekke.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Oppdragsnr.: 21667-1948

Befaringsdato:

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side
forhold til dagens krav.

Deler av rekkverket er like under dagens krav, som er 100 cm.

Dette skyldes at gulvet er belagt med tremmer, som fgrer til at
den effektive rekkverkshgyden fra ferdig gulv til topp rekkverk
havner like under kravet.

Det opplyses at det kan plutselig oppsta en lyd fra balkongen,
saerlig pa sommerstid. Lyden oppleves til 8 stamme fra rekkverk
og/eller konstruksjon av metall. Arsaken er ukjent, men basert
pa opplysninger kan dette stamme fra utvidelser i
metallkonstruksjoner som fglge av klimatiske forhold, og en
plutselig friksjonslyd mellom deler av betong og metall oppstar.

Det opplyses at det er observert noen fa tilfeller med skjeggkre
i bygget, men aldri i den aktuelle boenheten. Videre bemerkes
musefeller plassert stedvis pa utvendig side. Omfanget av
skadedyr i bygget er ukjent, men forholdet er under
oppsyn/behandling av styret.
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LEILIGHET I 4. ETASJE

Byggear Kommentar

2005 Opplysninger om byggear er hentet
fra Eiendomsverdi.no.

Anvendelse

Bolig

Standard

Bygget har normal standard iht. alder/konstruksjon. Konstruksjonsdeler er naermere beskrevet i de respektive punkter i tilstandsrapporten.

Vedlikehold

Boligen fremstar generelt med normal bruksslitasje og alderstypiske forhold. Det ma likevel forventes at det vil veere behov for jevnlig vedlikehold
og oppgraderinger i tiden fremover. Det ma tas hgyde for at skjulte feil og skader kan forekomme, selv om disse ikke ngdvendigvis lar seg avdekke
ved visuell befaring.

Ved kjgp av bolig ma det paregnes Igpende vedlikehold, utskifting av tekniske komponenter og justeringer etter individuelle behov og gnsker.
Dette er d anse som normalt for bebyggelse av denne type og alder.

UTVENDIG

Vinduer/balkongdgr

Leiligheten har vinduer/balkongdgr med karmer/rammer i tre med fabrikkmalt utfgrelse og 2-lags glass.

Vinduer og balkongdgrer hgrer normalt under felles ansvar i stgrre borettslag. Informasjon rundt vedlikehold/utskiftninger ma da rettes direkte til styret i
borettslaget.

Arstall: 2004 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Ytterdgr

Ytterdgr med glatt flate og profilert dgrblad i fabrikkmalt utfgrelse fra byggear. Det er synlig merking for brannklasse B-30 og lydklasse 35 dB i karm.

Balkong

Balkong med adkomst fra stuen er oppfgrt som en konstruksjon av betong og metall fra byggear. Konstruksjonen er innfestet i vegglivet og fundamentert
pa metallsgyler i front. Gulvet er belagt med tremmer og har avrenning fra gulv via sluk og renne i front som er tilkoblet nedlgp. Rekkverket bestar av
metall hvor deler av rekkverket er utvendig kledd med staende spiler i tre.

Det bemerkes at tremmer pa gulvet er vaerslitt og vil ha behov for utskifting i tiden fremover.

Balkonger hgrer normalt under felles ansvar i stgrre borettslag. Informasjon rundt vedlikehold/utskiftninger ma da rettes direkte til styret i borettslaget.

INNVENDIG
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Overflater

Innvendige overflater er fra byggear.

Som tilvalg til rapporten er det utarbeidet en egen beskrivelse (standardbeskrivelse) av overflater, innredninger og teknisk utstyr i hvert enkelt rom.
Normal bruksslitasje legges ogsa til grunn for TG1, slik at det kan veere slitasje, hull etter innfesting, mindre hakk og sar uten at dette betegnes som avvik.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller av betongdekke fra byggear. Nivelleringer i stue og kjgkken er utfgrt med registrerte hgydeforskjeller som er innenfor aksepterte
toleransekrav.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer med glatte flater i fabrikkmalt utfgrelse, er fra byggear.

VATROM

4. ETASJE > BAD
Generell

Badet er fra byggear.
Ingen dokumentasjon pa utfgrelse av skjulte bygningsdeler er fremvist.

4. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Det er flislagte veggflater. Himlingen har malt slett flate.

4. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Flislagt gulv over elektrisk gulvvarme. Hgydeforskjell fra gulv ved der til topp slukrist i nedfelt dusjsone er malt til ca. 30 mm.

4. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Sluk i rustfritt stal fra byggedr er plassert i gulvet i dusjsonen. Smgremembran/mansjett med udokumentert utfgrelse, er klemt til sluket med klemring.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert for membranlgsningen pa vatrommet. Membraner har en begrenset teknisk levetid, og funksjonen
svekkes gradvis som fglge av aldring, slitasje og belastning fra normal bruk. Siden membranen ligger skjult under fliser og gvrige overflater, lar tilstanden
seg ikke visuelt kontrollere, og vurderingen baseres derfor primaert pa alder og opplysninger om utfgrelse.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
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Det er viktig & merke seg at levetiden til membraner/tettesjikt er varierende basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntette funksjon, noe som da vil resultere i lekkasjer i tilliggende konstruksjoner. Det anbefales derfor &
etablere lukket dusjkabinett med direkte avrenning i sluket som forebyggende tiltak. Dusjkabinett gir ikke erstatning for membran/tettesjikt, men
reduserer fuktbelastningen direkte pa rommets overflater. Sluket ma ogsa inspiseres og rengjgres ofte for a sgrge for god avrenning.

4. ETASIE > BAD
Veggmontert toalett

Veggmontert toalett med innebygd sisterne. Det stilles szerlige krav til skjulte vannfgrende installasjoner i dagens forskrift hvor eventuelt lekkasjevann skal
synliggjgres i rommet, slik at lekkasjen kan oppdages sa tidlig som mulig. Videre kreves det avrenningsmulighet til sluk for lekkasjevannet, noe som ofte
tilfredsstilles ved toalettets naturlige plassering i vatrom etter dagens norm og forskrift.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Det er ikke pavist noen tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre eventuell lekkasje fra den innebygde sisternen. Manglende lekkasjesikring utgjgr et avvik
fra dagens krav, men Igsningen var i samsvar med gjeldende regler pa installasjonstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det anbefales & gjgre tiltak for a synliggjgre eventuelt lekkasjevann fra skjult sisterne, selv om dette ikke var krav ved etablering. Dreneringshull er
avgjgrende for 4 sikre at eventuelt lekkasjevann kan renne ut og ikke samle seg bak veggen, samt at eventuelle lekkasjer oppdages i tidlig fase. Dette
forhindrer oppbygging av fuktighet og reduserer risikoen for mugg, rate og andre skader i tilliggende konstruksjon.

Fgr et eventuelt dreneringshull i nedre del av sisternen etableres, ma fagleert fgrst vurdere oppbygningen av sisternekassen, slik at tettheten til rommet er
i varetatt.

4. ETASJE > BAD
Sanitzerutstyr og innredning

Badet har servantinnredning med plane fronter. Helstgpt servantskal med 1-greps blandebatteri samt speil og overlys. Kran og avlgp for vaskemaskin.
Rgrskap. Ventilasjonsaggregat.
Dusjhjgrne med 2 stk. dusjdgrer i glass samt veggmontert termostat blandebatteri og dusjgarnityr.

Det er en liten sprekk i dusjhodet, blandebatteriet pa servanten mangler indikasjonsmerke for kaldt/varmt, videre mangler det ene dekselet pa overlyset
over servanten. Avvikene anses a vaere av mindre betydning og innenfor hva som kan forventes utifra alder.

Det opplyses at vaskemaskinen kan tidvis fylles med vann, noe som sannsynligvis stammer fra slitasje pa deler i vaskemaskinen. Vurdering av hvitevarer
faller utenfor omfanget av rapporten og det er kun til orientering.

4. ETASIJE > BAD
Ventilasjon

Rommet har mekanisk avtrekk via det balanserte ventilasjonsanlegget og tilluftsventilering via ventil i vegg.

4. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Veggen er oppfgrt med svill/stender i metall og relevant fuktmaling er derfor ikke mulig. Det ble i
tillegg utfgrt videre undersgkelser mtp. denne type overflater i rommet, uten a registrere unormale forhold.

KIBKKEN

4. ETASJE > KIOKKEN

Overflater og innredning
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Kjpkkenet er fra byggear.

Det er parkett pa gulv. Malte slette veggflater samt fliser over benker. Malt slett himlingsflate.

Kjgkkeninnredningen har plane fronter og laminerte benkeplate med nedfelt oppvaskkum og 1-greps blandebatteri.
Frittstdende komfyr, oppvaskmaskin og kjgle-/fryseskap.

4. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Skapmontert kjgkkenventilator over stekesonen med avtrekk via avtrekkskanal.

Til orientering er det viktig a fglge leverandgrens anvisninger med tanke pa serviceintervaller for rengjgring av kanaler og filter.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Synlige vannrgr av plast pa bad og kjgkken er fra byggear. Rgrfordeling, vannmaler og stoppekraner ble besiktiget i rgrskapet, som er plassert pa badet.

Avlgpsror

Synlige avlgpsrgr av plast pa bad og kjgkken, er fra byggear.

Ventilasjon

Leiligheten ventileres via et balansert ventilasjonsanlegg som er fra byggear. Ventilasjonsaggregatet er plassert i badet og det er skiftet filter 2 ganger i
aret i fglge eier.

Til orientering er det viktig med jevnlig intervall pa skifte av filter for at anlegget skal fungere optimalt. Generell anbefalt intervall for skifte av filter er én
til to ganger i aret. Det henvises til produsentens brukerveiledning for beste praksis og vedlikehold som gjelder for akkurat dette anlegget.

Vannbaren varme

Bygget er tilknyttet et fijernvarmeanlegg. Boligen er utstyrt med radiator og benytter vannbaren varme som primaer oppvarmingskilde, i tillegg til
oppvarming av varmt tappevann. Varmeanlegget er fra byggear, og det er ikke registrert utskiftninger eller oppgraderinger. Rgrfordeling og energimaler er
besiktiget i rgrskapet som er plassert pa badet.

Vurderingen er basert pa visuell kontroll, alder, opplysninger fra eier og tilgjengelig dokumentasjon. Det presiseres at vurdering av slike anlegg ligger
utenfor undertegnedes kompetanseomrade, og for full visshet om anlegget, samt service og vedlikeholdsintervaller ma autorisert personell kontaktes.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet

undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.
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Det elektriske anlegget er fra byggear. Sikringsskapet, som er plassert i entré, inneholder automatsikringer og kursfortegnelse.

Det er kun gjennomfgrt begrenset kontroll av el-anlegget. @nskes det grundigere kontroll av anlegget og vurdering av elektriske installasjoner, kan dette
gjennomfgres av for eksempel en el-takstmann, elektrikerfirma eller av det lokale el-tilsynet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sp@rsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2005 Elektriske installasjoner ved oppfgring av boligen.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Samsvarserklzaering(er) er ikke fremvist.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ja Det opplyses at sikring til kjskkenet kan g i perioder ved bruk av oppvaskmaskin sammen med andre apparater. Arsaken er ukjent men det
ser ut til 8 ha sammenheng med oppvaskmaskinen.

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget
8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden p3 elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Det opplyses at lysbryter pa badet kan vaere lite responsiv pa tilsynelatende tilfeldige tidspunkt.
P4 bakgrunn av opplysninger, oppnadd alder pa anlegget samt manglende dokumentasjon/samsvarserklaering(er) anbefales det en utvidet el-

kontroll av det elektriske anlegget.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Helse, miljp og sikkerhet
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Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pé
befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:
» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Deler av rekkverket er like under dagens krav, som er 100 cm. Dette skyldes at gulvet er belagt med tremmer, som fgrer til at den effektive

rekkverkshgyden fra ferdig gulv til topp rekkverk havner like under kravet.

Det opplyses at det kan plutselig oppsta en lyd fra balkongen, szerlig pa sommerstid. Lyden oppleves til 8 stamme fra rekkverk og/eller konstruksjon av
metall. Arsaken er ukjent, men basert pa opplysninger kan dette stamme fra utvidelser i metallkonstruksjoner som fglge av klimatiske forhold, og en
plutselig friksjonslyd mellom deler av betong og metall oppstar.

Det opplyses at det er observert noen fa tilfeller med skjeggkre i bygget, men aldri i den aktuelle boenheten. Videre bemerkes musefeller plassert stedvis
pa utvendig side. Omfanget av skadedyr i bygget er ukjent, men forholdet er under oppsyn/behandling av styret.

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Ingen strakstiltak er ngdvendig og avviket utgj@r sveert liten sikkerhetsrisiko. For a gjenopprette rekkverkshgyde som tilfredsstiller kravet, anbefales det a
fierne tremmer pa gulvet.

Det anbefales & orientere styret i borettslaget om forholdet tilknyttet lyder fra balkongen, slik at de kan sta i regi for videre kartlegging og eventuelle
utbedringer.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

| J TBA
BRA-e Balkong * l
T ~ 8od
‘ il s |
| Kjeller
Stue
Garasje
8od
Bad
| Teknisk
1l rom
Kjokken
Garasje [
Soverom
Soverom ernde
1
8od I innglasset
3 balkong
=
pr——
Gorosje
plass
Carport oglelles garasjeplass i felles garasjeantegq er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp n@yaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for @ beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- 0g o
balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses | markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet i 4. etasje

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)

1. etasje 3 3

4. etasje 41 41 5

SUM 41 3 5

SUM BRA a4

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. etasje Bod

4. etasje Entré, bad, kjgkken, stue, soverom

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Kommunale opplysninger/meglerpakke er ikke mottatt. Dagens planlgsning er derfor ikke vurdert opp mot byggemeldte
tegninger.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet i 4. etasje 41 3

Oppdragsnr.: 21667-1948 Befaringsdato:  14.01.2026 Side: 14 av 17
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@rjaveita 2, 7010 TRONDHEIM VerdiAnalyse AS
Gnr 401 - Bnr 20 Otto Nielsens veg 12
5001 TRONDHEIM 7052 TRONDHEIM

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.1.2026 Ole-Einar Fjeldheim Takstingenigr

Kristoffer Robin Jonassen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5001 TRONDHEIM 401 20 0 1212.6 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Prijaveita 2

Hjemmelshaver

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/NERBYEN BORETTSLAG 987162880 Jonassen Kristoffer Robin
Fjerdingen

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
9

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Selgers egenerklzaering er ikke mottatt. Det

kan vaere opplysninger i egenerklaeringen  lkke

som avviker og/eller ikke er gjennomgatt
medtatt/vurdert i tilstandsrapporten.

Egenerklzaering Nei

Kommunepakke er ikke mottatt. Dagens
. . . Ikke .
Kommunalinfo planlgsning er ikke vurdert opp mot Nei

; jennomgatt
byggemeldte tegninger. & g
Eiendomsverdi.no Hjemmel, eier og eiendomsinformasjon. Gjennomgatt Nei
Planskisse Planskisse er utarbeidet av takstmann. Gjennomgatt Nei
Energiattest Energiattest er utarbeidet av takstmann.  Gjennomgatt Nei
. Standardbeskrivelse er utarbeidet av . . .
Standardbeskrivelse Gjennomgatt Nei
takstmann.
Oppdragsnr.: 21667-1948 Befaringsdato:  14.01.2026 Side: 15av 17
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@rjaveita 2, 7010 TRONDHEIM

VerdiAnalyse AS
Gnr 401 - Bnr 20

Otto Nielsens veg 12
5001 TRONDHEIM 7052 TRONDHEIM

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 14.01.2026

2 17.02.2026

3 25.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 21667-1948 Befaringsdato:  14.01.2026 Side: 16 av 17
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@rjaveita 2, 7010 TRONDHEIM
Gnr 401 - Bnr 20
5001 TRONDHEIM

VerdiAnalyse AS
Otto Nielsens veg 12
7052 TRONDHEIM

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebzere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pd et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 21667-1948

Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pévirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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A
IS enova

Energiattest

(B)

Adresse

@rjaveita 2, 7010 TRONDHEIM

Dato for energimerking

14.01.2026

Merkenummer
Energiattest-2026-246099

Bygningskategori
Boligblokker

Bygningsnummer
182132179

Gardsnummer

401

Bruksnummer

20

Seksjonsnummer

1

Bruksenhetsnummer

H0403

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut
fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear
2005

Bygningstype
Leilighet

Bruksareal
41,0 m*

Oppvarmet bruksareal
41,0 m?

Oppvarmet etasje

1

Bygningsmateriale
Betong

Oppvarming
Elektrisitet, Fjernvarme

Ventilasjon
Balansert ventilasjon

. Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en

bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strom, fiernvarme,

varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
82,82 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar

85,87 kWh/m?

Totalt levert pr. ar
5016 kWh




>

(£)

Orjaveita 2, 7010 TRONDHEIM

v— Tiltak

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Brukertiltak

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Spar stream pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gl@delamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sé& velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Tiltak 8: Feglg med pa energibruken i boligen

Gjor det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Utfare service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Tiltak 18: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det ber evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det ber veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.
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Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 19: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfgrt. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det mé monteres nadvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige Iasninger og utstyr, det
kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overferer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.




Era Eiendomsmegling AS

Emera Trondheim v/Sofie Rongve Svendsen
Nedre Flatasveg 389, 7099 FLATASEN
E-post: sofie.svendsen@emera.no

Deres ref.: 05260017 . Var ref.: 9266-1-09 Dato: 04.02.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Nerbyen Borettslag

Organisasjonsnr: 987162880

Andelseier: Jonassen, Kristoffer Robin Fjerdingen
Medeier:

Leilighetsnummer: 09

Adresse: Orjaveita 2, 7010 TRONDHEIM
Andelsnummer: 9

Gnr. 401

Bnr. 20

Borettsinnskudd: Kr. 710 000,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

e o o o o o o

Forkjopsrett: Nei

Tilknyttet Borettslag: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Fremtind Forsikring AS- polisenummer 4406566 / 60.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Vi gjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmeate.

Borettslagets tomt er seksjon 1 i Eiersekjonssameiet Nerbyen. Borettslagets forsikring er felles med sameiet Nerbyen -
polise nr 4406566 / 33 i Eika Forsikring. Borettslaget er ikke medlem av Sikringsfondet. Det falger ikke parkeringsplass
med leiligheten, men det ma undersgkes med selger. Strgm/fiernvarme avregnes etter faktisk forbruk og ved salg vil
selger matte paregne a motta sin andel av avegninger etter utflytting. Vi ber megler gjgre selger oppmerksom pa at det
kan ta flere maneder for denne avregningen finner sted. Normalt gjeres dette en gang pr. ar. (gjelder andel 1- 29 og 42-

43)

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

@Gkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 817,00,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:

A konto strgm 450,00

Internett 262,00

Felleskostnader 3 280,00

Fjernvarme 433,00

Kabel-tv 392,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post

restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets

legalpant.
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Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 1888,-
Fradragsberettigede kostnader: 3,-
Annen formue: 71 204,-
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Stig Tore Vigdal pr. e-post:
stig.tore.vigdal@obos.no eller telefon: 22 89 62 81.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:
NB! Dette er et frittstdende borettslag og forkjgpsrett for OBOS medlemmer gjelder ikke. Sgknad om styregodkjennelse
av ny andelseier sendes til styret v/Frank Robert Jargensen, e-post:nerbyen@styrerommet.no

Kjeper har ikke rett til & ta boligen i bruk far seknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at styregodkjenning foreligger.

Melding om salg sendes til OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no . Meldingen ma inneholde
kjepers navn, fadsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogséd om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og
mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6.725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Vedtekter

Vedtekter for Borettslaget Nerbyen org.nr. 987 162 880. Vedtatt pa ekstraordinaer
generalforsamling 2. mai 2006.(Sist endret pa ordinar generalforsamling 06.09.2013)

§1. Innledende bestemmelser

1-1  Formil
Borettslaget Nerbyen er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett). Laget har dessuten til formal &
erverve eller forestd oppforingen av andre bygg enn boligbygg (herunder garasjer)
nar de skal brukes til felles formal for andelseierne, eller nar utleie av lokalene i
slike bygg skal skje i sammenheng med lagets evrige virksomhet. Videre har laget
til formal a delta i, organisere og forvalte andre tiltak som har sammenheng med
andelseiernes bointeresser.

1-2  Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Trondheim kommune og har forretningskontor i Trondheim
kommune.

(2) Borettslaget er frittstiende med forretningsforer engasjert av borettslaget.

§2 Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere (3-1-4-3)
(1) Andelene skal vare pa ett hundre kroner.
Eventuelle nye andeler folger lovens bestemmelser om andelens storrelse.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til form4l & skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal 4
skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og
selskap, stiftelse eller andre som har inngétt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om 4 skafte boliger til vanskeligstilte.

(4)  Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekier.

2-2  Sameie i andel (5-2)
(1)  Bare personer som bor eller skal bo i boligen, kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier (4-5)
(1) En andelscier har rett til 4 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.
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Borettslaget kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vare i strid med vedtektenes punkt 2.

Nekter borettslaget 4 godkjenne erververen som andelseier, mé melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

Den forrige andelseier er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader il ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til 4 erverve andelen.

Forkjepsrett

Hovedregel for forkjopsrett (4-11/14)
Det praktiseres ingen forkjepsrett i laget.

Borett/bruk og bruksoverlating

Boretten (5-1)(5-11)

Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesareal til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
unadvendig méte vere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfore tiltak pa eiendommen
som er nodvendig pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke ncktes uten saklig grunn.

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det vedtas
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr
dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre
brukerne av eiendommen.

Bruksoverlating (5-3/10)
Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen

dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst 1 av de siste 2 arene. Andelseieren kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til 3 ar

- andelseieren er en juridisk person
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- andelseieren skal veere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner.

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens cktefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett som noen har krav pa etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det

eller brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget ikke sendt svar pa skriftlig

soknad om godkjenning av bruker innen 1 méned ctter at seknaden har kommet

fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikier overfor borettslaget.

Vedlikehold

Andelseiernes vedlikeholdsplikt (5-11/16)

Den enkelte andelseier skal holde boligen og andre rom og annet areal som harer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rer, sikringsskap
fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehor, varmtvanns-
tanker, varmekabler, varmekilder, inventar, utstyr inklusive vannklosett, vask,
apparater og innvendige flater. Vatrom mé brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsé nadvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
ror, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbeher, varmtvannstanker, varmekabler, varmekilder, inventar, utstyr inklusive
slikt som vannklosett, vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med
karmer, men ikke utskifting av vinduer og ytterder til boligen eller reparasjon
eller utskifting av tak, bjelkelag, veggkonstruksjoner og ror eller ledninger som er
bygd inn i berende konstruksjoner.

Andelseieren har ogsé ansvaret for rensing av egne sluk og vannlds oppstaking og
rensing av avlepsledning fram til egne sluk/vannlas. Andelseier skal rense
eventuelle sluk pa balkonger.

Andelseieren skal holde boligen fri for innsekter og skadedyr.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uver.

Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

Borettslagets vedlikeholdsplikt (5-17/18)
Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for evrig i forsvarlig stand sé&
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som
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tilherer laget, skal laget utbedre dersom skaden folger av mislighold fra en annen
andelseier,

Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til 4 fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
nedvendig utskifting av termoruter, og viterderer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, berende veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller
ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Boretislageis ansvar for skifie av sluk, gielder ikke skifte av sluk i gulv hvor
vatrom ikke er utfort i henhold til "vatromsnorm”,

Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfering av arbeid skal gjennomfores slik at det ikke er til unodig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

Pilegg om salg og fravikelse

Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjor mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pé
husordensregler.

Pilegg om salg (5-22)

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
herunder manglende betaling av felleskostnader, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel
skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve
andelen solgt.

Fravikelse (5-23)

Medforer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for adeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens evrige andelseiere
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

Felleskostnader og pantsikkerhet

Felleskostnader (5-19)
Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med 1 méneds varsel.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.
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Borettslagets pantsikkerhet (5-20)

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelop pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfort,

Styret og dets vedtak

Styret (8-1)
Borettslaget skal ha et styre som skal besté av en styreleder og minst to
styremedlemmer med minst 2 varamedlemmer.

Funksjonstiden for leder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

Som styremedlem eller varamedlem til styret kan bare velges andelseier eller
andelseiers ektefelle/samboer.

Styret skal velges av generalforsamlingen. Styreleder velges ved serskilt valg. De
ovrige styremedlemmer og varamedlemmer velges derelter. Styret velger
nestleder blant sine medlemmer,

Styrets oppgaver (8-8)

Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjorelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

Styreleder skal serge for at styret holder mote sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsforer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammette styremedlemmene.

Styrets vedtak (8-6)
Styret kan treffe vedtak nar minst 3 medlemmer er tilstede og minst 2 stemmer for
vedtaket.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. 4 oke tallet pa andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjop av fast eiendom,

4. 4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, ndr tiltaket forer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pA mer enn 5 prosent av de éarlige
felleskostnadene.

Representasjon og fullmakt (8-16)
Styrelederen eller nestlederen og et styremedlem i fellesskap representerer laget
utad og tegner dets navn. Styret kan gi prokura.

Side 5 av 8

75




§9
9-1
(1
2)

3)

§10
10-1

10-2
(1)

(2)

10-3

(D

()

3)

10-4

10-5

Faste utvalg og komiteer

Valgkomite
Alle valg av tillitsvalgte pa generalforsamlingen skal forberedes av en valgkomite.

Valgkomiteen velges pé ordinar generalforsamling for 1 ar. Leder av
valgkomiteen velges ved seerskilt valg.

Valgkomiteen har plikt til & foresld slike kandidater til styret at det kan bli
tilneermet likt antall styremedlemmer av hvert kjonn.

Generalforsamlingen

Myndighet (7-1)
Den overste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

Tidspunkt for generalforsamling (7-4)
Ordinr generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig. Likesé
skal generalforsamlingen innkalles nar revisor eller minst en tiendedel av
andelseierne skriftlig krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de ensker
behandlet.

Varsel om og innkalling til generalforsamling (7-4)

Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vare
minst 8 og hoyst 20 dager. Ekstraordinzr generalforsamling kan om det er
nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pd minst 3 dager.

I innkallingen skal de saker som skal behandles, veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier ansker behandlet pa ordinaer generalforsamling, skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
10-3 (1).

Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
motet med frist for innlevering av saker som de ensker behandlet. Fristen skal
varre minimum 3 uker,

Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling (7-7/8)
P4 den ordinare generalforsamling skal disse saker behandles:

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap _

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av medlemmer til faste utvalg og komiteer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjoerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

Moteledelse og protokoll (7-9)
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen moteleder. Metelederen skal serge for at det feres protokoll fra
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generalforsamlingen. Protokollen skal underskrives av meteleder og minst en av
de frammette andelseierne. Kopi av protokollen skal sendes ut til andelseierne.

Stemmerett og fullmakt (7-10)

Hver andelseier har en stemme pd generalforsamlingen. Hver andelseier kan mote
ved fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer
enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

Vedtak pa generalforsamlingen (7-8)(7-11)
Foruten saker som nevnt i punkt 10-4 i vedtektene, kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.,

Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene, fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som har
fatt flest stemmer, skal regnes som valgt. Generalforsamlingen bestemmer om
valg skal skje skriftlig.

Stemmelikhet avgjores ved loddtrekning.

Forretningsforsel og regnskap

Borettslaget skal ha forretningsforer. Styret inngér og eventuelt endrer avtale med
forretningsforer. Forretningsferer rapporterer til styret.

I den daglige driften og ved bergning av felleskostnader, vil en tilstrebe en lik
fordeling av alle driftskostnader, herunder betjening fellesgjeld mellom gammel
og ny boligmasse. Dette for at borettslaget skal framsta som en enhet og at alle
andelshavere skal ha like forpliktelser ovenfor laget.

Eventuelle avvik i forhold til lik fordeling av driftskostnader og fellegjeld, skal
framgd ved fordeling av felleskostnader.

Innhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

Inhabilitet (8-14)

Et styremedlem mad ikke delta i styrebehandlingen eller avgjorelsen av noe
sporsmal der medlemmet selv eller neerstdende har en framtredende personlig eller
ekonomisk sarinteresse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzrstaende eller om ansvar for
seg selv eller narstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om

palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

12-2 Taushetsplikt (13-1)

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite
om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.

12-3 Mindretallsvern (8-15)

Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som
er egnet til 4 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre

andelseiere eller laget.
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BORETTSLAGET NERBYEN

§13. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

13-1 Vedtektsendringer (7-11)
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

13-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39 med senere endringer.

Side 8 av 8§




VEDTEKTER
FOR
EIERSEKSJONSSAMEIET

NERBYEN

INNHOLD:

Kapittel I. Innledning
S N T & v 0 2 T B s
§ 2 Forholdet til eierseksjonsloven .........ccoueecrciinieicicicnnn. 5.

Kapittel II. Sameiets organer
§3  SAMEIETMOLEL ....vvreercee e e 5.
§ 4 SEYTOLeevreeresieeeeeeseereeeeseeeeeeesssssesosssssssseses s 5.

§5 Regnskap og revisjon........cccocveveennee e .
§6  VaKINESIEr .oveereeeer et s.

Kapittel ITL. Sameiers rettigheter og plikter

§7  DISPOSISJONSIEt.....v.ieovveeeeeeseoeeessseiesssssssssesessssneeseses s.
§8  Benyitelss og NUEOTEEN .- it e S.
§9  FElESUZITIET oovvvvvrrevevernrsseeenssemeneseisisors s 5.
§ 10 VedifkeholdaTom. oo o -uisnesseus souusesrsirtas msssnesas Br
§11  ADSVAL..rmrrrrnrenees R S A s.
ol IR oo L R e P e 8.

. Sidel av9




KAPITTEL I. INNLEDNING

§1
NAVN OG FORMAL

Sameiets navn er Sameiet Nerbyen med-fqrretningsadresse i Trondheim kommune.

Sameiet omfatter samtlige elerseks_]oner (seksjonsnr. 1 til og med 5) beliggende pa
gardsnr. 401, bruksnr. 20, i Trondheim kommune Sameiet bestdr av bade bolig- og
nacrmgsseks_}oner

Sameiets formal er & forvalte sameiets fellesareal og fellesanlegg, og ivareta sameiets °
felles oppgaver i henhold til reglene i Eierseksjonsloven og disse vedtekter. Sameiet skal
ikke ha eget gkonomisk formal.

En ajourfert kopi av Lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 (Eierseksjonsloven) skal
falge vedlagt disse vedtekter.

§2
FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

Bestemmelsene i Eierseksjonsloven kommer til anvendelse sd langt de ikke er uttrykkehg
fraveket i disse vedtekter.

Dersom det skulle vare motstrid mellom ufravikelige bestemmelsef i loven og .
bestemmelser i vedtektene, skal vedtektsbestemmelsen bare settes til side i det omfang
som er ngdvendig for & bringe bestemmelsen i samsvar med loven.

KAPITTEL II. SAMEIETS ORGANER
: . : ¥
SAMEIERM@TET

Deltakelse 1 sameiermater

Sameiermatet er sameiets gverste organ.

Sameierne og deres hustandsmedlemmer har mate-, tale- og stemmerett 1 henhold
til reglene i Eierseksjonsloven § 33. Hver sameier avgir stemmer i henhold til den
sameiebrek vedkommende sameier disponerer, jfr. Eierseksjonsloven § 37, farste
ledd, annet punktum og § 6, attende ledd.

Side 2 av 9




Innkalling til ordingre sameiermeter (drsmeter).

Ordinzrt sameiermete (arsmate) holdes hvert ir innen utgangen av april méned.
Styret skal pa forhind varsle sameierne om dato for mgtet og om s iste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Styret innkaller skriftlig til &rsmotet med varsel pd minst 8 og heyst 20 dager.
Innkallingen skal angi tid og sted for metet samt dagsorden. Krav til innkalling og
vedlegg fremgér av Eierseksjonsloven § 34.

Saker som en sameier snsker behandlet i det ordinzre sameiermatet, skal nevnes 1
innkallingen nér styret har mottatt krav om det fer fristen etter 1. ledd.

Sameiets revisor har rett til & delta i sameiermetet med rett til 4 uttale seg, og skal
ha kopi av innkallinger til ordinzre og ekstraordinzre sameiemster.

Innkalling til ekstraordin#ere sameiermater.

Ekstraordinzrt sameiermgte holdes nér styret finner det nedvendig eller nar minst
en tidel av sameierne skriftlig krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstraordinzert sameiermste med
minst 3 og hoyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal angi tid og sted for matet og
de saker som vil bli behandlet. Punkt b), 3. ledd, gjelder tilsvarende.

Stemmerett / Fullmektig.

1 sameiermetet har sameierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.
Sameieren har rett til & mete ved fullmektig og med radgiver, jfr.
Eierseksjonsloven § 33.

Dagsorden og meteledelse.

Det ordinzre sameiermetet skal:
1. behandle arsrapport fra styret
2. behandle og godkjenne arsregnskapet

behandle og godkjenne budsjettet (dersom ikke budsjettet er behandlet 1 et
tidligere ekstraordinzert sameiermeote)

w

4. behandle andre saker nevnt i innkallingen, og som oppfyller kravene i
punkt b)

5. foreta valg av styre og eventuelt valg av revisor.

Sameiermetet kan bare behandle saker som fremgdr av innkallingen, jff.
Eierseksjonsloven § 35.
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Sameiermetet ledes av styrets leder, hvis ikke sameiermotet velger en annen

—meteleder-blant-de-tilstedeverende:

Motelederen har ansvar for at det fares protokoll fra S ameiermetet. P rotokollen
skal feres og oppbevares i henhold til reglene i Eierseksjonsloven § 36.

Sameiermetets beslutningsmyndighet.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som-ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjeres saken ved loddtrekning.

Med de unntak som folger av annet til fjerde ledd i dette punkt eller av andre
bestemmelser i Eierseksjonsloven, treffes alle beslutninger med alminnelig flertall
av de avgitte stemmene. '

Valg avgjeres ved absolutt flertall — det vil si at den som skal velges ma ha fatt
mer enn halvparteri av de avgitte stemmer. Hvor det er flere kandidater til et verv,
og ingen oppnar mer enn halvparten av de avgitte stemmer, foretas omvalg

mellom de to av kandidatene som fikk flest stemmer i farste valgrunde.

Det kreves tilslutning av minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i1 sameiermatet
for 4 kunne fatte vedtak om de saker som fremgar av Eierseksjonsloven 30, 2.
ledd, for & gi samtykke i at avtale om forretningsfersel kan gjores uoppsigelig for
en periode avinntil 5 ir, j fr. Bierseksjonsloven § 41, 3. ledd, samt for & kunne
vedta endringer i disse vedtektene, jfr. Eierseksjonsloven § 28.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som inneberer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning
fra samtlige sameiere, jfr. Eierseksjonsloven. § 30, 3. ledd. Tilslutning fra alle
sameiere kreves ogsé- dersom vedtektenes regler om representasjon skal endres i
medhold av Eierseksjonsloven § 43, 1. ledd, siste setning.

Habilitet.

Ingen sameier kan delta i avstemmingen i saker hvor sameieren er inhabil etter
reglene i Eierseksjonsloven § 37, 2. ledd, eller etter vanlige regler. Dersom det
reises tvil om en sameiers habilitet, skal sparsmélet avgjere av sameiermetet selv,
om ikke vedkommende sameier selv fratrer. Den som péstas inhabil, skal ikke selv
delta i avgjorelsen.
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§4

STYRET

Styret.

Styret skal bestd av minst 3 og hgyst 5 medlemmer. Ett av medlemmene skal vare
leder. ,

Styret velges av sameiermotet blant sameierne og hustandsmedlemmer. Styreleder
velges serskilt. Styret kan selv utpeke en nestleder. ‘

Styremedlem tjenestegjer i to ar. Ferste gang det velges styre, settes tjenestetiden
for to av styremedlemmene til ett &r, deretter gjelder to ars tjenestetid ogsé for
disse, slik at det hvert ar skal velges to ny styremedlemmer, mens to blir sittende
til neste &r. Styrets leder velges for ett &r av gangen. Tjenestetiden oppherer ved
- avslutningen av det ordinere sameiermetet 1 det ar tjenestetiden utlaper.

Vervet som styremedlem og styreleder er i utgangspunktet uten godtgjerelse.
Eventuell godtgjerelse skal i tilfelle fastsettes av sameiermatet.

Dersom et styremedlem fratrer 1 lopet av vervet, skal supplering skje pa fzlgende

maéte:

- Dersom det er mer enn ett &r igjen av funksjonstiden, skal sameiermatet velge
nytt styremedlem for den resterende del av perioden.

- Dersom det er mindre enn ett &r igjen av funksjonstiden, kan styret selv utpeke
nytt styremedlem for den resterende del av perioden.

- Dersom flere enn to styremedlemmer fratrer, skal styret utpeke det nadvendige
antall styremedlemmer for at styret skal veere beslutningsdyktig frem til neste
sameiermete, eller innkalle til ekstraordinrt sameiermate for & fa gjennomfert
slikt valg.

Innkalling til styremeater.

Styrelederen har ansvar for at det innkalles til styremeter av s& ofte som det trengs,
eller nér ett styremedlem eller eventuell forretningsfarer forlanger det. Det skal
normalt holdes minst fire styremeter i perioden mellom sameiermstene.

Innkallingen skal angi tid og sted for metet, og de saker som vil bli behandlet.
nedvendig utstrekning, serlig ved omfattende og/eller kompliserte saker, skal det
utarbeides saksforberedelse, og eventuelt forslag til vedtak.

Styremater.

Styreﬁwtet ledes av lederen. Dersom vedkommende har forfall og det ikke er valgt
noen nestleder, velger styret en moteleder.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Den skal underskrives av de
fremmette styremedlemmer. .
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Styrets beslutningsmvndichet m.v.

Styret er beslutningsdyktig nar minst 3/5 av styremedlemmene er tilstede, og
styremetet er lovlig innkalt.

Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet har metelederen dobbelt-
stemme. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av
alle styremedlemmene (dvs. minst to stemmer).

Styrets oppgaver fremgar i det vesentlige av Eierseksjonsloven § 40. Styret kan
likevel velge & forelegge saker av prinsipiell karakter for et ekstraordinart
sameiermete, herunder saker om salg og fravikelse i medhold av
Eierseksjonsloven §§ 26 og 27.

Det harer under styret & ansette, si opp og avskjedige forretningsferer, vaktmester,
mv., i henhold til reglene i Eierseksjonsloven § 41.

Styret har likeledes fullmakt til & fremforhandle og inngé forpliktende avtaler pa
vegne av samtlige sameiere med leveranderer av varer eller tjenester til alle i
sameiet, slik som elektrisk kraft, radio/tv-signaler gjenom felles kabelnett, med
videre, idet slike avtaler forutsettes & falle skonomisk gunstig for sameierne.

Representasjon.
Styret representerer sameierne i medhold av Eierseksjonsloven § 43.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfereren
Tepresentere sameierne pd samme mate som styret.

Habilitet for styremedlem og forretmingsferer.

Styremedlem og eventuelt forretningsferer er inhabil i tilfeller som nevnt 1
Eierseksjonsloven § 42, eller hvor dette folger av alminnelige habilitetsregler.
Dersom det reises tvil om et styremedlems eller forretningsferers habilitet, skal
spersmalet avgjere av styret selv, om ikke vedkommende selv fratrer. Den som
péstas inhabil, skal ikke selv delta i avgjerelsen.

§5
REGNSKAP OG REVISJON

Styret har ansvaret for at sameiets regnskap blir fart 1 henhold til Eierseksjonslovens
regler jfr. § 44, og god regnskapsskikk etter reglene i regnskapsloven.

Det skal fares eget regnskap for garasjeanlegget, og eget regnskap for heisene.

Sameiet skal ha revisor i medhold av Eierseksjonsloven § 45. Revisor har mete- og
uttalerett pA sameiermetet, jit. § 5, bokstav b.
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§6

VAKTMESTER

Sameiermatet kan beslutte at sameiet skal ha vaktmester, som skal ivareta sameiets
forpliktelser til drift, vedlikehold og stell av fellesarealer, samt forefallende- arbeid
innenfor sameiets ansvarsomréde.

* Styret har ansvaret for organisering av vaktmestertjenesten. -

KAPI'I"I‘EL I1I. SAMEIERS RETTIGHETER OG PLIKTER

§7
DISPOSISJONSRETT

Den en.kelte‘ sameier skal fritt kunne disponere over sin seksjon med tilhgrende
tilleggsareal ved salg, bortleie og pantsettelse, med mindre annet felger av loven eller
vedtektene.

Den enkelte sameiers bruk av sin bruksenhet med tilherende tilleggsareal skal ligge
innenfor rammen av formalet med bruksenheten.

Sameierne har ikke forkjepsrett til seksjoner som matte bli solgt eller overdratt pa annen
mate.

| §8
BENYTTELSE OG HUSORDEN

Bruksenheten mé ikke benyttes pa en slik mate at det er til unedig eller urimelig ulempe
for brukerne av andre seksjoner eller sameiet som helhet.

Sameiermtet kan fastsette Husordensregler som gir nermere bestemmelser om bruken.
Enhver sameier plikter & rette seg etter de til enhver tid gjeldende husordensregler og
plikter ved utleie/framleie av hele eller deler av sin seksjon & gjere leietaker kjent med

- disse.

Fellesarealet ma bare benyties i samsvar med formalet, og den enkelte sameiers bruk skal
ikke veere av slik karakter at den ikke forhindrer eller begrenser andre sameieres lovlige
bruk av fellesarealet.

Den enkelte sameier skal holde sin seksjon med eventuelt tilleggsareal forsvarlig ved
like, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne.
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Den enkelte sameier har et medansvar for at fellesarealer holdes forsvarlig ved like, og
b Dl i sety-A-avhie] ) e ,
dette er nedvendig for & avverge tap eller skade for sameiet. Feil og mangler som den
enkelte sameier ikke kan rette opp selv, skal straks meldes til vaktmesteren dersom
sameiet har vaktmester, og ellers til styret. '

§9
FELLESUTGIFTER

Eiendommens fellesutgifter skal fordeles pi de enkelte sameiere i henhold til
sameiebreken med tillegg av tilleggsareal. 1 tillegg skal det ved fordeling av fellesutgifter
tas hensyn til faktisk bruk av og tilgang til fellesarealer, som fastsatt av sameiermatet.
Fordelingen av fellesutgiftene kan endres av sameiermotet etter reglene for
vedtektsendringer. ;

Fellesutgifter i tilknytning til heisanlegg skal fordeles pa de seksjoner som har tilgang til
& benytte heisen.

§10
VEDLIKEHOLDSFOND

Ved etableringen av sameiet er det opprettet et vedlikeholdsfond. Vedlikeholdsfondet
skal avsettes pa renteberende konto i bank, og disponeres av styret etter sameiermatets
‘prioriteringer. Dersom sterrelsen pd vedlikeholdsfondet reduseres med mer enn 30 %,
skal styret med én méneds forutgdende skriftlig varsel til sameierne justere opp 4 konto
belopet med inntil 20 % inntil vedlikeholdsfondet igjen er pé opprinnelig niva, justert for
prisutviklingen. :

§ 11

ANSYAR

Hver sameier svarer pro rata i forhold til sin sameiebrok for sameiets forpliktelser. En
sameier som har betalt mer enn sin andel, har rett & sske regress hos sameiet og de gvrige
sameiere, jfr. Eierseksjonsloven § 23, 4. ledd.

Dersom tap eller meromkostninger paferes sameiet eller en sameier som folge av
erstatningsbetingende forhold fra en annen sameier, har sameiet eller den enkelte sameier
som har lidt tap rett til 4 kreve regress hos den som har forarsaket dette.
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§12

MISLIGHOLD

Hvis en sameier misligholder sin vedlikeholdsplikt etter 4 ha blitt skriftlig varslet om
dette av sameiet, har sameiet etter en periode pé minst to uker fra varselets dato rett til &
f4 nedvendig vedlikehold utfert for sameierens regning.

Utbedringstiltak eller reparasjoner som er nédvendige for 4 unng tap eller skade for
sameiet eller tredjemann, kan sameiet straks la utfore for den ansvarlige sameiers

regning.

Hvis en sameier gjentatt eller vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor sameiet
eller de ovrige sameiere, kan vedkommende etter nermere bestemmelser i
Eierseksjonsloven §§ 26 og 27 palegges & fraflytte og 4 selge sin seksjon.
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HUSORDENSREGLER
NERBYEN BORETTSLAG

VELKOMMEN TIL NERBYEN BORETTSLAG

Et godt bomiljg avhenger i farste rekke av beboernes egen evne til & omgas medmennesker, og
vise hensyn og omtanke under de forskjellige forhold. | noen sammenhenger er det likevel
nodvendig med felles regler, og derfor er disse husordensreglene laget. Ordensreglene er et
supplement til vedtektene. Meldinger fra styret til beboerne, meddelt gjennom rundskriv eller
oppslag, bes ellers fulgt.

ANSVAR - OMFANG

Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslagets boliger. Hver enkelt eier er
ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besegkende og leietagere gjores kjent med reglene og
overholder disse.

SIKKERHET - LASING

Remmings- og tilkomstveier ma ikke blokkeres av emballasje, utstyr, sykler og lignende.

For & oke sikkerheten, skal alle derer til fellesrom og andre Iasbare rom/innretninger veere last nar
ingen oppholder seg der. Dette gjelder ogsé derer til egne boder. Det er forbudt & apne for ukjente
personer via porttelefonen. Dette gir storre trygghet og sikkerhet for at ugnskede personer ikke far
adgang til leilighetene og fellesarealene.

VEDLIKEHOLD - SKADER - MELDEPLIKT

Seksjonseier skal p& egen kostnad beserge forsvarlig vedlikehold innenfor egen bolig og i ytre rom
som tilherer boligen. Det gjeres spesielt oppmerksom pa muligheten for fuktskader pa darstokker
og vindusrammer, samt at avlep holdes apne.

Felles ledninger og anlegg som gar giennom boligen vedlikeholdes av borettslaget. Alle ledninger
og innretninger seksjonseier selv har satt opp, uansett plassering, skal vedlikeholdes av
andelseier. Borettslagets styre skal ha umiddelbar melding om lekkasjer samt oppstéatte skader og
feil i ledningsnett.

BRUK AV LEILIGHETEN
For & unngé at det oppstar kondensskader eller muggskader i leiligheten méa avtrekksventiler pa
kjakken, bad og toalett holdes &pne.

Ved fravaer, og i den kalde arstiden, ma leiligheten holdes tilstrekkelig oppvarmet slik at vann- og
avlepsrer ikke blir frostskadet.

FELLESAREALER - TILKOMSTAREALER - FELLESANLEGG
Det er forbudt & oppbevare privat utstyr, eller & kaste se@ppel i ganger, trapperom og andre
tilkomst- og fellesarealer.

PARKERING

Det er sveert begrenset antall parkeringsplasser for sykler. De som bruker sykler daglig og hyppig
har fortrinnsrett til sykkelparkeringen (portrom og bodomréade). Alle andre anvises til private boder
for oppbevaring av sykler. Vaktmester har fullmakt til & kaste edelagte og punkterte sykler, dersom
de star i sykkelparkeringen, eller er hensatt i fellesomrader. Renhold av sykler skal ikke forega i
portrommet.

Parkering av scooter/MC i portrommet er forbudt.
DYREHOLD
Husdyrhold er tillatt med mindre det er til sijenanse eller ulempe for de andre beboerne.

Beboere som har husdyr, m& serge for & ha full kontroll over dyret til enhver tid, og pase at dyret
ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa borettslagets omréade.
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RO - ORDEN - ALMINNELIGE HENSYN

Alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig s&fremt det ikke sjenerer andre.
Unadig stay i leiligheten og i felles/tilkomstarealer i huset eller utenfor naboenes vinduer og
verandaer er ikke tillatt. All virksomhet som kan tenkes & staye mer enn vanlig, kan bare drives
dersom borettslagets styre og naboene har samtykket.

P& hverdager mellom ki 23% og 07 skal det veere ro i borettslaget. P4 sgndager og helligdager
skal det vaere ro hele dagen. Banking, boring, og annen kraftig stey fra bygningsarbeid,
musikkanlegg og lignende mé ikke forega i dette tidsrom.

Nabovarsel ber sendes ut dersom man planlegger sterre festligheter.

Teppebanking og risting av tay eller gulvmatter skal ikke forega fra balkong/vindu.

Etterlat aldri eiendeler eller sgppel i fellesarealer og felles tilkomstveier.

Grilling med elektrisk- eller gassgrill er tillatt. Bruk av kullgrill er forbudt.

Vis hensyn til dem som bor under deg ved rengjaring eller snemaking av balkong.
KILDESORTERING - AVFALL - HYGIENE

Beboerne er selv ansvarlig for & sette seg inn i sorteringsreglene fra Renholdsverket.
Soppelrommet har bare dunker for restavfall. Det finnes egne dunker for glass, metall, papp, papir
og plast rundt om i midtbyen. Blant annet i Ravnkloa og i Sandgata.

For store mengder avfall, skal Renholdsverkets gjenbruksstasjon pad Heggstadmoen benyttes.
Elektriske artikler kan leveres direkte til forhandler.

Det er ikke tillatt & royke eller & kaste sneiper i noen av fellesarealene. Heller ikke utenders.

Det er forbudt & sette seppelposer eller lignende i fellesarealer/svalganger. Det tilirekker skadedyr.
FRAMLEIE/UTLEIE

Ved framleie/utleie av boligen skal forutgaende skriftlig seknad sendes styret. Det vises for gvrig til
borettslagets vedtekter om regler for framleie.

BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER - FASTMONTERINGER ETC.
Det skal ikke gjeres bygningsmessige forandringer som berarer baerende/stettende elementer.

Det ma sekes styregodkjennelse far montering av markiser, platter, levegger, e.l. Dersom slikt
utstyr skal monteres, skal typer, fargevalg etc. samordnes og godkjennes.

Det er ikke tillatt & sette opp parabolantenner.

PLIKTER - MISLIGHOLD

Husordensreglene er til for & holde ro og orden i borettslaget, og for at alle innen fellesskapet skal
ta hensyn til hverandre og trives. Alle beboerne mé derfor sette seg inn i - og falge —
husordensreglene og borettslagets vedtekter.

Klager pa overtredelse av vedtekter og husordensregler skal sendes skriftlig til styret.

Gjentatte brudd pa husordensregler og klager pa andelseier, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf. Borettslagsloven §5-22 farste ledd.

Vedtatt pa ordinaer generalforsamling

Trondheim, 04.06.2012
Nerbyen Borettslag
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(GJewm ANDEL 30~ 41)

AVTREKK TEMPOGARDEN, samt andel & betale pa

husleien. Informasjon til 12 leiligheter tempogarden.

Avtrekket i Tempogdrden er et avtrekk pa bad og kjgkken som omfatter til
sammen 12 leiligheter. Disse 12 leilighetene (3. 4. og 5. etg.) deler
tilsammen 3 vifter som star pa taket. De tre viftene for tempog&rdens 12
leiligheter, og avtrekket til disse leilighetene generelt, er egentlig en
intern felles sak for disse 12 leilighetene.

Alle beboere ellers i borettslaget (31 leiligheter) har egne private
ventilasjonsanlegg, som driftes og vedlikeholdes av hver leilighet og av
hver enkelt leilighets egen gkonomi, foruten et skifte av filter hvert ar.

Det har veert et kjent problem over mange &r at avtrekket i Tempog&rden
har veert problemahsk Noen leiligheter har hatt for mye trekk, andre for
lite. Det har ogsd vaert problemer med luft inn fra nabo m.v.

Det er aktgren som kjgpte tempogarden og renoverte leilighetene som har
sorget for et avtrekk som ikke fungerer. Det er denne som er ansvarlig for
problemene disse 12 leilighetene har. Ettersom det nd er mange ar siden
dette sto ferdig, vil det sannsynligvis veere umulig for hver leilighet hver
for seg, eller samlet,  ta noe sak mot utbygger for darlig avtrekksanlegg.

Styret har n3, etter to befaringer av @kovent, fatt inn tilbud for utbedring
av avtrekket. @kovent har tilbudt & skifte avtrekkshettene pa kjokken
(anlegget tdler ikke avtrekkshetter som har egne vifter). @kovent sier det
hovedsakellg er k];akkenvlftene som kaster iuft inn til naboen I tlllegg skal
viftene pa taket fa trykkstyrlng, slik at de gar raskere ndr noen apner
avtrekkshetten pd kjgkken, for & lage mat. Til slutt skal de rense enkelte
steder som muligens kan veere tett.

Byggmester Hofstad har gitt tilbud om & gjendpne ventiler som finnes i
veggene. Hver leilighet har en ventil som er stengt igjen fra innsiden.
Disse vises fra utsiden av bygget. Denne gjendpnes og far montert en
sakalt stgyventil.

Styret har behandlet saken og kommet frem til at selv om avtrekket i
utgangspunktet er en sak mellom disse 12 leilighetene, s& utbedrer
borettslaget avtrekket ut fra det som er nevnt ovenfor. Leilighetene har
imidlertid aldri blitt avkrevd noen andel for drift av ventilasjonen. I
samrad med Forretningsfgrer vil hver leilighet f& en andel pd kr.
100,- hver mdned som bidrag til drift av avtrekket. I andelen som
hver leilighet nd skal betale ligger for eksempel strgm 0g evt. reparasjon
av vifter ndr de blir gdelagt.

Borettslaget ma presisere at dersom avtrekket ikke blir bra, s er det ikke
borettslagets ansvar 8 ta kostnaden for fremtidige nye utbedringer. Man
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vil selvfglgelig spke & gjgre mest mulig felles i tankegangen at et
borettslag har prinsippet «alle for en». Dersom beboere i fremtiden ikke
synes avtrekket er tilfredsstillende, m8 det vurderes en annen form for
eventuell totalrenovering, som disse 12 leilighetene selv ma ta kostnaden
pd i fellesskap. Da vil det for eksempel matte bli en avstemming mellom
disse leilighetene om de @gnsker @ utbedre anlegget for den kostnaden en
stgrre renovering vil utgjgre.

Kostnaden i forbindelse med de utbedringer styret na tar pa borettslagets
felles regning, vil belgpe seg til inntil kr. 200.000,- og tas altsd i denne
omgang pa fellesskapet.

Styret haper dette var en avklarende orientering om hvordan
Tempogardens avtrekk fungerer, og de tiltak vi nd umiddelbart setter i
verk, i hdp om at avtrekket skal fungere bedre.

Mvh
Frank
Styret




Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling



Velkommen til arsmoete i NERBYEN BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmatet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 28. mai kl. 12:00 og lukker 31. mai kl. 12:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/9266

Hvordan deltar du digitalt?

+ Dufaren link via SMS.

* Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

« Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmeotet, ma gjgre det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
» Alle eiere har rett til & stemme pa arsmeotet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av megteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i NERBYEN BORETTSLAG

2av19
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Megtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en moteleder eller den foreslatte magtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Styrets innstilling
Styret foreslar var radgiver i Obos, Stig Vigdal som mgteleder.

Forslag til vedtak

Stig Vigdal velges som mateleder.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Martin Schénbeck og Jan Ketil Simonsen velges som protokollvitner.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes




Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. Arsrapport og arsregnskap 2024.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 140 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 140 000.

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styreleder:

* Frank Jgrgensen
Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

« Jan Ketil Simonsen




Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

* Gard Olsen

* Martin Schonbeck




NERBYEN BORETTSLAG

STYRETS ARSRAPPORT FOR 2024

Styret har bestatt av:

Styreleder Frank Jargensen

Styremedlem Lena Warholm

Styremedlem Jan Ketil Simonsen

Varamedlem Martin Schénbeck

Varamedlem Gard Olsen
DAGLIG DRIFT

Det gjennomfares styremgter ved behov. Styret holder jevnlig og lepende kommunikasjon
pa telefon og pa e-post, nar det gjelder borettslagets daglige drift og skonomi.

GENERELLE OPPLYSNINGER

Borettslaget bestar av 43 andelsleiligheter. Nerbyen borettslag er registrert i
Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjonsnummer 987 162 880, og ligger i
Trondheim kommune med postadresse Jrjaveita 2.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Nerbyen borettslag har ingen ansatte.

AVTALEFORHOLD

Revisjon Orkla Revisjon
Forretningsfarsel OBOS Eiendomsforvaltning AS
Kabel-Tv og Internett Telenor

Forsikring Eika Forsikring (Sameiet Nerby’'n)
Heis Thyssen Heis.

Vaktmester Melhus Vaktmesterservice AS
Innvendig renhold Norsk Renholdsservice
Brannsentral Bravida

Hovedngkkel Securitas

REGNSKAPET

Det vedlagte regnskap gjelder for 1. januar til 31. desember 2024. Det vises til regnskapet
og noter, som viser naermere spesifikasjon av de enkelte poster. Arsregnskapet er satt opp
under forutsetning av fortsatt drift og styret bekrefter at forutsetningen for fortsatt drift er til
stede.

Vedlegg 1 6av19 Arsrapport og arsregnskap 2024.pdf
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UTDRAG AV STYRETS ARBEID

Daglig drift.

Godkjenne budsijett.

Oppfolging vakimester.

Oppfalging renholdservice.

Avlesning energi for 31 leiligheter med felles stram og vann, ved arsskiftet.
Diverse mindre lgpende vedlikehold.

Planlagt ytterligere bytting av lysarmaturer i borettslaget.

Gjennomfgart starre renovering av tre vaskerom i Tempogéarden.

Oppstart planlegging utvendig vedlikehold nybygget. Potensielt malingsarbeid.

Styret har mal om & holde en rimelig forutsigbar husleie. Nerbyen borettslag har ikke gjeld,
og er derfor ikke pavirket av renteniva. Husleien justeres i all hovedsak som fglge av
prisvekst og ngdvendig vedlikehold.

Trondheim 30.04.2025
For styret
i
NERBYEN BORETTSLAG

Frank Jorgensen
styrets leder

Lena Warholm Jan Ketil Simonsen
styremedlem styremedlem
Vedlegg 1 7 av19 Arsrapport og arsregnskap 2024.pdf
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NERBYEN BORETTSLAG
ORG.NR. 987 162 880, KUNDENR. 9266

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1964034 1390225
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 387 294 573 809
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 387 294 573 809
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2351327 1964034
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 2682 901 2178 244
Kortsiktig gjeld -331 573 -214 210
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2351328 1964034

Vedlegg 1 Mav19 Arsrapport og arsregnskap 2024.pdf
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NERBYEN BORETTSLAG
ORG.NR. 987 162 880, KUNDENR. 9266

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2345495 2227205 2381000 2381000
Andre inntekter 0 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2345495 2227205 2381000 2381000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -18 330 -16 920 -16 920 -20 000
Styrehonorar 4 -130 000 -120 000 -120 000 -140 000
Revisjonshonorar 5 -12 500 -12 500 -13 500 -14 000
Forretningsfarerhonorar -129 365 -123 475 -131 000 -138 000
Konsulenthonorar 6 -26 600 -11 000 -5 000 -5 000
Drift og vedlikehold 7 -405 762 -60 759 -300 000 -335 000
Forsikringer -117 293 -118 585 -125 000 -150 000
Kommunale avgifter 8 -300 156 -262 205 -305 000 -280 000
Energi/fyring 9 -270 589 -329 034 -350 000 -350 000
TV-anlegg/bredband -334 273 -313 213 -335 000 -348 000
Andre driftskostnader 10 -281 379 -324 932 -301 000 -323 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2026246 -1692623 -2002420 -2 103000
DRIFTSRESULTAT 319 249 534 582 378 580 278 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 68 045 39 227 0 30 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 68 045 39 227 0 30 000
ARSRESULTAT 387 294 573 809 378 580 308 000
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 387 294 573 809

Vedlegg 1 12av19 Arsrapport og arsregnskap 2024.pdf
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NERBYEN BORETTSLAG
ORG.NR. 987 162 880, KUNDENR. 9266

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 58 626 498 58 626 498
SUM ANLEGGSMIDLER 58 626 498 58 626 498
OMLGPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 4 957 -14 992
Forskuddsbetalte kostnader 180 282 171 168
Driftskonto OBOS-banken 543 848 432 666
Sparekonto OBOS-banken 1953 814 1589 401
SUM OMLOPSMIDLER 2 682 901 2178 244
SUM EIENDELER 61309 399 60 804 742
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 43 * 100 4 300 4 300
Opptjent egenkapital 28930525 28543232
SUM EGENKAPITAL 28934 825 28 547 532
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Borettsinnskudd 13 32043 000 32043000
SUM LANGSIKTIG GJELD 32043 000 32043 000
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 46 986 22 563
Leverandargjeld 257 521 116 478
Annen kortsiktig gjeld 14 27 066 75169
SUM KORTSIKTIG GJELD 331573 214 210
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 61309 399 60 804 742
Pantstillelse 15 61706 525 61 706 525
Garantiansvar 0 0

Trondheim, 12.05.2025
Styret i Nerbyen Borettslag

Frank Robert Jargensen /s/ Lena Warholm /s/ Jan Ketil Simonsen /s/

Vedlegg 1 13av19 Arsrapport og arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linesert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1625 640
Kabel-TV 202 272
Akonto energi 179 964
Fjernvarme 149 856
Internett 135192
Trappevask 37 800
Drift vaskerom 36 000
Ventilasjon 14 400
Avregning energi -35 629
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 345 495
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -18 330
SUM PERSONALKOSTNADER -18 330

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjiennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

Vedlegg 1 14 av 19 Arsrapport og arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 130 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 12 500.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -18 323
OBOS Prosjekt AS -8 278
SUM KONSULENTHONORAR -26 600
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -119 474
Drift/vedlikehold VVS -37 500
Drift/vedlikehold elektro -3 301
Drift/vedlikehold heisanlegg -23 323
Drift/vedlikehold brannsikring -14 742
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -196 911
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -10 511
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -405 762

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 8
KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -118 951
Vann- og avlgpsavgift -120 498
Renovasjonsavgift -60 708
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -300 156
NOTE: 9

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -140 490
Fjernvarme -126 465
Energiavregning flyttede beboere -3 633
SUM ENERGI / FYRING -270 589
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Vaktmestertjenester -171 585
Vakthold -46 533
Renhold ved firmaer -59 492
Andre fremmede tjenester -714
Andre kontorkostnader -55
Bank- og kortgebyr -3 001
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -281 379

Vedlegg 1 15av19
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NOTE: 11
FINANSINNTEKTER

Renter bankinnskudd 67 402
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 643
SUM FINANSINNTEKTER 68 045
NOTE: 12

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi bygninger 58 626 498
SUM BYGNINGER 58 626 498
Tomten er kjopt.

Gnr.401/bnr.20

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
giennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 13

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig -32 043 000
SUM BORETTSINNSKUDD -32 043 000

NOTE: 14

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Energi desember -27 066
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -27 066

NOTE: 15
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 32 043 000
TOTALT 32 043 000

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 58 626 498
TOTALT 58 626 498
Vedlegg 1 16 av 19 Arsrapport og arsregnskap 2024.pdf
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Planstatus

Trondheim
MATRIKKELENHET
Kommune Gnr  Bnr  Fnr  Snr  Adresse
5001 - Trondheim 401 20 0 1 Nordre gate 26, 7010 TRONDHEIM

Qrjaveita 2, 7010 TRONDHEIM

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato) Areal
Bandlegging etter lov om kulturminner Kommuneplanens arealdel 2022-2034 (27.3.2025) 1212.55m"
Bevaring kulturmiljg Kommuneplanens arealdel 2022-2034 (27.3.2025) 1212.55m°
Sentrumsformal - Framtidig Kommuneplanens arealdel 2022-2034 (27.3.2025) 1212.55m"

GJELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen i et regulert omrade?

PLANID Plannavn (vedtaksdato) Reguleringsformal
Bevaring av bygninger 901.98m”
5001 r0118ag Nordre gate 26 og 28,30 Fjordgata 33 og 35 og Qrjaveita 4
(22.5.2003)

RELATERTE PLANER
PLANID Plannavn (vedtaksdato)

r0118 Midtbyplanen (28.8.1981)

BEBYGGELSESPLAN
Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?
PLANID Plannavn

REGULERING UNDER ARBEID
Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer eiendommen?
PLANID [(EULEV]

Ja

03.02.2026 17:05:30 Side 1 av 2
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5001 r20180048 Olav Tryggvasons gate

PLANFORSLAG
Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn

5001 r20180001  Nordestre kvadrant i Midtbyen
5001 r20210037  Olav Trygvasons gate 30

KOMMENTARFELT:

Det tas forbehold om feil og mangler.

03.02.2026 17:05:30
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Kommuneplanens arealdel
Eiendom: Gnr: 401 |Bnr: 20 Fnr: 0 Snr: 1
Adresse: Nordre gate 26 .
7010 TRONDHEIM, m.fl. Malestokk
Trondheim 1:5000
Annen info:
N ~
7 o
7
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/// e \\\\
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./// \\
i
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/ i %
03.02.2026 17:05:40 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

' Eiendomsgrense generert
Hensyn bevaring naturmiljo
Framtidig turveg / turdrag

* Kollektivtrase

Hovedvegnett sykkel

Byggesone 2

Havn

Bruk og vern av sjg og
vassdrag mm

Friluftsomrade i sjo

Eiendomsgrense god
nayaktighet

Eiendomsgrense fiktiv
Hensyn bevaring kulturmiljo
Jernbane - pa bakken
Fjernveg

Bandlegging etter lov om
kulturminner, Trondheim
middelalderby (arkeologi)

Offentlig eller privat
tjenesteyting

Bla/grannstruktur

Ferdsel

' Eiendomsgrense darlig

ngyaktighet
Veg

" Turveg / turdrag
' Sporveg

Hovedveg

Byggesone 1

Bane

Framtidig bla/grennstruktur
Farled

03.02.2026 17:05:40 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Saksvedlegg
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GJELDENDE REGULERINGSPLANER

TRONDHEIM KOMMUNE

INNSENDTE REGULERINGSPLAN ER EN ENDRING AV
DEL(ER) AV FQIGENDE PLANI(ER) .

ARKIVHR. VEDTAK =  TEKST

sif. 28.08.81

MIDTBYPLANEN




Eiendom: Gnr: 401 |Bnr: 20 Fnr: 0 Snr: 1

Reguleringsplaner I$I

Adresse: Nordre gate 26

7010 TRONDHEIM, m fl. Malestokk
Trondheim 11000

Annen info:
_;/
A7)
7
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Tegnforklaring

RpOmrade igangsatt

RpOmrade vedtatt - under
bakkeniva

' Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Fylkesveg gatenavn .
Plan dispensasjon punkt
RpGrense

Bebyggelse som forutsettes
fiernet

Gang-/sykkelveg

Forretning/Kontor/Tjenesteytin
g

RpFormalGrense

RpOmrade forslag

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Eiendomsgrense generert

Kommunalveg gatenavn .
RpFormalGrense
Byggegrense

Bevaring av bygninger

Jernbane

Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur (arealer)

RpGrense

RpOmrade vedtatt linje - pa
bakkeniva

Eiendomsgrense god
neyaktighet

Veg

Privatveg gatenavn .

‘ RpBandleggingGrense

Planlagt bebyggelse

Kjgreveg

Bandlegging etter lov om
kulturminner

Kombinerte formal for
samferdselsanlegg og/eller
teknisk infrastrukturtraseer

Parkeringshus/-anlegg

03.02.2026 17:06:02 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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TRONDHEIM KOMMUNE
Plan- og bygningsenheten

R 118ag

Arkivsak 02/15084

REGULERINGSBESTEMMELSER BEBYGGELSESPLAN/
REGULERINGSENDRING
NORDRE GATE 26 OG 28/30, FJORDGATA 33,35 OG ORJAVEITA 4

Reguleringsendringen omfatter en mindre endring av R-118, “Midtbyplanen”, stadfestet 28.08.81.

Planen er datert :21.05.2002
Dato for siste revisjon av plankartet 121.03.2003
Dato for siste revisjon av bestemmelsene :21.03.2003
Dato for bystyrets vedtak :22.05.2003
§1 AVGRENSNING
Disse bestemmelsene gjelder for det omradet som er avgrenset med reguleringsgrense pa plankartet.
§2 FORMAL
Omrédet reguleres (il fplgende formal:
Byggeomréder: kombinert boliger, kontor/ forretning (herunder
restaurant/scene)
Spesialomrade bevaring: bevaring av grunn, bevaring av bygninger.
§3  SPESIALOMRADE BEVARING
KOMBINERT FORMAL BOLIG, FORRETNING/ KONTOR
3.1  Arealbruk
Omradet skal nyttes Gl boliger, forretning/ kontor (herunder restauranter /scene).
3.2 Bevaring av grunnen
Alle inngrep i grunnen eller andre tiltak som kan virke inn pa det automatisk fredete kulturminne
"Middelalderbyen Trondheim”, ut over arbeider tillatt etter § 4. er ulovlige uten etter dispensasjon
fra kulturminneloven. Spknad skal sendes rette antikvariske myndighet, for tiden Riksantikvaren, i
god tid fgr arbeidet er planlagt igangsatt. Kostnader knyttet til ngdvendige undersgkelser og
eventuelle arkeologiske utgravinger belastes tiltakshaver.
3.2.1 For bebyggelsesplanen kan realiseres skal det foretas en arkeologisk granskning av det automatisk

fredete kulturminne som kommer i konflikt med utbyggingen. Dette gjelder kulturlag fra
middelalderen pé eiendommene Nordre gate 26 og 28/30, som er vist i planen som omride for
nybygg. Det skal tas kontakt med rette antikvariske myndighet, for tiden Riksantikvaren,
distriktskontor Nord, i god tid for tiltaket skal gjennomfgres slik at omfang og kostnader for
arkeologisk overviking/undersgkelse kan fastsettes. Den arkeologiske undersgkelsen skal
gjennomfgres i sommerhalviret.
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§4

4.1
4.1.1
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Hvis byggegropen skal spuntes skal plan for dette arbeidet forelegges Riksantikvaren til
godkjenning. Staking av spunt skal skje i en dybde og pi en mite som gjgr at kulturlag utenfor
byggegrensen ikke gdelegges eller skades.

For gjennomfgring av byggeprosjekt i bakgirden gis det dipensasjon fra kulturminnelovens §3 i
samsvar med vilkdr gitt av Riksantikvaren med bakgrunn i rapport fra gjennomfgrt prgvegraving.

Bygninger

Bestdende bygninger i planomridet som er markert med tykk strek pa plankartet skal bevares og
tillates bare ombygget under forutsetning av at eksterigrene beholdes som i dag, eller rekonstrueres
med dokumentert tidligere tilstand. For gvrige bygninger gjelder at eksterigret skal behandles med
respekt for iboende egenart, og vere arkitektonisk godt tilpasset det omkringliggende bygningsmiljg.

Samrad
Alle sgknader om tillatelse til byggetiltak etter plan- og bygningslovens § 93 skal utformes i samrid
med byantikvaren.

Fotodokumentasjon
Med sgknad om endring av bebyggelse som er registrert som verneverdig, skal det ligge ved foto
av samtlige fasader.

Erstatning ved brann
Dersom bevaringsverdig bebyggelse pd grunn av brann eller andre arsaker ma erstattes av nybygg,
kan det erstattes med bygg med samme plassering, hgyde og takform.

BYG GEOMRADER
KOMBINERT FORMAL BOLIG, FORRETNING/ KONTOR

Fellesbestemmelser

Utomhusplan

Sammen med sgknad om tillatelse til byggetiltak etter plan- og bygningslovens § 93 skal det
innsendes en detaljert og hgydesatt plan for den ubebygde del av eiendommen.

Plassering og utforming av ny bebyggelse

Ny bebyggelse skal plasseres som vist pa plankartet og utformes i trid med illustrasjonsmaterialet
utarbeidet av Svein Skibnes Arkitekikontor, datert 01.07.02. Bebyggelsen skal ha hgy
arkitektonisk kvalitet og hgy materialstandard. Materialer bgr ha lang levetid og generelt vare
miljgvennlige.

Materialbruk og fargevalg skal godkjennes sarskilt av bygningsmyndigheten.

Bebyggelsens hpyder
Maksimal gesimshgyde pa de enkelte deler av bebyggelsen skal ikke overskride den cotehgyde som
er pafert plankartet.

Ngdvendig heishus og overdekket trapperom kan tillates over gesims nér det er utformet 1 harmoni
med bebyggelsen for gvrig.

Rom for tekniske installasjoner og kanalfgringer tillates ikke over takflaten.

114



Felles takterrasse for boligene tillates etablert pa tak med utstrekning maksimalt 2 meter fra gesims.

Boligkvalitet
Minimum 80 % av nye boliger skal vere gjennomgdende /tosidig belyst.
Alle boligene skal ha tilgang pa pé privat utearcal i form av balkong/ terasse.

Boligtyper
Minimum 20 % av nye boliger skal tilrettelegges for bevegelseshemmede.

Parkeringsplan
Sammen med sgknad om tillatelse til byggetiltak etter plan- og bygningslovens § 93 skal det
foreligge en parkeringsplan for prosjektet som redegjor for parkeringsdekningen for biler og sykler.

Det skal avsettes plass til sykkelparkering i prosjektet.

Soppelhindtering
Soppelanlegg skal integreres i bebyggelsen.

Boligbebyggelse

Arealbruk

Fra 3. til 6. etasje ny bebyggelse skal det etableres boliger. Boliger kan unntaksvis tillates i 2.
etasje, under forutsetning av at det kan dokumenteres tilfredsstillende forhold.

Forretning/ kontor

Arcalbruk

1. og 2. etasje samt i underetasje skal det vzere forretning- og kontorrelatert virksomhet. Innenfor
formilet kan restaurant- og kafedrift vurderes tillatt.

§5 VILKAR FOR GJENNOMF@RING

5.1 Vegtrafikkstoay
Fasader som vender ut mot stgyutsatte gater skal utfgres med stgydempende materialer og
stsydempende vinduer.

Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det vedlegges dokumentasjon pi at innendgrs og
utendgrs stgynivé ikke overskrider (de laveste verdiene i ) miljgverndepartementets rundskriv T-
8/79. Plan for stgybeskyttelse skal foreligge samtidig med sgknaden.

Alle sgybeskyttelsestiltak skal vere gjennomfigrt fr brukstillatelse kan gis.

Fotodokumentasjon
Eksisterende bygninger som forutsettes revet, skal dokumenteres med foto fgr riving.




Bystyrets vedtak av 22.05.2003 er som felger:
VEDTAK:

Bystyret vedtar bebyggelsesplan med bestemmelser for eiendommene Nordre gate 26,
28/30, Fjordgata 33, 35 og Orjaveita 4, "Nerby'n", som vist pakart i mdestokk 1:500,
merket Svein Skibnes Arkitektkontor AS, senest datert 21.03.03 med bestemmelser
senest datert 21.03.03.

Vedtaket innebeerer en endring av Midtbyplanens hoydebestemmelser for del av planomrddet.

I henhold til godkjent vedtekt til § 66a i plan og bygningsloven, vedtas at
nye/rehabiliterte bygninger skal tilknyttes fjernvarmeanlegget. Jfr. Lov av 18. april
1985 om bygging og drift av fjernvarmeanlegg.

Vedtaket fattes i medhold av plan- og bygningslovens §§ 27-2 nr. 1, 28-1 nr. 2 og 28-2.

Folgende FLERTALLSMERKNAD fra Bystyret falger saken:
Det anbefales at tiltakshaver ikke benytter navnet ”Nerby’n” padette prosjektet. Det er
andre deler av byen som tradisjonelt har blitt betegnet som ”Nerby’n”.







PS 26/2024 Utvidelse av virkeomrade for
hyblifiseringsbestemmelse - sluttvedtak

Bystyrets behandling i mgte den 07.03.2024:

Vedtak:

Bystyret vedtar at virkeomradet til bestemmelse § 29.2 i kommuneplanens arealdel utvides, og
at bestemmelsen lyder:

Innenfor omrddene Rosenborg, Mgllenberg, Singsaker, Kalvskinnet, @ya, Elgeseter, Lademoen,
Berg, Bakklandet, Ila og Midtbyen, naermere avgrenset pa vedlagt kart som viser virkeomradet,
kreves tillatelse fra kommunen for & dele opp bolig til hybler. Ved avgjarelsen av om tillatelse
skal gis, skal det tas hensyn til om det etter kommunens skjgnn er en forsvarlig utnytting av
boligmassen. Dersom bolig er oppdelt til hybler i strid med bestemmelsen her, kan kommunen
paby at den settes i stand slik at den kan tjene sitt opprinnelige formal.

Kart over virkeomradet tas inn som vedlegg til kommuneplanens arealdel. Vedtaket fattes i
medhold av plan- og bygningsloven § 11-15. jf. § 11-17

Behandling:

Magni Fjertoft Svarstad (R) fremmet falgende tilleggsforslag "Moholt som en del av virkeomrade
for hyblifiseringsbestemmelse":

Inkludere Moholt i listen over omrader som skal inn under virkeomrade for
hyblifiseringsbestemmelse.

Silje Naper Salomonsen (SV) fremmet folgende tilleggsforslag "Here utvidelse av virkeomradet
til boligsone 1,2 og 3":

Bystyret ber kommunedirektgren hare en utvidelse av virkeomradet til bestemmelse § 29.2 i
kommuneplanens arealdel som omfatter boligsone 1,2 og 3.

Elin Marie Andreassen (FrP) fremmet fglgende alternatinve forslag "Opphev bestemmelsen™:
Bystyret vedtar & oppheve hyblifiseringsbestemmelsen i kommuneplanens arealdel.

Votering:

Ved alternativ votering mellom innstillinga og Andressens tilleggsforslag ble innstillinga vedtatt
med 63 stemmer (20 H, 17 Ap, 9 SV, 4 MDG, 4V, 3 PP, 3 R, KrF, SP, INP) mot 4 stemmer (4 FrP).
Naper Salomonsens tilleggsforslag fikk 9 stemmer (9 SV) mot 58 stemmer (20 H, 17 Ap, 4 MDG, 4
FrP,4V,3 PP, 3R, KrF, SP, INP) og falt.

Fjertoft Svarstads tilleggsforslag fikk 3 (3 R) stemmer mot 64 stemmer (20 H, 17 Ap, 9 SV, 4 MDG,
4FrP, 4V, 3 PP, KrF, SP, INP) og falt.

Saksprotokoll for Bystyret 07.03.2024
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TRONDHEIM KOMMUNE
Plan- og bygningsenheten

Tk S0 B FERDIGATTEST

N-7435 TRONDHEIM

Vir ref.
04/00102/
oppgis ved alle henv.

Nordre gate 26 og 28, ferdigattest for riving deler av bygg, pibygg, nybygg og ombygging

Byggested: Nordre gate 26 0og 28  Gnr.: 401 Bnr.: 20
Bygningsnummer:

Ansvarlig soker:  Veidekke Entreprener ASA

Tiltakshaver: NERBY'N AS

Tiltaksart: §93. Arbeid som krever byggetillatelse

Bygningstype:
Deres anmodning om ferdigattest er mottatt plan- og bygningsenheten 27.10.2005.
I folge plan- og bygningsloven § 99 skal ferdigattest gis nér tiltaket er ferdig utfort i samsvar med

tillatelsen og gjeldende bestemmelser. Innsendt dokumentasjon bekrefter at tiltaket er ferdig utfort i
samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser for avrig.

P4 bakgrunn av dette finner plan- og bygningsenheten & kunne gi ferdigattest for tiltaket.
Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i vedtak i delegasjonssak nr. FBR IR 0378/04,

FBR IP 1539/04, FBR IP 2201/04, FBR 3205/04, FBR IP 1714/05, FBR IT 2321/05,
FBR IP 2460/05 og FBR IP 2969/05.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

et A4

konst. bygningssjef

i:
NERBY'N AS, Postboks 2702, 7415 TRONDHEIM
Trondheim brann- og redningstjeneste

Telefon: Telefaks:
+47 72547150 +47 72546705 NO 942 110 464
E-postadresse: pbe.postmottak@trondheim. kommune.no
Internettadresse: www.trondheim. kommune no/planbygning




138935/11

TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

Delegasjonssak nr: FBR FER 2989/11

Veidekke Entreprener AS
Postboks 6100 Sluppen FERDIGATTEST

N-7435 TRONDHEIM

Var saksbehandler Var ref. Deres ref. Dato
Halvard Bachke 11/25726 Arnfinn Aune 29.06.2011
Tidligere ref: 09/7114
oppgis ved alle henvendelser

Orjaveita 2, ferdigattest for utbedringer av brannsikkerheten for borettslaget Nerbyn

Byggested: Orjaveita2 Gnr./Bnr.: 401/20
Bygningsnummer:

Ansvarlig seker: ~ Veidekke Entreprenor AS

Tiltakshaver: Veidekke Entreprener AS - Region Nord/Vest

Bygningssjefen har etter delegasjon, gitt i medhold av plan- og bygningsloven § 8 og Trondheim
kommunes delegasjonsreglement, behandlet og fattet vedtak i pafelgende sak.

Deres anmodning om ferdigattest er mottatt byggesakskontoret 24.05.2011.
I folge plan- og bygningsloven § 99 skal ferdigattest gis nar tiltaket er ferdig utfert i samsvar med

tillatelsen og gjeldende bestemmelser. Innsendt dokumentasjon bekrefter at tiltaket er ferdig utfert i
samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser for gvrig.

VEDTAK:
ANMODNINGEN OM FERDIGATTEST GODKJENNES.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i vedtak i delegasjonssak nr. FBR ETT
3700/09 og FBR ETT 459/10.

Det vises til plan- og bygningsloven § 99.

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 +47 72542511 NO 989 091 565
Byggesakskontoret

Postboks 2300 Sluppen
7004 TRONDHEIM Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesak/

E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
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TRONDHEIM KOMMUNE Var referanse Var dato
Byggesakskontoret 11/25726 29.06.2011

138935/11

Vedtaket kan péklages av alle involverte parter innen 3 uker. For n&rmere orientering, se vedlagte
melding om rett til & klage pa forvaltningsvedtak.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

Steinulf Hoel Halvard Bachke
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Vedlegg:
Melding om rett til & klage pa forvaltningsvedtak

Kopi med vedlegg:
Veidekke Entreprener AS - Region Nord/Vest, Postboks 6005 - Postterminalen, 5892 BERGEN




Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Var referanse Var dato
Byggesakskontoret 11/25726 29.06.2011

138935/11

MELDING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Denne meldingen gir viktige opplysninger hvis De ensker 4 klage pd vedtak De har fitt underretning om.

Klagerett
De har rett til & klage pa vedtaket.

Hvem kan De klage til?
Klagen sendes byggesakskontoret, som tar standpunkt til den.

Blir klagen ikke tatt til folge, sendes den til endelig avgjerelse i klageinstansen, som er Fylkesmannen i Sor-Trondelag.

Klagefrist
Klagefristen er 3 uker fra den dag De mottar vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt for fristen gar ut. Dersom De
klager sa sent at det kan vare uklart for oss om De har klaget i rett tid, ber De oppgi datoen for nar De mottok dette brevet.

Dersom De klager for sent, kan vi se bort fra klagen. De kan seke om 4 fa forlenget fristen. I sa fall ma De oppgi drsaken til
at De onsker dette.

Rett til 4 kreve begrunnelse
Dersom De mener byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan De kreve en slik begrunnelse for fristen gar ut. Ny
klagefrist blir da regnet fra den dagen De mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
De ma presisere:
- hvilket vedtak De klager over
- arsaken til at De klager
- den eller de endringer som De onsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomferingen av vedtaket
Selv om De har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomferes straks. De kan imidlertid seke om & fa utsatt
gjennomferingen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf. forvaltningsloven § 42.

Rett til 4 se saksdokumentene og til 4 kreve veiledning
Med visse begrensninger har De rett til & se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i forvaltningslovens
§§ 18 og 19. De ma i tilfelle ta kontakt med byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naermere veiledning om adgangen til 4 klage, om framgangsmaten og om reglene for
saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken
De kan soke om a fa dekket utgifter til nedvendig advokathjelp etter reglene om fritt rettsrad. Vanligvis gjelder visse
inntekts- og formuesgrenser. Fylkesmannen eller Deres advokat kan gi neermere opplysninger om dette.

Det er ogséd adgang til 4 kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken. Forutsetningen er da
vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i forvaltningsloven
§ 36. Klageinstansen kan orientere Dem om retten til & kreve slik dekning.

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 +47 72542511 NO 989 091 565

B sakskontoret

P(}),sgﬂg;zsk: ;38?) grli ppen E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
7004 TRONDHEIM Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesak
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Nabolagsprofil

Orjaveita 2 - Nabolaget Midtbyen nordre - vurdert av 136 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Godt voksne

Offentlig transport

& Sondre gate Regionbuss
Linje FB73

Trondheim Sentrum
Totalt 65 ulike linjer

Trondheim S
Linje F6, F7,R60, R70, R71

St. Olavs gate
Linje 9

Trondheim hurtigbatterminal
Linje 800, 805, 810

Skoler

Birralee International School Trondheim (1..14 min %

293 elever, 20 klasser

1.1 km

Bispehaugen skole (1-7 kl.)
245 elever, 15 klasser

15 min &
1.2 km

Nidelven skole (1-10 kl.)
36 elever, 5 klasser

15 min &
1.3 km

Trondheim International School (1-10 Kkl.)
225 elever, 12 klasser

17 min &
1.3 km

Rosenborg skole (8-10 kl.)
476 elever, 31 klasser

18 min &
1.4 km

Thora Storm videregdende skole
1100 elever

8 min &
0.6 km

Trondheim Katedralskole
600 elever, 21 klasser

9 min &
0.7 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 78/100

Kvalitet pa skolene
Bra 72/100

Naboskapet
Haflige 47/100

Aldersfordeling

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omréde Personer Husholdninger
Il Midtbyen nordre 1298 1238

[ Trondheim 192 462 103 688
| Norge 5425412 2654586

Barnehager

Lokkan barnehage (1-5 ar) 10 min %
16 barn 0.9 km

Mollenberg barnehage (1-5 ar) 12 min &
61 barn 1km

Birralee barnehage (3-6 ar) 14 min &
46 barn 1.1 km

Dagligvare

Joker Fjordgata
Sendagsapent

Kiwi Munkegata

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Primeere transportmidler Varer/Tjenester

o Byhaven
1. Gaende /

@ Vitusapotek Loven - Trondheim

2. Buss

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Kollektivtilbud

Veldig bra 92/100 B 33%ibarnehagealder

) ] B 31%6-124r
Vedlikehold veier | 9%13-15 &r

Godt velholdt 82/100 B 27%16-18 ar

Aktivitetstilbud
Bra 75/100

Familiesammensetning
Sport

@ Leutenhaven streetbasketbane 10 min &
Ballspill 0.8 km

Prinsens gt 11 min &
Turnhall 0.8 km

HIT Trondheim 2min & Enslig m. barn

Trondheim Helse og Figursalong 3Imin &
Enslig u. barn

Boligmasse Flerfamilier

B 6% rekkehus
B 66% blokk
| 28%annet

«Fint for urbane mennesker, som liker
kafeer, shopping og uteliv.»

Sitat fra en lokalkjent

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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24 Soderberg |
A &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T —

kr1
aksjebolig: r13500

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjeper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. ]
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle

lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lysparer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til d se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet gjennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Adrian Dyrstad

Eiendomsmegler | Partner

Adrian.dyrstad@emera.no
+47 905 01824

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen

CIERIDOM NMOIDCE



Budskjema

Adrian Dyrstad
Adrian.dyrstad@emera.no

Emera kontor:
Emera eiendomsmegling Trondheim

905 01824 970 54 433

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

B R

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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