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Velkommen til
din nye bolig
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Velkommen til Haneborgveien 97B! En
moderne og velholdt 1-roms leilighet
med sentral beliggenhet i
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Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 3 300 000-

OMKOSTNINGER

97190,

TOTALPRIS

3401980~

FELLESKOSTNADER

2 678~ pr. mnd

FELLESGJELD

Kr4 790~

FELLESFORMUE

1120-

BRA-I/BRA TOTAL

35/38 kvm

BOLIGTYPE

Eierseksjon

EIEFORM

Eierseksjon

ANTALL SOVEROM

0

ETASJE

4

BYGGEAR

2019

6

ENERGIMERKING

- lkke angitt

TOMTEAREAL

9667 m? (eiet)

N@KKELINFORMASJON

Din megler

Tonje Heitmann Eide

Eiendomsmeglerfullmektig | Partner

tonje.eide@emera.no
+47 480 58 025

Med et sterkt engasjement for eiendom og mennesker,
jobber jeg hver dag for & sikre en trygg, ryddig og
Iannsom prosess for kundene mine - enten du skal
selge eller kjgpe bolig. Jeg er opptatt av aerlig
radgivning, god tilgjengelighet og kvallitet i alle ledd.




BESKRIVELSE

Lys og moderne 1-roms
leilighet med balkong og heis.
Fjernvarme. Perfekt
forstegangskjop eller
utleicobjekt!

Tonje H. Eide v/Emera Eiendomsmegling har gleden av a
presentere Haneborgveien 97B!

En nyere og moderne leilighet med falgende romfordeling: Entré/
gang, bad, bod og kjgkken/stue. Leiligheten har en fin beliggenhet
i fierde etasje med heisadkomst og en hyggelig balkong.

Falgende er verdt & fremheve:

- Tidlgst HTH kjgkken

- Bad med opplegg for vaskemaskin

- Innvendig bod og kjellerbod

- Kabel-tv/internett (grunnpakke) inkl

- Fyring og varmtvann (akonto/avregning)

- Balansert ventilasjon med varmegjenvinning

- Godt med oppbevaringsplass i tillegg til romslig innvendig bod
- Tog og buss rett utenfor dgren

Her far du det beste av to verdener: en fredelig og grann
atmosfaere, kombinert med neerhet til byliv, kollektivtransport og
et rikt utvalg av fasiliteter.

Velkommen til visning!



Fra stuen er det utgang til en trivelig
balkong med plass til et lite cafésett,
perfekt for en kopp kaffe i morgensolen.
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Stremmen Storsenter ligger neert i tillegg til Metro og Triaden senter.




Leiligheten har en solrik beliggenhet i
grgnne omgivelser med kort vei til flotte
turomrader.




Overflater ellers i leiligheten bestar av
3-stavs parkett pa gulv og glatte, malte
vegg- og himlingsflater.
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Leiligheten har en smart og
plassbesparende uttrekkbar seng som
enkelt kan gjemmes bort.
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Nar sengen er oppe, kan rommet
innredes med sofa og brukes som en

koselig stue.

Takhgyden i stuen er mélt til ca. 2,56
meter, noe som ytterligere forsterker
den &pne romfglelsen.



Kjgkkenet er godt tilrettelagt med
integrert platetopp, stekeovn, kjgleskap
og oppvaskmaskin.

Over benkeflaten er veggene malt, og e - £2 I ' Her ligger alt til rette for en enkel og
lys under overskap gir god F { _. = praktisk hverdag.
arbeidsbelysning.
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Baderommet er flislagt fra byggeér og

har et rent, moderne uttrykk med
komfortvarme i gulvet og downlights.
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Et funksjonelt og ryddig bad, tilpasset
bade hverdagsbruk og komfort. Det er
opplegg for vaskemaskin.

Leiligheten er tilknyttet balansert
ventilasjonsanlegg, og oppvarming
skjer via radiatorer.
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Velkommen inn! Her er det god plass til
bade sko- og yttertgy. Callinganlegget
gjer det enkelt & slippe inn gjester.



Bygget har en solid utfgrelse med
fasade i sprekkmurt teglstein, og
leiligheten disponerer i tillegg en bod.




fredelig og grgnn atmosfaere, kombinert
med neerhet til byliv, og kollektivtranspo
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HANEBORGVEIEN 97B

OM EINDOMMEN

(Okonomi

Prisantydning
Kr 3 300 000

Omkostninger kjopers belop
3300 000,00 (Prisantydning)
4 790,00 (Andel av fellesgjeld)

3304 790,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger

13 500,00 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
82 600,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysingsgebyr hjiemmel)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

83 690,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjgperforsikring))

97 190,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjgperforsikring))

3388 480,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))
3 401980,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Lierskiftegebyr

Kr 6570
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Estimert totalpris ink. omk
Kr 3 401980

Felleskostnader
Felleskostnader kr 2 678,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Felleskostnadene inkluderer
og fordeles pa fglgende méte:

Felleskostnader kr 940,- pr. md.

Fjernvarme kr 600,- pr. md.

Kabel-tv/internett kr 494,- pr. md.

A-konto vann kr 561- pr. md.

Vedlikeholdsfond kr 93 - pr. md.

Totale felleskostnader pr. d.d: kr 2.678,- pr. md

P& grunn av prisstigning og rentegkning er det forventet
at felleskostnadene vil gke etter at denne salgsoppgaven
er utarbeidet.

Fra sameiets hjemmeside:

Forbruk av vann (kubikkmeter) og varme (kWh)
registreres i teknisk rom i leiligheten din. Det blir s& sendt
elektronisk til Ista som registrerer og sammenstiller. Det
gjgres halvarlig. Ista kontrollerer og avregner og sender
dette til Solibo, som igjen sender faktura til hver
seksjonseier pé Fjellhamar Torg. Fakturaen blir
samordnet med innbetaling av felleskostnader.

Eiendomsskatt

Lagrenskog kommune har ikke eiendomsskatt pa bolig.

Kommunale avgifter

Informasjon: Renovasjon er inkludert i felleskostnadene.
Vann/avlgp og fiernvarme er ikke med i felleskostnadene,
men er egne poster pd manedsfakturaen. De avregnes
etter malt forbruk i seksjonen. Det blir sannsynligvis ny
ordning fra nyttar med etterskuddsvis manedlig betaling
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av faktisk forbruk av vann og varme. Da faller
avregningen bort. Felleskostnadene vil fortsatt bli
avregnet.

Fellesgjeld

Kr 4 790 pr. 3112.2024

Ingen felles Ian.

Se vedtak om kommende grant I&n a kr 600.000,- for ny
administrasjon for vann og energi.

Fordeling av kommende fellesgjeld pr seksjon er ikke satt
pr.dd.

Sikringsordning

Sameiet er ikke tilknyttet sikringsordning.

Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: Kabel-tv/internett (grunnpakke)
er inkludert i felleskostnader. Telenor er leverandgr av tv
og internett.

Formue:
Andel fellesformue: Kr 11120 pr. 3112.2024

Formueverdi
Formueverdi primaer: Kr 744 950( 2023)

Formueverdi sekundeer: Kr 2 979 799(2023)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandel av denne boligverdien.For mer informasjon
om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.
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Beliggenhet

Velkommen til Haneborgveien 97B! En attraktiv bolig
med en ypperlig beliggenhet i et rolig, veletablert og
sveert ettertraktet boligomrade i Larenskog kommune.
Her far du det beste av to verdener: en fredelig og grgnn
atmosfeere, kombinert med neerhet til byliv,
kollektivtransport og et rikt utvalg av fasiliteter.

Fra boligen er det kort vei til bade barnehager, skoler,
dagligvarebutikker og servicetilbud. Innen gangavstand
finner du flere barnehager, blant annet Haneborg og
Fjellhamar barnehage, samt Fjellhamar barneskole og
Lgkenasen ungdomsskole. Det gjgr omradet spesielt
godt egnet for barnefamilier.

Dagligvarehandelen kan enkelt gjgres pa Coop Extra,
Meny eller Rema 1000, som ligger bare noen minutter
unna. For et stgrre shoppingtilbud ligger Triaden
Storsenter og Metro senter kun en kort kjgretur fra
eiendommen. Her finner du alt fra apotek, frisgr og kaféer
til spesialbutikker og treningssentre.

Haneborgveien ligger sentralt til med sveert gode
kollektivmuligheter. Bussforbindelser gar jevnlig fra
neerliggende holdeplasser, og det er kun ca. 10-15
minutters gange til bade Fjellhamar og Lgrenskog
togstasjon. Med toget er du i Oslo sentrum pa under 15
minutter - perfekt for pendlere.

For bilpendlere er det kort vei til hovedfartsarene E6 og
E18, samt til riksvei 159. Dette gir enkel tilgang til Oslo,
Lillestrgm og Gardermoen.

Boligen har en solrik beliggenhet i granne omgivelser
med kort vei til flotte turomrader. Rett utenfor dgren
finner du tilgang til turstier, akebakker og friarealer, og
kort vei opp til Haneborgasen og Losbydalen med milevis
av turstier, lyslayper og naturopplevelser éret rundt.
Losby Gods og golfbane ligger ogsa kun en kort kjgretur
unna, og byr pa bade rekreasjon og kulturhistorie.

| tillegg finnes det flere idrettsanlegg i neeromradet, blant
annet Fjellhamarhallen og Lgrenskog ishall, samt
treningssentre som SATS, Fresh Fitness og Feelgood.

Omrédet rundt Haneborgveien 97B er kjent for sitt
trygge, rolige og barnevennlige bomiljg med lite
gjennomgangstrafikk. Her er det godt naboskap, og
mange av beboerne har bodd i omradet over tid, noe
som bidrar til stabilitet og fellesskap. Om sommeren yrer
det av liv i neerliggende lekeplasser og grgntomrader,
mens vinteren byr p& akebakker og skimuligheter.

Oppsummert: Haneborgveien 97B er det perfekte valget
for deg som @nsker en bolig med kort vei til bade by og
natur, i et omrade hvor bade smé og store trives. Her bor
du komfortabelt og sentralt i et hjem som gir rom for
hverdagsliv, fritid og fremtid.

Parkering

Seksjonen disponerer ikke parkeringsplass. Parkering er
tilgjengelig i samsvar med gjeldende regler for omradet.

Tidvis mulighet for leie av garasjeplass.

Adkomst

P& hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomtetype: Eiet

Tomtestgrrelse: 9667 m?2

Iflg. Norges Eiendommer - Ambita. Tomtearealet gjelder
for det aktuelle Gnr/Bnr.

Tomten er omkranset av variert vegetasjon, som skaper
en naturlig og frodig ramme rundt eiendommen.
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Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Eierseksjon

Objektstype: Eierseksjon

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger ferdigattest for eiendommen vedrgrende
nybygg datert 03.04.2024. Ferdigattest utstedes av
bygningsmyndighetene basert p&d dokumentasjon
mottatt fra kontrollansvarlig nar et sgknadspliktig tiltak er
utfgrt i samsvar med tillatelsen og @vrige krav etter plan-
og bygningslovgivningen. Det er viktig & merke seg at
selv om ferdigattest foreligger, gir det ingen garanti for at
bygget er oppfert i henhold til tillatelsen og gjeldende
regelverk, eller at det senere er utfart arbeid pa bygget
som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Godkjente tegninger stemmer med dagens bruk.
Ferdigattest/brukstillatelse datert: 03.04.2024.

Innhold

Leiligheten ligger i byggets 4.etasje og har fglgende
romfordeling: Entré/gang, bad, bod og kjgkken/stue.

Kjellerbod er mélt til ca 2,6 m2 Boden er merket med nr
28.

Det gjgres saerskilt oppmerksom pé at bod som er
medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pé fellesareal,
men disponeres av denne leiligheten.
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Areal

BRA - i: 35 m?2
BRA - e: 3 m?2
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 38 m2
TBA: 2 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kijeller

BRA-e: 3 m? Kjellerbod er malt til ca 2,6 m2 Boden er
merket med nr 28.

4. etasje

BRA-i: 35 m2 Entré, stue/kjokken, bod, bad

TBA fordelt pa etasje

4. etasje

2 m2 Utgang fra stue til balkong. Balkongen er malt til ca
1,6 m2

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skrétak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.
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Fellesarealer og rettigheter til
bruk

Det gjares seerskilt oppmerksom pa at boden som er
medtatt i BRA-e og totalt BRA, ligger pa sameiets
fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet
kan pé et senere tidspunkt omdisponere bruken av dette
arealet.

Standard

Velkommen til Haneborgveien 97B! En moderne og
velholdt 1-roms leilighet med sentral beliggenhet i et
populeert og rolig boomrade pé Fjellhamar. Leiligheten
ligger i byggets 4. etasje og passer perfekt for deg som
gnsker en arealeffektiv bolig med god standard og enkel
tilgang til bade kollektivtransport, dagligvare,
naturopplevelser og byliv.

Leiligheten har en gjennomtenkt planlgsning som
utnytter kvadratmeterne godt. Store vindusflater gir
rommet rikelig med naturlig lys, og den &pne stue- og
kjgkkenlgsningen gir en luftig og behagelig romfglelse.
Fra stuen er det utgang til en trivelig balkong med plass
til et lite cafésett, perfekt for en kopp kaffe i
morgensolen. Balkongen er oppfert i stal og
betongkonstruksjoner, har rekkverk i aluminium med
glassfelter, og er utstyrt med bade lysarmatur og
stikkontakt. Praktisk og stemningsfullt, bade pa dag- og
kveldstid.

Kjgkkenet er levert av HTH og holder en tidlgs og
funksjonell standard. Innredningen har glatte, folierte
fronter og en laminat benkeplate med nedfelt kum i
rustfritt stal. Over benkeflaten er veggene malt, og lys
under overskap gir god arbeidsbelysning. Kjgkkenet er
godt tilrettelagt med opplegg for platetopp, stekeovn,
kjgleskap og oppvaskmaskin. Her ligger alt til rette for en
praktisk hverdag.

Baderommet er flislagt fra byggeér og har et rent,

moderne uttrykk med komfortvarme i gulvet og
downlights i himlingen. Innredningen bestéar av
servantskap med heldekkende servant og glatte fronter,
speilskap med lysarmatur, og et praktisk dusjhjgrne med
regnfallsdusj og svingbare glassdgrer. Videre er det
vegghengt toalett, sluk i dusjsonen og opplegg for
vaskemaskin. Et funksjonelt og ryddig bad, tilpasset bade
hverdagsbruk og komfort.

Overflater ellers i leiligheten bestar av 3-stavs parkett pa
gulv og glatte, malte vegg- og himlingsflater som gir et
moderne og ngytralt preg. Takhgyden i stuen er malt til
ca. 2,56 meter, noe som ytterligere forsterker den apne
romfglelsen. Leiligheten er tilknyttet balansert
ventilasjonsanlegg, og oppvarming skjer via radiatorer.

Bygget har en solid utfgrelse med fasade i sprekkmurt
teglstein, og leiligheten disponerer i tillegg en egen bod i
kjeller. Ideell for lagring av sesongutstyr eller annet du
gnsker & ha lett tilgjengelig, men ute av veien.

Med sin kombinasjon av gjennomfgrt standard, god
beliggenhet og smarte Igsninger, er dette en bolig som vil
passe perfekt for bade farstegangskjspere, pendlere
eller som en praktisk sekundaerbolig.

| forbindelse med salget er det utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig. Rapporten gir en
teknisk vurdering av boligen og paviser eventuelle avvik.
Det er viktig & merke seg at forhold som er vurdert med
TG2 og TG3 bgr gijennomgas ngye, ettersom disse
indikerer avvik fra normal slitasje eller hgy alder, og kan
medfare behov for utbedring. Bygningsdeler vurdert med
TGIU er ikke blitt undersgkt av takstmann.

Bygningsdeler med TG2:

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn: Det er malt
haydeforskjell p& mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik. Det ble malt
gulvavvik utover gjeldende standard pa 15 mm gjennom
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hele rommet i stuen.

Bygningsdeler som ikke er undersgkt (TGIU):

- Vatrom > 4. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner
vatrom: Det er ikke utfgrt hulltaking i tilstgtende rom da
baderommet er av typen prefabrikkert vatromskabin.
Dette i henhold til gjeldende forskrift og standard. Det
sokes ikke etter fukt i vatromskabiner da det ikke gir
palitelige sgk grunnet rommet oppbygning.

Tilstandsrapporten for boligen er vedlagt salgsoppgaven.
For mer detaljert informasjon om tilstandsgradene,
vennligst se rapporten.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og Igsare: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehgr', som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes p& eiendommen, vil heller ikke fglge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker

etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Taksator AS
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport
Sammendrag selgers egenerkleering: Selgers

egenerkleeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & giennomgéa dette ngye.
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Folgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:
- Tilleggskommentar
Forsikret gjennom sameiet Fjellhammer Torg.

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utarbeidet en
tilstandsrapport av en kvalifisert bygningssakkyndig.
Rapporten gir en grundig vurdering av boligens tilstand
og papeker eventuelle avvik som ble oppdaget.
Tilstandsrapporten og selgers egenerklaering er vedlagt
salgsoppgaven, og det er viktig at interessenter ngye
leser gjennom disse dokumentene fgr de legger inn bud.

Informasjonen som er gitt i tilstandsrapporten regnes
som kjent for kjgper, og det vil ikke vaere anledning til &
reklamere pa forhold som er omtalt der. Spesielt forhold
merket med TG2 og TG3 bgr vurderes grundig, da disse
indikerer at det foreligger avvik fra normal slitasje eller
hgy alder, som kan medfgre behov for utbedringer.
Bygningsdeler som er markert med TGIU er ikke
undersgkt av takstmannen.

Nedenfor fglger en beskrivelse av boligen basert pa
tilstandsrapporten:

Bygning oppfgrt i 2019 med baerende konstruksjoner og
leilighetsskillende vegger i betong/mur.

Taket er et flatt tak og er tekket med papp/membranfolie.
Etasjeskille er et betongdekke.

Veggkonstruksjon er oppfert i betong og utvendig fasade
er forblendet med sprekkmurt teglstein.

Grunnmur i betong og sta@pt sale, antatt fundamentert pa
fast grunn (fjell) eller faste komprimerte masser.

Dvrig
informasjon

Adresse
Haneborgveien 97B, 1463 FJELLHAMAR
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Gnr. 107, bnr. 1131, snr. 19, ideell andel 1/1
i Larenskog kommune.

Selger

Jenny Mari Arvidsson og Hans Jgran Lundahl

Sameie

Sameiet Fjellhamar Torg
Organisasjonsnummer: 924290595

Sameiet er oppdelt i 220 seksjoner, hvorav 145 seksjoner
er bolig og 75 seksjoner er naering. Tomten og deler av
bebyggelsen som ikke omfattes av eierseksjoner er
fellesareal.

Boligselskapets hjemmeside: home.solibo.no/hp/
fiellhamar

Kontaktskjema til styret: home.solibo.no/hp/fjellhamar/
kontakt

Forretningsfgrer
Navn: Solibo AS

Revisor
Navn: BDO

Sameiet har felles bygningsforsikring. Beboer ma selv
tegne egen forsikringsavtale for forsikring av eget innbo.

Referat ekstraordingert arsmgte 19.09.2025:

- 21 Endringer i forhold til administrasjon av vann og
energi

Forslagsstillers saksfremstilling:

Det er fra beboere og gjiennom beboermgte kommet
klare gnsker om & f& méanedlig betaling av vann og
energi, i stedet for halvarlig og akonto - slik som i dag.
Dette vil veere en mer framtidsrettet Iasning som gir
bedre oversikt.

Da dette er en ganske stor endring med en viss
gkonomisk konsekvens, velger styret & innkalle til
ekstraordinzert digitalt arsmgte (ikke fysisk) for &
informere og for & avklare tilslutning. Denne
informasjonen gir en orientering om saken og deretter vil
det bli gjennomfgrt en digital avstemming. Et samlet
styre gar inn for denne Igsningen.

Hva er endringen?

| dag er det Ista som foretar administrasjon - registrering
av mengder av varmt og kaldt vann. Resultatene av dette
formidles til var forretningsfgrer, Solibo og sa blir vi
belastet gijennom en avregning av akonto-belgpet. (Siste
halvar 2024 ble avregnet og fakturert september 2025.)

Etter en tilbudskonkurranse har styret endt opp med at
det er firmaet EcoGuard som har den beste Igsningen for
oss. EcoGuard registrerer vann og energi pa timebasis
og sg@rger for manedlig fakturering av maleresultatene
via Solibo. Alle beboere kan til enhver tid fglge sitt
forbruk via en app, som alle far tilgang til. EcoGuard kan
ogsa sgrge for at forbruket av strgm til elbillading kan
komme pa samme faktura — méanedlig fastbelgp vil da
bortfalle. EcoGuard har ogsa system for styring av varme
i leiligheten, ogsa dette via app. Alle vil f& tilbud om dette,
men det er valgfritt.

Finansiering av det nye administrasjonssystemet

Det er ngdvendig & bytte malere i leilighetenes tekniske
skap. Den ménedlige kostnaden for drift og
administrasjon av vann og varme blir vesentlig lavere enn
i dag, men det kommer pa en investeringskostnad som
belastes hver beboer manedlig. Samlet vil den totale
kostnaden bli noe hgyere enn i dag, men styret foreslar &
bruke en begrenset del av vedlikeholdsfondet i
finansieringen. Det betyr at kostanden til administrasjon
av vann og energi blir omtrent som i dag eller litt hgyere.
(Manedlig fakturering koster litt mer enn akonto to
ganger i ret.)

Framdrift
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Det sluttes ingen avtaler fgr det ekstraordinaere arsmotet
er gjennomfgrt med positivt resultat. Dersom alt gar etter
planen, vil det nye systemet kunne veere i drift fra 1.
januar 2026.

Styrets forslag til vedtak:

Styret har fullmakt til & inngé avtale med EcoGuard om
administrasjon, maling og manedlig fakturering av vann
og energi, inkludert installasjon av nye malere i
leilighetene. Finansiering gjennomfgres med en
kombinasjon av manedlig belastning pa seksjonseierne
og bruk av en begrenset del av vedlikeholdsfondet.

@konomi - nytt administrasjonssystem for vann og
energi

Den nye, manedlige kostnaden for tjenesten med
administrasjon av vann og energi ligger an til & bli kr 55
inkl. mva. Det dekker drift, avlesning, avregning,
fakturering, oppfelging faktura (Solibo), support, tilgang
styreplattform og tilgang beboerapp. Dagens
administrasjonskostnad pa kr 10 vil frafalle.

| dag betaler hver beboer ca. kr 75 pr. maned (direkte
fakturering til seksjonseier og indirekte fakturering
gjennom felleskostnader).

For & finansiere bytte av fire malere i teknisk skap i alle
leilighetene og datainnsamlingsutstyr, samt
programvareoppdatering, testing o.l. vil dette bety en
investering pa ca. kr 990 000. Styret foreslar at kr 390
000 finansieres ved bruk av vedlikeholdsfondet, og at vi
tar opp et grgnt 1an pa kr 600 000 med nedbetaling over
10 ér til rente 5,75 %. (Renten er ikke ferdigforhandlet.) De
nye installasjonene har en antatt levetid pa ca. 15 ar.
Dagens malere har begrenset levetid og mé etter hvert
skiftes ut — uansett.

Lanet tas opp av sameiet og fordeles i sin helhet pé alle
seksjoner og nzering med et manedlig belgp pa ca. kr 43.

Samlet sett blir manedlig kostnad kr 55 (drift) + kr 43
(kapitalkostnad) og fratrukket dagens
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administrasjonskostnad kr 10 = kr 88. | dag betaler vi
altsé ca. kr 75 for den samme tjenesten, men da med
halvérlig og & konto belastning.

EcoGuard kan ogsé tilby administrasjon av
elbilladetjenesten uten ekstra kostnad. Denne kostnaden
er i dag kr 89 pr méaned og pr. elbilladekunde.
Totallgsningen for alle med elbillader blir séledes ekstra
gunstig i forhold til i dag.

Bruk av vedlikeholdsfondet

Vedtektene sier at vedlikeholdsfondet kan brukes «til
dekning av fremtidige vedlikeholdskostnader,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommeny.
Styret mener at vedlikeholdsfondet kan brukes til
delfinansiering av investeringene i det nye
administrasjonssystemet. Stgrrelsen pa investeringen er
sapass begrenset at dette er noe styret kan beslutte.

Starrelsen pa vedlikeholdsfondet vil ved kommende
nyttar veere ca. kr 2 600 000.

Forretningsfgrer: Solibo AS

Sameiets forsikringsselskap: Gjensidige Forsikring
Polisenummer fellesforsikring: 88881609

Husdyr: Eier plikter 8 pase at husdyr ikke sjenerer andre
beboere. Hund skal alltid fgres i band pa sameiets
fellesarealer.

Det er forbudt & mate fugler og ville dyr fordi det kan
tiltrekke skadedyr som rotter og mus.

Forkjgpsrett: Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Styregodkjennelse: Overdragelse skal meldes fra om til
forretningsfgrer og styret.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: ,&rsregnskap for
2024 ligger vedlagt i salgsoppgaven.
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Arsresultat for 2024 var kr. 44 051,-
Budsijettert for 2025 er kr. 337 095,-.

Vedtekter/husordensregler

Vedtekter og husordensregler ligger vedlagt i
salgsoppgave.

Beboernes forpliktelser og

dugnader

Dugnad ma péaregnes.

Energimerke
Energikarakter: D

Energifarge: Grgnn

Info energiklasse

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til
salgsoppgave. Megler péatar seg ikke ansvar for
informasjonen som fremgar av energiattesten.

Oppvarming

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:

- Radiatorer tilknyttet og varmt forbruksvann fra
sentralvarmeanlegg (akonto)

- Gulvvarme pé bad

- Balansert ventilasjon med varmegjenvinning

Hvis et rom pa visningen mangler fast installert

oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.

Regulering
Regulerings og arealplaner: Eiendommen er regulert til
bebyggelse og anlegg.

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 2022003

Navn Kommuneplan

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 15.03.2023

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3222/
dokumenter/9472/
Bestemmelser%2009%20retningslinjer%20vedtatt%201
5.03.2023.pdf

Delarealer Delareal 29 m

Arealbruk Idrettsanlegg,Naveerende

Delareal 34 m
ArealbrukBoligbebyggelse,Naveerende

Delareal 9 604 m
ArealbrukSentrumsformal,Naveerende

Reguleringsplaner

Id 2013005

Navn Fjellhamar sentrum vest

Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 17.09.2014

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3222/
dokumenter/5594/019_Bestemmelser.pdf
Delarealer Delareal 1847 m

Formal Veg

Delareal 6 431 m

Formal Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert
med andre angitte hovedformal

Felthavn BAA

Delareal 442 m

Formal Gangveg/gangareal/gégate

Delareal 29 m

Formal Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Delareal 896 m

Formal Parkeringsplasser

Feltnavn f_Parkeringl

Id 2020001
Navn Fjellhamar skole
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Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 28.01.2020

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3222/
dokumenter/5951/042_Bestemmelser%20.pdf
Delarealer Delareal 18 m

Formal Idrettsanlegg

Feltnavn o_ldrett

Id 1983005

Navn Fjellhamar sentrum - del 1-3

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 3110.1983

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3222/
dokumenter/9291/1983005_Bestemmelser.pdf
Delarealer Delareal 1m

Formal Anlegg for idrett og sport

Det er planlagt stor utvikling pa Icopal-tomten.
Planomradet bestéar av flere delfelt som vil utvikles over
tid. Icopal @st blir et boligomrade mellom jernbanen og
en planlagt park, mens Icopal Vest fér en urban funksjon
neer stasjonen og et roligere boligomréde mot skolen.
Den eksisterende skoletomten omgjgres til et
boligkvartal med naering langs Fjellhamarveien.
Hovedgatene i omrédet vil veere Fjellhamarveien og
Marcus Thranes vei, og en ny offentlig park skal
etableres der det né er parkeringsplass. (Kilde: https://
www.lorenskog.kommune.no/innsyn.aspx?
response=journalpost_detaljer&journalpostid=20201968
58&scripturi=/innsyn.aspx&skin=infolink&Mid1=19803& )

For mer informasjon om reguleringsforhold, kontakt
megler eller sgk pa saksnummer, adresse eller gards- og
bruksnummer pé Plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
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hjemmelshaver:

3222/107/1131/19:

20121923 - Dokumentnr: 283 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om vedlikehold

Bestemmelse om generende virksomhet

Overfert fra: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:1131

Gijelder denne registerenheten med flere

04.09.1930 - Dokumentnr: 21 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver:Glommen Treesliperi

PB. 2/33-634

Tinglyst 3. november 1909 pa gnr 107 bnr 4
Overfert fra: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:1131

Gjelder denne registerenheten med flere

02121953 - Dokumentnr: 6616 - Skjgnn
Bestemmelse om veg

OVERF@RT FRA: KNR:0230 GNR:107 BNR:1131
Gijelder denne registerenheten med flere

01111958 - Dokumentnr: 5218 - Erkleering/avtale
om ansvar for ventilasjonskanaler som ikke er
forskriftsmessig utfart.

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:1131

Gijelder denne registerenheten med flere

23.02.1966 - Dokumentnr: 587 - Bestemmelse om veg
Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:1131

Gjelder denne registerenheten med flere

03121968 - Dokumentnr: 4782 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om a rive/fjerne bygg nar bygningsradet
forlanger det

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:1131

Gjelder denne registerenheten med flere

09.10.2019 - Dokumentnr: 1193173 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:2902

40

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Overfegrt fra: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:1131
Gjelder denne registerenheten med flere

2310.2019 - Dokumentnr: 1257283 - Bestemmelse om
adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:2902

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Larenskog Kommune
Org.nr: 842 566 142

Overfert fra: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:1131

Gjelder denne registerenheten med flere

18.04.2023 - Dokumentnr: 394163 - Bestemmelse om
adkomstrett

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Larenskog Kommune
Org.nr: 842 566 142

Rettighetshaver allmennheten

Gijelder denne registerenheten med flere

18.04.2023 - Dokumentnr: 394163 - Bestemmelse om
veg

Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:671

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog Kommune
Org.nr: 842 566 142

Gjelder denne registerenheten med flere

18.04.2023 - Dokumentnr: 394163 - Bestemmelse om
veg

Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:107 Bnr:2914

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Larenskog Kommune
Org.nr: 842 566 142

Gjelder denne registerenheten med flere

2511.2019 - Dokumentnr: 1406063 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 19

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 40/16155

Legalpant: Kommunen har legalpant som sikkerhet for
betaling av kommunale avgifter og eventuell

eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har
legalpant pa inntil 2G som sikkerhet for krav knyttet til
sameieforholdet, som felleskostnader. Legalpant er pant
som ikke vises i grunnboksutskriften, og har prioritet
foran tinglyste 1an, for eksempel banklan pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har hgyere prioritet enn
legalpant til sameiet.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse pahviler sameiet.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig til privat vei/
interne gang- og stikkveier.

Utleie

Adgang til utleie: Boligen kan leies ut i samsvar med
gjeldende lovverk, og vedtektene setter ingen
begrensninger pa eierens utleieadgang. Korttidsutleie av
hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn arlig er ikke tillatt.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn
sammenhengende. De som driver med korttidsutleie skal
informere styret om nar, hvor lenge og hvem som skal
leie.

Salg og utleie skal varsles til styret slik at man har
kontroll p4 hvem som bor i Sameiet til enhver tid, dette av
sikkerhetsmessige hensyn. Den enkelte seksjon samt
fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet,
og ma ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig
ulempe for de gvrige seksjonene. Boligseksjonene skal
kun benyttes til beboelse.

Konsesjon
Kommentar Bo- og driveplikt: Det er ikke boplikt for
eiendommen.

Kommentar konsesjon: Kjgp av eiendommen krever ikke
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konsesjon. Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mél, mé&
kigper undertegne ngdvendige dokumenter for & sgke
om konsesjonsfrihet.

Odel

Det hviler ikke odelsrett pa eiendommen.

[e) .
Radonmaling
Selger har ikke utfert radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Det informeres om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, i henhold til eierseksjonsloven §
23. Seksjoner som eies av naerstédende eller gjennom et
firma regnes ogsa med.

| henhold til eierseksjonsloven § 31 er sameierne
ansvarlige overfor sameiets kreditorer i forhold til sin
sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har
sameiet legal panterett i den enkelte eierseksjon,
begrenset til inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelap.

Kjgper og selger er forpliktet til & signere den standard
kjgpekontrakten utarbeidet av Emera som en del av
eiendomshandleren. Kjgpekontrakten kan gjennomgas
hos eiendomsmegler fgr budet legges inn. Kontakt

eiendomsmegler for eventuelle spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontrakts-
orunnlag

Overtakelse

Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
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selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 14 000 000,~.
Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & giennomgéa denne fgr bud
inngis.

Boligkjgperforsikring: Kjigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra S6derberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skall
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) fglger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pa informasjon hentet fra
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vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten 4 ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pé forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinzer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det ma ogsa forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold ma
kigper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kjgper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering
P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a

prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som naeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pé bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
pavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal pa minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjaper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
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selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kigperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kigpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn p& nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjiemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklD. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kjgpsfullmakt m& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fagr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.
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Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud méa ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bgr derfor vaere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret méa betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.
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Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kijgpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gijennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, méa
eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerkleering.

Meglers vederlag

Fast provisjon: kr 30 000,00
Tilrettelegging: kr 10.000
Visninger/overtagelser: kr 2000 pr. stk.
Markedspakke: kr 23.900
Oppgjgrshonorar inkl. factoring: kr 9900

Utlegg:
Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 15 500, og omfatter vanligvis

innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfarer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 110 370

Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfgrt arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Samarbeidspartnere og tilknyttede foretak:

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tijenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vare
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

SpareBank 1 SMN - tilbyder av l&nefinansiering

Hvilke produkter/tienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.

Oppdragsanvarlig
Tonje Heitmann Eide
Eiendomsmeglerfullmektig | Partner
tonje.eide@emera.no

TIf: 480 58 025

OM EIENDOMMEN

Ansvarlig megler
Francis Johansson-Merrick

Daglig leder | Eiendomsmegler | Partner
francis.johansson-merrick@emera.no
TIf: 951 97 652

Meglerforetaket
Emera Nol AS

Organisasjonsnummer 934963385
Henrik Ibsens gate 40-42, 0255 OSLO
TIf: 222 52 222

Salgsoppgavedato

1910.2025

Samarbeidspartnere og
tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

SpareBank 1 SMN - tilbyder av l&nefinansiering.

Hvilke produkter/tienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Oslo Vest

Oppdragsnr.

01250032

Selger 1 navn

Selger 2 navn

Hans Jgran Lundahl

Jenny Mari Arvidsson

Gateadresse

Haneborgveien 97B

Poststed

FJELLHAMAR

1463

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?

Ar |2o19

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |6

Antall maneder |O

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [ va

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: HIL, IMA
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

(M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ ua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfort arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Initialer selger: HIL, IMA
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22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [Ja

27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei 1 Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei 1 va

Initialer selger: HIL, IMA 3
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Tilleggskommentar

Forsikret giennom sameiet Fjellhammer Torg.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjonn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: HIL, IMA
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Tilstandsrapport

@ Haneborgveien 97 B, 1463 FJELLHAMAR
() LBRENSKOG kommune
# gnr. 107, bnr. 1131, snr. 19

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 38 m? BRA-i: 35 m?

Befaringsdato: 19.09.2025 Rapportdato: 18.10.2025 Oppdragsnr.: 22030-25261

Autorisert foretak: Taksator AS Sertifisert Takstingenigr: Lars Erik Haga Kasin

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert k

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Taksator AS

Taksator AS er et godt etablert og uavhengig takseringsselskap som har levert takstrapporter, tilstandsrapporter og
radgivningstjenester siden 1986.

Vi har en solid posisjon blant Stor-Oslos ledende takseringsfirmaer og har bred kompetanse med ansatte som har bakgrunn som
tgmrere, rgrleggere og ingenigrer med hgy byggteknisk kompetanse.

Vi har lang erfaring med oppdrag av varierende stgrrelse for private kunder, eiendomsmeglere, og offentlige etater.

Parallelt med dette har vi vektlagt arbeid med teknisk og gkonomisk oppfglging av bygg under oppfgring.

Vi patar oss ogsa arbeider av fremdriftsmessige karakter og for byggelanoppfglging.

Alt vart arbeid er tuftet pa ideen om a levere gode og utfyllende rapporter basert pa kunnskap, god arbeidsmetodikk, riktige verktgy og
faglig skjgnn — med profesjonell integritet i behold.

Se var hjemmeside for gvrig informasjon: www.taksator.no.

Rapportansvarlig

Lars, Lnkc 3’03&

Lars Erik Haga Kasin
Uavhengig Takstingenigr
leh@taksator.no

970 45 940

Norsk takst

Oppdragsnr.: 22030-25261 Befaringsdato: 19.09.2025 Side: 2 av 24
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Haneborgveien 97 B, 1463 FJELLHAMAR Taksator AS ‘
Gnr 107 - Bnr 1131 Olaf Helsets vei 6 k I I
3222 LORENSKOG 0694 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veare annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ® bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter &ndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte

tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pd materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 22030-25261

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Beskrivelse av eiendommen

1-roms leilighet i 4.etasje med balkong.
Beliggende pa Fjellhamar.

Leiligheten er basert pa balansert ventilasjon.
Oppvarming via radiatorer.

Utgang fra stue til balkong i stal- og betongkonstruksjoner.
Balkongen er malt til ca 1,6 m2.

Betongdekke.

Fasade i sprekkmurt teglstein.

Lysarmatur og stikkontakt pa vegg.

Rekkverk i stal/aluminium med glassfelter.

Flislagt baderom fra byggear.

Servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende servant.
Speilskap med lysarmatur pa vegg over servant.

Opplegg for vaskemaskin.

Dusjhjgrne med svingdgr, sluk i sone, regnfallsdusj og
termostatstyrt blandebatteri.

Veggmontert toalett.

HTH kjgkkeninnredning fra byggear.

Kjskkenet holder en normal standard og fremstar som
vedlikeholdt.

Innredning med glatte, folierte fronter.

Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.

Belysning via lysstoffrgr under overskap.

Glatt, malt veggflate over benkeplaten.

Kjskkenet har opplegg for platetopp, oppvaskmaskin, stekeovn
og kjgleskap.

Leiligheten disponerer bod i kjeller.

Det henvises ellers til rapporten i sin helhet.

Arealer G4 til side

Forutsetninger og vedlegg Gé til side

Lovlighet Gatilside

1-roms leilighet i 4.etasje med balkong:

¢ Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke oversendt godkjente, byggemeldte tegninger.

Oppdragsnr.: 22030-25261 Befaringsdato: 19.09.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10
5
=
€
N
- TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er underspkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
1
0.8
0.6
0.4
0.2
k)
[=4
0 <

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

o000

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Rapporten/befaringen er avholdt etter beste skjgnn og i
henhold til gjeldende forskrift, instruks og retningslinjer.
Hjemmel er kontrollert ut fra «Norges Eiendommer/Ambita».

Oppdragsnr.: 22030-25261 Befaringsdato:
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Det elektriske anlegget og rgropplegget er ikke inngaende
vurdert, eventuelt kun beskrevet.

Det er ikke foretatt inngdende vurdering av el-anlegg fordi dette
ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade. Eier av bolig
har selv ansvar for el-anlegg og bgr jevnlig sgrge for el-sjekk fra
godkjent kontrollinstans.

Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte
utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er
dokumentert eller informert om.

Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Der det
i rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi angjeldende
forhold ikke har latt seg bringe pa det rene. Besiktigelsen blir
kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av konstruksjoner.

Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som
ikke oppdages ved visuell kontroll.

Arealer er malt med handholdt lasermaler i henhold til de til
enhver tids gjeldende maleregler (NS3940) og ifglge gjeldende
maleregler (NS3940) er fglgende medregnet: "Frittliggende rgr,
montasjekanaler, peiser og piper".

| sammenfattet beskrivelse og under de ulike bygningsdeler er
det gjort rede for de oppgraderinger som er foretatt og
eventuelle svakheter som er registrert.

Det er ingen forutsetning at rom som er medtatt i BRA-i
oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er
det dagens bruk av rommene pa befaringstidspunktet som
bestemmer betegnelsen, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene. | mange tilfeller ma takstmannen la sitt
skjgnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rommene kan
defineres som BRA selv om de er i strid med byggeforskriftene.
Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert regulering eller andre
forhold i bygningsetaten, for gvrig ingen spesielle forhold
takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Ved evt. apning av konstruksjoner kan feil og mangler avdekkes
ogsa utover det som er omtalt i rapporten.

Det gjgres oppmerksom pa at dette er en tilstandsrapport pa
niva 1, dvs kun en visuell befaring , uten apning av
konstruksjoner.

Merk at dagens krav til isolering og tetthet mv er strengere enn
da bygget ble oppfgrt. Tilstandsanalysen er basert pa en visuell
befaring og registrering av symptomer.

Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons
- eller andelseier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens/andelens vegger.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdele!
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og
felles tekniske installasjoner med mindre det foreligger et
seerlig vedlikeholdsansvar knyttet til bygningsdelene.

Pa forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at

boligen har skjulte feil eller mangler, offentlige palegg som ikke
er utfgrt eller vedtak som medfgrer eller har medfgrt nytt
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Sammendrag av boligens tilstand

ldaneopptak/gkning av utgifter, utover det som er nevnt i
rapporten.

Opplysninger om utfgrte arbeider, arstall og gvrige
opplysninger i rapporten er basert pa opplysninger gitt av
eier/beboer/rekvirent eller fremlagt dokumentasjon.

NB! Eier/rekvirent plikter a lese gjennom rapporten for a

avdekke evt. feilaktige opplysninger fgr bruk.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

1-roms leilighet i 4.etasje med balkong:

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@BKT

Vatrom > 4. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn a til si

Oppdragsnr.: 22030-25261
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Tilstandsrapport | Tilstandsrapport

Fasade i sprekkmurt teglstein.
g | Lysarmatur og stikkontakt pa vegg.
Rekkverk i stal/aluminium med glassfelter.
Rekkverkshgyde malt til ca. 125 cm.

1-ROMS LEILIGHET | 4.ETASJE MED BALKONG: Betongdekke.

Som en utvendig konstruksjon eksponert for sol, regn, sng og temperatursvingninger, ma det paregnes varrelatert slitasje over tid. Tilstanden vurderes
derfor i lys av forventet klimapavirkning og normal bruk

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Utdrag fra Tek17 vedrgrende rekkverkshgyde:
Hgyde pa rekkverk ved balkonger, tribuner, passasjer og lignende skal vaere minimum 1,0 m.

Byggear Kommentar
YS! Der hgydeforskjellen er mer enn 10,0 m over terreng, skal rekkverkshgyde vaere minimum 1,2 m.

2019 Iflg. Norges Eiendommer.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
UTVENDIG Beskrivelse av bygningen:
Bygning oppfert i 2019 med barende konstruksjoner og leilighetsskillende vegger i betong/mur.
. Taket er et flatt tak og er tekket med papp/membranfolie.
Vinduer Etasjeskille er et betongdekke.
Veggkonstruksjon er oppfgrt i betong og utvendig fasade er forblendet med sprekkmurt teglstein.
Grunnmur i betong og stgpt sale, antatt fundamentert pa fast grunn (fjell) eller faste komprimerte masser.

Andre utvendige forhold

Vinduer med trerammer og isolerglass fra byggearene.

Grunnforhold og drenering:

Det er ikke foretatt noen geotekniske undersgkelser og det er dermed begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet.
Av naturlige arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser begrenset.

Utover dette antas dreneringen a vare utfgrt i henhold til praksis og krav pa byggetid.

Dreneringens levetid er avhengig av utfgrelse, belastning (bygningens beliggenhet) og fylimasser rundt dreneringen.

Vindusglass er hele og det ble ikke observert punkteringer pa befaringstidspunktet.
Ved befaringen ble det foretatt stikkprgvekontroll pa apne- og lukkemekanismer av enkelte vinduer.

Ingen unormale avvik registrert sett ut fra bygningsdelenes alder.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes

: > Bygningen stod ferdig i 2019 og er oppfart etter byggetidens byggeforskrifter.
stand, funksjonalitet samt alder.

Den tilfredsstiller ikke ngdvendigvis alle de krav som dagens byggeforskrifter stiller til bl.a. tetthet, ventilasjon og varmeisolering.

B Rapporten begrenser seg til boligen/leiligheten og det som normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som eier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor boligens/leilighetens yttervegger.

Tilstandsrapporten tilstandsvurderer derfor ikke bygningens fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske
installasjoner.

Balkonger/terrasser og vindu vurderes dersom takstmannen finner det relevant for leiligheten.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for
justering med jevne mellomrom.

Generelt har alle bygninger (eldre og nyere) et fremtidig, lgpende behov for vedlikehold.

Dgrer Setninger kan ha oppstatt og dette kan ha medfgrt skjevheter i gulv og er derfor ikke unormalt.

Brann- og lydklassifisert entrédgr (EI30/Db44).
8 or ( / ) Komponenter der vedlikehold og oppgraderinger er et felles ansvar for borettslaget/sameiet er beskrevet men ikke ngdvendigvis tilstandsvurdert.

Balkongdgr med trerammer og isolerglass fra byggearene. . : oo i i .

Alder i seg selv er definert som symptom p4 slitasje/utidsmessighet/svikt osv.

Det gjelder samtlige konstruksjoner, uansett alder og tilstand.

Det betyr at en bygningsdel og konstruksjon kan fa TG2 pa bakgrunn av hgy alder men fortsatt vaere i en brukbar tilstand og funksjon.
Bygningsdelers og konstruksjoners alder er i hovedsak vurdert ut fra Sintef sine levetidstabeller.

Ingen unormale avvik registrert, utover normal og forventet bruksslitasje, sett ut fra bygningsdelenes alder.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes stand, funksjonalitet samt alder.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom. INNVENDIG

Overflater

Gulv:
Flislagt gulv pa bad.
Ellers 3-stavs parkett.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stue til balkong i stal- og betongkonstruksjoner.

Balkongen er malt til ca 1,6 m2. .
Gulvvarme pa bad.
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Tilstandsrapport
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Tilstandsrapport

Vegger:
Flissatte vegger pa bad.
Ellers glatte, malte veggflater.

Himlinger:
Glatte, malte himlingsflater.

Downlights (led) pa bad.

Takhgyden ble i stue malt til ca. 2,56 m.

Downlights er ikke demontert for inspeksjon.

Overflater har normal og forventet bruksslitasje.
Stedvise riper og merker er noe man ma forvente i en brukt bolig.
| tillegg er det ikke uvanlig med noe oppsprekking i hjgrner og plateskjgter, som fglge av forandringer i trevirke ut fra arstid, veer o.l.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader kan ha oppstatt.

Slik bruksslitasje ma man paregne, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.
Det samme gjelder spiker- og skruehull i vegger som fglge av oppheng av bilder, tv o.l.

Overflater pa baderom er vurdert separat under punktet "Baderom" i rapporten.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere i armerte betongkonstruksjoner fra byggearene.

Det ble utfgrt malinger for a sjekke evt. planavvik (i stue og i entré. ).
Det ble registrert negative avvik utover gjeldende standard.
Lokale skjevheter kan forekomme.

Det papekes at boligen var mgblert ved befaring.

Ved kontroll av planavvik er toleranseklasse PB lagt til grunn for

malinger. Malinger foregar med laser og som oftes fra

dgrterskel mot motstaende hjgrne i rommet.

Pa bakgrunn av dette er mélinger utfgrt pa tilgjengelige steder og det kan derfor vaere avvik som ikke var malbare eller mulig & oppdage ved
befaringstidspunkt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det ble malt gulvavvik utover gjeldende standard pa 15 mm gjennom hele rommet i stuen.

Konsekvens/tiltak
o For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

O Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Oppdragsnr.: 22030-25261 Befaringsdato: 19.09.2025 Side: 10 av 24

62

Innvendige dgrer

Glatte, folierte innerdgrer.

Det ble ikke registrert avvik utover normal og forventet bruksslitasje.
Det ble foretatt stikkprgver pa apne/lukke mekanismen til enkelte dgrer, og disse ble funnet i orden.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

VATROM

4. ETASJE > BAD

Generell

Flislagt baderom fra byggear.

Generell informasjon for a best ivareta vatrom:

Ha alltid god gjennomlufting pa vatrommet, slik at fuktigheten i rommet luftes tilstrekkelig ut.

Husk at fuktige vatrom er en god grobunn for blant annet soppdannelse og jordslag.

Terk opp vannsegl for a hindre for stor spredning av fukt.

Generell rengjgring av fliser, fuger og utstyr for & opprettholde farge og glans.

Skru ut ventilasjonsventilen ca. 1 gang i aret og rengjgr denne, slik at den ikke tetter seg med stgv og skitt.

Unnga i stgrst mulig grad & bore gjennom fliser i vatsone. Hvis dette gjgres ma det brukes godkjent vatromssilikon i skruehullet.

Rengjgr sluket ca. 3-4 ganger i aret. Sluket renses etter risten er fjernet - Vippes opp med skrutrekker eller lignende.
Rer ikke klemringen (festet med skruer).

Utlgpet kan renses etter at vannlas er fiernet (om sluket har dette).

Vannlastrakten trekkes enklest opp ved 3 gripe tak i ribben i bakkant med for eksempel en tang eller lignende.
Vannlasen trekkes rett opp.

Sammenfgyning igjen skjer i motsatt rekkefglge.

Ver ngye med at vannlastrakten med gummiring kommer riktig pa plass.

4. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Vegger:
Flissatte vegger.

Himling:

Glatt, malt himlingsflate.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.
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Tilstandsrapport

4. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Flislagt gulv med gulvvarme.

Hoydeforskjell mellom topp flis ved dgr og overkant sluk, malt til 31 mm.
Dette tilfredsstiller dagens krav.

I henhold til dagens krav skal det vaere en hgydeforskjell pa 25 mm
mellom topp slukrist og topp membran ved terskel.

Om membran ikke er synlig ved terskel, males hgydeforskjellen mellom
topp slukrist og topp flis ved terskel (der evt. vann kan renne ut i
tilstgtende rom)

4. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med synlig membran og klemring.

Merk at sluk ma renses jevning for a unnga lukt og tett sluk, samt for & forlenge slukets levetid.

4. ETASIE > BAD

Sanitzerutstyr og innredning
Servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende servant.
Speilskap med lysarmatur pa vegg over servant.
Opplegg for vaskemaskin.

Dusjhjgrne med svingdgr, sluk i sone, regnfallsdusj og termostatstyrt blandebatteri.
Veggmontert toalett.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder (pa innredning) med fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen
indikasjoner pa fukt pa befaringstidspunktet.

Tilstandsgrad er satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.

4. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Balansert ventilasjon i rommet.
Avtrekksventil i himling.
Tilluft via spalte ved terskel.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
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Eventuelle endringer i ventilasjonslgsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

4. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke utfgrt hulltaking i tilstgtende rom da baderommet er av typen prefabrikkert vatromskabin.
Dette i henhold til gjeldende forskrift og standard.

Det sgkes ikke etter fukt i vatromskabiner da det ikke gir palitelige sgk grunnet rommet oppbygning.

KIGKKEN

4. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

HTH kjgkkeninnredning fra byggear.

Kjskkenet holder en normal standard og fremstar som vedlikeholdt.
Innredning med glatte, folierte fronter.

Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.

Belysning via lysstoffrgr under overskap.

Glatt, malt veggflate over benkeplaten.

Kjgkkenet har opplegg for platetopp, oppvaskmaskin, stekeovn og kjgleskap.

Komfyrvakt samt aquastop/lekkasjevarsler med sensorer og magnetventil er installert.

Det ble rutinemessig spkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder med
fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen
indikasjoner pa fukt.

Ingen avvik registrert ut over normal forventet bruksslitasje.
Tilstandsgrad satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.

4. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Mekanisk avtrekksventilasjon via kjgkkenventilator.
Filter i kjskkenventilatoren bgr rengjgres/skiftes regelmessig for a unnga at fett fester seg og skaper brannfare.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuell endring av Igsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.
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Tilstandsrapport

Gnr 107 - Bnr 1131 Olaf Helsets vei 6
3222 LPRENSKOG 0694 OSLO Norsk taks

Haneborgveien 97 B, 1463 FJELLHAMAR Taksator AS l

Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannfgrende rgr i plast (rgr i rér opplegg).
Rorstokk er lokalisert i fordelerskap i himling pa bad.

@vrige rerforinger er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert.

Rerfgringer og rgrenes tilstand kan veaere vanskelig a gi en fullstendig vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner
eller er innkasset.

Undertegnede har ikke fullt ut vurdert bereder og rgranlegget for varmtvann av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Alder, fortetting og brudd kan veere risikomomenter i et hvert anlegg.

Tegn til dette ble ikke observert pa befaringsdagen.

Eier opplyste at systemet fungerer som det skal.

Avigpsror

Interne og synlig avigpsrer i plast.
@vrige avlgpsrer er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert.

Det papekes at felles r@rfgringer kan vaere av annet materiale og dermed ha en annen tilstand enn interne rgrfgringer. Tilstandsgrad er satt ut fra
vurdering av de bygningsdelene som var tilgjengelige og mulige & bedgmme ut fra en visuell befaring.

Ventilasjon

Leiligheten er basert pa balansert ventilasjon med varmegjenvinning.
Spalter under dgrer bidrar til luftgjennomstrgmmning,

Det er ikke fremlagt beskrivelse av anlegget som er kontrollert ut fa luftstrgm i de ulike ventiler.

Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av synlige observasjoner, alder og at anlegget fungerer som tiltenkt under befaringstidspunktet.
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Andre VVS-installasjoner

Radiatorer tilknyttet og varmt forbruksvann fra sentralvarmeanlegg.
Bygningsdelen er fra byggedrene.

Det er ikke opplyst om feil eller mangler vedrgrende bygningsdelene, og heller ingen synlige tegn til lekkasje.

@vrig anlegg er ikke teknisk vurdert eller effekt malt.

Tilstandsgrad er satt utifra en visuell inspeksjon (internt), og opplysninger fra eier.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap lokalisert i bod.
Automatsikringer med jordfeilbrytere.
8 fordelingskurser.

Selvavlesende stremmaler er installert i felles tavle.
Det foreligger kursfortegnelse i skap.

Eier opplyser at anlegget fungerer slik det skal, og at det ikke forekommer at sikringer Igser ut.

Rapporten tar utgangspunkt i at det er tilstrekkelig kapasitet pa El-anlegget til normal bruk.
Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er dokumentert eller informert om.

Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Sitat : "Eier og bruker av anlegget som omfattes av denne forskrift skal sgrge for at det blir foretatt ngdvendig
ettersyn og vedlikehold slik at anlegget til enhver tid tilfredsstiller sikkerhetskravene i kap. 5."

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til & utarbeide samsvarserklaring til eier av elektrisk anlegg ved installasjon av nye anlegg
eller endringer i eksisterende anlegg.

Dokumentasjonen er en bekreftelse fra elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.
Kravet om samsvarserklzaering har ikke tilbakevirkende kraft.

Takstmannen utfgrer en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig
har verken kompetanse eller lov til a foreta en slik kontroll.

Evt. angivelse av Tilstandsgrad er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.
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Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Takstmannen beskriver anlegget, men vurderer det ikke da dette krever spesialkompetanse.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Brannslukkingsapparat i leiligheten.
Reykvarslere er installert.

Lovpalagt rgykvarsler/brannslukningsutstyr skal fglge boligen ved salg.
Det er viktig at selger sgrger for at dette er i orden ved salg.

Alarmanlegg og gvrig utstyr er ikke fysisk testet av takstmann, kun visuelt inspisert.

Generell info om brannslukkingsutstyr (i henhold til TEK17):

Boligbygg (risikoklasse 4) ma ha enten handslokkeapparat eller egnet brannslange som rekker inn i alle rom.

Handslokkeapparater kan vaere pulverapparater pa minimum 6 kg med ABC-pulver eller skum- og vannapparater pa minimum 9 liter eller pa minimum 6
liter og med effektivitetsklasse minst 21A etter NS-EN 3-7:2004.

1 bolig kan det benyttes formstabil brannslange med innvendig diameter pa minimum 10 mm.

Brannslange ma ikke vaere lengre enn 30 meter ved fullt uttrekk.

Antall og dekningsomrade av brannslanger og handslokkeapparater ma veere slik at alle rom i hele bygningen dekkes.

Brannslokkeutstyr ma vaere plassert slik at brukerne lett kan finne fram til det og kunne ha mulighet til & slokke branntillgp i startfasen fgr det utvikler seg
til en stgrre brann.

Generell info om brannvarslere (i henhold til TEK17):
Brann-/r@ykdetektorer i leiligheter i boligbygninger mé& dekke omradene kjpkken, stue og sone utenfor soverom.
Dessuten ma fglgende veere oppfylt:
- Det ma vaere minst én detektor per etasje.
- Akustiske alarmorganer ma plasseres slik at alarmstyrken er minst 60 dB i oppholdsrom og soverom nar mellomliggende dgrer er lukket.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pd brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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1-roms leilighet i 4.etasje med balkong:

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024 Bruksareal BRA m?
a q Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal
Etasle Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt 4. Etasje 35 35 P
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal? .
Kjeller (bod) 3 3
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet SUM 35 3 2
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger. SUM BRA 38
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.
Romfordeling
1 an;m | x . : ) Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
LY ruksareal Arealet innenfor boenheten(e] A
orae saikong | : (BRA-) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
| 1 £_|l] sod ) , .
15 ™ 4. Etasje Entré, stue/kjskken, bod, bad
. Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne, .
| Stue (BRA-e) slik som for eksempel boder Kjeller (bod) Bod
. Sa =28, Kommentar
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet Entré/gang, bad, bod, kjgkken og stue.
Sed (BRA-b) boenheten(e) gang ) €
Bad
|| Teknisk .
7 rom ‘ TR o o Yoy Utgang fra stue }'ll b.alkong. ,
[ : b balkongareal repielay lelrasser, dpne Da'konger Balkongen er mélt til ca 1,6 m2.
7 \jokken (TBA) og apen altan tilkknyttet boenheten(e)
At z
Garasie [ ; . . ne "o .
Bod Arealet er medtatt i arealoppstillingen under "dpent areal" i gjeldende etasje
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Serase (GUA) (areal med lav takhayde) _—
R Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke Eier har pavist en stk bod i kjeller som opplyses og tilhgre seksjonen.
o Sod H innglasset oRAt | 'f""*"f’d‘? o skyldes skrdtak Denne boden er medtatt i arealoppstillingen.
I balkong og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses | markedsfering der Kjeller:
det er aktuelt for den konkrete boligen Kjellerbod er malt til ca 2,6 m2.
= og kun sammen med BRA-J, for eksem- ’
= pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av Boden er merket med nr 28.
Garasje rommene. lkke innredet areal som
s kaldloft, méales og oppgis normalt ikke. -
Carport og/elles garasjeplass i felles garasjeanteqq er ikke mileverdig areal Innvendig malte arealer.
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal.
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp n@yaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en | arealoppstillingen er alle arealer avrundet til naermeste hele tall.
fasts!a tykkelsen pé mnervegger,skjevheterlogAut'formmg ?" . branrlw fritt kan utvikle seg uten at dtlen kan'spre seg til andre ] Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre. . i . . L .
Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr rommets navn og definisjon i arealoppstillingen.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon.
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to o f . . . . . .
Den bygnlngssakkyndlge kan avdekke eventuelle separate boliger. Det kan vaere avvik i dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til boligens opprinnelige byggemeldte/godkjente tegninger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndelin : - 5
g g g Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).
Den bygningssakkyndige ser p3 byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak Rombetegnelse er skjpnnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold mht.
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa rommets stgrrelse, takhgyde, lysforhold og remning.
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei. Innbygde/plassbygde skap er skjsnnsmessig vurdert p3 stedet.
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette. i ienni i . . L e e .
PPy Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, Boder utenfor boenheten (BRA-e) er ofte mgblerte/fulle og i mange tilfeller umulig & méle ngyaktig.
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 . I 3 derf N li | ikke eksak
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den Disse arealene ma derfor sees pa som omtrentlige arealer og ikke eksakte.
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent Bodene er vist frem til takstingenigren av eier/representant for eier pa befaringsdagen.
svare p alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk. Takstingenigren har ikke gjort naermere undersgkelser om leiligheten har bruksrett til disse arealene.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Vaer oppmerksom pa at det kan forekomme mindre forskjeller/avvik i malingene pa grunn av kompleksiteten i romstrukturen og vinkler i
leiligheten kombinert med malemetode og avrundingsregler. Vi jobber ngye med a sikre ngyaktighet, men sma variasjoner kan oppsta.

A I Areal males pa stedet med enkel handholdt lasermaler.
rea e r Dersom areal er av stor betydning for kjgper anbefales en laserscanning av hver etasje fgr kjgp.
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Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det er ikke oversendt godkjente, byggemeldte tegninger.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [] Nei
Kommentar: Eier har ikke bevart oppdragsbekreftelsen, og undertegnede har dermed begrenset kunnskap vedrgrende dette utover det
som er beskrevet i rapporten.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
1-roms leilighet i 4.etasje med balkong: 32 3

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.9.2025 Lars Erik Haga Kasin Takstingenigr

Jenny Mari Arvidsson Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3222 LBRENSKOG 107 1131 19 9667 m? Iflg. Norges Eiet
Eiendommer - Ambita.
Tomtearealet gjelder for
det aktuelle Gnr/Bnr.

Adresse

Haneborgveien 97 B
Hjemmelshaver
Lundahl Hans Jgran, Arvidsson Jenny Mari

Kommentar
Bolignummer (SSB) : HO401

Regulering : Omradet er regulert til boligformal
Adkomst vei : Offentlig, interne gang- og stikkveier.

Tilknytning vann : Offentlig
Tilknytning avlgp : Offentlig

Oppdragsnr.: 22030-25261 Befaringsdato:  19.09.2025 Side: 20 av 24

72

Haneborgveien 97 B, 1463 FJELLHAMAR Taksator AS ‘
Gnr 107 - Bnr 1131 Olaf Helsets vei 6 k l I
3222 LBRENSKOG 0694 OSLO Norsk taksl

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger pa Fjellhamar Torg, et omrade som de senere drene har fatt et nytt og moderne preg som fungerer som sentrum pa
Fjellhamar i Lgrenskog kommune. Fjellhamar er et veletablert boligomrade som i hovedsak bestar av smahusbebyggelse. Fra boligen er det
kort avstand til kollektivtransport, butikker, skoler, barnehager, idrettsanlegg og naturomrader, noe som gjgr hverdagen praktisk og lett
tilgjengelig.

| samme bygg finner man dagligvarebutikk, frisgr, apotek, spisested og andre servicetilbud. For et stgrre utvalg ligger flere kjppesentre innen
kort reiseavstand med buss, tog, sykkel eller gange.

Lgrenskog kommune har et variert tilbud innen barnehager og skoler pa flere nivaer. Det finnes ogsa en rekke idrettsanlegg i omradet, som
haller for ballidretter, svgmmehall, ishall og treningssentre. For den som liker friluftsliv er det kort vei til marka, med gode muligheter for turer
bade sommer og vinter. | tillegg finnes badeplasser, fiskevann og golfbane i naerheten, samt besgksgard og andre tilbud for familier.

Omradet er ogsa kjent for SN@, en heldrsarena for vintersport, med bade langrennslgyper og alpinbakker innendgrs. Pa Fjellhamar er det nylig
etablert ny barneskole og idrettsbygg, som blant annet inneholder flerbrukshaller og svgmmeanlegg, til bruk bade for skole og lokale
idrettslag. Utenfor bygningene er det anlagt et apent og innbydende torg som fungerer som et naturlig samlingspunkt for beboere og
naermiljg.

Om tomten

Tomten er omkranset av variert vegetasjon, som skaper en naturlig og frodig ramme rundt eiendommen.
Parkering er tilgjengelig i samsvar med gjeldende regler for omradet.

Samlet sett utgjgr tomten et attraktivt og funksjonelt miljg, som beriker eiendommens verdi og appell.
Tinglyste/andre forhold

De totale felleskostnadene er pr. tid pa kr. XXXXX,- pr. maned (kr. XXXX,- pr. ar).
Felleskostnadene inkluderer fellesutgifter, kapitalkostnader, kommunale avgifter, felles bygningsforsikring, forretningsfgrsel, drift og
vedlikehold m.m.

Pa generelt grunnlag oppfordres alle til a sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som
folge av beslutninger foretatt i sameiet.

Bebyggelsen

Bygning oppfért i 2019 med baerende konstruksjoner og leilighetsskillende vegger i betong/mur.

Taket er et flatt tak og er tekket med papp/membranfolie.

Etasjeskille er et betongdekke.

Veggkonstruksjon er oppfgrt i betong og utvendig fasade er forblendet med sprekkmurt teglstein.
Grunnmur i betong og stgpt sale, antatt fundamentert pa fast grunn (fjell) eller faste komprimerte masser.

Det fgres Igpende vedlikehold og oppgraderinger etter behov og vedtak.
For oversikt over utfgrte arbeider henvises det til sameiets styre samt sameiets arsmelding
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Dokumenter

Beskrivelse Dato

Egenerklzering

Eier

Eiendomsverdi.no

Norges Eiendommer

Megler

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 18.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22030-25261

Kommentar

Ikke oversendt - Utfylt av selger

Som paviste og ga opplysninger

Eiendomsverdi informasjon fra statens
kartverk. Opplysninger om adresse, bnr.,
gnr., hjemmelshaver, byggear, tomteareal,
salgspriser mm.

Hjemmelshaver(e), snr., eierbrgk, gnr.,
bnr., byggear og tomtestgrrelse

Ikke oversendt - Megleropplysninger

Kommentar

Befaringsdato:  19.09.2025
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Status

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er déarligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

 Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:
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i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

 Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

» Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maéleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pé 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.
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* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/IP1196

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Larenskog kommune
Adresse: Posthoks 304, 1471 LOARENSKOG
Telefon: 67 93 40 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 22.09.2025

Kilde: Lerenskog kommune

Kommunenr. 3222 | Gardsnr. 107 Bruksnr. 1131 Festenr. Seksjonsnr. 19
Adresse Haneborgveien 97B, 1463 FJELLHAMAR

Informasjon om vann/avlep registrert pa eiendommen
Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2024
8SEN0120782035 40973 21.11.2024 :’f\rsa\fiesning - Ekstern kilde 9186
8SEN0120782044 11813 21.11.2024 Arsa\flesning - Ekstern kilde 535
8SEN0120782040 13268 21.11.2024 Arsaviesning - Ekstern kilde 751
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
applysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 22.09.2025 FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

LﬂrenSkOg kom mune Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
Adresse: Postboks 304. 1471 LORENSKOG opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Telefon: 67 93 40 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larenskog kommune
Kommunenr. 3222 Gardsnr. 107 Bruksnr. 1131 Festenr. Seksjonsnr. 19
Adresse Haneborgveien 97B, 1463 FJELLHAMAR

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Avlgp 887 422,92 kr
Eiendomsskatt 719 957,00 kr
Vann 778 878,60 kr
Sum 2 386 258,52 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

Vare Mva Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose
Eiendomsskatt 0% 102851000 Ar 7.00 11 0% 719 957,00 kr
Malerleie 15% 1 Stk/ar 351.44 11 0% 351,44 kr
A-konto vann 15% 10285 Kbm. 46.70 11 0% 480 324,93 kr
A-konto avlgp 15% 10285 Kbm. 56.14 11 0% 577 430,76 kr
Sum 1778 064,13 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belop er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort nedvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlgp og slam
med mva 25%. Dette for & unngé at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt &r
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt ar.
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Lorenskog kommune & pyogesaksavdslingen

Na Stephansen Kourosh Mastoury
avdelingsleder fagsjef
LMR Arkitektur AS Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.
Rosenkrantz gate 15
0160 OSLO
Vedlegg:
GO01 - Gjennomferingsplan versjon 16
Saksbehandler / telefon Var referanse: Deres referanse: Dato:
Kourosh Mastoury / 476 99 307 15/3300- 108 03.04.2024
Ferdigattest - Boligblokk Kopi til
erdigattest - boligblo Stasjonsgaarden AS Hvamstubben 11 2013 SKJETTEN
Adresse Gnr./bnr./fnr./snr. Bygning Int kobi til:
Haneborgveien 91,93, 95, 97 A/B, 99 A/B og 101 A/B 107/1131// ntern Kopi tik:
Ansvarlig soker Tiltakshaver
LMR Arkitektur AS Stasjonsgaarden AS
Rosenkrantz gate 15 Hvamstubben 11
0160 OSLO 2013 SKJETTEN
Tiltakets art: Bygningstype:
Nybygg Stort frittl. boligbygg pa 5 -> etasjer,
Butikk/forretningsbygning
Ferdigattest er gitt med bakgrunn i mottatt sgknad.
Sgknad om ferdigattest er mottatt 08.03.2024.
Rammetillatelse for oppfering av 3 boligblokker, forretning, kontor og cafe med underjordisk garasje
ble gitt 09.12.2014 (sak 14/1263-11). Sist endringstillatelse ble godkjent 17.12.2021 i sak 15/3300-
105.
Du har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven (pbl.) og
tilhgrende forskrifter, er oppfylt. Ferdigattest gis pa dette grunnlaget.
Det er ikke gitt opplysninger om at det forekommer endringer i forhold til godkjent dokumentasjon for
tiltaket. Tiltaket forutsettes utfart i trad med gitt tillatelse og godkjente kart og tegninger.
Tiltaket, eller deler av tiltaket, ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter (jf. plan-
og bygningsloven § 20-1).
Klageadgang
Vedtaket kan paklages til statsforvalteren i Oslo og Viken i medhold av plan- og bygningsloven § 1-9
og forvaltningslovens kap. VI. Klage sendes Lgrenskog kommune, postboks 304, 1471 Lgrenskog
eller postmottak@lorenskog.kommune.no
Klagefristen er 3 uker fra den dag melding om avgjerelsen er kommet frem til klageren. En klage kan
fare til at avgjerelsen blir omgjort. Kommunen er ikke ansvarlig for tap som tiltakshaver matte lide ved
en slik omgjgring.
Postadresse: 67 93 40 00 Besgksadresse: Dokument-ID:
Larenskog kommune postmottak@lorenskog.kommune.no Larenskog hus, Festplassen 1 24/28962
Postboks 304 www.lorenskog.kommune.no 1473 LORENSKOG
1471 Lerenskog Org.nr.: 842 566 142 (mva)
Lorenskog kommune Dokument-ID: 24/28962 Side 2 /2
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 107/1131/0/19
Adresse: Haneborgveien 97B
Utskriftsdato: 22.09.2025

Tegnforklaring

Legrenskog kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Requleringspian/Beb lsesplan PBL 1985
— Ogmridc for bo{gcgr?ncd tilhgrende anlegg

Konsentrert sm3husbebyggelse
B Omride forindustri/lager
BN Kjsreveg
Annenveggrunn
Gang-/sykkelveg
Gangveg
B Jernbane
P Anleggforidrettogsport
Reguleringsplan PBL 2008

N Sikringsonegrense

P

NN
2

Angitthensyngrense

Besternmelsegrense

Boligbebyggelse - konsentrert sm3husbebygg
Kirke/annen religionsutsvelse

Idrett

Bebyggelse og anleggsform3l kombinertme
Samferdselsanlegg ogteknisk infrastrukbur (
Veg

Kjsreveg

Gang/sykkelveg

Gangveg/gangareal/gigate

Annenveggrunn - gréntareal

Trase forjernbane

Parkeringsplasser med besternmelser

Park

Sikringsone - Frisikt

Angitthensynsone - Bevaring natumilis
Besternmelseomride-Anlegg- og riggornride

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢

B R egulerings- og bebyggelsesplanomride
B R egulerings- og bebyggelsesplanomride
-~ Planens begrensning
it Planens begrensning
""" Form3lsgrense
- Form3lsgrense
2. Eiendomsgrense som skal oppheves
—t Byggegrense
w """ Byggelinje
— Regulert senterlinje
P Regulert senterlirje
AR e Frisiktslinje
— Regulert kjgrefel
— Regulertkjgrefelt
o Regulert parkeringsfelt
w0 """ Regulertfotgjengerfel
" Milelinje/Avstandslinje
- Avkjorsel
Abe Pskrift reguleringsform 31/ arealforrn3l
Hbe Paskrift bredde
Abe PAskrift kotehgyde
Abc P3skrift plantilbehgr
Abc Regulerings- og bebyggelsesplan - p3skrift
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. TEKNISK
Utskriftsdato: 22.09.2025

. & LEDNINGSKART Mailestokk:1:1000
Veg StatUSkart for elendom 3222 - 1 07/1 1 31 // ’ﬁ Eiendom: Gnr.: 107 Bnor.: 1131 Adresse: Haneborgveien 97B
Vannledning —— - —— Spillvannsledning —— —— Overvannsledning —— —— - Avlgp felles Spillvannskanal e mm RAII

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard. — Spesielt gjelder dette vist

av private

RV

)

o3
m

ELropaveg
# Europaveg
' Europaveg tunnel
Riksveg

# Riksveg

#° Riksveg tunnel
Fylkesveg

/ Fylkesveg

#* Fylkesveg tunnel -
Kommunalveg

/ Kommunalveg

»° kommunalveg tunnel

Privatveg /
- Privatuveg /
privatveg tunnel =

Skogsbilveg
Skogsbilveg
S skogsbilveg tunnel T - : - :
'Ferje e # B W, 10771096
~ 7 Ferje i : — '
Gang - og svkkelveger
/ Gang- og sykkelveg
Annet gangareal /

/|

/
/ Annet gangareal //
7 4 ™ 163.7 © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASArf\/leti
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger. o

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartdatabaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjonen er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formdl enn det formdlet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen, jf. lov om dndsverk.
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Tegnforklari
Kommuneplankart egnforklaring

@ Kommneplan/Kommunade?Ian PBL 200¢
P Bebyggelse og anlegg - fremtidig

Eiendom: 107/1131/0/19 Boligbebyggelse - nSverende
Adresse: Haneborgveien 97B Sentrumsform 3l - niverende

Utskriftsdato: 22.09.2025 Tjenesteyting - nSvaerende
Lgrenskog kommune | Malestokk:  1:2000 Idrettsanlegg - n3varende

Kombinertbebyggelse og anleggsform3l - nd
Samferdselsanlegg ogteknizk infrastruktur
Grannstruktur - ndvaerende
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
Planomride
Grense for arealforml
Samleveg - ndverende
Adkomstveg - nSvmrende
Sykkelveg - framtidig
Jernbane - ndverende
Kollektivtrase - framtidig
Paskrift areaform Sl/arealbruk

©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Reguleringsplanforslag

@ Eiendom: 107/1131/0/19

Adresse: Haneborgveien 97B
Utskriftsdato: 22.09.2025
Lerenskog kommune | Malestokk:  1:2000

10TI1161

©Norkart 2025

:

Tegnforklaring

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Felles for requieringsplan PBL 1985 og 200¢
-~ Planens begrensning
| 14kl |  Varsletoppstart(Regulerings- og bebyggelse




Utskriftsdato: 22.09.2025

ﬁ Larenskog kommune

Adresse: Postboks 304, 1471 LORENSKOG

Telefon: 67 93 40 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kilde: Lerenskog kommune

Kommunenr. 3222 Gardsnr.

107

Bruksnr. 1131 Festenr. Seksjonsnr. 19

Adresse Haneborgveien 97B, 1463 FJELLHAMAR

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid
© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Reguleringsplaner

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner under bakken

@ Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 2022003
Navn Kommuneplan
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  15.03.2023
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3222/dokumenter/9472/Bestemmelser%200g%20retningslinjer%20vedtatt%2015.03.2023.pdf
Delarealer Delareal 29 m?
Arealbruk Idrettsanlegg,Naveerende
Delareal 34 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende
Delareal 9604 m?
Arealbruk Sentrumsformal,Naveerende
Reguleringsplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Side 1av2
90

Id

Navn
Plantype
Status

Ikrafttredelse

Bestemmelser

Delarealer

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

2013005

Fjellhamar sentrum vest
Detaljregulering

Endelig vedtatt arealplan

17.09.2014

= https:;

realplaner.no/3222/dokumenter/5594/019_Bestemmelser.pdf

Delareal 1847 m?
Formal Veg

Delareal 6431 m?
Formal Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med andre angitte hovedformal
Felthavh BAA

Delareal 442 m?
Formal Gangveg/gangareal/gagate

Delareal 29 m?
Formal Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse

Delareal 896 m?
Formal Parkeringsplasser
Feltnavn f_Parkering1

2020001

Fjellhamar skole

Detaljregulering

Endelig vedtatt arealplan

28.01.2020

= https://www.arealplaner.no/3222/dokumenter/5951/042_Bestemmelser%20.pdf

Delareal 18 m?
Formal Idrettsanlegg
Feltnavn o_|drett

1983005

Fjellhamar sentrum - del 1-3
Eldre reguleringsplan
Endelig vedtatt arealplan
31.10.1983

= https:;

realplaner.no/3222/dokumenter/9291/1983005_Bestemmelser.pdf

Delareal 1 m?
Formal Anlegg for idrett og sport

Side2av 2

91



® SOLIBO

Forenkler styrets Inverdog og
wher boligselzkapets verdier

Emera Nol AS Solibo AS
E-post: tonje.eide@emera.no Dronning Eufemias Gate 16
0191 Oslo

NO 920 800 572 MVA

meglerkontakt@solibo.no

Boligopplysninger for boligselskap: Sameiet Fjellhamar Torg

Megleropplysninger 23.09.2025
Vi viser til forespgrsel av 22.09.2025

Boligselskap: Sameiet Fjellhamar Torg

Organisasjonsnr: 924 290 595

Gnr./bnr: 107 /1131

Eier(e): Jenny Mari Arvidsson / Hans Jgran Lundahl
Seksjons-/andelsnr: 19

Adresse: Haneborgveien 97B, 1463 Fjellhamar
Boligselskapets hjemmeside: home.solibo.no/hp/fiellhamar
Kontaktskjema til styret: home.solibo.no/hp/fiellhamar/kontakt

Dokument som medfglger Meglerpakken:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmgtet, vedtekter og
husordensregler fglger vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

- Styregodkjenning: Nei
- Sarskilte begrensninger/
klausuler: Se boligselskapets vedtekter.
- Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.
- Forsikringsselskap: Gjensidige Forsikring, avtalenr 88881609
- Opplysninger om ferdigattest/
midlertidig brukstillatelse etc.: Ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
- Pdkostninger/utbedringer: Se arsmeldingen.
- Forkjgpsrett: Ingen
- Tomt: Eiet
- Parkeringsbestemmelser: Seksjonen disponerer ikke parkeringsplass.

Parkeringsplassene er seksjonerte tilleggsdeler og medfglger
leilighetene ved salg.
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Lanekostnader: Ingen felles lan

Se vedtak om kommende grgnt Idn a kr 600.000,- for ny administrasjon for vann og energi.
Fordeling av kommende fellesgjeld pr seksjon er ikke satt pr.dd.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader kr 940,- pr. md.
Fjernvarme kr 600,- pr. md.
Kabel-tv/internett kr 494,- pr. md.
A-konto vann kr 561,- pr. md.
Vedlikeholdsfond kr  93,- pr. md.
Totale felleskostnader pr. d.d: kr 2.678,- pr. md

Ligningsposter pr. 31.12.2024:

Ligningsverdi Annen formue Gjeld
Fas hos
skatteetaten kr 11120 | kr 4790

Opplysning om restanser
Ved oppgjor bes megler ta kontakt med Solibo pa meglerkontakt@solibo.no for a fa
oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. sameiets legalpant.

Melding fra megler ved salg

Melding om ny eier sendes Solibo AS pr. e-post meglerkontakt@solibo.no
Meldingen ma inneholde kjgpers navn, navaerende adresse, fgdsels- og
personnummer, overtakelsesdato samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om & fa
oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Priser og gebyrer p.t.:
Meglerpakke: 4990,- ink. mva.
Eierskiftegebyr: 6570,- ink mva.

Det palgper en faktureringskostnad pa kr 39,- pa fakturaer som utstedes fra Solibo AS

Med vennlig hilsen,
Solibo AS
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1.1

1.2.

1.3.

1.4.

2.1.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

3.1

3.2,

3.3.

3.4.

HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET FJELLHAMAR TORG

Vedtatt pa konstituerende arsmgte

INNLEDNING

Ordensreglenes formal er a skape et godt miljg for beboerne i sameiet.
Ordensreglene gjelder for alle beboere i sameiet og leietakere.

Seksjonseier er ansvarlig for a videreformidle husordensregler til leietakere ved utleie.

Styret har fullmakt til & pase at husordensreglene overholdes, og kan pa sameiets vegne
gripe inn ved overtredelser.

FELLESAREAL OG PARKERINGSKIJELLER

Det er ikke tillatt a sette fra seg gjenstander i fellesarealer. Slike gjenstander kan bli
fiernet uten varsel.

Sykler skal plasseres i sykkelbod.

Vask og reparasjoner av bil er ikke tillatt pa sameiets fellesareal eller i parkeringskjeller.
Aktiviteter som fgrer til oljesg@l og tilgrising av fellesareal og garasje er heller ikke tillatt.

Reyking i garasje er ikke tillatt.
Alle postkasseskilt skal ha tilsvarende utseende.

Vedlikehold/opprustning av fellesarealer er en felles forpliktelse og styret organiserer
derfor dugnader ved behov.

TERRASSER OG FASADE

Det ma ikke settes eller henges opp gjenstander som kan vaere til sjenanse, eller som kan
falle ned fra terrassene. Blomsterkasser henges pa innsiden av terrassene som ikke er pa
markplan.

Det er ikke tillatt @ endre pa terrassers utseende, herunder sette opp levegger eller andre
installasjoner uten forutgaende godkjenning fra styret. Beplantning ma ikke overstige
120 cm i hgyde.

Det er tillatt a grille med gassgrill og elektrisk grill pa uteomrade sameieren har enerett til
sa sant dette blir gjort i henhold til brannforskrifter. Kullgrill og engangsgrill er ikke tillatt.

Det er ikke tillatt 3 montere parabolantenner pa fasaden.
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3.5

4.1.

4.2.

4.3.

4.4

5.1.

5.2.

5.3.

6.1.

6.2.

6.3.

7.1.

Beplantning i blomsterkasser mellom boenheter pa plan 1 skal veere av lik
utfgrelse (samme typer planter). Vedlikehold pahviler den enkelte seksjonseier.

RO OG ORDEN
Fra kl. 23.00 til kl. 06.00 ma beboerne vise szrlig hensynsfullhet.
Skal man ha selskap som kan sjenere naboer ma dette varsles i god tid.

Handverksmessige arbeider innenfor egen leilighet skal bare skje i kortere perioder og i
tiden kl. 08.00 —21.00 pa hverdager og pa Igrdager og helligdager kl. 10.00 — 16.00. Ved
ngdvendig arbeid utenfor disse tider skal naboer gis melding om dette i god tid og det
skal vises saerlig hensyn ved utfgrelsen av arbeidene.

Det skal veere ro pa lekeomradene fra kl. 21.00. Det skal veere ro pa felles uteomrader fra
kl. 23.00.

DYR
Eier plikter & pase at husdyr ikke sjenerer andre beboere.
Hund skal alltid fgres i band pa sameiets fellesarealer.

Det er forbudt & mate fugler og ville dyr fordi det kan tiltrekke skadedyr som rotter og
mus.

S@PPEL

Husholdningsavfall: Alt sgppel skal pakkes godt inn, emballeres i hele poser knyttet med
dobbel knute, og kastes i sjakt. Se til at posen ikke er for tung og stgrrelsesmessig passer i
hullet uten bruk av makt. Det ma ikke kastes spesialavfall i sgppelsjaktene. Matavfall skal
i grenne poser med dobbel knute. Posene ma ikke fylles for fulle, da disse lett blir for
tunge.

Papiravfall: Papiravfall skal kastes i sjakt merket med ”Papir”. Stgrre papiresker og
kartong ma deles slik at de ikke sitter fast i sjakten.

@vrig avfall: Alt gvrig avfall, herunder glass og farlig avfall, skal av den enkelte beboer
enten bringes til neermeste miljgstasjon, eller til kommunens gjenvinningsstasjon.

MELDEPLIKT

Beboere plikter a underrette styre om lekkasjer, skader, mangler o.l. slik at skadenes
omfang kan begrenses og utbedringer foretas sa raskt som mulig. Alle beboere
oppfordres til 3 holde gye med fasade utenfor egen bolig, henholdsvis ved inngangsparti
og terrasser. Ved oppdagelse av eventuelle forandringer i fasaden, ma styret kontaktes
omgaende.
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7.2.

7.3

9.1.

10.

10.1.

11.

11.1.

11.2.

12.

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

Ved innbrudd eller tyveri bes det om at beboer melder ifra til styret. Ved eventuell
forsikringssak meldes det ogsa fra til politiet og forsikringsselskapet.

Ved utleie plikter eier a informere styret med kontaktinformasjon pa leietager.

BRUK AV GARASJEANLEGG

Det er ikke tillatt a lagre dekk eller andre gjenstander i garasjen/oppmerkede plasser.
Gjenstandene vil bli fjernet og kostnaden vil bli belastet eiere av oppmerkede plasser.

BOD

Det er ikke tillatt 3 oppbevare brennbart materiale i boder, som eksempelvis drivstoff
eller propan (gass til grill).

BRUK AV BOLIGEN

Det ma ikke brukes noen form for kjemisk avigpsapner, da dette taerer pa plastrgrene.
Filter til balansert ventilasjonsanlegg ma byttes to ganger arlig.

REAKSJONER VED BRUDD PA HUSORDENSREGLENE

Seksjonseier er erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som fglge av
overtredelse av husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Seksjonseier er
ogsa ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt av eierens husstand/leietaker eller
andre personer som eieren har gitt adgang til eiendommen for gvrig.

Ved gjentatte brudd pa husordensregler vil det bli sendt ut skriftlig advarsel til eier av
seksjonen med minst en maneds frist til & rette opp de paklagede forhold.

Brudd pa husordensreglene kan fgre til palegg om salg av seksjonen etter
eierseksjonsloven § 38 hvis det innebaerer at en sameier til tross for advarsel vesentlig
misligholder sine plikter.

Dersom sameierens/beboerens oppfarsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller oppfarselen er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i eierseksjonsloven § 39.
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VEDTEKTER FOR SAMEIET FJELLHAMAR TORG

Vedtatt pa konstituerende drsmgte i medhold av lov om eierseksjoner 16. juni 2017
nr. 65.

Endring i paragraf 9 vedtatt pa ekstraordinaert arsmgte 04.11.2022.

Endring av paragraf 3, 16 og 19 pa ordinzert arsmgte den 14.05.2025.

1. SAMEIET OG FORMAL

Sameiet Fjellhamar Torg ("Sameiet") omfatter eiendommen gnr. 107 bnr. 1131 i
Lgrenskog kommune.

Sameiet er oppdelti 220 seksjoner, hvorav 145 seksjoner er bolig og 75 seksjoner
er nzering. Tomten og deler av bebyggelsen som ikke omfattes av eierseksjoner er
fellesareal.

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes felles interesser som sameiere. Med
sameier menes i disse vedtekter den som stir som eier, eller de som i fellesskap
star som eiere av en bestemt seksjon. Disse vedtektene regulerer forholdet mellom
de enkelte sameiere og foreskriver drift og administrasjon av eiendommen.

Eier av hver seksjon har eksklusiv bruksrett til sin seksjon i henhold til tinglyst
seksjonsbegjzaering. Hver sameier plikter 3 overholde bestemmelsene som fglger av
oppdelingsbegjzaeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtektene, generelle
ordensregler fastsatt av arsmgtet, samt de til enhver tid gjeldende offentlige
bestemmelser.

2. EIERFORHOLD

Bade enkeltpersoner og juridiske personer kan eie seksjoner i Sameiet. Den enkelte
sameier star fritt til & selge til den han eller hun matte gnske. Ingen kan erverve
mer enn to boligseksjoner i Sameiet.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i henhold til
sameiebrgk slik den fremgar av tinglyst seksjonsbegjeering.
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3. RADERETT
Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon.

Salg og utleie skal varsles til styret slik at man har kontroll pd hvem som bor i
Sameiet til enhver tid, dette av sikkerhetsmessige hensyn. Den enkelte seksjon samt
fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes slik at det
er til ungdig eller urimelig ulempe for de gvrige seksjonene.

Boligseksjonene skal kun benyttes til beboelse.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende. De som driver med
korttidsutleie skal informere styret om nar, hvor lenge og hvem som skal leie.

4. ARSM@TE
Den gverste myndighet i Sameiet utgves av arsmgtet.

Ordineert arsmgte holdes hvert ar innen utgangen av juni maned. Ekstraordinzert
arsmgte holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to sameiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.

Innkallingen til arsmgtet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst atte
og hgyst tjue dager. Elektronisk kommunikasjon/innkalling er tillatt. Saksliste skal
medfglge innkallingen. Ekstraordineaert arsmgte kan likevel, om det er ngdvendig,
innkalles med kortere frist som likevel ma vaere minst tre dager.

Styret skal pa forhdnd varsle sameierne om dato for drsmgtet og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet. Skal et forslag, som etter lov om
eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst 2/3 flertall kunne behandles,
ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Senest en uke fgr ordingert arsmgte skal styrets arsberetning, regnskap og
eventuell revisjonsberetning sendes ut til alle sameierne med kjent adresse.
Dokumentene skal ogsa vaere tilgjengelig pa arsmgtet.

Blir arsmgtet ikke innkalt kan en sameier, et styremedlem eller forretningsfgrer
kreve at tingretten snarest og for sameiernes felles kostnad, innkaller til arsmgte.
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5. SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ARSM@TE
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet
behandle disse sakene:

() Arsberetning fra styret
(ii) Regnskap for foregdende kalenderar i revidert stand
(iii)  Valg av styremedlemmer

6. STEMMERETTSREGLER

Stemmeretten tilsvarer sameiebrgken i saker som gjelder hele sameiet. I saker som
bare gjelder boligforhold har hver boligseksjon en stemme og naeringsseksjonene
ikke stemmerett. | saker som bare gjelder nzeringsforhold har naeringsseksjonene
stemmerett etter sameiebrgk og boligseksjonene ikke stemmerett.

7. M@TELEDELSE OG FLERTALLSKRAV

Arsmgtet ledes av styreleder med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder, som
ikke behgver a veere sameier.

Med de unntak som fglger av lov eller disse vedtekter avgjgres alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.
Det kreves minst 2/3 flertall av de avgitte stemmene i arsmgtet for vedtak om:

() ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet;

(ii) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter;

(iii)  salg, kj@p, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet
som tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre
rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning;

(iv)  samtykke til at formalet for en eller flere bruksenheter endres fra
boligformal til annet formal eller omvendt;

V) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet
ledd annet punktum.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,
oppl@sning av Sameiet, samt vedtak som innebarer vesentlige endringer av
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Sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere. Det samme gjelder
tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
storrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

8. GGENNOMF@RING AV ARSM@TET

Sameieren har rett til & mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig
og datert fullmakt. Fullmakten anses a gjelde fgrstkommende drsmgte, med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan ndr som helst kalles tilbake. Sameieren har rett til &
ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom arsmgtet gir
tillatelse.

Styreleder og forretningsforer plikter a veere tilstede pa arsmgtet, med mindre det
er dpenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra
husstandsmedlem fra hver boligseksjon har rett til & veere tilstede pa arsmgtet og
rett til & uttale seg.

9. STYRET

Sameiet skal ha et styre med 5 medlemmer, hvorav minimum 2 skal representere
neeringsdelen og inntil 3 skal representere boligdelen. Det kan i tillegg velges inntil
to varamedlemmer til styret.

Styret velges av arsmgtet med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Styrets
leder velges saerskilt. Styreleder og styremedlemmer velges for to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar.

Nar sezerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a tre tilbake for
tjenestetiden er ute. Styret skal ha rimelig forhdndsvarsel. Dersom styrets leder
avhender sin seksjon eller har annen gyldig grunn for & fratre sitt verv, velger styret
selv ny leder blant styremedlemmene. Den nye styrelederen vil fungere i vervet
frem til neste ordinzere drsmgte.

Arsmgtet kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta a fjerne et
medlem av styret.
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10. STYRETS MYNDIGHET

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av Sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmgtet.

Styret kan treffe beslutninger og iverksette disse nar det gjelder alle forhold
vedrgrende eiendommens drift, vedlikehold og mindre investeringer innenfor det
vedtatte arsbudsjett og vedtekter.

Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter Sameiet og tegner Sameiets
navn.

11. HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG STYRE

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om
avtale med seg selv eller nzerstaende eller om sitt eget eller naerstdendes ansvar.
Det samme gjelder for avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
eierseksjonsloven §§ 38 og 39.

Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen
av noen spgrsmal som vedkommende selv eller naerstdende har en fremtredende
personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

12. REGISTRERING AV SAMEIERE

Erverver og leier av seksjon ma meldes til styret og forretningsfarer for
registrering.

13. REVISJON OG REGNSKAP

Arsmgtet kan med alminnelig flertall vedta om Sameiet skal ha en forretningsfgrer.
Det hgrer inn under styret & ansette forretningsforer og andre funksjonzerer, gi
instruks for dem, fastsette deres lgnn, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter
samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma
overstige seks maneder.

Med 2/3 flertall kan arsmgtet samtykke i at avtale om forretningsfarsel gjgres
uoppsigelig fra Sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

101



Forretningsfgrer har anledning til 8 innkreve gebyr for utgivelse av
informasjon/registrering av eierskifte i forbindelse med salg.

14. FORSIKRING

Sameiet plikter a holde eiendommen behgrig forsikret.

15. VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon, herunder dgrer og vinduer, samt andre rom
som hgrer under seksjonen pahviler fullt ut for egen regning den enkelte sameier.
Innvendig vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten til og med
forgreiningspunktet inn til seksjonen og elektriske ledninger til og med seksjonens
utvendige sikringsskap.

Balkonger og terrasser er det sameieren som har vedlikeholdsansvar for. Stgrre
periodisk vedlikehold som for eksempel fasademaling og utbedring/utskifting av
balkonger/terrasser er likevel Sameiets avgjgrelse og ansvar hvis forringelsen ikke
skyldes den enkelte sameiers manglende eller mangelfulle alminnelige vedlikehold.
Den enkelte sameier har plikt til 4 varsle Sameiet dersom det avdekkes behov for
stgrre vedlikehold eller utbedring av balkong/terrasse.

Den enkelte sameier har plikt til & foreta ngdvendig sngrydding, fjerning av lgv og
lignende samt foreta tilsyn med avlgp/sluk pa sin balkong/terrasse - herunder
oppstaking.

Den enkelte sameier skal holde egen seksjon fri for insekter og skadedyr. Dersom
insekter eller skadedyr oppdages, eller spor etter at slike har veert til stede, plikter
sameieren 4 varsle styret umiddelbart.

Ledninger, rgr og lignende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom
bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi
adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

16. PARKERING

En seksjonseier kan med styrets godkjenning etablere ladepunkt til elbil knyttet til
sin parkeringsplass for egen kostnad og risiko. Godkjenning kan ikke nektes uten
saklig grunn. Som saklig grunn regnes begrenset kapasitet, at det innen rimelig tid
skal etableres et felles anlegg for lading, eller at etableringen er til urimelig
fortrengsel for interessene til sameiet eller andre sameiere.
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En seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en
seksjonseier uten behov for en tilrettelagt plass a bytte parkeringsplass.
Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne
allerede disponerer en parkeringsplass i Sameiet. Seksjonseieren nsermest plassen
til vedkommende med nedsatt funksjonsevne skal bytte. Hvis den tilrettelagte
plassen har ladepunkt og den andre ikke, er det et vilkar for byttet at det etableres
ladepunkt pa seksjonseierens regning. Retten til a bruke en tilrettelagt plass varer
sa lenge et dokumentert behov er til stede.

En seksjonseier kan leie ut sin parkeringsplass. Styret skal informeres om nar, hvor
lenge og hvem som skal leie.

17. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og utvendige dgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger o.l. skal skje etter en samlet plan for
bygningene etter vedtak i arsmgtet.

Ved vesentlige og/eller sgknadspliktige bygningsmessige endringer/arbeider innen
den enkelte seksjon, skal styret skriftlig orienteres pa forhand. Styret har rett til a
kreve dokumentasjon fra seksjonseier pa at arbeidene er lovlige a utfgre. Styret kan
i mangel av slik dokumentasjon stanse bygningsarbeidene.

Innvendige bygningsarbeider skal ikke veere til ungdig sjenanse for gvrige
sameiere. Stgyende arbeid er kun tillatt i kortere perioder mellom kl. 08 og 21 pa
hverdager og mellom Kkl. 10 og 16 i helg og pa helligdager.

18. FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er kostnader ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte
bruksenhet.

Sameiets felleskostnader - alle driftskostnader som ikke kan relateres direkte til
noen seksjon - skal dekkes av sameierne og fordeles iht. den eierbrgk seksjonen
har fatt ved tinglysning av seksjoneringen med mindre sarlige grunner taler for a
fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Fglgende kostnader skal fordeles etter nytte:

- Boligseksjonene skal dekke felleskostnadene pa plan 1 (merket tegning vedlagt).

- Naeringsseksjonene skal dekke felleskostnadene tilknyttet parkeringsareal pa plan
0. Atkomstvei og nedkjgringsrampe er ikke del av parkeringsarealet. Kostnader
tilknyttet dette arealet dekkes av sameiet (merket tegning vedlagt).
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- Boligseksjonene skal dekke kostnadene til avfallsrommet boligene disponerer og
neaeringsseksjonene skal dekke avfallsinstallasjonene de disponerer.

- Kostnader til heiser dekkes iht. bruk ved at naeringsseksjonene dekker kostnader
til to heiser, herunder vareheisen, og boligseksjonene dekker kostnadene til de
gvrige.

- Kostnader til abonnement kabel-TV/bredband skal fordeles med lik andel pr.
antall boligseksjoner.

Pa grunnlag av arsbudsjett skal den enkelte sameier betale et manedlig
forskuddsbelgp - fastsatt av arsmegtet - til dekning av sin andel av felleskostnadene.
Ekstraordinzere kostnader som palgper pa grunnlag av gyldige vedtak i arsmgtet,
skal i den utstrekning de ikke dekkes over det ordinaere budsjettet, utlignes etter
samme fordeling som de ordinzere manedsbelgp som nevnt ovenfor. Unnlatelse av
a betale de utlignede felleskostnader etter pakrav anses som vesentlig mislighold.

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren
som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for
hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha
veert betalt, innkommer begjeering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller
dersom dekningen ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.

19. AVSETNING TIL VEDLIKEHOLD

Arsmgtet vedtar avsetning til dekning av fremtidige vedlikeholdskostnader,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp seksjonseierne skal
innbetale, innkreves manedlig.

20. MISLIGHOLD OG FRAVIKELSE

Dersom seksjonseieren ikke oppfyller sine plikter etter lov og vedtekter, og dette
skyldes uaktsomhet fra seksjonseiers side, vil seksjonseieren kunne bli
erstatningsansvarlig for det tap som oppstar pa grunn av misligholdet. Dette
gjelder likevel ikke dersom seksjonseieren kan godtgjgre at misligholdet skyldes
hindring utenfor hans kontroll og det ikke er rimelig at seksjonseieren oppdaget
eller forhindret denne hindringen.

Medfgrer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan Sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen
etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.
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21. ENDRINGER I VEDTEKTENE

Endringer i Sameiets vedtekter kan besluttes av darsmgtet med minst 2/3 av de
avgitte stemmer om ikke loven stiller strengere krav.

Vedlegg:

- Tegning Plan 1 - fellesomradet boligseksjonene skal dekke kostnadene for.

- Tegning Plan 0 - parkeringsomradet naeringsseksjonene skal dekke kostnadene
for.
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c o Forenkier styrets hverda:
Forenkler styrets hverdag og ey e S ke
oker boligselskapets verdier

INFORMASJON OM
GIJENNOMFQRING AV ARSMQ@TE

Det fglger av eierseksjonsloven § 41 annet ledd at

«Styret beslutter hvordan drsmgtet skal gjennomfares.
. o
O rd | n & rt a rSI | |¢te Arsmgtet skal gjennomfares som fysisk mate dersom minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever
det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mate kan settes frem.

S o F | | h _|_ Fristen kan tidligst Igpe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke

amelet _Je amar 10 rg saker drsmgatet skal behandle, og ma vaere sé lang at seksjonseierne far
0 rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk mgte.

14. mal 2025

Dersom drsmgtet ikke gjennomfares som fysisk mate, ma styret sgrge for
en forsvarlig giennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at
lovens krav til arsmgte er oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og
stemmegivningen kan kontrolleres pd en betryggende mdte, og det mad
benyttes en betryggende metode for @ bekrefte deltakernes identitet.»

FYSISK M@TE

Styret har besluttet at mgtet vil bli gjennomfgrt ved et fysisk mgte. Informasjon
om mgtested og tidspunkt for mgtet finner du lenger ned i innkallingen.

Styret gnsker at du i forkant av mgtet gjgr deg godt kjent med innkallingen, og de
sakene som skal behandles. Dette for a sikre en mest mulig effektiv
gjennomfgring av mgtet.

Styret gnsker deg velkommen til mgtet, og haper sa mange av dere som mulig
har anledning til & delta.

Dersom du mottar innkallingen per ordinzer post, skyldes dette at Solibo ikke har
registrert din epostadresse eller at styret avandre grunner har instruert Solibo om
a sende deg innkallingen per ordinaer post. Ta kontakt med Solibo dersom du
gnsker innkalling til mgte elektronisk.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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SOLIBO SOLIBO

Forenkler styrets hverdog og Forenkler styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier oker boligselskapets verdier

Til eiere i Sameiet Fjellhamar Torg 1. KONSTITUERING

INNKALLING TIL ORDINZART 11 Valg avmoteleder

o 12 Valg av protokollfgrer og protokollvitne
ARS M ¢TE 1.3 Registrering av antall stemmmeberettigede i mgtet
1.4 Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet
Arsmgtet gjennomfgres ved fysisk mote. 2 ARSRAPPORT FOR 2024

Det vil bli arrangert et beboermgte i forlengelsen av det ordinaere arsmgte.

Styrets sammensetning

Dato for mgte: 14.05.2025 ) ) R

Tidspunkt: 18.30 (registrering og kaffe fra kl. 18.00) Styreleder: Arild Melleby (bolig) Pa valg: 2026

Sted: Fjellhamar Skole Styremedlem: Geir Johne Carl;en (bolig) D? valg: 2026
Styremedlem: Jon Sewell (neering) Pa valg: 2026
Styremedlem: @yvind Henriksen (naering) P3 valg: 2026
Styremedlem: Morten Haslie (bolig) Pa valg: 2025
Varamedlem: Erik Martinsen (bolig) Pa valg: 2025

TIL BEHANDLING FORELIGGER: Varamedlem: Steinar Dghlen (bolig) P3a valg: 2025
Valgkomité

1. KONSTITUERING Medlem: Oddgeir Hansen P34 valg: 2025
Medlem: Aud Unni Berg P34 valg: 2025
Medlem: Tora Flak Grongstad Pa valg: 2025

2. ARSRAPPORT FOR 2024

Kontaktinformasjon

3. ARSREGNSKAP FOR 2024 Sameiets hjemmeside: https://home.solibo.no/hp/fiellhamar/
Sameiet har egen nettside via Solibo Home. Her finner man informasjon fra styret
4. GODTGJIORELSE TIL STYRET og praktisk informasjon. Det er ogsad her man tar kontakt med styret.
Forretningsfgrer
5. VALG AV TILLITSVALGTE Navn: Solibo AS
6. INNKOMMENDE SAKER Revisor
Navn: BDO
- 6.1 St@rrelsgn pa? styrejc i Sameiet Fjellhamar Torg Forsikring
- 62 Innkrevmg til vedillkeho'ldsfondet . Forsikringsselskap: Gjensidige Forsikring
- 6.3 Begrensning av tidsperiode for utleie
- 6.4 Utleie av parkeringsplass Polisenummer: 88881609

Sameiet har felles bygningsforsikring. Beboer ma selv tegne egen
forsikringsavtale for forsikring av eget innbo.
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Opplysninger om styrets arbeid i perioden

Styret har i lgpet av perioden - fra &rsmgtet 2024 til arsmgtet 2025 - giennomfaert 10 styremgter
og i tillegg hatt hyppig kontakt pa Solibo, med leverandarer og andre samarbeidspartnere.
Kontakten har foregatt pa e-post, telefon, Teams og via Solibo Home og fysiske mgter.
Frammeate pa styrematene har veert sveert god, og det er generelt stort engasjement pa
styremgtene.

Varamedlemmer har veert innkalt til samtlige styremgte og har l@gst oppgaver i styret. Det er
praktisert arbeidsdeling av oppgaver i styret, slik at styrets medlemmer i stor grad gjennomfgrer
oppgaver de er «gode pa».

Det er stor aktivitet pa meldingstjenesten pa Solibo Home. De fleste sakene som kommer her
falges opp av den som har ansvar for saksomradet i styret og/eller den som har tid. En del saker
fra beboere er av prinsipiell karakter og blir behandlet i styret. Styret har tatt initiativ til saker av
strategisk/skonomisk karakter og saker som betyr mye for flertallet av beboerne. Noen av disse
sakene kan veere omfattende/tunge og krever stor innsats over tid.

Saker og oppgaver som det er blitt jobbet med gjennom aret:

e Gjennomfart kontroll av elbilladesystemet og oppgradert wifi-nettet i garasjen.

e Byttet stremleverander slik at vi har samme strgmleverandaer til fellesomrader og
elbillading.

e Mgter og hyppig oppfalging omkring prosessen med 5 ars garantiutlgp for fellesomrader

e Gjennomgang av leverandgravtaler. Sameiet har ca. 25 avtalepartnere som skal
giennomgas. En del avtaler er reforhandlet og leverandarer er byttet, men det gjenstar
gjennomgang av mange avtaler.

e Sosial gruppe har gjennomfart grillkveld, samling med juletretenning, tre
oppgangssamlinger, og en lunsjsamling. Vi har et godt samarbeid med driveren av
Fjellhamar Cafe & Restaurant.

e Huvit gruppe (snemakegruppa) maker og strar - sent og tidlig, ogsa i helger

e Grann gruppe sgrger for flotte bed og beplantninger pa beboerplanet og utenfor
Fjellhamar Torg

e Grasklippergruppa tar ansvar for a ha nyklipte plener i vekstsesongen og kultiverer
graset.

e De 4 dugnadsgruppene bidrar sterkt til orden og trivsel pa Fjellhamar Torg, og er viktig i
forhold tilomdgmme for sameiet. Og internmiljget i gruppene er sveert godt — sosialt.

e Ogsaiar harvihatt flere forsikringssaker - til dels store saker.
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e Tett oppfelging av ekonomien til sameiet. Gjennomfert egne gkonomimgter — ogsd med
Solibo.

e Styret er opptatt av kost/nytte vurdering i alle sammenhenger — sgke a finne
kostnadsreduserende tiltak.

e Gjennomgang av vaktmestertjenesten er sluttfgrt- ny arbeidsdeling og tilbud til beboere.

e Detarbeides fortsatt med & fa til bedre betingelser og manedlig fakturering av
energi/varme og vann — unnga akonto beregning. Denne bransjen er i rask
utvikling/endring, det framkommer ulike prismodeller og tekniske lgsninger. Styret
jobber for & fa en framtidsrettet lgsning uten uheldige bindinger.

e Radonnivaet pa Fjellhamar Torg er godt under grenseverdiene.

e Vihartattibruk en elektronisk modul for oppfelging av HMS og arshjul, utarbeidet av
Solibo.

e Interninformasjon til alle beboere og eiere om aktuelle saker, seerlig etter styremgter og
ved spesielle hendelser.

e Vibenytter Al/KI som hjelpemiddel og var forretningsfarer, Solibo, tilrettelegger for
effektive digitale lasninger.

e Saker som er hyppigst oppe pa meldingstjenesten fra beboere er; Ngkler/brikker som er
kommet pa avveie og ma fornyes, utfordringer med heiser og darer. Kontroll av
sprinkleranlegg og «besgk av uvedkommende/stoy.»

e Deterikke blitt jobbet med solstrgm pa tak, grunnet «lav» strgmpris. Pt er ikke dette en

lgnnsom investering.

Kommentarer til arsregnskapet
Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og
gjeld, finansielle stilling og resultat.

Styret er ikke kjent med andre hendelser som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

Forslag til vedtak:
Styrets arsrapport tas til orientering.
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Forenkier styrets hverdog og Forenkier styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier oker boligselskapets verdier

Sameiet Fjellhamar Torg

3. ARSREGNSKAP FOR 2024

Resultatregnskap 2024

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER

Innkrevde felleskostnader 3 5316922 5198130 7019869 6010 200
Annen driftsrelatert inntekt 4 -305 548 -758 121 0 0
° SUM DRIFTSINNTEKTER 5011374 4440009 7019 869 6010 200
Arsregnskap 2024 DRIFTSKOSTHADER
Personalkostnader 5 37083 35 250 35300 38 955
Styrehonorar 6 263 000 250 000 250 000 276 150
Forsikring 377 270 323 258 355 600 455 000
Forretningsfgrsel 183135 145 000 185 000 189 500
for Revisjon 12038 25750 10000 27 000
Kommunale avgifter 763 044 645929 2165000 830 000
Energi/fyring 309 310 377 211 410000 330 900
2 » Kabel-TV/internett 773 005 851697 897 700 770000
Sameiet FJe”hamar Torg Vedlikehold 7 1307171 836573 1477700 1537 000
Vaktmestertjenester 354175 436 083 480 000 400 000
Orgnr: 924 290 595 Renhold 8 478 452 491 694 499 000 477 500
Andre driftskostnader 9 241 487 515 046 301 300 377 100
SUM DRIFTSKOSTNADER 5099 169 4933491 7066 600 5709 105
DRIFTSRESULTAT -87 795 -493 482 -46 731 301 095
. o e FINANSINNTEKT/-KOSTNAD
D|Sp0n|b|e mldler Finansinntekter 10 134 228 41 096 1700 36 000
Finanskostnader 2382 187 0 0
Regnskap 2024 Regnskap 2023 RESULTAT FINANSPOSTER -131846 -40 909 -1700 -36 000
DISPONIBLE MIDLER PR 1.1 2077 009 2 127 006 Resultat 44 051 452573 .45 031 337 095
ENDRING | DISPONIBLE MIDLER DISPONERING
Arets resultat 44051 -452 573 Overfgrt til/fra egenkapital 11 44 051 -452 573
Vedlikeholdsfond 400 000 402 576 SUM DISPONERING 44051 .452 573
ARETS ENDRING | DISPONIBLE MIDLER 444 051 -49 997
DISPONIBLE MIDLER PR 31.12 2521 060 2 077 009
SPESIFIKASJON AV DE DISPONIBLE MIDLENE
Omlgpsmidler 4711 140 3746517
Kortsiktig gjeld 2 190 080 1669 508
DISPONIBLE MIDLER PR 31.12 2521060 2077 009
2
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Sameiet Fjellhamar Torg Sameiet Fjellhamar Torg
Balanse 2024 Noter
Note Balanse Balanse NOTE 1 - REGNSKAPSPRINSIPPER
2024 2023 Sameiets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.
EIENDELER
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV BALANSEPOSTER
OML@PSMIDLER Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er
Kundefordringer 449 526 102 353 klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til anskaffelseskost. Kortsiktig
Forskuddsbetalte kostnader 12 1043 167 634977 gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
Andre kortsiktige fordringer 372770 66 839 anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigadende.
Bankinnskudd 2 845 676 2942 348 Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
SUM OML@PSMIDLER 4711 140 3746 517
FORDRINGER
SUM EIENDELER 4711140 3746517 Kundefordringer og andre fordringer er oppfgrt i balansen til pdlydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
EGENKAPITAL OG GJELD INNTEKTER
Felleskostnadene inntektsfgres i takt med opptjening.
EGENKAPITAL
Annen egenkapital 11 368 475 324 424 SKATTETREKK
Vedlikeholdsfond 2152 585 1752585 Ved utbetaling av styrehonorar eller annen Ignnskjgring vil skattetrekk settes pa separat
SUM EGENKAPITAL 2521060 2077 009 skattetrekkskonto i selskapets eie. Innskuddet tilhgrer myndighetene og kan ikke disponeres fritt.
GJELD VARIGE DRIFTSMIDLER
Varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlets levetid.
LANGSIKTIG GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 1404 621 958 032
Avregning varme 13 690 136 494 608
Annen palgpt kostnad 0 204 727
Avsetning andre forpliktelse 94 380 0
Utlegg 943 12 141
SUM KORTSIKTIG GJELD 2 190 080 1669 508
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4711 140 3746 517
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Sameiet Fjellhamar Torg

NOTE 2: OMARBEIDEDE REGNSKAPSTALL

| forbindelse med utarbeidelsen av arsregnskapet for 2024, har det blitt foretatt omarbeidelser av
regnskapstallene for tidligere perioder. Endringene er utfgrt for a reflektere korrigering av feil i
arsregnskapet for 2023.

Arsak til omarbeiding: Avregningen av vann ble i 2023 bokfgrt pA den maten at kostnaden pa vann fra
Lgrenskog Kommune ble fgrt i balansen som en fordring, ogsa ble inntekten (a-konto) bokfgrt i

resultatet. Dette gjorde at inntekten i 2023 ble for hgy, og som en falgefeil av dette ble ogsa inntekten i

2024 misvisende.

Effekt pa tidligere perioder: Som fglge av omarbeidingen har fplgende justeringer blitt gjort pa de
opprinnelige regnskapstallene for 2023:

Resultatregnskap:
Innkrevde felleskostnader er redusert med kr 1 366 190.

Balanse:
Fordringen pa avregning varme, vann og avlgp er redusert med kr 1 161 463 og gjort om til kortsiktig
gield.

Annen egenkapital er redusert med kr 1 366 190.

Kortsiktig gjeld er gkt med kr 204 728, Fgringen knytter seg til avregning av vannforbruk fra Lgrenskog
Kommune som ble bokfgrt i 2024 i stedet for som en palgpt kostnad i 2023,
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Sameiet Fjellhamar Torg

NOTE 3 - INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2024
Innkrevde felleskostnader 4213913
Kabel-TV/Internett 764 459
Parkering 338 550
Sum innkrevde felleskostnader 5316 922

NOTE 4 - ANNEN DRIFTSRELATERT INNTEKT
Avregning felleskostnader 2023 -305 548

Sum annen driftsrelatert inntekt -305 548

NOTE 5 - PERSONALKOSTNADER
Personalkostnader er i sin helhet knyttet til betaling av arbeidsgiveravgift pa styrehonorar, og belgper
seg til kr 37 083.

NOTE 6 - STYREHONORAR
Honoraret til styret gjelder for perioden 2023/2024, og belgper seg til kr 263 000.

NOTE 7 - VEDLIKEHOLD

Vedlikehold bygninger 20 833
Vedlikehold VWS 160 223
Vedlikehold elektro 205063
Vedlikehold lekeplasser/uteomrade 30748
Drift/vedlikehold heis 199 483
Vedlikehold brannsikring 32590
Vedlikehold parkering/garasje 60 575
Serviceavtale brannsikring 156 728
Serviceavtale VWS 60 559
Andre drifts- og vedlikeholdsavtaler 49 820
Malerarbeider 331
Dgrer og porter 267 805
Diverse vedlikeholdskostnader 62413
Sum vedlikehold 1307 171

NOTE 8 - RENHOLD

Mattleie 29 551

Renhold 412674

Renhold tillegg 36 226

Sum renhold 478 452
6
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Sameiet Fjellhamar Torg Sameiet Fjellhamar Torg
NOTE 9 - ANDRE DRIFTSKOSTNADER NOTE 12 - FORSKUDDSBETALTE KOSTNADER
Renovasjon 19 882 Forskuddsbetalt forsikring 455 834
Containerleie 6715 Forskuddsbetalt kabel-TV/internett 183522
Snpbrgyting/gressklipping 80 250 Andre forskuddsbetalte kostnader 403 811
Verktgy og redskap 8322 Sum forskuddsbetalte kostnader 1043 167
Driftsmaterialer 2575
Programvare/lisenser 286 NOTE 13 - AVREGNING VARME
Nokler og laser 1019 Kostnader vedrgrende drift av oppvarmingsanlegget avregnes etter hver enkelte eiers forbruk ihht.
Navnskilt og postkasser 31081 maleravlesning. Sum kostnader avregnes mot forskuddsbetalt oppvarming.
Kostnader dugnad 10757
Konsulenthonorar 2109 Kostnader pa oppvarmingsanlegget 712814
HMS 2903 Forskuddsbetalt fra eierne 1402 950
Annen fremmed tjeneste 14277 Sum varme 690 136
Kontorrekvisita 568
Drivstoff, biler/maskiner 1280 Avregnet periode: 01.07.2024-31.12.2024
Kontingenter 3100
Styremgter 2247
Fellesarrangement 22171
Generalforsamling/arsmegte 1303
Predifferanser 1
Bank- og andre transaksjonskostnader 19 347
Velferdskostnader 10 585
Annen kostnad 710
Sum andre driftskostnader 241487
NOTE 10 - FINANSINNTEKTER
Annen renteinntekt 100126
Kundeutbytte forsikring 34 102
Sum finansinntekter 134 228
NOTE 11 - ANNEN EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 1.1 324424
Overfgrt til/fra egenkapital 44 051
Opptjent egenkapital 31.12 368 475
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Innholdsfortegnelse

m SO L l BO Kommentarer til rapporten s. 2

Resultatregnskap - Bolig s.3
Resultatregnskap - Naering s. 4
Noter s.5

Forenkler styrets hverdag og gker boligselskapets verdier

Kommentarer til rapporten

1 Sameiet Fjellhamar Torg bestar av 220 seksjoner fordelt pa Bolig og Naering. For en bedre gkonomistyring i
AVd € | n gS re g ns ka p 2 O 24 selskapet presenteres et avdelingsregnskap sammen med arsregnskapet. | denne rapporten blir resultatet

fordelt pa Bolig og Naering sin andel.
Bolig og Neering

Sameiet Fjellhamar Torg
Org. nr. 924 290 595

Solibo AS = www.solibo.no

m SO L I BO Autorisert Regnskapsfgrerselskap 2av6
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Resultatregnskap 2024 Resultatregnskap 2024
Avdeling: Bolig Avdeling: Naering
Note Regnskap Regnskap Note Regnskap Regnskap
2024 2023 2024 2023

DRIFTSINNTEKTER DRIFTSINNTEKTER

Innkrevde felleskostnader 1 4320238 5420294 Innkrevde felleskostnader 1 996 684 1144026
Annen driftsrelatert inntekt 2 53 002 -252 434 Annen driftsrelatert inntekt 2 -358 549 -505 687
SUM DRIFTSINNTEKTER 4373 239 5167 860 SUM DRIFTSINNTEKTER 638 135 638 339
DRIFTSKOSTNADER DRIFTSKOSTNADER

Personalkostnader 26 565 24142 Personalkostnader 10518 11109
Styrehonorar 188408 171216 Styrehonorar 74592 78784
Forsikring 258379 221388 Forsikring 118891 101 870
Forretningsforsel 125423 99 306 Forretningsforsel 57712 45 695
Revisjon 8245 17 635 Revisjon 3794 8115
Kommunale avgifter 763044 645 929 Kommunale avgifter 0 0
Energi/fyring 211 835 258 339 Energi/fyring 97 474 118 872
Kabel-TV/internett 773005 851697 Kabel-TV/internett 0 0
Vedlikehold 3 1032541 652 581 Vedlikehold 3 274 629 183 992
Vaktmestertjenester 303983 347 306 Vaktmestertjenester 50 191 88777
Renhold 4 478 452 491 107 Renhold 4 0 588
Andre driftskostnader 5 138 219 337 662 Andre driftskostnader 5 103 268 177 383
SUM DRIFTSKOSTNADER 4308 100 4118 308 SUM DRIFTSKOSTNADER 791 070 815 183
DRIFTSRESULTAT 65 139 1049 552 DRIFTSRESULTAT -152 935 -176 844
FINANSINNTEKT/-KOSTNAD FINANSINNTEKT/-KOSTNAD

Finansinntekter 6 91 928 28 145 Finansinntekter 6 42 300 12951
Finanskostnader 1642 108 Finanskostnader 741 79
RESULTAT FINANSPOSTER -90 287 -28 037 RESULTAT FINANSPOSTER -41 559 -12 872
Resultat 155 426 1077 590 Resultat -111375 -163 972

Solibo AS = www.solibo.no Solibo AS — www.solibo.no
[ ] L
m So L l Bo Autorisert Regnskapsfarerselskap 3avé m SO L I BO Autorisert Regnskapsfgrerselskap 4av6
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Noter
NOTE 5 - ANDRE DRIFTSKOSTNADER
8ol — Renovasjon 19 421 461
) ol b Containerleie 6715 72225
NOTE 1 - INNKREVDE FELLESKOSTNADER Sngbrayting/gressKipping 8025 1502
Innkrevde felleskostnader 3321629 892 284
bel Verktgy og redskap 6820 206
Ea : -Tvllnternett 76: 459 0 Driftsmaterialer 2369 90
arkening 234150 104 400 Programvare/lisenser 196 321
Sum innkrevde felleskostnader 4320 238 996 684 Nokler og l3ser 698 81385
Navnskilt og postkasser 22 697 0
NOTE 2 - ANNEN DRIFTSRELATERT INNTEKT Kostnader dugnad 10 757 0
Avregning felleskostnader 2023 53 002 -358 549 Konsulenthonorar 2109 0
Sum annen driftsrelatert inntekt 53 002 -358 549 HMS 1988 915
! ) Annen fremmed tjeneste 9778 4499
NOTE 3 - VEDLIKEHOLD Kontorrekvisita 389 179
Vedlikehold bygninger 20 833 0 Drivstoff, biler/maskiner 1280 0
Vedlikehold VVS 126 670 33552 Kontingenter 2123 977
Vedlikehold elektro 158 156 46 908 Styremgter 1922 325
Vedlikehold lekeplasser/uteomrade 30 748 0 Fellesarrangement 15 719 6452
Drift/vedlikehold heis 183 183 16 300 Generalforsamling/arsmgte 892 411
Vedlikehold brannsikring 17 839 14 751 @redifferanser 1 0
Vedlikehold parkering/garasje 41 486 19 089 Bank- og andre transaksjonskostnader 13 250 6097
Serviceavtale brannsikring 108 292 48 435 Velferdskostnader 10 585 0
Serviceavtale VS 60 559 0 Annen kostnad 486 224
Andre drifts- og vedlikeholdsavtaler 49 820 0 Sum andre driftskostnader 138219 103 268
Malerarbeider 331 0
Dgrer og porter 190 238 77 567 NOTE 6 - FINANSINNTEKTER
Diverse vedlikeholdskostnader 44 387 18 026 Annen renteinntekt 68 573 31553
Sum vedlikehold 1032 541 274 629 Kundeutbytte forsikring 23 355 10 747
Sum finansinntekter 91928 42 300
NOTE 4 - RENHOLD
Mattleie 29 551 0
Renhold 412674 0
Renhold tillegg 36 226 0
Sum renhold 478 452 0

Solibo AS = www.solibo.no

@ SOLIBO Autorisert Regnskapsfgrerselskap 5av6 Forslag til vedtak:
Arsregnskapet godkjennes og arets resultat overfgres til egenkapitalen.
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4. GODTGIQRELSE TIL STYRET

Det foreslas et honorar til styret for gjennomfgrt styreperiode pa
kr. 263 000,-. Styret vedtar intern fordeling.

5. VALG AV TILLITSVALGTE

Valgkomiteens innstilling - arsmgte i Sameiet Fjellhamar Torg 2025

Valgkomiteen har bestatt av:
e Aud UnniBerg

e Tora Flak Grongstad
e (Oddgeir Hansen

Innstilling til arsmgte pa styremedlemmer, varamedlemmer til styre og medlemmer til
valgkomite for perioden 2025 / 2026.

Oppsummering etter siste ars innstilling fra Valgkomiteen:
Konklusjon ut fra evaluering og tilbakemeldinger er fglgende til oppfglging til neste arsmgte:
e Kvinnerinni styret

e En bredere alders sammensetning er viktig

e Personer med IT kompetanse viktig, enten inn i styret eller via en gruppe som vil
rapportere til styret.

Valgkomiteens arbeid
Valgkomiteen har gjennomfgrt en rekke mgter med tanke pa a fa inn kvinner i styret, fa en
bredere alders sammensetning i styret, samt a fa inn IT kompetanse enten i styret ellers via en
gruppe som vil rapportere til styret.
e Med Astrid Lgken Haug som nytt varamedlem har vi lykkes a fa inn kvinner i styret, dette
er et arbeid Valgkomiteen ma fortsette med ogsa til neste arsmgte.

e En bredere alder sammensetning er ikke enkelt a fa til, det virker som den yngre garde
ikke ser viktigheten av a bidra til Fjellhamar Torg’s styre eller kvier seg for a tre inn i slike
verv, dette ma ogsa fokuseres til neste arsmgte.

e Personer med IT kompetanse — dette ma ogsa fokuseres videre med tanke pa neste
arsmgte.
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Valgkomiteens innstilling til arsmgte 2025:
Styremedlem: Morten Haslie (bolig). Pa valg 2025, innstilles for gjenvalg for 2 nye ar.

Varamedlem: Erik Martinsen. Pa valg 2025 — tar ikke gjenvalg, som nytt varamedlem innstilles
Astrid Lgken Haug for 1 ar

Varamedlem: Steinar Dghlen. Pa valg 2025 — innstilles for gjenvalg for 1 ar

Valgkomiteen:

Medlem Oddgeir Hansen. Pa valg 2025 — innstilles for gjenvalg 1 ar
Medlem Aud Unni Berg. Pa valg 2025 — innstilles pa gjenvalg 1 ar

Medlem Tora Flak Grongstad. Pa valg 2025 — innstilles pa gjenvalg 1 ar
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6. INNKOMMENDE SAKER

6.1 Storrelsen pa styret i Sameiet Fjellhamar Torg

Forslagsstiller:
Styret

Beskrivelse:

Styret mener at et styre med sju personer ikke trengs na som styret har kommet i
god drift og mange oppgaver har funnet sin form. Styret reduseres med ett
varamedlem, med virkning fra etter arsmgtet i 2026. Vedtektene § 9 Styret: «Det
kan i tillegg velges inntil to varamedlemmer til styret».

Forslag til vedtak:
Tas til orientering

6.2 Innkreving til vedlikeholdsfondet

Forslagsstiller:
Styret

Beskrivelse:

Protokollen for arsmgte 2024 «Styret far fullmakt og dispensasjon fra vedtektene
til fra 2025 & kunne beslutte stgrrelsen pa vedlikeholds avsetning, samt hvordan
innkreving til vedlikeholdsfondet skal handteres rent praktisk. Endring av
vedtektene vil fremlegges pa et senere arsmgte.» Manedlig belastning til
vedlikeholdsfondet er gjennomfgrt. Det er ikke kommet negative reaksjoner pa
det.

Forslag til vedtak:

Vedtektene § 19 annet punktum foreslds endret fra «De belgp seksjonseierne skal
innbetale innkreves drlig.» til «De belgp seksjonseierne skal innbetale, innkreves
madnedlig.»
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6.3 Begrensning av tidsperiode for utleie

Forslagsstiller:
Styret

Beskrivelse:

Styret gnsker a begrense korttidsutleie av typen Airbnb fordi slik utleie lett kan
skape utrygghet i bomiljget.

Eierseksjonsloven § 24 sjuende ledd fgrste til tredje punktum: «Korttidsutleie av
hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie
menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan fravikes
i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn.»

Forslag til vedtak:

Forslag til tillegg i vedtektene § 3: «Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
60 dggn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. De som driver med korttidsutleie skal informere styret om
ndr, hvor lenge og hvem som skal leie.»

6.4 Utleie av parkeringsplass

Forslagsstiller:
Styret

Beskrivelse:
Utleie av parkeringsplass er ikke nevnt i vedtektene. Det betyr at det er tillatt a leie
ut. Hvis det er gnskelig & presisere at det er tillatt, bgr det inn i vedtektene.

Forslag til vedtak:

Forslag til tillegg i vedtektene § 16: «En seksjonseier kan leie ut sin
parkeringsplass. Styret skal informeres om ndr, hvor lenge og hverm som skal
leie.»
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FULLMAKTSSKIEMA

ARSMOQTE

e Representanter fra selskaper (AS) ma fremvise firmaattest og fullmakt signert
av signaturberettiget i selskapet. Firmaattesten skal veere av nyere dato.
Fullmakter/registreringer som ikke fglges av nyere firmaattest kan bli avvist.

e Alle seksjonseiere, andelseiere eller aksjonaerer kan stemme ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem undertegnet og datert fullmakt fra

seksjonseieren.

Vennligst fvll ut skiema med blokkbokstaver og lever til reqgistrering for mgtet:

Registrering av eiers informasjon

Eiers navn

Signatur

*Medeiers navn

Seksjon/Andel/Aksjenr. **Leilighetsnr.
Epost
Dato Sted

*Fylles ut kun dersom aktuelt.
**Det er ikke pakrevd a legge inn leilighetsnummer.

Overnevnte eier gir falgende person fullmakt til a representere seg:

Fornavn

Etternavn

Epost

Telefon.

Mgtedato
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1) Storrelsen pa styret i Sameiet Fjellhamar Torg
Beskrivelse

Styret mener at et styre med sju personer ikke trengs nd som styret har kommet i god drift og
mange oppgaver har funnet sin form. Styret reduseres med ett varamedlem, med virkning fra
etter arsmatet i 2026. Vedtektene § 9 Styret: «Det kan i tillegg velges inntil to varamedlemmer til
styret».

Forslag til vedtak:

Det er ikke ngdvendig med vedtektsendring.
2) Innkreving til vedlikeholdsfondet
Beskrivelse

Protokollen for arsmate 2024: «Styret far fullmakt og dispensasjon fra vedtektene til fra 2025 8
kunne beslutte stgrrelsen pa vedlikeholds avsetning, samt hvordan innkreving til
vedlikeholdsfondet skal handteres rent praktisk. Endring av vedtektene vil fremlegges pa et
senere arsmgte.» Manedlig belastning til vedlikeholdsfondet er gjennomfart. Det er ikke kommet
negative reaksjoner pa det.

Forslag til vedtak:

Vedtektene § 19 annet punktum foreslas endret fra «De belep seksjonseierne skal innbetale
innkreves arlig.» til «De belop seksjonseierne skal innbetale, innkreves manedlig.»

3) Begrensning av tidsperiode for utleie
Beskrivelse

Styret gnsker & begrense korttidsutleie av typen Airbnb fordi slik utleie lett kan skape utrygghet i
bomiljget.

Eierseksjonsloven § 24 sjuende ledd fgrste til tredje punktum: «Korttidsutleie av hele
boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30
dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til
mellom 60 og 120 dagn.»

Forslag til vedtak:

Forslag til tillegg i vedtektene § 3: «Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 degn &rlig er
ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende. De som driver
med korttidsutleie skal informere styret om nar, hvor lenge og hvem som skal leie.»

4) Utleie av parkeringsplass
Beskrivelse

Utleie av parkeringsplass er ikke nevnt i vedtektene. Det betyr at det er tillatt & leie ut. Hvis det er
gnskelig & presisere at det er tillatt, bgr det inn i vedtektene.

Forslag til vedtak:

Forslag til tillegg i vedtektene § 16: «En seksjonseier kan leie ut sin parkeringsplass. Styret skal
informeres om nér, hvor lenge og hvem som skal leie.»
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Ekstraordinaert arsmgate

Sameiet Fjellhamar Torg

Hgringsperiode (frist for 8 komme med alternative forslag til vedtak i sakene):
15.09.2025 kl. 12.00 til og med 19.09.2025 kl. 23.30

Apent for skriftlig avstemming:
22.09.2025 kl. 12.00 til og med 25.09.2025 kl. 23.30
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INFORMASJON OM
GIJENNOMFQRING AV ARSMQ@TE

Det fglger av eierseksjonsloven § 41 annet ledd at
«Styret beslutter hvordan drsmgtet skal giennomfgres.

Arsmgtet skal gjennomfares som fysisk mate dersom minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever
det. Styret kan sette en frist for ndr et krav om fysisk mgte kan settes frem.
Fristen kan tidligst Igpe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke
saker drsmgatet skal behandle, og mad vaere sa lang at seksjonseierne far
rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk mgte.

Dersom drsmgtet ikke gjennomfgres som fysisk mate, ma styret sgrge for
en forsvarlig giennomfaring og at det foreligger systemer som sikrer at
lovens krav til arsmgate er oppfylt. Systemene md sikre at deltakelsen og
stemmegivningen kan kontrolleres pd en betryggende mdte, og det ma
benyttes en betryggende metode for & bekrefte deltakernes identitet.»

SKRIFTLIG AVSTEMMING

Styret har besluttet at mgtet vil bli gjennomfgrt ved skriftlig avstemming.

Skriftlig avstemming innebaerer at alle eiere, uavhengig av mulighet til a stille pa
en gitt dato eller tekniske forkunnskaper, vil kunne delta pa mgtet og kunne
pavirke de beslutninger som tas. Den skriftlige stemnmegivningen handteres av
Solibo p3d en forsvarlig mate ved at hver enkelt stemnmegiver ma identifisere seg
og forretningsfgrer fgrer kontroll med hvem som har avgitt stemmmer.

Dersom du mottar innkallingen per ordinaer post, skyldes dette at Solibo ikke har
registrert din epostadresse eller at styret av andre grunner har instruert Solibo om
a sende deg innkallingen per ordinaer post. Ta kontakt med Solibo dersom du
gnsker innkalling til mgte elektronisk.

HBRINGSPERIODE
For a gi alle eiere anledning til 8 kommentere p3, legge frem alternative forslag til
vedtak og stille spgrsmal til styret omkring sakene vil innkallingen ha en
hgringsperiode. Tidsperioden for hgringen finner du lenger ned i innkallingen.
Dersom du har spgrsmal til saker eller gnsker & melde inn alternative forslag til
vedtak saker i innkallingen, kan disse henvendelsene i hgringsperioden rettes til
styret her: https://home.solibo.no/hp/fiellhamar = Kontakt
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HVORDAN STEMMER DU?

Nar hgringsperioden for mgtet er avsluttet vil det dpnes opp for avstemming over
sakene.

Stem digitalt
Du kan stemnme digitalt via lenke du finner i denne innkallingen eller far tilsendt
per epost pa tidspunktet avstemming apnes.

KRAV OM FYSISK M@TE - FRIST 22.09.25
Arsmotet skal gjennomfgres som fysisk mgte dersom minst to eiere som til
sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det.

Krav om fysisk mgte ma fremsettes snarest og senest innen den ovennevnte

fristen. Dersom det innen fristen kommer inn tilstrekkelig med krav om & avholde
et fysisk mgte, tar styret forbehold om at mgtetidspunktet vil kunne bli endret.
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Til eiere | Sameiet Fjellhamar Torg

INNKALLING TIL
EKSTRAORDINZART ARSMOTE

Arsmgte gjennomfgres ved skriftlig digital avstemming

Horingsperiode (frist for a komme med alternative forslag til vedtak i
sakene): 15.09.2025 kl. 12.00 til og med 19.09.2025 kl. 23.30

Apent for skriftlig avstemming: 22.09.2025 kl. 12.00 til og med 25.09.2025
kl. 23.30

Trykk her for a avgi din stemme (digitalt)

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1. KONSTITUERING

2. INNMELDTE SAKER
2.1 Endringer i forhold til administrasjon av vann og energi
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KONSTITUERING

Valg av mgteleder
Som mgateleder foreslas Mikkel Vier Simensen (forretningsfgrer)

Valg av protokollfgrer og protokollvitne
Som protokollfgrer foreslas Mikkel Vier Simensen (forretningsfarer).
Som protokollvitne foreslas Arild Melleby.

Registrering av antall stemmeberettigede i mgtet
Antall avgitte stemmer registreres som antallet stemmeberettigede.

Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet
Det foreslas & godkjenne innkallingen og maten mgtet
gjennomfgres pa.
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2. INNMELDTE SAKER

2.1 Endringer i forhold til administrasjon av vann og energi

Voteringskrav:

Alminnelig flertall - 50%

Forslagsstiller:

Styret

Forslagsstillers saksfremstilling:

Det er fra beboere og gjennom beboermgte kommet klare gnsker om & fa
manedlig betaling av vann og energi, i stedet for halvarlig og akonto - slik
som i dag. Dette vil veere en mer framtidsrettet Igsning som gir bedre
oversikt.

Da dette er en ganske stor endring med en viss gkonomisk konsekvens,
velger styret & innkalle til ekstraordinaert digitalt arsmgte (ikke fysisk) for &
informere og for a avklare tilslutning. Denne informasjonen gir en
orientering om saken og deretter vil det bli gjennomfgrt en digital
avstemming.

Et samlet styre gar inn for denne Igsningen.

Hva er endringen?

| dag er det Ista som foretar administrasjon - registrering av mengder av
varmt og kaldt vann. Resultatene av dette formidles til var forretningsfarer,
Solibo og s blir vi belastet gjennom en avregning av akonto-belgpet. (Siste
halvar 2024 ble avregnet og fakturert september 2025.)
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Etter en tilbudskonkurranse har styret endt opp med at det er firmaet
EcoGuard som har den beste Igsningen for oss. EcoGuard registrerer vann
og energi pa timebasis og sgrger for manedlig fakturering av
maleresultatene via Solibo. Alle beboere kan til enhver tid fglge sitt forbruk
via en app, som alle far tilgang til. EcoGuard kan ogsa sgrge for at forbruket
av strgm til elbillading kan komme pa samme faktura - manedlig fastbelgp
vil da bortfalle.

EcoGuard har ogsa system for styring av varme i leiligheten, ogsa dette via
app. Alle vil fa tiloud om dette, men det er valgfritt.

Finansiering av det nye administrasjonssystemet

Det er ngdvendig a bytte malere i leilighetenes tekniske skap. Den
manedlige kostnaden for drift og administrasjon av vann og varme blir
vesentlig lavere enn i dag, men det kommer pa en investeringskostnad
som belastes hver beboer manedlig. Samlet vil den totale kostnaden bli
noe hgyere enn i dag, men styret foreslar a bruke en begrenset del av
vedlikeholdsfondet i finansieringen. Det betyr at kostanden til
administrasjon av vann og energi blir omtrent som i dag eller litt hgyere.
(Manedlig fakturering koster litt mer enn akonto to ganger i aret.)

Framdrift

Det sluttes ingen avtaler fgr det ekstraordinaesre arsmgatet er gjennomfegrt
med positivt resultat. Dersom alt gar etter planen, vil det nye systemet
kunne veere i drift fra 1. januar 2026.

Styrets forslag til vedtak:

Styret har fullmakt til @ innga avtale med EcoGuard om administrasjon,
maling og manedlig fakturering av vann og energi, inkludert installasjon av
nye malere i leilighetene.

Finansiering gjennomfgres med en kombinasjon av manedlig belastning
pa seksjonseierne og bruk av en begrenset del av vedlikeholdsfondet.
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FULLMAKTSSKIEMA Haneborgveien 97B - Nabolaget Haneborglia - vurdert av 70 lokalkjente

ARSMQTE Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

e Familier med barn R Veldig trygt 89/100

o Representanter fra selskaper (AS) ma fremvise firmaattest og fullmakt signert e Etablerere l

av signaturberettiget i selskapet. Firmaattesten skal veere av nyere dato. Kvalitet pa skolene

Fullmakter/registreringer som ikke fglges av nyere firmaattest kan bli avvist. e Godt voksne Veldig bra 78/100
e Alle seksjonseiere, andelseiere eller aksjonaerer kan stemme ved fullmektig. /\:\ Naboskapet
Fullmektigen skal legge frem undertegnet og datert fullmakt fra Offentlig transport =% Godt vennskap 70/100
seksjonseieren.
& Fjellhamar stasjon 2min &
Vennligst fyll ut skjema med blokkbokstaver og lever til registrering fgr mgtet: Linje 315 0.2 km

Aldersfordeling

) ) o ) @ Fjellhamar stasjon 4 min &
Registrering av eiers informasjon Linje L1 0.3 km fex
X SR
Eiers navn + Loerenskog sentrum terminalen 6 min & Ry o g a e
~5 - o~ © s
Totalt 14 ulike linjer 3km $%9 X 3¢ R SN nge
I8 Jax ol
. No N
Signatur <+ Lillestrem stasjon 9 min & . m l -
Buss, flytog, tog 5.9 km
*Medeiers navn Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Q Oslo S 19 min & (0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Seksjon/Andel/Aksjenr. **Leilighetsnr. Totalt 24 ulike linjer 172 km Omrade Personer Husholdninger
Il Haneborglia 21 877
Epost [ Oslo ogomegn 999 185 490708
Norge 5425412 2 654586
Dato Sted Skoler
*Fylles ut kun dersom aktuelt. Nye Fjellhamar skole (1-7 Kkl.) 8min % B h
**Det er ikke pakrevd a legge inn leilighetsnummer. 768 elever, 29 klasser 0.8 km arnehager
Luhr skole (1-7 kl.) 19 min £ Fjellhamar barnehage (1-5 ar) 3min %
508 elever, 21 klasser 1.6 km 74 barn 0.2 km
Overnevnte eier gir falgende person fullmakt til & representere seg: Fjellsrud skole (8-10 kl.) 10 min & Tre Troll barnehage (1-5 r) 5min %
364 elever, 33 klasser 0.9 km 52 barn 0.4 km
Fornavn ) ) .
Wang Ung Romerike (8-10 kl.) 4 min & Fjellhamarveien barnehage (1-5 4r) 7 min %
Etternavn 190 elever, 6 klasser 2.3 km 64 barn 0.5km
Epost Lerenskog videregaende skole 16 min %
850 elever, 39 klasser 1.4 km
Telefon. ) . ) Dagligvare
Stremmen videregaende skole 7 min & 9l9
515 elever, 45 klasser 3.1km . L
Mgtedato Coop Mega Fjellhamar 2min %
Post i butikk, PostNord 0.2 km
Kiwi Fjellhamar 6min %

«Rolig og bra miljo»

Sitat fra en lokalkjent
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Primaere transportmidler

1. Egen bl
2.Tog

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 95/100

Stoeynivaet
Lite stoyniva 88/100

Trafikk
Lite trafikk 86/100

Sport

@ Fjellhamar stadion - Kunstgress 11er 2 min %
Fotball 0.2 km

Fjellhamar skole idrettsbygg 6 min &
Flerbrukshall, svemmehall 0.5km

Just Padel Fjellhamar 6 min &

CrossFit Lillestram 13 min %

Boligmasse

B 46% enebolig
B 7% rekkehus
32% blokk

B 15% annet

«Det er et ganske rolig boomrade med
mye hus og marka rett ved siden av.
Det er gode muligheter for alle som
enten ensker @ bevege seg i skog og
mark eller & dra til et kjopesenter.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Stremmen Storsenter

i@ Apotek 1 Fjellhamar

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 28% i barnehagealder
B 41% 6-12 ar

16% 13-15 ar
B 16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

Sivilstand

Gift

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025




24 Soderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

— Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmete.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr9 300

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: SEERCY

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

/S\
0l

soderbergpartners.no/eiendom

AN

3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle

lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lysparer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til d se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a4 ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, aerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet giennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Velkommen til Emera Oslo — meglerne med den beste lokalkunnskapen
Emera Oslo , , N enpes §
. og erfaringen som sikrer deg et topp salg. Vi gjer boligsalget enklere og
- DGI’ lOkal k]ennSkap budrunden morsommere - fra hvilepuls til makspuls. Skal du selge i Oslo?
moter ekspertise Snakkmed oss|

Tonje Heitmann Eide
Eiendomsmeglerfullmektig | Partner

tonje.eide@emera.no
+47 480 58 025

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespersel fra andre, opplyse om aktuelle bud péa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- n
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema

Tonje Heitmann Eide Emera kontor:
tonje.eide@emera.no Emera eiendomsmegling Oslo
480 58 025 22252222

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:

PERSONNR: PERSONNR:

ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED: POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:

E-POST: E-POST:

DATO: STED: DATO: STED:

SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

_ _ Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vii Emera TryktiNorge, sertifisert med miljgmerket
_‘ ,7 samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du Svanen og mediem av Grant Punkt Norge.
@nsker a ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor. / e -
v ¥
",II, TRYKT | NORGE
IDENTIFIKASJON IDENTIFIKASJON a Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark. 20410848 NO-3619

LS  Dette bidrar til en vesentlig mer miljgvennlig produksjon.
Legg ID her Legg ID her
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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