Eliasmarken 2A






Velkommen til
din nye bolig



- Emera eiendomsmegling v/Hamza
Choudhary har gleden av 8 presentere
Nordre Toppe 37 -
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Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 3 000 000-

OMKOSTNING KJZPER

18 796,

TOTALPRIS

3 032 514,

FELLESKOSTNADER

3590, pr. mnd

FELLESGJELD

Kr13 718 -

BRA-I/BRA TOTAL

42/42 kvm

BOLIGTYPE

Andelsleilighet

EIEFORM

Borettslag

ANTALL SOVEROM

1

ETASJE

1

BYGGEAR

2007

ENERGIMERKING

D - Ragd

6

TOMTEAREAL

8768.8 m2 (eiet)



N@KKELINFORMASJON

Din megler

Hamza Yousaf Choudhary

Eiendomsmegler | Partner

E-post: hamza.choudhary@emera.no
Mobil: +47 94112 222

Som eiendomsmegler er mitt mal & skille meg ut i
markedet - ikke bare med pris, men med kvalitet og
trygghet i prosessen. Jeg er en resultatdrevet
toppsjiktmegler, rangert som Nr. 7 i omsetning pa
landsbasis i 2023 og tidligere karet til Arets Megler .







BESKRIVELSE

Stilren 2-roms i sentrumsneert
& sentralt omrade med 19,2m~
uteplass & fast garasjeplass.
Ingen dok.avgift. God
takhoyde!

Emera eiendomsmegling v/Hamza har gleden av & presentere
Eliasmarken 2A. Attraktivt beliggende leilighet med oppgraderte
kvaliteter og fast parkeringsplass i garasje. Leiligheten har
balansert ventilasjon som bidrar til et godt inneklima. Her bosetter
man seg i et omrade som tilrettelegger for en enkel hverdag!

Selger har innfridd neermest hele andelens fellesgjeld - Betydelige
lavere manedlige kostnader enn tilsvarende boliger med hgy
fellesgjeld

- Takhgyde pa hele 2,79m

» Privat uteplass pa hele 19,2m?2

- Fast parkering i garasje

- Gode lagringsmuligheter i ekstern bod pa hele 8,7m?

= 2 min til busstopp + 5 min til Lynbg RV555 med 32 busslinjer!
= 6 min busstur til Bergen sentrum

= Gangavstand til matbutikk

- Kort kjaretur til Laksevag Senter og Vestkanten Senter
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Plantegning
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Eliasmarken 2A

\ - 7 I/ Terrasse

Arealskissen kan ikke brukes til detaljmaling. Avvik kan forekomme
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OM EIENDOMMEN

(Okonomi
Prisantydning

Kr3 000 000

Ombkostning kjoper
3000 000,00 (Prisantydning)
13 718 (Andel av fellesgjeld)

3 013 718 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

9 300 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))

8 406 (Forhandsvarsling forkjgpsrett)

545 (Tinglysingsgebyr - hjemmel)

545 (Tinglysningsgebyr - pantedokument)

9 496 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring))
18 796 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring))

3 023 214 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))
3 032 514 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Estimert totalpris ink. omk
Kr 3 032 514

Felleskostnader
Felleskostnader kr 3 590,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Kabel-TV, dugnad, renter og
avdrag pa felles 1an, kommunale avgifter, eiendomsskatt,
felles byggforsikring, styrehonorar, forretningsfgrsel, drift
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og vedlikehold.

Felleskostnadene fordeles slik:
Andel Felleskostnader kr 2 815,-
Avdrag lan kr 62,-

Renter |Ian kr 56,-

Dugnad kr 50,-

Kabel-TV kr 617-

Felleskostnadene kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse
av salgsoppgaven. Styreleder opplyser imidlertid om at
det ikke er noen planer & gke fellesgjelden og
felleskostnaden per tid, men at det er sannsynlig med en
gkning pa 10% i 2027.

Videre gjgres det oppmerksom pa at borettslaget har
inngétt IN-ordning pa fellesgjelden. Dette betyr at
andelseiere kan betale ned hele eller deler av sin andel av
fellesgjelden raskere enn den opprinnelige
nedbetalingsplanen. Dette reduserer de manedlige
felleskostnadene, da rente- og avdragsdelen av
fellesgjelden forsvinner.

Fellesgjeld

Kr13 718 pr. 30.01.2026

Lanebetingelser fellesgjeld: Borettslaget har en samlet
fellesgjeld péa kr 110 407 624,- per 30.01.2026, fordelt pa
andelene:

DnB Bank ASA, Annuitetslan
Rentesats per 30.01.2026: 4.94%
Saldo per 30.01.2026: kr 107 982 782,-
Andel av saldo: kr O~

DnB, Annuitetslan

Rentesats per 30.01.2026: 4.94%
Saldo per 30.01.2026: 2 424 842
Andel av saldo: 13 718

Siste termin 31.03.2039



Borettslaget har IN-ordning. Det er en ordning i borettslag
som lar andelseiere betale ned hele eller deler av sin
andel av fellesgjelden raskere enn den opprinnelige
nedbetalingsplanen. Dette reduserer de manedlige
felleskostnadene, da rente- og avdragsdelen av
fellesgjelden forsvinner.

Styreleder opplyser om at det ikke er planlagt noe
ytterligere laneopptak per tid.

Sikringsordning

Boliglaget har avtale om sikring- og forskuttering av
felleskostnader hos Klare Finans AS. Avtalen kan sies opp
av hver av partene med en frist pa 6 md.

Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: Grunnpakke kabel-tv er inkludert
i de manedlige felleskostnadene.

Formuesverdi
Formuesverdi primaer: Kr 664 813 (2024)

Formuesverdi sekundaer: Kr 2 659 250 (2024)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandel av denne boligverdien. For mer informasjon
om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

OM EIENDOMMEN

Beliggenhet

Velkommen til Eliasmarken 2A - En flott leilighet med hayt
under taket, god planlgsning og parkering i garasje. Her
bosetter du deg i et sentralt omrade, som likevel er
tilbaketrukket fra stay og oppleves skjermet. Hornet
Borettslag ligger fint til rette med en sentral beliggenhet i
Laksevag bydel / Nygard. Her er et veletablert bomiljg
med mange spennende aktiviteter og tilbud for folk i alle
aldre.

Det er sveert godt kollektivtilbud i neeromrédet. Neermeste
bussholdeplass finner du 2 minutter unna leiligheten. Her
kan du ta bussen til Bergen sentrum som kun tar 6
minutter. Videre har man et utvidet busstiloud fra Lynbg
RV555 som er en kort spasertur unna og er et sentralt
busstopp med totalt 32 ulike linjer.

Neermeste dagligvare er Rema 1000 Nygard som er en 4
minutters spasertur unna. For et utvidet servicetilbud , og
det er kun en kort kjgretur til Vestkanten og Laksevag
senter. Pa Laksevag senter har du et bredt servicetiloud
med totalt rundt 40 butikker og servicetilbud. Videre
finner du Vestkanten senter som har et utvidet handle- og
servicetilbud med butikker, kaféer, restauranter,
vinmonopolet og legesenter. Videre finner man kjekke
aktiviteter for hele familien som bowling, badeland, kino,
minigolf, bibliotek og ishall.

For de turglade, er det fine muligheter for a legge
sgndagsturen til Lyderhordsfjellet, Damsgardsfjellet samt
Kanadaskogen. For deg som planlegger & ga
syvfijellsturen i r er det fint & vite at du bor avstand fra
startstreken. For deg som liker & trene innenders ligger
Sats Elixia treningssenter ved Laksevag senter. Hornet
borettslag er en kiempemulighet for deg som gnsker en
moderne og funksjonell leilighet med alle fasiliteter i din
egen bakgard.

Det har kommet en heit sauna pé Laksevag. Denne kan
leies hele aret. Det er ogsa en hyggelig fotballpub, Kjusa
deg, som sender kamper like i nserheten. Laksevag er
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kient for den fine parken like ved butikken og Laksevag
kirke. | tillegg er det kaianlegg p& Holmen hvor det er
mulig & bade p& sommerstid.

Parkering

Leiligheten disponerer en fast parkeringsplass i garasje.
Det er lagt opp til at man kan montere ladeboks pa egen
regning.

Adkomst

P& hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomtetype: Eiet

Tomtestgrrelse: 8768.8 m?2

Tomten er fellesareal, hvilket betyr at borettslaget eier og
forvalter de aktuelle omrédene i fellesskap. Dette gir ikke
den enkelte andel rett til eksklusiv bruk eller disponering

av arealene, med mindre annet er spesifisert i en avtale
eller fremgar av borettslagets vedtekter.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Borettslag

Objektstype: Andelsleilighet
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Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger ferdigattest for nybygg blokk/bygard/
terrasse hus a, datert 25.10.2008. Ferdigattest utstedes av
bygningsmyndighetene basert pd dokumentasjon
mottatt fra kontrollansvarlig nér et seknadspliktig tiltak er
utfgrt i samsvar med tillatelsen og @vrige krav etter plan-
og bygningslovgivningen. Det er viktig & merke seg at
selv om ferdigattest foreligger, gir det ingen garanti for at
bygget er oppfert i henhold til tillatelsen og gjeldende
regelverk, eller at det senere er utfart arbeid pa bygget
som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Megler har ikke klart & skaffe godkjente byggemeldte
tegninger, til tross for henvendelser til kommunen.
Dokumentene ville ha avklart hvilken bruk de ulike
rommene i boligen er godkjent til. Megler har derfor ikke
hatt mulighet til & verifisere om dagens bruk samsvarer
med den godkjente bruken. Videre gjgres det
oppmerksom pé at selve sgknaden om rammetillatelse er
stemplet ved mottak. Megler mottatt tegninger fra Link
Arkitekter AS som ikke er stemplet og godkjent av Bergen
kommune. Disse tegningene av planlgsningen stemmer
overens med dagens bruk.

Innhold

Leiligheten ligger i byggets underetasje og inneholder:
BRA-i 42m?2: Entré, bad, stue/kjskken og soverom.

| tillegg disponerer leiligheten en ekstern bod i
underetasjen pa 8,7m?2

Areal

BRA - i: 42 m?
BRA totalt: 42 m2
TBA: 19 m2

Bruksareal fordelt pa etasje
Kijeller
BRA-i: 42 m2 Entré, bad, stue/kjgkken og soverom



TBA fordelt pa etasje
Kijeller
19 m2 Hellebelagt platting

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og
opplysning av areal pé boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngéar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Fellesarealer og rettigheter til
bruk

Det gjgres saerskilt oppmerksom pé at boden som
disponeres av denne andelen, ligger pa borettslagets
fellesareal. Borettslaget kan pé et senere tidspunkt
omdisponere bruken av arealet. Derfor er bodens areal
ikke medregnet i andelens BRA (bruksareal) og totalt
BRA.
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Bygningssakkyndigs
kommentar til

arealoppmaling

Arealer er malt med laser pa stedet. Areal summert
sammen rom for rom vil veere noe mindre enn oppgitt
totalt areal. Dette skyldes differansen bestdende av
innvendige vegger, piper, sjakter etc. Netto romareal
inkluderer innebyggede garderrobeskap, innkassinger/
pipelap etc. Arealene er beregnet og rom er definert etter
dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent
av bygningsmyndighetene.

Standard

Innbo og lgsgre: Fglgende lgsgre og tilbehgr falger med:
- Integrerte hvitevarer

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over
lgsgre og tilbehgr" med mindre annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandar.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker

etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Frgyen Takst AS

Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport



OM EIENDOMMEN

Sammendrag selgers egenerkleering: Selgers
egenerkleeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & giennomga dette ngye.

Felgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
- Ventilasjonsrens og vedlikehold. Arbeid utfgrt av
Proventa og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll
pa vann/avilgp?

- Montert benkeplate med vask og koblet vannlas under
vask til eksisterende avigp.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/
insekter/skadedyr p& eiendommen som rotter, mus, maur
eller lignende?

- Har veert observert stgvlus i boden for 1,5 ar siden.
Boden ble sprayet ned med Permetrin og ikke observert
siden.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
- Blitt observert en sjelden gang, kanskje en gang i
halvaret.

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner?

- Koblet opp lys i taket pa kjgkken, soverom og speil pa
bad. Arbeid utfert av ufagleert/egeninnsats/dugnad.

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/
eller andre installasjoner?

- Proventa har hatt service pa ventilasjonsanlegg i januar
2026. Veert byttet en del inne i anlegget.

Moderniseringer og pékostninger: 2026:

- Ny baderomsinnredning (hayskap, benkeplate, servant,
kran, spilevegg, speil med lys, integrerte hyller etc).

- Utbedring balansert vetilasjon (skiftet noen generatorer
etc.)
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2025:

- Ny innredning gang (spilevegg, fastmontert
garderobelgsning + skoskap)

- Nytt guly, gulvlister + noen dgrlister

- Ventilasjonsrens

2024:
- Montert plissegardiner i stuen + dobbel gardinskinne pa
soverom

2023:
- Malt alle vegger/tak (naturligvis ikke badet)

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfgrt en
tilstandsrapport av en bygningssakkyndig, som gir en
teknisk gjennomgang av boligen og papeker eventuelle
avvik. Rapporten, sammen med selgers egenerklaering, er
vedlagt salgsoppgaven. Det er viktig at interessenter
grundig gjennomgar disse dokumentene far bud legges
inn.

All informasjon i tilstandsrapporten anses som kjent for
kjgper, og det vil ikke vaere mulig & reklamere pa forhold
som er nevnt i rapporten. Spesielt forhold som er vurdert
med TG2 og TG3 bgr vurderes ngye, da de indikerer avvik
fra normal slitasje og/eller hgy alder, noe som kan
innebaere behov for utbedringer. Bygningsdeler som er
merket med TGIU er ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

Grunnmur, baerende konstruksjoner og etasjeskillere av
betong. Yttervegger av betong- og trekonstruksjoner
med platet fasade. Vinduer med isolerglass. Flat
takkonstruksjon antatt tekket med takbelegg.

Bygningsdeler vurdert med TG2:
- Overflater pa bad grunnet svakt fall til sluk.
- Membran, tettesjikt og sluk pa bad grunnet alder.



Utvidet el-kontroll:

Boligen har et elanlegg uten dokumentasjon. Det bar
gjennomfgres en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person, og ngdvendige tiltak vurderes
deretter.

Dvrig
informasjon

Adresse
Eliasmarken 2A, 5164 LAKSEVAG

Gnr. 149, bnr. 1109, ideell andel 1/1

i Bergen kommune.Andelsnr. 2 i Hornet Borettslag med
orgnr. 991633316

Selger

Eira Celin Tangen

Borettslag

Hornet Borettslag

Organisasjonsnummer: 991633316

Andelsnummer: 2

Hornet Borettslag bestéar 6 blokker. Eliasmarken 2 A og 2
B, 31 leiligheter. Eliasmarken C, 42 leiligheter. Eliasmarken
F, 14 leilgheter. Eliasmarken G, 14 leiligheter og
Eliasmarken H, 12 leiligheter.

Forretningsfgrer: Vestbo Bbl

Borettslagets forsikringsselskap: If Skadeforsikring NUF

Polisenummer fellesforsikring: SPO000941675
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Husdyr: Det er ikke tillatt & anskaffe dyr, hund eller
innekatt uten at styret i borettslaget har gitt sitt samtykke
etter skriftlig sgknad i henhold til vedtektene. Det er ikke
tillatt & lufte hund eller andre dyr pé lekeplass. Katter skal
kun holdes innendgrs. Samtykke kan tilbakekalles dersom
det viser seg at dyreholdet medfarer ulempe for naboene.

Forkjgpsrett: Det er forkjgpsrett i borettslaget.
Forkjgpsretten er forhdndsavklart i forkant av
annonsering.

Styregodkjennelse: Kjgper ma godkjennes av
borettslagets styre. Styret kan kun nekte godkjenning
dersom det foreligger saklig grunnlag, jf. borettslagsloven
§4-4.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Borettslagets
arsregnskap ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Vedtekter/husordensregler

Borettslagets vedtekter og husordensregler ligger
vedlagt i salgsoppgaven.

Energimerke
Energikarakter: D
Energifarge: Rgd

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges eller leies ut skal ha en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med et bruksareal mindre enn 50 m2 Det er
eier som har plikt til & fremlegge energiattest og er
ansvarlig for at opplysningene er korrekte.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter
skriftlig anmodning fra kjgper ikke har fremlagt
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers
regning, innen ett ar etter at avtale om salg er inngatt.
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Dette folger av forskrift om energimerking av bygninger
og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattesten er basert p& navaerende eiers/
husstandens forbruk og utgifter de siste arene. Forbruket
kan variere avhengig av faktorer som antall
familiemedlemmer, gnsket innetemperatur, egne avtaler
om energiforsyning med mer. Megler patar seg ikke
ansvar for informasjonen som fremgér av energiattesten.

Alle eiendommer som selges eller leies ut, skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m2 Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig
for at opplysningene er korrekte.

Selger har fylt ut fullstendig energiattest, som er lagt ved
salgsoppgaven. Megler patar seg ikke ansvar for
informasjonen som fremgar av energiattesten.

Oppvarming

Boligen har falgende oppvarmingskilder:
- Elektrisk oppvarming

- Gulvvarme pé bad

Hvis et rom pé visningen mangler fast installert
oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er i henhold til reguleringsplan Laksevéag.
Gnr 149 bnr 1190, Nygérd, Lyderhornsveien 40 datert
13.01.2006, regulert til blokkbebyggelse, kjgrevei, gangvei,
felles grgntareal og annet fellesareal for flere
eiendommer.

Eiendommen befinner seg innenfor fglgende
hensynssoner:

- Kulturmiljg: Historiske veifar, bergringsgrad 12,9%

- Faresone: Luftkvalitet - gul sone, bergringsgrad 45,9%
- Gul stgysone: Veistgy, bergringsgrad 39,8%
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- Rad stgysone: Veistgy, bergringsgrad 15,5%

Planer i neerheten av eiendommen:

- PlanID: 71740000. Kommuneplanens arealdel KPA 2027.
Bystyret legger til grunn at revisjon av
KPA-bestemmelsene skal sluttfares med vedtak Bystyret
i fgrste kvartal 2027. Hovedmaélet med revisjon av
KPA-bestemmelsene er forenkling, fortgang og
forutsigbarhet i plan- og byggesaksprosesser, for & sikre
gode boliger og nabolag.

- PlanID: 64090000. Kommunedelplan for
kollektivsystemet fra Bergen sentrum til Bergen vest.
Planforslagets formal er & anbefale et helhetlig og
overordnet kollektivsystem

med hovedkorridorer for buss og bane mellom Bergen
sentrum og Bergen vest.

- PlanID: 71130000. Laksevag. Gnr 149 bnr 4 mfl,,
Simonsviken naeringspark. Mélet med detaljregulering er
4 kunne bevare eksisterende bygningsmasse og
viderefgre bruken av denne, regulerefor godkjent fylling i
sj@ og en ny bygning pa ca. 3000 m2 hvor jordmasser
kan behandles og lagres fgr deponering eller salg.

Hele eller deler av eiendommen antas a veere bergrt av
stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige
myndigheter og i kommuneplanens bestemmelser.
Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger.
Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av plan- og
byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen,
blant annet medfare utredningsplikt for tiltakshaver/
forslagstiller og eventuelt krav om avbgtende tiltak.

For mer informasjon om reguleringsforhold, kontakt
megler eller sgk pa saksnummer, adresse eller gards- og
bruksnummer pé Plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& borettslagets
eiendom er det tinglyst en heftelser som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver. Denne omhandler urddighet og har ingen



direkte innvirkning pa kjgper.

Legalpant: Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som
sikkerhet for betaling av felleskostnader. Dette betyr at
borettslaget har prioritet over tinglyste lan nar det gjelder
betaling av felleskostnader, og kan kreve inn pengene fgr
andre kreditorer, selv om de har lan registrert pa andelen.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og vedlikeholdsansvaret
for disse péhviler sameiet. Adkomst til eiendommen skjer
via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Det er begrenset adgang til & leie ut
bolig i borettslag. Med styrets godkjenning og under
visse vilkér kan boligen leies ut i inntil 3 &r, jf.
borettslagsloven § 5-3 til § 5-10. Andelseier som selv bor i
boligen, har imidlertid rett til & leie ut deler av boligen til
andre uten styregodkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4.
Korttidsutleie er tillatt i opptil 30 dagn per ar uten
samtykke fra styret.

Diverse

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.
Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men de méa dekke borettslagets Igpende
utgifter. Manglende innbetaling av fellesutgiftene som
fglge av andre andelshaveres mislighold, eller dersom
borettslaget sitter pa fraflyttede og/eller usolgte andeler,
ma dekkes av de gvrige andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pa
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dekning av felleskostnader og andre krav fra borettslaget,
pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Emera i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakten kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontrakts-
orunnlag

Overtakelse

Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000,
Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & giennomgéa denne fgr bud
inngis.

Boligkjgperforsikring: Kjigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven fglger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra S6derberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://www.
soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

LLovanvendelse



OM EIENDOMMEN

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) fglger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens starrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger péa informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a vaere kjent med forhold
som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, slike
forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en mangel
ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om dokumentene
er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger a kjgpe uten a ha sett eiendommen,
kan det ikke etter overtakelse reklameres pé forhold som
burde ha veert oppdaget ved en ordineer giennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.
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Slitasje og bruk

Det mé ogsa forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kijgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge &
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som nzeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i neeringsvirksomhet.
Det vil opplyses hvis konkurrerende bud kommer fra en
ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet il
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pé bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er



tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
pavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker - definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene fravikes
§ 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik vurderes etter
§ 3-8.

Kjsperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjspere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn p& nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsa i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhayelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er
oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklD. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
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inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kjgpsfullmakt m& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist som
er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méte, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal s& snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form. Kopi av budjournal gis til kigper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
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Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk bankkonto.
Overfgringer fra utlandet aksepteres kun unntaksvis, og
kun dersom dette er forhandsavtalt med megler i
forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gijennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gijennomfart
Igpende kundetiltak underveis i oppdraget, méa
eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kijgper vil kunne ha et krav mot selger
etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var

personvernerklaering.

Meglers vederlag

Fast provisjon: kr 40 000,-

Tilrettelegging: kr 17 000,-
Visninger/overtagelser: kr 3 900,- pr. stk.
Markedspakke: kr 24 850,-
Oppgjgrshonorar inkl. factoring: kr 7 500,-
Grunnpakke bolig Info: kr 5 500,-
Informasjon fra forretningsferer: kr 4 500;-
Eierskiftegebyr: kr 6 725,-

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 16 725, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfgrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 109 975,-
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
gjennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfert arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig
Hamza Yousaf Choudhary
Eiendomsmegler | Partner
hamza.choudhary@emera.no

TIf: 94112 222

Meglerforetaket
Fjell og Fjord eiendomsmegling AS
Organisasjonsnummer 935740274
Vestre Stremkaien 7,



TIf: 450 54 488

Salgsoppgavedato

19.02.2026

Samarbeidspartnere og
tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som er

tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige foretak
som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Bergen

Oppdragsnr.

03260019

Selger 1 navn

Eira Celin Tangen

Gateadresse

Eliasmarken 2A

Poststed

LAKSEVAG 5164

Er det dgdsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar |2022 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B |

Antall maneder |2 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | |

Polise/avtalenr. | |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: ECT 1
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22

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar | Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse |Venti|asjonsrens og vedlikehold
Arbeid utfert av | Proventa

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfart arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Montert benkeplate med vask og koblet vannlas under vask til eksisterende avlep.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse | Har veert observert stgvlus i boden for 1,5 ar siden. Boden ble sprayet ned med Permetrin og ikke observert siden.
Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Blitt observert en sjelden gang, kanskje en gang i halvaret.

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Koblet opp lys i taket pa kjgkken, soverom og speil pa bad.

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei Ja

Beskrivelse proventa har hatt service pa ventilasjonsanlegg i januar 2026. Veert byttet en del inne i anlegget.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei 1 va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: ECT
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Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller
nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: ECT
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Eliasmarken 2 A
5164 LAKSEVAG

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 2007

BRA: 51 m?

BRA-i: 42 m?

Rapportdato: 13.2.2026 (Gyldig til 13.2.2027)

Samlet vurdering
TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst
. . . Thomas Frgyen thomas@froyentakst.no Eliasmarken 2 A
GNR: 149 BNR: 1109 ANR: 2 Froyen Takst AS 40099909 5164 Laksevag




TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvéke delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved péavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet p& undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pé& rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjiennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/39974

Dersom det har vaert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er
satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Utvidet el-kontroll

Boligen har et elanlegg uten dokumentasjon. Det bar gjennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og
nadvendige tiltak vurderes deretter.

Bygningsdeler med TG2

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad
Vatrom: Bad - Overflater TG 2 pga svakt fall til sluk.
Vatrom: Bad - Membran, tettesjikt og sluk TG 2 pga alder.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
11.2.2026 13.2.2026

Hjemmelshavere

Navn: Eira Celin Tangen Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Ikke fremvist ved befaring. Ma ettersendes for kontroll fer rapport publiseres.
Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Thomas Freyen Telefon: 40099909
Firma: Froyen Takst AS Epost: thomas@froyentakst.no Afi

Tittel: Adresse: Krakhellevegen 383, 6924 Hardbakke FROYENTAKST ,(

Om bygningssakkyndig:

Utdannet temrer, byggmester og takstmann med over 25 ars erfaring fra ulike roller i byggebransjen og videre fordypning i byggteknikk og prosjektering.

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Eliasmarken 2 A, 5164 Laksevag

Kommunenr: 4601 Gardsnr: 149 Bruksnr: 109 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 2 Leilighetsnr:

Byggeaér: 2007 - Kilde: PropCloud

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:

BYGGEMATE

Grunnmur, bzaerende konstruksjoner og etasjeskillere av betong. Yttervegger av betong- og trekonstruksjoner med platet fasade. Vinduer med isolerglass.
Flat takkonstruksjon antatt tekket med takbelegg.

OVERFLATER

Gulv: Fliser p& bad. Laminat p& gvrige rom.
Vegg: Fliser pa bad. Ellers malte flater.
Tak: Malte flater.

OPPVARMING
Elektrisk oppvarming og gulvvarme pa bad.

VENTILASJON
Balansert ventilasjon.

5. Arealinformasjon
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Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan vaere méaleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere boenheter.

Eksternt T Bruksareal av rom som tilhgrer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset AL Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méaleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
U. etasje 42 42 (o] (o] 19
Romfordeling:
- Entré: 5,0 m?
- Bad: 4,8 m?

- Stue/kjokken: 22,6 m?
- Soverom: 7,7 m?
Takheyde stue: 2,79m

1,9 m? g&r med som areal av
innvendige
vegger/innkassinger/pipelep etc.

U. etasje 9 o 9 (o] (0]
Romfordeling:
- Ekstern bod: 8,7 m?

Totalt m? 51 42 9 (o] 19

Kommentar til arealberegning

Arealer er malt med laser pa stedet. Areal summert sammen rom for rom vil vaere noe mindre enn oppgitt totalt areal. Dette skyldes differansen bestdende
av innvendige vegger, piper, sjakter etc. Netto romareal inkluderer innebyggede garderrobeskap, innkassinger/pipelep etc. Arealene er beregnet og rom er
definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.

Opplyst tillegsreal som eksterne boder i fellesarealer er malt pa stedet dersom tilgjengelig, men ikke kontrollert med hensyn til eierforhold, bruksrett etc.
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6. Hovedrapport

6.1 Balkong, terrasse, platting

Type Platting

Hellebelagt platting p& 19,2 m?.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

6.2 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer/terrasseder med 2-lags isolerglass i trekarmer.
Entréder med Brann-/lydklasse B30/35db.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Det gjeres oppmerksom pa at punkterte vindusglass tidvis kan veere sveert vanskelig & avdekke.
- Det ble ikke avdekket punkterte glass pa befaringsdagen.

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

6.3 Kjakken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
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Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter. Laminat benkeplate med nedfelt vask.

Integrerte hvitevarer:

- Induksjon platetopp
- Steikeovn

- Oppvaskmaskin

- Kombiskap (kjel/frys)

Kjekken fremstar i normalt god stand. Ikke avdekket nevneverdige avvik.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

6.4 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
Har boligen 8penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei
Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller &pninger mellom trinn pa Ikke relevant/finnes ikke

innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?

Er det avvik fra dagens forskrift pa heyde og apninger i rekkverk til Nei
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
o . Q
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6.5 Avlgpsrar

Type avlgpsrer Plast

Kun innvendige og synlige deler av anlegg i leiligheten er kontrollert.

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avigpsrer n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer

Lufting av kloakk over tak er ikke pdvist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig
med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med
bakgrunn i dette & veere ivaretatt

Det er ikke etablert egne stakepunkter i avlepsanlegget. Rensing av rer kan kun utferes via
saniteerinstallasjoner (f.eks. toalett eller sluk).

Avlgpsrer fra leiligheten og ut til offentlig kloakk eller septik ligger under bakken og er ikke vurdert.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.
Resterende avlgpsanlegg er sameiet / borettslaget sitt ansvar.

6.6 Vannledninger

Type anlegg Rer i rer system

‘ Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja

. Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlep fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrar? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
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Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomferinger.
Resterende er borettslaget sitt ansvar.

6.7 Elektrisk

F Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lepet av de siste Nei
5 ar?
Type sikringer Automatsikringer
Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja

Det er ikke fremlagt samsvarserkleering pé elektrisk arbeid/anlegg montert etter 01.011999.

Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sek videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja

Boligen har et elanlegg uten dokumentasjon.
Det ber gjennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og nedvendige
tiltak vurderes deretter.

6.8 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Bad

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2007

Sterrelse

198 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei

Er bereder over 20 ar? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

6.9 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Na&r var siste service pé anlegget?

2026

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei

Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei

Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei
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Oppsummering av ventilasjon
Kontroll av mugg i filter er ikke mulig & verifisere ved enkel visuell kontroll. For & kontrollere dette ma
filter sendes til laboratorium. Dette blir ikke utfert i dette oppdraget. Kontrollen i denne rapporten

begrenser seg derfor til & kontrollere om filter fremstar tette og med behov for utskifting.

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

610 Vatrom: Bad

Overflate
Beskrivelse av overflate

Fliser pa gulv- og veggflater

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Nei

Bad fra byggeér (2007)

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2
Fallforhold:

15mm heydeforskijell fra topp gulv ved der til topp gulv ved sluk.
Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet (TG 2)

Overflater fremstar i normalt god stand.

Anbefalte tiltak overflater

Badet fungerer med dette avviket.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
o . °
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Er det pvist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader?

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Det gjeres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi
dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive undersekelser blir aldri

foretatt ved en tilstandskontroll for denne type rapport.

Med bakgrunn i alder pa tettesjiktet / overflater er restlevetiden p& rommet usikker (TG 2 pga alder)

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.
Med bakgrunn i alder og slitasje star vatrommet foran en utbedring/utskiftning.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse
Inneholder:
- Gulvmontert toalett
- Benkeskap med servant
- Opplegg for vaskemaskin

- Dusjderer i glass
- Varmtvannsbereder

Er det skader pa utstyr og innredning?

Er det innebygd sisterne til klosett?

Oppsummering av saniteerutstyr

Ikke funnet nevneverdige avvik basert pa visuell kontroll.

Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er ventilasjonen funksjonstestet?

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom?

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking?

& Supertakst Eliasmarken 2 A, 5164 Laksevag




Oppsummering av fukt

Ovennevnte vurderingspunkt er kontrollert. Det ble skt etter fukt pa tilgjengelige tilstatende
overflater ved befaring, uten at det ble indikert forheyede fuktmalinger. Det ble ikke registrert
visuelle tegn til fuktskader. Fuktsek inne pa flislagte vatrom blir ikke foretatt da fuktsek ikke vil
kunne avdekke hvorvidt fukten ligger under membran eller mellom membran og fliser. Fuktsek inne
pé flislagte vatrom vil derfor gi uklare indikasjoner. Rommet fremstar tert p& befaringsdagen.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

611 Ikke relevante bygningsdeler

Foelgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

e Rom under terreng
¢ Takkonstruksjon og loft
¢ Vannbéaren varme

e Varmesentral

& Supertakst Eliasmarken 2 A, 5164 Laksevag 14 av 14
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ENOVA

ENERGIATTEST

Adresse Eliasmarken 2B Energimerke
Postnr 5164 E |
Sted LAKSEVAG §. m
Andels- E I .’
/leilighetsnr. / i
Gnr. 149 = B

2
Bnr. 1109 [ D

=2
Seksjonsnr. 0 -é n

H

w
Festenr. 0 n

&
Bygn. nr. 23657414 £ m
Bolignr. uo102 %
P [ . | |
Merkenr. 5fb1f699-1eb3-4666-b574-de6a68f20478 =
Hay andal Lav ardel

Dato. 27 Oct 2022 Oppvarmingskarakter {andel el og fossilt)

Innmeldt @y *xxssseinns

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

Energimerket angir boligens energistandard. ) . . A
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved 4 folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Velg hvitevarer med lavt forbruk = Bruk varmtvann fornuftig
- Sla el.apparater helt av - Montere automatikk pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar




Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon

Oppvarming:
Ventilasjon:

Attest utstedt med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
2007
Betong

41.3

1

Nei

Nei

Elektrisk
Balansert ventilasjon




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfeoring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Eliasmarken 2B Gardsnr: 149
Postnr/Sted: 5164 LAKSEVAG Bruksnr: 1109

Bolignr: U0102 Seksjonsnr: 0

Dato: 27.10.2022 13:07:24 Festenr: 0
Energimerkenr: 5fb1f699-1eb3-4666-b574-de6a68f20478 Bygningsnr: 23657414

Fokkkkkk ok kk

Ansvarlig for energiattesten:
Energimerking er utfart ay; ******xxxx

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glgtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.
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Tiltak 9: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p& motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Nabolagsprofil

Eliasmarken 2A - Nabolaget Nygardslien/Eliasmarken - vurdert av 100 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
o Etablerere
e Enslige

Offentlig transport

2 Nygardslien
Linje 85

Lyngba rv. 555
Totalt 32 ulike linjer

Bergen Nostet kystrutekai
Linje HAV, HUR

Jernbanestasjonen i Bergen
Linje F4, L4, R40

Strandkaiterminalen batkai
Totalt 6 ulike linjer

Skoler

Nygardslien skole (1-7 kl.)
279 elever, 14 klasser

4 min &
0.3 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 80/100

Kvalitet pa skolene
Bra 72/100

Naboskapet
Hoflige 62/100

Aldersfordeling

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omréde Personer Husholdninger
B Nygérdslien/Eliasmarken 1210 683

B Bergen 265933 136 695
| Norge 5425412 2654586

Holen skole (1-10 kI.)
565 elever, 37 klasser

16 min &
1.3 km

Damsgard skole (1-7 kl.)
403 elever, 27 klasser

6 min &
2.8 km

Barnehager

Valheim barnehage (0-5 &r) 5min &
128 barn 0.4 km

Laksevag videregaende skole
850 elever, 59 klasser

4 min &
0.3 km

Preg barnehager Lyngbe (1-5 ar) 6 min &
30 barn 0.5km

Ladepunkt for el-bil

& St1 Lading Nygard

& | aksevag og Bergen maritime VGS -...

Nygérd barnehage (1-5 ar) 10 min &
48 barn 0.7 km

Dagligvare

Rema 1000 Nygard 4min &
Post i butikk, PostNord 0.3 km

Kiwi Laksevag Senter 18 min &

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Primeere transportmidler Varer/Tjenester

. Laksevag Senter
&= 1. Egen bil g

£} 2.Buss

@ Apotek 1 Laksevag

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 94/100 B 55% | barmehagealder

L. B 36%6-124r
Kollektivtilbud [ 13%13-154r

Veldig bra 86/100 W 17%16-18 ar

Stoeynivaet
Lite stoyniva 80/100

Familiesammensetning
Sport

@ Laksevag idrettshall 2min %
Aktivitetshall, fotball, sandvolleyball 0.1km

Nygardslien skole 3Imin &
Aktivitetshall, ballspill 0.3km

MOVA Laksevag 14 min 4 Enslig m. barn

Energi Treningssenter 18 min %

Boligmasse

W 28% enebolig
B 7% rekkehus %

| 48% blokk
B 17% annet B Nygérdslien/Eliasmarken

B Bergen

«5 min fra Bergen sentrum med buss.
Det gér buss fra alle kanter hele tiden.
Rema 1000 2 min unna & ga. Bor rett
ved 2 av byfjellene Lyderhorn og
Damsgardsfiellet, masse
turmuligheter.»

Enke/Enkemann

Sitat fra en lokalkjent

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Vedtekter

for
HORNET BORETTSLAG - org. nr 991 633 316
tilknyttet

VESTLANDSKE BOLIGBYGGELAG - org. nr 946 450 197

vedtatt pa stiftelsesmete (konstituerende generalforsamling) den 23.august 2007.
Endret etter ekstraordiner generalforsamling 22 juni 2009.
Endret etter generalforsamling 4.mai 2010.
Endret etter generalforsamling 25. mai 2024.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Hornet borettslag er et samvirkeforetak som har til formal 4 gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets
eiendom (borett) og & drive virksomhet som stir i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Bergen kommune og har forretningskontor i Bergen kommune.
(2) Borettslaget er tilknyttet Vestlandske Boligbyggelag som er forretningsforer.

2. Andeler og andelseiere
2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 5.000,- fem tusen.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene i
borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 !(1). Det samme gjelder selskap som har til formal &

skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til

formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap,

stiftelse eller andre som har inngétt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger
til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes pkt. 4-2.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til a overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at ervervet skal
bli gyldig overfor borettslaget.

! Vedlegg A: § 4-2. Juridiske personar o.a. som kan eige andelar utan omsyn til vedtektene
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(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom ervervet vil
vere i strid med pkt. 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at ssknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal
godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at erververen
har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til 4 erverve
andelen.

3. Forkjepsrett

3-1 Hovedregel for forkjepsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de evrige andelseierne i boligbyggelaget
forkjepsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller

ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hert til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjopsretten kan heller ikke gjores gjeldende nér andelen overfores pa skifte etter

separasjon eller skilsmisse, eller nér et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 32.

(3) Styret i borettslaget skal serge for at de som er nevnt i forste ledd fér anledning til & gjere
forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes pkt.
3-2, jf borettslagslovens § 4-15° forste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjepsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen har
skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har
mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst
femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjepsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget
som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilharer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i
borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

2 Vedlegg B: Jfr. lov 4.juli 1991 nr. 47 § 95. Lov om rett til felles bolig og innbo nér husstandsfellesskap oppherer.

3 Vedlegg C: § 4-15. Frist for og gjere forkjopsretten gjeldande



(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet. Bruken av boligen og
fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unedvendig méte vere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfore tiltak pa eiendommen som er nedvendige pa grunn av
funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold,
kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2)Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

e andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar
andelseieren er en juridisk person
andelseieren skal vere midlertidig borte som felge av arbeid, utdanning, militertjeneste, sykdom eller
andre tungtveiende grunner
et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen
det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3, andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan
nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at

e seknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.
(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen til, i

forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rer, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehear, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer, sikringsskap fra
og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning béde til og fra
egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle
sluk pa verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved innbrudd og
uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter andelseieren straks &
sende melding til borettslaget.
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(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som foelger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-134 og 5-15°.

(8) Borettslaget har adgang til & foreta den inspeksjon som trengs til kontroll med at vedlikeholdsplikten er oppfylt.

(9) Kjole-fryseskap med isbitmaskin .
Andelseier/beboer i Hornet Borettslag som har- eller som skal anskaffe kjele-fryseskap med isbitmaskin
skal:
Serge for at montering av VVS tilkoblinger og slanger til denne type skap er/blir utfort av autorisert firma/
forhandler. Det skal monteres vannlas pa tilferselsslange. I rom uten sluk skal det under kjole-/fryseskapet
vere vannsamlekar eller vannalarm. Andelshavere som allerede har montert kjole- fryseskap med isbitmaskin og
som ikke har benyttet autorisert firma/ forhandler kan imidlertid fa dette godkjent ved a be autorisert firma
komme og foreta kontroll og gi skriftlig godkjenning av innstalleringen i henhold til Hornet brl. sine krav.
Hyvis skade oppstar:
Andelseier/beboer ma fremlegge dokumentasjon pa at ovenstdende arbeid er utfort / godkjent av autorisert firma/
forhandler. Videre at nedvendig sikkerhet var ivaretatt og i bruk pa skadetidspunkt. Kan ikke dokumentasjon
fremlegges vil beboer matte paregne & vaere skonomisk ansvarlig for hele skadeomfanget i egen leilighet, ovrige
leiligheter samt eventuelle skader i fellesomrédet.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa
andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilherer laget, skal laget utbedre dersom skaden folger av mislighold
fra en annen andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget holde ved
like. Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe
for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé utskifting av vinduer, herunder nedvendig utskifting av
termoruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfore sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomferes slik at det ikke er til unedig
ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18°.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjor mislighold. Som mislighold regnes

blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk
og brudd pa husordensregler.

6-2 Pilegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-227 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

4 Vedlegg D: § 5-13. Andelseigarens skadebotansvar i hove til laget
5 Vedlegg E: § 5-15. Skadebotansvar i hove til andre andelseigarar

% Vedlegg F: § 5-18. Skadebotansvar for laget og bakre ledd

7 Vedlegg G: § 5-22. Salspdlegg fra laget
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6-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes ovrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 138,

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en méaneds skriftlig
varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle andre
heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfort.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 til 3 andre medlemmer med 2 varamedlemmer.
(Ref. 2003-06-06 nr 39: Lov om burettslag (burettslagslova) § 8.1°)

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar, dog slik at 2 av medlemmene etter loddtrekning
trer ut etter forste driftsar. Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved sarskilt valg.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Vestlandske Boligbyggelag har rett til & oppnevne ett styremedlem med varamedlem.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle
avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal serge for at styret holder mete s ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsforeren kan
kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammette styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfort nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med mer
enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget.

De som stemmer for et vedtak som innebarer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte
vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
laget gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. a oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til utleie,
jf borettslagslovens § 3-2!% andre ledd,

8 Vedlegg H: Lov om tvangsfullbyrdelse. Kapittel 13. Tvangsfullbyrdelse av krav p annet enn penger
s Vedlegg I: § 8-1. Styre

10 vedlegg J: 3-2. Endring av talet p& andelar
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3. salg eller kjop av fast eiendom,

4. 4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for laget
pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen
9-1 Myndighet
Den overste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar revisor eller minst to
andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
onsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for metet og om frist for innlevering
av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst atte og heyst tjue
dager. Ekstraordiner generalforsamling kan om nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veaere pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, mé hovedinnholdet
veaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier ensker behandlet pa ordinzr generalforsamling skal nevnes i
innkallingen nér styret har mottatt krav om det etter vedtektenes pkt. 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av drsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Valg av delegater til Vestbo generalforsamling

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Maoteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
meteleder. Motelederen skal serge for at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme péa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mete ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det
bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de
som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pé forhdnd

fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjores ved loddtrekning.
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10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal der medlemmet selv eller
narstdende har en framtredende personlig eller skonomisk s@rinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen om avtale
med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg selv eller nerstdende i forhold til laget.

Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22!!

og 5-23'2,

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor uvedkommende om det
de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold.

Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere
eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12'3:
- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For si vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 6.6.2003 nr 39'4. jf lov om
boligbyggelag av samme dato.

12. Tildeling av handikaptilpasset garasjeplass / parkeringsplass (HC-plass)

Styret i borettslaget har myndighet til @ omfordele HC-plasser i laget som ikke benyttes av handikappet
beboer dersom dette er nedvendig for & mete annen andelseier eller dennes husstands behov for slik HC-plass.
Den som far omfordelt/mister sin HC-plass skal i stede tildeles en normal garasje/parkeringsplass.

Om behovet for HC-plass foreligger avgjores ut fra medisinskfaglige kriterier ved legeerklaring.

* %k ok

1 vedlegg K: § 5-22. Salspélegg frd laget
12 yvedlegg L: § 5-23. Fraviking

B Vedlegg M: § 7-12. Vedtektsveto
142003-06-06 nr 39: Lov om burettslag (burettslagslova).
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Vedlegg A:
§ 4-2. Juridiske personar o.a. som kan eige andelar utan omsyn til vedtektene

(1) Desse kan til saman eige andel eller andelar som gir rett til minst ein bustad og opp til ti prosent av bustadene i
lag med fem eller fleire andelar:

1. stat,

2. fylkeskommune,
3. kommune,
4

. selskap som har til feremal & skaffe bustader og som blir leidd og kontrollert av stat, fylkeskommune eller
kommune,

5. stiftingar som har til foremal & skaffe bustader og som er oppretta av staten, ein fylkeskommune eller
kommune,

6. selskap, stifting eller andre som har inngétt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a
skaffe bustader til vanskelegstilte.

Vedlegg B:

Jfr. lov 4.juli 1991 nr. 47 § 95. Lov om rett til felles bolig og innbo nér husstandsfellesskap oppherer.
§ 3. Dersom husstandsfellesskapet oppleses pa annen mate enn ved ded, kan én av partene, nar sterke grunner taler

for det, fa folgende rettigheter til deres felles hjem:

1. rett til & tre inn i husleiekontrakt eller avtale om rett til & opprette husleiekontrakt, selv om kontrakten eller
avtalen er opprettet i en annen av partenes navn,

2. rett til & lose inn andel, aksje eller obligasjon som tilherer en annen av partene og som retten til felles bolig er
knyttet til,

3. rett til & overta boligeiendom eller andel av boligeiendom som tilherer en annen av partene og som utelukkende
eller hovedsakelig har tjent til felles bolig, hvis ikke den andre har odelsrett til eiendommen, eller den er
ervervet fra hans eller hennes slekt ved arv eller gave, og

4. rett til & overta eller tre inn i andel av vanlig innbo.

Nar s@rlige grunner taler for det, kan en av partene fa bruksrett til bolig som er nevnt i forste ledd nr. 2 eller 3.
Dette gjelder selv om den andre parten har odelsrett til eiendommen, eller den er ervervet fra hans eller hennes slekt
ved arv eller gave.

Var det flere enn to som bodde sammen, kan rett etter forste eller annet ledd gis til én eller til flere sammen.

Om oppgjor og skiftetakst gjelder ekteskapsloven §§ 69 forste ledd og annet ledd annet punktum og 70 annet og
fjerde ledd og skifteloven § 125 tilsvarende. Endret ved lov 11.juni 1993 nr. 82.
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Vedlegg C:
§ 4-15. Frist for og gjere forkjgpsretten gjeldande

(1) Fristen for a gjere forkjgpsretten gjeldande er tjue dagar fra laget fekk skriftleg melding om at andelen har
skifta eigar, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem kvardagar dersom laget har fatt skriftleg
fgrehandsvarsel om at andelen kan skifte eigar, og varselet er kome fram til laget minst femten dagar, men ikkje
meir enn tre manader, fgr meldinga om at andelen har skifta eigar.

(2) Med kvardagar er meint alle dagar utanom sundagar og andre helgedagar, laurdagar og 1. og 17. mai.

(3) Fgresegnene i paragrafen her kan ikkje fravikast.

Vedlegg D:

§ 5-13. Andelseigarens skadebotansvar i hove til laget

(1) Laget kan krevje skadebot for tap som folgje av at andelseigaren ikkje oppfyller pliktene sine etter § 5-12. Det
gjeld likevel ikkje sa langt andelseigaren godtgjer at mishaldet kom av ei hindring utafor andelseigarens kontroll, og
det ikkje er rimeleg & vente at andelseigaren skulle ha rekna med hindringa pa avtaletida, eller at andelseigaren
skulle ha overvunne eller unngatt folgjene av hindringa.

(2) Ligg arsaka til mishaldet hos ein tredjeperson som andelseigaren har gitt i oppdrag heilt eller delvis & oppfylle
pliktene, er andelseigaren fri for ansvar berre dersom tredjepersonen og ville vere ansvarsfri etter foresegnene i
forste ledd.

(3) For tap som folgje av at bruken av eigedommen eller delar av eigedommen blir avbroten, kan laget berre krevje
skadebot dersom mishaldet kjem av feil eller forseming pa andelseigarens side.

(4) Andelseigaren svarar berre for tap som ein rimeleg kunne rekne med som ei mogleg folgje av mishaldet.
Forsemer laget & avgrense tapet gjennom rimelege tiltak, ma laget sjolv bere den tilsvarande delen av tapet.

(5) Ansvaret kan setjast ned dersom det vil verke urimeleg for andelseigaren. Ved vurderinga skal ein leggje vekt pa
storleiken av tapet samanlikna med tap som til vanleg oppstér i liknande tilfelle, og tilhova elles.

Vedlegg E:
§ 5-15. Skadebotansvar i hove til andre andelseigarar

(1) Dersom andre andelseigarar lir tap som foelgje av at andelseigaren ikkje oppfyller pliktene sine etter § 5-12, kan
dei krevje skadebot av andelseigaren etter § 5-13 forste ledd om ikkje tapet er omfatta av skadebotkrav fra laget.

(2) For indirekte tap kan dei andre andelseigarane berre krevje skadebot dersom mishaldet kjem av feil eller
forseming pa andelseigarens side. Som indirekte tap blir rekna

1. tap i naering,

2. tap som folgje av avbrot i bruken av eigedommen eller delar av eigedommen, men ikkje kostnader med
nedvendig innlosjering for andelseigaren eller annan brukar av bustaden,

3. tap som folgje av skade pa anna enn bustad og vanleg tilheyrsle til bustad.

(3) Foresegnene i § 5-13 andre, fjerde og femte ledd og § 5-14 gjeld tilsvarande.

Vedlegg F:

§ 5-18. Skadebotansvar for laget og bakre ledd
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(1) Andelseigaren kan krevje skadebot for tap som folgje av at laget ikkje oppfyller pliktene sine etter § 5-17.
Foresegnene i § 5-13 forste, andre, fjerde og femte ledd og § 5-14 gjeld tilsvarande.

(2) For indirekte tap kan andelseigaren berre krevje skadebot dersom mishaldet kjem av feil eller forseming pa
lagets side. Som indirekte tap blir rekna

1. tap i naering,

2. tap som folgje av avbrot i bruken av eigedommen eller delar av eigedommen, men ikkje kostnader med
nedvendig innlosjering for andelseigaren eller annan brukar av bustaden,

3. tap som folgje av skade pa anna enn bustad og vanleg tilhayrsle til bustad.

Vedlegg G:
§ 5-22. Salspdlegg fré laget

(1) Dersom ein andelseigar trass i atvaring misheld pliktene sine vesentleg, kan laget paleggje andelseigaren & selje
andelen. Kravet om atvaring gjeld ikkje i tilfelle der det kan krevjast fraviking etter § 5-23 fgrste ledd. Atvaring skal
vere gitt skriftleg og opplyse om at vesentleg mishald vil gi laget rett til a krevje andelen seld. Palegg om sal skal
vere gitt skriftleg og opplyse om at andelen kan krevjast seld ved tvangssal dersom palegget ikkje er etterkome
innan ein frist som ikkje skal setjast kortare enn tre manader fra palegget er motteke.

(2) Er palegget ikkje etterkome innan fristen, kan laget krevje andelen seld etter § 4-8 andre ledd.

Vedlegg H:

1992-06-26 nr 86: Lov om tvangsfullbyrdelse. Kapittel 13. Tvangsfullbyrdelse av krav pi annet enn penger
I. Begjring om tvangsfullbyrdelse

§ 13-1. Innledning

Den som har et krav som gér ut pa annet enn betaling av penger, kan begjere tvangsfullbyrdelse etter dette
kapitlet nar det foreligger tvangskraftig tvangsgrunnlag.

§ 13-2. Tvangsgrunnlag

Grunnlag for fullbyrdelse etter dette kapitlet er de alminnelige tvangsgrunnlagene og forhold som er
tvangsgrunnlag etter seerlig lovbestemmelse.

Serlig tvangsgrunnlag for utlevering av lgsere er dessuten:

(a) Skriftlig avtale om leie som inneholder vedtagelse av at utlevering kan kreves nar leien ikke blir betalt. Det skal
gd fram av varselet etter § 4-18 at utlevering kan unngas dersom leien med renter, utenrettslige
inndrivingskostnader, sakskostnader og forfalt leie fram til betalingstidspunktet blir betalt for fullbyrdelsen
gjennomfores.

(b) Skriftlig avtale om leie for en bestemt tid som inneholder vedtakelse av at utlevering kan kreves nar leietiden er
lopt ut.

Serlig tvangsgrunnlag for fravikelse av fast eiendom er dessuten:

(a) Skriftlig avtale om leie som inneholder vedtagelse av at tvangsfravikelse kan kreves nar leien ikke blir betalt.
Det skal ga fram av varselet etter § 4-18 at tvangsfullbyrdelse kan unngés dersom leien med renter,
utenrettslige inndrivingskostnader, sakskostnader og forfalt leie fram til betalingstidspunktet blir betalt for
fullbyrdelsen gjennomferes.
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(b) Skriftlig avtale om leie for en bestemt tid som inneholder vedtakelse av at tvangsfravikelse kan kreves nér
leietiden er lopt ut.

(c) Oppsigelse i leieforhold etter husleieloven, nér oppsigelsen fyller vilkarene i husleieloven § 9-7 og leieren ikke
har protestert skriftlig til utleieren mot oppsigelsen etter § 9-8 innen fristen pa én maned, eller nér utleieren har
reist sak mot leieren og retten ikke har satt oppsigelsen til side.

(d) Heving av leieforhold etter husleieloven, nar det foreligger forhold som gjer det dpenbart at utleieren hadde
adgang til & heve leieavtalen.

(e) I andre leie- og besittelsesforhold enn etter husleieloven: forhold som gjer det 4penbart at saksekte ikke har rett
til & besitte eiendommen.

Bokstavene a til d gjelder ikke i festeforhold.

Endret ved lover 26 mars 1999 nr. 17 (i kraft 1 jan 2000 iflg. res. 26 mars 1999 nr. 248), 28 april 2000 nr. 34 (i kraft
1 juli 2000 iflg. res. 28 april 2000 nr. 366), 4 mai 2001 nr. 16.

§ 13-3. Kompetent namsmyndighet

Begjaring om utlevering av lasere eller verdipapir skal settes fram for namsmannen i det distrikt hvor
formuesgodet er. Dersom utlevering begjeres pd grunnlag av et utenlandsk tvangsgrunnlag som nevnt i § 4-1 annet
ledd bokstav f'til h, gjelder § 7-3 tredje ledd tilsvarende.

Begjaring om fravikelse av fast eiendom skal settes fram for namsmannen i det distrikt hvor eiendommen er.
Nar tvangsfullbyrdelse blir begjert etter tvangsgrunnlag som nevnt i ferste ledd annet punktum og i § 13-2 tredje
ledd bokstav d og e, skal begjaringen settes fram for tingretten. Saksgkeren kan i sé fall overfor tingretten ogsé
paberope andre tvangsgrunnlag for fravikelsen.

Begj®ring om tvangsfullbyrdelse av andre krav settes fram for tingretten i det distrikt hvor saksekte har
alminnelig verneting. Begjaringen kan ogsa settes fram for tingretten i det distrikt hvor det formuesgodet eller den
gjenstand finnes som fullbyrdelsen gjelder.

Endret ved lover 27 nov 1992 nr. 110 (i kraft 1 jan 1994), 30 aug. 2002 nr. 67 (i kraft 1 jan 2003 iflg. res. 30 aug.
2002 nr. 938), 17.juni 2005 nr. 90(i kraft 1 jan 2008 iflg. res.26 jan 2007 nr.88)som endret ved lov 26 jan 2007 nr. 3.

§ 13-4. Hvem begjceringen skal rettes mot

Begjaringen om tvangsfullbyrdelse skal rettes mot den som handleplikten, téleplikten eller unnlatelsesplikten
hviler pa.

§ 13-5. Kumulasjon

Saksekeren kan i samme begja@ring kreve tvangsfullbyrdelse av flere krav mot samme saksokte dersom
fullbyrdelsesmaten er den samme og kravene kan fullbyrdes hos samme namsmyndighet. Det kan i samme
begjaering kreves tvangsfullbyrdelse av et krav mot flere sakseokte nar de er forpliktet i fellesskap og det kan
begjeeres tvangsfullbyrdelse mot alle hos samme namsmyndighet.

§ 13-6. Foreleggelse av begjeeringen

Finner namsmyndigheten at begjaeringen kan tas til folge, skal begjeringen meddeles saksekte med oppfordring
om innen to uker & uttale seg om forhold av betydning for gjennomferingen av tvangsfullbyrdelsen. Saksekte skal
samtidig gjeres oppmerksom pa hvilke kostnader som er palept, og at ytterligere kostnader vil pilope om
fullbyrdelsen blir gjennomfert. Det skal opplyses at fullbyrdelsen kan unngés ved at kravet blir oppfylt innen fristen
etter forste punktum, eller nér fullbyrdelsen er begjeart etter § 13-2 annet ledd bokstav a eller tredje ledd bokstav a,
ved at leien med renter, utenrettslige inndrivingskostnader, sakskostnader og forfalt leie fram til betalingstidspunktet
blir betalt innen fristen. Finner namsmyndigheten grunn til det, kan det i saker om utlevering samtidig opplyses om
tid og sted for utleveringsforretningen.

Ved begjering om fravikelse av fast eiendom som tjener som bolig for saksektes ektefelle, skal ogsa ektefellen
underrettes om fristen etter forste ledd. Det samme gjelder annen myndig person i saksgktes husstand som
namsmyndigheten kjenner til.
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Ved begjering om fravikelse av fast eiendom ber namsmyndigheten varsle sosialkontoret nér det er grunn til
det.

Vil fullbyrdelsen ellers bli vesentlig vanskeliggjort, kan meddelelse som nevnt i forste og annet ledd unnlates.

Endret ved lover 28 april 2000 nr. 34 (i kraft 1 juli 2000 iflg. res. 28 april 2000 nr. 366), 15 juni 2001 nr. 60 (i kraft
1 juli 2001 iflg. res. 15 juni 2001 nr. 618).

§ 13-7. Beslutning om tvangsfullbyrdelse

Nar den eller de som er varslet etter § 13-6 har uttalt seg eller fristen er lopt ut, avgjer namsmyndigheten om
tvangsfullbyrdelsen skal gjennomferes. Treffes avgjorelsen av retten, skal det skje ved kjennelse.

Har retten besluttet fullbyrdelse, sendes saken til namsmannen dersom denne skal gjennomfere fullbyrdelsen.
Gjennomferingen kan overlates til namsmannen i et hvilket som helst distrikt.

Endret ved lov 30 aug. 2002 nr. 67 (i kraft 1 jan 2003 iflg. res. 30 aug. 2002 nr. 938).

I1. Utlevering av lesere og verdipapirer

§ 13-8. Fullbyrdelsesmdte

Utlevering av en bestemt loseregjenstand eller et verdipapir, eller av en viss mengde loseregjenstander eller
verdipapirer av en bestemt art, skjer ved at namsmannen tar det som skal leveres fra saksekte og leverer det til
saksgkeren. Dersom det kommer inn flere begjeringer om utlevering av lesere eller verdipapirer bestemt etter sin
art, gjelder § 7-8 tilsvarende.

Dersom en bestemt loseregjenstand eller et verdipapir ikke finnes i saksoktes besittelse, og saksekte ikke gjor
sannsynlig at oppfyllelse er umulig, skal namsmannen underrette saksokeren om at denne innen en frist fastsatt av
namsmannen kan begjare at saksokte palegges en lepende mulkt for & fremtvinge utlevering. Begjaerer saksokeren
det innen fristen, skal namsmannen sende saken til tingretten, som ved kjennelse kan pélegge saksekte en lopende
mulkt for hver dag eller uke som gér uten at gjenstanden blir utlevert. Oversitter saksekeren fristen eller underretter
saksegkeren namsmannen om at lepende mulkt ikke vil bli begjeert, skal namsmannen heve saken.

Mulkten tilfaller statskassen og skal betales til namsmannen. Tvangsmulkten inndrives etter reglene i denne
loven om inndriving av pengekrav etter begjering av saksekeren. Den kan ikke inndrives for mer enn étte uker om
gangen. Lar saksekeren det gé lengre tid med inndrivingen, loper ingen videre mulkt for den pélepte mulkten er
betalt eller det er tatt utlegg for den.

Nar saksokte godtgjer at utleveringskravet er oppfylt, eller sannsynliggjer at det er umulig & oppfylle kravet,
skal retten pé saksektes begjaring stanse inndrivingen av mulkten og oppheve utlegg som matte vare gitt. Dette
gjelder bare mulkt som er pélept etter oppfyllelsen eller etter at hindringen er inntradt.

Kongen kan i szrlige tilfeller ettergi palept mulkt.
Endret ved lov 30 aug 2002 nr. 67 (i kraft 1 jan 2003 iflg. res. 30 aug 2002 nr. 938).
§ 13-9. Tredjepersons eiendomsrett

Loseregjenstander og verdipapirer som befinner seg hos saksekte og som er bestemt betegnet i
tvangsgrunnlaget, skal utleveres selv om en tredjeperson er eier.

Er gjenstanden for utleveringen bestemt etter sin art, skal den ikke utleveres hvis tredjepersons pastand om &
vere eier blir godtgjort med det samme, eller hvis den da blir sannsynliggjort og beviset etter en kort utsettelse blir
gjort fullstendig.

§ 13-10. Varsel om forretningen

Namsmannen skal gi saksegkte meddelelse om tid og sted for forretningen. Meddelelse kan unnlates dersom
tvangsfullbyrdelsen ellers vil bli vesentlig vanskeliggjort. Saksokeren skal gis meddelelse dersom vedkommende
blir palagt & veere til stede eller har bedt om & bli varslet.
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I1I1. Fravikelse av fast eiendom

§ 13-11. Fullbyrdelsesmdte

Fravikelse av fast eiendom skjer ved at namsmannen fjerner de personer eller det losore som skal fjernes fra
eiendommen. For logsere som ikke er av personlig karakter eller vanlig innbo, gjelder § 13-14 tilsvarende.

Dersom det ikke er mulig & overgi loseret til saksokte eller til noen pa saksektes vegne, serger namsmannen for
transport og oppbevaring. Vil det medfere uforholdsmessige vansker eller kostnader a flytte loseret, kan
namsmannen beslutte at det forelopig skal oppbevares pd eiendommen. Rent skrot kan kastes umiddelbart.

Namsmannen gir s& vidt mulig saksekte og de som namsmannen vet er interessert i loseret, underretning om
hvor leseret er og oppfordring til & hente det mot a betale kostnadene ved transporten og oppbevaringen. Dersom
loseret er unntatt fra utlegg eller kan kreves unntatt, har saksekte rett til & hente det uten & betale noe for transport og
oppbevaring hvis hentingen skjer innen to uker etter underretningen.

Blir loseret tross gjentatte oppfordringer ikke hentet innen den frist som namsmannen setter, kan namsmannen
selge losoret til dekning av kostnadene. Loseret kan kastes dersom salg vil medfere kostnader som vil overstige det
som kommer inn ved salget. Personlige dokumenter o 1 oppbevares likevel i rimelig utstrekning.

§ 13-12. Varsel om forretning

Namsmannen skal gi partene meddelelse om tid og sted for forretningen. Meddelelse til saksekte kan unnlates
dersom tvangsfullbyrdelsen ellers vil bli vesentlig vanskeliggjort.

1V. Sikkerhetsstillelse

§ 13-13. Fullbyrdelsesmdte

Tvangsfullbyrdelse av krav om sikkerhetsstillelse skjer ved at saksekte ved kjennelse blir palagt 4 stille
sikkerhet for kravet. Dersom sikkerhet ikke blir stilt innen oppfyllelsesfristen, kan saksekeren kreve utlegg for
belopet.

V. Andre handleplikter

§ 13-14. Fullbyrdelsesmdte

Tvangsfullbyrdelse av andre handleplikter enn de som er nevnt i §§ 13-8, 13-11 og 13-13, skjer ved at tingretten
ved kjennelse enten gir saksekeren rett til 4 utfere handlingen, eller bestemmer at namsmyndigheten selv skal utfore
den, eller palegger saksekte en lopende mulkt for hver dag eller uke som gér uten at handleplikten blir oppfylt.

Blir oppfyllelsen gjennomfert ved at saksekeren eller namsmyndigheten selv utferer den handling som saksekte
plikter & utfere, svarer saksekte for utgiftene. Retten kan ved kjennelse palegge saksokte & betale de sannsynlige
kostnader forskuddsvis. Etter utferelsen kan retten pa samme mate i tilfelle bestemme hva saksekeren skal betale
tilbake. Blir saksekeren gitt rett til & utfore handlingen og saksekte eller noen annen gjor motstand, kan saksekeren
kreve hjelp hos namsmannen.

Blir oppfyllelsen sokt fremtvunget ved mulkt, gjelder § 13-8 tredje til femte ledd tilsvarende.

Lopende mulkt kan ikke anvendes for & fremtvinge tjeneste i arbeidsforhold eller for & tvinge noen til & motta en
som er ansatt i slik tjeneste.

Endret ved lov 30 aug. 2002 nr. 67 (i kraft 1 jan 2003 iflg. res. 30 aug. 2002 nr. 938).
§ 13-15. Varsel om forretning
Namsmyndigheten skal gi saksokte meddelelse om tid og sted for en forretning for gjennomforing. Meddelelse

kan unnlates dersom tvangsfullbyrdelsen ellers vil bli vesentlig vanskeliggjort. Saksekeren skal gis meddelelse
dersom vedkommende blir palagt & vaere til stede eller har bedt om & bli varslet.

VI. Unnlatelses- og tileplikter
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§ 13-16. Fullbyrdelsesmdte

Tvangsfullbyrdelse av unnlatelses- og téleplikter skjer ved at saksekte ved kjennelse blir pélagt a stille sikkerhet
for den skade som vil bli voldt hvis saksekte ogsa i fremtiden handler mot sin plikt. Retten fastsetter i kjennelsen
hvor lenge péalegget om sikkerhetsstillelse skal gjelde.

Har saksekte forarsaket en forandring som strider mot saksekerens rett, kan den tidligere tilstand sekes
gjenopprettet etter bestemmelsene i § 13-14.

Endret ved lov 30 aug. 2002 nr. 67 (i kraft 1 jan 2003 iflg. res. 30 aug. 2002 nr. 938).

Vedlegg I:
§ 8-1. Styre

Laget skal ha eit styre. Styret skal ha minst tre medlemmer. Berre myndige personar kan vere
styremedlemmer.

§ 8-2. Val av styremedlemmer

(1) Generalforsamlinga skal velje styremedlemmene. Styreleiaren skal veljast saerskilt. Det kan fastsetjast i
vedtektene at eit bustadbyggjelag som burettslaget er knytt til, skal velje ein av styremedlemmene, men eit fleirtal
skal alltid veljast av generalforsamlinga i burettslaget.

(2) Generalforsamlinga kan velje varamedlemmer til styret. Vedtektene kan ha naerare fgresegner om dette.

Vedlegg J:

3-2. Endring av talet pd andelar

(1) Det skal vere knytt ein andel til kvar av bustadene som er med i byggje- og finansieringsplanen, bortsett fra
bustader som skal leigast ut.

(2) Styret kan vedta & auke talet pa bustader eller knyte andelar til bustader som fgr har vore brukte eller tenkt
brukte til utleige. Vedtaket krev samtykke fra generalforsamlinga med to tredjedels fleirtal. Palydande pa dei nye
andelane og over- eller underkurs ved innbetaling skal ga fram av vedtaket.

(3) Styret kan gjere avtale med ein eller fleire andelseigarar om innlgysing av andel. Avtalen skal opplyse om
innlgysingssummen og krev samtykke fra generalforsamlinga med to tredjedels fleirtal.

(4) Styret kan godkjenne samanslaing av andelar i samband med samanslaing av bustader.

(5) Talet pa andelar kan ikkje endrast til berre ein. Er det berre ein bustad igjen i laget, skal laget reknast som
oppleyst, og andelseigaren eller andelseigarane som har retten til bustaden, far personleg ansvar for skyldnadene.

Vedlegg K:

§ 5-22. Salspdlegg fré laget

(1) Dersom ein andelseigar trass i atvaring misheld pliktene sine vesentleg, kan laget paleggje andelseigaren a selje
andelen. Kravet om atvaring gjeld ikkje i tilfelle der det kan krevjast fraviking etter § 5-23 fgrste ledd. Atvaring skal
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vere gitt skriftleg og opplyse om at vesentleg mishald vil gi laget rett til & krevje andelen seld. Palegg om sal skal
vere gitt skriftleg og opplyse om at andelen kan krevjast seld ved tvangssal dersom palegget ikkje er etterkome
innan ein frist som ikkje skal setjast kortare enn tre manader fra palegget er motteke.

(2) Er palegget ikkje etterkome innan fristen, kan laget krevje andelen seld etter § 4-8 andre ledd.

Vedlegg L:
§ 5-23. Fraviking

(1) Oppferer andelseigaren seg slik at det er fare for gydelegging eller vesentleg forringing av eigedommen, eller
slik at det er til alvorleg plage eller sjenanse for andre brukarar i eigedommen, kan laget krevje fraviking fra
bustaden etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. Kravsmal om fraviking kan setjast fram tidlegast samtidig med
at det blir gitt palegg etter § 5-22 om sal. Kravsmalet skal setjast fram for tingretten. Dersom det innan fristen etter
tvangsfullbyrdelsesloven § 13-6 blir reist innvendingar mot fravikinga som ikkje er klart grunnlause, skal kravsmalet
om fraviking ikkje takast til fglgje utan behandling ved allmennprosess.

(2) Krav pa dekning av felleskostnader som fell pa andelen, er omfatta av panteretten etter § 5-20 utan omsyn til
om andelseigaren heftar for kravet.

Endra med lov 21 Des 2007 nr. 127 (i kraft 1 jan 2008).

Vedlegg M:

§ 7-12. Vedtektsveto

Med tilslutning fré alle andelseigarar kan det fastsetjast i vedtektene at ein tredjeperson skal godkjenne endring
av desse vedtektsforesegnene for at endringa skal vere gyldig

1. foresegn som gjeld vilkar for & vere andelseigar i laget,
2. feresegn om forkjepsrett til andel i laget,
3. feresegn om pris ved overfering av andel,

4. foresegn etter leddet her om godkjenning av vedtektsendring.
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HUSORDENSREGLER

HORNET BORETTSLAG
www.hornet-brl.no

Husordensreglene inneholder bestemmelser om bruk av bolig og fellesareale, og har til
hensikt a fremme miljg og trivsel i borettslaget.

Andelseieren er ansvarlig for at ordensreglene blir overholdt av husstanden og andre som gis
adgang til boligen

Bestemmelsene i husordensreglene er en del av borettsforholdet.

Innledning:

Et borettslag behaver ikke 4 ha ordensregler, da de aller fleste forhold kan leses uten
skrevne regler. Imidlertid er det greit 4 ha noen skrevne regler som regulerer
brukernes opptreden og hvordan eiendommen skal brukes.

Husk: Husordensregler skaper trivsel.

Vennlig hilsen
Styret i Hornet Borettslag
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0. Info

Bruk boligen slik at andre ikke sjeneres. Parkering av
biler og andre kjgretgy skal bare skje pa den anviste
oppstillingsplass. Balkonger, vindu eller trapper skal
ikke brukes til lufting eller risting av t@y, andre stoffer
eller sengeklaer. Dgrer til inngang og fellesgarasje skal
holdes last i samsvar med kunngjgringer.

1. Alminnelige ordensregler

Alle som bor i borettslaget skal bidra til ro og orden og plikter a fglge de husordensregler som er gitt.
Det er i andelseiers egen interesse a sgrge for at alt husarbeid som utfgres i egen leilighet eller i
fellesrom, blir utfgrt slik at det ikke sjenerer naboene. Det samme gjelder ogsa for musikk, bruk av
radio / TV. Mellom kl. 2200 og 0600 pa hverdager skal det vaere ro i huset. Ved selskaps aftener bgr
narmeste naboer underrettes pa forhand.

2. Boligen og boomradet o+ =
Uro i boligen og boomradet skal unngas fra
kl. 22.00-06.00 pa hverdager.
Musikkgvelser, banking og boring kan bare
skje i tidsrommet kl. 08.00-20.00 pa
hverdager. Lgrdager kan arbeid forega pa
dagtid frem til kl 2000. Sgndager og
helligdager skal det vaere absolutt ro i
borettslaget.

Det skal ikke forekomme boring eller
banking etter kl. 2000,

Ellers viser vi til lov om helligdager og e i A
helligdagsfred som regulerer arbeid og eller
stgy i helger og hpytidsdager:

Pd helligdag fra kI 00 til kl 24 samt pdske, pinse- og julaften etter kl 1600 skal det vaere
helligdagsfred som ingen noe sted ma forstyrre med utilbgrlig larm.

Side 2 av 10 © Hornet Borettslag / 1.0 / 15 feb.2009
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_: 3. Dyrehold

Det er ikke tillatt @ anskaffe dyr, hund eller
innekatt uten at styret i borettslaget har gitt
sitt samtykke etter skriftlig sgknad i henhold
til vedtektene.

Det er ikke tillatt & lufte hund eller andre dyr
pa lekeplass.

Katter skal kun holdes innendgrs. Samtykke
kan tilbakekalles dersom det viser seg at
dyreholdet medfgrer ulempe for naboene.

Se egne regler for dyrehold lenger bak i dette
hefte.
Spesielt pkt 5.

4. Boss
Bossjaktene skal bare brukes til tgrt boss som ——T
pakkes forsvarlig. Det ma ikke kastes lgse lange

gjenstander, brennende gjenstander, oljeavfall eller
glass og spisse ting i sjaktene. Det skal
opprettholdes god orden rundt nedkast. Det skal
sorteres mellom papir, glass og restavfall.
Papircontainer er plassert foran blokk A og bak
blokk D. Ma boss fjernes tilkkommer det kr 500,- i
avgift som betales av andelseier. Det er montert
stativ for plastinnsamling ved siden av bossnedkasti L -
fellesgarasjen. OBS: KUN PLAST. Glasscontainer er

plassert ved Rema 1000.

5. Orden og Renhold

Det er beboernes ansvar a holde bod i fellesgarasje
ren og ryddig. Det skal ikke plasseres gjenstander
utenfor boden. Beboer plikter ogsa a holde omradet
rundt egen inngangsdegr ryddig. Hornet borettslag har
renholdsfirma som vasker trappehus og heis. Styret
kan bestemme andre vaskeordninger.

Forsiktighet ma utvises — slik at man ved lek ikke
gdelegger hus, beplantning, gjerder eller lignende.
Alle henvendelser i forbindelse med skader, mangler,
og lignende i leiligheter og fellesrom skjer via tillitsvalgt som rapporterer dette videre til styret eller
til styret direkte.

Sykler, ski, akebrett, barnevogner og lignende ma kun plasseres i boder eller inne i egen leilighet, ikke
i trappeoppganger eller avsatser. Klzer og fottgy skal ikke forefinnes i oppganger eller trappehus. Det
er ikke tillatt med lek og ungdig opphold i heis, avsatser eller trappehus.
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6. Torking av toy.

Sa lenge det ikke er til sjenanse for naboer sa kan tgy
tgrkes pa egen veranda. Imidlertid skal det tas hensyn
til andre og ikke henge tgy over kanten men pa egnet
tarkestativ. Tgrking og lufting av tgy skal unngas pa
spndager, helligdager og offentlige hgytidsdager. Det er
ikke tillatt a banke eller riste tgy fra vinduer eller
veranda hvor man har naboer nedenunder.

7. Bad, wc og ledninger

Alle rom ma holdes sapass oppvarmet at vann i rgr ikke
fryser. Det ma ikke kastes uvedkommende ting i
klosettet, og det ma bare brukes toalettpapir.

8a. Bilplasser og garasjeanlegg

Alle skal parkere pa egen eller lovlig leid
parkeringsplass. Parkering og @vrig ferdsel med bil
rundt boomradet, ma kun skje pa en forsvarlig mate
i h.h.t. skilt og veimerkinger.

Bilvask skal ikke forekomme i fellesgarasjen.

Det vil ikke veere tillatt & langtidsparkere uregisterte
kjoretgyer i fellesgarasjen. En andelseier som
gnsker & parkere et uregistert kjgretgy skal skriftlig
spke styret og oppgi plan for kjgretgyet og tiden de
gnsker a ha kjgretgyet parkert. Maks tid et uregistert kjgretgy kan sta i fellesgarasjen er 4 uker.

Bil parkering tillates kun i garasjen og pa oppmerkede felter pa egen eller lovlig leid parkeringsplass.
Garasjeplassen skal holdes ren og ryddet for gjenstander. Garasjeporten skal vaere last nar man
forlater garasjen.

Garasjeplass skal ikke leies ut til andre enn andelseiere eller beboere som bor i borettslaget.

8b. Bilplasser og garasjeanlegg

Det tillates ikke a gjennomfgre stgrre reparasjoner pa kjgretgyer i garasjen, slikt som medfgrer
"verksted” lignede tilstander. Kun enkle greie reparasjoner som ferdigstilles pa en dag/kveld.
Oljeflekker og annet sgl skal vaskes bort uten opphold (Bruk beskyttelse mot asfaltdekke). Bildeler
skal ikke ligge pa parkeringsplasser.
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kan til enhver tid bestemme hva disse skal benyttes til.

9. Meldinger og henvendelser

Meldinger fra borettslagets styre eller VESTBO til
andelseierne ved rundskriv eller oppslag, skal gjelde
pa samme vis som husordensreglene. Henvendelser til
styret i borettslaget vedrgrende husordensreglene
skal skje skriftlig.

10. Generelt

Det vises forgvrig til vedtektene som
inneholder bestemmelser om plikter og
ansvar. Ved fremleie av leilighet ma spknad
sendes til styret i borettslaget.

Husleielovens bestemmelser er til enhver tid
gjeldende.

Det er kun tillatt a bruke elektrisk- eller
gassgrill pa verandaer i Hornet BRL.

Fellesrom skal ikke av noen beboere benyttes
til andre formal enn de er bestemt for. Styret

Ytterdgrer i oppganger og fellesomrader samt garasjeport skal vaere last til enhver tid. Beboerne skal
sjekke at dgrer / port gar i Ias etter dem. Dette gjelder ogsa nar gjester forlater borettslaget.

11. Orden pa Tun og lekeplass:

Det er i alles interesse at orden og ryddighet er tilstede pa tun, benker og

bord samt pa lekeplassen.

Husk:

Forlat plassen slik du selv ensker a finne den.

Side 5 av 10
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12. Kjoring pa tun:

Kjoering i gangveier pa tunet til hornet ;
borettslag tillates ikke. |

13. Royking og sneipekasting:

Det bor respekteres at ikke alle tiler royk, derfor anmodes alle pa det
sterkeste og ikke royke i trappehus og heis. Royking i fellesgarasjen ber
0gsi unngas.

Kast ikke sneiper pa lekeplass eller i gangveiene, putt dem i sluk.

A 410°] 78

14. Overtredelse av ordensreglene kan bli ansett som brudd pa sine
forpliktelser overfor borettslaget.
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Regler for dyrehold i Hornet borettslag.

Pkt 1. Det er forbudt & holde hund eller innekatt uten godkjenning fra styret.

Pkt 2. Fgr hund eller innekatt anskaffes skal det sendes inn skriftlig sgknad til styret.
Sgknadsskjema er vedlagt. Sgknaden vurderes sé av styret.

Pkt 2.2 Sgknad om hold av tjenestehund behandles spesielt.

Hund ma fgres til egnet sted for lufting. Ekskrementer fjernes omgéaende. Ekskrementer fra
hund i hage eller veranda ma ogsa fjernes omgaende. Det er ikke tillatt & la hund eller katt
oppholde seg i sandkasser eller pa lekeplasser. Det er ikke tillatt a lufte hund i fellesgarasje.

Pkt 3. Innen borettslaget er det absolutt bandtvang for hunder. Hundeeiere plikter & sette seg inn i
Politi vedtektene for Bergen kommune, for sa a fglge disse.

Pkt 4. Hundeeier er ansvarlig dersom hunder luftes av barn. Barnet skal vere i stand til a mestre
hunden og eier skal forvisse seg om at barnet kan overholde reglene for dyrehold i
borettslaget.

Pkt 5. Hunder ma ikke veare alene i leilighet hvis den bjeffer eller gneldrer. Hundeeier plikter a
hindre vedvarende bjeffing.

Pkt 6. Katter ma kun holdes innendgrs og ma ikke gjgre fra seg pa altaner eller andre steder hvor
det kan vzre til sjenanse.

Pkt 7. Styret har full anledning til, nir som helst, & inndra godkjennelser eller forlange dyr fjernet,
dersom ikke gjeldende regler blir overholdt

Pkt 8. Dyr uten godkjenning vil bli forlangt fjernet. Dersom eier ikke etterkommer dette, kan
leieforholdet sies opp i samsvar med borettslagets vedtekter.
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166 Hornet Borettslag RESULTATREGNSKAP 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
INNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 5507 952 4918 140 5507 952 6 169 008
Innkrevde finanskostnader 15031 049 14213125 9 345 140 9 024 381
Andre inntekter 7 1188 706 1222022 1163 536 1138 360
SUM INNTEKTER 21727708 20 353 287 16 016 628 16 331 749
KOSTNADER:
Lnnnskostnader 8 202170 216 671 239 000 224 000
Styrehonorar 8 214 800 214 800 161 700 206 700
Arbeidsg.avg., personalkostn. 8 58 794 60 837 55348 55348
Andre personalkostnader 8 3843 0 750 750
Forretningsfnrsel 261 696 250 422 261 696 276 183
Kontingent BBL 48 600 48 600 48 600 48 600
Andre honorarer 30250 112 250 0 20 250
Revisjon 11 750 11 250 11 750 12 250
Forsikringspremier 272129 260 098 274 000 325 800
Energikostnader 345 156 325746 410 000 410 000
Kommunale avgifter 2255221 2102262 2246 700 2424300
Andre driftskostnader 9 1466 925 1422913 1402 650 1502 360
Vedlikehold 10 1271353 5282963 1331 600 1573 000
SUM KOSTNADER 6442 638 10 308 812 6 443 794 7079 541
DRIFTSRESULTAT 15285 020 10 044 475 9572834 9252208
FINANSINNT OG KOSTNADER
Finansinntekter 25491 18019 0 0
Finanskostnader 6 745 587 5712 625 6 940 287 6515399
NETTO FINANSPOSTER -6 720 096 -5 694 606 -6 940 287 -6 515 399
i RSRESULTAT 1,4 8564 924 4349 870 2632547 2736 809
Overfnringer og disponeringer 8564 924 4349 870 0 0
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166 Hornet Borettslag

BALANSE 2024

Regnskap 2024

Regnskap 2023

EIENDELER
Anleggsmidler

Varige driftsmidler:
Tomter

Eiendom

Andre driftsmidler

23 388 888
323713 802
435610

23 388 888
323713 802
435610

Sum anleggsmidler

347 538 299

347 538 299

OMLAPSMIDLER
Fordringer:

Vestbo i mellomregning
Andre fordringer

Bankinnskudd og kontanter:

645 320
610 424

0
239924

Sum omlnpsmidler

1255745

239 924

SUMEIENDELER

348 794 044

347778 223
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166 Hornet Borettslag BALANSE 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
INNSKUTT EGENKAPITAL:
Andelskapital 4 810 000 810 000
Sum innskutt egenkapital 810 000 810 000
OPPTJ ENT EGENKAPITAL:
Annen egenkapital 4 34791 608 29 829 812
Egenkapital fra IN 4,6 124 950 741 121 347 614
Sum opptjent egenkapital 159 742 349 151177 426
Sum egenkapital 4 160 552 349 151 987 426
GJELD
Langsiktig gjeld:
Pant-og gjeldsbrev B n 5,6 118 895 158 124197 512
Borettsinnskudd 68 610 200 68 610 200
Sum langsiktig gjeld: 187 505 358 192 807 712
Kortsiktig gjeld:
Vestbo i mellomregning 0 2533897
Leverandnrgjeld 549 152 163 323
Skyldig off. myndigheter 71439 70774
Annen kortsiktig gjeld 115 747 215092
Sum kortsiktig gjeld 736 337 2983 086
Sum gjeld: 188 241 695 195 790 798
SUMEGENKAPITAL OG GJ ELD 348 794 044 347778 223
Sted: , dato:

Carl Fredrik Nndtvedt Sissel Stuberg Siw Lysen
Styreleder Styremedlem Styremedlem
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Note 166 Hornet Borettslag 2024

Note O - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sm? foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt i varig eie eller bruk, er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som ominpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert p> nedbetalingstid. Ominpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett 3 r. d vrige poster er klassifisert
som anleggsmiddel/langsiktig gjeld. OmInpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefnjres til nominelt belnp p?
etableringstids punktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig? ende.
Langsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p* etableringstidspunktet. I regnskapet er der valgt utvidet klassifisering i oppstillingsplanen for balansen.

Skatt
Selskapet er et boligselskap som ikke er et eget skattesubjekt. Det regnskapsfnres derfor ikke skattekostnad i regnskapet.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balansefnjres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 3 r og har en kostpris som overstiger kr 30.000 eks. mva

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfrt i balansen til p® lydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjnres p* grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Innkrevde felleskostnader fnres som inntekt i regnskapet etter hvert som de opptjenes
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Note 166 Hornet Borettslag

2024

Note 1 - Disponible midler

Regnskap 31.12.24

Regnskap 2023

A. Disponible midler pr. 01.01. -2743 162 1411394
B. Endring disponible midler
i rsresultat (se resultatregnskap) 8 564 924 4349 870
Endring langsiktig gjeld (avdrag/opptak) -5302 354 -8 504 425
B. i rets endring i disponible midler 3262 569 -4 154 555
C. Disponible midler 519 408 -2743 162
Spesifikasjon av disponible midler:
Mellomregning VestboNestbo Finans 645 320 0
Kortsiktige fordringer 610 424 239 924
Omlnpsmidler 1255745 239924
Kortsiktig gjeld -736 337 -2 983 086
Omlnpsmidler - kortsiktig gjeld = Disp.midler 519 408 -2743 162
Note 2 - Anleggsmidlerivarige driftsmidler

Porttelefonanlegg Ladeanlegg Tomt Bygning
Anskaffelseskost pr.01.01 : 151 690 435610 23388 888 323562 112
i rets tilgang : 0 0 0 0
i rets avgang : 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 151 690 435610 23388 888 323562 112
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0
Bokfnrt verdi pr.31.12: 151 690 435610 23388 888 323562 112
Anskaffelses3r: 2020 2021 2007 2007

Antatt levetidi3r:

Bygningene er ikke avskrevet (avskr.sats null). Selskapet har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfijrt som oppveier verdiforringelse av

bygningene.
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Note 166 Hornet Borettslag 2024

Note 3 - Balansefnrt verdi av de pantsatte eiendelene utgjnr

Regnskap 2024

1150 Tomt 23 388 888
1100 Bygningsmessige anlegg 323562 112
1101 Rehabilitering/p3? kostning 151 690
Sum 347102 690

Note 4 - Egenkapital
01.01.2024 i rets resultat 31.12.2024

Endring av egenkapital i3r

Innskutt egenkapital 810 000 0 810 000
Annen egenkapital 29 829 812 4961797 34791608
Egenkapital fra IN 121347614 3603127 124 950 741

Sum egenkapital 31.12. 151 987 426 8 564 924 160 552 349
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Note 166 Hornet Borettslag

2024

Note 6 - Gjeld som er sikret med pant utgjnr

Regnskap 2024

Regnskap 2023

2051 Egenkapital fra IN 124 950 741 121347614
2230 Andre pantel® n 118 895 158 124197 512
2250 Borettsinnskudd 68 610 200 68 610 200
Sum 312456 098 314155 326

Note 7 - Andre inntekter

Regnskap 2024

Regnskap 2023

3615 Dugnad 97 200 97 200
3616 Kabel-TV / Digital-TV / Internett 942 840 795 096
3620 Innkreving strym 61970 46 562
3685 Diverse inntekter fri 3200 218 148
3690 Diverse leieinntekter 83 496 65016
Sum 1188 706 1222022

3685: Bistand bytte av filter. 3690: Innkreving for nytt ringepanel i 2B

Note 8 - Lnnn/pensjonkostnader/Styrehonorar

Regnskap 2024

Regnskap 2023

5000 Lnnn ansatte 177 400 190 050
5020 Feriepenger 24770 25871
5360 Honorarer 0 750
5330 Styrehonorar 214 800 214 800
5400 Arbeidsgiveravgift 55 301 57 190
5401 Arbeidsgiveravg. av p3 Inpt ferielnnn 3493 3648
5996 Andre sosiale kostnader styret 3843 0
Sum 479 607 492 308

Selskapet har en ansatt med ca. 18% stilling i tillegg til enkelts®® ende timeansatte gjennom 3 ret.
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Note 166 Hornet Borettslag

2024

Note 9 - Andre Driftskostnader

Regnskap 2024

Regnskap 2023

5124 Fri dugnadsutbetaling 36 675 51675
6330 Vaktmestertjenester 58 014 89173
6360 Renhold 140 324 137873
6391 Alarm og brannvern 35313 0
6395 Sommer- og vinterkostnader 108 754 133299
6500 Verktny 0 5797
6552 Programvare (software) 767 0
6780 Lnpende drifts- og serviceavtaler 77 166 13761
6800 Kontorrekvisita 3999 20 250
6860 Mnte,kurs,oppdatering, o.l 19 305 30423
6900 E lektronisk kommunikasjon 2560 2098
6980 Kabel-TV /Digital-TV / Internett 959 500 915 468
7000 Drivstoff 0 252
7430 Gave, ikke fradragsberettiget 778 0
7520 Premie sikringsfond felleskostnader 16 017 14 688
7720 Generalforsamling 2415 2 409
7781 Bomiljn 5338 5747
Sum 1466 925 1422913

Note 10 - Vedlikehold

Regnskap 2024

Regnskap 2023

6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 187 751 3941492
6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 89 803 131946
6620 Reparasjon og vedlikehold utstyr 5906 0
6640 Periodisk vedlikehold 488 927 298 722
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 465 965 900 803
6695 Forsikringsskadesaker 33000 10 000
Sum 1271353 5282963
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24 Soderberg |
A &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T —

kr1
aksjebolig: r13500

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjeper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. ]
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle

lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lysparer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til d se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet gjennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Hamza Yousaf Choudhary
Eiendomsmegler | Partner

E-post: hamza.choudhary@emera.no
Mobil: +47 94112 222

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
" FORBRUKERRADET @ gi%’;ﬁiegmsmeglerfnrhunc

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen
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Budskjema

Hamza Yousaf Choudhary
hamza.choudhary@emera.no

Emera kontor:
Emera eiendomsmegling Bergen

94112 222 450 54 488

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

Rl

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.

11

Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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