GAMLEBYEN

St. Halvards gate 25C






Velkommen til
din nye bolig
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Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 5500 000-

OMKOSTNING KJZPER

28150,

TOTALPRIS

5 811937~

FELLESKOSTNADER

6 798,- pr. mnd

FELLESGJELD

Kr 283 787-

FELLESFORMUE

4 503-

BRA-I/BRA TOTAL

62/66 kvm

BOLIGTYPE

Aksjeleilighet

EIEFORM

Aksje

ANTALL SOVEROM

2

ETASJE

3

BYGGEAR

1951

6

ENERGIKLASSE

C

TOMTEAREAL

1560 m? (eiet)



N@KKELINFORMASJON

Din megler

Emir Resulbegovic
Eiendomsmegler | Salgssjef | Partner

emirresulbegovic@emera.no
+47 473 97 811

Jeg har veert aktiv som eiendomsmegler siden sommeren
2016 og har i denne perioden formidlet godt over 1000 hjem i
og rundt Oslo. For meg handler eiendomsmegling om langt
mer enn selve transaksjonen; det er drgmmer som skal
realiseres for bade selger og kjgper. Det & bidra til at
mennesker tar trygge og veloverveide valg i en av livets
viktigste prosesser, er noe jeg er genuint opptatt av.

Mine holdninger til jobben og livet er synkrone. Jeg lever og
ander for eiendomsmegling og tar med meg verdifull erfaring
fra en tidligere karriere i toppidretten. For meg er det ikke rom
for andre prioriteringer enn familien og jobben. Det er dette
fokuset som har gjort at jeg har klatret til toppen og i dag
regnes som en av landets beste eiendomsmeglere. Nar du
velger meg, velger du fullt fokus hele veien.

Jeg jobber etter en enkel leveregel: Lykkes du, lykkes jeg.

Er du nysgjerrig p& hvordan jeg tilfarer verdi til ditt boligsalg?
Klikk p& kontaktknappen. Det kommer du ikke til & angre pa.






BESKRIVELSE

Deres nye hjem?

Velkommen til St. Halvards gate 25C!

Dette er en gjennomgéaende og delikat 3-roms aksjeleilighet med
meget sentral beliggenhet. Leiligheten fremstér moderne med
nyoppussede overflater, nytt gulv, oppgradert bad og kjgkken,
samt gjennomgaende god standard. Her far dere en innbydende
stue, flott separat kjgkken, to gode soverom og et flislagt baderom.

Varme sommerdager kan nytes pa den sydvendte balkongen pa 7
m?2 Herfra er det vidstrakt utsikt mot Ekebergésen.

Sentralt og behagelig beliggende, med nzerhet til flotte park- og
grentomrader, pulserende byliv, et godt utvalg av butikker og et
rikt kollektivtilbud.

- Attraktiv 3-roms med separat kjgkken
- Pusset opp i 2026 med fin finish

- Oppvarming med fijernvarme

- To kjellerboder

- Mulighet for p-leie i aksjelaget

- To sykkelboder

- Heis
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Plantegning



Takstmann Jan Berby MNTF

St. Halvards gate 25 C, Inr 302

Kjekken

Soverom

woL'l

4,80 m

Soverom

Balkong

:

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planigsning med omtrentlige mal. Faktiske malinger pa stedet kan avvike noe

1,25 m

og malene er ikke juridisk bindende.
Arealer er oppmalt pa stedet.
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(Okonomi
Prisantydning

Kr 5 500 000

Ombkostning kjoper
5500 000,00 (Prisantydning)
283 786 (Andel av fellesgjeld)

5783 787 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger
13 500 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))

10 500 (Eierskifte-/transportgebyr)
4150 (Pantenoterings—/uradighetsgebyr)

14 650 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring))
28 150 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring))

5 798 437 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))

5 811 937 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Estimert totalpris ink. omk
Kr 5 811 937

Felleskostnader
Felleskostnader kr 6 798,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: fyring, varmtvann, internett,
kommunale avgifter, forretningsfarsel, nedbetaling av

fellesgjeld, felles byggforsikring, drift og vedlikehold mm.
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Fellesgjeld

Kr 283 787 pr. 28.05.2026

Lanebetingelser fellesgjeld: Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98207789798

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,95%

Restsaldo: 8 919 616,00

Innfrielsesdato: 30.05.2039

Andel gjeld: 176 812,05

Type Rente: Flytende rente

Terminer i &ret 12

IN-avtale: Nei

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98207886831
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 595%
Restsaldo: 5 396 305,00
Andel gjeld: 106 974,76
Innfrielsesdato: 30.08.2050
Type Rente: Flytende rente
Terminer i aret 12

IN-avtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun l&n) kr 283 786,81 pr.
28.04.2026.

Sikringsordning

Aksjelaget er ikke tilknyttet sikringsordning.

Andre kostnader:

Andre utgifter: | tillegg til fellekostnader vil det palgpe
kostnader til stram, innboforsikring, diverse
abonnementer og lignende.
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Formue:
Andel fellesformue: Kr 4 503 pr. 3112.2025

Formuesverdi
Formuesverdi primeer: Kr 1421111 (2024)
Formuesverdi sekundeer: Kr 5 684 444 (2024)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til boligens beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Stortinget har vedtatt en ny
modell for beregning som skal benyttes fra og med
inntektesaret 2026, og den nye modellen henter
informasjon om omsatte boliger fra grunnkretser i stedet
for kommuner.

Formuesverdien er en prosentandel av den beregnede
boligverdien.

Den nye utregningsmodellen kan medfgre en hgyere
eller lavere markedsverdien enn tidligere. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens
nettsider.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et sentralt og urbant omrade i
Gamlebyen - et spennende omrade som har blitt sveert
populeert pa rekordtid. Ikke langt fra leiligheten finner
man en rekke koselige kaféer, restauranter og flere
rekreasjonsomréder som Klosterenga park, Botsparken
(Grgnlandsparken), Middelalderparken, Svartdalsparken
og Ekeberg med alle sine flotte turstier og skulpturpark.
Parkenes store og flotte grantomrader egner seg
ypperlig for ga- eller lgpeturer, tur med hunden, solbading
og lek.

Det er kort vei til alt man man matte trenge av
dagligvarebutikker, spisesteder og andre servicetilbud.
Godt utvalg av lavpris- og daglivarebutikker i omréadet,
med Rema 1000 og Extra en kort spasertur unna. En kort
spasertur fra leiligheten finner du Fuglen, her kjenner du
duften av nykvernet kaffe. ZZ Pizza kan by pa kanskje
omrédets beste pizza. Omrédet er fylt med et spennende
mangfold av smabutikker, med et utvalg av varer som
skiller seg fra kjedebutikkenes mer standardiserte
sortiment. Her har du umiddelbar neerhet til
Schweigaards gate, som er en up and coming plass for
retro- og vintage butikker, kafeer og barer. Gamle Oslo
Delikatesse med sitt rike utvalg av oster, spekemat og
brgd er verdt et besgk. Det er et stort utvalg av kaféer og
restauranter i neeromradet enten du gnsker en rask lunsj,
take away eller en stgrre middag. Godt utvalg av lavpris
og dagligvarebutikker i omradet hvor Rema 1000 og
Extra er neermest med bare en kort gange.

Innenfor kort gangavstand har du ogsé Bjgrvika og den
nye Fjordbyen. Her skjer utviklingen i rivende fart og nye
forretninger, serveringssteder og kulturinstitusjoner
kommer fortlgpende pa plass. Her finner du blant annet
operaen, hovedbiblioteket og Munchmuseet. Et
prisverdig tilskudd er i tillegg den badeparken ytterst pa
Bjarvika som er en favoritt blant bade store og sma.

Varen 2023 apnet Oslo kommune Klosterenga park, som
blant annet bestar av en 450 meter lang kunstbekk.
Parken skal bli en opplevelsespark med kunst, vann og
grgnne omrader for store og sma. Skulpturparken er
skapt av den anerkjente kunstneren Bard Breivik som
tidligere er kjent for sine skulpturer og utsmykninger i
stein og metall. Det omtales som Oslo kommunes stgrste
kunstinvestering siden Vigelandsparken.

Det er meget gode kollektivmuligheter i umiddelbar
naerhet med bade buss og trikk. Det er ogsa kort vei til
Jernbanetorget T-banestasjon med alle T-banens linjer,
tog og flytog, samt Bussterminalen.



Gamlebyen en perle av et omrade. | St. Halvards gate bor
du i grenne omgivelser med et unikt utgangspunkt til
bade byliv, badeliv og natur. Her ligger alt til rette for en
behagelig hverdag.

Parkering

Selskapet har 19 parkeringsplasser og 2 MC-plasser.
Beboere kan abonnere pa parkeringsoblat (mnd leie kr.
445~ /300 p.t). Kontaktperson er parkeringsansvarlig i
styret.

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomtetype: Eiet
Tomtestgrrelse: 1560 m?2

Tomten er fellestomt.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Aksje

Objektstype: Aksjeleilighet
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Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger ikke ferdigattest, men et
ekspedisjonsdokument datert 1947.
Ekspedisjonsdokumentet er forgjengeren til ferdigattest.
Dokumentet er attestert og bekrefter at bygget er
registrert som lovlig oppfart. At ekspedisjonsdokument
eksisterer, gir derimot ingen garanti for at bygget er
oppfert i samsvar med tillatelsen og gjeldende regelverk,
eller at det senere er utfart arbeid p& bygget som ikke er
byggemeldt eller godkjent.

Byggetegninger:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Innhold

Areal

BRA - i: 62 m2
BRA - e: 4 m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 66 m2
TBA: 7 m2

Bruksareal fordelt pa etasje

Kijeller

BRA-e: 4 m? to kjellerboder.

3. etasje

BRA-i: 62 m2 entré, stue, kjgkken, to soverom og bad.

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
7 m2 sydvendt balkong.

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pé boliger.
De nye arealbegrepene er:
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Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og dpen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er méleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Fellesarealer og rettigheter til
bruk

Det gjares seerskilt oppmerksom pa at boden som er
medtatt i BRA-e og totalt BRA, ligger pa sameiets
fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet
kan pa et senere tidspunkt omdisponere bruken av dette
arealet.

Bygningssakkyndigs

kommentar til arealoppmaling
Arealer mélt innvendig pé stedet. Innvendige vegger,
kanaler og sjakter er medtatt BRA-i.

Takhgyde 2.60m. | tillegg disponerer leiligheten to
kjellerboder pa 2,1 og 2,3m?
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Standard

Entré - velkommen hjem!

Entréen fremstar ryddig og funksjonell med beige
vegger, hvite detaljer og lyst tregulv. God plass til
oppbevaring og enkel mgblering.

Innbydende stue

Lys stue med store vindusflater som slipper inn rikelig
med naturlig lys og skaper en luftig romfglelse. Stuen har
god plass til badde sofagruppe og spisebord, og fremstéar
som en sosial og funksjonell oppholdsone. Fra stuen er
det utgang til balkong med vidstrakt utsyn mot grgnne
Ekebergéasen. Lyse overflater og nytt gulv bidrar til et
moderne og harmonisk uttrykk.

Separat kjgkken

Stilrent og funksjonelt kjskken med IKEA-innredning,
glatte fronter og flotte benkeplater i eik. Kjgkkenet er
utstyrt med nedfelt oppvaskkum i rustfritt stél og
moderne armatur. Integrerte hvitevarer inkluderer
oppvaskmaskin, stekeovn, induksjonstopp samt
kjgleskap og fryseskap. Kjgkkenet er oppgradert i 2026
med ny benkeplate, oppvaskkum, armatur,
lekkasjesikring (Waterguard) og fliser over benk, noe
som gir et moderne og innbydende uttrykk.

Baderom

Delikat baderom modernisert i 2016 av tidligere eier, med
flislagte overflater og behagelige varmekabler i gulv.
Rommet har flislagte vegger, malte takflater samt
downlights som gir god belysning. Badet er innredet med
dusjnisje med dusjdgrer i herdet glass, vegghengt toalett
med innebygget sisterne og servant med
skuffeinnredning. Servant, servantskap, veggskap og
speilskap pé badet er nytt fra 2026.

Hovedsoverom

Lekkert hovedsoverom med god plass til dobbeltseng og
gvrig mgblement. Store vindusflater sgrger for rikelig
med naturlig lys og utsyn mot nseromrédet. Rommet har
en rolig og behagelig atmosfeere, samt praktisk



garderobelgsning som gir gode oppbevaringsmuligheter.
Et harmonisk rom med gode kvaliteter for hvile og
komfort.

Soverom nr. 2

Lyst og trivelig soverom med god stgrrelse og fleksible
bruksmuligheter. Rommet egner seg utmerket som
barnerom, gjesterom eller hjemmekontor etter behov.
Vindusflater gir fint naturlig lysinnslipp.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og Igsgre: Fglgende lgsgre og tilbehgr fglger ikke
med:
- Lampene i stue og gang

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over
lzsgre og tilbehgr" med mindre annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes p& eiendommen, vil heller ikke fglge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker

etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Jan Berby
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport
Sammendrag selgers egenerkleering: Selgers

egenerkleeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & giennomga dette ngye.

OM EIENDOMMEN

Fglgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:
Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Ja, kun av fagleert. Totalrehabilitering av baderom
skjedde i regi av en tidligere eier, i juli-august 2016. Gulv
og vegger ble flislagt, det ble etablert dusjnisje med ny
sluk. Det ble lagt pafgringsmembran over pastgp. Himling
ble malt med vatromsmaling. Downlights i himlingen.
Baderommet fikk innbygd toalett og servant med
servantbatteri. Det ble installert varmekabler i gulvet.
Nytt servantskap og servantbatteri ble montert og
tilkoblet til vann og avlgp i mars 2026. Himlingen ble malt
igien, med vatromsmaling. Det ble montert nytt
ventilasjonsrgr fra lufteventil (ogsé ny) og inn i
eksisterende ventilasjonssystem. Arbeid utfgrt av
Badersomsentreprengren AS (2016), Multi Vvs &
Varmepumper AS (2026).

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

2016: Pafgringsmembran med slukmansjett og
skjgtremser i hjgrner og overganger pa gulv. Wedi plater
ble montert pa samtlige der det er flislagt vegger ca 250
cm hgyt og behandlet iht. produsentens anvisninger.
Rergjennomfgringer ble klemt med mansjetter.

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll
pa vann/avigp?

Ja, kun av fagleert. Nytt servantskap og servantbatteri
ble montert og tilkoblet til vann og avlgp i mars 2026.
Arbeid utfgrt av Multi Vvs & Varmepumper AS (2026).

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur,
skjeve gulv eller lignende?

Ingen sprekker i mur. Det er minimale skjevheter i gulvet
noen fa steder; fagleert gulvmontgr som monterte
parkettgulvet i februar 2026 beskriver dette som vanlig i
eldre bygarder.

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert. Mars 2026: Utskiftning av 12
stikkontakter, 4 brytere og 1 dimmer. Bytte av en
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strgmledning fra fordelingsskapet til gangen.
Arbeid utfart av Elektriker Gruppen AS (2026).

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/
garasje/tak/fasade?

Ja, kun av fagleert. Det ble gjort utvendig vedlikehold av
dgrer og vinduer i regi av aksjeselskapet sommeren
2025.

Tilleggskommentar:

Det ble i mars foretatt en utskiftning av soilrar pa
kigkkenet etter at det ble pavist rustskader pa det gamle
rgret. Aksjeselskapets styre ble varslet og det ble
besluttet & engasjere selskapets faste rarleggerfirma
Ringen Rarservice AS til & foreta utskiftningen.
Dokumentasjonen pé arbeidet kan fas ved & kontakte
styret i St Halvardsgate 25abc v/ styreleder Sarah
Mathisen Przedpelska, sarah.mprz@gmail.com.

Moderniseringer og pékostninger: Spesifisering av
oppgraderinger i 2026:

Hele leiligheten - nytt i 2026:

- overflater: vegger og tak helsparklet og malt (Jotun
Lady); nymalt treverk

- énstavsparkett i eik (miljgmerket: Blauer Engel, Real
Wood, baerekraft-sertifisert) montert i alle rom utenom
badet

- nye gulvlister og overgangslister i alle rom

- nye stikkontakter og lysbrytere -alt utenom lys- og
gulvvarmebryter til badet

Kjgkken - nytt i 2026:

- ny benkeplate i heltre eik fra Fritzge (Thaugland)

- ny flisvegg over kjgkkenbenk med porselensfliser fra
Pavigrés (FagFlis)

- ny kjgkkenvask i rustfritt stal (Franke)

- nytt kjgkkenbatteri (Grohe)

- nytt soilrgr

- ny dobbel lekkasjesikring

- nytt ventilasjonsrgr

- ny utforing til dgr og vindu
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- nye sokkellister

- ny, lukket oppbevaringsplass med dekkside og lukkbar
dgr i en ende av underskapet

- ny fjernkontroll til overskapsbelysning

Entré - nytti 2026:
- ny utforing til dgr
- internettkabel lagt i kanal

Bad - nytti 2026:

- ny baderomsinnredning: veggskap og servantskap
(Lind), servant i porselen (Roca), servantbatteri (Grohe),
speilskap (Voss) med lys

- nytt ventilasjonsrar

- nymalt takplate

Bebyggelsen

Gamlebyen bestar av blokk- og eldre
bygardsbebyggelse.

Byggemate

Frittiggende boligblokk med 7 etasjer og kjeller. Adkomst
til felles trapperom fra asfalterte gangveier. Grunnmur i
stgpt betong og stapt kjellergulv. Stgpte etasjeskillere.
Murverk i bezerende konstruksjoner og fasader,
yttervegger utvendig pusset og malt. Saltak i
trekonstruksjon med rupanel som undertak og tekket
med takstein. Stgpte trapper belagt med terrazzo og
malte murvegger mellom etasjer. Eiendommen har
personheis.

Vinduer
Vinduer med trerammer og 3-lags isolerglass trolig fra
1980 tallet.

Dgrer
Entredgr i B30 og dB35 kvalitet. Balkongdgr med
treramme og 3-lags isolerglass.



Balkong
Adkomst til sydvendt balkong pa 6,5m? fra stue.

| forbindelse med salget er det blitt utfart en
tilstandsrapport av en kvalifisert bygningssakkyndig.
Rapporten gir en grundig vurdering av boligens tilstand
og papeker eventuelle avvik som ble oppdaget under
befaringen. Tilstandsrapporten og selgers egenerkleering
er vedlagt salgsoppgaven, og det er viktig at
interessenter setter seg grundig inn i disse dokumentene
fgr bud legges inn.

Kjgper anses kjent med opplysninger som kommer
tydelig frem i tilstandsrapporten, og det vil ikke veere
mulig a gjere slike forhold gjeldende som en mangel.
Spesielt forhold som er vurdert med TG2 og TG3 bar
vurderes ngye, da de indikerer avvik fra normal slitasje
og/eller hgy alder, noe som kan innebzere behov for
utbedringer. Bygningsdeler som er merket med TGIU er
ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

Bygningsdeler vurdert med TG2:

- Utvendig > Vinduer

Bygningsdelen er na ca. 40 &r gamle og mer enn
halvparten av anbefalt brukstid er overskredet.

- Utvendig > Dagrer

Darene er na ca. 40 ar gamle, og anbefalt brukstid er
overskredet. Det bgr vurderes utskifting for & unnga gkt
risiko for varmetap, trekk og redusert sikkerhet. Eldre
dgrer kan ogsé medfare hgyere energiforbruk og
dérligere lydisolasjon.

- Tekniske installasjoner > Ventilasjon
Kun naturlig ventilasjon av bad og kjgkken.

- Vatrom > 3. etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon
Rommet har kun naturlig ventilasjon.
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Bygningsdeler vurdert med TG3:
- Ingen

Bygningsdeler som ikke har blitt undersgkt (TGIU):

- Vatrom > 3. etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vétrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga
tilliggende konstruksjoner er av mur. Takstmannen har
derfor kontrollert med fuktindikator i vatsoner uten at det
er registrert fukt i omradet.

HMS (forhold av betydning for Helse, miljg og sikkerhet):
- Ingen

(vrig informasjon

Adresse
St. Halvards gate 25C, 0192 OSLO

Gnr. 233, bnr. 184, ideell andel 1/1
i Oslo kommune.

Selger

Namik Mackic

Aksjeselskap

St. Halvards Gate 25 A-C AS
Organisasjonsnummer: 930480428

AS St. Halvardsgate 25 A-C er et boligaksjeselskap som
ligger i Gamlebyen i Oslo. Selskapet bestér av til sammen
48 leiligheter. Det befinner seg i en blokk som selskapet
eier sammen med Sameiet St. Halvards gate 25 d-f.
Tilsammen huser blokken 120 leiligheter.

Bygget ble tegnet av arkitekt Gunnar Bjerke i 1937 og
pabegynt samme é&r. Byggeprosessen ble avbrutt av
krigen, og bygget ble fgrst ferdigstilt i 1951. Bygget har i
Izpet av de siste arene gjennomgatt omfattende
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rehabilitering med blant etterisolering av fasade,
etablering av nytt varmeanlegg med bergvarme og
installasjon av nye heiser.

Bygget er utstyrt med heis, sentralvarme, fellesvaskeri,
kjellerboder, innvendig og utvendig sykkelbod, samt
barnevognboder i hver oppgang. Det er en
parkeringsplass tilknyttet eiendommen. Selskapet eier
ogsa et starre lokale som leies ut som lager og verksted.

Selskapet drives av et styre pa fem medlemmer, valgt
blant selskapets aksjonaerer. OBOS Eiendomsforvaltning
fungerer som selskapets foreningsfgrer. Daglig drift av
eiendommen, inkludert renhold, besgrges av Alt i
vaktmestertjenester.

Planer i aksjelaget

1 2026 planlegger styret laneopptak pa ca. 1500 000 til
rehabilitering av balkonger. @kningen av felleskostnader
fra 01.01.2026 er ment & dekke terminbelgp pa nytt
laneopptak. Laneopptaket vil ogsé medfare gkt andel
fellesgjeld.

Styret er i prosess med a utarbeide plan for vedlikehold
de neste arene, hvor ett av tiltakene kan bli renovering av
bad. Ett slikt prosjekt vil generere gkt andel fellesgjeld og
felleskostnader. Ifglge styret er dette noe som kan bli
aktuelt i ar 2029.

Styret planlegger & legge frem tilbud om
rgr-rehabilitering for en ekstraordinger generalforsamling.
Styret er forelgpig i en kartleggingsprosess. Prosjektet vil
i sa tilfelle medfgre laneopptak og okte felleskostnader.

Forretningsfgrer: Obos Eiendomsforvaltning AS

Aksjeselskapets forsikringsselskap: Gjensidige Forsikring
Asa

Polisenummer fellesforsikring: 80786820

Husdyr: Husdyrhold er kun tillatt i leiligheten etter
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boligselskapets skriftlige samtykke. Styret kan inndra
samtykket til dyrehold, hvis det viser seg at dyret er til
sjenanse for andre beboere eller bomiljget for gvrig. Ved
dyrehold plikter beboer & vise hensyn til @vrige beboere
med tanke pa allergiplager og stay. Det er ikke tillatt & ta
med husdyr i kjeller eller vaskeriet. Det er ikke tillatt &
lufte husdyr i bakgérd. Eier av husdyr plikter & plukke opp
avfgring etter husdyr pa gardsplass. Det er ikke tillatt & la
husdyr late avfgring i blomsterbed eller annen
beplantning tilknyttet eiendommen.

Forkjapsrett: Det praktiseres ikke forkjgpsrett.

Styregodkjennelse: Kjgper ma godkjennes av aksjelagets
styre. Styret kan kun nekte godkjenning dersom det
foreligger saklig grunnlag, jf. borettslagsloven § 4-4.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Aksjeselskapet
hadde samlede inntekter pa 4,6 millioner kroner i 2025,
hovedsakelig fra innkrevde felleskostnader, parkering og
utleieinntekter. De totale driftskostnadene utgjorde 3,5
millioner kroner, hvor de stgrste postene var drift og
vedlikehold, energi/fyring, kommunale avgifter og
forsikringer. Etter finansposter endte arsresultatet med et
overskudd pa 198 859 kroner, som foreslas overfart til
egenkapitalen.

Vedtekter/husordensregler
Béde husordensregler og vedtekter ligger vedlagt i
salgsoppgaven.

Energiklasse
C

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges eller leies ut, skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?2 Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig



for at opplysningene er korrekte. Selger har fylt ut
fullstendig energiattest, som er lagt ved salgsoppgaven.
Megler péatar seg ikke ansvar for informasjonen som
fremgar av energiattesten.

Oppvarming
Leiligheten er oppvarmet med radiatorer via sentral
fiernvarme, samt varmekabler pa bad.

Dagens eier betaler i giennomsnitt kr 320 for nettleie og
strgmforbruk per méaned.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til industri med tilhgrende
anlegg iht. S-444. For mer informasjon om
reguleringsforhold, kontakt megler eller sgk pa
saksnummer, adresse eller gards- og bruksnummer pa
Plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Pagéaende saker i neeromrédet:

Egedes gate 3 - utvidelse av skolegard, Gamlebyen skole
Oslobygg KF foreslar & omregulere planomradet fra
skole, offentlig kjgrebane, fortau og parkering til blant
annet undervisning og vei, og boliger som i dag er
regulert til skole til kombinert formél bolig/undervisning.
Hensikten med planforslaget er & legge til rette for at
deler av Egedes gate kan opparbeides som
uteoppholdsareal for Gamlebyen skole, og a sikre vern av
eksisterende bebyggelse og kulturverdier innenfor
planomrédet. Utearealene gker fra 8,5 m2 til 94 m2 per
elev, og far gkt kvalitet. Skolehagen pa ca. 380 m2
kommer i tillegg til dette arealet.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse pahviler sameiet.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.
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Utleie

Adgang til utleie: Det er begrenset adgang til 4 leie ut
bolig i boligaksjeselskap. Med styrets godkjenning og
under visse vilkar kan boligen leies ut i inntil 3 ar, jf.
borettslagsloven § 5-3 til § 5-10. Aksjeeier som bor i
boligen sely, kan leie ut deler av boligen til andre uten
styregodkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4.
Korttidsutleie er tillatt i opptil 30 dggn per ar uten
samtykke fra styret.

Fra husordensregler:

Bruksoverlating av hele leiligheten utover 30 dggn pr. ar
er ikke tillatt uten skriftlig tillatelse fra styret. Det
grunnleggende prinsippet i aksjeboligselskap er at eieren
skal bruke boligen selv. Man har likevel rett til
bruksoverlating inntil 30 dggn i aret uten skriftlig tillatelse
fra styret. Styrets tillatelse for bruksoverlating reguleres i
Lov om borettslag samt boligselskapets vedtekter. Man
star fritt til & overlate bruken av deler av leiligheten, s&
fremt eier selv bor i leiligheten.

For at styret skal kunne kontrollere at bruksoverlating
ikke overstiger 30 dggn i aret uten etter tillatelse, og av
hensyn til brannsikkerhet og husbrak, mé eier gi beskjed
til styret om hvem bruken av leiligheten overlates til og
for hvor mange dagn bruksoverlatingen gjelder.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Aksjeboligmodellen innebeerer at aksjeselskapet eier
eiendommen, mens aksjeeierne eier aksjer i
aksjeselskapet, som gir aksjeeier leierett til en bestemt
bolig. Aksjeeierne har ikke personlig ansvar for
selskapets fellesgjeld, men boligselskapets Izpende
utgifter mé& dekkes av aksjeeierne. Manglende
innbetaling av fellesutgiftene som fglge av andre
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aksjeeieres mislighold, eller dersom boligaksjeselskapet
sitter pa fraflyttede og/eller usolgte aksjer, ma dekkes av
de gvrige aksjeeierne.

Aksjeboligselskapet har legalpanterett i aksjen for krav
pa dekning av felleskostnader og andre krav fra
selskapet, pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.
Legalpanteretten fglger av borettslagsloven § 5-20, da
denne gjelder tilsvarende for boligaksjeselskaper, jf.
borettslagsloven § 1-4.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Emera i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakten kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontrakts-
grunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000,
Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgéa denne far bud
inngis.

Boligkjeperforsikring: Kigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjsperforsikring fra Séderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
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oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller p& https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
felge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, fglger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pé informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for & vaere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gierne sammen med fagperson, fgr bud gis.



Dersom kjgper velger & kjgpe uten & ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pa forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinger
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det ma ogsa forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kigper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
nzermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger stér fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som naeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkér:
Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
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neeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pé& bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
pévirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal pa minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kigperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjgpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hiemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.
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Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsé ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Far et bud kan formidles til
selger m& megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
bankID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kigpsfullmakt ma megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud méa ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bgr derfor veere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal s& snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
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vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & vaere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kijgpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gijennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, méa
eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot



selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerkleering.

Meglers vederlag

Provisjon ved salg til prisantydning: kr 57 837,87
Grunnpakke bolig info* kr 11 700,00
Markedspakke inkl. Emera digital kr 24 850,00
Oppgjarshonorar inkl. factoring kr 9 900,00
Tilretteleggingshonorar kr 10 000,00
Eierskiftegebyr kr 6 570,00

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 23 470,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfgrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 137 757,87
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
gjennomfgres, har megler krav péa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfart arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.
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Oppdragsanvarlig
Emir Resulbegovic

Eiendomsmegler | Salgssjef | Partner
emirresulbegovic@emera.no

TIf: 473 97 811

Marthe Holt Jensen
Eiendomsmegler
marthe.holt.jensen@emera.no
TIf: 906 33 227

Ansvarlig megler

Emir Resulbegovic

Eiendomsmegler | Salgssjef | Partner
emirresulbegovic@emera.no

TIf: 473 97 811

Meglerforetaket

Emera No2 AS

Organisasjonsnummer 934963407
Henrik Ibsens gate 40-42, 0255 OSLO
TIf: 229 52 222

Salgsoppgavedato

01.05.2026
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Samarbeidspartnere og

tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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DS GATE 25C

VEDLEGG



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Oslo @st

Oppdragsnr.

02250207

Selger 1 navn

Namik Mackic

Gateadresse

St. Halvards gate 25C

Poststed

OsLO 0192

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar |2021 |

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |4 |

Antall maneder | 11 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja
I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap | Forskerforbundets Forsikringskontor |

Polise/avtalenr. | FF1001 |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: NM 1
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

Ja, kun av fagleert

Totalrehabilitering av baderom skjedde i regi av en tidligere eier, i juli-august 2016. Gulv og vegger ble flislagt, det
ble etablert dusjnisje med ny sluk. Det ble lagt pafgringsmembran over pastgp. Himling ble malt med vatromsmaling.
Downlights i himlingen. Baderommet fikk innbygd toalett og servant med servantbatteri. Det ble installert
varmekabler i gulvet. Nytt servantskap og servantbatteri ble montert og tilkoblet til vann og avlgp i mars 2026.
Himlingen ble malt igjen, med vatromsmaling. Det ble montert nytt ventilasjonsrer fra lufteventil (ogsa ny) og inn i
eksisterende ventilasjonssystem.

Badersomsentreprengren AS (2016), Multi Vvs & Varmepumper AS (2026)

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse

2.2 Er arbeidet byggemeldt?

2016: Paferingsmembran med slukmansjett og skjetremser i hjgrner og overganger pa gulv. Wedi plater ble montert
pa samtlige der det er flislagt vegger ca 250 cm hgyt og behandlet iht. produsentens anvisninger.
Rergjennomferinger ble klemt med mansjetter.

3 Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

M Nei [ Ja
M Nei [ Ja
Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

| Nytt servantskap og servantbatteri ble montert og tilkoblet til vann og avigp i mars 2026.

| Multi Vvs & Varmepumper AS (2026)

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja
M Nei [ Ja
M Nei [ Ja
] Nei Ja
Beskrivelse

Ingen sprekker i mur. Det er minimale skjevheter i gulvet noen fa steder; faglaert gulvmonter som monterte
parkettgulvet i februar 2026 beskriver dette som vanlig i eldre bygarder.

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja
M Nei [ Ja
Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

mars 2026: Utskiftning av 12 stikkontakter, 4 brytere og 1 dimmer. Bytte av en stremledning fra fordelingsskapet til
gangen.

| Elektriker Gruppen AS (2026)

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei 1 va
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13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1Ja

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Det ble gjort utvendig vedlikehold av derer og vinduer i regi av aksjeselskapet sommeren 2025.
Arbeid utfort av glr:g(aelli)gl;? hyret av aksjeselskapet, jeg har dessverre ikke denne informasjonen, men kan fremskaffe den om

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei ] Ja
21 Erdet foretatt radonmaling?
M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ va
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?
M Nei [ va
24  Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25  Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei 1 va

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
Initialer selger: NM 3
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Tilleggskommentar

Det ble i mars foretatt en utskiftning av soilrgr pa kjgkkenet etter at det ble pavist rustskader pa det gamle rgret. Aksjeselskapets styre ble
varslet og det ble besluttet & engasjere selskapets faste rgrleggerfirma Ringen Rerservice AS til & foreta utskiftningen. Dokumentasjonen pa
arbeidet kan fas ved a kontakte styret i St Halvardsgate 25abc v/ styreleder Sarah Mathisen Przedpelska, sarah.mprz@gmail.com

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller
nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Eﬁg Aksjeleilighet i boligbygg med flere
boenheter

@ St. Halvards gate 25 C, 0192 OSLO
() OSLO kommune
H gnr. 233, bnr. 184

# Aksjenummer 14

Befaringsdato: 23.04.2026 Rapportdato: 30.04.2026 Oppdragsnr.: 15467-3009 Eiendomsverdi ref nr: LV6369

Autorisert foretak: Takstmann Jan Berby MNTF Sertifisert Takstingenigr: Jan Berby

TAKSTPARTNER

FARSEOING | Q1O OG AXERIHIS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pd a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TAKSTPARTNER TASEN

\

Norsk takst

Takstpartner Tasen er et kontorfellesskap for takstmenn med kontor pa Tasen i Oslo. Fra 1.1.2020 er vi 4 selvstendige takstmenn

tilknyttet dette kontoret. | tillegg har Takstpartner andre kontorer rundt om i Oslo og Akershus. Sammenslut
hovedformal a skape et tyngre fagmiljg og dermed pke kompetansen blant takstmenn tilsluttet Takstpartner.

ningen har som

Takstmann Jan Berby er opprinnelig utdannet tgmrer/tgmrermester, har jobbet som takstmann siden 1998 og har utfgrt i overkant av
10 000 verdi- og tilstandsrapporter. | tillegg utfgres ferdigbefaringer og overtakelser av ny bolig prosjekter. Har sertifikater innenfor

Bolig Tilstand, Bolig Verdi og TEGoVA Residential Valuer (TRV)

Rapportansvarlig
-/”J Fo) /
7
Aol [jéf A
Valar's

Jan Berby
Uavhengig Takstingenigr
jan@takstpartner.no

924 69 095

C,OGNJ'S
& 2

N T DY

) =~
Norsk takst Q’Tm\,“v
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St. Halvards gate 25 C, 0192 OSLO Takstmann Jan Berby MNTF ‘
Gnr 233 - Bnr 184 Pb.80Tasen |\ I I
0301 OSLO 0801 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfeért (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
4 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
o T e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter &ndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader I

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

900
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Beskrivelse av eiendommen

Normalt godt drevet og vedlikeholdt aksjeselskap med
bygningsmasse oppfgrt pa 1950 tallet med datidens
materialvalg, byggemater og forskrifter. Vedlikeholdet pa
bygningene er rimelig bra, bygningenes alder tatt i betraktning.
Borettslaget har gjennomfgrt flere oppgraderinger. For
opplysninger om utfgrte og planlagte vedlikeholdsarbeider
henvises til styrets arsberetning. Eldre eiendommer har likevel
normalt stgrre vedlikeholdsbehov og behov for
utskiftninger/fornyelser pga stgrre risiko for fuktskader,
soppangrep, setninger osv. enn nyere eiendommer. Overflater og
vatrom er vurdert mot hva som ma forventes av standard som
fglge av bygningens alder.

Leiligheten er gjennomgaende med balkong og ligger i 3. etasje.
Baderom ble modernisert i 2016 og kjgkkeninnredning er fra
2010. Vegger ble helsparklet og malt og parkettgulv ble lagt i
2026. Leiligheten framstar i dag som pent oppusset og
vedlikeholdt.

Tilstandsanalysen har avdekket noen fa symptomer pa svikt og
awvik fra normal standard. Det er gjennomgdende registrert TG 1
og noen TG 2 som er gitt pga alder pa vinduer, dgrer og
ventilasjon av bad/kjpkken.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side

Aksjeleilighet i boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 15467-3009 Befaringsdato: 23.04.2026 Side: 5av 18
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15

10

o
Antall

- TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Aksjeleilighet i boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 3. etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Utvendig > Vinduer G til side
@  Utvendig > Dgrer G til side
@ Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
@ Vatrom > 3. etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Ga til side
© Kjokken > 3. etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
Oppdragsnr.: 15467-3009 Befaringsdato:  23.04.2026 Side: 6 av 18
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Tilstandsrapport
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AKSJELEILIGHET | BOLIGBYGG MED FLERE

Byggear Kommentar
1951 Bygning tatt i bruk ifglge Norges
Eiendommer.

UTVENDIG

Felles bygningsmasse
Beskrivelse

Frittliggende boligblokk med 7 etasjer og kjeller. Adkomst til felles
trapperom fra asfalterte gangveier.

Grunnmur i stgpt betong og stgpt kjellergulv. Stgpte etasjeskillere.
Murverk i baerende konstruksjoner og fasader, yttervegger utvendig
pusset og malt.

Saltak i trekonstruksjon med rupanel som undertak og tekket med
takstein.

Stgpte trapper belagt med terrazzo og malte murvegger mellom etasjer.
Eiendommen har personheis.

Overnevnte bygningsdeler er en del av sameiets/borettslagets
vedlikeholdsansvar, og er ikke omfattet av denne rapporten.
Det blir ikke satt tilstandsgrad for disse bygningsdelene.

i Vinduer
Beskrivelse

Vinduer med trerammer og 3-lags isolerglass.

Arstall: 1984 Kilde: Info fra sameie/borettslag

Vurdering av avvik:

 Det er avvik:

Normal tid fgr utskifting av trevindu med isolerglass er 20 - 40 ar.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Bygningsdelen er na ca. 40 ar gamle og mer enn halvparten av anbefalt
brukstid er overskredet.

} Dgrer
Beskrivelse
Entredgr i B30 og dB35 kvalitet. Balkongdgr med treramme og 3-lags
isolerglass.

Arstall: 1984 Kilde: Info fra sameie/borettslag

Vurdering av avvik:
o Det er avvik:
Anbefalt brukstid for entredgrer og balkongdgrer er pa ca. 30-40 &r.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgrene er na ca. 40 ar gamle, og anbefalt brukstid er overskredet. Det
bgr vurderes utskifting for a unnga gkt risiko for varmetap, trekk og

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Adkomst til sydvendt balkong pé 6,5m? fra stue.

INNVENDIG

@ Overflater

Beskrivelse

Oppholdsrom med enstav eikeparkett pa gulvene, alte murvegger og
malte betonghimlinger.
Vegger helsparklet og malt vegger og lagt parkett i 2026.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Etasjeskiller er av betongdekke.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Hvite formpressede dgrer med hvite karmer.

Garderobe
Beskrivelse
Garderobeskap montert pa et soverom

VATROM
3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Baderom med flislagte overflater og varmekabler.
Baderom ble modernisert av forrige eier i 2016

Arstall: 2016 Kilde: Andre opplysninger

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Flislagte vegger og malte plater i tak. Downlights montert i himling pa
bad.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

redusert sikkerhet. Eldre dgrer kan ogsa medfgre hgyere energiforbruk Beskrivelse
og darligere lydisolasjon.
Oppdragsnr.: 15467-3009 Befaringsdato: 23.04.2026 Side: 7 av 18



St. Halvards gate 25 C, 0192 OSLO
Gnr 233 - Bnr 184
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Takstmann Jan Berby MINTF
Pb. 80 Tasen
0801 OSLO  Norsk taksl

Gulvet er flislagt med 20/20 fliser med fall mot sluk plassert i dusjsone.
Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 1:100.
Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 25mm.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med slukmansjett og med
dokumentert utfgrelse.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Dusj pa gulv med dusjdgrer i herdet glass. Servant med
skuffeinnredning. Klosett med vegghengt klosettskal og innebygget
sisterne.

Servantskap nytt i 2026.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse
Naturlig ventilering med ventil i tak og tilluft via luftespalte under dgr.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer
montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor
avklares naermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan
gjennomfgres.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM
@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner er av mur. Takstmannen har derfor kontrollert med
fuktindikator i vatsoner uten at det er registrert fukt i omradet.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 15467-3009

e Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KIBKKEN
3. ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse
lkea innredning med glatte skapfronter, eik benkeplater, nedfelt rustfri
oppvaskkum og et greps armatur. Integrerte hvitevarer som
oppvaskmaskin, stekeovn, induksjon koketopp og kjgleskap og
fryseskap. Montert Water-guard, men ikke komfyrvakt.
Krav om at komfyrvakt skal monteres i kigkken som er satt inn etter
2010, men kravet gjelder dersom det legges opp ny kurs til
komfyr/platetopp. Selv om det ikke er krav om ettermontering i eldre
boliger, anbefales det sterkt da komfyrbrann er den hyppigste arsaken til
boligbrann.
Benkeplate, oppvaskkum, armatur, lekkasjesikring og fliser over benk fra
2026.

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

3. ETASJE > KI@KKEN

L hP8 Avtrekk

Beskrivelse

Ventilator tilkoplet felles opptrekks ventilasjonssjakt.
Vurdering av avvik:

e Det er awvik:

Rommet har kun naturlig avtrekk i tillegg til ventilator.
Konsekvens/tiltak

e Tiltak:

Hvordan sameiet stiller seg til det som er gjort i denne leiligheten, er
ikke vurdert/undersgkt av takstmannen. Ved eventuell kontroll kan det
paregnes a kople av ventilasjonskanal.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Eldre felles hoved vann tilfgrselsrgr i kobber lagt skjult i kanaler.
Vanninstallasjoner i leiligheten montert med "rgr i rgr" system (PEX).
Fordelingsskap med stoppekraner pd bad.

Befaringsdato: 23.04.2026 Side: 8 av 18
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Avlgpsrgr

Beskrivelse

Hoved avlgpsrgr av plast lagt skjult i kanaler.
Avlgpsrgr pa kjskkenside ble skiftet i 2026.

m Ventilasjon

Beskrivelse
Ventilasjon med naturlig avtrekk i leiligheten.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Kun naturlig ventilasjon av bad og kjgkken.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer
montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor
avklares naermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan
gjennomfgres.

Vannbaren varme
Beskrivelse

Leiligheten er oppvarmet med radiatorer via sentral fiernvarme. | tillegg
varmekabler pa bad.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap med automatsikringer, 32 Amp hoved sikringer, 3x16 og
1x25 Amp kurser og jordfeilbryter pa alle kurser.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt

Oppdragsnr.: 15467-3009

arbeid pd anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sp@rsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent

w

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Utfgrt arbeid pa bad i forbindelse med rehabilitering av badet.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig  sjekke uten a fierne
kapslinger?

Nei

1

[N

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Takstmannen har ikke autorisasjon for total taksering av el-
anlegg. Det anbefales derfor pa generelt grunnlag at el-anlegg som
ikke har hatt kontroll siste 5 ar kontrolleres av autorisert elektriker
eller E-verket.
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Tilstandsrapport
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Balkong 3 l
-~ Bod

‘ 71 55

Kjeller

Gorasje

|| Teknisk
7| rom

Kjokken

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Garasj
Soverom ot

Innglasset
balkong

Gorasge
plass

Carport oglelles garasjeplass i felles garasjeantegq er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 15467-3009 Befaringsdat
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Terrasse- 0g

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

og apen altan tilknyttet boenheten(e)

(TBA)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses | markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Aksjeleilighet i boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
3. etasje 62 62 7
Kjeller 4 4
SUM 62 4 7
SUM BRA 66
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Entré, bad/vaskerom, kjgkken, stue,
3. etasje
soverom, soverom 2
Kjeller Bod
Kommentar

Arealer malt innvendig pa stedet. Innvendige vegger, kanaler og sjakter er medtatt BRA-i.
Takhgyde 2.60m .
| tillegg disponerer leiligheten to kjellerboder pa 2,1 og 2,3m?2.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Lagt parkett og helsparkelt og malt vegger i 2026. Skiftet noe sanitaerutstyr og kjgkkeninnredning.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
23.4.2026 Jan Berby

Namik Mackic

Rolle
Takstingenigr

Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 233 184 0 1560.7 m? | folge Norges Eiet
Eiendommer. Areal for
hele selskapet.

Adresse
St. Halvards gate 25 C

Hjemmelshaver
St. Halvards Gate 25 A-C AS

Aksjeobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter

302/St. Halvards Gate 25 A-C 930480428 302 0OBOS Namik Mackic
AS Eiendomsforvaltning
Telefon: 22 86 59 99

Innskudd, palydende mm

Aksjenummer Palydende
14 2400

Arsregnskap

Regnskapsar 2025 Samlet aksjekapital: 115 200

Omlgpsmidler: 534 643 Samlet innskuddskapital: 291 200

Kortsiktig gjeld (-) - 296 462 Langsiktig gjeld (+): + 14 454 151
Disponible midler: 238 181 Langsiktig gjeld og innskuddskapital: 14 745 351

Kommentar
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Aksjeleilighet beliggende i etablert boligstrgk i Gamlebyen bestdende av blokk- og eldre bygardsbebyggelse. Sentral beliggenhet med
gangavstand til sentrum. Naerbutikker i tilstptende gater. Kort vei til forretninger, servicefunksjoner og offentlig kommunikasjon.

Adkomstvei

Offentlig.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett.
Parkering

Parkering i offentlig vei etter gjeldende bestemmelser. Mulighet for leie av biloppstillingsplass pa lagets grunn etter ansiennitet nar noe ledig.
Noen Gjesteparkeringsplasser.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige forsikring 80786820

Kommentar

Fellespolise for selskapet

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eiers egenerklaering er mottatt og

gjennomlest. Egenerklaeringen har ikke
vesentlige avvik fra registrerte forhold.

E klaeri > Gj att Nei
generkizring Opplysninger vedrgrende Jennomea ©!
eiendomsbetegnelser, gardsnummer,
bruksnummer, eiet/festet tom
Brukstillat./ferdigatt. Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei
Norges Eiendommer Gjennomgatt Nei
Arsberetning/regnskap Arsmgte 2026 med regnskap for 2025. Gjennomgatt Nei
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St. Halvards gate 25 C, 0192 OSLO
Gnr 233 -Bnr 184
0301 OSLO

Takstmann Jan Berby MNTF ‘ I I

Pb. 80 Tasen
0801 OSLO Norsk taksl

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altsé en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

o Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 15467-3009

Befaringsdato: 23.04.2026

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pd annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden

fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

 Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

o Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der

det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)

opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/méleverdig
areal.

o Arealet males og onngis dersom arealet annfuller krav til maleverdighet.

Oppdragsnr.: 15467-3009
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* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/LV6369

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EMERA NO2 AS

Emera Oslo @st v/Marthe Holt Jensen
Lavenskiolds vei 4E, 1358 JAR
E-post: marthe.holt.jensen@emera.no

Deres ref.: 02250207 . Var ref.: 5991-1-302 Dato: 28.04.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: St. Halvards Gate 25 A-C AS
Organisasjonsnr: 930480428

Aksjoneer: Mackic, Namik

Medaksjoneer:

Leilighetsnummer: 302

Aksjeboenhetsnumer: 00014

Adresse: St Halvards Gate 25 C, 0192 OSLO
Aksjenummer: 14

Gnr. 233

Bnr. 184

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjopsrett: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa - polisenummer 80786820.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-1an): Nei

Sikringsordning: Nei

Spesielt ved salg av eiendom uten tinglysning: Kjgper ma selv sende en kopi av salgskontrakten til Skatteetaten slik

at Skatteetaten kan registrere overdragelsen. Kopien kan sendes inn via skatteetaten.no/epost. Se ytterligere

informasjon pa hjemmesiden til Skatteetaten.

e Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

o Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmeate.

e o o o o o

Linjen "Felleskostnader" gker med 5% fra 01.01.2026. Parkering gker med 5% fra 01.01.2026. MC-parkering gker med
5% fra 01.01.2026

| 2026 planlegger styret laneopptak pa ca. 1 500 000 til rehabilitering av balkonger. @kningen av felleskostnader fra
01.01.2026 er ment & dekke terminbelgp pa nytt laneopptak. Laneopptaket vil ogsa medfere gkt andel fellesgjeld.
Styret er i prosess med a utarbeide plan for vedlikehold de neste arene, hvor ett av tiltakene kan bli renovering av bad.
Ett slikt prosjekt vil generere gkt andel fellesgjeld og felleskostnader. Ifglge styret er dette noe som kan bli aktuelt i &r
2029. For mer info om prosjektet og gvrig fremtidig vedlikehold, ta kontakt med styret.

Selskapet har 19 parkeringsplasser og 2 MC-plasser. Beboere kan abonnere pa parkeringsoblat (mnd leie kr. 445,-
/300,- p.t). Kontaktperson er parkeringsansvarlig i styret. Se http://www.sthalvardsgate25.no/styret/. Parkeringsoblat
felger ikke boligen og abonnementet ma sies opp og oblat innleveres parkeringsansvarlig ved salg. Det palaper
administrasjonskostnader til forretningsferer i forbindelse med leie av parkeringsplass. Enkelte leiligheter er ilagt
eiendomsskatt. Eiendomsskatt kreves inn via felleskostnader i manedene: mai, juni, september og november Skilt
bestilles via selskapets hjemmeside https://vibbo.no/st-halvardsgate-25-a-c/om Styret handterer ngkkelbestillinger
Styret planlegger a legge frem tilbud om rgr-rehabilitering for en ekstraordinaer generalforsamling. Styret er forelgpig i
en kartleggingsprosess. Prosjektet vil i sa tilfelle medfare l&neopptak og gkte felleskostnader. Ta kontakt med styret for
mer info

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98207789798
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,95%
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Restsaldo:
Innfrielsesdato:

8919 616,00
30.05.2039

Type Rente: Flytende rente
Terminer i aret 12

IN-avtale: Nei

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98207886831
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,95%
Restsaldo: 5 396 305,00
Innfrielsesdato: 30.08.2050
Type Rente: Flytende rente
Terminer i aret 12

IN-avtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pé at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye l&n som ikke er iverksatt pr dags dato.
@konomiske opplysninger om leiligheten:

Fellesutgifter pr mnd:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 6 798,33,-

Herav:

Pr. dags dato
6 798,33

Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjgr opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 822,-

Fradragsberettigede kostnader: 18 384,-
Annen formue: 4 503,-
Gjeld: 286 527,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98207789798
Restsaldo: 176 812,05
Kapitalkostnader: 1618,00

IN-avtale: Nei

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98207886831
Restsaldo: 106 974,76
Kapitalkostnader: 694,27

IN-avtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 283 786,81,-, pr. dags dato.

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte 1an kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for a se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.
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Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale l1an og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder far den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Robin William Vatland
Johansen pr. e-post: robin.william.johansen@obos.no eller telefon: 22 86 57 51.

Verdidokument/dokumentlokasjon/pantheftelser:

All ngdvendig informasjon fremkommer av pantattest, som ma bestilles som eget produkt i Ambita.
Oppgjersbrev med transportfullmakt, og dokumentasjon pa notering og sletting av pant méa sendes elektronisk

til eierskifte@obos.no.

Vi gjer oppmerksom pé at dersom boligselskapet har verdidokumenter, ma disse foreligge hos forretningsfarer for
transport til ny eier kan finne sted. Regler for handpantsettelse av verdidokumenter gjelder. Pantsettelse for kjgpers
eventuelle finansiering kan heller ikke finne sted far dokumentet foreligger hos forretningsfarer.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fgr salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Sgknad om godkjenning av ny aksjonzer sendes til styret v/Sarah Mathisen Przedpelska, e-post:
sthalvardsgt25abc@styrerommet.no. Kjgper har ikke rett il & ta boligen i bruk fgr sgknaden er godkjent. Overtakelsen
bes derfor lagt til etter at styregodkjenning foreligger. Dersom det ikke er angitt frist i vedtektene, kan godkjenning av ny
aksjoneer ta inntil 2 maneder. Dette i henhold til aksjeloven.

Melding om salg sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no . Meldingen ma inneholde
kjgpers navn, fadsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogséa om & fa oppgitt kjgpers e-postadresse,
mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsfarer, er palagt & bruke den digitale
lesningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebzerer at alle henvendelser og foresparsler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, ma sendes via den digitale Iasningen.

Vi gjer oppmerksom pé at all informasjon som sendes per e-post bgr krypteres og sendes pa en sikker mate.
Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskifte-/transportgebyr kr 10 500,-
Pantenoterings—/uradighetsgebyr kr 4 150,-

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palepe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Eierskiftetjenester 2026

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafgr/fiern medeier og overfaring til slektning i BRL/sameier/boligAS 5 044 kr
Forkjepsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 345, og 0,8 R = kr 1 076) 6250 kr + 1 076 kr
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ENOVA
ENERGIATTEST

Adresse St Halvards gate 25C Energimerke
Postnr 0192 =
Sted Oslo % D
Andels- 2 l:’
Nleilighetsnr. /302 u
Gnr. 233 o B
= i D
]
_
Seksjonsnr. E B
1~
w
Festenr.
Bygn. nr. g E
=g
Bolignr. H0302 g
= L . ==
Merkenr. A2021-1239214 — .
Hey andel Lav andel
Dato 18.03.2021 Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Innmeldt av Andreas Nakkerud
Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt f4 C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- ~ Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene,
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at se www.energimerking.no
Malt energibruk: 2 668 kWh pr. ar
2 668 kWh elektrisitet 0 kWh fjernvarme

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 kg gass

Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt: 0 kg bio (pellets/halmfiis) r—
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4:  Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Tetting av luftlekkasjer

- Etterisolering av yttervegg - Utskifting av vindu

- Termografering og tetthetsproving - Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Varmepumpe:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
1951

Betong

63

1

Elektrisitet
Varmepumpe
Henter varme fra jord/grunn/fiell

Periodisk avtrekk fra bad/kjekken
Elektriske ovner og/eller varmekabler




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pA www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sagke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: St Halvards gate 25C Gnr: 233
Postnr/Sted: 0192 Oslo Bnr: 184
Leilighetsnummer: 302 Seksjonsnr:
Bolignr: HO302 Festenr:
Dato: 18.03.2021 20:18:51 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2021-1239214
Ansvarlig for energiattesten:
Energimerking er utfort av: Andreas Nakkerud

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/darer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg

Yitervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 4: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og
ramme).

Tiltak 5: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
Tiltak 6: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, bor dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 7: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes a montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg
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Tiltak 8: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjalekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stov pa kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.
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Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.




VEDTEKTER FOR AS ST. HALVARDS GATE 25 A-C

Fastsatt forste gang 31. august 1949. Endret 9. februar 2010, 30.
mai 2012, 11. mai 2016, 25. mai 2020 og 10. mai 2021.

§1.

Selskapets navn er AS St. Halvards gate 25 A-C.

§ 2.

Selskapets formal er kjop, salg og drift av eiendommen knyttet til St.
Halvards gate 25 a-c i Oslo samt alt som star i forbindelse med
dette.

§ 3.

Selskapets forretningskontor er i Oslo.§ 4.Selskapets aksjekapital
utgjar kr 115.200 fordelt pa 48 aksjer a kr 2.400 fullt innbetalt og
lydende pa navn. Til hver aksje er det knyttet en andelsobligasjon
med en tilhgrende leilighet i selskapets eiendom.

§ 5.

Selskapets styre bestar av 3-5 medlemmer. Styreleder velges av
generalforsamling. Styrets medlemmer og dets leder velges for 2 ar
av gangen, dog saledes at det ved 1ste gangs valg velges 2
medlemmer for 1 ar.

Selskapets firma tegnes av styreleder sammen med 2 av styrets
medlemmer. Styret er beslutningsdyktig nar styreleder og 2
styremedlemmer er til stede. Styrets godtgjorelse fastsettes av
generalforsamlingen.

Styret kan ikke meddele prokura. Styret inngar avtale med

forretningsfarer. Forretningsfarer eller andre som selskapet har
inngatt kontrakt med kan ikke veere medlem av styret.
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§ 6.

Til enhver overlatelse av aksjer og andelsobligasjoner med
tilhgrende leilighet kreves skriftlig samtykke av selskapets styre.
Soknad i forbindelse med styrets godkjenning skjer til
forretningsfarer.

Aksjer og andelsobligasjoner kan bare omsettes i forbindelse med
tilharende leilighet.

Styret kan forlange at oppgjar skal skje gjennom styret, og
selskapet er i tilfelle berettiget til av salgssummen a dekke sitt
eventuelle tilgodehavende hos selgeren.

Styret kan med saklig grunn nekte a godta en kjoper som ikke
ansees ognskelig som aksjoneer og leieboer.

Kun fysiske personer kan veere aksjoneerer i selskapet, dog med
unntak av de bestemmelser som fglge av lov.

§7.

Styret fastsetter til enhver tid leiens storrelse saledes at den foruten
vanlig driftsutgifter ogsa dekker renter og avdrag.

Pantsetting av fast eiendom avgjeres av generalforsamlingen.

Leieforholdet kan ikke sies opp fra selskapets side sa lenge den
fastsatte husleien erlegges i rett tid, og leiekontrakten og husorden
for gvrig overholdes.

Framleie av hele leiligheten tilknyttet en andelsobligasjon er bare
tillatt etter forut innhentet skriftlig samtykke fra styret, og pa de vilkar
som fastsettes av dette i hvert tilfelle. Fremleie er kun tillatt for opp
til maksimum tre sammenhengende ar, sa fremt aksjoneseren har
bodd i leiligheten i minst ett av de siste to arene. Utover selskapets
vedtekter reguleres fremleie i boligselskapet av Lov om borettslag.
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§8.

Ordineer generalforsamling holdes hvert ar innen mai maneds
utgang. Innkallelse med angivelse av dagsorden og bilagt revidert
regnskap for det foregaende ar skal sendes med 8 - atte - dagers
skriftlig varsel til alle aksjoneerer.




Husordensregler

AS St. Halvards gate 25 A-C

Vedtatt av styret 10. mai 2022

§ 1 Bruk av eiendommen

Hver enkelt aksjonzr i selskapet plikter a bruke boligen knyttet til vedkommendes
aksje og eiendommen for gvrig aktsomt. Beboere skal opptre slik at det ikke er til
ulempe og sjenanse for gvrige beboere pa eiendommen.

Boligselskapet kan kreve erstatning hos den enkelte aksjoner, dersom den
vedkommende, eller de/den vedkommende gir tilgang til eiendommen, pafgrer
eiendommen skade som fglge av mangelfull overholdelse av plikten om aktsombhet.

§ 2 Hensetting av private eiendeler

Gardsplass, bakgard, trappeoppgang, trapperepos, kjellerkorridorer, vaskeri, og andre
fellesarealer skal ikke opptas med gjenstander tilhgrende beboerne. Det er ikke tillatt &
oppbevare gjenstander, som for eksempel sko, paraplyer og planter, utenfor
inngangsdgr til den enkelte leilighet eller andre steder i1 trappeoppgangene.

Gjenstander som nevnt ovenfor vil bli fjernet av selskapet uten forvarsel. Eier av slike
gjenstander, inkludert avfall, kan belastes gkonomisk for kostnaden ved fjerning av
dette.

§ 3 Avfall

Enhver forurensning av gardsplass, bakgard og ovennevnte fellesarealer er strengt
forbudt. Det er strengt forbudt a hensette sgppel og annet avfall i disse arealene.

Det er separate avfallsbeholdere for papir og annet husholdningsavfall. Papir og papp
skal kun legges i beholder for papir. @vrig husholdningsavfall skal sorteres i henhold
til kommunens retningslinjer med egne poser for plast og matavfall. Alle former for
avfall skal veere pakket i plastposer. Den enkelte beboer er ansvarlig for a holde det
ryddig og rent omkring avfallsbeholderne. S@l omkring avfallsbeholdere ma unngas.
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Glass og metall skal kastes i egne avfallsbeholdere plassert i nabolaget. Stgrre
gjenstander, elektriske apparater og miljgfarlig avfall skal leveres pa en
gjenbruksstasjon.

§ 4 Ngkler og lasing av eiendommen

Inngangsdgrer og kjellerdgrer skal lukkes og lases etter bruk. Dersom det er behov for
a holde inngangsdgrer apne skal dette kun skje over kort tid og under oppsyn. Ngkler
til eiendommen skal ikke overleveres til uvedkommende. Hver enkelt beboer er
ansvarlig for a ta godt vare pa ngkler tilhgrende eiendommen.

§ 5 Brannsikkerhet
Branndgrer skal alltid holdes lukket, safremt de ikke er i bruk.

Bruk av ild, som fyrstikker og lighter, er strengt forbudt i kjeller og andre
fellesarealer.

Det er ikke tillatt & oppbevare selvantennelig eller meget brannfarlig materiell i
kjellerboder, for eksempel propanbeholdere, bensinkanner, og propanovner.

Fellesarealer, inkludert trappeoppgangene, skal ikke benyttes til oppbevaring av
private gjenstander, utenom pa dertil oppmerkede omrader.

Det er ikke tillatt a hensette skotgy og annet i trappeoppgangene.

Ved brann skal det varsles med manuell brannvarsler tilknyttet alarmklokker. Manuell
brannvarsler befinner seg i nedgang til kjeller i oppgang B. Videre skal Brann- og
redningsetaten varsles pa telefon 110.

Ulovlig oppbevarte private gjenstander kan fjernes uten varsel. Det er strengt forbudt

a benytte kullgrill pa balkongene. Gassgrill eller elektrisk grill kan benyttes hvis det
ikke sjenerer andre beboere.
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§ 6 Remningsveier

Byggets remningsveier ved brann er trappeoppganger, balkonger, sa vel som
kjellerkorridorer.

Trappeoppganger og kjellerkorridorer skal holdes fri for alle gjenstander, med unntak
for dgrmatter tilknyttet hver enkelt leilighet.

Balkongene skal vere framkommelige. Skillevegger mellom balkongene skal ikke
blokkeres, da disse skal kunne apnes ved brann. Boligselskapet kan foreta rydning av
balkonger pa beboers regning, dersom rgmningsveier ikke er tilstrekkelig fri.
Beboeren plikter a fjerne sng og is pa balkong.

Heis skal ikke benyttes ved evakuering av eiendommen.

Beboerne plikter a gjgre seg kjent med rgmningsveiene.

§ 7 El-sikkerhet

Den enkelte aksjonzr plikter a pase at det elektriske anlegget tilknyttet leiligheten er i
forskriftsmessig stand. Vedkommende plikter ogsa a pase det elektriske anlegget
benyttes slik at det ikke kan utgjgre risiko for brann. Sikringsskap tilknyttet den
enkelte leilighet skal holdes last med universallas for sikringsskap.

§ 8 Inngrep i eiendommens fasade og fellesarealer

Det er ikke tillatt & henge opp plakater og oppslag av annen art pa eiendommen, med
mindre dette er nabovarsler. Oppslagstavler skal benyttes til dette formalet.

Det er ikke tillatt & sette opp skilt eller plakater innenfor vinduene i leiligheten.

Det er ikke tillatt & foreta inngrep pa fasade eller i fellesarealene uten skriftlig
forhandssamtykke fra boligselskapet.

Enhver montering av utstyr eller installasjoner pa eller ved balkongene er forbudt uten
skriftlig forhandssamtykke fra boligselskapet, og skal i sa tilfelle skje pa de eventuelle
vilkar som fastsettes av boligselskapet. Dette gjelder for eksempel parabolantenner,



markiser og persienner. Montering av blomsterkasser pa balkongens gelendre skal
gjores med tilstrekkelig sikring, slik at blomsterkassene ikke representerer fare for
personskade.

Det er ikke tillatt a ta hull i byggets ytre vegger uten skriftlig forhandssamtykke fra
boligselskapet.

Det er ikke tillatt & male utvendige vindussprosser, dgrer, dgrkarmer eller vegger uten
skriftlig forhandssamtykke fra boligselskapet. Det er ikke tillatt a skifte vinduer eller
utvendige dgrer, inkludert inngangsdgr til leilighet, uten skriftlig forhandssamtykke
fra boligselskapet.

Markering av navn pa ringeklokker og postkasser skal skje med boligselskapets
standardiserte merkelapper.

§ 9 Oppussing

Bygningskonstruksjon

Det skal sgkes om godkjenning fra boligselskapet for inngrep i eksisterende
bygningskonstruksjon. Inngrep kan ikke gjennomfgres fgr styrets skiftelige samtykke
er innhentet. Dersom tiltaket innebzrer inngrep i barende bygningskonstruksjon skal
spknaden inneholde statiske beregninger av hvilke konsekvenser inngrepet har for
bygningskonstruksjonens bareevne samt redegjgrelse for eventuelle kompenserende
tiltak. Slike beregninger utfgres av den fagperson som styret utpeker, og bekostes av
leilighetens aksjoner.

Vatrom, vann og avlgp

Dersom det skal foretas oppgradering av vatrom inkludert vann og avlgp tilknyttet
kjokken skal dette meldes boligselskapet. Dette gjelder tiltak som medfgrer inngrep i
eksisterende rgrfgringer og sluk, sa vel som inngrep i vegger og gulv som kan ha
betydning for sikkerheten mot vannlekkasije.

Ved bytte av sluk og inngrep i vannrgr utenom leiligheten og avigpsrgr skal det sgkes

om dette til boligselskapet. Det er ikke tillatt & utfgre slike tiltak uten skriftlig
forhandssamtykke fra boligselskapet. Slike arbeider skal vere utfgrt av autoriserte
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fagfolk og gjeres i henhold til vatromsnormen. Ved slike tiltak skal kopi av
samsvarserklering oversendes boligselskapet.

Det er ikke tillatt a installere elektronisk vifte eller annen form for mekanisk avtrekk
pa byggets luftekanaler.

Ved totalrenovering av bad eller kjgkken skal styret varsles. Boligselskapet har i slike
tilfeller anledning til a skifte vannfgrende rgr for forbruksvann i disse rommene.
Utskiftning skjer i strekket fra himling til himling i leilighet under den aktuelle
leiligheten. Utskiftningen gjelder kun felles rgr og gjelder ikke innvendige ror i
leiligheten. Boligselskapet dekker kostnadene forbundet det.

Radiatorer

Det er ikke tillatt a bytte ut radiatorer uten skriftlig forhandssamtykke fra
boligselskapet.

Brannceller

Det er ikke tillatt a bryte brannceller mot andre leiligheter eller fellesarealer, dvs.
leilighetens ytre vegger mot andre leiligheter og trappeoppgang, tak og gulv, uten
skriftlig forhandssamtykke fra boligselskapet.

Elektrisk anlegg

Det skal sgkes boligselskapet om tiltak tilknyttet det elektriske anlegget som
innebaerer inngrep i sikringsskap tilhgrende leiligheten eller fellesarealer. Tiltaket kan
ikke gjennomfgres fgr styrets skiftelige samtykke er innhentet. Ved samtykke fra
styret for ovennevnte tiltak skal tiltaket gjennomfgres pa de eventuelle vilkar som
fastsettes av boligselskapet. Ved slike tiltak skal kopi av samsvarserklaring
oversendes boligselskapet. Det er ikke tillatt & oppgradere hovedsikring tilhgrende den
enkelte leilighet utover 35 ampere.

Ved opplegg av nye kurser og kabler fra sikringsskap til leilighet skal i hovedsak
gamle trekkergr benyttes. Dersom det ikke er nok kapasitet skal nye kabler legges i
nye trekkergr i skjult slisse 1 vegg i trappeoppgangen. Armering skal ikke kuttes.
Dersom det er mulig skal innside av horisontalt gerikt over heis benyttes for trekking.
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Vegg skal tilbakestilles til opprinnelig stand, det vil si pusses og males med fargekode
NCS S 1500-N.

Generelt

Omfattende oppussing med stgyende arbeid er kun tillatt mellom 08:00 og 17:00
mandag til fredag.

Den enkelte aksjonzr er ansvarlig for & varsle om stgyende arbeider til samtlige
beboere. Dette gjgres med oppslag i oppgangene og Vibbo i god tid f@r oppstart.

I Plan- og bygningsloven er det fastsatt hvilke tiltak som forutsetter sgknad til
kommunen om tillatelse for gjennomfg@ring av tiltak. Dette gjelder blant annet bytte av
sluk og andre tiltak som innebzrer brudd pa brannceller, sa vel som visse inngrep i
barende bygningskonstruksjon. Den enkelte aksjonzr plikter selv a sgke Plan- og
bygningsetaten i Oslo kommune om godkjenning av tiltak tilknyttet vedkommende
leilighet.

§ 10 Vedlikeholdsplikt

Hver enkelt aksjonzr i boligselskapet plikter a sgrge for forsvarlig vedlikehold av
boligen knyttet til vedkommendes aksje. Dette inkluderer slikt som vinduer, rgr,
ledninger og innvendige flater i leiligheten. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon eller utskiftning av slikt som innvendige rgr, ledninger, innvendige dgrer
og innvendige deler av vinduskonstruksjon. Vedlikeholdsplikten omfatter det
elektriske anlegget tilknyttet leiligheten fra hovedsikring i sikringsskap tilknyttet den
aktuelle leilighet. Vedlikeholdsplikten omfatter ikke utskifting av vinduer, ytterdgr til
leiligheten, eller reparasjon eller utskiftning av b&rende konstruksjoner og rgr som er
bygd inn i barende konstruksjoner. Den enkelte aksjonzr plikter like fullt & erstatte
knuste vindusruter tilknyttet sin leilighet og kjellerbod. Dette skal skje etter skriftlig
samtykke fra boligselskapet.

Det skal utvises s@rlig aktsomhet i forhold til bruk av vann i leiligheten. Den enkelte
aksjonzr plikter a pase at rgrfgringer i leiligheten er i orden. Det er ikke tillatt a dusje
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rett pa gulv med mindre det er lagt vatromsmembran i henhold til vatromsnormen.
Den enkelte aksjoner plikter a holde sluk under oppsyn og rengjgre det regelmessig.

Den enkelte beboer plikter & holde de rom hvor det er vann- og avlgpsrgr oppvarmet,
slik at det unngas frostskader.

Den enkelte beboer plikter a holde leiligheten i en slik stand at den ikke utgjgr fare for
brann.

Ved skade pa eiendommen som fglge av mangelfullt vedlikehold kan boligselskapet
palegge vedkommende aksjoner & utbedre skade. Boligselskapet kan kreve erstatning
ved skade pa eiendommen som fglge av manglende vedlikehold. Boligselskapet kan
ved slik skade ogsa velge at boligselskapets forsikring ikke anvendes eller kreve at
vedkommende aksjoner dekker forsikringens egenandel. Vedlikeholdsplikten
reguleres av Lov om borettslag § 5.

§ 11 Ro 1 leiligheten og eiendommen for gvrig

Det skal generelt vises hensyn til naboer med tanke pa sjenerende stgy.

Mellom kl. 23:00 og kl. 07:00 skal det vare nattero i leiligheten og eiendommen for
gvrig. I denne tid ma det ikke musiseres, benyttes hgyttaler, forarsakes sjenerende
stgy fra baderom, eller annet som kan virke sjenerende pa omgivelsene. Skal det ved
spesielle anledninger drives selskapelighet i leiligheten utover kl. 23:00, skal beboerne
av de tilstgtende leiligheter varsles pa forhand. Lydstyrken pa stereoanlegg og
lignende ma innstilles slik at naboene ikke sjeneres.

Kortvarig stgyende arbeider, som for eksempel banking og boring i vegger, er kun
tillatt mellom 08:00 og 19:00 pa hverdager og 10:00 og 17:00 pa Igrdager. Pa
sgndager er slike arbeider forbudt. Serskilt stgyende arbeider i forbindelse med

langvarig oppussing er kun tillatt pa hverdager mellom kl. 08:00 og k1. 17:00.

Musikk- eller sangundervisning er ikke tillatt uten selskapets skriftlige samtykke.
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§ 12 Parkering av kjgretgy og andre fremkomstmidler

Biler og andre motoriserte kjgretgyer ma kun parkeres pa dertil anviste plasser pa
gardsplass, og kun med selskapets skriftlige tillatelse. For parkering av biler og andre
motoriserte kjgretgyer gjelder serskilte parkeringsbestemmelser. Se Vedlegg 1:
Parkeringsregler.

Sykler skal parkeres i sykkelinnhegningen utendgrs eller i sykkelboden i kjeller.
Sykler som star parkert andre steder pa eiendommen vil bli fjernet uten forvarsel.
Sykkelstativene og sykkelboden skal holdes fri for gdelagte og ubrukelige sykler.
Slike sykler vil bli fjernet av boligselskapet. Port og dgr til sykkelstativene og
sykkelboden skal holdes last.

Barnevogner skal parkeres i boder for barnevogner tilknyttet hver enkelt oppgang.
Barnevogner som star parkert andre steder pa eiendommen vil bil fjernet uten
forvarsel. Boder for barnevogner skal holdes frie for gdelagte og ubrukelige
barnevogner. Slike barnevogner vil bli fjernet av boligselskapet.

§ 13 Tgyvask

Fellesvaskeri inkludert tgrkerom i kjeller benyttes av beboerne i henhold til
boligselskapets bestemmelser for bruk av fellesvaskeriet. Se Vedlegg 2: Reglement
for vaskeriet.

Tgyvask i bad eller kjgkken eller i leiligheten for gvrig er bare tillatt safremt det
benyttes typegodkjente vaskemaskiner.

Av hensyn til stgy skal bruk av vaskemaskin og tgrketrommel i leilighetene skal kun
skje innenfor det tidsrom som er fastsatt for bruk av fellesvaskeri.

§ 14 Banking og lufting av tgy

Banking og lufting av tgy, mgbler, tepper, sengeklar og lignende ma kun forega i
bakgarden mellom kl. 08.00 og 21.00. Det er ikke tillat a Iufte tgy fra vinduer. Risting
av tepper og tgy fra vinduer og balkonger er ikke tillatt.
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§ 15 Lufting

All lufting i leiligheter, kjeller og fellesarealer skal skje med varsomhet. I
vinterhalvaret, om natten eller ved nedbgr og sterk vind skal alle vinduer i kjeller og
trappeoppganger holdes stengt. Dersom man finner det ngdvendig & sette opp et vindu
i trappeoppgang eller kjeller, plikter vedkommende a pase at det etter kort tid igjen
blir lukket. Ved slik lufting skal det benyttes stormkrok. Den som satte opp vinduet
blir erstatningspliktig hvis skade inntreffer.

Den enkelte beboer plikter a holde oppsyn med leiligheten under lufting. Det skal ikke
luftes ved sterk nedbgr. Det er forbudt a lufte gjennom entredgr. Ved all lufting
gjennom vinduer og balkongdgr skal det benyttes stormkrok.

§ 16 Bruk av kjellerboder

Det skal ikke installeres elektronisk utstyr i kjellerbodene.

Ma ved lagres i kjelleren skal vedstablene ikke legges inn til bygningsverk, men ha en
klaring pa minst 10 cm mellom ved og gulv, vegger og tak. Vat ved skal ikke lagres i
kjelleren.

Den enkelte aksjonzr star selv ansvarlig for & sikre innbo i kjellerbodene. Det
anbefales at gjenstander av verdi oppbevares med klarning fra yttervegger og gulv,
grunnet risiko for fukt. Kjellerboder skal holdes last. Vinduer i kjellerboder skal
holdes lukket.

§ 17 Husdyrhold

Husdyrhold er kun tillatt i leiligheten etter boligselskapets skriftlige samtykke. Styret
kan inndra samtykket til dyrehold, hvis det viser seg at dyret er til sjenanse for andre
beboere eller bomiljget for gvrig. Ved dyrehold plikter beboer a vise hensyn til gvrige
beboere med tanke pa allergiplager og stgy. Det er ikke tillatt 4 ta med husdyr i kjeller
eller vaskeriet. Det er ikke tillatt & lufte husdyr i bakgard. Eier av husdyr plikter &
plukke opp avfgring etter husdyr pa gardsplass. Det er ikke tillatt a la husdyr late
avfgring i blomsterbed eller annen beplantning tilknyttet eiendommen.
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Det er ikke tillatt a legges ut mat til duer eller andre dyr. Dette gjelder ogsa pa
balkong.

§ 18 Lek pa eiendommen

Det er ikke tillatt a leke i fellesarealer innendgrs eller pa gardsplassen. Det er ikke
tillatt & sla ball eller spille fotball i bakgarden. All annen lek i bakgéarden skal forega
med aktsomhet og skal ikke vere til sjenanse for naboer.

§19 Royking

Det er ikke tillatt a rgyke i fellesarealer innendgrs samt trapperepos ved
inngangsdgrer, pa gardsplass eller i bakgard. Det skal ikke kastes sigarettsneiper pa
eiendommen. Det skal benyttes askebeger ved rgyking pa balkong. Ved rgyking pa
balkong skal det vises hensyn til naboer.

§ 20 Bruksoverlating av leilighet

Bruksoverlating av hele leiligheten utover 30 dggn pr. ar er ikke tillatt uten skriftlig
tillatelse fra styret. Det grunnleggende prinsippet i aksjeboligselskap er at eieren skal
bruke boligen selv. Man har likevel rett til bruksoverlating inntil 30 dggn i aret uten
skriftlig tillatelse fra styret. Styrets tillatelse for bruksoverlating reguleres i Lov om
borettslag samt boligselskapets vedtekter. Man star fritt til & overlate bruken av deler
av leiligheten, sa fremt eier selv bor i leiligheten.

Sgknad om bruksoverlating sendes styret i god tid. Ved godkjenning av
bruksoverlating ma eier melde bruksoverlating til forretningsfgrer. Eier belastes med
et administrasjonsgebyr av forretningsfgrer. Det skal opplyses om adresse pa ny
midlertidig bopel.

For at styret skal kunne kontrollere at bruksoverlating ikke overstiger 30 dggn i aret
uten etter tillatelse, og av hensyn til brannsikkerhet og husbrak, ma eier gi beskjed til
styret om hvem bruken av leiligheten overlates til og for hvor mange dggn
bruksoverlatingen gjelder.
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Bruksoverlating minsker ikke eiers plikter overfor boligselskapet.

§ 21 Generelt

Gjentatte brudd pa husordensreglene kan fa konsekvenser for vedkommende
aksjoners bruksrett til eiendommen, jf. Lov om borettslag § 5-22 og 5-23.

Som husordensregler gjelder ogsa de serskilte instrukser og regler som til enhver tid
er gitt for eiendommen av styret.




Vedlegg 1: Parkeringsregler

For AS St. Halvards gate 25 A-C. Vedtatt av styret 16.11.2020

Parkeringsreglene har som mal a bidra til a holde orden pa parkering og alminnelig
ferdsel, noe som igjen bidrar til et sikkert og trivelig bomiljg. Parkeringsreglene
gjelder for de omrader som tilhgrer AS St. Halvards gate 25 A-C.

1. Parkeringstillatelse

For a kunne parkere pa boligselskapets parkeringsplasser ma man ha fatt tildelt
parkeringstillatelse av styret. Tildeling gjgres i henhold til tildelingsreglene.

2. Tildelingsregler

Boligselskapet kan tildele parkeringsabonnement for inntil 20 beboere for
langtidsparkering. Dersom det kommer flere sgknader enn det er plasser, vil det
opprettes venteliste. Det tildeles ikke faste parkeringsplasser.

Sgknad om parkeringsabonnement sendes pa epost til parkeringsansvarlig i styret.
Seknaden skal inneholde gnsket oppstartdato, biltype, registreringsnummer,
leilighetsnummer, og fullt navn pa leilighetens eier. Ved bytte av bil ma dette meldes
til parkeringsansvarlig i styret. Ved tildeling av parkeringsabonnement, vil det
utstedes en parkeringsoblat. Abonnenten vil manedlig faktureres et angitt gebyr fra
boligselskapets forretningsferer. Parkeringsabonnement har oppstartdato og sluttdato
den fgrste i hver maned. Oppsigelse av parkeringsabonnement er gjeldende fra den 1.
i maneden, og parkeringsoblaten skal leveres tilbake til parkeringsansvarlig i styret
innen abonnementets sluttdato.

Parkeringsabonnement gjelder kun det registreringsnummer som fremgar av
parkeringsoblaten. Parkeringsabonnement er forbeholdt kjgretgy registrert pa beboere
i boligselskapet og kan ikke overlates til andre.

Med hver enkelt leilighet i boligselskapet fglger én parkeringsoblat for
korttidsparkering. Denne oblaten har en gyldighet pa inntil 24 timer for ett enkelt
kjgretgy, hvoretter det samme kjgretgyet ikke kan benytte parkeringsplassen pa 24
timer. Oppsigelse av parkering er gjeldende fra den 1. i maneden, og parkeringsoblatet
skal vere tilbakelevert innen denne dato.

Kjgretgy i boligselskapets tjeneste kan parkere fritt pa parkeringsplassen, safremt det
er tydelig markert pa et vis som tilkjennegir oppdragets art.
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3. Bruk av parkeringsplassen

Beboere plikter a sgrge for a ha gyldig parkeringsoblat, og at dette er godt synlig i
kjgretgyets frontrute.

Parkeringsplassene kan bare benyttes til personbiler eller kjgretgy av tilsvarende
stgrrelse samt motorsykler og mopeder. Det er ikke tillatt & parkere campingvogner,
bater, tilhengere og lignende pa boligselskapets parkeringsplasser.

Parkering tillates kun pa oppmerkede plasser. Unntak fra denne regel gis for rask pa-
og avstigning, sa vel som pa- og avlessing pa maksimum 15 minutter. Unntak gis ogsa
kjgretay i boligselskapets tjeneste, sa fremt det ikke til hinder for annen ferdsel.

Styret kan etter sgknad fra beboer tildele midlertidig parkeringsbevis for servicebiler i
forbindelse med vedlikehold og oppussing.

Ved store sngmengder og av hensyn til effektiv sngrydding kan styret palegge bileier
a flytte bilen innenfor et gitt tidsrom. Det samme gjelder ved behov for a rydde
gardsplassen for grus og lgv. Dette vil kunngjgres fortlgpende pa Vibbo.

Reparasjonsarbeid av kjgretgy er ikke tillatt pa parkeringsplassen.

Avskiltede kjgretgy kan ikke parkeres pa boligselskapets omrade uten skriftlig
forhandssamtykke fra styret.

4. Parkeringskontroll

Boligselskapet kan delegere fullmakt for oppsyn med parkeringsplassen og
parkeringskontroll til et eksternt firma med medlemskap i Parkeringsklagenemda.
Styret har i sa tilfelle ikke anledning til a overprgve dette firmaets sanksjoner, sa fremt
de ikke er i strid med dette reglementet.

Brudd pa parkeringsreglene medfgrer et gebyr i henhold til overnevnte firmas satser
og generelle reglement. Firmaets reglement er kunngjort pa parkeringsplassen.

Dersom et kjgretgy blir staende parkert i strid med parkeringsreglene over lengre tid
kan boligselskapet uten varsel bestille borttauing av kjgretgyet for bileiers regning og
risiko.



Vedlegg 2: Reglement for vaskeriet

Vaskeriet er et felles gode som alle skal ha glede av og det er derfor viktig a fglge
disse reglene. Regler for bruken av vaskeriene og instruks for bruk av maskinene skal
folges.

1. Til hver leilighet folger en vaskerilas. Denne benyttes for reservasjon av vasketid.

2. Vaskeriets apningstid er:
Mandag — fredag: 07:00 - 21:00
Helg- og helligdager: 09:00 - 21:00

3. Ty fra tgrkeskapene ma ogsé hentes innenfor dette tidsrommet grunnet stgy opp
til overliggende leilighet.

4. Vasketid reservert med vaskerilas gir tilgang vaskemaskin nr. 2 og 3 samt
tgrketrommel.

5. Vaskemaskinen nr. 1 er til fri bruk.

Det er ikke tillatt a vaske eller tgrke tgy som tilhgrer andre enn gardens beboere.

7. Ikke fyll maskinene for fulle da dette kan gdelegge bade kler og maskiner. Husk a
sjekke alle lommer for skarpe gjenstander som ngkler, binders, neglefiler og
lignende. Tgy med spiler (f.eks. BH) ma vaskes i vaskepose. Rengjgr barnetgy for
sand fgr det legges i maskinen.

8. Gjgr rent etter deg. Fjern saperester, ta med deg klaerne du har vasket/tgrket, sveipe
over gulvet og fjerne lo, har og lignende fra sluk, tgrketrommel og lignende.

9. Ikke la kler bli liggende i maskiner, pa bord eller i tgrkerommet etter at din tid er
over.

10.Maskinvask av mopper og store ryer er ikke tillatt. Mindre ryer ma ristes godt for
maskinvask.

11.Det er ikke tillat & lufte med dgrer eller vinduer i tgrkerommet, da dette medfgrer
at stgv fra bakgarden og jernbanen blir dratt inn i tgrkerommet. Vaktmester tar seg
av lufting dersom det er ngdvendig. Dgren mellom vaskerommet og tgrkerommet
skal ogsa holdes lukket. Ved behov kan det luftes i vaskerommet, men disse ma
stenges nar man forlater vaskeriet. Dgra mot bakgarden holdes lukket og last. Lys
slukkes nar man forlater vaskeriet.

12.Kast tomme vaskepulverpakker og annet avfall i sgppelsekken.

13.Det er ikke tillatt & ta med dyr i vaskeriet, dette av hensyn til personer med allergi.

14.Det er ikke tillatt & ha private tgrkestativ i vaskekjelleren. Private tgrkestativ
fjernes uten forvarsel.

15. Tgy som ikke hentes nar det er tgrt, eller som blir liggende i vaskeriet, blir kastet.

=

96



16. Vaskeriet skal ikke brukes til hensatte bruksgjenstander. Gjenstander som blir
liggende, blir kastet.




Eiendomsforvaltning

Arsmote 2026

Innkalling



Velkommen til arsmete i ST. HALVARDS GATE 25 A-C AS

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmegtet. Styret haper du leser gjennom og viser
din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 28. april kl. 12:00 og lukker 1. mai kl. 12:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/5991

Hvordan deltar du digitalt?

+ Dufaren link via SMS.

* Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

« Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjgre det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
» Alle eiere har rett til & stemme pa arsmeotet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av megteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i ST. HALVARDS GATE 25 A-C AS

2av 26
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Megtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en moteleder eller den foreslatte magtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak

Sarah Mathisen Przedpelska er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Lars Toft Eriksen og Kristin Lisbeth von Hirsch er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap




b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfgres til egenkapital

Vedlegg

1. Arsrapport 2025 (002).pdf

2.5991 - Arsregnskap 2025 til innkalling.pdf

3. Revisjonsberetning - 5991 St. Halvards Gate 25 A-C AS.pdf
4. Vedlikeholdsplan St. Halvards gate 25 A-C.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 150 000. Som innsparingstiltak har styret i flere ar holdt styrehonorar
pa et ngkternt niva. Vedlikeholdsplanen for de neste arene forespeiler flere starre prosjekter som vil kreve mer
tid og innsats fra styret. @kning i styrehonoraret foreslas ogsa for a lette rekruttering av nye medlemmer.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 150 000

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Martine Dalevoll ble valgt som styremedlem for 2 ar i 2025, og fortsetter i navaerende rolle. Falgende stiller til
valgiar:

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

« Sarah Przedpelska

Valg av 3 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

« Erika Espey-Sundt
* Nasra Omar

« Shakeel Qadir




STYRETS ARSRAPPORT

Fra 6. mai 2025 til slutten av mars 2026 har styret avholdt 7 mater, i tillegg til lapende
dialog giennom aret. Arbeidet har i hovedsak bestatt av beboeroppfalging, oppfelging av
vedlikeholdsplanen, utleie av lagerlokalene, parkering og var skonomiske situasjon.

Etter ngye gjennomgang av budsjettet, variable utgifter og pa anbefaling av var OBOS-
kontakt, valgte styret & gke felleskostnader og leie for parkering med 5% fra januar
2026. Styret anerkjenner at enhver gkning merkes i hverdagen, men formal med
gkningen er & sikre borettslagets gkonomiske baerekraft. Jkte felleskostnader gjgr
oss i stand til 8 betjene avdrag og renter pa borettslagets lan, handtere hayere
kommunale avgifter og forsikringspremier, giennomfere ngdvendig vedlikehold i tillegg
til &8 bygge en gkonomisk buffer som kan bidra inn i fremtidige vedlikeholdsprosjekter.

STYRETS ARBEID

Styret har vedtatt en vedlikeholdsplan i henhold til vart mandat som ble presentert pa et
beboermgte i september 2024. Vedlikeholdsplanen ligger som vedlegg til arsrapporten.
Planen spenner over 10 ar, og inkluderer starre prosjekter, slik som puss og maling av
vinduer, reparasjon av utetrappene, dgrer, tak og badene.

| &r ble to prosjekter giennomfart i henhold til vedlikeholdsplanen var. Utetrappene vare
ble pusset og malti mai. | tillegg ble flere av hellene oppgradert. Senere i sommer fikk
vinduene og balkongdgrene et laft: alt ble skrapt, sparklet og malt. Begge prosjektene
bidrar til & forlenge livet til trappene og vinduene vare, i tillegg til a gi blokka et
kosmetisk lgft. | tillegg til vedlikeholdsprosjektene ble en ny vaskemaskin kjgpt inn til
fellesvaskeri da dropp-inn maskinen takket for segi februar 2026.

Styret har handtert en rekke skadesaker i dret som har gatt. Beboere har et overordnet
ansvar i sakene, men styret har handtert kommunikasjon med forsikringsselskapet,
takstmann og en rekke handverkere underveis. Dette har veert tidskrevende, men
ngdvendig for & fa orden pa skadene.

Styret har jobbet malrettet med a fa nye leietakere til lagerlokalene i oppgang B. Ved
utgangen av aret har tre nye leietakere overtatt hvert sitt lokale. Utleieinntektene
merkes positivt i budsjett- og regnskapsarbeid.

Styret har veert i kontakt med flere beboere om sgknader om bruksoverlating av boliger.
| hdndtering av disse sakene legger styret vekt pa bomiljget i blokka.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2025

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av aksjeselskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om aksjeselskapets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i &rsrapportens punkt om budsjett for 2025.

Stremutgiftene under Driftskostnader (Energi/fyring) deles med naboene i St. Halvards
gate D-F. Den betaler de gjennom en Akonto ordning med en fordelingsngkkel.

Forslag:

Spare midler til bufferkonto for fremtidige vedlikeholdsprosjekter, i trad med vedtatt
plan.

Avvik

Vedlikeholdsprosjekt for vinduene og balkongene som ble gjennomfgrt i ar, var i
henhold til vedlikeholdsplanen. Grunnet budsjettfgringen til OBOS vises ikke denne
utgiften som budsjettert. Kostnaden vises som merforbruk, til tross for at den var
planlagt fra styrets side, men det er ikke et avvik.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt
avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til aksjeselskapets arbeidskapital pr. 31.12.2025.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
aksjeselskapets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2025 var kr 238 181,-. Nar man
vurderer den gkonomiske situasjonen, er det ogsa viktig &4 ta med selskapets eventuelle
behov for stgrre vedlikehold som ikke dekkes over et normalt driftsbudsjett.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2026

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2026. Tallene er
vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet

Starre vedlikehold
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| posten drift og vedlikehold, sammen med oppsparte midler, planlegger styret &
giennomfgre en rehabilitering av balkongene i trad med vedlikeholdsplanen. Prosjektet
innebaerer rengjgring og tetting av giennomgaende sprekker i balkonggulv i tillegg til nytt
toppstrok.

Grunnet nylige hendelser med soilrgrene i bygget vurderer styret & prioritere vedlikehold
av rgrene fremfor balkongene.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo kommune gker vann- og avlgpsgebyret med den generelle prisveksten i 2026.
Kommunen opplyser ogsa at disse gebyrene vil gke ca 20% i 2027/2028.

Byradet hadde i sitt budsjettforslag for 2025 lagt til grunn en gkning i vanngebyret med
30 prosent. Renovasjonsgebyret gker med 6% i 2026. Jkningen skyldes hovedsakelig
den generelle prisveksten, men ogsa akte kostnader ved forbrenning av restavfall.

Eiendomsskatten folger egne satser.

Energikostnader

Viforventer at energiprisene vil holde seg stabile i 2026. Styret har ved flere anledninger
diskutert tilslutning til Norgespris, men har pa naveerende tidspunkt ikke valgt & ga
videre med denne saken.

Lan
St. Halvardsgate 25 A-C AS har lan i OBOS Banken.

For opplysninger om opprinnelig ldnebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester aksjeselskapet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelagpig
fastsettelse av felleskostnader for 2026.

Budsjettet er basert pa 5 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2026.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Storre vedlikehold og rehabilitering
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2026

Innkjep av ASKO Professional vaskemaskin WMC6763VC.S til fellesvaskeri

2025

Vedlikehold av utendars trapper.

Vedlikehold av vinduer og balkongdgrer.

2024

Tilstandsrapport rar En oppdatert tilstandsrapport, og rgrutbedring som fglge av denne
2023

Oppgradering og vedlikehold av det elektriske anlegget i kjelleren og felles oppgang
2022

Installasjon av saksebord for utleielokaler For & kunne leie ut de ledige lokalene i
kjelleren har den gdelagte vareheisen blitt erstattet med et saksebord.

2021

Oppgradering av heis 6 av 20 Heisene i hver oppgang er blitt byttet ut
2020

Installasjon av fijernvarmeanlegg

2015

Oppgradering av gardsplassen Oppgradering av gardsplassen, som innebaerer ny asfalt,
sykkelskur og planering.

2013

Vareheis - Vedlikehold og reparasjon
2013-2014

Oppussing av vaskeri Oppussing av vaskeriet
2013

Utbedring av gardsplassen Gardsplassen, asfaltering og oppmaling. Det vil ikke veere
hensiktsmessig a skifte ut asfalten far St. Halvards gate 20 er ferdigstilt, men vil settes i
gang nar det ikke lenger er fare for sprekkdannelser og lignende. Det er mulig dette siste
tiltaket kan utfares innen oppsatt budsjettramme.

2011
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Avfallsbrgnner Nytt sgppelanlegg med nedgravde avfallsbrgnner
2011

Rehabilitering av fyringspipe

2010

Nytt taktekke

2010

Etterisolering av fasadeveggene mot vest og syd
2010

Pussutbedring/maling av fasadevegger

2010

Etterisolering av loft med ekstra isolasjonsmatter
2010

Rensing av ventilasjonssjakter 7 av 20

2010

Nytt asfalttekke og gjerde i bakgarden

2010

Rehabilitering av pipelap
2010

Maling av balkonggulv
2010

Vinduer og balkongdgrer smurt/malt Vinduer og balkongdgrer ble kontrollert og smurt,
og listene ble malt.

2010

Nye avfallsbrgnner Arbeidet er utfgrt av Steinbakken Entreprengr AS 2010
Branvarslingsanlegg i utleielagrene

2010 - 2011
Oppussing av dgrer og oppganger Inkludert nytt callinganlegg

2008
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Tilstandsrapport

Varen 2008 foretok ingenigr Petter Lahulm fra Dr. Techn. Kristoffer Apeland AS en
teknisk tilstandsanalyse av bygget. Denne befaringen har vi planlagt siden i hgst. Vi har
sekt og fatt statte fra Husbanken til &4 giennomfgre dette. Med péa befaringen var ogsa en
VVS tekniker som kommer med en uttalelse pa hva vi burde foreta oss. Vi har gnsket en
tilstandsvurdering fordi det er avgjgrende for & kunne ta de riktige beslutningene om
hvilke tiltak som skal prioriteres og giennomfgres. P4 denne maten vil vi fa en detaljert
oversikt over tilstanden bygget befinner seg i slik at vi kan planlegge vedlikehold pa lang
sikt og ha gkonomi til dette. Tidligere har det foreligget en vedlikeholdsplan med noen
punkter som er 15 ar gamle. Tilstandsrapporten finner du her og vedlegg med bilder her.
Pa bakgrunn av tilstandsrapporten vedtok generalforsamlingen i 2008 en plan for
vedlikehold og oppgradering for perioden 2008-2012.
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ST. HALVARDS GATE 25 A-C AS
ORG.NR. 930480428, KLIENTNR. 5991

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 4616891 4325850 4599000 4811048
SUM DRIFTSINNTEKTER 4 616 891 4325850 4599000 4811048
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -13 395 -13 395 -21 000 -21 000
Styrehonorar 4 -95 000 -95 000 -150 000 -150 000
Avskrivninger 13 -12 509 -12 508 0 0
Revisjonshonorar 5 -12 273 -12 158 -9 000 -12 000
Forretningsfgrerhonorar -107 860 -105 848 -106 000 -112 000
Konsulenthonorar -23 444 -6 628 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 6 -1111504 -374 018 -409 000 -492 000
Forsikringer -269 319 -266 543 -315 000 -310 000
Kommunale avgifter 7 -554 487 -507 117 -576 000 -575 000
Energi/fyring 8 -741 558 -720 949 -810 000 -800 000
TV-anlegg/bredband -140 141 -137 664 -149 000 -153 000
Andre driftskostnader 9 -450 600 -369 416 -403 000 -393 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -3532089 -2621242 -2958000 -3 028 000
DRIFTSRESULTAT 1084802 1704608 1641000 1783048
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 41 463 40 924 0 0
Finanskostnader 11 -927 406 -984 525 -950 000 -845 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -885 943 -943 601 -950 000 -845 000
ARSRESULTAT 198 859 761 007 691 000 938 048
Overfgringer:
Reduksjon udekket tap: 198 859 761 007

Vedlegg 2 12 av 26 5991 - Arsregnskap 2025 til innkalling.pdf

108



ST. HALVARDS GATE 25 A-C AS

ORG.NR. 930480428, KLIENTNR. 5991

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 1225 804 1238 312
Tomt 138 980 138 980
Andre varige driftsmidler 13 0 1
SUM ANLEGGSMIDLER 1364784 1377293
OMLGPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 17 678 89
Forskuddsbetalte kostnader 3027 4 656
Andre kortsiktige fordringer 14 23612 0
Driftskonto OBOS-banken 426 788 450 742
Sparekonto OBOS-banken 63 537 305 247
SUM OML@PSMIDLER 534 643 760 735
SUM EIENDELER 1899427 2138028
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 15 115 200 115 200
Udekket tap 16 -13 257 585 -13 456 445
SUM EGENKAPITAL -13 142 385 -13 341 245
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 17 14 454 151 14 958 615
Annen langsiktig gjeld 18 291 200 291 200
SUM LANGSIKTIG GJELD 14 745 351 15 249 815
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 114 238 92 590
Leverandgrgjeld 131 667 81 751
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 300 000) 0 0
Palgpte renter 4711 5271
Garasjeregnskap 19 4 493 4 493
Annen Kortsiktig gjeld 20 41 353 45 353
SUM KORTSIKTIG GJELD 296 462 229 458
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1899427 2138028
Pantstillelse 21 17 775000 17 775000
Garantiansvar 0 0
Oslo, 18.03.2026
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Styret i St. Halvards Gate 25 A-c As

Sarah Mathisen Przedpelska /s/ Nina Kristin Henriksen /s/ Erika Espey-Sundt /s/

Silje Sibel /s/ Martine Low-Reisaether Dalevoll /s/
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NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfgres etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Qvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Eiendomsskatt 888
Akonto energi 450 000
Felleskostnader 3919 234
Utleie MC-plass 7 200
Parkering 85 225
Seksjonert lokale 154 344
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4616 891
NOTE 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -13 395
SUM PERSONALKOSTNADER -13 395

Det har verken veert ansatte eller Iannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE 4

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -95 000
SUM STYREHONORAR -95 000

NOTE 5
REVISJONSHONORAR
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Revisjon -12 273
SUM REVISJONSHONORAR -12 273
NOTE 6

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Buma AS -783 916
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -783 916
Drift/vedlikehold bygninger -89 117
Drift/vedlikehold VVS -46 189
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -19 390
Drift/vedlikehold heisanlegg -116 266
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -56 626
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 111 504
NOTE 7

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -889
Vann- og avlgpsgebyr -392 129
Renovasjonsgebyr -161 469
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -554 487
NOTE 8

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -741 558
SUM ENERGI / FYRING -741 558
NOTE 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Skadedyrarbeid/soppkontroll -13 312
Vaktmestertjenester -395 947
Snerydding -17 973
Andre driftskostnader -15514
Trykksaker -12
Andre kontorkostnader -58
Porto -125
Kontingenter -3 200
Bank- og kortgebyr -4 578
Jreavrunding 118
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -450 600
NOTE 10

FINANSINNTEKTER

Kundeutbytte Gjensidige 28 997
Renter av driftskonto i OBOS-banken 2 385
Renter av sparekonto i OBOS-banken 8 290
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 256
Andre renteinntekter 1535
SUM FINANSINNTEKTER 41 463
NOTE 11

FINANSKOSTNADER

Pantegjeldsrenter -580 343
Pantegjeldsrenter -343 063
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Andre rentekostnader -1 000
Renter og provisjon kassekreditt -3 000

SUM FINANSKOSTNADER -927 406

NOTE 12
BYGNINGER
Kostpris/bokfgrt verdi 1225 804

SUM BYGNINGER 1225 804

NOTE 12, 13

VARIGE DRIFTSMIDLER

sgppelhus

Tilgang 2010 147 335
Tilgang 2011 25723
Avskrevet tidligere -173 057
Avskrevet i ar -1

Bygning
Tilgang 1951 1250 820
Avskrevet tidligere -12 508
Avskrevet i ar -12 508
1225 804

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 1225 804

SUM ARETS AVSKRIVNINGER -12 509

NOTE 14
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Andre kortsiktige fordringer 23612

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 23 612

NOTE 15
AKSJEKAPITAL
Aksjekapital 115 200

SUM AKSJEKAPITAL 115 200

Fordelt pa 48 aksjer x 2400.
Styremedlemmer som ogsa er aksjoneerer, eier aksjer pa lik linje med gvrige aksjonzerer.

NOTE 16

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vaere positiv av styret i selskapet.

NOTE 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken AS

Flytende rente
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Rentesatsen pr. 31.12.25 var 5,95 %. Lapetiden er 20 ar.
Opprinnelig 2019 -11 475 000
Nedbetalt tidligere 2 026 895
Nedbetalt i ar 415749
-9 032 356
OBOS-banken AS
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.25 var 5,95 %. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2020 -6 000 000
Nedbetalt tidligere 489 490
Nedbetalt i ar 88 715
-5 421795
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -14 454 151

NOTE 18

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Andre innskudd -291 200
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -291 200

NOTE 19

GARASJEREGNSKAP

Drift/Vedlikehold -4 493
SUM GARASJEREGNSKAP 4493

NOTE 20

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Midlertidig deposita -41 353
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -41 353

NOTE 21
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Pantelan 14 454 151
TOTALT 14 454 151

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2025 fglgende bokferte verdi:

Bygninger 1225 804
Tomt 138 980
TOTALT 1364 784
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Bygday Allé 2

0257 Oslo
B D O Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Til generalforsamlingen i ST. HALVARDS GATE 25 A-C AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til ST. HALVARDS GATE 25 A-C AS.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
» Balanse per 31. desember 2025 « Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
« Resultatregnskap 2025 - Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

selskapets finansielle stilling per 31. desember
2025, og av dets resultater for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

« Noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av
misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

Hans Petter Urkedal

Partner

Serienummer: bankid.no no_bankid:9578-5994-4-644113
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Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du apner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert

All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl. For mer signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

informasjon om Penneos kvalifiserte tillitstjenester, se https://eutl.penneo.com.
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt &rsmgte 2026

Det ordineere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmatet apnes 28.04.26 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 1.05.26
Selskapsnummer: 5991 Selskapsnavn: ST. HALVARDS GATE 25 A-C AS

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Sarah Mathisen Przedpelska er valgt.

|:| For
d Mot

Sak?2 Valg av protokollvitner

Lars Toft Eriksen og Kristin Lisbeth von Hirsch er valgt.

[ For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

|:| For
[1 Mot

24 av 26




Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

[1 For
J Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til kr 150 000

[ For
1 Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
[l sarah Przedpelska
Styremedlem (kun 3 skal velges)
[J Erika Espey-Sundt

[1 Nasra Omar

[0 Shakeel Qadir

25av 26




OBOS

Eiendomsforvaltning

Standardveien 1 OBOS Follo OBOS Stor-Bergen OBOS Nordvest
Postboks 393 Alnabru Haugenveien 13 Inger Bang Lunds vei 4 Ystenesgata 6B
0614 Oslo 1423 Ski 5059 Bergen 6003 Alesund

Telefon: 22 86 55 00 OBOS @stfold OBOS Vestfold OBOS Midt-Norge
E-post: oef@obos.no Storgata 5 Storgaten 20 Ranheimsvegen 9
www.obos.no 1607 Fredrikstad 3126 Tonsberg 7044 Trondheim

OBOS Rogaland OBOS Innlandet
Laberget 22 Vangsvegen 143
4022 Stavanger 2321 Hamar




Protokoll til generalforsamling 2025 for ST. HALVARDS GATE 25 A-C AS

Organisasjonsnummer: 930480428
Meatet ble gjennomfart heldigitalt fra 24. april kl. 09:00 til 27. april kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede aksjonzerer som deltok: 21.

Falgende saker ble behandlet pa generalforsamlingen:

1. Valg av mateleder

Megtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak:
Sarah Przedpelska er valgt.

«~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 20
Antall stemmer mot vedtaket: 0
Antall blanke stemmer: 1
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.
Forslag til vedtak:
Lars Toft og Kristin von Hirsch er valgt.

./ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 19
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 2

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

«~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 19
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 2

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap
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a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

+/ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 14
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 6

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 95 000kr. Styret videreferer fiorarets ngkternhet i honorar, ned fra
de initielle 150 000kr for & bidra til stgrre likviditet i 2025.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til 95 000kr

+/ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 18
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 2

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Valg av tillitsvalgte

Styret bestar av leder, gkonomiansvarlig, driftansvarlig og kommunikasjonsansvarlig. Vi gnsker & veere 5
personer, men har ikke i ar lykkes med rekruttering av et nytt medlem.

Innstilling
Sarah Przedpelska fortsetter som styreleder, Silje Sibel som driftsansvarlig og Erika Espey-Sundt som
kommunikasjonsansvarlig. Nina Henriksen fortsetter i 1 ar som gkonomiansvarlig.

Styremedlem (1 &r)

Falgende ble valgt:
Nina Henriksen (18 stemmer)

Falgende stilte til valg:
Nina Henriksen




Protokollen signeres av

Mgateleder: Sarah Przedpelska /s/

Protokollvitne 1: Lars Toft /s/

Protokollvitne 2: Kristin von Hirsch /s/
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Nabolagsprofil

St. Halvards gate 25C - Nabolaget Minneparken - vurdert av 134 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for a Opplevd trygghet

e Enslige Veldig trygt 84/100

e Studenter
e Etablerere ﬁ

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

» Naboskapet
Offentlig transport Godt vennskap 70/100

& St Halvards gate 3Imin £
Linje 54 0.2 km

Aldersfordeling
Middelalderparken 6min %
Linje 13,19 0.4 km

Oslo S/Bussterminal 13 min 4
T-bane, buss, flytog, tog, trikk 1.1 km

Gronland 15 min %
Linie1,2,3,4,5 1.3 km

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Oslo S 18 min &

Totalt 24 ulike linjer 1.5km Omréde Personer Husholdninger
I Minneparken 1270 699

[ Oslo og omegn 999185 490708
| Norge 5425412 2654586

Skoler

Gamlebyen skole (1-7 kl.) 3min & B h
303 elever, 21 klasser 0.3 km arnenhager

Vélerenga skole (1-7 kl.) 14 min & Gamlebyen Urtehagen barnehager (0-5.. 4 min %
499 elever, 26 klasser 1.1 km 70 barn 0.3 km

Kampen skole (1-7 kl.) 16 min & Munkenga barnehage (1-5 ar) 7 min &
495 elever, 21 klasser 1.2 km 59 barn 0.6 km

Jordal skole (8-10 kl.) 9 min 4 Nonneseter idrettsbarnehage (0-5 ar) 7 min &
616 elever, 46 klasser 0.7 km 77 barn 0.6 km

Sofienberg skole (8-10 kl.) 6 min &
429 elever, 30 klasser 2.5km

) i . Dagligvare
Kongshavn videregaende skole 19 min %

550 elever 1.5 km
! Matkroken Schweigaardsgate

Etterstad videregaende skole 20 min # PostNord, sendagsapent
588 elever, 41 klasser 1.6 km

Joker Gamlebyen
Sendagsapent

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025




Primaere transportmidler

B 1 Trikk
K 2. Géende

! 3.Buss

Varer/Tjenester

Barcode

i@ Apotek 1 Bjorvika

,' Kollektivtilbud
Veldig bra 93/100

$ Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 79/100

x_i Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 76/100

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 34% i barnehagealder
W 37%6-12ar
. 18%13-154ar
B 12%16-18 ar

Sport

©® Gamlebyen skole
Ballspill

Ruinparken ballokke
Ballspill

Barry's Barcode

Grip Gym

Boligmasse

W 1% enebolig
B 1% rekkehus
. 98% blokk
B 1% annet

«Neerheten til sentrum og
parkene.»

Sitat fra en lokalkjent

Familiesammensetning

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

%

[l Minneparken
[ Oslo og omegn
. Norge

Sivilstand

Gift

Ikke gift

Separert

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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24 Soderberg | -
A &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T —

aksjebolig: SEERCY

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



EMERA

EIENDOMSMEGLING

OVERSIKT OVER L@SGRE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter loy, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og 8§ 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.
1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lase eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



EMERA

EIENDOMSMEGLING
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger
medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RGYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ladses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet gjennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Velkommen til Emera Oslo - meglerne med den beste lokalkunnskapen

Emera Oslo _ , o

. og erfaringen som sikrer deg et topp salg. Vi gjer boligsalget enklere og
- Der lOkal k]ennSkap budrunden morsommere - fra hvilepuls til makspuls. Skal du selge i Oslo?
moter ekspertise Snakkmed oss|

Emir Resulbegovic
Eiendomsmegler | Salgssjef | Partner

emirresulbegovic@emera.no
+47 473 97 811

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen
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Budskjema

Emir Resulbegovic
emirresulbegovic@emera.no

Emera kontor:
Emera eiendomsmegling Oslo

473 97 811 22952222

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

Rl

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.
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Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.
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