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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift il
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag % Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For 3 fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

Byggemate:

- Etasjeskiller i betong

- Yttervegger i pusset og malt mur
- Flatt tak tekket med papp

Boligen er en nyere leilighet fra 2022 med gjennomgaende
moderne standard og normal bruksslitasje.

Innvendige overflater og kjpkken fremstar i god stand. Badet
er et prefabrikkert vatrom fra byggearet, og det er ikke
registrert tegn til fuktskader ved overflatesgk

Tekniske installasjoner er moderne med blant annet rgr-i-rgr
system, vannbaren gulvvarme og balansert ventilasjon.
Utvendige bygningsdeler fremstar ogsa som relativt nye, men
terrassen vil over tid ha behov for normalt vedlikehold.

Samlet sett fremstar boligen med normal tilstand vurdert opp
mot alder og byggemate, uten vesentlige registrerte skader i

rapportutkastet
Arealer Gé til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet L
Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER
Byggear

2022

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse

Type: Vinduer med isolerglass.
Alder: Produsert i 2020 og 2023

Et utvalg av vinduene er kontrollert ved visuell befaring basert pa stikkprgver. Det gjgres oppmerksom pa at punkterte eller gassfylte isolerglass kan vaere
vanskelig, og i enkelte tilfeller umulig, & avdekke ved visuell inspeksjon alene.

Det ma paregnes behov for periodisk justering og vedlikehold av vinduer som fglge av klimatiske pavirkninger, slitasje og normale konstruktive bevegelser
i bygningen

Dgrer

Beskrivelse

Type: Brann- og lydklassifisert entrédgr. Balkongdgr med isolerglass.
Alder: 2020

Det gjgres oppmerksom pa at punkterte isolerglass kan vaere vanskelig, og i enkelte tilfeller umulig, 3 avdekke ved visuell inspeksjon.

Det ma paregnes behov for periodisk justering av dgrer som fglge av klimatiske pavirkninger, slitasje og normale konstruktive bevegelser i bygningen.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Type: Terrasse

Adkomst fra: Stue

Konstruksjon: Bjelkelag i tre og rekkverk av glass.

Stgrrelse: ca. 40,5 m?

Underspkt fra: Konstruksjonen er visuelt vurdert fra oversiden/gulv.

Forhold som ikke er synlige fra denne posisjonen er ikke undersgkt, og det er ikke gjort inngrep eller apning av konstruksjonen.

Type: Balkong.

Adkomst fra: Stue

Konstruksjon: Betongdekke. Rekkverk av glass.
Stgrrelse: ca. 8,8 m?

Underspkt fra: Konstruksjonen er visuelt vurdert fra oversiden/gulv.
Forhold som ikke er synlige fra denne posisjonen er ikke undersgkt, og det er ikke gjort inngrep eller apning av konstruksjonen.

Det bemerkes at terrasser har et generelt behov for vedlikehold og utskifting av bord og beising ma paregnes.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Gulv: Parkett
Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.
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Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.

Normal slitasje i forhold til alder og mindre vesentlige forhold er i utgangspunktet ikke tillagt betydning i tilstandsvurderingen, da vurdering av overflater i
stor grad er skjgnnsmessig. Interessenter oppfordres derfor til selv & undersgke overflater ved visning og gjgre egne vurderinger.

Det er registrert bruksslitasje pa overflater, herunder bruksmerker, noe som normalt ma paregnes i brukte boliger. Vurdering av overflaters estetiske
tilstand er i hovedsak subjektiv, og interessenter oppfordres derfor til a foreta egne vurderinger.

Det kan foreligge forhold som ikke er szerskilt omtalt i rapporten, men som etter kjgpers egen vurdering kan medfgre behov for utbedring.

Overflater i vatrom er omtalt i eget avsnitt i rapporten.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Type etasjeskiller: Etasjeskiller i betong
Synlighet: Skjult bak overflater, og ikke mulig a visuelt inspisere.

Det er utfgrt en enkel horisontalmaling pa to mater:

1. Lokalt avvik: Maling av fem punkter innenfor et omrade pa 2 meter pa tilfeldig valgt sted.
2. Totalt avvik: Maling ved ett punkt langs hver vegg samt ett punkt omtrent midt pa gulvet.

Malingene ble gjennomfgrt med linjelaser som stikkprgver pa tilgjengelige flater, uten a flytte mgbler. Den avdekker ikke ngdvendigvis alle skjevheter, og
nye malinger kan gi andre resultater som kan pavirke vurderingen. For hgyere ngyaktighet, eksempelvis ved legging av nye overflater, anbefales mer
presise malinger.

Etasjeskilleren kontrolleres ved visuell observasjon av synlige overflater, samt enkel horisontal maling for a registrere eventuelle hgydeforskjeller. Det
gjores en enkel belastningstest for a avdekke merkbar svikt eller vibrasjoner. Det foretas ingen apning av konstruksjonen, og skjulte deler som bjelkelag,
isolasjon eller undergulv blir ikke inspisert. Det kan vaere skjulte feil og mangler i konstruksjonen som ikke kan avdekkes under en slik befaring. Malinger
eller beregninger av styrke og stivhet utfgres ikke.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse

Oppvarming og romhgyde:
Oppvarming:
Vannbaren gulvvarme i alle rom

Romhgyde:
Det er malt 2,56 meter i stuen

VATROM

6. ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse
Badet er et prefabrikkert vatromskabin fra byggearet.

Mer om baderomskabiner kan leses her: https://www.sintef.no/siste-nytt/2019/erfaringer-med-prefabrikkerte-baderomsmoduler/
Alder: 2022
Generell opplysning — vedlikehold og bruk av vatrom

Vatrom er konstruksjoner med hgy fuktbelastning og er seerlig utsatt for slitasje og skader dersom vedlikehold ikke utfgres jevnlig. Kontroll og vedlikehold
av fuger, sluk, rergijennomfgringer og ventilasjon er viktig for & redusere risiko for fuktskader.
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Endret eller gkt bruk, som for eksempel hyppigere dusjing, flere beboere eller overgang fra dusjkabinett til dpen dusjlgsning, kan medfgre gkt belastning
og redusert levetid pa overflater og underliggende konstruksjoner.

Vatrom har en begrenset teknisk levetid, og riktig bruk samt Igpende vedlikehold er avgjgrende for a opprettholde funksjon og forebygge fglgeskader.

6. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Vegger: Fliser.
Himling: Sparklet og malte plater.

Banketest:
Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for a undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader

hvor bom kan oppsta.

For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

6. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulv: Fliser pa betong.

Det ble utfgrt en enkel horisontalmaling med linjelaser for & undersgke to forhold:

1. Fall mot sluk - Fall er malt punktvis som en stikkprgve, sa ikke alle ujevnheter der vann kan samle seg, er ngdvendigvis fanget opp.

2. Hgydeforskjell mellom overkant gulv ved dgr og topp slukrist - Det er vurdert om hgydeforskjellen mot en eventuell membran kan vaere
tilfredsstillende. Membranens plassering eller ngyaktige hgyde kan imidlertid ikke bekreftes uten inngrep i konstruksjonen.

Banketest:
Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for & undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader

hvor bom kan oppsta.

For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

6. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Sluktype: Stalsluk

Membran: Ikke synlig, membranens tilstedevaerelse er basert pa produsentens oppbygging av kabinen.
Alder: Ifglge eier fra 2022

Tilgjengelighet (sluk): Sluket er tilgjengelig for inspeksjon og rengjgring.

Membran er et fuktsperrende sjikt som skal hindre vann i a trenge underliggende konstruksjoner. Tilstedevaerelse og full tilstand kan ikke vurderes ved
visuell inspeksjon i rommet.
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6. ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Badet er utstyrt med:

Dusjhjgrne med to svingbare glassdgrer og togreps blandebatteri

Profilert innredning med heldekkende servant og etgreps blandebatteri med avigpsrgr i plast
Vegghengt toalett

Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel

Handkletgrker

6. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Avtrekk: Mekanisk
Tilluft: Via spalte under dgrbladet

Her undersgkes prinsippene for ventilasjon og avtrekk fra vatrommet, uten luftmalinger eller tekniske undersgkelser av ventilatorer.

6. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking og fuktmaling i veggkonstruksjonen er ikke utfgrt, da vatrommet er et prefabrikkert vatromskabin. | denne typen konstruksjon skal det ikke
foretas hulltaking i henhold til forskrift til avhendingslova.

Det er gjennomfgrt fuktsgk med overflateindikator pa utsiden av veggene. Det ble ikke registrert indikasjoner pa fuktskade. Metoden har imidlertid
begrenset evne til 8 avdekke skjulte fuktskader, og resultatene ma derfor ikke tolkes som en garanti mot slike skader..

KIGKKEN

6. ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Innredning: Kjgkkeninnredning med glatte fronter og benkeplate av Caesarstone
Oppvaskkum av stal med etgreps blandebatteri og avlgpsregr i plast

Alder pa innredning: Ifglge eier fra 2022

Produsent innredning: HTH

Hvitevarer: Platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgle/fryseskap

Kjgkkenet har komfyrvakt over platetoppen.

Oppdragsnr.: 22387-1244 Befaringsdato: 10.03.2026 Side: 10 av 18
T



Gnr 213 - Bnr 457 Tt

Inkognitogata 41, 0255 OSLO HAUGANE TAKST AS
Bglerlia 7 '@*
0301 OSLO 0691 OSLO

Tilstandsrapport

Kjgkkenet er lekkasjesikret med waterguard under vask

Undersgkelsen omfatter i hovedsak kontroll for fuktskader i gulvet og i innredning. Det er utfgrt visuell vurdering uten a flytte inventar eller demontere
bygningsdeler. Fuktsgk med overflateindikator er gjort stikkprgvevis ved vanninstallasjoner, men ikke hele gulvet er malt. Innredningen er kun vurdert
skjpnnsmessig og overfladisk, uten funksjonstesting. Hvitevarer er ikke kontrollert. Egne undersgkelser av slitasje og funksjon anbefales generelt fgr kjgp.

Kjpkkenet har noe bruksmerker, men er etter en helhetsvurdering gitt TG1.

6. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Avtrekk: Mekanisk
Tilluft: Via ventiler i innervegger

Her undersgkes prinsippene for ventilasjon og avtrekk fra kjpkkenet, uten luftmalinger eller tekniske undersgkelser av ventilatorer.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Type rgr: Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr).

Alder: 2022

Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

Hovedstoppekran: Hovedstoppekranen er lokalisert og enkelt funksjonstestet.
Lekkasjesikring: Lekkasjevann fgres til sluk pa badet

Der innvendige vannrgr er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa rgrinstallasjoner, og det kan
veaere forhold som ikke oppdages. Der rgr er skjult, baseres vurderingen pa alder. Vanntrykk er enkelt testet ved a apne to tappesteder samtidig, men uten
a male faktisk trykk. For en teknisk kontroll anbefales vurdering av kvalifisert fagperson.

Avigpsror

Beskrivelse

Type rgr: Plast
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

Der avigpsrgrene er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa avigpsteknikk, og det kan vaere
forhold som ikke oppdages. Der rgrene er skjult, er vurderingen basert pa alder. Avlgpskapasitet er enkelt vurdert ved tapping fra to tappesteder. Det er
gjort en generell vurdering av eventuell lukt fra avigpsanlegget i rommene, uten naerkontroll eller fysisk apning av sluk eller tekniske komponenter. For en
full teknisk vurdering ma fagkyndig med relevant kompetanse engasjeres.

Ventilasjon

Beskrivelse

Type ventilasjon: Balansert ventilasjon
Avtrekk: Mekanisk
Tilluft: Via ventiler i innerveggene

Sp@rsmal til eier: nar var anlegget nytt, og nar det sist ble inspisert, rengjort eller fornyet?
Selger har byttet filter pa anlegget to ganger i aret. Det anbefales & fortsette med dette.

Vurdering av luftutveksling:
Ok.
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Om vurderingen:
Boligens luftutveksling er visuelt vurdert med hensyn til om rom som krever dette har mulighet for tilstrekkelig luftveksling. Luftmalinger er imidlertid ikke

inkludert som en del av denne kontrollen. Tekniske anlegg er ikke vurdert.

Andre VVS-installasjoner

Beskrivelse
Det er montert tre stykk AC i leiligheten. Disse er kun visuellt kontrollert. For en fullstendig vurdering av installasjonen ma det leies inn fagpersonell.

Vannbaren varme

Beskrivelse

Type: Vannbaren gulvvarme.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult. Fordelerskap er lokalisert

Reguleringsventiler:
Spgrsmal til eier - er reguleringsventiler trege eller ikke lar seg bruke?

Nei

Der rgr er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa rgrinstallasjoner, og det kan vaere forhold
som ikke oppdages. Der rgr er skjult, baseres vurderingen pa alder. Reguleringsventiler er ikke fysisk testet. For en teknisk kontroll anbefales vurdering av
en fagperson med spesialkompetanse innen rgrteknikk.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom paG denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert

elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringsskap med automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever spesialkompetanse.

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til & utfgre kontroll av elektriske anlegg og elektriske installasjoner. Det stilles
strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa generelt grunnlag at registrert/autorisert elektroinstallatgr/kontrollgr

foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt
standard sjekkliste (begrensede undersgkelser sammenlignet med godkjent elkontroll).

Det er fremlagt dokumentasjon pa avsluttet og godkjent tilsynssak 06.10.2025.
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1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spersmal til eier

2. Erdetelektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?

Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
Det er ikke avdekket feil eller mangler ved visuell kontroll, men dette gir ingen garanti for at anlegget er uten feil eller mangler. For full kontroll av det

elektriske anlegget anbefales det en kontroll av en autorsiert elektrikker.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/I C Bod

Kjeller

? , ( BOd Bod

Stue Soverom

Loft

sod ||/

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

;
T Stue
Garasje ﬂ _4 BRA
od

-i
Bad BRA-e Y riai2
Teknisk it
A=l
z t u kjokken -
Garasje "\
B
Soverom

Garasje
Soverom

Bod

Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

plass

Garasje ‘

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. [kke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)

6. etasje 71 71 50

Kjeller 6 6

SumMm 71 6 50

SUM BRA 77

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

6. etasje Entré, bad, to soverom, stue, kjgkken

Kjeller Bod

Kommentar

Leiligheten disponerer en kjellerbod malt til ca 6 kvm. Boden er merket 622.
Det medfglger garasjeplass nr 48 malt til ca 15 kvm. Det er montert elbillader pa plassen

Det er ikke kontrollert om bodene tilhgrer leiligheten. Boder er definert som fellesareal, og styret har kompetanse til 8 omdisponere
hvilke/antall boder boligen har bruksrett til.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
10.3.2026 Jonas Haugane

Trond Daae-Johansen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
301 OSLO 213 457
Adresse

Inkognitogata 41

Hjemmelshaver
Daae-Johansen Trond

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Rolle
Takstingenigr

Kunde
for. snr. Areal
54 0m?

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Kilde Eieforhold

IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato

Egenerkleering

Revisjoner

Kommentar

Status Sider Vedlagt
Ikk

. € . Nei
gjennomgatt

Versjon Ny versjon
1 13.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfart nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

Side: 17 av 18



Inkognitogata 41, 0255 OSLO
Gnr 213 - Bnr 457
0301 OSLO

Forutsetninger

HAUGANE TAKST AS
)!imgdm‘

Bglerlia 7 @ Tt

0691 OSLO

*Fuktmaling: méaling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her.

Rapporten beskriver ikke alle deler av boligen, og avvik eller
skader kan fortsatt finnes

Rapporten beskriver ikke alle deler av boligen, og avvik eller
skader kan fortsatt finnes uten & veere nevnt. Den viser vurderte
bygningsdeler og observasjoner. For forhold utenfor rapportens
omfang, anbefales fagfolks vurderinger.

Tilstandsgradene (TG) viser undersgkelser etter forskrift til
avhendingsloven, men metodens og oppdragets begrensninger
avdekker ikke alle avvik. TG 2 indikerer avvik som kan gi
kostnader, uten estimat. Ved TG 3 dekker estimater kun
rimeligste utbedring av angitte avvik, ikke standardheving. For
ngyaktige kostnader, innhent tilbud etter grundigere
undersgkelser. Rapporten angir normalt ikke tiltak; dette krever
videre vurderinger.

Bilder i rapporten er eksempler og viser ikke alle avvik eller
forhold.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjonene
er forenklet, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse
pa disse omradene. For grundigere vurderinger ber en kvalifisert
spesialist kontaktes.

Rapporten viser kun synlige avvik og mangler basert pa
oppdragets omfang og synlige forhold under befaringen, uten a
garantere for skjulte eller fremtidige problemer. Mindre forhold
som er apenbare og uten stor betydning, kommenteres vanligvis
ikke.

Horisontal- og vertikalmalinger av gulv, vegger, himlinger og
andre konstruksjoner inngar ikke i dette oppdraget. Skjevheter er
derfor ikke dokumentert. Dersom planlagt bruk eller ombygging
forutsetter rette gulv, etasjeskillere, vegger eller himlinger, bar det
gjeres ngdvendige vurderinger med malinger av fagkyndig under
visning for kjgp. Pipe og tilknyttede ildsteder er ikke undersgkt
eller vurdert i denne rapporten. Undersgkelse av pipe og ildsted
anbefales utfgrt av kvalifisert fagperson, i samrad med brann- og
feiervesen eller annen offentlig godkjenningsmyndighet. Boligen
var mgblert under befaringen. Tunge mgbler og inventar ble ikke
flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle avvik eller skader
som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i rapporten.
Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer, oppgraderinger,
oppvarmingskilder, arstall og generelle opplysninger er basert pa
opplysninger fra selger eller selgers representant, hvis ikke annet
er oppagitt.

Rapporten beskriver eiendommens tilstand pa
befaringstidspunktet og gir ingen garantier for fremtidige forhold
eller skader som ikke oppdages med undersgkelsesmetoden.
Endringer eller skader etter befaringen er selgers ansvar a melde
fra om, slik at rapporten kan oppdateres. Rapporten gjelder kun
for ett salg og kan ikke brukes senere innen gyldighetsperioden.
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EMERA NO1 AS

Emera Oslo Vest v/IMarte Olea Skjeeret
Lgvenskiolds vei 4E, 1358 JAR

E-post: marte.skjaeret@emera.no

Deres ref.: 01250033 . Var ref.: 2052-1-054 Dato: 12.03.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Sommerrokvartalet Boligsameie
Organisasjonsnr: 930859605

Seksjonseier: Daae-Johansen, Trond
Medeier:

Leilighetsnummer: 054

Adresse: Inkognitogata 41, 0255 OSLO
Seksjonsnummer: 54

Gnr. 213

Bnr. 457

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa- polisenummer 91542358.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

Parkeringseiendommen: garasje i gnr 213 bnr 458, de som eier eksklusiv/evigvarende bruksrett til garasje er tinglyst i
eiendommen. Administrasjonsgebyr til forretningsferer ved eierskifte/bytte iht vedlagte prisliste. Felleskostnader for
garasje kommer i tillegg. Parkeringsrettigheten kan kun overdras sammen med Seksjonen eller til annen seksjonseier i
Sameiet, og Seksjonseier har saledes ikke adgang til & overdra Parkeringsrettigheten til tredjepersoner utover dette, jf.
tinglyst bruksrett Forbruk til elbilladere faktureres direkte fra circle K til eier.

Techem gjor avregning for fiernvarme og kjaling(bare noen leiligheter som har kjgling). OBOS fakturerer den enkelte
beboer a konto pa vegne av Techem sammen med ordinaer innkreving av felleskostnader. Techem avregner faktisk
energiforbruk pr. ar/pr. kvartal mot innkrevd akontobelgp. Avregning og evt. justering av akontobel@p skjer
arlig/kvartalsvis. Ved salg av boligen ma kjgper/selger lese av maler og selv sende inn avlesningsskjema til Techem
Norge AS. Skjemaet kan lastes ned fra Techem sine sider http://www.techem.no For spgrsméal om innhenting av
malerdata i forbindelse med eierskifte, kontakt Techem pa: Telefon 22 02 14 59, kl 09.00 14.00 pa hverdager, eller e-
post: kundeservice@techem.no Som beboer i Sommerokvartalet har eier automatisk et basismedlemsskap i
Sommerro Hotell, som blant annet gir rabatt pa inngang til Vestkantsbadets basseng og badstu, trenings- og
velvaereavdelingen, pa maltider, overnatting og leie av lokaler. Man kan ogsa gjegre avtale om leilighetsvask,
vaktmestertjenester, kokk, bartender, feriepass med vanning av planter og rene, nystrgkne skjorter levert pa deren, med
mer. Avtalen gjelder i utgangspunktet for 2024 og kan vaere endret. Megler oppfordres derfor til & ta kontakt med hotellet
for endelig informasjon om avtalen pé felgende e-post: nabo@sommerrohouse.com

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen |an registrert pa selskap.

Okonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 6 604,54 ,-
Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Energiregnskap 2 A konto 2 355,00



Akonto energi 1 420,00

Felleskost likt 507,25
Felleskost brgk 3 953,28
TV/nett 369,01

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 1 060,-
Fradragsberettigede kostnader: 0,-
Annen formue: 0,-
Gjeld: 3 548,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen Ian registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Silje Kyvik Storesund pr.
e-post: silje.kyvik.storesund@obos.no eller telefon: 22 86 75 47.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& méa dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god tid for salget. Det mé& henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad il styret v/Josefine Mathilde Hgeg Serensen, e-post:
sommerrokvartalet@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, ndveerende adresse, fedsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om & fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling il
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfering av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS


mailto:restanseforesporsel@obos.no
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Eierskiftetjenester 2026

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafer/fiern medeier og overfering til slektning i BRL/sameier/boligAS 5044 kr
Forkjapsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjopsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 345, 0g 0,8 R = kr 1 076) 6250 kr + 1 076 kr




Al
S enovd

B

Adresse
Inkognitogata 41, 0255 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

11.03.2026 Energiattest-2026-269219
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 301107256

Gardsnummer Bruksnummer

213 457

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

54 H0602

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2022 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
71,0 m? 71,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

6 Betong

Oppvarming

Fjernvarme

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
87,04 KWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
87,04 kWh/m? 8 616 kWh
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Inkognitogata 41, 0255 OSLO

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Tiltak utendgars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulyv,
tak og vegger.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.



Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 13: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogséa motiverer til energisparing.
Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det
kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske méalere som overfarer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.



Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spgrsmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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VEDTEKTER
FOR
SOMMERROKVARTALET BOLIGSAMEIE

1. NAVN, FORRETNINGSKONTOR, FORMAL, ANTALL SEKSJONER

Eierseksjonssameiets navn er Sommerrokvartalet Boligsameie (Sameiet). Sameiet har
forretningskontor i Oslo kommune. Sameiet har til formal & ivareta seksjonseiernes
fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen,

gnr. 213, bnr. 457 i Oslo kommune, med fellesanlegg av enhver art
(Eiendommen).

Eiendommen er en del av prosjektet Sommerrokvartalet. Sommerrokvartalet bestar i tillegg
til Sameiets boligdel av en naringsdel pa gnr. 213, bnr. 71, som inkluderer hotell,
caféer/restauranter og gvrige naeringsarealer (Naeringseiendommen), og av en underjordisk
parkeringskjeller som er fradelt Neaeringseiendommen med gnr. 213, bnr. 458
(Parkeringseiendommen).

Sameiet bestar av 56 boligseksjoner (snr. 1 — snr. 56) (Boligseksjonene) i henhold til tinglyst
seksjoneringsbegjaering. Eierbrgken er fastsatt ut fra gulvareal i seksjonenes hoveddel,
eksklusiv balkonger/terrasser.

En liste over Boligseksjonene med eierbrgker, samt en skisse som viser bygningsmassen og
hhv. Eiendommen, Naeringseiendommen og Parkeringseiendommen, vedlegges vedtektene
som bilag 1.

Eiendommen og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av
Boligseksjonene med tilleggsdeler, er fellesarealer.

Eiendommen er fradelt Naeringseiendommen, og er etablert som en egen anleggseiendom.

2. RETTSLIG RADERETT

Med de unntak som fglger av eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte
seksjonseier full rettslig raderett over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og
pantsettelse.

Det fremgar av avtalene mellom den enkelte eier av Boligseksjonene og eier av
Parkeringseiendommen om bruksrett til biloppstillingsplass, at biloppstillingsplassene ikke
kan overdras til andre enn ny(e) eier(e) av Boligseksjonen eller eiere av andre Boligseksjoner i
Sameiet, se ogsa vedtektenes punkt 12.

3. BRUKEN AV SEKSJONER (BRUKSENHETER) OG FELLESAREALER

Hver seksjonseier har eksklusiv rett til bruk av sin bruksenhet, herunder ogsa av eventuell(e)
tilleggsdel(er) i henhold til seksjoneringsbegjeeringen.



Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet for seksjonen, og ma
ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.
Hver seksjonseier/bruker plikter & overholde bestemmelsene som fglger av
seksjoneringsbegjaeringen, lov om eierseksjoner, vedtektene, og de generelle ordensregler (se
bilag 2 til vedtektene) som til enhver tid matte veere fastsatt for Eiendommen. Ordensreglene
skal anses som en integrert del av vedtektene. Brudd pa ordensreglene anses som et brudd pa
seksjonseiernes forpliktelser overfor Sameiet.

Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.
Det kan ikke gyldig vedtas ordensregler som begrenser seksjonseiernes lovlige bruk av
Boligseksjonene i samsvar med vedtektene sa lenge bruken ligger innenfor det som samsvar
med tiden og forholdene.

Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes.

Mindre bygningsmessige endringer i Boligseksjonene krever forutgaende godkjenning av
styret der dette er bestemt i vedtektenes punkt 10 eller i eierseksjonsloven. Vesentlige
endringer som har betydning for seksjonseiernes felles bygning eller felles bruk av
Eiendommen krever forutgdende vedtak av arsmgtet i medhold av vedtektene punkt 7.

Seksjonseieren plikter & gi Sameiet eller den Sameiet utpeker adkomst gjennom bruksenheten
til eksisterende tekniske anlegg, installasjoner o.l. (eksempelvis kjgleanlegg, ventilasjon mv.)
for a utfgre ettersyn, drift og vedlikehold i henhold til vedtektene.

Nye ledninger, rgr samt andre innvendige og utvendige installasjoner kan fgres gjennom eller
etableres i bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren.
Seksjonseieren skal pa samme mate gi adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn, drift
og vedlikehold av slike installasjoner.

4. FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er kostnader ved Eiendommens drift og vedlikehold som ikke er knyttet til
den enkelte seksjonseiers bruksenhet. Som felleskostnader anses ogsa kostnader til drift og
vedlikehold av tekniske rom, tekniske anlegg og/eller innretninger og lignende som samtlige
av seksjonseierne eventuelt er rettighetshavere til pa annen eiendom, for eksempel pa basis
av tinglyste bruksrettigheter. | de tilfeller hvor bare enkelte av seksjonseierne, og ikke alle, er
rettighetshavere til slike anlegg mv., skal kostnadene til drift og vedlikehold dekkes av den
enkelte av rettighetshaverne, og veere gvrige seksjonseiere uvedkommende.

Felleskostnadene skal fordeles mellom seksjonseierne slik det fremgar av dette punkt 4.
Fordelingen er dels basert pa nytte, dels pa forbruk, dels pa likedeling og dels pa sameierbrgk.
Kostnader som ikke er behandlet saerskilt i disse vedtektene fordeles mellom seksjonseierne
etter sameierbrgk.

Felleskostnadene skal bl.a. omfatte fglgende kostnader:
- Vedlikehold og drift av tekniske anlegg.
- Vedlikehold og utskifting av vinduer.
- Vedlikehold og drift av heiser og adkomstarealer.
- Vedlikehold, renhold og drift av inngangspartier, oppganger,
adkomstarealer/fellesarealer/uteomhusarealer.



- Kommunale avgifter.

- Handtering av avfall.

- Forsikring.

- Vaktmestertjenester.

- Vekter- og alarmtjenester.

- Kostnader til oppvarming og belysning.

- Andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg.
- Utomhusarealer hvor Boligseksjonene har bruksrett pa andres eiendom.
- Egenandel fijernvarme/energi.

- Sameiets eiendom, gnr. 213, bnr. 457.

De her nevnte kostnader skal dekkes forholdsmessig mellom Boligseksjonene etter
sameiebrgk.

Forretningsfgrsel, honorar til tillitsvalgte, revisjon og andre administrasjonskostnader
som gjelder samtlige seksjoner fordeles likt pa Boligseksjonene uavhengig av
sameierbrgk.

Der hvor det er oppsatt malere, belastes de enkelte seksjonseiere etter malt forbruk.

Kostnader til drift, vedlikehold og utskiftning i Parkeringseiendommen dekkes forholdsmessig
mellom eier av Parkeringseiendommen og de av Boligseksjonene som har bruksrett til
biloppstillingsplass etter avtale mellom disse. Dette omfatter bla andel kostnader til:

- Vask og vedlikehold av nedkjgring til Parkeringseiendommen.

- Vask og vedlikehold av kjgrebane i Parkeringseiendommen.

- Vaktmestertjenester knyttet til Parkeringseiendommen.

- Vekter- og alarmtjenester som bare betjener Parkeringseiendommen.

- Vedlikehold/drift av port/bom til Parkeringseiendommen.

Disse kostnadene skal imidlertid faktureres sammen med felleskostnadene i Sameiet, jf. ogsa
vedtektenes punkt 12.

Sameiet skal pa vegne av seksjonseierne innga ngdvendig(e) avtale(r) for felles
kommunikasjonsplattform (TV, bredband mv.). Dersom ikke annet blir bestemt i
forbindelse med inngaelse av avtalen, skal kostnadene som Sameiet i avtalen(e) forplikter
seg til 8 dekke, fordeles likt pa Boligseksjonene uavhengig av sameiebrgk.

Sameiet har panterett i hver seksjon for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravets stgrrelse utgjgr det belgp for hver Boligseksjon som —
dersom ikke lovgivningen anviser et hgyere belgp — svarer til 2 ganger folketrygdens
grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

5. VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon, inklusive tilleggsdel(er), og ogsa inklusive tilvist bod
mv. utenfor Eiendommen, pahviler fullt ut og for egen regning den enkelte seksjonseier. For
private balkonger og takterrasser regnes innvendig vedlikehold fra og med konstruksjonen,
hvilket vil si at overflaten/dekket pa gulvet fullt og helt pahviler den enkelte seksjonseier,
mens sameiet har seksjonseierne i fellesskap har ansvaret for membran, avlgpsrgr ol. For
vann- og avlgpsledninger regnes innvendig vedlikehold fra og med forgreningspunktet inn til



seksjonen, og for elektriske ledninger regnes fra og med seksjonens sikringsboks.

Ytre vedlikehold av Eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, felles anlegg
og utstyr, herunder trappeoppganger og inngangsdgrer til oppgangene, er Sameiets
ansvar.

Som felles utvendig vedlikehold anses ogsa slukene pa eventuelle terrasser/balkonger,
uansett om terrassene/balkongene er tilleggsdeler til seksjonene, del av seksjonenes
hoveddel eller felles terrasser, se ogsa vedtektene punkt 11. De enkelte seksjonseierne er
likevel forpliktet, som ledd i sitt vedlikeholdsansvar for tilleggsdelene/Boligseksjonene, til &
holde sine terrasser/balkongene, herunder slukene, fri for sng, is, blader og annet rusk.

For Boligseksjoner med terrasser/balkonger etablert pa taket tilhgrende
Neeringseiendommen, fglger seksjonseierens ansvar for vedlikehold og utskiftninger av den
tinglyste bruksrettigheten.

Arsmgtet kan med vanlig flertall vedta avsetning til fond til framtidig vedlikehold. Med to
tredjedels flertall kan arsmgtet vedta avsetning til pakostningsfond til bruk for bestemte
tiltak for standardhevning. Nar fondsavsetning er vedtatt, skal avsetningsbelgpene
innkreves sammen med de manedlige belgpene til dekning av felleskostnadene.

6. STYRET

Sameiet skal ha et styre som bestar av minst 3 medlemmer og minst ett varamedlem. Styret
velges av arsmegtet for to ar, med mindre arsmgtet ved valget bestemmer en annen periode
for ett eller flere av medlemmene. Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer. Styrets
leder velges saerskilt av arsmgtet.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av Eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
Sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret representerer
seksjonseierne i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Seksjonseierne
forpliktes i slike saker ved underskrift av styrets leder og ett styremedlem i fellesskap.

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av loven, vedtektene eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

7. ARSM@TET

Den gverste myndighet i Sameiet utgves av arsmgtet.

Ordinaert arsmgte holdes hvert ar innen 30. juni. Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret
finner det ngdvendig eller nar minst to seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel
av stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker som @gnskes behandlet. Saker som
gnskes behandlet pa arsmgtet ma meldes skriftlig til styret.

Innkalling til arsmgtet skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel pa minst atte og hgyst
tjue dager. | innkallingen skal de saker som skal behandles bestemt angis. Skal et forslag, som
etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedelers flertall,
kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

P4 det ordinaere arsmegtet skal disse saker behandles:



Konstituering (kun pa det fgrste arsmgtet).
Styrets arsberetning.

Behandling og godkjennelse av arsregnskap.
Valg av styremedlemmer.

Andre saker som er nevnt i innkallingen.

abrwbdhpeE

Med de unntak som fglger av lov eller disse vedtekter avgjgres alle saker med alminnelig
(simpelt) flertall av de avgitte stemmer.

For fastsettelse og endringer av vedtektsbestemmelser kreves minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene. Likeledes kreves det minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer for
vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i Sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

C) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i Sameiet som

tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, andre rettslige disposisjoner
over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

d) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til
annet formal eller omvendt,
e) tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som

gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for seksjonseierne pa mer enn 5 prosent av de arlige
felleskostnadene.

For vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebaerer vesentlige endringer av Sameiets karakter, kreves tilslutning fra
samtlige seksjonseiere.

Ved avstemninger pa arsmgtet har hver av Boligseksjonene én stemme.

8. REVISJON OG REGNSKAP

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor, som velges av arsmgtet og tjenestegjgr
inntil ny revisor velges. Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel.

9. FORRETNINGSF@RER

Sameiet skal ha forretningsfgrer. Fgrste forretningsfgreravtale kan inngas for inntil 5 ar.

10. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER M.V.

Utskifting av utvendige vinduer og inngangsdgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger og lignende kan bare skje etter en samlet plan for
Sameiet under hensyntaken til byggenes/omradets arkitektoniske formsprak samt andre
generelle retningslinjer som matte foreligge for Eiendommen.



Det kreves forutgadende godkjenning av styret for eventuell installering av varmeovn pa
balkongene/terrassene.

For @vrig er seksjonseierne ansvarlig for & varsle forretningsfgrer om de bygningsmessige
endringer som foretas inne i de enkelte seksjonene, slik at forretningsfgrer til enhver tid er a
jour med detaljene i bygningsmessig status for byggene. Seksjonseierne er i denne forbindelse
forpliktet til 3 fremskaffe den dokumentasjon som forretningsfgrer matte be om.

11. SZARLIGE REGLER VEDR@RENDE TERRASSER SAMT FELLESAREALER

De enkelte seksjonseierne er forpliktet til a sgrge for at terrasser/balkonger/utearealer
beholder sin orden og sitt kvalitetspreg og forsetter a veere i samsvar med retningslinjer for
beplantning og andre generelle retningslinjer som gjelder for Eiendommen. Det er ikke tillatt
med markiser, etablering av takkonstruksjoner, pergola eller vindseil pa
balkongene/terrassene/utearealet uten forutgdende samtykke fra Sameiet. Det er heller ikke
tillatt med bruk av parabolantenner eller lagring pa balkonger/terrasser/utearealer til
sjenanse eller ulempe for andre beboere. Den enkelte seksjonseier plikter & vedlikeholde og
beplante blomsterkasser som er plassert i/ved grensen til egen seksjon. Hvor seksjoner deler
blomsterkasser vedlikeholder seksjonseierne hver sin naturlige del. Sameiet har ansvaret for
beplantning i grense mot Naeringseiendommen (hotellet) pa takterrasse i 4. og 7. etasje.

Den enkelte seksjonseier kan ikke flytte eller endre pa etablerte blomsterkasser pa fellesareal
uten forutgaende samtykke fra Sameiet.

Blomsterkasser/beplantning skal fremsta som ordentlig og vedlikeholdes slik at det ikke virker
skjemmende eller er til ulempe for gvrige seksjonseiere. Ved valg av beplantning skal fglges
retningslinjer for beplantning, se ordensreglene inntatt som bilag 2 til vedtektene.

Pa balkonger/terrasser/uteomrader er det kun tillatt med elektrisk grill. Seksjonseieren ma
pase at installasjoner og bruk av  terrassen/balkongen  ikke  pafgrer
taket/membran/rgr/fasaden skader, og er forpliktet til & gi representanter fra styret/Sameiet
tilgang for inspeksjon og vedlikehold iht. vedtektene punkt 5.

Installering av boblebad pa balkong/takterrasse/terrasse er ikke tillatt.

Inngangspartier, kjellerarealer og deler av utearealene vil kunne bli kameraovervaket.
Overvaking ma skje i henhold til de til enhver tid gjeldende lover, regler og retningslinjer. Styret
skal melde fra til Datatilsynet fgr overvaking igangsettes og forplikte til enhver tid til 3 benytte
den minst krenkende form for overvaking.

12. SZARLIG OM RETT TIL BRUK AV SYKKELPARKERING OG BILOPPSTILLINGSPLASSER |
PARKERINGSEIENDOMMEN

Parkeringseiendommen er etablert som en underjordisk parkeringskjeller bestdende av
biloppstillingsplasser, sykkelparkering og tekniske rom.

Samtlige Boligseksjoner har evigvarende rett til bruk av sykkelparkering i
Parkeringseiendommen. De evigvarende bruksrettighetene, som ogsa regulerer ansvaret for
drift, vedlikehold og utskiftning mv., er regulert i separate avtaler med eier av
Parkeringseiendommen og den enkelte Boligseksjon. Boligseksjonenes bruksrettigheter til



sykkelparkering er tinglyst pa Parkeringseiendommen.

For Boligseksjoner som er solgt med tilhgrende biloppstillingsplass(er), er eksklusive og
evigvarende bruksrettighet(er), som ogsa regulerer ansvar for drift, vedlikehold og utskiftning
mv., regulert i separate avtaler med eier av Parkeringseiendommen. Boligseksjonenes
bruksretter er tinglyst pa Parkeringseiendommen.

Biloppstillingsplassene kan leies ut, men eierne av Boligseksjonene skal ha fortrinnsrett til leie
pa markedsmessige vilkar. Utleie av biloppstillingsplass(er) til en tredjepart som ikke er eier
av en Boligseksjon i Eiendommen, ma meldes skriftlig til Sameiets styre og forretningsfgrer for
registrering. Ved utleie av biloppstillingsplassen(e) plikter Seksjonseier a pase at leietaker er
kjent med og overholder Seksjonseiers forpliktelser overfor eier av Parkeringseiendommen,
sa vel som Sameiets vedtekter, ordensregler, samt vedtak fattet av arsmgtet og styret i den
grad de gjelder biloppstillingsplassen(e).

Boligseksjonene plikter a dekke en forholdsmessig andel av kostnadene til drift, vedlikehold
og utskiftninger i Parkeringseiendommen. Kostnadene fastsettes arlig av eier av
Parkeringseiendommen basert pa selvkostprinsippet, og kreves inn sammen med
felleskostnadene i Sameiet, jf. ogsa vedtektenes punkt 4.

Tilrettelagte parkeringsplasser, markert med HC-symbol pa bilag 3 til vedtektene, er
forbeholdt Sameiets beboere som pa grunn av nedsatt funksjonsevne har et dokumentert
behov for tilrettelagt plass, HC-plass. Disse beboerne har krav pa a fa tilgang til plassen mot et
midlertidig bytte av egen parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare der seksjonseieren med
nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i Parkeringseiendommen.
Retten gjelder sa lenge beboeren har et dokumentert behov. Plassen byttes tilbake ved salg
av seksjonen.

13. MISLIGHOLD - PALEGG OM SALG - TVANGSFRAVIKELSE

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende 3 selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 8 kreve seksjonen solgt. Palegget om salg
skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke
er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er
mottatt.

Medfgrer seksjonseierens oppf@rsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
Eiendommen eller er seksjonseierens oppf@rsel til alvorlig plage eller sjenanse for
Eiendommens gvrige brukere, kan Sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. lov om eierseksjoner § 39.

14. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For gvrig gjelder bestemmelsene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65.
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1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

2.1.

2.2.
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2.4.

2.5.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

HUSORDENSREGLER FOR SOMMERROKVARTALET BOLIGSAMEIE

(Fastsatt i forbindelse med opprettelse av sameiet)
INNLEDNING
Ordensreglenes formal er & skape et godt miljg for beboerne i sameiet.
Ordensreglene gjelder for alle beboere i sameiet og eventuelle leietakere.
Seksjonseier er ansvarlig for & videreformidle husordensregler til leietakere ved utleie.

Styret har fullmakt til & pase at husordensreglene overholdes, og kan pa sameiets vegne
gripe inn ved overtredelser.

Husordensreglene skal anses som en del av vedtektene.
FELLESAREAL

Det er ikke tillatt & sette fra seg gjenstander i fellesarealer. Slike gjenstander kan bli
fjernet uten varsel.

Sykler og el-sykler skal plasseres i omrade i kjelleren avsatt til sykkelparkering eller i egen
bod. El-sykler kan ikke lades andre steder enn pa anvist plass innenfor omrade avsatt til
sykkelparkering i kjeller.

Aktiviteter som kan fgre til tilgrising av fellesareal er ikke tillatt.
Alle postkasser skal ha enhetlige postkasseskilt.

Vedlikehold/opprustning av fellesarealer er en felles forpliktelse og styret organiserer
derfor dugnader ved behov.

TERRASSER/BALKONGER OG FASADE

Det ma ikke settes eller henges opp gjenstander som kan vaere til sjenanse, eller som kan
falle ned fra terrassene/balkongene. Blomsterkasser ma plasseres pa innsiden av
terrassene/balkongene.

Det er ikke tillatt @ endre pa terrassers/balkongers utseende, herunder sette opp
levegger eller andre installasjoner uten forutgaende godkjenning fra styret. Beplantning
ma ikke overstige 120 cm i hgyde.

Det er kun lov til & grille med elektrisk grill pa uteomrade seksjonseieren har enerett til sa
sant dette blir gjort i henhold til brannforskrifter.

Beboerne plikter a fjerne sng og is fra terrassen. Hvis dette ikke utfgres, kan seksjonseier
bli ansvarlig for eventuell skade.

RO OG ORDEN



4.1.

4.2.

4.3.

4.4

5.1.

5.2.

5.3.

6.1.

6.2.

6.3.

7.1.

7.2.

Det skal veere ro i boligseksjonene fra kl. 23.00. Fra kl. 23.00 til kl. 06.00 ma beboerne
vise seerlig hensynsfullhet.

Dersom det skal arrangeres selskap/sammenkomster som kan sjenere beboere ma dette
varsles i god tid.

Handverksmessige arbeider innenfor egen leilighet skal bare skje i kortere perioder og i
tiden mellom kl. 08.00 —21.00 pa hverdager, og pa lgrdager og helligdager i tiden
mellom kl. 10.00 — 16.00. Ved ngdvendig arbeid utenfor disse tider skal naboer gis
melding om dette i god tid og det skal vises saerlig hensyn ved utfgrelsen av arbeidene.

Det skal veere ro pa uteomradene fra kl. 21.00.

HUSDYR

Seksjonseier plikter & pase at husdyr ikke sjenerer andre beboere.
Hund skal alltid fgres i band pa sameiets fellesarealer.

Det er forbudt 8 mate fugler og ville dyr, da dette kan tiltrekke skadedyr som rotter og
mus.

SOPPEL

Husholdningsavfall: Alt sgppel skal pakkes godt inn, emballeres i hele poser knyttet med
dobbel knute, og kastes i sgppelcontainer/sjakt. Se til at posen ikke er for tung og
stgrrelsesmessig passer i hullet/sgppelcontaineren uten bruk av makt. Det ma ikke kastes
spesialavfall i sgppelsjaktene/containerne. Matavfall skal i grénne poser med dobbel
knute. Posene ma ikke fylles for fulle, da disse lett blir for tunge. Plastavfall sorteres i bla
pose med dobbel knute.

Papiravfall: Papiravfall skal kastes i sjakt/s@ppelcontainer merket med "Papir". Stgrre
papiresker og kartonger ma deles slik at de ikke sitter fast i
sgppelsjakten/containerapningen.

@vrig avfall: Alt gvrig avfall, herunder glass og farlig avfall, skal av den enkelte beboer
enten bringes til neermeste miljgstasjon, eller til kommunens gjenvinningsstasjon.

MELDEPLIKT

Beboere plikter a underrette styret om lekkasjer, skader, mangler o.l., slik at skadenes
omfang kan begrenses og utbedringer foretas sa raskt som mulig. Alle beboere
oppfordres til 3 holde gye med fasade utenfor egen bolig, henholdsvis ved inngangsparti
og terrasser. Ved oppdagelse av eventuelle forandringer i fasaden, ma styret kontaktes
omgaende.

Ved innbrudd eller tyveri bes det om at beboer melder ifra til styret. Ved eventuell
forsikringssak meldes det ogsa fra til politiet og forsikringsselskapet.
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Tap av ngkler til hoveddgrer skal meldes til styret omgaende.
BRUK AV FELLESAREAL PA TAKTERRASSEN

Ved bruk av fellesareal pa takterrassen er den enkelte pliktig til 8 holde plassen i orden.
Det er ikke tillatt a lagre/etterlate private mgbler eller andre ting pa takterrassens
fellesarealer. Slike gjenstander kan bli fjernet uten varsel. Felles solstoler, puter mv. skal
plasseres pa anvist sted etter bruk.

Beboerne kan bruke sameiets fellesareal pa takterrassen til mindre private
arrangementer. Sgknad om dette ma sendes til styret i rimelig tid.

Ved bruk av takterrassen ma det vises hensyn til andre brukere av terrassen. Det ma ogsa
tas hensyn til at st@y fra takterrassen kan vaere sjenerende for boliger i naerheten.

Sma barn kan ikke oppholde seg pa takterrassen uten tilsyn av voksne.
Grilling pa takterrassen er kun tillatt ved bruk av elektrisk grill.
Det skal veere ro pa takterrassen fra kl. 23.00.

Skal man ha selskap/sammenkomster som kan sjenere beboere ma dette varsles i god
tid.

Alt sgppel skal medbringes nar man forlater taket.

Vedlikehold/opprustning av takterrassens fellesarealer er en felles forpliktelse, jf. dog
begrensninger i sameiets vedtekter, og styret organiserer derfor dugnader ved behov.

Beboere plikter a underrette styret om skader, mangler o.l. slik at skadenes omfang kan
begrenses og utbedringer foretas sa raskt som mulig.

BOD

Hver boligseksjon har anvist egen bod som tilleggsdel. Seksjonseiere/brukere kan ikke
benytte andre boder enn det som er anvist til den aktuelle boligseksjonen, uavhengig av
om andre boder star ledige.

Det er ikke tillatt 3 oppbevare brennbart materiale i boder, som eksempelvis drivstoff
eller propan/gass.

Det ikke er lov a stable/lagre gjenstander i en radius pa 50 cm fra sprinklerhoder.
Det er ikke tillatt a koble seg til det elektriske anlegget i bodene.
Fuktsensitive eiendeler bgr ikke lagres i bodene.

BRUK AV SEKSJONENE

Det ma ikke brukes noen form for kjemisk avigpsapner, da dette taerer pa plastrgrene.



10.2. Den enkelte seksjonseier/bruker har ansvaret for at brannvernutstyret i seksjonene
fungerer til enhver tid. Seksjonseierne/brukerne plikter & gjgre seg kjent med
branninstrukser, remningsveier, bruk av brannslokkingsutstyr mv.

11. REAKSJONER VED BRUDD PA HUSORDENSREGLENE

11.1. Seksjonseier er erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som fglge av
overtredelse av husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Seksjonseier er
ogsa ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt av seksjonseierens
husstand/leietaker eller andre personer som seksjonseieren har gitt adgang til
eiendommen for gvrig.

11.2. Ved gjentatte brudd pa husordensregler vil det bli sendt ut skriftlig advarsel til eier av
seksjonen med minst én maneds frist til a rette opp de paklagede forhold.

11.3. Brudd pa husordensreglene kan fgre til palegg om salg av seksjonen etter
eierseksjonsloven § 38 hvis det innebzerer at en seksjonseier til tross for advarsel
vesentlig misligholder sine plikter.

11.4. Dersom seksjonseierens/beboerens oppfarsel medfgrer fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller oppf@rselen er til alvorlig plage eller sjenanse
for eiendommens @vrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i eierseksjonsloven § 39.



Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling
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Velkommen til arsmgte i SOMMERROKVARTALET BOLIGSAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 12. mai kl. 09:00 og lukker 15. mai kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/2052

Hvordan deltar du digitalt?

* Dufaren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved a ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gijennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

 Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgotet?
¢ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitne

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Arsrapport og &rsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SOMMERROKVARTALET BOLIGSAMEIE
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak
Sondre K Steigen er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av en eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Tomm Fjellberg er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
3avil4



b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. Styrets arbeid styrearet 2024.pdf
2. Arsregnskap 2024 .pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 158 000,-.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 158 000,-.

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Alle naveerende styremedlemmer stiller til gjenvalg. | tillegg utvides styret med ett nytt medlem, Christian
Johansen, som har meldt sitt kandidatur.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

+ Josefine Mathilde Hgeg Serensen

Naveerende leder stiller til gjenvalg.

Valg av 3 styremedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Christian Johansen
Nytt medlem.
* Ole-Martin Rognerud
Naveerende medlem stiller til gjenvalg.

* Tomm Fjellberg

4 av 14



Néaveerende medlem stiller til gjenvalg.

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

* Ann-Helen Hagh

Naveerende vara stiller til gjenvalg.

5avi14



Styrets arbeid styrearet 2024/2025
| styrearet 2024/2025 har styret i Sommerrokvartalet Boligsameie avholdt 6 mgter

| tillegg har vi hyppig kommunikasjon og godt samarbeid over e-post og telefon. Administrative
oppgaver slik som godkjennelse av faktura, dialog med leverandgrer og oppdatering til eiere via
Vibbo gjares fortlapende.

Drift av sameiet

Styret har hatt fokus pa a sikre en god og effektiv drift av sameiet. Seerlig har vi sett pa
samarbeidet med Sommerro Drift og hotellet. Styret har ngye gjennomgatt felleskostnadene vi
deler med driftsselskapet og hotellet, samt sikkerstilt at vi mottar underbilag pa alt som bli
viderefakturert til sameiet.

Boligsameiets eiendom holdes vedlike gjennom service- og vaktmestertjenester fra Aspelin
Ramm drift. Driftsselskapets tjenester leveres av Tron Nordhaug, som tjener som vaktmester for
Boligsameiets eiendom. Tron har veert tilgjengelig for styret og beboere ved behov.

Styret har ogsa fremforhandlet oppdaterte nabo/beboerfordeler hos Sommerro House (hotellet).
Vi gnsker & opprettholde en god kontakt med hotellet og ser frem til videre dialog gjennom
2025/26.

Styret har ogsa engasjert LPO arkitekter for 8 utarbeide forslag til markiser som star i stil til
resten av bygget og sende sgknad om oppfaring av markiser over eksisterende balkonger.
Seknaden er innvilget, og vi har fatt rammetillatelse fra Plan- og bygningsetaten.

Alle fellesarealer gjennomgas av styret med jevne mellomrom i tillegg til vaktmesters ukentlige
og daglige befaringer.

Arbeid pa felles takterrasse

Gjennom 2024 og deler av 2025 har et veert pagaende arbeider i forbindelse med utbedring av
lekkasje pa taket til Inkognitogata 41. Styret har fulgt opp arbeidet tett og mottatt ukentlig
informasjon fra HENT via utbygger Aspelin Ramm. Arbeidet har tatt noe lenger tid enn fgrst
antatt og planlagt. Men vi ser frem til & apne den felles takterrassen for bruk igjen i uke 20.

Det har veert belastende for alle i sameiet, og spesielt seksjonene i plan 6 i nummer 41. Styret er
glad for feilen er oppdaget, rettet og ser frem til & ta i bruk den felles takterrassen i var og
sommer.

Planer for 2025-2026

Styret er i kontakt med Agaia som drifter grantarealene rundt Sommerrokvartalet. Vi gnsker &
forbedre inngangspartiet pa torget med & velge ut planter og utforming som fungerer godt i
miljget vart.

A bo i Sommerrokvartalet

Styret @nsker 8 bidra til 8 skape et godt bomiljg for alle beboere i Sommerrokvartalet. Vi harer
gjerne fra deg via Vibbo, telefon, e-post eller i heisen. Forslag og innspill tas imot med takk.

| slutten av mai inviterer styret til en offisiell apning av felles takterrasse med servering fra
hotellet. Vi haper s& mange som mulig kan delta. Invitasjon vil bli sendt ut via Vibbo.

Vedlegg 1 6avl4 Styrets arbeid styreéret 2024.pdf
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Uavhengig revisors beretning

Til arsmatet i SOMMERROKVARTALET BOLIGSAMEIE

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til SOMMERROKVARTALET BOLIGSAMEIE.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

« Balanse per 31. desember 2024 - Oppfyller arsregnskapet gjeldende

« Resultatregnskap 2024 lovkrav, og

- Noter til arsregnskapet, herunder et «  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige’ sameiets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2024, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1 av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de
enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.

Penneo Dokumentngkkel: 1BW1F-PCYV4-E8J32-PO3ED-HHNTC-D85PP
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SOMMERROKVARTALET BOLIGSAMEIE

ORG.NR. 930 859 605, KUNDENR. 2052

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3542 208 4814 622 3542 000 3 602 880
Andre inntekter 3 43 654 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 3585862 4814622 3542000 3602 880
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -21 150 0 -14 000 -22 000
Styrehonorar 5 -150 000 0 -150 000 -154 500
Revisjonshonorar 6 -7 565 -13 991 -10 000 -15 000
Forretningsfgrerhonorar -98 770 -109 434 -99 000 -104 000
Konsulenthonorar 7 -127 220 -15 555 -10 000 -100 000
Drift og vedlikehold 8 -661 850 -374 237 -920 000 -1 220000
Forsikringer -188 888 -155 638 -170 000 -205 000
Kommunale avgifter 9 -263 726 -241 951 -529 000 -519 000
Aspelin Ramm Drift AS, f.kostn. 10 -807 500 -1093 750 0 0
Energi/fyring 11 -496 336 -1 063 634 -500 000 -270 000
TV-anlegg/bredband -234 474 -240 849 -225 000 -250 000
Andre driftskostnader 12 -595 761 -146 350 -888 000 -700 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -3653240 -3455388 -3515000 -3559 500
DRIFTSRESULTAT -67 378 1359 234 27 000 43 380
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 13 82 390 19704 0 0
Finanskostnader 14 -1112 -2 335 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 81278 17 369 0 0
ARSRESULTAT 13900 1376603 27 000 43 380
Overfagringer:
Til opptjent egenkapital 13 900 1376 603

Vedlegg 2
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SOMMERROKVARTALET BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 930 859 605, KUNDENR. 2052

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 14 426 55 238
Forskuddsbetalte kostnader 60 142 58 619
Driftskonto OBOS-banken 459 200 1391 079
Sparekonto OBOS-banken 2079860 2007 312
SUM OML@PSMIDLER 2613628 3512248
SUM EIENDELER 2613628 3512248
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 1 390 503 1376 603
SUM EGENKAPITAL 1390503 1376603
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 369 881 128 692
Leverandgrgjeld 171 796 1528 394
Energiavregning 15 681 448 478 559
SUM KORTSIKTIG GJELD 1223125 2135645
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2613628 3512248
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, 29.04.2025
Styret i Sommerrokvartalet Boligsameie
Josefine M. Hgeg Sgrensen Tomm Fjellberg Ole-Martin Rognerud

Vedlegg 2 8avl4 Arsregnskap 2024.pdf



NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader brgk 2 825 856
Felleskostnader lik 330 624
TV/Internett 200 928
Garasje 184 800
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3542 208
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Opprydding kundereskontro 35
Nakler 28 855
Skilt 14 764
SUM ANDRE INNTEKTER 43 654
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -21 150
SUM PERSONALKOSTNADER -21 150

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

Vedlegg 2 9avi4 Arsregnskap 2024.pdf



NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 150 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 9 145, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 7 565.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -15 347
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -3 715
LPO Ariktekter AS -108 158
SUM KONSULENTHONORAR -127 220
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -81 259
Drift/vedlikehold VVS -41 720
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -130 866
Drift/vedlikehold heisanlegg -277 695
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -97 138
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -33 171
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -661 850
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Renovasjonsavgift -263 726
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -263 726
NOTE: 10

ASPELIN RAMM AS, FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2024 -807 500
SUM ASPELIN RAMM AS, FELLESKOSTNADER -807 500
NOTE: 11

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -435 763
Fjernvarme, umalt 2023 -60 573
SUM ENERGI / FYRING -496 336
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NOTE: 12
ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Vaktmestertjenester -247 280
Renhold ved firmaer -315 786
Andre fremmede tjenester -20 266
Andre kostnader tillitsvalgte -9 145
Andre kontorkostnader -300
Bank- og kortgebyr -2 982
@reavrunding -2
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -595 761
NOTE: 13

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 3046
Renter av sparekonto i OBOS-banken 72 548
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 6 796
SUM FINANSINNTEKTER 82 390
NOTE: 14

FINANSKOSTNADER

Renter pa leverandgrgjeld -1112
SUM FINANSKOSTNADER -1112
NOTE: 15

ENERGIAVREGNING 01.01.24 - 31.12.2024
INNTEKTER FIERNVARME OG KJGLING

Forskuddsinnbetalinger -1 358 280
SUM INNTEKTER -1 358 280
KOSTNADER

Techem 65 541
Fjernvarme 611 291
SUM KOSTNADER 676 832
SUM ENERGIAVREGNING -681 448

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de Igpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmote 2025

Det ordineere arsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 12.05.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 15.05.25
Selskapsnummer: 2052 Selskapsnavn: SOMMERROKVARTALET BOLIGSAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Sondre K Steigen er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitne

Tomm Fjellberg er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mateinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot
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Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjarelse settes til 158 000,-.

|:| For
[] Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)

[] Josefine Mathilde Hgeg Sgrensen
Styremedlem (kun 3 skal velges)

[ ] Christian Johansen

[] Ole-Martin Rognerud

|:| Tomm Fjellberg

Varamedlem (kun 1 skal velges)

|:| Ann-Helen Hagh
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D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til arsmete 2024 for Sommerrokvartalet Boligsameie

Organisasjonsnummer: 930859605
Mgtet ble gjennomfgrt heldigitalt fra 5. mai kl. 09:00 til 8. mai kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 25.

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sgrger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fores protokoll. Hvis
ikke arsmetet velger en mateleder eller forslatte moteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Josefine M. Hgeg Sgrensener valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 20
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 5
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak:
Cecilie Wetlesen Borge og Agnes Bergo er valgt.

«~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 20
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 5
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

«~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 22
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 3

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap

Transaksjon 09222115557517040221 Signert JMHS, CWB, AB




a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

«~, Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 21
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 4

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 150.000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr 150.000,-

«~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 15
Antall stemmer mot vedtaket: 6
Antall blanke stemmer: 4

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Valg av tillitsvalgte

Styret velges frem til ordinaert arsmgte 2025.

Innstilling
Sittende styre som ble valgt under ekstraordingert arsmete 2023 stiller igjen til valg.

Styreleder (1 ar)

Falgende ble valgt:
Josefine Mathilde Hgeg Sarensen (18 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Josefine Mathilde Hoeg Sgrensen

Styremedlem (1 ar)

Falgende ble valgt:

Tomm Fjellberg (18 stemmer)
Ole-Martin Rognerud (18 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Tomm Fjellberg
Ole-Martin Rognerud

Varamedlem (1 ar)
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Falgende ble valgt:
Ann-Helen Hagh (18 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Ann-Helen Hagh

Signert JMHS, CWB, AB

Transaksjon 09222115557517040221




Verifikasjon
Transaksjon 09222115557517040221

Dokument

2052 Sommerrokvartalet Boligsameie 05.05.2024
forelgpig protokoll.

Hoveddokument

3 sider

Initiert pa 2024-05-08 12:22:47 CEST (+0200) av Atle
Gulpinar (AG)

Ferdigstilt den 2024-05-08 12:56:06 CEST (+0200)

Initiativtaker

Atle Gulpinar (AG)

OBOS Eiendomsforvaltning AS
Organisasjonsnr. 934 261 585
atle.gulpinar@obos.no

+4790665369
Underskriverne
Josefine M Hgeg Sgrensen (JMHS) Cecilie Wetlesen Borge (CWB)
Signert 2024-05-08 12:24:49 CEST (+0200) Signert 2024-05-08 12:24:38 CEST (+0200)
Agnes Bergo (AB)

Signert 2024-05-08 12:56:06 CEST (+0200)

Denne verifiseringen ble utstedt av Scrive. Informasjon i kursiv har blitt verifisert trygt av Scrive. For mer
informasjon/bevis som angar dette dokumentet, se de skjulte vedleggene. Bruk en PDF-leser, som Adobe
Reader, som kan vise skjulte vedlegg for a se vedleggene. Vennligst merk at hvis du skriver ut dokumentet,
kan ikke en utskrevet kopi verifiseres som original i henhold til bestemmelsene nedenfor, og at en enkel
utskrift vil veere uten innholdet i de skjulte vedleggene. Den digitale signeringsprosessen (elektronisk
forsegling) garanterer at dokumentet og de skjulte vedleggene er originale, og dette kan dokumenteres
matematisk og uavhengig av Scrive. Scrive tilbyr ogsa en tjeneste som lar deg automatisk verifisere at
dokumentet er originalt pa: https://scrive.com/verify
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Plan- og bygningsetaten

HENT AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler:

Kaja Heir Senstad 201805990 - 404 Edvard Bondi Knowles
Oppgis alltid ved
henvendelse

Adresse:

SOMMERROGATA 1 -

Eiendom: 213/71/0/0

INKOGNITOGATA 37 - 49

Tiltakshaver: SOMMERROGATEN UTVIKLING AS Sgker:

Tiltakstype:

Blokk/bygard/terrassehus

HENT AS
Tiltaksart: Oppforing

Oslo

Dato: 16.01.2024

Ferdigattest - Sommerrogata 1 - Inkognitogata 37 - 49

Plan- og bygningsetaten godkjenner soknaden om ferdigattest for oppfering av bygg for
hotell, boliger og bevertning, ombygging av vestkantbadet, mottatt 30.10.2023.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven

(pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. P4 dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Felgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201805990

Beskrivelse
Oversiktsplan landskap
Landskapsplan
Takplan landskap
Snitt-tegninger landskap
Fasader portrom
Situasjonsplan_ny_situasjon
Hgyde_under_broforbindelse
Fasader nordre tarn

Plan- og bygningsetaten
Oslo kommune

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom

Tegningsnr
L.10-001
L.10-002
L.10-003

A40_08

A10_01

F32
A-FA-SG1-200-005

Bespksadresse:

Vahls gate 1, 0187 Oslo
Postadresse:

Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo

Dato PBE-id
30.11.2018|10/45
30.11.2018|10/46
30.11.2018|10/47

10/48
03.12.201810/78
18.02.2019 22/17

22/18
19.06.2020171/6

Sentralbord: +47 21 80 21 80
Kundesenteret: +47 23 49 10 00

postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA



Saksnr.: 201805990-404

Fasader midtbygning og rotunde
Fasade nordgst og nordVest
Plan underetasje

Plan O etasje

Plan 1 etasje

Plan 2 etasje

Plan 3 etasje

Plan 4 etasje

Plan 5 etasje

Plan 6 etasje

Plan 7 etasje

Plan 8 etasje

Plan 10 etasje

Snitt

Fasader vestre tarn

Fasader lysgard

Fasade frontbygg og ostflgy
Fasade frontbygning med bakfasader
Fasader Inkognitogata 37
Fasader gstre flgy

Snitt D, E og J- Lysgard
Snitt F og G - Lysgard

Snitt K og L - Lysgard
Oppriss - Lysgard

Lysgdrd endring av hgyder
Sommerrohage

Lysgard

A-FA-SG1-200-008
A40_21
A-PL-SG1-200-U10
A-PL-SG1-200-000
A-PL-SG1-200-010
A-PL-SG1-200-020
A-PL-SG1-200-030
A-PL-SG1-200-040
A-PL-SG1-200-050
A-PL-SG1-200-060
A-PL-SG1-200-070
A-PL-SG1-200-080
A-PL-SG1-200-100
A-SN-SG1-200-001
A-FA-SG1-200-006
A-FA-SG1-200-007
A40_20
A-FA-SG1-200-002
A-FA-SG1-200-003
A-FA-SG1-200-004

L-SN-SG1-760-03 Snitt D E og J

Side2av3

19.06.2020171/7
19.06.2020171/8
11.03.2021 197/5
11.03.2021 197/6
11.03.2021197/7
11.03.2021 197/8
11.03.2021 197/9
11.03.2021 197/10
11.03.2021197/11
11.03.2021197/12
11.03.2021 197/13
11.03.2021/197/14
11.03.2021 197/16
11.03.2021 197/17
11.03.2021 197/18
11.03.2021 197/19
11.03.2021 197/20
16.03.2021 197/21
16.03.2021 197/22
11.03.2021 197/23

27.10.2021 244/16

-SN-SG1-760-04 Snitt F og G- Sg  27.10.2021 244/17
L-SN-SG1-760-06 Snitt K og L- S 27.10.2021 244/18
L-SN-SG1-760-07 Oppriss mur- Sg27.10.2021 244/19

L.10-002

30.11.2021 244/20
244/24
244/26

L-PL-SG1-760-06
Landskapsplan gst L-PL-SG1-760-02
Plan 9 A-PL-SG1-200-090

07.06.2022 283/7
26.10.2021 283/8
09.05.2022 286/5

Landskapsplan Inkognito plass

Klagefristen er tre uker

Det er mulig 8 klage pé vedtaket. Fristen for 8 klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et spksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.
§27b. Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/



https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
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Vennlig hilsen

Edvard Bondi Knowles - saksbehandler

Jorgen Ekseth Lundsaunet - for enhetsleder Hildegunn Ohren
avdeling for byggeprosjekter

tett by vest

Kopi til:
SOMMERROGATEN UTVIKLING AS, c/o Aspelin Ramm Eiendom AS, Postboks 389 Sentrum, 0102
OSLO
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ERKLZRING OM BRUKSRETT TIL BIL- OG SYKKELPARKERING

Som eier og hjemmelshaver til gnr. 213 bnr. 458 (Parkeringseiendommen) og gnr. 213 bnr. 457 snr. 1-56
(Boligeiendommen), begge i Oslo kommune, gir Sommerrogaten Utvikling AS, org.nr. 915 149 375,
folgende rettigheter og forpliktelser til den som til enhver tid er eier av gnr. 213 bnr. 457 snr. 54 i Oslo
kommune (Seksjonseier):

& BRUKSRETT TIL BILOPPSTILLINGSPLASS

Seksjonseier skal ha eksklusiv bruksrett til 1 biloppstillingsplass(er) i Parkeringseiendommen, som markert
med gult pa kart inntatt som vedlegg 1 til erkleeringen (heretter benevnt Parkeringsrettigheten).
Seksjonseiers biloppstillingsplass(er) er nummerert plass nr. 48. Parkeringsrettigheten er evigvarende og
vederlagsfri.

Seksjonseier plikter a fglge de vedtekter og ordensregler som til enhver tid gjelder for
Parkeringseiendommen.

Seksjonseier skal dekke en forholdsmessig andel av kostnadene forbundet med drift, vedlikehold,
reparasjon og utskiftning av Parkeringseiendommen. Kostnadene fastsettes arlig av eieren av
Parkeringseiendommen basert pa selvkostprinsippet. Kostnadene kreves inn sammen med
felleskostnadene i eierseksjonssameiet etablert pa gnr. 213 bnr. 457 i Oslo kommune (Sameiet), som
deretter foretar felles innbetalinger til eier av Parkeringseiendommen. Det er tilrettelagt for lading av el-
biler innenfor rammen av gjeldende forskrifter. Strgmforbruk og administrasjon for bruk av ladere dekkes
fullt ut av Seksjonseier.

Parkeringsrettigheten kan kun overdras sammen med Seksjonen eller til annen seksjonseier i Sameiet, og
Seksjonseier har saledes ikke adgang til 3 overdra Parkeringsrettigheten til tredjepersoner utover dette.
Ved overdragelse av Parkeringsrettigheten plikter Seksjonseier a informere eier av Parkeringseiendommen
og Sameiets forretningsfgrer.

Seksjonseier har rett til a leie ut biloppstillingsplassen(e), men slik at gvrige seksjonseiere i Sameiet har
fortrinnsrett til leie av biloppstillingsplassen(e) pa markedsmessige vilkar. Utleie av biloppstillingsplass til
tredjepersoner som ikke er seksjonseier i Sameiet, ma meldes skriftlig til Sameiets styre og Sameiets
forretningsfgrer for registrering. Ved utleie av biloppstillingsplassen(e) plikter Seksjonseier a pase at
leietaker er kjent med og overholder Seksjonseiers forpliktelser overfor eier av Parkeringseiendommen.

Seksjonseier har rett til 3 midlertidig bytte biloppstillingsplass til annen tilrettelagt biloppstillingsplass
markert med HC-symbol i Parkeringseiendommen. Bytteretten gjelder kun sa langt det fremlegges
dokumentasjon pa at en av hustandsmedlemmene i seksjonen har behov for tilrettelagt plass som fglge av
nedsatt funksjonsevne. Biloppstillingsplassen byttes tilbake ved salg av seksjonen.

TR

Doknr: 1236431 T.mglyst
STATENS KARTVERK
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2 BRUKSRETT TIL SYKKELPARKERING

Seksjonseier skal ha evigvarende og vederlagsfri bruksrett til totalt 3 plasser i de to bodene for
sykkelparkering i Parkeringseiendommen, som er markert med gult og oransje pa kart inntatt som vedlegg
2 til erkleeringen.

For denne bruksretten skal Seksjonseier dekke en forholdsmessig andel av kostnadene forbundet med drift,
vedlikehold, reparasjon og utskiftning av sykkelparkeringen pa Parkeringseiendommen pa samme mate
som angitt i erklaeringens punkt 1 tredje avsnitt.

3 TINGLYSING

Denne erklaeringen skal tinglyses som heftelse pa gnr. 213 bnr. 457 snr. 54 og gnr. 213 bnr. 458 i
Oslo kommune.

4 VEDLEGG
Som vedlegg til denne erklzaeringen fglger:

1. Kart som viser biloppstillingsplassen(e)s plassering i Parkeringseiendommen
2. Kart som viser sykkelparkeringen i Parkeringseiendommen

Side2av3
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Sted: 6}0 / dato: OZS'//O ,ﬂ

for Sommerrogaten Utvikling AS,

org.nr. 915 149 375

e (U A,

s ———

Mona Amalie Aarebrot Tangen, Christopher Utne,

styremedlem styremedlem

Dokumentet kan tingl

for/DNB\} om AS

yses

0. Cen

Rett kopi bekreftes
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ERKLZARING

Sommerrogaten Utvikling AS, org.nr. 915 149 375, er eier og hjemmelshaver til gnr. 213 bnr. 71
(Naeringseiendommen), gnr. 213 bnr. 457 snr. 1 — 56 (hhv. Boligeiendommen og Seksjonene i
Boligeiendommen) og gnr. 213 bnr. 458 (Parkeringseiendommen), alle i Oslo kommune.

Nzeringseiendommen og Parkeringseiendommen er i felleskap benevnt Eiendommene. Eiendommene og
Boligeiendommen er i felleskap benevnt Sommerrokvartalet.

Ved denne erklaeringen gis de som til enhver tid er eier av Seksjonene i Boligeiendommen fglgende
forpliktelser overfor de som til enhver tid er eier av Eiendommene:

i | PLIKT TIL A BIDRA TIL DRIFT, VEDLIKEHOLD, REPARASJON OG UTSKIFTNING PA EIENDOMMENE

Eier av Seksjonene pa Boligeiendommen plikter 3 dekke en andel pa 5842/30407 av kostnadene forbundet
med drift, vedlikehold, reparasjon og utskiftning (heretter benevnt Tjenestene) av den felles
infrastrukturen i Sommerrokvartalet (heretter benevnt Infrastrukturen). Drift, vedlikehold, reparasjon og
utskiftning av Infrastrukturen skal ha den kvalitet og omfang som eier av Eiendommene finner
hensiktsmessig. Tjenestene omfatter eksempelvis renhold, vedlikehold av heis og ventilasjon, fjernvarme,
grontanlegg, fiber med videre.

Kostnadene kreves inn sammen med felleskostnadene i eierseksjonssameiet som er etablert pa
Boligeiendommen, som deretter foretar felles innbetalinger til eier av Eiendommene eller den
vedkommende utpeker.

2 TINGLYSING

Denne erklaeringen skal tinglyses som heftelse pa gnr. 213 bnr. 71, gnr. 213 bnr. 457 snr. 1 — 56 og gnr. 213

AR

Doknr: 4 Tingl
STATENS RARTVERK NOlyst: 01.11.2022

Rett kopi/gjenpart bekreftes

Zha[aymur

Eiendomsmegler
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for Sommerrogaten Utvikling AS,
org.nr. 915 149 375
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Mona Amalie Aarebrot Tangen, Christopher Utne,
styremedlem styremedlem
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Spknad om seksjonering
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éﬁ% %%«u}w Kl?%w%%wmu.

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)
Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.
Kommunens navn Kommunens adresse = -
(, RU wNe
Oslo, Plan- og bygningsetaten | Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo 4cq .1 7 7 If’ 2
1. Opplysninger om innsenderen
Feltet skal fylles ut av den som sender inn spknaden til kommunen. Dette kan vaere den som eler eiend (h} Ish ), men ogsa en advokat
eller annen med fullmakt fra hj Ish (e).
Navn Fgdselsnr./Org.nr E-postadresse
Sommerrogaten Utvikling AS 915 149 375
Adresse P P d Telefonnummer
Vulkan 16 0178 Oslo
2. Opplysninger om elendommen
K . | K navn Gardsnr. Bruksnr, Festenr.
0301 Oslo 213 457
3. Hvem eier/fester elendommen? (Hjemmelshaver(e)
Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierande! (oppgis
] som brok)
915149 375 Sommerrogaten Utvikling AS 1/1
4. Spknad (#nsket oppdeling av eiendommen)
Eiend spkes oppdelt i eierseksj slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiend @nskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pa seknadens siste side.
Seksjors- | Seksjanens forml Samelebrak (tefler) Tilleggsareal
B = Boli ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen | B8 = tilleggsareal i bygning
N = naringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmadlingsforretning)
SB = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naering
S.nr | For- | Brpk Tilleggs- §S.nr | For- | Brgk Tilleggs- JS.nr | For- | Brek Tilleggs- §S.nr | For- | Brak Tilleggs- §S.nr | For- | Brok Tilieggs-
mél | (telier) | areal ml |{tetier) |areal m | celier) | areal m3l | feller) | areal mai | (teller) | areal
1]e|4z | B |3]el45 | b Isle|5 | 6170|159 | & |83 | B
2 [e|4g | % |ua|e |45 | % 6|8 |20 | ¥ 38| B |12/ | ™ [s0[B[45 | B
alsljos | B is|e |34 | O 7] e 43 B [39]8isa | & I51]8 43 A
a [BJ45 | D Jis|B |5 W |28]| 8 |4 \<4081w%l5287‘/ b
s [8l45 | ¥ |17 8141 B J2o] 8|43 v Ja1] B |237 s3le [¢2 |
68|54 B |is] 8[43 % J30] 803 42| B | 44 b [54]8 | 7! B
AR » |1s| B [17¢6 3 s1]e |70 3|8 l¢z | Bss|e 43 H_
slelgs | & Jolefi4l | Bl2]efg2 | @ Jaa[e|us | Bfse[e|gy | B |
EREA |3218}?b%338%_ﬁ45643 Bl
108 |42z ¥ [22] 8 [14) 3] B | 4g 0 fsslelgo | B8
ulel4g | 3 Ja|s 342 | .') s|e )54 1 R Jaz|B |52 ' B3
12| B | 0% B J2a] B [loz % _J3sl e lizi 8 Js8| B |45 & |0
Sum tellere/ qﬂo& Nevner | Yqo€
/"'/)
= Mk 4 U
Fastsatt av Kc i- og moderniseringsd med hjemmel | forskrift
Sidel1av4
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5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal spker kun gi opplysninger om dok som er ngdvendige for at seksjoneringen skal kunne tingly for eksempel dok som
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler

6. Egenerkizring om at vilkirene i elerseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklerer at:

a) E hver seksjonseier har enerett til 3 bruke en bruksenhet

b) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboelendom eller fra egen tilleggsdel

c) IX] det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 4 sikre det antallet parkeringsplasser som fgiger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

d) IX] seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

e) seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kammunen med samtykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkdret

f) [X] det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med arealplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g IX] rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller sgknadspliktige tiltak i eksisterende
bygg

h) E arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,

seksjoneres til fellesareal

i} g det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver{ne) er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaring, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklzring om at lovens tllleg_gsvllkér for seksjonedr! til hollg er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklaerer at:

Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsioven og har kj bad ogwc i for ho
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller

Adel

nav

D boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller
D alle boligene inngdr i en samleseksjon bolig
Y
Dato | rlfxienderens underskrif‘t j C”LLL i
i Res A
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hj | i farskrift
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8. Vedlegg som skal fplge spknaden

a) Situasjonsplan over eiend: som tydelig angir elendommens grenser, omrisset av bebyggeisen og grensene for eventuelle utendgrs
tilleggsdeler som skal innga i bruksenhetene
b) P i over jene i bygni kludert kjeller og loft. P tegningene skal bruksenh arealer og avgrensinger, forslag til

seksjonsmmmer og bruken av de enkelte rom angls tydelig
¢) Sameiets vedtekter

d) Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenhetene har ders tilleggsarea!

e) Dokumentasjon pd at baligseksj oppfyller k til & vaere sel boenheter etter plan- og bygningsloven. Sam regel vil slik
dokumentasjon fremgd av tullatelse etter plan- og bygningsloven, men og;é opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

f}  Samtykke fra rettighetsh hvis det er tinglyst uradighetserklaering som gar ut pa at elendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

g) Dersom deter flere h Ishavere til eiend som skal seksj , skal skj «Fordeling av s deler ved il ing»
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

gSom Ishaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegning med den faktiske planigsning

10. Underskrifter

Sted og dato 07 (/0 Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
d / 25 y

/) -022 / .;u( Mo PIOCESKEC)

Sted og dato m (/() rs underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

\ & —
i Sl CHUSORIGE O TIIE

Sted og datc H‘emmelshavers underslmﬂ Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmeishavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

| Stedogdato Hjemmelshavers underskrift " | Gienta navn med bilokkbokstaver T e

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling
a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendars tilleggsdeler

b) D Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (ma krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for !g fylles ut):

Kommunenr. l Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr, Festenr.
0301 Oslo P\
Dato | Underskrift
Dato 1 innsenderens underskrift
[ L{ 7
Fastsatt av Ki |- og mad: d med hij; | i forskrift
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Vedlegg som skal fpige seknaden

S jonspian over e som tydelig angir elend: enser, av bebyggesen og for ‘e

tifeggsdeler som gt inng3 | bruksenhetene

< 1

ges Over

quﬁ:a*u&ﬂemwm

Samelets vedtekter

Qelier og loft. P3 tegningens skal bruicsenh arealer Of avpr nger, forshag 4

Arvick v oppmdings g dersnm noen Jv bnidcsenhetene har tenders Bheggsarea!

—

& were sehy - mumqwmmﬂam

ok 4 2 baf applylier ke
dokumentasjon freegd av tiateise efter plan- og bygningsioven, men ogsd op fra g

kan tjene som dokumentasjon

eller 3noet doxmeat

Sarstylde fra rettighetshaver hvis det or tinglyst urddighetserikdasdng som gir &t pd at elerdammen &de kan disponeres ower ulern samtykice fra

] det er Sere ch L] som skal selegjoneres, skal ki ¥ a eandcher ved
vediegges.
S. innsendte plantegninger
B som biemmetstiovesie) bekretter /v at de vediagte plantegring med den EAtiske phalgsaingsn
10. Underskrifter
G 1/
V5-22 Mg A Mo CESEOL
Sted o dato @W avers underskrift Grenta o7vn med Elokkboks trvery
\3‘13 -7 E/a ] L/J;vvu/ Cﬂ(&b‘(@ﬁ%‘( O TJc
Sted cg dato Hemmeishavers undersirt Grerts navn med blokkbokstaves
seed g €ato Hjemmmetshavers underskrft Ghenta navn et Elokkbokstaver
Sted on &ato Hiesmanelshavers undersi Sjerta nawn mec Blokkbokstaver
Sted og dato Hemmhovers saderdait A
Steri 0g dato Hemmelshavers sadersia Ggenta navn med bicktholksaver

11. Kommunens sakshehandling

2 [] Xommsinen ar utarbeldet og vediagt monrikkelkart for utesdars uleggsdeter
] mm—iMO—MudeNMM

17. desember 2017 om bruk av standardisert ssknad om seksjonering
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4, Spknad (pnsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.
Eiend spkes i 3] slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor
Seksjons- | Seksjonens formdi Samelebrgk (teller) Tilleggsareal
8 = Boligseksjon (omf; 0gsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal i bygning
N = naringsseksjon av telierne til samtiige seksjoner | sameiet, G = tileggsareal | grunn (krever oppmdlingsforretning)
$B = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn {krever oppmélingsforretning)
SN = samleseksjon naering
S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs: | S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brgk Tilleggs- §S.nr | For- | Brek
mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mél | (teller) areal mal | (teller) areal
61 85 108 133 157
62 86 110 134 158
63 87 111 135 159
64 88 12 136 160
65 89 13 137 161
66 90 114 138 162
67 91 115 139 163
68 92 116 140 164
69 93 117 141 165
70 94 118 142 166
71 95 119 143 167
72 96 120 144 168
73 97 121 145 169
74 98 122 146 170
75 99 123 147 171
76 100 124 148 17
77 101 125 149 173
78 102 126 150 174
79 103 127 151 175
80 104 128 152 176
81 105 129 153 177
82 106 130 154 178
83 107 131 155 179
84 108 132 156 180
Sum tellere] Nevner =
)
Dato I erens undezkrift % W
Fastsatt av Kommunal- og maderniseringsd med hij | i forskrift
Sidedava
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VEDLEGG 2 AV ]G

PLAN- OG BYGNINGSETATEMN
TEKNISK FAGAVDELING

Seksjoneringstype

D Anleggseiendom parkering
[] Fetiesareal

Eiendomsgrense
—— Seksjonsskille

N Anleggseiendom

Parkering

Overflate-
eiendom

Overflate-
eiendom2

Sommerogaten Utvikling AS
clo Aspelin Ramm Eiendom AS
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN
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Seksjoneringstype

D Anleggseiendom parkering
D Fellesareal

e o s mwwﬂaoagﬁﬂzg
— Seksjonsskille

Anleggseiendom
Parkering

Overflate-
eiendom

Overflate-
eiendom2

[

Sommerogaten Utvikling AS
c/o Aspelin Ramm Eiendom AS
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[Emnsonssax ey

Topwm
Plan U3 - Seksjonering bolig
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&
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Seksjoneringstype

[] Anteggseiendom parkering
I Bod- Seksjon bog - ieggdel
D Fellesareal

Eiendomsgrense
Seksjonsskille

Anleggseiendom
Parkering

Overflate-
eiendom

Overflate-
eiendom2

Sommerogaten Utvikling AS
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Plan U1 - Seksjonering bolig
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Seksjoneringstype

[ ] Anleggseiendom parkering
[ Fetiesareal

=== Eiendomsgrense
——— Seksjonsskille

PLAN- OG BYGNINGSETATEM

VEDLEGG_ aw L6
TEKNISK FAGAVDELING

Anleggseiendom
Parkering

Overflate-
eiendom

Overflate-
eiendom2

TILTAKSHAVER

Sommerogaten Utvikling AS
c/o Aspelin Ramm Eiendom AS

o
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Seksjoneringstype
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Eiendomsgrense
——— Seksjonsskille

N Anleggseiendom
Parkering

R Overflate-
eiendom

Overflate-
eiendom2

Sommerogaten Utvikling AS
c/o Aspelin Ramm Eiendom AS
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AREALBEKREFTELSE FOR GNR. 213, BNR. 457

Vi viser til bestilling av 18. mars 2026 for anleggseiendom gnr. 213, bnr. 457.

GNR. 213, BNR. 457

er, ifelge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 11. oktober 2022.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fort i eiendomsregisteret i Oslo, er

1977 m?

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1:500

Eiendommen bestar av 1 teig.
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OSLO KOMMUNE

Reguleringsplan for Sommerrogata 1 og Inkognitogata 37 og

Sommerroparken
Reguleringsbestemmelser
Detaljregulering for gnr/bnr Gnr.213 bnr.414 /Gnr. 213 bnr.71/Gnr. 213. bnr.72 mfl.

Kartnummer OIB- 201603027-1, datert 06.01.2017 og revidert 04.12.2017.

Planens hensikt

Intensjonen med reguleringsplanen med tilhorende bestemmelser er & legge til rette for
etablering av hotell, kontor, bevertning, bad, klubbscene og boliger i eksisterende og ny
bebyggelse for a bidra til utviklingen av et flerfunksjonelt byomrade. Formélet med planen er
samtidig & sikre regulering av bevaringsverdig bebyggelse og interior, samt dpenhet og
grontarealer mot naboeiendommer i nordest.

Bestemmelser til arealformal
1 Bestemmelser for vertikalniva 1
1.1 Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Omradet kan benyttes i tilknytning til underetasjer i tilliggende bygg/byggefelt.

Det tillates innpasset fordroyningsbasseng for overvann.

2 Bestemmelser for vertikalniva 2

2.1 Kombinert bebyggelse og anleggsformal

2.1.1 Utnyttelse

Maks tillatt bruksareal innenfor felt 1 og felt 2 samlet er BRA =27 500 mz, inklusive
bevaringsverdig bebyggelse.

BRA skal regnes uten tillegg for tenkte plan.

Malbare plan som har en himling lavere enn 1,5 m over terrengets gjennomsnittsniva rundt
bygningen, regnes med i bygningens bruksareal med 50 % av planets BRA. Plan som har
himling lavere enn 0,5 m over terrengets gjennomsnittsniva rundt bygningen, regnes ikke med
i bygningens bruksareal.

2.1.2 Plassering og hgyder
Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser, bestemmelsesgrense og maksimale
koteheyder som angitt pa plankartet.

Der byggegrense ikke er vist, er byggegrense lik formélsgrense.

Innenfor bestemmelsesgrense «kjeller» kan det bygges ut til formalsgrensen. Terreng over
kjeller kan ha varierende kotehoyde.

Balkonger og utvendige romningstrapper tillates trukket ut over byggegrense, grenser for
regulerte kotehoyder og innenfor bestemmelsesgrense «utkraging» med inntil 1,7 meter
utenfor fasadeliv. Balkonger mot gnr/bnr 213/224 tillates likevel ikke kraget ut naermere enn 5
meter fra eiendomsgrensen.



Innenfor bestemmelsesgrense «bro» kan det tillates broforbindelse mellom bebyggelsen i felt
1 og felt 2. Fri hoyde under en evt. bro skal vere 4 meter.

For omrader med maksimal kotehoyde under kote 49,0 tillates kotehayde som vist pa
plankartet for 100 % av arealet. Apne rekkverk og andre installasjoner som ikke er del av
malbart BRA kan vurderes plassert over kotehoyden pa plankartet, men skal ikke utgjore mer
enn 10 % av tilherende takflate.

For omrader med maksimal kotehoyde over kote 49,0 skal det innenfor de everste 3,5 meter
av maks kotehoyde kun tillates heis-/trappeoppbygg, tekniske installasjoner,
ventilasjonsanlegg, rom for klimaskjerming pa takterrasser og dpne rekkverk pa tak.
Takoppbygg og installasjoner kan utgjere maksimum 20 % av tilherende takflate.

Innenfor bestemmelsesgrense «rotunde» tillates kotehoyde som vist pa plankartet for 100 %
av arealet.

213 Bruk
Min. 5 700 m* BRA skal avsettes til boligformal beregnet f.o.m plan 0. Boligenheter tillates
bare etablert fra 3. etasje, med egne innganger fra plan 0.

Arealer pa bakkeplan mot torg og gatetun skal for felt 2 i hovedsak ha utadrettede funksjoner
med innganger.

Den enkelte forretningsenhet skal ikke overskride 300 m”.
Det skal sikres innenders varelevering.

2.1.4 Utforming

Ny bebyggelse skal ha hoy arkitektonisk kvalitet og gis et helhetlig uttrykk som gjenspeiler
bygningens plassering og komplettering av et bevaringsverdig bygningsmilje. Skillet mellom
ny og gammel bebyggelse skal fremsta tydelig, og den nye bebyggelsens tilslutning til den
bevaringsverdige bebyggelsen ma tillegges serlig vekt. Materialvalg skal begrunnes ved
innsendelse av rammeseknad.

Takene skal vurderes som del av byens taklandskap og behandles som en del av tiltakets
samlede arkitektoniske uttrykk. Ved nybygg og ombygginger skal tekniske anlegg som
heisoppbygg og ventilasjonsanlegg m.m. integreres i den arkitektoniske utformingen.

Innenfor bestemmelsesgrense rotunde tillates pabygg pa eksisterende bygning. Rotunden skal
gis et helhetlig, gjennomskinnelig uttrykk og stram form. Nederste etasje i pabygget ut mot
Sommerrogata skal trekkes tilbake min 11 meter fra eksisterende gesims.

2.1.5 Bokvalitet og uteoppholdsareal
Omradet skal ha variert leilighetssammensetning med utgangspunkt i:

Maks. 40 % pé 35 - 50 m*
Min. 20 % pa over 80 m’

Felles uteoppholdsareal for boligene skal utgjere minst 16 % av boligens mélbare BRA.
Felles uteareal pa takterrasse kan medregnes i uteoppholdsarealet. Felles utearealer skal
opparbeides for lek og opphold for ulike aldersgrupper og funksjonsniva.



Uteoppholdsareal pa bakken skal ha parkmessig karakter. Min. 15 % av arealet skal vare
gronne arealer, med et vekstlag med minimum 1 m tykkelse. I resterende arealer skal 50 %
vaere permeable overflater. Omradet skal vaere allment tilgjengelig, og utformet med varierte
leke- og oppholdsarealer.

Det skal opparbeides en allment tilgjengelig gangforbindelse fra torget til gatetunet og videre
til regulert friomrade pa gnr/bnr 213/226. Pa grunn av stor hoydeforskjell kreves det ikke at
forbindelsen har universell utforming.

Felles takterrasse

Uteoppholdsareal pa felles takterrasse skal utformes som grenne takhager med variert
utforming, slik at det skapes uterom med attraktive kvaliteter. Min. 20 % av felles takterrasse
skal kunne beplantes, med minimum 40 cm vegetasjonsdekke for robust vegetasjon i ulike
hoyder.

2.1.6 Utomhusplan
Sammen med soknad om rammetillatelse for nybygg skal det innsendes detaljert utomhusplan
i 1:200 (takplan i 1:100) for areal innenfor byggeomradet og for regulert gatetun.

Utomhusplanen skal angi:
- Omsekt tiltak og eventuell eksisterende bebyggelse.

- Eksisterende og planlagt terreng samt terrengtilpasninger

- Arealer for lek og opphold, gangveier og sykkelparkering
- Eksisterende treer som skal bevares/felles og ny vegetasjon
- Tykkelse pa vekstlag og betingelser for beplantning

- Tilgjengelighet for bevegelseshemmede

- Handtering av overvann innenfor omradet.

- Allment tilgjengelig gangvei

Utomhusplan skal godkjennes samtidig med rammetillatelse, og utomhusarealene skal
opparbeides 1 henhold til godkjent utomhusplan. Nar det gis midlertidig brukstillatelse for et
tiltak skal utomhusareal som tilherer tiltaket vaere opparbeidet.

2.1.7 Avkjgrsel
Avkjorsel fra Inkognitogaten skal opprettholdes via gatetunet som vist med pil pa plankartet.

2.1.8 Parkering
Frem til ny parkeringsnorm er vedtatt av bystyret, skal parkering for bil og sykkel
opparbeides etter folgende beregning:

Bil:

- Fra 0,4 til 0,8 plasser pr. 100 m2 bolig

- Fra 5.4 til 9 parkeringsplasser pr. 1000 m2 forretning
- Fra 0,6 til 1,8 parkeringsplasser pr. 10. rom for hotell



- Fra 1,2 til 4,2 parkeringsplasser pr. 1000 m* kontor

- Fra 0 til 0,6 parkeringsplasser per 10 seter for bevertning

- Fra 0 til 1,2 parkeringsplasser pr. 10 arsverk for undervisning

- Fra 1,2 til 4,2 parkeringsplasser pr. 1000 m? offentlig eller privat tjenesteyting

Minst 5 % av parkeringsplassene skal tilrettelegges for personer med funksjonsnedsettelse.
Det skal legges til rette for lading av elbiler i parkeringsanlegget.

Sykkel:

- Fra 3 plasser pr. 100 m” boligkompleks

- Fra 18 plasser pr. 1000 m? BRA for forretning

- Fra 8 plasser pr. 1000 m? for hotell

- Fra 21 plasser pr. 1000 m? for kontor

- Fra 30 plasser pr. 1000 m? for bevertning

- Fra 30 plasser pr. 1000 m” for undervisning

- Fra 21 plasser pr. 1000 m? for offentlig eller privat tjenesteyting

Deretter skal den til enhver tid gjeldende parkeringsnorm gjelde.
For boligene skal min. 80 % av sykkelplassene etableres under terreng.
Eventuelle tiltak knyttet til sambruk av sykkelplasser skal godkjennes ved rammeseoknad.

2.1.9 Miljgfaglige forhold

Stay

Det kan etableres boliger 1 gul og rod sone forutsatt at boliger har minimum en fasade som
vender mot stille side. Halvparten av oppholdsrom og minimum et soverom skal vende mot
stille side.

Stoy pa uteoppholdsareal skal pa seknadstidspunktet tilfredsstille anbefalte grenser i tabell 3 i
retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging T-1442/2016 eller senere vedtatte
retningslinjer som erstatter disse.

Overvann

Lokal og apen overvannshandtering skal i storst mulig grad legges til grunn ved
detaljutforming og prosjektering av tiltaket. Sammen med seknad om rammetillatelse for
nybygg skal det redegjores for handtering av overvann og valg av lesning skal begrunnes.
Dersom valgt losning innebarer péslipp av overvann til kommunal avlepsledning, skal
losningen vaere godkjent av Vann- og avlepsetaten for det gis tillatelse til tiltak.

Etablering av fordreyningsbasseng tillates innenfor felt 1, felt 2 (vertikalniva 1 og 2), torg og
gatetun.

I anleggsfasen tillates ikke fort urenset overvann inn pa kommunens ledningsnett eller til
resipient.

Fjernvarme

Tiltak innenfor omrader som omfattes av konsesjon gitt etter energiloven skal tilknyttes
fjernvarmeanlegget. De til enhver tid gjeldende retningslinjer for bruk av fjernvarme i Oslo
skal legges til grunn.



Kvalitetsprogram for milj@- og energi

Sammen med soknad om rammetillatelse skal det foreligge et kvalitetsprogram for miljo og
energi, jf. kommuneplanens § 9.1. Kvalitetsprogrammet skal redegjore for prosjektets
miljekvalitet og oppfolging av dette med hensyn til transport, energibruk, utslipp,
materialvalg og massehandtering. Programmet skal ogsa beskrive hvordan prosjektets
miljokvalitet skal folges opp i bygge- og anleggsfasen. Plan- og bygningsetaten skal
godkjenne innholdet i programmet.

3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5 nr. 2)
3.1 Kjorevei
Kjoerevei skal vaere offentlig

Det tillates bussoppstillingsplass i kjereveien.

3.2 Fortau

Fortauet skal vare offentlig.

3.3 Torg
Torget skal vaere offentlig.

Det skal tilrettelegges for gaende, med soner til offentlig opphold pa plassen. Det kan tillates
uteservering langs tilstotende fasader.

Det tillates etablert sykkelparkering pa torget.

Eksisterende treer markert i plankartet skal bevares. Det skal plantes to nye treer i forlengelse
av bevart trerekke. Treer som felles skal erstattes av nye treer.

Det skal etableres en sykkeltrasé gjennom omradet fra Henriks Ibsens gate/ Inkognitogata til
Henrik Ibsens gate/ Frognerveien. Sykkeltraséen skal utformes som enveis sykkelfelt i
minimum 2 meters bredde langs Henrik Ibsens gate fra Inkognitogata i ost. Foran
Sommerrogata 1 skal sykkeltraséen ledes over torget, via shared-space-sone med minimum
3,5 meters bredde vestover mot Frognerveien.

Det tillates kjoring for atkomst, varelevering og renovasjon til gnr 213, bnr 415 og 416 og
kjering for beredskaps- og utrykningskjeretoyer.

Kfr. ogséa punkt 4.4 H570 3 Sommerrogata - torg.

3.4 Byggeplan

Sammen med seknad om rammetillatelse skal det sendes inn en byggeplan for offentlige
samferdselsanlegg. Byggeplanen skal godkjennes av Bymiljoetaten for det gis
rammetillatelse.

3.5 Gatetun

Gatetunet skal vere felles for g.nr./b.nr. 213/414, 213/71 og 213/215. Det tillates kjoring for
varelevering, renovasjon, atkomst til parkeringsanlegg og kjering for beredskaps- og
utrykningskjoeretoyer.

Det tillates etablert sykkelparkering i gatetunet.



Gatetunet skal veere allment tilgjengelig og utformes som et shared-space-areal. Det tillates
ikke bilparkering i gatetunet.

Gatetunet skal ha hey kvalitet med innslag av grent og vegetasjon.

Bestemmelser til hensynssoner (pbl. §§ 16-6, 12-7 og 11-8)

4 Bevaring av kulturmiljg

4.1 Kulturmilje — bebyggelse, felles for felt 1 (H570_1) og felt 2 (H570_2)
Bygningene som omfattes av hensynssonene tillates ikke revet, fjernet, flyttet eller tilbygget
safremt ikke annet fremgar av bestemmelsene knyttet til hensynssonen. Bygningenes
eksterior, baerekonstruksjoner og hovedstruktur, samt utvalgte interior med veggfast inventar
som angitt, skal bevares uendret eller fores tilbake til opprinnelig/eldre utforelse i trad med
dokumentasjon og kulturminnefaglig anbefaling. Mindre endringer av fasade,
barekonstruksjoner eller hovedstruktur kan tillates etter seknad, dersom det ikke gar pa
bekostning av bygningenes kulturminnefaglige og estetiske verdier.

Det tillates ikke takoppbygg innenfor hensynssonen. Omfang og utforming av balkonger inn i
hensynssonen skal avklares med Byantikvaren.

Ved restaurering eller reparasjon av eksterieret skal opprinnelige/eldre materialer og
elementer, som vinduer, derer, kledning, taktekking m.m. bevares med sin opprinnelige
plassering. Der verdifulle eldre elementer er tapt skal uttrykk og kvalitet med hensyn til
utforming, materialbruk, farger og utforelse tilbakefores.

Alle soknadspliktige tiltak skal legges frem for Byantikvaren for det gis tillatelse til tiltak.

Dersom bygningene eller deler av bygningene ma rives pa grunn av brann eller annen
uopprettelig skade, tillates det oppfort bebyggelse med samme dimensjoner, hoyder og
plassering.

4.2 Felt 1: H570_1, Inkognitogata 37 med forhage

Hagen skal bevares og beholde sitt historiske preg av beplantet forhage. Det kan tillates
etablert en forbindelse mellom plan 1 i bygningen og hagen. Utforming av forbindelsen skal
godkjennes av Byantikvaren for rammetillatelse kan gis.

Det tillates for ovrig ikke oppforing av nye konstruksjoner, biloppstillingsplass, undergraving
for etablering av kjeller e.l.

Eksisterende tre markert i plankartet skal bevares.

4.3 Felt 2: H570_2, Sommerrogata 1

4.3.1 Frontbygning

Fasade mot nord og tilherende deler av tak tillates bearbeidet og pabygget til kote angitt pa
plankartet. Pabygget pa nordre del av taket skal gis et renskaret og stramt arkitektonisk
uttrykk som videreforer underliggende fasadeliv mot bakgard og kortveggene. Pabygget mot
ostre kortvegg mot Inkognitogata skal vare tilbaketrukket min 2 meter fra takutstikk.

Lyssjakten over sentraltrappen skal viderefores for & gi trappen overlys. Det tillates ikke
etablering av oppholdsareal pa fremre del av takflaten.



Det tillates oppfering av et pabygg (rotunde) med maks. kotehoyde og radius som angitt pa
plankartet, kfr. punkt 2.1.4.

Pa ytre del av eksisterende tak og gesims regulert med kotehayde +49,0 mot Sommerroparken
tillates verken takoppbygg, rekkverk eller andre nye installasjoner.

4.3.2 Midtbygning

Midtbygningen t.o.m. plan 3 med opprinnelig kantine skal bevares iht. punkt 4.1. Bygningen
tillates bygget til pa plan 1-3 og bygget pa fra plan 4. Det tillates forsterking av soyler og
andre konstruktive elementer som ma utfores uten a svekke opplevelsen av sentralhallen og
badet.

Fasade pa plan 0 mot gardsrom skal bevares iht. punkt 4.1 og eksponeres mot det fri.

Pa plan 1 tillates et transparent tilbygg som fundamenteres pa slanke soyler i gardsrommet.
Den eksisterende fasaden viderefores som konstruksjon og skal veere lesbar fra gardsrommet.
Det tillates at eksisterende vindusapninger pa plan 1 utvides ned til gulvplanet.

4.3.3 Ostflgyen

Fasade mot gardsrom opp til gesims over plan 4 skal bevares iht. punkt 4.1. Bygningen tillates
bygget pé og til som angitt pa reguleringskartet. Barekonstruksjonen, utenom trapperom med
tilherende rom og konstruksjoner, skal bevares og inngé i ny bygningsmasse. Det tillates
etablert en passasje pa bakkeplan inn til gardsrommet i sendre del av ostfloyen. Det tillates at
vinduer pa plan 0 mot gardsrom kan utvides ned mot terreng. Utforming av passasjen og
vinduene skal godkjennes av Byantikvaren for rammetillatelse kan gis.

4.3.4 Bevaring av rom og interigr
Folgende rom og interiorer i bygningsanlegget skal bevares iht. punkt 4.1:

- Hovedinngang fra Sommerrogata med tilherende vestibyle. Himling inklusiv lampe og
klokke tilbakefores etter evt. tekniske arbeider over himling.

- Hovedtrapperom inklusiv belysning og glasstak over plan 5.
- Direktorkontor inklusiv vatrom og forverelse plan 3.

- Vestkantbadet inklusiv trapp fra plan 1, sirkelformet vestibyle, svemmehall med
basseng og integrert mosaikk av Per Krogh, garderobeanlegg med skifteavlukker,
romerbad med basseng og garderober, karbadavdeling med garderober. Innredning og
interiordetaljer tillates tilpasset realistisk drift innenfor bevaringsverdienes talegrenser.

- Forgang tilknyttet hovedtrapperom f.o.m. plan 2 t.o.m. plan 5.

- Opprinnelig ekspedisjonshall plan 1. Freske av Per Krogh skal bevares og vare synlig.
Framtidig romforlep skal underbygge og forsterke opplevelsen av kunstverket.

- Opprinnelig kantine plan 3. Takmaleri i 16 felt av Per Krogh skal bevares og vere
synlig. Framtidig romforlep skal underbygge og forsterke opplevelsen av kunstverket.



Tilrettelegging for ny bruk av disse rommene er mulig innenfor bevaringsverdienes
talegrenser, men skal da skje i samrad med Byantikvaren. Avklaringen skal gjores i
forbindelse med forste igangsettingssoknad som omfatter rommene.

Ved rivesoknad skal det gjores en grundig gjennomgang/katalogisering av andre interior- og
bygningselementer med sikte pa gjenbruk i fremtidig prosjekt.

4.3.5 Gardsrom
Gérdsrom skal viderefores som et offentlig tilgjengelig areal med harde overflater. Lystarn
skal bevares men tillattes flyttet i samrad med Byantikvaren.

4.4 H570_3, Sommerrogata - torg

Torget skal holdes apent, og det tillates ikke bygningsmessige tiltak innen omradet eller andre
tiltak som kan bidra til & redusere virkningen av den bevaringsverdige bygningen i miljoet.
Sommerrogata skal fortsatt oppleves som et historisk gatelap.

Deler av torget skal ha et gront preg, og eksisterende traer markert i plankartet skal bevares.
Statuen, «Mannen med neklene» av August Rodin, skal tilbakefores til omradet.

Alle soknadspliktige tiltak som berorer bevaringsverdiene skal legges frem for Byantikvaren
for det fattes vedtak. Plassering av skulpturen «Mannen med neklene» skal gjores i samrad
med Kulturetaten, Oslo kommune.

Rekkefalgebestemmelser og vilkar for gjennomfaring

5 Fegr rammetillatelse
Dokumentasjonskrav

For det gis rammetillatelse for ny bebyggelse innenfor planomradet, skal det etableres et
maélesystem for a overvake og dokumentere endringer i grunnvannstanden og
grunnsetninger i losmassene mellom planomradet og Oslo-tunnelen.

For det gis rammetillatelse for ny bebyggelse innenfor planomradet, skal det dokumenteres at
det blir gjennomfort tiltak for a sikre at byggegropa blir tett bade i anleggsfase og permanent.

6 Forigangsettingstillatelse
For det gis igangsettelsestillatelse til nybygg, hovedombygging eller bruksendring for
bebyggelse i felt 1 og/eller felt 2 skal sykkellosning i Henrik Ibsens gate fra Drammensveien
til Stortingsgata vaere sikret opparbeidet i trad med byggeplan som er utarbeidet av
Bymiljeetaten.

7 Far bebyggelse tas i bruk

7.1 For det gis midlertidig brukstillatelse for nybygg, hovedombygging eller bruksendring for
bebyggelse i felt 1 og/ eller felt 2, skal offentlig torg vaere opparbeidet. Opparbeidelse skal
skje 1 samsvar med byggeplan godkjent av Bymiljoetaten.

7.2 For det gis midlertidig brukstillatelse for boliger skal folgende vaere opparbeidet:
- Gatetun
- Fortau langs Inkognitogata innenfor planomradet



7.3 For det gis midlertidig brukstillatelse for boliger skal regulert offentlig friomrade inntil
planomradet, gnr./bnr 213/226 vaere oppgradert. Oppgradering skal skje i samrad med
Bymiljoetaten.

Detaljregulering og reguleringsbestemmelser ble
egengodkjent ved bystyrets vedtak av 05.09.2018 sak 261.
Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.
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