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Velkommen til
din nye bolig



Adrian Dyrstad ved Emera
Eiendomsmegling gnsker velkommen til
Ladeveien 8A! Fotograf: Julian Nonstad.
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Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 3190 000

OMKOSTNING KJZPER

Kr 80 840,

TOTALPRIS

Kr 3270 840-

FELLESKOSTNADER

Kr 3 027~ pr. mnd

FELLESFORMUE

Kr 50 937-

BRA-I/BRA TOTAL

50/56 m?2

BOLIGTYPE

Selveierleilighet

EIEFORM

Eierseksjon

ANTALL SOVEROM

1

ETASJE

3

BYGGEAR

1912

ENERGIMERKING

E - Oransje

6

TOMTEAREAL

927 m? (eiet)



N@KKELINFORMASJON

Din megler

Adrian Dyrstad

Eiendomsmegler | Partner

Adrian.dyrstad@emera.no
+47 905 01824

A kigpe bolig er en av de stgrste og viktigste
beslutningene vi tar i livet. Som megler for denne
eiendommen er mitt viktigste mal at du skal oppleve en
trygg, oversiktlig og profesjonell prosess - fra du leser
denne salgsoppgaven til ngklene er overlevert.







BESKRIVELSE

Lys og seerdeles pen 2-roms
bygardsleilighet med attraktiv
beliggenhet | Felles takterrasse
Bod i kjeller | Peisovn

Adrian Dyrstad ved Emera Eiendomsmegling gnsker velkommen
til Ladeveien 8A!

En seerdeles pen 2-roms bygardsleilighet med sentral og attraktiv
beliggenhet pé populeere Lilleby. Leiligheten har en flott
beliggenhet i 3. etasje og byr péa klassiske detaljer som god
takhgyde, store vindusflater og brede karmer. Leiligheten har et
stort soverom vendt mot stille bakgéard. Bygarden har en pent
opparbeidet bakgérd og felles takterrasse med flott utsikt og gode
solforhold. Her bor man med skjermet beliggenhet, men samtidig
sentrumsnzaert med gangavstand til Solsiden og City Lade. Her bor
man med kort vei til "alt" man trenger i hverdagen.

Hgydepunkter:

- Varmtvann, kabel-TV/internett inkl i felleskostnadene
- God takhgyde og store vindusflater

- Felles takterrasse

- Bod i kjeller

- Sentralt

- Peis




Store, klassiske vindusflater sgrger for
rikelig med naturlig lysinnslipp til
leiligheten.
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Felleskostnadene inkluderer blant annet varmtvann, kabel-TV, internett og
felles bygningsforsikring.







Stue og kjokken ligger i delvis apen
Igsning og maler 30 kvm. Her kan man
enkelt mgblere i flere soner.
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Spiseplassen er naturlig plassert i
overgangen mellom stue og kjgkken.




Her bor man pé populeere Lilleby med
kort vei til alt man trenger i hverdagen.

Den &pne Igsningen gir en god
romfglelse og fleksible
mgbleringsmuligheter.




Her bor man med skjermet beliggenhet,
men samtidig sentrumsnaeert med
gangavstand til Solsiden og City Lade.




Kjgkkenet er lyst og tidlgst og har godt
med skapplass.

Kjgkkenet er utstyrt med mekanisk
avtrekksvifte over komfyren.




Delikat soverom pa 9 kvm med store
vindusflater og moderne fargevalg.
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Soverommet har en lun atmosfzere og
godt med naturlig lys fra det store
vinduet.

Badet er flislagt og ble oppgradert i
2010.
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Innbydende entré med integrert

skyvedgrsgarderobe som sgrger for

gode lagringsmuligheter.










Plantegning
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Kijokken
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Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er starre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.




EEEEEEEEEEE

OM EIENDOMMEN



(Okonomi
Prisantydning

Kr 3250 000

Ombkostning kjoper

Kr 3190 000 Prisantydning

Omkostninger:

Kr 79 750 Dokumentavgift (2,5%)
Kr 545 Tingl.gebyr pantedokument
Kr 545 Tingl.gebyr skjgte

Valgfri omkostninger:
Kr 12 500 Boligkjgperforsikring

Sum omkostninger kr 80 840 ved prisantydning eksl.
forsikring.

Det tas forbehold om endring i gebyrer.

Estimert totalpris ink. omk
Kr 3 270 840 eksl. forsikring

Felleskostnader
Felleskostnader kr 3 027 pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Totale fellesutgifter er kr

3 027- per maned. Dette inkluderer drift og vedlikehold,
varmtvann, felles bygningsforsikring, kabel-TV og
internett.

Fellesutgiftene er fordelt slik:

- Felleskostnader brgkfordelt: kr 2 34743
- Oppbygging likviditet: kr 114,78

- Kabel-TV og internett: kr 564,80
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Varmtvann er inkludert i felleskostnadene. Det er ikke
fiernvarmeanlegg i dette bygget, men det star 4 store
tanker i kjelleren som fordeler varmtvann til eierne.
Stremkostnadene ifm oppvarming av vannet fordeles
mellom eierne ihht eierbrgk og er inkludert i
driftskostnadene.

Pa grunn av prisstigning og rentegkning tas det
forbehold om at felleskostnader kan gke.

Eiendomsskatt
Kr 3 543 - (2023)

Eiendomsskatten ble i 2023 beregnet til kr. 3 543 -

Kommunale avgifter
Kr 13 737 (2025)

Informasjon: Kommunale avgifter inkluderer vann, avigp,
eiendomsskatt og renovasjon.

Fakturert belgp fra februar 2025 til januar 2026 var kr.
13 737-

Fellesgjeld
Lanebetingelser fellesgjeld: Sameiet har ett 1an med
felgende vilkar:

Bank: Nordea

Type: Annuitetslan

Restsaldo pr. 3112.2024: kr 42 861,-

Andel av saldo: kr O~

Innfrielsesdato: 30.12.2028

Type Rente: Flytende rente

Rente: 10,15%

Merknad: Lanet ble refinansiert i 2008 og gkt til kr 2 500
000.
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Sameiet har gitt mulighet for individuell nedbetaling av
fellesgjeld. Denne seksjonen har benyttet seg av dette og
har derfor ingen andel av fellesgjelden.

Andre kostnader:

Andre utgifter: | tillegg til felleskostnader palgper
kostnader til for eksempel strgm, innboforsikring, diverse
abonnementer og lignende.

Formue:
Andel fellesformue: Kr 50 937 pr. 3112.2025

Formuesverdi
Formuesverdi primaer: Kr 792 638 (2025)
Formuesverdi sekundaer: Kr 3170 552 (2025)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,
areal, byggeéar og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandel av denne boligverdien.For mer informasjon
om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Beliggenhet

Eiendommen har en attraktiv beliggenhet pé Lilleby, med
en sentral, men samtidig skjermet plassering i et omrade
som de senere arene har utviklet seg fra industri til et
moderne og ettertraktet boligomrade. Her bor du med
kort vei til alt du trenger i hverdagen, enten det er
dagligvarehandel, arbeidsplass eller byens brede utvalg
av restauranter, kafeer og servicetilbud.

Hverdagen blir enkel med flere dagligvarebutikker kun fa
minutter unna, blant annet Kiwi og Coop Extra. @nsker du
et stgrre utvalg av butikker, apotek og tjenester, ligger
Solsiden, LadeTorget og City Lade innen gangavstand.
Med busstopp i neerheten og Lilleby stasjon like ved, har
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du ogsa sveert gode kollektivforbindelser. Turen til
Trondheim S og Midtbyen tar bare noen f& minutter.

For deg som setter pris pa en aktiv livsstil, finnes det flere
treningssentre i naeromradet, som Flex Gym, Feel24 og
TrenHer. Omrédet byr ogséa pa flotte turmuligheter, blant
annet langs Ladestien, en av byens mest populeere
turstier langs fjorden. Her kan du nyte bade lgpeturer og
rolige spaserturer med sjgutsikt.

Barnefamilier vil ogsé sette pris pa neerheten til bade
Lilleby skole og Lade skole, samt flere barnehager i
omréadet.

Her bor du med alt du trenger rett utenfor dgren - en
perfekt beliggenhet for en enkel og urban hverdag, enten
du er student, par eller etablerer.

Parkering

Det fglger ikke parkeringsplass med eiendommen.
Parkering skjer etter gjeldende regler for gateparkering.

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pé kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomtetype: Eiet
Tomtestgrrelse: 927 m?2

Eiet tomt, eid av sameiet.



Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Eierseksjon

Objektstype: Selveierleilighet

Ferdigattest/brukstillatelse:

Bygningen ble opprinnelig oppfart i 1912, og det foreligger
attest for tillatelse til & ta bygningen i bruk datert 15.111913.
| forbindelse med en rehabilitering av bygget ble det
ogsé utstedt midlertidig brukstillatelse den 09.101990.

Det foreligger ikke endelig ferdigattest for eiendommen.
Jf. plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det
imidlertid ikke lenger ferdigattest for tiltak det er sgkt om
fgr 01.01.1998. Dette innebaerer at bygget lovlig kan
brukes og omsettes uten ferdigattest. (Dette betyr likevel
ikke at eventuelt ulovlig bygde tiltak blir automatisk
lovlige).

@vrig dokumentasjon pa bygget:

- 2017: Igangsettingstillatelse for installasjon av
brannanlegg (datert 24.04.2017).

- 2006/2007: Rammetillatelse og igangsettingstillatelse
for rehabilitering av balkonger i 2., 3. og 4. etasje.

Alle nevnte dokumenter kan fés ved henvendelse til
megler.

Endringer i planlgsning

Leiligheten har naturlig nok utviklet seg siden byggearet.
P& de opprinnelige tegningene fra 1912 besto boligen av
to veerelser, entré og kjgkken. 11988 ble det godkjent en
sgknad om rehabilitering hvor det ble satt inn et soverom
og baderom i deler av den opprinnelige stuen.
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Megler har sammenlignet de godkjente tegningene fra
1988 med dagens faktiske bruk, og gjgr oppmerksom péa
fglgende tilpasninger som er gjort i nyere tid:

- Veggen mellom opprinnelig stue og dagens kjgkken er
fiernet for & skape en &pen lgsning.

- Kjgkkenet er flyttet inn i stuen.

- Det rommet som tidligere var kjgkken, er i dag omgjort
til soverom.

Disse innvendige tilpasningene er ikke sgknadspliktige
tiltak, og dagens planlgsning er dermed i tréd med
regelverket.

Innhold

Leiligheten ligger i 3. etasje og bestéar av entré, stue,
kjgkken, soverom og bad. Leiligheten disponerer en bod i
kjeller p&4 6 m2

Areal

BRA - i: 50 m?
BRA - e: 6 m?
BRA - b: 0 m2
BRA totalt: 56 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kijeller

BRA-e: 6 m2 Bod

3. etasje

BRA-i: 50 m? Stue, kjokken, soverom, bad, entre.

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.
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Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Fellesarealer og rettigheter til
bruk

Det gjgres saerskilt oppmerksom pé at boden som er
medtatt i BRA-e og totalt BRA, ligger pa sameiets
fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet
kan pa et senere tidspunkt omdisponere bruken av dette
arealet.

Bygningssakkyndigs
kommentar til

arcaloppmaling
Bod i kjeller pa 6m?2 er tatt med i leilighetens Bra-e.
(Eksternt bruksareal)

Standard

Entré

Fra inngangspartiet kommer du inn i en innbydende entré
med integrert skyvedgrsgarderobe som gir gode
oppbevaringsmuligheter. Her far du en praktisk velkomst
til boligen, med enkel adkomst til leilighetens gvrige rom.
Leiligheten har parkett pa gulv og malte overflater pa
vegger, noe som gir et lyst og helhetlig uttrykk.
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Stue

Stuen er romslig og lys, med store klassiske vindusflater
som slipper inn rikelig med naturlig lys. God takhgyde og
dype vinduskarmer gir boligen et klassisk bygardspreg.
Her er det god plass til bade sofagruppe og spisebord, og
peisovnen bidrar til en lun og hyggelig atmosfeere.

Kjokken

Kjzkkenet ligger i delvis apen Igsning mot stuen, noe som
gir en god romfglelse og fleksible magbleringsmuligheter.
Kjgkkeninnredningen har glatte fronter og laminert
benkeplate, samt godt med skap- og benkeplass. Over
stekesonen er det etablert mekanisk avtrekk.

Soverom

Leiligheten har et romslig soverom péa ca. 9 kvm vendt
mot stille bakgard. Rommet har store vindusflater som
gir godt med naturlig lys, og det er plass til bade
dobbeltseng og garderobelgsning. Et rolig og behagelig
rom med en lun atmosfeere.

Bad

Badet er flislagt og fremstér funksjonelt, utstyrt med
dusjhjgrne, servant i servantskap, vegghengt toalett og
opplegg for vaskemaskin. Rommet ventileres med
mekanisk avtrekk.

Bod og oppbevaring

Leiligheten disponerer en bod i kjeller p& ca. 6 kvm, som
gir gode lagringsmuligheter for sesongutstyr og gvrige
eiendeler.

Fellesarealer

Sameiet har en pent opparbeidet bakgard med hyggelige
sitteplasser. | tillegg finnes en felles takterrasse med flott
utsikt og gode solforhold, et perfekt sted & nyte fine
dager.

Innbo og lgsgre: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over lgsgre og tilbehar’, som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.



Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Just Roar Dragsten
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selger har i
forbindelse med salget fylt ut egenerkleeringsskjema
som vedlagt salgsoppgaven. | skjiemaet fremkommer
fglgende informasjon:

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Ja. Sprekk i flis over dgr pa badet.

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2010

Firmanavn: Ukjent

Beskrivelse av arbeidet: Badet ble oppusset i regi av
tidligere eier. Omfanget av oppussingen og hvem som
utfgrte arbeidet er ikke kjent.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Ja. Beskrivelse: Tettesjikt ser ut til & vaere skiftet i 2010.
Sluk er av eldre ukjent dato.

Er arbeidet byggemeldt? Nei.
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Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/
skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller lignende?

Ja. Mangler ildfast plate foran ildsted.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur,
skjeve gulv eller lignende?

Ja. Planavvik pé& gulv i leiligheten noe som ikke er
unormalt mtp. alder og datidens byggeskikk.
Samsvarserklaering: Det fremgér av tilstandsrapporten at
det mangler/ikke er fremlagt samsvarserklzering for det
elektriske anlegget.

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfgrt en
tilstandsrapport av en bygningssakkyndig, som gir en
teknisk gjennomgang av boligen og papeker eventuelle
avvik. Rapporten, sammen med selgers egenerkleering,
er vedlagt salgsoppgaven. Det er viktig at interessenter
grundig gjennomgar disse dokumentene far bud legges
inn.

All informasjon i tilstandsrapporten anses som kjent for
kjgper, og det vil ikke vaere mulig & reklamere pa forhold
som er nevnt i rapporten. Spesielt forhold som er vurdert
med TG2 og TG3 bgr vurderes ngye, da de indikerer
avvik fra normal slitasje og/eller hay alder, noe som kan
innebaere behov for utbedringer. Bygningsdeler som er
merket med TGIU er ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

Leilighet oppfart i en etasje. Grunnmuren er oppfart i
teglstein. Veggkonstruksjon i teglstein som er utvendig
pusset og malt. Taket er et saltak, etasjeskille i betong og
vinduer med 2 pluss 1lags glass.
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Bygningsdeler vurdert med TG2:

- Vinduer og dgrer: Det er pavist avvik pga alder og
slitasjegrad.

- Etasjeskille: Det er pavist lokale avvik da det er utenfor
dagens standard.

- Kjgkken, overflater og innredning: Det er pavist avvik
pga alder og slitasjegrad.

- Kjokken, avtrekk: Det er pavist avvik pga alder pa
kjgkkenhetta. Avtrekk fungerte ved enkel test.

- Avlgpsrgr: Det er pavist avvik pga alder p& anlegget.

- Vannledninger: Det er pavist avvik pga alder pa
anlegget.

- Vatrom, membran, tettesjikt og sluk: Det er pavist avvik
pga alder pé tettesjikt og pga at rarfaringer gjennom gulv
ikke synlig membran / mansjetter over gulvet.

- Vatrom, sanitaerutstyr: Det er pavist avvik pga
manglende synliggjgring av lekkasjevann fra sisterne

Opplistingen over er ikke uttgmmende og du oppfordres

til & lese og sette deg grundig inn i tilstandsrapporten
vedlagt salgsoppgaven.

Dvrig
informasjon

Adresse
Ladeveien 8A, 7066 TRONDHEIM

Gnr. 415, bnr. 38, snr. 9, ideell andel 1/1
i Trondheim kommune.
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Selger

Ole-Einar Fjeldheim

Sameie

Sameiet Ladeveien 8
Organisasjonsnummer: 991293736

Sameiet Ladeveien 8 er et eierseksjonssameie
bestadende av 20 boligseksjoner. Forretningsfarer:
Kjeldsberg Boligforvaltning AS.

Bygningsmessige forandringer som bergrer beerende
elementer er ikke tillatt, og montering av blant annet
markiser og parabolantenner krever styrets
godkjennelse.

Forretningsfgrer: Kjeldsberg Boligforvaltning AS
Sameiets forsikringsselskap: Gjensidige
Polisenummer fellesforsikring: 88320983

Husdyr: Dyrehold er tillatt i henhold til sameiets
husordensregler.

Dyreholdet mé ikke veere til sjenanse for andre beboere.
Ved lufting skal dyr holdes i band, og avfgring skal
fiernes.

Forkjgpsrett: Det foreligger ikke forkjgpsrett i sameiet.

Styregodkjennelse: Det kreves ikke styregodkjenning av
ny eier.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Sameiet hadde i
2024 samlede driftsinntekter pa kr 703 842 og samlede
driftskostnader pé kr 594 509. Dette ga et positivt
arsresultat pa kr 134 420.



Vedtekter/husordensregler
Eier forplikter seg til & gjgre seg kjent med vedtekter og
husordensregler. Kopi av disse ligger vedlagt i
salgsoppgaven.

Beboernes forpliktelser og

dugnader
Vedlikehold og opprustning av fellesarealer er en felles
forpliktelse, og styret organiserer dugnader ved behov.

Energimerke
Energikarakter: E

Energifarge: Oransje

Info energiklasse
Se fullstending energisattest som ligger vedlagt
salgsoppgave.

Oppvarming
Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Elektrisitet

Hvis et rom pé visningen mangler fast installert
oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til boliger etter reguleringsplan
r0343 og fortau og kjgreveg etter reguleringsplan
r220090017.

Eiendommen er i kommuneplanens arealdel avsatt til
offentlig eller privat tjenesteyting - ndveerende,
sentrumsformal - framtidig, byggesone 1 0g er merket
bevaring kulturmiljg.
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| kulturminnekartet er bygget klassifisert med 'B: Hay
antikvarisk verdi, som innebaerer at bygget i starst mulig
grad skal bevares i sin helhet og ikke vesentlig endres.
Tiltak som bergrer eksterigrverdier skal vurderes av
Byantikvaren.

Vi gjgr oppmerksom pé falgende saker i omradet:
Plan-ID r20220031 - (Regulering under arbeid).

Planens formal er & sikre infrastruktur til fremtidig
metrobusstrasé over Nyhavna, ivareta gode Igsninger for
géende og syklende, og & sikre tilstrekkelig adkomst til
omradet.

Plan-ID r20180039 - (Planforslag).

Hensikten med planen er & legge til rette for et bymessig
boligstrgk med blandede funksjoner pa Reina i
Trondheim sentrum, like gst for Nyhavna.

Plan-ID r20180046 - (Planforslag).

Hensikten med planforslaget er & tilrettelegge for 68 500
m2 BRA ny bebyggelse, hvorav 63 700 m2 til boligformal
og 4 150 m2 til forretninger, bevertning, tjenesteyting og
kontor. Planforslaget sikre en offentlig barnehage i
eksisterende bygg som skal bevares. Planforslaget sikrer
ogsa torg, park, forbindelser giennom omrédet,
samferdselsarealer for tilkomst med nyttekjgretgy og et
avfallssugsanlegg.

Kopi av situasjonskart, malebrev, reguleringsplaner m/
bestemmelser etc. ligger vedlagt i salgsoppgaven eller
kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer
interessenter til & gjgre seg kjent med disse.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:
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5001/415/38/9:

10.011991 - Dokumentnr: 580 - Best. om adkomstrett
Rett til adkomst for fglgende eiendommer over en
nzermere

angitt del av 415/38: 415/27 snr1-18, 415/31 snril-8,
415/68, 415/69, 415/70 snri1-8, 415/711-8, 415/72, 415/73,
415/35, snr. 1-11, 415/38 snr1-20.

Gijelder denne registerenheten med flere

10.011991 - Dokumentnr: 579 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 9

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 50/1089

01.01.2018 - Dokumentnr: 139709 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1601 Gnr:415 Bnr:38 Snr:9

Dokumenter kan fas ved henvendelse til megler.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse pahviler sameiet.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Boligen kan leies ut i samsvar med
gjeldende lovverk, og vedtektene setter ingen
begrensninger péa eierens utleieadgang. Korttidsutleie er
tillatt i inntil 90 d@gn per ar, jf. eierseksjonsloven § 24.
Denne grensen kan endres i vedtektene, men den méa
veere satt mellom 60 og 120 dggn. Med korttidsutleie
menes utleie i en sammenhengende periode pa opptil 30
daggn.
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Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Det informeres om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, i henhold til eierseksjonsloven §
23. Seksjoner som eies av nzerstdende eller gjennom et
firma regnes ogsa med.

| henhold til eierseksjonsloven § 31 er sameierne
ansvarlige overfor sameiets kreditorer i forhold til sin
sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har
sameiet legal panterett i den enkelte eierseksjon,
begrenset til inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & signere den standard
kjgpekontrakten utarbeidet av Emera som en del av
eiendomshandleren. Kjgpekontrakten kan gjennomgas
hos eiendomsmegler fgr budet legges inn. Kontakt
eiendomsmegler for eventuelle spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontrakts-
orunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000~



Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga denne far bud
inngis.

Boligkjeperforsikring: Kigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Soderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skall
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pé informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for & vaere kjent med
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forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gierne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger a kjgpe uten a ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pé forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinaer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere far de gir bud.

Slitasje og bruk

Det mé& ogsé forventes at eiendommer som har vaert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kjgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kjgper far handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger stér fritt til & velge hvilket bud som
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aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.
Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som neeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjap foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
neeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pa bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
pavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker - definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.
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Kjsperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kigpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hiemmmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsé ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger m& megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
bankID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kijgpsfullmakt ma megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist



som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor vaere p& minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig méte, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret mé betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
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kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gjennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gijennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistad med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerkleering.

Meglers vederlag

Provisjon ved salg til prisantydning: kr 32 500,00
Grunnpakke kr 10 000,00

Markedspakke kr 20 000,00

Oppgjgrshonorar kr 5 900,00
Tilretteleggingshonorar kr 17 500,00

Kjeldsberg innhenting av info kr 5 000,00
Visningshonorar kr 2 990,00

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 20 475,00. Total kostnad ved salg til
prisantydning: kr 131 070,00.

Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
gjennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfart arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
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Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig
Adrian Dyrstad

Eiendomsmegler | Partner
Adrian.dyrstad@emera.no

TIf: 905 01 824

Ansvarlig megler
Adrian Dyrstad

Eiendomsmegler | Partner
Adrian.dyrstad@emera.no

TIf: 905 01 824

Meglerforetaket

Era eiendomsmegling AS
Organisasjonsnummer 936749259
Kjgpmannsgata 40, Trondheim 7011,
TIf: 970 54 433

Salgsoppgavedato

07.03.2026
Samarbeidspartnere og
tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilkknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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Ladeveien S8A
7066 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 1912

BRA: 56 m?

BRA-i: 50 m?

Rapportdato: 24.2.2026 (Gyldig til 24.2.2027)

Samlet vurdering
TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst
Just Roar Dragsten just@tft.no Ladeveien 8A

GNR: 415 BNR: 38 SNR: 9 Takst-Forum Trendelag A/S 40004459 7066 Trondheim
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TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvéke delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved péavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet p& undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Ladeveien 8A, 7066 Trondheim 2av13
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pé& rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjiennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/40294

Dersom det har vaert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Ladeveien 8A, 7066 Trondheim 3av 13
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er
satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Utvidet el-kontroll

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon.

Bygningsdeler med TG2

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Vinduer og derer TG 2 er satt pga alder og slitasjegrad.

Etasjeskille og gulv pa grunn TG 2 er satt da lokale avvik er utenfor dagens standard.

Kjokken - Overflater og innredning Tilstandsgrad 2 er satt pga. alder.

Kjokken - Avtrekk TG 2 er satt pga alder pa kjgkkenhetta.

Avlgpsrer TG 2 er satt pga alder pa anlegget.

Vannledninger TG 2 er satt pga alder pa anlegget.

Vatrom - Membran, tettesjikt og sluk TG 2 er satt pga alder pa tettesjikt og pga at rerferinger gijennom gulv ikke

synlig membran / mansjetter over gulvet.

Vatrom - Saniteerutstyr TG 2 er satt pga manglende synliggjering av lekkasjevann fra sisterne

& Supertakst Ladeveien 8A, 7066 Trondheim 4av13



4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
24.2.2026 24.2.2026

Hjemmelshavere

Navn: Ole-Einar Fjeldheim Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Egenerkleering er etterspurt, men ikke mottatt.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Just Roar Dragsten Telefon: 40004459
Firma: Takst-Forum Trendelag A/S Epost: just@tft.no
Tittel: Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Informasjon om boligen

Adresse: Ladeveien 8A, 7066 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 415 Bruksnr: 38 Festenr:
Seksjonsnr: 9 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1912 - Ombygget i 1989.

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighet oppfert i en etasje. Grunnmuren er oppfert i teglstein. Veggkonstruksjon i teglstein som er utvendig pusset og malt. Taket er et saltak, etasjeskille i
betong og vinduer med 2 pluss 1 lags glass.

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere méaleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt
BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
bruksareal
Eksternt ™ Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e
bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.
Innglasset BRALD Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méaleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt méalt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html
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Bygning: Ladeveien 8A

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

3. etasje 50 50 (o] (o] 0]
Romfordeling:
Stue, kjgkken, soverom, bad,

entre.
Kjeller 6 o 6 (o} (o}
Romfordeling:
Bod
Totalt m? 56 50 6 0 (0]

Kommentar til arealberegning

Bod i kjeller p4 6m? er tatt med i leilighetens Bra-e. (Eksternt bruksareal)
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6. Hovedrapport

61 Vinduer og derer

Beskrivelse

Trevinduer med to pluss ett lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja

Vinduer fra ca 1989.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Enkelte vinduer tar i karm og har behov for justering.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Utskifting av vinduer pga alder og slitasje ma paregnes.

6.2 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert lokalt avvik pd rommet innenfor 2 meter p& mellom
10 og 20 mm.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av
underlaget, ma tiltak paregnes.
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6.3 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader p& kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Kjekkenet har malt innredning i hovedsak fra opprinnelig byggear og den er felgelig noe slitt.
Kjekkenet vurderes utover aldringsslitasje og forannevnte 8 veere i bruksmessig stand.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

En oppgradering av kjskken méa paregnes pga alder og slitasjegrad.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei
Oppsummering av avtrekk TG-2

Avtrekk fungerte ved enkel test.

Anbefalte tiltak avtrekk

Det anbefales & etablere ny kjekkenhette ved en framtidig oppgradering av kjekkeninnredningen.

6.4 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
Har boligen 8penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller &pninger mellom trinn pa Ikke relevant/finnes ikke

innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?

Er det avvik fra dagens forskrift p& heyde og &pninger i rekkverk til Ikke relevant/finnes ikke
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
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Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

6.5 Avlgpsrar

Type avlepsrer Plast

Synlige avlgpsrer i leiligheten i plast.

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av avlepsrer TG-2

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er Iuftet over tak er ikke foretatt.

Det er ikke etablert egne stakepunkter i avigpsanlegget. Rensing av rer kan kun utferes via
saniteerinstallasjoner (f.eks. toalett eller sluk).

Avlgpsanlegg fra byggearet/oppgraderingsar har nddd en alder som tilsier at skader / lekkasjer kan
oppsta.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det veere hensiktsmessig & skifte aviepsrer.

6.6 Vannledninger

Type anlegg Kobber

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Har vannrgr nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrgr? Nei

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei

Er det darlig funksjon pa stoppekran? Ikke kontrollert
& Supertakst Ladeveien 8A, 7066 Trondheim 9av13
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Oppsummering av vannledninger TG-2

Vannrer fra byggeéret/oppgraderingsaret har nddd en alder hvor det vil veere stor risiko for lekkasjer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersok ar

Vannledninger ber skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom/kjgkken.

6.7 Elektrisk
Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lapet av de siste Nei
5ar?
Type sikringer Automatsikringer
Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ukjent

Det er ikke fremlagt samsvarserkleering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter 01.011999.

Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom péa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon. Det ber gjennomferes en utvidet el-kontroll av
en kvalifisert elektrofaglig person, og nedvendige tiltak vurderes deretter.

& Supertakst Ladeveien 8A, 7066 Trondheim 10 av 13

49



6.8 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Felles rom i kjeller.

Fundament

Plassert p& gulv

Arstall

2017

Sterrelse

ca 4001

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei

Er bereder over 20 ar? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

Leiligheten har felles bereder plassert i kjeller. Ingen avvik ble registrert.

6.9 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Foruten mekanisk avtrekk pa vatrom og kjekken har oppholdsrom naturlig ventilering med
spalteventiler i vindu.

Oppsummering av ventilasjon

Med utgangspunkt i det etablerte anlegget vurderes funksjonen & veere normal.

610 Vatrom
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Overflate
Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Badet er oppgradert av tidligere eier i 2010.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei

Manglende synlig membran rundt rerferinger

gjennom gulv. Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

Utover riss i fliser over der (kun kosmetisk betydning) ble det ikke pavist skader eller avvik ved
baderommets overflater

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Avtrekk er testet med papir og det registreres Er det pavist tegn pa utettheter feks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja
sug i kanalen.

Er det pAvist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Rerferinger gjennom gulv har ikke synlig membran / mansjetter over gulvet.
Tettesjikt har n&dd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det er viktig at sluk rengjeres jevnlig for & sikre god avrenning.

Saniteerutstyr
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Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja
Oppsummering av sanitserutstyr TG-2

Det er ikke etablert noen drensépning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget
sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa annen godkjent lzsning.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Det ber vurderes & etablere en Waterguard i tilknytning til innebygget sisterne uten drensépning.

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Fuktmalinger i vegg viser ingen tegn til fukt.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstetende stue.
Undersegkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

611 Ikke relevante bygningsdeler

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

e Rom under terreng

¢ Balkong, terrasse, platting
¢ Takkonstruksjon og loft

¢ Vannbaren varme

¢ Varmesentral
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Trondheim

Oppdragsnr.

05260030

Selger 1 navn

Ole-Einar Fjeldheim

Gateadresse

Ladeveien 8A

Poststed

TRONDHEIM 7066

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar |2022 |

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |3 |

Antall maneder |5 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | |

Polise/avtalenr. | |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
] Nei Ja
Beskrivelse Sprekk i flis over der pa badet.
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21

22

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

. Badet ble oppusset i regi av tidligere eier i 2010. Omfanget av oppussingen og hvem som utfgrte arbeidet er ikke
Beskrivelse Kient
Arbeid utfert av | Ukjent

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Tettesjikt ser ut til & vaere skiftet i 2010. Sluk er av eldre ukjent dato.

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse | Mangler ildfast plate foran ildsted

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse | Planavvik pa gulv i leiligheten noe som ikke er unormalt mtp. alder og datidens byggeskikk.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei
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Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei 1 va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
Nei [ va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

D Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Adresse
Ladeveien 8A, 7066 TRONDHEIM

Dato for energimerking Merkenummer

24.02.2026 Energiattest-2026-263076
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 10517974

Gardsnummer Bruksnummer

415 38

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

9 H0302

@ Energikarakteren

Energiattest

m|o]l0
A

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er

boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1912 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
50,0 m? 50,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 MurTeglstein
Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
239,76 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
256,12 kWh/m? 13 511 kWh
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Ladeveien 8A, 7066 TRONDHEIM

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Ytterderer
Nei

Energibruk
Nei

Lekkasjetall
Nei

Solceller
Nei
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Ladeveien 8A, 7066 TRONDHEIM

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 5: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.
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Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjor det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 11: Spar stram pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbgalgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 12: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.
Tiltak 13: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 14: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 15: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.
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Tiltak 18: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 19: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bar tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 20: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfaringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og méa ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 21: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak utendors

Tiltak 22: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 23: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 24: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 25: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter fornandsinnstilt tid.
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Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gijennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




20.02.2026 kje Id sberg

INFORMASJON VED SALG AV EIERSEKSJON

MEGLER: Era Eiendomsmegling AS
Referanse: 05260030

SAMEIE: Sameiet Ladeveien 8
SEKSJON: 9
EIER(E): Fjeldheim, Ole-Einar

LEIL.ADRESSE: Ladeveien 8 A, 7066 TRONDHEIM
INFORMASJON SEKSJON:

Manedlige felleskostnader for seksjonen utgjgr kr. 3 027,01
Belgpet fordeler seg som fglger:

Felleskostnader brekfordelt 2 347,43
Oppbygging likviditet 114,78
Kabel-TV og internett 564,80

Selgers utestaende felleskostnader utgjgr pt kr 0,00

Kontroll av betalte felleskostnader ma sjekkes f@r overtakelse.

Eventuell avregning av felleskostnader tas direkte mellom selger og kjgper.
Ligningsopplysninger pr. 31.12.2025:

Andel formue: kr. 50 937 Andel gjeld: kr. 0

NB: Vi gjgr oppmerksom pa at ligningsmessig gjeld ikke er det samme som fellesgjeld.

Dersom sameiet har felles lan, fremkommer den enkeltes andel av felles 1an i arsregnskapets
noter.
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20.02.2026 kje Idsbe g

INFORMASJON SAMEIET:

Sameiet Ladeveien 8

Org.nr. 991293736

Gnr. 415, bnr. 38 i Trondheim Kommune.

Sameiet bestar av 20 boligseksjoner i Ladeveien 8. Eid grunn.

Varmtvann er inkludert i felleskostnadene. Det er ikke fijernvarmeanlegg i dette bygget, men det
star 4 store tanker i kjelleren som fordeler varmtvann til eierne. Strgmkostnadene ifm oppvarming
av vannet fordeles mellom eierne ihht eierbrgk og er inkludert i driftskostnadene.

Fellesgjeld:

Sameiet har tidligere gitt muligheten for individuell nedbetaling av fellesgjeld
(engangsinnbetaling). Derfor har enkelte seksjoner andel felleslan, mens hos andre seksjoner er
dette innfridd.

Forsikring:
Sameiet har sin fullverdi bygningsforsikring i:
Gjensidige, forsikringsnummer 88320983.

Diverse:
Sameiet har tegnet kollektiv avtale pa kabel TV og bredband med Telia.

Dyrehold er tillatt, men ikke til sjenanse for andre beboere. Ved lufting skal dyr holdes i band og
avfgring fjernes, ihht ordensreglene.

Styregodkjenning:
Sameiets vedtekter inneholder ingen bestemmelser om styregodkjenning av nye seksjonseiere.

KONTAKTINFO:

Styrets leder er:

Raine Cato Nilsen

Kontaktinformasjon: rainenilsen@gmail.com

Forretningsfgrer er:

Kjeldsberg Boligforvaltning AS, Postboks 4284, 7436 Trondheim.
Kontaktinformasjon: boligforvaltning@kjeldsberg.no

Telefon sentralbord: 45859000




20.02.2026 kje Id sberg

INFORMASJON EIERSKIFTE:
Gebyrer til forretningsfgrer i forbindelse med salg av seksjonen utgjgr fra 01.01.2026:

Kr 4.338,- inkl. mva for megleropplysninger
Kr 6.725,- inkl. mva i eierskiftegebyr

Ovennevnte gebyrer faktureres og oversendes via EHF etter at eierskiftet er utfgrt i vart register.
Vennligst oppgi organisasjonsnummer. Dersom vi skal sende faktura per e-post, oppgi e-post for
fakturamottak.

Sameiets vedtatte og gjeldende dokumenter fglger vedlagt.

Vi ber om beskjed nar seksjonen er solgt med fglgende opplysninger:
Kjgper: navn, fgdsels- og personnummer, adresse, telefonnummer og e-postadresse.
Selger: ny adresse.

Vi ber om at selger opplyses om at de ikke leverer sine felleskostnadsfakturaer til kjgper ved
overtakelse. Dette da hver reskontro er personlig og evt. innbetaling blir da registrert pa feil part.
Nye fakturaer sendes ny eier etter vi mottar eierskiftemelding fra megler.

Vi gjor oppmerksom pa at de fleste sameiene vedtar nytt budsjett i perioden oktober/november.
Ved innhenting av opplysninger i denne perioden med salg/markedsfgring noe senere bgr megler
innhente oppdatert informasjon om fellesutgifter for pafglgende ar ved markedsfgringstidspunkt.
Eiendomsmegler er selv ansvarlig for & holde seg oppdatert om eventuelle endringer og planer om
endringer i fellesutgifter etc. Utsendt informasjon inneholder kun informasjon forretningsfgrer
besitter i dag. Eventuelle tilleggsopplysninger som kommer til forretningsfgrer/styret etter dagens

dato vil ikke bli ettersendt.

NB! Informasjonen er gyldig i 6 mnd fra dagens dato 20.02.2026. Ved salg senere enn 6 mnd fra
dagens dato ma nytt infobrev med vedlegg innhentes.

Lykke til med salget.
Trondheim, 20.02.2026

Med vennlig hilsen
Kjeldsberg Boligforvaltning AS
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VEDTEKTER
FOR
SAMEIET LADEVEIEN 8

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

Fgrste gang vedtatt 15.12.2009
Sist revidert: 16.03.2022

81 NAVN OG FORRETNINGSKONTOR
Sameiets navn er Sameiet Ladeveien 8, heretter kalt sameiet.
§2 HVA SAMEIET OMFATTER

Sameiet bestar av de respektive eierseksjoner i eiendommen gnr. 415, bnr. 38 i
Trondheim kommune. Den enkelte seksjonseier har eiendomsrett til en ideell andel av
hele eiendommen, samt enerett til bruk av den bruksenhet vedkommende seksjonseier
har grunnbokshjemmel til. De enkelte bruksenheter bestar av en hoveddel samt en
tilleggsdel. Hoveddelen bestar av klart avgrenset del. Det er fastsatt en sameiebrgk for
hver eierseksjon basert pa den enkelte seksjons hoveddels areal iht. tegning. Tilleggsdel
gjelder bod i kjeller.

§3  FORMAL
Seksjonene skal brukes til boligformal. Bruksenheten kan ikke anvendes til
naeringsformal uten arsmgtets samtykke. Med naeringsformal menes ethvert formal som
ikke er boligformal.

84 FYSISK BRUK AV EIERSEKSJONENE
Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet, og rett til & utnytte

fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet, jfr. §3. Bruken av bruksenheten

og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller
ulempe for andre seksjonseiere.
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§5

§6

§7

JURIDISKE DISPOSISJONER

Med de begrensninger som fglger av disse vedtekter har seksjonseierne full rettslig
radighet over sine seksjoner. Seksjonseierne kan fritt pantsette, selge og leie ut sine
seksjoner.

Et hvert salg eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til styret eller sameiets
forretningsfgrer med opplysninger om hvem som er ny eier/leietaker.

Seksjonseiere har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett.

Opplgsning av sameiet kan bare besluttes av darsmgtet. Beslutning om opplgsning krever
enighet fra alle seksjonseiere. Sameiet kan ikke opplgses uten skriftlig samtykke fra hver
langiver med panterett i noen av seksjonene.

ELEKTRONISK KOMMUNIKASJON

All informasjon til seksjonseier vil bli sendt ut elektronisk per e-post. Den enkelte
seksjonseier plikter til enhver tid 3 sgrge for at oppdatert kontaktinformasjon er
registrert hos styret og forretningsfgrer.

Den enkelte seksjonseier kan sgke styret om a bli unntatt bestemmelsen i fgrste ledd, og
dermed motta all kommunikasjon per ordinaer post. Godkjenning kan ikke nektes uten
saklig grunn.

ARSM@TE

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.
Ordinzert arsmgte holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst 2
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det og

samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgtet skal skje skriftlig via e-post til medlemmene med varsel pa minst 8
og hgyst 20 dager. Saksliste skal medfglge innkallingen.

Ekstraordinzert arsmgte kan likevel, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist
som likevel skal veere minst tre dager.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for arsmgtet og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene m3a vedtas med minst
2/3 flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
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§8

Senest en uke fgr ordinaert arsmgte skal styrets arsmelding, regnskap og eventuell
revisjonsberetning sendes ut til alle seksjonseiere med kjent e-postadresse.
Dokumentene skal ogsa veere tilgjengelige i arsmgtet.

Blir arsmgtet, som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa arsmgtet ikke
innkalt, kan en seksjonseier, et styremedlem eller forretningsfgrer kreve at tingretten
snarest og for seksjonseiernes felles kostnad, innkaller til arsmgte.

Arsmgtet skal:
a) velge mgteleder
b) godkjenne innkalling og dagsorden
c) registrere fremmgte
d) velge en til & fgre protokoll
e) velge stemmetellere
f) velge minst en seksjonseier skal signere protokollen

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinaere arsmgtet behandle:
a) Eventuelt styrets arsmelding
b) Styrets regnskap for foregaende kalenderar
c) Eventuelle valg av styremedlemmer

AVSTEMMINGSREGLER
Ved avstemninger regnes flertallet etter antall stemmer. Hver seksjon har én stemme.

Med mindre annet fglger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, gjelder som
arsmgtets beslutning det som flertallet av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer anses
som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i arsmgtet for vedtak om blant
annet:
g) endring av vedtektene
h) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning og vedlikehold
i) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
j) salg, kigp, bortleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjon i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap
k) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
I) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til
annet formal

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
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§9

seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med
seg pkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser fgrer
med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere pa mer enn
halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket
bare giennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om:
a) vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter og tiltak som
gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen
pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne

Felgende beslutninger krever tilslutning fra de seksjonseiere det gjelder:
a) ateierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til 3 holde deler av fellesarealet
ved like
b) innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten
over seksjonen
c) innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av
felleskostnadene enn bestemt i §14

Arsmgtet kan ikke treffe beslutninger som er egnet til & gi visse seksjonseiere eller andre
en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

GJENNOMF@RING AV ARSM@TET

Seksjonseieren har rett til 8 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten anses a gjelde fgrstkommende drsmgte, med mindre annet
fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Seksjonseieren har rett til 3 ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til a uttale seg
dersom arsmgtet gir tillatelse.

Et husstandsmedlem, styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon
har rett til 3 veere til stede pa arsmgtet og til 3 uttale seg. Styreleder plikter a veere
tilstede pa arsmgtet, med mindre det er apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig
forfall.
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§10

8§11

§12

STYRET

Sameiet skal ha et styre bestaende av 1 styreleder og 3 styremedlemmer. Det kan velges
inntil 2 varamedlemmer.

Styret velges av arsmgtet med alminnelig flertall. Styreleder velges for 1-2 ar av gangen.
Styremedlemmer velges for 2 ar. Varamedlemmer velges for 1 ar.

Styrets leder velges saerskilt. Kun fysiske personer kan vare styremedlemmer.

Nar saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre fgr tjenestetiden er
ute. Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Arsmgtet kan med vanlig
flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmgtet.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel.

Styret kan ansette forretningsfgrer og andre funksjonaerer, gi instruks for dem, fastsette
deres Ignn, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem
avskjed.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er tilstede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som lederen har stemt for.
De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle

styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine styremgter. Protokollen skal underskrives av de
fremmgtte styremedlemmene.

STYRETS ADGANG TIL A FORPLIKTE SAMEIET

Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn.
Styret kan gi prokura.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgreren
representere seksjonseierne pa samme mate som styret.

ORDENSREGLER

Som ordensregler for eiendommen gjelder Norges Huseierforbunds ordensreglement,
med mindre andre ordensregler blir fastsatt av arsmgtet.
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§13

VEDLIKEHOLD

Seksjonseieren skal vedlikeholde seksjonen slik at skader pa fellesarealene og andre
seksjoner forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til seksjonen.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat
d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer
j) balkong og terrasse ol. som inngar i seksjonens hoveddel

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr dpne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten. Den enkelte
seksjonseier har videre plikt til a varsle sameiet dersom det avdekkes behov for stgrre
vedlikehold eller utbedring av balkong/terrasse.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt i annet, tredje og fjerde ledd, men ikke fasademaling, utskifting av sluk, vinduer,
ytterdgrer og balkonger/terrasser ol.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 3 utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om

vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

Den enkelte seksjonseier har plikt til & varsle styret skriftlig dersom det avdekkes behov
for stgrre vedlikehold eller utbedring av bygningsmassen.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
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§14

fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseierens vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og
utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa felles installasjoner som gdr gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fgre nye slike
installasjoner giennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a
vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet
punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres
slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Den enkelte seksjonseier skal holde egen seksjon fri for insekter og skadedyr. Dersom
insekter eller skadedyr oppdages, eller spor etter at slike har vaert til stede, plikter
seksjonseier a varsle styret umiddelbart.

Alt som kommer inn under felles vedlikehold skal til enhver tid utfgres sa ofte som det
etter sin art er pakrevd for eiendommens bevarelse og utseende.

Utvendige arrangement pa bygningen er ikke tillatt uten styrets og
bygningsmyndighetenes godkjenning. Det pahviler den enkelte eier a vedlikeholde alle
egne, utvendige arrangementer ogsa av hensyn til eiendommens utseende.

Det pahviler seksjonseierne rett og plikt til bruk og vedlikehold av fellesareal, kjgre- og
gangveier, lekeplasser, veibelysning samt de vann- og avlgpsledninger som ikke er
offentlige.

Spesielt brann- eller eksplosjonsfarlige, etsende eller andre farlige stoffer tillates ikke
oppbevart verken i leiligheten, boder eller andre fellesrom, eller utendgrs pa
eiendommen.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, kan komme i erstatningsansvar
overfor tap pafgrt sameiet og seksjonseiere. Et sameie som ikke oppfyller sin
vedlikeholdsplikt kan komme erstatningsansvar overfor skade som er pafgrt pa
bruksenhetene.

VEDLIKEHOLD AV FELLESAREAL
Fellesareal skal holdes forsvarlig ved like.

Styret skal gjennomfg@re palegget gitt av offentlige myndigheter vedrgrende
eiendommen.
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§15

8§16

8§17

§18

FELLESKOSTNADER

Kostnader ved eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken, med mindre saerlige grunner taler
for a fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Som felleskostnader ansees blant annet:

a) eiendomsforsikring, jfr. 17

b) kostnader til indre og ytre vedlikehold av fellesarealer
c) lys, oppvarming av fellesarealer samt varmtvann

BETALING AV FELLESKOSTNADER

Pa grunnlag av arsbudsjettet fastsatt av styret skal det betales et manedlig
forskuddsbelgp til dekning av felleskostnader. Felleskostnadene forfaller til betaling
forskuddsvis den 1. i hver maned. Ekstraordinzere kostnader som palgper pa grunnlag av
gyldige vedtak i arsmgtet, skal i den utstrekning de ikke dekkes over det ordinzere
budsjettet, utlignes etter samme fordeling som de ordinaere manedsbelgpene som nevnt
i§14.

Unnlatelse av a betale de utlignede felleskostnader etter pakrav anses som vesentlig
mislighold.

ANSVAR UTAD

Overfor sameiets kreditorer er seksjonseierne proratarisk ansvarlig etter sameiebrgkene.
Den enkelte seksjonseier hefter ikke for en annen seksjonseiers andel av sameiets
forpliktelser. Saledes blir den enkelte seksjonseier fri ved a betale sin forholdsmessige
del av kravet, selv om kreditor ikke far dekning av de gvrige seksjonseierne.

FORSIKRING

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er
ansvarlig for at forsikring tegnes og at forsikringspremie betales.

Pakostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets fellesforsikring,
ma den enkelte seksjonseier selv forsikre pa betryggende mate. Innboforsikring ma
tegnes av den enkelte seksjonseier.

Ved skade pa bruksenhet som dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseier betale

egenandelen. Ved utvendig skade, eller ved skade pa bruksenhet som skyldes ytre
forhold, eller ved skade for gvrig pa sameiets eiendom, skal sameiet dekke egenandelen.
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§19

§20

§21

§22

Om en seksjonseier pafgrer skade pa fellesarealer og/eller andre bruksenheter, kan
styret palegge denne eieren a betale forsikringens egenandel helt eller delvis.
Seksjonseiers ansvar inkluderer leietaker og/eller besgkende.

FORRETNINGSF@RER
Arsmgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Det hgrer inn under styret a ansette forretningsfgrer og andre funksjonzerer, gi instruks
for dem, fastsette deres Ignn, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter samt avslutte
engasjementet.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige
seks maneder.

Med 2/3 flertall kan arsmgtet samtykke i at avtale om forretningsfgrsel gjgres
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

Forretningsfgrer har anledning til a innkreve gebyr for utgivelse av
informasjon/registrering av eierskifte i forbindelse med salg.

SKADER PA EIENDOMMEN

Dersom bygningen skulle bli totalskadet, blir seksjonseierne sameiere i et evt.
erstatningsbelgp iht. til den enhver tid gjeldende forsikringsavtales vilkar

PANTERETT FOR SEKSJONSEIERNES FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp
som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt
da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha vaert
betalt, innkommer begjzering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom
dekningen ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.

MISLIGHOLD OG FRAVIKELSE

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende 3 selge seksjonen, jfr. Eierseksjonsloven §38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve
seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen



kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som
ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er seksjonseierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. Lov om eierseksjoner §39.

DIVERSE BESTEMMELSER

Sameiet benytter kun elektronisk kommunikasjon. Seksjonseierne plikter til & holde
styret og forretningsfgrer oppdatert om korrekt e-postadresse til enhver tid.

LOV OM EIERSEKSJONER

Lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65 kommer til anvendelse i den utstrekning
ikke annet fglger av disse vedtekter.




HUSORDENSREGLER for SAMEIET LADEVEIEN 8

Vedtatt av sameiet i arsmote  21.03.2017
Revidert i arsmote 21.03.2018

1. Generelt

1.1.

Formalet med husordensregler er & legge forholdene til rette for et hyggelig bomiljg og ta
vare pa sameiets materielle verdier og dets utemiljg, hvor ingen tar seg til rette pa andres
bekostning. Husordensreglene har til hensikt & skape gode naboforhold.

Vedtektene henviser til Husordensreglene, som bare kan endres med vedtak pa
sameiermgte. Husordensreglene er & anse som et supplement til de vedtekter som til
enhver tid gjelder for sameiet.

Eventuelle klager pd overtredelse av vedtekter og husordensregler skal farst tas opp
med den/de det gjelder far det sendes til styret. Klager eller forslag sendes skriftlig il
styret.

Sameiere/beboere plikter til enhver tid & rette seg etter de husordensreglene som gjelder.
Brudd pa Husordensreglene kan fare til pAlegg om salg av seksjonen etter § 38 i Lov om
eierseksjoner 16. juni 2017 nr. 6509 § 20 i Vedtekter for Sameiet Ladeveien 8 (Mislighold
og fravikelser).

Dersom sameierens/beboerens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse
eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller hans/hennes oppfarsel er til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen
etter bestemmelsene i eierseksjonslovens § 39.

2. Overdragelse og utleie av leilighet

2.1.

2.2.

3. Soppel

3.1.
3.2.

3.3.

| falge vedtektenes § 5 skal enhver ny eier eller leietaker meldes skriftlig til styret
eller sameiets forretningsfarer med ngdvendig kontaktinformasjon.

Utleiere er ansvarlige for at samtlige leietakere informeres om og folger gjeldende
vedtekter og husordensregler ved at disse falger leiekontrakten.

Seppelstasjon er kun til bruk for husholdningsavfall.

Husholdningsavfall skal pakkes i plastpose faor det kastes i sgppelcontainer. Restavfall,
papp/papir, miljigavfall og spesialavfall skal sorteres etter Renholdsverkets sorteringsliste.
For store mengder avfall, benyttes gjenbruksstasjonen som er etablert i kommunen.

Det er forbudt & sette fra seg seppel, avfall eller ting som ikke er i bruk pa
fellesarealer; bakgard, forgard, portrom, trappeoppgang, trapperepos, korridorer,
balkonger og felles kjeller. Forsgpling av fellesarealer er brudd pa Husordensreglene.
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HUSORDENSREGLER for SAMEIET LADEVEIEN 8

4. Bygningsmessige forandringer

41.

Det skal ikke gjores bygningsmessige forandringer som bergrer baerende/stottende
elementer. Det ma sgkes styregodkjennelse far montering av markiser, parabolantenner,
antenner, platter, levegger, e.l. Dersom slikt utstyr skal monteres, skal typer, fargevalg etc.
samordnes og godkjennes.Den enkelte sameier kan ikke sette opp antenne(r) eller
parabol(er) pa eiendommens fasader eller fellesarealer uten at dette er skriftlig avtalt med
styret. Det som settes opp i strid med sameiets regler og retningslinjer kan fjernes
omgaende for eiers regning og risiko.

5. Dyrehold

5.1.

Dyrehold er tillatt, men ikke til sjenanse for andre beboere. Ved lufting skal dyr holdes i
band og avfgring fijernes.

6. Bruk av leiligheten

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

Den enkelte sameier/beboer plikter & sarge for ro mellom klokken 2300 og 0700 bade
innendars og utenders. Vis hensyn ved bruk av vaskemaskin, musikkanlegg o.l. i dette
tidsrommet. Ved festlige anledninger bgr det gis nabovarsel i forkant. Det skal vises
spesielt hensyn med tanke pa hay musikk, spesielt nar derer og vinduer er apne. Varsel
henges opp pa tavler i oppgang og/eller publiseres pa sameiets interne digitale gruppe.

Stgyende arbeider, som f.eks. banking eller boring, skal bare forega pa hverdager mellom
klokken 0800 og 2100, og pa lgrdager mellom klokken 1000 og 1800. Stayende arbeider
er ikke tillatt pa sen- og helligdager.

Grilling pa balkongen/terrassen/bakgard/forgard skal bare skje uten vesentlig plage for
avrige beboere. Det er ikke tillatt med engangsgrill, kun gassgrill, kullgrill eller elektrisk
grill. Veer saerlig oppmerksom pé brannfaren og ikke plasser grillen under brennbart tak
eller inntil yttervegg pa balkongen/terrassen nér det grilles. Sarg for & ha riktig
slokkemiddel innen rekkevidde nar det grilles. Gassbeholdere skal ikke oppbevares i
bod/kjeller/svalganger.

Rayking pa balkongen/terrassen/bakgard/forgard skal bare skje uten vesentlig plage for
avrige beboere, ikke i neerheten av apne vinduer eller dgrer. Fellesomrader skal ikke
forsgples med sneiper og andre rester.

Den enkelte sameier har ansvar for alt innvendig vedlikehold. Ombygninger i den enkelte
eierseksjon ma skje i henhold til gjeldende byggeforskrifter og om ngdvendig ma tillatelse
innhentes fra offentlig myndighet.

Det ma sgkes styret om eventuelle fasadeendringer. Sameier har ansvar for egne
moderniseringstiltak. Se skal utfares slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for andre
andelseiere.

Risting eller banking av tepper og lignende ma foretas fra vinduer, balkonger/terrasser
eller svalganger slik at det ikke er til sjenanse for gvrige beboere.

Seksjonseier skal pa egen kostnad besgrge forsvarlig vedlikehold innenfor seksjonen.
Det gjares spesielt oppmerksom pa & unngéa fuktskader pa darstokker og vindusrammer,
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HUSORDENSREGLER for SAMEIET LADEVEIEN 8

6.9.

6.10.

samt at avlgp holdes &pne. Felles ledninger og anlegg som gar gjennom seksjonen skal
utskiftes/vedlikeholdes av sameiet. Alle ledninger og innretninger seksjonseier selv har
satt opp, uansett plassering, skal vedlikeholdes av seksjonseier. Sameiets styre skal ha
melding om oppstatte skader, feil i ledningsnett og lekkasjer. De som evt. disponerer
veranda skal sgrge for & holde sluk fri for lav/skitt samt sarge for at den ikke tettes av is
pa vinters tid.

Vinduer og derer i oppgang ma ikke sta apne om natten, heller ikke i regn og blast. Om
en beboer finner det ngdvendig & sette opp et vindu eller dar plikter personen a pase at
dette blir lukket, samt blir erstatningspliktig hvis skade inntreffer. Bruk krok/hasp.

Hold avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett apne for & unnga at det oppstar
kondensskader/muggdannelse i seksjonen. Pase at leiligheten er tilstrekkelig oppvarmet
ved fraveer, flytting e.l. i den kalde arstid, slik at vann og avlgpsrer ikke blir frostskadet.

7. Peis, ildsted og gasspeiser

7.1.

Sameiere/beboere som har installert peis, ildsted eller gasspeiser er forpliktet til &
gjennomfare arlig kontroll iht. gjeldende regelverk. Kostnaden belastes den enkelte
sameier.

8. Fellesarealer

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

For & bidra til trivsel i bo-omradet, plikter alle beboere & benytte sameiets fellesarealer
(bakgard, forgard, portrom, trappeoppgang, trapperepos, korridorer, balkonger og felles
kjeller) pa en aktsom mate inklusiv & holde fellesarealer inne og ute ryddig.

All skade som pafgres felles eiendom ma erstattes av den eller de som forvolder
skaden. Forvoldes skaden av utenforstaende skal den erstattes av den som eventuelt
har gitt vedkommende adgang til omradet.

Det skal vises varsomhet ved flytting, og skade forvoldt pa eiendommen under flytting,
ma erstattes av eier.

For & gke sikkerheten, skal hovedport og alle darer til eventuelle fellesomrader og
andre lasbare rom/innretninger veere last nar ingen oppholder seg der. Dette gjelder
ogsa darer til egne boder.

Vedlikehold/opprustning av fellesarealer er en felles forplikielse og styret
organiserer derfor dugnader ved behov.

Fellesganger (bakgard, trappelep, portrom, balkonger og svalganger) er
remningsveier og ma ikke blokkeres av mabler, tarkestativ, utstyr, sykler, etc.
Fellesarealer skal ikke benyttes til oppbevaring av privat utstyr.

Sykler og motoriserte kjoretay skal parkeres i bakgarden pa angitt sted.

Motoriserte kjaretay skal fortrinnsvis rulles inn og ut av bakgarden. Motor bar
farst startes nar man er ute pa gata, til minst mulig sjenanse for beboerne.
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HUSORDENSREGLER for SAMEIET LADEVEIEN 8

9. Reaksjoner ved brudd pa husordensreglene

9.1.  Ved gjentatte brudd pa husordensregler vil det bli sendt ut skriftlig varsel til eier
av seksjonen med minst en maneds frist til & rette opp de paklagede forhold.

9.2. Seksjonseier er erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som fglge av
overtredelse av husordensreglene eller annen mangel p4 aktsomhet.
Seksjonseier er ogsa ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt av eierens
husstand/leietaker eller andre personer som eieren har gitt adgang til
eiendommen for gvrig.

Sameiet kan alltid kontaktes pa epost ladeveien8@gmail.com eller via sameiets digitale kanal for
spredning av informasjon til beboerne. Styret opplyser om hvilken kanal som benyttes.




HUSORDENSREGLER for SAMEIET LADEVEIEN 8

BRANNINSTRUKS
Alle leilighetseiere og beboere ma sette seg inn i denne informasjonen.
Hvis det brenner;
VARSLE - Ring brannvesenet pa tlf. 110.
REDDE - Sarg for at alle kommer ut.
SLOKKE - Prav a slokke med handslukkerapparat, husbrannslange eller
kvel flamme med et teppe.

Ved brannalarm;
e Brannalarmen skal alltid respekteres
e Lukk alle dgrer og vinduer.
e (a4 straks ut av bygningen til angitt samlingsplass.
e Ikke ga inn igjen far beskjed er gitt.

Rekkefalgen av de ovennevnte punktene ma du avgjere selv ut fra situasjonen, du ma alltid serge for &
tilkalle hjelp. Lukk alle dgrer og vinduer slik at rayk og flammer sprer seg minst mulig.

Samlingsplass ved evakuering
Mellom parkeringsplass og Lilleby skole (se sort sirkel pa kart).

£is

Redusere risiko og veer forberedt!
e Hold deg og dine orientert om rgmningsveiene.
e Hold deg orientert om slokkeutstyrets plassering og virkemate.
e Veer sikkerhetsbevisst og ta opp brannfarlige forhold.

Remningsveier
Remningsveiene skal til enhver tid veere ryddige og fri for hindringer. Brukerne har ansvar for & holde
remningsveiene ryddige, og ikke hindre framkommelighet for brannvesenet eller andre redningsbiler.

Kontrollrutiner
Leilighetseiere og beboere er til enhver tid ansvarlig for at reykvarslere og brannslukkeutstyr er i orden.
Gi beskjed om dette ikke er tilfelle!




Diverse driftsinntekter
Felleskostnader

Renter felleslan

Avdrag felleslan

Inntekter Fellesavtale TV og bredband
Oppbygging av likviditet

Sum inntekter

Diverse lgnn og andre godtgjerelser
Forretningsfererhonorar

Andre honorarer og kontingenter
Kommunale avgifter og renovasjon
Administrasjons- og meteutgifter
Tekniske anlegg/ heis/ garasjeanlegg
Vakthold/ alarm/ internkontroll
Renhold/ matteservice
Vedlikehold/ drift

Energikostnader

Fellesavtale TV og bredband
Forsikring

Avsetning framtidig vedlikehold
Gebyr og bankomkostninger

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter

Annen finansinntekt
Rentekostnader

Avdrag lan

Finansresultat

Resultat
Overforinger

Overfort fra/til annen egenkapital
Sum overforinger

Resultatregnskap

Regnskap 2024
Note

2 13 291
533 772

4632

3 2291
119 856

30 000

703 842

4 0
57 404

2000

4 085

1481

216

9 525

41119

5 129 667
58 372

118 747

98 850

6,7 66 586
6 487

594 509

109 334

22031

9007

3 6124
0

25 087

134 420

8 134 420
134 420

Regnskap 2023

180

552 264
17 922
6 486
106 104
20 004
702 961

19 397
55515
0

3590
7359
370

48 842
38215
96 077
56 286
113 297
95 701
52738
8245
595 631

107 330

13 202
8 265
15 757

0
51710

113 039

113 039
113 039

Sameiet Ladeveien 8
Alle belep i NOK

Budsjett 2024 Budsjett 2025
0 0

533 777 567 097
4630 5400
10 082 12 140
119 850 124 700
30 000 30 000
698 339 139 3317
19 397 19 397
57 400 60 000
0 0

6 000 6 000
4500 8600

0 0

16 250 19 000
40730 43 000
163 000 166 600
61000 66 100
119 850 124 700
99 000 111 900
60 000 60 000
6 500 6 500
653 621 691 7197
44112 47 540
0 0

0 0

4630 5400
10 082 12 140
-14 712 -17 540
30000 30000
30 000 30 000
30 000 30000

Orgnr: 991293736 - Utarbeidet den 16.01.2025 av Kjeldsberg Boligforvaltning AS
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Budsjett 2026

Sameiet Ladeveien 8
Alle belgp i NOK

Budsjett Virkelig

2026 2025 Regnskap praugust 2025 Regnskap 2024
Diverse driftsinntekter 0 0 0 13 291
Felleskostnader 613 520 567 097 378 064 533 772
Renter felleslan 4194 5400 3 600 4 632
Avdrag felleslan 13 122 12 140 1951 2291
Inntekter Fellesavtale TV og bredband 135 550 124 700 83 136 119 856
Oppbygging likviditet 30 000 30 000 20 000 30 000
Sum inntekter 796 386 739 331 486 151 703 842
Diverse lonn og andre godtgjerelser 22 820 19 397 19 397 0
Forretningsfererhonorar 62 000 60 000 44 343 57 404
Andre honorarer og kontingenter 0 0 0 2 000
Kommunale avgifter og renovasjon 5000 6 000 4 250 4 085
Administrasjons- og meteutgifter 5600 8 600 933 1481
Tekniske anlegg/ heis/ garasjeanlegg 0 0 0 216
Vakthold/ alarm/ internkontroll 20 000 19 000 18 502 9 525
Renhold/ matteservice 45 000 43 000 28 147 41119
Vedlikehold/ drift 206 600 166 600 -17 864 129 667
Energikostnader 56 000 66 100 32 645 58 372
Fellesavtale TV og bredband 135 550 124 700 121 834 118 747
Forsikring 124 000 111 900 87 667 98 850
Avsetning framtidig vedlikehold 60 000 60 000 40 000 66 586
Gebyr og bankomkostninger 6 500 6 500 3 834 6 457
Sum driftskostnader 749 070 691 797 383 686 594 509
Driftsresultat 47 316 47 540 103 065 109 334
Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter 0 0 0 22 204
Rentekostnader 4194 5400 3 356 6124
Avdrag lan 13 122 12 140 0 0
Finansresultat -17 316 -17 540 -3 356 16 080
Resultat 30 000 30 000 99 709 125 413
Overforinger
Avsatt til annen egenkapital 0 0 0 134 420
Sum overforinger 0 0 0 134 420

Orgnr: 991293736 - Utarbeidet den 19.11.2025 av Kjeldsberg Boligforvaltning AS
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Planstatus

Trondheim
MATRIKKELENHET
Kommune Gnr  Bnr  Fnr  Snr  Adresse
5001 - Trondheim 415 38 0 9 Ladeveien 8A, 7066 TRONDHEIM
KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN
Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato)
Bevaring kulturmiljo Kommuneplanens arealdel 2022-2034 (27.3.2025) 926.96m”
Offentlig eller privat tienesteyting - Navaerende Kommuneplanens arealdel 2022-2034 (27.3.2025) 30.18m°
Sentrumsformal - Framtidig Kommuneplanens arealdel 2022-2034 (27.3.2025) 896.78m"

GJELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen i et regulert omrade?

PLANID Plannavn (vedtaksdato) Reguleringsformal
5001 r0343 Jarleveien, Stjordalsveien, Ladeveien og jernbanen (7.3.1991)
5001 r20090017 Lillebyomradet (26.9.2013) Fortau 46.35m°
5001 r20090017 Lillebyomradet (26.9.2013) Kjoreveg 57.1m’
RELATERTE PLANER
PLANID Plannavn (vedtaksdato)
r0343 Jarleveien, Stjerdalsveien, Ladeveien og jernbanen (7.3.1991)
r0402 Merakerbanen (4.9.1947)
10425 Leangen, ny godsterminal. (27.9.2001)
r0449 Hakon Magnussons gate 1, 1B og 3, 414/396,397,398. (26.8.2004)
r0449a Hakon Magnussons gate 3. (14.2.2006)
r0550a Strandvegen - Stiklestadvegen - Jarlevegen - Lade Alle” (21.9.1971)
r0550j Fridheimsveien 1 og 3, Jarlvegen 10-12 (26.8.2004)
r0634 Jarleveien - Lade Alle” - Bygrensen - Stjerdalsveien (21.2.1963)
r0634m Lade (26.6.1974)
20.02.2026 13:30:34

Side 1av 3
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r0634q Stjordalsvegen og Ladebekkens endesnuplass (17.2.1981)

r1017 Motorveg pa strekningen mellom Jon Raudes gate og Ranheim (28.6.1972)
r1143 Haakon Vlis gate 9, gnr.413/7, 14, 128, 129, 130 (27.3.2003)

r1148c Mindre vesentlig endring av snuplass i Ladedalen. (7.7.1970)

r1148d Regulering av industritomt i Ladedalen og regulering av grense mellom Haakon VII's gt.9 (N.K.l.) og Lilleby Smelteverk. (12.10.1971)
r20090011 Harald Harfagres gate 1-11B og Haakon VII's gate 9 (24.11.2011)
r20100014 Dalen - Lade. Tverrforbindelsen gang- og sykkelveg (27.1.2011)
r20130010 Lillebyomradet B1 - B2 (25.9.2014)

R20130012 Lillebyomradet B6-2 (26.2.2015)

R20130048 Jarlevegen/Ladeveien, del av Lilleby (25.8.2016)

r20150036 Strandveien 75, Lade allé 3, 9 og 9b, Ladebekken 11 og 15 (31.5.2018)
r20160031 Lillebyomrade B4 (6.9.2018)

20180024 Lillebyomradet B6-1 (28.2.2019)

r20190017 Lillebyomrade B5, gnr 415/20, 22 og 24 (19.11.2020)

20200022 Ladalen - Thord Nergaards veg, hovedsykkelveg (18.11.2021)

r20090017 Lillebyomradet (26.9.2013)

20210057 Lilleby skole-Strandveien. Hovedsykkelrute (8.12.2022)

BEBYGGELSESPLAN
Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?
PLANID Plannavn

REGULERING UNDER ARBEID
Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer eiendommen?
PLANID [MEULEV)]

5001 r20220031 Fv 6668, Maskinistgata, del av Strandveien og Stiklestadveien

PLANFORSLAG
Eksisterer det planforslag som berarer eiendommen?

PLANID Plannavn

5001 r20180039 Reina
5001 r20180046  Jarlheimsletta

20.02.2026 13:30:34 Side 2av 3

85



<
S 8
2 i
9 0
T
=
(o)}
c
h
p—
)
ol
.nlaO
Q| <
5| &
=
O ® =
g @ w
=l El < B
5= 22
c & Q
S| L K
m4VT
. O O
El €| B S8
ol O] O~
M s
tly | <
C
2l g |2
2 © c
w| <t <C

Trondheim

Side 1 av 2

20.02.2026 13:30:43 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Eiendomsgrense generert

Bestemmelsesomrade #3
Mobilitetsfunksjon

Hensyn bevaring kulturmiljo
Jernbane - pa bakken
Kollektivirase
Hovedvegnett sykkel
Byggesone 3

Grav og urnelund

Eiendomsgrense god
nayaktighet

Eiendomsgrense fiktiv

Bestemmelsesomrade #4
Sjebad Strandveikaia

" Turveg / turdrag

" Jerbane - bro

Framtidig kollektivtrase
Byggesone 1

Offentlig eller privat
tienesteyting

Bla/grannstruktur

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Veg

Bestemmelseomrade #12
Bynaturpark

Framtidig turveg / turdrag

Jernbane - tunell

Hovedveg
Byggesone 2

Framtidig offentlig eller privat
tienesteyting

Framtidig bla/grennstruktur

20.02.2026 13:30:43 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2av2




Reguleringsplaner
Eiendom: Gnr: 415 (Bnr: 38 Fnr: 0 Snr: 9 I$I
Adresse: Ladeveien 8A ]
7066 TRONDHEIM Malestokk
1:1000
Annen info:

20.02.2026 13:30:53 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

88

Side 1 av 2




Tegnforklaring
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RpOmrade igangsatt

RpOmréade vedtatt - under
bakkeniva

Eiendomsgrense god
nayaktighet

Veg

Kommunalveg gatenavn .

Plan dispensasjon punkt
RpAngittHensynGrense

Avkjersel - bade inn og
utkjering

Regulert senterlinje
Regulert stgttemur

RpRegulertHayde

Bevaring kulturmiljo

Boligbebyggelse-
blokkbebyggelse

Veg
Gatetun

Sykkelveg/-felt

Parkeringsplasser

RpFormalGrense

Gang-/sykkelveg

RpOmréade forslag

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Eiendomsgrense darlig
neyaktighet

Riksveg gatenavn .

Privatveg gatenavn .

Avslag dispensasjon
RpGrense

Bygg, kulturminner, mm som
skal bevares

Frisiktlinje
Tunnel

Midlertidig bygg- og
anleggsomrade

Frisikt

Undervisning

Kjgreveg
Gang-/sykkelveg

Annen veggrunn - grgntareal

Kombinerte formal for
samferdselsanlegg og/eller
teknisk infrastrukturtraseer

RpGrense

Parkeringshus/-anlegg

NN
LA

-

[A—

0 B00 B0

~

AN
{

RpOmrade vedtatt linje - pa
bakkeniva

RpOmrade vedtatt - under
bakkeniva

Eiendomsgrense fiktiv

Fylkesveg gatenavn .

Midlertidig bygge- og
anleggsomrade

RpFormalGrense
RpSikringGrense
Byggegrense

Regulert stayskjerm
Male- og avstandslinje

RpBestemmelseOmrade

Boligbebyggelse

Kombinert bebyggelse og
anleggsformal

Fortau
Gangveg/gangareal/gagate

Annen banegrunn -
grentanlegg

Turveg

Byggegrense

20.02.2026 13:30:53 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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GJELDENDE REGULERINGSPLANER

TRONDHEIM KOMMUNE %35

INNSENDTE  REGULERINGSPLAN ER EN ENDRING AV
DEL(ER) AV FOLGENDE PLAN(ER) -

N4.0%.47
Industriomrdder nord for
Merdkorbanen.

17.09.59

Reguleringsolan for kvartalet Jarleveien -

Stiklestadvelen - Gardemoen gate -
eiendommen Fagervang.

1B.04.61

Nmregulering av ciendommen
Fagervang m. fl. fra industriomride
til boligomrdde.

21.02.61
Regulerinosolan for omridet Jarlavelon -
Lade alle - Bygrensen - Stisrdalsvelen.

11.11.70

Reguleringsolan med tilhorende
reguleringsbestemnolser for
Stjerdalsvegen ¢st for Ladevegen -
Ladebekken gate ost for Jarlevegen

med bebvggelsesclan for Beras Maskin A/S
i ladevegen nr. 9 og 11.




Kulturminnekartet
Eiendom: Gnr: 415 |Bnr: 38 Fnr: 0 Snr: 9

Adresse: Ladeveien 8A

7066 TRONDHEIM Mélestokk

1:1000

Annen info:
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20.02.2026 13:30:55 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring

Hensynssone i Hensynssone i B c: Antikvarisk verdi
Reguleringsplan Kommuneplanens arealdel

B: Hay antikvarisk verdi A: Sveert hgy antikvarisk verdi 1] Bygningsinfo matrikkel
Fotolenker InfoAksomhet A~ Eiendomsgrenser
Udefinert bygning Bygning " Jernbane

Gang- og sykkelveg Veg Husnummer
Husnummer med bokstav Riksveg gatenavn . Fylkesveg gatenavn .

Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn .

20.02.2026 13:30:55 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2av2




Om Kulturminnekartet
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Eksempel pa kartutsnitt.

:

Tegnforklaring

m_ﬂ Bevaringsomrade i reguleringsplan
l Hensynssone kulturmiljg i KPA
B A: sveert hoy antikvarisk verdi

. B: Hgy antikvarisk verdi

. C: Antikvarisk verdi

. Freda bygning

. Freda kulturminner

i W Sikringssoner -grenser

Kartplott som viser fglgende, vedrgrende kulturminner og
kulturmiljger:

Bevaringsomrader i reguleringsplan

Hensynssoner kulturmiljg i kommuneplanens arealdel (KPA)
Antikvarisk verdifull bebyggelse - klasse A, B og C.

Freda kulturminner, inkludert freda bygninger og sikringssoner
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Mer om hva Kulturminnekartet viser

Informasjonen nedenfor, er hentet fra nettsiden
trondheim.kommune.no/byantikvaren/kartinfo

e Bestemmelser og retningslinjer om kulturminner og kulturmilje er ogsa tilgjengelig
fra samme nettside.

e Byantikvaren er radgiver for kulturminner i Trondheim.
Byantikvaren kan kontaktes pa e-post: byantikvaren@trondheim.kommune.no

e Kontakt Trandelag fylkeskommune vedrgrende freda kulturminner.

A, B og C - Antikvarisk bebyggelse

Byantikvaren har foretatt en vurdering av bebyggelsen i Trondheim.
Bygninger av antikvarisk verdi er plassert i falgende klasser:

. A: Sveert hgy antikvarisk verdi
. B: Hgy antikvarisk verdi
. C: Antikvarisk verdi

Mer informasjon om A, B og C: bestemmelser og kriterier for klassifisering:
trondheim.kommune.no/byantikvaren/kartinfo

Freda bygning

Bygninger og anlegg som er freda etter kulturminneloven har den sterkeste formen for
lovbeskyttelse. Fredningen kan ogsa omfatte interigr.

A

Freda bygninger er rad med svart skraskravur. For & synes bedre i kartet, vises de freda
bygningene slik, selv om de ogsa er en del av begrepet “Freda kulturminner”.

Freda kulturminner og sikringssoner

Kulturminner som er freda etter kulturminneloven har den sterkeste formen for
lovbeskyttelse. De kan ogsa ha en sikringssone rundt seg.

S— —

| V411

Freda kulturminner er lyse rgde og sikringssoner er en gul og svart stiplet linje.
For informasjon om disse kulturminnene, som inkluderer omrader og arkeologiske minner,

ga til kulturminnesok.no. Visning i kartet av freda kulturminner og sikringssoner hentes
direkte fra Riksantikvarens karttjeneste (wms).
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Bevaringsomrade i reguleringsplan

T

Bevaringsomrade i
reguleringsplan

T

‘ Plan-ID: R0344

|

|

|

1

|
Til r ngsplanen: bestemmelser |
og nkart i

Bevaringsregulerte omrader har svart vertikal skravur.

Her gjelder detaljerte bestemmelser for blant annet bygningers eksterigr og utomhusmiljg.

Reguleringsplanen kan du finne i Kulturminnekartet: Trykk i kartet og “popup” med
informasjon vises. Bla med pilene til popupen som heter "Bevaringsomrade i
reguleringsplan”. Der er det lenke til aktuell reguleringsplan: bestemmelser og plankart.
Hvis popupen mangler lenke, scroll oppover. Qverst er det alltid informasjon.

Hensynssone kulturmilje i kommuneplanens arealdel (KPA)

Hensynssoner kulturmiljg i KPA har gra horisontal skravur.

| Kommuneplanens arealdel er det bestemmelser og retningslinjer om hensynssoner
kulturmiljg. Alle hensynssoner er beskrevet med tekst og foto i et vedlegg til KPA. Det er
tilgang til bade beskrivelser og bestemmelser via samme nettside som nevnt tidligere:
trondheim.kommune.no/byantikvaren/kartinfo

Bygninger kan i tillegg ha beskyttelse gjennom reguleringsplan eller fredning.
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TRONDHEIM KOMMUNE

TEKNISK AVDELING, BYGGESAKSKONTORET
HOLTERMANNSY. 1, 7004 TRONDHEIM

TLF. (07)54 6375 - 54 6381

Sak nr.: ) Sak nr.:
DB 1457/88 DB 1457/88
MQPTEBOK FOR DELEGASJONSSAK

Moptedato: Journalnr. : Saksbehandler:
4,10.88 00748/88

G.nr. 415 Br.nr.
SAKEN GJELDER: Sgknad om rehabiliteringsarbeider.
BYGGHERRE: Trondheim Byfornyelse A/S

Fagsjefen for byggesakskontoret har etter delegasjon, gitt i medhold
av plan- og bygningslovens § 11 - 1, behandlet og fattet vedtak i
pafelgende sak.

Avgj¢relsen kan paklages innen 3 uker.

Klagen sendes byggesakskontoret for eventuell avgj¢relse av
bygningsrad/fylkesmann.

Sgknad om byggetillaéelse mottatt 21.03.88 fra Narud-Stokke-Wiig
A/S, Arkitekter MNAL, p& vegne av Trondheim Byfornyelse A/S for
rehabilitering av storre leiegard.

Bygningen med grunnareal 307 m2 har yttervegger av pusset tegl og
etasjeskillere av tre.

Den er en hj¢rnegérd i 4 boligetasjer + delvis innredet loft og full
kjeller. '

Byggingen har to adskilte trapperom utf¢rt i mur og med trappele¢p i
stal,

Begge trapper er gjennomgdende fra kjeller til loft.
Gjennomgdende portrom ligger mot Ladeveien.

Kjeller inneholder boder og st¢rhus. I tillegg til boder innredes et
stgorre oppholds/trimrom og en avdeling med badstu, dusjer og w.c.
Trapperom brannsikres med branndg¢rer og sluser.

1. etasje inneholder 3 leiligheter badde for og etter rehabilitering.

2.-4. etasje er identiske, og eksisterende planl¢sning er
tilrettelagt for 4 leiligheter.

Etter rehabilitering vil hver av disse etasjene fa identisk
planlgsning med 4 leiligheter,

Loft (5. etasje) er innredet med boligrom mot Ladeveien, forgvrig
som raloft.

P& 5. etasjeplan innredes 4 leiligheter. Dessuten etableres en
st¢rre felles takterrasse innfelt i taket i vinkelen mellom
bygingens 2 floyer, orientert mot indre karré.

Over loftsleilighetene etableres hems, med apne forbindelser til
stuer. Dessuten innredet et sentralt ventilasjonsrom.

Bygningen vil etter rehabilitering inneholde 19 leiligheter.

DB007488/TROTEKST
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leilighetene har idag adgang fra midtkorridor tilknyttet
trapperommene. Ved ombygging fjernes korridoren og arealet innlemmes
i leilighetene.

Eksisterende brannbalkonger i 2., 3. og 4. etasje mot indre karré
fjernes, da disse oppgis & vare i svert dirlig forfatning. D¢rer til
brannbalkongene erstattes med vindu.

Flere overlysvinduer innsettes i takflater.

Mot Stiklestadveien etableres et nytt kobbhus til loftsleiligheten.
Planl¢sning er utfert i samrdd med brannsjefkontoret. Krav om adgang
til to uavhengige trapperom er tillatt fraveket under gitte
forutsetninger som fremgdr av uttalelse fra Trondheim
brannsjefkontor til byggesakskontoret av 14.04.88.

Av fasadetegninger fremgdr at vinduenes szrmerkte Jugend-inndeling
beholdes.

Byggesakskontoret vil for¢vrig understreke at bygningens sarpreg
gjennom tidstypisk detaljering mé& s¢kes opprettholdt.

VEDTAK :

Sgknaden godkjennes p& forutsetninger og betingelser i
brannsjefkontorets uttalelse av 14.04.88, som felger som saksvedlegg.

Forpvrig godkjennes planene pé& betingelse av at arbeidet tilpasses
gjeldende forskrifter og utferes i henhold "Branntekniske regler for
ombygging og rehabilitering av eldre murbygg og trebygg i Trondheim

kommune", bl.a. mé:

- samtlige véte rom ventileres forskriftsmessig.

- pipe med ildsteder ha lovlige avstander til treverk.

- samtlige oppholdsrom f& r¢mningsveier i samsvar med
byggeforskriftenes krav.
bygningsdeler som skiller bolig/bruksenheter tilfredsstille
byggeforskriftenes krav til brann- og lydisolasjon.
roykvarslere av godkjent type monteres i samsvar med
forskriftenes krav.

Takterrasse md f& avlgp og tetning i henhold til NBIs anbefalinger.
Brystning m& ha h¢yde min. 90 cm med utforming som ikke
tilrettelegger for klatring.

Nytt kobbhus m& vere utfert i pusset mur eller det md vare beslatt
med metallplater.

Synlig treverk og beslag rundt takterrasse og takvinduer mad males i
takfargen.

Nye vinduer m& f& ekte sprossedeling med rammefaste sprosser med
glasset innsatt i kittfals.

Badstu md isoleres og ventileres i henhold i NBIs anbefalinger.
Ventilasjonsanlegg for garden m& anmeldes sarskilt.
Asbestholdige eller andre helsefarlige stoffer/materialer skal
hé&ndteres i overenstemmelse med Arbeidstilsynets til enhver tid
gjeldende forskrifter og merkes i overenstemmelse med disse.

DB007488/TROTEKST
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Rivingsmasser skal kjgres til kommunens fyllplass p& Heggstadmoen.

For byggetillatelse blir gitt, md tilknytningsavgift for tillagte
arealer pad loft og i kjeller vare innbetalt til Trondheim kommune
etter gjeldende satser.

For arbeidet igangsettes skal det vare innhentet formell bygge-

tillatelse - og ansvarshavende skal ha innhentet ansvarsrett for
de omsokte og godkjente arbeider/ulike fag.

DB007488/TROTEKST




Byggesaksktr. j.nr. 748/88
Vart j.nr. 305/88/EN/AL

LADEVEIEN 8 - TRONDHEIM BYFORNYELSE - REHABILITERING =~
EKSPEDISJON BYGGESAKSKONTORET AV 11.4.88,

Sendes_Byggesakskontoret.

Seknaden gjelder rehabilitering av en eldre bygérd i 5 etasjer
+ kjeller.

Bygningen er oppfert i murkonstruksjoner med etasjeskillere

av tze. Trapperommene er oppfert i mur og trappelepet er utfart
i stal.

Rehabiliteringen utferes generelt i h.h.t. Branntekniske regler
for ombygging og rehabilitering av eldre tre- og murbygg i
Trondheim kommune, pkt. 2 Murbygg i 3 eller flere etasjer.

Kravet til adgang til to trapperom fra branncelle fravikes da
trapperommet utferes branntrygt dvs. med A 60S der i murvegg mellom
trapperom og sluse og med B 15 der inn til leilighetene (jfr.

b.f. 1987 pkt. 31.3.?. Trappene feres ned til kjeller, men her
settes inn A 60 S der i murvegg og B 30 S der mot kjellerrom.
Loftsetasje far adgang til begge trapperommene via terassen.

Brannvesenet anbefaler planene pd felgende betingelser:
1, Alle boenheter skal he reykvarslere.

2. Skillende konstruksjoner utferes i h,h.t., rehabiliterings-
reglene.

3. Ventilasjonsanlegg m& anmeldes serskilt.

TRONDHEIM BRANNSJEFKONTOR 14.4.1988

-
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Ladeveien 8A
3.etg

3,7m

Soverom
9m?

Kjgkken E—

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er starre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.




Nabolagsprofil

Ladeveien 8A - Nabolaget Lilleby - vurdert av 75 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport

@ Lilleby stasjon 4 min &
Linje R60, R70 0.3 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 82/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

Naboskapet
Hoflige 63/100

Ladeveien 5min %
Linje 2, 54,106 0.3 km

Strandveien 11 min 4
Buss, tog 0.9 km

Trondheim S 6 min &
Buss, ferge, flybuss, tog 2.3km

Trondheim S 6 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 2.5km

Skoler

Lilleby skole (1-7 kl.) Tmin %
211 elever, 15 klasser 0.1km

Aldersfordeling

PN
N

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omréde Personer Husholdninger
W Lileby 21M 1524

[ Trondheim 192 462 103 688
| Norge 5425412 2654586

Lade skole (1-10 kl.) 11 min &
661 elever, 38 klasser 0.8 km

Bispehaugen skole (1-7 kl.) 19 min %
245 elever, 15 klasser 1.6 km

Barnehager

Voldsminde barnehage (1-5 ar) 6 min %
44 barn 0.5 km

Trondheim idrettsungdomsskole (8-10 kl.) 17 min &
85 elever, 3 klasser 1.5 km

Svartlamon Kunst- og kulturbhg. (1-5&r) 9 min %
40 barn 0.8 km

Rosenborg skole (8-10 kl.) 22 min #&
476 elever, 31 klasser 1.7 km

Lademoen barnehage (0-5 ar) 11 min &
50 barn 1km

Cissi Klein videregaende skole 19 min %

Bybroen videregaende skole 8 min &
210 elever 3.1 km

Dagligvare

Coop Extra Lilleby
PostNord

Kiwi Lilleby
PostNord

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Primaere transportmidler

1. Buss
2. Egen bil
3. Sykkel

Varer/Tjenester

LadeTorget

@ Boots apotek LadeTorget

Kollektivtilbud
Veldig bra 88/100

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 78/100

Matvareutvalg
Stort mangfold 76/100

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 63%ibarnehagealder
W 18% 6-12ar
. 8%13-154ar
B 11%16-18 ar

Sport

@ Jarlebanen - kgb
Fotball

Lilleby skole
Aktivitetshall, ballspill

Flex Gym

Feel24 Buran

Boligmasse

B 6% rekkehus
B 93% blokk
. 1% annet

Familiesammensetning

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

«Stille, rolig, neert det meste»

Sitat fra en lokalkjent

Sivilstand

Gift

Ikke gift

Separert

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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24 Soderberg |
A &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T —

kr1
aksjebolig: r13500

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjeper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. ]
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle

lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lysparer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til d se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet gjennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no



Adrian Dyrstad

Eiendomsmegler | Partner

Adrian.dyrstad@emera.no
+47 905 01824

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
" FORBRUKERRADET @ gi%’;ﬁiegmsmeglerfnrhunc

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen

CIERIDOM NMOIDCE



Budskjema

Adrian Dyrstad
Adrian.dyrstad@emera.no

Emera kontor:
Emera eiendomsmegling Trondheim

905 01824 970 54 433

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

B R

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.

119

Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.

v, %

N/ 4 TRYKT | NORGE
20410848 NO-3619
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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