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VEDTEKTER
FOR
SAMEIET STENSGATEN 18

Vedtatt i arsmgte
Den 26. april 2021

i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

Sist endret pa arsmegtet 28.03.2022

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sameiet Stensgaten 18, og har gardsnummer 216 og bruksnummer
187 i Oslo kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjeering tinglyst
13.06.1986.

Sameiet bestar av 28 boligseksjoner og 1 garasjeseksjon i henhold til kommunens
seksjoneringsvedtak tinglyst den 13.06.1986

DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne
har enerett til 38 bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke
skilles ut fra sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker
seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.

Begrensninger i muligheten til a kjgpe boligseksjoner
Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og
samme eierseksjonssameie.

Begrensningen i fgrste ledd gjelder ikke kj@p og erverv av fritidsboliger, erverv ved
ekspropriasjon, arv eller forskudd pa arv til livsarving eller en kreditors erverv for 3
redde en fordring som er sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten,
fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner som eies eller
kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller en kommune, og som har til formal 3
skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. Det samme gjelder institusjoner eller
sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som har til formal & skaffe boliger,
eller en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine ansatte.

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger
av sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt
selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte
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seksjonen servitutter, forkjgpsretter eller andre Igsningsretter og foreta andre
rettslige disposisjoner over seksjonen.

Seksjonseiernes rettslige disposisjonsrett over seksjonene kan begrenses i disse
vedtektene dersom de som bergres, samtykker i begrensningen. Slike begrensninger
kan ogsa fastsettes i avtaler mellom seksjonseiere eller i avtaler mellom seksjonseiere
og tredjepersoner.

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Selv om det i vedtektene er nedlagt forbud mot at juridiske personer kan erverve
seksjoner, kan blant andre stat og kommune til sammen erverve inntil ti prosent,
men likevel minst én boligseksjon, i eierseksjonssameier som bestar av fem eller flere
seksjoner. Reglene i eierseksjonsloven § 24 far anvendelse.

Seksjonseierens rett til 3 bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til 3 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter a fglge de til enhver tid
gjeldende ordensregler.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet
krever reseksjonering.

| boligsameier kan det fastsettes i vedtektene at én eller flere seksjonseiere har
enerett til 3 bruke bestemte deler av fellesarealene i inntil tretti ar. Vedtektene kan
fastsette naermere regulering av eneretten, for eksempel om kostnadsfordeling eller
vedlikeholdsplikt. Etablering av slik midlertidig enerett krever samtykke fra
seksjonseiere som far enerett. Endring av en etablert midlertidig enerett krever
samtykke fra de seksjonseierne som direkte bergres av endringen.

Det kan ikke knyttes slik enerett til arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang
til, eller arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke vaere til sjenanse for de gvrige brukerne av
eiendommen.

Sameiet kan likevel forby dyrehold i vedtektene eller ordensreglene. Har sameiet
forbudt dyrehold kan seksjonseieren likevel holde dyr dersom gode grunner taler for
det og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.



FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken. Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Felleskostnader tilknyttet Garasjeseksjonen fordeles mellom andelseierne av
snr. 29 med 1/15 hver.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av
seksjonseierne pa arsmetet, eller av styret, for a8 dekke sin andel av felleskostnadene.
Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik
avsetning. Endring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

Styret skal pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngar at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte
seksjonseiere for sameiernes felles forpliktelser.

En seksjonseier som har betalt mer i felleskostnader enn det som fglger av fgrste
eller tredje ledd, har krav pa a fa tilbake det som er betalt for mye.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken. Dersom inntektene fordeles pa
annen mate, ma dette fglge av en bestemmelse i vedtektene som alle seksjonseierne
uttrykkelig har sagt seg enig i.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrgk.

PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
folger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha
vaert betalt etter at det har kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha
vaert betalt, kommer inn en begjaering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller
dersom dekningen ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.

Panterett etter denne paragrafen kan gjgres gjeldende av styret og seksjonseiere som
har dekket mer enn sin del, jf. punkt 3 femte ledd.



5.1.

5.2.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring.
i) vinduer og ytterdgrer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.
Seksjonseieren er ansvarlig for & holde seksjonen oppvarmet, slik at rgr ikke fryser.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt i annet, tredje og fijerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i beerende
konstruksjoner.

| tillegg har eier av seksjon med balkong vedlikeholdsansvar for balkongens innside,
som ma forstas a vaere balkongtak, -vegger, -gulv, -vinduer og -dgr.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr,
og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle ha veaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

Sameiets plikt til 8 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.
Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
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fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den
enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 5.1. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fere nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a
vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet
punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller
andre brukere.

| vedtektene kan det fastsettes at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til 3
holde deler av fellesarealene ved like. En slik bestemmelse krever samtykke fra de
eierne det gjelder.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med fgrste og annet ledd, og
det mangelfulle vedlikeholdet star i fare for & pafgre eiendommen skade eller
pdeleggelse, kan en seksjonseier utfgre vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike
tilfeller kreve a fa sine ngdvendige utgifter dekket pa samme mate som andre
vedlikeholdskostnader, jf. punkt 3. Fgr seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal
de gvrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det
foreligger saerlige grunner som gjgr det rimelig a unnlate a varsle.

Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet
plan vedtatt av arsmgtet. Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun
skje etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 7.10
og eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er
gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Spknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr
byggemelding kan sendes.

Seksjonseierens erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter 5.1, skal erstatte tap
dette pafgrer andre seksjonseiere. Seksjonseieren skal likevel ikke erstatte tapet
dersom han eller hun kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en
hindring utenfor hans eller hennes kontroll og det ikke er rimelig & forvente at
seksjonseieren skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt
felgene av den.
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Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som seksjonseieren
har valgt til 3 utfgre vedlikeholdet, er seksjonseieren ikke erstatningsansvarlig hvis
seksjonseieren kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en
hindring ogsa utenfor tredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig a forvente at
tredjepersonen skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt
felgene av den.

En seksjonseier er erstatningsansvarlig for indirekte tap som det mangelfulle
vedlikeholdet har pafgrt en annen seksjonseier, men bare nar seksjonseieren har
veert uaktsom.

Ved eierskifte er den nye eieren bare ansvarlig for den delen av tapet som skyldes
mangelfullt vedlikehold i sin eiertid.

Dersom seksjonseierens mangelfulle vedlikehold fgrer til skade pa bygninger,
fellesarealer eller annet som sameiet skal vedlikeholde og utbedre etter 5.2 fgrste og
annet ledd, er seksjonseieren erstatningsansvarlig etter denne bestemmelsen.

Sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt etter 5.2, skal det erstatte tap dette
pafgrer seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene. Sameiet skal likevel ikke
erstatte tapet dersom sameiet kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet
skyldes en hindring ogsa utenfor sameiets kontroll, og det ikke er rimelig a forvente
at sameiet skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt fglgene av
den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som styret har valgt til
a utfgre vedlikeholdet, er sameiet ikke erstatningsansvarlig hvis sameiet kan
sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsa utenfor
tredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig a forvente at tredjepersonen skulle
ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt fglgene av den.

Sameiet er erstatningsansvarlig for indirekte tap som sameiets mangelfulle
vedlikehold har pafgrt en seksjonseier, men bare nar sameiet har opptradt uaktsomt.

Kravet om erstatning rettes mot styret. Fgrer erstatningskravet frem, er kostnaden
en felleskostnad for sameiet.

Fellesregler om omfanget av erstatning

Ansvaret etter 5.1 og 5.2 fgrste og annet ledd omfatter ikke indirekte tap. Som
indirekte tap regnes tap i naering, tap som fglge av skade pa annet enn bruksenheten
og vanlig tilbehgr til denne, og tap som fglge av at bruksenheten eller deler av denne
ikke kan brukes, for eksempel tapte leieinntekter. Utgifter til erstatningsbolig for
brukere av en boligseksjon er likevel ikke indirekte tap.
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Ansvaret etter 5.1 eller 5.2 gjelder bare tap den ansvarlige med rimelighet kunne
regne med som en mulig fglge av det mangelfulle vedlikeholdet.

Dersom den seksjonseieren som er pafgrt skaden, ikke begrenser tapet sitt giennom
rimelige tiltak, ma eieren selv baere den delen av tapet som kunne veaert unngatt.

Erstatningsansvaret kan reduseres dersom det vil virke urimelig for den ansvarlige.
Ved vurderingen skal det legges vekt pa tapets stgrrelse sammenlignet med det tap
som vanligvis oppstar i lignende tilfeller, og forholdene ellers.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, fgr sameiets
forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som er
erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsa nar
skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Krav mot tidligere avtalepart

En seksjonseier eller sameiet kan gjgre krav etter 5.1 og 5.2 og andre misligholdskrav
gjeldende mot en tidligere avtalepart som har inngatt avtalen som ledd i
naringsvirksomhet. Fgrste punktum gjelder bare i den utstrekning den ansvarlige
etter 5.1 eller 5.2 kan gjgre krav gjeldende mot den tidligere avtaleparten.

MISLIGHOLD

Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.
Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfellene det kan kreves fravikelse etter
eierseksjonsloven § 39. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret
rett til 3 kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen
en fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder fra palegget er
mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg. Tvangsfullbyrdelsesloven §§ 4-18 og
4-19 gjelder tilsvarende. Dersom det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven §
11-7 fgrste ledd reises innvendinger mot tvangssalget som ikke er klart grunnigse,
skal begjeeringen om tvangssalg ikke tas til fglge uten behandling ved
allmennprosess. Bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-20 om det minste
bud som kan stadfestes, gjelder ikke ved tvangssalg etter eierseksjonsloven § 38.

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)
Hvis seksjonseierens oppfersel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens oppfersel er til alvorlig plage eller
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sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.
En begjaering om fravikelse kan settes frem tidligst samtidig med at det gis palegg
etter eierseksjonsloven § 38 om salg. Begjaeringen settes frem for tingretten. Dersom
det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13-6 reises innvendinger mot
fravikelsen som ikke er klart grunnlgse, skal begjaeringen om fravikelse ikke tas til
felge uten behandling ved allmennprosess.

Etter reglene i bestemmelsen her og eierseksjonsloven § 39, kan det ogsa kreves
fravikelse overfor en bruker som ikke er seksjonseier.

ARSM@TET

Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til a gi noen seksjonseiere eller utenforstdaende en urimelig
fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Ordinzert arsmgte

Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som
gnskes behandlet.

Ekstraordinzert arsmgte

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgte

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere
varsel, men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager.

Blir det ikke innkalt til arsmgte som skal holdes etter loven, vedtektene eller tidligere
beslutning pa arsmete, skal tingretten snarest innkalle til arsmgte nar det kreves av
en seksjonseier, et styremedlem eller forretningsfgreren. Kostnadene dekkes som
felleskostnader.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. |
vedtektene kan det bestemmes at innkallingen i stedet eller i tillegg skal skje pa
annen mate. Seksjonseiere som ikke selv bruker bruksenheten, har i alle tilfeller krav
pa skriftlig innkalling.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen.
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Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen etter 7.2.

Saker arsmgtet skal behandle
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet
a) behandle styrets arsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
c) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordinaert arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene
skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinsert arsmgte etter 7.5 annet ledd, kan
arsmgtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet i samsvar
med 7.4 fjerde ledd. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for
det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke
er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt
arsmgte for a avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

Hvem som kan delta pa arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & veere til stede og til 3 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 3 veere
til stede pa arsmgtet og til 3 uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til 3
veere til stede med mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 3 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett
til 3 uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.

Ledelse av arsmgtet
Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgtelederen behgver ikke & vaere seksjonseier.

Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser



7.10.

7.11.

7.12.

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse)
som er rettet mot en selv eller ens naerstaende.

Forste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Saerlige begrensninger i arsmgtets
myndighet.

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
andre flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for
a ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgj@ring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner
over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum.

Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer
med seg pkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av
de avgitte stemmene pa arsmetet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare giennomfgres hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmegtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si
seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfg@rer en vesentlig endring av sameiets karakter
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7.13.

7.14.

8.1.

8.2

8.3.

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet
Pa arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Protokoll fra arsmgtet

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange
seksjonseiere som er representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholdereferat av
innleggene pa arsmgtet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder
bgr det redegjgres for hvem som har gitt samtykke.

STYRET

Plikt til & ha et styre. Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha én leder og to andre medlemmer.

Arsmgtet skal velge en styreleder.

Valg av styret, tjenestetid og vederlag

Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges seerskilt. Bare myndige personer kan vaere styremedlemmer. Bare fysiske
personer kan velges som styremedlemmer.

Arsmgtet kan velge inntil tre varamedlemmer til styret.

Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar, og tjenesten opphgrer ved avslutningen av
det ordinaere arsmotet i det ar tjenestetiden utlgper. Arsmgtet skal fastsette
vederlag til styremedlemmene.

Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre fgr tjenestetiden er
ute. Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Arsmgtet kan med
vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

Styremoter

Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs, dog minst to
ganger i aret. Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret
sammenkalles.
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8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en
beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal f@re protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som
deltok, hvem som var mgteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble
besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte
seksjonseier har ikke krav pa a gjennomga protokollen.

Styrets oppgaver

Styret skal s@rge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers s@rge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger
pa arsmgtet.

Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3 gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes narstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til 3 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter
som ellers angar fellesareal og fast eiendom.

Styrelederen kan saksgke og saksgkes med bindende virkning for alle seksjonseierne i
saker som nevnt i fgrste ledd f@rste og annet punktum. Er det ikke valgt styreleder,

kan ethvert styremedlem saksgkes med samme virkning.

Har styret eller styremedlemmene overskredet sin myndighet, er avtale med
tredjeperson ikke bindende for seksjonseierne dersom de kan godtgjgre at
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9.1.

9.2.

9.3.

10.

10.1.

10.2.

tredjepersonen innsa eller burde innse at myndigheten ble overskredet, og det derfor
ville vaere uredelig 3 paberope seg avtalen.

FORRETNINGSF@RER

Ansettelse eller engasjement av forretningsfgrer
Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Om vedtektene ikke bestemmer noe annet, er det styrets oppgave a ansette eller
engasjere forretningsfgrer og andre funksjonaerer, gi instruks for dem, fastsette deres
Ignn eller godtgjgrelse, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt & avslutte
engasjementet.

En ansettelse av en forretningsf@rer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke
ma overstige seks maneder. Med to tredjedels flertall av stemmene pa arsmgtet kan
arsmgtet beslutte at en avtale om forretningsfgrsel gjgres uoppsigelig fra sameiets
side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

Forretningsfgrerens beslutningsmyndighet og representasjonsrett

Styret kan delegere deler av sin kompetanse til a ta beslutninger etter punkt 8.5. til
forretningsfgreren. Forretningsfgreren kan bare utgve sin beslutningsmyndighet
innenfor rammene av hva som er delegert fra styret.

| saker som gjelder vanlig vedlikehold og drift, kan forretningsfgreren representere
seksjonseierne pa samme mate som styret.

Forretningsfgreren kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3
gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

Punkt 8.7 tredje ledd gjelder tilsvarende.

Inhabilitet

Forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som forretningsfgreren selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk szerinteresse i.

REGNSKAP OG REVISJON
Plikt til 3 fgre regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinaere arsmgtet.

Styret sgrger for at det blir fgrt regnskap og utarbeidet arsregnskap og arsberetning i
samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

Plikt til 3 ha revisor
Sameiet skal ha én eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer.

13



11.

12.

Arsmgtet velger revisor. Revisoren tjenestegj@r inntil annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i
revisorloven sa langt de passer.

ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av
de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 16. juni 2017 nr. 65.
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Husordensregler for Stensgata 18

Hver enkelt beboer er ansvarlig for at bestemmelsene 1 husordensreglene blir fulgt.
Husordensreglene gjelder for alle. Husordensreglene bestar av plikter, men skal ogsa sikre
beboerne orden, ro og hygge.

1. Alminnelige ordensregler
1.1 Leiligheten md ikke brukes slik at det sjenerer andre.

1.2 Ytterder, der mellom kjeller og garasje og der inn til kjellerbodene skal alltid vere last.
Alle mé forsikre seg om at de som ringer pa har noe i eiendommen a gjore for ytterdera
apnes.

1.3 Det er forbudt a plassere barnevogner, ski, sykler, mebler eller annet 1 inngangspartiet,
trapperom eller ganger. Sykler skal plasseres 1 sykkelrommet 1 garasjen eller i det forste
rommet til hoyre inne 1 kjelleren.

1.4 Kast ikke mat ut av vinduet til fugler. Dette trekker rotter til eiendommen.

1.5 Risting av tepper eller klar 1 svalgangen eller pd balkongen er forbudt. Tenk pa dem som
bor under deg.

1.6 Bruk askebeger hvis du reyker 1 bakgérden, 1 svalgangen eller pa balkongen. Sneiper eller
annen sgppel skal ikke kastes ut fra balkongen eller svalgangen. Tenk p4 dem som bor under
deg.

1.7 Grilling er ikke tillatt pa balkongen eller 1 svalgangen.

1.8 Bruk aldri levende lys i kjelleren.

2. Ro 1 Stensgata 18

2.1 Det skal vaere ro 1 leilighetene mellom kl 23 og k1 07. Ved selskapelighet henstilles det til
at vinduer og derer holdes lukket. Alle plikter & ta hensyn til at lyden barer godt mellom
leilighetene.

2.2 Banking, boring eller bruk av annet stoyende verktay er ikke tillatt mellom kl 20 og k1 08
pa hverdager. P4 lordager er det kun tillatt mellom kl 10 og kl 18. Bruk av steyende verktoy
er ikke tillatt pd sendager eller helligdager.

2.3 Oppussing som vil vare mer enn en uke og medfere stoy- og/eller stavplager for andre 1
sameiet skal godkjennes av styret pa forhand.

2.4 Musikkevelser er ikke tillatt mellom kl 20 og k1 07 pa hverdager. Musikkeavelser er ikke
tillatt pa sendager eller helligdager.



3. Seppel

Alt av avfall skal legges 1 seppelskapene ved garasjeinngangen. Alt avfall skal vere
innpakket. Lukene 1 skapene skal holdes last. Seppel skal ikke plasseres utenfor
soppelskapene. Seppel pa bakken trekker rotter til eiendommen.

4 Vaskekjelleren

4.1 Pa en tavle i vaskekjelleren kan alle reservere vasketid. Det kan ikke reserveres mer enn to
perioder per leilighet per dag. Er vaskekjelleren ikke tatt 1 bruk en halvtime etter at reservert
vasketid er pabegynt, er vaskekjelleren & anse som ledig. Lofiltrene i1 terketromlene ma alltid
renses etter bruk. Mye lo edelegger maskinen og kan forarsake brann. Vannbeholderen 1
tarketrommelen til venstre skal alltid temmes etter bruk. Etter bruk skal vaskekjelleren
ryddes. Les reglene for bruk av vaskekjelleren som er oppslatt der.

4.2 Det er ikke tillatt for andre enn beboerne a bruke vaskekjelleren.

5. Stoppekraner

Hovedkranen for stopp av all vanntilfersel er plassert 1 garasjen ved garasjeporten.
Stoppekraner for hver vertikal rekke av leiligheter finnes ogsa i garasjen. Ved avstenging av
vannet ma alle det vil anga gis beskjed om tidspunkt og varighet pa forhand.

6. Veggdyr
Alle plikter a holde sin leilighet fri for veggdyr og annet utay.

7. Utleie

Seksjonseier er ansvarlig for eventuelle ulemper leietaker medforer. Dette gjelder alle brudd
pa husordensreglene og vedtektene.

8. Fellesarealer
8.1 Fellesarealene er alles ansvar. Alle ma rydde etter seg selv. Det er forbudt a kaste uensket
reklame pé gulvet 1 fellesarealene.

8.2 Beboerne er pliktige til & delta pd dugnader pa egnet mate. Dugnader omfatter nedvendig
vedlikehold og rengjering/rydding av kjeller, bakgérd og fortau.



041 Sameiet Stensgaten 18

INNKALLING TIL ARSM@TE
Det innkalles til ordinaert arsmgte i Sameiet Stensgaten 18,
29. april 2026 kl. 17.30 elektronisk via teams

SAKLISTE:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B) Valg av sekretaer og en person til 8 medunderskrive protokollen
C) Registrering av stemmeberettigede
D) Godkjenning av innkalling og dagsorden

2. ARSBERETNING
Se vedlegg/kun til orientering

3. ARSOPPGJ@RET FOR 2025
Se vedlegg
4, GODTGJ@RELSE TIL STYRET
Forslag til vedtak: Styrehonoraret fastsettes til kr ,- + aga for perioden

fra ordinaert arsmgte 2025 til ordinaert arsmgte 2026. Styret fordeler selv
honoraret blant sine medlemmer

5. BUDSIJETT 2026
Se vedlegg
6. SAKER TIL BEHANDLING

A) NY AVTALE FOR TV/NETT

Styret er i ferd med a reforhandle avtalen for tv/nett og foreslar at sameiet kun kjgper en
enkel fellesavtale/grunnpakke som gir eierne anledning til selv a kjgpe de tv pakkene de
gnsker. Styret foreslar at arsmgte gir styret fullmakt til 3 endre avtalen med informasjon til
sameierne etter arsmgte.

7. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder
B) Valg av styremedlemmer

B) Valg av varamedlemmer

BEBOERM@TE/ORIENTERINGSSAKER
OSLO 17. APRIL 2026

FOR STYRET |
SAMEIET STENSGATEN 18

Kate qry Rped

| arsmgtet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier. Seksjonseiere
har rett til 3 mgte ved fullmektig.



Sameiet Stensgaten 18

SAMEIET STENSGATEN 18

ARSBERETNING FOR 2025

1. Sameiets virksomhet og hvor den drives
Sameiets virksomhet bestar av drift av eiendommen, Sameiet Stensgaten 18, gnr. 216, bnr. 187
org. nr.: 979 360 436 i Oslo kommune.

Sameiet, som bestar av 28 eierseksjoner og 1 garasjeseksjon ble opprettet ved
seksjoneringsbegjzering tinglyst 13.06.1986.

Sameiets adresse ved forretningsfgrer, Stender Forretningsfgrsel AS, Postboks 4127 Sjglyst,
0217 Oslo.

Tillitsvalgte
Siden forrige ordinaere sameiermgte har sameiets styre bestatt av disse personene:

Styreleder: Ingrid Strande valgt 2024 for 2 ar
Styremedlem: Patrick Kristoffer H Steensby valgt 2024 for 2 ar
Styremedlem: Finn-@yvind Nielssen-Virik valgt 2025 for 2 ar
Varamedlem: Vetle Henriksveen valgt 2025 for 1 ar

Likestilling

Sameiet praktiserer likestilling mellom kvinner og menn i henhold til gjeldende lovgivning sa sant
dette er praktisk mulig. Styremedlemmene bestar av 1 kvinne og 2 menn. Styret har ikke funnet
det ngdvendig a iverksette spesielle tiltak med hensyn til likestilling.

Regnskap/Revisjon:

Regnskapet fgres av forretningsfgrer og autorisert regnskapsfgrer Stender Forretningsfgrsel AS
Revisjon utfgres av Revisjonsfirma: Monge Revisjon v/Lill-Ann Monge

Sameiet er forsikret i IF Skadeforsikring, avtale nr. SP833151.2.1

2. Utvikling og stilling/fortsatt drift/lan

Resultatregnskap og balanse ble fastsatt i overenstemmelse med styrets forslag. Arsresultatet ble
anvendt i trad med styrets forslag, se disponering i arsregnskapet/balansen.

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat.

Styret har ikke kjennskap til forhold som er viktige for 8 bedgmme sameiets gkonomiske
situasjon som ikke fremgar av resultatregnskapet og balanse. Det er ikke inntruffet forhold etter

regnskapets avslutning som er viktige for 8 bedgmme sameiets gkonomiske stilling.

Styret er av den oppfatning at grunnlaget for fortsatt drift er tilstede og regnskapet er satt opp
under denne forutsetning.

Lan. Oppdatert oversikt over sameiets lan fremkommer i arsregnskap og balanse.



Sameiet Stensgaten 18

3. Arbeidsmiljg

Sameiet har ikke hatt noen ansatte i aret som har gatt, alle tjenestene ble kjgpt inn fra eksterne
selskap. Sameiet tilstreber imidlertid a tilrettelegge arbeidsmiljget iht. lover og regler. Det er ikke
iverksatt spesielle arbeidsmiljgtiltak i aret som har gatt.

4. Ytre miljg
Sameiet har ingen aktiviteter som forurenser det ytre miljg.

5. Styrets arbeid

- Lopende drift og oppfelging av gérden

- Godkjenning og kontroll av fakturaer

- Oppfolging og koordinering av heis (oppgradering av tabld og fasade)

- Oppfoelging av ringeklokketabld og postkasseskilt

- Dialog og vurdering av TV/bredbéndsavtale (Telia)

- Oppfoelging av forsikringssak og reklamasjon mot takentreprener etter vannlekkasje (befaring,
entreprengrkontakt m.m.)

- Kontakt med meglere ved salg/innflytting

- Oppfolging av salg av garasjeplasser

e - Vaktmesteroppgaver og vedlikehold i garden

- Vask og rydding av garasje, sykkelbod og fellesarealer

- Rensing av sluk i vaskeri

- Renhold og orden i bakgard og inngangsparti

- Julepynting og generell trivselstiltak

- Vurdering av sittegruppe og oppgradering av inngangsparti

- Lapende beboerhenvendelser og praktisk oppfalging

6. Overdragelse av seksjoner/andeler
Sameiet har i perioden hatt 1 eierskifte. Seksjon nr. 09 med overtagelse 01.11.2026

OSLO, 13. APRIL 2026

FOR STYRET |
SAMEIET STENSGATEN 18

Ingrid Strande/s/ Finn @yvind Nielssen-Virik/s/ Patrick Kristoffer H Steensby/s/



SAMEIET STENSGATEN 18

NOTE REGNSKAP BUDSJETT REGNSKAP
RESULTAT 2025 2025 2024

DRIFTSINNTEKTER

Felleskostnader 1374264 1374264 1 308 624
FK Garasje 89 376 89 376 89 376
Inntekt elbil lading 18 039 0 13 069
Deling kostnader/viderefakturering 0 0 6 766
SUM DRIFTSINNTEKTER 1481679 1463640 1417 835

DRIFTSUTGIFTER

Lgnn/Styrehonorar 2 171 150 171 150 114 100
Stregm 153 786 170 000 157 666
Drift og vedlikehold 3 328 263 200 000 489 656
Garasjeanlegg 27 378 20 000 69 424
Heiser 45728 0 139 691
Fellesanlegg TV/Nett 150 045 143 119 139 494
Forretningsfarer 71114 70 664 67 317
Revisjon 4 8 375 10 000 8 300
Vaktmestertjeneste 75 000 40 000 88 000
Renhold 42 181 31 650 40 688
Andre driftskostnader 5 20 525 15 000 12 359
Forsikring 123 082 123 082 110 915
Kommunale avgifter 213 274 235 087 195 906
SUM DRIFTSUTGIFTER 1429901 1229 752 1633 514
DRIFTSRESULTAT 51778 233 888 -215 679
Renteinntekter 1888 0 5 388
Rentekostnader lan 37358 -36 666 0 0
Rentekostnader lan 18067 -30 040 0 0
Rentekostnader I&an 37358 og 18067 0 -68 091 -74 676
SUM FINANSPOSTER -64 818 -68 091 -69 288
ARSRESULTAT 6 -13 040 165 797 -284 967

Avdrag 37358 og 18067 88 421 90 101 86 463



SAMEIET STENSGATEN 18

BALANSE

Restanse fellesutgifter
Forskuddsbetalte kostnader
Bankinnskudd

SUM OML@PSMIDLER
SUM EIENDELER
EGENKAPITAL

Annen egenkapital

GJELD

Lan i Handelsbanken
SUM LANGSIKTIG GJELD

Forskudd Fellesutg.
Palgpne ikke forf.renter
Annen palgpt kostnad
Leverandgrgjeld

SUM KORTSIKTIG GJELD

SUM GJELD OG EGENKAPITAL

Dato: Sted:

Ingrid Strande

Styreleder

Finn-@yvind Nielssen-Virik
Styremedlem

NOTE

Patrick Kristoffer H Steensby
Styremedlem

2025 2024
3 805 3 546
173 423 271 364
337 367 380 490
514 595 655 399
514 595 655 399
-475 296 -462 256
772 202 860 623
772 202 860 623
113 797 43 665
1807 2051
50 000 40 000
52 085 171 316
217 689 257 032
514 595 655 399
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NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2025

NOTE 1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

NOTE 2 Lenn/Styrehonorar

Styrehonorar 150 000
Arbeidsgiveravgift 21 150
Sum 171 150

Sameiet har ingen ansatte, og er ikke forpliktet til & ha
obligatorisk tjienestepensjon, OTP

NOTE 3 Vedlikehold

Schindler AS - Serviceavtale 26 007
Rarlegger-sentralen AS - Arlig rammeavtale 4 035
Unloc AS - Abonnement/lisens 21781
Utlegg Finn - 20 ngkler sikringsskap 3 000
Utlegg Finn - Salt og strgsand 2083
Rorlegger-sentralen AS - Lekkasje bereder 14 040
Lean Building Systems AS - Avfallshandtering 2295
Rarlegger-sentralen AS - Tappet ned anlegg, lekkas;j 11 393
Sds Elektro AS - Bytte av gml sikringer 9315
Sds Elektro AS - Feilsgk i taklamper 18 912
Sds Elektro AS - El-kontroll av sameiet 19778
Sds Elektro AS - El-arbeid 61 607
Sds Elektro AS - Feilsgk strgamlgst inngangsparti 3126
Sds Elektro AS - Byttet defekt lampe 16 663
Utlegg Finn - Avfallsposer div til stavsuger 1317
Miljgbag AS - Fjerne gamle sykler + div 1500
Pervco AS - Trafikkmaling 6 756
Miljgbag AS - Blandet avfall 1298
Coca Bygg & Transport AS - Vinduer 2 stk 25 000
Rerlegger-sentralen AS - Div vvs arbeider 2997
Rerlegger-sentralen AS - Lekkasje pa berederanlegg 23 427
Utlegg Finn - Postkasseskilt 250
Utlegg Finn - Sgppelsekker og tarkerull 150
Utlegg Finn - Ragykvarsler og batteri 2038
Utlegg Finn - Diverse 1955
Utlegg Finn - Las, klut og blekk 1540
Veaervagen Stor-Oslo Tak & Blikk - Rehab utv. Tak 46 000

Sum 328 263




NOTE 4

NOTE 5

NOTE 6

NOTE 7

Revisjon

Revisjonshonorar er utbetalt med kr. 8.375,-, og er i sin helhet knyttet til revisjon.

Andre driftskostnader
Kontingent

Styreportal 2024 og 2025
Kontorrekvisita
Bankgebyrer

Sum

Egenkapital
01.01.
Arsresultat
31.12.

Balansen i arsregnskapet viser en negativ egenkapital, dvs at eiendelenes

2200
7 500
639
10 186

20 525

-462 256
-13 040

-475 296

balansefgrte verdi er lavere enn balansefgrt verdi av gjelden. Gjelden i boligsameiet
dekkes inn av sameierne ved betaling av felleskostnader, som dekker renter og
avdrag pa lanet. Den virkelige verdi av eiendelene antas & vaere hgyere enn

balansefgrt verdi av gjelden.

Lan i Handelsbanken
Saldo 01.01

Opptak nytt 1an

Betalt avdrag

Saldo 31.12

Lan 18067 Lan 37358 Sum
377377 483246 860 623

0 0 0

20 640 67 781 88 421
356 737 415465 772 202

Lan 37358 tatt opp i 2007, oppr. kr. 2.211.000, p.t. 8,21 % effektiv rente

Usikret annuitetslan, innfr. 01.12.2030

Lan 18067 tatt opp i 2016, oppr. Kr. 900.000,-, pt. 8,3 % effektiv rente

Usikret annuitetslan, innfr. 10.07.2036
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BUDSJETT 2026
DRIFTSINNTEKTER

Fellleskostnader 1374 264
FK Garasje 89 376
SUM DRIFTSINNTEKTER 1463 640

DRIFTSUTGIFTER

Lann/Styrehonorar inkl aga 171 150
Strem 160 000
Drift og vedlikehold 300 000
Garasjeanlegg 30 000
Heis 50 000
Fellesanlegg TV/Nett 171 837
Forretningsfarer 74 411
Revisjon 10 000
Vaktmestertjeneste 75000
Renhold 50 000
Andre driftskostnader 20 000
Forsikring 130 464
Kommunale avgifter 255 929
SUM DRIFTSUTGIFTER 1498 791
DRIFTSRESULTAT -35 151
Renteinntekter 0
Rentekostnader lan 37358 -29 746
Rentekostnader lan 18067 -27 225
SUM FINANSPOSTER -56 971
ARSRESULTAT -92 122

Avdrag lan 96 809



Sameiet Stensgaten 18

FULLMAKT GIS TIL

[N 1V o RPNt

For a representere seksjonseier pa arsmgte i Stensgata 18

Dato, den ........c..........

Underskrift (seksjonseier) Gjentas med blokkbokstaver Snr.



PROTOKOLL
Ordinzert arsmgte i Sameiet Stensgaten 18 ble avholdt
29. april 2026 kl. 17.30 elektronisk via teams

Felgende seksjoner mgtte: 07, 25, 26 og 28. Seksjon 28 ble representert med fullmakt.
Til sammen 4 stemmeberettigede. | tillegg mgtte styreleder Ingrid Strande

Fra forretningsfgrer mgtte Kate Gry Rged

SAK 1 KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
Som megteleder ble foreslatt Kate Gry Rged
Vedtak: Valgt

B) Valg av sekretaer og en person til 8 underskrive protokollen.

Som mgtesekreteer ble foreslatt Kate Gry Rged og til 2 underskrive protokollen ble
foreslatt Tom Bloch-Nakkerud

Vedtak: Valgt

C) Registrering av stemmeberettigede
Vedtak: Godkjent

D) Godkjenning av innkalling og dagsorden
Vedtak: Godkjent

Signert regnskap og revisjonsberetning ble etterlyst og vil sendes ut med protokollen.

SAK 2 ARSBERETNING 2025
Beretningen ble tatt til etterretning.

SAK 3 ARSREGNSKAPET FOR 2025
Regnskapet ble referert og foreslatt godkjent med fglgende disposisjoner: Kr 13.040,-
i underskudd foreslas dekket av annen egenkapital.

Fglgende ble kommentert under gjennomgang av regnskapet.

Posten drift/vedlikehold inneholder betaling av 2 vinduer med kr 25. 000. Av dette
belgpet ble det opplyst at det var avtalt at Ingrid Strande skulle dekke en andel pa kr
10.000,-. Dette ble bekreftet i arsmgte.

Videre i oversikten var det f@rt et belgp pa kr 46.000,- til Vaervagen. Fakturaen ligger
under kortsiktig gjeld i balansen da den per arsskifte ikke var betalt. Det ble betalt
kr 23.000,- i januar 2026 og styret opplyser at de har bedt om kreditnota pa
resterende belgp. Vedtak: godkjent

SAK4 GODTGJ@RELSE TIL STYRE
Forslag til vedtak: Styrehonoraret fastsettes til kr. 150.000,- + aga for perioden.
Vedtak: vedtatt. Kommentarer om at synes for hgyt..



SAK 5 BUDSIJETT FOR 2026
Vedtak: Godkjent. Kommentarer om at underskuddet bgr dekkes inn.

SAK 6 SAKER TIL BEHANDLING
A) REFORHANDLING AV AVTALE FOR TV/NETT
Vedtak: Styret reforhandler avtalen og endrer til en grunnpakke med kun internett.
Eierne ma selv tegne de tv pakkene de eventuelt gnsker. Styret sender ut
informasjon om endringen.

SAK7 VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder
Som styreleder for 2 ar ble foreslatt Finn-@yvind Nielssen-Virik
Vedtak: valgt

B) Valg av styremedlemmer

Som styremedlem for 2 ar ble foreslatt Vetle Henriksveen og for 1 ar ble foreslatt
Steinar Abrahamsen

Vedtak: valgt

C) Valg av varamedlem (mer)

Som varamedlem ble foreslatt og valgt Pernille Nomme
Vedtak: valgt

For neste periode bestar styret av:

Styreleder: Finn-@yvind Nielssen-Virik valgt 2026 for 2 ar
Styremedlem: Vetle Henriksveen valgt 2026 for 2 ar
Styremedlem: Steinar Abrahamsen valg 2026 for 1 ar

Varamedlem: Pernille Nomme valgt 2026 for 1 ar

Arsmgtet ble hevet kl. 18:30

Protokollen ble godkjent av undertegnede.

Kate Gry Rged/s/ Tom Bloch-Nakkerud/s/
sekretaer protokollvitne
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OSLO KOMMUNE
BYGNINGSKONTROLLEN
Trondhemsvn. 53' " 417200

Approbasjon. Ark 1

B 66/3734 10e11+72+13=14=

Abedes ' Boiablokk 4 —y 19=16-17,
oliablokk m/garasjer 24712664

A rherdss!

“Stensgt. 18,

Bygningens arl

"“MNHQ’QIWQ Einar w.ll‘ﬂ' Akersgt. 8' Uslo 1.

Byggemelder

Arkitekt Bjorn Ljungberg, Nils Juelsgt, 16, Usle 2.

Dato

26 ‘.pto 1967, 15/3}1
Byggemelaing med ovennevnte tegninger (se rubr. Tegn. rir.) approberes | samsvar med bygningsioven, dens vediekter og
forskrifter, samt bestemmelser som er utarbeidet pd grunnlag herav, og pd felgende vilkir

Dat vises til Byplankontorets pitegning av 20/1-07 pd kartet samt til
uttalelse av 15/8«67, som vedlegges i gjenpart.

Trapperommet sli). det er vist pd de kotrlzorte tegninger, blesnr, 10«:7
er ikke 1 overensstemmelse med situasjonskartet. Ajourfart kart
imbtesees.

De nye tegninger har likeledes vert forelagt ing. Ried ved Trafikk-
sjefens kontor, som den 21/9-67 muntlig har uttalt at rampe med
stigning 1:5 godkjennes ikke, Hampem ma fires lenger inn i garasje-
lokalet. Krauvet om et 4 m flatt parti bak fasadelivet er heller lkke
oppfylt. Bygningskontrollen henholder seg hertil og imbteser korri-
gert forslag.

Da det pd plan og snitt av tilfluktsrommet er antydet isolasjon pa
innsiden, 9jOr en orgnorkson pé at faststipt eller fastlimt isclasjon
vegger og tak, ikke tillates.

Tilfluktsrom uten kunstig ventilasjon slik som byggemeldt godkjennes
likeledes ikke.- Ventilasjonsanmeldelse av tilfluktsrom forutsettes
innsendt sammen med ventilasjon av bygningen. For dvrig vises det
til forskrifter og tekniske direktiver for anlegg av tilfluktsrom,
som mé f8lges.

Det mé redegjores for taktekking av bygningen og trapperom sami for ute
férelse av oppbygg for heid semt heismaskinrom, Heisen md anmeldes
Heiskontrollen,

Bygnin?skontrollon vil ta stilling til partier av yttervegg, utfirt
i bindingsverk, nér det er redegjort rnarmere /dr utfirelsen mad ved-
leyg av detalj‘ogning. Utvendig treparel vil ikke bli godkjent.

For Svrig mé Helseradets Brannvesenets betingelser filges, kfr.
vedlagte gjenparter av 11,7« og 22/7=67,

Statiske beregninger mé sendes inn. RErleggerarbeidet mi anmeldes

Uslo vanneog kioakkvesen.

Vanneog kloakkvesenets godkjennelse av kjellergulvets kotehiyle mé

innhentes.

Vinduene mé kunne pusses farefritt., Vinduer med en brlstnin?shﬁ de
r& 0.30 m kan kun godkjennes, dersom de sikres forsvarlig. orslag
rertil md innsendes.

Forslag til utvendige farger samt fasademessig behandling av fritt-
liggende fasadepartier zav kiokken og garasjeanlegg pd gardsplass) md

Forisettes

5000 sen. 12-58 R. A, ~
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OSLO KOMMUNE Approbasjon. Ark 2
BYGNINGSKONTROLLEN

Trondheimsvn, 5" * 417200

4 Arbeidssted st’nsgto 18. . Jégn/alar"“.' Tegn. nr 10-17

forelegges Bygningskontrollen for godkjennelse.
Ova ng basert kun pd elektrisk kraft godkjennes under henvisning
til Bygningsridets generelle vedtak av 27/9-1961.

Skriftlig erklering fra byggherren samt tilsagn fra Uslo Lysverker
mé sendes inne

Bygningskontrollens wventuelle pilegg pd stedet md filges.

FUr byggetillatelse kan gis, mé félgende punkter vare ordnet:

X) J. Vindusbrystning, evt. sikring av vindu, vere godkjent.

X) K. Detaljtegning av yttervegg, taktekking av bygning meve,
heismaskinrom samt fasademessig utforelse, vaere godikjent.

Forgvrig vises til «Spesielle kravw pd omstdende side, punktene III’ IV. V’ Vi.

og til wAlininnelige bestemmelsers» pd —»— TeCo

Arbeidet ma ikke pabegynnes for ansvarshavende har fatt byggetillatelse fra bygningskontroiien.
For bygoctillotelse kan gis, ma felgende punkter mrk. X, vaere ordnet:
A

., ansvarshavende vaere godkjert. [[] D. gijenpart av tinglest erklaering vaere innlevert,
pafert byskriverens kvittering.

ﬂ B. tegningene vaere stemplet av Byggelgyve- BB E. redegisrelse for konstruksjoner, evt. med
kontoret, Roald Amundsens gt. 4 AN statiske beregninger, re beh
b v A ) eV BydRng %'ﬂ’!ﬂuktsrom
1. melding foreligge fra veivesenet til byg- { O [ F. ventilasionsan e e g&dkjent.
)/ ningskontrollen om at gateopparbeidelses- og njouxﬂirt kart
sprsmilet er ordnet. 3 G. korrigerte tegninger Acmre innsendt og god-
kjent.

[J C. 2. spgrsmilet om erverv, eventuelt avstdel:e b H,Vaﬂn.O? kloakkvesnete gdu’.ﬂm"
av grunn til gate veere tatt opp ved hen v av kje IEWUIV.t‘ kote Yd. vare
vendelse til kommunikasjonsrddmennens 1. ente
kontor. | L .E ’ﬂ sagn I'i'a Uslo Lysverker samt ere
& W Wlaring fra byggherren vare inne
Se ovenstdende punkter: g4 “m?g Lt aorhdwe
OBS. Byggeoarbeid som avviker fra denne approbasjon ma ikke utfores uten skriftliy godkjennelse
(tilleggsmelding). Kontrollerte tegninger vedr. konstruksjoner eller tekniske anlegg er bare
gyldige i den utstrekning de stemmer overens med denne approbasjon.

As Gierstad .
eMme I Jundva

Approbasjorien inneburer irgen rett til elektrisk strom til opprarming, selv om enkelie rom mangler ovn
All post adresseres til Bygningskontrollen i Oslo, ikke til saksbebandier.
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OSLO KOMMUNE KOPI

BYGNINGSKONTROLLEN
TRONDHEIMSVEIEN S0 * OSLO | QOslo, den 17070‘97"
KR/AG

FERDIGATTESY

(For nybygg og sterre arbeider.)

Arbeidssted lournaln

Stens gate 18 66/37%

Avsiuttende synsforretning

By'mn 104741 ‘”‘
Bolizblokk m/garasjer

Byggherre

Hersadv, Einar Wellen, Akersgaten 8, 0SLO 1
Byggemelder

Ark. BJSrn Ljungberg. ¥.Juels gate 16, 0SLO 2
Ansvarshavende

Siv.ing. Kristian Bjaaland, Orreveien 56, OSLO 3}

Ovennevnte byggearbeid er utfort under lovmessig tilsyn. Ved den avsluttende synsforraining ble det ikke funnet noe lov-
stridig.

FerdigaMesten omfatter d» bygningsmessige forhold sam! opparbeidelse av tomten og gjelder ikke for installasion av sani-
teeranlegg, sentralvarmeaniegg, gass og elekirisitet.

be
Fung. Overingenidr

Det gjores merksam pd at bygningslovens § 131 pas. 1—2 bestemmer at det skal innsendes byggemelding og fore-
ligge tillatelse for bygning eller noen del av denne tas i bruk til annet oyemed enn forutsatt i den opprinnelige bygge-
melding, eller — for eldre bygnings vedk. — i annet oyemed enn det bygningen eller del av denne tidligere har tiem




ENERGIATTEST

’, enova

Adresse Stensgata 18
Postnr 0358

Sted OSLO
Andels- /

leilighetsnr.

Gnr. 216

Bnr. 187

Seksjonsnr. 1

Festenr.

Bygn. nr. 80654782
Bolignr. HO101

Merkenr. A2016-704500
Dato 20.09.2016

Eier Therese Iversby
Innmeldtav = Therese Iversby

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, * deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « faerre personer enn det som regnes som normailt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt * den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1. Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Tetting av luftlekkasjer
- Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom - Etterisolering av yttervegg
- Utskifting av vindu - Termografering og tetthetspreving

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bgr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gijennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear: 1969
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 50

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei
Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet
Ventilasjon: Kun naturlig

Detaljering varmesystem:

Elektriske ovner og/eller varmekabler


http://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppagitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p4 www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme


http://www.enova.no/hjemme
http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Stensgata 18

Postnr/Sted: 0358 OSLO

Leilighetsnummer:

Bolignr: HO101

Dato: 20.09.2016 22:00:53

Energimerkenummer: A2016-704500

Ansvarlig for energiattesten: Therese Iversby
Energimerking er utfgrt av: Therese Iversby

Gnr: 216

Bnr: 187
Seksjonsnr: 1
Festenr:

Bygnnr: 80654782

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i

silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere Igsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens lgsning.

Vindsperre etableres pa kald side.

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og

Tiltak 4: Etterisolering av yttervegg
tetthetspraving.

Tiltak 5: Utskifting av vindu

ramme).

Tiltak 6: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 7: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og

tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak



Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sl av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Orientering til brukere av garasjen i Stensgata 18:

Brann i felles garasjeanlegg, kan vaere en stor utfordring for brannvesenet a handtere. Derfor er det
viktig at det lagres minst mulig og at risikoen for brann er sa lav som mulig i slike anlegg.

Krav i lov og forskrift

| utgangspunktet gjelder alltid Brann og eksplosjonsvernloven § 5: «Enhver plikter a vise alminnelig
aktsomhet og opptre pa en slik mate at brann, eksplosjon og annen ulykke forebygges».

Videre gjelder:

e Det erikke tillatt & lagre brannfarlig gass i garasjer/kjellere (Forskrift om handtering av farlig
stoff 5, 4. ledd).

e Krav til forebyggende brannsikkerhet i bygninger. Dette er regulert av Direktoratet for
byggkvalitet (DiBK) i forskrift om tekniske krav til byggverk med veiledning (TEK 17)

e | felles garasjeanlegg er det kun bil og tilbehgr til bil som skal lagres. Med tilbehgr til bil
menes for eksempel takstativ/skistativ/skiboks, ikke-brannfarlig rekvisita og
verktgy og dekk/hjul.

e Det bgr ikke oppbevares brannfarlige vaesker i garasjeanlegget.
e Det bgr ikke utfgres bilreparasjoner eller brannfarlige arbeider av noe slag i garasjeanlegget.

e Biloppstillingsplassen skal holdes ryddig slik at brannmannskaper er sikret god
fremkommelighet ved eventuell slokkeinnsats.

e Lading av el-biler skal kun gjgres pa ladepunkter som er spesielt tilrettelagt for dette.

e Vurdér om det er hensiktismessig a sgrge for plassering av el-biler naer inn-/utkjgring i
parkeringskijellere.

Bade brukere og eier er ansvarlige for at retningslinjene blir fulgt.

Med vennlig hilsen
Finn-@yvind Nielssen-Virik
For styret i Stensgata 18

92858400
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Ste n d 6 r MVA - ARS Autorisert regnskapsfarerselskap

Org. nr.:921 568 355

Forretningsfarsel

Emera No2 AS
Henrik Ibsens gate 40
02550SLO

Deres ref.: 02260155
Var ref.: 041-01-01 Kate Gry Roed

Dato: 05.05.2026

Deres henvendelse av 05.05.2026 vedrgrende salgsoppdrag pa eierseksjon nr. 01 i Sameiet
Stensgaten 18 er mottatt, og vi kan opplyse fglgende:

Sameie:

Org.nr.:
Seksjonsnr.:
Forsikringsselskap:
Polise nr.:
Selger(e):

Adresse:
Ligningstall (innsendt ligningsoppgave)

Andel fellesgjeld pr 31.12.2025
Andel formue pr 31.12.2025

Manedlige kostnader:

Felleskostnader

Totale felleskostnader pr. mnd:

Restanser per d.d. kr. 0,00

Sameiet Stensgaten 18

979360436
01

If Skadeforsikring NUF

SP833151.2.1
Opsal, Victoria

Bjervik, Kristian Riise
Stensgata 18, 0358 OSLO

29 008
13 099

4 302,00

4 302,00

Lan. Sameiet har 2 Ian med til rest til sammen ca. kr 740.641,-. Se vedlagte nedbetalingsplan.

Noterte heftelser:

For eventuelle heftelser ma grunnboken/tinglysningsdata sjekkes.

Postadresse:
Kontaktinfo:

Postboks 4127 Sjglyst
post: post@stender.no
0217 Oslo

Telefon: 240 22 240

Web:  www.stender.no

Besogksadresser:
Drammensveien 165

0277 Oslo

Torget 5 E-

1707 Sarpsborg



Ste n d 6 r MVA - ARS Autorisert regnskapsfarerselskap

) Org. nr.:921 568 355
Forretningsfarsel

Eventuelle pabud/palegq:
All utleie eller bruksoverlating skal meldes forretningsfarer pa post@stender.no med
kontaktinformasjon til leietager.

Dersom kjoper er et selskap som er nevnt i eierseksjonslovens §23 (Staten, fylkeskommuner,
kommuner samt selskaper og organisasjoner som kan erverve flere seksjoner) ma megler/selger
undersgke om grensen for antall enheter som er/blir ervervet er innenfor lovens rammer, for kjop
inngas.

Megler/selger er ogsa ansvarlig for a pase at ingen kan erverve mer enn 2 seksjoner i sameiet.

Vare gebyrer:
Opplysninger: kr 4.000,- inkl. mva

Eierskiftegebyr kr 6.570,- inkl. mva

Gebyrene vil bli fakturert og oversendt pa oppgitt e-post adresse. Vi ber om at KID benyttes ved
betaling slik at det blir registrert pa eierskiftet.

Eierskiftemelding:
Eierskiftemelding sendes til post@stender.no. Denne ma inneholde dato for overtagelse,
salgssum, selgers nye adresse, kjgpers naveerende adresse, e-post og telefonnummer.

Vi ma ogsa fa opplyst kjopers/kjgpernes fullstendige fadselsnummer, 11 siffer. Dette kan
oppgis ved a ringe 240 22 240, eller sende kun de 5 siste sifrene i egen e-post, eller sende
vanlig slutmelding med vanlig post.

Videre ber vi om informasjon nar oppgjeret har funnet sted med opplysninger om overfgring av
vare gebyrer og eventuelle restanser, samt hvis det skulle veere eventuelle endringer av
overtagelsesdato.

Vi fakturerer for hele maneder med forfall den 1. og ber derfor megler sgrge for at oppgjar for

overtagelsesmaneden (hvis denne ikke er den 1.) gjeres opp direkte mellom selger og kjgper.
Kjeper skal IKKE overta selgers fakturaer.

Styrets leder:

Finn-@yvind Nielssen-Virik. Mob. 92858400,
e-post: finn1208@hotmail.com

Diverse informasjon:

Postadresse: Besoksadresser:

Kontaktinfo:

Postboks 4127 Sjglyst Drammensveien 165 Torget 5 E-
post: post@stender.no

0217 Oslo 0277 Oslo 1707 Sarpsborg

Telefon: 240 22 240

Web:  www.stender.no


mailto:post@stender.no
mailto:post@stender.no

Ste n d 6 r MVA - ARS Autorisert regnskapsfarerselskap

) Org. nr.:921 568 355
Forretningsfarsel

Eventuelle spgrsmal om det er planlagt aktiviteter i sameiet som vil medfere gkning i
felleskostnadene ma tas opp med styret.

Andre opplysninger:

Det er viktig at alle dokumenter fra siste ars ordinaere og eventuelt ekstraordinzere arsmgater leses
godt igiennom, da disse kan inneholde viktig informasjon.

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunkt for
angivelsen. Selger og megler ma kontrollere de tall som fremgar av dette brev mot den
informasjonen han/hun selv sitter inne med, som sendte ligningsoppgaver, protokoller, regnskap og
vedtekter. Dersom noe er uklart ber vi om at forretningsfgrer kontaktes. Forretningsfarer aksepterer
intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger, med mindre det skulle veert utvist grov
uaktsomhet.

Opplysninger om bygningens tekniske stand og planer om fremtidige vedlikehold ma innhentes fra
selger og styre, da dette er forhold vi ikke kjenner til, eller har kompetanse til & vurdere.

Med vennlig hilsen

Kate Gry Rged

Stender Forretningsfarsel AS

TIf: 24 02 22 40
E-post: post@stender.no
Web: www.stender.no

Vedlegg: Vedtekter og eventuelle Husordensregler, Arsrapport med regnskap og protokoll, og
eventuell annen relevant informasjon.

Postadresse: Besoksadresser:

Kontaktinfo:

Postboks 4127 Sjglyst Drammensveien 165 Torget 5 E-
post: post@stender.no

0217 Oslo 0277 Oslo 1707 Sarpsborg

Telefon: 240 22 240

Web:  www.stender.no


mailto:post@stender.no
http://www.stender.no

OSLO KOMMUNE
BYGNINGSKONTROLLEN
Trondhemsvn. 53' " 417200

Approbasjon. Ark 1

B 66/3734 10e11+72+13=14=

Abedes ' Boiablokk 4 —y 19=16-17,
oliablokk m/garasjer 24712664

A rherdss!

“Stensgt. 18,

Bygningens arl

"“MNHQ’QIWQ Einar w.ll‘ﬂ' Akersgt. 8' Uslo 1.

Byggemelder

Arkitekt Bjorn Ljungberg, Nils Juelsgt, 16, Usle 2.

Dato

26 ‘.pto 1967, 15/3}1
Byggemelaing med ovennevnte tegninger (se rubr. Tegn. rir.) approberes | samsvar med bygningsioven, dens vediekter og
forskrifter, samt bestemmelser som er utarbeidet pd grunnlag herav, og pd felgende vilkir

Dat vises til Byplankontorets pitegning av 20/1-07 pd kartet samt til
uttalelse av 15/8«67, som vedlegges i gjenpart.

Trapperommet sli). det er vist pd de kotrlzorte tegninger, blesnr, 10«:7
er ikke 1 overensstemmelse med situasjonskartet. Ajourfart kart
imbtesees.

De nye tegninger har likeledes vert forelagt ing. Ried ved Trafikk-
sjefens kontor, som den 21/9-67 muntlig har uttalt at rampe med
stigning 1:5 godkjennes ikke, Hampem ma fires lenger inn i garasje-
lokalet. Krauvet om et 4 m flatt parti bak fasadelivet er heller lkke
oppfylt. Bygningskontrollen henholder seg hertil og imbteser korri-
gert forslag.

Da det pd plan og snitt av tilfluktsrommet er antydet isolasjon pa
innsiden, 9jOr en orgnorkson pé at faststipt eller fastlimt isclasjon
vegger og tak, ikke tillates.

Tilfluktsrom uten kunstig ventilasjon slik som byggemeldt godkjennes
likeledes ikke.- Ventilasjonsanmeldelse av tilfluktsrom forutsettes
innsendt sammen med ventilasjon av bygningen. For dvrig vises det
til forskrifter og tekniske direktiver for anlegg av tilfluktsrom,
som mé f8lges.

Det mé redegjores for taktekking av bygningen og trapperom sami for ute
férelse av oppbygg for heid semt heismaskinrom, Heisen md anmeldes
Heiskontrollen,

Bygnin?skontrollon vil ta stilling til partier av yttervegg, utfirt
i bindingsverk, nér det er redegjort rnarmere /dr utfirelsen mad ved-
leyg av detalj‘ogning. Utvendig treparel vil ikke bli godkjent.

For Svrig mé Helseradets Brannvesenets betingelser filges, kfr.
vedlagte gjenparter av 11,7« og 22/7=67,

Statiske beregninger mé sendes inn. RErleggerarbeidet mi anmeldes

Uslo vanneog kioakkvesen.

Vanneog kloakkvesenets godkjennelse av kjellergulvets kotehiyle mé

innhentes.

Vinduene mé kunne pusses farefritt., Vinduer med en brlstnin?shﬁ de
r& 0.30 m kan kun godkjennes, dersom de sikres forsvarlig. orslag
rertil md innsendes.

Forslag til utvendige farger samt fasademessig behandling av fritt-
liggende fasadepartier zav kiokken og garasjeanlegg pd gardsplass) md

Forisettes

5000 sen. 12-58 R. A, ~
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OSLO KOMMUNE Approbasjon. Ark 2
BYGNINGSKONTROLLEN

Trondheimsvn, 5" * 417200

4 Arbeidssted st’nsgto 18. . Jégn/alar"“.' Tegn. nr 10-17

forelegges Bygningskontrollen for godkjennelse.
Ova ng basert kun pd elektrisk kraft godkjennes under henvisning
til Bygningsridets generelle vedtak av 27/9-1961.

Skriftlig erklering fra byggherren samt tilsagn fra Uslo Lysverker
mé sendes inne

Bygningskontrollens wventuelle pilegg pd stedet md filges.

FUr byggetillatelse kan gis, mé félgende punkter vare ordnet:

X) J. Vindusbrystning, evt. sikring av vindu, vere godkjent.

X) K. Detaljtegning av yttervegg, taktekking av bygning meve,
heismaskinrom samt fasademessig utforelse, vaere godikjent.

Forgvrig vises til «Spesielle kravw pd omstdende side, punktene III’ IV. V’ Vi.

og til wAlininnelige bestemmelsers» pd —»— TeCo

Arbeidet ma ikke pabegynnes for ansvarshavende har fatt byggetillatelse fra bygningskontroiien.
For bygoctillotelse kan gis, ma felgende punkter mrk. X, vaere ordnet:
A

., ansvarshavende vaere godkjert. [[] D. gijenpart av tinglest erklaering vaere innlevert,
pafert byskriverens kvittering.

ﬂ B. tegningene vaere stemplet av Byggelgyve- BB E. redegisrelse for konstruksjoner, evt. med
kontoret, Roald Amundsens gt. 4 AN statiske beregninger, re beh
b v A ) eV BydRng %'ﬂ’!ﬂuktsrom
1. melding foreligge fra veivesenet til byg- { O [ F. ventilasionsan e e g&dkjent.
)/ ningskontrollen om at gateopparbeidelses- og njouxﬂirt kart
sprsmilet er ordnet. 3 G. korrigerte tegninger Acmre innsendt og god-
kjent.

[J C. 2. spgrsmilet om erverv, eventuelt avstdel:e b H,Vaﬂn.O? kloakkvesnete gdu’.ﬂm"
av grunn til gate veere tatt opp ved hen v av kje IEWUIV.t‘ kote Yd. vare
vendelse til kommunikasjonsrddmennens 1. ente
kontor. | L .E ’ﬂ sagn I'i'a Uslo Lysverker samt ere
& W Wlaring fra byggherren vare inne
Se ovenstdende punkter: g4 “m?g Lt aorhdwe
OBS. Byggeoarbeid som avviker fra denne approbasjon ma ikke utfores uten skriftliy godkjennelse
(tilleggsmelding). Kontrollerte tegninger vedr. konstruksjoner eller tekniske anlegg er bare
gyldige i den utstrekning de stemmer overens med denne approbasjon.

As Gierstad .
eMme I Jundva

Approbasjorien inneburer irgen rett til elektrisk strom til opprarming, selv om enkelie rom mangler ovn
All post adresseres til Bygningskontrollen i Oslo, ikke til saksbebandier.




LTSN C-1S. 4000. ANDVORD. 2596772, -

\

OSLO KOMMUNE KOPI

BYGNINGSKONTROLLEN
TRONDHEIMSVEIEN S0 * OSLO | QOslo, den 17070‘97"
KR/AG

FERDIGATTESY

(For nybygg og sterre arbeider.)

Arbeidssted lournaln

Stens gate 18 66/37%

Avsiuttende synsforretning

By'mn 104741 ‘”‘
Bolizblokk m/garasjer

Byggherre

Hersadv, Einar Wellen, Akersgaten 8, 0SLO 1
Byggemelder

Ark. BJSrn Ljungberg. ¥.Juels gate 16, 0SLO 2
Ansvarshavende

Siv.ing. Kristian Bjaaland, Orreveien 56, OSLO 3}

Ovennevnte byggearbeid er utfort under lovmessig tilsyn. Ved den avsluttende synsforraining ble det ikke funnet noe lov-
stridig.

FerdigaMesten omfatter d» bygningsmessige forhold sam! opparbeidelse av tomten og gjelder ikke for installasion av sani-
teeranlegg, sentralvarmeaniegg, gass og elekirisitet.

be
Fung. Overingenidr

Det gjores merksam pd at bygningslovens § 131 pas. 1—2 bestemmer at det skal innsendes byggemelding og fore-
ligge tillatelse for bygning eller noen del av denne tas i bruk til annet oyemed enn forutsatt i den opprinnelige bygge-
melding, eller — for eldre bygnings vedk. — i annet oyemed enn det bygningen eller del av denne tidligere har tiem






