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Velkommen til
din nye bolig
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Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING BOLIGTYPE TOMTEAREAL
Kr 3 690 000- Eierseksjon 1854.6 m? (eiet)
OMKOSTNING KJ@PER EIEFORM

106 840, Eierseksjon

TOTALPRIS ANTALL SOVEROM

3796 840,- 1

FELLESKOSTNADER ETASJE

4179~ pr. mnd 1

FELLESFORMUE BYGGEAR

3454- 2020

BRA-I/BRA TOTAL ENERGIMERKING

54/73 kvm C - Ikke angitt
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Din megler

Line Stuve

Eiendomsmegler | Partner

line.stuve@emera.no
+47 482 42 798

Line Stuve har over 10 ars erfaring som
eiendomsmegler p4 Romerike. Hun er godt kjent med
markedet, nabolagene og menneskene som bor her -
og vet akkurat hva som skal til for & skape gode
salgsprosesser og sterke resultater.
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BESKRIVELSE

Lekker og innbydende 2-roms
selveierleilighet fra 2020 med
sentral beliggenhet. Innglasset
terrasse og garasjeplass.

EMERA Romerike gnsker velkommen til Hgnsisletta 5 - en
moderne og stilren 2-roms leilighet fra 2020 med
gjennomtenkt planlgsning og god standard!

Leiligheten har en lys og luftig stue med store vindusflater
og apen lgsning mot et stilrent, pakostet kjskken med gy og
integrerte hvitevarer - perfekt for sosiale sammenkomster!

Fra stuen er det utgang til en romslig innglasset terrasse.
Leiligheten har et flislagt bad med gulvvarme. Videre er det

et soverom med plass til dobbeltseng og tilhgrende
mgblement. Det er satt inn garderobeskap samt at det er

lagring i innvendig bod. Det er parkering i garasje og bod i

kjeller.

Sveert sentral beliggenhet med umiddelbar ngerhet til skoler,
barnehager, butikker og kollektivtransport. | tillegg finner du
flotte turomrader i Romeriksasen rett i neerheten!
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Plantegning



Soverom

Kjokken

Entré/gang

Plantegningen er utarbeidet av Takst & Malermester A.Magnus AS.
Plantegningen er ikke malsatt og noe avvik kan forekomme.
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(Okonomi
Prisantydning

Kr 3690 000

Ombkostning kjoper

3690 000,00 (Prisantydning)
Omkostninger

13 500 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
92 250 (Dokumentavgift)

545 (Tinglysingsgebyr - hjemmel)

545 (Tinglysningsgebyr - pantedokument)

93 340 (Omkostninger totalt (uten Boligkjeperforsikring))
106 840 (Omkostninger totalt (med
Boligkjgperforsikring))

3 783 340 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))
3 796 840 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Estimert totalpris ink. omk
Kr 3 796 840

Felleskostnader
Felleskostnader kr 4 179,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Felleskostnader 1, likt fordelt 2
974,-
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Felleskostnader 2, fordelt etter sameiebrgk 237-
Garasjesameiet 244 -

Kabel-tv/Bredbénd 520,-
Vedlikeholdsavsetning 159,-

Ventilasjonsfilter 45,-

Andre kostnader:

Andre utgifter: Lapende kostnader utover felleskostnader
vil bl.a. veere innboforsikring, strem, normalt vedlikehold
og evt. oppgradert tv/internett. Listen er ikke
uttgmmende.

Formue:
Andel fellesformue: Kr 3 454 pr. 3112.2025

Formuesverdi
Formuesverdi primaer: Kr 750 000 (2024)

Formuesverdi sekundeer: Kr 3000 000 (2024)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,
areal, byggeér og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandel av denne boligverdien.For mer informasjon
om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Beliggenhet

Hgnsisletta ligger sentralt til i Gjerdrums
kommunesentrum Ask. | sentrum finner du blant annet
dagligvarehandel, restauranter, bibliotek, post, apotek,
vinmonopol og treningssenter.

Ask kan by pa flere spisesteder: Molang, indisk
restaurant, La Ruccola og Roma Pizza Girill.

| Gjerdrum er det mye & finne pa for store og sma til alle
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arstider. Med markagrensen i gangavstand er
turmulighetene mange. Her finner du flotte turforhold i
Romeriksasen hele aret. Det er fine lyslgyper om
vinteren, og ndr sommeren kommer kan man ta en
Igpetur pa en av de oppmerkede turstiene. Stolpejakt er
ogsa en fin mulighet til & gjgre seg kjent i neeromrédet -
les mer pa stolpejakten.no

Lysdammen ligger skjermet til i Gjerdrums skoger, og er
en idyllisk perle og et meget populeert badested. En varm
sommerkveld er det fint & sykle hit for et kveldsbad.

Gjerdrum er en idrettsglad bygd med mye aktivitet for
store og sma. Kommunen tilbyr et bredt utvalg av
idretter, bl.a.: langrenn, skiskyting, alpint, handball,
taekwondo, innebandy, idrettsskole, fotball og e-sport.
Fotballbanen som ligger i kort gangavstand har
undervarme, og kan dermed benyttes aret rundt. #2etg
er et populeert fritidstilbud - gamingsenter i samarbeid
mellom kommunen og Gjerdrum idrettslag som holder til
i nabobygget til boligen. | Kniplia er det en populaer
alpinbakke med to nedfarter hvor ungdommen trives.

Det er gangavstand til bade barnehage, barne- og
ungdomsskole. Gjerdrum ungdomsskole ble nydpnet til
skolestart i 2009, og ble senere tildelt statens
byggeskikkpris. Gjerdrum kommune har ogsa en
populeer fritidsklubb som holder til p4 ungdomsskolen.

Parkering
Leiligheten har bruksrett til parkeringsplass nr. 52

Garasjeanlegget vil bli organisert som en
anleggseiendom med eget gnr 39 bnr 57.

| henhold til eierseksjonsloven § 26 kan styret, etter
foresparsel fra en seksjonseier med nedsatt
funksjonsevne, palegge en annen seksjonseier & bytte
parkeringsplass - forutsatt at vedkommende ikke har
behov for tilrettelagt plass, og at seksjonseieren med
nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en plass i
sameiet.
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Seksjonseiere har ogsé anledning til & etablere ladepunkt
for elbiler eller ladbare hybrider pa sin parkeringsplass,
eller annet sted anvist av styret, sé lenge styrets
samtykke foreligger. Styret kan kun nekte slik etablering
dersom det finnes saklig grunnlag for avslaget, jf.
eierseksjonsloven § 25.

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pé kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt
Tomtetype: Eiet

Tomtestgrrelse: 1854.6 m?

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Eierseksjon

Objektstype: Eierseksjon

Ferdigattest/brukstillatelse:
Det er utstedt ferdigattest for Hgnsisletta 5, gbnr. 39/59:
Oppfering av leilighetsbygg med 42 boenheter og
tilhgrende utearealer og underjordisk parkeringsanlegg.
Ferdigattesten er datert 25.11.2020.

Det er mottatt godkjente byggetegninger fra kommunen
som stemmer med dagens bruk.



Innhold

1.etasje: Entré, kjskken/stue, soverom, bad, bod
Annet: Sportsbod i felles kjeller

Areal

BRA - i: 54 m?
BRA - e: 6 m?
BRA - b: 13 m?
BRA totalt: 73 m?2

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 6 m2 Sportsbod i felles bodareal.

1. etasje

BRA-i: 54 m2 Entré/gang , bod, bad, stue med apen
kjgkkenlgsning og soverom.

BRA-b: 13 m2 Innglasset terrasse.

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skrétak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.
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Bygningssakkyndigs
kommentar til

arealoppmaling
Malt takhgyde 2.53 m.
Innvendige arealer er oppmalt med laser (avstandsméler

Standard

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og lgsgre: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over lgsgre og tilbehar’, som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandar.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: August Magnus
Type takst avholdt av takstmann: Eierskifterapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Kjenner du til om
det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Lagt flis pa flis i dusjhjgrne / gamle flis ble
ikke skadet

Arbeid utfgrt av: Nordisk Bad 1
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Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: Jeg har selv satt opp lysskinne sa har
kompisen min som er utdannet elektriker koblet og gitt
meg det i innflytningsgave sé det kan kallet dugnad
Arbeid utfgrt av: Venner

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Satt opp av firma ladeboks for elbil lader i garasje

Kjenner du til om det har veert utfart arbeid pa terrasse/
garasje/tak/fasade?

Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: Lagt klikk gulv pé terassen fra ikea.

Moderniseringer og pakostninger: - Satt inn ny
kjgkkeninnredning

- Lagt nytt laminatgulv

- Lagt klikkgulv pa terrassen i fra IKEA

- Satt opp lysskinne, sa har en venn som er utdannet
elektriker tilkoblet lysskinnen til koblingsboks pa kjgkken/
stue

- Lagt flis pa flis i dusjhjgrne (gamle flis ble ikke skadet)

Bebyggelsen

Hovedsakelig leilighetsbebygelse.

Byggemate

Boligblokk oppfart i 2020, leiligheten ligger i 1.etasje.
Stgpt fundament til grunn med grunnmur i stgpt betong,
yttertak i

betongkonstruksjon tekket med takpapp, yttervegger
forblendet med trepanel og teglstein, armertbetong i
etasjeskiller og innervegger oppfart i betong/gips med
varierende overflater. Felles trappegang, med heis og
felles parkeringskijeller.

Det er ikke satt tilstandsgrad pa utvendig kledning,
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takrenner, yttertak, terrasser/balkonger og utvendig
terreng da dette er en del av

sameiets felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar.
Ved taksering av leilighet i sameier er det primeert
innvending i leiligheten og de arealene som tilhgrer
denne som er vurdert.

Innvendige overflater:

Vegger: Malt gips, malt betong og fliser.
Tak/himlinger: Malte betongelementer og malt gips.
Gulv: Parkett, laminat og fliser.

Takstmannens vurdering av tg2:

Ventilasjon

Hjemmelshaver har selv satt inn kjgkkenventilator med
kullfilter under opgraderingen av kjgkkenet. TG2

Arsak: Kjgkkenventilator med kun kullfilter tilfredsstiller
ikke kravene i TEK 17.

Risiko: Det kan gi gkt risiko for mangelfull fierning av fukt,
lukt fra kjgkkenet og kan medfare til darligere inneklima.
Konsekvens: Forholdet kan medfgre redusert
innemiljgkvalitet og behov for tiltak i rommet.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & vurdere
ventilasjonslgsningen og luftutskiftingen i rommet, ved
befaring av ventilasjonsfaglig person.

Dvrig
informasjon

Adresse
Hansisletta 5, 2022 GJERDRUM

Gnr. 39, bnr. 59, snr. 5, ideell andel 1/1
Gnr. 39, bnr. 57, ideell andel 1/83, sameietype: realsameie
i Gjerdrum kommune.

Selger

Camil Hujic



Sameie

Skjgnhaugtunet Sameie 2
Organisasjonsnummer: 925383260

Skjgnhaugtunet Sameie 2 bestéar av 42 boligseksjoner.
Prosjektet Skjgnhaugtunet bestar av 4 byggetrinn (4
blokker), innenfor omradet regulert i reguleringsplan for
Skjgnhaugtunet vedtatt 21.03.2018. Sameiet er
byggetrinn 2.

Utomhusarealene skal disponeres og driftes enhetlig av
sameiene 1,2 3 og 4 i fellesskap,

Sameiene har bare rett til bruk av ferdigstilte
fellesomréder.

Forhager med eksklusiv bruksrett er ikke omfattet av
dette.

Garasjeanlegget vil bli organisert som en
anleggseiendom med eget gnr 39 bnr 57. |
garasjekjelleren er det én garasjeplass og bod til alle
seksjonene, samt tekniske rom og sykkelparkering for
byggetrinnene i prosjektet.

Forretningsfarer er BORI BBL.
Revisor er statsautorisert revisor SLM Revisjon AS,
Lillestrgm.

Av arsmgtet avholdt i 2025 fremgér falgende:

Styret har avholdt 7 styremgter siden forrige arsmgte i
mai i fjor, samt utstrakt kommunikasjon muntlig og pa
epost. Av rutinesaker inngar:

- Budsjettering og regnskapsoppfglging

= Regulering av felleskostnader

= Internkontroll og HMS

= Lgpende tilsyn og vedlikehold, herunder gjennomgang
av vedlikeholdsavtaler

- Stell og vedlikehold av uteomradet

Av andre stgrre saker kan nevnes:

- Samarbeid med forretningsfgreren, Bori BBL

- Samarbeid med styret i Skjgnhaugtunet Sameie 1, bl.a.
om det felles garasjeanlegget, felles uteomrader og
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gangveier, brannvarslingsanlegget, kameraovervakingen,
sngrydding med hensyn til brannbilens
oppstillingsplasser m.m.

- Oppfoelging av byggets tekniske systemer og hvordan
disse fungerer, driftes og vedlikeholdes. Systemene for
gulvvarme, ventilasjon, brannvarsling og brannslukking er
teknisk kompliserte.

= Branngvelser

= Oppfglging av serviceavtaler innenfor renhold,
vaktmestertjenester, sngrydding og strging, kontroll og
vedlikehold av heisen, kontroll og vedlikehold av
brannvarslingsog brannslukkingssystemer,
jordvarmeanlegg m.fl.

= Oppdatere og fglge opp en liste over feil og mangler
ved bygningen. Denne listen er et felles
oppfalgingsverktay for styret, utbygger og
entreprengren, overlatt til advokat for oppfalging.

- Etter beste evne bistatt andelseierne ved spgrsmal
knyttet til bdde byggets fellesarealer, tekniske systemer
og forhold i den enkeltes leilighet.

- Organisere dugnader i garasjen og pa uteomradene,
inklusive miljgtiltak:

- Rengjering av sgppeltarn

- Oppfglging av Roaf om skader pa tarnene

= Utebenker og bord, 50 % sponset av Gjerdrum Boliger
AS

= Busker, bark og plenklipping

= Sammen med Trivselskomiteen arrangere
julegrantenning og gijennomfgre trivselstiltak, som
krukker og planter i alle etasjer

= Utsmykningskomiteen har med stor innsats dekorert
trappehuset var med krukker og planter pé rullebrett.

| tillegg anskaffet vii sommer bord og benker til uteplass
- 50% sponset av Gjerdrum Boliger AS (Odd Saether). Vi
har ogsa planer om en platting for mgblene.

Etter styrets oppfatning har entreprengren (3MF Nedre
Romerike Oslo AS, tidligere Asker Entreprengr AS) og
dennes underleverandgrer brukt for lang tid pa a
erkjenne, og 4 rette feil og mangler.

Det gjenstar derfor fortsatt feil og mangler knyttet til rust
pa stélsgyler pa balkonger og rust pa terskler i boder.
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Det arbeides derfor videre med disse sakene i 2025.
Samarbeidet i styret og med forretningsfgrer og
utbygger (Gjerdrum Boliger AS /Odd Saether) har veert
meget godt.

Styret er ikke i rettslig tvist som kan medfgre gkonomisk
ansvar for sameiet.

Feil og mangler ved bygningen og de tekniske
systemene skal utbedres av utbygger/totalentreprengr
innenfor ferdigstillingsgarantien. De tiltakene som er, eller
planlegges gjennomfart, er etter styrets oppfatning
tilstrekkelig til & ivareta bygningenes

tilstand og verdi, og har fatt forlenget garantitid. For gvrig
vises til de enkelte tallene i resultatet og balansen, og de
regnskapsoversikter som fremkommer under noter til
regnskapet.

,&rsregnskapet gir etter styrets oppfatning en rettvisende
oversikt over sameiets gkonomiske stilling pr 3112.2024.
Resultatet og kontantstreammene i regnskapsaret er i
overensstemmelse med regnskapslovens bestemmelser
0g god regnskapsskikk.

Det har ikke inntradt vesentlige forhold av gkonomiske
eller av annen karakter fra 3112.2024 og frem til styrets
arsberetning er avgitt.

Forretningsfgrer: Bori Bbl
Sameiets forsikringsselskap: If Skadeforsikring
Polisenummer fellesforsikring: SP2939997

Husdyr: Det er tillatt med dyr i sameiet.

Beboere som holder dyr skal sgrge for at dyret ikke
sjenerer noen, eller etterlater ekskrementer p& sameiets
omréde.

Hunder skal luftes i band.

Dersom husdyr skitner til gulv, trapper eller heis, skal
dyreeier umiddelbart rengjgre disse.

Styregodkjennelse: Sameiet praktiserer ikke

styregodkjennelse.
Det informeres om at ingen kan eie mer enn to
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boligseksjoner i sameiet, i henhold til eierseksjonsloven §
23. Seksjoner som eies av neerstédende eller gjiennom et
firma regnes ogsa med. | henhold til eierseksjonsloven §
31 er sameierne ansvarlige overfor sameiets kreditorer i
forhold til sin sameiebrgk. Ved manglende betaling av
fellesutgifter har sameiet legal panterett i den enkelte
eierseksjon, begrenset til inntil 2 ganger folketrygdens
grunnbelgp.

Beboernes forpliktelser og

dugnader

Hver var, i god tid far 17. mai, arrangeres dugnad med
opprydding av utearealene. Beboerne oppfordres til &
delta.

Energimerke
Energikarakter: C

Energifarge: Ikke angitt

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges eller leies ut, skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m2 Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig
for at opplysningene er korrekte.

Selger har fylt ut fullstendig energiattest, som er lagt ved
salgsoppgaven. Megler patar seg ikke ansvar for
informasjonen som fremgér av energiattesten.

Oppvarming

Boligen varmes opp via vannbaren varme og elektrisitet.
Det er elektriske varmekabler i gulv pa bad. @vrige gulv
har vannbéren gulvvarme.

Naveerende eier har tegnet avtale om Norgespris pa
strgm, og avtalen har bindingstid til 3112.2026. Avtalen



falger boligen, og mé derfor overtas av kjgper.

Norgespris er en ny, statlig ordning, som gir en
forutsigbar og fast strempris pa 50 gre per kWh med
mva (40 gre uten mva)gjennom aret. Norgespris har et
forbrukstak p& 5 000 kWh per maned for husholdninger
og 1000 kWh for hytter. Nar det er tegnet avtale om
Norgespris bortfaller eventuell stramstgatte.

Som boligeier ma du fortsatt ha en stremavtale med en
strgmleverandgr.

Du kan lese mer om Norgespris blant annet her: https://
www.regjeringen.no/no/tema/energi/strom/
sporsmal-og-svar-om-norgespris

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til boligbebyggelse.
Gjeldende regulering:

Id 202301

Navn Detaljregulering for Skjgnhaugtunet 2
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 21.08.2024

Delareal 1855 m

Formal Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Feltnavn BBB2

Reguleringsplaner under arbeid i neerheten (500 meter)
Id 202501

Navn Detaljregulering for Kulturkvartalet

Status Planlegging igangsatt

Plantype Detaljregulering

Id 202405

Navn Detaljregulering av Oppvekstjordet
Status Endelig vedtatt arealplan
Plantype Detaljregulering

Eiendommen ligger i et middels til lavt
aktsomhetsomrade for radon.
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Eiendommen ligger i gul stgysone, stgy fra lufthavn.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

3230/39/59/5:

18.031936 - Dokumentnr: 100616 - Rettigheter iflg. skjgte
Bestemmelse om kloakkledning

Overfert fra: Knr:3230 Gnr:39 Bnr:59

Gijelder denne registerenheten med flere

11051954 - Dokumentnr: 102148 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3230 Gnr:39 Bnr:15

Overfert fra: Knr:3230 Gnr:39 Bnr:59

Gijelder denne registerenheten med flere

08.051957 - Dokumentnr: 101764 - Best. om adkomstrett
Overfert fra: Knr:3230 Gnr:39 Bnr:59
Gijelder denne registerenheten med flere

11.05.1957 - Dokumentnr: 101833 - Erkleering/avtale
Vegvesenets betingelser vedtatt

Overfert fra: Knr:3230 Gnr:39 Bnr:59

Gijelder denne registerenheten med flere

20121962 - Dokumentnr: 104357 - Rettigheter iflg. skjgte
Rettighetshaver: Knr:3230 Gnr:39 Bnr:17

Bestemmelse om kloakkledning

Overfert fra: Knr:3230 Gnr:39 Bnr:59

Gijelder denne registerenheten med flere

04.051977 - Dokumentnr: 102334 - Jordskifte
Overfert fra: Knr:3230 Gnr:39 Bnr:59
Gijelder denne registerenheten med flere

15.03.1989 - Dokumentnr: 102389 - Bestemmelse om veg
Overfeart fra: Knr:3230 Gnr:39 Bnr:59
Gjelder denne registerenheten med flere
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26.02.1997 - Dokumentnr: 2599 - Elektriske kraftlinjer
Overfort fra: Knr:3230 Gnr:39 Bnr:59
Gjelder denne registerenheten med flere

17.01.2003 - Dokumentnr: 918 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger
m.m.

Overfgrt fra: Knr:3230 Gnr:39 Bnr:59

Gjelder denne registerenheten med flere

11.02.2005 - Dokumentnr: 2398 - Erkleering/avtale
Kvalitetsavtale for Ask Sentrum

Med flere bestemmelser

Rettighetshaver Gjerdrum Boliger AS

Overfgrt fra: Knr:3230 Gnr:39 Bnr:59

Gijelder denne registerenheten med flere

1910.2018 - Dokumentnr: 1434550 - Bestemmelse om
adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:3230 Gnr:39 Bnr:56

Gjelder ogsé senere fradelte parseller

Overfgrt fra: Knr:3230 Gnr:39 Bnr:59

Gjelder denne registerenheten med flere

1910.2018 - Dokumentnr: 1434550 - Bestemmelse om
vann/kloakk

Rettighetshaver: Knr:3230 Gnr:39 Bnr:56
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Overfert fra: Knr:3230 Gnr:39 Bnr:59

Gijelder denne registerenheten med flere

1910.2018 - Dokumentnr: 1434550 - Bestemmelse om
spillvann/drensvann/stikkrenner

Rettighetshaver: Knr:3230 Gnr:39 Bnr:56
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Overfert fra: Knr:3230 Gnr:39 Bnr:59

Gjelder denne registerenheten med flere

1910.2018 - Dokumentnr: 1434550 - Bestemmelse om
elektriske ledninger/kabler
Rettighetshaver: Knr:3230 Gnr:39 Bnr:56
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Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Overfert fra: Knr:3230 Gnr:39 Bnr:59
Gjelder denne registerenheten med flere

1012.2018 - Dokumentnr: 1663574 - Bestemmelse om
nettstasjon

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Stedsevarig rett til bygging, vedlikehold og fornyelse
Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/
kabler

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/
ledninger/kabler

Bestemmelse om beplantning i neerhet av anlegg
Overfert fra: Knr:3230 Gnr:39 Bnr:59

Gijelder denne registerenheten med flere

05.03.2019 - Dokumentnr: 265964 - Erkleering/avtale
Bestemmelser om plikter og rettigheter ved
opparbeidelse av infrastruktur

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3230 Gnr:39 Bnr:59

Gjelder denne registerenheten med flere

24.07.2019 - Dokumentnr: 855712 - Bruksrett

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Gjerdrum Kommune
Org.nr: 864 949 762

Bestemmelse om gjensidig bruksrett til uteomrader pa
gnr. 39 bnr. 2, 20, 56, 57 og 58

Bestemmelse om fordeling av kostnader

Gjelder ogséa senere fradelte eiendommer

Overfgrt fra: Knr:3230 Gnr:39 Bnr:59

Gijelder denne registerenheten med flere

24.07.2019 - Dokumentnr: 855712 - Bestemmelse om
adkomstrett

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Gjerdrum Kommune
Org.nr: 864 949 762

Bestemmelse om gjensidig adkomstrett pa gnr. 39 bnr. 2,
20, 56, 57 og 58

Bestemmelse om fordeling av kostnader

Gjelder ogsé senere fradelte eiendommer



Overfert fra: Knr:3230 Gnr:39 Bnr:59
Gijelder denne registerenheten med flere

24072019 - Dokumentnr: 855712 - Bestemmelse om
vann/kloakk

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Gjerdrum Kommune
Org.nr: 864 949 762

Bestemmelse om gjensidig rett pa gnr. 39 bnr. 2, 20, 56,
57 0g 58

Bestemmelse om overvann

Bestemmelse om grafter/kummer

Gjelder ogsé senere fradelte eiendommer
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Overfert fra: Knr:3230 Gnr:39 Bnr:59

Gjelder denne registerenheten med flere

24.07.2019 - Dokumentnr: 855712 - Bestemmelse om
fiber-/data-/telekabel

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Gjerdrum Kommune
Org.nr: 864 949 762

Bestemmelse om gjensidig rett p& gnr. 39 bnr. 2, 20, 56,
57 0g 58

Bestemmelse om gvrige ledninger

Gjelder ogséa senere fradelte eiendommer
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Overfort fra: Knr:3230 Gnr:39 Bnr:59

Gjelder denne registerenheten med flere

24.07.2019 - Dokumentnr: 855712 - Erkleering/avtale

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Gjerdrum Kommune
Org.nr: 864 949 762

Bestemmelse om gjensidig bruksrett til felles
renovasjonsanlegg/miljgstasjon pa gnr. 39 bnr. 2, 20, 56,
57 0g 58

Bestemmelse om fordeling av kostnader

Gjelder ogsé senere fradelte eiendommer

Overfert fra: Knr:3230 Gnr:39 Bnr:59

Gjelder denne registerenheten med flere

26.06.2020 - Dokumentnr: 2655277 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:
Snr: 5
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Formal: Bolig
Sameiebrgk: 544/35457

01.01.2024 - Dokumentnr: 187404 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:3032 Gnr:39 Bnr:59 Snr:5

Legalpant: Kommunen har legalpant som sikkerhet for
betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har
legalpant pé& inntil 2G som sikkerhet for krav knyttet til
sameieforholdet, som felleskostnader. Legalpant er pant
som ikke vises i grunnboksutskriften, og har prioritet
foran tinglyste Ian, for eksempel banklan pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har hgyere prioritet enn
legalpant til sameiet.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse pahviler sameiet.
Adkomst til eiendommen skjer via privat vei.

Utleie

Adgang til utleie: Boligen kan leies ut i samsvar med
gjeldende lovverk, og vedtektene setter ingen
begrensninger pé eierens utleieadgang. Korttidsutleie er
tillatt i inntil 90 dggn per ar, jf. eierseksjonsloven § 24.
Denne grensen kan endres i vedtektene, men den méa
veere satt mellom 60 og 120 dagn. | sameiets vedtekter
er grensen satt til 60 dagn. Med korttidsutleie menes
utleie i en sammenhengende periode pa opptil 30 dggn.

[¢] [l
Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.
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Diverse

Det informeres om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, i henhold til eierseksjonsloven §
23. Seksjoner som eies av naerstédende eller gjennom et
firma regnes ogsa med.

| henhold til eierseksjonsloven § 31 er sameierne
ansvarlige overfor sameiets kreditorer i forhold til sin
sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har
sameiet legal panterett i den enkelte eierseksjon,
begrenset til inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kigper og selger er forpliktet til & signere den standard
kigpekontrakten utarbeidet av Emera som en del av
eiendomshandleren. Kjgpekontrakten kan gjennomgas
hos eiendomsmegler far budet legges inn. Kontakt
eiendomsmegler for eventuelle spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontrakts-
ogrunnlag

Overtakelse

Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga denne fgr bud
inngis.

Boligkjgperforsikring: Kjgper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra S6derberg &
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Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
felge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens starrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pa informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle



interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten a ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pa forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinger
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det ma ogsa forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kjgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjaper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
nzermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som neeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
neeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:
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Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses a ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pé bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
péavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p&4 minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den ery», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjgperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kigpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hiemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
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Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsé ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kigpsfullmakt ma megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert far forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig mate, vil megler frarade budet.
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Eiendomsmegler skal s snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret méa betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
béde selger og kjaper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfare dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gijennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, méa
eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av



transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerklaering.

Meglers vederlag

Fast provisjon: kr 30 000,00

Eiendomsregisteret og e-signeringer kr1800,00
Markedspakke inkl. stor annonse pa FINN.no og fotograf
kr 24 000,00

Oppgjershonorar inkl. factoring kr 12 900,00
Tilretteleggingshonorar kr 12 900,00

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 10 545,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsferer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 92 145,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfart arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.
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Oppdragsanvarlig
Line Stuve

Eiendomsmegler | Partner
line.stuve@emera.no

TIf: 482 42 798

Celine Beatrice S. Holm
Eiendomsmegler | Partner
celine.holm@emera.no
TIf: 48158 945

Meglerforetaket

Meglerhuset Romerike AS
Organisasjonsnummer 936357660
Trondheimsvegen - Klgfta 59, 2040 KLAFTA
TIf: 638 40 001

Salgsoppgavedato

06.03.2026

Samarbeidspartnere og
tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Véare
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tjenester kigper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
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landet eiendommen ligger.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Lillestrem

Oppdragsnr.

04260058

Selger 1 navn

Camil Hujic

Gateadresse

Heansisletta 5

Poststed

GJERDRUM 2022

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2024 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar | 1 |

Antall maneder |2 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind |

Polise/avtalenr. | 2064634 |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: CH 1
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22

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Lagt flis pa flis i dusjhjerne / gamle flis ble ikke skadet
Arbeid utfort av | Nordisk Bad 1

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfart arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse Jeg har selv satt opp lysskinne sa har kompisen min som er utdannet elektriker koblet og gitt meg det i
innflytningsgave sa det kan kallet dugnad

Arbeid utfart av |Venner

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
] Nei Ja

Beskrivelse |Satt opp av firma ladeboks for elbil lader i garasje

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja
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Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Lagt klikk gulv pa terassen fra ikea.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [1Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare okte felleskostnader/skt fellesgjeld?
M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller
nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet
Honsisletta 5
2022 Gjerdrum

www.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

NNV Ingen avvik

et Ingen vesentlige avvik

1 TG2 Vesentlige avvik
Store eller alvorlige avvik
Tkke undersgkt

Utfert av: Postboks 31
Takstmann Jessheim 2051
August Magnus 98023301

Dato: 04/03/2026 august@tmam.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved boligsalg, samt avhendingslova med
tilhgrende forskrift (tryggere bolighandel).

Som del av en overgangsordning benyttes NS 3600:2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig som normativt grunnlag
for struktur, begrepsbruk og fastsettelse av tilstandsgrader.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VAR OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstiende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. S&
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vaere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vzare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 *  Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

*  Feil utfgrt.

*  Skadet, eller symptomer pa skade.

* Svert slitt.

TG?2 * Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i nar fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt
*  Fyller ikke lenger formalet
* Er en fare for liv og helse

eller byggverket.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vzre at bygningsdelen er:

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen

vare:
* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen
* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan

Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

Kostnadsklasse Veiledende stgrrelsesorden i NOK
ILav kostnad 0 — 100 000

IMiddels kostnad 100 000 — 300 000

IHpy kostnad Mer enn 300 000

Kostnadsklassene er sjablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet stgrrelsesorden.

De er ikke pristilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt lgsning. Endelig kostnad ma avklares gjennom n@rmere

undersgkelser og tilbud fra fagperson.

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:39, Bnr: 59
Hjemmelshaver: Camil Hujic
Seksjonsnummer: 5

Festenummer: -

Andelsnummer: -

Byggear: 2020

Tomt: Felleseie tomt 1 855 m?
Kommune: 3230 GJERDRUM
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Camil Hujic
Befaringsdato: 04.03.2026

Fuktmaler benyttet: ~ MMS3 PROTIMETER
Vann: OFFENTLIG

Avlgp: OFFENTLIG
Adkomst: OFFENTLIG
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OM TOMTEN:
Flat tomt med asfalterte internveier inn til garasje og inngangspartier. Opparbeidet gressplen med beplantning.

OM BYGGEMETODEN:

Boligblokk oppfart i 2020, leiligheten ligger i 1.etasje. Stgpt fundament til grunn med grunnmur i stgpt betong, yttertak i
betongkonstruksjon tekket med takpapp, yttervegger forblendet med trepanel og teglstein, armertbetong i etasjeskiller og innervegger
oppfert i betong/gips med varierende overflater. Felles trappegang, med heis og felles parkeringskjeller.

Det er ikke satt tilstandsgrad pa utvendig kledning, takrenner, yttertak, terrasser/balkonger og utvendig terreng da dette er en del av
sameiets felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar. Ved taksering av leilighet i sameier er det primert innvending i leiligheten og de
arealene som tilhgrer denne som er vurdert.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten. Pa bakgrunn av observasjoner gjort pa
befaringsdagen, vurderes grunnforholdene a vere stabile. Fundament ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Temakart fra NGU viser at boligen ligger i ett omriade under marin grense.
Der det finnes marin leire, kan det ogsa vere kvikkleire.
Dataene kommer fra NGU. For mer informasjon om kartet, se internettsiden til NGU.

Radonmalinger: Den bygningskyndige har ikke foretatt radonmalinger. Grenseverdi for radon er den hgyeste arsmiddelverdien som
generelt er anbefalt i et oppholdsrom. Grenseverdi er satt til 200 Bq/m3. Det skal gjennomfgres radonreduserende tiltak dersom
radonnivaet overstiger 100 Bq/m3 (tiltaksgrense).

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Leiligheten vurderes a ha normalt god stand og godt vedlikeholdt pa befaringtidspunktet. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov
for bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Det gis tilstandgrader i.h.t standarden som denne rapporten bygger pd, med
noen skjgnnsmessige vurderinger. Ellers vises det til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

ANNET:
Boligselskap: Skjgnhaugtunet Sameie 2
Organisasjonsnr: 925383260

DOKUMENTKONTROLL:

- Megler (kommunale opplysninger) 04.03.2026

- Vedtak om seksjonering 04.06.2020

- Byggetegninger fra byggear

- Egenerkleringsskjema 24.02.2026

- Samsvarserklering utfgrt av SEKO Elektro AS 04.06.2019

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Vegger: Malt gips, malt betong og fliser.

Tak/himlinger: Malte betongelementer og malt gips.

Gulv: Parkett, laminat og fliser.

FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomfgrt for & avdekke eventuelle avvik og mangler ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med
salg av den aktuelle eiendommen.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Hjemmelshaver opplyser om at:

- Satt inn ny kjgkkeninnredning

- Lagt nytt laminatgulv

- Lagt klikkgulv pa terrassen i fra IKEA

- Jeg har selv satt opp lysskinne, sd har en venn som er utdannet elektriker tilkoblet lysskinnen til koblingsboks pa kjgkken/stue
- Lagt flis pa flis i dusjhjgrne (gamle flis ble ikke skadet)
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FELE;EASKOSTNADER:

Totale felleskostnader pr. d.d. kr 4 179.- pr. mnd.

* Herav:

- Felleskostnader 1, likt fordelt pa hver seksjon kr 2 974.-

- Felleskostnader 2, fordelt etter sameiebrgk kr 237.-
- Garasjesameiet kr 244.-

- - Kabel-TV / Bredband kr 520.-

- Vedlikeholdsavsetning kr 159.-

- Ventilasjonsfilter kr 45.-

©mstr.no

www.bmtf.no
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AREALER OG ANVENDELSE:
Arealmaling

Arealmalingene i denne rapporten er utfgrt i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik malereglene var praktisert i bransjen pa maletidspunktet.
Arealer oppgis i hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved arealmaling regnes ikke apninger for trapper, heissjakter og lignende som del av etasjens areal. Rom ma vzre fysisk tilgjengelige for 4 kunne
males. Rom kan vare maleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter eller krav til godkjent bruk.

Maleverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-e):

Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert pa opplysninger fra eier om faktisk bruk. Det er ikke kontrollert om
disse arealene rettslig tilhgrer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av borettslag/sameie, noe som kan pavirke
boligens tilgjengelige bruksareal.

Fellesareal — rettslig avgrensning:

Ved arealmaling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen definisjon av fellesareal enn eierseksjonsloven. Dette kan innebzre at
arealer som er maleverdig etter NS 3940, ikke ngdvendigvis fglger boenheten rettslig.

Viktig merknad om méleregler:

Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i maleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke ngdvendigvis
uttrykk for mélefeil.

AREAL BOLIG:

Etasje:
1.etasje
Underetasje

SUM BYGNING
SUM BRA

AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje:

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
54 m2.
1.etasje: Entré/gang , bod, bad, stue med dpen kjgkkenlgsning og soverom.

BRA-e:
6 m2.
Underetasjen: Sportsbod i felles bodareal.

©mstr.no

www.bmtf.no
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MERKNADER OM AREAL:

01.01.2024 trade ny utgave av NS 3940 for areal- og volumberegninger av bygg og boliger i kraft. Se detaljert beskrivelse om
endringen pa nettsiden til Standard Norge. https://standard.no/nyheter/ny-utgave-av-standarden-for-areal- og
volumberegningeravbygg/. Fra og med 01.01.2026 vill ikke P-rom og S-rom bli fgrt opp ikke opp i tabellen over.

BRA-i: 54 m2.
1.etasje: Entré/gang , bod, bad, stue med apen kjgkkenlgsning og soverom.

BRA-e: 6 m2.
Underetasjen: Sportsbod i felles bodareal.

BRA-b: 13 m2.
1.etasje: Innglasset terrasse.

Sum BRA: 73 m2.

1.etasje: Entré/gang , bod, bad, stue med apen kjgkkenlgsning og soverom.
1.etasje: Innglasset terrasse.

Underetasjen: Sportsbod i felles bodareal.

Malt takhgyde 2.53 m.

Innvendige arealer er oppmalt med laser (avstandsmaler).

Ved arealmiling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten skal males og summeres i BRA.
Ved arealmaling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pa dgr og vinduer som gar ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal
avvik kan forekomme.

Rommene kan vaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som vurderes om hva det betegnes som i rapporten.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er basert pa
byggetegninger.

Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne méle opp arealer av hulrom i sjakter o.1.
som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.

Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Leiligheten har skravegger og veggdeling/hjgrner som vanskeligjgr arealmalingen, mindre avvik kan derfor forekomme.

Ved maling av bruksareal med to eller flere bruksenheter per plan blir det malet til innside av vegg mellom bruksenhetene.

Arealer pa terrasser, balkonger og verandaer er malt pa innsiden av rekkverk/brystning, eller som fotavtrykket der det ikke finnes noen
ytre begrensinger, som rekkverk o.1.

Ved taksering av leiligheter, rekkehus 0.1 i borettslag eller sameier blir ikke arealet for parkeringsplass/biloppstillingsplass i
fellesgarasje og carport oppmalt, men kun retten til bruk blir beskrevet.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:
Sportsbod pa 6 m2 i felles bodareal.

1 stk biloppstillingsplass nr 52 i felles p-kjeller med tilgang til elbillader. Avtale om abonnement for elbillader ma hjemmelshaver selv
innga direkte med aktuell leverandgr. Det er viktig & undersgke hvilke lgsninger som er tilgjengelige i omradet, og sgrge for at avtalen
oppfyller bade tekniske og praktiske behov.

Sportsbod og biloppstillingsplass er sameiets/borettslagets felles byggemasse og vedlikeholdsansvar, derfor ikke satt tilstandgrad. Det
betyr at det er fellesskapet i sameiet eller borettslaget som har ansvaret for bade vedlikehold og eventuelle reparasjoner av disse

bygningene. Enkelte forhold og skader som matte oppsta, handteres dermed gjennom sameiets eller borettslagets vedlikeholdsplan og
budsjett.
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FORUTSETNINGER: (Veaerforhold, hindringer, etc.):

Oppholdsver/sol og 1 plussgrad.
Leiligheten ble kontrollert/inspisert i dagslys.

Grunnet mye sng pa befaringstidspunktet ble ikke utvendig terreng, yttertak, takrenner og nedlgp vurdert eller satt tilstandsgrad pa. Dette
kan innebzre at eventuelle skader eller vedlikeholdsbehov pa disse omrédene ikke har blitt oppdaget under befaringen. For a fa en
fullverdig vurdering av eiendommens tilstand pa disse punktene anbefales det derfor en ny inspeksjon nar sngforholdene tillater det.

Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen og byggear.

Utvendige konstruksjoner over terreng er inspisert fra bakkeplan.

Inspeksjonen ble kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av konstruksjonene. Dette kan medfgre at skader/mangler som er tildekket/skjult
ikke fremkommer i taksten.

Funksjonstesting av elektrisk anlegg, varmekabler, panelovner, hvitevarer, markiser, persienner o.1 er ikke foretatt.

Det er kun stedvis gjort enkelte malinger (krysslaser og avstandsmaler) eller inngrep i konstruksjonen der hvor dette er beskrevet.

Tomteareal er opplysninger som er innhentet av bygningssakkyndig fra Kartverket og Eiendomsverdi.no, avvik kan forekomme.

Hjemmelshaver ga muntlig beskrivelse om arstall og bygningsmessige pakostninger om de forskjellige beskrivende byggedeler i
rapporten.

ANDRE MERKNADER:
Leiligheten blir oppvarmet av varmekabler pa bad og vannbéren gulvvarme i resterende rom.

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Camil Hujic

©mstr.no
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A
BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks ars erfaring fra analyse,
reparasjon og oppfgring av boliger. Takstmannen kan ogsa vere ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. I slike tilfeller
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer
at rapporten bygger pa riktig kompetanse og fglger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For n&ermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:

August Magnus

Takstmann og Malermester.
Jeg har 26 ar erfaring i byggebransjen med a analysere, reparere og bygge boliger.

04/03/2026
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August Magnus
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1. Vatrom
1.1 Bad

1.1.1 Overtlate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Vegger: Fliser (flis pa flis i dusjsonen).
Tak/himling: Malt gips.

Bad fra 2020 inneholder:

- Servant med 1-greps blandebatteri og servantskap med laminerte skuffer
- Vegghengt speil

- Vegghengt hgyskap med laminerte front

- Vegghengt dusj med 1-greps blandebatteri og svingbare glassdgrer

- WC med innebygd sisterne

- Opplegg for vaskemaskin, se punkt 10.1

Veggfliser og tak/himling vurderes a ha normal slitasje etter alder og bruk. TG1

Det gjgres oppmerksom pa at baderomsinnredningen ikke er vurdert eller satt tilstandsgrad pa.

Arsak: Det er ikke et krav i Avhendingsloven & vurdere eller sette tilstandsgrad pa baderomsinnredningen.
Risiko: Dette kan gi gkt risiko for skjulte skade og andre relevante vedlikeholdsbehov.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring og vedlikeholdsbehov.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a gjennomfgre ytterligere undersgkelser, utfgrt av fagperson.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for bad er 15 - 25 ar avhengig av oppbygging og
bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting armaturer 10 - 30 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting klosetter og servanter 25 - 45 ar.

1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.
Gulv: Fliser med varmekabler fra 2018.

Det ble utfort en enkelt test av overflatene, der det registreres tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk. Gulvfliser vurderes &
ha normal slitasje etter alder og bruk. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa
membran er 25 ar.
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1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 2020
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.

Det er muligheter for a rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig & merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.
Fuktsgk inne pa flislagte vatrom blir ikke utfort da det vil gi uklare indikasjoner pa om fukten ligger mellom fliser og
membran eller under membranen. Det er synlig mansjett under klemring i sluket. TG1

Det ble ikke boret hull fra tilstotende rom for a male fukt i bunnsvill. TGIU

Arsak: Badet er fra 2020 og tilstgtende vegg er tildekket av garderobeskap med bakplate.

Risiko: Det kan gi gkt risiko for skjulte skader som ikke ble avdekket pa befaringstidspunktet.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring dersom det viser seg a foreligge skjulte skader.
Anbefalt tiltak: Skulle det foreligge mistanke om feil eller avvik, anbefales det a undersgke veggkonstruksjonen
nermere ved apning, utfgrt av fagperson, for a avklare omfang og eventuelt behov for utbedring.

Det ble sgkt etter fukt pa tilgjengelige tilstgtende overflater under befaringstidspunktet, der det ikke ble avdekket
unormale verdier. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av vegger og gulv i vatrom med keramiske fliser direkte
pa membran er 25 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av gulvsluk er 50 ar.
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2. Kjokken

2.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra 2020

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Vegger: Malt betong og malt gips. Fliser mellom kjgkkeninnredning og benkeplate.
Tak/himling: Malte betongelementer.
Gulv: Laminat.

Apen kjokkenlgsning fra 2020 inneholder:

- IKEA kjgkkeninnredning med laminerte fronter og skuffer

- Laminatbenkeplate med overlimt vask i kompositt og 1-greps blandebatteri

- Hvitevarer: Stekeovn, induksjonskoketopp, mikrobglgeovn, oppvaskmaskin og kjgleskap
- Komfyrvakt

- Waterguard med sensor montert under kjgkkenbenk

- Kjgkkenventilator med kullfilter, se punkt 6.3

Pa befaringstidspunktet ble det fuktsgkt normale verdier pa tilfeldige utvalgte steder pa vegger og gulv. TG1
Hvitevarer er ikke funksjonstestet pa befaringstidspunktet. Hjemmelshaver melder ingen avvik.

Sokkel pa kjgkkeninnredningen ble ikke demontert for & inspisere under pa befaringtidspunktet.

Arsak: Demontering av sokkelen er ikke vanlig praksis, da demontering av fastmonterte deler kan medfgre til skader.
Risiko: Det kan vere risiko for eventuelle feil og mangler.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring dersom det viser seg a foreligge skjulte skader.

Anbefalt tiltak Det anbefales & gjennomfgre nermere undersgkelser ved apning, utfgrt av fagperson, for & avklare arsak
og eventuelt behov for utbedring.

Vegger, gulv, tak/himling og kjgkkeninnredning vurderes a ha normal slitasje etter alder og bruk. TG1
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Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for kjgkken er 20 ar avhengig av oppbygging og
bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne design 20 ar,
anbefalt brukstid 15 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av gipsplater og betong er 8 - 16 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid for utskifting av laminatgulv er 10 - 20 ar.

3. Andre Rom

3.1 Andre rom

Entré/gang, bod, stue og soverom:

Vegger: Malt gips og malt betong.
Tak/himlinger: Malt gips og malte betongelementer.
Gulv: Laminat.

Pa befaringstidspunktet ble det fuktsgkt normale verdier pa tilfeldige utvalgte steder pa vegger og gulv i gvrige rom. TG1

Vegger, gulv og tak/himlinger vurderes & ha normal slitasje etter alder og bruk, det er sma hull etter gamle veggfester og
bilder som ma forventes ut ifra bruk. TG1

Trapper, garderobeskap, hyllesystemer og etasjeskille er ikke vurdert eller satt tilstandsgrad pa.

Arsak: Det er ikke ett krav i Avhendingsloven for a vurdere eller satt tilstandsgrad pa dette.

Risiko: Dette gir gkt risiko for skjulte skade, skeivheter og andre relevante vedlikeholdsbehov.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring og vedlikeholdsbehov.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a gjennomfgre ytterligere undersgkelser, utfgrt av fagperson, for a avklare arsak og
eventuelt behov for utbedring.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av gipsplater og betong er 8- 16 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av laminatgulv er 10 - 20 ar.

4. Vinduer og ytterdgrer

4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og terrassedgr med trerammer, har 2-lags isoleringsglass produsert fra 2020.

Ytterdgr med glassfelt og glattmalt overflate produsert fra 2020. (Ytterdgr har synlig brann- og lydklassifisert merking)
Innvendige glattmalte dgrer produsert fra 2020.

- Malte dgrgerikter

- Malte fotlister

- Lakkerte terskler

Det ble ikke registrert punktert glass pa vinduer eller dgrer pa befaringsdagen.
Punktert glass er bare synlig under spesielle omstendigheter og det utelukkes ikke at det kan forekomme punkterte glass

som ikke ble registrert pa befaringsdagen.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av enkelte vinduer og dgrer, ingen funksjonsavvik. Vinduer og dgrer vurderes a
normal slitasje etter alder og bruk. TG1
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Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid for utskifting av stalvinduer/aluminiumsvinduer er 30 - 50 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling og beising av vinduer er 2- 6 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid for maling og lakkering av tredgrer er 2 - 6 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgr er 20 - 40 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

5. Balkonger, verandaer og lignende

5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

Det er ikke pavist nevneverdige skader i tettesjiktet.

TBA:
Innglasset terrasse pa 13 m2 med adkomst via stue, oppfgrt i betongkonstruksjon og rekkverk av metall og glass.

Det gjgres oppmerksom pa at hjemmelshaver har belagt betongdekke med klikkgulv, dette vanskeliggjgr
kontroll/inspeksjonen av betongdekke. Dette kan medfgre til at eventuelle skjulte skader eller avvik under klikkgulvet
ikke var synlige ved visuell befaring.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & vurdere en inspeksjon eller ytterligere undersgkelser av betongdekke av en fagperson, for
a avklare betongdekkets tilstand.

Ellers vurderes terrassen & ha normal slitasje etter alder og bruk. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr represjon av betong 15 - 25 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av betonggulv er 5 - 9 ar.
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6. VVS

6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2020
Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.
Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Lekkasjevann i fordelerskap ledes til sluk.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.
Materialet vurderes ikke som utgatt pa dato.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

- Avlgpsrgr i plast, metall og vannrgr i plast, metall og kobber
- WC med innebygd sisterne pa badet

- Sluk pé badet

- Stoppekran plassert i rgrstokkskap og under kjgkkenbenk

- Opplegg for vaskemaskin pa badet

- Vannbaren gulvvarme

Kraner og avlgp i oppvaskbenk og servantskap er testet, uten at det ble registrert noe avdrypp fra vannrgr. TG1
Innvendige vann- og avlgpsrgr vurderes a ha normal slitasje etter alder og bruk. TGI

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for kobberrgr 25 - 50 ar.
Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for plastrgr 25 - 50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for avlgpsledninger av plast 25 -50 ar.
Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for galvanisert rgr 20 - 40 ar.
Utskifting/vedlikehold: Blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne design 10 - 25
ar, anbefalt brukstid 15 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av gulvsluk er 30 - 60 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting armaturer 10 - 30 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting klosetter og servanter 25 - 45 ar.
Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for kobberrgr 25 - 50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for plastrgr 25 - 50 ar.

}_Jt§kifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for reguleringsventiler 20 - 30 ar.

JNEI W 6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvann tilkoblet bergvarme fra 2020. TGIU
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Merknader: Bergvarmeanlegg er en del av sameiets/borettslagets felles bygningsmasse, og vedlikeholdsansvaret. Det
betyr at det er fellesskapet i sameiet eller borettslaget som har ansvaret for bade vedlikehold og eventuelle reparasjoner
av disse bygningsdelene. Enkelte forhold og skader som matte oppstd, handteres dermed igjennom sameiets eller
borettslagets vedlikeholdsplan og budsjett.

6.3 Ventilasjon
Ventilasjonsanlegget var nytt i 2020
Det var sist inspisert i ukjent ar?
Det var rengjort i ukjent ar?
Boligen har ikke naturlig ventilasjon.
Boligen har ikke mekanisk ventilasjon.
Boligen har balansert ventilasjon.
Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Eneboligen har balansert ventilasjon med varmegjenvinning og kjgkkenventilator med kullfilter.
Ventilasjonsaggregat plassert i tak/himling i bod.

Balansert ventilasjon er kun visuelt inspisert, og hjemmelshaver melder ingen avvik. TGI.

Det er ikke registrert feil eller mangler, og anlegget vurderes & vere funksjonelt ved befaringstidspunktet. Selv om det
ikke ble avdekket avvik pa anlegget anbefales det jevnlig service. Regelmessig vedlikehold bidrar til & forlenge levetiden
pa anlegget, samt redusere risikoen for uforutsette driftsstans eller reparasjoner. Ved jevnlig kontroll kan man ogsa
oppdage begynnende slitasje eller driftsstanser, som er vanlig over tid og kan pavirke ytelsen.

Hjemmelshaver har selv satt inn kjgkkenventilator med kullfilter under opgraderingen av kjgkkenet. TG2

Arsak: Kjgkkenventilator med kun kullfilter tilfredsstiller ikke kravene i TEK 17.

Risiko: Det kan gi gkt risiko for mangelfull fjerning av fukt, lukt fra kjgkkenet og kan medfgre til darligere inneklima.
Konsekvens: Forholdet kan medfgre redusert innemiljgkvalitet og behov for tiltak i rommet.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a vurdere ventilasjonslgsningen og luftutskiftingen i rommet, ved befaring av
ventilasjonsfaglig person.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr rens av filter og ventilasjonsrgr er 1 - 3 ar.
Utskifting/vedlikehold: Avtrekksvifter anbefales skiftet ut etter 15 ar.
Utskifting/vedlikehold: Antatt normal forventet lever til fgr utskifting av balansert anlegg er 15 -20 ar.
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7. Elektrisk anlegg og samsvarserklering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklaringsskjema.
Det elektriske anlegget ble installert i 2020

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vart brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.

1 folge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

1 fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

I fglge eier/oppdragsgiver er det ikke samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklering.

Det er fremlagt samsvarserklaring.
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Sikringsskap plassert pa vegg i bod:
- Automatsikringer med jordfeilbryter.
- 11 fordelingskurser.

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til & utarbeide samsvarserklering til eier av elektrisk anlegg
ved installasjon av nye anlegg eller endringer i eksisterende anlegg. Dokumentasjonen er en bekreftelse fra
elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.
Kravet om samsvarserkl@ring av anlegg oppfgrt etter 1. januar 1999 har ikke tilbakevirkende kraft.

Hjemmelshaver fremlegger samsvarserklering utfgrt av SEKO Elektro AS 04.06.2019. Hjemmelshaver opplyser om at
lysskinnen er tilkoblet av en venn og utfgrt som en vennetjeneste, hvor dokumentasjon ikke foreligger.

Arsak: Manglende dokumentasjon pa oppfering av elektrisk installasjon

Risiko: Kan gi gkt risiko at det kan vere feil eller mangler ved oppfgringen av lysskinne som ikke ble avdekket pa
befaringstidspunktet.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utskifting eller utbedring av lysskinne.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a vurdere a fa utfgrt en el-kontroll av boliginstallasjon av en registrert elektroinstallatgr.

Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Minimumskravet er at man har minst én rgykvarsler i hver
etasje i boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma vere pa
minst 6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal brannslangen vere
tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran).

En fullverdig kontroll av branncellebegrensende konstruksjoner ble ikke foretatt pa befaringtidspunktet.

Arsak: Kontrollen forutsetter destruktive inngrep i konstruksjonen.

Risiko: Kan vzre risiko for at brannceller ikke er i.h.t byggtekniske krav (ikke tett).

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a gjennomfgre nermere undersgkelser ved apning eller maling, utfgrt av fagperson, for a
avklare arsak og eventuelt behov for utbedring.

Det elektriske anlegget er kun visuelt vurdert for sjekkpunkter som er fgrt opp ovenfor. Det settes ikke tilstandsgrad for
det elektriske anlegget da det kreves spesialkompetanse og godkjent autorisasjon. For en grundigere vurdering av
anleggets tilstand anbefales det a benytte en registrert elektroinstallatgr, som kan utfgre ngdvendige malinger og
kontroller i henhold til gjeldende forskrifter. Dette sikrer at eventuelle skjulte feil eller mangler blir avdekket, og at
anlegget oppfyller kravene til sikkerhet og funksjonalitet.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal forventet levetid for utskifting av elektriske anlegg i boliger er ca 30
ar.

18/19
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EIERSKIFTERAPPORT™

Ver oﬁpmerksom pa:

Egenerklaeringsskjema er levert i forbindelse med oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Tilleggsopplysninger:

Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerklering.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres hjemmelshaver/selger til 4 informere om forholdene og oppdatere tilstandsrapporten.

I tilstandsrapporten har den bygningssakkyndige ikke gjort undersgkelser/vurderinger av bygningens estetikk eller
arkitektur.

Takstmannens vurdering ved TG2:

6.3 Ventilasjon
Hjemmelshaver har selv satt inn kjgkkenventilator med kullfilter under opgraderingen av kjgkkenet. TG2
Arsak: Kjgkkenventilator med kun kullfilter tilfredsstiller ikke kravene i TEK 17.
Risiko: Det kan gi gkt risiko for mangelfull fjerning av fukt, lukt fra kjgkkenet og kan medfgre til darligere
inneklima.
Konsekvens: Forholdet kan medfgre redusert innemiljgkvalitet og behov for tiltak i rommet.
Anbefalt tiltak: Det anbefales & vurdere ventilasjonslgsningen og luftutskiftingen i rommet, ved befaring av
ventilasjonsfaglig person.

©mstr.no

www.bmtf.no




Nabolagsprofil

Hansisletta 5 - Nabolaget Ask - vurdert av 67 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

e Familier med barn Veldig trygt 88/100
e Eldre

Kvalitet pa skolene
e Godt voksne P

Bra 71/100

Naboskapet
Offentlig transport oG Godt vennskap 70/100

+ Ask terminal
Linje 400, 400E, 400N, 405, 410

Aldersfordeling
Ask terminal
Linje 400, 400E, 405, 410

Klofta stasjon
Linje R13, R13x

Oslo Gardermoen

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Skoler Omréde Personer Husholdninger
B Ask 1686 920

. . Gjerdrum kommune 6989 2943
Gjerdrum barneskole (1-7 kL) 5min 4 : N’
orge 5425412 2654586
270 elever, 14 klasser 0.4 km "o

Gjerdrum ungdomsskole (8-10 kl.) 11 min &

289 elever, 12 klasser 0.9 km
Barnehager

Lillestrem videregaende skole 20 min &
800 elever, 34 klasser 13.6 km Gjerdrum barnehage (0-5 ar) 11 min #&
88 barn 0.9 km

Skedsmo videregaende skole 20 min &
1000 elever 14 km Espira Bradalsfjellet barnehage (0-5&r) 22 min %
108 barn 1.9 km

Grenlund barnehage (1-6 ar) 5min &
57 barn 3.1km

Dagligvare

Coop Extra Gjerdrum
PostNord

Rema 1000 Ask
Post i butikk

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Primeere transportmidler Varer/Tjenester

Romerikssenteret

&= 1. Egen bil

£} 2.Buss

B Boots apotek Gjerdrum

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

x_i Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 96/100 B 22% i barnehagealder

. B 37%6-124r
? Gateparkering I 19%13-15&r
& Lett 88/100 B 22%16-18 &r

( ‘) St@ynuvge}
Lite stoyniva 85/100

Familiesammensetning
Sport

@ Gjerdrum barneskole
Aktivitetshall

Gjerdrumshallen
Aktivitetshall

SPREK Gjerdrum Enslig m. barn

Gjerdrum Fysioterapi og Trening
Enslig u. barn

Boligmasse Flerfamilier

W 8% enebolig
B 75% rekkehus %

" 17% blokk
B Ask

M Gjerdrum kommune
. Norge

Sivilstand

Gift

Ikke gift

Separert

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Adresse
Honsisletta 5, 2022 GJERDRUM

Dato for energimerking Merkenummer

06.03.2026 Energiattest-2026-266960
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 300739639

Gardsnummer Bruksnummer

39 59

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

5 H0105

@ Energikarakteren

Energiattest

m|o]l0
A

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er

boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2020 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
60,0 m? 54,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

5 Betong

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
114,28 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
132,14 kWh/m? 7 136 kWh
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Honsisletta 5, 2022 GJERDRUM

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Ytterderer
Nei

Energibruk
Nei

Lekkasjetall
Nei

Solceller
Nei




BORI BBL

TIf: 63890200, firmapost@bori.no, Generert 23.02.26

Var ref.: 5136 /5

Bankgiro: 6201.05.68418, Orgnr. 989987011MVA i
b O |  borinoPb 323, 2001 Lillestram Meglers ref. 04260058
Boligopplysninger
Seksjon 5 Bolignr HO0105
Boligselskap 5136 Skjgnhaugtunet Sameie 2 Etasje 1.etg
Adresse Honsisletta 5, 2022 GJERDRUM Oppr.ant.rom 2
Eier(e) Camil Hujic Bygningstype

Fellesutgifter og restanse

lkke sikret.

Manedlig fakturering. Restanse pr 23.02.26: kr 0,00 (Med forbehold om feil.) Det tas forbehold
om at felleskostnadene pa kort varsel kan endres av styret. Oppgitt belgp baserer seg pa
gjeldende felleskostnadsniva.

Fakturalinje 2026-02 2026-03 2026-04 2026-05 2026-06 2026-07
z:::jzzostnader 1, likt fordelt pa hver 2974 2974 2974 2974 2974 2974
Fellegkostnader 2, fordelt etter 237 237 237 237 237 937
sameiebrgk

Garasjesameiet 244 244 244 244 244 244
Kabel-TV / Bredband 520 520 520 520 520 520
Vedlikeholdsavsetning 159 159 159 159 159 159
Ventilasjonsfilter 45 45 45 45 45 45
Total 4179 4179 4179 4179 4179 4179

Andel fellesgjeld for Seksjon

Ingen fellesgjeld

Tall er hentet fra siste lanetermin (tallene endres hver termin).
Selskapets totale gjeld
Selskap og eiendom

Selskap 5136 Skjgnhaugtunet Sameie 2 (orgnr. 925383260)

Antall enheter 42
Styrets e-post styret.skjonhaugtunetsameie2@gmail.com
Styreleder Sven Oskar Seim (90123595)
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Forsikring If Skadeforsikring (Polise SP2939997)

Festet tomt Nei

Gnr/Bnr 39/59

Dyrehold Se vedte.kter og eventuelle husordensregler. Kontakt styret for mer
informasjon.

Forkjopsrett Ingen

Styregodkjenning Nei

Skattemelding 2025

Gjeld kr 0,00  Andre inntekter kr 45,00
Formue kr3454,00 Utgifter kr 0,00
Merknader

Garasjeplass i grn 39/58. Plass nr 2 kan kun selges internt p4 Skjgnhaugtunomradet. Pliktig
medlemskap i drift av fellesomrader for 4 sameier.

All utleie av boliger i sameiet skal sendes til BORI for registrering.

Sameiet har manedlig forbruksfakturering av energi (fiernvarme), varmtvann og kaldtvann
etter maler. Ved omsetning av seksjoner ma det gis melding til om navn pa selger og kjgper,
samt overtakelsesdato, til kundeservice@techem.no. Henvendelser som gjelder
malerverdier, forbruk og feil pa maler rettes til kundeservice@techem.no. Faktura- og
betalingsspgrsmal rettes til kundeservice@boligfaktura.no
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Skjenhaugtunet Sameie 2

Krsoppgjfar 2024

* Resultatregnskap
* Balanse

* Noter

Skjenhaugtunet Sameie 2 org.nr. 925383260
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Resultatregnskap 2024

Skjenhaugtunet Sameie 2

Alle belgp i NOK

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Note

Inntekter
Felleskostnader 1 2078145 1637 455 1642 682 2162 324
Annen driftsinntekt 2 53 467 366 866 438 600 48 000
Sum driftsinntekter 2132212 2004 321 2081 282 2210 324
Kostnader
Lennskostnad 3 47922 47922 45 640 47922
Avskrivninger 11 37715 42 310 37716 28 404
Konsulenttjenester 4 102 246 91 470 99 770 104 310
Rep og vedlikehold 5 365 620 347 431 180 500 202 000
Forsikringer 136 008 126 552 151 000 140 000
Kommunale avgifter og eiendomsskatt 6 621 580 415693 639 568 658 000
Energi og fyring 7 379514 397 325 347 000 360 000
Kabel-TV og telefoni 8 241080 234 362 258 000 244 000
Driftskostnader 9 214 396 180 604 152 000 243 000
Leiekostnader 0 440 0 0
Andre driftskostnader 10 102 145 38877 42 400 81 400
Driftskostnader kjoretoy/maskiner 23111 0 0 24 000
Sum driftskostnader 2271 336 1922 745 1953 594 2133 036
Driftsresultat for finansposter -139 124 81516 127 688 17 288
Finansielle poster
Finansinntekt 2793 2485 0 0
Finanskostnad 0 284 0 0
Sum finansposter 21793 2201 0 0
Arsresultat -136 330 83 111 127 688 77 288
Overfort til annen egenkapital 13 -136 330 83777 0 0
Sum disponering -136 330 83 111 0 0
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TRIVSELSREGLER / ORDENSREGLER
FOR
Skjgnhaugtunet Sameie 2

SIST ENDRET OG VEDTATT PR ARSM@TE 15. JUNI 2021

1. Formal og omfang
Formalet med Trivselsreglene er & sikre et godt bomilje ved at alle tar hensyn til hverandre.

Trivselsreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Seksjonseier er ansvarlig for a
etterleve reglene, og for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og eventuelle leietakere
gjores kjent med og overholder dem.

Sameiets regler for Helse, miljg og sikkerhet (HMS) er & anse som en del av trivselsreglene.

Dersom det er &penbare behov for justering av Trivselsreglene for neste sameiermgte, kan Styret
med enkelt flertall endre reglene med virkning frem til neste sameiermate.

2. Aktiviteter og stoyniva

Beboerne i sameiet oppfordres til & begrense aktiviteter som medfarer stgy som kan virke
forstyrrende pa andre beboere i sameiet eller naboeiendommer. Med stay menes bl.a hay
musikk med apne balkongderer eller vinduer, musikk med tung bass pa sen kveld og/eller
natt, tuting i bilhorn, rop og skral utenders eller i korridorer, samt byggearbeider. Barnelek og
normale samtaler innen- og utendgrs anses i denne forbindelse ikke som stay.

Det skal vaere nattero i sameiet til falgende tider:

- Mandag - torsdag og sendager mellom klokken 2200-0700

- Fredag og lerdag, samt dag for bevegelige helligdag mellom klokken 2300 - 0900
Ved spesielle anledninger som medfgrer stay, baor beboerne i tilstatende boliger varsles i
god tid. Veer oppmerksom pa at lyd kan forplante seg gjennom store deler av en boligblokk.

Modernisering eller reparasjoner som medfgrer banking, boring, sliping, saging o.l tillates i
tidsrommene:

- Hverdager (mandag — fredag) klokken 0800-2000

- Lerdager klokken 1000 — 1600
Slike arbeider tillates ikke pa sendager og bevegelige helligdager

Inn- og utflytting som kan medfare stoy tillates ogsa mellom klokken 1000 og 1600 pa
sgndager og bevegelige helligdager.

Eventuelle klager pa sjenerende stay eller andre saker til irritasjon, tas opp direkte med
vedkommende beboer. Hvis dette ikke hjelper, rettes klagen skriftlig til Styret. Alle oppfordres
til & bruke sunn fornuft i denne sammenheng.

3. Bilkjering pa gangveiene

Det er generelt ikke tillatt & kjare bil, motorsykkel og annet motorisert kjgretoy pa gangveiene
foran og rundt bygningen. Unntak gjelder ved inn- og utflytting, tung varetransport med stor
bil, samt besgk av funksjonshemmede gjester.

Det vil bli satt opp bommer i gangveiene ved Trinn 1 for & redusere ungdvendig bilkjaring.
Beboerne skal benytte garasjekjelleren, ogsa ved varetransport og inn- utflytting, nar bilen er
lavere enn 2,10 m.
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4, Gjesteparkering

Sameiet disponerer, sammen med Trinn 1, et begrenset antall gjesteplasser utenfor Trinn 1.
Dette er korttidsplasser beregnet for gjester (maks 1 dagn), og er ikke beregnet for bruk av
beboere. Biler som parkeres pa disse plassene, skal utstyres med sameiets parkeringsbevis
godt synlig. Hver leilighet far to bevis.

Campingvogner, bobiler, hengere, avskiltede biler og andre kjaretay som ikke er i
regelmessig bruk, tillates ikke parkert pa noen av gjesteplassene eller andre steder pa
sameienes eiendom.

Det vil bli satt opp skilt om bl.a borttauing ved overtredelse.

5. Bruk av parkeringsgarasjen

Innvendig parkering skal skje p& den enkelte seksjonseiers tildelte parkeringsplass.

Om vinteren ma alle fjerne synlig sng av bilen far det kjgres inn. Det er ikke avlgp i garasjen,
slik at sng vil fgre til vann pa garasjegulvet.

Bruker av parkeringsanlegget skal pase at garasjeporten lukkes etter inn- og utkjaring.

6. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:
- at kjgkkenvifte startes i god tid, slik at lukt fra matlaging ikke siver ut i korridoren
- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann/avigpsrar ikke blir frostskadet
- at avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes apne for & unnga kondensskader
og muggdannelse i boligen
- straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller lignende
i boligen. Seksjonseier mé for egen regning sarge for desinfeksjon
- atristing av tay, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer

Det er ikke tillatt & oppbevare gassbeholdere inne i leilighetene, i garasjeanlegget eller bodene i
underetasjen. Det vises til HMS-handboka for utfyllende brann- og sikkerhetsregler.

Private hageparseller som tilhgrer leiligheter i 1. etg skal holdes ryddige og vedlikeholdes av
vedkommende seksjonseier. Styret kan gi neermere retningslinjer.

Ekstra ngkler og apner til garasjeporten kan bestilles fra Styret. Det henstilles om & ta godt vare pa
ngkler og portapner. Tap skal meldes til Styret.

Seksjonseier kan fritt leie ut boligen. All utleie skal meldes til Styret.

Det er forbudt mot utvendige blomsterkassen pa balkongrekkverk. Dette pga faren for skader hvis
kassen faller ned.

7. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa sameiets eiendom, bade innen- og utendars.

Husholdningsavfall kastes i felles avfallsbranner. Det er egne avfallsbragnner for restavfall (inkludert
matavfall som skal i grenne poser), papp/papir og glass-/metallemballasje. Trykk avfallet sammen slik
at det tar minst mulig plass i avfallsbragnnene.

Starre mengder avfall leveres til en av ROAFs gjenbruksstasjoner.

Sykler plasseres pa angitte plasser i garasjen eller i sykkelstativ foran inngangen.

Mat skal ikke legges utenders, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til boligene. Ikke legg ut mat til
«villkatter».
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Hver var, i god tid fgr 17. mai, arrangeres dugnad med opprydding av utearealene. Beboerne
oppfordres til & delta.

8. Dyrehold

Det er tillatt med dyr i sameiet

Beboere som holder dyr skal sgrge for at dyret ikke sjenerer noen, eller etterlater ekskrementer pa
sameiets omrade.

Hunder skal luftes i band.

Dersom husdyr skitner til gulv, trapper eller heis, skal dyreeier umiddelbart rengjore disse.

9. Bruk av balkong

Grilling pa balkong er tillatt med gass- eller elektrisk grill og uten at det sjenerer naboene.
Gassbeholder skal oppbevares utendars pa balkongen.

Mating av fugler pa balkong er ikke tillatt.

Det er vedtatt felles regler for hele Skjgnhaugtunet om installasjon av utvendig solskjerming og
innglassing av balkong. Kontakt Styret for mer informasjon.

10. Brudd pa trivselsreglene
Brudd pé trivselsreglene er & anse som mislighold, og kan fare til sanksjoner, ref Vedtektenes kapittel
6 (sitat):

6-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsomt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens §38 forste ledd. Advarsel
skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen
solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer seksjonseiers oppfarsel fare for odeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens ovrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ’Q‘ NO rka rt

Gjerdrum kommune: Seksjon 3230-39/59/0/5
Utskriftsdato: 23.02.2026 14:58

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Seksjon)

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 26.06.2020 Arealmerknader
Oppdatert dato 20.10.2025 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg)
Sameiebrgk 544/35457 Bruk av grunn ()
Tinglyst [ ]Deli samla fast eiendom [ ] Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammenslaing [ TKulturminne
[]Klage er anmerket ["]1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ THarfester [ ]Jordskifte er krevd [TMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 39/59, 39/59/0/1, 39/59/0/2, 39/59/0/3, 39/59/0/4, 39/59/0/5,
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 39/59/0/6, 39/59/0/7, 39/59/0/8, 39/59/0/9, 39/59/0/10,

39/59/0/11, 39/59/0/12, 39/59/0/13, 39/59/0/14, 39/59/0/15,
39/59/0/16, 39/59/0/17, 39/59/0/18, 39/59/0/19, 39/59/0/20,
39/59/0/21, 39/59/0/22, 39/59/0/23, 39/59/0/24, 39/59/0/25,
39/59/0/26, 39/59/0/27, 39/59/0/28, 39/59/0/29, 39/59/0/30,
39/59/0/31, 39/59/0/32, 39/59/0/33, 39/59/0/34, 39/59/0/35,
39/59/0/36, 39/59/0/37, 39/59/0/38, 39/59/0/39, 39/59/0/40,
39/59/0/41, 39/59/0/42

Seksjonering 04.06.2020 2020/839 Tinglyst

Seksjonering 10.06.2020 30.06.2020

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
HUJIC CAMIL Hjemmelshaver (H) Honsisletta 5 Bosatt (B)
F040685***** 11 2022 GJERDRUM

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Honsisletta 5 H0105 39/59/0/5 54 2 1 1 Kjokken

Andel i sameier

Matrikkelnr for sameie Eiendomstype Andel

3230-39/57 Anleggseiendom 1/83

Adresse

Vegadresse: Honsisletta 5 Adressetilleggsnavn:

Poststed 2022 GJERDRUM Kirkesogn 02070401 Gjerdrum

Grunnkrets 106 Ask ser Tettsted 642 Gronlund

Valgkrets 1 HERREDSHUSET

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Gjerdrum kommune: Seksjon 3230-39/59/0/5

. Norkart

Utskriftsdato: 23.02.2026 14:58

Bygg
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 300739639 Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer (143) Ferdigattest (FA) 25.11.2020

1: Bygning 300739639: Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer (143), Ferdigattest 25.11.2020

Bygningsdata

Nzeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 6251,1

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 6251,1
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlep Offentlig kloakk Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 42
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Rammetillatelse 20.02.2019 ([16.04.2019

Igangsettingstillatelse 07.10.2019 |18.10.2019

Midlertidig brukstillatelse 02.07.2020 |(08.07.2020

Ferdigattest 25.11.2020 |25.11.2020

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Hensisletta 5 H0105 39/59/0/5 54 2 1 1 Kijokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO5 4 662,2 0 662,2 0 0 0
HO4 8 807,7 0 807,7 0 0 0
HO3 10 916,4 0 916,4 0 0 0
Ho2 10 916,4 0 916,4 0 0 0
HO1 10 916,4 0 916,4 0 0 0
K01 0 2032 0 2032 0 0 0
Seksjonert eiendom: Grunneiendom 39/59

Bruksnavn Beregnet areal 1854.6

Etablert dato 20.02.2020 Historisk oppgitt areal 0

Oppdatert dato 19.01.2024 Historisk arealkilde Ikke oppygitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1

Bruk av grunn

Arealmerknader

Tinglyst
Bestaende

[]Deli samla fast eiendom  [] Grunnforurensning

[ ]Kulturminne

[]Avtale/Vedtak om gr.erverv

[ ]Under sammenslaing

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Gjerdrum kommune: Seksjon 3230-39/59/0/5

. Norkart

Utskriftsdato: 23.02.2026 14:58

[ ]ikke fullfert oppmalingsforr.

[/ Seksjonert [ | Klage er anmerket

["IMangel ved matrikkelferingskrav

[Harfester [ ] Jordskifte er krevd

Teiger

Frist fullfering: [

Frist retting:

Ber. areal Arealmerknad

X Y

1854.6

Type teig
Eiendomsteig

6660884.7 613525.51

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 3av 3




Reguleringsplankart N

f
Eiendom: 39/59/0/5 F'.\
Adresse: Honsisletta 5 ‘
Dato:  23.02.2026 UTM32

Gjerdrum kommune | Malestokk: 1:1000

W

R
‘:‘\‘
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N 8651000

A=1,5 daq 5
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N 6660200

: A=1.8 daa \

\ - %-BYA=60%

o i
-

N 6660800

\©Norkart 2026

005219 3
009€19 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Sikringsonegrense
il Besternmelsegrense
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Sentrumsformnl
Energianlegg
Renovasjonsanlegg
Kjgreveg
Fortau
Gatetun
Gang/sykkelveg
Annenveggrunn - tekniske anlegg
Annenveggrunn - gr@ntareal
Parkering
Parkeringshus/-anlegg
Grgnnstruktur
Bligreénnstruktur
Turdrag
Turveg
Landbruksforml
Faresone - Ras- og skredfare
Sikringsone - Frisikt
I Bestemmelseomride-Anlegg- og riggormride
Felles for regulerings ;wan PBL 1985 2008
B Regulerings-ogbebygg no
-~ Planens begrensning
ForrnSlsgrense
Faresonegrense
Eiendomsgrense som skal oppheves
Byggegrense
Bebyggelse som forutsettes flemet
Regulert senterlinje
Frisiktslinje
mSlelinje/Avstandslinje
Avkjgrsel
Piskriftfeltnavn
Paskriftrequleringsform i/ arealform3l
Piskrift areal
Paskrift utnytting
Piskrift bredde

Reguleringsplan  PBL 2008
——




Ferdigattest

Etter plan og bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008,
ajourfgrt med endringer senest ved lov 08.05.09, §21-
10 jf. SAK10 §§ 8-1 og 8-2.

GJERDRUM KOMMUNE

Saksnr: 20'/22813

Ansvarlig seker: Tiltakshaver:

Romerike Arkitekter AS Gjerdrum Boliger AS

Postboks 373 Hagavegen 6

2403 ELVERUM 2022 GJERDRUM

FERDIGATTEST ER GITT FOR

Adresse: Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.
Hensisletta 5 39 59

Tiltakets/byggets art

Oppfering av leilighetsbygg med 42 boenheter og tilhgrende utearealer og underjordisk
parkeringsanlegg.

Ved! Saksnr

25.11.2020 20/40

Dato for sgknad om ferdigattest: | 05.11.2020 |

Tiltaket, eller deler av tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
(jf. pbl §20-1).

Merknader:
- Ferdigattest er gitt med bakgrunn i sgknad om ferdigattest.
- Det erikke gitt opplysninger om at det forekommer endringer i forhold til godkjent
dokumentasjon for tiltaket. Vi forutsetter derfor at tiltaket er utfgrt i trad med gitt tillatelse,
godkjent dokumentasjon og gitte merknader/ kommentarer i tillatelsen.

Sted Dato Underskrift

Einav Graidy Andreassen Klikk eller trykk her for a
skrive inn tekst.

Klikk eller trykk her for a skrive inn tekst. Klikk eller
trykk her for a skrive inn tekst.

Gjerdrum 25.11.2020

Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur,
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24 Soderberg |
A &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T —

kr1
aksjebolig: r13500

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjeper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. ]
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle

lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lysparer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til d se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet gjennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no



Line Stuve
Eiendomsmegler | Partner

line.stuve@emera.no
+47 482 42 798

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
" FORBRUKERRADET @ gi%’;ﬁiegmsmeglerfnrhunc

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen

CIERIDOM NMOIDCE



Budskjema

Line Stuve Emera kontor:
line.stuve@emera.no Emera eiendomsmegling Lillestrgm
48242798 638 40 001
KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven
Kjopet finansieres slik:
BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.
EGENKAPITAL: Kr.
TOTALT:
EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

Rl

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.
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Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.
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