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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift il
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag % Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For 3 fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Byggemate:

- Etasjeskiller i betong

- Yttervegger i pusset og malt mur
- Flatt tak tekket med papp

Leiligheten ligger i et boligbygg fra ca. 1950 og har et internt
bruksareal pa ca. 73 m2. Boligen ble ifglge selger modernisert i
2017 med blant annet nytt bad og kjgkken. Arbeidene skal
veere utfgrt av handverkere, men dokumentasjon pa
arbeidene er ikke fremlagt

Innvendige overflater fremstar generelt med normal
bruksslitasje i forhold til alder og bruk. Det er registrert
mindre hgydeforskjeller i etasjeskillet, med en mindre rygg i
gulvet mellom spisestue og kjgkken. Selger opplyser at det
tidligere har statt en vegg i dette omradet som senere er
fiernet.

Badet er opplyst oppfart i 2017. Det er plastsluk og synlig
membran i klemring, men dokumentasjon pa utfgrelsen
foreligger ikke. Som fglge av manglende dokumentasjon er
badet gitt TG2, selv om det ikke er registrert avvik ved visuell
kontroll. Videre er det ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne. Badet har naturlig
ventilasjon

Kjgkkenet er fra samme modernisering og fremstar i normal
stand med noe bruksslitasje. Det er installert
kullfilterventilator uten avtrekk til det fri, noe som er vanlig i
eldre bygninger, men gir et avvik i forhold til dagens anbefalte
Igsninger.

Toalettrommet mangler ventilasjon bade i form av avtrekk og
tilluft. Dette er gitt TG3, og det anbefales a etablere tilluft,
eksempelvis luftespalte ved dgr.

Tekniske installasjoner bestar blant annet av rgr-i-rgr system
og varmtvannsbereder fra 2017. Det er registrert avvik ved
elektrisk tilkobling av varmtvannsberederen i forhold til
gjeldende forskrift, og dette bgr utbedres.

Vinduer og balkongdgr er produsert rundt 2010 og vurderes a

ha normal tilstand med behov for ordineert vedlikehold over
tid. Boligen har ogsa balkong samt lofts- og kjellerboder.

Arealer G til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Oppdragsnr.: 22387-1243
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Ga til side

Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er avvik fra disse.

Det foreligger avvik fra byggemeldte tegninger.

- Vegg mellom stue og kjgkken er fjernet for a etablere en
apen lgsning mellom rommene.

- Skillevegg pa badet er fjernet for a etablere et stgrre bad.
- Det er etablert ny dgrapning i betongvegg for adkomst til
soverommet narmest balkongen.

Planlgsningen avviker dermed fra godkjente tegninger.
Innvendige omdisponeringer og fjerning av ikke-baerende
lettvegger er i utgangspunktet ikke sgknadspliktige tiltak,
forutsatt at tiltaket ikke bergrer baerende konstruksjoner,
brannskiller, lydkrav eller tekniske installasjoner, og at krav til
rom for varig opphold (lysforhold, remningsvei, ventilasjon
mv.) er oppfylt.

Det er sendt inn sgknad om ferdigattest, men behandligstiden
pa denne er ukjent og det er ikke mulig a forutse utfallet av
denne.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa fjerning av skillevegg
pa bad eller etablering av dgrapning i betongvegg.
Dgrapningen er etablert i en betongvegg som fremstar som en
baerende konstruksjon, og slike arbeider er i utgangspunktet
spknadspliktige til kommunen.

Skilleveggen pa badet var av ukjent materialtype, men
fremstar som baerevegg ut fra fremlagte tegninger.
Manglende dokumentasjon pa utfgrte konstruktive endringer
medfgrer usikkerhet knyttet til utfgrelse og eventuell
prosjektering.

Det er ikke kontrollert om de tekniske kravene er fullt ut

oppfylt, og forholdet bgr eventuelt avklares med kommunen
dersom dokumentasjon gnskes
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader . .
Oppsummering av avvik

12 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
10
Boligbygg med flere boenheter
8
(' 3D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
6 o e
P Spesialrom > 6. etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Gétilside
konstruksjon
4 Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600
krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.
) Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks.
_ spalte/ventil ved dgr.
-_ 0 g Ideelt sett ber det veere mekanisk avtrekk fra

toalettrom (et krav for & fa TG1), men dette er ofte
. TGO: Ingen avvik ikke mulig a etablere i eldre bygg og det ma
paregnes at avviket ikke kan utbedres

Kostnadsestimat: Under 20 000

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt P I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

Det er avvik:

Stikkprgvemalinger viser hgydeforskjeller i
etasjeskillet under 15 mm. Det er registrert en mindre
rygg i gulvet mellom spisestue og kjgkken. Opplysning

1 fra selger tilsier at det tidligere har statt en vegg i
dette omradet som senere er fjernet.

Anslag pa utbedringskostnad

0.8 Slike avvik kan oppsta som fglge av naturlige
bevegelser, setninger eller svekkelse i materialer over
06 tid, og anses ikke uvanlig for bygninger av eldre dato,

men kan ogsa skyldes forhold fra da veggen ble revet.

0.4
0.2 ©  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
' _ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
g varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
0 <
Tiltak under kr 20 000
®  Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 o
_ o Vatrom > 6. etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 tettesjikt
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 Det er pévist andre avvik:
% Tiltak over kr 500 000 TG2 gis pa bakgrunn av manglende dokumentasjon pa
membran. Uten dokumentasjon kan ikke arbeidene
Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4. vern‘lserets og det fore|.|gger derfor en.u5|kker.het rundt
oppbyggingen. Det er ikke funnet avvik ved visuell
kontroll.
o Vatrom > 6. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Uten lekkasjesikring av sisternen kan det ved en
lekkasje paga over lengre perioder fgr den oppdages.
Det kan fgre til fuktskader i omkringliggende
byggematerialer

@ vatrom > 6. etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Naturlig ventilasjon er normalt pa eldre bygg og
utbedring til mekanisk avtrekk ma avklares med styret.

© Kjokken > 6. etasje > Kjskken > Avtrekk Ga til side
Det er kun kullfilterventilator pa kjpkkenet og heller
ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen.

Ideelt sett bgr det veere mekanisk avtrekk fra kjgkken
(et krav for a fa TG1), men dette er ofte ikke mulig a
etablere i eldre bygg og det ma paregnes at avviket
ikke kan utbedres
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1950

Tilbygg / modernisering

2017 Modernisering Selger opplyser om at hele leiligheten er pusset opp, dette inkluderer nytt bad og kjgkken. Arbeiden er utfgrt av handverkere.
Selger har forlagt dokumentasjonen.

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse

Type: Vinduer med isolerglass.
Alder: Produsert i 2010

Et utvalg av vinduene er kontrollert ved visuell befaring basert pa stikkprgver. Det gjgres oppmerksom pa at punkterte eller gassfylte isolerglass kan veere
vanskelig, og i enkelte tilfeller umulig, & avdekke ved visuell inspeksjon alene.

Det ma paregnes behov for periodisk justering og vedlikehold av vinduer som fglge av klimatiske pavirkninger, slitasje og normale konstruktive bevegelser
i bygningen

Dgrer

Beskrivelse

Type: Brann- og lydklassifisert entrédgr. Balkongdgr med isolerglass.
Alder: Entrédgren er uten datomerking. Balkongdgren er produsert i 2010

Det gjgres oppmerksom pa at punkterte isolerglass kan vaere vanskelig, og i enkelte tilfeller umulig, & avdekke ved visuell inspeksjon.

Det ma paregnes behov for periodisk justering av dgrer som fglge av klimatiske pavirkninger, slitasje og normale konstruktive bevegelser i bygningen.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Type: Balkong.

Adkomst fra: Stue

Konstruksjon: Betongdekke. Rekkverk av mur og stal.
Stgrrelse: ca. 3,7 m?

Undersgkt fra: Konstruksjonen er visuelt vurdert fra oversiden/gulv.
Forhold som ikke er synlige fra denne posisjonen er ikke undersgkt, og det er ikke gjort inngrep eller dpning av konstruksjonen.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Gulv: Parkett
Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.
Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.

Normal slitasje i forhold til alder og mindre vesentlige forhold er i utgangspunktet ikke tillagt betydning i tilstandsvurderingen, da vurdering av overflater i

stor grad er skjgnnsmessig. Interessenter oppfordres derfor til selv & undersgke overflater ved visning og gjgre egne vurderinger.
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Tilstandsrapport

Det er registrert bruksslitasje pa overflater, herunder bruksmerker, noe som normalt ma paregnes i brukte boliger. Vurdering av overflaters estetiske
tilstand er i hovedsak subjektiv, og interessenter oppfordres derfor til a foreta egne vurderinger.

Det kan foreligge forhold som ikke er szerskilt omtalt i rapporten, men som etter kjgpers egen vurdering kan medfgre behov for utbedring.

Overflater i vatrom er omtalt i eget avsnitt i rapporten.

L) Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Type etasjeskiller: Etasjeskiller i trebjelkelag.
Synlighet: Skjult bak overflater, og ikke mulig a visuelt inspisere.

Det er utfgrt en enkel horisontalmaling pa to mater:

1. Lokalt avvik: Maling av fem punkter innenfor et omrade pa 2 meter pa tilfeldig valgt sted.
2. Totalt avvik: Maling ved ett punkt langs hver vegg samt ett punkt omtrent midt pa gulvet.

Malingene ble gjennomfgrt med linjelaser som stikkprgver pa tilgjengelige flater, uten a flytte mgbler. Den avdekker ikke ngdvendigvis alle skjevheter, og
nye malinger kan gi andre resultater som kan pavirke vurderingen. For hgyere ngyaktighet, eksempelvis ved legging av nye overflater, anbefales mer
presise malinger.

Etasjeskilleren kontrolleres ved visuell observasjon av synlige overflater, samt enkel horisontal maling for a registrere eventuelle hgydeforskjeller. Det
gjores en enkel belastningstest for a avdekke merkbar svikt eller vibrasjoner. Det foretas ingen apning av konstruksjonen, og skjulte deler som bjelkelag,
isolasjon eller undergulv blir ikke inspisert. Det kan vare skjulte feil og mangler i konstruksjonen som ikke kan avdekkes under en slik befaring. Malinger
eller beregninger av styrke og stivhet utfgres ikke.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Stikkprgvemalinger viser hgydeforskjeller i etasjeskillet under 15 mm. Det er registrert en mindre rygg i gulvet mellom spisestue og kjgkken. Opplysning fra
selger tilsier at det tidligere har statt en vegg i dette omradet som senere er fijernet.

Slike avvik kan oppsta som fglge av naturlige bevegelser, setninger eller svekkelse i materialer over tid, og anses ikke uvanlig for bygninger av eldre dato,
men kan ogsa skyldes forhold fra da veggen ble revet.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse

Oppvarming og romhgyde:
Oppvarming:

Varmekabler pa bad
Panelovner

Peis

Romhgyde:
Det er malt 2,54 meter i stuen

VATROM

6. ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Selger opplyser om at badet er bygget i 2017 av handverkere. Dokumentasjonen pa arbeidene er forlagt.

Generell opplysning — vedlikehold og bruk av vatrom
Vatrom er konstruksjoner med hgy fuktbelastning og er szerlig utsatt for slitasje og skader dersom vedlikehold ikke utfgres jevnlig. Kontroll og vedlikehold
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av fuger, sluk, rergijennomfgringer og ventilasjon er viktig for a redusere risiko for fuktskader.

Endret eller gkt bruk, som for eksempel hyppigere dusjing, flere beboere eller overgang fra dusjkabinett til apen dusjlgsning, kan medfgre gkt belastning
og redusert levetid pa overflater og underliggende konstruksjoner.

Vatrom har en begrenset teknisk levetid, og riktig bruk samt Igpende vedlikehold er avgjgrende for a opprettholde funksjon og forebygge fglgeskader.

6. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Vegger: Fliser.
Himling: Sparklet og malte plater.

Banketest:
Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for a undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader

hvor bom kan oppsta.

For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

6. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulv: Fliser pa betong.

Det ble utfgrt en enkel horisontalmaling med linjelaser for & undersgke to forhold:

1. Fall mot sluk - Fall er malt punktvis som en stikkprgve, sa ikke alle ujevnheter der vann kan samle seg, er ngdvendigvis fanget opp.

2. Hgydeforskjell mellom overkant gulv ved dgr og topp slukrist - Det er vurdert om hgydeforskjellen mot en eventuell membran kan vaere
tilfredsstillende. Membranens plassering eller ngyaktige hgyde kan imidlertid ikke bekreftes uten inngrep i konstruksjonen.

Banketest:
Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for 3 undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader

hvor bom kan oppsta.

For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

6. ETASJE > BAD
L = Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Sluktype: Plastsluk.

Membran: Synlig membran klemt i klemringen.

Alder: Ifglge eier fra 2017

Tilgjengelighet (sluk): Sluket er tilgjengelig for inspeksjon og rengjgring.

Membran er et fuktsperrende sjikt som skal hindre vann i a trenge underliggende konstruksjoner. Tilstedevaerelse og full tilstand kan ikke vurderes ved

visuell inspeksjon i rommet.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

TG2 gis pa bakgrunn av manglende dokumentasjon pa membran. Uten dokumentasjon kan ikke arbeidene verifiseres og det foreligger derfor en usikkerhet
rundt oppbyggingen. Det er ikke funnet avvik ved visuell kontroll.
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6. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Badet er utstyrt med:

Dusjhjgrne med togreps blandebatteri og to svingbare glassdgrer

Profilert innredning med heldekkende servant og etgreps blandebatteri med avigpsrgr i plast
Vegghengt toalett

Opplegg for vaskemaskin

Vurdering av avvik:
® Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Uten lekkasjesikring av sisternen kan det ved en lekkasje paga over lengre perioder fgr den oppdages. Det kan fgre til fuktskader i omkringliggende
byggematerialer

6. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Avtrekk: Natulig
Tilluft: Ingen

Her undersgkes prinsippene for ventilasjon og avtrekk fra vatrommet, uten luftmalinger eller tekniske undersgkelser av ventilatorer.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Naturlig ventilasjon er normalt pa eldre bygg og utbedring til mekanisk avtrekk ma avklares med styret.

6. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt, da dette ikke er fysisk mulig nar tilstgtende konstruksjoner er av betong.

Under befaringen ble det gjennomfgrt fuktspk pa tilgjengelige tilstgtende overflater. Det ble ikke registrert indikasjoner pa forhgyede fuktverdier i disse
omradene.

Hulltaking er normalt en stikkprgvekontroll som kan avdekke lokale lekkasjer, men som ikke gir noen garanti for at lekkasjer ikke finnes eller kan oppsta
andre steder i konstruksjonen. Resultatet kan pavirkes av konstruksjonens oppbygning, valg av malested, maledybde og tilfeldigheter

KIBKKEN

6. ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning
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Beskrivelse

Innredning: Kjgkkeninnredning med glatte fronter og benkeplate i laminat
Oppvaskkum av kompositt

Alder pa innredning: Ifglge eier fra 2017

Produsent innredning: Kvik

Hvitevarer: Platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgle/fryseskap

Kjgkkenet har komfyrvakt over platetoppen.
Kjpkkenet er lekkasjesikret med waterguard under vask

Underspkelsen omfatter i hovedsak kontroll for fuktskader i gulvet og i innredning. Det er utfgrt visuell vurdering uten a flytte inventar eller demontere
bygningsdeler. Fuktsgk med overflateindikator er gjort stikkprgvevis ved vanninstallasjoner, men ikke hele gulvet er malt. Innredningen er kun vurdert
skignnsmessig og overfladisk, uten funksjonstesting. Hvitevarer er ikke kontrollert. Egne undersgkelser av slitasje og funksjon anbefales generelt far kjgp.

Kjgkkenet har noe bruksmerker, men er etter en helhetsvurdering gitt TG1.

6. ETASJE > KIGKKEN
U el Avtrekk

Beskrivelse

Avtrekk: Kullfilter
Tilluft: Via ventil i vinduene

Her undersgkes prinsippene for ventilasjon og avtrekk fra kjgkkenet, uten luftmalinger eller tekniske undersgkelser av ventilatorer.

Vurdering av avvik:
* Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Ideelt sett bgr det vaere mekanisk avtrekk fra kjpkken (et krav for & fa TG1), men dette er ofte ikke mulig a etablere i eldre bygg og det ma paregnes at
awvviket ikke kan utbedres

SPESIALROM

6. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Toalettrom med flislagt gulv og slette, malte overflater.
Innredning med slette fronter og nedfelt servant
Sanitzer: Toalett.

Ventilasjon:
Avtrekk: Ingen
Tilluft: Ingen

Vurdering av avvik:
e Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

* Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Ideelt sett bgr det vaere mekanisk avtrekk fra toalettrom (et krav for a fa TG1), men dette er ofte ikke mulig a etablere i eldre bygg og det ma paregnes at
avviket ikke kan utbedres

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Kostnadsestimat: Under 20 000
TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
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Beskrivelse

Type rgr: Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr).

Alder: 2017

Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

Hovedstoppekran: Hovedstoppekranen er lokalisert og enkelt funksjonstestet.
Lekkasjesikring: Lekkasjevann fgres til sluk pa badet

Der innvendige vannrgr er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa rgrinstallasjoner, og det kan
veere forhold som ikke oppdages. Der rgr er skjult, baseres vurderingen pa alder. Vanntrykk er enkelt testet ved a apne to tappesteder samtidig, men uten
a male faktisk trykk. For en teknisk kontroll anbefales vurdering av kvalifisert fagperson.

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Type rgr: Plast
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

Der avigpsrgrene er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa avigpsteknikk, og det kan veere
forhold som ikke oppdages. Der rgrene er skjult, er vurderingen basert pa alder. Avlgpskapasitet er enkelt vurdert ved tapping fra to tappesteder. Det er
gjort en generell vurdering av eventuell lukt fra avigpsanlegget i rommene, uten naerkontroll eller fysisk apning av sluk eller tekniske komponenter. For en
full teknisk vurdering ma fagkyndig med relevant kompetanse engasjeres.

Ventilasjon

Beskrivelse

Type ventilasjon: Naturlig
Avtrekk: Fra vatrom
Tilluft: Via ventiler i yttervegg

Vurdering av luftutveksling:
Ok.

Om vurderingen:
Boligens luftutveksling er visuelt vurdert med hensyn til om rom som krever dette har mulighet for tilstrekkelig luftveksling. Luftmalinger er imidlertid ikke

inkludert som en del av denne kontrollen. Tekniske anlegg er ikke vurdert.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Type: Varmtvannsbereder, med en kapasitet pa ca. 120 liter.
Produksjonsdato: 2017

Strgmtilfgrsel: Stikkontakt

Lekkasjesikring: Sluk

Plassering: Bad
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Vurderingen er basert pa enkle visuelle observasjoner, uten funksjonstesting eller demontering. Skjulte forhold, tilkoblinger og tekniske Igsninger er ikke
kontrollert. Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omradet, og det kan derfor vaere forhold som ikke oppdages. For en fullstendig teknisk vurdering
anbefales kontroll av kvalifisert fagperson.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringsskap med automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever spesialkompetanse.

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til & utfgre kontroll av elektriske anlegg og elektriske installasjoner. Det stilles
strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa generelt grunnlag at registrert/autorisert elektroinstallatgr/kontrollgr
foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt
standard sjekkliste (begrensede undersgkelser sammenlignet med godkjent elkontroll).

Selger opplyser om at boligen sist hadde utvidet eltilsyn september 2018. Det elektriske anlegget ble godkjent etter utbedring av avvik i februar 2019.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

4, Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Det er ikke avdekket feil eller mangler ved visuell kontroll, men dette gir ingen garanti for at anlegget er uten feil eller mangler. For full kontroll av det
elektriske anlegget anbefales det en kontroll av en autorsiert elektrikker.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/I C Bod

Kjeller

? , ( BOd Bod

Stue Soverom

Loft

sod ||/

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

;
T Stue
Garasje ﬂ _4 BRA
od

-i
Bad BRA-e Y riai2
Teknisk it
A=l
z t u kjokken -
Garasje "\
B
Soverom

Garasje
Soverom

Bod

Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

plass

Garasje ‘

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22387-1243
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Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. [kke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
6. etasje 75 75 4
Loft 3 3
Kjeller 6 6
sumMm 75 9 4
SUM BRA 84
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
. Entré, bad, toalettrom, to soverom,
6. etasje . .
kjgkken, stue, spisestue
Loft Bod
Kjeller Bod
Kommentar

Leiligheten disponerer en loft- og to kjellerboder malt til ca

Loftsbod: Malt til ca. 2,7 kvm malbart areal, med et gulvareal pa ca. 3,5 kvm.
Kjellerboder: Malt til ca. 3,8 kvm og 2,3 kvm.

Bodene er merket nr 63.

Det er ikke kontrollert om bodene tilhgrer leiligheten. Boder er definert som fellesareal, og styret har kompetanse til 8 omdisponere
hvilke/antall boder boligen har bruksrett til.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:
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Det foreligger avvik fra byggemeldte tegninger.

- Vegg mellom stue og kjgkken er fjernet for a etablere en apen Igsning mellom rommene.
- Skillevegg pa badet er fjernet for a etablere et stgrre bad.
- Det er etablert ny dgrapning i betongvegg for adkomst til soverommet naermest balkongen.

Planlgsningen avviker dermed fra godkjente tegninger. Innvendige omdisponeringer og fierning av ikke-baerende lettvegger er
i utgangspunktet ikke sgknadspliktige tiltak, forutsatt at tiltaket ikke bergrer baerende konstruksjoner, brannskiller, lydkrav
eller tekniske installasjoner, og at krav til rom for varig opphold (lysforhold, remningsvei, ventilasjon mv.) er oppfylt.

Det er sendt inn sgknad om ferdigattest, men behandligstiden pa denne er ukjent og det er ikke mulig a forutse utfallet av
denne.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa fierning av skillevegg pa bad eller etablering av dgrapning i betongvegg. Dgrapningen
er etablert i en betongvegg som fremstar som en baerende konstruksjon, og slike arbeider er i utgangspunktet sgknadspliktige
til kommunen.

Skilleveggen pa badet var av ukjent materialtype, men fremstar som baerevegg ut fra fremlagte tegninger. Manglende
dokumentasjon pa utfgrte konstruktive endringer medfgrer usikkerhet knyttet til utfgrelse og eventuell prosjektering.

Det er ikke kontrollert om de tekniske kravene er fullt ut oppfylt, og forholdet bgr eventuelt avklares med kommunen dersom
dokumentasjon gnskes

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
06.3.2026 Jonas Haugane Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 32 568 84 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Flyveien 13

Hjemmelshaver
Kristensen Thomas

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfart nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: méaling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her.

Rapporten beskriver ikke alle deler av boligen, og avvik eller
skader kan fortsatt finnes

Rapporten beskriver ikke alle deler av boligen, og avvik eller
skader kan fortsatt finnes uten & veere nevnt. Den viser vurderte
bygningsdeler og observasjoner. For forhold utenfor rapportens
omfang, anbefales fagfolks vurderinger.

Tilstandsgradene (TG) viser undersgkelser etter forskrift til
avhendingsloven, men metodens og oppdragets begrensninger
avdekker ikke alle avvik. TG 2 indikerer avvik som kan gi
kostnader, uten estimat. Ved TG 3 dekker estimater kun
rimeligste utbedring av angitte avvik, ikke standardheving. For
ngyaktige kostnader, innhent tilbud etter grundigere
undersgkelser. Rapporten angir normalt ikke tiltak; dette krever
videre vurderinger.

Bilder i rapporten er eksempler og viser ikke alle avvik eller
forhold.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjonene
er forenklet, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse
pa disse omradene. For grundigere vurderinger ber en kvalifisert
spesialist kontaktes.

Rapporten viser kun synlige avvik og mangler basert pa
oppdragets omfang og synlige forhold under befaringen, uten a
garantere for skjulte eller fremtidige problemer. Mindre forhold
som er apenbare og uten stor betydning, kommenteres vanligvis
ikke.

Horisontal- og vertikalmalinger av gulv, vegger, himlinger og
andre konstruksjoner inngar ikke i dette oppdraget. Skjevheter er
derfor ikke dokumentert. Dersom planlagt bruk eller ombygging
forutsetter rette gulv, etasjeskillere, vegger eller himlinger, bar det
gjeres ngdvendige vurderinger med malinger av fagkyndig under
visning fer kjgp. Boligen var mablert under befaringen. Tunge
mebler og inventar ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan
eventuelle avvik eller skader som skjuler seg bak disse, ikke bli
avdekket i rapporten. Rapporten beskriver eiendommens tilstand
pa befaringstidspunktet og gir ingen garantier for fremtidige
forhold eller skader som ikke oppdages med
undersgkelsesmetoden. Endringer eller skader etter befaringen er
selgers ansvar & melde fra om, slik at rapporten kan oppdateres.
Rapporten gjelder kun for ett salg og kan ikke brukes senere
innen gyldighetsperioden. Informasjon om tilknyttede arealer,
fellesarealer, oppgraderinger, oppvarmingskilder, arstall og
generelle opplysninger er basert pa opplysninger fra selger eller
selgers representant, hvis ikke annet er oppgitt.
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Adresse
Flyveien 13, 0770 OSLO

Dato for energimerking

10.03.2026

Bygningskategori
Boligblokker

Gardsnummer

32

Seksjonsnummer

84

Merkenummer

Energiattest-2026-268431

Bygningsnummer

80089295

Bruksnummer

568

Bruksenhetsnummer

H0602

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1949 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
75,0 m? 75,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong
Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
221,70 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
221,70 kWh/m?

Totalt levert pr. ar

16 628 kWh
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Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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v— Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere urbryter p4 motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke stér pad mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sne@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 5: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 6: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 7: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsprgving.

Tiltak 8: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Brukertiltak



Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 11: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nér det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 15: Sl el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 16: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 17: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 18: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spgrsmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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BOlIgOppIysnlnger. Saksbehandler: Vibeke Kolstad
Vestre Holmen Sameie Var ref.: 103/963

FLYVEIEN 13 Type: Sameie

0770 OSLO Eiere: Thomas Kristensen
Organisasjonsnr: 923 309 195 Seksjonsnr: 84

[1: Felleskostnader

Tot. innev. maned: 5140
Felleskostnader:  Felleskostnader
RENTER OG OMKOSTNINGER LAN
AVDRAG LAN

3707
1096
337

[2: Registrerte endringer felleskostnader

Neste endring: 01.07.2026 Tot. utg. i kr.:
Felleskostnader:  Felleskostnader

RENTER OG OMKOSTNINGER LAN

AVDRAG LAN

5310

3893
1066
351

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (1an): 161744 Gijeld siste arsoppg.:
Klient ajourf. lan: 27 078 658 Klient gj. s. arsoppg.:

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 94907066821, Handelsbanken
Annuitetslan, 12 terminer per ar.
Rentesats per 04.03.2026: 6.23% pa.
Antall terminer til innfrielse: 261
Saldo per 04.03.2026: 27 078 658
Andel av saldo: 161 744
Farste termin/farste avdrag: 25.12.2022 ( siste termin 25.11.2047 )

198 132
33216 325

|4: Szerskilte opplysninger

Styreleder: Gry Sgrensen
Adresse: Sturlas vei 20 C
Postnr/-sted: 0772 OSLO

E-post: post@vestreholmensameie.no

Parkering: Utleiegarasjer etter ventelister.

|6: Ligning - 2025

Gjeld:
Annen formue: 0 Utgifter:

198 132 Andre inntekter:
12 596

8916

|8: Bygning/eiendom

Gards/bruksnr: 32/568 - seksjon:84
Feste/eiet tomt: Eiet




Boligopplysninger:

Saksbehandler: Vibeke Kolstad

Dato utkjert: 04.03.26 Side 2 av 2
Vestre Holmen Sameie Var ref.: 103/963
FLYVEIEN 13 Type: Sameie
0770 OSLO Eiere: Thomas Kristensen

Organisasjonsnr: 923 309 195

|9: Forsikring

Forsikret i: Protector Forsikring ASA Polisenr: 1419958



VEDTEKTER

VESTRE HOLMEN SAMEIE

Vedtatt pa konstituerende arsmgte den 28. mai 2019
endret pa ekstraordinaert arsmgte 21. oktober 2019
Sist vedtatt 29. mai 2021

§1
Generelt

Sameiets navn er Vestre Holmen sameie og har gnr. 32 og bnr. 568 i Oslo kommune. Sameiet ble
opprettet ved seksjoneringsbegjaring tinglyst 5. mars 2019.

Eiendommen er delt opp i 165 ideelle eierandeler, hvorav 162 er boligseksjoner og 3 er
nzaringsseksjoner. Det ligger en naeringsseksjon i Luftfartsveien 18 og to i Flyveien 11. En ideell
eierandel med eksklusiv bruksrett til én bolig eller andre bruksenheter i eiendommen benevnes
seksjon.

Sameiets eiendom var tidligere eid av AS Luftforsvarets Byggelag, hvor hver av aksjonzerene hadde
bruksrett til bolig eid av aksjeselskapet. Eiendommen er sa seksjonert, og hver av aksjeeierne er
gitt hjemmel til en seksjon i sameiet. Dette er bakgrunnen for at det enkelte steder i vedtektene er
vist til tidligere aksjenumre, og prosesser eller vedtak gjort i aksjeselskapet som skal viderefgres i
sameiet.

§2
Rett til bruk av seksjon og fellesareal

Alle boligseksjonene omfatter eksklusiv bruksrett til minimum en bod med mindre man har bygget
den inn i seksjonen eller gitt den fra seg.

Seksjon 62 har eksklusiv bruksrett til areal pa bakkeplan som vist pa vedlagte kart (Vedlegg 1) sa
lenge det drives barnehagedrift i seksjonen, dog ikke lenger enn 30 ar, jf. Eierseksjonsloven § 25
sjette ledd.

Videre har seksjonseierne rett til 8 bruke sameiets fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig
brukt til. Fellesareal er de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene. Som fellesareal
regnes blant annet trapper, ganger, heiser, tomteanlegg, veier, fellesinnretninger mv.

Hver seksjonseier har rett til a plassere og ha staende varmtvannsbereder i fellesareal pa loft eller i
kjeller. Retten er betinget av at seksjonseier gir beskjed til styret fgr bereder installeres, at bereder
er koblet til strgmpunkt i egen leilighet eller det installeres separat stremmaler, at installasjon
gjores forskriftsmessig og utfgres av fagfolk, at det installeres lekkasjesikring (vannstopper), og at
seksjonseier aksepterer fullt vedlikeholdsansvar for bereder plassert pa fellesareal eller egen bod.
Retten gjelder sa lenge sameiet ikke har saklig behov for a benytte arealet til annet formal, eller det
av andre saklige grunner er ngdvendig at bereder flyttes. Sameiet skal sa langt det er mulig legge til
rette for alternativ plassering pa fellesareal hvis berederen ma flyttes. Seksjonseier kan installere
fryser i egne boder etter skriftlig samtykke fra styret. Seksjonseier ma selv bekoste autorisert
elektriker til 3 montere jordet stikkontakt. Fryser kan benytte felles strém mot at seksjonseier
innbetaler et arlig belgp som fastsettes av styret.

Sameiets garasjeplasser er fellesareal. Styret fordeler plassene mellom beboerne etteri henhold til
ventelister. Garasjene fglger ikke seksjonene, nar beboer flytter, gar garasjen tilbake til fordeling via
venteliste. Det er ikke lov a lade EL-bil i garasjene pga. brannfare og at det elektriske anlegget ikke



er dimensjonert for det.

Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne skal gjgres tilgjengelig for disse sa lenge
behovet er til stede. Leie for garasjeplass skal settes inn pa et eget garasjefond. En seksjonseier kan
med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige pa grunn av
seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte a
samtykke dersom det foreligger saklig grunn.

§3
Rettslig radighet over seksjon

Overdragelse av seksjon ma kun finne sted pa de vilkar som er inntatt i disse vedtekter, tinglyste
dokumenter og kjgpekontrakt.

Ved salg av leiligheten skal selger informere styret i forkant. Totalrestanse inklusive renter og
omkostninger skal vaere innbetalt sameiet ved forretningsfgrer, fgr salg kan foretas. Utestaende
krav vil om ngdvendig bli inndrevet i henhold til §21 om legalpant.

Seksjonseier ma informere styret og forretningsfgrer ved utleie av seksjon. Det skal oppgis
kontaktinformasjon bade til seksjonseier og leietaker.

§4
Seksjonseiernes plikter

Seksjonseierne er forpliktet til a rette seg etter sameiets vedtekter, husordensregler og vedtak
fattet av arsmgtet og styret. Ved alminnelig flertall fastsetter arsmgtet vanlige ordensregler for
eiendommen. Seksjonseierne plikter a fglge de til enhver tid gjeldende ordensregler.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre beboere i sameiet.

Bruksenheten kan bare benyttes i samsvar med formalet.

Ledninger, rgr og liknende ngdvendige installasjoner kan fgres giennom bruksenheten hvis det ikke er
til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a
vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i
rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

Blomsterkasser og blomsterpotter ma sikres for ikke a falle ned fra balkongene.

§5

Seksjonseiers vedlikeholdsplikt

Innvendig vedlikehold av bruksenheten besgrges og bekostes av den enkelte seksjonseier. Med
innvendig vedlikehold forstas blant annet oppussing, istandsettelse og fornyelse av maling, tapet,
gulv, tak, innvendige vegger, dgrer, ildsteder |aser, ngkler, elektriske ledninger med tilbehgr fra og
med bruksenhetens sikringsboks, privat varmtvannsbereder tilknyttet seksjonen, vannkraner,
servanter og annet saniteerutstyr. Dette gjelder ogsa ledninger og innretninger som
seksjonseieren selv har satt opp.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas. Videre omfatter
vedlikeholdsplikten vann- og fuktsperrer i vatrom og vann- og avlgpsledninger fra



forgreiningspunktet pa hovedledningsnettet. Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr
apne frem til fellesledningen. Vedlikeholdsplikten omfatter ikke utskiftning av sluk. Hvis beboer
mot formodning gnsker a skifte sluk pa egenregning kan sameiet dekke utgifter med inntil kr
10.000, forutsatt at det dokumenteres at sluket ikke var godkjent f@r utskiftningen.
Spknadsskjema fas av styret eller forretningsfgrer.

Reparasjon eller utskifting av rgr og ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjon er sameiet
ansvarlig for. Innkassing og andre hindringer utfgrt av navaerende eller tidligere seksjonseiere, fritar
ikke for seksjonseierens vedlikeholdsplikt.

Seksjonseieren er ansvarlig for innvendig vedlikehold av dgrer og vinduer som vender ut mot
fellesareal, herunder utskifting av selve vindusruten. Utskifting og utvendig vedlikehold av
vinduer og dgrer er sameiet ansvarlig for.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa renhold og vedlikehold av den indre del av balkongen,
inkludert sluk/avigp. Den omfatter ogsa vedlikehold av andre arealer seksjonseieren har enerett
til @ bruke.

Seksjonseieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette
fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Unnlatelse av a foreta det vedlikehold som er ngdvendig for a bevare eiendommens verdi, eller
a avverge ulemper, er a anse som mislighold av seksjonseierens forpliktelser overfor sameiet.

Alt arbeid som pahviler seksjonseieren skal utfgres fagmessig og i samsvar med de til enhver
tid gjeldende forskrifter. Seksjonseieren er ansvarlig for at dette blir gjort.

§6

Sameiets plikter

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt.

Sameiet skal blant annet:

a) vedlikeholde og forvalte eiendommen med grgntarealer, beplantning, veier, lekeplasser,
biloppstillingsplasser og fellesinnretninger av enhver art,

b) besgrge vedlikehold av sameiets bygninger pa eiendommen, herunder garasjeanlegg,
trappeoppganger, ytre inngangsdgrer og andre innvendige fellesarealer, utskifting av
vinduer se dog §5 og ytterdgrer, samt vedlikehold av felles rgr og ledninger.

Dette omfatter ikke arealer som er underlagt en eller flere seksjonseieres
eksklusive bruksrett og derav fglgende vedlikeholdsansvar.

§7
Forandringer av seksjon og fasade



Seksjonseier ma ikke uten godkjennelse fra sameiets styre foreta forandringer vedrgrende
bygningskonstruksjonen og fellesanlegg, som for eksempel rive eller endre baerevegger, eller
flislegge balkong/terrasse. Tilsvarende gjelder tiltak som medfgrer fasadeendringer, for eksempel
utskiftning av dgrer og vinduer eller endring av utvendige farger. Det er ikke tillatt 8 montere
varmepumpe eller parabol/antenne, da Sameiets bygninger er listet pa Byantikvarens «Gul liste».
Det er tillatt 8 montere markiser safremt disse er i trdd med den til enhver tid gjeldende fargekoden,
som man far opplyst av styret.

Seksjonseiere som gnsker a erverve, bygge ut og ta i bruk fellesareal, kan sgke om dette i henhold til
eierseksjonsloven § 49.

Omgjgring av fellesarealer er et betydelig inngrep i fellesskapets verdier. For a sikre likebehandling
og ivaretakelse av sameiets interesser, er det utarbeidet detaljerte retningslinjer og vilkar som ma
folges. Disse regulerer ogsa ansvarsfordelingen mellom den aktuelle sameier og sameiet i
forbindelse med prosessen og fremtidig vedlikehold. Disse bestemmelsene er inntatt som vedlegg 2
til vedtektene og utgjgr en integrert del av sameiets vedtekter.

Felgende seksjoner har fatt tillatelse og utbygget loftsareal fgr sameiets vedtekter tradte i kraft i
2019: snr 5 (tidligere aksjenummer 43), snr 35 (tidligere aksjenummer 67), snt 42 (tidligere
aksjenummer 124), snr 48 (tidligere aksjenummer 67), snr 149 (tidligere aksjenummer 105), snr155
(tidligere aksjenummer 139), snr 161 (tidligere aksjenummer 91), og snr 47 (tidligere aksjenummer
110).

Folgende seksjoner har fatt tillatelse og utbygget kjellerareal; snr 31 (tidligere aksjenummer 56).

§8

Felleskostnader og fellesinntekter

Sameiet betaler alle kostnader til drift av sameiets bygninger, som ikke knytter seg til den enkelte
bruksenhet, sa som offentlige avgifter, forsikringer, vedlikehold av bygningene og garasjeanlegg,
samt administrasjonskostnader.

Sameiet betaler ogsa alle kostnader til opparbeidelse, drift og vedlikehold av fellesarealer med veier,
lekeplasser, biloppstillingsplasser, grgntareal og beplantning.

Den enkelte seksjonseier skal betale et akontobelgp, fastsatt av styret, til dekning av sin andel av
felleskostnadene. For mye innbetalte felleskostnader overfgres til disposisjonsfond.

§9

Forsikring
Styret plikter a holde sameiets bygningsmasse forsikret pa en tilfredsstillende mate.

Seksjonseieren skal betale egenandelen ved forsikringsskader der sameiets forsikring benyttes pa
skader som ligger under seksjonseierens vedlikeholdsansvar eller som seksjonseier har pafgrt
sameiet eller andre ved forsett eller uaktsomhet. Seksjonseieren er i disse tilfellene ogsa ansvarlig
for tap som ikke dekkes av sameiets forsikring som fglge av helt eller delvis avkortning eller avslag
pa grunn av seksjonseierens forhold.

Krav pa betaling av egenandel dekkes av sameiets legalpanterett, jf. vedtektene § 21.

Bestemmelsen her pavirker ikke sameiets rett til 8 kreve erstatning fra seksjonseieren for gvrig.



§10
Avsetning til vedlikehold

Arsmgtet kan med alminnelig flertall vedta avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.

§11
Mislighold

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor de gvrige
seksjonseierne, kan styret, med minst seks maneders skriftlig varsel, palegge seksjonseieren a
selge seksjonen. Er ikke palegget etterkommet innen fristens utlgp, kan seksjonen kreves solgt ved
tvangssalg, jf. eierseksjonsloven § 38.

Seksjonseieren er ansvarlig for sine husstandsmedlemmer, leietakere og dennes besgkende eller
andre personer som han har gitt adgang til leiligheten, eller til eiendommen for gvrig.

Medfgrer seksjonseierens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen
eller er seksjonseierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan styret kreve fravikelse av seksjonen, jf. eierseksjonsloven

§ 39. Etter reglene i bestemmelsen her kan det ogsa kreves fravikelse i forhold til bruker som ikke er
seksjonseier.

§12
Arsmgte

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

Hvert ar innen 30. juni skal det avholdes ordinaert arsmgte. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.
Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

P3a arsmgtet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon. For boligseksjoner
har ogsa seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av seksjonseierens husstand rett
til a veere til stede og til a uttale seg. Tilsvarende gjelder styremedlemmer, forretningsfgrer og leier
av boligseksjon.

Det er anledning til 3 mgte med fullmektig. Fullmakten skal vaere skriftlig og datert.

Seksjonseieren har rett til 3 ta med seg en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 3
uttale seg dersom arsmgtet gir tillatelse med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.

§13
Innkalling til arsmgte

Arsmgtet innkalles skriftlig av styret med varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Ekstraordinaert arsmgte kan om ngdvendig innkalles med kortere varsel som likevel skal veere pa
minst tre dager.



Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. | vedtektene kan det bestemmes at
innkallingen i stedet eller i tillegg skal skje pa annen mate. Seksjonseiere som ikke selv bruker
bruksenheten, har i alle tilfeller krav pa skriftlig innkalling. Seksjonseier plikter & opplyse/informere
styret om sin e-post adresse.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i arsmgtet. Skal et forslag som etter
loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar
styret har mottatt krav om det f@r siste frist for innlevering av saker, jf. vedtektene § 12 annet ledd.

§14
Saker som skal behandles pa ordinaert arsmgte

Pa det ordinaere arsmgtet skal disse sakene behandles:

a) konstituering

b) informasjon fra styret

c) godkjennelse av resultatregnskap og balanse, herunder anvendelse av overskudd eller
dekning av tap

d) eventuell godtgjgrelse til styret

e) driftsbudsjett

f) valg av styreleder, styremedlemmer, varamedlemmer og valgkomité dersom noen av disse
er pa valg

g) andre saker som er nevnt i innkallingen

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert drsmgte etter eierseksjonsloven § 44 annet ledd,
kan arsmgtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. At saken ikke er
nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre
forslag som er fremsatt i mgtet. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for det,
kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen.

§15
Mgteledelse og protokoll

Arsmgptet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver vaere seksjonseier.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som
gjgres av arsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes
av arsmgtet blant de som er til stede.



§16
Arsmgtets myndighet og flertallskrav

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med vanlig
flertall av de avgitte stemmer.

Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i arsmgtet for beslutning om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet,

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

c) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt,

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum,

f) vedtektsendringer.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig
forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mindre
enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa
arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer
enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmgtet.

Huvis tiltak etter foregdende ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt tiltaket besluttes,
kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om:

a) salgeller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,

b) opplgsning av sameiet,

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter,

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne,

e) endringifordeling av inntekter av fellesarealer,

Den eller de som bergres ma uttrykkelig si seg enig eller samtykke hvis sameiet skal kunne ta
beslutning om:

f) begrensninger i den rettslige radighet over seksjonen,
g) endringifordeling av felleskostnader,
h) begrensninger i bruken av nzeringsseksjoner.

§17
Styret

Sameiet skal ha styre. Styret bestar av styreleder og inntil 5 styremedlemmer og inntil 2
varamedlemmer. Arsmgtet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styrelederen
velges saerskilt. Det skal ogsa velges en valgkomité. Valgkomiteen velges for 2 ar og skal besta av 2-5
medlemmer. Valgkomitéens funksjon er i all hovedsak a bista generalforsamlingen med a velge et



godt sammensatt styret. De rekrutterer mulige kandidater og kommer med en innstilling til hvem de
mener bgr sitte i styret.

Funksjonstiden for styreleder og de @gvrige styremedlemmene er to ar. Varamedlemmer velges
for ett ar. Arsmgtet kan fastsette en annen funksjonstid ved valget av enkelte styremedlemmer.
Styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltning av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret skal sgrge for at sameiet har et
tilfredsstillende HMS- og internkontrollsystem. Styret har, innenfor rammen av sin
beslutningsmyndighet, anledning til a treffe beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til
andre organer.

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av
loven, vedtektene eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

| fellesanliggender representerer styret sameiet, og forplikter dem ved underskrift av styrets leder og
ett styremedlem, jf. eierseksjonsloven § 60.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes med
alminnelige flertall. Ved stemmelikhet utgjgr mgteleders stemme utslaget. Styret skal fgre protokoll
over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmene.

§18
Forretningsfgrer

Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha forretningsfgrer. Forretningsfgrer
engasjeres og sies opp av styret.

Styret kan delegere deler av sin kompetanse til a ta beslutninger etter esl. § 58 til forretningsfgreren.
Forretningsfgreren kan bare utgve sin beslutningsmyndighet innenfor rammen av hva som er
delegert fra styret

Forretningsfgreren forestar den daglige driften av sameiets eiendom. Forretningsfgrer sgrger for
innkreving av felleskostnader fra seksjonseierne og fgrer regnskap for sameiet. Videre fremmer
forretningsfgrer overfor styret forslag til arsoppgjer, budsjett og felleskostnader, samt utfgrer de
tjenester som er nevnt i forretningsfgrerkontrakten.

§19
Mindretallsvern

Arsmegtet, styret eller andre som representerer sameiet, kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi
noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

§20
Revisor

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor. Revisor har mgte- og talerett pa arsmgtet.
Revisor velges av arsmgtet med alminnelig flertall. Revisor tjenestegjgr frem til ny revisor er valgt.
Lov av 15. januar 1999 nr. 2 om revisjon og revisorer gjelder sa langt den passer.



§21
Legalpant

Som sikkerhet for krav som springer ut av sameieforholdet har sameiet legalpant i den enkelte
seksjon tilsvarende 2G (folketrygdens grunnbelgp) til enhver tid, jf. eierseksjonsloven § 31.

(Forretningsfgreren har ved en seksjonseiers mislighold av gkonomisk art, fullmakt til & begjaere
tvangssalg av vedkommendes seksjon. Seksjonseieren kan ikke fremsette motkrav med mindre dette
er erkjent eller rettskraftig avgjort ved dom.)

§22
Tvister

Eventuelle tvister mellom sameiet og en seksjonseier avgjgres ved de alminnelige domstoler.
Seksjonseierne vedtar eiendommens verneting som rette verneting.

§23
Vedtektsendring

Endring av sameiets vedtekter kan bare besluttes av arsmgtet med minst to tredjedels flertall av de
avgitte stemmer, om ikke loven stiller strengere krav, jf. eierseksjonsloven § 27 andre ledd.

§24
Opplgsning

Sameiet kan ikke opplgses uten uttrykkelig enighet fra samtlige seksjonseiere.

§25
Eierseksjonsloven

or sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017
nr. 65.
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Retningslinjer/vilkar for kjgp av loft/Kkjeller, i Vestre Holmen
sameie

Vedlegg 2 til vedtekter av 2021

Bakgrunn

Seksjonseiere som gnsker a erverve, bygge ut og ta i bruk fellesareal, kan sgke om dette i
henhold til eierseksjonsloven § 49. | sameiets vedtekter, § 7 er det apnet for forandringer av
seksjon og fasade for utbygging av kjeller og loft. Falgende retningslinjer/vilkar vil innga som
en del av kontraktsforholdet for utbygging av loft eller kjeller for den enkelte utbygger. Disse
retningslinjene /vilkarene skal underskrives av de involverte kontraktsparter, hvor styrets
representerer sameiet og utgjgre vedlegg 1 til kigpekontrakten.

Del 1 omhandler kjgpet av fellesareal pa loft eller i kjeller. Del 2 omhandler utbyggingen av
arealer pa loft eller i kjeller.

DEL 1

1.1 Prinsipper og ansvarsbegrensning

Fellesarealer pa loft kan kun kjgpes av seksjon som ligger direkte under fellesarealet og sa fremt
fellesarealene anses som egnet for dette av styret.

Det er kun kjellerarealer som ligger direkte under leilighet som det kan gis tillatelse til & bygge ut,
under samme forutsetning som over.

Utbyggingen skal til enhver tid tilfredsstille gjeldende byggetekniske krav.

Vestre Holmen sameie skal ikke, verken i kjgps-/byggefasen eller i framtid pafares kostnader
som relateres til kjgpet og utbyggingen.

Sameiet har intet ansvar for at lofts- eller kjellerarealene faktisk er egnet for utbygging. Det er
utbygger og seksjonseier som til enhver tid eier den utbygde seksjonen som alene ma baere de
gkonomiske konsekvenser som fglge av utbygging. Dette gjelder bade falgeskader og fremtidig
vedlikeholdskostnader.

For loft gjelder dette bl.a. innsatte takvinduer, utskifting/skade pa disse eller skade pa innvendig
eller utvendig tak og takkonstruksjoner som falge av utbyggingen og eventuelt skade p3, eller
mangel pa tilgang til, sameiets elektrisitet og rarsystem.

For kjeller gjelder dette bl.a. grunnforholdene, straling, radonpavirkning og lignende, samt
eventuelle innsatte vinduer og eventuelt skade pa eller manglende tilgang til sameiets elektrisitet
0g rarsystem.

Slike forhold vil ikke kunne kreves utbedret av sameiet og sameiet skal ikke holdes gkonomisk
ansvarlig for slike tilfeller. Ved undertegning av dette dokument erklaerer kjgper disse

bestemmelsene som bindende for kjgper og kjgpers rettsetterfglgere. Utbygger/seksjonseier
plikter & informere om potensielle forpliktelser som fglge av utbygd seksjon ved eventuelt salg.

Vestre Holmen sameie, kontrakt for kjgp og eventuelt utbygging av fellesareal pa loft eller i kjeller 1
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1.2. Kjgps- og byggeprosessen, formelle og praktiske forhold

Seksjonseier som gnsker a kjgpe fellesareal pa loft eller i kjeller ma farst sgke styret, deretter er
det Arsmgte som fatter endelig vedtak.

1.2.1. Far kjgp og bygging kan starte
1.2.1.1. Godkjenning av naboer, innhenting av takst og arsmgate

* Kjgper innhenter skriftlig godkjenning for tiltaket fra samtlige andre seksjonseiere i felles
oppgang. Det ma videre fremlegges skriftlig bindende rett til & f& erverve nadvendige bod/
boder fra de andre bergrte seksjonseierne for styre.

« Kjaper innhenter og bekoster selv takst pa fellesareal fra godkjent takstmann.

«  Styret skal kvalitetssikre takst f@r godkjenning og utregning av salgssum.

« Styret gir kjgper informasjon om estimert ny brgk for beregning av felleskostnadene for
seksjonen.

« Retningslinjer /vilkar for kjgp av fellesareal loft eller kjeller signeres av eventuell kjgper og
styret.

» Kontrakt for kjgp av sameiets fellesareal pa loft eller i kjeller signeres eventuelt etter at
arsmgtet har gitt sitt samtykke.

1.2.1.2. Godkjenning fra Arsmgte og styret

Etter vedtak om godkjennelse fra Arsmgtet, mé det sgkes styret om godkjenning av plan for
utbygging.

Til sgknaden skal det vedlegges:

® tegninger med plan for leilighet, loft, alternativt kjelleretasje, snitt og fasader i
malestokk 1:100 eller 1:50. Planer og fasader skal omfatte hele blokkens lengde og
bredde.

(i) fremlegge kopi av nabovarsel til samtlige naboer, herunder nevntes aksept jf. punkt
2.1.1.

1.2.1.3.Nabovarsel

Seksjonseier skal sende skriftlig nabovarsel til seksjonseiere i samme oppgang om oppstart av
arbeidet og hvor lang estimert tid som er beregnet. | varselet skal det informeres konkret om
utbyggingsplanene.

1.2.1.4. Beregning av ny brgk for felleskostnader.

Forretningsfarer/styret beregner ny brgk/fordelingsngkkel for felleskostnader i forbindelse med
utvidelse av seksjon etter utbygging som blir en lgpende utgift for seksjonseier fra det tidspunkt
kjgpskontrakten av fellesareal er signert.

Vestre Holmen sameie, kontrakt for kjgp og eventuelt utbygging av fellesareal pa loft eller i kjeller 2
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DEL 2

2.1. Sgknad om byggetillatelse

Den enkelte seksjonseier som gnsker a foreta utbygging ma selv sgke Plan- og bygningsetaten
om byggetillatelse mv. Slik sgknad kan ikke fremsettes far styret/arsmgte har gitt godkjennelse,
og styret har godkjent utbyggingsplanen.

2.2. Byggherre

Seksjonseier er alene ansvarlig som Byggherre vis & vis offentlige myndigheter. Byggherren star
ansvarlig for alle gkonomiske aspekter ved utbyggingen, og rapportering til Plan- og
Bygningsetaten, Brannvesenet, Kartverket, Eiendomsskatt etc.

2.3. Ansvarshavende
Seksjonseieren, som byggherre, ma selv fremskaffe sertifisert ansvarshavende for utbyggingen.
2.4. Byggestart

Byggearbeidene kan farst starte etter sserskilt skriftlig oppstartstillatelse fra styret etter at
arsmgtet har fattet sitt vedtak. Slik tillatelse gis ikke uten at bygningsmyndighetenes skriftlige
godkjenning foreligger. Styrets oppstartstillatelse gis saledes ikke forut for mottak av;

0] kopi av sgknad om tillatelse med underbilag til Plan - og bygningsetaten

(i) kopi av igangsettingstillatelse fra Plan-og bygningsetaten med opplysninger om
ansvarsrett og eventuelle andre offentlige tillatelser, vilkar og uttalelser

(i) bekreftelse pa at betingelser satt av Plan- og bygningsetaten eller andre offentlige
myndigheter for & imatekomme byggesgknaden, er akseptert/oppfylt.

(iv) arealoppmaling skal vaere verifisert av styret. Styret kan godkjenne tegninger

bekreftet av utbyggers arkitekt som grunnlag for fastleggelse av kjgpesum.
Dersom arealet senere viser seg a veere starre enn tegningene viser har sameiet
krav pa kjgpesum for arealavviket.

(v) dokumentasjon som viser at seksjonseier har tegnet egen byggherreforsikring for
utbyggingen jf. punkt 2.5.3

(vi) ett eksemplar av avtale om utbygging undertegnet av seksjonseier og styret

(vii) plan for finansiering av utbyggingen, herunder kostnadskalkyler

2.5. Byggeperioden
2.5.1. Finansiering

Den enkelte seksjonseier betaler selv alle kostnader som matte palape i forbindelse med
utbyggingen og som matte veere et resultat av denne. Dette inkluderer ogsé alle kostnader i
forbindelse med pabudte brannsikringstiltak i eiendommen, som falger av utbyggingen.

2.5.2. Praktiske forhold

Byggeaktivitet skal til enhver tid forega i samsvar med gjeldende vedtekter og husordensregler.
Denne skal veere til minst mulig sjenanse for de gvrige beboere. Byggeavfall skal ikke kases i
sameiets ordineere sgppelkontainere eller oppbevares i trappeoppganger, men kan lages pa
sameiets fellesomrader i kontainere i begrenset periode.

Vestre Holmen sameie, kontrakt for kjgp og eventuelt utbygging av fellesareal pa loft eller i kjeller
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2.5.3. Forsikring

Seksjonseier ma tegne ngdvendige byggherreforsikringer for byggeperioden og forsikringen skal
dekke ethvert ansvar for seksjonseier og pa sameiets bygning. Dokumentasjon pa at forsikring er
tegnet skal forelegges styret fagr byggearbeidene igangsettes. Forsikringen bekostes av
seksjonseier.

2.5.4. Ansvar for skade

Seksjonseier, som utbygger, er fullt ut ansvarlig for alle skader som fglge av utbyggingen pa
sameiets og tredjemanns eiendom. Utbygger plikter straks a iverksette tiltak for & hindre
ytterligere skader og & utbedre og bekoste allerede oppstatte adeleggelser.

2.5.6. Krav om standard

Byggearbeidet skal utfgres i henhold til sgknad om byggetillatelsen og gjeldende
kvalitetsstandarder. Alt arbeid som utfgres skal, sa vel innvendig som utvendig, veere fagmessig
og lovlig utfart. Arbeidet skal oppfylle gjeldende bygningsmessige lover og forskrifter. Innleide
handverkere skal vaere autoriserte og arbeidene skal utfgres forskriftsmessig. Styret skal
orienteres om oppfaring i merverdiavgiftregisteret. Utbygger skal selv dekke kostnader til
eventuelt ngdvendig drenering (punktdrenering) rundt kjeller som fglge av utbyggingen.

2.5.7. Flytting av boder

Dersom det i forbindelse med utbygging er ngdvendig a flytte boder pa loft eller i kjeller skal
utbygger besgrge dette utfgrt, samt dekke alle kostnader i forbindelse med slik flytting og
eventuell nybygging. Nye boder skal ha minst samme standard som eksproprierte. Det skal sikres
hensiktsmessig og praktisk atkomst til bodene. Utbygger er ansvarlig for & pase at samtlige boder
etter flytting tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter.

Eventuell flytting av boder ma skriftlig godkjennes av bodeierne far kjgpskontrakt undertegnes av
utbygger og styret. Flyttingen skal medfare minst mulig ulempe for de bergrte parter.

2.5.8. Rgr og ledninger

Ved utbyggingen av loft og kjeller ma det tas hensyn til gjennomgaende rgr, ledninger, ventiler og
feieluker. Det ma pasees at tilgangen til disse forblir god for sameiet, slik at handverkere og
servicepersonell fortsatt kan sgrge for utbedring med letthet. Et gkt skadeomfang som falge av at
dette ikke falges, vil bli & belaste utbygger/ seksjonseier og den til enhver tid eier av seksjonen
som er utbygd.

2.6. Nar utbyggingen er ferdig
2.6.1. Eiendomsforhold - vedlikeholdsansvar

Sameiet har ansvar for det ytre vedlikeholdet pa vanlig mate, men kun ut fra arkitekts Viksjg's
opprinnelige tegninger for bygningsmassen. Tilpasset vedlikehold som fglge av utbyggingen
bekostes av seksjonseier.

Verdien av seksjonen ved omsetning tilkommer utbygger/seksjonseier.

2.6.2. Felleskostnader

Felleskostnader gker med endringen i sameiebrgk, i forhold til gjeldende husleie fra det
tidspunktet avtale om kjgp av fellesarealer inngas med sameiets styre, jf pkt 2.1.4.

Vestre Holmen sameie, kontrakt for kjgp og eventuelt utbygging av fellesareal pa loft eller i kjeller 4
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2.6.3. Engangssum for erverv av fellesareal

Markedspris skal alltid vaere grunnlag for kjgpsprisen av fellesareal pa loft eller i kjeller. Summen
skal baseres pa en eller flere takster av offentlig godkjent takstmann. Engangsvederlaget forfaller
til betaling innen 14 dager fra avtale om arealkjgp inngas med styret. Nye felleskostnader gjelder
fra samme dato som avtalen signeres.

2.7 Andre forhold
2.7.1. Fraflytting for ferdigstillelse/ferdigattest

Ved realisasjon av andelen fgr ferdigstillelse vil erverver tre inn i avtaler som seksjonseier har.
Alle rettigheter og forpliktelser, faktiske som gkonomiske, som hviler pa opprinnelig seksjonseier
vil overfgres til ny eier. Seksjonseier som selger seksjonen fgr ferdigattest foreligger skal
dokumentere at ny seksjonseier er informert om dette, og har akseptert forpliktelsene.

2.7.2.Befaring

Styret har rett til & arrangere befaringer under utbyggingen og ved ferdigstillelse.

2.7.3 Reseksjonering

Seksjonseier er ansvarlig for & sende styret all ngdvendig dokumentasjon til styret slik at sameiet
kan re-seksjoneres som fglge av endringene. Alle kostnader knyttet til reseksjoneringen skal

bekostes av seksjonseier.

2.7.3. Fremtidig gkonomisk ansvar

Fra og med 1. juni 2021 vil det veere utbygger/seksjonseier og den til enhver tid eier av en utbygd
seksjonen som alene ma baere de gkonomiske og pafglgende gkonomiske konsekvenser ved
fremtidig vedlikehold og skader som fglge av utbygging. De aktuelle seksjonseierne vil ha
ansvaret for eventuelle takvinduer.

Seksjonseieren plikter & dekke alle utgifter som relaterer seg til forhold knyttet til utbyggingen.

Utbygger/seksjonseier plikter a informere eventuelle kjgpere om disse retningslinjene ved salg av
utbygd seksjon, og konsekvensene det vil ha for fremtidige eiere.

3 Bekreftelse pa at disse retningslinjer/vilkar er lest og at kjgpekontrakten kan tinglyses pa aktuell
seksjon i Vestre Holmen sameie. Denne heftelsen kan ikke avlyses uten sameiets samtykke.

Oslo, dato

Styreleder (sign)
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Husordensregler

Vestre Holmen Sameie (VHS)
Oslo — vedtatt varen 2019

INNLEDNING/FORMAL
Velkommen som seksjonseier i Vestre Holmen sameie. Vi haper du vil trived og at du vil vaere med pa
a skape et godt bomiljg og bidra til fellesskapet i sameiet.

Malet med husordensreglene er a holde ro og orden i sameiet og skape et godt og inkluderende
bomiljg for alle. Det oppfordres til et bevisst forhold til miljg, forurensing og til et baerekraftig miljg.

Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Beboerne plikter a fglge reglene og
er ansvarlige for at de overholdes av husstanden, leietakere eller andre som gis adgang til leiligheten.

Seksjonseierne har et felles ansvar for at bygninger og utearealer holdes i god stand.

For & oppna dette, og for a skape best mulig forhold mellom de ankelte beboerne, fglger nedenfor
husordensregler som er & anse som et supplement til de enhver tid gjeldende vedtekter. Vedtektene
inneholder bestemmelser om seksjonseiers rettigheter, men ogsa plikter og ansvar.

Innholdsfortegnelse

Pkt. 1 Overdragelse og utleie av leilighet
Pkt. 2 Husro

Pkt. 3 Ombygging

Pkt. 4 Ventilasjon og vann/avigp

Pkt. 5 Varmtvannsberedere

Pkt. 6 Peis/Ildsted

Pkt. 7 Skadedyr

Pkt. 8 Sgppel/Avfall

Pkt. 9 Dyrehold

Pkt. 10 Fellesomrader — Innendgrs

Pkt. 11 Balkonger — bruk av

Pkt. 12 Markiser, varmepumpe, parabol mv.
Pkt. 13 Sikkerhet/ngkler

Pkt. 14 Postkasse- og ringetablaskilt

Pkt. 15 Fellesomrader — Uteomrader
Pkt. 16 Garasjer /Parkering

Pkt. 17 Brannforebyggende sikkerhet
Pkt. 18 Fellesvaskeri

Pkt. 19 Brudd pa husordensreglene

Pkt. 20 Erstatningsansvar

Pkt. 21 Kontaktinformasjon og hjemmeside
Pkt. 22 Endring av husordensreglene



Pkt. 23 Handhevelse

Pkt. 24 Valgkomité til styreverv
Pkt. 25 Sameiets styre

Pkt. 26 Arsmgte

1. OVERDRAGELSE OG UTLEIE AV LEILIGHET

a) Ifglge vedtektenes § 3 skal enhver ny eier eller leietaker meldes skriflig til sameiets
forretningsfgrer.

b) Utleiere er ansvarlig for at samtlige leietakere informeres om, og fglger gjeldende vedtekter og
husordensregler ved at disse dokumentene fglger leiekontrakten.

c) Hvis seksjonseier ikke selv bor i seksjonen, plikter seksjonseier a fgre ngdvendig tilsyn.

d) Utleiere er ansvarlig for a bestille nye dgr- og postkasseskilt til nye leietakere.

e) Se pkt. 21 vedr. seksjonseiers plikter i forhold til kontaktadresser.

2. HUSRO

Vi oppfordrer alle til & vise hensyn, talmodighet og fremfor alt ha en god dialog med naboer imellom
slik at alle trives. Det henstilles om & varsle naboer hvis man skal ha festlig sammenkomst eller utfgre
arbeider som kan medfgre noe mer stgy enn alminnelig, og heng gjerne opp lapp i trappeoppgangen.
Det skal i alminnelighet vaere ro og orden:

a) Hverdager — fra 23:00 til kr. 07:00

b) Lgrdager, sgndager og helligdager — fra kl. 23:00 til kl. 09:00

c) Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring, sliping,
saging ect. varsles naboer. Slik arbeid kan fortas pa:

Hverdager kl 08:00 — 20:00

Lgrdager kil 10:00 — 18:00

Sendager og helligdager er slikt arbeid ikke tillatt.

3.0MBYGGING - Bygningsmessige endringer i leiligheter, jfr. Vedtekter §7

a) Inne i leiligheter skal arbeid knyttet til elektrisk anlegg, VVS, piper (vedovn) og baerevegger utfgres
av kvalifiserte fagfolk, og i henhold til lover og forskrifter.

b) Endringer av baerevegger eller utvidelse av leiligheter er sgknadspliktig i kommunen, og skal ikke
utfgres uten godkjenning.

c) Skal du rive en baerevegg eller endre en baerende konstruksjon i din bolig, er det sgknadspliktig
tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-1 og 20-1, og styret skal godkjenne riving.

d) Seksjonseier holdes gkonomisk ansvarlig for kostnader som pafgres sameiet dersom reglene ikke
overholdes.

4 VENTILASJON OG VANN/AVL@P, SAMT ELEKTRISK ANLEGG

Arbeider som innebaerer fare for vannlekkasje — arbeid, pa bad/kjokken/vaskerom som inkluderer
reropplegg, ma kun utfgres av autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til underloggende leiligheter
eller i fellesomrader. Tilsvarende gjelder for arbeider pa det elektriske anlegg.

Ventilasjonssystemet er basert pa naturlig ventilasjon.

a) Det er ikke tillatt & koble elektriske vifter til ventilene pa kjgkken, bad og toalett, heller ikke pa



eller ut av yttervegg for a bedre utluftingen. Avtrekksluft fra kjpkkenvifte skal resirkuleres i
leiligheten og IKKE sendes ut hverken gjennom innvendige eller utvendige ventiler. Avtrekket skal
pamonteres killfilter (for lukt) og filter for samlig av fett da ventilasjonssystemet er basert pa naturlig
ventilasjon. Elektriske vifter forstyrrer balansen i luftekanalene til andre leiligheter i oppgangen.

b) Avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes apne for a unnga kondensskader og
muggdannelse i boligen.

c) Boligen ma veere tilstrekkelig oppvarmet ved fravaer, flytting eller lignende i den kalde arstiden slik
at vann-/avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

d) Avstenging av hovedkran ma bare foretas etter at naboer som bergres er varslet.

e) Styret henstiller alle beboere om a rense slik pa bad-og balkong minst én gang per ar. Dette for 3
unnga oppsamling av skitt/smudd som igjen kan fgre til tette rgr og lekkasjer.

f) Det er sveert viktig at leilighetens lufteluker/ventiler er dpne. Dersom du har vinduer med
spalteventiler, oppfordres du til & la disse sta apne.

5.VARMTVANNSBEREDERE

Det er lov @ montere varmtvannsberedere i fellesarealer hvis alle beboere er enige, og det blir
montert forskriftsmessig av fagperson og med eget strempunkt. Sgknad sendes styret som ma
godkjenne dette f@r arbeidet kan igangsettes.

6.PEIS/ILDSTED

Ved utskifting eller omgjgring av peis/ildsted skal sgknad sendes til styret fgr godkjenning, og far
arbeidet kan starte, ma det foreligge tilbud pa konkret arbeid fra sertifisert handverker. Dette er
meget viktig, da sameiet har satt inn stalrgr i pipene.

Eier blir selv erstatningsansvarlig for feil som skyldes arbeid utfgrt uten godkjenning fra styret
og/eller sertifisert handverker.

7.SKADEDYR

Som beboer plikter du @ melde fra til styret om skadedyr i leiligheten. Dersom det oppdages
skadedyr/innsekter i leilighet plikter sameier & gjgre ngdvendig tiltak for a bli kvitt problemet.

a) Sameier ma straks melde fra til styret hvis det merkes veggdyr eller lignende skadedyr i leilgheten
— sukkermaur regnes ikke som skadedyr.

b) Utendgrs mating av dyr/fugler tiltrekker seg ogsa skadedyr og bgr derfor unngas.

8.S@PPPEL / AVFALL

a) Kildesortering skal skje iht. kommunale regler.

b) Seppelposer skal vaere grundig knyttet igjen. Papir og papp skal kastes i egne beholdere i
sammenbrettet stand.

c) Seppel skal ikke settes i trappeoppgangene.

d) Det er forbudt a sette fra seg sgppel/avfall i fellesrom. Avfall etter flytting, oppussing ect. ma
beboerne selv sgrge for a fijerne — levere til offentlig gjenbruksstasjon.

9.DYREHOLD

a) Dyrehold er tillatt safremt dette ikke er til urimelig sjenanse for naboer. Dyr som er til vesentlig
sjenanse, kan styret forlange fjernet. Eventuell klage pa dyrehold ma skje skriftlig. Styret kan innkalle
partene til samtaler i saken.



b) Pa sameiets fellesarealer gjelder bandtvang hele aret, ogsa i trappeoppganger.
c) Ekskrementer skal fjernes med pose og kastes i avfallsbeholder, eventuelle andre etterlatenskaper
vaskes vekk.

10.FELLESOMRADER — INNEND@RS

a) Vi oppfordrer alle til & holde fellesarealer i orden — her har vi alle ansvar. Feil pa utstyr evt. i
fellesarealer meldes direkte til vaktmester/styret. Skilt med vaktmesters kontaktinformasjon henger
pa oppslagstavla i hver oppgang og finnes pa sameiets hjemmeside.

b) | oppgangene skal det ikke plasseres personlige eiendeler. Trappeoppganger og fellesganger er
remningsveier. Sykler og barnevogner kan plasseres i fellesrom i kjeller.

c) Fellesdgrer skal alltid veere Iast. Lyset slukkes etter bruk pa loft og kjenner.

d) Slipp ikke inn folk som ringer pa og som du ikke kjenner eller ikke skal til deg.

e) Det skal vises varsomhet ved flytting eller oppussing. All skade som pafgres felleseiendom ma
erstattes av den eller de som forarsaker skaden.

f) Rgyking er ikke tillatt innendgrs i fellesomrader. Sneiper og annet sgppel skal ikke kastes fra
balkonger eller pa fellesomradene.

g) Sameiet tillater at det installeres strgm i kjellerbod for fryseboks eller fryseskap etter godkjenning
av styret. Seksjonseier vil bli belastet en gang arlig for strgm. Beboer kan velge om de selv vil
kontakte elektriker for tilkobling eller om sameiet skal formidle kontakten. Utgiftene til elektriker
bekostes uansett av den enkelte beboer. Velger du & ordne installasjonen selv, skal
samsvarserklaeringen sendes styret nar arbeidet er utfgrt.

11.BRUK AV BALKONGER

a) Det er kun tillatt med gass og elektrisk grill pa balkongen.

b) Lufting og t@rking av t@y, tepper mv. kan skje pa balkonger under rekkverkshgyde safremt det ikke
er til sjenanse for naboene.

Gjenstander som strekker seg utenfor balkongen er ikke tillatt.

c) Risting av tepper og lignende over rekkverket er ikke tillatt.

d) Balkongen skal ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbel eller lignende, unntak er
gassbeholdere.

e) Ristene (slukene) pa balkongen ma holdes rene, slik at overvann ikke trenger inn i boligen.

f) Markiser pa balkonger — se pkt. 12

12.MARKISER, VARMEPUMPE, PARABOL, JULEBELYSNING M.V.

Styret beslutter utforming og plassering av alle faste utvendige installasjoner, derunder markiser,
vind-/solskjerming, gjerder/rekkverk, utebelysning pa balkong og lignende.

a) Markiser skal fglge felles standard utarbeidet av sameiet/styret.

Det er fra og med 1. januar 2019 vedtatt at alle som skal montere markiser pa balkonger eller over
vinduer skal ha en og samme farge. Skejonseier ma selv bekoste innkjgp og montering og er ansvarlig
for alt gkonomisk og forsikringsmessig i forbindelse med markiser. Se gvrig sameiets hjemmeside for
tips og tilud.

Dukfarge 405-727 (tilnaermet lik farge som pa husene)

b) Parabolantenner tillates ikke oppsatt pa eiendommens vegger, balkonger eller tak

c) Varmepumpe er ikke tillatt.

d) Julebelysning skal begrenset til egen balkong/trekkverk og alle utelys skal vaere av fargen hvit og



ha konstant lysstyrke ( ikke blinkende). Julebelysning skal begrenses til periosden 10. november til 1.
febriar.

13.SIKKERHET, N@KLER

a) Bygningenes hoveddgrer er sikret med laser som bare kan apnes med systemngkler som er kvittert
ut til personer etter behov og med avtalte rettigheter.

b) Beboer ma ha et bevisst forhold til hvem som slippes inn nar det ringer pa derklokken og skal i
utgangspunktet ikke slippe inn personer de ikke selv kjenner.

c) Hovedinngangsdgrene skal til enhver tid holdes Iast.

14.POSTKASSE- OG RINGETABLASKILT

Postkassene skal fremsta som sa ryddige og like som mulig, og fri for papirlapper og andre Igsninger
som kan virke uryddige.

a) Den enkelte seksjonseier er selv ansvarlig for at navneskiltet pa postkassen er korrekt. De som
leier ut, ma sgrge for a bestille nye postkasseskilt nar det kommer nye leieboere.

b) Bestilling av nye skilt kan gjgres ved a sende e-post til styret, hvor det opplyses om bade nytt navn
og navnet som skal byttes ut. Pa ringetablaskilt brukes kun etternavn.

c) For a skape et helhetlig uttrykk og design vil skiltene inntil videre vaere gratis for seksjonseier.

15.FELLESOMRADER — UTEOMRADER

a) Alle uteomrader star til beboernes felles benyttelse, alle skal bidra til 8 verne anlegget, samt holde
orden, slik at vi far et trivelig og pent uteomrade.

b) Beboerne kan plante/kjgpe ferdige planter til & sette utenfor inngangspartier. Ale annet grgntareal
er felles, og beplantning pa fellesomrader ma tas opp med styret for godkjennelse/samkjgring. Hvis
du som beboer har innspill og idéer til uteomradene sa ta kontakt med styret.

c) Det ma vernes om planter, busker og traer. Felling av trgr og andre stgrre inngrep skal styret
godkjenne, men arbeidet utfgres av sameiets gartner eller andre styret engasjerer.

d) De som gnsker egen hageparsell, kan sette seg pa liste for disse via styret. Jord og annet som skal
brukes til parsellen ma bekostes av parsellens bruker. Sameiet skal ikke ha utgifter pa parsellene.

e) Det oppstar ofte grgnske pa ytterveggene pa balkongene. Dette fjernes med grgnnsapevann og
langkost, men sgrg for a informere naboer i etasjene under fgr du gar i gang. @vrig ytre vedlikehold
ved skade er styrets ansvar.

16.GARASIJE / PARKERING

a) Seksjonseierne har ikke eksklusiv bruksrett til parkeringsplasser.

b) Det er ikke tillatt @ hensette vampingvogner eller avskiltede kjgretagy pa sameiets eiendom.
Tilhengere ma ikke parkeres over lengre tid uten styrets skriftlige samtykke.

c) Sameiet har et antall garasjer. Interesserte kan melde fra til styret og fa tildelt garasje ut fra liste.
Det blir betalt egen garasjeleie.

d) Garasjen skal ikke brukes til lagringsplass av mgbler eller brann- og eksplosjonsfarlige gjenstander.
e) Sameiet har atte ladeplasser for elbiler i Luftfartsveien 18 (forretningsbygget), 6 pa baksiden og to
pa enden av bygget. Bruker betaler en manedlig leie. Lan av ladekort fas ved henvendelse til styret.
f) Det er ikke lov a lade EL-bil i garasjene pga. brannfare og at det elektriske anlegget ikke er
dimensjonert for det.



17.BRANNFOREBYGGENDE SIKKERHET

Det er strengt forbudt a lagre bensin, gassbeholdere eller andre brannfarlige stoffer i
leiligheter/loft/kjellere/garasjer eller fellesarealer. Det er ikke tillatt & sette fra seg motorsykkel eller
moped i kjellerne.

18.FELLESVASKERI

Fellesvaskeriet i Flyveien 11 er & anse som fellesareal. Dette kan benyttes av beboerne etter fastsatte
bestemmelser. Fellesvaskeriet skal kun benyttes av beboerne i Vestre Holmen sameie.
Bestemmelsene er beskrevet i inngangen til vaskeriet.

19.BRUDD PA HUSORDENSREGLENE / KLAGER

Seksjonseierne og brukere av eierseksjonene plikter a fglge husordensreglene, og er ansvarlige for at
de overholdes av alle i husstanden og andre som gis adgang til boligen. Vesentlig brudd pa reglene er
a anse som mislighold og kan fgre til sanksjoner.

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller andre sjenerende forhold, bgr rettes
direkte til vedkommende. Kanskje er vedkommende ikke klar over forholdet, og problemet kan pa
den maten lgses gjiennom samtaler partene imellom

Klager ma fremsettes skriftlig dersom styret skal behandle den.

20.ERSTATNINGSANSVAR

Seksjonseier er erstatningsansvarlig for enhver skade som oppstar som fglge av overtredelse av
husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Seksjonseier er ogsa ansvarlig for at
husordensreglene blir overhold av hele husstanden, leietagere og andre personer som er gitt adgang
til leiligheten og fellesarealer. Skader som pafgres sameiets eiendeler, skal straks meldes tstyret. Den
som har forarsaken skaden, skal pa eget intiativ og regning, utbedre skaden. Oerson utbedring ikke
finner sted innen en frist fastsatt av styret, eller utbedringen ikke er tilstrekkelig, kan styret la
utbedring skje for seksjonseiers regning.

21.KONTAKTINFORMASJON OG HIEMMESIDE
Seksjonseierne ma informere styret og forretningsfgrer om postadresse, e-postadresse og
telefonnummer.

Seksjonseierne oppfordres til & holde seg orientert om informasjon som gjgres tilgjengelig pa
sameiets hjemmeside eller facebook-side.

Det vil ved viktig informasjon til beboerne ogsa henges opp skriv i alle oppgangene. Det er en fordel
om seksjonseiere holder styret oppdatert pa korrekt epostadresse. Meldinger til styret skal skje til
post@vestreholmensameie.no

22.ENDRING AV HUSORDENSREGLENE
Vesentlige endringer av husordensreglene ma forelegges arsmgte til godkjenning. Mindre justeringer
kan foretas av styret, men ma da offentliggjgres pa sameiets hjemmesider.


mailto:post@vestreholmensameie.no

23.HANDHEVELSE
Styret flertall er gverste instans mht. handhevelse av husordensreglene.

24.VALGKOMITE TIL STYREVERV

Arsmgte i sameiet velger hvert ar en valgkomité som har som oppgave 3 rekruttere og komme med
innstilling til hvem de mener passer inn i styrets sammensetning. For a sikre transparens vil alle
kandidater bli presentert, men med kommentar om hvem valgkomitéen mener bgr veere fgrste valg.
Til sist er det opp til seksjonseiere a valge kandidat. Valgkomiteen fremmer ogsa forslag til nye
medlemmer til neste ars valgkomité. | tillegg fremmer valgkomiteen, pa bakgrunn av sitt kjennskap til
styrearbeidet i det foregaende ar, forslag til honorar til det sittende styret.

Valgkomiteen skal besta av 2-5 medlemmer som normalt velges for to ar.

25.SAMEIETS STYRE
Styret bestar av et begrenset antall personer som velges av seksjonseierne pa arsmetet. Styret gis da
fullmakt til 3 forvalte og drifte bygninger og eiendommer, samt regler og lover for sameiet.

Styret svarer pa e-post. Ved hastesaker, kontakt styret pa fglgende tIf. XXX
Oversikt over styrets sammensetning vil vaere tilgjengelig pa sameiets hjemmeside.

26.ARSM@TE
Se § 12-16 i sameiets vedtekter.

(Endret pa ordineert arsmgte 2021.05.29)



Protokoll

Fra ordinzert drsmgte i Vestre Holmen Sameie torsdag 08.05.2025 kl. 18:00 - Barnehagen.
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Ase Jensen fra ABBL ble valgt som mgteleder.

1.2 Valg av protokollfgrer

Vedtak:
Bente Sverdrup ble valgt som protokollfgrer.

1.3 Registrering av stemmeberettigede

Vedtak:

Tatt til orientering. Til stede var 32 seksjonseiere som ble registrert. Det ble levert 4
fullmakter, totalt 36 stemmeberettigede. Fra ABBL mgtte Ase Jensen.

1.4 Valg av en seksjonseier til & medundertegne protokollen

Vedtak:
Tor Kristian Sletengen ble valgt til & medundertegne protokollen.

1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden

Vedtak:
Mgteinnkallingen og dagsorden godkjennes.

2. Styret informerer

1. Styret orienterer:

Tak og de franske balkongene: Gry gjennomgikk status pa vedlikehold av tak og at det na
er et oppfelgingsarbeid fra BOVG (Bygg og vatromsgruppen). De skal nd gjennomfgre noen
tiltak med maling etter at vi har klaget pa arbeidet som ble gjennomfgrt. Det skal ogsd
gjennomfgres gjennomgang av mulig rust pa de franske balkongene. Det ble ogsd minnet om
at hvis det identifiseres rust pd de franske balkongene ma det gis beskjed til styret, slik at
det er mulig & folge opp om dette er reklamasjon.

Dette oppfalgingsarbeidet skal ikke vi betale for. Derfor har ogsa BOVG mattet betale for de
ekstrajobbene som Ulvin har mattet utfgre for & rydde opp i de svakheter vi har identifisert.

Barnehagen: Gry orienterte om status pa brannsikringsarbeidet som n8 ma gjgres. Etter
anbudsprosess ble Mesterbedriften Lund AS valgt som entreprengr. Ihht fremdriftsplan skal
de vaere ferdige i juli 2025. Det vil plasseres ut en container for at Lund skal kunne gjgre
jobben. Det vil bli kalt inn til dugnad slik at vi kan ta i bruk lokalene etter sommerferien.
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Styret vurderer nd mulighet for a leie ut barnehagens uteareal og et av toalettene til
Hovseter barnehage for korttidsleie (2-3 dager/uken), mens deres barnehage er under
rehabilitering.

Sgknad om fornyet rammetillatelse Flyveien 11: Prosjektet handler om & gjgre om
dagens hybelhus og fellesvaskeri til 4 leiligheter. Plan og bygningsetaten har na kommet med
tilbakemelding p8 byggesgknaden. De hgrer pd anbefalingen fra Byantikvaren. Det betyr at vi
ma& gjgre noen tilpasninger for & svare opp innspillene fra kommunen. Styret skal ha mgte
med arkitekt og megler samtidig mandag 19. mai for & fa rad til hva vi na gjgr. Mulig vi ma
gjgre noen justeringer.

Vedlikeholdsplan.

. o « Fasade hgyblokken: Gry orienterte om at vi nd ma gjgre utbedringstiltak
pa fasaden hgyblokken. Vedlikeholdsarbeidet i 2010 har vist seg a vaert
utfgrt uheldig, da det tettet for godt, og med det har det blitt frostskader
pa pussen. Det er na risiko for at deler kan falle ned. Derfor er det satt
opp sikringsmarkering ut fra HMS. Vi ser ogsa pa hva det vil koste 8
utbedre balkongene pa hgyblokken for 8 gjgre dette samtidig med
utbedring av fasaden. Dette er et prosjekt som er dyrt, og vi planlegger
for & bruke midlene fra salg av prosjekt Flyveien 11 til & finansiere dette.
Balkonger i 4 romsleilighetene star pa listen, men m3 dessverre
prioriteres ned i lys av behovet for & ta fasaden pa hgyblokken. Straks vi
er ferdige med salg av prosjekt Flyveien 11, vil vi kunne se pa nar vi far
mulighet til & prioritere disse.

= Rens av ventilasjon i lavblokkene skal gjgres 2.-6. juni. Dersom det
avdekkes feil eks. at det er hull i rister, s8 ma det falges opp etter
rensing. M3 bytte ut netting pa enkelte av leilighetene.

Stoppekraner i kjeller skal na byttes ut ila 2025.

Vedlikehold av ytterdgrene vil nd prioriteres og vi ser for oss a pusse de
opp fortlgpende, men over driften. Det vil si at ikke alle dgrer blir pusset
opp samtidig. Det ble kommentert fra flere at de stgtter vurderingen av
at dgrene vedlikeholdes, ikke byttes ut.

Vinduer. Det er i dag ulik status pa vinduer. Noen har blitt byttet, og noen
er gamle. Vi ser at det ma gjgres et kartleggingsarbeid, og lage en plan
for hva vi skal gjgre med vedlikehold/ utskiftning av disse.

1. 1. Skjgtselsgruppen

- Helen gjennomgikk status pa arbeidet. Skjstselsgruppen ble nedsatt i 2023 og
har bestatt av Tor Kristian Sletengen, Helen Kierulf Svane, Jiirgen og Lise
Bjornen, fra styret, og de har na jobbet frem en skjgtselsplan. Det siste aret har
de ogsd gjennomgatt opprinnelig plan, og fatt redusert antall traer som ma
felles. I forbindelse med trefellingen ble det gjennomfgrt dugnad. Ca. 30 mgtte
opp og har bidratt med & rydde kvist, kappe og stable ved. Det var en veldig
hyggelig opplevelse med god gJennomﬁart arbeid, samt sparte penger for
sameiet. Pa grunnlag av innspill er det nd laget en plan for & gjenplante traer
Dette er krevende, sa vi kan ikke gjenplante alle traer som er felt, men na
prioriteres hekk ved Landingsveien, samt et nytt tre mellom Luftfartsveien 2 og
4,
Lise gjennomgikk visjon og mal for arbeidet med skjgtsel av sameiets
grgntomrader. Det er etablert prinsipper for hvordan vi skal forvalte omradene
fremover. Det er mange hensyn som skal tas, og skjgtselsgruppen har ogsa sett
p& mulighet for 8 bade ta hensyn til biomangfold og god gkonomi. Nar det nye
styret er satt ma disse prinsippene gjennomgas med var gartner. Det kom
innspill om at Luftfartsveien 4 ma prioriteres som fglge at det der ble felt relativt
mange traer der.

o

Det ble orientert om at innspill ma gis til skjgtselsgruppen, slik at de kan lage en plan
fremover, som sd presenteres for styret.
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Vedtak:
Tas til orientering.

3. Arsregnskapet for 2024

. - Ase gjennomgikk regnskap for 2024. Inntektene er tilnsermet som budsjettert.
Kostnadene ble betydelig lavere enn budsjettert. Arsresultat viser et overskudd
pa kr 1.165.975,-. Dette forklares blant annet av at det ikke ble gjennomfgrt sa
mange vedlikeholdsprosjekter som opprinnelig planlagt. Styret har vaert opptatt
av streng gkonomistyring, og sikre at vi har kontroll over likviditeten ogs%.

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent.

4. Godtgjorelse til det sittende styre.

Forslag til vedtak kr 475.000,- til intern fordeling. Styrehonoraret har ikke blitt justert pa
mange ar, og forslaget innebaerer at en gker i trad med KPI. Med KPI justering fra 2019 ville
honoraret blitt.456.000. Det vil si at den reelle gkningen er 19.000 (differansen mellom
475.000-456.000).Det ble gjennomfgrt avstemming, og honoraret ble enstemmig vedtatt.

Vedtak:
Styret far kr 475.000,- til intern fordeling.

5. Budsjett for 2025

o - @kning av inntektene skyldes hovedsakelig forventet inntekt ved salg av
prosjekt Flyveien 11.

- Kostnadene er hensyntatt at vi kommer i gang med vedlikehold av bla.
hgyblokken, og de andre postene som ble gjennomgatt under saken “orientering
fra styret”. Det er ikke forhandlet frem nye avtaler for sngrydding, feiing,
gartner og vaktmesteravtale i 2024. Alle avtalene blir indeksregulerte. De
stgrste postene i budsjettet er bla kommunale avgifter og forsikringer. Forslag til
budsjett fra styret tas til orientering.

Vedtak:
Styrets budsjett tatt til orientering.

6. Valg

6.1 Valg av styreleder

¢ Valgkomiteen mener at styret gjgr en veldig god jobb, med oppfglging av mange
krevende prosjekter. Valgkomitéen har vektlagt at styret klarer & samarbeide, samt
at styret har ngdvendig kompetanse. Det ble stilt spgrsmal til om det var noen som
hadde meldt seg. Det ble svart at det var det ikke. Valget ble vedtatt som fglger:

Vedtak:
Gry Sgrensen gjenvelges for 2 ar.
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6.2 Valg av styremedlemmer

Vedtak:
o - Bente Sverdrup, velges for 2 ar.

6.3 Valg av varamedlemmer
Vedtak:

o > Brit Elisabeth Hauge, valgt for 2 ar
> John Kare Stenwig, valgt for 1 ar

6.4 Valg av valgkomité

Vedtak:
Martin Berntzen Often , Helen Kierulf Svane og Sonja Dzebric ble gjenvalgt.
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Ekstraordinaert arsmete i Vestre Holmen Sameie - Tirsdag 06.01.2026

REGISTRERINGSBLANKETT

Fyll ut oq lever hele blanketten ved inngangen til mgtelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Seksjons nr.: / Leilighets nr.:

De som ikke kan mate pa Ekstraordinzert arsmgte kan mate ved fullmektig. Dersom De

benytter Dem av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel og nedenstaende
fullmakt fylles ut.

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

a mote pa Ekstraordinaert arsmete i Vestre Holmen Sameie

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)

Hvem kan delta pa Ekstraordinzert arsmete

e Alle Seksjonseiere har rett til a delta i Ekstraordinzert arsmgte med forslags-, tale-,
og stemmerett.

e For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem
av seksjonseiers husstand rett til & veere tilstede og til 4 uttale seg.

e Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

e Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig



Vestre Holmen Sameie

Til seksjonseiere og andre med mgterett

Innkalling til ekstraordinaert drsmgte

Det innkalles herved til ekstraordinzert arsmete i Vestre Holmen Sameie

Tid: tirsdag 06.01.2026 kl. 18:00
Sted: Grendehuset (Flyveien 11, tidligere bhg)

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av protokolifgrer

1.3 Registrering av stemmeberettigede

1.4 Valg av en seksjonseier til 3 medundertegne protokollen
1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden

Forslag til vedtak: Mgteinnkalling og dagsorden godkjennes.

2. Saker

2.1 Prosjekt Flyveien 11 - Oppdeling av enhet
Prosjekt Flyveien 11 - oppdeling av enhet

Prosjektet ble solgt i november (kommunisert per mail 17. november). I
salgsprosessen var kjgperen tydelig pa at det var gnskelig & dele opp leiligheten over
to plan til to separate leiligheter og fremme et forslag for arsmgtet i Vestre Holmen
sameie vedrgrende dette. Bakgrunnen for oppdelingen er at leiligheten som er
prosjektert over to plan er en mindre god Igsning og skiller seg stort fra de gvrige
enhetene i sameie som sadan. I tillegg kreves det stgrre inngrep i baerende
konstruksjoner enn & beholde enhetene pa dagens plan. Det presiseres at
oppdelingen ikke vil ha noen pavirkning pa fellesarealer og utlgser ingen ytterligere
krav til hverken parkering eller utomhus enn det er lagt opp til i dagens
rammetillatelse. Kjgper har hatt dialog med saksbehandler i Plan og Bygningsetaten
(PBE) som er positive til oppdelingen og vil behandle saken innen 3 uker fra mottatt
endringssgknad.

Ettersom prosjektet ble lagt ut til salgs under forutsetning av at allerede godkjente
tegninger knyttet til rammetillatelsen skulle vaere gjeldene for kjgper, velger vi i styret
sammen med kjgper & fremme saken for et ekstraordinzert arsmgte.

Styret stiller seg fullt ut bak vurderingen til kjgper og anbefaler tiltaket. Ved & endre

til 5 leiligheter (deler opp boenheten som gikk over to etasjer), vil enhetene ha mer
eller mindre tilsvarende stgrrelse som gvrige leiligheter i sameiet. Videre er sameiet
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0gsa tjent med at leilighetene selges raskt slik at det kommer nye beboere inn i
bygget samt at det fglgelig vil vaere en ekstra husholdning som kan dekke opp
felleskostnader og eventuelle fremtidige vedlikeholdsarbeider, noe som reduserer
risikoen for at en stgrre enhet far en hgy brok og m& svare til hgyere kostnader som
alltids vil innebaere en hgyere risiko.

Innstilling

Vi ber derfor om at ekstraordinaert 8rsmgte stgtter styrets vurdering, slik at kjsper
kan sgke PBE om godkjenning av de nye tegningene som ligger vedlagt saken. Kjgper
baerer all risiko og dekker alle kostnader knyttet til en slik sgknad, naturligvis ogsa
utarbeidelse av de nye tegningene m.m. For ordens skyld presiseres det at dagens
innvilgede rammetillatelse ikke bortfaller dersom en oppdeling ikke skulle godkjennes
av PBE.

2.2 Fellesvaskeriet

Prosjekt Flyveien 11 ble vedtatt med bl.a forutsetning om viderefgring av
fellesvaskeri.

Styret har ikke oversikt over hvem som benytter seg av vaskeriet, men vi ser at det
er totalt mellom 60-80 transaksjoner per mnd (fordelt p& vaskemaskin og
tgrketrommel).

Styret har derfor jobbet med alternativ plassering av dette:

1. I vatrom tilknyttet kontordelen i den tidligere barnehagen
2. 2. etg i Luftfartsveien 18

Ved valg av alternativ 1 er det ikke plass til industrimaskinene, videre vil det ogsa
legge beslag pa en viktig del av et lokale styre vil jobbe for & leie ut som for eksempel
kontorlokale.

Ved alternativ 2 vil det heller ikke veere plass til industrimaskinene, det er heller ikke
strgm-kapasitet inn til bygget ettersom industrimaskinene trekker mye strgm.

Oppsummert betyr det at styret vil forsgke a selge industrimaskinene (en
vaskemaskin og en tgrketrommel). Nye maskiner ligger pa ca kr 30.000, men
maskinene vare begynner a bli gamle slik at vi er usikre pd hvor mye vi vil fa for dem.

Styret mener at det eneste alternativet som gjor det mulig 8 viderefgre en form for
fellesvaskeri, er at det legges til rette for en vaskemaskin p& et av toalettene i 2. etg i
Luftfartsveien 18. Pga plassmangel blir dette en vanlig vaskemaskin og ikke
torketrommel. Ettersom beboere da vil fa tilgang til et omrdde vi leier ut til
naeringsdrivende betyr det at de som trenger tilgang til fellesvaskeri ma betale et
depositum pa& kr 1000. Styret ser for seg at det vil koste kr 200/mnd for de beboere
som har tilgang til denne maskinen (ikke mulig & etablere betalingslgsning pa en
ordinaer vaskemaskin).

Etablering av det som styret mener er den eneste mulige plasseringen vil inkl
vaskemaskin komme p& ca 30-35000+ mva. Styret har brukt mye tid pd & jobbe med
ulike Igsninger, og vi er usikre om vi skal bruke disse pengene pa en Igsning som vi
ser ikke vil vaere optimal for de som bruker fellesvaskeriet. Styret gnsker derfor en ny
vurdering av sameiets beboere om fellesvaskeri skal viderefgres — og da med de
kostnadene og forutsetningene som er beskrevet ovenfor.
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Styrets innstilling

Ettersom det viser seg umulig 8 viderefgre fellesvaskeriet med industrimaskiner og
betaling per bruk, gnsker styret & avvikle fellesvaskeri og at det ikke etableres nytt
fellesvaskeri i sameiet.

Protokoll fra ekstraordinaert &rsmgte vil bli publisert p& Min Side: https://abbl.bbl.no/
minside

Med vennlig hilsen

Vestre Holmen Sameie
Styret
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Vestre Holmen Sameie

Ordinaert arsmote | 2025



Ordinzert arsmete i Vestre Holmen Sameie - Torsdag 08.05.2025

REGISTRERINGSBLANKETT

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til mgtelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Seksjons nr.: / Leilighets nr.:

De som ikke kan mgte pa Ordineert arsmgte kan mate ved fullmektig. Dersom De benytter
Dem av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel og nedenstdende fullmakt
fylles ut.

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

a mete pa Ordinaert arsmgte i Vestre Holmen Sameie

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)

Hvem kan delta pa Ordinzert arsmgte?

e Alle Seksjonseiere har rett til & delta i Ordinzert arsmgte med forslags-, tale-, og
stemmerett.

e For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem
av seksjonseiers husstand rett til & vaere tilstede og til & uttale seg.

e Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

e Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig



Vestre Holmen Sameie

Til seksjonseiere og andre med mgterett

Innkalling til ordinaert drsmgte i Vestre Holmen Sameie

Det innkalles herved til ordinsert arsmgte i Vestre Holmen Sameie

Tid: torsdag 08.05.2025 kl. 18:00
Sted: Barnehagen

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av protokolifgrer

1.3 Registrering av stemmeberettigede

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

1.4 Valg av en seksjonseier til & medundertegne protokollen
1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden

Forslag til vedtak: Mgteinnkallingen og dagsorden godkjennes.

2. Styret informerer

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

3. Arsregnskapet for 2024

Se vedlagte drsregnskap med revisjonsberetning.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet godkjennes.

4. Godtgjgrelse til det sittende styre.

Forslag til vedtak: Styret far kr 475.000,- til intern fordeling.

5. Budsjett for 2025
Se vedlagte budsjett for 2025.

Forslag til vedtak: Styrets budsjett tas til orientering.
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6. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Gry Sgrensen
Styremedlem, Haakon Westlie
Styremedlem, John Kare Stenwig
Styremedlem, Lise Christine Bjgrnen

Varamedlem, Britt Elisabeth Hauge
Varamedlem, Bente Marie Sverdrup

6.1 Valg av styreleder
6.2 Valg av styremedlemmer
6.3 Valg av varamedlemmer

6.4 Valg av valgkomité

Protokoll fra ordinaert &rsmgte vil bli publisert p& Min Side:_https://abbl.bbl.no/minside

Med vennlig hilsen
Vestre Holmen Sameie
Styret
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Vestre Holmen Sameie

Styrets orientering om aret som har gatt og om fremtiden

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzert arsmgte har boligselskapets tillitsvalgte vaert folgende:

Styreleder, Gry Sgrensen, Sturlas vei 20 C

Styremedlem, Haakon Westlie, Landingsveien 3

Styremedlem, John K3re Stenwig, Baerumsveien 200

Styremedlem, Lise Christine Bjgrnen, Flyveien 5

Varamedlem, Britt Elisabeth Hauge, Flyveien 15

Varamedlem, Bente Marie Sverdrup, Rgahagan 19 A

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrselen er i henhold til kontrakt utfgrt av Asker og Baerum Boligbyggelag
(ABBL). Boligselskapets revisor er KPMG AS, v/ Svein Wiig.

Bygninger og forsikringer

Boligselskapet bestar av 162 seksjoner. Selskapets navn er Vestre Holmen Sameie med
org.nr.: 923309195 i Oslo kommune.

Forsikringer.
Selskapets eiendom er forsikret i Protector Forsikring ASA. Polisenummeret er 1419958

Forsikringen er en fullverdiforsikring, d.v.s. at erstatningsbelgpet ved totalskade skal
tilsvare kostnadene ved & gjenoppfgre en ny bygning av samme standard og stgrrelse, etter
dagens byggeskikk.

Ved skade skal denne meldes til ABBL via skadeskjema p& ABBLs nettside:
http://www.abbl.no/Skjemaer/Skademeldingsskjema. Egenandelen ved skader vil

normalt utgjgre kr 12.000,-. ved ordinaere skader. Ved skade uttette bygg vil egenandelen
normalt utgjgre kr 30.000,-.

Forsikringen omfatter ikke innbo og Igsgre. Den enkelte eier m3 selv tegne innboforsikring.

Salg/refinansiering

For verdivurdering i forbindelse med salg eller refinansiering, ta kontakt med ABBL
Eiendomsmegling tif. 67 57 40 50.

ABBL Eiendomsmegling har oversikt over alle leiligheter som selges i ditt boligselskap.

Overdragelse/utleie av seksjon skal meldes til styret.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt 8 arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Vestre Holmen Sameie bruker ABBLs HMS system som tilfredsstiller myndighetenes krav
innen helse, miljg og sikkerhet.
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Regnskapet for 2024

Regnskapsrapport pr 31.12.24 for Vestre Holmen sameie

Resultat

Resultat pr 31.12.24 viser et overskudd pa kr 1.165.975, mot budsjettert overskudd pa 8 kr
301.532. Overskuddet forklares i det alt vesentlige av at vi har avventet noen
vedlikeholdsprosjekter, som na fglges opp i henhold til vedlikeholdsplan.

Andre driftsinntekter

Andre driftsinntekter ble kr 1.920.673, som er tilneermet som budsjettert kr 1.967.600. Det
er en nedgang fra 2023 som skyldes at Barnehagen sa opp sitt leieforhold med virkning 1.
august 2024. Fordelingen er naermere beskrevet i note 2.

Felleskostnader

Bokfgrte felleskostnader i resultatregnskapet er en teoretisk inntekt. Felleskostnader som
ikke er innbetalt eller er forskuddsbetalt, vil derfor ikke p%virke de bokfgrte inntektene.
Ikke innbetalte/ forskuddsbetalte felleskostnader i perioden fremkommer som «restanse»
felleskostnader/forskudd felleskostnader” i boligselskapets balanse under omlgpsmidler/
kortsiktig gjeld.

Andre driftskostnader og vedlikehold

Totale kostnader for 2024 kr 8.406.504 mot budsjett kr 9.257.615, som hovedsakelig
skyldes lavere aktivitet mht. periodisk vedlikehold enn opprinnelig plan. Hoveddelen av
kostnadene er kabel-TV, kommunale avgifter og forsikring, samt vaktmester- og
gartnertjenester. Se spesifikasjon i note 4. Se ogsa spesifikasjon over andre drifts/
vedlikeholdskostnader i note 5.

Lgnnskostnad

Styrehonoraret utbetales etterskuddsvis iht vedtak pd drsmgte. Det betales
arbeidsgiveravgift av styrehonoraret. Styrehonoraret har veert p& samme niva i mange ar. I
lys av store prosjekter som skal gjennomfgres i 2025 har styret foreslatt & gke budsjettet
for 2025 til totalt kr 541.975 inkludert arbeidsgiveravgift

Periodisk vedlikehold (Prosjekter, rehabilitering bolig)
Det har ikke veaert gjennomfgrt store prosjekter i 2024, men oppfglging av ferdigstillelse av
tak i henhold til avtalen med BOVG- Dette er spesifisert i note 7.

Tap

Det er kostnadsfart kr 74.001 i tap pa fordring fra hybelutleie. Dette har sin bakgrunn i to
leieforhold. Den ene ble forlatt, uten at noen fikk beskjed. Nar dette ble fanget opp, ble
vedkommende forsgkt kontaktet via tredjemann uten hell.Depositum er tilbakeholdt, men
det var ikke tilstrekkelig til 8 dekke tapt husleie.

Det andre forholdet gjelder 5 maneder i 2024. Vi har veaert i dialog med NAV for 8 f3 de til &
betale husleien og det gjgr de fremover, men nekter 8 betale for tidligere uteblitt husleie. Vi
har ogsa varslet at vi kommer til & tilbakeholde depositumet.

Gjennomgang av eiendeler og gjeld per 31.12.2024

Fordringer

Fordringer bestdr hovedsakelig av restanse felleskostnader og andre kortsiktige fordringer,
herunder periodisering av kostnader knyttet til Prosjekt Flyveien 11, avregning varmtvann
(innbetales i juli) og utlegg i forsikringssak.

Kortsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld bestdr hovedsakelig av leverandgrgjeld, forskudd felleskostnader, annen
kortsiktig gjeld, herunder avregning for varmtvann og palgpte renter/kostnader som ikke er
betalt ved arsslutt.

Likvide midler / disponible midler

Bankinnskudd pa kr 1. 840.369 er gkt noe fra 2023 (kr 1.491.920) og er vurdert 3 vaere
tilstrekkelig etter at vi har lyktes med 8 fordele forsikringspremien over 4 terminer gjennom
dret, og med det mindre behov for en stor reserve ved begynnelsen av aret.
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Budsjett 2025

Det er budsjettert med totale inntekter pd kr 26.817.773. Dette er inkludert en KPI-
justering for alle i sameiet i tillegg til husleieavtalene vi har i neeringsvirksomheten. Den
stgrste gkningen forklares ved at vi har lagt til grunn at vi far solgt Prosjekt Flyveien 11 for
minimum 15 millioner. Vi har da lagt til grunn prisantydning fra meglere fra 15-18 millioner.
Dette forutsetter at vi far pa plass rammetillatelsen som kommentert ovenfor.

Det er budsjettert med en liten gkning i styrehonorar for 2025 som fglge av forventet hgy
arbeidsbelastning for styret gjennom 2025 som fglge av store prosjekter som ma fglges

opp.,

Det er ogsa budsjettert til generelt vedlikehold av bolig kr 2 millioner for 8 sikre at vi tar
unna ngdvendig Igpende vedlikehold i henhold til egen plan.

Finanskostnader for 2025 er basert pa ingen renteendring i 2025. Dersom de kommer vil vi
ta det som et positivt tilskudd til sameiets gkonomi.

Styrets arbeid

Siden ordinaert arsmgte i mai 2024 har styret mgttes nesten manedlig, og alle mgtene har
blitt avholdt fysisk.

Det er ogsd avholdt flere ekstraordinzere arsmgter, bade for 8 treffe nodvendige vedtak for
pagdende prosjekter og for & holde sameierene oppdatert pa styrets arbeid og planer.

Det & forvalte fellesskapets interesser med mange boenheter og omfattende
naeringsvirksomhet er arbeidskrevende, og nedenfor skal vi gi en oppsummering av
arbeidet de siste 12 manedene. Utover den daglige driften med & fglge opp sameiets
forvaltning, besvare henvendelser fra beboere og leietakere, har styret brukt mye tid pd
planene for omdanning av Flyveien 11 fra hybelhus til leiligheter, i tillegg til gjennomgang
av vedlikeholdsplan og ngdvendige prioriteringer.

Takarbeidet ble ferdigstilt i november 2022, men det gjensto noe malerarbeid.
Malerarbeidet strakk seg utover 2024, og da hgsten kom var vi tydelig p& overfor BOVG at
vi ikke var forngyde. Styret avdekket at at malerarbeidene ikke var tilfredsstillende utfgrt. I
tillegg har vi reklamert pd smijernrekkverket pa de franske balkongene (enkelte rustutslag
pa rekkverket). Begge disse sakene er reklamasjon og sdledes ikke noe VHS skal betale for.
Sluttfgring av arbeidet starter sa snart vaeret tillater det nd i 2025.

Siden 1. august 2024 har barnehagens lokaler sttt tomme, etter at FUS sa opp
leieforholdet. Som bestemt pa ekstraordinaert arsmgte i august 2024 har styret sgkt om
midlertidig bruksendring av lokalene for 5 3r, som har blitt innfridd, men med krav fra Plan
og bygningsetaten (PBE) om at det ble gjennomfgrt branntekniske tiltak, noe som gjorde at
vi matte engasjere iGnist til & utarbeide en brannteknisk rapport. Nar denne rapporten var
ferdig utarbeidet, kjgrte vi en anbudsprosess pa & fa utfgrt arbeidene som fremkom i
rapporten, via Mitt Anbud XL. Etter en befaringsrunde var det 3 entreprengrer som ga
tilbud, og etter & ha snakket med referanser falt valget p& Mesterbedriften Lund AS. Vi er i
avsluttende fase mtp kontraktsinngdelse slik at arbeidet bgr starte opp ila mai. S8 snart det
branntekniske arbeidet er utfgrt blir det dugnadsarbeid for & fa gjort lokalene klare slik at
sameiets beboere kan ta i bruk lokalene til ulike aktiviteter.

N&r det gjelder «Prosjekt Flyveien 11» ligger det inne sgknad om fornyet rammetillatelse
hos PBE. Saken har blitt oversendt Byantikvaren for uttalelse (ettersom sameiet star pa gul
liste), men vi er p.t ikke kjent med om de har kommet med innspill til sgknaden, ut over
innspillene til tidligere sgknad. Vi planlegger allikevel for at saken vil bli godkjent av PBE,
noe som betyr at vi ogsd har utfgrt en anbudsrunde ndr det gjelder valg av megler. I en slik
prosess er det mange avgjgrende faktorer, og en av de er at de har god erfaring med
prosjektsalg (ikke nybygg eller salg av enkeltboliger) og at de har erfaring med serigse
utbyggere. Valget stod mellom Nordvik, Privatmegleren og Eie. Til slutt var det Vegar
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Giaever hos Eie valget falt pfi. Vi er kjent med han som megler av flere av leilighetene i
sameiet, men det viste seg at han ogsd har erfaring med eiendomsutviklingsprosjekter i
samarbeid med serigse utbyggere.

Nar det gjelder vedlikeholdsoppgaver er det flere store oppgaver vi har foran oss, og som
vil kreve kapital. Derfor er «prosjekt Flyveien 11» sd viktig for sameiet. Som tidligere meldt
er fasadene pa Flyveien 13 fgrste prioritet pga. HMS. Det samme vil gjelde for balkongene
pa samme adresse. Der ble det utfgrt betongprgver i 2024 for & fa kartlagt tilstanden.
Funnene derfra vil bli orientert om pd arsmgtet. Ettersom stillasutgifter vil vaere betydelige
pa et slikt bygg vil det vaere fornuftig 8 ta fasade og balkonger samtidig.

Utover dette ser vedlikeholdsplanen slik ut*:

*Fasade hgyblokka (estimert kr 9.000.000)

*Balkonger hgyblokka (tilbud p.t. ikke innhentet)

*Skilting av og utskifting av stoppekraner (gjennomfgres i 2025 - estimert kr 250.000)
*Ventilasjonsrens lavblokkene (hgyblokka utfgrt 2024) (tilbud kr 125.000)

*Kontroll el-billadere (krav om &rlig kontroll, kr 20.000)

*Balkonger 4-roms leiligheter (ma innhentes oppdatert tilbud, estimert kr 5.000.000)
*Ytterdgrene er i darlig stand og m3& rehabiliteres forlgpende over driften. Vi gnsker 3
bevare de solide dgrene vi har, slik at vi jobber med & fa tilbud fra en bedrift som kan

rehabilitere dgrene.

* Kartlegge status pa alle vinduer i sameiet. Formalet er & fa en bedre oversikt over
behovet for & bytte vinduer fremover slik at man kan sette opp en prioriteringsliste.

Dette er ikke en bindende totaloversikt, men en forelgpig plan ettersom det kan dukke opp
uforutsette ting underveis.

Skjgtselsgruppen

Etter drsmgtet varen 2023 ble en skjgtselsgruppe nedsatt i Vestre Holmen sameie. Den
bestdr av beboerne Helen Kierulf Svane, Tor Kristian Sletengen og Jiirgen Breiter, i tillegg til
Lise Bjgrnen som representant fra styret.

Skjgtselsgruppen vil informere om arbeidet sitt under arsmgtet.

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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Resultatregnskap Vestre Holmen Sameie, 2024

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024-12 202312 2024 2025

Inntekter
Felleskostnader 1 9755070 9187 533 9 820 547 10 180 273
Annen driftsinntekt 2 1920 673 2351 315 1967 600 16 637 500
Sum inntekter 11 675743 11 538 848 11788 147 26 817 773
Kostnader
Lennskostnad 3 427 875 427 875 427 875 541 975
Kostnad lokaler 4 4 249 398 4179 063 4170 440 4744 653
Verktgy, inventar og driftsmateriale 5 33 867 52170 50 000 0
Reparasjon og vedlikehold 6 560 942 634 040 410 000 2 000 000
Periodisk vedlikehold 7 500 370 7082 411 1 500 000 6 000 000
Annen driftskostnad 8 2 560 051 2429 263 2699 300 2769 000
Tap o.l. 74 001 0 0 0
Sum kostnader 8 406 504 14 804 823 9257 615 16 055 628
Resultat fer finansielle poster 3269 240 -3 265 974 2530 532 10 762 145
Finansielle poster
Finansinntekt 9 50 161 62 518 10 000 40 000
Finanskostnad 10 2153 426 1871 561 2239000 2204 000
Sum finansielle poster -2 103 264 -1 809 043 -2 229 000 -2 164 000
Arsresultat 1165975 -5 075017 301 532 8 598 145

Vestre Holmen Sameie
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Balanse Vestre Holmen Sameie, 2024

Note Balanse Balanse
2024-12 2023-12

Eiendeler
Anleggsmidler:
Varige driftsmidler
Bygninger/tomter 11 172 000 000 172 000 000
Sum varige driftsmidler 172 000 000 172 000 000
Finansielle anleggsmidler
Andel ABBL 300 300
Sum finansielle anleggsmidler 300 300
Sum anleggsmidler 172 000 300 172 000 300
Omlgpsmidler
Aktiverte prosjekter 12 311 159 91 147
Fordringer
Restanse innbetalinger 111 039 46 425
Andre fordringer 13 334 738 881732
Sum fordringer 445777 928 157
Bankinnskudd, kasse o. 14 1840 369 1491 920
Sum omlgpsmidler 2 597 305 2511224
Sum eiendeler 174 597 605 174 511 524

Vestre Holmen Sameie
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Balanse Vestre Holmen Sameie, 2024

Note Balanse Balanse
202412 2023-12
Egenskapital og gjeld
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 15 139 494 685 138 328 710
Sum egenkapital 139 494 685 138 328 710
Gjeld
Langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjon 16, 17 33 588 302 34 212 946
@vrig langsiktig gjeld 18 759 285 719 685
Sum langsiktig gjeld 34 347 587 34 932 631
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 498 560 998 373
Forskudd innbetalinger 116 556 113774
Annen kortsiktig gjeld 19 140 217 138 036
Sum kortsiktig gjeld 755 332 1250 182
Sum gjeld 35102919 36 182 813
Sum egenkapital og gjeld 174 597 605 174 511 524
Vestre Holmen Sameie
Sted: , dato:
Gry Sgrensen Lise Christine Bjgrnen Haakon Westlie
Styreleder Styremedlem Styremedlem

John Kare Stenwig
Styremedlem

Vestre Holmen Sameie
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Noter Vestre Holmen Sameie

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet bestaende av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger er avlagt i samsvar med regnskapsloven av 17. juli 1998 og god regnskapsskikk for
sma foretak.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer som skal
tilbakebetales innen ett ar er uansett klassifisert som omlgpsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler som garasjer og vaktmesterleilighet vurderes til anskaffelseskost. Starre anleggsmidler som traktor og lignende med begrenset gkonomisk
levetid avskrives planmessig over 5 ar. Mindre anskaffelser, men over kr. 30.000,- avskrives planmessig over 3 ar. Omlgpsmidler vurderes til lavest av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Fordringer er oppfert til palydende etter fradrag for forvendtede tap.

Inntekter er resultatfert nar de er opptjent. Det er foretatt avsetning for palgpte kostnader som strem, varmtvann og lignende. Vedlikehold kostnadsferes etter
hvert som vedlikehold faktisk er utfart.

| eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen, i det eiendommen fremkommer som en ideell andel for den enkelte seksjonseier. Alle utgifter til
rehabilitering og pakostninger kostnadsfgres fortlgpede i den perioden tiltakene utfgres. Den verdigkningen som disse rehabiliterings- og pakostningstiltakene
medfgrer tilfaller den enkelte sameier uten at tiltaket aktiveres i sameiet. | situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom felles laneopptak i sameiet, vil
laneopptaket fremkomme som gjeld i sameiets balanse og nedbetales gjennom sameiets felleskostnader. | slike tilfelle kan sameiets egenkapital fremsta som
negativ i det eiendelene som er knyttet il tiltaket ikke vil fremkomme i balansen.

Note 1 - Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

202412 2023-12 2024 2025

Felleskostnader bolig 6 978 139 6 692 687 6945 975 7 278 449
Avdrag ordineere lan 704 132 770173 635 572 677 220
Renter ordinaere 1an 2072799 1724 673 2239 000 2 224 604
Sum 9755070 9 187 533 9 820 547 10 180 273
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Noter Vestre Holmen Sameie

Note 2 - Annen driftsinntekt

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024-12 2023-12 2024 2025
Salg av fellesareal 0 306 230 0 0
Andre driftsinntekter 0 0 0 15 000 000
Garasjeinntekter 200 000 197 967 210 000 210 000
Strgm fryseboks 6 500 5125 6 000 6 500
Leieinntekter barnehage 120 701 206 916 212 000 0
Leieinntekter hybel 598 232 575 048 577 600 250 000
Utleie gammel barnehage 0 0 0 50 000
Leieinntekter nzeringslokaler 870 162 946 724 846 000 1000 000
Stregm el-bil 95 146 76 042 96 000 96 000
Vaskeriinntekter 29 932 37 263 20 000 25000
Sum 1920 673 2351315 1967 600 16 637 500
Note 3 - Lennskostnad
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024-12 2023-12 2024 2025
Styrehonorar 375000 375000 375000 475 000
Arbeidsgiveravgift 52 875 52 875 52 875 66 975
Sum 427 875 427 875 427 875 541 975
Sameiet har ingen ansatte.
Styrehonorar utbetales etterskuddsvis pa bakgrunn av vedtak pa arsmeatet.
Note 4 - Kostnad lokaler
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024-12 2023-12 2024 2025
Renovasjon, vann, avigp o.l. 2227 113 1873707 2199 240 2500 000
Vaktmestertjenester 306 300 300 000 315 000 324 000
Lys, varme, energi 566 342 710 452 706 000 550 000
Renhold 251726 271 812 218 000 265 000
Lepende drifts og serviceavtaler lokaler 96 398 154 602 152 200 305 653
Sommer- og vinterkostnader 801518 868 491 580 000 800 000
Sum 4249 398 4179 063 4170 440 4744 653
Note 5 - Verktay, inventar og driftsmateriale
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024-12 2023-12 2024 2025
Verktoy 0 4186 0 0
IT-tjenester 33 867 47 984 50 000
Sum 33 867 52170 50 000

Side 11 av 24




Noter Vestre Holmen Sameie

Note 6 - Reparasjon og vedlikehold

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024-12 2023-12 2024 2025
Reparasjon og vedlikehold bygninger 357 028 566 669 10 000 2 000 000
Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 141 551 0 0 0
Reparasjon og vedlikehold uteomrade 32 363 77 371 0 0
Reparasjon og vedlikehold annet 0 0 400 000 0
Forsikringsskadesaker 30 000 -10 000 0 0
Sum 560 942 634 040 410 000 2000 000
Note 7 - Periodisk vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024-12 2023-12 2024 2025
Fasade 475 669 0 0 0
Diverse 0 0 1 500 000 6 000 000
Sum 500 370 7 082 411 1 500 000 6 000 000
Note 8 - Annen driftskostnad
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024-12 2023-12 2024 2025
Forretningsfererhonorar 318 610 304 072 324 000 332 000
Honorar for teknisk radgivning 87 575 16 050 150 000 0
Porto og andre forsendelseskostnader 12 293 11 034 12 500 12 500
Elektroniske fellesavtaler 937 180 894 176 860 700 950 000
Reklamekostnad 5059 4 800 10 000 5000
Gave, ikke fradragsberettiget 0 0 800 0
Kontingent boligbyggelaget 500 500 500 500
Forsikringspremie 1137 700 1142 700 1277700 1400 000
Styre- og bedriftsforsamlingsmgater 1320 6 263 11 000 5000
Eiendomskatt og festeavgift 49910 40 468 42 500 55 000
Bank og kortgebyrer 9 904 9199 9600 9000
Sum 2 560 051 2429 263 2699 300 2769 000
Note 9 - Finansinntekt
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024-12 2023-12 2024 2025
Renter pa restanse 2723 6 881 0 0
Renter plasseringskonto 47 438 55637 10 000 40 000
Sum 50 161 62 518 10 000 40 000
Note 10 - Finanskostnad
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024-12 2023-12 2024 2025
Renteutgifter langsiktig lan 2 153 405 1871 561 2239 000 2204 000
Andre rentekostnader 21 0 0 0
Sum 2153 426 1871 561 2239 000 2204 000
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Noter Vestre Holmen Sameie

Note 11 - Bygninger/tomter

Bygninger

Regnskap 2024-12
172 000 000

Regnskap 2023-12
172 000 000

Sum

172 000 000

172 000 000

Byggear 1948-1950

Bygninger og tomter er bokfert til anskaffelsverdi pluss evt. pakostninger

Note 12 - Aktiverte prosjekter

Regnskap 2024-12

Regnskap 2023-12

IB aktiverte prosjekter 91 147 0
Ombygging av hybler og naeringslokaler 220013 91 147
UB aktiverte prosjekter 311 159 91 147

Note 13 - Andre fordringer

Regnskap 2024-12

Regnskap 2023-12

Restanse varmtvann 56 389 26 579

Annen restanse -10 000 10 000

Periodisering kostnader 277 898 845 153

Erstatningsmessige skader 10 450 0
Sum 334 738 881732
Kortsiktige fordringer

Note 14 - Bankinnskudd, kasse og lignende

Regnskap 2024-12

Regnskap 2023-12

Bankinnskudd (driftskto) 655 192 353 317
Sparekonto Boligbanken 1185178 1138 604
Sum 1840 369 1491920
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Noter Vestre Holmen Sameie

Note 15 - Egenkapital

Regnskap 2024-12

Regnskap 2023-12

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital

IB annen egenkapital 138 328 710 143 403 728

Fra arets resultat 1165975 -5 075017

Sum annen egenkapital 139 494 685 138 328 710

Sum egenkapital 139 494 685 138 328 710
Note 16 - Gjeld til kredittinstitusjoner

Balanse Balanse

2024-12 2023-12

Gjeldsbrevian 5859 165 5967 545

Pantelan 27 729 137 28 245 401

Sum 33 588 302 34 212 946

Det er stilt falgende pant: Eiendommen med bygninger er stilt i pant. Bokfgrtverdi pa panteobjektet er 172 mil.
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Noter Vestre Holmen Sameie

Note 17 - Gjeld

Kreditor: Handelsbanken Handelsbanken
Formal: refinansiering av lan til rehabilitering av tak og
rehabilitering balkonger + refinans av

lan til soilrer

Lanenummer: 94907067143 94907066821
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2022 2022
Rentesats: 6.45 % 6.45 %
Beregnet innfridd: 31.12.2047 30.11.2047
Opprinnelig lanebelgp: 6 093 717 28 882 682
Lanesaldo 01.01: 5967 545 28 245 401
Avdrag i perioden: 108 380 516 264
Lanesaldo 31.12: 5859 165 27 729 137
Saldo 5 ar frem i tid: 5194 477 24 602 026

Gjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 94907066821

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 94907067143

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

1 247 558 247 558
1 246 060 246 060
2 231 861 463 722
1 227 212 227 212
2 206 547 413 094
34 190 944 6 492 096
17 186 295 3167 015
185 158 185 158

2 183 402 366 804
2 178 752 357 504
55 165 630 9 109 650
21 160 567 3371907
1 158 087 158 087
157 157 157 157

2 153 024 306 048
152 198 152 198

16 128 640 2058 240
2 124 817 249 634
1 52 309 52 309
1 51992 51992
2 48 992 97 984
1 48 010 48 010
2 43 643 87 286
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Noter Vestre Holmen Sameie

Gjeld
34 40 347 1371798
17 39 364 669 188
1 39124 39124
2 38753 77 506
2 37770 75540
55 34 998 1924 890
21 33928 712 488
1 33404 33404
1 33207 33207
2 32334 64 668
1 32159 32159
16 27 182 434912
2 26 374 52748

Note 18 - Gvrig langsiktig gjeld

Balanse Balanse
2024-12 2023-12
Innskudd garasjer 42 000 42 000
Obligasjoner garasjer 22 000 22 000
Berederfond varmtvann 695 285 655 685
Sum 759 285 719 685

Note 19 - Annen kortsiktig gjeld

Regnskap 2024-12

Regnskap 2023-12

Avregning varmt vann 0 44 501
Palgpte renter 66 216 93 484
Forskudd inkassogebyr (mva) 0 50
Annen kortsiktig gjeld 74 001 0
Sum 140 217 138 036

Note 20 - Disponible midler

Regnskap 2024-12

Regnskap 2023-12

Disponible midler per 01.01 IB 1261 041 7 063 912
Endringer disponible midler:

Arets resultat (se resultatregnskap) 1165 975 -5 075017
Aktivering bygninger -220 013 0
Fradrag for avdrag langsiktig lan -624 644 -763 453
Tilbakefgring av garasjeinnskudd 0 -4 000
Annen langsiktig gjeld 39 600 39 600
Arets endring disponible midler 360 919 -5 802 870
Disponible midler UB 1841972 1261 041
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Noter Vestre Holmen Sameie

Avdeling hybler og naering

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024-12 2023-12 2024 2025

Inntekter
Leieinntekter barnehage 120 701 206 916 212 000 0
Leieinntekter hybel 551914 575 048 577 600 250 000
Leieinntekter nzeringslokaler 870 162 946 724 846 000 1 000 000
Sum inntekter 1542777 1728 688 1635 600 16 250 000
Kostnader
Vaktmestertjenester 6 300 0 0 7 000
Lys, varme, energi 74 401 69 900 75000 50 000
Renhold 59 426 54 855 30 000 15 000
Reparasjon og vedlikehold bygninger 79 411 85 259 0 0
Annen driftskostnad 54 969 45 268 52 500 60 000
Forsikringspremie 122 828 123 207 123 200 147 400
Tap o.l. 74 001 0 0 0
Sum kostnader 471337 378 489 280 700 279 400
Resultat fer finansielle poster 1071 440 1350 199 1354 900 15970 600
Finansielle poster
Arsresultat 1071 440 1350 199 1354 900 15970 600
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Noter Vestre Holmen Sameie

Avdeling garasjedrift

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024-12 2023-12 2024 2025

Inntekter
Inntekter garasjedrift 200 000 197 967 210 000 210 000
Sum inntekter 200 000 197 967 210 000 210 000
Kostnader
Vaktmestertjenester 0 0 0 5000
Lys, varme, energi 20 157 17 276 16 000 20 000
Reparasjon og vedlikehold bygninger 0 0 10 000 2000 000
Forsikringspremie 16 700 16 751 16 800 20 000
Sum kostnader 36 857 34 027 42 800 2045 000
Resultat fgr finansielle poster 163 143 163 940 167 200 -1 835 000
Finansielle poster
Arsresultat 163 143 163 940 167 200 -1 835 000
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Noter Vestre Holmen Sameie

Avdeling drift ladeanlegg

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024-12 2023-12 2024 2025

Inntekter
Inntekter ladeanlegg 95 146 76 042 96 000 96 000
Sum inntekter 95 146 76 042 96 000 96 000
Kostnader
Lys, varme, energi 54 766 66 617 80 000 80 000
IT-tjenester 3425 3607 5000 0
Sum kostnader 58 191 70224 85 000 80 000
Resultat fgr finansielle poster 36 955 5818 11 000 16 000
Finansielle poster
Arsresultat 36 955 5818 11 000 16 000
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Resultat og balanse med noter for Vestre Holmen Sameie.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Vestre Holmen Sameie

Styreleder Gry Sgrensen (sign.)
Styremedlem John Kare Stenwig (sign.)
Styremedlem Haakon Westlie (sign.)
Styremedlem Lise Christine Bjgrnen (sign.)
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Sarkedalsveien 6 Fax

Postboks 7000 Majorstuen Int i K

0306 Oslo nternet www.kpmg.no

Enterprise 935 174 627 MVA

Til arsmotet i Vestre Holmen Sameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert sameiet Vestre Holmen Sameies arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare agvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som

Offices in

KPMG AS, a Norwegian limited liability company and member firm of the KPMG network of independent member firms affiliated Oslo Elverum Mo i Rana Stord

with KPMG International Cooperative (‘KPMG International”), a Swiss entity. Alta Finnsnes Molde Straume
Arendal Hamar Skien Tromsg

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Sandefjord Trondheim
Bodg Knarvik Sandnessjgen Tynset

Drammen Kristiansand Stavanger Alesund
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m Uavhengig revisors beretning - Vestre Holmen Sameie

eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebeere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

konkluderer vi pa hensikismessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfare at sameiet ikke fortsetter driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lgpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Oslo

KPMG AS

Svein Wiig
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktoy for digitale signaturer.
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Valg av styreleder og styremedlemmer
i Vestre Holmen Sameies arsmgte 8. mai 2025

Valgkomiteen mener det sittende styret har gjort en solid jobb de to siste arene. God dialog
med beboerne, stabil drift og gkonomistyring har preget perioden. Styret fungerer usedvanlig
godt sammen, noe som er veldig viktig for de store prosjektene vi star overfor. Solid
samarbeid og god stemning gjar det lettere for tillitsvalgte & fortsette og for beboere &
engasjere seg.

| &r er styreleder, et styremedlem, samt begge varamedlemmene pa valg. Alle som er pa valg
ansker a fortsette, inklusiv styreleder.

A veere egnet til & sitte i et styret som dette handler ikke bare om faglig kompetanse, men
ogsa personlig egnethet. Styrearbeidet krever betydelig med tid, og det er viktig at
medlemmene gar godt sammen, bade med hverandre, og med styreleder. Vi har som sameie
sett hvor galt det kan ga nar dette ikke er tilfelle. Det ndveerende styret jobber godt sammen,
bade faglig og personlig, og det er noe vi gnsker & bevare.
Valgkomiteen ser derfor pa det som en fordel med en stabil fortsettelse for styret, spesielt med
de store prosjektene foran oss. Vi foreslar derfor at alle som er pa valg, inkludert styrelederen,
fortsetter. Vi synes det er veldig positivt at styrelederen har et fortsatt sterkt og engasjert
forhold til sameiet, pa tross av at hun na har flyttet. Selv om noen kanskje lurer pa om det er
best at styremedlemmer bor her, har styrelederen gjort en usedvanlig flott og lojal innsats i ar
ogsa. Etter var vurdering er hun rett person for jobben, uavhengig av bosted, og vi er som
sameie heldige med at hun gnsker a fortsette.
Forslag til gjenvalg av styreleder:

e Gry Sgrensen velges som styreleder for 2 ar
Forslag til vedtak gjenvalg av styremedlem:

e Bente Marie Sverdrup for 2 ar

Forslag til valg av to nye varamedlemmer:

e Britt Elisabeth Hauge for 2 ar
e John-Kare Stenwig for 1 ar

Med vennlig hilsen,
Valgkomiteen i Vestre Holmen Sameie

v/ Martin Often, Helen Kierulf Svane og Sonja Dzebric

page 1/1
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Gjeldene fra 1. januar 2026 A B B L

eks. mva inkl. mva
Megleropplysningsbrev Selger Belgp oppgis direkte i meglers fagsystem
Eierskiftegebyr 4R Selger 5 380,00 6 725,00
Eierskiftegebyr - familieovefaring 2R Selger 2 690,00 3 360,00

Parallellutlysning forkjapsrett 6 725,00 8 400,00

Benyttelse av forkjapsrett 6 725,00 8 400,00
Innmelding ABBL 675,00

Megleropplysningsbrev Selger Belgp oppgis direkte i meglers fagsystem
Eierskiftegebyr Selger 5 380,00 6 725,00
Eierskiftegebyr - familieoverfering Selger 2 690,00 3 360,00
Pantesperre / uradighet Selger 2 900,00 3 550,00
Pantenotering Kjaper 2 900,00 3 550,00
Transportgebyr Kjgper 1 950,00 2 450,00

Kinoveien 3, Sandvika | 67 57 40 00 | post@abbl.no | www.abbl.no | Autorisert regnskapsfgrerselskap | NO 940 007 801 MVA



Protokoll

Fra ekstraordinzert &rsmgte i Vestre Holmen Sameie tirsdag 06.01.2026 kl. 18:00 -
Grendehuset (Flyveien 11, tidligere bhg).

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Styreleder Gry Sgrensen ble valg som mgteleder

1.2 Valg av protokolifgrer

Vedtak:
Styremedlem Bente Sverdrup ble valgt som protokollfgrer.

1.3 Registrering av stemmeberettigede

Vedtak:

Tatt til orientering. Til stede var 21 seksjonseiere som registrerte seg. Det ble levert 8
fullmakter, totalt 29 stemmeberettigede.

1.4 Valg av en seksjonseier til 8 medundertegne protokollen

Vedtak:
Helen Kierulf Svane ble valgt til & undertegne protokollen.

1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden

Vedtak:
Mgteinnkalling og dagsorden godkjent.

2. Saker

2.1 Prosjekt Flyveien 11 - Oppdeling av enhet

Kjoper deltok pa mgtet. Ekstraordinzert (e.o.) &rsmgte ble bedt om 8 stgtte styrets forslag
til vedtak om 3 tillate en justering av tegninger fra 4 til 5 boenheter. Kjgper dekker alle
kostnader knyttet til denne endringen, og de skal ogsa ivareta dialog med Plan, bygg og
eiendom i Oslo kommune (PBE) for godkjenning av endringen.

Kjoper sa ogsa at de vil bekoste 5 ladeplasser (mot 4 som opprinnelig avtalt). Styret vil
komme tilbake med Igsning m.h.t. om man skal betale per bruk, eller en fast pris (slik
som i dag). Styret vil parallelt med dette vurdere behovet for & oppgradere sameiets
eksisterende ladeanlegg hvor man ogsa vil vurdere en enklere betalingslgsning. Det kom
innspill om at det er behov for & fa bedre informasjon slik at byggeperioden blir til minst
mulig sjenanse for beboerne. Styret ble oppfordret til 8 sgrge for dialog mellom bergrte

Protokoll fra ekstraordinaert 8rsmgte 2026 - Vestre Holmen Sameie. Side 1/2



beboere og utbygger for 8 koordinere stgyreduserende tiltak under byggeprosessen.
Stgyende arbeider skal veere i h.h.t. kommunale krav, samt sameiets husordensregler.
Kjgper vil nd lage en fremdriftsplan, med informasjon om nar de ulike aktivitetene skal
gjares, slik at beboerne kan vaere forberedt og evt. tilpasse seg. Kjgper kommenterte at
de allerede har fatt signal fra PBE om at de kan behandle saken innen 3 uker. Det skal
ikke gjores endringer pd utomhusplanen.

Vedtak: Dette er en sak som krever 2/3 flertall.

Vedtak:

Det ble gjennomfgrt avstemming og saken ble enstemmig vedtatt av e.o. arsmgte. Det
betyr at kjoper kan sgke PBE om & endre til 5 enheter.

2.2 Fellesvaskeriet

Gry orienterte om at vi i dag har industrivaskemaskiner som er mer krevende enn en
vanlig vaskemaskin, bdde m.h.t. vekt og elektrisitet. Vi har fatt bistand til & vurdere
alternativ plassering, og vi har ikke lyktes med & finne en fornuftig lgsning (ref.
saksfremstillingen i innkallingen).

Det ble stilt spgrsmal til om det ikke vil vaere mulig & plassere en vaskemaskin m/
tgrketrommel i fellesomrade/ vatrom delen av Grendehuset.

Det ble stilt spgrsmal til hvor mange som bruke fellesvaskeriet nd. Per i dag er det cirka
60-80 transaksjoner per maned, basert pa maling fra innbetalinger. Vi har snakket med
noen av brukerne og fatt avklart at dagens bruk av industrivaskemaskin benyttes i stor
grad ved behov for & vaske ekstra mengder tgy eller filler/ryer.

Det ble stilt sparsmal til e.o. drsmgte om vi skal viderefgre dagens Igsning med
vaskemaskin. Det ble stilt spgrsmal til om vi alternativt kunne henge opp tgrkesnorer pa
loftene. Det ble stilt spgrsmal til om det er gjennomfart en spgrreundersgkelse, og det har
vi ikke gjennomfgrt pa noen ar. Forrige gang vi gjennomfgrte en spgrreundersgkelse var
det cirka 10 som ga uttrykk for at de brukte fellesvaskeriet aktivt. Det ble ogsa spilt inn
om det er mulighet til & sette inn en tgrketrommel i kjelleren, alternativt at beboere kan
sette opp enkle tgrkestativer eller tgrkesnorer i fellesareal pa loftet etter avtale med
gvrige beboere i den enkelte oppgang.

Det kom innspill om at det bgr utredes et alternativ for de som i dag ikke har alternativ til
3 vaske i egen leilighet. Som et avbgtende tiltak ble det 8pnet for at styret kan montere
tgrkesnorer i byggenes fellesarealer i de oppgangene det meldes om behov, etter at
beboerne i den bergrte oppgangen er samsnakket om dette. Det kom innspill om at det
0gsa er gkt risiko for brann ved & installere tgrketromler i fellesareal.

Vedtak:
Det ble stemt over Styrets innstilling om at fellesvaskeriet blir avviklet.

Det var 28 som stemte for styrets innstilling, og 1 som stemte mot.

Protokoll fra ekstraordinaert arsmgte 2026 - Vestre Holmen Sameie. Side 2/2



Protokoll ekstraordinaert mgte for Vestre Holmen Sameie

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Gry Sgrensen (sign.) 18.02.2026
Protokollvitne Helen Kierulf Svane (sign.) 18.02.2026



AKER KOMMUNE L5907 /%7
BYGNINGSKONTROLLEN _D__.__t_.']%*. 8
D - fym

EKSPEDISJONS-DOKUMENT g |
AKERS BRANDVESEN

"1 ng, S -4 JUK 1947 |

- )195 ;'."""'""_'"_"T" 1 g

. ‘“--—-J. b .

Bt.dl 3 Y

e . fl . Kawg.bm‘-\icv
aa»‘;’fi/é?—%u-- W esst) u\i 3 /O"-“’ et

o
ol

v v wdak
o | «%1 | Parsell rr.... rnnmm %tlk\\l.
. Weaiel ‘\. . 3“0 Werk N".
/J | av ; - lq -'l,lt nh..._..g.‘ Quﬂﬂ* l
/ -2
T""“,,'.'.f." o A ’
il /(;(' pasw-en Veierkleering innkommel:iﬁ_f_. I~ |
i Forespersel angdende ferdigattest | Naboerklering — T 1L
r leﬂdl: q/é /7
Veisje! (ang. vei) Moo heMA « § Gebyre S £ . .
Bnm"wg 1\"'5_\\02\ | Ferdigattests
Kloakk t:.\\ : ‘ravaing 27/8«47. f
.____ f/_; 4 oakkvesene phvisning 19/11-1948. :
CT. BEBYGGET AREAL:|
PAEULAGT 00 GODKINNT & 1. etasje .
Anllru;mlg-’ Ada 2 otasjo °
I‘mj‘ '- G "-'j.
L-‘-l'? '3

iu enhu Alsr under nemviening

i Vg s
mw?mu sher ger “"‘2 - ) Fuvin 4

Bran:sjef
Helserdd

¥__‘_* ﬂ—




e K e . b A

-

0S10 EYBNNGREANTRR i |
“80HT  17.0uN 1048

con Mt T WS

- s
-t

]QNL “ "':‘“

!

DORER. MR ET »

o BRANNTRALGE

MEPRRS

HORSE

(uo;‘z

P v

PAKER HELATRAD ,

Byertom

Ei LV U

EXNTTRE DRk rL

*T _ '™ .

SO

e

%94

428 L E

[ T,

19 vy

s LINK T

- e vy

biSK L1AS1Eb!

- ERLING & ¢
ARG TERT AN A
TORAOGATA L) « .0

- w—
.
Y

Al §
3

T




Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

PIPE EKSPERTEN AS
Postboks 2089
1760 HALDEN

Dato: 12.01.2018

Deres ref.: Var ref.: 201711469-6 Saksbeh.: Mariann Nes Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: FLYVEIEN 1 - 15 MED FLERE Eiendom:  32/568//

Tiltakshaver: AS LUFTFORSVARETS Adresse:  Kinoveien 3, 1337 SANDVIKA
BYGGELAG

Soker: PIPE EKSPERTEN AS Adresse:  Postboks 2089, 1760 HALDEN

Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Endring/reparasjon av

bygningstekniske installasjoner

Ferdigattest - Flyveien 1 - 15 med flere
Plan- og bygningsetaten godkjenner sesknaden om ferdigattest for rehabilitering av piper,
mottatt 02.01.2018.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. Dere har ogsa opplyst at det ikke er utfert rehabilitering
av pipe i Flyveien 11, som var en del av tillatelsen. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart
Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201711469

Beskrivelse Tegningsnummer Dato PBE-id
Kart 1/6
Flyfoto 5/2

Klagefristen er tre uker

Det er mulig 4 klage pé vedtaket. Fristen for 4 klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Se
vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for byggeprosjekter
3-ukersaker

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 12.01.2018 av:

www.oslo.kommune.no/pbe Postadresse: Besgksadresse: Sentralbord, tlf: 2180 2180
postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret, tif: 23491000

0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357
www.byplanoslo.no Org.nr.: NO 971 040 823 MVA



https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
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Mariann Nes - saksbehandler
Jon Erik Reite Bang - enhetsleder

Kopi til:
AS LUFTFORSVARETS BYGGELAG, Kinoveien 3, 1337 SANDVIKA,
jimmywilhelmsen@gmail.com
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TEKNISK FAGAVDELING Spknad om seksjonering
RETT KOPI

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skiemaet til Kartverket.

= Kartverket

Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktpergon . v VA
Oslo, Plan- og bygni Sl &«S%\A“U\Vw
i g bygningsetaten | Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo A M A QMY

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vaere den som eier eiendommen (hjemmelshaveren), men ogséa en advokat
eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e).

Navn Fadselsnr./Org.nr. E-postadresse

Asker og Bzrum Boligbyggelag AL 940007801 cn@abbl.no

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Kinoveien 3 1337 Sandvika 93825412

2. Opplysninger om eiendommen
Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

0301 Oslo 32 568

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fedselsnr./Org.nr. {11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis
¥ Ll WD, som brak]
921242786 AS LUFTFORSVARETS BYGGELAG 1/1

4. Spknad (pnsket oppdeling av eiendommen)

Eiendommen sgkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen @nskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pa spknadens siste side

Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrok (teller) Tilleggsareal
nummer | B = Boligseksjon [omfatter ogsd Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal i bygning
N = naringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G =tilleggsareal i grunn [krever oppmalingsforretning)
SB = samleseksjon bolig g BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naering
S.nr | For- | Brek Tilleggs- | 5.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- §5.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | {teller) areal maél | (teller) areal mal | (teller) areal
1 B 86 151 B 86 2518 86 37| B 73 49| B 73
2 B 86 14| B 86 26| B 86 38| B 73 50| B 73
3 B 86 151 B 86 271 B 86 9.1 B 73 51| B 73
4 | B 86 16| B 86 28| B 86 40| B 73 52( B 73
Bl 8| 12 17|B | 86 29| B | 86 atla | i3 53|8| 73
6 |B| 8 18| B | 88 30| 8| 8 MR EEN s4/B| 73
7 | B 86 19| B 86 31| B 111 43| B 73 55| B 73
8 B 86 20| B 86 22 B 86 44 | B 73 56| B 73
9 B 86 21| B 86 33| B 86 45| B 73 57| B 73
10| B 86 22| B 86 34| B 86 46| B 73 58| B 73
11| B | 8 3|8 | 88 35/ B | 112 47| 8 [lO¥] B*|s9|B | 78
12| B | 86 24| B | 88 36| B | 86 48| B |F 3 60 B | 73
Sum tellered 14102 Nevner =§ 14102

Dato | Innsender derskrift o 2 /‘.’
X Uil L1/

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Sidelav4
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5. Npdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal spker kun gi opplysninger om dokumenter som er npdvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler.

6. Egenerklaering om at vilkirene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklaerer at:

a) hver seksjonseier har enerett til 4 bruke en bruksenhet

b) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

€) det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 4 sikre det antallet parkeringsplasser som falger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

d) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

e) seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkaret

f det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med arealplanformalet,

eller annen bruk det er gitt tillatelse til

f:4] ﬂ;ammetil\atelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planiagt bygning eller sgknadspliktige tiltak i eksisterende
YEE

h) arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

i det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklzering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklzering om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklzrer at:

Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjekken, bad og wc innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller

D boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller

|:| alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

Dato | Innsender derskrift .
twt " Pl d A,
]

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Side2av4
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8. Vedlegg som skal folge sgknaden

a)  Situasjonsplan over eiendommen som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendars
tilleggsdeler som skal inngd i bruksenhetene

b) Plantegninger over etasjene | bygningen, inkludert kjeller og loft. Pa tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

c) Sameiets vedtekter
d) Rekvisisjon av oppmélingsforretning dersam noen av bruksenhetene har utendgrs tilleggsareal

e) Dokumentasjon pa at boligseksjoner oppfyller kravene til 2 vare selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklzering som gr ut pa at eiendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket md vare med original signatur

g) Dersom det er flere hjemmelshavere til eiendommen som skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjonering»
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlgsningen

10. Underskrifter

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sandvika 17. september 2018 //qu Y W/MQ@C/L HEGE DAMENGEN GULBRANDSEN
Sted og dato Hjemmelshavers undegskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
i
Sandvika 17. september 2018 (/ VIDAR AAMODT
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift D Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato A Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver g

11. Kommunens saksbehandling

a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utenders tilleggsdeler

b) KBrev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (ma krysses av)

N
12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gittfor ma fylles ut):

Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
0301 Oslo 56D

Dato [ underskrift : o Plan- ng
o 9 . ‘ S8 hyeningsetaten

TEKNISK FAGAVDELING
Dato | |Irtnsenderensun
0.0 % //Lﬂk/

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side3ava
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4. Spknad (pnsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.
Eiendommen sgkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgér av fordelingslisten nedenfor
Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrgk (teller) Tilleggsareal
nummer B = Boligseksjon (omfatter ogsa Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil veere summen B =tilleggsareal i bygning
N = nzeringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
5B = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naering
S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mél | (teller) areal mal | (teller) areal
61| N 347 85| B 73 03| B 86 133| B 73 157 B 86
62| N | 225 86| B | 56 mw| B | 86 | B | 73 = B | ST
63[ B | s6 87 B[ =6 w8 | e || 73 9] B [ 20O%F
64| B 73 88| B 73 m| B 86 136 B 73 60| B 86
65| B 73 89| B 73 u3| B 86 137| B 73 11| B 86
66| B 56 90| B 56 uaf B 86 133 B 73 12| B 86
67| B 56 91| B 56 us| B 86 133| B 73 63| B 86
68| B 73 9218 73 16| B 86 10| B 73 64| B 86
69| B 73 93| B 73 17| B 86 41| B 73 165 [ B 86
70| B 56 94| B 56 1us| B 86 u2| B 73 166
71| B 56 85| B 56 13| B 86 43| B 73 167
72| B 73 9% | B 73 120( B 86 M|l B 73 168
3] B 73 97| B 73 21| B 86 45| B 73 169
74| B 56 98| B 56 12| B 86 “s| B | 103 170
75| B 56 99| B 86 23| B 86 147| B 73 171
76| B 73 00| B 86 1241 B 86 48| B 73 172
77| B 73 01| B 86 15| B 86 43| B 73 173
78| B 56 102 B 86 126| B 86 50| B 73 174
79| B 56 03| B 86 127| B 86 151| B 73 175
80| B 73 104 | B 86 128 B 86 52| B 99 176
81| B 73 105 | B 86 129 B 73 1wl N 755 | BY |
82| B 56 06 B 86 130 B 73 54| B 86 178
83| B 56 07| B 86 131 B 73 155| B 86 179
84| B 73 108 | B 86 132| B 73 156 | B 86 180
Sum tellered 14102 Nevner =| 14102
Dato | Innsenderens i
110,10 ol 42/
vB{eAd au  sesltehndtlel v AR g
K“‘ st - B TG |
erBucuak aur SolvDelmunctler  Wach A\ed e
(m_ sever N1.0L.209. sobie
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Sidedava
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Koordinatsystem: EUREF89 - UTM Sone 32
Haydereferanse: NN2000
26.11.2018

Malestokk 1:1800
© Oslo kemmune, Plan- og byaningsetaten
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

STATENS KARTVERK
Postboks 600 Sentrum
3507 HZNEFOSS
Dato: 09.08.2019
Deres ref.: Var ref - 201806728-10 Saksbeh.: Heidi Karine Julin Arkivkode: 518.3
Oppgis alitid ved henvendelse
Adresse: LUFTFARTSVEIEN 2 OG 4 Eiendom: 32/568
Soker: ASKER OG BARUM BOLIGBYGGELAG BA, Postboks 385, 1301 SANDVIKA
Saken gjelder: Reseksjonering

Oversending til tinglysing

Vedlagt er hjemmelshavers sgknad om reseksjonering og anmodning om inkurie.

Ad inkurie

Ved seksjonering, tinglyst 5. mars 2019, ble det oppgitt feil seksjonsnummer 105-110 til adresse
Lufisfartsveien 2, og seksjonsnummer 111-116 til adresse Luftsfartveien 4. Det riktige er
seksjonsnummer 105-110 til adresse Luftsfartveien 4, og seksjonsnummer 111-116 til adresse
Luftsfartveien 2. Vi anmoder at tinglysningen bytter ut plantegningene med de tegningene som er
vedlagt denne oversendelsen.

Vi ber om at dere returnerer de tinglyste dokumentene til Plan- og bygningsetaten. Vi vil da
videresende dokumentene til sekeren.

Plan- og bygningsetaten

Teknisk fagavdeling

Enhet for delesaknader og seksjonering

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 09.08.2019 av:

Heidi Karine Julin - saksbehandler

I Vedlegg i sak 201906729-10
ps Nr Beskrivelse
=  Oversending til tinglysing -
> (Dette dokument)
.(L" _‘% 2 Melding til tinglysing .= =
e 3 Seknadsskjema
¢’ STATEN 4 Situasjonskart
( i \i\ oy 5—|§amtykke L s e T
\ % 2/ | 6[Firmaattest
L 7|Plantegninger - inkurie
www.oslo.kommune.no/pbe Postadresse: Besegksadresse:  Sentralbord, Hif: 21802180
postmottak@pbe.osio kommuneno  Boks 364 Sentrum  Vahls gate 1 Kundesenteret, tf: 23 49 1000
0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357

www.byplanoslo.no Org.nr.: NO 971 040 823 MVA
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Sgknad om reseksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn

Oslo, Plan- og bygningsetaten

Kommunens adresse

Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo

Kontaktperson

Heid Jun 48475914

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vare eierne av de seksjonene som omfattes av
reseksjoneringen (hjemmelshaveren), men ogsa en advokat eller annen med fullmakt fra disse. Det kan ogsa veere styret.

Navn Fgdselsnr./Org.nr. Sameiets org.nr. Telefonnummer
Asker og Baerum Boligbyggelag AL v/Christina Norland 940007801 cn@abbl.no 93825412
Adresse Postnummer Poststed

Postboks 385 1301 Sandvika

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
0301 Oslo 32 568

3. Hvem eier seksjonene som skal endres? (Hjemmelshaver(e))

Navn

Seksjons- Fgdselsnr./

nummer Org.nr. (11/9 siffer)
-0 13-

94-110,J7-| 921242786

AS LUFTFORSVARETS BYGGELAG

1/1

Dagens eierandel
(oppgis som brgk)

4. Spknad (nsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom)

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne
seksjonen ikke fremkomme. Dersom flere enn ti seksjoner skal endres, ma du fortsette utfyllingen pa sgknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrgk (teller) Tilleggsareal

nummer | B =Boligseksjon (omfatter Her skriver du telleren til seksjoner som blir Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha tilleggsareal.
ogsa fritidsboliger) endret ved reseksjoneringen. Telleren kan B = tilleggsareal i bygning
N = naeringsseksjon eventuelt vaere uendret. Nederst skriver du G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
SB = samleseksjon bolig nevneren, som vil vare summen av tellerne til BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naring samtlige seksjoner i sameiet.

99 B 73

100 B 73

101 B 73

102 B 73

103 B 73

104 B 73

105 B 73

106 B 73

107 B 73

108 B 73

Nevner= 13868

Dato 2'8 65_/ q [ 1nnsenderens underskrifp /%V // 7
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5. Kort forklaring pa hva reseksjoneringen gar ut pa
Eksempel 1: Del av seksjon 1 overfgres til seksjon 2. Ingen endringer i sameiebrgken. Ingen andre endringer.

Eksempel 2: Ny seksjon 3 opprettes pa areal som tidligere var fellesareal. Nevneren i sameiebrgken gker. Ingen andre endringer.
Eksempel 3: Deler av fellesareal overfgres til seksjon 1 og seksjon 2. Sameiebrgken endres. Ingen andre endringer.

Teller endres fra 86 til 73 for seksjonene 99-110 og 117-122. Nevner endres marginalt for samtlige seksjoner.

6. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med reseksjoneringen

Her skal det bare gis opplysninger om dokumenter som er ngdvendige for at reseksjoneringen skal kunne tinglyses.

7. Egenerklzering om at vilkarene i eierseksjonsloven er oppfylt
Hjemmelshaver(ne) erklzrer at:

a) hver seksjon fortsatt har enerett til 3 bruke en bestemt bruksenhet

b) hver bruksenhets hoveddel fremdeles er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
fortsatt har egen inngang fra fellesareal, fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

) det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 4 sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen eller
plangrunnlaget

d) alle bruksenhetene pa eiendommen fortsatt er seksjonert og del av sameiet etter reseksjoneringen

e) reseksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra
Kartverket har gjort unntak fra vilkaret

f) det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med
arealplanformalet, eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g) rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom reseksjoneringen gjelder etablering av ny(e) seksjon(er) eller
sgknadspliktig ombygging av eksisterende seksjoner, eller at dette ikke er aktuelt

h) arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles

uteoppholdsareal, opprettholdes som fellesareal

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklzering, jf. straffeloven § 365

Dato 29 OS/ G [ Innsenderens underskrW U‘OM é %q
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8. Egenerklzering om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt
Hjemmelshaver(ne) erklzerer at:

Hver boligseksjon ogsa etter reseksjoneringen er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc
innenfor hoveddelen av bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller
D boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller

D alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

9. Vedlegg som skal fglge sgknaden

a) Eksisterende seksjoneringstegninger (over hele eiendommen) — bade situasjonsplan og plantegninger. Disse kan bestilles hos
Kartverket

b) Ny situasjonsplan over eiendommen ved endringer pa bakkeplan. Dette gjelder bade ved endringer av omrisset til bebyggelsen og
endringer av grenser mellom utvendige tilleggsdeler eller fellesareal

c) Nye plantegninger over alle etasjer i bygninger, inkludert kjeller og loft hvor det gjgres endringer i grensene mellom bruksenheter
eller fellesareal. Plantegningene skal tydelig angi de nye grensene for bruksenhetene og bruken av de enkelte rommene.

d) Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom bruksenheten(e) skal ha nye/endrede utendgrs tilleggsdeler

e) Dokumentasjon pa at alle boligseksjonene er lovlig etablerte boenheter etter plan- og bygningsloven, jf. punkt 8. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller
annet dokument kan tjene som dokumentasjon.

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uradighetserklaering som gar ut pa at seksjonen(e)ikke kan disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

g) Samtykke fra bank/panthaver

h) Samtykke fra samtlige hjemmelshavere i det utgaende eierseksjonssameiet dersom reseksjoneringen gjelder sammenslaing av to
eller flere eierseksjonssameier

i)  Dokumentasjon som viser hvem som kan undertegne pa vegne av styret dersom det er ngdvendig med samtykke fra arsmgtet eller
styret, jf. punkt 12.

10. Innsendte plantegninger

Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlgsningen

11. Underskrifter

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
99-110,117-122 | Sandvika, 28.05.2019 [@ /] é u/é /Wﬂ Hege D. Gulbrandsen
Seksjonsnummer Sted og dato em els ver/styr Gjenta navn med blokkbokstaver
99-110,117-122 | Sandvika, 28.05.2019 (M /)d ){Z Vidar Aamodt
Seksjonsnummer Sted og dato Hj mmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato = Hjemmelshaver/styret i Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato - Hjemmelshaver/styret_ - Gjenta navn med blokkbokstaver

Dato %0 5/ Q [ innsenderens underskrift %M W U x &\KU . éc\/@’
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12. Styrets erklzering/samtykke

Narmere informasjon om nar samtykke eller erklaering fra styret er ngdvendig, finner du i «Veiledning til utfylling av sgknad om
reseksjonering»

og/eller

Iﬁ Styret erklaerer at arsmgtet har samtykket til reseksjonering

D Styret samtykker til reseksjonering (skal bare krysses av dersom fellesarealene blir stgrre)

Sted og dato

Underskrift

Se g_)n\dr \\

Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato

Underskrift

Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato

Underskrift

Gjenta navn med blokkbokstaver

13. Samtykke fra ektefelle/registrert partner

Fylles inn dersom reseksjonering av boligseksjon som ektefellene/registrerte partnere bruker som felles bolig blir mindre, brgken
reduseres eller formalet endres fra bolig til naering

Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

14. Kommunens saksbehandling

b) w Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen

a) [:l Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utenders tilleggsdeler

15. Kommunen bekrefter at tillatelse til reseksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Sgksjonsnummer
0301 oslo 21 5638 cﬂ‘W, 1122
Dato ] Underskrift Stempel N
¥ Plan- og
(8072019 Quuvddot Kaehe E bygningsetaten
TEKNISK FAGAVDELING

D%OS‘/QI Innsenderens undersk% W U | 0‘2// W
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4. Spknad (gnsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom), fortsettelse
Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne
seksjonen ikke fremkomme.
Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrgk (teller) Tilleggsareal
B = Bolij jon (omf: Her skriver du telleren til seksjoner som blir Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha tilleggsareal.
ogsa fritidsboliger) endret ved reseksjoneringen. Telleren kan B = tilleggsareal i bygning
N = nzeri ksj It vaere dret. Nederst skriver du G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
SB = samleseksjon bolig nevneren, som vil vaere summen av tellerne til BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naring samtlige seksjoner i sameiet.
109 B 73
110 B 73
117 B 73
118 B 73
119 B 73
120 B 73
121 B 73
122 B 73
Nevner = 13868
Dato ) | Innsenderens undersk% U
28.05. 4 LD \V(w. hdg
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Reguleringskart 10.03.2026

|
. Om valgt eiendom Om valgt punkt
| 32/568 (gards-/bruksnr) =
Bydel: Vestre Aker
0770 Oslo
| Beregnet areal for valgt teig: 47535m?

O]
| Se matrikkel og tinglysing |~

Kommuneplan
Kommunedelplan (1)

Omraderegulering (0)

P & Q@

Reguleringsplaner (11)

=1 @ Vis kart for Reguleringsplaner

S-354GA OVis planomrade
Reguleringsbestemmelser (7

[_] Fiate: Bolig miith. anlegg

[ Fate: Feltes avkjorsel

Objekter som ikke er tilknyttet en
plan

|:| Linje: Bygningens
plassering i beb.plan

V071049 OVis planomrade
Reguleringsbestemmelser (2

[_] rate: Bolig mtith. anlegg

S$-1733 OVis planomrade
Reguleringsbestemmelser [~

(] Fiate: Skulder/bankett

[] Rate: offentlig
kjerebane/veigrunn

A [ Fate: Felles avkjorsel

(ardelsiren

[ rate: Offentlig
gang-/sykkelvei

S-4514 OVis planomrade

1.

=

n=olAlz]R][@[2]=]m] -] -]

Reguleringsbestemmelser [2 v
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Oslo

S-354GA

Regulerings og bebyggelsesplan for del av Snippen, gnr. 32, bnr. 568, Ullern, Oslo

Vedtaksdato: 27.10.1948

Vedtatt av: Forsynings og gjennreisningsdepartementet
Vedtaksdokumenter: 194801284

Lovverk: BL 1924

Hoydereferanse: Oslo lokal

Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: V180455, V071049, V251049N2, 56954

Dokumentet bestér av 2 side(r) inkludert denne.

Besoksadresse:
Vahls gate 1, 0187 Oslo Sentralbord: +47 21 80 21 80

Postadresse: Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Boks 364 Sehtrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no
oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo ’ Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA

Plan- og bygningsetaten
Oslo kommune


https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=194801284&rplan=1

S-354GA

Vedtekter i forbindelse med regulerings- og bebyggelsesplan for del av "Snippen" (gnr. 32, bnr. 568) godkjent i
reguleringsradets mgte 6. april 1948 (sak. 148/48).

§ 1. Bygningene skal oppfares i mur eller betong med ildfaste etasjeskillere og innredes for beboelse.
§ 2. Bygningene legges i sddant forhold til de regulerte veier som bebyggelsesplanen viser.
§ 3. Vaningshusene oppfares med det etasjeantall som star angitt pa reguleringsplanen.

§ 4. Felles planerings- og beplantningsplan for hele omradet skal godkjennes av herredsgartneren. Ingen tomt ma
beplantes til sjenerende for nabo.

8§ 5. Gjerder skal ikke oppsettes rundt de forskjellige boligblokker.

§ 6. Det skal veere sgppelnedkast i hvert trapperom med ventilert sgppelrom i kjeller. Utvendige sagppelkasser
tillates ikke.

§ 7. Bygningens takform og takvinkel ma& godkjennes av bygningsvesenet.

§ 8. Eventuell selger av tomt er ikke berettiget til ved privat servitutt & etablere forhold som star i strid med disse
vedtekter.

§ 9. Unntak fra disse vedtekters punkt 1, 2, 5 og 6 kan tillates av reguleringsradet innenfor den av bygningsloven
og de alminnelige bygningsvedtekter for Aker opptrukne ramme, hvor seerlige grunner taler for det.

Foravrig gjelder bygningsloven og bygningsvedtektene for Aker.
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