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N@KKELINFORMASJON

Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 5990 000

OMKOSTNING KJZPER

168 360,

TOTALPRIS

6 320 104--

FELLESKOSTNADER

5140, pr. mnd

FELLESGJELD

Kr 161 744,-

BRA-I/BRA TOTAL

75/84 kvm

BOLIGTYPE

Eierseksjon

EIEFORM

Eierseksjon

ANTALL SOVEROM

2

ETASJE

6

BYGGEAR

1950

ENERGIMERKING

E - Ikke angitt

6

TOMTEAREAL

47535.3 m? (eiet)



N@KKELINFORMASJON

Din megler

Francis Johansson-Merrick

Daglig leder | Eiendomsmegler | Partner

francis.johansson-merrick@emera.no
+47 951 97 652







BESKRIVELSE

Smakfull & lys 3-roms
hjorneleilighet m/solrik
balkong & utsikt | Fin standard
fra 2017 | Heis | Parkering*

Velkommen til Flyveien 13!

Boligen ble pusset opp i 2017 og er nymalt i 2023-25.
Planlgsningen byr pa to gode soverom, bad og separat toalettrom,
samt en pen og sosial Izsning mellom stue, spisestue og kjskken
med utgang til balkong. Boligen ligger i et rolig og veletablert
boligomrade pa Vestre Holmen, skjermet innerst i blindvei. Her har
du store og velstelte grentomrader som omkranser bebyggelsen,
flotte tur- og rekreasjonsmuligheter og kort vei til offentlig
kommunikasjon.

Hgydepunkter:

- Store vindusflater og takhgyde pa 2,55 m

- Hgyt og fritt i 6. etasje

- Sgrvendt balkong med sol og utsikt

- Kjgkken og bad modernisert i 2017

- Parkering utendgrs etter "fgrstemann til mglla’,
eller i garasje etter venteliste*

- Peis

- Sveert god lagringsplass med tre boder
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Praktisk, apen garderobelgsning.
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Plantegning



3800

1260

Flyveien 13

6. Etasje

2300 ‘_ 2290 : 6440

Soverom OO Kjekken
a0 Stue Balkong
\\\

Haugane

Takst
AS

Soverom

710 4910 1620 | 3570

y Planskissen er ikke maibar, kun ment som Bustrasjon.
Il er innvendige og noe avvik kan forekomme. Det tas ikke ansvar for evt. fell. Innredning og mabler ar plassert for A Fustrare og kan fravike fra den faktiske Innredringen,

3800

3450
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(Okonomi
Prisantydning

Kr 5990 000

Ombkostning kjoper
5990 000,00 (Prisantydning)
161744 (Andel av fellesgjeld)

6 151 744 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

13 500 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
153 770 (Dokumentavgift)

545 (Tinglysingsgebyr - hjemmel)

545 (Tinglysningsgebyr - pantedokument)

154 860 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjgperforsikring))
168 360 (Omkostninger totalt (med
Boligkjgperforsikring))

6 306 604 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))
6 320 104 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Estimert totalpris ink. omk
Kr 6 320 104
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Felleskostnader
Felleskostnader kr 5 140,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Totale fellesutgifter er kr 5
140,- per maned.

Fellesutgiftene er fordelt slik:

- Felleskostnader: kr 3 707-*

- Renter og omkostninger lan: kr 1 096,-
- Avdrag lan: kr 337-

Felleskostnadene inkl. bl.a. kabel-tv og internett,
forretningsfarsel, kommunale avgifter, felles forsikring,
drift og vedlikehold m.m.

Det er varslet en gkning i fellesutgiftene fra 01.07.2026.
Nye totale fellesutgifter vil da utgjgre kr 5 310,- per
maned.

Ettersom sameiets lan har flytende rente, vil
fellesutgiftenes stgrrelse kunne endres i takt med
renteendringer.

Eiendomsskatt

Boligen har ikke blitt ilagt eiendomsskatt for
inneveerende ar.

| Oslo kommune er det eiendomsskatt pé boliger og fast
eiendom som overstiger en fastsatt verdi. InNformasjonen
over er hentet fra eiendomsskattelistene.
http://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/
skatt-og-avgift/eiendomsskatt/eiendomsskatt

Fellesgjeld
Kr 161 744 pr. 04.03.2026

Lanebetingelser fellesgjeld: Sameiet har falgende I&n og
vilkér:
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Bank: Handelsbanken

Lanenummer: 94907066821

Type: Annuitetslan, 12 terminer per ar

Restsaldo pr. 04.03.2026: kr 27 078 658 -

Andel av saldo: kr 161 744,-

Restlgpetid: 261 terminer (siste termin 2511.2047)
Type Rente: Flytende

Rente: 6,23 %

Det er ikke mulighet for individuell nedbetaling
(IN-ordning) pa sameiets lan.

Sikringsordning

Sameiet har ikke sikringsordning. Som sikkerhet for krav
som springer ut av sameieforholdet har sameiet
legalpant i den enkelte seksjon tilsvarende 2G
(folketrygdens grunnbelgp) til enhver tid, jf.
eierseksjonsloven § 31.

Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: Grunnpakke kabel-tv og
bredbénd fra Telia er inkludert i de méanedlige
felleskostnadene.

Mail fra styre 03.03.2026

"En kort orientering om tv/bredband i sameiet, en
tjeneste som leveres av Telia over hybridfiber. 2026 er
siste dret av bindingsperioden som ble inngétt med Telia
for 5 ar siden, som en falge av at de gravde ned de gamle
lufttrekkene som hang mellom alle takene i sameiet.
Utfordringen med hybridfiber er at det kun er Telia og
Telenor som leverer pakkelgsninger over denne fiberen i
Oslo. Det betyr at styret er i startfasen med & innhente
tilbud hos flere leverandgrer som med stor sannsynlig vil
inkludere oppgradering til fibernett slik at hastighet og
stedighet pa tv/bredband blir bedre enn det vi har i dag.
Mer informasjon kommer ifm arsmgtet i mai!"
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Formue:

Formuesverdi
Formuesverdi primaer: Kr 1650 499 (2024)

Formuesverdi sekundeer: Kr 6 601994 (2024)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,
areal, byggeér og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandel av denne boligverdien.For mer informasjon
om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Beliggenhet

Leiligheten ligger sentralt il i et rolig og etablert
boligomréde pa Holmen, hvor du far en attraktiv
kombinasjon av landlige omgivelser og naerhet til byen.
Omradet er preget av store, velstelte grentomrader med
vidstrakte plener, benkebord og lekeplasser mellom
bebyggelsen. De sméa hgydene i neeromradet blir
populzere akebakker om vinteren, og gir omradet et
hyggelig og familievennlig preg. Samtidig er
kollektivtilbudet sveert godt, med bade buss og T-bane i
kort avstand, noe som gjar det enkelt & komme seg til
sentrum eller videre ut i marka.

Dagligvarehandelen er lett tilgjengelig med Rema 1000
som naermeste alternativ. | tillegg finner du Coop Extra pé
Huseby med post i butikk, samt Rema 1000 pa Voksen
og Hovseter. Joker Holmenhavna og Kiwi Bogstad ligger
ogsa en kort kjgretur unna og holder sgndagsépent. Bare
noen minutter fra boligen ligger Raa, hvor Rgasenteret og
Raa Torg tilbyr et bredt servicetilbud med blant annet
stor Meny-butikk, vinmonopol, apotek, post i butikk,
sportsforretninger, treningssentre, bibliotek,
blomsterbutikk, frisgr, kaféer, restauranter og hyggelige
bakerier.



Omradet byr pa sveert gode tur- og
rekreasjonsmuligheter rett utenfor dgren. Maerradalen
ligger i neerheten og har et omfattende nettverk av
turstier som leder videre til Bogstad, Serkedalen og
Nordmarka, samt ned mot Sk@yen og Frognerparken. Her
finnes ogsé en hyggelig sykkel- og turvei inn mot
Bogstad og Nordmarka, og om vinteren prepareres det
skilgyper innover i marka. Ved Bogstad gard finner du
kafé, kulturaktiviteter, gardsopplevelser og
kunstutstillinger. Bogstadvannet byr pa gode
bademuligheter om sommeren og mulighet for ski og
skgyter om vinteren. Like ved ligger ogsé Oslo Golfklubb,
som av mange regnes som en av landets mest attraktive
golfbaner, med internasjonal konkurransestandard og
kunstisbane om vinteren.

For idrettsinteresserte finnes det mange tilbud i
naerheten, blant annet Voksen kunstgress med
innendgrshall, idrettsanleggene p& Rga og Ullern,
Gressbanen (Ready), Holmenkollen tennisklubb, Njard og
flere andre anlegg. Omradet har et aktivt idrettsmiljg
med klubber som Raa, Ready, Njérd, Ullern, Vestre Aker
Skiklubb, Fossum og Heming. | tillegg ligger
Holmenkollen riksanlegg med hopp, langrenn og
skiskyting, samt Tryvann skisenter og klatrepark, innen
kort avstand. P& Rga finner du ogsa treningssentre som
Evo og Sats, samt Rga bad med svemmehall.

Det er flere barnehager i omrédet. | tillegg er det gode
skolemuligheter i neerheten, blant annet Steinerskolen,
Huseby barneskole, Voksen barneskole, Hovseter
ungdomsskole og Persbraten videregéende skole.

Kollektivtilbudet er sveert godt med T-bane omtrent 600
meter fra boligen ved Hovseter stasjon. Her gar linje 2,
som tar deg til Majorstuen pa f& minutter. Busslinje 46
(Majorstuen-Ullerntoppen) har ogsé holdeplass naer
innkjgringen til Landingsveien, cirka 300 meter fra
boligen.
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Parkering

Gode parkeringsmuligheter pa opparbeidete plasser rett
utenfor boligen etter "fgrste mann til mglla" prinsipp.
Boligselskapet har i tillegg 35 garasjer (hvorav én
benyttes av vaktmester) som leies ut etter ventelister.
Det er ikke lov & lade EL-bil i garasjene pga. brannfare og
at det elektriske anlegget ikke er dimensjonert for det.

Parkeringsplasser for personer med nedsatt
funksjonsevne skal gjgres tilgjengelig for disse sa lenge
behovet er til stede.

Gateparkering iht. omradebestemmelser.

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomtetype: Eiet
Tomtestgrrelse: 47535.3 m?

Pent opparbeidet tomt som tilhgrer sameiet. Tomten er
fellesareal.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Eierseksjon

Objektstype: Eierseksjon
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Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger ikke ferdigattest, men et
ekspedisjonsdokument for vaningshus fra 1948.
Ekspedisjonsdokumentet er forgjengeren til ferdigattest
og er uattestert. Dokumentet bekrefter at det er sgkt om
oppfering av bygget, men gir ikke endelig godkjenning. At
ekspedisjonsdokument eksisterer, gir ingen garanti for at
bygget er oppfert i samsvar med tillatelsen og gjeldende
regelverk, eller at det senere er utfart arbeid pa bygget
som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger ferdigattest for:
- Endring/reparasjon av bygningstekniske installasjoner,
rehabilitering av piper. Datert 12.01.2018.

Det foreligger avvik fra byggemeldte tegninger:

- Vegg mellom stue og kjskken er fjernet for & etablere en
apen Igsning mellom rommene.

- Skillevegg péa badet er fjernet for & etablere et stgrre
bad.

- Det er etablert ny dgrépning i betongvegg for adkomst
til soverommet naermest balkongen.

Planlgsningen avviker dermed fra godkjente tegninger.
Innvendige omdisponeringer og fjerning av ikke-beerende
lettvegger er i utgangspunktet ikke sgknadspliktige tiltak,
forutsatt at tiltaket ikke bergrer beerende konstruksjoner,
brannskiller, lydkrav eller tekniske installasjoner, og at
krav til rom for varig opphold (lysforhold, remningsvei,
ventilasjon mv.) er oppfylt.

Det er sendt inn sgknad om ferdigattest, men
behandligstiden pé& denne er ukjent og det er ikke mulig &
forutse utfallet av denne.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pé fjerning av
skillevegg péa bad eller etablering av dgrapning i
betongvegg. Dagrapningen er etablert i en betongvegg
som fremstar som en baerende konstruksjon, og slike
arbeider er i utgangspunktet sgknadspliktige til
kommunen.
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Skilleveggen péa badet var av ukjent materialtype, men
fremstar som bzerevegg ut fra fremlagte tegninger.
Manglende dokumentasjon pa utfgrte konstruktive
endringer medfgrer usikkerhet knyttet til utfarelse og
eventuell prosjektering.

Det er ikke kontrollert om de tekniske kravene er fullt ut
oppfylt, og forholdet bgr eventuelt avklares med
kommunen dersom dokumentasjon gnskes.

Kjgper overtar ansvar og risiko for overnevnte forhold.

Innhold

Leiligheten ligger i 6. etasje og bestar av fglgende rom:
Entré, bad, toalettrom, to soverom, kjgkken, stue og
spisestue. Balkong pé ca. 3,7 m2

Leiligheten disponerer én loftsbod pé ca. 2,7 m? og to
kjellerboder pa henholdsvis ca. 3,8 m2 og 2,3 m2

Areal

BRA - i: 75 m?
BRA - e: 9 m?
BRA - b: 0 m2
BRA totalt: 84 m?
TBA: 4 m?2

Bruksareal fordelt pa etasje

Kijeller

BRA-e: 6 m2 2 kjellerboder

10. etasje

BRA-e: 3 m? Loftsbod

6. etasje

BRA-i: 75 m2 Entré, bad, toalettrom, to soverom, kjgkken,
stue og spisestue

TBA fordelt pa etasje
6. etasje
4 m2 Balkong



Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og
opplysning av areal pé boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles p4 samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngéar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Bygningssakkyndigs
kommentar til

arecaloppmaling

Leiligheten disponerer en loft- og to kjellerboder malt til
ca:

- Loftsbod: Malt til ca. 2,7 kvm malbart areal, med et
gulvareal pa ca. 3,5 kvm.

- Kjellerboder: Malt til ca. 3,8 kvm og 2,3 kvm.

Bodene er merket nr. 63.
Det er ikke kontrollert om bodene tilhgrer leiligheten.
Boder er definert som fellesareal, og styret har

kompetanse til & omdisponere hvilke/antall boder
boligen har bruksrett til.
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Lovlighet, Byggetegninger:

Det foreligger avvik fra byggemeldte tegninger.

- Vegg mellom stue og kjskken er fjernet for & etablere en
apen Igsning mellom rommene.

- Skillevegg pa badet er fiernet for & etablere et stagrre
bad.

- Det er etablert ny dgrépning i betongvegg for adkomst
til soverommet naermest balkongen.

Planlgsningen avviker dermed fra godkjente tegninger.
Innvendige omdisponeringer og fjerning av ikke-beerende
lettvegger er i utgangspunktet ikke sgknadspliktige tiltak,
forutsatt at tiltaket ikke bergrer baerende konstruksjoner,
brannskiller, lydkrav eller tekniske installasjoner, og at
krav til rom for varig opphold (lysforhold, remningsvei,
ventilasjon mv.) er oppfylt.

Det er sendt inn sgknad om ferdigattest, men
behandligstiden pa denne er ukjent og det er ikke mulig &
forutse utfallet av denne.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pé fierning av
skillevegg pé bad eller etablering av dgrépning i
betongvegg. Dgrapningen er etablert i en betongvegg
som fremstar som en baerende konstruksjon, og slike
arbeider er i utgangspunktet sgknadspliktige til
kommunen.

Skilleveggen pé badet var av ukjent materialtype, men
fremstéar som baerevegg ut fra fremlagte tegninger.
Manglende dokumentasjon pa utfgrte konstruktive
endringer medfgrer usikkerhet knyttet til utfarelse og
eventuell prosjektering.

Det er ikke kontrollert om de tekniske kravene er fullt ut
oppfylt, og forholdet bgr eventuelt avklares med
kommunen dersom dokumentasjon gnskes.

Standard

Dette er en hjgrneleilighet i 6. etasje, med heisadkomst.
Boligen ble vesentlig modernisert i 2017, nymalt i
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2023-2025, og har en &pen og sosial planlgsning mellom
stue, spisestue og kjgkken. God takhgyde pa 2,54 meter
og store vindusflater gir en luftig atmosfeere. Fra stuen er
det utgang til en balkong.

Gang:

Romslig og innbydende gang med gode
oppbevaringslgsninger i plassbygd garderobeskap langs
veggen. Gangen binder boligen fint sammen, med
toalettrom i den ene enden og bad i den andre. Dgrer,
lister, vegger og tak er malt i samme farge, noe som gir et
elegant, helhetlig og eksklusivt uttrykk. Dette er
giennomgaende i hele boligen, med unntak av vatrom,
men i varierende farger i de ulike rommene.

Kjgkken, stue og spisestue:

Den apne Igsningen binder kjgkken, stue og spisestue
sammen til et romslig og sosialt allrom. Store vindusflater
slipper inn rikelig med naturlig lys og gir rommet en luftig
og behagelig atmosfeere. Kjgkkenet fra Kvik (2017) har
stilrene, sorte og glatte folierte fronter og
laminatbenkeplate med kompositt oppvaskkum. Her er
det integrerte hvitevarer som platetopp, stekeovn og
oppvaskmaskin. Kjgle-/og fryseskapet er frittstdende. |
stuedelen bidrar en peis til en lun og hyggelig stemning.
Rommet er lett & mgblere og gir god plass til bade en
romslig sofagruppe og et stort spisebord. Lysbryter p&
kjgkkenet er kun app-styrt pt.

Balkong:

Fra stuen er det utgang til en balkong pa ca. 3,7 m? med
plass til en liten, koselig sittegruppe. Den hgye
beliggenheten i 6. etasje gir fin utsikt over lavere
bebyggelse i omradet, gode solforhold og begrenset
innsyn.

To soverom:

Leiligheten disponerer to gode soverom.
Hovedsoverommet har god plass til dobbeltseng og
garderobelgsning. Det andre rommet kan benyttes som
barnerom, gjesterom eller et funksjonelt hjemmekontor
alt etter behov.
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Bad /toalettrom:

Badet ble oppfart i 2017 og fremstér moderne og delikat,
med store fliser i lyse, varme toner. Rommet er innredet
med dusjhjgrne med svingbare glassdgrer, vegghengt
toalett og en stilren servantinnredning med bolleservant
og god oppbevaringsplass. Varmekabler i gulvet sgrger
for behagelig komfort, og det er opplegg for
vaskemaskin.

| tillegg disponerer leiligheten et separat toalettrom,
praktisk utstyrt med toalett og servant. Dette er en
funksjonell Izsning som gjgr hverdagen enklere, spesielt
nar man er flere i husstanden eller har gjester.

Overflater:

Gulvoverflater: Parkett. Fliser pa bad.

Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater. Fliser pa
bad.

Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.

Lagring:

Leiligheten disponerer tre boder for lagring. En loftsbod
pé ca. 2,7 m? og to kjellerboder pa henholdsvis ca. 3,8 m?2
0g 2,3 m2

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger. Kjgleskapet
medfglger ogsa.

Innbo og lgsgre: Fglgende Igsgre og tilbehgr falger ikke
med:

- Vaskemaskin

- Taklampe over spisebord

Medfglger:

- Smarthus-lgsning medfalger hvis gnsket (kjgper kan fa
hjelp til oppsett). Merk at Futurehome-lgsningen som er
installert har en abonnementskostnad (ca. 115 kr pr mnd.
Avvik kan forekomme). Mé& presiseres i bud

- Det stér en fryser i ene kjellerboden, denne medfglger
hvis gnsket. Ma presiseres i bud.



For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over
lgsare og tilbehgr" med mindre annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Jonas Haugane
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering:
Samsvarserklaering: Det fremgér av selgers
egenerklaeringsskjema og takstrapport at det mangler/
ikke er fremlagt samsvarserkleering for det elektriske
anlegget.

Selgers egenerkleeringsskjema fglger vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & gjennomga
dette ngye.

Folgende opplysninger er spesielt viktig 8 merke seg:

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

- Ja. Sma sprekker rundt tak. Mindre skade pa fuger i
dusjsonen.

2. Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?
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- Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
- Beskrivelse: Vi har ikke dokumentasjon pa arbeid.
Totalrenovering av bad ble gjennomfgrt i 2017

21 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?:
- Ja. Totalrenovering av bad ble gjennomfgrt i 2017.

8. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur,
skjeve gulv eller lignende?
- Ja. Skjevhet i gulv mellom kjgkken og stue.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

- Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

- Beskrivelse: Har ikke dokumentasjon pé arbeid. Stor
andel av elektrisk anlegg ble skiftet ut i 2017 i forbindelse
med totalrenovering.

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget
og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

- Ja. Vi har hatt eltilsyn med godkjent anlegg.

19. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner,
andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan
medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av dens
omgivelser?

- Ja. Flyveien 11 gjgres om fra barnehage og naering (?) til
leiligheter.

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfgrt en
tilstandsrapport av en kvalifisert bygningssakkyndig.
Rapporten gir en grundig vurdering av boligens tilstand
og papeker eventuelle avvik som ble oppdaget under
befaringen. Tilstandsrapporten og selgers egenerkleering
er vedlagt salgsoppgaven, og det er viktig at
interessenter setter seg grundig inn i disse dokumentene
fgr bud legges inn.
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Kjgper anses kjent med opplysninger som kommer
tydelig frem i tilstandsrapporten, og det vil ikke veere
mulig & gjgre slike forhold gjeldende som en mangel.
Spesielt forhold som er vurdert med TG2 og TG3 bar
vurderes ngye, da de indikerer avvik fra normal slitasje
og/eller hgy alder, noe som kan innebzere behov for
utbedringer. Bygningsdeler som er merket med TGIU er
ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

Bygning:

Leiligheten ligger i et boligbygg fra ca. 1950. Byggematen
er etasjeskiller i betong og yttervegger i pusset og malt
mur. Det er etablert ny dgrapning i en betongvegg som
fremstar som en baerende konstruksjon. Boligen ble
ifglge selger modernisert i 2017 med blant annet nytt bad
og kjgkken.

Tak:
Flatt tak tekket med papp.

Pipe/lldsted:
Boligen har peis.

Vinduer:
Vinduer med isolerglass, produsert i 2010.

Dgrer:

Brann- og lydklassifisert entrédgr. Balkongdgr med
isolerglass. Balkongdgren er produsert i 2010, mens
entrédgren er uten datomerking.

Balkong/terrasse:

Balkong pa ca. 3,7 m? med adkomst fra stue.
Konstruksjonen er et betongdekke med rekkverk av mur
og stal.

VVS-installasjoner:
Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr) fra 2017.
Avlgpsrgr er av plast. Hovedstoppekran er lokalisert. Det
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er installert lekkasjesikring med waterguard under vask
pé kjgkken, og lekkasjevann fra rgr-i-rgr-systemet fares til
sluk pa badet. Varmtvannsbereder pa ca. 120 liter fra
2017 er plassert pa badet. Det er plastsluk pa badet.

Ventilasjon:

Boligen har i hovedsak naturlig ventilasjon. Badet har
naturlig ventilasjon. Kjgkkenet har kullfilterventilator.
Toalettrommmet mangler ventilasjon. Generell tilluft skjer
via ventiler i yttervegg/vinduer.

Tekniske detaljer:

Oppvarming bestéar av varmekabler pé bad, panelovner
og peis. Det er installert komfyrvakt over platetoppen pa
kjgkkenet.

Loft- og kjellerboder:

Leiligheten disponerer en loftsbod og to kjellerboder.
Loftsboden er malt til ca. 2,7 m2 mélbart areal, med et
gulvareal pa ca. 3,5 m2 Kjellerbodene er mélt til ca. 3,8
m?2 og 2,3 m2 Bodene er merket nr 63.

Elektrisk anlegg: Sikringsskap med automatsikringer.
Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever
spesialkompetanse. Selger opplyser om at boligen sist
hadde utvidet eltilsyn september 2018. Det elektriske
anlegget ble godkjent etter utbedring av avvik i februar
2019. Det er ikke avdekket feil eller mangler ved visuell
kontroll, men dette gir ingen garanti for at anlegget er
uten feil eller mangler. For full kontroll av det elektriske
anlegget anbefales det en kontroll av en autorsiert
elektrikker.

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke
foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting
av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en
el-tilsynsrapport uten avvik)?

- Nei

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en
registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

-Ja

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt



tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1119997
- Ja Eksisterer det samsvarserkleering? Nei

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet -
Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller
kontrollen er over 5 ar?

- Nei

Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

- Nei

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for
eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter
eller lignende) i boligens elektriske anlegg?

- Nei

Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa
varmgang) péa kabler, brytere, downlights, stikkontakter
og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden péa elektrisk
tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt
under varmtvannstank

- Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke
tilstrekkelig festet?

- Nei

Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og
sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke
uten & fjerne kapslinger?

- Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med
antall sikringer?

-Ja

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget,
dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bar
det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

- Nei

Bygningsdeler vurdert med TG2:

- Etasjeskille/gulv mot grunn | Stikkprgvemalinger viser
hgydeforskijeller i etasjeskillet under 15 mm. Det er
registrert en mindre rygg i gulvet mellom spisestue og
kjgkken. Opplysning fra selger tilsier at det tidligere har
statt en vegg i dette omradet som senere er fiernet. Slike
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avvik kan oppsta som fglge av naturlige bevegelser,
setninger eller svekkelse i materialer over tid, og anses
ikke uvanlig for bygninger av eldre dato, men kan ogsa
skyldes forhold fra da veggen ble revet.

- Varmtvannstank | Det er ikke pavist tilfredsstillende
el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter
gjeldende forskrift.

- Bad - Sluk, membran og tettesjikt | TG2 gis pa bakgrunn
av manglende dokumentasjon pd membran. Uten
dokumentasjon kan ikke arbeidene verifiseres og det
foreligger derfor en usikkerhet rundt oppbyggingen. Det
er ikke funnet avvik ved visuell kontroll.

- Bad - Saniteerutstyr og innredning | Det er ikke pavist
tilfredsstillende Igsning for & synliggjere lekkasje fra
innebygget sisterne. Uten lekkasjesikring av sisternen
kan det ved en lekkasje paga over lengre perioder far
den oppdages. Det kan fare til fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

- Bad - Ventilasjon | Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Naturlig ventilasjon er normalt pa eldre bygg og
utbedring til mekanisk avtrekk ma avklares med styret.

- Kjgkken - Avtrekk | Det er kun kullfilterventilator pa
kjokkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen. Ideelt sett bgr det veere
mekanisk avtrekk fra kjgkken (et krav for & fa TG1), men
dette er ofte ikke mulig & etablere i eldre bygg og det ma
péaregnes at avviket ikke kan utbedres.

Bygningsdeler vurdert med TG3:

- Toalettrom - Overflater og konstruksjon | Toalettrom har
ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever mekanisk
avtrekk for & kunne gi TG 0/1. Toalettrom mangler
tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr. Ideelt sett
bgr det veere mekanisk avtrekk fra toalettrom (et krav for
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& fa TG1), men dette er ofte ikke mulig & etablere i eldre
bygg og det mé paregnes at avviket ikke kan utbedres.
Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom,
f.eks. luftespalte ved dar e.l.

Opplistingen over er ikke uttgmmende og du oppfordres
til & lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

Dvrig
informasjon

Adresse
Flyveien 13, 0770 OSLO

Gnr. 32, bnr. 568, snr. 84, ideell andel 1/1
i Oslo kommune.

Selger

Thomas Kristensen

Sameie

Vestre Holmen Sameie
Organisasjonsnummer: 923309195

Sameiets navn er Vestre Holmen sameie og har gnr. 32
og bnr. 568 i Oslo kommune. Sameiet ble opprettet ved
seksjoneringsbegjeering tinglyst 5. mars 2019.

Eiendommen er delt opp i 165 ideelle eierandeler, hvorav
162 er boligseksjoner og 3 er naeringsseksjoner. Fra
ekstraordingert &rsmgte 6. januar 2026 ble det vedtatt &
tillate en justering av prosjektet i Flyveien 11 fra 4 til 5
boenheter. P4 et tidligere ekstraordingert arsmgte 3.
februar 2025 fikk styret fullmakt til & gjennomfgre
reseksjonering av flere lokaler, inkludert de i Flyveien 11
og de tidligere barnehagelokalene.
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Sameiets eiendom var tidligere eid av AS Luftforsvarets
Byggelag, hvor hver av aksjonaerene hadde bruksrett til
bolig eid av aksjeselskapet. Eiendommen er sa
seksjonert, og hver av aksjeeierne er gitt hjemmel til en
seksjon i sameiet. Dette er bakgrunnen for at det enkelte
steder i vedtektene er vist til tidligere aksjenumre, og
prosesser eller vedtak gjort i aksjeselskapet som skal
viderefgres i sameiet.

Sameiet har en vedlikeholdsplan med flere stgrre
planlagte prosjekter som er tenkt finansiert med midler
fra salget av 'Prosjekt Flyveien 11. Prosjektene inkluderer:
- Fasadeutbedring pa hgyblokken, estimert til kr 9 000
000.

- Utbedring av balkonger pa hgyblokken.

- Rehabilitering av balkonger pé 4-roms leiligheter,
estimert til kr 5 000 000.

- Skilting og utskifting av stoppekraner i 2025, estimert til
kr 250 000.

- Ventilasjonsrens i lavblokkene, med innhentet tilbud pa
kr 125 000.

- Rehabilitering av ytterdgrer og kartlegging av
vinduenes tilstand.

Kjekt & vite:

- | henhold til sameiets vedtekter (§ 7) er det apnet for at
seksjonseiere kan kjgpe og bygge ut fellesareal.
Fellesareal pa loft kan kun kjgpes av seksjonen som
ligger direkte under, mens kjellerareal kan kjgpes av
seksjonen direkte over. Sameiet har boder pa loft og i
kjeller. Ved en eventuell utbygging av disse arealene, méa
utbygger dekke alle kostnader for flytting og eventuell
nybygging av boder. Dette krever skriftlig godkjennelse
fra de bergrte bodeierne.

- Alle boligseksjoner har bruksrett til minimum én bod.

- Sykler og barnevogner kan plasseres i fellesrom i kjeller.
- Hver seksjonseier kan installere varmtvannsbereder i
fellesareal og fryser i egen bod etter styrets godkjenning.
- Fellesvaskeriet i Flyveien 11 ble vedtatt avviklet i januar
2026.

- Beboere kan sette seg pa venteliste for hageparsell.

- Det er kun tillatt med gass- og elektrisk grill pa



balkonger.

- Montering av parabolantenner og varmepumper er ikke
tillatt.

- Reyking er forbudt i innendgrs fellesomréader.

- Endringer i bygningskonstruksjonen, som riving av
baerevegger, eller tiltak som medfgrer fasadeendring,
krever styrets godkjennelse.

- Markiser ma fglge sameiets fargekode.

Svar fra styre 06.03.2026

Foreligger det noen planer om vedlikehold/prosjekter
eller lignende i sameiet i neer fremtid?

- Vi mé rehabilitere fasaden og balkongene i hgyblokka, i
tillegg til balkongene i "4-roms leilighetene" slik som de i
Landingsveien 9. Kostnadsoverslag pa dette og
presentasjon for arsmgtet i ar avgjer disse to punktene.
Har du/dere en oversikt over tidligere vedlikehold/
oppgraderinger i sameiet som vi kan fa tilsendt?

- En del av vinduene i sameiet ble skiftet ut i 2010.

Er det noen planer om & justere fellesutgifter og/eller
fellesgjeld?

- Pt kan jeg ikke svare pa om, nar og evt. hvor mye
felleskost/gjeld vil gke med.

Dersom sameie har felles grunnpakke for tv/internett
inkludert i fellesutgiftene. Hvilken leverandgr?

- Grunnpakken er inkludert i husleien, ja. Dagens
leverandgr er Telia.

Kunne vi fatt opplyst om hvilke parkeringsordninger og
regler som gjelder i sameiet, herunder for
utendgrsplasser og garasjeplasser?

- Nar det gjelder parkeringsplass er det ingen som har
faste plasser. Det er tildeling av garasjeplasser etter
venteliste, koster pt 500kr/mnd.

Mail fra styre 03.03.2026 til selger:

"En kort orientering om tv/bredband i sameiet, en
tjeneste som leveres av Telia over hybridfiber. 2026 er
siste aret av bindingsperioden som ble inngatt med Telia
for 5 ar siden, som en falge av at de gravde ned de gamle
lufttrekkene som hang mellom alle takene i sameiet.
Utfordringen med hybridfiber er at det kun er Telia og
Telenor som leverer pakkelgsninger over denne fiberen i
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Oslo. Det betyr at styret er i startfasen med & innhente
tilbud hos flere leverandgrer som med stor sannsynlig vil
inkludere oppgradering til fibernett slik at hastighet og
stgdighet pa tv/bredband blir bedre enn det vi har i dag.
Mer informasjon kommer ifm &rsmgtet i mai.'

Forretningsfgrer: Asker og Baerum Boligbyggelag BA
Sameiets forsikringsselskap: Protector Forsikring ASA
Polisenummer fellesforsikring: 1419958

Husdyr: Dyrehold er tillatt s&fremt dette ikke er til
urimelig sjenanse for naboer. Dyr som er til vesentlig
sjenanse, kan styret forlange fjernet. Eventuell klage pa
dyrehold mé skje skriftlig. Styret kan innkalle partene til
samtaler i saken. P4 sameiets fellesarealer gjelder
béndtvang hele aret, ogsa i trappeoppganger.
Ekskrementer skal fijernes med pose og kastes i
avfallsbeholder, eventuelle andre etterlatenskaper
vaskes vekk.

Forkjgpsrett: Det foreligger ingen forkjgpsrett pa
eiendommen.

Styregodkjennelse: Det kreves ikke styregodkjennelse av
ny eier. Ved salg av seksjonen skal selger informere
styret i forkant. Dette er en informasjonsplikt, ikke en
godkjenningsprosess.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Etter et negativt
resultat pa litt over 5 millioner i 2023, viser arsresultatet
et overskudd pé& over 115 millioner i 2024. For 2025 ble
det budsjettert med et overskudd pa nzer 8,6 millioner.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter og husordensregler ligger vedlagt
salgsoppgaven.
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Energimerke
Energikarakter: E

Energifarge: Ikke angitt

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges eller leies ut, skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?2 Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig
for at opplysningene er korrekte.

Selger har fylt ut fullstendig energiattest, som er lagt ved
salgsoppgaven. Megler pétar seg ikke ansvar for
informasjonen som fremgar av energiattesten.

Oppvarming

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Varmekabler pé bad

- Panelovner

- Peis

Hvis et rom pa visningen mangler fast installert
oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.

Selger opplyser at det arlige stremforbruket for 2025 er
pa 8 512 kWh/8 121 kr. Det er viktig & merke seg at
energiforbruket kan variere fra husstand til husstand.

Naveerende eier har tegnet avtale om Norgespris pa
strem, og avtalen har bindingstid til 3112.2026. Avtalen
falger boligen, og ma derfor overtas av kjgper.

Norgespris er en ny, statlig ordning, som gir en
forutsigbar og fast strempris pa 50 gre per kWh med
mva (40 gre uten mva)gjennom aret. Norgespris har et
forbrukstak p& 5 000 kWh per maned for husholdninger
og 1000 kWh for hytter. Nar det er tegnet avtale om
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Norgespris bortfaller eventuell stramstgtte.

Som boligeier ma du fortsatt ha en strgmavtale med en
stremleverandar.

Du kan lese mer om Norgespris blant annet her: https://
www.regjeringen.no/no/tema/energi/strom/
sporsmal-og-svar-om-norgespris

Regulerings og arealplaner

Ny kommuneplan fra 23. september 2015. Oslo
kommune har vedtatt en ny kommuneplan som kan f&
betydning for en rekke eksisterende reguleringsplaner i
kommunen. For informasjon om eventuelle arbeider eller
prosjekter i neerliggende omréder, anbefales det & gjgre
sgk i Oslo kommunes portal for saksinnsyn:https://
www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/.

- Kommuneplaner: KPD-17

Eiendommen er regulert til bolig m.ilh. anlegg, jf.
S-354GA. Utover dette ligger det 8 andre registrerte
reguleringsplaner pa tomten, disse omhandler mindre
omrader som er avgrenset til bl.a. skulder/bankett,
offentlig kjgreveie, avkjgrsel, gang og sykkelvei, bolig
med tilhgrende anlegg, turvei/skilgype, bensinstasjon,
forretning med tilhgrende anlegg osv.

Eiendommen slér ut pa Gul liste med 24 treff vedr.
lokalitet og 25 treff vedr. enkeltminne. Byantikvarens
«gule liste» er en oversikt over kulturminner i Oslo som
Byantikvaren anser som verneverdige, enten ved formell
fredning, regulering til bevaring, eller ved kommunalt
listefgring. En lokalitet er et omrade med kulturminner,
mens et enkeltminne er selve kulturminnet, som en
bygning eller en gravhaug. Det betyr at et enkeltminne
kan veere et hus som er listefgrt, og det befinner seg
innenfor en lokalitet som er et avgrenset omréde, for
eksempel en gate eller et nabolag. Lokaliteten omfatter
boliganlegget Snippen. Omradet er et helhetlig
drabantbyanlegg, typisk for sin tid og et tidlig eksempel
pa planlegging av et helhetlig lavblokkomréde i Oslo vest,



initiert av et privat boligbyggelag. Bebyggelsen er typisk
for sin tid, ble tildelt Sundts premie i 1950-52 og utformet
av den anerkjente arkitekten Erling Viksjg. Boligomrédet
Snippen har hgy arkitekturhistorisk, samfunnshistorisk,
identitets- og miljgskapende verdi. Borettslaget er i
kommuneplanen definert som et verneomrade kat. 1. |
retningslinjene for verneomradene slés det fast at malet
a sikre bevaringsverdiene, og nye tiltak bgr plasseres og
utformes p& en mate som gjgr at man viderefarer viktige
elementer i eksisterende gate-, byroms-, og
bebyggelsesstrukturer.

Pagaende plansaker pa tomten:

- Saksnummer 202016695: Gamle Hovsetervei 3.
Detaljregulering. Gamle Hovsetervei 3 bestar i dag av det
gamle pikeinternatet p& Hovseter og en vaktmesterbolig.
Huseby Park er under regulering og vil gi mulighet for
bygging av ca. 200 selveierleiligheter i varierte stgrrelser.
Forventet byggestart Q2 2026 og med overtakelse 2028.
- Saksnummer 201802346: Detaljregulering ,
Bekkedraget langs T-banen fra Stasjonsveien til
Makrellbekken (opphevelse av gammel veiregulering for
ny Serkedalsvei). Status ~ Under behandling.

Pagaende plansaker i neeromréde:

- Saksnummer 201809548: Henriks vei - Boligbygging og
tilrettelegging for myke trafikanter. Detaljregulering

Pagaende byggesaker i omradet:

- Saksnummer 202513795: Flyveien 11 A-D - rehabilitering
av hybelbygg. Status: Under behandling.

- Saksnummer 202508929: Flyveien 11 - ombygging og
rehabilitering av leiligheter og fasadeendring. Status:
Under behandling.

- Saksnummer 202511986: Flyveien 11 - bruksendring.
Status: Under behandling.

- Saksnummer 202600949: Luftfartsveien 2 -
rehabilitering av bad - HO102. Status: Under behandling.
- Saksnummer 202504337: Ved Makrellbekken -
oppfaring av bygg, t-banestasjon - Forelgpig sak. Status:
Under behandling.

- Saksnummer 202507381: Stasjonsveien 51 - oppfgring
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av boligblokk. Status: Under behandling.

For mer informasjon om reguleringsforhold, kontakt
megler eller sgk pa saksnummer, adresse eller gards- og
bruksnummer pa Plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som faglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

301/32/568/84:

13.091945 - Dokumentnr: 11413 - Bestemmelse om
bebyggelse

Bestemmelse om benyttelse

Bestemmelse om benyttelse

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:32 Bnr:568

Gjelder denne registerenheten med flere

02.01.1948 - Dokumentnr: 49 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om kloakkledning

Regulering av areal i forbindelse med veggrunn/
jernbanegrunn

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:32 Bnr:568

Gjelder denne registerenheten med flere

10.02.1948 - Dokumentnr: 1307 - Best. om vann/
kloakkledn.

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:32 Bnr:568

Gjelder denne registerenheten med flere

30.06.1948 - Dokumentnr: 6931 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om benyttelse
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:32 Bnr:568
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Gjelder denne registerenheten med flere

12.081948 - Dokumentnr: 8408 - Best. om vann/
kloakkledn.

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:32 Bnr:568

Gijelder denne registerenheten med flere

25111948 - Dokumentnr: 12284 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om benyttelse

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:32 Bnr:568

Gijelder denne registerenheten med flere

24.021949 - Dokumentnr: 2103 - Best. om vann/
kloakkledn.

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:32 Bnr:568

Gjelder denne registerenheten med flere

28.06.1949 - Dokumentnr: 7501 - Best. om vann/
kloakkledn.

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:32 Bnr:568

Gijelder denne registerenheten med flere

09121949 - Dokumentnr: 14651 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om kloakkledning

Regulering av areal i forbindelse med veggrunn/
jernbanegrunn

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:32 Bnr:568

Gijelder denne registerenheten med flere

21121949 - Dokumentnr: 15356 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde
Bestemmelse om kloakkledning

Overfart fra: Knr:0301 Gnr:32 Bnr:568
Gjelder denne registerenheten med flere

25101950 - Dokumentnr: 11632 - Bestemmelse om veg
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:32 Bnr:568
Gjelder denne registerenheten med flere

28.091951 - Dokumentnr: 11319 - Bestemmelse om veg
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:32 Bnr:568
Gjelder denne registerenheten med flere

0710.1955 - Dokumentnr: 12636 - Best. om adkomstrett
Overfart fra: Knr:0301 Gnr:32 Bnr:568
Gjelder denne registerenheten med flere

3110.1955 - Dokumentnr: 13723 - Best om garasje/
parkering

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:32 Bnr:568

Gjelder denne registerenheten med flere

3110.1955 - Dokumentnr: 13727 - Best om garasje/
parkering

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:32 Bnr:568

Gjelder denne registerenheten med flere

3110.1955 - Dokumentnr: 13728 - Best om garasje/
parkering

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:32 Bnr:568

Gjelder denne registerenheten med flere

31101956 - Dokumentnr: 12880 - Best. om vann/
kloakkledn.

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger
m.m.

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo Vannverk



Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:32 Bnr:568
Gijelder denne registerenheten med flere

02.06.1958 - Dokumentnr: 5963 - Best. om vann/
kloakkledn.

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:32 Bnr:568

Gjelder denne registerenheten med flere

19111966 - Dokumentnr: 16956 - Best om garasje/
parkering

Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:32 Bnr:568

Gijelder denne registerenheten med flere

19111966 - Dokumentnr: 16957 - Best om garasje/
parkering

Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsrédet
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:32 Bnr:568

Gijelder denne registerenheten med flere

21.06.1973 - Dokumentnr: 11580 - Skjgnn
Overfegrt fra: Knr:0301 Gnr:32 Bnr:568
Gjelder denne registerenheten med flere

18.081988 - Dokumentnr: 54815 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:32 Bnr:568

Gijelder denne registerenheten med flere

02.05.1989 - Dokumentnr: 26868 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

OM EIENDOMMEN

Overfart fra: Knr:0301 Gnr:32 Bnr:568
Gjelder denne registerenheten med flere

05.03.2026 - Dokumentnr: 254116 - Registerenheten kan
ikke disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Emera Nol AS

Org.nr: 934 963 385

Elektronisk innsendt

05.03.2019 - Dokumentnr: 265819 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 84

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 73/14102

13.08.2019 - Dokumentnr: 932624 - Reseksjonering
Snr: 84

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 73/13868

Endring av sameiebrgk

Legalpant: Kommunen har legalpant som sikkerhet for
betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har
legalpant pa inntil 2G som sikkerhet for krav knyttet til
sameieforholdet, som felleskostnader. Legalpant er pant
som ikke vises i grunnboksutskriften, og har prioritet
foran tinglyste 1an, for eksempel banklén pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har hgyere prioritet enn
legalpant til sameiet.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse pahviler sameiet.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.
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Utleie

Adgang til utleie: Seksjonseier mé informere styret og
forretningsfgrer ved utleie av seksjon. Utleiere er
ansvarlig for at samtlige leietakere informeres om, og
felger gjeldende vedtekter og husordensregler ved at
disse dokumentene faglger leiekontrakten. Hvis
seksjonseier ikke selv bor i seksjonen, plikter
seksjonseier & fgre ngdvendig tilsyn. Utleiere er ansvarlig
for & bestille nye dar- og postkasseskilt til nye leietakere.

Radonmaling

Det er ikke utfgrt radonmaling pa eiendommen.
Leiligheten ligger i 6. etasje, og i leiligheter som ligger i
tredje etasje eller hayere, er det som hovedregel ikke
ngdvendig & male radonverdier.

For mer informasjon om radon, se www.dsa.no/radon.

Diverse

Det informeres om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, i henhold til eierseksjonsloven §
23. Seksjoner som eies av neerstdende eller gjennom et
firma regnes ogsa med.

| henhold til eierseksjonsloven § 31 er sameierne
ansvarlige overfor sameiets kreditorer i forhold til sin
sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har
sameiet legal panterett i den enkelte eierseksjon,
begrenset til inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & signere den standard
kjgpekontrakten utarbeidet av Emera som en del av
eiendomshandleren. Kjgpekontrakten kan gjennomgas
hos eiendomsmegler fgr budet legges inn. Kontakt
eiendomsmegler for eventuelle spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Foto: Joakim Karlsen.

Kontrakts-
orunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000,
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga denne fgr bud
inngis.

Boligkjgperforsikring: Kijgper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Soderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, fglger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges



Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens starrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pé informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for & vaere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gierne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger a kjgpe uten a ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pé forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinaer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere far de gir bud.

Slitasje og bruk

Det mé ogsa forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold mé
kjgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig
Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
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mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kjgper far handelen ble inngétt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
neermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

Pa grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge &
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hayeste.

Alle budgivere ma ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som nzeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
neeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp — definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
neeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pa bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
péavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
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egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som faglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kigperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjgpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hiemmmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsé ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger m& megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
bankID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kjgpsfullmakt m& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kipesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
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finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bgr derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frarade budet.

Eiendomsmegler skal s snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & vaere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.



Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gijennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
giennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far giennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gijennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerklaering.

Meglers vederlag

Provisjon ved salg til prisantydning: kr 47 836,94
Grunnpakke bolig info** kr 14 300,00
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Markedspakke inkl. Emera digital kr 24 850,00
Oppgjgrshonorar inkl. factoring kr 9 900,00
Tilretteleggingshonorar kr 12 000,00
Visning-/overtagelseshonorar pr. stk. kr 3 000,00

Eierskiftegebyr kr 6 725,00

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 25 525,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfgrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 137 411,94
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfart arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig
Francis Johansson-Merrick

Daglig leder | Eiendomsmegler | Partner
francis,johansson-merrick@emera.no
TIf: 951 97 652

Magnus @vreseth
Eiendomsmeglerfullmektig
magnus.ovreseth@emera.no
TIf: 918 40 369

Ansvarlig megler
Francis Johansson-Merrick
Daglig leder | Eiendomsmegler | Partner
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francis,johansson-merrick@emera.no
TIf: 951 97 652

Meglerforetaket
Emera Nol AS

Organisasjonsnummer 934963385
Henrik Ibsens gate 40-42, 0255 OSLO
TIf: 222 52 222

Salgsoppgavedato

16.03.2026

Samarbeidspartnere og
tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Oslo Vest

Oppdragsnr.

01260051

Selger 1 navn

Thomas Kristensen

Gateadresse

Flyveien 13

Poststed

OsLO 0770

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2017 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B |

Antall maneder |6 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | |

Polise/avtalenr. | |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

] Nei Ja

Document reference: 01260051

Beskrivelse Smé sprekker rundt tak. Mindre skade pa fuger i dusjsonen.

Initialer selger: TK 1
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22

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Vi har ikke dokumentasjon péa arbeid. Totalrenovering av bad ble gjennomfert i 2017

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Totalrenovering av bad ble gjennomfert i 2017

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 va

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse Skjevhet i gulv mellom kjokken og stue

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Har ikke dokumentasjon pa arbeid. Stor andel av elektrisk anlegg ble skiftet ut i 2017 i forbindelse med

Beskrivelse totalrenovering.

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
] Nei Ja

Beskrivelse Vi har hatt eltilsyn med godkjent anlegg.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Initialer selger: TK
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16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse Flyveien 11 gjeres om fra barnehage og nzering (?) til leiligheter.

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ va
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ Ja
24  Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:
25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei 1 va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
Initialer selger: TK 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller
nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: TK
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Nabolagsprofil

Flyveien 13 - Nabolaget Hovseter stasjon - vurdert av 25 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

a Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 89/100

o Etablerere
e Godt voksne ﬁ

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100

» Naboskapet
Offentlig transport Godt vennskap 67/100

& Hovseter skole 4 min &
Linje 1N, 46 0.3 km

Aldersfordeling
Hovseter 7 min &
Linje 2 0.6 km

Roa 15 min &
T-bane, buss 1.2 km

Gaustadalléen 9 min &

Linje 17,18 4.4 km
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Majorstuen 10 min &

T-bane, buss, trikk 4.6 km Omréde Personer Husholdninger
[l Hovseter stasjon 694 392

[ Oslo og omegn 999185 490708
| Norge 5425412 2654586

Skoler

Rudolf Steinerskolen i Oslo (1-10 kI.) 2min %

475 elever, 23 Klasser 0.1 km Barnehager

Huseby skole (1-7 k.) 8 min & Snippen FUS barnehage (1-5 ar)
552 elever, 26 klasser 0.6 km 29 barn

Voksen skole (1-7 kl.) 12 min % Hov Meklenborg barnehage (1-5 ar)
524 elever, 24 klasser 1km 113 barn

Holmen skole (1-7 kl.) 17 min & Frantsebraten barnehage (1-5 ar)
563 elever, 33 klasser 1.3 km 90 barn

Hovseter skole (8-10 kl.) 5min %
689 elever, 48 klasser 0.4 km

i ) i . Dagligvare
Persbraten videregaende skole 9 min &

650 elever, 25 klasser 0.7 km . .
! Rema 1000 Stasjonsveien

Ullern videregaende skole 9 min &

530 elever, 20 klasser 3.8 km Rema 1000 Hovseter

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025




Primeere transportmidler Varer/Tjenester

g 1. Tog/t-bane Roa Senter

& 2 Egen bil

i@ Vitusapotek Roa

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 91/100 B /1% barnehagealder

.o W 34%6-128r
Stoynivaet I 13%13-154r

Lite stayniva 90/100 W 12%16-18 4r

Kollektivtilbud
Veldig bra 88/100

Familiesammensetning
Sport

@ Hovseter skole
Aktivitetshall, ballspill

Fellesarealet Holmen
Ballspill

Hovseter Velvaere Enslig m. barn

EVO Roa
Enslig u. barn

Boligmasse Flerfamilier

[l 8% enebolig
B 6% rekkehus %
| 84% blokk
W 1% annet B Hovseter stasjon
[l Oslo og omegn

. Norge

Sivilstand

«Stille og rolig, mye grentarealer,
sikker skolevei, trygt for barn, folkelig Gift
og hyggelig del av Oslo Vest, kort vei til
kollektivtrafikk og kort reisevei til
byen.» Separert

Sitat fra en lokalkjent

Ikke gift

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Tilstandsrapport

g8 Boligbygg med flere boenheter
@ Flyveien 13, 0770 OSLO (I 0SLO kommune

# gnr. 32, bnr. 568, snr. 84

Sum areal alle bygg: BRA: 84 m? BRA-i: 75 m?

o /7”/ / 14

2N

//

Befaringsdato: 06.03.2026 Rapportdato: 12.03.2026 Oppdragsnr.: 22387-1243

Foretak: HAUGANE TAKST AS Takstingenigr: Jonas Haugane

Haugane
Takst
AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

94

Haugane
Takst
AS

Referansenummer: OL1855

NINITO




Haugane Takst AS

Haugane Takst har som mal & sikre alle kunder en trygg bolighandel. Min omfattende erfaring fra byggebransjen danner
grunnlaget for a bista selgere og kjgpere i boligsalgs- og kjgpsprosessen.

(R Haugane
~ Taksgl
AS

Rapportansvarlig

Jonas Haugane
Uavhengig Takstingenigr
post@hauganetakst.no
97023 636
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Flyveien 13, 0770 OSLO HAUGANE TAKST AS
Gnr 32 - Bnr 568 Bglerlia 7 @ T
0301 0SLO 0691 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfeért (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

4 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

o T e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Saerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22387-1243 Befaringsdato: 06.03.2026 Side: 3 av 21
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader I
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

900
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Beskrivelse av eiendommen

Byggemite: Lovlighet Gatil side
- Etasjeskiller i betong
- Yttervegger i pusset og malt mur Boligbygg med flere boenheter
- Flatt tak tekket med papp * Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er awvik fra disse.
Leiligheten ligger i et boligbygg fra ca. 1950 og har et internt Det foreligger awvik fra byggemeldte tegninger.
bruksareal pa ca. 73 m2. Boligen ble ifglge selger modernisert i
2017 med blant annet nytt bad og kjgkken. Arbeidene skal - Vegg mellom stue og kjgkken er fiernet for a etablere en
vaere utfgrt av handverkere, men dokumentasjon pa apen Igsning mellom rommene.
arbeidene er ikke fremlagt - Skillevegg pa badet er fiernet for a etablere et stgrre bad.
- Det er etablert ny dgrapning i betongvegg for adkomst til
Innvendige overflater fremstar generelt med normal soverommet narmest balkongen.

bruksslitasje i forhold til alder og bruk. Det er registrert
mindre hgydeforskjeller i etasjeskillet, med en mindre rygg i
gulvet mellom spisestue og kjgkken. Selger opplyser at det
tidligere har statt en vegg i dette omradet som senere er
fiernet.

Planlgsningen avviker dermed fra godkjente tegninger.
Innvendige omdisponeringer og fjerning av ikke-baerende
lettvegger er i utgangspunktet ikke sgknadspliktige tiltak,
forutsatt at tiltaket ikke bergrer baerende konstruksjoner,
brannskiller, lydkrav eller tekniske installasjoner, og at krav til
rom for varig opphold (lysforhold, remningsvei, ventilasjon

Badet er opplyst oppfart i 2017. Det er plastsluk og synlig mv.) er oppfylt

membran i klemring, men dokumentasjon pa utfgrelsen

foreligger ikke. Som fplge av manglende dokumentasjon er Det er sendt inn sgknad om ferdigattest, men behandligstiden

badet gitt TG2, selv om det ikke er registrert avvik ved visuell pa denne er ukjent og det er ikke mulig & forutse utfallet av

kontroll. Videre er det ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a denne.

synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne. Badet har naturlig

ventilasjon Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa fjerning av skillevegg
pa bad eller etablering av dgrapning i betongvegg.

Kjgkkenet er fra samme modernisering og fremstar i normal Dgrapningen er etablert i en betongvegg som fremstar som en

stand med noe bruksslitasje. Det er installert baerende konstruksjon, og slike arbeider er i utgangspunktet

kullfilterventilator uten avtrekk til det fri, noe som er vanlig i spknadspliktige til kommunen.

eldre bygninger, men gir et avvik i forhold til dagens anbefalte

Igsninger. Skilleveggen pa badet var av ukjent materialtype, men

fremstar som baerevegg ut fra fremlagte tegninger.
Manglende dokumentasjon pa utfgrte konstruktive endringer
medfgrer usikkerhet knyttet til utfgrelse og eventuell
prosjektering.

Toalettrommet mangler ventilasjon bade i form av avtrekk og
tilluft. Dette er gitt TG3, og det anbefales & etablere tilluft,
eksempelvis luftespalte ved dgr.

Det er ikke kontrollert om de tekniske kravene er fullt ut
oppfylt, og forholdet bgr eventuelt avklares med kommunen
dersom dokumentasjon gnskes

Tekniske installasjoner bestar blant annet av rgr-i-rgr system
og varmtvannsbereder fra 2017. Det er registrert avvik ved
elektrisk tilkobling av varmtvannsberederen i forhold til
gjeldende forskrift, og dette bgr utbedres.

Vinduer og balkongdgr er produsert rundt 2010 og vurderes a

ha normal tilstand med behov for ordinzert vedlikehold over
tid. Boligen har ogsa balkong samt lofts- og kjellerboder.

Arealer G4 til side

Ga til side

Forutsetninger og vedlegg
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader . .
Oppsummering av avvik

12 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
10
Boligbygg med flere boenheter
8
(' =D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
6 sl o
o Spesialrom > 6. etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Gatilside
konstruksjon
4 Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600
krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.
2 Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks.
_ spalte/ventil ved dgr.
-_ 0 g Ideelt sett ber det veere mekanisk avtrekk fra

toalettrom (et krav for & fa TG1), men dette er ofte
- TGO: Ingen avvik ikke mulig & etablere i eldre bygg og det ma
paregnes at avviket ikke kan utbedres

Kostnadsestimat: Under 20 000

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt = AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@) Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
Det er avvik:

Stikkprgvemalinger viser hgydeforskjeller i
etasjeskillet under 15 mm. Det er registrert en mindre
rygg i gulvet mellom spisestue og kjgkken. Opplysning

1 fra selger tilsier at det tidligere har statt en vegg i
dette omradet som senere er fjernet.

Anslag pa utbedringskostnad

0.8 Slike avvik kan oppsta som fglge av naturlige
bevegelser, setninger eller svekkelse i materialer over
06 tid, og anses ikke uvanlig for bygninger av eldre dato,

men kan ogsa skyldes forhold fra da veggen ble revet.

0.4
0.2 @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatilside
’ _ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
£ varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
0 <
Tiltak under kr 20 000
b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 o
) 0 Vatrom > 6. etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 \ tettesjikt
Q Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 Det er pavist andre avvik:
% Tiltak over kr 500 000 TG2 gis pa bakgrunn av manglende dokumentasjon pa
membran. Uten dokumentasjon kan ikke arbeidene
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4, veriﬁsergs og det fore!igger derfor en'usikker.het rundt
oppbyggingen. Det er ikke funnet avvik ved visuell
kontroll.
0 Vatrom > 6. etasje > Bad > Saniteerutstyr og Gatil side
) innredning
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for &
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Uten lekkasjesikring av sisternen kan det ved en
lekkasje paga over lengre perioder fgr den oppdages.
Det kan fgre til fuktskader i omkringliggende
byggematerialer

@ vatrom > 6. etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Naturlig ventilasjon er normalt pa eldre bygg og
utbedring til mekanisk avtrekk ma avklares med styret.

@ Kjokken > 6. etasje > Kjgkken > Avtrekk Gé til side

Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller
ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen.

Ideelt sett bgr det vaere mekanisk avtrekk fra kjpkken
(et krav for a fa TG1), men dette er ofte ikke mulig a
etablere i eldre bygg og det ma paregnes at avviket
ikke kan utbedres

Oppdragsnr.: 22387-1243 Befaringsdato: 06.03.2026 Side: 7 av 21
]

100



Flyveien 13, 0770 OSLO HAUGANE TAKST AS
Gnr 32 - Bnr 568 Bglerlia 7 SN |
0301 OSLO 0691 OSLO

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1950

Tilbygg / modernisering

2017 Modernisering Selger opplyser om at hele leiligheten er pusset opp, dette inkluderer nytt bad og kjgkken. Arbeiden er utfgrt av handverkere.
Selger har forlagt dokumentasjonen.

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse

Type: Vinduer med isolerglass.
Alder: Produsert i 2010

Et utvalg av vinduene er kontrollert ved visuell befaring basert pa stikkprgver. Det gjgres oppmerksom pa at punkterte eller gassfylte isolerglass kan veere
vanskelig, og i enkelte tilfeller umulig, 3 avdekke ved visuell inspeksjon alene.

Det ma paregnes behov for periodisk justering og vedlikehold av vinduer som fglge av klimatiske pavirkninger, slitasje og normale konstruktive bevegelser
i bygningen

Dgrer

Beskrivelse

Type: Brann- og lydklassifisert entrédgr. Balkongdgr med isolerglass.
Alder: Entrédgren er uten datomerking. Balkongdgren er produsert i 2010

Det gjgres oppmerksom pa at punkterte isolerglass kan veere vanskelig, og i enkelte tilfeller umulig, & avdekke ved visuell inspeksjon.

Det ma paregnes behov for periodisk justering av dgrer som fglge av klimatiske pavirkninger, slitasje og normale konstruktive bevegelser i bygningen.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Type: Balkong.

Adkomst fra: Stue

Konstruksjon: Betongdekke. Rekkverk av mur og stal.
Stgrrelse: ca. 3,7 m?

Undersgkt fra: Konstruksjonen er visuelt vurdert fra oversiden/gulv.
Forhold som ikke er synlige fra denne posisjonen er ikke undersgkt, og det er ikke gjort inngrep eller dpning av konstruksjonen.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Gulv: Parkett
Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.
Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.

Normal slitasje i forhold til alder og mindre vesentlige forhold er i utgangspunktet ikke tillagt betydning i tilstandsvurderingen, da vurdering av overflater i
stor grad er skjpnnsmessig. Interessenter oppfordres derfor til selv & undersgke overflater ved visning og gjgre egne vurderinger.
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Det er registrert bruksslitasje pa overflater, herunder bruksmerker, noe som normalt ma paregnes i brukte boliger. Vurdering av overflaters estetiske
tilstand er i hovedsak subjektiv, og interessenter oppfordres derfor til 3 foreta egne vurderinger.

Det kan foreligge forhold som ikke er saerskilt omtalt i rapporten, men som etter kjgpers egen vurdering kan medfgre behov for utbedring.

Overflater i vatrom er omtalt i eget avsnitt i rapporten.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Type etasjeskiller: Etasjeskiller i trebjelkelag.
Synlighet: Skjult bak overflater, og ikke mulig a visuelt inspisere.

Det er utfgrt en enkel horisontalmaling pa to mater:

1. Lokalt avvik: Maling av fem punkter innenfor et omrade pa 2 meter pa tilfeldig valgt sted.
2. Totalt avvik: Maling ved ett punkt langs hver vegg samt ett punkt omtrent midt pa gulvet.

Malingene ble gjennomfgrt med linjelaser som stikkprgver pa tilgjengelige flater, uten a flytte mgbler. Den avdekker ikke ngdvendigvis alle skjevheter, og
nye malinger kan gi andre resultater som kan pavirke vurderingen. For hgyere ngyaktighet, eksempelvis ved legging av nye overflater, anbefales mer
presise malinger.

Etasjeskilleren kontrolleres ved visuell observasjon av synlige overflater, samt enkel horisontal maling for a registrere eventuelle hgydeforskjeller. Det
gigres en enkel belastningstest for & avdekke merkbar svikt eller vibrasjoner. Det foretas ingen apning av konstruksjonen, og skjulte deler som bjelkelag,
isolasjon eller undergulv blir ikke inspisert. Det kan vaere skjulte feil og mangler i konstruksjonen som ikke kan avdekkes under en slik befaring. Malinger
eller beregninger av styrke og stivhet utfgres ikke.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Stikkprgvemalinger viser hgydeforskjeller i etasjeskillet under 15 mm. Det er registrert en mindre rygg i gulvet mellom spisestue og kjgkken. Opplysning fra
selger tilsier at det tidligere har statt en vegg i dette omradet som senere er fjernet.

Slike avvik kan oppsta som fglge av naturlige bevegelser, setninger eller svekkelse i materialer over tid, og anses ikke uvanlig for bygninger av eldre dato,
men kan ogsa skyldes forhold fra da veggen ble revet.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse

Oppvarming og romhgyde:
Oppvarming:

Varmekabler pa bad
Panelovner

Peis

Romhgyde:
Det er malt 2,54 meter i stuen

VATROM

6. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse

Selger opplyser om at badet er bygget i 2017 av handverkere. Dokumentasjonen pa arbeidene er forlagt.

Generell opplysning — vedlikehold og bruk av vatrom
Vétrom er konstruksjoner med hgy fuktbelastning og er saerlig utsatt for slitasje og skader dersom vedlikehold ikke utfgres jevnlig. Kontroll og vedlikehold
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av fuger, sluk, rgrgjennomfgringer og ventilasjon er viktig for a redusere risiko for fuktskader.

Endret eller gkt bruk, som for eksempel hyppigere dusjing, flere beboere eller overgang fra dusjkabinett til dpen dusjlgsning, kan medfgre gkt belastning
og redusert levetid pa overflater og underliggende konstruksjoner.

Vétrom har en begrenset teknisk levetid, og riktig bruk samt Igpende vedlikehold er avgjgrende for a opprettholde funksjon og forebygge fglgeskader.

6. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Vegger: Fliser.
Himling: Sparklet og malte plater.

Banketest:
Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for & undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader

hvor bom kan oppsta.

For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

6. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulv: Fliser pa betong.

Det ble utfgrt en enkel horisontalmaling med linjelaser for @ undersgke to forhold:

1. Fall mot sluk - Fall er malt punktvis som en stikkprgve, sa ikke alle ujevnheter der vann kan samle seg, er ngdvendigvis fanget opp.

2. Hgydeforskjell mellom overkant gulv ved dgr og topp slukrist - Det er vurdert om hgydeforskjellen mot en eventuell membran kan vaere
tilfredsstillende. Membranens plassering eller ngyaktige hgyde kan imidlertid ikke bekreftes uten inngrep i konstruksjonen.

Banketest:
Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for a undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader

hvor bom kan oppsta.

For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

6. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Sluktype: Plastsluk.

Membran: Synlig membran klemt i klemringen.

Alder: Ifglge eier fra 2017

Tilgjengelighet (sluk): Sluket er tilgjengelig for inspeksjon og rengjgring.

Membran er et fuktsperrende sjikt som skal hindre vann i a trenge underliggende konstruksjoner. Tilstedevaerelse og full tilstand kan ikke vurderes ved
visuell inspeksjon i rommet.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

TG2 gis pa bakgrunn av manglende dokumentasjon pa membran. Uten dokumentasjon kan ikke arbeidene verifiseres og det foreligger derfor en usikkerhet
rundt oppbyggingen. Det er ikke funnet avvik ved visuell kontroll.
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6. ETASIE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Badet er utstyrt med:

Dusjhjgrne med togreps blandebatteri og to svingbare glassdgrer

Profilert innredning med heldekkende servant og etgreps blandebatteri med avigpsrer i plast
Vegghengt toalett

Opplegg for vaskemaskin

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Uten lekkasjesikring av sisternen kan det ved en lekkasje paga over lengre perioder fgr den oppdages. Det kan fgre til fuktskader i omkringliggende
byggematerialer

6. ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Avtrekk: Natulig
Tilluft: Ingen

Her undersgkes prinsippene for ventilasjon og avtrekk fra vatrommet, uten luftmalinger eller tekniske undersgkelser av ventilatorer.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Naturlig ventilasjon er normalt pa eldre bygg og utbedring til mekanisk avtrekk ma avklares med styret.

6. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt, da dette ikke er fysisk mulig nar tilstgtende konstruksjoner er av betong.

Under befaringen ble det gjennomfgrt fuktsgk pa tilgjengelige tilstgtende overflater. Det ble ikke registrert indikasjoner pa forhgyede fuktverdier i disse
omradene.

Hulltaking er normalt en stikkprgvekontroll som kan avdekke lokale lekkasjer, men som ikke gir noen garanti for at lekkasjer ikke finnes eller kan oppsta
andre steder i konstruksjonen. Resultatet kan pavirkes av konstruksjonens oppbygning, valg av malested, méledybde og tilfeldigheter

KI@KKEN

6. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning
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Beskrivelse

Innredning: Kjgkkeninnredning med glatte fronter og benkeplate i laminat
Oppvaskkum av kompositt

Alder pd innredning: Ifglge eier fra 2017

Produsent innredning: Kvik

Hvitevarer: Platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgle/fryseskap

Kjgkkenet har komfyrvakt over platetoppen.
Kjgkkenet er lekkasjesikret med waterguard under vask

Undersgkelsen omfatter i hovedsak kontroll for fuktskader i gulvet og i innredning. Det er utfgrt visuell vurdering uten a flytte inventar eller demontere
bygningsdeler. Fuktsgk med overflateindikator er gjort stikkprgvevis ved vanninstallasjoner, men ikke hele gulvet er malt. Innredningen er kun vurdert
skignnsmessig og overfladisk, uten funksjonstesting. Hvitevarer er ikke kontrollert. Egne undersgkelser av slitasje og funksjon anbefales generelt fgr kjgp.

Kjpkkenet har noe bruksmerker, men er etter en helhetsvurdering gitt TG1.

6. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Avtrekk: Kullfilter
Tilluft: Via ventil i vinduene

Her undersgkes prinsippene for ventilasjon og avtrekk fra kjpkkenet, uten luftmalinger eller tekniske undersgkelser av ventilatorer.

Vurdering av avvik:
 Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Ideelt sett bgr det vaere mekanisk avtrekk fra kjgkken (et krav for & fa TG1), men dette er ofte ikke mulig & etablere i eldre bygg og det ma paregnes at
avviket ikke kan utbedres

SPESIALROM

6. ETASJE > TOALETTROM
D overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Toalettrom med flislagt gulv og slette, malte overflater.
Innredning med slette fronter og nedfelt servant
Saniteer: Toalett.

Ventilasjon:
Avtrekk: Ingen
Tilluft: Ingen

Vurdering av avvik:
 Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

* Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Ideelt sett bgr det vaere mekanisk avtrekk fra toalettrom (et krav for a fa TG1), men dette er ofte ikke mulig 3 etablere i eldre bygg og det ma paregnes at
avviket ikke kan utbedres

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte ved dgr e.l.
Kostnadsestimat: Under 20 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
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Beskrivelse

Type r@r: Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr).

Alder: 2017

Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

Hovedstoppekran: Hovedstoppekranen er lokalisert og enkelt funksjonstestet.
Lekkasjesikring: Lekkasjevann fgres til sluk pa badet

Der innvendige vannrgr er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa rgrinstallasjoner, og det kan
veere forhold som ikke oppdages. Der rgr er skjult, baseres vurderingen pa alder. Vanntrykk er enkelt testet ved a apne to tappesteder samtidig, men uten
a male faktisk trykk. For en teknisk kontroll anbefales vurdering av kvalifisert fagperson.

Avigpsror

Beskrivelse

Type r@r: Plast
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

Der avigpsrgrene er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa avlgpsteknikk, og det kan veere
forhold som ikke oppdages. Der rgrene er skjult, er vurderingen basert pa alder. Avigpskapasitet er enkelt vurdert ved tapping fra to tappesteder. Det er
gjort en generell vurdering av eventuell lukt fra avigpsanlegget i rommene, uten naerkontroll eller fysisk dpning av sluk eller tekniske komponenter. For en
full teknisk vurdering ma fagkyndig med relevant kompetanse engasjeres.

Ventilasjon

Beskrivelse

Type ventilasjon: Naturlig
Avtrekk: Fra vatrom
Tilluft: Via ventiler i yttervegg

Vurdering av luftutveksling:
Ok.

Om vurderingen:
Boligens luftutveksling er visuelt vurdert med hensyn til om rom som krever dette har mulighet for tilstrekkelig luftveksling. Luftmalinger er imidlertid ikke

inkludert som en del av denne kontrollen. Tekniske anlegg er ikke vurdert.

(35 varmtvannstank

Beskrivelse

Type: Varmtvannsbereder, med en kapasitet pa ca. 120 liter.
Produksjonsdato: 2017

Strgmtilfgrsel: Stikkontakt

Lekkasjesikring: Sluk

Plassering: Bad

Oppdragsnr.: 22387-1243 Befaringsdato: 06.03.2026 Side: 13 av 21

106



Flyveien 13, 0770 OSLO HAUGANE TAKST AS
Gnr 32 - Bnr 568 Bglerlia 7 ) |
0301 OSLO 0691 OSLO

Tilstandsrapport

Vurderingen er basert pa enkle visuelle observasjoner, uten funksjonstesting eller demontering. Skjulte forhold, tilkoblinger og tekniske lgsninger er ikke
kontrollert. Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omradet, og det kan derfor vaere forhold som ikke oppdages. For en fullstendig teknisk vurdering
anbefales kontroll av kvalifisert fagperson.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringsskap med automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever spesialkompetanse.

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til & utfgre kontroll av elektriske anlegg og elektriske installasjoner. Det stilles
strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa generelt grunnlag at registrert/autorisert elektroinstallatgr/kontrollgr
foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt
standard sjekkliste (begrensede undersgkelser sammenlignet med godkjent elkontroll).
Selger opplyser om at boligen sist hadde utvidet eltilsyn september 2018. Det elektriske anlegget ble godkjent etter utbedring av avvik i februar 2019.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier
2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Nei

6. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fierne kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?

Nei

Generell kommentar
Det er ikke avdekket feil eller mangler ved visuell kontroll, men dette gir ingen garanti for at anlegget er uten feil eller mangler. For full kontroll av det

elektriske anlegget anbefales det en kontroll av en autorsiert elektrikker.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
[ TR ‘}lﬂ; bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRAe | || Balkong g 1 (BRA-i)
[ | /:] L Bod
p— Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
= B bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
e S IH inN (BRA-€) slik som for eksempel boder
¢ e 44—
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod | (BRA-b) boenheten(e)
Bad Wit | I
/‘,‘ Teknisk stue
/ rom -
/ » ;glr;gisgearzil Arealet av terrasser, 3pne balkonger
B 1 : p e
B 3 Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje >
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarasde (GUA) (areal med lav takhayde).
.
e e Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
| BRA - i \ maleverdig areal, som skyldes skratak
Innglasset > BRA-b a
balkong og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
P og kun sammen med BRA-i, for eksem-
tolei Gaiiseiieon pel der gulvfiaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplassi felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig a8 male opp n@yaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)

6. etasje 75 75 4
Loft 3 3
Kjeller 6 6
SUM 75 9 4
SUM BRA 84
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

. Entré, bad, toalettrom, to soverom,
6. etasje . .
kjgkken, stue, spisestue

Loft Bod
Kjeller Bod
Kommentar

Leiligheten disponerer en loft- og to kjellerboder malt til ca

Loftsbod: Malt til ca. 2,7 kvm malbart areal, med et gulvareal pa ca. 3,5 kvm.
Kjellerboder: Malt til ca. 3,8 kvm og 2,3 kvm.

Bodene er merket nr 63.

Det er ikke kontrollert om bodene tilhgrer leiligheten. Boder er definert som fellesareal, og styret har kompetanse til 3 omdisponere
hvilke/antall boder boligen har bruksrett til.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:
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Det foreligger avvik fra byggemeldte tegninger.

- Vegg mellom stue og kjgkken er fijernet for a etablere en apen Igsning mellom rommene.
- Skillevegg pa badet er fjernet for a etablere et stgrre bad.
- Det er etablert ny dgrapning i betongvegg for adkomst til soverommet narmest balkongen.

Planigsningen avviker dermed fra godkjente tegninger. Innvendige omdisponeringer og fierning av ikke-bzerende lettvegger er
i utgangspunktet ikke sgknadspliktige tiltak, forutsatt at tiltaket ikke bergrer baerende konstruksjoner, brannskiller, lydkrav
eller tekniske installasjoner, og at krav til rom for varig opphold (lysforhold, remningsvei, ventilasjon mv.) er oppfylt.

Det er sendt inn spknad om ferdigattest, men behandligstiden pa denne er ukjent og det er ikke mulig a forutse utfallet av
denne.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa fjerning av skillevegg pa bad eller etablering av dgrapning i betongvegg. Dgrapningen
er etablert i en betongvegg som fremstar som en baerende konstruksjon, og slike arbeider er i utgangspunktet spknadspliktige
til kommunen.

Skilleveggen pa badet var av ukjent materialtype, men fremstar som baerevegg ut fra fremlagte tegninger. Manglende
dokumentasjon pa utfgrte konstruktive endringer medfgrer usikkerhet knyttet til utfgrelse og eventuell prosjektering.

Det er ikke kontrollert om de tekniske kravene er fullt ut oppfylt, og forholdet bgr eventuelt avklares med kommunen dersom
dokumentasjon gnskes

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
06.3.2026 Jonas Haugane Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 32 568 84 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Flyveien 13

Hjemmelshaver
Kristensen Thomas

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Ordrebekreftelse Fremvist Nei
Ikke

E klaeri . Nei

generklaering giennomgstt ei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 12.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

«For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avwvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke

Oppdragsnr.: 22387-1243

Befaringsdato: 06.03.2026

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbehar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersake
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsek: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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sFuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Tilstandsanalysen falger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her.

Rapporten beskriver ikke alle deler av boligen, og avvik eller
skader kan fortsatt finnes

Rapporten beskriver ikke alle deler av boligen, og avvik eller
skader kan fortsatt finnes uten a vaere nevnt. Den viser vurderte
bygningsdeler og observasjoner. For forhold utenfor rapportens
omfang, anbefales fagfolks vurderinger.

Tilstandsgradene (TG) viser undersgkelser etter forskrift til
avhendingsloven, men metodens og oppdragets begrensninger
avdekker ikke alle avvik. TG 2 indikerer avvik som kan gi
kostnader, uten estimat. Ved TG 3 dekker estimater kun
rimeligste utbedring av angitte avvik, ikke standardheving. For
ngyaktige kostnader, innhent tilbud etter grundigere
undersgkelser. Rapporten angir normalt ikke tiltak; dette krever
videre vurderinger.

Bilder i rapporten er eksempler og viser ikke alle avvik eller
forhold.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjonene
er forenklet, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse
pa disse omradene. For grundigere vurderinger bar en kvalifisert
spesialist kontaktes.

Rapporten viser kun synlige avvik og mangler basert pa
oppdragets omfang og synlige forhold under befaringen, uten a
garantere for skjulte eller fremtidige problemer. Mindre forhold
som er apenbare og uten stor betydning, kommenteres vanligvis
ikke.

Horisontal- og vertikalmalinger av gulv, vegger, himlinger og
andre konstruksjoner inngar ikke i dette oppdraget. Skjevheter er
derfor ikke dokumentert. Dersom planlagt bruk eller ombygging
forutsetter rette gulv, etasjeskillere, vegger eller himlinger, ber det
gjeres nedvendige vurderinger med malinger av fagkyndig under
visning fer kjgp. Boligen var mgblert under befaringen. Tunge
mebler og inventar ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan
eventuelle avvik eller skader som skjuler seg bak disse, ikke bli
avdekket i rapporten. Rapporten beskriver eiendommens tilstand
pa befaringstidspunktet og gir ingen garantier for fremtidige
forhold eller skader som ikke oppdages med
undersgkelsesmetoden. Endringer eller skader etter befaringen er
selgers ansvar a melde fra om, slik at rapporten kan oppdateres.
Rapporten gjelder kun for ett salg og kan ikke brukes senere
innen gyldighetsperioden. Informasjon om tilknyttede arealer,
fellesarealer, oppgraderinger, oppvarmingskilder, arstall og
generelle opplysninger er basert pa opplysninger fra selger eller
selgers representant, hvis ikke annet er oppagitt.
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Adresse
Flyveien 13, 0770 OSLO

Dato for energimerking

10.03.2026

Bygningskategori
Boligblokker

Gardsnummer
32

Seksjonsnummer

84

Merkenummer

Energiattest-2026-268431

Bygningsnummer

80089295

Bruksnummer
568

Bruksenhetsnummer

H0602

@ Energikarakteren

Energiattest

ml[o]/0)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear
1949

Bruksareal

75,0 m?

Oppvarmet etasje
1

Oppvarming
Elektrisitet

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon

Bygningstype
Leilighet

Oppvarmet bruksareal

75,0 m?

Bygningsmateriale
Betong

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (stram, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
221,70 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
221,70 kWh/m?

Totalt levert pr. ar
16 628 kWh
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Flyveien 13, 0770 OSLO

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vegger
Nei

Vindu
Nei

Gulv
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Ytterderer
Nei

Energibruk
Nei

Lekkasjetall
Nei

Solceller
Nei
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Flyveien 13, 0770 OSLO

v— Tiltak

Tiltak utendears

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk géar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 5: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens Iufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og méa utfgres av fagfolk.

Tiltak 6: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 7: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 8: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Brukertiltak
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Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke magbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 11: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 15: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 16: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 17: Felg med pa energibruken i boligen

Gjor det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 18: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa elektriske anlegg
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Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

Spoersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gijennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




\ Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Vibeke Kolstad

Dato utkjert: 04.03.26 Side 1 av 2

Vestre Holmen Sameie
FLYVEIEN 13
0770 OSLO

Var ref.: 103/963

Type: Sameie

Eiere: Thomas Kristensen

Organisasjonsnr: 923 309 195 Seksjonsnr: 84

[1: Felleskostnader

Tot. innev. maned: 5140
Felleskostnader
RENTER OG OMKOSTNINGER LAN

AVDRAG LAN

Felleskostnader:

3707
1096
337

[2: Registrerte endringer felleskostnader

Neste endring: 01.07.2026
Felleskostnader
RENTER OG OMKOSTNINGER LAN

AVDRAG LAN

Tot. utg. i kr.:
Felleskostnader:

5310

3893
1066
351

|3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (Ian):
Klient ajourf. lan:

161744
27 078 658

Gijeld siste arsoppg.:
Klient gj. s. arsoppg.:

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 94907066821, Handelsbanken
Annuitetslan, 12 terminer per ar.
Rentesats per 04.03.2026: 6.23% pa.
Antall terminer til innfrielse: 261
Saldo per 04.03.2026: 27 078 658
Andel av saldo: 161 744
Forste termin/forste avdrag: 25.12.2022 ( siste termin 25.11.2047 )

198 132
33216 325

|4: Saerskilte opplysninger

Styreleder: Gry Serensen
Sturlas vei 20 C
0772 OSLO

post@vestreholmensameie.no

Adresse:
Postnr/-sted:
E-post:

Parkering: Utleiegarasjer etter ventelister.

|6: Ligning - 2025

Gjeld:

Annen formue: 0 Utgifter:

198 132
12 596

Andre inntekter:

8916

|8: Bygning/eiendom

Gards/bruksnr: 32/568 - seksjon:84

Feste/eiet tomt: Eiet
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Saksbehandler: Vibeke Kolstad Dato utkjert: 04.03.26 Side 2 av 2

Vestre Holmen Sameie Var ref.: 103/963
FLYVEIEN 13 Type: Sameie
0770 OSLO Eiere: Thomas Kristensen

Organisasjonsnr: 923 309 195

[9: Forsikring
Forsikret i: Protector Forsikring ASA Polisenr: 1419958




VEDTEKTER

VESTRE HOLMEN SAMEIE

Vedtatt pa konstituerende arsmgte den 28. mai 2019
endret pa ekstraordinzert arsmgte 21. oktober 2019
Sist vedtatt 29. mai 2021

81
Generelt

Sameiets navn er Vestre Holmen sameie og har gnr. 32 og bnr. 568 i Oslo kommune. Sameiet ble
opprettet ved seksjoneringsbegjaering tinglyst 5. mars 2019.

Eiendommen er delt opp i 165 ideelle eierandeler, hvorav 162 er boligseksjoner og 3 er
naeringsseksjoner. Det ligger en naeringsseksjon i Luftfartsveien 18 og to i Flyveien 11. En ideell
eierandel med eksklusiv bruksrett til én bolig eller andre bruksenheter i eiendommen benevnes
seksjon.

Sameiets eiendom var tidligere eid av AS Luftforsvarets Byggelag, hvor hver av aksjonaerene hadde
bruksrett til bolig eid av aksjeselskapet. Eiendommen er sa seksjonert, og hver av aksjeeierne er
gitt hjemmel til en seksjon i sameiet. Dette er bakgrunnen for at det enkelte steder i vedtektene er
vist til tidligere aksjenumre, og prosesser eller vedtak gjort i aksjeselskapet som skal viderefgres i
sameiet.

§2
Rett til bruk av seksjon og fellesareal

Alle boligseksjonene omfatter eksklusiv bruksrett til minimum en bod med mindre man har bygget
den inn i seksjonen eller gitt den fra seg.

Seksjon 62 har eksklusiv bruksrett til areal pa bakkeplan som vist pa vedlagte kart (Vedlegg 1) sa
lenge det drives barnehagedrift i seksjonen, dog ikke lenger enn 30 ar, jf. Eierseksjonsloven § 25
sjette ledd.

Videre har seksjonseierne rett til a bruke sameiets fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig
brukt til. Fellesareal er de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene. Som fellesareal
regnes blant annet trapper, ganger, heiser, tomteanlegg, veier, fellesinnretninger mv.

Hver seksjonseier har rett til 3 plassere og ha stdaende varmtvannsbereder i fellesareal pa loft eller i
kjeller. Retten er betinget av at seksjonseier gir beskjed til styret fgr bereder installeres, at bereder
er koblet til strgmpunkt i egen leilighet eller det installeres separat stremmaler, at installasjon
gjores forskriftsmessig og utfgres av fagfolk, at det installeres lekkasjesikring (vannstopper), og at
seksjonseier aksepterer fullt vedlikeholdsansvar for bereder plassert pa fellesareal eller egen bod.
Retten gjelder sa lenge sameiet ikke har saklig behov for 3 benytte arealet til annet formal, eller det
av andre saklige grunner er ngdvendig at bereder flyttes. Sameiet skal sa langt det er mulig legge til
rette for alternativ plassering pa fellesareal hvis berederen ma flyttes. Seksjonseier kan installere
fryser i egne boder etter skriftlig samtykke fra styret. Seksjonseier ma selv bekoste autorisert
elektriker til 3 montere jordet stikkontakt. Fryser kan benytte felles strgm mot at seksjonseier
innbetaler et arlig belgp som fastsettes av styret.

Sameiets garasjeplasser er fellesareal. Styret fordeler plassene mellom beboerne etteri henhold til

ventelister. Garasjene fglger ikke seksjonene, nar beboer flytter, gar garasjen tilbake til fordeling via
venteliste. Det er ikke lov a lade EL-bil i garasjene pga. brannfare og at det elektriske anlegget ikke
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er dimensjonert for det.

Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne skal gjgres tilgjengelig for disse sa lenge
behovet er til stede. Leie for garasjeplass skal settes inn pa et eget garasjefond. En seksjonseier kan
med samtykke fra styret giennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige pa grunn av
seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte a
samtykke dersom det foreligger saklig grunn.

§3
Rettslig radighet over seksjon

Overdragelse av seksjon ma kun finne sted pa de vilkar som er inntatt i disse vedtekter, tinglyste
dokumenter og kjgpekontrakt.

Ved salg av leiligheten skal selger informere styret i forkant. Totalrestanse inklusive renter og
omkostninger skal veere innbetalt sameiet ved forretningsfgrer, f@r salg kan foretas. Utestdende
krav vil om ngdvendig bli inndrevet i henhold til §21 om legalpant.

Seksjonseier ma informere styret og forretningsfgrer ved utleie av seksjon. Det skal oppgis
kontaktinformasjon bade til seksjonseier og leietaker.

§4
Seksjonseiernes plikter

Seksjonseierne er forpliktet til & rette seg etter sameiets vedtekter, husordensregler og vedtak
fattet av arsmgtet og styret. Ved alminnelig flertall fastsetter arsmgtet vanlige ordensregler for
eiendommen. Seksjonseierne plikter a fglge de til enhver tid gjeldende ordensregler.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til
skade eller ulempe for andre beboere i sameiet.

Bruksenheten kan bare benyttes i samsvar med formalet.

Ledninger, rgr og liknende ngdvendige installasjoner kan fgres giennom bruksenheten hvis det ikke er
til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a
vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i
rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

Blomsterkasser og blomsterpotter ma sikres for ikke a falle ned fra balkongene.

§5
Seksjonseiers vedlikeholdsplikt

Innvendig vedlikehold av bruksenheten besgrges og bekostes av den enkelte seksjonseier. Med
innvendig vedlikehold forstas blant annet oppussing, istandsettelse og fornyelse av maling, tapet,
gulv, tak, innvendige vegger, dgrer, ildsteder Iaser, ngkler, elektriske ledninger med tilbehgr fra og
med bruksenhetens sikringsboks, privat varmtvannsbereder tilknyttet seksjonen, vannkraner,
servanter og annet sanitaerutstyr. Dette gjelder ogsa ledninger og innretninger som
seksjonseieren selv har satt opp.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas. Videre omfatter
vedlikeholdsplikten vann- og fuktsperrer i vatrom og vann- og avlgpsledninger fra
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forgreiningspunktet pa hovedledningsnettet. Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr
apne frem til fellesledningen. Vedlikeholdsplikten omfatter ikke utskiftning av sluk. Hvis beboer
mot formodning gnsker a skifte sluk pa egenregning kan sameiet dekke utgifter med inntil kr
10.000, forutsatt at det dokumenteres at sluket ikke var godkjent fgr utskiftningen.
Spknadsskjema fas av styret eller forretningsfgrer.

Reparasjon eller utskifting av rgr og ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjon er sameiet
ansvarlig for. Innkassing og andre hindringer utfgrt av navaerende eller tidligere seksjonseiere, fritar
ikke for seksjonseierens vedlikeholdsplikt.

Seksjonseieren er ansvarlig for innvendig vedlikehold av dgrer og vinduer som vender ut mot
fellesareal, herunder utskifting av selve vindusruten. Utskifting og utvendig vedlikehold av
vinduer og dgrer er sameiet ansvarlig for.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa renhold og vedlikehold av den indre del av balkongen,
inkludert sluk/avlgp. Den omfatter ogsa vedlikehold av andre arealer seksjonseieren har enerett
til & bruke.

Seksjonseieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette
fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Unnlatelse av a foreta det vedlikehold som er ngdvendig for & bevare eiendommens verdi, eller
a avverge ulemper, er @ anse som mislighold av seksjonseierens forpliktelser overfor sameiet.

Alt arbeid som pahviler seksjonseieren skal utfgres fagmessig og i samsvar med de til enhver
tid gjeldende forskrifter. Seksjonseieren er ansvarlig for at dette blir gjort.

§6
Sameiets plikter

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt.

Sameiet skal blant annet:

a) vedlikeholde og forvalte eiendommen med grgntarealer, beplantning, veier, lekeplasser,
biloppstillingsplasser og fellesinnretninger av enhver art,

b) besgrge vedlikehold av sameiets bygninger pa eiendommen, herunder garasjeanlegg,
trappeoppganger, ytre inngangsdgrer og andre innvendige fellesarealer, utskifting av

vinduer se dog §5 og ytterdgrer, samt vedlikehold av felles rgr og ledninger.

Dette omfatter ikke arealer som er underlagt en eller flere seksjonseieres
eksklusive bruksrett og derav fglgende vedlikeholdsansvar.

§7
Forandringer av seksjon og fasade
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Seksjonseier ma ikke uten godkjennelse fra sameiets styre foreta forandringer vedrgrende
bygningskonstruksjonen og fellesanlegg, som for eksempel rive eller endre baerevegger, eller
flislegge balkong/terrasse. Tilsvarende gjelder tiltak som medfgrer fasadeendringer, for eksempel
utskiftning av dgrer og vinduer eller endring av utvendige farger. Det er ikke tillatt & montere
varmepumpe eller parabol/antenne, da Sameiets bygninger er listet pa Byantikvarens «Gul liste».
Det er tillatt & montere markiser safremt disse er i trad med den til enhver tid gjeldende fargekoden,
som man far opplyst av styret.

Seksjonseiere som gnsker a erverve, bygge ut og ta i bruk fellesareal, kan spke om dette i henhold til
eierseksjonsloven § 49.

Omgjgring av fellesarealer er et betydelig inngrep i fellesskapets verdier. For a sikre likebehandling
og ivaretakelse av sameiets interesser, er det utarbeidet detaljerte retningslinjer og vilkar som ma
felges. Disse regulerer ogsa ansvarsfordelingen mellom den aktuelle sameier og sameiet i
forbindelse med prosessen og fremtidig vedlikehold. Disse bestemmelsene er inntatt som vedlegg 2
til vedtektene og utgjgr en integrert del av sameiets vedtekter.

Fglgende seksjoner har fatt tillatelse og utbygget loftsareal fgr sameiets vedtekter tradte i kraft i
2019: snr 5 (tidligere aksjenummer 43), snr 35 (tidligere aksjenummer 67), snt 42 (tidligere
aksjenummer 124), snr 48 (tidligere aksjenummer 67), snr 149 (tidligere aksjenummer 105), snr155
(tidligere aksjenummer 139), snr 161 (tidligere aksjenummer 91), og snr 47 (tidligere aksjenummer
110).

Felgende seksjoner har fatt tillatelse og utbygget kjellerareal; snr 31 (tidligere aksjenummer 56).

§8
Felleskostnader og fellesinntekter

Sameiet betaler alle kostnader til drift av sameiets bygninger, som ikke knytter seg til den enkelte
bruksenhet, sa som offentlige avgifter, forsikringer, vedlikehold av bygningene og garasjeanlegg,
samt administrasjonskostnader.

Sameiet betaler ogsa alle kostnader til opparbeidelse, drift og vedlikehold av fellesarealer med veier,
lekeplasser, biloppstillingsplasser, grgntareal og beplantning.

Den enkelte seksjonseier skal betale et akontobelgp, fastsatt av styret, til dekning av sin andel av
felleskostnadene. For mye innbetalte felleskostnader overfgres til disposisjonsfond.

§9
Forsikring

Styret plikter & holde sameiets bygningsmasse forsikret pa en tilfredsstillende mate.

Seksjonseieren skal betale egenandelen ved forsikringsskader der sameiets forsikring benyttes pa
skader som ligger under seksjonseierens vedlikeholdsansvar eller som seksjonseier har pafgrt
sameiet eller andre ved forsett eller uaktsomhet. Seksjonseieren er i disse tilfellene ogsa ansvarlig
for tap som ikke dekkes av sameiets forsikring som fglge av helt eller delvis avkortning eller avslag
pa grunn av seksjonseierens forhold.

Krav pa betaling av egenandel dekkes av sameiets legalpanterett, jf. vedtektene § 21.

Bestemmelsen her pavirker ikke sameiets rett til 3 kreve erstatning fra seksjonseieren for gvrig.



§10
Avsetning til vedlikehold

Arsmgtet kan med alminnelig flertall vedta avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.

§11
Mislighold

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor de gvrige
seksjonseierne, kan styret, med minst seks maneders skriftlig varsel, palegge seksjonseieren a
selge seksjonen. Er ikke palegget etterkommet innen fristens utlgp, kan seksjonen kreves solgt ved
tvangssalg, jf. eierseksjonsloven § 38.

Seksjonseieren er ansvarlig for sine husstandsmedlemmer, leietakere og dennes besgkende eller
andre personer som han har gitt adgang til leiligheten, eller til eiendommen for gvrig.

Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen
eller er seksjonseierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan styret kreve fravikelse av seksjonen, jf. eierseksjonsloven

§ 39. Etter reglene i bestemmelsen her kan det ogsa kreves fravikelse i forhold til bruker som ikke er
seksjonseier.

§12
Arsmgte

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

Hvert ar innen 30. juni skal det avholdes ordinzert arsmgte. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.
Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

Pa arsmgtet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon. For boligseksjoner
har ogsa seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av seksjonseierens husstand rett
til 3 veere til stede og til 4 uttale seg. Tilsvarende gjelder styremedlemmer, forretningsfgrer og leier
av boligseksjon.

Det er anledning til 8 mgte med fullmektig. Fullmakten skal veere skriftlig og datert.

Seksjonseieren har rett til 8 ta med seg en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 3
uttale seg dersom arsmgtet gir tillatelse med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.

§13
Innkalling til arsmgte

Arsmgtet innkalles skriftlig av styret med varsel som skal vaere p& minst atte og hgyst tjue dager.

Ekstraordineaert arsmgte kan om ngdvendig innkalles med kortere varsel som likevel skal vaere pa
minst tre dager.
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Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. | vedtektene kan det bestemmes at
innkallingen i stedet eller i tillegg skal skje pad annen mate. Seksjonseiere som ikke selv bruker
bruksenheten, har i alle tilfeller krav pa skriftlig innkalling. Seksjonseier plikter a opplyse/informere
styret om sin e-post adresse.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i arsmgtet. Skal et forslag som etter
loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar
styret har mottatt krav om det fgr siste frist for innlevering av saker, jf. vedtektene § 12 annet ledd.

§14
Saker som skal behandles pa ordinzert arsmgte

Pa det ordinzere arsmgtet skal disse sakene behandles:

a) konstituering

b) informasjon fra styret

c) godkjennelse av resultatregnskap og balanse, herunder anvendelse av overskudd eller
dekning av tap

d) eventuell godtgjgrelse til styret

e) driftsbudsjett

f) valg av styreleder, styremedlemmer, varamedlemmer og valgkomité dersom noen av disse
er pa valg

g) andre saker som er nevnt i innkallingen

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte etter eierseksjonsloven § 44 annet ledd,
kan arsmgtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. At saken ikke er
nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre
forslag som er fremsatt i mgtet. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for det,
kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen.

§15
Mgteledelse og protokoll

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver vaere seksjonseier.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som
gjgres av arsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes
av arsmgtet blant de som er til stede.
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§16
Arsmgtets myndighet og flertallskrav

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med vanlig
flertall av de avgitte stemmer.

Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i arsmgtet for beslutning om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet,

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

c) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt,

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum,

f) vedtektsendringer.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig
forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mindre
enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa
arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer
enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak etter foregaende ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt tiltaket besluttes,
kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om:

a) salgeller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,

b) oppldsning av sameiet,

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter,

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne,

e) endringifordeling av inntekter av fellesarealer,

Den eller de som bergres ma uttrykkelig si seg enig eller samtykke hvis sameiet skal kunne ta
beslutning om:

f) begrensninger i den rettslige radighet over seksjonen,
g) endringifordeling av felleskostnader,
h) begrensninger i bruken av naeringsseksjoner.

§17
Styret

Sameiet skal ha styre. Styret bestar av styreleder og inntil 5 styremedlemmer og inntil 2
varamedlemmer. Arsmgtet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styrelederen
velges seaerskilt. Det skal ogsa velges en valgkomité. Valgkomiteen velges for 2 ar og skal besta av 2-5
medlemmer. Valgkomitéens funksjon er i all hovedsak a bista generalforsamlingen med & velge et
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godt sammensatt styret. De rekrutterer mulige kandidater og kommer med en innstilling til hvem de
mener bgr sitte i styret.

Funksjonstiden for styreleder og de gvrige styremedlemmene er to ar. Varamedlemmer velges
for ett ar. Arsmgtet kan fastsette en annen funksjonstid ved valget av enkelte styremedlemmer.
Styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltning av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret skal sgrge for at sameiet har et
tilfredsstillende HMS- og internkontrollsystem. Styret har, innenfor rammen av sin
beslutningsmyndighet, anledning til 3 treffe beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til
andre organer.

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av
loven, vedtektene eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

| fellesanliggender representerer styret sameiet, og forplikter dem ved underskrift av styrets leder og
ett styremedlem, jf. eierseksjonsloven & 60.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes med
alminnelige flertall. Ved stemmelikhet utgjgr mgteleders stemme utslaget. Styret skal fgre protokoll
over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmene.

§18
Forretningsfgrer

Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha forretningsfgrer. Forretningsfgrer
engasjeres og sies opp av styret.

Styret kan delegere deler av sin kompetanse til 3 ta beslutninger etter esl. § 58 til forretningsfgreren.
Forretningsfgreren kan bare utgve sin beslutningsmyndighet innenfor rammen av hva som er
delegert fra styret

Forretningsfgreren forestar den daglige driften av sameiets eiendom. Forretningsfgrer sgrger for
innkreving av felleskostnader fra seksjonseierne og fgrer regnskap for sameiet. Videre fremmer
forretningsfgrer overfor styret forslag til arsoppgjgr, budsjett og felleskostnader, samt utfgrer de
tjenester som er nevnt i forretningsfgrerkontrakten.

§19
Mindretallsvern

Arsmgtet, styret eller andre som representerer sameiet, kan ikke ta beslutninger som er egnet til 3 gi
noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

§20
Revisor
Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor. Revisor har mgte- og talerett pa arsmgtet.

Revisor velges av arsmgtet med alminnelig flertall. Revisor tjenestegjgr frem til ny revisor er valgt.
Lov av 15. januar 1999 nr. 2 om revisjon og revisorer gjelder sa langt den passer.
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8§21
Legalpant

Som sikkerhet for krav som springer ut av sameieforholdet har sameiet legalpant i den enkelte
seksjon tilsvarende 2G (folketrygdens grunnbelgp) til enhver tid, jf. eierseksjonsloven § 31.

(Forretningsfgreren har ved en seksjonseiers mislighold av gkonomisk art, fullmakt til 3 begjeere

tvangssalg av vedkommendes seksjon. Seksjonseieren kan ikke fremsette motkrav med mindre dette
er erkjent eller rettskraftig avgjort ved dom.)

§22
Tvister

Eventuelle tvister mellom sameiet og en seksjonseier avgjgres ved de alminnelige domstoler.
Seksjonseierne vedtar eiendommens verneting som rette verneting.

§23
Vedtektsendring

Endring av sameiets vedtekter kan bare besluttes av arsmgtet med minst to tredjedels flertall av de
avgitte stemmer, om ikke loven stiller strengere krav, jf. eierseksjonsloven § 27 andre ledd.

§24
Oppl@sning

Sameiet kan ikke opplgses uten uttrykkelig enighet fra samtlige seksjonseiere.

§25
Eierseksjonsloven

or sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017
nr. 65.







VESTRE

Vedlegg 6: Retningslinjer/vilkar for kjgp av loft/kjeller g(ilfﬂwgg

Retningslinjer/vilkar for kjgp av loft/kjeller, i Vestre Holmen
sameie

Vedlegg 2 til vedtekter av 2021

Bakgrunn

Seksjonseiere som gnsker a erverve, bygge ut og ta i bruk fellesareal, kan soke om dette i
henhold til eierseksjonsloven § 49. | sameiets vedtekter, § 7 er det dpnet for forandringer av
seksjon og fasade for utbygging av kjeller og loft. Falgende retningslinjer/vilkar vil inngd som
en del av kontraktsforholdet for utbygging av loft eller kjeller for den enkelte utbygger. Disse
retningslinjene /vilkdrene skal underskrives av de involverte kontraktsparter, hvor styrets
representerer sameiet og utgjore vedlegg 1 til kjiopekontrakten.

Del 1 omhandler kjgpet av fellesareal pa loft eller i kjeller. Del 2 omhandler utbyggingen av
arealer pé loft eller i kjeller.

DEL 1

1.1 Prinsipper og ansvarsbegrensning

Fellesarealer pa loft kan kun kjgpes av seksjon som ligger direkte under fellesarealet og sa fremt
fellesarealene anses som egnet for dette av styret.

Det er kun kjellerarealer som ligger direkte under leilighet som det kan gis tillatelse til & bygge ut,
under samme forutsetning som over.

Utbyggingen skal til enhver tid tilfredsstille gjeldende byggetekniske krav.

Vestre Holmen sameie skal ikke, verken i kjgps-/byggefasen eller i framtid paferes kostnader
som relateres til kjgpet og utbyggingen.

Sameiet har intet ansvar for at lofts- eller kjellerarealene faktisk er egnet for utbygging. Det er
utbygger og seksjonseier som til enhver tid eier den utbygde seksjonen som alene ma beere de
gkonomiske konsekvenser som faglge av utbygging. Dette gjelder bade falgeskader og fremtidig
vedlikeholdskostnader.

For loft gjelder dette bl.a. innsatte takvinduer, utskifting/skade pa disse eller skade pa innvendig
eller utvendig tak og takkonstruksjoner som fglge av utbyggingen og eventuelt skade pa, eller
mangel pa tilgang til, sameiets elektrisitet og rarsystem.

For kjeller gjelder dette bl.a. grunnforholdene, straling, radonpavirkning og lignende, samt
eventuelle innsatte vinduer og eventuelt skade pa eller manglende tilgang til sameiets elektrisitet
og rarsystem.

Slike forhold vil ikke kunne kreves utbedret av sameiet og sameiet skal ikke holdes gkonomisk
ansvarlig for slike tilfeller. Ved undertegning av dette dokument erkleerer kjgper disse

bestemmelsene som bindende for kjoper og kjapers rettsetterfalgere. Utbygger/seksjonseier
plikter & informere om potensielle forpliktelser som falge av utbygd seksjon ved eventuelt salg.

Vestre Holmen sameie, kontrakt for kjgp og eventuelt utbygging av fellesareal pa loft eller i kjeller 1

Classified: General Business
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1.2. Kjops- og byggeprosessen, formelle og praktiske forhold

Seksjonseier som gnsker & kjgpe fellesareal pa loft eller i kjeller ma forst sgke styret, deretter er
det Arsmgte som fatter endelig vedtak.

1.2.1. For kjop og bygging kan starte
1.2.1.1. Godkjenning av naboer, innhenting av takst og arsmate

» Kijoper innhenter skriftlig godkjenning for tiltaket fra samtlige andre seksjonseiere i felles
oppgang. Det ma videre fremlegges skriftlig bindende rett til & f& erverve ngdvendige bod/
boder fra de andre bergrte seksjonseierne for styre.

» Kjaper innhenter og bekoster selv takst pa fellesareal fra godkjent takstmann.

» Styret skal kvalitetssikre takst far godkjenning og utregning av salgssum.

« Styret gir kjgper informasjon om estimert ny brgk for beregning av felleskostnadene for
seksjonen.

» Retningslinjer /vilkar for kjgp av fellesareal loft eller kjeller signeres av eventuell kjgper og
styret.

» Kontrakt for kjgp av sameiets fellesareal pa loft eller i kjeller signeres eventuelt etter at
arsmatet har gitt sitt samtykke.

1.2.1.2. Godkjenning fra Arsmate og styret

Etter vedtak om godkjennelse fra Arsmatet, ma det sokes styret om godkjenning av plan for
utbygging.

Til sgknaden skal det vedlegges:

(i) tegninger med plan for leilighet, loft, alternativt kjelleretasje, snitt og fasader i
malestokk 1:100 eller 1:50. Planer og fasader skal omfatte hele blokkens lengde og
bredde.

(i) fremlegge kopi av nabovarsel til samtlige naboer, herunder nevntes aksept jf. punkt
2.1.1.

1.2.1.3.Nabovarsel
Seksjonseier skal sende skriftlig nabovarsel til seksjonseiere i samme oppgang om oppstart av

arbeidet og hvor lang estimert tid som er beregnet. | varselet skal det informeres konkret om
utbyggingsplanene.

1.2.1.4. Beregning av ny brgk for felleskostnader.

Forretningsfarer/styret beregner ny brok/fordelingsnakkel for felleskostnader i forbindelse med
utvidelse av seksjon etter utbygging som blir en lapende utgift for seksjonseier fra det tidspunkt
kjopskontrakten av fellesareal er signert.

Vestre Holmen sameie, kontrakt for kjgp og eventuelt utbygging av fellesareal pa loft eller i kjeller 2

Classified: General Business
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DEL 2

2.1. Sgknad om byggetillatelse

Den enkelte seksjonseier som gnsker a foreta utbygging ma selv sgke Plan- og bygningsetaten
om byggetillatelse mv. Slik sgknad kan ikke fremsettes far styret/arsmate har gitt godkjennelse,
og styret har godkjent utbyggingsplanen.

2.2. Byggherre

Seksjonseier er alene ansvarlig som Byggherre vis & vis offentlige myndigheter. Byggherren star
ansvarlig for alle gkonomiske aspekter ved utbyggingen, og rapportering til Plan- og
Bygningsetaten, Brannvesenet, Kartverket, Eiendomsskatt etc.

2.3. Ansvarshavende
Seksjonseieren, som byggherre, ma selv fremskaffe sertifisert ansvarshavende for utbyggingen.
2.4. Byggestart

Byggearbeidene kan farst starte etter saerskilt skriftlig oppstartstillatelse fra styret etter at
arsmetet har fattet sitt vedtak. Slik tillatelse gis ikke uten at bygningsmyndighetenes skriftlige
godkjenning foreligger. Styrets oppstartstillatelse gis saledes ikke forut for mottak av;

(i) kopi av sgknad om tillatelse med underbilag til Plan - og bygningsetaten

(i) kopi av igangsettingstillatelse fra Plan-og bygningsetaten med opplysninger om
ansvarsrett og eventuelle andre offentlige tillatelser, vilkar og uttalelser

(iii) bekreftelse pa at betingelser satt av Plan- og bygningsetaten eller andre offentlige
myndigheter for & imatekomme byggesgknaden, er akseptert/oppfylt.

(iv) arealoppmaling skal veere verifisert av styret. Styret kan godkjenne tegninger
bekreftet av utbyggers arkitekt som grunnlag for fastleggelse av kjgpesum.
Dersom arealet senere viser seg a veere starre enn tegningene viser har sameiet
krav pa kjgpesum for arealavviket.

(V) dokumentasjon som viser at seksjonseier har tegnet egen byggherreforsikring for
utbyggingen jf. punkt 2.5.3

(vi) ett eksemplar av avtale om utbygging undertegnet av seksjonseier og styret

(vii)  plan for finansiering av utbyggingen, herunder kostnadskalkyler

2.5. Byggeperioden

2.5.1. Finansiering

Den enkelte seksjonseier betaler selv alle kostnader som matte palepe i forbindelse med
utbyggingen og som matte veere et resultat av denne. Dette inkluderer ogsa alle kostnader i
forbindelse med pabudte brannsikringstiltak i eiendommen, som falger av utbyggingen.

2.5.2. Praktiske forhold

Byggeaktivitet skal til enhver tid forega i samsvar med gjeldende vedtekter og husordensregler.
Denne skal veere til minst mulig sjenanse for de gvrige beboere. Byggeavfall skal ikke kases i
sameiets ordinzere sgppelkontainere eller oppbevares i trappeoppganger, men kan lages pa
sameiets fellesomrader i kontainere i begrenset periode.

Vestre Holmen sameie, kontrakt for kjgp og eventuelt utbygging av fellesareal pa loft eller i kjeller 3

Classified: General Business
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2.5.3. Forsikring

Seksjonseier ma tegne ngdvendige byggherreforsikringer for byggeperioden og forsikringen skal
dekke ethvert ansvar for seksjonseier og pa sameiets bygning. Dokumentasjon pé at forsikring er
tegnet skal forelegges styret far byggearbeidene igangsettes. Forsikringen bekostes av
seksjonseier.

2.5.4. Ansvar for skade

Seksjonseier, som utbygger, er fullt ut ansvarlig for alle skader som falge av utbyggingen pa
sameiets og tredjemanns eiendom. Utbygger plikter straks & iverksette tiltak for & hindre
ytterligere skader og a utbedre og bekoste allerede oppstéatte adeleggelser.

2.5.6. Krav om standard

Byggearbeidet skal utfares i henhold til sgknad om byggetillatelsen og gjeldende
kvalitetsstandarder. Alt arbeid som utfares skal, s& vel innvendig som utvendig, vaere fagmessig
og lovlig utfart. Arbeidet skal oppfylle gjeldende bygningsmessige lover og forskrifter. Innleide
handverkere skal vaere autoriserte og arbeidene skal utfgres forskriftsmessig. Styret skal
orienteres om oppfaring i merverdiavgiftregisteret. Utbygger skal selv dekke kostnader til
eventuelt nadvendig drenering (punktdrenering) rundt kjeller som faglge av utbyggingen.

2.5.7. Flytting av boder

Dersom det i forbindelse med utbygging er nadvendig & flytte boder pa loft eller i kjeller skal
utbygger besgrge dette utfart, samt dekke alle kostnader i forbindelse med slik flytting og
eventuell nybygging. Nye boder skal ha minst samme standard som eksproprierte. Det skal sikres
hensiktsmessig og praktisk atkomst til bodene. Utbygger er ansvarlig for & pase at samtlige boder
etter flytting tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter.

Eventuell flytting av boder ma skriftlig godkjennes av bodeierne for kjgpskontrakt undertegnes av
utbygger og styret. Flyttingen skal medfere minst mulig ulempe for de bergrte parter.

2.5.8. Rar og ledninger

Ved utbyggingen av loft og kjeller ma det tas hensyn til gjennomgéende rer, ledninger, ventiler og
feieluker. Det ma pasees at tilgangen til disse forblir god for sameiet, slik at handverkere og
servicepersonell fortsatt kan sgrge for utbedring med letthet. Et gkt skadeomfang som falge av at
dette ikke falges, vil bli & belaste utbygger/ seksjonseier og den til enhver tid eier av seksjonen
som er utbygd.

2.6. Nar utbyggingen er ferdig
2.6.1. Eiendomsforhold - vedlikeholdsansvar
Sameiet har ansvar for det ytre vedlikeholdet pa vanlig mate, men kun ut fra arkitekts Viksjg’s

opprinnelige tegninger for bygningsmassen. Tilpasset vedlikehold som felge av utbyggingen
bekostes av seksjonseier.

Verdien av seksjonen ved omsetning tilkommer utbygger/seksjonseier.

2.6.2. Felleskostnader

Felleskostnader gker med endringen i sameiebrgk, i forhold til gjeldende husleie fra det
tidspunktet avtale om kjap av fellesarealer inngas med sameiets styre, jf pkt 2.1.4.

Vestre Holmen sameie, kontrakt for kjgp og eventuelt utbygging av fellesareal pa loft eller i kjeller 4
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VESTRE

Vedlegg 6: Retningslinjer/vilkar for kjgp av loft/kjeller g(ilfﬂwgg

2.6.3. Engangssum for erverv av fellesareal

Markedspris skal alltid veere grunnlag for kjgpsprisen av fellesareal pa loft eller i kjeller. Summen
skal baseres pa en eller flere takster av offentlig godkjent takstmann. Engangsvederlaget forfaller
til betaling innen 14 dager fra avtale om arealkjop inngas med styret. Nye felleskostnader gjelder
fra samme dato som avtalen signeres.

2.7 Andre forhold
2.7.1. Fraflytting for ferdigstillelse/ferdigattest

Ved realisasjon av andelen far ferdigstillelse vil erverver tre inn i avtaler som seksjonseier har.
Alle rettigheter og forpliktelser, faktiske som gkonomiske, som hviler p& opprinnelig seksjonseier
vil overfgres til ny eier. Seksjonseier som selger seksjonen fgr ferdigattest foreligger skal
dokumentere at ny seksjonseier er informert om dette, og har akseptert forpliktelsene.
2.7.2.Befaring

Styret har rett til & arrangere befaringer under utbyggingen og ved ferdigstillelse.

2.7.3 Reseksjonering

Seksjonseier er ansvarlig for a sende styret all nedvendig dokumentasjon til styret slik at sameiet
kan re-seksjoneres som folge av endringene. Alle kostnader knyttet til reseksjoneringen skal
bekostes av seksjonseier.

2.7.3. Fremtidig skonomisk ansvar

Fra og med 1. juni 2021 vil det veere utbygger/seksjonseier og den til enhver tid eier av en utbygd
seksjonen som alene ma baere de gkonomiske og pafelgende gkonomiske konsekvenser ved
fremtidig vedlikehold og skader som falge av utbygging. De aktuelle seksjonseierne vil ha
ansvaret for eventuelle takvinduer.

Seksjonseieren plikter & dekke alle utgifter som relaterer seg til forhold knyttet til utbyggingen.

Utbygger/seksjonseier plikter & informere eventuelle kjgpere om disse retningslinjene ved salg av
utbygd seksjon, og konsekvensene det vil ha for fremtidige eiere.

3 Bekreftelse pa at disse retningslinjer/vilkar er lest og at kjgpekontrakten kan tinglyses pa aktuell
seksjon i Vestre Holmen sameie. Denne heftelsen kan ikke avlyses uten sameiets samtykke.

Oslo, dato

Styreleder (sign)
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Husordensregler

Vestre Holmen Sameie (VHS)
Oslo — vedtatt vdren 2019

INNLEDNING/FORMf\L
Velkommen som seksjonseier i Vestre Holmen sameie. Vi haper du vil trived og at du vil vaere med pa
a skape et godt bomiljg og bidra til fellesskapet i sameiet.

Malet med husordensreglene er a holde ro og orden i sameiet og skape et godt og inkluderende
bomiljp for alle. Det oppfordres til et bevisst forhold til miljg, forurensing og til et baerekraftig miljg.

Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Beboerne plikter 3 fglge reglene og
er ansvarlige for at de overholdes av husstanden, leietakere eller andre som gis adgang til leiligheten.

Seksjonseierne har et felles ansvar for at bygninger og utearealer holdes i god stand.

For & oppna dette, og for & skape best mulig forhold mellom de ankelte beboerne, fglger nedenfor
husordensregler som er a anse som et supplement til de enhver tid gjeldende vedtekter. Vedtektene
inneholder bestemmelser om seksjonseiers rettigheter, men ogsa plikter og ansvar.

Innholdsfortegnelse

Pkt. 1 Overdragelse og utleie av leilighet
Pkt. 2 Husro

Pkt. 3 Ombygging

Pkt. 4 Ventilasjon og vann/avigp

Pkt. 5 Varmtvannsberedere

Pkt. 6 Peis/lldsted

Pkt. 7 Skadedyr

Pkt. 8 Sgppel/Avfall

Pkt. 9 Dyrehold

Pkt. 10 Fellesomrader — Innendgrs

Pkt. 11 Balkonger — bruk av

Pkt. 12 Markiser, varmepumpe, parabol mv.
Pkt. 13 Sikkerhet/ngkler

Pkt. 14 Postkasse- og ringetablaskilt

Pkt. 15 Fellesomrader — Uteomrader
Pkt. 16 Garasjer /Parkering

Pkt. 17 Brannforebyggende sikkerhet
Pkt. 18 Fellesvaskeri

Pkt. 19 Brudd pa husordensreglene

Pkt. 20 Erstatningsansvar

Pkt. 21 Kontaktinformasjon og hjemmeside
Pkt. 22 Endring av husordensreglene
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Pkt. 23 Handhevelse

Pkt. 24 Valgkomité til styreverv
Pkt. 25 Sameiets styre

Pkt. 26 Arsmgte

1. OVERDRAGELSE OG UTLEIE AV LEILIGHET

a) Ifglge vedtektenes § 3 skal enhver ny eier eller leietaker meldes skriflig til sameiets
forretningsforer.

b) Utleiere er ansvarlig for at samtlige leietakere informeres om, og fglger gjeldende vedtekter og
husordensregler ved at disse dokumentene fglger leiekontrakten.

¢) Hvis seksjonseier ikke selv bor i seksjonen, plikter seksjonseier a fere ngdvendig tilsyn.

d) Utleiere er ansvarlig for a bestille nye dgr- og postkasseskilt til nye leietakere.

e) Se pkt. 21 vedr. seksjonseiers plikter i forhold til kontaktadresser.

2. HUSRO

Vi oppfordrer alle til 3 vise hensyn, talmodighet og fremfor alt ha en god dialog med naboer imellom
slik at alle trives. Det henstilles om a varsle naboer hvis man skal ha festlig sammenkomst eller utfgre
arbeider som kan medfgre noe mer stgy enn alminnelig, og heng gjerne opp lapp i trappeoppgangen.
Det skal i alminnelighet veere ro og orden:

a) Hverdager — fra 23:00 til kr. 07:00

b) Lgrdager, sendager og helligdager — fra kl. 23:00 til kl. 09:00

¢) Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring, sliping,
saging ect. varsles naboer. Slik arbeid kan fortas pa:

Hverdager kil 08:00 — 20:00

Lgrdager kl 10:00 — 18:00

Sendager og helligdager er slikt arbeid ikke tillatt.

3.0MBYGGING - Bygningsmessige endringer i leiligheter, jfr. Vedtekter §7

a) Inne i leiligheter skal arbeid knyttet til elektrisk anlegg, VVS, piper (vedovn) og baerevegger utfgres
av kvalifiserte fagfolk, og i henhold til lover og forskrifter.

b) Endringer av baerevegger eller utvidelse av leiligheter er sgknadspliktig i kommunen, og skal ikke
utfgres uten godkjenning.

c) Skal du rive en baerevegg eller endre en baerende konstruksjon i din bolig, er det spknadspliktig
tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-1 og 20-1, og styret skal godkjenne riving.

d) Seksjonseier holdes gkonomisk ansvarlig for kostnader som pafgres sameiet dersom reglene ikke
overholdes.

4.VENTILASJON OG VANN/AVL@P, SAMT ELEKTRISK ANLEGG

Arbeider som innebaerer fare for vannlekkasje — arbeid, pa bad/kjgkken/vaskerom som inkluderer
reropplegg, ma kun utfgres av autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til underloggende leiligheter
eller i fellesomrader. Tilsvarende gjelder for arbeider pa det elektriske anlegg.

Ventilasjonssystemet er basert pa naturlig ventilasjon.

a) Det er ikke tillatt & koble elektriske vifter til ventilene pa kjgkken, bad og toalett, heller ikke pa
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eller ut av yttervegg for a bedre utluftingen. Avtrekksluft fra kjgkkenvifte skal resirkuleres i
leiligheten og IKKE sendes ut hverken gjennom innvendige eller utvendige ventiler. Avtrekket skal
pamonteres killfilter (for lukt) og filter for samlig av fett da ventilasjonssystemet er basert pa naturlig
ventilasjon. Elektriske vifter forstyrrer balansen i luftekanalene til andre leiligheter i oppgangen.

b) Avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes dpne for a unnga kondensskader og
muggdannelse i boligen.

c) Boligen ma veere tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde arstiden slik
at vann-/avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

d) Avstenging av hovedkran ma bare foretas etter at naboer som bergres er varslet.

e) Styret henstiller alle beboere om a rense slik pa bad-og balkong minst én gang per ar. Dette for a
unnga oppsamling av skitt/smudd som igjen kan fgre til tette rgr og lekkasjer.

f) Det er sveert viktig at leilighetens lufteluker/ventiler er dpne. Dersom du har vinduer med
spalteventiler, oppfordres du til 3 |a disse sta apne.

5.VARMTVANNSBEREDERE

Det er lov @ montere varmtvannsberedere i fellesarealer hvis alle beboere er enige, og det blir
montert forskriftsmessig av fagperson og med eget strgmpunkt. Sgknad sendes styret som ma
godkjenne dette fgr arbeidet kan igangsettes.

6.PEIS/ILDSTED

Ved utskifting eller omgj@ring av peis/ildsted skal sgknad sendes til styret fgr godkjenning, og fgr
arbeidet kan starte, ma det foreligge tilbud pa konkret arbeid fra sertifisert handverker. Dette er
meget viktig, da sameiet har satt inn stalrgr i pipene.

Eier blir selv erstatningsansvarlig for feil som skyldes arbeid utfgrt uten godkjenning fra styret
og/eller sertifisert handverker.

7.SKADEDYR

Som beboer plikter du @ melde fra til styret om skadedyr i leiligheten. Dersom det oppdages
skadedyr/innsekter i leilighet plikter sameier a gjgre ngdvendig tiltak for & bli kvitt problemet.

a) Sameier ma straks melde fra til styret hvis det merkes veggdyr eller lignende skadedyr i leilgheten
— sukkermaur regnes ikke som skadedyr.

b) Utendg@rs mating av dyr/fugler tiltrekker seg ogsa skadedyr og bgr derfor unngas.

8.S@PPEL / AVFALL

a) Kildesortering skal skje iht. kommunale regler.

b) Seppelposer skal veere grundig knyttet igjen. Papir og papp skal kastes i egne beholdere i
sammenbrettet stand.

c) Seppel skal ikke settes i trappeoppgangene.

d) Det er forbudt a sette fra seg s@ppel/avfall i fellesrom. Avfall etter flytting, oppussing ect. ma
beboerne selv sgrge for a fjerne — levere til offentlig gjenbruksstasjon.

9.DYREHOLD

a) Dyrehold er tillatt safremt dette ikke er til urimelig sjenanse for naboer. Dyr som er til vesentlig
sjenanse, kan styret forlange fjernet. Eventuell klage pa dyrehold ma skje skriftlig. Styret kan innkalle
partene til samtaler i saken.
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b) P4 sameiets fellesarealer gjelder bandtvang hele aret, ogsa i trappeoppganger.
c) Ekskrementer skal fijernes med pose og kastes i avfallsbeholder, eventuelle andre etterlatenskaper
vaskes vekk.

10.FELLESOMRADER - INNEND@RS

a) Vi oppfordrer alle til & holde fellesarealer i orden — her har vi alle ansvar. Feil pa utstyr evt. i
fellesarealer meldes direkte til vaktmester/styret. Skilt med vaktmesters kontaktinformasjon henger
pa oppslagstavla i hver oppgang og finnes pa sameiets hjemmeside.

b) | oppgangene skal det ikke plasseres personlige eiendeler. Trappeoppganger og fellesganger er
regmningsveier. Sykler og barnevogner kan plasseres i fellesrom i kjeller.

c) Fellesdgrer skal alltid vaere last. Lyset slukkes etter bruk pa loft og kjenner.

d) Slipp ikke inn folk som ringer pa og som du ikke kjenner eller ikke skal til deg.

e) Det skal vises varsomhet ved flytting eller oppussing. All skade som pafgres felleseiendom ma
erstattes av den eller de som forarsaker skaden.

f) Rgyking er ikke tillatt innendgrs i fellesomrader. Sneiper og annet sgppel skal ikke kastes fra
balkonger eller pa fellesomradene.

g) Sameiet tillater at det installeres strgm i kjellerbod for fryseboks eller fryseskap etter godkjenning
av styret. Seksjonseier vil bli belastet en gang arlig for strém. Beboer kan velge om de selv vil
kontakte elektriker for tilkobling eller om sameiet skal formidle kontakten. Utgiftene til elektriker
bekostes uansett av den enkelte beboer. Velger du a ordne installasjonen selv, skal
samsvarserklaeringen sendes styret nar arbeidet er utfgrt.

11.BRUK AV BALKONGER

a) Det er kun tillatt med gass og elektrisk grill pa balkongen.

b) Lufting og terking av tegy, tepper mv. kan skje pa balkonger under rekkverkshgyde safremt det ikke
er til sjenanse for naboene.

Gjenstander som strekker seg utenfor balkongen er ikke tillatt.

c) Risting av tepper og lignende over rekkverket er ikke tillatt.

d) Balkongen skal ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbel eller lignende, unntak er
gassbeholdere.

e) Ristene (slukene) pa balkongen ma holdes rene, slik at overvann ikke trenger inn i boligen.

f) Markiser pa balkonger — se pkt. 12

12.MARKISER, VARMEPUMPE, PARABOL, JULEBELYSNING M.V.

Styret beslutter utforming og plassering av alle faste utvendige installasjoner, derunder markiser,
vind-/solskjerming, gjerder/rekkverk, utebelysning pa balkong og lignende.

a) Markiser skal fglge felles standard utarbeidet av sameiet/styret.

Det er fra og med 1. januar 2019 vedtatt at alle som skal montere markiser pa balkonger eller over
vinduer skal ha en og samme farge. Skejonseier ma selv bekoste innkjgp og montering og er ansvarlig
for alt gkonomisk og forsikringsmessig i forbindelse med markiser. Se gvrig sameiets hjemmeside for
tips og tilud.

Dukfarge 405-727 (tilnsermet lik farge som pa husene)

b) Parabolantenner tillates ikke oppsatt pa eiendommens vegger, balkonger eller tak

¢) Varmepumpe er ikke tillatt.

d) Julebelysning skal begrenset til egen balkong/trekkverk og alle utelys skal vaere av fargen hvit og
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ha konstant lysstyrke ( ikke blinkende). Julebelysning skal begrenses til periosden 10. november til 1.
febriar.

13.SIKKERHET, N@KLER

a) Bygningenes hoveddgrer er sikret med laser som bare kan apnes med systemngkler som er kvittert
ut til personer etter behov og med avtalte rettigheter.

b) Beboer ma ha et bevisst forhold til hvem som slippes inn nar det ringer pa dgrklokken og skal i
utgangspunktet ikke slippe inn personer de ikke selv kjenner.

c) Hovedinngangsdgrene skal til enhver tid holdes Iast.

14.POSTKASSE- OG RINGETABLASKILT

Postkassene skal fremsta som sa ryddige og like som mulig, og fri for papirlapper og andre Igsninger
som kan virke uryddige.

a) Den enkelte seksjonseier er selv ansvarlig for at navneskiltet pa postkassen er korrekt. De som
leier ut, ma sgrge for a bestille nye postkasseskilt nar det kommer nye leieboere.

b) Bestilling av nye skilt kan gjgres ved a sende e-post til styret, hvor det opplyses om bade nytt navn
og navnet som skal byttes ut. Pa ringetablaskilt brukes kun etternavn.

c) For a skape et helhetlig uttrykk og design vil skiltene inntil videre vaere gratis for seksjonseier.

15.FELLESOMRADER — UTEOMRADER

a) Alle uteomrader star til beboernes felles benyttelse, alle skal bidra til & verne anlegget, samt holde
orden, slik at vi far et trivelig og pent uteomrade.

b) Beboerne kan plante/kjgpe ferdige planter til 3 sette utenfor inngangspartier. Ale annet grgntareal
er felles, og beplantning pa fellesomrader ma tas opp med styret for godkjennelse/samkjgring. Hvis
du som beboer har innspill og idéer til uteomradene sa ta kontakt med styret.

c) Det ma vernes om planter, busker og trzer. Felling av trgr og andre stgrre inngrep skal styret
godkjenne, men arbeidet utfgres av sameiets gartner eller andre styret engasjerer.

d) De som gnsker egen hageparsell, kan sette seg pa liste for disse via styret. Jord og annet som skal
brukes til parsellen ma bekostes av parsellens bruker. Sameiet skal ikke ha utgifter pa parsellene.

e) Det oppstar ofte grenske pa ytterveggene pa balkongene. Dette fjernes med grgnnsapevann og
langkost, men sgrg for & informere naboer i etasjene under fgr du gar i gang. @vrig ytre vedlikehold
ved skade er styrets ansvar.

16.GARASIJE / PARKERING

a) Seksjonseierne har ikke eksklusiv bruksrett til parkeringsplasser.

b) Det er ikke tillatt & hensette vampingvogner eller avskiltede kjgretagy pa sameiets eiendom.
Tilhengere ma ikke parkeres over lengre tid uten styrets skriftlige samtykke.

c) Sameiet har et antall garasjer. Interesserte kan melde fra til styret og fa tildelt garasje ut fra liste.
Det blir betalt egen garasjeleie.

d) Garasjen skal ikke brukes til lagringsplass av mgbler eller brann- og eksplosjonsfarlige gjenstander.
e) Sameiet har atte ladeplasser for elbiler i Luftfartsveien 18 (forretningsbygget), 6 pa baksiden og to
pa enden av bygget. Bruker betaler en manedlig leie. Lan av ladekort fas ved henvendelse til styret.
f) Det er ikke lov a lade EL-bil i garasjene pga. brannfare og at det elektriske anlegget ikke er
dimensjonert for det.
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17.BRANNFOREBYGGENDE SIKKERHET

Det er strengt forbudt a lagre bensin, gassbeholdere eller andre brannfarlige stoffer i
leiligheter/loft/kjellere/garasjer eller fellesarealer. Det er ikke tillatt & sette fra seg motorsykkel eller
moped i kjellerne.

18.FELLESVASKERI

Fellesvaskeriet i Flyveien 11 er a anse som fellesareal. Dette kan benyttes av beboerne etter fastsatte
bestemmelser. Fellesvaskeriet skal kun benyttes av beboerne i Vestre Holmen sameie.
Bestemmelsene er beskrevet i inngangen til vaskeriet.

19.BRUDD PA HUSORDENSREGLENE / KLAGER

Seksjonseierne og brukere av eierseksjonene plikter a fglge husordensreglene, og er ansvarlige for at
de overholdes av alle i husstanden og andre som gis adgang til boligen. Vesentlig brudd pa reglene er
a anse som mislighold og kan fgre til sanksjoner.

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller andre sjenerende forhold, bgr rettes
direkte til vedkommende. Kanskje er vedkommende ikke klar over forholdet, og problemet kan pa
den maten Igses gjiennom samtaler partene imellom

Klager ma fremsettes skriftlig dersom styret skal behandle den.

20.ERSTATNINGSANSVAR

Seksjonseier er erstatningsansvarlig for enhver skade som oppstar som fglge av overtredelse av
husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Seksjonseier er ogsa ansvarlig for at
husordensreglene blir overhold av hele husstanden, leietagere og andre personer som er gitt adgang
til leiligheten og fellesarealer. Skader som pafgres sameiets eiendeler, skal straks meldes tstyret. Den
som har forarsaken skaden, skal pa eget intiativ og regning, utbedre skaden. Oerson utbedring ikke
finner sted innen en frist fastsatt av styret, eller utbedringen ikke er tilstrekkelig, kan styret la
utbedring skje for seksjonseiers regning.

21.KONTAKTINFORMASJON OG HIEMMESIDE
Seksjonseierne ma informere styret og forretningsfgrer om postadresse, e-postadresse og
telefonnummer.

Seksjonseierne oppfordres til 3 holde seg orientert om informasjon som gjgres tilgjengelig pa
sameiets hjemmeside eller facebook-side.

Det vil ved viktig informasjon til beboerne ogsa henges opp skriv i alle oppgangene. Det er en fordel
om seksjonseiere holder styret oppdatert pa korrekt epostadresse. Meldinger til styret skal skje til
post@vestreholmensameie.no

22.ENDRING AV HUSORDENSREGLENE
Vesentlige endringer av husordensreglene ma forelegges arsmegte til godkjenning. Mindre justeringer
kan foretas av styret, men ma da offentliggjgres pa sameiets hjemmesider.
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23.HANDHEVELSE
Styret flertall er gverste instans mht. handhevelse av husordensreglene.

24.VALGKOMITE TIL STYREVERV

Arsmgte i sameiet velger hvert ar en valgkomité som har som oppgave & rekruttere og komme med
innstilling til hvem de mener passer inn i styrets sammensetning. For a sikre transparens vil alle
kandidater bli presentert, men med kommentar om hvem valgkomitéen mener bgr veere fgrste valg.
Til sist er det opp til seksjonseiere a valge kandidat. Valgkomiteen fremmer ogsa forslag til nye
medlemmer til neste ars valgkomité. | tillegg fremmer valgkomiteen, pa bakgrunn av sitt kjennskap til
styrearbeidet i det foregdende ar, forslag til honorar til det sittende styret.

Valgkomiteen skal besta av 2-5 medlemmer som normalt velges for to ar.

25.SAMEIETS STYRE
Styret bestar av et begrenset antall personer som velges av seksjonseierne pa arsmgtet. Styret gis da

fullmakt til 3 forvalte og drifte bygninger og eiendommer, samt regler og lover for sameiet.

Styret svarer pa e-post. Ved hastesaker, kontakt styret pa fglgende tIf. XXX
Oversikt over styrets sammensetning vil veere tilgjengelig pa sameiets hjemmeside.

26.ARSM@TE
Se § 12-16 i sameiets vedtekter.

(Endret pa ordinaert arsmgte 2021.05.29)
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Protokoll

Fra ordinzert arsmgte i Vestre Holmen Sameie torsdag 08.05.2025 kl. 18:00 - Barnehagen.
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Rse Jensen fra ABBL ble valgt som mgteleder.

1.2  Valg av protokollfgrer

Vedtak:
Bente Sverdrup ble valgt som protokollfgrer.

1.3 Registrering av stemmeberettigede

Vedtak:

Tatt til orientering. Til stede var 32 seksjonseiere som ble registrert. Det ble levert 4
fullmakter, totalt 36 stemmeberettigede. Fra ABBL mgtte Ase Jensen.

1.4 Valg av en seksjonseier til 8 medundertegne protokollen

Vedtak:
Tor Kristian Sletengen ble valgt til & medundertegne protokollen.

1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden

Vedtak:
Mgteinnkallingen og dagsorden godkjennes.

2. Styret informerer

1. Styret orienterer:

Tak og de franske balkongene: Gry gjennomgikk status pa vedlikehold av tak og at det nd
er et oppfelgingsarbeid fra BOVG (Bygg og vatromsgruppen). De skal nd gjennomfgre noen
tiltak med maling etter at vi har klaget pa arbeidet som ble gjennomfgrt. Det skal ogsa
gjennomfgres gjennomgang av mulig rust pa de franske balkongene. Det ble ogsd minnet om
at hvis det identifiseres rust pa de franske balkongene m& det gis beskjed til styret, slik at
det er mulig & folge opp om dette er reklamasjon.

Dette oppfalgingsarbeidet skal ikke vi betale for. Derfor har ogsd BOVG mattet betale for de
ekstrajobbene som Ulvin har méttet utfgre for 8 rydde opp i de svakheter vi har identifisert.

Barnehagen: Gry orienterte om status pa brannsikringsarbeidet som nd ma gjgres. Etter
anbudsprosess ble Mesterbedriften Lund AS valgt som entreprengr. Ihht fremdriftsplan skal

de veere ferdige i juli 2025. Det vil plasseres ut en container for at Lund skal kunne gjgre
jobben. Det vil bli kalt inn til dugnad slik at vi kan ta i bruk lokalene etter sommerferien.

Protokoll fra rsmgte 2025 - Vestre Holmen Sameie. Side 1/4
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Styret vurderer nd mulighet for & leie ut barnehagens uteareal og et av toalettene til
Hovseter barnehage for korttidsleie (2-3 dager/uken), mens deres barnehage er under
rehabilitering.

Soknad om fornyet rammetillatelse Flyveien 11: Prosjektet handler om & gjgre om
dagens hybelhus og fellesvaskeri til 4 leiligheter. Plan og bygningsetaten har nd kommet med
tilbakemelding p8 byggesgknaden. De hgrer pa anbefalingen fra Byantikvaren. Det betyr at vi
mé& gjgre noen tilpasninger for 8 svare opp innspillene fra kommunen. Styret skal ha mgte
med arkitekt og megler samtidig mandag 19. mai for & fa rad til hva vi na gjer. Mulig vi ma
gj@re noen justeringer.

Vedlikeholdsplan.

. ° « Fasade hgyblokken: Gry orienterte om at vi nd ma gjore utbedringstiltak
pé fasaden hgyblokken. Vedlikeholdsarbeidet i 2010 har vist seg & veert
utfgrt uheldig, da det tettet for godt, og med det har det blitt frostskader
p& pussen. Det er na risiko for at deler kan falle ned. Derfor er det satt
opp sikringsmarkering ut fra HMS. Vi ser ogsa pa hva det vil koste 3
utbedre balkongene p& hgyblokken for & gjgre dette samtidig med
utbedring av fasaden. Dette er et prosjekt som er dyrt, og vi planlegger
for & bruke midlene fra salg av prosjekt Flyveien 11 til & finansiere dette.
Balkonger i 4 romsleilighetene star pa listen, men ma dessverre
prioriteres ned i lys av behovet for 3 ta fasaden pd hgyblokken. Straks vi
er ferdige med salg av prosjekt Flyveien 11, vil vi kunne se pa nar vi far
mulighet til & prioritere disse.

Rens av ventilasjon i lavblokkene skal gjgres 2.-6. juni. Dersom det
avdekkes feil eks. at det er hull i rister, s& ma det fglges opp etter
rensing. M3 bytte ut netting pa enkelte av leilighetene.

Stoppekraner i kjeller skal na byttes ut ila 2025.

Vedlikehold av ytterdgrene vil nd prioriteres og vi ser for oss 8 pusse de
opp fortlgpende, men over driften. Det vil si at ikke alle dgrer blir pusset
opp samtidig. Det ble kommentert fra flere at de stgtter vurderingen av
at dgrene vedlikeholdes, ikke byttes ut.

Vinduer. Det er i dag ulik status pa vinduer. Noen har blitt byttet, og noen
er gamle. Vi ser at det m3 gjgres et kartleggingsarbeid, og lage en plan
for hva vi skal gjgre med vedlikehold/ utskiftning av disse.

1. 1. Skjgtselsgruppen

- Helen gjennomgikk status p8 arbeidet. Skjgtselsgruppen ble nedsatt i 2023 og
har bestdtt av Tor Kristian Sletengen, Helen Kierulf Svane, Jirgen og Lise
Bjgrnen, fra styret, og de har nd jobbet frem en skjgtselsplan. Det siste aret har
de ogsa gjennomgatt opprinnelig plan, og fatt redusert antall treer som ma
felles. I forbindelse med trefellingen ble det gjennomfgrt dugnad. Ca. 30 mgtte
opp og har bidratt med & rydde kvist, kappe og stable ved. Det var en veldig
hyggelig opplevelse med god gjennomfgrt arbeid, samt sparte penger for
sameiet. P38 grunnlag av innspill er det nd laget en plan for & gjenplante treer.
Dette er krevende, sa vi kan ikke gjenplante alle traer som er felt, men na
prioriteres hekk ved Landingsveien, samt et nytt tre mellom Luftfartsveien 2 og
4,
Lise gjennomgikk visjon og mal for arbeidet med skjotsel av sameiets
grgntomrader. Det er etablert prinsipper for hvordan vi skal forvalte omrddene
fremover. Det er mange hensyn som skal tas, og skjgtselsgruppen har ogsa sett
p& mulighet for & bdde ta hensyn til biomangfold og god skonomi. Nar det nye
styret er satt ma disse prinsippene gjennomgas med var gartner. Det kom
innspill om at Luftfartsveien 4 ma prioriteres som folge at det der ble felt relativt
mange traer der.

°

Det ble orientert om at innspill ma gis til skjgtselsgruppen, slik at de kan lage en plan
fremover, som s8 presenteres for styret.

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Vestre Holmen Sameie. Side 2/4
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Vedtak:
Tas til orientering.

3. Arsregnskapet for 2024

. - Ase gjennomgikk regnskap for 2024. Inntektene er tilnaermet som budsjettert.
Kostnadene ble betydelig lavere enn budsjettert. Arsresultat viser et overskudd
pd kr 1.165.975,-. Dette forklares blant annet av at det ikke ble gjennomfgrt s&
mange vedlikeholdsprosjekter som opprinnelig planlagt. Styret har veert opptatt
av streng gkonomistyring, og sikre at vi har kontroll over likviditeten ogsa.

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent.

4. Godtgjorelse til det sittende styre.

Forslag til vedtak kr 475.000,- til intern fordeling. Styrehonoraret har ikke blitt justert pa
mange ar, og forslaget innebaerer at en gker i trad med KPI. Med KPI justering fra 2019 ville
honoraret blitt.456.000. Det vil si at den reelle gkningen er 19.000 (differansen mellom
475.000-456.000).Det ble gjennomfgrt avstemming, og honoraret ble enstemmig vedtatt.

Vedtak:
Styret far kr 475.000,- til intern fordeling.

5. Budsjett for 2025

. > @kning av inntektene skyldes hovedsakelig forventet inntekt ved salg av
prosjekt Flyveien 11.

- Kostnadene er hensyntatt at vi kommer i gang med vedlikehold av bla.
hgyblokken, og de andre postene som ble gjennomgatt under saken “orientering
fra styret”. Det er ikke forhandlet frem nye avtaler for sngrydding, feiing,
gartner og vaktmesteravtale i 2024. Alle avtalene blir indeksregulerte. De
stgrste postene i budsjettet er bla kommunale avgifter og forsikringer. Forslag til
budsjett fra styret tas til orientering.

Vedtak:
Styrets budsjett tatt til orientering.

6. Valg

6.1 Valg av styreleder

¢ Valgkomiteen mener at styret gjgr en veldig god jobb, med oppfglging av mange
krevende prosjekter. Valgkomitéen har vektlagt at styret klarer & samarbeide, samt
at styret har ngdvendig kompetanse. Det ble stilt spgrsmal til om det var noen som
hadde meldt seg. Det ble svart at det var det ikke. Valget ble vedtatt som fglger:

Vedtak:
Gry Sgrensen gjenvelges for 2 &r.
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6.2 Valg av styremedlemmer

Vedtak:
. - Bente Sverdrup, velges for 2 ar.

6.3 Valg av varamedlemmer

Vedtak:

. - Brit Elisabeth Hauge, valgt for 2 &r
- John K&re Stenwig, valgt for 1 &r

6.4 Valg av valgkomité

Vedtak:
Martin Berntzen Often , Helen Kierulf Svane og Sonja Dzebric ble gjenvalgt.

Protokoll fra drsmgte 2025 - Vestre Holmen Sameie. Side 4/4
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Ekstraordinaert arsmote i Vestre Holmen Sameie - Tirsdag 06.01.2026

REGISTRERINGSBLANKETT

Fyll ut oq lever hele blanketten ved inngangen til metelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Seksjons nr.: / Leilighets nr.:

De som ikke kan mgte pa Ekstraordinzert arsmate kan mgte ved fullmektig. Dersom De
benytter Dem av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel og nedenstaende
fullmakt fylles ut.

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

a mote pa Ekstraordineert arsmote i Vestre Holmen Sameie

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)

Hvem kan delta pa Ekstraordinaert arsmete

o Alle Seksjonseiere har rett til & delta i Ekstraordinaert arsmete med forslags-, tale-,
og stemmerett.

e For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem
av seksjonseiers husstand rett til & veere tilstede og til 4 uttale seg.

e Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

e Seksjonseieren har rett til 8 mate ved fullmektig



Vestre Holmen Sameie

Til seksjonseiere og andre med mgterett

Innkalling til ekstraordinzert drsmgte

Det innkalles herved til ekstraordinaert 8rsmgte i Vestre Holmen Sameie

Tid: tirsdag 06.01.2026 kl. 18:00
Sted: Grendehuset (Flyveien 11, tidligere bhg)

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av protokolifgrer

1.3 Registrering av stemmeberettigede

1.4 Valg av en seksjonseier til & medundertegne protokollen
1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden

Forslag til vedtak: Mgteinnkalling og dagsorden godkjennes.

2. Saker

2.1 Prosjekt Flyveien 11 - Oppdeling av enhet
Prosjekt Flyveien 11 - oppdeling av enhet

Prosjektet ble solgt i november (kommunisert per mail 17. nhovember). I
salgsprosessen var kjgperen tydelig pd at det var gnskelig & dele opp leiligheten over
to plan til to separate leiligheter og fremme et forslag for &rsmgtet i Vestre Holmen
sameie vedrgrende dette. Bakgrunnen for oppdelingen er at leiligheten som er
prosjektert over to plan er en mindre god Igsning og skiller seg stort fra de gvrige
enhetene i sameie som sadan. I tillegg kreves det stgrre inngrep i baerende
konstruksjoner enn & beholde enhetene p8 dagens plan. Det presiseres at
oppdelingen ikke vil ha noen pavirkning pa fellesarealer og utlgser ingen ytterligere
krav til hverken parkering eller utomhus enn det er lagt opp til i dagens
rammetillatelse. Kjgper har hatt dialog med saksbehandler i Plan og Bygningsetaten
(PBE) som er positive til oppdelingen og vil behandle saken innen 3 uker fra mottatt
endringssgknad.

Ettersom prosjektet ble lagt ut til salgs under forutsetning av at allerede godkjente
tegninger knyttet til rammetillatelsen skulle vaere gjeldene for kjgper, velger vi i styret
sammen med kjgper 8 fremme saken for et ekstraordinaert 8rsmgte.

Styret stiller seg fullt ut bak vurderingen til kjgper og anbefaler tiltaket. Ved & endre

til 5 leiligheter (deler opp boenheten som gikk over to etasjer), vil enhetene ha mer
eller mindre tilsvarende stgrrelse som gvrige leiligheter i sameiet. Videre er sameiet
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0gsa tjent med at leilighetene selges raskt slik at det kommer nye beboere inn i
bygget samt at det fglgelig vil veere en ekstra husholdning som kan dekke opp
felleskostnader og eventuelle fremtidige vedlikeholdsarbeider, noe som reduserer
risikoen for at en stgrre enhet far en hgy brgk og ma svare til hgyere kostnader som
alltids vil innebaere en hgyere risiko.

Innstilling

Vi ber derfor om at ekstraordinaert 8rsmgte stgtter styrets vurdering, slik at kjgper
kan sgke PBE om godkjenning av de nye tegningene som ligger vedlagt saken. Kjgper
beerer all risiko og dekker alle kostnader knyttet til en slik sgknad, naturligvis ogsa
utarbeidelse av de nye tegningene m.m. For ordens skyld presiseres det at dagens
innvilgede rammetillatelse ikke bortfaller dersom en oppdeling ikke skulle godkjennes
av PBE.

2.2 Fellesvaskeriet

Prosjekt Flyveien 11 ble vedtatt med bl.a forutsetning om viderefgring av
fellesvaskeri.

Styret har ikke oversikt over hvem som benytter seg av vaskeriet, men vi ser at det
er totalt mellom 60-80 transaksjoner per mnd (fordelt p8 vaskemaskin og
tgrketrommel).

Styret har derfor jobbet med alternativ plassering av dette:

1. I v8trom tilknyttet kontordelen i den tidligere barnehagen
2. 2. etg i Luftfartsveien 18

Ved valg av alternativ 1 er det ikke plass til industrimaskinene, videre vil det ogsa
legge beslag p& en viktig del av et lokale styre vil jobbe for & leie ut som for eksempel
kontorlokale.

Ved alternativ 2 vil det heller ikke vaere plass til industrimaskinene, det er heller ikke
strgm-kapasitet inn til bygget ettersom industrimaskinene trekker mye strgm.

Oppsummert betyr det at styret vil forsgke & selge industrimaskinene (en
vaskemaskin og en tgrketrommel). Nye maskiner ligger p& ca kr 30.000, men
maskinene vare begynner & bli gamle slik at vi er usikre pd hvor mye vi vil f& for dem.

Styret mener at det eneste alternativet som gjor det mulig 8 viderefgre en form for
fellesvaskeri, er at det legges til rette for en vaskemaskin pa et av toalettene i 2. etg i
Luftfartsveien 18. Pga plassmangel blir dette en vanlig vaskemaskin og ikke
torketrommel. Ettersom beboere da vil 3 tilgang til et omréde vi leier ut til
naeringsdrivende betyr det at de som trenger tilgang til fellesvaskeri m3 betale et
depositum p& kr 1000. Styret ser for seg at det vil koste kr 200/mnd for de beboere
som har tilgang til denne maskinen (ikke mulig & etablere betalingslgsning p& en
ordinaer vaskemaskin).

Etablering av det som styret mener er den eneste mulige plasseringen vil inkl
vaskemaskin komme pa ca 30-35000+ mva. Styret har brukt mye tid pa & jobbe med
ulike Igsninger, og vi er usikre om vi skal bruke disse pengene pa en lgsning som vi
ser ikke vil veere optimal for de som bruker fellesvaskeriet. Styret gnsker derfor en ny
vurdering av sameiets beboere om fellesvaskeri skal viderefgres — og da med de
kostnadene og forutsetningene som er beskrevet ovenfor.
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Styrets innstilling

Ettersom det viser seg umulig & viderefare fellesvaskeriet med industrimaskiner og
betaling per bruk, gnsker styret 8 avvikle fellesvaskeri og at det ikke etableres nytt
fellesvaskeri i sameiet.

Protokoll fra ekstraordinaert 8rsmgte vil bli publisert p& Min Side: https://abbl.bbl.no/
minside

Med vennlig hilsen

Vestre Holmen Sameie
Styret
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Ordinaert arsmete i Vestre Holmen Sameie - Torsdag 08.05.2025

REGISTRERINGSBLANKETT

Fyll ut oq lever hele blanketten ved inngangen til mgtelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Seksjons nr.: / Leilighets nr.:

De som ikke kan mgte pa Ordineert arsmgte kan mgte ved fullmektig. Dersom De benytter
Dem av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel og nedenstaende fullmakt
fylles ut.

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

a mate pa Ordinaert arsmete i Vestre Holmen Sameie

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)

Hvem kan delta pa Ordinzert arsmgte?

e Alle Seksjonseiere har rett til & delta i Ordinzert arsmate med forslags-, tale-, og
stemmerett.

e For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem
av seksjonseiers husstand rett til & veere tilstede og til & uttale seg.

e Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

e Seksjonseieren har rett til &8 mate ved fullmektig
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Vestre Holmen Sameie

Til seksjonseiere og andre med mgterett

Innkalling til ordinzert drsmgte i Vestre Holmen Sameie

Det innkalles herved til ordinzert drsmgte i Vestre Holmen Sameie

Tid: torsdag 08.05.2025 kl. 18:00
Sted: Barnehagen

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
1.2  Valg av protokollfgrer
1.3 Registrering av stemmeberettigede

Forslag til vedtak: Tas til orientering.
1.4 Valg av en seksjonseier til 8 medundertegne protokollen
1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden
Forslag til vedtak: Mgteinnkallingen og dagsorden godkjennes.
2. Styret informerer

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

3. Arsregnskapet for 2024

Se vedlagte arsregnskap med revisjonsberetning.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet godkjennes.
4. Godtgjgrelse til det sittende styre.

Forslag til vedtak: Styret far kr 475.000,- til intern fordeling.

5. Budsjett for 2025
Se vedlagte budsjett for 2025.

Forslag til vedtak: Styrets budsjett tas til orientering.
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6. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Gry Sgrensen
Styremedlem, Haakon Westlie
Styremedlem, John K&re Stenwig
Styremedlem, Lise Christine Bjgrnen

Varamedlem, Britt Elisabeth Hauge
Varamedlem, Bente Marie Sverdrup

6.1 Valg av styreleder
6.2 Valg av styremedlemmer
6.3 Valg av varamedlemmer

6.4 Valg av valgkomité

Protokoll fra ordinaert rsmgte vil bli publisert p& Min Side:_https://abbl.bbl.no/minside

Med vennlig hilsen
Vestre Holmen Sameie
Styret
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Vestre Holmen Sameie

Styrets orientering om aret som har gatt og om fremtiden

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzert arsmgte har boligselskapets tillitsvalgte vaert folgende:

Styreleder, Gry Sgrensen, Sturlas vei 20 C

Styremedlem, Haakon Westlie, Landingsveien 3

Styremedlem, John Kare Stenwig, Baerumsveien 200

Styremedlem, Lise Christine Bjgrnen, Flyveien 5

Varamedlem, Britt Elisabeth Hauge, Flyveien 15

Varamedlem, Bente Marie Sverdrup, Rgahagan 19 A

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrselen er i henhold til kontrakt utfgrt av Asker og Baerum Boligbyggelag
(ABBL). Boligselskapets revisor er KPMG AS, v/ Svein Wiig.

Bygninger og forsikringer

Boligselskapet bestar av 162 seksjoner. Selskapets navn er Vestre Holmen Sameie med
org.nr.: 923309195 i Oslo kommune.

Forsikringer.
Selskapets eiendom er forsikret i Protector Forsikring ASA. Polisenummeret er 1419958

Forsikringen er en fullverdiforsikring, d.v.s. at erstatningsbelgpet ved totalskade skal
tilsvare kostnadene ved & gjenoppfgre en ny bygning av samme standard og stgrrelse, etter
dagens byggeskikk.
Ved skade skal denne meldes til ABBL via skadesk]ema pa ABBLs nettside:

. Egenandelen ved skader vil
normalt utgjgre kr 12.000,-. ved ordinaere skader. Ved skade uttette bygg vil egenandelen
normalt utgjgre kr 30.000,-

Forsikringen omfatter ikke innbo og Igsgre. Den enkelte eier ma selv tegne innboforsikring.

Salg/refinansiering

For verdivurdering i forbindelse med salg eller refinansiering, ta kontakt med ABBL
Eiendomsmegling tIf. 67 57 40 50.

ABBL Eiendomsmegling har oversikt over alle leiligheter som selges i ditt boligselskap.
Overdragelse/utleie av seksjon skal meldes til styret.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt & arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Vestre Holmen Sameie bruker ABBLs HMS system som tilfredsstiller myndighetenes krav
innen helse, miljg og sikkerhet.

Side 3 av 24
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Regnskapet for 2024

Regnskapsrapport pr 31.12.24 for Vestre Holmen sameie

Resultat

Resultat pr 31.12.24 viser et overskudd pa kr 1.165.975, mot budsjettert overskudd p& & kr
301.532. Overskuddet forklares i det alt vesentlige av at vi har avventet noen
vedlikeholdsprosjekter, som n8 falges opp i henhold til vedlikeholdsplan.

Andre driftsinntekter

Andre driftsinntekter ble kr 1.920.673, som er tilnaeermet som budsjettert kr 1.967.600. Det
er en nedgang fra 2023 som skyldes at Barnehagen sa opp sitt leieforhold med virkning 1.
august 2024. Fordelingen er neermere beskrevet i note 2.

Felleskostnader

Bokfgrte felleskostnader i resultatregnskapet er en teoretisk inntekt. Felleskostnader som
ikke er innbetalt eller er forskuddsbetalt, vil derfor ikke pavirke de bokfgrte inntektene.
Ikke innbetalte/ forskuddsbetalte felleskostnader i perioden fremkommer som «restanse»
felleskostnader/forskudd felleskostnader” i boligselskapets balanse under omigpsmidler/
kortsiktig gjeld.

Andre driftskostnader og vedlikehold

Totale kostnader for 2024 kr 8.406.504 mot budsjett kr 9.257.615, som hovedsakelig
skyldes lavere aktivitet mht. periodisk vedlikehold enn opprinnelig plan. Hoveddelen av
kostnadene er kabel-TV, kommunale avgifter og forsikring, samt vaktmester- og
gartnertjenester. Se spesifikasjon i note 4. Se ogsd spesifikasjon over andre drifts/
vedlikeholdskostnader i note 5.

Lgnnskostnad

Styrehonoraret utbetales etterskuddsvis iht vedtak pd 8rsmgte. Det betales
arbeidsgiveravgift av styrehonoraret. Styrehonoraret har vaert pa samme niva i mange ar. I
lys av store prosjekter som skal gjennomfares i 2025 har styret foreslatt 8 gke budsjettet
for 2025 til totalt kr 541.975 inkludert arbeidsgiveravgift

Periodisk vedlikehold (Prosjekter, rehabilitering bolig)
Det har ikke vaert gjennomfgrt store prosjekter i 2024, men oppfglging av ferdigstillelse av
tak i henhold til avtalen med BOVG- Dette er spesifisert i note 7.

Tap

Det er kostnadsfgrt kr 74.001 i tap pa fordring fra hybelutleie. Dette har sin bakgrunn i to
leieforhold. Den ene ble forlatt, uten at noen fikk beskjed. Nar dette ble fanget opp, ble
vedkommende forsgkt kontaktet via tredjemann uten hell.Depositum er tilbakeholdt, men
det var ikke tilstrekkelig til 8 dekke tapt husleie.

Det andre forholdet gjelder 5 maneder i 2024. Vi har veert i dialog med NAV for & fa de til &
betale husleien og det gjgr de fremover, men nekter & betale for tidligere uteblitt husleie. Vi
har ogsa varslet at vi kommer til & tilbakeholde depositumet.

Gjennomgang av eiendeler og gjeld per 31.12.2024

Fordringer

Fordringer bestdr hovedsakelig av restanse felleskostnader og andre kortsiktige fordringer,
herunder periodisering av kostnader knyttet til Prosjekt Flyveien 11, avregning varmtvann
(innbetales i juli) og utlegg i forsikringssak.

Kortsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld bestar hovedsakelig av leverandgrgijeld, forskudd felleskostnader, annen
kortsiktig gjeld, herunder avregning for varmtvann og palgpte renter/kostnader som ikke er
betalt ved arsslutt.

Likvide midler / disponible midler
Bankinnskudd p& kr 1. 840.369 er gkt noe fra 2023 (kr 1.491.920) og er vurdert & vaere

tilstrekkelig etter at vi har lyktes med & fordele forsikringspremien over 4 terminer gjennom
dret, og med det mindre behov for en stor reserve ved begynnelsen av aret.
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Budsjett 2025

Det er budsjettert med totale inntekter pa kr 26.817.773. Dette er inkludert en KPI-
justering for alle i sameiet i tillegg til husleieavtalene vi har i neeringsvirksomheten. Den
starste gkningen forklares ved at vi har lagt til grunn at vi far solgt Prosjekt Flyveien 11 for
minimum 15 millioner. Vi har da lagt til grunn prisantydning fra meglere fra 15-18 millioner.
Dette forutsetter at vi f&r pd plass rammetillatelsen som kommentert ovenfor.

Det er budsjettert med en liten gkning i styrehonorar for 2025 som fglge av forventet hgy
arbeidsbelastning for styret gjennom 2025 som fglge av store prosjekter som ma fglges

opp.,

Det er ogsa budsjettert til generelt vedlikehold av bolig kr 2 millioner for & sikre at vi tar
unna ngdvendig Igpende vedlikehold i henhold til egen plan.

Finanskostnader for 2025 er basert pd ingen renteendring i 2025. Dersom de kommer vil vi
ta det som et positivt tilskudd til sameiets gkonomi.

Styrets arbeid

Siden ordinzert 8rsmote i mai 2024 har styret mgttes nesten manedlig, og alle mgtene har
blitt avholdt fysisk.

Det er ogsa avholdt flere ekstraordinaere arsmgter, bade for 8 treffe ngdvendige vedtak for
o o . o . o .
pagaende prosjekter og for a holde sameierene oppdatert pa styrets arbeid og planer.

Det & forvalte fellesskapets interesser med mange boenheter og omfattende
naeringsvirksomhet er arbeidskrevende, og nedenfor skal vi gi en oppsummering av
arbeidet de siste 12 manedene. Utover den daglige driften med & folge opp sameiets
forvaltning, besvare henvendelser fra beboere og leietakere, har styret brukt mye tid pd
planene for omdanning av Flyveien 11 fra hybelhus til leiligheter, i tillegg til gjennomgang
av vedlikeholdsplan og ngdvendige prioriteringer.

Takarbeidet ble ferdigstilt i november 2022, men det gjensto noe malerarbeid.
Malerarbeidet strakk seg utover 2024, og da hgsten kom var vi tydelig pd overfor BOVG at
vi ikke var forngyde. Styret avdekket at at malerarbeidene ikke var tilfredsstillende utfgrt. I
tillegg har vi reklamert pa smijernrekkverket pa de franske balkongene (enkelte rustutslag
pa rekkverket). Begge disse sakene er reklamasjon og saledes ikke noe VHS skal betale for.
Sluttforing av arbeidet starter sd snart veeret tillater det nd i 2025.

Siden 1. august 2024 har barnehagens lokaler statt tomme, etter at FUS sa opp
leieforholdet. Som bestemt pd ekstraordinaert drsmgte i august 2024 har styret sgkt om
midlertidig bruksendring av lokalene for 5 &r, som har blitt innfridd, men med krav fra Plan
og bygmngsetaten (PBE) om at det ble gjennomfgrt branntekniske tiltak, noe som gjorde at
vi matte engasjere iGnist til & utarbeide en branntekmsk rapport. N&r denne rapporten var
ferdig utarbeidet, kjgrte vi en anbudsprosess p& & f& utfert arbeidene som fremkom i
rapporten, via Mitt Anbud XL. Etter en befaringsrunde var det 3 entreprengrer som ga
tilbud, og etter 8 ha snakket med referanser falt valget pa Mesterbedriften Lund AS. Vi er i
avsluttende fase mtp kontraktsinngdelse slik at arbeidet bgr starte opp ila mai. S8 snart det
branntekniske arbeidet er utfgrt blir det dugnadsarbeid for & f8 gjort lokalene klare slik at
sameiets beboere kan ta i bruk lokalene til ulike aktiviteter.

N&r det gjelder «Prosjekt Flyveien 11» ligger det inne spknad om fornyet rammetillatelse
hos PBE. Saken har blitt oversendt Byantikvaren for uttalelse (ettersom sameiet stdr pa gul
liste), men vi er p.t ikke kjent med om de har kommet med innspill til sgknaden, ut over
innspillene til tidligere sgknad. Vi planlegger allikevel for at saken vil bli godkjent av PBE,
noe som betyr at vi ogsd har utfgrt en anbudsrunde ndr det gjelder valg av megler. I en slik
prosess er det mange avgjgrende faktorer, og en av de er at de har god erfaring med
prosjektsalg (ikke nybygg eller salg av enkeltboliger) og at de har erfaring med serigse
utbyggere. Valget stod mellom Nordvik, Privatmegleren og Eie. Til slutt var det Vegar
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Gizever hos Eie valget falt pa. Vi er kjent med han som megler av flere av leilighetene i
sameiet, men det viste seg at han ogsd har erfaring med eiendomsutviklingsprosjekter i
samarbeid med serigse utbyggere.

N&r det gjelder vedlikeholdsoppgaver er det flere store oppgaver vi har foran oss, og som
vil kreve kapital. Derfor er «prosjekt Flyveien 11» s8 viktig for sameiet. Som tidligere meldt
er fasadene pa Flyveien 13 fgrste prioritet pga. HMS. Det samme vil gjelde for balkongene
pd samme adresse. Der ble det utfart betongpraver i 2024 for & f& kartlagt tilstanden.
Funnene derfra vil bli orientert om p3 8rsmgtet. Ettersom stillasutgifter vil veere betydelige
pa et slikt bygg vil det vaere fornuftig & ta fasade og balkonger samtidig.

Utover dette ser vedlikeholdsplanen slik ut*:

*Fasade hgyblokka (estimert kr 9.000.000)

*Balkonger hgyblokka (tilbud p.t. ikke innhentet)

*Skilting av og utskifting av stoppekraner (gjennomfgres i 2025 - estimert kr 250.000)
*Ventilasjonsrens lavblokkene (hgyblokka utfgrt 2024) (tilbud kr 125.000)

*Kontroll el-billadere (krav om &rlig kontroll, kr 20.000)

*Balkonger 4-roms leiligheter (ma innhentes oppdatert tilbud, estimert kr 5.000.000)
*Ytterdgrene er i darlig stand og ma rehabiliteres forlgpende over driften. Vi gnsker 3
bevare de solide dgrene vi har, slik at vi jobber med 8 fa tilbud fra en bedrift som kan

rehabilitere dgrene.

* Kartlegge status pd alle vinduer i sameiet. Formalet er & f3 en bedre oversikt over
behovet for & bytte vinduer fremover slik at man kan sette opp en prioriteringsliste.

Dette er ikke en bindende totaloversikt, men en forelgpig plan ettersom det kan dukke opp
uforutsette ting underveis.

Skjgtselsgruppen

Etter drsmgtet vdren 2023 ble en skjstselsgruppe nedsatt i Vestre Holmen sameie. Den
bestdr av beboerne Helen Kierulf Svane, Tor Kristian Sletengen og Jiirgen Breiter, i tillegg til
Lise Bjgrnen som representant fra styret.

Skjetselsgruppen vil informere om arbeidet sitt under drsmgtet.

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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Resultatregnskap Vestre Holmen Sameie, 2024

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024-12 2023-12 2024 2025

Inntekter
Felleskostnader 1 9755070 9187 533 9 820 547 10 180 273
Annen driftsinntekt 2 1920673 2 351315 1967 600 16 637 500
Sum inntekter 11675743 11 538 848 11 788 147 26 817 773
Kostnader
Lennskostnad 3 427 875 427 875 427 875 541975
Kostnad lokaler 4 4249 398 4179 063 4170 440 4744 653
Verktay, inventar og driftsmateriale 5 33 867 52170 50 000 0
Reparasjon og vedlikehold 6 560 942 634 040 410 000 2 000 000
Periodisk vedlikehold 7 500 370 7082411 1500 000 6 000 000
Annen driftskostnad 8 2 560 051 2429 263 2699 300 2769 000
Tap o.l. 74 001 0 0 0
Sum kostnader 8 406 504 14 804 823 9 257 615 16 055 628
Resultat fgr finansielle poster 3269 240 -3 265 974 2530 532 10 762 145
Finansielle poster
Finansinntekt 9 50 161 62518 10 000 40 000
Finanskostnad 10 2 153 426 1871 561 2239 000 2204 000
Sum finansielle poster -2 103 264 -1809 043 -2 229 000 -2 164 000
Arsresultat 1165975 -5 075017 301 532 8598 145

Vestre Holmen Sameie
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Balanse Vestre Holmen Sameie, 2024

Note Balanse Balanse
2024-12 2023-12

Eiendeler
Anleggsmidler:
Varige driftsmidler
Bygninger/tomter 11 172 000 000 172 000 000
Sum varige driftsmidler 172 000 000 172 000 000
Finansielle anleggsmidler
Andel ABBL 300 300
Sum finansielle anleggsmidler 300 300
Sum anleggsmidler 172 000 300 172 000 300
Omigpsmidler
Aktiverte prosjekter 12 311 159 91 147
Fordringer
Restanse innbetalinger 111 039 46 425
Andre fordringer 13 334 738 881732
Sum fordringer 445 777 928 157
Bankinnskudd, kasse o.! 14 1840 369 1491920
Sum omlgpsmidler 2597 305 2511224
Sum eiendeler 174 597 605 174 511 524

Vestre Holmen Sameie
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Balanse Vestre Holmen Sameie,

2024

Note Balanse Balanse
2024-12 2023-12

Egenskapital og gjeld
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 15 139 494 685 138 328 710
Sum egenkapital 139 494 685 138328 710
Gjeld
Langsiktig gjeld
Gijeld til kredittinstitusjon 16, 17 33 588 302 34 212 946
@vrig langsiktig gjeld 18 759 285 719 685
Sum langsiktig gjeld 34 347 587 34 932 631
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 498 560 998 373
Forskudd innbetalinger 116 556 113774
Annen kortsiktig gjeld 19 140 217 138 036
Sum kortsiktig gjeld 755 332 1250 182
Sum gjeld 35102 919 36 182 813
Sum egenkapital og gjeld 174 597 605 174 511 524

Vestre Holmen Sameie

Sted:

, dato:

Gry Serensen
Styreleder

Lise Christine Bjgrnen
Styremedlem

John Kare Stenwig
Styremedlem

Haakon Westlie
Styremedlem

Vestre Holmen Sameie
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Noter Vestre Holmen Sameie

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet bestadende av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger er avlagt i samsvar med regnskapsloven av 17. juli 1998 og god regnskapsskikk for
sma foretak.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer som skal
tilbakebetales innen ett ar er uansett klassifisert som omlgpsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler som garasjer og vaktmesterleilighet vurderes til anskaffelseskost. Starre anleggsmidler som traktor og lignende med begrenset gkonomisk
levetid avskrives planmessig over 5 ar. Mindre anskaffelser, men over kr. 30.000,- avskrives planmessig over 3 ar. Omlgpsmidler vurderes til lavest av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Fordringer er oppfert til palydende etter fradrag for forvendtede tap.

Inntekter er resultatfert nar de er opptjent. Det er foretatt avsetning for palepte kostnader som strem, varmtvann og lignende. Vedlikehold kostnadsferes etter
hvert som vedlikehold faktisk er utfort.

| eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen, i det eiendommen fremkommer som en ideell andel for den enkelte seksjonseier. Alle utgifter til
rehabilitering og pakostninger kostnadsfgres fortigpede i den perioden tiltakene utfgres. Den verdigkningen som disse rehabiliterings- og pakostningstiltakene
medferer tilfaller den enkelte sameier uten at tiltaket aktiveres i sameiet. | situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom felles laneopptak i sameiet, vil
laneopptaket fremkomme som gjeld i sameiets balanse og nedbetales gjennom sameiets felleskostnader. | slike tilfelle kan sameiets egenkapital fremsta som
negativ i det eiendelene som er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i balansen.

Note 1 - Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024-12 2023-12 2024 2025

Felleskostnader bolig 6978 139 6 692 687 6 945 975 7 278 449

Avdrag ordinaere lan 704 132 770173 635 572 677 220

Renter ordinzere 1an 2072799 1724 673 2 239 000 2 224 604

Sum 9755070 9187 533 9 820 547 10 180 273
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Noter Vestre Holmen Sameie

Note 2 - Annen driftsinntekt

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024-12 2023-12 2024 2025
Salg av fellesareal 0 306 230 0 0
Andre driftsinntekter 0 0 0 15 000 000
Garasjeinntekter 200 000 197 967 210 000 210 000
Strem fryseboks 6 500 5125 6 000 6 500
Leieinntekter barnehage 120 701 206 916 212 000 0
Leieinntekter hybel 598 232 575 048 577 600 250 000
Utleie gammel barnehage 0 0 0 50 000
Leieinntekter neeringslokaler 870 162 946 724 846 000 1000 000
Strgm el-bil 95 146 76 042 96 000 96 000
Vaskeriinntekter 29 932 37 263 20 000 25000
Sum 1920 673 2 351 315 1967 600 16 637 500
Note 3 - Leannskostnad
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024-12 2023-12 2024 2025
Styrehonorar 375000 375000 375 000 475 000
Arbeidsgiveravgift 52 875 52 875 52 875 66 975
Sum 427 875 427 875 427 875 541 975
Sameiet har ingen ansatte.
Styrehonorar utbetales etterskuddsvis pa bakgrunn av vedtak pa arsmetet.
Note 4 - Kostnad lokaler
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
202412 2023-12 2024 2025
Renovasjon, vann, avigp o.l. 2227 113 1873707 2199 240 2 500 000
Vaktmestertjenester 306 300 300 000 315 000 324 000
Lys, varme, energi 566 342 710 452 706 000 550 000
Renhold 251726 271812 218 000 265 000
Lapende drifts og serviceavtaler lokaler 96 398 154 602 152 200 305 653
Sommer- og vinterkostnader 801 518 868 491 580 000 800 000
Sum 4249 398 4179 063 4170 440 4744 653
Note 5 - Verktey, inventar og driftsmateriale
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024-12 2023-12 2024 2025
Verktay 0 4186 0 0
IT-tjenester 33 867 47 984 50 000
Sum 33 867 52170 50 000
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Noter Vestre Holmen Sameie

Note 6 - Reparasjon og vedlikehold

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024-12 2023-12 2024 2025
Reparasjon og vedlikehold bygninger 357 028 566 669 10 000 2 000 000
Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 141 551 0 0 0
Reparasjon og vedlikehold uteomrade 32 363 77 371 0 0
Reparasjon og vedlikehold annet 0 0 400 000 0
Forsikringsskadesaker 30 000 -10 000 0 0
Sum 560 942 634 040 410 000 2000 000
Note 7 - Periodisk vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024-12 2023-12 2024 2025
Fasade 475 669 0 0 0
Diverse 0 0 1 500 000 6 000 000
Sum 500 370 7082411 1 500 000 6 000 000
Note 8 - Annen driftskostnad
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024-12 2023-12 2024 2025
Forretningsfererhonorar 318610 304 072 324 000 332 000
Honorar for teknisk radgivning 87 575 16 050 150 000 0
Porto og andre forsendelseskostnader 12 293 11 034 12 500 12 500
Elektroniske fellesavtaler 937 180 894 176 860 700 950 000
Reklamekostnad 5059 4 800 10 000 5000
Gave, ikke fradragsberettiget 0 0 800 0
Kontingent boligbyggelaget 500 500 500 500
Forsikringspremie 1137 700 1142700 1277 700 1400 000
Styre- og bedriftsforsamlingsmater 1320 6 263 11 000 5000
Eiendomskatt og festeavgift 49910 40 468 42 500 55 000
Bank og kortgebyrer 9904 9199 9600 9 000
Sum 2560 051 2429 263 2699 300 2769 000
Note 9 - Finansinntekt
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024-12 2023-12 2024 2025
Renter pa restanse 2723 6 881 0 0
Renter plasseringskonto 47 438 55 637 10 000 40 000
Sum 50 161 62 518 10 000 40 000
Note 10 - Finanskostnad
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024-12 2023-12 2024 2025
Renteutgifter langsiktig l1an 2 153 405 1871 561 2239 000 2204 000
Andre rentekostnader 21 0 0 0
Sum 2153 426 1871 561 2239 000 2204 000
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Noter Vestre Holmen Sameie

Note 11 - Bygninger/tomter

Bygninger

Regnskap 2024-12
172 000 000

Regnskap 2023-12
172 000 000

Sum

172 000 000

172 000 000

Byggear 1948-1950

Bygninger og tomter er bokfart til anskaffelsverdi pluss evt. pakostninger

Note 12 - Aktiverte prosjekter

Regnskap 2024-12

Regnskap 2023-12

IB aktiverte prosjekter 91 147 0
Ombygging av hybler og naeringslokaler 220013 91 147
UB aktiverte prosjekter 311 159 91 147

Note 13 - Andre fordringer

Regnskap 2024-12

Regnskap 2023-12

Restanse varmtvann 56 389 26 579

Annen restanse -10 000 10 000

Periodisering kostnader 277 898 845 153

Erstatningsmessige skader 10 450 0
Sum 334738 881732
Kortsiktige fordringer

Note 14 - Bankinnskudd, kasse og lignende

Regnskap 2024-12

Regnskap 2023-12

Bankinnskudd (driftskto) 655 192 353 317
Sparekonto Boligbanken 1185178 1138 604
Sum 1840 369 1491 920
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Noter Vestre Holmen Sameie

Note 15 - Egenkapital

Regnskap 2024-12

Regnskap 2023-12

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital

IB annen egenkapital 138 328 710 143 403 728

Fra arets resultat 1165975 -5 075017

Sum annen egenkapital 139 494 685 138328 710

Sum egenkapital 139 494 685 138 328 710
Note 16 - Gjeld til kredittinstitusjoner

Balanse Balanse

2024-12 2023-12

Gjeldsbrevlan 5859 165 5967 545

Pantelan 27729 137 28 245 401

Sum 33 588 302 34 212 946

Det er stilt felgende pant: Eiendommen med bygninger er stilt i pant. Bokfgrtverdi pa panteobjektet er 172 mil.
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Noter Vestre Holmen Sameie

Note 17 - Gjeld

Kreditor: Handelsbanken Handelsbanken
Formal: refinansiering av lan til rehabilitering av tak og
rehabilitering balkonger + refinans av

1an til soilrgr

Lanenummer: 94907067143 94907066821
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2022 2022
Rentesats: 6.45 % 6.45 %
Beregnet innfridd: 31.12.2047 30.11.2047
Opprinnelig lanebelap: 6093 717 28 882 682
Lanesaldo 01.01: 5967 545 28 245 401
Avdrag i perioden: 108 380 516 264
Lanesaldo 31.12: 5859 165 27729 137
Saldo 5 ar frem i tid: 5194 477 24 602 026

Gjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 94907066821

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 94907067143

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
1 247 558 247 558
1 246 060 246 060
2 231 861 463 722
1 227 212 227 212
2 206 547 413 094

34 190 944 6492 096
17 186 295 3167 015
185 158 185 158

2 183 402 366 804
2 178 752 357 504
55 165 630 9109 650
21 160 567 3371907
1 158 087 158 087

1 157 157 157 157
2 153 024 306 048
1 152 198 152 198
16 128 640 2058 240
2 124 817 249 634
1 52 309 52 309
1 51992 51992
2 48 992 97 984
1 48 010 48 010
2 43 643 87 286
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Noter Vestre Holmen Sameie

Gjeld
34 40 347 1371798
17 39 364 669 188
1 39124 39124
2 38 753 77 506
2 37770 75 540
55 34 998 1924 890
21 33928 712 488
1 33 404 33 404
1 33207 33207
2 32334 64 668
1 32159 32159
16 27 182 434 912
2 26 374 52748
Note 18 - Gvrig langsiktig gjeld
Balanse Balanse
2024-12 2023-12
Innskudd garasjer 42 000 42 000
Obligasjoner garasjer 22 000 22 000
Berederfond varmtvann 695 285 655 685
Sum 759 285 719 685

Note 19 - Annen kortsiktig gjeld

Regnskap 2024-12

Regnskap 2023-12

Avregning varmt vann 0 44 501
Palgpte renter 66 216 93 484
Forskudd inkassogebyr (mva) 0 50
Annen kortsiktig gjeld 74 001 0
Sum 140 217 138 036

Note 20 - Disponible midler

Regnskap 2024-12

Regnskap 2023-12

Disponible midler per 01.01 IB 1261041 7063 912
Endringer disponible midler:

Arets resultat (se resultatregnskap) 1165975 -5075 017
Aktivering bygninger -220 013 0
Fradrag for avdrag langsiktig lan -624 644 -763 453
Tilbakefgring av garasjeinnskudd 0 -4 000
Annen langsiktig gjeld 39 600 39 600
Arets endring disponible midler 360 919 -5 802 870
Disponible midler UB 1841972 1261 041
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Noter Vestre Holmen Sameie

Avdeling hybler og nzering

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024-12 2023-12 2024 2025
Inntekter
Leieinntekter barnehage 120 701 206 916 212 000 0
Leieinntekter hybel 551914 575 048 577 600 250 000
Leieinntekter neeringslokaler 870 162 946 724 846 000 1000 000
Sum inntekter 1542777 1728 688 1635 600 16 250 000
Kostnader
Vaktmestertjenester 6 300 0 0 7 000
Lys, varme, energi 74 401 69 900 75 000 50 000
Renhold 59 426 54 855 30 000 15000
Reparasjon og vedlikehold bygninger 79 411 85259 0 0
Annen driftskostnad 54 969 45 268 52 500 60 000
Forsikringspremie 122 828 123 207 123 200 147 400
Tap o.l. 74 001 0 0 0
Sum kostnader 471 337 378 489 280 700 279 400
Resultat fgr finansielle poster 1071 440 1350 199 1354 900 15 970 600
Finansielle poster
Arsresultat 1071440 1350 199 1354 900 15 970 600
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Noter Vestre Holmen Sameie

Avdeling garasjedrift

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024-12 2023-12 2024 2025
Inntekter
Inntekter garasjedrift 200 000 197 967 210 000 210 000
Sum inntekter 200 000 197 967 210 000 210 000
Kostnader
Vaktmestertjenester 0 0 0 5000
Lys, varme, energi 20 157 17 276 16 000 20 000
Reparasjon og vedlikehold bygninger 0 0 10 000 2000 000
Forsikringspremie 16 700 16 751 16 800 20 000
Sum kostnader 36 857 34 027 42 800 2 045 000
Resultat fgr finansielle poster 163 143 163 940 167 200 -1 835 000
Finansielle poster
Arsresultat 163 143 163 940 167 200 -1 835 000
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Noter Vestre Holmen Sameie

Avdeling drift ladeanlegg

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024-12 2023-12 2024 2025
Inntekter
Inntekter ladeanlegg 95 146 76 042 96 000 96 000
Sum inntekter 95 146 76 042 96 000 96 000
Kostnader
Lys, varme, energi 54 766 66 617 80 000 80 000
IT-tienester 3425 3607 5000 0
Sum kostnader 58 191 70 224 85 000 80 000
Resultat far finansielle poster 36 955 5818 11 000 16 000
Finansielle poster
Arsresultat 36 955 5818 11 000 16 000
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Resultat og balanse med noter for Vestre Holmen Sameie.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Vestre Holmen Sameie

Styreleder Gry Sgrensen (sign.)
Styremedlem John K&re Stenwig (sign.)
Styremedlem Haakon Westlie (sign.)
Styremedlem Lise Christine Bjgrnen (sign.)
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
‘ Sorkedalsveien 6 Fax

Postboks 7000 Majorstuen Int t K

0306 Oslo nternet www.Kpmg.no

Enterprise 935 174 627 MVA

Til arsmotet i Vestre Holmen Sameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert sameiet Vestre Holmen Sameies arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Jvrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sd henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som

Offices in

KPMG AS, a Norwegian limited liability company and
with KPMG International e ("KPMG Interna

of the KPMG network of independent member firms affiliated Oslo Elverum Mo i Rana Stord
ss entity Alta Finnsnes Straume

Arendal Hamar
Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund

Bodg Knarvik

Drammen Kristiansand
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. Uavhengig revisors beretning - Vestre Holmen Sameie

eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
ogkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i &rsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfere at sameiet ikke fortsetter driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en méate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lopet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Oslo

KPMG AS

Svein Wiig
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Valg av styreleder og styremedlemmer
i Vestre Holmen Sameies arsmgte 8. mai 2025

Valgkomiteen mener det sittende styret har gjort en solid jobb de to siste arene. God dialog
med beboerne, stabil drift og gkonomistyring har preget perioden. Styret fungerer usedvanlig
godt sammen, noe som er veldig viktig for de store prosjektene vi star overfor. Solid
samarbeid og god stemning gjar det lettere for tillitsvalgte & fortsette og for beboere a
engasjere seg.

| ar er styreleder, et styremedlem, samt begge varamedlemmene pa valg. Alle som er pa valg
gnsker & fortsette, inklusiv styreleder.

A vaere egnet til & sitte i et styret som dette handler ikke bare om faglig kompetanse, men
ogsa personlig egnethet. Styrearbeidet krever betydelig med tid, og det er viktig at
medlemmene gar godt sammen, bade med hverandre, og med styreleder. Vi har som sameie
sett hvor galt det kan ga nar dette ikke er tilfelle. Det naveerende styret jobber godt sammen,
bade faglig og personlig, og det er noe vi gnsker & bevare.
Valgkomiteen ser derfor pa det som en fordel med en stabil fortsettelse for styret, spesielt med
de store prosjektene foran oss. Vi foreslar derfor at alle som er pa valg, inkludert styrelederen,
fortsetter. Vi synes det er veldig positivt at styrelederen har et fortsatt sterkt og engasjert
forhold til sameiet, pa tross av at hun na har flyttet. Selv om noen kanskije lurer pa om det er
best at styremedlemmer bor her, har styrelederen gjort en usedvanlig flott og lojal innsats i ar
ogsa. Etter var vurdering er hun rett person for jobben, uavhengig av bosted, og vi er som
sameie heldige med at hun gnsker a fortsette.
Forslag til gjenvalg av styreleder:

o Gry Sarensen velges som styreleder for 2 ar
Forslag til vedtak gjenvalg av styremedlem:

e Bente Marie Sverdrup for 2 ar

Forslag til valg av to nye varamedlemmer:

o Britt Elisabeth Hauge for 2 ar
o John-Kare Stenwig for 1 ar

Med vennlig hilsen,
Valgkomiteen i Vestre Holmen Sameie

v/ Martin Often, Helen Kierulf Svane og Sonja Dzebric

page 1/1
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Gjeldene fra 1. januar 2026 A B B L

eks. mva inkl. mva
Megleropplysningsbrev Selger Belep oppgis direkte i meglers fagsystem
Eierskiftegebyr 4R Selger 5 380,00 6 725,00
Eierskiftegebyr - familieovefgring 2R Selger 2 690,00 3 360,00

Parallellutlysning forkjgpsrett 5R Selger 6 725,00 8 400,00
Benyttelse av forkjgpsrett 5R Kjgper 6 725,00 8 400,00
Innmelding ABBL Kjaper 675,00

Megleropplysningsbrev Selger Belgp oppgis direkte i meglers fagsystem
Eierskiftegebyr Selger 5 380,00 6 725,00
Eierskiftegebyr - familieoverfaring Selger 2 690,00 3 360,00
Pantesperre / uradighet Selger 2 900,00 3 550,00
Pantenotering Kjagper 2 900,00 3 550,00
Transportgebyr Kjaper 1.950,00 2 450,00

Kinoveien 3, Sandvika | 67 57 40 00 | post@abbl.no | www.abbl.no | Autorisert regnskapsfgrerselskap | NO 940 007 801 MVA
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Protokoll

Fra ekstraordinaert drsmgte i Vestre Holmen Sameie tirsdag 06.01.2026 kl. 18:00 -
Grendehuset (Flyveien 11, tidligere bhg).

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Styreleder Gry Sgrensen ble valg som mgteleder

1.2 Valg av protokolifgrer

Vedtak:
Styremedlem Bente Sverdrup ble valgt som protokollfgrer.

1.3 Registrering av stemmeberettigede

Vedtak:

Tatt til orientering. Til stede var 21 seksjonseiere som registrerte seg. Det ble levert 8
fullmakter, totalt 29 stemmeberettigede.

1.4 Valg av en seksjonseier til 8 medundertegne protokollen

Vedtak:
Helen Kierulf Svane ble valgt til 8 undertegne protokollen.

1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden

Vedtak:
Mgteinnkalling og dagsorden godkjent.

2. Saker

2.1 Prosjekt Flyveien 11 - Oppdeling av enhet

Kjoper deltok pd mgatet. Ekstraordinzert (e.o0.) drsmgte ble bedt om & stgtte styrets forslag
til vedtak om 3 tillate en justering av tegninger fra 4 til 5 boenheter. Kjoper dekker alle
kostnader knyttet til denne endringen, og de skal ogs& ivareta dialog med Plan, bygg og
eiendom i Oslo kommune (PBE) for godkjenning av endringen.

Kjoper sa ogsa at de vil bekoste 5 ladeplasser (mot 4 som opprinnelig avtalt). Styret vil
komme tilbake med Igsning m.h.t. om man skal betale per bruk, eller en fast pris (slik
som i dag). Styret vil parallelt med dette vurdere behovet for &8 oppgradere sameiets
eksisterende ladeanlegg hvor man ogsa vil vurdere en enklere betalingslgsning. Det kom
innspill om at det er behov for & f& bedre informasjon slik at byggeperioden blir til minst
mulig sjenanse for beboerne. Styret ble oppfordret til 8 sgrge for dialog mellom bergrte
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beboere og utbygger for 8 koordinere stgyreduserende tiltak under byggeprosessen.
Stgyende arbeider skal veere i h.h.t. kommunale krav, samt sameiets husordensregler.
Kjgper vil nd lage en fremdriftsplan, med informasjon om nar de ulike aktivitetene skal
gjares, slik at beboerne kan vaere forberedt og evt. tilpasse seg. Kjgper kommenterte at
de allerede har fatt signal fra PBE om at de kan behandle saken innen 3 uker. Det skal
ikke gjgres endringer p& utomhusplanen.

Vedtak: Dette er en sak som krever 2/3 flertall.

Vedtak:

Det ble gjennomfgrt avstemming og saken ble enstemmig vedtatt av e.o. drsmgte. Det
betyr at kjgper kan sgke PBE om & endre til 5 enheter.

2.2 Fellesvaskeriet

Gry orienterte om at vi i dag har industrivaskemaskiner som er mer krevende enn en
vanlig vaskemaskin, bade m.h.t. vekt og elektrisitet. Vi har fatt bistand til & vurdere
alternativ plassering, og vi har ikke lyktes med & finne en fornuftig lgsning (ref.
saksfremstillingen i innkallingen).

Det ble stilt spgrsmal til om det ikke vil vaere mulig & plassere en vaskemaskin m/
torketrommel i fellesomrdde/ vdtrom delen av Grendehuset.

Det ble stilt spgrsmal til hvor mange som bruke fellesvaskeriet na. Per i dag er det cirka
60-80 transaksjoner per maned, basert p& maling fra innbetalinger. Vi har snakket med
noen av brukerne og fatt avklart at dagens bruk av industrivaskemaskin benyttes i stor
grad ved behov for & vaske ekstra mengder tgy eller filler/ryer.

Det ble stilt spgrsmal til e.0. &rsmgte om vi skal viderefgre dagens Igsning med
vaskemaskin. Det ble stilt spgrsmal til om vi alternativt kunne henge opp tgrkesnorer pa
loftene. Det ble stilt spgrsmal til om det er gjennomfert en sperreundersgkelse, og det har
vi ikke gjennomfgrt pa noen ar. Forrige gang vi gjennomfgrte en spgrreundersgkelse var
det cirka 10 som ga uttrykk for at de brukte fellesvaskeriet aktivt. Det ble ogs& spilt inn
om det er mulighet til 8 sette inn en tgrketrommel i kjelleren, alternativt at beboere kan
sette opp enkle tgrkestativer eller tgrkesnorer i fellesareal pa loftet etter avtale med
gvrige beboere i den enkelte oppgang.

Det kom innspill om at det bgr utredes et alternativ for de som i dag ikke har alternativ til
& vaske i egen leilighet. Som et avbgtende tiltak ble det 8pnet for at styret kan montere
terkesnorer i byggenes fellesarealer i de oppgangene det meldes om behov, etter at
beboerne i den bergrte oppgangen er samsnakket om dette. Det kom innspill om at det
0gsa er pkt risiko for brann ved & installere tgrketromler i fellesareal.

Vedtak:
Det ble stemt over Styrets innstilling om at fellesvaskeriet blir avviklet.

Det var 28 som stemte for styrets innstilling, og 1 som stemte mot.

Protokoll fra ekstraordinzert drsmgte 2026 - Vestre Holmen Sameie. Side 2/2
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Protokoll ekstraordinaert mgte for Vestre Holmen Sameie

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Gry Sgrensen (sign.) 18.02.2026
Protokollvitne Helen Kierulf Svane (sign.) 18.02.2026
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

PIPE EKSPERTEN AS
Postboks 2089
1760 HALDEN

Dato: 12.01.2018

Deres ref.: Var ref.: 201711469-6 Saksbeh.: Mariann Nes Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: FLYVEIEN 1 - 15 MED FLERE Eiendom:  32/568//

Tiltakshaver: AS LUFTFORSVARETS Adresse: Kinoveien 3, 1337 SANDVIKA
BYGGELAG

Soker: PIPE EKSPERTEN AS Adresse:  Postboks 2089, 1760 HALDEN

Tiltakstype: Blokk/bygéard/terrassehus Tiltaksart:  Endring/reparasjon av

bygningstekniske installasjoner

Ferdigattest - Flyveien 1 - 15 med flere

Plan- og bygningsetaten godkjenner ssknaden om ferdigattest for rehabilitering av piper,
mottatt 02.01.2018.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. Dere har ogsé opplyst at det ikke er utfort rehabilitering
av pipe i Flyveien 11, som var en del av tillatelsen. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201711469

Beskrivelse Tegningsnummer Dato PBE-id
Kart 1/6
Flyfoto 5/2

Klagefristen er tre uker

Det er mulig a klage pa vedtaket. Fristen for a klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Se
vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for byggeprosjekter
3-ukersaker

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 12.01.2018 av:

www.oslo.kommune.no/pbe Postadresse: Besgksadresse: Sentralbord, tIf: 21802180
postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret, tlf: 23491000

0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357
www.byplanoslo.no Org.nr.: NO 971 040 823 MVA
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Mariann Nes - saksbehandler
Jon Erik Reite Bang - enhetsleder

Kopi til:
AS LUFTFORSVARETS BYGGELAG, Kinoveien 3, 1337 SANDVIKA,
jimmywilhelmsen@gmail.com
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/

TEKNISK FAGAVDEUNG Sg}knad um seksjonering
RETT KOPI
Tinglysingsrekvirenten (kommunen) L
ﬂ_omfnunen skal. h,rlle ut dette Iol{p_i og sende skjemaet tlI Kartverket.
Kommunens navn Kommunens adresse é{omik‘l per&?'{ < ‘?)\.1 \Af_,\\u\u hAAL
Oslo, Plan- og bygningsetaten | Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo A M RO
1. Opplysninger om innsenderen
Feltet skal fylles ut av den som sender inn spknaden 1il kommunen. Dette kan vaere den som eler eiend 1 (i t }, men ogsd en advokat
eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(a).
Navn Fadselsnr./Org.nr. E-postadresse
Asker og Brum Boligbyggelag AL 940007801 cn@abbl.no
Adresse Pastnummir | Poststed Telefonnummer
Kinoveien 3 1337 Sandvika 93825412
2. Opplysninger om eiendommen
Kommurenr. | Kommunens navn Gardsnr. Eruksnr, Festenr.
0301 Oslo 32 568
3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e) e
Fedselsnr./Org.nr. [11/9 siffer) Mavn Eierandel {oppgis
= b |t 8 T ¢ | som brek]
921242786 AS LUFTFORSVARLTS BYGGELAG 11
4. Sgknad (#nsket oppdeling av eiendommen)
Eiendommen sgkes oppdeit i elerseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor,
Dersom siendommen anskes appdelt i flare enn seksti saksjoner, md du fortsette utfyllingen pd spknadens siste side
Seksjons- | Seksjonens formil Sameiebrak (teller) Tilleggsareal
nummer | B = Boligseksion {omfatter ogsd Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hyis seksjonen skal ha tilleggsareal
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil veere summen B = tlﬁeumeal i bygning
N = neeringsseksjon av tellerme ti samthige seksjoner | sameiet. ! i grunn [krever alingsforretning)
SB - samleseksjon balig nG tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsfarretning)
5N = samleseksjon naering
Snr | For- | Brek Tilleggs- | S.rw | For- | Brek Tilleggs- | 5.00 | For- | Brak Tilleggs- | 5.0 | For- | Brak Tilleggs- | 5.nr | For- | Brak Tilleggs-
mil | (telber) areal mil | [teller) arcal mil | {teller) areal mdl | [teller] ereal mal | [tefler) arcal
1 B b6 13| B BB 25| B 86 3’| B i3 49| B 73
2 B 86 14| B 85 26| B 86 38| 8 73 50| B 73
3 B 86 15| B 86 27] B 86 39| B 73 51| B %3
4 B 86 16| B 86 28| B B6 40| B 73 52| B 73
5 (8| 112 17| B 86 29| B | 86 a1| 8 | 1\ 2% 53| B 73
6 |B| 8 18| B | 8 30|B| 8 22| B | 33 4| B | 7
7 (B| 8 19| B 86 31| B 111 43| B 73 55| B 73
3 B 86 |1 20| 8B 86 32| B 86 44| B 73 56| B 73
9 B &6 21| B 86 32| B 86 45| B 73 57| B 73
10| B 86 22| B 86 34| B 86 46| B 73 58| B 73
11| B 86 23| B _i& 35| B 112 47( B ||O : &‘t 59| B 73
12| 8| @ 24| B | 86 36[B | 8 ag| B |37 60/B| 73
Sum tellered 14102 Mevner = 14 102
Dato ] Innsenderefis underskrift . 7
i 0.1¢ %L M,é/

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementetl med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonering Side lav4
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*llmrﬁf_.\"ﬂ |"1‘- !"i'rf

Haii'nnelsl‘la’vsr{ne]erldratz
a) [ her seksjonseier har enerelt tl & bruke en bruksenhiet

b) E hwer bruks jel er en klart avg og del av en bygning p d o har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tillegpsdel

g det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal 1il 3 sikre det antallet parkeringsplasser som falger av byggetillatelsen eller plangrunniaget

[X] seksjoneringen omfatter alle bruk

4] sek ngen omfatter bare én gr dom, festegrunn eller anleggseiendom, efler at kommunen med samtykke fra Kartuerket har gjort
unntak fra villaret

mwwmmmmwmmwwammﬂ,q aleteri med planformal
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

8 ﬂhﬂ ilatelsa eller ig astilatelsa er gitt darsom seh 1gen gelder planlagt bygring eller spknadspliktige ultsk i eksisterende

h) E arealer som andre seksjonselera trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppheldsareal,
seksjoneres til fellesareal

it [X] deterfastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklering, f. straffeloven § 365

Hjemmelshaver(ne) erklasrer at:

E Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningslaven og har kjgkken, bad og we innenfar hoveddelen av
bruksenheten og at bad og we er | eget eller egne rom
eller

[[] boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller

[ alte baligene inngar i en ksjon bolig

"oy %Z'TW

Fastsatt av Ki |- og moderniseri 1 tet med h 11 forskrift
11wum1mh&nmwﬂmw

BTk coxsaeanoief reok il
m\u.uafim wcher Lo®\- (Y- (2. 1S
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TalE T BV T,
e e e

n over elendommen som tydelig angir ele grenser, whmmmma&rmmhumm
tilleggsdeler som skal Inng! | bruksenhatene

Pl over ik ikl Kieller og loft. P teg skal bruksenh arealer og forslag til
ulmhnmmero;hmlmmammmmmmuu

Samelets vedtekter

on av oppmilingsf: dersom noen av bruksent har utendgrs tilleggsareal
pé at boligsek fller b ul.’a--wn ndige boent m«pﬂmqmmmmunm
anmﬁwnﬂwmmmmhmqm gl . men ogsé opplysninger fra kkelen, tinglyste klausuler eller anner dokument
kan tjene som dokumentasjon
Samitykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklaring som gr ut pa at elend; ke kan disp over uten samtykke fra
rettighetshaver, Samtykket m3 vaere med orlginal signatur
Dersom cet er flere | ish iend) 1 ) L] t «Fordeling av sameieandeler ved seksjonerings

Side 9 av 114

Sandvika 17. september 2018 - ‘ Vo . HEGE DAMENGEN GULBRANDSEN

Sted og dato 1 Gjenta navn med blokkbokstaver
Sandvika 17. september 2018 VIDAR AAMODT

Sted og dato | Hiemmelshavers underskrift Gjenta navn med biokkbokstaver

Hjemmaelshavers underskrift GJenta navn mad blokkbokstaver

Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Hjemmelshavers underskrift Glanta navn med blokkbokstaver

Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

a) DKammuunharuﬁMdﬂosthtmmmformdﬂsuw
by mar_wmd' ring om vedtakel er send tl deren {ind krysses av)

bygningsetaten

TEKNISK FAGAVDELING

“Upre "“m% (W

Fastsatt av nural- og
17. dasember 2017 om bruk av mndnnim sgknad om nh]an-rins
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Plan- og
bygningsetaten

TEKNISK AGAVDEING Sgknad om reseksjonermg
b 'J‘Fell-‘%-”'" ey il
skal fylle ut dette feltet og sende skj k

Kommunens navn Kommunens aﬂrusn

Oslo, Plan- og bygningsetaten | Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Hfmum L{SL' 7’5‘”,3

o) ._‘_\_.,..._','- - - ..\..11;I'ﬁ‘|_‘ 41_._.._5‘;.{-,1‘_

e i lsam i oL DL T A il Caely, (1T} PN LT S A=
Felm ska1 f\ﬂlﬂ utav den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vare elerne av dn seksjonene som omfattes av

(sj gen (hj elsh ), men ogsA en advokat eller annen med fullmakt fra disse. Det kan ogsa vaere styret.

Navn Fadselsnr./Org.nr. Sameiets org.nr. Telefonnummer
Asker og Barum Bolighyggelag AL v/Christina Norland 940007801 cn@abbl.no 93825412
Postnummer
1301 Sandvika

Navn
Org.nr. (11/9 siffer)

921242786 AS LUFTFORSVARETS BYGGELAG

I Fyll ut ruimkhen for de selasjunene som endres. Dersorn en seksjw utelukkende endres ved at nevneren bllr endret. behaver denne
seksjonen ikke fremkomme. Dersom flere enn ti seksjoner skal endres, ma du fortsette utfyllingen pa sgknadens siste side.
Seksjons- | Seksjonens formdl Samelebrpk (teller) Tilleggsareal
nummer H-mdnmlumﬂim“nhl' Fyll ut denne kelennen hvis seksjonen har eller skal ha tilleggsareal.
] B = tilleggsareal | bygning
6 =il ' fhres i o
M-ﬂmrﬂtmqmmmrwﬂﬁwmm

"6 st ‘”""""“"’""““’“"‘PM S /g

Fastsatt av Ki d med hj | i forskrift
I?deumhuzm}"omhruk-u jard sdmadum k
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Eksempel 1: Mw!ﬁmlwﬂuﬂﬁﬂlllw%lm mamw
Eksempel 2: Ny seksjon 3 opprettes pa areal som tidligere var fell iebraken gker. Ingen andre endri
w&mmmmmm1umzmmmmw

Teller endres fra 86 til 73 for seksjonene 99-110 og 117-122. Nevner endres marginalt for samtlige seksjoner.

A o T R
Hjemmelshaver(ne) erklzrer at:
a) |X] hver seksjon fortsatt har enerett til & bruke en bestemt bruksenhet

b) hver bruksenhets hoveddel fremdeles er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
fortsatt har egen inngang fra fellesareal, fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

) det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 4 sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen eller
plangrunnlaget

d) [X] alle bruksenhetene pa eiendommen fortsatt er seksjonert og del av samelet etter reseksjoneringen

e) X r_esaiu}onulnsén omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra
Kartverket har gjort unntak fra vilkaret

f) det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med
arealplanformalet, eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g) rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom reseksjoneringen gjelder etablering av ny(e) seksjon(er) eller
spknadspliktig ombygging av eksisterende seksjoner, eller at dette ikke er aktuelt

h) arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles
uteoppholdsareal, opprettholdes som fellesareal

Hjemmelshaver{ne) er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklring, Jf. straffeloven § 365

“Bosa T LT gy Aty

Fastsatt av
17. dmmwml?mmkwmmsﬂmadomsmmM Side2av s
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et wever skl

. Hjemmelshaver(ne) erklzrer at:

[X] Hver boligseksjon ogs3 etter reseksjoneringen er en loviig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kigkken, bad og wc
innenfor hoveddelen av bruksenheten og at bad og we er i eget eller egne rom

eller

[[] boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller

[[] alle boligene inngér i en samleseksjon bolig

ing! (mhelaelmdnmmnl bade situasjonsplan og plantegninger. Disse kan bestilles hos

Ny situasjonsplan over eiendommen ved endringer pa bakkeplan. Dette gjelder bide ved endringer av omrisset til bebyggelsen og
endringer av grenser mellom utvendige tilleggsdeler eller fellesareal

Nye plantegninger aver alle etasjer i bygninger, inkludert kjeller og loft hvor det gjgres endringer i grensene mellom bruksenheter
eller fellesareal. Plantegningene skal tydelig angi de nye grensene for bruksenhetene og bruken av de enkelte rommene.

Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom bruksenheten(e) skal ha nye/endrede utendgrs tilleggsdeler

Dokumentasjon pa at alle boligseksjonene er lovlig etablerte boenheter etter plan- og bygningsloven, jf. punkt 8. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller
annet dokument kan tjene som dokumentasjon.

Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklaring som gér ut pa at seksjonen(e)ikke kan disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

Samtykke fra bank/panthaver

Samtykke fra samtlige hjemmelshavere i det utgiende eierseksjonssameiet dersom reseksjoneringen gjelder sammenslding av to
eller flere eierseksjonssameier

Dokumentasjon som viser hvem som kan undertegne p vegne av styret dersom det er ngdvendig med samtykke fra drsmatet eller
styret, jf. punkt 12.

. ] i TR T T
wLUA ol sl Sl T

Sted og dato Hiemmelshaver/styret ﬂ;nn navn med blokkbokstaver

99-110,117-122 | Sandvika, 28.05.2019 /ﬁ ﬂ é‘(/ém Hege D. Gulbrandsen

Seksjonsnummer Sted og dato Glenta navn med blokkbokstaver
99-110, 117-122 Sandvika, 28.05.2019 m Qd £ Vidar Aamodt

Seksjonsnummer Sted og dato n'dshwnr}nwu Gjenta navn med blokkbokstaver

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver

LT/ AT |

I-og med hj 11 forskrift
1? d&mﬁerzm’rumhmkmmdmm mnﬂmeﬂng
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[ i ] J ___,}J. 1?,1,_“-5 = 7 .
Nenmeiﬁunus}naomn&rsanﬂﬂdwdlummﬁamernmmwduiwenednlngtllutfvlllngavsdmadnm
reseksjonerings

& styret erkderer at a har samtykket til reseksjonering
og/eller
D Styret samtykker til reseksjonering (skal bare krysses av dersom fellesarealene blir sterre)
Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato

Pyl s o realcionerieig s hoeioton soi ektefabmifres brdmrsomhullgbﬂrmindre,hﬁlmn
reduseres eller formalet endres fra bolig til naring
Seksjonsnummer Sted og dato Gjenta navn med blokkbokstaver

Seksjonsnummer Sted of dato Gjenta navn med blokkbokstaver

a) D ltnmmunen harunrbddetnswdlsm mmmwwuu

b) [X] revmed orientering om vedtaket er sendt til innsenderen

osio - _ 0, 112z

[ Underskrife

(8.0F. 2019 Quudban Kool EEE hygnmgsetaten
: TEKNISK FAGAVDELING

Qosta (e £ ) \(fo). Y

Fastsatt av |- og med hj | | forskrift
17. desember 2017 om bruk avmndanilseﬂuhad omsels;nnedng
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Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren bilr endret, behaver denne
seksjonen ikke fremkomme.

Her skriver du telleren til seksjoner som blir
wved
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Fastsatt av
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Reguleringskart 10.03.2026

0770 Oslo
" | Beregnet areal for valgt teig: 47535m?

@
Se matrikkel og tinglysing |7

Kommuneplan

Omraderegulering (0)

A4
Kommunedelplan (1) A4
<&
@

Reguleringsplaner (11)
Vis kart for Reguleringsplaner

S-354GA OVis planomréde
Reguleringsbestemmelser (7

[]Fate: Bolig mith. anlegg
[ Frate: Feltes avkjerset

Objekter som ikke er tilknyttet en
plan
[]vinje: Bygningens

plassering i beb.plan

. V071049 OVis planomréde

Reguleringsbestemmelser 7

[Jrate: Bolig mith. anlegg

{ |s-1733 OVis planomréde

Reguleringsbestemmelser (7

[ mate: Skulder/bankett

[ Rate: offentlig
kjerebane/veigrunn

[ Frate: Feltes avkjersel

[ rate: offentlig
gang-/sykkelvei

S-4514 OVis planomréde

Reguleringsbestemmelser (2
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S-354GA

Regulerings og bebyggelsesplan for del av Snippen, gnr. 32, bnr. 568, Ullern, Oslo

Vedtaksdato: 27.10.1948

Vedtatt av: Forsynings og gjennreisningsdepartementet

Vedtaksdokumenter: 194801284
Lovverk: BL 1924
Hoydereferanse: Oslo lokal

Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: V180455, V071049, V251049N2, 56954

Dokumentet bestar av 2 side(r) inkludert denne.

Besopksadresse:

Vahls gate 1, 0187 Oslo
Postadresse:

Boks 364 Sentrum,
0102 Oslo

’ Plan- og bygningsetaten
Oslo kommune

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom

Sentralbord: +47 21 80 21 80
Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA




S-354GA

Vedtekter i forbindelse med regulerings- og bebyggelsesplan for del av "Snippen” (gnr. 32, bnr. 568) godkijent i
reguleringsradets mote 6. april 1948 (sak. 148/48).

§ 1. Bygningene skal oppfares i mur eller betong med ildfaste etasjeskillere og innredes for beboelse.
§ 2. Bygningene legges i sddant forhold til de regulerte veier som bebyggelsesplanen viser.
§ 3. Vaningshusene oppferes med det etasjeantall som star angitt pa reguleringsplanen.

§ 4. Felles planerings- og beplantningsplan for hele omradet skal godkjennes av herredsgartneren. Ingen tomt ma
beplantes til sjenerende for nabo.

§ 5. Gjerder skal ikke oppsettes rundt de forskijellige boligblokker.

§ 6. Det skal veere sgppelnedkast i hvert trapperom med ventilert seppelrom i kjeller. Utvendige seppelkasser
tillates ikke.

§ 7. Bygningens takform og takvinkel ma godkjennes av bygningsvesenet.

§ 8. Eventuell selger av tomt er ikke berettiget til ved privat servitutt & etablere forhold som stér i strid med disse
vedtekter.

§ 9. Unntak fra disse vedtekters punkt 1, 2, 5 og 6 kan tillates av reguleringsradet innenfor den av bygningsloven
og de alminnelige bygningsvedtekter for Aker opptrukne ramme, hvor saerlige grunner taler for det.

Foravrig gjelder bygningsloven og bygningsvedtektene for Aker.

S-354GA.doc Side 2 av 2




24 Soderberg |
A &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T —

kr1
aksjebolig: r13500

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjeper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. ]
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

213



7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle

lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lysparer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til d se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.

214



Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet gjennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no



Velkommen til Emera Oslo - meglerne med den beste lokalkunnskapen

Emera Oslo _ , o

. og erfaringen som sikrer deg et topp salg. Vi gjer boligsalget enklere og
- Der lOkal k]ennSkap budrunden morsommere - fra hvilepuls til makspuls. Skal du selge i Oslo?
moter ekspertise Snakkmed oss|

Francis Johansson-Merrick
Daglig leder | Eiendomsmegler | Partner

francis.johansson-merrick@emera.no
+47 951 97 652

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
" FORBRUKERRADET @ gi%’;ﬁiegmsmeglerfnrhunc

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen
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Budskjema

Francis Johansson-Merrick
francis.johansson-merrick@emera.no

Emera kontor:
Emera eiendomsmegling Oslo

95197 652 22252222

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

Rl

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.

219

Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.
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