VELKOMMEN TIL TVEITA

Nakkves vei 3



Velkommen til
din nye bolig




Velkommen til Nakkves vei 3 presentert
av Hakon Hovland ved Emera
Eiendomsmegling. Foto: Paul-Dan




N@KKELINFORMASJON

Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 4 200 000-

OMKOSTNINGER

18 796,

TOTALPRIS

4 658 961-

FELLESKOSTNADER

6 478,- pr. mnd

FELLESGJELD

Kr 440 165-

FELLESFORMUE

3958-

BRA-I/BRA TOTAL

66/72 kvm

BOLIGTYPE

Andelsleilighet

EIEFORM

Borettslag

ANTALL SOVEROM

2

ETASJE

2

BYGGEAR

1967

6

ENERGIMERKING

B - Lys grgnn

TOMTEAREAL

349287 m? (eiet)

Din megler

F

A

N@KKELINFORMASJON

Hakon Hovland

Eiendomsmeglerfullmektig | Partner

hakon.hovland@emera.no
+47 473 51 337

Francis Johansson-Merrick

Med 14 ars erfaring fra Privatmegleren har Francis
opparbeidet seg et rykte som en av de mest dedikerte
og tillitsvekkende eiendomsmeglerne. Han brenner for &
skape gode kundeopplevelser og jobber malrettet for &



BESKRIVELSE

Lys og romslig 3-roms med
balkong | P-plass | Ingen
dok.avg. | Varmtvann/fyring
inkl. | Heis | Neerhet til T-bane
og buss

Velkommen til Nakkves vei 3! En flott og attraktiv 3-roms leilighet i
hjertet av Tveita. Boligen ligger med enkel adkomst i byggets 2.
etasje med heisadkomest til hovedinngang og til lukket
garasjeanlegg. P& Tveita bor du godt - med naerhet til alle
kollektiv- og servicetilbud. Omradet er populzert blant
barnefamilier og unge etablerere, s& vel som den eldre garde.

Hgydepunkter:

Heis

Balkong

Garasjeplass

Ingen dok.avgift

Felles takterrasse

Kjellerbod og skap i kjglerom

Fyring og varmtvann inkludert
Sykkelbod og fellesvaskeri i hver etg.

Velkommen til visning!



Godt lysinnslipp fra store vindusflater i stuen.
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Romslig og praktisk innglasset p l
vinterhage.



Romslig og praktisk innglasset
vinterhage.

Balkongen vender sgrgst - og byr pa
gode solforhold om morgen/formiddag
i sommerhalvaret.

Vinterhagen fungerer som en
forlengelse av boligen i vinterhalvaret.




Lekkert kjskken med lekre farge- og
materialvalg.
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| en praktisk planlgsning ligger stuen i
enkel tilknytning til kjgkken, soverom og
balkong.

Alle skap og skuffer ble malt av

S
naveerende eier i klassisk hvit. \




Det er ogs& montert nye handtak/
beslag pa frontene.
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Hyggelig spiseplass i forbindelse med F f Rikelig med oppbevaringsplass i skuffer
kjgkkenet. : 3 og skap pa kjgkkenet.
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Du gnskes velkommen i en lys og
romslig entré med adkomst til
baderommet.




Fra entréen er det direkte adkomst til
stuen og boligens hovedsoverom.




plass til dobbeltseng, nattbord og
garderobelgsning.

0 .
—":-

God romfglelse pa hovedsoverommet
med godt innslipp av naturlig lys.

Sveert romslig hovedsoverom med god

Det er ogsé en plassbygget
garderobelgsning pa
hovedsoverommet med skyvedgrer.

\ .

Soverom 2 er ogsa av god starrelse.
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Tveita er sveert familievennlig, og det er
masse boltringsplass for store og sma i
omradene rundt om.

Andelen disponerer garasjeplass
nummer 2041 - det er opplegg til
elbil-lader pa plassen.

Tveita Borettslag sto ferdigstilt i 1967 og
er et flaggskip pa Tveita.

Fellesarealer.







NAKKVES VEI 3

OM EIENDOMMEN

(Okonomi

Prisantydning
Kr 4200 000

Omkostninger kjopers belop
4200 000,00 (Prisantydning)
440 165,00 (Andel av fellesgjeld)

4 640 165,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger

9 300,00 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))

8 406,00 (Forhandsvarsling forkjgpsrett)
545,00 (Tinglysingsgebyr - hjemmel)

545,00 (Tinglysningsgebyr - pantedokument)

9 496,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjgperforsikring))
18 796,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjgperforsikring))

4 649 661,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))
4 658 961,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Lierskiftegebyr

Kr 6725

OM EIENDOMMEN

Estimert totalpris ink. omk
Kr 4 658 961

Felleskostnader
Felleskostnader kr 6 478,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Felleskostnader inkluderer:
- Vask av fellesarealer

- Internet 50 mbps og TV-pakke fra Telia

- Oppvarming

- Varmtvann

- Parkering

- Making/feiing

- Nedbetaling fellesgjeld

- Vaktmestertjeneste

Eiendomsskatt
Boligen har ifglge selger ikke blitt ilagt eiendomsskatt for
inneveerende ar.

Fellesgjeld

Kr 440 165 pr. 12.01.2026

Lanebetingelser fellesgjeld: Fellesgjeld, kapitalkostnader
og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Danske Bank
Lanenummer: 81016097845
Restsaldo: 416 654,41
Kapitalkostnader: 107 611,83
IN-avtale: Nei

Bank: Danske Bank

Lanenummer: 81016097853
Restsaldo: 23 511,49
Kapitalkostnader: 7 546,28
IN-avtale: Nei
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Sum andel fellesgjeld (kun l&n) kr 440 165,91, pr. dags
dato.

Sikringsordning

Nei.

Andre kostnader:
TV/Internett/Bredbénd: TV-pakke fra Telia og 50 mbps
internett.

Andre utgifter: Selger opplyser a ha falgende kostnader
knyttet til boligen:

- Innboforsikring (valgfritt)
- Alarm (Valgfritt)

Det er opp til kigper & eventuelt innga nye avtaler med
gnskede leverandgrer.

Formue:
Andel fellesformue: Kr 3 958 pr. 3112.2024

Formueverdi
Formueverdi primeaer: Kr 1048 885( 2024)

Formueverdi sekundeer: Kr 4 195 538(2024)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandel av denne boligverdien.For mer informasjon
om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et veletablert, populeert og
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barnevennlig boligomrade pa Tveita, med kort vei til
barnehager, skoler, kollektivtransport og @stmarka.

@stmarka ligger i gangavstand og byr pa flotte tur- og
rekreasjonsmuligheter aret rundt, med stier, fiskevann og
sykkelruter sommerstid, samt skilgyper og Jerikobakken
vinterstid.

| neeromradet finnes gode idretts- og fritidstiloud, som
SATS treningssenter, kunstgressbane, Alnaparken
ridesenter og Furuset Forum med svgmmehall, is- og
handballhall. Tveten gard med sgndagscafé og
arrangementer ligger ogsa i kort gangavstand.

Tveita senter, med over 70 butikker og servicetilbud,
ligger neert. | tillegg er Coop Obs, IKEA, Alna Senter og
Bryn Senter lett tilgjengelige.

Omrédet har sveert god offentlig kommunikasjon med
buss og T-bane. T-bane linje 2 fra Tveita tar deg til Oslo
sentrum pa ca. 10 minutter. Buss og flybuss stopper i
naerheten, og det gar nattbuss i omradet.

Det er kort vei til Tveita barneskole, Haugerud skole
(ungdomstrinn) og flere barnehager.

Barnehage/Skole

Skolekrets: Eiendommen sokner til Tveita skole og
Hellerud VGS

Barnehage/Skole/Fritid: Norlandia Sgrhellinga Barnehage
Smalvollskogen Barnehage

Parkering

Leiligheten har bruksrett til parkeringsplass nr. 2041, som
ligger pa borettslagets fellesareal.Bruksretten er regulert
gjennom borettslagets vedtekter. Det presiseres at
borettslaget senere kan vedta endringer i organiseringen
av parkeringsplassene.

Parkeringsplassen har montert lader for el-bil.

Adkomst

Se vedlagt kartskisse pa hgyre side i annonsen. Ved a
trykke pé kartet far du enkelt tilgang til en spesifisert
reiserute fra din startdestinasjon til boligen. Pa
visningsdagen vil det bli skiltet med Emera
Eiendomsmegling visningsskilter fra eiendomsmegler.
Velkommen til visning!

Tomt

Tomtetype: Eiet
Tomtestgrrelse: 349287 m?

Tomten er fellesareal, hvilket betyr at sameiet eier og
forvalter de aktuelle omrédene i fellesskap. Dette gir ikke
den enkelte seksjon rett til eksklusiv bruk eller
disponering av arealene, med mindre annet er spesifisert
i en avtale eller fremgér av sameiets vedtekter.

Arealbekreftelse fra kommunen er vedlagt
salgsoppgaven. Tomtegrenser er ikke kontrollert.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Borettslag

Objektstype: Andelsleilighet

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger ferdigattest for eiendommen, datert
12.08.1977. Ferdigattest utstedes av
bygningsmyndighetene basert pd dokumentasjon
mottatt fra kontrollansvarlig nér et sgknadspliktig tiltak er

OM EIENDOMMEN

utfgrt i samsvar med tillatelsen og gvrige krav etter plan-
og bygningslovgivningen. Det er viktig & merke seg at
selv om ferdigattest foreligger, gir det ingen garanti for at
bygget er oppfart i henhold til tillatelsen og gjeldende
regelverk, eller at det senere er utfert arbeid pa bygget
som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger ferdigattest for eiendommen, datert
24112023
- Fasadeendring inngangsparti.

Det foreligger ferdigattest for eiendommen, datert
16.09.201
- Vesentlig endring/reparasjon

Det er fglgende avvik fra de originale byggemeldte
tegningene:

- Opprinnelig baderom er redusert

- Kjgkken er forstgrret

- Soverom 2 er etablert i stuen.

Det er registrert avvik mellom dagens planlgsning og
fremlagte byggemeldte tegninger. Endringene er ikke
sgknadspliktige, men dette fordrer at de tekniske kravene
til rommene er oppfylt.

Ferdigattest/brukstillatelse datert: 12.08.1977.

Innhold

Boligen inneholder entré, baderom, kjgkken, stue, 2
soverom, balkong

Areal

BRA - i: 66 m?
BRA - e:2 m?
BRA - b: 4 m2
BRA totalt: 72 m?2

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje
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BRA-e: 2 m2 Bod

2. etasje

BRA-i: 66 m? Bad, Entré, Kjakken, Stue, To soverom
Ekstern bod

BRA-b: 4 m? Innglasset balkong

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for méling og
opplysning av areal pé boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshgyde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes néar boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skrétak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Fellesarealer og rettigheter til
bruk

Det gjgres seerskilt oppmerksom pé at boden som er
medtatt i BRA-e og totalt BRA, ligger pa sameiets
fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet
kan pé et senere tidspunkt omdisponere bruken av dette
arealet.

Bygningssakkyndigs
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kommentar til

[e) .
arealoppmaling
Innvendig areal er oppmalt pa stedet. To eksterne boder
pa ca. 04 m2 (felles kjglerom) og ca. 2 m2i kjeller.

Standard

Kjgkken:

Kjokkeninnredning med profilerte fronter. Enkelte
glassfronter i overskap. Fliser pa veggover benkeskap.
Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stél.
Opplegg foroppvaskmaskin. Komfyrvakt er montert.

Falgende er gitt tilstandsgrad 2:

- Det er under befaringen benyttet fuktindikator og utfart
fuktsgk pa utsatte punkter. Det er ikke funnet
indikasjoner péa fukt utover normale verdier. TG 2 er gitt
pé grunn av alder og normal bruksslitasje.

Bad:

Badet er i fglge eier pusset opp i 2011 i regi av
borettslaget. Dokumentasjon er ikke fremvist. Fliser pa
betong. Sluk i plast. Det er registret ett omrade mellom
dusj og servant hvor gulvet er tilneermet flatt. Forholdet
utgjer en risiko for att bruksvann blir stdende pa gulvet.
Det er funnet bom under enkelte fliser. Arsak til bom kan
veere at det ikke er oppnéadd full limdekning, og/eller
bruksbelastning. Mindre omrader med bom i fliser
utlgser ingen store skader sa lenge starre deler av flisen
har god limdekning. | dette tilfellet er det registrert bom i
et lite omréade. Forholdet kan endres over tid og omradet
bar kontrolleres med tiden. Flislagte overflater.
Baderomsinnredning bestaende av benkeskap med
profilerte fronter og veggskap med glass fronter. Dus;j
med innfellbare dgrer i herdet glass, servant, veggfestet
klosett med innebygget sisterne og opplegg for
vaskemaskin.

Fglgende er gitt tilstandsgrad 2:
- TG 2 er gitt pa grunn av alder sett i forhold til forventet

levetid pa vanntett sjikt og nevnte forhold. Dette
medfgrer en gkt risiko for lekkasjer.

- Innredningen har fuktskader/svelling, og er av den
grunn gitt TG 2.

- TG 2 er gitt pa grunn av alder i forhold til forventet
levetid og bruksslitasje.

Hulltaking:

Det ble borret et 73 mm hull i badets tilstatende vegg fra
stue. Det ble benyttet fuktmélermed "pigger i treverk" i
veggens bunnsvill, og det ble ikke pavist fukt utover
normale verdier. Hullet er sikret etter hulltaking med et
plastlokk.

Vinduer og dgrer:
Vinduer med tolags isolerglass, produsert i 2009.

Ytterdgrer:

Entrédgr i brannklasse EI-30 med 38 desibel
lydmotstand. Balkongdgr med tolags isolerglass,
produsert i 2009.

Innvendige dgrer:

Profilert innvendig dar. Glatte innvendige dgrer. Forhold i
forbindelse med justering og forhold som kan utbedres
med enkel overflatebehandling er ikke hensyntatt.

Etasjeskiller:

Etasjeskiller i betong. Det er foretatt stikkpraver for
maling av gulvoverflater i falgende rom: Stue, kjgkken,
entré og soverom

Falgende er gitt tilstandsgrad 2:

- Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt er malt til
ca. 16 mm i stue. TG 2 er gitt iht. toleransekrav i NS3600,
som angir skjevheter mellom 15-30 pé hele gulvets
lengde skal ha tilstandsgrad 2. Konsekvensen er at
gulvet kan ha merkbar skjevhet. Det bar p& generelt
grunnlag paregnes skjevheter i eldre etasjeskillere.

Balkong:
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Innglasset balkong i betongkonstruksjon med adkomst
fra stue, ca. 4 m2 Kunstgress pa dekke og rekkverk i
pusset og malt betong. Handlgper i metall. Skyvbare
glassfelt over rekkverk. Balkong i betongkonstruksjon
med adkomst fra innglasset balkong, ca. 2 m2 Dekke i
betong og rekkverk i pusset og malt betong. Handlgper i
metall. Kun innvendige overflater er vurdert, da
hovedkonstruksjon ligger under borettslagets
ansvarsomrade. Rekkverkshgyden er malt til 108 cm

Ledningsnett for saniteerinstallasjoner:

Avlgpsrgr i plast. Ledningsnett for vann i rar i rgr
systemer med fordelerskap i bad. Leilighetens
hovedstoppekraner for varmt- og kaldtvann er lokalisert i
fordelerskap. Tilfarsel av vann til installasjoner ligger
skjult i konstruksjonen. Funksjon pa avlgp er undersgkt
og funnet ok. Vanntrykk er noe svakt.

Fglgende er gitt tilstandsgrad 2:

- Hovedstoppekran for varmt- og kaldtvann er noe hard &
&pne/lukke, og har behov for justering. Det er ikke synlig
dreneringslgsning fra fordelerskapet pa badet.
Fordelerskapet er plassert p& en innebygget kasse for
sisterne, som har dreneringsapning under klosett.
Ettersom Igsningen er skjult og det ikke er fremlagt
dokumentasjon péa utfgrelsen, er det ikke mulig & fastsla
om dreneringsrgret fra fordelerskapet er tilkoblet
dreneringen for sisternen. Ved tidspunkt for oppussing
var det krav om automatisk vannstopper i forbindelse
med vanninstallasjoner i rom uten sluk. | dette tilfellet er
det ikke montert automatisk vannstopper i kjgkkenet.

Vannbaren varme:
Radiatorer tilknyttet felles varmtvann er montert i stue og
to soverom.

Ventilasjon:

Friskluft via spalteventiler i vinduer. Friskluftsventil pa
yttervegg i stue og ett soverom. Oppdriftsventilasjon
med ventil i vegg i bad og kjgkken. Ventilator med
avtrekk til

ventilasjonskanal. Er avtrekk undersgkt med ark eller
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lignende? Ja, med ark/papir. Noe svakt avtrekk.

Fglgende er gitt tilstandsgrad 2

- Det mangler luftespalte under dgr til bad, som medfgrer
begrenset med tilluft og sirkulasjon. | referansenivaet for
denne rapporten er det angitt av det skal veere
tilstrekkelig luftsirkulasjon. Dette lar seg ikke gjgre uten
elektrisk/mekanisk avtrekk. Ventilasjonen er vurdert til
TG 2 pé grunn av nevnte forhold. Referanseniva pa
luftbehandling er satt til byggear og forskrift til
avhendingslova.

Elektrisk anlegg:

Det mangler luftespalte under der til bad, som medfgrer
begrenset med tilluft og sirkulasjon. | referansenivaet for
denne rapporten er det angitt av det skal veere
tilstrekkelig luftsirkulasjon. Dette lar seg ikke gjare uten
elektrisk/mekanisk avtrekk. Ventilasjonen er vurdert til
TG 2 pa grunn av nevnte forhold. Referanseniva pa
luftbehandling er satt til byggeér og forskrift til
avhendingslova.

Innvendige overflater:

Gulv: Flislagte overflater i entré og kjgkken. Innvendige
gulv er belagt med laminat for gvrig.

Vegger: Malt tapet. Malt glassfiberstrie.

Himling: Pusset og malte overflater. Takessplater.
Himlingshgyde ca. 246 m malt i stue.

Falgende er gitt tilstandsgrad 2:

- Det er funnet bom under fliser i kjgkken og entré. Arsak
til bom kan veere at det ikke er oppnadd full limdekning,
og/eller bruksbelastning. Stgrre omrader med bom i
fliser kan medfgre at sprekkdannelser i fliser eller fuger
kan oppsta. | dette tilfellet er det registrert bom i et stgrre
felt. Tilfellet har medfert sprekkdannelser i flis/fug i
nevnte omrade.

Utfyllende tilstandsrapport ligger vedlagt
salgsoppgaven.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.
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Innbo og lgsare: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehar', som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke fglge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Det gjgres oppmerksom pa at frittstdende kjgleskap pa
kjgkken ikke medfglger handelen.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Daniel Aas
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Kjenner du til om
det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Svar: Nei.

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll
pa vann/avigp?
Svar: Nei.

Kienner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Nei.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja. Vi har montert ladeboks.

Kjenner du til om det har veert utfart arbeid pa terrasse/
garasje/tak/fasade?
Svar: Nei.

Selger har tegnet boligselgerforsikring.

Byggemate

Utvendige bygningsdeler:

- Grunnmur i betong.

- Yttervegger i betongkonstruksjon forblendet utvendig
med teglstein.

- Yttertak i flatt oppforet betongdekke tekket med
takpapp/folie.

Innvendige bygningsdeler:

- Felles trapper i betong.

- Etasjeskiller i betong.

- Dgrcalling.

- Bygningen har personheis.

Dvrig
informasjon

Adresse
Nékkves vei 3, 0670 OSLO

Gnr. 140, bnr. 36, ideell andel 1/1
i Oslo kommune.Andelsnr. 101 i Tveita Borettslag med
orgnr. 950266376

Selger
Syed Mohammed Sirajuddin Syed Ahmed og Laila Sadiki

Borettslag

Tveita Borettslag

Organisasjonsnummer: 950266376
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Andelsnummer: 101

Tveita borettslag ligger sentralt til pa Tveita, midt mellom
skolen og T-banestasjonen - med neerhet til
Tveitasenteret.

Pé& borettslagets hjemmesider heter det:

Tveita borettslag er ett av Norges starste borettslag med
819 andelsleiligheter fordelt pa tre blokker med 13 etasjer
i hver blokk. Borettslaget sto ferdig 1969. Farste
innflytting skjedde i 1967. Tomten, kjgpt i 1986, er pa 34
959 m2.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal 4 gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom
(borett), og & drive virksomhet som stér i sammenheng til
dette. Borettslaget leier ut tre neeringslokaler til en
barnehage og to helseforetak.

Tveita borettslag har eget Driftskontor med fem ansatte;
daglig leder, drifts- og prosjektsekretaer og tre teknisk
personell.

(https://vibbo.no/tveita/om)

Forretningsfgrer: Obos Eiendomsforvaltning AS
Borettslagets forsikringsselskap: IF skadeforsikring
Polisenummer fellesforsikring: 1713727

Husdyr: Det er ikke tillatt med hund.

Forkjapsfrist: 2026-01-22T723:00:00Z
Styregodkjennelse: Kjgper ma godkjennes av
borettslagets styre. Styret kan kun nekte godkjenning
dersom det foreligger saklig grunnlag, jf. borettslagsloven

§4-4.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Regnskapet for
2024 viste et overskudd pé kr. 6 330 677~
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Det har i hele perioden veert stort sgkelys pa og
oppfglging av borettslagets gkonomi. Reduksjon av
overskuddet skyldes i hovedsak haye energipriser,
gkning i drift og vedlikehold.

Vedtekter/husordensregler

Vedtekter ligger vedlagt salgsoppgaven.

Energimerke
Energikarakter: B

Energifarge: Lys grgnn

Info energiklasse

Se fullstendig energiattest som vedlegg til salgsoppgave.
Megler patar seg ikke ansvar for informasjonen som
fremgar av energiattesten.

Oppvarming

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Felles oppvarming

- Elektrisk

Hvis et rom pé visningen mangler fast installert
oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.

Selger opplyser at det arlige stremforbruket er ca. 1737
kWh. Det er viktig & merke seg at energiforbruket kan
variere fra husstand til husstand.

Regulering
Verneklasse/SEFRAK: Boligen er ikke verneverdig.
Regulerings og arealplaner: Eiendommen er regulert til

Byggeomrade for boliger S-951. For mer informasjon om
reguleringsforhold, kontakt megler eller sgk pa
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saksnummer, adresse eller gards- og bruksnummer pé
Plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Ny kommuneplan fra 23. september 20150slo kommune
har vedtatt en ny kommuneplan som kan f& betydning
for en rekke eksisterende reguleringsplaner i kommunen.
For informasjon om eventuelle arbeider eller prosjekter i
neerliggende omrader, anbefales det & gjgre sgk i Oslo
kommunes portal for saksinnsyn:https://
www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

Pagaende byggesaker i omradet:

Nakkves vei 5 - nytt ventilasjonsanlegg
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/
casedet.asp?caseno=202508169

Tvetenveien 150 - oppfering av seks nye virksomhetsskilt
- Tveita senter
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/
casedet.asp?caseno=202520881

Wilhelm Stenersens vei 6 - riving av deler a bygg
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/
casedet.asp?caseno=202513413

Pagéaende plansaker i omradet:

Gunnulvs vei 38 - Barnehage
https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/
casedet.asp?caseno=202105657

For mer informasjon se Oslo kommunes hjemmesider.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P4 eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som falger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

301/140/36:

13.03.1967 - Dokumentnr: 3647 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra gnr 140 bnr 58

16.071986 - Dokumentnr: 43000 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger
m.yv.

Med flere bestemmelser

22.02.2021 - Dokumentnr: 216916 - Bestemmelse om
vannledning

Rettighetshaver: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Bestemmelse om kummer

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/
kabler

Bestemmelse om bebyggelse i neerheten av anlegg/
ledninger/kabler

Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

30.09.1965 - Dokumentnr: 13451 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:140 Bnr:8

09.031977 - Dokumentnr: 923589 - Sammenslatt med
denne matrikkelenhet:
GNR. 140, BNR. 58

Legalpant: Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som
sikkerhet for betaling av felleskostnader. Dette betyr at
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borettslaget har prioritet over tinglyste lan nar det gjelder
betaling av felleskostnader, og kan kreve inn pengene fgr
andre kreditorer, selv om de har Ian registrert pa andelen.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse pahviler sameiet.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Det er begrenset adgang til 4 leie ut
bolig i borettslag. Med styrets godkjenning og under
visse vilkér kan boligen leies ut i inntil 3 ar, jf.
borettslagsloven § 5-3 til § 5-10. Andelseier som selv bor i
boligen, har imidlertid rett til & leie ut deler av boligen til
andre uten styregodkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4.
Korttidsutleie er tillatt i opptil 30 dggn per ar uten
samtykke fra styret.

Konsesjon
Kommentar Bo- og driveplikt: Det er ikke boplikt for
eiendommen.

Kommentar konsesjon: Kjgp av eiendommen krever ikke
konsesjon. Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mél, ma
kigper undertegne ngdvendige dokumenter for & sgke
om konsesjonsfrihet.

Odel

Det hviler ikke odelsrett pa eiendommen.

Diverse

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.
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Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men de mé dekke borettslagets lgpende
utgifter. Manglende innbetaling av fellesutgiftene som
fglge av andre andelshaveres mislighold, eller dersom
borettslaget sitter pé fraflyttede og/eller usolgte andeler,
ma dekkes av de gvrige andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pa
dekning av felleskostnader og andre krav fra
borettslaget, pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelap.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Emera i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakten kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontrakts-
orunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000,
Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgéa denne far bud
inngis.

Boligkjeperforsikring: Kigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjsperforsikring fra Séderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
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oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller p& https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
felge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, fglger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pé informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for & vaere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gierne sammen med fagperson, fgr bud gis.

Dersom kjgper velger & kjgpe uten & ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pa forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinzer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fer de gir bud.

Slitasje og bruk

Det ma ogsa forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold ma
kigper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kjgper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan vaere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som neeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
neeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkéar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
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naeringsvirksomhet.

En eiendom anses a ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pé bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
pavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal pa minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kigper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kigperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjgpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skall
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, fglger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
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avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hiemmmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av

budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsé ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger m& megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
bankID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kjgpsfullmakt m& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter

oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
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budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bgr derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frarade budet.

Eiendomsmegler skal s snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & vaere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er

blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gijennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gijennomfart
Igpende kundetiltak underveis i oppdraget, méa
eiendomsmegler stanse gijennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kigper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerkleering.

Meglers vederlag

Fast provisjon: kr 30 000,00
Tilrettelegging: kr 5.000
Visninger/overtagelser: kr 2500 pr. stk.
Markedspakke: kr 24.850
Oppgjgrshonorar inkl. factoring: kr 9900
Grunnpakke bolig Info: kr 9.900

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 23 625,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
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forretningsfgrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 110 175,-
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfert arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig
Hékon Hovland
Eiendomsmeglerfullmektig | Partner
hakon.hovland@emera.no

TIf: 473 51 337

Ansvarlig megler
Francis Johansson-Merrick

Daglig leder | Eiendomsmegler | Partner
francis.johansson-merrick@emera.no
TIf: 951 97 652

Meglerforetaket
Emera Nol AS

Organisasjonsnummer 934963385
Henrik Ibsens gate 40-42, 0255 OSLO
TIf: 222 52 222

Salgsoppgavedato

15.01.2026

Samarbeidspartnere og
tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
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NAKKVES VEI 3

VEDLEGG

er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring
Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og

overtakelsesprotokoller som ogséa inneholder tilbud til

forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.




E G E N E R KL/CE RI N G S S KJ E MA 2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

. . . . . Svar Nei
Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

(M Nei [1Ja

Meglerfirma

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

EMERA Oslo Vest Svar Nei

Oppdragsnr 5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

01260001

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [ va

Selger 1 navn Selger 2 navn

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
Laila Sadiki Syed Mohammed Sirajuddin Syed Ahmed MNei  []Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Gateadresse M Nei 1 va

Nakkves vei 3

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va
Poststed
10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
OSLO 0670 M Nei []va
Er det dgdsbo? 11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Nei [ Ja

Svar Nei

Avdgdes navn | |

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Document reference: 01260001

Document reference: 01260001

[ Nei M Ja
Har du kjennskap til eiendommen? Beskrivelse |Vi har montert ladeboks
[] Nei Ja
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

Nar kjepte du boligen? murerarbeid, temrerarbeid etc)?
Ar [2022 | MNei  []Ja
Hvor lenge har du eid boligen? 15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
Antall ar B | MNei [
Antall maneder |7 | 16 Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei
Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[] Nei Ja 17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va
I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap | | 18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

Polise/avtalenr. |

| M Nei [1va

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
Spgrsmal for alle typer eiendommer M Nei [ Ja

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va
Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei 1 va
Initialer selger: LS, SMSSA 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved faelgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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TILSTANDSRAPPORT

Bygningsteknisk gjennomgang

NAKKVES VEI 3, 0670 OSLO

Gnr: 140 Bnr: 36 301 Oslo kommune.

Andelsleilighet

Dato befaring:
Utskriftsdato:
Oppdragsnummer:

Referansenr:

07/01/2026 | >M M
09/01/2026 DANIEL AAS

da@tyder.no
12350 Uavhengig Takstmann

98732




Tyder

Rapportens innhold og definisjoner fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader er i hovedsak vurdert i henhold til Norsk Standard 3600 (NS 3600) med enkelte
unntak.

Arealmaling er utfort etter «takstbransjens retningslinjer for arealmaling - 2014» (NS 3940:2012), for
31.12.2023, og etter NS 3940:2023 fra og med 01.01.2024. I en overgangsperiode er begge arealer
oppgitt i rapportene.

Rapporten

Tilstandsgrader uttrykker den tilstand bygningsdelen/objektet er etter et definert referanseniva.

o Tilstandsgrad 0, (TG 0): Bygningsdel nyere enn fem ar, ingen symptomer og pakrevet
dokumentasjon fremvist.

e Tilstandsgrad 1, (TG 1): Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende
dokumentasjon.

o Tilstandsgrad 2, (TG 2): Vesentlige avvik, feil utforelse, skade, vesentlig slitasje, risiko for skade pa
grunn av alder, etc.

e Tilstandsgrad 3, (TG 3): Store eller alvorlige avvik. Funksjonssvikt, sammenbrudd og behov for tiltak
innen kort tid.

o Tilstandsgrad IU (TG IU): Ikke undersgkt eller ikke mulig & undersgke.

Mer om rapportens forutsetninger star oppfort i tilstandsrapportens siste del.

Konklusjon tilstand

Bebyggelse
Treroms andelsleilighet i bolighlokk med to eksterne boder i henholdsvis 2. etasje og kjeller.

Leiligheten ligger i 2. etasje med innglasset balkong og balkong.

Standard
Leilighet med normal og noe eldre standard.

Oppgraderinger i leiligheten
Folgende storre oppgraderinger er i folge eier utfort i den senere tid:

2022: Malt veggoverflater i entré, stue og to soverom. Malt himling i bad. Malt alle derkarmer. Malt alle kjgkken fronter.

raderinger i borettsl

For detaljert informasjon om bygningens vedlikeholdsmessige status vises det til styret.

Referanseniva

Bygningen er oppfert i 1967, og den tids byggeskikk ligger til grunn for konstruksjonsmessige forhold. Referanseniva for
rapporten er satt til byggeér og Forskrift til avhendingslova.

Aldersbetraktning er vurdert ut fra levetidstabeller utarbeidet av Sintef Byggforsk.

2/13

Om vurderinger
Normal slitasje fra tidspunkt for legging av gulv, og normal slitasje pa vegg- og himlingsoverflater ikke hensyntatt, da

Tyder

toleranse for slitasje i stor grad er en subjektiv vurdering. Se for gvrig detaljert tilstandsbeskrivelse.

Tilstandsgrad 2:

Vatromsgulv (Bad / 2. etasje)

Vétromsvegger (Bad / 2. etasje)

Fast inventar, generelt (Bad / 2. etasje)

Utstyr for saniteerinstallasjoner (Bad / 2. etasje)
Etasjeskiller

Ledningsnett for saniteerinstallasjoner
Ventilasjon

Kjgkkeninnredning

Overflater pé innvendige gulv




Befaring og eiendomsopplysninger

Rapportdata
Kunde:

Takstmenn:

Befaring/tilstede:

Tyder

Laila Sadiki & Syed Mohammed Sirajuddin Syed Ahmed
Daniel Aas

Eier: Laila Sadiki & Syed Mohammed Sirajuddin Syed Ahmed, Takstmann: Daniel Aas

Eiendom lysninger

Eiend.betegnelse:

Andelsleilighet

Matrikkeldata
Matrikkel:
Eiet/festet:
Areal:
Hjemmelshaver:

Adresse:

Kommune: 301 Oslo Gnr: 140 Bnr: 36
Eiet

34928.7 m?

Tveita Borettslag

Nékkves vei 3, 0670 Oslo

Andelsleilighet
Selskap:
Organisasjonsnr:
Forretningsforer:
Eier:

Andelsnummer:

Tveita Borettslag

950 266 376

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

Laila Sadiki & Syed Mohammed Sirajuddin Syed Ahmed
101

Kilder og vedl
Dokument/kilde: Dato:
Eier 07/01/2026

Egenerkleering

Ambita infoland 06/01/2026

Kommentar: Status: Sider: Vedlagt:
Opplysninger gitt av eier under befaring.
Eiers egenerkleering er ikke mottatt.
Opplysninger vedr. eiendomsbetegnelser, hjemmel,

tomteareal og byggear er oppgitt ved elektronisk
grunnbok, Ambita, Norges eiendommer.

Tyder

Bygninger pa eiendommen

Leilighet

Bygningsdata
Byggear

Arealer NS3940:2023
Etasje Apent

Apent areal (TBA)

Kjeller 0
2. etasje 2

Sum bolig:

Romfordeling

BRA-b (innglasset

Etasje BRA-i (internt bruksareal) balkong)

BRA-e (eksternt bruksareal)

Kjeller Ekstern bod

2. etasje Bad, Entré, Kjokken, Stue, To soverom Ekstern bod

Kommentar areal

Innvendig areal er oppmalt pa stedet. To eksterne boder pa ca. 0,4 m? (felles kjglerom) og ca. 2 m? i kjeller.
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Leilighet

Fell nin ler

Beskrivelse: Det er i hovedsak ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt
borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder i hovedsak yttervegger, takkonstruksjon,
drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper og trapperom, balkonger/terrasser,
etasjeskiller, piper og fyringsanlegg.

Nevnte bygningsdeler er vurdert i den grad de har tilknytning til leiligheten, som eks.
overflater pé innside av yttervegger mot leiligheten, overflate pa pipe i leiligheten, etc.

Utvendige bygningsdeler:

- Grunnmur i betong.

- Yttervegger i betongkonstruksjon forblendet utvendig med teglstein.
- Yttertak i flatt oppforet betongdekke tekket med takpapp/folie.

Innvendige bygningsdeler:

- Felles trapper i betong.

- Etasjeskiller i betong.

- Dgrcalling.

- Bygningen har personheis.

Generelle opplysninger
Beskrivelse: Soverommet er av noe mindre stgrrelse og er oppmalt til ca. 14,3 m?, arealet er omtalt etter
dagens innredning og bruk.

Brannskille

Beskrivelse: Det var krav om brannskille mellom leiligheten og evrig del av bygningen da leiligheten ble
etablert. Under befaringen ble det ikke observert apenbare forhold som indikerer at
brannskillet ikke er riktig utfert.

Dokumentasjon pa utf;

Ordrett fra forskriften:

Dersom det har veert utfort reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem drene,
og arbeidet er utfort av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av

kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de hdndverkerne som
ble brukt.

Dokumentasjon

Beskrivelse: Det er ikke aktuelt med dokumentasjon, da de oppgraderingsarbeider som ifglge eier har
blitt utfert de siste fem ar, er av en art som ikke krever dokumentasjon.

Vinduer og derer

Kontrollen er i hovedsak utfort visuelt. Det er utfort funksjonstesting av enkelte vinduer og derer. Det er i tillegg utfort
vurdering av alder i forhold til forventet levetid. Det bor pd generelt grunnlag pdregnes at derer og vinduer har behov for
Jjustering med jevne mellomrom.

Vil T
Beskrivelse: Vinduer med tolags isolerglass, produsert i 2009.

Tilstandsvurdering:

Tyder

Ytterdgrer

Beskrivelse: Entréder i brannklasse EI-30 med 38 desibel lydmotstand.
Balkongder med tolags isolerglass, produsert i 2009.

Tilstandsvurdering:

Innvendige derer
Beskrivelse: Profilert innvendig der. Glatte innvendige derer.

Tilstandsvurdering: Forhold i forbindelse med justering og forhold som kan utbedres med enkel
overflatebehandling er ikke hensyntatt.

Etasjeskiller

Her er det beskrevet konstruksjonsmateriale, og vurdert i forhold til skjevheter av horisontalplan, i henhold til
referanseverdier oppgitt i NS 3600. Krysslaser er benyttet ved mdlingen. Dimensjonering er ikke vurdert.

Etasjeskill

Beskrivelse: Etasjeskiller i betong. Det er foretatt stikkprgver for méling av gulvoverflater i folgende
rom: Stue, kjokken, entré og soverom.

Tilstandsvurdering: Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt er malt til ca. 16 mm i stue. TG 2 er
gitt iht. toleransekrav i NS3600, som angir skjevheter mellom 15-30 pa hele
gulvets lengde skal ha tilstandsgrad 2. Konsekvensen er at gulvet kan ha merkbar
skjevhet. Det ber pa generelt grunnlag paregnes skjevheter i eldre etasjeskillere.

Balkonger, terrasser, og lignende

Det er gjort visuell vurdering i forbindelse med konstruksjonsoppbygging, bygningsdeler og overflater. Rekkverk er
kontrollert i forbindelse med materialvalg, innfesting og lovlighet.

Balkonger, terrasser ol.

Beskrivelse: Innglasset balkong i betongkonstruksjon med adkomst fra stue, ca. 4 m?.
Kunstgress pa dekke og rekkverk i pusset og malt betong. Héndlgper i metall. Skyvbare
glassfelt over rekkverk.

Balkong i betongkonstruksjon med adkomst fra innglasset balkong, ca. 2 m?.
Dekke i betong og rekkverk i pusset og malt betong. Handlgper i metall.

Tilstandsvurdering: Kun innvendige overflater er vurdert, da hovedkonstruksjon ligger under
borettslagets ansvarsomrade.

Rekkverk og annen fallsikring
Beskrivelse: Rekkverkshgyden er malt til 108 cm.

Ventilasi .

Her beskrives og vurderes vann- og avlepsrer hvor dette er synlig eller kjente systemer, varmtvannsbereder, varmeanlegg
og ventilasjon.
Vurderingen er i hovedsak basert pd alder i forhold til forventet levetid, utforelse og materialvalg.

Tilstandsvurdering er basert pd alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pd omrdadet.
Dimensjonering av rer, klamring og innfesting, fallforhold pd avlepsrer og utforelse generelt er ikke kontrollert, da dette i
hovedsak ligger skjult i konstruksjonen.




Ledningsnett for saniteerinstallasjoner

Beskrivelse: Avlgpsrer i plast.

Ledningsnett for vann i rer i rer systemer med fordelerskap i bad.
Leilighetens hovedstoppekraner for varmt- og kaldtvann er lokalisert i fordelerskap.
Tilfersel av vann til installasjoner ligger skjult i konstruksjonen.

Tilstandsvurdering: Funksjon pé avlep er undersgkt og funnet ok. Vanntrykk er noe svakt.

Hovedstoppekran for varmt- og kaldtvann er noe hard & dpne/lukke, og har behov
for justering.

Det er ikke synlig dreneringslgsning fra fordelerskapet pa badet. Fordelerskapet er
plassert pa en innebygget kasse for sisterne, som har dreneringsdpning under
klosett. Ettersom lgsningen er skjult og det ikke er fremlagt dokumentasjon pa
utfarelsen, er det ikke mulig & fastsla om dreneringsreret fra fordelerskapet er
tilkoblet dreneringen for sisternen.

Ved tidspunkt for oppussing var det krav om automatisk vannstopper i forbindelse
med vanninstallasjoner i rom uten sluk. I dette tilfellet er det ikke montert
automatisk vannstopper i kjgkkenet.

TG 2 er gitt p& grunn av nevnte forhold.

Vannbéren varme

Beskrivelse: Radiatorer tilknyttet felles varmtvann er montert i stue og to soverom.

Tilstandsvurdering: Tilstandsvurderingen er gitt basert pa alder og enkle observasjoner, da
undertegnede ikke har spisskompetanse pa omradet.

Ventilasjon

Beskrivelse: Friskluft via spalteventiler i vinduer. Friskluftsventil pd yttervegg i stue og ett soverom.
Oppdriftsventilasjon med ventil i vegg i bad og kjokken. Ventilator med avtrekk til
ventilasjonskanal.

Er avtrekk undersgkt med ark eller lignende? Ja, med ark/papir. Noe svakt avtrekk.

Tilstandsvurdering: Det mangler luftespalte under der til bad, som medferer begrenset med tilluft og
sirkulasjon.

I referansenivaet for denne rapporten er det angitt av det skal veere tilstrekkelig
luftsirkulasjon. Dette lar seg ikke gjgre uten elektrisk/mekanisk avtrekk.

Ventilasjonen er vurdert til TG 2 pa grunn av nevnte forhold. Referansenivé pa
luftbehandling er satt til byggedr og forskrift til avhendingslova.

Elektrisk anlegg
Det elektriske anlegget er vurdert pd en forenklet mdte, dersom det er mer enn 5 dr siden det er utfart kontroll av det
lokale el-tilsynet.
Tilstandsvurdering er basert pd alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pd omrddet.

Elektrisk anlegg

Beskrivelse: Sikringstavle med jordfeilautomater, montert i felles gang.

Det elektriske anlegget ligger i hovedsak skjult i konstruksjonen.
Det er ukjent ndr siste eltilsyn i leilighet ble utfort.
Varmekabler i bad.

Folgende sporsmal er stilt eier:

- Nar ble anlegget sist rehabilitert eller installert? Ukjent/eldre.

- Loses sikringene ofte ut? Nei.

- Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget? Nei.

- Er det kursfortegnelse, og er antall sikringer i samsvar med denne? Ja.

Tilstandsvurdering: Eier informerer at en stikkontakt i stue er defekt. Lyset i overskapet pa kjgkkenet flimrer og
slar seg av etter kort tid. Det anbefales at forholdene kontrolleres og utbedres av fagperson.

For elektriske anlegg er det krav om samsvarserkleering fra godkjent installaterbedrift, pa
alle arbeider utfort etter 01.01.1999. I dette tilfellet foreligger ikke samsvarserkleering for
anlegget. Dette kan medfore en gkt risiko, dersom det ikke er utfert av en godkjent
installaterbedrift, som har gjort de nedvendige kontrollene for & sikre eget arbeid.

Det anbefales pa generelt grunnlag at anlegget kontrolleres av en el. - takstmann. Dette
anbefales pa alle anlegg som er eldre, eller mangler dokumentasjon pa utferte arbeider.

Kjgkken
Kjokkeninnredningen beskrives og tilstandsvurderes i forhold til alder, kvalitet og faglig utforelse. Det foretas
fuktvurdering i forhold til bestemmelse i forskrift til avhendingslova.

Kigkkeninnredni

Beskrivelse: Kjekkeninnredning med profilerte fronter. Enkelte glassfronter i overskap. Fliser pa vegg
over benkeskap. Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal. Opplegg for
oppvaskmaskin. Komfyrvakt er montert.

Tilstandsvurdering: Det er under befaringen benyttet fuktindikator og utfert fuktsek pa utsatte
punkter. Det er ikke funnet indikasjoner pé fukt utover normale verdier. TG 2 er
gitt p& grunn av alder og normal bruksslitasje.

Innvendige overflater

Det er foretatt besiktigelse og gjort enkel beskrivelse av innvendige overflater. Det er ikke gjort vurdering i tilfeller hvor
overflater har normal slitasje i forhold til alder.

Beskrivelsen omhandler de rom som ikke tidligere er beskrevet pd egne punkter. Det vil bli utfort en “banketest” der
overflatene er flisbelagt. Ved G banke pa en flislagt flate vil man stedvis kunne hgre en hulromslyd, ofte benevnt “bom”.

Overflater pé innvendige gulv
Beskrivelse: Flislagte overflater i entré og kjokken.

Tilstandsvurdering: Det er funnet bom under fliser i kjokken og entré. Arsak til bom kan veere at det
ikke er oppnédd full limdekning, og/eller bruksbelastning. Stgrre omrader med
bom i fliser kan medfere at sprekkdannelser i fliser eller fuger kan oppsta. I dette
tilfellet er det registrert bom i et starre felt. Tilfellet har medfert sprekkdannelser i
flis/fug i nevnte omrade.

Overflater pé innvendige gulv
Beskrivelse: Innvendige gulv er belagt med laminat for gvrig.

Tilstandsvurdering:

Overflater pd innvendige vegger
Beskrivelse: Malt tapet. Malt glassfiberstrie.

Tilstandsvurdering:
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Overflater pé innvendig himling

Beskrivelse: Pusset og malte overflater. Takessplater.
Himlingsheyde ca. 2,46 m malt i stue.

Tilstandsvurdering:

Vatrom - Bad/vaskerom

Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og saniterutstyr. Gulvets fall kontrolleres med lasermdler eller
vater.

Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstatende rom. Hullet skal veere min. 73
mm. i diameter. I hullet skal det males etter fukt og undersgkes om det er visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking
ikke lar seg gjore, blir det utfart visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fuktmdlerutstyr). Tilgjengelige sluk og
gjennomfaringer besiktiges og kommenteres.

Dokumentasjon - Bad, 2. etasje

Beskrivelse: Badet er i folge eier pusset opp i 2011 i regi av borettslaget.
Dokumentasjon er ikke fremvist.

Vatromsgulv - Bad, 2. etasje
Beskrivelse: Fliser pa betong. Sluk i plast.

Tilstandsvurdering: Det er registret ett omrade mellom dusj og servant hvor gulvet er tilnsermet flatt.
Forholdet utgjer en risiko for att bruksvann blir stdende pa gulvet.

Det er funnet bom under enkelte fliser. Arsak til bom kan veere at det ikke er
oppnadd full limdekning, og/eller bruksbelastning. Mindre omrader med bom i
fliser utlgser ingen store skader s lenge storre deler av flisen har god limdekning.
I dette tilfellet er det registrert bom i et lite omrade. Forholdet kan endres over tid
og omradet bgr kontrolleres med tiden.

TG 2 er gitt p& grunn av alder sett i forhold til forventet levetid pa vanntett sjikt og
nevnte forhold. Dette medferer en gkt risiko for lekkasjer.

Vétromsvegger - Bad, 2. etasje
Beskrivelse: Flislagte overflater.

Tilstandsvurdering: Det er funnet bom under enkelte fliser. Arsak til bom kan veere at det ikke er
oppnadd full limdekning, og/eller bruksbelastning. Mindre omradder med bom i
fliser utlgser ingen store skader sa lenge sterre deler av flisen har god limdekning.
I dette tilfellet er det registrert bom i et lite omrade. Forholdet kan endres over tid
og omradet ber kontrolleres med tiden.

TG 2 er gitt p& grunn av alder sett i forhold til forventet levetid pa vanntett sjikt og
nevnte forhold. Dette medferer en gkt risiko for lekkasjer.

Overflater pé innvendig himling - Bad, 2. etasje
Beskrivelse: Sparklet og malte plater.

Tilstandsvurdering:

Fasti It - Bad. 2 .

Beskrivelse: Baderomsinnredning bestéende av benkeskap med profilerte fronter og veggskap med glass
fronter.

Tilstandsvurdering: Innredningen har fuktskader/svelling, og er av den grunn gitt TG 2. TG:

for saniteerinstall:

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

joner - Bad, 2

Tyder

Dusj med innfellbare derer i herdet glass, servant, veggfestet klosett med innebygget
sisterne og opplegg for vaskemaskin.

TG 2 er gitt pa grunn av alder i forhold til forventet levetid og bruksslitasje.

Hulltaking - Bad, 2 .
Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Det ble borret et 73 mm hull i badets tilstatende vegg fra stue. Det ble benyttet fuktmaler
med "pigger i treverk" i veggens bunnsvill, og det ble ikke pavist fukt utover normale
verdier. Hullet er sikret etter hulltaking med et plastlokk.




Rapportens forutsetninger:

Tilstandsrapporten er utarbeidet for & ivareta de bestemmelser som er gitt i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Formélet med tilstandsrapporten er & gi forbrukere/kjopere et betryggende og korrekt informasjonsgrunnlag
for boligkjep, og gi selgere en korrekt fremstilling av egen bolig, med det mélet & unnga konflikt i etterkant av
bolighandelen. Tryggere bolighandel og tilstandsrapporten gjelder for avhending av helérs- og fritidsholighebyggelse, nar
kjoperen er en forbruker, som definert i avhendingslova § 1-2 tredje ledd.

I denne rapporten er det gjort vurdering av de bygningsdeler som er definert i tryggere bolighandel. I tillegg er det gjort
undersgkelser av enkelte bygningsdeler, som Tyder As, bransjen generelt og rettspraksis anser som relevante ved
avhending av boligeiendom. Referansenivéet for tilstandsvurderinger er byggear med tilhgrende tekniske forskrifter,
tryggere bolighandel og NS 3600:2018.

Tilstandsvurderingen utferes ved visuelle observasjoner, samt de konkrete undersgkelser som angis i tryggere bolighandel.

Det utfores ikke destruktive inngrep, med unntak av eventuell hulltaking, der dette er pakrevet i forbindelse med vatrom
og rom under terreng. Dersom det ikke er foretatt hulltaking, opplyses det om grunnen til dette.

Takstmannen skal i utgangspunktet flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for & komme til det
rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for tunge tepper, mgbler og inventar, nar
disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting
vil kunne avdekke vesentlige forhold. Tepper og lignende flyttes ikke pd, hvis hensikten kun er besiktigelse av
gulvoverflaten under teppet, uten mistanke om skader. Det samme gjelder for bilder, malerier og lignende som henger pé
veggoverflater.

Takkonstruksjon/Yttertak vil primeert bli inspisert fra loft/innsiden og utvendig fra bakken og terrasser, hvis ikke stige er
fremsatt ved befaringen og alle HMS forhold er ivaretatt. For undersgkelser og arbeid i hgyden gjelder arbeidstilsynets
retningslinjer. Dersom det er hgyere enn 2 meter, skal utferende ha fallsikring for & undersgke bygningsdelene.
Takstmannen benytter ikke fallsikringsutstyr for arbeid i hoyden ved en normal tilstandsrapport, da det ikke er mandat til
dette i henhold til tryggere bolighandel eller NS 3600:2018.

Elektriske anlegg vurderes pé et veldig enkelt niva. I henhold til tryggere bolighandel skal det ikke settes tilstandsgrad p&
elektriske anlegg. Dette inkluderer varmekabler og andre varmekilder. Varmekilders funksjon kontrolleres ikke av
takstmannen under befaringen. Installasjoner som downlights eller lignende, demonteres ikke i forbindelse med
besiktigelsen. Det anbefales generelt & fa utfert en el.-takst/el.-kontroll ved alle boligsalg, da takstmannen ikke har
fagkompetanse pa el.anlegg, og det kan derfor ikke regnes med at takstmannen kan avdekke feil, eller sta ansvarlig for feil
pé det elektriske anlegget.

Pipe og ildsteder besiktiges visuelt pa overflater under befaringen, og vurderes etter enkle kriterier. Ildsteder og pipelap
blir ikke funksjonstestet.

I de tilfeller det er sng pa bygningsdeler/eiendommen, vil ikke takstmann kunne gjere vurderinger pé de flater som er
tildekket.

Tilstandsgrader:

Tilstandsgrader for hver bygningsdel er vurdert i forhold til det overordnet niva, og de prinsipper som er oppgitt i tryggere
bolighandel § 2-23. Pa detaljniva for den enkelte bygningsdel, er det tryggere bolighandel og NS 3600 som er
referansenivaet for valg av tilstandsgrad. Tilstandsgrader/TG: er uttrykk for hvilken tilstand bygningsdelen/objektet er
etter et definert referanseniva.

TG 0: Bygningsdeler uten avvik, slitasje og alderspavirkning, nyere enn fem ar. Dokumentasjon er fremlagt der dette er
pakrevd.

TG 1: Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende dokumentasjon for faglig utferelse. Enkle
byggetekniske feil og mangler uten skadelige konsekvenser, som ikke har vesentlig betydning for byggekvaliteten.
Bygningsdelen fremstar som uten noen nevneverdige synlige slitasje eller svakheter. Alder er i den forbindelse ogsa et
symptom.

TG 2: Vesentlige avvik. TG 2 benyttes i flere sammenhenger. Dette gjelder i hovedsak slitasje i forhold til forventet levetid,
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feil utforelse, nedsatt funksjon og manglende dokumentasjon der dette er pakrevd iht. regelverk forutforelse. TG 2
signaliserer at man bgr veere oppmerksom og holde angitt bygningsdel under oppsyn. Gjenveerende brukstid kan veere
begrenset. Skader og behov for vedlikehold kan oppsta.

TG 3: Store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Ved TG 3 utarbeides det et kostnadsestimat for utbedring av forholdet. Det gjeres oppmerksom pé at estimatet kun er et
sjablongmessig anslag. For korrekt pris ber det innhentes tilbud fra handverker/entreprengr. Estimatet omfatter kun lokal
reparasjon av avviket, ikke ngdvendigvis rehabilitering av bygningsdelen eller hele rommet. Estimatet gjelder kun de avvik
som ble avdekket pa befaring, og ikke skjulte avvik.

TG IU: Ikke undersgkt eller ikke mulig & undersgke. Eksempelvis snadekt tak, eller rom/bygningsdel som ikke var
tilgjengelig pa befaringstidspunktet. Det ber gjeres tiltak for & fa undersgkt bygningsdelen, da den kan ha avvik som ikke
er avdekket.

Areal:

NS 3940:2023

Oppmaling av areal etter Norsk Standard, Areal- og volumberegning av bygninger (NS 3940:2023), med de presiseringer
for salg og taksering av boliger som er nedfelt i Tillegg A. De foringer, begreper og definisjoner som er nedfelt i
standarden, er styrende for hvordan arealet fores opp i rapporten. Arealer oppgis i hele kvadratmeter (m?), og gjelder for
tidspunkt for oppméling.

I rapporten henvises det til internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og areal av innglasset balkong (BRA-b).
Summen av disse utgjer totalt bruksareal (sum BRA).

1 tillegg opplyses arealer av apne balkonger, terrasser, veranda og altan tilknyttet boenheten, med betegnelsen terrasse-
og balkongareal (Apent areal/TBA).

Som tilleggsinformasjon kan det opplyses om ikke-maleverdige gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde
(ALH). Summen av BRA og ALH betegnes gulvareal (GUA).

Fordelingen mellom de ulike arealtyper er basert pé retningslinjene og takstmannens observasjoner under befaring.

Erfaring- og kompetansekrav:

Takstmannen/bygningssakkyndig plikter & folge selskapets etiske retningslinjer og regler i forbindelse med utfgrelse av
takstoppdrag. Rapporten utfgres kun av profesjonelle takstmenn/bygningssakkyndige som imgtekommer kompetanse- og
erfaringskravene til Tyder As. Tyder As har blant bransjens hgyeste erfarings- og kompetansekrav til de som utferer denne
tilstandsrapporten.

Gyldighet:

Rapporten kan ikke veere eldre enn ett ar fra befaringsdato til den datoen kjgper binder seg til & kjgpe boligen. Etter ett &r
bar Tyder As kontaktes for a foreta en oppdatering av rapporten. Oppdatering ber ogsa foretas dersom det gjgres
endringer i boligen etter befaringstidspunktet.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgper undersgkelsesplikt. Oppdragsgiver/selger ma lese rapporten
og gi tilbakemeldinger om eventuelle feil eller mangler i rapporten. Dette ber gjeres for rapporten anvendes/tas i bruk.

Rettigheter:

Denne rapporten er utarbeidet av Tyder AS, som innehar samtlige opphavsrettigheter til rapportens innhold. Bruksrett til
rapporten er begrenset og gis utelukkende til den betalende oppdragsgiver og/eller tilknyttet eiendomsmegler, og kun for
det formal rapporten opprinnelig er bestilt for.

Rapporten kan ikke, helt eller delvis, overdras, videreformidles, gjenbrukes eller pa annen mate benyttes av tredjepart
uten forutgdende skriftlig samtykke fra Tyder AS.

Enhver bruk av rapporten utover det avtalte formalet forutsetter at Tyder AS er varslet pa forhdnd og har gitt uttrykkelig
skriftlig godkjenning. Manglende etterlevelse anses som et brudd pa Tyder AS’ rettigheter, og Tyder AS kan ikke bli holdt
ansvarlig.
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Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.




Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1967

Bygningsmateriale:

BRA: 64

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.
Teknisk installasjon

Ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spe@rsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiktertetitlenjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa4 www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer

Attesten gjelder for falgende enheter (135) Nakkves vei 5 80299044

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer
Nakkves vei 1 80299028

Nakkves vei 3 80299036
Nakkves vei 3 80299036

Nakkves vei 5 80299044
Nakkves vei 5 80299044

Nakkves vei 1 80299028
Nakkves vei 1 80299028

Nakkves vei 3 80299036
Nakkves vei 3 80299036

Nakkves vei 5 80299044
Nakkves vei 5 80299044

Nakkves vei 1 80299028
Nakkves vei 1 80299028

Nakkves vei 1 80299028
Nakkves vei 5 80299044

Nakkves vei 5 80299044
Nakkves vei 3 80299036

Nakkves vei 3 80299036
Nakkves vei 1 80299028

Nakkves vei 5 80299044
Nakkves vei 3 80299036

Nakkves vei 3 80299036
Nakkves vei 5 80299044

Nakkves vei 1 80299028
Nakkves vei 1 80299028

Nakkves vei 3 80299036
Nakkves vei 3 80299036

Nakkves vei 5 80299044
Nakkves vei 5 80299044

Nakkves vei 1 80299028
Nakkves vei 1 80299028

Nakkves vei 3 80299036
Nakkves vei 3 80299036

Nakkves vei 5 80299044
Nakkves vei 5 80299044

Nakkves vei 1 80299028
Nakkves vei 1 80299028

Nakkves vei 3 80299036
Nakkves vei 5 80299044

Nakkves vei 5 80299044
Nakkves vei 1 80299028

Nakkves vei 1 80299028
Nakkves vei 3 80299036

Nakkves vei 3 80299036




Adresse

Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer

Nakkves vei 5

80299044

Adresse

Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer

Nakkves vei 3

80299036

Nakkves vei 1

80299028

Nakkves vei 1

80299028

Nakkves vei 1

80299028

Nakkves vei 3

80299036

Nakkves vei 5

80299044

Nakkves vei 5

80299044

Nakkves vei 3

80299036

Nakkves vei 1

80299028

Nakkves vei 1

80299028

Nakkves vei 3

80299036

Nakkves vei 5

80299044

Nakkves vei 5

80299044

Nakkves vei 3

80299036

Nakkves vei 1

80299028

Nakkves vei 3

80299036

Nakkves vei 1

80299028

Nakkves vei 5

80299044

Nakkves vei 5

80299044

Nakkves vei 1

80299028

Nakkves vei 3

80299036

Nakkves vei 3

80299036

Nakkves vei 5

80299044

Nakkves vei 5

80299044

Nakkves vei 3

80299036

Nakkves vei 1

80299028

Nakkves vei 1

80299028

Nakkves vei 3

80299036

Nakkves vei 3

80299036

Nakkves vei 5

80299044

Nakkves vei 1

80299028

Nakkves vei 1

80299028

Nakkves vei 5

80299044

Nakkves vei 5

80299044

Nakkves vei 5

80299044

Nakkves vei 3

80299036

Nakkves vei 3

80299036

Nakkves vei 1

80299028

Nakkves vei 1

80299028

Nakkves vei 3

80299036

Nakkves vei 3

80299036

Nakkves vei 5

80299044

Nakkves vei 5

80299044

Nakkves vei 1

80299028

Nakkves vei 5

80299044




Adresse

Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer

Nakkves vei 3

80299036

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer

Nakkves vei 1

80299028

Nakkves vei 3 80299036

Nakkves vei 3

80299036

Nakkves vei 5 80299044

Nakkves vei 5

80299044

Nakkves vei 1 80299028

Nakkves vei 1

80299028

Nakkves vei 5 80299044

Nakkves vei 5

80299044

Nakkves vei 3 80299036

Nakkves vei 1

80299028

Nakkves vei 1 80299028

Nakkves vei 3

80299036

Nakkves vei 5 80299044

Nakkves vei 3

80299036

Nakkves vei 3 80299036

Nakkves vei 5

80299044

Nakkves vei 1 80299028

Nakkves vei 1

80299028

Nakkves vei 5 80299044

Nakkves vei 5

80299044

Nakkves vei 3 80299036

Nakkves vei 3

80299036

Nakkves vei 1 80299028

Nakkves vei 1

80299028

Nakkves vei 3 80299036

Nakkves vei 3

80299036

Nakkves vei 5 80299044

Nakkves vei 5

80299044

Nakkves vei 1 80299028

Nakkves vei 1

80299028

Nakkves vei 5 80299044

Nakkves vei 5

80299044

Nakkves vei 3 80299036

Nakkves vei 3

80299036

Nakkves vei 1 80299028

Nakkves vei 1

80299028

Nakkves vei 5 80299044

Nakkves vei 5

80299044

Nakkves vei 1 80299028

Nakkves vei 3

80299036

Nakkves vei 3 80299036

Nakkves vei 1

80299028

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER

Bygningskategori-Id (NVE-Id) 2

Bygningstype LEILIGHET

Byggear 1967




Byggstandard
Type bygg Eksisterende

Gjennomsnittlig karmfaktor

0,20

TEK standard

Solskjermingsfaktor pga. horisont, nzerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00
. Direkte elektrisk; Biobrensel;
Oppvarmingssystem(er) Varmepumpe

Energivurdering

Varmefordelingssystem

Punktoppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjgleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei

Dato for opplastning

Areal yttervegger 11 m?
Areal tak 0 m?
Areal gulv 0 m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 11 m?
Oppvarmet BRA 64 m?
Totalt BRA 64 m?
Oppvarmet luftvolum 154 m?
U-verdi for yttervegger 0,23 W/(m*K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m*K)
U-verdi for gulv 0,00 W/(m?K)
U-verdi for vinduer, derer og glassfelt 1,20 W/(m*K)
Arealandel for vinduer, derer og glassfelt 17,0 %
Normalisert kuldebroverdi 0,06 W/(m*K)
Normalisert varmekapasitet 114,9 Wh/(m*K)
Lekkasjetall 2,50 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 0 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 0 %
Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden 2,50 kW/(m?3/s)
Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden 2,50 kW/(m?3/s)
Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden 1,80 m®*(m?h)
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 116 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 50 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjslesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjaling 0 W/m?
Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,00 kW/(I/s)

Driftstider, antall timer i degn med drift

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,05
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,70
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,10
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,90
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,90
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert 0.00
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,90
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert 0.25
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,55
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av net_to energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa 0.00
andre energivarer ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre

energivarer 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibaerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning 13.2.2018
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller

andre forhold vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.008
Produsent / leverander ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (@/S/VIN) 0,55

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett
Romoppvarming

53,4 kWh/ar

76

Ventilasjonsvarme

0,0 kWh/ar
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Varmtvann
Vifter

Teknisk utstyr
Romkjaling
Ventilasjonskjgling
TotaltNettoEnergibehov

Beregnet levert energi ved normalisert klima

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima
Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

Beregnet levert energi ved lokalt klima

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.
Elektrisitet

Olje

Gass

Fjernvarme

Biobrensel

Annen energivare

Totalt

Beregnet levert energi ved normalklima
Elektrisitet

Olje

Gass

Fjernvarme

Biobrensel

Annen energivare

Totalt

Sum andel elektrisitet, olje og gass

29,8 kWh/ar
10,9 kWh/ar
0,0 kWh/ar
11,4 kWh/ar
17,5 kWh/ar
0,0 kWh/ar
0,0 kWh/ar
123,0 kWh/ar

6 559 kWh/ar
102,48 kWh/(m?-ar)
4 008 kWh/ar
102,48 kWh/(m?-ar)
6 559 kWh/ar

0 kWh/ar
r/ar

0,0 Sm?¥ar
0 kWh/ar
0 kg/ar

0 kWh/ar
0 kWh/ar

5006 kWh/ar
0 kWh/ar
0 kWh/ar
0 kWh/ar
1553 kWh/ar
0 kWh/ar
6 559 kWh/ar

45,4 %




Nabolagsprofil

Nakkves vei 3 - Nabolaget Tveita/Smalvollskogen - vurdert av 125 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Nakkves vei
Linje 58

Tveita
T-bane, buss

Tveita
Linje 2

Alna stasjon
Linje L1

Helsfyr
T-bane, buss

Skoler

Tveita skole (1-7 Kkl.)
194 elever, 10 klasser

Trosterud skole (1-7 kl.)
408 elever, 22 klasser

Godlia skole (1-7 Kkl.)
473 elever, 20 klasser

Trasop skole (1-7 kI.)
559 elever, 28 klasser

Haugerud skole (8-10 kl.)
401 elever, 38 klasser

Hellerud videregaende skole
600 elever

Ulsrud videregaende skole
624 elever

6min %
0.5km

17 min &
1.4 km

18 min %
1.5 km

19 min %
1.6 km

17 min &
1.4 km

5min %
0.4 km

8 min &
4.7 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 85/100

Naboskapet
Haflige 64/100

Kvalitet pa skolene
Bra 63/100

Aldersfordeling

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 4r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
Il Tveita/Smalvoliskogen 2838 1588

I Oslo og omegn 999185 490708
_ Norge 5425412 2654586

Barnehager

Vassenga Fus barnehage (0-5 ar)
77 barn

Smalvollskogen barnehage (1-5 ar)
47 barn

Lohegda barnehage (1-5 ar)
42 barn

Dagligvare

Coop Extra Tveita Senter
Post i butikk, PostNord

Meny Tveita

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Primeaere transportmidler Varer/Tjenester

g 1 Tog/t—bane Tveita Senter 5min %

@ Vitusapotek Tveita senter 5min %

&= 2 Egen bil

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

%. Turmulighetene

! Neerhet til skog og mark 88/100 B 35% | bamehagealder

B 38%6-12ar
14%13-15 ar
W 13%16-18ar

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 88/100

o Aktivitetstilbud 74 2
¥¥  Meget bra 83/100
Familiesammensetning
Sport
7
) . Par m. barn /
@ Tveita skole 4min & ——
Ballspill, fotball, friidrett 0.4 km — 4
@ Lonnealleen ballplass 5min % Par u.barn / y
| / #
Ballspill 0.5 km I § / !
&  SATS Hellerud 10 min # Enslig m. barn ,/ ‘ : ) ‘ A,
| 7 B £ i
& Mudo Tveita 11 min & / ’ A :
Enslig u. barn 7 _ A S ¢
__________________________________________________________________| 7 : E g < 4 3 /‘
. ___________________________________________________________| / > /
Boligmasse Flerfamilier , ‘ £ V4 9 ; / & ,
— P g ; / Ae.'f i \\\
B 6% rekkehus / o ’ & /'} /
W 94% blokk 0% 58% ‘/" / /’ ‘}‘,"
B Tveita/Smalvollskogen / ] ¢ / // /"
[ Oslo og omegn A ) y A // /
Norge 4 . 4 )‘/f"m\ /
. 4 \,\ 7 /
.. S , \ /
Sivilstand 7 ) /
4 Norge / / /
«Et fredelig nabolag hvor alle . S /. J /
. o Gift 27% 33% S /
hilser pa alle.» A ; /
i o S 2
Sitat fra en lokalkjent Ikke gift 52% 54% / q:\a"’ 7/ /
i 3 / /
Separert 14% 9% o 4 v 24 /’
Enke/Enkemann 7% 4% A ff
o Z 7 /
7 / /

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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24 Soderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

— Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmete.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr9 300

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: SEERCY

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

/S\
0l

soderbergpartners.no/eiendom

AN

3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle

lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lysparer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til d se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a4 ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, aerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet giennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Velkommen til Emera Oslo — meglerne med den beste lokalkunnskapen
Emera Oslo , , N enpes §
. og erfaringen som sikrer deg et topp salg. Vi gjer boligsalget enklere og
- DGI’ lOkal k]ennSkap budrunden morsommere - fra hvilepuls til makspuls. Skal du selge i Oslo?
moter ekspertise Snakkmed oss|

Hakon Hovland

Eiendomsmeglerfullmektig | Partner

hakon.hovland@emera.no
+47 473 51 337

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespersel fra andre, opplyse om aktuelle bud péa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema

Hékon Hovland Emera kontor:
hakon.hovland@emera.no Emera eiendomsmegling Oslo
473 51337 22252222

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:

PERSONNR: PERSONNR:

ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED: POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:

E-POST: E-POST:

DATO: STED: DATO: STED:

SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

_ _ Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vii Emera TryktiNorge, sertifisert med miljgmerket
_‘ ,7 samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du Svanen og mediem av Grant Punkt Norge.
@nsker a ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor. / e -
v ¥
",II, TRYKT | NORGE
IDENTIFIKASJON IDENTIFIKASJON a Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark. 20410848 NO-3619

LS  Dette bidrar til en vesentlig mer miljgvennlig produksjon.
Legg ID her Legg ID her
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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