DALEN HAGEBY

Thoning Owesens gate 10






Velkommen til
din nye bolig



Emera Eiendomsmegling ved Marit
Skolmli gnsker velkommen til Thoning
Owesens gate 10!
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Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING BRA-I/BRA TOTAL ENERGIKLASSE
Kr 3490 000- 61/79 kvm G
OMKOSTNING KJ@PER BOLIGTYPE

18 500,- Aksjeleilighet

TOTALPRIS EIEFORM

3532036, Aksje

FELLESKOSTNADER ANTALL SOVEROM

3 300;,- pr. mnd 1

FELLESGJELD ETASJE

Kr 23 536, 2

FELLESFORMUE BYGGEAR

20 789 - 1949
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Din megler

Marit Skolmli

Eiendomsmegler | Partner

marit.skolmli@emera.no
+47 970 54 430

Marit er utdannet eiendomsmegler fra Handelshgyskolen BI.
Siden starten i 2013 har hun hgstet bred erfaring fra ulike
deler av bransjen, bdde som saksbehandler og
oppgjgrsansvarlig. Dette kommer ofte kundene til gode
gjennom god radgivning fra start til slutt.

Siden starten har Marit levert sterke resultater pa toppniva, og
ble for aret 2023 karet til arets EMF i hele EIE kjeden.
| dag er Marit salgsleder og partner hos Emera Trondheim.

Med fokus pa en skreddersydd salgsprosess for hver enkelt
kunde, er hun opptatt av at bade selger og kjgper blir godt
ivaretatt. Hun blir beskrevet av sine kunder som eerlig,
imgtekommende og Igsningsorientert og blir ofte anbefalt
videre av sine kunder.

For Marit er det alltid viktigst at hennes kunder oppnar hgyest
mulig markedspris for sin eiendom, gjennom en trygg og
helhetlig salgsprosess.
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BESKRIVELSE

Pen 2-roms leilighet med
sentral og Sk]ermet
beliggenhet | 2. etg | Parkering

Solrik balkong | Gode
lagringsmuligheter

Marit Skolmli v/ Emera Eiendomsmegling gnsker velkommen til
Thoning Owesens gate 10!

Innbydende 2-roms leilighet i 2. etasje med attraktiv og skjermet
beliggenhet p& Dalen. Her bor du rolig og tilbaketrukket, samtidig
som du har kort vei til Trondheim sentrum og gode servicetilbud.
Leiligheten har en praktisk planlgsning med romslig soverom,
delvis &pen stue- og kjskkenlgsning, peisovn og utgang til en
solrik balkong. Det er ogsa gode oppbevaringsmuligheter med
boder bade i kjeller og pé loftet. Det er gangavstand til Sirkus
Shopping og City Lade, samt naerhet til flotte grentomrader og
turmuligheter som populeere Ladestien.

Hgydepunkter:

- Romslig soverom

- God planlgsning

- Solrik balkong

- Parkering m/elbillader

- Tilboaketrukket, men samtidig sentrumsneert
- Stor felles hage




Fra stuen har man utgang til en solrik balkong.

Leiligheten har en god planlgsning.



Vindusflater i flere himmelretninger sgrger for godt med naturlig lysinnslipp til stuen.

Stue og kjokken ligger i delvis &pen lgsning og méler totalt rundt 33,5 kvm.



Balkongen pa 8,5 kvm har flotte
solforhold og sol store deler av dagen.
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Stue og kjgkken ligger i delvis apen
Igsning og maler totalt rundt 33,5 kvm.



Ved kjgkkenet passer det utmerket &
innrede med en spisegruppe.




Soverommet méler ca. 13,5 kvm og har
god plass til bide dobbeltseng og
tilhgrende mgblement.
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De lune fargevalgene gir soverommet
en varm og innbydende atmosfaere.
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Det er ogsé god plass til stor
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]









Leiligheten har en innbydende entré
som gir et godt fgrsteinntrykk.

Det er gode oppbevaringsmuligheter i
entréen. Ytterdgren har en elektrisk
dorlas.
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Plantegning



. TAKST-
- _I FORUM

TRONDELAG

Thoning Owesens gate 10, Anr. 1
2. Etasje

Kjokken
12m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er starre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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(Okonomi
Prisantydning

Kr 3490 000

Ombkostning kjoper
3490 000,00 (Prisantydning)
23 536 (Andel av fellesgjeld)

3 513 536 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

13 500 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
5 000 (Omkostninger - forretningsfarer)

5 000 (Omkostninger totalt (uten Boligkjaperforsikring))
18 500 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring))

3 518 536 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))

3 532 036 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Estimert totalpris ink. omk
Kr 3532 036

Felleskostnader
Felleskostnader kr 3 300,- pr. mnd

Total husleie er p& kr 3 300,- per méaned. Dette inkluderer
felles bygningsforsikring, betjening av fellesgjeld, diverse
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vedlikehold, administrasjon og kommunale avgifter.

Husleien er fordelt slik:
- Renter: kr 150,-

- Avdrag: kr 800,-

- Forsikring: kr 600,-

- Drift: kr 1750,

Det er ikke planlagt endringer i husleien. Pa grunn av
prisstigning og rentegkning tas det forbehold om at
felleskostnader kan gke.

Kommunale avgifter
Informasjon: Kommunale avgifter dekkes gjennom
fellesutgiftene.

Fellesgjeld

Kr 23 536 pr. 12.02.2026

Lanebetingelser fellesgjeld: Aksjelaget har fglgende lan
og vilkar:

Bank: Statsbygd Sparebank
Restsaldo pr. 12.02.2026: kr 141 214,-
Andel av saldo: kr 23 536~
Innfrielsesdato: 05.06.2028

Rente: 7,00 %

Andre kostnader:

Andre utgifter: | tillegg til felleskostnader palgper
kostnader til for eksempel strgm, innboforsikring, diverse
abonnementer og lignende.

Det er inngatt bindende avtale om Norgespris for
leiligheten. Avtalen er bindene til 3112.2026.

Boligen er per dags dato tilknyttet Verisure alarmsystem.
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Formue:
Andel fellesformue: Kr 20 789 pr. 3112.2025

Formuesverdi
Formuesverdi primaer: Kr 926 609 (2024)

Formuesverdi sekundeer: Kr 3 706 436 (2024)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til boligens beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Stortinget har vedtatt en ny
modell for beregning som skal benyttes fra og med
inntektesaret 2026, og den nye modellen henter
informasjon om omsatte boliger fra grunnkretser i stedet
for kommuner.

Formuesverdien er en prosentandel av den beregnede
boligverdien.

Den nye utregningsmodellen kan medfare en hgyere
eller lavere markedsverdien enn tidligere. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens
nettsider.

Beliggenhet

Velkommen til Dalen Hageby, et veletablert og sentralt
nabolag i Trondheim. Her bor du med en sjelden
kombinasjon av rolige gater og umiddelbar nzerhet til alt
byen har & by pa. Hverdagslogistikken er spesielt enkel
med sveert gode kollektivtilbud. Fra busstoppet Dalen
Hageby, bare fire minutters gange unna, gar det en rekke
busslinjer, og med Lilleby stasjon innen ti minutters
gange er resten av byen lett tilgjengelig.
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Kort vei til flere rekreasjonsomrader, blant annet
Estenstadmarka med flotte turomrader og Ladestien
med populeere badeplasser. Ladesletta ligger i
gangavstand fra leiligheten og tilbyr blant annet
fotballbaner, rugbybane, padelbane og volleyballbane

Alle daglige aerender og innkjgp gjgres enkelt i
naeromradet. En kort spasertur tar deg til bade Sirkus
shopping og City Lade, som dekker de fleste behov med
butikker, apotek og serveringssteder.
Dagligvarehandelen kan du gjare pa for eksempel Obs
City Lade, Kiwi eller Coop Extra Lilleby. For den
treningsglade finnes bade Impuls Treningssenter og
3T-Lade i naerheten, og flere granne omrader gir gode
muligheter for lufteturer.

Parkering
Det folger fast biloppstillingsplass med leiligheten.
Aksjelaget har montert elbillader.

Adkomst

P& hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke péa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt
Tomtetype: Eiet

Felles tomt, eid av aksjelaget.

Beskrivelse av
ciecndommen

Type eiendom

Eieform: Aksje



Objektstype: Aksjeleilighet

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger en attest datert 14.09.1950 som gjelder
"Tillatelse til & ta i bruk 6-mannsbolig". Det foreligger ikke
ferdigattest.

Jf. plan- og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke
lengre ferdigattest for tiltak det er sgkt om fgr 01.011998.
Dette innebeerer at byggverkene lovlig kan brukes og
omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det betyr
imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.

Megler har i tillegg mottatt falgende dokumenter:
- Melding om mindre byggearbeid som omhandler
reparasjon/utvidelse av verandaer, datert 1996.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen datert
1948. Tegningene samsvarer ikke med dagens bruk av
boligen. Fglgende er bemerket:

-Baderom har blitt utvidet hvor deler av gang og

opprinnelig toalettrom har blitt innlemmet i baderommet.

-Det er apnet opp i mellom kjgkken og stue og lukket i
mellom kjgkken og gang.

Dette er ikke sgknadspliktige tiltak.

Innhold

Leiligheten ligger i 2. etasje og bestar av falgende rom:
entré, stue og kjgkken, soverom og bad.

Fra stuen er det utgang til en balkong pa 8 m2

Leiligheten disponerer boder i kjeller pa totalt 18 m2 og
boder pé loft med et gulvareal pa 16,8 m2 (ALH).

Areal

BRA - i: 61 m?2
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BRA - e:18 m2
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 79 m2
TBA: 8 m?2

Bruksareal fordelt pa etasje

Kijeller

BRA-e: 18 m2 Boder.

2. etasje

BRA-i: 61 m? Entre, sov, bad, stue og kjgkken.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
8 m2 Balkong

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pé boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og dpen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshgyde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er méleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Ikke malbare arealer

Boder pa loft har ikke malbart areal, (ALH) men har et
gulvareal pa 16,8 m2 med en etasjehayde i topp pa 2,08m
og i bunn 0,75m.
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Fellesarealer og rettigheter til

bruk

Det gjgres seerskilt oppmerksom pa at kjellerboden som
er medtatt i BRA-e og totalt BRA, ligger pé aksjelagets
fellesareal, men disponeres av denne andelen. Aksjelaget
kan pé et senere tidspunkt omdisponere bruken av dette
arealet.

Standard

Velkommen hjem!

Entré

Leiligheten har en innbydende entré som gir et godt
fgrsteinntrykk ved ankomst. Her er det gode
oppbevaringsmuligheter for yttertgy og sko, med plass til
garderobelgsning. Entréen oppleves som praktisk
utformet med enkel adkomst til leilighetens gvrige rom,
og ytterdgren er utstyrt med elektrisk dgrlas for gkt
komfort.

Stue og balkong

Lys og trivelig stue med delvis dpen Igsning mot kjekken,
noe som gir en luftig romfglelse. Store vindusflater sgrger
for rikelig med naturlig lys, og peisovn gir god varme pa
kalde dager. Fra stuen er det utgang til en solrik balkong
pé ca. 8,5 kvm med gode solforhold store deler av dagen.
Balkongen har plass til sittegruppe og grill, og fungerer
som en fin forlengelse av oppholdsrommet i
sommerhalvaret.

Kjgkken

Kjgkkenet ligger i en egen, naturlig avgrenset sone i
tilknytning til stuen. Det har en praktisk vinkellgsning
med gode arbeidsflater og rikelig med
oppbevaringsplass i bade over- og underskap. Kjskkenet
fremstér som lyst og funksjonelt, med god plass til
spisegruppe like ved, noe som gjgr det enkelt & samle
familie og gjester til maltider.
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Soverom

Romslig soverom pé ca. 13,5 kvm med plass til
dobbeltseng og tilhgrende mgblement. Det er gode
garderobemuligheter, og lune fargevalg gir rommet en
rolig og behagelig atmosfeere.

Bad

Lyst og moderne bad utstyrt med servantinnredning,
speil, toalett og dusjnisje. Det er opplegg for
vaskemaskin med praktisk plassering.

Bod og parkering

Leiligheten disponerer rikelig med bodareal i kjeller pa
totalt ca. 18 kvm. Det medfglger parkering pa
biloppstillingsplass.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og Igsare: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehar’, som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke fglge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandar.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker

etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Trond Sandslett

Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport



Sammendrag selgers egenerkleering: Selger har i
forbindelse med salget fylt ut egenerkleeringsskjema. |
skijemaet fremkommer fglgende informasjon:

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?
Ja.

Fagleert arbeid:

Beskrivelse av arbeidet: Bytte av avtrekksvifte pa bad
Firmanavn: Haneseth

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja.

Fagleert arbeid:

Beskrivelse av arbeidet: Montert elbillader ute p&
tidligere stremskap til stikkontakt ute. Samt utarbeidet
feil etter kontroll av el-anlegg

Firmanavn: Haneseth
Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift
om elektriske lavspenningsanlegg)? Ja.

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/
eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

Ja. Kontroll av el-anlegg utfgrt 17/9-2025.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja. Elbillader montert pa stremskap ute.

Selgers egenerklaeringsskjema fglger vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & gjennomga
dette ngye

Samsvarserkleering: Det fremgér av selgers
egenerkleeringsskjema at det foreligger
samsvarserkleering for det elektriske arbeidet i boligen.
Det tas forbehold om at det kan veere utfgrt andre
arbeider péa det elektriske anlegget som ikke har
samsvarserklegering.
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Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfgrt en
tilstandsrapport av en bygningssakkyndig, som gir en
teknisk gjennomgang av boligen og papeker eventuelle
avvik. Rapporten, sammen med selgers egenerklaering,
er vedlagt salgsoppgaven. Det er viktig at interessenter
grundig gjennomgar disse dokumentene far bud legges
inn.

All informasjon i tilstandsrapporten anses som kjent for
kjgper, og det vil ikke vaere mulig & reklamere pé forhold
som er nevnt i rapporten. Spesielt forhold som er vurdert
med TG2 og TG3 bgr vurderes ngye, da de indikerer
avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, noe som kan
innebaere behov for utbedringer. Bygningsdeler som er
merket med TGIU er ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

Byggemate:

Bygget er en flermannsbolig fra 1949 bestdende av
kjeller, 2 etasjer og loft. Leiligheten ligger i 2. etasje.
Veggkonstruksjon er oppfgrt i tre og er kledd med
stdende panel som utvendig kledning. Etasjeskille er et
trebjelkelag. Grunnmur er oppfert i stgpt betong.

Bygningsdeler med TG2:
Balkong: TG 2 er satt pga. alder iht levetid pa
papptekking og slitasje ved tetting ved dgrbaslag.

Vannledninger: TG 2 settes pga manglende stoppekran i
boenheten. Selger opplyser at stoppekran er etablert i
kjeller.

Varmtvannsbereder: TG 2 settes pga alder i henhold til
normal levetid.

Vatrom: Bad - Overflater: TG 2 er satt pga fall til sluk, fall
er mindre enn referansenivaet.
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Vatrom: Bad. - Membran, tettesjikt og sluk: Ingen tegn til
skader med behov for tiltak. Tettesijkt har likevel nddd en
alder som gjgr tettheten usikker i tiden som kommer.

Lovlighet / HMS

Rekkverk pa balkong har lavere hgyde enn det som
kreves etter dagens forskriftskrav. Forholdet tilfredsstiller
ikke gjeldende sikkerhetsniva.

For lav rekkverkshgyde gir gkt risiko for fallulykker, med
fare for alvorlig personskade.

(vrig informasjon

Adresse
Thoning Owesens gate 10, 7044 TRONDHEIM

Gnr. 7, bnr. 28

i Trondheim kommune.

Selger

Eirik Willumsen

Aksjeselskap

As Thonning Owesensgt 10
Organisasjonsnummer: 931526499

A/S Thonning Owesens gt 10 (org.nr. 931526 499) er et
aksjeselskap bestaende av 6 leiligheter (6 aksjer).

Det ble pa arsmgte 2024 vedtatt & kjgpe inn maling til
rekkverk og olje til dgrstokk ved verandadgr, og at hver
enkelt beboer skulle ta ansvar for sin del.

Styreleder: Inger Karen Sem

Aksjeselskapets forsikringsselskap: Gjensidige

Polisenummer fellesforsikring: 80301743
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Husdyr: Dyrehold er tillatt sa lenge det ikke er til ulempe
for andre beboere.

Forkjapsrett: Det foreligger ingen forkjgpsrett pa
eiendommen.

Styregodkjennelse: Det er ikke krav til styregodkjenning
av ny eier.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Aksjelaget hadde
i 2024 samlede driftsinntekter pa kr 201 600 og samlede
driftskostnader pé kr 142 481. Dette ga et positivt
arsresultat pa kr 44 277.

Vedtekter/husordensregler

Eier forplikter seg til & gjgre seg kjent med vedtekter og
eventuelle husordensregler. Kopi av disse ligger vedlagt i
salgsoppgaven.

Beboernes forpliktelser og

dugnader

Dugnader holdes etter behov.

Den enkelte medlem er ansvarlig for & utfgre
vaktmestertjeneste hver 6. uke etter turnusliste fra
formannen. Tjenesten bestér av plenklipping, snemaking,
strging og ngdvendig renhold pa eiendommen.
Dugnadsarbeid utfgres etter vedtak av
generalforsamlingen og organiseres av formannen.

Energiklasse
G

Info energiklasse
Se fullstendig energiattest som ligger vedlagt
salgsoppgave.



Oppvarming

Boligen har elektrisk oppvarming og vedovn.

Hvis et rom pé visningen mangler fast installert
oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.

Det er inngatt bindende avtale om Norgespris for
leiligheten. Avtalen er bindene til 3112.2026.

Stremforbruket i 2024 var pa rundt 10 000 kWh, mens
det i 2025 var pa cirka 13 500 kWh. | 2025 var det to
personer som bodde fast i boligen hele aret.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til eldre bebyggelse i henhold til
reguleringsplan r0031. Eiendommen er ogsa regulert av
r0031a, men det fremgar ikke av planstatusdokumentet
hva reguleringsformélet er.

Eiendommen er i kommuneplanens arealdel avsatt til
bebyggelse og anlegg - framtidig, sentrumsformal -
naveerende, sykkelvei - ndvaerende, byggesone 3 og er
merket bevaring kulturmilja.

Det er igangsatt planleggingsarbeid som bergrer
eiendommen under plan-ID 5001 r20220006
(Persaunvegen).

Hensikten med planarbeidet er & legge til rette for en
sammenhengende hovedrute for gdende og syklende
langs hele Persaunvegen fra Tyholtveien til
Innherredsvegen og videre langs del av Thoning
Owesens gate frem til kryss med til Thrond Nergaards
veg. Lgsningen skal sikre god framkommelighet og fgles
trygg for syklende, gaende og kollektivtrafikken.

Kopi av situasjonskart, malebrev, reguleringsplaner m/
bestemmelser etc. ligger vedlagt i salgsoppgaven eller
kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer
interessenter til & gjere seg kjent med disse.
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Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

5001/7/28:
11.011952 - Dokumentnr: 300187 - Erkleering/avtale
Refusjonsplikt Trondheim kommune

31.071947 - Dokumentnr: 303832 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:5001 Gnr:7 Bnr:1

01.01.2018 - Dokumentnr: 35093 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1601 Gnr:7 Bnr:28

Dokumenter kan fas ved henvendelse til megler.

Legalpant: Aksjelaget har legalpant pa inntil 2G som
sikkerhet for betaling av felleskostnader. Dette betyr at
aksjelaget har prioritet over tinglyste 1an nér det gjelder
betaling av felleskostnader, og kan kreve inn pengene fgr
andre kreditorer, selv om de har 1an registrert pa andelen.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse péhviler aksjelaget.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Det er begrenset adgang til 4 leie ut
bolig i boligaksjeselskap. Med styrets godkjenning og
under visse vilkar kan boligen leies ut i inntil 3 ar, jf.
borettslagsloven § 5-3 til § 5-10. Aksjeeier som bor i
boligen sely, kan leie ut deler av boligen til andre uten
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styregodkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4.
Korttidsutleie er tillatt i opptil 30 dagn per ar uten
samtykke fra styret.

Se vedtekter vedlagt salgsoppgave for mer informasjon
rundt utleie.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Aksjeboligmodellen innebeerer at aksjeselskapet eier
eiendommen, mens aksjeeierne eier aksjer i
aksjeselskapet, som gir aksjeeier leierett til en bestemt
bolig. Aksjeeierne har ikke personlig ansvar for
selskapets fellesgjeld, men boligselskapets Izpende
utgifter mé dekkes av aksjeeierne. Manglende
innbetaling av fellesutgiftene som fglge av andre
aksjeeieres mislighold, eller dersom boligaksjeselskapet
sitter pa fraflyttede og/eller usolgte aksjer, ma dekkes av
de gvrige aksjeeierne.

Aksjeboligselskapet har legalpanterett i aksjen for krav
péa dekning av felleskostnader og andre krav fra
selskapet, pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.
Legalpanteretten fglger av borettslagsloven § 5-20, da
denne gjelder tilsvarende for boligaksjeselskaper, jf.
borettslagsloven § 1-4.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Emera i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakten kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for sparsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.
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Kontrakts-
grunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000~
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgé denne far bud
inngis.

Boligkjgperforsikring: Kigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Soderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Ved overdragelse av aksjeleiligheter er det som
hovedregel kjgpsloven som regulerer handelen. | dette
tilfellet vil likevel reglene i avhendingsloven benyttes sa
langt de passer.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pa informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige



registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for & vaere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende so men
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten a ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pa forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinger
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere far de gir bud.

Slitasje og bruk

Det mé ogsa forventes at eiendommer som har vaert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold mé&
kigper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper far handelen ble inngétt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjaper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
neermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
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den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere ma ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som negeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses a ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pé bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
péavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning méa
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker - definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
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vurderes etter § 3-8.

Kigperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjgpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn p& nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsa i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhayelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklD. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kigpsfullmakt mé& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler far bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
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akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud m& ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méte, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal s& snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gijennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.



Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gijennomfart
Igpende kundetiltak underveis i oppdraget, méa
eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerklgering.

Meglers vederlag

Provisjon ved salg til prisantydning: minimum 35 000,00
Grunnpakke kr 10 000,00

Markedspakke inkl. stor annonse pa FINN.no, Emera
digital mm kr 20 000,00

Oppgjgrshonorar kr 5 900,00

Tilretteleggingshonorar inkl. Interigrveiledning kr 20
000,00

Innhenting av info aksjelag kr 5 000,00
Visnings-/overtagelseshonorar pr. stk. kr 2 990,00

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 23 225,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
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forretningsfgrer, samt kopi av tinglyste dokumenter. Total
kostnad ved salg til prisantydning: kr 122 115. Dette
inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfert arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig
Marit Skolmli

Eiendomsmegler | Partner
marit.skolmli@emera.no

TIf: 970 54 430

Ansvarlig megler
Marit Skolmli

Eiendomsmegler | Partner
marit.skolmli@emera.no

TIf: 970 54 430

Meglerforetaket

Era eiendomsmegling AS
Organisasjonsnummer 936749259
Kjgpmannsgata 40, Trondheim 7011,
TIf: 970 54 433

Salgsoppgavedato

13.04.2026

Samarbeidspartnere og
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tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilkknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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THONING OWESENS GATE 10

VEDLEGG



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Trondheim

Oppdragsnr.

05260025

Selger 1 navn

Eirik Willumsen

Gateadresse

Thoning Owesens gate 10

Poststed

TRONDHEIM 7044

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar |2020 |

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |5 |

Antall maneder |8 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja
I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap | Gjensidig |

Polise/avtalenr. | 80301743 |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: EW 1
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22

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Bytte av avtrekksvifte pa bad
Arbeid utfgrt av | Haneseth

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Montert elbillader ute pa tidligere stremskap til stikkontakt ute. Samt utarbeidet feil etter kontroll av el-anlegg
Arbeid utfert av | Haneseth

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei Ja

Beskrivelse |Kontrol| av el anlegg utfert 17/9-2025

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
] Nei Ja

Beskrivelse | Elbillader montert pa stremskap ute

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ a

Initialer selger: EW
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Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: EW
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
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Thoning Owesens gate 10
/7044 TRONDHEIM

Tilstandsrapport

Eierskifte

Boligtype: Leilighet i flermannsbolig
Byggear: 1949

BRA: 79 m?

BRA-i: 61 m?

Rapportdato: 8.4.2026 (Gyldig til 8.4.2027)

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2

& Supertakst

GNR: 7 BNR: 28 ANR: 1 Trond Sandlsett

Takst-Forum Trgnderlag AS

43

TG-3

Trond@tft.no
40455776

TG-IU

Thoning Owesens gate 10
7044 Trondheim




TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvéke delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved péavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet p& undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Thoning Owesens gate 10, 7044 Trondheim 2av13
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trdd med kriteriene i NS 3600:2018

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pé& rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjiennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/41434

Dersom det har vaert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Thoning Owesens gate 10, 7044 Trondheim 3av13
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er
satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Balkong, terrasse, platting Tg 2 er satt pga alder iht levetid pa papptekking og slitasje ved tetteing ved
dgrbaslag.

Vannledninger TG 2 settes pga manglende stoppekran i boenheten.

Varmtvannsbereder TG 2 settes pga alder i henhold til normal levetid.

Vatrom: Bad. - Overflater Tg 2 er satt pga fall til sluk, fall er mindre enn referansenivaet.

Vatrom: Bad. - Membran, tettesjikt og sluk TG 2 er satt pga alder pa menbran og sluklgsning.

Lovlighet / HMS

Awvik fra dagens forskrift pa hayde og &pninger i rekkverk til balkong/terrasse/utvendig trapp

Rekkverk pa balkong har lavere hgyde enn det som kreves etter dagens forskriftskrav. Forholdet
tilfredsstiller ikke gjeldende sikkerhetsniva.
For lav rekkverksheyde gir gkt risiko for fallulykker, med fare for alvorlig personskade.

‘ Super’raks’r Thoning Owesens gate 10, 7044 Trondheim 4 av 13
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato
8.4.2026

Rapportdato
8.4.2026

Hjemmelshavere

Navn: Eirik Willumsen Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Trond Sandisett Telefon: 40455776
Firma: Takst-Forum Trenderlag AS Epost: Trond@tft.no
Tittel: Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 HEIMDAL

Profesjonsansvarsforsikring: ~ Frende Forsikring.

TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Thoning Owesens gate 10, 7044 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 7 Bruksnr: 28 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 1 Leilighetsnr:

Byggear: 1949

Boligtype: Leilighet i flermannsbolig

Generell beskrivelse av boligen:
Bygget er en flermannsbolig bestédende av kjeller, 2 etasjer og loft hvor leiligheten ligger i 2 etasje. Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er
oppfert i tre og er kledd med stdende panel som utvendig kledning. Taket er et saltak og er tekket med betongstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer i
tre med 2 og 3-lags isolerglass.

Tiltak etter byggeér:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra hdndverker?
2009 Oppgradering av bad og kjgkken. Ja
2024 Montering av elbil lader. 10A. Ja

5. Arealinformasjon

‘ Super’raks’r Thoning Owesens gate 10, 7044 Trondheim 5av 13

47



Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan vaere méaleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere boenheter.

Eksternt T Bruksareal av rom som tilhgrer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset AL Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méaleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

2. etasje 61 61 (o] (o] 8
Romfordeling:
Entre, sov, bad, stue og kjekken.

Loft (boder) (o] (o} (o} (o] (o]
Kjeller (Boder) 18 (0] 18 (o] (o]
Romfordeling:
Boder.
Totalt m? 79 61 18 o 8
Gulvareal
Etasje GUA (gulvareal) BRA (mélbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)
Loft (boder) 17 0 17
Totalt m? 17 o 17

Kommentar til arealberegning

Boder pé loft har ikke malbart areal, (ALH) men har et gulvareal pé 16,8 m* med en etasjehgyde i topp pé& 2,08m og i bunn 0,75m.

‘ Super’raks’r Thoning Owesens gate 10, 7044 Trondheim 6av 13
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6. Hovedrapport

6.1 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Byggesweknad for reprasjon/utvidelse av balkonger er datert 1996.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Ja
Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Ikke kontrollerbart
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Balkongen er tekket med papp.T

ettesjikt ved deren har en del slitasje og tettemasse har lzsnet noe. Det er ukjent hvor heyt
papptekking gar under beslagslesning og tettemasse.

Tg 2 er satt pga alder iht levetid pa papptekking og slitasje ved tetteing ved derbaslag.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefal

Utbedring av tetting ved der mé& péregnes.
Utskifting av papptekking mé paregnes i tiden som kommer.

6.2 Vinduer og dgrer

Beskrivelse

Vinduer med 2 og 3-lags glass.

Er det giennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vindusglass i balkongder og vinduer er datostemplet 2007.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
S Supertakst Thoning Owesens gate 10, 7044 Trondheim 7 av 13
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Oppsummering av vinduer og derer

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normailt vedlikehold.

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag

Er det pavist nedbey, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <IOmm og totalt avvik <15 mm p& soverom.

6.4 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Type pipe Tegl
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn
Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei

Oppsummering av ildsted/skorstein innvendig i boligen

Det registreres ikke noen sprekker eller tegn til skader ved en visuell inspeksjon av innvendige
overflater pa pipa.
Selger opplyser at det ikke foreligger noen pélegg pa pipe og ildsted.

6.5 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkeninnredningen fremstar med normal aldringsmessig slitasje uten behov for tiltak.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
‘ Super’raks’r Thoning Owesens gate 10, 7044 Trondheim 8av 13



Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk fungerte ved enkel funksjonstest.

6.6 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Det er gjort noen endringer pa planlgsningen, men disse er ikke seknadspliktig.
-Baderom har blitt utvidet hvor deler av gang og toalettrom har blitt innlemmet i baderommet.
-Det er &pnet opp i mellom kjokken og stue og lukket i mellom kjgkken og gang.

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pd krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det avvik ved rekkverk, h&ndlgper eller &pninger mellom trinn pa Ikke relevant/finnes ikke

innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav?

Er det avvik fra dagens forskrift pa heyde og apninger i rekkverk til Ja
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Rekkverk pa balkong har lavere hayde enn det som kreves etter dagens forskriftskrav. Forholdet
tilfredsstiller ikke gjeldende sikkerhetsniva.
For lav rekkverksheyde gir gkt risiko for fallulykker, med fare for alvorlig personskade.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

6.7 Avlgpsrar

Type avlepsrer Plast

Er det gijennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Deler av innvendige avlgpsrer er skiftet i forbindelse med oppgradering av bad og kjekken.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei
g Supertakst Thoning Owesens gate 10, 7044 Trondheim 9av 13



Oppsummering av avlgpsrer

Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig
med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med
bakgrunn i dette & veere ivaretatt

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med avlep.

Ingen lekkasjer eller vesentlige avvik ble registrert pa befaringsdagen.

6.8 Vannledninger

Type anlegg Kobber

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ja

Deler av innvendige vannrer er skiftet i forbindelse med oppgradering av bad og kjekken.

Har vannrgr nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrar? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Ja
Oppsummering av vannledninger TG-2

Stoppekran er felles for flere boenheter. Det er ikke registrert egen stoppekran for boenheten.
Selger opplyser at stoppekran er etablert i kjeller.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ber etableres stoppekran i boenheten.

6.9 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i Izpet av de siste 5 Ja
ar?

Oppsummering av elektrisk
Det er foretatt en kontroll av det lokale el tilsyn 17.09.2025.

Brev fra tensio 08.01.2026. Det bekreftes at vi har mottatt tilbakemelding pa at feil og mangler er
utbedret. Vi bekrefter derfor at saken er avsluttet.
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6.10 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Kjekkenbenk

Fundament

Kjekkenskap med ukjent understettelse

Arstall

2001

Sterrelse

6L

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Ja
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Berederen har passert 20 &r og har usikker restlevetid.

611 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Oppsummering av ventilasjon

Leilighetens ventilering vurderes & fungere som tiltenkt.
For egen vurdering av ventilasjon pa vatrom og over stekesonen pa kjgkkenet se respektive
punkter i rapporten.

612 Vatrom: Bad.

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja

Rommet er oppgradert i 2009 av fagfolk. Det foreligger FdV dokumentasjon fra utferende
handverker.
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Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk?

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket?

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)?

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis?

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr?

Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater -

Rommet har 2 plastsluk, ett utenfor dusjsnisje og ett i dusjsone. Gulvet har fall til begge sluk, men
dette er mindre enn referansenivaet.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Er det pdvist tegn pé utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det pAvist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader?

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Ingen tegn til skader med behov for tiltak..
Tettesjikt har likevel nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
Om mulig anbefales det & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med
fritt vann i tiden frem til en eventuell oppgradering.
Saniteerutstyr
Beskrivelse

Rommet er utstyrt med et dusjnisje, 2 sluk, opplegg for vaskemaskin, baderomsinnredning med
servant, klosett og rommet har mekanisk avtrekk.

Er det skader p& utstyr og innredning?
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Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitserutstyr

Ingen symptom péa skader utover normal slitasje ble registrert.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Ja

Det er framlagt dokumentasjon av utferende handtverker som foresto arbeidene pa vatrommet.

613 Ikke relevante bygningsdeler

Folgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

¢ Rom under terreng
¢ Takkonstruksjon og loft
¢ Vannbéaren varme

e Varmesentral
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Adresse
Thoning Owesens gate 10, 7044 TRONDHEIM

Dato for energimerking Merkenummer

08.04.2026 Energiattest-2026-278700
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 182128201

Gardsnummer Bruksnummer

7 28

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0203

@ Energikarakteren

Energiattest

m|[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er

boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1949 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
61,0 m? 61,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

56

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
392,92 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
424,59 kWh/m?

Totalt levert pr. ar
25900 kWh
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Thoning Owesens gate 10, 7044 TRONDHEIM

-

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv
Nei Nei

Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Nei

Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei

Solceller
Nei




A
40
G

Thoning Owesens gate 10, 7044 TRONDHEIM
v— Tiltak

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.
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Tiltak 9: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 12: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak utendors

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 16: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.



Tiltak 19: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfgringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 20: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 21: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 22: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.
Tiltak 23: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 24: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
Ipeisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
ensket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,o0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Om grunnlaget for <& Spersmal om energiattesten
energimerket
Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfgring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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§ 2

53
§ 4

§ 5

§ 6
§ 7

§ 8

27.08.99

VEDTEKTER -
FOR ;
A/S THONNING OWESENS GT 10

Selskapets navn er A/S Thonning Owesens gt 10.

Formalet er oppfering, administrasjon og drift av en seksmannsbolig p4 Thonning
Owesens gt 10 i Trondheim. '

Selskapets form: Aksjekapital hvis ansvar er begrenset til aksjekapitalen.

Aksjekapitalen er kr 50.100,- fordelt pa 6 aksjer a kr 8.350,- fullt innbetalt og lydende
pé navn. De 6 aksjonzrene tegner 1 aksje hver — og far derved uoppsigelig rett til &
disponere en tovaerelses leilighet i bygningen. Ingen kan inneha flere aksjer enn det
som gir rett til en leilighet for medlemmet og hans familie.

Framleie er tillatt i ett &r av gangen i inntil to 4r, pga arbeide, militartjeneste,
utdanning, sykdom eller lignende. Generalforsamlingen skal godkjenne leietaker med
simpelt flertall. Aksjeeier er ansvarlig for at leietaker overtar aksjeeiers forpliktelser
ovenfor selskapet. Aksjeeier er ansvarlig for husleie. Hvis ikke leietaker overholder
aksjeeiers plikter i henhold til vedtekter og daglig husorden, kan aksjeselskapet leie
tjenesten og belaste aksjeeier utgiften(e). Kontrakt skal forelegges
Generalforsamlingen. H

Aksjene kan ikke omsettes uten sammen med leiligheten. Overdragelse méa godkjennes
av selskapet.

Selskapets forretningskontor er i Trondheim.

Selskapets styre bestar av formann, nestformann og styremedlem. Formann og
nestformann velges pa generalforsamling med 2 ars funksjonstid. Vervet som
styremedlem gar p4 omgang med 2 ars funksjonstid og folger leilighetsnummer 1, 2, 3
osv s fremt denne aksjonaer ikke innehar annet verv. Aksjekapitalen er i sin helhet
fordelt mellom beboerne. Forretningsferer eller andre selskapet har inngétt kontrakt
med, kan ikke veere medlem av styret.

Ordinzr generalforsamling holdes hvert ar innen utgangen av mars méned — med 8
dagers innkalling.

Det paligger den ordinare generalforsamling:
a. Fastsetting av fullt revidert resultatregnskap og balanse.

b. Anvendelse av drsoverskudd eller dekning av underskudd i henhold til den
fastsatte balanse, og om utdeling av utbytte.

c. Valg av styre.
d. Valg av revisor.

Behandling av andre saker som er nevnt i innkallelsen.

4
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§13

27.08.99

Ekstraordiner generalforsamling avholdes ndr styret finner det nedvendig — eller noen
av aksjonzerene eller revisor forlanger det overensstemmende med den til enhver tid
gjeldene aksjelov.

P4 generalforsamlingen skal hver'aksjomer ha en stemme. Ved fraver kan da
aksjonaer mete med stedfortreder som har skriftlig fullmakt. Det fores protokoll over
alle vedtak.

Den enkelte medlem er ansvarlig for a utfore vaktmestertjeneste hver 6. uke etter
turnusliste fra formannen. Tjenesten bestar av plenklipping, snemaking, straing og
nedvendig renhold pé eiendommen. Regler for daglig husorden forehgger seerskilt.
Dugnadsarbeide utferes etter vedtak av generalforsamlingen og organiseres av
formannen.

Det tillates ikke & ha husdyr (hund og katt).

Med hensyn til spersmél som ikke er berert i disse vedtektene — skal reglene i den
gjeldende aksjelov folges.

Vedtatt pa konstituerende generalforsamling 17.8.1949 med endringer vedtatt pa
ekstraordiner generalforsamling 3.12.1981 og med endringer vedtatt pa generalforsamling
8.4.1994, 31.3.1995, 21.5.1998 og 7.6.1999.




Emera eiendomsmegling

Inger Karen Sem

Var ref: 05260025
Trondheim, 12.02.2026

Megleropplysninger pa Thoning Owesens gate 10 - aksjenr. 1i As Thonning Owesensgt 10,
org.nr. 931 526 499 i Trondheim kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilherende:

Navn Adresse Fodselsdato
Eirik Willumsen Thoning Owesens gate 10, 7044 Trondheim ~ 25.11.1993

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om falgende opplysninger:

Navn pa

Navn TIf. T
styreeder | \noor Carm Seml  A36541

Informasjon om-éiendommen

E-post.

ikaren - @Of\l'mz.r o

Gnr. Bnr. Snr. Kommune

Aksjeselskapets eiendommer: OOO\{" OO D\g \’\ 202 Tfnncﬂ\dm
Aksjeselskapets org.nr: qzl 526 ‘—(qq Tomten er Jg eiet [] festet

Navn pa bortfester: Festekontrakten utlgper:

Hvis ja, hvem har sendt varselet?

nabovarsel?

Har aksjeselskapet mottatt [ m Nei

. . . Folger det saerskilte forpliktelser :
7
Foreligger det ferdigattest? MJa [] Nei med disse aksjene? [1Ja [X] Nei

Forsikringsselskap og polisenr.

Forsikring for aksjeselskapet 6[@(\“ (ﬁ/iaé gof){) | :’_{_/f')\
Har aksjeselskapet E] J‘ ‘ Ne-' = Ji\Eja, oppéi \forsikringsse\;kap og polisenr.
hussoppforsikring? 3 N :

Parkering og garasje

Medfolger det p-/garasjeplass? E Ja Nei Plassens nummer: .E‘J* P(C""o'
& PHERTESE O ik ke nenpel
Hvordan blir kjeper eier av plassen? ) ) ( - !\d
o ) tolger Les g _
Er det mulig for el-bil lading i . Belop kr
) g g Ja[C] Nei | Evt. ekstra kostnad: _—
aksjeselskapet?
Era eiendomsmegling AS Kjgpmannsgata 40, 7011 Trondheim TIf: 970 54 433
Org.nr: 936749259 Besoksadresse: Kjppmannsgata 40, Trondheim 7011, trondheim@emera.no
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Emera eiendomsmegling

Dyrehold

Hvis ja, hvordan praktiseres dyreholdet?

s X2 ] Nl U'h’m uhempz  Yor Onr(d’& belmec

L] \
Er det forkjopsrett i aksjeselskapet? | [] Ja [3d Nei | Antall dagers forkjepsrett:

Er det spesielle forhold knyttet til utpreving av [7Ja [] Nei Hvis ja, hvilke?
forkjepsretten?

o ; R ahg ia it
Er fremleie tillatt? [dJa [ Nei | Evt. vilkér for fremleie? (DCIQJQU\A CA

Hvis ja, hvor skal sgknaden sdndes?
Kreves styregodkjenning av ny eier? | [] Ja m Nei

Lan, andel fellesgjeld og formue

Aksjeselskapets langiver(e): | Saldo: Nedbet. dato: | Rentesats: | Avdrag: Bet. f.o.m.:

Stokbyad Soorbade 1L AU 105 0628 [1.00%| 5740 Gotalt
2 deowr 1000 pudliay

Betaler aksjeselskapet avdrag pa m Ja [ Nei ;ig/ésggéamogrsmgm enstan;av

fellesgjelden?

Hvis nei, nar begynner det a lepe avdrag? [ Hvis r&ela hva blir de manedlige felleskostnadene etter avdragsfri
periode?
Hva er aksjens ande! fellesgjeld? Kr ;3 5‘36
Hvis ja: Hva er total formue? Hva er a?ksjens andel

Har aksjeselskapet formue? g a Nei - ormuey - ¢

jeselskap RON e 24 333 [K™ 00349
Finnes det tilherende partialobligasjon/innskuddsbevis til aksjen? [la M Nei
Husleie og andre kostnader

Kr Hvis ja, restanse kr

Husleie pr. mnd. ?) 300 Er det restanse? [1Ja [ Nei

Husleien inkluderer:

Fortalsca ||, | pndh|focsibaing, G diu wedhiles holol, adim .

Husleiens fordeling pa ulike poster pr. mnd. hhv. ¢gnteutgiftet, avdrag og driftsutgifter:
Rerker 150  Audmg 800 .X‘nr,\ikr\'na L0 , At (L350

Avregnes husleien? [1Ja @Iei Er det planlagt é}ndringer av husleien? [Ja M Nei

kr Dato
Hvis ja, ny husleie: Nar trer eventuell endring i kraft?

Hvis ja, i hvilken bank/forsikringsselskap?
Har aksjeselskapet sikringsfond? | [] Ja m Nei

Poster til skattemeldingen

Aksjens renteinntekter kr: j,lg Aksjens renteutgifter kr: & q_{ P
Era eiendomsmegling AS Kjepmannsgata 40, 7011 Trondheim TIf: 970 54 433
Org.nr: 936749259 Beseksadresse: Kjgpmannsgata 40, Trondheim 7011, trondheim@emera.no
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Emera eiendomsmegling

Gebyr
. Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for eierskiftet? a Nei v -
s ReONe 15000 |433. 14 §539)
Huvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for opplysningene? | [[] Ja [X] Nei
Beskrivelse: kr Kontonummer for betaling:
Eventuelle andre gebyrer:

Andre viktige opplysninger av interesse for ny eier
Skriv her:

Volctwmester Wwoee by, uke } moke ang, l([i.?loe Plf,n i

For Inger Karen Sem

Toadheim 426 lr\\c}‘ef C St

Sted, dato Signatur

I tillegg ber vi om & fa tilsendt:

e Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning

* Kopi av siste innkalling og referat fra siste arsmate/generalforsamling

e Kopi av vedtekter/husordensregler

e Kopi av nedbetalingsplanen for fellesgjelden

e Kopi av styrevedtak som kan vaere av interesse for interessenter/ny eier
e Opplysninger om hva som er fart i aksjeeierboken pa den aktuelle aksjen

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post trondheim@emera.no.

Pa forhand takk!

Med vennlig hilsen for Emera
Era eiendomsmegling AS

Era eiendomsmegling ASOrg nr: 936749259

Sofie Rongve Svendsen
Kontorsjef

Mobil: 908 18 477

E-post: sofie.svendsen@emera.no

Era eiendomsmegling AS Kjepmannsgata 40, 7011 Trondheim TIf: 970 54 433
Org.nr: 936749259 Besoksadresse: Kjppmannsgata 40, Trondheim 7011, trondheim@emera.no
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RESULTATREGNSKAP

ASTHONNING OWESENSGT 10
DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note 2024 2023

Annen driftsinntekt 201 600 201 600
Sum driftsinntekter 201 600 201 600

Lonnskostnad 0 2000
Annen driftskostnad 142 481 114 303
Sum driftskostnader 142 481 116 303

Driftsresultat 59119 85 297

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Annen renteinntekt

Annen finansinntekt

Annen rentekostnad

Resultat av finansposter

Arsresultat

OVERFJRINGER
Overfeort fra annen egenkapital
Sum overfaringer

ASTHONNING OWESENSGT 10




BUDSJETTFORSLAG 2025

INNTEKTER Budsjett 2025 Regnskap 2024
Husleie kr 3.300 pr maned 237 600 201 600

Sum inntekter 237 600 201 600

UTGIFTER

Kommunale avgifter 80 000 75819
Forsikring 36 000 33476
Strem 3000 2936
Revisjonshonorar - -

Regnskapshonorar 22 000 30 551
Vedlikehold 15 000 1695
Diverse utgifter 10 000 10 255
Avdrag og renter lan 70 000 69 162

Sum utgifter 236 000 223 894

Overskudd 1600

Bankinnskudd pr 31.12.2024 86 568
Lan pr 31.12.2024 210213




Planstatus

Trondheim

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr  Bnr  Fnr  Snr  Adresse
5001 - Trondheim 7 28 0 0 Thoning Owesens gate 10, 7044 TRONDHEIM

Plan (vedtaksdato) Areal
Bebyggelse og anlegg - Framtidig Kommuneplanens arealdel 2022-2034 (27.3.2025) 1565.44m°
Bevaring kulturmiljg Kommuneplanens arealdel 2022-2034 (27.3.2025) 1606.85m°
Sentrumsformal - Navaerende Kommuneplanens arealdel 2022-2034 (27.3.2025) 41.41m°
Sykkelvei - Navaerende Kommuneplanens arealdel 2022-2034 (27.3.2025)

GJELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen i et regulert omrade?

PLANID Plannavn
5001 r0031a Konsul Lorck's gate. Saxenborg (20.11.1950)
RELATERTE PLANER
PLANID Plannavn (vedtaksdato)
r0031d Lossiusvegen 5B, 9/238, Saxenborg barnehage (27.4.2006)
r20140034 Fv 910, Innherredsveien fra Saxenberg allé til Stasing Dahls gate (29.8.2019)

BEBYGGELSESPLAN
Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?
PLANID Plannavn

REGULERING UNDER ARBEID
Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn

Ja

11.02.2026 15:36:23 Side 1 av 2
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5001 r20220006 Persaunvegen

PLANFORSLAG

Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn

Nei

KOMMENTARFELT:

Det tas forbehold om feil og mangler.

Side 2 av 2

11.02.2026 15:36:23




Trondheim

Kommuneplanens arealdel

Eiendom: Gnr: 7 Bnr: 28 Fnr: 0

Snr: 0

Adresse: Thoning Owesens gate 10
7044 TRONDHEIM

Annen info:

N

Malestokk
1:5000

/

11.02.2026 15:36:44 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Eiendomsgrense generert

Bestemmelsesomrade #6
Offentlig tienesteyting

Hensyn bevaring kulturmiljo
Framtidig turveg / turdrag

" Jembane - tunell
Hovedveg

Byggesone 2

Naeringsbebyggelse
Bla/grannstruktur

Eiendomsgrense god
nayaktighet

Eiendomsgrense fiktiv

Bestemmelsesomrade #7
Randsone deponi

Krav om felles planleggeing

" Jernbane - pa bakken

* Kollektivtrase

Hovedvegnett sykkel
Byggesone 3

Idrettsanlegg
Framtidig bl&/grennstruktur

ngyaktighet
Veg

Hensyn annen fare
(avfallsdeponi)

" Turveg / turdrag
" Jernbane - bro

‘ Fjernveg tunnel

Byggesone 1

Offentlig eller privat
tienesteyting

Grav og urnelund

' Eiendomsgrense darlig

11.02.2026 15:36:44 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Reguleringsplaner

Eiendom:

Gnr: 7

Bnr: 28

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Thoning Owesens gate 10
7044 TRONDHEIM

Annen info:

N

Malestokk
1:1000

11.02.2026 15:36:55 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

] RpOmrade igangsatt 7 ¥ RpOmrade vedtatt linje - pa RpOmréade vedtatt - pa
bakkeniva bakkeniva

o~ Eiendomsgrense god ~~7" Eiendomsgrense generert Veg

neyaktighet
Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn . i Midlertidig bygge- og
anleggsomrade
§  Plan dispensasjon punkt A~ RpFormalGrense 77 RpAngittHensynGrense

/7 ¥ RpGrense = Avkjarsel - bade inn og o~ Regulert tomtegrense
utkjering

s~ Byggegrense ~ Bebyggelse som inngar i P Bebyggelse som forutsettes
planen fiernet

o~ Regulert senterlinje o~ Regulert stgyskjerm =~ Tunnel

v~ Male- og avstandslinje L Bevaring av bygninger og Bolig
anlegg

[ Kjereveg [ 1 Annen veggrunn 1] Gang-/sykkelveg

1] Gangveg B Jermbane L1 Park

Felles avkjarsel L RpBestemmelseOmrade V. Hensyn grennstruktur

C 1] Boligbebyggelse (I Offentlig eller privat [ Lekeplass
tjenesteyting

] Kjgreveg [ Fortau ] Gang-/sykkelveg

O Trase for jernbane 1 Grennstruktur 1] Turveg

11.02.2026 15:36:56 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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A4

nays

Jo-nr.

l%}'ggoalln'lel(ilelse

for alle anmeldelsespliktige arbeider i henhold til
bygningslovens § 131.

Anmeldelsen, som skal innsendes i 2 eksemplarer, skal inneholde neiaktig redegjorelse for alle
forhold som er nedvendig til bedommelse av arbeidets lovlighet, og veere ledsaget av de bilag som for-

langes i lovenes § 132.
Tegningene, som ogsa ma vaere i 2 cksemplarer, skal utfores tydelig og pa holdbart papir
eller lerret, datert og undertegnet.

Anmeldelsen tillikemed det fastsatte gebyr, kr. 4.30, innsendes til bygningsjefens kontor.

Til

Bygningsradet i Strinda.

I henhold til bygningslovens § 131 anmeldes herved at der pa gnr. . bonr.
7;}]/'11? OVEJCHJ - ih‘ nr. ‘/ﬂ aktes utfort felgende arbeider: (Byggearbeidets art

og bygningens anvendelse). * 8 -
g bygningens anvendelse) é/l'IQII/IJ-/()aé.Iy p é}'é ’

Strinda, den ‘—/ﬁ// 19 {/f

Byggherre : gdﬁ/ é’//’d// #/’/ 7erE Tanate: ,///d//’ffcff = /H/J 6f14 :(J
Adresse: %M/’C /%Z(C/)/}f/'j T “/f éf Adresse: 70—r¢/5//1/} pé([f Yz(r f

oy
Ansvarshavende: /{/ﬂ/f’t//j cn f/j‘l Ld e‘f"’ :({(
Torden {,‘/S/bld " f&“r g

Adresse:

Under henvisning til de nedenfor nevnte paragrafer i bygningsloven gis folgende opplysninger:

§ 132, passus 1 a. ldet oversiktsplan vedlegges oppgis:

b
Tomtens storrelse m,?
Eldre bebyggelses areal m,?
Nye bygningers areal m.2

32, passus 1 b, Felgende tegninger vedlegges: Cj G(‘EZ‘—; L(_ C}'/i{)/ (;’6'/‘
/

' &

L ¢ 4 / . . y
22a C /' s }//Jg,// cle o Ce ner, ()';1(.2',‘7_“
& Py ~ -~ . i [
(:/, _/Lt.JuLC(C)’ JSamt J,,fé,'qj/(;/,j:/((j//
/ g

i
o
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47,

Ar:

132, passus 1 ¢ Byggegrunnens beskaffenhet, den beregnede belastning pr. m.2, og funda-
mentering :

(8o dept, forskrifioe kapt. XXW). /4L f/&‘ /‘"«.'.{ oy Le/ Pe
é’éo’ﬂ&‘e‘, Bahffelte r/&u'. /E(,Zézi‘y)/a/‘z?,

§ 132, passus I d.  Drenering, hovedkloakk og vanntilfersel :

Dreénerdiny en Eilfnytes Ko & fa Fosn
/7 ‘en €71 [fcobles Hevedriloal/~ .

132, passus 1 o, Fasadenes forhold til nabobygninger :

132, passus 2. Serlige konstruksjoner :

y 132, passus 3. Naboforhold : (Attest om varsel til nabo vedlegges):
132, passus 5, Bygning bestemt til industriell virksomhet, fabrikk eller handverk
48 og 02, Bygningens forhold til opparbeidet gate eller godkjent adkpmst

Det yc&r a/aar/,)aae(- 494t tre
EFrerncConipien.

§ 63. Idsfarlige og sunnhetsfarlige anlegg:
(Se dept. forskrifter kapt. XIV, XV, XVII),

§ 66, passus 2, Fremspring eller tilbaketrekning av fasaden:
§ 6b, passus 3. Sokkelfremspring :
3 07, passus 1. Balkonger, baldakiner og hengende karnapper:
§ 08. Utvendige trapper, kjellernedganger, lyvs- og luftgraver:
§ 73. Arker og andre oppbygg oveér hovedgesims:
75 og 115. Avstand fra nabogrense og annen hebvggelse:
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§ 80 og 113

§ 81,

§ 87.

§ 8992,
§ 99—103.
§ 104—107,
§ 108.

§ 109.

§ 148,

Byggematerialets art og veggenes konstruksjon:

(Oppmerksombeten henledes pi at Strinda bygniogsrid ikke tillater brukt bygningsplanker
av darligere kvalitet enn 2nen sort i viningshus. - Se foreyrig dept, forskrifter kapt. 11-X).
\.) Grunnmur: (Angi blanningsforheld):

Grinnmdirs betony, HL. Foviiolel =/-'7'o7 {/.aa/'ufcn/-

B.) Etasjene: Z{t—y_ Y‘}’?"" a/jjeffﬁd' <3 P"’;Fe ifye /% arrecC
I lag gapp, Flay Typunet o by % yranel.

fﬂr&v. ?’l(./cf./.r eresid e vegye ) 7-’70-5'?56!' av ?TVesTyey /L
ne by jrunel, fettVe oo 3L . £
‘pa,grf 2 7,!“ o g /’ru;/u;;-sv-e) /T,
solasjon :

P ay7f? o becre.

pr U N

Taktokning: papp o 54 Serrre ntCarlslerrs.
(Se dept. forskrifter kapt. XI).

Innvendige trappers bredde og stigningsforhold :

Traygoers Bredde ~ P40 co. utn, Vo <
Vi 0/15‘/7 Vadal - i i
t Zunntrmme = ZF «

Piper, trukne rer, oppvarmning og ventilasjon :

(Se dept. forskrifter kapt. XII, XIII, XIV). ” 8

3 5€/c. /J,r'/i»e)’ nield yok o9 €& CCKarad
Opveyrpirng = OvIsrvys/g
_.',‘.';;t Vt[?E'IZCJ’C{ fm /}é&/{(‘/f./ J/j_'/ﬁ J//////C}/‘ /la‘cé/ h ‘,.
Badl oy JESYAES « Ven Eclaspor Fru w.e. Fire, ,
€4 &)t L)frc. oyer L.ads,

Fy

Eiaatehas Lo<id

s 3.
% ogTysarral :

Yasfceyrom ¢ k' eller ESrring ar lilarpa

71 Kofﬁ“, /féc/zaef“t lrireredes PED A of

e or wratyvyarer oy CrenclreC lrinredes
A rjeller.

Hum—for—~vask—og—terring—av—der. Rum for kler, matvarer og brensel:
- a . = 2 7 =
£ tusseflorele = Z, 50 ni-
R nrinenes galvareal erover Lovens imipmdm

—

Ay.f areal LT 5 “

e

Klosetter : . L5
AREL . [fclosett jnnredes E7L Yiver Lerilighet

/ etas,/ey.

Innhegning :  — 7/ .é )‘(C <

Ytterligere opplysninger

Gijeldende servitutter:
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Str. Byge.Jdnr. 119/48-

Senden Strinda £ idet meddeles at sakes ble bohcndlet 1
Strinda bygningerfds mpte den 15, mars 1948, hvor dette vedtak ble gjort:
"HRygningeridet anbefaler at formannskapet gir dispens, fra vedtekt t11

?A—%& gl betingelse av at cleren avglr erklaringer som newvnt
'HGS' lateloe kan ikke sis for det er lagt fram; '
"As 8t ecrum-tng som nevnt 1 foransctiende vedtekt

"3, B mnendehmharoppnrbei t midl
" $idig adkenstve Wﬁ ni to. v e
1 on -t sgkeren er innvilget alle

"C, nrn-arl.ng fra
“Den pegsenii m““.'.i:.....l' g th 4/5 A egenhen~
nn se
"dig ulﬂmlrg- de festoatte ckjemaer.
"Hr ungauboidot settes ieu, mi huset were otukket ut og hgyden wmre
by sningsveseno

"m.t:ﬂ::ouer geg rett til & Brekike vAningshuset ytterligere tilbake
ontt,.
lanene pkal cn bemerke:

:1. "gﬂt mé ventileres pi en mite som kan godkjennes av bygningskon-

on.
"2, Det mi anbringes own i hvert av coverommene, idet by, finner
" det utilfredsstillende & owr!m varme fra keminen 1 otuen,
"5, Det mi sendes inn loftsplen med angivelse av loftstrappenc fering,
- samt kleckott torkelem for leilighetene.

"4, Telerluke mi ohrmgu i nmatbod.

"5, Dragere over Apninger 1 :elkn'lm'onda mellomvegg 1 kjelleren mi ware
o amm@ ux’:mnt pA n

"6, ligne en mi

overstige 9 n. rognet fra ferdig plonering.”
STRINDA BYGNINGSSJEFKONTOR ,don N — 1948,

Rolf %‘mﬂ.

—/ o
e ’ er'e

Gjenpert ev foransthende sendt herr TFeder ﬁiren,den% 1948.

v .
AUl - eller Frbecle. -

Uet er strafbart 4 ta buset el ey [2g8 md 1F¥,
for bruksattest er ntstedt a—es pd sty
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Nabolagsprofil

Thoning Owesens gate 10 - Nabolaget Lademoen estre/Dalen hageby - vurdert av 59 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Studenter

Offentlig transport

R Dalen Hageby 4 min &
Totalt 10 ulike linjer 0.3 km

Strindheim 8 min 4
Totalt 18 ulike linjer 0.7 km

Lilleby stasjon 10 min &
Linje R60, R70 0.9 km

Trondheim S 6 min &
Buss, ferge, flybuss, tog 2.8 km

Trondheim S 6 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 2.9 km

Skoler

Lilleby skole (1-7 kl.) 9 min &
211 elever, 15 klasser 0.8 km

Strindheim skole (1-7 kl.) 11 min &
561 elever, 31 klasser 0.9 km

Lade skole (1-10 kl.) 16 min &
661 elever, 38 klasser 1.3 km

Trondheim idrettsungdomsskole (8-10 kl.) 15 min &
85 elever, 3 klasser 1.3 km

Rosenborg skole (8-10 kl.) 24 min A&
476 elever, 31 klasser 2 km

Cissi Klein videregaende skole 11 min %

Strinda videregaende skole 6 min &
1150 elever, 17 klasser 2.8 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 82/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

Naboskapet
Godt vennskap 66/100

Aldersfordeling

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omréde Personer Husholdninger
[l Lademoen ostre/Dalen hage... 1128 650

[ Trondheim 192 462 103 688
| Norge 5425412 2654586

Barnehager

Dronning Mauds Minne barnehage (1-5..  2min %
59 barn 0.2 km

Saxenborg barnehage (0-5 ar) 6 min &
37 barn 0.5km

Renningen barnehage (1-5 ar) 12min &
31barn Tkm

Dagligvare

Coop Obs City Lade

Coop Extra Lilleby
PostNord

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Primeere transportmidler Varer/Tjenester

City Lade
! 1. Buss !

. B Apotek 1 Elefanten Lade
& 2 Egen bil

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

' Kollektivtilbud

Veldig bra 90/100 B 33% ibarnehagealder

. o W 36%6-123r
E Kvalitet pa barnehagene I 16%13-15&r

Veldig bra 81/100 W 15%16-18 &r

? Gateparkering
@ |ett80/100

Familiesammensetning
Sport

® Dr.Mauds minne - gymsal
Aktivitetshall

Lilleby skole
Aktivitetshall, ballspill

Impuls Treningssenter Leangen Enslig m. barn

3T-Lade
Enslig u. barn

Boligmasse

W 13% enebolig
B 51% rekkehus %

| 29% blokk
Bl 8% annet Il Lademoen ostre/Dalen hageby

B Trondheim
. Norge

Sivilstand

«Fint nabolag med kort gangvei til stor
plen, Sirkus shopping og City Lade. Gift
Mange busser som gar forbi som gjer
det veldig enkelt med kollektiv
transport.» Separert

Sitat fra en lokalkjent

Ikke gift

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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24 Soderberg | -
A &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T —

aksjebolig: SEERCY

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



EMERA

EIENDOMSMEGLING

OVERSIKT OVER L@SGRE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter loy, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og 8§ 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.
1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lase eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



EMERA

EIENDOMSMEGLING
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger
medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RGYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ladses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet gjennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Marit Skolmli

Eiendomsmegler | Partner

marit.skolmli@emera.no
+47 970 54 430

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
" FORBRUKERRADET @ gi%’;ﬁiegmsmeglerfnrhunc

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen
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Budskjema

Marit Skolmli Emera kontor:
marit.skolmli@emera.no Emera eiendomsmegling Trondheim
970 54 430 970 54 433
KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven
Kjopet finansieres slik:
BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.
EGENKAPITAL: Kr.
TOTALT:
EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

Rl

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.

93

Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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