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Takstkonsulentl AS

Takstkonsulentl AS ble omdannet fra et enkeltpersonsforetak i 2019. Enkeltpersonsforetaket ble opprettet i 2014. Bedriften og
de ansatte er medlem av Norsk Takst og de ansatte har alle utdanning fra Fagskulen Vestland, bygningssakkyndig.
Sertifiseringen er innenfor omradet Boligtaksering og omfatter: Verditakst, Tilstandsrapport, Boligsalgsrapport, Forhandstakst,
Byggelansoppfalging og Reklamasjonsrapport. Av erfaring kan vi vise til 40 ar i byggebransjen som tgmrer og taktekker med fag-
og mesterbrev i taktekkerfaget. Selskapet ble omdannet til ASi2019.

Rapportansvarlig

Y

Marcus Bratland
Uavhengig Takstingenigr
mb@takstkonsulentl.no

984 68 454

A akstkonsulent1
— in bolig!
TIF. 69 14 43 00 - www.takstkonsulent.no

Norsk takst
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Sandakerveien 10N, 0473 OSLO Takstkonsulentl AS
Gnr 225 - Bnr 227 Vesterheimsveien 2
0301 OSLO 1712 GRALUM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag % Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For 3 fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

Bygningen ble bygget i 1936. Boligen er oppfgrt etter
byggeforskrifter som gjaldt pa oppfaringstidspunktet.
Navaerende eier overtok boligen i 2024.

Andelsleilighet - Byggear: 1936

UTVENDIG G til side

Boligblokk bygget i 1936. Bygningen antas fundamentert med
betong til stedlige masser. Grunnmur av betong. Etasjeskillere av
betong. Yttervegger oppfert med betong/murverk, utvendig pusset
og malt. Saltak takkonstruksjon med sperrer av tre, antatt tekket
med takstein (ikke besiktiget).

INNVENDIG Ga til side

Himlinger med malt betong. Vegger med malt betong. Gulv med
laminat. Takhgyden i stuen ble malt til: 2,61 m.

- Det er registrert enkelte bruksmerker pa gulvoverflatene i boligen.
Dette vurderes som normale alders- og bruksslitasjer og anses som
et mindre avvik.

VATROM Gé til side

Bad: Himling med malte plater, innfelt downlights. Vegger fliser.
Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme. Innredet med vegghengt
klosett, servant nedfelt i innredning, speilskap og dusjhjgrne med
svingbare glassdgrer. Opplegg for vaskemaskin. Naturlig avtrekk.

KJPKKEN G4 til side

Epoq kjgkkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate
med nedfelt vask. Integrert platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og
kjgl/fryseskap. Kullfilterventilator over kokeplass.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Boligen varmes opp av radiatorer tilknyttet felles varmeanlegg.
Elektrisk gulvvarme pa bad.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side

Andelsleilighet

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk

Det foreligger godkjente byggetegninger, men disse samsvarer
ikke med dagens bruk. Kjgkken er flyttet til stue, og rom der
kjpkken opprinnelig var, er innredet som soverom.
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Sammendrag av boligens tilstand

@© vatrom > 4. etasje > bad > Overflater Gulv Gatil side
Fordeling av tilstandsgrader
10 Pi) Vatrom > 4. etasje > bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt
8 @© vatrom > 4. etasje > bad > Ventilasjon Ga til side
© Kjskken > 4. etasje > kjkken > Avtrekk Ga til side

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side
forhold til dagens krav.

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Andelsleilighet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

Vatrom > 4. etasje > bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

[ Jc) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Vinduer Ga til side
0 Innvendig > Innvendig dgr - bad Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
0 Vatrom > 4. etasje > bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
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Tilstandsrapport

ANDELSLEILIGHET

Byggear Kommentar
1936 Hentet fra Ambita/Norges
Eiendommer.
UTVENDIG
L el Vinduer
Beskrivelse

Vinduer med 3-lags isolerglass, prod. 1984.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vinduer er av eldre dato og har oppnadd minste forventede brukstid. Det er gkt risiko for punktering av isolerglass som fglge av alder, og utskiftninger ma
paregnes pa sikt. Det er vanskelig a angi nar strakstiltak vil bli ngdvendig, men vinduene har nadd minste forventede brukstid. Normal levetid for
trevinduer er 2060 ar, avhengig av kvalitet, vedlikehold og eksponeringsforhold.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vinduenes tilstand bgr overvakes jevnlig, og utskiftning bgr vurderes nar tegn til punktering eller funksjonssvikt oppdages.

Dersom vinduene ikke skiftes ut ved behov, gker risikoen for redusert isolasjonsevne, trekk, fuktskader og gkte vedlikeholdskostnader.

Dgrer

Beskrivelse

Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr. Balkongdgr med 2-lags isolerglass, prod. 2008.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

En brannbalkong av betongkonstruksjoner.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Boligblokk bygget i 1936. Bygningen antas fundamentert med betong til stedlige masser. Grunnmur av betong. Etasjeskillere av betong. Yttervegger
oppfgrt med betong/murverk, utvendig pusset og malt. Saltak takkonstruksjon med sperrer av tre, antatt tekket med takstein (ikke besiktiget).

INNVENDIG
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Tilstandsrapport

Overflater

Beskrivelse

Himlinger med malt betong. Vegger med malt betong. Gulv med laminat. Takhgyden i stuen ble malt til: 2,61 m.
- Det er registrert enkelte bruksmerker pa gulvoverflatene i boligen. Dette vurderes som normale alders- og bruksslitasjer og anses som et mindre avvik.

Arstall: 2017 Kilde: Andre opplysninger: Det er lagt nytt gulv i
2017 og overflater 2020. (Tidligere
prospekt)

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskillere av betong.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innerdgr med glassfelt til soverom.

U2 Innvendig dor - bad

Beskrivelse
Glatt innerdgr til bad.

Vurdering av avvik:
* Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Det er registrert svelling i nedrekant av dgren.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma paregnes.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse

Boligen varmes opp av radiatorer tilknyttet felles varmeanlegg. Elektrisk gulvvarme pa bad.

VATROM

4. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse

Himling med malte plater, innfelt downlights. Vegger fliser. Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme. Innredet med vegghengt klosett, servant nedfelt i
innredning, speilskap og dusjhjgrne med svingbare glassdgrer. Opplegg for vaskemaskin. Naturlig avtrekk.

Arstall: 2010 Kilde: Info fra sameie/borettslag

4. ETASJE >BAD

LA Overflater vegger og himling
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Himling med malte plater, innfelt downlights. Vegger med fliser.

Arstall: 2010 Kilde: Info fra sameie/borettslag

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Overflatene ser visuelt bra ut, tilstandsgrad settes av hensyn til alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr vurderes tiltak for 3 begrense den direkte vannpakjenningen eller foreta oppussing/vedlikehold i vatsonen som fglge av alder pa fliser og

tettesjikt. Et enkelt tiltak kan vaere & sette inn et dusjkabinett.

Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for fuktskader i underliggende konstruksjoner, da eldre overflater og tettesjikt kan ha redusert funksjon og
levetid.

4. ETASJE >BAD
U Pl Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme.

Arstall: 2010 Kilde: Info fra sameie/borettslag

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
Det mangler silikonfuge ved dgrterskel.

Konsekvens/tiltak

« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

e Fuger bgr skiftes ut.

Det bgr vurderes tiltak for & begrense den direkte vannpakjenningen eller foreta oppussing/vedlikehold i vatsonen som fglge av alder pa fliser og
tettesjikt. Et enkelt tiltak kan vaere a sette inn et dusjkabinett.

Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for fuktskader i underliggende konstruksjoner, da eldre overflater og tettesjikt kan ha redusert funksjon og
levetid.

4. ETASIE > BAD
(1ck)) Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

4. ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Innredet med vegghengt klosett, servant nedfelt i innredning, speilskap og dusjhjgrne med svingbare glassdgrer. Opplegg for vaskemaskin.
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Tilstandsrapport

Arstall: 2018 Kilde: Andre opplysninger: Gjelder innredning.

4. ETASJE >BAD
[ ! Bicp Ventilasjon

Beskrivelse

Naturlig ventilering via lufteluke. Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

NS3600 krever mekanisk/elektrisk styrt vifte for & kunne gi tg 0/1. Naturlig oppdriftsventilasjon er vanlig i blokkleiligheter, det er normalt ikke tillatt med
forsert avtrekk til felles kanaler for bygget.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Det er vanskelig a etablere en annen Igsning pa bakgrunn av at det muligens ikke er godkjent av sameiet/borettslaget & etablere mekanisk/forsert avtrekk
til felles luftekanaler i bygget.

4. ETASJE >BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KIGKKEN

4. ETASJE > KI@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Epoq kjgkkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med nedfelt vask. Integrert platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl/fryseskap.
Kullfilterventilator over kokeplass.

Arstall: 2017 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

4. ETASIE > KIGKKEN

L herl) Avtrekk

Beskrivelse

Kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjpkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

NS3600 krever mekanisk for @ kunne gi tg 0/1. Kjgkkenventilator med kullfilter er vanlig i blokkleiligheter, og det er normalt ikke tillatt med forsert avtrekk
til felles kanaler for bygget.

Konsekvens/tiltak
¢ Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.
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Tilstandsrapport

Det anbefales a undersgke med borettslaget om det er tillatt & etablere mekanisk avtrekk ut av bygningen. Dersom dette ikke er tillatt, vil det ikke vaere
mulig @ oppna bedre tilstandsgrad, og dagens lgsning ma aksepteres.

Konsekvensen av kun omluftslgsning er redusert luftkvalitet og gkt risiko for lukt og fukt i kigkkenet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Vannrgr av kobber. Vannledningene er begrenset visuelt kontrollert i forbindelse med rapporten. Huvis riktig tilstand pa vannledningene skal kartlegges,
kan dette gjgres ved hjelp av TV-kontroll.

Avigpsrgr

Beskrivelse

Avlgpsrgr av plast. Avigpsledningene er begrenset visuelt kontrollert i forbindelse med rapporten. Huvis riktig tilstand pa avigpsledningene skal kartlegges,
kan dette gjgres ved hjelp av TV-kontroll.

{1 1k)) Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr etableres veggventiler eller vindusventiler i alle oppholdsrom som mangler dette, og ventilasjonslgsningen bgr vurderes av fagperson. Mangelfull
ventilasjon kan fgre til darlig luftkvalitet, gkt risiko for fuktskader og kondens, samt redusert bokomfort.

Vannbaren varme

Beskrivelse
Radiatorer tilknyttet vannbaren varme. Vannbaren varme er begrenset visuelt kontrollert i forbindelse med rapporten. Huvis riktig tilstand pa rgr skal
kartlegges, kan dette gjgres ved hjelp av TV-kontroll.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Automatsikringer. Undertegnede har ikke elektrokompetanse, og det elektriske anlegget er derfor ikke faglig vurdert. Det elektriske er veldig begrenset
kontrollert i forbindelse med rapporten da dette krever Nemko godkjent kompetanse. Pa generelt grunnlag anbefales det kontroll av el-anlegget av
autorisert firma.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
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Tilstandsrapport

Spersmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Leiligheten har hatt flere eiere, ukjent hva som er gjort av tidligere eier da det ikke foreligger dokumentasjon/samsvarserklzeringer pa hele
det elektriske anlegget.

Det anbefales derfor alltid utvidet kontroll da dette ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade.

\ = ,
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.
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Tilstandsrapport

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
 Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Konsekvens/tiltak

» Rekkverkshgyde pa balkong eller terrasse ma endres for & tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/I C Bod

Kjeller

? , ( BOd Bod

Stue Soverom

Loft

sod ||/

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

;
T Stue
Garasje ﬂ _4 BRA
od

-i
Bad BRA-e Y riai2
Teknisk it
A=l
z t u kjokken -
Garasje "\
B
Soverom

Garasje
Soverom

Bod

Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

plass

Garasje ‘

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig a3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. [kke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Andelsleilighet

Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal
asje (BRA-i) (BRA-¢)

Loft 1

4. etasje 35

Kjeller 2

Ssum 35 3

SUM BRA 38

Romfordeling

. Internt bruksareal
Etasje

(BRA-i)
Loft
4. etasje Entré, bad, soverom, kjgkken, og stue
Kjeller
Kommentar
Fellesareal:

Innglasset balkong

Bod

Bod

Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal

SUM (TBA) _ Gulvareal (GUA)
1 3 4
35 35
2 2
3 41

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

- En loftbod har skratak som begrenser maleverdig arealer etter reglene i NS 3940. "Gulvflate" er malt til 3,9 m2.

- En kjellerbod pa ca. 2,4 m2.

Det gjgres saerskilt oppmerksom pa at ekstern bod som er medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa fellesareal, men disponeres av denne

leiligheten.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
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Det foreligger godkjente byggetegninger, men disse samsvarer ikke med dagens bruk. Kjpkken er flyttet til stue, og rom der
kjokken opprinnelig var, er innredet som soverom.

[Tia  [] Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
20.4.2026 Marcus Bratland Takstingenigr

Emil Andreas Sjo Nilsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 225 227 0 4653 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Sandakerveien 10N, 0473 OSLO

Hjemmelshaver
M@LLEBAKKEN BORETTSLAG. Org.nr. 983816223

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/M@LLEBAKKEN BORETTSLAG 983816223 OBOS Emil Andreas Sjo Nilsen
EIENDOMSFORVALTNIN
GAS

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Andel fellesformue Andel fellesgjeld
93 65 046 31.12.2025 195 730 31.12.2025
Kommentar

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer).

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
IF Skadeforsikring SP5670107

Kommentar

Det forutsettes at boligen er fullverdi forsikret.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt Nei
Megleropplysninger Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 09.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfart nar det ikke

Oppdragsnr.: 22371-1659
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

edet gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: méaling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 22371-1659

Befaringsdato: 20.04.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normailt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som
andelseier. Normalt utgjer dette alt innenfor leilighetens/andelens
vegger.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles
tekniske installasjoner. Balkonger/terrasser og vindu vurderes
dersom takstmannen finner det relevant for leiligheten.

Det anbefales pa generelt grunnlag a sette seg inn i borettslagets
vedtekter vedr. ansvarsfordeling av vedlikeholdsplikter.

Side: 19 av 19


https://iverdi.no/Personvern/

Adresse

Sandakerveien 10N, 0473 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

08.06.2026 Energiattest-2026-308774
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 80556586

Gardsnummer Bruksnummer

225 227

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0401

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1936 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
38,0 m? 35,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 MurTeglstein
Oppvarming

Elektrisitet, Fjernvarme

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
144,57 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
144,57 kWh/m? 9 947 kWh
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Sandakerveien 10N, 0473 OSLO

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Ja

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Sandakerveien 10N, 0473 OSLO

v— Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere urbryter p4 motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke stér pad mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sne@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 5: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 6: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 7: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 8: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og degrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.



Tiltak 9: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Brukertiltak

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 12: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 14: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 15: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 16: Felg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 17: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 18: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.



Tiltak 19: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 21: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 22: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfert. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det m& monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, p4 varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige l@sninger og utstyr, det
kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 23: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvwvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring dersom
dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med
overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er
det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stgy i systemet.

Om grunnlaget for <& Spersmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfgring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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EMERA NO1 AS

Emera Oslo Vest v/IMarte Olea Skjeeret
Lgvenskiolds vei 4E, 1358 JAR

E-post: marte.skjaeret@emera.no

Deres ref.: 01260111 . Var ref.: 0593-1-093 Dato: 02.06.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Mollebakken Borettslag
Organisasjonsnr: 983816223

Andelseier: Nilsen, Bjgrn Viggo Asgeir
Medeier:

Leilighetsnummer: 093

Adresse: Sandakerveien 10 N, 0473 OSLO
Andelsnummer: 93

Gnr. 225

Bnr. 227

Borettsinnskudd: Kr. 134 702,00 —

Opplysninger om boligselskapet:

Kun

Forkjgpsrett: Nei

Tilknyttet Borettslag: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: If Skadeforsikring Nuf- polisenummer SP5670107.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Ja

Selskapet har avtale om IN ordning. @nsker kjgper & nedbetale hele eller deler av sin andel fellesgjeld, sa bes
denne ta kontakt med selskapets radgiver for informasjon. For selskap med IN—ordning gjer vi oppmerksom pa at
kapitalkostnader (renter/avdrag) vil vaere spesifisert pa fakturaen for felleskostnader Kapitalkostnader endres ved
renteendring og endringen kommer da som tillegg evt fratrekk pa fakturaen pafglgende maneder. Ved salg vil
eventuelle krav som skyldes regulering av kapitalkostnader for tidligere periode, falge selger. Det kan derfor palgpe
restanse/krav for selger, selv om felleskostnadene betales ut overtagelsesmaneden.

Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
Factoring garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Vi gjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

gateparkering. Eiendomsskatt faktureres fra myndighetene til borettslagene. Dette inngar ikke i felleskostnadene og

blir derfor tilleggsfakturert dersom det tilfalles eiendomsskatt pa andelen. Kravet falger boligen og det er eier som er
ansvarlig for betaling. (dersom kravet for overtagelsestidspunktet, er det selgers ansvar og dersom kravet har forfall
etter overtagelse er dette kjgpers ansvar). Borettslaget eier tre andelsleiligheter og et naeringslokale som leies ut. Styret
har fullmakt til & selge samtlige fem boligandeler, noe som vil kunne redusere gvrige leiligheters andel fellesgjeld.
Boligselskapet har et hobbyrom hvor beboere kan betale halvarlig for tilgang, kr. 250,-/halvar. Det gis ingen refusjon ved
eierskifte. Bruk av fellesvaskeri faktureres med kr 250 pr. maned til de som er tilknyttet ordningen. Borettslaget har et IN
i Handelsbanken (8398.71.75926) hvor det er mulig & innfri mars og september. Farste gang i mars 2025. Felles
fyring/varmt tappevann, fiernvarme uten maler/avregning (gar etter brgk).

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenr.: 83987175926

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,09%

Restsaldo 7 517 746,61



Innfrielsesdato:

Type rente:

Terminer i aret:

IN-avtale:

Bank:
Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo

Innfrielsesdato:

Type rente:

Terminer i aret:

IN-avtale:

30.03.2036
Flytende rente
12

Ja

Svenska Handelsbanken AB NUF
83987181225

Annuitetslan

5,09%

23 397 375,00

30.06.2033

Flytende rente

4

Nei

Vi gjer oppmerksom pé at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1&n som ikke er iverksatt pr dags dato.
@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 5 126,23,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:

Lan nr: 8398717592; IN lan 1 - Akonto renter 226,93
Lan nr: 8398717592; IN lan 1 - Akonto avdrag 350,30
Lan 8398.71.81225 1 878,00
Dugnad 75,00
Felleskostnader 2 478,00
Tv/bredband 118,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 1670,-
Fradragsberettigede kostnader: 11 271,-
Annen formue: 65 046,-
Gjeld: 195 730,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenummer: 83987175926

Restsaldo: 54 196,76

Kapitalkostnader: 554,40

IN-avtale: Ja

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenummer: 83987181225

Restsaldo: 135 561,48

Kapitalkostnader: 5 608,79

IN-avtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 189 758,24,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.


mailto:restanseforesporsel@obos.no

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Vaer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med rédgiver Andreas William Vorpenes
Flataker pr. e-post: andreas.flataker@obos.no eller telefon: 22 85 09 83.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fer salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfgrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:
NB! Dette er et frittstdende borettslag og forkjgpsrett for OBOS medlemmer gjelder ikke. Sgknad om styregodkjennelse
av ny andelseier sendes til styret v/@yvind Rutledal, e-post:mollebakkenbri@styrerommet.no

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at styregodkjenning foreligger.

Melding om salg sendes til OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no . Meldingen ma inneholde
kjgpers navn, fadsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og
mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsfgrer, er palagt & bruke den digitale
lesningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebeerer at alle henvendelser og forespgrsler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, ma sendes via den digitale lgsningen.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes per e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.
Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6.725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS


mailto:eierskifte@obos.no
mailto:reservasjon.oef@obos.no

Eierskiftetjenester 2026

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafar/fiern medeier og overfering til slektning i BRL/sameier/boligAS 5 044 kr
Forkjapsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 345, 0g 0,8 R = kr 1 076) 6250 kr +1 076 kr




Vedtekter
for

Mogllebakken Borettslag org nr 983 816 223

Vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 6.august 2001.
Endringer:

e 10. juni 2009

e 10.mai2017

e 14.mai2018

e 10.september 2020

1 Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Megllebakken Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sasmmenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Oslo kommune og har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget skal ha en forretningsfgrer.

2 Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 100,-.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske
personer kan eie mer enn en andel.

(3) Staten, en fylkeskommune eller en kommune kan til sammen eie inntil ti prosent av andelene i
borettslaget i samsvar med borettslagslovens §4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal
a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som
har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og
selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller
kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes pkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier



(1) En andelseier har rett til 3 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for
at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram
til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt
fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 3 bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort
at erververen har rett til 8 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har
rett til a8 erverve andelen.

3 Forkjgpsrett

3-1 Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett i borettslaget.

4 Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til a bruke en bolig i borettslaget og rett til 8 nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe
for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes
uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre, i mer enn 30
dégn i lgpet av ett ar.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:
- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste
to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for inntil tre ar.
- andelseieren er en juridisk person.



- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militeertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner.

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett oppeller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen.

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens §68 eller
husstandsfellesskapslovens §3, andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan
nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om
godkjenning av bruker innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5 Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt
(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen og tilhgrende arealer i forsvarlig stand.

(2) Andelseieren skal vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inkludert
vannklosett og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom skal brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(3) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av rgr, sluk, sikringsskap fra
og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inkludert vannklosett og vasker, radiatorer med tilkoblingsrgr, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-,
gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(4) Den enkelte andelseier har ogsa ansvar for utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
termoruter, og ytterdgrer til boligen.

(5) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og
fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense
eventuelle sluk pa brannbalkong.

(6) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved
innbrudd og uveer.

(8) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(9) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.



5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom
skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til 3 fgre nye slike installasjoner giennom boligen
hvis ngdvendig.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak
av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at
det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens §5-18.

6 Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens §5-22, fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til a kreve andelen solgt. Palegg om salg skal gis
skriftlig og opplyse om at andelen kan kreves solgt ved tvangssalg dersom palegget ikke er
etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn tre maneder fra palegget er mottatt.
Dersom palegget ikke er etterkommet innen fristen, kan andelen kreves solgt etter reglene om
tvangssalg i borettslagsloven § 4-8.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfa@rsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7 Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds
skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.



7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8 Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og fire andre medlemmer, med to
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett
ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved saerskilt
valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak.
Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsf@greren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer en endring, ma likevel utgjgre minst
en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall,
fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. 3 pke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har vaert benyttet til
utleie, jf borettslagslovens §3-2, andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. 3 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.



9 Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller
minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet. All kommunikasjon mellom styret og borettslagets
eiere foregar per mail. Det er den enkelte eier sitt ansvar at styret har riktig mail til enhver tid.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst atte og
hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel
som likevel skal veere pa minst tre dager.

« All kommunikasjon mellom styret og borettslagets eiere foregar per mail. Det er den
enkelte eier sitt ansvar at styret har riktig mail til enhver tid.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vzere klart angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes pkt
9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling:
- Arsrapport fra styret legges frem til orientering
- Godkjenning av arsregnskap
- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor
- Fastsetting av godtgjgrelse til styret
- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mgteleder, som ikke trenger a vaere andelseier. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen, selv om andelseieren har flere andeler. Hver
andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer
enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre



saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen, med mindre alle andelseierne i borettslaget
samtykker og ikke annet fglger av saerskilt lovhjemmel.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

(4) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

10 Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller
naerstaende overfor til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til 3 hindre at uvedkommende far
tilgang til det de har fatt kjennskap til i virksomheten til laget om noens personlige forhold. Dette
gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier hemmelighet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11 Forholdet til borettslovene

11-1 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39, jf
lov om boligbyggelag av samme dato.



M@LLEBAKKEN BORETTSLAG

ORDENSREGLER

REVIDERT OG VEDTATT AV GENERALFORSAMLINGEN 14.05.2021

1 STOY

a. Det skal vaere absolutt ro i leiligheter, bakgard og gvrige fellesarealer mellom kl. 23:00 og 08:00. Ellers i dggnet skal
man ikke vaere til ungdig sjenanse.

b. Ved eventuelle festligheter skal naboer varsles senest dagen fgr med infoskriv i oppgangen.

c. Sendager og helligdager skal ingen form for stgyende arbeide/oppussing forekomme.
Oppussingsaktiviteter som stgyer (for eksempel boring i mur) er kun tillatt mandag til fredag i tidsrommet mellom kI.
08:00 og 20:00, og Igrdager mellom kl 08:00 og 18:00. Det oppfordres ellers til sunn fornuft og at man tas hensyn til
naboer.

e. Ved oppussing over flere dager skal naboer varsles senest dagen fgr med infoskriv i oppgangen.

2 HUSDYR

a. Husdyr er tillatt, men skal ikke veere til sjenanse for andre beboere.

b. Klage pa husdyr er a betrakte som klage pa beboer.

3 AVFALL

a. Seppelposer skal knyttes igjen/lukkes og kastes i avfallscontainer for restavfall.

b. Papiravfall skal rives i mindre biter og skal kastes i avfallscontainer for papiravfall.

c. Annet avfall, som f.eks. inventar, hvitevarer, materialer, er det ikke tillatt & kaste i avfallscontainerne eller hensette
ellers pa borettslagets eiendom. Hver enkelt beboer ma selv sgrge for bortkjgring av slikt avfall, eller bestille
container, og selv bekoste dette. Eventuelle overtredelser vil bli politianmeldt!

4 FELLESVASKERI

a. Vaskeriet er en abonnementstjeneste som kan benyttes mandag til sendag mellom kl. 08:00 og 23:00.

b. Alle er solidarisk ansvarlige for a holde vaskeriet rent og ryddig.

c. For a unnga skade pa vaskemaskinene ma lommer tsmmes for gjenstander, og BH med spiler ma legges i vaskepose.

d. Ved hver bruk av tgrketromler ma lofilter rengjgres.

5 LOFT, KJELLERE OG OPPGANGER

a. Alle leiligheter har tilhgrende boder pa loft og i kjeller. Bodene er merket med andelsnummer.

b. Hvis noen beslaglegger en bod som tilhgrer andre, kan lasen bli fijernet og boden tgmt uten varsel.

c. Nederst i oppganger som har plass til det kan man sette fra seg barnevogn eller rullator, safremt det ikke er til hinder

for remning ved eventuell brann.

d. Deter ikke tillatt & hensette sykler, leker og andre gjenstander i oppganger, pa loft eller i kjellere. Man kan benytte
seg av sykkelboder, sykkelstativ i bakgarden eller egne boder. Eventuelle overtredelser kan medfgre fjerning uten
varsel.

e. Rgyking innendgrs i fellesarealene er ikke tillatt.

f.  Reyking er ikke tillatt foran oppganger eller under vinduer

g. Det er ikke tillatt 8 oppbevare brannfarlig stoff, for eksempel gass, pa loft eller kjeller.

6 PARABOL
a. Det er ikke tillatt 3 ha egne parabolantenner pa fasade, brannbalkonger eller i fellesareal for gvrig. Ved eventuelle
skader pa bygningsmasse eller annet, som fglge av parabolantenner, vil omkostninger bli palagt den enkelte beboer.

7 BRANNBALKONGER

a. Enbrannbalkong er en sikkerhetsinnretning som skal sikre fri remning ved brann og andre ngdsituasjoner.
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b. Pabrannbalkongene er det ikke tillatt med skillevegger eller gjenstander som kan hindre fri remning eller medfgre
fare for personer eller gjenstander under brannbalkongene.
c. Regyking er ikke tillatt pa brannbalkongene.

8 BYGNINGSTEKNISKE FORANDRINGER

a. Bygningstekniske forandringer ma sgkes om hos Plan- og bygningsetaten der dette kreves

b. Endringer i vatrom, rgrarbeider og elektrisk anlegg krever bruk av autorisert handverker. Skal man rehabilitere bad
eller flislegge gulv ma sluk og klemring skiftes etter gjeldende vatromsnorm.

c. Rehabilitering av bad og kjgkken ma skje pa en slik mate at borettslaget pa et senere tidspunkt kan ga inn og skifte
soilrgr.
Eventuell skade pa bygningsmassen vil medfgre erstatningsansvar.

e. Ved eventuell rehabilitering uten a fglge overnevnte regler patar borettslaget seg ikke noe vedlikeholdsansvar.

9 DUGNAD

a. Borettslaget giennomfgrer arlige dugnader var og hgst, og disse varsles i god tid. Idéen med dugnad er at alle tar et
tak sammen for en billig oppgradering av bomiljget.

b. Alle beboere oppfordres til 3 stille pa minst én dugnad hvert ar. Styret vil tilstrebe a tilpasse arbeidsoppgaver til den
enkeltes situasjon. Har man ikke anledning til a stille grunnet sykdom eller annet fraveer, kan slektning/bekjent stille i
beboers sted.

f.  Alle andelseiere belastes et arlig dugnadstillegg fastsatt av styret. Med disse inntektene kan styret leie inn
arbeidskraft til 3 giennomfgre oppgaver som ikke blir utfgrt pa dugnad.

g. Registrert deltakelse pa minst én dugnad i aret, med arbeidsoppgaver tildelt av styret, gir rett til tilbakebetaling av
dugnadstillegg ved slutten av aret.

10 BRUK AV GARDSROM

a. Sneiper, papir og annet spppel skal ikke kastes i fellesarealet.
Det er ikke tillatt 3 mate fugler eller kaste mat ut av vinduet.

c. Deter ikke tillatt & parkere kjgretgy i bakgarden. Kontroller utfgres av eksternt firma. Parkeringstillatelser ved
midlertidige behov kan utstedes av styret.

11 BRANNSIKKERHET

a. Alle leiligheter skal ha tilstrekkelig varsle- og slukkeutstyr, og utstyret som benyttes skal tilhgre borettslaget. Dette
for a sikre ngdvendig kontroll og utskiftninger. Det skal vaere montert 1 eller 2 rgykvarslere per leilighet, og hver
leilighet skal ha brannslange eller brannslukningsapparat. Utstyr som tilhgrer borettslaget skal ikke fjernes fra
leiligheten. Dersom det oppdages avvik ma styret fa beskjed.

b. Dersom det er gnskelig a fijerne brannslange ved for eksempel oppussing, plikter andelseier a ta kontakt med styret
for a fa erstattet denne med et brannslukningsapparat tilhgrende borettslaget. Denne kostnaden ma andelseier
dekke.

c. Andelseier plikter a utfgre ngdvendig vedlikehold pa varsle- og slukkeutstyr.

d. Alle beboere plikter a gjgre seg kjent med branninstruks og panel for rgykvarslere i fellesomradene som henger i
hver oppgang.

12 GENERELT
a. Oppslag, meldinger og info pa e-mail fra styret skal betraktes som ordensregler.
b. Ved brudd pa nevnte ordensregler vil gkonomiske omkostninger bli belastet den enkelte andelseier.
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Velkommen til arsmote i MOLLEBAKKEN BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom og viser
din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Digital avstemning med mote:
Avstemningen apner 5. mai kl. 20:00 og lukker 8. mai kl. 20:00.

Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/593

Det holdes ogsa et frivillig mgte 5. mai kl. 18:00 , Sagene skole, ungdomskantinen.

Hvordan deltar du digitalt?

* Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

« Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjare det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

¢ En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

7. Salg av utleieleilighet, andel 107

8. Viderefgring av vaskeriet?

Med vennlig hilsen,
Styret i MOLLEBAKKEN BORETTSLAG
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak
@yvind Rutledal er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av minst én eier til a signere protokollen.

Forslag til vedtak

Andreas Saltom Rikheim er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
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b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Styrets arbeid i 2025:
Styret har i 2025 hatt 12 formelle mater. | tillegg har saker blitt last mellom styremedlemmene via telefon og
e-post.

Sterre saker som ble gjennomfgrt er bl.a. installasjon av nytt brannvarslingsanlegg fra SFTY for a forbedre
sikkerheten ved en eventuell brann.

Det har blitt oppdaget sprekkdannelser i taket i noen leiligheter. Undersgkelser er satt i verk og Multiconsult,
(MC), konkluderte som falger:

«Konklusjonen fra MC er samtlige sprekker er av eldre argang og oppstatt for mange ar siden. Antagelig noe i
perioden 10-20 ar etter utfgrelsen. Det er ingen skader i fasaden eller innvendig som indikerer at det foregar
noen setninger i bygningen pr. i dag. Dette samsvarer med at bygningen er fundamentert direkte pa berg og
ikke pa lasmasser.

Det anbefales at man folger opp de paviste skadene og ser om det er noen utvikling pa sprekkene.»
Langtidsovervaking er iverksatt av radgivningsfirmaet Sweco.
Det er installert vannmaler med sikte pa a fa redusert de kommunale avgiftene noe.

Styret inngikk avtale om Norgespris pa fiernvarme. Tiltaket er antatt & spare borettslaget for ca. kr. 174 000 ut
2026.
Pa strgm til fellesomradene er besparelsene mindre.

Leilighet nr. 107 er eid av borettslaget, og tidligere leietaker gikk bort i september 2025.

Styret mener det er mest hensiktsmessig a selge leiligheten, og legger frem en sak om dette pa
generalforsamlingen, se nedenfor.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfares til egenkapital]

Vedlegg
1. Revisjonsberetning_Mgllebakken_borettslag.pdf
2. Arsregnskap 2025.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 479 180.

Dette inkluderer styrehonorar for tidligere styre, ekstern styreleder Cathrine samt mnd. honorar for Ekstern
styreleder @yvind som blir utbetalt fra dato han ble valgt inn.
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Styrets innstilling
Godkjennes.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 479 180 kr.

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Pa den ekstraordinaere generalforsamlingen i mars ble det valgt nytt styre, men varamedlemmer ble ikke valgt.
| flg. vedtektene skal styret besta av styreleder og fire styremedlemmer og to varamedlemmer, sé vi mangler
folgelig varamedlemmer.

Roller og kandidater

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Fglgende stiller til valg som varamedlem:

* Emma Campbell
Emma er varamedlem na, og stiller til valg for enda ett ar.

« Kandidat 2, Ikke forslatt pa forhand. (gjerne meld interesse pa beboermate)

Sak 7
Salg av utleieleilighet, andel 107

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret har gnske om a selge andel 107 som er eid av borrettslaget. Salget vil styrke den skonomiske situasjonen
i borettslaget, utleieboligen er ikke nadvendig for driften av borettslaget. Dersom borettslaget vedtar salg vil
dette styrke arbeidskapitalen for fremtidig drift og vedlikehold. Ny arbeidskapital vil pa sikt bistd med & holde
felleskostnadene nede.

Estimert felleskostnader for andel 107 leiligheten som er pa 49 kvm. fastsettes til 3246 kr/mnd.
- | tillegg kommer, dugnadsgebyr: 75 kr, Lan 8398.71.81225 pa 2461 kr og Tv/internett pa 118 kr i mnd.

- Andel av fellesgjelden 177 563 kr (andel fellesgjeld er allerede fordelt sa det vil ikke medfare noen endringer
av fordeling av fellesgjeld).

Skatt:

Leiligheten erikke registrert som en egen andel i kartverket, men vi kan se at den ligger som en andel i balansen
i regnskapet(ref.: innskutt EK, 146 andeler). Andelen ble nok hensyntatt nar borettslaget ble opprettet men den
er folgelig ikke registrert som en andel i kartverket. Dette gjgr det uvisst om salget er skattepliktig per na. Dette
ma undersgkes neermere av styret.
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Dersom salget medfarer skatt vil dette bli fgrt i ligningsoppgaven til resterende andeler. Styret gnsker da a
utbetalte "utbytte" som folge av salget slik at eiere far betalt skatteregningen.

Styrets innstilling

Styret har diskutert saken pa styremgte, det ble enstemmig vedtatt a foresla salg av andelen for arsmete.

Forslag til vedtak

Arsmgte godkjenner salg av utleieleilighet, andel 107

Sak 8
Viderefgring av vaskeriet?

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret har erfart at det er forholdsvis fa som bruker vaskeriet og vi forventer stgrre kostnader nar naveerende
maskiner etterhvert ma skiftes ut.

Per i dag er det en av vaskemaskinene som naermer seg utskifting, og styret gnsker innspill pa om det er
interesse for & fortsette driften for vi gjor starre investeringer.

Styrets innstilling

Styret gnsker andelseiernes tilbakemelding pa om dere gnsker fortsatt drift av anlegget.
Dersom du har andre forslag ma du mate pa beboermgte i forkant av arsmetet. Dette avholdes tirsdag 5. mai
kl. 18.00 pa Sagene skole.

Forslag til vedtak

Vaskeriet legges ned nar eksisterende maskinpark har nadd sin levetid.
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. . . Godkjent revisjonsselskap
Til generalforsamlingen i Revisornummer 991 096 957 MVA

M;allebakken Borettslag Medlem av Den norske Revisorforening
Postadresse: Postboks 1018, 1803 Askim

Besgksadresser:
Vangsveien 10, 1814 Askim
Akersgata 41, 0158 Oslo

TIf: +47 91 800 500

post@revision.no
Www.revision.no

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Meallebakken Borettslag som viser et overskudd pa

kr2 015 155,-. Arsregnskapet] bestar av balanse per 31. desember 2025 og
resultatregnskap, oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening
o oppfyller rsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31.
desember 2025 og av dets resultater [og kontantstremmer] for regnskapséret
avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk 1 Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i drsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

V1 har gjennomfort revisjonen 1 samsvar med den internasjonale revisjonsstandarden for
revisjon av regnskap til mindre komplekse enheter (ISA for MKE). Vére oppgaver og
plikter 1 henhold til ISA for MKE er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med
kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har
overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

INAA
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Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsd ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av
misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for &rsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mél er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi
en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy
grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA for MKE,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som
folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse som vesentlig dersom
den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke ekonomiske beslutninger
som brukerne foretar pd grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 27. Mars 2026
AS Revision

Kristine Lillo Merck
Statsautorisert revisor
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MJLLEBAKKEN BORETTSLAG
ORG.NR. 983816223, KLIENTNR. 593

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre stgrrelsen péa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2025 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 7187096 6257 913
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 2015155 3803 241
Tilbakefaring av avskrivning 15 57 753 57 752
Fradrag for avdrag pa langs. lan 18 -3077275 -2977018
Overfgring til EK - prinsippendring IN 0 45 207
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -1 004 367 929 182
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 6182729 7187 096
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 6442906 7 365 389
Kortsiktig gjeld -260 177 -178 293
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 6182729 7187 096
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MJLLEBAKKEN BORETTSLAG
ORG.NR. 983816223, KLIENTNR. 593

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 2 985 806 86 154 0 989 000
Innkrevde felleskostnader 2 9356002 10038497 10499000 9453556
Vaskeri 0 17 250 20 000 0
Andre inntekter 3 120 103 136 288 0 125 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 10 461911 10278189 10519000 10 567 556
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -57 190 -59 465 -56 400 -56 400
Styrehonorar 5 -405 600 -399 600 -400 000 -400 000
Avskrivninger 15 -57 753 -57 752 0 0
Revisjonshonorar 6 -41 426 0 -12 000 -12 360
Forretningsfgrerhonorar -166 400 -182 956 -168 000 -175 560
Konsulenthonorar -44 025 -4 891 -50 000 -50 000
Drift og vedlikehold 7 -2448 372 -395536 -2 355 000 -667 560
Forsikringer -630 815 -506 377 -610 000 -676 000
Kommunale avgifter 8 -1105723 -1136043 -1290000 -1269100
Energi/fyring 9 -1034281 -1091273 -1280000 -1030000
TV-anlegg/bredband -238 807 -206 353 -221 000 -227 630
Andre driftskostnader 10 -667 929 -680 609 -649 000 -611 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -6898321 -4720856 -7091400 -5176110
DRIFTSRESULTAT FOR IN/ADM.AVT 3563589 5557333 3427600 5391446
DRIFTSRESULTAT 3563589 5557333 3427600 5391446
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 285984 295 261 100 000 100 000
Finanskostnader 12 -1834418 -2049353 -3667 000 -1562480
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -1548 434 -1754093 -3567000 -1462480
ARSRESULTAT 2015155 3803 241 139400 3928 966
Overfgringer:
Til annen egenkapital: 2015155 3803 241
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MJLLEBAKKEN BORETTSLAG
ORG.NR. 983816223, KLIENTNR. 593

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 69530935 69 530935
Tomt 7725660 7725660
Leiligheter/lokaler 14 176 565 176 565
Andre varige driftsmidler 15 259 268 317 020
SUM ANLEGGSMIDLER 77 692 428 77 750 180
OML@GPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 44 903 0
Forskuddsbetalte kostnader 20 793 17 612
Andre kortsiktige fordringer 16 16 487 71 595
Driftskonto OBOS-banken 1092 920 574 828
Skattetrekkskonto OBOS-banken 11 200 11 438
Sparekonto OBOS-banken 5 256 602 509 383
Sparekonto OBOS-banken Il 0 6 180 532
SUM OMLGPSMIDLER 6442906 7 365 389
SUM EIENDELER 84 135333 85115 569
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 146 * 100 14 600 14 600
Annen egenkapital 17 28 825019 26 809 864
SUM EGENKAPITAL 28 839 619 26 824 464
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 18 31785537 34862812
Borettsinnskudd 19 23 250 000 23 250 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 55035537 58112812
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 186 419 6 564
Skyldige offentlige avgifter 20 13 275 13 313
Palgpte renter 6712 10 648
Palgpte avdrag 2153 0
Annen Kortsiktig gjeld 21 51618 147 767
SUM KORTSIKTIG GJELD 260 177 178 293
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SUM EGENKAPITAL OG GJELD 84 135333 85115569

Pantstillelse 22 88 950 000 88 950 000
Garantiansvar 0 0

Oslo, 18.03.2026
Styret i Mallebakken Borettslag

@yvind Rutledal Andreas Saltom Rikheim Eva Stremme Moshuus

Emil Jim Erik Andersen Marius Hunsdal-Holum
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NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskaps-
skikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Qvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a vaere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfert vedlikehold som oppveier for verdi-
forringelse. Tomter avskrives ikke.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av borettslagets
fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallgsningen. Egenkapitallgsningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra

andelseiernes side inntektfgres i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fgres via
balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte videre til
borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og avdragsdelen av
fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinzert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital fra
IN, under noten for annen egenkapital.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Bod 10 860
Dugnad 79 275
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Felleskostnader 4 923 859
Forretningslokale 160 704
Tv/bredband 210 198
Leie 104 880
Lan 8398.71.75926 767
Lan 8398.71.81225 3 864 435
Tidligere ar -6 976
Vaskeri 8 000
Kapitalkostnader IN | 977 182
Reg.kapitalkostnader IN | 8624
Fratrekk kapitalkostnader -985 806
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 9 356 002
NOTE 3

ANDRE INNTEKTER

Antenneleie 119728
Ngkler 200
SKILT 175
SUM ANDRE INNTEKTER 120 103
NOTE 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -57 190
SUM PERSONALKOSTNADER -57 190

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -405 600
SUM STYREHONORAR -405 600
NOTE 6

REVISJONSHONORAR

Revisjon -41 426
SUM REVISJONSHONORAR -41 426
NOTE 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Sfty AS -1 235 390
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -1 235 390
Drift/vedlikehold bygninger -160 772
Drift/vedlikehold VVS -213 505
Drift/vedlikehold elektro -14 338
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -471 046
Drift/vedlikehold heisanlegg -244 841
Drift/vedlikehold brannsikring -4 934
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -7 438
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -5 930
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Drift/vedlikehold sgppelanlegg -24 594
Egenandel forsikring -48 000
Kostnader dugnader -17 584
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -2 448 372

Styret mener det gjennomfgrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse

av bygningene.

NOTE 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsgebyr -631 785
Renovasjonsgebyr -473 938
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 105 723
NOTE 9

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -70 692
Fjernvarme -963 590
SUM ENERGI / FYRING -1 034 281
NOTE 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -23 018
Skadedyrarbeid/soppkontroll -33 203
Diverse utstyr -44 464
Annet driftsmateriale -23 293
Vaktmestertjenester -109 496
Renhold ved firmaer -322 895
Sngrydding =77 158
Andre driftskostnader 2671
Andre kontorkostnader -8 076
Bank- og kortgebyr -17 129
@reavrunding -14
Velferdskostnader -11 853
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -667 929
NOTE 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 2914
Renter av sparekonto i OBOS-banken 207 487
Renter bank 75 583
SUM FINANSINNTEKTER 285 984
NOTE 12

FINANSKOSTNADER

Pantegjeldsrenter -438 241
Pantegjeldsrenter -1 395 981
Renter pa leverandgrgjeld -196
SUM FINANSKOSTNADER -1 834 418

NOTE 13
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BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 69 530 935
SUM BYGNINGER 69 530 935
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfeart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE 14

LEILIGHETER

Leilighet i eget eie - nr 107 176 565
SUM LEILIGHETER 176 565
NOTE 15

VARIGE DRIFTSMIDLER
Avfallsanlegg

Tilgang 2015 530 911
Avskrevet tidligere -348 041
Avskrevet i ar -35 394

147 476
Sykkelbod
Tilgang 2015 335 375
Avskrevet tidligere -201 224
Avskrevet i ar -22 359

111 792
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 259 268
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -57 753
NOTE 16
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Feilfakturering av kapitalkostnader - gjort opp i 2026 6 680
Til gode av eierne 9 807
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 16 487
NOTE 17
ANNEN EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 27 495 018
Leilighet i eget eie overfart anleggsmidler 176 565
Egenkapital fra IN tidligere 1930 079
Egenkapital fra IN 2025 0
Reduksjon EK fra IN -776 642
SUM ANNEN EGENKAPITAL 28 825 019

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes at andelseiere ekstraordinzert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres
i samme takt som pantelanet nedbetales.

NOTE 18

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Svenska Handelsbanken AB NUF
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Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.25 var 5,09 %. Lopetiden er 18 ar.

Opprinnelig, 2018

Nedbetalt tidligere, ordinzere avdrag
Nedbetalt i ar, ordinzere avdrag
Nedbetalt tidligere, IN

Nedbetalt i ar, IN

Svenska Handelsbanken AB NUF
Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.25 var 5,09 %. Lgpetiden er 15 ar.

Opprinnelig 2019
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

-14 848 369
4 650 611
547 565
1930 079

0

-41 592 433
14 997 300
2529710

-7 720 114

-24 065 423

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-31 785 537

NOTE 19
BORETTSINNSKUDD
Borettsinnskudd

-23 250 000

SUM BORETTSINNSKUDD

-23 250 000

NOTE 20

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk

Skyldig arbeidsgiveravgift

-11 200
-2 075

SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

-13 275

NOTE 21
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Antenneleie - gjelder 2026

-51 618

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD

-51 618

NOTE 22
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd
Pantelan
Beregnede IN forpliktelser

23 250 000
31785 537
1153 437

TOTALT

56 188 974

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2025 fglgende bokfgrte verdi:

Bygninger 69 530 935
Tomt 7 725 660
TOTALT 77 256 595
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmate 2026

Det ordineere arsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 5.05.26 og er &pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 8.05.26
Selskapsnummer: 593 Selskapsnavn: MOLLEBAKKEN BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mate hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mgte ved fullmektig. Ingen kan veere
fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt
kan trekkes tilbake ndr som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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Avstemning

Du stemmer ved a krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

@yvind Rutledal er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Andreas Saltom Rikheim er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfores til egenkapital]

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjorelse settes til 479 180 kr.

|:| For
|:| Mot
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Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Varamedlem (kun 2 skal velges)
[] Emma Campbell

[] Kandidat 2, Ikke forslatt pa forhand. (gjerne meld interesse pa beboermate)

Sak7 Salg av utleieleilighet, andel 107

Arsmgte godkjenner salg av utleieleilighet, andel 107

|:| For
|:| Mot

Sak 8 Videreforing av vaskeriet?

Vaskeriet legges ned nar eksisterende maskinpark har nadd sin levetid.

|:| For
[] Mot
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OBOS

Eiendomsforvaltning

Standardveien 1
Postboks 393 Alnabru
0614 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
E-post: oef@obos.no
www.obos.no

OBOS Follo
Haugenveien 13
1423 Ski

OBOS @stfold
Storgata 5
1607 Fredrikstad

OBOS Rogaland
Laberget 22
4022 Stavanger

OBOS Stor-Bergen
Inger Bang Lunds vei 4
5059 Bergen

OBOS Vestfold
Storgaten 20
3126 Tonsberg

OBOS Innlandet
Vangsvegen 143
2321 Hamar

OBOS Nordvest
Ystenesgata 6B
6003 Alesund

OBOS Midt-Norge
Ranheimsvegen 9
7044 Trondheim



Ekstraordinzert
arsmote 2026

Innkalling



Velkommen til arsmote i MOLLEBAKKEN BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Digital avstemning med mote:

Avstemningen apner 5. mars kl. 20:00 og lukker 8. mars kl. 20:00.
Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/593

Det holdes ogsa et frivillig mate 5. mars kl. 18:00 , Sagene skole, Klasserom 4.

Hvordan deltar du digitalt?

* Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

« Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjare det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

¢ En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i MOLLEBAKKEN BORETTSLAG
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak
Andreas Flataker (Radgiver i Obos)

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Aida Zulic foreslas som protokollvitne

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Valg av tillitsvalgte

Bakgrunn for innkalling:
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Bakgrunnen for innkallingen er at naveerende eksterne styreleder har valgt a tre ut av sitt verv etter en intern
konflikt i styret. Styret gnsker & presisere at dette ikke skyldes manglende innsats eller arbeid fra styrelederens
side, og vil samtidig takke for arbeidet som er lagt ned i perioden.

Situasjonen har synliggjort behovet for tydelige rammer rundt styrearbeidet og en mer robust
styresammensetning fremover. Styret vurderer derfor at borettslaget fortsatt har behov for en ekstern og habil
styreleder, kombinert med valg av nye styremedlemmer.

Styret vil understreke at borettslaget er i stabil drift, med god gkonomi og uten kjente akutte forhold som
pavirker den daglige forvaltningen.

Innstilling

Innstilling av ekstern styreleder

Styret startet i desember en malrettet prosess for a finne en ekstern styreleder med riktig kompetanse og
erfaring for borettslagets behov. Prosessen har bestatt av intervjuer med flere aktuelle kandidater. OBOS har
hjulpet oss med a finne serigse bedrifter og aktgrer, og vi har pa bakgrunn av dette giennomfart fire intervjuer.

Styret vurderer at det er avgjerende med ekstern styreleder for & sikre naytral ledelse, tilstrekkelig juridisk
og skonomisk kompetanse, og erfaring med profesjonell styring av borettslag.

Innstilling av @yvind Rutledal

Kort om kandidaten

@yvind har bred erfaring fra eiendomsforvaltning, bank og finans, samt mangearig praksis som styreleder i
flere borettslag og sameier. Han har blant annet bakgrunn fra OBOS Eiendomsforvaltning og ledererfaring fra
Nordea, kombinert med utdanning innen bedriftsgkonomi og prosjektledelse fra Bl.

Gjennom flere styreverv har han opparbeidet solid kompetanse innen gkonomistyring, forhandlinger,
vedlikeholdsplanlegging og profesjonell ledelse av sterre boligselskaper.

Styret har gjennomfort referansesjekk med representanter fra flere borettslag og sameier der @yvind er
styreleder. Tilbakemeldingene var entydig positive og bekrefter vurderingen av ham som en strukturert, juridisk
bevisst og profesjonell leder. Referansene fremhever seaerlig hans evne til & sikre ryddige prosesser, stabil drift
og god gkonomisk kontroll, samt en rolig og pragmatisk handtering av krevende saker.

Flertallet i styrets vurdering er klar

Etter en grundig prosess med intervjuer, referansesjekk og samlet vurdering, innstiller flertallet av-
styremedlemmer @yvind Rutledal som ny ekstern styreleder, da han vurderes som den kandidaten som best
ivaretar behovet for en ekstern og profesjonell ledelse av borettslaget.

4 av 5 styremedlemmer anbefaler derfor at beboerne stemmer for innstillingen og velger @yvind Rutledal
som ny ekstern styreleder.

Tiloud og honorar

Tilbud med prisoversikt falger som vedlegg til innkallingen. Honoraret for ekstern styreleder er avtalt til kr 252
000 per ar, noe som tilsvarer et normalt markedsniva for profesjonelle styreledere i borettslag av tilsvarende
starrelse.

| tillegg palgper et engangs formidlingshonorar til Styre og Ledelse AS pa kr 21 750 eks. mva, knyttet til
rekrutteringsprosessen.
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Borettslaget har god gkonomi, og styret har lagt vekt pa kvalitet, habilitet og faglig kompetanse fremfor lavest
mulig pris.

Folgende styret som gnsker & trekke seg og stiller plasser til disposisjon:

Styreleder: Cathrine Karlsen

Styremedlem: Aida Zulic

Styremedlem: Ingrid @gaard

Styremedlem: Christian Myklebust

Styremedlem: Andrew Sellers (stiller som styreleder)

Dersom det ikke blir valgt nye styremedlem star styremedlemmene fritt til & trekke sine verv i
Brgnngysundregisteret.

Det blir da ny styreleders plikt og oppgave a kalle inn til et nytt ekstraordinaert arsmgte for a velge et nytt
styre dersom styret blir ufullstendig.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Andrew Joseph Sellers

Litt om meg. Jeg har doktorgrad i farmakologi fra UK, og studerte mglekulaer biologi, matematikk (bl. a) i
USA, jobbet i Europeiske legemiddelverk i London, og for et par legemiddelfirma, og pensjonerte meg lenge
siden.... | tillegg har jeg (bl. a.) utdanning i bygg og ingenigrfag. Har bodd lykkelig sammen med Kari her i
arevis og som jeg kan godt si om Magllebakken borettslag, det finnes bedre leiligheter i Oslo, men ikke bedre
beliggenhet - en liten oase midt i byen, med frittgdende hans, og fosselyder....

Som styremedlem har jeg passet pa el-anlegg, vann/varmesystem, tak, fyr-rom, osv osv, har sagt opp
rammeavtaler med firma som enten har gjart ikke en god nok jobb, eller har over-fakturerte oss, og nylig har
jeg tatt grep i et ganske ubehagelig veggdyr problem, som forte til at jeg ma hente inn fullmakt for & endelig
fa rett hjelpe til en person som bodde her. (Hun stortrives hvor hun er nd, er gladmeldingen jeg nylig fikk og
ha lov & dele med dere...)

Men vi har to problemer. Styret har ikke fungert som det skal. Vi trenger et eksternt styreleder(firma?) som
skal gi stabilitet i Styret og lede oss i 5-10 ar framover, dette var/er jeg enigi. Styretmedlemmer intervjuet fire
kandidater, og de andre styremedlemmer (Aida Zulic, Ingrid Madland og Christian Myklebust) bestemte at
bare én kandidat skal fremfgres til GF neste uke, til tross for at jeg mente at to andre kandidater var like god
(eller bedre). S&, at de andre styremedlemmer var villig til & - vanskelig & finne rett ord her - dirigere/kapre -
ansettelsesprosedyre og konstatere “Her er eneste styreleder du fa lov & stemme for, dere har ikke noe annet
valg” er etter min mening, helt uakseptabel. S3, jeg fole at jeg ma gripe inn her, stille som kandidat selv, og
derfor gnske & ta over styrelederposisjonen (midlertidig) inntil vi finner en kandidat som kan faktisk lede oss
10 ar framover, og gi bade kompetanse og stabilitet.

Den andre problem er at det har kommet inn meldinger om mulig setningsskade i langblokka (dvs oppganger
L-T). Som dere sikkert kjenner har klimaendring fort til mer bekymring om hva slags konsekvenser perioder
av ekstrem terk/nedber kan ha for bygning(masse) i omrader som star naer kvikkleir, eller ved siden av bratt
terreng (og langblokka er ‘begge deler’). For & kartlegge situasjonen bestilte jeg landmaling av langblokka
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i januar. Men, farste (comparative) maling vil ikke skje far midten av juni - da kan styret fgrst presentere
resultater og finne om vi har problemer/eller om «noe ma gjgres». Jeg stoler totalt pa min egen kompetanse
som forsker og vil gjerne har kontroll over valg av ekstern prosjektleder hvis «noe ma gjores» (jeg ma si at
eksperter vi har kalte inn er i tvil at det skjer bevegelse, men vi ma fa konkret data for vi kan konkludere noe
som helst med 100% sikkerhet). Hvis folk lurer noe om langblokka problem kan dere stille opp p& GF 5 mars
kl18 i Sagene skole, og vi kan ta et par minutter for spersmal og svar fra Styret.

Til slutt har jeg bedt et par andre beboere stille som styremedlemmer; Frank og Eirik er begge veldig
praktiske og kan overta noe av mine oppgaver, og Emil er flink med data sa han kan forhapentligvis hjelpe
med vedlikehold av SFTY raykvarsler system. Men jeg har ogsa bedt Kit Aarnes (styreleder i sameiet
Sandakerveien B-E) delta som styremedlem, fordi jeg synes at det er viktig & ha minst et uavhengig synspunkt
i styret. Plan er at Kit og jeg skal kartlegge alle de rammeavtaler vi har, og vurdere om vi kan sla sammen
arbeidsoppgaver for & redusere kostnader for begge bygninger - vi har begge tenkt lenge at tettere samarbeid
mellom B-E og F-T vil bli til nytte av begge parter. Sa hvis dere skal stemme for meg som styreleder, vil jeg
gjerne ha Kit, Eirik, Frank og Emil inni styret med meg.

hilsen
Andy Joe Sellers PhD (Cantab)

* @yvind Rutledal
Valg av 2 styremedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:
* Christian Birkenes Leegaard
Hei,
Jeg onsker med dette & melde min interesse for a sitte som styremedlem i borettslaget det kommende aret.

Litt om meg:

Jeg heter Emil Andersen, er 39 ar og har bodd i Norge siden 2011. Sammen med min samboer eier jeg leilighet
i 10J, hvor vi bor sammen med var lille sann Leon. Vi har nd bodd her litt over ett ar og trives veldig godt.

Til daglig arbeider jeg i Telia, hvor jeg jobber tett mot styrer i borettslag og sameier. Gjennom dette har jeg
fatt ganske god innsikt i hvordan styrer fungerer i praksis — bade nar det gjelder beslutningsprosesser, litt
om gkonomi og samarbeid.

Min sterkeste kompetanse ligger seerlig innen forhandlinger og teknologi. Jeg har god erfaring med
avtalestruktur, kontraktsforstaelse og reforhandling av avtaler, blant annet knyttet til bredband og
tekniske leveranser. Dette er erfaring jeg tror kan veere nyttig i styrearbeidet, spesielt ved vurdering av
leverandgravtaler og fremtidige teknologivalg.

Ellers er jeg en sosial og engasjert person med stor interesse for bade musikk og sport. Jeg spiller trommer
og er veldig glad i ballsport.

Jeg stiller gjerne opp for en periode pa ett ar og haper dere vil vurdere meg som kandidat.

(Kandidat har informert om at han kun vil stille som styremedlem dersom Andrew blir valgt som styreleder)
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« Kittil Aarnes

Tilleggsopplysning: (Kittil Aarnes er ikke eier og bor ikke i borrettslaget).
Valg av 2 styremedlem (2 ar) Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem (2 ar):

* 1. Verv til disposisjon

* Eirik Norrheim Larsen

Vedlegg
1. Veiledende tilbud og honorar 20242025 (1).pdf

2. Kommentar fra Andrew til styrets innstilling.pdf
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TILBUD — FORMIDLING AV STYREKANDIDATER TIL SAMEIER/BORETTSLAG
Vi viser til forespgrsel, og har gleden av & oversende falgende svar pa henvendelsen.

Styre og Ledelse AS er et selskap som har som spesialisert seg pa a formidle og tilby
eksterne styrekandidater til borettslag og sameier. | dagens komplekse samfunn, og i var
hektiske hverdag kan det vaere en utfordring & skaffe dyktige styremedlemmer og styreledere til
virksomheter. Vi tilbyr kompetente og engasjerte personer med solid kompetanse pa omradet.

Styre og Ledelse har som mal og a gke styre- og ledelseskompetansen i Norge. Vi yter
radgiving til arbeidstakere, ledere, styre og eiere. Vi kurser styrer i borettslag og sameier i
lover, dommer og i praktisk styrearbeid.

Var spisskompetanse — i kombinasjon med lang erfaring og velutviklede nettverk — gjar oss til
en unik bidragsyter og samarbeidspartner. Da formidling av styrekandidater er var spesialitet
kan vi tilby dette til en lav pris.

Vi haper vedlagte tilbud og prosess er av interesse, det vil veere var glede & bidra slik at alle
forventninger om resultater og godt styrearbeid blir nadd.

Med vennlig hilsen
Styre og Ledelse AS

Inger Marie Ellingsen
Daglig leder
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1. Prosess og metode

Ved rekruttering til borettslag/sameie vil vi i enhver sammenheng falge vare
kvalitetsprinsipper. Prosessen er som falger:

o Mgte med oppdragsgiver
Radgiver fra Styre og Ledelse AS og en aktuell styrekandidat mgter representanter fra
oppdragsgiver som har beslutningsmyndighet til en uformell og uforpliktende samtale.
Agenda for mgtet er presentasjon av innhold, metode, konkretisering av oppgaver,
gjennomgang av kompetanse hos styrekandidat, satser for honorar, m.m.

e Ved enighet i mgtet

Aktuell styrekandidat meater til generalforsamling/arsmate.

2. Fordelen med valg av eksterne styreledere/styremedlemmer

e Profesjonalitet i styrearbeidet

e Har erfaring med styrearbeid i sameier/borettslag

¢ Vil opptre uavhengig av andre i styret og beboere

e Ser ting utenifra og inn, og er radgiver

o Effektivitet i arbeidet

3. Oppgaver eksterne styreledere/styremedlemmer

e Ansvar i forhold til lov om risiko i styrearbeidet

e Bidrar til & lzse saker, konflikter og utfordringer

e @konomi og finans, og gjiennomfaring av eventuelle tiltak

e Antall avtalte styremgter 5 til 10, innkalling og protokoll

¢ Relevant og kortfattet radgivning pa telefon og mail

e Gjennomfgring av generalforsamling/arsmate

4. Kompetanse styrekandidater

e Solid erfaring fra styrearbeid i borettslag/sameier

¢ Eiendomsforvaltning, eiendomsutvikling

e Prosjektgjennomfgring

o Ledelse

o Kontaktnett i bransjen

e @konomi og regnskap

e Personlig egnethet

o Tilgjengelig tid til styrearbeid

2

Styre og Ledelse AS Sentralbord: E-post: Org.nr.
Br. veien 112 (+47) 915 70326 sl@styre-ledelse.no NO 977 384 192 MVA
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5. Tjenestetid
I henhold til § 8-3 i borettslagsloven og § 38 i eierseksjonsloven gjelder falgende:

e Styreleder/styremedlem gjer tieneste i 2 ar om ikke annet er fastsatt
Styreleder/styremedlem kan bli avsatt av den som har valgt styrelederen/styremedlemmet.

e Styreleder/styremedlem har rett til & ga av far tjenestetiden er slutt, dersom det er saerlig
grunn til det (private arsaker, arbeidspress, m.m.). Styret skal ha rimelig forhandsvarsel om
tilbaketreden.

6. Pris for formidling av styreleder/styremedlemmer

Pris for formidling av eksterne styrekandidater er todelt. Den ene delen er et arlig honorar til
styreleder/styremedlem. Det andre er formidlingshonorar til Styre og Ledelse AS, som er en
engangsutbetaling, dersom man velger foreslatte kandidat/er.

6.1 Honorar styreleder/medlem

Honoraret er en forhandlingssak mellom kandidat og oppdragsgiver, og avhenger av
borettslagets/sameiets starrelse, samt oppgavenes kompleksitet. Det reguleres i en avtale
direkte mellom kandidat og borettslag som S&L kan bidra med utformingen av.
Utregningsmetoden presenteres i mgte.

Her er veiledende satser for borettslag/sameier for styreleder:

Antall boliger Minstepris for fa enheter, deretter pr enhet.
5-15 Kr 33 900,- pr ar (totalt)
16-22 Kr 44 500,- pr ar (totalt)
23-59 Kr 2 000,- pr. enhet pr. ar
60-99 Fra kr 170,- til 145,- pr. mnd pr. enhet
100-174 Fra kr 160,- til kr 140,- pr. mnd pr. enhet
> 175 Fra kr 140,- til etter avtale pr. mnd pr. enhet

* Avhenger av antall boliger i borettslaget/sameiet

Eksempelvis kan det for et borettslag med 60 boliger koste kr 104 400,- kr 122 400,- pr. ar (dvs. 170 kr *
12 mnd. * 60 boliger = 122 400,- eller 145 kr * 12 mnd * 60 = kr 104 400,-). Avhenger av avtale med
styrekandidat og omfang.

Honoraret utbetales som styrehonorar. Priser er oppgitt eks. arbeidsgiveravgift.

Ved formidling av styremedlemmer i tillegg forhandles det i samme avtale.

Kompleksiteten varierer fra hvert enkelt tilfelle.

3
Styre og Ledelse AS Sentralbord: E-post: Org.nr.
Br. veien 112 (+47) 915 70326 sl@styre-ledelse.no NO 977 384 192 MVA
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6.2 Formidlingshonorar Styre og Ledelse AS

Dette er en engangsutbetaling nar kandidat er valgt. Prisen er som fglger:

Antall Formidlings-
boliger honorar
5-15 Kr 14 250

16-35 Kr 16 500
36-99 Kr 19 500
100-174 Kr 21 750
> 175 Kr 23 850

Prisen inkluderer prosessen frem til valg av kandidat. Oppgitte pris er eks. mva og
reisekostnad (rimeligst mulig transport). Fakturering skjer etter valget.

7. @vrige betingelser

Hvis det skulle vise seg at oppdragsgiver inngar avtale med kandidat presentert med CV eller
mgate i etterkant uten at vart tilbud benyttes, vil oppdragsgiver bli fakturert oppgitt
formidlingshonorar.

-1

Mad AN t!l-'l.lll'ji-ql“.'
' i-'rll 3 fll.

Inger Marie Ellingsen
Daglig leder
Styre og Ledelse AS
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(Kommentar fra Andrew Sellers til styrets innstilling)

Hei Andreas,

Vedlagt er min sgknad for styreleder.

Mht hva du (eller sannsynligvis Aida) har skrevet i innkalling til GF ma jeg papeke at det finnes
noe direkte feil her, som du ma rett opp i. Styret besta av 5 personer. Styreleder Cathrine var
aldri en del av intervjuprosses, og jeg var uenig med bade prossesen og konklusjonen av
prossesen fordi

1. En kandidat som var flink var aldri intervjuet.

2. Jeg mener at to andre kandidater var like god som han @yvind, men andre i styret ikke tok
referanssjekk.

3. Jeg mener at alle fire og den "ikke-intervjuet" femte kandidater burde hatt mulighet til &
presentere seg skriftlig, og i person, i GF neste uke. Dette har vi gjart i alle tidligere GF jeg kan
huske.

S3, at innkalling sier at "Styrets vurdering er klar" stemmer absolutt ikke med realititen....A
skriv "Styret anbefaler derfor at beboerne .... velger Qyvind Rutledal som ny ekstern
styreleder", er totalt misvisende nar en styremedlem (meg) stille selv som kandidat mot @yvind
Rutledal....Tre personer (Zulic, Myklebust og Madland) kan ikke defineres som "styret". Teksten
ma derfor rettes opp for & gjenspeile sannheten.

"Innstilling

Innstilling av ekstern styreleder

Styret startet i desember en malrettet prosess for & finne en ekstern styreleder med riktig
kompetanse og

erfaring for borettslagets behov. Prosessen har bestatt av intervjuer med flere aktuelle
kandidater etterfulgt

av referansesesjekk AV @YVIND MEN IKKE DE ANDRE KANDIDATER. OBOS har hjulpet oss med
a finne serigse bedrifter og aktarer, og vi har pa bakgrunn av

dette gjennomfart fire intervjuer og ET PAR referansesjekk AV @YVIND, MEN IKKE DE ANDRE
KANDIDATER.

Styret 3/5 PERSONER I STYRET vurderer at det er avgjgrende med ekstern styreleder for 8 sikre
ngytral ledelse, tilstrekkelig juridisk

og gkonomisk kompetanse, og erfaring med profesjonell styring av borettslag.
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Innstilling av @yvind Rutledal

Kort om kandidaten

@yvind har bred erfaring fra eiendomsforvaltning, bank og finans, samt mangearig praksis som
styreleder i

flere borettslag og sameier. Han har blant annet bakgrunn fra OBOS Eiendomsforvaltning og
ledererfaring fra

Nordea, kombinert med utdanning innen bedriftsgkonomi og prosjektledelse fra BI.
Gjennom flere styreverv har han opparbeidet solid kompetanse innen gkonomistyring,
forhandlinger,

vedlikeholdsplanlegging og profesjonell ledelse av stgrre boligselskaper.

Styret har gijennomfart referansesjekk med representanter fra flere borettslag og sameier der
@yvind er

styreleder. Tilbakemeldingene var entydig positive og bekrefter vurderingen avham som en
strukturert, juridisk

bevisst og profesjonell leder. Referansene fremhever saerlig hans evne til & sikre ryddige
prosesser, stabil drift

og god gkonomisk kontroll, samt en rolig og pragmatisk handtering av krevende saker.
Styrets vurdering er klar OPINION AV 3/5 PERSONER | STYRET ER

Etter en grundig prosess med intervjuer, referansesjekk AV @YVIND og samlet vurdering,
mener styret 3/5 PERSONER | STYRET at @yvind er den

kandidaten som best ivaretar behovet for en ekstern og profesjonell styreleder. Styret 3/5
PERSONER I STYRET anbefaler derfor at

beboerne stemmer for innstillingen og velger @yvind Rutledal som ny ekstern styreleder."

Hvis noe er uklart, bare ta kontakt, men kan du bekrefte at du har mottatt sgsknaden?

Yours sincerely/med vennlig hilsen

Dr Andrew Sellers

mbl (0047) 41630036

Sandakerveien 10G

0473 OSLO

NORWAY
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt ekstraordineert arsmgte 2026

Det ekstraordinaert arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet
til & avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 5.03.26 og er &pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 8.03.26
Selskapsnummer: 593 Selskapsnavn: MOLLEBAKKEN BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mate hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mgte ved fullmektig. Ingen kan veere
fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt
kan trekkes tilbake ndr som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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Avstemning

Du stemmer ved a krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Andreas Flataker (Radgiver i Obos)

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Aida Zulic foreslas som protokollvitne

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

Sak 4 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)

[ ] Andrew Joseph Sellers

] @yvind Rutledal

Styremedlem (kun 2 skal velges)

|:| Christian Birkenes Leegaard

[] Kittil Aarnes

Styremedlem (2 ar) (kun 2 skal velges)
[ ] 1. Verv til disposisjon

|:| Eirik Norrheim Larsen
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D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til ekstraordinaert arsmete 2026 for M@LLEBAKKEN BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 983816223
Det ble gjennomfert digital avstemning med mate. Avstemningen varte fra 5. mars kl. 20:00 til 8. mars kl. 20:00
og mgtet ble avholdt 5. mars 2026, Sagene skole, Klasserom 4.

Antall stemmeberettigede som deltok: 87.

Felgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak:
Andreas Flataker (Radgiver i Obos)

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 70
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 17

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Aida Zulic foreslas som protokollvitne

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 69
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 18
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 69
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 18
Flertallskrav: Alminnelig (50%)



4. Valg av tillitsvalgte

Bakgrunn for innkalling:

Bakgrunnen for innkallingen er at ndveerende eksterne styreleder har valgt & tre ut av sitt verv etter en intern
konflikti styret. Styret ansker a presisere at dette ikke skyldes manglende innsats eller arbeid fra styrelederens
side, og vil samtidig takke for arbeidet som er lagt ned i perioden.

Situasjonen har synliggjort behovet for tydelige rammer rundt styrearbeidet og en mer robust
styresammensetning fremover. Styret vurderer derfor at borettslaget fortsatt har behov for en ekstern og habil
styreleder, kombinert med valg av nye styremedlemmer.

Styret vil understreke at borettslaget er i stabil drift, med god gkonomi og uten kjente akutte forhold som
pavirker den daglige forvaltningen.

Innstilling

Innstilling av ekstern styreleder

Styret startet i desember en méalrettet prosess for a finne en ekstern styreleder med riktig kompetanse og
erfaring for borettslagets behov. Prosessen har bestatt av intervjuer med flere aktuelle kandidater. OBOS har
hjulpet oss med a finne serigse bedrifter og aktgrer, og vi har pa bakgrunn av dette giennomfart fire intervjuer.

Styret vurderer at det er avgjerende med ekstern styreleder for & sikre naytral ledelse, tilstrekkelig juridisk
og skonomisk kompetanse, og erfaring med profesjonell styring av borettslag.

Innstilling av @yvind Rutledal

Kort om kandidaten

@yvind har bred erfaring fra eiendomsforvaltning, bank og finans, samt mangearig praksis som styreleder i
flere borettslag og sameier. Han har blant annet bakgrunn fra OBOS Eiendomsforvaltning og ledererfaring fra
Nordea, kombinert med utdanning innen bedriftsgkonomi og prosjektledelse fra Bl.

Gjennom flere styreverv har han opparbeidet solid kompetanse innen gkonomistyring, forhandlinger,
vedlikeholdsplanlegging og profesjonell ledelse av sterre boligselskaper.

Styret har gjennomfoert referansesjekk med representanter fra flere borettslag og sameier der @yvind er
styreleder. Tilbakemeldingene var entydig positive og bekrefter vurderingen avham som en strukturert, juridisk
bevisst og profesjonell leder. Referansene fremhever seaerlig hans evne til & sikre ryddige prosesser, stabil drift
og god gkonomisk kontroll, samt en rolig og pragmatisk handtering av krevende saker.

Flertallet i styrets vurdering er klar

Etter en grundig prosess med intervjuer, referansesjekk og samlet vurdering, innstiller flertallet av-
styremedlemmer @yvind Rutledal som ny ekstern styreleder, da han vurderes som den kandidaten som best
ivaretar behovet for en ekstern og profesjonell ledelse av borettslaget.

4 av 5 styremedlemmer anbefaler derfor at beboerne stemmer for innstillingen og velger @yvind Rutledal
som ny ekstern styreleder.

Tilbud og honorar

Tilbud med prisoversikt falger som vedlegg til innkallingen. Honoraret for ekstern styreleder er avtalt til kr 252
000 per ar, noe som tilsvarer et normalt markedsniva for profesjonelle styreledere i borettslag av tilsvarende
stgrrelse.



| tillegg palgper et engangs formidlingshonorar til Styre og Ledelse AS pa kr 21 750 eks. mva, knyttet til
rekrutteringsprosessen.

Borettslaget har god gkonomi, og styret har lagt vekt pa kvalitet, habilitet og faglig kompetanse fremfor lavest
mulig pris.

Folgende styret som gnsker a trekke seg og stiller plasser til disposisjon:

Styreleder: Cathrine Karlsen

Styremedlem: Aida Zulic

Styremedlem: Ingrid @gaard

Styremedlem: Christian Myklebust

Styremedlem: Andrew Sellers (stiller som styreleder)

Dersom det ikke blir valgt nye styremedlem star styremedlemmene fritt til & trekke sine verv i
Brgnngysundregisteret.

Det blir da ny styreleders plikt og oppgave a kalle inn til et nytt ekstraordingert arsmate for a velge et nytt
styre dersom styret blir ufullstendig.

Styreleder (2 ar)

Falgende ble valgt:
@yvind Rutledal (76 stemmer)

Folgende stilte til valg:
@yvind Rutledal
Andrew Joseph Sellers

Styremedlem (1 ar)

Fglgende ble valgt:

Andreas Saltom Rikheim (62 stemmer)
Eva Sremme Moshus (73 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Andreas Saltom Rikheim
Eva Sremme Moshus

Styremedlem (2 ar) (2 ar)

Fglgende ble valgt:

Emil Andersen (60 stemmer)

Marius Hunsdal-Holum (66 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Emil Andersen
Marius Hunsdal-Holum



Protokoll til arsmete 2026 for MOLLEBAKKEN BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 983816223
Det ble gjennomfert digital avstemning med meate. Avstemningen varte fra 5. mai kl. 20:00 til 8. mai kl. 20:00 og
matet ble avholdt 5. mai 2026, Sagene skole, ungdomskantinen.

Antall stemmeberettigede som deltok: 60.

Felgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak:
@yvind Rutledal er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 47
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 13

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Andreas Saltom Rikheim er valgt.

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 45
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 15
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 46
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 14
Flertallskrav: Alminnelig (50%)



4. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Styrets arbeid i 2025:
Styret har i 2025 hatt 12 formelle mater. | tillegg har saker blitt Iast mellom styremedlemmene via telefon og
e-post.

Starre saker som ble gjennomfart er bl.a. installasjon av nytt brannvarslingsanlegg fra SFTY for & forbedre
sikkerheten ved en eventuell brann.

Det har blitt oppdaget sprekkdannelser i taket i noen leiligheter. Undersgkelser er satt i verk og Multiconsult,
(MC), konkluderte som falger:

«Konklusjonen fra MC er samtlige sprekker er av eldre argang og oppstatt for mange ar siden. Antagelig noe i
perioden 10-20 ar etter utfgrelsen. Det er ingen skader i fasaden eller innvendig som indikerer at det foregar
noen setninger i bygningen pr. i dag. Dette samsvarer med at bygningen er fundamentert direkte pa berg og
ikke pa lasmasser.

Det anbefales at man folger opp de paviste skadene og ser om det er noen utvikling pa sprekkene.»
Langtidsovervaking er iverksatt av radgivningsfirmaet Sweco.
Det er installert vannmaler med sikte pa a fa redusert de kommunale avgiftene noe.

Styret inngikk avtale om Norgespris pa fiernvarme. Tiltaket er antatt & spare borettslaget for ca. kr. 174 000 ut
2026.
Pa strem til fellesomradene er besparelsene mindre.

Leilighet nr. 107 er eid av borettslaget, og tidligere leietaker gikk bort i september 2025.

Styret mener det er mest hensiktsmessig a selge leiligheten, og legger frem en sak om dette pa
generalforsamlingen, se nedenfor.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfores til egenkapital]

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 42
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 18
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

b. Fastsettelse av honorarer

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 479 180.

Dette inkluderer styrehonorar for tidligere styre, ekstern styreleder Cathrine samt mnd. honorar for Ekstern
styreleder @yvind som blir utbetalt fra dato han ble valgt inn.

Styrets innstilling
Godkjennes.



Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til 479 180 kr.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 40
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 19
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Valg av tillitsvalgte

Pa den ekstraordinaere generalforsamlingen i mars ble det valgt nytt styre, men varamedlemmer ble ikke valgt.
| flg. vedtektene skal styret besta av styreleder og fire styremedlemmer og to varamedlemmer, sa vi mangler
folgelig varamedlemmer.

Varamedlem (1 ar)

Fglgende ble valgt:

Emma Campbell (40 stemmer)
Hanna Skjervheim (41 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Emma Campbell
Hanna Skjervheim

7. Salg av utleieleilighet, andel 107

Styret har gnske om a selge andel 107 som er eid av borrettslaget. Salget vil styrke den skonomiske situasjonen
i borettslaget, utleieboligen er ikke nadvendig for driften av borettslaget. Dersom borettslaget vedtar salg vil
dette styrke arbeidskapitalen for fremtidig drift og vedlikehold. Ny arbeidskapital vil pa sikt bistd med & holde
felleskostnadene nede.

Estimert felleskostnader for andel 107 leiligheten som er pa 49 kvm. fastsettes til 3246 kr/mnd.
- | tillegg kommer, dugnadsgebyr: 75 kr, Lan 8398.71.81225 pa 2461 kr og Tv/internett pa 118 kr i mnd.

- Andel av fellesgjelden 177 563 kr (andel fellesgjeld er allerede fordelt sa det vil ikke medfgre noen endringer
av fordeling av fellesgjeld).

Skatt:

Leiligheten erikke registrert som en egen andel i kartverket, men vi kan se at den ligger som en andel i balansen
i regnskapet(ref.: innskutt EK, 146 andeler). Andelen ble nok hensyntatt nar borettslaget ble opprettet men den
er folgelig ikke registrert som en andel i kartverket. Dette gjgr det uvisst om salget er skattepliktig per na. Dette
ma undersgkes neermere av styret.

Dersom salget medfarer skatt vil dette bli fgrt i ligningsoppgaven til resterende andeler. Styret gnsker da a
utbetalte "utbytte" som folge av salget slik at eiere far betalt skatteregningen.

Styrets innstilling
Styret har diskutert saken pa styremate, det ble enstemmig vedtatt a foresla salg av andelen for arsmgte.

Forslag til vedtak:
Arsmgte godkjenner salg av utleieleilighet, andel 107



+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 45
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 14
Flertallskrav: To tredjedels (67%)

8. Viderefgring av vaskeriet?

Styret har erfart at det er forholdsvis fa som bruker vaskeriet og vi forventer sterre kostnader nar naveerende
maskiner etterhvert ma skiftes ut.

Per i dag er det en av vaskemaskinene som naermer seg utskifting, og styret ansker innspill pd om det er
interesse for a fortsette driften for vi gjgr stgrre investeringer.

Styrets innstilling

Styret gnsker andelseiernes tilbakemelding pa om dere gnsker fortsatt drift av anlegget.

Dersom du har andre forslag ma du mate pa beboermgte i forkant av arsmetet. Dette avholdes tirsdag 5. mai
kl. 18.00 pa Sagene skole.

Forslag til vedtak:
Vaskeriet legges ned nar eksisterende maskinpark har nadd sin levetid.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 30
Antall stemmer mot vedtaket: 13
Antall blanke stemmer: 17
Flertallskrav: Alminnelig (50%)
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

S-Bygg AS
Stamveien 8
1481 HAGAN
Dato: 09.12.2010
Deres ref: Var ref (saksnr): 200909284-9 Saksbeh: Sissel Haugen Arkivkode: 531

Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: SANDAKERVEIEN 10 H-K Eiendom:  225/227

Tiltakshaver: ~ Mgllebakken borettslag Adresse: Sandakerveien 10 G, 0473 OSLO
v/Aleksander Brorson

Seker: S-Bygg AS Adresse: Stamveien 8, 1481 HAGAN

Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: ~ Endring/reparasjon av

bygningstekniske installasjoner

FERDIGATTEST - SANDAKERVEIEN 10 H-K

Jfr. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar nedvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Avdeling for byggeprosjekter
Enhet for Enklere saker

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 09.12.2010 av:
Sissel Haugen - Saksbehandler

Marianne Estevenin - Enhetsleder

Kopi til:
Mollebakken borettslag v/Aleksander Brorson, Sandakerveien 10 G, 0473 OSLO, styret@mollebakken.no

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 6003.05.58920
Vabhls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

STOLE AS
Professor Birkelands vei 36
1081 OSLO
Dato: 09.12.2015
Deres ref: Xﬁp;i(;ﬁfggég(ﬁeil‘iﬁé e Saksbeh: Tommy Monge Arkivkode: 531
Byggeplass: SANDAKERVEIEN 10 F-T Eiendom: 225/227/0/0
Tiltakshaver: MOLLEBAKKEN Adresse:  Postboks 8944 Youngstorget, 0028
BORETTSLAG OSLO
Seker: STOLE AS Adresse:  Professor Birkelands vei 36, 1081
OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygérd/terrassehus Tiltaksart: Bruksendring

FERDIGATTEST - SANDAKERVEIEN 10 F-T

Den dokumentasjon som er fremlagt i brev av 08.12.2015 bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i
tillatelsen, plan- og bygningsloven og tilherende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlag gis ferdigattesten.

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201510147

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Situasjonsplan 1/10
Plan kjeller 04 13.04.2015 1/13
Fasade mot ost 01 13.04.2015 1/14
Klageadgang

Dette vedtaket kan paklages, og fristen for a klage er tre uker. Se vare nettsider
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendomv/klage/ for mer informasjon.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
3-ukersaker

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 09.12.2015 av:

Tommy Monge - Saksbehandler
Jon Erik Reite Bang - enhetsleder

Kopi til
MOULLEBAKKEN BORETTSLAG, Postboks 8944 Y oungstorget, 0028 OSLO, vidar@vidardahl.com

Plan- og bygningsetaten  Besoksadresse: Sentralbord: 02180 Bankgiro: 1315.01.01357
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23491000 Orgnr.: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.oslo.kommune.no/pbe E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
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Oslo

S-4578

Reguleringsplan med reg.best for del av Kirkeveiringen. Blindernveien - Vogts gate.

Vedtaksdato: 10.05.2011

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 199906574
Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: Oslo lokal
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: 199906574, V240112

Dokumentet bestér av 2 side(r) inkludert denne.

Besoksadresse:
Vahls gate 1, 0187 Oslo Sentralbord: +47 21 80 21 80

Postadresse: Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Boks 364 Sehtrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no
oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo ’ Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA

Plan- og bygningsetaten
Oslo kommune



S-4578

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR RING 2 MELLOM BLINDERNYV EIEN OG VOGTS GATE

81

§2.

§3.

§4.

§5.

§ 6.

§7.

§8.

Avgrensning
Det regulerte omradet er vist pa plankartet merket BIS 199906574, datert 18.05.2009, revidert 14.04.2010
0g 28.06.2010

Formal
Omradet reguleres til:
« Byggeomrader - bolig, offentlig bygning, allmennyttig formal
« Kombinerte formal - bolig/beplantning, offentlig bygning/beplantning, allmennyttig formal/beplantning
« Offentlig trafikkomrade - vei, fortau, kollektivfelt, sykkelfelt, annet veiareal
e Friomrader - park
» Spesialomrader - grav-/urnelund,

Omrader regulert i tidsrekkefalge:
1. Spesialomrade rigg/anlegg
2. Den til enhver tid gjeldende regulering, friomrade - park, byggeomréade - bolig.

Plankrav
Miljgverndepartementets "Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging” (Stgyretningslinjen) T-
1442 eller senere vedtatte forskrifter, vedtekter eller retningslinjer som erstatter denne, skal faglges.

Innendgrs stay: For boliger som har innendgrs dggnekvivalent stgyniva pa 35dBA eller hgyere, skal det
tilbys staybeskyttelsestiltak i bygningsfasaden ved rom for varig opphold.

Boliger som grenser til planomradet, og som far et utendgrs ekvivalent stgyniva pd mer enn 60dBA ved
soverom, og det vesentligste staybidraget kommer fra tiltaksomradet, skal fa tilbud om mekanisk
ventilasjon av soverom.

Utendgrs stgy: Staytiltak skal gjennomfares dersom stgynivaet utendgars er:
- over Lgen 65 dB eller
- mellom Lge, 55 0g 65 dB og samtidig gker mer enn 3 dB pa grunn av tiltaket.

Alle tiltak skal veere gjennomfert senest to ar etter at veianlegget er ferdigstilt.

Rekkefaglgebestemmelser
Tilbakefgring og opparbeidelse av omrader som er regulert i tidsrekkefalge skal veere gjennomfart senest
ved ferdigstillelse av veianlegget. Arealene skal opparbeides i minst samme standard som fgr anlegget
startet.

Spesialomrader
Innenfor omradet regulert til gravlund gjelder samme bestemmelser som gjelder for tilgrensede omrade
med samme reguleringsformal.

Kombinerte formal
Trzer som inngér i kombinerte formal tillates ikke fiernet dersom dette ikke inngar i godkjent sgknad om
tiltak. Syke/dgde treer skal erstattes av nye. Ved fjerning skal treets tilstand dokumenteres til Plan- og
bygningsetaten. Traer skal nyplantes der trerekkene ikke er sammenhengende.

Vegetasjon
Kirkeveiringen skal reetableres som allégate der trerekker pa begge sider av gaten og i midtdelere skal
kompletteres i starst mulig grad. Trebeplantningen for hele planomradet er inntegnet i illustrasjonskart
merket "lllustrasjon-199906574” og datert 14.04.2010.
Planting av traer som skal komplettere trerekkene skal utfgres av veiholder som et ledd i opparbeidelsen av
veiprosjektet. Ved gjennomfering ma veiholder i samarbeid med grunneiere foreta tilpasninger mellom for
eksempel atkomster og ny vegetasjon slik at eksisterende bruk kan opprettholdes.

Atkomst
Eiendommene 219/13 og 219/103 tillates kjgreatkomst via gangvei med innkjgring fra Colletts gate.
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S-5058

Detaljregulering med konsekvensutredning og med reguleringsbestemmelser for Ny van-

nforsyning til Oslo - Huseby vannbehandlingsanlegg

Vedtaksdato: 13.11.2019

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 201708944
Lovverk: PBL 2008

Hoydereferanse: NN2000O
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer:

Dokumentet bestar av 31 side(r) inkludert denne.

Besoksadresse:

Plan- og bygningsetaten Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune \F{?)Qgc%l?;;le,- 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Boks 364 Seﬁtrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA



S-5058

13.11.2019

OSLO KOMMUNE

Reguleringsplan for ny vannforsyning Oslo — Huseby
vannbehandlingsanlegg

Reguleringsbestemmelser
Detaljregulering for gnr./bnr. 29/4 m.fl.

20 plankart merket UTI-201708944, datert 29.01.2019 og revidert 26.06.19 og 20.09.2019.

Planens hensikt

Formalet med reguleringsplanen er a legge til rette for etablering av nytt
vannbehandlingsanlegg og overferingstunneler for vannforsyning med tilherende anlegg og
konstruksjoner.

Fellesbestemmelser

1 Fellesbestemmelser for hele planomradet

1.1 Overvannshandtering

Overvann skal handteres lokalt ved infiltrasjon i grunnen eller ledes frem til neermeste
resipient, og skal fortrinnsvis handteres i dpne losninger. Overvann som ledes til resipient skal
ha god vannkvalitet. Overvann fra anleggsvirksomhet skal renses.

1.2 Automatisk fredete kulturminner

Dersom det under anleggsarbeider treffes pa automatisk fredete kulturminner, eksempelvis i
form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/eller brent stein
etc., skal arbeidet oyeblikkelig stanses og Byantikvaren varsles, jf. lov om kulturminner av
9. juni 1978 nr. 50, § 8.

1.3  Miljokvalitet

1.3.1 Stey i anleggsfasen

For stoy 1 anleggsfase skal den til enhver tid gjeldende statlige retningslinje for behandling av
stoy 1 arealplanleggingen T-1442, tabell 3, «ovrig industri» legges til grunn. For steyniva pa
natt skal grenseverdier i Oslo kommunes stoyforskrift benyttes. Veileder M-128, kapittel 4 og
9.9 skal benyttes for beregning og dimensjonering av tiltak for begrensning av bygge- og
anleggsstoy.

Helseetaten vil vaere koordinerende myndighet nér det gjelder behandling av seknader om
nedvendige dispensasjoner og forhandsgodkjenninger etter stayforskriften §§ 12, 14 og 15.
Plan og dokumentasjon med oversikt over stoyende aktiviteter og avbetende tiltak skal
forelegges Helseetaten for alle aktiviteter som utvikler stoy som kan overskride
grenseverdiene 1 forskriften § 12 og impulsiv stoy som krever godkjenning etter § 14.



Dispensasjon og godkjenning skal foreligge ved soknad om igangsettingstillatelse. Folgende
dokumentasjon skal utarbeides og vedlegges soknad om tillatelse til & gjennomfere arbeider
som kan overskride grenseverdiene:

a) Beregninger av stoyende hovedaktiviteter med utarbeiding av nedvendig staysonekart.

b) Fremdriftsplan med synliggjering av hovedaktiviteter og varighet.

c) Valg av arbeidsmetoder, utstyr, driftstider og mulige stoyreduserende tiltak.

d) Plan for kontroll og dokumentasjon av steyforhold under gjennomforingen av
arbeidet.

e) En konkret plan for informasjon/kommunikasjon med berorte parter. Bergrte naboer
skal varsles om stoyende arbeider i henhold til anbefalingene i T-1442.

f) Strategi for handtering av stoyklager og tilbud om erstatningsboliger.

For innenders strukturlyd fra arbeid i tunnel gjelder innenders grenseverdier T-1442, tabell 6.
For tunnelanlegg skal tydelig borelyd og piggelyd gi en skjerping av grensene med 5 dB.

1.3.2 Stgy i driftsfasen

For stay i driftsfase skal den enhver tid gjeldende statlige retningslinje for behandling av stey
i arealplanleggingen T-1442, tabell 3, «@vrig industri» legges til grunn.

1.3.3 Vibrasjoner

For vibrasjoner og pavirkning fra anleggsvirksomhet pa boligbygninger og andre
vibrasjonsfelsomme bygninger skal folgende maksimale rammer legges til grunn:

Tabell 1: Grenseverdier for vibrasjoner hentet fra NS8141 (noe forenklet)

Bygning Antatt Vibrasjonsgrense (vertikal
fundamentering/grunnforhold svingehastighet v) (mm/s)
Avstand Avstand
5-30 m >30m
Naeringsbygg og Grunnmur eller plate pa sand, grus, 20 15
boliger i normal silt, leire
tilstand
Grunnmur pa fast morene, 30 25
sprengstein
Grunnmur eller peler/pilarer til fast 50 50
berg evt. tynt avrettingslag over berg
Transformatorer All fundamentering 20 20
med tilbehar
Hoyspentmaster All fundamentering 30 50
Hgyspentmaste- All fundamentering 20 50
vanger




For byggverk som er i en emtalig tilstand (tydelige setningsskader, sviktende fundamentering
etc.), reduseres grenseverdiene med en faktor 0,8. Under anleggsfase som omfatter storre og
vedvarende sprengningsarbeider skal det gjennomferes kontinuerlige vibrasjonsmalinger i
sprengningsperioden pa forventet utsatte lokaliteter. Om nedvendig skal det gjennomfores
avbetende tiltak.

1.4 Dokumentasjonskrav og sarskilt underlag til byggesaksbehandlingen

1.4.1 Utomhusplan

Sammen med seknad om rammetillatelse skal det for felt avsatt til vannforsyningsanlegg
innsendes utomhusplan i malestokk 1:200. Planen skal vise hvordan de deler av overflaten
som er berort av anlegget skal opparbeides som uteoppholdsareal for nye
vannforsyningsanlegg. Planen skal vise/dokumentere: gjerder, stottemurer, gangveier,
internveier med snuareal, parkeringsareal for sykkel og oppstillingsplass for
utrykningskjeretoy, handtering av renovasjon, overvann og sne, stigningsforhold og
belysning. Planen skal redegjore for eksisterende og fremtidig terreng, treer, beplantning og
gronne vegetasjonsflater.

Utomhusplanen skal godkjennes samtidig med rammetillatelse. Uteoppholdsarealene skal
veere ferdig opparbeidet i samsvar med den godkjente utomhusplanen senest 6 maneder etter
at det er gitt midlertidig brukstillatelse. Utomhusplan for driftsbygg (felt A1) skal forelegges
Byantikvaren. Byantikvarens uttalelse skal folge soknad om rammetillatelse.

1.4.2 Plan for anleggs- og riggomrader

Sammen med seknad om rammetillatelse skal det vedlegges plan for anleggsfasen.
Anleggsfasen skal gjennomfores pa en skansom mate for a unnga unedvendige inngrep i
eksisterende terreng og vegetasjon, samt unngéa senkning av grunnvannstand og
setningsskader pa bebyggelse i og rundt tiltaksomradet.

Plan for anleggs- og riggomrader skal redegjore for:

a) Utbyggingsfaser/gjennomforing.

b) Plassering og arealbehov for rigg- og anleggsomrader, midlertidige massedeponier,
lagerplasser, atkomst, parkering, anleggsgjerder mv.

¢) Kjeremonster for hvordan trafikken forbi og gjennom omradet skal handteres,
herunder anleggstrafikk. Kjoremeonster skal kartfestes.

d)Nedvendige trafikksikkerhetstiltak med serlig vekt pa trygg og fremkommelig vei for
fotgjengere og syklister, kollektivtrafikk og beredskapskjoretoyer. Skoleveier skal
ivaretas spesielt.

e) Planlagte tiltak for & ivareta atkomst- og parkeringsbehov for bolig- og
n&ringsbebyggelse som berores midlertidig i anleggsfasen.

f) Tiltak for istandsetting av arealer herunder beplantning som pavirkes midlertidig i
anleggsfasen, jf. punkt 5 Midlertidig anlegg- og riggomrade.

g) Alle inngrep i eksisterende vassdrag, terreng og vegetasjon/treer.

h) Beskrivelse og kartfesting av sikringstiltak for eksisterende terreng og vegetasjon/traer
som skal ivaretas i anleggsfasen.

1) Beskrivelse av hvordan hensynet til kulturminner og kulturmiljeer skal ivaretas i
anleggsfasen og sikres mot at skade oppstar som folge av anleggsfasen.



j) Handtering av stoy, vibrasjoner og luftforurensning og forurensning av grunn med
beskrivelse av avbetende tiltak. Det utarbeides en egen beredskapsplan for
héndtering av uventet grunnforurensning i hele planomradet.

k) Nedvending omlegging av eksisterende vann- og avlepsanlegg.

1) Behandling av overvann, herunder valg av losninger. Dette gjelder bade tunnelvann,
takvann, overflatevann og drensvann.

m) Hvordan anleggsarbeider og anleggstrafikk pavirker friomrader og tilliggende
rekreasjonsarealer.

Planen for anleggs- og riggomrader skal oversendes Statens vegvesen og kommunal
veimyndighet for uttalelse.

1.4.3 Plan for miljgoppfelging/kvalitetsprogram for miljg og energi

Sammen med seknad om rammetillatelse skal det foreligge miljeoppfelgingsplan. Miljeopp-
folgingsplanen skal redegjore for forhold knyttet til massehandtering, herunder transport, stoy
og vibrasjoner, utslipp til luft, vann og grunn, narmilje og friluftsliv, naturmilje (inkludert
tiltak mot spredning av uenskede, fremmede arter), landskap, kulturminner og kulturmilje
samt materialvalg, avfallshandtering og energibruk i anleggsfase og i permanent situasjon.
Miljeoppfelgingsplanen skal sette krav til maksimal innlekkasje av grunnvann i fjellanlegget.
I anleggs- og riggomrader som drenerer til Marradalsbekken, Makrellbekken eller Akerselva
skal det gjennomfoeres nedvendige beredskapstiltak for a redusere risiko for utslipp eller
annen negativ pavirkning av vassdragene. Plan- og bygningsetaten skal godkjenne innholdet i
planen.

1.4.4 @vrige dokumentasjonskrav

Ved etablering av tiltak som gir vesentlig naer- eller fjernvirkning skal det senest ved seknad
om rammetillatelse utarbeides perspektivillustrasjoner eller annet materiale som i nedvendig
grad belyser tiltakets visuelle virkninger.

Sammen med seknad om rammetillatelse for nye vannforsyningsanlegg innenfor planomradet
skal det foreligge plan for reetablering av Husebybakken Skipark.

Sammen med seknad om rammetillatelse for nye vannforsyningsanlegg innenfor planomradet
skal det foreligge plan for nedvendige stoyskjermingstiltak. Krav til plan for nedvendige
stoytiltak faller bort dersom det dokumenteres at grenseverdier for stoy vil overholdes.

Sammen med seknad om rammetillatelse til omlegging av gang- og sykkelvei langs
Serkedalsveien skal det foreligge byggeplan for tiltakene som viser plassering i terreng og
utforming. Den skal godkjennes av Bymiljoetaten og Statens vegvesen.

Sammen med seknad om rammetillatelse for nye vannforsyningsanlegg og andre tiltak som
berorer forvaltningsinteressene til Forsvaret, Bane NOR SF, Sporveien AS og Statens
vegvesen, skal det foreligge uttalelse fra disse.



Bestemmelser til arealformal

2 Bebyggelse og anlegg (pbl. § 12-5 nr. 1)
2.1 Vertikalniva 1
2.1.1 Vannforsyningsanlegg, felt A6, A7

2.1.1.1 Arealbruk
I felt A6 og A7 kan det oppfores konstruksjoner og anlegg for vannforsyning og tilhgrende
funksjoner.

2.2 Vertikalniva 2
2.2.1 Vannforsyningsanlegg, felt A1, A2, A3, A4, A5

2.2.1.1 Arealbruk

I felt A1 kan det oppfores bebyggelse, konstruksjoner og anlegg for vannforsyning og
tilherende funksjoner. I felt A2—AS kan det oppferes konstruksjoner og anlegg for
vannforsyning og tilherende funksjoner.

2.2.1.2 Utnyttelse
Tillatt utnyttelse for felt A1-AS er inntil %-BY A= 80.

2.2.1.3 Plassering

Plassering av bebyggelse, konstruksjoner og anlegg skal skje innenfor byggegrense angitt pa
plankart. Mindre anlegg og konstruksjoner, som stottemurer, gjerder etc. tillates etablert
utenfor byggegrense. Der det ikke er angitt byggegrense, gar byggegrense i forméalsgrense.

2.2.1.4 Hoyder

Felt A1

Tillatt maksimal heyde for konstruksjoner (tunnelportal) er kote +148. Tillatt maksimal hoyde
for bebyggelse er kote +150. Tillatt maksimal hoyde for tekniske anlegg pa tak er kote +152.

Felt A2
Tillatt maksimal heyde for bebyggelse er kote +158.

Felt A3
Tillatt maksimal heyde for konstruksjoner er kote +67.

Felt A4
Tillatt maksimal heyde for konstruksjoner er kote +83.

Felt A5
Tillatt maksimal heyde for konstruksjoner er kote +31.



2.2.1.5 Utforming

Bebyggelse, anlegg og konstruksjoner, inkludert gjerder, innenfor felt A1 skal gis en
utforming som er tilpasset naturgitte og menneskeskapte omgivelser. Det skal legges vekt pa &
dempe fjernvirkning ved bruk av estetiske virkemidler og beplantning. Med estetiske
virkemidler menes materialbruk og fargebruk pa byggets fasade. Materialbruk for portalers
eksterior skal i hovedsak vare betong og/eller naturstein.

Nearomradets landskap/terreng skal vaere forende ved plassering av bebyggelse, slik at
bebyggelsen tilpasses terrenget i storst mulig grad. Utearealene skal veere godt forankret til
stedet gjennom god terrengtilpasning med tilbakefylling av masser og nyplanting av
vegetasjon. Takene skal behandles som en del av tiltakets samlede arkitektoniske uttrykk.
Tekniske installasjoner som ventilasjon og eksosavkast skal integreres i den arkitektoniske
utformingen. Solceller pé tak og fasader tillates. Reflekterende takflater tillates ikke, med
unntak av solceller.

For a redusere visuelle nar- og fjernvirkninger av installasjoner i felt A2 skal stedets
omgivelser vere forende for material- og fargevalg. Farge- og materialvalg for gjerder skal
ogsa tilpasses stedets omgivelser.

Materialbruk for tunnelportalenes eksterior skal i hovedsak veere betong og/eller naturstein i
felt A3, A4 og AS5. Konstruksjonene tilpasses terrenget i storst mulig grad, og tilbakefylling
av masser tilpasses konstruksjon og terreng.

2.2.1.6 Avkjogrsel

Atkomst til felt Al er via felt KV1. Atkomst til felt A2, A3, A4 og AS tillates for drift og
vedlikehold.

2.2.1.7 Parkering

For bebyggelse i felt Al skal det etableres minimum 20 sykkelparkeringsplasser og
maksimum 20 bilparkeringsplasser. Sykkelparkeringsplasser skal vare i garasjeanlegg eller
under tak, med lasemulighet og i narhet av bebyggelsens inngangsparti. Det tillates ikke
permanent bilparkeringsareal pa terreng.

3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5 nr. 2)
3.1 Vertikalniva 1
3.1.1 Kjarevei, felt KV3

3.1.1.1 Arealbruk

Det kan oppferes anlegg og konstruksjoner for veiformal.

3.2 Vertikalniva 2

3.2.1 Kjgrevei, felt KV1, f_KV2

Det kan oppfores anlegg og konstruksjoner for veiformal. Vei skal utfores med fast dekke og i
henhold til Oslo kommunes gate og veinormal.



Felt KV1 skal utformes som avkjoersel.

Felt f KV2 er felles for gnr./bnr. 47/251, 47/355 og senere utskilte eiendommer.

3.3 Gang- og sykkelvei
3.3.1 Arealbruk

Det kan oppferes anlegg og konstruksjoner, herunder stottemurer, for gang- og
sykkelveiformal.

3.3.2 Utforming

Gang- og sykkelvei skal ha bredde fem meter (tre + to), utfores med fast dekke og veare
gjennomgaende gjennom avkjoersel.

3.3.3 Eierskap
Gang- og sykkelvei er offentlig.

3.4 Annen veggrunn — grgntareal, felt o_VG1, o_VG2, f VG3

3.4.1 Arealbruk

I felto VG1,0 VG2 ogf VG3 kan det oppferes anlegg og konstruksjoner i tilknytning til
vegformalet, herunder stottemurer, belysning, overvannshandtering og areal for tilknytning til
gangfelt, sykkelveg og fortau. Arealer regulert som annen veggrunn — grentareal skal tilsds og
beplantes, steinsettes eller opparbeides pa en annen parkmessig mate.

3.4.2 Eierskap

Felto VG1 ogo VG2 er offentlig. Felt f VG3 er felles for gnr./bnr. 47/251, 47/355 og
senere utskilte eiendommer.

Bestemmelser til hensynssoner (pbl. §§ 16-6, 12-7 og 11-8)

4 Sikrings-, st@y- og faresoner (pbl. § 11-8 a)

4.1 Fellesbestemmelser for sikrings- og faresoner
Gjeldende reguleringsplaner innenfor hensynssonen skal viderefores med mindre noe annet
fremgar av denne planen.

4.2 Andre sikringssoner — vannforsyningsanlegg H190

421 FeltH190_1

Det tillates ikke boret brenner for vann, energi eller gjennomfert andre seknadspliktige eller
ikke-seknadspliktige tiltak med fysiske inngrep under kote +100 i grunnen, med mindre disse
pa forhand er godkjent av Oslo kommune, Vann- og avlepsetaten.



422 FeltH190 2

Det tillates ikke boret bronner for vann, energi eller gjennomfert andre seknadspliktige eller
ikke-seknadspliktige tiltak med fysiske inngrep i grunnen, med mindre disse pa forhand er
godkjent av Oslo kommune, Vann- og avlepsetaten.

Det tillates innenfor sikringssonen rydding av vegetasjon i en sone pa fire meter rundt felt A1l
og A2.

4.2.3 FeltH190_ 3, H190 4
Det tillates sikringstiltak for tunnel som f.eks. bolting og injisering.

4.3 Faresone for hoyspenningsanlegg H370

4.3.1 Felt H370_1

Det er ikke tillatt med ny bebyggelse innenfor hensynssonen og alle tiltak i terrenget og
anleggsarbeid innenfor hensynssonen skal pa forhand vere avklart med ledningseier.

4.3.2 FeltH370_2-3

Det tillates ikke gjennomfort seknadspliktige eller ikke-soknadspliktige tiltak i grunnen, med
mindre disse pa forhand er avklart med netteier.

Bestemmelser til bestemmelsesomrader

5 Bestemmelsesomrade

5.1 BG #1-6 (anleggs- og riggomrade)

Innenfor bestemmelsesomrade #1-6 er det tillatt med anleggs- og riggomrade i anleggsfasen
for tiltakene. Omradet tillates midlertidig benyttet til brakkerigg, verksted, lagerplass,
kjereareal, parkeringsareal, renseanlegg for vann, mellomlagring av masser og annet som er
nedvendig for gjennomfering av anleggsarbeidet. Innenfor omradet tillates midlertidige
terrengendringer, stottemurer og andre tiltak som ledd i etablering og drift av anleggs- og
riggomradet.

Dersom ikke annet fremgér av denne plan, skal alle omrader hvor det er utfort anlegg, eller
som er benyttet i anleggsvirksomheten, senest ett ar etter at tiltaket er avsluttet/satt i drift,
vere tilbakefort til opprinnelig tilstand eller istandsettes i henhold til
utomhusplan/landskapsplan/ byggeplan, jf. punkt 1.4. Utomhusplaner/landskapsplaner skal
vise hvordan omréadet skal fremsta etter at anlegget er avsluttet. Disse skal vise veier,
terrengutforming, beplantning, gangarealer/stier, eventuelt sambruk med videre.

Innenfor #1 tillates plassering av lekter for massetransport, men anleggsaktiviteten skal ikke
medfere at atkomst til Sollerud sméabéathavn blokkeres.

Innenfor# 1 og #2 tillates det & legge om gangveier og lysloyper som skal veere apne for bruk i
hele anleggsperioden. Etter endt anleggsaktivitet skal terrenget tilbakestilles. Matjord pa
Husebyjordet legges tilbake.



Innenfor #2 skal eventuelle traer som ma felles for & gjennomfore tiltaket fremgé av plan for
anleggs- og riggomrader pkt. g. Ovrige trer beskyttes med byggegjerder, eventuelt matter, i
anleggsperioden.

Innenfor #4 skal atkomst for Statnett SF til eksisterende energianlegg opprettholdes.

Innenfor #5 skal asketreet 1 almelunden og trerekke langs Sesterhjemmet bevares og rotsoner
sikres. Riggfunksjoner skal plasseres slik at gvrige traer med rotsoner ikke skades. Eventuelle
treer som ma felles for & gjennomfere tiltaket skal fremga av plan for anlegg og riggomrader
pkt. g. Traer som skal bevares ma beskyttes med byggegjerder, eventuelt matter, i
anleggsperioden. Dette gjelder ogsa for traer med rotsone som ligger i randsonen mot
byggeomradet. Treer som ma felles eller blir skadet skal etter at anlegget er ferdigstilt erstattes
med nye treer, med minimum omkrets pa 20 cm en meter over terreng.

Om almetreer innenfor #6 skades som en folge av anleggsvirksomheten skal de erstattes
med samme antall tre av samme art nar anlegget er ferdigstilt. Nyplantete treer skal ha
minimum omkrets pa 20 cm én meter over bakken.

5.2 BG #7 (teknisk bygg)

Innenfor bestemmelsesomrade #7 tillates det bygd ett teknisk bygg til sneproduksjon.
Maksimalt tillatt BYA for teknisk bygg 30 m”. Det tillates gesimshoyde pa inntil 3,0 meter og
meneheyde inntil 4,0 meter.

Rekkefolgebestemmelser og vilkar for gjennomfaring

6 For igangsetting (felt A1-A7)

6.1 Nadvendige stoytiltak

For igangsetting av sprengningsarbeider skal eventuelle nedvendige stoytiltak veere ferdig
opparbeidet etter godkjent plan, jf. 1.4.4.

6.2 Anlegg for overvannshandtering i anleggsfase

For igangsetting av tunnelarbeid skal nedvendige anlegg for tunnelvann og
overvannshéandtering i anleggsfase vaere ferdig opparbeidet etter godkjent plan, jf. 1.4.2.

6.3 Gangveier, lyslgype og tursti

For arbeid med hovedanlegget herunder etablering av anleggsveier, og tunnelpdhugg kan
startes opp skal gangveier og lyslaype pa felt #1 og #2 samt lysloype og tursti ved
Makrellbekken pa felt # 4 veere midlertidig lagt om etter godkjent plan, jf. 1.4.4.

7 Far bebyggelse og anlegg tas i bruk (felt A1-A5)

7.1 Utomhusanlegg

Senest 12 maneder etter avsluttet anleggsarbeid, skal alle utomhusanleggene vere ferdig
opparbeidet etter godkjent plan, jf. 1.4.1.



7.2 Husebybakken Skipark

Senest 12 maneder etter avsluttet anleggsarbeid, skal Husebybakken Skipark veere reetablert
etter godkjent plan, jf. 1.4.4.

7.3 Kompenserende tiltak for barn og unge

Senest 12 maneder etter avsluttet anleggsarbeid, skal kompenserende tiltak i form av opparbeiding
av manglende turveilenke (A12), nord for Smithssvingen, veere ferdig.

Detaljregulering og reguleringsbestemmelser ble
egengodkjent ved bystyrets vedtak av 13.11.2019 sak 358.
Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byréadsavdeling for byutvikling, den 22.11.2019

Iz Rogner em.
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OSLO KOMMUNE

Reguleringsplan for ny vannforsyning Oslo — Huseby
vannbehandlingsanlegg

Reguleringsbestemmelser
Detaljregulering for gnr./bnr. 29/4 m.fl.

20 plankart merket UTI-201708944, datert 29.01.2019 og revidert 26.06.19 og 20.09.2019.

Planens hensikt

Formélet med reguleringsplanen er a legge til rette for etablering av nytt
vannbehandlingsanlegg og overforingstunneler for vannforsyning med tilherende anlegg og
konstruksjoner.

Fellesbestemmelser

1 Fellesbestemmelser for hele planomradet

1.1 Overvannshandtering

Overvann skal handteres lokalt ved infiltrasjon i grunnen eller ledes frem til neermeste
resipient, og skal fortrinnsvis handteres 1 apne losninger. Overvann som ledes til resipient skal
ha god vannkvalitet. Overvann fra anleggsvirksomhet skal renses.

1.2 Automatisk fredete kulturminner

Dersom det under anleggsarbeider treffes pa automatisk fredete kulturminner, eksempelvis i
form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/eller brent stein
etc., skal arbeidet oyeblikkelig stanses og Byantikvaren varsles, jf. lov om kulturminner av
9. juni 1978 nr. 50, § 8.

1.3  Miljgkvalitet

1.3.1 Stegy i anleggsfasen

For stoy 1 anleggsfase skal den til enhver tid gjeldende statlige retningslinje for behandling av
stoy 1 arealplanleggingen T-1442, tabell 3, «ovrig industri» legges til grunn. For stoyniva pa
natt skal grenseverdier 1 Oslo kommunes stoyforskrift benyttes. Veileder M-128, kapittel 4 og
9.9 skal benyttes for beregning og dimensjonering av tiltak for begrensning av bygge- og
anleggsstoy.

Helseetaten vil veere koordinerende myndighet nar det gjelder behandling av seknader om
nedvendige dispensasjoner og forhandsgodkjenninger etter stoyforskriften §§ 12, 14 og 15.
Plan og dokumentasjon med oversikt over stayende aktiviteter og avbetende tiltak skal
forelegges Helseetaten for alle aktiviteter som utvikler stoy som kan overskride
grenseverdiene i forskriften § 12 og impulsiv stoy som krever godkjenning etter § 14.



Dispensasjon og godkjenning skal foreligge ved seknad om igangsettingstillatelse. Folgende
dokumentasjon skal utarbeides og vedlegges soknad om tillatelse til & giennomfere arbeider
som kan overskride grenseverdiene:

a) Beregninger av stoyende hovedaktiviteter med utarbeiding av nedvendig stoysonekart.

b) Fremdriftsplan med synliggjering av hovedaktiviteter og varighet.

c) Valg av arbeidsmetoder, utstyr, driftstider og mulige stoyreduserende tiltak.

d) Plan for kontroll og dokumentasjon av steyforhold under gjennomferingen av
arbeidet.

e) En konkret plan for informasjon/kommunikasjon med bererte parter. Berorte naboer
skal varsles om stoyende arbeider i henhold til anbefalingene i T-1442.

f) Strategi for handtering av stoyklager og tilbud om erstatningsboliger.

For innenders strukturlyd fra arbeid i tunnel gjelder innenders grenseverdier T-1442, tabell 6.
For tunnelanlegg skal tydelig borelyd og piggelyd gi en skjerping av grensene med 5 dB.

1.3.2 Stay i driftsfasen

For stoy 1 driftsfase skal den enhver tid gjeldende statlige retningslinje for behandling av stoy
1 arealplanleggingen T-1442, tabell 3, «@vrig industri» legges til grunn.

1.3.3 Vibrasjoner

For vibrasjoner og pavirkning fra anleggsvirksomhet pa boligbygninger og andre
vibrasjonsfelsomme bygninger skal folgende maksimale rammer legges til grunn:

Tabell 1: Grenseverdier for vibrasjoner hentet fra NS8141 (noe forenklet)

Byaning Antatt Vibrasjonsgrense (vertikal
fundamentering/grunnforhold svingehastighet v) (mm/s)
Avstand Avstand
5-30 m >30m
Neeringsbygg og Grunnmur eller plate pa sand, grus, 20 15
boliger i normal silt, leire
tilstand
Grunnmur pa fast morene, 30 25
sprengstein
Grunnmur eller peler/pilarer til fast 50 50
berg evt. tynt avrettingslag over berg
Transformatorer All fundamentering 20 20
med tilbehar
Hoyspentmaster All fundamentering 30 50
Hayspentmaste- All fundamentering 20 50
vanger




For byggverk som er i en emtalig tilstand (tydelige setningsskader, sviktende fundamentering
etc.), reduseres grenseverdiene med en faktor 0,8. Under anleggsfase som omfatter storre og
vedvarende sprengningsarbeider skal det gjennomferes kontinuerlige vibrasjonsmalinger i
sprengningsperioden pa forventet utsatte lokaliteter. Om nedvendig skal det gjennomfores
avbetende tiltak.

1.4 Dokumentasjonskrav og sarskilt underlag til byggesaksbehandlingen

1.4.1 Utomhusplan

Sammen med seknad om rammetillatelse skal det for felt avsatt til vannforsyningsanlegg
innsendes utomhusplan i malestokk 1:200. Planen skal vise hvordan de deler av overflaten
som er berort av anlegget skal opparbeides som uteoppholdsareal for nye
vannforsyningsanlegg. Planen skal vise/dokumentere: gjerder, stottemurer, gangveier,
internveier med snuareal, parkeringsareal for sykkel og oppstillingsplass for
utrykningskjeretoy, handtering av renovasjon, overvann og sne, stigningsforhold og
belysning. Planen skal redegjore for eksisterende og fremtidig terreng, treer, beplantning og
grenne vegetasjonsflater.

Utomhusplanen skal godkjennes samtidig med rammetillatelse. Uteoppholdsarealene skal
vare ferdig opparbeidet i samsvar med den godkjente utomhusplanen senest 6 maneder etter
at det er gitt midlertidig brukstillatelse. Utomhusplan for driftsbygg (felt A1) skal forelegges
Byantikvaren. Byantikvarens uttalelse skal folge soknad om rammetillatelse.

1.4.2 Plan for anleggs- og riggomrader

Sammen med seknad om rammetillatelse skal det vedlegges plan for anleggsfasen.
Anleggsfasen skal gjennomfores pa en skdansom mate for a unnga unedvendige inngrep i
eksisterende terreng og vegetasjon, samt unnga senkning av grunnvannstand og
setningsskader pa bebyggelse i og rundt tiltaksomradet.

Plan for anleggs- og riggomrader skal redegjore for:

a) Utbyggingsfaser/gjennomforing.

b) Plassering og arealbehov for rigg- og anleggsomrader, midlertidige massedeponier,
lagerplasser, atkomst, parkering, anleggsgjerder mv.

¢) Kjeremenster for hvordan trafikken forbi og gjennom omradet skal handteres,
herunder anleggstrafikk. Kjoremenster skal kartfestes.

d)Nedvendige trafikksikkerhetstiltak med saerlig vekt pa trygg og fremkommelig vei for
fotgjengere og syklister, kollektivtrafikk og beredskapskjoretoyer. Skoleveier skal
ivaretas spesielt.

e) Planlagte tiltak for & ivareta atkomst- og parkeringsbehov for bolig- og
naringsbebyggelse som bereres midlertidig 1 anleggsfasen.

f) Tiltak for istandsetting av arealer herunder beplantning som pavirkes midlertidig 1
anleggsfasen, jf. punkt 5 Midlertidig anlegg- og riggomrade.

g) Alle inngrep i eksisterende vassdrag, terreng og vegetasjon/trer.

h) Beskrivelse og kartfesting av sikringstiltak for eksisterende terreng og vegetasjon/traer
som skal ivaretas i anleggsfasen.

i) Beskrivelse av hvordan hensynet til kulturminner og kulturmiljeer skal ivaretas 1
anleggsfasen og sikres mot at skade oppstar som folge av anleggsfasen.



j) Handtering av stoy, vibrasjoner og luftforurensning og forurensning av grunn med
beskrivelse av avbetende tiltak. Det utarbeides en egen beredskapsplan for
héndtering av uventet grunnforurensning i hele planomradet.

k) Nedvending omlegging av eksisterende vann- og avlgpsanlegg.

1) Behandling av overvann, herunder valg av losninger. Dette gjelder bade tunnelvann,
takvann, overflatevann og drensvann.

m) Hvordan anleggsarbeider og anleggstrafikk pavirker friomrader og tilliggende
rekreasjonsarealer.

Planen for anleggs- og riggomrader skal oversendes Statens vegvesen og kommunal
veimyndighet for uttalelse.

1.4.3 Plan for miljgoppfelging/kvalitetsprogram for miljg og energi

Sammen med seknad om rammetillatelse skal det foreligge miljeoppfelgingsplan. Miljeopp-
folgingsplanen skal redegjore for forhold knyttet til massehandtering, herunder transport, stoy
og vibrasjoner, utslipp til luft, vann og grunn, neermilje og friluftsliv, naturmilje (inkludert
tiltak mot spredning av uenskede, fremmede arter), landskap, kulturminner og kulturmiljo
samt materialvalg, avfallshdndtering og energibruk i anleggsfase og i permanent situasjon.
Miljeoppfelgingsplanen skal sette krav til maksimal innlekkasje av grunnvann i fjellanlegget.
I anleggs- og riggomrader som drenerer til Marradalsbekken, Makrellbekken eller Akerselva
skal det gjennomfores nodvendige beredskapstiltak for a redusere risiko for utslipp eller
annen negativ pavirkning av vassdragene. Plan- og bygningsetaten skal godkjenne innholdet i
planen.

1.4.4 @vrige dokumentasjonskrav

Ved etablering av tiltak som gir vesentlig nar- eller fjernvirkning skal det senest ved seknad
om rammetillatelse utarbeides perspektivillustrasjoner eller annet materiale som i nedvendig
grad belyser tiltakets visuelle virkninger.

Sammen med seknad om rammetillatelse for nye vannforsyningsanlegg innenfor planomradet
skal det foreligge plan for reetablering av Husebybakken Skipark.

Sammen med seknad om rammetillatelse for nye vannforsyningsanlegg innenfor planomradet
skal det foreligge plan for nedvendige stoyskjermingstiltak. Krav til plan for nedvendige
stoytiltak faller bort dersom det dokumenteres at grenseverdier for stoy vil overholdes.

Sammen med seknad om rammetillatelse til omlegging av gang- og sykkelvei langs
Serkedalsveien skal det foreligge byggeplan for tiltakene som viser plassering i terreng og
utforming. Den skal godkjennes av Bymiljoetaten og Statens vegvesen.

Sammen med seknad om rammetillatelse for nye vannforsyningsanlegg og andre tiltak som
berorer forvaltningsinteressene til Forsvaret, Bane NOR SF, Sporveien AS og Statens
vegvesen, skal det foreligge uttalelse fra disse.



Bestemmelser til arealformal

2 Bebyggelse og anlegg (pbl. § 12-5 nr. 1)
2.1 Vertikalniva 1
2.1.1 Vannforsyningsanlegg, felt A6, A7

2.1.1.1 Arealbruk
I felt A6 og A7 kan det oppfores konstruksjoner og anlegg for vannforsyning og tilherende
funksjoner.

2.2 Vertikalniva 2
2.2.1 Vannforsyningsanlegg, felt A1, A2, A3, A4, A5

2.2.1.1 Arealbruk

I felt A1 kan det oppferes bebyggelse, konstruksjoner og anlegg for vannforsyning og
tilherende funksjoner. I felt A2—AS kan det oppferes konstruksjoner og anlegg for
vannforsyning og tilherende funksjoner.

2.2.1.2 Utnyttelse
Tillatt utnyttelse for felt A1-AS er inntil %-BYA= 80.

2.2.1.3 Plassering

Plassering av bebyggelse, konstruksjoner og anlegg skal skje innenfor byggegrense angitt pa
plankart. Mindre anlegg og konstruksjoner, som stettemurer, gjerder etc. tillates etablert
utenfor byggegrense. Der det ikke er angitt byggegrense, gar byggegrense i formalsgrense.

2.2.1.4 Hayder

Felt A1

Tillatt maksimal heyde for konstruksjoner (tunnelportal) er kote +148. Tillatt maksimal hoyde
for bebyggelse er kote +150. Tillatt maksimal heyde for tekniske anlegg pa tak er kote +152.

Felt A2
Tillatt maksimal heyde for bebyggelse er kote +158.

Felt A3
Tillatt maksimal heyde for konstruksjoner er kote +67.

Felt A4
Tillatt maksimal heyde for konstruksjoner er kote +83.

Felt A5
Tillatt maksimal heyde for konstruksjoner er kote +31.



2.2.1.5 Utforming

Bebyggelse, anlegg og konstruksjoner, inkludert gjerder, innenfor felt A1 skal gis en
utforming som er tilpasset naturgitte og menneskeskapte omgivelser. Det skal legges vekt pa a
dempe fjernvirkning ved bruk av estetiske virkemidler og beplantning. Med estetiske
virkemidler menes materialbruk og fargebruk pa byggets fasade. Materialbruk for portalers
eksterior skal i hovedsak vere betong og/eller naturstein.

Naromradets landskap/terreng skal vaere forende ved plassering av bebyggelse, slik at
bebyggelsen tilpasses terrenget i storst mulig grad. Utearealene skal veere godt forankret til
stedet gjennom god terrengtilpasning med tilbakefylling av masser og nyplanting av
vegetasjon. Takene skal behandles som en del av tiltakets samlede arkitektoniske uttrykk.
Tekniske installasjoner som ventilasjon og eksosavkast skal integreres i den arkitektoniske
utformingen. Solceller pa tak og fasader tillates. Reflekterende takflater tillates ikke, med
unntak av solceller.

For & redusere visuelle nar- og fjernvirkninger av installasjoner i felt A2 skal stedets
omgivelser vere forende for material- og fargevalg. Farge- og materialvalg for gjerder skal
ogsa tilpasses stedets omgivelser.

Materialbruk for tunnelportalenes eksterier skal i hovedsak vere betong og/eller naturstein i
felt A3, A4 og AS. Konstruksjonene tilpasses terrenget i storst mulig grad, og tilbakefylling
av masser tilpasses konstruksjon og terreng.

2.2.1.6 Avkjgrsel

Atkomst til felt Al er via felt KV1. Atkomst til felt A2, A3, A4 og AS tillates for drift og
vedlikehold.

2.2.1.7 Parkering

For bebyggelse i felt A1 skal det etableres minimum 20 sykkelparkeringsplasser og
maksimum 20 bilparkeringsplasser. Sykkelparkeringsplasser skal vaere i garasjeanlegg eller
under tak, med lasemulighet og i nerhet av bebyggelsens inngangsparti. Det tillates ikke
permanent bilparkeringsareal pé terreng.

3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5 nr. 2)
3.1 Vertikalniva 1
3.1.1 Kjagrevei, felt KV3

3.1.1.1 Arealbruk

Det kan oppfoeres anlegg og konstruksjoner for veiformal.

3.2 Vertikalniva 2

3.2.1 Kjgrevei, felt KV1, f KV2

Det kan oppferes anlegg og konstruksjoner for veiformal. Vei skal utfores med fast dekke og i
henhold til Oslo kommunes gate og veinormal.



Felt KV1 skal utformes som avkjersel.

Felt f KV2 er felles for gnr./bnr. 47/251, 47/355 og senere utskilte eiendommer.

3.3 Gang- og sykkelvei

3.3.1 Arealbruk

Det kan oppferes anlegg og konstruksjoner, herunder stottemurer, for gang- og
sykkelveiformal.

3.3.2 Utforming

Gang- og sykkelvei skal ha bredde fem meter (tre + to), utfores med fast dekke og vare
gjennomgaende gjennom avkjersel.

3.3.3 Eierskap
Gang- og sykkelvei er offentlig.

3.4 Annen veggrunn — grgntareal, felt o_VG1, o_VG2, f VG3

3.4.1 Arealbruk

[ felto VG1,0 VG2 ogf VG3 kan det oppferes anlegg og konstruksjoner i tilknytning til
vegformalet, herunder stettemurer, belysning, overvannshandtering og areal for tilknytning til
gangfelt, sykkelveg og fortau. Arealer regulert som annen veggrunn — grentareal skal tilsas og
beplantes, steinsettes eller opparbeides pa en annen parkmessig mate.

3.4.2 Eierskap

Felto VG1 ogo VG2 er offentlig. Felt f VG3 er felles for gnr./bnr. 47/251, 47/355 og
senere utskilte eiendommer.

Bestemmelser til hensynssoner (pbl. §§ 16-6, 12-7 og 11-8)

4 Sikrings-, stgy- og faresoner (pbl. § 11-8 a)

41 Fellesbestemmelser for sikrings- og faresoner
Gjeldende reguleringsplaner innenfor hensynssonen skal viderefores med mindre noe annet
fremgar av denne planen.

4.2 Andre sikringssoner — vannforsyningsanlegg H190

421 FeltH190_1

Det tillates ikke boret brenner for vann, energi eller gjennomfert andre seknadspliktige eller
ikke-soknadspliktige tiltak med fysiske inngrep under kote +100 i grunnen, med mindre disse
pé forhand er godkjent av Oslo kommune, Vann- og avlepsetaten.



4.2.2 FeltH190_2

Det tillates ikke boret brenner for vann, energi eller gjennomfort andre seknadspliktige eller
ikke-soknadspliktige tiltak med fysiske inngrep i grunnen, med mindre disse pa forhand er
godkjent av Oslo kommune, Vann- og avlepsetaten.

Det tillates innenfor sikringssonen rydding av vegetasjon i en sone pa fire meter rundt felt A1l
og A2.

4.2.3 FeltH190_3, H190 4
Det tillates sikringstiltak for tunnel som f.eks. bolting og injisering.

4.3 Faresone for hgyspenningsanlegg H370
4.3.1 Felt H370_1

Det er ikke tillatt med ny bebyggelse innenfor hensynssonen og alle tiltak i terrenget og
anleggsarbeid innenfor hensynssonen skal pa forhand vere avklart med ledningseier.

4.3.2 FeltH370_2-3

Det tillates ikke gjennomfort seknadspliktige eller ikke-soknadspliktige tiltak i grunnen, med
mindre disse pa forhand er avklart med netteier.

Bestemmelser til bestemmelsesomrader

5 Bestemmelsesomrade

5.1 BG #1-6 (anleggs- og riggomrade)

Innenfor bestemmelsesomrade #1-6 er det tillatt med anleggs- og riggomrade i anleggsfasen
for tiltakene. Omradet tillates midlertidig benyttet til brakkerigg, verksted, lagerplass,
kjereareal, parkeringsareal, renseanlegg for vann, mellomlagring av masser og annet som er
nedvendig for gjennomforing av anleggsarbeidet. Innenfor omradet tillates midlertidige
terrengendringer, stottemurer og andre tiltak som ledd i etablering og drift av anleggs- og
riggomradet.

Dersom ikke annet fremgar av denne plan, skal alle omrader hvor det er utfort anlegg, eller
som er benyttet i anleggsvirksomheten, senest ett ar etter at tiltaket er avsluttet/satt i drift,
veaere tilbakefort til opprinnelig tilstand eller istandsettes i henhold til
utomhusplan/landskapsplan/ byggeplan, jf. punkt 1.4. Utomhusplaner/landskapsplaner skal
vise hvordan omradet skal fremsta etter at anlegget er avsluttet. Disse skal vise veier,
terrengutforming, beplantning, gangarealer/stier, eventuelt sambruk med videre.

Innenfor #1 tillates plassering av lekter for massetransport, men anleggsaktiviteten skal ikke
medfore at atkomst til Sollerud smabathavn blokkeres.

Innenfor# 1 og #2 tillates det a legge om gangveier og lyslayper som skal vere apne for bruk i
hele anleggsperioden. Etter endt anleggsaktivitet skal terrenget tilbakestilles. Matjord pa
Husebyjordet legges tilbake.



Innenfor #2 skal eventuelle treer som ma felles for a gjennomfore tiltaket fremga av plan for
anleggs- og riggomrader pkt. g. Qvrige treer beskyttes med byggegjerder, eventuelt matter, 1
anleggsperioden.

Innenfor #4 skal atkomst for Statnett SF til eksisterende energianlegg opprettholdes.

Innenfor #5 skal asketreet i almelunden og trerekke langs Sesterhjemmet bevares og rotsoner
sikres. Riggfunksjoner skal plasseres slik at evrige treer med rotsoner ikke skades. Eventuelle
traer som ma felles for & gjennomfore tiltaket skal fremga av plan for anlegg og riggomrader
pkt. g. Treer som skal bevares ma beskyttes med byggegjerder, eventuelt matter, i
anleggsperioden. Dette gjelder ogsa for traer med rotsone som ligger i randsonen mot
byggeomradet. Traer som ma felles eller blir skadet skal etter at anlegget er ferdigstilt erstattes
med nye treer, med minimum omkrets pa 20 cm en meter over terreng.

Om almetraer innenfor #6 skades som en folge av anleggsvirksomheten skal de erstattes
med samme antall tre av samme art nar anlegget er ferdigstilt. Nyplantete traer skal ha
minimum omkrets pa 20 cm én meter over bakken.

5.2 BG #7 (teknisk bygg)

Innenfor bestemmelsesomrade #7 tillates det bygd ett teknisk bygg til sneproduksjon.
Maksimalt tillatt BYA for teknisk bygg 30 m?. Det tillates gesimshoyde pa inntil 3,0 meter og
menehoyde inntil 4,0 meter.

Rekkefolgebestemmelser og vilkar for gjennomfering

6 Far igangsetting (felt A1-A7)

6.1 Nedvendige stoytiltak

For igangsetting av sprengningsarbeider skal eventuelle nodvendige stoytiltak vaere ferdig
opparbeidet etter godkjent plan, jf. 1.4.4.

6.2 Anlegg for overvannshandtering i anleggsfase

For igangsetting av tunnelarbeid skal nedvendige anlegg for tunnelvann og
overvannshandtering i anleggsfase vere ferdig opparbeidet etter godkjent plan, jf. 1.4.2.

6.3 Gangveier, lyslgype og tursti

For arbeid med hovedanlegget herunder etablering av anleggsveier, og tunnelpahugg kan
startes opp skal gangveier og lysloype pa felt #1 og #2 samt lysloype og tursti ved
Makrellbekken pa felt # 4 vaere midlertidig lagt om etter godkjent plan, jf. 1.4.4.

7 For bebyggelse og anlegg tas i bruk (felt A1-AS)

7.1 Utomhusanlegg

Senest 12 maneder etter avsluttet anleggsarbeid, skal alle utomhusanleggene vare ferdig
opparbeidet etter godkjent plan, jf. 1.4.1.



7.2 Husebybakken Skipark

Senest 12 méneder etter avsluttet anleggsarbeid, skal Husebybakken Skipark vaere reetablert
etter godkjent plan, jf. 1.4.4.

7.3 Kompenserende tiltak for barn og unge

Senest 12 maneder etter avsluttet anleggsarbeid, skal kompenserende tiltak i form av opparbeiding
av manglende turveilenke (A12), nord for Smithssvingen, vere ferdig.

Detaljregulering og reguleringsbestemmelser ble
egengodkjent ved bystyrets vedtak av 13.11.2019 sak 358.
Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byradsavdeling for byutvikling, den 22.11.2019
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10



OSLO KOMMUNE

Reguleringsplan for ny vannforsyning Oslo — Huseby
vannbehandlingsanlegg

Reguleringsbestemmelser
Detaljregulering for gnr./bnr. 29/4 m.fl.

20 plankart merket UTI-201708944, datert 29.01.2019 og revidert 26.06.19 og 20.09.2019.

Planens hensikt

Formalet med reguleringsplanen er a legge til rette for etablering av nytt
vannbehandlingsanlegg og overferingstunneler for vannforsyning med tilherende anlegg og
konstruksjoner.

Fellesbestemmelser

1 Fellesbestemmelser for hele planomradet

1.1  Overvannshandtering

Overvann skal handteres lokalt ved infiltrasjon i grunnen eller ledes frem til nermeste
resipient, og skal fortrinnsvis handteres i apne losninger. Overvann som ledes til resipient skal
ha god vannkvalitet. Overvann fra anleggsvirksomhet skal renses.

1.2 Automatisk fredete kulturminner

Dersom det under anleggsarbeider treffes pa automatisk fredete kulturminner, eksempelvis i
form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/eller brent stein
etc., skal arbeidet oyeblikkelig stanses og Byantikvaren varsles, jf. lov om kulturminner av
9. juni 1978 nr. 50, § 8.

1.3  Miljokvalitet

1.3.1 Stgy i anleggsfasen

For stoy 1 anleggsfase skal den til enhver tid gjeldende statlige retningslinje for behandling av
stoy 1 arealplanleggingen T-1442, tabell 3, «ovrig industri» legges til grunn. For steyniva pa
natt skal grenseverdier i Oslo kommunes stoyforskrift benyttes. Veileder M-128, kapittel 4 og
9.9 skal benyttes for beregning og dimensjonering av tiltak for begrensning av bygge- og
anleggsstoy.

Helseetaten vil vere koordinerende myndighet nér det gjelder behandling av seknader om
nodvendige dispensasjoner og forhandsgodkjenninger etter stoyforskriften §§ 12, 14 og 15.
Plan og dokumentasjon med oversikt over stoyende aktiviteter og avbetende tiltak skal
forelegges Helseetaten for alle aktiviteter som utvikler stay som kan overskride
grenseverdiene 1 forskriften § 12 og impulsiv stoy som krever godkjenning etter § 14.



Dispensasjon og godkjenning skal foreligge ved seknad om igangsettingstillatelse. Folgende
dokumentasjon skal utarbeides og vedlegges soknad om tillatelse til & gjennomfoere arbeider
som kan overskride grenseverdiene:

a) Beregninger av stoyende hovedaktiviteter med utarbeiding av nedvendig stoysonekart.

b) Fremdriftsplan med synliggjering av hovedaktiviteter og varighet.

c) Valg av arbeidsmetoder, utstyr, driftstider og mulige stoyreduserende tiltak.

d) Plan for kontroll og dokumentasjon av steyforhold under gjennomferingen av
arbeidet.

e) En konkret plan for informasjon/kommunikasjon med berorte parter. Berorte naboer
skal varsles om stoyende arbeider i henhold til anbefalingene i T-1442.

f) Strategi for handtering av steyklager og tilbud om erstatningsboliger.

For innenders strukturlyd fra arbeid i tunnel gjelder innenders grenseverdier T-1442, tabell 6.
For tunnelanlegg skal tydelig borelyd og piggelyd gi en skjerping av grensene med 5 dB.

1.3.2 Stay i driftsfasen

For stoy i driftsfase skal den enhver tid gjeldende statlige retningslinje for behandling av stey
i arealplanleggingen T-1442, tabell 3, «@vrig industri» legges til grunn.

1.3.3 Vibrasjoner

For vibrasjoner og pavirkning fra anleggsvirksomhet pa boligbygninger og andre
vibrasjonsfelsomme bygninger skal folgende maksimale rammer legges til grunn:

Tabell 1: Grenseverdier for vibrasjoner hentet fra NS8141 (noe forenklet)

Bygning Antatt Vibrasjonsgrense (vertikal
fundamentering/grunnforhold svingehastighet v) (mm/s)
Avstand Avstand
5-30m >30m
Nezeringsbygg og Grunnmur eller plate pa sand, grus, 20 15
boliger i normal silt, leire
tilstand
Grunnmur pa fast morene, 30 25
sprengstein
Grunnmur eller peler/pilarer til fast 50 50
berg evt. tynt avrettingslag over berg
Transformatorer All fundamentering 20 20
med tilbehgr
Hgyspentmaster All fundamentering 30 50
Heyspentmaste- All fundamentering 20 50
vanger




For byggverk som er i en emtalig tilstand (tydelige setningsskader, sviktende fundamentering
etc.), reduseres grenseverdiene med en faktor 0,8. Under anleggsfase som omfatter storre og
vedvarende sprengningsarbeider skal det gjennomferes kontinuerlige vibrasjonsmalinger i
sprengningsperioden pa forventet utsatte lokaliteter. Om nedvendig skal det gjennomfores
avbetende tiltak.

1.4 Dokumentasjonskrav og sarskilt underlag til byggesaksbehandlingen

1.4.1 Utomhusplan

Sammen med seknad om rammetillatelse skal det for felt avsatt til vannforsyningsanlegg
innsendes utomhusplan i malestokk 1:200. Planen skal vise hvordan de deler av overflaten
som er berort av anlegget skal opparbeides som uteoppholdsareal for nye
vannforsyningsanlegg. Planen skal vise/dokumentere: gjerder, stottemurer, gangveier,
internveier med snuareal, parkeringsareal for sykkel og oppstillingsplass for
utrykningskjeretoy, handtering av renovasjon, overvann og sng, stigningsforhold og
belysning. Planen skal redegjore for eksisterende og fremtidig terreng, treer, beplantning og
grenne vegetasjonsflater.

Utomhusplanen skal godkjennes samtidig med rammetillatelse. Uteoppholdsarealene skal
vare ferdig opparbeidet i samsvar med den godkjente utomhusplanen senest 6 maneder etter
at det er gitt midlertidig brukstillatelse. Utomhusplan for driftsbygg (felt A1) skal forelegges
Byantikvaren. Byantikvarens uttalelse skal folge soknad om rammetillatelse.

1.4.2 Plan for anleggs- og riggomrader

Sammen med seknad om rammetillatelse skal det vedlegges plan for anleggsfasen.
Anleggsfasen skal gjennomfores pa en skansom mate for a unnga unedvendige inngrep i
eksisterende terreng og vegetasjon, samt unnga senkning av grunnvannstand og
setningsskader pa bebyggelse i og rundt tiltaksomradet.

Plan for anleggs- og riggomrader skal redegjore for:

a) Utbyggingsfaser/gjennomforing.

b) Plassering og arealbehov for rigg- og anleggsomrader, midlertidige massedeponier,
lagerplasser, atkomst, parkering, anleggsgjerder mv.

¢) Kjeremeonster for hvordan trafikken forbi og gjennom omradet skal handteres,
herunder anleggstrafikk. Kjoremonster skal kartfestes.

d) Nedvendige trafikksikkerhetstiltak med seerlig vekt pa trygg og fremkommelig vei for
fotgjengere og syklister, kollektivtrafikk og beredskapskjoretoyer. Skoleveier skal
ivaretas spesielt.

e) Planlagte tiltak for a ivareta atkomst- og parkeringsbehov for bolig- og
neringsbebyggelse som bereres midlertidig 1 anleggsfasen.

f) Tiltak for istandsetting av arealer herunder beplantning som pavirkes midlertidig i
anleggsfasen, jf. punkt 5 Midlertidig anlegg- og riggomrade.

g) Alle inngrep i eksisterende vassdrag, terreng og vegetasjon/treer.

h) Beskrivelse og kartfesting av sikringstiltak for eksisterende terreng og vegetasjon/traer
som skal ivaretas 1 anleggsfasen.

1) Beskrivelse av hvordan hensynet til kulturminner og kulturmiljeer skal ivaretas i
anleggsfasen og sikres mot at skade oppstar som folge av anleggsfasen.



j) Handtering av stey, vibrasjoner og luftforurensning og forurensning av grunn med
beskrivelse av avbetende tiltak. Det utarbeides en egen beredskapsplan for
héndtering av uventet grunnforurensning i hele planomradet.

k) Nedvending omlegging av eksisterende vann- og avlgpsanlegg.

1) Behandling av overvann, herunder valg av losninger. Dette gjelder bade tunnelvann,
takvann, overflatevann og drensvann.

m) Hvordan anleggsarbeider og anleggstrafikk pavirker friomrader og tilliggende
rekreasjonsarealer.

Planen for anleggs- og riggomrader skal oversendes Statens vegvesen og kommunal
veimyndighet for uttalelse.

1.4.3 Plan for miljgoppfalging/kvalitetsprogram for miljg og energi

Sammen med seknad om rammetillatelse skal det foreligge miljeoppfelgingsplan. Miljgopp-
folgingsplanen skal redegjore for forhold knyttet til massehandtering, herunder transport, stoy
og vibrasjoner, utslipp til luft, vann og grunn, nermilje og friluftsliv, naturmilje (inkludert
tiltak mot spredning av uenskede, fremmede arter), landskap, kulturminner og kulturmilje
samt materialvalg, avfallshandtering og energibruk i anleggsfase og i permanent situasjon.
Miljeoppfelgingsplanen skal sette krav til maksimal innlekkasje av grunnvann i fjellanlegget.
I anleggs- og riggomrader som drenerer til Marradalsbekken, Makrellbekken eller Akerselva
skal det gjennomferes nedvendige beredskapstiltak for a redusere risiko for utslipp eller
annen negativ pavirkning av vassdragene. Plan- og bygningsetaten skal godkjenne innholdet i
planen.

1.4.4 @vrige dokumentasjonskrav

Ved etablering av tiltak som gir vesentlig neer- eller fjernvirkning skal det senest ved seknad
om rammetillatelse utarbeides perspektivillustrasjoner eller annet materiale som i nedvendig
grad belyser tiltakets visuelle virkninger.

Sammen med seknad om rammetillatelse for nye vannforsyningsanlegg innenfor planomradet
skal det foreligge plan for reetablering av Husebybakken Skipark.

Sammen med seknad om rammetillatelse for nye vannforsyningsanlegg innenfor planomradet
skal det foreligge plan for nedvendige stoyskjermingstiltak. Krav til plan for nedvendige
staytiltak faller bort dersom det dokumenteres at grenseverdier for stoy vil overholdes.

Sammen med seknad om rammetillatelse til omlegging av gang- og sykkelvei langs
Serkedalsveien skal det foreligge byggeplan for tiltakene som viser plassering i terreng og
utforming. Den skal godkjennes av Bymiljoetaten og Statens vegvesen.

Sammen med seknad om rammetillatelse for nye vannforsyningsanlegg og andre tiltak som
bergrer forvaltningsinteressene til Forsvaret, Bane NOR SF, Sporveien AS og Statens
vegvesen, skal det foreligge uttalelse fra disse.



Bestemmelser til arealformal

2 Bebyggelse og anlegg (pbl. § 12-5 nr. 1)
2.1 Vertikalniva 1
2.1.1 Vannforsyningsanlegg, felt A6, A7

2.1.1.1 Arealbruk
I felt A6 og A7 kan det oppferes konstruksjoner og anlegg for vannforsyning og tilherende
funksjoner.

2.2 Vertikalniva 2
2.2.1 Vannforsyningsanlegg, felt A1, A2, A3, A4, A5

2.2.1.1 Arealbruk

I felt A1 kan det oppfores bebyggelse, konstruksjoner og anlegg for vannforsyning og
tilherende funksjoner. I felt A2—AS kan det oppfores konstruksjoner og anlegg for
vannforsyning og tilherende funksjoner.

2.2.1.2 Utnyttelse
Tillatt utnyttelse for felt A1-AS er inntil %-BYA= 80. .

2.2.1.3 Plassering

Plassering av bebyggelse, konstruksjoner og anlegg skal skje innenfor byggegrense angitt pa
plankart. Mindre anlegg og konstruksjoner, som stettemurer, gjerder etc. tillates etablert
utenfor byggegrense. Der det ikke er angitt byggegrense, gar byggegrense i formalsgrense.

2.2.1.4 Hayder

Felt A1

Tillatt maksimal heyde for konstruksjoner (tunnelportal) er kote +148. Tillatt maksimal hayde
for bebyggelse er kote +150. Tillatt maksimal heyde for tekniske anlegg pé tak er kote +152.

Felt A2
Tillatt maksimal heyde for bebyggelse er kote +158.

Felt A3
Tillatt maksimal heyde for konstruksjoner er kote +67.

Felt A4
Tillatt maksimal heyde for konstruksjoner er kote +83.

Felt A5
Tillatt maksimal heyde for konstruksjoner er kote +31.



2.2.1.5 Utforming

Bebyggelse, anlegg og konstruksjoner, inkludert gjerder, innenfor felt A1 skal gis en
utforming som er tilpasset naturgitte og menneskeskapte omgivelser. Det skal legges vekt pa a
dempe fjernvirkning ved bruk av estetiske virkemidler og beplantning. Med estetiske
virkemidler menes materialbruk og fargebruk pa byggets fasade. Materialbruk for portalers
eksterior skal i hovedsak vare betong og/eller naturstein.

Naeromradets landskap/terreng skal vaere forende ved plassering av bebyggelse, slik at
bebyggelsen tilpasses terrenget i storst mulig grad. Utearealene skal vare godt forankret til
stedet gjennom god terrengtilpasning med tilbakefylling av masser og nyplanting av
vegetasjon. Takene skal behandles som en del av tiltakets samlede arkitektoniske uttrykk.
Tekniske installasjoner som ventilasjon og eksosavkast skal integreres i den arkitektoniske
utformingen. Solceller pé tak og fasader tillates. Reflekterende takﬂater tillates ikke, med
unntak av solceller.

For a redusere visuelle ner- og fjernvirkninger av installasjoner i felt A2 skal stedets
omgivelser vaere forende for material- og fargevalg. Farge- og matenalvalg for gjerder skal
ogsa tilpasses stedets omgivelser.

Materialbruk for tunnelportalenes eksterior skal i hovedsak vere betong og/eller naturstein i
felt A3, A4 og AS. Konstruksjonene tilpasses terrenget i storst mulig grad og tilbakefylling
av masser tilpasses konstruksjon og terreng.

2.2.1.6 Avkjgrsel

Atkomst til felt Al er via felt KV1. Atkomst til felt A2, A3, A4 og A5 tillates for drift og
vedlikehold. t

2.2.1.7 Parkering

For bebyggelse i felt Al skal det etableres minimum 20 sykkelparkeringsplasser og
maksimum 20 bilparkeringsplasser. Sykkelparkeringsplasser skal vaere i garasjeanlegg eller
under tak, med lasemulighet og i nerhet av bebyggelsens inngangsparti. Det tillates ikke
permanent bilparkeringsareal pé terreng.

3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5 nr. 2)
3.1 Vertikalniva 1
3.1.1 Kjgrevei, felt KV3

3.1.1.1 Arealbruk

Det kan oppferes anlegg og konstruksjoner for veiformal.

3.2 Vertikalniva 2

3.2.1 Kjgrevei, felt KV1, f_KV2

Det kan oppferes anlegg og konstruksjoner for veiformal. Vei skal utferes med fast dekke og i
henhold til Oslo kommunes gate og veinormal.



Felt KV1 skal utformes som avkjersel.

Felt f KV2 er felles for gnr./bnr. 47/251, 47/355 og senere utskilte eiendommer.

3.3 Gang- og sykkelvei

3.3.1 Arealbruk

Det kan oppfoeres anlegg og konstruksjoner, herunder stottemurer, for gang- og
sykkelveiformal.

3.3.2 Utforming

Gang- og sykkelvei skal ha bredde fem meter (tre + to), utfores med fast dekke og veere
giennomgédende gjennom avkjersel.

3.3.3 Eierskap
Gang- og sykkelvei er offentlig.

3.4 Annen veggrunn - grentareal, felt o_VG1, o_VG2, f VG3

3.4.1 Arealbruk

I felto VG1,0 VG2 og f VG3 kan det oppfores anlegg og konstruksjoner i tilknytning til
vegformalet, herunder stottemurer, belysning, overvannshandtering og areal for tilknytning til
gangfelt, sykkelveg og fortau. Arealer regulert som annen veggrunn — grontareal skal tilsas og
beplantes, steinsettes eller opparbeides pa en annen parkmessig mate.

3.4.2 Eierskap

Felto VG1 og o VG2 er offentlig. Felt f VG3 er felles for gnr./bnr. 47/251, 47/355 og
senere utskilte eiendommer.

Bestemmelser til hensynssoner (pbl. §§ 16-6, 12-7 og 11-8)

4 Sikrings-, stgy- og faresoner (pbl. § 11-8 a)

4.1 Fellesbestemmelser for sikrings- og faresoner
Gjeldende reguleringsplaner innenfor hensynssonen skal viderefores med mindre noe annet
fremgér av denne planen.

4.2 Andre sikringssoner — vannforsyningsanlegg H190

421 FeltH190 1

Det tillates ikke boret brenner for vann, energi eller gjennomfort andre seknadspliktige eller
ikke-soknadspliktige tiltak med fysiske inngrep under kote +100 i grunnen, med mindre disse
pé forhand er godkjent av Oslo kommune, Vann- og avlepsetaten.



4.2.2 FeltH190_2

Det tillates ikke boret brenner for vann, energi eller gjennomfort andre seknadspliktige eller
ikke-soknadspliktige tiltak med fysiske inngrep i grunnen, med mindre disse pa forhand er
godkjent av Oslo kommune, Vann- og avlgpsetaten.

Det tillates innenfor sikringssonen rydding av vegetasjon i en sone pa fire meter rundt felt Al
og A2.

42.3 FeltH190 3, H190 4
Det tillates sikringstiltak for tunnel som f.eks. bolting og injisering.

4.3 Faresone for heyspenningsanlegg H370

4.3.1 Felt H370_1

Det er ikke tillatt med ny bebyggelse innenfor hensynssonen og alle tiltak i terrenget og
anleggsarbeid innenfor hensynssonen skal pa forhand vere avklart med ledningseier.

4.3.2 Felt H370_2-3

Det tillates ikke gjennomfort seknadspliktige eller ikke-soknadspliktige tiltak i grunnen, med
mindre disse pa forhand er avklart med netteier.

Bestemmelser til bestemmelsesomrader

5 Bestemmelsesomrade

5.1 BG #1-6 (anleggs- og riggomrade)

Innenfor bestemmelsesomrade #1-6 er det tillatt med anleggs- og riggomrade i anleggsfasen
for tiltakene. Omrédet tillates midlertidig benyttet til brakkerigg, verksted, lagerplass,
kjereareal, parkeringsareal, renseanlegg for vann, mellomlagring av masser og annet som er
nedvendig for gjennomforing av anleggsarbeidet. Innenfor omradet tillates midlertidige
terrengendringer, stottemurer og andre tiltak som ledd i etablering og drift av anleggs- og
riggomradet.

Dersom ikke annet fremgar av denne plan, skal alle omrader hvor det er utfort anlegg, eller
som er benyttet i anleggsvirksomheten, senest ett ar etter at tiltaket er avsluttet/satt i drift,
vaere tilbakefort til opprinnelig tilstand eller istandsettes i henhold til
utomhusplan/landskapsplan/ byggeplan, jf. punkt 1.4. Utomhusplaner/landskapsplaner skal
vise hvordan omradet skal fremsta etter at anlegget er avsluttet. Disse skal vise veier,
terrengutforming, beplantning, gangarealer/stier, eventuelt sambruk med videre.

Innenfor #1 tillates plassering av lekter for massetransport, men anleggsaktiviteten skal ikke
medfore at atkomst til Sollerud smabathavn blokkeres.

Innenfor# 1 og #2 tillates det a legge om gangveier og lysloyper som skal vare &pne for bruk i
hele anleggsperioden. Etter endt anleggsaktivitet skal terrenget tilbakestilles. Matjord pa
Husebyjordet legges tilbake.



Innenfor #2 skal eventuelle treer som ma felles for a gjennomfore tiltaket fremga av plan for
anleggs- og riggomrader pkt. g. OQvrige trer beskyttes med byggegjerder, eventuelt matter, i
anleggsperioden.

Innenfor #4 skal atkomst for Statnett SF til eksisterende energianlegg opprettholdes.

Innenfor #5 skal asketreet i almelunden og trerekke langs Sesterhjemmet bevares og rotsoner
sikres. Riggfunksjoner skal plasseres slik at ovrige treer med rotsoner ikke skades. Eventuelle
treer som ma felles for & gjennomfore tiltaket skal fremga av plan for anlegg og riggomrader
pkt. g. Traer som skal bevares ma beskyttes med byggegjerder, eventuelt matter, i
anleggsperioden. Dette gjelder ogsa for treer med rotsone som ligger i randsonen mot
byggeomradet. Traer som ma felles eller blir skadet skal etter at anlegget er ferdigstilt erstattes
med nye treer, med minimum omkrets pa 20 cm en meter over terreng.

Om almetraer innenfor #6 skades som en folge av anleggsvirksomheten skal de erstattes
med samme antall tre av samme art nar anlegget er ferdigstilt. Nyplantete treer skal ha
minimum omkrets pa 20 cm én meter over bakken.

5.2 BG #7 (teknisk bygg)

Innenfor bestemmelsesomrade #7 tillates det bygd ett teknisk bygg til sneproduksjon.
Maksimalt tillatt BYA for teknisk bygg 30 m”. Det tillates gesimsheyde pa inntil 3,0 meter og
menehoyde inntil 4,0 meter.

Rekkefolgebestemmelser og vilkar for gjennomfaring

6 Far igangsetting (felt A1-A7)

6.1 Nadvendige stoytiltak

For igangsetting av sprengningsarbeider skal eventuelle nedvendige stoytiltak vaere ferdig
opparbeidet etter godkjent plan, jf. 1.4.4.

6.2 Anlegg for overvannshandtering i anleggsfase

For igangsetting av tunnelarbeid skal nedvendige anlegg for tunnelvann og
overvannshandtering i anleggsfase vaere ferdig opparbeidet etter godkjent plan, jf. 1.4.2.

6.3 Gangveier, lyslgype og tursti

For arbeid med hovedanlegget herunder etablering av anleggsveier, og tunnelpahugg kan
startes opp skal gangveier og lyslaype pa felt #1 og #2 samt lysloype og tursti ved
Makrellbekken pa felt # 4 veere midlertidig lagt om etter godkjent plan, jf. 1.4.4.

7 Far bebyggelse og anlegg tas i bruk (felt A1-A5)

7.1  Utomhusanlegg

Senest 12 maneder etter avsluttet anleggsarbeid, skal alle utomhusanleggene veere ferdig
opparbeidet etter godkjent plan, jf. 1.4.1.



7.2 Husebybakken Skipark

Senest 12 maneder etter avsluttet anleggsarbeid, skal Husebybakken Skipark vere reetablert
etter godkjent plan, jf. 1.4.4.

7.3 Kompenserende tiltak for barn og unge

Senest 12 maneder etter avsluttet anleggsarbeid, skal kompenserende tiltak i form av opparbeiding
av manglende turveilenke (A12), nord for Smithssvingen, vere ferdig.

Detaljregulering og reguleringsbestemmelser ble
egengodkjent ved bystyrets vedtak av 13.11.2019 sak 358.
Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byradsavdeling for byutv1k11ng, en 22.11.2019

Ina Rogn , bem.
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S-2255, 28.7.77 (SE ENDR.87, S-2937)

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR OSLO SENTRUM OG INDRE
SONE | OSLO KOMMUNE.

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. Oktober 1977 i medhold av par 28,1, jfr. par 27 i
bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet.

Ny paragraf ble vedtatt av Oslo bystyre 1.10.1987, S-2937.

§ 1. Det regulerte omradet er p& planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne begrensningslinjen skal
arealene nyttes som vist pa planen.

§ 2. Tidligere stadfestede reguleringsplaner for trafikkomrade opprettholdes i den utstrekning de er vist pa
planen. Videre opprettholdes tidligere stadfestede reguleringer for felles areal for flere eiendommer.

§ 3. Far byggetillatelse kan gis, skal det foreligge detaljert bebyggelsesplan for vedkommende eiendom. Etter
bygningsradets bestemmelse i det enkelte tilfelle kan bebyggelsen tillates oppfart i inntil 5 etasjer.

§4. I omrader regulert til blanding av bolig/kontor/forretning skal det ved nybygging innpasses flest mulig
boliger, minimum det antall boliger som fantes pr. 1.1.73. Bruksendring av eksisterende bolig tillates ikke.

Hvor det er regulert til blanding av forretning/kontor eller bolig/forretning/kontor, skal det sgkes
innpasset forretninger i 1.etasje mot gate. Bruksendring av eksisterende forretning i 1.etasje mot gate
kan kun tillates i seerlige tilfelle.

§ 5. I denne planen betyr utnyttelsesgrad (U) det samlede brutto gulvareal for et avgrenset omrade
(inkludert garasjeanlegg over terreng) dividert med brutto grunnareal for byggeomradene innenfor omrédet.
Brutto grunnareal kan regnes inntil midten av tilgrensende trafikkomrade/friomrade og maksimum 10 meter.
Hvor det er stagrre brutto etasjehgyde enn 3 meter regnes utnyttelsesgraden etter en teoretisk etasjehgyde
pa 3 meter.

§ 6. Reguleringsplaner innenfor planomradet som er stadfestet i tidsrommet mellom 4.9.1974 og stadfestelse av
naervaerende plan, skal gjelde foran denne plan.

S-2937, 01.10.87 (se tidl. S-2255)

FORSLAG TIL ENDREDE REGULSERINGSBESTEMMELSER (NY PA RAGRAF 7) FOR
SENTRUM OG INDRE SONE (SONEPLANEN).

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. oktober 1977 i medhold av paragraf 28,1,jfr. paragraf
27 i bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet,
S-2255.

Pgf. 7. | denne reguleringsplan er det ikke tatt s tilling til bevaringsspgrsmalet.

For prosjektering tar til, anbefales byggherrer og forslagsstillere & kontakte bergrte kommunale
myndigheter for & bringe klarhet i eventuelle bevar  ingsinteresser.

Nar behandling av bebyggelsesplan eller sgknad om r  ive- eller byggetillatelse tar til, og eksisterende
bebyggelse forutsettes revet, skal bevaringsspgrsma let alltid vurderes.

S-2255.doc Generert 29.11.2013 13:18 Side 2 av 2
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S-2750
REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR SANDAKERVEIEN 8 -
BEBVARING/BOLIGER
§ 1. Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.
§ 2. Omradet reguleres til spesialomrade - bevaring/boliger.
§ 3. Bygningene tillates bare ombygd, pabygd eller modernisert under forutsetning av at eksterigret beholdes

uendret eller fares tilbake til det opprinnelige utseende. Far det gis tillatelse til eksterigrendringer skal det
innhentes uttalelse fra byantikvaren.
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