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Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 4 500 000-

OMKOSTNING KJZPER

1090-

TOTALPRIS

4 690 848-

FELLESKOSTNADER

5126, pr. mnd

FELLESGJELD

Kr189 758,-

FELLESFORMUE

65 046,

BRA-I/BRA TOTAL

35/38 kvm

BOLIGTYPE

Andelsleilighet

EIEFORM

Borettslag

ANTALL SOVEROM

1

ETASJE

4

BYGGEAR

1936

6

ENERGIKLASSE

C

TOMTEAREAL

4653 m? (eiet)
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Din megler

Didrik Tollefsen
Eiendomsmeglerfullmektig MNEF | Partner
didrik.tollefsen@emera.no

+47 469 28 782

Som tidligere toppidrettsutgver har jeg utviklet en sterk
arbeidsmoral og en dedikasjon som preger arbeidet mitt som
eiendomsmegler. Jeg lever av forngyde kunder, og derfor er
det helt avgjgrende for meg at hver prosess giennomfgres
med kvalitet, presisjon og tett oppfalging - slik at de som
bruker meg gnsker & anbefale meg videre.

‘ Ingen boligsalg er like. Derfor skreddersyr jeg alltid Iasninger
tilpasset bade boligen og situasjonen, for & sikre best mulig

resultat hver eneste gang.

Jeg elsker & vinne. La oss vinne sammen.






BESKRIVELSE

Lys 2-roms ved Akerselva pa
Torshov | Apen stue/
kjpkken-lgsning |
Brannbalkong | Vvann,
oppvarming og internett inkl.

Velkommen til Sandakerveien 10N! En arealeffektiv og innbydende
2-roms leilighet med en attraktiv og skjermet beliggenhet pa
populeere Torshov.

Her bor du i fredelige omgivelser med Akerselva som naermeste
nabo. Beliggenheten er tilbaketrukket fra trafikk og stgy, samtidig
som du har enkel tilgang til byens puls og populeere omrader som
Grunerlgkka, Sagene, Bjglsen, Nydalen og Storo. Boligen har en
god planlgsning med apen stue- og kjgkkenlgsning samt et
romslig soverom og bad.

Ved innfrielse av IN-1an nedjusteres felleskostnadene til kr. 4
548,77~

Kort fortalt:

Brannbalkong mot skjermet bakgard

Epog-kjgkken og overflater fra 2017-2020

Flislagt bad med gulvvarme og opplegg for vaskemaskin
Oppvarming, varmtvann og internett inkludert

Loftsbod- og kjellerbod
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Plantegning



Sandakerveien 10N, 0473 OSLO
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Bildet er kun ment som illustrasjon, avvik kan forekomme
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(Okonomi
Prisantydning

Kr 4 500 000

Ombkostning kjoper
4 500 000 (Prisantydning)
189 758 (Andel av fellesgjeld)

4 689 758 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger ved salg til prisantydning:
545 (Tinglysningsgebyr - hjiemmel)
545 (Tinglysningsgebyr - pantedokument)

1090 (Omkostninger totalt)

4 690 848 (Totalpris inkl. omkostninger)

Valgfrie tilleggstjenester som kan bestilles:
9 300 (Boligkjgperforsikring)

Estimert totalpris ink. omk
Kr 4 690 848

Felleskostnader
Felleskostnader kr 5 126,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Felleskostnadene er kr 5 126,-
pr. méned og inkluderer div. personalkostnader,
honorarer, drift og vedlikehold, forsikringer samt
kommunale avgifter.

Felleskostnadene er fordelt slik:
- Lan nr; 8398717592; IN 1an 1 - Akonto renter: kr 226,93
- Lan nr: 8398717592; IN 1an 1 - Akonto avdrag: kr 350,30
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- Lan 8398.71.81225: kr 1 878,
- Dugnad: kr 75,

- Felleskostnader: kr 2 478,-

- Tv/bredbénd: kr 118 -

Ved innfrielse av IN-l&n nedjusteres felleskostnadene til
kr (5126 - 226,93 - 350,30) 4 548,77~

Bruk av fellesvaskeri faktureres med kr 250,- per méned
for de som er tilknyttet ordningen. Det er vedtatt at
fellesvaskeriet legges ned nar den eksisterende
maskinparken har nadd sin levetid.

Renteniva, eventuelt nye laneopptak, endret
nedbetalingsplan og arsmgtevedtak kan pavirke
felleskostnadenes starrelse. Felleskostnadene kan bli
besluttet gkt etter utarbeidelse av salgsoppgaven. Styret
bestemmer om og nér felleskostnadene skal justeres.

| fglge svar fra styre vil de vurdere gkning av
fellesutgiftene med KPI ved arsskifte.

Eiendomsskatt

Boligen er ikke ilagt eiendomsskatt.

Fellesgjeld

Kr 189 758 pr. 02.06.2026

Lanebetingelser fellesgjeld: Borettslaget har fglgende
lan:

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenummer: 83987175926

Type: Annuitetslan, 12 terminer per ar.
Restsaldo pr. 02.06.2026: kr 7 517 746,61
Andel av saldo: kr 54 196,76
Innfrielsesdato: 30.03.2036

Type Rente: Flytende rente

Rente: 5,09 %
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Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenummer: 83987181225

Type: Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Restsaldo pr. 02.06.2026: kr 23 397 375,00
Andel av saldo: kr 135 56148
Innfrielsesdato: 30.06.2033

Type Rente: Flytende rente

Rente: 5,09 %

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av
fellesgjeld (IN-1an): Ja. Det er IN-ordning pé lanet i
Handelsbanken med lanenummer 83987175926. Det er
mulig a foreta nedbetaling i mars og september. @nske
om nedbetaling m& meldes til forretningsfarer senest én
maéned i forkant. Det palgper et gebyr pa 5 000 kroner
ved fgrste nedbetaling. Minimumsbelgpet for
nedbetaling er 60 000 kroner. Ved eventuell senere
nedbetaling palgper det ikke noe gebyr. Send epost til
oef@obos.no ved forespgrsel om nedbetaling.

Sikringsordning

Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om
garantert betaling av felleskostnader. OBOS Factoring
garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og
overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtalen varer
til den blir sagt opp av en av partene, med en
oppsigelsestid pa seks maneder.

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra
lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle
andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgart.

Andre kostnader:

TV/Internett/Bredband: Selger opplyser at det er
NextGenTel som leverer fibertjenester i Mgllebakken
Borettslag. Internett er inkludert i felleskostnadene. Den
kollektive avtalen omfatter Fiber 250/250 samt standard
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ruter.

Formue:
Andel fellesformue: Kr 65 046 pr. 3112.2025

Formuesverdi
Formuesverdi primaer: Kr 1102 363 (2024)

Formuesverdi sekundzer: Kr 4 409 452 (2024)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til boligens beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Stortinget har vedtatt en ny
modell for beregning som skal benyttes fra og med
inntektesaret 2026, og den nye modellen henter
informasjon om omsatte boliger fra grunnkretser i stedet
for kommuner.

Formuesverdien er en prosentandel av den beregnede
boligverdien.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens
nettsider.

Beliggenhet

Boligen har en skjermet og attraktiv plassering pa
populeere Torshov, et grant og livlig byomrade som
kombinerer sentral beliggenhet med rolige omgivelser.
Her bor man midt i Oslo, med nzerhet til bade urbane
tilbud og frodige rekreasjonsomrader. | kort avstand
finner man ogsé Sagene bad, som etter en omfattende
rehabilitering apnet dgrene for publikum igjen i 2025.

For den aktive byr omradet pé sveert gode muligheter for
bade trening og friluftsliv. Akerselva ligger like ved, med
et sammenhengende nettverk av gang- og sykkelstier
som fglger elven fra sentrum og helt opp til



Maridalsvannet og marka. Flere av bydelens populaere
grentomrader, som Torshovparken, Torshovdalen og
Myralgkka, ligger innen behagelig gangavstand.
Torshovparken har blant annet volleyball- og
basketballbaner, mens Lilleborgbanen i tilknytning til
parken tilbyr fotballbane, tennisanlegg, minigolf,
lekeplass og skgytebane. Fra Torshovdalen kan man nyte
vid utsikt over bade byen og Oslofjorden. Det finnes
dessuten flere treningssentre i neeromrédet, herunder
Myrens Sportssenter med Klatreverket, samt SATS pa
Sagene, lla og Ringnes Park.

Beliggenheten gir enkel tilgang til flere av Oslos mest
populeere bydeler, blant annet Griinerlgkka, Sagene,
Bjglsen, Nydalen og Storo. Daglige servicetiloud ligger
kun f& minutters gange unna, samtidig som omradet er
kjent for sitt brede utvalg av hyggelige kaféer, bakerier og
spisesteder. Blant lokale favoritter finner man Mjgl p&
Sagene, Frida Bakery og La Boulangerie de Jean, som er
kjent for kvalitetsbakst. Supreme-kaffe, Fomotos
populaere vafler og Anne pa Landet er ogsé vel verdt et
besgk. For gode mat- og vinopplevelser ligger steder
som Brun Larsen, Lasarett Vinbar og Babbo i kort
avstand, mens Griinerlgkka byr pa et mangfold av
restauranter, kaféer, spesialbutikker og et levende
bymiljg. Ringnes Park med butikker og kino ligger like i
nzerheten, og bade Sandakersenteret og Storo
Storsenter tilbyr et omfattende utvalg av handel og
servicetjenester.

Kollektivtilbudet i omradet er meget godt. Fra Vayenbrua,
omtrent ett minutts gange unna, gar busslinje 28.
Trikkeholdeplassen i Biermanns gate ligger rundt fem
minutters gange fra boligen og betjenes av linje 12, 15 og
18. | tillegg finnes det gode bussforbindelser fra bade
Torshov og Sannergata med henholdsvis linje 20 og 21.
Dette sikrer rask og enkel forbindelse til gvrige deler av
hovedstaden.

Parkering
Det er beboerparkering tilgjengelig i omradet. Med
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beboerparkeringstillatelse kan man parkere hele dagnet,
ogsé utover eventuell maksparkeringstid, p& plasser
reservert for beboere.

Gjeldende priser for beboerparkering i bydelene Frogner,
St. Hanshaugen, Gamle Oslo, Griinerlgkka og Sagene -
innenfor sonene A, B, C, D og E - er som fglger:

- Bensin-, diesel- og hybridbiler samt ladbare hybrider: kr
3.850 per ar

- Motorsykler og mopeder: kr 1.925 per ar

- Elbiler: kr 1.300 per &r

- El-motorsykler og el-mopeder: kr 650 per ar

Det tas forbehold om endringer i prisene. For oppdatert
informasjon, se:oslo.kommune.no — beboerparkering

Adkomst

P& hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke péa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt

Tomtetype: Eiet
Tomtestgrrelse: 4653 m?2

Borettslaget disponerer en pent opparbeidet eiertomt
med velholdte fellesarealer. Eiendommen har
grgntanlegg, beplantning, sittegrupper og hyggelige
oppholdssoner som gir gode rekreasjonsmuligheter for
beboerne. Fellesomradene fremstar som
gjennomgaende velstelte og bidrar til et attraktivt og
trivelig bomiljg.

Beskrivelse av
ciecndommen
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Type eiendom

Eieform: Borettslag

Objektstype: Andelsleilighet

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger ikke ferdigattest, men et
ekspedisjonsdokument datert 09.02.1935.
Ekspedisjonsdokumentet er forgjengeren til ferdigattest
og er uattestert. Dokumentet bekrefter at det er sgkt om
oppfering av bygget, men gir ikke endelig godkjenning. At
ekspedisjonsdokument eksisterer, gir ingen garanti for at
bygget er oppfert i samsvar med tillatelsen og gjeldende
regelverk, eller at det senere er utfart arbeid pa bygget
som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger ferdigattest for:

- Sandakerveien 10 H-K - Bruksendring, bad, datert
09.12.2010

- Sandakerveien 10 F-T - Bruksendring, vaskeri til bod for
sykler og barnevogner, datert 09.12.2015

Lovlighet, byggetegninger:

Det foreligger godkjente byggetegninger, men disse
samsvarer ikke med dagens planlgsning. Kjgkkenet er
flyttet til stuen, mens rommet som opprinnelig var
godkjent som kjgkken, er innredet og benyttes som
soverom. Endringen innebaerer en omdisponering
innenfor hoveddel (hoveddel til hoveddel) og er i
utgangspunktet ikke sgknadspliktig.

Innhold

Leiligheten ligger i 4. etasje og bestér av falgende rom:
Entré, bad, soverom, kjskken og stue i &pen lgsning.

Leiligheten disponerer en brannbalkong.

Leiligheten disponerer to eksterne boder; en loftsbod pé
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ca.1m?2 (3,9 m?2 gulvareal) og en kjellerbod pé ca. 2,4 m2

Areal

BRA - i: 35 m2
BRA - e: 3 m?2
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 38 m2

Bruksareal fordelt pa etasje

Kijeller

BRA-e: 2 m2 Kjellerbod

4. etasje

BRA-i: 35 m2 Entré, bad, soverom, kjskken og stue i dpen
lasning

9. etasje

BRA-e: 1 m2 Loftsbod

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal péa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshgyde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er méleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.



Ikke malbare arealer

Loftsboden har skrétak som begrenser méleverdi arealer
etter reglene i NS 3940. "Gulvflate" er malt til 3,9 m?

Fellesarealer og rettigheter til

bruk

En loftsbod og en kjellerbod. Det gjgres saerskilt
oppmerksom pé at bodene som er medtatt i BRA-e og
totalt BRA, ligger i fellesareal, men disponeres av denne
boligen. Borettslaget kan pa et senere tidspunkt
omdisponere bruken av dette arealet.

Brannbalkongen er en del av borettslagets fellesareal og
er ikke regnet inn i boligens areal.

Standard

En gjennomgaende leilighet i 4. etasje i en klassisk
murbygning fra 1936 pa Torshov. Planlgsningen er endret
fra original: kjgkkenet er flyttet inn i stuen for & skape en
apen Igsning, og det tidligere kjskkenrommet er innredet
som soverom. Resultatet er en leilighet som utnytter
arealet godt og fgles mer romslig enn kvadratmetertallet
tilsier. Gulv og vegger ble oppgradert i 2017 og 2020, og
kjgkkeninnredningen er fra 2017.

Entré:

En smal, funksjonell gang med brann- og lydklassifisert
entrédgr. Herfra leder gangen rett frem mot kjgkken og
stue pa den ene siden, med der til bad og soverommet
pa den ande siden. Laminatgulvet fra 2017 Igper gjennom
hele leiligheten og gir en sammenhengende falelse fra
darterskel til oppholdsrom.

Stue/kjokken:

Stuen har vindu mot grentomradet utenfor, og treerne
fyller vindusflaten med grant om sommeren. Takhgyden
er mélt til 2,61 m. Rommet har plass til sofagruppe og
rundt spisebord side om side, slik det er innredet i dag.
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Radiatoren under vinduet er tilknyttet borettslagets felles
varmeanlegg med vannbaren varme. Vegger er malt i en
beige/sand-farge, og det er boret gardinskinne i taket
ved stuevinduet med hvite gardiner inkludert i salget.

Kjgkkeninnredningen er fra Epoq med glatte fronter, og er
plassert i en L-form i den ene enden av stuen. Benkeplate
i laminat med nedfelt vask. Integrert platetopp, stekeovn,
oppvaskmaskin og kjgl/fryseskap. Kullfilterventilator over
kokeplassen. To svarte hengelamper over kjgkkenbenken
fglger med i salget. Innredningen er fra 2017.

Soverom:

Soverommet er innredet i det som opprinnelig var
kjskkenrommet. Rommet har vindu med balkongdgr og
god plass til dobbeltseng. Innerdgren har glassfelt.
Veggene er malt i en lys grgnnfarge. Klesskap péa
soverommet og persienner fglger med i salget.

Balkong:

Fra soverommet er det utgang til en brannbalkong av
betong. Brannbalkongen vender mot bakgérden og har
plass til en stol eller to. Rekkverket er for lavt i henhold til
dagens krav. Brannbalkongen er en del av borettslagets
fellesareal og er ikke regnet inn i boligens areal.

Bad:

Badet har flislagte vegger og gulv med elektrisk
gulvvarme. Innredet med vegghengt klosett, servant
nedfelt i innredning fra 2018, speilskap og dusjhjgrne
med svingbare glassdgrer. Opplegg for vaskemaskin, og
vaskemaskin fglger med i salget. Naturlig ventilering via
lufteluke. Badet ble oppgradert i 2010, med ny innredning
i 2018. Badet har et oppgraderingsbehov. Himling med
malte plater og innfelt downlights.

Overflater:

Gulv: Laminat (lagt i 2017). Fliser pa bad.

Vegger: Malt betong. Vegger i stue, kjgkken og gang malt
i beige/sand. Vegger pa soverom malt i lys grgnn. Fliser
pé bad.

Himling: Malt betong. Malte plater med innfelt downlights
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pé bad.

Lagring:

To eksterne boder disponeres av leiligheten. En loftsbod
pa ca.1m?2 (3,9 m?2 gulvareal) og en kjellerbod pé ca. 2,4
m2

For fullstendig teknisk informasjon om boligen, se
punktet Byggeméte i salgsoppgaven.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger. Vaskemaskin
pa badet fglger ogsa med.

Mikro, kaffemaskin og airfryer fglger ikke med.

Innbo og lgsagre: Fglgende Igsgre og tilbehar fglger ikke
med:

- Hovedlamper i tak pa soverom

- Hovedlamper i tak i stue/kjgkken

Falgende Igsare og tilbehgr fglger med:

- 2.stk svarte lampene som henger ved kjgkkenet
- Klesskap pa soverom

- Persienner i stue og soverom

- Gardinskinne med gardiner

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over
lgsare og tilbehgr" med mindre annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.
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Eiendommens
tilstand

Takstmann: Marcus Bratland
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering:
Samsvarserkleering: Det fremgér verken av selgers
egenerkleeringsskjema eller tilstandsrapport at det
foreligger samsvarserklzering for det elektriske anlegget.

Selgers egenerkleeringsskjema fglger vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & gjennomga
dette ngye.

Folgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

21. Er det foretatt radonmaling?
- Ja. Beskrivelse Gjennomfgrt radonmaling.

211 Radonmaling
- Ar 2021
- Verdi 41 Bq/m3

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/
tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

- Styrer engasjerte i mai 2025 Multiconsult AS, (MC AS),
til & undersgke forholdene og utarbeide en rapport.
Multiconsult konkluderer slik: Konklusjonen fra MC er
samtlige sprekker er av eldre drgang og oppstatt for
mange ar siden. Antagelig noe i perioden 10-20 ar etter
utfgrelsen. Det er ingen skader i fasaden eller innvendig
som indikerer at det foregar noen setninger i bygningen
pr. i dag. Dette samsvarer med at bygningen er
fundamentert direkte pa berg og ikke pa lgsmasser. Det
anbefales at man fglger opp de paviste skadene og ser
om det er noen

utvikling pa sprekkene.

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/



laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
- Ja var mistanke om skjeggkre i en annen blokk enn var,
men hgrte ikke noe mer om dette.

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfart en
tilstandsrapport av en kvalifisert bygningssakkyndig.
Rapporten gir en grundig vurdering av boligens tilstand
og papeker eventuelle avvik som ble oppdaget under
befaringen. Tilstandsrapporten og selgers egenerkleering
er vedlagt salgsoppgaven, og det er viktig at
interessenter setter seg grundig inn i disse dokumentene
fgr bud legges inn.

Kjgper anses kjent med opplysninger som kommer
tydelig frem i tilstandsrapporten, og det vil ikke veere
mulig a gjere slike forhold gjeldende som en mangel.
Spesielt forhold som er vurdert med TG2 og TG3 bar
vurderes ngye, da de indikerer avvik fra normal slitasje
og/eller hgy alder, noe som kan innebzere behov for
utbedringer. Bygningsdeler som er merket med TGIU er
ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

Bygning:

Andelsleilighet i en boligblokk bygget i 1936. Bygningen
er oppfart etter byggeforskrifter som gjaldt pa
oppfgringstidspunktet. Bygningen antas fundamentert
med betong til stedlige masser, og har grunnmur av
betong. Yttervegger er oppfart med betong/murverk, og
er utvendig pusset og malt. Etasjeskillere er av betong.

Tak:
Saltak takkonstruksjon med sperrer av tre. Taket er

antatt tekket med takstein. Taket ble ikke besiktiget.

Vinduer:
Vinduer med 3-lags isolerglass, produsert i 1984.
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Dgrer:

Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr.
Balkongdgr med 2-lags isolerglass, produsert i 2008.
Innerdgr med glassfelt til soverom. Glatt innerdgr til bad.

Balkong/terrasse:
En brannbalkong av betongkonstruksjoner.

VVS-installasjoner:
Vannrgr av kobber. Avlgpsrar av plast.

Ventilasjon:

Boligen har naturlig ventilasjon, med naturlig ventilering
via lufteluke. Kjgkkenet har kjgkkenventilator med
kullfilter.

Tekniske detaljer:

Boligen varmes opp av radiatorer tilknyttet felles
varmeanlegg og vannbéren varme. Det er elektrisk
gulvvarme pé bad.

Elektrisk anlegg:

Automatsikringer. Undertegnede har ikke
elektrokompetanse, og det elektriske anlegget er derfor
ikke faglig vurdert. Det elektriske er veldig begrenset
kontrollert i forbindelse med rapporten da dette krever
Nemko godkjent kompetanse. P& generelt grunnlag
anbefales det kontroll av el-anlegget av autorisert firma.

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke
foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting
av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en
el-tilsynsrapport uten avvik)?

- Nei

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfart av en
registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

- Ukjent

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1119997
- Ja Eksisterer det samsvarserkleering? Ukjent

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet -
Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
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kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller
kontrollen er over 5 ar?

- Nei

Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

- Nei

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for
eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter
eller lignende) i boligens elektriske anlegg?

- Nei

Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa
varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter
og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pé elektrisk
tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt
under varmtvannstank

- Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke
tilstrekkelig festet?

- Nei

Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og
sikringsskap ikke er tette, s& langt dette er mulig & sjekke
uten & fjerne kapslinger?

- Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med
antall sikringer?

-Ja

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget,
dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bar
det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

- Ja Leiligheten har hatt flere eiere, ukjent hva som er
gjort av tidligere eier da det ikke foreligger
dokumentasjon/samsvarserklaeringer pa hele det
elektriske anlegget.

Bygningsdeler vurdert med TG2:

- Vinduer | Vinduer er av eldre dato og har oppnadd
minste forventede brukstid. Det er gkt risiko for
punktering av isolerglass som fglge av alder, og
utskiftninger mé paregnes pa sikt. Det er vanskelig & angi
nar strakstiltak vil bli ngdvendig, men vinduene har nadd
minste forventede brukstid. Normal levetid for trevinduer
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er 20-60 ar, avhengig av kvalitet, vedlikehold og
eksponeringsforhold. Vinduenes tilstand bgr overvakes
jevnlig, og utskiftning bgr vurderes nar tegn til punktering
eller funksjonssvikt oppdages. Dersom vinduene ikke
skiftes ut ved behov, gker risikoen for redusert
isolasjonsevne, trekk, fuktskader og gkte
vedlikeholdskostnader.

- Innvendig der - bad | Enkelte av innvendige dgrer har en
del slitasje. Det er registrert svelling i nedrekant av dgren.
Lokal utbedring mé paregnes.

- Ventilasjon | Det er pavist mangelfull ventilasjon pé ett
eller flere rom i boligen. Det bgr etableres veggventiler
eller vindusventiler i alle oppholdsrom som mangler
dette, og ventilasjonslgsningen bgr vurderes av
fagperson. Mangelfull ventilasjon kan fgre til darlig
luftkvalitet, gkt risiko for fuktskader og kondens, samt
redusert bokomfort.

- Bad - Overflater vegger og himling | Overflatene ser
visuelt bra ut, tilstandsgrad settes av hensyn til alder. Det
bgr vurderes tiltak for & begrense den direkte
vannpakjenningen eller foreta oppussing/vedlikehold i
vatsonen som fglge av alder pa fliser og tettesjikt. Et
enkelt tiltak kan vaere & sette inn et dusjkabinett.
Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for
fuktskader i underliggende konstruksjoner, da eldre
overflater og tettesjikt kan ha redusert funksjon og
levetid.

- Bad - Overflater Gulv | Det er pavist at flisfuger har riss/
sprekker. Det er pavist at hgydeforskijell fra topp slukrist
til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm. Det mangler silikonfuge ved dgrterskel. Til
tross for avviket i fall/hgydeforskijell til sluk, vil gulvet
fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert
effektivitet. Dette kan potensielt gke risikoen for
vannansamling i enkelte omréder av badet. Fuger bgar
skiftes ut. Det bar vurderes tiltak for & begrense den
direkte vannpakjenningen eller foreta oppussing/
vedlikehold i vatsonen som fglge av alder pa fliser og



tettesjikt. Et enkelt tiltak kan vaere & sette inn et
dusjkabinett. Konsekvensen av manglende tiltak er gkt
risiko for fuktskader i underliggende konstruksjoner, da
eldre overflater og tettesjikt kan ha redusert funksjon og
levetid.

- Bad - Sluk, membran og tettesjikt | Mer enn halvparten
av forventet brukstid er passert p& membranlgsningen.
Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran
varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre
membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe som fgrer til
at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan
resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader. Overvék tilstanden jevnlig. For & fa
tilstandsgrad O eller 1 mé tettesjiktet skiftes ut, men
tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si
noe om.

- Bad - Ventilasjon | Rommet har kun naturlig ventilasjon.
NS3600 krever mekanisk/elektrisk styrt vifte for & kunne
gi tg 0/1. Naturlig oppdriftsventilasjon er vanlig i
blokkleiligheter, det er normalt ikke tillatt med forsert
avtrekk til felles kanaler for bygget. Elektrisk
avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket. Det er
vanskelig & etablere en annen Igsning pa bakgrunn av at
det muligens ikke er godkjent av sameiet/borettslaget &
etablere mekanisk/forsert avtrekk til felles luftekanaler i

bygget.

- Kigkken - Avtrekk | Det er kun kullfilterventilator pa
kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen. NS3600 krever
mekanisk for & kunne gi tg 0/1. Kjgkkenventilator med
kullfilter er vanlig i blokkleiligheter, og det er normalt ikke
tillatt med forsert avtrekk til felles kanaler for bygget. Om
mulig ber det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen. Det anbefales & undersgke med borettslaget
om det er tillatt & etablere mekanisk avtrekk ut av
bygningen. Dersom dette ikke er tillatt, vil det ikke veere
mulig & oppnéa bedre tilstandsgrad, og dagens Igsning
ma aksepteres. Konsekvensen av kun omluftslgsning er
redusert luftkvalitet og gkt risiko for lukt og fukt i
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kjgkkenet.

Bygningsdeler vurdert med TG3:
- Det er ikke avdekket forhold som er vurdert med TG3.

Bygningsdeler som ikke har blitt undersgkt (TGIU):

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger | En
brannbalkong av betongkonstruksjoner.

- Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom | Hulltaking er
ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Det er pga bygningsmessige hindringer
ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone.
TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

For ordens skyld nevner vi at TGIU stér for tilstandsgrad
ikke undersgkt, f.eks. fordi en del av bygget ikke har veert
tilgjengelig for inspeksjon. Disse delene kan dermed ha
feil eller mangler som ikke er avdekket.

HMS (forhold av betydning for Helse, miljg og sikkerhet):
- Rekkverk | Rekkverket pa balkong eller terrasse er for
lavt i forhold til dagens krav. Rekkverkshgyde pé balkong

eller terrasse ma endres for 4 tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Opplistingen over er ikke uttsmmende og du oppfordres
til & lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

(vrig informasjon

Adresse
Sandakerveien 10N, 0473 OSLO

Gnr. 225, bnr. 227, ideell andel 1/1
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i Oslo kommune.Andelsnr. 93 i Mgllebakken Borettslag
med orgnr. 983816223

Selger

Emil Andreas Sjo Nilsen

Borettslag

Mgllebakken Borettslag
Organisasjonsnummer: 983816223
Andelsnummer: 93

Mgllebakken Borettslag er et borettslag som forvaltes av
OBOS Eiendomsforvaltning AS. Borettslaget bestar av
146 andeler. Borettslaget eier selv tre andelsleiligheter og
ett neeringslokale som leies ut.

Pa ordinzert arsmgte i mai 2026 ble det vedtatt & selge
borettslagets utleieleilighet (andel 107). Det ble ogséa
vedtatt at fellesvaskeriet skal legges ned nar den
navaerende maskinparken nar sin levetid.

Borettslaget har flere pagéende og planlagte prosjekter.
Det pagér en langtidsovervaking av sprekkdannelser i
taket i enkelte leiligheter. | tillegg er det planlagt
landmaling av langblokka (oppgang L-T) i juni 2026 for &
undersgke mulige setningsskader. For a forhindre
tagging er det vedtatt beplanting av uteomradet ved
Akerselva og a fa laget et gatekunstverk pa veggen ved
Fomoto.

Kjekt & vite:

- Alle leiligheter har tilhgrende boder pa loft og i kjeller.

- Borettslaget har sykkelboder og sykkelstativ i
bakgarden.

- Det finnes et hobbyrom hvor beboere kan betale for
tilgang.

- Fellesvaskeriet er en abonnementstjeneste, men det er
vedtatt at det skal legges ned nar maskinparken nar sin
levetid.

- Det skal veere ro mellom kl. 23:00 og 08:00.

- Stgyende oppussing er kun tillatt p& hverdager og
lgrdager innenfor gitte tidsrammer.

- Rayking er ikke tillatt innendgrs i fellesarealer, foran
oppganger, under vinduer eller pa brannbalkonger.

- Det er ikke tillatt med egne parabolantenner pé fasaden
eller fellesareal.

- Det er ikke tillatt & mate fugler.

Bare fysiske personer kan veere andelseiere, og ingen
kan eie mer enn én andel. Bare personer som bor eller
skal bo i boligen kan bli sameier i en andel.

Svar fra styre 02.06.2026

Foreligger det noen planer om vedlikehold/prosjekter
eller lignende i borettslaget i neer fremtid?

- Nei.

Har du/dere en oversikt over tidligere vedlikehold/
oppgraderinger i borettslaget som vi kan f4 tilsendt?

- Nytt styre tiltradte i mars og vi har fglgelig enna ikke fatt
full oversikt over det du spgr om.

Er det noen planer om & justere fellesutgifter og/eller
fellesgjeld?

- Nei, men vi vil vurdere gkning av fellesutgiftene med KPI
ved arsskiftene.

Dersom borettslaget har felles grunnpakke for tv/
internett inkludert i fellesutgiftene. Hvilken leverandgr?

- Telia. Kun internett.

Er det ellers noe som styret gnsker at vi informerer nye
eiere om?

- Ikke noe spesielt.

Forretningsfgrer: Obos Eiendomsforvaltning AS

Borettslagets forsikringsselskap: If Skadeforsikring Nuf

Polisenummer fellesforsikring: SP5670107

Husdyr: Husdyr er tillatt, men skal ikke veere til sienanse

for andre beboere. Klage pa husdyr er a betrakte som
klage péa beboer.



Forkjgpsrett: Det praktiseres ikke forkjgpsrett.

Styregodkjennelse: Kjgper skal godkjennes av styret i
borettslaget. Dette kan ikke nektes uten saklig grunn.
Melding om nektelse ma komme frem til erververen
senest 20 dager etter at sgknaden er mottatt, ellers
regnes godkjenning som gitt. Kjgper er forpliktet til &
giennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget som
ny andelseier. Risikoen for & bli godkjent som ny
andelseier pahviler kjgper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper ikke rett til & ta eiendommen i bruk
jf. borettslagsloven § 4-5 (2). Blir kjgper ikke godkjent
som ny eier méa kjgper besgrge videresalg av andelen.
Hjemmelen overfares til kigper og oppgjer utbetales til
selger.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Megler har kopi
av budsjett for 2026 og arsregnskap for 2025.

Arsresultatet for 2025 var et overskudd pé kr 2 015 155~
Resultatet ble overfgrt til egenkapital. For 2026 er det
budsjettert med et overskudd pa kr 3 928 966,-.
Borettslagets disponible midler var kr 6 162 729,- per
3112.2025, og total egenkapital var kr 28 839 619~ Styret
har understreket at borettslaget er i stabil drift med god
gkonomi.

Vedtekter/husordensregler

Ligger vedlagt salgsoppgaven.

Beboernes forpliktelser og

dugnader

Borettslaget gjennomfarer arlige dugnader vér og hgst,
og alle beboere oppfordres til & delta p& minst én dugnad
hvert ar. Alle andelseiere belastes et &rlig dugnadstillegg.
Ved registrert deltakelse p& minst én dugnad i &ret, far
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man tilbakebetalt tillegget ved slutten av aret.

Energiklasse
C

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges eller leies ut, skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?2 Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig
for at opplysningene er korrekte.

Selger har fylt ut fullstendig energiattest, som er lagt ved
salgsoppgaven. Megler patar seg ikke ansvar for
informasjonen som fremgar av energiattesten.

Oppvarming

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:

- Boligen varmes opp av radiatorer tilknyttet felles
varmeanlegg og vannbéaren varme. Det er elektrisk
gulvvarme pé bad.

Hvis et rom pa visningen mangler fast installert
oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.

Selger opplyser at stremforbruket de siste 12 manedene
har veert ca. 1960 kWh. De totale stremkostnadene i
samme periode har utgjort ca. kr 5 130, inkludert nettleie
og offentlige avgifter. Giennomsnittlig manedlig
streamforbruk har veert ca. 163 kWh.

Det er viktig & merke seg at energiforbruket kan variere
fra husstand til husstand.

Regulerings og arealplaner

Ny kommuneplan fra 23. september 2015. Oslo
kommune har vedtatt en ny kommuneplan som kan fa
betydning for en rekke eksisterende reguleringsplaner i
kommunen. For informasjon om eventuelle arbeider eller
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prosjekter i naerliggende omréader, anbefales det & gjgre
sok i Oslo kommunes portal for saksinnsyn: https://
www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/.

- KDP-17: Kommunedelplan for torg og mateplasser.

- KDP-4: Akerselva miljgpark.Sikrer et gjennomgaende
parkdrag og bevaring av verneverdig bebyggelse langs
elva fra Maridalsvannet til Vaterland.Det stilles krav til
utforming av ny bebyggelse.

Reguleringsplanen som gjelder for eiendommen er helt
eller delvis opphevet som fglge av bystyrets vedtak
23.09.2015 (sak 262) - Kommuneplan 2015 - Oslo mot
2030: Smart, trygg og grgnn. Eiendommen er regulert til
bolig med tilhgrende anlegg, jf. S-2255.

Bergrte planer: S-2750 (Spesialomrade bevaring bolig),
S-5058 (Andre sikringssoner og annforsyningsanlegg)
samt S-4578 (Annet veiareal og fortau).

Eiendommen slér ut pa Gul liste med 2 treff vedr. lokalitet
og 5 treff vedr. enkeltminne. Byantikvarens «gule liste» er
en oversikt over kulturminner i Oslo som Byantikvaren
anser som verneverdige, enten ved formell fredning,
regulering til bevaring, eller ved kommunalt listefgring. En
lokalitet er et omrade med kulturminner, mens et
enkeltminne er selve kulturminnet, som en bygning eller
en gravhaug. Det betyr at et enkeltminne kan veere et hus
som er listefart, og det befinner seg innenfor en lokalitet
som er et avgrenset omréde, for eksempel en gate eller
et nabolag. Vern: Kommunalt listefgrt. Registrert av:
Byantikvaren i Oslo.

Pagéende plansaker i neeromréde:
- Saksnummer 202315257: Vogts gate - Toftes gate -
Fremkommelighetstiltak for trikk.

Pagaende byggesaker i omradet:

- Saksnummer 202514092: Sandakerveien 10 A - fjerning
av nyere bygningselementer og avdekkingsarbeider.
Status: Under behandling.

- Saksnummer 202512367: Sandakerveien 12 -
ombygging av underetasije, 1. og 2. etasje og
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fasadeendringer. Rammetillatelse - Sandakerveien 12 gitt
24.03.2026.

For mer informasjon om gjeldende reguleringsforhold,
kontakt megler eller se Plan- og bygningsetatens
nettsider. Det anbefales & sgke pa saksnummer, adresse
eller gards- og bruksnummer.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

301/225/22T:

27031936 - Dokumentnr: 402422 - Best. om adkomstrett
Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

22.071937 - Dokumentnr: 404505 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

22.071937 - Dokumentnr: 404506 - Best. om vann/
kloakkledn.

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

22.071937 - Dokumentnr: 404507 - Best. om vann/
kloakkledn.
Med flere bestemmelser

14.06.1950 - Dokumentnr: 408161 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning
Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde



ledninger m.m.

08.02.2002 - Dokumentnr: 8831 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger
m.m.

Rettighetshaver Oslo kommune

24.06.2016 - Dokumentnr: 574666 - Bruksrett
Rettighetshaver: Sameiet Sandakerveien 10 B
Org.nr: 982 202 388

Bruks- og vedlikeholdsavtale for gardsrom

29101935 - Dokumentnr: 901120 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:225 Bnr:225

Legalpant: Borettslaget har legalpant pa inntil 2 ganger
Folketrygdens grunnbelgp (2G) som sikkerhet for
borettslagets krav mot andelseierne, som f.eks. krav pa
betaling av felleskostnader. Dette betyr at borettslaget
har prioritet foran andre heftelser som er tinglyst pa
andelen.

Vei, vann og avlpp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private. Adkomst til
eiendommen skjer via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Det er begrenset adgang til & leie ut
bolig i borettslag. Med styrets godkjenning og under
visse vilkér kan boligen leies ut i inntil 3 &r, jf.
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borettslagsloven § 5-3 til § 5-10. Andelseier som selv bor i
boligen, har imidlertid rett til & leie ut deler av boligen til
andre uten styregodkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4.
Korttidsutleie er tillatt i opptil 30 dggn per &r uten
samtykke fra styret.

Radonmaling
De folger av selgers egenerkleeringsskjema at det er
fullfgrt radonmaling.

Radonmaling ble gijennomfgrt den i 2021. Resultatet viste
et niva pa 41 becquerel per kubikkmeter, noe som ligger
under tiltaksgrensen p& 100 becquerel.

For ytterligere informasjon, se:www.dsa.no/radon

Diverse

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.
Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men de mé dekke borettslagets lgpende
utgifter. Manglende innbetaling av fellesutgiftene som
fglge av andre andelshaveres mislighold, eller dersom
borettslaget sitter péa fraflyttede og/eller usolgte andeler,
ma dekkes av de gvrige andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pa
dekning av felleskostnader og andre krav fra
borettslaget, pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelap.

Kjaper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Emera i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakten kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Foto: Paul-Dan Dragoman.
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Kontrakts-
grunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring
Boligselgerforsikring: Selger har ikke tegnet
boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring: Kjgper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Soderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skall
felge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.
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Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens starrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pé informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a vaere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan vaere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gierne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kigpe uten & ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pé forhold som burde ha vaert oppdaget ved en ordinaer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fer de gir bud.

Slitasje og bruk

Det ma ogsa forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kigper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kjgper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er



naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere ma ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som naeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp — definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pé bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
péavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppagitt og faktisk innvendig
areal pa minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning méa
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:
Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
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som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjaperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjspere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av

budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsé ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklD. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kigpsfullmakt ma megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kippesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fagr bud avgis.
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Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud mé ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan

videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid

til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méte, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal s& snart som mulig bekrefte

skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor

selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kjgper og

selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i

stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret méa betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhadndsavtalt med
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megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking
Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gijennomfare kundetiltak av
béde selger og kjaper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan

gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra

kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfare dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gijennomfert
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, méa
eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjer.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerklzering.

Meglers vederlag

Fast provisjon: kr 45 000,00

Grunnpakke bolig info** kr 14 300,00
Markedspakke inkl. stor annonse pé FINN.no, Emera
digital mm kr 24 850,00

Oppgjgrshonorar inkl. factoring kr 12 900,00
Tilretteleggingshonorar kr 10 000,00
Visnings-/overtagelseshonorar pr. stk. kr 1 500,00



Eierskiftegebyr kr 6 725,00

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 12 725,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsferer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 76 275,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
gjennomfgres, har megler krav péa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfart arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig

Didrik Tollefsen

Eiendomsmeglerfullmektig MNEF | Partner
didrik.tollefsen@emera.no

TIf: 469 28 782

Ansvarlig megler

Francis Johansson-Merrick

Daglig leder | Eiendomsmegler | Partner
francis.johansson-merrick@emera.no
TIf: 951 97 652

Meglerforetaket

Emera Nol AS

Organisasjonsnummer 934963385
Henrik Ibsens gate 40-42, 0255 OSLO
TIf: 222 52 222

OM EIENDOMMEN

Salgsoppgavedato

09.06.2026

Samarbeidspartnere og

tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vare
samarbeidspartene er:

Sederberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Kolibri Forsikring AS - tilbyr bolig-/innbo og andre
tingskadeforsikringer

Hvilke produkter/tienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Oslo Vest

Oppdragsnr.

01260111

Selger 1 navn

Emil Andreas Sjo Nilsen

Gateadresse

Sandakerveien 10N

Poststed

OsLO 0473

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar |2025 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar | 1 |

Antall maneder | 1 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja
I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap | Gjensidige |

Polise/avtalenr. | 90045539 |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: EASN 1
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20

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: EASN
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21 Er det foretatt radonmaling?
] Nei Ja

Beskrivelse |Gjennomf¢rt radonmaling

21.1 Radonmaling

Ar |2021

Verdi |41 Ba/m3

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

] Nei Ja

Styrer engasjerte i mai 2025 Multiconsult AS, (MC AS), til & undersgke forholdene og utarbeide en rapport.
Multiconsult konkluderer slik: Konklusjonen fra MC er samtlige sprekker er av eldre argang og oppstatt for mange ar
. siden. Antagelig noe i perioden 10-20 ar etter utfgrelsen. Det er ingen skader i fasaden eller innvendig som
Beskrivelse - . . . . ; .

indikerer at det foregar noen setninger i bygningen pr. i dag. Dette samsvarer med at bygningen er fundamentert
direkte pa berg og ikke pa lesmasser. Det anbefales at man felger opp de paviste skadene og ser om det er noen
utvikling pa sprekkene.

24  Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 va
Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:
25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei ] Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare okte felleskostnader/okt fellesgjeld?

M Nei [1Ja

27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

] Nei Ja

Beskrivelse Ja var mistanke om skjeggkre i en annen blokk enn var, men hgrte ikke noe mer om dette. |
Initialer selger: EASN 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

[l Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Sandakerveien 10N - Nabolaget Ringnes park/Sagene bad - vurdert av 180 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport

& Voyenbrua
Linje 28

2min %
0.2 km

Biermanns gate
Linje 11,12,18

4 min &
0.3 km

Carl Berners plass
Linje 5

19 min %
1.5 km

Carl Berners plass
T-bane, buss, trikk

19 min 4
1.6 km

Grefsen stasjon
Linje RE30, R31

5min &
2 km

Skoler

Sagene skole (1-10 kl.)
494 elever, 24 klasser

2min &
0.2 km

a Opplevd trygghet
Veldig trygt 79/100

ﬁ Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100

» Naboskapet
Hoflige 56/100

Aldersfordeling

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omréde Personer Husholdninger
Bl Ringnes park/Sagene bad 1778 1183

[ Oslo og omegn 999185 490708
| Norge 5425412 2654586

Den Tysk-Norske skolen i Oslo (1-9 kl.)
281 elever, 17 klasser

7 min &
0.6 km

Lilleborg skole (1-7 Kkl.)
276 elever, 21 klasser

8 min &
0.6 km

Bentsebrua skole (8-10 kl.)

227 elever, 16 klasser

10 min &
0.8 km

Voldslekka skole (8-10 kl.)
570 elever, 36 klasser

19 min &
1.6 km

Foss videregaende skole
600 elever, 20 klasser

9 min &
0.7 km

Elvebakken videregaende skole
576 elever

20 min %
1.7 km

Barnehager

Myrens Doremi barnehage (1-5 ar)
68 barn

Ringnes Park Fus barnehage (0-5 ar)
72 barn

Voyensvingen barnehage (0-5 ar)
66 barn

Dagligvare

Rema 1000 Torshov
Post i butikk, PostNord

Joker Toftes Gate
Sendagsapent

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Primaere transportmidler

B 1 Trikk
K 2. Géende

' Kollektivtilbud
Veldig bra 92/100

i Shoppingutvalg
Meget bra 87/100

Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Sport

@ Sagene skole
Aktivitetshall, ballspill, squash

@vre Foss kunstgressbane
Fotball

Sagene Squash Senter

SATS Ringnes Park

Boligmasse

B 98% blokk
B 2% annet

Varer/Tjenester

Kiellands Hus

@ Apotek 1 Torshov

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 54% i barnehagealder
W 28% 6-12ar

. 10%13-15ar

B 7%16-18 ar

Familiesammensetning

Flerfamilier

%

B Ringnes park/Sagene bad
[ Oslo og omegn

«Trivelig omrade avskjermet fra
trafikkstoy ~med  Akerselva som
nzermeste nabo»

Sitat fra en lokalkjent

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Tilstandsrapport

gﬂg Andelsleilighet
@ Sandakerveien 10N, 0473 OSLO []:ﬂ OSLO kommune
3 gnr. 225, bnr. 227

FH Andelsnummer 93

Sum areal alle bygg: BRA: 38 m? BRA-i: 35 m?

Befaringsdato: 20.04.2026 Rapportdato: 09.06.2026

Oppdragsnr.: 22371-1659

Foretak: Takstkonsulentl AS Takstingenigr: Marcus Bratland

Takstkonsulent1

= VI verdsetter din bolig!

TIf. 69 14 43 00 - www.takstkonsulentl.no

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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ﬂﬁkslkomsuienﬂ
— Wi verdsetter din bolig!

T, G% 14 43 00 - www,takstkonsslentl,ro

Referansenummer: AQ2410

Var ref: Didrik Tollefsen

Miljofyrtarn’



Takstkonsulentl AS

Takstkonsulentl AS ble omdannet fra et enkeltpersonsforetak i 2019. Enkeltpersonsforetaket ble opprettet i 2014. Bedriften og
de ansatte er medlem av Norsk Takst og de ansatte har alle utdanning fra Fagskulen Vestland, bygningssakkyndig.
Sertifiseringen er innenfor omradet Boligtaksering og omfatter: Verditakst, Tilstandsrapport, Boligsalgsrapport, Forhandstakst,
Byggelansoppfelging og Reklamasjonsrapport. Av erfaring kan vi vise til 40 ar i byggebransjen som tgmrer og taktekker med fag-
og mesterbrev i taktekkerfaget. Selskapet ble omdannet til AS i 2019.

Rapportansvarlig

Y

Marcus Bratland
Uavhengig Takstingenigr
mb@takstkonsulentl.no
984 68 454

N S

Norsk takst

Oppdragsnr.: 22371-1659 Befaringsdato: 20.04.2026 Side: 2 av 19




Sandakerveien 10N, 0473 OSLO Takstkonsulentl AS
Gnr 225 - Bnr 227 Vesterheimsveien 2 2l Raedey
0301 OSLO 1712 GRALUM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfeért (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
4 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
o T e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22371-1659 Befaringsdato: 20.04.2026 Side: 3 av 19
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Sandakerveien 10N, 0473 OSLO Takstkonsulent1 AS
Gnr 225 - Bnr 227 Vesterheimsveien 2 i Rt
0301 OSLO 1712 GRALUM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader I
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

900

Oppdragsnr.: 22371-1659 Befaringsdato: 20.04.2026 Side: 4 av 19
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Sandakerveien 10N, 0473 OSLO Takstkonsulentl AS
Gnr 225 - Bnr 227 Vesterheimsveien 2
0301 OSLO 1712 GRALUM

Beskrivelse av eiendommen

Bygningen ble bygget i 1936. Boligen er oppfgrt etter
byggeforskrifter som gjaldt pa oppf@ringstidspunktet.
Navarende eier overtok boligen i 2024.

Andelsleilighet - Byggear: 1936

UTVENDIG G til side

Boligblokk bygget i 1936. Bygningen antas fundamentert med
betong til stedlige masser. Grunnmur av betong. Etasjeskillere av
betong. Yttervegger oppfart med betong/murverk, utvendig pusset
og malt. Saltak takkonstruksjon med sperrer av tre, antatt tekket
med takstein (ikke besiktiget).

INNVENDIG G til side

Himlinger med malt betong. Vegger med malt betong. Gulv med
laminat. Takhgyden i stuen ble malt til: 2,61 m.

- Det er registrert enkelte bruksmerker pa gulvoverflatene i boligen.
Dette vurderes som normale alders- og bruksslitasjer og anses som

et mindre avvik.

VATROM Ga til side

Bad: Himling med malte plater, innfelt downlights. Vegger fliser.
Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme. Innredet med vegghengt
klosett, servant nedfelt i innredning, speilskap og dusjhjgrne med
svingbare glassdgrer. Opplegg for vaskemaskin. Naturlig avtrekk.

KJBKKEN Ga til side

Epoq kjgkkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate
med nedfelt vask. Integrert platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og
kjgl/fryseskap. Kullfilterventilator over kokeplass.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Boligen varmes opp av radiatorer tilknyttet felles varmeanlegg.
Elektrisk gulvvarme pa bad.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G til side
Lovlighet Gé il side

Andelsleilighet

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk

Det foreligger godkjente byggetegninger, men disse samsvarer
ikke med dagens bruk. Kjgkken er flyttet til stue, og rom der
kjgkken opprinnelig var, er innredet som soverom.

Oppdragsnr.: 22371-1659 Befaringsdato: 20.04.2026 Side: 5av 19
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Sandakerveien 10N, 0473 OSLO Takstkonsulentl AS
Gnr 225 - Bnr 227 Vesterheimsveien 2
0301 OSLO 1712 GRALUM

Sammendrag av boligens tilstand

@ vatrom > 4. etasje > bad > Overflater Gulv Gatil side
Fordeling av tilstandsgrader
10 0 Vatrom > 4. etasje > bad > Sluk, membran og Gaftil side
tettesjikt
3 @ vatrom > 4. etasje > bad > Ventilasjon a til si
. @ Kjgkken > 4. etasje > kjgkken > Avtrekk Ga til side
4 HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side
2 forhold til dagens krav.
0 =
- TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Andelsleilighet
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger

Vatrom > 4. etasje > bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@' Utvendig > Vinduer Ga til side
@ Innvendig > Innvendig dgr - bad Ga til side
@ Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
@. Vatrom > 4. etasje > bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
Oppdragsnr.: 22371-1659 Befaringsdato: 20.04.2026 Side: 6 av 19
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Sandakerveien 10N, 0473 OSLO Takstkonsulent1 AS
Gnr 225 - Bnr 227 Vesterheimsveien 2
0301 OSLO 1712 GRALUM

Tilstandsrapport

ANDELSLEILIGHET

Byggear Kommentar
1936 Hentet fra Ambita/Norges
Eiendommer.
UTVENDIG
9 Vinduer
Beskrivelse

Vinduer med 3-lags isolerglass, prod. 1984.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Vinduer er av eldre dato og har oppnadd minste forventede brukstid. Det er gkt risiko for punktering av isolerglass som fglge av alder, og utskiftninger ma
paregnes pa sikt. Det er vanskelig & angi nar strakstiltak vil bli ngdvendig, men vinduene har nadd minste forventede brukstid. Normal levetid for
trevinduer er 20-60 ar, avhengig av kvalitet, vedlikehold og eksponeringsforhold.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vinduenes tilstand bgr overvakes jevnlig, og utskiftning bgr vurderes nar tegn til punktering eller funksjonssvikt oppdages.

Dersom vinduene ikke skiftes ut ved behov, gker risikoen for redusert isolasjonsevne, trekk, fuktskader og gkte vedlikeholdskostnader.

Dgrer

Beskrivelse
Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr. Balkongdgr med 2-lags isolerglass, prod. 2008.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

En brannbalkong av betongkonstruksjoner.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Boligblokk bygget i 1936. Bygningen antas fundamentert med betong til stedlige masser. Grunnmur av betong. Etasjeskillere av betong. Yttervegger
oppfert med betong/murverk, utvendig pusset og malt. Saltak takkonstruksjon med sperrer av tre, antatt tekket med takstein (ikke besiktiget).

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 22371-1659 Befaringsdato: 20.04.2026 Side: 7 av 19
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Sandakerveien 10N, 0473 OSLO Takstkonsulent1 AS
Gnr 225 - Bnr 227 Vesterheimsveien 2
0301 OSLO 1712 GRALUM

Tilstandsrapport

Overflater

Beskrivelse

Himlinger med malt betong. Vegger med malt betong. Gulv med laminat. Takhgyden i stuen ble malt til: 2,61 m.
- Det er registrert enkelte bruksmerker pa gulvoverflatene i boligen. Dette vurderes som normale alders- og bruksslitasjer og anses som et mindre avvik.

Arstall: 2017 Kilde: Andre opplysninger: Det er lagt nytt gulv i
2017 og overflater 2020. (Tidligere
prospekt)

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskillere av betong.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innerdgr med glassfelt til soverom.

i Innvendig dgr - bad

Beskrivelse
Glatt innerdgr til bad.

Vurdering av avvik:
* Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Det er registrert svelling i nedrekant av dgren.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma paregnes.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse
Boligen varmes opp av radiatorer tilknyttet felles varmeanlegg. Elektrisk gulvvarme pa bad.

VATROM

4. ETASIE > BAD
Generell

Beskrivelse

Himling med malte plater, innfelt downlights. Vegger fliser. Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme. Innredet med vegghengt klosett, servant nedfelt i
innredning, speilskap og dusjhjgrne med svingbare glassdgrer. Opplegg for vaskemaskin. Naturlig avtrekk.

Arstall: 2010 Kilde: Info fra sameie/borettslag

4. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Oppdragsnr.: 22371-1659 Befaringsdato: 20.04.2026 Side: 8 av 19
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Sandakerveien 10N, 0473 OSLO Takstkonsulent1 AS
Gnr 225 - Bnr 227 Vesterheimsveien 2
0301 OSLO 1712 GRALUM

Tilstandsrapport

Beskrivelse
Himling med malte plater, innfelt downlights. Vegger med fliser.

Arstall: 2010 Kilde: Info fra sameie/borettslag

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Overflatene ser visuelt bra ut, tilstandsgrad settes av hensyn til alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr vurderes tiltak for & begrense den direkte vannpakjenningen eller foreta oppussing/vedlikehold i vatsonen som fglge av alder pé fliser og

tettesjikt. Et enkelt tiltak kan vaere a sette inn et dusjkabinett.

Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for fuktskader i underliggende konstruksjoner, da eldre overflater og tettesjikt kan ha redusert funksjon og
levetid.

4. ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme.

Arstall: 2010 Kilde: Info fra sameie/borettslag

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
Det mangler silikonfuge ved dgrterskel.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

© Fuger bgr skiftes ut.

Det bgr vurderes tiltak for 3 begrense den direkte vannpakjenningen eller foreta oppussing/vedlikehold i vatsonen som fglge av alder pa fliser og
tettesjikt. Et enkelt tiltak kan vaere 3 sette inn et dusjkabinett.

Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for fuktskader i underliggende konstruksjoner, da eldre overflater og tettesjikt kan ha redusert funksjon og
levetid.

4. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

4. ETASIE >BAD
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Innredet med vegghengt klosett, servant nedfelt i innredning, speilskap og dusjhjgrne med svingbare glassdgrer. Opplegg for vaskemaskin.
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Sandakerveien 10N, 0473 OSLO Takstkonsulentl AS
Gnr 225 - Bnr 227 Vesterheimsveien 2
0301 OSLO 1712 GRALUM

Tilstandsrapport

Arstall: 2018 Kilde: Andre opplysninger: Gjelder innredning.

4. ETASIE >BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Naturlig ventilering via lufteluke. Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

NS3600 krever mekanisk/elektrisk styrt vifte for & kunne gi tg 0/1. Naturlig oppdriftsventilasjon er vanlig i blokkleiligheter, det er normalt ikke tillatt med
forsert avtrekk til felles kanaler for bygget.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Det er vanskelig & etablere en annen Igsning pa bakgrunn av at det muligens ikke er godkjent av sameiet/borettslaget a etablere mekanisk/forsert avtrekk
til felles luftekanaler i bygget.

4. ETASIE > BAD
D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KI@KKEN

4. ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Epoq kjgkkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med nedfelt vask. Integrert platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl/fryseskap.
Kullfilterventilator over kokeplass.

Arstall: 2017 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

4. ETASIE > KIBKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
 Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

NS3600 krever mekanisk for & kunne gi tg 0/1. Kjgkkenventilator med kullfilter er vanlig i blokkleiligheter, og det er normalt ikke tillatt med forsert avtrekk
til felles kanaler for bygget.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.
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Tilstandsrapport

Det anbefales & undersgke med borettslaget om det er tillatt 8 etablere mekanisk avtrekk ut av bygningen. Dersom dette ikke er tillatt, vil det ikke vaere
mulig & oppna bedre tilstandsgrad, og dagens Igsning ma aksepteres.

Konsekvensen av kun omluftslgsning er redusert luftkvalitet og gkt risiko for lukt og fukt i kjskkenet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Vannrgr av kobber. Vannledningene er begrenset visuelt kontrollert i forbindelse med rapporten. Hvis riktig tilstand pa vannledningene skal kartlegges,
kan dette gjgres ved hjelp av TV-kontroll.

Avigpsrgr

Beskrivelse
Avlgpsrgr av plast. Avlgpsledningene er begrenset visuelt kontrollert i forbindelse med rapporten. Hvis riktig tilstand pa avigpsledningene skal kartlegges,
kan dette gjgres ved hjelp av TV-kontroll.

-9 Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det bgr etableres veggventiler eller vindusventiler i alle oppholdsrom som mangler dette, og ventilasjonslgsningen bgr vurderes av fagperson. Mangelfull
ventilasjon kan fgre til darlig luftkvalitet, gkt risiko for fuktskader og kondens, samt redusert bokomfort.

Vannbaren varme

Beskrivelse
Radiatorer tilknyttet vannbaren varme. Vannbaren varme er begrenset visuelt kontrollert i forbindelse med rapporten. Hvis riktig tilstand pa rgr skal
kartlegges, kan dette gjgres ved hjelp av TV-kontroll.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Automatsikringer. Undertegnede har ikke elektrokompetanse, og det elektriske anlegget er derfor ikke faglig vurdert. Det elektriske er veldig begrenset
kontrollert i forbindelse med rapporten da dette krever Nemko godkjent kompetanse. Pa generelt grunnlag anbefales det kontroll av el-anlegget av
autorisert firma.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
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Tilstandsrapport

Sp@rsmal til eier
2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Leiligheten har hatt flere eiere, ukjent hva som er gjort av tidligere eier da det ikke foreligger dokumentasjon/samsvarserklzeringer pa hele

det elektriske anlegget.

Det anbefales derfor alltid utvidet kontroll da dette ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade.

[ - &
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.
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Tilstandsrapport

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverkshgyde pa balkong eller terrasse ma endres for a tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
[ TR ‘}lﬂ; bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRAe | || Balkong g 1 (BRA-i)
[ | /:] L Bod
p— Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
= [ bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
e S IH inN (BRA-€) slik som for eksempel boder
¢ e 44—
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod | (BRA-b) boenheten(e)
Bad Wit | I
/‘,‘ Teknisk stwe
[ Livabs Terrasse- og g
=) { y, balkongareal Are‘alel ov‘tlerrils:er, apr;e ba:mnger
> o o
[N g Kjokken o (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje >
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarasde (GUA) (areal med lav takhayde).
.
e e Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
| BRA - i P maleverdig areal, som skyldes skratak
"bﬁ::;? ciend og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
P og kun sammen med BRA-i, for eksem-
tolei Gaiiseiieon pel der gulvfiaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplassi felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Andelsleilighet

Bruksareal BRA m?

q Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og ball eal Ikke mal dig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) SUM (T8A) (ALH) GulvarealllGUal
Loft 1 1 3 4
4. etasje 35 35 35
Kjeller 2 2 2
SUmMm 35 3 3 41
SUM BRA 38
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loft Bod
4. etasje Entré, bad, soverom, kjgkken, og stue
Kjeller Bod
Kommentar
Fellesareal:

- En loftbod har skratak som begrenser maleverdig arealer etter reglene i NS 3940. "Gulvflate" er malt til 3,9 m2.
- En kjellerbod pa ca. 2,4 m2.

Det gjgres saerskilt oppmerksom pa at ekstern bod som er medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa fellesareal, men disponeres av denne
leiligheten.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: Det foreligger godkjente byggetegninger, men disse samsvarer ikke med dagens bruk. Kjgkken er flyttet til stue, og rom der
kjgkken opprinnelig var, er innredet som soverom.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
20.4.2026 Marcus Bratland Takstingenigr

Emil Andreas Sjo Nilsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 225 227 0 4653 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Sandakerveien 10N, 0473 OSLO

Hjemmelshaver
M@LLEBAKKEN BORETTSLAG. Org.nr. 983816223

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/M@LLEBAKKEN BORETTSLAG 983816223 OBOS Emil Andreas Sjo Nilsen
EIENDOMSFORVALTNIN
G AS

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Andel fellesformue Andel fellesgjeld
93 65 046 31.12.2025 195 730 31.12.2025
Kommentar

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer).

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
IF Skadeforsikring SP5670107

Kommentar

Det forutsettes at boligen er fullverdi forsikret.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklzaering Gjennomgatt Nei

Megleropplysninger Gjennomgatt Nei

Tegninger Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 09.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

«For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avwvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbehar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersake
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsek: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses

der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det

er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav

takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &

kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i

BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer

boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette

kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023

og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940

(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 22371-1659

Befaringsdato: 20.04.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som
andelseier. Normalt utgjer dette alt innenfor leilighetens/andelens
vegger.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles
tekniske installasjoner. Balkonger/terrasser og vindu vurderes
dersom takstmannen finner det relevant for leiligheten.

Det anbefales pa generelt grunnlag a sette seg inn i borettslagets
vedtekter vedr. ansvarsfordeling av vedlikeholdsplikter.

Side: 19 av 19
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Adresse
Sandakerveien 10N, 0473 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

08.06.2026 Energiattest-2026-308774
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 80556586

Gardsnummer Bruksnummer

225 227

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0401

@ Energikarakteren

Energiattest

m|[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra

den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er

boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1936 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
38,0 m? 35,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 MurTeglstein
Oppvarming

Elektrisitet, Fjernvarme

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon

104

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
144,57 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
144,57 kWh/m?

Totalt levert pr. ar
9 947 kWh
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Sandakerveien 10N, 0473 OSLO

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vegger
Nei

Vindu
Nei

Gulv
Ja

Takkonstruksjon
Nei

Ytterderer
Nei

Energibruk
Nei

Lekkasjetall
Nei

Solceller
Nei
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Sandakerveien 10N, 0473 OSLO

v— Tiltak

Tiltak utendears

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk géar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 5: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 6: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 7: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 8: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.
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Tiltak 9: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Brukertiltak

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 12: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 14: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 15: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 16: Felg med pa energibruken i boligen

Gjor det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 17: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbarsstyrt dvs. nér det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 18: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.
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Tiltak 19: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 21: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 22: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfert. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige l@sninger og utstyr, det
kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlast.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 23: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring dersom
dette ikke er ivaretatt p4 varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med
overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er
det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unngé trykksvingninger og stey i systemet.

Om grunnlaget for <&  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfgring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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EMERA NO1 AS

Emera Oslo Vest v/IMarte Olea Skjaeret
Lavenskiolds vei 4E, 1358 JAR

E-post: marte.skjaeret@emera.no

Deres ref.: 01260111 . Var ref.: 0593-1-093 Dato: 02.06.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Mgllebakken Borettslag
Organisasjonsnr: 983816223

Andelseier: Nilsen, Bjgrn Viggo Asgeir
Medeier:

Leilighetsnummer: 093

Adresse: Sandakerveien 10 N, 0473 OSLO
Andelsnummer: 93

Gnr. 225

Bnr. 227

Borettsinnskudd: Kr. 134 702,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

e o o o o

Kun

Forkjopsrett: Nei

Tilknyttet Borettslag: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: If Skadeforsikring Nuf- polisenummer SP5670107.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-1an): Ja

Selskapet har avtale om IN ordning. @nsker kjgper & nedbetale hele eller deler av sin andel fellesgjeld, sa bes
denne ta kontakt med selskapets radgiver for informasjon. For selskap med IN—ordning gjer vi oppmerksom péa at
kapitalkostnader (renter/avdrag) vil vaere spesifisert pa fakturaen for felleskostnader Kapitalkostnader endres ved
renteendring og endringen kommer da som tillegg evt fratrekk pa fakturaen pafelgende maneder. Ved salg vil
eventuelle krav som skyldes regulering av kapitalkostnader for tidligere periode, falge selger. Det kan derfor palgpe
restanse/krav for selger, selv om felleskostnadene betales ut overtagelsesmaneden.

Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
Factoring garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Vi gjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmate.

gateparkering. Eiendomsskatt faktureres fra myndighetene til borettslagene. Dette inngar ikke i felleskostnadene og

blir derfor tilleggsfakturert dersom det tilfalles eiendomsskatt pa andelen. Kravet falger boligen og det er eier som er
ansvarlig for betaling. (dersom kravet far overtagelsestidspunktet, er det selgers ansvar og dersom kravet har forfall
etter overtagelse er dette kjgpers ansvar). Borettslaget eier tre andelsleiligheter og et nzeringslokale som leies ut. Styret
har fullmakt til & selge samtlige fem boligandeler, noe som vil kunne redusere gvrige leiligheters andel fellesgjeld.
Boligselskapet har et hobbyrom hvor beboere kan betale halvarlig for tilgang, kr. 250,-/halvar. Det gis ingen refusjon ved
eierskifte. Bruk av fellesvaskeri faktureres med kr 250 pr. maned til de som er tilknyttet ordningen. Borettslaget har et IN
i Handelsbanken (8398.71.75926) hvor det er mulig & innfri mars og september. Farste gang i mars 2025. Felles
fyring/varmt tappevann, fiernvarme uten maler/avregning (gar etter brak).

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenr.: 83987175926

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,09%

Restsaldo 7 517 746,61
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Innfrielsesdato:

Type rente:

Terminer i aret:

IN-avtale:

Bank:
Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo

Innfrielsesdato:

Type rente:

Terminer i aret:

IN-avtale:

30.03.2036
Flytende rente
12

Ja

Svenska Handelsbanken AB NUF
83987181225

Annuitetslan

5,09%

23 397 375,00

30.06.2033

Flytende rente

4

Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.
@Gkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 5 126,23,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:

Lan nr: 8398717592; IN lan 1 - Akonto renter 226,93
Lan nr: 8398717592; IN lan 1 - Akonto avdrag 350,30
Lan 8398.71.81225 1 878,00
Dugnad 75,00
Felleskostnader 2 478,00
Tv/bredband 118,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjgr opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 1670,-
Fradragsberettigede kostnader: 11 271,-
Annen formue: 65 046,-
Gjeld: 195 730,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenummer; 83987175926

Restsaldo: 54 196,76

Kapitalkostnader: 554,40

IN-avtale: Ja

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenummer: 83987181225

Restsaldo: 135 561,48

Kapitalkostnader: 5608,79

IN-avtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun 1an) kr 189 758,24 ,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.
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Enkelte 1&n kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale 1an for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale l1an og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder far den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Andreas William Vorpenes
Flataker pr. e-post: andreas.flataker@obos.no eller telefon: 22 85 09 83.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& méa dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:
NB! Dette er et frittstdende borettslag og forkjgpsrett for OBOS medlemmer gjelder ikke. Sgknad om styregodkjennelse
av ny andelseier sendes til styret v/@yvind Rutledal, e-post:mollebakkenbri@styrerommet.no

Kjeper har ikke rett til & ta boligen i bruk far seknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at styregodkjenning foreligger.

Melding om salg sendes til OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no . Meldingen ma inneholde
kigpers navn, fadsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogsa om & fa oppgitt kjgpers e-postadresse og
mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsfarer, er palagt & bruke den digitale
lasningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebaerer at alle henvendelser og foresparsler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, ma sendes via den digitale lasningen.

Vi gjer oppmerksom pé at all informasjon som sendes per e-post bgr krypteres og sendes pa en sikker mate.
Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6.725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfering av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Eierskiftetjenester 2026

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafgr/fiern medeier og overfaring til slektning i BRL/sameier/boligAS 5 044 kr
Forkjepsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 345, og 0,8 R = kr 1 076) 6250 kr + 1 076 kr
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Vedtekter
for

Mogllebakken Borettslag org nr 983 816 223

Vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 6.august 2001.
Endringer:

e 10. juni 2009

e 10.mai 2017

e 14.mai2018

e 10.september 2020

1 Innledende bestemmelser
1-1 Formal
Mgllebakken Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til egen

bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Oslo kommune og har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget skal ha en forretningsfgrer.

2 Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske
personer kan eie mer enn en andel.

(3) Staten, en fylkeskommune eller en kommune kan til sammen eie inntil ti prosent av andelene i
borettslaget i samsvar med borettslagslovens §4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal
a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som
har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og
selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller
kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes pkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
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(1) En andelseier har rett til a overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for
at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, mad melding om dette komme fram
til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt
fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort
at erververen har rett til 4 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har
rett til 3 erverve andelen.

3 Forkjppsrett

3-1 Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett i borettslaget.

4 Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe
for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes
uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre, i mer enn 30
dogn i Igpet av ett ar.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:
- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste
to drene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for inntil tre ar.
- andelseieren er en juridisk person.
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- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militaertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner.

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett oppeller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen.

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens §68 eller
husstandsfellesskapslovens §3, andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan
nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om
godkjenning av bruker innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5 Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt
(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen og tilhgrende arealer i forsvarlig stand.

(2) Andelseieren skal vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inkludert
vannklosett og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom skal brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(3) Vedlikeholdet omfatter ogsa n@dvendige reparasjoner og utskifting av rer, sluk, sikringsskap fra
og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inkludert vannklosett og vasker, radiatorer med tilkoblingsrgr, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-,
gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(4) Den enkelte andelseier har ogsa ansvar for utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
termoruter, og ytterdgrer til boligen.

(5) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og
fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense
eventuelle sluk pa brannbalkong.

(6) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved
innbrudd og uveer.

(8) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a8 utbedre, plikter
andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(9) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.



5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom
skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom boligen
hvis ngdvendig.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak
av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at
det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens §5-18.

6 Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende 3 selge andelen, jf borettslagslovens §5-22, fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt. Palegg om salg skal gis
skriftlig og opplyse om at andelen kan kreves solgt ved tvangssalg dersom palegget ikke er
etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn tre maneder fra palegget er mottatt.
Dersom palegget ikke er etterkommet innen fristen, kan andelen kreves solgt etter reglene om
tvangssalg i borettslagsloven § 4-8.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppf@rsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7 Felleskostnader og pantesikkerhet
7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds

skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.
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7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8 Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og fire andre medlemmer, med to
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett
ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved saerskilt
valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak.
Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst
en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall,
fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til
utleie, jf borettslagslovens §3-2, andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. 3 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.
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9 Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller
minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet. All kommunikasjon mellom styret og borettslagets
eiere foregar per mail. Det er den enkelte eier sitt ansvar at styret har riktig mail til enhver tid.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst atte og
hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel
som likevel skal veere pa minst tre dager.

* All kommunikasjon mellom styret og borettslagets eiere foregar per mail. Det er den
enkelte eier sitt ansvar at styret har riktig mail til enhver tid.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles veere klart angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes pkt
9-3(1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling:
- Arsrapport fra styret legges frem til orientering
- Godkjenning av arsregnskap
- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor
- Fastsetting av godtgjgrelse til styret
- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
meteleder, som ikke trenger & vaere andelseier. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen, selv om andelseieren har flere andeler. Hver
andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer
enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre
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saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen, med mindre alle andelseierne i borettslaget
samtykker og ikke annet fglger av szerskilt lovhjemmel.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

(4) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

10 Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller
naerstaende overfor til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & hindre at uvedkommende far
tilgang til det de har fatt kjennskap til i virksomheten til laget om noens personlige forhold. Dette
gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier hemmelighet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11 Forholdet til borettslovene
11-1 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39, jf
lov om boligbyggelag av samme dato.

119



M@LLEBAKKEN BORETTSLAG

ORDENSREGLER

REVIDERT OG VEDTATT AV GENERALFORSAMLINGEN 14.05.2021

1 STOY

Det skal vaere absolutt ro i leiligheter, bakgard og gvrige fellesarealer mellom kl. 23:00 og 08:00. Ellers i dpgnet skal

Q

man ikke veere til ungdig sjenanse.

b. Ved eventuelle festligheter skal naboer varsles senest dagen fgr med infoskriv i oppgangen.

c. Sendager og helligdager skal ingen form for stgyende arbeide/oppussing forekomme.
Oppussingsaktiviteter som stgyer (for eksempel boring i mur) er kun tillatt mandag til fredag i tidsrommet mellom kl.
08:00 og 20:00, og lgrdager mellom kl 08:00 og 18:00. Det oppfordres ellers til sunn fornuft og at man tas hensyn til
naboer.

e. Ved oppussing over flere dager skal naboer varsles senest dagen fgr med infoskriv i oppgangen.

2 HUSDYR

a. Husdyr er tillatt, men skal ikke veere til sjenanse for andre beboere.

b. Klage pa husdyr er a betrakte som klage pa beboer.

3 AVFALL

a. Seppelposer skal knyttes igjen/lukkes og kastes i avfallscontainer for restavfall.

b. Papiravfall skal rives i mindre biter og skal kastes i avfallscontainer for papiravfall.

c. Annet avfall, som f.eks. inventar, hvitevarer, materialer, er det ikke tillatt a kaste i avfallscontainerne eller hensette
ellers pa borettslagets eiendom. Hver enkelt beboer ma selv sgrge for bortkjgring av slikt avfall, eller bestille
container, og selv bekoste dette. Eventuelle overtredelser vil bli politianmeldt!

4 FELLESVASKERI

a. Vaskeriet er en abonnementstjeneste som kan benyttes mandag til ssndag mellom kl. 08:00 og 23:00.

b. Alle er solidarisk ansvarlige for a holde vaskeriet rent og ryddig.

c. For aunnga skade pa vaskemaskinene ma lommer tsmmes for gjenstander, og BH med spiler ma legges i vaskepose.

d. Ved hver bruk av tgrketromler ma lofilter rengjgres.

5 LOFT, KJELLERE OG OPPGANGER

a. Alle leiligheter har tilhgrende boder pa loft og i kjeller. Bodene er merket med andelsnummer.

b. Hvis noen beslaglegger en bod som tilhgrer andre, kan lasen bli fjernet og boden tgmt uten varsel.

c. Nederstioppganger som har plass til det kan man sette fra seg barnevogn eller rullator, safremt det ikke er til hinder

for remning ved eventuell brann.

d. Det erikke tillatt 3 hensette sykler, leker og andre gjenstander i oppganger, pa loft eller i kjellere. Man kan benytte
seg av sykkelboder, sykkelstativ i bakgarden eller egne boder. Eventuelle overtredelser kan medfgre fjerning uten
varsel.

e. Rgykinginnendgrs i fellesarealene er ikke tillatt.

f.  Reyking er ikke tillatt foran oppganger eller under vinduer

g. Det erikke tillatt @ oppbevare brannfarlig stoff, for eksempel gass, pa loft eller kjeller.

6 PARABOL

a. Det erikke tillatt @ ha egne parabolantenner pa fasade, brannbalkonger eller i fellesareal for gvrig. Ved eventuelle
skader pa bygningsmasse eller annet, som fglge av parabolantenner, vil omkostninger bli palagt den enkelte beboer.

7 BRANNBALKONGER

a. Enbrannbalkong er en sikkerhetsinnretning som skal sikre fri remning ved brann og andre ngdsituasjoner.
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b. Pabrannbalkongene er det ikke tillatt med skillevegger eller gjenstander som kan hindre fri remning eller medfgre
fare for personer eller gjenstander under brannbalkongene.
c. Reyking er ikke tillatt pa brannbalkongene.

8 BYGNINGSTEKNISKE FORANDRINGER

a. Bygningstekniske forandringer ma sgkes om hos Plan- og bygningsetaten der dette kreves

b. Endringerivatrom, rgrarbeider og elektrisk anlegg krever bruk av autorisert handverker. Skal man rehabilitere bad
eller flislegge gulv ma sluk og klemring skiftes etter gjeldende vatromsnorm.

c. Rehabilitering av bad og kjgkken ma skje pa en slik mate at borettslaget pa et senere tidspunkt kan ga inn og skifte
soilrgr.

d. Eventuell skade pa bygningsmassen vil medfgre erstatningsansvar.

e. Ved eventuell rehabilitering uten & fglge overnevnte regler patar borettslaget seg ikke noe vedlikeholdsansvar.

9 DUGNAD

a. Borettslaget giennomfgrer arlige dugnader var og hgst, og disse varsles i god tid. Idéen med dugnad er at alle tar et
tak sammen for en billig oppgradering av bomiljget.

b. Alle beboere oppfordres til 3 stille pa minst én dugnad hvert ar. Styret vil tilstrebe a tilpasse arbeidsoppgaver til den
enkeltes situasjon. Har man ikke anledning til a stille grunnet sykdom eller annet fraveer, kan slektning/bekjent stille i
beboers sted.

f.  Alle andelseiere belastes et arlig dugnadstillegg fastsatt av styret. Med disse inntektene kan styret leie inn
arbeidskraft til 8 giennomfgre oppgaver som ikke blir utfgrt pa dugnad.

g. Registrert deltakelse pa minst én dugnad i aret, med arbeidsoppgaver tildelt av styret, gir rett til tilbakebetaling av
dugnadstillegg ved slutten av aret.

10 BRUK AV GARDSROM

a. Sneiper, papir og annet sgppel skal ikke kastes i fellesarealet.
Det er ikke tillatt & mate fugler eller kaste mat ut av vinduet.
Det er ikke tillatt & parkere kjgretgy i bakgarden. Kontroller utfgres av eksternt firma. Parkeringstillatelser ved
midlertidige behov kan utstedes av styret.

11 BRANNSIKKERHET

a. Alle leiligheter skal ha tilstrekkelig varsle- og slukkeutstyr, og utstyret som benyttes skal tilhgre borettslaget. Dette
for & sikre ngdvendig kontroll og utskiftninger. Det skal vaere montert 1 eller 2 rgykvarslere per leilighet, og hver
leilighet skal ha brannslange eller brannslukningsapparat. Utstyr som tilhgrer borettslaget skal ikke fjernes fra
leiligheten. Dersom det oppdages avvik ma styret fa beskjed.

b. Dersom det er gnskelig a fijerne brannslange ved for eksempel oppussing, plikter andelseier a ta kontakt med styret
for a fa erstattet denne med et brannslukningsapparat tilhgrende borettslaget. Denne kostnaden ma andelseier
dekke.

c. Andelseier plikter 3 utfgre ngdvendig vedlikehold pa varsle- og slukkeutstyr.

d. Alle beboere plikter a gjgre seg kjent med branninstruks og panel for rgykvarslere i fellesomradene som henger i
hver oppgang.

12 GENERELT
a. Oppslag, meldinger og info pa e-mail fra styret skal betraktes som ordensregler.
b. Ved brudd pa nevnte ordensregler vil gkonomiske omkostninger bli belastet den enkelte andelseier.
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Velkommen til arsmote i MOLLEBAKKEN BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmegtet. Styret haper du leser gjennom og viser
din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning med mgote:

Avstemningen apner 5. mai kl. 20:00 og lukker 8. mai kl. 20:00.
Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/593

Det holdes ogsa et frivillig mete 5. mai kl. 18:00 , Sagene skole, ungdomskantinen.

Hvordan deltar du digitalt?

+ Dufaren link via SMS.

* Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

» Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

* Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
+ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmgtet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av moteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Arsrapport og &rsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

7. Salg av utleieleilighet, andel 107

8. Viderefering av vaskeriet?

Med vennlig hilsen,
Styret i MOLLEBAKKEN BORETTSLAG
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Megtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en moteleder eller den foreslatte magtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak
@yvind Rutledal er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Andreas Saltom Rikheim er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap




b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Styrets arbeid i 2025:
Styret har i 2025 hatt 12 formelle meater. | tillegg har saker blitt last mellom styremedlemmene via telefon og
e-post.

Sterre saker som ble gjennomfart er bl.a. installasjon av nytt brannvarslingsanlegg fra SFTY for a forbedre
sikkerheten ved en eventuell brann.

Det har blitt oppdaget sprekkdannelser i taket i noen leiligheter. Undersgkelser er satt i verk og Multiconsult,
(MC), konkluderte som fglger:

«Konklusjonen fra MC er samtlige sprekker er av eldre argang og oppstatt for mange ar siden. Antagelig noe i
perioden 10-20 ar etter utfgrelsen. Det er ingen skader i fasaden eller innvendig som indikerer at det foregar
noen setninger i bygningen pr. i dag. Dette samsvarer med at bygningen er fundamentert direkte pa berg og
ikke pa lgsmasser.

Det anbefales at man fglger opp de paviste skadene og ser om det er noen utvikling pa sprekkene.»
Langtidsovervaking er iverksatt av radgivningsfirmaet Sweco.
Det er installert vannmaler med sikte pa & fa redusert de kommunale avgiftene noe.

Styret inngikk avtale om Norgespris pa fiernvarme. Tiltaket er antatt & spare borettslaget for ca. kr. 174 000 ut
2026.
Pa strem til fellesomradene er besparelsene mindre.

Leilighet nr. 107 er eid av borettslaget, og tidligere leietaker gikk bort i september 2025.

Styret mener det er mest hensiktsmessig a selge leiligheten, og legger frem en sak om dette pa
generalforsamlingen, se nedenfor.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfores til egenkapital]

Vedlegg
1. Revisjonsberetning_Magllebakken_borettslag.pdf

2. Arsregnskap 2025.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 479 180.

Dette inkluderer styrehonorar for tidligere styre, ekstern styreleder Cathrine samt mnd. honorar for Ekstern
styreleder @yvind som blir utbetalt fra dato han ble valgt inn.
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Styrets innstilling
Godkjennes.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 479 180 kr.

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Pa den ekstraordinzere generalforsamlingen i mars ble det valgt nytt styre, men varamedlemmer ble ikke valgt.
| flg. vedtektene skal styret besta av styreleder og fire styremedlemmer og to varamedlemmer, sa vi mangler
folgelig varamedlemmer.

Roller og kandidater

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

* Emma Campbell
Emma er varamedlem na, og stiller til valg for enda ett ar.

» Kandidat 2, Ikke forslatt pa forhand. (gjerne meld interesse p& beboermgte)

Sak7
Salg av utleieleilighet, andel 107

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret har gnske om a selge andel 107 som er eid av borrettslaget. Salget vil styrke den gkonomiske situasjonen
i borettslaget, utleieboligen er ikke ngdvendig for driften av borettslaget. Dersom borettslaget vedtar salg vil
dette styrke arbeidskapitalen for fremtidig drift og vedlikehold. Ny arbeidskapital vil pa sikt bistd med & holde
felleskostnadene nede.

Estimert felleskostnader for andel 107 leiligheten som er pa 49 kvm. fastsettes til 3246 kr/mnd.
- | tillegg kommer, dugnadsgebyr: 75 kr, LAn 8398.71.81225 pa 2461 kr og Tv/internett p& 118 kr i mnd.

- Andel av fellesgjelden 177 563 kr (andel fellesgjeld er allerede fordelt s& det vil ikke medfare noen endringer
av fordeling av fellesgjeld).

Skatt:

Leiligheten erikke registrert som en egen andel i kartverket, men vi kan se at den ligger som en andel i balansen
i regnskapet(ref.: innskutt EK, 146 andeler). Andelen ble nok hensyntatt nar borettslaget ble opprettet men den
er folgelig ikke registrert som en andel i kartverket. Dette gjgr det uvisst om salget er skattepliktig per na. Dette
ma undersgkes naermere av styret.
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Dersom salget medfgrer skatt vil dette bli fert i ligningsoppgaven til resterende andeler. Styret gnsker da &
utbetalte "utbytte” som folge av salget slik at eiere far betalt skatteregningen.

Styrets innstilling
Styret har diskutert saken pa styremete, det ble enstemmig vedtatt a foresla salg av andelen for arsmete.

Forslag til vedtak
Arsmate godkjenner salg av utleieleilighet, andel 107

Sak 8
Viderefgring av vaskeriet?

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret har erfart at det er forholdsvis f& som bruker vaskeriet og vi forventer stgrre kostnader nar naveerende
maskiner etterhvert ma skiftes ut.

Per i dag er det en av vaskemaskinene som neermer seg utskifting, og styret gnsker innspill pa om det er
interesse for & fortsette driften for vi gjgr sterre investeringer.

Styrets innstilling

Styret gnsker andelseiernes tilbakemelding pa om dere gnsker fortsatt drift av anlegget.
Dersom du har andre forslag ma du mete pa beboermgte i forkant av arsmetet. Dette avholdes tirsdag 5. mai
kl. 18.00 pa Sagene skole.

Forslag til vedtak
Vaskeriet legges ned nar eksisterende maskinpark har nadd sin levetid.




PFemn=

as.revision”

. . . Godkjent revisjonsselskap
Til generalforsamlingen i Revisornummer 991 096 957 MVA

Mﬂllebakken Borettslag Medlem av Den norske Revisorforening
Postadresse: Postboks 1018, 1803 Askim

Besgksadresser:
Vangsveien 10, 1814 Askim
Akersgata 41, 0158 Oslo

TIf: +47 91 800 500

post@revision.no
www.revision.no

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Mallebakken Borettslag som viser et overskudd pa

kr2 015 155,-. Arsregnskapet] bestér av balanse per 31. desember 2025 og
resultatregnskap, oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséret avsluttet
per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening
e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31.
desember 2025 og av dets resultater [og kontantstremmer] for regnskapséret
avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfort revisjonen i samsvar med den internasjonale revisjonsstandarden for
revisjon av regnskap til mindre komplekse enheter (ISA for MKE). Vére oppgaver og
plikter i henhold til ISA for MKE er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med
kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har
overholdt vére gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

INAA

Vedled{iROUP 7av22 Revisjonsberetning_Mgllebakken_borettslag.pdf
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Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for a kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av
misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av darsregnskapet

Vart mél er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi
en revisjonsberetning som inneholder vér konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy
grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA for MKE,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som
folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse som vesentlig dersom
den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke ekonomiske beslutninger
som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til

https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 27. Mars 2026
AS Revision

Penneo document key: QTDB3-MZCX1-BQ81A-FH775-KLIFQ-O6TXC

Kristine Lillo Merck
Statsautorisert revisor
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MJLLEBAKKEN BORETTSLAG
ORG.NR. 983816223, KLIENTNR. 593

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. P& de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gskonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre stagrrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2025 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 7187096 6257 913
B. ENDRING ! DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 2015155 3803 241
Tilbakefaring av avskrivning 15 57 753 57 752
Fradrag for avdrag pa langs. lan 18 -3077275 -2977018
Overfaring til EK - prinsippendring IN 0 45 207
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -1 004 367 929 182
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 6182729 7187 096
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 6 442 906 7 365 389
Kortsiktig gjeld -260 177 -178 293
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 6182729 7187 096

Vedlegg 2 10 av 22
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MJLLEBAKKEN BORETTSLAG
ORG.NR. 983816223, KLIENTNR. 593

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 2 985 806 86 154 0 989 000
Innkrevde felleskostnader 2 935002 10038497 10499 000 9 453 556
Vaskeri 0 17 250 20 000 0
Andre inntekter 3 120 103 136 288 0 125 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 10 461911 10278189 10519000 10 567 556
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -57 190 -59 465 -56 400 -56 400
Styrehonorar 5 -405 600 -399 600 -400 000 -400 000
Avskrivninger 15 -57 753 -57 752 0 0
Revisjonshonorar 6 -41 426 0 -12 000 -12 360
Forretningsfarernonorar -166 400 -182 956 -168 000 -175 560
Konsulenthonorar -44 025 -4 891 -50 000 -50 000
Drift og vedlikehold 7 -2448 372 -395536 -2 355 000 -667 560
Forsikringer -630 815 -506 377 -610 000 -676 000
Kommunale avgifter 8 -1105723 -1136043 -1290000 -1269 100
Energi/fyring 9 -1034281 -1091273 -1280000 -1030000
TV-anlegg/bredband -238 807 -206 353 -221 000 -227 630
Andre driftskostnader 10 -667 929 -680 609 -649 000 -611 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -6 898321 -4720856 -7091400 -5176110

DRIFTSRESULTAT FOR INJADM.AVT 3563589 5557333 3427600 5391446

DRIFTSRESULTAT 3563589 5557333 3427600 5391446

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 11 285984 295 261 100 000 100 000
Finanskostnader 12 -1834418 -2049353 -3667000 -1562480
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -1548434 -1754093 -3567000 -1462480
ARSRESULTAT 2015155 3803 241 139400 3 928 966
Overfgringer:

Til annen egenkapital: 2015155 3803 241
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MJLLEBAKKEN BORETTSLAG
ORG.NR. 983816223, KLIENTNR. 593

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 69 530 935 69530 935
Tomt 7725660 7725660
Leiligheter/lokaler 14 176 565 176 565
Andre varige driftsmidler 15 259 268 317 020
SUM ANLEGGSMIDLER 77 692 428 77 750 180
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 44 903 0
Forskuddsbetalte kostnader 20 793 17 612
Andre kortsiktige fordringer 16 16 487 71 595
Driftskonto OBOS-banken 1092 920 574 828
Skattetrekkskonto OBOS-banken 11 200 11438
Sparekonto OBOS-banken 5256 602 509 383
Sparekonto OBOS-banken Il 0 6 180 532
SUM OMLO@PSMIDLER 6442906 7 365 389
SUM EIENDELER 84 135333 85115 569
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 146 * 100 14 600 14 600
Annen egenkapital 17 28 825019 26 809 864
SUM EGENKAPITAL 28 839 619 26 824 464
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 18 31785537 34 862812
Borettsinnskudd 19 23 250 000 23 250 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 55035 537 58 112 812
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 186 419 6 564
Skyldige offentlige avgifter 20 13 275 13 313
Palgpte renter 6712 10 648
Palgpte avdrag 2153 0
Annen kortsiktig gjeld 21 51618 147 767
SUM KORTSIKTIG GJELD 260 177 178 293
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SUM EGENKAPITAL OG GJELD 84 135333 85115 569

Pantstillelse 88 950 000 88 950 000
Garantiansvar 0 0

Oslo, 18.03.2026
Styret i Mgllebakken Borettslag

@yvind Rutledal Andreas Saltom Rikheim Eva Strgmme Moshuus

Emil Jim Erik Andersen Marius Hunsdal-Holum

Vedlegg 2 13av22 Arsregnskap 2025.pdf




NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskaps-
skikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Qvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfgrt vedlikehold som oppveier for verdi-
forringelse. Tomter avskrives ikke.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av borettslagets
fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallasningen. Egenkapitallgsningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra

andelseiernes side inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og feres via
balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte videre til
borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og avdragsdelen av
fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinaert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgér som egenkapital fra
IN, under noten for annen egenkapital.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Bod 10 860

Dugnad 79 275
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Felleskostnader 4 923 859

Forretningslokale 160 704
Tv/bredband 210 198
Leie 104 880
Lan 8398.71.75926 767
Lan 8398.71.81225 3 864 435
Tidligere ar -6 976
Vaskeri 8 000
Kapitalkostnader IN | 977 182
Reg.kapitalkostnader IN | 8624
Fratrekk kapitalkostnader -985 806
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 9 356 002
NOTE 3

ANDRE INNTEKTER

Antenneleie 119 728
Nokler 200
SKILT 175
SUM ANDRE INNTEKTER 120 103
NOTE 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -57 190
SUM PERSONALKOSTNADER -57 190

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjiennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -405 600
SUM STYREHONORAR -405 600
NOTE 6

REVISJONSHONORAR

Revisjon -41 426
SUM REVISJONSHONORAR -41 426
NOTE 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Sfty AS -1 235 390
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -1 235 390
Drift/vedlikehold bygninger -160 772
Drift/'vedlikehold VVS -213 505
Drift/vedlikehold elektro -14 338
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -471 046
Drift/vedlikehold heisanlegg -244 841
Drift/vedlikehold brannsikring -4 934
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -7 438
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -5 930
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Drift/'vedlikehold s@ppelanlegg -24 594
Egenandel forsikring -48 000
Kostnader dugnader -17 584
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -2 448 372

Styret mener det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse

av bygningene.

NOTE 8
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avilgpsgebyr -631 785
Renovasjonsgebyr -473 938
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 105 723
NOTE 9
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi -70 692
Fjernvarme -963 590
SUM ENERGI / FYRING -1 034 281
NOTE 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -23 018
Skadedyrarbeid/soppkontroll -33 203
Diverse utstyr -44 464
Annet driftsmateriale -23 293
Vaktmestertjenester -109 496
Renhold ved firmaer -322 895
Snerydding -77 158
Andre driftskostnader 2671
Andre kontorkostnader -8 076
Bank- og kortgebyr -17 129
@reavrunding -14
Velferdskostnader -11 853
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -667 929
NOTE 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 2914
Renter av sparekonto i OBOS-banken 207 487
Renter bank 75 583
SUM FINANSINNTEKTER 285 984
NOTE 12
FINANSKOSTNADER
Pantegjeldsrenter -438 241
Pantegjeldsrenter -1 395 981
Renter pa leverandergjeld -196
SUM FINANSKOSTNADER -1 834 418
NOTE 13
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BYGNINGER

Kostpris/bokfgrt verdi 69 530 935
SUM BYGNINGER 69 530 935
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfert, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE 14

LEILIGHETER

Leilighet i eget eie - nr 107 176 565
SUM LEILIGHETER 176 565
NOTE 15

VARIGE DRIFTSMIDLER
Avfallsanlegg

Tilgang 2015 530 911
Avskrevet tidligere -348 041
Avskrevet i ar -35 394

147 476
Sykkelbod
Tilgang 2015 335 375
Avskrevet tidligere -201 224
Avskrevet i ar -22 359

111792
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 259 268
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -57 753
NOTE 16
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Feilfakturering av kapitalkostnader - gjort opp i 2026 6 680
Til gode av eierne 9 807
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 16 487
NOTE 17
ANNEN EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 27 495018
Leilighet i eget eie overfart anleggsmidler 176 565
Egenkapital fra IN tidligere 1930079
Egenkapital fra IN 2025 0
Reduksjon EK fra IN -776 642
SUM ANNEN EGENKAPITAL 28 825 019

Egenkapital fra IN er spesifisert for a vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes at andelseiere ekstraordinzert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres
i samme takt som pantelanet nedbetales.

NOTE 18
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Svenska Handelsbanken AB NUF
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Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.25 var 5,09 %. Lapetiden er 18 ar.
Opprinnelig, 2018 -14 848 369
Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag 4 650 611
Nedbetalt i ar, ordineere avdrag 547 565
Nedbetalt tidligere, IN 1930 079
Nedbetalt i ar, IN 0
-7 720 114

Svenska Handelsbanken AB NUF
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.25 var 5,09 %. Lapetiden er 15 ar.
Opprinnelig 2019 -41 592 433
Nedbetalt tidligere 14 997 300
Nedbetalt i ar 2529710

-24 065 423
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -31 785 537

NOTE 19

BORETTSINNSKUDD

Borettsinnskudd -23 250 000
SUM BORETTSINNSKUDD -23 250 000

NOTE 20

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -11 200
Skyldig arbeidsgiveravgift -2 075
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -13 275

NOTE 21

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Antenneleie - gjelder 2026 -51 618
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -51 618

NOTE 22
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 23 250 000
Pantelan 31785 537
Beregnede IN forpliktelser 1153 437
TOTALT 56 188 974

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2025 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 69 530 935
Tomt 7 725 660
TOTALT 77 256 595
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt &rsmgte 2026

Det ordineere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmatet pnes 5.05.26 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 8.05.26
Selskapsnummer: 593 Selskapsnavn: MOLLEBAKKEN BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mate hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mgte ved fullmektig. Ingen kan veere
fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt
kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mateleder
@yvind Rutledal er valgt.

|:| For
O Mot

Sak?2 Valg av protokollvitner

Andreas Saltom Rikheim er valgt.

[ For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

|:| For
[1 Mot

Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfares til egenkapital]

[1 For
1 Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til 479 180 kr.

|:| For
|:| Mot
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Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Varamedlem (kun 2 skal velges)

[0 Emma Campbell

[ Kandidat 2, Ikke forslatt pa forhand. (gjerne meld interesse pa beboermete)

Sak7 Salg av utleieleilighet, andel 107

Arsmate godkjenner salg av utleieleilighet, andel 107

[ For
1 Mot

Sak 8 Videreforing av vaskeriet?

Vaskeriet legges ned nar eksisterende maskinpark har nadd sin levetid.

|:| For
[1 Mot
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OBOS

Eiendomsforvaltning

Standardveien 1 OBOS Follo OBOS Stor-Bergen OBOS Nordvest
Postboks 393 Alnabru Haugenveien 13 Inger Bang Lunds vei 4 Ystenesgata 6B
0614 Oslo 1423 Ski 5059 Bergen 6003 Alesund

Telefon: 22 86 55 00 OBOS @stfold OBOS Vestfold OBOS Midt-Norge
E-post: oef@obos.no Storgata 5 Storgaten 20 Ranheimsvegen 9
www.obos.no 1607 Fredrikstad 3126 Tonsberg 7044 Trondheim

OBOS Rogaland OBOS Innlandet
Laberget 22 Vangsvegen 143
4022 Stavanger 2321 Hamar




Eiendomsforvaltning
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Ekstraordinaert
arsmote 2026

Innkalling
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Velkommen til arsmote i MOLLEBAKKEN BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmatet.

Digital avstemning med mgote:

Avstemningen apner 5. mars kl. 20:00 og lukker 8. mars kl. 20:00.
Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/593

Det holdes ogsa et frivillig megte 5. mars kl. 18:00 , Sagene skole, Klasserom 4.

Hvordan deltar du digitalt?

+ Dufaren link via SMS.

* Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

» Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

* Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
+ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmgtet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av moteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i MOLLEBAKKEN BORETTSLAG
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Megtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en moteleder eller den foreslatte magtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak
Andreas Flataker (Radgiver i Obos)

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak
Aida Zulic foreslas som protokollvitne

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Valg av tillitsvalgte

Bakgrunn for innkalling:




Bakgrunnen for innkallingen er at navaerende eksterne styreleder har valgt a tre ut av sitt verv etter en intern
konflikt i styret. Styret gnsker & presisere at dette ikke skyldes manglende innsats eller arbeid fra styrelederens
side, og vil samtidig takke for arbeidet som er lagt ned i perioden.

Situasjonen har synliggjort behovet for tydelige rammer rundt styrearbeidet og en mer robust
styresammensetning fremover. Styret vurderer derfor at borettslaget fortsatt har behov for en ekstern og habil
styreleder, kombinert med valg av nye styremedlemmer.

Styret vil understreke at borettslaget er i stabil drift, med god gkonomi og uten kjente akutte forhold som
pavirker den daglige forvaltningen.

Innstilling

Innstilling av ekstern styreleder

Styret startet i desember en mélrettet prosess for & finne en ekstern styreleder med riktig kompetanse og
erfaring for borettslagets behov. Prosessen har bestatt av intervjuer med flere aktuelle kandidater. OBOS har
hjulpet oss med a finne serigse bedrifter og akterer, og vi har pa bakgrunn av dette giennomfgrt fire intervjuer.

Styret vurderer at det er avgjgrende med ekstern styreleder for 4 sikre naytral ledelse, tilstrekkelig juridisk
og skonomisk kompetanse, og erfaring med profesjonell styring av borettslag.

Innstilling av @yvind Rutledal

Kort om kandidaten

@yvind har bred erfaring fra eiendomsforvaltning, bank og finans, samt mangearig praksis som styreleder i
flere borettslag og sameier. Han har blant annet bakgrunn fra OBOS Eiendomsforvaltning og ledererfaring fra
Nordea, kombinert med utdanning innen bedriftsgkonomi og prosjektledelse fra Bl.

Gjennom flere styreverv har han opparbeidet solid kompetanse innen gkonomistyring, forhandlinger,
vedlikeholdsplanlegging og profesjonell ledelse av sterre boligselskaper.

Styret har gjennomfoert referansesjekk med representanter fra flere borettslag og sameier der @yvind er
styreleder. Tilbakemeldingene var entydig positive og bekrefter vurderingen avham som en strukturert, juridisk
bevisst og profesjonell leder. Referansene fremhever saerlig hans evne til a sikre ryddige prosesser, stabil drift
og god gkonomisk kontroll, samt en rolig og pragmatisk handtering av krevende saker.

Flertallet i styrets vurdering er klar

Etter en grundig prosess med intervjuer, referansesjekk og samlet vurdering, innstiller flertallet av-
styremedlemmer @yvind Rutledal som ny ekstern styreleder, da han vurderes som den kandidaten som best
ivaretar behovet for en ekstern og profesjonell ledelse av borettslaget.

4 av 5 styremedlemmer anbefaler derfor at beboerne stemmer for innstillingen og velger @yvind Rutledal
som ny ekstern styreleder.

Tilbud og honorar

Tilbud med prisoversikt fglger som vedlegg til innkallingen. Honoraret for ekstern styreleder er avtalt til kr 252
000 per ar, noe som tilsvarer et normalt markedsniva for profesjonelle styreledere i borettslag av tilsvarende
storrelse.

| tillegg palgper et engangs formidlingshonorar til Styre og Ledelse AS pa kr 21 750 eks. mva, knyttet til

rekrutteringsprosessen.
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Borettslaget har god gkonomi, og styret har lagt vekt pa kvalitet, habilitet og faglig kompetanse fremfor lavest
mulig pris.

Folgende styret som gnsker a trekke seg og stiller plasser til disposisjon:

Styreleder: Cathrine Karlsen

Styremedlem: Aida Zulic

Styremedlem: Ingrid @gaard

Styremedlem: Christian Myklebust

Styremedlem: Andrew Sellers (stiller som styreleder)

Dersom det ikke blir valgt nye styremedlem star styremedlemmene fritt til & trekke sine verv i
Brgnngysundregisteret.

Det blir da ny styreleders plikt og oppgave a kalle inn til et nytt ekstraordineert arsmgte for a velge et nytt
styre dersom styret blir ufullstendig.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styreleder:

* Andrew Joseph Sellers

Litt om meg. Jeg har doktorgrad i farmakologi fra UK, og studerte malekuleer biologi, matematikk (bl. a) i
USA, jobbet i Europeiske legemiddelverk i London, og for et par legemiddelfirma, og pensjonerte meg lenge
siden.... | tillegg har jeg (bl. a.) utdanning i bygg og ingenigrfag. Har bodd lykkelig sammen med Kari heri
arevis og som jeg kan godt si om Mgllebakken borettslag, det finnes bedre leiligheter i Oslo, men ikke bedre
beliggenhet - en liten oase midt i byen, med frittgaende hens, og fosselyder....

Som styremedlem har jeg passet pa el-anlegg, vann/varmesystem, tak, fyr-rom, osv osv, har sagt opp
rammeavtaler med firma som enten har gjort ikke en god nok jobb, eller har over-fakturerte oss, og nylig har
jeg tatt grep i et ganske ubehagelig veggdyr problem, som ferte til at jeg ma hente inn fullmakt for & endelig
fa rett hjelpe til en person som bodde her. (Hun stortrives hvor hun er na, er gladmeldingen jeg nylig fikk og
ha lov & dele med dere...)

Men vi har to problemer. Styret har ikke fungert som det skal. Vitrenger et eksternt styreleder(firma?) som
skal gi stabilitet i Styret og lede oss i 5-10 ar framover, dette var/er jeg enig i. Styretmedlemmer intervjuet fire
kandidater, og de andre styremedlemmer (Aida Zulic, Ingrid Madland og Christian Myklebust) bestemte at

bare én kandidat skal fremfares til GF neste uke, til tross for at jeg mente at to andre kandidater var like god

(eller bedre). S, at de andre styremedlemmer var villig til & - vanskelig & finne rett ord her - dirigere/kapre -

ansettelsesprosedyre og konstatere “Her er eneste styreleder du fa lov & stemme for, dere har ikke noe annet
valg” er etter min mening, helt uakseptabel. Sa, jeg fole at jeg ma gripe inn her, stille som kandidat selv, og
derfor gnske & ta over styrelederposisjonen (midlertidig) inntil vi finner en kandidat som kan faktisk lede oss
10 ar framover, og gi bade kompetanse og stabilitet.

Den andre problem er at det har kommet inn meldinger om mulig setningsskade i langblokka (dvs oppganger
L-T). Som dere sikkert kjenner har klimaendring fart til mer bekymring om hva slags konsekvenser perioder
av ekstrem tgrk/nedber kan ha for bygning(masse) i omrader som star naer kvikkleir, eller ved siden av bratt
terreng (og langblokka er ‘begge deler’). For & kartlegge situasjonen bestilte jeg landmaling av langblokka
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i januar. Men, farste (comparative) maling vil ikke skje fgr midten av juni - da kan styret farst presentere
resultater og finne om vi har problemer/eller om «noe ma gjgres». Jeg stoler totalt pa min egen kompetanse
som forsker og vil gjerne har kontroll over valg av ekstern prosjektleder hvis «noe ma gjgres» (jeg ma si at
eksperter vi har kalte inn er i tvil at det skjer bevegelse, men vi ma fa konkret data for vi kan konkludere noe
som helst med 100% sikkerhet). Hvis folk lurer noe om langblokka problem kan dere stille opp pa GF 5 mars
k18 i Sagene skole, og vi kan ta et par minutter for spersmal og svar fra Styret.

Til slutt har jeg bedt et par andre beboere stille som styremedlemmer; Frank og Eirik er begge veldig
praktiske og kan overta noe av mine oppgaver, og Emil er flink med data sa han kan forhapentligvis hjelpe
med vedlikehold av SFTY rgykvarsler system. Men jeg har ogsa bedt Kit Aarnes (styreleder i sameiet
Sandakerveien B-E) delta som styremedlem, fordi jeg synes at det er viktig & ha minst et uavhengig synspunkt
i styret. Plan er at Kit og jeg skal kartlegge alle de rammeavtaler vi har, og vurdere om vi kan sla sammen
arbeidsoppgaver for & redusere kostnader for begge bygninger - vi har begge tenkt lenge at tettere samarbeid
mellom B-E og F-T vil bli til nytte av begge parter. Sa hvis dere skal stemme for meg som styreleder, vil jeg
gjerne ha Kit, Eirik, Frank og Emil inni styret med meg.

hilsen
Andy Joe Sellers PhD (Cantab)

¢ Q@yvind Rutledal

Valg av 2 styremedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

« Christian Birkenes Leegaard
Hei,

Jeg gnsker med dette & melde min interesse for & sitte som styremedlem i borettslaget det kommende aret.

Litt om meg:

Jeg heter Emil Andersen, er 39 ar og har bodd i Norge siden 2011. Sammen med min samboer eier jeg leilighet
i10J, hvor vi bor sammen med var lille sgnn Leon. Vi har na bodd her litt over ett ar og trives veldig godt.

Til daglig arbeider jeg i Telia, hvor jeg jobber tett mot styrer i borettslag og sameier. Gjennom dette har jeg
fatt ganske god innsikt i hvordan styrer fungerer i praksis — bade nar det gjelder beslutningsprosesser, litt
om gkonomi og samarbeid.

Min sterkeste kompetanse ligger szerlig innen forhandlinger og teknologi. Jeg har god erfaring med
avtalestruktur, kontraktsforstaelse og reforhandling av avtaler, blant annet knyttet til bredband og
tekniske leveranser. Dette er erfaring jeg tror kan veere nyttig i styrearbeidet, spesielt ved vurdering av
leverandgravtaler og fremtidige teknologivalg.

Ellers er jeg en sosial og engasjert person med stor interesse for bade musikk og sport. Jeg spiller trommer
og er veldig glad i ballsport.

Jeg stiller gjerne opp for en periode pa ett ar og haper dere vil vurdere meg som kandidat.

(Kandidat har informert om at han kun vil stille som styremedlem dersom Andrew blir valgt som styreleder)

6 av 16




« Kittil Aarnes

Tilleggsopplysning: (Kittil Aarnes er ikke eier og bor ikke i borrettslaget).
Valg av 2 styremedlem (2 ar) Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem (2 ar):

« 1. Verv til disposisjon

« Eirik Norrheim Larsen

Vedlegg
1. Veiledende tilbud og honorar 20242025 (1).pdf

2. Kommentar fra Andrew til styrets innstilling.pdf




TILBUD — FORMIDLING AV STYREKANDIDATER TIL SAMEIER/BORETTSLAG
Vi viser til foresparsel, og har gleden av & oversende fglgende svar pa henvendelsen.

Styre og Ledelse AS er et selskap som har som spesialisert seg pa a formidle og tilby
eksterne styrekandidater til borettslag og sameier. | dagens komplekse samfunn, og i var
hektiske hverdag kan det veere en utfordring & skaffe dyktige styremedlemmer og styreledere til
virksomheter. Vi tilbyr kompetente og engasjerte personer med solid kompetanse pa omradet.

Styre og Ledelse har som mal og & gke styre- og ledelseskompetansen i Norge. Vi yter
radgiving til arbeidstakere, ledere, styre og eiere. Vi kurser styrer i borettslag og sameier i
lover, dommer og i praktisk styrearbeid.

Var spisskompetanse — i kombinasjon med lang erfaring og velutviklede nettverk — gjar oss til
en unik bidragsyter og samarbeidspartner. Da formidling av styrekandidater er var spesialitet
kan vi tilby dette til en lav pris.

Vi haper vedlagte tilbud og prosess er av interesse, det vil veere var glede & bidra slik at alle
forventninger om resultater og godt styrearbeid blir nadd.

Med vennlig hilsen

Styre og Ledelse AS

Inger Marie Ellingsen
Daglig leder

Vedlegg 1 8av16 Veiledende tilbud og honorar 20242025 (1).pdf
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1. Prosess og metode

Ved rekruttering til borettslag/sameie vil vi i enhver sammenheng falge vare
kvalitetsprinsipper. Prosessen er som fglger:

¢ Mote med oppdragsgiver
Réadgiver fra Styre og Ledelse AS og en aktuell styrekandidat mater representanter fra
oppdragsgiver som har beslutningsmyndighet til en uformell og uforpliktende samtale.
Agenda for mgtet er presentasjon av innhold, metode, konkretisering av oppgaver,
gjennomgang av kompetanse hos styrekandidat, satser for honorar, m.m.

¢ Ved enighet i motet

Aktuell styrekandidat mater til generalforsamling/arsmete.

N

Fordelen med valg av eksterne styreledere/styremedlemmer

Profesjonalitet i styrearbeidet

Har erfaring med styrearbeid i sameier/borettslag
Vil opptre uavhengig av andre i styret og beboere
Ser ting utenifra og inn, og er radgiver

Effektivitet i arbeidet

w

. Oppgaver eksterne styreledere/styremedlemmer

Ansvar i forhold til lov om risiko i styrearbeidet

Bidrar til & lase saker, konflikter og utfordringer

@konomi og finans, og gjennomfaring av eventuelle tiltak
Antall avtalte styremgater 5 til 10, innkalling og protokoll
Relevant og kortfattet radgivning pa telefon og mail
Gjennomfgring av generalforsamling/arsmate

=

Kompetanse styrekandidater

Solid erfaring fra styrearbeid i borettslag/sameier
Eiendomsforvaltning, eiendomsutvikling
Prosjektgjennomfaring

Ledelse

Kontaktnett i bransjen

@Jkonomi og regnskap

Personlig egnethet

Tilgjengelig tid til styrearbeid

2

Styre og Ledelse AS Sentralbord: E-post: Org.nr.
Br. veien 112 (+47) 915 70326 sl@styre-ledelse.no NO 977 384 192 MVA
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5. Tjenestetid
I henhold til § 8-3 i borettslagsloven og § 38 i eierseksjonsloven gjelder fglgende:

Styreleder/styremedlem gjor tjeneste i 2 ar om ikke annet er fastsatt

o Styreleder/styremedlem kan bli avsatt av den som har valgt styrelederen/styremedlemmet.
Styreleder/styremedlem har rett til & ga av for tjenestetiden er slutt, dersom det er seerlig
grunn til det (private arsaker, arbeidspress, m.m.). Styret skal ha rimelig forhandsvarsel om
tilbaketreden.

6. Pris for formidling av styreleder/styremedlemmer

Pris for formidling av eksterne styrekandidater er todelt. Den ene delen er et arlig honorar til
styreleder/styremedlem. Det andre er formidlingshonorar til Styre og Ledelse AS, som er en
engangsutbetaling, dersom man velger foreslatte kandidat/er.

6.1 Honorar styreleder/mediem

Honoraret er en forhandlingssak mellom kandidat og oppdragsgiver, og avhenger av
borettslagets/sameiets starrelse, samt oppgavenes kompleksitet. Det reguleres i en avtale
direkte mellom kandidat og borettslag som S&L kan bidra med utformingen av.
Utregningsmetoden presenteres i mote.

Her er veiledende satser for borettslag/sameier for styreleder:

Antall boliger Minstepris for fa enheter, deretter pr enhet.
5-15 Kr 33 900,- pr ar (totalt)
16-22 Kr 44 500,- pr ar (totalt)
23-59 Kr 2 000,- pr. enhet pr. ar
60-99 Fra kr 170,- til 145,- pr. mnd pr. enhet
100-174 Fra kr 160,- til kr 140,- pr. mnd pr. enhet
> 175 Fra kr 140,- til etter avtale pr. mnd pr. enhet

* Avhenger av antall boliger i borettslaget/sameiet

Eksempelvis kan det for et borettslag med 60 boliger koste kr 104 400,- kr 122 400,- pr. ar (dvs. 170 kr *
12 mnd. * 60 boliger = 122 400,- eller 145 kr * 12 mnd * 60 = kr 104 400,-). Avhenger av avtale med
styrekandidat og omfang.

Honoraret utbetales som styrehonorar. Priser er oppgitt eks. arbeidsgiveravgift.

Ved formidling av styremedlemmer i tillegg forhandles det i samme avtale.

Kompleksiteten varierer fra hvert enkelt tilfelle.

3

Styre og Ledelse AS Sentralbord: E-post: Org.nr.

Br. veien 112 (+47) 915 70326 sl@styre-ledelse.no NO 977 384 192 MVA
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6.2 Formidlingshonorar Styre og Ledelse AS

Dette er en engangsutbetaling nar kandidat er valgt. Prisen er som fglger:

Antall Formidlings-
boliger honorar
5-15 Kr 14 250

16-35 Kr 16 500
36-99 Kr 19 500
100-174 Kr 21 750
> 175 Kr 23 850

Prisen inkluderer prosessen frem til valg av kandidat. Oppgitte pris er eks. mva og
reisekostnad (rimeligst mulig transport). Fakturering skjer etter valget.

7. Qvrige betingelser

Hvis det skulle vise seg at oppdragsgiver inngar avtale med kandidat presentert med CV eller
mgate i etterkant uten at vart tilbud benyttes, vil oppdragsgiver bli fakturert oppgitt
formidlingshonorar.
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Inger Marie Ellingsen
Daglig leder
Styre og Ledelse AS
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(Kommentar fra Andrew Sellers til styrets innstilling)

Hei Andreas,

Vedlagt er min sgknad for styreleder.

Mht hva du (eller sannsynligvis Aida) har skrevet i innkalling til GF ma jeg papeke at det finnes
noe direkte feil her, som du ma rett opp i. Styret besta av 5 personer. Styreleder Cathrine var
aldri en del av intervjuprosses, og jeg var uenig med bade prossesen og konklusjonen av
prossesen fordi

1. En kandidat som var flink var aldri intervjuet.

2. Jeg mener at to andre kandidater var like god som han @yvind, men andre i styret ikke tok
referanssjekk.

3. Jeg mener at alle fire og den "ikke-intervjuet" femte kandidater burde hatt mulighet til &
presentere seg skriftlig, og i person, i GF neste uke. Dette har vi gjort i alle tidligere GF jeg kan
huske.

S4, at innkalling sier at "Styrets vurdering er klar" stemmer absolutt ikke med realititen....A
skriv "Styret anbefaler derfor at beboerne .... velger @yvind Rutledal som ny ekstern
styreleder", er totalt misvisende nar en styremedlem (meg) stille selv som kandidat mot @yvind
Rutledal....Tre personer (Zulic, Myklebust og Madland) kan ikke defineres som "styret". Teksten
ma derfor rettes opp for a gjenspeile sannheten.

"Innstilling

Innstilling av ekstern styreleder

Styret startet i desember en malrettet prosess for & finne en ekstern styreleder med riktig
kompetanse og

erfaring for borettslagets behov. Prosessen har bestatt av intervjuer med flere aktuelle
kandidater etterfulgt

av referansesesjekk AV @YVIND MEN IKKE DE ANDRE KANDIDATER. OBOS har hjulpet oss med
a finne serigse bedrifter og aktarer, og vi har pa bakgrunn av

dette gjennomfert fire intervjuer og ET PAR referansesjekk AV @YVIND, MEN IKKE DE ANDRE
KANDIDATER.

Styret 3/5 PERSONER I STYRET vurderer at det er avgjgrende med ekstern styreleder for & sikre
nagytral ledelse, tilstrekkelig juridisk

og skonomisk kompetanse, og erfaring med profesjonell styring av borettslag.
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Innstilling av @yvind Rutledal

Kort om kandidaten

@yvind har bred erfaring fra eiendomsforvaltning, bank og finans, samt mangearig praksis som
styreleder i

flere borettslag og sameier. Han har blant annet bakgrunn fra OBOS Eiendomsforvaltning og
ledererfaring fra

Nordea, kombinert med utdanning innen bedriftsgskonomi og prosjektledelse fra Bl.
Gjennom flere styreverv har han opparbeidet solid kompetanse innen gkonomistyring,
forhandlinger,

vedlikeholdsplanlegging og profesjonell ledelse av starre boligselskaper.

Styret har gjennomfart referansesjekk med representanter fra flere borettslag og sameier der
@yvind er

styreleder. Tilbakemeldingene var entydig positive og bekrefter vurderingen av ham som en
strukturert, juridisk

bevisst og profesjonell leder. Referansene fremhever szerlig hans evne til 4 sikre ryddige
prosesser, stabil drift

og god gkonomisk kontroll, samt en rolig og pragmatisk handtering av krevende saker.
Styrets vurdering er klar OPINION AV 3/5 PERSONER | STYRET ER

Etter en grundig prosess med intervjuer, referansesjekk AV @YVIND og samlet vurdering,
mener styret 3/5 PERSONER I STYRET at @yvind er den

kandidaten som best ivaretar behovet for en ekstern og profesjonell styreleder. Styret 3/5
PERSONER | STYRET anbefaler derfor at

beboerne stemmer for innstillingen og velger @yvind Rutledal som ny ekstern styreleder."

Hvis noe er uklart, bare ta kontakt, men kan du bekrefte at du har mottatt sgknaden?

Yours sincerely/med vennlig hilsen

Dr Andrew Sellers

mbl (0047) 41630036

Sandakerveien 10G
0473 OSLO

NORWAY
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt ekstraordingert arsmegte 2026

Det ekstraordinzert arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet
til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet pnes 5.03.26 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 8.03.26
Selskapsnummer: 593 Selskapsnavn: MOLLEBAKKEN BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mate hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mgte ved fullmektig. Ingen kan veere
fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt
kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mateleder
Andreas Flataker (Radgiver i Obos)

|:| For
O Mot

Sak?2 Valg av protokollvitner

Aida Zulic foreslas som protokollvitne

[ For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

|:| For
[1 Mot

Sak 4 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
[J Andrew Joseph Sellers

[1 @yvind Rutledal
Styremedlem (kun 2 skal velges)

[ cnristian Birkenes Leegaard

[ «ittil Aarnes

Styremedlem (2 &r) (kun 2 skal velges)
|:| 1. Verv til disposisjon

] Eirik Norrheim Larsen
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L oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.




Protokoll til ekstraordinaert arsmete 2026 for M@GLLEBAKKEN BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 983816223
Det ble gjennomfert digital avstemning med mate. Avstemningen varte fra 5. mars kl. 20:00 til 8. mars kl. 20:00
og matet ble avholdt 5. mars 2026, Sagene skole, Klasserom 4.

Antall stemmeberettigede som deltok: 87.

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av mateleder

Meotelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fores protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mgteleder eller den foreslatte megtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Andreas Flataker (Radgiver i Obos)
«~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 70
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 17

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.
Forslag til vedtak:
Aida Zulic foreslas som protokollvitne

«~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 69
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 18
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.
Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes
«~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 69

Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 18
Flertallskrav: Alminnelig (50%)
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4. Valg av tillitsvalgte

Bakgrunn for innkalling:

Bakgrunnen for innkallingen er at navaerende eksterne styreleder har valgt a tre ut av sitt verv etter en intern
konflikt i styret. Styret gnsker & presisere at dette ikke skyldes manglende innsats eller arbeid fra styrelederens
side, og vil samtidig takke for arbeidet som er lagt ned i perioden.

Situasjonen har synliggjort behovet for tydelige rammer rundt styrearbeidet og en mer robust
styresammensetning fremover. Styret vurderer derfor at borettslaget fortsatt har behov for en ekstern og habil
styreleder, kombinert med valg av nye styremedlemmer.

Styret vil understreke at borettslaget er i stabil drift, med god gkonomi og uten kjente akutte forhold som
pavirker den daglige forvaltningen.

Innstilling

Innstilling av ekstern styreleder

Styret startet i desember en malrettet prosess for a finne en ekstern styreleder med riktig kompetanse og
erfaring for borettslagets behov. Prosessen har bestatt av intervjuer med flere aktuelle kandidater. OBOS har
hjulpet oss med a finne serigse bedrifter og akterer, og vi har pa bakgrunn av dette gjennomfart fire intervjuer.

Styret vurderer at det er avgjgrende med ekstern styreleder for & sikre naytral ledelse, tilstrekkelig juridisk
og skonomisk kompetanse, og erfaring med profesjonell styring av borettslag.

Innstilling av @yvind Rutledal

Kort om kandidaten

@yvind har bred erfaring fra eiendomsforvaltning, bank og finans, samt mangearig praksis som styreleder i
flere borettslag og sameier. Han har blant annet bakgrunn fra OBOS Eiendomsforvaltning og ledererfaring fra
Nordea, kombinert med utdanning innen bedriftsekonomi og prosjektledelse fra BI.

Gjennom flere styreverv har han opparbeidet solid kompetanse innen gkonomistyring, forhandlinger,
vedlikeholdsplanlegging og profesjonell ledelse av sterre boligselskaper.

Styret har gjennomfort referansesjekk med representanter fra flere borettslag og sameier der @yvind er
styreleder. Tilbakemeldingene var entydig positive og bekrefter vurderingen avham som en strukturert, juridisk
bevisst og profesjonell leder. Referansene fremhever saerlig hans evne til a sikre ryddige prosesser, stabil drift
og god gkonomisk kontroll, samt en rolig og pragmatisk handtering av krevende saker.

Flertallet i styrets vurdering er klar

Etter en grundig prosess med intervjuer, referansesjekk og samlet vurdering, innstiller flertallet av-
styremedlemmer @yvind Rutledal som ny ekstern styreleder, da han vurderes som den kandidaten som best
ivaretar behovet for en ekstern og profesjonell ledelse av borettslaget.

4 av 5 styremedlemmer anbefaler derfor at beboerne stemmer for innstillingen og velger @yvind Rutledal
som ny ekstern styreleder.

Tilbud og honorar

Tilbud med prisoversikt falger som vedlegg til innkallingen. Honoraret for ekstern styreleder er avtalt til kr 252
000 per ar, noe som tilsvarer et normalt markedsniva for profesjonelle styreledere i borettslag av tilsvarende
storrelse.
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| tillegg paleper et engangs formidlingshonorar til Styre og Ledelse AS pa kr 21 750 eks. mva, knyttet til
rekrutteringsprosessen.

Borettslaget har god gkonomi, og styret har lagt vekt pa kvalitet, habilitet og faglig kompetanse fremfor lavest
mulig pris.

Falgende styret som gnsker a trekke seg og stiller plasser til disposisjon:

Styreleder: Cathrine Karlsen

Styremedlem: Aida Zulic

Styremedlem: Ingrid @gaard

Styremedlem: Christian Myklebust

Styremedlem: Andrew Sellers (stiller som styreleder)

Dersom det ikke blir valgt nye styremedlem star styremedlemmene fritt til & trekke sine verv i
Brenngysundregisteret.

Det blir da ny styreleders plikt og oppgave a kalle inn til et nytt ekstraordinaert arsmegte for a velge et nytt
styre dersom styret blir ufullstendig.

Styreleder (2 ar)

Folgende ble valgt:
@yvind Rutledal (76 stemmer)

Falgende stilte til valg:
@yvind Rutledal
Andrew Joseph Sellers

Styremedlem (1 &r)

Falgende ble valgt:
Andreas Saltom Rikheim (62 stemmer)
Eva Sremme Moshus (73 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Andreas Saltom Rikheim
Eva Srgmme Moshus

Styremedlem (2 ar) (2 ar)

Falgende ble valgt:

Emil Andersen (60 stemmer)

Marius Hunsdal-Holum (66 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Emil Andersen
Marius Hunsdal-Holum




Protokoll til arsmate 2026 for MOLLEBAKKEN BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 983816223
Det ble gjennomfert digital avstemning med mgte. Avstemningen varte fra 5. mai kl. 20:00 til 8. mai kl. 20:00 og
mgtet ble avholdt 5. mai 2026, Sagene skole, ungdomskantinen.

Antall stemmeberettigede som deltok: 60.

Folgende saker ble behandlet pa arsmatet:

1. Valg av mateleder

Meotelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fores protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mgteleder eller den foreslatte megtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
@yvind Rutledal er valgt.
«~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 47
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 13

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av minst én eier til & signere protokollen.
Forslag til vedtak:
Andreas Saltom Rikheim er valgt.

«~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 45
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 15

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.
Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes
«~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 46

Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 14
Flertallskrav: Alminnelig (50%)
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4. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Styrets arbeid i 2025:
Styret har i 2025 hatt 12 formelle meoter. | tillegg har saker blitt last mellom styremedlemmene via telefon og
e-post.

Sterre saker som ble gjennomfart er bl.a. installasjon av nytt brannvarslingsanlegg fra SFTY for & forbedre
sikkerheten ved en eventuell brann.

Det har blitt oppdaget sprekkdannelser i taket i noen leiligheter. Undersgkelser er satt i verk og Multiconsult,
(MC), konkluderte som falger:

«Konklusjonen fra MC er samtlige sprekker er av eldre argang og oppstatt for mange ar siden. Antagelig noe i
perioden 10-20 ar etter utfgrelsen. Det er ingen skader i fasaden eller innvendig som indikerer at det foregar
noen setninger i bygningen pr. i dag. Dette samsvarer med at bygningen er fundamentert direkte pa berg og
ikke pa lgsmasser.

Det anbefales at man fglger opp de paviste skadene og ser om det er noen utvikling pa sprekkene.»
Langtidsovervaking er iverksatt av radgivningsfirmaet Sweco.
Det er installert vannmaler med sikte pa a fa redusert de kommunale avgiftene noe.

Styret inngikk avtale om Norgespris pa fiernvarme. Tiltaket er antatt & spare borettslaget for ca. kr. 174 000 ut
2026.
Pa strem til fellesomradene er besparelsene mindre.

Leilighet nr. 107 er eid av borettslaget, og tidligere leietaker gikk bort i september 2025.

Styret mener det er mest hensiktsmessig a selge leiligheten, og legger frem en sak om dette pa
generalforsamlingen, se nedenfor.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfores til egenkapital]

«~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 42
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 18

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 479 180.

Dette inkluderer styrehonorar for tidligere styre, ekstern styreleder Cathrine samt mnd. honorar for Ekstern
styreleder @yvind som blir utbetalt fra dato han ble valgt inn.

Styrets innstilling
Godkjennes.
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Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til 479 180 kr.

«~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 40
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 19
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Valg av tillitsvalgte

Pa den ekstraordinzere generalforsamlingen i mars ble det valgt nytt styre, men varamedlemmer ble ikke valgt.
| flg. vedtektene skal styret besta av styreleder og fire styremedlemmer og to varamedlemmer, sa vi mangler
folgelig varamedlemmer.

Varamedlem (1 ar)

Felgende ble valgt:

Emma Campbell (40 stemmer)
Hanna Skjervheim (41 stemmer)

Felgende stilte til valg:
Emma Campbell
Hanna Skjervheim

7. Salg av utleieleilighet, andel 107

Styret har gnske om a selge andel 107 som er eid av borrettslaget. Salget vil styrke den gkonomiske situasjonen
i borettslaget, utleieboligen er ikke nadvendig for driften av borettslaget. Dersom borettslaget vedtar salg vil
dette styrke arbeidskapitalen for fremtidig drift og vedlikehold. Ny arbeidskapital vil pa sikt bista med & holde
felleskostnadene nede.

Estimert felleskostnader for andel 107 leiligheten som er pa 49 kvm. fastsettes til 3246 kr/mnd.
- | tillegg kommer, dugnadsgebyr: 75 kr, Lan 8398.71.81225 pa 2461 kr og Tv/internett pa 118 kr i mnd.

- Andel av fellesgjelden 177 563 kr (andel fellesgjeld er allerede fordelt s& det vil ikke medfare noen endringer
av fordeling av fellesgjeld).

Skatt:

Leiligheten erikke registrert som en egen andel i kartverket, men vi kan se at den ligger som en andel i balansen
i regnskapet(ref.: innskutt EK, 146 andeler). Andelen ble nok hensyntatt nar borettslaget ble opprettet men den
er folgelig ikke registrert som en andel i kartverket. Dette gjgr det uvisst om salget er skattepliktig per na. Dette
ma undersgkes nzermere av styret.

Dersom salget medfgrer skatt vil dette bli fert i ligningsoppgaven til resterende andeler. Styret gnsker da a
utbetalte "utbytte" som fglge av salget slik at eiere far betalt skatteregningen.

Styrets innstilling
Styret har diskutert saken pa styremeote, det ble enstemmig vedtatt & foresla salg av andelen for arsmete.

Forslag til vedtak:
Arsmete godkjenner salg av utleieleilighet, andel 107
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+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 45
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 14
Flertallskrav: To tredjedels (67%)

8. Videreforing av vaskeriet?

Styret har erfart at det er forholdsvis fa som bruker vaskeriet og vi forventer stgrre kostnader nar naveerende
maskiner etterhvert ma skiftes ut.

Per i dag er det en av vaskemaskinene som neermer seg utskifting, og styret gnsker innspill pa om det er
interesse for & fortsette driften for vi gjor sterre investeringer.

Styrets innstilling

Styret gnsker andelseiernes tilbakemelding pa om dere snsker fortsatt drift av anlegget.

Dersom du har andre forslag ma du mete pa beboermgte i forkant av arsmetet. Dette avholdes tirsdag 5. mai
kl. 18.00 pa Sagene skole.

Forslag til vedtak:
Vaskeriet legges ned nar eksisterende maskinpark har nadd sin levetid.

+/ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 30
Antall stemmer mot vedtaket: 13
Antall blanke stemmer: 17
Flertallskrav: Alminnelig (50%)
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

S-Bygg AS
Stamveien 8
1481 HAGAN
Dato: 09.12.2010
Deres ref: Var ref (saksnr): 200909284-9 Saksbeh: Sissel Haugen Arkivkode: 531

Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: SANDAKERVEIEN 10 H-K Eiendom:  225/227

Tiltakshaver: =~ Mpllebakken borettslag Adresse: Sandakerveien 10 G, 0473 OSLO
v/Aleksander Brorson

Seker: S-Bygg AS Adresse: Stamveien 8, 1481 HAGAN

Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart:  Endring/reparasjon av

bygningstekniske installasjoner

FERDIGATTEST - SANDAKERVEIEN 10 H-K

Jfr. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar nedvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Dette vedtaket kan péaklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Avdeling for byggeprosjekter
Enhet for Enklere saker

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 09.12.2010 av:

Sissel Haugen - Saksbehandler
Marianne Estevenin - Enhetsleder

Kopi til:
Mopllebakken borettslag v/Aleksander Brorson, Sandakerveien 10 G, 0473 OSLO, styret@mollebakken.no
Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 6003.05.58920
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001
0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

STOLE AS
Professor Birkelands vei 36
1081 OSLO
Dato: 09.12.2015
o Vir ref (saksnr). 201510147-4 TR x X T
Deres refl Oppais alltid ved henvendelse Saksbeh: Tommy Monge Arkivkode: 531
Byggeplass: SANDAKERVEIEN 10 F-T Eiendom: 225/227/0/0
Tiltakshaver: ~MO@OLLEBAKKEN Adresse:  Postboks 8944 Youngstorget, 0028
BORETTSLAG OSLO
Seker: STOLE AS Adresse:  Professor Birkelands vei 36, 1081
OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Bruksendring

FERDIGATTEST - SANDAKERVEIEN 10 F-T

Den dokumentasjon som er fremlagt i brev av 08.12.2015 bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i
tillatelsen, plan- og bygningsloven og tilherende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlag gis ferdigattesten.

Felgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201510147

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Situasjonsplan 1/10
Plan kjeller 04 13.04.2015 1/13
[Fasade mot est 01 13.04.2015 1/14
Klageadgang

Dette vedtaket kan paklages, og fristen for a klage er tre uker. Se vare nettsider
https://www.oslo.kommune.no/pl -og-eiendom/klage/ for mer informasjon.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
3-ukersaker

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 09.12.2015 av:

Tommy Monge - Saksbehandler

Jon Erik Reite Bang - enhetsleder

Kopi til

MOLLEBAKKEN BORETTSLAG, Postboks 8944 Youngstorget, 0028 OSLO, vidar@vidardahl.com

Plan- og bygningsetaten  Besoksadresse: Sentralbord: 02180 DBankgiro: 1315.01.01357
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23491000  Orgnr: 971 040 823 MVA

Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.oslo kommune no'pbe E-post: postmottaki@pbe.oslo kommune.no
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S-4578

Reguleringsplan med reg.best for del av Kirkeveiringen. Blindernveien - Vogts gate.

Vedtaksdato: 10.05.2011

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 199906574
Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: Oslo lokal

Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: 199906574, V240112

Dokumentet bestar av 2 side(r) inkludert denne.

Besopksadresse:

Vahls gate 1, 0187 Oslo
Postadresse:

Boks 364 Sentrum,
0102 Oslo

’ Plan- og bygningsetaten
Oslo kommune

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom

Sentralbord: +47 21 80 21 80
Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA




S-4578

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR RING 2 MELLOM BLINDERNVEIEN OG VOGTS GATE

§ 1.  Avgrensning
Det regulerte omradet er vist pa plankartet merket BIS 199906574, datert 18.05.2009, revidert 14.04.2010
0g 28.06.2010

§2. Formal
Omradet reguleres til:
e Byggeomrader - bolig, offentlig bygning, allmennyttig formal
Kombinerte formal - bolig/beplantning, offentlig bygning/beplantning, allmennyttig formal/beplantning
Offentlig trafikkomrade - vei, fortau, kollektivfelt, sykkelfelt, annet veiareal
Friomrader - park
Spesialomrader - grav-/urnelund,

Omréader regulert i tidsrekkefalge:
1. Spesialomrade rigg/anlegg
2. Den til enhver tid gjeldende regulering, friomrade - park, byggeomrade - bolig.

§3. Plankrav
Miljgverndepartementets "Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging” (Steyretningslinjen) T-
1442 eller senere vedtatte forskrifter, vedtekter eller retningslinjer som erstatter denne, skal fglges.

Innendgrs stay: For boliger som har innendgrs degnekvivalent stayniva pa 35dBA eller hayere, skal det
tilbys staybeskyttelsestiltak i bygningsfasaden ved rom for varig opphold.

Boliger som grenser til planomradet, og som far et utenders ekvivalent stayniva pa mer enn 60dBA ved
soverom, og det vesentligste staybidraget kommer fra tiltaksomradet, skal fa tilbud om mekanisk
ventilasjon av soverom.

Utendgrs stay: Staytiltak skal gjennomfgres dersom staynivaet utenders er:
- over Lgen, 65 dB eller
- mellom Lge, 55 0g 65 dB og samtidig gker mer enn 3 dB pa grunn av tiltaket.

Alle tiltak skal veaere gjennomfart senest to ar etter at veianlegget er ferdigstilt.

§4. Rekkefolgebestemmelser
Tilbakefaring og opparbeidelse av omrader som er regulert i tidsrekkefalge skal veere gjennomfort senest
ved ferdigstillelse av veianlegget. Arealene skal opparbeides i minst samme standard som fgr anlegget
startet.

§5. Spesialomrader
Innenfor omradet regulert til gravlund gjelder samme bestemmelser som gjelder for tilgrensede omrade
med samme reguleringsformal.

§ 6. Kombinerte formal
Treer som inngar i kombinerte formal tillates ikke fjernet dersom dette ikke inngar i godkjent seknad om
tiltak. Syke/dade treer skal erstattes av nye. Ved fjerning skal treets tilstand dokumenteres til Plan- og
bygningsetaten. Treer skal nyplantes der trerekkene ikke er sammenhengende.

§7. Vegetasjon
Kirkeveiringen skal reetableres som allégate der trerekker pa begge sider av gaten og i midtdelere skal
kompletteres i starst mulig grad. Trebeplantningen for hele planomradet er inntegnet i illustrasjonskart
merket "lllustrasjon-199906574” og datert 14.04.2010.
Planting av treer som skal komplettere trerekkene skal utferes av veiholder som et ledd i opparbeidelsen av
veiprosjektet. Ved gjennomfaring ma veiholder i samarbeid med grunneiere foreta tilpasninger mellom for
eksempel atkomster og ny vegetasjon slik at eksisterende bruk kan opprettholdes.

§8. Atkomst
Eiendommene 219/13 og 219/108 tillates kjgreatkomst via gangvei med innkjering fra Colletts gate.

S-4578.doc Side 2 av 2
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S-5058

Detaljregulering med konsekvensutredning og med reguleringsbestemmelser for Ny van-

nforsyning til Oslo - Huseby vannbehandlingsanlegg

Vedtaksdato: 13.11.2019

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 201708944
Lovverk: PBL 2008

Hoydereferanse: NN200O
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer:

Dokumentet bestar av 31 side(r) inkludert denne.

Besopksadresse:
Vahls gate 1, 0187 Oslo Sentralbord: +47 21 80 21 80

Postadresse: Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Boks 364 Se-ntrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no
oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo ’ Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA

’ Plan- og bygningsetaten
Oslo kommune




S-0058

13.11.2019

OSLO KOMMUNE

Reguleringsplan for ny vannforsyning Oslo — Huseby
vannbehandlingsanlegg

Reguleringsbestemmelser
Detaljregulering for gnr./bnr. 29/4 m.fl.

20 plankart merket UTI-201708944, datert 29.01.2019 og revidert 26.06.19 og 20.09.2019.

Planens hensikt

Formalet med reguleringsplanen er a legge til rette for etablering av nytt
vannbehandlingsanlegg og overferingstunneler for vannforsyning med tilherende anlegg og
konstruksjoner.

Felleshestemmelser

1 Fellesbestemmelser for hele planomradet

1.1 Overvannshandtering

Overvann skal handteres lokalt ved infiltrasjon i grunnen eller ledes frem til nermeste
resipient, og skal fortrinnsvis handteres 1 apne losninger. Overvann som ledes til resipient skal
ha god vannkvalitet. Overvann fra anleggsvirksomhet skal renses.

1.2 Automatisk fredete kulturminner

Dersom det under anleggsarbeider treffes pa automatisk fredete kulturminner, eksempelvis i
form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/eller brent stein
ete., skal arbeidet eyeblikkelig stanses og Byantikvaren varsles, jf. lov om kulturminner av
9. juni 1978 nr. 50, § 8.

1.3  Miljekvalitet

1.3.1 Stay i anleggsfasen

For stoy i anleggsfase skal den til enhver tid gjeldende statlige retningslinje for behandling av
stay i arealplanleggingen T-1442. tabell 3, «evrig industri» legges til grunn. For stoynivé pa
natt skal grenseverdier i Oslo kommunes stoyforskrift benyttes. Veileder M-128, kapittel 4 og
9.9 skal benyttes for beregning og dimensjonering av tiltak for begrensning av bygge- og
anleggsstay.

Helseetaten vil vere koordinerende myndighet nar det gjelder behandling av seknader om
nadvendige dispensasjoner og forhandsgodkjenninger etter steyforskriften §§ 12, 14 og 15.
Plan og dokumentasjon med oversikt over stoyende aktiviteter og avbetende tiltak skal
forelegges Helseetaten for alle aktiviteter som utvikler stey som kan overskride
grenseverdiene i forskriften § 12 og impulsiv stoy som krever godkjenning etter § 14.
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Dispensasjon og godkjenning skal foreligge ved seknad om igangsettingstillatelse. Folgende
dokumentasjon skal utarbeides og vedlegges soknad om tillatelse til 4 giennomfore arbeider
som kan overskride grenseverdiene:

a) Beregninger av stoyende hovedaktiviteter med utarbeiding av nadvendig stoysonekart.

b) Fremdriftsplan med synliggjering av hovedaktiviteter og varighet.

¢) Valg av arbeidsmetoder, utstyr, driftstider og mulige stoyreduserende tiltak.

d) Plan for kontroll og dokumentasjon av steyforhold under gjennomferingen av
arbeidet.

¢) En konkret plan for informasjon/kommunikasjon med berarte parter. Berorte naboer
skal varsles om steyende arbeider i henhold til anbefalingene i T-1442.

f) Strategi for handtering av steyklager og tilbud om erstatningsboliger.

For innenders strukturlyd fra arbeid i tunnel gjelder innenders grenseverdier T-1442, tabell 6.
For tunnelanlegg skal tydelig borelyd og piggelyd gi en skjerping av grensene med 5 dB.

1.3.2 Stay i driftsfasen

For stay i driftsfase skal den enhver tid gjeldende statlige retningslinje for behandling av stey
i arealplanleggingen T-1442, tabell 3, «@vrig industri» legges til grunn.

1.3.3 Vibrasjoner

For vibrasjoner og pavirkning fra anleggsvirksomhet pa boligbygninger og andre
vibrasjonsfalsomme bygninger skal folgende maksimale rammer legges til grunn:

Tabell 1: Grenseverdier for vibrasjoner hentet fra NS8141 (noe forenklet)

Bygning Antatt Vibrasjonsgrense (vertikal
fundamentering/grunnforhold svingehastighet v) (mm/s)
Avstand Avstand
5-30 m >30m
Neeringsbygg og Grunnmur eller plate pa sand, grus, 20 15
boliger i normal silt, leire
tilstand
Grunnmur pa fast morene, 30 25
sprengstein
Grunnmur eller peler/pilarer til fast 50 50
berg evt. tynt avrettingslag over berg
Transformatorer All fundamentering 20 20
med tilbeher
Heyspentmaster All fundamentering 30 50
Heyspentmaste- All fundamentering 20 50
vanger
2
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For byggverk som er i en emtalig tilstand (tydelige setningsskader. sviktende fundamentering
etc.), reduseres grenseverdiene med en faktor 0,8. Under anleggsfase som omfatter storre og
vedvarende sprengningsarbeider skal det gjennomfores kontinuerlige vibrasjonsmélinger i
sprengningsperioden pd forventet utsatte lokaliteter. Om nedvendig skal det gjennomfores
avbotende tiltak.

1.4 Dokumentasjonskrav og sarskilt underlag til byggesaksbehandlingen

1.4.1 Utomhusplan

Sammen med seknad om rammetillatelse skal det for felt avsatt til vannforsyningsanlegg
innsendes utomhusplan i malestokk 1:200. Planen skal vise hvordan de deler av overflaten
som er berart av anlegget skal opparbeides som uteoppholdsareal for nye
vannforsyningsanlegg. Planen skal vise/dokumentere: gjerder, stottemurer, gangveier,
internveier med snuareal, parkeringsareal for sykkel og oppstillingsplass for
utrykningskjeretey. hindtering av renovasjon, overvann og sne, stigningsforhold og
belysning. Planen skal redegjore for eksisterende og fremtidig terreng, treer, beplantning og
gronne vegetasjonsflater.

Utomhusplanen skal godkjennes samtidig med rammetillatelse. Uteoppholdsarealene skal
vaere ferdig opparbeidet i samsvar med den godkjente utomhusplanen senest 6 maneder etter
at det er gitt midlertidig brukstillatelse. Utomhusplan for drifisbygg (felt A1) skal forelegges
Byantikvaren. Byantikvarens uttalelse skal folge seknad om rammetillatelse.

1.4.2 Plan for anleggs- og riggomrader

Sammen med seknad om rammetillatelse skal det vedlegges plan for anleggsfasen.
Anleggsfasen skal gijennomfores pa en skansom mate for 4 unngéa unedvendige inngrep i
eksisterende terreng og vegetasjon, samt unnga senkning av grunnvannstand og
setningsskader pa bebyggelse i og rundt tiltaksomrédet.

Plan for anleggs- og riggomrader skal redegjore for:

a) Utbyggingsfaser/gjennomforing.

b) Plassering og arealbehov for rigg- og anleggsomrader, midlertidige massedeponier,
lagerplasser, atkomst, parkering, anleggsgjerder mv.

¢) Kjeremonster for hvordan trafikken forbi og gjennom omrédet skal handteres,
herunder anleggstrafikk. Kjoremenster skal kartfestes.

d) Nedvendige trafikksikkerhetstiltak med seerlig vekt pa trygg og fremkommelig vei for
fotgjengere og syklister, kollektivtrafikk og beredskapskjoretoyer. Skoleveier skal
ivaretas spesielt.

e) Planlagte tiltak for & ivareta atkomst- og parkeringsbehov for bolig- og
naringsbebyggelse som bereres midlertidig i anleggsfasen.

f) Tiltak for istandsetting av arealer herunder beplantning som péavirkes midlertidig i
anleggsfasen, jf. punkt 5 Midlertidig anlegg- og riggomrade.

g) Alle inngrep i eksisterende vassdrag, terreng og vegetasjon/trer.

h) Beskrivelse og kartfesting av sikringstiltak for eksisterende terreng og vegetasjon/traer
som skal ivaretas i anleggsfasen.

i) Beskrivelse av hvordan hensynet til kulturminner og kulturmiljoer skal ivaretas i
anleggsfasen og sikres mot at skade oppstar som folge av anleggsfasen.

=]
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j) Handtering av stey, vibrasjoner og luftforurensning og forurensning av grunn med
beskrivelse av avbatende tiltak. Det utarbeides en egen beredskapsplan for
handtering av uventet grunnforurensning i hele planomradet.

k)Nedvending omlegging av eksisterende vann- og avlepsanlegg.

1) Behandling av overvann, herunder valg av losninger. Dette gjelder bade tunnelvann,
takvann, overflatevann og drensvann.

m) Hvordan anleggsarbeider og anleggstrafikk pavirker friomrader og tilliggende
rekreasjonsarealer.

Planen for anleggs- og riggomrader skal oversendes Statens vegvesen og kommunal
veimyndighet for uttalelse.

1.4.3 Plan for miljgoppfslging/kvalitetsprogram for milje og energi

Sammen med seknad om rammetillatelse skal det foreligge miljeoppfelgingsplan. Miljeopp-
felgingsplanen skal redegjere for forhold knyttet til massehandtering, herunder transport, stay
og vibrasjoner, utslipp til luft, vann og grunn, nermilje og friluftsliv, naturmilje (inkludert
tiltak mot spredning av uenskede, fremmede arter), landskap, kulturminner og kulturmilje
samt materialvalg, avfallshindtering og energibruk i anleggsfase og i permanent situasjon.
Miljeoppfelgingsplanen skal sette krav til maksimal innlekkasje av grunnvann i fjellanlegget.
I anleggs- og riggomrader som drenerer til Marradalsbekken, Makrellbekken eller Akerselva
skal det gjennomfoeres nedvendige beredskapstiltak for & redusere risiko for utslipp eller
annen negativ pavirkning av vassdragene. Plan- og bygningsetaten skal godkjenne innholdet i
planen.

1.4.4 @vrige dokumentasjonskrav

Ved etablering av tiltak som gir vesentlig ner- eller fjernvirkning skal det senest ved seknad
om rammetillatelse utarbeides perspektivillustrasjoner eller annet materiale som i nodvendig
grad belyser tiltakets visuelle virkninger.

Sammen med seknad om rammetillatelse for nye vannforsyningsanlegg innenfor planomradet
skal det foreligge plan for reetablering av Husebybakken Skipark.

Sammen med seknad om rammetillatelse for nye vannforsyningsanlegg innenfor planomradet
skal det foreligge plan for nedvendige stoyskjermingstiltak. Krav til plan for nedvendige
staytiltak faller bort dersom det dokumenteres at grenseverdier for stey vil overholdes.

Sammen med seknad om rammetillatelse til omlegging av gang- og sykkelvei langs
Serkedalsveien skal det foreligge byggeplan for tiltakene som viser plassering i terreng og
utforming. Den skal godkjennes av Bymiljoetaten og Statens vegvesen.

Sammen med seknad om rammetillatelse for nye vannforsyningsanlegg og andre tiltak som

berarer forvaltningsinteressene til Forsvaret, Bane NOR SF, Sporveien AS og Statens
vegvesen, skal det foreligge uttalelse fra disse.
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Bestemmelser til arealformal

2 Bebyggelse og anlegg (pbl. § 12-5 nr. 1)
2.1 Vertikalniva 1
2.1.1 Vannforsyningsanlegg, felt A6, A7

2.1.1.1 Arealbruk
I felt A6 og A7 kan det oppferes konstruksjoner og anlegg for vannforsyning og tilherende
funksjoner.

2.2 \Vertikalniva 2
2.2.1 Vannforsyningsanlegg, felt A1, A2, A3, A4, A5

2.2.1.1 Arealbruk

I felt A1 kan det oppferes bebyggelse, konstruksjoner og anlegg for vannforsyning og
tilherende funksjoner. 1 felt A2-AS5 kan det oppfares konstruksjoner og anlegg for
vannforsyning og tilherende funksjoner.

2.2.1.2 Utnyttelse
Tillatt utnyttelse for felt A1-AS er inntil %-BYA= 80.

2.2.1.3 Plassering

Plassering av bebyggelse, konstruksjoner og anlegg skal skje innenfor byggegrense angitt pa
plankart. Mindre anlegg og konstruksjoner, som stettemurer, gjerder etc. tillates etablert
utenfor byggegrense. Der det ikke er angitt byggegrense, gar byggegrense i forméalsgrense.

2.2.1.4 Hoyder

Felt A1

Tillatt maksimal heyde for konstruksjoner (tunnelportal) er kote +148. Tillatt maksimal hayde
for bebyggelse er kote +150. Tillatt maksimal heyde for tekniske anlegg pé tak er kote +152.

Felt A2
Tillatt maksimal heyde for bebyggelse er kote +158.

Felt A3
Tillatt maksimal heyde for konstruksjoner er kote +67.

Felt A4
Tillatt maksimal heyde for konstruksjoner er kote +83.

Felt A5
Tillatt maksimal heyde for konstruksjoner er kote +31.
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2.2.1.5 Utforming

Bebyggelse. anlegg og konstruksjoner, inkludert gjerder. innenfor felt A1 skal gis en
utforming som er tilpasset naturgitte og menneskeskapte omgivelser. Det skal legges vekt pa &
dempe fjernvirkning ved bruk av estetiske virkemidler og beplantning. Med estetiske
virkemidler menes materialbruk og fargebruk pa byggets fasade. Materialbruk for portalers
eksterior skal i hovedsak vare betong og/eller naturstein.

Neeromradets landskap/terreng skal vaere forende ved plassering av bebyggelse, slik at
bebyggelsen tilpasses terrenget i storst mulig grad. Utearealene skal veere godt forankret til
stedet gjennom god terrengtilpasning med tilbakefylling av masser og nyplanting av
vegetasjon. Takene skal behandles som en del av tiltakets samlede arkitektoniske uttrykk.
Tekniske installasjoner som ventilasjon og eksosavkast skal integreres i den arkitektoniske
utformingen. Solceller pa tak og fasader tillates. Reflekterende takflater tillates ikke, med
unntak av solceller.

For a redusere visuelle nar- og fjernvirkninger av installasjoner i felt A2 skal stedets
omgivelser vaere forende for material- og fargevalg. Farge- og materialvalg for gjerder skal
ogsi tilpasses stedets omgivelser.

Materialbruk for tunnelportalenes eksterior skal i hovedsak vare betong og/eller naturstein i
felt A3, A4 og AS. Konstruksjonene tilpasses terrenget i storst mulig grad, og tilbakefylling
av masser tilpasses konstruksjon og terreng.

2.2.1.6 Avkjersel

Atkomst til felt Al er via felt KV1. Atkomst til felt A2, A3, A4 og A5 tillates for drift og
vedlikehold.

2.2.1.7 Parkering

For bebyggelse i felt Al skal det etableres minimum 20 sykkelparkeringsplasser og
maksimum 20 bilparkeringsplasser. Sykkelparkeringsplasser skal veere i garasjeanlegg eller
under tak, med lasemulighet og i nerhet av bebyggelsens inngangsparti. Det tillates ikke
permanent bilparkeringsareal pé terreng.

3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5 nr. 2)
3.1 Vertikalniva 1
3.1.1 Kjorevei, felt KV3

3.1.1.1 Arealbruk

Det kan oppfores anlegg og konstruksjoner for veiformal.

3.2 Vertikalniva 2

3.2.1 Kjerevei, felt KV1, f KV2

Det kan oppferes anlegg og konstruksjoner for veiformal. Vei skal utfores med fast dekke og i
henhold til Oslo kommunes gate og veinormal.
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Felt KV1 skal utformes som avkjorsel.

Felt f KV2 er felles for gnr./bnr. 47/251, 47/355 og senere utskilte eiendommer.

3.3 Gang- og sykkelvei

3.3.1 Arealbruk

Det kan oppferes anlegg og konstruksjoner, herunder stottemurer, for gang- og
sykkelveiformal.

3.3.2 Utforming

Gang- og sykkelvei skal ha bredde fem meter (tre + to), utfores med fast dekke og vaere
giennomgaende gjennom avkjersel.

3.3.3 Eierskap
Gang- og sykkelvei er offentlig.

3.4 Annen veggrunn — grentareal, felt o_VG1, o_VG2, f VG3

3.4.1 Arealbruk

Ifelto VGI1,0 VG2 og f VG3 kan det oppferes anlegg og konstruksjoner i tilknytning til
vegformalet, herunder stottemurer, belysning, overvannshandtering og areal for tilknytning til
gangfelt, sykkelveg og fortau. Arealer regulert som annen veggrunn — grontareal skal tilsas og
beplantes, steinsettes eller opparbeides pa en annen parkmessig mate.

3.4.2 Eierskap
Felto VGI1 og o VG2 er offentlig. Felt f VG3 er felles for gnr./bnr, 47/251, 47/355 og
senere utskilte eiendommer.

Bestemmelser til hensynssoner (pbl. §§ 16-6, 12-7 og 11-8)

4 Sikrings-, stay- og faresoner (pbl. § 11-8 a)

4.1 Fellesbestemmelser for sikrings- og faresoner

Gjeldende reguleringsplaner innenfor hensynssonen skal viderefores med mindre noe annet
fremgér av denne planen.

4.2 Andre sikringssoner — vannforsyningsanlegg H190

4.2.1 Felt H190 1

Det tillates ikke boret brenner for vann, energi eller gjennomfort andre seknadspliktige eller
ikke-soknadspliktige tiltak med fysiske inngrep under kote +100 i grunnen, med mindre disse
pa forhand er godkjent av Oslo kommune, Vann- og avlepsetaten.

182



422 FeltH190 2

Det tillates ikke boret bronner for vann, energi eller gjennomfort andre seknadspliktige eller
ikke-soknadspliktige tiltak med fysiske inngrep i grunnen, med mindre disse pa forhand er
godkjent av Oslo kommune, Vann- og avlepsetaten.

Det tillates innenfor sikringssonen rydding av vegetasjon i en sone pa fire meter rundt felt Al
og A2.

4.2.3 FeltH190_3, H190 4
Det tillates sikringstiltak for tunnel som f.eks. bolting og injisering.

4.3 Faresone for heyspenningsanlegg H370

431 Felt H370_1

Det er ikke tillatt med ny bebyggelse innenfor hensynssonen og alle tiltak i terrenget og
anleggsarbeid innenfor hensynssonen skal pa forhand vare avklart med ledningseier.

432 FeltH370_2-3
Det tillates ikke gjennomfort seknadspliktige eller ikke-soknadspliktige tiltak i grunnen, med
mindre disse pa forhand er avklart med netteier.

Bestemmelser til bestemmelsesomrader

5 Bestemmelsesomrade

51 BG #1-6 (anleggs- og riggomrade)

Innenfor bestemmelsesomréde #1-6 er det tillatt med anleggs- og riggomréde i anleggsfasen
for tiltakene. Omradet tillates midlertidig benyttet til brakkerigg, verksted, lagerplass,
kjoreareal, parkeringsareal, renseanlegg for vann, mellomlagring av masser og annet som er
nodvendig for gjennomforing av anleggsarbeidet. Innenfor omréadet tillates midlertidige
terrengendringer, stottemurer og andre tiltak som ledd i etablering og drift av anleggs- og
riggomradet.

Dersom ikke annet fremgar av denne plan, skal alle omrader hvor det er utfort anlegg, eller
som er benyttet i anleggsvirksomheten, senest ett ar etter at tiltaket er avsluttet/satt i drift,
vare tilbakefort til opprinnelig tilstand eller istandsettes i henhold til
utomhusplan/landskapsplan/ byggeplan, jf. punkt 1.4. Utomhusplaner/landskapsplaner skal
vise hvordan omradet skal fremsta etter at anlegget er avsluttet. Disse skal vise veier,
terrengutforming, beplantning, gangarealer/stier, eventuelt sambruk med videre.

Innenfor #1 tillates plassering av lekter for massetransport, men anleggsaktiviteten skal ikke
medfore at atkomst til Sollerud smébéthavn blokkeres.

Innenfor# 1 og #2 tillates det 4 legge om gangveier og lysleyper som skal vare dpne for bruk i

hele anleggsperioden. Etter endt anleggsaktivitet skal terrenget tilbakestilles. Matjord pé
Husebyjordet legges tilbake.
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Innenfor #2 skal eventuelle treer som ma felles for & gjennomfore tiltaket fremga av plan for
anleggs- og riggomrader pkt. g. @vrige traer beskyttes med byggegjerder, eventuelt matter, i
anleggsperioden.

Innenfor #4 skal atkomst for Statnett SF til eksisterende energianlegg opprettholdes.

Innenfor #5 skal asketreet i almelunden og trerekke langs Sesterhjemmet bevares og rotsoner
sikres. Riggfunksjoner skal plasseres slik at evrige traer med rotsoner ikke skades. Eventuelle
traer som ma felles for a gjennomfore tiltaket skal fremga av plan for anlegg og riggomrader
pkt. g. Traer som skal bevares ma beskyttes med byggegjerder, eventuelt matter, i
anleggsperioden. Dette gjelder ogsa for trer med rotsone som ligger i randsonen mot
byggeomradet. Trer som ma felles eller blir skadet skal efter at anlegget er ferdigstilt erstattes
med nye treer, med minimum omkrets pa 20 cm en meter over terreng.

Om almetrar innenfor #6 skades som en folge av anleggsvirksomheten skal de erstattes
med samme antall tre av samme art nar anlegget er ferdigstilt. Nyplantete trar skal ha
minimum omkrets pa 20 cm én meter over bakken.

5.2 BG #7 (teknisk bygg)

Innenfor bestemmelsesomrade #7 tillates det bygd ett teknisk bygg til sneproduksjon.
Maksimalt tillatt BYA for teknisk bygg 30 m”. Det tillates gesimshayde pa inntil 3,0 meter og
menehayde inntil 4,0 meter.

Rekkefelgebestemmelser og vilkar for gjennomfering

6 Far igangsetting (felt A1-A7)

6.1 Nedvendige stoytiltak
For igangsetting av sprengningsarbeider skal eventuelle nadvendige stoytiltak vaere ferdig
opparbeidet etter godkjent plan, jf. 1.4.4,

6.2 Anlegg for overvannshandtering i anleggsfase

For igangsetting av tunnelarbeid skal nedvendige anlegg for tunnelvann og
overvannshandtering i anleggsfase vaere ferdig opparbeidet etter godkjent plan, jf. 1.4.2.

6.3 Gangveier, lysloype og tursti

For arbeid med hovedanlegget herunder etablering av anleggsveier, og tunnelpahugg kan
startes opp skal gangveier og lysleype pa felt #1 og #2 samt lysloype og tursti ved
Makrellbekken pa felt # 4 vare midlertidig lagt om etter godkjent plan, jf. 1.4.4.

7 Far bebyggelse og anlegg tas i bruk (felt A1-A5)

7.1  Utomhusanlegg

Senest 12 maneder etter avsluttet anleggsarbeid, skal alle utomhusanleggene vere ferdig
opparbeidet etter godkjent plan, jf. 1.4.1.
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7.2 Husebybakken Skipark
Senest 12 méneder etter avsluttet anleggsarbeid, skal Husebybakken Skipark vaere reetablert

etter godkjent plan, jf. 1.4.4.

7.3 Kompenserende tiltak for barn og unge
Senest 12 méaneder etter avsluttet anleggsarbeid, skal kompenserende tiltak i form av opparbeiding
ay manglende turveilenke (A12), nord for Smithssvingen, vere ferdig.

Deml; regulering og reguleringsbestemmelser ble
egengodkjent ved bystyrets vedtak av 13.11.2019 sak 358.
Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byradsavdeling for byutvikling, den 22.11.2019




OSLO KOMMUNE

Reguleringsplan for ny vannforsyning Oslo — Huseby
vannbehandlingsanlegg

Reguleringsbestemmelser
Detaljregulering for gnr./bnr. 29/4 m.fl.

20 plankart merket UTI-201708944, datert 29.01.2019 og revidert 26.06.19 og 20.09.2019.

Planens hensikt

Formalet med reguleringsplanen er a legge til rette for etablering av nytt
vannbehandlingsanlegg og overforingstunneler for vannforsyning med tilherende anlegg og
konstruksjoner.

Fellesbestemmelser

1 Fellesbestemmelser for hele planomradet

1.1 Overvannshandtering

Overvann skal hindteres lokalt ved infiltrasjon i grunnen eller ledes frem til nzermeste
resipient, og skal fortrinnsvis handteres i apne losninger. Overvann som ledes til resipient skal
ha god vannkvalitet. Overvann fra anleggsvirksomhet skal renses.

1.2 Automatisk fredete kulturminner

Dersom det under anleggsarbeider treffes pa automatisk fredete kulturminner, eksempelvis i
form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/eller brent stein
etc., skal arbeidet oyeblikkelig stanses og Byantikvaren varsles, jf. lov om kulturminner av
9. juni 1978 nr. 50, § 8.

1.3  Miljekvalitet

1.3.1 Stey ianleggsfasen

For stey i anleggsfase skal den til enhver tid gjeldende statlige retningslinje for behandling av
stay 1 arealplanleggingen T-1442, tabell 3, «ovrig industri» legges til grunn. For steyniva pa
natt skal grenseverdier i Oslo kommunes stayforskrift benyttes. Veileder M-128, kapittel 4 og
9.9 skal benyttes for beregning og dimensjonering av tiltak for begrensning av bygge- og
anleggsstay.

Helseetaten vil vaere koordinerende myndighet nar det gjelder behandling av seknader om
nedvendige dispensasjoner og forhandsgodkjenninger etter steyforskriften §§ 12, 14 og 15.
Plan og dokumentasjon med oversikt over stoyende aktiviteter og avbetende tiltak skal
forelegges Helseetaten for alle aktiviteter som utvikler stoy som kan overskride
grenseverdiene i forskriften § 12 og impulsiv stoy som krever godkjenning etter § 14.

186



Dispensasjon og godkjenning skal foreligge ved soknad om igangsettingstillatelse. Folgende
dokumentasjon skal utarbeides og vedlegges soknad om tillatelse til 4 gjennomfare arbeider
som kan overskride grenseverdiene:

a) Beregninger av stoyende hovedaktiviteter med utarbeiding av nedvendig stoysonekart.

b) Fremdriftsplan med synliggjering av hovedaktiviteter og varighet.

¢) Valg av arbeidsmetoder, utstyr, driftstider og mulige stoyreduserende tiltak.

d) Plan for kontroll og dokumentasjon av steyforhold under gjennomferingen av
arbeidet.

e) En konkret plan for informasjon/kommunikasjon med bererte parter. Berarte naboer
skal varsles om steyende arbeider i henhold til anbefalingene i T-1442.

f) Strategi for handtering av steyklager og tilbud om erstatningsboliger.

For innenders strukturlyd fra arbeid i tunnel gjelder innenders grenseverdier T-1442, tabell 6.
For tunnelanlegg skal tydelig borelyd og piggelyd gi en skjerping av grensene med 5 dB.

1.3.2 Stoy i driftsfasen

For stey i driftsfase skal den enhver tid gjeldende statlige retningslinje for behandling av stoy
i arealplanleggingen T-1442. tabell 3, «@vrig industri» legges til grunn.

1.3.3 Vibrasjoner

For vibrasjoner og pavirkning fra anleggsvirksomhet pa boligbygninger og andre
vibrasjonsfolsomme bygninger skal folgende maksimale rammer legges til grunn:

Tabell 1: Grenseverdier for vibrasjoner hentet fra NS8141 (noe forenklet)

Bygning Antatt Vibrasjonsgrense (vertikal
fundamentering/grunnforhold svingehastighet v) (mm/s)
Avstand Avstand
5-30m >30m
Neeringsbygg og Grunnmur eller plate pa sand, grus, 20 15
boliger i normal silt, leire
tilstand
Grunnmur pa fast morene, 30 25
sprengstein
Grunnmur eller peler/pilarer til fast 50 50
berg evt. tynt avrettingslag over berg
Transformatorer All fundamentering 20 20
med tilbeher
Heyspentmaster All fundamentering 30 50
Heyspentmaste- All fundamentering 20 50
vanger
2
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For byggverk som er i en emtalig tilstand (tydelige setningsskader, sviktende fundamentering
etc.), reduseres grenseverdiene med en faktor 0,8. Under anleggsfase som omfatter storre og
vedvarende sprengningsarbeider skal det gjennomferes kontinuerlige vibrasjonsmalinger i
sprengningsperioden pa forventet utsatte lokaliteter. Om nedvendig skal det gjennomfores
avbetende tiltak.

1.4 Dokumentasjonskrav og sarskilt underlag til byggesaksbehandlingen

1.4.1 Utomhusplan

Sammen med seknad om rammetillatelse skal det for felt avsatt til vannforsyningsanlegg
innsendes utomhusplan i malestokk 1:200. Planen skal vise hvordan de deler av overflaten
som er berort av anlegget skal opparbeides som uteoppholdsareal for nye
vannforsyningsanlegg. Planen skal vise/dokumentere: gjerder, stettemurer, gangveier,
internveier med snuareal, parkeringsareal for sykkel og oppstillingsplass for
utrykningskjeretay, handtering av renovasjon, overvann og sna, stigningsforhold og
belysning. Planen skal redegjore for eksisterende og fremtidig terreng, traer, beplantning og
gronne vegetasjonsflater.

Utomhusplanen skal godkjennes samtidig med rammetillatelse. Uteoppholdsarealene skal
vare ferdig opparbeidet i samsvar med den godkjente utomhusplanen senest 6 méaneder etter
at det er gitt midlertidig brukstillatelse. Utomhusplan for driftsbygg (felt A1) skal forelegges
Byantikvaren. Byantikvarens uttalelse skal falge soknad om rammetillatelse.

1.4.2 Plan for anleggs- og riggomrader

Sammen med seknad om rammetillatelse skal det vedlegges plan for anleggsfasen.
Anleggsfasen skal gjennomfores pa en skansom mate for a unnga unedvendige inngrep i
eksisterende terreng og vegetasjon, samt unnga senkning av grunnvannstand og
setningsskader pa bebyggelse i og rundt tiltaksomradet.

Plan for anleggs- og riggomrader skal redegjore for:

a) Utbyggingsfaser/gjennomforing.

b) Plassering og arealbehov for rigg- og anleggsomrader, midlertidige massedeponier,
lagerplasser, atkomst, parkering, anleggsgjerder mv.

¢) Kjeremonster for hvordan trafikken forbi og gjennom omradet skal handteres,
herunder anleggstrafikk. Kjoremenster skal kartfestes.

d)Nedvendige trafikksikkerhetstiltak med seerlig vekt pa trygg og fremkommelig vei for
fotgjengere og syklister. kollektivtrafikk og beredskapskjeretayer. Skoleveier skal
ivaretas spesielt.

¢) Planlagte tiltak for a ivareta atkomst- og parkeringsbehov for bolig- og
nzringsbebyggelse som bereres midlertidig i anleggsfasen.

f) Tiltak for istandsetting av arealer herunder beplantning som pavirkes midlertidig i
anleggsfasen, jf. punkt 5 Midlertidig anlegg- og riggomrade.

g) Alle inngrep i eksisterende vassdrag, terreng og vegetasjon/trer.

h) Beskrivelse og kartfesting av sikringstiltak for cksisterende terreng og vegetasjon/trar
som skal ivaretas i anleggsfasen.

i) Beskrivelse av hvordan hensynet til kulturminner og kulturmiljeer skal ivaretas i
anleggsfasen og sikres mot at skade oppstar som felge av anleggsfasen.
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j) Handtering av stoy. vibrasjoner og luftforurensning og forurensning av grunn med
beskrivelse av avbetende tiltak. Det utarbeides en egen beredskapsplan for
héndtering av uventet grunnforurensning i hele planomradet.

k) Nedvending omlegging av eksisterende vann- og avlepsanlegg.

1) Behandling av overvann, herunder valg av losninger. Dette gjelder bade tunnelvann,
takvann, overflatevann og drensvann.

m) Hvordan anleggsarbeider og anleggstratikk pavirker friomrader og tilliggende
rekreasjonsarealer.

Planen for anleggs- og riggomrader skal oversendes Statens vegvesen og kommunal
veimyndighet for uttalelse.

1.4.3 Plan for miljgoppfelging/kvalitetsprogram for miljg og energi

Sammen med soknad om rammetillatelse skal det foreligge miljeoppfolgingsplan. Miljeopp-
folgingsplanen skal redegjere for forhold knyttet til massehandtering, herunder transport, stay
og vibrasjoner, utslipp til luft, vann og grunn, nermilje og friluftsliv, naturmilje (inkludert
tiltak mot spredning av uenskede, fremmede arter), landskap, kulturminner og kulturmilje
samt materialvalg, avfallshandtering og energibruk i anleggsfase og i permanent situasjon.
Miljeoppfelgingsplanen skal sette krav til maksimal innlekkasje av grunnvann i fjellanlegget.
I anleggs- og riggomrader som drenerer til Marradalsbekken, Makrellbekken eller Akerselva
skal det gjennomferes nedvendige beredskapstiltak for a redusere risiko for utslipp eller
annen negativ pavirkning av vassdragene. Plan- og bygningsetaten skal godkjenne innholdet i
planen.

1.4.4 @vrige dokumentasjonskrav

Ved etablering av tiltak som gir vesentlig nar- eller fjernvirkning skal det senest ved saknad
om rammetillatelse utarbeides perspektivillustrasjoner eller annet materiale som i nadvendig
grad belyser tiltakets visuelle virkninger.

Sammen med seknad om rammetillatelse for nye vannforsyningsanlegg innenfor planomradet
skal det foreligge plan for reetablering av Husebybakken Skipark.

Sammen med soknad om rammetillatelse for nye vannforsyningsanlegg innenfor planomradet
skal det foreligge plan for nedvendige stoyskjermingstiltak. Krav til plan for nedvendige
stoytiltak faller bort dersom det dokumenteres at grenseverdier for stey vil overholdes.

Sammen med seknad om rammetillatelse til omlegging av gang- og sykkelvei langs
Serkedalsveien skal det foreligge byggeplan for tiltakene som viser plassering i terreng og
utforming. Den skal godkjennes av Bymiljoctaten og Statens vegvesen.

Sammen med seknad om rammetillatelse for nye vannforsyningsanlegg og andre tiltak som

berarer forvaltningsinteressene til Forsvaret, Bane NOR SF, Sporveien AS og Statens
vegvesen, skal det foreligge uttalelse fra disse.
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Bestemmelser til arealformal

2 Bebyggelse og anlegg (pbl. § 12-5 nr. 1)
21 Vertikalniva 1
2.1.1 Vannforsyningsanlegg, felt A6, A7

2.1.1.1 Arealbruk
| felt A6 og A7 kan det oppfoeres konstruksjoner og anlegg for vannforsyning og tilherende
funksjoner.

2.2 Vertikalniva 2
2.2.1 Vannforsyningsanlegg, felt A1, A2, A3, A4, A5

2.2.1.1 Arealbruk

I felt A1 kan det oppferes bebyggelse, konstruksjoner og anlegg for vannforsyning og
tilherende funksjoner. I felt A2—-A5 kan det oppfores konstruksjoner og anlegg for
vannforsyning og tilherende funksjoner.

2.2.1.2 Utnyttelse
Tillatt utnyttelse for felt A1-AS er inntil %-BYA= 80.

2.2.1.3 Plassering

Plassering av bebyggelse, konstruksjoner og anlegg skal skje innenfor byggegrense angitt pa
plankart. Mindre anlegg og konstruksjoner, som stettemurer, gjerder etc. tillates etablert
utenfor byggegrense. Der det ikke er angitt byggegrense, gar byggegrense i formalsgrense.

2.2.1.4 Hoyder

Felt A1

Tillatt maksimal heyde for konstruksjoner (tunnelportal) er kote +148. Tillatt maksimal heyde
for bebyggelse er kote +150. Tillatt maksimal hayde for tekniske anlegg pa tak er kote +152.

Felt A2
Tillatt maksimal heyde for bebyggelse er kote +158.

Felt A3
Tillatt maksimal heyde for konstruksjoner er kote +67.

Felt A4
Tillatt maksimal heyde for konstruksjoner er kote +83.

Felt A5
Tillatt maksimal heyde for konstruksjoner er kote +31.
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2.2.1.5 Utforming

Bebyggelse, anlegg og konstruksjoner, inkludert gjerder, innenfor felt A1 skal gis en
utforming som er tilpasset naturgitte og menneskeskapte omgivelser. Det skal legges vekt pa a
dempe fjernvirkning ved bruk av estetiske virkemidler og beplantning. Med estetiske
virkemidler menes materialbruk og fargebruk pa byggets fasade. Materialbruk for portalers
eksterior skal i hovedsak veere betong og/eller naturstein.

Nazromradets landskap/terreng skal veere forende ved plassering av bebyggelse, slik at
bebyggelsen tilpasses terrenget i sterst mulig grad. Utearealene skal veere godt forankret til
stedet gjennom god terrengtilpasning med tilbakefylling av masser og nyplanting av
vegetasjon. Takene skal behandles som en del av tiltakets samlede arkitektoniske uttrykk.
Tekniske installasjoner som ventilasjon og eksosavkast skal integreres i den arkitektoniske
utformingen. Solceller pa tak og fasader tillates. Reflekterende takflater tillates ikke, med
unntak av solceller.

For a redusere visuelle nzr- og fjernvirkninger av installasjoner i felt A2 skal stedets
omgivelser vaere forende for material- og fargevalg. Farge- og materialvalg for gjerder skal
ogsa tilpasses stedets omgivelser.

Materialbruk for tunnelportalenes eksterior skal i hovedsak vere betong og/eller naturstein i
felt A3. A4 og A5. Konstruksjonene tilpasses terrenget i storst mulig grad, og tilbakefylling
av masser tilpasses konstruksjon og terreng.

2.2.1.6 Avkjgrsel

Atkomst til felt A1 er via felt KV1. Atkomst til felt A2, A3, A4 og A5 tillates for drift og
vedlikehold.

2.2.1.7 Parkering

For bebyggelse i felt Al skal det etableres minimum 20 sykkelparkeringsplasser og
maksimum 20 bilparkeringsplasser. Sykkelparkeringsplasser skal vaere i garasjeanlegg eller
under tak, med lasemulighet og i nzerhet av bebyggelsens inngangsparti. Det tillates ikke
permanent bilparkeringsareal pa terreng.

3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5 nr. 2)
3.1 Vertikalniva 1
3.1.1 Kjerevei, felt KV3

3.1.1.1 Arealbruk
Det kan oppfores anlegg og konstruksjoner for veiformal.

3.2 \Vertikalniva 2

3.2.1 Kjaerevei, felt KV1, f_KV2

Det kan oppferes anlegg og konstruksjoner for veiformal. Vei skal utfores med fast dekke og i
henhold til Oslo kommunes gate og veinormal,
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Felt KV1 skal utformes som avkjersel.

Felt £ KV2 er felles for gnr./bnr. 47/251, 47/355 og senere utskilte eiendommer.

3.3 Gang- og sykkelvei

3.3.1 Arealbruk

Det kan oppferes anlegg og konstruksjoner. herunder stottemurer, for gang- og
sykkelveiformal.

3.3.2 Utforming

Gang- og sykkelvei skal ha bredde fem meter (tre + to), utfores med fast dekke og vare
giennomgéende gjennom avkjersel.

3.3.3 Eierskap
Gang- og sykkelvei er offentlig.

3.4 Annen veggrunn - grentareal, felt o_VG1, o_VG2, f VG3

3.4.1 Arealbruk

I felto VGI1,0 VG2 ogf VG3 kan det oppferes anlegg og konstruksjoner i tilknytning til
vegformalet, herunder stottemurer, belysning, overvannshindtering og areal for tilknytning til
gangfelt, sykkelveg og fortau. Arealer regulert som annen veggrunn — grontareal skal tilsas og
beplantes, steinseties eller opparbeides pa en annen parkmessig mate.

3.4.2 Eierskap
Felto_VG1 og o_VG2 er offentlig. Felt f VGS3 er felles for gnr./bnr. 47/251, 47/355 og
senere utskilte eiendommer.

Bestemmelser til hensynssoner (pbl. §§ 16-6, 12-7 og 11-8)

4 Sikrings-, stey- og faresoner (pbl. § 11-8 a)

4.1 Fellesbestemmelser for sikrings- og faresoner

Gjeldende reguleringsplaner innenfor hensynssonen skal viderefores med mindre noe annet
fremgar av denne planen.

4.2 Andre sikringssoner — vannforsyningsanlegg H190

421 FeltH190_1

Det tillates ikke boret brenner for vann, energi eller giennomfort andre seknadspliktige eller
ikke-soknadspliktige tiltak med fysiske inngrep under kote +100 i grunnen, med mindre disse
pa forhand er godkjent av Oslo kommune, Vann- og avlepsetaten.
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422 FeltH190 2

Det tillates ikke boret brenner for vann, energi eller gjennomfort andre seknadspliktige eller
ikke-soknadspliktige tiltak med fysiske inngrep i grunnen, med mindre disse pa forhénd er
godkjent av Oslo kommune, Vann- og avlepsetaten.

Det tillates innenfor sikringssonen rydding av vegetasjon i en sone pa fire meter rundt felt Al
og A2.

4.2.3 Felt H190_3, H190 4
Det tillates sikringstiltak for tunnel som f.eks. bolting og injisering.

4.3 Faresone for heyspenningsanlegg H370

4.31 FeltH370_1

Det er ikke tillatt med ny bebyggelse innenfor hensynssonen og alle tiltak i terrenget og
anleggsarbeid innenfor hensynssonen skal pa forhdnd vare avklart med ledningseier.

4.3.2 FeltH370_2-3

Det tillates ikke gjennomfert seknadspliktige eller ikke-seknadspliktige tiltak i grunnen, med
mindre disse pa forhand er avklart med netteier.

Bestemmelser til bestemmelsesomrader

5 Bestemmelsesomrade

5.1 BG #1-6 (anleggs- og riggomrade)

Innenfor bestemmelsesomrade #1-6 er det tillatt med anleggs- og riggomrade i anleggsfasen
for tiltakene. Omradet tillates midlertidig benyttet til brakkerigg, verksted, lagerplass,
kjoreareal, parkeringsareal, renseanlegg for vann, mellomlagring av masser og annet som er
nedvendig for gjennomfering av anleggsarbeidet. Innenfor omradet tillates midlertidige
terrengendringer, stottemurer og andre tiltak som ledd i etablering og drift av anleggs- og
riggomradet.

Dersom ikke annet fremgar av denne plan, skal alle omrader hvor det er utfort anlegg, eller
som er benyttet i anleggsvirksomheten, senest ett ar etter at tiltaket er avsluttet/satt i drift,
veere tilbakefort til opprinnelig tilstand eller istandsettes i henhold til
utomhusplan/landskapsplan/ byggeplan, jf. punkt 1.4. Utomhusplaner/landskapsplaner skal
vise hvordan omradet skal fremsta etter at anlegget er avsluttet. Disse skal vise veier,
terrengutforming, beplantning, gangarealer/stier, eventuelt sambruk med videre.

Innenfor #1 tillates plassering av lekter for massetransport, men anleggsaktiviteten skal ikke
medfore at atkomst til Sollerud smabathavn blokkeres.

Innenfor## 1 og #2 tillates det & legge om gangveier og lysleyper som skal veere apne for bruk i

hele anleggsperioden. Etter endt anleggsaktivitet skal terrenget tilbakestilles. Matjord pa
Husebyjordet legges tilbake.
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Innenfor #2 skal eventuelle trer som ma felles for & gjennomfere tiltaket fremga av plan for
anleggs- og riggomrader pkt. g. @vrige treer beskyttes med byggegjerder, eventuelt matter, i
anleggsperioden.

Innenfor #4 skal atkomst for Statnett SF til eksisterende energianlegg opprettholdes.

Innenfor #5 skal asketreet i almelunden og trerekke langs Sesterhjemmet bevares og rotsoner
sikres. Riggfunksjoner skal plasseres slik at evrige traer med rotsoner ikke skades. Eventuelle
treer som ma felles for a gjennomfore tiltaket skal fremga av plan for anlegg og riggomrader
pkt. g. Traer som skal bevares ma beskyttes med byggegjerder, eventuelt matter, i
anleggsperioden. Dette gjelder ogsa for treer med rotsone som ligger i randsonen mot
byggeomradet. Traer som ma felles eller blir skadet skal etter at anlegget er ferdigstilt erstattes
med nye treer, med minimum omkrets pa 20 cm en meter over terreng.

Om almetrar innenfor #6 skades som en folge av anleggsvirksomheten skal de erstattes
med samme antall tre av samme art nar anlegget er ferdigstilt. Nyplantete treer skal ha
minimum omkrets pa 20 cm én meter over bakken.

5.2 BG #7 (teknisk bygg)

Innenfor bestemmelsesomrade #7 tillates det bygd ett teknisk bygg til sneproduksjon.
Maksimalt tillatt BYA for teknisk bygg 30 m”. Det tillates gesimshoyde pé inntil 3.0 meter og
meneheyde inntil 4,0 meter.

Rekkefglgebestemmelser og vilkar for gjennomfering

6 Far igangsetting (felt A1-AT7)

6.1 Nedvendige stoytiltak
For igangsetting av sprengningsarbeider skal eventuelle nedvendige stoytiltak vare ferdig
opparbeidet etter godkjent plan, jf. 1.4.4.

6.2 Anlegg for overvannshandtering i anleggsfase

For igangsetting av tunnelarbeid skal nedvendige anlegg for tunnelvann og
overvannshandtering i anleggsfase vare ferdig opparbeidet etter godkjent plan, jf. 1.4.2.

6.3 Gangveier, lysloype og tursti

For arbeid med hovedanlegget herunder etablering av anleggsveier, og tunnelpahugg kan
startes opp skal gangveier og lysloype pa felt #1 og #2 samt lysloype og tursti ved
Makrellbekken pa felt # 4 vaere midlertidig lagt om etter godkjent plan, jf. 1.4.4.

7 Far bebyggelse og anlegg tas i bruk (felt A1-A5)

7.1  Utomhusanlegg

Senest 12 maneder etter avsluttet anleggsarbeid, skal alle utomhusanleggene vaere ferdig
opparbeidet etter godkjent plan, jf. 1.4.1.
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72  Husebybakken Skipark
Senest 12 méaneder etter avsluttet anleggsarbeid, skal Husebybakken Skipark vaere reetablert
etter godkjent plan, jf. 1.4.4. ' ' '

7.3 Kompenserende tiltak for barn og unge
Senest 12 méneder etter avsluttet anleggsarbeid, skal kompenserende tiltak i form av opparbeiding
av manglende turveilenke (A12), nord for Smithssvingen, vare ferdig.

Detaljregulering og reguleringsbestemmelser ble
egengodkjent ved bystyrets vedtak av 13.11.2019 sak 358.
Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byradsavdeling for byutvikling, den 22.11.2019
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OSLO KOMMUNE

Reguleringsplan for ny vannforsyning Oslo — Huseby
vannbehandlingsanlegg

Reguleringsbestemmelser
Detaljregulering for gnr./bnr. 29/4 m.fl.

20 plankart merket UTI-201708944, datert 29.01.2019 og revidert 26.06.19 og 20.09.2019,

Planens hensikt

Formalet med reguleringsplanen er a legge til rette for etablering av nytt
vannbehandlingsanlegg og overforingstunneler for vannforsyning med tilherende anlegg og
konstruksjoner.

Felleshestemmelser

1 Fellesbestemmelser for hele planomradet

1.1  Overvannshandtering

Overvann skal hindteres lokalt ved infiltrasjon i grunnen eller ledes frem (il n&rmeste
resipient, og skal fortrinnsvis handteres i dpne lesninger. Overvann som ledes til resipient skal
ha god vannkvalitet. Overvann fra anleggsvirksomhet skal renses.

1.2 Automatisk fredete kulturminner

Dersom det under anleggsarbeider treffes pa automatisk fredete kulturminner, eksempelvis i
form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/eller brent stein
etc., skal arbeidet eyeblikkelig stanses og Byantikvaren varsles, jf. lov om kulturminner av
9. juni 1978 nr. 50, § 8.

1.3 Miljekvalitet

1.3.1 Sty i anleggsfasen

For stey i anleggsfase skal den til enhver tid gjeldende statlige retningslinje for behandling av
stay i arealplanleggingen T-1442, tabell 3, «avrig industri» legges til grunn. For steyniva pa
natt skal grenseverdier i Oslo kommunes steyforskrift benyttes. Veileder M-128, kapittel 4 og
9.9 skal benyttes for beregning og dimensjonering av tiltak for begrensning av bygge- og
anleggsstoy.

Helseetaten vil vare koordinerende myndighet nir det gjelder behandling av seknader om
nodvendige dispensasjoner og forhdndsgodkjenninger etter stovforskriften §§ 12, 14 og 15.
Plan og dokumentasjon med oversikt over steyende aktiviteter og avbotende tiltak skal
forelegges Helseetaten for alle aktiviteter som utvikler stoy som kan overskride
grenseverdiene i forskrifien § 12 og impulsiv stoy som krever godkjenning etter § 14.

196



Dispensasjon og godkjenning skal foreligge ved seknad om igangsettingstillatelse. Folgende
dokumentasjon skal utarbeides og vedlegges soknad om tillatelse til & gjennomfere arbeider
som kan overskride grenseverdiene:

a) Beregninger av steyende hovedaktiviteter med utarbeiding av nedvendig steysonekart.

b) Fremdriftsplan med synliggjoring av hovedaktiviteter og varighet.

¢) Valg av arbeidsmetoder, utstyr, driftstider og mulige stoyreduserende tiltak.

d) Plan for kontroll og dokumentasjon av steyforhold under gjennomferingen ay
arbeidet.

e) En konkret plan for informasjon/kommunikasjon med berorte parter. Berorte naboer
skal varsles om stoyende arbeider i henhold til anbefalingene i T-1442.

f) Strategi for handtering av stoyklager og tilbud om erstatningsboliger.

For innenders strukturlyd fra arbeid i tunnel gjelder innenders grenseverdier T-1442, tabell 6.
For tunnelanlegg skal tydelig borelyd og piggelyd gi en skjerping av grensene med 5 dB.

1.3.2 Stey i driftsfasen

For stoy i driftsfase skal den enhver tid gjeldende statlige retningslinje for behandling av stoy
i arealplanleggingen T-1442, tabell 3, «@vrig industri» legges til grunn.

1.3.3 Vibrasjoner

For vibrasjoner og pavirkning fra anleggsvirksomhet pa boligbygninger og andre
vibrasjonsfolsomme bygninger skal folgende maksimale rammer legges til grunn:

Tabell 1: Grenseverdier for vibrasjoner hentet fra NS8141 (noe forenkler)

Bygning Antatt Vibrasjonsgrense (vertikal
fundamentering/grunnforhold svingehastighet v) (mm/s)
Avstand Avstand
5-30 m >30m
Neeringsbygg og Grunnmur eller plate pa sand, grus, 20 15
boliger i normal silt, leire
tilstand
Grunnmur pa fast morene, 30 25
sprengstein
Grunnmur eller peler/pilarer til fast 50 50
berg evt. tynt avrettingslag over berg
Transformatorer All fundamentering 20 20
med tilbeher
Heyspentmaster All fundamentering 30 50
Heyspentmaste- All fundamentering 20 50
vanger
2
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For byggverk som er i en emtalig tilstand (tydelige setningsskader, sviktende fundamentering
ete.), reduseres grenseverdiene med en faktor 0.8. Under anleggsftase som omfatter storre og
vedvarende sprengningsarbeider skal det gjennomferes kontinuerlige vibrasjonsméalinger i
sprengningsperioden pa forventet utsatte lokaliteter. Om nedvendig skal det gjennomfores
avbetende tiltak.

1.4 Dokumentasjonskrav og sarskilt underlag til byggesaksbehandlingen

1.4.1 Utomhusplan

Sammen med seknad om rammetillatelse skal det for felt avsatt til vannforsyningsanlegg
innsendes utomhusplan i malestokk 1:200. Planen skal vise hvordan de deler av overflaten
som er berort av anlegget skal opparbeides som uteoppholdsareal for nye
vannforsyningsanlegg. Planen skal vise/dokumentere: gjerder, stottemurer, gangveier,
internveier med snuareal, parkeringsareal for sykkel og oppstillingsplass for
utrykningskjeretoy, handtering av renovasjon, overvann og sne, stigningsforhold og
belysning. Planen skal redegjore for eksisterende og fremtidig terreng, trar, beplantning og
gronne vegetasjonsflater.

Utomhusplanen skal godkjennes samtidig med rammetillatelse. Uteoppholdsarealene skal
vaere ferdig opparbeidet i samsvar med den godkjente utomhusplanen senest 6 maneder etter
at det er gitt midlertidig brukstillatelse. Utomhusplan for driftsbygg (felt A1) skal forelegges
Byantikvaren. Byantikvarens uttalelse skal folge seknad om rammetillatelse.

1.4.2 Plan for anleggs- og riggomrader

Sammen med soknad om rammetillatelse skal det vedlegges plan for anleggsfasen.
Anleggsfasen skal gjennomfores pa en skansom méte for & unnga unadvendige inngrep i
eksisterende terreng og vegetasjon, samt unnga senkning av grunnvannstand og
setningsskader pa bebyggelse i og rundt tiltaksomradet.

Plan for anleggs- og riggomrader skal redegjore for:

a) Utbyggingsfaser/gjennomforing.

b) Plassering og arealbehov for rigg- og anleggsomrader, midlertidige massedeponier,
lagerplasser, atkomst, parkering, anleggsgjerder mv.

c¢) Kjeremenster for hvordan trafikken forbi og gjennom omradet skal handteres,
herunder anleggstrafikk. Kjeremenster skal kartfestes.

d)Nedvendige trafikksikkerhetstiltak med sarlig vekt pa trygg og fremkommelig vei for
fotgjengere og syklister, kollektivtrafikk og beredskapskjoretayer. Skoleveier skal
ivaretas spesielt.

¢) Planlagte tiltak for a ivareta atkomst- og parkeringsbehov for bolig- og
naringsbebyggelse som berores midlertidig i anleggsfasen.

f) Tiltak for istandsetting av arealer herunder beplantning som pavirkes midlertidig i
anleggsfasen, jf. punkt 5 Midlertidig anlegg- og riggomrade.

¢) Alle inngrep i eksisterende vassdrag, terreng og vegetasjon/trer.

h) Beskrivelse og kartfesting av sikringstiltak for cksisterende terreng og vegetasjon/traer
som skal ivaretas i anleggsfasen.

i) Beskrivelse av hvordan hensynet til kulturminner og kulturmiljeer skal ivaretas i
anleggsfasen og sikres mot at skade oppstar som felge av anleggsfasen.
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j) Handtering av stay, vibrasjoner og luftforurensning og forurensning av grunn med
beskrivelse av avbatende tiltak. Det utarbeides en egen beredskapsplan for
handtering av uventet grunnforurensning i hele planomradet.

k) Nedvending omlegging av eksisterende vann- og avlepsanlegg.

1) Behandling av overvann, herunder valg av lesninger. Dette gjelder bade tunnelvann,
takvann, overflatevann og drensvann.

m) Hvordan anleggsarbeider og anleggstrafikk pavirker friomrader og tilliggende
rekreasjonsarealer.

Planen for anleggs- og riggomrader skal oversendes Statens vegvesen og kommunal
veimyndighet for uttalelse.

1.4.3 Plan for miljgoppfalging/kvalitetsprogram for miljg og energi

Sammen med seknad om rammetillatelse skal det foreligge miljeoppfelgingsplan. Milj@opp-
folgingsplanen skal redegjore for forhold knyttet til massehindtering, herunder transport, stay
og vibrasjoner, utslipp til luft. vann og grunn, nzermilje og friluftsliv, naturmilje (inkludert
tiltak mot spredning av uenskede, fremmede arter), landskap, kulturminner og kulturmilje
samt materialvalg, avfallshandtering og energibruk i anleggsfase og i permanent situasjon.
Miljeoppfelgingsplanen skal sette krav til maksimal innlekkasje av grunnvann i fjellanlegget.
I anleggs- og riggomrader som drenerer til Marradalsbekken, Makrellbekken eller Akerselva
skal det gjennomfores nedvendige beredskapstiltak for 4 redusere risiko for utslipp eller
annen negativ pavirkning av vassdragene. Plan- og bygningsetaten skal godkjenne innholdet i
planen.

1.4.4 Qvrige dokumentasjonskrav

Ved etablering av tiltak som gir vesentlig naer- eller fjernvirkning skal det senest ved seknad
om rammetillatelse utarbeides perspektivillustrasjoner eller annet materiale som i nedvendig
grad belyser tiltakets visuelle virkninger.

Sammen med seknad om rammetillatelse for nye vannforsyningsanlegg innenfor planomradet
skal det foreligge plan for reetablering av Husebybakken Skipark.

Sammen med seknad om rammetillatelse for nye vannforsyningsanlegg innenfor planomradet
skal det foreligge plan for nedvendige steyskjermingstiltak. Krav til plan for nedvendige
stoytiltak faller bort dersom det dokumenteres at grenseverdier for stoy vil overholdes.

Sammen med seknad om rammetillatelse til omlegging av gang- og sykkelvei langs
Serkedalsveien skal det foreligge byggeplan for tiltakene som viser plassering i terreng og
utforming. Den skal godkjennes av Bymiljeetaten og Statens vegvesen.

Sammen med seknad om rammetillatelse for nye vannforsyningsanlegg og andre tiltak som

berorer forvaltningsinteressene til Forsvaret, Bane NOR SF, Sporveien AS og Statens
vegvesen, skal det foreligge uttalelse fra disse.
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Bestemmelser til arealformal

2 Bebyggelse og anlegg (pbl. § 12-5 nr. 1)
21 Vertikalniva 1
2.1.1 Vannforsyningsanlegg, felt A6, A7

2.1.1.1 Arealbruk
I felt A6 og A7 kan det oppferes konstruksjoner og anlegg for vannforsyning og tilherende
funksjoner.

2.2 Vertikalniva 2
2.2.1 Vannforsyningsanlegg, felt A1, A2, A3, A4, A5

2.2.1.1 Arealbruk

I felt A1 kan det oppferes bebyggelse, konstruksjoner og anlegg for vannforsyning og
tilherende funksjoner. I felt A2—-AS kan det oppferes konstruksjoner og anlegg for
vannforsyning og tilherende funksjoner.

2.2.1.2 Utnyttelse
Tillatt utnyttelse for felt A1-AS5 er inntil %-BYA= 80. .

2.2.1.3 Plassering

Plassering av bebyggelse. konstruksjoner og anlegg skal skje innenfor byggegrense angitt pa
plankart. Mindre anlegg og konstruksjoner, som stettemurer, gjerder etc. tillates etablert
utenfor byggegrense. Der det ikke er angitt byggegrense, gir byggegrense i formélsgrense.

2.2.1.4 Hoyder

Felt A1

Tillatt maksimal hoyde for konstruksjoner (tunnelportal) er kote +148. Tillatt maksimal heyde
for bebyggelse er kote +150. Tillatt maksimal hayde for tekniske anlegg pa tak er kote +152.

Felt A2
Tillatt maksimal hayde for bebyggelse er kote +158.

Felt A3
Tillatt maksimal heyde for konstruksjoner er kote +67.

Felt A4
Tillatt maksimal heyde for konstruksjoner er kote +83.

Felt A5
Tillatt maksimal hayde for konstruksjoner er kote +31.
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2.2.1.5 Utforming

Bebyggelse, anlegg og konstruksjoner, inkludert gjerder, innenfor felt A1 skal gis en
utforming som er tilpasset naturgitte og menneskeskapte omgivelser. Det skal legges vekt pa &
dempe fjernvirkning ved bruk av estetiske virkemidler og beplantning. Med estetiske
virkemidler menes materialbruk og fargebruk pa byggets fasade. Materialbruk for portalers
eksterior skal i hovedsak vare betong og/eller naturstein.

Naromradets landskap/terreng skal vaere forende ved plassering av bebyggelse, slik at
bebyggelsen tilpasses terrenget i storst mulig grad. Utearealene skal vare godt forankret til
stedet gjennom god terrengtilpasning med tilbakefylling av masser og nyplanting av
vegetasjon. Takene skal behandles som en del av tiltakets samlede arkitektoniske uttrykk.
Tekniske installasjoner som ventilasjon og eksosavkast skal integreres i den arkitektoniske
utformingen. Solceller pa tak og fasader tillates. Reflekterende takﬂater tillates ikke, med
unntak av solceller.

For a redusere visuelle nar- og fiernvirkninger av installasjoner i felt A2 skal stedets
omgivelser vare forende for material- og fargevalg. Farge- og matenalvalg, for gjerder skal
ogs tilpasses stedets omgivelser.

Materialbruk for tunnelportalenes eksterior skal i hovedsak vare betong og/eller naturstein i
felt A3, A4 og A5. Konstruksjonene tilpasses terrenget i sterst mulig grad og tilbakefylling
av masser tilpasses konstruksjon og terreng.

2.2.1.6 Avkjgrsel

Atkomst til felt Al er via felt KV1. Atkomst til felt A2, A3. A4 og AS tillates for drift og
vedlikehold.

2.2.1.7 Parkering

For bebyggelse i felt Al skal det etableres minimum 20 sykkelparkeringsplasser og
maksimum 20 bilparkeringsplasser. Sykkelparkeringsplasser skal vere i garasjeanlegg eller
under tak, med lasemulighet og i nzerhet av bebyggelsens inngangsparti. Det tillates ikke
permanent bilparkeringsareal pa terreng.

3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5 nr. 2)
3.1 Vertikalniva 1
3.1.1 Kjerevei, felt K\V3

3.1.1.1 Arealbruk

Det kan oppfores anlegg og konstruksjoner for veiformal.

3.2 Vertikalniva 2
3.2.1 Kjerevei, felt KV1, f_KV2

Det kan oppfaeres anlegg og konstruksjoner for veiformél. Vei skal utfores med fast dekke og i
henhold til Oslo kommunes gate og veinormal.
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Felt KV1 skal utformes som avkjorsel.

Felt f KV2 er felles for gnr./bnr. 47/251, 47/355 og senere utskilte eiendommer.

3.3 Gang- og sykkelvei

3.3.1 Arealbruk

Det kan oppferes anlegg og konstruksjoner, herunder stottemurer, for gang- og
sykkelveiformal.

3.3.2 Utforming
Gang- og sykkelvei skal ha bredde fem meter (tre + to), utfores med fast dekke og veere
giennomgdende gjennom avkjorsel.

3.3.3 Eierskap
Gang- og sykkelvei er offentlig.

3.4 Annen veggrunn — grontareal, felt o_VG1, o_VG2, f VG3

3.4.1 Arealbruk

Ifelto VGI1,0 VG2 og f VG3 kan det oppfores anlegg og konstruksjoner i tilknytning til
vegformalet, herunder stottemurer, belysning, overvannshandtering og areal for tilknytning til
gangfelt, sykkelveg og fortau. Arealer regulert som annen veggrunn — grontareal skal tilsas og
beplantes, steinsettes eller opparbeides pa en annen parkmessig mate.

3.4.2 Eierskap

Felto_ VGI1 og o VG2 er offentlig. Felt £ VG3 er felles for gnr./bnr. 47/251, 47/355 og
senere utskilte eiendommer.

Bestemmelser til hensynssoner (pbl. §§ 16-6, 12-7 og 11-8)

4 Sikrings-, stgy- og faresoner (pbl. § 11-8 a)

4.1 Fellesbestemmelser for sikrings- og faresoner

Gjeldende reguleringsplaner innenfor hensynssonen skal viderefores med mindre noe annet
fremgér av denne planen.

4.2 Andre sikringssoner — vannforsyningsanlegg H190

421 FeltH190_1

Det tillates ikke boret brenner for vann, energi eller giennomfert andre soknadspliktige eller
ikke-seknadspliktige tiltak med fysiske inngrep under kote +100 i grunnen, med mindre disse
pé forhind er godkjent av Oslo kommune, Vann- og avlepsetaten.
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4.2.2 Felt H190_2

Det tillates ikke boret brenner for vann, energi eller gjennomfort andre seknadspliktige eller
ikke-seknadspliktige tiltak med fysiske inngrep i grunnen, med mindre disse pa forhand er
godkjent av Oslo kommune, Vann- og avlepsetaten.

Det tillates innenfor sikringssonen rydding av vegetasjon i en sone pé fire meter rundt felt Al
og A2.

4.2.3 Felt H190_3, H190 4

Det tillates sikringstiltak for tunnel som f.eks. bolting og injisering.

4.3 Faresone for heyspenningsanlegg H370

4.3.1 FeltH370_1

Det er ikke tillatt med ny bebyggelse innenfor hensynssonen og alle tiltak i terrenget og
anleggsarbeid innenfor hensynssonen skal pa forhand vare avklart med ledningseier.

4.3.2 Felt H370_2-3
Det tillates ikke gjennomfort seknadspliktige eller ikke-soknadspliktige tiltak i grunnen, med
mindre disse pa forhand er avklart med netteier.

Bestemmelser til bestemmelsesomrader

3] Bestemmelsesomrade

51 BG #1-6 (anleggs- og riggomrade)

Innenfor bestemmelsesomrade #1-6 er det tillatt med anleggs- og riggomrade i anleggsfasen
for tiltakene. Omradet tillates midlertidig benyttet til brakkerigg, verksted, lagerplass.
kjereareal, parkeringsareal, renseanlegg for vann, mellomlagring av masser og annet som er
nodvendig for gjennomfering av anleggsarbeidet. Innenfor omradet tillates midlertidige
terrengendringer, stettemurer og andre tiltak som ledd i etablering og drift av anleggs- og
riggomradet.

Dersom ikke annet fremgar av denne plan, skal alle omrader hvor det er utfort anlegg, eller
som er benyttet i anleggsvirksomheten, senest ett ar etter at tiltaket er avsluttet/satt i drift,
vaere tilbakefert til opprinnelig tilstand eller istandsettes i henhold til
utomhusplan/landskapsplan/ byggeplan, jf. punkt 1.4. Utomhusplaner/landskapsplaner skal
vise hvordan omradet skal fremsta etter at anlegget er avsluttet. Disse skal vise veier,
terrengutforming, beplantning, gangarealer/stier, eventuelt sambruk med videre.

Innenfor #1 tillates plassering av lekter for massetransport. men anleggsaktiviteten skal ikke
medfore at atkomst til Sollerud smabathavn blokkeres.

Innenfor# 1 og #2 tillates det a legge om gangveier og lyslayper som skal veere dpne for bruk i

hele anleggsperioden. Etter endt anleggsaktivitet skal terrenget tilbakestilles. Matjord pa
Husebyjordet legges tilbake.
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Innenfor #2 skal eventuelle traer som ma felles for a gjennomfore tiltaket fremga av plan for
anleggs- og riggomrader pkt. g. Ovrige traer beskyttes med byggegjerder, eventuelt matter, i
anleggsperioden.

Innenfor #4 skal atkomst for Statnett SF til eksisterende energianlegg opprettholdes.

Innenfor #5 skal asketreet i almelunden og trerekke langs Sesterhjemmet bevares og rotsoner
sikres. Riggfunksjoner skal plasseres slik at evrige traer med rotsoner ikke skades. Eventuelle
traer som ma felles for & gjennomfore tiltaket skal fremga av plan for anlegg og riggomrader
pkt. g. Traer som skal bevares ma beskyttes med byggegjerder, eventuelt matter, i
anleggsperioden. Dette gjelder ogsa for treer med rotsone som ligger i randsonen mot
byggeomradet. Traer som ma felles eller blir skadet skal etter at anlegget er ferdigstilt erstattes
med nye treer, med minimum omkrets pi 20 cm en meter over terreng.

Om almetrar innenfor #6 skades som en folge av anleggsvirksomheten skal de erstattes
med samme antall tre av samme art nar anlegget er ferdigstilt. Nyplantete trar skal ha
minimum omkrets pa 20 cm én meter over bakken.

52 BG #7 (teknisk bygg)

Innenfor bestemmelsesomréde #7 tillates det bygd ett teknisk bygg til sneproduksjon.
Maksimalt tillatt BYA for teknisk bygg 30 m®. Det tillates gesimshoyde pa inntil 3,0 meter og
meneheoyde inntil 4,0 meter.

Rekkefalgebestemmelser og vilkar for gjennomfering

6 Faer igangsetting (felt A1-A7)

6.1 Nedvendige stoytiltak
For igangsetting av sprengningsarbeider skal eventuelle naedvendige stoytiltak veere ferdig
opparbeidet etter godkjent plan, jf. 1.4.4.

6.2 Anlegg for overvannshandtering i anleggsfase

For igangsetting av tunnelarbeid skal nedvendige anlegg for tunnelvann og
overvannshandtering i anleggsfase veere ferdig opparbeidet etter godkjent plan, jf. 1.4.2.

6.3 Gangveier, lyslaype og tursti

For arbeid med hovedanlegget herunder etablering av anleggsveier, og tunnelpahugg kan
startes opp skal gangveier og lysloype pa felt #1 og #2 samt lysloype og tursti ved
Makrellbekken pé felt # 4 vaere midlertidig lagt om etter godkjent plan, jf. 1.4.4.

7 Fer bebyggelse og anlegg tas i bruk (felt A1-A5)
7.1 Utomhusanlegg

Senest 12 maneder etter avsluttet anleggsarbeid. skal alle utomhusanleggene vere ferdig
opparbeidet etter godkjent plan, jf. 1.4.1.
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7.2 Husebybakken Skipark
Senest 12 méneder etter avsluttet anleggsarbeid, skal Husebybakken Skipark vaere reetablert
etter godkjent plan, jf. 1.4.4.

7.3  Kompenserende tiltak for barn og unge
Senest 12 méneder etter avsluttet anleggsarbeid, skal kompenserende tiltak i form av opparbeiding
av manglende turveilenke (A12), nord for Smithssvingen, vaere ferdig.

Detaljregulering og reguleringsbestemmelser ble
egengodkjent ved bystyrets vedtak av 13.11.2019 sak 358.
Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byradsavdeling for byutvikling, den 22.11.2019
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S-2255

S-2255, 28.7.77 (SE ENDR.§7, S-2937)

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR OSLO SENTRUM OG INDRE
SONE | OSLO KOMMUNE.

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. Oktober 1977 i medhold av par 28,1, jfr. par 27 i
bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet.

Ny paragraf ble vedtatt av Oslo bystyre 1.10.1987, S-2937.

§ 1. Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne begrensningslinjen skal
arealene nyttes som vist pa planen.

§ 2. Tidligere stadfestede reguleringsplaner for trafikkomrade opprettholdes i den utstrekning de er vist pa
planen. Videre opprettholdes tidligere stadfestede reguleringer for felles areal for flere eiendommer.

§ 3. Far byggetillatelse kan gis, skal det foreligge detaljert bebyggelsesplan for vedkommende eiendom. Etter
bygningsradets bestemmelse i det enkelte tilfelle kan bebyggelsen tillates oppfert i inntil 5 etasjer.

§ 4. | omrader regulert til blanding av bolig/kontor/forretning skal det ved nybygging innpasses flest mulig
boliger, minimum det antall boliger som fantes pr. 1.1.73. Bruksendring av eksisterende bolig tillates ikke.

Hvor det er regulert til blanding av forretning/kontor eller bolig/forretning/kontor, skal det sgkes
innpasset forretninger i 1.etasje mot gate. Bruksendring av eksisterende forretning i 1.etasje mot gate
kan kun tillates i seerlige tilfelle.

§5. | denne planen betyr utnyttelsesgrad (U) det samlede brutto gulvareal for et avgrenset omrade
(inkludert garasjeanlegg over terreng) dividert med brutto grunnareal for byggeomradene innenfor omradet.
Brutto grunnareal kan regnes inntil midten av tilgrensende trafikkomrade/friomrade og maksimum 10 meter.
Hvor det er starre brutto etasjehgyde enn 3 meter regnes utnyttelsesgraden etter en teoretisk etasjehoyde
pa 3 meter.

§ 6. Reguleringsplaner innenfor planomradet som er stadfestet i tidsrommet mellom 4.9.1974 og stadfestelse av
nzervaerende plan, skal gjelde foran denne plan.

$-2937, 01.10.87 (se tidl. S-2255)

FORSLAG TIL ENDREDE REGULSERINGSBESTEMMELSER (NY PARAGRAF 7) FOR
SENTRUM OG INDRE SONE (SONEPLANEN).

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. oktober 1977 i medhold av paragraf 28,1,jfr. paragraf
27 i bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet,
S-2255.

Pgf. 7. 1denne reguleringsplan er det ikke tatt stilling til bevaringssporsmalet.

For prosjektering tar til, anbefales byggherrer og forslagsstillere 4 kontakte berorte kommunale
myndigheter for a bringe klarhet i eventuelle bevaringsinteresser.

Nar behandling av bebyggelsesplan eller soknad om rive- eller byggetillatelse tar til, og eksisterende
bebyggelse forutsettes revet, skal bevaringssporsmalet alltid vurderes.

S-2255.doc Generert 29.11.2013 13:18 Side 2 av 2
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til spesialomrade - bevaring/boliger.
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REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR SANDAKERVEIEN 8 -
BEBVARING/BOLIGER

§ 1. Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.

§ 2. Omradet reguleres til spesialomrade - bevaring/boliger.

§ 3. Bygningene tillates bare ombygd, pabygd eller modernisert under forutsetning av at eksterigret beholdes
uendret eller fares tilbake til det opprinnelige utseende. Far det gis tillatelse til eksterigrendringer skal det
innhentes uttalelse fra byantikvaren.
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24 Soderberg | -
A &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T —

aksjebolig: SEERCY

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



Noklene
i lomma.

XK Kolibri

Som kjgper av bolig i Emera eiendoms-
megling far du en ekstra trygg start
med 1 méned gratis bolig- eller innbo-
forsikring helt uten forpliktelser.

Etter praveperioden star man fritt til

a fortsette forsikringen hos Kolibri
eller velge et annet forsikringsselskap.
Tilbudet gjelder kun privatkunder.

Kolibri Forsikring AS tar kontakt for
praktisk informasjon og muligheter.

Forsikring
fikser vi.

Les mer om oss pa
- kolibriforsikring.no
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OVERSIKT OVER L@SGRE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter loy, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og 8§ 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.
1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lase eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo
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8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger
medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RGYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ladses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet gjennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Velkommen til Emera Oslo - meglerne med den beste lokalkunnskapen

Emera Oslo _ , o

. og erfaringen som sikrer deg et topp salg. Vi gjer boligsalget enklere og
- Der lOkal k]ennSkap budrunden morsommere - fra hvilepuls til makspuls. Skal du selge i Oslo?
moter ekspertise Snakkmed oss|

Didrik Tollefsen
Eiendomsmeglerfullmektig MNEF | Partner

didrik.tollefsen@emera.no
+47 469 28 782

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
" FORBRUKERRADET @ gi%’;ﬁiegmsmeglerfnrhunc

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen

CIERIDOM NMODCE



Budskjema

Didrik Tollefsen
didrik.tollefsen@emera.no

Emera kontor:
Emera eiendomsmegling Oslo

469 28 782 22252222

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

Rl

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.
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Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>

Det er Emera.
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