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Velkommen til
din nye bolig



Emera Eiendomsmegling ved Per-Erik
Haugen har gleden av & presentere
Dalbgvegen 30! Foto: Tor Solberg
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N@KKELINFORMASJON

Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 4 250 000-

OMKOSTNING KJZPER

126 240,

TOTALPRIS

4 376 240-

BRA-I/BRA TOTAL

80/126 kvm

BOLIGTYPE

Fritidseiendom

EIEFORM

Eiet

ANTALL SOVEROM

2

ETASJE

2

BYGGEAR

2017

ENERGIMERKING

C - Lys grgnn

TOMTEAREAL

2001.8 m? (eiet)
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Din megler

Per Erik Haugen

Eiendomsmegler | Fagansvarlig | Partner

Per@emera.no
+47 464 22 141

Han har siden 2014 hjulpet hundrevis av kunder med
boligdrgmmen







BESKRIVELSE

Familievennlig hytte pa
populaere Vestasen | Gulvareal
hytte 121 kv | Garasje/

velvaererom 42 kv [Terrasse
33 kvm

Fritidseiendommen ligger attraktivt til p& Vestasen i Ran, et
populeert hytteomrade med flotte turmuligheter aret rundt,
oppkjgrte skilgyper, turstier og kort vei til alpinanlegg.
Eiendommen har fin utsikt og gode solforhold.

Moderne og familievennlig hytte fra 2017 med god planlgsning,
apen stue-og kjekkenlgsning, 2 soverom, bad, separat toalett og
romslig hems med store rom. Samlet gulvareal ca. 121 kvm fordelt
pé BRA-i 80 kvm, hems 37 kvm (ikke maleverdig grunnet
takhgyde) samt utvendig bod ca. 4 kvm

Terrasse péa ca. 33 kvm med direkte utgang til en romslig terrasse
med plass til utemgbler og bélpanne. Garasje & velvaererom pa
ca. 42 kvm med dusj og jacuzzi. Innlagt vann, strem, parkering i
garasje og pa tomten og helérs adkomst.

En gjennomfart hytte skapt for gode opplevelser aret rundt



Eiendommen bestér av hytte og garasje
med velveere-rom.







Plantegning



MAL BEREGNES MED CUBICASA- TEKNOLOGI. DE ANSES A VARE MEGET PALITELIGE, MEN IKKE GARANTERTE.




Hytta byr pa &pen stue- og
kjgkkenlgsning som gir et hyggelig
samlingspunkt for familie og venner.







Kjgkkeninnredningen er fra lkea og har
gré, profilerte fronter og laminert
benkeplate.

Innredningen byr p& god benkeplass og
rikelig med oppbevaring i overskap og
underskap.
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Fra stuen er det utgang til terrasse pa E
33 kvm.
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Pent baderom med lyse fliser pa vegg ==
og gra fliser pa gulv. Badet har
gulvvarme og opplegg for vaskemaskin.

WC-rom innredet med klosett og
servantinnredning.







MAL BEREGNES MED CUBICASA- TEKNOLOGI. DE ANSES A VARE MEGET PALITELIGE, MEN IKKE GARANTERTE
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Hemsrom. Ikke maleverdig grunnet

R e * _ s takhoyde men god plass.
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Hemsrom med fint utsyn. Ikke
maéleverdig grunnet takhgyde.
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Innredet rom som har blitt benyttet som
velveererom.




Utvendig kledning ble oljet i 2023 og
det ble drenert rundt garasjen i 2023.

Omradet byr pd meget gode tur- og
rekreasjonsmuligheter aret rundt. Det er
et omfattende nett av turstier og
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MAL BEREGNES MED CUBICASA- TEKNOLOGI. DE ANSES A VAERE MEGET PALITELIGE, MEN IKKE GARANTERTE
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OM EIENDOMMEN



OM EIENDOMMEN

(Okonomi
Prisantydning

Kr 4 250 000

Ombkostning kjoper

4 250 000,00 (Prisantydning)
Omkostninger

18 900 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
106 250 (Dokumentavgift)

545 (Tinglysingsgebyr - hjemmel)

545 (Tinglysningsgebyr - pantedokument)

107 340 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring))
126 240 (Omkostninger totalt (med
Boligkjgperforsikring))

4 357 340 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))
4 376 240 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Estimert totalpris ink. omk
Kr 4 376 240

Fiendomsskatt
Kr 6 297~ (2026)
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Kommunale avgifter
Kr 3 247 (2026)

Informasjon: Renovasjon Hytte: 2266
Tilsyn-/feiegebyr Fritidsbustad: 468
Tilsynsgebyr privat avigp: 513

Kommunen opplyser at tank for svartvatn skal tgmmes i
sommer 2026, men det er vanskelig & si hvor mye de
temmer da faktura blir produsert i etterkant av tgmming.
Det blir fakturert en grunnpris pa kr 1.371- | tillegg
kommer pris pr m3 for slam pé kr 1157~ Her kan de suge
opp mellom 10g 6 m3 slam.

Dette kommer i tillegg til kommunale avgifter ovenfor.
Det ble fakturert i 2025 for tsmming "grunnpris for
temming pr. anlegg 1344 og slamsugerbil, tamt volum pr.
m3 4535"

Det gjares oppmerksom pa at det kan forekomme
variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle
kommunale endringer av gebyr/avgift.

Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: Tv-parabol Allente.

Vannavgift: Kr 2 000
Vannavgift ar: 2026

Andre utgifter: Selger opplyser & ha fglgende kostnader
knyttet til eiendommen:

- ,&rlig bygningsforsikring: kr 6 948 - pr. ar.

- Strgm, Kraftriket med norgespris: kr 2 000,- pr. mnd.

- Allente tv Canal digital kr 818,- pr. mnd.

- Granli Maskin d/a: kr 3 000, pr. &r (Brayter og
vedlikeholder veien)

- Vannavgift: ca. kr. 2 000 pr. ar.

- Bompassering: kr. 70~ pr. passering / Arskort kr. 2040--
(Det er mulig med to kort pr. hytte, kort nr. 2 vil ha



redusert pris).

Det er opp til kjgper & eventuelt inngé nye avtaler med
gnskede leverandgrer. Kostnadene kan variere.

Formuesverdi
Formuesverdi primaer: Kr 669 000 (2024)

Info om formuesverdi: Formuesverdien for fritidsbolig blir
i utgangspunktet satt til prosentandel av eiendommens
markedsverdi/byggekostnader inkludert tomt.For mer
informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Beliggenhet

Fritidseiendommen i Dalbgvegen 30 ligger i det
attraktive og veletablerte hytteomradet Vestésen i Rgn,
Vestre Slidre kommune. Vestasen er kjent for sin flotte
beliggenhet i Valdres, med vakker natur, gode solforhold
og et rikt tilbud av helars friluftsaktiviteter.

Omrédet byr p4 meget gode tur- og
rekreasjonsmuligheter &ret rundt. Det er et omfattende
nett av turstier og skilgyper i umiddelbar neerhet, som gir
enkel tilgang til fine naturopplevelser bdde sommer og
vinter. Vinterstid kan man nyte flotte langrennslgyper rett
i neeromradet, og for den alpint interesserte finnes det
alpinanlegg i Valdres innen kort kjgreavstand.

Rgn sentrum ligger en kort kjgretur unna og tilbyr
dagligvarebutikk, bensinstasjon og gvrige lokale
servicetilbud. Vestésen er et populeert valg for hytteeiere
som gnsker et rolig og familievennlig omrade, samtidig
som man har enkel adkomst og naerhet til bade
servicetilbud og aktiviteter. Fagernes, med et bredere
tilbud av butikker, kaféer og serveringssteder, nds innen
komfortabel kjgreavstand.

Dette er en beliggenhet som kombinerer det beste av fjell
og skog med god tilgjengelighet, og som gir et ideelt
utgangspunkt for bade avslappende helger og aktive
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ferier — &ret rundt.

Parkering

Parkering i garasje og péa egen tomt.

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt

Tomtetype: Eiet
Tomtestgrrelse: 2001.8 m?

Flott og lettstelt tomt med fine solforhold og koselige
uteomrader.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Eiet

Objektstype: Fritidseiendom

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger ferdigattest for "fritidsbustad", datert
30.10.2017. Ferdigattest utstedes av
bygningsmyndighetene basert p& dokumentasjon
mottatt fra kontrollansvarlig nér et sgknadspliktig tiltak er
utfgrt i samsvar med tillatelsen og @vrige krav etter plan-
og bygningslovgivningen. Det er viktig & merke seg at
selv om ferdigattest foreligger, gir det ingen garanti for at
bygget er oppfgrt i henhold til tillatelsen og gjeldende
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regelverk, eller at det senere er utfgrt arbeid pa bygget
som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger ferdigattest for "oppfaring garasje", datert
26.08.2024. Ferdigattest utstedes av
bygningsmyndighetene basert pd dokumentasjon
mottatt fra kontrollansvarlig nar et sgknadspliktig tiltak er
utfgrt i samsvar med tillatelsen og @vrige krav etter plan-
og bygningslovgivningen. Det er viktig & merke seg at
selv om ferdigattest foreligger, gir det ingen garanti for at
bygget er oppfert i henhold til tillatelsen og gjeldende
regelverk, eller at det senere er utfgrt arbeid pa bygget
som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det er mottatt godkjente og byggemeldte tegninger fra
kommunen pé hytta.

- Innvendig bod med adkomst fra entré tegnet inn som
vaskerom/teknisk.

Det er mottatt godkjente og byggemeldte tegninger fra
kommunen pé garasje med velvaere rom.

- Tegninger viser at det er tegnet inn omkledningsrom og
sauna i velveeredel av bygningen. Disse rommene er ikke
oppfart og rommet bestar av rom med boblebad og
dusjsone.

Innhold

Entré

Hytta har et overbygd inngangsparti og det adkomst til
sportsbod. Vel inne har man romslig entré med fliser over
varme pa gulv og liggende panel pa vegg. Det er avsatt
plass til oppbevaring under trapp. Det er downlights i
himling.

Kjgkken

Pent og funksjonelt kjskken i apen Izsning mot stuen.
Innredningen er fra Ikea og har profilerte, gré fronter og
laminert benkeplate. Bak koketopp og vatsone er det
montert glassplate. Det er godt med oppbevaring i
overskap og skuffer. Integrerte hvitevarer; koketopp,
stekeovn, oppvaskmaskin og kombinert kjal-/frys.
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Stue

| stuen har man store vindusflater for rikelig med naturlig
lysinnslipp og fint utsyn. Det er ogsa utgang til solrik
terrasse. Stuen byr pa mgbleringsfrihet med plass til
bade spisegruppe og sofaseksjon med tilhgrende
mediemgblement. Som oppvarming har man en herlig
vedovn som varmer godt pa kaldere dager. Hemsen er
innredet med stue, og to rom (ikke maleverdig areal).
Takhgyden er malt til 1,88m pé& midten.

Soverom

Hytta har to soverom av god stgrrelse i 1.etasje. Begge
soverommene har plass til dobbeltseng med tilhgrende
mgblement. Det er plass til oppbevaringsmabel. Hytta
har gvrig lagring i innvendig bod og bod med utvendig
adkomst. Hemsen har to rom av god stgrrelse.
Takhgyden er mat til ,88m pé midten, noe som gjar at
det ikke er maleverdig areal.

Bad og wc

Pent og tidlgst baderom med lyse fliser pa vegg og gra
fliser pa gulv. Badet er innredet med helservant pa
vegghengt skapseksjon, klosett og dusjhjgrne. Badet har
gulvvarme og det er opplegg for vaskemaskin.

Hytta har et praktisk wc-rom innredet med klosett og
servantinnredning.

Areal

BRA - i: 80 m2
BRA - e: 46 m?
BRA - b: 0 m2
BRA totalt: 126 m?
TBA: 33 m?

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:
BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.



BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og &pen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshgyde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skrétak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Hytte

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 80 m?: Bad, toalettrom, teknisk bod, entré, gang,

soverom, soverom 2, stue/kjgkken.

Det er i tillegg hems med gulvareal pa 37 kvm. Hemsen

er ikke méleverdi, grunnet takhgyde. Takhgyde 1.9 meter

er tellende, takhayden i hems er malt til 1,88 m pa midten.

BRA-e: 4 m?: Bod med utvendig adkomst

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
33 m2: Terrasse

Garasje med velveererom
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 42 m?2 : Garasjerom, velvaererom, innredet med
dusj og boblebad (boblebad trenger service)

Ikke malbare arealer

Hytta har gulvareal (GUA) pa 121 m2 hvorav hems/
loftetasje har Gulvareal (GUA) 37 m2

OM EIENDOMMEN

Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel skratak),
betegnes i tilstandsrapport som ALH og summen av ALH
og BRA betegnes som GUA.

Bygningssakkyndigs
kommentar til

arcaloppmaling

Arealer etter ny arealstandard 3940:2023 er opplyst i
takst. Her er innvendige arealer med adkomst fra inne i
boligen definert som BRA-i.

Arealer som har adkomst fra utenfor boligen eller fra
fellesarealer, men som likevel tilhgrer denne enhet er
definert som BRA-e. Bod med utvendig adkomst er
medtatt som BRA-e grunnet utvendig adkomst fra
hoveddel ellers er alle arealer innvendig i hytten medtatt
som BRA-i.

7—\pent areal gjelder terrasser ol., dette er definert som
TBA.

Arealer som er definert som TBA i denne takst gjelder
terrasse utenfor stue og overbygget inngang.

Arealer er malt med lasermaler av undertegnede ved
befaring.

Arealer av kott og rom som er under 190m er ikke
medtatt. Der arealer har takhgyde under 1,9 m. regel er
gulvflatearealflate medtatt under

pkt. ALH. Dette er ikke tellende areal, men gulvflateareal.
Dette gjelder hems i sin helhet som har takhgyde under
1,9 m. Takhgyde pa hems er malt til 1,88 m pa midten.
Det er ikke fert inn romtype p& hems grunnet at hems
ikke har tellende areal.

Standard

| forbindelse med salget er det utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig. Rapporten gir en
teknisk vurdering av boligen og péaviser eventuelle avvik.
Det er viktig & merke seg at forhold som er vurdert med
TG2 og TG3 bgr gjennomgas ngye, ettersom disse
indikerer avvik fra normal slitasje eller hgy alder, og kan
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medfare behov for utbedring. Bygningsdeler vurdert med
TGIU er ikke blitt undersgkt av takstmann.

Bygningsdeler med TG2:

Tg2 - Avvik som kan kreve tiltak

Utvendig > Nedlgp og beslag

Vurdering av avvik:

- Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.

Utvendig > Vinduer

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

Lokalt noe slitasje i overflater av utforinger observert.
Observert ungyaktig utfgrelse av listverk rundt enkelte
vinduer.

Innvendig > Overflater

Vurdering av avvik:

= Det er avvik:

Lokalt observert glippe mellom gulv og gulvlist grunnet
ungyaktig avslutning.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn - 2

Vurdering av avvik:

- Mélt hgydeforskjell p& mellom 10 - 20 mm innenfor en
lengde pé 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente méleavvik.

Innvendig > Innvendige dgrer

Vurdering av avvik:

= Det er avvik:

Lokalt observert dgr som subber mot karm.

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Vurdering av avvik:

- Rarkursene pa rer-i-rgr systemet pa vannledninger er
ikke merket.

Vétrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og himling
Vurdering av avvik:
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= Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i
vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Izsningen eller
byggematerialet er uegnet.

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner
vatrom

Vurdering av avvik:

« Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i
konstruksjonen.

Det er observert montert plast pd innsiden mot bod.
Dette betyr at det er damptett sjikt bade i bod og pa
baderomsside med membran. Dette medfarer at evt.
fukt inne i vegg ikke tgrker opp og gker risiko for
muggvekst inne i vegg.

Kjokken > 1. Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk
Vurdering av avvik:

= Det er avvik:

Observert rust pa ventilator ved befaring. Ukjent hva
arsak til dette er, men anbefales lgpende overvaking.

Bygningsdeler som ikke er undersgkt (TGIU):

Utvendig > Taktekking

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Tomteforhold > Terrengforhold

Innbo og lgsgre: Selger opplyser at hytta selges mgblert,
med unntak av personlige eiendeler som bl.a. bilder og
kjgkkenutstyr. Selger star fritt til & bestemme hva de
gnsker a definere som personlig eiendeler.

Integrerte hvitevarer medfalger ogsa: Koketopp,
Stekeovn, Oppvaskmaskin og Kombi kjal-/frys.

Boblebadet i velveererommet er defekt. Denne vil ikke bli
reparert fgr overtakelse.

Salgsoppgaven inkluderer NEFs standardliste "Oversikt
over lgsgre og tilbehar', som legges til grunn med mindre

annet er spesifisert i salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke



finnes pa& eiendommen, vil heller ikke fglge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgar.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Tor Hakon Schijgrlien
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selgers
egenerkleeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & giennomga dette ngye.

Fglgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg: Det
opplyses at garasje og sparom er bygd i tillegg.

Moderniseringer og pakostninger: - Oppfgrt garasje med
velvaererom

- Oljet utvendig kledning, 2023

- Drenert rundt garasje, 2023

Bebyggelsen

Hovedsakelig fritidsbebyggelse.

Byggemate

Hytten er oppfert i 2017.

Bygningen er oppfgrt over 1 etasje + hems.

Ringmur av isolerte ringmurselementer. Stapt plate pa
mark i l.etg.

Etasjeskiller av trebjelkelag med dimensjonering og
isolering fra byggear.

Vegger over grunnmur er oppfart i trebindingsverk med
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utvendig trepanel.
Saltakkonstruksjon i tre som er tekket med torv.

Takkonstruksjonen er oppbygget av sperrer i tre. Kneloft
og kryploft p& midten er ikke vurdert grunnet manglende
adkomst.

Skratak innvendig i deler av bygningen.

Taket er tekket med torv.

Undertak er ikke vurdert da dette ikke er tilgjengelig for
besiktigelse.

Dekkbord av tre montert. Undertak er ikke vurdert da
konstruksjonen er lukket. Dekkbord av tre montert. Taket
var dekket med sng ved befaring og er derfor ikke
vurdert pa overflater.

Renner og nedlgp av metall. Heldekkende beslag montert
pé pipe.

Yttervegger bestar av trebindingsverk.

Isolering er ikke vurdert da konstruksjonen er lukket og
det ikke er foretatt inngrep i konstruksjonen.

Utvendige fasader er kledd med trepanel.
Konstruksjonen er vurdert pa synlige overflater utvendig
og innvendig ved befaring.

Konstruksjonen er lukket og isolering kan ikke vurderes.
Eksakt tilstand lar seg ikke vurdere uten inngrep i
konstruksjoner.

Vinduer med isolerglass fra byggear.

2 malte ytterdgrer der det er glassruter i ytterder til entre.
Terrassedgr med malte overflater og isolerglass.
Terrasse av tre oppfert utenfor stue/kjgkken. Oppfart pa
pkt fundamenter med trebjelkelag over.

Tregulv over bjelkelag og rekkverk av tre montert.
Overbygget inngang av tre.

Innvendig:

Gulv har overflater av laminar og fliser.

Vegger har overflater av trepanel.

Himlinger har overflater av trepanel.

Stgpt plate pa mark.

Forutsatt isolert og fuktsikret iht gjeldende krav for
byggeér.

Isolering og fuktsikring mot grunn lar seg ikke vurdere og
det forutsettes at dette er utfart etter normal praksis for
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byggeér.

Stélpipe fra byggear som er sentrert i boligen.

Vedovn montert i stue.

Gjennomfgringer er ikke tilgjengelig for vurdering, men
forutsatt utfert iht gjeldende krav for oppfgringsar.
Trapp av tre til hems.

Innvendige fyllingsdgrer med malte overflater.

Dvrig
informasjon

Adresse
Dalbgvegen 30, 2960 RGN

Gnr. 61, bnr. 296, ideell andel 1/1
i Vestre Slidre kommune.

Selger

Liv Sletta og Johan Mattis Kveerner

Sameie

Sameiets forsikringsselskap: Fremtind

Energimerke
Energikarakter: C

Energifarge: Lys grgnn

Oppvarming

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Elektriske panelovner

- Peisovn i stue

- Gulvvarme entré/gang, bad

Fritidsboligen har pipe, det vises bade pa tegninger av
hytta og bilder som vi har i vart system fra 2024 da det
ble utfgrt omtaksering av alle eiendommer i kommunen.

Feier har forelapig ikke veert pa tilsyn eller feiing, derfor
vises rapporten med O ildsted.

Hvis et rom pa visningen mangler fast installert
oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.

@vrige tekniske installasjoner:

- Rar i rgr vannrgr med fordelerskap plassert pa
vaskerom.

- Stoppekran plassert i teknisk bod.

- Bygningen har naturlig ventilering, elektrisk
avtrekksvifte pa bad og wc.

- Bereder er plassert pa teknisk bod.

- Sikringsskap med automatsikringer er plassert pé vegg
i bod med utvendig adkomst.

Naveerende eier har tegnet avtale om Norgespris pa
strgm, og avtalen har bindingstid til 3112.2026. Avtalen
felger boligen, og ma derfor overtas av kjgper.

Norgespris er en ny, statlig ordning, som gir en
forutsigbar og fast strempris p& 50 gre per kWh med
mva (40 gre uten mva)gjennom aret. Norgespris har et
forbrukstak pa 5 000 kWh per méned for husholdninger
og 1000 kWh for hytter. Nar det er tegnet avtale om
Norgespris bortfaller eventuell stramstatte.

Som boligeier méa du fortsatt ha en stremavtale med en
strgmleverandgar.

Du kan lese mer om Norgespris blant annet her: https://
www.regjeringen.no/no/tema/energi/strom/
sporsmal-og-svar-om-norgespris

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er avsatt til fritidsbebyggelse, ndvaerende i
kommuneplan 2022-2030.

Id 0543K004
Navn Kommuneplan 2022-2030
Plantype Kommuneplanens arealdel



Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 24.02.2022

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3452/
dokumenter/293/

240627%20F %c3%b8resegner%2009%20retningsliner.
PDF

Delarealer

Delareal 2 001 m2

Arealbruk Fritidsbebyggelse,Naveerende

Delareal 2 002 m2
BestemmelseOmradenavn#i
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser,
utbyggingsvolum og funksjonskrav

| kommuneplanen er det vedlegg pa side 30, lagt ved
fargekart for godkjent fargevalg pé hytta. Det kan se ut
som Dalbgvegen 30 er beiset i annen farge en godkjent
fargekart viser.

Kigper tar over hytten slik den fremstar, og eventuelt krav
om endring av farge blir kjgpers ansvar.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

3452/61/296:

25.08.2016 - Dokumentnr: 766651 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3452 Gnr:61 Bnr:22

01.01.2020 - Dokumentnr: 231043 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:0543 Gnr:61 Bnr:296

15.04.2019 - Dokumentnr: 444297 - Bestemmelse om
veg

Rettighet hefter i: Knr:3452 Gnr:61 Bnr:3

Rettighet hefter i: Knr:3452 Gnr:61 Bnr:20

OM EIENDOMMEN

Rettighet hefter i: Knr:3452 Gnr:61 Bnr:22
Rettighet hefter i: Knr:3452 Gnr:61 Bnr:23
Rettighet hefter i: Knr:3452 Gnr:61 Bnr:24
Rettighet hefter i: Knr:3452 Gnr:61 Bnr:315
Rettighet hefter i: Knr:3452 Gnr:61 Bnr:320
Rettighet hefter i: Knr:3452 Gnr:61 Bnr:321
Rettighet hefter i: Knr:3452 Gnr:61 Bnr:322
Rettighet hefter i: Knr:3452 Gnr:61 Bnr:323
Rettighet hefter i: Knr:3452 Gnr:61 Bnr:324
Rettighet hefter i: Knr:3452 Gnr:61 Bnr:325
Gijelder denne registerenheten med flere

- Eiendommen har rett til & benytte stikkvegen fra
Vestasvegen og frem til sin eiendom.
Vedlikeholdsomkostninger fordeles pé brukere av veien.

15.04.2019 - Dokumentnr: 444297 - Bestemmelse om
vannrett

Rettighet hefter i: Knr:3452 Gnr:61 Bnr:3

Rettighet hefter i: Knr:3452 Gnr:61 Bnr:20

Rettighet hefter i: Knr:3452 Gnr:61 Bnr:22

Rettighet hefter i: Knr:3452 Gnr:61 Bnr:23

Rettighet hefter i: Knr:3452 Gnr:61 Bnr:24

Rettighet hefter i: Knr:3452 Gnr:61 Bnr:315

Rettighet hefter i: Knr:3452 Gnr:61 Bnr:320

Rettighet hefter i: Knr:3452 Gnr:61 Bnr:321

Rettighet hefter i: Knr:3452 Gnr:61 Bnr:322

Rettighet hefter i: Knr:3452 Gnr:61 Bnr:323

Rettighet hefter i: Knr:3452 Gnr:61 Bnr:324

Rettighet hefter i: Knr:3452 Gnr:61 Bnr:325

Gijelder denne registerenheten med flere

- Eiendommen har rett til & knytte seg til felles, privat
vannforsyning. Fremtidige vedlikeholdsutgifter pa
vannforsyningen fordele pa de som er tilknyttet. Selger
opplyser at de er tilknyttet brann med flere hytter. Og det
er grunneier som fraskilte tomtene, Knut Berge, som er
ansvarlig for vannet.

Legalpant: Kommunen har legalpant som sikkerhet for
betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. Legalpant er et pant som ikke vises i
grunnboksutskriften, og har prioritet foran for eksempel
tinglyste banklan pa eiendommen.
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Vei, vann og avlgp

Eiendommen ligger til privat vei.

Eiendommen har privat septikanlegg og er tilknyttet
privat vannforsyning.

Utleie

Adgang til utleie: Fritidsbolig som fritt kan leies ut.

Det er krav om forsvarlige radonnivaer i utleieboliger.
Dersom selger ikke har gitt informasjon om
eiendommens radonniva, vil kjsper overta risikoen for
radonnivéet i boligen/utleieenheten. For mer informasjon
om radon og krav til nivaer, se https://dsa.no/radon.

Konsesjon

Vestre Slidre kommune har vedtatt forskrift om nedsatt
konsesjonsgrense. Kjgper ma undertegne
egenerkleeringsskjema om konsesjonsfrihet.

[e) 0
Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Bade kjgper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Emera i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
giennomgas hos eiendomsmegleren fgr budet legges
inn. Ta kontakt med eiendomsmegler dersom det er
spgrsmal.

Hytten vaskes ikke ytterligere enn hva som oppleves pa
visning fgr overtakelse.

Det gjares oppmerksom pa at vedlagte plantegninger
ikke stemmer hva gjelder faktisk innredning og
mgblering etc. Den er ikke malbar, avvik og feil kan
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forekomme.

Kontrakts-
orunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring
Boligselgerforsikring: Selger har ikke tegnet
boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring: Kjgper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Séderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
felge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, fglger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og



selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens starrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger péa informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for & vaere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, far bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten a ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pé forhold som burde ha vaert oppdaget ved en ordinaer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det mé ogsa forventes at eiendommer som har vaert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold mé
kjgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kjgper far handelen ble inngétt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
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av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere ma ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som naeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp — definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pé bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
péavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal pa minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning méa
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en

egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:
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Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i nezeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kigperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjgpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn pé& nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsé ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
bankID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by p& eiendommen i henhold til en
kigpsfullmakt mé& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.
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Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud méa ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bgr derfor vaere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser
Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun



unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kjgpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far giennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerkleering.

Meglers vederlag

Provisjon ved salg til prisantydning: kr 63 750,00
Tilrettelegging: kr 13.900
Visninger/overtagelser: kr 6.000 pr. stk.
Markedspakke: kr 20.000

Oppgjgrshonorar inkl. factoring: kr 9.900
Eiendomsregisteret og e-signeringer 1.800
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Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 14 647,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfagrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.

Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 129 997,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
gjennomfgres, har megler krav pé rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfgrt arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig

Per Erik Haugen

Eiendomsmegler | Fagansvarlig | Partner
Per@emera.no

TIf: 464 22 141

Ansvarlig megler

Per Erik Haugen

Eiendomsmegler | Fagansvarlig | Partner
Per@emera.no

TIf: 464 22 141

Meglerforetaket

Meglerhuset Romerike AS
Organisasjonsnummer 936357660
Trondheimsvegen - Kigfta 59, 2040 KLAFTA
TIf: 638 40 001

Salgsoppgavedato

16.02.2026



OM EIENDOMMEN

Samarbeidspartnere og
tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilkknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Lillestrem

Oppdragsnr.

04260023

Selger 1 navn

Liv Sletta

Gateadresse

Dalbgvegen 30

Poststed

RON 2960

Er det dgdsbo?
] Nei Ja

Avdgdes navn | Morten Kvaerner |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2017 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar | |

Antall maneder | |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [ va

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | fremtind |

Polise/avtalenr. | |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: LS 1
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: LS

47

Document reference: 04260023



Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 va
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Tilleggskommentar

Garasje og sparom er bygd i tillegg tror det var i 2020

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller
nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

[l Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: LS
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Norsk takst

Tilstandsrapport

T Fritidsbolig

(© Dalbpvegen 30, 2960 RGN
() VESTRE SLIDRE kommune
# gnr. 61, bnr. 296

Markedsverdi
4 250 000

Sum areal alle bygg: BRA: 126 m? BRA-i: 80 m?

Befaringsdato: 26.01.2026 Rapportdato: 30.01.2026 Oppdragsnr.: 20279-1919 Referansenummer: PZ1690

Autorisert foretak: Lie Bygg & Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Tor Hakon Schjgrlien

LIE
FBYGG
& TAKST AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pd a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Lie Bygg & Takst AS

Lie Bygg & Takst AS, Etablert 2007 bestar av 3 erfarne Takstingenigrer.

Takstingenigr Morten Lie: Takstingenigr fra 2007 utdannet ingenigr med lang erfaring innen Prosjektledelse/Byggeledelse innen bygg
og anlegg.

Takstingenigr Tor Hakon Schjgrlien: Takstingenigr fra 2015. Utdannet Byggmester. Erfaring fra Byggeledelse.

Takstingenigr Egil Sjgrengen: Takstingenigr fra 2020 utdannet Ingenigr med bakgrunn fra Byggeledelse.

Lie Bygg & Takst AS har ved flere anledninger deltatt som fagmann i TV-programmet TV2 hjelper deg.

Lie Bygg & Takst AS utfgrer alt av taksering innenfor Tilstandsrapport, Verditakst,

Skadetaksering, Skjgnn, Reklamasjon, Landbrukstaksering, Naeringseiendommer og

Tomteomrader m.m.

Kontakt oss pa TIf 412 91 275

Tor Hékon Schjgrlien
Uavhengig Takstingenigr
tor@lietakst.no

470 43 802

NIES
BYGG
&TAKSTAS

Norsk takst

L
BYGG
&TAKST AS
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Dalbgvegen 30, 2960 R@N Lie Bygg & Takst AS ‘
Gnr 61 - Bnr 296 Bjgrkelykkja 46 k I I
3452 VESTRE SLIDRE 2870 DOKKA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfeért (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
4 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
o T e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Saerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20279-1919 Befaringsdato: 26.01.2026 Side: 3 av 32
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Dalbgvegen 30, 2960 R@N Lie Bygg & Takst AS
Gnr 61 - Bnr 296 Bjgrkelykkja 46
3452 VESTRE SLIDRE 2870 DOKKA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader I

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

900
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Dalbgvegen 30, 2960 R@N
Gnr 61 - Bnr 296
3452 VESTRE SLIDRE

Beskrivelse av eiendommen

Lie Bygg & Takst AS ‘
Bjgrkelykkja 46
2870 DOKKA Norsk takst

BELIGGENHET OG GENERELT OM EIENDOMMEN:
Fritidseiendom beliggende pa vestasen neer Vaset i Vestre Slidre
Kommune.

Eiendommen ligger i ett omrade med tett hyttebebyggelse og
det er fantastisk utsikt fra denne eiendommen.

Det er fine turmuligheter i omradet sommer og vinter med
oppkjorte skilpyper og merkede turstier. Hemsedal alpinsenter
ligger ca 53 km fra eiendommen og ca 10 km til Vaset Skiheiser
der det er alpinsenter.

Hytten inneholder blant annet 2 soverom + (sovehems med to
rom der det er plassert senger) og flislagt bad. Funksjonelt
kjskken med plass for spisemgbler og dpen Igsning til stue.
Parkering i garasje og biloppstillingsplass pa eiendommen.

STANDARD OG KONKLUSJON TILSTAND:

Hytten har en gjennomgaende hgy standard fra byggear og
fremsto i generelt god stand ved befaring.

Enkelte punkter i rapporten er vurdert opp mot dagens krav og
kan derfor ha et avvik der det ikke ngdvendigvis er behov for
umiddelbare tiltak.

Se rapportens enkelte punkter for ytterligere beskrivelse og
detaljer.

BYGGEAR OG BYGGEMATE:

Hytten er oppfert i 2017.

Bygningen er oppfgrt over 1 etasje + hems.

Ringmur av isolerte ringmurselementer. Stgpt plate pa mark i 1.
Etg.

Etasjeskiller av trebjelkelag med dimensjonering og isolering fra
byggear.

Vegger over grunnmur er oppfgrt i trebindingsverk med utvendig
trepanel.

Saltakkonstruksjon i tre som er tekket med torv.

OPPVARMING: Hytten varmes opp med ved og strgm.

ADKOMSTVEG:

Felles privat adkomstveg. Arlige kostnader med adkomstveg ma
paregnes.

Opplyst at det er fast arlig avgift til brgyting og vedlikehold av
felles privat veg til eiendommen.

VANN:

Privat vann fra brgnn som er felles for flere hytter iht opplyst.
Totalt 3 eller 4 eiendommer tilkoblet denne brgnnen iht opplyst
av eier. Det betales ca kr 2000,- arlig for vannavgift iht opplyst av
eier.

Vann fra private drikkevannskilder ma pa generelt grunnlag
paregnes Igpende vedlikehold og ettersyn.

Anbefales pa generelt grunnlag at det sendes inn vannprgve for
a kontrollere kvalitet pa drikkevann.

Oppdragsnr.: 20279-1919

Befaringsdato: 26.01.2026

AVL@P:

Eiendommen har privat avigp via septiktank, med overlgp til
spredegrgft.

Det er ikke opplyst om feil med avlgpsanlegg, men private
avlgpsanlegg vil kreve vedlikehold og ved gkt eller endret bruk
kan det vaere behov for oppgradering. Anleggets alder tilsier at
oppgradering ma paregnes som nart forestaende.

TOMT:

Areal av tomt er iht kommunens webkart. Noe avvik mellom
opplyst og faktisk areal ma paregnes.

Tomten ligger pa ca 1038 moh. og har nordgstvendt beliggenhet.
Tomten er tilnaermet flat/slakt skranet pa overflater.

Ved befaring var tomten sngdekt og overflater er derfor ikke
vurdert. Anbefales ytterligere besiktigelse nar eiendommen er
sngfri.

Biloppstillingsplass pa eiendommen.

ARLIGE KOSTNADER:

Kommunale kostnader iht kommunens gjeldende satser. Fast
arlig avgift for privat felles vann fra brgnn og fast arlig avgift for
vedlikehold, brgyting og strging av felles privat veg til
eiendommen ma paregnes.

Fritidsbolig - Byggear: 2017

UTVENDIG G4 til side

Takkonstruksjonen er oppbygget av sperrer i tre. Kneloft og kryploft
pa midten er ikke vurdert grunnet manglende adkomst.

Skratak innvendig i deler av bygningen.

Taket er tekket med torv.

Undertak er ikke vurdert da dette ikke er tilgjengelig for besiktigelse.
Dekkbord av tre montert. Undertak er ikke vurdert da
konstruksjonen er lukket. Dekkbord av tre montert. Taket var dekket
med sng ved befaring og er derfor ikke vurdert pa overflater.
Renner og nedlgp av metall. Heldekkende beslag montert pa pipe.
Yttervegger bestar av trebindingsverk.

Isolering er ikke vurdert da konstruksjonen er lukket og det ikke er
foretatt inngrep i konstruksjonen.

Utvendige fasader er kledd med trepanel.

Konstruksjonen er vurdert pa synlige overflater utvendig og
innvendig ved befaring.

Konstruksjonen er lukket og isolering kan ikke vurderes.

Eksakt tilstand lar seg ikke vurdere uten inngrep i konstruksjoner.
Vinduer med isolerglass fra byggear.

2 malte ytterdgrer der det er glassruter i ytterdgr til entre.
Terrassedgr med malte overflater og isolerglass.

Terrasse av tre oppfgrt utenfor stue/kjgkken. Oppfart pa pkt
fundamenter med trebjelkelag over.

Tregulv over bjelkelag og rekkverk av tre montert.

Overbygget inngang av tre.

INNVENDIG G til side
Gulv har overflater av laminar og fliser.

Vegger har overflater av trepanel.

Himlinger har overflater av trepanel.

Stgpt plate pa mark.

Side: 5 av 32
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Beskrivelse av eiendommen

Lie Bygg & Takst AS
Bjgrkelykkja 46
2870 DOKKA

Norsk takst

Forutsatt isolert og fuktsikret iht gjeldende krav for byggear.
Isolering og fuktsikring mot grunn lar seg ikke vurdere og det
forutsettes at dette er utfgrt etter normal praksis for byggear.
Stalpipe fra byggear som er sentrert i boligen.

Vedovn montert i stue.

Gjennomfgringer er ikke tilgjengelig for vurdering, men forutsatt
utfgrt iht gjeldende krav for oppfaringsar.

Trapp av tre til hems

Innvendige fyllingsdgrer med malte overflater.

Ga til side

VATROM

Badet er fra byggear.

Overflater pa gulv av fliser.

Vegger har overflater av fliser.

Badet er innredet med servant med skap, WC, opplegg for
vaskemaskin og dusjsone med glassdgrer.

Rommet varmes opp med varmekabler i gulv.

Ventilasjon via elektrisk avtrekksvifte.

Dokumentasjon: Ferdigattest foreligger og utbygger har giennom
spknad om ferdigattest bekreftet at alle kontrollerklzeringer
foreligger og at bygget er oppfgrt iht gitte tillatelser og gjeldende
forskrifter.

Ga til side

KIBKKEN

Kjgkkeninnredning fra byggear.

Innredningen har under og overskap med profilerte fronter.
Benkeplate med nedfelt vask og platetopp.
Oppvaskemaskin, stekeovn og kjgleskap montert pa kjgkken.
Kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

Toalettrom med overflater av laminat pa gulv og panel pa vegger.
WC og servant med skap i rommet.

Elektrisk avtrekksvifte montert i rommet.

Panelovn montert pa vegg for oppvarming av rommet.

Ga til side

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Ror i rgr vannrgr med fordelerskap plassert pa vaskerom.

Rerskap besiktiget innvendig og drenering til gulv med sluk pavist.
Stoppekran plassert i teknisk bod.

Synlige avlgpsrgr innvendig bestar av: Plast.

Bygningen har naturlig ventilering. Ingen indikasjoner pa at
ventilering av bygget ikke fungerer tilfredsstillende med dagens bruk
av bygningen ut fra det som synes ved befaring. Lépende vurdering
av tiltak ma paregnes ved evt. endret bruk.

Bereder er plassert pa teknisk bod.

Hyttens el. anlegg er fra byggear.

Sikringsskap med automatsikringer er plassert pa vegg i bod med
utvendig adkomst.
TOMTEFORHOLD Ga til side
Drenering er fra byggear. Ved befaring var det sngdekte flater
utvendig som begrenset mulighet for vurdering av dreneringsforhold
utvendig. Ingen opplysninger om sviktende drenering og TG er
derfor satt pa bakgrunn av alder.

Ringmur av isolerte ringmurselementer.

Ved befaring var det sngdekte overflater utvendig og fallforhold mot
grunnmur er derfor ikke vurdert.

Vannrgr av plast fra byggear.

Oppdragsnr.: 20279-1919

Befaringsdato: 26.01.2026

Avlgpsrgr av plast fra byggear.

Vann er tilkoblet privat brgnn som er felles med 2 eller 3 andre
naboer i omradet iht opplyst. Eier opplyser at det betales arlig avgift
for vann til eiendommen som er pa ca kr 2000,-.

Avlgp er tilkoblet privat avlgpsanlegg med spredegrgfter pa
eiendommen.

Utvendige vann og avlgpsrgr er nedgravde og tilstand er i hovedsak
vurdert ut fra det som er opplyst av eier og alder.

Septiktank av glassfiber pa eiendommen med overlgp til graft.

Det er ikke opplyst om nedsatt funksjon pa avigpsanlegget, men ut
fra alder ma det ved gkt eller endret bruk paregnes
oppgradering/vedlikehold av anlegget.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Under dette punktet vurderes det hgyde pa rekkverk i trapper,
veranda, balkonger, terrasser samt vurdering av radonforhold,
brannteknisk og elektrisk anlegg om det er behov for ytterligere
undersgkelser av dette.

Ga til side

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 126 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 84 m?

Totalpris 4250 000

Arealer Gé til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4250 000
Forutsetninger og vedlegg Gi til side
Lovlighet Gatilside
Fritidsbolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Teknisk bod er tegnet inn som vaskerom/teknisk.

Garasje med velvaererom

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Tegninger viser at det er tegnet inn omkledningsrom og sauna
i velvaeredel av bygningen. Disse rommene er ikke oppfgrt og
rommet bestar av rom med boblebad og dusjsone.
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Dalbgvegen 30, 2960 RGN
Gnr 61 - Bnr 296
3452 VESTRE SLIDRE

Lie Bygg & Takst AS
Bjgrkelykkja 46
2870 DOKKA  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

- TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20279-1919

20

15

10

Antall

Befaringsdato:

57

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Ved befaring var det sng pa eiendommen som begrenset
kontrollmulighet av overflater. Det er kun punkter som er gitt
TG 3 som er kostnadsestimert. Punkter som er gitt TG 2 kan
likevel matte paregnes kostnader som naert forestaende.
Tilleggsbygninger er ikke omfattet av avhendingsloven og disse
bygninger er derfor kun generelt beskrevet og ikke gitt
tilstandsgrad pr. bygningsdel slik som hovedbygning. Bilder som
er satt inn i rapporten er kun for a vise enkelte skader. Dette
betyr ikke ngdvendigvis at bilde av skadet bygningsdel er
eneste skade pa nevnt bygningsdel. Dette er kun for a vise noen
av skader og vedlikeholdsbehov som er observert ved befaring.
Undertegnede er ikke fagmann pa elektriske anlegg og dette er
kun besiktiget ut fra det som var synlig ved befaring.

For ytterligere informasjon anbefales gjennomgang med El-
Takstmann. Undertegnede er ikke fagmann pa VVS/rgropplegg
og dette er kun besiktiget ut fra det som var synlig ved befaring.
For ytterligere informasjon anbefales giennomgang med
fagkyndig.

Kontroll av planhetsavvik pa gulv er ikke utfgrt i alle rom. Det er
kun 2 rom som er vurdert og det kan derfor forekomme
skjevheter utover det som er kommentert i takst da det ikke er
flyttet pa mgbler eller annet inventar for & male skjevheter i
alle rom.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@© Utvendig > Taktekking Ga til side

0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gé til side

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

o Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

=2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
Utvendig > Vinduer Ga til side
Innvendig > Overflater Ga til side

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn - 2 a til si

e © & & ©

Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

26.01.2026 Side: 7 av 32



Dalbgvegen 30, 2960 RGN Lie Bygg & Takst AS
Gnr 61 - Bnr 296 Bjgrkelykkja 46
3452 VESTRE SLIDRE 2870 DOKKA  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

1 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
" himling

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende a til si
. konstruksjoner vatrom

) Kjokken > 1. Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Gatil side

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn Ga til side
dagens forskriftskrav.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

@..._‘. e

Byggear Kommentar
2017 Opplyst byggear av eier.

Anvendelse
Fritidsbolig

Standard

Bygget har gjennomgaende hgy standard. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med torv.

Undertak er ikke vurdert da dette ikke er tilgjengelig for besiktigelse grunnet at konstruksjonen er lukket.
Dekkbord av tre montert. Undertak er ikke vurdert da konstruksjonen er lukket. Dekkbord av tre montert.
Taket var dekket med sng ved befaring og er derfor ikke vurdert pa overflater.

Vurdering av avvik:
» Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av taktekking nar taket er sngfritt.

TGIU satt grunnet sng.

Sngdekt taktekking Sngdekt taktekking

m Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp av metall. Heldekkende beslag montert pa pipe.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 20279-1919 Befaringsdato: 26.01.2026 Side: 9 av 32
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Tilstandsrapport

 Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

TG satt ut fra nevnte punkter.

] 4

Takvann fgrt ut pa terreng like utenfor grunnmur

Veggkonstruksjon

Yttervegger bestar av trebindingsverk.

Isolering er ikke vurdert da konstruksjonen er lukket og det ikke er foretatt inngrep i konstruksjonen.
Utvendige fasader er kledd med trepanel.

Konstruksjonen er vurdert pa synlige overflater utvendig og innvendig ved befaring.

Opplyst av eier at det er ekstra isolert for lyddemping mellom soverom og stue.

@ Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen er oppbygget av sperrer i tre. Kneloft og kryploft pa midten er ikke vurdert grunnet manglende adkomst.
Skratak innvendig i deler av bygningen.

Konstruksjonen er lukket og isolering kan ikke vurderes.

Eksakt tilstand lar seg ikke vurdere uten inngrep i konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

TGIU satt pa bakgrunn av at konstruksjonen er lukket.

Vinduer

Vinduer med isolerglass fra byggear.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Lokalt noe slitasje i overflater av utforinger observert.
Observert ungyaktig utfgrelse av listverk rundt enkelte vinduer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokalt behov for vedlikehold av overflater samt justering av lister.
TG satt ut fra nevnte punkter.
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Tilstandsrapport

Slitasje i utforinger Slitasje i utforinger

Ungyaktig utfgrelse av lister rundt vindu pa bad

Dgrer

2 malte ytterdgrer der det er glassruter i ytterdgr til entre. Terrassedgr med malte overflater og isolerglass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse av tre oppfgrt utenfor stue/kjgkken. Oppfart pa pkt fundamenter med trebjelkelag over.
Tregulv over bjelkelag og rekkverk av tre montert.
Overbygget inngang av tre.

Vurdering av avvik:
* Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke neermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den er sngfri.

TGIU satt ut fra at overflater var sngdekte ved befaring.

=
Sngdekt terrasse

INNVENDIG
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Tilstandsrapport

(15D overflater

Gulv har overflater av laminar og fliser.
Vegger har overflater av trepanel.
Himlinger har overflater av trepanel.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Lokalt observert glippe mellom gulv og gulvlist grunnet ungyaktig avslutning.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Lokale utbedringer anbefales.
TG satt ut fra nevnte punkter.

Glippe mellom gulv og gulvlist Ungyaktig avslutning mellom gulv og degr/list

Etasjeskille/gulv mot grunn - 2

Etasjeskiller av tre mellom 1. Etg og hems.

Isolering er ikke vurdert da konstruksjonen er lukket.

Vurdering av avvik:

e Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
o For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

TG satt ut fra nevnte punkter.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Stept plate pa mark.

Forutsatt isolert og fuktsikret iht gjeldende krav for byggear.
Isolering og fuktsikring mot grunn lar seg ikke vurdere og det forutsettes at dette er utfgrt etter normal praksis for byggear.

Pipe og ildsted

Stalpipe fra byggear som er sentrert i hytten.
Vedovn montert i stue.
Gjennomfgringer er ikke tilgjengelig for vurdering, men forutsatt utfgrt iht gjeldende krav for oppfgringsar.

Innvendige trapper

Trapp av tre til hems
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Tilstandsrapport

o) Innvendige dgrer

Innvendige fyllingsdgrer med malte overflater.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Lokalt observert dgr som subber mot karm.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Justering av dgr/dgrer som gar mot karm ma paregnes.
TG satt ut fra nevnte punkter.

Noe slitasje pad dgr/karm og de¢r som subber noe mot karm ved
apning/lukking

VATROM

1. ETASJE > BAD

Generell

Badet er fra byggear.

Overflater pa gulv av fliser.

Vegger har overflater av fliser.

Badet er innredet med servant med skap, WC, opplegg for vaskemaskin og dusjsone med glassdgrer.

Rommet varmes opp med varmekabler i gulv.

Ventilasjon via elektrisk avtrekksvifte.

Dokumentasjon: Ferdigattest foreligger og utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle kontrollerklaeringer foreligger og at bygget er
oppfgrt iht gitte tillatelser og gjeldende forskrifter.

1. ETASJE > BAD

. Overflater vegger og himling
Vegger har overflater av fliser. Himling i rommet er kledd med trepanel.

Vurdering av avvik:
 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak
* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Dusjdgr pa kabinett avgrenser dusjsone mot vindu og det vil vanligvis ikke vaere stor risiko for fuktskade, men vindu er plassert i vatsone da vatsone pr.
definisjon er 1 m til siden for dusjdgrer i vatrom. Dette kan i ytterste konsekvens medfgre kapileervandring bak fliser som igjen over tid kan medfgre
fuktskader. TG satt ut fra nevnte punkter.
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Tilstandsrapport

Vindu plassert i vatsone

1. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulv har overflater av fliser.

Fallforhold er malt med laser.

Overflater i rommet er vurdert ut fra det som var synlig ved befaring.

Forutsetning for tilstandsgrad at det er membranoppkant ved terskel som ligger minst 1,5 cm over ferdig flis.

Oppkant ved terskel der det forutsettes at membran er fgrt opp over
ferdig flis mot terskel ut fra at ferdigattest er fremlagt. Om mulig anbefales
det fremskaffet bildedokumentasjon pa avslutning av membran mot
terskel.

1. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Ferdigattest foreligger og utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle kontrollerklaeringer foreligger og at bygget er oppfgrt iht gitte
tillatelser og gjeldende forskrifter. Dette forutsettes at membran er lagt tilfredsstillende bak fliser og iht dagens krav. Synlig membran under klemring i sluk
som bekrefter bruk av membran. Anbefales likevel innskaffet bildedokumentasjon og sjekklister for utfgrelse av membranarbeider i rommet. Plastsluk er
plassert i dusjsone og er vurdert ved at slukrist er fjernet.
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Tilstandsrapport

S
Bilde av sluk i dusjsone

1. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Dusjsone med glassdgrer, Servant med skap, WC montert pa gulv og opplegg for vaskemaskin,

1. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Elektrisk avtrekksvifte montert pa yttervegg.

1. ETASJE > BAD
-9 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er boret hull i tilstgtende rom til vatrom. Ingen fukt eller skader observert ved besiktigelse av hull fra tilstgtende rom pa befaringsdagen. Det gjgres
oppmerksom pa at dette kun er stikkprgve av konstruksjoner og det er sveert begrenset hvor stort omrade man har tilgang til inne i vegg fra 73 mm hull.
TG satt pa bakgrunn av det som var synlig via 73 mm hull boret fra tilstgtende rom ved befaring.

Vurdering av avvik:
» Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.

Det er observert montert plast pa innsiden mot bod. Dette betyr at det er damptett sjikt bade i bod og pa baderomsside med membran. Dette medfgrer at
evt. fukt inne i vegg ikke tgrker opp og gker risiko for muggvekst inne i vegg.

Konsekvens/tiltak
¢ Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for ytterligere skadeutvikling.

Ingen indikasjoner pa fukt eller muggvekst der det ble boret hull ved befaring, men det anbefales Igpende overvaking av dette omradet da dette er en
feilkonstruksjon.
TG satt ut fra nevnte punkte.
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Tilstandsrapport

Plast inne i vegg mot bod Lokk montert etter hulltaking

Maleresultat ved hulltaking

KIBKKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjskkeninnredning fra byggear.

Innredningen har under og overskap med profilerte fronter.
Benkeplate med nedfelt vask og platetopp.
Oppvaskemaskin, stekeovn og kjgleskap montert pa kjgkken.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

() Avtrekk

Kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Observert rust pa ventilator ved befaring. Ukjent hva arsak til dette er, men anbefales Igpende overvaking.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring anbefales.
TG satt ut fra nevnte punkter.
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Tilstandsrapport

Rust pa ventilator

SPESIALROM

1. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom med overflater av laminat pd gulv og panel pa vegger.
WC og servant med skap i rommet.

Elektrisk avtrekksvifte montert i rommet.

Panelovn montert pa vegg for oppvarming av rommet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Rer i rgr vannrgr med fordelerskap plassert pa vaskerom.
Rerskap besiktiget innvendig og drenering til gulv med sluk pavist.
Stoppekran plassert i teknisk bod.

Vurdering av avvik:

® Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Konsekvens/tiltak
 Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

TG satt ut fra nevnte punkter.

Stoppekran montert pa teknisk bod

Avlgpsrgr

Synlige avlgpsrgr innvendig bestér av: Plast.

Lie Bygg & Takst AS
Bjgrkelykkja 46
2870 DOKKA

N ||

Norsk takst

Vannskap montert pa teknisk bod

Oppdragsnr.: 20279-1919 Befaringsdato: 26.01.2026
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Tilstandsrapport

Ventilasjon

Bygningen har naturlig ventilering. Ingen indikasjoner pa at ventilering av bygget ikke fungerer tilfredsstillende med dagens bruk av bygningen ut fra det
som synes ved befaring. Lepende vurdering av tiltak ma paregnes ved evt. endret bruk.

Varmtvannstank

Bereder er plassert pa teknisk bod.

Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Hyttens el. anlegg er fra byggear.
Sikringsskap med automatsikringer er plassert pa vegg i bod med utvendig adkomst.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Samsvarserklzaering foreligger i boligmappa.no

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
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Tilstandsrapport

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

P& generelt grunnlag anbefales det alltid en grundig gjennomgang av el. anlegger i boliger ved salg. Dette ma utfgres av el.takstmann eller godkjent el.
kontrollgr. Dette for & avdekke evt feil som ma paregnes utbedret. Undertegnede har kun visuelt besiktiget el. anlegg der overflater er synlige ved befaring
og det er ikke foretatt malinger.

Sikringer i sikringsskap Kursoversikt til sikringsskap

TOMTEFORHOLD

Fuktsikring og drenering

Drenering er fra byggear. Ved befaring var det sngdekte flater utvendig som begrenset mulighet for vurdering av dreneringsforhold utvendig. Ingen
opplysninger om sviktende drenering og TG er derfor satt pa bakgrunn av alder.

Grunnmur og fundamenter

Ringmur av isolerte ringmurselementer.

Terrengforhold
Ved befaring var det sngdekte overflater utvendig og fallforhold mot grunnmur er derfor ikke vurdert.

Vurdering av avvik:
e Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas neermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

Terreng skal ha skranende fall ut fra grunnmur og da med anbefalt fall pd min 3 cm pr m og 3 m ut fra konstruksjoner hvor overflatevann ledes bort fra
grunnmur. Der det er mulig & etablere kraftigere fall, sa anbefales dette.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Vannrgr av plast fra byggear.

Avlgpsrgr av plast fra byggear.

Vann er tilkoblet privat brgnn som er felles med 2 eller 3 andre naboer i omradet iht opplyst. Eier opplyser at det betales &rlig avgift for vann til
eiendommen som er pa ca kr 2000,-.
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Tilstandsrapport

Avlgp er tilkoblet privat avlppsanlegg med spredegrgfter pa eiendommen.
Utvendige vann og avlgpsrgr er nedgravde og tilstand er i hovedsak vurdert ut fra det som er opplyst av eier og alder.

Septiktank

Septiktank av glassfiber pa eiendommen med overlgp til grgft.
Det er ikke opplyst om nedsatt funksjon pa avlgpsanlegget, men ut fra alder ma det ved gkt eller endret bruk paregnes oppgradering/vedlikehold av

anlegget.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Under dette punktet vurderes det hgyde pa rekkverk i trapper, veranda, balkonger, terrasser samt vurdering av radonforhold, brannteknisk og elektrisk
anlegg om det er behov for ytterligere undersgkelser av dette.

Vurdering av avvik:
« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper pa innvendig trapp ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

« Apninger i innvendige trapper er sdpass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre apninger.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje med velveererom

Anvendelse
Garasje og rom med boblebad og dus;j

Byggear Kommentar
2020 Opplyst byggear av eier.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget fremsto som jevnlig vedlikeholdt.
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Beskrivelse

Garasje med velvaererom som er oppfgrt i 2020 iht opplyst av eier. Ferdigattest fra 2024 samt at det er opplyst at mye av
arbeider med denne bygningen er utfgrt som egeninnsats av eier med hjelp av handverker.

Bygningen er oppfgrt med stgpt plate pa mark. Betonggulv synlig i garasjerom og laminatgulv i velvaererom. Dusjsone har fliser
pa gulv der det er lokalt fall mot sluk i dusjsone.

Grunnmur av leca ut fra det som synes inne i garasjerom. Mur med terreng pa utsiden har sprekk grunnet jordtrykk fra utsiden.
Noe fuktskjolder i overflater av grunnmur indikerer noe sviktende drenering og fuktsikring.

Bygningen har vegger av bindingsverk i tre med utvendig trepanel. Det er delvis montert XPS isolasjon pa innsiden av vegger i
garasje. Denne typen isolasjon skal ved bruk inne i boliger veere innkapslet i ubrennbart materiale og ma derfor fiernes eller
innkapsles i ubrennbart materiale.

Adkomstdgr med malte overflater til velvaererom og garasje. Dgr har ikke beslag under og det er synlig byggeskum utvendig.
Leddport til garasjerom med elektrisk portapner.

Dobbel terrassedgr ut fra velveererom der arbeider ikke er fullfgrt. Vindu med isolerglass montert i velveererom.

Vegger i velvaererom er kledd med baderomsplater som er montert helt ned til gulv med gulvlister. Dette medfgrer at plater ikke
er montert fagmessig hvis det er beregnet at disse skal vaere vanntette i overgang mellom gulv og vegg. Lokalt observert
ujevnheter pa baderomsplater samt at det er montert skruer gjennom plater i dusjsone som medfgrer at det ma paregnes
utettheter i plater. Baderomsplater er ikke fagmessig montert i dusjsone og det er lagt fliser utenpa plater nederst som tyder pa
at evt. overgang mellom membran pa gulv i dusjsone og baderomsplater ikke er fagmessig utfgrt.

Himling i velvaererom er kledd med malte/folierte plater.

Det er montert elektrisk avtrekksvifte fra rom med boblebad, men ingen avtrekksvifte i naerheten av dusjsone.
Saltakkonstruksjon i tre som er tekket med torv. Takrenner og nedlgp av metall montert.

El. opplegg med sikringsskap montert pa vegg i garasjerom.

NB!!

Det gjgres oppmerksom pa at del med dusj ikke er bygget slik at det tilfredsstiller dagens krav til vatrom og noe arbeider fremsta
ufagmessig med baderomsplater og overgang til fliser. Det er bla. glipper i skjgter pa baderomsplater, skruer skrudd rett
gjennom plater og ikke montert hjgrnelister eller sokkellister pa baderomsplater. Dette medfgrer gkt risiko for lekkasje over tid.
Ved befaring var det sng som begrenset kontrollmuligheter av alle overflater utvendig. Ytterligere undersgkelser anbefales pa
generelt grunnlag nar eiendommen er sngfri.

Bygningen er ikke gitt tilstandsgrad og kun generelt beskrevet da det ikke er arealer som er betegnet som BRA-i.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
84 m?/80 m?

Fritidsbolig: Bad, Toalettrom, 2 Bod, Entré, Gang, 2
Soverom, Stue/kjgkken

Andre bygg: Garasje med velveererom
Bruksareal andre bygg: 42 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 4 250 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pd siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 4 250 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 4 250 000

Konklusjon markedsverdi 4 250 000

Fritidseiendom beliggende pa vestasen naer Vaset i Vestre Slidre Kommune.

Eiendommen ligger i ett omrade med tett hyttebebyggelse og det er fantastisk utsikt fra denne eiendommen.

Det er fine turmuligheter i omradet sommer og vinter med oppkjgrte skilgyper og merkede turstier.

Hytten inneholder blant annet 2 soverom + (sovehems med to rom der det er plassert senger), flislagt bad og vaskerom. Funksjonelt kjskken

med plass for spisemgbler og dpen Igsning til stue.

Hytten har en gjennomgaende hgy standard fra byggear og fremsto i generelt god stand ved befaring.
Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden pa eiendommene er vanligvis kort. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet. Verdien er satt etter beste skjgnn og vurdert ut fra eiendommens stgrrelse, standard og

beliggenhet, samt med erfaring i dagens marked.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger
Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3000 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 240 000
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr. 2 750 000

Garasje med velvaererom

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 650 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 100 000
Sum teknisk verdi - Garasje med velveererom Kr. 550 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3300 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 950 000
Beregnet tomteverdi Kr. 950 000
Kommentar

Tomteverdi er en vurdert verdi for attraktivitet, beliggenhet og opparbeidelse av denne eiendommen.
Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi
for ratomt, inkl. tilknytning, infrastruktur, opparbeiding, beplantning osv.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4250 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
J RLTY bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-)
| £ 1] Bod
e e
Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
BRA-e | re
S ( ) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad
1 Teknisk
rom
e | ) Terrasse- og 2
S Areale! rrasser, apne balkonger
" = | balkongareal efa t av terrasse :<p balkong
\ “ Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje 5y
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Qoo (GUA) (areal med lav takhayde)
,
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
BRA4 Bod i maleverdig areal, som skyldes skratak
L A E nnglassot - /
A bquuna oRah | og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses | markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= og kun sammen med BRA.), for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av

Garasje rommene. lkke innredet areal som
| s kaldloft, méales og oppgis normalt ikke.
Carport oglelles garasjeplass
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp n@yaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for @ beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?

q Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og ball eal lkke mal dig areal Gulvareal
Etasje (BRA-I) (BRA-¢) (BRA-b) SUM (TBA) ALH) (GUA)
Hems 37 37
1. Etasje 80 4 84 33 84
SUM 80 4 33 37 121
SUM BRA 84
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Hems
Bad, toalettrom, teknisk bod, entré, .

1. Etasje ! . Bod med utvendig adkomst
gang, soverom, soverom 2, stue/kjgkken

Kommentar

Arealer etter ny arealstandard 3940:2023 er opplyst i takst. Her er innvendige arealer med adkomst fra inne i boligen definert som BRA-i.
Arealer som har adkomst fra utenfor boligen eller fra fellesarealer, men som likevel tilhgrer denne enhet er definert som BRA-e. Bod med
utvendig adkomst er medtatt som BRA-e grunnet utvendig adkomst fra hoveddel ellers er alle arealer innvendig i hytten medtatt som BRA-i.
Apent areal gjelder terrasser ol., dette er definert som TBA.

Arealer som er definert som TBA i denne takst gjelder terrasse utenfor stue og overbygget inngang.

Arealer er malt med lasermaler av undertegnede ved befaring.

Arealer av kott og rom som er under 1,90m er ikke medtatt. Der arealer har takhgyde under 1,9 m. regel er gulvflatearealflate medtatt under
pkt. ALH. Dette er ikke tellende areal, men gulvflateareal. Dette gjelder hems i sin helhet som har takhgyde under 1,9 m. Takhgyde pa hems er
malt til 1,88 m pa midten.

Det er ikke fgrt inn romtype pa hems grunnet at hems ikke har tellende areal.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Teknisk bod er tegnet inn som vaskerom/teknisk.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Garasje med velvaererom

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
Plan 42 42
SUM 42
SUM BRA 42
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Plan Garasjerom, velveererom
innredet med dusj og boblebad
Kommentar

Alle arealer i garasje er medtatt som BRA-e grunnet at det er utvendig adkomst fra hoveddel til rommene samt at rom ikke har alle
bruksfunksjoner selv om det er innlagt vann i ett rom og innredet med dus;j.
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Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: ~ Tegninger viser at det er tegnet inn omkledningsrom og sauna i velvaeredel av bygningen. Disse rommene er ikke oppfgrt og
rommet bestar av rom med boblebad og dusjsone.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 75 9
Garasje med velvaererom 19 23
Kommentar
Fritidsbolig Det er bruken av rommene ved befaring som er lagt til grunn for fordeling i forhold til P og S rom
uavhengig av PBL vedr rgmningsveier, dagslys, evt potensiale
og evt godkjenning fra bygningsmyndigheter.
Det er foretatt skille pa rom med primaer anvendelse og rom med sekundaer anvendelse, malt
med benevnelsen bruksareal (BRA). Det er bruken av rommene ved befaring som definerer om
rommene medtas som P-rom eller S-rom. Dette uavhengig av hva rommene er godkjent som.
Boder er medtatt som S-rom ellers er alle arealer medtatt som P-rom grunnet bruk ved befaring.
Garasje med velvaererom Innredet rom med boblebad er medtatt som P-rom grunnet innredet bruk ved befaring. Ellers er

garasje medtatt som S-rom da dette ikke er rom for varig opphold.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
26.1.2026 Tor Hakon Schjgrlien alene ved befaring Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3452 VESTRE SLIDRE 61 296 0 2001.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Dalbgvegen 30

Hjemmelshaver
Arne-Morten Kvaerner's bo og Liv Sletta

Kommentar
Tomteareal som er opplyst er innhentet fra kommunens webkart og er beregnet areal. Noe avvik mellom opplyst areal og faktisk areal ma
derfor paregnes.
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Eiendomsopplysninger

Regulering

Kommuneplanens arealdel er gjeldende for eiendommen iht kommunens webkart. Se vedlegg i salgsoppgave for ytterligere informasjon og
detaljer.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Informasjon gitt av eier Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Infoland.no Gjennomgatt Nei
Situasjonskart Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei
Egenerklzering Ingen kommentar Gjennomgatt Nei
Brukstillat./ferdigatt. 30.10.2017 Gjennomgatt Nei
Ferdigattest garasje 26.08.2024 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

Tilstandsrapport er godkjent av eier/oppdragsgiver pr. mail etter gjennomlesning av

1 30.01.2026
rapportutkast.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altsé en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tiln@rmet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til  varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20279-1919
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa underspkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pd annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere

sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJIONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pad et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

® Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode

og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maéleverdig
areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/PZ1690

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Andre bilder

Garasje/velvaererom: Sprekk i grunnmur Garasje/velvaererom: XPS isolasjon pa innsiden av vegger
i garasje

Garasje/velvaererom: Uferdige arbeider rundt terrassedgr

i velvaererom Garasje/velvaererom: Boblebad inne i garasje der pumpe

skal skiftes ut fgr salg iht opplyst av eier

Garasje/velvaererom:  Ujevnheter i overflater av

baderomsplater pa velveererom Garasje/velvaeererom: Skrue skrudd gjennom plate i

dusjsone - Dette medfgrer at det ma paregnes utetthet i
plate.
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Garasje/velvaererom: Ufagmessig overgang mellom Garasje/velvaererom: Glippe mellom baderomsplater
baderomsplate og fliser

Garasje/velvaeererom:  Overgang mellom gulv og
Garasje/velvaererom: Ikke montert beslag under dgr og baderomsplater i velvaererom.

ikke skjeert bort overskudd av byggeskum rundt dgr

Garasje/velvaererom: Ungyaktig utskjeering for

Garasje/velvaererom: Ungyaktig utfgrt overgang mellom elektrikerboks
plater
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Energiattest

C)

Adresse
Dalbgvegen 30, 2960 RON

Dato for energimerking
28.01.2026

Merkenummer
Energiattest-2026-251870

Bygningskategori
Smahus

Bygningsnummer

300579383

Gardsnummer

61

Bruksnummer

296

Seksjonsnummer

Bruksenhetsnummer

H0101

@) Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear
2017

Bygningstype
Fritidsbolig

Bruksareal

84,0 m?

Oppvarmet bruksareal

80,0 m*

Oppvarmet etasje
1

Bygningsmateriale
Tre

Oppvarming
Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,

varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
165,51 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
205,67 kWh/m?

Totalt levert pr. ar

17 335 kWh
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Dalbgvegen 30, 2960 RGN

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Ytterderer
Nei

Energibruk
Nei

Lekkasjetall
Nei

Solceller
Nei




>
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Dalbgvegen 30, 2960 RON

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar stream pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen
Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av

boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 9: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 11: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 13: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 14: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 15: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utenders

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 18: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.
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Tiltak 19: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Om grunnlaget for Spersmal om energiattesten

energimerket

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking




Nabolagsprofil

Dalbevegen 30

Hoyde over havet

1039 m

Offentlig transport

-+ Fagernes skysstasjon
Totalt 20 ulike linjer

32 min &
26.9 km

Haugrud
Linje 308

13 min &
7.4 km

Vintersport

Langrenn
* Avstand til neermeste loype: 128 m
* 114 km preparert loype innenfor 15 km

Alpin

* Vaset skiheiser

* Kjoretid: 17 min

e Skitrekk i anlegget: 3

I
<

Skarsbakken
Linje 308

14 min &
8.5 km

Avstand til byer

Fagernes

31 min &

Gjovik

1t54 min &

Aktiviteter

Lomen Stavkyrkje

Valdres Folkemuseum

Fagernes kulturhus

Hare Stavkyrkje

Hamar

2t25min &

Oslo

3t4 min &

Ladepunkt for el-bil

& Kople Joker Vaset

16 min &

& \asetgrende

17 min &

Sport

@ Brennabu leirskule ballplass
Ballspill

Ron samfunnshus Garderobe for R...
Ballspill, fotball, friidrett

Valdres Treningssenter

Dagligvare

Joker Vaset
PostNord, sendagsapent

15 min &
8.8 km

Kiwi Ren
Post i butikk

18 min &
12.8 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Kommune

. VESTRE SLIDRE KOMMUNE

Tiltakshaver (navn, adresse) Ansvarlig soker (navn, adresse)
Ame Morten Kvarner og Liv Sletta Sigvartsen DESIGN AS
Bergerveien 7 Kragerudveien 140
2000 Lillestrem 2013 Skjetten

Eiendom/adresse i ; Seksjonsnr.

Dalbavegen 30, 2960 Ren

Tiltakets/byggetls namn

Fritidsbustad
Vedtak fattet av Vedtak dato Saksnr.

Etatsjef LNT Byggeloyve [19.09.2016 |360/16
Ferdigattest [30.10.2017 |335/17

Dato sluttkontroll Kontrollansvarlig

13.10.2017 Ans. seker

Dato Stempel/underskrift
Slidre 30.10.2017 |Jon Haugen
Byggesaksbehandlar

Dokumentet er elektronisk godkjent og sendt inn
utan underskrift.

Formannskapet

Ansvarlig seker er ansvarlig for & sende kopi av ferdigattesten til ansvarlege foretak. Jf. SAK 12-2.




Kommune

@) VESTRE SLIDRE KOMMUNE FERDIGATTEST
JF. PLAN- 0G BYGNINGSLOVEN (PBL) §21-10

Tiltakshaver (navn, adresse) Ansvarlig seker (navn, adresse)
Morten Kveerner

Ferdigattest er gitt for

Eiendom/adresse Gnr. Bnr Festenr. Seksjonsnr.
Dalbavegen 30 61 296
Spesifikasjon

Tiltakets/byggets navn

Delegert vedtak. Gbnr. 61/296 - Oppfering av garasje. Ferdigattest.

Vedtak fattet av Vedtak dato Saker
Tenesteleiar PTMS Saksnr.
Byggelsyve | 16.01.2020 028/20
Ferdigattest | 26.08.2024 212124
Dato sluttkontroll Kontrollansvarlig

07.08.2024 Ans. seker

Den kontrollansvarlige for utfarelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolidokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet overfor kommunen at
kontroll er faretatt med tilfredstillende resultat, | samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter (jf. pbl § 20). Bruksendring
krever szarlig tillatelse (jf. Pbl § 20).

- Ferdigattest er gitt med bakgrunn i seknad om ferdigattest.

Mernacat - Det er ikke gitt opplysninger om at det forekommer endringer i forhold til
godkjent dokumentasjon for tiltaket. Vi forutsetter derfor at tiltaket er
utfart i trad med gitt tillatelse, godkjent dokumentasjon og gitte
merknader og vilkar i tillatelsen.

UNDERSKRIFT

Sted Dato Stempel/underskrift

Slidre 26.08.2024 |Gunnar Kvaerne Amundsen - Byggesaksbehandlar

Dokumentet er elektronisk godkjent og sendt utan
underskrift.

EOPl SENDT TIL ORIENTERING
Formannskapet | |

Ansvarlig seker er ansvarlig for a sende kopi av ferdigattesten til ansvarlege foretak. Jf. SAK 12-2.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Vestre Slidre kommune: Grunneiendom 3452-61/296

. Norkart

Utskriftsdato: 26.01.2026 21:09

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn

Tomtnr.1

Beregnet areal

2001.8

Etablert dato

25.08.2016

Historisk oppgitt areal

0

Oppdatert dato

15.09.2025

Historisk arealkilde

Ikke oppygitt (0)

Skyld

0 Antall teiger

1

Bruk av grunn

Arealmerknader

[V Tinglyst
[/ Bestéende
[] Seksjonert

[T Har fester

Forretninger

[]Del i samla fast eiendom
[]Under sammenslaing

[]Klage er anmerket

[]Jordskifte er krevd

["]Grunnforurensning
[ ]Kulturminne
[ 1kke fullfert oppmalingsforr.

[]Avtale/Vedtak om gr.erverv

[IMangel ved matrikkelferingskrav

Frist fullfering:

Frist retting:

Brukstilfelle
Forretningstype

Kom. saksref.
Annen ref.

Forr.dato
M.for.dato

Tingl.status

Endr.dato

Berorte

Involverte

Omnummerering
Omnummerering

01.01.2020
01.01.2020

Tinglyst

61/296

01.01.2020

Fradeling av grunneiendom
Oppmalingsforr.

04.08.2016 16/420

24.08.2016

Tinglyst

30.08.2016

61/22 (-2001,8), 61/296 (2001,8)

61/272

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig

X Y

Ber. areal

Arealmerknad

Eiendomsteig

6767190.71 497043.22

2001.8

Tinglyste eierforhold

Navn
ID

Rolle
Andel

Adresse
Poststed

Status
Kategori

SLETTALIV
F060260*****

Hjemmelshaver (H)
1/2

Bekkedroga 16
1920 SOGRUMSAND

Bosatt (B)

F110356*****

KVARNER ARNE-MORTEN

Hjemmelshaver (H)
1/2

Ded (D)

Vegadresse: Dalbovegen 30 Adressetilleggsnavn:

Kirkesogn 03100401 Slidre

Tettsted

2960 RON
206 Nordre Skravik
1 Slidre

Poststed
Grunnkrets
Valgkrets

Bygningsstatus Dato
Ferdigattest (FA) 30.10.2017
Ferdigattest (FA) 26.08.2024

Type
Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161)
Garasjeuth.anneks til fritidb (182)

Bygningsnr
300579383
300787927

1: Bygning 300579383: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Ferdigattest 30.10.2017

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 3




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Vestre Slidre kommune: Grunneiendom 3452-61/296

. Norkart

Utskriftsdato: 26.01.2026 21:09

Bygningsdata

Nzeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 99,2

Kulturminne Nei BRA Totalt 99,2
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet 99,7

Vannforsyning Privat innlagt BTA Totalt 99,7

Avlgp Privat kloakk Bebygd areal 108,9

Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Igangsettingstillatelse 19.09.2016 |19.09.2016

Ferdigattest 30.10.2017 (30.10.2017

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Fritidsbolig Dalbavegen 30 HO0101 61/296 99,2 3 1 2 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
LO1 0 0 0 0 0 0 0
Ho1 0 0 99,2 99,2 0 99,7 99,7
2: Bygning 300787927: Garasjeuth.anneks til fritidb (182), Ferdigattest 26.08.2024

Bygningsdata

Nzeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 44,2

Kulturminne Nei BRA Totalt 442
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Privat innlagt BTA Totalt

Avlgp Privat kloakk Bebygd areal 49,9

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Igangsettingstillatelse 16.01.2020 |27.01.2020

Ferdigattest 26.08.2024 (26.08.2024

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert Dalbgvegen 30 - 61/296 - - - -

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Vestre Slidre kommune: Grunneiendom 3452-61/296

. Norkart

Utskriftsdato: 26.01.2026 21:09

Etasjer

Etasje

Ant. boenh.

BRA Bolig

BRA Annet

Sum BRA

BTA Bolig

BTA Annet

Sum BTA

Ho1

0

0

442

44,2

0

0

0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 3av 3




Utskriftsdato: 26.01.2026

Eiendomskart for eiendom 3452 - 61/296// A

/

Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsar lite noyaktig >=500 ?ewu-mmww

Eiendomsgr mindre Grensepunkt - bolt
Eiendomsgr mindre neyaktig >3 nkt mindre noyak K Grensepunkt -kors

Eiendomsgr middels neyaklig >10<=30 (@) Grensepunkt middels noyaktig ] Grensepunkt-ror
—mmmmmmman Hielpelinje vannkant Elend Yaktly «=10 @ Grensepunkt neyaktig @ Grensepunkt -hielpepunkt jannet
B s @ Grensepunkt-uten klassifisering




Areal og koordinater for eiendommen

Areal 2 001,80 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt  Koordinatsystem EUREF89UTM Sone32 Nord 6767190,713684034 @st 497043,2190271039

Grensepunkter Grenselinjer (m)

Nord Ost Noyaktigh.  Nedsatti  Grensepunkttype Lengde Radius

6767219,65136807 497041,139588709 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 53,75

6767185,56974762 497075,419313315 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 48,34

6767161,776 497039,408 10cm  Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 43,16

6767178,944 497006,046 10cm  Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 37,52




Utskriftsdato: 26.01.2026

kart for eiendom 3452 - 61/296// A

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Vestre Sildre kommune

Postadresse: Slidrevegen 16, 2966 Slidre
Telefon: 81 34 50 00

Dato: 27.01.2026

MEGLEROPPLYSNINGER

Vatn og avlgp

Gnr: 61 Bnr: 206

Adresse: | Dalbevegen 30, 2960 RON

Tilkobling til vatn og aviep

Er eiendommen tilkoblet offentleg vatn?

Har eiendommen vannmaler

Merknad:

Er eiendommen tilkoblet offentiig aviep?

Har eiendommen privat slamanlegg

Er det etablert utslipp

Har eiendommen utslippstillatelse

Merknad:




Utskriftsdato: 26.01.2026
Vestre Slidre kommune

Adresse: Slidretun, Slidrevegen 16, 2966 Slidre
Telefon: 61345000

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vestre Slidre kommune
Kommunenr. 3452 Gardsnr. 61 Bruksnr. 296 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Dalbgvegen 30, 2960 RGN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner

© Reguleringsplaner under bakken @ Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 0543K004

Navn Kommuneplan 2022-2030

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  24.02.2022
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3452/dokumenter/293/240627%20F %c3%b8resegner%200g%20retningsliner.PDF

Delarealer Delareal 2001 m?2
Arealbruk Fritidsbebyggelse,Naveerende

Delareal 2002 m?
BestemmelseOmradenavn #1
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Side 1 av 1

99



| 11150
200] . 2200 200»T 4750 200, , 2200 200, , 1000 . |200
11x 15 11x 15 11x 15 g e o e e T =
a— | rﬁ b T S i e o i
b I I |8
| e i
o ) & i
= | b3 ” i
o [ 2 =l = Terrasse i
3 | = e |
p o i =N
| — = :
’r’ Lot -
| ) T A1xdB
N = e |
g gl
& S -
?‘ ? q ; \7<- o “IffFT
N o i
Stue/kjokken e —ilk
SDV ..... Sa'gmi i :
=] 7.0 m? ‘ M b_é M ; :
o = @ — i E
£ 8x20) [[ RS e —!
- i
ey bt -~ 1
N | i ol
2 | 0o b ]
i
© - 8x20\ — oo o
%20 2 i
we Cj[ ; ‘ i
| r | 1,9m? })\ m
- £ o ifbr
s — ez m Entre 7 i:T @ ‘6) —
- AT W 4 13,1 m? 4 - il
Sav ) 5 - B il
7.8m? ‘ L gy e H
Vask/tekn T 2 : il
32m* o S Bad/WC i
‘: ﬁ 56m? Al
g = = N B |
| = ==l
i E— v i =
=1 BRA BYA | BTA :3 -
@ 99,2m? 1089 m? 99,7 m? o 4,5 m?
T |
- | = —
o (=]
o [=]
~ 200} | | 6 950 200q£ [ 3600 2001L ~
| 11150
Tg";. Gnr./bnr.: 61/296
Saksbh. .
Vestre Slidre kommune
Rev. gjeider Tegn. |Kontr. Plan 1 etasJe

100



Plan 2 etasje
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Attestert kopi av dok.nr. 2019/444297/200 Side 1 av 13

B Kartverket ¢ teringstidspunkt 2026-01-23 14:29

4 Innsender iht. folgebrew-

i pil ERKLERING OG VEIRETT OG VANNRETT

Undertegnede, Knut Berge pnr ozossa-spm hjemmelshaver til:
Gnr 61, Bnr 3

Gnr 61, bnr 20

Gnr 61, Bnr 22

Gnr 61, Bnr 23

Gnr 61, Bnr 24 M m .

i vestre Slidre kommune erklaerer: Doknr: 444297 97 Tinglyst: 15.04.2019
Gnr 61, bnr 294, Gnr 61, bnr 304,

Gnr 61, bnr 308, Gnr 61 bnr 307, Gnr 61, bnr 296,

Gnr 61, bnr 293, Gnr 61, bnr 292, Gnr 61, bnr 305, Gnr 61, bnr 299,

Gnr 61, bnr 306, Gnr 61, bnr 295, Gnr 61, bnr 303 i Vestre Slidre kommune

gis rett til & benytte stikkvegen fra Vestasvegen og frem til sine eiendommer som vist pé vedlagte
kartskisser. Vedlikeholdomkostninger fordels pa de som bruker vegen. ofa,
>

b‘ 'Z;Z.-\
A o 3P

Eiendommene far rett til & hente vanrY hevedbplet og knytte seg til felles vannforsyning.

Framtidige vedlikeholdsutgifter pa vannforsyningen fordels pa de som er tilknyttet.

Denne erklaering kan tinglyses pa Gnr 61, Bnr 3, Gnr 61, bnr 20, Gnr 61, Bnr 22, Gnr 61, Bnr 23,

Gnr 61, Bnr 24 i vestre Slidre kommune for grunneiers regning.

Fagernes, L{ I y-(4

I M{ BM%

Knut Berge




Attestert kopi av dok.nr. 2019/444297/200 Side 6 av 13

N
B Kartverket i cteringstidspunkt 2026-01-23 14:29

Utskrift Side 1 av 1

SITUASJONSKART
Gnr: 61 |Bnr:52% IFnr: 0 ISnr: 0

Adresse:

Eiendom:

Hj.haver/Fester:

Dato: 2/4-2019 Sign: Mélestokk
1:2500

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler,
kummer m.m. som i forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid mi undersgkes narmere.

A

https://www.valdreskart.no/Content/printDynal.eg.asp?Left=496783.93957457266&B... 02.04.2019
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24 Soderberg |
A &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T —

kr1
aksjebolig: r13500

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjeper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. ]
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

109



7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle

lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lysparer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til d se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet gjennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Per Erik Haugen

Eiendomsmegler | Fagansvarlig | Partner

Per@emera.no
+47 464 22 141

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
" FORBRUKERRADET @ gi%’;ﬁiegmsmeglerfnrhunc

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen
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Budskjema

Per Erik Haugen
Per@emera.no

Emera kontor:
Emera eiendomsmegling Lillestrgm

464 22141 638 40 001

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

Rl

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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