STRUSSHAMN

Lyngmarka 49



Velkommen til
din nye bolig




Emera eiendomsmegling har gleden av
& presentere Lyngmarka 49 - et nydelig
hus i meget barnevennlige omgivelser!




N@KKELINFORMASJON

Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 6 300 000

OMKOSTNINGER

177 350,

TOTALPRIS

6 477 350,-

BRA-I/BRA TOTAL

135/171 kvm

BOLIGTYPE

Enebolig

EIEFORM

Eiet

ANTALL SOVEROM

3(4)

BYGGEAR

2000

ENERGIMERKING

D - Oransje

TOMTEAREAL

756.6 m? (eiet)

6

Din megler

N@KKELINFORMASJON

Sjur Breistein

Megler | Salgssjef | Partner

sjur.breistein@emera.no
+47 917 91 111

God megling er en investering. Gjennom en malrettet,
skreddersydd salgsprosess, tilrettelegger jeg for at du
skal oppna hgyest mulig pris - pa en god og effektiv
mate. Samtidig er jeg enormt opptatt av at kjgper faler
seg trygge pa det de skal kjgpe.



BESKRIVELSE

Ak Et nydelig hus med flott hage,
Z0p = "‘!‘f’f?;-.',:-';' g~ WSS stor garasje og solrike

o = uteplasser. Trygt og godt
nabolag, kort vei fra alt du
trenger i hverdagen!
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Emera eiendomsmegling v/Sjur Breistein har gleden av &
presentere Lyngmarka 49.

Dette er en innholdsrik, meget velholdt enebolig i barnevennlige
omgivelser. Skjermet terrasse, herlig hage med gode solforhold pa
tomten. Bosett deg i et trygt og barnevennlig omrade med hgy
trivselsfaktor. Fra boligen er det kort vei til skole, barnehage og
butikk

= Terrasse og balkong med fantastiske solforhold midtsommers
= Skjermet hagedel

- 26m? garasje + elbil-lader p& husvegg

= Rikelig med lagringsplass - verdifullt

- Peisovn i stue

= Neerhet til skole og barnehage

= 3 min gange til busstopp

= 7 min kjgring til Kleppesta

= 16 min kjgring til Bergen sentrum

Huset inneholder:
1.etg: Entré, vaskerom, gang, bad, 2 soverom, stue og kjgkken
2.etg: Gang m/trapp, soverom, garderobe, bad og loftsstue

| tillegg kommer stor garasje med bodrom, samt ekstern bod.




Det er enkel adkomst, flat tomt og god
plass til bade egne biler og gjester.



29 zuuu”u:}x"u/,u;u:.
at A An Ay
st A AL

FErD
Y




| gangen har du garderobeplass og adkomst til praktisk vaskerom, et "must"
for barnefamilier.



Lyst, &pent og luftig! Stuen har god
plass til béde sittegruppe og spisebord,
og det er utgang til terrassen.




Moderne, delikate fargevalg og store,
&pne flater gjgr det enkelt & innrede
rommene, akkurat slik du vil ha det!













Kjgkkenet er moderne innredet med
praktiske Igsninger og plass til
spisebord










Hovedsoverom i 1. etasje har god plass
til garderobelgsninger og innredning.
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Badet i 1. etasje er helfliset og innredet
med dusj, toalett og nyere
baderomsinnredning.

X



THE
TOTE BAG

MARc yacoBs

MARc yacoss

Vaskerommet er superfunksjonelt, og uunnveerlig for enhver barnefamilie!
Det er praktisk innredet, med utslagsvask, plass til vaskesgyle,
varmtvannsbereder og hylleinnredning. Vinyldekke og sluk i gulv.




2. ETASJE






| husets 2. etasje er det gang, loftsstue
(tidligere 2 soverom). soverom med
stor garderobe og nytt, helfliset bad







- Lekkert bad fra 2020 -




Lekkert, helfliset bad med vegghengt toalett, baderomsinnredning og
dusjhjgrne med innfellbare glassvegger.
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OM EIENDOMMEN




OM EIENDOMMEN

(Okonomi

Prisantydning

Kr 6 300 000

Omkostninger kjopers belop

Omkostninger:

18 500,- (Boligkjzperforsikring (valgfritt))

260,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)
545 (Tingl.gebyr pantedokument)

545, (Tingl.gebyr skjate)

157 500,- (Dok. avgift (v/salgssum: 6 300 000,))

177 350,- (Omkostninger totalt)

6 477 350,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Estimert totalpris ink. omk
Kr 6 477 350

Eiendomsskatt
Kr 2 534,- (2025)

Oppgitt belgp for eiendomsskatt er et estimat for hele
aret. Det fakturerte belgpet kan avvike fra estimatet.

Kommunale avgifter
Kr 19 327 (2025)

Kommunale avgifter inkluderer: Vann, avigp og feiing/
tilsyn. Oppgitt belgp er et estimat for hele aret. Det
fakturerte belgpet kan avvike fra estimatet. Fakturering
skjer manedlig eller kvartalsvis. Avgift til renovasjon vil bli
fakturert direkte av Bergen interne kommunale

renovasjonsselskap.

Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: TV og bredband inkludert i
velforening. Det blir fakturert i tillegg til velavgift.

Velforening: Pliktig medlemskap i Flagget Velforening.
Pt er medlemskontigent kr 250,- per maned, med
halvérlig fakturering. Velforening fakturerer
medlemsavgift og bredband/tv via regnskapsfgrer
Regnskapshuset Vest AS. Bredband og TV leveres av
Telia og faktureres kvartalsvis. Pt. (aug. 2025) er
kostnaden kr 515 pr mnd.

Styreleder opplyser om at det kan komme endring pa
kabel-TV/internett ved konsumprisindeks regulering.

Velforeningsavgift: 3 000 pr. ar

Formueverdi
Formueverdi primzer: Kr 1048 092( 2023)
Formueverdi sekundeer: Kr 4 192 368(2023)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandel av denne boligverdien.For mer informasjon
om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Beliggenhet

En barnefamilies drgm! Stille, rolig og etablert. Flust av
lekekamerater i nabolaget. Kort vei til ALT du trenger i
hverdagen.

Eiendommen har en attraktiv og barnevennlig
beliggenhet pa Strusshamn- et etablert og populaert
boligomrade. Her bor du i rolige og trygge omgivelser
med neerhet til bade natur, sjg og servicetilbud. Den
neermeste bussholdeplassen er 3 minutters fra
inngangsdgren. Her gar bussene til og fra Marikoven,
Hetlevik og Kleppestg terminal. P& terminalen er det et
enda starre kollektivtilbud til andre destinasjoner pa
gyen, samt mot byen. Skal man til Bergen sentrum gar
det bat fra terminalen som tar deg til
Strandkaiterminalen. Ellers er det ca. en 16 minutters
kjgretur til Bergen sentrum og 22 minutter til Flesland.

Neermeste dagligvare er Rema 1000 Strusshamn,
knappe 15 min spasertur hjemmefra. For et bredere
servicetilbud finner man Kleppestg senter, bare en kort
kjgretur unna.

For barnefamilier er det flere barnehager og skoler innen
kort gangavstand fra boligen. Her er det alltid noen & ta
falge med, bade til og fra. Det er ogsé rikelig idretts- og
aktivitetstilbud i neeromradet, bade ballsport, friidrett og
andre aktiviteter. Boligen ligger usjenert til i et veletablert
nabolag med lite trafikk, noe som gjgr omradet spesielt
attraktivt for barnefamilier. Trygg skolevei. Her far du en
kombinasjon av sentral beliggenhet og fredelige
omgivelser — perfekt for deg som gnsker det beste av
begge verdener.

Det er gode aktivitetsmuligheter i omradet, som
muligheten for fotball og annet ballspill pa Follese
kunstgressbane, og ogsé lekeplasser og spennende
skogsomrader i neerheten. Omradet byr pa flotte
turmuligheter som Follesemarken, samt at Askgy har
fielltopper som Kolbeinsvarden og Storavarden som er
fine destinasjoner for sgndagsturen.

OM EIENDOMMEN

Barnehage/Skole
Skolekrets: Barneskoler:

11 min gange til Strusshamn skole (1-7 kl.)
20 min gange til Follese skole (1-7 kl.)

6 min kjaring til Kleppe skole (1-7 kl.)

Ungdomsskoler:
7 min kjgring til Kleppestg ungdomsskole (8-10 kl.)
11 min kjgring til Erdal ungdomsskole (8-10 kl.)

Videregéende skoler:
9 min kjgring til Askgy videregaende skole
12 min kjgring til Olsvikésen videregdende skole

Barnehage/Skole/Fritid: Barnehager:

7 min gange til Nab Skogen barnehage (0-5 éar)
8 min gange til Skogstunet barnehage (0-5 ar)
11 min gange til Strusshamn barnehage (1-5 ar)

Parkering

Parkering i garasje. Ellers gode parkeringsmuligheter p&
husets tomt. Det er montert elbil-lader p& husveggen.

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt

Tomtetype: Eiet
Tomtestarrelse: 756.6 m?2

Eiet tomt. Tomten er pent opparbeidet med
belegningsstein, plen, bed, prydbusker, terrasse m.m.
Solrike, skjermede uteplasser og flat hage med
gressplen, frukttreer og beplantning.
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Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom
Eieform: Eiet
Objektstype: Enebolig

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger ferdigattest for enebolig, datert 2012.2000.
Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene basert
pa dokumentasjon mottatt fra kontrollansvarlig nar et
sgknadspliktig tiltak er utfgrt i samsvar med tillatelsen og
gvrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. Det er
viktig & merke seg at selv om ferdigattest foreligger, gir
det ingen garanti for at bygget er oppfgrt i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk, eller at det senere er
utfert arbeid pa bygget som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Ferdigattesten ble gitt med fglgende merknader:
- Felles lekeareal ma sikres.

Det gjgres oppmerksom pa at dagens planlgsning ikke
stemmer overens med de opprinnelige godkjente
tegningene. P& de originale tegningene er loftsstue
tegnet inn som to soverom. Bruksendring fra loftsstue
(hoveddel) til soverom (hoveddel) er ikke sgknadspliktig.
Videre er det foretatt mindre endringer i gangarealet i
loftsetasjen. Bruksendring fra gang (hoveddel) til
loftsstue (hoveddel) er ikke sgknadspliktig.

Det gjgres oppmerksom pa at loftsvindu er tegnet inn pa
plantegning ved bad, men ikke vist pa fasadetegning.

Det gjgres oppmerksom péa at dagens planlgsning ikke
stemmer overens med de opprinnelige godkjente

tegningene. Soverom i 2.etg er redusert i starrelse for & gi
plass til en stgrre garderobe er opprinnelig er
byggemeldt som bod. Bruksendring fra soverom
(hoveddel) til bod (tilleggsdel) er saknadspliktig. Videre
gjeres det oppmerksom pa at vaskerom er opprinnelig
byggemeldt som bod. Bruksendring fra bod (tilleggsdel)
til vaskerom (hoveddel) er sgknadspliktig. Kjgper patar
seg risikoen for fremtidig bruk av rommet og eventuelle
pélegg fra det offentlige. Dette inkluderer ogsa risikoen
for om sgknad om bruksendring blir godkjent, samt alle
kostnader forbundet med prosessen.

Innhold

Boligen gér over to plan og inneholder:

Hovedetasje (BRA-i 90m?2): Entré, vaskerom, gang, bad, 2
soverom, stue og kjgkken.

Loftsetasje (BRA-i 45m?2): Gang m/trapp, soverom,
garderobe, bad og loftsstue

BRA-e 36m2: Garasje, bod og bod m/utvendig adkomst.

Det er mindre avvik pa planlgsning fra opprinnelige
tegninger. Loftsstuen er opprinnelig tegnet inn som to
soverom. Det er ogsé foretatt mindre endringer i
gangarealet i loftsetasjen. Tiltakene vurderes 8 ikke veere
sgknadspliktig. Se punkt ferdigattest for mer info.

Soverom i 2. etg redusert i starrelse for & gi plass til en
starre garderobe som pa de opprinnelig tegninger er
byggemeldt som bod. Videre er vaskerom er opprinnelig
byggemeldt som bod. Tiltakene er sgknadspliktig. Se
punkt ferdigattest for mer info.

Areal

BRA -i: 135 m2
BRA - e: 36 m2

BRA - b: 0 m?

BRA totalt: 171 m?2

TBA: 67 m?

Bruksareal fordelt pa etasje:

1. etasje:

BRA-i 90 m?

Entré, vaskerom, gang, bad, 2 soverom, stue og kjgkken.

BRA-e: 36 m?
Garasje, bod og bod m/utvendig adkomst.

2. etasje
BRA-i 45 m?2
Gang m/trapp, soverom, garderobe, bad og loftsstue.

TBA fordelt p& etasje
1. etasje 60 m?2 Vestvendt terrasse
2. etasje 7 m?2 Vestvendt balkong

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pé boliger.

De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshgyde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har
gulvareal som ikke er méleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

OM EIENDOMMEN

Standard

Innbo og lgsgre: Fglgende Igsgre og tilbehgr fglger med:
- Kun integrerte hvitevarer pa kjgkken.

For @vrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over
lgsare og tilbehar" med mindre annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes p& eiendommen, vil heller ikke fglge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Patrick Bang
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selgers
egenerkleeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & gijennomga dette ngye.

Fglgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:
Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?
- Nytt bad oppe. Arbeid utfgrt av Berthelsen & Vu AS.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
- | forbindelse med etablering av bad oppe ble alt gjort av
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fagfolk og er riktig dokumentert.

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll
pa vann/avlgp?

- | forbindelse med nytt kjgkken utfgrte Berthelsen & Vu
AS arbeid med vann/avigp.

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/
eller andre installasjoner?
- Kontroll elektrisk anlegg/eltilsyn ble utfert 2023.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
- Ladeanlegg er montert av autorisert elektrikerselskap.

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/
garasje/tak/fasade?

- Byttet diverse kledning pa hus og garasje grunnet
slitasje. Utfart oktober 2021. Arbeid utfgrt av Teigland
Bolig AS.

Moderniseringer og pakostninger: 2021:
- Ny kjgkkeninnredning fra Epoq.

2020:
- Rehab. bad pa loft.

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfgrt en
tilstandsrapport av en bygningssakkyndig, som gir en
teknisk giennomgang av boligen og papeker eventuelle
avvik. Rapporten, sammen med selgers egenerklaering,
er vedlagt salgsoppgaven. Det er viktig at interessenter
grundig gjennomgar disse dokumentene far bud legges
inn.

All informasjon i tilstandsrapporten anses som kjent for
kigper, og det vil ikke veere mulig & reklamere pa forhold
som er nevnt i rapporten. Spesielt forhold som er vurdert
med TG2 og TG3 bgr vurderes ngye, da de indikerer
avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, noe som kan
innebaere behov for utbedringer. Bygningsdeler som er
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merket med TGIU er ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

Grunn og fundamenter: Bygningen er fundamentert pa
kultede masser av grov pukk eller sprengstein pa fjell.
Ringmur, séle og fundamenter i betongkonstruksjoner.
Tilbakefylt med drenerende masser.

Etasjeskillere: Etasjeskillere av trebjelkelag.

Yttervegger: Yttervegger over grunnmur er oppfgrt som
isolert bindingsverk (trekonstruksjon). Utvendig er
veggene kledd med liggende, dobbelfalset trekledning.
Det ble skiftet noe kledning i 2021 grunnet slitasje.

Vinduer og ytterdgrer: Vinduer/dgrer i malte trekarmer
med 2-lags isolerglass.

Takkonstruksjon:

Sperretak med prefabrikerte taksoler. Tekking med
sultaksplater, feder/lekter og betongstein. Takrennner og
nedlgpsrar i plast.

Bygningsdeler vurdert med TG2:

- Utvendig taktekking pa grunn av alder.

- Utvendig nedlgp og beslag pa grunn av manglende
sngfanger, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet, samt alder pa rnner/
nedlgp/beslag.

- Utvendig veggkonstruksjon pa grunn av spredte
rateskader i kledning og ufullstendig avslutning av
museband i hjgrner av kledningen. ~

- Utvendig vinduer pé grunn av alder og dels veerslitte
vinduskarmer og noen tregheter.

- Utvendig dgrer grunnet treg inngangsfer og noe
veerslitte karmer pa balkongder i loftsetasjen.

- Utvendig balkonger, terrasser grunnet rekkverket er for
lavt i forhold til dagens krav.

- Innvendig etasjeskille/gulv mot grunn pa grunn av

hgydeforskjell p4 mellom 15 - 30 mm gjennom hele
rommet.

- Innvendig radon pé grunn av at det ikke er foretatt
radonmaling.

- Innvendige trapper pa grunn av at for lav
rekkverkshgyde i forhold til dagens krav.

- Vannledninger grunnet alder.

- Avlgpsrgr grunnet alder.

- Ventilasjonsanlegg grunnet alder.

- Varmtvannstank grunnet alder.

- Overflater pa vaskerom manglende fall til sluk og
slitasje pa belegg.

- Sluk, membran og tettesjikt pa vaskerom grunnet alder.

- Overflater vegger og himling pa bad grunnet vindu med
ikke fuktbestandige materialer i vatsone og hull etter
tidligere innfestning av dusjdgrer i dusjone.

- Overflater gulv p& bad grunnet manglende fall til sluk
og bom i enkelte fliser.

- Sluk, membran og tettesjikt pa bad grunnet alder.

Dvrig

informasjon

Adresse
Lyngmarka 49, 5302 STRUSSHAMN
Gnr. 10, bnr. 571, ideell andel 1/1 i Askgy kommune.

Selger

Jan-Petter Abelsen

Energimerke
Energikarakter: D
Energifarge: Oransje
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Info energiklasse

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til
salgsoppgave. Megler patar seg ikke ansvar for
informasjonen som fremgar av energiattesten.

Oppvarming

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Vedovn i stue.

- El. varmekabler pé begge bad.

- Elektrisk oppvarming forgvrig.

Hvis et rom pé visningen mangler fast installert
oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.

Regulering

Regulerings og arealplaner: Eiendommen er iht.
reguleringsplan Plan 59-00 - Flagget, Strusshamn datert
24.051984, regulert til boliger.

Hensynssoner i kommuneplan:
- Stgysone - Gul sone iht. T-1442. Delareal 13m?2

For mer informasjon om reguleringsforhold, kontakt
megler eller sgk pa saksnummer, adresse eller gards- og
bruksnummer pa Plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst en heftelse og rettighet som faglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

4627/10/571:

Tinglyst 09.01.2001 - Dokumentnr: 348 - Bestemmelse
iflg. skjgte, bestemmelse om gjerde. Rettighetshaver
ASK@Y KOMMUNE. Selger har rett til & legge vann- og
kloakk- og veigrafter, veiskraninger, tomteskraninger,
overvannsledninger, elektriske kabler, kabelskap, sluk og
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gatelysmaster og annet inn pa tomten vederlagsfritt i
den utstrekning dette finnes ngdvendig. Anleggene
forutsettes lagt slik at de ikke er til hinder for bebyggelse
av tomten. Kjgper har gjerdeplikt i den utstrekning dette
kreves. Bolig/tomt/sameie som er utskilt fra gnr. 10 bnr.
488/489 plikter til enhver tid medlemskap i omradets
velforening hvis oppgave er & foresté solidarisk drift og
vedlikehold av felles vei, vann og kloakkledninger frem til
offentligledning. Kjgper er kjent med at alle fellesanlegg/
omrader som ikke blir overtatt av Askgy Kommune for
vedlikehold vil matte vedlikeholdes av kigperne i
fellesskap.

Legalpant: Kommunen har legalpant som sikkerhet for
betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. Legalpant er et pant som ikke vises i
grunnboksutskriften, og har prioritet foran for eksempel
tinglyste banklan pé& eiendommen.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse pahviler sameiet.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig til privat vei.

Utleie

Adgang til utleie: Dette er en selveierbolig som kan fritt
leies ut til boligformal.

Diverse

Béade kjaper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Emera i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
giennomgas hos eiendomsmegleren fgr budet legges
inn. Ta kontakt med eiendomsmegler dersom det er
sparsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort tilstand.
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Kontrakts-
orunnlag

Overtakelse

Overtagelse etter avtale

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 14 000 000,-~.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgé denne far bud
inngis.

Boligkjgperforsikring: Kigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Soderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
felge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger

normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) fglger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper/selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pa informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten & ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pa forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinzer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det ma ogsa forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kigper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
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reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
nzermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som neeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
neeringsvirksomhet.

En eiendom anses a ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pa bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
pavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
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avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp. Ved slike kjgp selges eiendommen
«som den ery», og selgers ansvar er begrenset til det som
fglger direkte av avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse
tilfellene fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle
arealavvik vurderes etter § 3-8.

Kjzperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjspere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklD. Etter det fgrste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kigpsfullmakt ma megler kontaktes og fullmakten

oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
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finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert far forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig mate, vil megler frarade budet.

Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kjgper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kijgpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gijennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, méa
eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjer.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerklzering.

Tilbud lanefinansiering
Boliglén hos SpareBank 1 SMN

Som kunde i Emera kan du sgke om boliglédn hos var
samarbeidspartner SpareBank 1 SMN. Radgiverne i
SpareBank 1 SMN stér klar for & hjelpe deg og tilbyr
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konkurransedyktige priser.

Det er enkelt og uforpliktende & sgke om lanSamme
rente pa mellomfinansieringen som det ordinaere
boliglanet, noe som gir gkonomisk trygghet ved
boligbytte God oversikt over hele gkonomien din i Norges
beste mobilbank. Veer klar til budrunden. Sgk I&n pa
smn.no. @nsker du & snakke med en radgiver? Da kan du
avtale mgte pa et tidspunkt som passer deg, rett i
radgiverens kalender. Avtal mgte med radgiver pa
smn.no/kundemgte

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Meglers vederlag

Provisjon ved salg til prisantydning: kr 113 400,00
Tilrettelegging: kr 15.000

Visninger/overtagelser: kr 3.900 pr. stk.
Markedspakke: kr 23.900

Oppgjgrshonorar inkl. factoring: kr 7500
Grunnpakke bolig Info: kr 9.300

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 16 000,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfarer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 189 000,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgaétt tid og for utfgrt arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig
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Sjur Breistein

Megler | Salgssjef | Partner
sjur.breistein@emera.no
TIf: 917 91111

Ansvarlig megler
Sjur Breistein

Megler | Salgssjef | Partner
sjurbreistein@emera.no

TIf: 917 91 111

Meglerforetaket
Fjell og Fjord eiendomsmegling AS
Organisasjonsnummer 935740274
Vestre Strgmkaien 7,

TIf: 450 54 488

Salgsoppgavedato
06.11.2025

Samarbeidspartnere og

tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

SpareBank 1 SMN - tilbyder av lanefinansiering.

Hvilke produkter/tienester kjgper og selger far i

forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.

LYNGMARKA 49

VEDLEGG



Tilstandsrapport

ﬁ Enebolig

@ Lyngmarka 49, 5302 STRUSSHAMN []:ﬂ ASK@Y kommune

# gnr. 10, bnr. 571

Sum areal alle bygg: BRA: 171 m? BRA-i: 135 m?

BANG
TAKST:

Ingenter & Takstmann

Befaringsdato: 24.10.2025 Rapportdato: 28.10.2025 Oppdragsnr.: 20932-2969

Foretak: Bang Takst AS Takstingenigr: Patrick Bang

BANG
; ) TAKST:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Referansenummer: CL1308

NINITO

Bang Takst AS

Bang Takst AS er etablert og drives av Patrick Bang, byggingenigr siden 2011 og takstmann siden 2021. Med bakgrunn fra

radgivende ingenigrarbeid og byggeledelse har selskapet opparbeidet seg en solid og bred erfaring.

Selskapet spesialiserer seg pa:

o Tilstandsrapporter etter ny forskrift (NS 3600)
¢ Verditakst for bolig og fritidsbolig.

Bang Takst AS legger stor vekt pd faglig grundighet, hgy kvalitet og tydelig kommunikasjon. Oppdrag utfgres for
eiendomsmeglere, privatpersoner og profesjonelle aktgrer — med mal om & levere uavhengige og profesjonelle vurderinger av

hgy standard.

D

Rapportansvarlig

Patrick Bang

Uavhengig Takstingenigr
post@bangtakst.no
97916 572

Oppdragsnr.: 20932-2969 Befaringsdato: 24.10.2025
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Hva er en tilstandsrapport? Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pé skader/avvik pa boligen. Rapporten normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen. utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
“ og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da

boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

etter normal bruk regnes ikke som avvik. aTG 0 ’ :
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

B . . 2
; Hva inneholder tilstandsrapporten? TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk. y TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

Nar du kj¢per en brukt bOIig Vu rdering mot byggeregler nér delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller ndr det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man m4 regne med trenger utbedring straks
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova. eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Saerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
forbedret. a TG IU . .
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA Hva er et anslag pé utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvarende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pd materialer og tjenesteyter.

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ®
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

© iVerdi 2023 og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Tiltak over kr 300 000

POO0

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Lyngmarka 49, 5302 STRUSSHAMN
Gnr 10 -Bnr 571
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Beskrivelse av eiendommen

Bang Takst AS
Fyllingsveien 25 A I 1030
5160 LAKSEVAG

Lyngmarka 49, 5302 STRUSSHAMN
Gnr 10 - Bnr 571
4627 ASK@Y

Beskrivelse av eiendommen

Bang Takst AS
Fyllingsveien 25 A I $705
5160 LAKSEVAG

TAKSTOBJEKTET

Enebolig oppfart over to etasjer.

Vestvendt terrasse pa ca. 60 m? med utgang fra stue.
Vestvendt balkong pa 7,3 m? med utgang fra loftsstue.
Garasje med to boder.

STANDARD

Boligen har en normal standard ut fra byggeskikk og tekniske
krav som gjaldt ved oppfgringstidspunktet, samt for de
tidspunktene det er utfgrt oppgraderinger og renoveringer.
Det er gjort flere oppgraderinger i de senere ar. Det henvises
for gvrig til rapportens enkeltpunkter for naermere detaljer.

REFERANSENIVA

Boligen er oppfgrt i 2000, og vurderingene er basert pa
gjeldende tekniske forskrifter og byggeskikk pa
oppfgringstidspunktet, herunder TEK97 og tilhgrende
veiledninger. Eventuelle oppgraderinger og endringer som er
giennomfgrt etter dette, er vurdert i henhold til forskrifter og
praksis som var gjeldende pa tidspunktet for
giennomfgringen.

EGENSKAPER

| rapporten refereres det til estimerte levetider basert pa
Byggforskseriens Byggforvaltning, 700.320, som omhandler
"intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler".
Det ma forventes at vedlikehold eller utskifting er ngdvendig
for eldre bygningsdeler nar deres levetid naermer seg slutten.
Eldre konstruksjoner og bygningsdeler har sitt utgangspunkt i
eldre forskrifter og vil normalt ikke oppfylle dagens krav.
Mange av boligens egenskaper, som bla. tetthet,
varmeisolering og ventilasjon, kan derfor forventes a vaere
darligere enn det som kreves etter dagens byggeforskrifter.

BEGRENSNINGER

Det tas forbehold om at det ved oppussing eller apning av
konstruksjoner kan avdekkes feil og mangler som ikke er
synlige ved en visuell inspeksjon.

BELIGGENHET
Eiendommen ligger i et etablert og populzert boligomrade pa
Flagget i Strusshamn, Askgy kommune.

Omradet fremstar som barnevennlig med gangvei uten
biltrafikk til barnehager og barneskole. Strusshamn senter
ligger i umiddelbar naerhet og tilbyr dagligvarebutikk,
treningssenter og @vrige servicetilbud.

Det er kort vei til idrettsanlegg pa Follese samt gangavstand til
nzaermiljganlegg og badeplass ved sj@. Strusshamn havn har
eldre bebyggelse med smahusbebyggelse og fungerer som et
lokalt naermiljgsenter.

Kleppestg, som er kommunens administrasjonssenter, ligger
kun f& minutters kjgring unna, og det er omtrent 15 minutters
kjgreavstand til Bergen sentrum.

Oppdragsnr.: 20932-2969

Omradet har gode kollektivforbindelser med bussforbindelse i
narheten. Ekspressbuss til Bergen sentrum kan nas fra
hovedveien, ca. 5 minutters gange fra eiendommen. Fra
Kleppestg er det i tillegg hurtigbatforbindelse til Bergen

sentrum (Strandkaien) med en overfartstid pa ca. 12 minutter.

TOMT
Tomten er pent opparbeidet med belegningsstein, plen,
bed/beplantning, prydbusker, terrasse m.m.

ADKOMST
Adkomst via offentlig vei.

VANN- OG AVL@P

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsledninger
via private stikk- og fellesledninger. Private ledninger
vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er
der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

PARKERING

Parkering i garasje.

Flere biloppstillingsplasser.
Elbillader.

BESKRIVELSE — BYGGEMATE

Grunn og fundamenter:

Bygningen er fundamentert pa kultede masser av grov pukk
eller sprengstein pa fiell.

Ringmur, sdle og fundamenter i betongkonstruksjoner.
Tilbakefylt med drenerende masser.

Etasjeskillere:
Etasjeskillere av trebjelkelag.

Yttervegger:

Yttervegger over grunnmur er oppfgrt som isolert
bindingsverk (trekonstruksjon).

Utvendig er veggene kledd med liggende, dobbelfalset
trekledning.

Det ble skiftet noe kledning i 2021 grunnet slitasje.

Vinduer og ytterdgrer:
Vinduer/dgrer i malte trekarmer med 2-lags isolerglass.

Takkonstruksjon:

Sperretak med prefabrikerte takstoler.

Tekking med sutaksplater, feder/lekter og betongtakstein.
Takrenner og nedlgpsrgr i plast.

BESKRIVELSE - INNVENDIG

Hovedetasje:

Entré (3,9 m?)
Laminatfliser pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
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Sikringsskap.

Vaskerom (5,2 m?)
Belegg pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Se egen beskrivelse av utstyr og innredning.

Gang (10,4 m?)
Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.

Bad (4,5 m?)
Keramiske fliser pa gulv og vegger. Malte flater i himling.
Se egen beskrivelse av utstyr og innredning.

Soverom 1 (12,2 m?)
Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Garderobeskap.

Soverom 2 (7,2 m?)
Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Garderobeskap.

Stue (30,5 m?)

Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling. Innfelte
spotter.

Vedovn.

Utgang til terrasse.

Kjokken (12,1 m?)

Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling. Innfelte
spotter.

Se egen beskrivelse av kjgkkeninnredning.

Loftsetasje:

Gang m/trapp (5,3 m?)
Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.

Soverom 3 (7,8 m?)
Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.

Garderobe (6,3 m?)

Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og takplater i himling.

Bad (5,4 m?)

Keramiske fliser pa gulv, malte flater/keramiske fliser pa
vegger og malte flater i himling. Innfelte spotter.

Se egen beskrivelse av utstyr og innredning.

Loftsstue (19,0 m?)
Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Utgang til altan.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannforsyningsrgr av plast/rer-i-rgr.
Avlgpsrgr av plast.
Varmtvannsbereder pa 198 liter.

Oppdragsnr.: 20932-2969
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Sikringsskap med automatsikringer.
Opplegg for sentralstgvsuger (ikke montert).
Elbillader.

OPPVARMING
Vedovn i stue.
El. varmekabler pa begge bad.
Elektrisk oppvarming forgvrig.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er avvik fra disse.

- To soverom i loftsetasjen er slatt sammen og benyttes i dag
som loftstue.

- Ett soverom er redusert i stgrrelse for a gi plass til en stgrre
bod (omtalt som garderobe i denne rapporten).

- Det er foretatt mindre endringer i gangarealet i loftsetasjen.
- Terrasse med tilhgrende terrengjusteringer i hovedetasjen er
ikke vist pa byggemeldte tegninger.

- Det foreligger enkelte avvik mellom plantegninger og
fasadetegninger. Loftsvindu er tegnet inn pa plantegning ved
bad, men ikke vist pa fasadetegning. Utgang til balkong i
loftsetasjen er vist fra soverom pa plantegning, men dette
avviker fra fasadetegningen.

- Rom benevnt som bod i hovedetasjen er omtalt som
vaskerom i denne rapporten, basert pa dagens bruk.
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Fordeling av tilstandsgrader

25 « Ufulistendia avslutni band i hi o Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
kIed:\ir?tZr:\ ig avslutning av museband i hjgrner av Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side i forskrift pa byggetidspunktet.
gen. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert . . .
o - . . * Det ble registrert bom i enkelte fliser.
20 pa innvendige avlgpsledninger.
Utvendig > Vinduer Ga fil side
5 Det er pavist andre avvik: Vétrom > Hovedetasje > Bad (4,5 m?) > Sluk, Gatilside
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatilside membran og tettesjikt
¢ Vurdering er gitt pa bakgrunn av alder og forventet - . .
10 gienstaende brukstid. Dels vaerslitte vinduskarmer og Det er pavist andre avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
noen tregheter. Eldre vinduer har normalt sett  Ventilasjonsanlegget har en alder som tilsier at det IF\)/TET::FP:?:UQ)::;%Z?forventet brukstid er passert
darligere isoleringsevne og darligere vindtetting rundt narmer seg eller har passert forventet levetid pa 15— 5 sluklgsnin pen P
5 karmer enn nyere vinduer. 20 ar. Selv om anlegget fungerer pa pdsiu Ben.
befaringstidspunktet, innebaerer alderen gkt risiko for ¢ Ukjent utfgrelse/dokumentasjon.
E funksjonssvikt, redusert effektivitet og behov for
0 £ o hyppigere vedlikehold.
Utvendig > Dgrer Gatil side
- TGO: Ingen avvik Det er pavist andre avvik:
TG1: Mindre eller moderate avvik . o
162: Awvik Kan k iitak * Treg inngangsdapr. Tekniske installasjoner > Varmtvannstank iLsi
: Avvik som kan kreve tilta » Noe vaerslitte karmer pa balkongdgr i loftsetasjen. Det er pavist andre awvik:
. TG3: Store eller alvorlige avvik B ’
TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt * Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av alder og
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o forventet gjenstdende brukstid for bereder.
grader: : Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til o
rekkverkshgyder. Vatrom > Hovedetasje > Vaskerom (5,2 m?) > —d
h dard S 3600) gis det TG2 nar hgyd 3 Overflater Gulv
:elklf\./:iZt :: Iae\r:e(rg onn d;gg:\s i:; ser:\zjl;)r:\c/ieitnepa Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
) ) Krift 3 . )
Oppsummering av awvik ikke var et krav ved byggemeldingstidspunktet. Dagens i forskrift pa byggetidspunktet
Vil du vit 25 . t eller byeninasdel . krav iht. TEK17 § 12-17 er minimum 1,0 m for rekkverk * Varierende/manglende fall il sluk.
! du vite mers 5e pa rommet efler bygningsaelen senere | i boligbygg. L@sningen vurderes mot dagens krav. « Slitasje pa belegg. Glipe i belegg bak gjennomfgring
rapporten. ¢ Noe verslitte konstruksjoner. Rate i handlgper. v/stoppekran.
Enebolig
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side Vatrom > Hovedetasje > Vaskerom (5,2 m?) > Sluk, ~ Gatilside
Det er malt hgydeforskjell p& mellom 15-30 mm membran og tettesjikt
ke AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK giennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
o bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. pa membranlgsningen.
@  Utvendig > Taktekking Gatilside Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
pa taktekkingen.
h/!er enn halvparten av forventet brukstid er passert Innvendig > Radon Ga til side
pa undertak. Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller o
ikke utfgrt med radonsperre. Vatrom > Hovedetasje > Bad (4,5 m?) > Overflater ~ Galilside
vegger og himling
il sid Det er pavist andre avvik:
a til side

@ Utvendig > Nedlgp og beslag
Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pé renner/nedlgp/beslag.

@ Utvendig > Veggkonstruksjon

Det er pavist andre avvik:

 Spredte rateskader i kledningen, med pafglgende
vedlikeholdsbehov.

Innvendig > Innvendige trapper Gaftil side

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

¢ Aldersvurdering gjelder for eldre deler av anlegget.

¢ Vindu med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen
(dusjsonen).
¢ Hull etter tidligere innfesting av dusjdgrer i dusjsone.

Vatrom > Hovedetasje > Bad (4,5 m?) > Overflater Gatil side

Gulv

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar
2000 Kilde: Informasjon fra grunnboken.
Standard

Boligen har en normal standard ut fra byggeskikk og tekniske krav som gjaldt ved oppfgringstidspunktet, samt for de tidspunktene det er utfgrt
oppgraderinger og renoveringer. Det er gjort flere oppgraderinger i de senere ar. Det henvises for gvrig til rapportens enkeltpunkter for nsermere
detaljer.

Vedlikehold

Boligen er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

' 1-9 Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekking med sutaksplater, feder/lekter og betongtakstein.
Taket ble vurdert fra bakkeniva av sikkerhetsmessige arsaker, med de begrensninger dette gir.

Vedlikehold:
Taket bgr kontrolleres jevnlig for skader, lgse stein, mose og slitte beslag. Beslag, renner og nedlgp bgr vedlikeholdes og skiftes ved behov for & forebygge
lekkasjer.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Vindskier og dekkbord: ca. 15-25 ar
- Betongtakstein: ca. 30-60 ar

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

.20 Nedlgp og beslag
Takrenner og nedlgp i plast.

Merk:
Iht. standarden (NS3600) gis det TG2 nar det ikke er sngfangere pa hele taket, selv om dette ikke var et krav ved byggemeldingstidspunktet. Lgsningen
vurderes mot dagens krav (TEK17).

Vedlikehold:
Takrenner og nedlgp bgr kontrolleres jevnlig for skader, lekkasjer og blokkeringer. Rensing anbefales minst én gang i aret, og oftere ved mye lgvfall eller

nedbgr. Skadde eller slitte deler bgr skiftes ved behov for a sikre god vannavrenning og hindre fuktskader.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Takrenner/nedIgp (plast): ca. 20-30 ar
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Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &
si noe om.

‘220 Veggkonstruksjon

Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfért som isolert bindingsverk (trekonstruksjon). Utvendig er veggene kledd med liggende, dobbelfalset
trekledning.

Det ble skiftet noe kledning i 2021 grunnet slitasje.
Utfgrt av Teigland Bolig AS.

Vedlikehold:

Ytterveggene bgr kontrolleres jevnlig for slitasje pa kledning, spesielt ved utsatte detaljer som hjgrner, overganger, nedre bord og rundt vinduer og dgrer.
Det anbefales a male eller beise kledningen med jevne mellomrom for a beskytte treverket mot fukt og solpavirkning. Eventuelle rateskader eller skader
pa kledning, lekter eller vindsperre bgr utbedres sa tidlig som mulig for & hindre videre skade.

Merk:

Yttervegger er oppfgrt etter byggeforskrifter som gjaldt for oppfgringsaret, som vil avvike fra dagens krav/anbefalinger. Ved oppussing eller ombygging der
konstruksjoner apnes vil det kunne avdekkes feil og mangler. Det gjgres ikke destruktive inngrep og apning av konstruksjoner pa dette
undersgkelsesnivaet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

 Spredte rateskader i kledningen, med pafglgende vedlikeholdsbehov.
¢ Ufullstendig avslutning av museband i hjgrner av kledningen.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

¢ Det ma paregnes vedlikehold.
¢ Det bgr monteres musesperre i omradet med utettheter.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjon med tresperrer.
Det var begrenset tilkomst for kontroll av takkonstruksjonen. Det meste av konstruksjonen er gjenbygget. Vurdering gjelder for synlige deler.
Merk:

Takkonstruksjonen er fra byggear og oppfart etter datidens byggestandarder. Isolasjonsverdi, lufting og fuktsikring er ofte mangelfull sett opp mot dagens
krav. Det er ikke foretatt prgvetaking for mugg eller soppsporer. Regelmessig tilsyn anbefales
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Vinduer

Vinduer med malte trekarmer og 2-lags isolerglass.
Vinduer fra byggear.
Ett velux-vindu pa loft.

Merk:
Det ble gjort en enkel funksjonstest av enkelte vinduer. Normalt vedlikehold og justering anses ikke som vesentlig avvik.

Vedlikehold:
Vinduer bgr kontrolleres jevnlig, med fornyet overflatebehandling og smgring/justering av beslag ved behov. Punkterte glass bgr skiftes.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Trevinduer med isolerglass: ca. 20-60 ar

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

¢ Vurdering er gitt pa bakgrunn av alder og forventet gjenstdende brukstid. Dels vaerslitte vinduskarmer og noen tregheter. Eldre vinduer har normalt sett
darligere isoleringsevne og darligere vindtetting rundt karmer enn nyere vinduer.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

¢ Det ma paregnes vedlikehold og evt. utskifting av vinduer pa sikt eller etter behov.

Ytterdgr med malte trekarmer med 2-lags isolerglass.
Sidehengslede balkongdgrer i malte trekarmer med 2-lags isolerglass.
Dg¢r fra byggear.

Merk:
Det ble gjort en enkel funksjonstest av dgren. Normalt vedlikehold og justering anses ikke som vesentlig avvik.

Vedlikehold:
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Dgr bgr kontrolleres jevnlig, med rengjgring, smgring og justering av beslag ved behov. Terskel og pakninger bgr holdes rene og intakte.
Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
-Ytterdgrer i tre: ca. 30-60 ar

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

* Treg inngangsdgr.
¢ Noe veerslitte karmer pa balkongder i loftsetasjen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

¢ Det ma paregnes justeringer eller utskifting av dgrer pa sikt eller etter behov.

==

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Vestvendt terrasse pa ca. 60 m? med utgang fra stue.
Trykkimpregnerte terrassebord og rekkverk med staende rettkantbord og handlgper.
Rekkverkshgyde ble malt til 0,94 meter.

Vestvendt balkong pa 7,3 m? med utgang fra loftsstue.
Trykkimpregnerte terrassebord og rekkverk med staende rettkantbord og handlgper.
Rekkverkshgyde ble malt til 0,91 meter.

Til informasjon:
lhht. avhendingslovens paragraf 2-13 skal rekkverkshgyde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet.

Fra TEK 17 (paragraf 12-17):
Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde;

a) minimum 1,20 m der nivaforskjellen er mer enn 10 m
b) minimum 1,00 m der nivaforskjellen er inntil 10 m.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
—Terrassebord i trykkimpregnert tre: ca. 20-40 ar
— Rekkverk i tre/metall: ca. 20—40 ar

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

o |ht. standarden (NS 3600) gis det TG2 nar hgyden pa rekkverket er lavere enn dagens krav, selv om dette ikke var et krav ved byggemeldingstidspunktet.
Dagens krav iht. TEK17 § 12-17 er minimum 1,0 m for rekkverk i boligbygg. Lgsningen vurderes mot dagens krav.
* Noe vaerslitte konstruksjoner. Rate i handlgper.

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

* Det ma paregnes vedlikehold/utbedringer.
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Etasjeskiller fra eldre byggear tilfredsstiller normalt ikke dagens krav til stivhet og lydisolasjon. Mgbler og innredning kan pavirke maleresultater og skjule
awvik.

Vurderingen omfatter ikke skjulte forhold i underliggende konstruksjoner som krypkjeller — se eventuelt eget punkt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
o For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

(/

Kontroll i loftsstue Kontroll i loftsstue

INNVENDIG D Radon

Overflater Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Radon er en usynlig og luktfri gass som finnes naturlig i berggrunn og jord. Langvarig eksponering for hgye radonnivaer kan gke risikoen for lungekreft.
Statens stralevern anbefaler radonmaling i alle boliger, sarlig i omrader med kjent forekomst. Maling bgr gjgres i vinterhalvaret for mest palitelige
resultater.

Det ble ikke registrert avvik utover normal bruksslitasje.

Det er gjort flere oppgraderinger av overflater i de senere ar.

E | d Vurdering av avvik:
orventet levetic:  Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

— Overflater (maling, parkett, laminat): ca. 10-30 ar.
Konsekvens/tiltak

Merk: ¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
Overflater er en skjgnnsmessig vurdering og TG er vurdert ut fra om det er skader/stgrre slitasje pa overflatene. Stedvis noe hakk og merker, hull i vegger
etter bilder, misfarging pa gulv etter tepper og lignende ma forventes i en brukt bolig. Det ble ikke flyttet pa tunge mgbler etc.
Pipe og ildsted
Se sammendrag for beskrivelse av overflater i boligen. pe og
Pipe:
Elementpipe.
Lo Utvendig beslatt over tak.
Etasjeskille/gulv mot grunn

s . lldsted:
Etasjeskillere av trebjelkelag. Klebersteinsovn med glassfront.
Det ble foretatt kontroll av ujevnheter med laservater. Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
. . - - . - Murte piper/skorsteiner over tak, uten puss, utskifting: 20-40 ar.
Ved kontroll av skjevheter blir det foretatt malinger i minst to relevante rom per etasje. - Murte skorsteiner, pusset utvendig, ompussing: 10-30 &r
Hgvedfe'(c)a?e: Merk at det mangler ildfast plate under sotluke. Det anbefales 8 montere ildfast plate for a hindre glgr fra aske ved apning. Tilsynsrapporter fra feier med
- Gang: 0-5 mm evt. avvik er ikke mottatt/kontrollert.
- Stue: 0-12 mm
Loft . Vedlikehold:
: Setasjeé. 07 Pipe og ildsted skal vedlikeholdes, feies og kontrolleres i trad med krav og intervaller fastsatt av det lokale feiervesenet. Eventuelle palegg eller
-soverom 5: U-/mm anbefalinger gitt ved feiing/kontroll bgr fglges opp umiddelbart.
- Loftsstue: 0-22 mm
Merk:
Det ble ikke flyttet pa tunge mgbler eller fast innredning under befaringen. Malingene er derfor basert pa stikkprgver, og avvik kan forekomme. | eldre m Innvendige trapper

boliger ma man paregne skjevheter, knirk, lokale svanker og nedbgyninger i etasjeskiller, seerlig der nytt gulv er lagt uten fullstendig avretting.
Innvendig furutrapp med apne trinn mellom etasjene.
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Apne trinn tilfredsstiller ikke dagens forskriftskrav til barnesikring, men var vanlig byggeskikk pa oppfgringstidspunktet.

Trappen fremstar med normal bruksslitasje. Noe knirk ma forventes i eldre trapper, uten at dette anses som vesentlig avvik. Det ble ikke registrert skader
som pavirker trappens funksjon eller sikkerhet.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
— Innvendige trapper i tre: ca. 2030 ar for stgrre vedlikehold / 30-50 ar fgr utskifting
— Overflatebehandling (maling/lakk): ca. 6-10 ar

Vurdering av avvik:
¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak
¢ Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

Innvendige dgrer

Hvite, formpressede innerdgrer.
Glassdgr mellom gang og stue.

Merk:
Det ble gjort tilfeldig funksjonstest av enkelte dgrer. Mindre justeringer og behov for normalt vedlikehold vurderes ikke som vesentlig avvik.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Formpressede innerdgrer: ca. 20-30 ar

VATROM

HOVEDETASIE > VASKEROM (5,2 M?)

Generell

Belegg pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.

Inneholder:
Utslagsvask med blandebatteri, varmtvannsbereder, fordelerskap til rgr-i-rgr og opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel. Plastsluk og avtrekksventil i

himling.

Vaskerom fra byggear.
Det foreligger ikke dokumentasjon.
Vurdert etter TEK97 (referanseniva).

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Bad som helhet: ca. 15-25 ar

- Sluk: ca. 30-60 ar

- Overflater (maling): ca. 10-20 ar.

- Vatrom, vinylbelegg: ca. 10-20 ar.

- Armaturer: ca. 10-30 ar
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HOVEDETASJE > VASKEROM (5,2 M?)
Overflater vegger og himling

Det ble gjort visuell inspeksjon av overflater uten a avdekke avvik utover normal bruksslitasje.

HOVEDETASJE > VASKEROM (5,2 M?)
() overflater Gulv

Det ble gjort visuell kontroll av overflater. Fallforhold ble kontrollert med hgydelaser.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

 Varierende/manglende fall til sluk.
« Slitasje pa belegg. Glipe i belegg bak gjennomfgring v/stoppekran.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

* Vaer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om, for & fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.
* Glipe bgr tettes.

HOVEDETASJE > VASKEROM (5,2 M?)
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med vinylbelegg/klemring.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

e Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og sarlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
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HOVEDETASJE > VASKEROM (5,2 M?)

Sanitzerutstyr og innredning

Saniteerutstyr og innredning er visuelt kontrollert uten a avdekke avvik utover normal bruksslitasje.

HOVEDETASJE > VASKEROM (5,2 M?)

Ventilasjon

Avtrekksventil i himling. Tilluft via luftespalte under dgr.

HOVEDETASJE > VASKEROM (5,2 M?)
@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Se punkt vedr. hulltaking i tilknytning til bad i hovedetasjen.

HOVEDETASIE > BAD (4,5 M?)
Generell

Keramiske fliser pa gulv og vegger. Malte flater i himling.

Inneholder:
Baderomsmgbel med slette fronter, heldekkende servant og ett-greps blandebatteri, speil med belysning, gulvstaende toalett og dusjnisje med vegg av
glassbyggerstein samt dusjgarnityr med takdusj og handdusj. El. varmekabler, plastsluk og avtrekksventil i himling.

Bad fra byggear.
Det foreligger ikke dokumentasjon.
Vurdert etter TEK97 (referanseniva).

Baderomsinnredning, speil og garnityr er skiftet i senere tid.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Bad som helhet: ca. 15-25 ar

- Sluk: ca. 30-60 ar

- Tettesjikt/membran: ca. 20-25 ar

- Armaturer: ca. 10-30 ar

- Klosetter og servanter: ca. 25-45 ar

HOVEDETASIJE > BAD (4,5 M?)
(3 overflater vegger og himling

Overflater ble visuell kontrollert. Se kommentarer under avvik.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

¢ Vindu med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (dusjsonen).
o Hull etter tidligere innfesting av dusjdgrer i dusjsone.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

¢ Det vurderes ikke for 3 vaere behov for tiltak per i dag safremt det benyttes dusjdgrer. Vindu blir ikke utsatt for direkte vannsprut/sgl. Avvik er satt iht.
standardens krav grunnet at vindu er montert i vatsone.
¢ Det vurderes ikke for a vaere behov for tiltak. Hull er silikonert igjen.
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HOVEDETASIJE > BAD (4,5 M?)
(2 overflater Gulv

Det ble malt 11 mm nivaforskijell fra topp slukrist til topp flis ved dgrterskel.
Lokalt fall pd ca. 5 mm i en avstand pa ca. 80 cm fra senter sluk i dusjens nedslagsfelt. Ved enkel funksjonstest rant vann til sluk.

Hullyd ved banking pa fliser kan forekomme enkelte steder. Dette indikerer ikke ngdvendigyvis at flisene har Igsnet eller at det foreligger feil, men kan
skyldes variasjoner i underlaget.

Merk:
Det ble registrert oppkant ved dgr, men det kan ikke verifiseres om membransjiktet fglger oppkanten uten destruktive undersgkelser. Dette vil kreve
demontering av feielisten. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
* Det ble registrert bom i enkelte fliser.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

* Vaer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om, for & fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

* Det er ikke behov for tiltak vedr. fliser med bom, men en ma vaere oppmerksom pa at fliser med bom (hulrom under) vil kunne ha en stgrre risiko for a
Igsne med tiden.
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Merk:

HOVEDETASIJE > BAD (4,5 M?)
Maling av fukt gjelder kun for det aktuelle omradet hvor malingen ble foretatt, og forholdene kan variere i andre deler av konstruksjonen.

Sluk, membran og tettesjikt
Plastsluk med vannlas. Synlig klemring i sluk. Smgremembran.

Bilder eller gvrig dokumentasjon pa membranarbeid er ikke mottatt eller kontrollert. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at membran og mansjetter ikke
er kontrollerbare uten destruktive inngrep (fjerning av fliser). Slike undersgkelser utfgres ikke ved en tilstandsanalyse.

Det legges til grunn at badet er oppfgrt med smgremembran i omrader hvor dette er pakrevd, forutsatt at det er oppfgrt eller rehabilitert etter
Byggteknisk forskrift av 1997 (TEK97).

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

¢ Ukjent utfgrelse/dokumentasjon.

Konsekvens/tiltak 2
o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig. LOFTSETASJE > BAD (5,4 M?)
o Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og saerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner. Generell
¢ Det anbefales a installere et dusjkabinett for @ spare overflater for belastning med fritt vann, for noe lengre brukstid. Sluk bgr kontrolleres jevnlig. For & Keramiske fliser pa gulv, malte flater/keramiske fliser pa vegger og malte flater i himling. Innfelte spotter.
oppna bedre tilstandsgrad (TG 0/TG 1) méa det paregnes oppgradering.
Inneholder:

Baderomsmgbel med slette fronter, benkeplate i laminat og toppmontert servant med ett-greps blandebatteri, speil, vegghengt toalett, fordelerskap til rgr
-i-rgr og dusj med innfelbare dgrer i herdet glass samt dusjgarnityr med takdusj og handdusj. El. varmekabler, plastsluk og elektrisk vifte i himling.

Bad fra 2020.
Arbeidene er utfgrt i regi av firma.
Det foreligger dokumentasjon.

LOFTSETASJE > BAD (5,4 M?)
Overflater vegger og himling

Det ble gjort visuell inspeksjon av overflater uten a avdekke avvik utover normal bruksslitasje.

HOVEDETASIJE > BAD (4,5 M?)
9 A A Merk:
Sanitaerutstyr og innrednin
yrog g Noe sverte pa silikonfuger i dusjsonen. Fuger bgr rengjgres eller evt. skiftes ved behov.

Sanitaerutstyr og innredning er visuelt kontrollert uten a avdekke avvik utover normal bruksslitasje.

HOVEDETASJE > BAD (4,5 M?)

Ventilasjon

Avtrekksventil i himling. Tilluft via luftespalte under dgr.

HOVEDETASIJE > BAD (4,5 M?)
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble foretatt hulltaking fra tilligende rom mot dusjsone.
LOFTSETASJE > BAD (5,4 M?)

Det ble foretatt kontroll av fukt i treverk med pigger. Ingen utslag ble registrert.

pigger. Ing g g Overflater Gulv
DEEHISJOH av m:l'te i’f"do'e; . Det ble gjort visuell kontroll av overflater samt kontroll av bom (hulrom under fliser). Fallforhold ble kontrollert med hgydelaser og enkel dusjtest.
Vektprosent under 11,9% defineres som tert. Fallforhold vurderes som tilfredsstillende.

Vektprosent pa 12-15,9% defineres som akseptabelt.
Vektprosent pd 16-19,5% defineres som fuktig.
Vektprosent pa 19,6-27% defineres som meget fuktig.
Vektprosent over 27% defineres som vatt.
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Vektprosent pa 12-15,9% defineres som akseptabelt.
Vektprosent pa 16-19,5% defineres som fuktig.
Vektprosent pa 19,6-27% defineres som meget fuktig.
Vektprosent over 27% defineres som vatt.

Merk:
Maling av fukt gjelder kun for det aktuelle omradet hvor malingen ble foretatt, og forholdene kan variere i andre deler av konstruksjonen.

LOFTSETASJE > BAD (5,4 M?)

Sluk, membran og tettesjikt
Plastsluk med vannlas. Synlig klemring i sluk. Smgremembran.

Bilder eller gvrig dokumentasjon pa membranarbeid er ikke mottatt eller kontrollert. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at membran og mansjetter ikke
er kontrollerbare uten destruktive inngrep (fierning av fliser). Slike undersgkelser utfgres ikke ved en tilstandsanalyse.

Det legges til grunn at badet er oppfgrt med smgremembran i omrader hvor dette er pakrevd, forutsatt at det er oppfert eller rehabilitert etter KJQ)KKEN
Byggteknisk forskrift av 1997 (TEK97).
HOVEDETASJE > KIBKKEN (12,1 \M?)

Overflater og innredning

Kjskkeninnredning fra Epoq med glatte fronter, benkeplate i laminat og planlimt vask med ett-greps blandebatteri samt uttrekksfunksjon. Glassplate over
benkeplate og stikk under overskap.

Integrerte hvitevarer

o Stekeovn

¢ Mikrobglgeovn

¢ Induksjonstopp

* Oppvaskmaskin

¢ Kjgleskap med frysedel

Hvitevarer fra Electrolux

LOFTSETASJE > BAD (5,4 M?) . .
Integrert ventilator fra Flexit
Sanitzerutstyr og innredning
Kjskkenet er utstyr med komfyrvakt og lekkasjestopper.
Sanitaerutstyr og innredning er visuelt kontrollert uten 8 avdekke avvik utover normal bruksslitasje.
Kjgkkeninnredning fra 2021.
Innebygget sisterne fra TECE med sealingbag. Sealingbagen dekker sisternetanken og spylergret, ved evt lekkasje dreneres vannet ut i toalettrommet og

ikke inn i veggen.
HOVEDETASIJE > KJBKKEN (12,1 M?)

LOFTSETASJE > BAD (5,4 M?) Avtrekk
Ventilasjon Integrert ventilator. Det ble gjort funksjonstest av ventilator uten a avdekke avvik med avtrekk.

Elektrisk vifte i himling. Tilluft via luftespalte under dgr.
TEKNISKE INSTALLASJONER

LOFTSETASJE > BAD (5,4 M? .
( ) Vannledninger
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom
Vannforsyningsrgr av PEX-rgr (rgr-i-rgr system)
Det ble foretatt hulltaking fra tilligende rom mot dusjsone. Fordelerskap/stoppekran er plassert pa vaskerommet samt pa bad i loftsetasjen.
Det ble foretatt kontroll av fukt i treverk med pigger. Ingen utslag ble registrert. Stoppekran er plassert pa vaskerom.
Definisjon av malte verdier: Utvendig vannuttak.

Vektprosent under 11,9% defineres som tgrt.
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Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

¢ Aldersvurdering gjelder for eldre deler av anlegget.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avigpsror

Avlgpsrgr av plast.

Stakeluke i gang.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

(2 ventilasjon

Mekanisk avtrekk fra kjgkken, bad og vaskerom. El. vifte pa bad i loftsetasjen.

Merk at Igsningen er vurdert ut fra byggeskikk og tekniske krav som var gjeldende pa oppfgringstidspunktet, og ma ikke forveksles med dagens
forskriftskrav til ventilasjon som boligen ikke vil innfri.
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Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

* Ventilasjonsanlegget har en alder som tilsier at det naermer seg eller har passert forventet levetid pa 15-20 &r. Selv om anlegget fungerer pa
befaringstidspunktet, innebaerer alderen gkt risiko for funksjonssvikt, redusert effektivitet og behov for hyppigere vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

* Det vurderes ikke for a veaere behov for tiltak utover vanlig service per i dag. Det anbefales imidlertid a planlegge for fremtidig oppgradering eller
utskifting av anlegget, da alderen kan medfgre gkt risiko for funksjonssvikt.

(3 varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa 198 liter fra Oso Hotwater, plassert pa vaskerom.

Merk:
Bereder er tilkoblet med stikkontakt, noe som var vanlig og tillatt da den ble installert. | 2014 ble det innfgrt krav om fast tilkobling for beredere med
effekt over 1500 watt (NEK 400:2014). Kravet gjelder ikke med tilbakevirkende kraft, men Igsningen er ikke i trad med dagens forskrift.

Stikkontakten bgr kontrolleres jevnlig for varmgang, for eksempel ved a kjenne pa stgpsel og kontakt. Det anbefales a etablere fast elektrisk tilkobling for &
oppfylle dagens sikkerhetskrav, uavhengig av om berederen byttes ut

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

o Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av alder og forventet gjenstdende brukstid for bereder.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til  foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sak videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

ELEKTRISK ANLEGG

Sikringsskap er plassert i entré.
Automatsikringer (jordfeilautomater).
Automatisk stremmaler m/fjernavlesning.
Elbillader.

Sikringsskapet inneholder hovedbryter pa 63A, 1 kurs pa 20A, 3 kurser pa 16A, 3 kurser pa 15A, 1 kurs pa 13A og 8 kurser pa 10A.

BELYSNING
Vanlig belysning og spotter (se rombeskrivelse).
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Tilstandsrapport

EL. OPPVARMING
Elektrisk oppvarming.
El. varmekabler pd begge bad.

Se innledning for gvrig oppvarming.

Merk:
Varmekilder er ikke funksjonstestet. El. varmekilder/gulvvarme er opplyst av eier.

Det er gjennomfgrt kontroll av det elektriske anlegget av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn/BKK) i Igpet av de siste fem arene. Det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne kontrollen, utover eventuell utbedring av papekte avvik. For informasjon om anleggets tilstand vises det til gjeldende
eltilsynsrapport. Det er ikke utfgrt teknisk kontroll i forbindelse med denne tilstandsrapporten, og det er derfor heller ikke vurdert eller angitt
tilstandsgrad (TG), da dette krever saerskilt fagkompetanse og autorisasjon.

Generell kommentar

Vurderingen av det elektriske anlegget er begrenset til en forenklet visuell kontroll og informasjon innhentet fra eier, i trad med forskrift til avhendingslova
§ 2-18. Det er ikke foretatt inngrep eller teknisk maling av anlegget, og vurderingen er derfor ikke sammenlignbar med en kontroll giennomfgrt av det
lokale eltilsyn (DLE) eller autorisert elektrovirksomhet.

Den bygningssakkyndige har ikke elektrofaglig kompetanse og har dermed ikke forutsetninger for & vurdere anleggets tekniske utfgrelse eller
sikkerhetsmessige tilstand. Elektriske anlegg er underlagt strenge krav til utfgrelse og kontroll, og det er kun fagpersoner med ngdvendig autorisasjon som
har kompetanse til & giennomfgre en fullverdig vurdering.

Ved eierskifte anbefales det alltid at det elektriske anlegget inspiseres av registrert elektroinstallatgr, sarlig dersom det ikke foreligger nyere
kontrollrapport eller dokumentasjon. Eier har ansvar for at anlegget til enhver tid tilfredsstiller gjeldende forskrifter, og at det brukes i samsvar med
produsentens anvisninger.

Skjulte feil og mangler kan ikke utelukkes ved en forenklet vurdering. Ved narmere ettersyn kan det fremkomme awvik eller kostnader til utbedring som
ikke fremgar av denne rapporten.

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.
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Tilstandsrapport

Regykvarslere og brannslukningsapparat.

| fglge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn, skal alle boliger ha minst én godkjent rgykvarsler, samt manuelt slukningsutstyr i form av
enten pulverapparat eller brannslange.

Teknisk anlegg er ikke funksjonstestet pa befaring, det er heller ikke opplyst om problemer ved tekniske anlegg eller funksjoner i boligen.
Brannprosjektering/dokumentasjon pa brannsikkerhet er ikke mottatt/kontrollert.

Punktet omhandler ikke kontroll av branncelleinndeling eller andre bygningsmessige brannsikringslgsninger. Slike forhold er vurdert under eget punkt om
«Lovlighet».

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Bygningen er fundamentert pa antatt faste masser. Det settes ikke tilstandsgrad pa byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Boligen er oppf@rt over bakkeniva og terrenget rundt bygget er planert. Det er drenerende masser rundt boligen.

Grunnmur og fundamenter

Ringmur, sale og fundamenter i betong.

Terrengforhold

Det ble ikke avdekket unormale terrengforhold.

Merk:
Forstgtningsmurer, stgttemurer, utvendige trapper og geologiske forhold er ikke vurdert i denne rapporten, da dette ligger utenfor oppdragets omfang.

Utvendige vann- og avigpsledninger
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgp via private stikkledninger.
Utvendige vann- og avlgpsledninger av ukjent alder/type.

Utvendige vann- og avlgpsledninger er skjult. Det ma gjgres naermere undersgkelser med kamerainspeksjon o.l. for a kunne si noe om tilstand pa
utvendige vann- og avlgpsledninger.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
2003 Kilde: Informasjon fra grunnboken.
Standard

Gulv av stgpt betongplate.

Ytterveggkonstruksjoner er oppfgrt som uisolert bindingsverk
(trekonstruksjon). Utvendig kledd med liggende dobbelfalset trekledning.
Saltak med sperrekonstruksjon. Taket er tekket med betongtakstein.

Deler av kledningen pa garasjen er skiftet i senere tid.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningen. Det betyr at det kan
veere feil, mangler eller vedlikeholdsbehov som ikke er videre omtalt i
denne rapporten.

Vedlikehold
Garasjen er jevnlig vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
[ bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong > (BRA-i)
; " Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
. = 2 bruksareal boenheten(e) og som tilhorer denne,
SN ~| H I (BRA-e) slik som for eksempel boder
e —
u |
Garasje -—{ BRA- Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) T Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod ||/ (BRA-b) boenheten(e)
Bad [—] -
I Teknisk - LRA_-& w;:" —
/ rom N
[ | i Terrasse- og L 2
=W balkongareal Are.alet av terrasser, apne balkonger
X 4“7 Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje [ 3
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
> Soverom Sarae (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i L god 7 TR maleverdig areal, som skyldes skratak
Baiong D’R‘"h og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
P e og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles gassjeaniegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garase rommene. lkke innredet areal som
P kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplassi felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 8 vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAli:I)knng SumMm R t()fBl:;\a)lkongareal
Hovedetasje 90 90 60
Loftsetasje 45 45 7
SUM 135 67
SUM BRA 135
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré (3,9 m?), vaskerom (5,2 m?), gang
2 2

Hovedetasje (10,4 m?), bad (4,5 m?), soverom 1 (12,2

m?2), soverom 2 (7,2 m?), stue (30,5 m?),
kiskken (12,1 m?)

Gang m/trapp (5,3 m?), soverom 3 (7,8
Loftsetasje m?), garderobe (6,3 m?), bad (5,4 m?),
loftsstue (19,0 m?)

Kommentar

Arealer er oppmalt pa stedet med digital avstandsmaler.

Merk:
Innvendige vegger utgjgr ca. 2,0 m? av bruksarealet i hovedetasjen.
Innvendige vegger utgjer ca. 1,0 m? av bruksarealet i loftsetasjen.

Oppgitte romarealer er inkludert areal som opptas av innebygde skap/garderobeskap.

TAKH@YDER
Hovedetasje:ca. 2,39 meter malt i stue.
Loftsetasje: ca. 2,39 meter malt i loftsstue.

GENERELT

Arealene er malt med laser pa stedet, og er beregnet etter Norsk Standard (NS) 3940:2023. Det gjgres oppmerksom pa at kravene i
Byggeforskriftene ikke sammenfaller med kravene i NS 3940, og at det av den grunn kan forekomme forskjeller i hva som defineres som
malbart areal. Malbart areal etter NS 3940 betyr ikke ngdvendigvis at arealene er godkjent av bygningsmyndighetene. Er arealene godkjent av
bygningsmyndighetene fremgar det av stemplede, godkjente tegninger med angitt rombeskrivelse sammenfallende med bruken. | hovedsak er
det bruken av rommet pa befaringsdagen som avgjgr om rommet defineres som p-rom eller s-rom. Sjakter for el og reér opplegg og pipelgp er
med i oppgitt areal. Arealer i ovenstaende tabell kan ikke summeres for a kontrollere BRA, da innervegger, sjakter etc. ikke er medregnet i
disse arealene. BRA er avrundet til naermeste hele tall iht. takstbransjens retningslinjer for arealmaling. Oppmalingen er kontrollert mot
tegninger. TBA-areal ma sees pa som omtrentlig.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:
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- To soverom i loftsetasjen er slatt sammen og benyttes i dag som loftstue.

- Ett soverom er redusert i stgrrelse for a gi plass til en stgrre bod (omtalt som garderobe i denne rapporten).

- Det er foretatt mindre endringer i gangarealet i loftsetasjen.

- Terrasse med tilhgrende terrengjusteringer i hovedetasjen er ikke vist pa byggemeldte tegninger.

- Det foreligger enkelte avvik mellom plantegninger og fasadetegninger. Loftsvindu er tegnet inn pa plantegning ved bad, men
ikke vist pa fasadetegning. Utgang til balkong i loftsetasjen er vist fra soverom pa plantegning, men dette avviker fra
fasadetegningen.

- Rom benevnt som bod i hovedetasjen er omtalt som vaskerom i denne rapporten, basert pa dagens bruk.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: - Konf. selgers egenerkleeringsskjema.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei
Kommentar: - Begrenset dagslysflate pa soverom 3 og i loftsstue.
Garasje

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM letiassegogibalkopgateal

(BRA-b) (TBA)
Etasje 36 36
SUM 36
SUM BRA 36
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
l (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Garasje (25,6 m?), bod (7,4 m?),
Etasje bod m/utvendig adkomst (2,5
m?)

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 129 6
Garasje 0 36
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
24.10.2025  Patrick Bang

Rolle
Takstingenigr

Lyngmarka 49, 5302 STRUSSHAMN
Gnr10-Bnr571
4627 ASK@Y

Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova

Bang Takst AS
Fyllingsveien 25 A I £
5160 LAKSEVAG

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere

Jan-Petter Abelsen Kunde (tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og underspkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt elektrofaglig fagperson.
. Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder

Matrikkeldata fordeling mellom P-areal og S-areal. TILLEGGSUNDERSQKELSER

Kommune gnr. bnr. frr. snr. Areal Kilde Eieforhold *Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsé a

4627 ASK@Y 10 571 0 756.6 m? BEREGNET AREAL Eiet informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen. omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

(Ambita) Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
Adresse enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive BEFARINGEN

Lyngmarka 49

Hjemmelshaver
Abelsen Jan-Petter

Kilder og vedlegg

sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig

Dokumenter regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det eller skiult. blir ikke kontrollert
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Jult ’
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt «det blir ikke utfert funksjonspreving av bygningsdeler, som
PRESISERINGER isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.
Egenerklzering 27.10.2025 Gjennomgatt Nei «det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
. . Eier har gitt generelle opplysninger om X . . Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som tilbehar. 9 9 9 9
Eiendomsverdi.no 24.10.2025 boligen/eiendommen Gjennomgatt Nei for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.
Awik dert ut fra tekniske forskrift A sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
; ; ; VVIK er vurdert ut ira tekniske forskritter pa innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
. . Eier har gitt generelle opplysninger om . . . P ; innsiden fra loftet og 9 9
Opplysninger fra eier. 24.10.2025 . g. & PRlysning Gjennomgatt Nei godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
boligen/eiendommen. \Isuﬁiert‘e};er gdleldctande tctaknlsk forskrift pa befaringstidspunktet. taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
ette gjelder blant annet: materialer.).
Bilder fra befaring 24.10.2025 Lagret internt for dokumentasjon. Gjennomgatt Nei o
i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom estikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
Seeiendom.no 24.10.2025 Gjennomgatt Nei under overflaten med spiss redskap eller lignende.

Revisjoner

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hoyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Versjon Ny versjon Kommentar Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade. *Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
1 28.10.2025 ) ) o byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og beskrivelse av avvik og alder.
2 28.10.2025 vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje

For gyldighet pa rapporten se forside

og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

Oppdragsnr.: 20932-2969 Befaringsdato: 24.10.2025 Side: 31 av 33 Oppdragsnr.: 20932-2969 Befaringsdato: 24.10.2025 Side: 32 av 33
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Lyngmarka 49, 5302 STRUSSHAMN
Gnr 10 - Bnr 571
4627 ASK@Y

Forutsetninger

Bang Takst AS
Fyllingsveien 25 A I $100530
5160 LAKSEVAG

eFuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa

Oppdragsnr.: 20932-2969
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten
bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen har
verken et ansettelsesforhold til eller skonomisk interesse i sin
oppdragsgivers virksomhet. For nazermere beskrivelse av kravene
til takstmannens integritet, se takseringsbransjens etiske
retningslinjer pa www.norsktakst.no.

Det er ikke gitt kostnadsestimat for bygningsdeler som er vurdert
som TG2 i denne rapporten. Dette settes kun for bygningsdeler
som er vurdert som TG3. Forskrift til ny avhendingslov krever kun
at det settes kostnadsestimat for sistnevnte.

Opplysninger om oppgradering/modernisering i leilighet/bygg er
hentet fra eiendomsverdi.no, med forbehold om evt. feil
opplysninger.

Eier av takstobjektet ma selv ga gjennom denne rapport og straks
melde fra hvis noen av opplysningene ikke er korrekte, eller om
det foreligger relevante opplysninger eier har kjennskap til som
burde veert opplyst om.

Besiktigelse er foretatt med de begrensninger som falger av at
bygningen er innredet/utstyrt.

Side: 33 av 33

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Bergen

Oppdragsnr.

03250056

Selger 1 navn

Jan-Petter Abelsen

Gateadresse

Lyngmarka 49

STRUSSHAMN 5302

Er det dgdsbo?
Nei 1 Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

1 Nei Ja

Nar kjopte du boligen?

Ar |2oo7

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 18

Antall maneder |5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nytt bad oppe
Arbeid utfort av [Berthelsen & vu AS

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
O Nei Ja

Beskrivelse | | forbindelse med etablering av bad oppe ble alt gjort av fagfolk og er riktig dokumentert.

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | | forbindelse med nytt kjskken utfarte Berthelsen & Vu AS arbeid med vann/avigp.
Arbeid utfert av | Berthelsen og Vu AS

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei 1 va

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1Ja

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [1Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei Ja

Beskrivelse | Kontroll av det elektriske anlegget/eltilsyn ble utfgrt 2023.

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
] Nei Ja

Beskrivelse | Ladeanlegg er montert av autorisert elektrikerselskap.

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei 1 va

15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1Ja
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Kjenner du til om det har veert utfort arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Byttet diverse kledning pa hus og garasje grunnet slitasje. Utfart oktober 2021.
Arbeid utfert av |Teig|and Bolig AS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [1va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1va
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Tilleggskommentar

ENERGIATTEST

Adresse Lyngmarka 49
Postnummer 5302 >
Sted STRUSSHAMN % »
j=2l
Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende Kommunenavn Askay E B
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4. Gardsnummer 10 5
=
Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kigpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt R ETITET ol < [ D3 D
boligselgerforsikringstilbud. e — _ -i—;
S
Q E
Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt Andelsnummer — S
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. -
Festenummer — g
Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma ; %
egenerkleeringsskiemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny ARSI | 19716766 5
N . . c
signeringsdato som legges til grunn. Bruksenhetsnummer  HO101 ; e |
2
g Merkenummer Energiattest-2025-182964 Hey andel Lav andel
o Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg: 8 Ei 20
N
e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller 8
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller o
e nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom g
e etterat bollgelendomme.n. er Iagt ut for salg. _ _ _ _ . - . % Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
* ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere w Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
bolighandel). @ - o ;
o varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. % symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
= karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle. 8 som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. 8 -EEIerjjll:taraktererT anglrlhvor ter:Eerglef.f:ktl\:(tbollgen en Grann fa(;'g;e bet)b/r Itav:ndel Zl’ IOIJIe Olg gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20 beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
(aksjeboliger). Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
. o » . 5 : X : L . snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere ikke bruken som bestemmer energikarakteren Om bakgrunnen for beregningene, se
bolighandel). ’ ’
olighandel) A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt ibruk
Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i

forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

D Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket
Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet
Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.
dersom:

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus

Gode energivaner Bygningstype: Enebolig

Byggear 2000
Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer Bygningsmateriale: Tre

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen. BRA: 130

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen Ant. ?tg' med oppv. BRA: 2 )
Tips 2: Luft kort og effektivt Detaljert vegger: Nei
Tips 3: Redusér innetemperaturen Detaljert vindu: Nei
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Mulige forbedringer for boligens energistandard Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Luft kort og effektivt - Vask med fulle maskiner
- Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes av aktuell attest under Offisielle energiattester i

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk" Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om eller giennomfgring av energieffektivisering og
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen tlf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitktedetitienjergimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unagdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 9: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 11: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.
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Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 12: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 13: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av Iuftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 14: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 15: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende
bruksanvisning.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utenders

Tiltak 17: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 18: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning
Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan

monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 20: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.
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Nabolagsprofil

Lyngmarka 49 - Nabolaget Strusshamn - vurdert av 55 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Eldre

Offentlig transport

& Flagget byggefelt
Linje 480, 490, 491

4+ Kleppesto terminal
Buss, ferge

& Kleppesto batkai
Linje 2070

® Jernbanestasjonen i Bergen
Linje F4, L4, R40

X Bergen Flesland

Skoler

Strusshamn skole (1-7 Kkl.)
329 elever, 17 klasser

Follese skole (1-7 kl.)

149 elever, 8 klasser

Kleppe skole (1-7 kl.)
263 elever, 15 klasser

Kleppeste ungdomsskole (8-10 kl.)
637 elever, 45 klasser

Erdal ungdomsskole (8-10 kl.)
328 elever, 24 klasser

Askey videregaende skole
600 elever, 36 klasser

Olsvikasen videregaende skole
430 elever, 26 klasser

Opplevd trygghet
A Veldig trygt 91/100

l Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

» Naboskapet
AN
*%  Godt vennskap 76/100

3min &
0.2 km .
Aldersfordeling
7 min &
3.9 km o
253
4 S 2 o .
8 min & S8 o 5N o
4 km N@ 2 e cow ®52
- MmN a M =
o © ~ o
19 min & II . I
15.9 km .. .
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
22 min @ (0-12 ar) (13-18 4r) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Il Strusshamn 1553 579
B Askoy 24793 9939
Norge 5425 412 2654586
11 min &
0.9 km
Barnehager
20 min #
1.7 km Nab Skogen barnehage (0-5 ar) 7 min &
93 barn 0.5 km
6 min &
3km Skogstunet barnehage (0-5 ar) 8 min 4
158 barn 0.6 km
7 min &
4.1 km Strusshamn barnehage (1-5 ar) 11 min %
53 barn 0.9 km
11 min &
7 km
9 min & Dagligvare
4.5 km
12 min & Rema 1000 Strusshamn 14 min #
8.6 km Post i butikk, PostNord 1.1 km
Spar Follese 5min &
Post i butikk, PostNord 2.4 km
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester

. Strusshamn Senter 14 min #
& 1.Egen bil

Q 2.Buss

@ Strusshamn Apotek 14 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

&, Turmulighetene

Al Neerhet til skog og mark 95/100 B 36% i bamehagealder

B 35%6-12ar
14%13-15 ar
W 16%16-18 ar

Stoynivaet
< Lite steyniva 90/100

(P Gateparkering
A Lett87/100
Familiesammensetning
Sport
. Par m. barn
® Skogen Fotballpark 7 min & -]
Ballsp\ll, fotball 0.5 km |
@ Svebratet Velforening, ballbinge 10 min # Par u.barn
Ballspill 0.7 km ]
& Energi Trening 6 min & Enslig m. barn
|
|
& Family Sports Club Askoy 7 min &
Enslig u. barn
|
|
Boligmasse Flerfamilier
|
|
B 74% enebolig
W 14% rekkehus 0% 43%
2% blokk
B 10% annet B Strusshamn
B Askey
Norge
Sivilstand
Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 60% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Tegnforklarin

Grunnkart g g
Matrikkelkart

Abc Tekst eiendorn
Eiendom: 10/571 Grunneiendormn
Adresse: Lyngmarka 49 Teig (Flate)
Utskriftsdato: 22.10.2025 . Hjelpelinje fiktiv
Malestokk: 1:1000 Grense .lte. 13 cm

Usikre grenser

Matrikkel Adresse
Abe TekstforVegadresse
. Vegadresse
TraktorvegSti
-~ st

VEG

Annetvegareal
Avgrensning mot annetvegareal
Gang/Sykkelveg
Vegdekkekant
Kjgrebanekant
Vegskulderkant
Veg
loinf si
\-I'M)_\ Hivdokt{z’:&n
. Heydekurvelm
Inns) vassar
Ad-’gerEﬁ?nnkk o
. Kanal/Greft
- Veggrsftipen

Bygningsdelalinje
Taksprang Bunn
Bygning - Boligbygg
Bygning - Andre bygg
Annenbygning
Takriss

Trapp inntil bygg, kant
Veranda
Byagningslinje
Taksprang

Menelirje

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




24 Soderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

— Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmete.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr9 300

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: SEERCY

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

/S\
0l

soderbergpartners.no/eiendom

AN

b D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle

lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, aerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet giennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og arlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Skal du Selge bOhg? Ta kontakt for en gratis og uforpliktende verdivurdering!
Jeg har over 20 ars erfaring med salg av alle typer eiendom i Bergen om

EHGI’ cr du nyngerrig pa nabokommunene, og har hatt de fleste typer eiendom innom min
verdien av din bOllg? portefglie. Jeg hjelper deg gjerne!

Sjur Breistein
Megler | Salgssjef | Partner

sjur.breistein@emera.no
+47 917 91111

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespersel fra andre, opplyse om aktuelle bud péa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema

Sjur Breistein Emera kontor:
sjurbreistein@emera.no Emera Bergen
917 91111 450 54 488

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:

PERSONNR: PERSONNR:

ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED: POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:

E-POST: E-POST:

DATO: STED: DATO: STED:

SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

_ _ Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera TryktiNorge, sertifisert med miljgmerket
_‘ ,7 samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du Svanen og mediem av Grant Punkt Norge.
@nsker a ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor. / e -
v ¥’
",II, TRYKT | NORGE
IDENTIFIKASJON IDENTIFIKASJON a Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark. 20410848 NO-3619

LS  Dette bidrar til en vesentlig mer miljgvennlig produksjon.
Legg ID her Legg ID her
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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