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1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfarelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé& regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersokelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten folger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke péa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt Kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Benneshes gate 1, 0169 Oslo 3av 18



3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering av avtrekk TG-2

Kjekkenventilator med omluftfunksjon/kullfilter i kombinasjon med naturlig ventilering, tilfredsstiller

ikke standardens krav til luftutskifting. TG 2 er satt pa grunn av omluftsventilator/kullfilter. Ideelt sett
ber det vaere mekanisk avtrekk fra kjgkken (et krav for & fa TG1)

Anbefalte tiltak avtrekk

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk med avtrekk ut, men dette ma avklares med sameiet eller
borettslaget. Det er ikke alltid at dette lar seg gjennomfare.

Oppsummering av trapp

TG-2

Innvendig trapp fremstar i god stand men mangler rekkverk og handlgper,
TG-2 settes fordi det mangler handlgper pa veggen og rekkverk.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Handlgper pa veggen og rekkverk for bedre sikkerhet anbefales etablert.

Oppsummering av overflater

TG-2

TG-2 settes fordi det registreres sopp i fuger.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Denne type sopp kan lett vaskes bort med rette produktet.

Oppsummering av sanitaerutstyr

TG-2

* Baderoms innredningen har vannskade

Oppsummering av gvrig

TG-2

Innvendige overflater fremstar moderne og i god stand.
Noe bruksmerker i gulv. TG-2 settes fordi gulv i gang i kjeller star i bue.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Gulvet bar sjekkes for a avdekke arsaken.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

03.12.2025 07.12.2025
Hjemmelshavere

Navn: Tomas Falk Gohn Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Navn: Tilstede ved inspeksjon:

Er selgers egenerklzering fremlagt og giennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Tore Haugstulen Telefon: 90418516
Firma: Min Takst AS Epost: th@min-takst.no
Adresse: Fjellrabben 12b, 2022 Gjerdrum

Egne premisser:

Taksten er avholdt etter beste skjgnn, og i henhold til gjeldende instruks og retningslinjer. Innvendig areal (BRA) méles med handholdt laser og avvik pa
opptil 2% kan forekomme. Fuktsgk er utfert med fuktindikator av typen Proptimeter MMS 2. Lekkasjesok er utfert med Bosch Professional D-Tect 200 C
samt vurdering av sansbare inntrykk. Takstmann er ikke gjort kjent med andre forhold som kan ha innvirkning pa verdien enn det som er nevnt i
dokumentet. Feil eller mangler er kun anmerket der det er klart synlige forhold som kan registreres visuelt, uten inngrep i bygningskonstruksjoner. Alder er
et symptom pa svikt i seg selv, og referansenivaet er fra den gang bygningene ble oppsatt (relatert til byggeforskrifter som var gjeldene ved oppfaringen).
Takstmann tar forbehold om skjulte feil og mangler, og forutsetter at byggene er godkjent slik som de fremsto ved befaringen. Tilstandsgrad 2 kan brukes
pé bygningsdeler som ikke er synlig for kontroll der bygningsdelen har passert over halvparten av forventet levetid. Det foretas ikke funksjonspreving av
bygningsdeler som isolasjon, piper, ventilasjon, el-anlegg, vann, avligp osv. om dette ikke er beskrevet i rapporten. Bygninger, og spesielt bygninger som er
av eldre dato, kan ha skjulte feil og mangler som ikke er mulig & oppdage ved visuell befaring. Arlig kostnader for eiendommen er ikke
gjennomgatt/beskrevet.

Informasjon om boligen

Adresse: Benneshes gate 1, 0169 Oslo

Kommunenr: 301 Gardsnr: 217 Bruksnr: 24 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1929 - Kilde: eiendomsverdi.no.

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Byggemate: Bygningen er oppfert pa stept plate p4 mark med ringmur i betong. Veggkonstruksjon er oppfert i Tegel. Taket er et sal tak som er tekket med
taksten. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 3-lags isolerglass.

Boligen inneholder entré, wc/bad, stue, kjgkken, trapperom x2, 2 soverom, kontor, Kjellerstue, bod. Takhayde males til ca. 2,8m. Boligen varmes opp av
gulvvarme pa bad og i kjeller. Boligen fremstar moderne og tidsriktig.

For mer informasjon se rapportsammendraget.
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5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . - . . -

bruksareal BRA-i og BRA-¢e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset e Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppfares alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article25688-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den naveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 63 62 1 0 0
U. etasje 50 50 0 0 0
Totalt m2 113 112 1 (o] 0

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 63 62 1 Entré, bad, kjgkken, stue 2 soverom, trapperom. bod

U. etasje 50 50 0 Trapperom, kontor, gang, kjellerstue.

Totalt m? 113 112 1

Kommentar til arealberegning

Utebod i baktrapp ca 1,4m2. Ikke merket.
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Stept plate p& mark

Plate pa mark og ringmur.

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei

Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Nei

Oppsummering av drenering

Drenering fungerer som tiltenkt.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Plate pa mark, Ringmur
Type byggegrunn Byggegrunn av pukk/stein
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei

Oppsummering av grunnmur og fundament

6.3 Stettemur

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig
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6.4 Balkong, terrasse, platting:

6.7 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer med 3-lags glass.Ytterder er en kompaktder.
Innvendige derer er hvite laminatderer.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved 8pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Vinduer og dgrer fungerer som tiltenkt.
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6.8 Yttervegger

Type fasade Tegel

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei

Oppsummering av yttervegger

6.9 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Ikke aktuelt

610 Renner og nedlgp

Type Ikke aktuelt

611 Takkonstruksjon
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612 Taktekking

6.13 Utstyr pa tak
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6.14 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag/
betong

Etasjeskiller er ett trebjelkelag og betong.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Haydemalinger pa etasjeskiller er tilfredstillende etter NS3600 tolleransekrav.

Ved enkel nivellering pa tilfeldige steder med linjelaser ble falgende rom malt:

Stue males en maksimal hgydeforskjell pa ca. 4mm over en lengde pa 7m(hele rommet) og
2mm over 2m.

kjgkken males en maksimal hgydeforskjell p4 ca. 3mm over en lengde pa 4cm(hele rommet) og
2mm over 2m.

616 lldsted/Skorstein

Type pipe Tkke aktuelt

617 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Dremmekjokken kjgkkeninnredning med slette beige fronter, 20mm tykk lys benkeplate i sten med
vaskekum og ett greps blandebatteri. Det er integrerte hvitevarer.

Ingen symptom pa fukt eller skader ble pavist i utsatte soner. Hvite- og brunevarer er ikke funksjons
testet og vurdert.

Avtrekk
Type avtrekk Kullfilter
Oppsummering av avtrekk TG-2

Kjekkenventilator med omluftfunksjon/kullfilter i kombinasjon med naturlig ventilering, tilfredsstiller
ikke standardens krav til luftutskifting. TG 2 er satt p& grunn av omluftsventilator/kullfilter. Ideelt sett
ber det vaere mekanisk avtrekk fra kjgkken (et krav for & f& TG1)

Anbefalte tiltak avtrekk

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk med avtrekk ut, men dette mé avklares med sameiet eller
borettslaget. Det er ikke alltid at dette lar seg gjennomfare.
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618 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og raykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

619 Trapp

Beskrivelse

Innvendig trapp er en lukket staltrapp

Er det manglende rekkverk? Ja

Er heyden pa rekkverk under 90cm? Ja

Er &pninger i rekkverk over 10cm? Ja

Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
Mangler handlgper i trappelep? Ja

Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av trapp TG-2

Innvendig trapp fremstar i god stand men mangler rekkverk og handlgper,
TG-2 settes fordi det mangler handlgper pa veggen og rekkverk.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Handlgper pa veggen og rekkverk for bedre sikkerhet anbefales etablert.

‘ Super‘l‘akS‘I' Benneshes gate 1, 0169 Oslo 12 av 18



6.20 Avlgpsrer

Type avilgpsrer Plast
Er det gjennomfart arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Er det manglende Iufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avlepsanlegget? Nei
Har avigpsrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlopsror

6.21 Vannledninger

Type anlegg Plast

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Har vannrer nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved praving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger
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6.22 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfgrt etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Sikringsskap plassert i kjgkkenskap

Er det tegn til at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Spegrsmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk TG-IU

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll etter retningslinjer fra
FEL (forsirkrift for elektrisk lavspenningsanlegg) da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Int. veileder fra direktoratet for byggkvalitet skal ikke den bygningssakkyndige sette tilstandsgrad pa
det elektriske anlegget (https://www.dibk.no/regelverk/forskrift-til-avhendingslova-tryggere-

bolighandel).

6.23 Varmtvann

Oppsummering av varmtvann

Varmtvann fungerer som tiltenkt.
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6.24 Ventilasjon

Type ventilering naturlig ventilasjon

Er det utfert arbeider pd anlegget etter byggear? Ja

Oppsummering av ventilasjon

6.25 Bad 1etg:

Overflate
Beskrivelse av overflate

Mearke 60x60 fliser med varme pa gulv, lyse 60x60 fliser pa vegger. Malt overflate i himling med downlight.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Oppsummering av overflater

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Ja

Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

TG-2 settes fordi det registreres sopp i fuger.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Denne type sopp kan lett vaskes bort med rette produktet.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
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Er det pavist feil utfarelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Badet er utstyr med gulvvarme, mekanisk avtrekk, frittstdende toalett. dusj med ettgreps
dusjbatteri, servantskap med glatte hvite skuffefronter og hvit servant med ettgreps blandebatteri.

Er det skader pa utstyr og innredning? ja
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Oppsummering av sanitarutstyr TG-2

* Baderoms innredningen har vannskade

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og fungerer tilfredsstillende.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.
Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

‘ Super‘l‘akS‘I' Benneshes gate 1, 0169 Oslo 16 av 18



6.27 Qvrig: Innvendige overflater.

Beskrivelse

1 etg. .

U etg.

Entre

Eikeparkett pa gulv, Malte vegger og tak med downlight, Glatte dgrer.Garderobelgsning.

Bad

Merke 60x60 fliser pa gulv med varme, hvite 60x60 fliser pa vegger, malt tak, frittstdende wc, hvit
innredning med kompositt vask og speil-skap over.

Stue

Eikeparkett pa gulv, Malte vegger og tak med downlight, Peiskamin.

Kjokken

Dregmmekjokken kjokkeninnredning med slette beige fronter, 20mm tykk lys benkeplate i sten,
vaskekum og ett greps blandebatteri. Det er integrerte hvitevarer. koketopp med integrert
ventilator. integrerte hvitevarer. Eikeparkett pa gulv, Malte vegger og tak med downlight.
Soverom 1

Eikeparkett pa gulv, Malte vegger og tak .

Soverom 2

Eikeparkett pa gulv, Malte vegger og tak .

Trapperom

60x60 marke fliser pa gulv, Malte vegger og tak med downlight

Trapperom

Linoliumsbelegg pa gulv med varme, malte vegger og tak, garderobeskap, opplegg for vaskemaskin
Gang

Eikeparkett pa gulv med varme, Malte vegger og tak med downlight, garderobeskap.

Kontor

Eikeparkett pa gulv med varme, Malte vegger og tak med downlight

Kjellerstue
Eikeparkett pa gulv med varme, Malte vegger og tak med downlight

Oppsummering av avrig TG-2

Innvendige overflater fremstar moderne og i god stand.
Noe bruksmerker i gulv. TG-2 settes fordi gulv i gang i kjeller star i bue.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Gulvet bar sjekkes for a avdekke arsaken.

& Supertakst
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6.28 Krypkjeller

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.29 Rom under terreng

Tilgjengelighet lkke relevant

6.30 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.31 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.32 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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Pilbakesendes herr Brguningsehelon,
_ Bygningen er som aameldelse ned cusaricuc
tegninger som vedlagte bebandiel av Braudsiyret lcu G/ -8

endet anbefales pé de -v Sronistorod

opstilte betingslser,; hvoray (e 10t vedlegres sami voeriisore
pa betingelse s¥ =2t dr i fellesgavlen i underste:jcc ReEmesx

gjbres ildsikker og selviuk

ODslo Brandvesan den 1I. mare



iilhﬁkﬁgaﬁuﬁg hefr Bygningscheen,
gmeldelsen P1.32 - 34 anbefales ps be%lngei‘

at
ge a?f;galkalagﬁh oyer de ned rﬁﬁt pd bl, 33 skraferte bu-

t1§s$§ utfres Aiﬁﬁﬁﬁt;
fravet on ilészkkaﬁ dsr i fellasga¥lﬂn i
Kﬁﬁ&f&i&ﬁj&ﬂlﬁﬁrﬁfailﬂf §+g. a¥ de forandrede plemer.,

Gslo ¥randvesen dsn 15. nugust 192f




. &7/ 328 . Anmeldt indredning av garager paa
matr, . # 3y Zanneches gate,

I henhold til brandlovens § Ba gir brandstyret fzlgende paalmg:
1) Garagenes gulver masz cementerss eller asfalterss og gis fald til
midten til opfangning av mulig utlzkkends bensin, menﬁmaa ikke gis
avlep til kloak medmindre avlapet forsynes fed godkjendi sikker-
hetssluk. og :
) Garagenes VEgEET mas.utfzres av m;nat 1 $tens muf ﬁalar lﬂ cm,

_ ﬁnbﬁetﬁw. os 7

.Garagenes porter maa gjeres utadslaaendelngiﬁrgyégs:méd lySaaﬁ7r
-ninger dskket med ildsikkert glas. Over poriene.maa anbringes
selide mindst 1 meter fremsprlngende nkgsrmar av. Jern.ellerandet
11&51kkert materlale - : '

Eaaegeﬁeﬁ~¥in&uerﬂmﬁr&akkes' K3
G&ﬁgéﬁfﬂmefke%-*ﬂﬁ%v**-*ﬁmnr1ﬁﬁnﬁﬁr1Hnnﬁ:hmﬁﬁﬁh?ﬁnrsgiv%ukkguﬂﬂﬁ"

: Der maa serges for forsvarllg ventllat1on med avtrmk ngsaa fra de
lavers qutlag i g&ragsns. Saafremt vantllaSJonsplpe for garagene
feres giennam oJerllggende rum, maa plpene utfgres av mur og ikke
gis aapning mot disse. P;per,med avirsk fra ildsted maa:lkke gis
aapnlng mot garagene. e -

Til opvarmning-av garagene maa kun'benyttés &émp; &éfmtrvand, varm
luft eller godkjendt elektrisk opvarmning. '

il kunstig belysning av garagene maa kun énvendES elektrisk lys
i dobbelte glasklokker og med utvendig bryter.

Géragene forutsmites forsvrig opfert overenssiemmende med an-
meldelse og tegninger.
Qslo

W 8 don 9. fobruar 1928,




Tilbekesendes nhr. Bygringschalfen,

1 nernold til brandiovens § 5a gir dbrandstyret

felgends pllegg: ¥

punkt 1-6, Som brandchefens forslag av 7. ds.

08L0 braudatyre den 9. februar 1928.




Fra (fgz&}

BYONINGSCHEFEN [ SemrsrroNTs.

. Oversendes (slo Brandstyre.
| ., Bygaingen innehnldefz_‘_._éfg_tas}'ﬁxﬁ ¢g kjeller og
_er someldt med 2 ildfaste trapper og 2 tretrapper. Under-
stasjens puly og gulvet over garasjene akles utftrt av jern-
,.,b&i‘ang; dp Bvrige gulv &v ire me& underpuss. 7 ,
_Anmeldelsen anbsfales p&’ fﬁlgerlde betlngelsgr. .

B Kzellem&ganger i fa,rbmdelse med tragpema sant de
f :mnvendige trapper mellan butlkner ag legerkjellere
;nahy@es 1ldfast med llds:l.kre selﬂnl;k;en&g dsrer.
Jonvendige dfrer mot trapperum fordvrig gitres 1 hlle _
‘.,ei_:aajﬁe.zisglylﬁkkegda}og,lhrsémi,,gg__i;i_‘-_n9?.&2‘_ el_lar,\fei' o

_siden av. ﬁlssa asrer. dékke&.me,&:‘i:lﬁéik}cert. glass. .
. Semtlige irapper utfores ildfaste. .
Loftagalvet utféres som brandgulv og takene i de dvrige .
 etasjer. pusses,. Semtlige ih%l,veniig;-., vegger utfores ild- ... . . ... |}
. fast él;ﬁe;r ba’_—kﬁsﬂgdﬁgp&j?&ﬁ ildsikiert mteriale. . ...
5. For mnglaﬁéé-\haﬂdvsggﬁ' over tak. underpusses. taket
‘ P é begge. sider av. hrandveggan i minst 1 meters utstrekmn
- med rabltz, og iﬂ.k‘h&k.l_ﬂgeﬁ over brandvsggen 1EE£ES iee-
__mentmdrtsl dir g%ttg pa. denne. '
u..Ga.rrasiaﬁeﬁm&utfﬁms‘ b?er&nsstermm&g med de i vedlagte - - - -

forskrifter. Q}_)sillte betingelser, . .

/g . .. Dslo Brandvesen den 7.februar 1928,
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Tilvakesendes Oslo bygningsridd. o S
Butikzen godkjendes kun som utsalg for Tetevarer og kolonial samt
~kjett. Ikke for utsalg av fisk. o
0slo Helserad 2%.- september 1929. -
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Rennsehies gate 1 oz 5.

"Fbréléiééa"Fégﬂiéfingsréiétr””“'"”“ﬁ4““”
“Day g#kss pm fritsgelse for anbringelse- ay-de reglementeris . ;""“5 
" omaljerfe Hisnufiers F1lter ved to- Anngangers: Istedet anbringes -en lykt -
" aver hyer iw jgaqg med nwmmerst pdmalt. Disse lyktar ngldes oplyst om.
aftemed, T T e T -

‘Véﬂfiﬁhkaralanvénbringes~vanligﬁ“ﬂuﬁmg?sgiiti'Kfr* blad 57-52.

"‘Daf”forﬁslétte nnmmerarrangEﬂent gsﬁkéennesgu

"Ugid“Fegaleringswﬁaeﬁ*ﬂan -6 sept.-lﬂﬁg,.mﬂw

Bennashﬂs gate i o 3 ._mmmJ:(,

" Tilbakesendes harr bygningschefen.i

e Reguleringsrada* tesluttet den 10. sgptenher d. é S 8om - avenfar
1nnst1113t,,_”M~un_m‘hLﬂ '

Gslo rezuleriagsvesen den 11. ‘september 1929, o




il hi. &ej/ss, bereg'ung av baae- cg W.c. gulver 1 ! ,

3., 4 Gg 3. etas_;e bemerkes at plate i€ mas vere 1:5 e cm, tykke

et ocp> mede Jern ‘cﬁr fﬁrea over .Jernuragerxze eller platene for
ankres sor vist med redt paa bl, 5"e

Oslo den 34 rovbr 1928
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Log 3. Mﬁg

Intdevert o oo A!.te.stert..,,_ ..................... -

L

. pa ‘matr.-pr. ..

‘ ﬂva:seudes ﬁsla bygningskumm;sgon i anledning undta-r
gelse fra PTE. 4D 8 for fam;lzebalig i kgeller mnt gaardsplass 5
'_ Belseraadet har anbefalt hndtﬂgelsen .
I Der innstllles*l: ) ) -

' ,u~atagelse ira bygnlngslavens prg. 40 a tilsteues Paa "; 7

de av. haLSﬂraauet newnte betingelser.m

Qalo,ruen b. uesbr 1928
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Benneches gate 1 og 3.

Overecendes herr vannverkschefen. - R
. ‘ : -
{/ Reguleringslinjen er bestamt ved murflukten av mabnbygningene.

- Banneeches gate Har sn bredde av 15, 7 Tla

Ragulerte helder: Skjmringqpunktét~avrBennécﬁps gaias midtiinte

=lkal liégﬁ pé kote 43, 45. ﬂerfra gtiger Bernneches

oz Colletis gates #zatgide
- gate me 92,6 1 retning mot Frydenlunds Eate,-'
Innerkant fortész skal--li‘gge-inntilr 10 cm. over silsdss bestemte

?ﬁntstsnﬂhﬁ=’ur.
- Qelo reguleringsvessn den 7. fabruar 1S2E.

’fmmsgmﬂ mgé hi:l.ag hgrf Bysninm i ﬁ;g-
- S Ijg;lﬂgglnnes hﬂig :pprn‘bgreﬁ pas mmms i,
at dar hggan sﬂ m;;m for h'mr hxiﬂﬂ!ﬁ; og pas 'E!Hgg!l“ A%, 8%
drensladningens i mi:;nrg 3 fgxgﬂnss ;3;, uttnkkllmin;m s &
steder som &Y. Ml&irﬂ poalart DleB. , - , '
Hed hepsya 11l lesdningense armg;mmt og sterrelos

. _forbeholder Jeg mig aa aj‘m-ti;_l_._p de LMTNETE hstmlusr nsar m_l;

delas Ira nutarin:ﬂ :;fli
é.azzrmgﬁ,eg &Y rmklnncttar uten septic=tank be-

TR utar hmaandaa dirakts heriil,

tingsr at formsanekapets dispensasjon fra sunéheteforskriftenss g8

Gole vann~ og kloakkvesen den 2B, februar 1928,

L
/ nﬁ m—
- R o ' B oomdarchockaiin- o .

T

I
b




Plan- og bygningsetaten Oslo

FALKENBERG THOMAS
Temmerbakke vei 78
1453 BJORNEMYR

Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 13.09.2021
201918515-17 Tove Mette Pettersen
Oppgis alltid ved
henvendelse

Adresse: BENNECHES GATE 1 Eiendom: 217/24

Tiltakshaver: KAASA EIENDOM AS Soker: FALKENBERG THOMAS

Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Bruksendring

Ferdigattest - Benneches gate 1

Plan- og bygningsetaten godkjenner spknaden om ferdigattest for bruksendring, mottatt
13.08.2021.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201918515

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Snitt AA E6 03.09.2019 1/21
Fasade nord E4 03.09.2019 1/23
Plan kjeller El 03.09.2019 5/4
Plan 1. Etasje E2 20.01.2020 10/4

Klagefristen er tre uker

Det er mulig 8 klage pé vedtaket. Fristen for 8 klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA


https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/

Saksnr.: 201918515-17

Vennlig hilsen

Tove Mette Pettersen - saksbehandler

Mathias Carl Mangor Bjornes - fungerende enhetsleder
avdeling for byggeprosjekter

3-ukerssaker

Kopi til:
KAASA EIENDOM AS, Benneches gate 1, 0169 OSLO

Side 2 av 2
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Vedtatt av: Miljoverndepartementet W@q«({'
Vedtaksdokumenter: 197701394 oS
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Lovverk: BL 1965 o>

Hoydereferanse: OSLO LOKAL J“"

Merknader: Planen er helt eller deeh??s opphevet som folge av bystyrets vedtak 23.9.15,
Kommuneplan 2015. Se ogsa S- 3337 1.10.87 endr.reg.best.
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16578, 37684, 21884, g[{f31284 V100495, 5984, 23383, 39183, 6382, 41871, 2390,
V160184, V2801860,@'§’/190482N2 43392, 1491, V240993, 2490, 20090, 17490, 9993,
V190482, 3483 o‘@q310184 15081, 16386, V201089, V311090, 28490, V170887, 5290,
V070492, 206?%3 6182,2901,V110396, V290894, 3338,V280885,15189, 8886,V301288,
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S-2255

S-2255, 28.7.77 (SE ENDR.87, S-2937)

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR OSLO SENTRUM OG INDRE
SONE | OSLO KOMMUNE.

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. Oktober 1977 i medhold av par 28,1, jfr. par 27 i
bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet.

Ny paragraf ble vedtatt av Oslo bystyre 1.10.1987, S-2937.

§ 1. Det regulerte omradet er p& planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne begrensningslinjen skal
arealene nyttes som vist pa planen.

§ 2. Tidligere stadfestede reguleringsplaner for trafikkomrade opprettholdes i den utstrekning de er vist pa
planen. Videre opprettholdes tidligere stadfestede reguleringer for felles areal for flere eiendommer.

§ 3. Far byggetillatelse kan gis, skal det foreligge detaljert bebyggelsesplan for vedkommende eiendom. Etter
bygningsradets bestemmelse i det enkelte tilfelle kan bebyggelsen tillates oppfart i inntil 5 etasjer.

§4. I omrader regulert til blanding av bolig/kontor/forretning skal det ved nybygging innpasses flest mulig
boliger, minimum det antall boliger som fantes pr. 1.1.73. Bruksendring av eksisterende bolig tillates ikke.

Hvor det er regulert til blanding av forretning/kontor eller bolig/forretning/kontor, skal det sgkes
innpasset forretninger i 1.etasje mot gate. Bruksendring av eksisterende forretning i 1.etasje mot gate
kan kun tillates i seerlige tilfelle.

§ 5. I denne planen betyr utnyttelsesgrad (U) det samlede brutto gulvareal for et avgrenset omrade
(inkludert garasjeanlegg over terreng) dividert med brutto grunnareal for byggeomradene innenfor omrédet.
Brutto grunnareal kan regnes inntil midten av tilgrensende trafikkomrade/friomrade og maksimum 10 meter.
Hvor det er stagrre brutto etasjehgyde enn 3 meter regnes utnyttelsesgraden etter en teoretisk etasjehgyde
pa 3 meter.

§ 6. Reguleringsplaner innenfor planomradet som er stadfestet i tidsrommet mellom 4.9.1974 og stadfestelse av
naervaerende plan, skal gjelde foran denne plan.

S-2937, 01.10.87 (se tidl. S-2255)

FORSLAG TIL ENDREDE REGULSERINGSBESTEMMELSER (NY PA RAGRAF 7) FOR
SENTRUM OG INDRE SONE (SONEPLANEN).

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. oktober 1977 i medhold av paragraf 28,1,jfr. paragraf
27 i bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet,
S-2255.

Pgf. 7. | denne reguleringsplan er det ikke tatt s tilling til bevaringsspgrsmalet.

For prosjektering tar til, anbefales byggherrer og forslagsstillere & kontakte bergrte kommunale
myndigheter for & bringe klarhet i eventuelle bevar  ingsinteresser.

Nar behandling av bebyggelsesplan eller sgknad om r  ive- eller byggetillatelse tar til, og eksisterende
bebyggelse forutsettes revet, skal bevaringsspgrsma let alltid vurderes.
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EMERA NO2 AS

Emera Oslo Qst v/Anders Eggen Mogseth
Lgvenskiolds vei 4E, 1358 JAR

E-post: anders.mogseth@emera.no

Deres ref.: 02250226 . Var ref.: 3903-1-01 Dato: 23.12.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: AS Bennechesgate 1 og 3
Organisasjonsnr: 924464585

Aksjoneer: Topstad, Rikke Kleveland
Medaksjoneer: Gohn, Tomas Falk
Leilighetsnummer: 01

Aksjeboenhetsnumer: 00001

Adresse: Benneches Gate 1, 0169 OSLO
Aksjenummer: 47-53

Gnr. 217

Bnr. 24

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa- polisenummer 84100898.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Nei

Spesielt ved salg av eiendom uten tinglysning: Kjgper mé selv sende en kopi av salgskontrakten til Skatteetaten slik
at Skatteetaten kan registrere overdragelsen. Kopien kan sendes inn via skatteetaten.no/epost. Se ytterligere
informasjon pa hjemmesiden til Skatteetaten.

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Vi gjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll m& eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmeate.

Enkelte leiligheter er ilagt eiendomsskatt. Eiendomsskatt kreves inn via felleskostnader i manedene: mai, juni,
september og november

Parkeringrett for en bil fglger leiligheten, med unntak av leilighet nr 1. Parkeringsplass tildeles ved kjgp av styret.
Enkelte leiligheter er ilagt eiendomsskatt. Eiendomsskatt kreves inn via felleskostnader i manedene: mai, juni,
september og november. OBOS Eiendomsforvaltning AS farer na aksjeeierbok for selskapet. Aksjeselskapet foretar
halvarlig vannavregning. Faktura sendes til aksjonaer(ene) registrert som eier pa faktureringstidspunktet. Ved evt.
eierskifter i perioden ma det foretas et internt oppgjer mellom kjeper/selger.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Dnb Bank ASA
Lanenr.: 16368089587
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,55%
Restsaldo: 1752 902,05
Innfrielsesdato: 01.10.2041
Type Rente: Flytende rente
Terminer i aret 12

IN-avtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1an som ikke er iverksatt pr dags dato.


http://www.skatteetaten.no/no/Om-skatteetaten/Kontakt-oss/E-post/

@Bkonomiske opplysninger om leiligheten:

Fellesutgifter pr mnd:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 3 997,00,-

Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 3 749,00
Tv/internett 248,00 304,00 fra 01.02.2026

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 1100,-
Fradragsberettigede kostnader: 5746,-
Annen formue: 31 204,-
Gjeld: 79 574,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Dnb Bank ASA
Lanenummer: 16368089587
Restsaldo: 76 949,46
Kapitalkostnader:

IN-avtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 76 949,46,-, pr. dags dato.

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "dkonomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hayere belgp 1 til 6 maneder far den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Radgivningsteamet 7712
pr. e-post: smb@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Verdidokument/dokumentlokasjon/pantheftelser:
All ngdvendig informasjon fremkommer av pantattest, som ma bestilles som eget produkt i Ambita.

Oppgjersbrev med transportfullmakt, og dokumentasjon pa notering og sletting av pant ma sendes elektronisk
til eierskifte@obos.no.

Vi gjer oppmerksom péa at dersom boligselskapet har verdidokumenter, ma disse foreligge hos forretningsferer far
transport til ny eier kan finne sted. Regler for handpantsettelse av verdidokumenter gjelder. Pantsettelse for kjgpers
eventuelle finansiering kan heller ikke finne sted fer dokumentet foreligger hos forretningsferer.


mailto:restanseforesporsel@obos.no
mailto:eierskifte@obos.no

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pé tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgéar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fgr salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfagrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Sgknad om godkjenning av ny aksjonaer sendes til styret v/Henrik Sandvik, e-
post:bennechesgt_1_3_aksjeselskap@styrerommet.no. Kjaper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer sgknaden er
godkjent. Overtakelsen bes derfor lagt til etter at styregodkjenning foreligger. Dersom det ikke er angitt frist i vedtektene,
kan godkjenning av ny aksjoneer ta inntil 2 maneder. Dette i henhold til aksjeloven.

Melding om salg sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no . Meldingen ma inneholde
kjepers navn, fadsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogsad om & fa oppgitt kjgpers e-postadresse,
mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjaper.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskifte-/transportgebyr kr 10 500,-
Pantenoterings—/uradighetsgebyr kr 4 150,-

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS


mailto:eierskifte@obos.no
mailto:reservasjon.oef@obos.no

Eierskiftetjenester 2026

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinsert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafar/fiern medeier og overfering til slektning i BRL/sameier/boligAS 5 044 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 345, og 0,8 R = kr 1 076) 6250 kr + 1076 kr
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Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 3903
AS Bennechesgate 1 0g 3



Velkommen til generalforsamling i AS Bennechesgate 1 og 3

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Dato for generalforsamlingen:
14. mai 2024 k. 18:00, Benneches gate 4, 1etg.

Hvem kan stemme pa generalforsamlingen?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. aksje.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

« Eieren kan mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av styrets honorarer for 2022/2023

7. Fastsettelse av styrets honorarer for 2023/2024

8. Bruk av ubrukt fellesareal pa loft til boder

9. Utvidelse av aksjelagets rammelan.

10. Fordeling av rammelan mellom seksjonene og den tidl. vaktmesterleiligheten (aksjepost 47-53)
11. Ny TV- og internettavtale

12. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i AS Bennechesgate 1 og 3

2av25



Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Forslag til vedtak

Camilla Nymark er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Protokollfgrer noterer hvem som er tilstede, hvem som er stemmeberettiget og hvem som har gitt fullmakter.-
Dette legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meateleder.

Forslag til vedtak

Som farer av protokollen ble Camilla Nymark foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslatt.

3av25



Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten generalforsamlingen er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resultat dekkes med egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes fra egenkapital.

Vedlegg
1.3903 Arsrapport.pdf

Sak 6
Fastsettelse av styrets honorarer for 2022/2023

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styrehonoraret utbetales alltid etterskuddsvis og pa generalforsamlingen i mai 2023 skulle da styrehonoraret
for 2022/2023 blitt vedtatt. Ved en inkurie, ble ikke vedtaket om styrehonorarene protokollfart korrekt (slik
det ble fremmet i styrets papirer til Generalforsamlingen 2023). Derfor ble det ikke utbetalt styrehonorarer.
Styret foreslar at det dekkes inn i ar, i trdd med saken som ble fremlagt i fior.

Daveerende styreleder vil fa 27 750 kr, og de to styremedlemmene 18 480 kr hver, s& fremt generalforsamlingen
samtykker til dette. | tillegg kommer arbeidsgiveravgiften for styrehonoraret.

Dette kommer i tillegg til styrehonorar for aret som har gatt (2022/2023).
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Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til totalt 64 680 kr for arbeidet i styreperioden 2022/2023.

Sak7
Fastsettelse av styrets honorarer for 2023/2024

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

| 2022, vedtok generalforsamlingen at lannsveksten i norsk arbeidsliv (frontfagsmodellen) skal ligge til grunn
ved framtidig justering av styrehonorarene. Styret foreslar derfor a gke styrehonoraret med 5,2 prosent.

For 2023/2024 vil da styreleder fa 29 193 kr, og de to styremedlemmene 19 440 kr hver, sa fremt
generalforsamlingen samtykker til dette. | tillegg kommer arbeidsgiveravgiften for styrehonoraret.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til totalt 68 075 kr for arbeidet i 2023/2024.

Sak 8
Bruk av ubrukt fellesareal pa loft til boder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Pa Generalforsamlingen 2023, fremmet styret et forslag om a se neermere pa bruk av udisponert fellesareal
pa loftet til & bygge nye boder, samt bodfordeling. Det ble nedstemt siden styret hadde mange kommende
oppgaver knyttet til bakgardsprosjektet.

Dagens styre vurderer ogsa at det er i selskapet og aksjeeiernes interesse & benytte de udisponerte
fellesarealene til bodkonstruksjon som ivaretar dagens luftsirkulasjon. Om lag halvparten av fellesarealene pa
loftet star ubrukt idag.

Styret foreslar & utrede omdisponering av arealet pa loftet. Styret vil etablere en arbeidsgruppe med sikte
pa a presentere en helhetlig lgsning ved neste ars generalforsamling. Som en del av denne prosessen, vil
arbeidsgruppen ogsa vurdere om den generelle fordelingen av boder er rimelig.

Forslag til vedtak

Styret gis fullmakt til & etablere en arbeidsgruppe som skal utrede lgsning for bedre utnyttelse av udisponert
fellesareal.
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Sak 9
Utvidelse av aksjelagets rammelan.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Saken ble opprinnelig behandlet pa generalforsamlingen ifjor, 10.05.2023.

| forbindelse med bakgardsprosjektene, og installasjon av ladeanlegget fra Mer, gnsket styret & ta opp et lan pa
500.000 kr. Dette ble vedtatt gjennomfart av generalforsamlingen ifjor. Det ble vedtatt en gkt budsjettramme
pa 350.000 kr til overvannsanlegget og 150.000 kr til ladeanlegget. Prosjektene ble levert til avtalt pris og er
feridgstilt.

Aksjelagets styre har sgkt om pengene og fatt bevilget 1an pa 350.000 kr. De siste 150.000 kr ble derimot ikke
godkjent av bank og regnskapsfarer fordi protokollen, og vedtaket, ikke tydelig henviste til summen som skulle
lanes. Det vil si at aksjelaget, i teorien har 150.000 mindre pa konto far prosjektene ble gjiennomfgrt. Det kan
derfor sies at aksjelaget har fatt en noe svakere likviditet.

Til tross for dette er likviditeten i sameiet god, men med nye prosjekter pa planen for det neste aret ansker styret
a ha fleksibilitet til & fortsatt ta opp lanet i henhold til fjorarets vedtak. Dette vil kun bli nadvendig hvis styret,
sammen med forretningsfarer, ser at likviditeten ikke er pa gnsket niva i forhold til de lapende kostnadene
aksjelaget ma forholde seg til.

Styrets innstilling

Styret ber generalforsamlingen om mandat til &, ved behov, gke aksjelagets 1an med 150.000 kr, i trad med
fiorarets generalforsamling.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen gir styret mandat til & gke aksjelagets rammelan med 150.000kr. Styret har mandat til &
vurdere behovet uten & ta saken videre med generalforsamling

Sak 10

Fordeling av rammelan mellom seksjonene og den tidl. vaktmesterleiligheten
(aksjepost 47-53)

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

| forbindelse med vedtak om gjennomfgringen av carport- og overvannsprosjektet i bakgarden har
generalforsamlingen tidligere vedtatt av kostnadene, og lanet, tilknyttet prosjektet ikke skal belastes av den
tidl. vaktmesterleiligheten i 1etg + kjeller i Benneches gate 1 (aksjepost 47-53). Grunnen til dette er fordi den
tidl. vaktmesterleiligheten ikke har rett pa parkeringsplass. Det opprinnelige innskuddet fra tidligere beboere
av aksjeposten er derfor blitt tilbakebetalt.

| forbindelse med gkning av felleslanet til aksjelaget har derimot styret blitt anbefalt om a be
generalforsamlingen gjgre en ny vurdering av dette forholdet, med felgende grunner.
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Juridisk sett er det komplisert G dele opp rammeldnet i to, der ett av Idnene skal gjelde for alle unntatt én
1. aksjepost. Hverken regnskapsferer eller OBOS anbefaler aksjelaget en slik ordning.

Bebeoere med rett til parkeringsplass har alltid betalt parkeringsleie. Pengene for parkeringsleie har gdtt

direkte tilbake til aksjelagets driftskonto. Pengene har sdnn sett kommet vaktmesterboligens beboere til

gode pa lik linje med alle andre aksjeeiere, giennom finansiering av vedlikeholdsprosjekter og andre lzpende

driftskostnader i aksjelaget. Dette inkluderer ogsd inntekter pd fremleie av plasser. Ved bygging av carport
2. ble ogsd disse avgiftene okt.

Prosjektet omfattet ogsd seppelskur og sykkelskur. Dette er felles infrastruktur som ogsd vaktmesterboligen
3. har bruksrett pd.

Gjennom sin aksjepost er ogsd medeier av anlegget, har fatt mulighet for a leie disponible plasser hvis
enskelig. Som medeier bgr ogsd fremtidig vedlikehold av anlegget finansieres av alle aksjonaerer, inkludert
4. vaktmesterboligen.

Etter at IGnerammen ble gkt med 350.000kr har den tidl. vaktmesterileiligheten fortsatt & betale sin del av
Idnet og har IKKE blitt unntatt for kostnadene tilknyttet carport-prosjektet. Dette vil derfor ikke medfere en ny
endring i fellesgjelden til vaktmesterboligen i forhold til hva som stdr ng.

Styrets innstilling

Styret ber generalforsamlingen diskutere problemstillingen.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen vedtar & reversere tidligere vedtak fra 2023. Den tidl. vaktmesterboligen (aksjepost
47-53) skal betale sin rettmessige andel av etablering og vedlikehold av bakgardsprosjektet til tross for at de
ikke har rett pa parkeringsplass.

Sak 11
Ny TV- og internettavtale

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Eksisterende avtale med Telia/Get gar ut i juni 2024. | den anledning har styret kontaktet AltiBox, Global
Connect og Telia. Bare sistnevnte har gitt tiloud med to opsjoner:

« Alternativ 1: Bredband 250:+Et tiloud pa 250 mbit til allesKraftig rabatterte oppkjep for de som gnsker hgyere
hastigheter«Mulighet for hver enkelt & kjgpe TV produkter dersom de gnsker det, og bli fakturert individuelt
for dette*Korteste bindingstiden vi tilbyr reforhandlinger av avtaler, pa 3 ar + gjenveerende avtaletid

» Alternativ 2: Flex Universal 100<Full fleksibilitet, hver beboer kan velge sin pakke, beskrevet i tiloudete-
Grunntilbud pa TV og stramming 50 poeng + 100 mbit internetteAvtalen gir full Fleksibilitet. Det betyr at
beboerne kan nar som helst selv bestemme om de vil ha bade TV og bredband eller tilpasse tjenesten, ved
avelge bort noe eller alt av TV tjenesten og fa mer bredband. Helt uten tillegg i prisen.sKraftig rabatterte
oppkjap for de som gnsker noe ekstra utenfor flex mulighetene«Tilbudet inkluderer deres beste TV boks, Telia
box uten ekstra kostnad; https://www.telia.no/tv/teliabox/*Alle beboerne har tilboud om opptaksfunksjon med
denne boksen uten kostnad , 500 tilgjengelige timer med skylagring; https://www.telia.no/tv/opptak/*Korteste
bindingstiden vi tilbyr reforhandlinger av avtaler, pa 3 ar + gjenveerende avtaletid
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Se mer informasjon i epost fra styret som sendes til alle aksjoneerer i forkant av generalforsamlingen.

Styrets innstilling

Styret ber generalforsamlingen vurdere hvilket av de to alternativene de gnsker.

Forslag til vedtak 1

Generalforsamlingen gnsker Telias alternativ 1. Pris er 248kr per husstand per maned som dekkes av beboerne
(som idag)

Forslag til vedtak 2

Generalforsamlingen ansker Telias alternativ 2. Pris er 538kr per husstand per maned som dekkes av beboerne
(som idag)

Sak12
Valg av tillitsvalgte

Peter Munthe-Kaas og Francisco Periales har sittet i styret i ett ar, men trekker seg fordi de har/skal flytte ut.
Carl Nordén har sittet i styret i ett av to ar, men gnsker a trekke seg og isteden veere vaere varamedlem. Det
er derfor behov for & velge tre nye styremedlemmeri ar.

Alexander Moe og Jon Ola Paulsrud har veert vara i et av to ar, men foreslas na som styremedlemmer.

Videre har Henrik Haukeland sittet i valgkomiteen i et ar, og er ikke pa valg i ar. Det skal imidlertid veere to
medlemmer i valgkomiteen, og derfor foreslas Trude Berntzen til valgkomiteen.

Roller og kandidater
Valg av 3 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Alexander Moe
* Henrik Sandvik

+ Jon Ola Paulsrud
Valg av 1 valgkomiteen Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som valgkomiteen:

* Henrik Haukeland

¢ Trude Berntzen

Valg av 1 varamedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

* Carl Nordén
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ARSRAPPORT FOR 2023

TILLITSVALGTE
Siden forrige ordinzere generalforsamling har aksjeselskapets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Peter Oscar Munthe-Kaas Benneches Gate 1
Styremedlem Carl Einar Nordén Benneches Gate 3A
Styremedlem Francisco Periales Benneches Gate 3A
Varamedlem Alexander Moe Benneches Gate 3A
Varamedlem Jon Ola Paulsrud Benneches Gate 1

KONTAKTINFORMASJON

Styret
Styret kan kontaktes pa e-post styret.benneches.gate@gmail.com

Vibbo
Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa Vibbo.no. Her
finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig informasjon.

GENERELLE OPPLYSNINGER OM AS BENNECHESGATE 1 OG 3

Aksjeselskapet bestar av 20 enheter knyttet til aksjer.
AS Bennechesgate 1 og 3 er registrert i Foretaksregisteret i Bronngysund med
organisasjonsnummer 924464585, og ligger i bydel i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer: 24/217

Aksjeselskapets formal er a gi aksjonaerene enerett til bruk av egen bolig eller annen bruksenhet i
eiendommen.

AS Bennechesgate 1 og 3 har ingen ansatte.
Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt. Autorisert
regnskapsfgrer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova. Aksjeselskapets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 9av25 3903 Arsrapport.pdf
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2 AS Bennechesgate 1 og 3

ORIENTERING OM ARET SOM HAR GATT

Nye naboer
Vi gnsker nye naboer velkommen til garden! Siden fjorarets generalforsamling har det veert fire
eiendomsskifter:

® Miriam Svendsen og Hakon Hortemo i Benneches gate 1 har flyttet ut og Selve Folkestad
Dahl og Ida Brynjulfsen har flyttet inn

e Romset og Moe i Benneches gate 1 har solgt til Thomas Falck Gohn og Rikke Topstad

e Peter Munthe-Kaas i Benneches gate 1 har solgt, og Henrik Sandvik og Kristine Fjeldberg
har flyttet inn

e Kristoffer Ottesen og Dawan William i Benneches gate 3A har solgt sin leilighet

Bakgardsprosjektet

Siden sist generalforsamling, har styret lagt ned mye arbeid i a ferdigstille bakgardsprosjektet. Vi har
fatt installert infrastruktur for elbilladere, og 5 av 20 beboere har fatt installert elbil-ladere fra Mer.
Overvannsanlegget er installert sammen med nytt subus-underlag pa gardsplassen - som skal gi
bedre avrenning og enklere vedlikehold. Nytt belysningskonsept er installert — i tillegg til at det
elektriske anlegget i bakgarden er blitt ryddet opp i. Styret har ogsa fatt lagt steinheller pa
inngangstrappene i bakgarden.

Carport/bakgardsprosjektet er na endelig ferdigstilt, og kommunen godkjente var sgknad om
ferdigattest 2. november 2023.

OBOS som forretningsfgrer
OBOS sin overtakelse av full forretningsfgrsel ble gjennomfgrt i september. Aksjeboken har blitt
digitalisert, faktureringssystemet er oppgradert og styrets arbeid er ytterligere digitalisert.

Fjerning av kantstein i innkjgringstunnel

Generalforsamlingen ga ifjor styret eller en arbeidsgruppe nedsatt av styret, fullmakt til a fijerne eller
trimme kantsteinen i innkjgringstunnelen til bakgarden. Styret har undersgkt om det lar seg gjgre,
men fagpersoner har fraradet oss a gjgre det. Grunnen er at kantsteinene er sannsynligvis en del av
konstruksjonen til baereveggene. Dersom disse kuttes vil det sannsynligvis svekke veggene. Det vil
ogsa med stor sannsynlighet bli noe vanninndriv til leiligheten under, noe som hadde blitt sameiets
ansvar i arene fremover. Styret frarader derfor at kantsteinene fjernes.
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3 AS Bennechesgate 1 og 3

ADMINISTRATIVT ARBEID

Generalforsamling i 2023
Det ble avholdt ordinaer generalforsamling 10. mai 2023.

Styremoter
Styret har i perioden gjennomfgrt fem ordinaere styremegter. Styret har utover dette handtert
lgpende oppgaver med utstrakt bruk av telefonmgter og Igpende dialog.

Ngkkeldokumenter pa Google Drive

Styret minner om mappen pa Google Drive med ngkkelinformasjon (kontaktdetaljer, vedtekter,
parkeringskart, protokoller, mm.). Lenke er tidligere blitt delt med beboerne slik at alle naboer nar
som helst kan fa tilgang til nyeste informasjon. Annen kommunikasjon til beboerne foregar
hovedsakelig pa e-post. Vi ber om beskjed dersom noen fremdeles gnsker ngkkelinformasjon pa
papir.

Lenken ligger her:
https://drive.google.com/drive/folders/1hZ2M6LQ_0rDHvaBgabOmABb5SongRj8tv?usp=sharing

Avfall

Styret minner aksjonaerene om at spesialavfall ma kjgres til gjenvinningsstasjon. Store materialbiter,
mgbler eller oppussingrester skal ikke kastes i aksjelagets sgppeldunker eller hensettes i
fellesarealene. Det er kun papp/papir, matavfall, vanlig restavfall og plast som kan kastes i
spppeldunkene vare.

Vedlikehold av vinduer

Styret ber alle om a vedlikeholde vinduene i trdd med retningslinjene som ligger pa Google Drive.
Dette er ngdvendig for a forlenge levetiden til vinduene og dekkes av garantien.
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4 AS Bennechesgate 1 og 3

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av aksjeselskapets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om aksjeselskapets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under denne
forutsetning.

Aksjeselskapet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er neermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik
Ferdigstilling av bakgardsprosjektet var selskapets st@rste investering i Igpet av aret. Prosjektet ble
delvis dekket av fellesutgiftene, og delvis av |laneopptak.

Ved en inkurie, ble ikke vedtaket om styrehonnorarene protokollfgrt korrekt slik det ble fremmet i
sakspapirene pa Generalforsamlingen 2023. Derfor ble det ikke utbetalt styrehonnorarer og
tilhgrende arbeidsgiveravgift i 2023. Styret foreslar at det dekkes inn i ar, i tillegg til styrehonnorar
for aret som har gatt (2023).

Driftsinntektene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak fordi det ikke var behov for ekstra
innbetalinger som opprinnelig budsjettert for.

Driftskostnadene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at kostnadene for energi/fyring
var betydelig lavere enn budsjettert for i 2023, at styrehonoraret ikke ble utbetalt, samt andre
mindre avvik.

Styret har gkt aksjelagets rammeldan med 350.000kr av de 500.000kr som ble vedtatt pa
generalforsamlingen i 2023. Renten pa lanet 5,05 prosent p.a. (oppdatert desember 2023).

Revisor hadde ingen merknader til arsregnskapet for 2023.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fgrt mot egenkapital.
Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til aksjeselskapets arbeidskapital pr. 31.12.2023.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
aksjeselskapets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 380.860.
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5 AS Bennechesgate 1 og 3

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for renovasjon,
20,3 % for vann- og avlgp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten fglger egne satser.

Energikostnader

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at strgmstgtten viderefgres
og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing. Vi antar dermed at
energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i 2023.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i AS Bennechesgate 1 og
3.

Lan
AS Bennechesgate 1 og 3 har |an i DNB.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til produkter
og tjenester aksjeselskapet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig fastsettelse av
felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Postboks 1704 Vika

BDO AS
Munkedamsveien 45

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i AS BENNECHESGATE 1 OG 3
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til AS BENNECHESGATE 1 OG 3.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Oppfyller arsregnskapet gjeldende
e Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
* Resultatregnskap 2023 e Gir &rsregnskapet et rettvisende
e Noter til arsregnskapet, herunder bilde av sameiets finansielle
et sammendrag av viktige stilling per 31. desember 2023, og
regnskapsprinsipper. av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil,

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
\/ed|eg£§t']nternasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskapgs]i gle enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. 39()3 ﬁﬁ%?aaﬁport.pdf
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0g & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er @ anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Jarle Haukvik
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
\/ed|e€g§t']nternasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskapgrigle erkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. 39()3 ﬁq%?aaﬁport.pdf
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Haukvik, Ole Jarle

Partner

Serienummer: no_bankid:9578-5999-4-1791940
IP: 188.95.xXX.XXX
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av
det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat
fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for
fremtidig validering (hvis nadvendig).

Hvordandkkyefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i

bankID 0

Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo
e-signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at
innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

Det er lett a kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator
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8 AS Bennechesgate 1 og 3

AS BENNECHESGATE 1 OG 3
ORG.NR. 924 464 585, KUNDENR. 3903

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett  Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1105488 1045044 1710000 1388000
Andre inntekter 3 373 874 952 231 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1479 362 1997275 1710000 1388000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 0 -8 249 -10 000 -10 000
Styrehonorar 0 -58 500 -65 000 -68 000
Revisjonshonorar 4 -7 924 -7 053 -8 000 -9 000
Regnskapsfgrerhonorar -51014 -38 120 -74 000 -75 000
Konsulenthonorar 5 -22 156 -12 235 -35000 -35000
Drift og vedlikehold 6 -875 728 -1 224 505 -930 000 -100 000
Forsikringer -137 641 -127 826 -140 000  -154 000
Kommunale avgifter 7 -492 349 -407 885 -494 000  -400 000
Energi/fyring -112 661 -162 938 -225000 -110000
TV-anlegg/bredband -115974 -99 611 -122000 -122 000
Andre driftskostnader 8 -110 799 -127 809 -130000 -109 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -1926 245 -2274729 -2233000 -1192500
DRIFTSRESULTAT -446 883 -277 454 -523 000 195 500
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 9 22747 23249 10 000 0
Finanskostnader 10 -87 913 -47 028 -92000 -106 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -65 166 -23779 -82000 -106 000
ARSRESULTAT -512 049 -301 233 -605 000 89 500
Overfgringer:
Udekket tap -512 049 0
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BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 11 288 900 288 900
Tomt 25 000 25 000
SUM ANLEGGSMIDLER 313 900 313 900
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 13337 935
Kundefordringer 12 022 16 949
Forskuddsbetalte kostnader 156 609 144 205
Energiavregning 0 6333
Driftskonto OBOS-banken 907 548 760 698
Skattetrekkskonto OBOS-banken 0 23821
Sparekonto OBOS-banken 94 040 91 565
SUM OML@PSMIDLER 1183556 1044506
SUM EIENDELER 1497 456 1358 406
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 12 154 500 154 500
Udekket tap 13 -960923  -448 874
SUM EGENKAPITAL -806 423 -294 374
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 14 1501183 1549987
SUM LANGSIKTIG GJELD 1501183 1549987
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 10982 15554
Leverandgrgjeld 779 977 48 862
Skyldige offentlige avgifter 0 32070
Palgpte renter 8370 6 308
Palgpte avdrag 3367 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 802 696 102 794
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1497 456 1358 406
Pantstillelse 15 4387450 4387450
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Garantiansvar 0 0

Oslo, 09.04.2024
Styret i AS Bennechesgate 1 Og 3

Peter Oscar Munthe-kaas/s/ Carl Einar NordEn/s/ Francisco Periales/s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfgres etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert over
driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfort i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 962 688
Parkeringsleie 151 200
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1113 888

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Parkering -8 400
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1105 488
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER
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Annet viderefakturert 2500
Eiendomsskatt viderefakturert 147 763
TV/bredband viderefakturert 111720
Vannavregninger 111 891
SUM ANDRE INNTEKTER 373 874
NOTE: 4

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 7 924.

NOTE: 5

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -13781
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -8 375
SUM KONSULENTHONORAR -22 156
NOTE: 6

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -58 006
Drift/vedlikehold VVS -7 469
Drift/vedlikehold elektro -786 218
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -16 369
Drift/vedlikehold heisanlegg -7 667
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -875 728

Styret mener at det gjennomfgrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 7

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -150 613
Vann- og avlgpsavgift -231171
Feieavgift -765
Renovasjonsavgift -109 801
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -492 349
NOTE: 8

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -1 200
Vaktmestertjenester -15112
Renhold ved firmaer -56 762
Sngrydding -14 740
Andre fremmede tjenester -18 205
Andre kontorkostnader -53
Kontingenter -1990
Bank- og kortgebyr -2738
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SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -110 799
NOTE: 9

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 4461
Renter av sparekonto i OBOS-banken 2475
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1500
Kundeutbytte fra Gjensidige 14 242
Andre renteinntekter 69
SUM FINANSINNTEKTER 22747
NOTE: 10

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa l1an i DNB -87 913
SUM FINANSKOSTNADER -87 913
NOTE: 11

BYGNINGER

Saldo 1.1 288 900
SUM BYGNINGER 288 900

Gnr.217/bnr.24

Tomten ble kjgpt i 1929

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
giennomfert, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 12
AKSJEKAPITAL
Aksjekapitalen er pa kr 154 500.-.

fordelt pa 309 aksjer a kr 500.-.
Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pa lik linje med gvrige
beboere.

NOTE: 13

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfgrt til opprinnelige priser.

markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefgrte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til 3 veere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

DNB

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
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Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,05 %. Lgpetiden er 20 ar.

Opprinnelig 2022 -1 558 563
Nedbetalt tidligere 8576
Nedbetalt i ar 48 804

-1501 183
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -1501 183
NOTE: 15
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:
Pantelan 1501183
Palgpte avdrag 3367
TOTALT 1504 550
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 fglgende bokfgrte verdi:
Bygninger 288 900
Tomt 25 000
TOTALT 313 900
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Annen informasjon om aksjeselskapet

Forsikring

Aksjeselskapets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 84100898.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det skade i
leiligheten, skal aksjonaer sgrge for a begrense skadeomfanget mest mulig og prgve a kartlegge
arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa
telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til
forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader
knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om aksjeselskapets forsikring brukes, kan aksjonzer belastes hele eller deler av egenandelen

dersom forholdet ligger innenfor aksjonzers ansvar.
Den enkelte aksjonaer ma selv sgrge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og Igsgre.
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Deltagelse pa arsmeote 2024

Arsmetet avholdes 14.05.24
Selskapsnummer: 3903 Selskapsnavn: AS Bennechesgate 1 og 3

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

24 av 25




D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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2.1

VEDTEKTER

FOR
BOLIGAKSJESELSKAPET BENNECHES GATE 1 & 3

Etter aksjeloven av 13. juni 1997 nr 44 og burettslagsloven av 6. juni 2003 nr
39.

Revidert pa ordinzer generalforsamling 10. mai 2023

NAVN, SELSKAPSFORM, FORMAL OG FORRETNINGSKONTOR
Formal

AS Bennechesgate 1 og 3 (Orgnr. 924 464 585) er et boligaksjeselskap og har som formal a gi
aksjeeierne bruksrett til egen bolig i selskapets eiendom (borett) og a drive virksomhet som
star i sammenheng med denne.

Forretningskontor, forretningsfgrsel

Selskapet ligger i Oslo kommune og har forretningskontor i Oslo Kommune, og har gardsnr. 217,
bruksnr. 24/26.

Diskriminering

Det kan ikke settes vilkar for a vaere aksjeeier som tar hensyn til kjgnn, graviditet, etnisitet,
religion, livssyn, funksjonsnedsettelse, seksuell orientering, kjgnnsidentitet, kjgnnsuttrykk eller
alder, og slike omstendigheter kan ikke regnes som saklig grunn til & nekte godkjenning av en
aksjeeier eller bruker.

AKSJER OG AKSJEEIERE
Aksjer og aksjeeiere

(1) Selskapets aksjekapital er pa kr 154 500,- fordelt pa 309 aksjer a kr 500 fullt innbetalt
og palydende navn.

(2) Bare fysiske personer kan veere aksjeeiere i selskapet, unntatt aksjer som gir rett til a leie
nzeringsslokalet, og aksjer eid av selskapet. Ingen kan eie flere aksjer enn det som gir
borett til en bolig.

Hvis et dgdsbo erverver aksjer, gis dgdsboet en skriftlig meddelelse om at aksjene ma
overdras til personer eller firma/foreninger som kan godkjennes av styret, innen 3
maneder. Det samme gjelder hvis en aksjonzer har tapt retten til 3 bo i selskapet. Disse
frister kan forlenges av styret. Palegget skal vaere skriftlig og opplyse om at aksjene kan
kreves tvangssolgt om palegget ikke er etterkommet innen tremanedersfristen. Er aksjene



3.1

3.2

ikke solgt innen fristen kan de kreves solgt giennom namsmyndighetene etter reglene om
tvangssalg sa langt de passer.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent
av boligene i selskapet i samsvar med borettslagslovens § 4-2. Det samme gjelder selskap
som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune
eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt
samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om 3 skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4) Aksjonzerer skal svare for sin tilhgrende del av selskapets felleskostnader.
Generalforsamlingen fastsetter felleskostnadenes stgrrelse etter forslag fra
styret. Selskapets fordelingsngkkel for felleskostnader er:

30 aksjer: 11,26 % (naeringslokalet)

17 aksjer: 4,98 % (5-roms leiligheter)

15 aksjer: 4,68 % (4-roms leiligheter)

10 aksjer: 4,38 % (stor leilighet i 1. etg. i Benneches gate 3A)

7 aksjer: 4,39 % (leiligheti 1. etg. og kjeller i Benneches gate 1)
6 aksjer: 2,69% (liten leilighet i 1. etg. i Benneches gate 3A)

(5) Til alle 4- og 5- roms leiligheter i 2.-5. etasje hgrer en kjellerbod og en
loftsbod. Til naeringslokalet hgrer to kjellerboder. Den ene ligger under
nzringslokalet.
Til hver av leilighetene i 1. etg. i Benneches gate 3A hgrer en loftsbod og en kjellerbod.
Til leiligheten i 1. etg. og kjeller i Benneches Gate 1 hgrer en liten bod i baktrapp i oppgang
1.

OVERF@RING AV AKSJE OG GODKJENNING AV NY AKSJEEIER
Rett til overdragelse

En aksjeeier har rett til 8 overdra sine aksjer. Erververen skal godkjennes av styret for at
ervervet skal bli gyldig overfor selskapet.

Godkjenning

Styret kan nekte godkjenning hvis det er saklig grunn til det. Nekter selskapet a godkjenne
erververen som aksjeeier, ma skriftlig melding om dette komme fram til erververen senest
tjue — 20 — dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til selskapet. | motsatt fall
regnes erververen som godkjent.

Erververen har ikke rett til 3 ta boligen i bruk fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til 3 erverve aksjene.

Overdragelse av aksje skal skje ved registrering av eierrett til aksjer i selskapets
aksjonaerregister.
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4.3

4.4

BORETT OG UTLEIE

Borett

Aksjene er tilknyttet saerskilt bolig og naeringslokalet, og gir enerett til 8 bruke en bolig eller
lokalet i selskapet og rett til 3 nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og
til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Aksjonzer med 30 aksjer har bruksrett til naeringslokalet i 1. etg.

Aksjonzer med 17 aksjer har borett i 5-roms leilighet

Aksjonzer med 15 aksjer har borett til 4-roms leilighet

Aksjonaer med 10 aksjer har borett til den stgrste av leilighetene i 1.etg. i Benneches gate 3A
Aksjonzer med 7 aksjer har borett til leiligheten i 1.etg. og kjeller i Benneches gate 1
Aksjonzer med 6 aksjer har borett til den minste av leilighetene 1. etg. i Benneches gate 3A

Bruk

Aksjeeieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.
Naeringsseksjonen skal brukes til naering.

Aksjeeieren skal behandle boligen, fellesomrader, andre rom og annet uteareal pa en
forsvarlig mate. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig
mate vaere til skade eller ulempe for andre aksjeeiere.

Naeringsvirksomheten ma veere av en art som ikke er til sjenanse for beboerne, og med et
formal som er forenlig med et bomiljg. Omsetning av naeringsmidler, og naeringer med
apningstid kveld/natt, som forarsaker stgy, lukt, forsgpling, parkering pa eiendommens
fortau, forsamlinger og annet sjenerende virksomhet er ikke forenlig med et godt bomiljg.

En aksjeeier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

Ordensregler

Generalforsamlingen har vedtatt vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode
grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

Utleie av boligen

Aksjeeieren kan ikke uten skriftlig samtykke fra styret leie ut boligen til andre. Som utleie
regnes alle tilfeller der aksjeeieren overlater bruken av boligen til andre - med eller uten
vederlag. Sgknad til styret skal veere skriftlig. Styret skal komme med en begrunnet avgjgrelse
innen en maned etter at sgknad har kommet inn til laget. Har ikke selskapet svart pa sgknad
om godkjenning av brukeren innen fristen, er brukeren 3 anse som godkjent.

For korttidsutleie kan aksjeeier overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 dggn i Ippet
av aret. Utleie skal meddeles styret skriftlig og selskapets krav som stadfestet i vedtektene og
husordensreglene skal fglges av leietaker.

Utleieforholdet reduserer ikke aksjeeierens plikter overfor selskapet, og aksjeeier plikter a
oppgi sin kontaktinformasjon til styret for eventuelle henvendelser.
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(1) Utleie i inntil tre —3 - ar

Med styrets godkjenning kan aksjeeieren leie ut hele boligen til andre i inntil tre — 3- ar.
Vilkaret er at aksjeeieren selv eller aksjeeierens ektefelle, samboer eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av aksjeeieren eller ektefellen, fgrst har bodd i boligen i
minst ett av de siste to arene. Skal aksjeeieren leie boligen ut igjen etter denne regelen, ma
vilkaret i

forrige punktum veere oppfylt. Etter utlgpet av dette tidsrommet ma aksjonaeren flytte tilbake
eller aksjene selges.

Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken gnskes overlatt til gir saklig
grunn til det, eller dersom vedkommende ikke kunne blitt aksjeeier.

Utleieperioden kan forlenges med inntil 3 ar dersom:

a) Aksjeeieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner.

b) Dersom utleie til medlem av bruker husstanden er aksjeeierens ektefelle, samboer eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av aksjeeieren eller
ektefellen.

Leier skal signere for mottak av vedtekter, ordensregler og parkeringsregler, og skal forplikte
seg til 3 overholde disse. Flytting skal meddeles Folkeregisteret.

Utleie av del av egen bolig

Aksjeeier som selv bor i boligen, kan leie ut deler av boligen til andre uten samtykke. Slik utleie
skal meddeles styret skriftlig.

Parkeringsplasser

Selskapet har 20 parkeringsplasser i bakgarden. Leieberettigede aksjeeiere
(«leieberettigede») og eier av nzeringslokalet har rett til 3 leie parkeringsplassene mot et
manedlig vederlag. Vederlagets stgrrelse foreslas av styret, og vedtas av generalforsamlingen.

Eier av naeringslokalet har disposisjonsrett til plass 18 og 19 i henhold til
parkeringsplassoversikten inntatt som vedlegg til vedtektene («parkeringsplassoversikt»).
Leieberettigede er gvrige aksjeeiere, bortsett fra eier av aksjepost 47-53. Leieberettigede har
rett til 3 leie én parkeringsplass 1-15 i carport («carportplassene») eller parkeringsplass 16, 17
eller 20 langs fasaden («fasadeplassene») i henhold til parkeringsplassoversikten.

Styret plikter a holde en oppdatert oversikt over hvilke(n) aksjeeier som disponerer hvilke(n)
plass. Ved ledige parkeringsplasser plikter styret a varsle aksjeeierne. Leieberettigede
aksjeeiere kan melde interesse for en plass innen én uke fra styrets varsel. Ledige plasser
tildeles etter ansiennitet, beregnet fra overtagelse av aksjeposten.

Leieavtalen kan sies opp av aksjeeieren med én maneds varsel, regnet fra den fgrste i neste
maned etter at oppsigelsen fant sted. Styret kan si opp leieavtalen ved mislighold av avtalen
med én maneds varsel. Ved salg av aksjer avsluttes leieforholdet ved utflytting.



5.1

5.2

Aksjeeierne kan sgke styret om 3 leie flere parkeringsplasser dersom det er ledige plasser.
Mottar styret flere spknader relatert til samme plass, skal plassen tildeles den som leier
feerrest parkeringsplasser pa sgknadstidspunktet. Ved likt antall leide parkeringsplasser blant
de enkelte sgkerne, skal plassen tildeles den som har lengst ansiennitet.

Leieberettigede kan kreve at styret sier opp leieavtalen med en aksjeeier som leier mer enn
én plass, forutsatt at den leieberettigede selv skal leie plassen og ikke allerede disponerer
parkeringsplass. Ved slik oppsigelse avsluttes leieforholdet ved utlgpet av pafglgende maned.

Aksjeeier kan for egen regning montere ladepunkt for elbil og koble dette til selskapets felles
ladeinfrastruktur etter godkjenning fra styret. Aksjeeier skal velge den leverandgr styret angir,
og er selv ansvarlig for @ dekke enhver kostnad knyttet til installasjon, flytting eller service pa
den enkeltes ladepunkt, samt egne kostnader til bruk av ladepunktet.

Ved utleie av hele leiligheten/nzeringslokalet, og der dette er godkjent av styret, vil leietaker
ha rett til 3 leie parkeringsplass pa lik linje som om utleieren selv hadde bodd der.

Overlating av parkeringsplass til andre enn leietakere av bolig/naeringslokalet eller framleie er
ikke tillatt.

AKSJEEIERNES VEDLIKEHOLDSPLIKT
Forsvarlig stand

Den enkelte aksjeeier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer (ogsa utskiftning av ruten), rgr, sikringsskap
fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett og vask, apparater og innvendige flater. Bygningsmessige tiltak i
leilighet m.v. og tiltak som har betydning for selskapets fellesareal ma ikke forekomme uten
styrets skriftlige forhandsgodkjennelse, og ma for gvrig veere i samsvar med offentlige
forskrifter. Alle tiltak som har betydning for fellesareal eller andre leiligheter ma utfgres
fagmessig av fagfolk, og dokumentasjon pa arbeidet sendes til styret sa snart det er ferdigstilt.
Aksjoneaeren har ansvar for a sgrge for at felles infrastruktur og fellesomrader som eventuelt
pavirkes av arbeidet, er i samme stand, eller bedre, etter at arbeidet er ferdigstilt.
Aksjonzerene har ansvar for eventuelle skader som de pafgrer fellesareal.

Hver aksjonaer plikter a ha tilstrekkelig brannvarslingssystem i sin leilighet etter gjeldende
forskrifter.

Vatrom og kjgkken
Vatrom og kjpkken ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Avtrekksvifte for kjgkken skal ha kullfilter eller lignende innretning. Det er ikke tillatt a ha
kjgkkenvifte, baderomsvifte eller annet (som eksempelvis varmepumpe) koblet til felles
infrastruktur som luftekanal, avtrekkskanal opp til taket, pipelgp eller pa ytterveggen.
Andelseier ma for egen regning fjerne kjgkkenvifter eller annet som er koblet pa felles
infrastruktur.



5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

Reparasjoner og utskifting

Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige
dgrer med karmer, herunder inngangsdgren til den enkelte bolig.

Aksjeeieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til
og fra egen vannlas/sluk og fram til selskapets felles-/hovedledning. Aksjeeier skal ogsa rense
eventuelle sluk, fijerne Igv og sng pa verandaer, balkonger o.l.

Insekter og skadedyr
Aksjeeieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Tilfeldig skade

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved
innbrudd og uveer.

Varslingsplikt

Oppdager aksjeeieren skade i boligen som selskapet er ansvarlig for a utbedre, plikter
aksjeeieren straks a sende melding til selskapet.

Erstatningsansvar

Selskapet og andre aksjeeiere kan kreve erstatning for tap som fglge av at aksjeeieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

Spesifikt ansvar

Bruken av leilighet med innredet kjeller i Benneches gate 1 ble endret fra naeringsformal til
boligformal i 2020 (aksjepost 47-53). | den utstrekning det avdekkes feil/mangler ved
utfgrelsen av innredning av kjelleren i Benneches gate 1, eller unnlatelse av a utbedre
eksisterende bygningsdeler slik at disse egner seg for innredning til beboelse, hefter den som
til enhver tid eier den aktuelle leiligheten for utbedringsansvaret. Dette utbedringsansvaret
omfatter ogsa fglgeskader.

Dersom det skulle oppsta fukt-/vanninnsig i kjelleren, plikter ikke selskapet a foreta tiltak
utover det selskapet ville veert forpliktet til f@r kjelleren ble innredet til boligformal. Dersom
det oppstar skader i leiligheten som fglge av vann-/fuktinnsig i kjelleren, skal reparasjons- og
utbedringskostnader baeres av eier — med mindre vann-/fuktinnsiget skyldes mislighold av
selskapets plikter etter denne bestemmelsen. 10 ar etter vedtakelsen av denne vedtekten,
overtar aksjelaget alminnelig vedlikeholdsplikt for kjelleren.

Dersom ominnredning i forbindelse med denne bruksendringen har medfgrt at tidligere
tilgjengelig felles infrastruktur na er utilgjengelig, skal eier av leiligheten bare kostnader for
tilkomst til slik infrastruktur — samt kostnader ved tilbakefgring — i forbindelse med ngdvendig
kontroll og vedlikehold. Kostnader som fglge av eventuelt behov for omlegging av felles
infrastruktur skal dekkes av eier, safremt omleggingsbehovet skyldes ominnredning i
forbindelse med bruksendringen.



| forbindelse med piperehabilitering i 2019 ble pipergr til ildsted i leilighet i 1. etg. og kjeller i
Benneches gate 1 skiftet under den forutsetning at ethvert ansvar for ildstedets funksjonalitet
skulle paligge davaerende eier av leiligheten som pa det tidspunktet var et naeringslokale.
Dette ansvaret paligger fullt og helt den som til enhver tid er eier av leiligheten.

SELSKAPETS VEDLIKEHOLDSPLIKT
6.1 Forsvarlig stand

Selskapet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa aksjeeierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer selskapet, skal selskapet
utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen aksjeeier.

Aksjongerene ma finne seg i ulemper som oppstar i den forbindelse, uten krav pa godtgjgrelse.
Det samme gjelder ved gateopparbeidelse og ved arbeider som iverksettes etter palegg av
politi, helsemyndigheter og andre myndigheter.

6.2  Felles installasjoner

Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
selskapet holde ved like. Selskapet har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for aksjeeieren.

6.3 Reparasjoner og utskifting

Selskapets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, reparasjon eller utskifting av
tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

6.4 Erstatningsansvar

Aksjeeier kan kreve erstatning for tap som fglge av at selskapet ikke oppfyller sine plikter, jf
borettslagslovens § 5-18.

6.5 Bruk av forsikring — dekning av egenandel

Ved skader som skyldes forhold som faller inn under aksjeeiers ansvar, eller som aksjeeieren
pa annen mate er erstatningsansvarlig for, skal aksjeeierens forsikring benyttes sa langt den
rekker, inkludert mulig egenandel, fgr selskapets forsikring benyttes. Nar slik skade dekkes av
selskapets forsikring, skal aksjeeieren erstatte egenandelen og andre direkte utlegg som ikke
dekkes av forsikringen og som er en fglge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden
oppstar pa fellesareal eller i en bolig. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av
noen av aksjeeierens husstand eller personer som aksjeeieren har gitt adgang til eiendommen
eller overlatt sin bolig til.

Nar erstatningsansvaret er en fglge av aksjeeierforholdet, kan selskapets legalpanterett etter
borettslagsloven og vedtektenes punkt 9 anvendes.
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8. ADGANG TIL BOLIGEN OG NARINGSLOKALET

Aksjeeieren skal gi adgang til boligen og nzeringslokalet slik at selskapet kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid
skal giennomfgres slik at det ikke er til ungdvendig ulempe for aksjeeieren eller annen bruker
av boligen.

FELLESKOSTNADER OG PANT | AKSJENE

Felleskostnader

Felleskostnadene skal fordeles mellom aksjeeierne ut fra den fordelingsngkkel som fremgar
av vedtektene/leiekontrakter/selskapsavtaler, med mindre annet gyldig vedtas med samtykke
fra de aksjeeiere det angar. Fordelingen skal justeres dersom endringer av boligene eller
eiendommen ellers fgrer til vesentlig endring av grunnlaget for fordelingen. Nar szrlige
grunner taler for det, skal visse kostnader fordeles etter nytten for den enkelte aksjeeier, eller
etter forbruk. Se pkt 2.1 (4).

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte aksjeeier hver maned betale et
kontobelgp foreslatt av styret, og vedtatt av generalforsamlingen. Selskapet kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer aksjeeieren den til enhver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

Selskapets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra selskapsforholdet har selskapet
panterett i aksjene foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer
til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE
Mislighold

Aksjeeiers brudd pa forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

Pilegg om salg

Hvis en aksjeeier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan selskapet palegge
vedkommende 3 selge aksjene tilknyttet boligen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd.
Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir selskapet rett til a kreve
aksjene solgt.

Fravikelse

Medfgrer aksjeeierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er aksjeeierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommens gvrige aksjeeiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra
boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jf borettslagslovens § 5-23.
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GENERALFORSAMLING OG STYRE

Den gverste myndighet i selskapet utgves av generalforsamlingen. Ordinzer generalforsamling
holdes hvert ar innen utgangen av mai. Ekstraordinzer generalforsamling skal holdes nar styret
finner det ngdvendig, eller nar revisor eller aksjeeiere som representerer minst ti prosent av
aksjekapitalen skriftlig krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret
skal sgrge for at generalforsamling blir avholdt innen en maned etter at krav om det er
fremsatt.

Deltakelse pa generalforsamlingen

Alle aksjeeiere har rett til 8 delta pa generalforsamlingen, med forslags-, tale-, og stemmerett.
Hver aksje har en stemme, med mindre annet fglger av lov eller vedtektene. Styreleder og
forretningsfgrer plikter a veaere tilstede pa generalforsamlingen, og har rett til 3 uttale seg.
Aksjonaerenes ektefelle eller samboer har mgterett og talerett, men ikke stemmerett.

Hvis en aksjepost eies av flere i sameie, ma de utpeke én til & representere aksjeposten
overfor selskapet, herunder mgte pa generalforsamlingen. De gvrige har mgte- og talerett,
men ikke stemmerett.

Fullmektiger og radgivere

Aksjeeiere har rett til 3 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde fgrstkommende generalforsamling, med mindre annet
fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Aksjeeier har rett til 3 ta med radgiver, og gi en radgiver talerett.
Habilitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning i generalforsamlingen
om sgksmal mot seg selv eller om eget ansvar overfor selskapet, og heller ikke om sgksmal mot
andre eller om andres ansvar dersom han eller hun har en vesentlig interesse i saken som kan
veere stridende mot selskapets interesse.

Innkalling til generalforsamling

Innkalling til generalforsamling foretas av styret, og skal skje skriftlig til alle aksjeeiere med
kjent adresse med varsel pa minst atte dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om det er
ngdvendig innkalles med kortere frist.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles pa generalforsamlingen. Forslag
om a endre vedtektene skal gjengis i innkallingen.

En aksjeeier har rett til a fa behandlet spgrsmal pa generalforsamling som er meldt skriftlig til
styret i sa god tid at det kan tas med i innkallingen. Har innkalling allerede funnet sted, skal det
sendes ut ny innkalling dersom det er minst en uke igjen til generalforsamlingen skal holdes.

Blir generalforsamling som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa generalforsamling
ikke innkalt, kan en aksjeeier, et styremedlem, forretningsfgrer eller revisor kreve at tingretten

snarest, og for lagets kostnad, innkaller til generalforsamling.

Arsregnskap, styrets arsberetning og revisjonsberetning skal senest en uke fgr
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11.6

generalforsamlingen sendes til alle aksjeeiere med kjent adresse.
Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling

Pa den ordinzere generalforsamlingen skal disse saker behandles:
Konstituering

Godkjenning av styrets arsberetning
Godkjenning av styrets regnskapsoversikt for foregaende ar

R .

Valg av styremedlemmer, varamedlemmer, valgkomite og revisor, og fastsettelse av
revisor og styrets godtgjgrelse.
5. Andre saker som er nevnt i innkallingen

| drsberetningen bgr det gis opplysninger om:

a) Forhold som er viktige for 8 bedgmme Selskapets stilling og resultat av virksomheten,
og som ikke fremgar av resultatregnskap og balanse.

b) Andre forhold av vesentlig betydning for selskapet, selv om de er inntradt
etter regnskapsaret slutt.

c) Eventuelle endringer i lanerente eller lanebetingelser, eller hvis |an er avtalt eller oppsagt,
bor det redegjgres for dette med styrets bedgmmelse av hvilken betydning dette kan fa
for selskapet og aksjonzerene.

d) Det bgr ogsa spesielt redegjgres for st@rre utbedringer, bestilte eller
patenkte vedlikeholdsarbeider eller nyervervelser.

e) Huvilke aksjer som er solgt eller kjgpt.

f) Hvilke aksjonaerer som ikke bor i eiendommen, om adgang til bruksoverlating er meddelt
og for hvilken tid.

Mgteledelse, flertallskrav og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder, som ikke behgver vaere aksjeeier.

Med de unntak som fglger av aksjeloven av 13 juni nr 44, 1997 eller disse vedtektene avgjgres
alle saker med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Pa generalforsamlingen har normalt
hver aksjepost én stemme. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Hvis noen krever det, holdes
vektet avstemming pa grunnlag av den enkeltes andel av fellesutgiftene: 1% gir 10 stemmer.
Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Beslutning om a endre vedtektene treffes av generalforsamlingen, hvis ikke noe annet er

fastsatt i lov. Beslutningen krever tilslutning fra minst to tredeler sa vel av de avgitte stemmer
som av den aksjekapital som er representert pa generalforsamlingen.
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11.8

Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i generalforsamlingen for vedtak
om:

a) ombygging, pabygging, fasadeendring, bruksendring eller andre endringer av bebyggelsen
eller tomten som etter forholdene i selskapet gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,

b) a gke tallet pa aksjer eller @ knytte aksjer til boliger som tidligere har vaert benyttet til
utleie eller naeringslokale.

c) salg eller kjgp av fast eiendom,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

e) andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for selskapet pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

Det skal under mgteleders ansvar fgres protokoll for generalforsamlingen. | protokollen skal
generalforsamlingens beslutninger inntas med angivelse av utfallet av avstemningene.
Fortegnelse over de mgtende skal inntas i eller vedlegges protokollen. Det samme gjelder alle
saker som behandles og alle vedtak som gj@gres av generalforsamlingen. Protokollen skal
underskrives av mgtelederen og minst én annen person valgt av generalforsamlingen blant de
som er tilstede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for aksjonaerene og
oppbevares pa betryggende mate.

Generalforsamlingen kan ikke treffe noen beslutning som er egnet til a gi visse aksjeeiere eller
andre en urimelig fordel pa andre aksjeeieres eller selskapets bekostning.

Styremedlemmer

Selskapet skal ha et styre bestaende av minst tre medlemmer, hvorav en skal veere leder. Det
velges minst ett varamedlem til styret. Styremedlemmene behgver ikke vaere aksjeeiere, men
ma vaere myndige. Styrets medlemmer velges med vanlig flertall av de avgitte stemmene, og

tjenestegjgr to ar om gangen om ikke annet fastsettes i disse vedtektene. Styrets leder velges
saerskilt av styret.

En valgkomite foreslar for generalforsamlingen styrets sammensetning, og tjenestegjgr to ar
om gangen om ikke annet fastsettes i disse vedtektene. Valgkomiteen bestaende av to
medlemmer, velges av ordinaer generalforsamling.

Endringer i styrets sammensetning ma meldes til Brgnngysundregisteret.
Styrets oppgaver og myndighet

Forvaltningen av selskapet hgrer under styret. Styret skal sgrge for forsvarlig organisering av
virksomheten. Styret skal i ngdvendig utstrekning fastsette planer og budsjetter for selskapets
virksomhet. Styret kan ogsa fastsette retningslinjer for virksomheten. Styret skal holde seg
orientert om selskapets gkonomiske stilling og plikter a pase at dets virksomhet, regnskap og
formuesforvaltning er gjenstand for betryggende kontroll. Styret iverksetter de undersgkelser
det finner ngdvendig for a kunne utfgre sine oppgaver. Styret skal iverksette slike
undersgkelser dersom dette kreves av ett eller flere av styremedlemmene.

Styret skal for gvrig sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers s@rge for
forvaltningen av selskapets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
generalforsamlingen.
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Styret kan ikke iverksette noe tiltak som overstiger to maneders felleskostnader uten at
tiltaket er godkjent av generalforsamlingen, med mindre det er hastetiltak som styret er
pliktige til a iverksette i henhold til vedlikeholdsplikten i lovverket. Alternativt kan
godkjennelse innhentes ved rundskriv og svarskjema med samme varsel- og
avstemningsregler som ved generalforsamling.

11.9 Styrets saksbehandling

Styrebehandlingen ledes av styrelederen. Deltar ikke styrelederen, velger styret en leder for
styrebehandlingen. Styrelederen skal sgrge for behandling av aktuelle saker som hgrer inn
under styret. Styremedlemmene kan kreve at styret behandler bestemte saker.

Styret kan treffe beslutning nar mer enn halvdelen av medlemmene er til stede eller deltar i
styrebehandlingen. Styret kan likevel ikke treffe beslutning uten at alle styremedlemmene sa
vidt mulig er gitt anledning til a delta i behandlingen av saken. Har noen forfall, skal et
varamedlem innkalles.

En beslutning av styret krever at flertallet av de styremedlemmer som deltar i behandlingen av
en sak, har stemt for. Ved stemmelikhet gjelder det som mgtelederen har stemt for. De som har
stemt for et forslag som innebzerer en endring, ma likevel alltid utgjgre mer enn en tredel av
samtlige styremedlemmer.
Styret ma ikke foreta noe som er egnet til 3 gi visse aksjeeiere eller andre en urimelig fordel pa
andre aksjeeieres ellers selskapets bekostning. Styret ma ikke etterkomme noen beslutning av
generalforsamlingen hvis beslutningen strider mot lov eller mot selskapets vedtekter.

11.10 Protokoll
Styret skal fgre protokoll over styrets saker. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmene. Ingen styrebeslutning er gyldig uten at den er protokollfgrt og
protokollen er undertegnet.

11.11 Representasjon og fullmakt
Styreleder og ett styremedlem i fellesskap representerer selskapet utad og tegner dets navn.

11.12 Forretningsfgrer
Styret inngar avtaler om forretningsfgrsel, og fastsetter dennes honorar. Avtalen kan sies opp
med opp til seks maneders varsel, med mindre kortere frist er avtalt. Forretningsfgreren skal
ikke vaere medlem av styret.

11.13 Habilitet for styremedlemmer og forretningsfgrer
Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av spgrsmal som har slik seerlig
betydning for egen del eller for noen naerstdende at medlemmet ma anses for a ha

fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i saken.

Et styremedlem eller forretningsfgrer ma heller ikke delta i en sak om Ian eller annen kreditt til
seg selv eller om sikkerhetsstillelse for egen gjeld
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11.14 Revisjon

12.

Selskapet skal ha en eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer, som velges av
generalforsamlingen. Revisor skal avgi revisjonsberetning til generalforsamlingen hvert
regnskapsar.

FORHOLDET TIL AKSJELOVEN OG BORETTSLAGSLOVEN
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov aksjeselskaper av 13.06.1997 nr

44, samt lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39, §§ 1-4, 1-5, 4-2, kap 5 og omdanningsreglene i
§ 13-5.
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Sameiets vedtekter ble opprinnelig vedtatt pa generalforsamling 26. mai 1987.
Revidert pa generalforsamling 4. april 2005.

Revidert pa ekstraordinzer generalforsamling 16. juni 2006.

Revidert pa generalforsamling 29. april 2009.

Revidert pa generalforsamling 10. mai 2010.

Revidert pa generalforsamling 5. april 2011.

Revidert pa generalforsamling 19. mai 2020

Revidert 15. januar 2021 etter fullmakt fra generalforsamlingen 12.11.2020

Revidert i trad med vedtak pa skriftlig, ordinzer generalforsamling, protokolldato 27. mai 2021
Revidert pa generalforsamling 10. mai 2023
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A/S BENNECHESGATE 1&3

HUSORDEN

o Alment gjelder at beboerne skal bidra til 4 bevare eiendommens verdier, og utvise
gjensidig hénsyn til fremme av et trivelig bomilje.

e Foruten de utdypende bestemmelser som er gitt her, plikter man & rette seg etter
rundskriv, oppslag og andre meldinger fra Selskapet/Styret.

o Aksjonerer kan gjeres ansvarlig ogsa for ulemper/skadeverk som forérsakes av at
deres anhgrige, leietagere, besekende eller andre som er gitt adgang til
eiendommen ikke overholder bestemmelsene, eller viser annen mangel pd

aktsombhet.
o Bestemmelsene gjelder underforstétt ogsa kontorer/kontortilknyttede.

ADKOMSTER
Alle felles adkomster skal holdes stengt til enhver tid, med mindre man befinner seg i umiddelbar og

overvikende nzrhet. Det gjelder gatederer, kjoreport, bakderer, kjellerderer og loftsderer. Pése at der/port
lases/smekkes etter bruk.

Saledes ma ikke gateder forlates ulst fordi om man “bare skal et lite rend” eller "straks venter noen ™.
Hvis gateder settes &pen for inn- eller utbzring, skal man ha den under oppsyn.

Nir det ringer p4 porttelefonen, skal man ikke trykke pa apne-knappen uten forst  ha forhert seg om hvem
som er der. Hvis ukjente personer ringer p i et eller annet @rend , skal man - hvis man &pner — forvisse seg
om at vedkommende forlater oppgangen etter utfert @rend. Man plikter 4 pase at nokler til eiendommen

ikke kommer pd avveier.

FELLES AREALER

Alle fellesarealer skal holdes ryddige og ubesmussede. Hverken i trappeganger, gardsrom, portrom eller
fellesarealer i kjeller og pé loft ma uvedkommende gjenstander hensettes. Inntil egen der i baktrapp tillates
ved spesielle anledninger kortvarig oppbevaring av luktfrie varer som mineralvannkasse og lignende, men

ikke slik at ferdselen pa noen méte hindres.

Poser med sgppel/avfall ma under ingen omstendigheter settes ut i trappegangen, men skal anbringes
direkte i seppeldunk.

Mat til fugler ma ikke kastes ned p4 gérdsplassen — skadedyr kan tiltrekkes.

I kjelleren ma ingen gjenstander hensettes utenfor bodene (unntak: sykler — se nedenfor ).

P4 tarkeloft kan mebel/losere — merket med eierens navn ~ hensettes midlertidig inntil vegg, forutsatt at
fremkommelighet ikke hindres.

FASADER / VEGGER
P4 bygningens fasader m4 ikke markiser, flaggstenger, antenner, blomsterkasser, skilt, plakater eller noe

annet anbringes uten Selskapets godkjennelse.

Heller ikke p4 vegger i trappeganger og andre felles arealer ma noe oppsettes uten samtykke.



NAVNESKILT
Navneskilt ved ringeknappene utenfor gatederen, pa tavlen innenfor gatederen, og pa postkassene, skal ha
enhetlig utforming. PAklistrede navnlapper skal unngas. Omkostningene ved utskifting av skilt bares av

den enkelte. Styret gir neermere informasjon.

GARASIJE /BILPLASS
Garasje / bilplass tildeles / anvises aksjonzr som bor eller driver nzringsvirksomhet i gérden etter botids-

eller driftsansiennitet mot betaling av fastsatte fellesutgifter. Kjereporten skal etter bruk stenges for
omradet forlates. Neglisjering av denne regel kan medfere at man blir henvist til gateparkering.

Uten 4 disponere garasje / bilplass m& man ikke parkere (underforstétt: hensette / forlate bil) p&
gardsplassen, men kan kjere inn i serlig 2rend.

Garasje inkluderer ikke arealet foran garasjen. Bil som herer til i garasje, skal saledes ikke hensettes foran
garasjen. Dette gjelder ogsé de to innenders garasjene.

Garasje / bilplass kan bare benyttes av aksjonzrens husstand. Dog kan man vike sin garasje / bilplass for
besokende eller overnattingsgjester forutsatt at gvrige regler iakttas.

P4 gardsplassen tillates vanlig vask / polering av bil, stovsuging, dekkskifte og lignende, men ikke noen
former for bilpleie som medferer tilsmussing.

Motorsykkel m4 ikke parkeres p& gardsplassen uten etter avklaring med Selskapet.

SYKKEL
Sykkelparkering i trappeganger er ikke tillatt: Hvis sykkel settes der, kan den bli fjernet av Selskapet pa

sykkeleiers risiko.
Sykler som parkeres pa gardsplassen, skal sté i sykkelstativ s& sant det er plass.

I kjelleren kan sykler settes utenfor bodene, men adkomsten til bodene ma ikke hindres. For gvrig kan
sykler hensettes i bryggerhuset i nr. 3. Hensatte sykler ber ha navnelapp med tanke pé& oppryddingsaksjoner.

BARNEVOGNER
Det er tillatt & sette barnevogn innerst i hovedtrappegang / 1.etg. Pase at gatederen ikke oppskrapes ved

inn- og umangvrering.

LYDKILDER/ HENSYN /RO
Til vanlig skal det herske nattero i huset mellom kl. 23 og k1.07.

Bruk av stoyende maskiner / verktay / utstyr, herunder vaskemaskin/sentrifuge, mé bare unntaksvis
avsluttes etter k1.23 eller pAbegynnes for k1.07.

Hvis arbeider/inngrep i leiligheten medforer sty, skal man ta rimelig hensyn til naboene, is®r pé sen- og
helligdager. Oppussingsprosjekter som medferer stadig stay, ma ikke trekke i urimelig langdrag, og ber
skje i forstielse med naboene.

Til vanlig m4 ikke radio, TV, musikkanlegg og lignende sta s heyt p4 at lyden sl&r igjennom til og generer
naboer. Ta i betraktning at slik lyd, szrlig i det dype register, forplanter seg lett i bygningens konstruksjon.
For musikkelsker anbefales horetelefon.

I rimelig utstrekning er det anledning til & holde fest/selskap med musikk/dans. Det er da god kutyme &
forh&ndsvarsl naboene.



DYREHOLD
Innflytting med eller anskaffelse av husdyr forutsetter Selskapets samtykke etter avklaring med

aksjonarene i oppgangen. Tillatelse kan omgjeres hvis dyr blir til uforutsett sjenanse. Dyr mé ikke luftes pa
girdsplassen

LYS
Lys i hovedtrappene stir alltid pa. I baktrapp, kjeller og p4 loft skal lys slukkes etter bruk.

Ytre lys mot gate og i gdrdsrom skal rutinemessig tennes/slukkes av vaktmester. I vaktmesters fravaer
oppfordres passerende beboere om 4 tenne utelys nar det morkner, og slukke nar dagen har lysnet.

FELLES STROM
I kjeller og p loft kan strem tas fra derverende kontakter til sporadisk bruk, som stevsuger og drill.

Permanente apparater som kjoleskap, dypfryser og annet mi ikke kobles til fellesanlegget, med mindre
avtale gjores med Selskapet, og en Arsavgift beregnes.

TAY / TEPPER
Tepper m4 ikke bankes eller ristes fra vindu eller balkong — benytt girdsplassen. P4 stativet i gdrdsrommet

eller pa balkongene skal ordinzrt ikke toy henges til tark eller lufting pa sen- og helligdager. Likesa ber
teppebanking unngés pa sen- og hellidager.
Toy som henges til terk pé loftet, ma ikke dryppe. Pise at toy hentes igjen.

BODER
I bodene i kjeller og p4 loft ma intet oppbevares som kan avgi ubehagelig lukt, forérsake mugg/sopp eller

pa annen méite vare betenkelig.
For oppbevaring av kjemikalier og lignende gjelder for ovrig offentlige forskrifter.
I kjeller og pa loft man ikke ferdes med stearinlys eller annen &pen flamme.

SOPPEL / AVFALL

Seppelposer som inneholde matavfall eller andre luktangivende ting, skal knytes for de legges i
seppeldunken. Man oppfordres til 4 presse sammen sine sgppelposer, s blir det plass til mer i dunkene.
Ikke overfyll én dunk, hvis det er god plass i en annen. Av hensyn til lukt, og for ikke 4 tiltrekke skadedyr,

skal lokket alltid ligge nedp4 dunkene.

Brannfarlig avfall, kjemikalier og lignende ma ikke legges i dunkene, men avhendes pé forsvarlig méte, for
eksempel pa Renholdsverkets miljostasjoner.

Man ma ikke uten videre fylle opp dunkene med sterre mengder skrot etter opprydding og lignende. Se
eventuelt om det er ledig plass kvelder for Renholdsverkets temmedager — eller man m4 selv besorge
avhending p4 annet vis. Avfall m4 ikke stilles ved siden av dunkene. Sterre ting/gjenstander som skal
kastes, m& man uansett avhende selv.

ROYVARSLER / SLUKKINGSUTSTYR

Myndigheten har bestemt at alle leiligheter skal ha reykvarsler og slukningsutstyr (pulverapparat eller
utrullbar vannslange). Manglende eller mangelfullt utstyr kan dessuten medfere avkortning i
forsikringsutbetaling. Aksjonzrene ma serge for at reykvarsler har virksomt batteri, og man skal sjekke at
trykknélen pa pulverapparatet stir i gront felt.

VANN
Sluken i baderommet bor renskes fra tid til annen.

Dusjing direkte p4 badegulv frarddes. Vann/fuktskader som felge av utett badegulv dekkes ikke av
forsikring — leilighetens eier er erstatningspliktig for slike skader. Dusjkabinett med skal, eller badekar,
anbefales. ’



Likeledes er eier ansvarlig hvis en stadig sildrende cisterne, eller kran, medforer skadeanrettende
kondens/fukt omkring vannrer.

I klosett m& ikke bleier og lignende nedskylles.

Beboerne ber vare kjent med hvor i kjeller og i egen leilighet stoppekran befinner seg.

VINDUER
Det tilligger aksjonzrene & beise vindusrammer/vannbrett nir det trengs, og pA annen méte besprge

vinduenes vedlikehold mot var og vind. Beis fies hos Styret.

For pvrig oppfordres beboerne om 4 holde sine vinduer visuelt akseptable mot omgivelsene, og for
eksempel ikke benytte vinduene til utstilling av vasketay som terkes.

INSTALLASJONER / INNGREP
Installasjoner som har & gjere med strem, vann, pipelgp o.a. mA utfores fagmessig.

Bygningsmessige inngrep/endringer i leilighet m.v. mé ikke forekomme uten Selskapets godkjennelse, og
ma for evrig vare i samsvar med offentlige forskriftet.

o  Forste gang vedtatt pd generalforsamling 1995
o Revidert pa generalforsamling, 4.4.2005



Ekstraordinzert
arsmote 2025

Innkalling



Velkommen til arsmegte i AS BENNECHESGATE 1 OG 3

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 17. november kl. 18:00 og lukker 20. november kl. 18:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/3903

Hvordan deltar du digitalt?

* Dufaren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved a ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gijennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

 Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgotet?
¢ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Spknad om seksjonering av nzeringslokale
5. Seknad om bruksendring av nzeringslokale

6. Seknad om seksjonering og bruksendring av naeringslokale

Med vennlig hilsen,
Styret i AS BENNECHESGATE 10G 3
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak
Eirik Monshaugen fra OBOS er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av en eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Henrik Haukeland er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes
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Sak 4
Seknad om seksjonering av naeringslokale

Forslag fremmet av:
Kaasa Eiendom AS

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Innledning

Vi viser til den uformelle samtalen undertegnede hadde med Henrik fra styret forrige maned, og ensker med
dette & fremme en formell sgknad om:

» Seksjonering av vart neeringslokale i 1. etasje i Benneches gate

+ Bruksendring av den delen av lokalet som ligger nsermest portrommet (hayre del), til helserelatert virksomhet
(kiropraktortjenester).

Bakgrunn og formal

Lokalet vi disponereri dag er stort, og det har vist seg utfordrende a finne passende leietakere til hele arealet.
Vi @nsker derfor a dele lokalet i to separate enheter, med en enkel fysisk oppdeling midt i lokalet. Se vedlagte
tegning for illustrasjon.

Lokalet har allerede to separate innganger mot gate og tilsvarende mot bakgard, noe som gjor delingen praktisk
og giennomferbar.

Hver seksjon vil ha sin egen parkeringsplass i bakgarden, plassert rett utenfor sin respektive inngang, slik det
har veert praktisert tidligere.

Ved & dele opp lokalet &pner vi for & tiltrekke mindre, solide aktgrer som kan bidra positivt til neermiljoet.

Vi har allerede dialog med en potensiell leietaker — kiropraktor Yasmeen Malik — som gnsker a etablere en
helserelatert praksis i den ene delen.

Det sokes i dag om bruksendring til helserelatert virksomhet for denne delen, og alle kostnader knyttet til dette
beeres av Kaasa Eiendom AS.

Den andre delen av lokalet, mot vest, sgkes det ikke bruksendring pa — denne beholdes som neeringslokale med
eksisterende formal.

Vimener dette vil vaere et godt og naturlig supplement til eksisterende virksomheter i omradet, som blant annet
inkluderer tannlege og interigrbutikker i nabogardene.

Vedtekter og juridisk grunnlag

Vi gnsker at det legges til grunn et likedelingsprinsipp ved justering av aksjefordeling og vedtekter, og
at det hentes inspirasjon fra lignende aksjelag, borettslag eller sameier hvor tilsvarende seksjonering og
bruksendring er gjennomfart. Prosessen bar veere enkel og ikke ungdig komplisert.

Vedlegg og videre prosess

Arkitekt Falkenberg vil bista med teknisk dokumentasjon og har solid erfaring med tilsvarende prosesser.
Vedlagte tegninger og dokumentasjon fra kiropraktor Yasmeen Malik felger sgknaden.
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Vi vil sette stor pris pa om styret kan behandle dette og ta det opp til avstemning i en ekstraordineer
generalforsamling s& snart som mulig.

Avslutning

Vi haper styret og gvrige seksjonseiere ser positivt pa dette initiativet, som vi mener vil styrke bade byggets
bruk og neermiljgets tilbud.

Ta gjerne kontakt dersom det er behov for ytterligere informasjon eller avklaringer.

Forslag til vedtak

Godkjenning av deling av lokalet i to separate naeringsenheter, med tilhgrende justering av felleskostnader og
aksjefordeling i trad med gjeldende praksis.

Vedlegg
1. E2 Plan 1. Etasje-bruksendring (6) (2).pdf
2. Yasmeen Malik DC (3) (2).pdf

Sak 5
Seknad om bruksendring av naeringslokale

Forslag fremmet av:
Kaasa Eiendom AS

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Se saksfremstilling i sak 4. Merk at de samme to vedleggene fra sak 4 falger ogsa i denne saken.

Forslag til vedtak

Godkjenning av bruksendring fra butikk til helserelatert virksomhet (kiropraktortjenester) i den ene delen.

Vedlegg
3. Yasmeen Malik DC (3) (2).pdf
4. E2 Plan 1. Etasje-bruksendring (6) (2).pdf

5av13



Sak 6
Sgknad om seksjonering og bruksendring av naeringslokale

Forslag fremmet av:
Kaasa Eiendom AS

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Se saksfremstilling i sak 4.

Forslag til vedtak

Kaasa Eiendom AS dekker alle administrative kostnader knyttet til endringer i aksjeeierbok og ngdvendige
systemjusteringer hos OBOS.
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Kjeere beboere,

Jeg skriver for & introdusere meg sely, ettersom jeg ser pa muligheten for a leie lokalet i
farste etasje til min virksomhet. | den forbindelse vil jeg gjerne fortelle litt om hvem jeg er og
hva slags praksis jeg gnsker a etablere.

Jeg er kiropraktor med klinisk erfaring fra bade Norge og USA, og planlegger 8 apne en
spesialisert familieklinikkilokalet i farste etasje. Klinikken vil ha seerlig fokus pa behandling
av gravide, spedbarn og barn i utvikling, i tillegg til generell familiekiropraktikk. Dette er en
pasientgruppe jeg har lang erfaring med, og som jeg brenner for & hjelpe pa en omsorgsfull,
rolig og faglig solid mate. Jeg vil skape et sted der hele familien faler seg ivaretatt og
velkommen -gjennom skdnsom og malrettet behandling. | oppstartsfasen vil jeg veere den
eneste kiropraktoren pa klinikken, men pa sikt haper jeg a8 kunne utvide og ansette en eller
to til. Jeg planlegger & holde apent 4-5 dager i uken, men apningstidene vil kunne variere
noe fra dag til dag. Klinikken vilimidlertid aldri ha apent utenom tidsrommet 08:00-18:00
pa hverdager, og vi kommer ikke til & ha dpenti helgene. Det vil veere snakk om omtrent 25—
30 timer med pasientbehandling per uke, og kontorarbeid utover dette vil forega stille og
rolig inne pa klinikken.

Jeg tror denne type virksomhet vil passe godtinn i omradet — bade fordi det er behov for
helsefaglige tienester med fokus pa familie og barn, og fordi det er et rolig og respektfullt
konsept som tar hensyn til omgivelsene. Jeg har et stort anske om & bidra positivt til
neermiljget og skape en trygg og tillitsfull relasjon til bade pasienter og naboer.

Dersom det er sparsmal eller innspill, er dere hjertelig velkomne til 8 ta kontakt.

Vennlig hilsen,

Yasmeen Malik

Kiropraktor

Vedlegg 2 8avi3 Yasmeen Malik DC (3) (2).pdf
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rolig og faglig solid mate. Jeg vil skape et sted der hele familien faler seg ivaretatt og
velkommen -gjennom skdnsom og malrettet behandling. | oppstartsfasen vil jeg veere den
eneste kiropraktoren pa klinikken, men pa sikt haper jeg a8 kunne utvide og ansette en eller
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt ekstraordineert arsmete 2025

Det ekstraordinaert arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet
til & avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 1711.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 20.11.25
Selskapsnummer: 3903 Selskapsnavn: AS BENNECHESGATE 1 0G 3

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Eirik Monshaugen fra OBOS er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Henrik Haukeland er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mateinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

1Mav13




Sak 4 Sgknad om seksjonering av naeringslokale

Godkjenning av deling av lokalet i to separate naeringsenheter, med tilhgrende justering av
felleskostnader og aksjefordeling i trad med gjeldende praksis.

|:| For
[] Mot

Sak5 Segknad om bruksendring av nzeringslokale

Godkjenning av bruksendring fra butikk til helserelatert virksomhet (kiropraktortjenester) i den ene
delen.

|:| For
[] Mot

Sak 6 Sgknad om seksjonering og bruksendring av naeringslokale

Kaasa Eiendom AS dekker alle administrative kostnader knyttet til endringer i aksjeeierbok og
nadvendige systemjusteringer hos OBOS.

|:| For
[] Mot

12av13




D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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