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Velkommen til
din nye bolig



Emera eiendomsmegling v/ Thea Borch
gnsker velkommen til Villaveien 37A!
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N@KKELINFORMASJON

Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 3 890 000,

OMKOSTNING KJZPER

98 340,

TOTALPRIS

3 988 340,

BRA-I/BRA TOTAL

106/122 kvm

BOLIGTYPE

Enebolig

EIEFORM

Eiet

ANTALL SOVEROM

3

ETASJE

2

BYGGEAR

1962

ENERGIKLASSE

G

TOMTEAREAL

300 m? (eiet)

6



N@KKELINFORMASJON

Din megler

Thea Langsether Borch

Eiendomsmegler | Partner

thea.borch@emera.no
+47 958 08 257

Thea har hjulpet kunder med boligsalg siden 2018 og har
opparbeidet seg solid kompetanse og et sterkt omdgmme.
Med hgy kundetilfredshet er hun eiendomsmegleren for deg
som gnsker en trygg, profesjonell og Isnnsom bolighandel.

Hun har gye for detaljer og jobber malrettet for a gi hver bolig
de beste forutsetningene i markedet. Hun er erlig, tilgjengelig
og overlater ingenting til tilfeldighetene. Med hgy fokus pa
kvalitet og tilgjengelighet gjennom hele prosessen kommer
resultatene av seg selv.







BESKRIVELSE

Sacrdeles flott og oppgradert
enebolig m/garasje

Velkommen til Villaveien 37 A!

En sveert fin og delikat enebolig med solide oppgraderinger. Her
kan du flytte rett inn i en moderne bolig med sentral beliggenhet
pé Frydenlund og gangavstand til det meste du behgver i
hverdagen. Boligen har nydelig utsikt og fine uteomrader med stor
terrasse, markterrasse og en koselig hage med plass til lek og
hyggelige sammenkomster for store og sma.

Boligen gar over to plan og har fin planlgsning med romslig bad og
separat vaskerom. Et lekkert kjgkken med mye benkeplass og
stue med plass til stor sofa samt apen lgsning mot spisegruppe.
Fine nyanser pé alle overflater i boligen som gir et flott preg over
det hele.

Hgydepunkter:

- Bad og vaskerom fra 2026
- Kjgkken fra 2020

- Nye vinduer

- Nytt el-anelgg

- Fin og solrik hage

- Garasje
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Plantegning



Villaveien 37A
Underetasje

Vaskerom

Soverom

Soverom
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Dette er ikke en teknisk tegning. Avvik kan forekomme.
Innredning kan veere fritt plassert for a gi en visuell oppfatning av boligens muligheter.
Romnavn kan avvike fra godkjent bruk.
Copyright: Fotograf Kalle Punsvik / Punsvikfoto.no



Villaveien 37A
Hovedplan

Kjokken

Stue

Terrasse

b
B

Dette er ikke en teknisk tegning. Avvik kan forekomme.
Innredning kan veere fritt plassert for a gi en visuell oppfatning av boligens muligheter.
Romnavn kan avvike fra godkjent bruk.
Copyright: Fotograf Kalle Punsvik / Punsvikfoto.no
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(Okonomi
Prisantydning

Kr 3890 000

Ombkostning kjoper

3890 000 (Prisantydning)

Omkostninger ved salg til prisantydning:
97 250 (Dokumentavgift 2,5 %)

545 (Tinglysningsgebyr - pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjate)

98 340 (Omkostninger totalt)

3 988 340 (Totalpris inkl. omkostninger)

Valgfrie tilleggstjenester som kan bestilles:
18 900 (Boligkjgperforsikring)

Estimert totalpris ink. omk
Kr 3988 340

Kommunale avgifter
Kr 22 757 (2026)

Informasjon: Kommunale avgifter inkluderer: Avigp,
eiendomsskatt, feiing, renovasjon, vann. Oppgitt belgp er
et estimat for hele aret. Det fakturerte belgpet kan avvike
fra estimatet. Fakturering er oppdelt i 6 terminer.

Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: Huset har fibernett

OM EIENDOMMEN

Formuesverdi
Formuesverdi primaer: Kr 727 534 (2024)

Formuesverdi sekundeer: Kr 2 910 137 (2024)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til boligens beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Stortinget har vedtatt en ny
modell for beregning som skal benyttes fra og med
inntektesaret 2026, og den nye modellen henter
informasjon om omsatte boliger fra grunnkretser i stedet
for kommuner.

Formuesverdien er en prosentandel av den beregnede
boligverdien.

Den nye utregningsmodellen kan medfare en hgyere
eller lavere markedsverdien enn tidligere. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens
nettsider.

Beliggenhet

Eiendommen ligger fint og sentralt til P& Frydenlund. Her
er det kort vei til det meste og flott utsikt mot
Fagernesfjellet. Rema 1000 og Coop Extra
dagligvarebutikker ligger 6 og 8 minutter i gange fra
boligen. | gangsvatand finner du ogsé flere barnehager
og barneskole. Det er ogsa kun en kort spasertur til
sentrums fasiliterer med det du métte behgve i
hverdagen.

Barnehage/Skole
Barnehage/Skole/Fritid: Barnebo barnehage 5 min
gangavstand
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Malmklumpen barnehage 7 min gangavstand
Jaklamyra barnehage 7 min gangavstand
Frydenlund skole (1-7. kl) 5 min gangavstand
Narvik ungdomsskole 22 min gangavstand

Parkering

Parkering i garasje samt pa eiendommen.

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt

Tomtetype: Eiet
Tomtestarrelse: 300 m?2

Tomten er skré og er opparbeidet med plen, planter og
hekk, tomten er delvis inngjerdet. Gruslagt innkjgrsel og

parkering.

Malebrev fra kommunen datert 22121969 er vedlagt
salgsoppgaven.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Eiet
Objektstype: Enebolig

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger verken ferdigattest,
ekspedisjonsdokument eller midlertidig brukstillatelse for

eiendommen. Dette innebeerer at det ikke finnes
dokumentasjon pa at boligen lovlig kan tas i bruk.

Eiendommen er oppfeart far 1998 og og i hht. plan- og
bygningsloven § 21-10, utstedes ikke ferdigattest for
bygg/endringer som ble omsgkt fgr 01.01.1998. Det vil
dermed ikke veere mulig & be om ferdigattest for slike
tiltak. Dette betyr ikke at tiltak blir lovlige, men at saken
ikke lenger kan avsluttes med ferdigattest. Kjgper patar
seg risikoen for fortsatt bruk av boligen, samt eventuelle
pélegg fra offentlige myndigheter.

Megler har ikke klart & skaffe godkjente byggemeldte
tegninger, til tross for henvendelser til kommunen.
Dokumentene ville ha avklart hvilken bruk de ulike
rommene i boligen er godkjent til. Megler har derfor ikke
hatt mulighet til & verifisere om dagens bruk samsvarer
med den godkjente bruken.

Innhold

1. Etasje = BRA-i: BRA-i: 53 m2 Entré, stue, kjgkken og
trapp til underetasje

U. Etasje = BRA-i: 53 m2 Gang, vaskerom, bad, soverom 1,
soverom 2, soverom 3, kott under trapp, trapp til 1 etasje

TBA fordelt pa etasje
26 m?2 Markterrasse med adkomst fra hovedsoverom
28 m? Veranda/terrasse med adkomst fra stuen

Garasje: BRA-e: 16 m2

Areal

BRA - i:106 m?
BRA - e:16 m?
BRA - b: 0 m2
BRA totalt: 122 m?
TBA: 54 m?



Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og
opplysning av areal pé boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshgyde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes néar boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skrétak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Bygningssakkyndigs

kommentar til arealoppmaling
Arealmalinger og arealoppsett er basert p& Norsk
standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av
bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble
malt.

Standard

Eneboligen har moderne standard ut i fra alderen og er
mye oppgradert i selgers eiertid.

Boligens farste etasje har en apen og luftig lgsning med
direkte adkomst til stuen og spisestuen. Her er det fine

nyanser p& veggene som star i stil med laminatgulvet.

Nede i underetasjen finner man 3 soverom, vaskerom og

M
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bad. Fra hovedsoverommet er det videre adkomst til
markterrasse og videre trapp ned til hagen.

Vaskerom:

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: kontrollerkleeringer.

Vaskerom er renovert i 2026 av firma. Det foreligger
garanti p& rommet.

Veggene har baderomsplater. Taket er malt. Gulvet er
flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til O, gulv er flatt. Heydeforskijell fra toppen av
sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 25
mm. Det er plastsluk og smgremembran med
dokumentert utfgrelse. Rommet har opplegg for
vaskemaskin. Det er kun naturlig ventilering. Hulltaking er
ikke foretatt da rommet er bygget i 2026 og er under
garantiansvar.

Bad:

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: kontrollerkleeringer.

Bad er renovert i 2026 av firma. Det foreligger garanti pa
rommet.

Veggene har fliser. Taket er malt. Gulvet er flislagt.
Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 28 mm. Haydeforskijell fra toppen av sluket til
toppen av membranen ved dgrterskelen er 28 mm. |
tillegg er det 15 mm oppkant ved terskel. Det er slukrenne
ved vegg i dusjsonen og smgremembran med
dokumentert utfgrelse. Baderomsinnredning med hvite
slette fronter, heldekkende servant m/blandebatteri.
Speil p& vegg m/lys Veggmontert toalett og dusjvegger/
hjgrne. Det er mekanisk avtrekk. Hulltaking er ikke
foretatt da rommet er bygget i 2026 og er under
garantiansvar.

Kjokken:

Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Oppvask-kum m/kjgkkenbatteri.

Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, vinskap, platetopp,
micro og stekeovn. Det er kjgkkenventilator med avtrekk
ut.
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Tekniske installasjoner:

Vannledninger: Innvendige vannledninger er av plast (rer
i rar).

Avlgpsrar: Det er avigpsrgr av stgpejern og plast.
Ventilasjon: Boligen har kun naturlig ventilasjon.

Andre VVS-installasjoner: Utvendig tappekran for vann.
Varmtvannstank: Varmtvannstanken er pé ca. 200 liter
og er plassert i vaskerom. Arstall 2026.

Hvitevarer: Alt av integrerte hvitevarer fglger
Vaskemaskin medfglger ikke

Innbo og Igsgre: Fglgende medfalger i handelen:

- Robotgressklipper

- Innredning i garderobeskap, skoskap i entré samt
vegghengte skap under TV i stuen medfglger av
mgblement.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Mads Parten
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selgers
egenerkleeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & gjennomgé dette naye.

Utdrag fra selgers egenerklaering:

Pkt. 2 Kjenner du til om det er utfart arbeid pé bad/
vatrom?

- Ja, kun av fagleert. Total opp-pussing av bad og
vaskerom (2026). A2 Bygg As

Pkt. 4 Kjenner du til feil eller om har veert utfart arbeid/
kontroll pa vann/avigp?
- Ja, kun av fagleert. Nytt avlgp, rar i rar til kiskken,
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utekran, fordelingsskap. Bergesen rgr AS.

Pkt. 5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med
drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

- Vannintregning vestlig vegg, utfgrt ny drenering og
byttet beerebjelke samt stgp

Pkt. 11 Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

- Ja, kun av fagleert. Totalutskiftning av el-anlegg.
Strands elektriske og narvik el.

Pkt. 16:

Kjenner du til om det har veert utfart arbeid pé terrasse/
garasje/tak/fasade?

- Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad. Skiftet
alle vinduer og bygd ny terrasse og platting. Riggteam
AS & egenarbeid

Samsvarserklaering: Det fremgér av selgers
egenerkleeringsskjema / tilstandsrapporten at det
foreligger samsvarserkleering for det elektriske arbeidet i
boligen.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon for anlegget, firma
som utfgrte arbeider i 2020 er lagt ned. Eier opplyser at
det vil bli foretatt kontroll av anlegget samt dokumenter
for arbeider i bad utfgrt i

2026 er under produksjon.

Eier opplyser at kontroll er bestilt. Dokumentasjon for
arbeider utfgrt i 2026 vil bli fremskaffet.

Moderniseringer og pakostninger: Boligen fremstar som
godet vedlikeholdt og er betydelig oppusset

og oppgradert i perioden 2020-2026 med nye overflater,
nye

vinduer, nytt kjgkken, bad og vaskerom. Opparbeidelse
av

balkonger og uteomrade. Nytt el-anlegg.



@veretasjen, korridor i underetasje samt utebelysning er
koblet pa smartbelysning (Plejd) og kan styres fra app.

Bebyggelsen

Enebolig og garasje m/uthus.

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfgrt en
tilstandsrapport av en kvalifisert bygningssakkyndig.
Rapporten gir en grundig vurdering av boligens tilstand
og papeker eventuelle avvik som ble oppdaget under
befaringen. Tilstandsrapporten og selgers egenerkleering
er vedlagt salgsoppgaven, og det er viktig at
interessenter setter seg grundig inn i disse dokumentene
fgr bud legges inn.

Kjgper anses kjent med opplysninger som kommer
tydelig frem i tilstandsrapporten, og det vil ikke veere
mulig & gjere slike forhold gjeldende som en mangel.
Spesielt forhold som er vurdert med TG2 og TG3 bar
vurderes ngye, da de indikerer avvik fra normal slitasje
og/eller hgy alder, noe som kan innebzere behov for
utbedringer. Bygningsdeler som er merket med TGIU er
ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

UTVENDIG
Taktekking:
Taktekkingen er av pvc-duk. Taket er kun besiktiget fra

bakkeniva.

Nedlgp og beslag:
Takavrenning til taksluk. Heldekkende beslag over pipe

Veggkonstruksjon:
Yttervegger av bindingsverk i front og del av bakside
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over grunnmur, gavlvegger av durox lettbetongstein som
er utvendig pusset og malt.

Utvendig kledning av liggende Vestlandspanel i malt
utfgrelse.

Takkonstruksjon/Loft:
Flat tretak konstruksjon med isolasjons standard for
byggear, hgye gesimskasser rundt tak.

Vinduer:
Arstall 2020. Bygningen har malte trevinduer med 3-lags
glass.

Dgrer:
Arstall: 2020. Bygningen har malt hovedytterdgr med
smalt glassfelt.

Balkongdgr:
Arstall: 2020. Det er 2 stk doble balkongdsarer i boligen
med store glassfelt.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger:

Arstall 2020: Utgang fra stue til veranda bygget i
trykkimpregnerte materialer, rekkverk med liggende
spiler. Fundamenter av pilarer til mark.

Utgang fra underetasije til terrasse bygget i impregnerte
materialer, levegg mot sider. Trapp til hage. Fundamenter
av pilarer til mark.

Utvendige trapper:
Trapp til hovedinngang og til hage bygget i impregnerte
materialer.

INNVENDIG

Overflater:

Innvendig er det gulv av laminat og fliser.
Veggene har malte plater.

Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn:
Etasjeskiller er av trebjelkelag. Stubbgulv mot krypkjeller.
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Pipe og ildsted:
Arstall 2020. Boligen har mursteinspipe med nytt rgykrgr,
vedovn og sotluke/feieluke.

Rom under terreng:

Gulvet har laminat og er av betong.

Veggene har plater og betong/mur.

Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon
som gjar hulltaking ungdvendig.

Krypkijeller:
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og
stubbegulv. Adkomst via luke i gulv.

Innvendige trapper:
Boligen har malt tretrapp med laminat i trinn.
Glassrekkverk i1 etasje.

Innvendige dgrer:
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn:
Det er ukjent byggegrunn.

Drenering:
Dreneringen er fra 1962, ukjent utfgrelse. Dreneringen pa
deler av gvre side og mot nabo er utbedret i nyere tid.

Grunnmur og fundamenter
Bygningen har grunnmur i betongstein, utvendig pusset/
malt.

Utvendige vann- og avigpsledninger:

Utvendige avlgpsrgr er av stgpejern og er fra1962. Det er
offentlig avlgp via private stikkledninger.

Utvendige vannledninger er av ukjent type og er fra 1962.
Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
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Bygningsdeler vurdert med TG2:

Taktekking:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
taktekkingen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
undertak.

Nedlgp og beslag:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag. Konsekvensen av & ikke utbedre
kan veere gkt risiko for lekkasjer og fuktskader pa
bygningen.

Veggkonstruksjon:

- Det er pavist sprekker i murte/pussede fasader.

- Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.

- Kledningen har stedvis noe aldersslitasje og sprekker.
- Det er ogsa registrert enkelte sar i mur.

Utvendige trapper:
- Trappen til hovedinngangen har noe slitasje i treverket.
- Det er ikke rekkverk pa trappene.

Etasjeskille/gulv mot grunn:

- Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Malt hgydeforskjell p& mellom 10 - 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente méleavvik.

Pipe og ildsted:
- lidfast plate mangler p& gulvet under sotluke/feieluke
pé pipe.

Rom under terreng:

- Det er péavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i
kjellergulv.

- Det er péavist indikasjoner pé noe fuktgjennomtrenging



inn i kjellermur.

Det er observert noe saltutslag pa dpen mur under trapp.
Det er opplyst at dreneringen pé& denne siden er utbedret
i nyere tid sammen med naboen.

Krypkjeller:

- Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren. Krypkjeller
er kun vurdert i tilgjengelige deler. Krypkijeller regnes for &
veere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og
rateskader i bunnsuvill, trebjelkelaget og andre tilstatende
konstruksjoner, p& grunn av fuktighet fra grunnen og
kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke
er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette
ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i
forbindelse med krypkjelleren.

- Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkijeller.

- Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at
konstruksjonen kan ha fuktskader.

- Det er manglende fuktsperre pa bakken.

- Krypkjelleren er noe jordfuktig. Det anbefales & etablere
fuktsperre mot terreng og a forbedre ventileringen.

Vaskerom:
- Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Avigpsrar:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige

avlgpsledninger.

Raropplegg til kjgkken, bad og vaskerom er av nyere
dato. Det er eldre avlgpsrgr i krypkjelleren.

Ventilasjon:
- Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle
oppholdsrom som ikke har det.

Bygningsdeler som ikke har blitt undersgkt (TGIU):

Takkonstruksjon/Loft:

-Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra
underliggende etg. Det bgr gjennomfgres neermere
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undersgkelser dersom det oppstér tegn til skade eller
fukt.

Drenering:

- Det er ikke synlig grunnmurspapp.

- Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at
det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved
kjeller/underetasje.

- Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet.

Grunnmur og fundamenter:

- Grunnmuren har sprekkdannelser.

- Det er registrert mindre sprekker/riss i grunnmuren,
samt noe séar og avflaket maling pa overflaten.

Terrengforhold:
- Eiendommen ligger i et omrade som pa NVEs kar er
avmerket som et omrade med fare for overvann.

Utvendige vann- og avlgpsledninger:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
utvendige avlgpsledninger.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
utvendige vannledninger.

HMS (forhold av betydning for Helse, miljg og sikkerhet):
- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfart med radonsperre.

- Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

- Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

- Det mangler handlgper pé vegg i det innvendige
trappelgpet.

- Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold
til dagens krav.

Garasje:

Garasje av enkel standard fra byggear.

Garasjen er fundamentert direkte pa mark. Stgpt guly,
vegger i betong og betongstein. Noe reisverk. Pult-tak av
trebjelker tekket med metallplater. Leddport i tre.
Sportsbod og vedsja i enkel trekonstruksjon
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sammenbygd i garasjen. Garasjen har oppgradering/
vedlikeholdsbehov.

(Dvrig informasjon

Adresse
Villaveien 37A, 8516 NARVIK

Gnr. 39, bnr. 63, ideell andel 1/1
i Narvik kommune.

Selger

Tobias Johansen Lillevag

Energiklasse
G

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges eller leies ut skal ha en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med et bruksareal mindre enn 50 m2 Det er
eier som har plikt til & fremlegge energiattest og er
ansvarlig for at opplysningene er korrekte.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter
skriftlig anmodning fra kjgper ikke har fremlagt
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers
regning, innen ett ar etter at avtale om salg er inngétt.
Dette fglger av forskrift om energimerking av bygninger
og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattesten er basert pa navaerende eiers/
husstandens forbruk og utgifter de siste arene. Forbruket
kan variere avhengig av faktorer som antall
familiemedlemmer, gnsket innetemperatur, egne avtaler
om energiforsyning med mer. Megler patar seg ikke
ansvar for informasjonen som fremgar av energiattesten.
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Oppvarming
Boligen har fglgende oppvarmingskilder:
- Vedovn i stuen. Varmekabler pa vaskerom og bad.

Hvis et rom pa visningen mangler fast installert
oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.

Selger opplyser at det arlige strgmforbruket er ca. 18 000
kWh. Det er viktig & merke seg at energiforbruket kan
variere fra husstand til husstand.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til boligformal. For mer
informasjon om reguleringsforhold, kontakt megler eller
sgk pa saksnummer, adresse eller gards- og
bruksnummer pé Plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Forslag til ny arealdel til kommuneplanen er sendt pé
hgring og offentlig ettersyn med hgringsfrist 26.04.2026.
Planforslaget kan ses her: https://
www.narvik.kommune.no/kunngjoringer/
horing-og-offentlig-ettersyn-kommuneplanens-arealdel-2
026-2040-for-narvik-kommune.10632.aspx

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse pahviler sameiet.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Boligen kan fritt leies ut i sin helhet.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.



Diverse

Bade kjgper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Emera i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
giennomgas hos eiendomsmegleren fgr budet legges
inn. Ta kontakt med eiendomsmegler dersom det er
spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort tilstand.

Kontrakts-
grunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000,
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & giennomga denne far bud
inngis.

Boligkjeperforsikring: Kigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjsperforsikring fra Soderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

47

OM EIENDOMMEN

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pa informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten & ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pé forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinaer
gjennomgang.
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Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det m& ogsa forventes at eiendommer som har vaert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold mé&
Kjgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper far handelen ble inngétt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
nzermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger stér fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hayeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som nzeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp — definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjap foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pa bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
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samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
péavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning méa
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kigperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjspere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
felge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, fglger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og



selger.

Budgivning

Bud kan legges inn pé& nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjemmmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsé ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
bankID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by p& eiendommen i henhold til en
kigpsfullmakt mé& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud méa ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
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til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bgr derfor veere pd minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
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kjgpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gijennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gijennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerkleering.

Vedlegg til Salgsoppgave
Tilstandsrapport, selgers egenerklaering, mélebrey,
kommuneplankaert, reguleringsplan, plankart
forbindelsesvei, eiendomskart, matrikkelrapport.

Meglers vederlag

Fast provisjon: kr 60 000,00

Grunnpakke (Kommmunal info, gebyr utlegg, tinglysing,
grunnbok) kr 5 500,00

Markedspakke inkl. stor annonse pa FINN.no, Emera
digital mm kr 18 750,00

Oppgjgrshonorar inkl. factoring kr 12 900,00
Tilretteleggingshonorar kr 7 990,00
Visnings-/overtagelseshonorar pr. stk. kr 2 500,00

Utlegg:
Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 12 545,00, og omfatter vanligvis

innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfgrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 60 185,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfart arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig
Thea Langsether Borch
Eiendomsmegler | Partner
thea.borch@emera.no

TIf: 958 08 257

Ansvarlig megler
Thea Langsether Borch
Eiendomsmegler | Partner
thea.borch@emera.no

TIf: 958 08 257

Meglerforetaket
Narvik Eiendomsmegling AS
Organisasjonsnummer 937249020
Kongensgate 44,

TIf: 913 33 768

Salgsoppgavedato

25.05.2026



Samarbeidspartnere og

tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Narvik

Oppdragsnr.

06260011

Selger 1 navn

Tobias Johansen Lillevag

Gateadresse

Villaveien 37A

Poststed

NARVIK 8516

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar |2020 |

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |5 |

Antall maneder | 10 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Jbf |
Polise/avtalenr. | 2040580 |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: TIL 1
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22

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Tola| opp-pussing av bad og vaskerom (2026)
Arbeid utfgrt av |A2 Bygg As

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
O Nei Ja

Beskrivelse | Totalrenovering

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Nytt avlep, ror i ror til kigkken, utekran, fordelingsskap
Arbeid utfert av | Bergesen rgr AS

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

] Nei Ja

Beskrivelse |Vannintregning vestlig vegg, utfert ny drenering og byttet baerebjelke samt stgp

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Tota|utskiftning av el-anlegg
Arbeid utfert av |Strands elektriske og narvik el

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1Ja

Initialer selger: TIL
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Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Skiftet alle vinduer og bygd ny terrasse og platting

Arbeid utfert av | Riggteam AS & egenarbeid

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Document reference: 0626001
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: TIL

Document reference: 06260011
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Villaveien 37 A, 8516 NARVIK
(¥ NARVIK kommune

# gnr. 39, bnr. 63

Sum areal alle bygg: BRA: 122 m? BRA-i: 106 m?

Befaringsdato: 14.05.2026 Rapportdato: 25.05.2026

Oppdragsnr.: 10864-2170

Eiendomsverdi ref nr: LD9913

Autorisert foretak: Fokus Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Mads Parten Var ref: Mads Parten

fokustakst

FOKUS PA DINE VERDIER!

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pd a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Fokus Takst as

Fokus takst as holder til midt i Narvik sentrum - men har hele Nord-Norge som base.
Vi reiser dit hvor oppdraget er.

Med over 15 ar i bransjen har vi fatt et godt fotfeste i markedet og regionen.

Vi leverer takstrapporter i hovedsak for bolig/tilstand - naeringsbygg - skade/reklamasjon.

Rapportansvarlig

g ff
(&l ol L

Mads Parten
Uavhengig Takstingenigr
mads@fokustakst.no

994 99 940

N | 17

Norsk takst S

Oppdragsnr.: 10864-2170 Befaringsdato: 14.05.2026
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Villaveien 37 A, 8516 NARVIK Fokus Takst AS ‘
Gnr 39 - Bnr 63 Pb.629 |\ I I
1806 NARVIK 8508 NARVIK ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfeért (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
4 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
o T e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter &ndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 10864-2170 Befaringsdato: 14.05.2026 Side: 3 av 30
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Villaveien 37 A, 8516 NARVIK Fokus Takst AS ‘
Gnr 39 - Bnr 63 Pb. 629
1806 NARVIK 8508 NARVIK  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader I

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

900
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Villaveien 37 A, 8516 NARVIK
Gnr 39 -Bnr 63
1806 NARVIK

Beskrivelse av eiendommen

Fokus Takst AS ‘
Pb. 629
8508 NARVIK Norsk takst

Frittliggende enebolig beliggende i et godt etablert boligomrade
i hovedsak bestaende av smahus- og villabebyggelse.

Boligen fremstar som godt vedlikeholdt og er betydelig oppusset
og oppgradert i perioden 2020-2026 med nye vinder og dgrer,
nye overflater, el-anlegg og rgr/saniteer.

Nytt kjgkken, bad og vaskerom.

Bygningen er ikke vesentlig endret eller ombygd siden byggear.

Generelt er bygningen oppf@rt i gode og kjente konstruksjoner
med den byggematen som var vanlig ved oppfgringstidspunktet.

Avvik som er pavist skyldes i hovedsak normalt elde og normal
bruks slitasje.

Generelt holder bygningen normalt god standard i forhold til
bygningens alder.

Noe vedlikehold ma kunne paregnes.

Tilstandsgrader er satt ut fra bygningsdelenes alder, det er ikke
pavist noe stgrre synlige feil eller mangler foruten det som er
nevnt i rapport.

Naermere undersgkelser anbefales pa deler av konstruksjon (jmf
beskrivelser)

Det er viktig & papeke at bygningen er oppfert i henhold til de
forskrifter som var gjeldende pa byggetidspunktet.

Dette tilsier at ved opp-pussing/ombygging og bruk vil det kunne
avdekkes feil og mangler som ikke er synlig ved visuell befaring.

Merk at rapporten ikke erstatter eiers opplysningsplikt eller
kjgpers undersgkelsesplikt, men er ment til & bidra til a gke

tryggheten for alle bergrte parter.

Enebolig - Byggear: 1962

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av pvc-duk.

Taket er kun besiktiget fra bakkeniva.

Takavrenning til taksluk. Heldekkende beslag over pipe.

Oppdragsnr.: 10864-2170

Befaringsdato:

Yttervegger av bindingsverk i front og del av bakside over grunnmur,
gavlvegger av durox lettbetongstein som er utvendig
pusset og malt.

Utvendig kledning av liggende Vestlandspanel i malt utfgrelse.

Flat tretak konstruksjon med isolasjons standard for byggear, hgye
gesimskasser rundt tak.

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr med smalt glassfelt.

Det er 2 stk doble balkongdgrer i boligen med store glassfelt.

Utgang fra stue til veranda bygget i trykkimpregnerte materialer,
rekkverk med liggende spiler. Fundamenter av pilarer til mark.

Utgang fra underetasje til terrasse bygget i impregnerte materialer,
levegg mot sider. Trapp til hage. Fundamenter av pilarer til mark.

Trapp til hovedinngang og til hage bygget i impregnerte materialer.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av laminat og fliser.
Veggene har malte plater.

Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Stubbgulv mot krypkjeller.

Boligen har mursteinspipe med nytt rgykrgr, vedovn og
sotluke/feieluke.

ROM UNDER TERRENG:
Gulvet har laminat og er av betong.

Veggene har plater og betong/mur.

14.05.2026 Side: 5 av 30



Villaveien 37 A, 8516 NARVIK Fokus Takst AS ‘
Gnr39-Bnr63 Pb. 629 k I l
1806 NARVIK 8508 NARVIK Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr

hulltaking ungdvendig. Veggene har fliser. Taket er malt.
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv. Adkomst Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
via luke i gulv. er malt til 28 mm.

Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 28 mm. | tillegg er det 15 mm oppkant ved terskel.
Boligen har malt tretrapp med laminat i trinn. Glassrekkverk i 1
etasje.
Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran med
dokumentert utfgrelse.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.
Baderomsinnredning med hvite slette fronter, heldekkende servant
VATROM Ga til side m/blandebatteri. Speil pa vegg m/lys

Vaskerom: Veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Det er mekanisk avtrekk.

Dokumentasjon: kontrollerklaeringer.

Vaskerom er renovert i 2026 av firma. Det foreligger garanti pa

rommet. Hulltaking er ikke foretatt da rommet er bygget i 2026 og er under

garantiansvar.

Veggene har baderomsplater. Taket er malt. Dokumentasjon foreligger.

KIBKKEN Ga til side

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk

er malt til 0, gulv er flatt. Kjpkkeninnredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Oppvask-kum m/kjgkkenbatteri.

Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved

dgrterskelen er 25 mm. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, vinskap, platetopp, micro og
stekeovn.

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse. Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Rommet har opplegg for vaskemaskin. TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

Det er kun naturlig ventilering. Rer er besiktiget i rgrskap

. . . Det er avlgpsrgr av stgpejern og plast.
Hulltaking er ikke foretatt da rommet er bygget i 2026 og er under

garantiansvar. Boligen har kun naturlig ventilasjon.

Dokumentasjon foreligger.
Utvendig tappekran for vann.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter og er plassert i vaskerom.

Bad/wc:

El/sikringsskap med automatsikringer, jordfeilbryter og maler med

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. fiernavlesning

Dokumentasjon: kontrollerklaeringer.

TOMTEFORHOLD Ga til side
Bad er renovert i 2026 av firma. Det foreligger garanti pd rommet. Det er ukjent byggegrunn.
Oppdragsnr.: 10864-2170 Befaringsdato: 14.05.2026 Side: 6 av 30
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Villaveien 37 A, 8516 NARVIK
Gnr 39 -Bnr 63
1806 NARVIK

Beskrivelse av eiendommen

Fokus Takst AS ‘
Pb. 629
8508 NARVIK Norsk takst

Dreneringen er fra 1962, ukjent utfgrelse.

Bygningen har grunnmur i betongstein, utvendig pusset/malt.

Tomten er skrd og er opparbeidet med plen, planter og hekk,
tomten er delvis inngjerdet. Gruslagt innkjgrsel og parkering.

Utvendige avlgpsrgr er av stgpejern og er fra 1962.
Det er offentlig avigp via private stikkledninger.
Utvendige vannledninger er av ukjent type og er fra 1962.

Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Det er ikke opplyst og veere nedgravd oljetank pa eiendommen.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Ga til side

Det er ikke montert rekkverk pa deler av innvendig trapp.
Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.
Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens
krav.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 til side

Enebolig
¢ Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger ikke tegninger av boligen i kommunens arkiv.
Godkjente planslgsning er derfor ikke kjent.

Garasje

e Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 10864-2170 Befaringsdato: 14.05.2026
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Villaveien 37 A, 8516 NARVIK Fokus Takst AS ‘
Gnr39-Bnr63 Pb. 629
1806 NARVIK 8508 NARVIK  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Fordeling av tilstandsgrader Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,

25
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her.

20 Tilleggsbygg slik som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om
det er gitt en enkel beskrivelse av disse pa grunn av
arealmaling.

15
Takstmannens egene observasjoner er lagt til grunn gjennom
befaring av bygningen.

10
Besiktigelsen ble foretatt med de begrensninger som fglger av
at eiendommen er mgblert og i bruk. Tak observert fra bakken.

5
-Takstmannen er ikke gjort kjent med andre forhold som kan ha

K] betydning for eiendommens verdi enn det som er nevnt i
., <

dokumentet.

- TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate awik Feil eller mangler er kun anmerket der det er klart synlige

forhold som kan registreres visuelt, uten inngrep i

TG2: Avvik som kan kreve tiltak bygningskonstruksjonen.

. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Alder er et symptom pa svikt i seg selv, og referansenivaet er fra
den gang bygningene ble oppsatt (relatert til byggforskrifter
som var gjeldene ved oppfgringen).

Takstmann kan ikke lastes for skjulte feil og mangler og man
forutsetter at byggene er godkjent slik som de fremstod ved
befaringen.

Opplysninger om bygningsdeler, skjulte/apne konstruksjoner,

pakostninger, vedlikehold, mangler o.l er basert pa
opplysninger gitt av eier eller eiers representant.

Areal er oppmalt av takstmann pa stedet med laser. Mindre
avvik kan forekommer og det anbefales alltid og foreta egen
oppmaling om man er usikker eller i tvil om areal stemmer.
Takstforetaket Fokus Takst AS er medlem i Norsk Takst.
Takstmann Mads Parten er sertifisert pd omradene
verditaksering av boligeiendommer, verditaksering av
naeringseiendommer og tilstandsvurdering av boligeiendommer
og skade.

Mads Parten har godkjenning for European Valuation Standards

EVS av Tegova.

Takstmannen erklaerer a ikke ha noen bindinger til partene i
oppdraget.

Oppsummering av avvik

Oppdragsnr.: 10864-2170 Befaringsdato:  14.05.2026 Side: 8 av 30
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Sammendrag av boligens tilstand

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatilside

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking Ga til side

Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
1}-& Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
@  Uutvendig > Utvendige trapper Ga til side
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
@  Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
i{} Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
7}5‘ Innvendig > Krypkjeller Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
@)  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
@) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga il side
@© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
@ Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

@ vstrom > Underetasje > Vaskerom > Ventilasjon Gatil side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga il side
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.
Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.
Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i

forhold til dagens krav.
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Villaveien 37 A, 8516 NARVIK
Gnr 39 -Bnr 63
1806 NARVIK

Tilstandsrapport

Fokus Takst AS ‘
Pb. 629 I

8508 NARVIK  Norsk taksl

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1962 Eier.
Anvendelse

Boligformal.

Standard

Frittliggende enebolig av god moderne standard ut fra alder.

Vedlikehold

Boligen fremstar som godet vedlikeholdt og er betydelig oppusset
og oppgradert i perioden 2020-2026 med nye overflater, nye
vinduer, nytt kjgkken, bad og vaskerom. Opparbeidelse av
balkonger og uteomrade. Nytt el-anlegg.

Tilbygg / modernisering

2020 Modernisering Boligen er innvendig modernisert i
perioden 2020-2025.

UTVENDIG

"{m Taktekking

Punktet mad sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taktekkingen er av pvc-duk.

Taket er kun besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak

¢ Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

¢ Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

o Nar taktekking og undertak begynner & bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

Tidspunkt for utskiftning av taktekking og undertak naermer seg.
Overvak tilstanden jevnlig for 3 oppdage eventuelle skader eller
lekkasjer tidlig, da risikoen for svikt gker nar forventet brukstid er
passert.

Oppdragsnr.: 10864-2170

A

() Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takavrenning til taksluk. Heldekkende beslag over pipe

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Det anbefales a overvdke tilstanden jevnlig og planlegge utskifting av
nedlgp og beslag, da mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert.

Konsekvensen av a ikke utbedre kan vaere gkt risiko for lekkasjer og
fuktskader pa bygningen.

{15 veggkonstruksjon

Beskrivelse

Yttervegger av bindingsverk i front og del av bakside over grunnmur,
gavlvegger av durox lettbetongstein som er utvendig

pusset og malt.

Utvendig kledning av liggende Vestlandspanel i malt utfgrelse.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist sprekker i murte/pussede fasader.
e Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Kledningen har stedvis noe aldersslitasje og sprekker.
Det er ogsa registrert enkelte sar i mur.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.
e Lokal utbedring ma utfgres.

Kledningen bgr utbedres der det er pavist aldersslitasje og sprekker,
samt at sar i mur ma repareres.

Dette bgr gjgres for a hindre videre forringelse av fasaden og redusere
risiko for fuktinntrengning og skader pa underliggende konstruksjoner.
Manglende lufting i nedre kant av kledning kan fgre til oppfukting og
rateskader, og bgr utbedres for 4 sikre god drenering og levetid pa
veggkonstruksjonen.
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Villaveien 37 A, 8516 NARVIK
Gnr 39 -Bnr 63
1806 NARVIK

Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Flat tretak konstruksjon med isolasjons standard for byggear, hgye
gesimskasser rundt tak.

Vurdering av avvik:
¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Det bgr gjennomfgres neermere undersgkelser dersom det oppstar tegn
til skade eller fukt.

Konsekvensen av at takkonstruksjonen er gjenbygget, er at feil eller
mangler kan vaere skjult og ikke oppdages fgr det eventuelt oppstar
skader, noe som kan medfgre gkte utbedringskostnader.

Vinduer
Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Arstall: 2020 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Oppdragsnr.: 10864-2170

Befaringsdato: 14.05.2026

Fokus Takst AS ‘ I I

Pb.629 |\
8508 NARVIK

Dgrer
Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr med smalt glassfelt.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Balkongdgr
Beskrivelse

Det er 2 stk doble balkongdgrer i boligen med store glassfelt.

Arstall: 2020 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Side: 11 av 30
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Villaveien 37 A, 8516 NARVIK Fokus Takst AS

Gnr 39 - Bnr 63 Pb. 629 k I I
1806 NARVIK 8508 NARVIK  Norsk takst

Tilstandsrapport

Utgang fra stue til veranda bygget i trykkimpregnerte materialer, Det bgr etableres rekkverk pa trappene for & ivareta sikkerheten og
rekkverk med liggende spiler. Fundamenter av pilarer til mark. redusere risikoen for fall og personskader.

Utgang fra underetasje til terrasse bygget i impregnerte materialer, Slitt treverk i trappen til hovedinngangen bgr utbedres for & forhindre
levegg mot sider. Trapp til hage. Fundamenter av pilarer til mark. videre forringelse og redusere risikoen for skader.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse
Innvendig er det gulv av laminat og fliser.

Veggene har malte plater.

Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

. Etasjeskiller er av trebjelkelag. Stubbgulv mot krypkjeller.
Utvendige trapper

Beskrivelse Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele

Trapp til hovedinngang og til hage bygget i impregnerte materialer. rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til

Vurdering av awvik: godkjente méleavvik.
o Det er awik: ¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente

Trappen til hovedinngangen har noe slitasje i treverket.

al ik.
Det er ikke rekkverk pa trappene. maleavvi

Konsekvens/tiltak

Konsekvens/tiltak « For 4 f4 tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil

* Tiltak: imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Oppdragsnr.: 10864-2170 Befaringsdato: 14.05.2026 Side: 12 av 30
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Villaveien 37 A, 8516 NARVIK
Gnr 39 -Bnr 63
1806 NARVIK

Tilstandsrapport

Fokus Takst AS ‘
Pb. 629 I

8508 NARVIK  Norsk taksl

For @ oppna tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjellene rettes opp. Det
anbefales & vurdere utbedring dersom det skal legges nytt gulvbelegg,
da skjevheter kan fgre til oppsprekking i skjgter og knirk. Skjevhetene
bgr holdes under oppsikt, da ytterligere setninger kan gi gkt risiko for
skader pa gulv og konstruksjon.

L 1') Pipe og ildsted
Beskrivelse

Boligen har mursteinspipe med nytt rgykrgr, vedovn og sotluke/feieluke.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Det bgr monteres ildfast plate pa gulvet under sotluke/feieluke for a
redusere risikoen for brann ved eventuell glgd eller aske som faller ut
under feiing. Manglende ildfast plate kan fgre til gkt fare for antennelse
av gulv og omkringliggende materialer.

Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse
ROM UNDER TERRENG:

Gulvet har laminat og er av betong.
Veggene har plater og betong/mur.

Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr
hulltaking ungdvendig.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 10864-2170

Befaringsdato: 14.05.2026

e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.
¢ Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Det er observert noe saltutslag pa dpen mur under trapp. Det er opplyst
at dreneringen pa denne siden er utbedret i nyere tid sammen med
naboen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det paviste fuktniva gir grunn til @ overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Det bgr gjennomfgres jevnlig overvakning av fuktforholdene i kjellermur
og kjellergulv for & avdekke eventuell utvikling av fuktskader.

Saltutslag pa mur indikerer fuktvandring, og det anbefales a fglge med
pa dette omradet spesielt, da vedvarende fukt kan fgre til skader pa
konstruksjonen og forringelse av inneklimaet.

Krypkijeller

Beskrivelse
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv. Adkomst via
luke i gulv.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren. Krypkjeller er kun
vurdert i tilgjengelige deler. Krypkjeller regnes for a vaere en
risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsuvill,
trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet
fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke
er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke
foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

 Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkijeller.

* Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha
fuktskader.

 Det er manglende fuktsperre pa bakken.

Krypkjelleren er noe jordfuktig. Det anbefales a etablere fuktsperre mot
terreng og a forbedre ventileringen.

Konsekvens/tiltak

¢ Fuktsperre pa bakken bgr etableres.

* Bedre ventilering ma etableres.

* Vaer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk
dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.
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Gnr 39 - Bnr 63 Pb. 629 k I I
1806 NARVIK 8508 NARVIK Norsk taks!

Tilstandsrapport

Det bgr etableres fuktsperre pa bakken og ventileringen i krypkjelleren
ma forbedres for a redusere fuktbelastningen.

Manglende tiltak kan fgre til gkt risiko for fukt- og rateskader i bunnsvill,
trebjelkelag og tilstgtende konstruksjoner, samt mulig utvikling av
muggsopp og darlig innemiljg.

Videre bgr tilstanden overvakes jevnlig, og det anbefales a undersgke
utilgjengelige deler nermere for & avdekke eventuelle skjulte skader.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Innvendige trapper
Beskrivelse
Boligen har malt tretrapp med laminat i trinn. Glassrekkverk i 1 etasje.

VATROM
UNDERETASIJE > VASKEROM

Generell
Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

Dokumentasjon: kontrollerklaeringer.

Vaskerom er renovert i 2026 av firma. Det foreligger garanti pa rommet.

Arstall: 2026 Kilde: Egenerklaering

Oppdragsnr.: 10864-2170 Befaringsdato: 14.05.2026 Side: 14 av 30

71



Villaveien 37 A, 8516 NARVIK
Gnr39-Bnr 63
1806 NARVIK

Tilstandsrapport

Fokus Takst AS ‘ I I
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o
UNDERETASIJE > VASKEROM

!

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

Arstall: 2026 Kilde: Egenerkleering

UNDERETASIJE > VASKEROM

Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 0, gulv er flatt.

Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 25 mm.

Arstall: 2026 Kilde: Egenerklzering

She

UNDERETASJE > VAéKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Arstall: 2026 Kilde: Egenerkleering

UNDERETASIJE > VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse
Rommet har opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2026 Kilde: Egenerklering

UNDERETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er kun naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
e Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Det bgr vurderes a etablere mekanisk ventilasjon for 4 sikre tilstrekkelig
luftutskifting.

Konsekvensen av kun naturlig ventilasjon er risiko for darlig luftkvalitet,
fuktproblemer og redusert komfort.
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Tilstandsrapport

Fokus Takst AS ‘
Pb. 629 il

8508 NARVIK  Norsk taksl

UNDERETASIJE > VASKEROM

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da rommet er bygget i 2026 og er under
garantiansvar.

Dokumentasjon foreligger.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

UNDERETASJE > BAD/WC

Generell
Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

Dokumentasjon: kontrollerklzeringer.

Bad er renovert i 2026 av firma. Det foreligger garanti pa rommet.

Arstall: 2026

Kilde: Egenerklzering

UNDERETASJE > BAD/WC

.- Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2026 Kilde: Egenerkleering

UNDERETASJE > BAD/WC
.- Overflater Gulv

Oppdragsnr.: 10864-2170

Befaringsdato: 14.05.2026
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Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 28 mm.

Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 28 mm. | tillegg er det 15 mm oppkant ved terskel.

Arstall: 2026 Kilde: Egenerklering

UNDERETASIE > BAD/WC

= Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran med
dokumentert utfgrelse.

Arstall: 2026 Kilde: Egenerklering

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Baderomsinnredning med hvite slette fronter, heldekkende servant
m/blandebatteri. Speil pé vegg m/lys

Veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

Arstall: 2026 Kilde: Egenerkleering
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Tilstandsrapport

UNDERETASIE > BAD/WC

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da rommet er bygget i 2026 og er under

garantiansvar.

Dokumentasjon foreligger.

KIGKKEN
1 ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

Oppvask-kum m/kjgkkenbatteri.
Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, vinskap, platetopp, micro og

stekeovn.
Arstall: 2020 Kilde: Eier

UNDERETASJE > BAD/WC

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk.
2026 Kilde: Egenerklzering

Arstall:

1 ETASJE > KIBKKEN

M ] Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.
2020 Kilde: Eier

Arstall:

Side: 17 av 30
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak

¢ Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Det anbefales a vurdere utskiftning av de eldre avlgpsrgrene i
krypkjelleren, da mer enn halvparten av forventet brukstid er passert.
Konsekvensen av a ikke utbedre kan vaere gkt risiko for lekkasjer,
driftsproblemer og fuktskader i konstruksjonen.

‘ Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har kun naturlig ventilasjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER Vurdering av avvik:

 Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Konsekvens/tiltak

Vannledninger « Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som

Beskrivelse ikke har det.

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

S Andre VVS-installasjoner
Rer er besiktiget i rgrskap. Beskrivel
eskrivelse

Arstall: 2026 Kilde: Egenerkleering Utvendig tappekran for vann

P

Varmtvannstank
Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter og er plassert i vaskerom.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

Avigpsrgr

Beskrivelse
Det er avlgpsrgr av stgpejern og plast.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Reropplegg til kjgkken, bad og vaskerom er av nyere dato.

Det er eldre avlgpsrgr i krypkjelleren. Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 10864-2170 Befaringsdato: 14.05.2026 Side: 18 av 30
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Tilstandsrapport

samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18

inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av Nei
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert 9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse Nei

eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen Inntak og sikringsskap

som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en 10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd ikke er tette, s& langt dette er mulig & sjekke uten 3 fjerne
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f en fullstendig kontroll kapslinger?
utfart av registrert elektrovirksomhet. Nei
Beskrivelse . . i
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

El/sikringsskap med automatsikringer, jordfeilbryter og maler med Nei
fjernavlesning.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt 12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)? ha en utvidet el-kontroll?

Nei Ja Da det ikke foreligger samsvarserklaering/dokumentasjon pa

hele el-anlegget anbefales det alltid at det foretas en kontroll av

o1 ait s fagkyndig person/firma.
Spgrsmal til eier

2. Nérble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt Generell kommentar
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig Eier opplyser at kontroll er bestilt. Dokumentasjon for arbeider utfgrt i
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre. 2026 vil bli fremskaffet.

2020 Anlegget er opplyst og vaere totalrenovert i perioden 2020-
2026, utfgrt av firma.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon for anlegget, firma som utfgrte
arbeider i 2020 er lagt ned. Eier opplyser at det vil bli foretatt
kontroll av anlegget samt dokumenter for arbeider i bad utfgrt i
2026 er under produksjon.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Opplyst av eier. Dokumentasjon er ikke fremlagt.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklzering?

Nei
Dokumentasjon er ikke fremlagt. Dokumentasjon for arbeider TOMTEFORHOLD
utfgrt i 2026 er opplyst og vaere under produksjon.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Byggegrunn
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med

avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei Det er ukjent byggegrunn.

Beskrivelse

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Nei P g
i Fuktsikring og drenering
7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens 5
. Beskrivelse
elektriske anlegg?
Nei Dreneringen er fra 1962, ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
Generelt om anlegget ¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn p& varmgang) pé « Mer enn halvparten av forventet levetid p& drenering er overskredet.

kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
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Dreneringen pd deler av gvre side og mot nabo er utbedret i nyere tid.

Det er ikke synlig grunnmurspapp.

Konsekvens/tiltak

o Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

* Overvak tilstanden jevnlig. For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser for & avdekke tilstanden
til eksisterende drenering og fuktsikring.

Mangelfull eller eldre drenering og fuktsikring kan fgre til gkt risiko for
fuktinntrengning i kjeller/underetasje, noe som kan gi skader pa
konstruksjonen og darligere innemiljg.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Bygningen har grunnmur i betongstein, utvendig pusset/malt.

Vurdering av avvik:

e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det er registrert mindre sprekker/riss i grunnmuren, samt noe sar og
avflaket maling pa overflaten.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Sprekker og riss i grunnmuren bgr utbedres, og avflaket maling samt sar
pa overflaten bgr repareres. Dette bgr gjgres for a hindre
fuktinntrengning og videre forringelse av konstruksjonen, som kan fgre
til redusert baereevne og gkte vedlikeholdskostnader.

Oppdragsnr.: 10864-2170

Befaringsdato: 14.05.2026

cm Terrengforhold

Beskrivelse

Tomten er skrad og er opparbeidet med plen, planter og hekk, tomten er
delvis inngjerdet. Gruslagt innkj@rsel og parkering.

Vurdering av avvik:

e Det er awvik:

Eiendommen ligger i et omrade som pa NVEs kar er avmerket som et
omrade med fare for overvann.

Konsekvens/tiltak

e Tiltak:

Det er ikke behov for noe tiltak pr. i dag.

. L=P8  Utvendige vann- og avigpsledninger
Beskrivelse
Utvendige avlgpsrgr er av stgpejern og er fra 1962.

Det er offentlig avigp via private stikkledninger.
Utvendige vannledninger er av ukjent type og er fra 1962.

Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Det anbefales & gjennomfgre en tilstandsvurdering av utvendige vann-
og avlgpsledninger, da mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert.

Konsekvensen av manglende tiltak kan vaere gkt risiko for lekkasjer,
driftsstans eller kostbare reparasjoner ved plutselige skader.

Oljetank
Beskrivelse
Det er ikke opplyst og veaere nedgravd oljetank pa eiendommen.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pG @
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pé
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse

Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa deler av innvendig trapp.
Det er ikke montert rekkverk pd utvendige trapper.
Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

¢ Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

* Rekkverk for utvendige trapper ma monteres for a lukke avviket.

* Rekkverk pa innvendig trapp ma monteres for a lukke avviket.

¢ Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet.

Oppdragsnr.: 10864-2170

Befaringsdato: 14.05.2026

Rekkverk bgr ettermonteres pa utvendige og innvendige trapper, samt
at hgyden pa eksisterende rekkverk pa balkong eller terrasse bgr
tilpasses dagens krav for a redusere risikoen for fallulykker.

Handlgper bgr monteres pa vegg i det innvendige trappelgpet for a
bedre sikkerheten ved ferdsel i trappen.

Det anbefales a gjennomfgre radonmalinger og eventuelt etablere
radonsperre dersom forhgyede verdier pavises, for a redusere
helserisiko knyttet til radoneksponering.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Garasje.

Byggear Kommentar
1962 Eier.

Standard
Garasje av enkel standard fra byggear.

Vedlikehold
Garasjen fremstar som enkelt vedlikeholdt og har oppgraderingsbehov.

Beskrivelse
Garasje med utebod/vedsja.

Garasjen er fundamentert direkte pa mark.

Stgpt gulv, vegger i betong og betongstein. Noe reisverk.

Pult-tak av trebjelker tekket med metallplater.

Leddport i tre.

Sportsbod og vedsja i enkel trekonstruksjon sammenbygd i garasjen.

- Garasjen har oppgradering/vedlikeholdsbehov.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

| J TBA
BRA-e Balkong ¥ l
T P 8od
AP s
Kjeller
Stue
Garasje
8od
Bad
|| Teknisk
7| rom
I
Kjokken
Garasje =
Soverom
Soverom Nomue
1
Ik > I RIS
¥ balkong
=
T
Gorasje
plass
Carport ogleller garasjeplass i felles garasjeantegg er ke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 10864-2170 Befaringsdato:
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Terrasse- og =
balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses | markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaiZ:{tAl?:I)kong SUM VR 75::;kongareal
1 etasje 53 53 28
Underetasje 53 53 26
SUM 106 54
SUM BRA 106
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1 etasje Entré, stue?, kjpkken, trapp til
underetasje

Gang, vaskerom, bad/wc, soverom,
Underetasje soverom 2, soverom 3, kott under trapp,
trapp til 1 etasje
Kommentar

Areal fordeler seg pa:
1 etasje: Entré, Stue, Kjgkken, Trapp til underetasje. Utgang fra stue til veranda.

Underetasje: Gang, Vaskerom, Bad/wc, 3 soverom, Kott under trapp, Trapp til 1 etasje. Utgang til overbygget veranda via 1 soverom med trapp
til hage.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: Det foreligger ikke tegninger av boligen i kommunens arkiv. Godkjente planslgsning er derfor ikke kjent.
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: Bad og vaskerom er renovert i 2026.

Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:;;t:;l)kong SUM U 71%::;kongareal
1 etasje 16 16
SUM 16
SUM BRA 16
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1 etasje Bod, garasje
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Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.5.2026 Mads Parten Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1806 NARVIK 39 63 0 300 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Villaveien 37 A

Hjemmelshaver
Lillevag Tobias Johansen 1/1
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Frittliggende enebolig beliggende i et godt etablert boligomrade i hovedsak bestdende av smahus- og villabebyggelse.
Gangavstand til barneskole, videregaende skole, idrettshall/idrettsbane og Narvik sentrum med alle fasiliteter.
Normale solforhold. Utsikt mot Fagernesfjellet.

Parkering pa eiendommen.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg/gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiet tomt pa ca. 300 m?.

Tomten er skra og er opparbeidet med plen, planter og hekk, tomten er delvis inngjerdet. Gruslagt innkjgrsel og parkering.
Tinglyste/andre forhold

Det er ikke opplyst om forhold som har betydning for ansettelsen av eiendommens verdi.

Eier opplyser at det ikke er synlige feil og mangler som ikke er opplyst i taksten.
Bebyggelsen

Pa eiendommen star det en frittliggende enebolig i 2 etasjer samt en garasje m/utebod.
Konsesjonsplikt

Nei.

Skattetakst og formuesverdi

Skattetakst Ar Kommentar
1937 000 2026 Grunnlag for beregning av eiendomskatt

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider

Egenerkleering 07.05.2026 Gjennomgatt
Oppdragsnr.: 10864-2170 Befaringsdato:  14.05.2026

83

Vedlagt

Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 25.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altsé en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

o Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 10864-2170

Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pd annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.
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Villaveien 37 A, 8516 NARVIK
Gnr 39 -Bnr63
1806 NARVIK

Fokus Takst AS
wolIN |

8508 NARVIK Norsk taksl

Tilstandsrapportens avgrensninger

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

 Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

o Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der

det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)

opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/méleverdig

areal.
o Arealet males og onngis dersom arealet annfuller krav til maleverdighet.

Oppdragsnr.: 10864-2170

Befaringsdato:

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/LD9913

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Oppdragsnr.: 10864-2170 Befaringsdato: 14.05.2026 Side: 30 av 30
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Narvik kommune: Grunneiendom 1806-39/63

. Norkart

Utskriftsdato: 30.04.2026 10:15

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn

KV 0009 TOMT 0004 A

Beregnet areal

300

Etablert dato

01.08.1960

Historisk oppgitt areal

300,4

Oppdatert dato

23.09.2025

Historisk arealkilde

Malebrev (1)

Antall teiger

1

Skyld 0
Bruk av grunn

Arealmerknader

[V Tinglyst
[/ Bestéende

[ ]Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv

[]Under sammenslaing [ ]Kulturminne

[ 1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ Seksjonert [ ]Klage er anmerket

[Harfester [ ] Jordskifte er krevd [IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Forretninger

Involverte
Berorte

39/63

Tingl.status
Endr.dato
Tinglyst
01.01.2020

Kom. saksref.
Annen ref.

Forr.dato
M.for.dato

01.01.2020
01.01.2020

01.08.1960

Brukstilfelle
Forretningstype

Omnummerering
Omnummerering

Fradeling av grunneiendom
Kart- og delingsforretning

39/1 (-300,4), 39/63 (300,4)

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33)

Ber. areal Arealmerknad

300

Y
598762.24

X
7593858.09

Type teig
Eiendomsteig

Tinglyste eierforhold

Status
Kategori

Bosatt (B)

Adresse
Poststed

VILLAVEIEN 37 A
8516 NARVIK

Rolle
Andel

Hjemmelshaver (H)
7

Navn
ID

LILLEVAG TOBIAS JOHANSEN
F170796™**

Adressetilleggsnavn:

Vegadresse: Villaveien 37 A

10060101 Narvik
7512 Narvik

Kirkesogn
Tettsted

8516 NARVIK
707 Kirkeparken-Monsbakken
2 Sentrum

Poststed
Grunnkrets
Valgkrets

Type Bygningsstatus
Enebolig (111) Tatt i bruk (TB)
Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatt i bruk (TB)

Bygningsnr
187345855
187345847

1: Bygning 187345855: Enebolig (111), Tatt i bruk

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av3




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Narvik kommune: Grunneiendom 1806-39/63

. Norkart

Utskriftsdato: 30.04.2026 10:15

Bygningsdata

Neeringsgruppe

Bolig (X)

BRA Bolig

110

Sefrakminne

Nei

BRA Annet

Kulturminne

Nei

BRA Totalt

110

Opprinnelseskode

Massivregistrering

BTA Bolig

Har heis

Nei

BTA Annet

Vannforsyning

BTA Totalt

Avlep

Bebygd areal

Energikilder

Ufullstendig areal

Nei

Oppvarmingstyper

Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus

Dato

Reg.dato

Referanse

Tatt i bruk

17.04.2008

Bruksenheter

Type Adresse

Br.enhet

Eiendom

BRA

Rom

Bad

WC

Kjokkentilgang

Bolig Villaveien 37A

HO101

39/63

Etasjer

Etasje Ant. boenh.

BRA Bolig

BRA Annet

Sum BRA

BTA Bolig

BTA Annet

Sum BTA

Ho2 0

55

0

55

0

0

HO1 1

55

0

55

0

0

2: Bygning 187345847: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe

Annet som ikke er naering (Y)

BRA Bolig

Sefrakminne

Nei

BRA Annet

20

Kulturminne

Nei

BRA Totalt

20

Opprinnelseskode

Massivregistrering

BTA Bolig

Har heis

Nei

BTA Annet

Vannforsyning

BTA Totalt

Avlgp

Bebygd areal

Energikilder

Ufullstendig areal

Nei

Oppvarmingstyper

Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus

Dato

Reg.dato

Referanse

Tatt i bruk

17.04.2008

Bruksenheter

Type

Adresse

Br.enhet

Eiendom

BRA

Rom

Bad

WC

Kjekkentilgang

Unummerert

39/63

Etasjer

Etasje Ant. boenh.

BRA Bolig

BRA Annet

Sum BRA

BTA Bolig

BTA Annet

Sum BTA

HO1 0

0

20

20

0

0

0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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MALEBREV

Ar 1969 den 22. desember ble det i medhold av §62 i bygningsloven av 18. .
juni 1965, holdt kart- og oppmalingsforretning over:

Tomt nr. 4 4, kv. nr, 9, Frydenlund.

Forretningen er rekvirert av Erik B. Raae
somrersheimekshaver/med fullmakt fra heimelshaveren. * Statens Eiendommer,

Forretningen ble administrert av undertegnede og som kartvitne var tilstede:
Ingveld Mathiassen og Per Berg.

Alle vedkommende var lovlig varslet den 18, desember 1969,
Ved forretningen motte:

For grunneieren Statens Eiendommer: August Jenssen,
For festeren av tomt nr, 4 A: Hans Braaten.

Grensebeskrivelse:

Mot nordvest langs tomt nr, 1 *, secsmssansssessentesssane 8350 m.

Mot nordost lengs Snmeien, Sestssssstsessss s sseRstan S 37,50 e
Mot Bydas't 1a.DgB Vi]laveien, eSssesststtanattonatstane e 7,52 ..
Mot sydvest langs tomb NIs 4, sesecevecsncncniossncnnicees 37,50 ",

Arealet utgjor  300,4 mz.

Skylddeling

Grensene er som beskrev
Skylden for den fraskilte de

For forretningen er betalt kr, 16,-
% e Forretningen slutfet den 22. desember 1969.

Wp%w

Sta.dskondukbor .

d Kartvitne Kartvit
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Pitegninger:




Utskriftsdato: 30.04.2026

Eiendomskart for eiendom 1806 - 39/63// A

Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiend lite neyaktig >=500 Grensepunkt - offentlig godkjent
Eiendomsgr mindre ki Grensepunkt - bolt
Eiendomsgr mindre neyaktig >3 nkt mindre noyak K Grensepunkt -kors

Ei gr middels neyaktig >10<=30 @ Grensep iddels noy ‘—:. =] Grensepunkt - rer
Eiend yaktig <= 10 @ Crensepunkt noyaktig . Gransepunkt - hjslpepunkt /annst
Ei uviss @ Grensepunkt-uten klassifisering




Areal og koordinater for eiendommen

Areal

300,00 m?

Arealmerknad

Representasjonspunkt

Koordinatsystem

EUREF89 UTM Sone 33 Nord

7593858,09

Ost

598762,24

Grensepunkter

Grenselinjer (m)

Nord

Ost

Noyaktigh.

Nedsatt i

Grensepunkttype

Lengde

Radius

7593846,04

598777,62

14cm

Jord (JO)

Annet grensemerke (66)

37,46

7593841,36

598771,73

14 cm

Jord (JO)

Annet grensemerke (66)

7,52

7593870,09

598747,66

14cm

Jord (JO)

Annet grensemerke (66)

37,48

7593875,37

598754,31

14cm

Jord (JO)

Annet grensemerke (66)

8,49




30.04.2026, 12:25

Utskrift

r

SITUASJONSKART

Eiendom:

Gnr: 39

Bnr: 63

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse: Villaveien 37A, 8516 NARVIK

Hj.haver/Fester:

)

NARVIK
KOMMUNE

Dato: 30/4-2026 Sign:

Malestokk
1:5000

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma undersgkes nsermere.

https://tor.narvik.kommune.no/webinnsynnarvik/Content/printDynalLeg.aspx?Left=598298.43999761&Bottom=7593338.36501611&Right=599226....
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30.04.2026, 12:25

Utskrift

NARVIK KOMMUNE

Togoforklaring |

7
/7 Traktorveg midtlinje /\-’ Samleveg - Pa bakken - Navarende
#~F Gang-/sykkelveg - P4 bakken - Navaerende

_,“fr Samleveg - Tunnel - Navarende
Gang-/sykkelveg - Tunnel - Navarende ,-"-‘; Turveg/turdrag - Pa bakken - Navaerende
)WZ Jernbane - Pé bakken - Névarende . Bevaring kulturmilje

Béndlegging etter lov om kulturminner - Ndverende ~ # Annen fare
\ Krav om felles planlegging Boligbebyggelse - Navarende
. Sentrumsformal - Navarende . Kjepesenter - Navarende
. Offentlig eller privat tjenesteyting - Navarende . Neringsvirksbebyggelse - Navarende
. Idrettsanlegg - Névarende m Kombinert bebyggelse og anlegg
. Bane - Navarende . Naturomrade - Névarende
. Turdrag - Navaerende . Friomréide - Navaerende

. Park - Naverende

Side 2/2

https://tor.narvik.kommune.no/webinnsynnarvik/Content/printDynaleg.aspx?Left=598298.4399976 1&Bottom=7593338.36501611&Right=599226....

3/3




30.04.2026, 12:29

Utskrift

A

SITUASJONSKART

Eiendom:

Gnr: 39

Bnr: 63

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse: Villaveien 37A, 8516 NARVIK

)

Hj.haver/Fester:

NARVIK
KOMMUNE

Dato: 30/4-2026 Sign:

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, |
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma undersgkes nsermere.

s

g

\Cp

QY

o[J

Malestokk
1:5000

BIWANANE 7

https://tor.narvik.kommune.no/webinnsynnarvik/Content/printDynalLeg.aspx?Left=598298.43999761&Bottom=7593338.36501611&Right=599226....
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30.04.2026, 12:29 Utskrift

NARVIK KOMMUNE

Togoforklaring ]

7
/¢ Traktorveg midtlinje |I Vegstengning/fysisk kjeresperre

== Avkjersel - bide inn og utkjoring 3} Tunnelapning

@ Regulert nytt tre /\f Regulert tomtegrense

?V Eiendomsgrense som skal oppheves N Bygg, kulturminner, mm som skal bevares

ra "Byggegrense / ¥ Byggelinje

/\4’ Planlagt bebyggelse N Bebyggelse som inngér i planen

A ' Bebyggelse som forutsettes fjernet /' Regulert senterlinje

7 Frisiktlinje /4 Regulert kant kjorebane

,l'\" Regulert fotgjengerfelt 7 V' Bru

,“*' Tunnel ,i\/ Male- og avstandslinje

i___J Bevaring av bygninger Boligomrade
Blokkbebyggelse . Forretning

. Industri . Offentlig bebyggelse

. Offentlig bygg - barnehage . Offentlig bygg - undervisning

. Offentlig bygg - institusjon . Offentlig bygg - kirke

. Almennyttig formaél - institusjon . Offentlig trafikkomréde

. Kjoreveg . Gate m/fortau

. Annen veggrunn . Gang-/sykkelveg

. Gangveg . Parkeringsplass

. Jernbane . Offentlig friomrade

. Park . Turveg

. Anlegg for lek . Anlegg for idrett og sport

. Annet friomrade . Kommunalteknisk virksomhet

. Anlegg for forsvaret . Annet spesialomrade

. Fellesomrade . Felles avkjorsel

. Felles parkeringsplass . Felles gardsplass

. Felles grontareal - Bolig/Forretning/Kontor

- Annet kombinert formal Bestemmelsesomrade

. Bevaring kulturmiljo ™. Frisikt
™\ Andre sikringssoner Boligbebyggelse
Boligbebyggelse-blokkbebyggelse . Offentlig eller privat tienesteyting

. Industri . Idrettsanlegg

. Vann- og avlepanlegg . Renovasjonsanlegg

Side 2/2
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Nabolagsprofil

Villaveien 37A - Nabolaget Frydenlund vestre/Kirkeparken - vurdert av 34 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Narvik kirke
Linje 2,100, 200, 400

4 min &
0.3 km

Narvik bussterminal
Totalt 12 ulike linjer

13 min %
1.1 km

Narvik stasjon
Linje F8

20 min &
1.8 km

Harstad/Narvik Lufthavn, Evenes

52 min &

Skoler

Frydenlund skole (1-7 Kkl.)
361 elever, 20 klasser

5min %
0.4 km

Skistua skole (1-7 kl.)
284 elever, 16 klasser

7 min &
2.9 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 90/100

Naboskapet
Godt vennskap 73/100

Kvalitet pa skolene
Bra 67/100

Aldersfordeling

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omréde Personer Husholdninger
[l Frydenlund vestre/Kirkepa.. 590 325

B Narvik 13902 7780
| Norge 5425412 2654586

Narvik ungdomsskole (8-10 kl.)
619 elever, 50 klasser

22 min &
1.9 km

Narvik vgs. - Frydenlund
504 elever

6min %
0.5km

Narvik vgs. - Solhaugen
300 elever

12 min 4
1km

Ladepunkt for el-bil

&  Thon Senter Malmporten

13 min #

& Narvik, Norway

14 min %

Barnehager

Barnebo barnehage (1-5 ar)
40 barn

Malmklumpen barnehage (1-5 ar)
31 barn

Jaklamyra barnehage (1-5 ar)
38 barn

Dagligvare

Rema 1000 Frydenlund

Coop Extra Frydenlund
Post i butikk

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Primeere transportmidler Varer/Tjenester

Domussenteret

&= 1. Egen bil
K 2. Gaende

i@ Vitusapotek Frydenlund

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Gateparkering
f=

Lett 89/100 Il 20% i barnehagealder

. B 46%6-123r
Trafikk 7% 1315 4r

Lite trafikk 88/100 B 16%16-18 &r

Turmulighetene
Neaerhet til skog og mark 87/100

Familiesammensetning
Sport

@ Narvik stadion/Narvikhallen
Fotball, friidrett, tennis, squash

Tarnveien ballbinge
Ballspill

Narvik Tr.senter, Narvikhallen Enslig m. barn

Feel24 Narvik

Boligmasse Flerfamilier

W 62% enebolig
B 38% annet %

B Frydenlund vestre/Kirkeparken
B Narvik
. Norge

Sivilstand

«Alle kjenner alle, man maker sne for
hverandre, laner ting til hverandre, Gift
setter ut sepla for hverandre og passer
husene til hverandre. Trygt, godt og
sosialt nabolag :)» Separert

Ikke gift

Sitat fra en lokalkjent
Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Adresse
Villaveien 37A, 8516 NARVIK

Dato for energimerking Merkenummer

25.05.2026 Energiattest-2026-301667
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 187345855

Gardsnummer Bruksnummer

39 63

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@ Energikarakteren

Energiattest

m|[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1962 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
106,0 m? 106,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon

104

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
393,59 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
541,33 kWh/m?

Totalt levert pr. ar

61 396 kWh



24 Soderberg |
A &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T —

kr1
aksjebolig: r13500

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjeper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. ]
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



EMERA

EIENDOMSMEGLING

OVERSIKT OVER L@SGRE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter loy, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og 8§ 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.
1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lase eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



EMERA

EIENDOMSMEGLING
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger
medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RGYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ladses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo






Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
" FORBRUKERRADET @ gi%’;ﬁiegmsmeglerfnrhunc

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen

CIERIDOM NMOIDCE



Budskjema

Thea Langsether Borch
thea.borch@emera.no

Emera kontor:
Emera eiendomsmegling Narvik

958 08 257 91333768

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

B R

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.

11

Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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