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Velkommen til
din nye bolig




Den gode takhgyden kombinert med lysinnslippet sgrger for en god
atmosfeere i leiligheten
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Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 4 290 000,

OMKOSTNINGER

120 840,

TOTALPRIS

4 410 840,

FELLESKOSTNADER

3 894,- pr. mnd

BRA-I/BRA TOTAL

37/44 kvm

BOLIGTYPE

Eierseksjon

EIEFORM

Eierseksjon

ANTALL SOVEROM

1

ETASJE

2

BYGGEAR

1914

ENERGIMERKING

F - Grgnn

TOMTEAREAL

336.9 m? (eiet)

Din megler

Milad Alexander Sabori

Daglig leder | Eiendomsmegler | Partner

milad.sabori@emera.no
+47 923 02 030

N@KKELINFORMASJON



BESKRIVELSE

Lekker og sentral 2-r selveier
med ypperlig planlgsning |
Usjenert klassisk bakgard |
"ALT" inkl. i felleskostnader

Velkommen til Heimdalsgata 14 presentert av Milad Alexander
Sabori v/ Emera Eiendomsmegling.

Dette er en lys 2-roms selveier med god planlgsning og standard,
beliggende nederst pé sveert attraktive og populaere Griinerlgkka.
Med store vindusflater og karmer i kombinasjon med den gode
takhayden skapes en luftig atmosfaere. Bygarden er fra 1914 men
ble i 2011 rehabilitert og omgijort til boliger. Videre disponeres en
koselig bakgérd med brostein og sittegrupper. Herfra er det kort
vei til alt byen har & by p&, med noe for enhver smak.

Hgydepunkter:

~“Alt" inkludert i felleskostnader

-Bad, kjgkken og ellers standard fra 2011

-Kjellerbod 7m?

-Gulvvarme

-Ca 3m takhgyde

-8 parkeringsplasser etter venteliste

-Koselig bakgérd med piknikbord for sosiale samlinger

Er dette ditt nye hjem?



Arealsmart lgsning s@rger for at stuen
kan deles opp i stue og spisesone

Leiligheten ligger i et stille og rolig
omréde. Utenfor er det en enveiskjgrt
gate

Delvis dpen lgsning med kjgkken Det er balansert ventilasjon og
vannbéren gulvvarme i alle rom - som

sgrger for et godt inneklima




Wl

Her kan man flytte rett inn!

handelen. Herav frys- og kjgleskap,
oppvaskmaskin, stekeovn og platetopp

J Alle hvitevarer pa kjskkenet medfglger




Plass til dobbeltseng

e
- Det er etablert en stor
skyvedgrsgarderobe pa soverommet

De store vindusflatene gir rikelig med
lysinnslipp




Flislagt bad med vannbéaren gulvvarme
Klassisk bygérd fra 1914. Bygget ble
omgjort til leiligheter i 2011 og har

dermed nyere standard.




mradebilder

Teyenparken




Plantegning




& j Room
JLd Sketcher

HEIMDALSGATA 14

Heimdalsgata 14, 2etg OM EINDOMMEN

2. Etasje

253m 205 m : 1,60 m : 2,56 m
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(Okonomi

Prisantydning
Kr4 290 000

Omkostninger kjgpers belgp
4 290 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

12 500,00 (Boligkjgperforsikring (Valgfritt))
107 250,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

120 840,00 (Omkostninger totalt)

4 410 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Eierskiftegebyr
Kr 6570

Estimert totalpris ink. omk
Kr 4 410 840

Felleskostnader
Felleskostnader kr 3 894,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Inkluderer blant annet:
Fjernvarme a-konto, bredband, kommunale avgifter,
byggforsikring, drift og vedlikehold mm. Se vedlagt
regnskap for utfyllende informasjon.

Det er paregnelig at felleskostnader vil stige i tréd med
KPI etter utarbeidelse av denne salgsoppgaven.
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Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: Grunnpakke kabel-tv og
bredband er inkludert i felleskostnadene

Formueverdi
Formueverdi primaer: Kr 976 408( 2024)

Formueverdi sekundeer: Kr 3 905 630(2024)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandel av denne boligverdien.For mer informasjon
om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Beliggenhet

Urban beliggenhet med alt rett utenfor dgren:

Leiligheten ligger midt i byen, ideelt plassert mellom
Tgyen, Grgnland og Grinerlgkka - tre av Oslos mest
livlige og populeere bydeler. Her bor du med kort vei til alt
du trenger i hverdagen, inkludert dagligvarebutikker som
Meny, KIWI og Coop Extra, Bunnpris, Rema 1000 i
Lakkegata og en dggnapen Joker i Urtegata.

Kollektivtilbudet er sveert godt, med trikk, buss og t-bane
kun fa skritt unna. Oslo Bussterminal nas pa 11 minutter til
fots, og Oslo S pé 16 minutter.

Omréadet byr pa et rikt utvalg av restauranter, kaféer og
spesialforretninger. Fra Mathallen og Villa Paradiso til
Jonoe Sushi og Suidgst - her finner du noe for enhver
smak. | samme kvartal finner du Neongrut, en populaer
kaffebar. Trattoria Popolare (10 min gange), Torggata (13
min), Teaterplassen (7 min) og Barcode/Bjgrvika (14 min)
er ogsa lett tilgjengelig til fots.

Du bor med kort vei til b&dde kultur og natur.
Middelalderparken, Ekebergskrenten og

Ekebergrestauranten gir deg naturopplevelser med
panoramautsikt, mens Gamlebyen og @yafestivalen byr
pa historie og musikk. Botanisk hage ligger rett i
naerheten - perfekt for rolige stunder i granne
omgivelser.

Akerselva renner like ved og innbyr til turer og mosjon
aret rundt. Fglg elva ned til Operaen eller opp til
Maridalsvannet. For de aktive finnes ogsa Tayenbadet,
Ekebergésen, Middelalderparken og flere treningssentre i
nzerheten. Det nye Tgyenbadet er 4pnet med innendgars
og utendgrs fasiliteter og flerbrukshall.

Grlnerlgkka og omegn er familievennlig med neerhet til
skoler og barnehager, og passer like godt for
barnefamilier som for unge par og single.
Vulkan-omradet, med sin mathall og urbane atmosfzere,
gir et ekstra Igft til bylivet.

Kort sagt: en ideell beliggenhet for deg som gnsker & bo
sentralt, urbant og med tilgang til bade byliv og
grgntomréader - alt innen gangavstand.

Parkering

Mulighet for leie av parkeringsplass i nabobygg sé lenge
det er plasser tilgjengelig.

Sameiet disponerer 8 plasser i et innendars
parkeringshus. Leie av parkeringsplass koster ca. kr. 1450
pr. mnd. Det ma forventes gkninger i trad med KPI.

Det er beboerparkering tilgjengelig i omradet. Med
beboerparkeringstillatelse kan man parkere hele dggnet,
ogsa utover eventuell maksparkeringstid, pé plasser
reservert for beboere.

Gjeldende priser for beboerparkering i bydelene Frogner,
St. Hanshaugen, Gamle Oslo, Griinerlgkka og Sagene -
innenfor sonene A, B, C, D og E - er som fglger:

- Bensin-, diesel- og hybridbiler samt ladbare hybrider: kr
6.200 per ar
- Motorsykler og mopeder: kr 3100 per &r
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- Elbiler: kr 2.090 per ar
- El-motorsykler og el-mopeder: kr 1.045 per ar

Det tas forbehold om endringer i prisene. For oppdatert
informasjon, se:oslo.kommune.no — beboerparkering

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt

Tomtetype: Eiet
Tomtestarrelse: 336.9 m?

Sameiets tomt.

Beskrivelse av
eciendommen

Type eiendom
Eieform: Eierseksjon

Objektstype: Eierseksjon

Byggemate

Grunnmur er oppfert i stgpt betong. Veggkonstruksjon er
oppfaert i betong og bindingsverk er kledd med sten.
Taket er et sal tak og er tekket med

sten. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 2-lags
isolerglass.

| forbindelse med salget er det blitt utfgrt en
tilstandsrapport av en bygningssakkyndig, som gir en
teknisk gijennomgang av boligen og papeker eventuelle
avvik. Rapporten, sammen med selgers egenerkleering,
er vedlagt salgsoppgaven. Det er viktig at interessenter
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grundig gjennomgar disse dokumentene fgr bud legges
inn.

All informasjon i tilstandsrapporten anses som kjent for
kigper, og det vil ikke veere mulig & reklamere pa forhold
som er nevnt i rapporten. Spesielt forhold som er vurdert
med TG2 og TG3 bgr vurderes ngye, da de indikerer
avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, noe som kan
innebaere behov for utbedringer. Bygningsdeler som er
merket med TGIU er ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

Bygningsdeler vurdert med TG2:

Vinduer: 2-lags isolerglass vinduer i tre/aluminium
karmer fra 2011. Innerdgrer: Slette hvite . Ytterdarer:
Isolert

ytterdgr i 2.etg.

Oppsummering av vinduer og dgrer:

Dar pa bad er litt fuktskadet i bunn

Tiltak ikke ngdvendig annet en for estetikk.

Bygningsdeler vurdert med TG3:
- Ingen

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger ferdigattest for eiendommen, datert
0411.2011. Ferdigattest utstedes av
bygningsmyndighetene basert pd dokumentasjon
mottatt fra kontrollansvarlig nar et sgknadspliktig tiltak er
utfgrt i samsvar med tillatelsen og @vrige krav etter plan-
og bygningslovgivningen. Det er viktig & merke seg at
selv om ferdigattest foreligger, gir det ingen garanti for at
bygget er oppfert i henhold til tillatelsen og gjeldende
regelverk, eller at det senere er utfert arbeid pa bygget
som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Byggetegninger og dagens planlgsning samstemmer.

Ferdigattest/brukstillatelse datert: 04.11.2011.
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Innhold

Areal

BRA - i: 37 m2
BRA - e: 7 m2
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 44 m2

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 7 m2 Kjellerbod

2. etasje

BRA-i: 37 m2 Soverom, Entre, Stue, Kjgkken og bad

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal p& boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og dpen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde males pad samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshgyde. Arealet inngér ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Det gjares seerskilt oppmerksom pa at boden som er
medtatt i BRA-e og totalt BRA, ligger pa sameiets
fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet

kan pa et senere tidspunkt omdisponere bruken av dette
arealet.

Standard

2 etg:

Entre: Eikeparkett p& gulv, malt gips p& vegger og malt
gips i taket, skyvedgrsgarderobe. Formpressede
innerdgrer.

Bad: Gr& 10x10 fliser p& gulv med varme, hvite 20x50
fliser pa vegger, gips-himling med downlight, frittstaende
wc, innfellbare dusjvegger, 50cm hvit

innredning, speil med lys over. opplegg for vaskemaskin.
Kjokken: Eikeparkett p& gulv, malt gips pa vegger og malt
gips i taket, fliser over benkeplate, beige kjgkkenfronter,
30mm lys laminat benkeplate, enkel rustfri oppvaskkum,
integrerte hvitevarer, direkte mekanisk avtrekk.

Soverom 1: Eikeparkett p& gulv, malt gips pé vegger og
malt gips i taket, garderobeskap.

Stue: Eikeparkett pa gulv, malt gips pa vegger og malt
gips i taket.

Eksternt areal:
Bod i kjeller merket 7 p& ca Tm2.

Takhgyde:
Malt i stue til 2,98m

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og Igsagre: Falgende lgsgre og tilbehar falger ikke
med:
- Elektrisk rullegardin pa soverom

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over
lgsare og tilbehgr' med mindre annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke fglge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
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er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kijgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens tilstand

Takstmann: Tore Haugstulen
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerklaering:
Samsvarserklaering: Det fremgér av tilstandsrapporten at
det foreligger samsvarserkleering for det elektriske
arbeidet i boligen.

Det tas forbehold om at det kan veere utfgrt andre
arbeider pa det elektriske anlegget som ikke har
samsvarserkleering.

Selgers egenerkleeringsskjema fglger vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & gjennomga
dette ngye.

Falgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:
Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

- Mangler noe fug pa noen flis ved inngangsparti pa
badet

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
- Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
- Tidligere eier byttet servant og dusjhjgrne i 2023

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll
pa vann/avlgp?
- Ja, kun av fagleert
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- Vannlekkasje fra innvendig rer 2015, gikk pa sameiets
forsikring. Styret fikk fagfolk til 4 fikse rar, parkett og
veggene

som ble skadet.

- Utfart av Total skadeservice AS

Kjenner du til om det er/har veert problemer med
drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

- Tidligere eier informerte om oversvgmmelse noen ar
tilbake da det var problemer flere steder i Oslo i deres
egenerklaering. Det ble en forsikringsak som visst nok
ordnet seg. Fukt i kjeller, styret skaffet avfukter i 2018

Tilleggskommentar fra selger:

Har tidvis opplevd matlukt fra ventilasjonsanlegget pé
ulike tider av dggnet. Etter at filteret ble byttet tidligere i
ar (1. april 2025), har ikke problemet oppstétt igjen.

(Dvrig informasjon

Adresse
Heimdalsgata 14, 0561 OSLO

Gnr. 229, bnr. 244, snr. 7, ideell andel 1/1

Gnr. 229, bnr. 219, ideell andel 62/2593, sameietype:
realsameie

i Oslo kommune.

Selger
Marius Jakobsen Tungesvik

Sameie
Eierseksjonssameiet Heimdalsgata 14 -
Administrasjonsbygget

Organisasjonsnummer: 998020263
Eierseksjonssameiet Heimdalsgata 14 —

Administrasjonsbygget ("Sameiet") omfatter
eiendommen med adresse Heimdalsgata 14 med
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matrikkelnummer gnr. 229 bnr. 244 med
seksjonsnumrene snr. 1 — 20 i Oslo kommune. Sameiet er
opprettet ved seksjoneringsbegjeering tinglyst 15.08.2011,
og bestar av 20 boligseksjoner.

Forretningsfgrer: Oslo og Omegn Boligforvaltning AS

Sameiets forsikringsselskapGjensidige Forsikring ASA

Polisenummer fellesforsikring: 81320115

Husdyr: Dyrehold er i alminnelighet tillatt si lenge dette
ikke er til plage/sjenanse for andre beboere/
seksjonsbrukere. Ved velbegrunnet eller gjentatte klager
pé et dyr, kan styret beslutte & forby dette dyret hvis det
beviselig er til ulempe for gvrige beboere.

Styregodkjennelse: Det kreves ikke styregodkjenning.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Sameiet har en
positiv utvikling i likvide midler, men kr 226 698,-
innestédende pa konto pr

3112.2022 mot kr 426 675,- pr 3112.2023.

Kostnadsutvikling 2024

Styret har satt opp en oversikt over beregnede inntekter
og kostnader i budsjett for 2024.

Tallene er vist som egen kolonne ved siden av
driftsoversikten i arsregnskapet. Oppsettet

gir et forventet arsresultat pa kr 5 866.

Driften er ikke basert p& en gkning i felleskostnadene. For
gvrig vises det til de enkelte

tallene i inntekt og kostnadsoverslaget, som er
utarbeidet pa grunn av de planer som

foreligger.

Vedtekter/husordensregler
Falger vedlagt salgsoppgaven.

Energimerke

Energikarakter: F

Energifarge: Grgnn

Info energiklasse

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til
salgsoppgave. Megler péatar seg ikke ansvar for
informasjonen som fremgar av energiattesten.

Oppvarming
Boligen har fglgende oppvarmingskilder:

Vannbéren gulvvarme i alle rom

Hvis et rom pé visningen mangler fast installert
oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.

Selger opplyser at det arlige stremforbruket er ca. 445 kr
pr mnd i snitt for 2024-2025. Det er viktig & merke seg at
energiforbruket kan variere fra husstand til husstand.

Regulering

Verneklasse/SEFRAK: Eiendommen er registrert pa
byantikvarens gule liste, noe som betyr at eiendommen
er ansett som bevaringsverdig, enten helt eller delvis.
Dette kan pavirke mulighetene for fremtidige
ombygginger eller restaureringer av eiendommen.
Byantikvaren skal gi en radgivende uttalelse i
byggesaker som bergrer eiendommen.

For en fullstendig oversikt over eiendommens status, se:
http://riksantikvaren.maps.arcgis.com/apps/
webappviewer/index.html?
id=545b8e996b6e4elfbcb65f69299a7167

Regulerings og arealplaner: Eiendommen er regulert til
blant annet bolig. For mer informasjon om
reguleringsforhold, kontakt megler eller sgk pa
saksnummer, adresse eller gérds- og bruksnummer pa
Plan- og bygningsetatens hjemmeside.
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Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: Pa eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

301/229/244/7:

26.08.2011 - Dokumentnr: 675232 - Erkleering/avtale

Plikt til & leie 8 parkeringsplasser i garasje pa gnr 229 bnr
242

Gijelder denne registerenheten med flere

15.08.2011 - Dokumentnr: 637302 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 7

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 37/820

26.08.2011 - Dokumentnr: 675232 - Erkleering/avtale
Plikt til & leie 8 parkeringsplasser i garasje pa gnr 229 bnr
242

Gijelder denne registerenheten med flere

15.08.2011 - Dokumentnr: 637302 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 7

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 37/820

301/229/219:

26.08.2011 - Dokumentnr: 675232 - Erkleering/avtale

Plikt til & leie 8 parkeringsplasser i garasje pa gnr 229 bnr
242

Gijelder denne registerenheten med flere
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15.08.2011 - Dokumentnr: 637302 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 7

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 37/820

26.08.2011 - Dokumentnr: 675232 - Erkleering/avtale

Plikt til & leie 8 parkeringsplasser i garasje pa gnr 229 bnr
242

Gijelder denne registerenheten med flere

15.08.2011 - Dokumentnr: 637302 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 7

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 37/820

Legalpant: Kommunen har legalpant som sikkerhet for
betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har
legalpant pa inntil 2G som sikkerhet for krav knyttet til
sameieforholdet, som felleskostnader. Legalpant er pant
som ikke vises i grunnboksutskriften, og har prioritet
foran tinglyste Ian, for eksempel banklan pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har hgyere prioritet enn
legalpant til sameiet.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse pahviler sameiet.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.

Utleie
Adgang til utleie: Styret skal underrettes om utleieforhold.
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Seksjonseier skal opplyse styret og forretningsfgrer om
leietakers navn og om egen adresse i utleieperioden.
Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn
arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil
30 dggn sammenhengende. Seksjonseierne som leier ut
sin seksjon skal til enhver tid informere styret og
forretningsfagrer om leieforholdet, leietaker og
leieforholdets lengde.

Konsesjon
Kommentar Bo- og driveplikt: Det er ikke boplikt for
eiendommen.

Kommentar konsesjon: Kjgp av eiendommen krever ikke
konsesjon. Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mal, ma
kjgper undertegne ngdvendige dokumenter for & sgke
om konsesjonsfrihet.

Odel
Det hviler ikke odelsrett pa eiendommen.

Radonméling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Det informeres om at ingen kan erverve mer enn to
boligseksjoner i sameiet, i henhold til eierseksjonsloven §
23. Seksjoner som eies av nzerstdende eller gjiennom et
firma regnes ogsa med.

| henhold til eierseksjonsloven § 31 er sameierne
ansvarlige overfor sameiets kreditorer i forhold til sin
sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har
sameiet legal panterett i den enkelte eierseksjon,
begrenset til inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kigper og selger er forpliktet til & signere den standard
kjgpekontrakten utarbeidet av Emera som en del av
eiendomshandleren. Kjgpekontrakten kan gjennomgas
hos eiendomsmegler fgr budet legges inn. Kontakt

eiendomsmegler for eventuelle spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontraktsgrunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 14 000 000,
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgéa denne fgr bud
inngis.

Boligkjeperforsikring: Kigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven faglger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra S6derberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem &rene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, fglger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
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- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pa informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket.

Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
for & veere kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene, slike forhold kan ikke senere gjgres
gjeldende som en mangel ved boligen. Dette gjelder
uavhengig av om dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten a ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pé forhold som burde ha vaert oppdaget ved en ordinaer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Det méa ogsa forventes at eiendommer som har vaert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kigper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjaper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
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neermere forklart nedenfor.

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som nzeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp — definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
nzeringsvirksomhet.

En eiendom anses a ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pa bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
pavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en

egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:
Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
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som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den ery», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kigperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kigpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hiemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av

budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsé ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Far et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kjgpsfullmakt ma megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig méte, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal s snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking
Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
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blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gijennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gjennomfart
Igpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gijennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kigper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Vedlegg til Salgsoppgave

Egenerkleaering

Takstrapport

Energimerking

Forretningsfgrerinfo, blant annet regnskap, vedtekter og
husordensregler

Reguleringsplan

Reguleringskart

Ferdigattest

Byggetegninger

Vedleggene er en del av den komplette salgsoppgaven.
Det er viktig at interessenter setter seg godt inn i
vedleggene og kontakter megler med eventuelle
spgrsmal far bud inngis.



OM EIENDOMMEN

Meglers vederlag

Det er avtalt at selger skal betale en provisjonssats pa

0.9%. Videre skal selger betale kr. 10 900,- for oppgjer
inkl. factoring, kr. 17 900,- for tilrettelegging og kr. 3000,-
per visning. | tillegg skal selger betale kr. 21 900,- for
markedspakken Emera digital.

Oppdragsanvarlig

Milad Alexander Sabori

Daglig leder | Eiendomsmegler | Partner
milad.sabori@emera.no

TIf: 923 02 030

Vetle Hgystad Rgdje
Eiendomsmeglerfullmektig | Partner
vetle.rodje@emera.no

TIf: 45510 256

Ansvarlig megler

Milad Alexander Sabori

Daglig leder | Eiendomsmegler | Partner
milad.sabori@emera.no

TIf: 923 02 030

Emera Oslo @st, Henrik Ibsens gate 40-42 (Innflytting fra
1. juni)

0255 OSLO

TIf: 229 52 222

Salgsoppgavedato
22.05.2025

HEIMDALSGATA 14

VEDLEGG



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Oslo @st

Oppdragsnr.

02250006

Selger 1 navn

Marius Jakobsen Tungesvik

Gateadresse

Heimdalsgata 14

Poststed

OsLO

0561

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

1 Nei M Ja

Nar kjepte du boligen?

Ar | 2024 |

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 1

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

] Nei Ja

Beskrivelse

Initialer selger: MJT

Mangler noe fug pa noen flis ved inngangsparti pa badet
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21

22

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Tid|igere eier byttet servant og dusjhjerne i 2023

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse som ble skadet.

Vannlekkasje fra innvendig rer 2015, gikk pa sameiets forsikring. Styret fikk fagfolk til a fikse rer, parkett og veggene

Arbeid utfert av |Tota| skadeservice as

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

] Nei M Ja

Beskrivelse Tidligere eier informerte om oversvemmelse noen ar tilbake da det var problemer flere steder i Oslo i deres

egenerklaering. Det ble en forsikringsak som visst nok ordnet seg. Fukt i kjeller, styret skaffet avfukter i 2018.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ua

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Initialer selger: MJT
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20

21

22

23

24

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [1Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei 1 va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?
M Nei ] Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja

Initialer selger: MJT 3

38

Document reference: 02250006

Tilleggskommentar

Har tidvis opplevd matlukt fra ventilasjonsanlegget pa ulike tider av degnet. Etter at filteret ble byttet tidligere i ar (1. april 2025), har ikke
problemet oppstatt igjen.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sesken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

D Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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2. Om rapporten

1. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.

Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvéke delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved péavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet p& undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten falger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stettemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlep,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé& behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til okt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pé& rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mebler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag 4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten. 24.04.2025 25.04.2025

Hjemmelshavere

Bygningsdeler med TG3

Navn: Marius Jakobsen Tungesvik Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Bygningsdeler med TG2 . ) )
Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Tore Haugstulen Telefon: 90418516
Beskrivelse Firma: Din Takst AS Epost: th@din-takst.no

Adresse: Fjellrabben 12b, 2022 Gjerdrum
Vinduer: 2-lags isolerglass vinduer i tre/aluminium karmer
fra 2011. Innerderer: Slette hvite . Ytterderer: Isolert
ytterder i 2.etg.

Informasjon om boligen

Adresse: Heimdalsgata 14, 0561 OSLO
. . . . 2 .
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei TR 301 Gardsnr: 229 B 244 Earan
Seksjonsnr: 7 Andelsnr: Leilighetsnr:
Er det pévist punkterte eller sprukne glass? Nei
Byggear: 1914 med nye leiligheter i 2011 - Kilde Norges Eiendom
Boligtype: Boligblokk
Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? ja
Er det ved stikk istrert avvik ved &pne/lukk Kani > Nei Generell beskrivelse av boligen:
r det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? ei
B g » Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i betong og bindingsverk er kledd med sten. Taket er et sal tak og er tekket med
sten. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 2-lags isolerglass. Felles varmtvann.
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei Bod i kjeller.

Oppsummering av vinduer og derer TG-2

5. Arealinformasjon

Dgr pa bad er litt fuktskadet i bunn

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

2 etg.
Tiltak ikke ngdvendig annet en for estetikk.

Entre: Eikeparkett pa gulv, malt gips pa vegger og malt gips i taket, skyvedersgarderobe. Formpressede innerdgrer.

Bad : Gra 10x10 fliser pa gulv med varme, hvite 20x50 fliser pa vegger, gips-himling med downlight, frittstaende wc, innfellbare dusjvegger, 50cm hvit
innredning, speil med lys over. opplegg for vaskemaskin.

Kjokken: Eikeparkett pa gulv, malt gips pa vegger og malt gips i taket, fliser over benkeplate, beige kjgkkenfronter, 30mm lys laminat benkeplate,
enkel rustfri oppvaskkum, integrerte hvitevarer, direkte mekanisk avtrekk.

Soverom 1: Eikeparkett pa gulv, malt gips pa vegger og malt gips i taket, garderobeskap.

Stue: Eikeparkett pa gulv, malt gips pa vegger og malt gips i taket.

Bod i kjeller merket 7 pa ca 7m2.

Takhegyde malt i stue til 2,98m

& Supertakst Heimdalsgata 14, 0561 OSLO 4av12 & Supertakst Heimdalsgata 14, 0561 OSLO 5av 12
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Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan vaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift 6' Hoved rapport

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

6.4 Balkong, terrasse, platting

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere boenheter.

Eksternt ™ Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom Type Ikke aktuelt
bruksareal € BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset AL Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

6.5 Vinduer og darer

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt méalt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html Beskrivelse

Vinduer: 2-lags isolerglass vinduer i tre/aluminium karmer
fra 2011. Innerderer: Slette hvite . Ytterderer: Isolert
ytterder i 2.etg.

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

X Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Bygning: Hovedbygg

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Hovedareal
Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal) Er det pavist vaerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
2. etasje 37 37 7 0 0
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Totalt m2 37 37 = o 0 Oppsummering av vinduer og dorer TG-2
Der pa bad er litt fuktskadet i bunn
Der pa bad er litt fuktskadet i bunn
Fordeling mellom P-ROM og S-ROM Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefal

Etasje Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Tiltak ikke ngdvendig annet en for estetikk.

6.11 Etasjeskille og gulv pa grunn

2. etasje 37 37 0 1 Soverom, Entre, Stue, Kjgkken og bad

Type Betong

Totalt m? 37 37 0 Er det pavist nedbey, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn
Kommentar til arealberegning

"Arealer for balkong/veranda/terrasse (TBA) er malt etter beste evne. Det kan ikke utelukkes avvik over 2%. Arealene mé anses som omtrentlige."

612 lldsted/Skorstein

Bod i kjeller ca 7m2 BRA-e

Type pipe uaktuelt

& Supertakst Heimdalsgata 14, 0561 OSLO 6av 12 & Supertakst Heimdalsgata 14, 0561 OSLO 7av 12
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613 Kjgkken 6.18 Elektrisk

Overflater og innredning

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lapet av de siste 5 &r Nei
Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det pavist skader pé kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Type anlegg skjult
Oppsummering av overflater og innredning
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei
Avtrekk
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.011999? Nei
Type avtrekk Mekanisk
) Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Oppsummering av avtrekk
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
ol4 LOV||ghet Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei

Er det tegn til at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Rombenevnelse er iht dagens bruk pé befaringstidspunkt, uten hensyn til byggeforskriftens krav. Det
er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjer om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse Spersmél il eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for takstmannens valg.

Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift? Oppsummering av elektrisk
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei 619 AV|®pSI’@I’

Type avlepsrer Plast og stal
Er det avvik pd krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei

Er det sen avrenning fra tappested? Nei

Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Beskrivelse uaktuelt Har avlgpsrer n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsror
Det registreres tilfredsstillende avrenning fra servant og sluk.
Ingen merknader.

& Supertakst Heimdalsgata 14, 0561 OSLO 8av 12 & Supertakst Heimdalsgata 14, 0561 OSLO 9av 12
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6.20 Varmtvannsbereder

6.21 Ventilasjon

6.22 Vannledninger

& Supertakst

Plassering bereder plassert i felles kjeller

Type ventilering

Oppsummering av ventilasjon

Balansert ventilasjon.

Type anlegg

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlep fra fordelerskap?

Har vannrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det darlig funksjon pa stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Ingen merknader.

Heimdalsgata 14, 0561 OSLO

Balansert ventilasjon

Rer i rer system

Nei

10 av 12

6.23 Bad 1

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom?

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking?

Oppsummering av bad 1

Mekanisk avtrekksvifte pa bad.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader?

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Ingen merknader.

& Supertakst Heimdalsgata 14, 0561 OSLO
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 28.04.2025

Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)

som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

6.24 Overflater

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hey andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Entre: Eikeparkett pa gulv, malt gips pa vegger og malt gips i taket, skyvedersgarderobe. Formpressede
innerdarer.

Bad : Gra 10x10 fliser pa gulv med varme, hvite 20x50 fliser pa vegger, gips-himling med downlight,
frittstdende wc, innfellbare dusjvegger, 50cm hvit innredning, speil med lys over. opplegg for
vaskemaskin.

Kjokken: Eikeparkett pa gulv, malt gips pa vegger og malt gips i taket, fliser over benkeplate, beige
kjokkenfronter, 30mm lys laminat benkeplate, enkel rustfri oppvaskkum, integrerte hvitevarer, direkte
mekanisk avtrekk.

Soverom 1: Eikeparkett pa gulv, malt gips pa vegger og malt gips i taket, garderobeskap.

Stue: Eikeparkett pa gulv, malt gips pa vegger og malt gips i taket.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Oppsummering av overflater

Ingen merknader.

& Supertakst Heimdalsgata 14, 0561 OSLO 12 avi2
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Luft kort og effektivt - Sla el.apparater helt av

- Bruk varmtvann fornuftig - Utfere service pa ventilasjonsanlegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1914
Bygningsmateriale: MurTeglstein
BRA: 37

Ant. etg. med oppv. BRA: 4

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes av aktuell attest under Offisielle energiattester i

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk" Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om eller giennomfgring av energieffektivisering og
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen tlf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitktedetitienjergimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 4: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
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Tiltak 11: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Tiltak 12: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det ber
vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m?.

Tiltak utenders

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfelgende
bruksanvisning.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 20: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bagr tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 21: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 22: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 23: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfgres av fagfolk.



Husordensregler for sameiet Heimdals gata 14

1. Formal

Husordensreglene skal sikre beboerne og brukerne av seksjonene i sameiet trivsel og
regulere forhold nedfelt i vedtektene samt forhold som kan vere til sjenanse for andre.
Husordensreglene skal ogsa fremme og skape et godt bomiljg hvor alle kan trives og fgle seg

trygge.

2. Generelt

Beboerne og seksjonsbrukerne plikter a fglge bestemmelsene i husordensreglene.
Seksjonseier er ansvarlig for at reglene blir gjort kjent for
husstanden/leieboere/seksjonsbrukere, og at de blir overholdt av disse og andre som gis
adgang til leiligheten/seksjonen. Seksjonseier blir erstatningspliktig for enhver skade som
skyldes overtredelse av husordensreglene eller mangel pa aktsomhet.

3. Ro og orden

Leilighetene/seksjonene ma ikke brukes slik at de sjenerer andre. Det skal som hovedregel
vare ro mellom kl. 23 - 07.

Skal man holde selskap/fest som kan vere til sjenanse for andre, skal naboer under, over og
ved siden av varsles pa forhand, minimum tre dggn i forveien. Uansett plikter man a ta
hensyn til at lyden berer godt mellom leilighetene.

Banking og bruk av stgyende verktgy er ikke tillatt mellom kl. 21-09 pa hverdager og kl. 21-
10 i helger. Pa sgndag skal det generelt veere ro. Skal oppussing forega utenom disse tidene,
ma gvrige beboere og seksjonsbrukere varsles om dette. Oppussing som vil vare mer enn en
uke og medfgre stgy- og/eller stgvplager for andre i sameiet, skal forhands-godkjennes av
styret.

Alle ma vaere med a se til at uvedkommende ikke far adgang til garden. Ytterdgrer ma ikke
apnes for andre enn besgkende til egen leilighet og skal til enhver tid holdes last.

4. Fellesarealer

Fellesarealene skal holdes rene og ryddige. Med unntak av barnevogner o.1., er det ikke tillatt
a ha noe staende i fellesarealet som er til hinder for rengjgring eller ferdsel. Sykler, ski,
kjelker og annet sportsutstyr, samt sko, yttert@gy, materialer og liknende skal enten
oppbevares i fellesrom/sykkelstativ avsatt til slikt bruk, eller inne i den enkeltes
leilighet/seksjon eller seksjonens bod.

Ved benyttelse av fellesarealer, skal alle ta hensyn til andre beboere. Dvs. alle ma ha et
moderat stgyniva og huske pa a rydde etter seg.

All montering av utstyr som bergrer husenes fasader eller fellesarealer, slik som markiser,
flaggstenger, utelamper, parabolanlegg og lignende, ma forhandsgodkjennes av styret.

Dgrer til kjeller og fellesrom skal alltid veere last/lukket
Det er ikke tillatt & oppbevare dekk og annet utstyr utenfor seksjonens bod.
5. Motorkjgretgy

Det er ikke tillatt & parkere bil eller tilhenger i sameiets fellesareal.. Parkering av moped eller
motorsykkel tillates kun dersom dette er forhandsgodkjent av styret, og ikke hindrer ferdsel
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eller rengjgring i garden.

Det er kun tillatt & benytte bil og/eller tilhenger i gardsrommet i forbindelse med
flytting/henting/levering av store varer og gjenstander. Det skal utvises s@rskilt hensyn til
andre ved bruk av motorkjgret@y i garden.

6. Skilting/ngkler o.1.
Navneskilt pa dgrklokketavle, postkasser og dgr til leilighetene bestilles og bekostes av den
enkelte beboer. Annen skilting i garden skal forhandsgodkjennes av styret.

Ekstra bestilling av ngkler ma rettes styret. Kostnader vedrgrende bestillingen faktureres eier
direkte.

7. Avfallshandtering

Vanlig husholdningsavfall legges i lukkede poser og plasseres i sgppeldunkene.

Avfall i forbindelse med oppussing/flytting ma beboer/seksjonseier selv besgrge bortkjgring ¢
egen regning.

NB! Brannfarlig avfall, og annet avfall som inventar o.l. som ikke far plass inn gjennom
lukene i nevnte miljgskap/avfallsbeholdere, ma enhver beboer/seksjonsbruker selv besgrge
bortkjgring av!

Styret kan gi sarskilt oppdrag til renovasjonsetaten eller annet firma for a fjerne slikt avfall,
og kostnadene forbundet med dette vil bli fakturert vedkommende som plasserte dette
avfallet utenfor miljgskap/avfallsbeholdere.

Papiravfall skal i egne dunker merket papp/papir.

8. Rgmningsveier

Beboere og andre brukere er ansvarlig for ikke a blokkere sameiets rgmningsveier.
Barnevogner, sykler, mgbler m.m. skal ikke oppbevares i oppganger/rgmningsveier pa en
slik mate at dette kan medfgre fare ved en eventuell brann.

9. Dyrehold

Dyrehold er i alminnelighet tillatt sa lenge dette ikke er til plage/sjenanse for andre
beboere/seksjonsbrukere. Ved velbegrunnet eller gjentatte klager pa et dyr, kan styret
beslutte a forby dette dyret hvis det beviselig er til ulempe for gvrige beboere.

10. Utleie og eierskifte
Utleie og eierskifter ma meldes skriftlig til styret. Utleier plikter & melde til styret med
informasjon om leietakers navn og kontaktinfo.

Eier blir erstatningspliktig ovenfor sameiet for enhver skade som fglge av overtredelse av
husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Han/hun er ogsa ansvarlig for at
leietaker blir gjort kjent med husordensreglene og at de blir overholdt av leietaker,
hans/hennes husstand og/eller andre personer som gis tilgang til leiligheten eller
eiendommen for gvrig.

11. Forespgrsler, forslag eller klager

Henvendelser til styret som gjelder husorden skal kun skje skriftlig(epost eller brev).
Anonyme henvendelser behandles ikke. Informasjon fra styret vil bli gjort tilgjengelig via
epost eller pa oppslagtavlene i oppgangene nar det er mest hensiktsmessig.
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Oslo og Omegn Boligforvaltning AS

Innspurten 11 C, 0663 Oslo
Telefon: 22 12 23 40
E-post: firmapost@obf.no

Innkalling til
arsmgte

Hos oss kan du senke skuldrene

Eierseksjonssameiet
Heimdalsgata 14-
Administrasjonsbygget
arsmgte 2025

Innkalling - Arsmelding -
Arsregnskap

Tid: Mandag 28.04.2025, kI 18:00

Sted: Teams




Har du ikke anledning til & delta i mgtet selv, avgi din
fullmakt

Alle eiere har rett til 8 delta p8 ordinzert &rsmgte med forslag-, tale- og stemmerett. I
det tilfelle en eier med stemmerett ikke kan delta, kan fullmakt avgis til en fullmektig
som far rett til 8 stemme pd dine vegne.

Det bes om at fullmakt inngis skriftlig til styreth14@gmail.com i forkant av mgatet for &
lette arbeidet med navnefortegnelse.

En fullmakt kan trekkes tilbake ndr som helst.

NB! I borettslag er det kun tillatt & stille med én fullmakt.

Eier av boligen gir herved fullmakt til

Fullmektigens navn:

& mgte og stemme pa mine vegne i alle saker som skal behandles av ordinaert &rsmgte
2025 i Eierseksjonssameiet Heimdalsgata 14-Administrasjonsbygget mandag .
28.04.2025.

Sted, dato:

Eiers navn i blokkbokstaver:

Eiers signatur:
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Retningslinjer for digitalt mgte
Styret har besluttet at 8rsmgtet skal avholdes digitalt.

Tilgang til mgtet:
1. Tilgang via egen smarttelefon eller datamaskin ved & bruke denne linken:

Bli med i mgtet nd
Mgte-ID: 371 068 117 368
Passord: 3nt2k846

Ved bruk av mobiltelefon m& Teams-appen installeres. Dersom datamaskin benyttes er
det ikke ngdvendig & laste ned appen, men dette kan bedre lyd- og bildekvaliteten.

Husk:
¢ Mgtedeltagerne bes vaere klare senest fem minutter fgr mgtet starter

« Mgtedeltagerne settes automatisk p& «mute» ved mgteoppstart. Ved innringing
per telefon tast *6 for lydlgs/ikke lydligs.
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Arsmgte i Eierseksjonssameiet Heimdalsgata 14-
Administrasjonsbygget

Mandag 28.04.2025, kI 18:00
Teams

1. Konstituering av ordinzert drsmgte 2025 i
Eierseksjonssameiet Heimdalsgata 14-
Administrasjonsbygget

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Opptak navnefortegnelse
1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden

2. Arsmelding 2024

3. Arsregnskap 2024 og Budsjett 2025

3.1 Arsregnskapet for 2024

3.2 Disponering av arets resultat
Arets resultat tilfares egenkapitalen til sameiet.

3.3 Revisjonsberetning
3.4 Orientering om budsjett for 2025
3.5 Godtgjgrelser (styrehonorar)

Forslag til vedtak: Det er foresldtt & honorere styret med kr 60 000

Fordelt som kr 30 000 til styreleder og kr 15 000 til hvert av
styremedlemer.

4. Valg av tillitsvalgte

4.1 Valg av styreleder for 2 ar
Styreleder er ikke pa valg. Har et &r igjen av perioden

4.2 Valg av styremedlemmer for 2 ar
Styremedlem som har fullfgrt sin periode: Andrine Burud og Zorana Tesic

_ X (stiller til gjenvalg- for et 8r dersom ingen andre melder seg )
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4,3 Valg av varamedlemmer for 1 &r
Varamedlemmer som har fullfgrt sin periode: Helene Gaathaug

(stiller til gjenvalg)

5. Opplesning og godkjenning av protokoll

Det vil ved behov bli avholdt et uformelt beboermate hvor aktuelle saker utover det som er nevnt i
innkallingen kan tas opp til diskusjon.

Vel mgtt!

Oslo, 18.03.2025

Styret i Eierseksjonssameiet Heimdalsgata 14-Administrasjonsbygget
Styreleder, Jgrgen Fredheim

Styremedlem, Zorana Tesic

Styremedlem, Andrine Burud
Varamedlem, Helene Gaathaug
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Arsmelding 2024 for Eierseksjonssameiet Heimdalsgata
14-Administrasjonsbygget

Regnskapsloven palegger ikke sma foretak & utarbeide &rsberetning. Styret gnsker likevel
& orientere om &ret som har gatt med denne forenklede meldingen.
Tillitsvalgte

Siden forrige rsmgte har de tillitsvalgte vaert

Styreleder, Jgrgen Fredheim
Styremedlem, Zorana Tesic
Styremedlem, Andrine Burud
Varamedlem, Helene Gaathaug

Styret har bestatt av 2 kvinner og 1 mann.

Styret kan kontaktes p& styreth14@gmail.com

Styremedlem Andrine Burud er pd valg til &rsmgte 2025. Interesserte som har lyst til 8
ha styrevervet bes ta kontakt med styreleder eller foretningsfgrer.

Forretnings- og regnskapsfarsel

Forretningsfgrselen er utfgrt av Oslo og Omegn Boligforvaltning AS (OBF) i henhold til
kontrakt. Regnskapsfarselen utfgres av OBF Regnskapsbyra AS.

Generelle opplysninger om Eierseksjonssameiet Heimdalsgata 14-
Administrasjonsbygget

Eierseksjonssameiet Heimdalsgata 14-Administrasjonsbygget er er registrert i
Enhetsregisteret og /eller Foretaksregisteret med organisasjonsnummer 998020263.

Bygningen(e) er lokalisert i Oslo kommune kommune og har 20 boligenheter og ingen
andre enheter.

Vaktmester- og renholdstjeneste

Eierseksjonssameiet Heimdalsgata 14-Administrasjonsbygget har felles avtale om
vaktmestertjenester med sameiene nr 12 og nr 16. Vaktmestertjenesten leveres av Rene
bygarder.

Rene bygarder ivaretar oppgavene knyttet til rydding, snemaking, Igpende vedlikehold.
Det foreligger en tjenestebeskrivelse.

Eierseksjonssameiet Heimdalsgata 14-Administrasjonsbygget har avtale om

renholdstjenester med Rene trapper. Renholdet skjer primaert tirsdager. Rene trapper
foretar ogsa vindusvask 2 x 8rlig, samt bytte av matter i gang nede.

Bredband, kabel-tv

Eierseksjonssameiet Heimdalsgata 14-Administrasjonsbygget har avtale med Global
Connect for leveranse av bredb&nd.

Avtalen er ikke reforhandlet, men lgper videre. Dette kan ses pd sammen i felles
styreledermgte med nr 12 og 16.
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Ngkler, skilt

Ngkler til inngangsdegr, kjeller, postkasse, vaskeri bestilles hos OBF.

Brannsikringsutstyr

Forskrift om brannforebygging fastsetter minstekravene til utstyr i boliger.

Anskaffelse, plassering, kontroll og vedlikehold av rgykvarsler og slokkeutstyr er eierens
ansvar.

Styret i boligselskapet har bdde etter den nye forskriften og etter internkontrollforskriften
ansvaret for & sgrge for kontroll av at kravene til brannsikkerhet er oppfylt. Det vil likevel
vaere mest hensiktsmessig at hver enkelt eier selv sgrger for & oppfylle kravene til
rgykvarsler og slokkeutstyr, da styret ikke uten videre kan kreve adgang til boenheten.

Styret ma oppfylle plikten ndr det gjelder rgykvarslere og slokkeutstyr i fellesomréder,
samt eventuelle fellesinstallasjoner som brannalarmanlegg og sprinkleranlegg. Eieren skal
da gi adgang til boenheten for ngdvendig kontroll og vedlikehold.

Ved utleie har lov om husleieavtaler (husleieloven) konkret regulert ansvaret for
vedlikehold av rgykvarslere og slokkeutstyr, og har lagt plikten til ngdvendig
funksjonskontroll, rengjgring, batteriskift, testing og lignende, til leieren, jf. husleieloven
§ 5-3.

HMS - internkontroll

Forskrift om systematisk helse-, miljg-, og sikkerhetsarbeid i virksomheter
(Internkontrollforskriften) gir bestemmelser om at den som er ansvarlig for
virksomheten, det vil si styret i Eierseksjonssameiet Heimdalsgata 14-
Administrasjonsbygget, plikter & sgrge for systematisk oppfglgning av gjeldende krav
fastsatt i:

e Lov om tilsyn med elektriske anlegg og elektrisk utstyr (el-tilsynsloven)
e Brann- og eksplosjonsvernloven

e Forurensningsloven

e Arbeidsmiljgloven

For & oppfylle kravet, ma alle boligselskap minst ha et internkontrollsystem p& brannvern,
byggherreforskriften ved bygge og anleggsarbeid, lekeplassutstyr, jevnlige vernerunder,
egenkontroll av det elektriske anlegget i fellesomrddene og i boligene.

Falgende er gjort i ar:

« Det er serviceavtale pa brannvernsystem er fulgt opp.
e Det er gjennomfart visuell kontroll pd installasjoner i fellesarealer av styreleder.

Forsikring

Eiendommen til Eierseksjonssameiet Heimdalsgata 14-Administrasjonsbygget er forsikret
i Gjensidige Forsikring ASA og har polisenummer 81320115.

Oppstar skade pd boligen, forsgk & begrense skadeomfanget mest mulig, samt prgv &
kartlegge hva som er arsak til skaden.

Skade kan meldes via forretningsfgrer OBF pd telefon 22 12 23 40 eller e-post
firmapost@obf.no eller til styret.

Forsikringen omfatter ikke innboforsikring. Den enkelte eier plikter selv & tegne
innboforsikring.
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Overdragelser i 2024

Det ble i 2024 gjennomfgrt overdragelse av 1 boenheter.

Rehabilitering og stgrre vedlikehold

Det er ikke gjennomfgrt starre rehabilitering eller vedlikehold de siste 8rene.

Styrets arbeid i 2024

Siden forrige ordinaere drsmgte har styret avholdt 3 mgter og behandlet en rekke
ordinaere styresaker/driftssaker. Styret har benyttet mail, sms og teams som primaer
samarbeidsmate.

Styret har i perioden hatt fokus pa:

@konomi, felleskostnader, gjennomgang av gjeldende avtaler, fornyelse uteareal og
ganger inne, mindre vedlikeholdsoppgaver, velferd, vvs, dugnad, vannsikring, taksikring
mm.

Styrets oppgaver er regulert av lovverk.

Foruten den daglige drift har styret arbeidet med en generell oppdatering/vedlikehold ut
fra det som er forsvarlig bruk av midler. Dette gjelder b&de beplanting av uteareal,
pynting/oppgradering av ganger og trapper.

Andre mindre vedlikeholdsoppgaver er ogs8 utfort.

Ventilasjon/filterbytte i alle leiligheter er planlagt gjennomfgrt i april 2025. Filterskifte
anbefales 8rlig, helst pd i fglge leverandgr.

Tidligere har matlukt vist seg veere et problem for enkelte beboere. Styret minner om at
beboere selv er ansvarlig for & ta hensyn til ndr og ikke minst hva som lages av mat til
hvilke tider p& dggnet. Her har eierne et stort ansvar ift vedlikehold i leilighetene som
rengjgring av filteret over komfyr, bytte av ventilasjon og oppfglging av leietagerne.

Styret har over tid fulgt opp og gjennomgatt avtaler med VVS, Brann/rgyk, bredband,
vaktmestertjenester, rengjgring og vindusvask, ventilasjon mm. Det er foretatt
justeringer i kostnader der det har vaert mulig, men det er dessverre marginalt 8 hente
fra leverandgrene.

Styret har ogs8 sett naermere pd vedtektene og felles vedtekter mellom sameiene.
Styret ser at det fortsatt vil vaere et viktig arbeidsomrdde & systematisere, folge opp og
fornye avtaler, herunder innhente anbud pa tjenester. Dette bade ut fra tjenestebehov,

kostnad og oppfelging for nye styrer. Ogsa avtalene med de to andre sameiene, nr 12 og
nr 16, er viktig, blant annet for & samhandle rundt avtaler/kontrakter mm.

18.03.2025
Godkjent elektronisk av styret i Eierseksjonssameiet Heimdalsgata 14-

Administrasjonsbygget

Arsmeldingen er godkjent av styret 18.03.2025
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Arsregnskap 2024 - Resultat

Arsregnskap 2024 - Balanse

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 14 316 23277
Til gode av forretningsfarer 0 62 573
Forskuddsbetalte kostnader 11 11276 10 811
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 657 639 426 675
Sum omlgpsmidler 683 232 523 336
SUM EIENDELER 683 232 523 336

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Inntekter
Felleskostnader og inntekter 1 1128 218 1061163 1110 058 1128 958
Sum 1128 218 1061163 1110 058 1128 958
Sum 1128 218 1061163 1110 058 1128 958
Forretningsfersel og revisjon 2 66 040 61830 66 000 62 700
Lenn og honorar 3,4 68 460 68 460 68 460 68 460
Vedlikehold 5 28 152 23 834 129 500 100 000
Eksterne tienester 6 266 463 276 306 242 232 273 500
Kabel-tv og bredband 62 160 62 160 65 000 62 500
Forsikring 68 497 62 729 67 500 72 500
Kommunale avgifter 197 977 169 472 197 500 224 500
Brensel og strem 200 123 208 046 246 500 69 801
Andre driftsutgifter 7 17 819 23109 21500 18 500
Sum 975 692 955 946 1104 192 952 461
Driftsresultat fer individuell innbetaling 152 526 105 217 5866 176 497
Driftsresultat etter individuell innbetaling 152 526 105 217 5 866 176 497
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 8 19 270 8938 0 0
Andre finansposter 9 -5 761 -5 305 0 0
Resultat av finansinntekt- og kostnad 25031 14 243 0
Arsresultat 10 177 557 119 460 5866 176 497
Budsjettmessige poster
Endring i disponible midler 10 177 557 119 460 5866 176 497

614 Eierseksjonssameiet Heimdalsgata 14-Administrasjonsbygget
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Arsregnskap 2024 - Balanse

Noter 614 Eierseksjonssameiet Heimdalsgata 14-Administrasjonsbygget

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Regnskapet er fart etter regnskapslovens bestemmelser for smé foretak og er
basert pa fortsatt drift. | de tilfeller det er egne regler i forskrift, som ikke er identisk med regnskapsloven, er forskriften fulgt.

Inntektsfering av innkrevde felleskostnader skjer manedlig.

Klassifisering og vurdering av balanseposter:

Eiendeler er bestemt til varig eie eller bruk og er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig
og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lepet av et ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Reversering av tidligere
nedskrivinger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskriving ikke lenger er tilstede.
Langsiktig gjeld regnskapsfares til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som fglge av

renteendringer.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av ansk

rdi og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Note 1 - Inntekter felleskostnader

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL
Egenkapital
Annen egenkapital 1.1 345 860 226 400
Arets resultat 10 177 557 119 460
Sum egenkapital 523 417 345 860
GJELD
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 1450 0
Gjeld til forvaltningsklient 8001 0
Leverandergjeld 4 589 29 498
Annen kortsiktig gjeld 145775 147 978
Sum kortsiktig gjeld 159 815 177 476
Sum gjeld 159 815 177 476
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 683 232 523 336
Oslo 31.12.24
Styret i Eierseksjonssameiet Heimdalsgata 14-Administrasjonsbygget
Sted: dato:

Jorgen Fredheim Andrine Burud Zorana Tesic
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025
3600 Inntekter felleskostnader 846 468 808 938 846 400 846 400
3617 Fjernvarmetillegg 98 400 98 400 98 400 98 400
3625 Inntekt bredband 62 160 62 160 62 160 62 160
3645 Inntekter parkeringsplasser - 50% 121 190 91 665 103 098 121998
Sum 1128 218 1061163 1110 058 1128 958
Note 2 - Forvaltning og revisjon
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025
Revisjonshonorar 12188 11 954 13 000 5700
Forretningsfererhonorar 40 806 40 200 42 000 42 500
Annen regnskapsfersel 13 046 9676 11 000 14 500
Sum 66 040 61830 66 000 62 700
Revisjonshonorar er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 3 - Styrehonorar og personalkostnader
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025
Styrehonorar 60 000 60 000 60 000 60 000
Arbeidsgiveravgift 8 460 8 460 8 460 8460
Sum 68 460 68 460 68 460 68 460

614 Eierseksjonssameiet Heimdalsgata 14-Administrasjonsbygget

Laget har ingen ansatte, og er ikke pliktig til &8 ha OTP.
Styrehonorar vedtas etterskuddsvis av generalforsamlingen. Det utbetalte honoraret gjelder styreperioden 2023-2024.
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Noter 614 Eierseksjonssameiet Heimdalsgata 14-Administrasjonsbygget

Note 4 - Ansatte og OTP

Laget har ingen ansatte og er ikke pliktig til & ha tienestepensjon.

Note 5 - Vedlikehold

Noter 614 Eierseksjonssameiet Heimdalsgata 14-Administrasjonsbygget

Note 10 - Disponible midler

2024 2023
A. Disponible midler pr 01.01 345 860 226 400
B. Endringer disponible midler

Arets resultat 177 557 119 460

B. Arets endring i disponible midler 177 557 119 460

C. Disponible midler 31.12 523 417 345 860
Note 11 - Forskuddsbetalte kostnader

Regnskap 2024 Regnskap 2023

1742 Forskuddsbetalt forsikring 6 096 5631

1749 Forskuddsbetalte kostnader 5180 5180

Sum 11276 10 811

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 2713 2937 129 500 100 000
6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 10 852 11 495 0 0
6620 Vedlikehold uteomrade 6 105 9402 0 0
6640 Periodisk vedlikehold 8482 0 0 0
Sum 28 152 23 834 129 500 100 000
Note 6 - Eksterne tjenester
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025
6300 Andel felleskostnader 167 232 160 800 167 232 172 500
6330 Vaktmestertjenester 18 052 20 757 25000 26 000
6360 Renhold 50 384 41277 40 000 45 000
6395 Sommer- og vinterkostnader 10 504 5907 0 10 000
6780 Lopende drifts- og serviceavtaler 20 291 47 566 10 000 20 000
Sum 266 463 276 306 242 232 273 500
Note 7 - Andre driftsutgifter
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025
6820 Trykksak, aviser, tidsskrifter, baker, scanning 0 1264 0 0
6940 Porto og andre forsendelseskostnader 2745 1545 0 0
7720 Generalforsamling / arsmete 3439 3439 3500 5000
7770 Bank og kortgebyrer 3399 4199 3000 3500
7781 Kostnader for bomiljgatiltak 3200 1065 0 0
7790 Andre driftskostnader 5036 11 598 15 000 10 000
Sum 17 819 23109 21 500 18 500
Note 8 - Renteinntekter
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025
8050 Renteinntekt bank 18 059 8938 0 0
8059 Andre renteinntekter 1210 0 0
Sum 19 270 8938 0
Note 9 - Andre finansposter
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025
8090 Utbytte -5 761 -5 305 0
Sum -5 761 -5 305 0

Noter 614 Eierseksjonssameiet Heimdalsgata 14-Administrasjonsbygget Orgnr: 998020263
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Resultat og balanse med noter for Eierseksjonssameiet Heimdalsgata
14-Administrasjonsbygget.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Eierseksjonssameiet Heimdalsgata 14-Administrasjonsbygget

Styreleder Jgrgen Fredheim (sign.) 16.04.2025
Styremedlem Andrine Burud (sign.) 16.04.2025
Styremedlem Zorana Tesic (sign.) 16.04.2025
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ORG/REV.NR 926 419 757MVA

BLABERG AS

MEDLEM I DEN NORSKE REVISORFORENING

Til arsmgtet i Eierseksjonssameiet Heimdalsgata 14 - Administrasjonsbygget

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Eierseksjonssameiet Heimdalsgata 14 - Administrasjonsbygget arsregnskap som viser
et overskudd pa NOK 177 557. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024 og
resultatregnskap, oppstilling over endringer i egenkapital og oppstilling over endring av disponible
midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet.

Etter var mening er

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfgrer er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig
for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er @ oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
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som inneholder var konklusjon. Betrygg ende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen
garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon
som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Aurland, 16.april 2025
Blaberg AS

Steinar Arild Loven
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Side 2 av 2
Blaberg AS
Org/revisor nr: 926 419 757mva
Adresse: Fjordsenteret Onstadvegen 25, 5745 Aurland

Epost: blaberg@revisor-loven.no
TIf : 90985813

Medlem i Den norske Revisorforening
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This document has been digitally signed and sealed using Capego SmartSign
in accordance with the EU regulation known as elDAS.

The signatures within this original file carry legal validity and are binding in
all EU states.

Important: Please refrain from making any changes to this file as it may impact
its integrity.
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All the original signatures incorporated in this document file strictly adhere to the
provisions set forth by the European elDAS regulation. They have been constructed
in accordance with the PAdES (PDF Advanced Electronic Signatures) standard,

as stipulated by the technical regulations specified in ETSI (European
Telecommunications Standards Institute) 319 142. The signatures have been securely
encoded within this document file, and the subsequent page(s) provide a visual
representation of the encoded signatures.

These signatures hold legal weight and are enforceable in all EU states as regulated
by elDAS.

Read more:
https://digital-strategy.ec.europa.eu/en/policies/eidas-regulation

Validate document file:
https://ec.europa.eu/digital-building-blocks/DSS/webapp-demo/validation

&@. Wolters Kluwer
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Vedtekter
for eierseksjonssameiet Heimdalsgata 14 - Administrasjonsbygget

Vedtatt i konstituerende generalforsamling 8.2.11 i medhold av lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven) av
23.mai 1997 nr. 31. Endret pa arsmgtet 9. mars 2020 i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

1. INNLEDENDE BESTEMMELSER
Eierseksjonssameiet Heimdalsgata 14 — Administrasjonsbygget ("Sameiet") omfatter eiendommen
med adresse Heimdalsgata 14 med matrikkelnummer gnr. 229 bnr. 244 med seksjonsnumrene snr.

1 — 201 Oslo kommune.

Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjering tinglyst 15.08.2011, og bestar av 20
boligseksjoner.

2. DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

2.1 Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne har enerett til
a bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke skilles ut fra sameiet. For
hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker seksjonseierens forholdsmessige

eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av bruksenhetene,
enten som hoveddel eller tilleggsdel, er fellesarealer.

Hoveddel, tilleggsdel og sameiebrgk for hver eierseksjon, samt fellesarealer, fremgar av den
vedlagte seksjoneringsbegjaering . All grunn utenfor sameiets bygning inngar i utenhussameiet

Heimdalsgata 14 med Gnr. 229 Bnr. 219, der Sameiet skal ha en ideell andel.

Vedlagt vedtektene fglger fellesavtale mellom sameiene Heimdalsgata 12 (org. nr. 997171918),
Heimdalsgata 14 (sameiet) og Heimdalsgata 16 (org. nr. 897346222).

2.2 Begrensninger i muligheten til 4 kjgpe boligseksjoner

Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Eierseksjonsloven §
23 annet ledd lister opp unntak fra denne bestemmelsen.

2.3. Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over sin egen seksjon med de begrensningene som fglger av
sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette
og leie ut sin egen seksjon.

2.4  Registrering av seksjonseiere

Sameiets styre ved forretningsfgrer, skal underrettes om alle eierskifter.

Totalrestanse inklusive renter og omkostninger skal vare innbetalt sameiet ved forretningsferer,
for overdragelse kan finne sted. 1
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2.5 Utleie

Styret skal underrettes om utleieforhold. Seksjonseier skal opplyse styret og forretningsfgrer
om leietakers navn og om egen adresse i utleieperioden.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie
menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende. Seksjonseierne som leier ut sin seksjon skal til
enhver tid informere styret og forretningsfgrer om leieforholdet, leietaker og leieforholdets
lengde.

2.6 Seksjonseierens rett til 4 bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til a bruke sin bruksenhet med hoveddel og eventuell tinglyst
tilleggsdel. Seksjonseieren har ogsa rett til & bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller
vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene. Dersom arsmgtet

ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan fellesarealene skal brukes.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller
ulempe pé en urimelig eller ungdvendig mate.

3. STYRET

3.1  Styrets sammensetning

Sameiet skal ha et styre som skal besta av tre medlemmer og inntil to varamedlemmer, hvorav 1
skal vere styrets leder. Arsmgtet stemmer s@rskilt over hvem av de tre styremedlemmene som skal
utgjore styrets leder. Dette avgjgres ved alminnelig flertall av de avgitte stemmene. Arsmgtet
fastsetter eventuelt vederlag til styremedlemmene.

3.2 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Et styremedlem eller forretningsforer kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal som medlemmet selv eller dennes nerstdende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk s@rinteresse i.

33 Styremgter

Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder. Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle

styremedlemmene er til stede.

Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr
mgtelederens stemme utslaget.
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Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal undertegne
protokollen. Den enkelte seksjonseier har ikke krav pa & gjennomga protokollen.

4. FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.
Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken. Styret kan med en
maneds varsel regulere nivaet pa akontobelgpet og ved behov kreve inn ekstraordinere
felleskostnader.

Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrgk.

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.
Seksjonseierne hefter kun etter sin sameiebrgk overfor tredjemann for felleskostnadene. Styret
skal pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter at de forfaller, slik at man unngér at
kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for seksjonseiernes felles forpliktelser jf.
Eierseksjonslovens § 30.

5 ARSM@TET

5.1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pd arsmgtet kan ikke ta beslutninger
som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre
seksjonseieres bekostning.

5.2 Ordinzert arsmete

Ordinzrt arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes behandlet.

53  Ekstraordineert arsmgte

Ekstraordinzrt arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere
som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

5.4  Innkalling til arsmgte

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue dager. Styret kan
om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel, men varselet kan aldri veere
kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Skal arsmgtet kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
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Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinare arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar
styret har mottatt krav om det fgr fristen etter 5.2.

5.5 Saker arsmgtet skal behandle

Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinere arsmgtet

a) behandle styrets arsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar

c) behandle budsjett

d) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinart irsmgte
sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vare tilgjengelige
under arsmgtet.

5.6  Hvem som kan delta pa arsmgtet

Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle,
samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til a veere til
stede og til 4 uttale seg. En seksjonseier kan mgte ved fullmektig.

5.7 Ledelse av arsmgtet

Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgtelederen
behgver ikke a vare seksjonseier.

5.8 Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens n&rstaende

b) ens eget eller ens nerstaendes ansvar overfor sameiet

¢) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse) som er rettet
mot en selv eller ens narstaende.

Forste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

59 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Szerlige begrensninger i arsmgtets
myndighet.
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Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke andre
flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Arsmgtet kan beslutte at sameiet skal ha ordensregler. Ordensregler vedtas av drsmgtet med
alminnelig flertall av de avgitte stemmene.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta beslutning
om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhgre seksjonseierne i fellesskap

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

e) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

f) samtykke til reseksjonering som medfgrer gkning av det samlede stemmetall jf.
eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum.

) tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- og bruksinteresser og som gar utover
vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
felleskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

Tiltak etter g) som fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere
pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt tiltaket besluttes, kan tiltaket
bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

5.10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om:

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket

medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

5.11 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet
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Pa arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer. Ved opptelling
av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken ved
loddtrekning.

5.12 Protokoll fra arsmetet

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmgtet
blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes
tilgjengelig for seksjonseierne.

6. VEDLIKEHOLD
6.1 Seksjonseierens og sameiets vedlikeholdsplikt

Det paligger den enkelte seksjonseier a besgrge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten, slikt som inventar, utstyr, apparater, vegg- og gulv- og takbelegg,
himlingsplater, sluk og vann- og fuktsperrer i vatrom, skillevegger, listverk, skap, benker,
glassruter, innvendige dgrer og karmer, samt inngangsdgr, og annet.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er synlige i eller
lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere og andre barende
konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter. Innkassing og andre hindringer utfgrt av
naverende eller tidligere sameiere, fritar ikke for vedlikeholdsplikt.

Seksjonseieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med bruksenhetens
sikringsboks. Sameieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at rgr ikke fryser.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa sluk, gulvbelegg og andre arealer sameieren har enerett til a
bruke.

Seksjonseieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette
fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
eventuelle tilleggsdeler til seksjonen.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner,
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte
bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt.

Sameiet har et ventilasjonsanlegg hvor sameiet dekker serviceavtale, samt nye filter, da dette
pavirker felles luftkvalitet. @vrig behov for vedlikehold og materiell tilknyttet en seksjons
ventilasjonsanlegg er det seksjonseier som er ansvarlig for & opprettholde.

Dersom seksjonseieren eller sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, kan henholdsvis
seksjonseieren og sameiet bli erstatningsansvarlig for mangelfullt vedlikehold, se eierseksjonsloven §§
34 og 35.

6.2 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av arsmgtet. Skal slikt arbeid
utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter forutgdende godkjenning av styret.
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Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 6.9 og
eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er gitt. Dette gjelder
selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad eller melding til
bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret for byggemelding kan sendes.

6.3 Forsikring
Styret plikter & holde sameiets bygningsmasse og eiendom forsikret pa en tilfredsstillende mate. Det
anbefales at seksjonseiere tegner egen innboforsikring.

7 MISLIGHOLD

7.1 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse om
at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg skal gis skriftlig
og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet
innen en fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

7.2 Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfgrsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel
13, jf. eierseksjonsloven § 39.

Etter reglene i bestemmelsen her og eierseksjonsloven § 39, kan det ogsa kreves fravikelse overfor
en bruker som ikke er seksjonseier.

8 FORRETNINGSF@ARER
Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Om vedtektene ikke bestemmer noe annet, er det styrets oppgave a ansette eller engasjere
forretningsfgrer og andre funksjonzrer, gi instruks for dem, fastsette deres lgnn eller godtgjgrelse,
fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt a avslutte engasjementet.

Forretningsfgrer sgrger for innkreving av felleskostnader fra seksjonseierne og forer regnskap.
Videre fremmer forretningsfgrer overfor styret forslag til arsoppgjgr, budsjett og felleskostnader,
samt utfgrer de tjenester som er nevnt i forretningsfgrerkontrakten, herunder begjere tvangssalg jf.
Vedtektenes punkt 7. Forretningsforer er berettiget til a innkreve et gebyr av selger for arbeid med
avgivelse av opplysninger til megler, og et eierskiftegebyr fra selger for sitt arbeid ifm. notering
av eierskiftet

En ansettelse av en forretningsfgrer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige
seks maneder. Med to tredjedels flertall av stemmene pa arsmgtet kan arsmgtet beslutte at en
avtale om forretningsfgrsel gjgres uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for
mer enn fem ar.

9 REGNSKAP OG REVISJON

9.1  Plikt til a fore regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Styret skal legge frem regnskapet

for det forrige kalenderaret pa det ordinere arsmgtet.

9.2 Plikt til 4 ha revisor
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Arsmgtet kan med vanlig flertall av de avgitte stemmene vedta at sameiet skal ha en revisor som
er valgt av arsmgtet.

Arsmgtet velger revisor. Revisoren tjenestegjor inntil annen revisor er valgt.

10 ADKOMST

Utenhussameiet Heimdalsgata 14 fastsetter regler for disponering av utearealene som inngar i
utenhussameiet, herunder adkomst til sameiets eiendom. Sameiet og seksjonseierne plikter a
innrette seg etter vedtak og regler fastsatt av utenhussameiet.

11 ENDRINGER I VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

12 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni
2017 nr. 65.
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Felles avtale:
Vedtatt 25.05.2017 av styrene for Heimdalsgata 12, 14 og 16, representert ved hhv Beate Skorstad, Karim El-
Melhaoui, og Axel Andreas Haare
Revidert versjon vedtatt 03.02.19 av styrene for Heimdalsgata 12. 14 og 16, representert ved hhv Lixian Cheng,
Fabian Levine og Axel Andreas Haare

§1. Formal

1.1 Avtalen gjelder drift, vedlikehold og bruk av, samt kostnadsansvar og plikter for,
ciendommen med matrikkelnummer gnr 229 bnr 219 i Oslo, inkludert “Garasjebygning”
med avfallsrom og sykkelparkering (heretter “Eiendommen™) samt Garasjesameiet for
parkeringsplasser i Heslebs gate 27.

1.2 Boligene Heimdalsgata 12, 14 og 16 ligger innenfor reguleringsplanen for omradet vedtatt
av bystyret 1.2.2006.

1.3 Eiendommen er utstilt til eget matrikkelnummer med hensikt 4 vaere utenders
fellesomrade for beboerne av matrikkel gnr 229 bnr 243 (Heimdalsgata 12 A-G —
“Stallen”), bnr. 244 (Heimdalsgata 14 — ”Administrasjonsbygget™) og bnr, 245
(Heimdalsgata 16 A-G — "Lusern™), heretter i fellesskap omtalt som “Boligene”, Hver av
Boligene er egne eierseksjonssameier, som er representert av hvert sitt styre, ogsa i
relasjon til Eiendommen.

1.4 Boligen med matrikkelnummer gnr. 229 bnr. 242, eiet av Steinar Moe AS, omhandles
ikke av denne avtalen. Forholdet mellom Boligene og gnr. 229 bnr. 242 er omtalt i pkt. 5
nedenfor.

I.5 Eiendommen er avgrenset ihht delingstillatelse fra Oslo kommune, plan og bygningsetaten
avgitt varen 2011.

1.6 Avtalen er inngétt mellom representanter for Boligene, representert ved deres respektive
styrer.

1.7 Boligene skal ha grunnbokshjemmel til eiendommen ihht eierbrokene, som er fastsatt i
pkt. 4 nedenfor,

1.8 Drift og vedlikehold av Boligene er ikke regulert av denne avtalen. Slik drift er det enkelte
eierseksjonsameies ansvar. Dette gjelder ogsé trappene til Boligene, selv om trappene
ligger pa fellesomridet,

1.9 Sameiet Stallen er palagt 4 ha sprinkelanlegg,. I ett lukket rom i “Garasjebygningen” er
montert en sentral for sprinkelanlegg i Stallen. Sprinkelanlegget er montert av hensyn til
risikoen for brannsmitte til nabobygget Wexels Plass, samt brannsikring av Stallen.
Anlegget krever et visst regelmessig tilsyn. Boligene er enige om at anlegget kan sta i det
lukkede rommet uten noe vederlag. Styret skal oppbevare nekkel til rommet og skal serge
for at tilgang gis ved behov. Sameiet Stallen star fritt til 4 erstatte det gamle anlegget med
et nytt etter eget enske.

§2. Styre- drift og vedlikehold
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2.1 Boligene velger i sine respektive generalforsamlinger hvert sitt styre bestiende av tre
personer. Styreleder i hvert av styrene inngdr i fellestyret for Eiendommen.

2.2 Fellestyret motes ved behov for gjennomgang av felles interesser som angar Eiendommen
— beplanting, meblering, reparasjoner av port eller garasjebygning.

2.3 Det avholdes felles dugnad for 12, 14 og 16. Utgifter forbundet med dette deles pé de tre
eiendommene basert pa fellesbroken. Se punkt 4.

§3. Bruk av eiendommen

3.1 Eiendommen er ment til felles bruk og glede for alle beboeme i Boligene. Fellestyret kan
ved behov fastsette regler for beboernes bruk av Eiendommen som deretter inkluderes i de
enkelte sameienes ordensregler. Ordensreglene er bindende for beboerne av Boligene.

3.2 Fellesstyret skal legge til rette for beboernes praktiske bruk av Eiendommen, herunder
sette ut sittegrupper, lekeapparater og annet utstyr som fremmer smé og store beboeres
bruk av Eiendommen.

3.3 Beplantning, nyetableringer og enhver form for installasjoner pa omradet skal kun skje
etter en samlet og enhetlig plan, og veere vedtatt av fellesstyret, jfr. §2, med utgangspunkt
1 allerede etablert utenhusplan.

3.4 Hver enkelt beboer i Boligene har selvstendig ansvar for 4 bidra til at Eiendommen er
ryddig og fri for seppel.

3.5 Hver eier av leiligheter i "Stallen™ har rett til 4 avgrense et omrade i inntil fire meters
dybde utenfor hele sin bolig til sin eksklusive bruk. Avgrensning av omridene for hver av
leilighetene i Stallen skal skje enhetlig for alle leilighetene. Vedlikehold for beplantningen
péhviler eierne, og skal ikke pa noen maéte belastes eiendommen eller de andre eieme.,
Avgrensningen skal maksimalt ha to meters hoyde. Avgrensningen skal ikke skape
praktiske problemer for drift av omradet, herunder for nedvendig trafikk, drift, snemaking
ete.

3.6 Tilsvarende rett til avgrensning av et eksklusivt uteareal gjelder for nord-enden av
administrasjonsbygget, i hele byggets lengde og i omkring tre meters dybde (plasseres
omkring kant 1 kant med porten inn til omradet).

3.7 For ovrig skal eiendommen holdes épen og fri for stengsler, slik at beboerne i Boligene
har lik mulighet til 4 benytte seg av Eiendommen.

§4. Fordeling av kostnader:

4.1 Alle kostnader relatert til drift og vedlikehold, inkludert vaktmester og nyinvesteringer for
Eiendommen fordeles pa Boligene ihht en fordelingsnekkel, basert p4 hvert enkelt
eiendoms prosentvise andel av samlet BRA.

Felgende m2 er utgangspunktet for fordelingen:
Heimdalsgata 12: 474 m2
Heimdalsgata 14: 820 m2
Heimdalsgata 16: 721 m2
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Fordelingsnekkelen for eiendommen er:
Heimdalsgata 12: 23,52 %
Heimdalsgata 14: 40,69 %
Heimdalsgata 16: 35.78 %

§5. Parkering — kjering pi omridet:

5.1 Eiendommen skal i utgangspunktet holdes bilfri sd langt det er praktisk mulig. Dog slik at
kjering p& omrddet mé veere praktisk mulig ved spesielle behov, eksempelvis i forbindelse
med nedvendig drift og vedlikehold, avfallshindtering, syketransport, brann, samt
transport for funksjonshemmede. Fellesstyret velger hvordan Eiendommen skal sperres
mot alminnelig innkjering uten seerlige behov.

5.2 Pd naboeiendommen gnr. 219 bnr. 242 er det etablert et garasjeanlegg. Dette
garasjeanlegget er bekostet og eiet av Steinar Moe Eiendom AS og Fiba Eiendom AS.
Hver av eiendommene (Heimdalsgata 12, 14 og 16) har rett- og plikt- til 4 leie et naermere
bestemt antall parkeringsplasser, mot 4 betale den leie som til enhver tid gjelder for disse
plassene. Boligene stér fritt til 4 leie ut de samme plassene til sine beboere eller til andre
og til a fastsette regler for utleien.

5.3 Fordelingen av antall plasser pr. Bolig er:
Heimdalsgata 12: 3 stk
Heimdalsgata 14: 8 stk
Heimdalsgata 16: 5 stk

5.4 Boligene har vedtatt 4 samarbeide om utleie av parkeringsplassene og deler pa arbeidet
forbundet med dette. Inntekter og utgifter fordeles etter antall plasser/andeler i
garasjesameiet. Hver Bolig betaler for det antall plasser de til enhver tid er forpliktet 4 leie
ifolge tinglyst avtale. Nr. 12 betaler for 3 plasser, nr 14 betaler for 8 plasser og nr 16
betaler for § plasser. Inntekter fordeles tilsvarende. Utgift pr plass pr 12.03.17 er 1.105.-
NOK eks. mva. Prisen justeres for KPI av utleier — FIBA — arlig, Samlet faktura for
parkering gar til nummer 14.

5.5 Det er opp til hver enkelt Bolig a tilpasse egne felleskostnader for 4 dekke leie av
plassene. Eventuelle uenigheter om parkeringssamarbeide forsekes lost mellom partene,
dersom dette ikke er mulig skal foretningsferer for Boligene megle mellom partene.

§6. Avfallshindtering:

6.1 Boligene har felles avfallsrom i Garasjen. Kostnadene til drift av avfallsrommet, herunder
lepende vedlikehold og ekstraordinzre kostnader til avfall som ikke blir hentet p vanlig
mate, dekkes av Boligene ihht fordelingsnekkel, se punkt 4. Avfallsrommet er kun ment
for husholdningsavfall. Annet avfall mé ivaretas av hver enkelt beboer.

6.2 Ved hensetting av annet avfall pa fellesomridene eller i avfallsrommene, vil slikt avfall
fjernes og kostnadene for dette belastes den beboer som hensetter avfallet, i den grad
denne kan identifiseres, sammen med gebyr for ulovlig plassering av avfall fastsatt av
fellesstyret.
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§7 Sykkelparkering:

7.1 Reguleringsbestenmelsene for omradet inneholder bestemmelser for sykkelparkering.
Styret skal legge til rette for at reguleringsbestemmelsene til enhver tid overholdes,

7.2 Del av Garasjebygget benyttes til innenders sykkelparkering.
§8. Vedlikehold av fasader - tagging:

8.1 Boligene har alene ansvaret for 4 vedlikeholde egne fasader. Vedlikehold av Boligenes
fasader skal fortlepende ivaretas slik at omridet fremstar som et attraktivt boomréde.

8.2 Tagging pd fasadenc skal fjernes umiddelbart. Det inngar i avtalen med vakimester som er
en delt kost mellom Boligene ref. punk! 4.

§9. Fjernvarme

9.1 Boligene har felles fjernvarme anlegg fra Hafslund. Anlegget star i kjeller hos nr 16. Det
fordeler varme til nr 14 og 16 - kun varmtvann til nr 12.

9.2 Kostnadsfordelingen for fjemvarmen er som felger:

9.3 Heimdalsgata 12 betaler en fast manedlig kostnad pd kr. 1896 - for varmtvann. Dette faste
belapet vil KPI justeres hvert 4r.

9.4 Det resterende belap fordeles mellom nr 14 og nr 16 etter antall seksjoner, henholdsvis 20
op 15 stk.

§10. Orientering til nye eiere:

10.] Denne drifisaviale er bindende for alle Boligene nevnt i denne avtale, uansett
naverende eller fremtidig organisasjonsform for Boligene. Ved salg av seksjon i noen av
Boligene skal drifisavtalen vedlegges salgsprospektet og kjopekontrakten, slik at enhver
kjaper gjares kjent med avialen.

Denne driftsavialc foreligger i én orginal som skal forefinnes hos forretningsforer. Styret i
hver av Boligene samt alle eierc av seksjoner i Boligene skal ha kopi.

Oslo 03.12.19

Axe] Andreas Haare
For Heimdalsgata 16

Fabian Levine
For Heimdalsgata 14

Lixian Cheng [
For Heimdalsgata 12
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Boligopplysninger: OBF

Saksbehandler: Victoria Brenn Dato utkjert: 05.05.25 Side 1 av 2 .'.
Eierseksjonssameiet Heimdalsgata 14-Admi Var ref.: 614/7 Fodselsdato eier: 08.04.1994
HEIMDALSGATA 14 Type: Eierseksjonssameie
0561 OSLO Eiere: Marius Jakobsen Tungesvik
Organisasjonsnr: 998 020 263 Seksjonsnr: 7

Boligopplysninger: OBF

Saksbehandler: Victoria Brenn Dato utkjert: 05.05.25 Side 2 av 2 .'.
Eierseksjonssameiet Heimdalsgata 14-Admi Var ref.: 614/7 Fadselsdato eier: 08.04.1994
HEIMDALSGATA 14 Type: Eierseksjonssameie

Eiere: Marius Jakobsen Tungesvik

Organisasjonsnr: 998 020 263

1: Felleskostnader

Tot. innev. maned: 3894

Felleskostnader: ~ Fjernvarme 370
Tillegg bredband likt fordelt 259
Felleskostnader 3265

Fjernvarmeavregning

3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (Ian) 0 Gjeld siste arsoppg.:
Klient ajourf. lan: Klient gj. s. arsoppg.:

4: Sarskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder:
Adresse:
Postnr/-sted:
E-post:

Jorgen Fredheim
Norumsvei 41 Fredheim
1739 BORGENHAUGEN
styreth14@gmail.com

5: Restanse felleskostnader pr. 05.05.2025

Felleskostnader:

Gebyr:
Rente:

6: Ligning - 2024

Utestaende saldo: 0
0 Restanse:
0 Forskudd:
0 Overdekning:
Gjeld: 0 Andre inntekter: 1129
23618 Utgifter:

Annen formue:
7: Palydende
Palydende:

Seksjonsnr:

Opprinnelig innskudd:

7 Partialobligasjonsnr:

8: Bygning/eiendom

Gards/bruksnr:
Bygningstype:
Feste/eiet tomt:
9: Forsikring
Forsikret i:

229/244 - seksjon:7
Uspesifisert
Eiet

Gjensidige Forsikring ASA Polisenr: 81320115

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

SSBnr: H0203
Etasje: 2 Oppvarmingstype: Fjernvarme
Heis: Nei
Parkeringstype: Uspesifisert parkering ()
Systemlas: Nei Antall rom: 2 BRA 39
Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom:
Livslgp standard: Nei Kategori: Leilighet
Fasiliteter:

VAKTMESTER OG RENHOLD

Eierseksjonssameiet Heimdalsgata 14-Administrasjonsbygget har felles avtale om vaktmestertjenester med sameiene nr 12 og nr 16.
Vaktmestertjenesten leveres av Rene bygarder.

Rene bygarder ivaretar oppgavene knyttet til rydding, snemaking, lgpende vedlikehold. Det foreligger en tienestebeskrivelse.
Eierseksjonssameiet Heimdalsgata 14-Administrasjonsbygget har avtale om renholdstjenester med Rene trapper. Renholdet skjer
primeert tirsdager. Rene trapper foretar ogsa vindusvask 2 x arlig, samt bytte av matter i gang nede.
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10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

TV OG BREDBAND

Eierseksjonssameiet Heimdalsgata 14-Administrasjonsbygget har avtale med (Lynet), na heter det Global Connect for leveranse av
bredband.

Det nye styret, fra 29.4.2024, ma reforhandle denne avtalen, eller skaffe til veie ny leverander ved feks anbud. Dette ble tatt opp i
felles styreledemgte, og ber folges i fellesskap med nr 12 og 16.

NGKLER OG SKILT

Ngkler til inngangsder, kjeller, postkasse, vaskeri bestilles hos OBF, firmapost@obf.no

KORTTIDSUTLEIE

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende.

UTLEIE

Styret skal underrettes om utleieforhold. Seksjonseier skal opplyse styret og forretningsfarer

om leietakers navn og om egen adresse i utleieperioden.

OM EIENDOMMEN

Eierseksjonssameiet Heimdalsgata 14-Administrasjonsbygget er er registrert i Enhetsregisteret og /eller Foretaksregisteret med
organisasjonsnummer 998020263. Bygningen(e) er lokalisert i Oslo kommune kommune og har 20 boligenheter og ingen andre
enheter.

VEDLIKEHOLDSFOND

Arsmatet 27.04.2023 fattet vedtak om & bygge opp et vedlikeholdsfond med kr 75 000,- i aret.

PARKERING

Sameiet disponerer over 16 parkeringsplasser sammen med Heimdalsgata 12 og 16.

FORSIKRING

Eiendommen til Eierseksjonssameiet Heimdalsgata 14-Administrasjonsbygget er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA og har
polisenummer 81320115.

Oppstar skade pa boligen, forsgk & begrense skadeomfanget mest mulig, samt prev & kartlegge hva som er arsak til skaden.

Skade kan meldes via forretningsfarer OBF pa telefon 22 12 23 40 eller e-post firmapost@obf.no eller til styret.
Forsikringen omfatter ikke innboforsikring. Den enkelte eier plikter selv & tegne innboforsikring.

Annen informasjon:
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Har du ikke anledning til & delta i mgtet selv, avgi din
fullmakt

Alle eiere har rett til § delta pd ordinzert &rsmgte med forslag-, tale- og stemmerett. I
det tilfelle en eier med stemmerett ikke kan delta, kan fullmakt avgis til en fullmektig
som far rett til & stemme pd dine vegne.

Eierseksjonssameiet Slik fullmakt ma& vaere inngitt skriftlig til styreth14@gmail.com for & vaere gyldig.
Heimdalsgata 14-
Administrasjonsbygget En fullmakt kan trekkes tilbake ndr som helst.

drsmgte 2024

Innkalling - Arsmelding - FULLMAKT
Arsregnskap

_ Eier av boligen gir herved fullmakt til
Tid: Mandag 29.04.2024, kl 19:00

Fullmektigens navn:

Sted: Zoom

& mgte og stemme pa mine vegne i alle saker som skal behandles av
ordineert &rsmgte 2024 i Eierseksjonssameiet Heimdalsgata 14-
Administrasjonsbygget mandag 29.04.2024.
Sted, dato:
Eiers navn i blokkbokstaver:
Eiers signatur:

Side 1 av 18 Side 2 av 18

100 101



102

Retningslinjer for digitalt mgte
Styret har besluttet at arsmgtet skal avholdes digitalt.

Tilgang til mgtet:
1. Tilgang via egen smarttelefon eller datamaskin ved & bruke denne linken:

Link: https://usO6web.zoom.us/j/83596944017

Oppgi passord: 793757

Ved bruk av mobiltelefon m& Zoom-appen installeres. Dersom datamaskin benyttes er
det ikke ngdvendig 8 laste ned appen, men dette kan bedre lyd- og bildekvaliteten.

2. Ringe inn fra telefon
Ring tIf. 23 96 05 88
Tast sd fglgende:
Meeting ID:835 9694 4017#
Passord: 793757 #
Husk:
* Mgtedeltagerne bes vaere klare senest fem minutter fgr mgtet starter

 Mgtedeltagerne settes automatisk p@ «mute» ved mgteoppstart. Ved innringing
per telefon tast *6 for lydlgs/ikke lydlgs.

Side 3av 18
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5. Valg av tillitsvalgte
Arsmgte i Eierseksjonssameiet Heimdalsgata 14-
Administrasjonsbygget

Mandag 29.04.2024, kl 19:00 5.1 Valg av styreleder for 2 ar

Styreleder som har fullfgrt sin periode: Styreleder har sittet i styret i 2 &r som
Zoom medarbeider og 2 &r som leder, og stiller ikke til gjenvalg.
1. Konstituering av ordinezert 5rsm¢te 2024 i Dersom det ikke er mulig 8 finne kandidater internt/blant seksjonseierne, ma vi

Eierseksjonssameiet Heimdalsgata 14- innhente tilbud fra ekstern styreledelse. Dette vil vaere kostbart for sameiet.

Administrasjonsbygget Dette krever i tillegg et nytt ekstraordinaert rsmgte.

1.1 Valg av mgteleder 5.2 Valg av styremedlemmer for 2 ar

Styremedlem som har ett ar igjen av sin periode: Andrine og Zorana
1.2 Opptak navnefortegnelse

5.3 Valg av varamedlemmer for 1 ar
1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)

6. Opplesning og godkjenning av protokoll
1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden PP 9099 ) 9 P

2. Arsmelding 2023
Det vil ved behov bli avholdt et uformelt beboermate hvor aktuelle saker utover det som er nevnt i
innkallingen kan tas opp til diskusjon.

3. Arsregnskap 2023 og Budsjett 2024

3.1 Arsregnskapet for 2023

Vel mgtt!
3.2 Disponering av 3rets resultat Oslo, 19.01.2024
3.3 Revisjonsberetning Styret i Eierseksjonssameiet Heimdalsgata 14-Administrasjonsbygget

Styreleder, Arne Magnussen
Styremedlem, Zorana Tesic
Styremedlem, Andrine Burud
3.5 Godtgjogrelser (styrehonorar) Varamedlem, Geir Lindahl

3.4 Orientering om budsjett for 2024

Forslag til vedtak: Det er forsldtt & honorere styret med kr 60.000 i 2023.

4. Forslag

4.1 Forslag fra styret om at sameiet bytter revisor

Bldberg AS tilbyr revisjon av Eierseksjonssameiet Heimdalsgata 14-
Administrasjonsbygget for kr 4 500 eks mva i arlig revisjonshonorar. Prisen blir justert
&rlig med konsumprisindeksen.

Selskapet drives av Steinar Arild Loven, som er statsautorisert revisor.

Forslag til vedtak: Bl3berg AS ved Steinar Arild Loven velges som revisor iht.
tilbud

4.2 Forslag fra Aref Zamiry, leiligeht nr:A11 om at det gjores noe

med matlukten

Jeg vil gjerne forsla matlukten i boretsalget som et sak til generalformaling.
Det er et problem som bgr gjgres noe med.

Side 4 av 18 Side 5av 18
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/&rsmelding 2023 for Eierseksjonssameiet Heimdalsgata 14
-Administrasjonsbygget

Regnskapsloven palegger ikke sma foretak & utarbeide 8rsberetning. Styret gnsker likevel &
orientere om aret som har gatt med denne forenklede meldingen.
Tillitsvalgte

Siden forrige 8rsmgte har de tillitsvalgte vaert

Styreleder, Arne Magnussen
Styremedlem, Zorana Tesic
Styremedlem, Andrine Burud
Varamedlem, Geir Lindahl

Styret har bestatt av 2 kvinner og 1 mann.

Styret kan kontaktes pd styreth14@gmail.com

Forretnings- og regnskapsfarsel

Forretningsfgrselen er utfgrt av Oslo og Omegn Boligforvaltning AS (OBF) i henhold til
kontrakt. Regnskapsfgrselen utfgres av OBF Regnskapsbyrd AS.

Generelle opplysninger om Eierseksjonssameiet Heimdalsgata 14-
Administrasjonsbygget

Eierseksjonssameiet Heimdalsgata 14-Administrasjonsbygget er er registrert i
Enhetsregisteret og /eller Foretaksregisteret med organisasjonsnummer 998020263.

Bygningen(e) er lokalisert i Oslo kommune kommune og har 20 boligenheter og ingen
andre enheter.

Vaktmester- og renholdstjeneste

Eierseksjonssameiet Heimdalsgata 14-Administrasjonsbygget har felles avtale om
vaktmestertjenester med sameiene nr 12 og nr 16. Vaktmestertjenesten leveres av Rene
bygérder.

Rene bygarder ivaretar oppgavene knyttet til rydding, sngmaking, Igpende vedlikehold. Det
foreligger en tjenestebeskrivelse.

Eierseksjonssameiet Heimdalsgata 14-Administrasjonsbygget har avtale om

renholdstjenester med Rene trapper. Renholdet skjer primeert tirsdager. Rene trapper
foretar ogsa vindusvask 2 x arlig, samt bytte av matter i gang nede.

Bredband, kabel-tv

Eierseksjonssameiet Heimdalsgata 14-Administrasjonsbygget har avtale med (Lynet), na
heter det Global Connect for leveranse av bredband.

Det nye styret, fra 29.4.2024, ma reforhandle denne avtalen, eller skaffe til veie ny
leverandgr ved feks anbud. Dette ble tatt opp i felles styreledemgte, og bgr fglges i
fellesskap med nr 12 og 16.

Side 6 av 18
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Ngkler, skilt

Ngkler til inngangsdgr, kjeller, postkasse, vaskeri bestilles hos OBF .

Brannsikringsutstyr

Forskrift om brannforebygging fastsetter minstekravene til utstyr i boliger.

Anskaffelse, plassering, kontroll og vedlikehold av rgykvarsler og slokkeutstyr er eierens
ansvar.

Styret i boligselskapet har bade etter den nye forskriften og etter internkontrollforskriften
ansvaret for 8 sgrge for kontroll av at kravene til brannsikkerhet er oppfylt. Det vil likevel
vaere mest hensiktsmessig at hver enkelt eier selv sgrger for & oppfylle kravene til
rgykvarsler og slokkeutstyr, da styret ikke uten videre kan kreve adgang til boenheten.

Styret m& oppfylle plikten ndr det gjelder rgykvarslere og slokkeutstyr i fellesomrader, samt
eventuelle fellesinstallasjoner som brannalarmanlegg og sprinkleranlegg. Eieren skal da gi
adgang til boenheten for ngdvendig kontroll og vedlikehold.

Ved utleie har lov om husleieavtaler (husleieloven) konkret regulert ansvaret for
vedlikehold av rgykvarslere og slokkeutstyr, og har lagt plikten til ngdvendig
funksjonskontroll, rengjgring, batteriskift, testing og lignende, til leieren, jf. husleieloven §
5-3.

Brann- og rgykvarslingsanlegget er kontrollert, og nye brannslukkingsapparater er byttet i
fellesomradene, inkl kjeller.

HMS - internkontroll

Forskrift om systematisk helse-, miljg-, og sikkerhetsarbeid i virksomheter
(Internkontrollforskriften) gir bestemmelser om at den som er ansvarlig for virksomheten,
det vil si styret i Eierseksjonssameiet Heimdalsgata 14-Administrasjonsbygget, plikter &
sgrge for systematisk oppfglgning av gjeldende krav fastsatt i:

e Lov om tilsyn med elektriske anlegg og elektrisk utstyr (el-tilsynsloven)

e Brann- og eksplosjonsvernloven

e Forurensningsloven

o Arbeidsmiljgloven
For & oppfylle kravet, ma alle boligselskap minst ha et internkontrollsystem p& brannvern,
byggherreforskriften ved bygge og anleggsarbeid, lekeplassutstyr, jevnlige vernerunder,
egenkontroll av det elektriske anlegget i fellesomradene og i boligene.
Folgende er gjort i ar:

e Brannvern
e AML felles med nr 12 og nr 16.

Forsikring

Eiendommen til Eierseksjonssameiet Heimdalsgata 14-Administrasjonsbygget er forsikret i
Gjensidige Forsikring ASA og har polisenummer 81320115.

Oppstar skade pd boligen, forsgk & begrense skadeomfanget mest mulig, samt prov 3
kartlegge hva som er arsak til skaden.

Skade kan meldes via forretningsfarer OBF p& telefon 22 12 23 40 eller e-post
firmapost@obf.no eller til styret.
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Forsikringen omfatter ikke innboforsikring. Den enkelte eier plikter selv 8 tegne
innboforsikring.

Overdragelser i 2023

Det ble i 2023 gjennomfgrt overdragelse av 1 boenheter.

Styrets arbeid i 2023

Siden forrige ordinzere arsmgte har styret avholdt 3 mgter og behandlet en rekke ordinzere
styresaker/driftssaker. Styret har utover fysiske mgter benyttet mail, sms og teams som
primaer samarbeidsmate.

Styret har i perioden hatt fokus p3:
@konomi, felleskostnader, gjennomgang av gjeldende avtaler, fornyelse uteareal og ganger
inne, mindre vedlikeholdsoppgaver, velferd, vvs, dugnad, vannsikring, taksikring mm.

Styrets oppgaver er regulert av lovverk.

Foruten den daglige drift har styret arbeidet med en generell oppdatering/vedlikehold ut fra
det som er forsvarlig bruk av midler. Dette gjelder bade beplanting av uteareal,
pynting/oppgradering av ganger og trapper. Brannslukkere i fellesareal er ogsa byttet ut.

Ventilasjon/filterbytte i leilighetene krevde en del tid 8 arrangere/koordinere. Men
erfaringen med dette vil komme nytt styre til gode ved nye filterskifter, neste skifte planlagt
i september 2024. Filterskifte anbefales arlig, helst pd hgsten i folge leverandgr.

Matlukt har vist seg 8 veere en vedvarende sak som beboerne selv m& Igse gjennom 3 ta
hensyn til ndr de lager mat og ikke minst hva som lages nar pa dggnet. Her har eierne et
stort ansvar ift vedlikehold i leilighetene som rengjgring av filteret over komfyr, bytte av
ventilasjon og oppfglging av leietagerne.

Oversvgmmelsen, grunnet vannledning som sprakk ved Carl Berners Plass, ble hdndtert
veldig bra, ikke minst pd grunn av 8rvakne beboere som gjorde det som
brannvesenet/kommunen ikke klarte/gjorde selv om vi varslet, nemlig & &pne slukene.
Klage sendt til kommunen. Bodene ble rengjort, desinfisert og sameiets egenandel ble
tilbakebetalt.

Styret har over tid fulgt opp og gjennomgatt avtaler med VVS, Brann/rgyk, bredband,
vaktmestertjenester, rengjgring og vindusvask, ventilasjon mm. Det er foretatt justeringer i
kostnader der det har vaert mulig, men det er dessverre marginalt & hente fra
leverandgrene.

Styret har ogs8 sett nzermere pa vedtektene og felles vedtekter mellom sameiene. Det er
avtalt styreledermgte i februar 2024 for & se naermere p3 felles avtaler og arbeider.

Styret ser at det fortsatt vil vaere et viktig arbeidsomrdde & systematisere, fglge opp og
fornye avtaler, herunder innhente anbud pa tjenester. Dette bade ut fra tjenestebehov,
kostnad og oppfalging for nye styrer. Ogs8 avtalene med de to andre sameiene, nr 12 og nr

16, er viktig, og nytt styre anbefale & prioritere aktiviteten med disse i kommende
styreperiode. Blant annet for & samhandle rundt avtaler/kontrakter mm.

@konomisk utvikling

Sameiet har en positiv utvikling i likvide midler, men kr 226 698,- innestdende pa konto pr
31.12.2022 mot kr 426 675,- pr 31.12.2023.

Kostnadsutvikling 2024
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Styret har satt opp en oversikt over beregnede inntekter og kostnader i budsjett for 2024.

Tallene er vist som egen kolonne ved siden av driftsoversikten i 5rsregnskapet. Oppsettet
gir et forventet drsresultat pa kr 5 866.

Driften er ikke basert p& en gkning i felleskostnadene. For gvrig vises det til de enkelte
tallene i inntekt og kostnadsoverslaget, som er utarbeidet pa grunn av de planer som
foreligger.

Nytt styre ma ngye vurdere behovet for gkte felleskostnader i 2024.

05.04.2024

Godkjent elektronisk av styret i Eierseksjonssameiet Heimdalsgata 14-
Administrasjonsbygget

Arsmeldingen er godkjent av styret.

Side 9 av 18
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i rsregnskap 2023 - Resultat

i rsregnskap 2023 - Balanse

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Ominpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 23277 17914
Til gode av forretningsfryrer 62 573 58 963
Forskuddsbetalte kostnader 12 10 811 10327
Bankinnskudd og kontanter
Innest® ende p3 driftskonto 426 675 226 698
Sum ominpsmidler 523 336 313902
SUM EIENDELER 523 336 313 902

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Inntekter
Felleskostnader og inntekter 1 1061163 962 812 1133625 1110058
Sum 1061163 962 812 1133625 1110 058
Sum 1061163 962 812 1133625 1110058
Forretningsfnrsel og revisjon 61830 57 639 61500 66 000
Lnnn og honorarer 3,4 68 460 45 640 65 640 68 460
Vedlikehold 23834 43718 129 500 129 500
Eksterne tjenester 276 306 224 384 330975 242 232
Kabel-tv og bredb? nd 62 160 62 160 66 000 65 000
Forsikring 62 729 56 795 51 500 67 500
Kommunale avgifter 169 472 141 955 165 000 197 500
Brensel og strym 208 046 239 608 241 500 246 500
Andre driftsutgifter 7 23109 15823 12 500 21500
Sum 955 946 887720 1124115 1104192
Driftsresultat 105217 75 092 9510 5 866
Einansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 8 8 938 4093 0 0
Rentekostnad 9 0 10 0 0
Andre finansposter 10 5305 5278 0 0
Resultat av finansinntekt- og kostnad 14 243 9361 0 0
i rsresultat 1 119 460 84 453 9510 5 866
Budsjettmessige poster
Endring i disponible midler 1 119 460 84 453 9510 5866

614 Eierseksjonssameiet Heimdalsgata 14-Administrasjonsbygget
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i rsregnskap 2023 - Balanse

Noter 614 Eierseksjonssameiet Heimdalsgata 14-Administrasjonsbygget

Note O - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Regnskapet er frt etter regnskapslovens bestemmelser for sm?® foretak og er

basert p* fortsatt drift. I de tilfeller det er egne regler i forskrift, som ikke er identisk med regnskapsloven, er forskriften fulgt.
Inntektsfring av innkrevde felleskostnader skjer m3 nedlig.
Klassifisering og vurdering av balanseposter:

Eiendeler er bestemt til varig eie eller bruk og er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som ominpsmidler. Klassifisering av kortsiktig

og langsiktig gjeld er basert p* nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i Inpet av et 3 r. d vrig gjeld er langsiktig gjeld.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi n3 r verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig3 ende. Reversering av tidligere

nedskrivinger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskriving ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld regnskapsfires til nominelt mottatt belnp p3 etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som frjlge av

renteendringer.
Ominpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefnjres til nominelt mottatt belnp p? etableringstidspunktet.

Note 1 - Inntekter felleskostnader

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EGENKAPITAL
Egenkapital
Annen egenkapital 1.1 226 400 141 947
i rets resultat 1 119 460 84 453
Sum egenkapital 345 860 226 400
GJELD
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 0 5382
Leverandnrgjeld 29 498 44 638
Annen kortsiktig gjeld 147 978 37 482
Sum kortsiktig gjeld 177 476 87 502
Sum gjeld 177 476 87 502
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 523 336 313902
Oslo 31.12.23
Styreti Eierseksjonssameiet Heimdalsgata 14-Administrasjonsbygget
Sted: , dato:
Arne Magnussen Andrine Burud Zorana Tesic
Styreleder Styremedlem Styremedlem
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Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
3600 Inntekter felleskostnader 808 938 694 920 771 401 846 400
3617 Fjernvarmetillegg 98 400 98 400 98 400 98 400
3625 Inntekt bredb? nd 62 160 62 160 62 160 62 160
3645 Inntekter parkeringsplasser - 50% 91 665 107 332 201 664 103 098
Sum 1061163 962 812 1133625 1110 058
Note 2 - Forvaltning og revisjon
Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
Revisjonshonorar 11 954 9 450 12 000 13 000
Forretningsfrrerhonorar 40 200 37 608 41000 42 000
Annen regnskapsfnrsel 9676 10 581 8500 11 000
Sum 61830 57 639 61500 66 000
Revisjonshonorar er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 3 - Styrehonorar og personalkostnader
Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
Styrehonorar 60 000 40 000 60 000 60 000
Arbeidsgiveravgift 8 460 5640 5640 8 460
Sum 68 460 45 640 65 640 68 460

Styrehonorar vedtas etterskuddsvis av generalforsamlingen. Det utbetalte honoraret gjelder styreperioden 2022-2023.

Note 4 - Ansatte og OTP

Laget har ingen ansatte og er ikke pliktig til 3 ha tjenestepensjon.

Noter 614 Eierseksjonssameiet Heimdalsgata 14-Administrasjonsbygget Orgnr: 998020263
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Note 5 - Vedlikehold

Note 10 - Andre finansposter

Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024

8090 Utbytte 5305 0

Sum 5305 0
Note 11 - Disponible midler

2023 2022

A. Disponible midler pr 01.01 226 400 141 947

B. Endringer disponible midler

i rets resultat 119 460 84 453

B. | rets endring i disponible midler 119 460 84 453

C. Disponible midler 31.12 345 860 226 400

Note 12 - Forskuddsbetalte kostnader

Regnskap 2023

Regnskap 2022

1742 Forskuddsbetalt forsikring 5631 5147
1749 Forskuddsbetalte kostnader 5180 5180
Sum 10 811 10327

Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 2937 27777 129 500 129 500
6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 11 495 6 960 0 0
6620 Vedlikehold uteomr? de 9402 3674 0 0
6650 P3 kostning / Rehabilitering / Investering 0 3307 0 0
6695 E genandel forsikring 0 2 000 0 0
Sum 23834 43718 129 500 129 500
Note 6 - Eksterne tjenester
Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
6300 Andel felleskostnader 160 800 149 580 260720 167 232
6330 Vaktmestertienester 20 757 14513 15000 25000
6360 Renhold 41277 31875 45 255 40 000
6395 Sommer- og vinterkostnader 5907 4612 0 0
6725 | uridisk r3 dgivning 0 1272 0 0
6780 Lnpende drifts- og serviceavtaler 47 566 22 532 10 000 10000
Sum 276 306 224384 330975 242 232
Note 7 - Andre driftsutgifter
Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
6820 Trykksak, aviser, tidsskrifter, bnker, scanning 1264 1368 0 0
6900 E lektronisk kommunikasjon 0 321 0 0
6940 Porto og andre forsendelseskostnader 1545 3590 0 0
7720 Generalforsamling /3 rsmnte 3439 3439 3500 3500
7770 Bank og kortgebyrer 4199 3043 3000 3000
7771 Omkostninger inkasso- og finansforetak 0 200 0 0
7781 Kostnader for bomiljntiltak 1065 1918 0 0
7790 Andre driftskostnader 11 598 1944 6 000 15000
Sum 23109 15823 12 500 21500
Note 8 - Renteinntekter
Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
8050 Renteinntekt bank 8938 2538 0 0
8055 Renteinntekt sN rvilk3 r 3 0 1555 0 0
Sum 8938 4093 0
Note 9 - Rentekostnader
Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
8159 Andre rentekostnader 0 10 0 0
Sum 0 10 0
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Resultat og balanse med noter for Eierseksjonssameiet Heimdalsgata @ ﬂattum &CO

14-Administrasjonsbygget.

Dokumentet er signert elektronisk av: e L . . . . .
Til Arsmgtet i Eierseksjonssameiet Heimdalsgata 14 - Administrasjonsbygget

For Eierseksjonssameiet Heimdalsgata 14-Administrasjonsbygget

Styreleder Arne Magnussen (sign.) 04.04.2024 . . .
Styremedlem Zorana Tesic (sign.) 04.04.2024 Uthenglg revisors beretnmg

Styremedlem Andrine Burud (sign.) 04.04.2024 .
Konklusjon
Vi har revidert Eierseksjonssameiet Heimdalsgata 14 - Administrasjonsbygget sitt arsregnskap som viser
et overskudd pa kr. 119.460. Arsregnskapet bestar av balanse pr. 31. desember 2023, resultatregnskap
for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et ssmmendrag av
viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling pr. 31. desember 2023, og
av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.
Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiets samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med &rsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er
a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 3 rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Revisjonsfirmaet Flattum & Co AS E-mail: post@flattum.no Internasjonal forbindelse:
St. Olavs gate 25, 0166 OSLO Web: www.flattum.no
Postboks 62 Sentrum, 0101 OSLO Telefon: +47 22 98 21 20 .> GG H

Organisasjonsnummer/revisornummer: Medlemskap: Den norske Revisorforening INDEPENDENT MEMBER
Foretaksregisteret NO 894934352 MVA Regnskap Norge
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Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 5. april 2024

Revisjonsfirmaet Flattum & Co AS

: 1
(w«/\g VY%

Hakon Sundby

Statsautorisert revisor
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Protokoll 3.2 Disponering av 3rets resultat

Vedtak:
Arets overskudd ble besluttet overfart til opptjent egenkapital.

Fra ordinzert rsmgte i Eierseksjonssameiet Heimdalsgata 14-Administrasjonsbygget mandag
29.04.2024 kl. 19:00 - Zoom .

3.3 Revisjonsberetning
1. Konstituering av ordinart drsmgte 2024 i
Eierseksjonssameiet Heimdalsgata 14-
Administrasjonsbygget

Vedtak:
Revisjonsberetningen ble referert og tatt til orientering.

1.1 Valg av mgteleder 3.4 Orientering om budsjett for 2024
Vedtak: Vedtak:

Anette Cecilie Johnsen ble valgt som mgteleder. Budsjettet ble gjennomgatt og tatt til orientering.
1.2 Opptak navnefortegnelse 3.5 Godtgjgrelser (styrehonorar)
Vedtak: Vedtak:

Til stede var 5 seksjonseiere og 0 representert med fullmakt, til sammen 5 Styret honoreres med kr 60 000, -

stemmeberettigede.
Mgteleders opptelling av antall fremmgtte og fullmakter anses som bevis for hvilke eiere 4. Forslag
som var til stede.

4.1 Forslag fra styret om at sameiet bytter revisor
1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)

Vedtak:
Vedtak: . Det foresl8s at Bldberg AS velges som revisor for Eierseksjonssameiet Heimdalsgata 14-
Anette Cecilie Johnsen ble valgt som referent. Til a underskrive protokollen ble mgteleder Administrasjonsbygget.

og Arne Magnussen valg.
Enstemmig vedtatt

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden
4.2 Forslag fra Aref Zamiry, leiligeht nr:A11 om at det gjores noe med

Vedtak: matlukten
Innkallingen ble godkjent, og mgtet ble erklzert for lovlig satt. Den oppsatte dagsorden ble Jeg vil gjerne forsla matlukten i sameiet som et sak til rsmgtet. Det er et problem som
godkjent. bgr gjgres noe med.
2. Arsmelding 2023 Vedtalc
- rsmelding Det foresl|3s at det gjores noe med matlukten i sameiet og styret skal se naermere pd
dette.

Vedtak:

Styrets arsmelding ble gjennomgatt og godkjent. Enstemmig vedtatt

3. Arsregnskap 2023 og Budsjett 2024 5. Valg av tillitsvalgte

3.1 Arsregnskapet for 2023 5.1 Valg av styreleder for 2 ar

Vedtak:

Vedtak: ) o
Jgrgen Fredheim ble valgt som styreleder for 2 ar.

Arsregnskapet ble gjennomgatt og godkjent.

5.2 Valg av styremedlemmer for 2 ar

Protokoll fra drsmgte 2024 - Eierseksjonssameiet Heimdalsgata 14- Side 1/3 Protokoll fra drsmgte 2024 - Eierseksjonssameiet Heimdalsgata 14- Side 2/3
Administrasjonsbygget. Administrasjonsbygget.
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Vedtak:
Styremedlem som har ett ar igjen av sin periode: Andrine Burud og Zorana Tesic

5.3 Valg av varamedlemmer for 1 &r

Vedtak:
Helene Gaathaug ble valgt for 1 ar.

6. Opplesning og godkjenning av protokoll

Vedtak:
Protokollen ble referert, og drsmote ble hevet kl. 19:28

Etter styrevalget fikk styret fglgende sammensetning:
Styreleder, Jorgen Fredheim for 2 &r
Styremedlem, Andrine Burud 1 8r igjen

Styremedlem, Zorana Tesic 1 ar igjen
Varamedlem, Helene Gaathaug for 1 ar

Protokoll fra 8rsmgte 2024 - Eierseksjonssameiet Heimdalsgata 14-
Administrasjonsbygget.
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Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Anette Cecilie Johnsen (sign.)
Protokollvitne Arne Magnussen (sign.)

29.04.2024
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Heimdalsgata 14,
0561 OSLO

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Blokkleilighet
Byggear: 1914
BRA-i: 37 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2 TG-3

& Supertakst

GNR: 229 BNR: 244 Snr:7

Tore Haugstulen th@din-takst.no
Din-takst AS 90418516
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TG-IU

Heimdalsgata 14,
0561 OSLO

1. Tilstandsgrade

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfegrelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i nger fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer péa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet p& undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Heimdalsgata 14, 0561 OSLO 2av12
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2. Om rapporten

3. Rapportsammendrag

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten falger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stettemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlep,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er 8 kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tiloeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbehgret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivéet veere byggeskikken og tilstanden ved byggedret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa& rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjare for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjeperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte h&ndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Heimdalsgata 14, 0561 OSLO 3av12

128

& Supertakst

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersokt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Bygningsdeler med TG2

Beskrivelse

Vinduer: 2-lags isolerglass vinduer i tre/aluminium karmer
fra 2011. Innerderer: Slette hvite . Ytterderer: Isolert
ytterder i 2.etg.

Er det gijennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?
Er det ved stikkprover registrert avvik ved apne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

Dgr pa bad er litt fuktskadet i bunn

Anbefalte tiltak / ytterligere undersol ar

Tiltak ikke nedvendig annet en for estetikk.

Heimdalsgata 14, 0561 OSLO
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H Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
4. Informasjon om oppdraget

Rommene kan vaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

eeiingscate REFPErEERD Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:
24.04.2025 25.04.2025
Internt ) . o
BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
bruksareal
i Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
jemmelshavere =
-e
bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.
Navn: Marius Jakobsen Tungesvik Tilstede ved inspeksjon: Ja Innglasset AL Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som 8pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.
Ikke méaleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt mélt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

Informasjon om bygningssakkyndig

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Navn: Tore Haugstulen Telefon: 90418516
Firma: Din Takst AS Epost: th@din-takst.no
Adresse: Fjellrabben 12b, 2022 Gjerdrum

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndvaerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal vaere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Informasjon om boligen

Bygning: Hovedb
Adresse: Heimdalsgata 14, 0561 OSLO yg g ygg

Kommunenr: 301 Gardsnr: 229 Bruksnr: 244 Festenr: Hovedareal
Seksjonsnr: 7 Andelsnr: Leilighetsnr:
BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Byggear: 1914 med nye leiligheter i 2011 - Kilde Norges Eiendom
Boligtype: Boligblokk

2. etasje 37 37 7 0o 0
Generell beskrivelse av boligen:
Grunnmur er oppfert i stapt betong. Veggkonstruksjon er oppfert i betong og bindingsverk er kledd med sten. Taket er et sal tak og er tekket med
sten. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 2-lags isolerglass. Felles varmtvann.
Bod i kjeller. Totalt m?2 37 37 7 o W

5. Arealinformasjon Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

2 etg.

2. etasje 37 37 0 1 Soverom, Entre, Stue, Kjekken og bad
Entre: Eikeparkett pa gulv, malt gips pa vegger og malt gips i taket, skyvedersgarderobe. Formpressede innerdgrer.
Bad : Gra 10x10 fliser pa gulv med varme, hvite 20x50 fliser pa vegger, gips-himling med downlight, frittstdende wc, innfellbare dusjvegger, 50cm hvit
innredning, speil med lys over. opplegg for vaskemaskin.
Kjokken: Eikeparkett pa gulv, malt gips pa vegger og malt gips i taket, fliser over benkeplate, beige kjgkkenfronter, 30mm lys laminat benkeplate, Totalt m2 37 37 0
enkel rustfri oppvaskkum, integrerte hvitevarer, direkte mekanisk avtrekk.
Soverom 1: Eikeparkett pa gulv, malt gips pa vegger og malt gips i taket, garderobeskap.

Stue: Eikeparkett pa gulv, malt gips pa vegger og malt gips i taket.
Kommentar til arealberegning
Bod i kjeller merket 7 pa ca 7m2.

"Arealer for balkong/veranda/terrasse (TBA) er malt etter beste evne. Det kan ikke utelukkes avvik over 2%. Arealene ma anses som omtrentlige.”

Bod i kjeller ca 7m2 BRA-e

Takheyde malt i stue til 2,98m

& Supertakst Heimdalsgata 14, 0561 OSLO 5av 12 & Supertakst Heimdalsgata 14,0561 OSLO 6av 12
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6. Hovedrapport 613 Kjokken

6.4 Balkong, terrasse, platting Overflater og innredning
Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin? Nei
Type Ikke aktuelt
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

6.5 Vinduer og darer Avtrekk

Type avtrekk Mekanisk

Beskrivelse

Oppsummering av avtrekk
Vinduer: 2-lags isolerglass vinduer i tre/aluminium karmer
fra 2011. Innerderer: Slette hvite . Ytterderer: Isolert
ytterder i 2.etg.

6.14 Lovlighet

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei . . .
Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Er det pvist punkterte eller sprukne glass? Nei
. . R i Rombenevnelse er iht dagens bruk pa befaringstidspunkt, uten hensyn til byggeforskriftens krav. Det
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? ja N R K R )
er bruken av rommet péa befaringstidspunktet som avgjer om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved pne/lukkemekanismen? Nei i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for takstmannens valg.

Er det pdvist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?
Oppsummering av vinduer og derer TG-2
Deor pa bad er litt fuktskadet i bunn Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Der pa bad er litt fuktskadet i bunn

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei

Tiltak ikke ngdvendig annet en for estetikk.

611 EtaSjeSki”e og gUlV pé grunn Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Type Betong

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei 6.15 Trapp

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Beskrivelse uaktuelt

612 lldsted/Skorstein

Type pipe uaktuelt

& Supertakst Heimdalsgata 14, 0561 OSLO 7av 12 & Supertakst Heimdalsgata 14, 0561 OSLO 8av 12
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618 Elektrisk 6.20 Varmtvannsbereder

q - A 2 . Plassering bereder plassert i felles kjeller
Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Type anlegg skjult 6.21 Ventilasjon
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Nei REOVERTIERRE e e
Er det manglende samsvarserkleering pé arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei e e R T
Er det manglende kursfortegnelse? Nei Balansert ventilasjon.
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei 6 22 Vannledninger
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Type anlegg Rer i ror system
Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Oppsummering av elektrisk
619 AVlQpSer Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
Type avigpsrer Plast og stal sluk/avlep fra fordelerskap?
Erdetigiennomfertiarbeideripalanleggst etterlbyggear? hlei Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Y g Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
& A2 Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget? Nei
& g 2 P e Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei

Oppsummering av aviepsrer . N
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei

Det registreres tilfredsstillende avrenning fra servant og sluk.

Ingen merknader. n .
Oppsummering av vannledninger

Ingen merknader.

& Supertakst Heimdalsgata 14, 0561 OSLO 9av 12 & Supertakst Heimdalsgata 14, 0561 OSLO 10 av 12
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6.23 Bad 1

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av bad 1

Mekanisk avtrekksvifte pa bad.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei 624 Overﬂater
Type sluk plast sluk
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei ilirr\]t::&(ljrtreparkett pa gulv, malt gips pa vegger og malt gips i taket, skyvedersgarderobe. Formpressede
Bad : Gra 10x10 fliser pa gulv med varme, hvite 20x50 fliser pa vegger, gips-himling med downlight,
. . . . frittstdende wc, innfellbare dusjvegger, 50cm hvit innredning, speil med lys over. opplegg for
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei vaskemaskin.

Kjokken: Eikeparkett pa gulv, malt gips pa vegger og malt gips i taket, fliser over benkeplate, beige
kjekkenfronter, 30mm lys laminat benkeplate, enkel rustfri oppvaskkum, integrerte hvitevarer, direkte
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei mekanisk avtrekk.

Soverom 1: Eikeparkett pa gulv, malt gips pa vegger og malt gips i taket, garderobeskap.
Stue: Eikeparkett pa gulv, malt gips pa vegger og malt gips i taket.
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk Oppsummering av overflater

Ingen merknader. Ingen merknader.

& Supertakst Heimdalsgata 14, 0561 OSLO 11 av 12 & Supertakst Heimdalsgata 14, 0561 OSLO 12 avi2
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HEIMDALSGATA 14. Endret reguleringsplan med regulerings- bestemmelser for gnr. 229,
bnr.219.

Vedtaksdato: 01.02.2006

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 200405006
Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: Oslo lokal

Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: 200405006

Dokumentet bestar av 3 side(r) inkludert denne.

. Besgksadresse:
Plan- og bygningsetaten Vahls gate 1, 0187 Oslo Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Postadresse: Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Boks 364 Se.ntrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no
oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo ? Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR HEIMDALSGATA 14, GNR. 229 OG BNR. 219

§ 1. Planens avgrensing
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankartet.

§ 2. Formal
Omradet reguleres til:
e Byggeomrade for boliger
e Spesialomrade bevaring (bolig/offentlig bygning)

| forste etasje mot Herslebs gate tillates innpasset forretninger.

§ 3. Generelle bestemmelser
3.1 Utomhusplan
Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det innsendes utomhusplan i malestokk 1:200.
Planen skal vise eksisterende og fremtidig terreng, tilrettelegging for bevegelses- og orienteringshemmede,
beplantning og vegetasjon, opparbeiding av areal for opphold og lek, oppstillingsplass for renovasjon,
sykkelparkering og gang- og kjgreatkomst. Utomhusanlegget skal ha et grent preg. Omradet skal veere
tilgjengelig for bevegelses- og orienteringshemmede barn og voksne. Allergene planter skal ikke benyttes.
Utomhusplanen skal godkjennes samtidig med rammetillatelse. Utomhusarealene skal vaere ferdig
opparbeidet iht. godkjent plan fgr ferdigattest gis.

3.2 Krav til uteoppholdsareal

Innefor hvert av feltene A og B skal det innpasses min. 25 m? uteoppholdsareal pr. boenhet.

Alle boenheter skal ha tilgang til utenders oppholdsareal som tilfredsstiller gjeldende retningslinjer for
behandling av stey i arealplanlegging (jf. § 6).

For felt A skal uteoppholdsarealet dekkes pa bakken. Det tillates ikke parkering i gdrdsrommet etter
ombygging til bolig.

For felt B skal min. halvparten av minste tillatte uteoppholdsareal dekkes pa bakken. Resten av
uteoppholdsarealet kan dekkes pa felles takterrasser og private balkonger. Dersom terrasse/balkong skal
medregnes som uteoppholdsareal skal den ha minimumsareal 5 m? og minimumsdybde 1,8 meter.

§ 4. Byggeomrader
4.1 Grad av utnytting
Felt A: Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA = 2850 mZ.
Felt B: Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA = 3000 m?.

Bruksareal under terreng regnes ikke med i T-BRA.

4.2 Plassering av bebyggelse

Bebyggelsen skal plasseres i byggelinjer/innenfor byggegrenser som vist pa plankartet.

Balkonger mot Herslebs gate kan utkrages maksimum 1,0 m ut over byggelinjen, og skal ligge min. 3,5 meter
over opparbeidet fortausniva.

4.3 Hoyder

Tillatte gesimshayder er vist pa plankartet.

Takene skal vurderes som del av byens taklandskap og behandles som en del av tiltakets samlede
arkitektoniske uttrykk.

Takoppbygg for tekniske installasjoner og heistarn kan tillates inntil 2,5 meter over maks. tillatt gesimshgyde
og skal ligge tilbaketrukket fra gate og gis en utforming som harmonerer med bebyggelsen for gvrig.
Starrelsen pa slike takoppbygg skal samlet ikke overstige 10 % av takflaten.

Skjermvegger og rekkverk kan tillates over gesimshgyde dersom de gis en utforming som harmonerer med
bebyggelsen for gvrig.

4.4 Utforming
For ny bebyggelse skal fglgende fordeling av antall leiligheter falges: Maks 30 % 2-roms leiligheter, min. 70
% 3-roms eller starre hvorav 30 % av disse skal veere 4-roms eller starre. Ettroms leiligheter tillates ikke.

For ny bebyggelse skal boligene i hovedsak veere gjennomgaende belyst og det tillates ikke ensidig
orienterte leiligheter mot nord, nordest eller sterkt trafikkert gate.
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Ny bebyggelse skal ha flate tak. Det tillates etablert takterrasser.
Ny bebyggelse skal ha et moderne uttrykk tilpasset den bevaringsverdige bebyggelsen.

Mot Vahls gate skal eksisterende mur bevares. Muren tillates tatt ned i forbindelse med byggearbeidene,
men skal i s& fall gjenoppfares med tilsvarende stiluttrykk, materialbruk og detaljering som for eksisterende
mur. Originale deler, herunder sokkelelementer i granitt, skal i starst mulig utstrekning gjenbrukes i ny mur.

4.5 Parkering

Det skal etableres min. 35 bilparkeringsplasser, men ikke flere enn det maksimale antall som framgar av den
til enhver tid gjeldende P-norm for Oslo. 2 av plassene skal tilrettelegges for bevegelseshemmede.

All bilparkering for felt A og B skal etableres i felles garasjeanlegg under terreng i felt B. Parkeringsplassene
skal fordeles mellom felt A og B i henhold til bruksarealet (BRA) for de to feltene.

Sykkelparkering skal etableres i henhold til den til enhver tid gjeldende P-norm for Oslo.

4.6 Avkjorsel og atkomst

Planomradet skal ha avkjgrsel som vist med piler pa plankartet. Avkjarselen skal utformes i henhold til Oslo
kommunes retningslinjer for sikt- og stigningsforhold.

Avkjorsel til Herslebs gate skal gi atkomst til felles parkeringskjeller for felt A og B.

Avkjgrsel/atkomst fra Heimdalsgata skal gi atkomst til gardsrom i felt A og B for gaende/syklende og for
ngdvendig servicetrafikk i forbindelse med vedlikeholdsarbeider og lignende.

4.7 Handtering av overvann
| forbindelse med oppfering av nybygg i felt B skal overvann handteres lokalt, enten ved infiltrasjon direkte i
grunnen eller ved fordrgyning i basseng.

§ 5. Spesialomrade — bevaring (bolig/offentlig bygning)
Innenfor omradet skal eksisterende bebyggelse samt mur ut mot Vahls gate bevares. Unntak gjelder for
bygning mot Heimdalsgata som tillates revet og erstattet med ny, jf. plankartet.

Bygninger som skal bevares tillates bare ombygd/pabygd eller utbedret under forutsetning av at eksterigret
beholdes uendret eller fgres tilbake til det opprinnelige utseendet.

For stallbygningen kan det tillates takvinduer og/eller mindre arker i takflaten under forutsetning av at takets
hovedform beholdes uendret.

Takvinduer kan tillates under forutsetning av at de tilpasses takflatene pa en arkitektonisk god mate.
Dersom bygninger som er forutsatt bevart totalskades ved brann eller pa annen mate, skal det ved oppfaring
av ny bebyggelse legges vekt pa & gjenopprette det bevaringsverdige bygningsmiljget. Dette skal skje
gjennom bruk av bygningsvolumer som ligger tett opp til de opprinnelige og ved bruk av arkitektoniske
virkemidler som gir assosiasjoner til det opprinnelige anlegget.
Alle byggesaker innenfor bevaringsomradet skal oversendes Byantikvaren til uttalelse.

§ 6. Skjerming mot veitrafikkstoy
Retningslinje for behandling av stoy i arealplanlegging, T-1442, eller senere vedtatte retningslinjer legges til

grunn nar det gjelder vurdering av stoytiltak. Plan for staybeskyttelsestiltak skal vedlegges sgknad om
byggetiltak. Alle staybeskyttelsestiltak skal veere ferdige far midlertidig brukstillatelse gis.
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Plan- og bygningsetaten

PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Puls Arkitekter AS Avdeling for omradeutvikling
P.b. 135 Vinderen Omradeplaner 3, Apen by
0319 OSLO

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 04.11.2011 av:
Dato: 04.11.2011

Emil Ager-Wick - Saksbehandler

Deres ref: Var ref (saksnr): 200710802-30  Saksbeh: Emil Ager-Wick Arkivkode: 531 ..
Oppgis alltid ved henvendelse Kristin Noto - Enhetsleder
Kopi til:
Heimdalsgata 14 AS, Inkognitogata 12, 0258 OSLO, bk@fiba.no
Byggeplass: HEIMDALSGATA 14 Eiendom:  229/219/0/0
Tiltakshaver:  Heimdalsgata 14 AS Adresse: Inkognitogata 12, 0258 OSLO
Seker: Puls Arkitekter AS Adresse: P.b. 135 Vinderen, 0319 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: ~ Bruksendring

FERDIGATTEST - HEIMDALSGATA 14

Jfr. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar nedvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Som-bygget tegninger er innsendt og arkivert i saken.
Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 6003.05.58920
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MVA

Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
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Tegnforklaring - kommuneplan
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Grgnnstruktur, fremtidig
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Farled
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Vi viser til bestilling av 20250501 for HEIMDALSGATA 14.

GNR. 229 BNR. 244

er, ifolge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 03.05.2011.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

336.9 m?

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.

Mélestokk= 1: 500.

Eiendommen bestar av 1 teig.
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Oversiktskart

Adr.: Heimdalsgata 14 Bydel : GAMLE OSLO
Gnrbnr: 229/244 Skolekrets (2020/2021): Vahl
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR HEIMDALSGATA 14, GNR. 229 OG BNR. 219

§ 1. Planens avgrensing
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankartet.

§ 2. Formal
Omradet reguleres til:
e Byggeomrade for boliger
e Spesialomrade bevaring (bolig/offentlig bygning)

| forste etasje mot Herslebs gate tillates innpasset forretninger.

§ 3. Generelle bestemmelser
3.1 Utomhusplan
Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det innsendes utomhusplan i malestokk 1:200.
Planen skal vise eksisterende og fremtidig terreng, tilrettelegging for bevegelses- og orienteringshemmede,
beplantning og vegetasjon, opparbeiding av areal for opphold og lek, oppstillingsplass for renovasjon,
sykkelparkering og gang- og kjgreatkomst. Utomhusanlegget skal ha et grent preg. Omradet skal veere
tilgjengelig for bevegelses- og orienteringshemmede barn og voksne. Allergene planter skal ikke benyttes.
Utomhusplanen skal godkjennes samtidig med rammetillatelse. Utomhusarealene skal vaere ferdig
opparbeidet iht. godkjent plan fgr ferdigattest gis.

3.2 Krav til uteoppholdsareal

Innefor hvert av feltene A og B skal det innpasses min. 25 m? uteoppholdsareal pr. boenhet.

Alle boenheter skal ha tilgang til utenders oppholdsareal som tilfredsstiller gjeldende retningslinjer for
behandling av stey i arealplanlegging (jf. § 6).

For felt A skal uteoppholdsarealet dekkes pa bakken. Det tillates ikke parkering i gdrdsrommet etter
ombygging til bolig.

For felt B skal min. halvparten av minste tillatte uteoppholdsareal dekkes pa bakken. Resten av
uteoppholdsarealet kan dekkes pa felles takterrasser og private balkonger. Dersom terrasse/balkong skal
medregnes som uteoppholdsareal skal den ha minimumsareal 5 m? og minimumsdybde 1,8 meter.

§ 4. Byggeomrader
4.1 Grad av utnytting
Felt A: Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA = 2850 mZ.
Felt B: Tillatt bruksareal skal ikke overstige T-BRA = 3000 m?.

Bruksareal under terreng regnes ikke med i T-BRA.

4.2 Plassering av bebyggelse

Bebyggelsen skal plasseres i byggelinjer/innenfor byggegrenser som vist pa plankartet.

Balkonger mot Herslebs gate kan utkrages maksimum 1,0 m ut over byggelinjen, og skal ligge min. 3,5 meter
over opparbeidet fortausniva.

4.3 Hoyder

Tillatte gesimshayder er vist pa plankartet.

Takene skal vurderes som del av byens taklandskap og behandles som en del av tiltakets samlede
arkitektoniske uttrykk.

Takoppbygg for tekniske installasjoner og heistarn kan tillates inntil 2,5 meter over maks. tillatt gesimshgyde
og skal ligge tilbaketrukket fra gate og gis en utforming som harmonerer med bebyggelsen for gvrig.
Starrelsen pa slike takoppbygg skal samlet ikke overstige 10 % av takflaten.

Skjermvegger og rekkverk kan tillates over gesimshgyde dersom de gis en utforming som harmonerer med
bebyggelsen for gvrig.

4.4 Utforming
For ny bebyggelse skal fglgende fordeling av antall leiligheter falges: Maks 30 % 2-roms leiligheter, min. 70
% 3-roms eller starre hvorav 30 % av disse skal veere 4-roms eller starre. Ettroms leiligheter tillates ikke.

For ny bebyggelse skal boligene i hovedsak veere gjennomgaende belyst og det tillates ikke ensidig
orienterte leiligheter mot nord, nordest eller sterkt trafikkert gate.
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Ny bebyggelse skal ha flate tak. Det tillates etablert takterrasser.
Ny bebyggelse skal ha et moderne uttrykk tilpasset den bevaringsverdige bebyggelsen.

Mot Vahls gate skal eksisterende mur bevares. Muren tillates tatt ned i forbindelse med byggearbeidene,
men skal i s& fall gjenoppfares med tilsvarende stiluttrykk, materialbruk og detaljering som for eksisterende
mur. Originale deler, herunder sokkelelementer i granitt, skal i starst mulig utstrekning gjenbrukes i ny mur.

4.5 Parkering

Det skal etableres min. 35 bilparkeringsplasser, men ikke flere enn det maksimale antall som framgar av den
til enhver tid gjeldende P-norm for Oslo. 2 av plassene skal tilrettelegges for bevegelseshemmede.

All bilparkering for felt A og B skal etableres i felles garasjeanlegg under terreng i felt B. Parkeringsplassene
skal fordeles mellom felt A og B i henhold til bruksarealet (BRA) for de to feltene.

Sykkelparkering skal etableres i henhold til den til enhver tid gjeldende P-norm for Oslo.

4.6 Avkjorsel og atkomst

Planomradet skal ha avkjgrsel som vist med piler pa plankartet. Avkjarselen skal utformes i henhold til Oslo
kommunes retningslinjer for sikt- og stigningsforhold.

Avkjorsel til Herslebs gate skal gi atkomst til felles parkeringskjeller for felt A og B.

Avkjgrsel/atkomst fra Heimdalsgata skal gi atkomst til gardsrom i felt A og B for gaende/syklende og for
ngdvendig servicetrafikk i forbindelse med vedlikeholdsarbeider og lignende.

4.7 Handtering av overvann
| forbindelse med oppfering av nybygg i felt B skal overvann handteres lokalt, enten ved infiltrasjon direkte i
grunnen eller ved fordrgyning i basseng.

§ 5. Spesialomrade — bevaring (bolig/offentlig bygning)
Innenfor omradet skal eksisterende bebyggelse samt mur ut mot Vahls gate bevares. Unntak gjelder for
bygning mot Heimdalsgata som tillates revet og erstattet med ny, jf. plankartet.

Bygninger som skal bevares tillates bare ombygd/pabygd eller utbedret under forutsetning av at eksterigret
beholdes uendret eller fgres tilbake til det opprinnelige utseendet.

For stallbygningen kan det tillates takvinduer og/eller mindre arker i takflaten under forutsetning av at takets
hovedform beholdes uendret.

Takvinduer kan tillates under forutsetning av at de tilpasses takflatene pa en arkitektonisk god mate.

Dersom bygninger som er forutsatt bevart totalskades ved brann eller pa annen mate, skal det ved oppfaring
av ny bebyggelse legges vekt pa & gjenopprette det bevaringsverdige bygningsmiljget. Dette skal skje
gjennom bruk av bygningsvolumer som ligger tett opp til de opprinnelige og ved bruk av arkitektoniske
virkemidler som gir assosiasjoner til det opprinnelige anlegget.

Alle byggesaker innenfor bevaringsomradet skal oversendes Byantikvaren til uttalelse.
§ 6. Skjerming mot veitrafikkstoy
Retningslinje for behandling av stoy i arealplanlegging, T-1442, eller senere vedtatte retningslinjer legges til

grunn nar det gjelder vurdering av stoytiltak. Plan for staybeskyttelsestiltak skal vedlegges sgknad om
byggetiltak. Alle staybeskyttelsestiltak skal veere ferdige far midlertidig brukstillatelse gis.

S-4210.doc Side 3 av 3



ENERGIATTEST

Adresse Heimdalsgata 14
Postnummer 0561

Sted 0OSsLO
Kommunenavn Oslo
Géardsnummer 229
Bruksnummer 244
Seksjonsnummer 7
Andelsnummer =

Festenummer =

Bygningsnummer 80579799
Bruksenhetsnummer H0203
Merkenummer Energiattest-2025-111996

Dato 28.04.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hgy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
Tiltakene bear spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Luft kort og effektivt
- Bruk varmtvann fornuftig

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

159

- Sla el.apparater helt av
- Utfore service pa ventilasjonsanlegg

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1914
Bygningsmateriale: MurTeglstein
BRA: 37

Ant. etg. med oppv. BRA: 4

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spe@rsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPtktertetitlenjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unedvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
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Tiltak 11: Utfore service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Tiltak 12: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det ber evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2

Tiltak utendors

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende
bruksanvisning.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bar tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 20: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bar tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfares i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 21: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetsprogving.

Tiltak 22: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.
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Tiltak 23: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering N\ /2] o2
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og év% SOd erberg E 1 d
ma utferes av fagfolk. 2% &Partners lendaom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjeperforsikring er du i trygge hender dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjgpt.

Hvis boligen du har kjept har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det veere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjep. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjeperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjepet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utfares. Forsikringen Hva koster forsikringen?
dekker belgpet enten du taper eller vinner. Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjgperforsikring ikke & bekymre
deg for belapet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/
aksjebolig:
Enebolig/fritid/tomt:  kr 18 500

kr12 500

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt []
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til & D
dekke sakskostnader, kan det veere betryggende a

kjgpe en boligkjaperforsikring. Selger har i de fleste

tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da bar du som
kigper av bolig ogsa ha det.

soderbergpartners.no/eiendom
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Dersom du gnsker a tegne boligkjeperforsikring, vil
dette vaere en omkostning ved kjgpet og premien
finansieres gjennom din boligfinansiering.

Bade distribusjonskostnad til Emera (kr 5149 for
Borettslagseiendom, kr 7 071 for seksjonert eiendom/
aksjebolig og kr 8 623 for enebolig/fritid/tomt) og
honorar til Soderberg & Partners (kr 712 for

borettslagseiendom, kr 1000 for seksjonert eiendom/
aksjebolig og kr 1480 for enebolig/fritid/tomt) samt
fakturagebyr, er medregnet i premietabellen ovenfor,
slik at du kun betaler den oppgitte premien.

Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Produkt og leverandgrinformasjon
Forsikringen er plassert hos Gar-Bo Férsakring AB og
er formidlet gjennom Séderberg & Partners.

Soéderberg & Partners er en uavhengig og objektiv
forsikringsmegler med konsesjon fra Finanstilsynet og
er oppfart i Finanstilsynets virksomhetsregister.

Boligkjgperforsikringen gjelder for kjgp av eiendom
solgt etter avhendingsloven.

Forsikringen kan ikke tegnes dersom boligen kjgpes
som ledd i egen naeringsvirksomhet, mellom personer
som bor eller har bodd pa boligeiendommen eller
kjgpes fra naerstaende. Som naerstaende regnes fami-
lie i opp- og nedstigende linje, samt sa@sken. Forsikrin-
gen kan ikke tegnes ved kjgp av nzeringseiendom,
eller obligasjonsleilighet.

Crawford & Company er spesialister pa avhend-
ingsrett og vil pa vegne av forsikringsselskapet bista
deg dersom du oppdager en mangel ved boligen du
nettopp har kjgpt.

Jeg samtykker til at informasjon om min forsikring
kan brukes til statistiske formal av S6derberg & Part-
ners. Informasjonen skal kun brukes som beregnings-
grunnlag for forsikringsformal, og er alltid anonymi-
sert. Informasjon kan ikke overleveres til tredjepart.

Garantifond for skadeforsikring

Garantifondet har til hensikt a sikre forsikringstak-
ere dersom forsikringsselskapet ikke er i stand til &
oppfylle sine betalingsforpliktelser. Garantiordningen
omfatter kun forsikringsselskap som har hjemstat,
eller har etablert filial, i Norge. Forsikringsgiver for
boligkjeperforsikring er Gar-Bo Férsakring AB, som
ikke er omfattet av Garantiordningen. Det er ingen
tilsvarende garantiordning i hjemstaten til forsikrings-
selskapet.

Klage

Soderberg & Partners har fremforhandlet den beste
lzsningen for boligkjeperforsikring for vare kunder.
Dersom du er misfornayd med forsikringsmeglerens
tienester kan du sende inn en klage. Klagen sendes
per e-post til klage@soderbergpartners.no eller per
brev til Séderberg & Partners, Postboks 324, 1326
LYSAKER v/klageansvarlig.

Soderberg & Partners vil bekrefte at klagen er mottatt
og registrert senest innen 5 virkedager, og klagen skal
veere ferdig behandlet senest innen 8 uker. Dersom
du ikke er forngyd med vurderingen av den fremsatte
klagen, er det anledning for a fremlegge saken til
vurdering hos en uavhengig nemnd:

Klagenemnda for forsikrings- og gjenforsikrings-
meglingsvirksomhet, Sekretariatet v/Finanstilsynet,
Postboks 1187

Sentrum. 0107 Oslo.

Sporsmal om forsikringen
Soéderberg & Partners (org.nr 965 575 162)
Postboks 324

1326 Lysaker

TIf. 93 00 00 20
boligkjoperforsikring@soderbergpartners.com
soderbergpartners.no/eiendom

Skade/krav

Crawford & Company

Postboks 133

1338 Sandvika

TIf. 67 20 9144 |
boligkjoperforsikring@crawco.no
www.kjoperforsikring.com
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.

Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, aerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet giennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og arlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Emera Oslo (Dst
— Der lokal kjennskap
moter ekspertise

Fa

‘,

Velkommen til Emera Oslo @st — meglerne med den beste
lokalkunnskapen og erfaringen som sikrer deg et topp salg. Vi gjar
boligsalget enklere og budrunden morsommere - fra hvilepuls til
makspuls. Skal du selge i Oslo @st? Snakk med oss!

Milad Alexander Sabori
Daglig leder | Eiendomsmegler | Partner

milad.sabori@emera.no
+47 923 02 030

Fra hvile puls til maks puls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrédet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund,
pé grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

For det legges inn bud pé& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomforing av budgivning;

1. Pa foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsé budforhgyelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. Far formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MiniID.
Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post
og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/

bnr), kipesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt
vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
ferste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s& langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver,
budgivere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det bgr ikke
gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom
bud inngis med en frist som &penbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig méte som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil
megler frardde budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve
kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes
gjennom fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem
til akseptfristens utlgp, med mindre budet fgr denne tid avslas av
selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en
annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tiloud som medfarer at det
foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjgper.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Norges Eiendomsmeglerforbund www.nefno firmapost@nef.no



Budskjema

Milad Alexander Sabori Emera kontor:
milad.sabori@emera.no Emera eiendomsmegling Oslo
923 02 030 22952222

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:

PERSONNR: PERSONNR:

ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED: POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:

E-POST: E-POST:

DATO: STED: DATO: STED:

SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

_ _ Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera TryktiNorge, sertifisert med miljgmerket
_‘ ,7 samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du Svanen og mediem av Grant Punkt Norge.
@nsker a ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor. / e -
v ¥’
",II, TRYKT | NORGE
IDENTIFIKASJON IDENTIFIKASJON a Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark. 20410848 NO-3619

LS  Dette bidrar til en vesentlig mer miljgvennlig produksjon.
Legg ID her Legg ID her

L L ]



Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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