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N@KKELINFORMASJON

Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 3 850 000,

OMKOSTNING KJZPER

101350,-

TOTALPRIS

3 951350-

FELLESKOSTNADER

3936,- pr. mnd

FELLESFORMUE

9130-

BRA-I/BRA TOTAL

50/55 kvm

BOLIGTYPE

Eierseksjon

EIEFORM

Eierseksjon

ANTALL SOVEROM

1

ETASJE

4

BYGGEAR

2020

ENERGIMERKING
D - Grgnn

6

TOMTEAREAL

9687 m? (eiet)



N@KKELINFORMASJON

Din megler

Ole Andre Haugen

Eiendomsmegler | Partner

ole.andre.haugen@emera.no
+47 908 58 944

Med flere ars erfaring som eiendomsmegler har jeg
opparbeidet meg solid fagkunnskap og en klar forstaelse for
hva som skaper gode salgsprosesser og sterke resultater. Jeg
er fgdt og oppvokst pa Nedre Romerike, og har derfor sveert
god kjennskap til badde omradet, markedet og menneskene
som bor her.

Jeg bistar med salg, kjgp og sgk av bolig, samt generell
radgivning knyttet til eiendom. Som megler legger jeg stor
vekt pa trygghet, tydelig kommunikasjon og tett oppfalging -
slik at du som kunde skal fgle deg ivaretatt giennom hele
prosessen. Med flere &rs erfaring som eiendomsmegler har
jeg opparbeidet meg solid fagkunnskap og en klar forstéelse
for hva som skaper gode salgsprosesser og sterke resultater.
Jeg er fgdt og oppvokst pa Nedre Romerike, og har derfor
sveert god kjennskap til bdde omradet, markedet og
menneskene som bor her.

Jeg bistar med salg, kjgp og sgk av bolig, samt generell
radgivning knyttet til eiendom. Som megler legger jeg stor
vekt pa trygghet, tydelig kommunikasjon og tett oppfalging -
slik at du som kunde skal fgle deg ivaretatt giennom hele
prosessen.






BESKRIVELSE

Lekker og moderne 2-roms
selveier fra 2020 | Balkong |
Garasjeplass | Sentralt i
sentrum!

Velkommen til Dampsaga Allé 44!

Dette er en moderne og innbydende 2-roms leilighet med
heisadkomst og en effektiv planlgsning. Leiligheten fra nyere tid
inneholder entrég, flislagt bad, stue og kjskken i apen Izsning samt
et romslig soverom. Fra stuen er det utgang til en hyggelig balkong
pé ca. 12 kvm som gir gode solforhold og fungerer som en naturlig
forlengelse av oppholdsrommet. Boligen har gode
oppbevaringsmuligheter med bade innvendig bod og ekstern bod
. Det medfglger garasjeplass i systemheis.

Den perfekt leiligheten for deg som gnsker a bo sentralt pa
Jessheim, med kort vei til bdde Jessheim Storsenter og Storgata.
Omradet byr pa et rikt utvalg av butikker, servicetilbud,
restauranter og hyggelige mgteplasser, samt gode
kollektivforbindelser og naerhet til rekreasjonsomrader.



Kjgkken med integrerte hvitevarer og
gode arbeidsflater.
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Store vindusflater slipper mye naturlig
lys inn i leiligheten.







Romslig stue med god plass til
sofagruppe.
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Romslig balkong med gode solforhold
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Utsikt mot moderne og pent
opparbeidet gardsrom.




J]

Lyst soverom med plass til
dobbeltseng.
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Godt med skapplass pa soverommet.









Entré med plass til garderobelgsning.
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Fasade.

Fellesomrade




Plantegning
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Planskissen er Ikke malbar, kun ment som_en ilfustrasjon.
Mal i skissen er innvendige og avrundet. Avvik kan forekomme.
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OM EIENDOMMEN



OM EIENDOMMEN

(Okonomi
Prisantydning

Kr 3850 000

Ombkostning kjoper
3850 000~ (Prisantydning)
0 (Andel av fellesgjeld)

Omkostninger:

12 500,- (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

260,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

545, (Tingl.gebyr pantedokument)

545~ (Tingl.gebyr skjate)

96 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 850
000,))

110 100,- (Omkostninger totalt)

3 960 100,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Estimert totalpris ink. omk
Kr 3 951350

Felleskostnader
Felleskostnader kr 3 936,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Totale felleskostnader pr.
Manedlig intervall: 2 936,00,

Herav:

Fjernvarme 607kr

Akonto vann og avlgp 325kr

Ventilasjonsfilter 75kr

Vedlikehold 25kr

Felleskostnader 1497kr

TV/BB 407kr

Boligselskapet har avtale med Techem om méanedlig
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energiavregning. Kostnader knyttet til strgm til
oppvarming og varmt tappevann ménedlig via
felleskostnadene og vil varierer etter forbruk. Merk at
disse kostnadene ikke fremkommer av de totale
felleskostnadene. For informasjon om antatt forbruk og
kostnad ta kontakt med selger. Du som beboer kan logge
deg inn hos Techem og hente ut informasjon om ditt
forbruk. For spgrsmal om innhenting av mélerdata i
forbindelse med eierskifte, kontakt Techem pé: Telefon
22 0214 59, kl 09.00 14.00 pé hverdager, eller e-post:
kundeservice@techem.no

Kommunale avgifter
Kr 5 346 (2025)

Fellesgjeld
Lanebetingelser fellesgjeld: Det er pr. 05.03.2026 ingen
I&n registrert pa sameiet.

Sikringsordning

Sameiet er ikke tilknyttet en sikringsordning. De andre
seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for
krav mot seksjonseieren som fglger av sameieforholdet,
jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige
et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfart.

Andre kostnader:

Andre utgifter: Boligselskapet har avtale med Techem
om manedlig energiavregning. Kostnader knyttet til
strem til oppvarming og varmt tappevann manedlig via
felleskostnadene og vil varierer etter forbruk. Merk at
disse kostnadene ikke fremkommer av de totale
felleskostnadene. For informasjon om antatt forbruk og
kostnad ta kontakt med selger. Du som beboer kan logge
deg inn hos Techem og hente ut informasjon om ditt
forbruk. For spgrsmal om innhenting av mélerdata i



forbindelse med eierskifte, kontakt Techem pa: Telefon
22 02 14 59, kl 09.00 14.00 pé hverdager, eller e-post:
kundeservice@techem.no

Formue:
Andel fellesformue: Kr 9 130 pr. 3112.2025

Formuesverdi
Formuesverdi primaer: Kr 908 984 (2024)

Formuesverdi sekundeer: Kr 3 635 934 (2024)

Beliggenhet

Dampsaga allé 44 ligger sentralt til i Jessheim, med kort
avstand til bade bysentrum og daglige fasiliteter.
Omrédet kombinerer nzerhet til servicetilbud, butikker og
kollektivtransport, noe som gjgr det praktisk for bade
pendlere og fastboende.

Jessheim Storsenter ligger i gangavstand og tilbyr et
bredt utvalg av butikker, spisesteder og ngdvendige
servicetilbud. | tillegg finnes treningssentre,
helsetjenester og gvrige fasiliteter i neeromradet.

Det er gode kollektivmuligheter med kort vei til Jessheim
stasjon, som har hyppige togavganger til Oslo, Lillestram
og Gardermoen. For bilister gir neerliggende hovedveier
enkel tilgang til E6, noe som gir rask forbindelse til Oslo
og omkringliggende omrader.

Barnehage/Skole

Barnehage/Skole/Fritid: Skoler

Jessheim skole og ressurssenter (1-7 kl.) - 10 min, 0,8 km
Dgli skole (1-7 kl.) - 16 min, 1,3 km

Skogmo skole (1-7 kl.) - 20 min, 1,7 km

Allergot ungdomsskole (8-10 kl.) - 6 min, 0,5 km

Nordby ungdomsskole (8-10 kl.) - 16 min, 14 km
Jessheim videregéende skole - 16 min, 14 km
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Hoppensprett vgs Jessheim - 17 min
Barnehager
Skogmo Park barnehage - 12 min

Verkensveien barnehage (0-5 ar) - 14 min, 11 km
Jessheim barnehage (1-5 ar) - 16 min, 1,3 km

Parkering

Leiligheten disponerer en garasjeplass (systemheis).

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pé kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomtetype: Eiet
Tomtestgrrelse: 9687 m?
Felles eiet tomt 9 687 kvm.

Tomten ligger i et bynaert omrade med urbant preg og
noe innslag av grgntarealer.

Beskrivelse av
ciecndommen

Type eiendom

Eieform: Eierseksjon

Objektstype: Eierseksjon

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger ferdigattest for eiendommen, datert



OM EIENDOMMEN

19.01.2023.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene basert
pé& dokumentasjon mottatt fra kontrollansvarlig nar et
sgknadspliktig tiltak er utfgrt i samsvar med tillatelsen og
gvrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. Det er
viktig & merke seg at selv om ferdigattest foreligger, gir
det ingen garanti for at bygget er oppfgrt i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk, eller at det senere er
utfgrt arbeid pa bygget som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Innhold

4. Etasje: Entré, bad, stue, kjgkken og soverom.

Leiligheten har en kjellerbod og en
garasjeplass(systemheis).

Areal

BRA - i: 50 m2
BRA - e: 5 m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 55 m?
TBA: 12 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 5 m?2 Kjellerbod

4. etasje

BRA-i: 50 m2 Entré, bad, stue, kjskken og soverom

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
12 m?

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pa boliger.

De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:
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BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og &pen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshgyde. Arealet inngér ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er méleverdig pé& grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Standard

Leiligheten fremstar som lys og moderne , med
giennomgaende pene overflater og en god planlgsning
som gir en naturlig flyt mellom rommene. Boligen holder
en tidsriktig standard fra byggear, med parkett pa gulv
og malte veggflater som skaper et lyst og innbydende
uttrykk.

Entréen er romslig og gir et godt fgrsteinntrykk, med
plass til oppbevaring av yttertgy og sko. Herfra er det
adkomst til boligens gvrige rom.

Stuen oppleves som lys og luftig med store vindusflater
som slipper inn rikelig med dagslys. Det er god plass til
béde sofagruppe og spiseplass, og rommet fungerer
som et naturlig samlingspunkt i boligen. Fra stuen er det
direkte utgang til en romslig balkong pé ca. 12 kvm, som
gir gode solforhold og fungerer som en naturlig
forlengelse av oppholdsarealet i sommerhalvaret.

Kjzkkenet ligger i apen Igsning mot stuen og fremstar
moderne og funksjonelt med innredning fra Sigdal, glatte
fronter og gode arbeidsflater. Integrerte hvitevarer bidrar
til et helhetlig og stilrent uttrykk, og Igsningen legger til



rette for en sosial og praktisk hverdag.

Soverommet er av god stgrrelse med plass til
dobbeltseng og tilhgrende mgblement. Rommet
oppleves rolig og behagelig, og har gode
oppbevaringsmuligheter.

Badet er flislagt og holder en moderne standard fra
byggear. Det er utstyrt med dusjhjgrne, vegghengt toalett
og baderomsinnredning, samt opplegg for vaskemaskin
og terketrommel. Badet fremstar funksjonelt og praktisk
tilrettelagt for daglig bruk.

Boligen har gode lagringsmuligheter med bade innvendig
bod og ekstern kjellerbod. | tillegg disponeres to boder
som er slatt sammen til én sterre og sveert praktisk
lagringsenhet, noe som gir ekstra god plass til
oppbevaring av blant annet sportsutstyr og
sesongartikler.

Det medfglger én garasjeplass i lukket anlegg, organisert
i et moderne hevesystem. Lgsningen gir effektiv
utnyttelse av arealet og sgrger for trygg og enkel
parkering, med direkte tilknytning til bygget.

Hvitevarer: Kjgkkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer
som platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin samt kjgleskap
med fryser som medfglger handelen.

Innbo og Igsare: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehar', som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes p& eiendommen, vil heller ikke fglge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgar.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del

OM EIENDOMMEN

av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Haugane Takst AS
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Kommentar:
Utleieleilighten. Har ikke bodd i boligen.

For ytterligere info, se selgers egenerkleering.

Byggemate

Leiligheten fremstar som moderne og godt vedlikeholdt
med byggeér fra 2020 og gjennomgéende normal
standard. Boligen har vannbéaren gulvvarme, balansert
ventilasjon og moderne tekniske installasjoner. Bad og
kjokken er fra byggear med tidsriktige materialvalg og
l@sninger.

Overflater og bygningsdeler beerer preg av normal
bruksslitasje, og det er ikke avdekket forhold som tilsier
behov for stgrre tiltak. Det er benyttet rgr-i-rgr system,
plastavlgp og automatsikringer. Leiligheten har ogséa
balkong pa ca. 11,6 kvm, samt tilhgrende kjellerbod og
garasjeplass.

Tilstandsrapporten viser generelt en bolig i god teknisk
stand uten vesentlige avvik.

Boligen har ingen registrerte tilstandsgrad 2 eller 3 i
rapporten.

(vrig informasjon

Adresse
Dampsaga allé 44, 2053 JESSHEIM
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Gnr. 135, bnr. 921, snr. 127
Gnr. 135, bnr. 921, snr. 921, ideell andel 1/236
i Ullensaker kommune.

Selger
Mi Nguyen Pettersen og Leon Nhat Tran Nguyen og
Andre Pettersen

Sameie

Saga Terrasse 1 Sameie
Organisasjonsnummer: 923528156

Saga Terrasse 1 Sameie er et eierseksjonssameie i
Ullensaker kommune, bestdende av 213 boligseksjoner
og 5 nzeringsseksjoner (fire lokaler og én for parkering).

Kjekt & vite:

- Styret har etablert felles gjesteparkering i samarbeid
med Apcoa og installert fartshumper i garasjeanlegget.

- Det er vedtatt og planlagt ytterligere kameraovervéking
pa deler av fellesarealet som et preventivt
sikkerhetstiltak.

- Hver boligseksjon har en evigvarende bruksrett til en
sportsbod i fellesareal.

- Fellesarealene inkluderer heiser, trappeoppganger,
felles parkeringskjeller med bodganger og uteomrader.

Det er visse restriksjoner for bruk:

- Tiltak som pévirker fellesarealer, som oppsetting av
antenner, varmepumper, solskjerming og innglassing,
krever forhdndsgodkjenning fra styret eller arsmgtet.
- P& balkonger og terrasser er kun gass- eller elektrisk
grill tillatt, med en grense pa 11 kg gass per boenhet.

- Blomsterkasser skal monteres pé innsiden av
rekkverket.

- Det er generelt rgykeforbud i alle innendgrs
fellesarealer.

Ingen kan erverve mer enn to boligseksjoner i sameiet.
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Eierandel i garasjesameiet kan selges separat, men
fortrinnsvis til andre seksjonseiere i Saga Terrasse 1 eller
naerliggende eiendommer.

Sameiet har rett og plikt til medlemskap i en
driftsforening eller et samarbeidsutvalg for & ivareta
felles teknisk infrastruktur og vedlikeholdsansvar
sammen med andre eiendommer i omradet.

Svar fra styre: 16.03.2026:

Foreligger det noen planer om vedlikehold/prosjekter
eller lignende i sameiet i naer fremtid?

- Sameiet har ingen fremtidige vedlikeholds prosjekt.
Har du/dere en oversikt over tidligere vedlikehold/
oppgraderinger i sameiet som vi kan & tilsendt?

- Normalt vedlikehold er utfgrt samt oppgradert
lekeplassen utenfor nr 40.Der er treverk pa bakken byttet
ut med belegningsstein samt ny sandkasse

Er det noen planer om & justere fellesutgifter og/eller
fellesgjeld?

- Vedr. felles kostnader blir a *konto belgp for Kaldtvann,
varme og varmtvann trekt ut fra felles kostnadene. Dette
vil komme mnd.pa faktisk forbruk og ikke a konto som
tidligere.

Dersom sameie har felles grunnpakke for tv/internett
inkludert i fellesutgiftene. Hvilken leverandgr?

- Sameiet har felles pa Tv/Nett leverander er Telia.

Innmelding i OBOS kr 500,—:

For & kunne erverve og eie boligen kreves det
medlemskap i OBOS. Dersom flere skal eie sammen, ma
alle veere medlemmer. Innmelding innebeerer en
engangssum pa 300 kroner for andelskapital, samt en
arlig kontingent p& 200 kroner.

Forretningsfgrer: Obos Eiendomsforvaltning

Sameiets forsikringsselskap: Klp Skadeforsikring AS

Polisenummer fellesforsikring: 80044828

Husdyr: Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke pa en



urimelig eller ungdvendig méte er til skade eller ulempe
for de gvrige brukerne av eiendommen. Reptiler er ikke
tillatt uten at det er gitt skriftlig samtykke fra styret i
sameiet.

Forkjgpsrett: Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

Styregodkjennelse: Det kreves ikke styrets godkjennelse
av ny eier. Styret skal kun underrettes skriftlig om alle
overdragelser.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Arsresultatet for
2024 viste et underskudd pa kr 34 927-. Styret forklarer
at en av arsakene var at energikostnader pa ca. 500 000
kr ble balansefgrt og vil bli inntektsfgrt i 2025, noe som
forventes & gi et stgrre overskudd det aret. Budsjettert
resultat for 2025 er et overskudd pa kr 200 000,-.
Sameiets egenkapital var per 3112.2024 pa kr 1955 565,
og disponible midler var kr 1745 762,-.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter og husordensregler ligger vedlagt i
salgsoppgaven.

Beboernes forpliktelser og

dugnader

Sameierne oppfordres til & delta pa dugnad nar styret
innkaller til dette. Den enkelte seksjonseier har ansvar for
& rense sluk og holde avlgpsrgr &pne frem til
fellesledningen, inkludert sluk pé balkong.
Seksjonseieren skal ogsé holde bruksenheten fri for
insekter og skadedyr, og varsle styret ved mistanke om
dette.

Energimerke
Energikarakter: D

Energifarge: Grgnn
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Oppvarming
Oppvarming via vannbéaren gulvvarme i alle rom, unntatt
bod.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til bolig/forr./kontor i mindre
vesentlig endring av reguleringsplan for "Saga Terrasse"
vedtatt 25.04.2023. m/best vedtatt 02.02.2016.
Eiendommen er avsatt til sentrumsformal - veerende,
vedtatt 17.06.2025.

Grenser inntil reguleringsplan for "Saga Atrium" vedtatt
31.03.2014.

Eiendommen ligger i gul stgysone grunnet nzerhet til
jernbane.

For mer informasjon om reguleringsforhold, kontakt
megler eller sgk pa saksnummer, adresse eller gards- og
bruksnummer pé Plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst falgende heftelser og rettigheter som faglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

3209/135/921/12T:

27.011902 - Dokumentnr: 900087 - Rettigheter iflg. skjgte
Forbud mot neeringsvirksomhet

Bestemmelse om generende virksomhet

Overfert fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:921

Gjelder denne registerenheten med flere

11.011913 - Dokumentnr: 900162 - Rettigheter iflg. skjgte
Forbud mot neeringsvirksomhet

Bestemmelse om generende virksomhet

Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:921

Gijelder denne registerenheten med flere



om eiendommen

21121951 - Dokumentnr: 3943 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:318

Overfert fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:921

Gijelder denne registerenheten med flere

19121994 - Dokumentnr: 10854 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:792
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:792 Snr:1-12

Kan ikke slettes uten samtykke fra KOMMUNEN
Overfert fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:921

Gjelder denne registerenheten med flere

2012.2001 - Dokumentnr: 15719 - Erkleering/avtale
JUSTERING AV KONKURRANSEKLAUSUL
VEDR.BEGRENSNING HANDEL MED
HJEMME-ELEKTRONIKK

Overfert fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:921

Gjelder denne registerenheten med flere

13.09.2002 - Dokumentnr: 10871 - Erkleering/avtale
RETT FOR GJERMA ENERGI AS TIL A LEGGE
H@YSPENNINGSKABEL

PA DE.

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger
m.m.

Overfert fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:921

Gjelder denne registerenheten med flere

13.09.2002 - Dokumentnr: 10882 - Erkleering/avtale
RETT FOR GJERMA ENERGI AS TIL A LEGGE
H@YSPENNINGSKABEL

PA DE.

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger
m.m.

Bestemmelse om adkomstrett

Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:921
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Gijelder denne registerenheten med flere

16.09.2002 - Dokumentnr: 10911 - Erkleering/avtale
RETT FOR GJERMA ENERGI AS TIL A PLASSERE OG
DRIVE EN

TRANSFORMATORKIOSK

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger
m.m.

Bestemmelse om adkomstrett

Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:921

Gijelder denne registerenheten med flere

26.09.2005 - Dokumentnr: 133804 - Best. om
adkomstrett

Overfert fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:921
Gijelder denne registerenheten med flere

26.09.2005 - Dokumentnr: 133804 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Bane Nor Eiendom AS

Org.nr: 980 374 505

Best vedr stgyskjerm

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:921

Gijelder denne registerenheten med flere

1110.2007 - Dokumentnr: 815513 - Utbyggingsavtale
Gijelder del av bnr 515 og bnr 36

Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:921

Gijelder denne registerenheten med flere
Prioritetsbestemmelse

Veket for: Pantedokument 2011/185161-1/200

Veket for: Urddighet 2011/185161-2/200

Overfert fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:921

Gijelder denne registerenheten med flere

06.03.2009 - Dokumentnr: 162034 - Erkleering/avtale



Rettighetshaver: Bane Nor Sf

Org.nr: 917 082 308

Bestemmelse om rett til & ha stdende eksisterende
KL-master

Bestemmelse om eksisterende kabler

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger
m.m.

Bestemmelse om adkomstrett

Overfert fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:921

Gjelder denne registerenheten med flere

30.05.2012 - Dokumentnr: 420228 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Rettigheter og plikter ved bygging, drift og vedlikehold av
nettstasjon i bygg, 1. etg. (stedsevarig rett)

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse

Overfert fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:921

Gjelder denne registerenheten med flere

30.03.2015 - Dokumentnr: 279915 - Bestemmelse om
veg

Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:i792 Snr: 2-12
Bestemmelse om adkomstrett

Overfert fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:921

Gjelder denne registerenheten med flere

30.08.2016 - Dokumentnr: 780273 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Overenskomst om rettigheter og plikter ved oppfgring,
drift og vedlikehold av frittliggende nettstasjon.
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse og beplantning
Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:921

Gijelder denne registerenheten med flere
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02.10.2018 - Dokumentnr: 1347483 - Bestemmelse om
nettstasjon

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Bestemmelse om bebyggelse og beplantning
Bestemmelse om adkomstrett

Overfert fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:921

Gijelder denne registerenheten med flere

21.02.2019 - Dokumentnr: 220105 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:920
Bestemmesle om vedlikehold av avfallssystem
Overfert fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:921

Gjelder denne registerenheten med flere

09.07.2019 - Dokumentnr: 795834 - Bestemmelse om
adkomstrett

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Ullensaker Kommune
Org.nr: 933 649 768

Allmennheten gis rett til ferdsel pa areal avsatt til felles
gatetun/gagate, (Saga Terrasse planid: 353)

Gjelder ogsa senere fradelte parseller.

Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:921

Gijelder denne registerenheten med flere

09.07.2019 - Dokumentnr: 795915 - Bestemmelse om
vann/kloakk

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Bestemmelse om bebyggelse i neerheten av anlegg/
ledninger/kabler

Bestemmelse om overvann

Gjelder ogsé senere fradelte parseller

Overfert fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:921

Gijelder denne registerenheten med flere

kort fortalt: Dokumentet regulerer rettigheter og
forpliktelser mellom eiendommene i omrédet, herunder
felles bruk og drift av teknisk infrastruktur, adkomstveier,
utearealer og garasjeanlegg. Det fastsetter ogsé hvordan
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kostnader til drift og vedlikehold skal fordeles, samt
organisering gjennom samarbeidsutvalg og eventuell
driftsforening.

09.07.2019 - Dokumentnr: 795915 - Bestemmelse om
elektriske ledninger/kabler

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Bestemmelse om bebyggelse i neerheten av anlegg/
ledninger/kabler

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/
kabler

Bestemmelse om varmesentral med tilhgrende faringer
Gjelder ogsé senere fradelte parseller

Overfert fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:921

Gjelder denne registerenheten med flere

kort fortalt: Dokumentet regulerer rettigheter og
forpliktelser mellom eiendommene i omradet, herunder
felles bruk og drift av teknisk infrastruktur, adkomstveier,
utearealer og garasjeanlegg. Det fastsetter ogsa hvordan
kostnader til drift og vedlikehold skal fordeles, samt
organisering gjennom samarbeidsutvalg og eventuell
driftsforening.

09.07.2019 - Dokumentnr: 795915 - Bestemmelse om
adkomstrett

Gensidig rett til adkomst pa alle kjgreveier og gangveier
herunder trappeadkomster anlagt pa eiendommene.
Gjensidig rett til bruk av alt felles utvendig areal som ikke
er tilleggsareal grunn i eierseksjonssameiene
Bestemmelse om vedlikehold

Gjelder ogsé senere fradelte parseller

Overfert fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:921

Gjelder denne registerenheten med flere

kort fortalt: Dokumentet regulerer rettigheter og
forpliktelser mellom eiendommene i omradet, herunder
felles bruk og drift av teknisk infrastruktur, adkomstveier,
utearealer og garasjeanlegg. Det fastsetter ogsa hvordan
kostnader til drift og vedlikehold skal fordeles, samt
organisering gjennom samarbeidsutvalg og eventuell
driftsforening.

09.07.2019 - Dokumentnr: 795915 - Bestemmelse om
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medlemskap i velforening/huseierforening

Gjelder ogséa senere fradelte parseller (Saga Terrasse
planid 353)

Overfert fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:921

Gjelder denne registerenheten med flere

kort fortalt: Dokumentet regulerer rettigheter og
forpliktelser mellom eiendommene i omrédet, herunder
felles bruk og drift av teknisk infrastruktur, adkomstveier,
utearealer og garasjeanlegg. Det fastsetter ogsa hvordan
kostnader til drift og vedlikehold skal fordeles, samt
organisering gjennom samarbeidsutvalg og eventuell
driftsforening.

09.07.2019 - Dokumentnr: 795915 - Bestemmelse om
adkomstrett

Gjensidig rett til ngdvendig adkomst til og gjennom
garasjeanlegg som etableres under eiendommene.
Bestemmelse om solidaransvar

Bestemmelse om vedlikehold

Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:921

Gijelder denne registerenheten med flere

kort fortalt: Dokumentet regulerer rettigheter og
forpliktelser mellom eiendommene i omrédet, herunder
felles bruk og drift av teknisk infrastruktur, adkomstveier,
utearealer og garasjeanlegg. Det fastsetter ogsa hvordan
kostnader til drift og vedlikehold skal fordeles, samt
organisering gjennom samarbeidsutvalg og eventuell
driftsforening.

09.07.2019 - Dokumentnr: 795915 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Jessheim Byutvikling AS

Org.nr: 916 993 315

Har rett til & utfere ngdvnedige bygningsmessige
arbeider for & fullfgre utbyggingsprosjektet Saga
Terrasse

Gjelder ogsé senere fradelte parseller

Overfert fra: Knr:3209 Gnr:135 Bnr:921

Gijelder denne registerenheten med flere

kort fortalt: Dokumentet regulerer rettigheter og
forpliktelser mellom eiendommene i omrédet, herunder
felles bruk og drift av teknisk infrastruktur, adkomstveier,
utearealer og garasjeanlegg. Det fastsetter ogsa hvordan



kostnader til drift og vedlikehold skal fordeles, samt
organisering gjennom samarbeidsutvalg og eventuell
driftsforening.

13.08.2019 - Dokumentnr: 932336 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 127

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 50/14596

Legalpant: Kommunen har legalpant som sikkerhet for
betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har
legalpant pa inntil 2G som sikkerhet for krav knyttet til
sameieforholdet, som felleskostnader. Legalpant er pant
som ikke vises i grunnboksutskriften, og har prioritet
foran tinglyste Ian, for eksempel banklan pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har hgyere prioritet enn
legalpant til sameiet.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse pahviler sameiet.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Boligen kan leies ut i henhold til
gjeldende lovverk. | samsvar med sameiets vedtekter
skal styret underrettes skriftlig om alle leieforhold ved
utleie av boligen. Kjgper beerer risikoen for at gnsket
leietaker blir godkjent, og godkjenning kan kun nektes
dersom det foreligger saklig grunn.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dagn per &r, jf.
eierseksjonsloven § 24. Denne grensen kan justeres i
vedtektene, men mé settes mellom 60 og 120 dagn.
Korttidsutleie refererer til utleie i inntil 30 dggn
sammenhengende.

M
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Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Det informeres om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, i henhold til eierseksjonsloven §
23. Seksjoner som eies av nzerstdende eller gjennom et
firma regnes ogsa med.

| henhold til eierseksjonsloven § 31 er sameierne
ansvarlige overfor sameiets kreditorer i forhold til sin
sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har
sameiet legal panterett i den enkelte eierseksjon,
begrenset til inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & signere den standard
kjgpekontrakten utarbeidet av Emera som en del av
eiendomshandleren. Kjgpekontrakten kan gjennomgas
hos eiendomsmegler fgr budet legges inn. Kontakt
eiendomsmegler for eventuelle spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontrakts-
grunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000,
Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & giennomgéa denne fgr bud
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inngis.

Boligkjeperforsikring: Kigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven fglger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Séderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skall
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pa informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pé selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
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mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten & ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pé forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinaer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det mé ogsa forventes at eiendommer som har vaert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold ma
kijgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge &
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som nzeringsdrivende/person



som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pé bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
péavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den ery», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjgperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kigpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.
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Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
bankID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kjgpsfullmakt m& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler far bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
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budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig mate, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kjgpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far giennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gijennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
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selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerkleering.

Meglers vederlag

Provisjon ved salg til prisantydning: kr 38 500,00
Eiendomsregisteret og e-signeringer kr 1 800,00
Grunnpakke bolig kr 12 500,00

Markedspakke inkl. foto, stor annonse pa FINN.no, Emera
digital mm kr 24 850,00

Oppgjgrshonorar inkl. factoring kr 9 900,00
Tilretteleggingshonorar kr 14 900,00
Visnings-/overtagelseshonorar pr. stk. kr 2 000,00

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 820,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfgrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.

Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 105 270,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfart arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.



Oppdragsanvarlig
Ole Andre Haugen
Eiendomsmegler | Partner
ole.andre.haugen@emera.no

TIf: 908 58 944

Ansvarlig megler
Ole Andre Haugen
Eiendomsmegler | Partner
ole.andre.haugen@emera.no
TIf: 908 58 944

Meglerforetaket

Meglerhuset Romerike AS
Organisasjonsnummer 936357660
Trondheimsvegen - Klgfta 59, 2040 KLAFTA
TIf: 638 40 001

Salgsoppgavedato

19.03.2026

Samarbeidspartnere og

tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilkknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

OM EIENDOMMEN

Hvilke produkter/tienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.



AMPSAGA

VEDLEGG



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Lillestrem

Oppdragsnr.

04260078

Selger 1 navn Selger 2 navn

Leon Nhat Tran Nguyen Mi Nguyen Pettersen

Gateadresse

Dampsaga allé 44

Poststed

JESSHEIM 2053

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar |2020 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B |

Antall maneder |O |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
Nei [ va

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | IF |

Polise/avtalenr. | |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: LNTN, MNP 1
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20

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: LNTN, MNP
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Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

MNei [ia

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei 1 va

Initialer selger: LNTN, MNP
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Tilleggskommentar

Utleieleilighten. Har ikke bodd i boligen. Leiligheten er ogséa eid av Andre Pettersen 25% andel

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller
nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: LNTN, MNP
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ENERGIATTEST

Adresse Dampsaga allé 44
Postnummer 2053

Sted JESSHEIM
Kommunenavn Ullensaker
Gardsnummer 135
Bruksnummer 921
Seksjonsnummer 127
Andelsnummer —

Festenummer —
Bygningsnummer 300735662
Bruksenhetsnummer H0403
Merkenummer 93cebe8e-31c8-4c24-9de1-8ca611116391
Dato 25.04.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

enovda



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Utfare service pa ventilasjonsanlegg - Sla el.apparater helt av

- Velg hvitevarer med lavt forbruk - Montere urbryter pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak méa skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2019
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 50

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu:

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon Balansert ventilasjon




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Dampsaga allé 44
Postnummer: 2053

Sted: JESSHEIM
Kommune: Ullensaker
Bolignummer: H0403

Dato: 25.04.2024 11:25:47

Kommunenummer: 3209
Gardsnummer: 135
Bruksnummer: 921
Seksjonsnummer: 127
Festenummer: 0
Bygningsnummer: 300735662

Energimerkenummer: 93ce6e8e-31c8-4c24-9de1-8ca611116391

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for a sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Brukertiltak

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjaling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepzrer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.



Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak utenders

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 16: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med dette
betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa
motiverer til energisparing. Det m& monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, p& varmekurser og i hver leilighet. Det
finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske méalere som overfarer
forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.
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Nabolagsprofil

Dampsaga allé 44 - Nabolaget Jessheim @st - vurdert av 87 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
o Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

& Dampsaga allé
Linje 436, 437, 438, 440, 450

Opplevd trygghet
Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100

Naboskapet
Godt vennskap 68/100

Jessheim stasjon
Buss, tog

Jessheim stasjon
Linje R13, R13x

Oslo Gardermoen

Skoler

Jessheim skole og ressurssenter (1-7 kl.)
484 elever, 21 klasser

10 min &
0.8 km

Daoli skole (1-7 kl.)
409 elever, 20 klasser

16 min &
1.3 km

Aldersfordeling

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omréde Personer Husholdninger
Bl Jessheim ost 2728 1386

B Jessheim 25243 11446
| Norge 5425412 2654586

Skogmo skole (1-7 Kkl.)
360 elever, 19 klasser

20 min %
1.7 km

Allergot ungdomsskole (8-10 kl.)
330 elever, 14 klasser

6min %
0.5km

Nordby ungdomsskole (8-10 kl.)
358 elever, 26 klasser

16 min &
1.4 km

Jessheim videregaende skole
1150 elever, 63 klasser

16 min &
1.4 km

Barnehager

Skogmo Park barnehage 12min &

Verkensveien barnehage (0-5 ar) 14 min &
52 barn 1.1 km

Jessheim barnehage (1-5 ar) 16 min %
64 barn 1.3 km

Hoppensprett vgs Jessheim

17 min &

Ladepunkt for el-bil

& Jessheim Storsenter

8 min &

& Jessheim Storsenter Skovly | P1

11 min %

Dagligvare

Coop Extra Saga Senter
PostNord

Meny Jessheim

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
2.Tog
3.Gaende

Varer/Tjenester

Jessheim Storsenter 9 min %

@ Vitusapotek Gotaasgarden Jessheim 7 min #

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 87/100

E Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 83/100

( (‘» Stoymvge:c
Lite steyniva 83/100

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 34% i barnehagealder
W 36%6-12ar
. 15%13-154ar
B 15%16-18 ar

Sport

@ Allergot ungdomsskole 5min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.4 km

Jessheim skole 10 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.9 km

Spenst Jessheim 3min %

Fresh Fitness Jessheim 12 min 4

Boligmasse

W 11% enebolig
B 16% rekkehus
| 65% blokk
B 8% annet

«Kort vei til alle fasiliteter»

Sitat fra en lokalkjent

Familiesammensetning

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

%

B Jessheim ost
B Jessheim
. Norge

Sivilstand

Gift

Ikke gift

Separert

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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24 Soderberg | -
A &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T —

aksjebolig: SEERCY

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



EMERA

EIENDOMSMEGLING

OVERSIKT OVER L@SGRE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter loy, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og 8§ 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.
1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lase eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



EMERA

EIENDOMSMEGLING
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger
medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RGYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ladses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet gjennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Ole Andre Haugen

Eiendomsmegler | Partner

ole.andre.haugen@emera.no
+47 908 58 944

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
" FORBRUKERRADET @ gi%’;ﬁiegmsmeglerfnrhunc

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen

CIERIDOM NMOIDCE



Budskjema

Ole Andre Haugen
ole.andre.haugen@emera.no

Emera kontor:
Emera eiendomsmegling Lillestrgm

908 58 944 638 40 001

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

Rl

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.
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Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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