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Tonje H. Eide v/ Emera
Eiendomsmegling har gleden av &
presentere Thor Olsens gate 7C.




N@KKELINFORMASJON

Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 5200 000-

OMKOSTNING KJZPER

147 940,-

TOTALPRIS

5482 505,

FELLESKOSTNADER

4 511- pr. mnd

FELLESGJELD

Kr134 565,-

BRA-I/BRA TOTAL

49/55 kvm

BOLIGTYPE

Eierseksjon

EIEFORM

Eierseksjon

ANTALL SOVEROM

1

ETASJE

2

BYGGEAR

1895

ENERGIMERKING

E - Oransje

6

TOMTEAREAL

551 m? (eiet)

N@KKELINFORMASJON

Din megler

Tonje Heitmann Eide

Eiendomsmeglerfullmektig MNEF | Partner

tonje.eide@emera.no
+47 480 58 025

Med et sterkt engasjement for eiendom og mennesker,
jobber jeg hver dag for & sikre en trygg, ryddig og
Iannsom prosess for kundene mine - enten du skal
selge eller kjgpe bolig. Jeg er opptatt av aerlig
radgivning, god tilgjengelighet og kvallitet i alle ledd.




BESKRIVELSE

Lys og romslig 2-roms leilighet
med skjermet beliggenhet pa
IFredensborg. Genergs
takhgyde og store vinduer.
Nymalti 26

Tonje H. Eide v/ Emera Eiendomsmegling har gleden av &
presentere Thor Olsens gate 7C.

Her far du en lys og lekker 2-roms midt i smgrgyet av Oslo,
samtidig som leiligheten i sin helhet har en tilbaketrukket
beliggenhet inn mot rolig gardsrom. Leiligheten byr p& god
takhgyde og store vindusflater. Leiligheten har en funksjonell og
oversiktlig planlgsning bestaende av stue og kjgkken i &pen
l@sning, soverom og baderom.

Falgende er verdt a fremheve:

- Stue og soverom malt i 2026

- Bredband inkl i felleskostnader

- To boder pé ca 6 kvm

-Populeer og sentral beliggenhet

-Herlig naeromréde med flust av restauranter og sjarm

Alt i alt har leiligheten en beliggenhet som kombinerer ro og trivsel
med praktisk naerhet til det du trenger i hverdagen - et sted som
gir gode forutsetninger for a trives!



Rommet fremstér lyst og romslig med
god takhgyde (2,82 meter) og gode
mgbleringsmuligheter



—
4

Bredbéand er inkludert i felleskostnadene.
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Kjgkkeninnredningen er fra 2009 og
holder normal standard. Innredningen
bestar av skap- og skuffelgsninger

funksjonelt ut fra alder. Mekanisk
-a  avtrekksventilasjon

Kjgkkenet fremstar som vedlikeholdt og

Soverommet har tilfredsstillende
stgrrelse og fremstér som funksjonelt
med plass til seng og nattbord

Leiligheten er malt i lune farger som
skaper en behagelig atmosfeere.



Soverommet har gode
oppbevaringslgsninger som gir rikelig
med plass til kleer og utstyr.

Baderommet er ifglge eier etablert eller
rehabilitert i 2009. Gulvet er flislagt og
utstyrt med elektriske varmekabler.




Badet er helfliset og tidlgst innredet.




-
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En lys entre som gnsker deg
velkommen inn. Her er det montert
porttelefon

1 2021 ble nytt tak lagt pé hele bygget i
tillegg til rehabilitering av gavivegger.

Leiligheten er skjermet og fredelig
beliggende i et indre gardsrom, med
praktisk sykkelparkering tilgjengelig.



Sameiet bestar av 19 boligseksjoner.
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THOR OLSENS GATE 7C

OM EIENDOMMEN

(Okonomi

Prisantydning
Kr 5200 000

Omkostning kjoper
5200 000,00 (Prisantydning)
134 565 (Andel av fellesgjeld)

5 334 565 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger

13 500 (Boligkjaperforsikring* (valgfritt))
133 350 (Dokumentavgift)

545 (Tinglysingsgebyr - hjemmel)

545 (Tinglysningsgebyr - pantedokument)

134 440 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjgperforsikring))
147 940 (Omkostninger totalt (med
Boligkjgperforsikring))

5469 005 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))
5 482 505 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Estimert totalpris ink. omk
Kr 5482 505

OM EIENDOMMEN

Felleskostnader
Felleskostnader kr 4 511- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Felleskostnadene inkluderer
og fordeles péa fglgende méte:

Renter og avdrag 1170

Felleskostnader 2 873

Tillegg bredband 468

P& grunn av prisstigning og rentegkning er det forventet
at felleskostnadene vil gke etter at denne salgsoppgaven
er utarbeidet.

Fiendomsskatt

Boligen har ifglge selger ikke blitt ilagt eiendomsskatt for
2025.

Fellesgjeld

Kr 134 565 pr. 14.01.2026

Lanebetingelser fellesgjeld: Lanenummer: 16368398164,
DNB Bank ASA

Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 14.01.2026: 6.65% pa.

Antall terminer til innfrielse: 183

Saldo per 14.01.2026: 2 760 627

Andel av saldo: 134 565

Farste termin/farste avdrag: 30.11.2025 ( siste termin
31.03.2041)

Andre kostnader:

TV/Internett/Bredband: Sameiet har kollektiv avtale om
bredband med Telia.

Formuesverdi
Formuesverdi primeaer: Kr 1175 502 (2024)
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Formuesverdi sekundeer: Kr 4 702 008 (2024)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandel av denne boligverdien.For mer informasjon
om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Beliggenhet

Thor Olsens gate 7C er beliggende i et veletablert og
attraktivt boligomréde som er kjent for sitt rolige preg,
gode bomiljg og stabile beboersammensetning. Omrédet
bestar hovedsakelig av lavere boligbebyggelse, noe som
bidrar til en luftig og behagelig atmosfeere med gode lys-
og solforhold. Her bor du i et skjermet omrade med
begrenset gjennomgangstrafikk, som skaper trygge og
stille omgivelser i hverdagen.

Neermiljget oppleves som trivelig og oversiktlig, med
grenne innslag og naturlige mgteplasser for beboerne. |
umiddelbar neerhet finnes det fine uteomrader som
egner seg godt for bade rekreasjon og aktivitet, enten du
foretrekker rolige spaserturer, trening utendgrs eller tid
med familie og venner. Omréadet har et godt tilrettelagt
bomiljs som appellerer til bade unge og eldre.

Beliggenheten gir enkel tilgang til daglige gjgremal.
Dagligvareforretninger, servicetilbud og gvrige
ngdvendigheter er lett tilgjengelig, og kollektivtransport i
nzerheten sgrger for gode forbindelser til sentrale
omrader. Dette gjar boligen sveert praktisk i en travel
hverdag, enten du jobber i nzerheten eller pendler.

For barnefamilier byr omrédet pa trygge omgivelser med
kort vei til barnehager, skoler og fritidstilbud, samtidig
som utearealene gir gode muligheter for lek og aktivitet.
For par, enslige og seniorer gir beliggenheten et
komfortabelt og lett tilgjengelig bomiljg med naerhet til
béde natur og byens fasiliteter.
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Alti alt er Thor Olsens gate 7C en beliggenhet som
kombinerer ro og trivsel med praktisk neerhet til det du
trenger i hverdagen - et sted som gir gode forutsetninger
for & trives over tid.

Parkering

Det er beboerparkering tilgjengelig i omradet. Med
beboerparkeringstillatelse kan man parkere hele dagnet,
ogsé utover eventuell maksparkeringstid, p& plasser
reservert for beboere.

Gjeldende priser for beboerparkering i bydelene Frogner,
St. Hanshaugen, Gamle Oslo, Griinerlgkka og Sagene -
innenfor sonene A, B, C, D og E - er som fglger:

- Bensin-, diesel- og hybridbiler samt ladbare hybrider: kr
3.850 per ar

- Motorsykler og mopeder: kr 1.925 per ar

- Elbiler: kr 1.300 per &r

- El-motorsykler og el-mopeder: kr 650 per ar

Det tas forbehold om endringer i prisene. For oppdatert
informasjon, se:oslo.kommune.no - beboerparkering

Adkomst

P& hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke péa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomtetype: Eiet

Tomtestarrelse: 551 m?2

Tomten er omkranset av variert vegetasjon.

Parkering er tilgjengelig i samsvar med gjeldende regler

for omradet.
Samlet sett utgjgr tomten et attraktivt og funksjonelt

milig.

GNR. 208 BNR. 694 er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo,
opprettet den 01.06.1889.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fert i
eiendomsregisteret i Oslo, er 551 m2

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med
gul farge pé vedlagte kartutsnitt.

Malestokk= 1: 500.

Eiendommen bestér av 1 teig.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Eierseksjon

Objektstype: Eierseksjon

Ferdigattest/brukstillatelse:

De byggemeldte tegningene stemmer overens med
dagens plantegning.

Det foreligger falgende ferdigattester for eiendommen:
- Ferdigattest vedrgrende innredning avwciil, 2, 3 og 4
etg datert 13.oktober 1975.

- Ferdigattest vedrgrende bruksendring blokk/bygérd
datert 21.0ktober 20009.

- Ferdigattest vedrgrende endring/reparasjon av
bygningstekniske installasjoner datert 30.september
2010.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene basert
pa dokumentasjon mottatt fra kontrollansvarlig nar et
sgknadspliktig tiltak er utfgrt i samsvar med tillatelsen og
gvrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. Det er
viktig & merke seg at selv om ferdigattest foreligger, gir
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det ingen garanti for at bygget er oppfart i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk, eller at det senere er
utfgrt arbeid pé bygget som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Det foreligger ogsa ekspedisjonsdokument datert 1903
(Butikk i kjeller), 1894 (Vaaninghus) og 1894 (Privetbygg).
Ekspedisjonsdokumentet er forgjengeren til ferdigattest.
Dokumentet er attestert og bekrefter at bygget er
registrert som lovlig oppfart. At ekspedisjonsdokument
eksisterer, gir derimot ingen garanti for at bygget er
oppfgrt i samsvar med tillatelsen og gjeldende regelverk,
eller at det senere er utfert arbeid pa bygget som ikke er
byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert: 30.09.2010.

Innhold

Leiligheten ligger i byggets 2.etasje og ha falgende
romfordeling: Stue/kjskken, soverom og bad.

| tillegg har leiligheten en bod pa loft med skratak malt til
ca 3 m2 og en bod i kjeller mélt til ca 34 m2

Areal

BRA - i: 49 m2
BRA - e: 6 m2
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 55 m?2

Bruksareal fordelt pa etasje

Kijeller

BRA-e: 3 m?2 Kjellerbod er malt til ca 34 m?2
10. etasje

BRA-e: 3 m2 Bod med skratak til ca 3 m2
2. etasje

BRA-i: 49 m2 Stue/kjakken, soverom, bad

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og
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opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méales pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er méleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Fellesarealer og rettigheter til
bruk

Det gjares seerskilt oppmerksom pa at boden som er
medtatt i BRA-e og totalt BRA, ligger pa sameiets
fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet
kan pa et senere tidspunkt omdisponere bruken av dette
arealet.

Standard

Velkommen til Thor Olsens gate 7C - en lys og trivelig
2-roms leilighet beliggende i byggets 2. etasje.
Leiligheten har en funksjonell og oversiktlig planlgsning
bestaende av stue og kjgkken i dpen Igsning, soverom og
baderom. Takhgyden i stue er mélt til ca. 2,82 meter, noe
som bidrar til gode romproporsjoner og en luftig
romfglelse. Leiligheten disponerer i tillegg to eksterne
boder, hvorav én bod er plassert pa loft med skréatak og
malt til ca. 3,0 m?2 gulvareal, og én bod er plassert i kjeller
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og malt til ca. 34 m2

Bygget er oppfart med naturlig ventilasjon, som var
vanlig pa oppfgringstidspunktet, med tilluft via spalter i
vinduer og naturlig avtrekk. Oppvarming av leiligheten
skjer hovedsakelig ved hjelp av elektriske panelovner,
mens baderommet i tillegg er utstyrt med elektriske
varmekabler i gulv.

Stue og kjgkken er etablert i apen lgsning og utgjer
leilighetens primaere oppholdsrom. Rommet fremstér lyst
og romslig med god takhgyde og gode
mgbleringsmuligheter for bade sofagruppe og
spiseplass. Gulvet er belagt med 3-stavs parkett, og
veggene har glatte, malte overflater. Himlingen er glatt
og malt. Overflatene fremstar i normal stand ut fra alder
og bruk.

Kjgkkeninnredningen er fra 2009 og holder normal
standard. Innredningen bestér av skap- og
skuffelgsninger med glatte, fabrikklakkerte fronter.
Benkeplaten er av laminat og har nedfelt oppvaskkum i
rustfritt stél. Over benkeplaten er det glatt, malt vegg, og
det er montert belysning i form av lysstoffrgr under
overskap. Kjgkkenet har opplegg for komfyr med
platetopp samt oppvaskmaskin. Brannslange er installert
i kjiskkeninnredningen og er plassert under
oppvaskkummen. Kjgkkenet fremstér som vedlikeholdt
og funksjonelt ut fra alder. Mekanisk avtrekksventilasjon
via kjgkkenventilator.

Soverommet har tilfredsstillende stgrrelse og fremstar
som funksjonelt med plass til seng, nattbord og
garderobelgsning. Gulvet er belagt med 3-stavs parkett,
og vegger og himling har glatte, malte overflater. Stort
vindu som gir mye naturlig lysinnslipp og ventilasjon via
spalter i vindu.

Baderommet er ifglge eier etablert eller rehabilitert i
20009. Gulvet er flislagt og utstyrt med elektriske
varmekabler, og sluk er plassert i dusjsonen. Veggene er
flissatte, mens himlingen har glatt, malt overflate. Badet

er innredet med veggmontert servant, veggskap med
glatte, folierte fronter og speil montert pa vegg over
servant med tilhgrende lysarmatur. Det er opplegg for
vaskemaskin. Dusjlgsningen bestéar av dusjhjgrne med
svingdgrer i glass, handholdt dusjhode og termostatstyrt
blandebatteri. Toalettet er gulvmontert. Badet fremstar
som funksjonelt og i normal stand ut fra alder og bruk.
Mekanisk avtrekksventil, samt spaltedpning mellom
terskel og dagrblad.

Samlet sett fremstar leiligheten som en funksjonell
2-roms leilighet med god takhgyde, gjiennomgaende
materialbruk og normal standard. Kjgkken og bad fra
2009 gir et tidsmessig preg, og leiligheten har gode
lagringsmuligheter gjennom de to eksterne bodene.

| forbindelse med salget er det utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig. Rapporten gir en
teknisk vurdering av boligen og paviser eventuelle avvik.
Det er viktig & merke seg at forhold som er vurdert med
TG2 og TG3 bgr gjennomgas ngye, ettersom disse
indikerer avvik fra normal slitasje eller hgy alder, og kan
medfgre behov for utbedring. Bygningsdeler vurdert med
TGIU er ikke blitt undersgkt av takstmann.

Bygningsdeler med TG2:

- Tekniske installasjoner > Avlgpsrar: Det er registrert
misfarging og fuktmerker i bunn av kjgkkenskap under
vask. Misfargingen fremstér som brunlige skjolder i
platen rundt gjennomfgringen for avigpsrgr, noe som
indikerer tidligere eller pdgéende fuktpavirkning.
Avlgpsrar og tilkoblinger er synlige i skapet, og det kan
ikke utelukkes at lekkasje eller drypp fra skjgter,
pakninger eller slange har forarsaket fuktskaden.

- Tekniske installasjoner > Ventilasjon: Naturlig
ventilasjon gis pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2 da
dagens strenge krav til ventilasjon ikke er oppfylt, til tross
for at denne typen ventilasjon er normalt for boliger/
leiligheter bygget i denne tidsperioden.

- Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt:
1) Tettesjiktet (membran) har nadd den levealder som
normalt kan forventes. Tettesjiktet har dermed

OM EIENDOMMEN

moderniseringsbehov. Det bemerkes at rommet
oppfattes som funksjonelt, men endret bruk med stgrre
fuktbelastning enn i dag kan fremprovosere avvik og pa
den méten fremskynde behovet for modernisering.

2) Det er pa befaringstidspunktet ikke kjent om, hvordan,
eller i hvilken grad det er benyttet godkjente mansijetter i
tilknytning til rer- og gjennomfgringer i vatsoner. Dette lar
seg normalt ikke verifisere uten fremlagt dokumentasjon,
ettersom utfgrelsen er skjult bak overflaten.

3) Tilstandsgrad er satt som fglge av manglende
dokumentasjon pa badets oppbygging samt evt.
arbeider som er utfgrt etter oppfaring. Dette er i samsvar
med gjeldende forskrifter og standarder.

Bygningsdeler med TG3:

- Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn: Malt
haydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente méleavvik.

Stue: Det ble malt planavvik utover gjeldende standard
pa 35 mm gjennom hele rommet

Soverom: Det ble malt planavvik utover gjeldende
standard pa 30 mm gjennom hele rommet

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som &penbart kan medfgre fare for helse, miljz
og sikkerhet >Helse, miljg og sikkerhet

- Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Tilstandsrapporten for boligen er vedlagt salgsoppgaven.
For mer detaljert informasjon om tilstandsgradene,
vennligst se rapporten.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og lgsgre: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over lgsgre og tilbehar’, som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.
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Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som
ikke finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i
salget. Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas
slik de er, uten garanti, med mindre det foreligger en
gjeldende garanti fra produsent eller leverandegr.

Vaskemaskin pé bad kan kjgpes utenom handelen.
Svart skap og skap pa soverom medfalger handelen.
Oppvaskmaskin og komfyr pa kjgkken medfglger
handelen.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Taksator AS
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerklaering: Selgers
egenerkleeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & giennomgéa dette ngye.

Folgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

- 21 Er det foretatt radonmaling?

Svar Ja

Beskrivelse Ja, fra sameiets side

211 Radonmaling

Ar 2019

Verdi Usikker

- 27 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/
insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal
eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

Svar Ja

Beskrivelse Har veert rotter i kjeller, men det er flere ar
siden og er handtert av sameiet.
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Moderniseringer og pakostninger: Stue/kjgkken: Malt
overflater 2026. Egeninnsats.
Soverom: Malt overflater 2026. Egeninnsats.

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utarbeidet en
tilstandsrapport av en kvalifisert bygningssakkyndig.
Rapporten gir en grundig vurdering av boligens tilstand
og papeker eventuelle avvik som ble oppdaget.
Tilstandsrapporten og selgers egenerklaering er vedlagt
salgsoppgaven, og det er viktig at interessenter ngye
leser gjennom disse dokumentene fgr de legger inn bud.

Informasjonen som er gitt i tilstandsrapporten regnes
som kjent for kjgper, og det vil ikke veaere anledning til &
reklamere pa forhold som er omtalt der. Spesielt forhold
merket med TG2 og TG3 bgr vurderes grundig, da disse
indikerer at det foreligger avvik fra normal slitasje eller
hgy alder, som kan medfare behov for utbedringer.
Bygningsdeler som er markert med TGIU er ikke
undersgkt av takstmannen.

Nedenfor fglger en beskrivelse av boligen basert pa
tilstandsrapporten:

Omréadet bestar hovedsakelig av blokker/tradisjonelle
bygarder.

Bygning oppfgrt i 1895 med baerende konstruksjoner og
leilighetsskillende vegger i betong/mur.

Trebjelkelag som etasjeskiller.

Fasaden er pusset og malt.

Grunnmur i betong/mur og stgpt sale, antatt
fundamentert pa fast grunn (fiell) eller faste komprimerte
masser.

Dvrig
informasjon

Adresse

Thor Olsens gate 7C, 0177 OSLO

Gnr. 208, bnr. 694, snr. 18
i Oslo kommune.

Selger

Kathrine Lydersen Hollerud

Sameie

Sameiet Thor Olsensgate 7
Organisasjonsnummer: 995778130

Sameiet bestér av 19 boligseksjoner. Sameiet er registrert
i Enhetsregisteret.

Forretningsfgrselen er utfgrt av Oslo og Omegn
Boligforvaltning AS (OBF) i henhold til kontrakt.
Regnskapsfgrselen utfares av OBF Regnskapsbyra AS.

Sameiet har avtale om vaktmestertjenester med Haus
Driftsledelse Alex Podgorny. Vaktmester ivaretar
oppgavene knyttet til rydding/feiing, snemaéking, fierning
av tagging og annen daglig drift. Renholdstjenester
leveres av Aurora Renhold AS som sgrger for renhold av
trapperom/fellesarealer.

Ngkler til inngangsdar, kjeller, postkasse méa ordnes av
hver enkelt hos lokalt byggevarehus/jernvarehandlere.
Det samme gjelder skilt til postkasse.

Seksjonen kan fritt omsettes og pantsettes, men salg og
ny seksjonseiers navn, ny adresse og overtagelsesdato
skal meldes skriftlig til sameiets styre og forretningsfgrer
for registrering. Seksjonen skal kun benyttes til beboelse
og kan ikke endres til ervervsmessig eller yrkesmessig
virksomhet. Bruksendring krever samtykke fra arsmgte
med 2/3 flertall, jfr § 4. For gvrig skal ikke seksjonen
benyttes pa en mate som medfgrer sjenanse for de
gvrige beboerne i eiendommen, jfr. § 13.
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Vedlikehold i sameiet:

2024: Nytt brannvarslingsanlegg levert av Midt Telemark
Brannservice

2023: Ingen starre vedlikeholdsoppgaver utover ordinaert
vedlikehold

2022: Ingen starre vedlikeholdsoppgaver utover ordineert
vedlikehold

2021: Nytt tak lagt p& hele bygget i tillegg til rehabilitering
av gavlvegger

Planer i sameiet: Vinduer vil bli skiftet ut fortlgpende ved
behov, basert pa styrets lgpende vurderinger. Tiltakene
er per i dag planlagt finansiert over driftskonto. Det tas
forbehold om endringer i bade omfang, tidspunkt og
finansiering.

Styrets arbeid i 2024

Siden forrige arsmgte har styret avholdt 9 mgter,
inkludert arsmgtet. Kort oppsummert

har styret foretatt seg fglgende:

| 2024 har styret i Sameiet Thor Olsens gate 7 handtert
en rekke vedlikeholds- og skadeutbedringsprosjekter. De
har fulgt opp flere vannskader, med utfordringer knyttet
til forsikringsdekning og entreprengroppfglging. Styret
har arbeidet med vedlikehold av sprinkleranlegg,
varmekabler i takrenner og belysning i fellesomrader,
samtidig som god gkonomistyring har veert en viktig
faktor i beslutningsprosessene. | tillegg har vi kartlagt
mulige setningsskader, vurdert behovet for
vindusutskifting og utfgrt ulike HMS-tiltak, inkludert
skadedyrbekjempelse i kjelleren. @konomisk har sameiet
matt gkte kostnader, og det er diskutert tiltak som gkte
felleskostnader og laneopptak for & dekke ngdvendig
vedlikehold.

Forretningsfgrer: Oslo og Omegn Boligforvaltning AS

Sameiets forsikringsselskap: Gjensidige Forsikring ASA

Polisenummer fellesforsikring: 79944034
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Husdyr: Dyrehold er tillatt sa lenge det ikke er til sjenanse
for de andre seksjonseierne.

Forkjapsrett: Det foreligger ikke forkjgpsrett i sameiet.

Styregodkjennelse: Det er ikke krav om
styregodkjennelse iht vedtektene.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Arsresultat for
2024 var kr. -172 929-. Budsjettert for ar 2025 var kr. 99
770, .

Vedtekter/husordensregler

Vedtekter og husordensregler ligger vedlagt i
salgsoppgaven.

Beboernes forpliktelser og

dugnader

Det vises til husordensregler vedlagt i salgsoppgave.

Energimerke
Energikarakter: E

Energifarge: Oransje

Info energiklasse

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til
salgsoppgave. Megler pétar seg ikke ansvar for
informasjonen som fremgar av energiattesten.

Oppvarming

Boligen har falgende oppvarmingskilder:

- Varmekabler pa bad.

- Supplerende elektrisk oppvarming med panelovn(er).

Hvis et rom pé visningen mangler fast installert
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oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.

Selger opplyser at det arlige stremforbruket er ca.
7800-8000 kWh. Det er viktig & merke seg at
energiforbruket kan variere fra husstand til husstand.

Névaerende eier har tegnet avtale om Norgespris pa
strgm, og avtalen har bindingstid til 3112.2026. Avtalen
falger boligen, og ma derfor overtas av kjgper.

Norgespris er en ny, statlig ordning, som gir en
forutsigbar og fast strempris pa 50 gre per kWh med
mva (40 gre uten mva)gjennom aret. Norgespris har et
forbrukstak p& 5 000 kWh per maned for husholdninger
og 1000 kWh for hytter. Nar det er tegnet avtale om
Norgespris bortfaller eventuell stramstatte.

Som boligeier ma du fortsatt ha en stremavtale med en
stremleverandar.

Du kan lese mer om Norgespris blant annet her: https://
www.regjeringen.no/no/tema/energi/strom/
sporsmal-0g-svar-om-norgespris

Verneklasse/SEFRAK

Eiendommen er registrert pa byantikvarens gule liste,
noe som betyr at eiendommen er ansett som
bevaringsverdig, enten helt eller delvis. Dette kan pavirke
mulighetene for fremtidige ombygginger eller
restaureringer av eiendommen. Byantikvaren skal gi en
radgivende uttalelse i byggesaker som bergrer
eiendommen.

For en fullstendig oversikt over eiendommens status, se:
http://riksantikvaren.maps.arcgis.com/apps/
webappviewer/index.html?
id=545b8e996b6e4elfbcb65f69299a7167

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til byggeomrade for boliger.

Kommuneplan:

Bebyggelse og anlegg (fremtidig)

Omradet er avsatt til fremtidig bebyggelse og anlegg. Det
kan veere boligbebyggelse, fritidsbebyggelse,
sentrumsformal, kigpesenter, forretninger, bebyggelse for
offentlig eller privat tjenesteyting, fritids- og turistformal,
rastoffutvinning, neeringsbebyggelse, idrettsanlegg,
andre typer anlegg, uteoppholdsarealer og grav- og
urnelunder.

P&géende byggesaker:

Thor Olsens gate 9 - fasadeendringer, tilbygg og endring
i beerende konstruksjoner - Den Greske Ortodokse kirke
Saksnummer 2025/10107 - Byggesak
Fredensborgveien 2 A - oppfaring av balkong
Saksnummer 2025/07284 - Byggesak

For mer informasjon om reguleringsforhold, kontakt
megler eller sgk pa saksnummer, adresse eller géards- og
bruksnummer pé Plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som faglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

301/208/694/18:

23.021897 - Dokumentnr: 900842 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om benyttelse

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:694

Gjelder denne registerenheten med flere

24081899 - Dokumentnr: 900847 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om benyttelse

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:694

Gjelder denne registerenheten med flere
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29.091917 - Dokumentnr: 912684 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om benyttelse

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:208 Bnr:694

Gjelder denne registerenheten med flere

23.01.2026 - Dokumentnr: 85553 - Registerenheten kan
ikke disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Emera Nol AS

Org.nr: 934 963 385

Elektronisk innsendt

0412.2009 - Dokumentnr: 931479 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 18

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 66/1354

Legalpant: Kommunen har legalpant som sikkerhet for
betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har
legalpant pa inntil 2G som sikkerhet for krav knyttet til
sameieforholdet, som felleskostnader. Legalpant er pant
som ikke vises i grunnboksutskriften, og har prioritet
foran tinglyste I1an, for eksempel banklan pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har hgyere prioritet enn
legalpant til sameiet.

Vei, vann og avlgp

Regulering : Omrédet er regulert til boligformal
Adkomst vei : Offentlig, interne gang- og stikkveier.
Tilknytning vann : Offentlig

Tilknytning avlgp : Offentlig

Utleie

Adgang til utleie: Boligen kan leies ut i samsvar med
gjeldende lovverk, og styret skal informeres om alle
utleieforhold. Ved overdragelser av hele eller deler av
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bolig skal bade styret og forretningsfarer

informeres om. Korttidsutleie er tillatt i inntil 90 dagn per
ar, jf. eierseksjonsloven § 24. Denne grensen kan endres i
vedtektene, men den ma veere satt mellom 60 og 120
dagn. | sameiets vedtekter er grensen satt til 90. Med
korttidsutleie menes utleie i en sammenhengende
periode pa opptil 30 dggn.

Konsesjon

Kjgp av eiendommen krever ikke konsesjon. Dersom
eiendommen er stgrre enn 2 mal, ma kjgper undertegne
nagdvendige dokumenter for & sgke om konsesjonsfrihet.

Odel

Det hviler ikke odelsrett p& eiendommen.

o [
Radonmaling
Selger har ikke utfert radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Det informeres om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, i henhold til eierseksjonsloven §
23. Seksjoner som eies av nzerstaende eller gjennom et
firma regnes ogsa med.

| henhold til eierseksjonsloven § 31 er sameierne
ansvarlige overfor sameiets kreditorer i forhold til sin
sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har
sameiet legal panterett i den enkelte eierseksjon,
begrenset til inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & signere den standard
kjgpekontrakten utarbeidet av Emera som en del av
eiendomshandleren. Kjgpekontrakten kan gjennomgas
hos eiendomsmegler fgr budet legges inn. Kontakt
eiendomsmegler for eventuelle spgrsmal.
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Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontrakts-
orunnlag

Overtakelse

Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000,
Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & giennomgéa denne fgr bud
inngis.

Boligkjgperforsikring: Kjigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven fglger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra S6derberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en

seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pa informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten & ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pa forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinzer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det ma ogsa forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kigper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
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reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
nzermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som neeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
neeringsvirksomhet.

En eiendom anses a ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pa bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
pavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
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avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning méa
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker - definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjsperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kigpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn p& nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjiemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en

kjgpsfullmakt m& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.
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Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler far bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méte, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kjgper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se

«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & giennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gijennomfart
Igpende kundetiltak underveis i oppdraget, méa
eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gijennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerklgering.
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Meglers vederlag

Provisjon ved salg til prisantydning: kr 35 941,96
Tilrettelegging: kr 15.000
Visninger/overtagelser: kr 2000 pr. stk.
Markedspakke: kr 23.900

Oppgjgrshonorar inkl. factoring: kr 9900
Grunnpakke bolig Info: kr 10.900
Eierskiftegebyr: kr 6.725

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 22 225,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsferer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 120 842,96
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfert arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig

Tonje Heitmann Eide
Eiendomsmeglerfullmektig MNEF | Partner
tonje.eide@emera.no

TIf: 480 58 025

Hékon Hovland
Eiendomsmeglerfullmektig | Partner
hakon.hovland@emera.no

TIf: 473 51 337

Ansvarlig megler

Francis Johansson-Merrick
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Daglig leder | Eiendomsmegler | Partner
francis,johansson-merrick@emera.no
TIf: 951 97 652

Meglerforetaket
Emera Nol AS

Organisasjonsnummer 934963385
Henrik Ibsens gate 40-42, 0255 OSLO
TIf: 222 52 222

Salgsoppgavedato
29.01.2026

Samarbeidspartnere og

tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som

er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.

THOR OLSENS GATE 7C

VEDLEGG



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Oslo Vest

Oppdragsnr.

01260002

Selger 1 navn

Kathrine Lydersen Hollerud

Gateadresse

Thor Olsens gate 7C

Poststed

OsLO

0177

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?

Ar |2o10

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 16

Antall maneder |0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [ va

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | If

Polise/avtalenr. |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: KLH
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

(M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ ua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfort arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va
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22

23

24

a

Er det foretatt radonmaling?

] Nei Ja

Beskrivelse | Ja, fra sameiets side
Radonmaling

Ar 2019

Verdi | Usikicer

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25  Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ Ja
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare akte felleskostnader/skt fellesgjeld?
M Nei [ Ja
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
] Nei Ja
Beskrivelse Har veert rotter i kjeller, men det er flere ar siden og er handtert av sameiet.
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
Initialer selger: KLH 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved faelgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Tilstandsrapport

@ Thor Olsens gate 7 C, 0177 OSLO () OSLO kommune

# gnr. 208, bnr. 694, snr. 18

Sum areal alle bygg: BRA: 55 m? BRA-i: 49 m?

Befaringsdato: 22.01.2026 Rapportdato: 28.01.2026 Oppdragsnr.: 22030-26031

Foretak: Taksator AS Takstingenigr: Lars Erik Haga Kasin

==
taksator

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

51

==

Referansenummer: 071484

taksator




Thor Olsens gate 7 C, 0177 OSLO Taksator AS

Gnr 208 - Bnr 694 Olaf Helsets vei 6 ﬁw
Taksator AS 0301 OSLO 0694 OSLO ’

Taksator AS er et godt etablert og uavhengig takseringsselskap som har levert takstrapporter, tilstandsrapporter og
radgivningstjenester siden 1986.

Vi har en solid posisjon blant Stor-Oslos ledende takseringsfirmaer og har bred kompetanse med ansatte som har bakgrunn som
tgmrere, rgrleggere og ingenigrer med hgy byggteknisk kompetanse.

Vi har lang erfaring med oppdrag av varierende stgrrelse for private kunder, eiendomsmeglere, og offentlige etater.

Parallelt med dette har vi vektlagt arbeid med teknisk og gkonomisk oppfglging av bygg under oppfgring.

Vi patar oss ogsa arbeider av fremdriftsmessige karakter og for byggelanoppfglging.

Alt vart arbeid er tuftet pa ideen om a levere gode og utfyllende rapporter basert pa kunnskap, god arbeidsmetodikk, riktige Hva er en tilstandsrapport?
verktgy og faglig skjpnn — med profesjonell integritet i behold.

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten

P . PR . fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.
Se var hjemmeside for gvrig informasjon: www.taksator.no. g . 4 3 <

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veare annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Crhsiv ) Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
Rapportansvarlig tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
P ., arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
/'n ok f frga fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).
Lars Erik Haga Kasin © iVerdi 2023
Uavhengig Takstingenigr
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
970 45 940 lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

\
k I I ﬁaim‘

Norsk takst

leh@taksator.no

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten Beskrivelse av eiendommen

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader 2-roms leilighet i 2.etasje.

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1 Beliggende i bydel St.Hanshaugen.

(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har

normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel Leiligheten er basert pé naturlig ventilasjon som var vanlig p&

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. oppfcari.ngstidspur\k.tet.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk Tilluft VIa.spaIt'er i vinduer.
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova. Oppvarming via panelovner.

Flislagt baderom fra 2009, i fgle eier.
Servant pa vegg.
Veggskap med glatte, folierte fronter.

a TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK Speil med lysarmatur pfx vegg over servant.
160 Bygningsdel kal il t ikke vise t a slitasj det skal lagt fi doki tas) a Opplege for vaskemaskin.
ygningsdelen skal veere tilneermet ny, Ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt rrem dokumentasjon pa DUthj(Drne med svingdq)rer, sluk i sone, héndholdt dusjhode

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen. .
og termostatstyrt blandebatteri.

Gulvmontert toalett.
TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa Kjpkkeninnredning fra 2009.

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler. Kjpkkenet holder en normal standard og fremstar som

vedlikeholdt.
_— TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 Innredning med glatte, fabrikklakkerte fronter.
’ Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt Laminat benkeplate nedfelt kum i rustfritt stal.
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes Belysning via lysstoffrgr under overskap.
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn Glatt, malt vegg over benkeplaten.

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader. Kjgkkenet har opplegg for komfyr m/topp og oppvaskmaskin.

Brannslange er installert under oppvaskkummen.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks Leiligheten disponerer to eksterne boder.
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.
Det henvises ellers til rapporten i sin helhet.
°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.
Arealer Ga til side
) Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000 . S
Lovlighet 2 til side
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert p& observerte forhold som feil, skader eller 2-roms leilighet i 2.etasje:
urfegelmessnghe'.tef, samAt foreslatte tiltak. DISS? anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 « Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle ¢ dd bruk
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra % Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 stemmer med dagens bru
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og % Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Tilstandsrapport

Sammendrag av boligens tilstand

2-ROMS LEILIGHET | 2.ETASJE:

Fordeling av tilstandsgrader . .
Oppsummering av avvik

15 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
2-roms leilighet i 2.etasje:
10
(' =D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© nnvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side e
5 Byggear Kommentar
T AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK 1895 Iflg. Norges Eiendommer.
o Standard
= @ Tekniske installasjoner > Avigpsrar Ga til side Se beskrivelse under konstruksjoner.
s | - Vedlikehold
B 7G0: ingen awik @  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Galtilside Se beskrivelse under konstruksjoner.
TG1: Mindre eller moderate avvik . U UTVENDIG
Vétrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak @ i
tettesjikt .
. TG3: Store eller alvorlige avvik Vinduer
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Vinduer med trerammer og isolerglass.

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >

Helse, miljg og sikkerhet Vindusglass er hele og det ble ikke observert punkteringer pa befaringstidspunktet.

Ved befaringen ble det foretatt stikkprgvekontroll pa dpne- og lukkemekanismer av enkelte vinduer.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person  Gatil side

kontrollerer det elektriske anlegget. . o . . . . ) ) . )
Anslag pé’\ utbedringskostnad Det er ikke observert forhold som indikerer funksjonssvikt eller behov for tiltak i naer fremtid, vurdert ut fra bygningsdelens alder, type og tilgjengelige

observasjoner pa befaringstidspunktet

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes
0.8 stand, funksjonalitet samt alder.
0.6 Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for
justering med jevne mellomrom.
0.4
0.2
5 Dgrer
[=4
0 < Brann- og lydklassifisert entrédgr (B30/Db35).
Tiltak under kr 20 000
Tiltak mell kr 20 000 — 100 000
b fitakmeflom k¥ Det er pa befaringstidspunktet ikke observert forhold som indikerer funksjonssvikt eller behov for tiltak i naer fremtid, vurdert ut fra bygningsdelens alder,
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 type og de observasjoner som lot seg gjgre.
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes stand, funksjonalitet samt alder.
Q  Tiltak over kr 500 000
Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4. Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.
Andre utvendige forhold
Beskrivelse av bygningen:
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Tilstandsrapport

Bygning oppfert i 1895 med baerende konstruksjoner og leilighetsskillende vegger i betong/mur.

Trebjelkelag som etasjeskiller.

Fasaden er pusset og malt.

Grunnmur i betong/mur og stgpt sale, antatt fundamentert pa fast grunn (fjell) eller faste komprimerte masser.

Grunnforhold og drenering:

Det er ikke foretatt noen geotekniske undersgkelser og det er dermed begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet.
Av naturlige arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser begrenset.

Utover dette antas dreneringen a vaere utfgrt i henhold til praksis og krav pa byggetid.

Dreneringens levetid er avhengig av utfgrelse, belastning (bygningens beliggenhet) og fylimasser rundt dreneringen.

Bygningen stod ferdig i 1895, i en periode hvor datidens byggeforskrifter var gjeldende og normalt lagt til grunn ved prosjektering og utfgrelse.
Den tilfredsstiller ikke ngdvendigvis alle de krav som dagens byggeforskrifter stiller til bl.a. tetthet, ventilasjon og varmeisolering.

Rapporten begrenser seg til boligen/leiligheten og det som normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som eier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor boligens/leilighetens yttervegger.

Tilstandsrapporten tilstandsvurderer derfor ikke bygningens fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske
installasjoner.

Balkonger/terrasser og vindu vurderes dersom takstmannen finner det relevant for leiligheten.

Generelt har alle bygninger (eldre og nyere) et fremtidig, Igpende behov for vedlikehold.
Setninger kan ha oppstatt og dette kan ha medfgrt skjevheter i gulv og er derfor ikke unormalt.

Komponenter der vedlikehold og oppgraderinger er et felles ansvar for borettslaget/sameiet er beskrevet men ikke ngdvendigvis tilstandsvurdert.

Alder i seg selv er definert som symptom pa slitasje/utidsmessighet/svikt osv.

Det gjelder samtlige konstruksjoner, uansett alder og tilstand.

Det betyr at en bygningsdel og konstruksjon kan fa TG2 pa bakgrunn av hgy alder men fortsatt vaere i en brukbar tilstand og funksjon.
Bygningsdelers og konstruksjoners alder er i hovedsak vurdert ut fra Sintef sine levetidstabeller.

INNVENDIG

Overflater

Gulv:
Flislagt gulv pa bad.
Ellers 3-stavs parkett.

Gulvvarme (kabler) pa bad.

Vegger:
Flissatte vegger pa bad.
Ellers glatte, malte veggflater.

Himlinger:
Glatte, malte himlingsflater.

Takhgyden ble i stue malt til ca. 2,82 m.

Downlights er ikke demontert for inspeksjon.

Overflater har normal og forventet bruksslitasje.
Stedvise riper og merker er noe man ma forvente i en brukt bolig. | tillegg er det ikke uvanlig med noe oppsprekking i hjgrner og plateskjgter, som fglge av
forandringer i trevirke ut fra arstid, vaer o.l.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma man paregne, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.

Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel. Det samme gjelder spiker- og
skruehull i vegger som fglge av oppheng av bilder, tv o.l.
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Tilstandsrapport

Overflater pa baderom er vurdert separat under punktet "Baderom" i rapporten.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller i trekonstruksjoner fra byggearene.

Det ble utfgrt malinger for a kontrollere eventuelle planavvik (i to rom).
Det ble registrert negative avvik utover gjeldende standard.

Det papekes at boligen var mgblert ved befaring.

Ved kontroll av planavvik er toleranseklasse PB lagt til grunn for malinger. Malinger foregdr med laser og som oftest fra dgrterskel mot motstaende
hjgrner i rommet.

P& bakgrunn av dette er malinger utfgrt pa tilgjengelige steder og det kan derfor vaere avvik som ikke var malbare eller mulig & oppdage ved
befaringstidspunkt.

Stedvis lokale skjevheter.

Vurdering av avvik:
¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Stue:

Det ble malt planavvik utover gjeldende standard pa 35 mm gjennom hele rommet

Soverom:
Det ble malt planavvik utover gjeldende standard pa 30 mm gjennom hele rommet

Ved kontrollmaling av gulv registreres eventuelle planavvik gjennom tilfeldige stikkprgver pa fem ulike punkter i rommet.

Det kan dermed forekomme avvik som ikke avdekkes med denne metoden. Slike avvik kan fa betydning for vurdering av tilstandsgrad ved en senere maling
(f.eks ved salg).

Dersom dette ansees som vesentlig for kjgper, oppfordres kjgper til a giennomfgre supplerende undersgkelser utover hva NS3600 legger til grunn.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Konsekvens:
Planavvik kan i mindre grad pavirke rommets bruk/mgblering og opplevde komfort.

Tiltak:

Det anbefales & vurdere utbedring dersom bedre planhet er gnskelig, for eksempel ved avretting i forbindelse med oppgradering eller utskifting av
gulvoverflater. For 3 oppna TG1 ma hgydeforskjellene rettes opp. Som et selvstendig tiltak vil dette normalt ikke vaere gkonomisk rasjonelt i en bolig av
denne typen, og eventuelle utbedringer vurderes mest hensiktsmessig i forbindelse med fremtidig renovering.

Kostnadsestimat: Over 500 000

Innvendige dgrer

Glatte, folierte innerdgrer.

Det ble ikke registrert avvik utover normal og forventet bruksslitasje.
Det ble foretatt stikkprgver pa apne/lukke mekanismen til enkelte dgrer, og disse ble funnet i orden.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

VATROM

2. ETASIE > BAD
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Tilstandsrapport

Generell

Flislagt baderom fra 2009, i fgle eier.

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon som viser nar baderommet er oppfgrt eller rehabilitert, hvem som har utfgrt arbeidene, eller hvilke materialer og
Igsninger som er benyttet.

Det foreligger heller ingen dokumentasjon pa baderommets konstruktive oppbygging, herunder tettesjikt, sluklgsninger og eventuelle membransystemer.

Vurderingene i rapporten er derfor basert pa tilgjengelige opplysninger fra selger, samt det som var synlig og tilgjengelig ved visuell, ikke-inngripende
inspeksjon pa befaringsdagen.
Skjulte konstruksjoner og Igsninger som ikke er synlige uten inngrep, er ikke kontrollert og kan ikke verifiseres.

Badet kan ha membran- og tettesjiktlgsninger som er utfgrt etter datidens praksis og som kan vaere mangelfulle sett opp mot dagens krav og anbefalinger.

Endret eller mer intensiv bruk enn opprinnelig forutsatt kan bidra til gkt belastning og fremskynde behovet for oppgradering.

Generell informasjon — ivaretakelse av vatrom
For a redusere risiko for fuktbelastning og skader, samt for a ivareta vatrommets funksjon og levetid, anbefales fglgende:

— Sgrg for god og regelmessig gjennomlufting av vatrommet slik at fuktighet effektivt ledes ut.

— Veer oppmerksom pa at fuktige vatrom gir gkt risiko for soppdannelse og jordslag.

—Tork opp vannsgl pa gulv og andre flater for a begrense fuktspredning.

— Utfgr jevnlig rengjgring av fliser, fuger og sanitaerutstyr for a opprettholde funksjon, farge og overflater.

— Ventilasjonsventil bgr demonteres og rengjgres ca. én gang per ar for a hindre tilstopping av stgv og smuss.

— Unnga i stgrst mulig grad boring gjennom fliser i vatsoner. Dersom boring likevel utfgres, ma gjennomfgringer tettes korrekt med godkjent
vatromssilikon for & hindre fuktinntrengning.

Rengjgring og vedlikehold av sluk

—Sluk bgr rengjgres ca. 3—4 ganger per ar.

— Rengjgring utfgres ved at slukristen fiernes, normalt ved a vippe denne forsiktig opp med skrutrekker eller tilsvarende verktgy.

— Klemringen, som er festet med skruer og inngar i slukets tettesystem, skal ikke bergres.

— Dersom sluket er utstyrt med vannlas, kan utlgpet rengjgres etter at vannlasen er fiernet.

— Vannlastrakten trekkes rett opp, enklest ved & gripe i ribben i bakkant med for eksempel tang.

— Sammenfgyning skjer i motsatt rekkefglge. Det er viktig & pase at vannlastrakt med tilhgrende gummiring settes korrekt pa plass.

2. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger:
Flissatte vegger.

Himling:

Glatt, malt himlingsflate.
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Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

2. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Flislagt gulv med termostatstyrte varmekabler.

Hgydeforskjell mellom topp flis ved dgr og overkant sluk, malt til 25 mm.
Dette tilfredsstiller dagens krav.

I henhold til dagens krav skal det vaere en hgydeforskjell pa 25 mm
mellom topp slukrist og topp membran ved terskel.

Om membran ikke er synlig ved terskel, males hgydeforskjellen mellom
topp slukrist og topp flis ved terskel (der evt. vann kan renne ut i
tilstgtende rom)

Fallforhold i dusjsone er funksjonstestet pa befaringstidspunktet ved bruk av dusj, som en del av undersgkelse pa niva 1 etter NS 3600. Det ble ved denne
enkle funksjonstesten observert at vann rant tilfredsstillende mot sluk.

2. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med synlig membran og klemring.

Merk at sluk ma renses jevning for & unnga lukt og tett sluk, samt for a forlenge slukets levetid.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

1) Tettesjiktet (membran) har nddd den levealder som normalt kan forventes.

Tettesjiktet har dermed moderniseringsbehov.

Det bemerkes at rommet oppfattes som funksjonelt, men endret bruk med stgrre fuktbelastning enn i dag kan fremprovosere avvik og pa den maten
fremskynde behovet for modernisering.

2) Det er pa befaringstidspunktet ikke kjent om, hvordan, eller i hvilken grad det er benyttet godkjente mansjetter i tilknytning til rgr- og gijennomfgringer i
vatsoner. Dette lar seg normalt ikke verifisere uten fremlagt dokumentasjon, ettersom utfgrelsen er skjult bak overflaten.

3) Tilstandsgrad er satt som fglge av manglende dokumentasjon pa badets oppbygging samt evt. arbeider som er utfgrt etter oppfgring.
Dette er i samsvar med gjeldende forskrifter og standarder.

For vatrom, spesielt bad, er dokumentasjon pa utfgrte arbeider viktig for a kunne sette riktig tilstandsgrad.
Mangler dokumentasjon, vurderes tilstand ut fra synlige overflater samt alder/elde og slitasje, noe som medfgrer TG2 i henhold til NS3600.
Dette fordi man ikke kan bekrefte kvalitet, materialvalg og utfgrelse pa underliggende konstruksjoner, som for eksempel membran/tettesjikt.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:
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1)

Konsekvens:

Nar tettesjiktet har passert store deler av forventet levetid, reduseres materialets robusthet. Dette gker sannsynligheten for gradvise fuktskader ved gkt
belastning, bevegelser i underlaget eller generell slitasje. Rommet fungerer etter dagens bruk, men taler mindre avvik og har svekket sikkerhetsmargin
over tid.

Tiltak:

Det er i praksis lite gijennomfgrbart & bare bytte tettesjikt.

For @ oppnad vanntette Igsninger og overganger ved sluk, i gulv, rundt rgrgjennomfgringer og i overgang mellom gulv og vegg ma hele rommet
moderniseres.

Om det i tillegg er eldre sluklgsning bgr det ogsa paregnes a bytte dette.

Det anbefales jevnlig kontroll av rommet for tidlige tegn til fuktpavirkning, og at man planlegger modernisering innen rimelig tid for a redusere risikoen for
skadeutvikling. Eventuell eldre sluklgsning vurderes samtidig ved fremtidig oppgradering.

Bruk av dusjkabinett med egen avigpslgsning til sluk vil kunne redusere risikoen for fuktskader frem til baderommet moder

2)

Konsekvens:

Nar det ikke foreligger dokumentasjon pa bruk av mansjetter eller tilsvarende tetting ved rgr- og gjennomfgringer i vatsoner, lar utfgrelsen seg ikke
verifisere. Det innebaerer en viss usikkerhet knyttet til tettesjiktets oppbygning og funksjon.

Tiltak:
Det anbefales a innhente dokumentasjon som bekrefter Igsningen.
Dersom dette ikke kan fremskaffes, kan neermere undersgkelser vurderes ved fremtidig vedlikehold eller ombygging,

3)

Konsekvens:

Nar det mangler dokumentasjon pa badets oppbygning og eventuelle senere arbeider, kan kvalitet, materialvalg og utfgrelse av skjulte konstruksjoner ikke
verifiseres. Dette gjelder saerlig membran og tettesjikt.

Tiltak:
Det anbefales & fremskaffe tilgjengelig dokumentasjon pa utfgrte arbeider dersom det er mulig.

2. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Servant pa vegg.
Veggskap med glatte, folierte fronter.
Speil med lysarmatur pa vegg over servant.
Opplegg for vaskemaskin.
Dusjhjgrne med svingdgrer, sluk i sone, handholdt dusjhode og termostatstyrt blandebatteri.
Gulvmontert toalett.

Det ble rutinemessig spkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder (pa innredning) med fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen
indikasjoner pa fukt pa befaringstidspunktet.

Overflater og innredning er vurdert opp mot alder og forventet bruk, uten at det pa befaringstidspunktet er observert forhold som indikerer unormal
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slitasje eller redusert funksjon.
Mindre overflateavvik kan likevel forekomme pa bad som fglge av normal bruk og varierende luftfuktighet.

Tilstandsgrad er satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.

2. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Mekanisk avtrekksventil, samt spaltedpning mellom terskel og dgrblad.

Dette er en skjgnnsmessig vurdering av takstmannen og det er ikke
foretatt tallfestet malinger, men antas a fungere tilfredsstillende.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuelle endringer i ventilasjonslgsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

2. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble utfgrt hulltaking pa tilstgtende rom av baderommet.
Det ble malt etter fuktighet inne i konstruksjonen.
Ingen unormale awvik registrert.

Hullet ble tettet med blendelokk.

Det ble i tillegg, rutinemessig sgkt etter fukt i dusjsonens vegger med
fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen, og det var ingen indikasjoner pa fukt.
Fuktsgk gir kun en indikasjon og ma ikke oppfattes som en garanti for
baderommet. Gulv males ikke.

KIBKKEN

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning fra 2009.

Kjgkkenet holder en normal standard og fremstar som vedlikeholdt.
Innredning med glatte, fabrikklakkerte fronter.

Laminat benkeplate nedfelt kum i rustfritt stal.

Belysning via lysstoffrgr under overskap.

Glatt, malt vegg over benkeplaten.

Kjgkkenet har opplegg for komfyr m/topp og oppvaskmaskin.
Brannslange er installert under oppvaskkummen.
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Det bgr installeres komfyrvakt og waterguard pé kjskkenet.

Det er viktig & merke seg at dette kravet gjelder for nye bygg eller omfattende rehabiliteringer som er gjennomfgrt etter at TEK10 tradte i kraft.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder med
fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen
indikasjoner pd fukt.

Normal forventet bruksslitasje.
Tilstandsgrad satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.

2. ETASIJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Mekanisk avtrekksventilasjon via kjgkkenventilator.

Filter i kjokkenventilatoren bgr rengjgres/skiftes regelmessig for 8 unnga at fett fester seg og skaper brannfare.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuell endring av Igsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannfgrende rgr i plast, utfgrt som rgr-i-rgr-system.
Rerstokk er lokalisert i fordelerskap i vegg pa bad.
Fordelerskapet har overlgp med avrenning til rom med sluk.

@vrige rorfgringer er felles for bygningen og er ikke inspisert eller vurdert.

Rerfgringer er i hovedsak skjult i vegger og konstruksjoner eller innkasset, og vurderingen er derfor begrenset til synlige deler pa befaringstidspunktet. Det
ble ikke observert synlige tegn til lekkasje eller andre avvik ved denne kontrollen.

Vurderingen er basert pa visuelle observasjoner samt opplysninger gitt av eier, som opplyser at anlegget fungerer som forutsatt.
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3 Avigpsrer

Interne og synlig avigpsrer i plast.
@vrige avlgpsrgr er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert.

Det papekes at felles rgrfgringer kan veere av annet materiale og dermed ha en annen tilstand enn interne rgrfgringer. Tilstandsgrad er satt ut fra
vurdering av de bygningsdelene som var tilgjengelige og mulige 38 bedgmme ut fra en visuell befaring.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Det er registrert misfarging og fuktmerker i bunn av kjgkkenskap under vask. Misfargingen fremstar som brunlige skjolder i platen rundt gjennomfgringen
for avlgpsrgr, noe som indikerer tidligere eller pagaende fuktpavirkning. Avlgpsrer og tilkoblinger er synlige i skapet, og det kan ikke utelukkes at lekkasje
eller drypp fra skjgter, pakninger eller slange har forarsaket fuktskaden.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:

Misfarging og fuktmerker i bunnen av kjgkkenskapet indikerer at omradet har vaert utsatt for fukt. Dette kan veere relatert til tidligere eller pagdende
drypp eller lekkasje fra avigpsrgr eller tilkoblinger. Over tid kan slik fuktpavirkning fgre til svekket materiale, lukt og redusert levetid pa innredningen
dersom forholdet vedvarer.

Tiltak:

Det anbefales & kontrollere avigpsrgr, skjgter og tilkoblinger for & avklare om det foreligger aktiv lekkasje eller drypp. Nar arsaken er avklart og eventuelt
utbedret, kan skadet materiale vurderes reparert eller skiftet ut ved behov.

N &

(3 ventilasjon

Leiligheten er basert pa naturlig ventilasjon som var vanlig pa oppfgringstidspunktet.
Tilluft via spalte i vindu.

En god mate 3 oppna ventilasjon vil derfor vaere ved apning av vinduer.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:
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Naturlig ventilasjon gis pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2 da dagens strenge krav til ventilasjon ikke er oppfylt, til tross for at denne typen ventilasjon er
normalt for boliger/leiligheter bygget i denne tidsperioden.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:
Nar leiligheten er basert pa naturlig ventilasjon, er luftutskiftingen avhengig av bruk, veerforhold og manuell lufting. Dette kan medfgre varierende
ventilasjonseffekt, og i perioder gi redusert inneklima, saerlig ved hgy belastning eller begrenset lufting.

Tiltak:

Bygningen har den naturlige ventilasjon som var vanlig pa byggetiden.

Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i dag.

Det anbefales & vaere bevisst pa regelmessig lufting. Dersom man gnsker mer stabil og forutsigbar ventilasjon, kan etablering av mekanisk ventilasjon
vurderes i forbindelse med oppgradering eller rehabilitering.

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
narmere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

Andre installasjoner
Supplerende elektrisk oppvarming med panelovn(er).

Det ma paregnes at det over tid vil veere behov for utskiftinger av de
enkelte installasjoner/elementer.

Funksjonstesting er ikke utfgrt av ovennevnte installasjoner.
Det forventes at installasjonene fungerer tilfredsstillende dersom annet ikke er opplyst

Det er ikke gitt opplysninger om eventuelle avvik.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til é foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sok videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Sikringsskap lokalisert i entré.

Automatsikringer.

Hovedsikring pa 50 A og 6 fordelingskurser.

Det foreligger kursfortegnelse i skap.

Eier opplyser at anlegget fungerer slik det skal, og at det ikke forekommer at sikringer Igser ut - samt at varmekabler fungerer tilfredstillende.

| henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) skal det ikke foretas tilstandsvurdering av det elektriske anlegget. Det er derfor ikke gjort
vurderinger av anleggets funksjon, kapasitet, sikkerhet eller forskriftsmessighet, og det er ikke satt tilstandsgrad pa det elektriske anlegget.

Opplysninger i rapporten knyttet til det elektriske anlegget er basert pa tilgjengelig informasjon og synlige forhold, i den grad forskriften forutsetter, og
kan ikke anses som en teknisk eller sikkerhetsmessig vurdering.

Det kan foreligge skjulte feil, mangler eller udokumenterte utvidelser og endringer i det elektriske anlegget som ikke lar seg avdekke uten kontroll utfgrt
av registrert elektrovirksomhet.

Eier av boligen har ansvar for at det elektriske anlegget til enhver tid er i forskriftsmessig stand, jf. forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Det
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anbefales at anlegget kontrolleres av registrert elektrovirksomhet ved behov.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
Spgrsmal til eier
2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent
3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklzering?

Ukjent

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det foreligger ingen/er ikke fremlagt dokumentasjon/samsvarserklaering pa det elektriske anlegget. Samsvarserklaering er en garanti pa at
den elektriske installasjonen er gjort riktig i henhold til regelverket. Vaer klar over risikoen og kostnadene mangelfull samsvarserklaering kan ha,
da man ikke kan konstantere om det resterende elektriske ledningsnettet er utfgrt av sertifisert personell.

Derfor anbefales det en utvidet el-kontroll utfgrt av en registrert elektroinstallasjons-virksomhet.
EL-kontroll er en grundigere og omfattende kontroll av EL-anlegg enn kun tilsyn.

Det papekes at dette kun er en anbefaling da takstmann ikke har kompetanse eller lov til & utfgre full vurdering av det elektriske anlegget

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som Gpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd & avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

HMS-punktene i rapporten omhandler forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet, og er ment som informasjons- og opplysningspunkter.
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Tilstandsrapport

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Registrering av HMS-awvik innebaerer ikke ngdvendigvis at det foreligger en pavist mangel eller et konkret problem, men kan veere basert pa manglende Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

dokumentasjon, malinger eller forhold som ikke lar seg avklare ved visuell befaring. ° .
! & & & Hva er méleverdig areal? Hva er bruksareal?
HMS-punktene fgres for a gi et helhetlig bilde av boligen og skal ikke forstas som en tilstandsgrad eller teknisk konklusjon, men som veiledende Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
informasjon. 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Det ble utfgrt radonmalinger 2018-03-16 - uten unormale verdier. Det gjgres oppmerksom pa at malingen er 8 &r gammel. Det anbefales at det

gjennomfgres nyere radonmalinger for & sikre at verdiene ikke har endret seg. Bygget er ikke utstyrt med radonsperre.
Internt
) . | 1 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
Vurdering av avvik: srae| | Balkong - (BRA-i)
» Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget. [ o~
Eksternt Arealet av alle rom utenfor
s Kjeller
Konsekvens/tiltak . - . bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
* Innhent en kvalifisert elektrofaglig person for & kontrollere det elektriske anlegget. i - ""“‘ H i (BRA-e) slik som for eksempel boder
t o 1
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Pod (BRA-b) boenheten(e)
Bad Sovecen
| Texnisk stue
o Terrasse- og g
. =1V, balkongareal Are‘alet av terrasser, apne balkonger
X 7 Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje |[ '
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Garade (GUA) (areal med lav takhoyde).
"
—— Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i b 80d 3 maleverdig areal, som skyldes skratak
m:aﬁ:‘::? {:BR""' og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
P og kun sammen med BRA-i, for eksem-
folhes caiisteitein pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
Garasje rommene. Ikke innredet areal som
Ploss kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til ramningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Kommentar
Entré/gang, bad, soverom, kjgkken og stue.

Arealer o

BODER ER | NABOBYGARD:
Eier har pavist en stk bod i kjeller, samt en pa loft som opplyses og tilhgre seksjonen.

2-roms leilighet i 2.etasje: Disse bodene er medtatt i arealoppstillingen.
Bruksareal BRA m? Kjeller:
. s N

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;t::l)knng SUM Terrasse- t()fBl:;\a)lkongareal Kjellerbod er malt til ca 3,4 m2.

2. Etasje 49 49 Loft:
Bod med skratak.

Kjeller (bod) 3 3 Grunnet skratak og plassering av vegg er deler av arealet ikke maleverdig, i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).
Maleverdig areal ble mélt til ca 3 m2.

Loft (bod) 3 3

SUM 49 6 . )

SUM BRA 55 Arealeng er malt innvendig. o
Innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medregnet i boligens areal.

Romforde”ng | | tilli Il | det til te hele tall, i henhold til gjeldende mal ler (NS 3940)

arealoppstillingen er alle arealer avrundet til naermeste hele tall, i henho eldende maleregler .
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong PP & & &
Etasje . b
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som er lagt til grunn for romnavn og romdefinisjon i arealoppstillingen.

2. Etasje Stue/kjgkken, soverom, bad Dette innebaerer at rom kan veere i strid med Teknisk forskrift (TEK) eller mangle kommunal godkjenning for aktuell bruk, uten at dette pavirker
valg av rombetegnelse i rapporten.

Kjeller (bod) Bod
Det kan forekomme avvik mellom dagens rombruk/rombenevnelse og boligens opprinnelige byggemeldte eller godkjente tegninger.

Loft (bod) Bod
Rombetegnelser er skjgpnnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold,
herunder krav til romstgrrelse, takhgyde, lysforhold og réemning.
Innbygde og plassbygde skap er skjpnnsmessig vurdert pa stedet.
Boder utenfor boenheten (BRA-e) er ofte mgblerte eller fulle, og kan i mange tilfeller ikke males ngyaktig.
Oppgitte arealer ma derfor anses som omtrentlige og ikke eksakte.
Bodene er vist frem til takstingenigr av eier eller representant for eier pa befaringsdagen.
Takstingenigr har ikke foretatt naermere undersgkelser av om boligen har rettslig bruksrett til disse arealene.
Det kan forekomme mindre avvik i oppgitte arealer som fglge av rommenes kompleksitet, vinkler i leiligheten, valgt malemetode og gjeldende
avrundingsregler.
Arealene er malt pa stedet med enkel handholdt lasermaler.
Malingene er utfgrt med aktsomhet, men mindre variasjoner kan forekomme.
Dersom areal er av vesentlig betydning for kjgper, anbefales det & gjennomfgre laserskanning av hver etasje fgr kjgp.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Eier har oversendt fglgende liste:

Stue/kjpkken: Malt overflater 2026. Egeninnsats.
Soverom: Malt overflater 2026. Egeninnsats.
Oppdragsnr.: 22030-26031 Befaringsdato: 22.01.2026 Side: 20 av 26 Oppdragsnr.: 22030-26031 Befaringsdato: 22.01.2026 Side: 21 av 26

70 7




Thor Olsens gate 7 C, 0177 OSLO Taksator AS Thor Olsens gate 7 C, 0177 OSLO Taksator AS

Gnr 208 - Bnr 694 Olaf Helsets vei 6 ?(-Mk"ﬂnr' Gnr 208 - Bnr 694 Olaf Helsets vei 6 ﬁ'nnr
0301 OSLO 0694 OSLO ) 0301 OSLO 0694 OSLO

petaring Kilder og vedle
Dato Til stede Rolle g gg
22.1.2026 Lars Erik Haga Kasin Takstingenigr
Kathrine Lydersen Hollerud Kunde Dokumenter
. Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Matrikkeldata
. Ikke .
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold Egenerklaering Ikke oversendt - Utfylt av selger giennomgatt Nei
301 OSLO 208 694 18 554 m? Iflg. Norges Eiet
Eiendommer - Ambita. Eier Som paviste og ga opplysninger Gjennomgatt Nei
Tomtearealet gjelder for
det aktuelle Gnr/Bnr. Eiendomsverdi informasjon fra statens
Adresse ) . kartverk. Opplysninger om adresse, bnr., . . .
Thor Olsens gate 7 C Eiendomsverdi.no gnr., hjemmelshaver, byggear, tomteareal, Gjennomeatt Nei
Hjemmelshaver salgspriser mm.
Hollerud Kathrine Lydersen Ik
. e .
Kommentar Megler Ikke oversendt - Megleropplysninger fennomeatt Nei
Bolignummer (SSB) : H0201 8l g
. Hjemmelshaver(e), snr., eierbrgk, gnr., . . .
Regulering : Omradet er regulert til boligformal Norges Eiendommer ) (e) ok 8 Gjennomgatt Nei

Adkomst vei : Offentlig, interne gang- og stikkveier. bnr., byggedr og tomtestgrrelse

Tilknytning vann : Offentlig
Tilknytning avigp : Offentlig

Revisjoner

Eiendomsopplysninger . .
Versjon Ny versjon Kommentar

Om tomten
1 28.01.2026

Tomten er omkranset av variert vegetasjon.

Parkering er tilgjengelig i samsvar med gjeldende regler for omradet. For gyldighet pa rapporten se forside

Samlet sett utgjgr tomten et attraktivt og funksjonelt miljg.
Tinglyste/andre forhold
Felleskostnadene inkluderer fellesutgifter, kapitalkostnader, kommunale avgifter, felles bygningsforsikring, forretningsfgrsel, drift og

vedlikehold m.m.

Pa generelt grunnlag oppfordres alle til a sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som
fglge av beslutninger foretatt i sameiet.

Bebyggelsen

Omradet bestar hovedsakelig av blokker/tradisjonelle bygarder.

Bygning oppfert i 1895 med baerende konstruksjoner og leilighetsskillende vegger i betong/mur.

Trebjelkelag som etasjeskiller.

Fasaden er pusset og malt.

Grunnmur i betong/mur og stgpt sale, antatt fundamentert pa fast grunn (fjell) eller faste komprimerte masser.

Det fgres Igpende vedlikehold og oppgraderinger etter behov og vedtak.

For oversikt over utfgrte arbeider henvises det til sameiets styre samt sameiets arsmelding
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Forutsetninger

Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

«For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avwvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersake
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsek: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
ogl/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her

Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten/befaringen er avholdt i henhold til gjeldende
avhendingslov (tryggere bolighandel) og forskrift til
avhendingslova.

Tilstandsgrader settes i henhold til NS3600.

Hjemmel er kontrollert utfra Norges eiendommer/Ambita.

Rapporten omfatter ikke tekniske vurderinger av fagomrader som
krever seerskilt godkjenning eller kompetanse, herunder elektriske
anlegg, VVS-installasjoner og ildsteder.

Eier av boligen bgr jevnlig serge for el-sjekk fra godkjent
kontrollinstans.

Det kan foreligge udokumenterte utvidelser eller endringer av
elektrisk anlegg som ikke er dokumentert eller informert om.

Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Der det
ikke er foretatt vurderinger, skyldes dette at forholdene ikke har
latt seg vurdere innenfor rammen av visuell befaring og
tilgjengelighet. Besiktigelsen blir kun utfert pa lett tilgjengelige
deler av konstruksjoner.

| sammenfattet beskrivelse og under de ulike bygningsdeler er det
gjort rede for de oppgraderinger som er foretatt (der dette er
opplyst av rekvirent/eier) og eventuelle svakheter som er
registrert.

Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som ikke
oppdages ved visuell kontroll (undersgkelsesniva 1) pa
befaringstidspunktet.

Arealene er malt i henhold til NS 3940. Det tas ikke stilling til om
rommene oppfyller krav til varig opphold eller annen godkjenning
etter plan- og bygningslovgivningen. Rombetegnelser er basert
pa bruken pa befaringstidspunktet.

Ved evt. apning av konstruksjoner kan feil og mangler avdekkes
ogsa utover det som er omtalt i rapporten.

Det gjeres oppmerksom pé at dette er en tilstandsrapport pa niva
1, dvs. kun en visuell befaring, uten apning av konstruksjoner.

Merk at dagens krav til isolering og tetthet mv er strengere enn da
bygget ble oppfert. Tilstandsanalysen er basert pa en visuell
befaring og registrering av symptomer.

Rapporten begrenser seg til leiligheten/boligen og det som
normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar
som seksjons-, aksje- eller andelseier.

Normalt utgjer dette alt innenfor leilighetens/seksjonens vegger.
Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles
tekniske installasjoner med mindre det foreligger et saerlig
vedlikeholdsansvar knyttet til bygningsdelene.

Dette er i henhold til gjeldende avhendingslov (tryggere
bolighandel) og tilhgrende forskrift.

Pa foresparsel har rekvirent/eier opplyst at de ikke er kjent med at
boligen/leiligheten har skjulte feil eller mangler, offentlige palegg

som ikke er utfert eller vedtak som medfgrer eller har medfort nytt
laneopptak/gkning av utgifter, utover det som er nevnt i rapporten.

Opplysninger om utferte arbeider, arstall og evrige opplysninger i
rapporten er basert pa opplysninger gitt av eier/beboer/rekvirent
eller fremlagt dokumentasjon.

I henhold til gjeldende forskrift er det ikke krav til
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Thor Olsens gate 7 C, 0177 OSLO Taksator AS

Gnr 208 - Bnr 694 Olaf Helsets vei 6 ﬁ;mur
0301 OSLO 0694 OSLO

Al .
7;/‘\\% enova Energiattest

Forutsetninger

kostnadsestimering av TG2, kun TG3. -

| de tilfeller TG2 er kostnadsestimert, er dette gjort grunnet -

konsekvensen av avviket samt viktigheten av at avviket lukkes. @:

Rapporten beskriver forhold pa befaringstidspunktet og er i E-
henhold til avhendingslova gyldig i inntil ett ar etter rapportdato. Adresse

Rapporten kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne Thor Olsens gate 7C, 0177 OSLO

perioden, ei heller av andre personer/bedrifter/selskaper enn l

rekvirent oppgitt i denne rapporten. Dato for energimerking Merkenummer
21.01.2026 Energiattest-2026-248447

Skjer det endring, oppstar skader, lekkasjer, gjeres endringer eller
lignende pa boligen/leiligheten, bgr du som rekvirent/eier be om
en oppdatert rapport. .
Merk at en oppdatering av rapport etter en viss tid kan medfare Boligblokker 80483309
en merkostnad.

Bygningskategori Bygningsnummer

Gardsnummer Bruksnummer
NB! 208 694

Takstrapporten er en viktig del av avtalegrunnlaget. . _
Kunden/rekvirent mé derfor lese naye igjennom for & sjekke at de Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

opplysningene som er gitt er korrekte. 18 H0201

Vi minner om at selger er pliktig til & opplyse om alle forhold ved

eiendommen som kan ha betydning for en kjgper.

Dersom det er presiseringer etter ytterligere informasjon som ma

inntas, ber vi om a fa beskjed om dette snarest etter utkastet er

sendt.

@) Energikarakteren
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut
fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomshnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon ¥ Energi

Byggear Bygningstype

1896 Leilighet Beregnet vektet. Ieverf e.nergi i no-rmert klinjla er et ngkkeltall for & vurdere en

bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
48,0 m? 48,0 m? . '
Beregnet vektet levert energi i normert klima
1Oppvarmet etasje :’:/gn-ilr-\gsl;watte.riale Pr. KVM pr. ar
uriegistein 241,09 KWh/m?

Oppvarming

Elektrisitet Beregnet levert energi i lokalt klima

Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar

Periodisk avtrekk 241,09 kWh/m? 11 572 kWh
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VEDTEKTER
FOR
SAMEIET THOR OLSENSGT.7
GNR. 208 BNR. 694 OSLO

Endres i ordingert arsmgte 2. mars 2020
i medhold av
lov om eierseksjoner 16.juni 2017 nr 65.

§1

Sameiets formal er & administrere og sikre eiernes fellesinteresse i overensstemmelse med
disse vedtekter, samt forsvarlig vedlikehold og drift av den faste eiendom i henhold til reglene
her og eierseksjonsloven av 23. mai 1997 nr. 31.

Sameiet bestar av 19 boligseksjoner. Sameiet er registrert i Enhetsregisteret.

§2
Eierforhold m.v.

Seksjonseiernes rettigheter og forpliktelser er fastsatt i lov om eierseksjonsloven og disse
vedtektene.

Hver seksjonseier svarer for sameiets driftsutgifter, jfr. § 9, i forhold til den sameiebrgk som
er fastsatt for den enkelte seksjon.

Til hver seksjon er knyttet eksklusiv disposisjonsrett til en av eiendommens
leiligheter(bruksenhet - hoveddel) som angitt i begjeering om oppdeling i eierseksjoner samt
at hver bruksenhet har bod pa kjeller og loft som tilleggsdel.

Seksjonseierne har ikke forkjops eller innlgsningsrett ved salg eller utleie av seksjoner, og
heller ikke rett til & kreve sameiet opplast.

Seksjonen kan fritt omsettes og pantsettes, men salg og ny seksjonseiers navn, ny adresse
og overtagelsesdato skal meldes skriftlig til sameiets styre og forretningsfarer for registrering.

Seksjonen skal kun benyttes til beboelse og kan ikke endres til ervervsmessig eller
yrkesmessig virksomhet. Bruksendring krever samtykke fra arsmate med 2/3 flertall, jfr § 4.
For gvrig skal ikke seksjonen benyttes pa en mate som medfarer sjenanse for de avrige
beboerne i eiendommen, jfr. § 13.

§3
Ordinzert arsmete
Arsmgtet er sameiets gverste organ og deltagerne i arsmatet er samtlige seksjonseiere.

Styret og forretningsfarer skal veere tilstede pa arsmatet, med mindre det er apenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall.
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Revisor kan innkalles og har rett til & veere til stede pa arsmetet, og til & uttale seg.

Ordinaert arsmgte holdes hvert ar innen utgangen av juni maned. En maned for arsmatet
skal holdes far seksjonseierne varsel om dette med frist for & sende forslag til styret jfr. 6
ledd nedenfor.

Styret innkaller skriftlig til &rsmgte med et varsel pa minst 8 og hayst 20 dager. Som skriftlig
regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. Innkallingen skal angi tid og sted for metet, samt
dagsorden, de forslag som skal behandles pa mgtet samt styrets og revisors beretning med
revidert regnskap.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet pa arsmatet, skal sendes skriftlig med
redegjorelse til styret senest 21 dager for mgtet, For at forslag som nevnt i § 4, 3. ledd skal
kunne behandles pa arsmate, ma hovedinnholdet i forslaget veere gjengitt i innkallingen.

Seksjonseierne har rett til & mate ved fullmektig og med radgiver. Fullmektigen skal legge
frem skriftlig og datert fullmakt.

Arsmgtet ledes av styrets leder. Hvis lederen ikke er til stede, velger arsmotet en mateleder
blant de tilstedevaerende seksjonseiere.

Ordineert &rsmote skal behandle:
1. Styrets arsberetning

2 Regnskap

3 Revisors beretning

4. Valg av styre

5 Valg av revisor

6 Andre saker som er tatt med i innkallingen

Nar det er stemmelikhet skal arsmatet beslutte om det skal innkalles til ekstraordinsert
arsmgte eller om saken skal utsettes til neste arsmgte.

§4
Arsmotets kompetanse
Pa arsmate har seksjonseierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier.

Med de unntak som er nevnt nedenfor, treffes alle beslutninger med alminnelig flertall i
forhold til de avgitte stemmene.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som géar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap
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d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning

e) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

f) samtykke til reseksjonering som medfarer gkning av det samlede stemmetall jf.
eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum.

g) tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- og bruksinteresser og som gar
utover vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i felleskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

Tiltak etter g) som farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt tiltaket

besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om:

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplesning av sameiet
c) tiltak som medfarer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen
pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller
utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseierne.

Motelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

§5
Ekstraordingert arsmote

Ekstraordinzert arsmate holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar s mange
seksjonseiere som til sammen har 1/10 av stemmene skriftlig krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

Styret innkaller til ekstraordinsert &rsmgte med minst 3 og hayst 20 dagers varsel.
Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet, og de saker som skal behandles.

§ 3, 7. og 8. ledd gjelder tilsvarende.

§6
Styret
Styret bestar av inntil 3 medlemmer og 1 varamedlem.

Styrets arbeidsoppgaver er & effektuere arsmetets vedtak i samarbeid med forretningsfarer
og styret er ansvarlig for forsvarlig drift og vedlikehold m.v. av eiendommen.
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Styremedlemmene velges av &rsmgtet, funksjonstiden er 2 —to- ar og vervet oppharer etter
neste &rsmate. Styrelederen velges saerskilt. Styret kan gjenvelges.

Det innkalles til styremate av styreleder, i samarbeid med forretningsfareren etter behov,
eller nar forretningsfarer eller minst ett styremedlem krever det.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av medlemmene er tilstede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Star stemmene likt, gjgr matelederens stemme utslaget.

| felles anliggende for seksjonseierne og ved saker som er besluttet av arsmotet
representerer styret seksjonseierne. Sameiet forpliktes ved underskrift av 2 styremedlemmer
i fellesskap. | saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter kan styrets leder
saksgke og saksgkes med bindende virkning for alle seksjonseierne.

§7
Forretningsfarer

Sameiets daglige drift skal administreres av forretningsfarer som ansettes pa arsmotet.
Styret kan gi forretningsfarer instruks. Styret fastsetter forretningsferers godtgjerelse og farer
tilsyn med at forretningsfarer oppfyller sine plikter. Forretningsfarer avgjer alle spgrsmal
vedrgrende den daglige drift av eiendommen, paser at ordensforskrifter blir overholdt,
effektuerer vedtak truffet av styret eller arsmate, og har ellers de fullmakter som er
nedvendige for den daglige drift.

Forretningsfarer skal fare regnskap i.h.t regnskapsloven av 17. juli 1998 nr. 56 og fordele
fellesutgiftene i.h.t sameiebroken.

§8

Revisjon

Regnskapet skal revideres av registrert eller statsautorisert revisor etter valg av arsmgtet.
§9

Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.
Styret kan med en maneds varsel regulere nivaet pa akontobelgpet og ved behov kreve inn
ekstraordineere felleskostnader.

Nar det er vedtatt utfart starre vedlikeholdsarbeider, kan det kreves tilleggsinnbetalinger av
den enkelte seksjonseier. Vedtak om dette fattes pa arsmatet.

Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold.
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrgk.

Seksjonseierne hefter kun etter sin sameiebrek overfor tredjemann for felleskostnadene.
Styret skal pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter at de forfaller, slik at
man unngar at kreditor gjer krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for seksjonseiernes
felles forpliktelser jf. Eierseksjonslovens § 30.
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§10
Ansvar for sameiets forpliktelser

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som falger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver bruksenhet svarer til
to ganger folketrygdens grunnbelgp péa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

§ 11
Mislighold

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Et palegg om
salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis
palegget ikke er etterkommet innen en fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks
maneder fra palegget er mottatt.

Hvis seksjonseierens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

Etter reglene i bestemmelsen her og eierseksjonsloven § 39, kan det ogsé kreves fravikelse
overfor en bruker som ikke er seksjonseier.

§12
Ugildhet for styremedlemmer m.v.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

Ingen kan delta i en avstemning om
a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende
b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken
er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse) som er
rettet mot en selv eller ens neerstaende.

Farste ledd gjelder ogséa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
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§13
Vedlikehold

Innvendig vedlikehold av egen seksjon (bruksenhet) samt andre rom som hgrer inn under
seksjonen, pahviler fullt ut for egen regning den enkelte seksjonseier. Seksjonseieren skal
vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa eventuelle tilleggsdeler til seksjonen.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas. Seksjonseieren skal rense
sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pé balkong eller
lignende som ligger til bruksenheten.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av seksjonseiers vedlikeholdsplikt til og med
forgreningspunktet inn til seksjonen, og elektriske ledninger til og med seksjonens
sikringsboks.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt.

Det vises til eierseksjonsloven §§ 32 og 33 som definerer seksjonseiers og sameiets
vedlikeholdsplikt neermere.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at
dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Dersom seksjonseieren eller sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, kan henholdsvis
seksjonseieren og sameiet bli erstatningsansvarlig for mangelfullt vedlikehold, se
eierseksjonsloven §§ 34 og 35. Enhver seksjonseier plikter & behandle leiligheten med
tilharende ytre rom med tilbgrlig aktsomhet og holde den forsvarlig vedlike.

Skade pa eiendommen som skyldes seksjonseier, seksjonseiers husstand eller andre som
seksjonseier har gitt tilgang til eiendommen, mé seksjonseier erstatte eller utbedre uten
opphold.

§14
Bygningsmessige arbeider og forsikring

Utskifting av vinduer og ytterdarer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av arsmgtet.
Skal slikt arbeid utfares av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter forutgaende
godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes § 4 og
eierseksjonsloven krever arsmatets samtykke, ma ikke igangsettes far samtykke er gitt.
Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad eller
melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret far byggemelding kan sendes.

Styret plikter & holde sameiets bygningsmasse og eiendom forsikret pa en tilfredsstillende
mate. Seksjonseiere tegner egen innboforsikring. Seksjonseierne betaler egenandelen til
bygningsforsikringen ved skade oppstatt i egen leilighet.
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§15
Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinaere arsmeatet.

Arsmatet kan med vanlig flertall av de avgitte stemmene vedta at sameiet skal ha en revisor
som er valgt av arsmatet.

§ 16

Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

§17
Tvistemal

Tvistemal i seksjonseierforhold og mellom seksjonseiere harer i farste instans under Oslo
tingrett.

Hvis ikke annet falger av disse vedtektene kommer lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr.

65 til anvendelse.
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Husordensregler for Sameiet Thor Olsens Gate 7

1. Det skal vaere vanlig nattero mellom 23-07. Ved opphold i gardsrom ma det vises
spesielt hensyn, da lyden forsterkes mellom husveggene.

2. Ved festlige anledninger skal det gis nabovarsel i forkant. Det ma vises seerlig
hensyn med tanke pa hgy musikk, rop og skrik, spesielt nar darer og vinduer er
apne.

3. Alle har et ansvar for at uvedkommende ikke slippes inn i garden. Hver beboer har
dessuten ansvar for sine besgkende, og den skade disse matte gjare pa
fellesarealer.

4. Ytterdarer og darer til oppganger skal holdes last. Darene kan unntaksvis settes
opp (ved flytting etc), men den som flytter skal ta ansvar for at de lukkes etterpa,
og at dgrpumpen(e) kobles pa igjen.

5. Det er ikke anledning til & rayke i fellesomradene og alt fellesareal er raykfritt.
6. Dyrehold er tillatt sa lenge det ikke er til sjenanse for de andre seksjonseierne.

7. Seppelcontainere er kun til bruk for husholdningsavfall, papp og papir.
Husholdningsavfall pakkes i plastpose som skal knytes fgr den kastes i
sgppelcontainer. Papp og papir skal legges i papircontainer i sammenbrettet
stand. Annet avfall har hver enkelt beboer ansvar for & levere i henhold til
offentlige renovasjonsbestemmelser.

8. Av hensyn til bl.a. brannsikkerheten er det forbudt & sette fra seg avfall eller
personlige eiendeler pa fellesarealer, ogsa midlertidig. Dette gjelder alle
fellesomrader inkludert loft og kjeller.

9. I boder (loft og kjeller) skal det ikke lagres illeluktende eller brannfarlig gass eller
veeske. Pa grunn av problemer med rotter ma det IKKE lagres kleer, andre
tekstiler eller noen form for matvarer og lignende i kjellerbodene.

10. Samtlige beboere plikter & sette seg inn i branninstruksen som henger i
oppgangen, samt den informasjon som finnes i FDV-permen.

11. Ved utleie skal styret informeres. Det er seksjonseiers ansvar til enhver tid &
informere styret om hvem som bor i seksjonen. Dette gjelder ogsa evt. utleie
gjennom AirBnb o.1, hvor utleieforholdet er av en varighet som kan sammenlignes
med ordineer utleie.

Oppdatert Mars 2017




‘Boligopplysninger:

Saksbehandler: Victoria Vo

OBF

Dato utkjert: 14.01.26 Side 1av2

Sameiet Thor Olsensgate 7 Var ref.: 615/18
THOR OLSENS GATE 7 A Type:

0177 OSLO Eiere:

Eierseksjonssameie

Kathrine Lydersen Hollerud

Organisasjonsnr: 995 778 130 Seksjonsnr: 18

Fedselsdato eier: 11.05.1995

1: Felleskostnader

Tot. innev. maned:

Felleskostnader: ~ Renter og avdrag
Felleskostnader
Tillegg bredband

2: Registrerte endringer felleskostnader

Neste endring: 01.02.2026

Felleskostnader:  Renter og avdrag
Felleskostnader
Tillegg bredband

Tot. utg. i kr.:

3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (Ian)
Klient ajourf. 1an:

134 565
2760 626,51

Gjeld siste arsoppg.:
Klient gj. s. arsoppg.:

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 16368398164, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 12 terminer per ar.
Rentesats per 14.01.2026: 6.65% pa.
Antall terminer til innfrielse: 183
Saldo per 14.01.2026: 2 760 627
Andel av saldo: 134 565
Farste termin/forste avdrag: 30.11.2025 ( siste termin 31.03.2041)

134 565
2760 626

4: Sarskilte opplysninger

Klausuler:

Harald Hollerud
Adresse: Flaytingen 25
Postnr/-sted: 3514 HONEFOSS
E-post: N/A

Styreleder:

5: Restanse felleskostnader pr. 14.01.2026

Utestaende saldo: 0

Felleskostnader: 0 Restanse:

Gebyr: 0 Forskudd:
0

Rente: Overdekning:

6: Ligning - 2024

Gjeld:

Annen formue: Utgifter:

139 801
10 241

Andre inntekter:

7: Palydende

Palydende:
Seksjonsnr: 18

Opprinnelig innskudd:
Partialobligasjonsnr:

\g: Bygningleiendom

Gards/bruksnr: 208/694 - seksjon:18
Bygningstype: Uspesifisert

Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal:

554

9: Forsikring

Forsikret i: Gjensidige Forsikring ASA Polisenr:

79944034

‘Boligopplysninger:

Saksbehandler: Victoria Vo

OBF

Dato utkjert: 14.01.26 Side 2av2

Sameiet Thor

0177 OSLO

THOR OLSENS GATE 7 A

Olsensgate 7 : 615/18 Fodselsdato eier: 11.05.1995
Eierseksjonssameie

Kathrine Lydersen Hollerud

Organisasjonsnr: 995 778 130

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Etasje:

Heis:
Parkeringstype:
Systemlas:
Husdyrhold:

Livslap standard: Nei

Fasiliteter:

2 Oppvarmingstype:
Nei
Uspesifisert parkering ()

Uspesifisert

Nei Antall rom:

Se husordensregler Oppr. antall rom:

Kategori: Leilighet

VAKTMESTER/RENHOLD

Sameiet har avtale om vaktmestertjenester med Haus Driftsledelse Alex Podgorny.Vaktmester ivaretar oppgavene knyttet til
rydding/feiing, snemaking, fierning av tagging og annen daglig drift.

Renholdstjenester leveres av Aurora Renhold AS som sgrger for renhold av

trapperom/fellesarealer.

BREDBAND/KABELTV

Sameiet har kollektiv avtale om bredband med Telia.

NGKLER/SKILT

Ngkler til inngangsder, kjeller, postkasse méa ordnes av hver enkelt hos lokalt

byggevarehus/jernvarehandlere. Det samme gjelder skilt til postkasse.

UTLEIE

Styret skal informeres om alle utleieforhold . Ved overfragelser av hele eller deler av bolig skal bade styret og forretningsferer
informeres om.

VEDLIKEHOLD

Det vises til arsmelding for rehabilitering/starre vedlikehold utfgrt de siste arene.

KORTTIDSUTLEIE

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende.

Annen informasjon:




Sameiet Thor Olsensgate 7
arsmgte 2025

Innkalling - Arsmelding -
Arsregnskap

Tid: Tirsdag 04.03.2025, kl 18:00

Sted: Digitalt

Har du ikke anledning til & delta i mgtet selv, avgi din
fullmakt

Alle eiere har rett til & delta pd ordinzert 8rsmgte med forslag-, tale- og stemmerett. I
det tilfelle en eier med stemmerett ikke kan delta, kan fullmakt avgis til en fullmektig
som far rett til § stemme pad dine vegne.

Det bes om at fullmakt inngis skriftlig til Epost ikke angitt i forkant av metet for & lette
arbeidet med navnefortegnelse.

En fullmakt kan trekkes tilbake ndr som helst.

NB! I borettslag er det kun tillatt § stille med én fullmakt.

Eier av boligen gir herved fullmakt til

Fullmektigens navn:

& mgte og stemme p& mine vegne i alle saker som skal behandles av ordinaert drsmgte
2025 i Sameiet Thor Olsensgate 7 tirsdag 04.03.2025.

Sted, dato:

Eiers navn i blokkbokstaver:

Eiers signatur:




Arsmgte i Sameiet Thor Olsensgate 7
Tirsdag 04.03.2025, ki 18:00

Digitalt

1. Konstituering av ordinaert drsmgte 2025 i Sameiet Thor
Olsensgate 7

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Opptak navnefortegnelse

1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)

® o0
. 1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden
2. Arsmelding 2024
. 3. Arsregnskap 2024 og Budsjett 2025

3.1 Arsregnskapet for 2024
. 3.2 Disponering av arets resultat
3.3 Revisjonsberetning
3.4 Orientering om budsjett for 2025

3.5 Godtgjgrelser (styrehonorar)
Styrehonorar er regulert iht KPI

Forslag til vedtak: Det er foresldtt 8 honorere styret med kr 30 000.
4. Orientering

4.1 Orientering fra styret om
5. Forslag

5.1 Forslag fra styret om

6. Valg av tillitsvalgte

Styreleder Harald S. Hollerud og styremedlem Alexis Podgorny er ikke pa valg (valgt for
2 ar pa siste arsmgte)

Styremedlem Erlend @rjasaeter er pa valg og stiller til gjenvalg for 2 &r.

7. Opplesning og godkjenning av protokoll

90 91



Det vil ved behov bli avholdt et uformelt beboermgte hvor aktuelle saker utover det som
er nevnt i innkallingen kan tas opp til diskusjon.

Vel mgtt!

Oslo, 10.02.2025

Styret i Sameiet Thor Olsensgate 7
Styreleder, Harald Hollerud

Styremedlem, Alexis Podgorny
Styremedlem, Erlend @rjasaeter

-

-

ARSMELDING
2024
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Arsmelding 2024 for Sameiet Thor Olsensgate 7

Regnskapsloven pdlegger ikke sma foretak & utarbeide arsberetning. Styret gnsker likevel
3 orientere om aret som har gatt med denne forenklede meldingen.

Tillitsvalgte

Siden forrige rsmgte har de tillitsvalgte veert
Styreleder, Harald Hollerud

Styremedlem, Alexis Podgorny

Styremedlem, Erlend @rjaseeter

Styret har bestatt av 3 menn og ingen kvinner.

Styret kan kontaktes pd Epost m-hol-a@online.no

Forretnings- og regnskapsfarsel

Forretningsfgrselen er utfgrt av Oslo og Omegn Boligforvaltning AS (OBF) i henhold til
kontrakt. Regnskapsfgrselen utfgres av OBF Regnskapsbyra AS.

Generelle opplysninger om Sameiet Thor Olsensgate 7

Sameiet Thor Olsensgate 7 er er registrert i Enhetsregisteret og /eller Foretaksregisteret
med organisasjonsnummer 995778130. Bygningen(e) er lokalisert i Oslo kommune
kommune og har 19 boligenheter og ingen andre enheter.

Antall enheter som ikke er bolig (naeringslokale): Ingen

Vaktmester- og renholdstjeneste

Sameiet Thor Olsensgate 7 har egen vaktmester, Haus Driftledelse Podgorny.
Vaktmesterens navn er Alexis og kan treffes pa 920.90579

Haus Driftsledelse Podgorny har ansvaret for daglig drift, Igpende mindre vedlikehold,

sngrydding, kosting, fjerning av tagging etc

Sameiet Thor Olsensgate 7 har avtale med Aurora Renhold om vask av
trapper/fellesomrader. Ukentlig vask i perioden 01.10 - 01.04 og hver 14 dag i perioden
01.04 - 01.10.

Bredbdnd, kabel-tv

Sameiet Thor Olsensgate 7 har avtale med Telia Norge AS for leveranse av bredband
og/eller kabel-tv. Kostnaden er lagt til felleskostnadene og betales ménedlig.

Ngkler, skilt

Ngkler til inngangsdgr, kjeller, postkasse, vaskeri bestilles av hver enkelt eier/beboer.
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Brannsikringsutstyr

Forskrift om brannforebygging fastsetter minstekravene til utstyr i boliger.

Anskaffelse, plassering, kontroll og vedlikehold av rgykvarsler og slokkeutstyr er eierens
ansvar.

Styret i boligselskapet har bade etter den nye forskriften og etter internkontrollforskriften
ansvaret for & sgrge for kontroll av at kravene til brannsikkerhet er oppfylt. Det vil likevel
vaere mest hensiktsmessig at hver enkelt eier selv sgrger for & oppfylle kravene til
rgykvarsler og slokkeutstyr, da styret ikke uten videre kan kreve adgang til boenheten.

Styret ma oppfylle plikten ndr det gjelder rgykvarslere og slokkeutstyr i fellesomrader,
samt eventuelle fellesinstallasjoner som brannalarmanlegg og sprinkleranlegg. Eieren skal
da gi adgang til boenheten for ngdvendig kontroll og vedlikehold.

Ved utleie har lov om husleieavtaler (husleieloven) konkret regulert ansvaret for
vedlikehold av rgykvarslere og slokkeutstyr, og har lagt plikten til ngdvendig
funksjonskontroll, rengjgring, batteriskift, testing og lignende, til leieren, jf. husleieloven
§ 5-3.

HMS - internkontroll

Forskrift om systematisk helse-, miljg-, og sikkerhetsarbeid i virksomheter
(Internkontrollforskriften) gir bestemmelser om at den som er ansvarlig for
virksomheten, det vil si styret i Sameiet Thor Olsensgate 7, plikter & sgrge for
systematisk oppfglgning av gjeldende krav fastsatt i:

e Lov om tilsyn med elektriske anlegg og elektrisk utstyr (el-tilsynsloven)
e Brann- og eksplosjonsvernloven

e Forurensningsloven

e Arbeidsmiljgloven

For & oppfylle kravet, ma alle boligselskap minst ha et internkontrollsystem p& brannvern,
byggherreforskriften ved bygge og anleggsarbeid, lekeplassutstyr, jevnlige vernerunder,
egenkontroll av det elektriske anlegget i fellesomrddene og i boligene.

Folgende er gjort i ar:

e Nytt brannvarslingsanlegg levert av Midt Telemark Brannservice

e Loggfgring av ukentlige internkontroller for sikkerhet og bygg.

o Elektriker har sjekket og ordnet i sikringsskapet ifm oppdrag for varmekabling i
takrenner.

e Det er oppdaget darlig tilstand pd enkelte vinduer og tiltak vurderes i Igpet av
2025.

e Sprinkler i bygg C kan pr dato ikke godkjennes. Det er gjort sgk pa forskriftskrav
og diverse tilbud er innhentet.

Forsikring

Eiendommen til Sameiet Thor Olsensgate 7 er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA og har
polisenummer 79944034.

Oppstar skade pa boligen, forsgk 8 begrense skadeomfanget mest mulig, samt prov a
kartlegge hva som er arsak til skaden.

Skade kan meldes via forretningsfgrer OBF p& telefon 22 12 23 40 eller e-post
firmapost@obf.no eller til styret pd e-post m-hol-a@online.no.

Forsikringen omfatter ikke innboforsikring. Den enkelte eier plikter selv 8 tegne
innboforsikring.
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Overdragelser i 2024

Det ble i 2024 gjennomfgrt overdragelse av 2 boenheter.

Rehabilitering og stgrre vedlikehold

2024: Nytt brannvarslingsanlegg levert av Midt Telemark Brannservice
2023: Ingen stgrre vedlikeholdsoppgaver utover ordinzert vedlikehold
2022: Ingen stgrre vedlikeholdsoppgaver utover ordinzgert vedlikehold

2021: Nytt tak lagt pa hele bygget i tillegg til rehabilitering av gavivegger

Styrets arbeid i 2024

Siden forrige drsmgte har styret avholdt 9 mgter, inkludert rsmgtet. Kort oppsummert
har styret foretatt seg folgende:

1 2024 har styret i Sameiet Thor Olsens gate 7 handtert en rekke vedlikeholds- og
skadeutbedringsprosjekter. De har fulgt opp flere vannskader, med utfordringer knyttet til
forsikringsdekning og entreprengroppfglging. Styret har arbeidet med vedlikehold av
sprinkleranlegg, varmekabler i takrenner og belysning i fellesomrader, samtidig som god
gkonomistyring har veert en viktig faktor i beslutningsprosessene. I tillegg har vi kartlagt
mulige setningsskader, vurdert behovet for vindusutskifting og utfgrt ulike HMS-tiltak,
inkludert skadedyrbekjempelse i kjelleren. @konomisk har sameiet mgtt gkte kostnader,
og det er diskutert tiltak som gkte felleskostnader og ldneopptak for & dekke ngdvendig
vedlikehold.

19.02.2025

Godkjent elektronisk av styret i Sameiet Thor Olsensgate 7

Arsmeldingen er godkjent av styret 19.02.2025

-

-

ARSREGNSKAP
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i rsregnskap 2024 - Resultat

i rsregnskap 2024 - Balanse

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Ominpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 0 2700
Forskuddsbetalte kostnader 11 122711 103 245
Bankinnskudd og kontanter
Innest ende p3 driftskonto 903 67 100
Sum omlnpsmidler 123 615 173 045
SUMEIENDELER 123 615 173 045

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Inntekter
Felleskostnader og inntekter 1 838 848 761760 829993 955 184
Sum 838 848 761760 829 993 955 184
Sum 838 848 761760 829993 955 184
Forretningsfnrsel og revisjon 2 59 046 54 094 55480 56 250
Lnnn og honorar 3 34230 34230 29 666 35388
Vedlikehold 4 240 148 10 000 25 000 30 000
Eksterne tjenester 5 64 033 73 955 54 500 73 250
Kabel-tv og bredb3 nd 92 155 88 569 79 572 92 200
Forsikring 100 021 88 080 82 000 118 000
Kommunale avgifter 203 696 173 886 156 000 228 000
Brensel og strym 18 743 20 586 15 000 15 000
Andre driftsutgifter 6 4164 9009 11 500 7 300
Sum 816 235 552 408 508 718 655 388
Driftsresultat fnr individuell innbetaling 22613 209 352 321275 299 796
Driftsresultat etter individuell innbetaling 22613 209 352 321275 299 796
Einansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 5861 3498 0 0
Rentekostnad 209 620 172 415 206 000 200 026
Andre finansposter 9 -8 217 -7 651 0 0
Resultat av finansinntekt- og kostnad -195 542 -161 266 -206 000 -200 026
i rsresultat 10 -172 929 48 086 115 275 99 770
Budsjettmessige poster
Avdrag Bn -2758 248 -61762 -99 000 -97 375
Opptak B n 2936 679 0 0 0
Andre endringer i disponible midler 10 20 205 -20 205 0 0
Endring i disponible midler 10 25707 -33 882 16 275 2395

615 Sameiet Thor Olsensgate 7
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i rsregnskap 2024 - Balanse

Noter 615 Sameiet Thor Olsensgate 7

Note O - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Regnskapet er frt etter regnskapslovens bestemmelser for sm? foretak og er
basert p? fortsatt drift. I de tilfeller det er egne regler i forskrift, som ikke er identisk med regnskapsloven, er forskriften fulgt.

Inntektsfring av innkrevde felleskostnader skjer m3 nedlig.
Klassifisering og vurdering av balanseposter:

Eiendeler er bestemt til varig eie eller bruk og er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som ominpsmidler. Klassifisering av kortsiktig
og langsiktig gjeld er basert p* nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i Inpet av et 3 r. d vrig gjeld er langsiktig gjeld.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi n3 r verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig3 ende. Reversering av tidligere

nedskrivinger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskriving ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld regnskapsfires til nominelt mottatt belnp p3 etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som frjlge av

renteendringer.
Ominpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefnjres til nominelt mottatt belnp p3 etableringstidspunktet.

Note 1 - Inntekter felleskostnader

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL
Egenkapital
Annen egenkapital 1.1 -2 578704 -2 626 790
i rets resultat 10 -172 929 48 086
Sum egenkapital 12 -2 751634 -2 578704
GIELD
Pant- og gjeldsbrev B n 13 2 868 059 2 689 628
Annen langsiktig gjeld 13 0 -20 205
Sum langsiktig gjeld 2 868 059 2669 422
Kortsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 4359 3723
P3Inpne renter 1051 47 860
P3Inpne avdrag langsiktig gjeld 0 20 205
Annen kortsiktig gjeld 1780 10538
Sum kortsiktig gjeld 7190 82 327
Sum gjeld 2875248 2751749
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 123 615 173 045

Oslo 31.12.24
StyretiSameiet Thor Olsensgate 7

Sted: , dato:

Harald Hollerud
Styreleder

Erlend d rjasN ter
Styremedlem

Alexis Podgorny
Styremedlem

Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
3600 Inntekter felleskostnader 750 384 682 188 750 421 862 984
3625 Inntekt bredb?® nd 88 464 79572 79572 92 200
Sum 838 848 761760 829993 955 184
Note 2 - Forvaltning og revisjon
Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
Revisjonshonorar 9969 9188 8700 6 250
Forretningsfrrerhonorar 38 100 37 536 35000 38 000
Annen regnskapsfnrsel 10977 7370 11780 12 000
Sum 59 046 54 094 55 480 56 250
Revisjonshonorar er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 3 - Styrehonorar og personalkostnader
Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
Styrehonorar 30000 30 000 26 000 30900
Arbeidsgiveravgift 4230 4230 3 666 4 488
Sum 34230 34230 29 666 35388

615 Sameiet Thor Olsensgate 7

Styrehonorar vedtas etterskuddsvis av generalforsamlingen. Det utbetalte honoraret gjelder styreperioden 2023-2024.
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Noter 615 Sameiet Thor Olsensgate 7

Note 4 - Vedlikehold

Note 10 - Disponible midler

2024 2023
A. Disponible midler pr 01.01 90718 124 600
B. Endringer disponible midler
i rets resultat -172 929 48 086
Opptak av langsiktig B n 2936 679 0
Avdrag langsiktig B n -2 758 248 -61 762
Annen langsiktig gjeld 20 205 -20 205
B.j rets endring i disponible midler 25707 -33 882
C. Disponible midler 31.12 116 425 90718

Note 11 - Forskuddsbetalte kostnader
Regnskap 2024

Regnskap 2023

1742 Forskuddsbetalt forsikring 99 073 80 206
1749 Forskuddsbetalte kostnader 23638 23039
Sum 12271 103 245

Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 0 0 25000 30 000
6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 4578 7938 0 0
6650 Brannsikring prosjekt 235570 0 0 0
6695 Egenandel forsikring 0 2062 0 0
Sum 240148 10 000 25000 30 000
Note 5 - Eksterne tjenester
Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
6330 Vaktmestertjenester 20000 22 000 22 500 24 000
6360 Renhold 44033 41072 24000 43 500
6780 Lnpende drifts- og serviceavtaler 0 10 883 8 000 5750
Sum 64 033 73 955 54 500 73 250
Note 6 - Andre driftsutgifter
Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
6820 Trykksak, aviser, tidsskrifter, bnker, scanning 0 752 0 0
7420 Gave, fradragsberettiget 0 500 0 0
7770 Bank og kortgebyrer 2725 3326 1500 2300
7781 Kostnader for bomiljntiltak 294 1077 0 0
7790 Andre driftskostnader 1146 3354 10 000 5000
Sum 4164 9009 11 500 7 300
Note 7 - Renteinntekter
Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
8050 Renteinntekt bank 5259 3498 0 0
8059 Andre renteinntekter 602 0 0
Sum 5861 3498 0 0
Note 8 - Rentekostnader
Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
8145 L3 nenr 1636.41.44117 63230 172 415 206 000 0
8146 L3 nenr 1636.83.98164 146 390 0 0 200 026
Sum 209 620 172 415 206 000 200 026
Note 9 - Andre finansposter
Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
8090 Andre finansinntekter -8 217 -7 651 0
Sum -8 217 -7 651 0 0

Note 12 - Egenkapital

Balansen i3 rsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs. at eiendelenes balansefrrte verdi er lavere enn sameiets gjeld grunnet P neopptak.

Detvil i 3 rene fremover bli innkalt tilstrekkelig med midler til * betjene sameiets B n gjennom felleskostnadene.
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Note 13-L3n

Kreditor:
Form3|:

L3 nenummer:

L3 netype:
Opptaks3 r:
Rentesats:
Beregnet innfridd:

DNB Bank ASA

Utskifting av
brannvarslingsanlegg.

16368398164

Annuitet
2024

7.15%
30.03.2041

DNB Bank ASA

Rehabilitering av tak
og refinansiering av
Pn 1636.33.81999.

16364144117

Annuitet
2021
7.15%
02.05.2024

Opprinnelig B nebelnp:
L3 nesaldo 01.01:
Avdrag i perioden:
Opptak i perioden:

L3 nesaldo 31.12:

2936679
0

68 620
2936 679
2 868 059

2900 000
2669422
2669422

Saldo 5 3r fremi tid:

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld P n 16368398164

Ant. andeler

1
3
3
1
2
4
1
3
1

2304278

Andel gjeld 31.12

216 058
196 994
194 875
158 866
139 802
118 620
116 502
114 383
103 792

Sum fellesgjeld

216 058
590 982
584 625
158 866
279 604
474 480
116 502
343 149
103792

Noter 615 Sameiet Thor Olsensgate 7 Orgnr: 995778130

Resultat og balanse med noter for Sameiet Thor Olsensgate 7.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Thor Olsensgate 7

Styreleder Harald Hollerud (sign.)
Styremedlem Erlend @rjasaeter (sign.)
Styremedlem Alexis Podgorny (sign.)

20.02.2025
19.02.2025
19.02.2025




Protokoll

Fra ordinzert arsmgte i Sameiet Thor Olsensgate 7 tirsdag 04.03.2025 kl. 18:00 - Digitalt.

1. Konstituering av ordinaert drsmgte 2025 i Sameiet Thor
Olsensgate 7

1.1 Valg av mgteleder

4 N

Harald Hollerud ble valgt som mgteleder.

P ROTO KO I— I— 1.2  Opptak navnefortegnelse

Vedtak:

Til stede var to seksjonseiere og en representert med fullmakt, til sammen tre
stemmeberettigede.

Mgteleders opptelling av antall fremmgtte og fullmakter anses som bevis for hvilke eiere
som var til stede.

1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)

Vedtak:

Erlend @rjasaeter ble valgt som referent. Til & underskrive protokollen ble Daniel-Endre
Polle valgt.

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden
Vedtak:

Innkallingen ble godkjent, og mgtet ble erklaert for lovlig satt. Den oppsatte dagsorden ble
godkjent.

2. Arsmelding 2024

Vedtak:
Styrets arsmelding ble gjennomgatt og godkjent.

3. Arsregnskap 2024 og Budsjett 2025

3.1 Arsregnskapet for 2024

Vedtak:
Arsregnskapet ble gjennomgatt og godkjent.

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Sameiet Thor Olsensgate 7. Side 1/3
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3.2 Disponering av arets resultat 6. Valg av tillitsvalgte

Styreleder Harald S. Hollerud og styremedlem Alexis Podgorny er ikke pd valg (valgt for 2 &r

Vedtak: pa siste arsmgte)

Arets underskudd ble dekket inn ved opptak av 1an.
Styremedlem Erlend @rjasaeter er pd valg og stiller til gjenvalg for 2 r.

3.3 Revisjonsberetning

Vedtak:
Vedtak: Seksjonseier Erlend @rjaseeter ble gjenvalg for 2 &r.

Revisjonsberetningen var ikke tilgjengelig p& &rsmgtet men vil bli ettersendt.

7. Opplesning og godkjenning av protokoll

3.4 Orientering om budsjett for 2025
Vedtak:

Vedtak: Protokollen ble referert, og arsmgte ble hevet kl. 19:00
Budsjettet ble gjennomgatt og tatt til orientering.

Etter styrevalget fikk styret fglgende sammensetning:
3.5 Godtgjgrelser (styrehonorar) o Styreleder: for 1 &r

Styrehonorar er regulert iht. Konsumprisindeksen (KPI). » Styremedlem: for 1 &r
¢ Styremedlem: valgt for 2 nye ar
Vedtak:

Styret honoreres med kr 30 900. Styreleder, Harald Hollerud
Styremedlem, Alexis Podgorny

. . Styremedlem, Erlend @rjasaeter
4. Orientering

4.1 Orientering fra styret om
Styret har fglgende fokusomrdder i 2025:
*Reparasjon eller utbedring av flere vinduer mot bakgérd.

*Behov for utbedring og oppgradering av sprinkleranlegg i Bygg C i henhold til dagens
lovkrav.

*Fukt i kjeller - behov for utlufting, mulig ogsa mekanisk utlufting.

Reparasjon og vedlikeholdsoppgavene i sameiet vil fare til gkte utgifter, noe
seksjonseierne ma paregne i Igpet av 2025.

Vedtak:
Tatt til orientering.

5. Forslag

5.1 Forslag fra styret om

Vedtak:
Se punkt 4.1 - orientering fra styret.
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Protokoll for Sameiet Thor Olsensgate 7

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Harald Hollerud (sign.)
Sekretaer Erlend @rjasaeter (sign.)
Protokollvitne Daniel-endré Polle (sign.)

04.03.2025
04.03.2025
04.03.2025

a'1

e




-

SHee S

oy

N :
R
e

L =i

Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

‘Osisiden Urvikling AS

Dezlenenggata 20
0567 OSLO

‘bbrynhid@aktivepost.no

Dato: 21102009

Dreres rel: Vi ref {saksnr). 2 AR25-6 Saksbeh: Atrin Manuli Ackivkode: 531
Oppgis alltid ved heavendelse

Byggeplass:  THOR OLSENS GATE 7 Eiendom:  208/694

Tiltakshaver:  Karc Berg AS Adresse: Postboks 399 Sentrum. 0103 OSLO

Soker: @stsiden Urvikling AS Adressc:  Dmxlenenggata 20, 0567 OSLO

Tiltakstype:  Blokk/bygard/terrassehus Tilaksart:  Endring/reparasjon av
bygningstekniske installasjoner

FERDIGATTEST - THOR OLSENS GATE 7

I1r, plan- ag bygningslaven § 99.

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa erunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrifi om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Det forutsclies at produkier som er benyttet i byggverket innehar nedvendig produkigodkjenning, at
produkiet tilfredsstiller gjeldende norske forskrifiskrav og at produkisertifikatet samsvarer med de
produkienc som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter atalle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gicldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven. er dokumentert opplylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiliaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere ti'lie_gg.

Detic vediaket kan paklages, Frist for innsending av klage er 3 uker euer mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagle orientering om klageadgang.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling lor byggeprosjekter
Enhet for Enklere saker

Dette dokumentet er godkjent elekironisk av:

Airin Axelsen Manuli - Saksbehandler
Caroline Waller - Enhetsleder

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02180 Bankgiro: 6003.05.355920
Vahls gate 1, DIST Oslo Kundesenteret: 2349 1000 Orgne: 971 040 823 MVA

Boks 364 Sentrum Telefaks: 254900M

0102 Osle www phe osto.kommune.no L-post; postmoliak @ pbe aslo kemmune no




Oslo kommune

Plan- og bygningsetaten oo

LOVSTAD AS
Odinspate 23

0266 OSLO
k-loevsti@online.no

Dt 30092010 Expeditlo.s me nt
Deres ref: Var ref (saksnr): 200905735-1%  Saksbeh: Anatale Ouédraogo Arkivkede: 331 Fa g S T r 7l I : ’:E
Oppgis alltid ved henvendelse - e P : . - =/“P/ P : i

o, .
paa Matr.-No. /x - ;'%t-:/ ;,,9__

Bygaeplass:  THOR OLSENS GATE 7 Eiendom:  208/694 dleverer = cate S v 27 Vuowumber 1903
Tiltakshaver:  Kare Berg AS Adresse: Pb 399 Sentrum. 0103 OSLO
Soker: LOVSTAD AS Adresse:  Odinsgate 23, 0266 OSLO Reten
Tiltakstype: Blokk/bygard/ierrassehus Tiltaksart:  Bruksendring
FERDIGATTEST - THOR OLSENS GATE 7 s . ' 4 . '
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Ir. plan- og bygningsloven § 99 ;o i

Ferdigattesien gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon: j[r. Plan- og bygningsioven -

; N :
(pbl.} § Y9 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34, ‘3 “ P — 2. Dwn e v GMH
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Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innchar naedvendig produktgodkjenning, at \*: o~ § ﬂm-\ -
produktet tilfredsstiller gieldende norske forskrifiskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de S p a— )
produktene som faktisk har blitt montert. ' \
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Den {remlagic dokumentasjon bekrefrer at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers 4 . 3 ) . é’ ~ /
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Detie vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker ctier motizkelsen av detie brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang,
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Ferdigattest DA
THOR OLSENS GATE 7C

Deres ref: Var ref (Saksnr):
Bestillingsnr.: 86524955
1897

Dato: 14.01.2026

Saksbehandler: Automatisert produksjon

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.208 BNR. 694

Vi viser til bestilling av 20260114 for THOR OLSENS GATE 7C.

GNR. 208 BNR. 694

er, ifalge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 01.06.1889.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fort i eiendomsregisteret i Oslo, er

551 m2

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.

Malestokk= 1: 500.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Beseksadresse:
Wahls gate 1, 0187 Oslo

Plan- og bygningsetaten

Boles 364 Sentrum

0102 Oslo www phe ozlo kemmune no

125

Sentralbord:
Eundesenteret
Telefaks:

02 180
23451000
23451001

Bankgiro: 6003.05.58920
Qrg.nr.: 871 040 823 MV A

E-post: postmottak@pbe. oslo kommune ne
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som haydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehayden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
== i
Regulerlngskart Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hayder pa planlagt
@ OS LO bebygglelse ut fra terrenghgydene slik de var da .
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
Dato: 14.01.2026 — Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Bruker: EME — Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17 Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
ruker: — Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart. . _
Malestokk 1:1000 — Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak. Se tegnforklaring pa eget ark
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottID/Best.nr: 151662/ 86524955 Deres ref.:
i Adresse: THOR OLSENS GATE 7
Bygn'ngsetaten Hrayderef_eranser .
, - Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:
© Avdeling for Geodata - Bakgrunnskart: NN2000
Produsert: 14.01.2026 Mélestokk 1: 500 Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 208/694
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

65 - Spesialomrade privat vei

70 - Felles avkjarsel

110 - Bolig m.tilh. anlegg

120 - Forretning m.tilh.anlegg

121 - Forretning og kontor

130 - Kontor m.tilh.anlegg

140 - Bolig/forr./kontor

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
163 - Kirke m.tilh.anlegg

--- 71 - Felles parkering
- 76 - Felles underjordisk anlegg
312 - Fortau
325 - Veigrunn i tunnel

— — —— 913 - Formalavgrensning

925 - Gesimslinje

930 - Reguleringslinje

936 - Regulert fotgjengerovergang
964 - Regulert u-gradgrense
Formalgrense

597300

597600

597900

6643800

170 - Privat institusjon
310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
312 - Fortau
315 - Kollektivfelt/kollektivgate
316 - Gatetun/gagate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
614 - Grav- og urnelund

- 936 - Regulert fotgjengerovergang

008€¥99

Forelepig plan
= === === Plangrense (gammel lov)
= mm == Plangrense (ny lov)

RpRegulertHayde

——— —— Grense for bebyggelse
— Byggegrense
Underjordisk anlegg
— — — - Byggegrense
Bebyggelse som forutsettes fjernet
—— —— Regulert senterlinje
—— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

1110 - Boligbebyggelse
I 1169 - Annen offentlig eller privat tienesteyting
... 1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
. 2011 - Kjereveg
- 2012 - Fortau
2013 - Torg
2014 - Gatetun
2017 - Sykkelveg/-felt Inn-/utkjering
. 2800 - Kombinerte formal for anlegg/traseer
3050 - Park

6643500
00S€¥99

Eksisterende tre som skal bevares

. 660 - Spesialomrade bevaring bolig
/. 661 - Spesialomrade bevaring forretning
664 - Spesialomrade bevaring blandet
Vim0 865 - Spesialomrade bevaring offentlig
4 866 - Spesialomrade bevaring allmennyttig
V#7777 668 - Spesialomrade bevaring annet
669 - Spesialomrade bevaring offentlig-allmennyttig

6643200
002€¥99

RbBevaringGrense
I | RpBestemmelseOmrade

RpBestemmelseGrense
597300 597600 597900
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

/. RpAngittHensynSone Kommuneplanen 2015-2030

@ Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 A

Dato: 14.01.2026 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32

PlottID/Best.nr: 151662/86524955

Deres ref.: Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

— « = . = RpAngittHensynGrense

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan

mmmmmnnee Farled

— wm Fiernveg (tunnel)

— [jernveg

mmm wemmm \Varkagrense

======= Plangrense

— -+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende
|——+—— Sporveg, eksisterende
—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig
|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

— = Tyrvei

@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)

@ T-banestasjon (ikke juridisk)

@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
== = = = Banetrase (ikke juridisk)
bttt Fjordltrikk (ikke juridisk)

= = = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt

O Fremtidig kollektivknutepunkt

o Spredt boligbebyggelse
===

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grennstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilherende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

T R

Indre by (utviklingsomrader)

=
T ; ) . N
IZZF A H570 - Bevaring kulturmiljg

i H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

- e

i\_\—_\.i H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
S o ——m
&'\—\i H810 _2 - Krav om felles planlegging
- i =
k\_\: H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)

&\N H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

= e e

&'\—\l H110 - Nedlagsfelt drikkevann

- e e

&W H190 - Andre sikringssoner
- e ]

o

i/:/'- 1 H310_1 - Kvikkleire

ey

i/_/r/ H310_2 - Steinsprang

e o il e -

W 1 H320_1 - Stormflo

—— e e

o

i/_/r 1 H320_2 - Elveflom

r‘.' e — )

i// 1 H390 - Deponi

£

Nabolagsprofil

Thor Olsens gate 7C - vurdert av 490 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport

2 Keysers gate
Linje 37

3min &
0.2 km

Tinghuset
Linje 17,18,19

7 min %
0.5 km

Stortinget
T-bane, buss, flybuss, trikk

10 min &
0.8 km

Stortinget
Linje1,2,3,4,5

10 min %
0.8 km

Nationaltheatret stasjon
Totalt 10 ulike linjer

13 min &
1.1 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 82/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100

Naboskapet
Haflige 56/100

Skoler

Mellergata skole (1-7 kl.)
210 elever, 15 klasser

4min &
0.3 km

St Sunniva skole (1-10 kI.)
508 elever, 26 klasser

5min %
0.4 km

Aldersfordeling

© 3

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omréde Personer
. Pilestredet park/Hammersb... 4554

I Oslo og omegn 999185
_ Norge 5425412

Husholdninger
3186

490708
2654586

lla skole (1-7 Kkl.)
550 elever, 28 klasser

18 min 4
1.4 km

Kristelig gymnasium (8-10 k.)
412 elever, 30 klasser

19 min %
1.5 km

Sofienberg skole (8-10 kl.)
429 elever, 30 klasser

21 min #&
1.7 km

Edvard Munch videregaende skole

5min %

Heltberg gymnas
160 elever, 7 klasser

8min %
0.6 km

Barnehager

Hammersborg barnehage (1-5 ar)
54 barn

Frebemanning

Hausmannsgate barnehage (1-5 ar)
129 barn

Dagligvare

Rema 1000 Fredensborgveien
PostNord

Joker Mollergata
Sendagsapent

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025




Primaere transportmidler

K 1. Gaende

!‘ 2. Buss

B 3 Trikk

,' Kollektivtilbud
Veldig bra 92/100

ﬁ Shoppingutvalg
Meget bra 87/100

Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Sport

@ Kristparken ballbane
Ballspill

Sentrum squash, helsestud. og
Squash

SiO Athletica Centrum

Skippern Squash

Boligmasse

W 8% enebolig
B 4% rekkehus
83% blokk

B 6% annet

«Du bor i en park, midt i byen. Helt
perfekt, kort vei til alt - samtidig som
det er stille og rolig. Grentomradene er
unike og velholdt.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Gunerius Shoppingsenter

i@ Balder Apotek

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Il 51% i barnehagealder
B 30% 6-12ar

10% 13-15 ar
B 8% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

%

B Pilestredet park/Hammersborg/Meyerlokka
I Oslo og omegn
Norge

Sivilstand

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025




24 Soderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

— Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmete.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr9 300

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: SEERCY

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

/S\
0l

soderbergpartners.no/eiendom

AN

3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle

lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lysparer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til d se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a4 ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, aerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet giennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Velkommen til Emera Oslo — meglerne med den beste lokalkunnskapen
Emera Oslo , , N enpes §
. og erfaringen som sikrer deg et topp salg. Vi gjer boligsalget enklere og
- DGI’ IOkal k]ennSkap budrunden morsommere - fra hvilepuls til makspuls. Skal du selge i Oslo?
moter ekspertise Snakkmed oss|

Tonje Heitmann Eide

Eiendomsmeglerfullmektig MNEF | Partner

tonje.eide@emera.no
+47 480 58 025

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning 9

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.
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Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespersel fra andre, opplyse om aktuelle bud péa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslés av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud péa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema

Tonje Heitmann Eide Emera kontor:
tonje.eide@emera.no Emera eiendomsmegling Oslo
480 58 025 22252222

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:

PERSONNR: PERSONNR:

ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED: POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:

E-POST: E-POST:

DATO: STED: DATO: STED:

SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

_ _ Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vii Emera TryktiNorge, sertifisert med miljgmerket
_‘ ,7 samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du Svanen og mediem av Grant Punkt Norge.
@nsker a ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor. / e -
v ¥
",II, TRYKT | NORGE
IDENTIFIKASJON IDENTIFIKASJON a Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark. 20410848 NO-3619

LS  Dette bidrar til en vesentlig mer miljgvennlig produksjon.
Legg ID her Legg ID her
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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