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Velkommen til
din nye bolig




Gina Granli v/Emera eiendomsmegling
har gleden av & presentere Elgtrakket
5A! Foto: Morten



N@KKELINFORMASJON

Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 3 050 000,

OMKOSTNINGER

18 796,

TOTALPRIS

3478 901-

FELLESKOSTNADER

6 624,- pr. mnd

FELLESGJELD

Kr 410 105~

FELLESFORMUE

36160,

BRA-I/BRA TOTAL

68/68 kvm

BOLIGTYPE

Andelsleilighet

EIEFORM

Borettslag

ANTALL SOVEROM

1

ETASJE

g

BYGGEAR

1978

6

ENERGIMERKING

G - Rad

TOMTEAREAL

28567.9 m? (eiet)

Din megler

N

Gina Cecilie Lokker Granli

Eiendomsmegler | Partner

gina.granli@emera.no

+47 992 74 052

N@KKELINFORMASJON



BESKRIVELSE

Attraktiv og romslig 2-roms |
Garasjeplass med elbil-lader |

Vestvendt balkong pa 19 kvm |
Neert markal

Emera eiendomsmegling v/Gina Granli har gleden av 8 presentere
Elgtrakket 5A - En romslig 2-roms andelsleilighet beliggende i et
veletablert og veldrevet borettslag.

Leiligheten ligger i byggets underetasije, og inneholder entre,
separat kjgkken, bad, soverom av god starrelse, to innvendige
boder samt en romslig stue med utgang til vestvendt balkong pa
ca. 19 kvm. Balkongen er en fin forlengelse av stuen pa varme
sommerdager, og denne ble renovert i regi av borettslaget i 2025.
Leiligheten disponerer ogsa garasjeplass med elbil-lader og en
ekstern bod (skap pé 0,5 kvm) i underetasjen.

Her bor du i et familievennlig og etablert omrédde med kort vei til
skoler, barnehager, butikker, marka og bussholdeplass.

Velkommen til visning - husk pamelding!



: .__-‘ I‘i*‘_-""

Stuen har laminatgulv og veggene er malt i behagelige og lyse fargetoner.




Separat kjgkken. Innredningen har
tidlgse, glatte fronter kombinert med
laminatbenkeplate.
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Det er integrert stekeovn og platetopp.
Ellers frittstdende oppvaskmaskin og
kombiskap.
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Lyst baderom med pen og tidlgst
baderomsinnredning, gulvstdende
toalett og badekar med glassfelt.
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Badet har opplegg for vaskemaskin.
Varmtvannsbereder fra 2004 (1941) er
plassert pa badet.




Leiligheten tilbyr ett soverom av god Yol g ) _' g ps L / | : Det fgrste rommet som mgter deg er
stagrrelse. Soverommet har god plass til : : 7 { ‘ entreen. Rommet er innredet med
dobbeltseng og nattbord pé hver side. e ) ) s : . | . . garderobeskap.

TIRAHHA

Innvendig bod som i dag benyttes som
kontor (Rommet er ikke godkjent for
varig oppholdsrom).




Det medfglger en garasjeplass i felles
garasjeanlegg. Det er montert elbil-lader
pa parkeringsplassen.

g kot ok &

Familievennlig og etablert omréde med
kort vei til skoler, barnehager, butikker,
bussholdeplass og marka.

Garasjeplass.




Elgtrakket 5A, 2014 BLYSTADLIA
Leilighet. - Underetasje.

2.55m

Balkong

Ordernr. 15074439

® Anticimex’

Planskissen er ikke i malestokk.
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil.
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilharer Anticimex.




ELGTRAKKET 5A

OM EIENDOMMEN

(Okonomi

Prisantydning
Kr 3 050 000

Omkostninger kjopers belop
3050 000,00 (Prisantydning)
410 105,00 (Andel av fellesgjeld)

3460 105,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger

8 406,00 (Avklaring av forkjgpsrett)

9 300,00 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
545,00 (Tinglysingsgebyr - hjemmel)

545,00 (Tinglysningsgebyr - pantedokument)

9 496,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjgperforsikring))
18 796,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjgperforsikring))

3469 601,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))
3 478 901,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Lierskiftegebyr

Kr 6725

OM EIENDOMMEN

Estimert totalpris ink. omk
Kr 3 478 901

Felleskostnader
Felleskostnader kr 6 624,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Felleskostnader inkluderer
blant annet kapitalkostnader, kommunale avgifter, drift-
og vedlikehold, forretningsfgrsel m.m.

Felleskostnader utgjgr:
Felleskostnader kr. 4295,-
Stipulerte avdrag kr. 739,-
Stipulerte renter kr. 1590,-
Total: kr. 6 624,-

Borettslagets lan er avdragsfrie frem til og med
desember 2025. Det er sgkt om avdragsfrihet ogsa i
2026.

Forretningsfarer (Bori) opplyser om fglgende:

Vi har ventet pa svar fra bank om avdragsfrihet for 2026,
men siden dette ikke var besvart ble det lagt til avdrag i
januar pé felleskostnadene. Vi har fatt muntlig svar at de
skal f& 6 maneders avdragsfrihet, men vi har ikke fatt det
skriftlig ennd. Nar avdragsfrihet innvilges, vil linje for
avdrag bli fjernet fra giro og info, men summen pa
felleskostnader vil veere den samme (kr. 6624,-).
Avdragsfriheten skal benyttes til & finansiere nedgravd
sgppelsorteringsanlegg.

P& grunn av prisstigning og rentegkning er det paregnelig
at felleskostnadene gkes etter utarbeidelse av denne
salgsoppgaven.

EFiendomsskatt

Det er ikke innfgrt eiendomsskatt i Reelingen kommune
pt.




OM EIENDOMMEN

Kommunale avgifter
Informasjon: Kommunale avgifter er inkludert i
felleskostnader.

Fellesgjeld

Kr 410 105 pr. 3112.2025

Kjsperen ma veere inneforstatt med at fellesgjelden i
sameiet og fellesutgiftene kan variere over tid, ogsa at
den kan gke som fglge av beslutninger i sameiets styre
eller generalforsamlinger.

Lanebetingelser fellesgjeld: Fellesgjelden har fglgende
betingelser:

BOLIGBANKEN ASA - 5,35%
Annuitetslan, Info pr 3112.25
Term: 12

Restgjeld: 39 815 534

Andel restgjeld: 138 407
0212.22 - 3112.52

BOLIGBANKEN ASA - 5,35%
Annuitetslan, Info pr 3112.25
Term: 12

Restgjeld: 78 158 930

Andel restgjeld: 271 698
26.05.25 - 3112.58

Sikringsordning

Selskapet er medlem av sikringsordningen.

Andre kostnader:

TV/Internett/Bredbénd: Leveres av Telenor.

Formue:
Andel fellesformue: Kr 36 160 pr. 3112.2024
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Formueverdi
Formueverdi primzer: Kr 791 960( 2024)

Formueverdi sekundeer: Kr 3 167 838(2024)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pé
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandel av denne boligverdien.For mer informasjon
om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et populeert og barnevennlig
boligomréde pa Blystadlia i Reelingen kommune. Omradet
byr pa stort sett alt man gnsker seg innen kort avstand.
Det er bl.a. kort vei til matbutikk og god tilgang pa
offentlig kommunikasjon. | tillegg er det umiddelbar
naerhet til flotte turomrader innover @stmarka.

Blystadlia er omkranset av store skogs- og turomréder,
med flotte turstier til blant annet Bjgnnasen og
Ramstadslottet. Det er gangavstand inn til ,&motdammen,
en av Reelingens mest populeere badeplasser, og det
finnes ogsa flere vann innover marka. Videre er det turvei
over til Marikollen idrettspark med alpinbakke, lyslgyper,
skgytebane og en koselig varmestue.

Fra Blystadlia er det ogsé kort vei til Lillestrgm. Du kan
blant annet sykle ned til Nebbursvollen friluftsbad, et flott
badested med basseng, vannsklier, grantomrader og
kiosk med mer. Det er ogsa asfalterte gang- og
sykkelveier i flotte omgivelser langs elva.

Servicetilbud

Dagligvarehandelen kan gjgres ved blant annet Kiwi
Blystadlia og Coop Extra Lgvenstad. @nsker du ytterligere
servicetilbud er det kort vei til Strammen Storsenter med

over 200 butikker og tilknyttede virksomheter, samt
Lgrenskog med bade Metro og Triaden. Lillestram ligger
ogsa godt innen rekkevidde, med flere butikker, fine
restauranter, kino og andre bymessige fasiliteter.

Parkering

Det medfglger egen parkeringsplass i felles
garasjeanlegg med elbil-lader.

@vrig parkering etter omradets gjeldende bestemmelser.

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke péa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomtetype: Eiet

Tomtestarrelse: 28567.9 m?

Borettslaget har en pent opparbeidet fellestomt med
store gregntarealer, sittegrupper og internveier. At tomten
er fellesareal innebzerer at borettslaget eier og disponerer
over de aktuelle omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver
enkelt andel en eksklusiv rett til bruk eller & disponere

over omradet/omradene, med mindre annet er uttrykkelig
avtalt/det falger av vedtektene.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Borettslag

Objektstype: Andelsleilighet
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OM EIENDOMMEN

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for Elgtrékket 5A,
oppgang A-B, datert. 01.06.1979

Midlertidig brukstillatelse bekrefter at boligen lovlig kan
benyttes, men at det fortsatt gjenstér arbeid far
ferdigattest kan utstedes.

Merknader:

-Tilkobling av snortrekk mellom 1.etg og rgykluke.

-Beslag pé taket - gesimsbeslag.

-Ventilrist v/inngang.

-Utvendig trapp til underetasje.

-Utvendig planering.

-Gjenstaende arbeider i aktivitetsrom.

Det gjgres oppmerksom pa at ferdigattest ikke vil bli
utstedt for ufullferte byggesaker/bygningsmeldinger som
er fra fgr 1998.

Godkjente byggetegninger som er mottatt fra kommunen
viser underetasje med en annen boligtype der denne
leiligheten ligger. Pa tegningen er det notert at det er
foretatt en revidering fra 3-roms til 2-roms, men det
foreligger ikke reviderte tegninger hos kommunen.
Byggesaksmappen er mangelfull. Kommunen informerer
pr. tIf at leiligheten er godkjent som en 2-roms.

Det gjgres oppmerksom pé at rom som er innredet som
kontor ikke er godkjent for varig oppholdsrom.

Angaende de overnevnte forhold, s& patar kjgper seg
risikoen for fremtidig fortsatt bruk og eventuelle palegg,
for alle ulovlige forhold, herunder risikoen for om bruken
lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.
Det kan veere krav i loy, forskrift og planverk som ikke er
eller kan oppfylles, i s& fall vil kommunen kunne kreve at
overnevnte tiltak settes tilbake til opprinnelig godkjent
stand.

Ferdigattest/brukstillatelse datert: 01.061979.

Innhold



OM EIENDOMMEN

Planlgsning:

Underetasje: Entré, bad, 2 boder, stue, kjgkken, 1 soverom
og balkong.

Leiligheten disponerer en bod/skap i underetasjen.
Leiligheten disponerer en biloppstillingsplass i felles
parkeringskjeller.

Areal

BRA - i: 68 m2
BRA totalt: 68 m?
TBA: 19 m2

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 68 m? Entré, bad, 2 boder, stue, kjskken og
soverom

TBA fordelt pa etasje
Underetasje
19 m2 Balkong.

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og
opplysning av areal pé boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngéar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
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som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Bygningssakkyndigs
kommentar til

arealoppmaling

Leiligheten disponerer en bod/skap i samme etasje.
Grunnet at den er malt til under 0,5 m2, er ikke boden
beregnet med i arealet.

Standard

Entre:

Entreen er innredet med garderobeskap som gir gode
oppbevaringsmuligheter for yttertgy og sko. Fra entréen
har du adkomst til bad, stue og to innvendige boder, noe
som gjar planlgsningen béde praktisk og funksjonell.

Stue:

Stuen fremstar som lys og romslig med store vindusflater.
Stuen har god plass til bade sofagruppe, TV-mgblement,
spisegruppe og tilhgrende mgblement. Fra stuen er det
utgang til en vestvendt balkong pé 19 kvm, som ble
renovert i regi av borettslaget i 2025. Balkongen gir en fin
forlengelse av oppholdsrommet pa varme sommerdager.
Balkongen har utvendig stikkontakt og markise, og det er
god plass til utemabler, grill og beplantning.

Kjgkken:

Kjokkenet er praktisk plassert i eget rom, noe mange
setter pris pa. Innredningen har tidlgse, glatte fronter
kombinert med laminatbenkeplate og nedfelt
oppvaskkum med ett-greps armatur. Her er det godt med
skap- og benkeplass, samt overskap som gir ekstra
oppbevaring. Videre har rommet integrert stekeovn,
platetopp og oppvaskmaskin samt frittstdende kjzleskap
med fryser.

Bad:
Bad fra ukjent arstall. Rommet har gulvbelegg og

vatromsplater p& vegger. Ellers malte flater i himlingen.
Rommet er innredet med vegghengt servantinnredning
med skuffer, badekar og gulvstdende toalett. Videre har
badet opplegg for vaskemaskin. Varmtvannsbereder fra
2004 (1941) er plassert pa badet. Det er mekanisk avtrekk
med ventil i himlingen.

Soverom:

Leiligheten har ett soverom av god stgrrelse. Rommet har
god plass til dobbeltseng med nattbord pa hver side.
Rommet er innredet med en nyere, praktisk
skyvedgrsgarderobe med speilfronter som tilbyr godt
med oppbevaringsplass.

Lagringsplass:

Leiligheten byr pa rikelig med lagringsplass i to
innvendige boder, hvorav den ene i dag er innredet som
kontor (ikke godkjent for varig opphold). | tillegg
disponerer man en bod/skap i underetasjen pé ca. 0,5
kvm.

Hvitevarer: Fglgende hvitevarer medfglger: Stekeovn,
platetopp, oppvaskmaskin og kombiskap.
@vrige hvitevarer medfglger ikke.

Innbo og Igsgre: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehgr', som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker

etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

EFEiendommens

OM EIENDOMMEN

tilstand

Takstmann: Andreas Norbeck Sveen
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerklaering: Har du kjennskap til
eiendommen?
-Ja.

Nar kjgpte du boligen?
2024.

Hvor lenge har du eid boligen?
2 &r,1mnd.

Har du bodd i boligen siste 12 méaneder?
-Ja.

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
-Ja.
Beskrivelse: Movel.

Selger har lastet opp vedlegg til egenerkleeringsskjemaet.
Disse er vedlagt salgsoppgaven og interessenter
oppfordres til & gjennomga disse ngye far bud inngis.

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfgrt en
tilstandsrapport av en bygningssakkyndig, som gir en
teknisk gijennomgang av boligen og papeker eventuelle
avvik. Rapporten, sammen med selgers egenerkleering, er
vedlagt salgsoppgaven. Det er viktig at interessenter
grundig gjennomgar disse dokumentene fgr bud legges
inn.

All informasjon i tilstandsrapporten anses som kjent for
kigper, og det vil ikke veere mulig & reklamere pa forhold
som er nevnt i rapporten. Spesielt forhold som er vurdert
med TG2 og TG3 bgr vurderes ngye, da de indikerer avvik
fra normal slitasje og/eller hgy alder, noe som kan
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innebzere behov for utbedringer. Bygningsdeler som er
merket med TGIU er ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

Bygningen har stgpt gulv mot grunn. Grunnmur, beerende
konstruksjoner og skillende dekker av betong med
utfyllende bindingsverk. Utvendige fasader forblendet
med teglstein, fasadeplater, malt betong/mur og liggende
trekledning. Tilneermet flat takkonstruksjon utvendig
tekket med takpapp (ikke besiktiget). Leiligheten har
entrédgr av tre med brannklasse B-30 og lydklasse
dB-35. Balkongdgr med karmer av tre og to-lags glass fra
2004. Vinduer med karmer av tre og to-lags glass fra
2004.

Bygningsdeler vurdert med TG2:

VATROM-BAD:

-Vannrgr: Vannrgr av kobber er vurdert til & ha en alder
som tilsier at anbefalt brukstid er passert. Pa bakgrunn av
alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik,
svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold
som utvikles over tid.

-Overflater vegger: Vatromsplater har slitasje mellom
skjgter. Utskifting av vatromsplater bgr paregnes.
Vétromsplater baerer preg av slitasje/skader.
Vatromsplater bgr skiftes ut.

-Overflater gulv: Gulvbelegg er benyttet som fuktsikring.
Det er ikke registrert synlige skader, men pa bakgrunn av
alder er TG2 satt for & belyse risiko for fuktskader.
-Membran, tettesjikt og overgang til sluk: Tettesjiktet har
en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets
lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt bar
nytt tettesjikt etableres.

-Avigpsrar (ink. sluk): Skjulte avlgpsrer er av ukjent type,
alder og tilstand. Bygningsdelen er ikke tilgjengelig for
undersgkelser. Restlevetiden er ukjent.

KJZKKEN
-Ventilasjon og avtrekk: Kjgkkenventilator benytter
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kullfilter (ikke eget utkast) noe som kan medfare lavere
effekt enn en konvensjonell avtrekksventilator. Kjgkkenet
har ingen ventiler eller annen type ventilasjon, noe som
kan fgre til redusert ventilasjon.

-Vannrgr: Vannrgr av kobber er vurdert til & ha en alder
som tilsier at anbefalt brukstid er passert. Pa bakgrunn av
alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik,
svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold
som utvikles over tid.

-Overflater vegger: Veggoverflater beerer preg av slitasje
arbeid. Tiltak kan iverksettes ved behov.

-Innredning: Det er observert avflassing/slitte flater. Tiltak
kan iverksettes ved behov.

-Avlgprsrer: Skjulte avigpsrar er av ukjent type, alder og
tilstand. Bygningsdelen er ikke tilgjengelig for
undersgkelser. Restlevetiden er ukjent.

@VRIGE ROM:

- Overflater vegger: Veggoverflater bzerer preg av slitasje.
Tiltak kan iverksettes ved behov.

- Overflater gulv: Gulvoverflater beerer preg av slitasje.
Tiltak kan iverksettes ved behov.

- Innerdgrer: Enkelte innerdgrer har baerer preg av slitasje.
Utskiftning/utbedring kan iverksettes ved behov.

ETASJESKILLER - UNDERETASJE:
- Skjevhetsmaling: Stgrste malte avvik er malt til 8mm og
22 mm i stue. Arsaken til skjevhetene er ikke vurdert.

TEKNISKE ANLEGG VVS-ANLEGG:

-Varmtvannsbereder: P& bakgrunn av berederens alder er
det grunn til & varsle om usikker restlevetid eller andre
forhold som utvikles over tid. Det kan ikke utelukkes
behov for reparasjon/utskiftning. Jevnlig ettersyn
anbefales slik at eventuelle tiltak kan iverksettes ved
behov.

-Hovedstoppekran: Stoppekran er av eldre type. Anbefalt
brukstid er passert. Oppfglging med jevnlig ettersyn
anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behow.

ELEKTRISK ANLEGG (forenklet vurdering av det elektriske
anlegget):

-Elektrisk anlegg: Det er ikke fremlagt samsvarserkleering
pa det elektriske anlegget (tilstandsgrad settes i henhold
til NS3600). Det er ikke fremlagt dokumentasjon pé de
deler av det elektriske anlegget som er montert far 1999.
Varmtvannsbereder har ikke fast tilkobling, men er koblet
med stikkontakt (konsekvens er fare for varmgang). Med
bakgrunn i ovennevnte avvik bgr det gjennomfgres en
utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person

BALKONGER, TERRASSER, VERANDA, ETC.
-Terrasser/inntrukket balkong over innvendige rom: Over
deler av underetasjen utgjar overliggende terrasse en del
av takkonstruksjonen. Tettesjiktet er skjult og ikke
tilgjengelig for inspeksjon og tilstand er ikke kjent.
Tettesjiktet er skjult og ikke tilgjengelig for inspeksjon og
alder/tilstand er ikke kjent. Bygningsdelen er fuktutsatt.
Ytterligere undersgkelser anbefales slik at tiltak kan
iverksettes ved behov.

Bygningsdeler vurdert med TG3: Ingen.

Bygningsdeler som ikke har blitt undersgkt (TGIU):
-Ventilasjon: Motor for mekanisk avtrekksventilasjon er
felles for bygningen. Bygningsdelen er ikke

undersgkt.

-Stakeluke: Avlgpsrgrene er skjult og eventuell stakeluke
er ikke lokalisert

Dvrig
informasjon

Adresse
Elgtrékket 5A, 2014 BLYSTADLIA

Gnr. 103, bnr. 303

i Reelingen kommune.Andelsnr. 210 i Elgtrékket
Borettslag med orgnr. 953417766

Selger
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Jakub Adam Augustyniak

Borettslag

Elgtrakket Borettslag
Organisasjonsnummer: 953417766
Andelsnummer: 210

Elgtrakket Borettslag ble stiftet 30.091976. Org. Nr.: 953
417 766.

Borettslaget bestar av 268 boligseksjoner, fordelt pa 5
bygninger. | tillegg er det 1 selskapslokale, Elgstua, som
leies ut.

Elgkalven ved Elgtrékket 3 E er n& godkjent som leilighet.
Den vil bli gjort tilgjengelig for kort tids utleie i Igpet av
2025.

Eiendommen har gnr. 103 og bnr. 303 i Reelingen
kommune.

Informasjon hentet fra innkalling til arsmgte 2025:

Styrets arbeid:

Prosjektgruppa for balkongprosjektet har hatt til sammen
ca 70 mgter. Rekkverksgruppe, markisegruppe og
prosjektgruppa for planlegging og gjennomfgring i
samarbeid med entreprengr og prosjektledelse fra BORI.

Siden forrige ordineere generalforsamling har styret
avholdt 18 mgter og behandlet saker, s& som:

- Godkjenning av nye eiere

- Budsjettering

- Regulering av felleskostnader

- Internkontroll og oppdatering av HMS-plan

(Helse, Miljg og Sikkerhet)

- Lepende vedlikehold

- Startet planlegging av avfallshandtering for erstatning
av sjaktene.

Forsikringsskader:
- Skadedyr. (Veggdyr) Bjgrnefaret 4. (utbedret).
- Vi har hatt noen lekkasjer pa avigpsrgr i noen blokker.
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Forsikring dekker bare fglgeskader. Arsaken til skader i
forbindelse med avlgpsrar dekkes ikke.

- Utelampe ved Bjgrnefaret 2 (stolpe) kjgrt ned av lastebil
to ganger.

Av andre stgrre saker kan nevnes:

- Utfgrt ekstraordineert vedlikehold.

- Stgrre planlagte vedlikeholdsarbeider for drene
fremover: Fjerning av balkongkasser og oppussing av
balkongene og karnappene. (Satt i gang, oktober 2023).
Planlagt & veere ferdig i lzpet av varen 2025.

- Kondensproblemer i leilighet. (Utbedret).

- Serviceavtaler.

- Utlevering av rgykvarslere.

Planer for arene fremover:

- Starte prosjekt for utbedring av avigpsrgrene
(Rerfornying).

- Utvendig sgppelhandtering/sortering av avfall. Planlagt
samarbeidsprosjekt med Bjgrnefaret Borettslag.

- Ferdigstille balkongrehabiliteringen.

- Grundig taksjekk.

- Vedlikehold av overbygg inngangspartier.

- Utskifting av lamper i oppgangene.

- Lage vedlikeholdsplaner for &rene framover.

Borettslaget har egen hjemmeside: www.elgtrakket.no.

Rehabilitering av balkongene og oppussing av karnapper:
Rehabiliteringen av balkonger og karnapper ble startet i
slutten av oktober 2023, ca 3 mnd. forsinket p.g.a. ekstra
generalforsamlinger.

| rsrapporten til generalforsamlingen 2024 informerte
styret om at det ble en ekstrakostnad pé ca kr. 5 000
000~ Grunnen til dette var at balkongdgrene i Elgtrakket
5 og Bjgrnefaret 2 og 4 fra ferste til fjerde etasje matte
byttes p.g.a. for liten avstand fra balkong- gulvet til
dertersket var for lav til & fa riktig fall pa balkonggulvene.

Videre i prosjektet ble det oppdaget en del annet
vedlikehold som ogsé matte utbedres. Bl.a. mye rate i
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reisverk pa karnappene i Elgtrékket 10g 3 samt en del
balkonger som det var veldig mye betongskader p& samt
en del annet ngdvendig vedlikehold som ble tatt i
forbindelse med at det var tilgang fra stillasser pa
blokkene. Fyringskostnadene (gass) blir en god del
hgyere enn budsjett. Dette mest p.g.a. forsinkelsen i
forbindelse med oppstarten pé prosjektet.

Som varslet pa beboermgte som ble avholdt 29. oktober
2024 ma lanet gkes med totalt ca 10 000 000;- slik at de
totale lanekostnadene for dette prosjektet blir pa ca kr. 78
550 000~ Dette utgjer i giennomsnitt ca kr. 293 000,- pr.
leilighet. Litt mindre pa de minste leilighetene og litt mer
pa de starre leilighetene.

Markiser:

Styret har invitert beboerne i hver blokk til demomgter for
de som @nsket & bestille ny markise fra HD solskjerming.
Bestillingsskjemaer ble sendt ut til alle.

Rarfornying (Avlgpsrar):

I noen leiligheter har det veert vannskader i forbindelse
med avlgpsrgrene. P.g.a. alder pa avlgpsrarene (de
begynner & naerme seg 50 ar) blir ikke arsaken til
skadene dekket av byggforsikringen vi har. Styret har
derfor planlagt for at det ma startes et prosjekt for &
kartlegge tilstanden pa alle avigpsrarene med sikte pa
rgrfornying.

Avfallshandtering:

Vi har blitt varslet fra Raelingen Kommune om at avfall via
sjaktlgsningen vi har i blokkene ma erstattes med et
utvendig avfallshandteringssystem. Styret har hatt magter
med ROAF og Bjgrnefaret borettslag for a starte et felles
prosjekt for 4 se pa hva slags Igsninger som kan veere
aktuelt for begge borettslagene. Dette er noe som mé
jobbes med videre i 2025, isamarbeid med Bjgrnefaret
borettslag, for & evt. a lage en felles Izsning for begge
borettslagene. Egne avfallsbeholdere for matavfall er satt
ut. Dette er en midlertidig l@sning til vi far et utendgrs
system for restavfall, papir og papp samt matavfall. Det
kan ogsé nevnes at det har veert brann i et av
sgppelrommene, med full brannutrykning, samt et

branntillgp i et annet sgppelrom som ble slukket av
beboere som oppdaget rayk fra sgppelrommet.

IN (Individuell nedbetaling):

Det er mulig, nar prosjektet er ferdig, for borettslaget om
& ga til avtale om IN-ordning. Individuell nedbetaling av
l&nene borettslaget har. Dette er noe en
generalforsamling mé vedta. Styret vil innkalle til en
ekstraordinaer generalforsamling for denne saken etter at
balkong- prosjektet er ferdig.

Vedlikeholdshistorikk:

-Temt og rengjort sandfang, ar 2024.

-Installert stremstyringspanel for varme/avtrekk pa vifte
til Elgstua, ar 2024.

-Rehab. av balkonger og karnapper. Elgtrédkket 5, 3 og 1 0g
BF 4 er ferdig, ar 2024

-Installert vannmalere i alle blokkene, ar 2024.

-Startet pa prosjekt for rehabilitering av balkongene, ar
2023.

-Renset og lagt nytt epoxybelegg pa noen kjellergulv i
Elgtrékket 1 0g 5, &r 2023

Spyling/rensing av avlgps-rar, ar 2022.

-Gravd og lagt ny drenering og malt kjellernedgangene i
Bjgrnefaret 2 og 4 og Elgtrakket 5, ar 2022.

-En del kjellergulv pé garasjeplan er utbedret med ny
overflatebehandling, ar 2022.

-Oppgradering av styringssystemene pa brannportene i
garasjer, ar 2022.

-Fulgt opp og féatt sluttfart noe gjenstdende arbeider i
forb. med oppussingen av fasadene mot @st fra, ar
2021-2022. -Pilotprosjekt. Etterisolering av karnapper
Elgtrékket 1D, ar 2022.

-Vedlikehold/maling fasader og vinduer mot gst. Ca 45
vinduer ble skiftet grunnet rate og noe panel p fasaden
matte byttes p.g.a. rateskader, ar 2021.

-Gravd og lagt ny drenering i skraningen ved Bjgrnefaret
2 A, ar 2021.

-Maling garasje tak og vegger, ar 2019.

-Drenering ved inngang garasje Elgtrékket 5, ar 2018.

Vaktmestertjeneste:
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Borettslaget har avtale med TOMA Eiendomsdrift AS om
vaktmester-tjeneste.

Renhold:
Fra og med 2. januar 2024 er det Trappevask Service AS
som vasker felles-arealene.

Vektertjeneste/Kameraovervéking:
Borettslaget har avtale med Automatikk-service AS om
kamera-overvaking.

Forretningsfgrer: Bori Bbl
Borettslagets forsikringsselskap: Protector Forsikring
Polisenummer fellesforsikring: 3051111/Protector

Husdyr: Det er lov med dyrehold som hund og katt men
det skal signeres en dyrekontrakt. Henvendelse styret.

Forkjgpsrett: Dersom andel skifter eier, har andelseierne i
borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i
boligbyggelaget forkjgpsrett.

Forkjgpsretten avklares etter salg.

Fristen for & gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager
fra borettslaget mottok melding om at andelen har skiftet
eier, med opplysning om pris og andre vilkar.

Styregodkjennelse: Kjgper ma godkjennes av
borettslagets styre. Styret kan kun nekte godkjenning
dersom det foreligger saklig grunnlag, jf. borettslagsloven
§ 4-4.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Megler har kopi
av budsjett for ar: 2025 og arsregnskap for ar: 2024.
Dette kan interessenter fa oversendt.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter og ordensregler ligger vedlagt salgsoppgaven.
@vrige dokumenter for borettslaget kan fas ved
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henvendelse til megler.

Energimerke
Energikarakter: G

Energifarge: Rgd

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges eller leies ut skal ha en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med et bruksareal mindre enn 50 m2 Det er
eier som har plikt til & fremlegge energiattest og er
ansvarlig for at opplysningene er korrekte.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter
skriftlig anmodning fra kjgper ikke har fremlagt
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers
regning, innen ett ar etter at avtale om salg er inngatt.
Dette fglger av forskrift om energimerking av bygninger
og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattesten er basert pa naveerende eiers/
husstandens forbruk og utgifter de siste arene. Forbruket
kan variere avhengig av faktorer som antall
familiemedlemmer, gnsket innetemperatur, egne avtaler
om energiforsyning med mer. Megler patar seg ikke
ansvar for informasjonen som fremgér av energiattesten.

Oppvarming
Leiligheten er elektrisk oppvarmet.

Hvis et rom pé visningen mangler fast installert
oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.

Regulering
Regulerings og arealplaner: Eiendommen ligger i et
uregulert omrade, men er avsatt til boligbebyggelse -
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naveerende i kommuneplanens arealdel 2022-2033,
ikrafttredelse 15.02.2023.

Eiendommen inngér i eldre reguleringsplan: "Regplan for
@vre Aamodt skog (Blystadlia)", ikrafttredelse 23.101973.

Eiendommen inngar i detaljreguleringsplan: "Elgtrakket i
Blystadlia, gnr. 103, bnr. 415, mfl", ikrafttredelse 1212.2018.
Delarealer: 54 kvm.

Formal: Annen veigrunn grgnareal.

Felt: o_SVG5

Reguleringsplaner under arbeid:

ID: 255

Navn: Kapasitetsgkning Raelingsasen

Status: Planlegging igangsatt.

Plantype: Detaljegulering.

Formaél: Hensikten med planen er a sikre at
drikkevannsforsyningen er i henhold til krav som
Mattilsynet har stilt til NRVA, og for eksisterende gjensidig
avtale med Oslo kommune om vannleveranser.
Planarbeidet legger til rette for & gke kapasiteten pa
vannledningsnettet giennom ny drikkevannsledning i
tunnel gijennom Reelingsasen inkludert et nytt
vannmagasin inne i &sen. Det planlegges for & etablere
tre tunnelportaler, henholdsvis ved Nedre Reelingsveg,
Sandbekken og Blystadringen.

Se ogsa: https://www.ralingen.kommune.no/
kapasitetsoekning-raelingsaasen

Omrédet mellom Blystadringen og Blystadvegen er
avsatt til boligbebyggelse - fremtidig i kommmuneplanen.
Dette ma da paregnes bebygget. Plan-ID er 245,
Blystadlia Vest.

Planens formél: Hensikten med planen er 8 legge til rette
for utviklingen av eiendommene i Blystadlia Vest til
boligformaél i form av blokkbebyggelse. Omréadet har en
starrelse pa ca. 46,7 daa. Det planlegges videre for
opparbeiding av felles leke- og rekreasjonsarealer, samt
trafikale Igsninger i omradet. Nye gang- og
sykkelforbindelser etableres. Det tas til sikte pa a
planlegge for ca. 16 500 kvm BRA boligbebyggelse, noe

som utgjgr omtrent 143 leiligheter fordelt pa to
byggomrader

Se ogsa: Hensikten med planen er & legge til rette for
utviklingen av eiendommene i Blystadlia Vest til
boligformal i form av blokkbebyggelse. Omradet har en
stgrrelse pa ca. 46,7 daa. Det planlegges videre for
opparbeiding av felles leke- og rekreasjonsarealer, samt
trafikale Igsninger i omradet. Nye gang- og
sykkelforbindelser etableres. Det tas til sikte pa &
planlegge for ca. 16 500 kvm BRA boligbebyggelse, noe
som utgjer omtrent 143 leiligheter fordelt pa to
byggomrader

Styret i borettslaget opplyser at de har mottatt
nabovarsel vedrgrende planlagt bygging nedenfor
Blystadringen, dette vil i fglge styret ikke bergre
andelseierne i Bjgrnefaret borettslag direkte utenom
trafikken.

Det gjgres oppmerksom péa at eiendommen ligger i et
aktsomhetsomrade for radon (moderat/lav
aktsomhetsgrad).

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

3224/103/303:

28.041978 - Dokumentnr: 102290 - Rettigheter iflg. skjgte
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Bestemmelse om generende virksomhet

Med flere bestemmelser

Forklaring: Overdragelse av gnr. 103, bnr. 303 fra Reelingen
tomteselskap til Elgtrakket borettslag. Elgtrakket
borettslag er berettiget til & legge stikkledninger for vann,
kloakk og overvann over tilstgtende tomter fram til
hovedledninger etter godkjent plan for stikkledninger og
for gvrig etter bygningsmyndighetens anvisning. Ved
skade pa annenmanns eiendom blir skaden a erstatte.
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Mot erstatning for skade som oppstar har kommunen rett
til fremtiden & legge og ha liggende offentlige ledninger
over tomten med adgang til vedlikehold av samme.
Likeledes har Tele- og Elektrisitetsverket rett til
stolpefeste og legging av kabler og/eller ledninger, samt
plassering av transformatorstasjon p& tomten. Det er en
forutsetning at evt. stolper, ledninger og stolpetester
plasseres slik at de blir minst mulig ulempe for
grunneieren. Videre kan tomten kun benyttes til
boligbygg og ikke nzeringsvirksomhet uten
bygningsréadets skriftlige tillatelse.

14.06.1978 - Dokumentnr: 103529 - Elektriske kraftlinjer
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Korrekt dagboksnr. er 103529 iht gammel grunnbok og
pantebokskopi

Forklaring: Elgtrékket borettslag som eier "Elgtrakket" gnr.
103, bnr. 303 gir herved Reelingen El-verk rett til & bygge
og for fremtida ha stdende en koblingskiosk K3 pa denne
eiendommen vederlagsfritt. Reelingen El-verk har ogsa
stedsevarig rett til & legge og vedlikeholde alle
ngdvendige kabler i jorden for tilfgrsel og viderefgring av
elektrisk strem. Koblingskiosken skal plasseres ved
"Elgtrakket" den del av eiendommen som ligger pa
byggefelt A-L slik vedlagte situasjonskart viser.

Reelingen El-verk har rett til fri adkomst til
koblingskiosken.

12.021980 - Dokumentnr: 100778 - Bestemmelse om veg
Med flere bestemmelser

Forklaring: Elgtrakket borettslag gir stedsevarig rett til &
disponere parkeringsplass nr. 267 og nr. 268 i Elgtrakket 7
tilhgrende Bjgrnefaret borettslag. Bjgrnefaret borettslag
gir samtidig stedsevarig rett til gjennomkjgring med
kigretay fra Elgtrakket 5 til Elgtrakket 7.

1812.2015 - Dokumentnr: 1188363 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Bestemmelse om rettigheter og plikter ved oppfaring,
drift og vedlikehold av frittliggende nettstasjon RO016
Bestemmelse om adkomstrett
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Bestemmelse om bebyggelse og beplantning

Forklaring: Overenskomst om rettigheter og plikter ved
oppfaring, drift og vedlikehold av frittliggende nettstasjon
(prefabrikkert kiosk) mellom Hafslund nett AS og
Elgtrékket borettslag.

Legalpant: Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som
sikkerhet for betaling av felleskostnader. Dette betyr at
borettslaget har prioritet over tinglyste lan nar det gjelder
betaling av felleskostnader, og kan kreve inn pengene fgr
andre kreditorer, selv om de har lan registrert pa andelen.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og vedlikeholdsansvaret
for disse pahviler borettslaget. Adkomst til eiendommen
skjer via offentlig vei frem til privat stikkvei.

Utleie

Adgang til utleie: Det er begrenset adgang til 4 leie ut
bolig i borettslag. Med styrets godkjenning og under
visse vilkar kan boligen leies ut i inntil 3 ar, jf.
borettslagsloven § 5-3 til § 5-10. Andelseier som selv bor i
boligen, har imidlertid rett til & leie ut deler av boligen til
andre uten styregodkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4.
Korttidsutleie er tillatt i opptil 30 degn per ar uten
samtykke fra styret.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Det gjgres oppmerksom pa at vedlagte plantegninger
ikke stemmer hva gjelder faktisk innredning og mgblering
etc. Den er ikke maélbar, avvik og feil kan forekomme.
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Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.
Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men de méa dekke borettslagets lgpende
utgifter. Manglende innbetaling av fellesutgiftene som
fglge av andre andelshaveres mislighold, eller dersom
borettslaget sitter pé fraflyttede og/eller usolgte andeler,
mé dekkes av de gvrige andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pa
dekning av felleskostnader og andre krav fra borettslaget,
pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjaper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Emera i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakten kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontrakts-
orunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring
Boligselgerforsikring: Selger har ikke tegnet
boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring: Kjgper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Soderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de

neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://www.
soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, fglger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) fglger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens starrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pé informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a vaere kjent med forhold
som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, slike
forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en mangel
ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om dokumentene
er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjigpe uten & ha sett eiendommen,
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kan det ikke etter overtakelse reklameres pé forhold som
burde ha veert oppdaget ved en ordinger giennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det mé ogsé forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kijgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den ery», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som nzeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i neeringsvirksomhet.
Det vil opplyses hvis konkurrerende bud kommer fra en
ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
neeringsvirksomhet.
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En eiendom anses a ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pé bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
péavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den ery», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene fravikes
§ 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik vurderes etter
§ 3-8.

Kjgperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kigpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn p& nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjiemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
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skriftlighet gjelder ogsa ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger m& megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er
oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklD. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kjgpsfullmakt m& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler far bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist som
er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form. Kopi av budjournal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjaper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
kundetiltak og dette fgrer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & giennomfare dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gjennomfert
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, mé&
eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kijgper vil kunne ha et krav mot selger
etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
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personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerklaering.

Meglers vederlag

Fast provisjon: kr 49 900,00
Tilrettelegging: kr 17.900
Visninger/overtagelser: kr 3000 pr. stk.
Markedspakke: kr 14.900
Oppgjgrshonorar inkl. factoring: kr 11.015
Grunnpakke bolig Info: kr 15,000

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 14 700,00, og omfatter
tilstandsrapport og foto.

Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 126 415.

Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfert arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig
Gina Cecilie Lgkker Granli
Eiendomsmegler | Partner
gina.granli@emera.no

TIf: 992 74 052

Ansvarlig megler
Gina Cecilie Lgkker Granli
Eiendomsmegler | Partner
gina.granli@emera.no

TIf: 992 74 052
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Meglerforetaket

Meglerhuset Romerike AS
Organisasjonsnummer 936357660
Trondheimsvegen - Klgfta 59, 2040 KLAFTA
TIf: 638 40 001

Salgsoppgavedato
14.01.2026

Samarbeidspartnere og

tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som er
tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige foretak
som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.

ELGTRAKKET 5A

VEDLEGG



E G E N E R KL/CE RI N G S S KJ E MA 2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

. . . . . Svar Nei
Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

(M Nei [1Ja

Meglerfirma 4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

EMERA Lillestram Svar Nei

Oppdragsnr 5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

04260003

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va

Selger 1 navn

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
Jakub Adam Augustyniak M Nei [ va

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Gateadresse M Nei 1 va

Elgtrakket 5A

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va
Poststed
10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
BLYSTADLIA 2014 M Nei [ va
Er det dgdsbo? 11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Nei [ Ja

Svar Nei

Avdgdes navn | |

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Document reference: 04260003

Document reference: 04260003

[ Nei M Ja
Har du kjennskap til eiendommen? Beskrivelse | Movel
[] Nei Ja
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

Nar kjepte du boligen? murerarbeid, temrerarbeid etc)?
Ar [2024 | MNei  []Ja
Hvor lenge har du eid boligen? 15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
Antall ar |2 | Mnei [
Antall maneder | 1 | 16 Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei
Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[] Nei Ja 17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va
I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap | | 18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

| M Nei [1va

Polise/avtalenr. |

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
Spgrsmal for alle typer eiendommer M Nei [ Ja

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: JAA 1 Initialer selger: JAA
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24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [Ja

27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei 1 va

Initialer selger: JAA 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved faelgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

O Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: JAA
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Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Tilstandsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke annet er
kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022. Norsk Standard 3600:2018 er
ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel fglgende bestemmelser:

* 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafglgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
* 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

« 14.3 - Oppsummering

« Tabell A.1 (kun pafelgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

« Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

« Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til
grunn, herunder forhold som har registrerte hgye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpreveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne tilstandsrapporten er & bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle selgers opplysningsplikt overfor kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger som gjelder byggetekniske forhold for
boligen, som kjgper anbefales vaere spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og redt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfort av
kvalifiserte handverkere, etterspgrres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserkleering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklaeringen etterspgrres. Dersom det har vaert
utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklzering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.

EIENDOM | 15074439, Elgtrakket 5A, 2014 BLYSTADLIA Side 2/14

44

Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av

personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekijelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til @ gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 06.08.2025 Type objekt Andelsleilighet
Referansenummer 15074439 Gate/vei adresse Elgtrakket 5A
Meglerforetakets oppdragsnummer | 04-26-0003 Postnummer/sted 2014 BLYSTADLIA
Hjemmelshaver/selger Jakub Adam Augustyniak Kommune 3224 - Reelingen
Bygningssakkyndig inspekter Andreas Norbeck Sveen Gnr./Bnr.: 103/303

Tilstede pa befaringen Jakub Adam Augustyniak. Andelsnr./Aksjenr. 210/210

Sammendrag av boligens tilstandsgrad

Elgtrakket Borettslag

Utvendige sngdekte flater Nei. Borettslag / Sameie
Utetemperatur 13°C Tomt
Rapportdato 13.01.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype | Byggar ‘ Tilbygg

Eiet tomt: 28568 m?

| Ombygging

Leilighet. | 1978 ‘

Byggemate

Andelsleilighet tilhgrende Elgtrakket Borettslag, beliggende i Blystadlia i Reelingen Kommune.
Borettslaget bestar av 268 andeler med felles tomt.

Fellesarealer opparbeidet med blant annet gangarealer, grentomrader og diverse beplantninger.
En biloppstillingsplass i felles parkeringskjeller (med elbil-lader).

Ellers parkering etter gjeldende bestemmelser.

Boligbygg over 4. etasjer med 2. Underetasjer.
Bygningen har stgpt gulv mot grunn.
Grunnmur, baerende konstruksjoner og skillende dekker av betong med utfyllende bindingsverk.

Utvendige fasader forblendet med teglstein, fasadeplater, malt betong/mur og liggende trekledning.

Tilnaermet flat takkonstruksjon utvendig tekket med takpapp (ikke besiktiget).
Leiligheten har entréder av tre med brannklasse B-30 og lydklasse dB-35.
Balkongder med karmer av tre og to-lags glass fra 2004.

Vinduer med karmer av tre og to-lags glass fra 2004.

Leiligheten er elektrisk oppvarmet.

Leilighet beliggende i byggets underetasje.

Adkomst via felles trappegang.

Oppgangen har callinganlegg.

Leiligheten bestar av entré, bad, stue, kjgkken, 2 boder og 1 soverom.
Utgang fra stue til vestvendt balkong.

Leiligheten disponerer en bod/skap i samme etasje.
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TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad. G Overflater vegger 8

0 Overflater gulv 8
0 Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 8
0 Vannrgr 8
O Avlgpsrer (ink. sluk) 8
Kjokken O Avlgpsrer 9
O Ventilasjon og avtrekk 9
0 Innredning 9
G Overflater vegger 9
0 Vannrer 9
@vrige rom 0 Overflater vegger 10
ﬁ Overflater gulv 10
O Innerdarer 10
Etasjeskiller - Underetasje. O Skjevhetsmaling 10
Tekniske gnlegg, VVS O
Gt som o nkludert | andre. Hovedstoppelran 10
rom)
O Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i 10
andre rom)
Elektrisk anlegg G Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 1
Balkonger, terrasser, 0 Terrasser/inntrukket balkong over innvendige rom 12

veranda etc
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper Area I be reg n i ng e r

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere Bruksareal (BRA)

boenheter. " Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong| SUM Terrasse- og balkongareal
Eksternt bruksareal (BRA-e): g:\l:]séa/g?:;:v alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer Leilighet. (BRA - ) (BRA - &) (BRA - b) Etasje (TBA)
Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller Underetasje. 68 68 19

altan. _ Entré, bad, 2 Balkong.
Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b. boder, stue,
Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen I;ch)avk:gr:nog 1

veranda eller altan mv. -
Maleverdige arealer SUM 68 68 19

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hgyde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgiengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige &pninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Total bruksareal: 68 m?

Kommentar til areal

Arealer med lav himlingshoyde . )
Utgang fra stue til vestvendt balkong oppmalt til 19 m2 (TBA)

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingsheyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke Leiligheten disponerer en bod/skap i samme etasje grunnet at den er malt til under 0,5 m2 er ikke boden beregnet med i arealet.
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

. Leiligheten disponerer en biloppstillingsplass i felles parkeringskjeller (med elbil-lader).
Primegerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom) 9 P PP gsp P gsk] ( )

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primzaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget - ) ) ) ) ) )
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefert fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av Leiligheten inneholder 58 m2 P-ROM og 10 m2 S-ROM. S-ROM bestar av innvendig bod inkludert vegger mot tilstatende rom.
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kontrolimaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan utfares av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere stgrre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller veere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understgttelse til bakken.
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Ra ppOI"t Kjgkken

Innredningen er fra ukjent arstall med glatte fronter.
Benkeplate av laminat.

Nedfelt oppvaskkum med ett-greps kjgkkenarmatur.
Stikkontakter over kjokkenbenk.

Integrert stekeovn og platetopp.

Frittstadende kjeleskap med fryser.

Oppvaskmaskin under kjekkenbenk.

Kullfilter ventilator i overskap.

Vannrgr av kobber.

Synlige avilgpsrer av plast.

Gulvflater belagt med laminat.

Vegg og himlingsflater i malte flater.

Laminert plate montert mellom kjekkenbenk og overskap bak platetopp.

Vatrom - Bad.

Bad fra ukjent eksakt arstall.

Gulvflate belagt med gulvbelegg.

Vatromsplater pa vegger.

Malte flater i himling.

Vegghengt servantinnredning med skuffer.
Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur.

Speil med overlys og stikkontakt over servant.
Vegghengt mgblement ved speil.

Badekar med glassfelt og innebygget badekararmatur.
Gulvstaende toalett.

Vannrar av kobber.

og synlige forkrommede ror.

Synlige avlgpsrer av plast.

Mekanisk avtrekk med ventil i himling.

Opplegg for vaskemaskin. ‘ TG 1
Varmtvannsbereder pa 194L (fra 2004) plassert i hjgrne.

Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller
alvorlige avvik:
Overflater himling - Overflater gulv - Annet

@ TG1 Ffalge'nde sje'kkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller Informasjon
alvorlige avvik:

Overflater himling - Fallforhold (gulv) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann
utenfor dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Sanitaerutstyr / innredning - Fukt i tilliggende konstruksjoner Avigpsror

Det er ikke etablert komfyrvakt pa kjokkenet. Komfyrvakt ber etableres.

Skjulte avlgpsrar er av ukjent type, alder og tilstand. Bygningsdelen er ikke
tilgjengelig for undersekelser. Restlevetiden er ukjent.

Fallforhold (gulv) Nivaforskjell fra topp overflate gulv ved derapning og til topp overflate gulv ved sluk er
pa tilfeldig sted malt til 22 mm. Dette er vurdert til & veere tilfredsstillende mht

lekkasjesikkerhet og oppbrett av gulvbelegg ved der.

Ventilasjon og avtrekk Kjgkkenventilator benytter kullfilter (ikke eget utkast) noe som kan medfare lavere
effekt enn en konvensjonell avtrekksventilator. Kjokkenet har ingen ventiler eller

annen type ventilasjon, noe som kan fare til redusert ventilasjon.

Fukt i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS), Innredning
konstruksjoner i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhayede verdier eller andre avvik.
Malingene viser felgende: RH 45,3 %, temperatur 22,5 grader C og duggpunkt 10,1
grader C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med
arstider, fukt- og temperaturforhold.

Det er observert avflassing/slitte flater. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Overflater vegger Veggoverflater beerer preg av slitasje arbeid. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Overflater vegger Vatromsplater har slitasje mellom skjgter. Utskifting av vatromsplater bgr paregnes.
Vannrer Vannrer av kobber er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
passert. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik,

Vatromsplater bzerer preg av slitasje/skader. Vatromsplater ber skiftes ut.
svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Overflater gulv
Membran, tettesjikt og

overgang til sluk.

Vannrer

Avlgpsrer (ink. sluk)

Gulvbelegg er benyttet som fuktsikring. Det er ikke registrert synlige skader, men pa
bakgrunn av alder er TG2 satt for & belyse risiko for fuktskader.

Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets
lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt bar nytt tettesjikt etableres.

Vannrer av kobber er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
passert. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik,
svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Skjulte avlgpsrer er av ukjent type, alder og tilstand. Bygningsdelen er ikke
tilgjengelig for undersekelser. Restlevetiden er ukjent.
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@vrige rom

Elektrisk anlegg

Gulvflater belagt med gulvbelegg i bod og laminat i @vrige rom.

Vegg- og himlingsflater i malte flater, malte tapetserte flater og malte panel plater.
Glatte og profilerte innerderer.

Naturlig ventilasjon via tilluftsventiler i vinduer.

@ TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller
alvorlige avvik:
Overflater himling - Ventilasjon

G TG 2 Overflater vegger Veggoverflater beerer preg av slitasje. Tiltak kan iverksettes ved behov.
Overflater gulv Gulvoverflater beerer preg av slitasje. Tiltak kan iverksettes ved behov.
Innerdarer Enkelte innerdgrer har baerer preg av slitasje. Utskiftning/utbedring kan iverksettes
ved behov.

Etasjeskiller - Underetasje.

Etasjeskille av betong.

Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Falgende rom er malt: Stue og stue (motsatt retning).

0 TG 2 Skjevhetsmaling Storste malte avvik er malt til 8mm og 22 mm i stue.
Arsaken til skjevhetene er ikke vurdert.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Beskrivelse av El-anlegg:
Sikringsskap med automatsikringer, maler og kursoversikt er plassert ute i felles trappegang.
Leiligheten har skjult elektrisk anlegg.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.
Pa generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Nei.

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnfgringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Fra byggear.
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar: Nei.

Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei.

Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja.

Har det veert utfert egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja.

0 TG 2 Forenklet vurdering av det Det er ikke fremlagt samsvarserkleering pa det elektriske anlegget (tilstandsgrad
elektriske anlegget settes i henhold til NS3600).

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa de deler av det elektriske anlegget som er
montert fgr 1999.

Varmtvannsbereder har ikke fast tilkobling, men er koblet med stikkontakt
(konsekvens er fare for varmgang).

Med bakgrunn i ovennevnte avvik ber det gjennomfgres en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person.

Darer og vinduer

Vannrer av kobber.

Vanninntaksrer i kobber.

Hovedstoppekran er plassert pa bad.

Synlige avlgpsrer i plast.

Varmtvannsbereder pa 194L (fra 2004) plassert pa bad.

Mekanisk avtrekk pa vatrom. Motor for mekanisk avtrekk er felles for bygningen

G TG 2 Hovedstoppekran Stoppekran er av eldre type. Anbefalt brukstid er passert. Oppfalging med jevnlig
ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.
Varmtvannsbereder Pa bakgrunn av berederens alder er det grunn til & varsle om usikker restlevetid eller
(Sjekkpunkter utover det andre forhold som utvikles over tid. Det kan ikke utelukkes behov for
som er inkludert i andre reparasjon/utskiftning. Jevnlig ettersyn anbefales slik at eventuelle tiltak kan
rom) iverksettes ved behov.
0 TGIU Stakeluke Avlgpsrgrene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.
Ventilasjon Motor for mekanisk avtrekksventilasjon er felles for bygningen. Bygningsdelen er ikke
undersgkt.
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Leiligheten har entréder med brannklasse B30 og lydklasse db35.
Vinduer med karmer av tre, og to-lags glass (fra 2004).
Balkongder med karmer av tre, og to-lags glass (fra 2004).

® TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller
alvorlige avvik:
Vinduer - Darer

ﬂ TGi Vinduer Vinduer er av eldre dato, og det méa forventes hgyere varmetap fra disse vinduene
sammenlignet med vinduer fra nyere dato. Til informasjon ble det utfort
stikkpravekontroll pa vinduer hvor apne/lukkefunksjon fungerte som forventet.

ﬂ TGi Dearer Balkongder er av eldre dato, og det ma forventes hgyere varmetap fra denne deren
sammenlignet med dgrer fra nyere dato. Til informasjon ble det utfart
stikkpravekontroll pa der hvor apne/lukkefunksjon fungerte som forventet.
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Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue til vestvendt balkong pa 19 m2.

Balkong i betongkonstruksjoner med rekkverk av metall og glass.

Gulvoverflater er belagt med fliser.
Rekkverkshgyde er malt til 1,03 meter.
Balkongen har utvendig stikkontakt og markise.

Terrasser/inntrukket
balkong over innvendige
rom

g 162

Branntekniske vurderinger

Over deler av underetasjen utgjer overliggende terrasse en del av takkonstruksjonen.
Tettesjiktet er skjult og ikke tilgjengelig for inspeksjon og tilstand er ikke kjent.

Tettesjiktet er skjult og ikke tilgjengelig for inspeksjon og alder/tilstand er ikke kjent.
Bygningsdelen er fuktutsatt. Ytterligere undersgkelser anbefales slik at tiltak kan
iverksettes ved behov.

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr: Ja.
Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon: Ja.

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei.

Oppfyller boligen krav til remningsveier: Ja.

Rom for varig opphold

Takheyder er pa tilfeldige steder i boligen malt til: 2,20-2,39 meter.

Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfert de siste fem ar

For elektriske anlegg utfart etter 1999-01-01:
Erkleering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema

Kommentar

Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ifelge huseier er det ikke utfert arbeider pa boligen de siste fem ar.

Samsvarserkleering er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Det er ikke kjent om det er utfert el-tilsyn pa boligen de siste fem ar. Forholdet er ikke
videre undersgkt i denne rapporten.

Ikke aktuelt.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Signert og datert 15.08.2025.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke ma komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig @ papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrer er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kigpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader méa det alltid tas hayde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det veere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan veere nzert
forestaende eller forst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & vaere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogséa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er nedvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan veere hgyst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
nadvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en Kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rerene for de begynner a lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres vaere oppnadd, ber en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hay risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).

Gyldighet

Rapporten skal ikke veere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig a bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekijeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svemmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom ngdvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjenn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende & oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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. . . Boligdata som er grunnlag for energimerket
Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.
dersom:
Bygningskategori: Boligblokker

Gode energivaner Bygningstype: Leilighet
Byggear 1978

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer Bygningsmateriale: Betong
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen. BRA: 71
Tips 1: Folg med péa energibruken i boligen Ant. ?tg' med oppv. BRA: 5
Tips 2: Luft kort og effektivt Detaljert vegger:
Tips 3: Redusér innetemperaturen Detaljert vindu:
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Teknisk installasjon

. . . ; Oppvarming: Elektrisk
Mulige forbedringer for boligens energistandard Ventilasjon  Naturlig ventilasjon

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Bruk varmtvann fornuftig - Tiltak utenders
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Skifte til spareparer pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes av aktuell attest under Offisielle energiattester i

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk" Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om eller giennomfgring av energieffektivisering og
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPtktestetitienjergimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 2: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unagdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strom selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepzaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak pa elektriske anlegg
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Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.

Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utenders

Tiltak 13: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like

mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 15: Termostat- og nedbegrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.
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ORDENSREGLER
for

A/L ELGTRAKKET BORETTSLAG
Ordensreglene inneholder bestemmelser om bruk av boligen og fellesarealene, og skal bidra til &
fremme miljg og trivsel i boomradet.
Det er i alles interesse at leietakerne tar ngdvendig hensyn til hverandre og til eiendommens naboer,
slik at ingen blir skadelidende pa grunn av leietakers opptreden. Dette innebaerer at leietakerne plikter

a respektere hverandres behov for arbeidsro og hvile.

Hver husstand er ansvarlig for at bestemmelsene i disse ordensregler blir fulgt. Ordensreglene er en
del av husleiekontrakten.

Husk at reglenes formal er & sikre leieboerne orden, ro og hygge i sine hjem.

1. Ytre orden

Alle borettshavere ma medvirke til & holde boligfeltet pent og ryddig.
Borettshavere ma rydde etter seg, sin familie og sine gjester.
Vern om plener og beplantninger.

Ballspill pa plenene er tillatt for smaskolebarn og yngre.
Starre barn henvises il idrettsforening med fotballbane eller andre brukbare plasser i naerheten.

Sykling ma skje med starste forsiktighet.

For utvendig utsmykking som markiser, utvendige blomsterkasser, belysning, maling m.v. ma styrets
forhandsgodkjennelse innhentes.

Glass, spisse gjenstander, olje og/eller annet seerlig brannfarlig avfall ma ikke kastes i sgppelkassene/
sjakter.

Borettshavers kjaretay skal alltid parkeres pa anvist plass. Gjesteparkering skal bare skje pa
opparbeidede gjesteparkeringsplasser. Det er strengt forbudt & parkere pa interne boligveier.
Bare ren nadkjgring er tillatt.

Eiere av utrangerte kjaretayer eller andre defekte gjenstander skal fjerne dette fra borettslagets
omrade. Det samme gjelder ogsa campingvogner og hengere.

Vask av biler skal bare skje pa dertil egnede plasser.

For garasjer og parkeringsplasser gjelder ogsa egen instruks - se denne.

2. Indre orden - rengjoring

Innganger, trapper og fellesrom skal rengjgres av alle leieboere etter tur. Det er en selvfglge at vask
av dgrer, vinduer, lister, gelender m.v. falger rengjeringsansvaret. La ikke andre gjgre rent for deg og
dine.

Ansvar for trappevask har hver leieboer to ganger i uken (onsdag og lerdag) annen hver uke fra og
med egen avsats til underliggende etasje.

Inngangsplataet m/ ytre gang vaskes tilsvarende av 1.etasjes leieboere. Trapp fra 1.etasje til
underetasje vaskes av underetasjes leieboere.
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Ansvar for orden og rengjering av fellesrom, sngrydding foran inngangsdarene, feiing om sommeren
og lasing av ytterdarene senest kl. 22.00 har alle leieboere etter tur.

Tenn ikke mer lys enn ngdvendig i fellesrom og slukk alltid lyset etter bruk.

Kjellerdarene skal holdes Iast hele dagnet.

De som har gjester etter kl. 22.00 ma sgrge for at ytterdarene lases nar gjestene gar.

Alt avfall som kastes i nedkastluken skal veere forsvarlig innpakket. Glass, spisse gjenstander, olje og/
eller annen seerlig brannfarlig avfall ma ikke kastes i nedkastluken.

Kun husholdningsavfall skal kastes i nedkastluken. Annet avfall kan beboere radfore seg med
vaktmester om. Stgrre gjenstander eller starre mengder avfall ma beboer selv besgrge fraktet til den
kommunale sgppelfyliplassen.

Skotay, regntegy og andre klesplagg og gjenstander skal ikke hensettes i oppgangene utenfor
inngangsdarene.

Vinterlagring av sykler (dog ikke motorkjaretayer), hagemabler, barnevogner, ski, sparkstattinger,
kielker og andre bruksgjenstander skal oppbevares i dertil egnede fellesrom. Eventuell utvidet bruk av
fellesrommene organiseres av tillitsvalgte og forelegges styret til godkjenning.

Alle rom ma holdes sdpass oppvarmet at vannet i ledningene ikke fryses.

Vaskemaskin/ oppvaskmaskin m.v. ma monteres forskriftsmessig av autoriserte fagfolk.

Det er ikke tillatt & koble tarketrommel og kjgkkenventilator til luftekanalene.

3. Dyrehold

Det er tillatt & holde hund og/ eller katt p& betingelse av at det inngas skriftlig kontrakt med borettslaget.

Dyrehold er ikke tillatt ved framleie.

Kontrakten regulerer forholdene mellom partene. Se vedlegg.

4. Roiileiligheten

Mellom kl. 23.00 og 07.00 skal det normalt veere ro i leiligheten. Vis hensyn og sjener ikke andre i utide
og ungdig. Boring, snekring og annet stayende arbeid i vegger, gulv og tak kan kun forega i falgende
tidsrom:

Mandag t.o.m. fredag fra kl. 08.00 til 20.00

Lordag fra kl. 10.00 til 17.00

Sendag fra kl. 12.00 til 17.00

Pa alle bevegelige helligdager og hgytidsdager er all boring, snekring og annet stayende arbeid ikke
tillatt & utfere.

Terrassen anses som en del av leiligheten.

For & gi musikk- og sangundervisning i leiligheten ma det innhentes samtykke fra styret.
foresatte ma pase at barna ikke oppholder seg og leker i kjelleren eller oppgangene.”
Foreldre mé& péase at barna ikke oppholder seg og leker i kjelleren eller oppgangene.

5. Tillitsvalgte

Som et ledd i den daglige funksjonen av borettslaget er det opprettet en ordning med blokktillitsvalgte
som er et bindeledd mellom beboerne og styret.
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Det foreligger egen instruks for blokktillitsvalgte.

6. Generelt

Leilighetsinnehaverne er erstatningspliktige for enhver skade som oppstar som falge av overtredelse
av ordensreglene eller annen mangel p& aktsomhet.

Vedkommende er ansvarlig for at husstanden, framleietakere, eller andre som gis adgang til
leiligheten, overholder ordensreglene og viser alminnelig aktsomhet. Jfr. Husleielovens §§20 og 21.

Disse ordensregler m/vedlegg er en del av husleiekontrakten. Mislighold kan medfare oppsigelse av
leieforholdet.

Meldinger fra styret i borettslaget til borettshaverne ved rundskriv gjelder pA samme vis som
ordensregler.

Tvister mellom borettshaverne om forstaelsen av ordensreglene avgjores av blokktillitsvalgt og/ eller
styret.

Beboerne plikter & gjore seg kjent med innholdet av disse reglene.

Blystadlia mai 2002

A/L ELGTRAKKET BORETTSLAG
STYRET

Vedlegg:
Instruks for bruk av garasje
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Vedtekter

for
Elgtrakket borettslag

Org nr 953 417 766 tilknyttet ROBO (Romerike Boligbyggelag), vedtatt pd
konstituerende generalforsamling den 30.9.1976, sist endret den 17/11-2005.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formdl

Elgtrakket borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Relingen kommune og har forretningskontor i Skedsmo
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet ROBO som er forretningsforer.

2. Andeler og andelseiere
2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 100 - ett hundre kroner.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
vare andelseiere i borettslaget. Likevel kan Raelingen kommune eie inntil 5 andeler.
Boligene skal leies ut til ansatte i R&lingen kommune. Ingen fysiske personer kan eie
mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a
skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og
selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes pkt 4-2.
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2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til a overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til a erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de avrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjapsrett.

(2) Forkjapsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sasken eller noen
annen som i de to siste arene har hert til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjapsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sarge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til
a gjaore forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen
fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

3-2 Frister for d gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for a gjare forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om
at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager,
men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.
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3-3 Naermere om forkjopsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget
hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjapsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til a bruke en bolig i borettslaget og rett til a nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene. Hver leilighet i borettslaget disponerer en garasjeplass.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate vare til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Det er tillatt & holde
hund og/eller katt pa betingelse av at det inngas skriftlig kontrakt med borettslaget.
Dyrehold er ikke tillatt ved utleie av leilighet.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:
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- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en

maned etter at seknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som

godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rar, f.o.m.
leilighetens stoppekran, sikringsskap fra og med fagrste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
ror, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning /avlgp bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda,
balkonger ol.
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(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer
laget, skal laget utbedre dersom skaden falger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, barende veggkonstruksjoner, sluk, , samt rgr t.o.m.
leilighetens stoppekran eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner
med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring
av arbeid skal gjennomfgares slik at det ikke er til unadig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsamt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.
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6-2 Pdlegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget
rett til a kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre
medlemmer med like mange vara medlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Vara medlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og vara medlem kan gjenvelges.

(3) Bolighyggelaget har rett til 4 oppnevne ett styremedlem med vara medlem. Ellers
velges styret av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.
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(2) Styreleder skal s@rge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammatte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.

Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som
innebaerer en endring, ma likevel utgjsre minst en tredjedel av alle styre-
medlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har
vaert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen
9-] Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.
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9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
matet og om frist for innlevering av saker som @nskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere
pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling kan om
nadvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzar generalforsamling skal nevnes
i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pd ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mateleder. Matelederen skal sarge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mote
ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig for mer enn
en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pd generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som faelger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer
skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.
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10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen av noe
sporsmal der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende eller om ansvar for seg
selv eller narstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til a bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for a vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjapsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
6.6.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.

Vedtekter for Elgtrakket borettslag, s.9 av 9
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
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Reguleringsplankart
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Nabolagsprofil

Elgtrakket 5A - Nabolaget Blystadlia - vurdert av 114 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

e Familier med barn Veldig trygt 88/100

e Etablerere

Kvalitet pa skolene
e Godt voksne P

Bra 75/100

Naboskapet
Offentlig transport e Godt vennskap 69/100

2 Blystadlia 5min %
Linje 300, 300E, 360 0.4 km

Aldersfordeling
Lillestrem stasjon 10 min &
Buss, flytog, tog 5.1km

Lillestrem stasjon 10 min &
Totalt 10 ulike linjer 5.5km

Oslo S 24 min &

Totalt 24 ulike linjer 20.9 km
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 4r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Hovedoya 25 min &

Linje B1,B2 22 km Omrade Personer Husholdninger
I Biystadiia 2449 1188

I Oslo og omegn 999185 490708
© Norge 5425412 2654586

Skoler

Blystadlia skole (1-7 kl.) 6min %

174 elever, 10 klasser 0.4 km Barnehager

Lavenstad skole (1-7 kl.) 20 min # Blystadlia barnehage (0-5 r) 5min %
276 elever, 14 klasser 1.8 km 98 barn 0.4 km

Sandbekken ungdomsskole (8-10 kl.) 11 min & Kurland barnehage (1-5 ar) 19 min %
340 elever, 17 klasser 1km 77 barn 1.7 km

Stremmen videreg&ende skole 9 min & Levenstad barnehage (1-5 ar) 20 min &
515 elever, 45 klasser 4.5 km 68 barn 1.8 km

Lerenskog videregaende skole 10 min &
850 elever, 39 klasser 5.4 km

Dagligvare

Kiwi Blystadlia

Ladepunkt for el-bil PostNord

& Sandbekken utfartsparkering 11 min & Coop Extra Kurlandsasen
Post i butikk

& [ gvenstad helsetun 19 min %

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Primaere transportmidler Varer/Tjenester

. Stremmen Storsenter 8 min &
& 1. Egen bil
@ Boots apotek Stremmen 8 min &

Q‘ 2.Buss

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Turmulighetene

)
Al Neerhet til skog og mark 96/100 B 27% i barnehagealder

W 37%6-124r
18% 13-15 ar

# Trafikk
W 18%16-18 &r

Lite trafikk 92/100

== Trygghet der barna ferdes
¥ Trygge 91/100

Familiesammensetning

Sport
. o, Par m. barn
@ Blystadlia skole 6min & ——
Aktivitetshall, ballspill 0.4 km ——
® Sandbekkhallen 10 min & Par u. barn
|
Aktivitetshall, ballspill 0.9 km [
& Fresh Fitness Stremmen 8 min & Enslig m. barn
|
& CrossFit Lillestrom 9 min &
Enslig u. barn
_______________________________________________________________|
_______________________________________________________________|
Boligmasse Flerfamilier
||
|
B 6% enebolig
B 20% rekkehus 0% 47%
69% blokk
B 5% annet B Blystadlia
I Oslo og omegn
Norge
Sivilstand
. . - Norge
«Prisgunstige leiligheter, mye for
pengene! Trives godt og blir nok Gift 32% 33% j
[ 8
boende :)» bt 5 = N ) =3By !
) Ikke gift 51% 54% Y 3 S oy ¥ S =D BLYSTADLIA
Sitat fra en lokalkjent \ g == ik “;’ j
Separert 13% 9% =L 5/ /|
Enke/Enkemann 4% 4%
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24 Soderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

— Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmete.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr9 300

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: SEERCY

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

/S\
0l

soderbergpartners.no/eiendom

AN
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle

lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lysparer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til d se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a4 ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, aerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet giennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no



Gina Cecilie Lokker Granli

Eiendomsmegler | Partner

gina.granli@emera.no
+47 992 74 052

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespersel fra andre, opplyse om aktuelle bud péa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- n
‘l FORBRUKERRADET @ gig’;\gc?gmgmgglerfol'bunc

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema

Gina Cecilie Lgkker Granli Emera kontor:
gina.granli@emera.no Emera eiendomsmegling Lillestrgm
992 74 052 638 40 001

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:

PERSONNR: PERSONNR:

ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED: POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:

E-POST: E-POST:

DATO: STED: DATO: STED:

SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

_ _ Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vii Emera TryktiNorge, sertifisert med miljgmerket
_‘ ,7 samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du Svanen og mediem av Grant Punkt Norge.
@nsker a ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor. / e -
v ¥
",II, TRYKT | NORGE
IDENTIFIKASJON IDENTIFIKASJON a Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark. 20410848 NO-3619

LS  Dette bidrar til en vesentlig mer miljgvennlig produksjon.
Legg ID her Legg ID her

L L | v



Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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