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Velkommen til
din nye bolig
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Stue og kjgkken ligger i en delvis &pen
I@sning, noe som bidrar til et sosialt
oppholdsrom.






N@KKELINFORMASJON

Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 5290 000,

OMKOSTNING KJZPER

9496~

TOTALPRIS

5787 399-

FELLESKOSTNADER

7 500,- pr. mnd

FELLESGJELD

Kr 487 903 -

FELLESFORMUE

23 836,-

BRA-I/BRA TOTAL

135/156 kvm

BOLIGTYPE

Rekkehus

EIEFORM

Borettslag

ANTALL SOVEROM

3

BYGGEAR

1971

ENERGIKLASSE

E

6

TOMTEAREAL

18271.2 m? (eiet)



N@KKELINFORMASJON

Din megler

Gina Cecilie Lokker Granli

Eiendomsmegler | Partner

gina.granli@emera.no
+47 992 74 052

Gina er en erfaren eiendomsmegler med mange ars fartstid
pa Romerike, og er kjent for a veere tilgjengelig, strukturert og
trygg gjennom hele salgsprosessen.

Jeg folger opp kundene sine tett fra fgrste mgte til
giennomfert salg, og legger stor vekt pa tillit, profesjonalitet
og god oppfelging. Jeg er selv bosatt i Lillestrgm, og med
solid lokalkunnskap og god forstaelse for markedet pa
Romerike, far du en megler som kjenner omradet og vet hva
som skal til for & skape gode resultater.

Jeg er opptatt av at kundene alltid skal vite at jeg er
tilgjengelig, og legger stor vekt p& god dialog og tett
oppfglging fra start til slutt. Med en tydelig strategi for
effektive prosesser og sterke resultater, jobber jeg malrettet
for & sikre best mulig sluttresultat for deg.

Jeg setter kvalitet i hvert eneste ledd hgyt, og mitt méal er at
bade selgere og kjgpere skal sitte igjen med en god og trygg

opplevelse.

Ta gjerne kontakt for en hyggelig og uforpliktende boligprat!
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BESKRIVELSE

Familievennlig og pakostet
enderekkehus | 3 sov, hvorav
ett master med eget bad &
walk-in | Solrike uteplasser |
Garasje

Velkommen til Landskronaveien 314 - et pent og oppgradert
enderekkehus over to plan, med gode solforhold og
familievennlige kvaliteter. Boligen har blitt betydelig oppgradert de
senere ar, og fremstar som innbydende med moderne Igsninger
og hgy bo komfort.

Hgydepunkter:

-Entré med garderobelgsninger

-Eksklusivt, utbygget bad i 1.etg med béade dusj og badekar, noe
som virkelig gir spafglelsen!

-Romslig stue m/gode lysforhold

-Tidlgst kjgkken fra Epoq

-3 soverom, hvorav ett master bedroom med eget delikat bad og
walk-in closet

-Uteplasser pa begge sider, hvor man kan nyte de gode
solforholdene

-Garasje og utvendig bod

Dette er en perfekt bolig for deg som @nsker & bo barnevennlig,
men samtidig sentralt. Her har man kort gangavstand til skoler,
barnehager, butikker og kollektivtransport



Her har man ogsa mulighet til & sette inn skyvedgrsgarderobe om gnskelig. Det er fliser pa gulvet med gulvvarme.
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Det gjenstar noe arbeid for & ferdigstille himlingen i stuen.







Stue og kjgkken ligger i en delvis &pen Igsning, noe som bidrar til et sosialt oppholdsrom.
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Lys "Epoq" kjgkkeninnredning som byr pa godt med skap- og benkeplass.
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Innredningen har profilerte, fabrikklakkerte fronter og laminat benkeplate med planlimt kum i kompositt. Det er "Hexagon" fliser pa vegg over
benkeplate. Belysning via downlights under overskap.
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P4 kjgkkenet er det plass til egen spisegruppe.



Romslig, delikat og helfliset baderom med plassbygget servant hylle med servant bolle, og rundt speil over. Videre er det veggmontert toalett,
dusjhjgrne med svingder, regnfallsdusj, handholdt dusj og termostatstyrt blandebatteri samt badekar.
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Varmtvannsbereder er plassert i rommet. Volum: ca. 200 liter.
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Boligen har 3 romslige soverom, hvorav alle disse er beliggende i 2.etg.




Hovedsoverommet er tilknyttet eget baderom og walk-in garderobe.

Godt med oppbevaringsplass i walk-in garderobe.



Badet i 2.etg er tilknyttet hovedsoverommet. Badet er et lekkert, helfliset baderom med plassbygget servant hylle med servant bolle, og rundt speil
over.

Videre har rommet dusjhjgrne med glassfelt, regnfallsdusj, hdndholdt dusj og termostatstyrt blandebatteri. Det er veggmontert toalett.
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Soverom 2.

Alle soverommene er romslige, og har god plass til badde seng og nattbord.



Soverom 3.




Det er gangavstand til barnehager, skoler, matbutikker og kollektivtransport.






Plantegning






Soverom

Soverom

Soverom
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OM EIENDOMMEN

(Okonomi
Prisantydning

Kr 5290 000

Ombkostning kjoper
5290 000 (Prisantydning)
487 903 (Andel av fellesgjeld)

5777 903 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger ved salg til prisantydning:

8 406 (Forhéndsvarsling forkjgpsrett)

545 (Tinglysingsgebyr - hjiemmel)

545 (Tinglysningsgebyr - pantedokument)

9 496 (Omkostninger totalt)

5 787 399 (Totalpris inkl. omkostninger)

Valgfrie tilleggstjenester som kan bestilles:
9 300 (Boligkjgperforsikring)

Estimert totalpris ink. omk
Kr 5787 399

Felleskostnader
Felleskostnader kr 7 500,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Felleskostnader inkluderer:
Kommunale avgifter, grunnpakke kabel-tv/ internett,
forretningsfarsel, vedlikehold, nedbetaling av andel
fellesgjeld m.m.

Styret informerer at borettslaget iverksetter installasjon
av vannmalere i inneveerende ar, og tar hgyde for at det
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blir en forhgyet husleie/felleskostnader som falge av
l&neopptak. Forventet gkning i husleie vil ligge i
stgrrelsesorden 250-500 kr. pr. mnd.

Man ma ogsa paregne en gkning av fellesgjeld pa
andelen.

Kommunale avgifter
Informasjon: Kommunale avgifter er inkludert i
felleskostnader.

Fellesgjeld

Kr 487 903 pr. 20.04.2026

Kjsperen ma veere inneforstatt med at fellesgjelden i
sameiet og fellesutgiftene kan variere over tid, ogsé at
den kan gke som fglge av beslutninger i sameiets styre
eller generalforsamlinger.

Lanebetingelser fellesgjeld: Lanenummer: 60308134116,
Nordea Bank abp, filial i Norge

Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 20.04.2026: 4.7% pa.

Antall terminer til innfrielse: 50

Saldo per 20.04.2026: 60 500 000

Andel av saldo: 487 903

Neste termin/avdrag: 25.06.2026 ( siste termin
2512.2050)

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som
forfaller til betaling 25.06.2026 utgjgre ca kr 871,00 per
maéned for denne boligen.

Sikringsordning

Boligselskap er tilknyttet sikringsordning.

Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: Leveres av Telia.



Formue:
Andel fellesformue: Kr 23 836 pr. 3112.2024

Formuesverdi
Formuesverdi primeer: Kr 1405 554 (2024)

Formuesverdi sekundzer: Kr 5 622 215 (2024)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til boligens beliggenhet,
areal, byggedr og type bolig. Stortinget har vedtatt en ny
modell for beregning som skal benyttes fra og med
inntektesaret 2026, og den nye modellen henter
informasjon om omsatte boliger fra grunnkretser i stedet
for kommuner.

Formuesverdien er en prosentandel av den beregnede
boligverdien.

Den nye utregningsmodellen kan medfgre en hgyere
eller lavere markedsverdien enn tidligere. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skatteéaret.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens
nettsider.

Beliggenhet

Rekkehuset ligger i et sentralt, populeert og meget
familievennlig boligomrade pa Skjetten i Lillestrgm
kommune, med trygg gangavstand til skoler, flere
barnehager, flotte rekreasjonsomrader og et rikt utvalg
av fasiliteter og servicetilbud. | neermiljget finnes flere
kunstgressbaner, lekeplasser, idrettshall, svgmmehall,
skateramp, alpinanlegg, golfbane og treningssentre som
gjgr omradet til et attraktivt sted & bosette seg.

Boligen ligger ogsa i naerhet til skog og mark med fine
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OM EIENDOMMEN

turomréder og preparerte lyslgyper, Nebbursvollen
Friluftsbad, tursti langs Nitelva, samt innsjgen @yeren.

Landskronaveien har nzerhet til et godt utvalg av daglige
servicetilbud. Dagligvarehandelen kan gjgres ved bl.a.
Meny som ligger pa Skjettensenteret som ligger en liten
spasertur unna. @nsker du flere servicetilbud har
Skjetten senteret et godt og variert utvalg av butikker,
post, minibank, apotek, blomster, restaurant, helsetilbud
og bensin stasjon etc. Strammen Storsenter ligger ogsa i
neeromrédet og fremstar i dag som ett av landets mest
innholdsrike kjgpesenter med over 200 butikker og
tilknyttede virksomheter. Det er ogsa kort vei til
Lillestrem sentrum med handlegater, shoppingsenter,
kino, kulturhus og utesteder, samt Lgrenskog med béade
Metro og Triaden kjgpesenter. Oslo sentrum ligger godt
innen rekkevidde via offentlig kommunikasjon og bil.

Offentlig kommunikasjon

Omrédet har gode kollektivforbindelser med béde buss
og tog. Neermeste bussholdeplass er "Landskronaveien”.
som ligger ca. 600 meter fra boligen. | tillegg er det kort
avstand til bade Sagdalen og Lillestrgm stasjon, som
enkelt nds med sykkel. Fra Lillestrem stasjon gar det
hyppige togavganger, og reisetiden til Oslo S er kun ca. 10
minutter.

For den som kjgrer bil, er det enkel adkomst til EG, som
ligger fa kilometer unna. Kjgretiden er ca. 7 minutter til

Stremmen, 11 minutter til Lillestrgm, 23 minutter til Oslo
sentrum og omtrent 25 minutter til Oslo Lufthavn.

Barnehage/Skole
Skolekrets: Ta kontakt med skolekontoret for neermere
informasjon.

Parkering
Boligen disponerer en garasjeplass. Garasjeporten ble
byttet i februar 2026, og kvittering fglger med.
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@vrig parkering etter omradets bestemmelser

Borettslaget har montert infrastruktur i alle garasjer for
lading av EL-bil og hybridbiler. Ladeboksen mé& hver
beboer bekoste og blir privat eie. Bestilling ma gjgres via
borettslagets styre. Strgmforbruket vil bli fakturert i
etterkant. Fra 01.04.2022 er automatisk avlesning og
fakturering av streamforbruket satt i drift. Det vil
pakomme en abonnement avgift.

Adkomst

P& hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomtetype: Eiet
Tomtestarrelse: 18271.2 m?2
Rekkehuset har to uteplasser, en pa hver side av

rekkehuset. Fra kjgkken er det utgang til terrasse som ble
malt til ca. 32,2 kvm.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Borettslag

Objektstype: Rekkehus

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger ferdigattest for rekkehus med 10 leiligheter
for Landskronaveien 314 datert 09.011973.
Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene basert
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pé& dokumentasjon mottatt fra kontrollansvarlig nar et
sgknadspliktig tiltak er utfgrt i samsvar med tillatelsen og
gvrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. Det er
viktig & merke seg at selv om ferdigattest foreligger, gir
det ingen garanti for at bygget er oppfgrt i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk, eller at det senere er
utfgrt arbeid pa bygget som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Det foreligger vedtak om pabygg (2 kuber, 18 kvm) i 2.etg,
datert. 11111993.

Det foreligger vedtak om pabygg (1 kube, 9 kvm ) i l.etg,
datert. 17.061995.

Det er avvik fra godkjente byggetegninger og dagens
bruk av boligen:

-Rom innredet som omkledningsrom i 2.etg er i
opprinnelige tegninger merket som soverom. Dette er
omgjering fra hoveddel (soverom) til tilleggsdel
(omkledningsrom). Dette et sgknadspliktig tiltak, og er
ikke bruksendret.

-I .etg har badet blitt utvidet ved & benytte areal avsatt til
oppholdsrom. Dette er ikke et sgknadspliktig tiltak.
Kjgper patar seg risikoen for de overnevnte forhold,
derav. bruksendringer, fremtidig bruk av rommene, og
eventuelle palegg fra det offentlige. Dette inkluderer ogsé
risikoen for eventuelt sgknader blir godkjent, samt alle
kostnader forbundet med prosessen.

Ferdigattest/brukstillatelse datert: 09.011973.

Innhold

Planlgsning:

1letg: Entré/gang, bad, stue/kjgkken, bad, kott (under
trappen).

2.etg: Gang, bad, 3 soverom, omkledningsrom.

En utvendig bod.

Garasje med lagringsplass pa loftet.



Areal

BRA - i: 135 m2
BRA - e: 21 m2
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 156 m2
TBA: 32 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 72 m2 Entré/gang, bad, stue/kjgkken, bad, kott
(under trappen).

BRA-e: 16 5 m?2 Garasje. Bod.

2. etasje
BRA-i: 63 m2 Gang, bad, 3 soverom, omkledningsrom.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
32 m?2 Terrasse.

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og
opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshgyde. Arealet inngéar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
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som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Bygningssakkyndigs

kommentar til arealoppmaling
Utgang fra kjgkken til terrasse.
Terrassen ble malt til ca. 32,2 m2

ng Ill

Arealet er medtatt i arealoppstillingen under "apent areal
i gjeldende etasje.

Utvendig bod ved inngangsparti.

Boden ble mélt til ca. 54 m2

Boden er medtatt arealoppstillingen under "BRA-e" i
gjeldende etasje.

Standard

Entre:

Det fgrste rommet som mgter deg er entreen. Her er det
god plass til & henge fra seg yttertgy i praktisk
garderobelgsning. Her har man ogs& mulighet til 4 sette
inn skyvedgrsgarderobe om gnskelig.

Stue:

Stuen er holdt i moderne og tidsriktige farge- og
materialvalg. Den oppleves romslig, med god plass til
flere sittegrupper.

Kjgkken:

Lys "Epoq" kjgkkeninnredning med ukjent alder.
Innredningen byr p& godt med skap- og benkeplass.
Innredningen har profilerte, fabrikklakkerte fronter og
laminat benkeplate med planlimt kum i kompositt. Det er
"Hexagon" fliser pa vegg over benkeplate. Belysning via
downlights under overskap. Kjgkkenet har opplegg for
integrert oppvaskmaskin, 1-greps/uttrekkbar kran,
platetopp, stekeovn og integrert kjgl/fryseskap. Det er
mekanisk avtrekk over stekesone.

Avtrekket/viften over kokeplaten er lgs og trenger
korrekt montering (ma strammes og festes ordentlig).
P& kjokkenet er det plass til egen spisegruppe.
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Fra stuen er det utgang til en markterrasse pé ca. 32,2
kvm. Her er det god plass til utemgbler, beplantning og
grill.

Soverom:

Boligen har 3 romslige soverom, hvorav alle disse er
beliggende i 2.etg. Hovedsoverommet er tilknyttet eget
baderom og walk-in garderobe.

Bad 1.etg:

Romslig, delikat og helfliset baderom med plassbygget
servant hylle med servant bolle, og rundt speil over.
Videre er det veggmontert toalett, dusjhjgrne med
svingdgr, regnfallsdusj, handholdt dusj og termostatstyrt
blandebatteri samt badekar. Rommet har varmekabler pa
gulvet for ekstra komfort, og det er opplegg for
vaskemaskin.

Bad 2.etg:

Badet i 2.etg er tilknyttet hovedsoverommet. Badet er et
lekkert, helfliset baderom med plassbygget servant hylle
med servant bolle, og rundt speil over.

Videre har rommet dusjhjgrne med glassfelt,
regnfallsdusj, hAndholdt dusj og termostatstyrt
blandebatteri. Det er veggmontert toalett. Badet har
varmekabler pa gulvet.

Teknisk:

-Varmtvann fra bereder plassert i 1.etg (bad). Volum: ca.
200 liter. Produksjonsar: (Ikke synlig).

-Vannfgrende rar i plast (rar i rer opplegg), fleksirar og
kobber.

-Fordelerskapet har overlgp med avrenning til rom med
sluk.

-Hovedstoppekran og rgrstokk er lokalisert pa badet i
letg.

-Interne og synlig avlgpsrar i plast, fort til felles
rgrfgringer.

-Boligen er bygget med naturlig ventilasjon, som var
vanlig pa byggetiden.

-Sikringsskap lokalisert i entré/gang. EL-anlegg
hovedsakelig fra byggearene, senere endret.
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Automatsikringer med jordfeilbrytere.
Overspenningsvern er montert. Hovedbryter og 14
fordelingskurser. Streammaler plassert i skapet. Les mer
om elektrisk anlegg i vedlagt tilstandsrapport.

Hvitevarer: Fglgende hvitevarer medfalger: Komfyr/ovn,
kjgleskap, frys, oppvaskmaskin og mikroovn.

Selger opplyser at fryser ikke har veert i drift i hennes
eiertid, og det er uvisst hva som er problemet med
denne.

@vrige hvitevarer medfglger ikke.

Innbo og lgsgre: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over lgsgre og tiloehar’, som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker

etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Remi Bjgrnstad

Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport
Sammendrag selgers egenerkleering: Selgers
egenerkleeringsskjema falger vedlagt salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & gijennomga dette ngye.

Fglgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

2. Kienner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?



Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad.
Beskrivelse: Boligen ble utleid i 2021. | den forbindelse ble
det opplyst til selger at begge bad (1. og 2. etasje) ble
pusset opp. Arbeidet skal veere utfart av ufagleerte.
Selger har ikke selv bestilt eller fulgt opp arbeidene, og
har ikke kjennskap til utfgrelsen i detalj. Det foreligger
ingen dokumentasjon pa arbeidene (herunder
samsvarserkleering eller annen fagmessig
dokumentasjon). Selger kan derfor ikke bekrefte at
arbeidene er utfgrt i henhold til gjeldende forskrifter.

21 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Beskrivelse: Badet ble oppgradert i 2021 etter det jeg
kjenner til. Arbeidet er utfart av ufagleert, og det
foreligger ikke dokumentasjon. Jeg kan ikke bekrefte
hvordan membran og sluk er utfgrt.

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/
kontroll pa vann/avigp?

Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad.
Beskrivelse: Det ble etter det jeg kjenner til utfgrt arbeid
pa vann og avlgp ved oppgradering av bad i 2021.
Arbeidet er utfgrt av ufagleert, og det foreligger ikke
dokumentasjon. Jeg kjenner ikke til neermere detaljer om
utfgrelsen.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad.
Beskrivelse: Det elektriske anlegget ble etter det jeg
kjenner til skiftet/oppgradert i sin helhet i 2021 (inkludert
sikringsskap,

ledninger, stikkontakter, belysning/spotter og
varmekabler). Jeg har imidlertid ikke kjennskap til eller
tilgjengelig dokumentasjon pa utfgrelsen (mangler blant
annet samsvarserkleering, sluttkontroll og oppdatert
kursfortegnelse). Det ble gjennomfart kontroll av Elvia
12.03.2026, hvor det ble papekt to avvik: 1. Manglende
dokumentasjon for anlegget. Dette er under oppfalging,
og dokumentasjon avventes fra elektriker. 2. Stikkontakt
uten jordforbindelse i kiskkenskap (til oppvaskmaskin) .
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Dette er utbedret av elektriker.

111. Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til
forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
-Nei.

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget
og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

-Ja.

Beskrivelse: Det ble gjennomfgrt kontroll av el-anlegget
av Elvia 12.03.2026. Det ble papekt to avvik: manglende
dokumentasjon for anlegget (under oppfelging, avventes
fra elektriker) og stikkontakt uten jordforbindelse i
kjskkenskap (utbedret av elektriker)

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
-Nei.

16. Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad.
Beskrivelse: Platting / terrasse er oppfert i 2021 av
slektning pa egeninnsats ( ikke utfert av fagleert). Det er
ikke dokumentasjon pa utfgrelse eller kvalitet.

Bebyggelsen

Omrédet bestar hovedsaklig av smahusbebyggelse/
rekkehus.

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfgrt en
tilstandsrapport av en kvalifisert bygningssakkyndig.
Rapporten gir en grundig vurdering av boligens tilstand
og papeker eventuelle avvik som ble oppdaget under
befaringen. Tilstandsrapporten og selgers egenerkleering
er vedlagt salgsoppgaven, og det er viktig at
interessenter setter seg grundig inn i disse dokumentene
fgr bud legges inn.
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Kjgper anses kjent med opplysninger som kommer
tydelig frem i tilstandsrapporten, og det vil ikke veere
mulig & gjgre slike forhold gjeldende som en mangel.
Spesielt forhold som er vurdert med TG2 og TG3 bar
vurderes ngye, da de indikerer avvik fra normal slitasje
og/eller hgy alder, noe som kan innebzere behov for
utbedringer. Bygningsdeler som er merket med TGIU er
ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

Rekkehus over 2 plan med terrasse og bod. Frittstdende
garasje i rekke. Omradet bestar hovedsakelig av
trehusbebyggelse. Bygningen ble tatt i bruk i 1971 med
baerende konstruksjoner med etasjeskillere og
skillevegger i trekonstruksjoner. Yttervegger over
grunnmur er oppfart i bindingsverk i trekonstruksjoner.
Utvendig kledning bestar av liggende panel. Flat
takkonstruksjon i trevirke, tekket med shingel eller
belegg.

Garasje:

Garasje i rekke pa stgpt sale og er oppfart med
bindingsverk over grunnmur. Stdende utvendig kledning.
Saltak av W-takstoler i trekonstruksjon, tekket med
takstein. Med lagringsplass pa loftet, ble malt til ca. 19,2
mZ2 Det er installert elektrisk garasjeport.

Garasjeplass ble malt til ca. 15,6 m2

Plassen er merket med nr: 314.

Bygningsdeler vurdert med TG2:

-Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Fglgende mal ble registrert pa befaringsdagen:

1.Etasje: Kjgkken: Det ble malt 12 mm planavvik gjennom
hele rommet. Stue: Det ble malt 16 mm planavvik
gjennom hele rommet (TG2).

2.Etasje: Soverom: Det ble malt 10 mm planavvik
giennom hele rommet. Soverom: Det ble mélt 12 mm
planavvik gjennom hele rommet.

Plast - Bemerkning: Det ble registrert plastfolie bak gips i
etasjeskillet mellom innvendige oppvarmede rom.
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Lgsningen fremstar som uvanlig og lite hensiktsmessig,
da plastfolie normalt benyttes i konstruksjoner mot kald
sone eller utvendig klima.

Konsekvens/tiltak: Nivaforskjeller: For & fa lavere
tilstandsgrad ma hgydeforskijeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden veaere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstdende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen
en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak. Fgr
vurdering av om etasjeskilleene skal utbedres, bgr det
undersgkes naermere hvilke tiltak som kan gjennomfares,
samt foretas kontroll av dimensjonene for & kartlegge
fremgangsmate for avretting. Risiko — Kan i dette tilfellet
veere mer knirk i gulv/undergulv og gkt nedbgyning i
etasjeskillet. Dersom forholdene forblir uendret over
lengre tid, vurderes omfanget & veaere av mindre
betydning for bruken.

Plast: Lgsningen vurderes som byggteknisk uheldig, da
plastfolie i innvendig etasjeskille kan begrense
konstruksjonens utgrkningsmulighet ved eventuell
fuktpavirkning.

Eventuell utbedring vil innebzere demontering av
himlingskledning/gips for a fa tilgang til plastfolien,
fiesing av denne, og deretter remontering av gnsket
himlingsoverflate.

-Tekniske installasjoner > Vannledninger

Det er ikke montert tettemuffer i enden av varergrene pa
rar-i-rgr-systemet under vasken pa kjgkkenet, og ved
hovedstoppekranen. Det ble pavist kondens og irr pa
rgrstokkene i fordelerskapet, samt vannansamling fra
kondens i bunnen av skapet. Det er ikke synlig
innholdsfortegnelse i skapet pa badet, noe som gjer det
vanskelig & identifisere hvilke rgrkurser som gar til hva.
Tiltak: For & lukke avviket méa lekkasjevarsler med sensor
0g magnetventil ettermonteres. Samt tettemuffer pa
rerene under vasken pa kjgkkenet.

Konsekvens: Ved en eventuell vannlekkasje kan
skadeomfanget bli stgrre, siden det ikke er installert
system som automatisk stanser vannet.

Tiltak:

Det anbefales neermere kontroll av arsak til kondens,
herunder temperaturforskjeller, eventuell mangelfull



isolering og rommets fuktbelastning. Ngdvendige tiltak
burde utfgres for & begrense kondensdannelse og hindre
vannansamling i skapet.

Konsekvens: Registrert kondens og irr i fordelerskapet
kan over tid gi korrosjonsskader pa rer og koblinger, samt
okt risiko for fuktbelastning i skap, og tilstgtende
konstruksjoner Samt rust kan oppsté over tid dersom
vann blir liggende.

-Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Bygningen har den naturlige ventilasjonen som var vanlig
péa byggetiden. Ventilasjonslgsningen er enklere enn det
som benyttes i dag.

Naturlig ventilasjon gis pa generelt grunnlag
tilstandsgrad 2 da dagens strenge krav til ventilasjon ikke
er oppfylt, til tross for at denne typen ventilasjon er
normalt for boliger/leiligheter bygget i denne
tidsperioden. Kapasitet og mengde luftutskiftning er ikke
kontrollert da det krever eget utstyr for male og det harer
ikke inn under en nivéa 1 undersgkelse.

Det er registrert at flere rom mangler spalte under
darterskler, noe som kan begrense luftutskiftingen
mellom rommene. Det ble ogsa observert stedvise
partier med sort sopp/mugg pa enkelte vinduer.
Forholdet kan indikere mangelfull ventilering og/eller
begrenset lufting i enkelte soverom.

Tiltak: Dagens Izsning fungerer som tiltenkt, men det méa
paregnes at denne typen ventilasjon ikke har samme
effekt som moderne Igsninger med balansert

eller mekanisk ventilasjon i alle rom, kontinuerlig avtrekk
og tilluft via spalter under alle dgrer. Endret bruk av
boligen kan medfgre behov for oppgradering eller
tilpasning av ventilasjonslgsningen.

Konsekvens: Begrenset luftutskiftning kan forekomme,
seerlig i perioder med lite temperaturforskjell mellom ute-
og inneluft. Dette kan medfgre forhgyet fuktighet,
darligere luftkvalitet og gkt risiko for kondens og lukt.

-Vatrom > 2.Etasje > Bad > Overflater Gulv

| henhold til dagens krav skal det veere en hgydeforskjell
pa 25 mm mellom topp slukrist og topp membran ved
terskel. Om membran ikke er synlig ved terskel, males
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hgydeforskjellen mellom topp slukrist og topp flis ved
terskel (der evt. vann kan renne ut i tilstatende rom).
Fallforholdet i dusjsonen tilfredsstiller ikke fullt ut
minimumskravet til fall i henhold til krav og anbefalt
forhold.

Det ble registrert noe antydning til hulrom i enkelte fliser,
samt stedvis mindre riss i flisfuger. Dette vurderes & ha
begrenset betydning i seg selv, sé lenge

membranen under flisene er intakt.

Tilta: kan utfgres lokalt ved & utbedre oppkant ved
dgrterskel med tettesjikt, slik at tiltenkt oppkanthgyde
oppnéas og haydeforskjellen blir minst 25 mm.

Forutsatt at det lar seg gjgre & etablere en tett overgang/
tilslutning mellom eksisterende og nytt tettesjikt.
Konsekvens: Avvik i hgyde kan medfgre at lekkasjevann
renner ut av rommet. Fallforholdene kan ogsa fare til at
vann ikke ledes effektivt mot sluk, noe

som gker risikoen for mindre vannansamlinger pa gulvet

-Vatrom > 2 Etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning
Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjere
lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak: Ved implementering av innebygget
sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring,
konstruksjonen bgr jevnlig observeres. Uten
dreneringslasning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga
over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fare til
omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.

-Vatrom > 2 Etasje > Bad > Ventilasjon

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil
ved dgr.

Konsekvens/tiltak: Det bar etableres tilfredsstillende
tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l. Over tid kan
manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og
soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok
luftgjennomstrgmning.

-Kjokken > 1.Etasje > Stue/kjokken > Overflater og
innredning
Tilstandsgrad 2 er satt som fglge av at enkelte fronter er
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lgse, og det er registrert stedvise svellemerker samt
bruksslitasje.

Konsekvens: Lgse fronter, svellemerker og bruksslitasje
medfarer redusert funksjon og et svekket visuelt
inntrykk. Dersom forholdet utvikler seg videre, kan det
fare til ytterligere deformasjon og redusert levetid pa
innredningen.

Tiltak: L@se fronter bgr festes og justeres. Overflater med
svellemerker og slitasje kan overflatebehandles eller
fronter kan skiftes ut ved behov.

-Vatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater Gulv

| henhold til dagens krav skal det veere en hgydeforskjell
pa 25 mm mellom topp slukrist og topp membran ved
terskel.

Om membran ikke er synlig ved terskel, males
hgydeforskjellen mellom topp slukrist og topp flis ved
terskel (der evt. vann kan renne ut i tilstatende rom).
Fallforholdene bade utenfor og i dusjsonen tilfredsstiller
ikke fullt ut minimumskravet til fall i henhold til krav og
anbefalte forhold.

Det ble registrert noe antydning til hulrom i enkelte fliser,
samt stedvis mindre riss i flisfuger. Dette vurderes & ha
begrenset betydning i seg sely, sé lenge

membranen under flisene er intakt.

Det ble observert stedvis svertesopp pé silikonfuger, noe
som ofte er forbundet med fuktbelastning og behov for
rengjgring eller utskifting av fuger ved

slitasje.

Tiltak: Utbedring vurderes som aktuelt ved eventuell
modernisering, og bar sees i sammenheng med tiltak pa
sluk og membran.

Konsekvens: Avvik i hgyde kan medfgre at lekkasjevann
renner ut av rommet. Fallforholdene kan ogsa fore til at
vann ikke ledes effektivt mot sluk, noe

som gker risikoen for stedvis mindre vannansamlinger
pa gulvet

-Vatrom > 1.Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Dokumentasjon:

Det foreligger ikke dokumentasjon pa badets
oppbygging samt evt. arbeider som er utfert etter
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oppfaring. Men for vatrom, spesielt bad, er
dokumentasjon pa utfgrte arbeider viktig for & kunne
sette riktig tilstandsgrad. Mangler dokumentasjon,
vurderes tilstand ut fra synlige overflater samt alder/elde
og slitasje.

Dette fordi man ikke kan bekrefte kvalitet, materialvalg
og utfarelse pa underliggende konstruksjoner, som for
eksempel membran/tettesjikt.

Slukene:

Det bemerkes at sluket fremstar noe uoversiktlig, da
klemringen er tilsmurt, noe som begrenser muligheten
for visuell kontroll. Uten tilstrekkelig

dokumentasjon er det ikke mulig & verifisere hvordan
Igsningene er utfgrt, eller om de tilfredsstiller krav til
fuktsikring.

Plast:

Det ble ved hulltaking registrert plastfolie i innvendige
vegger. Det ble ogsé observert plast gjennom
inspeksjonshull i skilleveggen mellom

enhetene. | vatrom, hvor veggene normalt ogsa er utfart
med membran/tettesjikt pa innvendig side, innebaerer
dette at konstruksjonen kan ha to tette

sjikt. Dette vurderes som et byggteknisk avvik og en
bygningsfysisk uheldig lgsning.

Det er registrert at utsparingen for hovedstoppekranen
er plassert i vatsone ved servant, uten lokk eller tetthet i
overgangene. Dette gir risiko for

vanninntrenging i veggkonstruksjonen ved lekkasje eller
vannsprut, med fare for fglgeskader i tilstatende
materialer.

Tiltak:

Dokumentasjon:

Fremleggelse av tilstrekkelig dokumentasjon kan bidra til
a lukke avviket.

Konsekvensen av manglende dokumentasjon er at
Izsninger og fremgangsmate utfgrt av ansvarlig
utfgrende ikke kan bekreftes.

Plast:

Konsekvens: Doble tette sjikt i vatromsvegger er en
bygningsfysisk uheldig lzsning, da konstruksjonen far
redusert uttgrkingsmulighet ved eventuell
fuktpavirkning. Fukt kan bli innestengt mellom membran



og plastfolie, noe som kan fare til skade pa materialer,
redusert levetid, luktproblemer og risiko

for muggvekst i vegglivet.

Tiltak:

Plastfolie burde fiernes der dette er tilgjengelig fra
tilstatende innvendige rom, som for eksempel stue,
kjgkken og trapperom. Dette kan bidra til &

redusere risikoen knyttet til doble tette sjikt i
konstruksjonen.

For plastfolie i skilleveggen ma det paregnes starre
inngrep, og fierning vil kunne innebzere riving og
gjenoppbygging av badet. Pa bakgrunn av dette
anbefales det & fglge konstruksjonen over tid med
hensyn til lukt, fukt og eventuelle symptomer pa mugg
eller andre skadeindikasjoner. Dersom slike

forhold registreres, bgr videre apning og utbedring av
konstruksjonen péregnes.

,&pning:

Konsekvens: Forholdet medfgrer risiko for at vann kan
trenge inn i veggkonstruksjonen ved lekkasje, sgl eller
vannsprut, noe som kan fgre til fuktskader og gvrige
fuktskader.

Tiltak: Det anbefales & etablere en tett avslutning med
egnet lokk/deksel og tette overganger rundt apningen.

-Vatrom > 1.Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning
Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjere
lekkasje fra innebygget sisterne.

Det er ikke montert lokk pa toalettet.

Normal og forventet bruksslitasje er observert.
Konsekvens/tiltak: Uten dreneringslgsning/
lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten & bli
oppdaget. Dette kan fare til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer. Det bar undersgkes
hvilken Izsning som er mest hensiktsmessig & benytte
for & lukke avviket — som f.eks lekkasjevarsler eller
lekkasjespalte. Avhenger av om tettesjikt er montert bak
sisternen eller foran kassen (bak flisene eller bak hele
kassen). Konsekvensen er at eventuelt lekkasjevann fra
toalettet ikke blir raskt synliggjort samt ledet til sluk uten
felgeskader.
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Vatrom > 1.Etasje > Bad > Ventilasjon

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil
ved dgr.

Konsekvens/tiltak: Det bar etableres tilfredsstillende
tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l. Over tid kan
manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og
soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok
luftgjennomstrgmning.

Bygningsdeler vurdert med TG3:
-Ingen.

Bygningsdeler som ikke har blitt undersgkt (TGIU):
-Ingen.

HMS (forhold av betydning for Helse, miljg og sikkerhet):
Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

- Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, eller ikke
fremlagt dokumentasjon pa tidligere gjennomfarte
malinger. Radonmaling anbefales utfgrt i vinterhalvaret.
Konsekvens: Det bgr giennomfgres radonmalinger.

-TEK17 § 11-8 sier fglgende om brannceller:

En branncelle skal vaere bygd pé en slik mate at den
oppfyller kravene til tetthet, slik at rayk, gass og ild ikke
sprer seg fra en celle til en annen i den tiden

som er ngdvendig for rgmning og redning

Konsekvens: Videre undersgkelser for hvilke tiltak som
gjgres, anbefales. Boligen er av eldre standard, hvor
branncelleinndelingen ikke fremstar som

strengt ivaretatt etter dagens krav. Dersom
branncelleinndelingen ikke er tilfredsstillende utfart, kan
dette medfgre gkt fare for spredning av brann og rayk til
gvrige deler av boligen. Forholdet kan gi redusert
sikkerhet ved brann og gkt konsekvensomfang ved en
eventuell hendelse.

-Innvendig trapp
Det er ikke montert handlgper/rekkverk pa begge sider
av trappelgpet. Rekkverket er for lav i henhold til dagens
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standard.

Konsekvens: handlgpere ma monteres pa begge sider i
trappelgpet, og rekkverskhgyden méa endres opp til 0.9
meter for a lukke avviket.

Bemerkning:

- Entrédgren har ingen synlig merking som indikerer
brannklassifisering.

- Det er pninger i skillevegg mellom nabo pé badet og
kjgkkenet, ved rgrfgringer og hovedstoppekranen.

(vrig informasjon

Adresse
Landskronaveien 314, 2013 SKJETTEN

Gnr. 69, bnr. 34
i Lillestram kommune.Andelsnr. 9 i Landskronaveien
Borettslag med orgnr. 848296392

Selger

Hadil Fares og Fredrik Fjeld

Borettslag

Landskronaveien Borettslag
Organisasjonsnummer: 848296392
Andelsnummer: 9

Landskronaveien Borettslag bestar av 124
rekkehusleiligheter med tilhgrende garasjer.

Disse rekkene tilhgrer Landskronaveien Borettslag:
187-209, 213-235, 239-267, 216-238, 242-260, 266-284,
288-310, 314-332, 340-354,

451-477, 481-495 og 497-507.

Landskronaveien Borettslag er tilkknyttet Boligbyggelaget
Romerike, BORI, som ogsa er var forretningsfgrer.

Vedlikeholdshistorikk:

-2013/2014: Full utvendig rehabilitering av rekkehusene.
-2016: Brannsikring og maling av garasjer.

-2017: Oppgradering av lekeplass ved nr. 250.

-2018: Rerspyling og oppgradering av lekeplass (nr.300).
-2019: Maling av rekkehus: 340-354, 314-332, 304-310,
288-298, 266-284, 242-260, 216-238, 187-209.

-2019: Rehabilitert boder etter vannlekkasjer i tilknytning
til bygning 451-477 og 481-495.

-2019: Montert manglende sngfangere og reparert
takrenner pa garasjer.

-2020: Bytte av fotoceller til stikkveisbelysning.

-2020: Bytte av rgykvarslere og brannslukningsapparat.
-2020: Maling av rekkehus: 213-235, 239-267, 451-477,
481-495, 497-507.

-2021: Oppgradering av lekeplass (nr.251).

-2024: Prgvemaling av rekkehus 213.

-2024: Bytte av modem til EL-bil ladere.

-2025: Bytte av alle utvendige stoppekraner.

-2025: Oppgradering og avvikling av lekeplasser i nord.
-2025: Maling av alle garasjer.

-2025: Maling av alle rekkehus og boder, inkl. bytte av
skadet kledning.

Det fremgar av innkalling til &rsmgte 2026:

Siden forrige ordineere generalforsamling har styret
avholdt 10 styremater og behandlet saker, sa som:

- Godkjenning av nye andelseiere

- Budsjettering

- Laneopptak

- Inkassosaker/tvangssalg

- Internkontroll og oppdatering av HMS-plan (Helse, Miljg
og Sikkerhet)

- Lgpende vedlikehold

- Forsikringsskader

- Parkering/EL-bil lading

- Generell e-post korrespondanse med beboere

- Befaring uteomrader med Roger Olsen Vedlikehold

Av andre stgrre saker kan nevnes:
- Maling av rekkehus, boder og garasjer
- Bytte av utvendige stoppekraner



- Skjevheter/utglidning i deler av rekke 481-495 og
garasjerekker i nord.
- Vannmalere

Ved byggesaker skal skjettenhandboka falges.

Landskronaveien er totalrehabilitert i 2013-2014, slik som
nytt tak, vedlikeholdsfrie vinduer, dgrer, etterisolert og
med ny kledning.

-Borettslaget har en sak angéende skjevheter i rekkene
481-495 og garasjerekker i nord. Styret informerer at
dette er en sak som trolig vil ta tid. Her far borettslaget
hjelp fra advokater mot kommunen for & finne ut av
ansvarsforhold (gammelt sgppeldeponi).

Forretningsfgrer: Boligbyggelaget Usbl

Borettslagets forsikringsselskap: Gjensidige

Polisenummer fellesforsikring: 94520541

Husdyr: Dyrehold er tillatt i borettslaget. Eier er pliktig til &
folge gjeldende lover og regler for dyrevern. Dyrehold
skal ikke veere til sjenanse eller ulempe for andre
andelseiere.

Forkjgpsrett: Lillestram kommune har forkjgpsrett.
@vrige andelseiere i borettslaget og dernest medlemmer
i boligbyggelaget har forkjgpsrett.

Forkjgpsretten avklares parallelt med salget, og
meldefristen er 28.04.2026. Konferer eventuelt med
megler for mer informasjon om forkjgpsretten, herunder
frist for avklaring av denne.

Forkjgpsfrist: 28.04.2026.

Styregodkjennelse: Kjgper ma godkjennes av
borettslagets styre. Styret kan kun nekte godkjenning
dersom det foreligger saklig grunnlag, jf. borettslagsloven
§4-4.
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Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Megler har kopi
av budsjett for &r 2026 og arsregnskap for ar 2025. Dette
kan interessenter fa oversendt ved henvendelse til
megler.

Av arsregnskapet 2025 fremgar fglgende:

Inntekter: 12 499 645 (mot budsjett 11 422 652)

Utgifter: 21 361 004 (mot budsjett 9 838 177)
Driftsresultat: -8 861 359 (mot budsjett 1584 475)
Arsresultatet: -11 354 216.

Resultatet skyldes at borettslaget har hatt hgye
vedlikeholdskostnader i 2025. P& denne posten var det
budsjettert 2 335 000, men regnskapet viser 14 092 007.
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er
tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygning.

Vedtekter/husordensregler
Megler har kopi av selskapets vedtekter og
husordensregler. Disse kan interessenter f& oversendt
ved henvendelse til megler.

Energiklasse
E

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges eller leies ut skal ha en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med et bruksareal mindre enn 50 m2 Det er
eier som har plikt til & fremlegge energiattest og er
ansvarlig for at opplysningene er korrekte.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter
skriftlig anmodning fra kjgper ikke har fremlagt
energiattest fgr avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers
regning, innen ett ar etter at avtale om salg er inngétt.
Dette fglger av forskrift om energimerking av bygninger
og tekniske anlegg § 5 (3).
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Energiattesten er basert p& naveerende eiers/
husstandens forbruk og utgifter de siste arene. Forbruket
kan variere avhengig av faktorer som antall
familiemedlemmer, gnsket innetemperatur, egne avtaler
om energiforsyning med mer. Megler patar seg ikke
ansvar for informasjonen som fremgar av energiattesten.

Oppvarming

Boligen har fglgende oppvarmingskilder:

-Oppvarming via elektrisitet samt gulvvarme i entreen og
begge badene.

Hvis et rom pa visningen mangler fast installert
oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.

Selger opplyser at stremforbruket har veert ca. 15 076
Kwh foregaende ar.

Naveerende eier har tegnet avtale om Norgespris pa
strgm, og avtalen har bindingstid til 3112.2026. Avtalen
felger boligen, og ma derfor overtas av kjgper.

Norgespris er en ny, statlig ordning, som gir en
forutsigbar og fast strempris p& 50 gre per kWh med
mva (40 gre uten mva)gjennom aret. Norgespris har et
forbrukstak pa 5 000 kWh per maned for husholdninger
og 1000 kWh for hytter. Nar det er tegnet avtale om
Norgespris bortfaller eventuell stramstatte.

Som boligeier méa du fortsatt ha en stremavtale med en
stremleverandear.

Du kan lese mer om Norgespris blant annet her: https://
www.regjeringen.no/no/tema/energi/strom/
sporsmal-og-svar-om-norgespris

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til konsentrert
sméhusbebyggelse/ boligformal i henhold til
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reguleringsbestemmelser i tilknytning til reguleringsplan
for Skjettenomrédet.

| kommuneplanen ligger eiendommen i neerheten av
hensynssone:

- H560_8: Bevaring naturmiljg - Hensynsoner med
seerlige hensyn til naturmiljg; raviner

- H320_.4: Flom i bekker med arssikker vannfgring.

Rekkehuset og garasje ligger i et omrédde med antatt
utstrekning (mistanke)om grunnforurensning (gammelt
kommunalt deponi). Se vedlagt kartutsnitt i
salgsoppgaven.

Eiendommen ligger i fglge kart fra kommunen i omréade
med mulighet for marin leire, hvor muligheten er
kategorisert til "stor".

Temakart for stgyforurensning viser at boligen ligger i gul
stgysone.

Kartet for radon aktsomhet viser at boligen ligger i et
omrade med moderat/lav aktsomhetsgrad.
Aktsomhetsomréde for kvikkleire viser at boligen ligger i
et aktsomhetsomrade for kvikkleireskred.
Aktsomhetskart for kvikkleire i Lillestresm kommune,
utarbeidet av NVE, viser omrader med potensiell fare for
kvikkleireskred. Siden store deler av kommunen ligger
under marin grense (ca. 200 m.o.h.), er store arealer
definert som aktsomhetsomrader. Kartet brukes for &
identifisere behov for geotekniske undersgkelser ved
byggesaker.

Se vedlagte kart i salgsoppgaven.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

3205/69/34:
28111977 - Dokumentnr: 8078 - Forkjgpsrett
BESTEMMELSER OM FORKJ@PSRETT



MED FLERE BESTEMMELSER

Gijelder denne registerenheten med flere

Forklaring: Lillestrgm kommune (tidligere Skedmo
kommune) har forkjgpsrett pa vegne av enkeltpersoner
(fysiske personer) som kommunen utpeker, til hver tredje
andel som overdras.

Legalpant: Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som
sikkerhet for betaling av felleskostnader. Dette betyr at
borettslaget har prioritet over tinglyste lan nar det gjelder
betaling av felleskostnader, og kan kreve inn pengene fgr
andre kreditorer, selv om de har 1an registrert pa andelen.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen har adkomst fra offentlig vei.
Eiendommen er tilkoblet offentlig vann og avigp.

Utleie

Adgang til utleie: Det er begrenset adgang til 4 leie ut
bolig i borettslag. Med styrets godkjenning og under
visse vilkér kan boligen leies ut i inntil 3 ar, jf.
borettslagsloven § 5-3 til § 5-10. Andelseier som selv bor i
boligen, har imidlertid rett til & leie ut deler av boligen til
andre uten styregodkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4.
Korttidsutleie er tillatt i opptil 30 dggn per ar uten
samtykke fra styret.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Borettslagsmodellen innebzerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.
Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men de ma dekke borettslagets lzpende
utgifter. Manglende innbetaling av fellesutgiftene som
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fglge av andre andelshaveres mislighold, eller dersom
borettslaget sitter pé fraflyttede og/eller usolgte andeler,
ma dekkes av de @vrige andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav péa
dekning av felleskostnader og andre krav fra
borettslaget, pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelap.

Kjaper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Emera i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakten kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for sparsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Det gjgres oppmerksom pa at vedlagte plantegninger
ikke stemmer hva gjelder faktisk innredning og
mgblering etc. Den er ikke malbar, avvik og feil kan
forekomme.

Kontrakts-
grunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000,-.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgé denne far bud
inngis.

Boligkjgperforsikring: Kjgper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Soderberg &
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Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skall
felge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens starrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pé informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
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interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gierne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kigpe uten & ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pé forhold som burde ha vaert oppdaget ved en ordinaer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fer de gir bud.

Slitasje og bruk

Det ma ogsa forventes at eiendommer som har vaert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kigper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kjgper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hayeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som nzeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp — definisjon og vilkar:



Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
neeringsvirksomhet.

En eiendom anses a ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pé& bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
pévirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal pa minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kigperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjgpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjiemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
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Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsé ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger m& megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklD. Etter det fagrste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kigpsfullmakt ma megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kippesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig mate, vil megler frarade budet.
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Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
giennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gjennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gijennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

48

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerkleering.

Meglers vederlag

Fast provisjon: kr 40 000,00

Grunnpakke (innhenting av kommunal info,
forretningsfarer, servitutter/grunnbok, tinglysningsgebyr,
e-signeringer, mm.) kr 14 900,00

Rabatt grunnpakke kr -5 000,00

Markedspakke inkl. foto, boligvideo, plantegning, stor
annonse pa FINN.no, ukens bolig i 7 dager, Emera digital
mm. kr 23 500,00

Oppgjgrshonorar inkl. factoring kr 9 900,00
Tilretteleggingshonorar kr 16 900,00
Visnings-/overtagelseshonorar pr. stk. (privatvisninger
8-16 er gratis) kr 3 200,00

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 23 280,~, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfarer, boligselgerforsikring samt kopi av
tinglyste dokumenter.

Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 126 680,-
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfart arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.



Oppdragsanvarlig
Gina Cecilie Lgkker Granli
Eiendomsmegler | Partner
gina.granli@emera.no

TIf: 992 74 052

Sander Svendsen

Salgsleder | Eiendomsmegler | Partner
sander.svendsen@emera.no

TIf: 418 53 331

Ansvarlig megler
Gina Cecilie Lgkker Granli
Eiendomsmegler | Partner
gina.granli@emera.no

TIf: 992 74 052

Meglerforetaket

Meglerhuset Romerike AS
Organisasjonsnummer 936357660
Trondheimsvegen - Klgfta 59, 2040 KL@FTA
TIf: 638 40 001

Salgsoppgavedato

19.05.2026

Samarbeidspartnere og

tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring
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Overo AS - leverandgr av digitale oppgjarsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.



LANDSKRONAVEIEN 314

VEDLEGG



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Lillestrem

Oppdragsnr.

04260121

Selger 1 navn Selger 2 navn

Fredrik Fjeld Hadil Fares

Gateadresse

Landskronaveien 314

Poststed

SKJETTEN 2013

Er det dgdsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar |2025 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar | 1 |

Antall maneder | 1 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | |

Polise/avtalenr. | |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: FF, HF 1
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Boligen ble utleid i 2021. | den forbindelse ble det opplyst til selger at begge bad (1. og 2. etasje) ble pusset opp.
Arbeidet skal vaere utfort av ufagleerte. Selger har ikke selv bestilt eller fulgt opp arbeidene, og har ikke kjennskap til
utferelsen i detalj. Det foreligger ingen dokumentasjon pa arbeidene (herunder samsvarserkleering eller annen
fagmessig dokumentasjon). Selger kan derfor ikke bekrefte at arbeidene er utfert i henhold til gjeldende forskrifter.

2.1 Ble tettesjik/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse

2.2 Er arbeidet byggemeldt?

Badet ble oppgradert i 2021 etter det jeg kjenner til. Arbeidet er utfert av ufagleert, og det foreligger ikke
dokumentasjon. Jeg kan ikke bekrefte hvordan membran og sluk er utfart.

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

4 Kjenner du til feil eller om har vaert utfart arbeid/kontroll pa vann/avigp?

M Nei [ Ja
M Nei 1 va
Svar

Beskrivelse

Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Det ble etter det jeg kjenner til utfert arbeid pa vann og avlep ved oppgradering av bad i 2021. Arbeidet er utfert av
ufagleert, og det foreligger ikke dokumentasjon. Jeg kjenner ikke til naermere detaljer om utferelsen.

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

10 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja
M Nei [ Ja
M Nei [ Ja
M Nei [ Ja
M Nei [ va
M Nei [ Ja
Svar

Beskrivelse

Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Det elektriske anlegget ble etter det jeg kjenner til skiftet/oppgradert i sin helhet i 2021 (inkludert sikringsskap,
ledninger, stikkontakter, belysning/spotter og varmekabler). Jeg har imidlertid ikke kjennskap til eller tilgjengelig
dokumentasjon pa utferelsen (mangler blant annet samsvarserklzering, sluttkontroll og oppdatert kursfortegnelse).
Det ble gjennomfert kontroll av Elvia 12.03.2026, hvor det ble papekt to avvik: 1. Manglende dokumentasjon for
anlegget. Dette er under oppfelging, og dokumentasjon avventes fra elektriker. 2. Stikkontakt uten jordforbindelse i
kjokkenskap (til oppvaskmaskin) . Dette er utbedret av elektriker

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja
] Nei Ja
Beskrivelse

Det ble gjennomfart kontroll av el-anlegget av Elvia 12.03.2026. Det ble papekt to avvik: manglende dokumentasjon
for anlegget (under oppfelging, avventes fra elektriker) og stikkontakt uten jordforbindelse i kjskkenskap (utbedret
av elektriker)

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei ] Ja
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20

21

22

23

24

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Beskrivelse

Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Platting / terrasse er oppfert i 2021 av slektning pa egeninnsats ( ikke utfert av fagleert). Det er ikke dokumentasjon
pa utfgrelse eller kvalitet

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

M Nei [ Ja

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ Ja

M Nei [ va

M Nei [ Ja

avtaler)?

M Nei [ Ja

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Tilstandsrapport

fiiiy REKKEHUS OVER 2 PLAN MED TERRASSE &
BOD

@ Landskronaveien 314, 2013 SKJETTEN (I LILLESTR@M kommune

# gnr. 69, bnr. 34

Sum areal alle bygg: BRA: 156 m? BRA-i: 135 m?

%
taksator

Befaringsdato: 21.04.2026 Rapportdato: 27.04.2026 Oppdragsnr.: 22179-26097

Foretak: Taksator AS Takstingenigr: Remi Bjgrnstad

=
taksator

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Taksator AS

Taksator AS er et godt etablert og uavhengig takseringsselskap som har levert takstrapporter, tilstandsrapporter og
radgivningstjenester siden 1986.

Vi har en solid posisjon blant Stor-Oslos ledende takseringsfirmaer og har bred kompetanse med ansatte som har bakgrunn som
temrere, rgrleggere og ingenigrer med hgy byggteknisk kompetanse.

Vi har lang erfaring med oppdrag av varierende stgrrelse for private kunder, eiendomsmeglere, og offentlige etater.

Parallelt med dette har vi vektlagt arbeid med teknisk og gkonomisk oppfglging av bygg under oppfgring.

Vi patar oss ogsa arbeider av fremdriftsmessige karakter og for byggelanoppfglging.

Alt vart arbeid er tuftet pa ideen om a levere gode og utfyllende rapporter basert pa kunnskap, god arbeidsmetodikk, riktige
verktgy og faglig skignn — med profesjonell integritet i behold.

Se var hjemmeside for gvrig informasjon: www.taksator.no.

Rapportansvarlig

Qen’ Gjprmses

Remi Bjgrnstad
Uavhengig Takstingenigr
rb@taksator.no

900 60 067

! I I %atnr

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfeért (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
4 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
o T e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader I

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

900
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Beskrivelse av eiendommen

Rekkehus over 2 plan med terrasse og bod. Lovlighet Ga til side

Beliggende pa Skjetten.
REKKEHUS OVER 2 PLAN MED TERRASSE & BOD

Boligen fremstar som vedlikeholdt og av normal standard, e Det foreligger ikke tegninger

men har enkelte.modernisgrings- og utbedringsbghoy pa sikt I henhold til NS 3600:2025 skal bygningstegninger kun
eller i nzer fremtid. Dette gjelder blant annet etasjeskillet, gjennomgas av bygningssakkyndig der disse er fremlagt av
plast i innvendige konstruksjoner, kjgkkenet og utvendige selger eller megler.

forhold. Det er ikke oversendt godkjente byggemeldte tegninger.
Terrasse: Konsekvens:

Utgang fra kjgkken til markterrasse i trekonstruksjoner pa ca. Nar godkjente byggemeldte tegninger ikke er fremlagt, kan
32,2 m2. samsvar mellom faktisk bruk og godkjent byggesak ikke
Terrassegulv i impregnert trevirke oppa bjelkelag i vurderes.

trekonstruksjoner. Eventuelle avvik eller ulovlige forhold kan derfor ikke

konstateres/papekes av undertegnende.

Teknisk:

Boligen er bygget med mekanisk ventilasjon pa kjgkken og
bad, ellers naturlig ventilasjon.

Oppvarming via gulvvarme pa badene.

Varmtvann fra bereder plassert i 1.etg - badet.

Badil.etg og 2.etg.
Fliser pa gulv og vegger.
Plastsluk i rommene.

Kjgkken:

"Epoq" kjskkeninnredning med ukjent alder.
Innredning med profilerte, fabrikklakkerte fronter.
Laminat benkeplate med planlimt kum i kompositt.
"Hexagon" fliser pa vegg over benkeplate.

Belysning via downlights under overskap.

Kjpkkenet har opplegg for integrert oppvaskmaskin, 1-
greps/uttrekkbar kran, platetopp, stekeovn og integrert
kjol/fryseskap.

Mekanisk avtrekk over stekesone.

Parkering inne i garasje i rekke.

Det henvises ellers til rapporten i sin helhet.

Arealer Gé til side
Forutsetninger og vedlegg Gi til side
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Sammendrag av boligens tilstand

@ vatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
Fordeling av tilstandsgrader
is o Vatrom > 1.Etasje > Bad > Sluk, membran og Gaftil side
o4 tettesjikt
0 Vatrom > 1.Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gatilside
h innredning
10
@) vatrom > 1.Etasje > Bad > Ventilasjon Gaftil side
s HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.  Gatil side
g
0 <
- TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
REKKEHUS OVER 2 PLAN MED TERRASSE & BOD
f AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
@ Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
@ vatrom > 2.Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
¢ Vétrom >2.Etasie >Bad > Sanitzrutstyr og Ga til side
o innredning
@) vatrom > 2.Etasje > Bad > Ventilasjon Gatil side

o Kjgkken > 1.Etasje > Stue/kjgkken > Overflaterog ~ Gatilside
innredning
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Tilstandsrapport

REKKEHUS OVER 2 PLAN MED TERRASSE & BOD

Byggear Kommentar
1971 Iflg. Norges Eiendommer.

Standard
Se beskrivelser under konstruksjoner.

Vedlikehold
Se beskrivelser under konstruksjoner.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet mad sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Flat takkonstruksjon av taksperrer, tekket med shingel/papp.
Taket er fra byggearet.

Tilstandsgrad er ikke satt, da utvendige forhold omfattes av borettslagets felles vedlikeholdsansvar.

Det oppfordres til 3 gjgre seg kjent med borettslagets vedtekter og vedlikeholdsansvar.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrenner, nedlgpsrgr og beslag i stal.
Takrenner og nedlgpsfunksjon er ikke kontrollert.

Tilstandsgrad er ikke satt, da utvendige forhold omfattes av borettslagets felles vedlikeholdsansvar.
Det oppfordres til 3 gjgre seg kjient med borettslagets vedtekter og vedlikeholdsansvar.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Yttervegger over grunnmur oppfert i bindingsverk av trekonstruksjoner.
Kledd med liggende panel.

Ytterveggene er isolert i henhold til byggearets standard.
Det papekes at noe eldre standarder ikke ngdvendigvis oppfyller like krav til isolasjon og tetthet som nyere krav. Modernisering kan derfor vaere aktuelt

for a forbedre energiytelse.

Tilstandsgrad er ikke satt, da utvendige forhold omfattes av borettslagets felles vedlikeholdsansvar.
Det oppfordres til a gjgre seg kient med borettslagets vedtekter og vedlikeholdsansvar.
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Loftetasjen er innredet og takkonstruksjonene er saledes isolert og kledd med innerkledning.

Tilstandsgrad er ikke satt, da konstruksjonen omfattes av felles ansvar i henhold til vedtektene og faller inn under borettslagets ansvarsomrade.

Vinduer

Beskrivelse

Vinduer med trerammer, utvendig aluminuomsprofiler og isolerglass, merket med produksjonsar 2013 og 2014.

Vindusglass er hele og det ble ikke observert punkteringer pa befaringstidspunktet.
Ved befaringen ble det foretatt stikkprgvekontroll pa apne- og lukkemekanismer av enkelte vinduer.

Bemerkning:

- Det ble registrert at kjgkkenvinduet er hard a apne/lukke da vinduet subber i karmen.

Har behov for lokal justering.

- Det ble ogsa registrert sopp-/muggdannelser pa vinduskarmene. Dette kan i fgrste omgang rengjgres, men dersom forholdet har trengt inn i
materialene, kan det vaere behov for overflatebehandling.

Ellers er det registrert normal og forventet bruksslitasje, samt klimapakjenning, bade pa vinduene og listverk, sett ut fra bygningsdelens alder.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes stand, funksjonalitet samt alder.
Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for justering med jevne mellomrom.

Dgrer

Beskrivelse
Entrédgr og terrassedgr med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar 2013 og 2014.

Det er registrert normal og forventet bruksslitasje, samt klimapakjenning, sett ut fra bygningsdelens alder.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes stand, funksjonalitet samt alder.
Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Utgang fra kjgkken til markterrasse i trekonstruksjoner pa ca. 32,2 m?,
Terrassegulv i impregnert trevirke oppa bjelkelag i trekonstruksjoner.

Bemerkning:
Bygningsdelen fremstar noe ujevn, stedvis ufagmessig og baerer preg av slitasje og mangelfullt vedlikehold.

Det er registrert normal og forventet bruksslitasje, samt klimapavirkning.
Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.
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Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Beskrivelse av bygningen:

Boliger med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og skillende vegger utfgrt i trekonstruksjoner.
Yttervegger er hovedsakelig utfgrt i utfyllende bindingsverk, kledd med liggende panel.

Flate takkonstruksjoner, tekket med papp/membran.

Taket er ikke inspisert ved befaring, da dette inngar i bygningens felles ansvarsomrade.

Grunnforhold og drenering:

Det er ikke foretatt geotekniske undersgkelser, og det foreligger derfor begrenset kunnskap om byggegrunn og stabilitet. Kontroll av drenering og
drenerende masser er begrenset. Dreneringens funksjon og levetid pavirkes blant annet av utfgrelse, belastning knyttet til bygningens beliggenhet og
masser rundt dreneringen. Grunnmur er utfgrt i betong med stgpt sale. Fundamentering antas a vaere pa fast grunn (fjell) eller faste, komprimerte masser,
slik det er vanlig for bygningstypen.

Byggear og vedlikeholdsansvar:

Rapporten tar utgangspunkt i at bygningen er oppfgrt i henhold til gjeldende byggeforskrifter, byggeskikk og metoder pa oppfgringstidspunktet.
Bygningen oppfyller ikke ngdvendigvis dagens krav til blant annet varmeisolering, ventilasjon og tetthet. Tilstandsrapporten omfatter kun
boligen/leiligheten slik den fremstar ved befaring, og er begrenset til forhold som omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar, det vil si forhold
innenfor boligens/leilighetens yttervegger. Felles bygningsdeler og installasjoner, herunder tak, yttervegger, grunnmur, drenering og felles tekniske
installasjoner, er ikke tilstandsvurdert.

Vedlikehold og fremtidige behov:
Alle bygninger, bade eldre og nyere, har et Ispende behov for vedlikehold. Manglende eller utsatt vedlikehold kan over tid fgre til forringelse av
bygningsdeler. Setninger i konstruksjonen kan forekomme og kan blant annet medfgre skjevheter i gulv.

Felles ansvar:
Bygningsdeler og installasjoner der vedlikehold og oppgraderinger er et felles ansvar er omtalt, men ikke ngdvendigvis tilstandsvurdert i rapporten.

Alder og tilstand:

Alder benyttes som vurderingsfaktor for slitasje, teknisk tilstand og utidsmessighet for samtlige bygningsdeler og konstruksjoner. En bygningsdel eller
konstruksjon kan gis tilstandsgrad 2 (TG 2) basert pa hgy alder, selv om funksjonen vurderes som brukbar ved befaringstidspunktet. Vurdering av alder og
forventet levetid er i hovedsak basert pa anerkjente levetidstabeller, herunder SINTEF sine anbefalinger, kombinert med visuelle observasjoner.

Andre utvendige forhold - boder

Beskrivelse
Utvendig bod:

Bod ble malt til ca. 5,4 m2.

Boden er oppfgrt med bindingsverk i trevirke, og er kledd med liggende kledning.
Flat takkonstruksjon, tekket med papp/membran.

Boden er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Gulv:
Flislag gulv i entré og badene.
Ellers laminat.

Gulvvarme pa badene.

Vegger:
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Flissatte vegger pa badene.
Ellers glatte, malte flater.

Himlinger:
Glatte malte himlingsflater.

Downlights i alle rom.

Romhgyden ble i stue/kjgkken malt til ca. 2,36 m.
Romhgyden ble i stue/kjgkken malt til ca. 2,37 m.

Downlights er ikke demontert for inspeksjon.

Overflater fremstar med normal og forventet bruksslitasje, slik det ma paregnes i en brukt bolig.
Det er observert stedvise riper, merker samt mindre oppsprekking i hjgrner og plateskjgter. Slike forhold er vanlige og kan blant annet skyldes bevegelser
trevirke som fglge av arstid og veerforhold. Spiker- og skruehull i vegger etter normal bruk, kan forekomme.

For eldre og brukte boliger gjelder det ikke toleransekrav til ferdige overflater.
Mindre estetiske forhold og avvik som ikke pavirker overflatenes bruksfunksjon, kommenteres derfor ikke saerskilt.

Tilstandsgrad 1 er satt pa bakgrunn av normal slitasje uten at bruksfunksjonen anses redusert, basert pa visuelle observasjoner ved befaringstidspunktet.
Rapporten bygger pa en forutsetning om at eventuelle produsentanvisninger for benyttede produkter er fulgt, da dette ikke er verifiserbart ved visuell
befaring.

Overflater i vatrom er vurdert separat under punktet «Baderom».

Tilstandsgrad er fastsatt etter en samlet vurdering.

Bemerkning:
Det er registrert noe stedvis ufagmessig utfgrelse av listverk i gangen, med mangelfull ferdigstillelse. | stuen gjenstdr montering/ferdigstilling av listverk i

himlingen.
Det ble i tillegg observert synlig plast etasjeskillet mellom 1. og 2. etasje.

i Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Gulv mot grunn i armert betongkonstruksjon, etasjeskillere i trekonstruksjoner fra byggeérene.

Det ble utfgrt malinger i flere rom, for a sjekke evt. planavvik i hver etasje.
Stedvis mindre skjevheter og knirk i gulv/etasjeskille kan forekomme.
Dette vurderes ikke som unormalt i eldre og nyere boliger.

Det papekes at boligen var mgblert ved befaring.

Ved kontrollmaling av etasjeskille registreres eventuelle avvik gjennom stikkprgver pa fem tilfeldige ulike punkter i rommet, som er i henholdt til
gjeldende standard (NS3600).
Det kan dermed forekomme avvik som ikke avdekkes ved denne metoden.

Slike avvik kan fa betydning for vurdering av tilstandsgrad ved et senere salg.
Dersom dette anses som vesentlig for kjgper, oppfordres kjgper til 3 giennomfgre supplerende undersgkelser utover hva NS3600 legger til grunn.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering og i henhold til NS3600 sin standard.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:
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¢ Fglgende mal ble registrert pa befaringsdagen:

1.Etasje:
Kjgkken: Det ble malt 12 mm planavvik gjennom hele rommet.
Stue: Det ble malt 16 mm planavvik gjennom hele rommet (TG2).

2.Etasje:
Soverom: Det ble malt 10 mm planavvik gjennom hele rommet.
Soverom: Det ble malt 12 mm planavvik gjennom hele rommet.

o Plast - Bemerkning:
Det ble registrert plastfolie bak gips i etasjeskillet mellom innvendige oppvarmede rom. Lgsningen fremstar som uvanlig og lite hensiktsmessig, da
plastfolie normalt benyttes i konstruksjoner mot kald sone eller utvendig klima.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

» Nivaforskjeller:
For a fa lavere tilstandsgrad ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som
dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Fgr vurdering av om etasjeskilleene skal utbedres, bgr det undersgkes naermere hvilke tiltak som kan gjennomfgres, samt foretas kontroll av
dimensjonene for a kartlegge fremgangsmate for avretting.

Risiko — Kan i dette tilfellet vaere mer knirk i gulv/undergulv og gkt nedbgyning i etasjeskillet.

Dersom forholdene forblir uendret over lengre tid, vurderes omfanget & veaere av mindre betydning for bruken.

* Plast:

Konsekvens: Lgsningen vurderes som byggteknisk uheldig, da plastfolie i innvendig etasjeskille kan begrense konstruksjonens uttgrkingsmulighet ved
eventuell fuktpévirkning.

Tiltak:

Eventuell utbedring vil innebaere demontering av himlingskledning/gips for & fa tilgang til plastfolien, fjerning av denne, og deretter remontering av gnsket
himlingsoverflate.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Innvendig trapp mellom etasjene i treverk.
Tette opptrinn.

Rekkverk med glatte, malte, flater.
Hgyde pa rekkverk ble malt til ca. 0,86 m.
Dette tilfredstiller ikke dagens krav.

Trappen har normal og forventet bruksslitasje i henhold til alder og bruk, samt noe knirk. Dette vurderes ikke som unormalt for en trapp i treverk.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av overflater, og at bruksfunksjonen ikke er vesentlig nedsatt.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Profilerte innvendige dgrer.

Dgrene har normal og forventet bruksslitasje.

Bemerkning:
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- Baderomsdgr (dgrblad og listverk) og enkelte andre dgrer har noe mer kosmetisk slitasje, fungerer fortsatt som tiltenkt.
- Noen dgrer har behov for lokal justering da de subber mot karm og terskel.

Tilstandsgrad er satt ut ifra en helhetlig vurdering av dgrene pg at brukssfunksjonen ikke er vestenlig nedsatt.
Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering med jevne mellomrom.

VATROM

2.ETASIE > BAD

Generell

Beskrivelse
Flislagt baderom med ukjent alder.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa baderommets oppbygging eller tekniske Igsninger.
Byggtekniske Igsninger, fremgangsmate og utfgrelse kan derfor ikke bekreftes.
Rapporten baserer seg derfor pa opplysninger gitt av eier, samt det som var synlig ved visuell inspeksjon pa befaringsdagen.

Tilstandsgradene er satt med bakgrunn i dette.

Generell informasjon — ivaretakelse av vatrom
For & redusere risiko for fuktbelastning og skader, samt for a ivareta vatrommets funksjon og levetid, anbefales fglgende:

— Sgrg for god og regelmessig gjennomlufting av vatrommet slik at fuktighet effektivt ledes ut.

— Veer oppmerksom pa at fuktige vatrom gir gkt risiko for soppdannelse og jordslag.

—Terk opp vannsgl pa gulv og andre flater for & begrense fuktspredning.

— Utfer jevnlig rengjgring av fliser, fuger og saniteerutstyr for a opprettholde funksjon, farge og overflater.

— Ventilasjonsventil bgr demonteres og rengjgres ca. én gang per ar for & hindre tilstopping av stgv og smuss.

—Unnga i stgrst mulig grad boring gjennom fliser i vatsoner. Dersom boring likevel utfgres, ma gjennomfgringer tettes korrekt med godkjent
vatromssilikon for a hindre fuktinntrengning.

Rengjgring og vedlikehold av sluk

— Sluk bgr rengjgres ca. 3—4 ganger per ar.

— Rengjgring utfgres ved at slukristen fjernes, normalt ved 3 vippe denne forsiktig opp med skrutrekker eller tilsvarende verktgy.
—Klemringen, som er festet med skruer og inngar i slukets tettesystem, skal ikke bergres.

— Dersom sluket er utstyrt med vannlas, kan utlgpet rengjgres etter at vannlasen er fjernet.

— Vannlastrakten trekkes rett opp, enklest ved a gripe i ribben i bakkant med for eksempel tang.

— Sammenfgyning skjer i motsatt rekkefglge. Det er viktig a pase at vannlastrakt med tilhgrende gummiring settes korrekt pa plass.

2.ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling
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Beskrivelse

Vegger:
Flissatte vegger.

Himling:
Glatt, malt himlingsflate.
Det er montert downlights i himling.

Downlights er ikke demontert for inspeksjon.
Overflater har normal og forventet bruksslitasje.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av de konstruksjoner og overflater som var tilgjengelig ved befaringstidspunkt.

2.ETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Flislagt gulv med varmekabler (var avskrudd pa befaringsdagen).

Hgydeforskjell mellom topp flis ved dgr og overkant sluk, malt til 22 mm.
Det er ikke pavist synlig oppkant med tettesjikt ved terskel.

Vurdering av avvik:
o Det er avvik:

| henhold til dagens krav skal det veere en hgydeforskjell pa 25 mm mellom topp slukrist og topp membran ved terskel.

Om membran ikke er synlig ved terskel, males hgydeforskjellen mellom topp slukrist og topp flis ved terskel (der evt. vann kan renne ut i tilstgtende rom).
« Fallforholdet i dusjsonen tilfredsstiller ikke fullt ut minimumskravet til fall i henhold til krav og anbefalt forhold.

¢ Det ble registrert noe antydning til hulrom i enkelte fliser, samt stedvis mindre riss i flisfuger. Dette vurderes a ha begrenset betydning i seg selv, sa lenge
membranen under flisene er intakt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

e Tiltak kan utfgres lokalt ved & utbedre oppkant ved dgrterskel med tettesjikt, slik at tiltenkt oppkanthgyde oppnas og hgydeforskjellen blir minst 25 mm.
Forutsatt at det lar seg gjgre a etablere en tett overgang/tilslutning mellom eksisterende og nytt tettesjikt.

Konsekvens — Awvik i hgyde kan medfgre at lekkasjevann renner ut av rommet. Fallforholdene kan ogsa fgre til at vann ikke ledes effektivt mot sluk, noe
som gker risikoen for mindre vannansamlinger pa gulvet.

2.ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Plastsluk med synlig klemring.
Sluk i dusjsone.

Det bemerkes at sluket fremstar noe uoversiktlig, da klemringen er tilsmurt, noe som begrenser muligheten for visuell kontroll. Uten tilstrekkelig
dokumentasjon er det ikke mulig a verifisere hvordan Igsningene er utfgrt, eller om de tilfredsstiller krav til fuktsikring.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa baderommets oppbygging eller tekniske Igsninger.
Byggtekniske lgsninger, fremgangsmate og utfgrelse kan derfor ikke bekreftes.

Generell info om sluk:
Merk at sluk ma renses jevnlig for @ unnga lukt og tett sluk, samt for a forlenge slukets levetid.
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Undersgkelsen er begrenset til niva 1 (visuell og ikke-inngripende), og skjulte forhold, herunder utfgrelse og tetthet utenfor synlige flater, kan ikke
verifiseres.

Tilstandsgrad er satt basert pa alder og de konstruksjonene som var tilgjengelige for visuell inspeksjon.

2.ETASJE > BAD
A0 Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Plassbygget servant hylle med servant bolle, og rundt speil over.
Dusjhjgrne med glassfelt, regnfallsdusj, handholdt dusj og termostatstyrt blandebatteri.
Veggmontert toalett.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
* Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

* Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.

2.ETASJE > BAD
L) Ventilasjon

Beskrivelse

Mekanisk avtrekksventilasjon i rommet.
Avtrekksventil i himling.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuelle endringer i ventilasjonslgsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

* Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok luftgjennomstrgmning.

2.ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det ble utfgrt hulltaking i tilstgtende rom (trappegang), uten 3 pavise unormale avvik/symtpomer.
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Spket med pigger i treverket viste en maling pa - % (ga ingen utslag), noe som ikke indikerer unormale fuktverdier pa befaringstidspunket.
Det papekes likevel at det kan vaere symptomer som ikke er synlig fgr man evt. moderniserer baderommet og gj@r inngrep i konstruksjoner.

Det ble i tillegg, rutinemessig sgkt etter fukt i dusjsonens vegger med fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen, og det var ingen indikasjoner pa fukt.
Fuktsgk gir kun en indikasjon og ma ikke oppfattes som en garanti for baderommet. Gulv males ikke.

Tilstandsgrad er basert pa malinger tatt pa befaringsdagen.

1.ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Flislagt baderom med ukjent alder.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa baderommets oppbygging eller tekniske Igsninger.
Byggtekniske lgsninger, fremgangsmate og utfgrelse kan derfor ikke bekreftes.
Rapporten baserer seg derfor pa opplysninger gitt av eier, samt det som var synlig ved visuell inspeksjon pa befaringsdagen.

Tilstandsgradene er satt med bakgrunn i dette.

1.ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Vegger:
Flissatte vegger.

Himling:
Glatt, malt himlingsflate.
Det er montert downlights i himling.

Downlights er ikke demontert for inspeksjon.
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Overflater har normal og forventet bruksslitasje.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av de konstruksjoner og overflater som var tilgjengelig ved befaringstidspunkt.

1.ETASIE > BAD

) Overflater Gulv
Beskrivelse
Flislagt gulv med varmekabler.
Hgydeforskjell mellom topp flis ved dgr og overkant sluk, malt til 23 mm.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

| henhold til dagens krav skal det veere en hgydeforskjell pa 25 mm mellom topp slukrist og topp membran ved terskel.
Om membran ikke er synlig ved terskel, males hgydeforskjellen mellom topp slukrist og topp flis ved terskel (der evt. vann kan renne ut i tilstgtende rom).

* Fallforholdene bade utenfor og i dusjsonen tilfredsstiller ikke fullt ut minimumskravet til fall i henhold til krav og anbefalte forhold.

¢ Det ble registrert noe antydning til hulrom i enkelte fliser, samt stedvis mindre riss i flisfuger. Dette vurderes a ha begrenset betydning i seg selv, sa lenge
membranen under flisene er intakt.

* Det ble observert stedvis svertesopp pa silikonfuger, noe som ofte er forbundet med fuktbelastning og behov for rengjgring eller utskifting av fuger ved
slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

e Utbedring vurderes som aktuelt ved eventuell modernisering, og bgr sees i ssmmenheng med tiltak pa sluk og membran.

Konsekvens — Awvik i hgyde kan medfgre at lekkasjevann renner ut av rommet. Fallforholdene kan ogsa fgre til at vann ikke ledes effektivt mot sluk, noe
som gker risikoen for stedvis mindre vannansamlinger pa gulvet.

1.ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er to sluk i rommet.

Sluk 1:
Plastsluk i dusjsone.

Sluk 2:
Plastsluk ved servant og varmtvannsbereder.

Generell info om sluk:
Merk at sluk ma renses jevnlig for & unnga lukt og tett sluk, samt for a forlenge slukets levetid.

Undersgkelsen er begrenset til niva 1 (visuell og ikke-inngripende), og skjulte forhold, herunder utfgrelse og tetthet utenfor synlige flater, kan ikke
verifiseres.

Tilstandsgrad er satt basert pa alder og de konstruksjonene som var tilgjengelige for visuell inspeksjon.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:
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* Dokumentasjon:
Det foreligger ikke dokumentasjon pa badets oppbygging samt evt. arbeider som er utfgrt etter oppfgring.

Men for vatrom, spesielt bad, er dokumentasjon pa utfgrte arbeider viktig for a kunne sette riktig tilstandsgrad.
Mangler dokumentasjon, vurderes tilstand ut fra synlige overflater samt alder/elde og slitasje.
Dette fordi man ikke kan bekrefte kvalitet, materialvalg og utfgrelse pa underliggende konstruksjoner, som for eksempel membran/tettesjikt.

o Slukene:
Det bemerkes at sluket fremstar noe uoversiktlig, da klemringen er tilsmurt, noe som begrenser muligheten for visuell kontroll. Uten tilstrekkelig
dokumentasjon er det ikke mulig a verifisere hvordan Igsningene er utfgrt, eller om de tilfredsstiller krav til fuktsikring.

 Plast - Det ble ved hulltaking registrert plastfolie i innvendige vegger. Det ble ogsa observert plast gijennom inspeksjonshull i skilleveggen mellom
enhetene. | vatrom, hvor veggene normalt ogsé er utfgrt med membran/tettesjikt pa innvendig side, innebaerer dette at konstruksjonen kan ha to tette
sjikt. Dette vurderes som et byggteknisk avvik og en bygningsfysisk uheldig Igsning.

* Det er registrert at utsparingen for hovedstoppekranen er plassert i vatsone ved servant, uten lokk eller tetthet i overgangene. Dette gir risiko for
vanninntrenging i veggkonstruksjonen ved lekkasje eller vannsprut, med fare for fglgeskader i tilstgtende materialer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

¢ Dokumentasjon:
Fremleggelse av tilstrekkelig dokumentasjon kan bidra til & lukke avviket.
Konsekvensen av manglende dokumentasjon er at Igsninger og fremgangsmate utfgrt av ansvarlig utfgrende ikke kan bekreftes.

* Plast:

Konsekvens: Doble tette sjikt i vatromsvegger er en bygningsfysisk uheldig Igsning, da konstruksjonen far redusert uttgrkingsmulighet ved eventuell
fuktpavirkning. Fukt kan bli innestengt mellom membran og plastfolie, noe som kan fgre til skade pa materialer, redusert levetid, luktproblemer og risiko
for muggvekst i vegglivet.

Tiltak:
Plastfolie burde fjernes der dette er tilgjengelig fra tilstgtende innvendige rom, som for eksempel stue, kjgkken og trapperom. Dette kan bidra til
redusere risikoen knyttet til doble tette sjikt i konstruksjonen.

For plastfolie i skilleveggen ma det paregnes stgrre inngrep, og fierning vil kunne innebaere riving og gjenoppbygging av badet. P4 bakgrunn av dette
anbefales det a fglge konstruksjonen over tid med hensyn til lukt, fukt og eventuelle symptomer pa mugg eller andre skadeindikasjoner. Dersom slike
forhold registreres, bgr videre apning og utbedring av konstruksjonen péregnes.

« Apning:

Konsekvens: Forholdet medfgrer risiko for at vann kan trenge inn i veggkonstruksjonen ved lekkasje, sgl eller vannsprut, noe som kan fgre til fuktskader og
gvrige fglgeskader.

Tiltak: Det anbefales & etablere en tett avslutning med egnet lokk/deksel og tette overganger rundt &pningen.

1.ETASIE > BAD

L) Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Plassbygget servant hylle med servant bolle, og rundt speil over.

Opplegg for vaskemaskin.

Dusjhjgrne med svingdgr, rengfallsdusj, handholdt dusj og termostatstyrt blandebatteri. Samt badekar.
Veggmontert toalett.
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Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Det er ikke montert lokk pa toalettet.
Normal og forventet bruksslitasje er observert.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

« Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.

Det bgr undersgkes hvilken Igsning som er mest hensiktsmessig a benytte for a lukke avviket — som f.eks lekkasjevarsler eller lekkasjespalte.
Avhenger av om tettesjikt er montert bak sisternen eller foran kassen (bak flisene eller bak hele kassen).

Konsekvensen er at eventuelt lekkasjevann fra toalettet ikke blir raskt synliggjort samt ledet til sluk uten fglgeskader.

1.ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Mekanisk avtrekksventilasjon i rommet.
Avtrekksventil i himling

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuelle endringer i ventilasjonslgsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

* Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok luftgjennomstrgmning.

1.ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det ble utfgrt hulltaking i tilstgtende rom (stue), uten 3 pavise unormale avvik/symtpomer.

Spket med pigger i treverket viste en maling pa 6,4 % (grgnt niva), noe som ikke indikerer unormale fuktverdier pa befaringstidspunket.

Det papekes likevel at det kan vaere symptomer som ikke er synlig fér man evt. moderniserer baderommet og gj@r inngrep i konstruksjoner.

Det ble i tillegg, rutinemessig sgkt etter fukt i dusjsonens vegger med fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen, og det var ingen indikasjoner pa fukt.
Fuktsgk gir kun en indikasjon og ma ikke oppfattes som en garanti for baderommet. Gulv males ikke.

Tilstandsgrad er basert pa malinger tatt pa befaringsdagen.
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KIGKKEN

1.ETASIJE > STUE/KI@KKEN
(32 overflater og innredning

Beskrivelse

"Epoq" kjgkkeninnredning med ukjent alder.

Innredning med profilerte, fabrikklakkerte fronter.

Laminat benkeplate med planlimt kum i kompositt.

"Hexagon" fliser pa vegg over benkeplate.

Belysning via downlights under overskap.

Kjgkkenet har opplegg for integrert oppvaskmaskin, 1-greps/uttrekkbar kran, platetopp, stekeovn og integrert kjgl/fryseskap.

Komfyrvakt og aquastop/lekkasjesikring med sensor og magnetventil er ikke installert.

Dette var ikke et krav pa oppfgringstidspunktet for kjskkenet, men det anbefales & ettermontere slike Igsninger for & gke sikkerheten mot brann og
vannskader.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder med fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen indikasjoner pa fukt.
Vurdering av avvik:

 Det er avvik:

o Tilstandsgrad 2 er satt som fglge av at enkelte fronter er Igse, og det er registrert stedvise svellemerker samt bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

¢ Konsekvens:

Lgse fronter, svellemerker og bruksslitasje medfgrer redusert funksjon og et svekket visuelt inntrykk. Dersom forholdet utvikler seg videre, kan det fgre til
ytterligere deformasjon og redusert levetid pa innredningen.

Tiltak:
Lgse fronter bgr festes og justeres. Overflater med svellemerker og slitasje kan overflatebehandles eller fronter kan skiftes ut ved behov.

1.ETASJE > STUE/KI@KKEN
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Avtrekk

Beskrivelse
Mekanisk kjgkkenventilator.

Ventilator over stekesone, med avtrekk til kanal som er fgrt til ut.
Eventuelle filter i kjpkkenventilatoren bgr rengjgres/skiftes regelmessig for a unnga at fett fester seg og skaper brannfare.

Naturlig ventilasjon ellers i rommet.

Bemerkning:

Fleksible kanaler brukes ofte i enklere ventilasjonssystemer, men er vanligvis ikke anbefalt for permanent kjgkkenavtrekk. Dette skyldes risiko for
fettansamling og gkt brannfare. Det er bedre & bruke faste metallrgr eller godkjente glatte kanaler, da disse er lettere a rengjgre og gir bedre
luftstremsegenskaper.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuell endring av Igsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

TEKNISKE INSTALLASJONER

-0 Vannledninger

Beskrivelse

Vannfgrende rgr i plast (rgr i rgr opplegg), fleksirgr og kobber.
Alder pa anlegg: Det foreligger ikke dokumentasjon som bekrefter anleggets alder og utfgrelse.

Fordelerskapet har overlgp med avrenning til rom med sluk.
Hovedstoppekran og rgrstokk er lokalisert pa badet i 1.etg.

Rerfgringer ligger hovedsaklig skjult i konstruksjonene.

Rerfgringer og rgrenes tilstand kan veaere vanskelig & gi en fullstendig vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner
eller er innkasset.

Undertegnede har ikke fullt ut vurdert bereder og rgranlegget for varmtvann av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Alder, fortetting og brudd kan vaere risikomomenter i et hvert anlegg.

Tegn til dette ble ikke observert pa befaringsdagen.

Det er ikke gitt opplysninger om eventuelle avvik.
Tilstandsgrad er satt ut fra vurdering av de bygningsdelene som var tilgjengelige og mulige & bedgmme ut fra en visuell befaring, og alder.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

¢ Det er ikke montert tettemuffer i enden av varergrene pa rgr-i-rgr-systemet under vasken pa kjgkkenet, og ved hovedstoppekranen.
¢ Det ble pavist kondens og irr pa rgrstokkene i fordelerskapet, samt vannansamling fra kondens i bunnen av skapet.

Bemerkning:
Det er ikke synlig innholdsfortegnelse i skapet pa badet, noe som gjgr det vanskelig a identifisere hvilke rgrkurser som gar til hva.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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o Tiltak - For a lukke avviket ma lekkasjevarsler med sensor og magnetventil ettermonteres. Samt tettemuffer pa rgrene under vasken pa kjgkkenet.
Konsekvens - Ved en eventuell vannlekkasje kan skadeomfanget bli stgrre, siden det ikke er installert system som automatisk stanser vannet.

¢ Konsekvens:

Registrert kondens og irr i fordelerskapet kan over tid gi korrosjonsskader pa rgr og koblinger, samt gkt risiko for fuktbelastning i skap, og tilstgtende
konstruksjoner Samt rust kan oppsta over tid dersom vann blir liggende.

Tiltak:

Det anbefales naermere kontroll av arsak til kondens, herunder temperaturforskjeller, eventuell mangelfull isolering og rommets fuktbelastning.
Ngdvendige tiltak burde utfgres for & begrense kondensdannelse og hindre vannansamling i skapet.

Avigpsrgr

Beskrivelse

Interne og synlig avlgpsrer i plast, fort til felles rgrfgringer.
Alder pa anlegg: Det foreligger ikke dokumentasjon som bekrefter anleggets alder og utfgrelse.

Lufting og stakemuligheter er ikke observert og derfor ikke videre vurdert.

@vrige avlgpsrgr er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert.

Det papekes at felles rgrfgringer kan vaere av annet materiale og dermed ha en annen tilstand enn interne rgrfgringer.
Tilstandsgrad er satt ut fra alder og vurdering av de bygningsdelene som var tilgjengelige og mulige & bedgmme ut fra en visuell befaring.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen er bygget med naturlig ventilasjon, som var vanlig pa byggetiden.
Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i dag.

Tilluft slippes inn via enkelte veggventiler og spalter i vinduer.
Avtrekk skjer via kjpkken og badene.

For & fremme et sunt inneklima, anbefales det regelmessig og effektiv lufting ved a dpne vinduer strategisk i 5-10 minutter flere ganger daglig.
Unnga innendgrs tgrking av kleer og veer ngye med lufting etter aktiviteter som gker fuktighet, som dusjing eller matlaging, for a forhindre muggsopp.
Hold rom oppvarmet til minst 18-19 grader for & unnga kondens og muggvekst, og vurder plassering av varmekilder for optimal temperaturfordeling.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuell endring av Igsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:
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* Bygningen har den naturlige ventilasjonen som var vanlig pa byggetiden.
Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i dag.

Naturlig ventilasjon gis pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2 da dagens strenge krav til ventilasjon ikke er oppfylt, til tross for at denne typen ventilasjon er
normalt for boliger/leiligheter bygget i denne tidsperioden.

Kapasitet og mengde luftutskiftning er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for male og det hgrer ikke inn under en niva 1 undersgkelse.
 Det er registrert at flere rom mangler spalte under dgrterskler, noe som kan begrense luftutskiftingen mellom rommene. Det ble ogsa observert stedvise
partier med sort sopp/mugg pa enkelte vinduer. Forholdet kan indikere mangelfull ventilering og/eller begrenset lufting i enkelte soverom.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

 Dagens Igsning fungerer som tiltenkt, men det ma paregnes at denne typen ventilasjon ikke har samme effekt som moderne Igsninger med balansert
eller mekanisk ventilasjon i alle rom, kontinuerlig avtrekk og tilluft via spalter under alle dgrer.

Endret bruk av boligen kan medfgre behov for oppgradering eller tilpasning av ventilasjonslgsningen.

Konsekvens:
Begrenset luftutskiftning kan forekomme, szerlig i perioder med lite temperaturforskjell mellom ute- og inneluft. Dette kan medfgre forhgyet fuktighet,

darligere luftkvalitet og gkt risiko for kondens og lukt.

Det kan veere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
narmere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvann fra bereder plassert i 1.etg - bad.
Volum: ca. 200 liter.
Produksjonsar: (lkke synlig).

Berederen er tilknyttet stremnettet med fast koblingsboks.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering samt alder pa bereder.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert

elektrovirksomhet.
Beskrivelse
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Sikringsskap lokalisert i entré/gang.

EL-anlegg hovedsakelig fra byggearene, senere endret.
Automatsikringer med jordfeilbrytere.
Overspenningsvern er montert.

Hovedbryter og 14 fordelingskurser.

Stremmaler plassert i skapet.

I henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) skal det ikke foretas tilstandsvurdering av det elektriske anlegget. Det er derfor ikke gjort
vurderinger av anleggets funksjon, kapasitet, sikkerhet eller forskriftsmessighet, og det er ikke satt tilstandsgrad pa det elektriske anlegget.

Opplysninger i rapporten knyttet til det elektriske anlegget er basert pa tilgjengelig informasjon og synlige forhold, i den grad forskriften forutsetter, og
kan ikke anses som en teknisk eller sikkerhetsmessig vurdering.

Det kan foreligge skjulte feil, mangler eller udokumenterte utvidelser og endringer i det elektriske anlegget som ikke lar seg avdekke uten kontroll utfgrt
av registrert elektrovirksomhet.

Eier av boligen har ansvar for at det elektriske anlegget til enhver tid er i forskriftsmessig stand, jf. forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Det
anbefales at anlegget kontrolleres av registrert elektrovirksomhet ved behov.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1971 Det elektriske anlegget er fra byggets oppfgringstidspunkt.
Eventuelle arbeider utfgrt etter oppfgring er ikke kjent/dokumentert.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Det er ikke fremlagt dokumentasjon eller samsvarserklaering for alle utfgrte arbeider gjort pa det elektriske anlegget.
En samsvarserklaering bekrefter at installasjonen er utfgrt i henhold til gjeldende forskrifter av kvalifisert fagpersonell.

Manglende dokumentasjon betyr ikke ngdvendigvis at det foreligger feil, men gir begrenset innsikt i omfang og utfgrelse.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Det er ikke fremlagt samsvarserklaeringer/dokumentasjon, fra da anlegget ble installert eller pa tilleggsarbeider om dette har blitt utfgrt.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Opplyst av eier ved befaring.

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei lkke opplyst om annet.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

11.

=

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja e Det er ikke montert komfyrvakt pa kjskkenet, selv om dette var et krav pa oppfgringstidspunktet. Komfyrvakt ma monteres for a lukke
avviket.

Tiltak: Det anbefales & ettermontere komfyrvakt for a ivareta gjeldende sikkerhetsniva og redusere risiko for komfyrrelaterte branntillgp, i trad
med dagens krav i NEK 400.

Konsekvens: Uten komfyrvakt er det gkt risiko for overoppheting eller tgrrkoking uten automatisk utkobling, noe som kan medfgre branntillgp
dersom komfyren etterlates uten tilsyn.

 Det er ikke fremlagt dokumentasjon eller samsvarserklzering for alle arbeider utfgrt pa det elektriske anlegget.
Fra oppfgringstiden eller fra senere oppgraderinger/utvidelser.

En samsvarserklaering bekrefter at installasjonen er utfgrt i henhold til gjeldende forskrifter av kvalifisert fagpersonell.
Derfor bgr anlegget vurderes av autorisert elektriker ved behov, og det anbefales at det gjennomfgres en utvidet elkontroll.

Konsekvens:

Uten samsvarserklzeringer eller dokumentasjon foreligger det ingen bekreftelse pa at arbeidet er utfgrt i henhold til gjeldende forskrifter. Det
kan derfor ikke verifiseres om anlegget er fagmessig utfgrt eller godkjent. Dette kan fa betydning ved fremtidige arbeider, vedlikehold eller
eierskifte.

e For sikkerhetens skyld bgr det gjennomfgres en utvidet el-kontroll av det elektriske anlegget i sin helhet, da det ikke foreligger
samsvarserklaringer for alt utfgrt arbeid.

En utvidet EL-kontroll er en vesentlig grundigere og omfattende kontroll av EL-anlegg enn kun tilsyn.
Det papekes at dette kun er en anbefaling da takstmann ikke har kompetanse eller lov til 3 utfgre full vurdering av det elektriske anlegget.

® Kursene i sikringsskapet er ikke identifisert med nummer eller tydelig merking.
Konsekvens: Gir redusert oversikt over elanlegget og kan medfgre usikkerhet ved bruk, kontroll, feilsgking og utkobling av de enkelte kursene.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Pa inspiserte og tilgjengelige steder er det ikke observert synlige skader pa utvendige murflater.
Dette kan indikere stabile grunnforhold pa befaringstidspunktet.

Det er ikke utfgrt geotekniske undersgkelser. Kunnskap om byggegrunnens beskaffenhet, baereevne og langsiktige stabilitet er derfor begrenset, og skjulte
eller fremtidige forhold kan ikke utelukkes.
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Tilstandsrapport

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Grunnmur i betong/mur fundamentert pa komprimerte masser, basert pa vanlig byggemetode for omradet.

Typisk for byggearet et at det ikke ble benyttet kapilleerbrytende sjikt, dvs plast mot byggegrunn.
Dette kan medfgre at evt fukt fra grunn kan bli trukket opp i konstruksjonene.

Tilstandsgrad er ikke satt, da konstruksjonen omfattes av felles ansvar i henhold til vedtektene og faller inn under borettslagets ansvarsomrade.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

HMS-punktene i rapporten omhandler forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet, og er ment som informasjons- og opplysningspunkter.

Registrering av HMS-avvik innebaerer ikke ngdvendigvis at det foreligger en pavist mangel eller et konkret problem, men kan veere basert pa manglende
dokumentasjon, malinger eller forhold som ikke lar seg avklare ved visuell befaring.

HMS-punktene fgres for a gi et helhetlig bilde av boligen og skal ikke forstas som en tilstandsgrad eller teknisk konklusjon, men som veiledende
informasjon.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

* Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, eller ikke fremlagt dokumentasjon pa tidligere gjennomfgrte malinger. Radonmaling anbefales utfgrt i
vinterhalvaret.

* TEK17 § 11-8 sier fglgende om brannceller:
En branncelle skal vaere bygd pa en slik mate at den oppfyller kravene til tetthet, slik at rgyk, gass og ild ikke sprer seg fra en celle til en annen i den tiden
som er ngdvendig for remning og redning.

Eldre bygninger av denne typen tilfredsstiller ikke ngdvendigvis disse kravene.
TEK17 har ikke tilbakevirkende kraft, men alle boliger/bygninger skal likevel vurderes opp mot dagens byggtekniske forskrift.

Bemerkning:
- Entrédgren har ingen synlig merking som indikerer brannklassifisering.
- Det er apninger i skillevegg mellom nabo pa badet og kjgkkenet, ved rgrfgringer og hovedstoppekranen.

* Innvendig trapp - Det er ikke montert handlgper/rekkverk pa begge sider av trappelgpet.
Rekkverket er for lav i henhold til dagens standard.

Konsekvens/tiltak

Radon - Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Brannceller - Videre undersgkelser for hvilke tiltak som gjgres, anbefales. Boligen er av eldre standard, hvor branncelleinndelingen ikke fremstar som
strengt ivaretatt etter dagens krav.

Konsekvens:

Dersom branncelleinndelingen ikke er tilfredsstillende utfgrt, kan dette medfgre gkt fare for spredning av brann og rgyk til gvrige deler av boligen.
Forholdet kan gi redusert sikkerhet ved brann og gkt konsekvensomfang ved en eventuell hendelse.

Innvendig trapp - handlgpere ma monteres pa begge sider i trappelgpet, og rekkverskhgyden ma endres opp til 0.9 meter for a lukke avviket.
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Tilstandsrapport
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Bygninger pa eiendommen

GARASJE

Anvendelse

Byggear Kommentar

Standard

Vedlikehold
Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600.
Dette er kun en enkel beskrivelse.

Beskrivelse
Garasj i rekke pa stgpt sale og er oppfgrt med bindingsverk over grunnmur.
Staende utvendig kledning.

Saltak av W-takstoler i trekonstruksjon, tekket med takstein.
Med lagrinsplass péa loftet, ble malt til ca. 8 m2.

Det er installert elektrisk garasjeport.

Garasjeplass ble malt til ca. 15,6 m2.
Plassen er merket med nr: 314.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
[ ] | T8A bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong A (BRA'i)
— | ’:J / Bod
. Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
] Bed H i (BRA-¢) slik som for eksempel boder
Stue Soveron N\ sl
g [
Garasje 2 ._{ BRA | Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) I Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bd I ) (BRA-b) boenheten(e)
Bad BRA-e '— soverom [
Teknisk . Stue ol
-~ N
“ bivabs [L,\. Terrasse- og : :
= ” balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger
X | L Kjokken e (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje [
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
) Soverom Garasje (GUA) (areal med lav takhayde).
| —_— | Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
| BRA F 6o \ E maleverdig areal, som skyldes skratak
—{ BRA-D

Innglasset

balkong og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= L og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvfiaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Felles gansjoaniegg

Carport og/eller garasjeplassi felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 8 male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

REKKEHUS OVER 2 PLAN MED TERRASSE & BOD

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
2.Etasje 63 63
1.Etasje 72 5 77 32
SUM 135 5 32
SUM BRA 140
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
2.Etasje Gang, bad, 3 soverom, omkledningsrom
1.Etasje Entré/gang, stue/kjskken, bad, kott Bod
(under trappen)
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Kommentar
1.Etasje:

Entré/gang, bad, kott og stue/kjgkken.

Utgang fra kjgkken til terrasse.
Terrassen ble malt til ca. 32,2 m2.
Arealet er medtatt i arealoppstillingen under "dpent areal" i gjeldende etasje.

2.Etasje:
Gang, 3 soverom, omkledningsrom og bad.

Utvendig bod ved inngangsparti.
Boden ble malt til ca. 5,4 m2.
Boden er medtatt arealoppstillingen under "BRA-e" i gjeldende etasje.

Arealene er malt innvendig.
Innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medregnet i boligens areal.

| arealoppstillingen er alle arealer avrundet til neermeste hele tall, i henhold til gjeldende maleregler (NS 3940).

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som er lagt til grunn for romnavn og romdefinisjon i arealoppstillingen.
Dette innebaerer at rom kan vaere i strid med Teknisk forskrift (TEK) eller mangle kommunal godkjenning for aktuell bruk, uten at dette pavirker
valg av rombetegnelse i rapporten.

Det kan forekomme avvik mellom dagens rombruk/rombenevnelse og boligens opprinnelige byggemeldte eller godkjente tegninger.

Rombetegnelser er skjgnnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold,
herunder krav til romstgrrelse, takhgyde, lysforhold og réemning.
Innbygde og plassbygde skap er skjpnnsmessig vurdert pa stedet.

Boder utenfor boenheten (BRA-e) er ofte mgblerte eller fulle, og kan i mange tilfeller ikke males ngyaktig.
Oppgitte arealer ma derfor anses som omtrentlige og ikke eksakte.

Bodene er vist frem til takstingenigr av eier eller representant for eier pa befaringsdagen.

Takstingenigr har ikke foretatt naermere undersgkelser av om boligen har rettslig bruksrett til disse arealene.

Eksklusiv bruksrett pa boder:

Bruksrett til bod eller rom i fellesareal avhenger av vedtekter. | sameier er varig bruksrett kun sikret ved tinglysning, ellers er den begrenset til
30 ar (eierseksjonsloven). | borettslag og aksjeleiligheter kan bruksrett tildeles, men kan endres av generalforsamlingen. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres, noe som kan pavirke boligens BRA.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: I henhold til NS 3600:2025 skal bygningstegninger kun gjennomgas av bygningssakkyndig der disse er fremlagt av selger eller
megler.
Det er ikke oversendt godkjente byggemeldte tegninger.

Konsekvens:

Nar godkjente byggemeldte tegninger ikke er fremlagt, kan samsvar mellom faktisk bruk og godkjent byggesak ikke vurderes.
Eventuelle avvik eller ulovlige forhold kan derfor ikke konstateres/papekes av undertegnende.
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Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  (Informasjon ikke fremlagt)

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har dpenbare ulovligheter? [:] Ja Nei
Kommentar: ~ Romhgyde:
Enkelte rom har en romhgyde som er lavere enn dagens krav i TEK17. Rom for varig opphold (stue, soverom, kjgkken o.1.) skal
ifplge dagens forskrift ha en minimumshgyde pa 2,4 meter, mens rom som ikke er for varig opphold (entré, gang, bad, bod o.1.)
skal ha en minimumshgyde pa 2,2 meter (ref. TEK17 § 12-7).

Boligen ble oppfgrt i 1972, da andre krav gjaldt. For eksisterende bygg gjelder forskriftene fra oppfgringstidspunktet, og det
stilles ikke krav om at eldre boliger ma oppgraderes til dagens standard. Romhgyden i de aktuelle rommene ble malt tilbland
annet 2,36 og 2,37 meter, noe som er under dagens krav, men likevel innenfor det som var gjeldende pa
oppferingstidspunktet.

GARASJE

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SsumMm Terrasse- og balkangareal

(BRA-b) (TBA)
Etasje 16 16

SUM 16
SUM BRA 16

Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
! (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

Etasje Garasje

Kommentar

Eiere har pavist en stk garasjeplass som opplyses a tilhgre seksjonen.
Denne plassen er medtatt arealoppstillingen under " BRA-e" i gjeldene etasje.

Frittstdende garasje i rekke:
Garasjeplass ble malt til ca. 15,6 m2.
Plassen er merket med nr: 314.

Med lagrinsplass pa loftet, ble malt til ca. 8 m2.
Grunnet lav romhgyde er arealet ikke maleverdig, kun beskrevet.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
21.4.2026 Remi Bjgrnstad Takstingenigr
Hadil Fares Kunde
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Matrikkeldata

Kommune . . . Areal Kilde Eieforhold

3205 LILLESTR@GM 18271.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Landskronaveien 314

Hjemmelshaver
Landskronaveien Borettslag

Eiendomsopplysninger

Om tomten

Selveier tomt: - m2.
- Ifglge Norges eiendommer

Tomten er omkranset av variert vegetasjon, som skaper en naturlig og frodig ramme rundt eiendommen.

Parkering er tilgjengelig i samsvar med gjeldende regler for omradet, og tilrettelegger for praktisk adkomst til eiendommen.
Samlet sett utgjgr tomten et attraktivt og funksjonelt miljs, som beriker eiendommens verdi og appell.

Tinglyste/andre forhold

P3 generelt grunnlag oppfordres alle til & sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som
fglge av beslutninger foretatt i sameiet.

Bebyggelsen

Rekkehus over 2 plan med terrasse og bod.

Frittstaende garasje i rekke.

Omradet bestar hovedsakelig av trehusbebyggelse.

Bygningen ble tatt i bruk i 1971 med baerende konstruksjoner med etasjeskillere og skillevegger i trekonstruksjoner.
Yttervegger over grunnmur er oppfgrt i bindingsverk i trekonstruksjoner.

Utvendig kledning bestar av liggende panel.

Flat takkonstruksjon i trevirke, tekket med shingel eller belegg.

Rammetillatelse06/04-1971

lgangset.till01/07-1971

Tatt i bruk (GAB)25/10-1971
- | felge Norges eiendommer

Det fgres Ippende vedlikehold og oppgraderinger etter behov og vedtak.
For oversikt over utfgrte arbeider henvises det til sameiets styre samt sameiets arsmelding.

Bemerkning - Brannskille:

TEK17 & 11-8 stiller krav til at en branncelle skal ha tilstrekkelig tetthet slik at rgyk, varme og flammer ikke sprer seg til andre brannceller i den
tiden som er ngdvendig for remning og redningsinnsats.

Bygninger av denne typen er oppfgrt etter tidligere regelverk og byggeskikk, og er normalt ikke utfgrt i samsvar med dagens krav til
branncelleinndeling.

Byggteknisk forskrift (TEK17) har ikke tilbakevirkende kraft. Eksisterende bygninger er derfor ikke pélagt a oppgraderes til dagens forskriftskrav,
med mindre det gjennomfgres sgknadspliktige tiltak, bruksendring eller hovedombygging.

Det er ikke foretatt kontroll eller verifisering av branncelleinndelingens utfgrelse, tetthet eller ytelse.

Entrédgren er ikke merket med brann- og/eller lydklassifisering. Det er ogsa synlige inspeksjonsluker og ventiler i skilleveggen mot nabo, noe
som bryter et brannskille.
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Dokumenter

Beskrivelse

Egenerklzaering

Eier

Eiendomsverdi.no

Norges Eiendommer

Revisjoner

Dato

07.04.2026

07.04.2026

07.04.2026

Kommentar Status
. Ikke
Utfylles av selger, ikke oversendt/fremlagt. . .
gjennomgatt
Som paviste og ga opplysninger Gjennomgatt
Eiendomsverdi informasjon fra statens
kartverk. Opplysninger om adresse, bnr. .
verk. Upplysning . ’ ' Gjennomgatt
gnr., hjemmelshaver, byggear, tomteareal,
salgspriser mm
Hjemmelshaver(e), ser., eierbrgk, gnr., . .
] ver(e) : ok 8 Gjennomgatt

bnr., byggear og tomtes

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Versjon Ny versjon
1 27.04.2026
2 27.04.2026
3 27.04.2026
4 27.04.2026
5 27.04.2026

Kommentar

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

«For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avwvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbehar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersake
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsek: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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sFuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten/befaringen er avholdt i henhold til gjeldende
avhendingslov (tryggere bolighandel) og forskrift til
avhendingslova.

Tilstandsgrader settes i henhold til NS3600.

Hjemmel er kontrollert utfra Norges eiendommer/Ambita.

Rapporten omfatter ikke tekniske vurderinger av fagomrader som
krever seerskilt godkjenning eller kompetanse, herunder elektriske
anlegg, VVS-installasjoner og ildsteder.

Eier av boligen ber jevnlig serge for el-sjekk fra godkjent
kontrollinstans.

Det kan foreligge udokumenterte utvidelser eller endringer av
elektrisk anlegg som ikke er dokumentert eller informert om.

Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Der det
ikke er foretatt vurderinger, skyldes dette at forholdene ikke har
latt seg vurdere innenfor rammen av visuell befaring og
tilgjengelighet. Besiktigelsen blir kun utfgrt pa lett tilgjengelige
deler av konstruksjoner.

| sammenfattet beskrivelse og under de ulike bygningsdeler er det
gjort rede for de oppgraderinger som er foretatt (der dette er
opplyst av rekvirent/eier) og eventuelle svakheter som er
registrert.

Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som ikke
oppdages ved visuell kontroll (undersgkelsesniva 1) pa
befaringstidspunktet.

Arealene er malt i henhold til NS 3940. Det tas ikke stilling til om
rommene oppfyller krav til varig opphold eller annen godkjenning
etter plan- og bygningslovgivningen. Rombetegnelser er basert
pa bruken pa befaringstidspunktet.

Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert regulering eller andre
forhold i bygningsetaten, for avrig ingen spesielle forhold
takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Ved evt. apning av konstruksjoner kan feil og mangler avdekkes
ogsa utover det som er omtalt i rapporten.

Det gjeres oppmerksom pa at dette er en tilstandsrapport pa niva
1, dvs. kun en visuell befaring, uten apning av konstruksjoner.
Kontrollomfang kan veere begrenset.

Merk at dagens krav til isolering og tetthet osv. ofte er strengere
enn da bygget ble oppfert. Tilstandsanalysen er basert pa en
visuell befaring og registrering av symptomer.

Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normailt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons-,
aksje- eller andelseier.

Normalt utgjer dette alt innenfor leilighetens/andelens vegger.
Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles
tekniske installasjoner med mindre det foreligger et saerlig
vedlikeholdsansvar knyttet til bygningsdelene.

Dette er i henhold til gjeldende avhendingslov (tryggere
bolighandel) og tilhgrende forskrift.

Pa foresparsel har rekvirent/eier opplyst at de ikke er kjent med at
boligen/leiligheten har skjulte feil eller mangler, offentlige palegg

som ikke er utfort eller vedtak som medfarer eller har medfort nytt
laneopptak/ekning av utgifter, utover det som er nevnt i rapporten.
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Opplysninger om utferte arbeider, arstall og @vrige opplysninger i
rapporten er basert pa opplysninger gitt av eier/beboer/rekvirent
eller fremlagt dokumentasjon.

| henhold til gjeldende forskrift er det ikke krav til
kostnadsestimering av TG2, kun TG3.

| de tilfeller TG2 er kostnadsestimert, er dette gjort grunnet
konsekvensen av avviket samt viktigheten av at avviket lukkes.

Rapporten beskriver forhold pa befaringstidspunktet og er i
henhold til avhendingslova gyldig i inntil ett ar etter rapportdato.
Rapporten kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne
perioden, ei heller av andre personer/bedrifter/selskaper enn
rekvirent oppgitt i denne rapporten.

Skjer det endring, oppstar skader, lekkasjer, gjeres endringer eller
lignende pa boligen/leiligheten, bgr du som rekvirent/eier be om
en oppdatert rapport.

Merk at en oppdatering av rapport etter en viss tid kan medfgre
en merkostnad.

NB!

Takstrapporten er en viktig del av avtalegrunnlaget.
Kunden/rekvirent ma derfor lese ngye igjennom for & sjekke at de
opplysningene som er gitt er korrekte.

Vi minner om at selger er pliktig til & opplyse om alle forhold ved
eiendommen som kan ha betydning for en kjgper.

Dersom det er presiseringer etter ytterligere informasjon som ma
inntas, ber vi om & fa beskjed om dette snarest etter utkastet er
sendt.

Viktig:

Det gjores oppmerksom pa at egenerkleeringsskjemaet bor leses
ngye, da det inneholder relevant og nyttig informasjon om
boligen.

Skjemaet gir oversikt over forhold som er opplyst av selger,
herunder utferte arbeider, vedlikehold og @vrige forhold som kan
veere av betydning for interessenter.

Innholdet utgjer en viktig del av dokumentasjonen ved eierskifte.
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Dato for energimerking Merkenummer

27.04.2026 Energiattest-2026-287135
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 150889863

Gardsnummer Bruksnummer

69 34

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@ Energikarakteren

Energiattest

m|[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er

boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1971 Rekkehus
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
135,0 m? 135,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Annen/Ukjent ventilasjon

91

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
260,50 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
290,80 kWh/m?

Totalt levert pr. ar
39 257 kWh
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Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv
Nei Nei

Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Nei

Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei

Solceller
Nei
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v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Foglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 6: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Spar stream pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbgalgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.
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Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 12: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.
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Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gijennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Forurensning: Stoykartlegging veg etter T-1442

Kilde Statens vegvesen Oppdatert 23.10.2025

Antall treff 4 Nedlastet 27.10.2025

Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 20.04.2026

] D Gul staysone

3 . Red stoysone

Beskrivelse

Denne tienesten inneholder Stoyvarselkart etter T-1442. Stgyvarselkartene er utarbeidet etter Retningslinje for behandling av
sty i arealplanlegging (T-1442). Stayvarselkartene viser beregnet rgd (Lden>65dB) og gul (Lden>55dB) staysone langs riks-
og fylkesveg. Steyvarselkartene fra Statens vegvesen viser en prognosesituasjon 15-20 ar fram i tid. Det vil si at trafikkvolum
(ADT), som er en av de viktigste parameterne i stayberegningsmodellen, er fremskrevet (basert pa prognoser) til oppgitt
beregningsar. Beregningshgyden er 4 meter. Kartleggingene er gjennomfert med Statens vegvesens beregningsverktay
NorStay. Beregningsmetode er Nord2000Road. Data om vegene og trafikken hentes fra Nasjonal vegdatabank (NVDB). De
viktigste parameterne er ADT, tungtrafikkandel og hastighet. Kartdata hentes fra felles kartdatabasen (FKB). Informasjon om
bygninger hentes fra matrikkelen.

Flater

‘ KILDE ‘ KATEGORI |Anta|l

Road Yellow zone 2

‘ Road ‘ Red zone ‘2
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Geologi: Mulighet for marin leire

Norges geologiske
undersgkelse

Antall treff 3 Nedlastet 22.04.2026

Kilde Oppdatert

Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 22.04.2026

. Sveert stor

Stor

Beskrivelse

Datasettet 'Mulighet for marin leire' (MML) er basert pa lgsmassekart og datasett for marin grense (MG), og viser hvor det
potensielt kan finnes marin leire - enten oppe i dagen eller under andre lgsmassetyper.

MML leveres kun for omrader der lasmasser er kartlagt i malestokk 1:50 000 eller mer detaljert. Det er ikke dekning for MML

der Igsmasser er kartlagt i grovere malestokk, men marine avsetninger kan likevel forekomme for arealer under marin grense
og disse arealene er angitt med rosa farge. MML for nye kvarteergeologiske detaljkart i skala 1:10.000 er enna ikke inkludert i
tienesten eller nedlasting.

| datasettet MML er de kartlagte lasmassetypene under MG klassifisert etter muligheten for & finne marin leire. MML inndeles i
sveert stor, stor, middels, sveert stor men usammenhengende/tynt, liten, stort sett fravaerende eller ikke angitt. De ulike klasser
er vist i ulike blatoner/hvit. Bla skravur gis lasmassetyper der lokale/tynne forekomster av marin leire kan forventes. Omradene
over MG vises med tynn svart skravur, og disse kan det generelt ses bort fra mht forekomst av marin leire.

MML-klassifikasjon gjelder ikke for vanndekte omrader under MG. Men marin leire er ogsa vanlig under dagens havniva bade i
form av gamle avsetninger og nye, Igst lagrede sedimenter som begge kan veere en utfordring med hensyn til stabilitet. Selv
om lgsmasser ikke er kartlagt under vann sa er lasmassepolygoner av tekniske arsaker trukket over strandlinjen og ut i sjgen.
Dette gjenspeiles i MML-polygonene, og det oppfordres derfor til & legge vannpolygoner over MML. Arealer for mulig marin
leire bor alltid sees sammen med arealer for marin grense. Les mer om MG og MML inklusive bruk og usikkerheter pa ngu.no
under fagomrader/kvarteergeologi/marin grense.

Les mer om MML samt kartapplikasjon inklusive bruk og usikkerheter ved & trykke pa lenken 'Vis produktside’ gverst.
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Geologi: Radon aktsomhet

Norges geologiske
undersgkelse

Antall treff 2 Nedlastet 22.04.2026

Kilde Oppdatert

Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 22.04.2026

' E Moderat/lav aktsomhetsgrad

Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra NRPA sin nasjonale database, og geologi er fra NGU sine berggrunns- og
lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av malestokk 1:250.000 og lgsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til
1:1000.000. Inneluftsmalinger er brukt til & identifisere omrader med forhgyd aktsomhet for radon, totalt 34563 geo-refererte
malepunkt. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon, og denne kunnskapen er overfart til
omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er klassifisert som «hgy aktsomhet» er det
beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor et
omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av boligene har radonkonsentrasjoner
over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for &
beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet forhgyde
radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «szeerlig hgy aktsomhet». Med & overfgre
kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at radonegenskaper av en
geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i polygoner av den samme
geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Flater

NAVN Antall

Moderat til lav aktsomhet 2
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Samfunnssikkerhet: Aktsomhetskart for kvikkleireskred

Norges vassdrags- og
energidirektorat Oppdatert 10.04.2026

Antall treff 1 Nedlastet 13.04.2026

Kilde

Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 20.04.2026

Beskrivelse

Aktsomhetskart for kvikkleireskred er utviklet av NVE, og tar hensyn til bade lasmassene og terrenget. Det kan brukes for &
folge steg 2 og 3 i «Prosedyre for utredning av omradeskredfare» i NVE veileder 1/2019 «Sikkerhet mot kvikkleireskred»
kapittel 3.2.

Tidligere var det kartet «Aktsomhet marin leire» som ble benyttet for & sjekke steg 2 i prosedyren (Avgrens omrader med mulig
marin leire). «Aktsomhet marin leire» baserte seg pa NGUs kart Mulighet for marin leire, og viste mulighet for

sammenhengende forekomster av marin leire basert pa lasmassekartene (kvarteer-geologisk kartlegging). Det forela ikke noe
verktay for steg 3 i prosedyren (Avgrens omrader med terreng som kan veere utsatt for omradeskred /kvikkleireskred).

Aktsomhetskartet bruker «Aktsomhet marin leire» som utgangspunkt og tar i tillegg hensyn til

terreng-kriteriene som er gitt i NVE veileder 1/2019. Flate omrader langt unna skraninger, er dermed fjernet fra
aktsomhetskartet, i tillegg til omrader uten sammenhengende marin leire. Omrader kartlagt som «grunnlendt» og «fjell i dagen»
i Nibio AR5 Grunnforhold er tatt vekk fra kartet.

Dersom planlagte tiltak ligger innenfor aktsomhetsomrade for kvikkleireskred, méa man ga videre i prosedyren i NVE veileder
1/2019.

Metodikken aktsomhetskartet bygger pa identifiserer mulige lasneomrader for kvikkleireskred. NVE vurderte at
aktsomhetskartet ogsa markerer i tilstrekkelig grad hvor det kan vaere fare for skade fra utlgp fra et kvikkleire-skred. Det er
dermed ikke ngdvendig a vurdere fare for utlep utenfor aktsomhetskartet.

Unntaket er der det ligger utlgp fra registrerte faresoner utenom aktsomhetsomradet, dette ma i sa fall falge prosedyren i NVE
veileder 1/2019 videre fra steg 4.
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Forurensning: Forurenset grunn i tidligere Skedsmo kommune - lokale data

Kilde Lillestrem kommune Oppdatert
1 Nedlastet 28.11.2025

Antall treff

Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 24.04.2026

// ' E Kommunalt deponi

Beskrivelse
Datasettet inneholder antatt utstrekning for kjent grunnforurensning i Lillestrem kommune. Dataene har ulikt opphav, og det ma
tas hayde for ukjent/darlig neyaktighet pa avgrensningen av flatene. Datasettet dekker ikke hele kommunen.

Ved bruk i planlegging ma datasettet anses som et supplement til nasjonale grunnforurensningsdata.

INFORMASJON OPPHAV TYPE_FORURENSNING DATAFANGSTDATO

} NGU-rapp. 1990, lokalitet 020 .
Avfallsdeponi og kommunalt kart Kommunalt deponi
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Landskronaveien Borettslag

Trivselsregler

1. FORMAL

Trivselsregler har til formal & serge for at borettslaget til enhver tid er i den stand alle vi beboere gnsker det
skal veere. Trivselsreglene er en del av leiekontrakten/boretten og er hjemlet i vedtektene.

2. PIPER
Piper er beboers ansvar. (Se vedtekter 5-1 Andelseiers vedlikeholdsplikt, punkt 2)

Kostnader ved reparasjoner og lekkasjer pa piper dekkes av beboer.

Stalpiper er ikke anbefalt pa flate tak. Pakningen pa stélpipene ma byttes ca. hvert 10 ar. Dette ma gjares av
et firma for beboers regning.

3. PARKERINGSBESTEMMELSER

Biler skal parkeres i garasjer og pa oppmerkede parkeringsplasser. Garasjer skal kun brukes til parkering av
biler/motorsykler.

Det er IKKE tillatt & parkere i stikkveiene, innenfor egen parsell eller pa grentomrader.
Stikkveiene eies av Lillestram kommune, slik at feilparkerte biler vil kunne bli botelagt og fiernet av Lillestrom
kommune.

For & oppna et godt milja, skal bilkjaring i stikkveiene begrenses til det som er ngdvendig, for eksempel ved
varetransport og liknende. Stopp i stikkveien skal da begrenses s& mye som mulig.

Hensetting av uregistrerte kjoretoyer er ikke tillatt pa borettslagets eiendom, disse vil bli tauet bort for eiers
regning og risiko.

Det henvises til gjeldende parkeringsbestemmelser i henhold til det til enhver tid engasjerte
parkeringsselskap.

4. UTEOMRADER
Styret har ansvaret for beskjeering av traer og busker i stikkveiene og pa felles lekeplasser.

Beboerne ma selv serge for at det er ryddig og ordentlig pa egen parsell. Soppel ma ikke hensettes pa
parsellen, og hageavfall eller annet avfall ma ikke kastes i daler eller andre fellesomrader, men kjores til
offentlig gjenvinningsstasjon.

Busker og treer pa egen parsell ma ikke vokse slik at det er til sjenanse eller tar sola for naboene.
Hekker skal ikke vaere hgyere enn 180cm.

Treer ma ikke plantes naermere yttervegg enn 4m og skal ikke veere hgyere enn huset.
Hvis naboer krever dette, plikter man & beskjeere traer pa egen parsell ned til 4m.
Fjerning eller beskjaering av traer bekostes av den andelseier som eier parsellen der treet star.
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Helleraden langs husveggen, som beskytter underliggende isolasjon/drenering, skal ikke fiernes. Det er
heller ikke lov & plante treer og busker som kan vaere til skade for isolasjon/drenering.

Bruk av Jacuzzi, badebasseng og trampoliner er beboeres eget ansvar, med tanke pa oppsett, bruk og
sikring i forhold til ulykker, skader og drukning. Temming av slikt utstyr skal forega direkte ned i kummer.

5. PARABOLANTENNER

Beboer ma sgke styret for oppsett av parabolantenner. Parabol skal monteres pa mest gunstig mate for &
unnga sjenanse. Det er ikke lov & sette denne direkte pa yttervegg eller pa tak. Alle kostnader dekkes av
beboer.

6. BODBELYSNING

Lyset pa endeveggen av boden er en del av stikkveis-belysningen. Beboerne har selv ansvaret for at lyset
pa bodene til enhver tid virker.

Det er montert fotoceller pa siden av bodene. Den som har fotocellen pa sin side betaler for strammen. Den
som ikke har fotocellen betaler og skifter lyspeeren.

7. DYREHOLD

Dyrehold er tillatt i borettslaget. Eier er pliktig til & folge gjeldende lover og regler for dyrevern. Dyrehold skal
ikke veere til sjenanse eller ulempe for andre andelseiere.

8. STIKKVEISTILLITSVALGTE

Beboere velger selv stikkveistillitsvalgt i hver stikkvei. Funksjonen varer i et ar av gangen.
Stikkveistillitsvalgtes oppgaver er & bla. hjelpe til & organisere dugnadene i egen stikkvei.

Nyvalgte stikkveistillitsvalgte meldes til styret.

9. RO | BORETTSLAGET

Det skal vaere ro i boligen mellom kl. 23.00 og kl. 07.00.
Det skal ikke foretas stoyende arbeid i tiden mellom kl. 21.00 og kl. 07.00.

Helligdagsfred:

Stayende arbeid pa sendager og helligdager fra kl. 00 til kl. 24, samt paske-, pinse- og julaften etter kl. 16 er
forbudt.

«Styret kan foresta endringer i Trivselsreglene uten GF godkjenning fra 2016»

Sist endret: 20.05.2025
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Landskronaveien Borettslag

Vedtekter

Vedtektene er vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 27.10.1971 og sist endret i
ordinaer generalforsamling den 26. mars 2026.

Vedtekter for
Landskronaveien Borettslag

Org nr. 848296392
Tilknyttet BORI BBL

1. Innledende bestemmelser
1-1 Formal

Landskronaveien Borettslag er et frittstdende samvirkeforetak som har til formal 8 gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som
star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningsfgrsel og tilknytningsforhold m.m.

(1) Borettslaget ligger i Lillestram kommune og skal ha en forretningsfgrer.

(2) Styret velger den til hver tid best egnede forretningsfgrer.

(3) Borettslagets forretningsfgrer er for tiden Boligbyggerlaget USBL, jf. brl. § 8-10
(4) Borettslaget er tilknyttet boligbyggelaget BORI BBL, jf. brl. § 1-3

(5) Forretningsfgrers navn i punkt (3) kan endres i vedtektene av styret i forhold til
inngatte avtaler. Det samme gjelder for andre vedtekts punkt o.l. hvor
forretningsfgrerens navn forekommer.

2. Andeler og andelseiere
2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal 8 skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert
av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og
som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller
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andre som har inngdtt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om &
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen m& godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, m3 melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram
til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 8 bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 8 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort
at en ny andelseier har rett til & erverve andelen. Styreleder har godkjennelse rett.

3. Forkjgpsrett
3-1 Hovedregel for forkjopsrett

(1) Lillestrgm kommune kan tegne og eie andeler i samsvar med § 13 i lov om
borettslag. Lillestrsm kommune har videre forkjgpsrett pa vegne av enkeltpersoner
(fysiske personer) som kommunen utpeker, til hver tredje andel som overdras. Dersom
kommunen ikke gjgr denne forkjgpsretten gjeldene, har borettslagets styre omsorg for at
Lillestram kommune, andelseierne i borettslaget og boligbyggelaget far hgve til & gjgre
forkjgpsretten gjeldene.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende ndr andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to
siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan
heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.
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4. Borett og bruksoverlating
4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til 8 bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig
mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som
er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning
kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

(6) En andel kan ikke gjgres om til flere leiligheter

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.
(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i
minst ett av de siste to drene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av
hele boligen for opptil tre &r

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pd det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pd skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en maned
etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
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(5) Andelseieren kan overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 dggn i Igpet av
aret.

Andelseier plikter 8 p& forhand melde brukerens navn og bruksoverlatingens varighet til
styret.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiers vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, dgrer/hoveddgr, rgr fra
og med fgrste hoved stoppekran i vegg 1. etasje.

Sikringsskap fra og med fgrste hovedsikrings/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, vask, apparater og innvendige flater.
Vvatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/ inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer, pipe og ildsted.

Dette gjelder ogsa all uoriginal boligmasse som oppfart av andelseier eller tidligere
andelseiere, f.eks. terrasser, takoverbygg og boder m.m.

(3) Andelseieren har ogs8 ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning.
Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt
ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for 8 utbedre,
plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(8) Det skal sgkes styret om godkjenning av byggesaker. Som byggesak forstas tilbygg
eller pabygging, herunder kuber, boder, oppsetting av terrasser, pipelep og
fasadeendringer. Dette gjelder ogsa innvending utskiftning av rer, elektroarbeid, membran
pa vatrom og baerende konstruksjoner.

Oppfering av pabygg, tilbygg, veranda og annet utvendig vedlikehold initiert av andelseier
skal utferes av firma med godkjent ansvarsrett og vaere registrert i Brenngysundregistrene.

Styret kan gi dispensasjon fra dette kravet dersom ansvarshavende firma har erfaring og i
praksis vist nedvendig kompetanse innen sitt fagomrade.

Byggesaksdokumenter skal sendes til styret for godkjennelse for de sendes til Lillestrom
kommune. Andelseier (tiltakshaver) har ansvar overfor kommunen og borettslaget for at
tiltak utfores i trdd med godkjent seknad fra kommunen og aktuelt regelverk, herunder
lesninger angitt i «Skjettenhandbokeny.
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P4 grunn av frost skal ikke vannrer legges i yttervegg.
Borettslaget har inngatt avtaler for en mulig oppfelging av byggeprosjekter.
Kostnad for byggekontroll belastes andelseier.

Borettslaget overtar ikke vedlikeholdsansvaret iht. avsnitt 5.2 i angjeldende vedtekter far
dokumentasjon som bekrefter at byggearbeidet har blitt utfert i henhold til ovennevnte
tiltakshavers ansvar og en eventuell befaring har blitt gijennomfert.

Ved oppussing hvor strem, rar, membran og bzering bergres, skal dette utferes av
autoriserte fagpersoner. Dette skal dokumenteres til styret. Endringer er ssknadspliktige.

Retningslinjer for bygging av bod:

Avstand fra hovedhus til bod skal ikke vaere naermere enn 1,5 m fra vegg.
Dette gjelder pa begge sider av huset.

Maks hagyde 1,8 m. Maks starrelse 4 kvm.

Retningslinjer for bygging av platting:
Plattinger skal ikke festes i huset. Ved bygging av platting, ma den tilpasses terrenget og
bygges i forskjellige hgydenivaer.

Det er ikke lov & bygge tak over terrasse/platting. Det er kun tillatt med markiser.

Dersom beboer har hellelagt, laget platting, bygget terrasse og det skal utferes nedvendig
vedlikehold, reparasjon i grunnen rundt hovedbygg, ma beboer ta kostnaden med a fjerne
nedvendige deler slik at arbeidet kan utferes.

Utvendig hoved stoppekran skal til enhver tid veere tilgjengelig.

Retningslinjer for bygging av gjerder:

Gjerder mellom husene foran og bak skal veere 3 m lange og 1.80 m haye. (borettslagets
ansvar).

Gjerder utover dette skal ikke vaere hgyere enn 1.10 m, med unntak av endeleilighetene
(beboers ansvar).

Alt arbeid skal utferes i henhold til borettslaget og myndighetenes krav, samt
Skjettenhandboka.

Alle kostnader ved utbygging/pabygging dekkes av beboer/andelseier.

(9) AIRCONDITION/VARMEPUMPE

Beboer ma sgke styret for oppsett av aircondition/varmepumpe. Montering av utedel skal
skje pa bakkestativ ved husvegg, eller skal sta pa stativ pa gulvet pa verandaeni 2. etg.
Valg av utstyr ma ikke veere til sjenanse for naboer, med hensyn til stay og vibrasjon.
Varmepumper skal tilfredsstille norsk norm for stgy. Den skal monteres og demonteres av
autorisert installater. Alle kostnader dekkes av beboer.
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5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal
laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fgre nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa

a) Utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av termoruter og ytterdgrer til
boligen. Dette forutsetter at beboer ikke har misligholdt sin vedlikeholdsplikt!

b) Reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner,

c) Utskifting av stoppekran. Gi tilskudd til bytte av varmtvannsbereder og sluk.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av
arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen
bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

(6) Borettslagets forsikring gjelder bygningsmassen og som hovedregel dekkes de fleste
skader pa bygningene. Skaden m3 veere plutselig og upregnelig. Manglende vedlikehold
er ikke en forsikringssak.

Egenandelen dekkes av andelseier, dersom skaden skyldes feil eller mangler som er gjort
av andelseier eller tidligere andelseiere.

Forsikringen dekker ikke innbo og lgsgre. Den enkelte andelseier bgr selv tegne en
innboforsikring.

5-3 Garasjer
(1) Garasjene er knyttet til hver enkelt andel og kan ikke skilles ut.

(2) Garasjene skal benyttes til parkering av bil/motorsykkel.

(3) Vedlikeholdsplikten er gjeldende pa lik linje med det generelle innvendige og
utvendige vedlikehold som gjelder for leilighetene.

Andelseieren plikter & gi borettslaget ved styret tilgang for & kontrollere tilstand og utfgre
ngdvending vedlikehold, herunder &rlig HMS kontroll. Styret har i den forbindelse etter
skriftlig forhandsvarsel rett til 8 benytte master port apner eller annen hensiktsmessig
mate & ta seg inn i garasjen.

(4) Tekniske endringer i garasjene etter beboers overtagelse er ikke tillatt uten styrets
godkjenning. Herunder nevnes spesielt det elektriske anlegget.

(5) Garasjene kan ikke leies ut eller byttes med andre beboere uten at det sgkes saerskilt
gjennom styret. Garasjer kan kun leies ut til beboere tilhgrende Landskronaveien
Borettslag
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(6) Det er kun tillatt 8 lade EL-biler/Hybridbiler i garasje med ladestasjon bestilt og
montert via borettslaget.

(7) Andelseier som disponerer egen parkeringsplass pa eiendommen i
borettslaget, har med samtykket fra styret rett til & sette opp ladepunkt for elbil
og ladbar hybridbil i tilknytning til parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes
dersom det foreligger saklig grunn.

Andelseiere som har rett til & parkere pd eiendommen i borettslaget, men som
ikke disponerer fast plass, kan kreve at det blir satt opp ladepunkt for elbil og
ladbar hybridbil. Styret skal etterkomme kravet med mindre det foreligger saklig
grunn til 8 nekte. Styret avgjgr hvor ladepunktet skal settes opp.

6. Pdlegg om salg og fravikelse
6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd p& husordensregler.

6-2 Pilegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget pdlegge vedkommende & selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22 fgrste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til 8
kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet
7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med
en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav p& dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt.
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8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 4 andre medlemmer
med 3 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s8 ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjer mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en
endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & oke tallet pd andeler eller 8 knytte andeler til boliger som tidligere har vaert
benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. 3 ta opp |1&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gdr ut over vanlig forvaltning, ndr tiltaket fgrer med seg skonomisk
ansvar eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent av de rlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.
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9. Generalforsamlingen
9-1 Myndighet

Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa
minst &tte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere p& minst tre dager. I begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier
gnsker behandlet p8 ordinzer generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har
mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles p& ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger
en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.
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9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal
regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg
selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfagrer kan ikke treffe beslutning som er egnet
til 8 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller
laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
11-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget,
jf. borettslagslovens § 7-12:

- vilkdr for & vaere andelseier i borettslaget
- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer
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11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr. 39. jf. lov om boligbyggelag av samme dato.
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Nabolagsprofil

Landskronaveien 314 - Nabolaget Landskronaveien - vurdert av 46 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Godt voksne
e Husdyreiere

Offentlig transport

@ Landskronaveien
Linje 375, 380, 381, 385

7 min #
0.5 km

Olavsgaard
Totalt 18 ulike linjer

12 min %
1 km

Stremmen stasjon
Linje L1

6 min &
2.9 km

Lillestrem stasjon
Buss, flytog, tog

10 min &
4.8 km

Oslo S
Totalt 24 ulike linjer

22 min &
20.2 km

Skoler

Gjelleras skole (1-7 kl.)
467 elever, 27 klasser

13 min 4
1 km

Skjetten skole (1-7 kl.)
725 elever, 42 klasser

20 min &
1.6 km

Oks friskole (1-10 kl.)
358 elever, 27 klasser

22 min %
2 km

Stav skole (8-10 kl.)
428 elever, 17 klasser

17 min &
1.4 km

Bratejordet skole (8-10 kl.)
370 elever, 16 klasser

5 min &
2.3km

Stremmen videregdende skole
515 elever, 45 klasser

9 min &
4.1 km

Lillestrem videregaende skole
800 elever, 34 klasser

10 min &
5.3km

a Opplevd trygghet
Veldig trygt 84/100

ﬁ Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100

» Naboskapet
Godt vennskap 75/100

Aldersfordeling

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omréde Personer Husholdninger
Il Landskronaveien 1142 403

[ Skedsmokorset 39003 16933
| Norge 5425412 2654586

Barnehager

Linbraten barnehage (1-5 ar)
135 barn

Melby barnehage (1-5 ar)
65 barn

Uglebakken barnehage (1-5 ar)
53 barn

Dagligvare

Meny Skjetten
PostNord

Coop Extra Skjettentoppen

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Primeere transportmidler Varer/Tjenester

. Skjetten Naersenter
1. Egen bl !

@ Boots apotek Skjetten
2. Buss

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Stoynivaet

Lite steyniva 87/100 B 23%ibarnehagealder

. W 40% 6-123r
Turmulighetene I 19%13-15&r

Neerhet til skog og mark 82/100 W 18%16-18 &r

Kollektivtilbud
Veldig bra 81/100

Familiesammensetning
Sport

Par m. barn
@ Melby skole - ballekke

Ballspill

Braten skole - gymnastikksal
Aktivitetshall

Just Padel Hellerudsletta

Fresh Fitness Stremmen

Boligmasse

W 18% enebolig
B 74% rekkehus
. 8%annet

«Hyggelig boligomrade.»

Sitat fra en lokalkjent

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




124



24 Soderberg |
A &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T —

kr1
aksjebolig: r13500

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjeper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. ]
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



Noklene
i lomma.

X Kolibri
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Som kjgper av bolig i Emera eiendoms-
megling far du en ekstra trygg start
med 1 maned gratis bolig- eller innbo-
forsikring helt uten forpliktelser.

Etter prgveperioden star man fritt til

a fortsette forsikringen hos Kolibri
eller velge et annet forsikringsselskap.
Tilbudet gjelder kun privatkunder.

Kolibri Forsikring AS tar kontakt for
praktisk informasjon og muligheter.

Forsikring
fikser vi.

Les mer om oss pa
— kolibriforsikring.no
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OVERSIKT OVER L@SGRE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter loy, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og 8§ 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.
1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lase eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo
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8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger
medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RGYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ladses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet gjennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Gina Cecilie Lokker Granli

Eiendomsmegler | Partner

gina.granli@emera.no
+47 992 74 052

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.

130



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
" FORBRUKERRADET @ gi%’;ﬁiegmsmeglerfnrhunc

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen

CIERIDOM NMOIDCE



Budskjema

Gina Cecilie Lgkker Granli
gina.granli@emera.no

Emera kontor:
Emera eiendomsmegling Lillestrgm

992 74 052 638 40 001

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

Rl

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.

133

Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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