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din nye bolig
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Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 3 950 000,

OMKOSTNING KJZPER

9496~

TOTALPRIS

4 083 858,

FELLESKOSTNADER

4 578,- pr. mnd

FELLESGJELD

Kr124 362 -

FELLESFORMUE

9 825,

BRA-I/BRA TOTAL

61/63 kvm

BOLIGTYPE

Andelsleilighet

EIEFORM

Borettslag

ANTALL SOVEROM

1

ETASJE

1

BYGGEAR

1978

6

ENERGIKLASSE

E

TOMTEAREAL

4970 m? (eiet)
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Din megler

o

Christoffer Vindum
Eiendomsmeglerfullmektig MNEF | Partner
christoffervindum@emera.no
+47 918 19 365

Christoffer Vindum er en fremoverlent og engasjert
eiendomsmegler med en bakgrunn fra idrett som har gitt ham
bade drivkraft, struktur og en sterk lagand. Han er kjent for sitt
omsorgsfulle vesen og sin evne til & sette seg inn i andres
situasjon, noe som gjgr at bade boligselgere og kjgpere fgler
seg ivaretatt giennom hele prosessen.

Med en naturlig evne til & tilpasse seg ulike mennesker og
forsta deres behov, skaper Christoffer trygghet og gode
opplevelser for alle involverte. Han har en fremragende
relasjonsbygger-evne, og hans genuine interesse for
mennesker gjgr at han raskt etablerer tillit — et uvurderlig
fundament nar store beslutninger skal tas.

Christoffer kombinerer profesjonalitet og menneskelighet pa
en méte som skiller ham ut i bransjen, og hans dedikasjon til &
levere resultater gir bade selgere og kjgpere trygghet pa at de
er i de beste hender.
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BESKRIVELSE

Sjelden mulighet i pent
oppusset 2-roms med stor

terrasse og marka rett ved |
Fredfull og fin utsikt |
Parkering m/lader

Velkommen til Stovnerbakken 173D! En pen og gjennomgéende
leilighet med stor terrasse og umiddelbar neerhet til marka.

Med en beliggenhet helt i skogkanten har du et nettverk av turstier
rett utenfor dgren, sommer som vinter. Omradet er tilbaketrukket
og rolig, samtidig som det er kort vei til butikker, kollektivtransport
og Stovner Senter. Fra stuen er det utgang til en stor terrasse med
nydelig utsikt, og utenfor inngangsdgren har du en hyggelig,
steinbelagt uteplass med deilig morgensol.

L Ree

Kort fortalt:

Lekkert Epog-kjskken fra 2020

Ny parkett med gulvvarme fra 2020

Stor terrasse og flott uteplass ved inngang
Nydelig og fredfullt utsyn

Privat parkeringsplass med elbillader
TV/internett inkludert i felleskostnadene
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Velkommen til visning!




Selger opplyser om solforhold fra
10.30-21.00 sommerstid. Helt magisk
sted & bruke sommerdagene sine.
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Hvis & kunne se utover dette ikke gir ro i sjela, vet ikke jeg hva som gjgr det.













Terrassen har god plass til béade
sofagruppe og solsenger, og er delvis
overbygget.
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Her kan du samle venner til hyggelige
og varme stunder




Rett og slett en fredfull uteplass med
flott utsyn over naeromradet.

Inn igjen har stuen en delvis apen
l@asning mot kjgkkenet, etablert i 2020
for en mer sosial planlgsning.
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Gjennomgéende parkett med

gulvvarme, lagt i 2020, gir en lun og
helhetlig falelse.




Stuen har downlights i himling som gir
koselig stemning

Vinduer med 2-lags isolerglass fra 2017
0g 2020 slipper inn rikelig med dagslys.




Den brede skyvedgren visker ut skillet
mellom inne og ute, og rammer inn
utsikten.
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Gode arbeidsflater og gjennomtenkte
detaljer.

[—— |

Epog-kjgkken fra 2020 med glatte
fronter og benkeplate i oljet eik.




Kjokkenet er utstyrt med integrert
stekeovn, platetopp, oppvaskmaskin og
kjgleskap med fryser.




Soverommet er romslig, og har
lydisolert tak for ekstra komfort og ro.







Rikelig med oppbevaringsplass i en stor
garderobelgsning som medfglger.

Soverommet ligger skjermet til pa
skyggesiden, sa her sover du lunt og
godt hele aret.
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” Bad med flislagte vegger, dusjhjgrne
l med skyvedgrer og gulvstaende toalett.

L //f Gulvet har en kombinasjon av

skippsparkett og mosaikkfliser i
dusjsonen.




Praktisk skyvedgrsgarderobe i gangen
gir gode oppbevaringsmuligheter for

yttertgy.

Uteplassen ved inngangen er pé ca. 13
mZ2 og har plass til en liten sittegruppe.




Entré med kodelas pa ytterdgren for
enkel og sikker adkomst. Varmekabler i
flisene for gkt komfort

Egen inngang med en hyggelig,
i steinbelagt uteplass. Her har du deilig
{ morgensol
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Felleskostnadene inkluderer blant annet TV fra Telia, internett og sngmaking.
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Til leiligheten fglger en privat parkeringsplass med elbillader.
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Her starter turen rett utenfor dgren. Skilgyper kjgres opp daglig om vinteren, og om sommeren er det flotte tur- og sykkelmuligheter.
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Planskissen er ikke | malestokk.
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil
Planskisse er utarbeidet av We Consult. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilherer We Consult.



Plantegning
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(Okonomi
Prisantydning

Kr 3950 000

Ombkostning kjoper
3950 000 (Prisantydning)
124 362 (Andel av fellesgjeld)

4 074 362 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger ved salg til prisantydning:

8 406 (Avklaring forkjgpsrett borettslag)
545 (Tinglysningsgebyr - hjemmel)

545 (Tinglysningsgebyr - pantedokument)

9 496 (Omkostninger totalt)

4 083 858 (Totalpris inkl. omkostninger)

Valgfrie tilleggstjenester som kan bestilles:
9 300 (Boligkjgperforsikring)

Estimert totalpris ink. omk
Kr 4 083 858

Felleskostnader
Felleskostnader kr 4 578,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Totale felleskostnader er kr 4
578,- per méaned. Dette inkluderer renter og avdrag pa
fellesgjeld, TV og internett (grunnpakke fra Telia),
sngmaking, delvis gartnerarbeid, felles strsm og kostnad
for parkeringsplass med motorvarmer.

Felleskostnadene er fordelt slik:

OM EIENDOMMEN

- Felleskostnader: kr 3 277~
- Renter l&n: kr 488 -

- Renter lan: kr 55,-

- Avdrag l&n: kr 638,-

- Avdrag lan: kr 70,

- Motorvarmer: kr 50,-

Andel renter og avdrag pa fellesgjelden reguleres i
henhold til gjeldende rente i banken. Det sendes ikke ut
spesielt varsel ved endring av lanekostnadene.

Eiendomsskatt
Boligen har ifglge selger ikke blitt ilagt eiendomsskatt for
inneveerende ar.

Fellesgjeld

Kr124 362 pr. 06.05.2026

Lanebetingelser fellesgjeld: Borettslaget har fglgende lan
og vilkar:

Bank: DNB Boligkreditt AS v/DNB Bank ASA
Lanenummer: 12123361464

Type: Annuitetslan, 4 terminer per ar
Restsaldo pr. 06.05.2026: kr 2 893 278,
Andel av saldo: kr 111 982,-

Restlgpetid: Ca. 11 ar (44 terminer)

Type Rente: Flytende

Rente: 5,25 %

Bank: DNB Boligkreditt AS v/DNB Bank ASA
Lanenummer: 12135069424

Type: Annuitetslan, 4 terminer per ar
Restsaldo pr. 06.05.2026: kr 319 867~

Andel av saldo: kr 12 380,-

Restlgpetid: 11 ar (44 terminer)

Type Rente: Flytende

Rente: 5,25 %
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Mulighet for individuell nedbetaling pé hele eller deler av
fellesgjeld (IN-1&n): Nei.

Sikringsordning

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader
gjennom Klare Finans AS. | tillegg har borettslaget
panterett i andelen for krav pa dekning av
felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet.
Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp.

Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: Internett og TV grunnpakke fra
Telia er inkludert i de manedlige felleskostnadene.

Formue:
Andel fellesformue: Kr 9 825 pr. 3112.2025

Formuesverdi
Formuesverdi primaer: Kr 1118 260 (2024)

Formuesverdi sekundzer: Kr 4 473 038 (2024)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til boligens beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Stortinget har vedtatt en ny
modell for beregning som skal benyttes fra og med
inntektesaret 2026, og den nye modellen henter
informasjon om omsatte boliger fra grunnkretser i stedet
for kommuner.

Formuesverdien er en prosentandel av den beregnede
boligverdien.

Den nye utregningsmodellen kan medfare en hgyere
eller lavere markedsverdien enn tidligere. Det tas derfor
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forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens
nettsider.

Beliggenhet

Med en beliggenhet helt i skogkanten har du her
umiddelbar tilgang til et nettverk av turstier. Hverdagen i
Stovnerskogen leves tett p& naturen, med marka som en
forlengelse av nabolaget. Dette er et tilbaketrukket og
rolig boligomrade, skjermet for trafikk og stay.

Samtidig er de daglige gjgremalene lett tilgjengelige.
Neermeste dagligvarehandel er en kort spasertur unna,
og det er flere barnehager og skoler i gangavstand, blant
annet Stovner skole. For fritidsaktiviteter finnes bade
ballgkker og treningssentre i neeromradet, og Stovner
Senter med sitt utvalg av butikker og tjenester er heller
ikke langt unna.

Kollektivtilbudet er godt, med bussholdeplassen
Stovnerbakken kun noen fa minutters gange fra boligen.
Herfra gar det hyppige avganger som enkelt kobler deg
til Stovner T-banestasjon og videre inn mot Oslo sentrum.

Parkering
Leiligheten disponerer en privat parkeringsplass pé felles
tomt med tilhgrende elbillader.

Beboerparkering er innfart i enkelte omrader i bydelene
Ullern, Nordre Aker, Alna, Stovner, Bjerke og Vestre Aker.
Med beboerparkeringstillatelse kan man parkere hele
dggnet pa plasser reservert for beboere, ogséa utover
eventuell maksimal parkeringstid.

For omrader i ytre by, sonene F, G, H, |, J og K, gjelder
fglgende priser:

- Bensin-, diesel- og hybridbiler samt ladbare hybrider: kr
0 per ar



- Motorsykler og mopeder: kr O per ar
- Elbiler: kr O per &r
- El-motorsykler og el-mopeder: kr O per ar

Det tas forbehold om endringer i prisene.
oslo.kommune.no - beboerparkering

Adkomst

P& hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomtetype: Eiet
Tomtestarrelse: 4970 m?2

Pent opparbeidet naturtomt med frukttraer pa framsiden
av borettslaget.

Tomten er fellesareal, hvilket betyr at sameiet eier og
forvalter de aktuelle omrédene i fellesskap. Dette gir ikke
den enkelte seksjon rett til eksklusiv bruk eller

disponering av arealene, med mindre annet er spesifisert
i en avtale eller fremgér av sameiets vedtekter.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Borettslag

Objektstype: Andelsleilighet

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger ferdigattest for nybygg rekkehus datert
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13.10.1978. Ferdigattest utstedes av
bygningsmyndighetene basert pd dokumentasjon
mottatt fra kontrollansvarlig nér et ssknadspliktig tiltak er
utfgrt i samsvar med tillatelsen og @vrige krav etter plan-
og bygningslovgivningen. Det er viktig & merke seg at
selv om ferdigattest foreligger, gir det ingen garanti for at
bygget er oppfert i henhold til tillatelsen og gjeldende
regelverk, eller at det senere er utfgrt arbeid pa bygget
som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger godkjente byggetegninger datert 11.081977.
Det er slatt ned en halvvegg mellom stue og kjskken som
ikke er i samsvar med de godkjente tegningene. Det er
ogsaé slatt ned en vegg i entreen som er et avvik fra
godkjent tegning. Dette vurderes ikke & veere et
sgknadspliktig tiltak.

Kigper overtar eiendommen slik den fremstar pa visning
med risiko og ansvaret for eventuelle palegg fra
kommunen og kostnader forbundet med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert: 13.10.1978.

Innhold

Leiligheten ligger i 1. etasje og bestar av fglgende rom:
Entré, kjgkken, stue, soverom og bad

Terrasse pa 26 m2

Leiligheten disponerer et steinbelagt uteareal pé ca. 13
m? utenfor inngangsdgren og en ekstern bod i kjeller pa
2 m2

Areal

BRA - i: 61 m?
BRA - e: 2 m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 63 m2
TBA: 26 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
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Kijeller
BRA-e: 2 m2 Bod

1. etasje
BRA-i: 61 m?2 Entré, Soverom, Kjgkken, Stue, Bad

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
26 m? Terrasse

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pé boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skrétak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Fellesarealer og rettigheter til
bruk

Det gjares seerskilt oppmerksom pa at boden som er
medtatt i BRA-e og totalt BRA, ligger pa sameiets
fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet
kan pa et senere tidspunkt omdisponere bruken av dette
arealet.
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Bygningssakkyndigs

kommentar til arealoppmaling

Boligen er oppmalt med en handholdt lasermaler.

Standard

Velkommen inn i en herlig leilighet p& ett plan, der stuen
apner seg direkte mot en stor, solrik terrasse. Boligen har
gjennomgatt flere oppgraderinger de senere arene, blant
annet med nytt kjgkken og el-anlegg i 2020. Badet er av
eldre dato og har et oppgraderingsbehov, noe som gir
mulighet til & forme rommet etter egen smak.
Planlgsningen skiller fint mellom de sosiale
oppholdsrommene og den mer private og lune
sovesonen.

Entré:

Leiligheten har adkomst via en egen inngangsdgr med
glassfelt, noe som slipper dagslyset inn i gangen. Utenfor
daren ligger et steinbelagt uteareal hvor morgensolen
kan nytes. Gangen er utstyrt med fliser — et praktisk og
slitesterkt valg i et inngangsparti. Sikringsskapet er
ryddig plassert her.

Stue:

Fra entréen ledes man videre inn i stuen. Her er det plass
til bade sofagruppe og en hyggelig spiseplass. | 2020 ble
veggen mot kjgkkenet delvis apnet opp, noe som skaper
en fin kontakt mellom rommene uten at de flyter helt
over i hverandre. Store vindusflater sgrger for gode
lysforhold, og herfra er det direkte utgang til terrassen.

Terrasse:

Stuen forlenges ut pa en terrasse bygget i
trekonstruksjon pa ca. 26 m2 Med terrassebord og
levegger i treverk utgjar dette et lunt og solrikt utemiljg
gjennom store deler av dagen. Starrelsen gir god uttelling
med tanke pa mgblering, fra loungemgabler til spisebord

og grill.



Kjgkken:

Kigkkenet ble pusset opp i 2020 og fremstar lekkert.
Glatte fronter kombinert med en solid benkeplate i oljet
eik gir et varig uttrykk. Arbeidet i 2020 omfattet ogsa nye
rgr og montering av automatisk lekkasjestopper. Av
integrerte hvitevarer finnes platetopp, stekeovn,
oppvaskmaskin og kjgleskap med fryser.

Soverom:

Rommet er vendt mot en svalere side, noe som bidrar til
en behagelig temperatur giennom sommerhalvéret. Det
er plass til dobbeltseng, og i 2020 ble taket lydisolert.

Bad:

Bad fra 2004, iflg tidligere salgsoppgave. Rommet er
utstyrt med mosaikkfliser og skippsparkett pa gulvet,
samt fliser pa veggene. Av saniteerutstyr finnes en
dusjsone med skyvedgrer rett pa gulv, gulvstaende
toalett og en vegghengt servant i corean med skuffer
som ble satt inn i 2021.

Lagring:
Boligen disponerer en ekstern bod pa ca. 2 m2 plassert i
bygningens kjeller.

For fullstendig teknisk informasjon om boligen, se
punktet Byggemate i salgsoppgaven.

Dersom det er registrert avvik med tilstandsgrad (TG) 2
eller 3 i tilstandsrapporten, oppfordres interessenter
spesielt til & undersgke disse forholdene naermere, da
gitte tilstandsgrader er et konkret uttrykk for alder/
slitasje/@deleggelser/konsekvenser som innebaerer
kostnader til utbedring. Kjgper mé innta disse
vurderingene og medfglgende utbedringskostnader i sin
kjgpsbeslutning, jf. avhl. § 3-10. Det samme gjelder
eventuelt andre opplysninger om kjente risikofaktorer,
som for eksempel ufagleert arbeid, begrenset kontroll av
det elektriske anlegget og opplysninger fra selgers
egenerkleeringsskjema.
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Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger. Hvitevarene
leveres uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Innbo og Igsgre: Fglgende Igsgre og tilbehgr falger ikke
med:
- Taklamper pa soverom og kjskken

For gvrig gjelder NEF sin standardliste "Oversikt over
lgsgre og tilbehgr" med mindre annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen er vedlagt.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke fglge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandar.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selger har i
forbindelse med salget fylt ut egenerkleeringsskjema
som vedlagt salgsoppgaven. | skiemaet fremkommer
felgende informasjon:

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/
garasje/tak/fasade?

Ja.

Lekkasje fra tak i takpappskjgte under sngsmelting i en
av leil. | 2.etg. Dette ble tettet av Nordtek as

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/
skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud eller lignende?
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Ja.
Noe darlig trekk i pipe for noen av beboerne. Dette ble
Igst med pipehaner montert av blikkenslager

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
Ja.
Observert pa bad

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (feks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja.

Fagleert arbeid:

Beskrivelse av arbeidet: Div oppgradering av elektrisk,
varme i alle guly, bytte av downlights til led, LED-lys over
benk, byttestikkkontakter, termostater og brytere, delvis
oppgradert sikringskap. Installert elbil lader boks

Firmanavn: Partner elektro as
111 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til
forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

Ja.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja.
Privat Ladeboks pa egen p-plass

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/
garasje/tak/fasade?

Ja.

Fagleert arbeid:

Beskrivelse av arbeidet: Tettet lekkasje i takpappskjat
Firmanavn: Morten as

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/
insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal
eller i andre boliger) som rotter, mus, maur eller lignende?
Ja.

Det har veert observert rotter p& uteareal,
smafuglemating ble forbudt etter dette.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/
laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

Ja.
Salvkre observert pa bad, feller ble satt ut

Samsvarserklaering: Det fremgér av selgers
egenerkleeringsskjema / tilstandsrapporten at det
foreligger samsvarserkleering for det elektriske arbeidet i
boligen.

Det tas forbehold om at det kan veere utfgrt andre
arbeider pa det elektriske anlegget som ikke har
samsvarserkleering.

Moderniseringer og pakostninger: Fglgende
moderniseringer er foretatt de senere ar:

2020:

- Utskifting av vinduer til 2-lags isolerglass.

- Utskifting av terrassedgr.

- Nytt kjgkken med nye rgr og aquastop, samt integrerte
hvitevarer (platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin,
kjgleskap med fryser).

- Ny varmtvannsbereder med aquastop installert.

- Elektrisk oppgradering utfert av Partner elektro AS,
inkludert varme i alle guly, bytte av downlights til LED,
LED-lys over benk, bytte av stikkontakter, termostater og
brytere, og delvis oppgradert sikringskap.

- Installert elbillader boks.

- Lagt opp til utekran under gulv pa soverom.

2010:
- Oppgradert bad.

Byggemate

Informasjon er hentet fra vedlagte tilstandsrapport,
datert 19.05.2026.

Bygning:

Andelleilighet i et boligbygg over 2 etasjer og kjeller.
Bygningens beerende konstruksjoner, skiller, vegger og
grunnmur er av betong og mur. Yttervegger er kledd med
trepanel. Skillende dekker i bygningen er av betong og



murkonstruksjoner. Bygningen har stgpt gulv mot grunn
og har en kjeller hvor leiligheten disponerer en bod.

Tak:
Bygningen har et tilnsermet flatt tak tekket med takpapp/
membran. Taket er ikke besiktiget.

Pipe/lldsted:
Undersgkelser av pipe og ildsted inngér ikke i rapporten.

Vinduer:
Vinduer med 2-lags isolerglass og karmer av tre,
produsert i 2017 og 2020.

Dgrer:
Terrassedar med karm av tre, produsert i 2020. Entrédgr
med glassfelt og sikkerhetslés.

Trapper/adkomst:
Leiligheten ligger i byggets 1. etasje med adkomst via
egen inngangsdgar.

Balkong/terrasse:

Terrasse i trekonstruksjon pa ca. 26 m2 med utgang fra
stue. Terrassen har terrassebord pa dekke og levegger i
treverk.

VVS-installasjoner:

Innvendige vannledninger er av plast i et rgr-i-rgr system.
Synlige avlgpsrar er i plast. Sluket pa badet er i plast.
Varmtvannsbereder med ukjent kapasitet ble ifglge
rapporten installert i 2019. Eier opplyser at ny
varmtvannsbereder ble installert i 2020. Det er montert
automatisk lekkasjestopper (waterguard) i kigkken og
ved varmtvannsbereder. Det ble lagt opp til utekran
under soveromsgulv i 2020.

Ventilasjon:

Mekanisk avtrekk fra bad og kjgkken. Lufttilfgrsel via
friskluftsventiler. Badet har i tillegg tilluft via luftespalte
under dgrbladet. Anlegget er fra byggeéret og ble sist
rengjort i 2026.

M
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Tekniske detaljer:
Boligen har elektrisk oppvarming.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Bad - Overflater | Bygningsdelen er over halvparten av
forventet levetid. Slitasje mé paregnes i denne alderen.
Alder og bruk gker sannsynligheten for behov for
vedlikehold, reparasjoner eller utskifting sammenlignet
med nyere Igsninger. Det registreres svelling i gulvets
skjgter, bom/bevegelse i gulvkonstruksjonen samt
apninger mellom bord. Gulvet bestéar av trebasert
materiale i vatrom og forholdene indikerer fuktpavirkning
og redusert funksjon i konstruksjonen. Risikoen for videre
skadeutvikling vurderes som hgy og tiltak méa paregnes.
Det er observert riss i flisefugene i dusjsonen. Slike riss
oppstar ofte som fglge av naturlige bevegelser i
konstruksjonen, fuktpavirkning over tid eller aldring av
fugemassen. Tilstanden bgr fglges med p4, og tiltak kan
veere aktuelt dersom rissene gker eller fugene Igsner.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Bad - Sluk og tettesjikt/membran | Sluket har oppnédd
mer enn halvparten av forventet levetid. Eldre sluk gir
stgrre mulighet for slitasje som kan fgre til utettheter.

- Bad - Saniteerutstyr | Det registreres tydelige trykkslag
(slaglyder) i vannrarene ved bruk. Slike lyder oppstar ofte
nar rgr ikke er tilstrekkelig festet, eller ved
trykkvariasjoner i anlegget. Forholdet pavirker primaert
komfort, men gjentatte trykkslag kan over tid medfgre
okt belastning pa rar og koblinger. Det anbefales a f&
forholdet vurdert av rgrlegger, som kan kontrollere
innfesting og eventuelt behov for enkle tiltak.

- Avlgpsrer | Avlgpsrarene er av eldre dato. Rgrene har
nadd en alder hvor vedlikeholdsbehov og risiko for

utettheter gker. Utskifting ma paregnes over tid.

TGIU - Ikke undersgkt/utilgjengelig:
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- Bad - Kontroll i tilliggende konstruksjoner | Tilstgtende
vegger mot dusjsonen er oppfgrt i murverk som ikke gir
mulighet for hulltaking i veggkonstruksjonen. Det er
isteden benyttet fuktsgk med overflateindikator som en
punktvis kontroll, der dette erfaringsmessig er ansett
som hensiktsmessig, og det er ikke funnet indikasjoner
pé fukt utover normale verdier.

Helse, miljg og sikkerhet

- Rekkverk og handlgper | Terrasse: Det mangler
rekkverk eller annen fallsikring. Fallsikring bgr etableres
av hensyn til personsikkerhet ved opphold pa
konstruksjonen.

Opplistingen over er ikke uttgmmende og du oppfordres
til & lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

For ordens skyld nevner vi at TGIU stér for tilstandsgrad
ikke undersgkt, f.eks. fordi en del av bygget ikke har veert
tilgjengelig for inspeksjon. Disse delene kan dermed ha
feil eller mangler som ikke er avdekket.

Tilstandsrapporten beskriver byggverkets tekniske
tilstand. Det er ikke foretatt kontroll av de elektriske
installasjonene (el-takst) selv om bygningssakkyndig kan
ha knyttet noen kommentarer til elanlegget ut i fra helt
enkle vurderingskriterier. Siden elanlegget ikke er
kontrollert er det sannsynlig at det siden kan avdekkes
avvik fra dagens forskriftskrav og oppsta funksjonssvikt.
Videre ma kjgper veere forberedt pa det ma foretas
oppgraderinger pa grunn av slitasje, fraveerende
vedlikehold, arbeider som er utfgrt av ufagleerte,
utidsmessighet eller tekniske lgsninger som ikke holder
dagens standard. | Norge er det en av oppgavene til Det
lokale el-tilsynet (DLE) & foreta tilsyn av elektriske anlegg
i boliger og fritidsboliger. Alle boliger skal ha periodisk
kontroll hvert 20 ar og hytter/fritidsboliger kontrolleres
hvert 30 &r. El-anlegget er en bygningsdel som er
gjenstand for konstant utvikling, det ma derfor paregnes
at dagens anlegg ikke ngdvendigvis er dimensjonert for
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oppgradering av kjgkken med nye elektriske apparater,
rehabilitering av bad m/varmekabler eller installeringer
elbillader.

(vrig informasjon

Adresse
Stovnerbakken 173D, 0981 OSLO

Gnr. 101, bnr. 46, ideell andel 1/1
i Oslo kommune.Andelsnr. 14 i Langeleiken Borettslag
med orgnr. 948610906

Selger

Tonje Rasch Skotland

Borettslag

Langeleiken Borettslag
Organisasjonsnummer: 948610906
Andelsnummer: 14

Langeleiken Borettslag er et samvirkeforetak tilknyttet
Boligbyggelaget Usbl, som ogsa er forretningsfarer.

Kun fysiske personer som er eller blir andelseiere i Usbl
kan bli andelseiere i borettslaget, og ingen kan eie mer
enn én andel. Alle kjspere mé vaere medlem av Usbl fgr
overtakelse. Medlemskap koster kr 350,- per person.

Kjekt a vite:

Borettslaget har fellesbod og lekeplass.

Det skal veere ro i leilighetene mellom kl. 22:00 og 06:00.
Endringer pa fasaden som montering av markiser,
gjerder og terrasser krever godkjenning fra styret for &
sikre et enhetlig preg.

Forretningsfgrer: Boligbyggelaget Usbl



Borettslagets forsikringsselskap: If Skadeforsikring NUF

Polisenummer fellesforsikring: SP586851

Husdyr: Husdyr kan fgrst anskaffes eller medtas etter at
sgknad om det er innvilget av styret. Det gjelder ogséa
eventuell gjenanskaffelse. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av
boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og
dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

Forkjgpsrett: Andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige medlemmene i Boligbyggelaget Usbl har
forkjgpsrett. Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for
overtakelse av andelen. Ved lik ansiennitet i borettslaget
gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.
Forkjgpsretten gjelder ikke ved overdragelse til naer
familie eller ved skifte etter separasjon/skilsmisse.

Styregodkjennelse: Kjgper skal godkjennes av styret i
borettslaget. Dette kan ikke nektes uten saklig grunn.
Kjaper er forpliktet til & gjennomfgre handelen uavhengig
av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent av
borettslaget som ny andelseier. Risikoen for & bli
godkjent som ny andelseier pahviler kjgper. Dersom
kigper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som
ny andelseier, har kjgper ikke rett til & ta eiendommen i
bruk jf. borettslagsloven § 4-5 (2). Blir kjgper ikke
godkjent som ny eier ma kjgper besgrge videresalg av
andelen. Hiemmelen overfgres til kigper og oppgjar
utbetales til selger.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Megler har kopi
av borettslagets budsjett og arsregnskap. Dette kan
interessenter f& oversendt.

Andel renter og avdrag pa fellesgjelden reguleres
manedlig i henhold til gjeldende rente i banken. Det
sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av
lanekostnadene.
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Vedtekter/husordensregler

Eier forplikter seg til & gjgre seg kjent med vedtekter og
eventuelle husordensregler. Kopi av disse ligger vedlagt i
salgsoppgaven.

Beboernes forpliktelser og

dugnader

Borettslaget har en vaktmesterordning (ordensmann)
som gér pa rundgang blant beboerne, med varighet en
uke av gangen. Oppgavene inkluderer rydding av
fellesarealer, sngrydding og skifting av lyspeerer. Beboere
med inngang pa gateniva er ansvarlig for sngrydding
forbi egen leilighet. Det avholdes to dugnader i aret; en
ryddedugnad og en vedlikeholdsdugnad. Ved
vedlikeholdsdugnaden kan beboerne fa betalt for timene
de arbeider, mens det pa ryddedugnaden vanligvis
serveres brus/pils og pizza.

Energiklasse
E

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges eller leies ut skal ha en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med et bruksareal mindre enn 50 m2 Det er
eier som har plikt til & fremlegge energiattest og er
ansvarlig for at opplysningene er korrekte.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter
skriftlig anmodning fra kjgper ikke har fremlagt
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers
regning, innen ett ar etter at avtale om salg er inngatt.
Dette fglger av forskrift om energimerking av bygninger
og tekniske anlegg § 5 (3).
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Energiattesten er basert p& navaerende eiers/
husstandens forbruk og utgifter de siste arene. Forbruket
kan variere avhengig av faktorer som antall
familiemedlemmer, gnsket innetemperatur, egne avtaler
om energiforsyning med mer. Megler patar seg ikke
ansvar for informasjonen som fremgar av energiattesten.

Oppvarming
Boligen har elektrisk oppvarming. Det er varmefolie i
gulvene i alle rom hvor det er parkett.

Hvis et rom pé visningen mangler fast installert
oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.

Selger opplyser at det arlige stremforbruket var ca. 8245
kWh. Det er viktig & merke seg at energiforbruket kan
variere fra husstand til husstand.

Det er ikke tegnet avtale om Norgespris pa strgm for
eiendommen.

Regulerings og arealplaner

Ny kommuneplan fra 23. september 2015. Oslo
kommune har vedtatt en ny kommuneplan som kan fa
betydning for en rekke eksisterende reguleringsplaner i
kommunen.

For informasjon om eventuelle arbeider eller prosjekter i
neaerliggende omréder, anbefales det & gjgre sgk i Oslo
kommunes portal for saksinnsyn:https://
www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som faglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

0301/101/46:
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21.071981 - Dokumentnr: 18723 - Erkleering/avtale
MIDLERTIDIG DISP FRA VEGLOVEN VEDR BYGGING AV
GARASJE

Gjelder denne registerenheten med flere

02.011984 - Dokumentnr: 67 - Fellesobl. for bor.innsk.
Belgp: NOK 1348 440

Panthaver: ANDELSEIERNE | BORETTSLAGET
L@APENR: 7279780

PRIORITET ETTER OBLIGASJON(ER) TIL HUSBANKEN
OG /ELLER

ANDRE BANKER OG KREDITINSTITUSJONER.

Gijelder denne registerenheten med flere

21.05.1986 - Dokumentnr: 30058 - Erkleering/avtale
RETTIGHETSHAVER: KNR: 0301 GNR: 101 BNR: 132
Bestemmelse om vann/kloakkledning

KAN IKKE SLETTES U/SAMT FRA OSLO KOMMUNES
VANN- OG KLOAKKVESEN

Gijelder denne registerenheten med flere

30.05.1986 - Dokumentnr: 32153 - Erkleering/avtale
BESTEMMELSER OM ADKOMSTRETT FOR BNR 132 OG
BNR 7 SAMT

SENERE UTSKILTE PARSELLER

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

24.05.2012 - Dokumentnr: 408496 - Pantedokument
Belgp: NOK 5 500 000

Panthaver: DNB BANK ASA

ORG.NR: 984 851 006

Gjelder denne registerenheten med flere

Eiendommens rettigheter:

17111975 - Dokumentnr: 22559 - Erkleering/avtale
Rettighet hefter i: KNR: 0301 GNR: 101 BNR: 47
Bestemmelse om vann/kloakkledning

KAN IKKE SLETTES U/SAMT FRA OSLO KOMMUNES
VANN- OG KLOAKKVESEN



Dokumenter kan fas ved henvendelse til megler.

Legalpant: Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som
sikkerhet for betaling av felleskostnader. Dette betyr at
borettslaget har prioritet over tinglyste lan nar det gjelder
betaling av felleskostnader, og kan kreve inn pengene fgr
andre kreditorer, selv om de har Ian registrert pa andelen.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse pahviler sameiet.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Det er begrenset adgang til & leie ut
leiligheter i borettslag. Andelseier kan uten & sgke
godkjenning leie ut boligen i opptil 30 dggn i aret.
Dersom andelseier har bodd i boligen i minst ett av de
siste to arene, kan boligen leies ut i inntil tre ar med
styrets samtykke, jf. burettslagslova §§ 5-5 og 5-6.

Odel

Det hviler ikke odelsrett p& eiendommen.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.
Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men de mé dekke borettslagets lgpende
utgifter. Manglende innbetaling av fellesutgiftene som
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fglge av andre andelshaveres mislighold, eller dersom
borettslaget sitter péa fraflyttede og/eller usolgte andeler,
ma dekkes av de gvrige andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pé
dekning av felleskostnader og andre krav fra
borettslaget, pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelap.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Emera i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakten kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontrakts-
grunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000,~.
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & giennomga denne fgr bud
inngis.

Boligkjgperforsikring: Kjgper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Soderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller p& https://
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www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skall
felge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, fglger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) fglger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pé informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for & vaere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gierne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger a kjgpe uten a ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pé forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinaer
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gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere far de gir bud.

Slitasje og bruk

Det mé ogsa forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kigper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kjgper fgr handelen ble inngétt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkér avhengig
av om kjaper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som neeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp — definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke



oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pé bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
péavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal pa minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning méa
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjgperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjgpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hiemmmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsé ved forhgyelse av bud, motbud
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og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger m& megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
bankID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kjgpsfullmakt m& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bgr derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate, vil megler frarade budet.

Eiendomsmegler skal s snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.



OM EIENDOMMEN

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kjgper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kjgpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gijennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gijennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
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eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerklzering.

Vedlegg til Salgsoppgave
- Tilstandsrapport datert 19.05.2026

- Selgers egenerkleering

- Byggetegninger

- Nabolagsprofil

- Vedtekter

- Husordensregler

Meglers vederlag

Provisjon ved salg til prisantydning: kr 41 243,62
Grunnpakke bolig info kr 11 700,00

Markedspakke inkl. stor annonse pé FINN.no, Emera
digital mm. kr 24 850,00

Oppgjgrshonorar inkl. factoring kr 12 900,00

Rabatt provisjon kr -10 000,00
Tilretteleggingshonorar kr 10 000,00

Visninger pr. stk kr 2 900,00

Eierskiftegebyr kr 6 725,00

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 6 725,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfagrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.

Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 100 318,62
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:
Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
gjennomfgres, har megler krav pé rimelig vederlag for



medgatt tid og for utfart arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig
Christoffer Vindum
Eiendomsmeglerfullmektig MNEF | Partner
christoffervindum@emera.no

TIf: 918 19 365

Rikke Johnsen Egeland
Eiendomsmeglerfullmektig | Partner
rikke.egeland@emera.no

TIf: 48196 699

Ansvarlig megler
Anders Eggen Mogseth

Faglig leder | Eiendomsmegler
anders.mogseth@emera.no
TIf: 994 02 232

Meglerforetaket

Emera No2 AS

Organisasjonsnummer 934963407
Henrik Ibsens gate 40-42, 0255 OSLO
TIf: 229 52 222

Salgsoppgavedato

25.05.2026

Samarbeidspartnere og

tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige

OM EIENDOMMEN

foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vare
samarbeidspartene er:

Sederberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Oslo @st

Oppdragsnr.

02260157

Selger 1 navn

Tonje Rasch Skotland

Gateadresse

Stovnerbakken 173D

Poststed

OsLO 0981

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2019 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B |

Antall maneder |0 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | |

Polise/avtalenr. | |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: TRS 1
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

] Nei Ja

Beskrivelse | Lekkasje fra tak i takpappskjgte under sngsmelting i en av leil. | 2.etg. Dette ble tettet av Nordtek as

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse | Noe darlig trekk i pipe for noen av beboerne. Dette ble Igst med pipehaner montert av blikkenslager

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

] Nei Ja

Beskrivelse |Observert pa bad

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse Div oppgradering av elektrisk, varme i alle gulv, bytte av downlights til led, LED-lys over benk, byttestikkkontakter,
termostater og brytere, delvis oppgradert sikringskap. Installert elbil lader boks

Arbeid utfart av | Partner elektro as

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [1Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Privat Ladeboks pa egen p-plass

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det har veert utfort arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Tettet lekkasje i takpappskjot
Arbeid utfert av | Morten as

Initialer selger: TRS
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Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?
Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

] Nei M Ja

Beskrivelse | Det har veert observert rotter pa uteareal, smafuglemating ble forbudt etter dette

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

] Nei M Ja

Beskrivelse | Sglvkre observert pa bad, feller ble satt ut
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller
nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

D Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Tilstandsrapport

Stovnerbakken 173D 0981 OSLO, 0981 OSLO

Leilighet | BRA-i: 61 m?

We Consult AS [BINITO

We Consult AS | Befaringsdato: 12.05.2026
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Tilstandsrapport

Kort om rapporten

Rapporten er utarbeidet i samsvar med kravene i forskrift til avhendingslova, gjeldende péa befaringstidspunktet. Vurderingene bygger pa
visuell befaring av synlige og tilgjengelige forhold, supplert med stikkprever og enkle mélinger der forskriften krever dette. Konstruksjoner
apnes ikke, og skjulte eller utilgjengelige forhold er ikke undersekt, med mindre dette fremgar seerskilt av rapporten.

Rapporten beskriver registrerte avvik og risikoforhold innenfor oppdragets rammer. Positive egenskaper og forhold uten bemerkninger
omtales normalt ikke seerskilt. Rapporten gir derfor ikke en fullstendig teknisk gjennomgang av eiendommen.

Hele rapporten, inkludert vurderinger, forutsetninger og avgrensninger, ma leses for & forsté rapportens omfang.

Spesielt for oppdraget
Befaringsdato: 12.05.2026

Andre begrensninger: Rapporten gjelder kun den aktuelle boligen. Felles bygningsdeler som ligger under boligsammenslutningens ansvar
er ikke vurdert. Unntak kan gjeres dersom boligen har vedlikeholdsplikt for en bestemt bygningsdel (og dette er opplyst), eller hvis en
bygningsdel etter faglig skjenn har seerlig tilknytning til boligen. Unntak gjeres kun for bygningsdeler som etter forskriften (Tryggere
Bolighandel) skal vurderes. Rapporten viser hvilke bygningsdeler som er vurdert og inkludert.

Det anbefales & innhente tilgjengelig informasjon om fellesdelenes tilstand, for eksempel vedlikeholdsplaner, tilstandsrapporter eller
lignende. Det ber ogsa undersokes om planlagt vedlikehold eller rehabilitering kan pavirke skonomi og kostnadsfordeling.

Boligen var mgblert under befaringen, og undersgkelsen er gjennomfert med de begrensninger dette medfarer. Tyngre og sterre mabler er
ikke flyttet pa, og skjulte omréder bak disse er derfor ikke kontrollert.

Om tilstandsgrader (TG)

Undersekte bygningsdeler tildeles en tilstandsgrad ut fra registrert tilstand pa befaringstidspunktet og innenfor rammene av de
undersgkelsene som er utfert. Falgende tilstandsgrader benyttes:

TG 0: Ingen avvik.

TG 1: Mindre avvik.

TG 2: Vesentlige avvik.

TG 3: Store eller alvorlige avvik.

TG 1U: Ikke undersokt.

Definisjon av tilstandsgrader, forutsetninger og avgrensninger fremgér senere i rapporten.
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Tilstandsrapport

Oppsummering

Her oppsummeres bygningsdeler med TG 2, TG 3, TG IU og forhold som kan pavirke helse, miljg og sikkerhet. Oppsummeringen er kun
en oversikt, og hele rapporten ma leses for full forstéelse av vurderingene og rapportens omfang.

Fordeling av tilstandsgrader

Basert pa utforte undersokelser

TG 2, TG 3 eller IU
Store eller alvorlige avvik (1)

Overflater (Bad - 1. etasje)

Vesentlige avvik (3)

Avlgpsror, Saniteerutstyr (Bad - 1. etasje), Sluk og tettesjikt/membran (Bad - 1. etasje)

(10 Ikke undersokt (1)

Kontroll i tilliggende konstruksjoner (Bad - 1. etasje)

Helse, miljo og sikkerhet

Punkter hvor det er avdekket dpenbare forhold som kan pavirke helse, miljo og sikkerhet. Les mer om dette lengre ned i rapporten.

/N Apenbare forhold (2)

Rekkverk og handlgper, Radon
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Tilstandsrapport

Vurderinger

Vinduer

Vinduer med 2-lags isolerglass, produsert i 2020 og 2017.

Vurderte forhold og avgrensninger

Vinduer med isolerglass er vurdert med tanke pa det er synlig tegn til punkteringer og innsetningsdetaljer (beslag, vannbord, omramming,
karm og ytre tetting). Merk at punkterte glass kan veere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved visuell inspeksjon.

Darer

Terrassederen er produsert i 2020.

Entréder med glassfelt.

Vurderte forhold og avgrensninger

Entréderen er vurdert med tanke pa innsettingsdetaljer (omramming, karm, tetting) der dette er synlig.

Om det er synlig tegn til punkteringer og innsetningsdetaljer (beslag, vannbord, omramming, karm og ytre tetting). Merk at punkterte glass
kan veere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved visuell inspeksjon.

Balkong/terrasse ol.

Terrasse i trekonstruksjon, malt til ca. 26 m2. Terrassebord p& dekke. Levegger i treverk.

Vurderte forhold og avgrensninger

Terrasse er vurdert med tanke pé synlige forhold knyttet til festing, forankring, understetting, skader pa overflater utover normal slitasje og
lasninger for vannavrenning.

Bad - 1. etasje - Om rommet

Badet er ifalge eier fra 2010. Gulv med skippsparkett og mosaikkfliser i dusjsonen. Fliser p& vegger. Malte flater i himling. Vegghengt
servantinnreding med skuffer. Ovenpéliggende servant med ett- greps armatur. Speil over servant. Gulvstdende toalett. Dusj p& gulv med
skyvedaerer. Vannrer i ror-i-ror system. Avlgpsrer i plast. Mekanisk ventilasjon. Fordelerskap pa vegg.

Rommet har n&dd en alder der konstruksjonene svekkes som felge av naturlig aldring og bruk. Dette oker risikoen for fuktproblematikk, og

jevnlig overvaking anbefales. En totaloppussing med nytt vanntett sjikt ma paregnes. Tilstanden pé& overflater henger sammen med sluk
og membran/vanntett sjikt, som méa fornyes samtidig ved en eventuell oppgradering.
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Tilstandsrapport

Bad - 1. etasje

Overflater

Skippsparkett p& gulv med mosaikkfliser i dusjsonen. Fliser pa vegg. Slette overflater i himlingen.
Hoydeforskjell mellom topp gulv ved deren og topp slukrist er malt til ca. 20 mm.

Vurdering av registrerte avvik
« Bygningsdelen er over halvparten av forventet levetid.

Konsekvens: Slitasje ma péregnes i denne alderen. Alder og bruk gker sannsynligheten for behov for vedlikehold, reparasjoner eller
utskifting sammenlignet med nyere lgsninger.

Det registreres svelling i gulvets skjoter, bom/bevegelse i gulvkonstruksjonen samt &pninger mellom bord.
Konsekvens: Gulvet bestar av trebasert materiale i vatrom og forholdene indikerer fuktpavirkning og redusert funksjon i konstruksjonen
Risikoen for videre skadeutvikling vurderes som hey og tiltak mé& paregnes.

Det er observert riss i flisefugene i dusjsonen.
Konsekvens: Slike riss oppstar ofte som felge av naturlige bevegelser i konstruksjonen, fuktpavirkning over tid eller aldring av
fugemassen. Tilstanden ber folges med pa, og tiltak kan veere aktuelt dersom rissene oker eller fugene lasner.

Vurderte forhold og avgrensninger

Overflater kontrollert med tanke pé forhold som kan indikere fuktskade og egnethet ved vindu/der i vatsone. Banketest etter bom (hulrom
under flis) er utfert som stikkprover - ikke alle fliser. Fall til sluk og heydeforskijell topp mellom overkant gulv/topp slukrist er malt med
linjelaser. Fall er malt ved stikkprover - flatere partier kan forekomme uten & bli avdekket.

Kostnadsestimat for utbedring (samlet)
200 000 - 500 000 kr

Kostnadsestimat er for nytt baderom.

Kostnadsestimatet er et sjablonmessig anslag og mé ikke forveksles med et tilbud. Faktiske kostnader kan variere.
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Tilstandsrapport

Bad - 1. etasje - Sluk og tettesjikt/membran TG 2

Sluket er i plast.

Vurdering av registrerte avvik
« Sluket har oppnadd mer enn halvparten av forventet levetid.
Konsekvens: Eldre sluk gir sterre mulighet for slitasje som kan fere til utettheter.

Vurderte forhold og avgrensninger

Punktet er kontrollert med tanke pa utferelse, materialvalg, klemring/mansjett, rensemulighet, alder (opplyst av selger) og tegn pa
utettheter/skadelig fukt. Membran/tettesjikt: Membranens oppgave er & hindre vann i & trenge inn i underliggende konstruksjoner.
Tilstedeveerelse, utforelse og full tilstand av skjulte deler kan ikke kontrolleres ved vanlig visuell befaring.

Bad - 1. etasje - Sanitaerutstyr TG 2

Innredning: Skap med glatte fronter.
Saniteerutstyr: Servant, klosett, dusj pa gulv og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av registrerte avvik
« Det registreres tydelige trykkslag (slaglyder) i vannrerene ved bruk.
Konsekvens: Slike lyder oppstar ofte nar rer ikke er tilstrekkelig festet, eller ved trykkvariasjoner i anlegget. Forholdet pavirker primzert
komfort, men gjentatte trykkslag kan over tid medfere okt belastning pa rer og koblinger. Det anbefales & fa forholdet vurdert av
rorlegger, som kan kontrollere innfesting og eventuelt behov for enkle tiltak.

Vurderte forhold og avgrensninger

Saniteerutstyr er kontrollert med tanke pa riss, sprekker, svelling, skjolder, avdryppmerker og lekkasjesikring av sisterne. Avlgp og vannrer
er vurdert ut fra en enkel test avrenning og vanntrykk ved &pen kran og alder.

Bad - 1. etasje - Avtrekk TG 1

Avtrekk: Mekanisk avtrekk.
Tilluft: Luftespalte med lufttilfersel under derbladet.

Vurderte forhold og avgrensninger

Ventilasjon er vurdert med tanke pd avtrekk, overstremningsmulighet og tilluft. Avtrekk er kontrollert med et enkelt papirark. Det er ikke
utfert luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.
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Tilstandsrapport

Bad - 1. etasje - Kontroll i tilliggende konstruksjoner @

Tilstetende vegger mot dusjsonen er oppfert i murverk som ikke gir mulighet for hulltaking i veggkonstruksjonen. Det er isteden benyttet
fuktsek med overflateindikator som en punktvis kontroll, der dette erfaringsmessig er ansett som hensiktsmessig, og det er ikke funnet
indikasjoner p& fukt utover normale verdier.

Gulv, vann- og avlgpsrer i kjgkken

Gulvoverflater bestar av parkett.
Avlgpsrer i plast.
Vannrer i plast.

Automatisk lekkasjestopper er lokalisert i kjokken.

Vurderte forhold og avgrensninger

Synlige overflater p& gulv er vurdert med tanke pa skader, fuktskjolder og knirk i gulv. Det er foretatt overflatemaling med fuktindikator nzer
vanninnstallasjoner, utfert ved stikkprever. Avlep og vannrer er enkelt testet ved apen kran (avrenning og trykk). Innredning og hvitevarer er
ikke vurdert. Egne undersgkelser av slitasje og funksjon av innredningen anbefales for kjop.

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (ror-i-rer).

Vurderte forhold og avgrensninger

Synlige vannrer er kontrollert med tanke p& materiale, sammenkoblinger, kondens-/termisk isolasjon og hovedstoppekran. Ved ror-i-ror-
system er fordelerskap og avledning av lekkasjevann til sluk kontrollert. Skjulte rer er vurdert ut fra opplyst alder pa anlegget.
Undertegnede har ikke spisskompetanse p& omradet - for en mer teknisk kontroll ma en fagspesialist engasjeres.

Avlgpsror

Synlige avlgpsrer er i plast.

Vurdering av registrerte avvik
« Avlgpsrorene er av eldre dato.
Konsekvens: Rerene har n&dd en alder hvor vedlikeholdsbehov og risiko for utettheter eker. Utskifting m& paregnes over tid.

Vurderte forhold og avgrensninger

Synlige avlgpsrer er kontrollert med tanke pa materiale, stakeluker, lufting og synlige sammenkoblinger. Avlepskapasitet er vurdert ved
enkel funksjonstest av avrenning pé saniteerutstyr. Eventuell lukt fra aviepssystemet er vurdert. Skjulte ror er vurdert ut fra opplyst alder pa
anlegget. Undertegnede har ikke spisskompetanse pd omréadet - for en mer teknisk kontroll m& en fagspesialist engasjeres.
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Ventilasjon

Mekanisk avtrekk fra bad og kjokken. Lufttilfarsel via friskluftsventiler.

Spersmal til eier
- Néar var anlegget nytt, og er det eventuelt fornyet? Anlegget er fra byggeéret.
- Né&r det sist ble inspisert eller rengjort? 2026.

Vurderte forhold og avgrensninger

Ventilasjonen er vurdert med hensyn til ventilasjonstype, samt om rommene har mulighet for tilluft og avtrekk og om dette generelt kan gi
tilfredsstillende luftveksling. Det er ikke utfort faktiske luftmengdemalinger eller tekniske vurderinger utover dette.

Varmtvannstank TG 1

Varmtvannsbereder, med ukjent kapasitet, installert i 2019. Brederen er montert i rom uten membran eller avrenning til sluk. Det er montert
waterguard.

Vurderte forhold og avgrensninger

Berederen er kontrollert med tanke p& avdrypp, fuktskjolder, plassering, lekkasjesikring, fundamentering og synlige tegn pa brunsvidd
stromtilfersel. Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omradet. For en fullstendig teknisk vurdering anbefales kontroll av kvalifisert
fagperson.
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Elektrisk anlegg

Beskrivelse

Sikringer av jordfeilautomater og skrusikringer. Sikringskap i gang. Det er hovedsakelig skjult elektrisk anlegg.
Spersmal til eier (El-tilsyn)
« Har det lokale el-tilsynet gjennomfert tilsyn: Nei

Kontrollen kan ikke sammenlignes med en faglig el-kontroll, og det presiseres at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse.
Elektriske installasjoner er i dag strengt regulert med tekniske krav til installasjonene og kompetansekrav til de som skal utfere arbeidet.
Det er bare fagfolk som har de nedvendige kvalifikasjonene som kan utfere el-kontroll. For & kartlegge anleggets tilstand, ber det gjores en
utvidet el-kontroll av en fagkyndig.

Spersmal til eier (om anlegget)

« Nar ble det elektriske anlegget installert eller siste gang totalt rehabilitert: Ukjent
« Loses sikringene ofte ut: Nei

* Har det veert brann, branntillop eller varmgang i anlegget: Nei

« Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja

« Er det elektriske anlegget montert eller endret etter 1999: Ja

« Foreligger samsvarserkleering: Nei

Arbeider utfert etter 1999 skal dokumenteres med samsvarserkleering og overleveres til eier. Nar slik dokumentasjon mangler, kan det ikke
bekreftes at arbeidene er utfert i henhold til gjeldende krav. Dette innebeerer at det ikke er sikkerhet for at arbeidene er utfert av kvalifiserte
personell, og det gker muligheten for feil eller mangler pa anlegget, slik som brann- eller stotfare. Anlegget ber kontrolleres at en kvalifisert
elektrofaglig person, etter Nek 405-2-3 eller tilsvarende.

Samlet vurdering av det elektriske anleggets alder, generelle tilstand og risiko for liv, helse og materielle skader. Bor det elektriske
anlegget ha utvidet el-kontroll (NEK 405-2-3 eller tilsvarende): Ja

P& bakgrunn av anleggets alder anbefales det at det gjennomferes en utvidet kontroll etter Nek 405-2 eller tilsvarende, av kvalifisert
fagkyndig. Eldre elektriske anlegg kan ha slitasje, utdaterte lasninger og manglende sikkerhetsfunksjoner sammenlignet med dagens krav.
Dette oker risikoen for feil og varmgang, som i verste fall kan fere til brann eller personskade ved berering.

Det mangler samsvarserklaering. Dette medfarer usikkerhet om arbeidet er utfert av kvalifisert personell, og innebzerer okt sannsynlighet
for feil eller mangler ved anlegget, med mulig risiko for brannfare eller elektrisk stot.

P& bakgrunn av anleggets alder anbefales det at det gjennomferes en utvidet kontroll etter Nek 405-2 eller tilsvarende, av kvalifisert
fagkyndig. Eldre elektriske anlegg kan ha slitasje, utdaterte lesninger og manglende sikkerhetsfunksjoner sammenlignet med dagens krav.

Dette oker risikoen for feil og varmgang, som i verste fall kan fere til brann eller personskade ved berering.

Det mangler samsvarserkleering. Dette medferer usikkerhet om arbeidet er utfort av kvalifisert personell, og innebzerer okt sannsynlighet
for feil eller mangler ved anlegget, med mulig risiko for brannfare eller elektrisk stot.
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Arealer

Totalt areal

Totalt BRA BRA-i

63 m2 61 m? 2 m2

BRA-i (Internt bruksareal): Arealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.

BRA-e (Eksternt bruksareal): Arealer knyttet til boenheten, som ligger utenfor selve boenheten.
BRA-b (Innglasset balkong): Arealer av innglassede balkonger, altaner eller verandaer.

TBA (Terrasse- og balkongareal): Arealer av pne balkonger, terrasser, altaner og verandaer.

Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Leilighetsbygg

Etasje
1. etasje
Ekstern bod

Sum Leilighetsbygg

Romfordeling
1. etasje BRA-i: Entré, Soverom, Kjokken, Stue, Bad

Ekstern bod BRA-e: Bod

Kommentar til arealberegning

Boligen er oppmalt med en enkel handholdt lasermaéler.

Totalt BRA

61 m?

2m?2

63 m?2
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Generell beskrivelse

Konstruksjonsoppbygning

Andelleilighet beliggende i Oslo kommune. Fellesomrader opparbeidet med asfalterte internveier, plenarealer, treer og diverse beplantning.

Boligbygg over 2 etasjer og kjeller. Bygningen har stept gulv mot grunn. Grunnmur, baerende vegger og skillende dekker av betong og
murkonstruksjoner. Yttervegger kledd med trepanel. Tilnzermet flatt tak tekket med takpapp/membran (taket er ikke besiktiget). Entréder
med sikkerhetslas. Terrasseder og vinduer med karmer av tre og tre og to-lags glass fra 2017 og 2020. Elektrisk oppvarming. Varmtvann
tilknyttet varmtvannsbreder i leiligheten.

Leilighet beliggende i byggets 1. etasje. Adkomst via egen inngangsder. Leiligheten bestar av entré, stue, kjokken, bad og soverom.
Utgang fra stue til terrasse.

Leiligheten disponerer i tillegg en bod i kjeller.

Oppvarmingssystem

Boligen har elektrisk oppvarming.

Undersokelser av pipe og ildsted er ikke et forskriftskrav, og inngar derfor ikke i denne rapporten.
For vurderinger av disse, anbefales utfert av kvalifisert fagperson, i samrad med brann- og feiervesen eller annen offentlig
godkjenningsmyndighet.

Innvendige overflater

Gulv: Parkett og fliser.

Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.

Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.

Himlingsheyden er malt til ca. 2,36 meter ved stikkprove i stuen og 2,32 meter pa bad.
Awvik kan forekomme.

Rapporten inneholder vurdering av de overflater som er omfattet av kravene i forskrift til avhendingslova. Hvilke overflater dette gjelder,
fremgér av vurderingene i rapporten. Vurdering av ovrige overflater, samt maling av skjevheter i vegger, himlinger og gulv (unntatt méaling

av fallforhold i vatrom) er utenfor forskriftskravene, og omfattes ikke av rapporten.

Da vurdering av kosmetisk tilstand og bruksslitasje er av subjektiv karakter, oppfordres interessenter til & foreta egne vurderinger av alle
overflater i forbindelse med visning.

Kjokkeninnredning

Alder pé innredning: Ifelge eier fra 2019.
Kjokkeninnredning med glatte fronter. Benkeplate i treverk.
Integrerte hvitevarer: Platetopp. Stekeovn. Oppvaskmaskin. Kjeleskap med fryser.

Kjokkeninnredninger er kun overordnet beskrevet uten tilstandsvurdering. Funksjon og slitasje ber vurderes under visning.

Tilhgrende arealer
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Leiligheten disponerer et steinbelagt uteareal utenfor inngangsderen pa ca. 13 m2 og en ekstern bod pa ca. 2 m2, samt en parkeringsplass

pa felles tomt med tilherende elbillader.
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Tilleggsopplysninger

Dokumentasjon pa handverkstjenester

Dette punktet gjelder reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygginger og lignende som eier opplyser er utfert av handverkere i lopet
av de siste fem arene.

Spersmal til selger

Er det utfert handverkstjenester pa boligen siste fem arene? Ja

Selger er bedt om & dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere i lopet av de siste fem arene. Som dokumentasjon regnes blant annet
skriftlig bekreftelse fra den eller de h&dndverkerne som ble brukt, som for eksempel en faktura, attest eller lignende, uten detaljer om selve
utforelsen og kvaliteten pa arbeidet. Nedenfor folger liste over utferte arbeider, opplyst av selger.

Ar Beskrivelse / kommentar Skriftlig bekreftelse

Nytt kjokken med nye ror og aquastop, ny vv bereder, el oppgradering og aquastop ved vv
bereder. La opp til utekran under gulv soverom

2020 Nei

Lovlighetsmangler

Dette punktet gjelder dpenbare ulovligheter, for eksempel ulovlige bruksendringer.

Byggetegninger

Kontroll av samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen i byggetegninger inngér ikke som en del av dette oppdraget, og er ikke
undersgkt. Eventuelle avvik fra godkjente tegninger eller ulovlige tiltak er derfor ikke vurdert i denne rapporten.

Helse, miljo og sikkerhet

Dette punktet gjelder lett synlige forhold ved boligen som &penbart kan pavirke helse, miljo og sikkerhet, og som er avdekket av den
bygningssakkyndige ved befaringen. Dette omfatter at boligen ikke fremstar som oppdelt i brannceller, manglende remningsvei eller andre
forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet.

Vurderingen er gjort etter kravene i byggteknisk forskrift p& befaringstidspunktet. Grensen for hva som anses som &penbart er hay, og det
utfores ikke seerskilte undersokelser for & avdekke slike forhold utover det som felger av forskrift om tryggere bolighandel. Skjulte feil
omfattes ikke.

Rekkverk og handleper

Terrasse: Det mangler rekkverk eller annen fallsikring.
Konsekvens: Fallsikring ber etableres av hensyn til personsikkerhet ved opphold pé konstruksjonen.

Radon

Det foreligger ikke dokumentasjon pa radonmalinger.
Konsekvens: Radon er en usynlig, luktfri og radioaktiv gass som dannes naturlig nér radium i jorden brytes ned og som kan utgjere helsefare. For
mer om radon, se: https://dsa.no/radon/helserisiko Aktsomhetsgrad: P& nettsiden til Norges Geotekniske Undersekelse (NGU) kategoriseres
aktsomhetsgradene i fire nivaer: Usikker, moderat til lav, hoy og szerlig hey. For mer informasjon om aktsomhetsgraden i boligens omrade, se:
http://geo.ngu.no/kart/radon/. For mer informasjon om radonmaling, se: https://dsa.no/radon/slik-maler-du-radon
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Oppdragsinformasjon

Eiendom og kunde

Adresse: Stovnerbakken 173D 0981 OSLO, 0981 OSLO Matrikkel: 0301/101/46/0/0
Eierform: Andel

Hjemmelshaver: Langeleiken Borettslag

Kunde: Tonje Skotland

Befaring og rapportdato
Befaringsdato: 12.05.2026

Rapportdato: 19.05.2026

Rapporten er gyldig i ett &r fra befaringsdatoen, eller frem til en ny kjeper blir bundet til & kjepe eiendommen, avhengig av hva som
inntreffer forst. Mer om dette under forutsetninger for rapporten.

Kilder for oppdraget

Ved mindre annet er angitt i rapporten, er eiendomsinformasjon og byggear hentet fra Norges Eiendommer. Eventuelle opplysninger om
tilknyttede arealer, fellesarealer, oppgraderinger, oppvarmingslesninger, arstall og evrige forhold er basert pa informasjon fra selger eller
selgers representant.

Utforende

Foretak Sakkyndig

We Consult AS Simen Thorp
Org.nr. 935658527 Bygningssakyndig
https://weconsult.no/ E-post: post@weconsult.no

We Consult AS

GoTr

Om foretaket

We Consult spesialiserer seg pa tilstandsrapporter. Vi kombinerer faglig grundighet med tydelig kommunikasjon, slik at bade kjopere og
selgere forstér tilstanden péa boligen.
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Forutsetninger

Oppdragets omfang og metodikk

Rapporten er utarbeidet i samsvar med kravene i forskrift til avhendingslova, gjeldende pa befaringstidspunktet.
Oppdraget omfatter utarbeidelse av tilstandsrapport innenfor forskriftens rammer og krav, og vurderingene er foretatt innenfor dette
mandatet. Utover dette er det ikke foretatt szerskilte undersokelser eller vurderinger, med mindre dette uttrykkelig fremgér av rapporten.

Rapporten har som formal & beskrive registrerte avvik og risikoforhold innenfor oppdragets rammer. Positive egenskaper og forhold uten
bemerkninger omtales normalt ikke saerskilt.

Undersokelsene er basert pa visuell befaring, supplert med stikkprovebaserte undersokelser og enkle mélinger slik det folger av
forskriften. Konstruksjoner apnes ikke, og det foretas ikke destruktive inngrep, med unntak av hulltaking der forskriften krever dette og
hvor eier har gitt samtykke. Utvendige konstruksjoner og bygningsdeler inspiseres normalt fra bakken, med mindre annet fremgar av
rapporten.

Rapporten bygger pa de bygningsdeler og forhold som var tilgjengelige, synlige og mulige & observere ved befaringen. Bygningsdeler
som er skjult bak konstruksjoner, overflater, innredninger, tyngre lagrede gjenstander, sng, is eller lignende, er ikke undersgkt dersom de
ikke var tilgjengelige eller synlige ved befaringen.

Ved valg av tilstandsgrad legges kriteriene for tilstandsgrader i NS 3600:2025 til grunn.

Rapporten inneholder bygningsfaglige vurderinger innenfor oppdragets rammer og utgjer ikke en fullstendig teknisk gjennomgang av
eiendommen. Rapporten gir derfor ingen garanti for at det ikke foreligger skjulte feil eller mangler.

Rapporten gjelder den aktuelle boligen (hovedenheten). Sidebygninger (eksempel garasje, boder uthus ol.), utvendige konstruksjoner og
ovrige forhold er kun vurdert dersom dette fremgar uttrykkelig av rapporten eller er bestilt som tilleggstjeneste. Forhold som ikke er omtalt
i rapporten kan ikke tolkes som undersgkt eller funnet i orden.

Presiseringer

Rapporten inneholder vurderinger av bygningsdeler, overflater og innredninger i den utstrekning dette folger av forskriftens krav. Vurdering
av evrige overflater og innredninger (eksempel kjokken- og garderobeinnredning), samt méling av skjevheter i vegger, himlinger og gulv
(med unntak av maling av fall i vatrom), er utenfor forskriftskravene og inngér ikke i oppdraget, med mindre dette uttrykkelig fremgér av
rapporten. Hvilke bygningsdeler og forhold som er vurdert fremgér av rapporten.

Kosmetisk tilstand, visuelle forhold og bruksslitasje er i stor grad av subjektiv karakter. Interessenter oppfordres derfor til & foreta egne
vurderinger av slike forhold. Dersom planlagt bruk eller ombygging forutsetter rette flater eller saerskilt kvalitet pa overflater, ber
nedvendige undersekelser og malinger gjennomferes av fagkyndig for kjop.

Rapporten omfatter ikke forhold som faller utenfor oppdragets mandat og forskriftens krav. Dette gjelder blant annet forhold knyttet til
skjulte konstruksjoner og installasjoner, funksjonstesting eller kapasitetsmalinger, etasjeskiller, piper og ildsteder, trapper, geotekniske
forhold, statikk, stikkledninger, lovlighet, offentlige godkjenninger og byggesaksforhold, fellesarealer med mindre annet uttrykkelig fremgar
av rapporten, samt lyd- og steyforhold. Rapporten omfatter heller ikke vurdering av tilbeher, losere, hvite- og brunevarer, kosmetiske
forhold, visuelle avvik, normal slitasje eller bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning. Listen er ikke utteammende.

Innfelte belysninger og installasjoner demonteres normalt ikke, da dette kan medfore skade eller krever seerskilt fagkompetanse.

Eventuelle bilder i rapporten er illustrasjoner av utvalgte forhold og gir ikke nedvendigvis et fullstendig bilde.
Opplysninger om arealer, fellesarealer, arstall og lignende er basert pa mottatt informasjon, med mindre annet er oppgitt.

Det tas forbehold om eventuelle skrivefeil og systemtekniske feil som ikke pavirker de faglige vurderingene.

Gyldighet

Rapporten gjelder for eiendommens tilstand pé befaringstidspunktet. Gyldighetsperioden er ett ar fra befaringstidspunktet, eller frem til en
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Tilstandsrapport

kjoper blir rettslig bundet til kjgpet, avhengig av hva som inntreffer forst. Selges eiendommen ikke innen ett ar, m& det gjennomferes ny
befaring og rapporten oppdateres.

Rapporten gir ingen garanti for fremtidige forhold. Skader eller endringer etter befaringstidspunktet omfattes ikke. Ved endringer eller
skader etter befaringen, plikter selger & kontakte utsteder av rapporten, slik at rapporten kan oppdateres. Rapporten kan ikke benyttes
ved flere salg uten oppdatering.

Rapporten er ikke ment som et fullstendig beslutningsgrunnlag alene, men som en del av den samlede informasjonen i en
eiendomshandel. Ved behov for vurderinger utover forskriftens krav, anbefales det a innhente ytterligere undersekelser fra relevant
fagkyndig.

Selgers og kjgpers ansvar

Den bygningssakkyndige er ikke ansvarlig for konsekvenser av mangelfulle, uriktige eller tilbakeholdte opplysninger som ikke med
rimelighet kunne avdekkes ved befaringen. Rapporten fritar ikke kjoper fra undersokelsesplikten. Selger eller selgers representant plikter &
gjennomgé rapporten og gi tilbakemelding om eventuelle feil eller manglende relevante opplysninger fer den tas i bruk.

Der rapporten beskriver forhold som indikerer risiko eller behov for videre vurderinger, anbefales ytterligere undersokelser utfort av
relevant fagkyndig. Eventuelle tiltak m& vurderes av rapportens bruker. Rapporten angir normalt ikke konkrete tiltak, da dette krever
saerskilte faglige vurderinger.

Arealer og rombetegnelser

Arealer oppmales og avrundes til neermeste hele kvadratmeter i samsvar med NS 3940:2023 Tillegg A og forskrift til avhendingslova.
Arealopplysningene kan ikke alene legges til grunn for verdiberegninger, og oppmalingen tar ikke hensyn til bruksendringer, lovlighet eller
sikkerhetsmessige forhold.

Rom omtales etter faktisk bruk pa befaringstidspunktet og kan avvike fra godkjente tegninger eller gjeldende regelverk. Eventuelle
tegninger er ikke kontrollert opp mot dagens bruk, med mindre dette uttrykkelig fremgéar av rapporten. Dersom det foreligger ulovlige
bruksendringer eller tiltak, kan kommunen kreve retting. Angivelse av rom for varig opphold innebzerer ingen bekreftelse pa at rommet
oppfyller offentlige krav.

Rom utenfor boenheten som selger har opplyst tilherer boligen, er angitt som BRA-e. Eierforhold og rettigheter knyttet til slike arealer er
ikke kontrollert.

Tilstandsgrader og referanseniva

Bygningsdelene som inngér i oppdraget, tildeles en tilstandsgrad (TG). Tilstandsgraden reflekterer resultatet av undersgkelsene som er
utfert innenfor oppdragets rammer, og uttrykker forventet tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk (referansenivé).

Generelt er referansenivéet byggeforskrifter som gjaldt da boligen eller bygningsdelene ble oppfert. Normal bruksslitasje som er vanlig ut
fra bygningens eller bygningsdelens alder, regnes ikke som avvik. For enkelte forhold legges dagens forskriftskrav til grunn, slik det folger
av forskrift til avhendingslova.

For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig. Foelgende tilstandsgrader benyttes i rapporten:

Tilstandsgrad 0: Ingen avvik. Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon
pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nadvendig. Graden kan
ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

Tilstandsgrad 2: Vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utforelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller

nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er
gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvéke delen spesielt pa grunn av
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Tilstandsrapport

fare for storre skader eller folgeskader.

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved péavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Tilstandsgrad IU / TG IU brukes unntaksvis nér det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen. Eksempler kan veere snedekket tak
og krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet.

Der det er gitt tilstandsgrad 3, kan rapporten angi et veiledende, sjablonmessig anslag over kostnader for & utbedre forholdet som utloser
graden. Estimatet er ikke et tilbud eller en fullstendig kalkyle. Faktiske kostnader vil kunne variere med skadeomfang, behov for videre
undersokelser, valgt lasning, materialbruk og lokale prisforhold. Rapporten benytter folgende kostnadsnivaer ved eventuelle estimater:
under kr 20 000, kr 20 000-100 000, kr 100 000-200 000, kr 200 000-500 000 og over kr 500 000.

Vilkar for bruk og opphavsrett

Dette dokumentet er utarbeidet til eksklusiv bruk for kunden og eventuell ansvarlig megler for det avtalte oppdraget. Enhver form for
distribusjon, videreformidling eller gjenbruk av innholdet — enten i sin helhet eller i utdrag — krever skriftlig forhdndsavtale med utsteder.
Ved brudd pa disse vilkarene pétar utsteder seg ikke ansvar for skader eller tap som felge av uautorisert bruk eller deling av dokumentet
med tredjeparter.

Rapportens struktur, layout og faste tekster eies av lisensgiver og er beskyttet av &ndsverkloven. Dokumentets utforming kan ikke helt
eller delvis kopieres eller gjenskapes uten samtykke.
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Nabolagsprofil

Stovnerbakken 173D - Nabolaget Stovnerskogen - vurdert av 65 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

a Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 83/100

o Etablerere
e Godt voksne ﬁ

Kvalitet pa skolene
Bra 74/100

» Naboskapet
Offentlig transport Godt vennskap 70/100

@ Stovnerbakken 4 min &
Linje 64, 67,120 0.4 km

Aldersfordeling
Stovner 16 min &
T-bane, buss 1.4 km

Stovner 16 min &
Linje 4,5 1.4 km

Hoybraten stasjon 17 min &

Linje L1 1.5 km
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Grorud stasjon 7 min &

Buss, tog 3.6 km Omréade Personer Husholdninger
Il Stovnerskogen 1565 609

[ Oslo og omegn 999185 490708
| Norge 5425412 2654586

Skoler

Stovner skole (1-7 kl.) 11 min %

555 elever, 21 klasser 1Tkm Barnehager

Haugenstua skole (1-10 kl.) 15 min & Vesthellinga barnehage (1-5 ar) 8 min &
669 elever, 42 klasser 1.3 km 55 barn 0.7 km

Hoybraten skole (1-7 kl.) 20 min & Stovnerfaret barnehage (2-5 ar) 9 min 4
603 elever, 29 klasser 1.7 km 32 barn 0.8 km

Stasjonsfjellet skole (8-10 kl.) 16 min % Fjellstuveien barnehage (1-5 &r) 11 min &
267 elever, 17 klasser 1.4 km 54 barn 1km

Tokerud skole (8-10 kl.) 20 min &
378 elever, 24 klasser 1.7 km

, i . Dagligvare
Stovner videregaende skole 13 min %

700 elever, 45 klasser 1.1 km . .
Coop Extra Stovnerveien 3min %

Bjerke videregaende skole 10 min &

464 clever 79 km Coop Extra Stovner 15 min &

Post i butikk 1.3 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Primeere transportmidler Varer/Tjenester

. Stovner Senter
&= 1. Egen bil

@ Vitusapotek Stovner
£} 2.Buss

g 3. Tog/t-bane

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

. B 25% i barnehagealder
m Turmulighetene B 34% 612 4r

Neerhet til skog og mark 96/100 I 19%13-15 &r
W 21%16-18 4r

? Gateparkering
| ctt89/100

( (‘» Stoymvge:c
Lite steyniva 88/100
Familiesammensetning

Sport

@ Danseplassen/stovnerbakken ballgk...
Ballspill

Parken/fjellstuveien ballokke
Ballspill

Stovner Trimsenter

EVO SN@

Boligmasse

Il 31% enebolig
B 37% rekkehus
| 5% blokk

B 27% annet

«Alt er helt topp her!»

Sitat fra en lokalkjent

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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INNKALLING 2026

Langeleiken Borettslag

Tirsdag 05.05.2026 kl. 18:00
Stovner velhus, liten sal




Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar
med lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet

Noen av styrets viktigste oppgaver:

® Forsvarlig drift og vedlikehold av eiendommen.

e Fglger opp fellesarealer, tekniske anlegg og
bygninger.

® Ansvar for HMS og internkontroll etter
gjeldende regelverk.

* Innga og falge opp avtaler (vaktmester,
renhold, forsikring, strgm, mv.).

e Behandle henvendelser fra eierne.

e Behandler skadesaker pa bygning, og melder
fra til Usbl via Bonabo, om eventuelle
forsikringssaker.

e Fglger opp klager og nabokonflikter innenfor
sitt mandat.

e Ansvar for budsjett, gkonomisk styring, og &
fastsette nivaet pa felleskostnadene.

e Arbeidsgiveransvar dersom
borettslaget/sameiet har ansatte, vaktmester,
renholder med flere.

* Avholde styremgter ved behov og fare
protokoll.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfarer
og bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

e Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll
med innbetalinger og purringer, samt
inndrivelse av eventuelle restanser via Klare
Inkasso.

* Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

e Utarbeider utkast til budsjett.

e Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmete.

e Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

* Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt, dersom
dette er avtalt.

e Utfgrer lapende regnskapsfarsel.
e Utarbeider arsregnskap.

e Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie
pa Bonabo. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige
felleskostnader. Logg inn pa Usbl.no eller last ned appen Bonabo i din appbutikk ved & skanne QR-koden

under.
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Innkalling til ordinaer generalforsamling i
Langeleiken Borettslag

Mgtet finner sted tirsdag 05.05.2026 kl. 18:00 - Stovner velhus, liten sal

Styret oppfordrer alle eiere til & lese gjennom dokumentene og vise interesse gjennom
delta pa generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & ta del i nyttige diskusjoner
og velge styret som skal forvalte Langeleiken Borettslag det kommende &ret.
Innkallingen er ogsa tilgjengelig for nedlasting i Bonabo.

Hver andelseier har én stemme. En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan
veere fullmektig for mer enn én andelseier. Dette i henhold til borettslagsloven § 7-3 og §
7-10.

Ved skriftlig votering skal fullmektig levere én stemmeseddel for hver sak.

Registreringsblanketten p3 siste side i innkallingen, ma fylles ut og leveres ved
registrering.

Styret oppfordrer til at samtlige eiere, medeiere og leietakere oppretter beboerprofil i
Bonabo. Dersom du ikke har opprettet bruker, gjor du det pd Usbl.no, Bonabo - Min side.

Oppgi e-post eller telefonnummer som er registrert hos Usbl (som eier av bolig, eller
medlem), og lag et passord.
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Saksliste
1 Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av sekretaer

1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling

1.6 Godkjenning av saksliste

2 Godkjenning av arsregnskap 2025

3 Arsmelding 2025

4 Godtgjgrelse til styret
5 Andre saker

5.1 Nyasfaltering av uteomradene foran de 11 (9+2) nederste garasjene
6 Valg

6.1 Valg av styreleder

6.2 Valg av medlemmer til styret

6.3 Valg av varamedlemmer til styret

6.4 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 4. mai 2026

6.5 Valg av valgkomite

6.6 Valg av vedlikeholdskomité

6.7 Valg av velferdskomité
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Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pa generalforsamlingen.

2. Godkjenning av arsregnskap 2025

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2025 fglger vedlagt. ,&rsregnskapet for 2025
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2025 godkjennes.

3. Arsmelding 2025

/&rsmeldingen fra styret er frivillig og falger vedlagt.

Forslag til vedtak: )irsmeldingen tas til orientering.

4. Godtgjorelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2025-2026 og kostnadsfgres i
regnskapet for 2026.

Et styremedlem valgte & ikke f3 utbetalt styrehonorar i 2024 grunnet darlig likviditet i
borettslaget. Styremedlemmets del av styrehonorar palydende kr 23 333,- utbetales i
2026.

Forslag til vedtak: Utbetaling av manglende styrehonorar fra 2024 og styrehonorar
for 2026-2027 pa kr 55 000,- godkjennes.

Styrets innstilling: Styret foresl3r et styrehonorar palydende kr 55.000,- for perioden
2026-2027. Samt utbetaling av manglende utbetalt styrehonorar i
2024.

5. Andre saker

5.1 Nyasfaltering av uteomrddene foran de 11 (9+2) nederste
garasjene
Beboerne Mona Ludt og Einar Utvik foreslar falgende sak til generalforsamlingen:

Garasjene og portene er forholdsvis nymalte og ser ganske ordentlige ut. Det er ogsa
arbeid i gang med 3 skifte ut darlig/rattent panel.

Omradet foran garasjene er imidlertid ikke szerlig presentabelt, fullt av hull og
sprekker. Dette medfgrer at det vokser opp Igvetann og annet ugress og elendighet
og at det lett danner seg grgnske. Ved regnvaer samler det seg vann i hullene og om
vinteren fryser det og det blir isete og glatt. Det er vanskelig @ holde det rent og pent
foran garasjene slik tilstanden er nd.
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6.

Forslag til vedtak: Vi foreslar derfor at hele omradet far ny asfalt. Nederst pd
omrédet er det en gressbevokst flekk som har veert darlig stelt
og hvor det ofte samler seg hundemgkk. Vi foreslar at den tas
med i det omradet som asfalteres. Det vil ogs% lette inn-/
utkjgring til de nederste garasjene.

Styrets innstilling: Styret foreslar 8 gjennomga behovet for ny asfalt
sammenlignet med andre vedlikeholdsoppgaver.

Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Kjetil Tangen Gardasen, Valgt fra 11.06.2025, Valgt for 2 &r
Styremedlem, Tonje Rasch Skotland, Valgt fra 06.06.2024, Valgt for 2 ar
Styremedlem, Johan Lillmann, Valgt fra 11.06.2025, Valgt for 1 ar
Varamedlem, Einar Utvik, Valgt fra 11.06.2025, Valgt for 1 r
Varamedlem, Berit Sandberg, Valgt fra 11.06.2025, Valgt for 1 ar

6.1 Valg av styreleder
Styreleder Kjetil Tangen Gard&sen ble valgt for 2 &r i 2025 og er ikke pa valg.

Forslag til vedtak: Styreleder Kjetil Tangen Gardasen er ikke pa valg.

6.2 Valg av medlemmer til styret

Styremedlem, Tonje Rasch Skotland ble valgt for 2 8r i 2024 og er pa valg.
Styremedlem, Johan Lillmann ble valgt for 1 r i 2025 og er p8 valg.

Tonje Rasch Skotland og Johan Lillmann stiller ikke til gjenvalg.

Forslag til vedtak: Odd Vidar Johansen og Biljana Kovacevic er valgt som
styremedlemmer for 2 ar.

Styrets innstilling: Valgkomiteens innstilling er at Odd Vidar Johansen og Biljana
Kovacevic velges som styremedlemmer for 2 3r.

6.3 Valg av varamedlemmer til styret

Varamedlem, Einar Utvikble ble valgt for 1 &r i 2025 og er pa valg
Varamedlem, Berit Sandberg ble valgt for 1 ar i 2025 og er pa valg
6.4 Valg av valgkomite

6.5 Valg av vedlikeholdskomité

6.6 Valg av velferdskomité
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Arsregnskap 2025 Langeleiken Borettslag

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2025 2024
A. Disponible midler fra foregaende arsregnskap -9 973 642 268
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil 464 080 -241 603
Kjop / salg anleggsmidler 0 -221 250
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -201 208 -189 388
B. Arets endring disponible midler 262 872 -652 241
C. Disponible midler 252 899 -9973
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlgpsmidler 384 125 300 923
Kortsiktig gjeld -131 225 -310 895
C. Disponible midler 252 899 -9 973

Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet.
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

55 Langeleiken Borettslag Org. nr 948610906
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Resultatregnskap 2025 Langeleiken Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 1586 356 1324 802 1452 950 1479433
Sum leieinntekt 1586 356 1324 802 1452 950 1479 433
Annen inntekt
Tilskudd 0 152 119 0 0
Diverse inntekt 2 0 17 100 0 0
Sum annen inntekt 0 169 219 0 0
Sum inntekt 1586 356 1494 021 1452 950 1479 433
KOSTNAD
Lennskostnad
Lennskostnad 3 21406 34 702 28 810 28 654
Styrehonorar 3 69 999 116 667 70 000 70 000
Driftskostnad
Energikostnad 71718 68 704 90 000 75 000
Kostnad eiendom/lokale 5 33991 102 865 115 380 102 880
Kommunale avgifter/renovasjon 258 375 236 595 271 560 276 500
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser 6 7 160 6 848 6 500 7 000
Verktgy, inventar og driftsmateriell 200 8 257 6 580 1000
Reparasjon og vedlikehold 142 296 650 803 151 800 236 000
Revisjonshonorar 5996 5351 6 000 6 000
Forretningsfarerhonorar 74 373 71 581 74 400 83 000
Andre honorar 9 2050 19 437 5000 2000
TV/bredband 131 365 122973 128 000 130 000
Kontingent og gaver 13 500 12 000 12 500 13 550
Forsikring 92 106 81113 93 000 102 000
Andre kostnader 10 8 867 9180 9 000 11 000
Sum kostnad 933 403 1547 076 1068 530 1144 584
Driftsresultat 652 953 -53 055 384 420 334 849
FINANSPOSTER
Renteinntekt 3778 19 490 15 000 15 000
Rentekostnad 192 652 208 038 196 861 177 390
Netto finansposter 188 874 188 547 181 861 162 390
Arsresultat 464 080 -241 603 202 559 172 459
Overfort til/fra annen egenkapital 464 080 -241 603 0 0
SUM OVERF@RINGER 464 080 -241 603 0 0

55 Langeleiken Borettslag Org. nr 948610906
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Balanse 2025 Langeleiken Borettslag

EIENDELER

Anleggsmidler

Varige driftsmidler
Tomter

Bygninger
Pakostninger

164 817
4633 894
221250

164 817
4 633 894
221 250

Sum anleggsmidler

5019 961

5019 961

Omlgpsmidler

Restanse felleskostnader
Kundefordringer

Forskuddsbetalte kostnader
Innestaende konsernkonto og bank

0

6 850
195 206
182 068

5762

0

148 835
146 325

Sum omlgpsmidler

384125

300 923

SUM EIENDELER

5404 086

5320 884

55 Langeleiken Borettslag Org. nr 948610906
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Balanse 2025 Langeleiken Borettslag

Note 2025 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 2100 2100
Sum innskutt egenkapital 2100 2100
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 655 038 190 958
Sum opptjent egenkapital 655 038 190 958
Sum egenkapital 1 657 138 193 058
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 12 3267 283 3468 490
Borettsinnskudd 1348 440 1348 440
Sum langsiktig gjeld 4615723 4816 930
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 0 50
Leverandgrgjeld 36 119 243 546
Skyldig off. myndigheter 125 0
Palgpne renter 949 1099
Annen kortsiktig gjeld 94 032 66 201
Sum kortsiktig gjeld 131 225 310 895
Sum gjeld 4746 948 5127 826
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5404 086 5320 884
Pantstillelser 13 4615723 4816 930

Sted:

Dato:

Kjetil Tangen Gardasen
Styreleder

Johan Lillmann
Styremedlem

Tonje Rasch Skotland
Styremedlem

55 Langeleiken Borettslag Org. nr 948610906
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Noter arsregnskap 2025 Langeleiken Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er utarbeidet i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for smé foretak.
Nummereringen av noter er basert pa en forhandsdefinert struktur, og enkelte numre utgar dersom de ikke er relevante.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.For & sikre de beste betingelsene for drifts- og sparekontoer, er disse tilknyttet USBL sin
konsernkontoavtale i henhold til kundeavtalen. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende.
Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lepende under driftskostnader,

mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfares og inntektsfares i takt med opptjening.
Inntektsfaring ved salg av varer/tienester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfares etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lgnnskjering overferes skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.
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Noter arsregnskap 2025 Langeleiken Borettslag

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2025 2024
3600 Innkrevde felleskostn. drift 977 577 803 232
3609 Leie parkering 70 200 70 200
3610 Sameieinnbetalinger 126 018 0
3617 Dugnadsfond 12 600 37 800
3618 Leietillegg stram 3600 16 800
3619 Dugnadstillegg 0 -2 000
3650 Innkrevde felleskostn. renter 190 105 205 275
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 204 816 192 055
3690 Andre leieinntekter 1440 1440
Sum 1586 356 1324 802
3690 gjelder inntekter ytre vedlikehold.
Note 2 - Andre driftsinntekter
2025 2024
3990 Andre driftsinntekter 17 100
Sum 17 100
Note 3 - Lannskostnader og styrehonorar
2025 2024
5120 Timelgnn fra lennssystemet 8900 14 100
5150 Palgpne feriepenger 1211 1897
5400 Arbeidsgiveravgift 7 835 11 858
5403 Avsetning arbeidsgiveravgift 3290 6 580
5405 Arb.giv.avg.feriepenger - fra lgnnssystemet 171 267
5330 Honorar tillitsvalgte fra lannssystemet 46 666 70 000
5332 Styrehonorar ikke utbetalt 23333 46 667
Sum 91 405 151 369

Personalkostnader omfatter lgnns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0,02
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Noter arsregnskap 2025 Langeleiken Borettslag

Note 4 - Varige driftsmidler

Infrastruktur Infrastruktur ~ Tomter/Eiendom Boligeiendommer
ladeanlegg Ladeanlegg
Anskaffelseskost pr.01.01 : 158 750 62 500 164 817 4 633 894
Arets tilgang : 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 158 750 62 500 164 817 4633 894
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 158 750 62 500 164 817 4 633 894
Anskaffelsesar : 2024 2024 1986 1976
Antatt levetid i ar :
TOMT/GRUNN
Boligtomten ble ervervet fra Oslo kommune i 1986.
BOLIGEIENDOM
Gjelder bygningenes anskaffelseskostnad i 1976/77.
Eiendommen er stillet som sikkerhet for pantsikret gjeld.
OPPLYSNINGER OM LAGET
Borettslaget er eier av tomten. Tomtens areal er 4.970 m2.
G.nr. 101, B.nr. 46 og 97. Byggear: 1976/77.
FORSIKRING
Borettslagets eiendommer er forsikret pa grunnlag av huseierforsikring med
bygningskasko i If. Polisenr. SP586851
Note 5 - Kostnad eiendom/ lokaler
2025 2024
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 0 58 590
6360 Annet renhold 2500 2373
6390 Andre driftskostnader 299 0
6391 Snemaking/streing/feiing 11918 22 168
6392 Avfallshandtering 9229 16 269
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 10 046 3 466
Sum 33991 102 865
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Noter arsregnskap 2025 Langeleiken Borettslag

Note 6 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser

2025 2024
6420 Lisens Bevar HMS og domene 7 160 6 848
Sum 7160 6848
Note 7 - Verktoy, inventar og driftsmateriell
2025 2024
6500 Verktgy og redskaper 200 3395
6540 Inventar 0 1155
6551 Ngkler, laser, navnskilt, postkasser o.l. 0 2116
6552 Driftsmateriell 0 1591
Sum 200 8 257
Note 8 - Reparasjoner og vedlikehold
2025 2024
6601 Vedlikehold bygg 0 505 469
6602 Vedlikehold VVS 8725 5618
6603 Vedlikehold elektro 21371 28 488
6613 Vedlikehold uteomrader 0 54 500
6630 Egenandel forsikring 20 000 10 000
6641 Malerarbeider 10 325 329
6642 Snekkerarbeid 0 46 400
6663 Vedlikehold ventilasjon 81875 0
Sum 142 296 650 803
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningen(e).
Note 9 - Andre honorar
2025 2024
6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 2050 4313
6730 Teknisk honorar 0 15124
Sum 2 050 19 437
Konto 6714 gjelder lgnn.
Note 10 - Andre kostnader
2025 2024
7718 Fellesarrangement 374 3793
7719 Meter, div. styret 188 178
7720 Generalforsamling 2150 2100
7770 Betalingskostnader 1247 1014
7772 Omkostninger inkasso 2793 0
7773 Omkostninger innkreving 2115 2 095
7792 Qredifferanse 1 0
Sum 8 867 9180
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Noter arsregnskap 2025 Langeleiken Borettslag

Note 11 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 2100 0 2100
Sum innskutt egenkapital 2100 0 2100
Opptjent egenkapital
Arets resultat 190 958 464 080 655 038
Sum opptjent egenkapital 190 958 464 080 655 038
Sum egenkapital 193 058 464 080 657 138
Note 12 - Langsiktig gjeld
Kreditor: DNB Boligkreditt AS DNB Boligkreditt AS
vIDNB Bank ASA vIDNB Bank ASA
Formal: Vedlikehold av mur og
fasade
Lanenummer: 12135069424 12123361464
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2017 2012
Rentesats: 5.30 % 5.30 %
Beregnet innfridd: 30.03.2037 30.03.2037
Opprinnelig lanebelgp: 500 000 5300 000
Lanesaldo 01.01: 345311 3123179
Avdrag i perioden: 20 055 181153
Lanesaldo 31.12: 325 256 2942 027
Saldo 5 ar frem i tid: 204 055 1845 601
Langsiktig gjeld
Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 12123361464 1 173 207 173 207
2 169 799 339 598
9 156 044 1404 396
9 113 869 1024 821
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 12135069424 1 19 149 19 149
2 18772 37 544
9 17 252 155 268
9 12 589 113 301
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Noter arsregnskap 2025 Langeleiken Borettslag

Langsiktig gjeld

Lan 1212.33.61464 i DnB Boligkreditt AS ble opprettet i 2012 til refinansiering av tidligere lan/tillegg i forb. med rehabilitering. Annuitetslan med
nedbetaling 4 terminer pr. ar. Flytende rente. Lanet er planlagt nedbetalt i 2037.

Lan 1213.50.69424 i DnB Bank ASA ble opprettet i 2017 i forbindelse med vedlikehold av mur og fasade. Annuitetslan med nedbetaling 4 terminer pr. ar.
Flytende rente. Lanet er planlagt nedbetalt i 2037.
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Noter arsregnskap 2025 Langeleiken Borettslag

Note 13 - Pantstillelser
Bokfert verdi pr. 31.12.2025

Bokfert langsiktig gjeld 3267 283
Innskuddskapital 1348 440

Boligselskapets pantesikrede gjeld 4615723
Bokfert verdi av pantsatt eiendom 5019 961

Borettslagets bokfarte gjeld er sikret ved pant. Borettsinnskuddet er en del av borettslagets pantsikrede gjeld.
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Resultat og balanse med noter for Langeleiken Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Langeleiken Borettslag

Styreleder Kjetil Tangen Gard&sen (sign.) 18.03.2026
Styremedlem Tonje Rasch Skotland (sign.) 18.03.2026
Styremedlem Johan Lillmann (sign.) 03.03.2026
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E M 3044 Drammen Enterprise 935 174 627 MVA
Til generalforsamlingen i Langeleiken Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Langeleiken Borettslag som bestéar av balanse per 31. desember
2025, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2025, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sd henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in

© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member ~ Oslo Hamar

firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Arendal Kristiansand
Bergen Stavanger

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Drammen Trondheim
Elverum
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KPMG

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for a
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hagyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktismessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Arsmelding 2025 - Langeleiken Borettslag

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2025 bestatt av fglgende representanter:
Styreleder, Kjetil Tangen Gardasen

Styremedlem, Tonje Rasch Skotland

Styremedlem, Johan Lillmann

Varamedlem, Einar Utvik

Varamedlem, Berit Sandberg

Styret i Langeleiken Borettslag bestar av 1 kvinne og 2 menn.

Virksomhetens art

Langeleiken Borettslag er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og har
til formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne. Langeleiken
Borettslag ligger i Oslo kommune, og har organisasjonsnummer 948610906

Langeleiken Borettslag bestar av 21 boliger og ingen nzaeringslokaler.
Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring

Langeleiken Borettslag er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr SP586851.
Skade p& bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved skadesaker skal
henvendelse gjgres til styret med informasjon om 8rsak til skade.

Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke
merkostnader hvis en bolig blir ubeboelig som fglge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt & arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Langeleiken Borettslag bruker systemet Bevar HMS som tilfredsstiller myndighetenes krav
innen helse, miljg og sikkerhet.
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Styrets arbeid

I perioden fra juni 2025 til april 2026 har styret arbeidet med fglgende saker:

aoulhWNH

9.
10.
11.

. Reparert de d&rlige garasjedgrene pa nedre garasjerekke.

. Reparert to vannlekkasjer pd taket i forbindelse med sngsmelting.

. Reparert en gdelagt takvifte.

. Boret hull i gulvet i fellesboden for & drenere ut vann for @ unnga fukt og rate.

. Arrangert vardugnad.

. Fulgt opp firmaet som maker sng med mal om at de skal vaere her raskere og at de

alltid brgyter det som er avtalt.

. Fatt satt opp nytt system for fakturering av elbilladingen slik at beboerne blir

fakturert for faktisk forbruk.

. Fatt kontroll p& skonomien i borettslaget slik at vi har en bufferkonto for & ta unna

uforutsette utgifter samt vedlikehold.

Leid inn et nytt vaktmesterfirma som slar gresset i borettslaget.

Arrangert beising av alle garasjene. Takk for god innsats fra beboerne!

Avtalt med beboerne i Stovnerbakken 169 B at de kan male gjerdet vart hvitt mot
at de dekker maling og arbeidet.

1 2026/2027 planlegger styret & prioritere vedlikehold av bodene. Vi har fatt tilbud pd
reparasjon av dem, men det forutsetter at vi har bord i riktig stgrrelse. Disse er tydeligvis
en spesiell dimensjon som ikke er & fa kjgpt i byggevarehusene. Det gjor at de ma
kappes til og det gjgr arbeidet mer krevende. Vi skal ogsd bore hull i gulvet i alle bodene
slik at vann lettere renner ut og vi unngar fukt og rate.

ﬁ\rsmeldingen er godkjent av styret 14.04.2026
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REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier:

Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig.
Mottaker av fullmakt (fullmektig):

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fadselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mgte og stemme pa
generalforsamling/arsmete Tirsdag 05.05.2026.

| et borettslag kan en fullmaktshaver kun representere én andelseier giennom fullmakt. |
et sameie er det derimot adgang til at en fullmaktshaver kan representere flere
seksjonseiere samtidig.

Uavhengig av organisasjonsform skal fullmakter veere blanko, det vil si at de ikke skal
inneholde faringer for hvordan eieren gnsker & stemme.

For mgter som skal giennomfgres digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i ditt
borettslag/sameie innen periode for kommentarer/spgrsmal starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette «Min
Side-bruker» pa Usbl.no, Bonabo - Min Side.

NB:

Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for & kunne avgi stemme i digital
generalforsamling/arsmete.

(sted), den (dd.mm.aa).

Eiers underskrift

A
usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfgrerselskap u s
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Vedtekter
for
Langeleiken Borettslag org nr 948 610 906
Tilknyttet Boligbyggelaget Usbl

Vedtatt pa ordinaer generalforsamling den 6. mai 2004, siste endret 24.4.2018.

1 Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Langeleiken borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Oslo kommune og har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Usbl som er forretningsforer.

2 Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens §4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe
boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap,
stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller
kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes pkt 4-2.

2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen méa godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.
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(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgsknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3 Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken eller noen
annen som i de to siste &rene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjapsretten kan heller ikke gjeres gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens §3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i ferste ledd far anledning til
a gjore forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen
fristen nevnt i vedtektenes pkt 3-2, jf borettslagslovens §4-15, farste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for a gjere forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er 5 hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst 15 dager, men
ikke mer enn 3 maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjopsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget
hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.
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4 Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgare tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste 2 arene. Andelseierne kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til 3 ar.

- andelseieren er en juridisk person.

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner.

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen.

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens §68
eller husstandsfellesskapslovens §3, andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget

ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned

etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5 Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt
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(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap
fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og
innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogséa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
ror, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o
I

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer
laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens §5-18.

6 Palegg om salg og fravikelse
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6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens §5-22,
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget
rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7 Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver méned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfert.

8 Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2-4 andre
medlemmer med 3 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s& ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

104



(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammaeotte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebzerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens §3-2, andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9 Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinger generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordineer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes pkt 9-3 (1).
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9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret.

- Godkjenning av arsregnskap.

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer.

- Eventuelt valg av revisor.

- Fastsetting av godtgjerelse til styret.

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

9-5 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgateleder. Matelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte
ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn
en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer
skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10 Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
sparsmal der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller neerstaende eller om ansvar for
seg selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.
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1 Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens §7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget.

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget.

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer.

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.




REGLER/HUSORDENSREGLER FOR LANGELEIKEN BORETTSLAG

1. VAKTMESTERTJENESTEN

REGLER FOR FELLESAREALENE

l. Hver beboer med inngang fra gateniva serger for feiing og snerydding av den delen av
gangveien som forer forbi egen leilighet. Likeledes sorges det for stell og vanning av den del

av beplantningen langs gjerdet som er utenfor egen leilighet.

2. Hver beboer med inngang i 2. etasje rydder sin del av svalgangen, mens trappene ryddes
ukentlig pa omgang.

3. Hver bileier/beboer sorger for & rydde egen parkeringsplass og areal foran egen garasje etter
eget onske.
4. For det ovrige fellesareal skal det vaere en ordensmann (vaktmester). Denne oppgaven varer

en uke av gangen, etter en turnusliste utarbeidet av styret. Naboer kan gd sammen om a utfore
arbeidet i sine tildelte uker i fellesskap.

ORDENSMANNS (VAKTMESTERS) OPPGAVER

1. Rydding, feiing og spyling av gangvei, seppelplasser, lekeplass og terkeplass. Likeledes stell
og vanning av beplantning langs gjerdet mellom husene, pa lekeplassen og ved

soppelplassene.
2. Snerydding av gangveien mellom husene og nedenfor 173 A samt ved seppelkassene.
3. Ta opp seppel som ligger igjen rundt seppelkassene. Pase at det er plass nok i seppelkassene i

slutten av uken.

4. Tenning av lys og skifting av lysparer ved garasjene. Lysparer skal ligge i fellesboden.

Liste over vakmestertjeneste for hvert ar vil bli lagt ut 1 postkassene til alle beboerne.
2. DUGNADSORDNING

Langeleiken Borettslag har to dugnader i aret; en ryddedugnad og en vedlikeholdsdugnad. Et
vedlikeholdsutvalg (i samarbeid med styret) holder oversikt over det arbeid som er nedvendig & ta.
Oppslag om disse dugnadene blir satt opp i god tid.

Ved vedlikholdsdugnaden har beboerne anledning til & fore opp timer som de bruker pa arbeidet, for
deretter & fa utbetalt disse pengene.

Ved ryddedugnaden blir det ikke utbetalt dugnadspenger, men derimot vanligvis servert brus/pils og
pizza.

3. PARKERING

Ved omsetning av leiligheter skal tilhgrende garasje eller biloppstillingsplass omsettes sammen med
leiligheten. Dette skal ikke veere til hinder for at beboere kan bytte garasjer seg imellom eller bytte garasje
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mot biloppstillingsplass. Det skal here en garasje eller biloppstillingsplass til hver leilighet. Alle bytter skal
skriftlig meldes styret i forkant.

Foruten gvre og nedre garasjeanlegg har vi gjesteparkering der vare besgkende kan parkere. Ellers er
det lov a parkere i gaten, men beboere med garasjeplass eller fast oppstillingsplass skal bruke disse.
Langeleiken har ogsé parkeringsplasser til utleie, hvorav en plass har uttak for motorvarmer.

Ved snefall er det viktig at beboerne serger for at parkering ikke hindrer snerydding i gaten.

4. SNORYDDING

Ordensmannen serger for snerydding av gangveien mellom husene og nedenfor 173 A samt ved
soppelplassene. Hver beboer med inngang pa gateniva serger for snerydding av den delen av
gangveien som forer forbi egen leilighet. Hver bileier serger for snerydding av egen parkeringsplass
og areal foran egen garasje.

5. VEDLIKEHOLD AV EGEN LEILIGHET

Ute:

Beise med jevne mellomrom vegger og vinduskarmer. Pase at det ikke kommer fukt eller rate
rundt/under verandaderer. Materialer/maling bekostes av borettslaget. For arbeid som gjelder
markiser, gjerder og terrasser skal styret kontaktes for noe blir gjort for a sikre et enhetlig preg.

Inne:

Filteret til viften pa kjokkenet ma rengjores med jevne mellomrom. Ved & betjene bryteren til viften
(pa ventilatorskapet) dpnes spjeldet til viften. I noen leiligheter er dette spjeldet fjernet.

Det lonner seg a ha varmtvannsbeholderens termostat pa maksimum. Beholderens varmeelement féar
lengre levetid. Dette ifolge en undersokelse NIVA hadde pa dette feltet.

TEGNING:

Nar det gjelder skade pa leiligheten forevrig - kontakt styret eller Usbl direkte.

6. GENERELLE HUSORDENSREGLER

Det er i hver enkelt borettshavers interesse at bestemmelsene i husorden blir fulgt, og at leiligheten
ikke brukes slik at den sjenerer andre. Var oppmerksom pa at husordensreglene utgjor en del av
leiekontrakten.

RO I LEILIGHETEN

Brak og stoy fra leiligheten ma unngas. Det skal i alminnelighet vaere ro i leiligheten fra kl. 2200 til
kl. 0600.

Musikkundervisning tillates bare etter godkjenning fra styret, og med samtykke av naboer over,
under og ved siden. Musikkevelser er ikke tillatt etter kl. 2200 og pa sen- og helligdager.

HUSDYRHOLD

Husdyr kan ferst anskaffes eller medtas etter at seknad om det er innvilget av styret. Det gjelder ogsa
eventuell gjenanskaffelse.
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HUSHOLDNINGSAVFALL

Husholdningsavfall legges i anviste beholdere; sekker eller soppelsjakter, som lukkes etter bruk.
Avfallet emballeres forsvarlig. Sterre gjenstander er beboerne selv ansvarlig for blir fjernet.

RENHOLD

Trapper og gelendere vaskes to ganger i uken. Vinduer i oppgangene pusses en gang i maneden. Sa
ofte som det er nedvendig rengjores uteder, mellomder, trapperomsvegger og hisstolvegger (der dette
finnes) 1 opptil 1,5 m hoyde. Borettslaget bestemmer selv om arbeidet med utvendig renhold skal
fordeles mellom beboerne eller utferes for borettslagets regning.

TORKE- OG BANKEPLASS

Det er ikke tillatt & vaske toy for andre enn lagets beboere. Toy torkes der hvor det er gjort i stand
plass til det. Dog kan terking finne sted pé andre dertil egnede steder (balkong, etc.), forutsatt at det
ikke foregar slik at det sjenerer naboene.

Lufting og banking skjer fra kl. 0800 til kl. 1900 pa bankeplassen. Benyttes kombinerte torke- og
bankeplasser gir styret instruks om bruken. Terke- og bankeplassen skal ikke benyttes pa sen- og
helligdager og 1. og 17. mai.

MARKISER, ETC.

Anskaffes markiser, blomsterkasser, o.1., er leilighetens innehaver ansvarlig for at det monteres slik
at det ikke oppstar fare for andre, eller sjenerer naboer.

MOTORKJORETOY
Plasseres bare pa steder som er anvist av styret.
-- 0000000 --

Meldinger fra borettslagets styrer eller fra BBL Ungdommens Selvbyggerlag, gjennom skriv eller
oppslag, gjelder pa samme mate som husordensreglene.

Inntil generalforsamlingen i borettslaget bestemmer noe annet, gjelder ovenstdende generelle
husordensregler.

7. TV-ANLEGGET

Det er ikke tillatt & sette opp egne radio-, TV- eller parabolantenner uten skriftlig tillatelse fra styret.
Ulovlig oppsatte antenner vil bli beserget fjernet av styret for eiers regning. Eventuelle skader som
folge av dette, vil ogsa bli belastet antenneeier.

8. FORSIKRINGSSAKER

Nar det gjelder skader som dekkes av borettslagets forsikring, ta kontakt med styret. Hos Usbl kan
Monica Refsdal kontaktes.
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Adresse
Stovnerbakken 173D, 0981 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

05.05.2026 Energiattest-2026-290832
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 80760795

Gardsnummer Bruksnummer

101 46

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@ Energikarakteren

Energiattest

m|[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er

boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1977 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
61,0 m? 61,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong
Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk

111

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
215,39 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
215,39 kWh/m?

Totalt levert pr. ar
13 139 kWh
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Stovnerbakken 173D, 0981 OSLO

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vegger
Nei

Vindu
Nei

Gulv
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Ytterderer
Ja

Energibruk
Nei

Lekkasjetall
Nei

Solceller
Nei




0>
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Stovnerbakken 173D, 0981 OSLO

v— Tiltak

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 2: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det ber evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 3: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens lgsning. Vindsperre
etableres pa kald side.

Tiltak 4: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 5: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspreving.

Tiltak 6: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens Igsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Brukertiltak

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.
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Tiltak 9: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sl& ned varmen nér det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Folg med pé& energibruken i boligen
Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 13: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ng@dvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 14: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 15: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 16: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak utendors

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 18: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.
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Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 20: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for

gledelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no







| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot Harfagre

Dato utkjert: 06.05.26 Side 1 av 3

Langeleiken Borettslag Var ref.: 55/4 Fodselsdato eier: 12.02.1977
Stovnerbakken 173 D Type: Borettslag tilknyttet
0981 OSLO Eiere: Tonje Rasch Skotland
Organisasjonsnr: 948 610 906 Andelsnr: 14
|1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 4578
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Avdrag lan 638
Renter lan 488
Renter lan 55
Felleskostnader 3277
Avdrag lan 70
Objekt: MOTORVARMER, 55/4 (79-1) 50

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader. Tilbyder er i Klare Finans AS og vilkarene er apent tilgjengelig pa deres hjemmesider.
Borettslaget er, etter gjeldende bestemmelser fastsatt av finansieringsselskapet, sikret mot tap som felge av at en andelseier unnlater &
betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 1. desember med
gyldighet fra ferstkommende arsskifte. Merk at dersom borettslaget har 1an med IN ordning, kan ikke avtalen sies opp fer lanet er

nedbetalt.

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesmaneden, unntatt ved overtakelse den 1. i maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger

gjer opp seg imellom for oppgjersmaneden

Hvis boligselskapet har felles lan vil andel renter og avdrag pa fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til gjeldende rente i banken.

Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av lanekostnadene.

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (Ian): 124 362 Gijeld siste arsoppg.: 126 457
Klient ajourf. 1an: 3213 145,33 Klient gj. s. arsoppg.: 3267 282
Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 12123361464, DNB Boligkreditt AS v/DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 06.05.2026: 5.25% pa.
Antall terminer til innfrielse: 43.9961
Saldo per 06.05.2026: 2 893 278
Andel av saldo: 111 982
Farste termin/fgrste avdrag: 30.12.2015 ( siste termin 28.02.2037 )
Det er ikke vedtatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld.
Lanenummer: 12135069424, DNB Boligkreditt AS v/DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 06.05.2026: 5.25% pa.
Antall terminer til innfrielse: 44
Saldo per 06.05.2026: 319 867
Andel av saldo: 12 380
Forste termin/forste avdrag: 30.09.2017 ( siste termin 31.03.2037 )
Det er ikke vedtatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld.
|4: Sarskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Kjetil Tangen Gardasen
Adresse: Stovnerbakken 181 B
Postnr/-sted: 0981 OSLO
Telefon: Mob.: 95930517
E-post: styret@langeleiken.no
[6: Ligning - 2025 |
Gjeld: 126 457 Andre inntekter: 73
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot Harfagre

Dato utkjert: 06.05.26 Side 2 av 3

Organisasjonsnr: 948 610 906

Langeleiken Borettslag Var ref.: 55/4
Stovnerbakken 173 D Type: Borettslag tilknyttet
0981 OSLO Eiere: Tonje Rasch Skotland

Fodselsdato eier:

12.02.1977

|6: Ligning - 2025

Annen formue: 9825

Utgifter:

3581

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

|7: Palydende

Palydende: 100 Opprinnelig innskudd: 52 950
Andelsnr: 14 Partialobligasjonsnr: 14
|8: Bygning/eiendom
Byggear: 1977
Gards/bruksnr: 101/46
Bygningstype: LB
Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 4970
|9: Forsikring
Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP586851
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Forste innflytting: 02.02.1984
Etasje: 1 Oppvarmingstype: Strom
Heis: Nei
Parkeringstype: Fealger bolig ()
Systemlas: Nei Antall rom: 2
Husdyrhold: Ja Oppr. antall rom: 2
Livslgp standard: Nei Kategori: Kategori 10
Ansiennitetsregler: 1 - Andelseier i borettslaget

2 - Storbyfellesskap (Bate, BOB, Vestbo,
2 - Medlem i Usbl
Fasiliteter:

Parkering: P-plasser/garasje falger leilighet. Unntak for leil. nr 4, 14 og 5. Leil. 4 og 14 har ikke garasje, men fast plass m/motorvarmer.

Leil. nr 5 har i tillegg til garasje fast plass m/motorvarmer.

Bredband/TV: per 01.07.20 har selskapet avtale med GET. Vi tar forbehold om endringer. For naermere opplysninger ta kontakt med

styret.

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er

mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling.

Boligen vil farst kunne bli registrert pa kjgper(e) etter at medlemskap er betalt. Iht. borettslagsloven av 6.6.2003 § 5-2, (4) skal alle som

er medeiere i en andelsbolig ha egne medlemskap

i boligbyggelaget.

118




| Boligopplysninger:

Saksbehandler: Robot Harfagre

Dato utkjert: 06.05.26 Side 3 av 3

Stovnerbakken 173 D Type:
0981 OSLO Eiere:

Organisasjonsnr: 948 610 906

Langeleiken Borettslag Var ref.:

55/4
Borettslag tilknyttet
Tonje Rasch Skotland

Fodselsdato eier:

12.02.1977

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Usbl sgrger for melding til styret/ styregodkjenning av ny eier. Megler trenger ikke sende melding til styret




‘ Dato

07.05.2026
Skatteetaten
U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1

MAGNUS TANDBERG @HRN
SVENSENGA 63 H0101
0882 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 0301 OSLO

Organisasjonsnr 955 004 310 Andelsnr 147
Eiendommens adresse:

Gangstuveien 10C, 0952 OSLO

Formuesverdi for inntektsaret 2024:

Som primeerbolig: kr 1118 260
Som sekundeaerbolig:  kr 4 473 038

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000




OS5LO KOMMUNE Approbasjon  Ark1
BYGNINGSKONTROLLEN Godkjenning av planar for arbeidet

S =49
:::me T Vilkdr for byggetillatelse

[ Aveied 101 /46479 av bar, 24 u.ﬂ‘l [owrnain Toon.

: Tokerud = felt 8. | 75/228 1-2-34e526-7,
Boligblokk, g 4 | 12,8,

Brgningeny arl

Bygoherte

BBL Ungdommens Selvbyggerlag, Storgt, 49, Oslow1,

Arirwlder

Oulo don, 17+ nmovember 1975 EB/GD

Sgknad om byggetillatelse med ovennevnte tegninger (se rubr. Tegn, nr.) approberes | samsvar med bygningiloven, dens
vediekter og forskrifter, samt bestemmelser som o ularbeldet pl grunnlag herav, og pd de vilklr som er nevnt nedenfor,

m w:& .9.7! u !‘“ﬂ""-ﬂm"" m s

ttalelse o - 01 . . “‘ t
:SM:-.;' stilte Num ..ﬂ !'Il:oz, —_—

Det md redegjres for konstruksjoner og ventilasjon,
n.m.wm«t nd anmeldes til og godkjennes av Oslo vann- og

g ity b X o oy a7
som vedlogges.

Den viste sokkelhtiyde godkjennes med forbehold om Justering i

monc .m:.:gu og terrengutforming godkjennes pd stedet av
mh t 1

W n&::an slik at det ikke blir til skade eller

Det meddeles dispensasjon for lende direkte ] i

kjbkkener 1 n-n..!u. mm S

Det vises til byplankontorets mm vedrirende bilopp-

stillingsplasser. RedegjUrelse

Det foreligger protester, Prot ene er d,d. underrettet om
nmoiunu har rett til denne inn for
nmhmlln l.n om-

:lruub r
ved » lhmtuz
l.m mm E- uhuorum!.u
avgjort, skjer |

E

BT A G000 PUUSYITE B A

121



Sy 8 1TH

Far byggetillotelse Rillotelse 1l igangsatting) kan gis, méd felgends punkter mrk. X vare ordnet:

.ywmm C]GWWWMMQ.“-
‘/‘ﬂm“mﬂnw '

@ kontoret, Roald Amundwens gi. 4. On
e foreligge fra veivessne! 1l bygnings:

b om af vog, vany og kloskk-spgn- (w1

mblot or ordnet.
oo av tinglyst erklanring vasre innleven, na

byskeivorens kvinering.

B U redegjareise for honsruksioner, med watiske 0k

beregninger, veare konirollen,

vaore : 1. _
l'[/uum-nm godijon.  SUP otg.ut

Arbeidet mé ikke pabegynnes fer anivarshavende har fétt igangsettingstillotelse fra bygningskontrollen.

Det kan 1 noen tid og coplylle snkelie av de o vote vilkhr lor byggetillatelse, Do ber deror ordne de aviiymede
punkter sb tidlig som mulig for b unngh forsinkelser nbt bygge arbeidet shal settos igang.

Fristen | bygningslovens § 32, siste lodd, lgper fre datoen for denns approbasjon.
Det viess 1l reglense om klage m.v, | bygningslovens § 17 og forvaliningslovens kap. Vi sanrlig 58 29 og 35

A, Glerstad
i _, = Briing Bakke

Konferanser med 1cknisk persenale: Mandag—Onsdag— Fredag kl. 12001400, evt. nermere aviale pr, 1elefon
All post advesseres til Bygningskontrollen | Oslo, ikke til saksbehandler
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z&m 23+ september 1977.
Boks = Ankertorget.

08w 1 Overarkitekt Bakke.

EB/BH  75/2264

nre 46479 av bnr. 24y B, 8+21, Tokerud felt 8,
By ! Ungdommens Belvbyggerlag.

Env av :.30” “.a:.: .in.“u“-v E. m IM ma.
:ttum approberte tegninger, vire stempel-nr, le2+3«k utghr og

Osle bygningskontroll

Erling Bakke

>

=
-
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OSLO KOMMUNE

BYOGNINGEKONTROLLEN
MERBLABBGT 19 OBLO A * ) RO 0

FERDIGATTESY
(Far nybygg og sterre arbeider )

Arie dusled Journaling.
Gnr, 101, 0,46 av ar.24,01.8 21,8tomerbakken 173, 75/2204
Arbeidety st

Wybyog oele? e
" Rekkenus

"E'uuu—n Selvbyggerlag, Posthoks 53, Ankertorget, Oslo 1
K78 Ungdomsbygy Arkitektkontor, Poethoks 53, Ankertorget, Oslo 1

o!uunuu- o stein Berge, Ungdonsbygy .
Storgt. 49, ler - oo s

Ovennavnle byggesrbeid er uifert under lovmessig tlsyn. Ved den avsluttende synslorretning ble det ikke funnet nos lov-
shidig.

Md*bw“wmmﬂmnuﬂ&bhnbﬁa“
taranlegy, soniralvarmesnlegg, gavs og elekinulel.

".m
Det gjores merksam gningslovens § 131 pas. 12 bestemmer at det shal inmendes
I Mniﬂhpﬁv“‘dzzmﬁngmm til annet oyemed enn forutsate i den o .‘#
eller — for eldre vedk, — i annet oyemed enn der bygningen eller del av denme tidligere bar tient.




24 Soderberg |
A &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T —

kr1
aksjebolig: r13500

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjeper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. ]
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



EMERA

EIENDOMSMEGLING

OVERSIKT OVER L@SGRE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter loy, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og 8§ 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.
1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lase eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



EMERA

EIENDOMSMEGLING
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger
medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RGYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ladses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo






Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet gjennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Velkommen til Emera Oslo - meglerne med den beste lokalkunnskapen
Emera Oslo _ , g cenpes. §
. og erfaringen som sikrer deg et topp salg. Vi gjer boligsalget enklere og
- Der lOkal k]ennSkap budrunden morsommere - fra hvilepuls til makspuls. Skal du selge i Oslo?
moter ekspertise Snakkmed oss|

Christoffer Vindum
Eiendomsmeglerfullmektig MNEF | Partner

christoffervindum@emera.no
+47 918 19 365

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
" FORBRUKERRADET @ gi%’;ﬁiegmsmeglerfnrhunc

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen

CIERIDOM NMOIDCE



Budskjema

Christoffer Vindum Emera kontor:
christoffervindum@emera.no Emera eiendomsmegling Oslo
91819 365 22952222
KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven
Kjopet finansieres slik:
BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.
EGENKAPITAL: Kr.
TOTALT:
EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

Rl

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.
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Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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