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Velkommen til
din nye bolig
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Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 5150 000-

OMKOSTNING KJZPER

1090-

TOTALPRIS

5306 914,-

FELLESKOSTNADER

6 089,- pr. mnd

FELLESGJELD

Kr155 824 -

FELLESFORMUE

47 448 -

BRA-I/BRA TOTAL

126/152 kvm

BOLIGTYPE

Rekkehus

EIEFORM

Borettslag

ANTALL SOVEROM

4

ETASJE

2

BYGGEAR

1980

ENERGIKLASSE

D

TOMTEAREAL

38875.8 m? (eiet)



N@KKELINFORMASJON

Din megler

Torje Slettli

Daglig leder | Eiendomsmegler | Sivilgkonom | Partner

Torje@emera.no
+47 908 08 980

Med utdanning som bade eiendomsmegler og sivilskonom
har Torje Slettli en solid faglig plattform og bred erfaring fra
hele eiendomsmarkedet. Siden 2016 har han arbeidet med
salg av bruktbolig, prosjekteiendom, neeringseiendom og
landbruk, og hjulpet mange kunder trygt gjennom den viktige
salgsprosessen.

Torje har hatt lederansvar i flere ar og er i dag daglig leder i
Emera Lillestrgm. Han kjenner eiendomsmarkedet pa
Romerike sveert godt - og har opparbeidet seg god
lokalkunnskap og forstéelse for hva som driver markedet her.

Kunder beskriver Torje som ryddig, engasjert og
tillitsvekkende. Han legger stor vekt pa grundighet, kvalitet og
god oppfalging gjennom hele salgsprosessen, og arbeider
malrettet for & skape resultater som bade selgere og kjgpere
er forngyde med.






BESKRIVELSE

Familievennlig rekkehus over
to plan i etablert boligomrade!
4 soverom, fine uteplasser og
garasje.

Emera Eiendomsmegling ved Torje Slettli gnsker velkommen til
Karisveien 229. Her bor man godt i et trygt og barnevennlig
boligomrade pa Skjetten.

Rekkehuset har en god intern beliggenhet og grenser mot
grgntomrade. Boligen gar over to plan og inneholder bl.a. romslig
entré, 4 soverom av god starrelse, apen kjskkenlgsning mot stue,
et pent baderom og et separat vaskerom med toalett. Fra stuen
har man utgang til veranda samt at man har to fine uteplasser pa
hver side av boligens 1.etasje. Boligen har godt med lagringsplass
med walk-in closet, innvendig bod og to utvendige boder. Med
andel fglger det en garasjeplass. Borettslaget er veldrevent og de
har et eget grendehus som kan leies av beboerne.

Fra eiendommen er det kort vei til alt man trenger i hverdagen.

Velkommen til visning!



PLANTEGNING 1.ETASJE
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PLANTEGNING 2.ETASJE



Karisveien 229, 2013 SKJETTEN
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(Okonomi
Prisantydning

Kr 5150 000

Ombkostning kjoper
5150 000 (Prisantydning)
155 824 (Andel av fellesgjeld)

5 305 824 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger ved salg til prisantydning:
545 (Tinglysningsgebyr - hjiemmel)
545 (Tinglysningsgebyr - pantedokument)

1090 (Omkostninger totalt)

5 306 914 (Totalpris inkl. omkostninger)

Valgfrie tilleggstjenester som kan bestilles:
9 300 (Boligkjgperforsikring)

Ved benyttelse av forkjgpsrett vil det tilkomme et gebyr
pa kr. 8 406,00~ som blir fakturert av Bori Bbl.

Estimert totalpris ink. omk
Kr 5 306 914

Felleskostnader
Felleskostnader kr 6 089,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Feieravgift, fellesutgifter,
avdrag, renter, tilbygg forsikring, vedlikeholdsavsetning

Eiendomsskatt

Eiendomsskatt er inkludert i de ménedlige
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fellesutgiftene.

Kommunale avgifter
Informasjon: Kommunale avgifter er inkludert i de
ménedlige felleskostnadene.

Fellesgjeld

Kr 155 824 pr. 30.04.2026

Fra forretningsfgrer: Borettslaget har lagt opp el-nett slik
at alle andelseiere har mulighet for & kunne koble opp
ladebokser i garasjen for lading av el-bil. Ladeboksen og
stremforbruk mé bekostes av andelseier selv. Det betales
et akontobelgp pa 100- i maneden og avregnes mot
faktisk forbruk. Avregningen foretas

to ganger i aret.

Lanebetingelser fellesgjeld: HANDELSBANKEN 4,85%
Terminer: 12

Tot restgjeld: 8 337 355

Lgpetid: 08.07.21 - 3012.33

Type: Serielan, Info pr 30.04.26

HANDELSBANKEN 4,85%
Terminer: 12

Tot restgjeld: 28 215 153

Lgpetid: 10.08.22 - 30.08.52

Type: Annuitetslan, Info pr 30.04.26

Sikringsordning

Selskapet er tilknyttet en sikringsordning som gir en
sikkerhet for manglende innbetaling av felleskostnader.
Tilbyder av sikringsordningen er:
Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes
Sikringsordning AS.

Varighet av sikringsordningen:
Borettslag som har tegnet seg for sikring kan si opp
avtalen innen 1. desember med virkning fra kommende
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arsskifte. Etter borettslagslovens bestemmelser skal
vedtak om oppsigelse av forsikringen gjgres av
borettslagets generalforsamling.

Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale
med forsikringstaker dersom forsikrede ikke oppfyller de
krav som er lagt til grunn ved fgrste gangs forsikring. For
gvrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.

Andre kostnader:

Andre utgifter: Utover felleskostnader vil det palgpe
kostnader til innboforsikring, strgm, evt. oppgradert tv/
internett, normalt vedlikehold.

Formue:
Andel fellesformue: Kr 47 448 pr. 3112.2025

Formuesverdi
Formuesverdi primaer: Kr 1412 871 (2024)

Formuesverdi sekundzer: Kr 5 651 484 (2024)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til boligens beliggenhet,
areal, byggedr og type bolig. Stortinget har vedtatt en ny
modell for beregning som skal benyttes fra og med
inntektesaret 2026, og den nye modellen henter
informasjon om omsatte boliger fra grunnkretser i stedet
for kommuner.

Formuesverdien er en prosentandel av den beregnede
boligverdien.

Den nye utregningsmodellen kan medfare en hgyere
eller lavere markedsverdien enn tidligere. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.
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For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens
nettsider.

Beliggenhet

Boligen ligger i et attraktivt og familievennlig
boligomréde pa Skjetten i Lillestram kommune. Omradet
er kjent for sine rolige omgivelser, gode oppvekstvilkér og
neerhet til et bredt utvalg av service- og fritidstilbud. Her
bor man i et etablert nabolag med kort vei til skoler,
barnehager, kollektivtransport og daglige
servicetjenester.

For aktive familier byr neeromrédet pa gode rekreasjons-
og aktivitetstilbud. | kort avstand finner man blant annet
idrettsanlegg, kunstgressbaner, idrettshall, svgmmehall,
treningssentre og flere lekeplasser. Omradet har ogsa et
rikt tilbud av organiserte fritidsaktiviteter for bade barn
og voksne.

Natur- og friluftsentusiaster vil sette pris pa naerheten til
flotte tur- og rekreasjonsomrader. Brateskogen byr pa
fine turstier, preparerte lyslgyper og gode muligheter for
mosjon aret rundt. Langs Nitelva finnes hyggelige gang-
og sykkelveier i naturskjgnne omgivelser, mens
Nebbursvollen Friluftsbad er et populeert utfartssted pa
varme sommerdager med bassenganlegg, grentomrader
og serveringstilbud.

Daglige innkjgp kan enkelt gjgres pa neerliggende
dagligvarebutikker, og Skjetten Neersenter tilbyr et variert
utvalg av servicetjenester. For et stgrre handels- og
servicetilbud ligger Streammen Storsenter, et av landets
stgrste kjgpesentre, kun en kort kjgretur unna. Det er
ogsa enkel adkomst til bade Lillestrem sentrum og
Lgrenskog, som byr pé et bredt utvalg av butikker,
restauranter, kulturtilbud og gvrige servicetjenester.

Omradet kombinerer det beste av et rolig og
familievennlig bomiljg med neerhet til bymessige
fasiliteter, noe som gjer dette til et attraktivt sted & bo for
bade barnefamilier, farstegangskjgpere og pendlere.



Offentlig kommunikasjon

Boligen har gode kollektivforbindelser med enkel tilgang
til bade buss og tog. Neermeste bussholdeplass er Stav,
som ligger ca. 200 meter fra eiendommen. Herfra gar
blant annet busslinje 375 og 380, som gir gode
forbindelser til neerliggende omréder.

For pendlere ligger Sagdalen stasjon ca. 1,3 km unna,
mens Lillestrgm stasjon ligger ca. 4 km fra boligen. Fra
Lillestrgm er det hyppige togavganger til Oslo og gvrige
deler av @stlandsomradet.

Med bil tar det ca. 24 minutter til Oslo sentrum (Oslo S),
noe som gjgr boligen attraktiv ogséa for dem som pendler
til hovedstaden.

Barnehage/Skole

Barnehage/Skole/Fritid: Eiendommen har et godt utvalg
av barnehager og skoler i naeromradet, noe som gjar
beliggenheten attraktiv for barnefamilier.

For de minste finner du flere barnehager innen kort
avstand, blant annet Lgvehjerte FUS barnehage (1-5 ar)
ca. 1,2 km unna, Uglebakken barnehage (1-5 ar) ca. 1,3 km
unna og Linbréaten barnehage (1-5 ér) ca. 1,6 km fra
boligen.

Barneskoleelever sogner til Gjelleras skole (1-7. trinn),
som ligger kun ca. 600 meter unna. Skjetten skole (1.
trinn) ligger ogsé i neeromradet, ca. 1 km fra
eiendommen. For ungdomsskoleelever ligger Stav skole
(8-10. trinn) ca. 600 meter unna, mens Strgmmen
videregaende skole ligger ca. 1,5 km fra boligen.

Parkering

Det fglger én garasjeplass med ladeboks.
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Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt

Tomtetype: Eiet

Tomtestgrrelse: 38875.8 m2

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Borettslag

Objektstype: Rekkehus

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger ferdigattest for eiendommen, datert
30.081974

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene basert
pé dokumentasjon mottatt fra kontrollansvarlig nér et
sgknadspliktig tiltak er utfgrt i samsvar med tillatelsen og
gvrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. Det er
viktig & merke seg at selv om ferdigattest foreligger, gir
det ingen garanti for at bygget er oppfart i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk, eller at det senere er
utfgrt arbeid pa bygget som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Det foreligger ferdigattest for tilbygg/pabygg av
rekkehus, datert 25.011980.

Det foreligger ferdigattest for terrasse, datert 04.09.1987.
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Det er mottatt godkjente byggetegninger fra kommunen
datert 01.07.71.

- | 2.etasje er det revet vegg mellom kjgkken+spisekrok
og stue.

- Det er etablert et soverom i stuedel. Endringen er gjort i
primegerrom og det kreves ingen bruksendring.

- Walk-in closet i 1.etasje fremgar ikke av tegningene,
men arealet var tidligere registrert som soverom. Da det
ble tilbygget ble veggen til soverommet fiernet og det ble
fiernet vindu. Rommet er dermed ikke lenger et rom til
varig opphold og blir benyttet som et walk-in closet.

Ferdigattest/brukstillatelse datert: 30.08.1974.

Innhold

1.etasje: Hall, gang m/trapp, 3 soverom, bad, walk-in
closet, bod under trapp
2.etasje: Stue/kjokken, soverom, vaskerom

Annet:
Boligen har to utvendige boder

Areal

BRA - i: 126 m2
BRA - e: 26 m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 152 m?
TBA: 42 m2

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pé boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.
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Andre arealer:

TBA -Terrasser og &pen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshgyde. Arealet inngér ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Rekkehus

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 63 m2 Hall, bod under trapp, gang m/trapp, bad,
soverom, soverom 2, soverom 3, walk-in closet

2. etasje
BRA-i: 63 m? Stue/kjgkken, soverom, vaskerom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
24 m?2

2. etasje
18 m2

Bod

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-e: 12 m2 Bod, bod 2

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 14 m?



Standard

Tilstandsrapporten for boligen er vedlagt salgsoppgaven.

For mer detaljert informasjon om tilstandsgradene,
vennligst se rapporten.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfgalger.

Innbo og Igsgre: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over lgsgre og tilbehar', som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes p& eiendommen, vil heller ikke fglge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Ramstad Takst
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerklaering: Kienner du til om
det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker,
lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

Svar Ja

Beskrivelse Drypp fra sluk vaskerom, ble dpnet og
utbedret desember 2024.

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Svar Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse Pusset opp i 2012.

Arbeid utfgrt av Rgrleggermester Knut Jacobsen
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Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar Ja
Beskrivelse Ja, fornyet

Er arbeidet byggemeldt?
Svar Ja
Beskrivelse Til borettslaget

Kjenner du til feil eller om har veert utfart arbeid/kontroll
pé vann/avigp?

Svar Ja, kun av fagleert

Beskrivelse Apne tak pé badet, tette sluk fra vaskerom,
bytte dusjbatteri. Des. 2024.

Arbeid utfgrt av Lillestrgm Rgrleggerbedrift AS

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
Svar Ja
Beskrivelse Sglvkre pé badet

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Ja, kun av fagleert

Beskrivelse Nytt sikringsskap og kurser, oktober 2013.
Samme firma gjorde det elektriske pa nytt bad i 2012.
Arbeid utfgrt av Smart Elektro

Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift
om elektriske lavspenningsanlegg)?
Svar Ja

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/
eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

Svar Ja

Beskrivelse El-kontroller i regi av borettslaget

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Svar Ja

Beskrivelse Har fatt installert egen ladeboks i garasje i
samarbeid med borettslaget.



OM EIENDOMMEN

Kjenner du til om det har veert utfart arbeid pa terrasse/
garasje/tak/fasade?

Svar Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse Terrasse bygd av ufagleert.

Bebyggelsen

Omkringliggende bebyggelse bestar hovedsakelig av
rekkehus og annen lav bebyggelse.

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfgrt en
tilstandsrapport av en kvalifisert bygningssakkyndig.
Rapporten gir en grundig vurdering av boligens tilstand
og papeker eventuelle avvik som ble oppdaget under
befaringen. Tilstandsrapporten og selgers egenerkleering
er vedlagt salgsoppgaven, og det er viktig at
interessenter setter seg grundig inn i disse dokumentene
fgr bud legges inn.

Kjgper anses kjent med opplysninger som kommer
tydelig frem i tilstandsrapporten, og det vil ikke veere
mulig & gjere slike forhold gjeldende som en mangel.
Spesielt forhold som er vurdert med TG2 og TG3 bar
vurderes ngye, da de indikerer avvik fra normal slitasje
og/eller hgy alder, noe som kan innebzere behov for
utbedringer. Bygningsdeler som er merket med TGIU er
ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

Rekkehus med flatt tak tekket med papp. Yttervegger i
bindingsverk.

Utvendig kledd med liggende bordkledning. Gulv mot
grunn er av

betongdekke i 1. etasje. Etasjeskiller er av trebjelkelag i 2.
etasje.

Fundamentert med ringmur/betongplate.

Innvendig:
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Innvendig er det gulv av parkett, laminat og belegg.
Veggene har malte panelplater og malte flater og murt
forblending. Innvendige tak har malte flater. Flislagt bad i
1.etasje. Vaskerom i 2.etasje med fliser pa gulv og malte
veggplater.

Gulv mot grunn er av betongdekke i 1. etasje.
Etasjeskiller er av trebjelkelag i 2. etasje.

Boligen har elementpipe og vedovn.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Bygningsdeler vurdert med TG2:

Innvendig > Overflater

Vurdering av avvik:

= Det er avvik:

Det er pavist stedvis slitasje pa parkettgulv
Det mangler enkelte lister ved innerdgrer.

Innvendig > Pipe og ildsted

Vurdering av avvik:

» Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
pipe.

Innvendig > Innvendige dgrer

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik som tilsier at det bar foretas tiltak pa
enkelte dgrer.

= Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Vurdering av avvik:

- Rgrkursene pé rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er
ikke merket.

Tekniske installasjoner > Varmesentral
Vurdering av avvik:

= Mer enn halvparten av forventet brukstid pa
varmesentral er oppbrukt.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Vurdering av avvik:
- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av



varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet.

Vétrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og himling
Vurdering av avvik:
- Det er montert vinduer eller dgrer i vatsonen.

Vétrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv

Vurdering av avvik:

= Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje
pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

- Svertesopp er registrert

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning
Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for &
synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne.

- Det er pavist skader pé innredning.

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon

Vurdering av avvik:

« Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/
ventil ved dgr.

Kjokken > 2. Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og
innredning

Vurdering av avvik:

- Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning
utover normal slitasjegrad.

Bygningsdeler vurdert med TG3:

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
-1

Vurdering av avvik:

- Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

- Konstruksjonene har skjevheter.

Konsekvens/tiltak

- Rateskadet trekledning ma skiftes ut.
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- Lokal utbedring ma utfgres.

Vatrom > 2. Etasje > Vaskerom > Generell

Vurdering av avvik:

« Vatrommet mé& oppgraderes for a tale normal bruk etter
dagens krav.

En mé forvente oppgradering av vatrommets tettesjikt/
membran for at vatrommet skal téle en normal bruk etter
dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er
satt med bakgrunn i alder og manglende

tetthet i vatsonen pa rommet.

Det er uegnede materialer i vatsoner.

Det er pavist tegn pa utettheter pa vatrommet.

Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfarelse av
membran/tettesjikt/klemring.

Det er ikke tilfredsstillende membran/tettesjikt pa
vatrommet.

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil
ved dgr.

Konsekvens/tiltak

- Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger.
For & sikre en lgsning som oppfyller gjeldende krav, bgr
tettesijikt, sluk og r@gropplegg oppgraderes og
dokumenteres.

- Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy
risiko for at konstruksjonene ikke vil téle vanlig bruk av
vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstatende konstruksjoner.

Bygningsdeler som ikke har blitt undersgkt (TGIU):
Utvendig > Taktekking

Flatt tak tekket med folie/papp fra ukjent ar.
Taktekkingen er ikke synlig fra bakkeplan og er ikke
vurdert.

Utvendig vedlikehold i boligsameier og borettslag er
normalt en oppgave som tas hand om av
boligsameiet/borettslaget og det falges en fastsatt
vedlikeholdsplan.

HMS (forhold av betydning for Helse, miljg og sikkerhet):
Vurdering av avvik:
- Det er ikke foretatt radonmaélinger, og bygget er heller
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ikke utfgrt med radonsperre.

- Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

- Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold
til dagens krav.

(Dvrig informasjon

Adresse
Karisveien 229, 2013 SKJUETTEN

Gnr. 71, bnr. 43, ideell andel 1/1
i Lillestrsm kommune.Andelsnr. 222 i Karisveien
Borettslag med orgnr. 948264749

Selger

Helene Joten Tangen

Borettslag

Karisveien Borettslag
Organisasjonsnummer: 948264749
Andelsnummer: 222

Karisveien Borettslag bestar av 232 boliger fordelt pa 20
bygninger og er tilknyttet BORI Boligbyggelag.
Forretningsfgrer er BORI BBL.

Borettslaget kan by pa:

Felles greantomréder og lekeplasser.

Egne parkeringsplasser.

Eget garasjeanlegg.

Grendehus som kan leies og brukes av beboerne.

Et aktivt styre samt egne grendehus- og garasjeutvalg.

Et sentralt prosjekt er installasjon av vannmalere i alle

boenheter, som planlegges gjennomfart i 2026. Styret
har allerede gjennomfgrt forprosjektering og engasjert
prosjektleder.
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Forretningsfgrer: Bori Bbl

Borettslagets forsikringsselskap: If Skadeforsikring

Polisenummer fellesforsikring: SP2451194.1.3

Husdyr: Dyrehold er tillatt.

1. Dyrehold er tillatt i borettslaget.

2. Hunder og katter skal veere merket.

3. Dyreeiere plikter & ta opp ekskrementene etter dyrene
sine.

4. Husdyr skal ikke veere til sjenanse for andre beboere.

Forkjgpsrett: Borettslaget og medlemmer av
boligbyggelaget har forkjgpsrett. Forkjgpsrettet lyses ut
etter at selger har akseptert bud pé andelen. Fristen for
avklaring er pa ca. 20 dager. Konferer med megler for
mer informasjon.

1 - Intern forkjgpsrett (Forkjgpsrett i samme borettslag/
sameie)

2 - BORI Forkjgpsrett (Forkjgpsrett med ansiennitet som
medlem i BORL)

Styregodkjennelse: Kjgper ma godkjennes av
borettslagets styre. Styret kan kun nekte godkjenning
dersom det foreligger saklig grunnlag, jf. borettslagsloven
§ 4-4. Dersom ervervet er i strid med krav om at kun
fysiske personer kan veere andelseiere, eller at ingen kan
eie mer enn en andel skal styret nekte & godkjenne.
Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier, ligger hos
kjgper.

Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er
godkjent som ny andelseier, har kjgper ikke rett til & ta
eiendommen i bruk, jf. borettslagsloven § 4-5 (2). Dersom
kjgper ikke blir godkjent gjgres oppmerksom pa at kjgper
er forpliktet til & gjennomfgre avtalen med selger,
herunder foreta fullt oppgjar, og deretter videreselge
boligen til noen som kan godkjennes.



Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Karisveien
Borettslag hadde for regnskapséret 2025 driftsinntekter
pa 16.839.059 kr, driftskostnader pa 11.906.917 kr og et
arsresultat pa 3.328174 kr, (finansposter pa 1.603.968).

Differansene kommer i stor grad av at Lillestrgm
kommune tilbakebetale borettslaget for mye
utbetalt eiendomsskatt for tidsrommet 2021 til 2024,
inkludert at de kommunale avgiftene var

redusert i forhold til hva som var forventet gjennom
budsjettarbeidet. Styret har i tillegg inngétt

avtale med nytt forsikringsselskap for borettslagets
bygningsforsikringer, som ogsa er en av

arsakene til differansene.

Budsjett for 2026 er driftsinntekter pa 17.527.847 kr,
driftskostnader pa 24.170.842 kr og et budsjettert
arsresultat pa -8.406.994 kr.

Vedtekter/husordensregler
Husordensregler og vedtektene fglger vedlagt i
salgsoppgaven.

Energiklasse
D

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges eller leies ut skal ha en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med et bruksareal mindre enn 50 m2 Det er
eier som har plikt til & fremlegge energiattest og er
ansvarlig for at opplysningene er korrekte.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter
skriftlig anmodning fra kjgper ikke har fremlagt
energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers
regning, innen ett ar etter at avtale om salg er inngatt.
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Dette fglger av forskrift om energimerking av bygninger
og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattesten er basert p& naveerende eiers/
husstandens forbruk og utgifter de siste arene. Forbruket
kan variere avhengig av faktorer som antall
familiemedlemmer, gnsket innetemperatur, egne avtaler
om energiforsyning med mer. Megler patar seg ikke
ansvar for informasjonen som fremgér av energiattesten.

Oppvarming

Peisovn og varmepumpe i stue.
Elektriske panelovner.
Gulvvarme bad i 1.etasje.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omréade regulert til konsentrert
sméhusbebyggelse. Grenser mot friomrader og offentlig
bebyggelse.

Gjeldende reguleringsplaner:

Reguleringsbestemmelser i tilknytning til reguleringsplan
for Skjettenomrédet.

Id: 114/69

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

3205/71/43:

10.031970 - Dokumentnr: 1234 - Rettigheter iflg. skjgte
Ifl.skjate pa bnr4 er det best. om ledn.for vann-kloakk,el-
ledninger m.v. Fl.best.

Gjelder denne registerenheten med flere

1210.1972 - Dokumentnr: 5428 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om avstaelse av veggrunn
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31.011977 - Dokumentnr: 610 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om avstéelse av veggrunn

12.05.1977 - Dokumentnr: 3111 - Forkjgpsrett
BESTEMMELSER OM FORKJ@PSRETT
MED FLERE BESTEMMELSER

Gijelder denne registerenheten med flere

12101972 - Dokumentnr: 5427 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3205 Gnr:71 Bnr:4

08.04.1997 - Dokumentnr: 4480 - Grensejustering

01.01.2020 - Dokumentnr: 1571555 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:0231 Gnr:71 Bnr:43

01.01.2024 - Dokumentnr: 153599 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:3030 Gnr:71Bnr:43

Legalpant: Borettslaget har legalpant pa inntil 2 ganger
Folketrygdens grunnbelgp (2G) som sikkerhet for
borettslagets krav mot andelseierne, som f.eks. krav pa
betaling av felleskostnader. Dette betyr at borettslaget
har prioritet foran andre heftelser som er tinglyst pa
andelen.

Vei, vann og avlpp
Eiendommen er tilkknyttet kommunal vei.
Eiendommen har tilknytning til offentlig vann.
Eiendommen har tilknytning til offentlig avigp.

Utleie

Adgang til utleie: Det er begrenset adgang til 8 leie ut
bolig i borettslag. Med styrets godkjenning og under
visse vilkér kan boligen leies ut i inntil 3 ar, jf.
borettslagsloven § 5-3 til § 5-10. Andelseier som selv bor i
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boligen, har imidlertid rett til & leie ut deler av boligen til
andre uten styregodkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4.
Korttidsutleie er tillatt i opptil 30 dggn per ar uten
samtykke fra styret.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Borettslagsmodellen innebzerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.
Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men de ma dekke borettslagets lgpende
utgifter. Manglende innbetaling av fellesutgiftene som
fglge av andre andelshaveres mislighold, eller dersom
borettslaget sitter péa fraflyttede og/eller usolgte andeler,
mé dekkes av de gvrige andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pé
dekning av felleskostnader og andre krav fra
borettslaget, pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Emera i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakten kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontrakts-
grunnlag
Overtakelse

Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.



Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000,
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgéa denne far bud
inngis.

Boligkjeperforsikring: Kigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjsperforsikring fra Soderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skall
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pé informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
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salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for & vaere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gierne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger a kjgpe uten a ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pé forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinaer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne rédgivere far de gir bud.

Slitasje og bruk

Det mé& ogsa forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold mé&
kjgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkér avhengig
av om kjgper er forbrukerkjaper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering
Pa grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge &
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
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enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som neaeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses a ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pé bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
péavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning méa
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker - definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
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avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjaperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kigpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn pé nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjiemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av

budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsé ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger m& megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
bankID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kjgpsfullmakt m& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter

oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av



budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig mate, vil megler frarade budet.

Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & vaere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
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blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kijgpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gijennomfart
Igpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerkleering.

Meglers vederlag

Provisjon ved salg til prisantydning: kr 51 500,00
Eiendomsregisteret og e-signeringer kr 3 200,00
Markedspakke inkl. stor annonse pa FINN.no, Emera
digital mm. kr 23 900,00

Oppgjgrshonorar inkl. factoring kr 9 900,00

Rabatt provisjon kr -5 000,00
Tilretteleggingshonorar kr 14 900,00
Visnings-/overtagelseshonorar pr. stk. kr 2 000,00

Eierskiftegebyr kr 6 725,00
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Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 20 770,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfarer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 121170,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
gjennomfgres, har megler krav péa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfart arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig

Torje Slettli

Daglig leder | Eiendomsmegler | Sivilaskonom | Partner
Torje@emera.no

TIf: 908 08 980

Ansvarlig megler

Torje Slettli

Daglig leder | Eiendomsmegler | Sivilskonom | Partner
Torje@emera.no

TIf: 908 08 980

Meglerforetaket

Meglerhuset Romerike AS
Organisasjonsnummer 936357660
Trondheimsvegen - Klgfta 59, 2040 KLAFTA
TIf: 638 40 001

Salgsoppgavedato

05.06.2026
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Samarbeidspartnere og

tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vare
samarbeidspartene er:

Sederberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Kolibri Forsikring AS - tilbyr bolig-/innbo og andre
tingskadeforsikringer

Hvilke produkter/tienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.



VEDLEGG



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Lillestrem

Oppdragsnr.

04260159

Selger 1 navn

Helene Joten Tangen

Gateadresse

Karisveien 229

Poststed

SKJETTEN 2013

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar |2009 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar | 17 |

Antall maneder |O |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | |

Polise/avtalenr. | |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

] Nei Ja

Document reference: 04260159

Beskrivelse Drypp fra sluk vaskerom, ble apnet og utbedret desember 2024.
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Pusset opp i 2012.

Arbeid utfert av | Rarleggermester Knut Jacobsen

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Ja, fornyet

Er arbeidet byggemeldt?

] Nei Ja

Beskrivelse |Ti| borettslaget

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse |Apne tak pa badet, tette sluk fra vaskerom, bytte dusjbatteri. Des. 2024.
Arbeid utfort av |Li|lestnam Rerleggerbedrift AS

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Szlvkre pa badet

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nytt sikringsskap og kurser, oktober 2013. Samme firma gjorde det elektriske pa nytt bad i 2012.
Arbeid utfort av | Smart Elekiro

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei Ja

Beskrivelse | El-kontroller i regi av borettslaget

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
] Nei Ja

Beskrivelse |Harfétt installert egen ladeboks i garasje i samarbeid med borettslaget.
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14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1Ja

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Terrasse bygd av ufagleert.

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ Ja
21 Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ va
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?
M Nei [ va
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ Ja

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei 1 Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei 1 va

27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
Initialer selger: HIT 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Karisveien 229, 2013 SKJETTEN
mj LILLESTR@M kommune

# gnr. 71, bnr. 43
# Andelsnummer 222

Sum areal alle bygg: BRA: 152 m? BRA-i: 126 m?

Befaringsdato: 01.06.2026 Rapportdato: 04.06.2026 Oppdragsnr.: 14283-2109 Eiendomsverdi ref nr: Q79525

Autorisert foretak: Ramstad Takst Sertifisert Takstingenigr: Olav Ramstad

o

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pd a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Olav Ramstad
Uavhengig Takstingenigr
olav@ramstadtakst.no

95040937

Norsk takst
14283-2109

Oppdragsnr.: Befaringsdato: 01.06.2026
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Karisveien 229, 2013 SKJETTEN Ramstad Takst ‘
Gnr 71 -Bnr 43 Bakaslia 11 |\ I
3205 LILLESTR@M 1900 FETSUND Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfeért (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

4 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

o T e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom. Enkelte
forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet kan omtales i rapporten uten
at det settes tilstandsgrad, for eksempel forhold ved rekkverk, trapper, og
brannsikkerhet.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

Oppdragsnr.: 14283-2109 Befaringsdato: 01.06.2026 Side: 3 av 21
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Karisveien 229, 2013 SKJETTEN Ramstad Takst ‘
Gnr71-Bnr43 Bakaslia 11
3205 LILLESTR@M 1900 FETSUND  Norsk takst

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Karisveien 229, 2013 SKJETTEN Ramstad Takst
Gnr 71 - Bnr 43 Bakaslia 11
3205 LILLESTR@M 1900 FETSUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader I

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

900
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Beskrivelse av eiendommen

Ramstad Takst
Bakaslia 11
1900 FETSUND

N[

Norsk takst

Rekkehus - Byggear: 1974

Ga til side

UTVENDIG

Rekkehus med flatt tak tekket med papp. Yttervegger i bindingsverk.
Utvendig kledd med liggende bordkledning. Gulv mot grunn er av
betongdekke i 1. etasje. Etasjeskiller er av trebjelkelag i 2. etasje.
Fundamentert med ringmur/betongplate.

Ga til side

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og belegg. Veggene har
malte panelplater og malte flater og murt forblending. Innvendige
tak har malte flater.

Gulv mot grunn er av betongdekke i 1. etasje.

Etasjeskiller er av trebjelkelag i 2. etasje.

Boligen har elementpipe og vedovn.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Ga til side

VATROM

Badi 1. etasje.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
Ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til ca. 25 mm.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjvegger/hjgrne.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 8. Hulltaking
er foretatt ved/i bod under trapp.

Vaskerom i 2. etasje.

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: Ingen dokumentasjon.

Vaskerom: Gulvet er flislagt. Rommet har ingen varmekilde. Veggene
har malte plater. Taket er malt. Rommet har innredning med nedfelt
servant, toalett og opplegg for vaskemaskin. Det er elektrisk styrt
vifte.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 9. Hulltaking
er foretatt ved/i stue.

Ga til side

KIGKKEN
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er integrert platetopp, micro og stekeovn.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Boligen blir oppvarmet med elektrisitet og vedfyring.
Det er installert varmepumpe.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Oppdragsnr.: 14283-2109

Befaringsdato: 01.06.2026
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Sikringsskap med automatsikringer.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 til side
Rekkehus

¢ Det foreligger ikke tegninger

Undertegnede har ikke mottatt godkjente byggemeldte
tegninger.

Side: 6 av 21
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere

bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
- bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik

15 som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.
Oppsummering av avvik

10 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

5 Rekkehus

= (3T STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
B e . :

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under ftil si
- TGO: Ingen avvik balkonger - 1

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Awvik som kan kreve tiltak © vatrom > 2. Etasje > Vaskerom > Generell Gatil side
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERSQKT

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

o Utvendig > Taktekking il si

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Anslag pa utbedringskostnad

@ Innvendig > Overflater Gé til side
1
@ Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
0.8
@ Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
0.6
@ Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0.4
@ Tekniske installasjoner > Varmesentral Gatil side
0.2
= @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank 4 til si
0 é
Tiltak under kr 20 000 @ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 o
) Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og Gatilside
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 o .
himling
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
®  Tiltakover kr 500000 @ vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Vatrom > 1. Etasje >Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
0 innredning
@ vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon Gatil side
0 Kjpkken > 2. Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Gatilside
innredning
Oppdragsnr.: 14283-2109 Befaringsdato:  01.06.2026 Side: 7 av 21
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Sammendrag av boligens tilstand

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side
ikke utfgrt med radonsperre.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Oppdragsnr.: 14283-2109 Befaringsdato:  01.06.2026 Side: 8 av 21
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REKKEHUS
Byggear Kommentar
1974 Byggear er basert pa opplysninger i

ferdigattest.

Tilbygg / modernisering

1978 Tilbygg

UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Flatt tak tekket med folie/papp fra ukjent ar.

Taktekkingen er ikke synlig fra bakkeplan og er ikke vurdert.

Utvendig vedlikehold i boligsameier og borettslag er normalt en
oppgave som tas hand om av
boligsameiet/borettslaget og det fplges en fastsatt vedlikeholdsplan.

Nedlgp og beslag
Beskrivelse
Materialtype av plastbelagt stal.

Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vinduer
Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Dgrer
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 14283-2109

Bygningen har malte balkongdgrer i tre.

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Dgrer - 2
Beskrivelse

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Veranda i trekonstruksjon pa 18 m? med utgang fra stue i 2. etasje.

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 1
Beskrivelse
Markterrasse i trekonstruksjon pa 24 m? ved inngangsparti i 1. etasje.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.
¢ Konstruksjonene har skjevheter.
Konsekvens/tiltak

¢ Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

e Lokal utbedring ma utfgres.

Kostnadsestimat: Under 20 000

INNVENDIG

L hicrs Overflater
Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og belegg. Veggene har malte
panelplater og malte flater og murt forblending. Innvendige tak har
malte flater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er pavist stedvis slitasje pa parkettgulv

Det mangler enkelte lister ved innerdgrer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring ma paregnes.

Befaringsdato: 01.06.2026 Side: 9 av 21



Karisveien 229, 2013 SKJETTEN
Gnr71-Bnr43
3205 LILLESTR@M

Tilstandsrapport

Ramstad Takst ‘ I I

Bakaslia 11 k
1900 FETSUND  Norsk takst

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Gulv mot grunn er av betongdekke i 1. etasje.

Etasjeskille/gulv mot grunn - 2
Beskrivelse
Etasjeskiller er av trebjelkelag i 2. etasje.

' 1i='8 Pipe og ildsted
Beskrivelse
Boligen har elementpipe og vedovn.
Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Innvendige trapper
Beskrivelse
Boligen har malt tretrapp.

' Jc+8 Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.
Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

o Lokal utbedring ma paregnes.

VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: Ingen
dokumentasjon.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD

D Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 14283-2109

Befaringsdato: 01.06.2026

Vurdering av avvik:
¢ Det er montert vinduer eller dgrer i vatsonen.

Konsekvens/tiltak

¢ Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting,
oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

1. ETASJE > BAD

L8 Overflater Gulv
Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til ca. 25 mm.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

* Svertesopp er registrert

Konsekvens/tiltak

e Det ma gjgres tiltak for a utbedre avviket.

e Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

¢ Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en
naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og
potensielt renner ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

1. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD

(JEE8) Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.
Arstall: 2012 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra

innebygget sisterne.
 Det er pavist skader pa innredning.
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Konsekvens/tiltak

¢ Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid
uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

o Lokal utbedring ma utfgres.

¢ Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.

1. ETASJE > BAD

m Ventilasjon

Beskrivelse

Det er elektrisk styrt vifte.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dore.l.

1. ETASJE > BAD

(33X Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 8. Hulltaking er foretatt ved/i bod
under trapp.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

2. ETASJE > VASKEROM

@ Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
Ingen dokumentasjon.

Vaskerom: Gulvet er flislagt. Rommet har ingen varmekilde. Veggene har
malte plater. Taket er malt. Rommet har innredning med nedfelt
servant, toalett og opplegg for vaskemaskin. Det er elektrisk styrt vifte.

Ifglge eier er vaskerom oppgradert med fliser pa gulv, rgropplegg og
malte plater pa vegger i 2012.
Eldre vinylbelegg som tettesjikt pa gulv.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tdle normal bruk etter dagens krav.

Oppdragsnr.: 14283-2109

Befaringsdato: 01.06.2026

En ma forvente oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at
vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En
samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende
tetthet i vatsonen pa rommet.

Det er uegnede materialer i vatsoner.

Det er pavist tegn pa utettheter pd vatrommet.

Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av
membran/tettesjikt/klemring.

Det er ikke tilfredsstillende membran/tettesjikt pa vatrommet.
Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en
Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

2. ETASIE > VASKEROM

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 9. Hulltaking er foretatt ved/i stue.

KIGKKEN

2. ETASJE > STUE/KIBKKEN

(35D overflater og innredning

Beskrivelse
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Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er integrert platetopp, micro og stekeovn.

Arstall: 2009 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

e Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk
Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Med tanke pa alder og materialvalg pa innvending synlig rgropplegg
ansees dette som tilfredsstillende.

Vurdering av avvik:
® Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Konsekvens/tiltak
® Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Avlgpsrgr
Beskrivelse
Det er avlgpsrgr av plast.

Med tanke pa alder og materialvalg pa innvending synlig rgropplegg
ansees dette som tilfredsstillende.

Ventilasjon
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 14283-2109

Boligen har naturlig ventilasjon.

‘ Varmesentral
Beskrivelse
Det er installert varmepumpe.

Arstall: 2010 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

] Varmtvannstank
Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2012 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pd anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1980

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

Befaringsdato: 01.06.2026 Side: 12 av 21
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4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Det er fremlagt samsvarserklaering fra 2013.
Det er ikke fremlagt samsvarserklaering i forbindelse med
oppgradering av bad og kjgkken.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

1

N

. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Det er byggegrunn av leirholdige masser.

i Fuktsikring og drenering
Beskrivelse

Drenering fra byggear. Av naturlige arsaker er kontroll av drenering og
drenerende masser begrenset.

Oppdragsnr.: 14283-2109

Befaringsdato: 01.06.2026

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Fundamentert med ringmur/betongplate.

@ Terrengforhold

Beskrivelse

Deler av terrenget er dekket av terrasse og terrenget under er derfor
ikke kontrollert.

Ellers ingen negative avvik observert pa befaringsdagen.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pé
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Konsekvens/tiltak

¢ Handlgper pa innvendig trapp ma monteres pa vegg for a tilfredsstille
krav pa byggetidspunktet.

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.
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Bygninger pa eiendommen

Bod
Anvendelse
Byggear Kommentar
Standard
Vedlikehold
Beskrivelse

Bod med flatt tak tekket med papp. Yttervegger i bindingsverk, utvendig kledd med liggende bordkledning.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 14283-2109 Befaringsdato:  01.06.2026 Side: 14 av 21
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Garasje

Anvendelse
Byggear Kommentar

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse

Garasje i felles garasjerekke med flatt tak tekket med papp. Vippeport i tre. Yttervegger i bindingsverk, utvendig kledd med
liggende bordkledning.

Asfaltert dekke.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

| J TBA
BRA-e Balkong ¥ l
T P 8od
AP s
Kjeller
Stue
Garasje
8od
Bad
|| Teknisk
7| rom
I
Kjokken
Garasje =
Soverom
Soverom Nomue
1
Ik > I RIS
¥ balkong
=
T
Gorasje
plass
Carport ogleller garasjeplass i felles garasjeantegg er ke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 14283-2109 Befaringsdato:
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Terrasse- og =
balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses | markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Ramstad Takst ‘ I I

Bakaslia 11 k
1900 FETSUND

Rekkehus

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1. Etasje 63
2. Etasje 63
SUM 126
SUM BRA 126

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasi
tasje (BRA-i)
Hall, bod under trapp, gang m/trapp,
1. Etasje bad, soverom, soverom 2, soverom 3,
walk-in closet
2. Etasje Stue/kjpkken, soverom, vaskerom
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Bod

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1. Etasje 12
SumMm 12
SUM BRA 12

Romfordeling

Internt bruksareal

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Undertegnede har ikke mottatt godkjente byggemeldte tegninger.

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Bod, bod 2

Innglasset balkong
(BRA-b)

Etasje .

! (BRA-i)
1. Etasje
Garasje

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1. Etasje 14
SUM 14

Oppdragsnr.: 14283-2109

Befaringsdato:  01.06.2026

SUM Terrasse- og balkongareal

(TBA)

63 24
63 18
a2

Innglasset balkong
(BRA-b)

E]Ja Nei

Terrasse- og balkongareal

— (TBA)

12

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

—— (TBA)

14
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SUM BRA 14

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje

1. Etasje

(BRA-)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Garasjerom

Befarings - og eiendomsopplysninger

Ramstad Takst
Bakaslia 11
1900 FETSUND

N1

Norsk taksl

Innglasset balkong
(BRA-b)

Befaring

Til stede
Olav Ramstad

Dato
01.6.2026

Helene Joten Tangen

Matrikkeldata

Kommune
3205 LILLESTR@M

gnr.
71

Adresse

Karisveien 229

Hjemmelshaver
Karisveien Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap
/KARISVEIEN BORETTSLAG

Org.nr.
948264749

Innskudd, palydende mm
Andelsnummer

222
Eiendomsopplysninger

Skjeggkre i boligen
Ifglge eier: " Sglvkre pd badet."

Oppdragsnr.: 14283-2109

bnr.
43

Rolle
Takstingenigr

Kunde

fnr.

Leil. nr.

Befaringsdato:

Kilde

BEREGNET AREAL
(Ambita)

Areal
38875.8 m?

snr.

Forretningsfgrer

Eieforhold
Eiet

Eier av adkomstdokumenter

Tangen Helene Joten

01.06.2026

60
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering Gjennomgatt Nei
Ordrebekreftelse Fremvist Nei
Samsvarserklzering Fremvist Nei
Eier Som fremviste og ga opplysninger. Fremvist Nei
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 04.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altsé en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

o Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel

Oppdragsnr.: 14283-2109
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rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pd annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere

sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

o Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet méleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

» Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/méleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
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lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/Q79525

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Dato for energimerking Merkenummer

20.05.2026 Energiattest-2026-298695
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 19347206

Gardsnummer Bruksnummer

7 43

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@ Energikarakteren

Energiattest

m|[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1972 Rekkehus
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
126,0 m? 126,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

64

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
190,57 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
209,68 kWh/m?

Totalt levert pr. ar

26 419 kWh
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Detaljering

Bygningsform
Nei

Vegger
Nei

Vindu
Nei

Gulv
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Ytterderer

Ja

Energibruk
Nei

Lekkasjetall
Nei

Solceller
Nei
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v— Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak 2: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 3: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 4: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens Igsning. Vindsperre
etableres pa kald side.

Tiltak 5: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og daerblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Brukertiltak

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.
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Tiltak 9: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i dpen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 15: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 16: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 18: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa varmeanlegg
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Tiltak 19: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
onsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Tiltak utendeors

Tiltak 20: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 21: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 22: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 23: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 24: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 25: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gijennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




Nabolagsprofil

Karisveien 229 - Nabolaget Norby/Karisveien/Glostrupveien - vurdert av 56 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
o Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

& Stav
Linje 375, 380

3min &
0.2 km

Sagdalen stasjon
Linje L1

15 min %
1.3 km

Olavsgaard
Totalt 18 ulike linjer

5min &
2.1km

Lillestrem stasjon
Buss, flytog, tog

9 min &
4 km

Oslo S
Totalt 24 ulike linjer

24 min &
21.3 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

Naboskapet
Godt vennskap 72/100

Aldersfordeling

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Skoler

Gjelleras skole (1-7 kl.)
467 elever, 27 klasser

7 min &
0.6 km

Omrade
Il Norby/Karisveien/Glostrup...

[ Skedsmokorset
| Norge

Personer
161

39003
5425412

Husholdninger
646

16933
2654586

Skjetten skole (1-7 kl.)
725 elever, 42 klasser

12 min 4
1km

Sagdalen skole (1-7 kl.)
596 elever, 26 klasser

23 min %
1.9 km

Stav skole (8-10 kl.)
428 elever, 17 klasser

7 min &
0.6 km

Bratejordet skole (8-10 kl.)
370 elever, 16 klasser

19 min &
1.7 km

Stremmen videregdende skole
515 elever, 45 klasser

18 min %
1.5 km

Lillestrem videregaende skole
800 elever, 34 klasser

11 min &
4.4 km

Barnehager

Lovehjerte Fus barnehage (1-5 ar)
90 barn

13 min #
1.2 km

Uglebakken barnehage (1-5 ar)
53 barn

14 min &
1.3 km

Linbraten barnehage (1-5 ar)
135 barn

18 min &
1.6 km

Dagligvare

Coop Extra Skjettentoppen

Meny Skjetten
PostNord

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Primaere transportmidler

1. Egen bl
2. Buss

Varer/Tjenester

Skjetten Neersenter

1@ Apotek 1 Skjettentoppen

Stoynivaet
Lite steyniva 85/100

Kollektivtilbud
Veldig bra 84/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 83/100

Sport

@ Karisveien ballplass
Ballspill

Riihimaeki
Ballspill

Just Padel Hellerudsletta

Fresh Fitness Stremmen

Boligmasse

B 100% rekkehus

«Barnevennlig»

Sitat fra en lokalkjent

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 24% i barnehagealder
B 42% 6-12 ar
. 17%13-154ar
B 17%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

m m m )
) > > [

w0 w0 =
:‘: = = c
Q [(e} «Q b
2 < 3 g
] g o 3

| g

> S

%

Il Norby/Karisveien/Glostrupveien
B Skedsmokorset
. Norge

Sivilstand

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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8 i BORI BBL Generert 21.05.26
TIf: 63890200, fiimapost@bori.no Varref.: 267 /222

5 i Bankairo: 6201.05. 68418, Orgnr 989987011MVA Meglers ref.: 04260159
b 0 rl bori.no Pb 323, 2001 Lillestrem

Boligopplysninger

Andel 222 Bolignr

Boligselskap 267 Karisveien Borettslag Etasje 1.etg
Adresse Karisveien 229, 2013 SKJETTEN Oppr.ant.rom 5

Eier(e) Helene Joten Tangen Bygningstype Rekkehus

Boligselskapet er tilknyttet BORI BBL og alle eiere ma vaere medlem av BORI BBL

Felleskostnader og restanse

Selskapet er med i sikringsordning for fellesutgifter.

Manedlig fakturering. Restanse pr 21.05.26: kr 6 089,00 (Med forbehold om feil). Det tas forbehold om at felleskostnadene pa kort
varsel kan endres av styret. Oppagitt belep baserer seg pa gjeldende felleskostnadsniva.

Fakturalinje 2026-05 2026-06 2026-07 2026-08 2026-09 2026-10
Feieravgift 8 8 8 8 8 8
Fellesutgifter 4 440 4 440 4 440 4 440 4440 4 440
Garasje 64 64 64 64 64 64
Stipulerte avdrag 577 577 577 877 577 577
Stipulerte rentekostnader 627 627 627 627 627 627
Strem ladeboks 200 200 200 200 200 200
Tilbygg forsikring 23 23 23 23 23 23
Vedlikeholdsavsetning 150 150 150 150 150 150
Total 6089 6089 6089 6089 6089 6089

Andel fellesgjeld

Bank Term Tot Restgjeld Andel saldo Lepetid
HANDELSBANKEN 4,85% 12 8 337 355 35 542 08.07.21-
Serielan, Info pr 30.04.26 30.12.33
HANDELSBANKEN 4,85% 12 28215153 120 282 10.08.22 -
Annuitetslan, Info pr 30.04.26 30.08.52
Total 36 552 508 155 824

Selskapets totale gjeld

Bank Term Restgjeld Lapetid
HANDELSBANKEN - 4,85% 12 8337 355 08.07.21 -
Serielan, Info pr 30.04.26 3012.33
HANDELSBANKEN - 4,85% 12 28215153 10.08.22 -
Annuitetslan, Info pr 30.04.26 30.08.52

Selskap og eiendom

Selskap 267 Karisveien Borettslag (orgnr. 948264749)
Antall enheter 232
Styrets e-post styret@karisveien.no
Styreleder Hans Finstad (S90500335)
Forsikring If Skadeforsikring (Polise SP2451194.1.3)
Festet tomt Nei
Gnr/Bnr 71/43
Dyrehold Se vedtekter og eventuelle husordensregler. Kontakt styret for mer informasjon.
Forkjopsrett 1 - Intern forkjepsrett (Forkjepsrett | samme borettslag/sameie)
2 - BORI Forkjepsrett (Forkjepsrett med ansiennitet som medlem i BORI.)
Styregodkjenning Ja
Skattemelding 2025
Gjeld kr 157 292,00 Andre inntekter kr 1 669,00
Formue kr 47 448,00 Utgifter kr 8 471,00
Merknader
Ved byggesaker skal skjettenhandboka falges.

Borettslaget har lagt opp el-nett slik at alle andelseiere har mulighet for & kunne koble opp ladebokser i garasjen for lading av el-bil. Ladeboksen og
stremforbruk ma bekostes av andelseier selv. Det betales et akontobelep pa 100 - i maneden og avregnes mot faktisk forbruk. Avregningen foretas
o gangeri aret.
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Karisveien Borettslag

Krsoppgj;ar 2025

* Resultatregnskap

* Balanse

* Noter

Karisveien Borettslag org.nr. 948264749
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Resultatregnskap 2025

Karisveien Borettslag

Alle belgp i NOK

Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026
Note

Inntekter
Felleskostnader 1 16 057 719 16 076 721 16 067 249 16 477 8417
Annen driftsinntekt 2 781 340 2356713 700 000 1050 000
Sum driftsinntekter 16 839 059 18 433 434 16 767 249 17 527 841
Kostnader
Lennskostnad 3 665 089 665 289 665 288 694 184
Konsulenttjenester 4 408 102 685 905 316 899 732799
Kontingenter 5 94 668 94 668 95 500 95016
Rep og vedlikehold 6 11081178 986 760 1169997 10 670 000
Forsikringer 1724 864 1743030 1918 000 1663 000
Kommunale avgifter og eiendomsskatt 7 5238 781 54674174 6 635 000 7362 301
Energi og fyring 8 17 530 17 122 20 000 20000
Driftskostnader 9 626 704 747172 595 000 630 999
Kostnader til fellessameier 1309 872 1306 705 1293 864 1293 864
Andre driftskostnader 10 713129 565012 742599 1008 679
Sum driftskostnader 11906 917 12 279 137 13 452 141 24170 842
Driftsresultat for finansposter 4932141 6 153 697 3315102 -6 642 995
Finansielle poster
Finansinntekt 393671 108 343 300 000 0
Finanskostnad 1997 638 2242091 2164 292 1763999
Sum finansposter -1 603 968 -2 133748 -1 864 292 -1763 999
Arsresultat 3328114 4019 948 1450 810 -8 406 994
Overfort udekket tap 13 3328174 4019948 0 0
Sum disponering 3328174 4019948 0 0




Husordensregler

HUSHOLDSREGLER I KARISVEIEN BRL  vedtatt pa
generalforsamlingen 1. april 2019.

Formal
1. Husordensreglene er en del av leiekontrakten/boretten.
2. Andelseierne plikter a fglge bestemmelsene i
husordensreglene, og er ansvarlig for at reglene blir
overholdt av husstanden og andre som gis adgang til
leiligheten.
3. Reglene skal sikre beboerne ro og orden, og et godt og

trivelig bomiljg.

Leiligheten/uteomrader

1.

Klager pa sjenerende stgy fra andre leiligheter ma
rettes til stgyende nabo. Hvis ikke dette hjelper, skal
klage rettes skriftlig til borettslagets styre som vil ta
forholdet opp med den som forarsaker sjenerende st@y.
Det henstilles om a sende nabovarsel ved stgrre
tilstelninger hvor hgyt stgyniva kan paregnes.

Det skal tas generelt hensyn til andre beboere nar det
gjelder lyd- og stgyniva og/eller vere til sjenanse pa
annet vis. Det skal vare ro i leiligheten mellom kl.
22.00 og kl. 07.00.

Det skal ikke foretas stgyende arbeid i tiden mellom
kl. 20.00 og k1. 07.00. Pa sgn- og helligdager skal det
utvises hensyn.

Pabygging, ombygging eller annen form for
fasadeendring er ikke tillatt uten styrets godkjennelse.
Helleraden langs husvegg skal ikke fjernes. Det er
heller ikke lov a plante treer og busker som kan vere
til skade for dreneringen langs husveggene.
Andelseiers bruk av egen terrasse/uteplass ma ikke
veare til sjenanse eller ulempe for andre andelseiere.
Ansvaret for vedlikehold av hage, sti og rabatt langs
gangvei/stikkvei, paligger den enkelte andelseier.
Andelseier er ansvarlig for a holde passasje utenfor
egen parsell apen for ferdsel. Hvis andelseieren gnsker
det, star det ham fritt & plante busker, klatreplanter
osv. i feltet som ligger mellom hans egen parsell og
stikkveien/gangveien.
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Beplantning

Med unntak av Bjgrk, Lind, Poppel og Pil, star det enhver
andelseier fritt & plante treer og busker innenfor sin egen
parsell, men under fglgende forutsetninger:

o Ettre ma ikke plantes nermere en yttervegg enn 4 m.
Dette gjelder avstand til yttervegg av hus pa egen
parsell sa vel som pa tilstgtende parseller. Alle
plantede treer ma fjernes nar eventuell utvidelse av
forste etasje av en bolig fgrer til at avstanden mellom
treet og ytterveggen av et hus blir mindre enn 4 m.
Hvis bergrte naboer krever dette, plikter man & klippe
treer pa egen parsell ned til en hgyde pa 4 m. Den
maksimale tillatte hgyde pa treer innenfor enhver
parsell er 7 m. Fjerning eller nedhugging av treer ma
bekostes av den andelseier som eier parsellen der treet
star.

Linjer og hgyder for gjerder og hekk mellom parseller

Andelseier rett til & oppfere gjerder opp til, men ikke over en
hgyde pa 1,8 m over terrengniva langs kanten av sin

parsell. Ved rehabilitering eller nyoppsetting av gjerde kan
gjerdet ikke overstige 1,8 m over terrengniva, selv om gjerdet
var hgyere tidligere. Under forutsetning av at andelseierne pa
begge sider av gjerdet er enige om det, star det dem fritt, helt
eller delvis a fjerne gjerdet som skiller deres parseller,
eventuelt plante hekk. Den enkelte andelseier plikter selv a
utfgre ngdvendig stell av hekk pa sin side. Hvis bergrte
naboer krever dette, plikter man & klippe hekk pa egen parsell
ned til en hgyde péa 1,8 m. Med hekk menes der to eller flere
treer, busker eller lignende er satt opp i tillegg til eller som en
erstatning for gjerde.

Lekeutstyr innenfor parsellen

Det star enhver andelseier fritt 4 sette opp huske, sandkasse
og annet lekeutstyr innenfor sin egen parsell. Lekeutstyret
omfattes av samme hgydebegrensning som gjerder, unntak
gjores for sikkerhetsnett til trampoline. For lekeutstyr som
kan medfgre stgy (f. eks. trampoline), gjelder de alminnelige
husordensregler. Andelseier er ansvarlig for ngdvendig
sikring av lekeutstyret.
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Plaskebasseng, pyntedam, m.m. innenfor parsellen

Stgrre basseng 0.1 kan representere stor fare for barn.
Andelseier er ansvarlig for ngdvendig sikring som
inngjerding, nett, trekk, og lignende. Oppsett av stgrre
basseng 0.1 skal godkjennes av borettslagets styre.

Stoppekraner / brannsikring

1.

2.

Alle husstandsmedlemmene skal kjenne plassering og
bruk av innvendig og utvendig stoppekran.
Stoppekran — innvendig og utvendig — skal vare lett
tilgjengelig.

Rgykvarslere og brannslokningsapparat skal finnes i
alle leiligheter, og er borettslagets eiendom. Utstyret
skal ikke fjernes fra leiligheten.

Det er andelseiers plikt & sgrge for at pabudt
brannsikringsutstyr til enhver tid er tilgjengelig og i
orden.

Sgppel / renhold og hageavfall

1. Det er en avfallsbeholder til hver leilighet. Denne skal
kun brukes til husholdningsavfall og skal vere lett
tilgjengelig for renholdsverket.

2. Det er ikke tillatt a kaste hageavfall og annen sgppel i
fellesomradene eller i utkanten av borettslaget
(skraningene mot dal/skog).

Antenner/parabol

1. Antenner/parabol ma ikke monteres uten styrets
forutgaende godkjennelse. Ved sgknad om montering
av antenne skal gnsket plassering angis og begrunnes.

2. Antenner/parabol tillates i utgangspunktet ikke
montert pa leilighet, bod eller garasje og ikke hgyere
enn to meter over bakkeniva.

3. Dersom det ved montering av antenne innenfor det
som fglger av ovennevnte ikke er mulig a oppna
gnskede og tilfredsstillende signaler, kan styret
godkjenne annen plassering.

Garasjer/parkering

1. Det skal ikke parkeres pa andre steder enn regulerte
oppstillingsplasser innenfor borettslagets omrade.

2. Parkering av bil i egen hage eller inngangsparti er ikke
tillatt.

3. Andelseier som har bil og garasje plikter a parkere

bilen i garasjen.
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4. Biler parkert i strid med parkeringsbestemmelsene vil
bli inntauet for eiers regning og risiko.

5. Langtidsparkering over tre uker er ikke tillatt uten
tillatelse fra styret.

6. Parkering av avskiltet bil pa borettslagets omrade vil
medfgre borttauing, sa fremt det ikke er avtalt noe
annet med styret.

7. Andelseier som har garasje kan ikke overdra denne
garasjen til en annen andelsleilighet.

8. Det er ikke lov & strekke kabel for motorvarmer, etc.,
ut av garasjen.

9. Garasjedgr skal vere lukket og last.

10. Ved kjgring i stikkveiene, skal det kjgres i gangfart av
hensyn til lekende barn.

Fellesarealene

1. Beplanting og nysadde plener ma vernes ekstra godt.

2. Avfall skal kastes i avfallsbeholdere.

3. Hold orden pa lekeplassene.

4. Fotballsparking, ballspill, og annen lek skal forega sa
det ikke er til sjenanse for andre.

Dyrehold

1. Dyrehold er tillatt i borettslaget.

. Hunder og katter skal vare merket.

3. Dyreeiere plikter a ta opp ekskrementene etter dyrene
sine.

4. Husdyr skal ikke vere til sjenanse for andre beboere.

Vedlikehold

1. Beising /maling av bygningene og ¢gvrig utvendig
vedlikehold administreres av borettslagets styre.

2. Ma man benytte naboens hage for beising av egne
yttervegger, skal dette avtales pa forhand.

3. Skader pa bygninger skal umiddelbart meldes til

styret.

Brudd pa ordensreglene

Gjentatte brudd pa ordensreglene vil fgre til palegg om salg
eller fravikelse.

Se for gvrig gjeldene vedtekter.
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1.1

1.2

2.2

1)

2)

3)

1

2)

INNLEDENDE BESTEMMELSER

Formal

Karisveien Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold

Borettslaget ligger i Skedsmo kommune og har forretningskontor i Skedsmo
kommune.

Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Romerike.

ANDELER OG ANDELSEIERE

Andeler og andelseiere

Andelene skal veere pa kroner 100,-.

Bare andelseiere i bolighyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti — 10
- prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe
boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap,
stiftelse eller andre som har inngéatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller
kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

Andelseierne skal fa utlevert ett eksemplar av borettslagets vedtekter.
Sameie i andel
Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-1.
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2.3

3.2

2)

3)

4)

o)

Overfaring av andel og godkjenning av ny andelseier

En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2. i vedtektene.

Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

Erververen har ikke rett til a bruke boligen fer godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 4 erverve andelen.

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort
at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

FORKJGPSRETT

Hovedregel for forkjepsrett

Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseieme i bolighyggelaget forkjgpsrett.

Forkjepsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen
som i de to siste arene har heart til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkj@psretten kan heller ikke gjeres gjeldende nar andelen overfares pé skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i forste ledd far anledning til a
gjere forkj@psretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

Frister for & gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjgre forkj@psretten gjeldende er 20 — tjue - dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om
at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager,
men ikke mer enn tre maneder, fer meldingen om at andelen har skiftet eier.
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3.3

4.1

4)

Nzermere om forkjepsretten

Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i bolighyggelaget som skal fa overta andelen.

Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier.
Dette gjelder selv om andelen tilharer flere.

Forkjspsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
bolighyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

BORETT OG BRUKSOVERLATING

Boretten

Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn holigformal uten styrets samtykke.
Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
unadvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som
er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.

Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Borettslaget

ved styret godkjenner hold av dyr men vil ikke samtykke i dette hvis det er til sjenanse
for naboer.

Bruksoverlating (fremleie)
Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

i. andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn
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6)

5.1

av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst
ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

ii. andelseieren er en juridisk person

ii. andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av
arbeid, utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre
tungtveiende grunner

iv. et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle
eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

v. det gjelder bruksrett til noen som har krav pa etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3
andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som
godkjent.

Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

VEDLIKEHOLD

Andelseiernes vedlikeholdsplikt

1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom herunder garasje og
annet areal som harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som
vinduer, ytterdarer, bod (inkl. dar), terrasser (eks. baerende konstruksjoner),
gjerder, ror, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, sluk pa vaskerom og bad, apparater og innvendige
flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas. Dette
innebasrer ogsa at apparater som kjeleskap, frysere og annet med avigpslange
for kondensvann ma regelmessig ettersees slik at det over tid ikke oppstéar skader
pa bygning. Det samme gjelder for utstyr tilkoplet vann som for eksempel
oppvaskmaskin. Andelseier kan matte dekke egenandel ved skade pa bygning
selv om skaden dekkes av bygningens felles forsikring, nar skaden er falgeskade
av for eksempel lekkasje i oppvaskmaskin eller defekt avlapslange for
kondensvann fra kjgleskap/fryser.
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5.2

7)

Beising/maling av husene, beising/maling av gjerder og utvendige vinduskarmer
er den enkelte andelseiers ansvar. Frekvensen for utferelsen skal vaere iht.
vedlikeholdsplan vedtatt arlig pa generalforsamling. Innvendig vedlikehold av
vinduer er andelseiers ansvar og skal utferes nar det er behov for dette.

Vedlikeholdet omfatter ogsa n@dvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
ror, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige derer med karmer samt ytterdarer inngangsder til
boligen.

Andelseieren har ogséa ansvaret for rensing av vannlas/sluk pa
kjokken/bad/vaskerom. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o |.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafgrt ved innbrudd og uveer.

Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget. Andelseier er
ogsa pliktig til & utfere nedvendige tiltak som begrenser skadeomfanget.

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

Borettslagets vedlikeholdsplikt

1)

2)

5)

Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilharer
laget, skal laget utbedre dersom skaden falger av mislighold fra en annen
andelseier.

Felles rar, innvendig og utvendig stoppkran, ledninger, kanaler og andre felles
installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like.
Borettslaget har rett til 4 fare nye slike installasjoner giennom boligen dersom det
ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer - herunder
nadvendig utskifting av termoruter safremt utskifting ikke skyldes manglende
vedlikehold fra andelseier, utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, sluk samt rer eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner, med unntak av varmekabler. Borettslaget dekker installasjons-
kostnadene ved skifte av defekt varmtvannsbereder.

Borettslaget har ansvar for innkjep av maling og beis i forbindelse med
andelseiernes beising av husene, jf vedtektene punkt 5.1. 2)

Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfering av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.
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6) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

7) Borettslaget har ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning fra
egen vannlas/siuk og fram til borettslagets felles-/hovedledning, safremt tett aviep
ikke er forarsaket av matfett, bleier, sanitetsbind eller lignende.

8) Borettslaget har ansvaret for fierning av insekter og skadedyr dersom problemet

ikke er forarsaket av andelseier.

5.3 Sammenfatning av borettslagets og andelseiers ansvar

Borettslagets | Andelseiers

Bygningsdel ansvar ansvar
Inngangsder X
Innvendige darer ) X
Vinduer utvendig X

Vinduer innvendig . % - |
Utvendige vegger X

Innvendige vegger X

| Gulv over betongdekke X
Vatroms utstyr inklusive toalett, vask, badekar og dusj 1) X |
Innvendig og utvendig stoppekran for vann X

Bereder montert i vaskerom X (dekker

installasjon) X

Bereder montert utenfor vaskerom X N
Kjgkkeninnredning X

Felles rorledninger X

Separate rorledninger i leiligheten X

| Elektriske ledninger fer sikringsskap X

Elektriske ledninger etter sikringsskap ' X
Sikringsskap [ X
Innvendig tak x|
Utvendig tak inklusive sluk X

Pipe/skorstein X X

(pipetopp)
Terrasser og beerende konstruksjoner X

Terrasser, resten X
Gjerder rundt hus, eksklusive gavigjerde | X i
Gavlgjerde X

' Gjerde mellom hus og bod - %

Boder innvendig X |
Boder utvendig  2) X

| Bodder (kun skyvedar) o %
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Borettslagets | Andelseiers

Bygningsdel ansvar ansvar
Lekeplasser X
Garasjer utvendig X

Garasjer innvendig

Insekter og skadedyr X X

6.1

6.2

Alle utgifter ved oppsetting av pipe, tetting av tak m.m, dekkes av andelshaver pa lik
linje med pabygg. Senere utvendig vedlikehold av pipe overtas av borettslaget med
unntak av pipetopper som forblir beboers ansvar. Alle piper og skorsteiner skal ha
pipetopper.

Dersom en forsikringsskade som dekkes av borettslagets bygningsforsikring, er
forarsaket av beboer eller feilfunksjoner i eller pa innbo og lesere, vil andelseier matte
dekke egenandelen som utlgses ved bruk av forsikringen. Se §5.1 avsnitt 1.

1) Borettslaget gir tilskudd ved rehabilitering av bad/vaskerom. Tilskuddet er for
tiden oppad begrenset til kr. 15.000,- og gis ved skifte av varmtvannsbereder
dersom bereder er defekt, skifte av innvendig sluk og installasjon av "rar i rar”.

2) Dersom ekstra bod eller overbygg fra inngang til bod, er satt opp uten
byggemelding og eller er byggmessig ikke utfart fagmessig, vil en ikke kunne
paregne at borettslaget patar seg ansvar for eventuelt utvendig vedlikehold.
Skader pa grunnen/bakken, bod, ekstra bod eller overbygg som er falgeskader av
endringer i originalkonstruksjon som kan oppsta f.eks. ved a lede vann fra
nedlgpsrenne pa bod ned i grunnen/bakken.

PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget
rett til & kreve andelen solgt.
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6.3

7.1

7.2

8.1

8.2

1)

2)

1)

1)

Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

FELLESKOSTNADER OG PANTESIKKERHET

Felleskostnader

Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget ved styret kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart,

STYRET OG DETS VEDTAK

Styret

Borettslaget skal ha et styre som bestar av en styreleder og 2-5 andre medlemmer
med 5 varamedlemmer.

Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
saerskilt valg. Styret velger nestleder og andre funksjoner blant sine medlemmer.

Styret utpeker kvartaltillitsvalgte for hvert kvartal. Vervet skal rullere arlig.

Styrets oppgaver

Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.
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8.3

8.4

9.1

2)

3)

1)

2)

Styreleder skal s@rge for at styret holder mote sa ofte som det trengs. Et styremediem
eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammaette styremedlemmene.

Styrets vedtak

Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som
innebasrer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:

(i) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

(i) & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

(iii) salg eller kj@p av fast eiendom,

(iv) ata opp 1&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

(v) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

(vi) andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

GENERALFORSAMLINGEN

Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.
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9.2

9.3

9.4

9.5

1)

2)

1)

Tidspunkt for generalforsamling
Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de @nsker behandlet.

Varsel om og innkalling til generalforsamling

Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Frist for a sende inn
forslag til generalforsamling er 6 uker fer generalforsamlingen

Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa
minst atte og hoyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. | begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

| innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, méa hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier @nsker behandlet pa ordineer generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 10.3. 1)

Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
(a) Godkjenning av arsberetning fra styret

(b) Godkjenning av arsregnskap

(c) Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

(d) Eventuelt valg av revisor

(e) Fastsetting av godtgjerelse til styret

(f) Andre saker som er nevnt i innkallingen

Meteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen meteleder. Motelederen skal sgrge for at det feres protokoll fra
generalforsamlingen.
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9.6

9.7
1)

1)

2)

10.

10.1
1)

10.2

10.3

Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte
ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

Vedtak pa generalforsamlingen

Foruten saker som nevnt i punkt 10.4. i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer
skal regnes som valgt.

Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

INHABILITET, TAUSHETSPLIKT OG MINDRETALLSVERN

Inhabilitet

Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmal
der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller skonomisk
seerinteresse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for
seg selv eller nzerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til 4 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.
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VEDTEKTSENDRINGER OG FORHOLDET TIL BORETTSLOVENE

11.1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.




Vedtekter for garasjene i Karisveien borettslag gjeldene fra 01.04.2019

§1.
Garasjeportene skal til enhver tid vare 1ast, ogsa nar bilen er i bruk. Skade som oppstar i ulast garasje
vil i sin helhet normalt matte dekkes av andelseier.

§2.

Nar garasjen forlates skal lyset veaere slukket.

§3.
Utvendig bygningsmessige forandringer eller fargeforandringer er ikke tillatt uten godkjennelse fra
garasjeutvalget.

§4.
Hyller og anordninger ma ikke settes opp slik at disse hindrer ventilasjonen i garasjen.

§5
Den enkelte andelseier ma selv utfgre mindre vedlikehold som smgring av laser, dra etter skruer og
mutre pa garasjeport opphenget, renhold av garasjen og skifting av lyspzrer. Skader som oppstar i
garasjen ved montering av hyller o. a. eller pa grunn av manglende palagt vedlikehold, mé i sin helhet
normalt dekkes av andelseier.

§6
Det er tillatt & bruke godkjent blokkvarmer/motorvarmer. Det er ikke tillatt & kople til kupevarmer til
strgmuttaket. Det er ikke tillatt & montere flere stikkontakter med unntak for elektrisk portapner.
Se§ 7.

§7.
Det er kun tillatt installert 1 stk. ekstra jordet enkel stikkontakt til bruk av elektrisk portdpner. Denne
skal monteres pa ett av taksperrene og montering skal utfgres av autorisert elektriker. Kvittering
forelegges garasjeutvalget. Ulovlig montert stikkontakt vil bli fjernet for eiers regning.

§8.
Strekking av ledning for bruk av elektrisitet utenfor garasjen er forbudt. Dog kan man ved arbeid pa
egen bil ta ut strgm til drill, stgvsuger etc.

§9.

Det er forbudt a legge gulv av brennbart materiale.

§10.
I garasjen ma det ikke brukes annen kunstig belysning enn godkjent elektrisitet.

§11.
Enhver form for oppvarming av garasjen er forbudt.

§12.
Nar det gjelder oppbevaring av brennbare og eksplosjonsfarlige gasser , vaesker 0.1, vises det til de til
enhver tid gjeldende regler fra brannvesenet.

§13.
Bilens bensintank ma ikke fylles eller tgmmes inne i garasjen.

95



§14.
Brukt pussegarn eller avfall ma straks bringes bort eller legges i lukket jernkasse.

§ 15
Rgyking og enhver bruk av ild er forbudt.

§16.
Feil pa garasjer eller installasjoner meldes skriftlig til ett av medlemmene i garasjeutvalget.

§17.
Ferdsel pé garasjetakene er forbudt.

§18
Garasjen skal kun brukes til parkering av registrert motorkjgretgy.

§19
Med henvisning til § 6, § 7 og § 18 skal styret/garasjelaget kunne komme inn i alle garasjer. Det er
derfor ikke tillatt montert Idser som universalngkkelen ikke passer til. I garasjer med portépner, er det
eiers ansvar a sgrge for at den mekaniske frakoplingswire av portdpneren er montert pa dgrvrider og
at den virker. Egen 1as for frakoplingswire er ikke tillatt. Styret/garasjeutvalget kan pa eiers regning
bringe dette i orden.

§ 20
Utleie av garasje er kun tillatt for hustander som ikke disponerer bil. Eventuell utleie er kun tillatt til
andre beboere i Karisveien borettslag.

§21
Vedlikehold og drift av portapnere er den enkelte andelshavers ansvar. For 4 unnga like koder er det
likevel ikke tillatt & endre koden pa sender til portdpmer av type Gran-o-matic uten fgrst  kontakte

garasjeutvalget. Det skal meldes fra til garasjeutvalget dersom det monterer elektrisk portépner.

§22
Lading av kjgretgy skal kun foregd med ladestasjon tilknyttet ladeanlegget i borettslaget.




Vedtekter for parkering i Karisveien borettslag gjeldene fra 03.05.2011.

§1
Parkering pa borettslagets eiendom er kun tillatt pA oppmerkede plasser for borettslagets beboere og
deres gjester. Beboeres biler skal vare utstyrt med gyldig oblat og gjester skal ha gyldig parkerings-
kort. Overtredelse kan medfgre borttauing pa eiers regning. En bil er & betrakte som parkert dersom
det ikke er aktivitet ved bilen i Igpet av 20 minutter. Med borettslagets eiendom forstas lekeplasser og
alle grgntareal tilstgtende rekkehusbebyggelsen og parkeringsplasser. Styret i Karisveien borettslag
har engasjert firma til a kontrollere at parkeringsvedtektene overholdes. Brudd pa vedtektene
medfgrer parkeringsgebyr og/eller borttauing av bil.

§2
Alle kostnader forbundet med eventuell kontrollavgift/borttauing belastes bilens eier etter
privatrettslige regler.

§3
Det er ikke tillatt & parkere avskiltede motorkjgretgy pa borettslagets eiendom. Disse vil bli fjernet for
eiers regning og risiko uten foregaende varsling.

§4
Det er ikke tillatt & parkere kjgretgy som ikke far plass innefor oppmerket felt.

§5
Campingvogner og hengere er ikke tillatt parkert utover 3 dggn uten spesiell avtale med
garasjeutvalget.

§6
Det er ikke tillatt & ha biler langtidsparkert pé borettslagets eiendom utover 28 dggn uten spesiell
avtale med garasjeutvalget.

§7

Beboeres tilhengere skal parkeres pa egen parkeringsplass avsatt til dette.
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24 Soderberg |
A &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T —

kr1
aksjebolig: r13500

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjeper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. ]
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



Noklene
i lomma.

XK Kolibri

Som kjgper av bolig i Emera eiendoms-
megling far du en ekstra trygg start
med 1 méned gratis bolig- eller innbo-
forsikring helt uten forpliktelser.

Etter praveperioden star man fritt til

a fortsette forsikringen hos Kolibri
eller velge et annet forsikringsselskap.
Tilbudet gjelder kun privatkunder.

Kolibri Forsikring AS tar kontakt for
praktisk informasjon og muligheter.

Forsikring
fikser vi.

Les mer om oss pa
- kolibriforsikring.no



EMERA

EIENDOMSMEGLING

OVERSIKT OVER L@SGRE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter loy, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og 8§ 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.
1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lase eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



EMERA

EIENDOMSMEGLING
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger
medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RGYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ladses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet gjennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Torje Slettli

Daglig leder | Eiendomsmegler | Sivilgkonom | Partner

Torje@emera.no
+47 908 08 980

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
" FORBRUKERRADET @ gi%’;ﬁiegmsmeglerfnrhunc

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen
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Budskjema

Torje Slettli Emera kontor:
Torje@emera.no Emera eiendomsmegling Lillestrgm
908 08 980 638 40 001
KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven
Kjopet finansieres slik:
BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.
EGENKAPITAL: Kr.
TOTALT:
EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

B R

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.
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Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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