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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift il
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13722-3287 Befaringsdato: 25.02.2026 Side: 3 av 19
e


https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://iverdi.no/

Hammerstads gate 16, 0363 OSLO @yum Takst og Eiendom AS
Gnr 46 - Bnr 18 Heggelibakken 4
0301 OSLO 0375 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag % Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For 3 fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

@yum Takst og Eiendom AS
Heggelibakken 4
0375 OSLO

Boligen fremstar som pen, velholdt og med normal
bruksslitasje. Se punkter under konstruksjoner for eventuelle
behov i forhold til vedlikehold. Se hovedpunkter lenger bak i
rapporten. Under er et kortere sammendrag av
hovedpunktene.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1922

UTVENDIG G4 til side

Bygard oppfart i baerende murkonstruksjoner. Fasaden er pusset og
malt. Skratakskonstruksjon i tre.

2- lags isolerglass i trerammer. Vinduene er sidehengslede.
Vinduene er produsert i 2001 pa soveromssiden og 1999 pa
stuesiden.

2- lags isolerglass i trerammer. Vinduene er sidehengslede.
Vinduene er produsert i 2002 pa soveromssiden og 1988 pa
stuesiden.

Brannsertifisert (B 30) inngangsdgr med dgrpumpe. Toflgyet
balkongdgr fra 2016 med glassfelt.

Balkong i stal med rekkverk i stal. Balkongen er pa ca. 4 m2. Det er
sngdekke pa balkongen og dermed ikke mulig & gi en god vurdering
av platting. Balkongen er omtrent sydvestvendt.

INNVENDIG G4 til side

Gulv: 1- stavs parkett. Fliser i entréen. Veggflater: Malte flater.
Fliser over benkeskap pa kjgkkenet. Himling: Malt glatt himling.
Panel i himling i entré, mellomgang og lite sov. Det ma paregnes at
det kan forekomme bruksmerker etter normal bruk, veggfester etc.
Eier opplyser at det i 2022 er malt veggflater pa soverommene.
2021: Maling av himling og vegger unntatt bad og soverom. 2020:
Generell oppussing av leiligheten. Lagt nytt parkettgulv og malt
veggflater.

Boligen har etasjeskille i trebjelkelag. Det er utfgrt stikkmalinger
med laservater over to meters lengde og gjennom hele rom pa to
helt tilfeldige steder/rom i boligen. Det er malt avvik utover
toleransekravene angitt i gjeldende fagstandard (NS 3600).

Originalt pipelgp i tegl med nye rgykrgr (fra 2016). Vedovn i stuen
med glassdgr. Peisplate i stal. Feieluke/sotluke lokalisert i kjeller og
loft. Pa befaringen mgtes inspektgr fra kommunen som muntlig
opplyser at tilsynet samme dag ikke avdekket avvik. Det er opplyst
at det var feier i leiligheten i 2026. Utettheter i pipelgpet utbedret i
2021 i fglge forrige eier. Ny ovn er installert i 2016. Nye stalrgr i
2016. Det ligger en byggesak i kommunens elektroniske
byggesaksarkiv.

Eldre malte profilerte innerdgrer med terskler til soverom og do.

Glatt skyvedgr til det minste soverommet. Nyere profilert der til
badet.

Oppvarming: Det er montert elektriske panelovner som
varmekilde. Varme i baderomsgulvet og flisgulvet i entréen. Vedovr

Oppdragsnr.: 13722-3287

i stuen. Eier opplyser at alle varmekilder fungerer.

VATROM Ga til side
Bad:

Flislagt bad med dusjnisje med dusjdgr, servant med ett greps
blandebatteri. Det er utfgrt fuktsgk pa overflater uten at unormale
verdier ble avdekket.

Badet er rehabilitert i 2025 etter en lekkasje fra sluk pa det gamle
badet. Arbeidet ble utfgrt av BOVG Bygg og Vatrom AS med
underleverandgr Veas Rgr AS. Eier opplever ikke problemer med
badet.

Underspkelsene baserer seg pa synlige og tilgjengelige
bygningsdeler.

Naturlig ventilasjon med klaffventil. Overstrgmming under dgren
for tilluft.

Det er betong/murvegg pa badet. Hulltaking er derfor ikke utfgrt.
Det er utfgrt fuktsgk med Protimeter Surveymaster pa overflater
inne pa badet uten at det ble avdekket unormale verdier.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Kompositt benkeplate med
underlimt oppvaskkum og ett greps svingbart blandebatteri.
Induksjon koketopp. Innebygget stekeovn og vinskap i hgyskap.
Integrert kjgleskap i full hgyde, samt fryser (egen enhet). Integrert
oppvaskmaskin. Ingen utslag pa fuktsgk foran benkeskap. Ingen
synlige eller kjente lekkasjer. Noen bruksmerker ma paregnes.

Det er installert komfyrvakt og lekkasjestopper. Kjgkken er flyttet i
2020.

Koketoppen er byttet i 2021.

Koketopp med integrert kullfilteravtrekk. Utblasning i sokkellisten.
Spalteventil i vindu.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom med malt gulv, malte veggflater og malt panel i himling.
Vegghengt wc med innebygget sisterne. Servant med ett greps
blandebatteri og underskap. Naturlig ventilering med klaffventil.
Overstrgmming i dgr for tilluft.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Vannrgr mellomgang: Luker med tilgang til stoppekraner til badet.
Det er montert lekkasjestopper i forbindelse med bereder og
vaskemaskin. Kjgkken: Rgr i rgr. Det er montert lekkasjestopper pa
bade varmt- og kaldtvannsrgrene. Bad: Rgrskap med samlestokker
og stoppekraner. Det er kursoversikt i skapet og drensapning ned
mot gulvet for synliggjgring av eventuelt lekkasjevann. Skjult anlegg
forgvrig. WC: Forkrommede rgr med stoppekraner trukket frem til
servant. Stoppekran til kjigkkenet inne i skap. Noe kronglete
adkomst.

Synlige avlgpsrgr er av plast. Eldre soilrgr i stgpejern er delvis
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Beskrivelse av eiendommen

tilgjengelig bak luke og inne i veggen pa wc.

Naturlig ventilasjon med spalteventiler i vinduene. Kullfiltervifte pa
kjgkkenet. Avtrekksventiler pa bad og wc med naturlig oppdrift.
Avtrekksventil over berederen. Friskluftsventil pa det minste
soverommet.

Opplegg for vaskemaskin i skap i mellomgang. Maskinen er
fuktsikret med lekkasjestopper.

Varmtvannsbereder pa ca. 115 liter plassert i skap i mellomgang.
Det er ikke svimerker pa tilkoblingspunktet for elektrisitet.
Berederen er koblet direkte pa nettet. (Stikkontakt er ikke godkjent
med dagens regler pa beredere over 1500 W. Dagens regler krever
direkte tilkobling til nettet).

Sikringsskap i oppgangen med automatsikringer og jordfeilbrytere.
Forskriftsmessig kursoversikt og brukerveiledning til jordfeilbryter.
13 kurser. Hovedbryter pa 32 A.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Det er utfgrt en enkel vurdering av HMS (helse, miljp og sikkerhet) i
forhold i h.h.t. gjeldende regler. Sjekkpunkter er blant annet hgyde
pa balkongrekkverk, manglende rekkverk, radon, elektrisk anlegg,
brannvarsling med mer. Eventuelle avvik skal skrives inn i
rapporten, men uten TG (tilstandsgrad). Ved avvik er disse listet
opp under dette avsnittet i eget punkt.

Ga til side

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er avvik fra disse.

Pa opprinnelige byggetegninger fra 1921 er kjgkken plassert
der hvor det i dag er lite soverom. Dagens plassering av
kjgkken var opprinnelig en av to stuer. Bad er opprinnelig ikke
tegnet inn i leilighetene i garden, kun toalettrommet, men det
er en byggesak fra 1968 som har overskriften "innredning bad
2. etg." Byggesaken har ingen tegninger som sier noe om hvor
badene skal etableres rent fysisk i leilighetene. Saken er
ferdigattestert i 1968. Balkonger er etablert i 2016 i fglge
byggesak.
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Spesialrom > 2. etasje > toalettrom > Overflater og ~ Gatilside

Fordeling av tilstandsgrader konstruksjon
15
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som dapenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatilside
10 ikke utfgrt med radonsperre.
5
0 =

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

' hicely AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o Utvendig > Vinduer Ga til side

0 Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side

0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

0 Innvendig > Innvendige dgrer G til side

0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

0 Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

@ vatrom > 2. etasje > Bad > Ventilasjon GA til side

0 Kjgkken > 2. etasje > kjgkken > Avtrekk Ga til side

Oppdragsnr.: 13722-3287 Befaringsdato: 25.02.2026 Side: 7 av 19



Hammerstads gate 16, 0363 OSLO
Gnr 46 - Bnr 18
0301 OSLO

Tilstandsrapport

@yum Takst og Eiendom AS
Heggelibakken 4
0375 OSLO

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1922 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Bolig

Standard

Leiligheten har en standard med parkett, malte flater og fliser. Se
ogsa beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Boligen fremstar som pen, velholdt og med normal bruksslitasje.
Se punkter under konstruksjoner for eventuelle behov i forhold til
vedlikehold.

UTVENDIG

! kil Vinduer

2- lags isolerglass i trerammer. Vinduene er sidehengslede. Vinduene er
produsert i 2002 pa soveromssiden og 1988 pa stuesiden.

Det er ikke mulig a sjekke eventuelle mangler med vindtetting og
isolering uten & fjerne listverk. (Det utfgres ikke inngrep pa denne type
undersgkelser).

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Noe utvendig bruksslitasje. Eldre vinduer har stgrre risiko for
punktering.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vinduene fungerer per i dag, men alder kan ha pavirket isolasjonen og
vindtettingen rundt vinduene. Eldre isolerglass Igper en stgrre risiko for
punktering.

Vinduer er ofte aksjelagets ansvarsomrade uten at det er sjekket

spesifikt i dette tilfellet. Forelgpig anbefales utvendig vedlikehold,
smgring av bevegelige deler etc.

Dogrer

Brannsertifisert (B 30) inngangsdgr med dgrpumpe. Toflgyet balkongdgr
fra 2016 med glassfelt.

Noen bruksmerker ma paregnes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
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Balkong i stal med rekkverk i stal. Gulvet har terrassebord.
Underliggende konstruksjon er ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Avrenning fra balkongen i forkant av balkongen. Hgyde pa rekkverk er
ca. 100 cm. Balkongen er pa ca. 4 m?

Det er sngdekke pa balkongen og dermed ikke mulig & gi en god
vurdering av platting.

Balkongen er omtrent sydvestvendt.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

[ Jr])  Andre utvendige forhold

Fra gjeldende standard: "For boliger med fellesdel skal teknisk rapport
for fellesdelene etterspgrres. Dersom det foreligger en rapport, sa skal
den vurderes med hensyn pa relevans og egnethet og vedlegges som
grunnlag for tilstandsanalysen. Rapportens alder skal framkomme."

"Mangel av rapport for fellesdeler registreres som et avvik."

Det finnes en oversikt over utfgrt vedlikehold i borettslaget, men dette
er ikke & betrakte som en teknisk rapport i denne sammenheng. Det
viser likevel at borettslaget har et bevisst forhold til Ispende ngdvendig
vedlikehold.

Pa befaringen pagar arbeider pa fasaden.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

| denne sammenhengen skal det settes TG 2 nar det ikke foreligger
teknisk rapport og ogsa nar det er behov for vedlikehold og utbedring av
mindre skader.

Konsekvens/tiltak

e For & lukke avviket iht. NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG

Overflater

Gulv: 1- stavs parkett. Fliser i entréen. Veggflater: Malte flater. Fliser
over benkeskap pa kjskkenet. Himling: Malt glatt himling. Panel i
himling i entré, mellomgang og lite sov. Det ma paregnes at det kan
forekomme bruksmerker etter normal bruk, veggfester etc.

Eier opplyser at det i 2022 er malt veggflater pa soverommene. 2021:

Maling av himling og vegger unntatt bad og soverom. 2020: Generell
oppussing av leiligheten. Lagt nytt parkettgulv og malt veggflater.

L' W) Etasjeskille/gulv mot grunn
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Tilstandsrapport
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Boligen har etasjeskille i trebjelkelag. Det er utfgrt stikkmalinger med
laservater over to meters lengde og gjennom hele rom pa to helt
tilfeldige steder/rom i boligen. Det er malt avvik utover
toleransekravene angitt i gjeldende fagstandard (NS 3600).

Malinger i kjgkken: 7 mm. over 2 meter og ca. 15 mm. gjennom hele
rommet. Stort soverom: 15 mm. over 2 meter og ca. 16 mm. gjennom
hele rommet. Andre plasseringer av laser kan gi andre resultater.

Vurdering av avvik:

* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted

Originalt pipelgp i tegl med nye rgykrgr (fra 2016). Vedovn i stuen med
glassdgr. Peisplate i stal. Feieluke/sotluke lokalisert i kjeller og loft. P&
befaringen mgtes inspektgr fra kommunen som muntlig opplyser at
tilsynet samme dag ikke avdekket avvik.

Det foreligger ingen informasjon om mangler eller pabud (som for
eksempel fyringsforbud). Eier opplyser at ovnen fungerer som den skal.

Det er opplyst at det var feier i leiligheten i 2026. Utettheter i pipelgpet
utbedret i 2021 i fglge forrige eier. Ny ovn er installert i 2016.

Nye stalrgr i 2016. Det ligger en byggesak i kommunens elektroniske
byggesaksarkiv.

Innvendige dgrer - 2

Glatt skyvedgr til det minste soverommet. Nyere profilert dgr til badet.

2P Innvendige dgrer

Eldre malte profilerte innerdgrer med terskler til soverom og do.
Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Dgrene fungerer, men har bruksmerker/-slitasje. Avviket med
bruksmerker er vurdert som estetisk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kjgpere ma selv vurdere behov for bytte eller annen type oppgradering
av dgrer.

Oppvarming

Oppdragsnr.: 13722-3287

Det er montert elektriske panelovner som varmekilde. Varme i
baderomsgulvet og flisgulvet i entréen. Vedovn i stuen. Eier opplyser at
alle varmekilder fungerer.

Dette punktet er kun ment som informasjon og er ikke vurdert med
tilstandsgrad. Det er egne punkter for peis/vedovn/radiatoranlegg annet
sted i rapporten.

VATROM
2. ETASIJE > BAD
Generell

Flislagt bad med dusjnisje med dusjdgr, servant med ett greps
blandebatteri. Det er utfgrt fuktsgk pa overflater uten at unormale
verdier ble avdekket.

Badet er rehabilitert i 2025 etter en lekkasje fra sluk pa det gamle badet.
Arbeidet ble utfgrt av BOVG Bygg og Vatrom AS med underleverandgr
Veas Rgr AS. Eier opplever ikke problemer med badet.

Undersgkelsene baserer seg pa synlige og tilgjengelige bygningsdeler.

2. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Fliser pa veggene. Malt glatt himling med downlights.

2. ETASJE > BAD
L Pl Overflater Gulv

Flislagt gulv med gulvvarme (elektrisk). Det er nedsenket dusjnisje.
Hgyde fra overkant slukrist til underkant terskel er ca. 40 mm. Hgyde pa
terskel er ca. 12 mm. Ved testing av dusjen renner vannet mot sluket.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det males svakt motfall i et mindre omrade ved drensapningen fra
rgrskapet. Konkret sa males fall fra dgren og inn mot hjgrnet ved
drensdpningen. Omradet rundt drensapningen er omtrent i vater.
Eventuelt lekkasjevann fra rgrskap og servant kan i teorien bli liggende
uten a renne mot sluk.

Funksjonskrav i forskrift er at vann skal ledes mot sluk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ved fremtidig rehabilitering ma fallforholdene utfgres etter gjeldende
krav. Per na er det skjgnnsmessig vurdert at badet fungerer ved vanlig
bruk, men at det kan bli staende noe vann ved lekkasjer i nevnte hjgrne.
Kontakt eventuelt utfgrende entreprengr.
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Vateret viser fall mot hjgrne der hvor det er drensapning fra rgrskapet.

2. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med klemring og membranmansjett.

Sluk.
2. ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Innredning med servant og underskap med ett greps blandebatteri.
Dusjbatteri med handdusj og regnskogdus;.

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon med klaffventil. Overstrgmming under dgren for
tilluft.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Rommet har kun naturlig avtrekk, NS 3600 som er gjeldende
fagstandard, krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 1.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 13722-3287

For a oppna TG 1 pa dette punktet er det et krav at det er vifteavtrekk.
De fleste borettslag/sameier tillater ikke at den enkelte beboer utfgrer
inngrep pa kanalanlegget da dette kan gdelegge ventileringen for andre
tilkoblede leiligheter. | praksis er dermed avviket ikke mulig & rette.

Mangelfull ventilasjon kan fgre til darlig inneklima i rommet.

2. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er betong/murvegg pa badet. Hulltaking er derfor ikke utfgrt. Det er
utfgrt fuktsgk med Protimeter Surveymaster pa overflater inne pa badet
uten at det ble avdekket unormale verdier.

KJOKKEN
2. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning med glatte fronter. Kompositt benkeplate med
underlimt oppvaskkum og ett greps svingbart blandebatteri. Induksjon
koketopp. Innebygget stekeovn og vinskap i hgyskap. Integrert kjgleskap
i full hgyde, samt fryser (egen enhet). Integrert oppvaskmaskin. Ingen
utslag pa fuktsgk foran benkeskap. Ingen synlige eller kjente lekkasjer.
Noen bruksmerker ma paregnes.

Det er installert komfyrvakt og lekkasjestopper. Kjgkken er flyttet i 2020.

Koketoppen er byttet i 2021.
Arstall: 2020 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2. ETASJE > KI@KKEN

@ Avtrekk

Koketopp med integrert kullfilteravtrekk. Utblasning i sokkellisten.
Spalteventil i vindu.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
® Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Kjgkken har omluftslgsning (kullfilter). Gjeldende fagstandard (NS 3600),
krever mekanisk avtrekk fra kokesonen for a kunne gi TG 1.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er vanskelig a etablere andre Igsninger.

For a oppna TG 1 pa dette punktet er det et krav at det er vifteavtrekk.
De fleste borettslag/sameier tillater ikke at den enkelte beboer utfgrer
inngrep pa kanalanlegget da dette kan gdelegge ventileringen for andre
tilkoblede leiligheter. | praksis er dermed avviket ikke mulig a rette.

Manglende mekanisk avtrekk kan fgre til darligere inneklima.

SPESIALROM

2. ETASJE > TOALETTROM
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Tilstandsrapport

Overflater og konstruksjon

Toalettrom med malt gulv, malte veggflater og malt panel i himling.
Vegghengt wc med innebygget sisterne. Servant med ett greps
blandebatteri og underskap. Naturlig ventilering med klaffventil.
Overstrgmming i dgr for tilluft.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

¢ Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

Rommet har kun naturlig avtrekk, NS 3600 som er gjeldende
fagstandard, krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 1.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

For a oppna TG 1 pa ventilasjon er det et krav at det er vifteavtrekk. De
fleste borettslag/sameier/aksjelag tillater ikke at den enkelte beboer
utfgrer inngrep pa kanalanlegget da dette kan gdelegge ventileringen
for andre tilkoblede leiligheter. | praksis er dermed avviket ikke mulig a
rette.

Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over tid uten
a bli oppdaget. Dette kan fgre til fuktskader i omkringliggende
byggematerialer. Det anbefelas a etablere spalte for synliggjgring av
lekkasjevann.

Rgrskap pa badet.

Membran

— D topplat frontplats
T — Avigpsrgr
Sisterne
= Fliser Synlige avlgpsrgr er av plast. Eldre soilrgr i stgpejern er delvis

tilgjengelig bak luke og inne i veggen pa wc. Vurderingen gjelder synlige
rgr, men baseres ogsa pa alder der hvor rgrene ikke er tilgjengelige for

Avigpsror Flis eller ev.

Minst 10 mm drensapning ;"V":f'eg‘-‘ inspeksjon. Soilrgr er som regel borettslagets/sameiets ansvarsomrade.
e embran .
— Falltishk | Avlgpsrgr under servanter og oppvaskkum er som regel eiers ansvar.
=—— - | . . .
| = Vurderingen gjelder interne rgr.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Fig. 63

Eksempel pé losning med installasjonsvegg inne i vatrommet

Illustrasjon pa drensapning fra innebygget sisterne. Kilde: Sintef.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Gjelder soilrgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Vannledninger Eldre avigpsrgr har stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre

til vannskader.
Vannrgr mellomgang: Luker med tilgang til stoppekraner til badet. Det

er montert lekkasjestopper i forbindelse med bereder og vaskemaskin.
Kjgkken: Rgr i rgr. Det er montert lekkasjestopper pd bade varmt- og Ventilasjon
kaldtvannsrgrene.

Bad: Rgrskap med samlestokker og stoppekraner. Det er kursoversikt i
skapet og drensapning ned mot gulvet for synliggjgring av eventuelt
lekkasjevann. Skjult anlegg forgvrig.

WC: Forkrommede rgr med stoppekraner trukket frem til servant.
Stoppekran til kjskkenet inne i skap. Noe kronglete adkomst.
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Naturlig ventilasjon med spalteventiler i vinduene. Kullfiltervifte pa
kjgkkenet. Avtrekksventiler pa bad og wc med naturlig oppdrift.
Avtrekksventil over berederen. Friskluftsventil pa det minste
soverommet.

Bad, kjgkken og wc er vurdert i egne punkter.

Naturlig ventilasjon ma ikke forveksles med balansert eller mekanisk
ventilasjon. Naturlig ventilasjon baserer seg pa termisk oppdrift (varm
luft stiger) og vil ikke tilfredsstille dagens krav. Referansen her er
byggear hvor denne Igsningen var vanlig. Naturlig ventilering gir
darligere ventilering enn mekanisk og balansert ventilering.

Andre VVS-installasjoner

Opplegg for vaskemaskin i skap i mellomgang. Maskinen er fuktsikret
med lekkasjestopper.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa ca. 115 liter plassert i skap i mellomgang. Det er
ikke svimerker pa tilkoblingspunktet for elektrisitet. Berederen er koblet
direkte pa nettet. (Stikkontakt er ikke godkjent med dagens regler pa

beredere over 1500 W. Dagens regler krever direkte tilkobling til nettet).

Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap i oppgangen med automatsikringer og jordfeilbrytere.
Forskriftsmessig kursoversikt og brukerveiledning til jordfeilbryter. 13
kurser. Hovedbryter pa 32 A.

Det er utfgrt arbeider pa det minste soverommet av 24T Elektro AS.

Det er opplyst at det er utfgrt stikkprgve/kontroll av elektriske anlegg i
sameiet. Utfgrt av Eltilsynet/Hafslund Nett. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa kontrollen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

Oppdragsnr.: 13722-3287

Befaringsdato: 25.02.2026
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2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Det finnes ikke noen fullgod oversikt fra tidligere eiere.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Det er ikke fremvist samsvarserklzering pa nylige utfgrte arbeider
pa kjgkken og bad.

Det er utfgrt arbeider pa det minste soverommet av 24T Elektro
AS. Det er ikke fremvist samsvarserklzering pa utfgrte arbeider.

Det er ukjent om det er utfgrt andre arbeider pa anlegget som
Igser ut krav om samsvarserklaering.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja En gjennomgang av det elektriske anbefales grunnet
manglende historikk og dokumentasjon (samsvarserklzering) pa
anlegget. (Ved eventuell el- sjekk anbefales denne utfgrt etter NEK
405). Kontakt registrert elektroinstallatgr.
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Tilstandsrapport

Generell kommentar

| fglge gjeldende fagstandard (NS 3600) skal det gis opplysninger om
inspektgrens elektrokompetanse). Undertegnede er ikke utdannet
innen elektrofaget.

Sikringsskap.
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa d
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet.

Helse, miljg og sikkerhet

Det er utfgrt en enkel vurdering av HMS (helse, miljg og sikkerhet) i
forhold i h.h.t. gjeldende regler. Sjekkpunkter er blant annet hgyde pa
balkongrekkverk, manglende rekkverk, radon, elektrisk anlegg,
brannvarsling med mer. Eventuelle avvik skal skrives inn i rapporten,
men uten TG (tilstandsgrad). Ved avvik er disse listet opp under dette
avsnittet i eget punkt.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/I C Bod

Kjeller

? , ( BOd Bod

Stue Soverom

Loft

sod ||/

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

;
T Stue
Garasje ﬂ _4 BRA
od

-i
Bad BRA-e Y riai2
Teknisk it
A=l
z t u kjokken -
Garasje "\
B
Soverom

Garasje
Soverom

Bod

Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

plass

Garasje ‘

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13722-3287
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Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. [kke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
2. etasje 74 74 4
Kjeller 8 8
Loft 5 5
sumMm 74 13 4
SUM BRA 87
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
. Bad, entré, kjgkken, 2 soverom, stue,
2. etasje
toalettrom
Kjeller 2 kjellerboder
Loft Loftsbod
Kommentar

Himlingshgyde er ca. 277 cm. i stuen. Ca. 246 cm. i gangen.
Balkong (TBA) avrundet til 4 m2.

2 kjellerboder (BRA-e) avrundet til 6 og 2 m2. Loftsbod med gulvareal pa ca. 6,3 m2. Loftsboden har skratak. Méalbart areal er avrundet til 5 m2,
Bodene er merket med 208. Boder er pavist av eier. Boder utenfor boenheten kan omdisponeres av akjselaget og dette kan pavirke boligens
BRA.

Arealet er beregnet med 3D-laserteknologi som gir ngyaktighet innenfor 2% som er kravet i ny avhendingslov per 1. januar2022. Bo3d har statt
for prosessering av rafilen og utarbeidelse av malsatt plantegning og arealer til bruk i rapporten. Det er benyttet 3D-skanner av typen Leica
BLK2GO. Skanneren sender ut ca. 420 000 laserpunkter i sekundet og lager en digital tvilling av boligen og gir dermed grunnlag for ngyaktig
maling.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: Pa opprinnelige byggetegninger fra 1921 er kjpkken plassert der hvor det i dag er lite soverom. Dagens plassering av kjgkken
var opprinnelig en av to stuer. Bad er opprinnelig ikke tegnet inn i leilighetene i garden, kun toalettrommet, men det er en
byggesak fra 1968 som har overskriften "innredning bad 2. etg." Byggesaken har ingen tegninger som sier noe om hvor
badene skal etableres rent fysisk i leilighetene. Saken er ferdigattestert i 1968. Balkonger er etablert i 2016 i fglge byggesak.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Nytt bad i 2025. Eier opplyser at det i 2022 er malt veggflater pa soverommene. 2021: Maling av himling og vegger unntatt
bad og soverom. 2020: Generell oppussing av leiligheten. Lagt nytt parkettgulv og malt veggflater.

Se konkrete vurderinger annet sted i rapporten.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.2.2026 Erik @yum Takstingenigr

Mari Rostad Sollien Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 46 18 0 0 6485.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Hammerstads gate 16

Hjemmelshaver
Solvang Park AS

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Beliggende pa Majorstuen. Kort vei til forretninger, servicetilbud, serveringssteder etc. Godt utbygget kollektivtilbud med trikk, T- bane og
buss. Gangavstand til Frognerparken, Stesnparken, Tgrteberg m.m. Naermeste matbutikk er Bunnpris i Kirkeveien.

Adkomstvei

Offentlig, kommunal vei.

Tilknytning vann

Offentlig, kommunal tilknytning. Privat stikkledning pa egen eiendom.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Regulert til boliger med tilhgrende anlegg. Reguleringsplan S-2255.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige forsikring 81404362

Kommentar

Beboere ma selv tegne innbo-/Igsgreforsikring
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 24.02.2026 Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 24.02.2026 Gjennomgatt Nei
Forretningsfgrer 24.02.2026 Gjennomgatt Nei
Tegninger 24.02.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 27.02.2026
2 27.02.2026 Rettet skrivefeil.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfart nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: méaling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 13722-3287

Befaringsdato: 25.02.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten er utfart med begrensninger som fglger av at boligen
er innredet pa befaringen. Tunge mabler o.l. blir normalt ikke
flyttet pa. Skader eller mangler som kan veere skjult bak
innredning kan derfor ikke oppdages ved befaringen. Servitutter
og heftelser som hefter ved eiendommen er ikke vurdert, med
mindre det er angitt i rapporten. Der det i rapporten er foretatt
antagelser, er dette normalt fordi forholdet ikke lot seg
faktasjekke. Funksjonstesting av tekniske installasjoner er ikke
foretatt med mindre det gar frem av rapporten.

Eier er alltid kilde til opplysninger i rapporten hvis det ikke er
oppgitt andre kilder.

Det anbefales a lese all tilgjengelig informasjon (egenerkleering,
arsmgteinnkallinger o.s.v.) for a sikre seg best mulig informasjon
om boligen. Interessenter har en selvstendig undersgkelsesplikt.
Fremlagt dokumentasjon kan generelt variere fra oppdrag til
oppdrag.
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Adresse
Hammerstads gate 16, 0363 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

22.02.2026 Energiattest-2026-262255
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 80127456

Gardsnummer Bruksnummer

46 18

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0202

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1922 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
75,0 m? 75,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 MurTeglstein
Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
193,67 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
193,67 kWh/m? 15 334 kWh
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Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 6: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sté pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.



Tiltak 9: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.



Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 19: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak 20: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 21: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

tetthetspraving.

Tiltak 22: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-

eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppagitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spgrsmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no



https://www.enova.no/energimerking
https://www.enova.no/

PROTOKOLL FRA GENERALFORSAMLING

Mgtedato: 28. mai 2025
Mgtetidspunkt: 18.00 - 20.00
Sted: Majorstuen kirke - Kirkestuen

1. Konstituering

1.1. Valg av mgteleder
Benedicte Overgaard Frydendal

1.2. Valg av protokollfgrer og protokollvitne
Benedicte Overgaard Frydendal (Protokollfgrer)
Yvonne Vindheim (Protokollvitne)

1.3. Registrering av antall stemmeberettigede i mgtet
72 aksjer mgtt
9 aksjer pa fullmakt
Totalt 81 aksjer

1.4. Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet
Godkjent
2. Godkjenning av arsregnskap 2024
Godkjent
3. Arsmelding 2024
Til etterretning
4. Styrehonorar

Styrehonorar pa kr. 140.000,- godkjennes.

5. Vedtektsendringer

5.1 Generalforsamling

§ 4 Generalforsamling




1) Den gverste myndighet i selskapet uteves av generalforsamlingen. Ordin@r generalforsamling holdes hvert ar
innen utgangen av juni. Innkalling til ordinar generalforsamling skal foretas av styret, og skal skje skriftlig til
aksjon@rene med varsel pa minst 14 dager. Fristen loper fra innkalling er sendt.

Styret foreslar 3 slette siste del etter kommma i siste setning i § 4.1, markert i gult.
Innkalling til generalforsamling reguleres av aksjeloven § 5-5 der det fremgar hva
innkallingen skal inneholde og frist for utsendelse. Frist for utsendelse er 1 uke
ifglge aksjeloven. Frister som avviker fra aksjeloven skaper forvirring og ekstra
administrasjon hos styret og forretningsfgrer.

Enstemmig vedtatt.

5.2 Vedlikeholdsplikt balkonger

§ 7 Aksjeeiers vedlikeholdsplikt
1) Spesielt for vedlikehold av balkonger gjelder:

a. Alle kostnader i forbindelse med vedlikehold skal dekkes av aksjonarer med tilherende
bruksrett.

b. Den enkelte aksjoner plikter 4 serge for jevnlig vedlikehold av balkonger, som for eksempel &
holde sitt avlep dpent eller rydding av sneg ved behov. Om en aksjonzgr misligholder plikten sin
kan styret palegge aksjonren a gjore dette.

c. Periodisk vedlikehold kan iverksettes av styret, uten godkjennelse av aksjonerer med
bruksrett, og ved ekstraordinart behov kan styret palegge enkeltaksjonar med bruksrett &
utfore nedvendig vedlikehold.

Styret foreslar 3 fierne punkt a. Vedtekten ble innfgrt for & dempe stgyen blant
enkelte aksjoneerer ved bygging av enkeltstdende balkonger. Balkongene bgr
sees pa som en del av var felles fasade og vedlikeholdes deretter.

Enstemmig vedtatt.

5.3 Fordeling av kostnader

§ 9 Inndriving og fordeling av felleskostnader

1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte eierandel/leilighet er felleskostnader og skal
fordeles mellom aksjeeierne i samme forhold som de eier aksjer i selskapet. Selskapet kan endre
felleskostnadene med en méneds skriftlig varsel.

2) Den enkelte aksjeeier skal betale et a konto belop hver méaned som fastsettes av styret til dekning av sin andel
av felleskostnadene. A konto belopet kan ogsd dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pé eiendommen dersom generalforsamlingen har vedtatt slik avsetning.

3) Dersom en skade eller et tap oppstér som felge av handling eller unnlatelse fra en aksjonar eller andre som
oppholder seg i leiligheten, og dette medferer en kostnad for selskapet — herunder egenandel ved
forsikringskrav, reparasjoner eller andre utgifter — kan styret beslutte at den ansvarlige aksjonaren skal dekke
kostnaden.

Styret foreslar 3 legge til et nytt punkt 3. Enkelte aksjonaerer besgrger ekstra
kostnader til selskapet gjennom egenandel til forsikring, hensatt sgppel som ma
hentes og trappeoppganger som krever ekstraordinaer vask pa grunn av for
eksempel oppussing. Dette er kostnader som ikke bgr tas av fellesskapet, men
tilkomme den faktiske enhet som utlgser kostnaden.




Enstemmig vedtatt.

6. Andre saker
Saken om vinduer vil diskuteres videre mellom styret og enheten det gjelder.

7. Valg

7.1 Valg av medlemmer til styret

Livar Hgyland Opedal - valgt 2025 - 2027
Ola Eloranta - valgt 2025 - 2027

7.2 Valg av varamedlemmer til styret

Valg av 2 varamedlemmer
Sissel Pettersen
Yvonne Vindheim

Nytt styre bestar dermed av:

Styremedlem Livar Hgyland Opedal - valgt 2025 - 2027
Styremedlem Ola Eloranta - valgt 2025 - 2027

Styremedlem, Benedicte Overgaard Frydendal - valgt 2024 - 2026
Styremedlem, Harald Aune Skorpen - valgt 2024 - 2026
Styremedlem, Preeti Seena Bhathal - valgt 2024 - 2026
Varamedlem, Yvonne Vindheim - valgt 2025 - 2026

Varamedlem, Sissel Pettersen - valgt 2025 - 2026

7.3 Valg av valgkomitéen

Valg av medlemmer til valgkomitéen:
Martin Ervik

Ingrid Ousdal Solheim

Det foreld ingen andre saker til behandling. Protokollen ble lest opp og godkjent.

Benedicte Overgaard Frydendal - Mgteleder

Yvonne Vindheim - Protokollvitne

Majorstuen kirke, 28. mai 2025

Styret i Solvang Park AS




Solvang Park AS
Protokoll fra ekstraordinzer generalforsamling

Majorstuen Kirke kl 18.00, 2. april 2025

1. Konstituering
e Erling Wrangell fra forretningsfarer ble valgt som mgteleder.

e Erling Wrangell ble ogsa valgt som protokollfgrer og aksjonaer Martin Ervik ble valgt til &
underskrive protokollen.

e 162 stemmer var representert; 138 tilstede og 24 ved fullmakter.
e Innkalling og saksliste ble godkjent uten anmerkninger.

Folgende saker ble behandlet:
2. Finansiering av rehabilitering brannbalkonger og fasader.
Styrets leder informerte om historikken og bakgrunnen.

Styret presenterte videre teknisk status for fasader og brannbalkonger utfra rapport fra OPAK
(2024). OPAK er engasjert som prosjektleder og innhenter tilbud fra entreprengarer.

Deretter ble det redegjort for de forskjellige alternativene for finansiering.
Det ble stilt spgrsmal som styret besvarte og det ble debattert rundt alternativene.

Alternativ 2 ble valgt med 101 av stemmene, 62 % av fremmatte.

Det foreld ingen andre saker til behandling. Protokollen ble lest opp og matet ble avsluttet kl 1955.
Oslo 2.4.2025
Erling Wrangell Martin Ervik

Mgteleder Aksjoneer

v Signert 07-04-2025 07:35:21 UTC Oneflow ID 10393002 Page1/2



Deltakere

SOLIBO AS 920 800572 Norge

Signert med Norsk BankID 07-04-2025 07:35:21 UTC

Undertegner Dato

Returnert navn fra Norsk BankID: Erling Wrangell
Returnert personnummer fra Norsk BankID: NO_BankID-9578-5999-
4-1574558

Erling Wrangell

erling@solibo.no

Leveransekanal: E-post
IP-adresse: 195.0.134.92

MARTIN ERVIK Norge

Signert med Norsk BankID 07-04-2025 07:33:02 UTC

Undertegner Dato

Returnert navn fra Norsk BankID: Martin Ervik
Returnert personnummer fra Norsk BankID: NO_BankID-9578-5993-
4-2565034

Martin Ervik

martierv@gmail.com

Leveransekanal: E-post
|P-adresse: 84.214.110.157

« Signert 07-04-2025 07:35:21 UTC Oneflow ID 10393002 Page 2/2



INNKALLING TIL EKSTRAORDINZAR
GENERALFORSAMLING

Mgtedato: 2. april 2025
Mgtetidspunkt: 18.00 - 20.00
Sted: Majorstuen kirke

SAKSLISTE:

1. KONSTITUERING
1.1. Valg av mgteleder
1.2. Valg av protokollfgrer og protokollvitne
1.3. Registrering av antall stemmeberettigede i mgtet

1.4. Godkjenning av innkalling og gjiennomfgringen av mgtet

2. FINANSIERING AV REHABILITERING BRANNBALKONGER OG FASADE,
Se vedlegg

19. mars 2025

Styret i Solvang Park AS




Vedlegg til sak 2

Bakgrunn
Fasadene pa fglgende bygg og dens brannbalkonger trenger rehabilitering.

e Trudvangveien 7 - 9 mot bakgard og kortsider
e Trudvangveien 13 - 15 og Hammerstads gate 22 mot bakgard og kortsider
e Hammerstads gate 16 - 20 alle sider

Kirkeveien og sidene mot gate ble rehabilitert i 2013.
Fra generalforsamlingen 2. juni 2022 ble fglgende vedtatt:
Alternativ 1 ble vedtatt:

Brannbalkongene rives sa langt Plan- og bygningsetaten tillater det og gir
tillatelse til oppsett av enkeltstdende balkonger inn mot bakgard. [Riving estimert
minimum kr. 6,5 mill. kroner]

Det er en forutsetning for a rive brannbalkonger at brannsikkerhet og
remningssikkerhet er ivaretatt ved at Plan- og bygningsetaten gir godkjenning til
arive.

Skulle likevel Plan- og bygningsetaten eller annen myndighet ikke godkjenne
riving helt eller delvis, rehabiliteres de brannbalkonger som Solvang Park ikke far
godkjenning til a rive.

Styret gis fullmakt til & hente inn kapital fra aksjonaerene gjennom ekstraordinaere
innbetalinger, gjgre laneopptak eller kombinere disse alternativene for a
finansiere vedlikeholdsbehovene, inkl. fasaderehabilitering.

Vurdering

| 2023 ble det endelig konkludert at det ikke er mulig & fa godkjent et
brannkonsept hvor brannbalkongene rives. Konsekvensen av dette er at det ikke
blir mulig & bygge enkeltstadende balkonger inn mot bakgarden som planlagt og
at brannbalkonger ma rehabiliteres.

For & imgtekomme behovet for vedlikehold av fasader og brannbalkonger vil
styret benytte fullmakten gitt pa generalforsamlingen i 2022 til & innhente kapital
for & gjennomfgre rehabilitering av brannbalkonger og fasade.




Gjennomfgring av rehabilitering

Prosjektet vil omfatte at de eksisterende brannbalkongene rives og bygges opp
pa nytt, slik at brannbalkongene tilfredsstiller gjeldende forskrifter og
sikkerhetskrav, samtidig som dagens uttrykk viderefgres.

Videre vil steder hvor fasaden er skadet eller darlig forfatning bli skiftet eller
reparert. Bjelker i fasaden, eksempelvis over bjelker i trappeoppgangene, vil
vurderes om det er ngdvendig a repareres eller byttes. Dersom det er
hensiktsmessig a rehabilitere hele fasadeflater vil dette utfgres istedenfor
lokal/stedvis reparasjon/rehabilitering.

Det vil vurderes om det er mulig for hver enkelt beboer a fa egen balkongdgr ut
pa brannbalkongene, mot egen betaling.

| byggeperioden vil det veere ngdvendig a sette opp stillaser rundt byggene for a
sikre trygg gjennomfgring av arbeidet. Dette vil kunne pavirke lysforholdene og
utsikten midlertidig. Det ma ogsa paregnes en viss grad av stgy og
anleggsaktivitet i perioder, spesielt under riving- og oppbyggingsfasen. Av
sikkerhetsmessige arsaker vil tilgang til balkongene vaere begrenset i
anleggsperioden, og det kan ogsa bli aktuelt med kortvarige begrensninger i bruk
av enkelte inngangspartier eller uteomrader.

Prosjektet er na i planleggingsfasen, og vi er i ferd med & innhente tilbud fra
entreprengrer. Dette betyr at en endelig fremdriftsplan og kostnad enna ikke er
fastsatt, men vi forventer oppstart sa snart entreprengr er valgt.

Styret har engasjert OPAK AS for & gjennomfgre anbudskonkurranse og operere
som sameiets prosjekt-/byggeleder ved av rehabiliteringen av fasadene og
brannbalkongene som beskrevet over. Kostnadsestimatet for gjiennomfgringen
av arbeidet er pa 15 - 20 MNOK.

Vedtaksforslag til finansiering

Styret legger frem 3 alternativ til finansiering av rehabilitering av fasadene.
Dersom ingen av alternativene blir valgt, vil styret selv vurdere og benytte
fullmakten fra 2022 til 8 hente inn kapital fra aksjonaerene gjennom
ekstraordinaere innbetalinger, gjgre laneopptak eller kombinere disse




alternativene for a finansiere vedlikeholdsbehovene, inkludert
fasaderehabilitering.

Dagens situasjon lan 6,3 MNOK

Antall aksjer i selskapet 281

Antall aksjer 4 3
Internett 112 kr 112 kr
TV 203 kr 203 kr
Felleskost 4 027 kr 3 020 kr
Renter og avdrag 1332 kr 999 kr
Sum dagens husleie 5674 kr 4 334 kr
Dagens husleie per aksje 1419 kr 1445 kr
Renter og avdrag per aksje 333 kr 333 kr
Dagens lan 6 254 974 kr

Dagens lan per aksje 22 260 kr

Dagens lan per leilighet 89 039 kr 66 779 kr




Alternativ 1 - full lanefinansiering

Generalforsamlingen gir styret fullmakt til & gke dagens lan i Solvang Park fra 6.3
MNOK til totalt 26.3 MNOK.

Nytt laneopptak 26,3 MNOK 7,5% rente 20ar

Antall aksjer i selskapet 281

Antall aksjer 4 3
Internett 112 kr 112 kr
TV 203 kr 203 kr
Felleskost 4 027 kr 3 020 kr
Renter og avdrag 3 945 kr 2 959 kr
Sum ny husleie 8 287 kr 6 294 kr
Ny husleie per aksje 2072 kr 2 098 kr
Renter og avdrag per aksje 986 kr 986 kr
Nytt Ian 26 300 000 kr

Nytt 1an per aksje 93 594 kr

Nytt Ian per leilighet 374 377 kr 280 783 kr

Alternativ 2 - innhente kapital fra aksjonzerer

Generalforsamlingen gir styret fullmakt til a innfgre en ekstraordinaer innbetaling
over en kortere periode pa inntil kr 72.000 kroner per aksje.

Innhenting av kapital

20 000 000 kr

Kapital per aksje

71174 kr

Kapital per leilighet

284 698 kr

213 523 kr




Alternativ 3 - kombinasjon

Generalforsamlingen gir styret fullmakt til & gke laneopptaket til selskapet og
innfgre en ekstraordinaer innbetaling pa inntil 36.000 kroner per aksje.

Nytt laneopptak 16,3 MNOK 7,5% rente 20 ar

Antall aksjer i selskapet 281

Antall aksjer 4 3
Internett 112 kr 112 kr
TV 203 kr 203 kr
Felleskost 4 027 kr 3 020 kr
Renter og avdrag 2 446 kr 1 835 kr
Sum ny husleie 6 788 kr 5170 kr
Ny husleie per aksje 1697 kr 1723 kr
Renter og avdrag per aksje 612 kr 612 kr
Nytt Ian 16 300 000 kr

Nytt 1an per aksje 58 007 kr

Nytt Ian per leilighet 232 028 kr 174 021 kr
Innhenting av kapital 10 000 000 kr

Kapital per aksje 35 587 kr

Kapital per leilighet 142 349 kr 106 762 kr




Styrets innstilling/vurdering

Styret anbefaler & ikke gke lanerammen til selskapet utover 16.3 MNOK. En
gkning til 16.3 MNOK i laneopptak vil ke husleien med 20 % og senke verdien pa
leilighetene med 180.000 til 230.000 kroner. Ytterligere laneopptak pa 26.3 MNOK
vil gke husleien med over 45 % og senke verdien pa leilighetene med 300.000 til
370.00 kroner. |tillegg kommer risikoen for gkte renter som igjen vil gke husleien
ytterligere.

Til sammmenligning vil en innbetaling pa 72.000 kroner per aksje gke private
laneavdrag betydelig mindre grunnet at private lan har lavere rente. Noen vil
ogsa muligens ha muligheten til 8 dekke kostnaden med egenkapital og dermed
unnga gkt laneopptak.




Fullmakt

Er du forhindret fra @ mgte pa generalforsamling/arsmgte kan du avlevere
fullmakt.

Fullmaktsgiver

Navn:
Seksjons-/andelsnr:
Gir herved fullmakt til:
Fullmektig

Navn:

Seksjons-/andelsnr:

Fullmektig gis rett til 8 mgte pa generalforsamling/arsmgte, samt stemme i
fullmaktgivers sted for fglgende boligselskap:

Boligselskapets navn: [Boligselskapet]

Fullmaktgivers (eiers) dato og underskrift:

Signatur Sted, dato




Emera Nol AS
E-post: anders.mogseth@emera.no

Boligopplysninger for boligselskap:

Megleropplysninger
Vi viser til forespgrsel av 23.02.2026

Boligselskap:
Organisasjonsnr:
Eier(e):

Leilighetsnr.
Aksjenummer
Palydende pr. aksje:
Adresse:

Boligselskapets hjemmeside:
Kontaktskjema til styret:

o SOLIBO

Solibo AS
Dronning Eufemias Gate 16
0191 Oslo
NO 920 800 572 MVA

meglerkontakt@solibo.no

Solvang Park AS

Solvang Park AS
921706 375
Martin Ervik / Mari Rostad Sollien

208

94-95-96

2000

Hammerstads gate 16, 0363 Oslo

home.solibo.no/hp/solvang-park/

home.solibo.no/hp/solvang-park/kontakt

Dokument som medfglger Meglerpakken:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmgtet, vedtekter og
husordensregler fglger vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

- Styregodkjenning:

- Saerskilte begrensninger/
klausuler:

- Dyrehold:

- Forsikringsselskap:

- Opplysninger om ferdigattest/

midlertidig brukstillatelse etc.:

- Pakostninger/utbedringer:

- Forkjppsrett:

Ja

Se boligselskapets vedtekter.

Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Gjensidige Forsikring ASA, avtalenr. 81404362

Ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Se arsmeldingen.
Ingen

Forenkler styrets hverdag og
woker boligselskapets verdier

23.02.2026



- Parkeringsbestemmelser: Parkering i gate etter kommunale bestemmelser.

Informasjon om lan-

Bank: DNB Bank ASA
Lanenummer: 1213.41.89248
Nominell rente (flyt): 5,30 %
Innfrielsesar: 2031

Lanetype: Annuitet

Antall terminer pr ar: 4

Saldo pr 01.02.26: kr 5506724
Andel av saldo: kr 58 791
IN-ordning: Nei

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader kr 3.020,— pr. md.
Bredband kr  112,- pr. md.
TV kr  203,— pr. md.
Renter og avdrag kr  999,- pr. md.
Totale felleskostnader pr. d.d: kr 4.334,- pr. md.

Informasjon om adkomstdokumenter
Aksjebrev er ikke lengre verdidokumenter - forretningsfgrer utfgrer transport av aksjer
ved innfgring av nye eiere i aksjeeierboken.

Gebyr ifb innmelding:

Ved overdragelse av eierskap av aksjer skal kjpper betale et gebyr pa kr. 10.000,- til Solvang
Park AS til dekning av opprydning, vask, styregodkjennelse m.m ifb. med overdragelsen, ref.
selskapets vedtekter § 5.8.

Se lenke: https://solvangpark.com/eierskiftegebyr/

Ligningsposter pr. 31.12.2025:

Ligningsverdi Annen formue Gjeld
Fas hos
skatteetaten kr 201518 | kr 58 790

Opplysning om restanser
Ved oppgjsr bes megler ta kontakt med Solibo pa meglerkontakt@solibo.no for a fa
oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. sameiets legalpant.



Melding fra megler ved salg

Melding om ny eier sendes Solibo AS pr. e-post meglerkontakt@solibo.no
Meldingen ma inneholde kjgpers navn, navaerende adresse, fgdsels- og
personnummer, overtakelsesdato samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om a fa
oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Priser og gebyrer p.t.:

Meglerpakke: 5250,- ink. mva.
Meglerbrev: 3750,- ink mva.
Transport aksje: 8406,- ink mva
Pantenoteringsgebyr aksje 3600,- ink mva
Notering uradighet/sikringsobligasjon 3600,- ink mva
Panteattest 690,- ink mva

Med vennlig hilsen,
Solibo AS



INNKALLING TIL GENERALFORSAMLING

Mgtedato: 28. mai 2025
Mgtetidspunkt: 18.00 - 20.00
Sted: Majorstuen kirke - Kirkestuen

SAKSLISTE:

1. Konstituering
1.1. Valg av mgteleder
1.2. Valg av protokollfgrer og protokollvitne
1.3. Registrering av antall stemmeberettigede i mgtet

1.4. Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet
2. Godkjenning av arsregnskap 2024
3. Arsmelding 2024
4, Styrehonorar
5. Vedtektsendringer

6. Andre saker
1. Utskifting av vinduer

7. Valg

1. Valg av medlemmer til styret
2. Valg av varamedlemmer til styret
3. Valg av valgkomité




Styret Innstilling til de saker som skal behandles i generalforsamlingen

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pa generalforsamlingen

2. Godkjenning av arsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for
2023 anbefales godkjent.

Forslag til vedtak; Arsregnskapet for 2024 godkjennes.

3. Arsmelding 2024

Det er ikke et lovkrav a skrive arsmelding. Dette som fglge av en endring i
regnskapsloven fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og fglger vedlagt.

4. Styrehonorar

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfgres i
regnskapet for 2025.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr. 140.000,- godkjennes.

5. Vedtektsendringer

5.1 Generalforsamling

§ 4 Generalforsamling
1) Den gverste myndighet i selskapet utaves av generalforsamlingen. Ordinzr generalforsamling holdes hvert ar
innen utgangen av juni. Innkalling til ordinar generalforsamling skal foretas av styret, og skal skje skriftlig til
aksjoneerene med varsel pa minst 14 dager. Fristen lgper fra innkalling er sendt.

Styret foreslar a slette siste del etter kornma i siste setning i § 4.1, markert i gult.
Innkalling til generalforsamling reguleres av aksjeloven § 5-5 der det fremgar hva
innkallingen skal inneholde og frist for utsendelse. Frist for utsendelse er 1 uke
ifolge aksjeloven. Frister som avviker fra aksjeloven skaper forvirring og ekstra
administrasjon hos styret og forretningsfgrer.

5.2 Vedlikeholdsplikt balkonger

8 7 Aksjeeiers vedlikeholdsplikt
1) Spesielt for vedlikehold av balkonger gjelder:
a. Alle kostnader i forbindelse med vedlikehold skal dekkes av aksjonerer med tilhgrende
bruksrett.




Den enkelte aksjoner plikter a sgrge for jevnlig vedlikehold av balkonger, som for eksempel a

holde sitt avlgp apent eller rydding av sng ved behov. Om en aksjonzr misligholder plikten sin

kan styret palegge aksjonaeren & gjare dette.

c. Periodisk vedlikehold kan iverksettes av styret, uten godkjennelse av aksjonerer med
bruksrett, og ved ekstraordinzrt behov kan styret palegge enkeltaksjonar med bruksrett &
utfgre ngdvendig vedlikehold.

Styret foreslar a fjerne punkt a. Vedtekten ble innfgrt for & dempe stgyen blant
enkelte aksjoneerer ved bygging av enkeltstdende balkonger. Balkongene bgr
sees pa som en del av var felles fasade og vedlikeholdes deretter.

5.3 Fordeling av kostnader

8§ 9 Inndriving og fordeling av felleskostnader

1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte eierandel/leilighet er felleskostnader og skal
fordeles mellom aksjeeierne i samme forhold som de eier aksjer i selskapet. Selskapet kan endre
felleskostnadene med en méneds skriftlig varsel.

2) Den enkelte aksjeeier skal betale et a konto belgp hver maned som fastsettes av styret til dekning av sin andel
av felleskostnadene. A konto belgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom generalforsamlingen har vedtatt slik avsetning.

3) Dersom en skade eller et tap oppstar som falge av handling eller unnlatelse fra en aksjoner eller andre som
oppholder seg i leiligheten, og dette medfarer en kostnad for selskapet — herunder, men ikke begrenset til
egenandel ved forsikringskrav, reparasjoner eller andre utgifter — kan styret beslutte at den ansvarlige
aksjonaren skal dekke kostnaden.

Styret foreslar a legge til et nytt punkt 3. Enkelte aksjonaerer besgrger ekstra
kostnader til selskapet gjennom egenandel til forsikring, hensatt sgppel som ma
hentes og trappeoppganger som krever ekstraordinaer vask pa grunn av for
eksempel oppussing. Dette er kostnader som ikke bgr tas av fellesskapet, men
tilkomme den faktiske enhet som utlgser kostnaden.

6. Andre saker

Forslag fra beboer om a skifte ut vinduer

Med tanke pa & melde inn saker som man gnsker & fa behandlet pa arsmatet 20. mai, sa
gnsker jeg & melde inn utskiftning av vinduer, da seerlig pa vinduer som virkelig trengs a
byttes ut. Som styret har veert informert om lenge, i hvert fall siden 10.juli 2024
(mailkorrespondanse mellom styremedlem og tidligere eier av var leilighet), sa kan vinduet
vart falle ut og ned i bakgarden og treffe noen. Dette kan i sa fall ha fatale konsekvenser.
Dette er styret sitt ansvar, nar informasjonen er delt og man ikke agerer pa det. Dette vinduet
har jeg nylig ogsa hatt dialog med styret om.

Det kan veaere flere beboere som star i samme situasjon som oss og som trenger a bytte
vinduer. Seerlig siden det tidligere har veert periodisk ad-hoc utskiftning av vinduer som ikke
kan fortsette i tilstanden de er i, tenker jeg at et vindu som kan falle ut, bgr tas tak i.

Dette tenker jeg bar tas opp ogsa grunnet at vi sammen kan spare kostnader om dette kan
tas samtidig med rehabilitering av fasadene ved gjenbruk av stillas e.l.




Styrets innstilling til saken:

Solvang Park AS har ansvaret for leilighetenes vinduer, men vi gjgr oppmerksom
pa at aksjonaerene selv har ansvar for Igpende vedlikehold og utbedring av
eventuelle skader. P34 slutten av 80-tallet ble det gjennomfgrt en stgrre utskiftning
av de fleste vinduer. De som ikke gnsket a bytte vindu ble kompensert med et
belgp slik at de pa senere tidspunkt kunne gjgre utskiftningen selv. Etter siste
stgrre utskiftning pa slutten av 80-tallet har det periodisk veert gjennomfgrt en
ad-hoc utskiftning av vinduer som ikke kan fortsette da det er en sveert lite
kostnadseffektiv mate a forvalte eiendommen pa og leiligheten far en
oppgradering eieren pa tidligere tidspunkt har blitt kompensert for.

7. Valg

Selskapet ledes av et styre som som bestar av minst 3 og maksimalt 5
medlemmer som velges for 2 ar av gangen

Styret bestar av:

Styremedlem, Benedicte Overgaard Frydendal - valgt 2024 - 2026
Styremedlem, Harald Aune Skorpen - valgt 2024 - 2026
Styremedlem, Espen Malm - valgt 2024 - 2026

Styremedlem, Preeti Seena Bhathal - valgt 2024 - 2026
Styremedlem, Yvan Stram - valgt 2023 - 2025

Varamedlem, Daniel Sarjit Singh Bhathal - valgt 2024 - 2025
Varamedlem, Sissel Pettersen - valgt 2024 - 2025

7.1 Valg av medlemmer til styret

Yvan Strahm trer ut av styret, og tar ikke gjenvalg.
Espen Malm trer ut av styret fordi han flytter i juli 2025.

7.2 Valg av varamedlemmer til styret

Valg av 2 varamedlemmer

7.3 Valg av valgkomitéen

Valg av 3 medlemmer til valgkomitéen




Majorstuen kirke, 28. mai 2025

Styret i Solvang Park AS




Fullmakt

Er du forhindret fra & mgte pa generalforsamling/arsmgte kan du avlevere
fullmakt.

Fullmaktsgiver

Navn:
Seksjons-/andelsnr:
Gir herved fullmakt til:
Fullmektig

Navn:

Seksjons-/andelsnr:

Fullmektig gis rett til &8 mgte pa generalforsamling/arsmgte, samt stemme i
fullmaktgivers sted for fglgende boligselskap:

Boligselskapets navn: [Boligselskapet]

Fullmaktgivers (eiers) dato og underskrift:

Signatur Sted, dato




Arsmelding 2024

Styrets arbeid

Styret har siden siste ordinazere generalforsamling i 2024 avholdt 12 fysiske
styremgter og siden januar 2025 er det pa grunn av arbeidsmengden, avholdt
ukentlig avsjekk digitalt.

Da nytt styre konstituerte seg, etablerte styret et malbilde for styreperioden frem
til og med 2026.

Mad

bilde 2026 klassifisert etter innsats og effekt

Fasade og
brannbalkong
Sykkelskur / ny

id sykkelparkering Utleie av Driftsoverskudd Fungerende
g fellesareal porter
=

God flyt i styret

/ driftsstruktur

Sosialt
Dugnad
Seppel

Effekt SOINVANG PARK

Styrets malbilde for selskapet 2026

Det ble gjennomfgrt 1 ekstraordinaer generalforsamling for a vedta
finansieringsmodell for det naert forestdende vedlikeholdsarbeidet av fasade og
brannbalkong.

Drift og vedlikehold

Solvang Park AS ved styret viderefgrte i 2025 de eksisterende avtalene med
leverandgrene av vaktmestertjenester, gartner, trappevask, matteleie og ettersyn
av brannalarmanlegget. Driften anses som godt ivaretatt, og leveransene
vurderes som tilfredsstillende.

I henhold til styrets malbildet ble det lagt en prioriteringsliste med gnske om a
oppna driftsoverskudd og gjennomfgre tiltak knyttet til fasade og balkonger.
Disse malene er nadd. | tillegg er det gjennomfart flere andre tiltak, blant annet
avfallshandtering i fellesbodene, noe som har gjort det mulig a leie ut fellebodene
til beboere som gnsker dette.




Pa grunn av behovet for a erstatte flere maskiner for a kunne opprettholde to
separate vaskerier, er det gjort endringer i driften. Vaskeriet er na samlet og
omorganisert til ett velfungerende vaskeri i Trudvangveien 9. Dette gir en mer
baerekraftig lasning med hensyn til vedlikehold og drift. Det vil inntil videre kun
veere dette vaskeriet som er i bruk.

Det er ogsa etablert et biebed i hjgrnet av Kirkeveien/Hammerstadsgate av
sameiets gartner. Tiltaket evalueres etter sommeren med tanke pa eventuell
viderefgring neste ar.

@Pkonomi

| juli 2024 byttet Solvang Park AS forretningsfgrer fra USBL til Solibo AS. Dette har
veert et krevende bytte der andel fordringer har veert hgyere enn vanlig, blant
annet grunnet forvirring rundt eiendomsskatten og innbetaling av husleie i juni
2024.

Styret har brukt tid pa a fglge dette opp og sgrge for at selskapet til enhver tid har
en sunn gkonomi og oppnar driftsoverskudd.

For 2024 ble det oppnadd et positivt arsresultat pa NOK 1298 426,- sammenlignet
med et arsresultat pd NOK 551 056,- i 2023.

Selskapet har per 2024 en solid gkonomi med gode resultatmarginer, samt god
likviditetsgrad og soliditet. Som vedtatt pa ekstraordinzer generalforsamling 2.
april i ar, vil styret innfgre en ekstraordinaer innbetaling over en kortere periode
pa inntil kr 72.000 kroner per aksje for a finansiere vedlikeholdet av fasade og
brannbalkonger.

Takluker

Pa grunn av gjentatte meldinger om lekkasjer i taklukene i Hammestads Gate,
besluttet styret a igangsette en utbedring - utfgrt av KB Blikk. Arbeidet har
bestatt av &8 montere blikk og beslag rundt vinduene, slik at vann fra regn og
smeltet sng kan renne vekk fra vinduene og ikke ned pa loftet. | sasmmenheng
med dette arbeidet har ogsa skadet takstein blitt skiftet ut.

| etterkant av arbeidene har styret ikke oppdaget lekkasjer.

HMS

Krav for systematisk arbeid med helse, miljg og sikkerhet fglger av
internkontrollforskriften. Det overordnede malet med styrets arbeid i et HMS-
perspektiv, er at Solvang Park skal ha alle forutsetninger for et trygt og godt
bomiljg til det beste for eierne og beboerne.

Det er avholdt dugnader var og hgst, og bidragene fra de som stiller opp er veldig
gode. Styret takker alle som stiller opp pa dugnad ar etter ar, og med det tar
ansvar for at det skal se fint ut rundt oss. Pa hgstdugnaden i 2024 ble det gjort en
ekstra innsats med a fa ryddet og teamt alle fellesboder slik at de na kan leies ut til
de som trenger ekstra boder.




Styret vil igjen minne om at plassen foran portene ikke er parkeringsplasser - det
star biler parkert der over natten litt for ofte. Dette hindrer tilgang til
sgppelskurene for renovasjonsetaten, og gjgr det vanskelig noen ganger a
komme inn og ut med sykler og barnevogner.

Styret oppfordrer til rask fjerning av hensatte sekker o.l. ved oppussing. Ungdig
sen fjerning av skrot i forbindelse med oppussing av leiligheter skaper klager og
ungdvendig irritasjon. Styret oppfordrer ogsa til at husholdningssgppel kan
fordeles over pa de andre sgppelhusene nar det blir fullt i et sgppelhus. Det er ikke
en lgsning a sette sgppel ved siden av sgppelskurene.

Alle beboere oppfordres til 3 lese husordensreglene for a ivareta disse og
hensynet til naboer.

Takk for at du tar ansvar og er med 3 bidra til et godt bomiljg i Solvang Park

Trivsel

Det er gjennomfgrt to dugnader det siste aret, en pa hgsten og en pa varen.
Dugnadsarbeidet har veert kombinert med sosiale innslag, blant annet grilling, og
har hatt som mal a styrke fellesskapet og skape et hyggelig bomiljg.

| oktober ble det arrangert halloweenfest for barn, med godt oppmgte og positive
tilbakemeldinger.

Det vurderes ogsd a opprette en egen komite for sosiale aktiviteter, for a sikre
kontinuitet og engasjement i gjennomfgringen av slike tiltak.

Styret gnsker a viderefgre slike tradisjoner og planlegger flere sosiale
sammenkomster fremover for a bidra til trivsel og tilhgrighet for beboerne i
Solvang Park.




Arsregnskap 2024

for

Solvang Park AS

Orgnr: 921 706 375

Disponible midler

Regnskap 2024 Regnskap 2023

DISPONIBLE MIDLER PR 1.1 3519 203 3789481
ENDRING | DISPONIBLE MIDLER

Arets resultat 1130015 367 885
Avskrivning 54 906 54 906
Avdrag lan 704 551 693 068
ARETS ENDRING I DISPONIBLE MIDLER 480 370 -270 278
DISPONIBLE MIDLER PR 31.12 3999573 3519 203
SPESIFIKASJON AV DE DISPONIBLE MIDLENE

Omlgpsmidler 4233 826 3896 526
Kortsiktig gjeld 234 252 377 323
DISPONIBLE MIDLER PR 31.12 3999573 3519 203
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Solvang Park AS

Resultatregnskap 2024

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 2 4736 384 4586052 4700853 10506870
Annen driftsrelatert inntekt 3 147 728 600 4000 1008 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 4884112 4586652 4704853 11514870
DRIFTSKOSTNADER
Personalkostnader 4 19740 20022 19740 0
Styrehonorar 5 140 000 142 000 140 000 0
Forsikring 610313 600 073 660 000 1270800
Forretningsfgrsel 6 133768 150 607 125 000 1176 000
Revisjon 2454 -4 698 11 000 0
Kommunale avgifter 982 181 830 364 977 000 0
Avskrivninger 7 54 906 54 906 0 0
Energi/fyring 87 936 140 596 100 000 1044 000
Kabel-TV/internett 318170 328 625 345 000 3921600
Kostnad sameie 0 0 0 120000
Vedlikehold 8 305 006 604 895 230000 8 088 000
Vaktmestertjenester 9 167 801 124 141 0 312 000
Renhold 10 363 484 264 350 0 661 200
Andre driftskostnader 11 399 927 779 715 755 000 6 434 400
SUM DRIFTSKOSTNADER 3 585 686 4035596 3362740 23028000
DRIFTSRESULTAT 1298 426 551056 1342113 -11513130
FINANSINNTEKT/-KOSTNAD
Finansinntekter 12 222 166 169 872 0 0
Finanskostnader 390578 353043 357999 4272 000
RESULTAT FINANSPOSTER 168 411 183171 357999 4272000
Resultat 1130015 367 885 984 114 -15785130
DISPONERING
Overfort til/fra egenkapital 13 1130015 367 885
SUM DISPONERING 1130015 367 885

2
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Balanse 2024

Solvang Park AS

Note Balanse Balanse
2024 2023

EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 75 000 000 75 000 000
Tomter og andre grunnarealer 14 25 000 000 25 000 000
Bygningsmessig anlegg 14 985 580 985 580
Andre driftsmidler 7 672 596 727 502
Langsiktige aksjer og eiendeler 300 300
SUM ANLEGGSMIDLER 101 658 476 101713 382
OML@PSMIDLER
Kundefordringer 142 355 -3092
Forskuddsbetalte kostnader 15 276 017 253 292
Andre kortsiktige fordringer 0 5422
Bankinnskudd 3815453 3 640903
SUM OML@PSMIDLER 4233 826 3896 526
SUM EIENDELER 105 892 302 105 609 908
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 562 000 562 000
Overkurs 93 946 850 93 946 850
Annen egenkapital 13 4 894 225 3764209
SUM EGENKAPITAL 99 403 075 98 273 059
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Gjeld til kredittinstitusjoner 16 6254974 6 959 526
SUM LANGSIKTIG GJELD 6 254 974 6 959 526
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 232270 353 568
Annen kortsiktig gjeld 17 1982 23754
SUM KORTSIKTIG GJELD 234 252 377 323
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 105 892 301 105 609 908
Pantestillelse 18 12 000 000
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Solvang Park AS

Noter

NOTE 1 - REGNSKAPSPRINSIPPER
Boligaksjeselskapets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for
sma foretak.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV BALANSEPOSTER

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er
klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til anskaffelseskost. Kortsiktig
gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende.
Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer er oppfgrt i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

INNTEKTER
Felleskostnadene inntektsfgres i takt med opptjening.

SKATTETREKK
Ved utbetaling av styrehonorar eller annen Ignnskj@ring vil skattetrekk settes pa separat
skattetrekkskonto i selskapets eie. Innskuddet tilhgrer myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

VARIGE DRIFTSMIDLER
Varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlets levetid.
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Solvang Park AS

NOTE 2 - INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2024
Innkrevde felleskostnader 3282872
Kabel-TV/Internett 332 200
Kapitalkostnader 1121312
Sum innkrevde felleskostnader 4736 384

NOTE 3 - ANNEN DRIFTSRELATERT INNTEKT

Lokale-/lagerleie 19 000
Ngkler/portapnere 6 000
Utleieinntekter 30 000
Flyttegebyr 90 000
Andre inntekter 2728
Sum annen driftsrelatert inntekt 147 728

NOTE 4 - PERSONALKOSTNADER
Personalkostnader er i sin helhet knyttet til betaling av arbeidsgiveravgift pa styrehonorar, og belgper
seg til kr 19 740.

NOTE 5 - STYREHONORAR
Honoraret til styret gjelder for perioden 2023/2024, og belgper seg til kr 140 000.

NOTE 6 - FORRETNINGSF@RSEL

Forretningsfgrsel fra Solibo 01.07.2024 - 31.12.2024 49 000
Forretningsfersel fra Usbl 01.01.2024 - 30.06.2024 84 768
Sum forretningsforsel 133 768
NOTE 7 - AVSKRIVNINGER Porttelefon
Anskaffelseskost pr 01.01 823 587
Arets tilgang 0
Arets avgang 0
Anskaffelseskost pr 31.12 823 587
Akkumulerte avskrivninger pr. 31.12 96 085
Akkumulerte nedskrivninger pr. 31.12 0
Bokfgrt verdi pr. 01.01 727 502
Arets avskrivning 54 906
Bokfgrt verdi pr. 31.12 672 596

NOTE 8 - VEDLIKEHOLD

Vedlikehold lekeplasser/uteomrade 69 681

Vedlikehold brannsikring 222 292

Reparasjon og vedlikehold utstyr 4039

Dgrer og porter 8994

Sum vedlikehold 305 006
5
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NOTE 9 - VAKTMESTERTJENESTER

Solvang Park AS

Vaktmestertjenester 143 426
Vaktmestertjenester tillegg 24 375
Sum vaktmestertjenester 167 801
NOTE 10 - RENHOLD

Mattleie 29 894
Renhold 298 481
Renhold tillegg 35109
Sum renhold 363 484
NOTE 11 - ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Renovasjon 26 190
Skadedyrarbeid/soppkontroll 27 305
Containerleie 11130
Sngbreyting/gressklipping 130972
Leie datasystemer 53
Driftsmaterialer 19 820
Ngkler og laser 44 916
Navnskilt og postkasser 6313
Egenandeler forsikring 2 000
Kostnader dugnad 3298
Fellesarrangement 8 056
Konsulenthonorar 53730
Juridisk bistand 11031
Annen fremmed tjeneste 24 528
Drivstoff, biler/maskiner 12 665
Kontingenter 3100
Styremgter 945
Generalforsamling/arsmgte 5000
@redifferanser -14
Bank- og andre transaksjonskostnader 5338
Omkostninger inkasso 3281
Annen kostnad 270
Sum andre driftskostnader 399 927
NOTE 12 - FINANSINNTEKTER

Annen renteinntekt 156 693
Kundeutbytte forsikring 65473
Sum finansinntekter 222 166
NOTE 13 - ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 1.1 3764209
Overfort til/fra egenkapital 1130015
Opptjent egenkapital 31.12 4 894 225
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NOTE 14 - VARIGE DRIFTSMIDLER

Solvang Park AS

Bygninger 75 000 000
Tomter og andre grunnarealer 25 000 000
Bygningsmessig anlegg - Brannalarmanlegg 985 580
Sum varige driftsmidler 985 580
NOTE 15 - FORSKUDDSBETALTE KOSTNADER

Forskuddsbetalt forsikring 169 692
Forskuddsbetalt kabel-TV/internett 80987
Andre forskuddsbetalte kostnader 25338
Sum forskuddsbetalte kostnader 276 017
NOTE 16 - GJELD TIL KREDITTINSTITUSJONER

Bank DNB
Lanenummer 1213.41.89248
Lanetype Annuitet
Opptaksar 2017
Lgpetid 15 ar
Innfrielsedr 2031
Rentesats (nominell) 5,80 %
Opprinnelig lanebelgp 11918 370
Lanesaldo 01.01 6 959 526
Opptak i periode 0
Avdrag i periode 704 551
Lanesaldo 31.12 6 254 974
NOTE 17 - ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Palgpt rente 1982
Sum annen kortsiktig gjeld 1982
NOTE 18 - PANTSTILLELSE

Av selskapets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Pantelan 6 254 974
Totalt 6 254 974
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr 31.12.2024 fglgende bokfgrte verdi:

Bygninger 75 000 000
Tomter og andre grunnarealer 25 000 000
Bygningsmessig anlegg - Brannalarmanlegg 985 580
Totalt 100 985 580

v Signert 08-05-2025 18:11:19 UTC
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Deltakere

SOLIBO AS 920 800572 Norge

BENEDICTE OVERGAARD FRYDENDAL Norge

Signert med Norsk BankID

Undertegner

Returnert navn fra Norsk BankID: Benedicte Overgaard Frydendal
Returnert personnummer fra Norsk BankID: NO_BankID-9578-5994-
4-625710

Benedicte Overgaard Frydendal

benedicte.frydendal@gmail.com

ESPEN MALM Norge

Signert med Norsk BankID

Undertegner

Returnert navn fra Norsk BankID: Espen Sand Malm
Returnert personnummer fra Norsk BankID: NO_BankID-9578-5995-
4-2552436

Espen Malm

espenmalm@gmail.com

HARALD AUNE SKORPEN Norge

Signert med Norsk BankID

Undertegner

Returnert navn fra Norsk BankID: Harald Aune Skorpen
Returnert personnummer fra Norsk BankID: NO_BankID-9578-5990-
4-1855847

Harald Aune Skorpen

haausk@gmail.com

« Signert 08-05-2025 18:11:19 UTC

05-05-2025 13:37:59 UTC

Dato

Leveransekanal: E-post
IP-adresse: 104.28.105.25

08-05-2025 18:11:19 UTC

Dato

Leveransekanal: E-post
IP-adresse: 213.52.106.223

05-05-2025 18:24:11 UTC

Dato

Leveransekanal: E-post
IP-adresse: 178.232.55.154
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PREETI SEENA BHATHAL Norge

Signert med Norsk BankID 08-05-2025 09:21:22 UTC

Undertegner Dato

Returnert navn fra Norsk BankID: Preeti Seena Bhathal
Returnert personnummer fra Norsk BankID: NO_BankID-9578-5999-
4-3297644

Preeti Seena Bhathal

preeti270195@gmail.com

Leveransekanal: E-post
IP-adresse: 46.15.14.176

YVAN STRAHM Norge

Signert med Norsk BankID 08-05-2025 13:18:50 UTC

Undertegner Dato

Returnert navn fra Norsk BankID: Yvan Strahm
Returnert personnummer fra Norsk BankID: NO_BankID-9578-5999-
4-1499201

Yvan Strahm

yvan.strahm@gmail.com

Leveransekanal: E-post
IP-adresse: 193.157.142.148

« Signert 08-05-2025 18:11:19 UTC Oneflow ID 10663603 Page 9/9



VEDTEKTER FOR SOLVANG PARK AS

Org. nr.: 921 706 375

Vedtatt pa ordinar generalforsamling 15. mai 2007.
Endret pa ekstraordiner generalforsamling 25. september 2008.
Endret pa ordiner generalforsamling 31. mars 2011.
Endret pa ordinaer generalforsamling 19. april 2012.
Endret pa ordinaer generalforsamling 22. mai 2013.
Endret pa ordiner generalforsamling 21. mai 2014.
Endret pa ordinaer generalforsamling 10. mai 2016.
Endret pa ordiner generalforsamling 10. mai 2017.
Endret pa ordinaer generalforsamling 8. mai 2018.

§ 1 Selskapet

1) Solvang Park as er et boligaksjeselskap med forretningskontor i Oslo.

2) Generalforsamling kan avholdes i Oslo.

3) Selskapets formal er & eie og drive eiendommene Kirkeveien 78 a, b og ¢, Hammerstad gate 16, 18, 20 og 22
og Trudvangveien 7, 9, 11, 13 og 15 i Oslo.

4) Selskapets aksjekapital er kr. 562.000,- fordelt pa 281 aksjer 4 palydende kr. 2.000,- fullt innbetalt.

§ 2 Aksjeeiere

1) Antallet aksjer som samlet gir rett til en leilighet utgjer en eierandel. Hver eierandel gir enerett til & bruke en
leilighet som bolig i selskapets eiendom samt rett til & benytte fellesarealene til sine tiltenkte og vanlig brukte
formal.

a.  For de leilighetene som har montert balkong gjelder bruksrett ogsa denne.

2) Aksjeeiere som har 3 aksjer har rett til en leilighet pa 3 vaerelser, aksjeeiere som har 4 aksjer har rett til en
leilighet pa 4 varelser.

3) Bare fysiske personer kan erverve og eie selskapets aksjer.

4) Juridiske personer tillates & erverve og eie aksjer og eierandeler kun hvor slik rett folger av ufravikelig
lovbestemmelse, se Borettslagsloven § 4-2.

§ 3 Styret

1) Selskapet ledes av et styre som bestar av minst 3 og maksimalt 5 medlemmer som velges for 2 ar ad gangen.
2) Hvert ar velges 2 vararepresentanter til styret.

3) Styret kan ogsé velges blant andre enn aksjonarene i selskapet.

4) Styret velger selv sin leder.

5) Selskapets signatur innehas av styrelederen i fellesskap med et styremedlem.

§ 4 Generalforsamling

1) Den gverste myndighet i selskapet uteves av generalforsamlingen. Ordiner generalforsamling holdes hvert ar
innen utgangen av juni. Innkalling til ordinar generalforsamling skal foretas av styret, og skal skje skriftlig til
aksjonzrene med varsel pa minst 14 dager. Fristen loper fra innkalling er sendt.

2) Ekstraordiner generalforsamling skal holdes nér styret finner det nedvendig, eller nar revisor eller aksjeeiere
som tilsammen representerer minst 10 prosent av aksjekapitalen skriftlig krever det, og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet. Styret skal serge for at generalforsamling blir avholdt innen en méned etter
at krav om det er fremsatt. Ekstraordinaer generalforsamling kan innkalles med en ukes frist. Fristen laper fra
innkalling er sendt.



3) Innkalling til ordiner generalforsamling skal inneholde selskapets arsregnskap, styrets arsberetning,
revisjonsberetning og budsjett. Skal et forslag som etter loven krever minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen.

4) Styret skal pé forhand varsle aksjonarene om dato for generalforsamlingen, og om siste frist for innlevering
av saker som gnskes behandlet. Saker som en aksjoner ensker tatt opp skal tas med i innkallingen dersom
styret har mottatt krav om det for fristens utlep.

5) Alle aksjeeiere har rett til & delta pa generalforsamlingen, med mete- og talerett. Ved sameie i aksjer skal kun
en sameier opptre som aksjonzr overfor boligaksjeselskapet. Dersom kun en sameier mater pa selskapets
generalforsamling legges det til grunn at denne meter pa vegne av alle sameierne.

6) Den ordinzre generalforsamlingen skal behandle:

1. Godkjennelse av arsregnskapet og drsberetningen.

Fastsettelse av resultatregnskap og balansen.

Anvendelse av overskuddet eller dekning av underskudd i henhold til den fastsatte balanse.

Valg av styremedlemmer og vararepresentanter.

Forslag til tiltak vedrerende selskapets utvikling, fremsatt av styret eller aksjoneerene.

6. Andre saker som etter loven eller vedtektene herer under generalforsamlingen.

whw

7) Sé lenge selskapet er et boligselskap utbetales ikke utbytte.

§ 5 Salg og eierskifte

1) Ved salg av aksje/eierandel skal kjeperen pa forhand godkjennes av styret. Samtykke kan bare nektes nar det
foreligger saklig grunn for det.

2) Salget godkjennes ikke for forfalt krav pa fellesutgift og eventuelle andre skonomiske mellomverender med
selger er ordnet.

3) Samtykke kan ikke nektes ved eierskifte ved arv eller pa annen mate nér erververen er den tidligere
aksjeeierens personlig nerstaende eller slektninger i rett opp- eller nedadstigende linje.

4) Erververen skal uten opphold underrettes om styrets avgjorelse. Gis det ikke samtykke skal begrunnelsen
angis.

5) Er erververen ikke underrettet om at samtykke er nektet innen 2 méneder etter at melding om ervervet er
kommet inn til selskapet, anses samtykke & veere gitt.

6) Alle bruksretter til boligen faller bort ved et eierskifte.

7) Spesielle forpliktelser eller ansvar som eventuelt pahviler tidligere aksjoneer, gar ved overdragelsen
automatisk over pa den nye aksjonaren.

8) Ved overdragelse av eierskap av aksjer skal kjoper betale et gebyr pa kr. 10.000,- til Solvang Park AS til
dekning av opprydding, vask, styregodkjennelse med mer i forbindelse med overdragelsen. Dette gjelder
ogsa ved fremleie.

§ 6 Bruk av boligen
1) Aksjeeieren kan ikke bruke leiligheten til andre forméal enn som bolig for seg og sin familie. Bruken av
boligen og fellesarealene mé ikke pa urimelig eller pa annen mate vere til skade eller ulempe for andre
aksjeeiere. Styret fastsetter husordensregler som aksjeeieren er forpliktet til & folge.
2) Fremleie er ikke tillatt uten styrets forutgdende samtykke bortsett fra i folgende tilfeller:
1. Ved utleie eller utlan av hybel nar aksjeeieren selv samtidig skal bruke leiligheten som sin faste bolig.
2. Ved utleie eller utlan av hele leiligheten for en periode pa opp til 3 &r nar aksjeeieren eller et
nartstaende familiemedlem har bodd i leiligheten i minst ett av de siste to arene. Styret ma godkjenne
den nye brukeren, men kan bare nekte godkjenning dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
3. Nar det foreligger en serlig grunn for a overlate bruken av leiligheten til andre:
a) Aksjeeieren er en juridisk person.
b) Aksjeeieren skal vaere borte midlertidig pa grunn av arbeid, utdanning, militertjeneste, sykdom
eller andre tungtveiende grunner.
c¢) Etmedlem av brukerens husstand er aksjeeierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedadstigende linje eller fosterbarn av aksjeeieren eller ektefellen.



d) Nar det gjelder bruksrett som noen har krav pa etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandfellesskapslovens § 3 andre ledd.
4. Styret ma i tilfellene under a) — d) godkjenne den nye brukeren, men kan bare nekte godkjenning
dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

§ 7 Aksjeeiers vedlikeholdsplikt

1) Aksjeeieren plikter & holde boligen med tilherende boder forsvarlig ved like. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsé nedvendig reparasjon eller utskifting av vindusruter, innvendige ror, ledninger, inventar, utstyr,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv,- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige derer med karm. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa tilfeldig skade. Aksjeeierens
vedlikeholdsplikt omfatter ikke utskifting av vindu og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av
tak, bjelkelag, berende veggkonstruksjoner og ror eller ledninger som ligger inne i baerende konstruksjoner.

2) Aksjeeieren plikter a rette seg etter de bestemmelser som selskapet métte fastsette om vedlikeholdet.

3) Aksjonzren ma ikke foreta vesentlige forandringer i leiligheten uten styrets godkjennelse. Skriftlig soknad
med forandringsbeskrivelse/tegninger skal tilsendes styret.

4) Aksjonzren kan ikke foreta endringer pa balkong uten styrets godkjennelse. Dette gjelder, men begrenser seg
ikke til, oppsett av markiser, solskjermer eller annen skjerming og endring av rekkverk eller sokkel.

5) Styret skal ha uhindret adgang til leiligheten for kontroll med vedlikeholdet.

6) Oppfyller ikke aksjeeieren sine forpliktelser til vedlikehold eller reparasjon etter skade som han skal utbedre,
kan selskapet besarge dette pa aksjeeierens bekostning.

7) Har en aksjeeier eller noen annen i boligen ved sin adferd pafert skade pa selskapets eller en annen aksjeeiers
eiendom i selskapet, er aksjeeieren erstatningspliktig overfor den skadelidne.

8) Ved overdragelse av en leilighet kan krav vedrerende leilighetens tilstand ikke rettes mot selskapet av
erververen. Den nye aksjeeieren har plikt til & utfere vedlikehold og utskifting selv om det skulle ha vert
utfort av den forrige aksjeeieren.

9) Selskapet har rett til & foreta de reparasjoner og forandringer som det finner pakrevd. Aksjeeieren ma uten
erstatning finne seg i ulempene som dette medferer og gi uhindret adgang til leiligheten.

10) Vedlikeholdsarbeid som er av en slik karakter at det omfattes av hdndverksloven skal forskriftsmessig utfores
av autorisert fagkyndig personell.

11)Spesielt for vedlikehold av balkonger gjelder:

a. Alle kostnader i forbindelse av vedlikehold skal dekkes av aksjonaer med tilherende bruksrett.

b. Den enkelte aksjonar plikter & sorge for jevnlig vedlikehold av balkonger, som for eksempel &
holde sitt avlep dpent eller rydding av sng ved behov. Om en aksjongr misligholder plikten sin
kan styret palegge aksjonaren & gjore dette.

c. Periodisk vedlikehold kan iverksettes av styret, uten godkjennelse av aksjonaerer med
bruksrett, og ved ekstraordinert behov kan styret palegge enkeltaksjonar med bruksrett &
utfare nedvendig vedlikehold.

§ 8 Selskapets vedlikeholdsplikt

1) Selskapet skal holde bygninger og eiendommen ellers i forsvarlig stand salangt plikten ikke ligger pa
aksjeeieren. Selskapet skal vedlikeholde felles rer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér
gjennom boligen. Selskapet har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
unedig ulempe for aksjeeieren eller andre brukere av boligen. Selskapet forsyner og vedlikeholder 1
brannslukkingsapparat til hver bolig. Dette er selskapets eiendom og skal ikke fjernes fra boligen.

§ 9 Inndriving og fordeling av felleskostnader

1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte eierandel/leilighet er felleskostnader og skal
fordeles mellom aksjeeierne i samme forhold som de eier aksjer i selskapet. Selskapet kan endre
felleskostnadene med en méneds skriftlig varsel.

2) Den enkelte aksjeeier skal betale et a konto belgp hver mined som fastsettes av styret til dekning av sin andel
av felleskostnadene. A konto belopet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom generalforsamlingen har vedtatt slik avsetning.



§ 10 Mislighold

1) Dersom en aksjeeier pa tross av advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan selskapet pélegge
aksjeeieren & selge sine aksjer. Kravet om advarsel gjelder ikke der det kan kreves fravikelse, se punkt 3).

2) Advarsel skal gis skriftlig, og opplyse om at vesentlig mislighold gir selskapet rett til & kreve aksjene solgt.
Palegg om salg skal vaere skriftlig og opplyse om at aksjene kan kreves solgt ved tvangssalg dersom palegget
ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn tre maneder fra palegget er mottatt.

3) Oppforer en aksjeeier seg slik at det er fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller
slik at det er til alvorlig plage eller sjenanse for andre brukere av eiendommen, kan selskapet kreve fravikelse
av boligen etter Tvangsfullbyrdelsesloven § 13. Krav om fravikelse kan tidligst fremsettes sammen med
salgspalegg.

4) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer aksjeeieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100. For krav pa dekning av felleskostnader og andre
krav fra selskapet har selskapet panterett i aksjene foran andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pé tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

§ 11 Videre henvisninger

For gvrig henvises til den til enhver tid gjeldende aksjelovgivning samt Borettslagslovens
§ 1- 4 nr. 2 med videre henvisninger til disse spesielle bestemmelser:

- § 1-5: Forbud mot diskriminering.

- § 4-2: Juridiske personer som kan eie andeler uten hensyn til vedtektene.

- § 13-5: Omdanning av boligaksjeselskap til borettslag.



HUSORDENSREGLEMENT FOR SOLVANG PARK AS

1. Gérdstunet

Bilkjering inn pa den asfalterte delen av gardstunet ved gavlveggene for av- og palessing er tillatt. Parkering av
biler og motorsykler uten forhéndstillatelse fra styret er ikke tillatt. Sykler skal hensettes i de oppsatte
sykkelstativer. Gardsrommet skal ikke forseples, og skal forlates i den stand det var for beboernes bruk av
gérdsrommet. Sosiale sammenkomster, lek og ballspill skal ikke gjore skade pa beplantning eller andre
fasiliteter.

2. Portene

Portene skal til enhver tid holdes last. Den som laser opp porten, er ansvarlig for & lase igjen etter seg. Om
kvelden og natten bar smelling med porten unngés. Beboere som holder selskap pélegges a vise sine gjester
hvordan portene &pnes, for 4 unngd unedig mye stoy nar gjestene forlater selskapet.

3. Seppelhusene
Seppelhusene er kun til bruk for husholdningsavfall, og ikke for andre gjenstander eller byggeavfall.

Seppeldunkene ma ikke overfylles. Er en dunk full s& ma seppelet medbringes til en annen dunk. Seppelposer og
annet avfall ma ikke plasseres utenfor seppelhusene. Seppelhusenes derer og innkastluker skal holdes last.
Dersom noe segppel har falt ned pa gulvet i sappelhusene oppfordres beboerne til & legge soppelet tilbake i
dunkene.

Det er ikke anledning til & sette seppelposer utenfor utgangsderene til leilighetene eller ut til brannbalkongene.

4. Hagemoblene

Brukere av hagemeblene plikter & behandle dem pé en skansom méte. Bordplatene skal rengjores etter bruk og
ikke utsettes for varme gjenstander. Alle plikter & sette hagemeblene pa plass igjen etter bruk. Etter bruk skal
grillene slukkes og asken skal fjernes pa en betryggende mate. Avfall skal kastes i sappelhusene.

5. Balkongene

Balkongene disponeres fritt av aksjonarer med bruksrett, og for balkonger gjelder folgende: Det er valgfritt &
montere skjerming, men denne ma da vare godkjent av styret. Det er tillatt med gass- eller elektrisk grill, men
kullgrill skal ikke under noen omstendighet benyttes. Blomsterkasse montert pd innside er tillat. I de leiligheter
hvor det er montert balkonger plikter eier & sgrge for jevnlig vedlikehold, som rydding av lov eller sng samt
oppstaking av avlep. Balkongen skal ikke benyttes som lagringsplass eller til & oppbevare seppel. Klestork ma
skje uten sjenanse for naboer. Det skal vere ro pa balkonger etter klokken 23.00.

6. Brannbalkongene

Det er forbudt & ha gjenstander oppbevart pa balkongene. Unntatt er blomsterkasser montert pa utsiden av
rekkverket. Banking av tepper, sengeklaer m.v. er ikke tillatt pa balkongene. Det er forbudt & benytte balkongene
som terkeplass.

7. Trappeoppgangene
I folge brannforskriftene er trappeoppgangene remningsveier og skal til enhver tid vere fri for gjenstander av
enhver art.

Kun sykler og barnevogner tillates satt 1 kjellerhalsene. Det palegges eierne av sykler og barnevogner a pase at
disse star plassert pa en ryddig méate og ikke hindrer bruk av trappene eller inngang til kjellerne. Kjellerhalsene
ma ikke bli overfylt. De som setter opp vinduer/derer pa brannbalkongene for lufting, er ansvarlig for & lukke



dem for kl. 23.00. Utgangsderene skal alltid vaere lukket og last.

8. Trappevask
Et vaskebyra serger for trappevask. Dersom beboerne ensker/ser behov for & vaske trappen oftere, ma kun vann
og gronnsape benyttes pa teglflisene.

9. Loft og Kkjeller
Det er ikke tillatt & lagre mebler og andre ting pa arealet utenfor bodene eller i aksjeselskapets fellesboder uten
forhandstillatelse fra styret. Tay som henges til tark i tarkeloftene, ma vaere sentrifugert for det henges opp.

10. Vaskerier
Vaskeriene kan benyttes mellom klokken 08.00 og 22.00. Alle maskiner ma veere ferdig til klokken 22.00.
Brukerne av vaskeriet er ansvarlig for & holde vaskeriet ryddig og rent.

11. Postkasse- og ringeklokkeskilt
Skilt bestilles igjennom styret. Kun originale skilt skal benyttes. Ved fremleie skal aksjoneren bestille skilt for
leieboerne gjennom styret. Aksjoneren skal underrette styret om navn til callinganlegget.

12. Oppgangsnekler
Oppgangsnekler skal bestilles via styret. Kun aksjonarer kan bestille ngkler. Ved fremleie skal aksjonaren om
nedvendig bestille nekler for leieboerne. Det er aksjon@rens ansvar at slike ngkler ikke kommer pé avveie.

13. Fremleie

Leilighetene i Solvang Park er ikke beregnet pa utleie. Fremleie skal sekes om til styret i henhold til vedtektene.
Ved fremleie etter godkjenning fra styret, gjelder fortsatt aksjonarens plikt og ansvar for & ivareta et forsvarlig
bomilje for andre leiligheter. Plikten kan omfatte nedvendige vedlikeholdstiltak eller standardhevende tiltak.
Aksjonar plikter generelt & medvirke ogsé under fremleieforholdet og plikter & folge opp eventuelle klager
formidlet fra styret eller andre beboere. Fremleietaker skal pa samme méte som aksjoneer ivareta hensynet til et
fullt forsvarlig bomilje for andre beboere.

14. Dyrehold

Dyrehold (hund, katt o.1.) er tillatt i Solvang Park. Av allmennhygieniske arsaker plikter eieren til enhver tid selv
a veere til stede og holde dyret under oppsikt pa fellesarealene, samt straks & fjerne eventuelle ekskrementer. Det
er ikke anledning til 4 lufte dyr i indre gérdsrom eller p& brannbalkongene. Unnlater leieboer & rette seg etter
dette reglementet, kan styret kreve dyret fjernet fra Solvang Park. Dyr som viser aggressiv adferd, vil styret
kreve fjernet fra Solvang Park.

15. Generelt

Musikkeavelser, musikkspilling og andre forstyrrelser skal holdes til et minimum, og staynivaet skal begrenses i
storst mulig grad. Nabovarsel skal settes opp minst 24 timer for fester og andre arrangementer eller tiltak som
kan skape sjenerende stoy. Det skal vaere ro i garden etter klokken 23.00, bdde innenders og i gardsrommet. Det
henstilles til leieboerne om til enhver tid og pa enhver mate & opptre sa hensynsfullt som mulig overfor
hverandre.

Dersom beboere oppdager skader pa gardens utstyr eller eiendom, plikter beboeren & kontakte styret og melde
fra om skaden.



Endringslogg:

Vedtatt pd ordinar generalforsamling 15. juni 2006.
Endret pa ordiner generalforsamling 4. juni 2009.
Endret pa ordiner generalforsamling 31. mars 2011.
Endret pa ordiner generalforsamling 22. mai 2013.
Endret pa generalforsamling 21. mai 2014.

La til punkt 5. pé styremete 4. april 2017

Endret punkt 10. pa styremate 12.11.2019

Endret punkt 13. pé styremete 04.08.2020

Endret punkt 13. pa styremate 05.10.2022



Velkommen til Solvang Park AS

Boligaksjeselskapet

Solvang Park er et boligaksjeselskap stiftet 8. mai 1922.
Et boligaksjeselskap er en eierform som var svert vanlig i
mellomkrigstiden. For aksjonarene er det ikke sé veldig
forskjellig fra & eie en selveierleilighet. Noen forskjeller er
det imidlertid. Eksempelvis skal aksjonerene selv bo i
leiligheten og ikke bruke den som utleieobjekt, noe som
betyr at du ma sgke styret om tillatelse hvis du vil leie ut
leiligheten. En fordel ved eieformen er at kjoper slipper
dokumentavgift til staten.

Som alle andre aksjeselskaper er Solvang Park underlagt
aksjeloven. Det betyr at selskapet har en
generalforsamling som er aksjeselskapets hgyeste organ,
et styre som velges av generalforsamlingen og som fatter
viktige beslutninger pa vegne av aksjonarene, samt en
forretningsferer som utfarer de oppgaver som palegges av
styret og som har ansvaret for den daglige driften av
selskapet.

Vedtekter og husordensregler

Solvang har vedtekter og husordensregler som du finner
pa nettsiden. Merk at kjoper i henhold til vedtektenes §
5.8 skal betale et gebyr til Solvang Park for dekning av
opprydding, vask, styregodkjennelse med mer i
forbindelse med overdragelsen. Dette gjelder ogsa ved
fremleie for hvert skifte av godkjente leietaker.

www.solvangpark.com

Vér viktigste kommunikasjonsplattform er var nettside.
Her finner du oppdaterte husordensregler og vedtekter,
protokoller fra generalforsamlinger, informasjon om
dugnader, krav ved oppussing og annet viktig du som
beboer ma forholde deg til, og skjemaer for kontakt med
og bestillinger til styret.

Velkommen til Solvang Park!

Il

Kontakt

Forretningsforer
kundeservice@solibo.no
Telefon 21 08 05 25

Nettside
https://solvangpark.com/

E-postadresse
solvangpark@gmail.com

Facebook
www.facebook.com/solvangpark

Styret
Benedicte Overgaard Frydendal
(Styreleder)

Harald Aune Skorpen
(Utenders og egkonomi)

Preeti Bhathal
(Innen- og utenders)

Yvan Strahn
(Beboermobilitet)

Espen Malm
(HMS, brannvern og prosjekter)

Varamedlemmer
Sissel Pettersen

Daniel Sarjit Bhatha

Valgkomité
Martin Ervik

Vigdis Vestreng

Maren Theisen Noreng
-
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905 60 959

924 20 504

92270 120

413 99 404

473 41 871

909 41 027
99514 911

98052 111
908 99 054
468 05 404
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Reguleringsbestemmelser i tilknytning til endret reguleringsplan for Qs?o sentrum og in-
(Y
dre sone i Oslo kommune. o,o\o&
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&
Vedtaksdato: 28.07.1977 &
(Y
Vedtatt av: Miljoverndepartementet W@q«({'
Vedtaksdokumenter: 197701394 oS
&
Lovverk: BL 1965 o>

Hoydereferanse: OSLO LOKAL J“"

Merknader: Planen er helt eller deeh??s opphevet som folge av bystyrets vedtak 23.9.15,
Kommuneplan 2015. Se ogsa S- 3337 1.10.87 endr.reg.best.

Knytning(er) mot andre plgﬂ‘er V300589, V290689,V300187,V080384,26394, 20483,
16578, 37684, 21884, g[{f31284 V100495, 5984, 23383, 39183, 6382, 41871, 2390,
V160184, V2801860,@'§’/190482N2 43392, 1491, V240993, 2490, 20090, 17490, 9993,
V190482, 3483 o‘@q310184 15081, 16386, V201089, V311090, 28490, V170887, 5290,
V070492, 206?%3 6182,2901,V110396, V290894, 3338,V280885,15189, 8886,V301288,
V22038Q,°\\/130679 36982,8786,33390,V030993,V190192,V080285, 24385, V160895,

V27Q6?98 VO30806N2, V181209N2,V190902,V120105,V121010,V311002, V221096,
\@§1095 V231296,V011002,V151100,V120297,V200905N2,2306,V150796,V161001,
V060597, V150596, 19106, V301006N3, VO80610

Dokumentet bestér av 2 side(r) inkludert denne.
Plan- og bygningsetaten \Ejaeﬁf’skszggissgiw Oslo  Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Postac%resse,- Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Boks 364 Seﬁtrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA


https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=197701394&rplan=1

S-2255

S-2255, 28.7.77 (SE ENDR.87, S-2937)

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR OSLO SENTRUM OG INDRE
SONE | OSLO KOMMUNE.

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. Oktober 1977 i medhold av par 28,1, jfr. par 27 i
bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet.

Ny paragraf ble vedtatt av Oslo bystyre 1.10.1987, S-2937.

§ 1. Det regulerte omradet er p& planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne begrensningslinjen skal
arealene nyttes som vist pa planen.

§ 2. Tidligere stadfestede reguleringsplaner for trafikkomrade opprettholdes i den utstrekning de er vist pa
planen. Videre opprettholdes tidligere stadfestede reguleringer for felles areal for flere eiendommer.

§ 3. Far byggetillatelse kan gis, skal det foreligge detaljert bebyggelsesplan for vedkommende eiendom. Etter
bygningsradets bestemmelse i det enkelte tilfelle kan bebyggelsen tillates oppfart i inntil 5 etasjer.

§4. I omrader regulert til blanding av bolig/kontor/forretning skal det ved nybygging innpasses flest mulig
boliger, minimum det antall boliger som fantes pr. 1.1.73. Bruksendring av eksisterende bolig tillates ikke.

Hvor det er regulert til blanding av forretning/kontor eller bolig/forretning/kontor, skal det sgkes
innpasset forretninger i 1.etasje mot gate. Bruksendring av eksisterende forretning i 1.etasje mot gate
kan kun tillates i seerlige tilfelle.

§ 5. I denne planen betyr utnyttelsesgrad (U) det samlede brutto gulvareal for et avgrenset omrade
(inkludert garasjeanlegg over terreng) dividert med brutto grunnareal for byggeomradene innenfor omrédet.
Brutto grunnareal kan regnes inntil midten av tilgrensende trafikkomrade/friomrade og maksimum 10 meter.
Hvor det er stagrre brutto etasjehgyde enn 3 meter regnes utnyttelsesgraden etter en teoretisk etasjehgyde
pa 3 meter.

§ 6. Reguleringsplaner innenfor planomradet som er stadfestet i tidsrommet mellom 4.9.1974 og stadfestelse av
naervaerende plan, skal gjelde foran denne plan.

S-2937, 01.10.87 (se tidl. S-2255)

FORSLAG TIL ENDREDE REGULSERINGSBESTEMMELSER (NY PA RAGRAF 7) FOR
SENTRUM OG INDRE SONE (SONEPLANEN).

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. oktober 1977 i medhold av paragraf 28,1,jfr. paragraf
27 i bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet,
S-2255.

Pgf. 7. | denne reguleringsplan er det ikke tatt s tilling til bevaringsspgrsmalet.

For prosjektering tar til, anbefales byggherrer og forslagsstillere & kontakte bergrte kommunale
myndigheter for & bringe klarhet i eventuelle bevar  ingsinteresser.

Nar behandling av bebyggelsesplan eller sgknad om r  ive- eller byggetillatelse tar til, og eksisterende
bebyggelse forutsettes revet, skal bevaringsspgrsma let alltid vurderes.
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Plan- og bygningsetaten Oslo

BALKONGTEAM AS
Trondheimsveien 426

0953 OSLO
Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 27.12.2022
201604154 - 30 Marifat Abdugani
Oppgis alltid ved
henvendelse
Adresse: HAMMERSTADS GATE 16 - 20 Eiendom: 46/18/0/0
Tiltakshaver: Solvang Park AS,V/Benedicte Soker: BALKONGTEAM AS
Frydedal
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Fasadeendring

Ferdigattest - Hammerstads gate 16 - 20

Plan- og bygningsetaten godkjenner sgknaden om ferdigattest for oppfering av
balkonger, mottatt 29.11.2022.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Sluttrapport for avfallshandtering

Dere ma sende inn oppdatert gjiennomferingsplan som viser ansvarlige foretak for miljgsanering.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for 8 klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et spksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.
§27b. Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Akersgata 51,0180 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Saksnr.: 201604154-30 Side 2 av 2

Vennlig hilsen

Marifat Abdugani - saksbehandler
Murtaza Hussain - enhetsleder
avdeling for byggeprosjekter

tett by vest

Kopi til:
Solvang Park AS,V/Benedicte Frydedal, v/Boligbyggelaget Usbl Oslo, Postboks 8944
Youngstorget, 0028 OSLO
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Byggeanmeldelse.

| Akers bygningschef!
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Cestenmelser om avlepsledninger. adkomstvel og giwrde sact videre
sendelse til Tyzningsveseret.
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Tilbakesendes herr dygningscnefen 1 Axer.
Byggetilladelse kan for adkomstvelens vedkommende meddeles.naar
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Bilag : kloakbestemmelser of rorskrifter ror gateoparbeldelse.

Akers overingenidrxontor,den 2. december 1921.
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                    Erling Wrangell hos Solibo AS sendte dokumentet til Martin Ervik.


                

                
                

            

            
            
                
                    07-04-202507:31:32
                    Martin Ervik åpnet for første gang.
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                    07-04-202507:35:21
                    Alle undertegnere har signert.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Erling Wrangell (24951694):
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