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Nokkelinformasjon Din megler

PRISANTYDNING BOLIGTYPE TOMTEAREAL Mllad Alexander Sabori
Kr 4 990 000 Andelsleilighet 56100 m?2 (eiet)
Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF | Partner
OMKOSTNINGER EIEFORM
9 990- Borettslag milad.sabori@emera.no
+47 923 02 030
TOTALPRIS ANTALL SOVEROM
5089 779- 1
FELLESKOSTNADER ETASJE
2 470~ pr. mnd 2
FELLESGJELD BYGGEAR
Kr 89 789 - 1990
BRA-I/BRA TOTAL ENERGIMERKING
38/40 kvm E - Rad



BESKRIVELSE

Sveert lekker nyoppusset
2-roms i 2. etasje | Herlig
Balkong | Oppusset i 2025 |
Ingen forkjop | Fiber og v.v. inkl.

Milad Alexander Sabori v. Emera Eiendomsmegling ansker
velkommen til Lovisenberggata 4F.

Leiligheten er oppusset i 2025, har et sveert lekkert kjgkken, lekker
bad fra 2023, nytt gulv, nymalte overflater og skjult elektrisk
anlegg.

Beliggenheten pa St. Hanshaugen er sveert attraktiv, med
gangavstand til parker, butikker, Thereses gate, Bislett og
kollektivtransport.

Leiligheten ligger i en stille sidegate har en solrik balkong med lite
innsyn. Borettslaget har nylig oppusset fellesarealene. Lave
felleskostnader inkl. fibernett og varmtvann. Ingen forkjgpsrett
eller dokumentavgift. Garasje kan kjgpes eller leies gitt at det er
plasser ledig.

<li>Oppusset i 2025

<li>Balkong

<li>Lave omk. og ingen forkjgpsrett

<li>Tidlgst bad med opplegg for vaskemaskin fra 2023
<li>Ettertraktet beliggenhet



God takhgyde, godt lysinnslipp og topp
moderne overflater gir denne leiligheten
en sveert god atmosfeere.

Leiligheten ble oppusset i 2025 og har
en god standard. Her kan du flytte rett
inn!

Leiligheten og balkongen har naturlig

skjerming.




du en beliggenhet som passer

ar
perfekt for deg som gnsker bade byliv

og en lun nabolagsfalelse.

Balkongen vender mot en rolig
Her f.

sidegate.
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Sveert gode mgbleringsmuligheter - her
kan du innrede etter gnske og behov.

Nylig oppgradert, stilsikkert kjgkken
som har innredning fra IKEA.

Videre til kigkkenet som er i dpen
Iasning med stuen.

) ,___;:__ f.

Velutstyrt kjskken med gode
arbeidsflater.




Lys, romslig entré med god plass til
oppbevaring.

Lekkert flislagt bad fra 2023 med
20x20 fliser pé gulvet og hvite 20x40
fliser pa veggene.

Lave fellesutgifter med fiber og
varmtvann inkludert.

Opplegg for vaskemaskin og varme i
gulvet.
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Soverommet har godt med plass og

rommer dobbeltseng med tilhgrende
nattbord.
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\ Leiligheten har en gjennomgéaende hay
standard.

Inngangsparti med dgrcalling.
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LOVISENBERGGATA 4F

OM EIENDOMMEN

(Okonomi

Prisantydning
Kr 4 990 000

Omkostninger kjopers belop
4 990 000,00 (Prisantydning)
89 789,00 (Andel av fellesgjeld)

5079 789,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger

8 900,00 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
545,00 (Tinglysingsgebyr hjemmel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

1090,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjgperforsikring))
9 990,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjgperforsikring))

5 080 879,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))
5089 779,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Eierskiftegebyr

Kr 6570

Estimert totalpris ink. omk
Kr5 089 779

OM EIENDOMMEN

Felleskostnader
Felleskostnader kr 2 470,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Inkluderer blanet annet
fibernett Telenor Frinet 1000 mbps, varmtvann,
forretningsfarsel, revisjon, vedlikehold fellesarealer,
byningsforsikring, kommunale avgifter, service
brannvarslingsannlegg, strgm til fellesarealer,
styrehonoraer, renhold i fellesarealer,
vaktmestertjenester, diverse konstnader og uforutsett.

Borettslaget har en gjeld p& NOK 4,4 mill. som er fordelt
péa andelene. Gjelden er fordelt med lik sum pa hver
andel. Andel 49 har en fellesgjeld pa NOK 89.796.

Lanet vil trolig bli tatt opp i Nordic Corporate Bank (NCB)
med en lgpetid pa 30 &r og 5 &r med avdragsfrihet. Lanet
vil ha flytende rente pa markedsbaserte vilkar, p.t. antatt
til ca. 5.85 %.

Nominell rente p.t 585% p.a
Effektiv rente 6,14% p.a
Lgpetid 30 ar

Avdragsfrihet 5 ar

Pa grunn av prisstigning og rentegkning er det
paregnelig at felleskostnadene gkes etter utarbeidelse av
denne salgsoppgaven.

Kommunale avgifter

Informasjon: Inkludert i felleskostnader.

Fellesgjeld

Kr 89 789 pr. 01.09.2025

Lanebetingelser fellesgjeld: Se kommentar under
felleskostnader.
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Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: Fibernett inkl. i felleskostnader.

Formueverdi

Info om formuesverdi: Det er ikke fastsatt formuesverdi
pt.

Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet
markedsverdi for bolig) basert pa SSBs statistiske
opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det
hensyn til din boligs beliggenhet, areal, byggeéar og type
bolig. Formuesverdien er en prosentandel av denne
boligverdien.For mer informasjon om formuesverdi, se
Skatteetatens nettsider.

Formuesverdi

Boligens formuesverdi fastsettes av Skatteetaten, og
beregningen tar utgangspunkt i boligens areal,
beliggenhet og en beregnet kvadratmeterpris basert pa
statistikk fra Statistisk sentralbyra.

Primzerbolig (egen bolig): Formuesverdien settes normalt
til 25 % av beregnet markedsverdi.

Sekundeerbolig (utleie/andre boliger): Formuesverdien
settes normalt til 100 % av beregnet markedsverdi.

Formuesverdien fastsettes automatisk i
skattemeldingen, men kan kreves endret dersom den
overstiger 30 % av dokumentert markedsverdi for
primeerbolig eller 100 % for sekundaerbolig.

Beliggenhet

Boligen ligger i et sveert attraktivt omrade i indre by, kjent
for sin hyggelige atmosfaere og kombinasjon av urbane
tilbud og rolige omgivelser. Her far du en beliggenhet
som passer perfekt for deg som gnsker béde byliv og en
lun nabolagsfglelse.
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Omradet byr pa frodige parker, turstier langs elv og flere
grgnne lunger som gir deg muligheten til & oppleve
naturen midt i byen. Like i neerheten finner du et bredt
utvalg av kafeer, restauranter og sméabutikker som gjar
hverdagen béde enkel og variert.

Kulturinteresserte vil sette pris p& naerheten til populaere
mgteplasser, markeder og bydelens pulserende kulturliv,
som byr pa alt fra konserter og festivaler til sma gallerier
og intime arrangementer.

Offentlig kommunikasjon er lett tilgjengelig med bade
buss, trikk og T-bane innen kort gangavstand. Dette gjgr
det enkelt & pendle til jobb eller oppdage nye deler av
byen. En av hovedbussrutene stopper i gaten og gar
hyppig, ogsa péa nattestid. Fra boligen er det dessuten
gangavstand til flere sentrale bydeler, hgyskoler, sykehus
og populaere mgteplasser.

Parkering

Borettslaget eier samtlige seksjoner i sameiet. | kjelleren
finnes 19 parkeringsplasser som er leid ut til et eget
parkeringsselskap - Lovisenberg Parkering AS (Org.nr.
932 739 143).

Andelseiere i Lovisenberg BRL har ikke automatisk
bruksrett til parkeringsplassene. @nsker man parkering i
kjelleren, ma man kjgpe en aksje i Lovisenberg Parkering
AS. Kjgpere av andeler i borettslaget har forkjgpsrett til
aksjene i parkeringsselskapet.

Dersom man gnsker a sté pa venteliste for kjgp av aksje,
kan henvendelse rettes til: mats@bab.no

Det er beboerparkering tilgjengelig i omradet. Med
beboerparkeringstillatelse kan man parkere hele dagnet,
ogsé utover eventuell maksparkeringstid, p& plasser
reservert for beboere.

Gjeldende priser for beboerparkering i bydelene Frogner,
St. Hanshaugen, Gamle Oslo, Griinerlgkka og Sagene -
innenfor sonene A, B, C, D og E - er som fglger:

- Bensin-, diesel- og hybridbiler samt ladbare hybrider: kr
6.200 per &r

- Motorsykler og mopeder: kr 3100 per ar

- Elbiler: kr 2.090 per ar

- EI-motorsykler og el-mopeder: kr 1.045 per ar

Det tas forbehold om endringer i prisene. For oppdatert
informasjon, se:oslo.kommune.no — beboerparkering

Adkomst

P& hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke péa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomtetype: Eiet
Tomtestgrrelse: 56100 m2

Borettslagets tomt.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Borettslag

Objektstype: Andelsleilighet

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger ferdigattest for eiendommen, datert
05.071990. Ferdigattest utstedes av
bygningsmyndighetene basert p& dokumentasjon
mottatt fra kontrollansvarlig nar et sgknadspliktig tiltak er
utfgrt i samsvar med tillatelsen og gvrige krav etter plan-
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og bygningslovgivningen. Det er viktig & merke seg at
selv om ferdigattest foreligger, gir det ingen garanti for at
bygget er oppfert i henhold til tillatelsen og gjeldende
regelverk, eller at det senere er utfart arbeid pa bygget
som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Dagens planlgsning samstemmer med byggegodkjente
tegninger.

Ferdigattest/brukstillatelse datert: 05.071990.

Innhold

Areal

BRA - i: 38 m?
BRA - e:2 m?
BRA - b: 0 m2
BRA totalt: 40 m2
TBA: 3 m2

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 2 m2 Utebod i kjeller

2. etasje

BRA-i: 38 m2 1 Soverom, Entre, Stue, Omkledningsrom,
Kjgkken og bad

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
3 m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og
opplysning av areal pé boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.
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Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngéar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Fellesarealer og rettigheter til
bruk

Det gjares seerskilt oppmerksom pa at boden som er
medtatt i BRA-e og totalt BRA, ligger pa sameiets
fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet
kan pa et senere tidspunkt omdisponere bruken av dette
arealet.

Bygningssakkyndigs
kommentar til

arcaloppmaling

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som apne
balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli
inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav
himlingshayde (ALH) kan opplyses som
tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppfgres alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA.
BRA og ALH kan summeres, og utgjgr boligens gulvareal
(GUA).

Standard

Entré
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Lys og innbydende entré med laminatgulv, malte
gipsvegger og malt betong i himling. Her er det god plass
til garderobelgsning og enkel tilgang til leilighetens gvrige
rom.

Soverom

Romslig og behagelig soverom med laminatgulv, malte
gipsvegger og malt himling. Plass til dobbeltseng,
garderobe og tilhgrende mgbler. Et stille og lunt rom som
gir en god ramme for hvile.

Bad

Stilrent og moderne bad med marke fliser pa gulv
(20x20) og gulvvarme, samt hvite fliser (20x40) pa
vegger. Innfellbare dusjvegger og nedsenket gulv i
dusjsone gir en praktisk og luftig Igsning. Downlights i
himling, servant med underskap, speil med integrert
belysning og vegghengt wc. Opplegg for vaskemaskin er
tilrettelagt.

Kjgkken

Moderne og funksjonelt IKEA-kjgkken med laminat
benkeplate og rikelig skapplass. Stilsikker kombinasjon
av varme trefronter og marke overskap. Integrerte
hvitevarer og praktiske Igsninger gjar kjskkenet bade
effektivt og innbydende.

Stue

Lys og luftig stue med laminatgulv og malte gipsvegger.
Store vindusflater slipper inn rikelig med dagslys og
skaper en behagelig atmosfeere. God plass til sofagruppe
og spisebord, perfekt for badde hverdag og sosiale
sammenkomester. Fra stuen er det utgang til en gstvendt
balkong pé ca. 2,5 m2

Omkledningsrom

Praktisk og etterspurt ekstra rom som passer perfekt
som garderobe, oppbevaringsrom eller hjemmekontor.
Laminatgulv og malte gipsvegger.

Balkong
@stvendt balkong pa ca. 2,5 m2 med hyggelig utsikt. God

plass til sittegruppe og beplantning - et perfekt sted &
nyte morgenkaffen eller rolige kvelder.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og Igsgre: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehar’, som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Jacek Kamrat
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selgers
egenerkleeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & gjennomgéa dette naye.

Fglgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:
Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
- Svar Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
- Beskrivelse Nytt i 2023

- Arbeid utfgrt av Tidligere eier

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
- Beskrivelse Nytt bad i 2023 i fglge tidligere eier

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa
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el-anlegget eller andre installasjoner (feks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

- Svar Ja, kun av fagleert

- Beskrivelse Nytt anlegg i 2025

- Arbeid utfert av Saeter

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/
eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

- Beskrivelse Nytt anlegg i 2025

Tilleggskommentar:
Alle overflater nye i 2025.

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfgrt en
tilstandsrapport av en bygningssakkyndig, som gir en
teknisk gijennomgang av boligen og papeker eventuelle
avvik. Rapporten, sammen med selgers egenerklaering,
er vedlagt salgsoppgaven. Det er viktig at interessenter
grundig gjennomgar disse dokumentene far bud legges
inn.

All informasjon i tilstandsrapporten anses som kjent for
kigper, og det vil ikke veere mulig & reklamere pa forhold
som er nevnt i rapporten. Spesielt forhold som er vurdert
med TG2 og TG3 bgr vurderes ngye, da de indikerer
avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, noe som kan
innebaere behov for utbedringer. Bygningsdeler som er
merket med TGIU er ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

Boligblokk oppfeart i 1990.

Gulvflater i kjeller og etasjeskillere i betong.
Yttervegger og baerende konstruksjoner i stal-/
betongkonstruksjoner med utfyllende bindingsverk.
Utvendige fasader er forblendet med teglstein samt
pussede og malte overflater.

Tilnaermet flatt tak, tekket med papp/membran.

Heis over alle plan
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Utebod i kjeller. @stvendt balkong.

Bygningsdeler vurdert med TG2:

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Det er malt hgydeforskjell fra topp rekkvetk til terreng pa
ca.96m

Rekkverkshgyde er malt til 0.91m.

Apninger i rekkverket er malt til '18cm

Krav til rekkverk -balkong {8f87 / gjeldende i 1990):
Hgydekrav:

Minst 1,0 meter hgyde pé balkongrekkverk.

Utforming

Rekkverk : skulle vaere barnesikkert, altsé ikke ha
apninger starre enn 0,10 meter {10 cm) i lav hgyde.
Horisontale spiler eller konstruksjoner som barn kan
bruke ril & klatre, skulle unngés i rekkverk med barnefare
Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales
Apninger i rekkverk ma endres for 4 tilfredsstille krav p&
byggemeldingstidspunktet.

-Rekkverkshgyde mé endres for 4 tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Det anbefales & endre til dagens forskriftskrav, eventuelt
etablere ekstra sikring pa grunn av fare for fall.

Dette er bygd etter gjeldene regler pa bygge tidspunkt

Oppsummering av vinduer og dgrer

Balkongdgr er i matt tre med utgang fra stue, med 2 lags
glass.

Arstall pa balkongdgr er hentet fra datomerking i g lasset
pa dgra.

Stikkprgver pa dpning og lukking, det vil si at dgra kan ha
skader og punkterte ruter selv om det ikke er opplyst i
rapporten. Ved darlig lys eller motlys kan punktering
veere vanskelig & oppdage. Utvendige dgrer/vinduer er
som regel under sameie/borettslagets vedlikeholdsplikt
09

innfestingsdetaljer som vannbeslag vedlikeholdsplikt
ikke er undersgkt spesifikt i dette tilfellet.

Overlater er skipnnsmessig vurdert utifra hva som
forventes & veere normal bruksmerker.
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Mindre avvik som stedvis hakk og merker mé forventes
pé en brukt ytterdagr og kommenteres

ikke.

Arstall pa vinduer er hentet fra datomerking pa vinduer i
boligen.

Stikkprgver pa apning og lukking, det vil si at vinduer kan
ha skader og punkterte ruter selv om det ikke er opplyst i
rapporten Ved darlig lys eller motlys kan punktering veere
vanskelig & oppdage.

Vinduer er som regel under sameie/borettslagets
vedlikeholdsplikt og innfestingsdetaljer som vannbord
etc. er ikke undersgkt spesifikt i dette tilfellet.

Normal levetid for tredarer er 20-40 ar.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales
Umiddelbare tiltak er ikke ngdvendig og vinduer, dgra
fungerer fint i dag, men utskifting av vinduer, darer bgr
péaregnes pa sikt. Inntil videre bgr det utfares jevnlig
tilsyn og vedlikehold, herunder kontroll av tetningslister
og overflatebehandling

Oppsummering av vinduer og dgrer

Balkongdgr er i matt tre med utgang fra stue, med 3 lags
glass.

Arstall pa balkongdgr er hentet fra datomerking i g lasset
péa dera.

Stikkprgver pa apning og lukking, det vil si at dgra kan ha
skader og punkterte ruter selv omdet ikke er opplyst i
rapporten. Ved darlig lys eller motlys kan punktering
veere vanskelig & oppdage. Utvendige dgrer/vinduer er
som regel under sameie/borettslagets vedlikeholdsplikt
og innfestingsdetaljer som vannbeslag vedlikeholdsplikt
ikke er undersgkt spesifikt i dette tilfellet.

Overlater er skignnsmessig vurdert utifra hva som
forventes & vaere normal bruksmerker.

Mindre avvik som stedvis hakk og merker mé forventes
pé en brukt ytterdgr og kommenteres ikke.

Arstall pa vinduer er hentet fra datomerking pa vinduer i
boligen.

Stikkpraver pa apning og lukking, det vil si at vinduer kan
ha skader og punkterte ruter selv om det ikke er opplyst i
rapporten Ved darlig lys eller motlys kan punktering vaere
vanskelig & oppdage.

Vinduer er som regel under sameie/borettslagets
vedlikeholdsplikt og innfestingsdetaljer som vannbord
etc. er ikke undersgkt spesifikt i dette tilfellet.

Normal levetid for tredgrer er 20-40 ar.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales
Umiddelbare tiltak er ikke ngdvendig og vinduer, dgra
fungerer fint i dag, men utskifting av vinduer, dgrer bgr
paregnes pa sikt. Inntil videre bgr det utfgres jevnlig
tilsyn og vedlikehold, herunder kontroll av tetningslister
og overflatebehandling.

Bygningsdeler vurdert med TG3:

-Ingen

Bygningsdeler som ikke har blitt undersgkt (TGIU):
-Ingen

Dvrig
informasjon

Adresse
Lovisenberggata 4F, 0456 OSLO

Gnr. 220, bnr. 63, ideell andel 1/1
Gnr. 220, bnr. 63, snr. 1, ideell andel 1/1

i Oslo kommune.Andelsnr. 15 i Lovisenberg Brl med
orgnr. 933964337

Selger

Min-Takst AS

Borettslag

Lovisenberg Brl
Organisasjonsnummer: 933964337
Andelsnummer: 15

Lovisenberg BRL, Orgnr: 933 964 337
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Forretningsfgrer: Agio Forvaltning

Dyrehold er i alminnelighet tillatt s& lenge dette ikke er til
plage for andre beboere/leilighetsbrukere. Ved gjentatte
klager pé et dyr, kan styret beslutte & forby dette dyret
hvis det beviselig er til ulempe for andre.

Lovisenberg BRL bestar av 49 andeler, hver palydende
NOK 5.000.

Forretningsfgrer: AGIO FORVALTNING AS

Borettslagets forsikringsselskap: Det foreligger en
forsikring pa bygget som p.t. som ligger hos KLP
forsikring. Denne er under reforhandling.

Husdyr: Dyrehold er i alminnelighet tillatt sa lenge dette
ikke er til plage for andre beboere/leilighetsbrukere. Ved
gjentatte klager pé et dyr, kan styret beslutte & forby
dette dyret hvis det beviselig er til ulempe for andre.

Forkjgpsrett: Ingen forkjgpsrett.

Styregodkjennelse: Overdragelse av andel i borettslaget
krever godkjennelse fra styret, jf. borettslagets vedtekter.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Borettslaget er
nyopprettet og det foreligger derfor ikke noe
arsregnskap enda. Det er utarbeidet et budsjett som kan
fas ved henvendelse til megler.

Vedtekter/husordensregler

Vedlagt salgsoppgaven.

Energimerke
Energikarakter: E

Energifarge: Rgd
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Info energiklasse

Alle eiendommer som selges eller leies ut, skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m2 Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig
for at opplysningene er korrekte.

Selger har fylt ut fullstendig energiattest, som er lagt ved
salgsoppgaven. Megler pétar seg ikke ansvar for
informasjonen som fremgar av energiattesten.

Oppvarming

- Elektrisk

Regulering

Regulerings og arealplaner: Eiendommen er regulert til
bolig (§-2255). For mer informasjon om
reguleringsforhold, kontakt megler eller sgk pa
saksnummer, adresse eller gérds- og bruksnummer pa
Plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

301/220/63:

13.03.1923 - Dokumentnr: 900269 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:0301 Gnr:220 Bnr:65

03.03.2023 - Dokumentnr: 233488 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 1/49

Snr: 49

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 1/49

Gjelder denne registerenheten med flere

Legalpant: Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som
sikkerhet for betaling av felleskostnader. Dette betyr at
borettslaget har prioritet over tinglyste lan nar det gjelder
betaling av felleskostnader, og kan kreve inn pengene far
andre kreditorer, selv om de har Ian registrert pa andelen.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse pahviler sameiet.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Det er begrenset adgang til & leie ut
bolig i borettslag. Med styrets godkjenning og under
visse vilkér kan boligen leies ut i inntil 3 &r, jf.
borettslagsloven § 5-3 til § 5-10. Andelseier som selv bor i
boligen, har imidlertid rett til & leie ut deler av boligen til
andre uten styregodkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4.
Korttidsutleie er tillatt i opptil 30 degn per ar uten
samtykke fra styret.

[¢] ]
Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse
Borettslagsmodellen innebzerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i

borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.
Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men de méa dekke borettslagets lgpende
utgifter. Manglende innbetaling av fellesutgiftene som
fglge av andre andelshaveres mislighold, eller dersom
borettslaget sitter péa fraflyttede og/eller usolgte andeler,
ma dekkes av de gvrige andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pa
dekning av felleskostnader og andre krav fra

borettslaget, pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelap.

Kjaper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Emera i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakten kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for sparsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontrakts-
grunnlag

Overtakelse

Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring
Boligselgerforsikring: Selger har ikke tegnet
boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring: Kigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjsperforsikring fra Soderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
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www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skall
felge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pé informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for & vaere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten a ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pa forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinger
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gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fer de gir bud.

Slitasje og bruk

Det méa ogsa forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kigper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
nzermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veaere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hayeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som naeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkér:
Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til

naeringsvirksomhet.

En eiendom anses a ha en mangel dersom den ikke
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oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pé bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
pévirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal pa minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning méa
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kigperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjgpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn p& nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hiemmmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsé ved forhgyelse av bud, motbud

og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger m& megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
bankID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kigpsfullmakt ma megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bgr derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig mate, vil megler frarade budet.

Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.
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Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gijennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gjennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gijennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kigper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
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eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerkleering.

Tilbud lanefinansiering
Boliglan hos SpareBank 1SMN

Som kunde i Emera kan du sgke om boliglan hos var
samarbeidspartner SpareBank 1 SMN. Radgiverne i
SpareBank 1 SMN stér klar for & hjelpe deg og tilbyr
konkurransedyktige priser.

Det er enkelt og uforpliktende & sgke om lanSamme
rente pa mellomfinansieringen som det ordinaere
boliglanet, noe som gir gkonomisk trygghet ved
boligbytte

God oversikt over hele gskonomien din i Norges beste
mobilbank

Veer klar til budrunden.

Sok 1an pa smn.no

@nsker du & snakke med en radgiver? Da kan du avtale
mgte pé et tidspunkt som passer deg, rett i rddgiverens
kalender.

Avtal mgte med radgiver pa smn.no/kundemgte

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Meglers vederlag
Fast provisjon: kr 40 000,00
Tilrettelegging: kr 15.000
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Visninger/overtagelser: kr 3000 pr. stk.
Markedspakke: kr 23.900
Oppgjgrshonorar inkl. factoring: kr 9900

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 5 000,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfgrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 48 300,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og utfart arbeid. Dette omfatter blant annet
vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring og
eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Samarbeidspartnere og tilknyttede foretak:

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vare
samarbeidspartene er:

Sederberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

SpareBank 1 SMN - tilbyder av lanefinansiering

Hvilke produkter/tienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.

Oppdragsanvarlig

Milad Alexander Sabori

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF | Partner
milad.sabori@emera.no

TIf: 923 02 030

Christoffer Vindum
Eiendomsmeglerfullmektig | Partner
christoffervindum@emera.no

TIf: 918 19 365

Meglerforetaket
Emera No2 AS

Organisasjonsnummer 934963407
Henrik Ibsens gate 40-42, 0255 OSLO
TIf: 229 52 222

Salgsoppgavedato

1410.2025

Samarbeidspartnere og
tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Véare
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

SpareBank 1 SMN - tilbyder av l&nefinansiering.

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger far i
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forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.



LOVISENBERGGATA 4F EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

VEDLEGG

Meglerfirma

EMERA Oslo @st

Oppdragsnr.

02250106

Selger 1 navn

Tore Haugstulen

Gateadresse

Lovisenberggata 4F

Er det dgdsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?

1 Nei Ja

Document reference: 02250106

Nar kjopte du boligen?
Ar

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall &r

Antall maneder

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
Nei [ Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap

Polise/avtalenr.

Sparsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: TH




21

22

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar | Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Nytt i 2023
Arbeid utfert av |Tid|igere eier

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Nytt bad i 2023 i fglge tidligere eier

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Nytt anlegg i 2025
Arbeid utfert av |Szeter

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei Ja

Beskrivelse Nytt anlegg i 2025

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ a

Initialer selger: TH
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16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1va

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

M Nei [ Ja

avtaler)?

[ Nei M Ja

Beskrivelse Totalt renovering i 2025

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [1Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Alle overflater nye i 2025

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjigpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

[l Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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1. Tilstandsgrade
TG-0

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
L ° l t l [ d frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.
g g Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Ti I Stan d S rap p O rt Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
Eiers ki.l:te TG-2 slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller

tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger

TG-3 utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt

eller sammenbrudd
Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere

snadekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;

TG-IU eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa

tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal

dette angis seerlig.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogséa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utferelse
mangler.

Boligtype: Boligblokk
Byggear:1990

BRA: 40 m2
BRA-i: 38 m2
BRA-e: 2 m2

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

3) 7

& Supertakst

GNR: 220 BNR: 63 Andelsnr:

Gintaras Zitlinskas gziltinskas@gmail.com Lovisenberggata 4 f
Bolig taksering AS 0456 Oslo
s SUperTakST Lovisenberggata 4 £, 0456 Oslo 2av 14
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2. Om rapporten

3. Rapportsammendrag

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten falger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stettemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlep,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Forméalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé& behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa& rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

I tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til 8 kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nér det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for saerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

6.4 Balkong, terrasse, platting

& Supertakst

Bygningsdeler med TG3

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Det er malt hoydeforskjell fra topp rekkvetk til terreng pa ca. 9.6 m

Rekkverksheyde er malt til 0.91m.

Apninger i rekkverket er malt til '18cm

Krav til rekkverk -balkong {887 / gjeldende i 1990):

Hoydekrav:

Minst 1,0 meter hgyde pa balkongrekkverk.

Utforming

Rekkverk : skulle veere barnesikkert, altsa ikke ha apninger stgrre enn 0,10 meter {10 cm) i lav
hgyde. Horisontale spiler eller konstruksjoner som barn kan bruke ril & klatre, skulle unngas i
rekkverk med barnefare.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Apninger i rekkverk mé endres for 4 tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.
«Rekkverkshoyde mé endres for 4 tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

Det anbefales 4 endre til dagens forskriftskrav, eventuelt etablere ekstra sikring pa grunn av fare for fall.

Dette er bygd etter gjeldene regler pa bygge tidspunkt

Lovisenberggata 4 £, 0456 Oslo
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6.15 Vinduer og derer

& Supertakst

Oppsummering av vinduer og daerer

Oppsummering av vinduer og derer

Balkongder er i matt tre med utgang fra stue, med 2 lags glass.

Arstall pa balkongder er hentet fra datomerking i g lasset pa dera.

Stikkpraver pa apning og lukking, det vil si at dgra kan ha skader og punkterte ruter selv om
det ikke er opplyst i rapporten. Ved darlig lys eller motlys kan punktering veere vanskelig &
oppdage. Utvendige darer/vinduer er som regel under sameie/borettslagets vedlikeholdsplikt og
innfestingsdetaljer som vannbeslag vedlikeholdsplikt ikke er undersgkt spesifikt i dette tilfellet.
Overlater er skjgnnsmessig vurdert utifra hva som forventes & veere normal bruksmerker.
Mindre avvik som stedvis hakk og merker ma forventes pa en brukt ytterdgr og kommenteres
ikke.

Arstall pa vinduer er hentet fra datomerking pa vinduer i boligen.

Stikkprever pa apning og lukking, det vil si at vinduer kan ha skader og punkterte ruter selv om
det ikke er opplyst i rapporten Ved darlig lys eller motlys kan punktering veere vanskelig &
oppdage.

Vinduer er som regel under sameie/borettslagets vedlikeholdsplikt og innfestingsdetaljer som
vannbord etc. er ikke undersegkt spesifikt i dette tilfellet.

Normal levetid for trederer er 20-40 ar.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales 1G-2

Umiddelbare tiltak er ikke nodvendig og vinduer, dora fungerer fint i dag, men utskifting av vinduer, derer
bor paregnes pa sikt. Inntil videre bor det utfores jevnlig tilsyn og vedlikehold, herunder kontroll av
tetningslister og overflatebehandling.

Lovisenberggata 4 f, 0456 Oslo 5av 14
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
28.08.2025 11.09.2025

Hjemmelshavere

Navn: Tore Haugstulen Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Gintaras.Zitlinskas Telefon: 99868382
Firma: Bolig.taksering. AS Epost: gziltinskas@gmail.com
Adresse: Gamleveien 69, 1470 lorenskog

Informasjon om boligen

Adresse: Lovisenberggata 4 f, 0456 Oslo

Kommunenr: 301 Gardsnr: 220 Bruksnr: 63 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 15 Leilighetsnr:

Byggear: 1990 - Kilde Norges

Boligtype: Eiendom Boligblokk

ENKEL BYGNINGSBESKRIVELSE:

Boligblokk oppfert i 1990.

Gulvflater i kjeller og etasjeskillere i betong.

Yttervegger og baerende konstruksjoner i stal-/betongkonstruksjoner med utfyllende bindingsverk.
Utvendige fasader er forblendet med teglstein samt pussede og malte overflater.

Tilnzermet flatt tak, tekket med papp/membran.

Heis over alle plan

Utebod i kjeller. @stvendt balkong.

Leiligheten varmes opp med elektrisitet og varmekabler pa bad.

5. Arealinformasjon

2etg.

Entre : Laminat pa gulv, malt gips pa vegger og malt betong i taket.

Soverom 1: Laminat pa gulv, malt gips pa vegger og malt betong i taket.

Bad: Mgreke 20x20 fliser pa gulv med varme, hvita 20xc40 fliser pa vegger, Infelbare dusjvegger, nedsenket gulv i dusjsone, gips-himling
med downlight, hvit vask med mabel under, speil med lys over, innebygd wc, opplegg for vaskemaskin.

Kjokken : IKEA kjgkkeninnredning med laminat benkeplate., stoppekran

Stue : Laminat pa gulv, malt gips pa vegger og malt betong i taket., utgang til ca 2,5m2 gstvendt balkong.

Omkledningsrom : Laminat pa gulv, malt gips pa vegger og malt betong i taket.

@stvendt balkong.
1 Bod i kjeller pa ca 2 m2.

Malt takhgyde i stue 2,4 m.
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Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan vaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

6. Hovedrapport

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

6.4 Balkong, terrasse, platting

Internt
bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere boenheter.
Eksternt ™ Bruksareal av rom som tilhgrer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom Type Balkong
bruksareal € BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.
Innglasset AL Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal Det er atablert en utkraget overbygget balkong i 2 efg .
balkong innglasset balkong.
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.
Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene, Er det synlig tegn pé skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
men skal alltid opplyses sammen med korrekt méalt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

. . . - . . . Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html
Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i Er det krav til rekkverk? Ja
forhold til den nveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal vaere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfaring av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa Er det avvik pa rekkverkshayde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene. forskrift pa befaringstidspunktet?

. Er balkong / terrassen tekket? Nei
Bygning: Hovedbygg

Oppsummering av balkong, terrasse, platting Ja

Hovedareal

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Det er malt hoydeforskjell fra topp rekkvetk til terreng pa ca. 9.6 m
Rekkverksheyde er malt til 0.91m.

Apninger i rekkverket er malt til '18cm

Krav til rekkverk -balkong {887 / gjeldende i 1990):

Hoydekrav:
2. etasje 38 38 2 0 3 Minst 1,0 meter hayde pa balkongrekkverk.
Utforming
Totalt m? 40 38 2 o 3

Rekkverk : skulle veere barnesikkert, altsa ikke ha apninger stgrre enn 0,10 meter {10 cm) i lav
hgyde. Horisontale spiler eller konstruksjoner som barn kan bruke ril a klatre, skulle unngas i
rekkverk med barnefare.

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales TG-2

Etasje Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Apninger i rekkverk mé endres for 4 tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

2. etasje 38 38 0 1 Soverom, Entre, Stue, Omkledningsrom, Kjgkken og bad «Rekkverkshoyde ma endres for  tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.
' ' ' ' ' Det anbefales 4 endre til dagens forskriftskrav, eventuelt etablere ekstra sikring pa grunn av fare for fall.

Dette er bygd etter gjeldene regler pa bygge tidspunkt

Totalt m? 38 38 (1]

6.1 Etasjeskille og gulv pa grunn

Kommentar til arealberegning Type Betongdekke

"Arealer for balkong/veranda/terrasse (TBA) er malt etter beste evne. Det kan ikke utelukkes avvik over 2%. Arealene ma anses som omtrentlige." Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Heydemalinger pa etasjeskiller er tilfredstillende etter NS3600 tolleransekrav.

Ved enkel nivellering pa tilfeldige steder med linjelaser ble felgende rom malt:

Stue méles en maksimal heydeforskjell pa ca. 5mm over en lengde p& 400cm(hele rommet) og
over 2m.

Kjokken méles en maksimal heydeforskjell pa ca. 3mm over en lengde p& 230cm(hele rommet) og
2mm over 2m.
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Er det avdekt forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

612 lldsted/Skorstein

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
613 Kjgkken
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Overflater og innredning
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader p& kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

6.15 Vinduer og derer

Kjokkeninnredning med glatte fronter fra 2025. Laminat benkeplate med nedfelt vaskekum. Integrerte

hvitevarer Rorfordelerskap i vegg bak innredning med stoppekran (lett tilgjengelig).
Beskrivelse

Vinduer med 3-lags isolerglass fra 1990. Balkongdar med 2-lags isolerglass,
prod 1990. Heltre hvite innerdarer.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei
Avtrekk Er det pvist punkterte eller sprukne glass? Nei
Type avtrekk Mekanisk
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Oppsummering av avtrekk
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Oppsummering av vinduer og derer

Balkongder er i matt tre med utgang fra stue, med 3 lags glass.
Arstall pa balkongder er hentet fra datomerking i g lasset pa dera.
Stikkprgver pa apning og lukking, det vil si at dgra kan ha skader og punkterte ruter selv om
det ikke er opplyst i rapporten. Ved darlig lys eller motlys kan punktering veere vanskelig &
oppdage. Utvendige darer/vinduer er som regel under sameie/borettslagets vedlikeholdsplikt og
. innfestingsdetaljer som vannbeslag vedlikeholdsplikt ikke er undersgkt spesifikt i dette tilfellet.
614 LOthhet Overlater er skjgnnsmessig vurdert utifra hva som forventes & vaere normal bruksmerker.
Mindre avvik som stedvis hakk og merker ma forventes pa en brukt ytterdgr og kommenteres
ikke.
Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei Arstall pa vinduer er hentet fra datomerking pa vinduer i boligen.
Stikkprgver pa apning og lukking, det vil si at vinduer kan ha skader og punkterte ruter selv om
det ikke er opplyst i rapporten Ved darlig lys eller motlys kan punktering veere vanskelig &

oppdage.
Rombenevnelse er int dagens bruk pa befaringstidspunkt, uten hensyn til byggeforskriftens krav. Det Vinduer er som regel under sameie/borettslagets vedlikeholdsplikt og innfestingsdetaljer som
er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjer om rommet defineres som P-ROM eller S- vannbord etc. er ikke undersgkt spesifikt i dette tilfellet.
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse Normal levetid for trederer er 20-40 ar.

i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for takstmannens valg.

Anbefalte tiltak / ytterligere under anb 1G-2

Umiddelbare tiltak er ikke nedvendig og vinduer, dera fungerer fint i dag, men utskifting av vinduer, dorer bor
paregnes pé sikt. Inntil videre ber det utfores jevnlig tilsyn og vedlikehold, herunder kontroll av tetningslister og
overflatebehandling.
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618 Elektrisk 6.20 Vannledninger

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Nei Plast
ikri Automatsikringer

Type sikringer J Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Type anlegg Skjult Vannrer er skiftet i forbindelse med oppgradering av kjgkken og bad i 2025.
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja

Har vannregr nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.011999? Nei

Er det manglende isolering av vannraer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei

. AR .

Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei 187 L3R VKT VR W] (PG Y (9 PRt e o el sl W
elektrisk utstyr?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei

Er det darlig funksjon péa stoppekran? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Oppsummering av vannledninger
Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei

Stoppekran er plassert pa kjgkken og fungerer som tiltenkt.
Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei Vannrer er skiftet i forbindelse med oppgradering av kjgkken og bad i 2025

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmal og undersokelser som forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfort av offentlig myndighet (Det
lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til &
foreta en slik kontroll etter retningslinjer fra FEL (forsirkrift for elektrisk lavspenningsanlegg) da dette krever
spesiell kompetanse og autorisasjon.

Tht. veileder fra direktoratet for byggkvalitet skal ikke den bygningssakkyndige sette tilstandsgrad pa det elektriske
anlegget (https://www.dibk.no/regelverk/forskrift-til-avhendingslova-tryggere-bolighandel).

6.19 Avigpsrer

Type avlepsrer Plast

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja 6.21 Ventilasjon

Innvendige avlgpsrer er skiftet i forbindelse med oppgradering av kjgkken og bad i 2025.

Type ventilering Naturlig ventilasjon
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Oppsummering av ventilasjon
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mekanisk avtrekksvifte pa bad og kjekken , ellers naturlig avtrekk.
Mangler det stakemuligheter pa avlepsanlegget? Nei Naturlig ventilering med spalteventiler i vindu.
Naturlig ventilasjon er vanlig i eldre b og tilfredsstiller b edrets krav. Ventilasjonen o ller
Har avlepsrer n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei ikke dggens kreiv < Belee Bel L PPy

Oppsummering av avlgpsror

Staking kan gjennomferes via avlgp til installasjoner og sluk.
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Dokumentasjon

6.22 Vatrom:

Fremlagt dokumentasjon Ja

Det er framlagt dokumentasjon pa alle arbeidene.

Megreke 20x20 fliser pa gulv med varme, hvita 20xc40 fliser pa vegger, Infelbare dusjvegger,
nedsenket gulv i dusjsone, gips-himling med downlight, hvit vask med mabel under, speil med lys
over, innebygd wc, opplegg for vaskemaskin.

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nytt bad i april 2023 Nei

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av bad

mekanisk avtrekksvifte pa bad .

Saniteerutstyr

Beskrivelse

Badet er utstyr med gulvvarme, mekanisk avtrekk og dusjvegger,ett greps dusjbatteri i rustfritt
stal. Vegghengt toalett. 60cm bredt servantskap med glatte fronter. hvit servant med ett greps
blandebatteri i rustfrittstal. Speil over servanten.

6.23 Overflater

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Alle overflater Nye 2025

Oppsummering av overflater

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Saniteert utstyr er nytt i 2025 og fungerer som tiltenkt

Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Rommet har mekanisk avtrekk og tilluft ved der.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Auvtrekk er testet med papir og fungerer som tiltenkt

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det registrert fukt eller andre skader ved fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt

Det registreres ingen fukt badet er nytt i 2023 og fungerer som tiltenkt
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ENERGIATTEST

Adresse Lovisenberggata 4F
Postnummer 0456

Sted 0OSsLO
Kommunenavn Oslo

Gardsnummer 220

Bruksnummer 63
Seksjonsnummer 15

Andelsnummer =

Festenummer =

Bygningsnummer 81107939
Bruksenhetsnummer H0206
Merkenummer Energiattest-2025-163322

Dato 02.09.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

/
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Energieffektiv

Energikarakter
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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V2 enova

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert Iannsomme.
Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Redusér innetemperaturen
- Montere urbryter pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar
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- Montering tetningslister
- Tiltak utendors

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1990
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 40

Ant. etg. med oppv. BRA: 5

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon  Mekanisk avtrekk
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Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiktedetitierjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 2: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgarsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak utenders
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Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes a installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 17: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bear ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

' 70-Felles avkjersel
72 - Felles lekeareal
I 73-Felles gangareal
110 - Bolig m.tilh. anlegg
148 - Bolig/offentlig
I 180 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
170 - Privat institusjon
310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
[ 312 - Fortau

. 1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
2011 - Kjereveg
2016 - Gangveg/gangareal/gagate
I 2082 -Parkeringsplasser

S/ 860 - Spesialomrade bevaring bolig
4SS/ 4/, 666 - Spesialomrade bevaring allmennyttig
670 - Spesialomrade bevaring avkjoersel

RbBevaringGrense

————— RpBestemmelseGrense

70 - Felles avkjersel
-------------- 73 - Felles gangareal
-------------- 76 - Felles underjordisk anlegg
312 - Fortau
— — — - 913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

Formélgrense

Forelepig plan
— = Plangrense (gammel lov)

= mm == Plangrense (ny lov)

— Byggegrense
— — — = Byggegrense
————— Bebyggelse som forutsettes fjernet
Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

1 Inn-futkjering
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Kommuneplanen 2015-2030
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Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - hi : 2. .oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
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Tegnforklaring - kommuneplan
-------------- Farled

= == Fjernveg (tunnel)

— jernveg

mmmm mmmm \larkagrense

======= Plangrense

— -+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— -+ — Sporveg (tunnel), eksisterende

|——+—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende
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m— m Turvei
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= = Banetrase (ikke juridisk)

frft=—t='Fjordirikk (ikke juridisk)

== = == == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
[pe===—

1 1 Bestemmelsesgrense
’

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grgnnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

N e

Indre by (utviklingsomrader)
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S-2255

S-2255, 28.7.77 (SE ENDR.§7, S-2937)

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR OSLO SENTRUM OG INDRE
SONE | OSLO KOMMUNE.

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. Oktober 1977 i medhold av par 28,1, jfr. par 27 i
bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet.

Ny paragraf ble vedtatt av Oslo bystyre 1.10.1987, S-2937.

§ 1. Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne begrensningslinjen skal
arealene nyttes som vist pa planen.

§ 2. Tidligere stadfestede reguleringsplaner for trafikkomrade opprettholdes i den utstrekning de er vist pa
planen. Videre opprettholdes tidligere stadfestede reguleringer for felles areal for flere eiendommer.

§ 3. For byggetillatelse kan gis, skal det foreligge detaljert bebyggelsesplan for vedkommende eiendom. Etter
bygningsradets bestemmelse i det enkelte tilfelle kan bebyggelsen tillates oppfert i inntil 5 etasjer.

§4. | omrader regulert til blanding av bolig/kontor/forretning skal det ved nybygging innpasses flest mulig
boliger, minimum det antall boliger som fantes pr. 1.1.73. Bruksendring av eksisterende bolig tillates ikke.

Hvor det er regulert til blanding av forretning/kontor eller bolig/forretning/kontor, skal det sgkes
innpasset forretninger i 1.etasje mot gate. Bruksendring av eksisterende forretning i 1.etasje mot gate
kan kun tillates i seerlige tilfelle.

§5. | denne planen betyr utnyttelsesgrad (U) det samlede brutto gulvareal for et avgrenset omrade
(inkludert garasjeanlegg over terreng) dividert med brutto grunnareal for byggeomradene innenfor omradet.
Brutto grunnareal kan regnes inntil midten av tilgrensende trafikkomrade/friomrade og maksimum 10 meter.
Hvor det er starre brutto etasjehayde enn 3 meter regnes utnyttelsesgraden etter en teoretisk etasjehayde
pa 3 meter.

§ 6. Reguleringsplaner innenfor planomradet som er stadfestet i tidsrommet mellom 4.9.1974 og stadfestelse av
neerveerende plan, skal gjelde foran denne plan.

S-2937, 01.10.87 (se tidl. S-2255)

FORSLAG TIL ENDREDE REGULSERINGSBESTEMMELSER (NY PARAGRAF 7) FOR
SENTRUM OG INDRE SONE (SONEPLANEN).

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. oktober 1977 i medhold av paragraf 28,1,jfr. paragraf
27 i bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet,
S-2255.

Pgf. 7. 1denne reguleringsplan er det ikke tatt stilling til bevaringssporsmalet.

For prosjektering tar til, anbefales byggherrer og forslagsstillere a kontakte bererte kommunale
myndigheter for a bringe klarhet i eventuelle bevaringsinteresser.

Nar behandling av bebyggelsesplan eller soknad om rive- eller byggetillatelse tar til, og eksisterende
bebyggelse forutsettes revet, skal bevaringssporsmalet alltid vurderes.

S-2255.doc Generert 29.11.2013 13:18 Side 2 av 2
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1 Innledende bestemmelser
1.1 Borettslagets firma og formal
Borettslagets navn er LOVISENBERG BRL. Lagets forretningskontor er i Osto kommune.

Lagets formél er 3 gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom. Laget kan ogsé drive annen
virksomhet som har sammenheng med boretten. Laget kan oppfare andre bygninger eller anlegg, for
eksempel garasjer, til andelseiernes felles benyttelse.

1.2 Ansvarsbegrensning
Andelseierne hefter ikke overfor kreditorene for borettslagets gjeld.
1.3 Diskriminering

Det kan ikke settes vilkar for & vaere andelseier som tar hensyn til trosbekjennelse, hudfarge,
sprakkunnskaper, nasjonalt eller etnisk opphav eller seksuell legning eller orientering, og slike
omstendigheter kan ikke regnes som saklig grunn til 8 nekte godkjenning av en andelseier eller bruker, eller
ha vekt ved bruk av forkjepsrett.

2 Andeler, andelseiere og eierskifte
2.1 Andeler

Borettslaget bestér av 49 andeler, palydende kr 5000. Det skal veere knyttet en andel til hver bolig. Hver
andelseier kan bare eie 1 andel. Fysiske personer og selskaper eller andre sammenslutninger kan veere
andelseiere. Dog med de begrensninger som fglger av borettslagsloven kap 4.

Flere personer kan eie en andel sammen. Dersom en av disse ikke bor i leiligheten, anses det som om
bruken er overlatt til de som bor, og man ma fglge reglene for overlating av bruk, se punkt 3.

2.2 Eierskifte

Styret skal godkjenne nye andelseiere. Godkjenning kan bare nektes nar det foreligger saklig grunn for det. Er
ikke en melding om nektelse kommet frem til erververen senest tjue dager etter at sgknad om godkjenning
kom frem til laget, skal godkjenning regnes for & vaere gitt. Erververen har ikke rett til & ta boligen i bruk far
godkjenning er gitt, eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til 8 erverve andelen.

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med ny erverver for betaling av felleskostnader frem til
spersmalet om godkjenning er endelig avgjort.

For arbeid med eierskifte og godkjenning av ny andelseier, kan laget beregne seg et gebyr pé opptil fire
ganger rettsgebyret av den som avhender andelen.

2.3 Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett i borettslaget.

Andelshavere i Lovisenberg BRL har dog forkjapsrett til aksjer i Lovisenberg Parkering AS. Se sistnevntes
vedtekter for ytterligere informasjon rundt dette.

3 Bruk av andelen
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3.1 Andelseiers rett til bruk

Hver andel gir enerett til bruk av en bolig i laget og rett til & bruke fellesarealer pa vantig mate.
3.2 Overlating av bruk til andre

Styret skal ha en liberal praksis ndr det kommer til bruksoverlating, jf borettslagstoven kap 5 |1
Styret skal orienteres ved utleie. Det skal opplyses om kontaktdata p& bade utleier og leietager.

Andelseier som har overlatt bruken av boligen til andre, er fremdeles ansvarlig for bruken av boligen overfor
laget, og plikter & gi styret melding om hvor man er 4 fé tak i.

4 Bruksrett og vedlikehold
4.1 Andelseiers bruk

Andelseieren skal behandle boligen og fellesarealene pa en god mate, og bruken ma ikke pa urimelig eller
ungdvendig vis veere til skade eller ulempe for de andre andelseierne. Boligen kan ikke uten styrets samtykke
brukes til annet enn bolig.

Med godkjennelse fra styret kan en andelseier giennomfgre ngdvendige tiltak pad eiendommen som trengs pa
grunn av funksjonshermming hos bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Styret fastsetter vanlige ordensregler.
4.2 Andelseierens vedlikeholdsplikt

Andelseieren skal holde boligen i forsvarlig stand, og skal vedlikeholde slikt som vindusruter (andelseier har
ogsé ansvaret for utskifting av knuste ruter), rer, ledninger, inventar, utstyr, apparater og innvendige flater.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd om ngdvendig reparasjon eller utskiftning av slikt som rar, ledninger,
inventar, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-, og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige derer med karmer, men ikke utskifting av vinduer og ytterder til boligen, eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldig skade.

Ny eier av andel har plikt tit & utfare vedlikehold, medregnet reparasjon og utskifting, selv om det skulle vaert
utfert av tidligere andelseier.

Andelseier er erstatningsansvarlig etter brl. 88 5-13 og 5-15 for tap som falge av at vedlikeholdsplikten ikke er
oppfylt.

4.3 Borettslagets vedlikeholdsplikt

Laget skal holde bygninger og eiendommen ellers i forsvarlig stand s& langt plikten ikke ligger pa
andelseierne. Laget skal vedlikeholde felles rar, ledninger kanaler og andre felles installasjoner som gar
giennom boligen. Laget har rett til & fgre nye slike installasjoner giennom boligen dersom det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller andre brukere av boligen.

Andelseierne skal gjgre boligen tilgjengelig for ettersyn, vedlikehold, reparasjon og utskiftninger for dem
styret utpeker. Ettersyn og utfgring av arbeider skal gjennomferes slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseier eller annen bruker av boligen.

4.4 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av utvendige
farger og liknende skal skje etter en samlet plan vedtatt av generalforsamlingen. Skal noe slikt arbeid utfgres
av andelseier selv, ma det kun skje etter forutgdende godkjenning av styret.
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Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektene og borettslagsloven krever
generalforsamlingens samtykke, mé ikke igangsettes far samtykke er gitt. Sgknad eller melding til
bygningsmyndighetene skal godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes.

5 Felleskostnader
5.1 Fordeling og inndriving

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte bolig, s& som
vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter, offentlige avgifter med mer.

Felleskostnadene skal fordeles mellom andelseierne ut fra den fordelingsngkkel som fremgér av bygge og
finansieringsplanen, med mindre annet gyldig vedtas med samtykke fra de andelseiere det angar.
Fordelingen skal justeres dersom endringer av boligene eller eiendommen ellers farer til vesentlig endring av
grunnlaget for fordelingen. Nar szerlige grunner taler for det, skal visse kostnader fordeles etter nytten for
den enkelte andel, eller etter forbruk.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av andelseierne etter hvert som de forfaller.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte andelseier hver méned betale et akontobelap
fastsatt av styret. Endring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en méneds varsel.

5.2 Panterett

Laget har lovbestemt panterett i andelen med prioritet foran alle andre heftetser for krav om felleskostnader
og andre krav som falger av lagsforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelep pé det tidspunktet da tvangsdekning besluttes giennomfart. Pantekravet foreldes
to &r etter at det skulle veert betalt, og dersom dekningen ikke blir giennomfart uten ungdig opphold.

6 Mislighold
6.1 Salgspalegg

Dersom en andelseier pa tross av advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan laget palegge andelseieren
4 selge andelen. Kravet om advarsel gjelder ikke der det kan kreves fravikelse, se punkt 6.2.

Advarsel skal gis skriftlig, og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til 8 kreve andelen solgt. Pélegg
om slag skal veere skriftlig og opplyse om at andelen kan kreves solgt ved tvangssalg dersom palegget ikke er
etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn tre méneder fra palegget er mottatt. Se ellers
borettslagsloven § 5-22.

6.26.2 Fravikelse

Oppferer en andelseier seg slik at det er fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller
slik at det er til alvorlig plage eller sjenanse for andre brukere av eiendommen, kan laget kreve fravikelse av
boligen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13. Krav om fravikelse kan tidligst fremsettes sammen med
salgspalegg, se 6.1. og borettslagsloven

§5-23.
7 Generalforsamling
7.1 Generalforsamlingen

Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen. Ordinger
generalforsamling holdes hvert ar innen utgangen av juni. Ekstraordinaer generatforsamling

skal holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst to andelseiere som til
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sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.
7.2 Deltakelse pa generalforsamlingen

Alle andelseiere har rett til & detta pa generalforsamlingen, med forslags-, tale-, og stemmerett. Hver
andelseier har en stemme, selv om andelseieren har flere andeler.

Styreleder og forretningsfarer plikter & veere til stede pa generalforsamlingen, med mindre det er apenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Hver andelseier kan ha med seg et

ekstra husstandsmedlem som har talerett. Ogsa styremedlemmer og leiere av bolig har rett til 8 veere til
stede pé generalforsamlingen, og rett til 4 uttale seg.

7.3 Fullmektiger og radgivere

Andelseiere har rett til & mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.
Fultmakten ansees & gjelde farstkommende generalforsamling, med mindre annet fremgér. Fullmakten kan
nar som helst kalles tilbake. Ingen kan vzere fullmektig for mer enn en andelseier.

Andelseiere har rett til & ta med rédgiver. R&dgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
generalforsamlingen gir tillatelse.

7.4 Habilitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pé generalforsamling om avtale overfor seg selv eller
naerstdende eller i saker om sitt eget eller nzerstdende sitt ansvar, eller om palegg om salg eller fravikelse av
egen andel. Det samme gjelder for avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagsloven §8 5-22 og 5-23.

7.5 Innkalling til generalforsamling

Innkalling til generalforsamling foretas av styret, og skal skje skriftlig til andelseierne med kjent adresse med
varsel pa minst 8 dager, hgyst tjue dager. Ekstraordinger generalforsamling kan om det er ngdvendig
innkalles med kortere frist, som likevel skal veere minst 3 dager. Fristen lgper fra innkalling er sendt.

Styret skal pa forhand varsle andelseierne om dato for generalforsamlingen, og om siste frist for innlevering
av saker som gnskes behandlet. Saker som en andelseier gnsker tatt opp skal tas med i innkallingen dersom
styret har mottatt krav om det for fristen.

Skal et forslag som etter lov om borettslag eller vedtektene krever minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Blir generalforsamling som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa generalforsamling ikke innkalt,
kan en andelseier, et styremedlem, forretningsfarer eller revisor kreve at tingretten snarest, og for lagets
kostnad, innkaller til generalforsamling.

Arsregnskap, styrets &rsberetning og revisjonsberetning skal senest tte dager fer generalforsamlingen
sendes til alle andelseiere med kjent adresse.

7.6 Saker som skal behandles pa ordineer generalforsamling
P& den ordinzere generalforsamlingen skal disse saker behandles:

e konstituering

e godkjenning av styrets arsberetning

e godkjenning av styrets regnskapsoversikt for foregadende ar
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e valgav styremedlemmer
e andre saker som er nevnt i innkallingen
7.7 Moteledelse, flertallskrav og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mgteleder, som ikke behgver vaere andelseier.

Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller disse vedtektene avgjores alle saker med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet foretas
loddtrekning.

Det skal under mgteleders ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som gjgres av
generalforsamlingen. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én andelseier som utpekes av
generalforsamlingen blant de som er til stede. Protokollen skal tit enhver tid holdes tilgjengelig for
andelseierne.

7.8 Styremedlemmer
Styremedlemmer tjenestegjer i to &r av gangen om ikke annet fastsettes i disse vedtektene.

Borettsiaget skal ha et styre bestdende av minst tre og maks 5 medlemmer. Styremedlemmene behgver ikke
veere andelseiere, men ma vaere myndige. Styrets medlemmer velges med vanlig flertall av de avgitte
stemmene, og tjenestegjer to &r om gangen om ikke annet fastsettes i disse vedtektene. Styrets leder velges
seerskilt.

7.9 Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av borettstagets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i generalforsamlingen.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene eller vedtak i det
enkelte tilfelle, er lagt til andre organer.

Avgjgrelser som kan tas av et alminnelig flertall i generalforsamlingen, kan ogsé tas av styret om ikke annet
falger av lov, vedtekter eller generalforsamlingens vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall fatte vedtak om

e ombygging, pabygging eller andre endringer av bygning eller grunn som etter forholdene i laget gar
utover vanlig forvaltning eller vedlikehold

¢ gke antallet andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har veert tenkt brukt til utleie
e salgeller kjgp av fast eiendom

e taopp ldn som sikres med pant med prioritet foran innskuddene

e andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning

e tiltak som ellers gar ut over vanlig forvaltning, néar tiltaket farer med seg skonomisk ansvar eller
utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene

7.10 Forretningsforer
Laget skal ikke ha en forretningsfarer.

7.11 Habilitet for styremedlemmer og forretningsferer
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Styremedlem og forretningsfarer mé ikke delta i behandlingen eller avgjsrelsen av noe spgrsmat som
vedkommende selv eller naerstdende har en klar personlig eller skonomisk saerinteresse i.

7.12 Misbruk av posisjon i laget

Styret og forretningsfarer ma ikke gjgre noe som er egnet til 8 gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel p& andre andelseieres bekostning. Styret eller forretningsfarer skal ikke etterkomme noe vedtak av
generalforsamlingen dersom vedtaket strider mot lov eller vedtekter.

8 Diverse
8.1 Revisjon

Laget skal ha en eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer, som velges av generalforsamlingen.
Revisor skal avgi revisjonsberetning til generalforsamlingen hvert regnskapsar

8.2 Endring av vedtekter

Disse vedtektene kan endres med to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i generalforsamlingen, med
mindre loven stiller strengere krav.

Oslo, 13.3.2025

For BAS INVEST AS -

KIMJOHI\Q/ OLE B. QVALE
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Den 13.3.2025 kl 12.00 ble det avholdt ekstraordineer generalforsamling i LOVISENBERG BRL.

Alle andelshavere var til stede (BA5 INVEST AS: 960 610 202).

Kim Johnsen ble valgt til mateleder og Ole Qvale ble valgt til 8 medundertegne protokollen. Det kom
ikke frem noen protester mot innkallelsen eller agenda.

1 Utvidelse av antall andeler

Det foreslas at man utvider LOVISENBERG BRL fra 4 til 49 andeler.

Det mé da innbetales ytterligere andelskapital for 45 andeler & 5.000 NOK. Innbetaling av 225.000
NOK skjer ved at BA5 INVEST AS innbetaler 225.000 NOK til LOVISENBERG BRL.

Vedtak: Forslaget ble vedtatt

2 Endring av byggeplan

Byggeplanen endres ihht borettslagets utvidelse. Se vedlagte byggeplan med dato av i dag.

Vedtak: Den nye byggeplanen ble vedtatt

Panteblad som skal etableres hos Karverket i Kinsarvik blir & registreres i trdd med den nye
byggeplanen vedtatt her. Byggeplanen skal ikke meldes til Foretaksregisteret da Foretaksregisteret ikke
apner for slike registreringer. Vedtektene oppdateres ogsa pr dagens dato.

3 Endring av vedtekter

Det ble fremlagt oppdaterte vedtekter med noen mindre justeringer.

Vedtak: Vedtektene ble vedtatt
/ A
g Oslo 13.3.2025 /, 3
//"\ / e “ Ll
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1 Selskapet

Selskapets navn er Lovisenberg Parkering AS.

2 Forretningskontor

Selskapets forretningskontor er i Oslo kommune.

3 Selskapets formal

Selskapets formal er 4 tilby aksjeeiere leie av parkeringsplasser pa eiendommen gnr. 220 bnr. 63 i Oslo kommune. Laget
kan ogsa drive annen virksomhet som har sammenheng med dette.

4 Kapital

Aksjekapitalen er kr 30.000 fordelt pa 19 aksjer 4 1.578,94.

5 Styre

Selskapet ledes av et styret som etter generalforsamlingens beslutning skal besta av mellom 2 og 5 medlemmer. Styrets
leder velges seerskilt. Funksjonstiden for styrets medlemmer er to ar. Generalforsamlingen kan velge varamedlemmer til
styret.

6 Signatur

Styrets leder og ett styremedlem i fellesskap tegner selskapets firma.

7 Forretningsfarer
Styret tilsetter forretningsfarer og kan meddele prokura. Det skal tillegge forretningsfarer & fore aksjeeierboken.

8 Generalforsamling

Ordinger generalforsamling giennomfgres hvert ar innen utgangen av juni maned. Innkalling og saksdokumenter skal
sendes aksjoneerer minst 8 dager far generalforsamlingen.

Péa den ordinzere generalforsamlingen skal behandles:

1. Styrets arsregnskap
2. Valg av styre og revisor og fastsettelse av deres godtgjarelse
3. Eventuelle andre saker som er nevntiinnkallingen

Ekstraordinzer generalforsamling giennomfares nér styret finner det ngdvendig eller nar aksje-eiere som representerer
minst en tidel av aksjekapitalen forlanger det.

9 Overgang av aksjer

Overdragelse av aksjer skal godkjennes av styret. Aksjeeiere har ikke forkjgpsrett. Andelshavere i Lovisenberg BRL {933
964 337) skal ha forkjgpsrett. Forretningsfarer handterer det praktiske rundt dette. Aksjene er ellers fritt omsettelige. Bade
juridiske og personlige aksjonzerer tillates. Det er ingen begrensning pa hvor mange aksjer en aksjoneer kan eie.

P4
A Oslo, 14.3.2025 2 o
i 2y il
- EESVAN
Kim Johnsen Ole Qvale



HUSORDENSREGLER FOR LOVISENBERG BRL

§ 1. FORMAL

Husordensreglene skal sikre beboerne og brukerne av leilighetene i borettslaget trivsel og
regulere forhold som kan veere til sjenanse for andre, og skape et godt bo- og arbeidsmiljz
hvor alle kan trives og fele seg trygge.

§ 2. GENERELT
Beboerne plikter & folge bestemmelsene i husordensreglene.

Andelshaveren er ansvarlig for at reglene blir gjort kjent for husstanden / leieboere/
leilighetsbrukere, og at de blir overholdt av disse og andre som gis adgang til leiligheten.
Andelshaver blir erstatningspliktig for enhver skade som skyldes overtredelse av
husordensreglene eller mangel pa aktsomhet.

§3.RO

Leilighetene ma ikke brukes slik at de sjenerer andre. Det skal som hovedregel veere ro
mellom kl. 23-07.

Skal man holde selskap/fest som kan veere til sjenanse for andre, ber naboer under, over og
ved siden av varsles pa forhand. Uansett plikter man a ta hensyn til at lyden baerer godt
mellom leilighetene.

Banking og bruk av steyende verktay er ikke tillatt mellom kl. 21-08 pa hverdager og ki. 16-
10 i helger og pa helligdager. Skal oppussing forega utenom disse tidene, ma evrige
beboere og leilighetsbrukere varsles i god tid.

§ 4. FELLESAREALER

Fellesarealene skal veere rene og ryddige. Med unntak av barnevogn og rullator, er det ikke
tillatt & ha noe staende i fellesarealet som er til hinder for rengjering eller ferdsel. Sykler, ski,
kjelker og annet sportsutstyr, samt sko, yttertay, materialer og liknende skal enten
oppbevares i fellesrom avsatt til slikt bruk, eller inne i den enkeltes leilighet eller kjellerbod.
Utover det som er spesifisert i husordensreglene gjelder alminnelig folkeskikk.

Vinduer, trapper og lignende skal ikke benyttes til lufting eller risting av sengeklaer, tepper og
liknende.

All montering av utstyr som bergrer husenes fasader, slik som markiser, flaggstenger,
blomsterkasser, antenner, utelamper og lignende, ma forhands-godkjennes av styret.
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Darer til kjeller og fellesrom skal alltid veere Iast.

§ 5. SKILTING/N@KLER

Navneskilt pa derklokketavle og postkasser bestilles hos Styret og bekostes av den enkelte
beboer. Ved utleie av leilighet plikter andelshaver a serge for at skiltingen alltid er oppdatert.
All annen skilting enn merking av den enkeltes entrédar skal forhdnds-godkjennes av styret.

Ekstra bestilling av ngkler ma gjeres av andelshaver, og attesteres/godkjennes av styret.
Kostnader som gjelder bestillingen faktureres andelshaver direkte.

§ 6. SOPPEL
Vanlig husholdningsavfall legges i lukkede poser og plasseres i sgppelcontainere.

Brannfarlig avfall og s@ppel som renholdsarbeiderne ikke vil ta med seg, ma enhver
beboer/andelshaver selv ta hand om bort-kjering av. Papiravfall plasseres i
papircontainerne.

§ 7. FELLESAREALER

Ved benyttelse av fellesarealer skal alle ta hensyn til andre beboere. Dvs. alle ma ha et
moderat stgyniva og huske pa a rydde etter seg.

§ 8. DYREHOLD

Dyrehold er i alminnelighet tillatt s& lenge dette ikke er til plage for andre beboere/
leilighetsbrukere. Ved gjentatte klager pa et dyr, kan styret beslutte & forby dette dyret hvis
det beviselig er til ulempe for @vrige brukere av eiendommen.

§9. FORESP@RSLER, FORSLAG ELLER KLAGER
Alle henvendelser til styret skal skje skriftlig. Anonyme henvendelser behandles ikke.

fra\styret vil bli gjort tilgjengelig pa oppslagstavie eller pr. brev nar det er mest

Oslo, 13.3.2025

”
KIM JOHNSEN
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Informasjon til kjopere av borettslagsandeler i Lovisenberg BRL.

1 Praktisk

Lovisenberg BRL er bestaende av 49 andeler, hver palydende NOK 5.000

Nér ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske personer vaere
andelseiere i borettslaget. Juridiske personer som nevnt i borettslagsloven § 4-3 kan eie opp til
20 % av andelene. Ingen fysiske personer kan eie eller ha eierandeli mer enn én andel. Bare
personer som bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen. Stifteren av borettslaget kan
eie og forvalte usolgte (ogsé ved utleie) andeler inntil disse overdras nye eiere. Kjgpere ma
paregne utleievirksomhet av usolgte andeler.

Lovisenberg BRL, Org nr. 933 964 337 (Nyeveien 3 BRL) er et nystiftet borettslag. Borettslaget vil
i lapet av varen 2025 overta samtlige aksjer i Lovisenbergggata 4 F AS (997 960 327). Sistnevnte
selskap eier 49 boligseksjoner og en kjeller med parkering i Gnr. 220, bnr. 63 snr. 1-49i Oslo
Kommune. Sameiet bestéar av totalt 49 seksjoner.

Det pagar na rehabilitering av fellesareal og noen av leilighetene i borettslaget. Deter laget en
leveransebeskrivelse pé disse arbeidene. Det foreligger en forsikring pa bygget pt. som ligger
hos Gjensidige Forsikring. Denne er under reforhandling.

2 Fremdrift

Borettslaget vil giennomfgre en mor-datter-fusjon slik at Lovisenbergggata 4 F AS blir slettet og
alle boligseksjonene overfgres til borettslaget. Prosessen ventes avsluttet i lapet av medio juni
2025.

Farst nar fusjonen er gjennomfart og seksjonene blir overskjgtet til borettslaget, kan kjgpers
bank fa pant i borettslagsandelen og andelen registreres pa kjaper. Kigpesummen vil inntil
dette std bundet pa meglers klientkonto. Overtagelse kan skje fra 1.juli 2025 etter kjgpers
onske.

Kigper av borettslagsandel gir selgeren BAS Ekstra 35 AS (fremtidig navn: Lovisenberg Holding
AS) alle fullmakter til & gjennomfgre de planlagte endringene. Herunder & avholde
generalforsamlinger og andre ngdvendige tiltak. Slike tiltak kan veere endring og inngéelse av
nye serviceavtaler. Kjgper godkjenner som bindende for seg borettslagets vedtekter og
husordensregler.

Samtykke gjelder farst og fremst gjennomfaring av borettslagsfusjon og eventuelle endringer i
finansieringsplanen. Som kjgper av leilighet / andel i Lovisenberg BRL i Oslo kommune
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samtykker man ogsa til de planlagte endringene som er beskrevet nedenfor i punktet om
parkeringsselskap.

Borettslaget er under restrukturering. Det er selger selv som ivaretar forretningsferselen frem til
Borettslaget er registrert og fusjonen er giennomfart. Deretter vil Agio Forvaltning overta
forretningsfarselen. Borettslaget er nystiftet og under etablering, der representanter fra selger
utgjer styre inntit alle leiligheter er solgt, hvoretter selger vil innkalle til generalforsamting for
valg av nytt styre i borettslaget. Det foreligger vedtekter og budsjett for borettslaget, men ikke
regnskap fra tidligere &r, da borettslaget er nystiftet. Selger tar forbehold om mindre justeringer
av vedtekter frem til alle leiligheter er solgt.

3 Estimert tidslinje

Estimert tidsplan pa Lovisenberg BRL frem til ferdig omdanning med mulighet for overtakelse av
forbrukerkjgperne.

1.04.25 Bas Invest AS overtar aksjene i Lovisenberggata 4 F AS
10.4.25 Kreditorvarsel fusjon

10.6.25 Ferdig med BRL-fusjon

15.6.25 Tinglysing av eiendom inn pa BRL

15.6.25 Overtagelse og kjgpers bank kan ta pant i BRL-andelene

Det er borettslaget som eier eiendommen, mens andelseierne eier andeler i borettslaget. Andel
i borettslag gir andelseier borett til og rdderett over en nzermere bestemt bolig. Andelseierne har
ikke personlig ansvar for borettslagets gjeld, men borettslagets lepende utgifter ma dekkes av
andelseierne giennom manedlige fellesutgifter (husleie).

Interessenter oppfordres til 8 sette seg inn i borettslagets vedtekter, husordensregler,

regnskap, budsjett, drsberetning, vedtak fra &rsmgte/generalforsamling m.m. Se szerlig om
vedtekter og husordensregler knyttet til husdyrhold, dugnader, trappevask o.l.

4 Sikringsfond og fellesgjeld

Borettslaget er ikke medlem av sikringsordning. Dette innebeerer at manglende innbetaling av
fellesutgifter som folge av andelseieres mislighold mé dekkes av de gvrige andelseierne.
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Borettslaget har et l&n pa 4.400.000 NOK. Lanet er fordelt med lik sum pa hver andel. Pr
1.6.2025 vil hver andel ha 89.800 i fellesgjeld.

5 Forkjepsrett i borettslaget

Borettslaget har IKKE vedtektsfestet forkjgpsrett for andelseiere og andre, jf. borettslagsloven 8
4-11. Borettslag har vedtektsfestet at ny andelseier skal godkjennes av styret, jf.
borettslagsloven § 4-5.

Andelshavere i borettslaget har derimot forkjepsrett til aksjer i Lovisenberg Parkering AS som
disponerer de 19 parkeringsplassene i kjelleren.

6 Fellesutgifter

Fastsettelse av fellesutgifter skjer etter fglgende prinsipper:

De utgifter som ikke er naturlig 8 palegge andelshaverne med lik del pé hver skal fordeles etter
BRA-I. Oversikt datert 14.3.2025 gjelder.

7 Parkeringsplasser i kjeller

Borettslaget eier samtlige seksjoner i sameiet. De 19 parkeringsplassene i kjelleren har
borettslaget leid ut til et eget parkeringsselskap. Dette er Lovisenberg Parkering AS (932 739
143).

Andelshavere i Lovisenberg BRL har ikke bruksrett til parkeringsplassene. Dersom man gnsker
parkering i kjeller, m& man kjgpe en aksje i Lovisenberg Parkering AS. De som kjgper en andel,
har forkjapsrett pa disse aksjene. Dersom man gnsker & skrive seg pa venteliste for kjep av
aksje i parkeringsselskapet, kan man sende en epost til mais@bab.no.

Vedtektene for Lovisenberg Parkering AS er vedlagt. Merk at andelshavere i Lovisenberg BRL har
forkjopsrett pd aksjer i Lovisenberg Parkering AS.

8 Rehabilitering
Det vil bli utfgrt diverse arbeider pa fellesomrader og i de ulike leilighetene i perioden 1.4.2024
til 1.6.2024. Det vises til egen detaljerte leveransebeskrivelse datert 14.3.2025. Det kan bli

endringer i kvaliteter og volum.

Det er viktig at alle som skal kjspe andel i Lovisenberg BRL gjgr seg kjent med vedtektene og da
seerlig punkt 4.4:

4.4 Bygningsmessige arbeider
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Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring
av utvendige farger og liknende skal skje etter en samlet plan vedtatt av generalforsamlingen.
Skal noe slikt arbeid utferes av andelseier selv, md det kun skje etter forutgdende godkjenning

av styret.
Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektene og borettslagsloven
krever generalforsamlingens samtykke, ma ikke igangsettes far samtykke er gitt. Seknad eller

melding til bygningsmyndighetene skal godkjennes av styret far byggemelding kan sendes.

Dette er viktig for 8 f koordinert og harmonisert samtlige tiltak i borettslaget.

Oslo, 17.3.2025

PVA LOVISENBERG BRL

Ole Qvale .




OSLO KOMMUNE APPROBASION
BYCNINGSRONTROLLEN Godkjenning av planer for arbeidet
Herslebsgate 19 (02)662020 Vilkdr for byggetillatelse
Arbeidssted 220/63 Lovisenberggata 4 B Journalnr. 88/5594
Arbeidets og | Bolighlokk Innlevert 12.12.88
bygningens art
Byggherre Diakonissehuset Lovisenberg, Lovisenberggt. 4 B, 0456 Oslo 4
Anme lder Selvaag-bygg. Holmenveien 19, 0374 0. lo 3
FM/RF Oslo, den 6. juni 1989.

Seknad om byggetillatelse med tegning nr. 1-5-6-7 approberes i samsvar med
bygningsloven, dens vedtekter og forskrifter, samt bestemmelser som er
utarbeidet pd grunnlag herav, og pad de vilkd: som er nevnt nedenfor.

Seknaden gjelder nybygg pd fem etasjer og kjeller . et omride regulert til
Anstitusjon (sykehus). Uen nye bygningen skal fungere som betjeningsbolig for
Daiakonsykehuset,

Det er sokt om disgensasjon for U-grad. Byplankontoret gir dispensasjon 1
ekspedisjon av 124,89,

I mednold av 3T 1 p.an- 03 bygningsloven gir bygningskontrollen dispensasjon
fra reg.plan slik at bysgemeldingen kan godkiennes, Se vir pdtegning av
31.5.89 pd kartet.

Veivesenet ga 21,2.89 dispensasjon fra veglovens § 29 pd visse
betingelser. kfr, vedlagte gjenpart.

velivesenets krav mi folges.

Va har ingen bemerkninger til den Jirnsendte utomnusplanen, Bygnangskontrollen
har lakevel betenkeligheter ang. det arkitektoniske uttrykket av bygget og har
derfor lagt prosjektet fram for Plan- og fasaderddet, som uttaler at fasadene
ber bearbeides. Kfr, vedlagte metereferat av 16,3.89. Fasadene md derfor
bearbeide:s 1 henhold t1l rddets synspunkter og reviderte tegninger md sendes
inn. Vi1 tar forbenold om videre godkiennelse av fasacene.

De branntekniske betingelser som er stillet av brannvesenet 1 eksp. av 19.5.89
mad etterkommes. Kfr. vedlagte koipi.

Heisen (e) md meldes til heiskontroller,
Det mé redegjeres for konstruks joner og ventilasjon,
Reorleggerarbeidet mi meldes til- og godkjennes av vann- og avlepsverket,

Varmeisolasjon av yttervegger, derer og vincuer skal tilfredsstille kravene i
byggeforskriftenes kap, 53,

Lydisolasion md utferes som angitt 1 byggeforskriftenes kap. 52:31.
Rivemelding mb sendes inn.
Hver leilignhet skal ha boder etter felgende norm:

Fortseites

bl APPROBASION SIDE 2

= 5 m? sportsbod (kan halveres for 1-roms leilighet).

- Oppbevaringsbod for klar pd & m? (2 m?) eller 2 m’ bod pluss
T 1m skap pr. sengeplass.

- Matboao i nedkjslt fellesanlegg, eller ventilert matskap pd
Kk J@kken eller ekstra plass til kJ@l-/svalskap.

Bygnaingen mé gjeres tilgiengelig for orienterings- og bevegelses-
hemmede, kfr, 1 denne forbindelse byggeforskriftenes kap. 23:2,
&, &1:5, 41:7, 41:8 09 43:2.

Det er innkonmet protester,

Den (del protesterende er d.d. underrettet om approbasjonen, og har rett
til & klage denne inn for heyere myndaighet. En sli! klage kan fore til
at awvgjorelsen blir omgjort. Bygningsmyndighetsne er ikke ansvarlig
for tap byagherren mitte lide wved slik omgjering. Hvis De setter 1
gang arveidet nir pyggetillatelse er ogitt, men for saken er endelig
awvgilort, skjer dette siledes pd egen risiko.

Feor byggetillatelse (tillatelse til 1igangsetting) kan gis, md felgende punkter

A ./‘swrsnavenue vare godk jent .,
E. ecegiorelse for konsiruks Joner, med statiske beregninger, vere kontrollert.
G. Korrigerte tegninger vare innsendt og godkjent.

H. Rivemelding vere innsendt o©og godkijent,

Arbeidet md ikke pibegynnes fer ansvarshavende har fitt
igangsettingstillatelse fra bygningskontrollen.
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Sven Sandberg Faezeh Mottahedeh
overarkitekt avd.arkitekt
Lk ¥ T
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Bygningskontrollen

Kontoradresse: Herslebsgt, 19
Sentralbord: (02) 66 20 20
Postadresse: Trondheimsveien §

0560 Oslo 5
Selvaag-Bygg
Ho lmenveien 19
0374 0SLO ]
vVar ref. Jnr, Saksbehandler
SAS/BL. 88/5594-M Sandberg

GNR: 220 BNR: 0063 LOVISENBERGGATA 4 B
NYBYGG - BOLIGBLOKK
BYGGHERRE: DIAKONISSEHUSET

Ti1leqggsanmeldte tegninger med vArt stempel nr. 9 og 10, samt brev av 31.10.89
approberes under henvisning til tidiigere approbasjon.

Tidligere approberte tegninger, vart stempel nr. ) og 5. utgdr og mé makuleres.

Oslo bygningskonttoll, den 7.november 1989

Sven Sandberg

overarkitekt
By A 1T A Anevont "
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O SLO KOMMUNE
BY G NINGSKONTROLLEN Brukstiliatelse.
Hersiebsgate 19" 52 20

Boligblokk

L. &Visenberg gate 4 B | 8,220, bnr.63 Fr/ssu
riv ggherre fi [ Ansvarshavende *}
Diakonissehuset Lovisenberg Murm. Ivar Dahl

Lovisenberg gate 4 B Peter Blegers vei 21

0456 0SLO 4 1370 ASKER
- AO/tfn 1 SN 18 _

Dato 27.april 1990
Saken behandles av: Anatole Quedraogo

Midiertidig brukshilatelve gt under for 9 av at nadennevnie mangler bl rellel insres!

1. Utomhusplanen m& opparbeides i henhold approbert tegning.

2. BEn viser til byggeforskriftene av 1987, kap. 44:34 vedr.
trapp.

3. Det md sikres mot innkjorsel til garasjen.

For bygning med 1iflukisrom skal lunks)c nsprévning utteres av Osio sivilforsvar, etier meiding fra de 1l
Irnen a1t i fra dato mb bygningen vanre satl | Tull stand siik at den fylier de krav Dygningsiovgivningen stilier for ferdigallest. innen samme Irist mi anmodning
fra ansvarshaverde om ferdigbesikligeise vaere Innkommet

Ved ferdigbesixtigeisen kan ylorigers mang'er il plpeki
For bygningss j_;un
J!

Overingenier
Jan 0. Davidsen d’@

Bygningsinspektar
Anatole Ouedraogo

All post adresseres til Bygningskontrollen i Oslo, ikke til saksbehandler,

S, C2 5000 Andward
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Nabolagsprofil

0SLO KOMMUNE

BYGNINGSKONTROLLEN Lovisenberggata 4F - Nabolaget Lovisenberg - vurdert av 63 lokalkjente
HERSLEBSG! 9* 0MOOSLO S * 8 30 40 662020 Oslo, den 18,7.90
JOD/bs Nabolaget spesielt anbefalt for

a Opplevd trygghet

'llDlGATTl‘T e Familier med barn Veldlg trygt 84/100
: e Ensli . °
(For nybygg og sterre arbeider) e sblge l Kvalitet pa skolene
° Py .
At Journalnr. B88/5594~M ablerere =1 Veldig bra 77/100
m. 220/bnr.63, Lovisenberggata 4 F Tf\
A s ol Avsluttende symsforre ing v Naboska pet
bygg 5.7.90 Offentlig transport =5 Hoflige 64/100
Bo ligblokk
Byggherre & Tannlegehayskolen 1Tmin &
Diakonissehuset Lovisenberg, Lovisenberggata 4 B, 0456 OSLO 4 Linje 37 01 km )
Byggemalde Aldersfordeling
‘ Selvaag-Bygg, Holmenveien 19, 0374 0SLO 3 @ Adamstuen 8 min 4 .
Ansvarshavands _ Linje 17,18 0.7 km < - o
Murm. Ivar Dahl, Peter Blegers vei 21, 1380 ASKER X x $8 8 p
+ Majorstuen 24 min A& 28 9 o N S
T-bane, buss, trikk 2 km S R N 3 @
N 2 QN
Ovennevnle byggearbeid o uilert under lovmessic tlsyn. Ved den avilutende synsforreining ble det ikke funnet noe lov- (] Majorstuen 5 min & ‘ :. L
idi Linje1,2,3,4,5 2.2 km
siridig. Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Ferdigatiesten omfalter de bygningimessige .{thoid sami opparbeidelse av tomien og gielder ikke for installasion av sani- ' ® Nationaltheatret stasjon 7 min & (0-128r)  (13-18&r)  (19-343r)  (35-644r)  (over654r)
tasranlegg, seniralvarmesniegg, gass o9 elekirisiter. l Totalt 10 ulike linjer 2.6 km Omrade Personer Husholdninger
Il Lovisenberg 762 661
. Oslo og omegn 999185 490708
Norge 5425412 2654586
Skoler
Boltelokka skole (1-7 kl.) 11 min 4 B h
I 366 elever, 19 klasser 0.9 km arnehager
y lla skole (1-7 kl.) 11 min & Lovisenberg Diakonale barnehage (1-5 ar) 1 min %
550 elever, 28 klasser 0.9 km 64 barn 0.1 km
Sagene skole (1-10 kl.) 16 min % Lokkeberg barnehage (1-5 3r) 5min %
517 elever, 27 klasser 1.3 km 54 barn 0.4 km
Fagerborg skole (8-10 kl.) 11 min & Nvh-Barnehagen (1-5 ér) 6 min &
417 elever, 24 klasser 1km 44 barn 0.5km
. Voldslekka skole (8-10 kl.) 16 min 4
510 elever, 35 klasser 1.4 km
For bygningssjefen ) o Dagligvare
Heltberg Bislett 16 min &
Foss videregdende skole 17 min 4 Joker Geﬂitmyrsveien 2min #
@ 600 elever, 20 klasser 1.4 km Sendagsapent 0.2km
Joker Fayesgate 2min £
v e Sendagsapent 0.2 km
Jan O.Davidsen
Det giores merkiam pd at bygningslovens § 131 pas. 12 bestemmer ar det shal innsendes
! ligge tillatelse Jor bygning eller noen dd denne mibmb rﬂmwmmldu» .
z -u’du;.llln—luﬂﬂb vedk. — i annet oyemed enn det bygningen eller denne uidligere

- aib s 1
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Primeaere transportmidler

1. Buss

A 2. Gaende

,m, Kollektivtilbud
Veldig bra 92/100

n.. Shoppingutvalg

== Meget bra 87/100

w Serveringstilbud

Meget bra 86/100
Sport
@ Idioten ballokke 5min %
Ballspill 0.5 km
@ Arkitekt Rivertz plass ballokke 8min %
Ballspill 0.6 km
& EVO Adamstuen 6min £
& Fresh Fitness Ulleval 11 min %
Boligmasse

B 1% enebolig
B 91% blokk
7% annet

«Sentralt, stille og trygt»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

St.Hanshaugen Senter 11 min 4

@ Lovisenberg Sykehusapotek 5min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Il 43% ibarnehagealder
W 37%6-123ar

15% 13-15 ar
W 5%16-18ar

Familiesammensetning

I'U
Q
=
3
o
Q
=
]

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 73%

B Lovisenberg
I Oslo og omegn

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 13% 33%
Ikke gift 63% 54%
Separert 15% 9%
Enke/Enkemann 9% 4%

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

.m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p4 web og gir uttrykk for

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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24 Soderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjeperforsikring er du i trygge hender dersom du

oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjapt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjeperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjep. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjgperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjopet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utfgres. Forsikringen
dekker belapet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke & bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til a
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kigpe en boligkjgperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da ber du som
kijgper av bolig ogsa ha det.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: 12500

Enebolig/fritid/tomt:  kr18 500

il

soderbergpartners.no/eiendom

Dersom du gnsker a tegne boligkjeperforsikring, vil
dette vaere en omkostning ved kjgpet og premien
finansieres gjennom din boligfinansiering.

Bade distribusjonskostnad til Emera (kr 5 149 for
Borettslagseiendom, kr 7 071 for seksjonert eiendom/
aksjebolig og kr 8 623 for enebolig/fritid/tomt) og
honorar til Soderberg & Partners (kr 712 for

borettslagseiendom, kr 1000 for seksjonert eiendom/
aksjebolig og kr 1480 for enebolig/fritid/tomt) samt
fakturagebyr, er medregnet i premietabellen ovenfor,
slik at du kun betaler den oppgitte premien.

Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Produkt og leverandgrinformasjon
Forsikringen er plassert hos Gar-Bo Forsékring AB og
er formidlet gjennom Séderberg & Partners.

Soderberg & Partners er en uavhengig og objektiv
forsikringsmegler med konsesjon fra Finanstilsynet og
er oppfert i Finanstilsynets virksomhetsregister.

Boligkjgperforsikringen gjelder for kjgp av eiendom
solgt etter avhendingsloven.

Forsikringen kan ikke tegnes dersom boligen kjepes
som ledd i egen naeringsvirksomhet, mellom personer
som bor eller har bodd pa boligeiendommen eller
kjgpes fra narstaende. Som naerstaende regnes fami-
lie i opp- og nedstigende linje, samt s@sken. Forsikrin-
gen kan ikke tegnes ved kjgp av nzeringseiendom,
eller obligasjonsleilighet.

Crawford & Company er spesialister pa avhend-
ingsrett og vil pa vegne av forsikringsselskapet bista
deg dersom du oppdager en mangel ved boligen du
nettopp har kjept.

Jeg samtykker til at informasjon om min forsikring
kan brukes til statistiske formal av Séderberg & Part-
ners. Informasjonen skal kun brukes som beregnings-
grunnlag for forsikringsformal, og er alltid anonymi-
sert. Informasjon kan ikke overleveres til tredjepart.

Garantifond for skadeforsikring

Garantifondet har til hensikt a sikre forsikringstak-
ere dersom forsikringsselskapet ikke er i stand til &
oppfylle sine betalingsforpliktelser. Garantiordningen
omfatter kun forsikringsselskap som har hjemstat,
eller har etablert filial, i Norge. Forsikringsgiver for
boligkjgperforsikring er Gar-Bo Forsakring AB, som
ikke er omfattet av Garantiordningen. Det er ingen
tilsvarende garantiordning i hjemstaten til forsikrings-
selskapet.

Klage

Séderberg & Partners har fremforhandlet den beste
lazsningen for boligkjgperforsikring for vare kunder.
Dersom du er misforngyd med forsikringsmeglerens
tjenester kan du sende inn en klage. Klagen sendes
per e-post til klage@soderbergpartners.no eller per
brev til S6derberg & Partners, Postboks 324, 1326
LYSAKER v/klageansvarlig.

Soderberg & Partners vil bekrefte at klagen er mottatt
og registrert senest innen 5 virkedager, og klagen skal
veere ferdig behandlet senest innen 8 uker. Dersom
du ikke er forngyd med vurderingen av den fremsatte
klagen, er det anledning for & fremlegge saken til
vurdering hos en uavhengig nemnd:

Klagenemnda for forsikrings- og gjenforsikrings-
meglingsvirksomhet, Sekretariatet v/Finanstilsynet,
Postboks 1187

Sentrum. 0107 Oslo.

Sporsmal om forsikringen
Soderberg & Partners (org.nr 965 575 162)
Postboks 324

1326 Lysaker

TIf. 93 00 00 20
boligkjoperforsikring@soderbergpartners.com
soderbergpartners.no/eiendom

Skade/krav

Crawford & Company

Postboks 133

1338 Sandvika

TIf. 67 20 9144 |
boligkjoperforsikring@crawco.no
www.kjoperforsikring.com
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.

99



Fra hvilepuls

til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring
og koordinering av all markedsfgring til
overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst

Vi tror sterkt p& dpenhet og zerlighet og gir ingen
urealistiske Igfter eller forskjgnnede beskrivelser.

En prosess du fortjener

Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
skal fgle engasjement, aerlighet og
profesjonalitet gjennom hele prosessen.

Erfaring som gir resultater

Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen
var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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_EMERA OSIO™

Velkommen til Emera Oslo - meglerne med den beste lokalkunnskapen
Emera Oslo , , ’ enee §
. og erfaringen som sikrer deg et topp salg. Vi gjer boligsalget enklere og
- Der lOkal k] ennSkap budrunden morsommere - fra hvilepuls til makspuls. Skal du selge i Oslo?

moter ekspertise

Snakk med oss!

Milad Alexander Sabori
Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF | Partner

milad.sabori@emera.no
+47 923 02 030

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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3/ Advokatforeningen

Budskjema EE
Milad Alexander Sabori Emera kontor:
milad.sabori@emera.no Emera eiendomsmegling Oslo
92302 030 22952222
KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven
Kjopet finansieres slik:
BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.
EGENKAPITAL: Kr.
TOTALT:
EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom

Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@Dnsket overtagelsesdato:

NAVARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngés ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

Rl

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L |




Din bolig.

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.
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Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.
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",II, TRYKT | NORGE
20410848 NO-3619

Fra «Til sal S»
til <<SOlgt.>>

Det er Emera.







EEEEEEEEEEEEEEE



