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0301 OSLO 1339 V@YENENGA

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift il
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18554-1859 Befaringsdato: 08.12.2025 Side: 3 av 19
e


https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://iverdi.no/

Sinsenterrassen 7, 0574 OSLO West Takst og Radgivning AS
Gnr 83 - Bnr 135 Horniveien 10
0301 OSLO 1339 V@YENENGA

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag % Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For 3 fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Beskrivelse av eiendommen

Det henvises til rapportens enkelte poster med vurderinger og
tilstandsgrader.

Takstmannen har ikke fatt opplysninger om evnt. soppangrep,
lekkasjer eller rateskader ut over hva som evnt. fremkommer i
rapporten. Det er videre ikke opplyst om det foreligger
offentlige bygningsmessige eller tekniske pabud pa
eiendommen ut over det som evnt. fremkommer i rapporten.
Det er ikke innhentet offentlige sgknader eller godkjennelser
pa eiendommen.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1936

UTVENDIG G til side

Boligblokk fundamentert med betongsale. Ukjent byggegrunn.
Baerende konstruksjoner i betong og teglstein. Utvendig fasader
med pussete og malte fasader. Flat talk tekket med folie. e.l.

Arealer Gé til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gatilside
Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger ikke tegninger
Ikke mottatt tegninger enna.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15
10
5
=
c
0 <<
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
(57D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@© Utvendig > Andre utvendige forhold Gatil side
@© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
@©  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
©  Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Ga fil side
@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
© Kjokken > 3. etasje > Stue/kjokken > Avtrekk Ga til side
@ vatrom > 3. etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1936 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Anvendelse
Boligformal
UTVENDIG
Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2001 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Bygningen har finert/ malt inngangsdgr

Finert inngangsdgr Dgren er brann- og lydklassifisert

(33 Andre utvendige forhold

Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak
e For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

INNVENDIG

Overflater
3-stavs parkett i alle rom. Flislagt gulv i bad og i entré.
Vegger med malte flater. Flislagte vegger i bad.
Himlinger med malte flater.
Overflater er alltid utsatt for normal slitasje som innebaerer riper, hakk og evnt skjolder som et resultat av normal bruk og slitasje

Det bemerkes kun stgrre avvik. Det gjgres oppmerksom pa at det kun overflater som var tilgjengelig pa befaringsdagen som er vurdert (ikke flyttet
mgbler eller annen lgsgre)
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Tilstandsrapport

(13 Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Arstall: 1936

Vurdering av avvik:
* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
® For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer. Dgr til det ene soverommet er av nyere argang.

Innerdgrer er fra byggear, men har god funksjon og fremstar i god stand, og er pa bakgrunn av dette vurdert til tg 1.

Arstall: 1936

VATROM

3. ETASJE > BAD

Generell
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017 og er bygget etter byggebransjens vatrommsnorm. Det er fremvist vatromssertifikat.
Iht egenerkleeringsskjema;
Sgrum Rer og Bad AS: rgr og saniteer Roventa Bygg AS: membran AK Byggservice AS: mur og flis

Malersvenn Antonio Dias AS: maler Oslo Byggentreprengr AS: tamrer og snekker Direkte Elektro AS: elektriker. Garanti pa arbeidet utlgp 30.11 2023. Det
foreligger vatromssertifikat, og denne er lastet opp i Boligmappa.

Arstall: 2018
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Tilstandsrapport

Oversiktsbilde Oversiktsbilde

3. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2018

3. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 23mm.

Arstall: 2018

3. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og banemembran med dokumentert utfgrelse

Arstall: 2018

Ssluk med synlig banemembran klemt til klemring
3. ETASIJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.
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Sinsenterrassen 7, 0574 OSLO West Takst og Radgivning AS
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Tilstandsrapport

Arstall: 2018

3. ETASJE > BAD
Ventilasjon
Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Vanskelig med annen Igsning.

3. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner (murvegger)

KIOKKEN

3. ETASJE > STUE/KJPKKEN
Overflater og innredning

Ikea kjgkkeninnredning med fabrikklakkerte glatte fronter. Kjgkkenet er utstyrt med integrert ovn, kjgl/ frys og oppvaskmaskin. Dampet bgk benkeplate
med nedfelt oppvaskkum og nedfelt induksjon koketopp. Takhgye overskap.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Reropplegget i kjpkken
3. ETASIJE > STUE/KJ@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Arstall: 2022

Vurdering av avvik:
» Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er vanskelig a etablere andre Igsninger.
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Sinsenterrassen 7, 0574 OSLO West Takst og Radgivning AS

Gnr 83 - Bnr 135 Horniveien 10
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Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rér). Det er besiktiget i rgrskap. Plassert i himling i badet.

Det foreligger dokumentasjon fra rgrlegger pa vvs arbeid utfgrt i forbindelse med flyttting av kjgkken samt arbeider i forbindelse med
baderomsrehabiliterngen (vatromssertifikat)

Det gjgres oppmerksom pa at det meste av rgranlegget er skjult i konstruksjoner og dermed ikke mulig a kontrollere og derfor begrenset vurdert. Disse
rgrene er basert pa alder og normal forventet levetid.

Arstall: 2018

Regrskap med stoppekraner

Avlgpsror

Det er avigpsrgr av stgpejern.

Det gjgres oppmerksom pa at det meste av rgranlegget er skjult i konstruksjoner og dermed ikke mulig & kontrollere og derfor begrenset vurdert. Disse
rgrene er basert pa alder og normal forventet levetid.

Arstall: 2018

>

Synlig st@pejernsrgr

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon. Tilluft fra ventiler

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
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Tilstandsrapport

Det mangler tilluft til det ene soverommet(opprinnelig kjgkkenrom).
| stuen er det ventil like over/ bak radiatoren i stuen, men denne er tildels malt igjen og kan ikke justeres.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres tilstrekkelig tilluft til alle oppholdsrom.

{1k Vannbaren varme

Leiligheten blir oppvarmet av radiatorer tilknyttet fiernvarmeanlegg.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for vannbaren varme.

Konsekvens/tiltak
» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma anlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Ved renovering, pase at anlegget dokumenteres av fagperson.

{1 1b)) Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Sikringsskapet er plassert i felles oppgang utstyrt med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Alle el. arbeider utfgrt av oss er utfgrt av elektriker og det foreligger samsvarserklaering for dette.

Dette gjelder el. arbeider utfgrt i forbindelse med flytting av kjgkken med bl.a flere kurser og montering av komfyrvakt

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget
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Tilstandsrapport

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Anbefalingen om utvidet el-kontroll gis pa bakgrunn av avdekte avvik
og/eller en helhetsvurdering som tar alder pa anlegget i betraktning - her manglende dokumentasjon og ukjent historikk. Dette utlgser tg 2.
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Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik

veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen er utstyrt med brannslukningsapparat og felles rgykvarslingsanlegg.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei Fra 2019

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Gnr 83 - Bnr 135
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West Takst og Radgivning AS
Horniveien 10
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/I C Bod

Kjeller

? , ( BOd Bod

Stue Soverom

Loft

sod ||/

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

;
T Stue
Garasje ﬂ _4 BRA
od

-i
Bad BRA-e Y riai2
Teknisk it
A=l
z t u kjokken -
Garasje "\
B
Soverom

Garasje
Soverom

Bod

Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

plass

Garasje ‘

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. [kke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sBeRtAliI)kong SUM [lerresses ?th;:)Ikongareal
3. etasje 54 54
Kjeller 5 5
SUM 54 5
SUM BRA 59
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Stue/kjgkken, soverom, soverom 2, bad,
3. etasje ,
entré, kott
Kjeller Bod
Kommentar

Arealet er beregnet med 3D-laserskanner av typen blk2go fra Leica som gir en ngyaktighet innenfor 2% som er kravet i ny avhendingslov per 1.
januar 2022.
Leiligheten disponerer 1 kjellerbod. Boden er merket med nr. seksjon 29.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: Ikke mottatt tegninger enna.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Rerlegger og elektriker i forbindelse med nytt kjgkken.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 53 1
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
08.12.2025  Christian Blom Kjerulf Takstingenigr

Christian Blom Kjerulf Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 0SLO 83 135 29 1832 m? Iht eiendomsverdi Eiet
Adresse

Sinsenterrassen 7

Hjemmelshaver
Haga Andreas Bratlie, Haga Christine Bratlie

Kommentar

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Opparbeidet tomt med bl.a plen og prydbusker.

Tinglyste/andre forhold

Mulighet for leie av biloppstillingsplass etter venteliste i fglge eier.

Oppdragsnr.: 18554-1859 Befaringsdato: 08.12.2025 Side: 16 av 19
T



Sinsenterrassen 7, 0574 OSLO West Takst og Radgivning AS
Gnr 83 - Bnr 135 Horniveien 10

0301 OSLO 1339 V@YENENGA

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering Tilsendt av megler pr. mail. Gjennomgatt Nei
. . Ikke .
Forretningsfgrer Ikke mottatt enna . . Nei
gjennomgatt
Eier Eier som viste og ga opplysninger lkke Nei
& g2 opplysning gjennomgatt
. Ikke .
Norges Eiendommer Info om tomteareal o.l. ) . Nei
gjennomgatt

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 19.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 18554-1859 Befaringsdato: 08.12.2025 Side: 17 av 19
T
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Forutsetninger

West Takst og Radgivning AS
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfart nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: méaling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil f& betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her

Personvernerkleering - iVerdi

Arealet er beregnet med 3D-laserskanner av typen blk2go fra
Leica som gir en ngyaktighet innenfor 2% som er kravet i ny
avhendingslov per 1. januar 2022.

Arealgrunnlaget er basert pa 3d-punktskydata. NS3940 angir at
maling skal skje like over gulvlist. Pa grunn av lgsere og
meblering som begrenser synlig veggflate ved gulvniva, er det
valgt & bruke som et utgangspunkt malehgyde ca. 1,5 meter over
gulv for a samle flest mulig malepunkter pa omsluttende vegger.
Denne metoden avviker fra NS3940, men tilpasningen er gjort for
a sikre best mulig grunnlag for arealberegningen ved palitelig og
etterprgvbar datainnsamling. | enkelte maletilfeller vil det, og ma
det likevel males like over gulvhgyde, for eksempel der
omsluttende vegg(er) er skranende eller av andre arsaker
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Adresse
Sinsenterrassen 7, 0574 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

11.03.2026 Energiattest-2026-268933
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 80201036

Gardsnummer Bruksnummer

83 135

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

29 H0301

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1936 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
54,0 m? 54,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

4 MurTeglstein
Oppvarming

Elektrisitet, Fjernvarme

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
185,93 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
185,93 kWh/m? 20 267 kWh
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Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Spar strgm pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.



Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pé glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngér nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 10: Felg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 11: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 12: Termografering og tetthetspraving
Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 13: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/darer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 14: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 15: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsprgving.

Tiltak utendors

Tiltak 16: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 18: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.



Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pé eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 22: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring dersom
dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med
overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er
det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unngé trykksvingninger og stgy i systemet.

Tiltak 23: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfart. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det ma monteres n@dvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det
kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 24: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes modulerende
reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer
bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga
trykksvingninger og stay i systemet.

Om grunnlaget for & Spgrsmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking



https://www.enova.no/energimerking
https://www.enova.no/

AKER KOMMUNE Attest nr. 633-1935.

BYGNINGSKONTROLLEN

Ferdigattest.

Herved bevidnes at det av hr. er ark, Lange & Hauf £,

under 24/12.1934, . anmeldte byggearbeide

Vaningshus,

pd gdrds nr. 33, bruks nr. .. 3133, Sinsen,U.Aker,
tomt nr. - (- D Kv. VII, blokk 18-22,
tilhorende Brddrene J o h-n s e n, Murmestre A/S.

er opfort under lovmessig tilsyn.

Ved den avsluttende synsforretning er der ikke funnet noget lovstridig.

Aker bygningskontroll 1 2 * desember 1937.

///""

S

(S ;
Bygningsinspektar.
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S-5239

Detaljregulering for Trondheimsveien 197 C m.fl. (Sinsenbyen)/Sinsen,

Vedtaksdato: 20.11.2024

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 202100768
Lovverk: PBL 2008

Hoydereferanse: NN2000
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer:

Dokumentet bestar av 8 side(r) inkludert denne.

- Besgksadresse: )
Plan- og bygningsetaten Vahls gate 1, 0187 Oslo Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Postadresse: Kundesenteret: +47 23 49 10 00

postmottak@pbe.oslo.kommune.no
oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom Boks 364 Sentrum, Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA
0102 Oslo


https://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/casedet.asp?caseno=202100768&rplan=1

Reguleringsbestemmelser

For Trondheimsveien 197 m. fl. (Sinsenbyen)

Gnr./bnr. 83/59, 83/123,83/129,83/130,83/131,83/132,83/133,83/134,83/135, 83/136,
83/137,83/138,83/141, 83/142, 83/143, 83/144, 83/145, 83/147, 83/148, 83/149, 83/150,
83/153, 83/154, 83/155, 83/157, 83/158, 83/159, 83/170, 83/177,83/178, 83/179, 83/180,
83/181, 83/182, 83/183, 83/184, 83/185, 83/193, 83/200, 83/228, 83/229, 83/230, 83/237,
83/240, 83/241, 83/247, 83/249, 83/250, 83/251, 83/252, 83/253, 83/254, 83/255, 83/256,
83/259, 83/260, 83/261, 83/262, 83/263, 83/264, 83/265, 83/266, 83/267, 83/268, 83/269,
83/270, 83/271, 83/272, 83/273, 83/274, 83/275, 83/276, 83/277, 83/278, 83/279, 83/280,
83/281, 83/282, 83/283, 83/284, 83/286, 83/287, 83/288, 83/289, 83/296, 83/310, 83/312,
83/313, 83/314, 83/315, 83/317,83/318, 83/319, 83/320, 83/321, 83/322, 83/323, 83/324,
83/325, 83/330, 83/331, 83/335, 83/336, 83/350, 83/357, 83/361, 83/532, 999/622

Kartnummer ONOR-202100768, datert 23.06.2023 og revidert 26.01.2024 og 25.06.2024.

Planens hensikt

Formalet med planen er a sikre varig vern av Sinsenbyen gjennom omregulering til hensynssone
H570 - bevaring kulturmiljg. Bevaringen omfatter et helhetlig kulturmilje fra 1930- og 1950- tallet
med eksisterende bebyggelse, utomhusomrader og vegetasjon. Eksisterende regulering for p-
anlegg under terreng i plan S-3769, vedtatt 15.03.2000, og sporvei i fielltunnel, vedtatt 31.10.2002,
skal opprettholdes.

Fellesbestemmelser

1 Fellesbestemmelser for hele planomradet

1.1 Overvann

Overvann skal tas hand om etter 3-trinnsstrategien utdypet i veileder for overvannshandtering og
med det til enhver tid anbefalte klimapaslag av Norsk Klimaservicesenter.

Trinn 1: Mindre nedbgrsmengder skal handteres apent og lokalt. Overvannet skal fanges opp og
infiltreres i planomradet ved bruk av regnbed, traer, granne grofter, permeable flater og dekker
og lignende.

Trinn 2: Sterre nedbagrsmengder skal handteres lokalt og i sterst mulig grad apent. Overvannet
skal forsinkes og fordrayes ved bruk av regnbed, grafter, apne kanaler og fordrgyningsarealer og
lignende.

Trinn 3: Bygninger og anlegg skal utformes og plasseres, samt terrenget tilpasses, slik at
naturlige og trygge flomveier bevares og tilstrekkelig sikkerhet mot flomskader oppnas.



1.1.1  Dokumentasjonskrav

Ved sgknad om rammetillatelse som utlgser krav om utomhusplan eller byggeplan, skal det vaere
dokumentert i utomhusplan eller byggeplan, tilhgrende notat og beregninger at tilstrekkelig lokal
overvannshandtering og snglagring er ivaretatt. Valgte lgsninger skal begrunnes.

Eksisterende dreneringslinjer, bekker eller fuktdrag gjennom planomradet skal hensyntas.
Sammen med sgknad om rammetillatelse skal eventuelle avvik vaere utredet og dokumentert.

Dersom valgt lgsning innebarer paslipp av overvann til kommunal avlgpsledning, skal lasningen
vaere godkjent av Vann- og avlgpsetaten fgr det kan gis rammetillatelse.

Urenset overvann fra anleggsfasen tillates ikke fart inn pa kommunens ledningsnett eller til
resipient. Handtering av overvann under anleggsperioden ma dokumenteres ved rammesgknad.

Godkjent overvannslgsning skal vaere opparbeidet for farste midlertidig brukstillatelse gis.

1.2 Fossilfri bygge- og anleggsplass

Bygge- og anleggsplassen skal vaere fossilfri.

Alle maskinene pa bygge- og anleggsplassen, herunder aggregater og kompressorer, skal bruke
elektrisitet, baerekraftig biodrivstoff eller andre klimanaytrale og baerekraftige energikilder.

Kjoretey som benyttes til transport av anleggsmaskiner, bygningmaterialer, lgsmasser og
lignende til og fra bygge- og anleggsplassen er unntatt fra kravet om bruk av fossilfritt drivstoff.
Unntaket gjelder ikke for frakt internt pa bygge- og anleggsplassen.

Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det foreligge en redegjorelse for hvordan kravet om
fossilfri bygge- og anleggsplass skal oppfylles.

Bestemmelser til arealformal

2 Bebyggelse og anlegg/samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

2.1 Forretning, annen offentlig eller privat tjenesteyting (kultur, strokstjenlig
virksomhet), nzeringsbebyggelse, uteoppholdsareal / Parkering

Eksisterende bebyggelse utgjer maksimalt tillatt utnyttelse og hgyder. Eksisterende avkjorsler
opprettholdes.

Uteoppholdsarealet pa tak er felles for gnr/bnr. 83/240, 83/180, 83/181, 83/182, 83/183,
83/184, 83/185, 83/228, 83/229.

Uteoppholdsarealet tillates tilbakefart til opprinnelig plan for arealet jfr. tegninger fra 1930- og -
50 tallet.



2.1.1  FeltA
Uteoppholdsarealet starter fra kote +121,3.

2.1.2 FeltB
Uteoppholdsarealet starter fra kote +125.

3 Bebyggelse og anlegg

3.1 Boligbhebyggelse

Eksisterende bebyggelse utgjer maksimalt tillatt utnyttelse og heyder. Eksisterende avkjorsler
opprettholdes. Bebyggelsen skal benyttes til boligformal. Eksisterende virksomheter i 1. etasjer
tillates viderefart.

3.2 Uteoppholdsareal

Uteoppholdsarealet er felles for gnr/bnr. 83/240, 83/180, 83/181, 83/182, 83/183, 83/184,
83/185, 83/228, 83/229.

3.3 Bolig/ forretning / annen offentlig eller privat tjenesteyting (strokstjenlig
virksomhet)/ kontor - B/F/T/K

Eksisterende bebyggelse utgjer maksimalt tillatt utnyttelse og hgyder. Eksisterende avkjorsler
opprettholdes. Det tillates kun forretningsvirksomhet, strgkstjenlig virksomhet og kontori 1.
etasje. Disse lokalene i 1. etasje tillates ikke bruksendret til bolig. Bebyggelsens gvrige etasjer
skal benyttes til boligformal. Eksisterende godkjente virksomheter i de gvrige etasjene, tillates
viderefort.

| Trondheimsveien 155 og 157 (gnr 83 bnr 157) tillates det ogsa boligbebyggelse i de to originale
boenhetene i 1. etasje med fasade mot gst.

| bygget langs Trondheimsveien i Trondheimsveien 163 (gnr 83, bnr 154) tillates det kun
forretningsvirksomhet, strakstjenlig virksomhet og kontor i 2. etasje. Denne etasjen tillates ikke
bruksendret til boligformal.

I Schouterrassen 13 (gnr 83, bnr 183) og Sinsenveien 6, 8, 10 og 12 (gnr 83 bnr 230) tillates det
kun forretningsvirksomhet, strgkstjenlig virksomhet og kontor i de originale forretningslokalene i
kjellerplan med inngang direkte fra terreng.

3.4 Forretning/ annen offentlig eller privat tjenesteyting (strokstjenlig
virksomhet)/ kontor - F/T/K

Eksisterende bebyggelse utgjer maksimalt tillatt utnyttelse og heyder. Eksisterende avkjarsler
opprettholdes.



3.5 Forretning/ annen offentlig eller privat tjenesteyting (strokstjenlig
virksomhet)/ naeringsbebyggelse

Eksisterende bebyggelse utgjer maksimalt tillatt utnyttelse og hgyder. Eksisterende avkjorsler
opprettholdes.

4 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

4.1 Veg

Vegen skal vaere offentlig. Sammen med sgknad om tiltak pa vegsystemet innenfor planomradet
skal det foreligge uttalelse fra Byantikvaren. Sammen med sgknad om igangsettingstillatelse for
tiltak pa vegen skal det foreligge byggeplan som er godkjent av Bymiljgetaten.

4.2 Kjoreveg

4.2.1 Felles kjareveg
Kjarevegen er felles for gnr. 83 bnr. 147 og gnr. 83 bnr. 149.

4.3 Fortau

Fortauet skal vaere offentlig. Allétraer, alléer og forhager skal bevares, jf. 6.2.2 0g 6.2.3. Traerne
skal sta i et vegetasjonsfelt. Tiltak for overvannshandtering er tillatt sa lenge det er i trad med
hensynssone bevaring kulturmilje og ikke skader traerne.

5 Grgnnstruktur

5.1 Friomrade

Friomradene skal vaere offentlige. Det tillates tiltak for a sikre universell utforming og for a sikre
allmenn ferdsel (trapper, ramper, gelender, lys og benker).

Bestemmelser til hensynssoner

6 Sarlige hensyn til landbruk, friluftsliv, greannstruktur, landskap
eller bevaring av naturmiljg eller kulturmiljo

6.1 Hensynssone - andre sikringssoner (restriksjoner for anlegg i grunnen) H
190

Innenfor sikringssonen vist pa plankartet, er det ikke tillatt & gjennomfare tiltak som medfarer
sprenging, peleramming, spunting, boring i grunnen, tunneldriving, eller andre tiltak som kan
medfare fare for skade pa tunnelanlegget. Dokumentasjon for at et tiltak ikke vil fgre til skade
eller fare for skade pa tunnel / kulvert skal medfalge seknad om tiltak og skal godkjennes av
Sporveien.



6.2 Hensynssone - bevaring kulturmiljo H570

6.2.1 Bygninger

Eksisterende bygninger som omfattes av hensynssone pa plankartet tillates ikke revet, tilbygget
eller pabygget.

Bygningenes eksterigr og baerekonstruksjoner skal bevares uendret eller fgres tilbake til
opprinnelig/eldre utfarelse i trad med dokumentasjon og kulturminnefaglig anbefaling. Mindre
endringer av fasade eller baerekonstruksjoner kan unntaksvis tillates etter seknad dersom det ikke
gar pa bekostning av byggets kulturminneverdier eller estetiske verdier. Det tillates etablering av
solcelleanlegg og dekke med bunnplanter/sedum pa takene. Internt i en boenhet tillates det tiltak i
barevegg for utsparing til ny dor.

Nyere til- og pabygg til bygg som skal bevares, tillates endret dersom det ikke gar pa bekostning
av byggets kulturminneverdier og estetiske verdier.

Ved vedlikehold, reparasjon eller oppgradering av eksterigret pa bevaringsregulert bebyggelse
skal opprinnelige/eldre materialer og bygningsdeler, som vinduer, darer, fasadematerialer,
taktekking m.m. bevares med sin opprinnelige plassering og utforming. Der verdifulle eldre
elementer er tapt skal opprinnelig uttrykk og kvalitet med hensyn til utforming, materialbruk og
utfgrelse reetableres. Gode kopier tillates etter sgknad dersom det ikke gar pa bekostning av
byggets kulturminneverdier.

Dersom bebyggelsen pa grunn av brann eller annen uopprettelig skade ma rives, tillates det
oppfart ny bebyggelse med samme plassering, hovedform og hgyder som bebyggelsen som
erstattes. Opprinnelig/ eldre materialitet ma viderefares ved ny bebyggelse.

Takterrasser
Etablering av takterrasser er ikke tillatt.

For Trondheimsveien 163 (gnr 83 bnr 154) tillates det etablert takterrasse kun pa bygget
beliggende langs Trondheimsveien. Teknisk oppbygg for heis og trapp skal plasseres eller
samlokaliseres med det tekniske takoppbygget ved den sydlige fasaden. Det tillates etablering av
levegger med samme hgyde som trappehuset. Rekkverk og levegger pa bygningens kortsider skal
trekkes minst 5 meter inn fra fasaden. Rekkverk og levegger pa bygningens langsider skal trekkes
minst 1,5 meter inn fra fasaden.

Balkonger
Opprinnelige bruksbalkonger skal opprettholdes med eksisterende starrelse og uttrykk, eventuelt

tilbakefares jf. pkt. 6.2.1. Dette omfatter enkeltbalkonger pa bygningenes endepartier og
parstilte, inntrukne balkonger der bygningene er formgitt slik. Det apnes ikke for nye balkonger pa
disse fasadene.

Opprinnelige brannbalkonger pa bygningenes langfasader tillates skiftet ut eller utvidet til maks
dybde 120 cm. Opprinnelig lengde skal beholdes, og avsluttes mot risalitt der dette er opprinnelig
situasjon.



Pa fasader som har opprinnelige brannbalkonger, tillates nye underliggende balkonger med maks
dybde 120 cm. Nye balkonger skal vaere langstrakte og ha samme plassering, form og uttrykk som
tilsvarende eldre balkonger i etasjen over.

Der bygningen har et skille mellom hovedvegg og sokkel, markert f.eks. som skille i
overflatemateriale, gesimslist eller trekning i pussflaten, skal nye balkonger plasseres med god
avstand over denne markerte overgangen. Nye balkonger skal ogsa ha min. 2,25 m fri hgyde over
terreng. | skranende terreng apnes det for nye balkonger bare i etasjer hvor alle balkonger pa
samme fasade ivaretar krav til avstand fra terreng og markert bygningssokkel.

Ved utskiftning av eksisterende brannbalkonger og etablering av nye balkonger gjelder falgende:

e Nye balkongdekker skal vare stapt.
e Pafasaderitegl skal nye dekker utfgres i ufarget betong/puss. Pa fasader som er pusset,

skal nye balkongdekker ha samme farge som fasaden. Det tillates ikke nedlapsrar fra nye
balkonger.

e Balkongdgrer skal ha tett nedre felt i samme hayde som eksisterende vindusbrystning, og
glass kun i gvre felt.

e Nye balkongdarer skal ha samme bredde som en opprinnelig vindusapning med karm. Dara
skal ha en utfarelse og plassering som opprettholder jevn vindusrytme. Rammen i dara
skal vaere smal og vindusfeltet i dora skal ha tilnermet samme mal som opprinnelig vindu.
Dara skal ha samme overflate og farge som vindusfeltet.

e Balkongdarene skal vaere sidehengslede.

e Balkongdarene i hver etasje skal ha lik plassering og utfgrelse slik at de blir staende over
hverandre og er symmetriske.

e Balkongrekkverk skal ha vertikale spiler og utformes med samme materiale og utfgrelse
som opprinnelig rekkverk.

e Eventuelle skillevegger/-markeringer skal lases med lerretsduk eller transparent
konstruksjon. Det tillates ikke skillevegger i tre. Utfarelse av skillevegger skal vaere lik for
hele bygningen.

6.2.2 Friomrader, utomhusanlegg, uteoppholdsareal og alléer og trerekker

Arealene mellom blokkene skal holdes apne og granne. Forhager i den opprinnelige vegstrukturen,
alléer og trerekker skal bevares eller tilbakefgres. Tilbakefgringer i trad med dokumentasjon og
kulturminnefaglig anbefaling er tillatt. Dette omfatter ogsa tiltak for overvannshandtering.

Grgntomrader, friomrader og utomhusanlegg som er avmerket med hensynssone pa plankartet
skal bevares. Dette inkluderer terreng/ landskapsbearbeiding med markdekke, vegetasjon,
allétraer, trerekker og store traer og andre elementer som trapper/murer og gvrige
utomhuselementer. Eksisterende elementer i hensynssonen tillates ikke revet, fjernet eller endret
med mindre fravar av verneverdier kan dokumenteres. Unntak er eksisterende tarkebur, som
tillates endret til overdekket sykkelparkering med tette takflater.



6.2.3 Treer

Eksisterende traer langs gatene skal bevares. Der hvor det mangler traer i alléen eller trerekken,
kan det plantes nye traer av samme art.

Store traer innenfor hensynssonen skal bevares. Med store traer menes:
e Trar med stammeomkrets over 90 cm, malt én meter over terreng.
e Eiketraer med stammeomkrets over 60 cm, malt én meter over terreng.

Det skal ikke foretas inngrep som gir traerne darligere vekstvilkar.

Traer som skal bevares ma sikres i bygge- og anleggsfasen, inkludert ved riving av bebyggelse og
arbeid pa vei og fortau. | bygge- og anleggsfasen skal det etableres et gjerde som sikrer traerne.
Kjering med maskiner og lagring av utstyr, materialer, kjemikalier eller lignende tillates ikke
innenfor gjerdet. Traer som dar eller ma fjernes pga. dokumentert darlig tilstand skal erstattes
med tre av tilsvarende art.

6.2.4 Dokumentasjonskrav

Alle tiltak som berarer kulturminneverdiene, skal forelegges Byantikvaren for uttalelse for vedtak
fattes. Dette omfatter ogsa starre endringer av nyere garasjer eller oppfaring av nybygg som
erstatter disse.

Bestemmelser til bestemmelsesomrader

7 Bestemmelsesomrade #- forholdet til automatisk fredete
kulturminner

Innenfor alle bestemmelsesomradene er det ikke tillatt a gjennomfare terrengendringer eller
inngrep i eksisterende terreng utover ordinaert hagearbeid knyttet til beplantning, og vedlikehold
av eksisterende infrastruktur innenfor eksisterende traseer og dybder.

OSLO KOMMUNE
Detaljregulering ble egengodkjent ved bystyrets vedtak av 20.11.2024, sak 278/24.
Reguleringsbestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byradsavdeling for byutvikling, den 09.12.2024.



Boligopplysninger:

g pp y g Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjert: 09.03.26 Side 1 av 2
Boligsameiet Sinsenterrassen 1-9 Vér ref.: 323/29 Fgdselsdato eier: 01.02.1990
Sinsenterrassen 7 Type: Boligsameie Fodselsdato medeier:  09.03.1988
0574 OSLO Eiere: Christine Bratlie, Andreas Rgdland Haga

Organisasjonsnr: 971 284 412 Seksjonsnr: 29

|1: Felleskostnader

Tot. innev. maned: 7 065
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning

Felleskostnader:  Felleskostnader drift

4183

Avdrag IN-1&n 977

Renter IN-l1an 1134

Avsetning vedlikeholdsfond 506

Tilleggsytelser: Internett 265

Hvis boligselskapet har felles lan vil andel renter og avdrag pa fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av l&nekostnadene.

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesmaneden, unntatt ved overtakelse den 1. i maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger
gjr opp seg imellom for oppgjgrsmaneden

Boligsameiet er sikret mot tap av felleskostnader. Tilbyder er i Klare Finans AS og vilkarene er apent tilgjengelig p& deres hjemmesider.
Boligsameiet er, etter gjeldende bestemmelser fastsatt av finansieringsselskapet, sikret mot tap som fglge av at en seksjonseier unnlater

4 betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 1. desember med
gyldighet fra farstkommende arsskifte.

[3: Fellesgjeld |
Ajourf. Andel f.gj. (1an): 212 628 Gjeld siste arsoppg.: 212 628
Klient ajourf. lan: 8 656 965,90 Klient gj. s. &rsoppg.: 5843 580

Spesifikasjon av lan:
L&nenummer: 12135847362, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 09.03.2026: 6.45% pa.
Antall terminer til innfrielse: 48.9998
Saldo per 09.03.2026: 5 843 580
Andel av saldo: 212 628
Farste termin: 30.03.2018Fgrste avdrag: 30.06.2018 ( siste termin 28.02.2038 )

IN-ordning: Det er anledning til & nedbetale pa lanet den 15. mars og 15. september, forutsatt flytende rente. Usbl ma kontaktes senest
to uker fgr nedbetaling.

|4: Seerskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Tom Normann Nilsen

Adresse: Gjevikgata 7 D

Postnr/-sted: 0470 OSLO

Telefon: Mob.: 90690242

E-post: sinsenterrassen1-9@mittusbl.no
Webside: www.sinsenterrassenl1-9.no

|6: Ligning - 2025 |

Gjeld: 212 628 Andre inntekter: 1628
Annen formue: 42 322 Utgifter: 15 389

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no
[7: Palydende
Palydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 29 Partialobligasjonsnr:
[8: Bygning/eiendom

Byggear: 1935
Gards/bruksnr; 83/135 - seksjon:29
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Boligsameiet Sinsenterrassen 1-9 Vér ref.: 323/29 Fgdselsdato eier: 01.02.1990
Sinsenterrassen 7 Type: Boligsameie Fodselsdato medeier:  09.03.1988
0574 OSLO Eiere: Christine Bratlie, Andreas Rgdland Haga
Organisasjonsnr: 971 284 412

[8: Bygning/eiendom

Bygningstype: Blokk

Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 1832

|9: Forsikring

Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP1336839

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

SSBnr: HO0301

Etasje: Oppvarmingstype: Strgm

Heis: Nei

Parkeringstype: Ingen ()

Systemlas: Nei Antall rom:

Husdyrhold: Oppr. antall rom:

Livslgp standard: Nei Kategori: Leilighet

Fasiliteter:

Sameiet har egen webside med mye info: www.sinsenterrassen1-9.no
Sameiet sparer 250 000,- pr ar til vedlikeholdsfond.
Sameiet har 15 parkeringsplasser til leie, Pt. 600,- pr. maned. Henvendelse til styret.

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling.



Protokoll

Fra ordinzert drsmgte i Boligsameiet Sinsenterrassen 1-9 torsdag 15.05.2025 kl. 13:00 -

Digitalt via Usbl.no (Min Side).

Usbl representert ved Ane Bergseth var mgteleder for det digitale mgte.

Antall seksjoner som har avgitt stemme: 15
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:

Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Ane Bergseth

1.2 Valg av sekretzer

Vedtak:

Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Ane Bergseth

1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med

motelederen

Vedtak:
Valgt ble: Tom Normann Nilsen

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall

fullmakter

Forretningsfagrer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Antall fremmgtte med stemmerett:

Antall fremlagte fullmakter:
Totalt:
1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent

2. Godkjenning av arsregnskap 2024

Protokoll fra arsmgte 2025 - Boligsameiet Sinsenterrassen 1-9.

Side 1/3



Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Vedtak:
Arsregnskapet for 2024 ble gjennomgatt

Vedtak: Godkjent

3. Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets fores|dtte honorar gjelder for de to styremedlemmene i styreperioden 2024-2025, og
kostnadsfares i regnskapet for 2025.

Vedtak:
Styrehonorar pa kr. 55 000,- ble godkjent

5. Andre saker

5.1 Mulighet for & bygge balkong
Innmeldt av en seksjonseier.

Muligheten for balkong har tidligere veert diskutert og avvist av ordinzer generalforsamling
for ett og tre &r siden. Na gnsker en seksjonseier at muligheten for balkong vurderes pa
nytt.

Vedtak:
Forslaget ble ikke vedtatt.

Antall stemmer for: 5
Antall stemmer mot: 10
Antall blanke stemme: 0

5.2 Kjop av bod
Sak innmeldt av eier av seksjon 1.

Under seksjoneringen av sameiet i 1975 ble det ikke tildelt bod til seksjon 1 slik det ble
gjort for de andre seksjonene. Seksjon 1 planlegges nd ombygget fra lager til kontor, og i
den forbindelse gnsker seksjonseier tilgang til bod. Sameiet har en bod i kjelleren i
oppgang 9 som tidligere har vaert brukt til sikringsskap, men nd stdr tomt og eier av
seksjon 1 gnsker na a kjgpe denne for kr. 25 000. Det vil i tillegg vaere ngdvendig med en
reseksjonering for a overfgre denne boden til seksjon 1.

Dette forslaget krever 2/3 flertall.

Vedtak:
Forslaget ble vedtatt.

Antall stemmer for: 9
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Antall stemmer mot: 4

Antall blanke stemme: 2

6. Valg

6.1 Valg av leder
Sittende styreleder Tom Normann Nilsen stiller til gjenvalg. Se vedlagt tilbud og CV.

Vedtak:
Valgt ble: Tom Normann Nilsen for 2 ar.

6.2 Valg av medlemmer til styret
Tre kandidater stiller til valg:

- Daulean Ioan Daniel (leietaker). Daniel har bodd i Sinsenterrassen siden 2019 og har
veert styremedlem i de to siste rene. Daniel har erfaring fra byggebransjen, bade med
prosjektledelse og praktisk gjennomfgring. Han er derfor en viktig stgtte for styret for
gvrig mtp. a bidra til & identifisere gode Igsninger og & sikre kvaliteten i gjennomfgringen.
Han deltar ogsd aktivt i den praktiske driften, bla. ved & veere kontaktpunkt mot
vaktmester.

- Petter Henrik Ekroll (seksjonseier). Han er 28 ar og har bodd i Sinsenterrassen i snart 6
ar. Han har en bachelor i HR, organisasjonspsykologi og ledelse og jobber som senior
rekrutteringskonsulent hos Worko. Tidligere har han jobbet i Forsvaret som instruktgr pd
befalsskolen. P3 fritiden liker han & trene, henge med venner og reise rundt for & oppleve
noe nytt.

- Hassan Nawaz Bhatti (seksjonseier).

Vedtak:
Valgt ble: Daulean Ioan Daniel for 2 ar.

Valgt ble: Petter Henrik Ekroll for 2 ar.

6.3 Valg av varamedlemmer til styret
Den av kandidatene til styremedlemsvervet med faerrest stemmer blir varamedlem.

Vedtak:
Valgt ble: Hassan Nawaz Bhatti for 1 ar.
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Innkalling til Arsmgte

Det innkalles til ordinaert arsmgte i Boligsameiet Sinsenterrassen 1-9

Tid og sted: Torsdag 15.05.2025 kl. 10:00 til mandag 19.05.2025 kl. 13:00 - Digitalt via
Usbl.no (Min Side)

Hgringsperiode: 12.05 kl. 10:00 til 15.05 kl. 10:00
Stemmeperiode: 15.05 kl. 13:00 til 19.05 kl. 13:00

Saksliste

1 Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av sekreteer

1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling

1.6 Godkjenning av saksliste

2 Godkjenning av arsregnskap 2024

3 Arsmelding 2024

4 Godtgjgrelse til styret

5 Andre saker

5.1 Mulighet for & bygge balkong

5.2 Kjgp av bod

6 Valg

6.1 Valg av leder

6.2 Valg av medlemmer til styret

6.3 Valg av varamedlemmer til styret

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig.

Frist for 8 kreve fysisk arsmgte er satt til 5 dager fgr torsdag15.05.2025 kl. 10:00 og ma
vaere undertegnet av 10 % av eierne.



Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinaert arsmgte

Frist for 8 kreve fysisk arsmgte er satt til 5 dager for torsdag15.05.2025 kl. 10:00 og ma
veere undertegnet av 10 % av eierne.

1.

Konstituering

Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p& arsmgtet.

2.

Godkjenning av arsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes

3.

Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering

4.

Godtgjgrelse til styret

Styrets foresldtte honorar gjelder for de to styremedlemmene i styreperioden
2024-2025, og kostnadsfgres i regnskapet for 2025.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pd kr 55 000,- til styremedlemmene godkjennes.

Styrets innstilling: Arsmgtet bes stemme for forslaget.

5.

Andre saker

5.1 Mulighet for & bygge balkong
Innmeldt av en seksjonseier.

Muligheten for balkong har tidligere veert diskutert og avvist av ordinaer
generalforsamling for ett og tre &r siden. Na gnsker en seksjonseier at muligheten for
balkong vurderes p& nytt.

Forslag til vedtak: Arsmgtet vedtar at styret vurderer muligheten for, og eventuelt
innhenter pris pa, montering av balkonger til leilighetene.

Styrets innstilling: Styret ber arsmgtet avgjgre ved avstemming.

5.2 Kjop av bod
Sak innmeldt av eier av seksjon 1.

Under seksjoneringen av sameiet i 1975 ble det ikke tildelt bod til seksjon 1 slik det
ble gjort for de andre seksjonene. Seksjon 1 planlegges nd ombygget fra lager til
kontor, og i den forbindelse gnsker seksjonseier tilgang til bod. Sameiet har en bod i
kjelleren i oppgang 9 som tidligere har vaert brukt til sikringsskap, men na star tomt
og eier av seksjon 1 gnsker na a kjgpe denne for kr. 25 000. Det vil i tillegg vaere
ngdvendig med en reseksjonering for & overfgre denne boden til seksjon 1.

Dette forslaget krever 2/3 flertall.



6.

Forslag til vedtak: Arsmgtet godkjenner at den omtalte boden i fellesarealet i
kjelleren i oppgang 9 selges til seksjon 1, samt at dette kan
tinglyses som tilleggsdel til seksjon 1. Det forutsettes at boden
brukes til oppbevaring, og p& en mate som ikke er til skade
eller vesentlig ulempe for sameiet. Det forutsettes ogsa at
boden ikke bergrer felles infrastruktur. I s tilfelle m3 en
tilpasning bekostes av seksjon 1 og Igsning godkjennes av
styret.

Kjgper/eier av seksjon 1 sgrger for reseksjoneringen, samt
dekker alle kostnader som palgper ifb. dette.

Styrets innstilling: Styret ber arsmgtet avgjgre ved avstemming.

Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Tom Normann Nilsen
Styremedlem, Ioan-Daniel Saulean
Styremedlem, Christine Bratlie
Varamedlem, Linda Aldernach Johannesen
Varamedlem, Sara Figenschau

6.1 Valg av leder
Sittende styreleder Tom Normann Nilsen stiller til gjenvalg. Se vedlagt tilbud og CV.

Forslag til vedtak: Tom Normann Nilsen velges som styreleder for to ar.

Styrets innstilling: Styret ber arsmgtet vedta forslaget.

6.2 Valg av medlemmer til styret
Tre kandidater stiller til valg:

- Daulean Ioan Daniel (leietaker). Daniel har bodd i Sinsenterrassen siden 2019 og
har veert styremedlem i de to siste drene. Daniel har erfaring fra byggebransjen, bade
med prosjektledelse og praktisk gjennomfgring. Han er derfor en viktig stgtte for
styret for gvrig mtp. 8 bidra til & identifisere gode Igsninger og & sikre kvaliteten i
gjennomfgringen. Han deltar ogsd aktivt i den praktiske driften, bla. ved 8 vaere
kontaktpunkt mot vaktmester.

- Petter Henrik Ekroll (seksjonseier). Han er 28 ar og har bodd i Sinsenterrassen i
snart 6 ar. Han har en bachelor i HR, organisasjonspsykologi og ledelse og jobber som
senior rekrutteringskonsulent hos Worko. Tidligere har han jobbet i Forsvaret som
instruktgr pa befalsskolen. P3 fritiden liker han 8 trene, henge med venner og reise
rundt for & oppleve noe nytt.

- Hassan Nawaz Bhatti (seksjonseier).
Forslag til vedtak: Daniel velges som styremedlem for to ar.

Kandidaten med flest stemmer velges som styremedlem i to ar.

Styrets innstilling: Styret ber arsmgtet vedta Daniel som ett av de to
styremedlemmene. Styret ber drsmgtet vedta det andre
styremedlemmet ved avstemming. Den av de to andre som far
flest stemmer blir da styremedlem.

6.3 Valg av varamedlemmer til styret
Den av kandidatene til styremedlemsvervet med faerrest stemmer blir varamedlem.

Forslag til vedtak: Den av kandidatene til styremedlemsvervet med faerrest



stemmer blir varamedlem.

Styrets innstilling: Den av kandidatene til styremedlemsvervet med faerrest
stemmer blir varamedlem.
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Arbeidskapital

Regnskap Regnskap
2024 2023
A. Arbeidskapital fra foregdende arsregnskap 115 656 53123
B. Endring i arbeidskapital
Resultat 1366 004 204 817
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -993 235 -546 733
Endringer i andre langsiktige poster -288 843 404 449
B. Endring arbeidskapital 83927 62 533
C. Arbeidskapital 199 583 115 656
Spesifiksjon av arbeidskapital
Omlgpsmidler 329 648 317 664
Kortsiktiggjeld -130 065 -202 007
C Arbeidskapital 199 583 115 656

Sameiets arbeidskapital er de gkonomiske midlene som de har til radighet pr. 31.12
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
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Resultatregnskap 2024 Boligsameiet Sinsenterrassen 1-9

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 3060 793 2 865 048 3091 499 3067 040
Sum leieinntekt 3060 793 2 865 048 3 091 499 3067 040
Andre inntekter
Diverse inntekt 2 27 394 24 426 25 400 27 920
Sum annen inntekt 27 394 24 426 25 400 27 920
Sum inntekt 3088 187 2889 475 3116 899 3094 960
KOSTNAD
Lagnnskostnad
Lannskostnad 3 19 155 17 801 19 000 19 740
Styrehonorar 3 135 850 126 250 135 000 140 000
Driftskostnad
Energikostnad 514 619 573 698 522 000 495 000
Kostnad eiendom/lokaler 4 321 940 317 716 322 900 343 000
Kommunale avgifter/renovasjon 394 626 319 562 364 000 446 774
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 5 16 542 13 607 15 000 16 000
Verktay, inventar og driftsmateriell 6 45782 2946 6 000 5000
Reparasjon og vedlikehold 7 123 618 726 952 461 500 465 000
Revisjonshonorar 6 185 5908 6 000 6 200
Forretningsfgrerhonorar 98 759 93 699 99 000 120 000
Andre honorar 8 57 421 58 325 30 000 30 000
Kontorkostnad 114 30 1500 0
TV/bredband 126 754 121 632 127 000 130 000
Forsikringer 121 287 114 148 124 000 137 000
Andre kostnader 9 9418 5130 4500 6 500
Sum kostnad 1992 068 2 497 404 2 237 400 2360214
Driftsresultat fagr IN 1096 119 392071 879 499 734 746
Nedskrivning av IN innbetalinger fra eier 706 392 240 206 0 0
Driftsresultat etter IN 1802511 632 277 879 499 734 746
FINANSPOSTER
Renteinntekt 49 464 35613 0 0
Rentekostnad 485 970 463 073 480 283 441 484
Netto finansposter 436 506 427 461 480 283 441 484
Arsresultat 1 366 004 204 817 399 216 293 262
Andre overfgringer 13 288 843 -404 449 0 0
Overfgrt sameiekapital 1077 161 609 266 0 0
SUM OVERFZRINGER 1 366 004 204 817 0 0

323 Boligsameiet Sinsenterrassen 1-9 Org. nr 971284412




Balanse 2024 Boligsameiet Sinsenterrassen 1-9

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Finansielle anleggsmidler
@remerkede bankinnskudd 10 1178 439 889 596
Sum anleggsmidler 1178 439 889 596
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 7 376 13 668
Andre kortsiktige fordringer 24 481 8611
Forskuddsbetalte kostnader 74 250 87 086
Bankinnskudd og kontanter
Innest&ende bank 223 541 208 298
Sum omlgpsmidler 329 648 317 664
SUM EIENDELER 1508 087 1207 259

323 Boligsameiet Sinsenterrassen 1-9 Org. nr 971284412




Balanse 2024 Boligsameiet Sinsenterrassen 1-9

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Premerket avsetning 1178 439 889 596
Annen egenkapital -6 040 499 -7 117 660
Sum opptjent egenkapital -4 862 060 -6 228 064
Sum egenkapital 11 -4 862 060 -6 228 064
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 12 6 240 082 7 233 316
Sum langsiktig gjeld 6 240 082 7 233 316
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 2759 7018
Leverandgrgjeld 42 407 81 037
Skyldig off. myndigheter 6 560 6 335
Palgpne renter 2 455 4132
Annen kortsiktig gjeld 75 885 103 485
Sum kortsiktig gjeld 130 065 202 007
Sum gjeld 6 370 147 7 435 324
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1508 087 1207 259
Sted: Dato:

Tom Normann Nilsen Christine Bratlie loan-Daniel Saulean
Styreleder Styremedlem Styremedlem
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Note 0 - Regnskapsprinsipp

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 &r og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfares Igpende under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges
driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfgres og inntektsfares i takt med opptjening.
Inntektsfaring ved salg av varer/tjenester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfares etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lgnnskjgring overfares skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Sameiet bestar av 40 seksjoner og 1 nzeringsseksjon.
Sameiet er oppfart pa gnr. 83 bnr. 135 i Oslo kommune.
Sameiets eiendommer er forsikret i IF Skadeforsikring NUF med polisenr. SP1336839.

Forskuddsbetalte kapitalkostnader

Boligselskapet har tilrettelagt for forskuddsbetaling av kapitalkostnader for nedkvittering av hele eller deler av sameiets lan.
Nedkvitteringen inntektsfares direkte i resultatregnskapet pa konto 3994.

Sameiets eiere er solidarisk ansvarlige for sameiets 1an.
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Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2024 2023
3600 Innkrevde felleskostn. drift 1796 148 1620 720
3609 Leie parkering 87 600 98 400
3619 Dugnadstillegg 24 720 18120
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 127 200 112 800
3625 Leietillegg prosjekt 1 vedlikeholdsfond 250 008 250 008
3650 Innkrevde felleskostn. renter 484 084 462 796
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 291 033 302 204
Sum 3060 793 2865 048
Note 2 - Andre driftsinntekter
2024 2023
3955 Fellesvaskeri 5800 5250
3990 Gjesteparkering - Vipps 21 594 19176
Sum 27 394 24 426
Note 3 - Legnnskostnader og styrehonorar
2024 2023
5400 Arbeidsgiveravgift 19 155 17 801
5330 Honorar tillitsvalgte fra lgnnssystemet 135 850 126 250
Sum 155 005 144 051
Personalkostnader omfatter Ignns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0
Note 4 - Kostnad eiendom/lokaler
2024 2023
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 119 850 119 850
6341 Brannalarm 42 795 57 060
6360 Annet renhold 0 2859
6361 Fast renhold 90 110 81 260
6362 Skadedyrutryddelse 31644 31768
6391 Sngmaking/strging/feiing 2317 894
6392 Containerleie/tsmming 34974 24 026
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 250 0
Sum 321940 317716
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Note 5 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser

2024 2023
6420 Fordelsprogram -og Intranett, hiemmeside, domene 16 542 13 607
Sum 16 542 13 607
Note 6 - Verktgy, inventar og driftsmateriell
2024 2023
6500 Verktgy og redskaper 4 269 953
6540 Inventar 0 90
6543 Vaskerianlegg 35625 0
6551 Ngkler, laser, navnskilt, postkasser o.l. 3319 169
6552 Driftsmateriell 2570 1406
6570 Arbeidstay 0 327
Sum 45 782 2 946
Note 7 - Reparasjon og vedlikehold
2024 2023
6601 Vedlikehold bygg 0 494 150
6602 Vedlikehold VVS 5724 81 009
6603 Vedlikehold elektro 9719 5942
6616 Vedlikehold vaskeri 0 3594
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 36 755 18 661
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 0 8 004
6641 Malerarbeider 0 19 523
6642 Snekkerarbeid 0 18 278
6643 Glassarbeid/Vindu 6941 0
6644 Fasade/balkonger 9480 0
6645 Tak/blikkenslagerarbeid 9 000 0
6648 Vedlikehold dgrer og porter 45 999 77 790
Sum 123 618 726 952
Note 8 - Andre honorarer
2024 2023
6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 29 235 28 886
6730 Teknisk honorar 28 186 29 439
Sum 57 421 58 325

6714: IN-avtale og ngkkelavtale.
6730: Honorar ifb utsiftning av vinduer og oppfgring av forstgtningsmur.
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Note 9 - Andre kostnader

2024 2023

7718 Fellesarrangement 1443 1572
7720 Generalforsamling/Arsmgte 1800 2 000
7770 Betalingskostnader 363 987
7773 Omkostninger innkreving 5605 607
7790 Andre kostnader -21 0
7792 Qredifferanse -1 3
7795 Husleietap 228 -39
Sum 9418 5130

Note 10 - Oremerkede midler

@remerkede midler er innestadende bank for vedlikehold. Saldo 31/12-2024 er kr 1 178 439
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Note 11 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Fond 889 596 288 843 1178 439
Arets resultat -7 117 660 1077 161 -6 040 499
Sum opptjent egenkapital -6 228 064 1 366 004 -4 862 060
Sum egenkapital -6 228 064 1 366 004 -4 862 060

Balansen i rsregnskapet viser en negativ egenkapital, dvs at eiendelenes balanseferte verdi er lavere enn balansefgrt verdi av gjelden.

Gjelden i boligsameiet dekkes inn av beboere ved betaling av felleskostnader, som dekker renter og avdrag pa lanet.

Note 12 - Langsiktig gjeld

Kreditor: DNB Bank ASA
Lanenummer: 12135847362
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2017
Rentesats: 7.20 %
Beregnet innfridd: 30.03.2038
Opprinnelig l1anebelap: 12 000 000
Lanesaldo 01.01: 7 233 316
Avdrag i perioden: 993 235
Lanesaldo 31.12: 6 240 082
Saldo 5 ar frem i tid: 4539 319

Langsiktig gjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 12135847362 1 249 526
3 231 140

22 223 260

1 150 643

1 107 614

1 104 307

1 22 847

Sum fellesgjeld
249 526

693 420

4911 720

150 643

107 614

104 307

22 847
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Langsiktig gjeld

Sameiet har refinansiert 1an 8398.71.49836 i Handelsbanken og tatt opp nytt [an 1213.58.47362 i DnB pa totalt kr. 12.000.000 i forbindelse med utskiftning
av rgropplegg og rehabilitering av bad. Lan i DnB skal veere IN-1an. Flytende rente med 4-termin i aret. Forventet nedbetalt i 2038.

Boligselskapets bokferte gjeld er gitt uten formell sikkerhet. Det er sameiets eiere som har et protorisk ansvar/sikkerhet for laneopptaket.

Forskuddsbetalte kapitalkostnader

Boligselskapet har tilrettelagt for forskuddsbetaling av kapitalkostnader for nedkvittering av hele eller deler av sameiets lan.
Nedkvitteringen inntektsfagres direkte i resultatregnskapet p& konto 3994.

Sameiets eiere er solidarisk ansvarlige for sameiets lan.
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Note 13 - Andre overfgringer

Vedlikeholdsfond for 2024.
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Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Boligsameiet Sinsenterrassen 1-9 som bestar av balanse per 31.
desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilharende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
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for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vére konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at sameiet
ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Arsmelding 2024 - Boligsameiet Sinsenterrassen 1-9

Styresammensetning

Styret har etter drsmgte 2024 bestatt av folgende representanter:

Styreleder, Tom Normann Nilsen
Styremedlem, Ioan-Daniel Saulean
Styremedlem, Christine Bratlie
Varamedlem, Linda Aldernach Johannesen
Varamedlem, Sara Figenschau

Styret i Boligsameiet Sinsenterrassen 1-9 bestdr av 1 kvinne 0g 2 menn.

Virksomhetens art

Boligsameiet Sinsenterrassen 1-9 er organisert etter de bestemmelser som fglger av
loven, og har til formal & drive eiendommen i samrdd med, og til det beste for, eierne.
Boligsameiet Sinsenterrassen 1-9 ligger i Oslo kommune, og har organisasjonsnummer
971284412

Boligsameiet Sinsenterrassen 1-9 bestdr av 40 boliger og 1 naeringslokaler.

Forretningsf@rsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring
Boligsameiet Sinsenterrassen 1-9 er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr

SP1336839. Skade pa bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved
skadesaker skal henvendelse gjgres til styret med informasjon om arsak til skade.

Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke
merkostnader hvis en leilighet blir ubeboelig som fglge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt 3 arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Boligsameiet Sinsenterrassen 1-9 har et system som tilfredsstiller myndighetenes krav
innen helse, miljg og sikkerhet.

Se punktet "Styrets arbeid" under for hvilke tiltak styret har gjennomfgrt.



Styrets arbeid

I perioden har vi hatt 12 styremgter. Styrets arbeid bestar generelt av periodiske
oppgaver og daglig oppfglging, som budsjettering, regnskapsoppfglging, styremgter,
innkalling, referater, rundskriv, organisering av arsmote og kontakt med beboere,
seksjonseiere, vaktmester, entreprengrer, forretningsfgrer, eiendomsmeglere og gvrige
interessenter. Av stgrre arbeider kan fglgende fremheves:

- Fullfgrt overgangen til Bonabo, som er Usbl's portal og app for seksjonseiere, leietakere
og styret. Dokumentarkiv, booking av parkering og vaskeri ligger nd her. Som nylig
informert er styrets e-post ogsa flyttet hit. Den nye e-postadressen er: sinsenterrassenl-
9@mittusbl.no

- Fulgt opp Norsk Brannverns kontrollrapport, inkl. pulverapparater og markeringsskilt til
fellesarealene. Vi har ogsd delt ut batterier til rgykvarsleren i gangen til alle seksjoner.

- Startet arbeidet med & revidere vedlikeholdsplanen

- Styret er ikke forngyd med ndvaerende renholdsfirma og har hatt befaring med
alternativt firma som vi har bedre erfaring med

- Gjennomfgrt HMS/vernerunde i fellesarealene

- Bedret likviditeten slik at den dekker utgifter til drift og Igpende vedlikehold

- Gjennomfgrt dugnad

- Tiltak for 8 begrense at uvedkommende bruker bakgarden

Vi vil legge til at styret ikke er forngyd med navaerende r;aykvarslingsanlfgg, da sentralen
stadig viser feilmeldinger, hvorav de fleste er "falske". Anlegget har ogsa en forholdsvis

hgy abonnementskostnad. Vi har pr nd ikke midler til & skifte ut anlegget, men styret
vurderer om dette er noe som bgr tas inn i vedlikeholdsplanen.

Arsmeldingen er godkjent av styret 07.05.2025



= Fornebu
==/ Forvaltning

Tilbud ekstern styreledelse

Boligsameiet Sinsenterrassen 1-9

Oslo / 17.03.2025




1/3

- |




d 2/3

Avtale om oppdrag som ekstern styreleder

Mellom Boligsameiet Sinsenterrassen 1-9 org nr 971 284 412 og Fornebu Forvaltning AS org nr 919
253 029 er det inngatt slik avtale.

§ 1 Oppdrages varighet

Tom Normann Nilsen velges som ekstern styreleder for Boligsameiet Sinsenterrassen 1-9 for en
periode pa to ar fra varen 2025 fram til ordinaert drsmgte avholdes i 2027. Engasjementet tar
utgangspunkt i drsmgtets vedtak om valg av ekstern styreleder, og vedtektene som fastsetter at
styreleder velges for to dr av gangen. Avtalen tar utgangspunkt i at styreperioden har en varighet pa
24 mnd. Tid utover dette faktureres etter medgatt tid.

§ 2 Avtalens primasroppgaver

Styreleder i Boligsameiet Sinsenterrassen 1-9 skal i samarbeid med resten av styret lede virksomheten i
samsvar med lov, vedtekter og vedtak drsmgtet for eiernes beste. Styreleder pdtar seg falgende
oppgaver som en del av basishonoraret:

= forberede, innkalle og gjennomfgare styremgter samt ordinzert drsmgte

= utarbeidelse av sameiets budsjett, og skal legge frem forslag om eventuell regulering av
felleskostnader for styret i samsvar med budsjettet.

» sgrger for at det blir fgrt skriftlig protokoll fra samtlige styremgter.

= gkonomistyring, herunder holde styret Igpende orientert om sameiets resultatregnskap og
likviditet gjennom styreperioden.

» utarbeide forslag til drsrapport pd vegne av styret.

= anvise og betale fakturaer for laget sammen med ett annet styremedlem.

= skal motta sameiet korrespondanse, herunder skriftlige henvendelser fra eiere og leietakere mv
og sgrge for at besvaring av henvendelser blir utfgrt innen rimelig tid samt sgrger for
behandling i styremgte der dette er ngdvendig.

= skal i samarbeid med resten av styret gjennomgé og vurdere gjeldende avtaler/leveranser, for a
sikre forsvarlig kostnadsniva og kvalitet.

» skal ha dialog med sameiets forretningsfarer

» styreleder har personalansvar for sameiets ansatt/ansatte. Dette ansvaret kan utfgres av andre
i styret om styret finner det ngdvendig.

§ 3 Ferie/fraveaer

Ferieavvikling avtales med det gvrige styret for 3 sikre at Igpende oppgaver utfgres i styreleders
fraveer.

§ 4 Forutsetninger for oppdraget

Oppdraget forutsetter at gvrige styremedlemmer deltar aktivt i styrearbeidet og falger opp internt
avtalt arbeidsfordeling. Styreleder utfgrer ikke vaktmesteroppgaver. Slike oppgaver ma ivaretas av
gvrige styremedlemmer, andelseiere med husansvar eller innleid personell, etter naermere
ansvarsfordeling eller vedtak i styret. Sameiet skal ha tegnet styreansvarsforsikring.
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@vrige styremedlemmer er stedlig kontakt for eiere/leietakere sine muntlige henvendelser. Boligsameiet
Sinsenterrassen 1-9 skal etablere et fungerende HMS-system i Igpet av perioden dersom dette ikke
foreligger.

§ 5 Honorar

Sameiet betaler for oppdragets utfgrelse i henhold til § 2 et styrehonorar til styreleder stort

kr 96 000 pr ar. Belgpet er mva-fritt, men sameiet betaler pd vanlig mate arbeidsgiveravgift. Honoraret
utbetales hver mdned med 1/12. Honoraret for ar to av styreperioden (2026/27) reguleres

arlig i samsvar med endringen i konsumprisindeksen (KPI), gjeldende fra tidspunkt/méned styreleder er
valgt.

§ 6 Andre tjenester

Ved behov kan Fornebu Forvaltning AS yte bistand utover det som fremgar av avtalen. Ved oppfglging
av diverse prosjekter/prosjektarbeid, mgter utover ordinaert drsmgte og ordinzere styremgter, dvs
ekstraordinaere styremgter, ekstraordinzere drsmgter, byggemgter, sameie-/foreningsmgter, eller andre
forpliktelser eller verv som fglger styreledervervet i sameiet, betales en godtgjgrelse i tillegg avtalt
grunnhonorar (§ 5) pa kr 1 190 pr time eks mva. Denne godtgjarelsen faktureres saerskilt fra firmaet
og beregnes etter medgatt tid. Fakturering for andre tjenester avklares med styret i forkant.

Enkeltstdende mgter som omhandler normal drift med forretningsfarer, leverandgrer, beboere eller
andre anses inkludert i grunnhonoraret, og faktureres ikke etter medgatt tid. Godkjenning og
attestering av disse fakturaene utfgres om mulig av styrets to gvrige medlemmer. Godtgjgrelse svares
0gsd ved ekstraarbeid som falge av at sameiet ikke oppfyller sine forpliktelser i henhold til denne
avtalen.

§ 7 Utlegg

Dokumenterte utlegg som Fornebu Forvaltning AS v/Tom Normann Nilsen har hatt som styreleder
refunderes. Ved bilkjgring godtgjares dette etter statens satser.

§ 8 Adminsitrasjonsvederlag

Det palgper et &rlig et administrasjonsvederlag pd 10 % av denne avtalens honorar som faktureres av
Fornebu Forvaltning. Det pélgper mva pa vederlaget.

Oslo,

Fornebu Forvaltning AS Boligsameiet Sinsenterrassen 1-
9
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TOM
NORMANN
NILSEN

Bistand som styreleder

NGKKELKOMPETANSE

MBA med fordypning innen gkonomistyring og
virksomhetsstyring samt finansiering og investering. God
regnskapsforstdelse. Hagskolekurs og sertifisering innen
prosjektledelse

Bred arbeidserfaring som strekker seg fra gkonomistyring via
markedsfaring og styrearbeid fil kompetanseoverfering,
opplcering og formidling

Né&vcerende stilling (siden 2012): Spesialrddgiver i gkonomi i
Akershus fylkeskommune (tidligere Viken fylkeskommune).
@konomiplanlegging, budsjetftering, rapportering,
controlling og analyse.

STYREARBEID

Styreleder siden 2017, for tiden i fire boligselskaper. Gjennom
god gkonomistyring har jeg serget for giennomfering av flere
starre vedlikeholds- og p&kostningsprosjekter, hvorav noen uten
Idneopptak, samtidig som bdde likviditeten og soliditeten er
bedret. Av sterre arbeider kan fglgende fremheves:

Etablert (brann)balkonger, inkludert befaringer, sokeprosess
PBE, giennomfaring og I&nefinansiering

Utskifting av trekledning og oppussing av oppganger
Utskiffing av balkongdgrer og -vinduer

Utbedret avigpssystem inkludert lufteragrene

H&ndtering av tvist med leietaker av nceringslokale

Fulgt opp brannteknisk tilstandsrapport fra brannr&dgiver

Seker god gkonomistyring bla. giennom & etablere et stabilt
og bcerekraftig nivd pé felleskostnadene

Refinansiering av I&n til en bedre rente
Samordning av web-baserte Igsninger



Vedtekter for Boligsameiet Sinsenterrassen 1-9

Vedtatt 26. april 2018. Sist endret 2. mars 2020

1. Navn, opprettelse og formal

Sameiets navn er Boligsameiet Sinsenterrassen 1-9, og har gardsnummer 83 og bruksnummer 135 i Oslo
kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjaring tinglyst 19.12.1975. Sameiet bestar av 40
boligseksjoner og 1 naringsseksjon.

Alle seksjonene, med unntak av seksjon nummer 1 (Kjellerrommet) og seksjon nummer 10 skal kun tjene

som bolig. Seksjon nummer 10 kan drives som tannlegekontor.

2. Organisering av sameiet, raderett
Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver seksjonseier har hjemmel til sin seksjon,

og eksklusiv bruksrett til den bruksenhet som utgjer seksjonen.

Hver seksjonseier plikter a overholde bestemmelsene som falger av oppdelingssgknad, lov om

eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt av arsmatet.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke

nyttes slik at det er til unadig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av
anleggene som er avtalt eller forutsatt. Bade utvendige og innvendige

bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal meldes til styret.

Ledninger, rar og liknende ngdvendige installasjoner kan fagres gjennom bruksenheten hvis det ikke er til
vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig

ettersyn og vedlikehold av installasjonene.



3. Fellesutgifter

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet. Fellesutgiftene
skal fordeles mellom seksjonseierne etter stgrrelsen pa sameierbrgken, med mindre annet gyldig vedtas
med tilstrekkelig flertall. De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som folger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for enhver
bruksenhet svarer til 2 ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes

gjennomfart.

Seksjon nummer 1 er fratatt for fellesutgifter for oppvarming og varmtvann, med

forutsetning om at seksjon 1 ikke er tilknyttet varmtvann og fyringsanlegget.

Ved ekstraordingre utgifter skal styret innhente en vurdering av hvorvidt kostnaden skal fordeles etter

sameierbrgk eller hvorvidt det er grunnlag for en fordeling.

4. Seksjonseiers plikt til & vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige darer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

1) vinduer og ytterdarer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.



Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar dpne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa

balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i annet, tredje
og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdarer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende

veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er forarsaket

av uver, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette fungerer

og er i forskriftsmessig stand.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha veert utfart
av den tidligere seksjonseieren.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten skal erstatte tap dette pafgrer sameiet eller

andre seksjonseiere, jfr. eierseksjonslovens § 34.

5. Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer mm.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner,
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene
forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn
under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 5.1.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som rar,

ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det



ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til
bruksenheten for & vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i farste og annet
punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfares slik at det ikke
skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med farste og annet ledd, og det mangelfulle
vedlikeholdet star i fare for & pafare eiendommen skade eller gdeleggelse, kan en seksjonseier utfare
vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve a fa sine ngdvendige utgifter dekket pa
samme mate som andre vedlikeholdskostnader, jf. punkt 3. Far seksjonseieren starter et slikt vedlikehold,
skal de gvrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det foreligger serlige

grunner som gjer det rimelig a unnlate a varsle.

6. Bygningsmessige arbeider
Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endringer av utvendige farger, etc. skal skje
etter en samlet plan for bygningen, og etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes av styret
far byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke uvesentlig betydning for de gvrige

seksjonseiere, skal styret forelegge sparsmalet for arsmetet til avgjarelse.

Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer, fellesanlegg og
utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning av styret/arsmgtet. Dette gjelder tiltak som installasjoner,

herunder oppsetting/montering av antenner, sol/vindavvisning, fering av kabler gjennom oppgangen, etc.

Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navarende eller tidligere seksjonseier har
montert, slikt som nevnt over, ma ved rehabilitering og andre felles tiltak pa eiendommen belastes den

seksjon som installasjonen tilhgrer. Styret/arsmatet avgjer om remontering skal tillates.



En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten skal erstatte tap dette pafarer sameiet eller

andre seksjonseiere, jfr. eierseksjonslovens § 34.

7. Sameiets forsikring

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en seksjonseier pa annen mate er
erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig
egenandel far sameiets forsikring benyttes. Ved skade som skyldes seksjonseiers uaktsomhet og som
dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseieren betale egenandelen og andre direkte utlegg som ikke
dekkes av forsikringen og som er en falge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden oppstar pa
fellesareal eller i en bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen av
seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt

sin seksjon til.

8. Vedlikeholdsfond
Arsmatet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp seksjonseierne skal innbetale til fondet

innkreves sammen med den manedlige betaling til dekning av fellesutgiftene.

9. Registrering av seksjonseiere
Seksjonseiere er pliktig a8 melde inn leietakere til styret. Seksjonseier skal melde inn navn, telefonnummer

0g e-postadresse pa leietaker.

10. Styret
Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to andre medlemmer med varamedlemmer. Styret
velges av arsmgtet med alminnelig flertall og for to ar. Styrets leder velges serskilt. Kun fysiske personer

kan veere styremedlemmer.

11. Styrets kompetanse

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i

arsmgte. Styret har herunder i samsvar med lov om eierseksjoner a treffe alle bestemmelser
som ikke i loven eller vedtektene er lagt til arsmgte. Avgjerelser som

kan tas av et vanlig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av

lov eller vedtekter eller &rsmatets vedtak det enkelte tilfelle.



| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret.
seksjonseierne og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap

forplikter sameiet og undertegner i sameiets navn.

12. Om styremgtet
Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller

forretningsferer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede.
Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjar lederens stemme utslaget. De som

stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen nestleder,
skal styret velge en mgteleder. Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal

underskrives av de fremmgtte styremedlemmene.

13. Om arsmagtet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgte. Ordinzrt arsmate holdes

hvert ar innen utgangen av juni. Ekstraordinzrt arsmgate skal holdes nar styret

finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere som til ssmmen har minst en tiendedel av

stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

| sameiet har hver seksjon en stemme. Alle seksjonseiere har rett til a delta i arsmgate, med forslags,
tale-, og stemmerett. Styreleder og forretningsfarer plikter a veere til stede pa arsmegtet, med mindre det
er apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra husstandsmedlem fra
hver boligseksjon, styremedlemmer og leiere av boligseksjon, har rett til & veere til stede pa arsmgate og

rett til & uttale seg.

Seksjonseiere har rett til & mate ved fullmektig. Fullmektig skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.
Fullmakten ansees a gjelde farstkommende arsmgte, med mindre annet fremgar. Fullmakten kan nar

som helst kalles tilbake.

Seksjonseiere har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom arsmatet gir

tillatelse,

Det skal under mgtelederens ansvar fagres protokoll over de saker som behandles og alle vedtak som

treffes av arsmate. Protokollen leses opp far matets avslutning og



underskrives av mgtelederen og minst en av de tilstedevaerende seksjonseierne valgt av arsmgtet.

Protokollen skal holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

14. Innkalling til &rsmatet
Innkalling til &rsmatet skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel pa minst atte dager, hayst tjue
dager. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. Ekstraordinaert arsmgte kan, om det er

ngdvendig, innkalles med Kkortere frist, som likevel skal vaere minst 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for arsmagte, og om siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet. Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller

vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vare
angitt i innkallingen.

Senest en uke far ordinart arsmeate skal styrets arsheretning, regnskap og eventuell revisjonsberetning
sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa veere tilgjengelige i arsmate.

Blir arsmgate som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i arsmgte ikke innkalt, kan en
seksjonseier, et styremedlem eller forretningsfarer kreve at skifteretten snarest, og for seksjonseiernes
felles kostnad, innkaller til arsmate.

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzrt arsmgate, kan arsmgte bare ta beslutning om saker

som er angitt i innkalling til arsmgtet.

15. Saker som skal behandles pa ordinzert arsmgte
Pa det ordinaere arsmgtet skal disse sakene behandles
e Konstituering
e  Styrets arsberetning
e  Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning
e Valg av styremedlemmer

o Andre saker som er nevnt i innkallingen

16. Magteledelse og flertallskrav

Arsmatet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behaver & vaere seksjonseier.

Med de unntak som falger av loven eller vedtektene, avgjares alle saker med alminnelig flertall
av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i arsmgtet for vedtak om:



e Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold

o Omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter.

o Salg, kjap, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap.

e Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

e Samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som medfarer gking av
det samlede stemmetall.

e Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne pa mer enn 5% av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som

innebeerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige seksjonseiere.

17. Revisjon og regnskap
Sameiets revisor velges av arsmgtet og tjenestegjer inntil ny revisor velges.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

18. Forretningsfarer
Arsmgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfarer.

Det hgrer inn under styret a ansette forretningsfarer og andre funksjoner, gi instruks for dem, fastsette

deres Ignn, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks maneder.

Med to tredjedels flertall kan arsmgatet samtykke i at avtale om forretningsfarsel gjeres uoppsigelig fra

sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

19. Mislighold
Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge

vedkommende & selge seksjonen, jfr. Eierseksjonsloven paragraf 38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen

solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg



hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra

palegget er mottatt.

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og

gjentagende brudd pa ordensregler.

20. Fravikelse

Medfarer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen
eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jfr. Lov om
eierseksjoner paragraf 38.

21. Ladepunkt av el-bil

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret
kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

22. Endring av vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgte med minst to tredjedeler av de avgitte

stemmer.

23. Habilitetsregler for arsmgtet og styre

Ingen kan som seksjonseier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemming pa arsmetet
om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar, eller om palegg om salg eller fravikelse av egen
seksjon. Heller ikke kan noen delta i avstemming om slike saker ovenfor tredjemann dersom man har

en fremtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsferer ma ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noen spgrsmal

som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i.

24. Forholdet til lov om eierseksjoner
For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017
nr. 65.



Husordensregler for Boligsameiet Sinsenterrassen 1-9
Vedtatt pa arsmgtet 2. mars 2020

Husordensreglene skal sikre ro, orden og trivsel for alle beboere i boligsameiet Sinsenterrassen 1-9.
Enhver seksjonseier plikter a fglge husordensreglene og er ansvarlig for at de blir overholdt av egen
husstand, leietakere, eller andre som er gitt adgang til leiligheten eller eiendommen for gvrig.

RO OG ST@Y | SAMEIET

Mellom kl. 2300 og kl. 0700 skal det veere nattero i sameiet. Uansett ma radio, TV, musikk og
liknende dempes slik at gvrige beboere ikke forstyrres. Innendgrs stgyende arbeider som banking,
boring, m.m. ma bare forega pa hverdager fra kl. 0800-1800, og lgrdager fra kl. 0900-1600. Slikt
arbeid ma ikke utfares pa sgn- og helligdager. Ved langvarig oppussing skal naboer varsles. Ved
selskaplighet utover kl. 2300 skal bergrte naboer varsles pa forhand dersom selskapet ventes & kunne
sjenere.

SPPPEL OG AVFALLSHANDTERING
Enhver tilsgpling av gardsplass og fellesrom ma unngas.

Oslo kommune har innfgrt kildesortering for avfallshandtering. Avfall skal pakkes godt inn for det
kastes. Matavfall i granne poser, plastavfall i bla og restavfall i vrengte poser. Husk dobbelknute pa
posen. Papp/papir er i egen beholder. Beholdere for glass og metall kan du finne ved & ga inn pa
sameiets hjemmesider; www.sinsenterrassen1-9.no. Annet avfall skal IKKE hensettes i sgppelrommet,
men leveres pa en av gjenbruksstasjonene. Naermeste gjenbruksstasjon er Haraldrud. Store
sgppelmengder ifm oppussing etc. har den enkelte beboer selv ansvar for a fjerne, og skal ikke
hensettes i sgppelrom eller skur i bakgard. Det er utleiers ansvar a sgrge for at leietakere falger
sgppelreglementet. Kjakkenavfall og annet sgppel skal ikke under noen omstendigheter hensettes i
trappeoppganger/kjeller. Gamle mgbler, stoler, bord, madrasser, hvitevarer og liknende kan settes i
skuret i bakgarden, som vil bli tamt ved dugnad hver var. Kode for las for skuret er 0574.

VASKERI

Brukere plikter a fglge instrukser oppslatt i vaskeriet. Vaskeri og utstyr rengjgres av hver enkelt etter
bruk. Brukere av vaskeriet ma reservere tid for bruk og plikter & falge reservasjoner som er gjort.
Eventuelle feil og mangler skal rapporteres til styret.

UTLEIE

Seksjonseier skal rapportere til styret om evt. utleie av egen seksjon. Seksjonseier plikter & informere
leietaker om husordensreglene. Manglende oppfalging av sameiets regler kan medfgre utkastelse
og/eller tvangssalg.

FELLESAREAL
Hovedinngangen, Kjeller, vaskeri, trappeoppganger og kjellerganger er fellesarel. Disse skal holdes fri
for private gjenstander av enhver art (sko, mabler), slik at renhold og annen ferdsel kan skje uhindret.

Sykler, barnevogner, gamle mgbler og lignende hensettes i egen bod, unntaksvis i felleskjeller mot
bakgard, hvis det ikke er til hinder for fri gjennomgang. Trappeoppganger, gardsplass, kjellerganger
og Kjellerhals skal ikke opptas med private eiendeler.

Felles inngangsdarer til oppganger og kjellerrom skal alltid holdes stengt. Det er forbudt a slippe
fremmede inn i bygningen.


https://www.sinsenterrassen1-9.no/

BRANNSIKRING

Det er forbudt & lagre ildsfarlige gasser og vaesker i kjellerboder og fellesareal. Rayking og bruk av
apen ild er ikke tillatt i fellesareal. Det pahviler enhver beboer a pase at bruk av elektriske apparater,
elektriske lys, levende lys og apen ild ikke utgjer brannfare. Juletrebelysning skal vere frakoblet om
natten og nar beboer ikke er til stede.

UTLUFTING AV LEILIGHETEN

Utlufting av leiligheten mot felles oppgang er ikke tillatt. Det ma ikke monteres avtrekksvifte over
komfyr direkte til avtrekkskanal. Lufteventiler i seksjonen ma holdes apen for & unngd mugg og
soppdannelser. Utlufting i kuldeperioder skal i allminnelighet unngas. Utlufting skal ikke finne sted
for & senke temperatur i seksjonen.

BANKING OG LUFTING
Tay, mabler, sengekleer m.m. ma ikke bankes, ristes eller luftes fra apne vinduer eller balkonger. Tay
ma ikke henge ute pa helligdager.

FASADEMONTASJE OG BYGNINGSMESSIGE ENDRINGER

Det er forbudt & sette opp TV-antenner, parabolantenner, markiser eller lignende pa gardens fasade.
Bygningsmessige endringer | seksjonen som medfarer inngrep i byggets beerende konstruksjoner ma
ikke foretas.Utskiftning av vinduer skal skje i overenstemmelse med styret og skal ikke forestas av den
enkelte seksjonseier.

DYREHOLD

Det er generelt forbud mot dyrehold, men styret kan gi dispensasjon. Det ma sgkes om styrets tillatelse
til dyrehold. Pa grunn av rottefare ma fugler ikke mates fra leiligheten eller friarealene.
Hundeekskrementer fra eget dyrehold ma plukkes opp.

PARKERING

Parkering er bare tillatt pa sameiets nummererte utleieplasser i bakgarden, som tildeles etter skriftlig
sgknad til styret. Fremleie er ikke tillatt uten styrets godkjennelse. Overtredelse medferer borttauing
pa egen regning.

BAKGARDEN
Grentomrader star til disposisjon for alle beboere, og skal holdes ryddig under og etter bruk. Dette
gjelder ogsa felles grill.

TVANGSSALG
Vedvarende vesentlig mislighold av sameiets husordensregler og vedtekter kan medfare tiltak for
tvangssalg av bergrt seksjon.

NGKLER
Trenger du nye systemngkler til hoveddgr foran og i bakgarden, samt til sgppelrom og vaskeriet,
vennligst henvend deg til styret, som er rekvirent for slike ngkler.

HENVENDELSER TIL STYRET
Henvendelser til styret skal fortrinnsvis skje skriftlig. Ref. sameiets
hjemmeside www.sinsenterrassen1-9.no for e-postadresser og mobilnummer.
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