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Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 4 490 000-

OMKOSTNING KJZPER

18 905~

TOTALPRIS

4 512186,

FELLESKOSTNADER

3 205,- pr. mnd

FELLESGJELD

Kr 3 281-

FELLESFORMUE

18 686,-

BRA-I/BRA TOTAL

35/42 kvm

BOLIGTYPE

Andelsleilighet

EIEFORM

Borettslag

ANTALL SOVEROM

1

ETASJE

4

BYGGEAR

2007

6

ENERGIKLASSE

B

TOMTEAREAL

3372 m? (eiet)



N@KKELINFORMASJON

Din megler

Regine Hodt
Eiendomsmegler MNEF

regine.hodt@emera.no
+47 452 05 154

Er du ute etter en megler som er grundig, strukturert og alltid
tilgjengelig? Da er Regine megleren for deg.

Med et skarpt blikk for detaljer og en genuin interesse for
mennesker, sgrger Regine for at hver kunde far tett oppfglging
giennom hele salgsprosessen. Hun legger stor vekt pa tydelig
kommunikasjon og personlig radgivning - slik at du som
kunde alltid fgler deg trygg og informert.

Ingenting overlates til tilfeldighetene. Regine er kjent for sin
ngyaktighet, hgye arbeidsmoral og evne til & skape gode
relasjoner - kvaliteter som sammen bidrar til bade gode
opplevelser og sterke resultater.
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BESKRIVELSE

Lys 2-R hjgrneleilighet i 4. etg |
Balkong og flott utsikt |
Supersentralt m/T-bane | Lave
FK | Felles takterrasse

Velkommen til Grenseveien 52! En lys og innbydende 2-roms
andelsleilighet beliggende i byggets 4. etasje pa populeere Hasle.
Dette er en attraktiv hjgrneleilighet med gode lysforhold. Fra stuen
er det utgang til en hyggelig balkong med fine solforhold og lite
innsyn. Her bor du i et veletablert borettslag med tilgang til felles
takterrasse - et ekstra gode i hverdagen.

Beliggenheten er sveert sentral med Hasle T-banestasjon kun ett
minutts gange unna, som gir deg raske og enkle forbindelser til
hele Oslo. | nzeromradet finner du alt av servicefasiliteter, butikker
og hyggelige mgteplasser.

-Hjgrneleilighet med rikelig lysinnslipp
-Balkong med gode solforhold og lite innsyn
—Apen stue- og kjgkkenlgsning

-Trestavs parkett i alle rom

-Felles takterrasse

-Bod i kjeller

-21 Bussen og flybuss
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(Okonomi
Prisantydning

Kr4 490 000

Ombkostning kjoper
4 490 000 (Prisantydning)
3281 (Andel av fellesgjeld)

4 493 281 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

9 300 (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysingsgebyr BRL - pantedokument)
545 (Tinglysingsgebyr BRL - skjgte)

8 255 (Gebyr utlysing forkjgpsrett)

18 905 (Omkostninger totalt)

4 512 186 (Totalpris inkl. omkostninger)

Estimert totalpris ink. omk
Kr 4 512186

Felleskostnader
Felleskostnader kr 3 205,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Totale felleskostnader pa kr 3
205,- per maned som inkluderer TV og bredband, samt
renter og avdrag pa fellesgjeld. Fjernvarme for
oppvarming og varmtvann faktureres som et eget tillegg
pé giroene, men er en del av den totale ménedlige
betalingen.

Felleskostnadene er fordelt slik:
- Felleskostnader: kr 2 397 -
- Tv og bredband Get: kr 185~
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- Fjernvarme: kr 550,-

- Renter fellesgjeld: kr 14,-

- Avdrag fellesgjeld: kr 59,-

Merk at flytende rente kan endres og pavirke manedlige
kostnader.

Eiendomsskatt inngar ikke i felleskostnadene og blir
viderefakturert til eier i mai og oktober. Oppvarming og
varmtvann (fiernvarme) er ikke inkludert i
felleskostnadene, men faktureres som et eget tillegg pa
giroene basert pd samme fordelingsngkkel som
felleskostnadene.

Eiendomsskatt
Eiendomsskatt inngar ikke i felleskostnadene og blir
viderefakturert til eier i mai og oktober.

Fellesgjeld

Kr 3 281 pr. 21.04.2026

Kigperen méa veere inneforstatt med at fellesgjelden i
borettslaget og fellesutgiftene kan variere over tid, ogsé
at den kan gke som fglge av beslutninger i borettslagets
styre eller generalforsamlinger.

Lanebetingelser fellesgjeld: Borettslaget har totale 1an og
vilkér:

Bank: Den Norske Stats Husbank

Lanenummer: 114985641

Type: Annuitetslan, 4 terminer per r.

Restsaldo pr. 21.04.2026: kr 27 493 079,-

Andel av saldo: kr O

Restlgpetid: 28 terminer (siste termin 01.04.2033)
Rente: 4.05%

Bank: DNB Bank ASA

Lanenummer: 12139606106

Type: Annuitetslan, 4 terminer per r.
Restsaldo pr. 21.04.2026: kr 473 660,-
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Andel av saldo: kr 3 281,
Restlgpetid: 17 terminer (siste termin 30.06.2030)
Rente: 514%

Mulighet for individuell nedbetaling pé hele eller deler av
fellesgjeld (IN-1&n): Ja, pé lanet i Husbanken. Det er
anledning til & nedbetale p& dette l&net den 15. mars og
15. september, forutsatt flytende rente. Usbl ma
kontaktes senest to uker fgr nedbetaling. Det er ikke
IN-ordning pa lanet i DNB.

Sikringsordning

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader. Tilbyder
er Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes
Sikringsordning AS. For krav pa dekning av
felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfart.

Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: Grunnpakke kabel-tv og
bredbénd er inkludert i de manedlige felleskostnadene.

Andre utgifter: Andre relevante utgiter:

- Arlig innbo forsikring
- Alarmsystem
-Utvidet pakke tv/internett

Listen er ikke uttgmmende.
Det er opp til kjgper & eventuelt inngé nye avtaler med
gnskede leverandgrer.

Formue:
Andel fellesformue: Kr 18 686 pr. 3112.2025
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Formuesverdi
Formuesverdi primaer: Kr 1081177 (2024)

Formuesverdi sekundeer: Kr 4 324 706 (2024)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til boligens beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Stortinget har vedtatt en ny
modell for beregning som skal benyttes fra og med
inntektesaret 2026, og den nye modellen henter
informasjon om omsatte boliger fra grunnkretser i stedet
for kommuner.

Formuesverdien er en prosentandel av den beregnede
boligverdien.

Den nye utregningsmodellen kan medfare en hgyere
eller lavere markedsverdien enn tidligere. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens
nettsider.

Beliggenhet

P& Hasle bor du med byens beste kollektivforbindelser
rett utenfor dgren, samtidig som du har umiddelbar
tilgang til grenne lunger og alt du trenger i hverdagen.
Omrédet rundt Hasle Torg har de siste &rene utviklet seg
til & bli et attraktivt og moderne nabolag, med en god
kombinasjon av ny bebyggelse, servicetilbud og
rekreasjonsmuligheter. Vinslottet ligger kun 10 minutters
gange unna og byr pa restauranter, vinbar, kaffebarer og
butikker i et hyggelig neermiljg.

T-banestasjonen pa Hasle er kun et par minutters gange
unna, og tar deg raskt til sentrum med linje 5, samt flere
andre linjer som gir enkel tilgang til resten av Oslo. For de



som sykler eller gar, er det gode forbindelser bade mot
sentrum og neerliggende bydeler. Med bade 21-bussen
og flybussen rett utenfor daren er det enkelt & komme
seg bade rundt i byen og til/fra flyplassen.

Dagligvarehandelen er unnagjort pa et gyeblikk; Coop
Mega Hasle Torg og Vitusapotek Hasle Torg ligger begge
et minutts gange fra boligen. | tillegg finner du flere
hyggelige kaféer og servicetilbud i omrédet, som gjer
hverdagen bade enkel og behagelig. @nskes det andre
handlemuligheter finner du bade Rema 1000 og Kiwi
noen minutter unna.

Nabolaget preges av grgnne omrader og parker i
umiddelbar neerhet, perfekt for en pust i bakken eller
aktiviteter ute. Bade Hasleparken og nzerliggende
friomrader gir gode muligheter for tur, lek og rekreasjon
aret rundt. For den aktive finnes ogsa Teglverket
Idrettshall og SATS Hasle, som gir gode
treningsmuligheter like i neerheten.

Hovin/Hasle-omrédet er kjent for & veere rolig, trygt og
familievennlig, med en god blanding av unge voksne,
barnefamilier og etablerte beboere. Her far du et
hyggelig bomiljg med en fin balanse mellom byliv og
tilbaketrukket ro.

Parkering

Det er beboerparkering tilgjengelig i omradet. Med
beboerparkeringstillatelse kan man parkere hele dggnet,
ogsa utover eventuell maksparkeringstid, pa plasser
reservert for beboere.

Gjeldende priser for beboerparkering i bydelene Frogner,
St. Hanshaugen, Gamle Oslo, Grinerlgkka og Sagene -
innenfor sonene A, B, C, D og E - er som fglger:

- Bensin-, diesel- og hybridbiler samt ladbare hybrider: kr
3.850 per ar

- Motorsykler og mopeder: kr 1925 per ar

- Elbiler: kr 1.300 per &r

- El-motorsykler og el-mopeder: kr 650 per ar
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Det tas forbehold om endringer i prisene. For oppdatert
informasjon, se:oslo.kommune.no — beboerparkering

Adkomst

P& hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke péa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt

Tomtetype: Eiet
Tomtestgrrelse: 3372 m?

Borettslaget eier seksjon 1av gnr. 127 bnr. 70 i Oslo
kommune. Eiendommen er en eiet tomt pa 3372 m2
Tomten er seksjonert, hvor seksjon 1 eies av borettslaget
og seksjon 2 eies av neering (Hasle torg nzersenter).
Fellesarealene inkluderer en takterrasse.

Vedlagt salgsoppgaven fglger et kart over eiendommen.
Kartet viser hvilke deler av eiendommen som er
seksjonert til tilleggsdel grunn for de respektive
seksjonene, samt fellesarealene. Tomtearealet som er
oppgitt i salgsoppgaven er det totale arealet for hele
eiendommen, inkludert fellesareal og tilleggsdel grunn
for andre seksjoner.

Arealbekreftelse fra kommunen er vedlagt
salgsoppgaven. Tomtegrenser er ikke kontrollert.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Borettslag
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Objektstype: Andelsleilighet

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger ferdigattest for blokk/bygard/terrassehus
datert 21.01.2011. Ferdigattest utstedes av
bygningsmyndighetene basert p& dokumentasjon
mottatt fra kontrollansvarlig nar et sgknadspliktig tiltak er
utfgrt i samsvar med tillatelsen og @vrige krav etter plan-
og bygningslovgivningen. Det er viktig & merke seg at
selv om ferdigattest foreligger, gir det ingen garanti for at
bygget er oppfert i henhold til tillatelsen og gjeldende
regelverk, eller at det senere er utfart arbeid pa bygget
som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger i tillegg falgende dokumentasjon i saken:
- Samsvarserkleering for det elektriske anlegget fra
byggeéret, datert 28.11.2007.

Det foreligger godkjente byggetegninger for leiligheten i
4. etasje og disse samsvarer med dagenslgsning.

Ferdigattest/brukstillatelse datert: 21.01.2011.

Innhold

Leiligheten ligger i 4. etasje og bestéar av falgende rom:
Entré, stue med &pen kjokkenlgsning, soverom og bad.

Balkong pa ca. 54 m?2 med utgang fra stuen.

Leiligheten disponerer en bod i kjeller p& 7 m2

Areal

BRA - i: 35 m?2
BRA - e: 7 m2
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 42 m?
TBA: 5 m?2

Bruksareal fordelt pa etasje
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Kijeller

BRA-e: 7 m2 Bod

4. etasje

BRA-i: 35 m2 Bad, Entré, Stue/kjgkken, Soverom

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
5 m2 Balkong

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pé boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og &pen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshgyde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er méleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Fellesarealer og rettigheter til
bruk

Det gjgres seerskilt oppmerksom pé at boden som er
medtatt i BRA-e og totalt BRA, ligger pa borettslagets
fellesareal, men disponeres av denne seksjonen.
Borettslaget kan pé et senere tidspunkt omdisponere
bruken av dette arealet.



Bygningssakkyndigs

kommentar til arealoppmaling

Innvendig areal er oppmalt pa stedet.

Standard

En velplassert toromsandel i 4. etasje i en
blokkbebyggelse fra 2007, med heis i bygget og balkong
med adkomst fra stue/kjgkken. Leiligheten har en
gjennomtenkt planlgsning med entre, bad, soverom og
stue i &pen Igsning med kjgkken. Balansert
ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning og radiatorer
tilknyttet felles varmtvann sgrger for jevn oppvarming.

Entré:

Du gnskes velkommen inn i en hyggelig og praktisk entre
med god plass til yttertgy og sko. Her er det rom for
garderobelgsning og en liten sittebenk - perfekt nar du
skal av og p&4 med skoene. Den lune parketten gir et
varmt fgrsteinntrykk, og planlgsningen oppleves bade
naturlig og funksjonell, med enkel adkomst til bad, stue/
kjgkken og soverom.

Stue:

Stuen er lys og romslig med en fin, firkantet planlgsning
som gjgr den enkel & mgblere etter egne @nsker. Her er
det god plass til en komfortabel sofagruppe og sosiale
soner. Som hjgrneleilighet far rommet rikelig med naturlig
lys fra flere vinduer, noe som gir en luftig og behagelig
atmosfeere gjennom dagen. Fra stuen er det direkte
utgang til en solrik balkong med lite innsyn - et perfekt
sted for rolige morgenstunder eller hyggelige kvelder ute.

Kjgkken:

Kjgkkenet har en tidlgs og funksjonell utforming med
rene, glatte fronter og godt med arbeidsplass. Her ligger
alt til rette for bade hverdagsmat og hyggelige maltider.
Hvitevarene er integrert og medfalger, noe som gir et
helhetlig og ryddig uttrykk. Det er ogsa tilrettelagt for
oppvaskmaskin. Kjgleskap kan medfglge etter neermere
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avtale.

Soverom:

Soverommet ligger skjermet til med adkomst via to dgrer
fra stuen, noe som gir en fleksibel og praktisk lgsning.
Her er det god plass til dobbeltseng og rommet oppleves
lunt og behagelig med rolige fargetoner. Integrerte
garderobeskap og hyller gir rikelig med oppbevaring.

Bad:

Badet fremstar moderne og stilrent med klassiske hvite
fliser og baderomsinnredning bestaende av benkeskap
med glatte fronter som gir et tidlgst uttrykk. Videre er
badet utstyrt med servant, veggfestet klosett med
innebygget sisterne samt dusj med innfellbare dgrer i
herdet glass. Det er ogsa praktisk opplegg for
vaskemaskin.

Overflater:

Gulv: Trestavs parkett i entré, stue/kjgkken og soverom.
Fliser p& bad.

Vegger: Sparklet og malte plater. Flislagte vegger pé bad.
Himling: Sparklet og malte plater samt malte
betongelementer.

Lagring:
Ekstern bod i kjeller.

For fullstendig teknisk informasjon om boligen, se
punktet Byggemate i salgsoppgaven.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Kjgleskapet medfglger ikke, men kan alternativ kjgpes i
ettertid hvis gnskelig.

Innbo og lgsgre: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over lgsgre og tiloehar’, som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
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finnes pa& eiendommen, vil heller ikke fglge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgar.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

LISTE FRA SELGER:

Medfglger:

- Kleskap i gang og soverom er skrudd fast og falger
med salg

- Bokhyller p& soverom

- Oppvaskmaskin og stekeovn

- Balkongdekke /plast fliser

Medfglger ikke:

-Taklampene i stue/kjgkken og soverom (totalt 3)
- Skap over vaskemaskin

- Rullegardin pa soverom

- Vaskemaskin

- Kjgleskapet - kan alternativ kjgpes i ettertid hvis
gnskelig.

- Frittstdende skap i stue (ved siden av sofa) - kan
alternativ kjgpes i ettertid hvis gnskelig.

*Kan ogsa veere apen for & selge andre ting.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Daniel Aas
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selger har i
forbindelse med salget fylt ut egenerkleeringsskjema
som vedlagt salgsoppgaven. | skiemaet fremkommer
fglgende informasjon:

36

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Glidning pa rgr bak sisterne som har fart til
rgr satt litt skjevt i forhold til muffe og medfarte til
lekkasje i underetasje. Det farte ogsa til fuktskader i vegg
bak sisterne. Lekkasjen ble reparert og ny sisterne
installert.

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?
Svar: Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: Montering av dusjhjgrne (dgrer)
Firmanavn: Christiania Vvs AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Nei.

Er arbeidet byggemeldt?
Nei.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med
drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Det har veert et par lekkasjer i
parkeringsanlegget. Det har ikke pavirket bod tilknyttet
leiligheten.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner,
andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan
medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av dens
omgivelser?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Det er en pagaende sak vedrgrende
utbygging i hjgrnetomta mellom T-banestasjonen og
lyskrysset Grenseveien/ @kernveien. Dersom dette blir
vedtatt vil det ikke pévirke utsikten tilknyttet leiligheten.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/
tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
Svar: Ja.



Beskrivelse: Det er giennomfgrt en tilstandsrapport ifm.
salget. Det foreligger en skaderapport vedrgrende
vannskade som tidligere var pa badet (Se punktet hgyere
opp i skjemaet).

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i
tvister av noe slag?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Borettslaget har veert uenig i utbygging av
hjgrnetomten. Det er usikkert hvor involvert de er i denne
saken per dags dato.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/
laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
Svar: Ja.

Beskrivelse: Det ble funnet skjeggkre fgr min botid i
borrettslaget. Dette ble behandlet av Nokas
Skadedyrkontroll og det har ikke veert noen tilfeller av
skjeggkre siden.

Samsvarserkleering: Det fremgér av selgers
egenerkleeringsskjema / tilstandsrapporten at det
foreligger samsvarserkleering for det elektriske arbeidet i
boligen.

-Samsvarserkleering signert og datert 28.11-2007 er
fremvist for fglgende arbeider: Elektrisk anlegg fra
byggeér.

-Kursoversikt samsvarer ikke med antall sikringer eller
hvilke kurser sikringer tilhgrer.

Det tas forbehold om at det kan veere utfgrt andre
arbeider pa det elektriske anlegget som ikke har
samsvarserkleering.

Moderniseringer og pakostninger: Fglgende
moderniseringer er foretatt de senere ar:

2021:
- Montert dusjdgrer

Vedlikeholdshistorikk borettslaget:

2024:
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- Montering av terrassebord

- Maling av trappeoppgang

- Palagt utbedring og kontroll av heiser
- Service og utbedring av brannvarslingsanlegg
- Reparasjon av ladere for elbil

- Vedlikehold av heiser

- Vedlikehold av tekniske anlegg

- Vedlikehold av elektro

- Vedlikehold VVS

- Vedlikehold av dgrer og porter

- Vedlikehold av brannvernutstyr

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfgrt en
tilstandsrapport av en kvalifisert bygningssakkyndig.
Rapporten gir en grundig vurdering av boligens tilstand
og papeker eventuelle avvik som ble oppdaget under
befaringen. Tilstandsrapporten og selgers egenerkleering
er vedlagt salgsoppgaven, og det er viktig at
interessenter setter seg grundig inn i disse dokumentene
fgr bud legges inn.

Kjgper anses kjent med opplysninger som kommer
tydelig frem i tilstandsrapporten, og det vil ikke veere
mulig & gjere slike forhold gjeldende som en mangel.
Spesielt forhold som er vurdert med TG2 og TG3 bar
vurderes ngye, da de indikerer avvik fra normal slitasje
og/eller hgy alder, noe som kan innebzere behov for
utbedringer. Bygningsdeler som er merket med TGIU er
ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

Bygningsdeler vurdert med TG2:

- Vatromsgulv (Bad / 4. etasje)

- Vatromsvegger (Bad / 4. etasje)

- Fast inventar, generelt (Bad / 4. etasje)

- Utstyr for saniteerinstallasjoner (Bad / 4. etasje)
- Overflater pa innvendige gulv



OM EIENDOMMEN

Bygningsdeler vurdert med TG3:
Ingen

Bygningsdeler som ikke har blitt undersgkt (TGIU):
-Hulltaking — Bad, 4. etasje: Beskrivelse: Hulltaking er ikke
utfgrt da veggene i vatsone er mot yttervegg. Fra nevnte
rom er det ikke hullboret fordi veggen er en brannvegg.
Innvendig veggen er av typen stalkonstruksjon, det er
derfor ikke mulig & méle med pigger i veggens utlekting.

ANNEN INFO:

Bygning:

Andelsleilighet i en boligblokk oppfert i 2007. Bygningens
primaere konstruksjon er stal, betong og tre. Bygningen
har personheis. Yttervegger i stal, betong- og
trekonstruksjon, forblendet utvendig med teglstein.
Etasjeskiller i betong. Grunnmur i betong.

Tak:
Yttertaket er tekket med takpapp/folie.
Takkonstruksjonen er et flatt oppforet betongdekke.

Vinduer:
Vinduer med tolags isolerglass, produsert i 2006 og
2008.

Dgrer:

Entrédgr i brannklasse B-30 med 35 desibel
lydmotstand. Balkongdgr med tolags isolerglass,
produsert i 2006. Innvendige dgrer er glatte.

Ventilasjon:

Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning er
montert med avtrekk i bad og kjgkken, samt lufttilfarsel i
oppholdsrom.

(vrig informasjon

Adresse
Grenseveien 52, 0579 OSLO
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Gnr. 127, bnr. 70, ideell andel 1/1
i Oslo kommune.Andelsnr. 4401i BORETTSLAGET
HASLE TORG Il med orgnr. 990 399 581

Selger

Danny Liu

Borettslag

BORETTSLAGET HASLE TORG Il
Organisasjonsnummer: 990 399 581
Andelsnummer: 4401

Borettslaget Hasle Torg Il er et samvirkeforetak som
bestar av 80 boliger. Borettslaget har
organisasjonsnummer 990399581 og forvaltes av
Boligbyggelaget Usbl.

Fra ekstraordineer generalforsamling (30.09-03.10.2025)
ble Jon Erik Nordby valgt som ny styreleder. Pa ordinaer
generalforsamling (24.06-29.06.2025) ble det vedtatt &

pusse og behandle terrassebord pa takterrassen.

Det er planlagt & bytte internettleverandgr i 2026 etter at
naveerende avtale utlgper. Lukking av blomsterbed med
trykkimpregnert plank er pdgéende. Ladere for elbiler har
veert ute av drift, men problemet skal na veere lgst.

Kjekt & vite:

* Hver leilighet har en tilhgrende bod, og borettslaget har
en felles takterrasse.

* Bruk av kullgrill er ikke tillatt. Risting av tepper og
matter fra balkong er ikke tillatt. Rgyking er ikke tillatt i
heiser, oppganger eller p& andre fellesarealer. Sykling,
bruk av sparkesykkel og ballspill pa fellesarealer er ikke
tillatt etter kl. 20.00.

* Stgrre oppussingsarbeider ma meldes til styret og skal
utfgres av godkjente handverkere. Endring/tetting av
byggets ventilasjonsanlegg eller montering av



motoriserte kjgkkenvifter er ikke tillatt.

* Det er ikke tillatt & vaske bil i garasjen. Parkering skall
skje pé& egen plass; biler parkert pa andres plass eller
utenfor oppmerket plass vil bli fijernet for eiers regning.
Garasjeplass i Hasle Torg Garasjesameie krever
andelseierskap i borettslaget og signert bruksrettsavtale.

Borettslaget eier gnr 127 bnr 70 snr 1i Oslo kommune.
Tomten er en eiet tomt pa 3370.8 m2 Tomten er
seksjonert, hvor seksjon 1 eies av borettslaget og seksjon
2 eies av neaering (Hasle Torg Naersenter).

Forretningsfgrer: Boligbyggelaget Usbl

Borettslagets forsikringsselskap: Gjensidige

Polisenummer fellesforsikring: 79854371

Husdyr: Det skal sgkes skriftlig til styret for en eventuell
anskaffelse av dyr. Lufting av dyr skal skje utenfor
borettslagets eiendom. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av
boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og
dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

Forkjgpsrett: Forkjgpsretten er forhandsutlyst og kjgper
belastes for denne.

Andelseierne i borettslaget har forkjgpsrett.
Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende ved
overdragelse til ektefelle, slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, fosterbarn, sgsken, eller noen som har
tilhgrt samme husstand de siste to arene. Fristen for &
gjere forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra
borettslaget mottok melding om eierskiftet. Ansiennitet
regnes fra dato for overtakelse av andelen.

Forkjgpsfrist: 08.05.2026.

Styregodkjennelse: Kjgper ma godkjennes av styret for at
ervervet skal veere gyldig. Godkjenning kan nektes nar

OM EIENDOMMEN

det er saklig grunn til det, og skal nektes dersom ervervet
er i strid med vedtektene. Styret mé gi melding om
nektelse senest 20 dager etter at sgknaden er mottatt,
ellers regnes godkjenning som gitt. Kjgper har ikke rett til
4 bruke boligen fer godkjenning er gitt. Risikoen for & bli
godkjent som ny andelseier pahviler kjgper. Dersom
kijgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som
ny andelseier, har kjgper ikke rett til & ta eiendommen i
bruk jf. borettslagsloven § 4-5 (2). Blir kjgper ikke
godkjent som ny eier ma kigper besgrge videresalg av
andelen. Hiemmelen overfares til kjgper og oppgjar
utbetales til selger.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Megler har kopi
av budsijett for 2025 og arsregnskap for 2024. Dette kan
interessenter f& oversendt.

Arsresultat for 2024: overskudd (kr 6 721 469,)
Budsjettert resultat for 2025: overskudd (kr 3 704 251,-)
Disponible midler per 3112.2024: kr 2 681 026,-
Egenkapital per 3112.2024: kr 76 475 326,-

Styrehonorar pa kr 225 000;- for perioden 2024-2025 ble
godkjent.

Borettslaget har en IN-ordning (individuell nedbetaling)
pé lanet i Husbanken. Det er anledning til & nedbetale pa
dette lanet den 15. mars og 15. september, forutsatt
flytende rente. Usbl mé& kontaktes senest to uker far
nedbetaling. Det er ikke IN-ordning pa lanet i DNB.

Vedtekter/husordensregler

Eier forplikter seg til & gjgre seg kjent med vedtekter og
eventuelle husordensregler. Kopi av disse ligger vedlagt i
salgsoppgaven.

Beboernes forpliktelser og

dugnader

Andelseieren er ansvarlig for rensing av sluk pa veranda/
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balkong og & holde boligen fri for skadedyr. Enhver
oppussing som innebzerer byggetekniske endringer skal
kun utfgres av godkjente handverkere, og stgrre
oppussingsarbeider ma meldes til styret. Andelseieren
har ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlés/sluk og fram
til borettslagets felles-/hovedledning.

Energiklasse
B

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges eller leies ut skal ha en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende
bygninger med et bruksareal mindre enn 50 m2 Det er
eier som har plikt til & fremlegge energiattest og er
ansvarlig for at opplysningene er korrekte.

Dersom eier ikke har lagt frem energiattest, og eier etter
skriftlig anmodning fra kjgper ikke har fremlagt
energiattest fgr avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers
regning, innen ett ar etter at avtale om salg er inngatt.
Dette fglger av forskrift om energimerking av bygninger
og tekniske anlegg § 5 (3).

Energiattesten er basert pa naveerende eiers/
husstandens forbruk og utgifter de siste arene. Forbruket
kan variere avhengig av faktorer som antall
familiemedlemmer, gnsket innetemperatur, egne avtaler
om energiforsyning med mer. Megler patar seg ikke
ansvar for informasjonen som fremgér av energiattesten.

Oppvarming

Oppvarming med radiatorer tilknyttet felles varmtvann i
stue/kjgkken og soverom. Det er elektrisk gulvvarme pa
bad.

Selger opplyser at det arlige stremforbruket er ca. 1906
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kWh i 2025. Kostnaden har ligget pa mellom 300-550 kr i
mnd. Det er viktig & merke seg at energiforbruket kan
variere fra husstand til husstand.

Naveerende eier har tegnet avtale om Norgespris pa
strgm, og avtalen har bindingstid til 3112.2026. Avtalen
falger boligen, og ma derfor overtas av kjgper.

Norgespris er en ny, statlig ordning, som gir en
forutsigbar og fast strempris pa 50 gre per kWh med
mva (40 gre uten mva)gjennom aret. Norgespris har et
forbrukstak pa 5 000 kWh per méned for husholdninger
og 1000 kWh for hytter. Nar det er tegnet avtale om
Norgespris bortfaller eventuell stramstatte.

Som boligeier ma du fortsatt ha en stremavtale med en
strgmleverandgr.

Du kan lese mer om Norgespris blant annet her: https://
www.regjeringen.no/no/tema/energi/strom/
sporsmal-og-svar-om-norgespris

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til byggeomréde for bolig,
kontor, forretning, bevertning og bensinstasjon, samt
fellesomréde for felles avkjarsel, parkering og fortau, i
reguleringsplan S-4065, vedtatt 14.04.2004.

Eiendommen omfattes av Kommuneplanen 2015-2030,
vedtatt 23.09.2015. Arealbruken er i planen avsatt til
bebyggelse og anlegg, eksisterende.

Eiendommen omfattes ogsa av kommunedelplan KDP-17,
«Kommunedelplan for torg og mgteplasser», vedtatt
22.04.2009.

Omrédet er stadig under endring/utvikling, bygg settes
opp, rehabiliteres og rives ned. Vi anbefaler derfor alle
budgivere a sette seg inn i gjeldende
reguleringsbestemmelser. Kopi av situasjonskart,
malebrev, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger



vedlagt i salgsoppgaven eller kan fas ved henvendelse til
megler. Vi oppfordrer interessenter til & gjere seg kjent
med disse.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P4 eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

0301/127/70:

14.09.2007 - Dokumentnr: 731677 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

SNR: 1

Formal: Samleseksjon bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrok: 7052/12628

SNR: 2

Formal: Neering

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrgk: 5576/12628

Denne attesterte kopien av dokument nr. 2007/731677/
200 er en begjeering om oppdeling i eierseksjoner for
eiendommen Gnr. 127, Bnr. 70 i Oslo. Eiendommen
begjeeres oppdelt i eierseksjoner som omfatter bade
samleseksjoner for bolig (SB) og neeringsseksjoner (N),
slik det fremgér av fordelingslisten. Det er erkleert at
seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene, at
bruksenhetenes formal er i samsvar med
arealplanformal, og at areal som skal tjene sameiernes
felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Videre
er det fastsatt vedtekter (§ 28), og kommunen har gitt
tillatelse til seksjoneringen, som ble tinglyst 14.09.2007.

Dokumenter kan fas ved henvendelse til megler.

Legalpant: Sameierne er solidarisk ansvarlig for sameiets
gkonomi. Andre seksjonseierne har lovbestemt panterett
(utinglyst pant) i seksjonen for krav mot eieren som
falger av sameieforholdet for inntil 2 G (folketrygdens
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grunnbelgp). Renteniva, eventuelt nye laneopptak, endret
nedbetalingsplan, opphgr av avdragsfri periode,
investeringer, vedlikehold, rehabilitering, inngaelse av nye
tienesteavtaler og arsmgtevedtak kan pavirke
felleskostnadenes starrelse.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse péhviler borettslaget.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Det er begrenset adgang til 4 leie ut
bolig i borettslag. Med styrets godkjenning og under
visse vilkar kan boligen leies ut i inntil 3 ar, jf.
borettslagsloven § 5-3 til § 5-10. Andelseier som selv bor i
boligen, har imidlertid rett til & leie ut deler av boligen til
andre uten styregodkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4.
Korttidsutleie er tillatt i opptil 30 degn per ar uten
samtykke fra styret.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.
Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men de méa dekke borettslagets lgpende
utgifter. Manglende innbetaling av fellesutgiftene som
fglge av andre andelshaveres mislighold, eller dersom
borettslaget sitter pa fraflyttede og/eller usolgte andeler,
ma dekkes av de gvrige andelseierne.
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Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav p&
dekning av felleskostnader og andre krav fra
borettslaget, pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kigper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Emera i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakten kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Det er observert skjeggkre i borettslaget. Fjerning/
Utbedring har veert foretatt i fellesskap i borettslaget. Det
har i ettertid ikke veert oppdaget ytterligere.

Skjeggkre kan spre seg mellom enhetene. Skjeggkre er
et insekt nzert beslektet med sglvkre. Det lever
utelukkende innendgrs og trives best i fuktige miljger,
men sammenlignet med sglvkre kan det ogsa overleve i
tgrrere forhold. Skjeggkre har blitt registrert i bygninger
over hele landet, og flere av funnene er i nyere og
moderne boliger.

Bekjempelse av skjeggkre ved bruk av forgiftet ate har
vist seg & veere sveert effektivt. Skadedyrfirmaer som
benytter denne metoden tilbyr pélitelig og sikker
sanering. Nar bygningsmassen har direkte tilknytning til
naboenheter, kan skjeggkre bevege seg mellom
enhetene. Derfor ma disse tilfellene behandles helhetlig
for & oppna raskt og effektivt resultat.

Kontrakts-
grunnlag
Overtakelse

Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

42

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000,-.
Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgé denne far bud
inngis.

Boligkjgperforsikring: Kjgper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Soderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) fglger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens starrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pé informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,



fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten & ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pé forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinaer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det mé ogsé forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kijgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
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selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som nzeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
neeringsvirksomhet.

En eiendom anses a ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pé bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
pavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kijgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker - definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
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fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjaperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kigpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skall
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) fglger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Budgivning

Bud kan legges inn p& nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjiemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kjgpsfullmakt m& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.
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Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler far bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méte, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kjgper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se



«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
giennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far giennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gijennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerklaering.

OM EIENDOMMEN

Vedlegg til Salgsoppgave

Se alle tilhgrende dokumenter vedlagt.

Oppdragsanvarlig
Regine Hodt

Eiendomsmegler MNEF
regine.hodt@emera.no

TIf: 452 05 154

Meglerforetaket

Emera No2 AS

Organisasjonsnummer 934963407
Henrik Ibsens gate 40-42, 0255 OSLO
TIf: 229 52 222

Salgsoppgavedato

12.05.2026

Samarbeidspartnere og

tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vare
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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Nabolagsprofil

Grenseveien 52 - Nabolaget Hovin - vurdert av 90 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

e Familier med barn Veldig trygt 89/100

e Etablerere

Ensli Kvalitet pa skolene
¢ Enslige Veldig bra 80/100

Naboskapet
Offentlig transport oo Godt vennskap 66/100

& Hasle Tmin 4

Totalt 8 ulike linjer 0.1 km .
Aldersfordeling

Hasle 2min %
Linje 5 0.1 km

Toyen stasjon 12min &
Linje RE30, R31 1 km

Carl Berners plass 13 min £

T-bane, buss, trikk 1.1 km
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Carl Berners plass 14 min %

Linje 17 1.2km Omréde Personer Husholdninger
W Hovin 1812 1127

[ Oslo og omegn 999185 490708
| Norge 5425412 2654586

Skoler

Teglverket skole (1-10 kl.) 4 min &

738 elever, 53 klasser 0.3 km Barnehager

Hasle skole (1-7 kl.) 6min & Teglverket barnehage (1-5 ar)
757 elever, 40 klasser 0.5 km 162 barn

Loren skole (1-7 kl.) 17 min # Hovin barnehage (1-5 ar)
740 elever, 40 klasser 1.4 km 66 barn

Wang Ung Oslo (8-10 kI.) 6 min & Espira Marienfryd barnehage (1-5 ar)
380 elever, 13 klasser 0.4 km 115 barn

Frydenberg skole (8-10 kl.) 10 min &
498 elever, 30 klasser 0.7 km

o i . Dagligvare
Valle Hovin videregaende skole 13 min %

Kuben videreg&ende skole 20 min 4 Coop Mega Hasle Torg

Kiwi Hovinveien

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Primeere transportmidler Varer/Tjenester

. Hasle Tor
&= 1. Egen bil g

! 2. Tog/t-bane

! 3.Buss

@ Vitusapotek Hasle Torg

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 52% i barnehagealder

' Kollektivtilbud ‘
. B 29% 6-12 ar
Ve|d|g bra 90/100 I 12%13-15 &r

) W 7%16-18 &r
ﬂ Vedlikehold hager
Godt velholdt 89/100

|l| Vedlikehold veier

Godt velholdt 88/100
Familiesammensetning

Sport

@ Teglverkstomta Idrettshall
Aktivitetshall

Riksanlegg tennis

Tennis Enslig m. barn

SATS Hasle

STERK treningssenter

Flerfamilier

Boligmasse

B 94% blokk
B 6% annet

«Perfekt og koselig nabolag! Stille,
rolig, god tilgang til offentlig transport,
park rett ved, grentomrader i
nabolaget og hyggelige naboer.»

Enke/Enkemann

Sitat fra en lokalkjent

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Oslo @st

Oppdragsnr.

02260129

Selger 1 navn

Danny Liu

Gateadresse

Grenseveien 52

Poststed

OsLO 0579

Er det dgdsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar |2020 |

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |5 |

Antall maneder |4 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja
I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap | Gjensidige |

Polise/avtalenr. | 79854371 |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: DL 1
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2.1

22

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

] Nei Ja

Beskrivelse

Det forte ogsa til fuktskader i vegg bak sisterne. Lekkasjen ble reparert og ny sisterne installert.

Glidning pa rer bak sisterne som har fert til rer satt litt skjevt i forhold til muffe og medfarte til lekkasje i underetasje.

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Montering av dusjhjerne (derer)
Arbeid utfert av | Christiania Vvs AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfart arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

] Nei Ja

Beskrivelse | Det har veert et par lekkasjer i parkeringsanlegget. Det har ikke pavirket bod tilknyttet leiligheten.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei 1 va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Initialer selger: DL
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20

21

22

23

24

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

] Nei Ja

Beskrivelse Det er en pagaende sak vedrerende utbygging i hjgrnetomta mellom T-banestasjonen og lyskrysset Grenseveien/
@kernveien. Dersom dette blir vedtatt vil det ikke pavirke utsikten tilknyttet leiligheten.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [1Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

] Nei Ja

. Det er gjennomfert en tilstandsrapport ifm. salget. Det foreligger en skaderapport vedregrende vannskade som
Beskrivelse . N O
tidligere var pa badet (Se punktet hgyere opp i skjemaet).

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25  Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
] Nei Ja
B ’ Borrettslaget har vaert uenig i utbygging av hjernetomten. Det er usikkert hvor involvert de er i denne saken per
eskrivelse
dags dato.
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/okt fellesgjeld?
M Nei [ Ja
27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei 1 va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
[ Nei Ja
. Det ble funnet skjeggkre for min botid i borrettslaget. Dette ble behandlet av Nokas Skadedyrkontroll og det har ikke
Beskrivelse . - )
veert noen tilfeller av skjeggkre siden.
Initialer selger: DL 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller
nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

D Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: DL
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TILSTANDSRAPPORT

Bygningsteknisk gjennomgang

GRENSEVEIEN 52, 0579 OSLO

Gnr: 127 Bnr: 70 Seksjon: 1
301 Oslo kommune.
Andelsleilighet

Dato befaring: 27/04/2026 i ) M W

Utskriftsdato: 05/05/202
skriftsdato /05/2026 DANIEL AAS
Oppdragsnummer: 99374 da@tyder.no

Referansenr: 13247 Uavhengig Takstmann




Rapporten

Rapportens innhold og definisjoner falger Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgradene er vurdert etter NS 3600, sa fremt dette ikke er i konflikt med de overordnede
definisjonene av tilstandsgrader i forskriften til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader uttrykker den tilstand bygningsdelen/objektet er i forhold til et definert referanseniva.

o Tilstandsgrad 0, (TG 0): Bygningsdel nyere enn fem &r, ingen symptomer og pakrevet
dokumentasjon fremvist.

e Tilstandsgrad 1, (TG 1): Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende
dokumentasjon.

« Tilstandsgrad 2, (TG 2): Vesentlige avvik, feil utfgrelse, skade, vesentlig slitasje, risiko for skade pa
grunn av alder, etc.

o Tilstandsgrad 3, (TG 3): Store eller alvorlige avvik. Funksjonssvikt, sammenbrudd og behov for tiltak
innen kort tid.

o Tilstandsgrad IU (TG IU): Ikke undersgkt eller ikke mulig & undersgke.

Mer om rapportens forutsetninger star oppfert i tilstandsrapportens siste del.

Konklusjon tilstand

Bebyggelse
Toroms andelsleilighet i bolighlokk med en ekstern bod i henholdsvis kjeller.

Leiligheten ligger i 4. etasje med balkong.

Standard
Velholdt leilighet med standard fra byggear.

Oppgraderinger i leiligheten
Folgende storre oppgraderinger er i folge eier utfort i den senere tid:

2021: Montert dusjderer.

Oppgraderinger i borettslaget
For detaljert informasjon om bygningens vedlikeholdsmessige status vises det til styret.

Referanseniva
Bygningen er oppfert i 2007, og den tids byggeskikk ligger til grunn for konstruksjonsmessige forhold. Referanseniva for
rapporten er satt til byggear og Forskrift til avhendingslova.

Aldersbetraktning er vurdert ut fra levetidstabeller utarbeidet av Sintef Byggforsk.

Om vurderinger
Normal slitasje fra tidspunkt for legging av gulv, og normal slitasje pa vegg- og himlingsoverflater ikke hensyntatt, da

toleranse for slitasje i stor grad er en subjektiv vurdering. Se for gvrig detaljert tilstandsbeskrivelse.

2/12
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Tilstandsgrad 2:

e Vatromsgulv (Bad / 4. etasje)
o Vatromsvegger (Bad / 4. etasje)

o Fast inventar, generelt (Bad / 4. etasje)
Utstyr for saniteerinstallasjoner (Bad / 4. etasje)
Overflater pé innvendige gulv




Tyder

Befaring og eiendomsopplysninger

Rapportdata

Kunde: Danny Liu
Takstmenn: Daniel Aas

Befaring/tilstede: Eier: Danny Liu, Takstmann: Daniel Aas

Eiendom lysninger

Eiend.betegnelse: Andelsleilighet

Matrikkeldata

Matrikkel: Kommune: 301 Oslo Gnr: 127 Bnr: 70 Seksjon: 1
Eiet/festet: Eiet

Areal: 3370.8 m?

Eierbrok seksjon: 7052 /12628

Hjemmelshaver: Borettslaget Hasle Torg li

Adresse: Grenseveien 52, 0579 Oslo

Jelsleiligt
Selskap: Borettslaget Hasle Torg Ii
Organisasjonsnr: 990399581
Forretningsforer: BOLIGBYGGELAGET USBL
Eier: Danny Liu

Andelsnummer: 4401

Kilder og vedlegg
Dokument/kilde: Dato: Kommentar: Status: Sider: Vedlagt:
Eier 27/04/2026 Opplysninger gitt av eier under befaring.
Egenerkleering Eiers egenerkleering er ikke mottatt.
Opplysninger vedr. eiendomsbetegnelser, hjemmel,

Ambita infoland 26/04/2026 tomteareal og byggear er oppgitt ved elektronisk
grunnbok, Ambita, Norges eiendommer.




Tyder

Bygninger pa eiendommen

Leilighet

Bygningsdata
Byggedr

Arealer NS3940:2023
Etasje Apent

Apent areal (TBA)

Kjeller 0
4. etasje 5

Sum bolig:

Romfordeling

BRA-b (innglasset

Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) balkong)

Kjeller Ekstern bod

4. etasje Bad, Entré, Stue/kjokken, Soverom

Kommentar areal

Innvendig areal er oppmalt pé stedet.




Leilighet

Felles bygningsdeler

Beskrivelse: Det er i hovedsak ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt
borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder i hovedsak yttervegger, takkonstruksjon,
drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper og trapperom, balkonger/terrasser,
etasjeskiller, piper og fyringsanlegg.

Nevnte bygningsdeler er vurdert i den grad de har tilknytning til leiligheten, som eks.
overflater pé innside av yttervegger mot leiligheten, overflate pa pipe i leiligheten, etc.

Utvendige bygningsdeler:

- Grunnmur i betong.

- Yttervegger i stal, betong- og trekonstruksjon forblendet utvendig med teglstein.
- Yttertak i flatt oppforet betongdekke tekket med takpapp/folie.

Innvendige bygningsdeler:

- Felles trapper i betong.

- Etasjeskiller i betong.

- Dgrcalling.

- Bygningen har personheis.
- Felles varmtvann.

Brannskille

Beskrivelse: Det var krav om brannskille mellom leiligheten og evrig del av bygningen da leiligheten ble
etablert. Under befaringen ble det ikke observert apenbare forhold som indikerer at
brannskillet ikke er riktig utfert.

Dokumentasjon pé utferte oppgraderingsarbeider

Ordrett fra forskriften:

Dersom det har veert utfort reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem drene,
og arbeidet er utfort av kvalifiserte hdndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av
kvdlifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de handverkerne som
ble brukt.

Dokumentasjon

Beskrivelse: Det oppsto en lekkasje i den innebygde sisternen i 2022. Forholdet ble senere utbedret av
Kaph Entreprengr AS ved utskifting av sisternen. Dokumentasjon foreligger i form av
arbeidsbeskrivelse fra entreprengren.

Faktura fra rerlegger for utskifting av hovedstoppekran for varmtvann i 2026 er fremvist.

Vinduer og dgrer

Kontrollen er i hovedsak utfort visuelt. Det er utfort funksjonstesting av enkelte vinduer og derer. Det er i tillegg utfort
vurdering av alder i forhold til forventet levetid. Det bor pa generelt grunnlag pdregnes at derer og vinduer har behov for
Jjustering med jevne mellomrom.

Vinduer
Beskrivelse: Vinduer med tolags isolerglass, produsert i 2006 og 2008.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Ytterdgrer

Beskrivelse: Entréder i brannklasse B-30 med 35 desibel lydmotstand.
Balkongder med tolags isolerglass, produsert i 2006.
Tilstandsvurdering: TG: 1
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Innvendige dgrer

Beskrivelse: Glatte innvendige derer.
Tilstandsvurdering: Forhold i forbindelse med justering og forhold som kan utbedres med enkel
overflatebehandling er ikke hensyntatt. TG: 1

Etasjeskiller

Her er det beskrevet konstruksjonsmateriale, og vurdert i forhold til skjevheter av horisontalplan, i henhold til
referanseverdier oppgitt i NS 3600. Krysslaser er benyttet ved mdlingen. Dimensjonering er ikke vurdert.

Etasjeskiller

Beskrivelse: Det er foretatt stikkprover for maling av gulvoverflater i felgende rom: Entré, stue/kjgkken
0g soverom.

Tilstandsvurdering: Heydeforskjell pa gulvet er malt til mindre enn 10 mm over en lengde pa 2 m, og
mindre enn 15 mm pa hele gulvets lengde og derfor vurdert til TG 1. TG: 1

Balkonger, terrasser, og lignende

Det er gjort visuell vurdering i forbindelse med konstruksjonsoppbygging, bygningsdeler og overflater. Rekkverk er
kontrollert i forbindelse med materialvalg, innfesting og lovlighet.

Balkonger, terrasser ol.

Beskrivelse: Balkong i betongkonstruksjon med adkomst fra stue/kjokken, ca. 5,4 m?.
Plastheller pa dekke og rekkverk i metall med glassfelt.

Tilstandsvurdering: Kun innvendige overflater er vurdert, da hovedkonstruksjon ligger under
borettslagets ansvarsomrade. TG: 1

Rekkverk og annen fallsikring
Beskrivelse: Rekkverkshgyden er malt til 113 cm.

Tilstandsvurdering: I samsvar med gjeldende forskrifter skal rekkverk ha en minimumshgyde pé 1,2 meter.
Rekkverkshgyden samsvarer likevel med gjeldende forskrifter pa tidspunktet for oppfering
av bygningen. Dette punktet er ment som en opplysning med hensyn til sikkerhet. Det er
imidlertid ikke pakrevd & tilpasse rekkverkshgyden i henhold til dagens forskriftskrav.

Ventilasjon, varme og saniteer

Her beskrives og vurderes vann- og avlepsrer hvor dette er synlig eller kjente systemer, varmtvannsbereder, varmeanlegg
og ventilasjon.
Vurderingen er i hovedsak basert pd alder i forhold til forventet levetid, utforelse og materialvalg.

Tilstandsvurdering er basert pd alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pd omrddet.
Dimensjonering av rer, klamring og innfesting, fallforhold pd avlepsrer og utferelse generelt er ikke kontrollert, da dette i
hovedsak ligger skjult i konstruksjonen.

Ledningsnett for saniteerinstallasjoner

Beskrivelse: Avlgpsrer i plast.
Ledningsnett for vann i rer i rer systemer med fordelerskap i himling i bad.
Leilighetens hovedstoppekraner for varmt- og kaldtvann er lokalisert i fordelerskap.
Tilfersel av vann til installasjoner ligger skjult i konstruksjonen.

Tilstandsvurdering: Vanntrykk og funksjon pa avlgp er undersgkt og funnet ok.

Det var ikke krav om automatisk vannstopper ved oppfering av leiligheten, men
montering anbefales for & begrense skadeomfanget ved en eventuell lekkasje. TG: 1
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Vannbéaren varme

Beskrivelse: Radiatorer tilknyttet felles varmtvann er montert i stue/kjokken og soverom.
Tilstandsvurdering: Tilstandsvurderingen er gitt basert pa alder og enkle observasjoner, da

undertegnede ikke har spisskompetanse pa omradet. TG: 1
Ventilasjon
Beskrivelse: Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning er montert med avtrekk i bad og

kjokken, samt lufttilfersel i oppholdsrom.

Er avtrekk undersgkt med ark eller lignende? Ja, med ark.

Tilstandsvurdering: Referanseniva pa luftbehandling er satt til byggear. TG: 1

Kjekken

Kjokkeninnredningen beskrives og tilstandsvurderes i forhold til alder, kvalitet og faglig utfarelse. Det foretas
fuktvurdering i forhold til bestemmelse i forskrift til avhendingslova.

Kjekkeninnredning

Beskrivelse: Kjokkeninnredning fra byggear.

Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Fliser pa vegg over benkeskap. Laminat benkeplate
med nedfelt kum i rustfritt stal. Ventilator. Induksjonstopp og stekeovn er integrert i
innredningen. Opplegg for oppvaskmaskin.

Tilstandsvurdering: Det er under befaringen benyttet fuktindikator og utfert fuktsgk pa utsatte
punkter. Det er ikke funnet indikasjoner pa fukt utover normale verdier. TG: 1

Innvendige overflater

Det er foretatt besiktigelse og gjort enkel beskrivelse av innvendige overflater. Det er ikke gjort vurdering i tilfeller hvor
overflater har normal slitasje i forhold til alder.

Beskrivelsen omhandler de rom som ikke tidligere er beskrevet pd egne punkter. Det vil bli utfort en “banketest” der
overflatene er flisbelagt. Ved G banke pa en flislagt flate vil man stedvis kunne hgre en hulromslyd, ofte benevnt “bom”.

Overflater pa innvendige gulv
Beskrivelse: Innvendige gulv er belagt med trestavs parkett.

Tilstandsvurdering: Innvendig gulv i stue/kjokken har en lokal skade, og overflatene i entre har noe
mer bruksslitasje enn gulvet ellers. Tg 2 er gitt pd grunn av generelt slitte
overflater med merker og riper i gulvoverflater.

Overflater pa innvendige vegger
Beskrivelse: Sparklet og malte plater.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Overflater pa innvendig himling

Beskrivelse: Sparklet og malte plater. Malte betongelementer.
Himlingshgyde ca. 2,40 m mélt i stue/kjokken.
Himlingshgyde ca. 2,19 m malt i entré.

Tilstandsvurdering: TG: 1
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Elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget er delvis vurdert pa en veldig forenklet mdte, dersom det er mer enn fem ar siden det er utfort
kontroll av det lokale el-tilsynet.

Vurderingen bestdr i hovedsak av d se etter apenbare feil, som lgse ledninger, lamper eller utstyr som henger lost, eller
andre tilsvarende feil som ufaglerte kan oppdage ndr boligen er mablert og i bruk. Det er ikke flyttet pd mgbler og annet
inventar for G besiktige hvert elektrisk punkt.

Grunnen til at vurderingen er sd enkel, er at elektro er et komplisert og stort fagfelt, og undertegnede ikke har
spisskompetanse pd omrddet.

Elektrisk anlegg

Beskrivelse: Det er foretatt forenklet vurdering av det elektriske anlegget, da det ikke foreligger
tilsynsrapport fra det lokale el.-tilsynet.
Sikringstavle med jordfeilautomater og automatsikringer, montert i entré.
Det elektriske anlegget ligger i hovedsak skjult i konstruksjonen.
I folge eier er det lagt elektrisk gulvvarme i folgende rom: Bad.

Folgende spgrsmal er stilt eier:

- Nar ble anlegget sist rehabilitert eller installert? Byggear.

- Loses sikringene ofte ut? Nei.

- Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget? Nei.

- Er det kursfortegnelse, og er antall sikringer i samsvar med denne? Nei.
- Nar ble det sist gjennomfort el-tilsyn i boligen? Sist i 2008.

Samsvarserklaering signert og datert 28.11-2007 er fremvist for falgende arbeider: Elektrisk
anlegg fra byggear.

Tilstandsvurdering: Kursoversikt samsvarer ikke med antall sikringer eller hvilke kurser sikringer tilhgrer.

Det anbefales pa generelt grunnlag at anlegget kontrolleres av en el. - takstmann. Dette
anbefales pa alle anlegg i forbindelse med boligsalg.

Vatrom - Bad/vaskerom

Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og saniterutstyr. Gulvets fall kontrolleres med lasermdler eller
vater.

Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstatende rom. Hullet skal veere min. 73
mm. i diameter. I hullet skal det mdles etter fukt og undersegkes om det er visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking
ikke lar seg gjore, blir det utfort visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fuktmdlerutstyr). Tilgjengelige sluk og
gjennomferinger besiktiges og kommenteres.

Generelle opplysninger - Bad, 4. etasje

Beskrivelse: Badet er fra byggear.

Vatromsgulv - Bad, 4. etasje

Beskrivelse: Fliser pa betong. Sluk i plast.
Fall mot sluk pa gulv og slukhgyde er kontrollert, og vurdert tilfredsstillende.

Tilstandsvurdering: Sluk, reropplegg, og gulvkonstruksjonen forgvrig er antakelig i hovedsak fra
byggeéret, og slitasje ma pa regnes p.g.a. alder.

Det er funnet bom under enkelte fliser. Arsak til bom kan veere at det ikke er
oppnadd full limdekning, og/eller bruksbelastning. Mindre omrader med bom i
fliser utlgser ingen store skader sé lenge storre deler av flisen har god limdekning.
I dette tilfellet er det registrert bom i et lite omrade. Forholdet kan endres over tid
og omradet bar kontrolleres med tiden.

Tg 2 er gitt p& grunn av alder sett i forhold til forventet levetid pd vanntett sjikt.
Dette medforer en gkt risiko for lekkasjer som kan gi fuktskader i konstruksjonen.
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Tyder

Tilstandsvurdering: Vegger i vatrom skal ha vanntett sjikt (membran) i vate soner. Denne typen
konstruksjon har i folge Sintef Byggforsk normalt levetid pa ca. 15-20 ar og
tilstandsvurdering er derfor basert pa alder, da konstruksjonen har oppnadd mer
enn halvparten av forventet levetid. Dette medferer en gkt risiko for lekkasjer.

Vatromsvegger - Bad, 4. etasje
Beskrivelse: Flislagte overflater.

Tg 2 er gitt p& grunn av alder sett i forhold til forventet levetid pa vanntett sjikt.
Dette medforer en gkt risiko for lekkasjer som kan gi fuktskader i konstruksjonen.

Qverflater pé innvendig himling - Bad, 4. etasje
Beskrivelse: Sparklet og malte plater.

Tilstandsvurdering:

Fast i It - Bad, 4 .
Beskrivelse: Baderomsinnredning bestdende av benkeskap med glatte fronter.

Tilstandsvurdering: Innredningen har fuktskader/svelling. Tg 2 er gitt pd grunn av alder og normal
bruksslitasje.

Utstyr for saniteerinstallasjoner - Bad, 4. etasje

Beskrivelse: Dusj med innfellbare derer i herdet glass, servant, veggfestet klosett med innebygget
sisterne og opplegg for vaskemaskin.

Tilstandsvurdering: Det er ikke etablert dreneringsspalte fra innebygget sisterne. Dette medferer risiko
for at ev. lekkasjer/fukt i sisternekassen ikke blir oppdaget. Tg 2 er gitt pd grunn
av alder i forhold til forventet levetid og bruksslitasje.

Hulltaking - Bad, 4

Beskrivelse: Hulltaking er ikke utfert da veggene i vatsone er mot yttervegg. Fra nevnte rom er det ikke
hullboret fordi veggen er en brannvegg. Innvendig veggen er av typen stalkonstruksjon, det
er derfor ikke mulig & male med pigger i veggens utlekting.

Tilstandsvurdering:
U




Rapportens forutsetninger:

Tilstandsrapporten er utarbeidet for & ivareta de bestemmelser som er gitt i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Formélet med tilstandsrapporten er & gi forbrukere/kjopere et betryggende og korrekt informasjonsgrunnlag
for boligkjep, og gi selgere en korrekt fremstilling av egen bolig, med det mélet & unnga konflikt i etterkant av
bolighandelen. Tryggere bolighandel og tilstandsrapporten gjelder for avhending av helérs- og fritidsholighebyggelse, nar
kjoperen er en forbruker, som definert i avhendingslova § 1-2 tredje ledd.

I denne rapporten er det gjort vurdering av de bygningsdeler som er definert i tryggere bolighandel. I tillegg er det gjort
undersgkelser av enkelte bygningsdeler, som Tyder As, bransjen generelt og rettspraksis anser som relevante ved
avhending av boligeiendom. Referansenivéet for tilstandsvurderinger er byggear med tilhgrende tekniske forskrifter,
tryggere bolighandel og NS 3600:2018.

Tilstandsvurderingen utferes ved visuelle observasjoner, samt de konkrete undersgkelser som angis i tryggere bolighandel.
Det utfores ikke destruktive inngrep, med unntak av eventuell hulltaking, der dette er pakrevet i forbindelse med vatrom
og rom under terreng. Dersom det ikke er foretatt hulltaking, opplyses det om grunnen til dette.

Takstmannen skal i utgangspunktet flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nér det er nodvendig for & komme til det
rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for tunge tepper, mgbler og inventar, nar
disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting
vil kunne avdekke vesentlige forhold. Tepper og lignende flyttes ikke pd, hvis hensikten kun er besiktigelse av
gulvoverflaten under teppet, uten mistanke om skader. Det samme gjelder for bilder, malerier og lignende som henger pé
veggoverflater.

Takkonstruksjon/Yttertak vil primeert bli inspisert fra loft/innsiden og utvendig fra bakken og terrasser, hvis ikke stige er
fremsatt ved befaringen og alle HMS forhold er ivaretatt. For undersgkelser og arbeid i hgyden gjelder arbeidstilsynets
retningslinjer. Dersom det er hgyere enn 2 meter, skal utferende ha fallsikring for & undersgke bygningsdelene.
Takstmannen benytter ikke fallsikringsutstyr for arbeid i hgyden ved en normal tilstandsrapport, da det ikke er mandat til
dette i henhold til tryggere bolighandel eller NS 3600:2018.

Elektriske anlegg vurderes pé et veldig enkelt niva. I henhold til tryggere bolighandel skal det ikke settes tilstandsgrad p&
elektriske anlegg. Dette inkluderer varmekabler og andre varmekilder. Varmekilders funksjon kontrolleres ikke av
takstmannen under befaringen. Installasjoner som downlights eller lignende, demonteres ikke i forbindelse med
besiktigelsen. Det anbefales generelt & fa utfert en el.-takst/el.-kontroll ved alle boligsalg, da takstmannen ikke har
fagkompetanse pa el.anlegg, og det kan derfor ikke regnes med at takstmannen kan avdekke feil, eller sta ansvarlig for feil
pé det elektriske anlegget.

Pipe og ildsteder besiktiges visuelt pa overflater under befaringen, og vurderes etter enkle kriterier. Ildsteder og pipelap
blir ikke funksjonstestet.

I de tilfeller det er sng pa bygningsdeler/eiendommen, vil ikke takstmann kunne gjere vurderinger pé de flater som er
tildekket.

Tilstandsgrader:

Tilstandsgrader for hver bygningsdel er vurdert i forhold til det overordnet niva, og de prinsipper som er oppgitt i tryggere
bolighandel § 2-23. Pa detaljniva for den enkelte bygningsdel, er det tryggere bolighandel og NS 3600 som er
referansenivaet for valg av tilstandsgrad. Tilstandsgrader/TG: er uttrykk for hvilken tilstand bygningsdelen/objektet er
etter et definert referanseniva.

TG 0: Bygningsdeler uten avvik, slitasje og alderspavirkning, nyere enn fem &r. Dokumentasjon er fremlagt der dette er
pakrevd.

TG 1: Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende dokumentasjon for faglig utferelse. Enkle
byggetekniske feil og mangler uten skadelige konsekvenser, som ikke har vesentlig betydning for byggekvaliteten.
Bygningsdelen fremstar som uten noen nevneverdige synlige slitasje eller svakheter. Alder er i den forbindelse ogsa et
symptom.

TG 2: Vesentlige avvik. TG 2 benyttes i flere sammenhenger. Dette gjelder i hovedsak slitasje i forhold til forventet levetid,
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feil utforelse, nedsatt funksjon og manglende dokumentasjon der dette er pakrevd iht. regelverk forutfarelse. TG 2
signaliserer at man ber veere oppmerksom og holde angitt bygningsdel under oppsyn. Gjenveerende brukstid kan veere
begrenset. Skader og behov for vedlikehold kan oppsta.

TG 3: Store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Ved TG 3 utarbeides det et kostnadsestimat for utbedring av forholdet. Det gjeres oppmerksom pé at estimatet kun er et
sjablongmessig anslag. For korrekt pris ber det innhentes tilbud fra handverker/entreprengr. Estimatet omfatter kun lokal
reparasjon av avviket, ikke ngdvendigvis rehabilitering av bygningsdelen eller hele rommet. Estimatet gjelder kun de avvik
som ble avdekket pa befaring, og ikke skjulte avvik.

TG IU: Ikke undersgkt eller ikke mulig & undersgke. Eksempelvis sngdekt tak, eller rom/bygningsdel som ikke var
tilgjengelig pa befaringstidspunktet. Det ber gjeres tiltak for & fa undersgkt bygningsdelen, da den kan ha avvik som ikke
er avdekket.

Areal:

Oppmaling av areal etter Norsk Standard, Areal- og volumberegning av bygninger (NS 3940:2023), med de presiseringer
for salg og taksering av boliger som er nedfelt i Tillegg A. De feringer, begreper og definisjoner som er nedfelt i
standarden, er styrende for hvordan arealet fores opp i rapporten. Arealer oppgis i hele kvadratmeter (m?), og gjelder for
tidspunkt for oppmaling.

I rapporten henvises det til internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og areal av innglasset balkong (BRA-b).
Summen av disse utgjer totalt bruksareal (sum BRA).

I tillegg opplyses arealer av apne balkonger, terrasser, veranda og altan tilknyttet boenheten, med betegnelsen terrasse-
og balkongareal (Apent areal/TBA).

Som tilleggsinformasjon kan det opplyses om ikke-maleverdige gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde
(ALH). Summen av BRA og ALH betegnes gulvareal (GUA).

Fordelingen mellom de ulike arealtyper er basert pa retningslinjene og takstmannens observasjoner under befaring.

Erfaring- og kompetansekrav:

Takstmannen/bygningssakkyndig plikter & folge selskapets etiske retningslinjer og regler i forbindelse med utforelse av
takstoppdrag. Rapporten utferes kun av profesjonelle takstmenn/bygningssakkyndige som imgtekommer kompetanse- og
erfaringskravene til Tyder As. Tyder As har blant bransjens hgyeste erfarings- og kompetansekrav til de som utferer denne
tilstandsrapporten.

Gyldighet:

Rapporten kan ikke veere eldre enn ett ar fra befaringsdato til den datoen kjeper binder seg til & kjgpe boligen. Etter ett &r
bar Tyder As kontaktes for & foreta en oppdatering av rapporten. Oppdatering ber ogsa foretas dersom det gjgres
endringer i boligen etter befaringstidspunktet.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgper undersgkelsesplikt. Oppdragsgiver/selger ma lese rapporten
og gi tilbakemeldinger om eventuelle feil eller mangler i rapporten. Dette ber gjeres for rapporten anvendes/tas i bruk.

Rettigheter:

Denne rapporten er utarbeidet av Tyder AS, som innehar samtlige opphavsrettigheter til rapportens innhold. Bruksrett til
rapporten er begrenset og gis utelukkende til den betalende oppdragsgiver og/eller tilknyttet eiendomsmegler, og kun for
det formal rapporten opprinnelig er bestilt for.

Rapporten kan ikke, helt eller delvis, overdras, videreformidles, gjenbrukes eller pa annen mate benyttes av tredjepart
uten forutgdende skriftlig samtykke fra Tyder AS.

Enhver bruk av rapporten utover det avtalte formalet forutsetter at Tyder AS er varslet pa forhdnd og har gitt uttrykkelig
skriftlig godkjenning. Manglende etterlevelse anses som et brudd p& Tyder AS’ rettigheter, og Tyder AS kan ikke bli holdt
ansvarlig.

12/12
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Adresse
Grenseveien 52, 0579 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

24.04.2026 Energiattest-2026-286536
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 81809445

Gardsnummer Bruksnummer

127 70

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

1 H0401

@ Energikarakteren

Energiattest

m|[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er

boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2007 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
35,0 m? 35,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong

Oppvarming

Elektrisitet, Fjernvarme

Ventilasjon
Balansert ventilasjon

68

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
109,67 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
109,67 kWh/m?

Totalt levert pr. ar
6 790 kWh
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Grenseveien 52, 0579 OSLO

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Ytterderer
Nei

Energibruk
Nei

Lekkasjetall
Nei

Solceller
Nei
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Grenseveien 52, 0579 OSLO

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 6: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.
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Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 11: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger ber
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 12: Utfgre service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Tiltak utendeors

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter fornandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 16: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 19: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfert. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige l@sninger og utstyr, det
kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Om grunnlaget for <&  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gijennomfaering av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking

72



| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjert: 21.04.26 Side 1 av 3
Borettslaget Hasle Torg Il Var ref.: 877/4401 Fedselsdato eier: 07.03.1993
Grenseveien 52 Type: Borettslag frittstaende
0579 OSLO Eiere: Danny Liu
Organisasjonsnr: 990 399 581 Andelsnr: 4401
[1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 3204
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader: ~ Tv og bredband Get 185
Renter IN -1502
Renter IN 1502
Avdrag IN 4632
Avdrag IN -4 632
Fjernvarme 550
Renter 14
Avdrag 58
Felleskostnader 2397

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesmaneden, unntatt ved overtakelse den 1. i maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger
gjer opp seg imellom for oppgjgrsmaneden

Hvis boligselskapet har felles lan vil andel renter og avdrag pa fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av lanekostnadene.

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader. Tilbyder er Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS og vilkarene
er apent tilgjengelig pa deres hjemmesider. Varighet av avtalen/oppsigelsesvilkar: Borettslag som har tegnet seg for sikring kan si opp
avtalen innen 1. desember med virkning fra kommende arsskifte. Etter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av
forsikringen gjeres av borettslagets generalforsamling. Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker
dersom forsikrede ikke oppfyller de krav som er lagt til grunn ved farste gangs forsikring. For gvrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.
Merk at dersom borettslaget har 1an med IN ordning, kan ikke avtales sies opp fer lanet er nedbetalt.

[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (Ian): 3280 Gjeld siste arsoppg.: 3453
Klient ajourf. lan: 55907 017,02 Klient gj. s. arsoppg.: 28 840 964

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 114985641, Den Norske Stats Husbank
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 21.04.2026: 4.05% pa.
Antall terminer til innfrielse: 28
Saldo per 21.04.2026: 27 493 079
Andel av saldo: 0
Forste termin: 01.07.2008F erste avdrag: 01.07.2013 ( siste termin 01.04.2033 )
Opprinnelig innfrielse lan (IN): 930 204
Nedkvittert saldo innfrielse per d.d. (IN): 449 910

IN-ordning: Det er anledning til & nedbetale pa lanet den 15. mars og 15. september, forutsatt flytende rente. Usbl ma kontaktes senest
to uker fer nedbetaling.

Lanenummer: 12139606106, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 21.04.2026: 5.14% pa.
Antall terminer til innfrielse: 17
Saldo per 21.04.2026: 473 660
Andel av saldo: 3 281
Forste termin/forste avdrag: 30.09.2020 ( siste termin 30.06.2030 )
Ingen avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld pa dette lanet

[4: Szerskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder: Jon Erik Nordby
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjert: 21.04.26 Side 2 av 3
Borettslaget Hasle Torg Il Var ref.: 877/4401 Fedselsdato eier: 07.03.1993
Grenseveien 52 Type: Borettslag frittstaende
0579 OSLO Eiere: Danny Liu
Organisasjonsnr: 990 399 581
|4: Szerskilte opplysninger
Adresse: Grenseveien 52
Postnr/-sted: 0579 OSLO
Telefon: Mob.: 93056633
E-post: hasletorg2@outlook.com
Webside: 10
|6: Ligning - 2025
Gjeld: 3453 Andre inntekter: 1216
Annen formue: 18 686 Utgifter: 303

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no
[7: Palydende

Palydende: 5000 Opprinnelig innskudd: 344 000
Andelsnr: 4401 Partialobligasjonsnr:

[8: Bygning/leiendom

Byggear: 2007

Gards/bruksnr: 127/70
Bygningstype: HB

Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 3370.8
|9: Forsikring
Forsikret i: Gjensidige Polisenr: 79854371
|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Farste innflytting: 01.11.2007 SSBnr: H0401
Etasje: 4 Oppvarmingstype: Fjernvarme
Heis: Ja
Parkeringstype: Ingen ()
Systemlas: Nei Antall rom: 2
Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom: 2
Livslgp standard: Nei Kategori: Leilighet
Ansiennitetsregler: 1 - Forkjapsrett for beboere i borettslaget
Fasiliteter:

Borettslaget ligger neer t-bane, bussholdeplasser, matbutikker og andre forretninger.
Signalleverander: Get. Inkludert i felleskostnadene. Har ogsa bredbandsavtale med Lynet Internett.

Punkt 4 i Husordensreglene:

Dyrehold

Det skal sgkes skriftlig til styret far en eventuell anskaffelse av dyr.

Lufting av dyr skal skje utenfor borettslagets eiendom.

Ved eierskifte der garasjeplass i Hasle torg garasjesameie felger med ma dette opplyses av megler i forbindelse med eierskiftet. Det er
ikke lov til & eie garasjeplass i Hasle torg garasjesameie(gnr 427 bnr 1) hvis man ikke er andelseier i borettslaget. Alle eiere méa signere
avtale om bruksrett. Det er styret i garasjesameiet som kan bekrefte eierforholdet.

Innkrevde renter og avdrag pa boligselskapets felleslan reguleres iht. bankens betalingsplan minimum en gang i aret

Oppvarming og varmtvann: Fjernvarme. lkke inkludert i felleskostnadene, eget tillegg pa giroene. Ingen avregning, fglger samme brgk
som felleskostnadene. | badegulvet er det elektrisk gulvvarme.

Til megler: Dersom det er salg av en andel i Hasle Torg Borettslag | eller Il med garasjeplass ma det ogsa hentes opplysninger om Hasle
Torg Garasjesameie. Ved salg og overdragelse ma restanse i garasjesameiet ogsa sjekkes med Usbl

Eiendomsskatt faktureres fra myndighetene til borettslaget/boligaksjeselskapet. Dette inngar ikke i felleskostnadene og blir derfor
viderefakturert eier i mai maned og oktober maned..

Kravet falger boligen og det er eier som er ansvarlig for betaling (dersom kravet har forfall far overtagelsestidspunktet, er det selgers
ansvar og dersom kravet har forfall etter overtagelse er dette kjgpers ansvar).

Hvis andelseier skal ha en omfattende oppussing av leiligheten s& ma det godkjennes av styret og alt arbeidet skal utfgres av
godkjente handverkere.

Tomta: 127/70 seksjon 1 eies av borettslaget, seksjon 2 eies av nzering (Hasle torg nzaersenter).
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| Bollgopplysnlnger. Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjert: 21.04.26 Side 3 av 3

Borettslaget Hasle Torg Il Var ref.: 877/4401 Fedselsdato eier: 07.03.1993
Grenseveien 52 Type: Borettslag frittstdende

0579 OSLO Eiere: Danny Liu

Organisasjonsnr: 990 399 581

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling.

Usbl sarger for melding til styret/ styregodkjenning av ny eier. Megler trenger ikke sende melding til styret




Vedtekter
for

Borettslaget Hasle Torg Il org nr 990 399 581

Vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 28. august 2006,
med endring pa generalforsamling 23. mai 2013 og sist endret pa
generalforsamling 12. mai 2015

1 Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Borettslaget Hasle Torg Il, eier av gnr 127 bnr 70 snr 1, og er et
samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i
lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med
denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
Borettslaget ligger og har forretningskontor i Oslo kommune.

2 Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 5.000,-.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn én andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil 10 % av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2
(1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir
ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har
til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune
eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt
samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.
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(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes pkt 4-2.




2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til 2 overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med pkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding
om dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det
er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det
er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3 Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle,
til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken eller
noen annen som i de to siste arene har hert til samme husstand som den
tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjeres gjeldende nar andelen
overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far
anledning til & gjgre forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten
gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes pkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-
15, farste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre
vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig
forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til
laget minst 15 dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at
andelen har skiftet eier.

3-3 Narmere om forkjopsretten
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(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star
flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, avgjgres fordelingen ved
loddtrekning mellom disse.

(2) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(3) Forkjgpsretten skal kunngjeres ved intern distribusjon eller ved oppslag i
borettslaget.

4 Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbarlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en
bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe
for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen

dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,
har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar.

- andelseier er en juridisk person.

- andelseieren skal veere midlertidig borte som falge av arbeid,
utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner.
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- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen.

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens
§ 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3, andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til
det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sesknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5 Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.
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(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger
av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og
5-15.

(8)

Enhver oppussing som innebaerer byggetekniske endring av
reropplegg/elektriske arbeider/nedsenking av tak/fijerning av vegger skal kun
utferes av godkjente og fagleerte handverkere og falge sikkerhetskravene satt
av gjeldende byggetekniske lover og forskrifter.

Endring/tetting av byggets ventilasjonsanlegg eller montering av motoriserte
kjgkkenvifter er ei heller tillat.

Starre oppussingsarbeider ma meldes fra til borettslagets styre. Beboere som
ikke overholder disse krav vil kunne holdes gkonomisk ansvarlig for
byggetekniske avvik, feil og mangler som blir avdekket og ma sgrge for
tilbakefgring til opprinnelig godkjent standard. Borettslagets styre kan ved tvil
kreve dokumentasjon og kontroll av utfgrte byggetekniske endringer.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til &
fare nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og

utfering av arbeid skal gjiennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6 Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
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forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens
§ 5-22, fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7 Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den
til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr
100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset
til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap péa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8 Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to til fem
andre medlemmer med ett varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan
gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
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(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives
av de frammptte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjor metelederens stemme utslaget. De som stemmer for
et vedtak som innebeerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & oke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere
har veert benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2, andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn 5 % av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9 Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.
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9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal veere pa minst atte og hgyst 20 dager. Ekstraordineer generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa
minst tre dager.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i
innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinazer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det
etter vedtektenes pkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzar generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret.

- Godkjenning av arsregnskap.

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer.

- Eventuelt valg av revisor.

- Fastsetting av godtgjarelse til styret.

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.




9-5 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgateleder. Mgtelederen skal sgrge for
at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mete ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i pkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10 Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende
personlig eller gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende
eller om ansvar for seg selv eller neerstaende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i
laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning

som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade
for andre andelseiere eller laget.

10
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11  Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene
For s& vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag
av 6.6.2003 nr 39.




Husordensregler for Borettslaget Hasle Torg 11

Generelt

Husordensreglene har til hensikt & legge forholdene til rette for et hyggelig bomilje, hvor
ingen tar seg til rette pa andres bekostning. Eventuelle klager eller forslag til endringer sendes
skriftlig til styret. Beboere plikter til enhver tid & rette seg etter de husordensregler som
gjelder. Brudd pa Husordensreglene kan fore til palegg om salg av andel etter Lov om
burettslag § 4-8

1. Overdragelse og utleie av leilighet

I henhold til burettslagsloven § 5-3 skal enhver ny eier eller leietaker godkjennes av styret.
Seknadsskjema for utleie faes ved henvendelse til forretningsforer. Ved salg har borettslagets
medlemmer forkjopsrett. Utleiere er ansvarlige for at samtlige leietakere informeres om og
folger gjeldende vedtekter og husordensregler. Eventuelle sprakproblemer er eiers ansvar, og
utgifter til nodvendige tolketjenester belastes eier.

2. Seppel

Husholdningsavfall skal pakkes i plastpose for det kastes. Avfall som ikke gar i container skal
beboer fjerne pa annen mate. Papir skal legges i papircontaineren i seppelrommet. Fjernsyn
og hvitevarer skal leveres i forretning. Det er ikke tillatt & sette fra seg soppel eller private
eiendeler i fellesarealer. Forsepling av fellesarealer er a anse som brudd pa husordensreglene
og vil bli betelagt.

3. Skilting

For a lette postbudenes arbeid og opprettholde et godt inntrykk av inngangsarealene skal all
skilting av postkasser vaere ensartet. Skilting er obligatorisk, og skilt blir montert etter mottak
av utfylte seknadsskjemaer for utleie eller eierskifte, samt betaling av respektive gebyr.
Ureglementerte skilt vil bli fjernet.

4. Dyrehold

Det skal sgkes skriftlig til styret for en eventuell anskaffelse av dyr.
Lufting av dyr skal skje utenfor borettslagets eiendom.

Borettslaget Hasle Torg 11
27. mai 2010
Endret etter styremete april 2015
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5. Bruk av leiligheten

0o o

Den enkelte beboer plikter & serge for ro i sin bolig mellom k1.23:00 og 08:00.
Steyende arbeider, som f.eks. banking eller boring, skal kun forega pa hverdager
mellom kl. 08:00 og 21:00, og i helger mellom kl1.10:00 og 19:00

Beboere er ansvarlige for at ingen av dem man gir adgang til boligen eller omradet
volder ubehag/ulempe for gvrige beboere eller skade pa felles eiendom. Ukjente skal
ikke slippes inn pa omradet, men henvises til ringetabla eller egen nokkel.
Luftavtrekkene pa kjokken og bad ma holdes rene og dpne for a sikre leilighetens
luftkvalitet. Filteret i avtrekket pa kjokkenet ber rengjores hver méned ved normal
bruk av komfyren. Filteret skiftes regelmessig. For naermere info se brukerperm.
Bruk av kullgrill er ikke tillatt.

Risting av tepper og matter fra balkong er ikke tillatt.

Seppel og sigarettsneiper ma ikke kastes ut av vinduer eller fra balkong.

6. Fellesarealer

]

All skade som pafores felleseiendom ma erstattes av den eller de som forvolder
skaden. Forvoldes skaden av utenforstdende skal den erstattes av den som
eventuelt har gitt vedkommende adgang til omradet. Det skal utvises varsomhet
ved flytting.

Utgangsder og derer til fellesrom skal alltid holdes last

Private gjenstander (sykler, barnevogner, seppel, byggematerialer o.1.) skal ikke
oppbevares i oppganger/ganger. Eventuelle private gjenstander vil bli fjernet for
eiers regning og risiko.

Uansket reklame eller papir skal ikke legges oppa postkassene eller i
inngangspartiet.

Royking er ikke tillatt i heiser, oppganger eller pa andre fellesarealer.
Oppganger og ganger skal ikke benyttes som oppholds- eller lekeplass.

g. Lek pa fellesarealer ma ikke fore til unedvendig stoy til sjenanse for andre

beboere, foreldre har ansvar for tilsyn med egne barn. Lek pa fellesarealer skal
ikke forekomme etter kl. 20.00 (alle dager). Sykling, bruk av sparkesykkel og
ballspill pa fellesarealer er ikke tillatt.

h. Ballspill eller andre aktiviteter som kan skade eiendommen er ikke tillatt.
i. Det er eiers ansvar a pase at egen bod holdes last.
Garasje

Det er ikke tillatt & vaske bil i garasjen. Parkering skal skje pa egen plass,
biler parkert pa andres plass eller utenfor oppmerket plass vil bli fjernet for eier
regning.

Borettslaget Hasle Torg 11
27. mai 2010
Endret etter styremote april 2015
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INNKALLING 2025

Borettslaget Hasle Torg |l

Tirsdag 24.06.2025 kl. 18:00
Digitalt pa Min side/Bonabo via Usbl.no




Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar
med lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

e Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

e Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

e Styret foretar bestillinger og anviser
fakturaer til betaling.

e Styret tar beslutninger om bruk av midler til
drift og vedlikehold.

e Styret behandler klagesaker og vedtar
eventuelle reaksjoner i form av advarsler
eller salgspalegg.

e Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle
forsikringssaker.

e Styret er arbeidsgiver for vaktmester,
renholder med flere.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer
og bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

e Sgrger for forvaltning av borettslagets/
sameiets midler.

e Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll
med innbetalinger og purringer, samt
inndrivelse av eventuelle restanser via Klare

Inkasso.

¢ Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

e Utarbeider utkast til budsjett.

e Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

¢ Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

e Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

o Utfgrer Igpende regnskapsfgrsel.
e Utarbeider arsregnskap.

e Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til

styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller
e-post post@klareinkasso.no. Dersom en eier dgr, ma Usbl ha melding om dette. Skifteattest kan
sendes til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfgrt til gjenlevende

ektefelle/samboer.
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Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt
borettslag/sameie pa Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa
oversikt over dine manedlige felleskostnader.




Innkalling til generalforsamling

Det innkalles til ordinaer generalforsamling i Borettslaget Hasle Torg II
Tid og sted: Digitalt pd Min side/Bonabo via Usbl.no

Horingsperiode: 24.06.2025 08:00 - 25.06.2025 20:00
(periode for eventuelle kommentarer og spgrsmal til styret i forkant av stemmeperioden)

Stemmeperiode: 26.06.2025 12:00 - 29.06.2025 20:00
(periode for & ta stilling til punktene i sakslisten og avgi stemme)

Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekreteer
1.3 Valg av eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2024
3 Arsmelding 2024
4 Godtgjgrelse til styret
5 Andre saker
5.1 Pusse og beise / male terrassebord pa takterrasse.
6 Valg
6.1 Valg av styremedlem

6.2 Valg av varamedlem til styret

En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier. Dette i henhold til borettslagsloven § 7-3 fgrste ledd.

Frist for 8 kreve fysisk generalforsamling er satt til 5 dager fgr tirsdag 24.06.2025 k.
18:00 og m& vaere undertegnet av 10 % av eierne.

Side 1 av 21
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinzer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pa generalforsamlingen.

2. Godkjenning av drsregnskap 2024

/&rsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. /&rsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes.

3. Arsmelding 2024
Arsmeldingen fra styret er frivillig og fglger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.

4. Godtgjorelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfgres i
regnskapet for 2025.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr 225 000 godkjennes
5. Andre saker

5.1 Pusse og beise / male terrassebord pa takterrasse.

Terrassebord pa takterrasse er slitt og ekstremt flisete, og fremstar som lite
inviterende for beboere i blokken.

For & vedlikeholde fellesareal og gjgre omréde hyggelig fremmes forslag om & pusse
og behandle terrassebord pa nytt, slik at de blir behagelig & ga pa, samt fremstdr som
mer innbydende.

Forslag til vedtak: Pusse og behandle terrassebord pa takterrasse slik at de blir
behagelig & gd p&, samt fremstdr som mer innbydende.

6. Valg

Sittende styre bestar av:
Styreleder, Lars Mortvedt
Styremedlem, Arild Finnanger
Styremedlem, Jon Erik Nordby
Varamedlem, Nini Tran

Styreleder og styremedlemmene ble valgt for 2 r pa fjorarets generalforsamling, men
Jon Erik Nordby gar ut av styret ett ar for tiden. Det m& derfor velges ett styremedlem.
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6.1 Valg av styremedlem

John Erik Nordby gér ut av styret ett ar for tiden. Det m& derfor velges ett nytt
styremedlem. Og for at ikke hele styret skal vaere pd valg samme ar, velges det nye
styremedlemmet inn for 2 ar.

Fglgende kandidater stiller til valg:

Vegard K. Dahle (Grenseveien 54)
Samina Nazir (Grenseveien 54)

Den kandidaten som far faerrest stemmer blir valgt som varamedlem for ett ar.

6.2 Valg av varamedlem til styret
Varamedlem blir valgt for ett 8r av gangen.

Den kandidaten som far faerrest stemmer under valg av styremedlem (se sak 6.1),
velges som varamedlem for ett r.
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Arsregnskap 2024 Borettslaget Hasle Torg Il

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2024 2023
A. Disponible midler fra foregaende arsregnskap 2294 340 2522 573
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil 6 721 469 6 399 971
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -6 998 616 -4 402 151
Endringer i andre langsiktige poster 663 834 -2 226 053
B. Arets endring disponible midler 386 686 -228 233
C. Disponible midler 2 681 026 2 294 340
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlgpsmidler 3029 939 2778 862
Kortsiktig gjeld -348 913 -484 522
C. Disponible midler 2681026 2294 340

Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet.
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
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Resultatregnskap 2024 Borettslaget Hasle Torg Il

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 10 421 900 10 089 436 10 272 964 10 402 751
Sum leieinntekt 10 421 900 10 089 436 10 272 964 10 402 751
Andre inntekter
Andel av driftsinntekt i sameie 2 40776 169 909 0 0
Diverse inntekt 3 166 517 19 482 0 0
Sum annen inntekt 207 293 189 391 0 0
Sum inntekt 10 629 192 10 278 827 10 272 964 10 402 751
KOSTNAD
Lennskostnad
Lennskostnad 4 31725 31725 31725 32 000
Styrehonorar 4 225 000 225 000 225000 225000
Driftskostnad
Energikostnad 992 063 1113779 1030 000 1060 000
Kostnad eiendom/lokale 6 581 903 687 948 676 158 758 500
Kommunale avgifter/renovasjon 737 934 873 899 1138 000 1032 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 7 20 696 0 0 21000
Verktgy, inventar og driftsmateriell 8 25 262 13627 11 500 13 000
Reparasjon og vedlikehold 9 994 652 809 748 436 920 677 000
Revisjonshonorar 9184 8773 9095 9 000
Forretningsfererhonorar 147 799 140 227 147 560 154 000
Andre honorar 10 20 008 41 375 18 000 18 000
Kontorkostnad 1518 6 572 4 500 0
TV/bredband 538 397 501 089 500 000 553 000
Kostnad trans.midl/arb.mask/utstyr 0 1273 0 0
Kontingent og gaver 0 739 0 0
Forsikring 388 346 524 337 573 000 449 000
Eiendomsskatt 15 691 61828 0 0
Andre kostnader 11 16 174 11 807 6 000 12 000
Sum kostnad 4746 353 5053 746 4 807 458 5013 500
Driftsresultat for IN 5882 840 5225 081 5 465 506 5389 251
Nedskrivning av IN innbetaling fra eier 2545410 2476 025 0 0
Driftsresultat etter IN 8 428 250 7701106 5 465 506 5389 251
FINANSPOSTER
Renteinntekt 144 805 136 479 0 0
Andel av renteinntekt i sameie 2 11 554 7 985 0 0
Rentekostnad 1847 002 1429 140 1643 622 1685 000
Andel av rentekostnad i sameie 2 16 139 16 461 0 0
Netto finansposter 1706 781 1301136 1643 622 1 685 000
Arsresultat 6 721 469 6399 971 3 821884 3704 251
Overfort til/fra annen egenkapital 6 721 469 6 399 971 0 0
SUM OVERF@RINGER 6721 469 6399 971 0 0
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Balanse 2024 Borettslaget Hasle Torg Il

EIENDELER

Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Bygninger
Andeler anleggsmiddel i sameie

175 364 000
68 964

175 364 000
32773

Sum anleggsmidler

175 432 964

175 396 773

Omlgpsmidler

Fordringer

Restanse felleskostnader
Kundefordringer
Forskuddsbetalte kostnader

Bankinnskudd og kontanter
Innestéende bank

37 686
13 021
638 080

2341152

47 293
43 668
630 327

2057 574

Sum omlgpsmidler

3029 939

2778 862

SUM EIENDELER

178 462 903

178 175 635

877 Borettslaget Hasle Torg Il Org. nr 990399581

Side 6 av 21




Balanse 2024 Borettslaget Hasle Torg Il

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 400 000 400 000
Sum innskutt egenkapital 400 000 400 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 76 075 326 69 353 858
Sum opptjent egenkapital 76 075 326 69 353 858
Sum egenkapital 12 76 475 326 69 753 858
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 13 36 235 359 43 233 975
Borettsinnskudd 37 369 000 37 369 000
IN nedbetalt fellesgjeld 13 28 034 305 27 334 281
Sum langsiktig gjeld 101 638 664 107 937 255
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 5111 6 754
Leverandgrgjeld 284770 255 221
Palgpne renter 183 303
Annen kortsiktig gjeld 58 849 222 245
Sum kortsiktig gjeld 348 913 484 522
Sum gjeld 101 987 577 108 421 778
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 178 462 903 178 175 635
Pantstillelser 14 101 638 664 107 937 255

Sted:

Dato:

Lars Mortvedt
Styreleder

Jon Erik Nordby
Styremedlem

Arild Finnanger
Styremedlem
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Hasle Torg Il

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk og etter forskrift om
arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende.

Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lapende under driftskostnader,

mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfgres og inntektsfgres i takt med opptjening.
Inntektsfaring ved salg av varer/tjenester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfares etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lgnnskjegring overfgres skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

IN er behandlet etter gjeldsmetodelasningen. Dette prinsippet innbzerer at ekstrainnbetalingen fra eiere klassifiseres som
forskuddsbetaling av eiers kapitalkostnader. Det innbetalte belgpet fares som gjeld til eier under langsiktig gjeld i borettslagets
balanse. Andelseierne vil ved IN fa sikkerhet ved inntrederett i det pantedokumentet som borettslagets lanegiver har tinglyst
pa eiendommen. Inntrederetten har sideordnet prioritet med det til enhver tid gjenstaende belgpet av felleslanet.

Gjelden til eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig nedbetalingsplan. Disse innbetalingene nedkvitteres i takt med
nedbetalingsplanen.
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Hasle Torg Il

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2024 2023
3600 Innkrevde felleskostn. drift 3766 932 3 587 508
3618 Leietillegg strem 952 740 952 740
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 129 600 129 600
3650 Innkrevde felleskostn. renter 1789429 1425813
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 3783 199 3993776
Sum 10 421 900 10 089 436
Note 2 - Andeler i driftssameie
2024 2023
3987 Netto overskudd driftssameie 40776 169 909
8056 Andre finansinntekter i sameie 11 554 7985
8175 Andel finanskostnader i sameie 16 139 16 461
Sum 36 191 161 434

Borettslaget HasleTorg Il og Borettslaget Hasle Torg | eier en ideell 1/2-del hver i Hasle Torg Garasjesameie som bestar av garasje med parkeringsplasser og
boder.

Note 3 - Andre driftsinntekter

2024 2023
3990 Andre driftsinntekter 166 517 0
3999 Andre inntekter 0 19 482
Sum 166 517 19 482
Konto 3990 gjelder viderefakt. forsikring for 2023, Hasle Torg Neersenter.
Note 4 - Lannskostnader og styrehonorar
2024 2023
5400 Arbeidsgiveravgift 31725 31725
5330 Honorar tillitsvalgte fra lannssystemet 225000 225 000
Sum 256 725 256 725

Personalkostnader omfatter lanns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0.
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Hasle Torg Il

Note 5 - Varige driftsmidler

Overvakingskamera

Boligeiendommer

Hagemgbler

Anskaffelseskost pr.01.01 : 64 793 175 364 000 62 375
Arets tilgang : 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 64 793 175 364 000 62 375
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 64 793 0 62 375
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Bokfgrt verdi pr.31.12: 0 175 364 000 0
Anskaffelsesar : 2009 2008 2016
Antatt levetid i ar : 5 5
Borettslaget bestar av 80 andeler.
Eiendommer er oppfert pa g.nr 127, b.nr 70 i Oslo kommune. Eiertomt pa 3.370,80 kvm., og utgjer kr 31.565.520.
Boligselskapets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring, polisenr. 79854371.
Note 6 - Kostnad eiendom/ lokaler
2024 2023
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 182 265 173 103
6340 Heisalarm 10 450 9915
6360 Annet renhold 7 685 0
6361 Fast renhold 280 375 261 200
6362 Skadedyrutryddelse 24 226 23 456
6364 Matteleie 29 922 26 527
6390 Andre driftskostnader 5498 0
6391 Snemaking/straing/feiing 757 162 419
6392 Containerleie/tsmming 21976 29 007
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 18 750 2322
Sum 581903 687 948
Note 7 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2024 2023
6420 Leie av datautstyr 20 696
Sum 20 696
Note 8 - Verktgay, inventar og driftsmateriell
2024 2023
6500 Verktey og redskaper 3397 458
6550 Lyspeerer, lysrer, sikringer o.l. 658 11 351
6551 Ngkler, laser, navnskilt, postkasser o.l. 1733 0
6552 Driftsmateriell 19 475 1818
Sum 25262 13 627
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Hasle Torg Il

Note 9 - Reparasjoner og vedlikehold

2024 2023
6601 Vedlikehold bygg 158 500 2228
6602 Vedlikehold VVS 39 855 26 479
6603 Vedlikehold elektro 130 915 30 024
6605 Vedlikehold fellesanlegg 0 1464
6610 Andre vaktmestertjenester 12 661 0
6611 Vedlikehold heiser 133 636 475516
6613 Vedlikehold grgntanlegg/lekeplasser/uteomrade 3196 0
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 24 796 22013
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 308 233 186 483
6630 Egenandel forsikring 10 000 10 000
6641 Malerarbeider 119 580 23 393
6643 Glassarbeid/Vindu 0 18 824
6648 Vedlikehold derer og porter 53 281 13323
Sum 994 652 809 748
Konto 6601 gjelder hovedsakelig montering av terrassebord.
Konto 6641 gjelder maling av trappeoppgang.
Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningen(e).
Note 10 - Andre honorar
2024 2023
6714 Tilleggstjenester forretningsforer 20 008 15375
6750 Vakthold 0 26 000
Sum 20 008 41 375
Note 11 - Andre kostnader
2024 2023
7718 Fellesarrangement 4375 5425
7720 Generalforsamling/Arsmgte 0 4139
7770 Betalingskostnader 1104 1334
7772 Omkostninger inkasso 2 891 0
7773 Omkostninger innkreving 2757 1005
7790 Andre kostnader 4 445 0
7792 Dredifferanse -1 1
7795 Husleietap 603 -97
Sum 16 174 11 807
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Hasle Torg Il

Note 12 - Egenkapital

Egenkapital Endringer
per 01.01

Egenkapital
per 31.12

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Andelskapital
Sum innskutt egenkapital

400 000
400 000

400 000
400 000

Opptjent egenkapital
Arets resultat
Sum opptjent egenkapital

69 353 858 6721468
69 353 858 6721 468

76 075 326
76 075 326

Sum egenkapital

69 753 858 6721 468

76 475 326
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Hasle Torg Il

Note 13 - Langsiktig gjeld

Kreditor: DNB Bank ASA Den Norske Stats
Husbank
Lanenummer: 12139606106 114985641
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2020 2008
Rentesats: 5.64 % 4.677 %
Betingelser: Ihht. brev fra DNB
15.10.21
Beregnet innfridd: 30.06.2030 01.04.2033
Opprinnelig lanebelap: 1 000 000 137 995 000
Lanesaldo 01.01: 683 028 42 550 947
Avdrag i perioden: 89 598 6909 018
Lanesaldo 31.12: 593 430 35 641 929
Saldo 5 ar frem i tid: 61813 16 778 340
Andelssaldo 01.01: 0 27 334 281
Innbetalt IN i perioden: 0 3245434
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 0 2 545 410
Andelssaldo 31.12: 0 28 034 305
Sum pantegjeld for lan: 593 430 63 676 234

Langsiktig gjeld

Ant. andeler

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 114985641

A AN 2 01l 2 A& A4 A AW A A A A a AN = AN

Andel gjeld 31.12

1012 858
1001 322
989 786
975 943
959 793
955 178
950 564
948 257
943 642
927 492
913 649
906 727
819 054
812132
807 518
793 675
789 060
782 139
777 524
772 910
770 603
761374
754 452
742 916
692 158
586 027

Sum fellesgjeld

2025716
1001 322
989 786
975 943
1919 586
955 178
950 564
948 257
943 642
927 492
913 649
906 727
819 054
812132
807 518
2381025
789 060
782 139
777 524
772 910
770 603
3806 870
754 452
1485 832
692 158
586 027
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Hasle Torg Il

Langsiktig gjeld
565 262 565 262
549 112 1098 224
537 576 537 576
526 040 1052 080
514 504 1543 512
486 818 486 818
295 296 295 296
239 025 239 025
150 289 150 289
131 459 131 459
47 225 47 225

A A A A A A W N RN

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld l1an 12139606106 9117 118 521
9093 118 209
8269 8269
7528 97 864
7313 102 382
7289 94 757
4110 53 430

IN er behandlet etter gjeldsmetodelgsningen. Dette prinsippet innbzerer at ekstrainnbetalingen fra eiere klassifiseres som
forskuddsbetaling av eiers kapitalkostnader. Det innbetalte belgpet fares som gjeld til eier under langsiktig gjeld i borettslagets
balanse. Andelseierne vil ved IN fa sikkerhet ved inntrederett i det pantedokumentet som borettslagets lanegiver har tinglyst
pa eiendommen. Inntrederetten har sideordnet prioritet med det til enhver tid gjenstaende belgpet av felleslanet.

Gjelden til eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig nedbetalingsplan. Disse innbetalingene nedkvitteres i takt med
nedbetalingsplanen.
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Noter arsregnskap 2024 Borettslaget Hasle Torg Il

Note 14 - Pantstillelser

Bokfert verdi pr. 31.12.2024

Bokfert langsiktig gjeld
Innskuddskapital

64 269 664
37 369 000

Boligselskapets pantesikrede gjeld
Bokfort verdi av pantsatt eiendom

Borettslagets bokfarte gjeld er sikret ved pant. Borettsinnskuddet er en del av borettslagets pantsikrede gjeld.
Borettslagets eiendom er stillet som pantesikkerhet.

Borettsinnskuddet er sikret med pant pa kr. 37.369.000,-.

101 638 664
175 364 000
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Resultat og balanse med noter for Borettslaget Hasle Torg II.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Borettslaget Hasle Torg 11

Styreleder Lars Mortvedt (sign.) 08.05.2025
Styremedlem Arild Finnanger (sign.) 06.05.2025
Styremedlem Jon Erik Nordby (sign.) 06.05.2025
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
‘ 56-4?%15‘9'”5 gate 9 Internet www.kpmg.no
rammen Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Borettslaget Hasle Torg Il

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettslaget Hasle Torg Il som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@Jvrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sd henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in

© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG

C f independent member
firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by gua

Elverum Mo i Rana
Finnsnes Molde
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Stord
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kPMG
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppnd betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi p&4 om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt &rsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

Holhjem, Kai

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: KPMG AS

Serienummer: no_bankid:9578-5999-4-1668123
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Arsmelding 2024 - Borettslaget Hasle Torg II

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2024 bestatt av fglgende representanter:

Styreleder, Lars Mortvedt
Styremedlem, Arild Finnanger
Styremedlem, Jon Erik Nordby
Varamedlem, Nini Tran

Styret i Borettslaget Hasle Torg II bestar av ingen kvinner og 3 menn.

Virksomhetens art

Borettslaget Hasle Torg II er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og har
til formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne. Borettslaget Hasle
Torg II ligger i Oslo kommune, og har organisasjonsnummer 990399581

Borettslaget Hasle Torg II bestdr av 80 boliger og ingen naeringslokaler.

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.
Revisor er KPMG.

Forsikring

Borettslaget Hasle Torg II er fullverdiforsikret i Gjensidige, avtalenr 79854371. Skade pd
bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved skadesaker skal henvendelse
gjores til styret med informasjon om &rsak til skade.

Privat innbo/eiendeler m3 forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke merkostnader
hvis en leilighet blir ubeboelig som fglge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt & arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Borettslaget Hasle Torg II har et system som tilfredsstiller myndighetenes krav innen helse,
miljg og sikkerhet.

Styret har gjennomfgrt fglgende HMS-tiltak i Igpet av 2024:

« Tiltak oppfordret beboere til & sjekke ut og teste brannslanger plassert i benk pa
kjokkenet. Styrets medlemmer var med pa & gjennomfgre dette samme med
beboere som trengte hjelp til dette

Tiltak gjennomfart av styrets medlemmer hadde ogsd i desember 2024 utdeling av
nye batterier til boenhetenes rgykvarslere

« Det gjennomfgres arlige kontroll av byggets el-anlegg, og utbedres palegg som et
resultat av dette

Kvartalsvis kontroller av Anticimex og forebygging av skadedyr

Service og utbedring av brann varslings anlegg

Palagt utbedring og kontroll av heiser
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Styrets arbeid

Styret og dets medlemmer har flere ganger i Igpet av aret befart eiendommens
bygningsmasse inn- og utvendig.

Det har pa bakgrunn av disse blitt bemerket og etterspurt utfgrelse av bade vedlikehold og
rengjgring som hadde avvik.

Vi har delt ut avigps rens til alle leiligheter som et forebyggende tiltak for & hindre
"forstoppelse" i avilgpsrgrene

Oppsetting av juletre og pynting av dette gjennomfgrt pa ordinaer mate

P& bakgrunn av gkende kostnader pa tjenester, og ikke minst kommunale avgifter, s& vi oss
ngdt til & gke felleskostnadene for innevaerende 3r.

Det er fortsatt lekkasjer
Det har ogsd som de fleste har sett blitt besluttet & "lukke" de resterende blomsterbed med
trykkimpregnert plank. Hvis dette ikke allerede er ferdigstilt, skjer dette i Igpet av naer

fremtid

Ladere for elbiler har gjentatte ganger vaert ute av drift, men dette problemet skal nd vaere
lgst

0gsa i ar har det vaert satt ut containere for kasting av diverse avfall som IKKE skal i
vanlige avfallsbeholdere

Det har kommet inn gnske om & bytte leverandgr av internett, og dette hadde allerede
styret sett pd. Vi har i dag en avtale med Telia, og denne har bindingstid frem til 2026, s&
den vil bli sett pa igjen nar bindingstid utlgper

Som tidligere &r hdper vi at selskapet fortsatt kan styres med samme gode lagdnd som
tidligere. Til dette trenges imidlertid stadig interesserte beboere som er villige til & ta i et

tak for felleskapet, og eller vil vaere med i styret. Vi skal ikke legge skjul pa at det er mye
arbeid forbundet med & vaere med i selskapets styre, men hyggelig og lzererikt er det

/&rsmeldingen er godkjent av styret.

Side 21 av 21

112



REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier

Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig.

Mottaker av fullmakt (fullmektig)

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fadselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mgte og stemme pa

generalforsamling/arsmete Tirsdag 24.06.2025.

For mgter som skal gjennomfagres digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i ditt
borettslag/sameie innen hgringsperioden starter, slik at fullmakt kan registreres og
Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette Min Side-bruker

via Usbl.no.

NB: Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for & kunne avgi stemme i

digital generalforsamling/arsmgte.

Eiers underskrift

(sted), den (dd.mm.3aa).

A
usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfgrerselskap u s
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usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfererselskap




Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Borettslaget Hasle Torg II - Digitalt pd Min side/Bonabo via
Usbl.no i perioden 24.06.- 29.06.2025.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Kristin Gade

1.2 Valg av sekreteaer

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Kristin Gade

1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak:
Valgt ble: Lars Mortvedt

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsfgrer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen. Tas til
orientering.

Vedtak:

Antall fremmgtte med stemmerett: 14
Antall fremlagte fullmakter: 0
Totalt: 14

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Innkallingen ble godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Sakslisten ble godkjent

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Borettslaget Hasle Torg II. Side 1/3



2. Godkjenning av drsregnskap 2024

/&rsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 var vedlagt innkallingen.

Forslag til vedtak:
Arsregnskapet for 2024 godkjennes

Vedtak:
/&rsregnskapet for 2024 ble godkjent

3. Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og var vedlagt innkallingen. Arsmeldingen tas til
orientering.

Vedtak:
/&rsmeldingen ble tatt til orientering

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfgres i
regnskapet for 2025.

Vedtak:
Styrehonorar pa kr 225 000 ble godkjent

5. Andre saker

5.1 Pusse og beise / male terrassebord p& takterrasse.

Terrassebord pd takterrasse er slitt og ekstremt flisete, og fremstar som lite inviterende

for beboere i blokken.

For & vedlikeholde fellesareal og gjore omrade hyggelig fremmes forslag om & pusse og
behandle terrassebord p& nytt, slik at de blir behagelig 8 g& p3, samt fremstar som mer

innbydende.

Forslag til vedtak:

Pusse og behandle terrassebord pa takterrasse slik at de blir behagelig & ga p&, samt

fremstdr som mer innbydende.

Vedtak:
Forslaget ble vedtatt

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Borettslaget Hasle Torg II.
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6. Valg

6.1 Valg av styremediem

John Erik Nordby gér ut av styret ett 8r fgr tiden. Det ma derfor velges ett nytt
styremedlem. Og for at ikke hele styret skal vaere pd valg samme &r, velges det nye
styremedlemmet inn for 2 &r.

Fglgende kandidater stilte til valg:

Vegard K. Dahle (Grenseveien 54)
Samina Nazir (Grenseveien 54)

Den kandidaten som far faerrest stemmer blir valgt som varamedlem for ett r.

Vedtak:
Det ble avgitt totalt 10 stemmer fordelt slik:

e Samina Nazir - 6 stemmer
e Vegard Krogstadnes Dahle - 4 stemmer
Valgt ble: Samina Nazir for 2 ar

6.2 Valg av varamedlem til styret

Varamedlem blir valgt for ett ar av gangen.
Den kandidaten som fikk feerrest stemmer under valg av styremedlem (se sak 6.1), ble
valgt som varamedlem for ett ar.

Vedtak:
Valgt ble: Vegard Krogstadnes Dahle for 1 ar

Etter valget pd ordinaer generalforsamling 2025 bestar styret av fglgende tillitsvalgte:
Styreleder, Lars Mortvedt (2024-2026)

Styremedlem, Arild Finnanger (2024-2026)

Styremedlem, Samina Nazir (2025-2027)

Varamedlem, Vegard Krogstadnes Dahle (2025-2026)

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Borettslaget Hasle Torg II. Side 3/3




Protokoll for Borettslaget Hasle Torg II

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder for digitalt mgte Kristin Gade (sign.) 29.06.2025
Protokollvitne Lars Mortvedt (sign.) 30.06.2025




Innkalling til ekstraordinaer generalforsamling i
Borettslaget Hasle Torg II

Det innkalles til ekstraordinaer generalforsamling i Borettslaget Hasle Torg II

Tidspunkt: Tirsdag 30.09.2025 klI. 09:00
Sted: Digitalt pa Min side/Bonabo via Usbl.no

Hgringsperiode: 30.09.2025 09:00 - 01.10.2025 09:00
(periode for eventuelle kommentarer og spgrsmal til styret i forkant av stemmeperioden)

Stemmeperiode: 01.10.2025 13:00 - 03.10.2025 13:00
(periode for 3 ta stilling til punktene i sakslisten og avgi stemme)

Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste

2 Valg

2.1 Valg av styreleder

Frist for & kreve fysisk mgte er satt til 5 dager for tirsdag 30.09.2025 kl. 09:00 og ma
veere undertegnet av 10 % av eierne.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ekstraordinaer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p& ekstraordinzer generalforsamling

2. Valg

2.1 Valg av styreleder

N&vaerende styreleder Lars Mortvedt har meldt sin fratreden, og det ma derfor velges
ny styreleder. Andelseier Jon Erik Nordby, som er godt kjent med borettslaget over tid
0g som o0gsa har sittet i styret tidligere, har sagt seg villig til § stille til valg som
styreleder.

Forslag til vedtak: Jon Erik Nordby velges som styreleder frem til ordinaer
generalforsamling i 2026.




Protokoll

Fra ekstraordinaer generalforsamling i Borettslaget Hasle Torg II
- Digitalt p& Min side/Bonabo via Usbl.no i perioden 30.09.-03.10.2025

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
Vedtak:

Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Kristin Gade

1.2 Valg av sekreteaer

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Kristin Gade

1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak:
Valgt ble: avtroppende styreleder Lars Mortvedt

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsfgrer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:

Antall fremmgtte med stemmerett: 13
Antall fremlagte fullmakter: 0
Totalt: 13

Tatt til orientering
1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Innkallingen ble godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Sakslisten ble godkjent

Protokoll fra ekstraordinzer generalforsamling 2025 - Borettslaget Hasle Side 1/2
Torg II.
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2. Valg

2.1 Valg av styreleder

N&veerende styreleder Lars Mortvedt har meldt sin fratreden, og det m& derfor velges ny
styreleder. Andelseier Jon Erik Nordby, som er godt kjent med borettslaget over tid og
som ogsa har sittet i styret tidligere, har sagt seg villig til 8 stille til valg som styreleder.

Vedtak:
Valg ble: Jon Erik Nordby

Etter valget p& denne ekstraordinaere generalforsamlingen, bestar styret av folgende
tillitsvalgte:

Styreleder, Jon Erik Nordby (2025-2026)
Styremedlem, Arild Finnanger (2024-2026)
Styremedlem, Samina Nazir (2025-2027)

Varamedlem, Vegard Krogstadnes Dahle (2025-2026)

Protokoll fra ekstraordinser generalforsamling 2025 - Borettslaget Hasle Side 2/2
Torg II.




Protokoll ekstraordinaert mgte for Borettslaget Hasle Torg 11

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder for digitalt mgte Kristin Gade (sign.) 03.10.2025
Protokollvitne Lars Mortvedt (sign.) 07.10.2025




Oversiktskart

Adr.: Grenseveien 52 Bydel : GRUNERLOKKA
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Grenseveien 52 Malestokk 1: 1000 (A4) Dato: 21.04.2026
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Regine Hodt
GRENSEVEIEN 52

Dato: 21.04.2026

De

res ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86530976
9142297

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.127 BNR. 70

Vi viser til bestilling av 20260420 for GRENSEVEIEN 52.

GNR. 127 BNR. 70

er, ifalge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 12.12.1985.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fort i eiendomsregisteret i Oslo, er

3372 m?
Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling tilsyn og geodata
Seksjon matrikkel

Kristin Tveit
Seksjonsleder

Flan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord 02 180 Bankgiro: 6003.05.58920
Wahls gate 1, 0187 Oslo Eundesenteret: 23451000 Org.nr: 871 040 823 MV A

Boks 364 Sentrum Telefaks 23481001

0102 Csle www.pbe oslo kommune no E-post: postmottak@pbe osle kemmune no
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Reguleringsplan for Hasle senter/Teglverkstomta. Se endret reg.best. i sak 309/91!

Vedtaksdato: 27.06.1991

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 199050636

Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: Oslo lokal

Merknader: Bydel 14

Knytning(er) mot andre planer: 30991, V040700, V221209

Dokumentet bestar av 4 side(r) inkludert denne.

B . Besoksadresse: .
’ Plan- og bygningsetaten Vahls gate 1, 0187 Oslo Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Postadresse- Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Boks 364 Se.ntrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no
oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo ’ Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA




S-3255

se Endringer sak 309/91
REGULERINGSBESTEMMELSER HASLE SENTER/TEGLVERKSTOMTA 1 tilknytning til reguleringsplan for gnr.
127 bnr.1,7,21,30,36, 56, 64 m.fl. og gnr. 122, bnr.22, 23, 184, 257 m.fl. og bebyggelsesplan for felt A.

§ 1. Det regulerte omrader er pa planen vist med reguleringsgrense.

§2.
a) Omradet er regulert til falgende formal med tilhgrende tomteutnyttelse.
Kontor og forretning felt A- TU maks.= 180%
Kontor og forretning - off.trafikkomr. felt B -TU maks.= 100%
Industri felt C -TU maks.= 110%

Kontor og forretning

Fellesomrader:

Parkering for nzering og velodrom felt D -TU maks.=110%
Hotell, bolig, kontor felt E- TU maks.=115%
Kontor og forretning.

Fellesomréde:

Parkering for nzering og velodrom felt G- TU maks.= 240%
Allmennyttig formal:
Idrettsbygg for sykkel, -friidrett og squash- felt | - TU maks.= 385%

Allmennyttige formal:
Idrettsbygg for tennis og turn.
Fellesomréde: felt J -TU maks.= 100%
Parkering for felt I, J og G
Off. trafikkomréde:
Kjorevei, gang-/sykkelvei, plass, annet veiareal.
Felles parkering for felt | og G felt P 1
b) Faer byggemelding kan approberes skal det for feltene A, E, G, D og P 1 foreligge godkjent
bebyggelsesplan. For feltene D,E og G stilles likeledes krav om at vann- og avlgpsverket konsulteres om
gjiennomfaring av bebyggelsesplanen.

§ 3. Rekkefalge for utbyggingen:
a) Ved utbygging av felt | skal samtidig opparbeides:
1) Parkeringsplasser innenfor planomradet tilsvarende 1,5 bilplasser/10 tilskuere.
2) Asfaltert, offentlig veisloyfe, evt. med midlertidig tilslutning til eksist. felles avkjarsel, slik dette er vist
pa planen.
3) Gang/sykkelvei fra felt | frem til Hasle T-banestasjon og fra Felt | til planomradets grense mot gnr/bnr
122/1.
4) Eventuelle ngdvendige ombygninger av eksisterende ledningsnett for & kunne bygge pa feltet ma,
iverksettes i samarbeid med O.V.A.
5) Felt P 1 opparbeides i henhold til godkjent bebyggelsesplan med ngdvendig del av antall
parkeringsplasser som er krevet for felt 1.
b) Ved utbygging av felt B, D, E, og G:

1) Som approbasjonsbetingelse for det enkelte felt kreves veisgyfe opparbeidet - jfr. paragraf 3., a2. Eventuelle
ngdvendige ombygninger av eksisterende ledningsnett for & kunne bebygge feltene ma iverksettes i samarbeid
med O.V.A.

2) Etter at offentlig veisloyfe er opparbeidet, skal felles avkjarsel fra denne betjene feltene B og C. Det skal inngas
avtale som tinglyses mellom eiere av disse feltene om vedlikehold av denne felles avkjgrselen.

3) Samtidig med en total utbygging av disse felt utover 15.000 m2 BRA skal ny rundkjaring i krysset
Hovinveien/Grenseveien og ny gangbro over Grenseveien bygges, og resterende del av felt P 1 opparbeides i
henhold til godkjent bebyggelsesplan. Eksisterende bygninger pa felt P 1 ma rives og bortkjares.

4) Ved utforming av parkeringsanlegg i sambruk med felt | skal alle ut- og innkjaringer til anlegget dimensjoneres
med henblikk pa slik sambruk.

5) Far Hovin Vernehjem er fiernet tillates i felt D oppfert inntil 2.000 m2 BRA og i felt G inntil 10.000 m2 BRA.

§ 4.
a) Innenfor grense for bebyggelse i felt A tillates oppfart bebyggelse med maks BRA for kontor= 11.900 m2
og med maks. BRA for forretning=1.800 m2.
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e)

a)

S-3255

Glassgarder skal regnes med sitt faktiske gulvareal pr. etasje, d.v.s. uten beregningsplan for hver 3. m.

Bebyggelsen tillates oppfart

- mot Gkernveien: 5 etasjer + tilbaketrukket 6. etasje - gesims C + 99, tak over 6. et. C + 105

- mot Haslevangen: 4 etasjer + tilbaketrukket 5. og 6. etasje- gesims C + 99, tak over 6.et C + 105

- mot Grorudbanen: 4 etasjer + underetasje og 5 etasjer + u-etasje og 6 etasjer + u-etasje, - gesims C
+ 99, tak over 5.et. C + 102 og tak over 6. etasje C + 105.

Tak over atrium - maks C + 107.

Bebyggelsen er fastsatt med godkjent bebyggelsesplan.

Innenfor grense for bebyggelse felt B tillates oppfert bebyggelse med maks. BRA=820 m2 hvorav maks

420 m2 BRA til forretning.

Atkomstrett over feltets areal for allmennheten til perronger pa Grorudbanen er regulert med off.

trafikkareal som vist p& reguleringsplanen.

Bebyggelse tillates oppfart med inntil 2 etasjer. Innenfor feltet tillates ikke parkering. Far byggetillatelse/

brukstillatelse gis, skal det foreligge avtale om tilfredsstillende parkeringsdekning pa annen tomt.

Innen grense for bebyggelse i felt C tillates oppfart bebyggelse med maks BRA=4.900 m2.

Bebyggelsen tillates oppfert i 3 etasjer - underetasje medregnet. Gesimshgyden skal ikke overstige 11

meter over eksisterende terreng.

Innenfor grense for bebyggelse i felt D tillates oppfart bebyggelse med maks BRA=5.360 m2 hvorav

maks BRA=1.300 m2 til forretning.

Bebyggelsen tillates oppfert i 3 etasjer, evt. underetasje medregnet. Parkeringsareal for 80 bilplasser er

regulert til fellesomrade: Parkering, nzering/velodrom. Fellesomréade skal lardag og sendag og mellom

kl.1600 og kl. 0700 pa hverdager kunne benyttes av besgkende til felt I. Glassgarder skal regnes med sitt

faktiske gulvareal pr. etasje, d.v.s. uten beregningsplan for hver 3. meter. Gesimshayden skal ikke

overstige 11 meter over eksisterende terreng.

Innenfor grense for bebyggelse i felt E tillates oppfert bebyggelse med maks BRA=14.500 m2 hvorav

min. BRA=7.500 m2 til bolig. maks BRA= 4.000 m2 til hotell maks. BRA=2.000 til kontor og inntil 1.000

m2 BRA for bevertning.

Bebyggelsen tillates oppfart med inntil 6 etasjer - evt. underetasje medregnet. Gesimshgyden skal ikke

overstige Kote + 98. Glassgarder skal regnes med sitt faktiske gulvareal pr. etasje. Hotell tillates utbygget

med 178 rom.

Innenfor grense for bebyggelse i felt G tillates oppfert inntil15.000 m2 BRA bebyggelse hvorav maks

BRA=1.400 m2 til forretning.

Et skravert omrade er tidsbegrenset regulert til byggeomrade for offentlig bygning - sosial institusjon inntil

beboerne i Hovin Vernehjem er skaffet likeverdig tilbud annet sted.

Bebyggelsen tillates oppfart med inntil 16 etasjer i et haybygg med inntil 10.000 m2 BRA og med maks.

625 m2 BRA pr. etasje fra og med 5. etasje. Den gvrige bebyggelse pa feltet i maks. 3 etasjer - evt.

underetasje ikke inkludert. Evt. glassgarder skal regnes med sitt faktiske gulvareal pr. etasje, d.v.s. uten

beregningsplan for hver 3. meter.

Parkeringsarealer for 120 biler er regulert til fellesomrade: Parkering nzering og velodrom. Fellesomrade

skal lardag og sendag og mellom kl.1600 og kl.0700 - p& hverdager kunne benyttes av besgkende til felt

l.

Bebyggelsen fastsettes ved godkjennelse av bebyggelsesplan.

Innenfor grense for bebyggelse i felt | tillates oppfert bebyggelse med maks BRA=37.190 m2.

Gesimshgyde skal ikke overstige Kote + 93,0. Anlegget skal kunne bebygges med inntil 3000

tilskuerplasser. Bygningens plassering er fastsatt i reguleringsplanen. Parkering for felt | innenfor eget felt

og pa arealer i andre felt i vekselbruk med disse skal utgjere 1,5 plasser/10 tilskuere.

Innefor grense for bebyggelse i felt J tillates oppfart bebyggelse med maks BRA=12.800 m2.

Bebyggelsen tillates oppfert med hgyeste gesims inntil Kote + 89,5. Glassgarder skal regnes med sitt

faktiske gulvareal pr. etasje, d.v.s. uten beregningsplan for hver 3. meter. Bygningenes plassering er

fastsatt i reguleringsplanen. Innenfor feltet tillates parkering pa terreng for 208 biler. Dette arealet er

regulert til fellesomrade: Parkering for felt | og J.

Innenfor grense for felt P1 skal det opparbeides parkeringsplasser for feltene G og I. | bebyggelsesplanen

for feltet skal innpasses beplantning av treer med. min. et tre pr. 6 parkeringsplass.

Med unntak av felt | skal det for alle felt opparbeides parkeringsplasser i henhold til gjeldende

parkeringsnorm for Oslo kommune.

Bebyggelse innenfor feltene B, C, D, E, G og | har avkjgrselsrett til Grenseveien. Inntil regulert, offentlig
veislayfe er bygget i henhold til reguleringsplanen, skal feltene B, C, D, E, G og | ha atkomst via
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eksisterende felles avkjarsel til Grenseveien. Det skal inngas tinglyst avtale mellom eiere av de
overnevnte felter om vedlikehold av felles avkjarsel.

b) Feltene A og J har avkjarselsrett til Haslevangen.

c) Det skal opprettes tinglyste avtaler om betingelse for innlemmelse av kommunale arealer i henhold til
reguleringsplanen for felt C og D.

d) For bygning av gangbro fra felt A over Grorudbanen, tinglyses avtale mellom utbygger av felt A og Oslo
Sporveier.

a) Alle arealer som ikke utnyttes til bygninger, veier, plasser (herunder parkeringsplasser), bearbeides for a
oppna et parkmessig preg. de regulerte forhager skal holdes fri for bebyggelse, parkering, lasting eller
lagring.

b) Tomtene skal ikke inngjerdes.

§ 7. Stayutsatte ytterflater i lokaler med begrenset bakgrunnsniva ma ha en lydisolasjon som sikrer at innendars
stoyniva fra veitrafikk ikke overskrider laveste grenseverdier i Miljgverndepartementets rundskriv T-8/79.
Hayere utendgrs lydniva fra permanente tekniske installasjoner enn grenseverdier gitt i byggeforskrift 1987,
kan tillates dersom lydnivaet ikke bidrar til gkning av bakgrunnssteynivaet gitt ved L99.

§ 8. Det ma ikke etableres virksomhet som p.g.a. stay, stav, rayk og annen form for forurensning i urimelig grad vil
belaste miljget i omradet.

§9.
a) Ved videre byggeprosjektering skal Oslo Lysverker kontaktes vedrgrende kraftbehov og plassering av
nettstasjoner.
b) Kabelpavisning rekvireres hos Televerket far byggearbeider igangsettes.
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Reguleringsplan for Grenseveien 50 som reguleres til byggeomr. for bolig,forretning,bev-

ertning og bensinstasjon samt fellesomrader:felles avkjorsel,parkering og fortau.

Vedtaksdato: 14.04.2004

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 200100047
Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: Oslo lokal

Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: 200100047

Dokumentet bestar av 3 side(r) inkludert denne.

B . Besoksadresse: .
’ Plan- og bygningsetaten Vahls gate 1, 0187 Oslo Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Postadresse- Kundesenteret: +47 23 49 10 00
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR GNR. 127 BNR. 70 MFL.
GRENSEVEIEN 50 - "HASLE TORG”

§ 1. Avgrensning
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket OP2 200100047, datert
07.04.2008, revidert 06.10.2003.

§ 2. Formal
Omradet reguleres til:
- byggeomrade: bolig, kontor, forretning, bevertning, bensinstasjon
- fellesomrade: felles avkjorsel og parkering, annet fellesareal med fortau

§ 3. Generelle bestemmelser — Utomhusplan
Sammen med sgknad om rammetillatelse i henhold til plan- og bygningslovens § 93 skal det innsendes
plan for den ubebygde delen av tomten (utomhusplan) i malestokk 1:500. Planen skal vise arealer for
opphold og lek, sykkelparkering og gjesteparkering, eventuell varelevering, eventuelle staytiltak og
utnyttelse av takflatene. Utomhusplanen skal redegjare for opparbeiding av fellesarealene inklusiv arealene
mellom bebyggelsen og Grenseveien som skal gis en parkmessig opparbeidelse. Uteomradene skal
utformes slik at det er mulig & krysse eiendommen pa vei til T-banestasjonen og de skal tilrettelegges for
bevegelses- og orienteringshemmede.

Far det gis brukstillatelse skal utomhusanleggene inklusiv felles avkjarsel, parkering og annet fellesareal
med gjennomgaende gangvei vaere opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan. Arealer som ligger
mellom bebyggelsen og Grenseveien skal vaere opparbeidet parkmessig i henhold til planen.

§ 4. Byggeomrade: bolig, kontor, forretning, bevertning og bensinstasjon

4.1 Blokkenes maksimalt tillatte bebygde areal er angitt i planen for hver enhet. Maksimal utbygging er satt
til 14 200 m? T-BRA bolig og 6 700 m2 T-BRA kontor, forretning, bevertning og bensinstasjon.
Bruksareal skal ikke regnes av arealer under terreng. Forretningsareal begrenses i henhold til
kommunedelplan for lokalisering av varehandel og andre servicefunksjoner vedtatt den 27.11.2002
eller nyere planer som erstatter denne planen.

4.2 Bebyggelse tillates oppfart innenfor de byggegrenser som er vist i planen. Balkonger tillates 1 meter
utover byggegrensene. Over gangpassasjen tillates forbindelsesbruer mellom bygningene med fri
underhgyde pa minimum 3 meter.

4.3 Maksimal gesimshgyde angis pa planen for hvert felt. Oppbygg for atkomst til takterrasse, letak og
takbod tillates innenfor 10 % av takarealet.

4.4 Bygningene kan besta av to sokkelbygninger, padbygget to boligblokker pa hver sokkelbygning slik at
takflaten mellom bygningene danner uteoppholdsareal for blokkene.

4.5 Parkering skal opparbeides i henhold til den til enhver tid gjeldende parkeringsnorm for Oslo ytre by. 5
% av parkeringsplassene bade i parkeringskjeller og pa bakkeplan skal dimensjoneres og reserveres
for forflytningshemmede. Det skal opparbeides sykkelparkering i henhold til parkeringsnormene i
parkeringskjeller eller i egne sykkelrom.

4.6 Det skal etableres en apen gangpassasje mellom bussholdeplassen i Grenseveien og fellesarealet.
Brannvesenets materiell ma ha tilfredsstillende tilkomst til bygningene fra gangpassasjen Bensinstasjon
tillates kun pa areal med kjgreadkomst naermest Grenseveien som angitt i planen.

4.7 Bebyggelsens 1. og 2.etasje kan benyttes til forretning, kontor, bevertning og bensinstasjon. Det tillates
ikke bolig i sokkelbygningene. Blokkbebyggelsen reguleres til bolig. Leilighetsfordelingen skal veere
falgende: maksimum 35 % kan vaere 2-roms og minimum 25 % skal vaere 4-roms leiligheter eller
storre.

4.8 Det skal opparbeides uteoppholdsareal for boligene pa alle takterrasser, bade pa taket av blokkene og
over de lave sokkelbygningene.

§ 5. Fellesomrader
Fellesomrader skal opparbeides samtidig med utbygging av planomradet i henhold til godkjent
utomhusplan. Alle fellesomrader skal veere felles for gnr.127 bnr.70 og 74 og del av gnr.122 bnr.1. P&
fellesomradene skal det tinglyses bruksrett for gdende og syklende til gnr.127 bnr.7 (T-banen).

§ 6. Avkjorsel
Atkomst skal skje fra rundkjering i krysset mellom Grenseveien og Hovinveien over offentlig kjarevei og
felles avkjarsel frem til bensinstasjon og parkeringskjeller som vist pa plankartet.
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§ 7. Teknisk infrastruktur
Overvann skal i starst mulig grad feres til terreng. Det skal utarbeides en egen plan som skal vise
handtering av takvann og overvann.

§ 8. Stay / forurensning
De laveste parvise grenseverdiene i Miljgverndepartementets rundskriv T-8/79, eller senere vedtatt
forskrift, vedtekt eller retningslinjer som erstatter ndveerende skriv skal gjelde for sty fra trafikk pa
utendars oppholdsomrader og innendars. Stay fra tekniske installasjoner og naeringsvirksomhet i form av
varelevering, musikkaktiviteter og strukturlyd fra T-bane i tunnel skal tilfredsstille kravene som stilles til stoy
fra tekniske installasjoner i Norsk Standard NS8175. Luftforholdene skal tilfredsstilles i henhold til SFT-
rapport 92:16 eller senere vedtatte forskrifter, vedtekter eller retningslinjer som erstatter ndveerende
rapport. Eventuelt forurensede masser fra grunnen skal enten renses pa stedet eller bringes til godkjent
deponi.

§ 9. Rekkefolgebestemmelse

Far det gis igangsettingstillatelse skal det veere dokumentert at skolesituasjonen i omradet er
tilfredsstillende, om ngdvendig skal ny skoletomt vaere sikret.
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Dyre og Moen AS Arkitekter MNAL
St. Olavs plass 3
0165 OSLO

Dato: 21 .01 2011

Vir ref (saksnr): 200502376-116  Saksbeh: Nils Peter Sollie Arkivkode: 331
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: ~ GRENSEVEIEN 50 Eiendom:  127/70/0/0

Tiltakshaver:  Hasle Torg Narsenter AS clo Adresse:  Haakon VII's gate 1, 0161 OSLO
Aker Eiendomsdrift AS

Soker: Dyro og Moen AS Arkitekter Adresse:  St. Olavs plass 3, 0165 OSLO
MNAL

Tiltakstype:  Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: ~ Oppforing

GRENSEVEIEN 50 - FERDIGATTEST

Jfr. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34,

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innchar nedvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produkitsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilti tillatelsen, og som ellers.
folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Ved nybygg med egen adresse mé sort-hvitt husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt monteres pa
godt synlig sted.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av Klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: _ Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 600303 58920
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23491000 Orgnr 971 040 823 MVA

Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www pbe.oslo kommune.no E-post: p ki@@pbe.oslo b no




Saksnr: 200502376-116 Side 2 av 2

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for omradeutvikling
Omrédeplaner 2, tett by

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 21.01.2011 av:

Nils Peter Sollie - Saksbehandler
Kjell Kristian Jacobsen - Enhetsleder

Kopi til: _—_—
Hasle Torg Nazrsenter AS ¢/o Aker Eiendomsdrift AS, Haakon VII's gate 1, 0161 OSLO
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Attestert kopi av dok.nr. 2007/731677/200 Side 1 av 27
Attesteringstidspunkt 2026-04-20 16:52

Returneres til:

= - - - 1 i
Plan- og bygningsetaten Begjaring" om:
Org.nr. §71 040 823 o (X opeeiing i eierseksioner
[[] Reseksjonering
Opplysningene i feltene 1-4 registreres i grunnboken
1. Eiendommen
0301 Oslo

2. Hiemmelshaver(e)

Fedselsnr./Org.nr.(11/9 siffer) Navn
915 795 285 Mallin Eiendom AS

(T

Doknr: 731677 Tinglyst: 14.09.2007
STATENS KARTVERK

0| ¢
1

S- - .- Brek | - | S.- [For-| Brek
o ) (illr)? |25 | o |mat?| tller o255

13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23

12 24
Eiendommen begjaeres oppdelt i eierseksjoner slik det frem'g_ér av etterstaende fordelingsliste.
Sum tellere: | 12628 =nevner: | 12628

4. Supplerende tekst 7

OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestér i og
eventuelt pa hvilken méte fellesarealene endres.

E

© @ N O O b W N =

-y
- O

BFLAFELBRLYB B30

Dato | Partenes underskrift
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Attesteringstidspunkt 2026-04-20 16:52

5. Egenerklaering
Undertegnede erklaerer at

a [ é“mmﬂgmgieldefphnlammrim hvor byggetillatelse er gitt,
er

[[] sexsjoneringen gielder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd
b) [X] seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
o) inndelingen i bruksenheter gir en formalstienlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) g bruksenhetens formal (bolig eller nzering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsioven

e) E ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller fillatelser gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven, er fastsatt & skulle tiene beboemes eller bebyggelsens felles behov

f) areal som skal tjene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjeperett (§ 14)

a) E hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa elendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) |___I hver boligseksjon har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller
[] boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
alle boligene inngér i en samleseksjon bolig

) [X] deter fastsatt vedtekter (§ 28)

Undnm;_:mdearkjenimodaideters&aﬂbarti avgi eller benytte uriktig erklaering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger mv. :
Alle vedlegg skal veere | A4 format og forflepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjeeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
PPa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).
c) Liste med navn og adresse p4 alle leiere av bolig | eiendommen. (Skal ikke felge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke feige med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter
Sted og dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12)/Styret (§ 13)

Oslo, §.7.07 )
Mallin Eiendom AS Q r Xé

v/ Arild Hansen og A
OddR Tvedt C’jé’@ {,{,W

etter generalfullmakt
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8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering’’

[ styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller

[[] styret erkizerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted og dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

D Befaring er foretatt
D Malebrevkart for tileggsdeler er utarbeidet og vediagt

[ Tiatelsen er inntatt nedenfor

[[] Titateisen folger vediagt
Kommunen erklzerer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:
Gmr. | Bor. | Far. | sor. |

123 o -2

Sted og dato

O&Lo Zfé'ZOO? @WL@@ ARG FA DY ,TT;'-;CT‘:':"“TE,

1) Kemmunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjeeri
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal veere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideel andel utfylles bare ndr det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samieseksjon nzering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrak med hele tall i teller og nevner.

6) SettB dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Deter bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 farste
ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjaeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de filfeller hvor sameiemetets
samtykke er nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Dato | Partenes underskrift

5.7.07
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ST e s

Side 4 av 27

W A e b
LN

o

e

e

. = T 2 _... T - - = N —ﬂui’v - ) . )
. o A oo, S in.-

t 3 . ._

Adr.: Grenseveien 30, 32 og 54, Oslo

Situasjonsplan

A !_..lv.n..q....‘_ .. _- ». m. SO ux _,-

..“z_-_!.i.r‘ _ 3 ’ -

A E IO

MATHA W IANRIE T T

[ —

v | - ..._

A e e | i_

[ e TR T Y
e

.._.1._..... .
i A |

e e
T
diben G _
fEw sy e L
LTS TR
BT T

.:!..:2.: h.IH
vy |

wwmanen | }or_

A P R

o
o
N
N
N
©
i
™
N
~
~N
o
o
N
o
S
kY
[¢)
©
>
S
o
o
~
£
9]
L ol
(9]
£
<

o
L
©
—
o
a
<
Q
©
I
o
N
+
a1
c
>
o
(%]
pe
+
(%]
o)
c
=
9]
3
[9]
£
<

Kartverket




Attestert kopi av dok.nr. 2007/731677/200 Side 5 av 27
Attesteringstidspunkt 2026-04-20 16:52

= Kartverket

Adr.: Grenseveien 30, 52 og 34, Oslo
Gor. ¢ bor 127170
Bakkeplan. milestold: 1:300

wifaeres L,
Sida: 2 av 2 L{

z k.




Attestert kopi av dok.nr. 2007/731677/200 Side 6 av 27
Attesteringstidspunkt 2026-04-20 16:52

= Kartverket

Adr.: Grenseveien 50, 32 og 54, Oslo
. T.gnr./bar. 127/ 70

Snitt glennom bebyggelsen

Malestokk: 1:300 3




DOAE gOd .UZ—J_H_D.?J‘

AT SOH: :
i T y i “ hy Aefapis
i : alseIa[0s / | uvg

0L/LZ] gy g~
OISO * S 30 7G ‘0§ UIRAISIIAL) Py

Side 7 av 27

il

7 uofsds
s

nrg3anITIBEA

Z1
3@“.\ “WNNN_. -l\l

P e

o
o
o
~
N
N
©
—
m
N
~
N
o
o
o
o
<
v
o
©
>
o]
[oX
[e]
4
jud
[}
-+
0
£
<

[9\]
o
(]
—
o
o
<
<
(o]
N
o
~N
+
~
o
>
Q.
)
he]
=
0
(o2}
c
=
[]
-
0
£
<

WAHILPLS

Kartverket




Side 8 av 27

o
o
N
~
N
N
©
i
™
N
~
~N
o
o
N
o
S
kY
[¢)
©
>
S
o
o
~
£
9]
L ol
(9]
O
k=1
<

o
L
©
—
o
a
<
Q
©
I
o
N
=
a1
c
>
o
(%]
pe
=
(%]
o)
c
=
9]
3
[9]
£
<

Kartverket

HAMITE O SN

cueld
0L/LT1 1uqy "Tud *
OISO ‘ $S 80 TS ‘)G UIIAISUIIL) :*apy

7 nolsyosg

g nzo'za'n,
o 09618,
7.4

e
s o,
— i

gz wz_.wiju._wum\/ H kﬁ £ u. ’
4w Vawiin sy
| I




Attestert kopi av dok.nr. 2007/731677/200

Side 9 av 27
Attesteringstidspunkt 2026-04-20 16:52

= Kartverket

Grenseveien 50, 52 og 54, Oslo

G, /bor. 127/70

Adr.:




Attestert kopi av dok.nr. 2007/731677/200 Side 10 av 27
Attesteringstidspunkt 2026-04-20 16:52

= Kartverket

Adr.: Grenseveien 54, Oslo
Enr. bor. 127770
I etz (12k over nering), blokk 3, mélestokk 1:200

Side: Jav 2 4




Attestert kopi av dok.nr. 2007/731677/200 Side 11 av 27
Attesteringstidspunkt 2026-04-20 16:52

= Kartverket

Adr.: Grenseveien 54, Oslo
@Gar. /bar. 127/70
1 etg, Blokk 3, mélestokk 1:200

Side:Rav 2 Y




Attestert kopi av dok.nr. 2007/731677/200 Side 12 av 27
Attesteringstidspunkt 2026-04-20 16:52

= Kartverket

Adr.: Grenseveien 54, Oslo
Gnr. /bar. 127/70
2 etg., Blokk 3, malestokk 1:200

Side: ,Li“ 2y

]
»




Attestert kopi av dok.nr. 2007/731677/200 Side 13 av 27

~
B Kartverket o cteringstidspunkt 2026-04-20 16:52

Adr.: Grenseveien 34, Oslo
Gnr. /bar. 127/70
3 etg., Blokk 3, malestokk 1:200

Sidefons 24
s =] el '_'-‘ - ('—

- g o
SLaXEs




Attestert kopi av dok.nr. 2007/731677/200 Side 14 av 27
Attesteringstidspunkt 2026-04-20 16:52

= Kartverket

Adr.: Grenseveien 54, Oslo
._. . 6aor /bor. 127/70
4 etg., Blokk 3, mélestokk 1:200

Sidé: [lav 2Y




Attestert kopi av dok.nr. 2007/731677/200 Side 15 av 27
Attesteringstidspunkt 2026-04-20 16:52

= Kartverket

Adr.: Grenseveien 54, Oslo
gar. /bar. 127/70
E etg., Blokk 3, malestokk 1:200
Side:iZav 24

IEE" B
Enk s




Attestert kopi av dok.nr. 2007/731677/200 Side 16 av 27
Attesteringstidspunkt 2026-04-20 16:52

= Kartverket

Adr.: Grenseveien 54, Oslo
@Gnr. /bar, 127/70
6 etg., Blokk 3, mélestokk 1:200

Side:ifav 2.‘{ B

o




Attestert kopi av dok.nr. 2007/731677/200 Side 17 av 27
Attesteringstidspunkt 2026-04-20 16:52

= Kartverket

Adr.: Grenseveien 54, Oslo
~ Gnr /bor. 127/70
7 etz Blokk 3, malestokk 1:200

Side:/{av 2Y =

PO | B CRIRC W
vd

AVLLLING FCR BYGGEPROS.SHTER




Attestert kopi av dok.nr. 2007/731677/200
=Kartverket prav / /

Side 18 av 27
Attesteringstidspunkt 2026-04-20 16:52

Adr.: Grenseveien 54, Oslo
! ", enr. /bor, 127/70
Takplan (8 etg), Blokk 3, malestokk 1:200

Side:Jav 24




Attestert kopi av dok.nr. 2007/731677/200 Side 19 av 27
Attesteringstidspunkt 2026-04-20 16:52

= Kartverket

Adr.: Grenseveien 52, Oslo
nr. bar 12770
| et (lak over nering). blokk 4. milestokk 1200

Side: Ml 2y ¥ i T L ¢

S e

Jrexo il nUads




Attestert kopi av dok.nr. 2007/731677/200 Side 20 av 27
Attesteringstidspunkt 2026-04-20 16:52

= Kartverket

Adr.: Grenseveien 32, Oslo
gnr. /bar. 127/70
1 ete., Blokk 4, malestokk 1:200

Side:1#av 2.4




Attestert kopi av dok.nr. 2007/731677/200 Side 21 av 27
Attesteringstidspunkt 2026-04-20 16:52

= Kartverket

Adr.: Grenseveien 52, Oslo
gur. /bar. 127/70
2 etg., Blokk 4, milestokk 1:200

Side:18av 24
11—

e
ARVOELING FOR EYGCEPROSUEKTER




Attestert kopi av dok.nr. 2007/731677/200 Side 22 av 27

~
B Kartverket o cteringstidspunkt 2026-04-20 16:52

D

Adr.: Grenseveien 52, Oslo
gnr. /bar. 127/70
& etg., Blokk 4, mélestokk 1:200

Side: 1fav 24




Attestert kopi av dok.nr. 2007/731677/200 Side 23 av 27

N
B Kartverket o creringstidspunkt 2026-04-20 16:52

Adr.: Grenseveien 32, Oslo
: , gnr. /bar. 127/70
1{ etg., Blokk 4, malestokk 1:200

Sidez2oay 24

o

AUINES (17 EA B s
Avkliina PN EYCoarn




Attestert kopi av dok.nr. 2007/731677/200 Side 24 av 27

~
B Kartverket o teringstidspunkt 2026-04-20 16:52

Adr.: Grenseveien 52, Oslo
gnr. /bor. 127/70
S etg., Blokk 4, milestokk 1:200

Side:2jav 2 Y




Attestert kopi av dok.nr. 2007/731677/200 Side 25 av 27
Attesteringstidspunkt 2026-04-20 16:52

= Kartverket

Adr.: Grenseveien 52, Oslo
. . gor. /bar. 127/70
& etg., Blokk 4, malestokk 1:200

Side2Zav.2 Y

I




Attestert kopi av dok.nr. 2007/731677/200 Side 26 av 27
Attesteringstidspunkt 2026-04-20 16:52

= Kartverket

Adr.: Grenseveien 52, Oslo
anr. /bor. 127/70
7 etz Blokk 4, malestokk 1:200

Side: 23av Zq




Attestert kopi av dok.nr. 2007/731677/200 Side 27 av 27

B Kartverket o cteringstidspunkt 2026-04-20 16:52

Adr.: Grenseveien 52, Oslo

Parsell 3, gnr. ‘bar. 12770
Takplan (3 etg.). blokk 4, milestokk 1:260

Side2yav JY

=

YL LS FOR BYGEEFRIE




24 Soderberg | -
A &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T —

aksjebolig: SEERCY

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



EMERA

EIENDOMSMEGLING

OVERSIKT OVER L@SGRE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter loy, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og 8§ 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.
1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lase eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



EMERA

EIENDOMSMEGLING
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger
medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RGYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ladses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet gjennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Velkommen til Emera Oslo - meglerne med den beste lokalkunnskapen

Emera Oslo _ , o

. og erfaringen som sikrer deg et topp salg. Vi gjer boligsalget enklere og
- Der lOkal k]ennSkap budrunden morsommere - fra hvilepuls til makspuls. Skal du selge i Oslo?
moter ekspertise Snakkmed oss|

Regine Hodt
Eiendomsmegler MNEF

regine.hodt@emera.no
+47 452 05 154

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
" FORBRUKERRADET @ gi%’;ﬁiegmsmeglerfnrhunc

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen
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Budskjema

Regine Hodt Emera kontor:
regine.hodt@emera.no Emera eiendomsmegling Oslo
452 05154 22952222
KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven
Kjopet finansieres slik:
BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.
EGENKAPITAL: Kr.
TOTALT:
EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

Rl

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.
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Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>

eeeeeeeeeee







EEEEEEEEEEEEEEE



