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BESKRIVELSE

2R hjorneleilighet i populeert
og sentralt prosjekt. Stor syd-/
vestvendt terrasse. Byggestart
vedtatt. Salg av kontrakt!

Emera Eiendomsmegling har gleden av & presentere
kontraktsposisjon for leilighet 1C-103 i populaert og attraktivt
prosjekt like ved Ski sentrum. Leiligheten vil ligge i 1.etasje og ha
en god og funksjonell planlgsning med entré/gang, moderne
baderom, soverom og romslig stue med apent kjskken med
integrerte hvitevarer. Hjgrne beliggenhet gir flere vindusflater og
fine naturlige lysforhold i leiligheten. Det blir utgang til stor
terrasseplatting!

Praktisk sportsbod og mulighet for kjgp av garasjeplass. Se
salgsoppgave for informasjon.

| Tamburparken blir det lagt vekt pa sosiale og hyggelige
fellesomréader og du vil bo i et hyggelig og nytt nabolag med bare
ca. 2km til Ski sentrum hvor det er kjgpesenter, butikker sveert
gode togforbindelser til Oslo S - tar bare ca. 1iminutter!



Plantegning



C-103

Leilighatens ar unntoft krav om bigiengelia
boenhet (byggteknsk forskrift § 12.2)
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HAGEN JOHANSENS VEI (TAMBURPARKEN LEIL. 1C-103)
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(Okonomi
Prisantydning

Kr200 000

Ombkostning kjoper
200 000,- (Prisantydning for kontraktsposisjon)
3390 000, (Kjgpesum leilighet uten garasjeplass)

Omkostninger:
10 120,- (Kjgpsomkostninger)
70 000- (Transportgebyr til utbygger)

80 120- (Omkostninger totalt)

3 670 120- (Totalpris inkl. omkostninger)

Felleskostnader
Felleskostnader kr 2 353,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Fellesutgifter er hovedsakelig
estimert med et variabelt belgp pr. kvm. pr. mnd. basert
pa boligens eierbrgk. Fellesutgiftene dekker normale
driftskostnader for sameiet, herunder forsikring (ikke
innbo), felles belysning, forretningsfarsel,
vaktmestertjeneste, trappevask, sngmaking m.v.

Kostnad til oppvarming og varmt vann er ikke beregnet i
de manedlige fellesutgiftene. Det blir individuell méler i
hver leilighet og alle betaler etter eget forbruk.
Kostnadene for oppvarming er planlagt fakturert
manedlig til den enkelte seksjonseier fra selskap som
leverer slike tjenester. Utbygger inngar bindende avtale
pa vegne av det fremtidige sameiet for slik avlesning og
fakturering.

Leverandgr av TV/ bredband er pt. ikke valgt. Utbygger
vil innga avtale med leverandgr av TV og
bredbandsabonnement for hele sameiet. Dette medfarer
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at alle sameierne vil fa et likt basistiloud basert pa denne
avtalen. Det er estimert en kostnad pr. seksjon pé kr.
400,- pr. mnd. til dekning av TV/bredband. Dette er
inntatt i de estimerte fellesutgiftene. Den enkelte sameier
kan etter eget behov og gnske bestille tilleggstjenester
pé bredband og TV kanaler fra samme leverandgr, som
vil bli fakturert seksjonseier direkte fra valgt leverandear.

Endelige fellesutgifter vil bli bestemt av sameiermgtet og
vil veere avhengig av hvilke tjenester sameiet gnsker
utfart i felles regi. Fordelingsngkkel for

fordeling av utgifter reguleres i sameiets vedtekter og
fordeles i utgangspunktet etter sameiebrgken. Enkelte
elementer i budsjettet kan i vedtektene

fastsettes med lik fordeling pa alle seksjoner, eller etter
forbruk. Starrelsen av fellesutgifter vil ogsa veere
avhengig av endelig antall enheter i prosjektet.

Eiendomsskatt

Det er eiendomsskatt i As kommune.
Eiendomsskattegrunnlaget er 70% av boligverdien.
Bunnfradraget er satt til 1 million kroner, og skattesatsen
er 1,5 promille for bolig- og fritidseiendommer i 2024.
Eiendomsskatt faktureres til den enkelte seksjonseier
direkte fra kommunen.

Kommunale avgifter

Informasjon: Fellesutgiftene dekker ikke kommunale
avgifter til vann, avlgp og renovasjon. Disse kostnadene
faktureres direkte fra As kommune til den enkelte
seksjonseier.

Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: 1 stk. TV- og internettuttak
leveres i stue. Selger vil pa vegne av sameiet inngé en
kontrakt med bredbéndsleverandgr for fremfaring,
installasjon og drift av en komplett
bredbéndsinstallasjon. Bindingstiden pé slike avtaler er
normalt 3 til 5 ar.
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Den enkelte kjgper kan etter overtakelse av leiligheten
selv ta kontakt med aktuell bredbandsleverandgr for &
oppgradere ytelser ut over det som fremkommer av
felleskostnadene. Ekstraytelsen vil bli fakturert den
enkelte direkte.

Formuesverdi

Info om formuesverdi: Formuesverdien er ikke beregnet.
Skatteetaten vil beregne en boligverdi (beregnet
markedsverdi for bolig) basert p& SSBs statistiske
opplysninger om omsatte boliger. Beregningen vil skje i
forbindelse med fgrste skattemelding etter overtakelse. |
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandel av denne boligverdien og vil variere
dersom boligen brukes som primeer- eller
sekundaerbolig.For mer informasjon, se Skatteetatens
nettsider.

Beliggenhet

Tamburparken ligger perfekt plassert, med kort vei til Ski
sentrum og Follobanen som tar deg direkte til Oslo pa 12
minutter. Samtidig er det rask og enkel reisevei til bade
Tusenfryd, Breivoll, Hvitsten og Sverige.

Med en stor og gr@gnn park rett utenfor dgrstokken, og
fantastiske turmuligheter i neeromradet for sykkel, Igping,
ski- eller fotturer er Tamburparken det beste
utgangspunktet for dere som sgker skogens ro. Men det
er ogsa mange praktiske fordeler ved beliggenheten;
Kort vei til bade skole og barnehager, og

neerbutikken Coop Extra rett ved siden av prosjektet.

Fra busstoppet er det gode forbindelser til sentrums
urbane tilbud - hvis du ikke vil spasere eller ta sykkelen
fatt. Det gode livet handler om balanse - den

fineste miksen av ro og et aktivt liv.
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Parkering

Selger har i kjigpekontrakten avtale om kjgp av
garasjeplass. Garasjeplassen kan medfglge handelen for
kr 380 000,~ Dersom kjaper ikke gnsker & overta
garasjeplassen, vil selger enten la utbygger overta
denne/ ta den tilbake eller selge den separat etter
ferdigstillelse.

Driftskostnadene for garasjeanlegget er stipulert til ca. kr
300, pr maned pr. plass og betales av de som
disponerer plasser i anlegget.

Tomt

Tomtetype: Eiet

Tomten er eiet. Endelig tomtestarrelse etter fradeling/
sammenfgyning antas & bli ca. 4.000 til ca. 5000 kvm.
for byggetrinn 1. Endelige grenser og

tomtestgrrelse vil fgrst komme frem etter kommunal
oppmaling. Selger og kjgper ma akseptere arealet etter
den kommunale oppmalingen som bindende for seg,
dvs. uten tillegg eller fradrag i kjispesummen. Tomten vil
bli et fellesareal for sameiet/ sameiene, med unntak av
deler som eventuelt vil tillegges til den

enkelte seksjon som tilleggsdel.

Ifglge kartinformasjon grenser tomten til et omrade som
er registrert hos NVE som aktsomhetsomréde i forhold til
kvikkleire og skredfare.

Uteomrade leveres med lekeomrade, beplantning,
benker og bord. Uteomrédet opparbeides ogsd med
ngdvendig belysning, samt ngdvendig skilting.

Dagens landskapsplan er et forelgpig dokument og
endelig materialbruk og terrengbearbeiding er ikke
detaljprosjektert.

Selger forbeholder seg retten til & foreta endringer med
hensyn til endelig utforming og materialvalg. Kjgper kan



ikke gjare innsigelser mot slike endringer i
byggeperioden

Der private hagearealer etter utomhusplan er avgrenset
med hekk eller busker, tilhgrer hekk eller busker sameiet
og skal vedlikeholdes av sameiet.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Eierseksjon

Objektstype: Eierseksjon

Ferdigattest/brukstillatelse:

Utbygger er ansvarlig for at det foreligger ferdigattest pa
eiendommen senest pé overtagelsesdagen. Det kan
imidlertid bli aktuelt at overtagelse skjer pa bakgrunn av
midlertidig brukstillatelse fordi arbeider pa felles
utomhus arealer ikke er ferdigstilt. Av midlertidig
brukstillatelse skal fremga hvilke arbeider som

ma ferdigstilles far ferdigattest kan gis. For & sikre
gjenstéende arbeid har kjgper rett til & holde tilbake en
forholdsmessig andel av kjspesummen for & sikre at
ferdigattest gis.

Fellesarealer vil kunne bli ferdigstilt etter overtagelse av
boligene. Sameiets styre eller interimstyre vil
representere hver sameier ved overtagelse av
fellesarealer og vil ved behov holde tilbake/deponere
ngdvendig belgp for feil og mangler. Overtagelse av
fellesarealer kan gjennomfgres trinnvis, eksempelvis at
innvendige fellesarealer overtas fgr de utvendige.

Innhold

1l.etasje:
Entré/gang, flislagt og moderne bad, soverom med
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avsatt plass for garderobe og stue med apent kjskken
med integrerte hvitevarer. Fra stuen er det utgang til stor
syd-/vestvendt terrasse.

Det vil disponeres egen sportsbod i felles bodomrade

Areal

BRA - i: 40.6 m?
BRA - e: 2.5 m2
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 431 m?2
TBA: 23.5 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 40.6 m2 Entré/gang, bad/wc, stue/kjgkken og
soverom

BRA-e: 2.5 m2 Ekstern bod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
23.5 m2 Uteplass

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pé boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshgyde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har



OM EIENDOMMEN

gulvareal som ikke er méleverdig pa grunn av for
eksempel skrétak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Leiligheten er ikke ferdigstilt enda og dermed ikke
oppmalt. Arealene som er oppgitt i prospekt, prisliste og
pé tegninger er angitt i BRA-i (internt bruksareal), BRA-e
(eksternt bruksareal), BRA-b (bruksareal balkong) og
apent areal. Se vedlagte skisse.

Kjgper er innforstatt med at arealangivelsene pa de
enkelte rom i leilighetene er et resultat av beregninger og
folgelig er forelgpige.

Kjokken leveranse

Kjokkenet leveres fra Sigdal (eller tilsvarende) med to
kostnadsfrie stilalternativer: Havre og Jord. Lgsningen
inkluderer en slitesterk laminat benkeplate, og integrerte
hvitevarer fra Bosch eller tilsvarende - med
induksjonstopp, komfyr med pyrolyse, oppvaskmaskin
og kombiskap. Overskapene har innebygget LED-lys, og
alle skuffer leveres med demping for en stille og
behagelig bruk.

Uno fra Sigdal (farge «korny) eller tilsvarende god
leverandgr (HTH, Dremmekjgkken m.fl.). Grep pa
hgyskap, benkeskap og skuffer modell Arpa T-knott eller
tilsvarende i stal.

Overskap leveres med «push to open» og med integrert
LED stripe. Skuffer og skap leveres med demping. Det
leveres avfallssystem i skuff under vask. Foring til tak
over overskap.

Kjgkkeninnredning leveres i henhold til egen
kjgkkentegning for den enkelte leilighet. Endringer fra

salgstegninger kan forekomme.

Benkeplate type Delaware Stone 652 eller tilsvarende
med vask Intra Omnia eller tilsvarende (60 cm)
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Ettgreps blandebatteri fra Tapwell, Oras eller annen
tilsvarende leverandgr.

Slimline (fra Rgroshetta, eller tilsvarende). Det fares
ventilasjonsrgr fra kjgkkenhette over overskap.

Stekeovn med pyrolysefunksjon, induksjonstopp,
frittstdende oppvaskmaskin og integrert kombiskap, alt
fra Bosch, Siemens, Electrolux eller tilsvarende
leverandgr.

Baderom leveranse

Gulv:

60x60 fliser type Frammenta Perla (eller tilsvarende),
0gsa i nedsenket dusjsone, og med slukrenne mot vegg.

Vegger:

60x60 fliser - type Ferrocemento Bianco (eller
tilsvarende). Vannfordelingsskap blir synlig p& vegg, men
kan flislegges som tilvalg.

Himling:
Senket himling malt i klassisk hvit og med LED
downlights.

Mgbel:

Baderomsmgbel med overflate i hvitpigmentert eikefiner
og med to grepslgse skuffer. Heldekkende servant i hvit
utfgrelse. Speil med integrert

LED lampe tilpasset mgbel-/servantstarrelse.

Toalett:
Vegghengt toalett med softclose toalettsete fra Villeroy
and Boch, Grohe eller tilsvarende.

Servantarmatur:
Tapwell, Oras, eller tilsvarende leverandgr i krom, med
pushventil i vask.

Dus;j:
Regndusj i krom fra Tapwell, Oras eller tilsvarende



leverandar.

Dusjvegger:

90x90 innadslaende dusjvegger i klart glass med ring/
square grep/handtak i krom. Enkelte dusjvegger kan
veere delt.

Vask/tark: Det leveres opplegg for vaskemaskin og
tgrketrommel i hht. salgstegningene.

Se leveransebeskrivelse fra utbygger i salgsoppgaven for
ytterligere beskrivelse.

Andre oppholdsrom

Generelt for alle rom, ekskl. bad:

Gulv: 1-stavs hvit mattlakkert eikeparkett og uprofilert,
rettkantet gulvlist i hvit eller eik, fargetilpasset gulvet.

Gulvlist leveres med synlig spikerhull.

Vegger: Sparklet og malte gipsvegger/betongvegger.

Veggfarge | NCS 1102-Y10R «Sommersne».

Se leveransebeskrivelse fra utbygger i salgsoppgaven for
ytterligere beskrivelse.

Tilvalgsmuligheter denne

enhet

Det er muligheter for tilvalg innenfor totalleverandgrenes
sortiment og innenfor de frister som settes av hensyn til
prosjektets fremdrift.

Det vil i god tid far innredningsarbeidene pabegynnes,
utarbeides en tilvalgsmeny med priser og frister for
bestilling av tilvalg. Oversittes fristen (valg og evt.
betaling) leveres leiligheten i hht. basisstandard nevnt i
denne leveransebeskrivelsen.

Byggemate

Bygget skal oppfares iht. forskrift om tekniske krav i
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byggverk TEK17 og forskrift for elektriske installasjoner i
boliger NEK 400:2022 (Elektriske
lavspenningsinstallasjoner).

Arbeidet utfgres etter normale krav til toleranser som
gjelder for bygging av boliger i henhold til relevante
standarder. Alle komponenter og produkter som ikke er
naermere spesifisert vil veere av normalt god kvalitet.
Maling utfgres i estetikklasse 2.

Fasade leveres med vedlikeholdsvennlige overflater.
Materialvalget vil veere en kombinasjon av pussystem og
panel. Enkelte omrader med panel/trespiler rundt private
uteareal.

Takkonstruksjon i betong, eller lettak, og med isolasjon
og tekking.

Vinduer og balkong-/terrassedgarer leveres i mgrk farge
utvendig NCS 08000 (askesort) og lys farge innvendig
NCS S 0500-N (klassisk hvit).

Pa grunn av hgy isolasjonsevne pé glassene, vil det i
perioder kunne oppsta kondens/dugg pa utsiden av
glassene. Dette forekommer spesielt ved veeromslag.

Entrédgr leveres i samme farge inn- og utvendig (RAL
7022) og som kompakt brann- og lydder. Dgrblad og
karm med slett, fabrikkmalt overflate. Dgrene leveres
med sylinderlas, kikkhull og vrider i matt utfgrelse.

Det etableres et [asesystem hvor hver leilighet har én
ngkkel som passer til alle fellesdgrer samt egen
inngangsdgr og postkasse.

Balkong leveres med betongoverflate, og blir
understgttet av sgyler og/eller hengt opp med stag.
Takterrasser og markterrasser leveres med overflate av
impregnerte terrassebord i tre (120x28). Takterrasser og
balkonger leveres med spilerekkverk i stal.

Deler av fasade mot noen balkonger kles med trepanel.
Balkongdekker og takterrasse er som en utvendig
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konstruksjon & anse, og mindre ansamlinger av vann vil
derfor kunne oppsta. Takterrasser anordnes med
innvendig nedlgp som fgres til overvannsnett. Det
monteres nedlgp fra balkongene, som vil bli fgrt ned
langs yttervegg eller sgyle. Drypp fra overliggende
balkong, rekkverk og konstruksjoner ma péregnes.

Det oppfares en skillevegg i trepanel mellom boenhetene
som har tilstgtende balkonger, takterrasser eller
markterrasser.

Dvrig
informasjon

Adresse

Hagen Johansens vei (Tamburparken leil. 1C-103), 1406
SKI

Gnr. 102, bnr. 434, ideell andel 1/1
i Nordre Follo kommune.

Selger

Faizan Mahmud

Sameie

Sameiets forsikringsselskap: Byggene vil veere forsikret
via entreprengrforsikring frem til overtakelse. Deretter
tegnes fullverdiforsikring via sameiet. Kjgper ma selv
tegne innbo- og Igsgreforsikring.

Energimerke
Energikarakter: Ikke angitt
Energifarge: Ikke angitt

Info energiklasse
Utbygger opplyser om fglgende i salgsoppgave: Det blir
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utstedt energimerke for den enkelte leilighet eller for hele
bygget. Leilighetene far energimerke B eller bedre.
Utbygger er ansvarlig for at hver kjgper etter overtagelse
vil fa en energiattest som bekrefter energimerket.

Oppvarming

Leilighetene leveres med vannbaren gulvvarme i stue,
kjgkken og gang, evn. en viftekonvektor i tak. Det leveres
ikke gulvvarme i bod og pé& soverom, men det leveres
stikkontakt under soveromsvindu for fremtidig montering
av panelovn. P4 bad leveres elektriske varmekabler og
termostat med gulvfgler, alternativt vannbaren
gulvvarme.

Regulerings og arealplaner
Tomten er regulert til boligformal. Reguleringskart med
tilhgrende bestemmelser er vedlagt salgsoppgaven.

Det er gitt rammetillatelse for oppfering av 4 bygg i
byggetrinn 1 pa gnr. 102, bnr. 434 i As kommune. Som en
del av rammetillatelsen har bygningsmyndighetene gitt
varig dispensasjon fra kommuneplanens bestemmelse
§181 fjerde ledd, vedrgrende minste tillatte boligstgrrelse
for inntil 8 boenheter.

Vei, vann og avlgp
Offentlig

Utleie

Adgang til utleie: Utleie av boligene er tillatt, dog skal
styret fgr innflytting underrettes skriftlig om hvem som er
leietaker.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.



Boligen vil oppferes i henhold til TEK17, hvor det blant
annet stilles krav til etablering av radonsperre i
grunnkonstruksjonen.

Diverse

Det informeres om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, i henhold til eierseksjonsloven §
23. Seksjoner som eies av naerstédende eller gjennom et
firma regnes ogsa med.

| henhold til eierseksjonsloven § 31 er sameierne
ansvarlige overfor sameiets kreditorer i forhold til sin
sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har
sameiet legal panterett i den enkelte eierseksjon,
begrenset til inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelap.

Kjgper og selger er forpliktet til & signere den standard
kjgpekontrakten utarbeidet av Emera som en del av
eiendomshandleren. Kjgpekontrakten kan gjennomgas
hos eiendomsmegler fgr budet legges inn. Kontakt
eiendomsmegler for eventuelle spgrsmal.

Kontrakts-
ogrunnlag

Overtakelse

Utbygger har varslet at de har hevet forbehold og
estimert tidsperiode for overlevering til 15.08.2027 til
1511.2027.

Senest 8 uker fgr ferdigstillelse av Boligen skal utbygger
gi kjgper skriftlig melding om endelig overtakelsesdato.
Denne dato vil veere & anse som endelig dato og frist i
henhold til Bustadsoppfgringslova.

Utbyggeren skal informere kjgper dersom det kan
paregnes endringer i forhold til overtakelsestidsdato. Ved
forsinket overtagelse har kjgper krav pa dagmulkt pa 0,75
promille av kjigpesummen for maksimalt 100 dager, jf.
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Bustadoppferingslova § 18.

Kjgper kan kreve erstatning for tap som overstiger
dagmulkt jf. Bustadoppfgringslova § § 19 og 22. Utbygger
har rett til tilleggsfrist dersom vilkdrene som nevnt i
Bustadoppfaringslova § 11 er oppfylt.

Utbygger kan ha rett til tilleggsfrister uten kompensasjon
til kjgper etter reglene som gjelder i
Bustadoppfaringslova. Kjgper er kient med og aksepterer
at forsinkelser som skyldes force majeure, streik,
ekstreme klimatiske forhold o.l. gir utbygger en rett til &
forlenge fristen for overtakelse. Kjgper anmodes

spesielt 4 tilpasse dette forhold ved ev salg av
naveerende bolig.

Safremt forsinkelse skulle skyldes f.eks. brann,
vannskade, innbrudd e.l. gjgres det spesielt oppmerksom
pé at dette kan gi utbygger rett til en tilleggsfrist

for levering uten kompensasjon overfor kjgper. Disse
forhold ma ogsé tas hensyn til ved salg av ndveerende
bolig da byggforsikringen til utbygger ikke

dekker eventuell erstatningsbolig for kjgper ved slik
forsinkelse.

Det gjgres oppmerksom pa at det etter oppgjers- og
overtagelsesdato fortsatt vil forega byggearbeider pa
eiendommen, herunder arbeider med ferdigstillelse av de
gvrige boligene, fellesarealer, tekniske installasjoner og
utomhusarbeider. Kjgper kan ikke nekte & overta boligen
selv om fradeling, seksjonering eller

tinglysing av hjemmelsovergang ikke er gijennomfart pa
overtakelsesdagen.

Lovanvendelse

Overdragelsen av rettighetene i kontrakten omfattes av
bestemmelsene i kigpsloven, samt fierde ledd i
avhendingslovens § 1-1, og bygger for @vrig pa
alminnelige rettsregler. Den underliggende avtalen som
overfgres, er underlagt reglene i bustadoppfgringslova.
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Kontraktsposisjon

Merverdien og eventuelt transportgebyr skal innbetales
til Emera Eiendomsmegling (Meglerhuset Romerike AS)
sin klientkonto ved kontraktsinngéelse.

Merverdien og transportgebyret vil bero pa meglers
klientkonto inntil kjgper har fatt hjemmel til boligen. Nar
kigper har fatt hjemmel til boligen vil merverdien og
transportgebyret bli utbetalt til selger (kjigper 1).
Opptjente renter pa merverdien tilfaller kjgper av
kontrakten.

Den resterende del av kjgpesummen (kjspesum for bolig
i hht. opprinnelig kjgpekontrakt, eventuelle tilvalg og
omkostninger) skal innbetales ved overtakelse av
boligen, jf. bestemmelsene i kontrakten som
transporteres. Oppgjar for kjgp av boligen gijennomfgres
av prosjektets megler/oppgjgrsavd. Eiendomsmegler! og
oppgjer for kontraktsposisjonen (merverdi og
kontraktsposisjon) gjennomfgres av Emera
Eiendomsmegling/ Meglerhuset Romerike AS.

Garanti

Garanti som utbygger har stilt i medhold av buofl. § 12 og
eventuelt § 47 kan gjgres gjeldende av Kjgper 2 som
Kjoper 1 sin rettsetterfalger (jf. buofl. § 12, 6. ledd).

Garantien etter buofl. § 12, som minst lyder pa 3% av
vederlaget i perioden fgr overtagelse og 5 % i perioden
frem til 5 ar etter overtagelsen, er beregnet av
opprinnelig kigpesum mellom Selger og Kjgper 1i
henhold til kjspekontrakt.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.
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Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsé ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Far et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kigpsfullmakt ma megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig mate, vil megler frarade budet.

Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor



selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Salget gjelder en kontraktsposisjon til en spesifikk bolig
som er under oppfaring.

Ny kjgper trer inn i den opprinnelige kjgpekontrakten og
overtar samtlige rettigheter og forpliktelser fra
navaerende kjgper (kjgper 1). Alle forhold knyttet til
boligleveransen er regulert i den opprinnelige kontrakten.
Det forutsettes at interessenter setter seg grundig inn i
kjgpekontrakten med tilhgrende vedlegg fgr bud inngis.
Kjgpekontrakten er vedlagt salgsoppgaven.

Overdragelsen forutsetter godkjenning fra utbygger,
samt aksept fra garantistiller om transport av den
opprinnelige garantien.

Betaling 1 - ved kontraktsignering:

Ved signering av transportkontrakten skal kjgper betale
transportgebyret samt eventuell merverdi.

Forste delinnbetaling ma veere fri egenkapital da det ikke
er mulig & fa sikkerhet i boligen ved delinnbetaling 1.
Alternativt ma det avklares med banken fgr bud inngis at
det kan tas sikkerhet i en annen bolig ved delinnbetaling
1. Betaling 1 gjares straks etter signering av
transportavtalen.
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Betaling 2 - ved overtakelse:

Resterende kjgpesum i henhold til opprinnelig kontrakt,
inkludert omkostninger og eventuelle tilvalg, betales ved
overtakelse av boligen i trdd med kontraktens
betalingsbetingelser.

Merverdi og transportgebyr oppbevares p& meglers
klientkonto frem til kjgper har fatt tinglyst hjemmel til
boligen. Fgrst da utbetales disse belgpene til kigper 1
(selger av kontraktposisjonen). Eventuelle opptjente
renter tilfaller ogsa kjgper 1.

Dersom entreprengren ikke ferdigstiller boligen, bortfaller
kigpers plikt til & betale merverdien, jf. Avhendingslova §
1-1 fjerde ledd. Det presiseres imidlertid at kjgper 1 ikke
kan holdes ansvarlig for mangler eller forsinkelser fra
utbyggers side. Kjgper er likevel forpliktet til & betale hele
merverdien, ogsa i tilfeller hvor mangelen er vesentlig og
gir grunnlag for & heve kjgpet med utbygger.

Informasjon om boligen er hentet fra den opprinnelige
salgsoppgaven, avtaler om eventuelle tilvalg, samt
opplysninger fra kjgper 1.

Ved kjgp av bolig under oppfagring er det vanlig at selger
forbeholder seg retten til mindre endringer i leveransen,
sa lenge standarden ikke forringes. Det tas forbehold om
feil i den opprinnelige salgsoppgaven, mindre justeringer
i leveransen samt avvik i areal. Alle boliger leveres som
hovedregel byggerengjort, og kigper ma paregne egen
vask fgr innflytting.

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gijennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.



OM EIENDOMMEN

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gijennomfart
Igpende kundetiltak underveis i oppdraget, méa
eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Meglers vederlag
Det er avtalt fastpris kr. 60.000,- for gjennomfgring av
oppdraget.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
gjennomfgres, har megler krav pé rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfgrt arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3.500,-~.

Oppdragsanvarlig

Eirik Jgrgen Off

Eiendomsmegler | Fagansvarlig | Partner
eirik.off@emera.no

TIf: 975 26 138

Line Stuve
Eiendomsmegler | Partner
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line.stuve@emera.no
TIf: 482 42 798

Ansvarlig megler

Eirik Jgrgen Off

Eiendomsmegler | Fagansvarlig | Partner
eirik.off@emera.no

TIf: 975 26 138

Meglerforetaket

Meglerhuset Romerike AS
Organisasjonsnummer 936357660
Trondheimsvegen - Klgfta 59, 2040 KLAFTA
TIf: 638 40 001

Salgsoppgavedato

10.03.2026

Samarbeidspartnere og
tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vare
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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Bare to kilometer utenfor
Ski sentrum vokser det frem
et helt nytt nabolag - grent,
smart og med rom for alle
livets faser.

Tamburparken er et nytt boligprosjekt
bygget pa ideen om mer overskudd
giennom en mer praktisk hverdag,
med en moderne leilighetsmiks omgitt
av grontarealer, fellesomrader og

lune pusterom.

Her er det godt med sol og parkomrader
rett utenfor deren: Store uteplasser,
smarte planlasninger og god bokomfort
gior Tamburparken til et trygt valg -
enten du kjoper din aller forste bolig,
onsker & nedskalere, eller vil investere |
noe for fremtiden.

Tamburparken er flott plassert i et rolig
omride, men tett pa det meste. Fra Ski
sentrum - bare en kort spasertur unna -
ghr Follobanen til Oslo pa kun 12 minutter.
I nzeromradet finner du det som trengs:
Natur, nzerbutikk og et trivelig nabolag.

Er du Klar for & finne ditt hjem og alle
muligheter for & dyrke hverdagstrivsel

og boglede?

Velkommen skal du vzere.

Om prosjektet



Leiligheter for
alle livets faser

Skal du kjgpe for
forste gang?

Du er klar for ditt forste hjem. Og i
Tamburparken far du din moderne, smarte
leilighet med alt du trenger - til en pris
som gjor det enklere & komme inn p&
boligmarkedet. Velg fra et unikt utvalg
kompakte leiligheter og fa tilgang til store
utendors fellesarealer, i et sentralt og
hyggelig nabolag med pa kiopet.

‘Tamburparken

¥

Single - uten 4 ville
kompromisse pé kvalitet?

Er du i en fase av livet hvor du ansker

4 bo alene? | Tamburparken far du

en lettstelt bolig med gode kvaliteter,
romfolelse, store vinduer og dagslys

fra to kanter. Et hjem 4 lande i, og
uteomrader som gir luft og liv rundt deg.
Velkommen til nabolaget!

P& tide & gjore livet enklere
- og skalere ned?

Det er deilig nir ting er vedlikeholdsfritt og
enkelt, og bare funker. | Tamburparken far
dere et nytt hjem med smarte planlosninger,
solrike uteplasser, en frodig park og kort vei
til bade sentrum og naturen. Et nytt kapittel
uten krav til vedlikehold og plikter - men
med alt dere trenger.

Tenker du pd
& investere?

Smarte planlosninger, trygg utbygger
og beliggenhet med potensial. Enten
du kjaper for utleie eller til barn i
etableringsfasen - i Tamburparken far
du mye bolig for pengene. Et godt og.
trygt valg for fremtiden.

om prosjektet




Eie litt
—bo helt

Med Coo Deleie kan du realisere
boligdremmen i Tamburparken
— ogsé om du ikke har hele
egenkapitalen som kreves for &
kjgpe bolig pa vanlig méte.

Tamburparken

Har du fast inntekt og evne til & betale
boliglan, men ikke de 10 prosentene i
egenkapital som banken krever? Med
Coo Deleie kjoper du en andel av boligen
og bor i hele ~ mens Coo kjoper resten
sammen med deg. Du betaler leie for
den delen Coo eier, og kan nar som helst
begynne & kjope deg opp videre i boligen.

For eksempel: Hvis du har halvparten av
den nodvendige egenkapitalen, kan du
kjope 50 % av boligen. Coo gar inn med
resten, som medeier ~ og hjelper deg
inn pa boligmarkedet tidligere enn du
ellers kunne.

- sammen med N&bo ansker vi & bidra
til et mer rettferdig boligmarked og gi
flere muligheten til & eie sitt eget hjem.
Tamburparken er et prosjekt med verdier
'som matcher vér visjon, forteller Odd Egil
Flokketveit i Coo.

Med Coo Deleie tar du et realistisk forste
steg inn i boligmarkedet. Du kan bygge
deg opp over tid — | takt med livet,
okonomien og fremtidsplanene dine. For
mange betyr det fullt eierskap innen tre
til fem &r. Men du bestemmer tempoet.

Vil du vite mer? Snakk med megler
eller les mer pa + coo.no
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Coo

Lansert i 2021,

Delelemodell som senker
terskelen for & kjope bolig.

For deg med betjeningsevne,
men manglende egenkapital.

Du kjoper ~ Coo investerer -

du eier mer over




llustrasjon, avvik kan forekomme. (Bil
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Der
trivselen
spirer

Tamburparken, med sitt forste
byggetrinn Eik, er starten pé et

nytt og ngye planlagt nabolag der

en frodig park vil bli en sentral
og verdsatt del av omgivelsene.
Her blir du del av et omrade i
utvikling — som gradvis vokser
frem med mer liv, grant og
naermiljgkvaliteter.

94 leiligheter fordelt over 4 leilighetsbygg
er tegnet og bygget for trivelige og
praktiske liv, med mange sosiale
fellesomrader, skjermede privatsoner og
kort vei til det meste. Her finner du en
god miks av leiligheter & velge mellom,
fordi det er dette som skaper gode og
levende nabolag.

Mangfold.

Ro og knutepunkt

Dette er drammen for deg som vil nyte
stillheten til morgenkaffen, ha naturen
tett pa, men samtidig ha kort vei til alt
det Ski og Oslo har & by pé.

Gode bussforbindelser rett utenfor doren
og sykkel- og gangavstand il sentrum
gjor Tamburparken til nabolaget som
virkelig byr pa det beste av to verdener,

i en hyggelig prisklasse hvor du far mye
for pengene.

Landlig sentralt.

Om prosjektet



Solrikt
soroest

32

Med sin fine sgrvestvendte
beliggenhet har Tamburparken
utnyttet solforholdene pa tomten
til det maksimale. Og nér alle
leilighetene har store vinduer,
markterrasse eller balkong er det
enkelt & nyte solen til alle &rstider.

Utkraget med godt utsyn.

Balkongene i Tamburparken stikker ut
fra bygningskroppen. Det gir godt utsyn,
gode solforhold og en luftig folelse. De
er romslige o har en utforming som
inviterer til bade avslapning og utsikt.

I tillegg er de aller fleste sosiale
utesonene lagt til de mest solsikre
omradene pa tomten.

Sol er noe av det viktigste for at vi skal
trives, og | Tamburparken er det meste

lagt til rette for at vi skal trives.

Sol ute. Sol inne.

om prosjektet




Tamburparken

ARKITEKTEN

Arkitektskap er et tradisjonsrikt og velrennomert
arkitektkontor med over 40 &rs erfaring

innen alt fra rehabilitering og kulturminner til
interigrarkitektur og bolig. De representerer en
god miks av erfaring og kompetanse med 14
dedikerte fagpersoner pa kontoret.
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Paal Henning Lokke
Arkitekt & Salgsansvarlig

- Vi er involvert i et bredt spenn av
prosjekter og var ambisjon i alt vi

foretar oss er 4 skape varige verdier for
mennesker o natur, forteller Paal Lokke
som er salgsleder i selskapet. Hverdagen
er variert med alt fra rekonstruksjoner

av middelaldersjohus til helt nye
boligprosjekter — der Tamburparken er
ett av de mest spennende prosjektene de
arbeider med nd.

Med fra start til slutt

Tamburparken er et av flere nabolag som
skal bygges rundt et stort parkomrade,
med Arkitektskap som ansvarlige.

- Dette har vaert en lang prosess, og
vi har vaert med helt fra starten. Noe
som er veldig fint, for da har vi fétt en
sveert inngaende kjennskap og kan tenke
helhetlig og langsiktig, forteller Anders
Gustafsson som prosjektansvarlig, og har
lang erfaring innen boligprosjektering.

- At vi har veert med og tenkt ut dette
omradet som helhet er en kvalitetsgaranti
i seg sely, skyter Gustafsson inn.

En rolig og fin hverdag. Folelsen av
a bo neer butikker, naersenteret, SKi
og Oslo. Et sted man kan tr

ke seg

litt tilbake og ha det fint og fredelig
sammen med gode naboer.

S& hva er den overordnede tanken - hva
er det man ansker & skape her?

- Det er & se p4 denne store tomten som
fem nabolag, og skape en tydelig identitet
for de nabolagene i form av materialer,
utforming og uterom, forteller Lokke.
Samtidig er det viktig & tenke pa alle
disse fem som en helhet. Noe felles.

- Vi kaller det for nabolagstankegang,
sier Gustafsson. Og Tamburparken som
nabolag utarbeides i samarbeid med
landskapsarkitekt.

Kvalitet og kos
Hvilke kvaliteter vil dere trekke fram som
ekstra viktige?

Sol og folelsen av luft og rom er blant
de viktigste kvalitetene. Alle leilighetene
har smarte planlasninger, store

vinduer og godt med dagslys. Det er en
kjempekvalitet, sier Lokke.

- Men ogsé selve uterommene. Fine
steder hvor naboene motes. Ellers er det

arki
tekt
skap

Etablert | 1985.

Arkitektkontor med prosjekter i
Oslo og omegn.

14 ansatte

Skaper gode boliger, levende
byrom og moteplasser.

 arkitektskap.no

et veldig romslig omrade, ikke tettbygget,
og det vil vaere en kvalitet som vil
definere hele tomten ogs4 i fremtiden.
For meg er kanskje det den aller viktigste
kvaliteten, fortsetter Gustafsson.

0g hvordan blir hverdagen i
Tamburparken?

- En rolig og fin hverdag. Folelsen av & bo
neer butikker, naersenteret, Ski og Oslo.
Et sted man kan trekke seg itt tilbake og
ha det fint og fredelig sammen med gode
naboer, sier Gustafsson.

- Ja, jeg kan se for meg at det blir litt
deilig. Det er godt & komme litt ut av

bygryta, smiler Lokke.

Et hverdagsparadis i naerheten av alt.
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Et hjem med park

Noe av det fineste ved & bo i Tamburparken, er selve
parkomradene som kommer rett utenfor dgrstokken. I hjertet
av tomten vil det bli anlagt et stort og frodig grentareal p&

1,5 mal med sosiale moteplasser, spennende beplantning og

aktiviteter for sma og store.

Den overordnende visjonen er &

skape gode forbindelser til fremtidige
byggetrinn, og gi de ulike byggetrinnene
en egen identitet og uttrykk giennom
formsprak, lekeomréder, oppholdssoner
og material- og vegetasjonsbruk.

Slik far hvert byggetrinn egne «tun» som
skiller seg ut og byr pa noe eget.

Uteplassene kommer forst
Noe av det forste som ferdigstilles er
de fine uteplassene. Mellom og rundt
den nye bebyggelsen er det rom for
en rekke ulike soner som gir beboerne

i Tamburparken plass til rekreasjon,
moteplasser - alene eller sammen

med andre. Det tilrettelegges for bade
skjermede og mer &pne plasser pa de
aller mest solfylte delene av omradet.

Lek og aktivitet

Store deler av utearealet er ogsé fokusert
pé lek og aktivitet, med lekestripa,
sykkelbanen og en jungelloype.

Deilige uterom til glede for bade store
og sma.




[Landsska
svarer

Tamburparken

Kitekten

Grindaker er et av landets storste landskaps-
arkitektkontorer. De sier selv at de skaper uterom
som inspirerer - og stér ansvarlige for en lang
rekke fantastiske uterom over hele Norge.
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Stikkordene vi har jobbet etter er
trygt, variert, frodig og lunt.

Henning Jensen
Ansvarlig landskapsarkitekt

Na former de utearealene i Tamburparken,
og vi tok en rask prat med ansvarlig
landskapsarkitekt Henning Jensen:

Hva er den viktigste ambisjonen for
uteomradene i Tamburparken?

- A skape gode forbindelser mellom bygge-
trinnene, men ogs egne tun for hvert
nabolag som skiller seg ut i formsprak, og
material- og vegetasjonsbruk.

Hva onsker dere at de som bor i
Tamburparken skal fole og oppleve nir de
bruker uteomradene?

- Det er ganske enkelt & beskrive, men en
krevende jobb & skape. Men stikkordene
vi har jobbet etter er trygt, variert, frodig
og lunt.

Kan du si noe om hvordan parken og
fellesarealene skiller seg fra andre
prosjekter du har jobbet med?

- I dette prosjektet har det vaert et ekstra
stort fokus pa det gronne og frodige
uttrykket. Men ogs4 at det er lagt ned s&
mye innsats i 4 holde det bilfritt, med
sosiale soner for opphold o lek rundt
hver husvegg.

Hva er du mest fornoyd med i
utformingen?

- Det tror jeg mé vaere selve
arealutnyttelsen som har et veldig variert
tilbud for alle, alt sammen godt skjermet
fra trafikk.

Hvordan er det lagt til rette for bide ro
og aktivitet i hverdagen?

- Det skapes ved 4 bruke terrenget riktig,
samt med mye vegetasjon som en buffer
rundt den nye bebyggelsen.

grindaker-

+ Grunnlagt av anleggsgartner og
landskapsarkitekt Morten R.
Grindaker i 1953,

Blant de mest
toneangivende innen norsk
landskapsarkitektur
Ansvarlige for blant annet
Lilleakerbyen og Hotell Union
Oye sin historiske hage.

+ grindaker.no

overganger mellom privat og felles
oppholdsrom, o bidra til & skjerme
mot innsyn.

Hvordan er baerekraft og
overvannshandtering lost i prosjektet?

- Vi benytter overvann som en ressurs for
vannlek o for vanning av planter pé sin
vei. Overvann leses med dpne losninger og
gir en annen opplevelse av uteomradene
nér regnet styrter ned.

g hva tror du uteomradene vil bety for

Hvilke er og
sonene tenkt for?

- Lekeomradene er i hovedsak utviklet for
barn i alderen 1-8 4r, & primaert smabarn
og overgangen mot skolealder.

Dere bruker mange ulike plantetyper ~
hva betyr det for opplevelsen og miljoet i
prosjektet?

Det betyr veldig mye. Bare tenk pa
variasjonen mellom Arstidene og
skyggespillet. Blomstring og farger er
selvfolgelig viktig - bade for opplevelsen,
for biologisk mangfold, og for 4 skape
miljo for fugler og bier. | tillegg spiller
vegetasjonen en viktig rolle i & markere

i over tid?
- De vil vaere naturlige moteplasser for
beboerne og legge til rette for gode felles
samlingsplasser, med eller uten barn. Smé,
hyggelige kaffepauser og storre samlinger
pa spesielle dager som 17. mai.

Om prosjektet
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Vi er her.
Na ogi fremtiden.

\‘i“ 12023 ble Bonava Norge til Ndbo, men selskapet
i har i mange ar veert boligutvikler i bade Oslo- og
Bergensomradet. Na utvikler vi Tamburparken ved
Ski med den samme filosofien de alltid har fulgt.

Merinokvartalet [ Bergen - et boligpro:

< nne
Tamburparken e 2 fellesarealer, moderne leiligheter og neer! dle fjord og fell

4
3
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Kongslakken pé Ensio - et av vire tidligere boligprosjekter

med gronne uterom, takterrasser og sentral beliggenhet.

Nbo bygger hjem med omtanke ~ og
med navnet som et lofte. Som en god
nabo skal vi vaere til stede, bidra til trivsel
og gjore hverdagen litt enklere.

Nytt navn, lang erfaring

Selv om navnet er forholdsvis nytt,
beerer boligutvikleren pa en lang arv av
vellykkede boligprosjekter.

Merinokvartalet i Bergen, Kongslokken
pé Ensjo, Tamburlokka - og snart
Tamburparken. Et prosjekt som har vaert
under utvikling i mange &r, og som nd
endelig er Klart for forste byggetrinn.

Nabo skal tilby gode og varierte boliger
| Nabo sine prosjekter er en av
strategiene A tilrettelegge for at man
skal kunne bo lenge. Det vil si at de
tilstreber & ha planlasninger som er
mulig & endre i forhold til livsfaser.

I tillegg legger de fokus pa gode
felleslosninger o utearealet.

[H Nabo

Tidligere Bonava AB

Utvikler hjem og nabolag med
fokus pé trivsel o langsiktighet

Stér ogs bak naboprosjektet
Tamburlokka

Folger prosjektene tett fra start
til ferdig bomiljo

Legger vekt pé kvalitet, trygghet
og helhetlig tenkning

+ naabo.no

En stayer
Men det kanskje aller viktigste er at Nabo
er til stede ogsa etter at prosjektene star
ferdig bygget og solgt. Langsiktighet og
trygghet er viktige parametre nar folk
kjoper et nytt hjem. N&bo vil fortsette &
vaere en solid akter i boligutviklingen i
Oslo- og Bergensomradet og ta vare pa
alle de ulike boligprosjektene de utvikler.

Nibo fortsetter & bygge pé arven de har
med seg - bide prosjektene, folka og
mélet om 4 alltid skape gode hjem og
nabolag folk vil bo o leve livene sine i.

Om prosjektet 20
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Balansert

beliggenhet

Hvem dremmer vel ikke om fuglekvitter og suset fra
parkens treer til morgenkaffen? Og samtidig ha kort vei
til alt man trenger i hverdagen?

Tamburparken ligger perfekt plassert,
med kort vei til Ski sentrum og
Follobanen som tar deg direkte til Oslo
P& 12 minutter. Samtidig er det rask
og enkel reisevei til bade Tusenfryd,
Breivoll, Hvitsten og Sverige. Sa noen
grensehandel til helgen?

En helt egen ro

Med en stor og grenn park rett utenfor
dorstokken, og fantastiske turmuligheter
i naeromradet for sykkel, loping, ski- eller
fotturer er Tamburparken det beste
utgangspunktet for dere som soker
skogens ro. Men det er ogsa mange
praktiske fordeler ved beliggenheten;
Kort vei til bade skole og barnehager, og
naerbutikken Coop Extra rett ved siden
av prosjektet.

Fra busstoppet er det gode forbindelser
il sentrums urbane tilbud ~ hvis du ikke
spasere eller ta sykkelen fatt.

Det gode livet handler om balanse - den
fineste miksen av ro og et aktivt liv.

Beliggenhet
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Der stiene
begynner

Uansett hva dagen bringer -
Tamburparken er praktisk plassert i
forhold til det meste - enten det er turer
i neromrédet eller aktiviteter litt utenfor
det vanlige kartet.

Finstadskogen - rett utenfor dorstokken
Fra Tamburparken gir det en gangbro
over veien til Finstadskogen. Omradet
er kjent for sine flotte turmuligheter,
med lyslayper og merkede stier som
passer bade for sykkel- og fotturer.

I vinterhalvaret er Finstadmarka et
populzrt sted for skigaing, og lokale
skivenner arbeider for & opprettholde
gode forhold i loypene. Spenn pa deg
skiene hjemme - rett ut pé tur!

Tamburparken

Nostvedtmarka

P motsatt side mot Hebekk ligger
Nostvedtmarka. Et populzrt turomrade
som ligger nordvest for Ski sentrum,
mellom Ski og Gjersjoen. Faktisk strekker
det seg helt til Oppegérd og til Tusenfryd.
Her finnes et variert nettverk av turstier
og veier, kjent for sine naturskjonne
omgivelser og kulturhistoriske steder.

Et av de mest bemerkelsesverdige
kulturminnene i Nostvedtmarka er Den
Fredrikshaldske Kongevei, en historisk
vei fra 1600-tallet som gikk mellom
Christiania (n4 Oslo) og Fredrikshald
(né Halden). Denne veien var i bruk i
rundt 250 &r, og kan brukes som en
spennende turvei.

For deg som liker & sykle, tilbyr
Nostvedtmarka flere ruter som
kombinerer naturopplevelser med
historiske innslag, og vinterstid
prepareres skilyper i marka, med
varierte skiopplevelser.

40

Breivoll badeplass
Breivoll badeplass er et populzert
friluftsomrade innerst i Bunnefjorden,

sandstrender og er et deilig sted for
bide bading og rekreasjon.

Breivoll GArd ligger i tilknytning til
badeplassen og drives av Den Norske
Turistforening. Grden har en hyggelig
kafé og tilbyr ulike aktiviteter, inkludert
kajakkutleie. Omradet er ogsé godt
tilrettelagt for rullestolbrukere, med

en badeplass som har rampe og en 2
km lang turvei som er tilrettelagt for
rullestolbrukere.

Beliggenhet




Livet i lunt
nabolag

Skole og barnehage
Fra Tamburparken er det cirka 10
minutters gange til Solberg barneskole.
Her finnes ogs en flott flerbrukshall for
sportsaktiviteter. Det ligger ogsa et godt
utvalg av i :

ki sentrum

Bylivet venter bare 2,5 km unna, med

et variert kulturtilbud og noe for enhver
smak. Se en film p& ODEON kino, f& med
deg teater, konserter eller arrangementer

Service- og dagligvare

Du trenger heller ikke g4 langt for &
dekke de praktiske hverdagsbehovene.
Coop har &pnet Extra-butikk like inntil
Tamburparken, og etter cirka fem
minutters gange mot Ski sentrum finner
du en Kiwi-butikk ved Nordbyveien.

Gar du fem minutter til dukker bade
Meny og et apotek opp.

Tamburparken

pa eller ta turen innom
biblioteket. Her finner du ogsa et rikt
utvalg av hyggelige spisesteder - fra
kaféer og lunsjsteder til restauranter
for kvelden.

4

Treningssentre rett i nrheten
Fra Tamburparken har du flere

i gang- eller

Ski Storsenter
P& under ti minutter med sykkel fra
Tamburparken finner du Ski Storsenter —

Fresh Fitness i Kj ligger
bare 1,5 km unna og tilbyr alt fra styrke
til kondisjon. P4 Ski Storsenter finner du
Sporty - med over 50 gruppetimer i uken
og moderne fasiliteter. @nsker du et mer
kompakt og personlig senter, ligger Sky
Fitness kun noen minutter unna, med
dognapent og topp moderne utstyr.

etav storste kj . Her
er det over 140 butikker, serveringssteder
og tjenester samlet under samme tak.
Klzer, interiar, apotek, kino eller en rask
kaffe? Alt du trenger, pa ett sted.

Beliggenhet
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Dit dagene
flyter lett

Det gér alltid en buss

Rett ved Tamburparken ligger busstoppet
Granheimtunet med god forbindelse til
ski sentrum.

Perfekt for pendlere
Fra Ski sentrum gar Follobanen med
hyppige togavganger mellom Ski og

0slo S, noe som gjor pendling effektivt og
praktisk med en reisetid pa bare

12 minutter.

For deg som sykler eller gar

Det er anlagt gang- og sykkelvei inn til

Ski sentrum. Med en avstand pé cirka

2,5 kilometer tar sykkelturen rundt 10
minutter og spaserturen omtrent 25. Det
er ogsé flotte turmuligheter | motsatt
retning - langs landlige veier, granne stier
og rolige boligomrader.

God flyt - uansett fremkomstmiddel
Tamburparken ligger tett pa hoved-
veinettet, og det er enkelt & komme

seg ut med bil - enten du skal serover,

til Oslo, marka eller bare en tur i
naeromradet. Det etableres felles
garasjeanlegg med mulighet for & kjope
parkeringsplass - alle tilrettelagt for
elbillading. Det blir ogs3 gode losninger
for oppbevaring av bade sykler o elsykler.

Avstander

10

Tamburparken =

25 m &

Tamburparken =

Linjer fra
Ski sentrum

TOG BUSS

)
IO CY,
(e

Beliggenhet




Nabolagsprofil

Nabolaget spesielt anbefalt for

) ) o)

91/100 84/100 69/100

OPPLEVD TRYGGHET KVALITET PA SKOLENE NABOSKAPET
Veldig trygt Veldig bra Godt vennskap.

ALDERSFORDELING BOLIGMASSE

®
o
2

"x.f
M

Barn Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre
(0-12 &) (3-184) (1934 &)  (35-644) (over 65 &)

Omride Personer  Husholdninger W 43% enebolig
B solbergskogen/Skitunet 1476 694 W 34% blokk
W sq 16 407 7144 W 18% rekkehus
W Norge 5425412 2654586 B 5% annet

Vurderinger

Innholdet  nabolagsprofilen er hentet fra llke datakilder, og fel s e
ke holdes ansvarlig for feil/mangler | profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

OFFENTLIG TRANSPORT

BARNEHAGER

Granheimtunet
Linje 520, 521, 540N

Tamburbakken barnehage (1-5 &r)
36 barn

Ski stasjon
Linje L2, RE20, R21, R22, R23

Solbergtunet barnehage (0-5 &r)
147 barn

oslo's
Totalt 24 ulike linjer

Oslo Gardermoen

SKOLER

Solberg skole (1-7 kl.)
221 elever, 12 klasser

Nordbytun ungdomsskole (8-10 kl.)
324 elever, 18 Klasser

Ski videregende skole
640 elever, 25 klasser

Dromtorp videregaende skole
440 elever, 36 lasser

LADEPUNKT FOR EL-BIL

Spilloppen barnehage
24 barn

VARER/TJENESTER

©) ski storsenter

Apotek 1 Ski

DAGLIGVARE

Coop Extra Solberg @st

Kiwi Nordbyveien

Solberg skole
Aktivitetshall, ballspill, fotball

Bekkestien ballfelt
Ballspil

# Granheimtunet 3 As kommune

PDL Center Ski

# Solberg Skole As

Topp Aerobic

Beliggenhet







Dette er andre salgstrinn

Andre salgstrinn er bygg C med 27 leiligheter fordelt
pé fem etasjer. Sammen med bygg A, B og D utgjer
det byggetrinnet Eik, som er gunstig og solrikt
plassert pa feltets sgrvestre del.

Leilighetsmiksen i bygg C byr pa en god
fordeling mellom smarte 2-roms og
romslige 3-roms. P4 toppen av bygget
ligger to 4-roms leiligheter med private,
romslige takterrasser - i tillegg har en
av 3-romsleilighetene ogsa takterrasse.
Alle leilighetene har giennomtenkte
planlasninger, store vindusflater og
privat uteplass i form av balkong eller
markterrasse.

Totalt inneholder bygg C tretten 2-roms,
tolv 3-roms og to 4-roms toppleiligheter.

Her finner alle sin plass.

‘Tamburparken
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Godt planlagt.
Godt liv.

Det er lagt ned mye tankearbeid for
& maksimere alt som er viktig for
trivsel og komfort uansett sterrelse
pa leilighetene:

Tenk maksimal utnyttelse av de gode
solforholdene, store private uteplasser
og arealeffektive losninger uansett
kvadratmeterstorrelse. Luft, lys og egen
balkong gjor at livet i Tamburparken blir
ekstra fint og ekstra naturnzert.

Det er her vi kan spire og bo.

om leilighetene



Hva gjor planlosninger
ckstra gode?

En god planlgsning skal alltid gi rom for en falelse
av luft, lys og effektivitet. Det skaper gode rom

& leve i, og i Tamburparken har alle leilighetene
akkurat dette - enten de er 1- eller 4-romslgsninger.

Mye lys og balkonger
Alle hjorneleilighetene har dagslys fra
to kanter, mens de andre har giennom-
tenkt plassering av vindusflater, som
gir godt lysinnslipp og effektiv utnyttelse
av planlgsningen. Romlgsningene har

lite dodareal, med god bredde pé for
eksempel stuer.

Det er ogs4 lagt ned mye innsats i &
skape det lille ekstra. 4-romsleilighetene
har alle to bad, og leilighetene i topp-
etasjen har store takterrasser med fint
utsyn over parken.

Tamburparken om leilighetene 51
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Strategisk plasserte balkonger. lllustrasjon, awvik kan forekomme. (Bilde: Rift)

Alle enhetene har ogsé en verdifull bonus:
Egne store balkonger som blir et ekstra
rom som kan nytes ndr morgenkaffen
inntas eller grillen fyres opp pé kvelden.

Sollys, romslighet og smarte losninger -
velkommen til gode rom.

om leilighetene



God
kuvalitet

Tamburpar
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Alle leilighetene i Tamburparken er preget av gjennom-
tenkte valg - med gode kvaliteter og tidlgse Igsninger.
Det er lagt vekt pa detaljer og kvaliteter som b&de merkes

og varer, enten det gjelder gulv, overflater, tekniske
lgsninger eller de sma grepene som binder alt sammen.

Naturlige overflater og luftig romfalelse
Oppholdsrommene leveres med 1-stavs,
mattlakkert eikeparkett som gir varme
og karakter. Lyse himlinger forsterker
romfalelsen, og veggene males i en
neytral og behagelig farge som spiller
godt sammen med lyset og gir deg frihet
til & sette din egen stil. Overgangen
mellom vegg og tak er fuget — helt uten
taklister ~ noe som gir et rent, helhetlig
og romslig uttrykk. Fine gulvlister som
str i stil med leil

Vegger og gulv flislegges med 60x60 cm
fliser, og dusjsonen er nedsenket og
utstyrt med slukrenne ved vegg. Du far
heldekkende servant (Kuma Kvadra eller
tilsvarende), regndusj (fra Tapwell eller
tilsvarende), speil med integrert LED-
belysning og opplegg for vaskemaskin og
torketrommel i soyle. Alt er praktisk lost
- med et rent og moderne uttrykk.

Teknikk som jobber i bakgrunnen

Kjokken med gjennomfort design
Kjokkenet leveres fra Sigdal (eller
il med to i

Leili vil & vannbAren gulvvarme i

, evn. en
i tak. Det leveres elektriske varmekabler
pa bad og balansert ventilasjon med

stilalternativer: Havre o Jord.
Losningen inkluderer en slitesterk
laminat benkeplate, og integrerte
hvitevarer fra Bosch eller tilsvarende
- med induksjonstopp, komfyr med

som
kanalferinger og sprinkleranlegg er skjult
eller diskret innkasset for et ryddig,
helhetlig inntrykk.

Den gjennomtenkte helheten

pyrolyse, og
Overskapene har innebygget LED-lys, og
alle skuffer leveres med demping for en
stille og behagelig bruk.

Bad med funksjon og finish
Badene leveres med to stilvalg som
matcher kjokkenet: Havre og Jord.

Alt fra materialvalg og inering
til plassering av stikkontakter er valgt
med tanke pa en praktisk og stilren
hverdag. | Tamburparken er det lagt til
rette for at du enkelt kan skape et hjem
med personlighet - og med en kvalitet
som varer.

om leilighetene



Velg ditt
kjokken

| Tamburparken kan du velge
mellom to stilretninger — Havre
og Jord — som gir kjgkkenet sitt
saerpreg gjennom farge og uttrykk.

56 Tamburparken

Havre

En lys og lun stil med fronter i en varm
beige tone ~ «Korn» ~ og handtak i
borstet stal.

stilen passer for deg som ensker et lyst
og lett uttrykk — naturlig, varmt og dpent.

Jord
Et morkere og mer markant uttrykk, med
fronter i en dempet jordfarge ~ «Host» ~
og handtak i borstet stal.

Et kjokken med tyngde og karakter -

perfekt for deg som liker kontraster og ro.

Uansett hva du velger, far du et
funksjonelt kjokken med integrerte
hvitevarer, god oppbevaringsplass og
en slitesterk benkeplate med naturlig
fargespill.

Her kan matgleden spire og gro.

om leilighetene 57



Sett ditt preg pa badet

Ogsé p& baderommene kan du velge
mellom to stilretninger — Havre og
Jord — som setter tonen gjennom
farge og uttrykk.

‘Tamburparken

Havre
En lys og naturlig stil med skuffer

i lyspigmentert eikefinér, som gir
badevaerelset en varm o rolig atmosfaere
- dpent, mykt of lett.

Jord Uansett stilvalg harmonerer innredningen
Et morkere og mer markant uttrykk, med med de lyse flisene - men detaljert etter
skuffer i sort eikefinér som gir badet din egen smak.

kontrast og en annen karakter.

om leilighetene







Et gront nabolag

Grent og frodig. Barne- og
voksenvennlig. Utelivet i
Tamburparken byr p& bade
aktivitet og avslapning med gode
solrike plasser, sykkellzype og
giennomtenkte flotte utearealer.

‘Tamburparken

Leilighetshusene i Tamburparken ligger i
den granne og vestvendte delen av feltet,
omkranset av lune uteplasser, regnbed

o lekeomrader som gir rom for bade

ro og aktivitet. Her er det lagt til rette

for trygge og kreative soner, med vann,
vegetasjon og solrike oppholdssteder som
skaper stemning og liv.

Forste byggetrinn i Tamburparken heter
Eik, og bestdr av fire bygg. N4 er turen
kommet til bygg C - med 27 boliger og en
smart leilighetsmiks i varierte storrelser.
Her far du kort vei til bide det granne og
det praktiske.

Et levende, hyggelig nabolag hvor du kan
spire og bo.

Plantegninger




Etasjeplaner

Hus C bestér av fem etasjer og gjennomgaende smarte planlgsninger.
Leilighetene varierer fra effektive 2-roms til romslige 4-roms, alle med
gode solforhold og tilgang til grenne, felles uteomréder rett utenfor dgren.

Do oo Bl

Tamburparken Plantegninger
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Symbol-
forklaringer

™

[ Kiokkenvask

Hoyskap

Mulig plassering av
vaskblnaskin 6§ torketrommel *

Kiol-ryseskap

Koketopp miovn

Koketopp

Ovni hoyskap

. Oppvaskmaskin

Garderobe (mulig plassering)
[ siex

[ Mablerng som foiger med bolgen har hit akgrumn
D Moblering som ke folger med boligen har gré bakgrunn

—— Overskap kjokken

*Vaskemaskin/torketrommel inngdr ke i leveransen.

Plantegninger
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Leilighetene er unntatt krav om tilgjengelig
boenhet (byggteknisk forskrift § 12.2)

Fasade sorost 1.etasje

Plantegninger







Leveransebeskrivelse

Denne leveransebeskrivelsen er utarbeidet for & orientere
om bygningens viktigste kvaliteter og funksjoner. Det kan
forekomme avvik mellom leveransebeskrivelsen og den
gvrige salgsinformasjonen. | slike tilfeller er det alltid denne
leveransebeskrivelsen som er retningsgivende.

Bygget skal oppfares iht. forskrift om tekniske krav i byggverk
TEKI7 og forskrift for elektriske installasjoner i boliger NEK
400:2022 (Elektriske lavspenningsinstallasjoner).

Arbeidet utfores etter normale krav til toleranser som gjelder
for bygging av boliger i henhold til relevante standarder.

Alle komponenter og produkter som ikke er naermere spesifisert
vil vaere av normalt god kvalitet. Maling utfores i estetikklasse 2.

Tamburparken

Standard innvendig i boligen

Generelt for alle rom, ekskl. bad

Gulv | 1-stavs hvit mattlakkert eikeparkett og uprofilert,
rettkantet gulvlist i hvit eller eik, fargetilpasset gulvet. Gulvlist
leveres med synlig spikerhull.

Vegger | Sparklet og malte gipsvegger/betongvegger.

Veggfarge | NCS 1102-YI0R «Sommersne».

Entré

Himling | Sparklet betong med synlig V-fuge eller senket
gipshimling malt i NCS S 0500-N «klassisk hvit». Det leveres
LED downlights hvis nedsenket himling.

Gulv | Fliser i hele eller deler av gulv i entré kan leveres som
tilvalg (se lenger bak).

Garderobe eller skap leveres ikke.

Stue

Himling | Sparklet betong med synlig V-fuge eller senket
gipshimling malt i NCS S 0500-N «klassisk hvit». Det vil bli
innkassinger ved behov for tekniske foringer.

Kjokken (Standard type 1 - «Havre»)

Himling | Sparklet betong med synlig V-fuge eller senket
gipshimling malt i NCS S 0500-N «klassisk hvit». Det vil bli
innkassinger ved behov for tekniske faringer.

Innredning | Uno fra Sigdal (farge <korn) eller tilsvarende
god leverandar (HTH, Dremmekjokken m.fl.). Grep pa hoyskap,

benkeskap og skuffer modell Arpa T-knott eller tilsvarende i stal.

Overskap leveres med «push to open» og med integrert LED.
stripe. Skuffer og skap leveres med demping. Det leveres
avfallssystem i skuff under vask. Foring til tak over overskap.

Kjokkeninnredning leveres i henhold til egen kjokken-
tegning for den enkelte leilighet. Endringer fra salgs-
tegninger kan forekomme.

Benkeplate | Benkeplate type Delaware Stone 652 eller
tilsvarende med vask Intra Omnia eller tilsvarende (60 cm)

Blandebatteri | Ettgreps blandebatteri fra Tapwell, Oras eller
annen tilsvarende leverander.

Ventilator | Slimline (fra Roroshetta, eller tilsvarende).
Det fores ventilasjonsrr fra kjokkenhette over overskap.

Hvitevarer | Stekeovn med pyrolysefunksjon, induksjons-
topp, in og integrert alt
fra Bosch, Siemens, Electrolux eller tilsvarende leverandor.

Soverom

Himling | Sparklet betong med synlig V-fuge malt i NCS S
0500-N «klassisk hvit». Det vil bli innkassinger ved behov for
tekniske foringer.

Garderobe eller skap leveres ikke.

Innvendig bod

Himling | Det kan bli senket gipshimling, sparklet og malt i
Klassisk hvit eller evt. systemhimling.

Det leveres LED taklampe og stikkontakt.

Baderom (Standard type 1 - «Havre»)

Gulv | 60x60 fliser type Frammenta Perla (eller tilsvarende),
ogsé i nedsenket dusjsone, og med slukrenne mot vegg.

| 60x60 fliser — type Ferrocemento Bianco (eller
tilsvarende). Vannfordelingsskap blir synlig p4 vegg, men

kan flislegges som tilvalg.
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Himling | Senket himling malt i Klassisk hvit og med
LED downlights.

Mobel | med overflate i
eikefiner og med to grepslose skuffer.

Heldekkende servant i hit utforelse. Speil med integrert
LED lampe tilpasset mabel-/servantstorrelse.

Toalett | Vegghengt toalett med softclose toalettsete fra
Villeroy and Boch, Grohe eller tilsvarende.

Servantarmatur | Tapwell, Oras, eller tilsvarende leverandor
i krom, med pushventil i vask.

Listverk/foringer | Overgang mellom vegg og himling leveres
sparklet og malt. Alle gerikter rundt dorer og rette, hvitmalte
karmlister, leveres ferdig malt fra fabrikk i NCS S0500-N
Klassisk hvit. Synlige merker etter festestift etterbehandles ikke.

Takhoyde | Generell takhoyde er minimum 2,40 meter. Rom
med ror- eller kanalferinger og baerekonstruksjoner kan f&
nedsenket himling eller innkassing (minimum 2,20 meter).

Sjakter mv. | Sjakter er vist p4 leilighetsplanene. Det tas
forbehold om justeringer av sjaktenes utforming/starrelse og
plassering.

Ventilasjon | Det blir balansert ventilasjon med varme-
gjenvinning og med avtrekk fra bad o stue/ kjskken. Alle

Dusj | Regndusj i krom fra Tapwell, Oras eller ti
leverandor.

Dusjvegger | 90x90 innadslaende dusjvegger i klart glass
med ring/square grep/handtak i krom. Enkelte dusjvegger
kan vaere delt.

Vask/tork | Det leveres opplegg for vaskemaskin og

torketrommel i hht. salgstegningene.

Annen informasjon

legges skj 3 dorer har
spalte mot terskel av hensyn til luftgjennomstromning.

TV og internett | 1 stk. TV- og internettuttak leveres i
stue. Selger vil pa vegne av sameiet inngé en kontrakt med

for o drift av en
komplett bredbandsinstallasjon. Bindingstiden pa slike avtaler er
normalt 3 til 5 &r.

Den enkelte kjoper kan etter overtakelse av leiligheten selv ta
kontakt med aktuell bredbandsleverandor for & oppgradere
ytelser ut over det som fremkommer av felleskostnadene.

Det gjores oppmerksom pa at underskap pa standard
baderomsmabel kan komme i konflikt med vendesirkel

pa bad. Mabelet er utformet slik at dette underskapet
enkelt kan demonteres slik at lasning tilfredsstiller krav til

. Bad leveres ig som ferdige
baderomskabiner. Badet har ror-i-ror system med rorskap i tak
eller vegg, samt inspeksjonsluker for andre tekniske foringer.

Diverse

Dorer | Innvendige dorer leveres som slette derer med flat
terskel o luftespalte. Noen innvendige skyvedarer vil vaere
terskelfrie, men leveres med Farge pd innerdarer
og karmer er NCS S0500-N klassisk hvit. Derer leveres med
dorvridere type Swedoor Stockholm Stainless, eller tilsvarende.

Tamburparken

vil bli fakturert den enkelte direkte.

Dorklokke | Porttelefon, kamera og skjerm med fiern&pning
av gatedor fra mobil eller display ved dor i leilighet, samt
ringeklokke lokalt utenfor hver leilighet.

Standard utvendig

Fasade

Balkonger/terrasser/markterrasser

Fasade leveres med vedlikeholdsvennlige overflater.
vil veere en av og panel.
Enkelte omrader med panel/trespiler rundt private uteareal.

Tak

Takkonstruksjon i betong, eller lettak, og med isolasjon
og tekking.

Vinduer

Vinduer og balkong-/terrassedarer leveres i mork farge utvendig
NCS 08000 (askesort) og lys farge innvendig NCS S 0500-N
(Klassisk hvit).

P4 grunn av hoy isolasjonsevne pé glassene, vil det i perioder

kunne oppsta kondens/dugg pé utsiden av glassene. Dette
forekommer spesielt ved vaeromslag.

Dorer/las/beslag

Entrédor leveres i samme farge inn- og utvendig (RAL 7022)
og som kompakt brann- og lydder. Derblad og karm med slett,
fabrikkmalt overflate. Darene leveres med sylinderlas, kikkhull
og vrider i matt utforelse.

Det etableres et lasesystem hvor hver leilighet har én nokkel
som passer til alle fellesdarer samt egen inngangsdar og
postkasse.

Det leveres 3 stk. leilighetsnakler.

Balkong leveres med betongoverflate, og blir understattet
av soyler og/eller hengt opp med stag. Takterrasser og
markterrasser leveres med overflate av impregnerte
terrassebord i tre (120x28). Takterrasser og balkonger leveres
med spilerekkverk i stal.

Deler av fasade mot noen balkonger kles med trepanel.
Balkongdekker og takterrasse er som en utvendig konstruksjon
4 anse, og mindre ansamlinger av vann vil derfor kunne oppsta.
Takterrasser anordnes med innvendig nedlep som fores til
overvannsnett. Det monteres nedlap fra balkongene, som vil

bli fort ned langs yttervegg eller sayle. Drypp fra overliggende
balkong, rekkverk og konstruksjoner mé paregnes.

Det oppfores en skillevegg i trepanel mellom boenhetene som
har til balkonger, eller

Sportsbod

Leiligheter over 50 kvm far en sportsbod pé 5 kvm, og.
leiligheter under 50 kvm fir en sportsbod pé 2,5 kvm i Kjeller.
Bodene leveres hovedsakelig som nettingboder, mens det mot
Korridor er tett dor o tette stlplater i en hayde pa 2 meter.
Det tilrettelegges for hengelds. Sportsbodene er i ventilert og.
frostfritt areal. Det blir ikke lagt opp, og det er heller ikke mulig
& legge opp, stikkontakter i bod.

Enkelte sportsboder i trapperom, forbeholdt spesifikke
leiligheter, blir levert tilsvarende innvendig bod.

Avfallshandtering

Det vil bli etablert egen, nedsenkbar avfallsstasjon p4 tomten.

Parkering

Eierandel/parkeringsrett i garasjeanlegg, med tilhgrende rett til
parkering pa biloppstillingsplass i lukket garasjeanlegg. Plasser
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blir fordelt av selger. Fri hoyde i garasjeanlegg er min. 210 m.

vil ha en mini P4 2,4 m og lengde

Det leveres 60x60 gulvfliser i merk gra med tilharende sokkelflis
i inngangspartier. | trapperepos og i trapper samt alle avrig
felles gangareal leveres med linoleumsbelegg (type Forbo eller

5 m. For noen av vil det vaere soy
pé en side av plassen. Der parkeringsplassene ligger mot vegg eller
har sayle/veggskive pa to sider, vil bredden vaere 2,9 m.

Opptrinn i trapper sparkles og males.

stopes i betong. merkes og.
nummereres. Vegger og himling blir

leveres malte, hvite veggfiater. Himlingene i

avtrekksventilert o frostritt.

Ved innkjoring til garasjeanlegget monteres garasjeport med
motordrift, nekkelbryter og GSM/App system, evt. portdpner.

Selger vil legge til rette for elbillading ved 4 etablere nodvendig
infrastruktur. Selger kommer, p vegne av sameiet, til &

inngé en kontrakt med leverander av ladestasjon for el-bil.
Bindingstiden pé slike avtaler er normalt 3 til 5 r. Bestilling av
ladestasjon gjeres som tilvalg. Kjoper ma etter innflytting innga
ladeabonnement med leveranderen.

Uteomréde

leveres med benker og
bord. Uteomradet opparbeides ogs4 med nadvendig belysning,
samt nadvendig skilting.

Dagens landskapsplan er et forelopig dokument og endelig
i og iding er ikke ji i

Selger forbeholder seg retten til 4 foreta endringer med hensyn
il endelig utforming og materialvalg. Kjoper kan ikke gjore
innsigelser mot slike endringer i byggeperioden

Der private hagearealer etter utomhusplan er avgrenset med

hekk eller busker, tilhorer hekk eller busker sameiet og skal
vedlikeholdes av sameiet.

Innvendige fellesarealer

leveres med sparklet betong og synlig V-fuge,
senket gipshimling, malt i NCS S 0500-N «klassisk hvit» eller
systemhimling. Lydhimling i hht. forskriftskrav.

Det vil bli innkassinger ved behov for tekniske foringer.

I trapper leveres lakkert spilerekkverk | RAL 8016 og handlaper i
eik med leddede hjorner i stél.

Alle etasjer blir merket med etasjenummer.
Gulv i sluser og korridorer til tekniske rom, boder, og
sykkelparkering leveres i betong og etterbehandlet med epoxy

eller flowcrete.

Vegger i sluser og korridorer til tekniske rom, boder, parkerings-
areal og sykkelparkering stovbindes.

Sjakter er vist pé leilighetsplanene. Det tas forbehold om
justeringer av sjaktenes utforming/storrelse og plassering.

| boder, sykkelparkering, parkeringskjeller og tekniske rom vil
det veere synlige tekniske foringer.

Brannsikring

Det installeres fulldekkende sprinkleranlegg med synlige hvite
: og

for bygget.

Solavskjerming

erallei ige arealer som ikke
inngar i bruksenhetene.

Tamburparken

Solavskjerming leveres pé fasader mot sorast og mot servest.

Pa gvrige fasader kan solavskjerming leveres som ftilvalg.

Oppvarming

Leilighetene leveres med vannbéren gulvvarme i stue, kjokken
og gang, evn. en viftekonvektor | tak. Det leveres ikke gulwarme

Tegninger i prospektet er ikke detaljprosjektert, og blant annet
er ikke sjakter, nedforinger i himling, innkassinger og VS~
foringer komplett inntegnet.

er ikke egnet for maltaking, da det er de ferdige

ibod og pa soverom, men det leveres sti under
soveromsvindu for fremtidig montering av panelovn. P& bad
leveres elektriske varmekabler og termostat med gulvfaler,
alternativt vannbaren gulvvarme.

Strom og lys

Leiligheten leveres med skjult elektrisk anlegg i henhold

til gjeldende elektrostandard, NEK 400:2022. Krav til antall
stromuttak er definert ut ifra rommenes storrelse. For lys i tak
leveres stikkontakt pa vegg i overgang mot himling. Der hvor
vegger og tak er i betong og lyd-/brannvegger er i gips vil det
bli synlige kabler og. L

og detaljerte det bygges etter.
Videre kan vindusplasseringer og slagretninger pa dorer i den
enkelte leilighet avvike fra de generelle planer, blant annet som
folge av den arkitektoniske utformingen av bygget, universell
utforming, krav til baering og isolasjon osv.

Mindre endringer og arealawvik i forbindelse med
jprosj samt gj ing av.

paregnes.

Bildebruk og illustrasjoner i salgsmaterialet er kun av illustrativ
karakter, og vil vise elementer som ikke er i samsvar med faktisk
leveranse, som mablering, kjokkenlesning, der og vindusform,

pa vegg iht. elektrotegning. Det leveres utelys og dobbel
stikkontakt pa terrasse/balkong.

Tilvalg

Det er muligheter for tilvalg innenfor totalleverandorenes
sortiment og innenfor de frister som settes av hensyn til
prosjektets fremdrift.

Det vil | god tid for innredningsarbeidene pabegynnes,

utarbeides en tilvalgsmeny med priser og frister for bestilling av
tilvalg. Oversittes fristen (valg og evt. betaling) leveres leiligheten

i hht. nevnt i denne

Forbehold

Alle inger i denne er gitt med
forbehold om rett til, uten forutgdende varsel, & gjgre endringer
som for selger er hensi ige og i i
som folge av offentlige palegg, uten at dette skal forringe

den generelle standarden i starre grad enn det kjoper med
rimelighet ma tale, holdt opp mot selgers behov for & foreta

endringen. Dette kan eksempelvis gjelde beresystem, storrelser
og plassering av sjakter, veggtykkelser, himlingshayder, nedforing

i himlinger, innkassinger m.m.

belysning, m.

Selger forbeholder seg retten til 4 forest fordelingen av boder
og garasjeplasser.

Det tas forbehold om evt. skrivefeil i leveransebeskrivelsen.

Oslo, 15.05.2025
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Innhold

Prisliste Vedtekter
parkeringssameie

Modell for & veere med

pa salgsstart Grunnbokutskrift

Salgsoppgave Reguleringsbestemmelser
Kontrakt Reguleringsplankart
Budsjett Oversiktskart

Vedtekter sameie Kommuneplankart

Vedtekter driftsforeningen Grunnkart
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Velkommen til forhandssalg!

N& lanseres de neste leilighetene i boligprosjektet Tamburparken.
Alle som har meldt interesse til dette prosjektet har nd mulighet til &
kjgpe leilighet i en lukket salgsrunde for prosjektet lanseres ut i det

&pne markedet!

Vi tilbyr né salgstrinn 2 som bestar av 27 nye 2-
til 4 roms leiligheter fra 41 til 99 kvm BRA-i. Alle
leilighetene vil ha privat balkong eller terrasse.

Nedenfor falger en forklaring p& hvordan du
kan delta ved forste tildeling av leilighetene for
salgsstart.

Frist for & levere inn kjopstilbud er mandag
25. august kl. 12:00.

Innen denne fristen ma du ha levert kjgps-
tilbud pé den eller de leilighetene som er
aktuelle for deg.

Vedlagt finner du prospektet og annen
informasjon om prosjektet.

Kiopstilbud pa den enkelte leilighet ma gis
skriftlig via boligvelgeren.

G4 inn pa den boligen du ensker & legge inn
Kjopstilbud pa o trykk "kjop". Du kan legge
inn kjgpstilbud pd inntil fire enheter i
prioritert rekkefalge.

Akseptfrist pa kjopstilbud(ene) m3 settes til
fredag 29. august kl. 15.00

Ved aksept vil man f4 tilsendt kjopekontrakt
for digital signering. For de som kjoper bolig
ved forhé vil hele

forfalle innen overtagelse. Det betyr at det
betales kr. 0,- i forskudd.

Tamburparken

Vi dpner vart visningssenter i Hagen Johansens vei
(vis a vis Coop Extra), slik at de som ensker mer
informasjon kan komme innom 4 f4 dette pa stedet.

Vi er til stede p4 visningssenteret pé folgende dager:

torsdag 21. og fredag 22. august kl. 14 - 18
lordag 23. og sendag 24. august kl. 14 - 16

slik gar du frem for & vaere med pa lukket
salgsstart:

Skriftlig, bis ji il pa pri ing ma
vaere levert inn til megler innen mandag 25. august
kl. 12:00.

Alle kjepstilbud ma ha akseptfrist fredag 29. august
kl. 15:00. Er det ikke oppgitt en akseptfrist legges
det til grunn at akseptfrist er overnevnte. Bud under
prisantydning vil bli forkastet.

Kjepstilbudet skal veere fritt for ethvert forbehold
og bindende frem til det er akseptert eller avslatt
av selger jfr. salgsinformasjonen. Kjgpstilbud med
annen akseptfrist fra budgiver vil bli forkastet.

Kjopstilbudet skal inneholde en finansieringsplan
samt kontaktperson i kredittinstitusjon med
telefonnummer enten det er snakk om kjop med
egenkapital eller lante midler. Finansiering vil bli
sjekket med finansieringsinstitusjon for aksept fra
selger gis.

Kjopstilbudet skal lyde pa salgspris i

henhold til gjeldende prisliste pa budgivers
leilighetsalternativ(er). Budgiver kan pafare flere
leilighetsalternativer (se forklaring under), og alle
disse alternativene er i sa fall bindende for budgiver
inntil kjspstilbudet er akseptert eller forkastet av
selger. Selv om man legger inn kjopstilbud pa flere
alternative leiligheter, er budgiver kun forpliktet til
& kjope en av leilighetsalternativene som er pafort i
kjopstilbudet.

Slik legger du inn kjopstilbud

Gainn pd Boligvelgeren og gi kjopstilbud digitalt. Dette
gjores enkelt ved & g inn p& den boligen du ensker

3 legge inn kjopstilbud pa, og trykke "Kjgp"-knappen
og fylle ut skiema som &pner seg. Ha tilgjengelig din
Bank-1D slik at du far fullfert budprosessen. Legg

inn personalia pa alle som skal st& som kjopere pa
kontrakt og skjate.

Du kan bedre dine odds ved by pé flere

alternative boliger

Alle har kanskje en favorittleilighet, men om du gnsker
& oke dine muligheter kan du i stedet velge & legge inn
bud pé flere alternative leiligheter. Dette valget ma du
ogs4 ta innen fristen for & levere inn kjspetilbud som
er mandag 25. august kl. 12:00.

Slik gér du frem dersom du ensker 4 gi bud pa

flere alternative I

Du mé legge inn kjgpstilbud p hver enkelt

bolig vi boligvelger pa hjemmesiden slik det er
beskrevet ovenfor (Husk at du mé benytte lenken

til hjemmesiden i denne e-posten, da hjemmesiden
ikke er &pen for alle). Du kan gi inntil fire kjgpstilbud
pé fire ulike boliger i prioritert rekkefglge. Prioritering
skjer ved at det legges til et forbehold pa hvert enkelt
kjepstilbud. Ved inngivelse av det enkelte kjopstilbud
settes opp en prioritering av boligene fra 1 og inntil
maksimalt 4.

Forbeholdet gis da slik: "Prioritet 1 Leil.nr. XXX: Prioritet
2: Leil.nr. XXX, Prioritet 3: Leil.nr. XXX, Prioritet 4: Leil.
nr. XXX» Den samme pri ma legges inn som
forbehold p4 alle enhetene du gnsker 8 prioritere.

Denne prioriteringen er viktig da den vil styre i hvilken

selger vil j il Ved & legge
inn inntil 4 kjopstilbud p4 ulike leiligheter etter denne
fremgangsmaten, risikerer man aldri 4 sitte igien med
mer enn en leilighet.

Selgers aksept av kjepstilbud

Etter fristens utlop vil selger foreta en tildeling

av leilighetene ut fra de kjgpstilbudene som er
innkommet. Om du er eneste budgiver pa boligen og
Kjopstilbudet oppfyller vilkarene, vil selger akseptere
kjopstilbudet. Er det mottatt flere kjgpstilbud pa
'samme bolig uten mulighet for  tildele andre
leiligheter i henhold til prioriterte gnsker, vil det bli
giennomfert trekning mellom de aktuelle budgiverne
for hvem som far kjope boligen.

N&r et kjgpstilbud er akseptert av selger skal de
ovrige som har lagt inn kjopstilbud pa den aktuelle
leilighet varsles snarest. Varsel om at et annet
kjgpstilbud er akseptert frigjor de evrige som har
lagt inn kjspstilbud pa den aktuelle leiligheten.

Nar tildeli er gj t, vil prosje dpne
hjemmesiden og alle kan kjgpe ledige boliger i det
apne markedet.

Jeg onsker  kjope to boliger i prosjektet.

Hva gjor jeg?

For kjspere som onsker 4 kjgpe to boliger m&
dette gjores ved at det inngis kjopstilbud pa hver
enhet, men da uten det oppgitte forbeholdet om
prioritet. Om en ansker 4 gi kjspstilbud i prioritert
rekkefalge kan en ogsé gjore dette. Totalt kan en da
legge inn kjopstilbud pa 2 x 4 enheter i prioritert
rekkefglge. Det er kun mulig & kjepe to boliger, jfr.
eierseksjonslovens §23. Konferer gjerne megler om
du ensker & kjgpe flere enheter.

Vedleggshefte




Salgsoppgave

Tamburparken

Selger:

Tamburparken Invest AS
Organisasjonsnummer
931 926 896

Meglerforetak:
EiendomsMegler1 @stlandet AS,
avd. Nybygg, foretaksnummer:
976 756 673.

Postboks 385 Sentrum, 0102
oslo.

Ansvarlig megler:
Olav Aune
Prosjektmegler
Telefon: 416 50 271
Epost: olav.aune@
emfostlande

Eiendomsmeglere
Christian Fr. Foss
Prosjektmegler
Telefon: 90173 534
Epost: christianfoss@

emiostlandet.no

Svein Gundersen
Prosjektmegler

Telefon: 480 99 680
Epost: svein.gundersen@
emilostlandet.no

Hjemmelshaver

Trinn 1, hus C

av til sammen 4 hus i delfelt
BBB1 av prosjektet, og forelopig
adresse er Skifabrikksvingen

Tomten for byggetrinn 1 er en
del av gnr. 102, bnr. 434 i As
kommune.

Selger vil forest4 fradeling og
seksjonering av eiendommen.
Kjoper er innforstatt med dette
og aksepterer at eiendommens
gnr./bnr./snr. vil bli endret og
at sameiets tomt ennd ikke er
fastsatt. Hver bruksenhet blir
ved seksjonering tildelt eget
seksjonsnummer.

Prosjektet

Tamburparken er planlagt
utbygget i flere byggetrinn
med et felles parkomrade i
midten. Parkomradet (f_BLK1)
vil bli opparbeidet i et senere
byggetrinn og vil ogsd fungere
som et fellesomrade for
tilliggende boligprosjekter.

Eierforhold/organisering:
Boligene vil bli organisert som
eierseksjoner med flere ulike
eierseksjonssameier. Kjgper blir
som efer av boligen medlem i ett

raver til eilendommen

er Solberg @st Tomteutvikling AS.

Adresse og

av disse efer neiene.
Kjoper vil 4 enerett til bruk

av sin bolig samt eventuelle

ti Som medlem av

Dette utbyggingsomrade har

fatt navnet Tamburparken og
naervaerende salgsoppgave
omfatter bygg C i byggetrinn 1av
prosjektet. Byggetrinn 1 bestar

8  Tamburparken

eierseksjonssameiet og i trad
med vedlagte utkast til vedtekter
(kan endres for overtagelse),

vil kjgper fa rettigheter og
forpliktelser. Selger tar forbehold

om endelig organisering og antall
sameier i prosjektet.

Selger tar ogsa forbehold om
antall seksjoner ved seksjonering
av eiendommen.

Selger forbeholder seg videre
retten til & eie og fritt disponere
over alle usolgte leiligheter,
parkeringsplasser og boder,
herunder ved salg og utleie til
andre enn seksjonseiere.

Det er sannsynlig at det vil bli
opprettet en beboerforening
eller velforening som ivaretar
alle fellesomradene som ligger
mellom byggene i prosjektet. Alle
seksjonseiere vil via sitt sameie
f4 pliktig medlemskap i beboer-

eller velforeningen som opprettes.

Fradeling, sammensling og
seksjonering kan ta tid som
folge av lang saksbehandlingstid
i kommunen. Overtagelse av
boligene vil kunne skje forut

for seksjonering.

Tomt:

Tomten er eiet. Endelig
tomtestorrelse etter fradeling/
sammenfoyning antas & bli

ca. 4.000 til ca. 5.000 kvm. for
byggetrinn 1. Endelige grenser og
tomtesterrelse vil forst komme
frem etter kommunal oppmaling.
Selger og kjgper m3 akseptere
arealet etter den kommunale
oppmalingen som bindende

for seg, dvs. uten tillegg eller
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fradrag i kispesummen. Tomten
vil bli et fellesareal for sameiet/
sameiene, med unntak av deler
som eventuelt vil tillegges til den

av utbyggingsomradet, og
det vil bli opprettet et eget
garasjesameie for denne
eiendommen. Alternativt kan

enkelte seksjon som ti

Ifelge kartinformasjon grenser
tomten til et omrade som

er registrert hos NVE som
aktsomhetsomrade i forhold til
kvikkleire og skredfare.

Reguleringsforhold:

Tomten er regulert til boligformal.

Reguleringskart med tilhgrende
bestemmelser er vedlagt
salgsoppgaven.

Rammetillatelse

Det er gitt rammetillatelse

for oppfering av 4 bygg i
byggetrinn 1 p& gnr. 102, bnr.
434 i As kommune. Som

en del av rammetillatelsen

har bygningsmyndighetene

gitt varig dispensasjon fra
kommuneplanens bestemmelse
§181 fjerde ledd, vedrgrende
minste tillatte boligsterrelse for
inntil 8 boenheter.

Parkering

Det er ikke like mange
garasjeplasser som leiligheter
i prosjektet. Dette betyr at

3- og 4- roms leiligheter vil bli
prioritert.

Salgsprisen for en p-plass er kr.
380.000,-.

Selger forbeholder seg retten til
uten forutgéende varsel & kunne
endre salgsprisen for usolgte
plasser. Kontakt megler for kjsp
mht. ledige plasser.

Lader for elbil kan bestilles
som tilvalg.

Parkeringsplassene er
planlagt organisert som egen
anleggseiendom under deler

parkerir
som tilleggsdeler til seksjonene
eller kobles til seksjoner i et
realsameie. Endelig organisering
skjer for overtagelse.

Parkeringsplassene vil ha en
minimumsbredde p4 2,4 m

og lengde 5 m. For noen av
parkeringsplassene vil det vaere
soyle/veggskive pa en side av
plassen. Der parkeringsplassene
ligger mot vegg eller har soyle/
veggskive pa to sider, vil bredden
vaere 2,9 m. Fri kjgrehoyde i
garasjeanlegget vil bli minimum
2,1 meter.

Det vil avsettes et antall HC-
plasser iht. rammetillatelsen og
disse tildeles som «fgrstemann
til molla» for de som kan
dokumentere behov, se for avrig
vedtekter for disponeringer.
Dersom en person uten

behov (tilstrekkelig nedsatt
funksjonsevne) far tildelt en HC-
plass, vil han kunne bli palagt &
bytte HC-plassen med en vanlig
parkeringsplass dersom en annen
sameier skulle ha kvalifisert
behov for HC-plassen.

Gjesteparkering vil vaere ute p&
egen eiendom. Det er planlagt ca
25 parkeringsplasser for gjester
til hele utbyggingsomrédet.

Byggemate:
Adkomst til leilighetene skjer fra
lukket trappeoppgang med heis
eller trapp.

Bygningene star pa peler til

samt stdl og betongsayler.
Yttervegger bestdr av bindingsverk
med isolasjon og utvendige
fasader med pussystem, malt
panel, glass og beslag.

Alle innvendige himlinger i
leilighetene males hvite og det

vil vaere synlige v-fuge mellom
betongelementene. Innvendig
takhayde i boligen blir 240

cm. Der det er nadvendig med
nedforinger eller innkassinger pga.
tekniske installasjoner blir det
lokalt lavere takhsyde, minimum
220 cm. | baderom kan netto
takheyde bli ned mot 220 cm.

Skillevegger mellom leilighetene
og mellom leilighet og fellesareal
utfores som lydvegg i betong
eller gips.

Private uteplasser pa terreng

og takterrasser leveres med
impregnerte terrassebord. @vrige
balkonger leveres generelt kun
med betongdekke.

Boligene bygges etter Teknisk
forskrift av 2017 (TEK 17). Se for
ovrig leveransebeskrivelsen for
mer detaljert informasjon.

Arealberegning:

Arealene for den enkelte leilighet
fremgar av vedlagte prisliste.
Arealene er oppmalt pé tegning
fra arkitekt.

Internt bruksareal (BRA-i) er areal
innenfor boligens omsluttende
vegger. Det er for eksempel

stue, soverom, kjokken, entré,
bad, loftsrom, innvendig bod og
gangareal mellom disse. Dersom
boligen bestér av en bruksenhet
med flere selvstendige boenheter,
skal de 7

fiell. Kjeller bestar av
betong. Baerekonstruksjonen
bestar av prefabrikkerte
betongelementer eller hulldekker,

kategoriseres som BRA-i. Et
eksempel pé dette kan vaere en
enebolig med adskilt utleieenhet.
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Eksternt bruksareal (BRA-¢)
er for eksempel en ekstern
bod, Kjellerstue med egen

Fellesutgiftene dekker normale
driftskostnader for sameiet,
herunder forsikring (ikke innbo),

inngang,gj 3

eller andre rom som tilharer
boenheten, men som ikke er
direktetilknyttet det interne
arealet. Tilleggsbygg kan vare
for eksempel garasje, naust eller
utvendig bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er
innglassede balkonger, verandaer
og altaner som disponeres av
boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA)
er arealet av terrasser, altaner,
verandaer og &pne balkonger som
er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er
boligens samlede gulvareal, og
areal med lav takhayde (ALH)
er areal uten krav til minste
himlingshayde.

Energimerking:
Det blir utstedt energimerke
for den enkelte leilighet eller
for hele bygget. Leilighetene
far energimerke B eller bedre.
Selger er ansvarlig for at hver
kjoper etter overtagelse vil f&
en energiattest som bekrefter
energimerket.

Forurensing i grunn:
Selger er ansvarlig for sanering av
grunnen dersom det blir funnet
forurensing fer byggestart.

Fellesutgifter:

Fellesutgifter er hovedsakelig
estimert med et variabelt belop
pr. kvm. pr. mnd. basert p
boligens eierbrok. Estimerte
fellesutgifter for den enkelte
leilighet fremkommer av egen
prisliste pa hver bolig.
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felles belysning, forretningsforsel,
vaktmestertjeneste, trappevask,
sngméking m.v.

Driftskostnadene for
garasjeanlegget er stipulert til
ca. kr 300~ pr méned pr. plass
og betales av de som disponerer
plasser i anlegget.

As kommune vil fakturere hver
seksjonseier direkte til dekning
av kommunale avgifter som
renovasjon, vann og avlgp.
Fastbelgp pr. &r er for 2025
beregnet til kr. 10.230,- jfr.
kommunens egen hjemmeside. |
tillegg kommer utgifter beregnet
etter forbruk for vann og avigp.
Det blir egen méler til hver
seksjon for beregning av vann-
og avlopsgebyr. Det henvises
direkte til kommunens egen
hjemmeside for oversikt over
estimerte kostnader: https://
www.as.kommune.no/priser-a-
22.521077.n0.htm!

Kostnad til oppvarming og
varmt vann er ikke beregnet i de
manedlige fellesutgiftene. Det blir
individuell maler i hver leilighet
og alle betaler etter eget forbruk.
Kostnadene for oppvarming er
planlagt fakturert manedlig til den
enkelte seksjonseier fra selskap
som leverer slike tjenester.
Utbygger inngar bindende avtale
pé vegne av det fremtidige
sameiet for slik avlesning og
fakturering.

Leverander av TV/ bredband er
pt. ikke valgt. Utbygger vil inngd
avtale med leverander av TV og
bredb&ndsabonnement for hele
sameiet. Dette medferer at alle

sameierne vil f et likt basistilbud
basert p& denne avtalen. Det er
estimert en kostnad pr. seksjon
p4 kr. 400,- pr. mnd. il dekning
av TV/bredbénd. Dette er inntatt
i de estimerte fellesutgiftene.
Den enkelte sameier kan etter
eget behov og onske bestille
tilleggstjenester pa bredband og
TV kanaler fra samme leverander,
som vil bli fakturert seksjonseier
direkte fra valgt leverandor.

Endelige fellesutgifter vil bli
bestemt av sameiermotet og

vil veere avhengig av hvilke
tjenester sameiet onsker utfort

i felles regi. Fordelingsnokkel for
fordeling av utgifter reguleres

i sameiets vedtekter og

fordeles i utgangspunktet etter
sameiebrgken. Enkelte elementer
i budsjettet kan i vedtektene
fastsettes med lik fordeling pa
alle seksjoner, eller etter forbruk.
Sterrelsen av fellesutgifter vil
ogsa vaere avhengig av endelig
antall enheter i prosjektet.

Selger har engasjert BORI
boligbyggerlag til forretningsforer
pa vegne av sameiet for de farste
3 driftsarene.

Ligningsverdi / eiendomsskatt:
Eiendommens ligningsverdi
fastsettes etter ferdigstillelse

i forbindelse med forste
ligningsoppgjer. Ligningsverdien
fastsettes med utgangspunkt

i en kvadratmeterpris som
arlig beregnes av Statistisk
Sentralbyra.

Ligningsverdien for primaerboliger
(der boligeier er folkeregistrert
bosatt) utgjer 25% av den
beregnede kvadratmeterprisen
multiplisert med boligens areal
(opp til 10 mill.). Ligningsverdien
for sekundaerboliger utgjor 100%.
For naermere info, se
www.skatteetaten.no
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Det er eiendomsskatt

i As kommune.
Eiendomsskattegrunnlaget er 70%
av boligverdien. Bunnfradraget

er satt til 1 million kroner, og
skattesatsen er 1,5 promille for
bolig- og fritidseiendommer i
2024. Eiendomsskatt faktureres
til den enkelte seksjonseier
direkte fra kommunen.

Omkostninger ved kjop:
I tillegg til kjspesum skal folgende
omkostninger betales av kjoper:

Dokumentavgift til staten,
2,5 % av andel tomteverdi:

ke Se prislisten
Tinglysingsgebyr for skjote:

kr 545,-
Tinglysingsgebyr for
panterett (pr. stk.):

kr 545,-
Grunnboksutskrift:

kr 260,-
Til sammen:

kr -

Det tas forbehold om endringer
av belgpene/satsene som folge av
kommunale eller statlige vedtak.

Kjoper mé innbetale et
likviditetstilskudd til sameiet
tilsvarende 3 mnd. fellesutgifter.
Belopet betales etter
overtakelsen og skal bidra til at
sameiet far nedvendig likviditet
til dekning av sine faste utgifter.
Belopet faktureres direkte fra
forretningsforer samtidig med
forste husleieinnbetaling.

Betalingsbetingelser:

Ved varsel om byggestart
innbetaler kjoper kr 0,- av
Kjopesummen i forskudd.

Hele kjspesummen, omkostninger
og eventuelle tilvalg innbetales
senest 3 virkedager for
overtagelse.

Dersom kjoper er et AS, m&
Kjoper innbetale forskudd p& 20%
av kjopesummen ved varsel om
byggestart.

Det er en forutsetning for
innbetalinger at garanti iht.
Bustadoppferingslova §12 er stilt
av selger, og megler vil ikke kreve
inn forskuddet for slik garanti
foreligger.

Megler besitter Kjopers
delinnbetalinger frem til
overskjoting og kan ikke far
overskjating av boligen foreta
utbetalinger til selger, med
mindre selger stiller nedvendig
bankgaranti i samsvar med
bustadoppfaringslova § 47.

Kjopetilbud:

Nedenfor folger en forklaring p&
hvordan du kan f& kjopt leilighet.

+  Frist for & levere inn
kjgpstilbud er mandag 25.
august kI 1200.

+ Innen denne fristen ma du
ha levert kjgpstilbud pa den
eller de leilighetene som er
aktuelle for deg.

«  Vedlagt finner du prospektet
og annen informasjon om
prosjektet.

+  Kjopstilbud pa den enkelte
leilighet mé gis skriftlig via
boligvelgeren.

+  Gainn pa den boligen du
onsker 4 legge inn kjopstilbud
pa og trykk «kjep». Du kan
legge inn kjopstilbud pa
inntil fire enheter i prioritert
rekkefolge.

+  Akseptfrist pd
kjopstilbud(ene) ma settes til
fredag 29. august ki 1500.

+  Ved aksept vil man f4 tilsendt
kjopekontrakt for digital
signering. Hele kjgpesummen
med omkostninger og

tilvalg innbetales 3
virkedager for overtagelse
av boligen, forutsatt at
selger har stilt garanti etter
bustadoppfaringslova § 12.

Dersom du har spersmal om
ovennevnte, er det bare & ta
kontakt med megler pa telefon
eller e-post.

Finansiering:

Kjoper er selv ansvarlig

for nodvendig finansiering

og bekreftelse pa denne.
Dersom kjoper skal ha
lanefinansiering, bes det
oppegitt kontaktinformasjon

til 1&ngiver slik at megler

kan foreta en kontroll av
kjopers finansieringsplan.
Disse opplysningene kan bli
videreformidlet til utbyggers
byggelansbank. Kjgper oppfordres
til & innhente verdivurdering av
egen bolig dersom egenkapital
i névaerende bolig inngar i
finansieringsplanen for dette
kjopet.

Handelen er juridisk bindende

for begge parter nér kjopers bud
er akseptert av selger. Dersom
kjoper likevel ikke skulle veere i
stand til & betale kjgpesummen,
er kjoper likevel bundet av kjspet.
Selger vil i en slik situasjon kunne
paberope seg vesentlig mislighold
av avtalen og heve kontrakten.
Kjoper er innforstatt med at
selger vil kunne selge boligen pa
nytt (dekningssalg) og at ethvert
okonomisk tap som selger métte
bli pafort som folge av kjopers
mislighold vil bli krevd dekket av
kjoper. Herunder omkostninger

i forbindelse med et nytt salg,
dekning av en mulig lavere
salgspris, rentetap m.m.
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EiendomsMegler1 tilbyr
okonomisk radgivning giennom
en av SpareBank1 sine mange
finansielle radgivere. Kontakt
megler om dette.
Meglerforetaket kan motta
honorar ved formidling av
finansielle tjenester.

Selgers forbehold som gjelder

igangsetting:

Selger tar folgende forbehold for

giennomfaring av avtalen:

« At selger oppnar et
tilstrekkelig forhandssalg av
leiligheter i prosjektet.

At prosjektet far
tilfredsstillende
byggelansfinansiering.

At endelig beslutning
om oppstart vedtas av
utbyggingsselskapets styre.

+ At endelige offentlige
godkjenninger for den
prosjekterte bebyggelsen
foreligger med de
rammer som selger har
forutsatt, herunder at
det foreligger nodvendige
igangsettingstillatelse slik
selger har sokt om.

S& snart ovennevnte forbehold
er avklart, vil kjsper motta
skriftlig melding om hvorvidt
utbyggingsarbeidene blir
igangsatt. Dersom utbygging blir
igangsatt, vil meldingen til kjsper
ogs4 inneholde opplysninger om
planlagt overtakelse.

Dersom forbeholdene ikke er
avklart innen 01.07.2026, eller at
det blir klart for dette
tidspunktet at forbeholdene ikke
vil bli oppfylt innen fristen, har
Selger rett til & annullere
kontrakten.

Kjoper skal i sé fall fa eventuelt
innbetalt forskuddsbelop

inklusive opptjente renter
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refundert av Selger giennom
Megler.

Selger kan p4 hvilket som

helst tidspunkt velge &

frafalle forbeholdene selv om
underliggende forutsetninger
ikke er oppfylte. Selger skal
uten ugrunnet opphold gi kijoper
skriftlig melding om nar (dato)
forbehold er frafalt eller bortfalt.

Ferdigstillelse / Overtagelse:
Selger planlegger ferdigstillelse
av boligen i 2. kvartal 2028,
men dette tidspunktet er

ikke bindende og utlgser

ikke dagmulkt. Total byggetid
er forventet & veere ca. 24
maneder fra fysisk oppstart av
grunnarbeider. En tidligere eller
senere igangsetting og/eller
lengre byggetid enn forventet,
kan medfgre at overtagelse vil bli
endret.

NAr selger har opphevet
forbeholdene stilt i avtalen, skal
selger fastsette en overtakelses-
periode som ikke skal veere
lenger enn 3 méaneder. Selger

skal samtidig varsle Kjgper nar
overtakelsesperioden begynner og
slutter.

Senest 8 uker for ferdigstillelse
av Boligen skal Selger gi kjoper
skriftlig melding om endelig
overtakelsesdato. Denne dato
vil vaere & anse som endelig
dato og frist i henhold til
Bustadsoppforingslova.

Selgeren skal informere
kioper dersom det kan
paregnes endringer i forhold
til overtakelsestidsdato. Ved
forsinket overtagelse har
kjoper krav p4 dagmulkt pa
0,75 promille av kjspesummen
for maksimalt 100 dager, jf.
Bustadoppforingslova § 18.

Kjoper kan kreve erstatning for
tap som overstiger dagmulkt jf.
Bustadoppforingslova § § 19 og
22. Selger har rett til tilleggsfrist
dersom vilkérene som nevnt i
Bustadoppforingslova § 11 er
oppfylt.

Selger kan ha rett til tilleggsfrister
uten kompensasjon til kjsper
etter reglene som gjelder i
Bustadoppferingslova. Kjsper
er kjent med og aksepterer

at forsinkelser som skyldes
force majeure, streik, ekstreme
Klimatiske forhold o.l. gir selger
en rett til & forlenge fristen for
overtakelse. Kjoper anmodes
spesielt & tilpasse dette forhold
ved ev salg av ndveerende bolig.

Séfremt forsinkelse skulle
skyldes f.eks. brann, vannskade,
innbrudd e.l. gjeres det spesielt
oppmerksom p# at dette kan

gi selger rett til en tilleggsfrist
for levering uten kompensasjon
overfor kjoper. Disse forhold
ma ogsa tas hensyn til ved

salg av ndveerende bolig da
byggforsikringen til selger ikke
dekker eventuell erstatningsbolig
for kjoper ved slik forsinkelse.

Det gjores oppmerksom pa

at det etter oppgjors- og
overtagelsesdato fortsatt

vil forega byggearbeider pa
eiendommen, herunder arbeider
med ferdigstillelse av de

ovrige boligene, fellesarealer,
tekniske installasjoner og
utomhusarbeider. Kjgper kan
ikke nekte & overta boligen selv
om fradeling, seksjonering eller
tinglysing av hjemmelsovergang
ikke er giennomfort pa
overtakelsesdagen.

Selger er ansvarlig for at
det foreligger ferdigattest
pa eiendommen senest

pé overtagelsesdagen. Det

kan imidlertid bli aktuelt at
overtagelse skjer pa bakgrunn
av midlertidig brukstillatelse
fordi arbeider pa felles utomhus
arealer ikke er ferdigstilt. Av
midlertidig brukstillatelse skal
fremg hvilke arbeider som

ma ferdigstilles for ferdigattest
kan gis. For & sikre gjenstiende
arbeid har kjgper rett til & holde
tilbake en forholdsmessig andel
av kjspesummen for 4 sikre at
ferdigattest gis.

Fellesarealer vil kunne bli
ferdigstilt etter overtagelse av
boligene. Sameiets styre eller
interimstyre vil representere
hver sameier ved overtagelse
av fellesarealer og vil ved behov
holde tilbake/deponere nadvendig
belop for feil og mangler.
Overtagelse av fellesarealer

kan giennomfares trinnvis,
eksempelvis at innvendige
fellesarealer overtas for de
utvendige.

Tilvalg:
Kjeper har rett til & kreve
endringer og tilleggsarbeider som
star i sammenheng med ytelsen
som er avtalt, og som ikke i
omfang eller karakter skiller seg
vesentlig fra denne ytelsen og
som ikke er til hinder for rasjonell
giennomforing av byggearbeidene.

Selger vil utarbeide en tilvalgs-/
endringsmeny som angir aktuelle
valgmuligheter for endringer og
tilleggsarbeider. Tilvalgsmenyen
vil inneholde opplysninger

om priser, frist for bestilling
samt eventuell betydning for
overtakelsestidspunktet.

Dersom Kjoper gnsker & fa utfart
endringer og/eller tilleggsarbeider,
skal dette bestilles skriftlig av
Kjoper.

Selger er uansett ikke forpliktet
til & utfere endringer eller
tilleggsarbeider som endrer
vederlaget med 15 % eller mer.
Selger er heller ikke forpliktet

til & utfore endringer eller
tilleggsarbeider som vil fore

til ulempe for selger og som

ikke star i forhold til kjepers
interesse i & kreve endringen eller
tilleggsarbeidet.

Selger har rett til & ta seg

betalt for utarbeidelse av
pristilbud, tegninger mv. jf.
bustadoppforingslovas § 44.
Selger har ikke rett til & utfare
endringer/tilleggsbestillinger som
medforer konsekvenser for avrige
kjopere. Selger skal skriftlig

gi kjoper beskjed om hvorvidt
bestilte tilvalg/endringer medforer
en senere levering, herunder
péberopelse av tilleggsfrist.

Alle tilleggsbestillinger/endringer
skal faktureres av Selger eller den
Selger méatte oppnevne og betales
direkte til meglers klientkonto
senest 3 dager for overtagelse.

Kjopers undersokelsesplikt:
Kjoper har selv ansvaret
for & sette seg inn i

Salg av kontraktsposi
videresalg av boligen/endring av
kioper i skjotet

Kjopekontrakten gjelder
individuelt for kjsper. Ved kjop av
bolig i dette prosjektet, vil

selger i utgangspunktet ikke
tillate salg av kontraktsposisjon
(transport av kjope-kontrakten).
Selger kan likevel i enkelttilfeller
vurdere samtykke til transport

av kjope-kontrakten. Et slikt salg
ma3 avklares med og aksepteres
av utbygger i forkant av
igangsettelse av salgsprosess.
Dersom transport aksepteres, er
det en forutsetning at folgende er
oppfylt:

+ Kjoper2 kan dokumentere
tilfredsstillende
finansieringsplan.

- Kjoperl betaler et
transportgebyr til selger stort
kr. 70.000,-.

Ved salg av kontraktsposisjon trer
kisper1 ut av kjopekontrakten
med selger og kjoper2 overtar
kiopekontrakten. Kjgper kan
imidlertid videreselge selve
boligen uten selgers samtykke.
Ved slikt videresalg er Kjoper
fremdeles ansvarlig iht.

gsprospekt, reguleringsplaner,
byggebeskrivelse og annen
dokumentasjon som kjgper har
fatt tilgang til. Dersom utfyllende/
supplerende opplysninger er
onskelig, bes kjoper henvende
seg til megler. Kjgper har ingen
rett til & reklamere pé grunnlag
av forhold som kjaper er blitt
gjort oppmerksom p, eller som
Kjoper pa tross av oppfordring har
unnlatt & sette seg inn i.

Kjoper oppfordres til & ta kontakt
med megler dersom noe er uklart,
og det presiseres at det er viktig
at slike avklaringer finner sted for
bindende avtale om kjop inngis.

akten med selger.
Dersom det er gnskelig med
et skjote direkte til ny kjoper
(tredjemannsskjote) for & unnga
& métte betale dokumentavgift
to ganger, kan selger medvirke til
det mot et gebyr stort k. 70.000,-

Dersom kjgper onsker &

endre navn i skjote for
familiemedlemmer f.eks.

ved at barn gnskes innsatt i
skjotet istedenfor foreldre eller
lignende, kan det skje ved &
fylle ut instruks til megler med
nodvendig bekreftelse fra bank
mv. Selger tar et gebyr stort

kr. 12.500,- for dette arbeidet.
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Navneendring godtas kun for
neere familiemedlemmer.

Selger/megler paberoper

seg opphavsrettighetene

til alt markedsmateriell for
boligprosjektet, herunder bilder
og illustrasjoner. Kjoper kan
ikke benytte boligprosjektets
markedsmateriell i sin
markedsfaring for transport

av kjspekontrakt uten megler/
selgers samtykke.

Garantier:

For de boligene som blir solgt
etter Bustadoppfaringslova
vil selger stille nadvendig §
12 garanti. Selger kan stille

§ 47 garanti og pa bakgrunn
av denne garantistillelsen vil
megler foreta delutbetaling
av oppgjoret til selger eller
byggelansbank avhengig av den
utbetalingsinstruks selger gir.

Dersom boligen selges etter
avhendingsloven innen 6 maneder
etter ferdigstillelse skal selger
stille garanti | samsvar med § 12

i bustadsoppfaringslova, jf. avhl.
§2-1.

Utleie:

Utleie av boligene er tillatt,
dog skal styret for innflytting
underrettes skriftlig om hvem
som er leietaker.

Avbestillin;
Kjoper kan avbestille boligen
inntil overtakelse har funnet sted.
Ved avbestilling gjelder

reglene i Bustadoppferingslova
kapittel VI.

Dersom forbrukeren avbestiller
etter at igangsettingstillatelse er
gitt, fastsettes selgerens krav pd
vederlag og erstatning i samsvar
med Bustadoppforingslova §§ 52
og 53.
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Kjoper baerer all risiko ved
avbestilling.

Dersom forbrukeren
avbestiller for det er gitt
igangsettingstillatelse betaler
forbrukeren avbestillingsgebyr, jfr.
Bustadoppferingslova § 54.

Lovanvendelse:
Boligene selges etter
Bustadoppfaringslova (lov av 13.
juni 1997 nr. 43). Loven sikrer
kioper rettigheter som ikke kan
innskrenkes i kjopekontrakt,
jfrs3.

Bustadoppferingslova gjelder
nar selger er nzeringsrivende
og kjsper er forbruker, og
kommer ikke til anvendelse
nar kjgper er juridisk person
eller nzeringsdrivende, eller
dersom avtalen er inngatt etter
at byggearbeidene er ferdigstilt.
Boligen vil da selges etter lov
om avhending av fast eiendom
av 3,juli 1992 nr. 93. Selger

kan likevel velge & selge etter
Bustadsoppferingslova selv om
kjoper ikke er forbruker.

Servitutter/heftelser:

De servituttene som i dag er
tinglyst pa eiendommen, folger
med ved salg. Grunnboksutskrift
er innhentet og kan fas ved
henvendelse til megler.

Grunnboksutskriftene for
eiendommene viser folgende
tinglyste servitutter:

1952/905972-1/6 29.071952
ELEKTRISKE KRAFTLINJER
Rettighetshaver:
KRAFTLEDNINGEN SKI-
NORDBY GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 3218 GNR: 102
BNR: 10

1952/203575-1/6 20.08.1952
SKJONN
Ekspropriasjonsoverskjenn avh.
14.51952 Akershus E- verk.
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 3218 GNR: 102
BNR: 10

1952/203577-1/6 20.081952
SKJONN

Fravikelseskjennelse avsagt
10.71952 GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 3218 GNR: 102
BNR: 10

1959/990009-1/6 18.021959
ELEKTRISKE KRAFTLINJER
Bestemmelse om trafostasjon/
kiosk

As kommunale Elektrisitetsverks
hayspentledning, kraftledn.
registret 18.2.59

GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 3218 GNR: 102
BNR: 10

1967/202112-1/6 05.051967
ERKLARING/AVTALE
Rettighetshaver: Televerket
Bestemmelser om
telefonledninger/stolper/kabler/
grofter myv. GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 3218 GNR: 102
BNR: 10

1971/205027-1/6 29.071971
ELEKTRISKE KRAFTLINJER
Bestemmelse om bebyggelse
lands linjen. Bestemmelse om
rydding av treer Rettighetshaver:
As komm. Everk.

GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 3218 GNR: 102
BNR: 10
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1981/201509-1/6 18.02.1981

BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
Bestemmelser vedr. framforing av
hovedledninger til Tamburbakken
boligfelt. Atale mellom Sameiet
Solberg og As kommune v/
ordforeren.

GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 3218 GNR: 102
BNR: 10

1986/203046-1/6 17.031986
BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
Rettighetshaver: Ski kommune
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 3218 GNR: 102
BNR: 10

2017/416181-1/200

21.04.2017 BESTEMMELSE
OM ADKOMSTRETT
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3218
GNR: 102 BNR: 118 GJELDER
DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE Overfort fra: KNR: 3218
GNR: 102 BNR: 10

2017/416181-2/200 21.04.2017
BESTEMMELSE OM ELEKTRISKE
LEDNINGER/KABLER
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3218
GNR: 102 BNR: 118 GJELDER
DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE Overfort fra: KNR: 3218
GNR: 102 BNR: 10

2017/416181-3/200 21.04.2017
BESTEMMELSE OM FIBER-/
DATA-/TELEKABEL
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3218
GNR: 102 BNR: 118 GJELDER
DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE Overfart fra: KNR: 3218
GNR: 102 BNR: 10

2017/416181-4/200 21.04.2017
BESTEMMELSE OM VANNLEDNING
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3218
GNR: 102 BNR: 118 GJELDER
DENNE REGISTERENHETEN MED

FLERE Overfort fra: KNR: 3218
GNR: 102 BNR: 10

2017/416181-5/200

21.04.2017 BESTEMMELSE
OM KLOAKKLEDNING
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3218
GNR: 102 BNR: 118 GJELDER
DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE Overfort fra: KNR: 3218
GNR: 102 BNR: 10

2017/416181-6/200 21.04.2017
ERKLARING/AVTALE
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3218
GNR: 102 BNR: 118

Rett til & skille ut areal
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 3218 GNR: 102
BNR: 10

2023/481769-1/200 10.05.2023
BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK
Rettighetshaver: AS KOMMUNE
ORG.NR: 964 948 798
Adkomstrett for drift og
vedlikehold av anlegg/ledninger/
kabler

Bestemmelse om bebyggelse i
narheten av anlegg/ledninger/
kabler

Bestemmelse om grafter/kummer
Bestemmelse om endring i
terrenget i naerheten av anlegg/
ledninger/kabler

2024/2410416-2/200 2712.2024
ERKLARING/AVTALE
Rettighetshaver: AS KOMMUNE
ORG.NR: 964 948 798
Registrert pé feil eiendom
06.02.2025. Arkivref: 25/01951-2
Rettet etter tingl. §18

Servitutter som ikke slettes folger

Kjoper mé akseptere at det p&
eiendommen tinglyses ytterligere
servitutter/heftelser dersom
offentlig myndighet krever

det. Slike servitutter/heftelser
kan veere erklzeringer som
regulerer drift og vedlikehold av
fellesomrader, drift og vedlikehold
av energi/nettverk el.

| forbindelse med utbygging

og salg av bruksenheter, vil
selger tinglyse pengeheftelser

p4 eiendommen, men boligen

vil overtas fri for skonomiske
heftelser med unntak av lovpalagt
og utinglyst panterett til sameiet
pé 2 G. Sameiets panterett sikrer
innenfor palydende den enkelte
sameiers oppfyllelse av felles
forpliktelser.

Meglers vederlag:
Megler har fast provisjon pr.
solgte enhet. Meglers vederlag
dekkes av oppdragsgiver.

Kontroll etter hvitvaskingsloven:
I henhold til Lov av 6. mars
2009 nr. 11 om tiltak mot
hvitvasking og terrorfinansiering
(Hvitvaskingsloven) er

megler pliktig & giennomfare
kundekontroll. Dette

innebzerer blant annet plikt

for meglerforetaket til & foreta
innhenting av bekreftet kopi

av legitimasjons-dokument

av begge parter i handelen,
herunder plikt til & foreta kontroll
av reelle rettighetshavere der
kjoper (budgiver) opptrer p&
vegne av andre enn seg selv.
Der kjgper opptrer i henhold til
fullmakt ma bekreftet kopi av
legitimasjon ogsa fremlegges

eiendommen. Fra t
som eiendommen er fradelt fra,
kan det vaere tinglyst servitutter
som erklzeringer/avtaler som
kan f4 betydning for denne
eiendommen.

for fulln . Endelig
kundekontroll av kjeper, herunder
fremleggelse av bekreftet kopi

av legitimasjonsdokument, skjer
senest p kontraktsmotet.
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Dersom budgiver opptrer
med fullmakt, m4 fullmakten
fremlegges samtidig som bud
inngis.

Dersom kjgper er en juridisk

person (eksempelvis et

aksjeselskap) plikter kjoper

4 fylle ut og returnere et

eget kundekontrollskjema for
Fir og

ogsa tegninger, 3D animasjoner
og andre illustrasjoner med

av de endringer selger har rett til
4 gjennomfere etter ovenstaende
gir kjoper krav p&

utstyr som ikke

boligen. Omkril
naboeiendommer er vist med
eksisterende bebyggelse.
Bakgrunn og utsikt er kun ment
som illustrasjoner og avvik vil
kunne forekomme.

P i og

eventuell fullmakt mé fremlegges
samtidig som det inngis bud.

Dersom kundekontroll ikke
kan gjennomfores kan ikke
meglerforetaket bistd med
glennomfaring av handelen,
herunder ikke foreta oppgjer.

Meglerforetaket er videre
forpliktet til & rapportere
"mistenkelige transaksjoner"
til @kokrim. Med "mistenkelig
transaksjon” menes transaksjon
som mistenkes & involvere
utbytte fra straffbar handling
eller som skjer som ledd i
terrorfinansiering. Manglende
mulighet for kundekontroll kan
ogsa veere et forhold som gjor

illustrasjoner som viser ulike
innredningslesninger er ment som
illustrasjoner for mulige lgsninger
og inngar ikke nadvendigvis i
standardleveransen. Tegningene

i prospektet ber ikke benyttes
som grunnlag for nayaktig
mobelbestilling, bade fordi
endringer vil kunne forekomme, jf.
nedenfor, og fordi mélestokkavvik
vil kunne forekomme ved
trykking/kopiering.

Selger tar forbehold om endringer
i forhold til opplysninger gitt

i salgsprospektet og teknisk
beskrivelse med hensyn til
konstruksjon og materialvalg,
fargevalg, utomhus og
fellesarealer, arkitektoniske

Det kan ikke gjores ansvar
gjeldende mot meglerforetaket
som folge av at meglerforetaket
overholder sine plikter etter
Hvitvaskingsloven.

Generelle forutsetninger og
forbehold:

Det presiseres szerskilt

at salgsprospektet ikke

er bindende for boligens
detaljutforming som farger,
materialer, mv. Opplysninger
gitt i salgsprospektet kan
fravikes dersom selger anser
det nadvendig eller onskelig,
dog slik at endringene ikke skal
ha innvirkning pa den angitte
standard. Salgsprospekt viser
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, herunder bl.a. mindre
endringer av planlgsninger.

Det tas spesielt forbehold om
endringer og justeringer som er

og/eller prisavslag.
Selger skal levere arbeidet med
normal handverksmessig stand
jf. Bustadoppferingslova § 7, og
i samsvar med beskrivelser og
eventuelle endringer og tilvalg.

Leveransebeskrivelse utarbeidet
av selger og som falger
prospektet og som vedlegg til
Kjopekontrakten, gjelder som
selgers forpliktende leveranse.
Det gjores oppmerksom pé at
dersom det er avvik mellom
tegninger og beskrivelse,
gjelder leveransebeskrivelsen
foran tegninger. Ting og lesore
som er vist pd tegninger og
illustrasjoner og ikke spesifisert
i leveransebeskrivelsen leveres
ikke.

Selger star fritt til & fordele boder
og garasjeplasser.

Oslo, juni 2025

Vedlegg

Prisliste

Utkast til vedtekter for sameiet
Utkast til vedtekter for

og
for eksempel i forhold til
plassering av sjakter og kanaler,
herunder innkassinger av kanaler/
foringer som ikke er vist p&
tegningene. Eventuelle endringer
skal ikke forringe det leverte
produkts kvalitet. Kjgper er ogsd
forpliktet til & godta de endringer
for boligen som matte folge av
eventuelle krav satt av kommune
eller annen offentlig myndighet.

Kjoper skal sa langt det er mulig
orienteres skriftlig om endringer
av betydning som foretas. Ingen

Utkast til vedtekter for
driftsforeningen

Utkast til budsjett for sameiet
Reguleringsplan med
bestemmelser

Pantattest

Kjopekontrakt

Kigpekontrakt

om rett til eierseksjon bolig pa eiertomt

"/

Oppdragsnr: 3120255001
Omsetningsnr:
Meglerforetakets org.nr.: 983350828 (brukes ved elektronisk tinglysing)

utfylles av av 13. juni 1997 nr. 43 og annen
bakgrunnsrett. Kontrakten gjelder avtale etter lovens § 1, fgrste ledd b), avtale om bolig eller fritidsbolig
under oppfgring og hvor avtalen ogsa omfatter rett til grunn.

1. Partene

Navn Adresse/Kontaktinfo
c/o Union Gruppen AS P.B 1715 Vika, 0121 Oslo 931 926 896
TIf: 413 14 296 / E-post: christian.berg@naabo.no

Org.nummer

Tamburparken Invest AS

heretter kalt selger, og
heretter kalt kjsper

er i dag inngatt felgende kjepekontrakt:

2. Salgsobjekt og tilbehgr

Kontrakten gjelder kjgp av bolig i det nye eierseksjonssameie som opprettes for byggetrinn 1 pa
Tamburparken. Boligen selges med tilhgrende balkong/terrasse.

Boligen ligger pa del av gnr. 102, bnr. 434 i As. Adresse: Skifabrikksvingen, 1406 Ski.

b ifor som "boligen”.

Hjemmelshaver til eiendommen er: Solberg @st Tomteutvikling AS.
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Selger besgrger og bekoster oppdeling og seksjonering. Selger vil spke & gjennomfgre seksjonering fgr
overtakelse. Kjgper vil vaere forpliktet til & overta ei selvom il ing ikke er gj t
ved overtagelse. Oppgjor overfor selger vil ikke gj av megler for ei er seksjonert og
boligseksjonen er overskjgtet til kmper Alternativt kan oppgjer overfor selger gjennomfgres dersom det

stilles § 47 garanti etter for hele kj Dersom seksjonering ikke er
gjennomfgrt ved overtakelse, er selger forpliktet til & gjgre dette sa raskt som mulig etter overtagelse.
Kjgper er gjort oppmerksom pa at dette kan medfgre utfordringer ved videresalg, refinansiering og
Ilgnende, for seksjonering og tinglysing har funnet sted. Selger har etter overtakelse rett til & reseksjonere

Kjgper plikter i i ing & bidra til j ing, herunder ved & signere

erklaeringer mv. j endelige vil bli tildelt nar seksjonering er gjennomfert.
Boligen er forelgpig betegnet som leilighet nr. .

Til boligen medfglger:

. il ), antall: - ing tildeles v/overtagelse)

* 1Sportsbod i sameiets fellesareal (plassering tildeles v/overtagelse)

Selger forbeholder seg retten til & avgjgre hvordan organisering av parkeringsanlegget og bodene vil bli.
Dette kan bli sgkt organisert som til ) til kigpers skilles ut som en egen eiendom
(anleggseiendom), eller bli lagt som fellesareal med vedtektsfestet bruksrett. Selger forbeholder seg retten
til & fordele parkeringsplassene. Overskjgting av ideell andel i p-kjeller og fellesarealer vil kunne finne sted
forst etter ferdigstillelse av alle boliger som skal ha i i p-kjeller og D
for ideell andel i er mkludert i kjwpesummen/tomteverdlen for boligen. Det er selgers ansvar a
Parkeril j ogF anses som overtatt selv om hjemmel til

ikke er i Dette i at utbygger forbeholder seg retten til a foreta pro et contra

avregning for palgpte kostnader herunder offentlig gebyr, avgifter og eiendomsskatt.

Selger fastsetter i vedtekter for parkeri il som er bil for dem som kjgper
andel i garasjeanlegget.

Hele prosjektet er planlagt med ca. 400 enheter.

Boligene leveres som angitt i kravspesifikasjoner, tegninger, prospekt mv. som kjgper er kjent med og som
folger som vedlegg til denne kontrakt, samt eventuelle skriftlige endringer og tilleggsarbeider som er
avtalt direkte mellom selger eller den selger har utnevnt og kjgper.

Selger kan foreta ige og/eller i ige endringer i i j f.eks. som fplge av

i ige krav, ilgj If eller prisendringer, s& lenge dette ikke reduserer boligens
forutsatte standard. Dette gjelder ogsa for endringer/tilvalg. Slike endringer utgjgr ikke en mangel, og gir
ikke kjgper rett til prisavslag eller andre sanksjoner.

Tegninger og il il i prospi og i ialet er kun av illustrativ karakter. Ved eventuelle
awvik gjelder ivelsen foran og i

Kjpper har ved gjennomgaelse av kjppekontrakten gjort seg kjent med eiendommens forelgpige
tomtegrenser, samt regulerings- og eventuell bebyggelsesplan for omradet. Endelige tomtegrenser og

avAs for selgers regning. Det tas forbehold om mindre justeringer nar det
gjelder endelige tomtegrenser og areal.
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Kjwper er kjent med at det med boligen medfglger et ansvar for & dekke eiendommens andel av de
Boligens ma er ut fra blant annet erfaringstall stipulert
til kr XX for forste drlftsar Kjpper er kjent med at felleskostnadene kan bli justert etter endringer i
isindeks, sameiets egne vedtak mm. Det tas forbehold om at selger kan
justere som fglge av i i

3. Kjgpesum og omkostninger

Eiendommen overdras for en kjgpesum kr 0, heretter kalt "Kjgpesummen", som gjgres opp pa fglgende
mate:

Kjppesum for leiligheten innbetales senest 3 virkedager fgr overtagelse kr

Til sammen: kr

Kjppesummen innbefatter utgifter til vei- og i alle prosj ings- og
tilknytningsavgift til offentlig vann og avlgp, elektrisitet og mva.

Av kjppesummen utgjgr vederlag for tomten kr 0.

I tillegg til Kjgpesummen skal kjgper betale fglgende omkostninger jf. salgsoppgave senest 3 virkedager fgr
overtakelse:

Til sammen: kr

Kjgpesum og omkostninger, i alt: kr

Dersom kjgper skal etablere ytterligere pant pa eiendommen palgper kr 585,- pr. panterett. Det tas
forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer, samt at Statens Kartverk godtar tomteverdi pr. bolig.

Det godtzs kun inn- og utbetalinger fra/tll norsk Fnanslerlngslnstltusjon Selger forbeholder seg retten til &
j kjgpere som misligholds
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4. Selgers plikt til & stille garantier

Selger skal straks etter at avtale er inngatt, stille garanti etter Bustadoppfgringslova § 124. Dersom selger
ikke oppfyller plikten til straks a stille garanti, har kjgper rett til & holde tilbake alt vederlag frem til det er
dokumentert at garantien foreligger.

Er det i avtalen tatt forbehold som beskrevet i Bustadoppfgringslova § 12 annet ledd, andre setning, er det
tilstrekkelig at selger stiller garantien straks etter at forbeholdene er falt bort, men selger skal uansett stille
garanti for byggearbeidene starter.

Garantien skal gjelde fra tidspunkt for avtaleinngéelse og frem til fem ar etter overtagelse. Garantien skal
tilsvare minst 3 % av kjgpesummen frem til overtagelse, og minst 5 % etter overtagelse.

Garantien stilles i form av anti eller til fraen fi itusjon som har rett til &
tilby slik tjeneste i Norge. Garantien kan stilles i form av samlegaranti til sameiet eller for den enkelte
seksjon.

Dersom selger gnsker & disponere kjgpesummen for skjgtet er tinglyst ma selger stille garanti jf. § 47 i
Bustadoppfgringslova.

5. Oppgjer

Oppgjret mellom partene foretas av oppgjgrsavdelingen til megler. Alle dokumenter til bruk i oppgj@ret
oversendes:

EiendomsMegler 1 @stlandet AS, Postboks 385 Sentrum, 0102 Oslo.
E-post: oppgjor.oslo@emostlandet.no.

Kjpper er ansvarlig for at kj og inger il
innbetalinger som er nevnt i denne kontrakt innbetales til:

uoppfordret innen forfall. Alle

EiendomsMegler 1 @stlandet AS, klientkonto; 9001 31 75380, KID:

Seksjonen overskjgtes til kigper fgrst ved tidspunkt for ferdigstillelse og overtagelse. Kjgper har ingen plikt
til 4 innbetale noen del av kjgpesummen for selger har stilt entreprengrgaranti etter Bustadoppfgringslova
§ 12. Det innbetalte belgpet tilhgrer kjgper, og kan ikke frigis til selger inntil det enten er stilt

i etter ingslova § 47 eller kjgper har fatt tinglyst hjemmel til eiendommen.

Rentene av innestaende pa klientkonto tilfaller som hovedregel kjgper. Nar det er avtalt at kjgper skal
betale forskudd, er forskuddet & anse som selgers penger nér lovens vilkdr om & sikre kjgper er oppfylt.
Nar selger har oppfylt vilkrene om  stille garantier etter Bustadoppfgringslova §§ 12 og 47 godskrives
derfor selger renter av innestdende pa klientkonto til enhver tid. Renter av omkostninger som er innbetalt
av kjgper tilfaller kigper. Kigper og selger godskrives likevel ikke renter nar disse for hver av partene utgjgr
mindre enn et halvt rettsgebyr, jf eiendomsmeglingsforskriften § 3-10 (3).

Partene gir oppgjersavdelingen ugjenkallelig fullmakt til & foreta endelig oppgjer etter denne kontrakt og
alle innbetalinger, dokumenter og henvendelser angdende oppgjgret skal rettes hit. Kjgpesum regnes ikke
som betalt far kjgpesummen, omkostninger og oppgjgr for eventuelle utfgrte endringer er registrert
innbetalt pd megler sin klientkonto, samt at megler/oppgjgrsavdelingen har mottatt kjgpers panterett i
korrekt utfylt, undertegnet og bevitnet stand. Dato for renteberegning mellom partene avhenger av bade
mottak og valutering, og skjer etter bestemmelsene i Bufl. § 14 d. jf. § 46.
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6. Heftelser
Utskrift av eiendommens grunnbok er forelagt kjgper. Kjgper har gjort seg kjent med innholdet i denne.

Eiendommen overdras fri for heftelser, med unntak for falgende dokumenter som skal fglge med ved
salget, jf. salgsinformasjonen:

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som vedrgrer en
matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matr sin gr ift.
Servitutter tinglyst pa hovedbruket/avgivereil for fradelir eller fgr

arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse finner du p& grunnboksutskriften til
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

hovedbruket/avgiverei For
Heftelser som ikke skal fglge med eiendommen, skal slettes for selgers regning.

Selger opplyser at det ikke eksisterer heftelser av noen art, herunder utleggsforretninger, utover det som
grunnboksutskriften viser. Selger forplikter seg til umiddelbart a underrette megler dersom slike
forretninger blir avholdt innen tinglysing av skjgtet skal finne sted. Videre forplikter selger seg til & betale
alle avgifter m.v. som vedrgrer eiendommen og som er forfalt eller forfaller fgr overtagelsen.

Selger gir herved megler ugjenkallelig fullmakt til & innfri pengeheftelser som fremgar av bekreftet
grunnboksutskrift som det ikke er avtalt at kjpper skal overta.

Selger har rett til 8 tinglyse nye heftelser p& eiendommen som fglge av krav fra det offentlige, herunder
heftelser som gjelder vei, vann og avlgp, naboforhold eller annet vedrgrende sameiet.

Boligsameiet har pant i hver seksjon, jf. Lov om eierseksjoner av 16.06.2017 § 31. Dessuten har
legalpant pant) for avgifter, og enkelte szerlige
og — gebyrer, jf. P av 8. februar 1980 nr. 2 § 6-1.

7. Tinglysing/sikkerhet

Selger utsteder skjgte til kjgper samtidig med denne kontrakts underskrift. Skjgtet skal oppbevares hos
megler, som foretar tinglysing nar kigper har innbetalt fullt oppgjar, inklusive omkostninger og oppgjer for
utfprte tilleggsarbeider og endringer.

Eiendommen overskjgtes til den kjgper som kjgpekontrakten utpeker. In blanco skjgter aksepteres ikke.
Kjpper ma godtgjgre at kjgpet ikke er i strid med Eierseksjonslovens § 23.

Megler gis fullmakt til & pafare leilighetens matrikkelnummer i skigtet nar dette er avklart.

Selger har utstedt et pantedokument (sikringsobligasjon) til megler som lyder pa et belgp minst
tilsvarende kjgpesummen. Pantedokumentet inneholder ogsa en uradij
er tinglyst, eller skal tinglyses, av eiendomsmegler. Pantedokumentet tjener som sikkerhet for den til
enhver tid utbetalte del av salgssummen.

Klzering. P

Eiendomsmegleren skal vederlagsfritt besprge pantedokumentet slettet nar oppgjgr mellom partene er
avsluttet og skjgtet er godtatt til tinglysning.

All tinglysing av dokumenter pa eiendommen skal foretas av megler. Dokumenter som skal tinglyses ma
snarest, og i god tid fer overtakelse, overleveres megler i undertegnet og tinglysingsklar stand.
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EiendomsMegler 1 tilbyr eTinglysing av hj gjennom "di
samhandling". Dette kan resultere i kortere behandlingstid og raskere oppgjer. Dersom eTinglysing skal
benyttes ma begge parter kunne signere elektronisk, hvis ikke ma manuell tinglysing velges. Elektronisk
signering krever BankID. i skal sendes til Ei 10 AS, avd.
Nybygg OA, 983350828. Banker oppfordres til & sende intensjon gjennom "digital samhandling".

8. Selgers og kjgpers

Det foreligger mangel ved avvik fra avtalt ytelse eIIer awvik fra offentligrettslige krav som beskrevet i
ingslova § 25, ved som i§ 26 eller ved uriktige
opplysninger som beskrevet i § 27.

Foreligger det mangel, kan kjwper gigre gjeldende slike krav som fglger av bustadoppferingslova §§ 29 flg.,
herunder retting av mangel, til av ing eller heving, pa vilkdr som
beskrevet i bustadoppferingslova.

Kjgper mister retten til & gjgre mangler gjeldende dersom det ikke rettidig er sendt reklamasjon til selger i
trad med ingslova § 30. j skal angis som mangler i mangelslisten vedlagt
protokoll fra over i Purige j skal via egen
kommunikasjonslgsningen (i Rubus eller annen leverandgr som selger velger & benytte). Reklamasjoner vil
bli handtert og besvart av totalentreprengren i prosjektet (Evt. navn, org.nr. og kontaktinformasjon om
dette er besluttet). Reklamasjoner fremsatt i trad med instruksen over, vil anses som reklamasjon bade til
selger og direkte til . Selger har gitt fullmakt til & handtere og
besvare alle reklamasjoner pa vegne av selger i reklamasjonspenoden pa 5 ar. Med mindre selger aktivt
overtar dialogen med kjgper for én eller flere vil p besvare
reklamasjonene for selger.

9. Endringsarbeider, tilleggsarbeider og tilvalg

Kjoper har rett til & kreve endringer og tilleggsarbeider som star i sammenheng med ytelsen som er avtalt,
og som ikke i omfang eller karakter skiller seg vesentlig fra denne ytelsen og som ikke er til hinder for
rasjonell gjennomfgring av byggearbeidene. Selger har rett til a ta seg betalt for utarbeidelse av pristilbud,
tegninger m.v. jf. Bustadoppfgringslova § 44. Selger har ikke plikt til & utfgre endringer/tilleggsbestillinger
som medfgrer konsekvenser for gvrige kjgpere eller til & utfgre endringer eller tilleggsarbeider som vil
endre vederlaget med 15 % eller mer.

Selger vil utarbeide en tilvalg-/endringsmeny som anglr aktuelle valgmuligheter for endringer og
tilleggsarbeider. Til vil i om priser, frist for bestilling samt eventuell
for over i

Partene er enige om at alle endringer, tillegg eller tilvalg (kalt "endringer" som fellesbetegnelse) til
kontrakten skal skje skriftlig og med kopi til megler, ogsa etter inngaelsen av kjgpekontrakten.

blir en del av ki pa samme mate som de opprinnelig avtalte hovedytelsene:

i at i av j i punkt 2, med vedlegg, justeres i henhold til de
avtalte endringer og tilvalg. Det er ogsa etter endringene selger som er ansvarlig for hele leveransen av
boligen/fritidsboligen, og kj¢per kan forholde seg til selger ved eventuell forsinkelse eller mangler knyttet
til endringene. Alle til i -/endringer skal av selger eller den selger métte oppnevne
og betales direkte til meglers klientkonto.
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10. Medlemskap i sameiet

Ved erverv av boligen blir kigper medlem av sameiet, som opprettes av boligeierne. Sameiet
administrerer fellesinteressene, herunder driften av utomhus anlegg og fellesarealer.

Kjgper og hans rettsetterfglgere har rett og plikt til & veere medlem av sameiet.

Kj¢per pllkter a rette seg etter sameiets vedtekter, samt betale sin forholdsmesslge andel av

for ei fra over Budsjett over dri av
sameiet i konstituerende mgte. Regler for styring og drift av bolij iet fglges av Ei j (jf.
pkt. 15).

Selger har engasjert BORI som forretningsfgrer for sameiet og for sameiets regning. Avtalen kan ikke sies
opp for etter 3 &r fra og med etablering av sameiet.
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11. Overtakelse

Forventet ferdigstillelse er 2. kvartal 2028. Det gjgres uttrykkelig oppmerksom pa at forventet tidspunkt
for ferdigstillelse ikke er @ anse som en bindende frist for overtakelse i henhold til buofl. § 10.

Nar selger har opphevet forbeholdene stilt i avtalen skal selger fastsette en overtakelsesperiode som ikke
skal vaere lenger enn 3 maneder. Selger skal skriftlig varsle kjgper om nar overtakelsesperioden begynner
og slutter. Minst 10 uker fgr overtagelse skal selger fastsette en endelig overtakelsesdato og gi kigper
skriftlig melding om denne. Den endelige overtakelsesdatoen som fastsettes av selger utgjgr en bindende
sluttfrist og er sanksjonert med dagmulkt dersom den oversittes. Kjgper kan ikke i noen tilfeller kreve
dagmulkt for tiden forut for den bindende sluttfristen som fastsettes av selger, i trdd med denne
bestemmelsen.

Selgeren skal informere kjgper dersom det kan paregnes endringer i forhold til det avtalte
overtakelsestidspunk. Ved forsinket overtagelse har kigper krav pa dagmulkt pa 0,75 promille av
kjgpesummen for 100 dager, jf. Bu ingslova § 18. Kjgper kan kreve erstatning for tap
som iger dagmulkt jf. B ingslova § § 19 og 22. Selger har rett til tilleggsfrist dersom
vilkdrene som nevnt i Bustadoppfgringslova § 11 er oppfylt.

Kigpere er uansett forpliktet til & overta 2 maneder etter at selger varsler om tidspunkt for at boligene er
ferdigstilt, selv om dette er tidligere enn estimert ferdigstillelse. Kjgper er likevel ikke forpliktet til & overta
tidligere enn 4 maneder fgr maksimal estimert byggetid.

Selgeren skal innen rimelig tid varsle kjgper dersom det oppstar forhold som vil medfgre at varslet
overtakelsesdato forsinkes.

Den endelige datoen er bindende og dagmulktsutlgsende, og skal ligge innenfor overtakelsesperioden.

Selger vil innkalle til en forhandsbefaring som skal avholdes ca. 2 uker fgr arbeidene vil vaere fullfgrt, hvor
boligen besiktiges av kjgper og selger i fellesskap. Selger fgrer referat fra forhandsbefaringen.

Selger skal innkalle til over ingslova § 15. Selger er ansvarlig for at
det skrives protokoll fra overtakelsesforretningen i henhold til bilag til denne kontrakt. P4 protokollen skal
det noteres eventuelle mangler og den skal undertegnes av begge parter. Overtakelsesforretning kan
gjennomfgres selv om det gjenstar mindre arbeider, herunder pa fellesarealer og utomhusarbeider.

| de tilfellene det er to eller flere selgere eller kjgpere til eiendommen, forplikter hver av partene
hverandre selv om bare en representant fra hver side mgter pa overtakelsen og undertegner
overtakelsesprotokollen. Dersom en av partene unnlater & mgte til befaringen uten gyldig grunn, kan den
andre parten avholde denne alene, herunder undertegne protokollen. Unnlatelse fra 3 mgte gir ikke
kjgper rett til 8 nekte overtakelse.

Overtakelse skjer samlet for alt som inngar i salgsobjektet, dvs. leiligheten (bruksenheten) og alle
tilhgrende rettigheter, slik som eksempelvis ideelle eierandeler/rettigheter til: sameiets fellesarealer,
eventuell parkeringsplass(er)/garasje, og eventuell eiendom beliggende utenfor sameiets eiendom.

Selger har rett — men ikke plikt - til & innkalle styret i sameiet til overtakelsesforretning for overlevering av
de ideelle andeler/rettigheter til sameiets fellesareal som tilhgrer usolgte bruksenheter. Selger gir styret i
sameiet fullmakt til 3 overta disse andeler/rettigheter p selgers vegne. Ved slik eventuell
overtakelsesforretning anses de aktuelle ideelle andeler/rettigheter til sameiets fellesareal overlevert.

Kjgper svarer fra overtagelsen for alle eiendommens utgifter, herunder utgifter til ngdvendig oppvarming
og oppebarer eventuelle inntekter.
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Selger skal overlevere eiendommen til kjgper i ryddig og byggerengjort stand, dvs. ryddet og stgvsugd,
men ikke utvasket. Eiendommen overleveres uten leieforhold av noen art, slik at hele eiendommen
leveres ledig for kjpper.

Boligen/fritidsboligen skal ha ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for overlevering til kigper. Kjgper
kan ikke ta boligen i bruk dersom ig ‘midlertidig br ikke foreligger og har rett til &
nekte overtagelse frem til den er utstedt. Av midlertidig brukstillatelse skal det fremgé hvilke arbeider
som ma ferdigstilles fgr ferdigattest kan gis.

Ved overtakelse mot midlertidig brukstillatelse er selger forpliktet til & fremskaffe ferdigattest innen
rimelig tid og senest fgr midlertidig brukstillatelse er utlgpt pa tid. Skulle denne situasjonen oppsta, er
megler forpliktet etter Eiendomsmeglingsloven til & gjgre kjgper oppmerksom pa at det bgr etableres
tilstrekkelig sikkerhet for kjppers krav. Megler skal deretter bista partene med a etablere et
tilfredsstillende sikkerhetsarrangement som ivaretar kjgpers interesser.

Risikoen for eiendommen gar over pa kjgper nar kjgper har overtatt bruken av eiendommen. Overtar
kjgper ikke til fastsatt tid, og arsaken ligger hos ham, har kjgper risikoen fra det tidspunktet eiendommen
kunne vaert overtatt.

Nar risikoen for eiendommen er gatt over p kigper, faller ikke kjgpers plikt til & betale kjgpesummen bort
ved at eiendommen blir gdelagt eller skadet som fglge av en hendelse som selger ikke svarer for.

Kjgper kan kreve eventuelle mangler rettet uten ugrunnet opphold dersom disse vanskeliggjgr eller er til
sjenanse for innflytting eller bruk.

Inntil samtlige leiligheter med tilhgrende utomhusarealer er ferdigstilt, har selger rett til & ha stdende
anleggsmaskiner, materialer, rigg og utstyr pa omradet. Denne retten gjelder ogsa sa lenge
byggearbeidene pagar. Eventuelle skader dette matte pafgre eiendommen, skal selger snarest utbedre.

12. Mangler - reklamasjon

Dersom det foreligger en mangel i henhold til Bustadoppfgringslova, kan forbrukeren etter lovens kapittel
V:

o

. holde igjen vederlag etter Bustadoppfgringslova § 31,

o

. kreve rettet etter
kigpekontrakten etter § 34,

ingslova § 32, kreve prisavslag etter § 33, eller heve

o

. kreve erstatning etter § 35.

Dersom kjgper vil gjgre gjeldende at det foreligger mangel ved boligen, ma kjgper reklamere skriftlig
overfor selger innen rimelig tid etter at han har oppdaget eller burde ha oppdaget mangelen. Kjgper
plikter & iverksette de tiltak som med rimelighet kan forlanges for & begrense omfanget av eventuelle
skader som fglge av mangelen.

Vil kigper gjgre gjeldende som mangel et forhold som ble eller burde ha blitt oppdaget under
overtakelsesforretningen, ma dette skje s4 snart som mulig, jf. Bustadoppforingslova § 30.

Reklamasjon kan ikke fremsettes senere enn 5 &r fra overtakelsen, jf. Bustadoppfgringslova § 30.

Mangler som er paberopt i rett tid vil bli utbedret av selger innen rimelig tid etter at reklamasjonen er
fremsatt og akseptert. Utbedring skjer vederlagsfritt for kjgper.
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13. Ettrsbefaring

Selger skal med rimelig frist sgrge for at det skriftlig innkalles til ettarsbefaring nar det er gatt om lag ett
ar siden overtakelsen, jf. Bustadoppfgringslova § 16. Det skal fgres protokoll fra denne, som skal
undertegnes av kjgper og selger.

Dersom det ikke er til klar ulempe for kjgper, eller medfgrer forringelse av boligen, kan selger kreve at
utbedring av mangler som er reklamert etter overtakelsen skjer samlet etter kontrollbefaringen.

Skulle det ha oppstatt mangler som det vil falle kostbart & utbedre i forhold til den betydning manglene
har for boligens bruksverdi, har selger rett til & gi kjgper prisavslag i stedet for & foreta utbedring.

Selger er ikke ansvarlig for mangler, skjulte eller dpenbare, som skyldes kjppers bruk av boligen. Det
gjores spesielt oppmerksom pa at selgers plikt til & utbedre feil eller mangler ikke omfatter reparasjoner
som gér inn under vanlig vedlikehold, eller sprekkdannelser som oppstar som fglge av naturlig krymping
nar materialvalg og materialbehandling har vaert forsvarlig fra selgers side.

Selgers utbedringsplikt omfatter heller ikke skader som skyldes tilfeldige begivenheter etter overtakelse
eller andre begivenheter selger ikke baerer risikoen for.

Ved utbedring av eventuelle mangler forplikter kjgper seg til & gi selger og dennes representanter adgang
til eiendommen og mulighet for a gj il beider pa innen normal
arbeidstid. Kjgper har plikt til & kvittere for utfgrt arbeid etter hvert som dette avsluttes. Dersom selger
etter 14 dagers skriftlig varsel hindres i & utfgre utbedringsarbeidene innen normal arbeidstid mister
kigper retten til utbedring.

Kjpper har ikke anledning til & sette bort utbedringsarbeidet til andre og kreve kostnadene dekket av
selger, med mindre selger unnlater & rette mangelen innen rimelig tid, og heller ikke har gjort dette etter
at kjgper skriftlig har varslet med 3 ukers varsel om at arbeidene vil bli satt bort til andre.

Kjpper gir styret i Sameiet fullmakt til & gjennomfgre ettarsbefaring for Sameiets fellesareal og -
konstruksjoner. Etta inger vil bli gj tav i pros;jt pa vegne av selger
og totalentreprengren.

14. Selgers kontraktsbrudd

Er selgers ytelse forsinket etter kj med
Bustadoppfgringslova § 17, kan kjgper kreve sanksjoner som naermere beskrevet i Bustadoppfgringslova
§§ 18 flg. Slike sanksjoner kan vzre & holde igjen hele eller deler av kigpesummen, kreve dagmulkt,
kreve erstatning eller & heve avtalen, pa naermere vilkar i Bustadoppferingslova. Kjgper ma i sa fall gi
melding til selger om hevingskravet fgr overtakelse.
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15. Kjgpers kontraktsbrudd

Er kjgpers betaling eller annen medvirkning ikke oppfylt til avtalt tid eller til tidspunkt selger kan kreve
etter Bustadoppfgringslova §§ 46, 47, 50 og 51 kan selger kreve sanksjoner som naermere beskrevet i
Bustadoppfgringslova §§ 56 flg. Slike sanksjoner kan veere & stanse arbeidet og kreve tilleggsvederlag,
kreve rente og erstatning for rentetap eller heve avtalen og kreve erstatning for tap, pa narmere vilkar i
Bustadoppfgringslova.

Manglende innbetaling utover 14 dager etter forfall, anses som vesentlig mislighold. Selger har i et slikt
tilfelle hvor kjgper har utvist vesentlig mislighold rett, men ikke plikt, til & heve kjppekontrakten og
foreta dekningssalg. Kjgper vil i et slikt tilfelle bli belastet for en eventuell di ved
lavere salgssum, samt eventuelt annet tap som selger matte vare pafgrt. Ved heving har selger rett til
erstatning for alle sine direkte og indirekte tap jf. Bustadoppfgringslova § 58, jf § 52, og oppgjer for
utfgrt arbeid. Ved forsinket betaling vil selger kunne stanse arbeidet med kjgpers eiendom selv om
selger ikke hever kontrakten.

Selger tar forbehold om hevning ved forsinket betaling selv om kjgper har overtatt boligen og/eller
hjemmelen til boligen.

Dersom kjgper har overtatt og/eller flyttet inn i boligen fgr fullt oppgjer har funnet sted, og ikke betaler
fullt oppgjer etter denne kontrakt, godtar kjgper utkastelse fra boligen uten sgksmal og dom, jf. Lov om
tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992 § 13-2, 3. ledd (e). Dette gjelder selv om det er stilt garanti for
kjgpesum.

16. Forsikring

Selger holder bygningene forsikret i ca. 1 maned etter forste overtagelse. Deretter ma sameiet selv
sgrge for forsikring.

Forsikringssum for eventuell skade fgr overtakelsen tilfaller selger, som har plikt til snarest & utbedre
skaden. Skjer skaden etter overtakelsen, tilfaller forsikri kigper under ing av at
denne har foretatt oppgjer ifglge kontraktens bestemmelser.

Kjpper ma selv sprge for forsikring av eget innbo og lpsgre.
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17. Selgers forbehold

Selger tar fglgende forbehold for gjennomfgring av kontrakt:

At selger oppndr et ti
Atp

jektet far ti i inansiering.

At endelig beslutning om oppstart vedtas av utbyggingsselskapets styre.

At endelige i jenni for den prosj te foreligger med de
rammer som selger har forutsatt, herunder at det foreligger ngdvendige igangsettingstillatelse
slik selger har sgkt om.

De ovenfor nevnte forbehold gjelder for en periode pa inntil 14 maneder fra salgsstart, og selgers frist
for & gjgre forbehold gjeldende er 01.07.2026. Dersom selger ikke har sendt skriftlig melding til kjgper,
med kopi til megler, om at forbehold gjgres gjeldende innen fristen, er selger endelig juridisk bundet av

i méd angi hvilket som gj@res gje og ma vaere kommet frem til
kjgper innen den angitte frist per e-post eller rekommandert brev.

Selger erikke anmrllg for forsinkelse pga. sen offentlig saksbehandling. Det tas forbehold om at
medfgrer at fradeling av eventuelle tomteparseller og
seksjonering blir forsinket. Safremt dette ikke har funnet sted ved overtagelse, vil overskjgting til kjgper
skje sa snart det praktisk lar seg gjennomfgre. Dersom selger gnsker & disponere kjppesummen fgr
skjptet er tinglyst m& bankgaranti (§47) stilles.

Ved enighet mellom partene, kan fristene forlenges. Kontraktens betingelser for gvrig er i et slikt tilfelle
de samme.

Dersom selger gjgr forbehold gjeldende, gjelder fglgende:

Denne kjgpekontrakt bortfaller, med den virkning at ingen av partene kan gjgre krav gjeldende
mot den annen part pa grunnlag av kontraktens bestemmelser

Ethvert belgp som kjgper har innbetalt skal, inkludert opptjente renter, uten ugrunnet opphold
tilbakefgres til kjgper

Dersom forbehold ikke er avklart innen fristen kan selger velge a slette forbeholdet. Forbeholdet vil da
anses som avklart.

Dersom garasjeplassen overfgres til kmper pa et senere tidspunkt enn boligen vil kigpesummen bli delt
og overfort til selger i to for boligen, dvs. kj med fradrag av et
belgp tilsvarende garasjeplassens verdi, vil bli overfgrt til selger nar hjemmelen til boligen er tinglyst pa
kigper. Garasjeplassens verdi er avtalt & utgjgre kr 380.000,- og dette belgpet vil bli holdt tilbake pa
meglers klientkonto som sikkerhet for selgers leveranse av garasjeanlegget og overfgrt til selger nar
garasjeplassen er overtatt av kjgper og hjemmelen er tinglyst.
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18. Seerskilte bestemmelser

Kjgper kan avbestille i henhold til reglene i ingslova §§ 52 og 53. Slik
selger rett til gkonomisk kompensasjon.

Kontrakten kan ikke transporteres og gjelder individuelt for hver kjgper.

Dersom denne kj overdras av kjgper fgr plikter den nye kjgperen & tre inn i
alle de avtaler som er etablert, herunder i og til il Kjgper gjgres dog
oppmerksom pa at han hefter for dette kontraktsforhold inntil ny kjgper har signert alle dokumenter
vedrgrende salget og innbetalt tilsvarende belgp som kjpper etter denne kontrakt har gjort. Selger vil i
forhold til oppgjer og kontraktsvilkar for gvrig kun forholde seg til kjpper 1 (kjgper i denne kontrakt).
Kjgper har heller ikke anledning til & motsette seg overskjgting av boligen til seg, dersom han pa
overtakelsestidspunktet ikke har utpekt ny eier som har oppfylt kontrakts- og oppgjgrsbestemmelsene i
kippekontrakten.

Megler skal forestd videresalget mot betaling i henhold til sine gjeldende standardsatser. Ved
overdragelse av kjgpekontrakten skal kjgper i tillegg betale kr 70.000,- til selger for merarbeidet. Denne
sum kan trekkes av kjgpers eventuelle innbetalinger.

Selger forbeholder seg retten til & overdra/transportere sine rettigheter og forpliktelser etter
kjgpekontrakten mv. til et annet selskap innenfor selgers konsern (for eksempel et utbyggerselskap).

prosp er ikke bil for boligens i ‘ming og farger. Opplysninger gitt i
salgsprospektet kan fravikes dersom selger anser det npdvendig eller gnskelig, men eventuelle
endringer skal ikke ha innvirkning pé forutsatt standard. Ved motstrid mellom prosjektbeskrivelsen og
tegninger gjelde prosjektbeskrivelsen.

Kjgper er kjent med at grensene for eiendommen ikke er endelig fastsatt. Endelige tomtegrenser og
avAs for selgers regning. Det tas forbehold om mindre justeringer nar
det gjelder endelige tomtegrenser.

Ferdsel pa byggeplassen i byggeperioden er beheftet med hgy grad av risiko og adgang til befaring vil
av denne grunn vaere begrenset. Kjgper skal derfor pa forhand ha avtalt med selger dersom besgk pa
byggeplassen gnskes foretatt. Selgers representant skal vaere til stede.

Spesielle avtaler
Kjgper er kjent med og aksepterer at det vil forega videre ing pa denne- og i iflere
byggetrinn ut fra mar og jenni for videre

Selger forbeholder seg retten til ndr som helst fritt & kunne selge retten til bruk av ledige bod- og
biloppstillingsplasser i garasjeetasjen til andre brukere eller beboere i Hagen Johansens vei.

Skulle det oppsta tvist om forstaelse av kjppekontrakten, skal partene sgke a Ipse denne ved

for i Forer ikke for i fram, skal saken avgjgres av de ordinaere domstolene ved
boligens verneting. Partene kan imidlertid, etter at tvist er oppstatt, avtale at saken skal avgjgres ved
voldgift etter reglene i Voldgiftsloven av 2004.
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I'henhold til Lov av 6. mars 2009 nr. 11 om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering mv. er megler
pliktig til 3 gj fg itimasj av iver og/eller reelle
rettighetshavere til salgsobjektet. Det samme gjelder for medkontrahenten til oppdragsgiver og/eller

reelle rettigh til ji Dersom nevnte parter ikke oppfyller lovens krav til
legitimasjon eller megler har mistanke om at transaksjonen har tilknytning til utbytte av en straffbar
handling eller forhold som rammes av Straffeloven §§ 147 a, 147 b eller 147c kan megler stanse
gjennomfgringen av transaksjonen. Megler kan ikke holdes ansvarlig for de konsekvenser dette vil
kunne medfgre for iver og/eller reelle rettij til ji eller
deres medkontrahent.

19. Bilag

Kjpper bekrefter & ha mottatt og lest
disse. Kjgper er forelagt fglgende dokumentasjon:

fra megler og

1. Salgsoppgave med alle vedlegg

2. ing for den aktuelle

3. i i /|

Partene i at enkelte ikke sensitive, blir utlevert til Eiendom Norge og
Eiendomsverdi for utarbeidelse av offentli istil og i

Dato/signatur

Denne kontrakt er iget i 3 - tre - il

ett til hver av partene, og ett til megler.

Sted, dato Sted, dato

Selger Kjgper

Tamburparken Invest AS
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Normalbudsjett 2025 - ett driftsar hensyntatt samtlige boliger

UTKAST

Konto
3600

3630

Inntekter
Felleskostnader BRA
Vedlikeholdsfond
Kabel-tv/internett

Sum inntekter

Kostnader

Revisjonshonorar
Styrehonorar
Forretningsfererhonorar
Arbeidsgiveravgift

Elektrisk energi pa fellesareal
F ‘sameier,

Vedlikeholdsfond

Umait forbruk

HMS

Generelt rep. og vedlikehold
Forsikringer

Kommunale avgifter

Andre driftskostnader

Sum kostnader
Inntekter - kostnader

Endring av disponible midler pr 31.12.

Innbetaling fra sameierne ved kjop
ling til i

oppdatert
21.05.2025

Pr enhet/ar
2600 000
300 000
451200

3351200

7000
141000
122 000

19 881
80 000
676 800
300 000
100 000
12 000
600 000
253 800
20 000
733200

3065 681

285519

285519

650 000 3x felleskostnaden
47 000 500

Endring av disponible midler

Antall boliger

Sum m2 BRA bolig

888 519

94

prenhet pr v

Budsijettet er laget pa grunnlag av estimerte kostnader. Det er usikkerhetsfaktorer i budsjettet som bla
forsikring, stram og serviceavtaler. Budsjettet kan bli justert i forbindelse med inngaelse av serviceavtaler
ved

pa vegne av sameiet. kan

soknad.

De seksjonene som disponerer garasje vil bli belastet for garasjeleie, stipulert kr. 300,- pr plass.

Felleskostnadene er ikke inkludert oppvarming og forbruk varmt vann, som er planlagt & avregne pa
egen faktura. Kommunale avgifter kommer i tillegg til felleskostnadene og faktureres fra As kommune.
Det er inngatt kollektiv avtale om kabel/tv og internett i sameiet. Alle seksjonseiere er forpliktet av

avtalen




Tamburparken Byggetrinn 1

Note 1

Rep og vedlikehold

6601
6602
6603
6605
6613
6614

6619
6630

Note 2

Vedlikehold bygninger

Vedlikehold VVS, sprinkel

Elektro

Heis

Vedlikehold ventilasjon
Brannsikring, brannalarm og nedlys
Skadedyr kontroll

s

Serviceavtaler laser, beslag, raykluk
Matteleie

Skifte av filter ventilasjon

Diverse kostnader

Rammeavatale elektro

Annet vedlikehold

Egenandeler forsikring

Sum rep og vedlikehold

Andre driftskostnader:

6320
6500
6606
6780
6781
6880
6870
7770

Leie av container/dugnad
Diverse

Kabel TV anlegg / Internett
Vaktmester/driftsavtaler
Renholdskostnader
Administrasjonskostnader
Kostnader tillitsvalgte
Bank og kortgebyer

Sum dri

15000 10
20000 15
15 000

150 000 Serviceavtaler 4 heiser
55 000 Serviceavtaler
25000 Serviceavtaler
10 000 serviceavtaler
30 000 Serviceavtaler
20 000 Serviceavtaler
20000

105 000

100 000
10 000
15000
10 000

600 000

10 000
6000
451200 400
95000
150 000
12 000 Arsmote, leie av lokale, trykk
3000
6000

733 200

Antall boliger 94

Blokk| Lnr. Etg [Antallrom| Areal Felleskost. [Felleskost.| Kabel-tv | Vedlikeholds Totalt
m?BRA| prar prmnd [ prmnd fond pr mnd
C [icioi| 1 2 29,1 25411 2118 400 244 2762
1c102| 1 2 41,2 21 322] 1777 400 205 2382
1C103 | 1 2 40,6 21012] 1751 400 202 2353
1c104| 1 2 44,0 22771 1898 400 219 2517
1C105| 1 3 68,3 35 347] 2 946 400 340 3685
1C106 | 1 3 65,2 33743 2812 400 324 3536
1C201[ 2 3 555 28723 2394 400 276 3070
1C202| 2 2 41,2 21 322] 1777 400 205 2382
1C203 | 2 2 40,6 21012] 1751 400 202 2353
1C204 | 2 2 44,2 22 875 1906 400 220 2526
1C205 | 2 3 69,4 35 916) 2993 400 345 3738
1C206 | 2 3 65,1 33691 2808 400 324 3532
1c301| 3 3 55,5 28723 2394 400 276 3070
1c302| 3 2 41,2 21 322] 1777 400 205 2382
1C303 [ 3 2 40,6 21012] 1751 400 202 2353
1C304 | 3 2 44,2 22 875) 1906] 400 220 2526
1C305 | 3 3 68,2 35 295 2941 400 339 3681
1C306 | 3 3 65,1 33691 2808 400 324 3532
1C401| 4 3 55,5 28723 2394 400 276 3070
1C402 | 4 2 41,2 21 322] 1777 400 205 2382
1C403 [ 4 2 40,6 21012 1751 400 202 2353
1C404 | 4 2 44,2 22 875) 1906) 400 220 2526
1C405 | 4 3 69,4 35 916 2993 400 345 3738
1C406 | 4 3 65,1 33691 2808 400 324 3532
1C501| 5 Q 99,7 51597 4300 400 496 5196
1C502 | 5 3 70,1 36 279) 3023 400 349 3772
1C503 [ 5 4 85,2 24093 3674 400 424 4498




Nedenstaende vedtekter er et forelopig utkast til vedtekter utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av seksjoner i
prosjektet. Utkastet mé saledes oppfattes som en overordnet ramme, og kan b betydelig endret i forbindelse med ferdigstillelse
av prosjektet, som folge av kommunale behandling av fradeling
av matrikler, endret organisering mv. Det tas uttrykkelig forbehold om hvordan eiendommene blir oppdelt, starrelsen pa sameiet
herunder oppdeling i antall seksjoner, antall sameier og organisering av parkerings- og utomhus arealene. Det vises for @vrig tl
de forbehold som er tatt inn i prospekt/salgsmateriell. Vedtektene fastsettes og tilpasses de faktiske forhold av utbygger ved
seksjonering.

UTKAST VEDTEKTER FOR
Boligsameier i prosjektet Tamburparken

1. NAVN, OPPRETTELSE OG FORMAL

Sameiets navn er xx Boligsameie. Sameiet er beliggende pa eiendommen gnr. 102 bnr. 434 i
As kommune. Sameiet opprettes ved tinglysing av seksjoneringsbegjeering dato xx.xx.202x

Sameiets formal er & ivareta seksjonseiernes felles interesser og administrasjonen av
eiendommen og fellesanlegg.

2. ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT

21 Organisering av prosj i og gar

Prosjektet Tamburparken («Prosjektet») bestar av flere sameier, innenfor omradet regulert i
reguleringsplan for Tamburparken plan-ID. R-318 vedtatt 23.10.2019, felt f_BBB1.
Tamburparken omfatter flere byggetrinn og faser. Pa feltet er det planlagt ca 480
boligenheter. Utbyggingen gjelder 1. byggetrinn, heretter omtalt som xx Boligsameie.

For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrek som uttrykker sameieandelens sterrelse.

Alle deler av eiendommen som etter seksjoneringen ikke omfattes av bruksenhetene
(hoveddeler og tilleggsdeler), er fellesarealer. Til fellesarealene herer saledes bl.a. hele
bygningskroppen med vegger, dekker og konstruksjoner (ogsé balkongkonstruksjon) samt
inngangsderer, vinduer, trapperom med heis, ganger, sjakter og andre fellesrom.
Stamledningsnettet for vann og avlgp fram til avgreiningspunktene til de enkelte
bruksenhetene og elektrisitet fram til bruksenhetens sikringsskap, er ogsa fellesanlegg. Det
samme er andre innretninger og installasjoner som skal tjene seksjonseiernes felles behov.

Det er tinglyst gjensidig bruk- og adkomstrett for alle fremtidige boligselskap pa
Tamburparken. Utenomhusarealene skal disponeres og driftes enhetlig av boligselskapene i
henhold til tinglyst avtale, jfr. § 9

xx Boligsameie har bare rett til bruk av ferdigstilte fellesomrader.

Utbygger forbeholder seg retten til & organisere blokkene i et eller flere sameier.
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Garasjeanlegget er planlagt organisert som anleggseiendom. | garasjekijelleren er det ca. xx
parkeringsplasser, boder, xx parkering for alle fremtidige boligselskap, tekniske rom og
felles kjerebane, mm.

Utbygger forbeholder seg retten til & velge organiseringsform pa garasjeplasser, boder,
tekniske rom og annet fellesareal pa utbyggingsomradet.

Bade garasjeanlegget og boligene bygges ut i flere trinn. Det opprettes egne vedtekter for
[ j iet. Garasjeplasser kan vid ges i henhold til vedtektene i Tamburparken
garasjesameie.

Noen av garasjeplassene er tilpasset kravene til HC, jfr. p. 2-3.

Utbygger er eier av de ideelle andelene eller tinglyste bruksretter inntil garasjeplassene er
solgt.

Alle seksjoner disponerer en bod. Bodene organiseres som tilleggsdel, tinglyst bruksrett,
eller ideell andel, avhengig av beliggenhet og organisering av prosjektet.

Utbygger tildeler boder og parkeringsplasser, det er ikke bytterett pa bod eller
parkeringsplass.

Sameiet er forpliktet til & ha samme forsikringsselskap som anleggseiendommen.

22 ji iernes rettslige

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig disposisjonsrett
over sin seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse. Seksjonseier har plikt
til & gi skriftlig melding om salg eller bortleie av seksjonen til sameiets forretningsferer med
opplysning om ny eier/leietaker.

Dette gjelder ogsa ved utleie og salg av garasjeplass(er). Garasjeplasser kan fritt selges
internt pa utbyggingsomradet. Kjoper og selger ma fylle ut skjote a sende til Statens
Kartverk. Selger plikter & gi styret og forretningsferer beskjed om eierskiftet. Ved eierskifte av
seksjon og j betales et eil til forretningsferer.

En seksjonseier er fullt ut ansvarlig for en leietakers handlinger eller unnlatelser overfor
sameiet og de @vrige seksjonseierne.

Ingen, heller ikke juridiske personer, kan erverve mer enn 2 seksjoner i sameiet.
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23 Parkeri for

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier &
bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt
funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet.

Seksjonseiere som har en HC-plass til sin seksjon og som ikke har behov for HC-plass,
plikter derfor & bytte sin plass med plassen til en seksjonseier som har slikt behov.

Ved behov for HC-plass, skal dette meldes til styret sammen med ngdvendig
dokumentasjon. Som dokumentasjon regnes normalt at vedkommende har kommunalt bevis
for rett til & parkere pa offentlige HC-plasser. Dersom vedkommende dokumenterer sitt
behov, skal styret palegge et bytte med den HC-plass som ligger naermest inngangen til den
beboer som skal ha HC-plassen.

Ved krav om bytte av plass ma den som krever bytte sta for alle kostnader for demontering
av el-bil lader eller andre installasjoner, samt montering av el-bil lader eller andre
installasjoner for den seksjonseier som stiller sin plass til disposisjon. Dette gjelder bade ved
flytting fra garasjeplassen og flytting tilbake til garasjeplassen.

Retten til bytte bortfaller, dvs. at plassene byttes tilbake, nar vedkommende som laner
plassen ikke lenger kan dokumentere sitt behov eller vedkommende flytter fra sameiet. Se
vedlegg 1, vedtekter til Tamburparken garasjesameie.

24 Ladepunkt for el-bil o.1.

Seksjonseiere som skal ha el-bil lader, ma bestille abonnement fra valgt leverander, slik at
funksjonalitet for effektfordeling og forbruksavlesing opprettholdes likt for alle brukere.
Kostnader til leie av ladestasjon og strem dekkes av den enkelte seksjonseier.

Dersom felleslasning ikke er etablert kan en seksjonseier med samtykke fra styret anlegge
ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen
disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom
det foreligger en saklig grunn.

25 Saerlig om garasjekjelleren - rettigheter

Det er tinglyst avtale om rett til adkomst til garasjekjelleren til alle fremtidige boligselskap pa
gnr. 102, bnr. 434, og alle senere fradelte parseller. Adkomsten vil skje over fellesarealet i
garasjekjelleren. Ved etablering av flere garasjesamesier vil det bli tinglyst adkomst pa gnr.xx
og bnr. xx. Alle fremtidige boligselskap skal ha felles ut- og innkjering gjennom
garasjekjelleren. Rettighetshaveren(e) vil beere sin andel av felleskostnader knyttet til
kjoreveier, garasjeporter mv. i henhold til tinglyst avtale. De som har garasjeplass i
Tamburparken Parkeringssameie vil bli belastet en manedlig kostnad, bestemt av styret i
parkeringssameiet, for & dekke bla serviceavtaler, drift og vedlikehold i garasjeanlegget m.m.
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26 Bruken av boligen og fellesarealene

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unedvendig mate
veere til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

Korttidsutleie av en boligseksjon i mere enn 60 degn er ikke tillatt, jf. eierseksjonsloven
paragraf 24, syvende ledd. Den enkelte seksjonseier har meldeplikt til styret for det enkelte
korttidsutleieforhold i sameiet.

Seksjoner med markterrasse /treplatting kan ikke sette opp skillevegger uten samtykke fra
styret. En evt. godkjent skillevegg kan kun etableres oppe pa etablert platting. Stolper ol. kan
ikke slas ned i grunnen. Membranen til garasjeanlegget ligger mange steder under
terrassene og kan skades. Seksjonseier kan bli erstatningsansvarlig opp mot sameiet hvis
membran skades.

Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer og
fellesanlegg uten godkjenning fra styret/arsmetet. Dette omfatter, men er ikke begrenset til,
slikt som installasjoner pa fellesarealer, herunder oppsetting/montering av solskjerming,
markiser o.l. Tiltak som er nadvendige pa grunn av en seksjonseiers eller et
husstandsmedlems funksjonshemning kan ikke nektes godkjent uten saklig grunn, men
tiltaket ma fjernes eller reverseres dersom funksjonshemningen oppherer eller seksjonen
selges.

Der det er forberedt for montering av screens skal fast leverander benyttes.
Seksjonseier bestiller selv fra valgt leverander etter overlevering.
Fargekode: xx, duk: xx

Det er ikke tillatt & sette opp varmepumpe, parabol, ol.

Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr naveerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassing, skal ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjonen installasjonen tilharer.

Garasjen ligger delvis under fellesarealene pa omradet, derfor ma det tas hensyn til
beplantning etter overtakelse av utomhusomradet slik at membran ol. ikke blir skadet.

27 Trivselsregler

Styret utarbeider og endrer trivselsregler med alminnelig flertall i styret. Seksjonseierne
plikter & folge de til enhver tid gjeldende trivselsregler. Brudd pa slike regler anses som
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brudd pa seksjonseiers forpliktelser overfor sameiet.

2.8 Bygningsmessige arbeider mv.

Utskiftning av derer og vinduer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring
av utvendige farger mv., kan kun skje etter en samlet plan for hele bygningen og etter
forutgdende vedtak i arsmotet. Styret skal godkjenne alle tiltak.

29 Rett til & benytte felles infrastruktur og fellesareal

xx Boligsameie (gnr. xx bnr. xx) og naboeiendommene gnr xx og bnr. xx og senere fraskilte
parseller har rett til & benytte fellesanlegg og arealer for renovasjon, gjesteparkering, gang-
og kjereveier, leke- og rekreasjonsarealer, lednings- og kabelanlegg, som etter
detaljreguleringsplanen for felt f_BBB1 med planID R 318 av 23.10.2019, skal benyttes av
eiendommene i fellesskap. Samme prinsipp skal felges for eventuell ytterligere felles
infrastruktur, med mindre saerskilt avtale blir inngétt.

xx Boligsameie er forpliktet til & beere sin forholdsmessige andel av kostnadene til drift og
vedlikehold av felles infrastruktur og fellesareal i henhold til fordelingsnekler i
driftsforeningen. Kostnadene fordeles etter BRA, (j.fr tinglyst seksjonering) pa
boligselskapene som har pliktig medlemskap i Tamburparken Driftsforening.

Utbygningsfelt f BLK1 (felles kvartalslekeplass)utskilt pa eget gnr.xx og bnr. xx, er planlagt
driftet av Tamburparken Driftsforening. Tomten bestar i all hovedsak av interne stikkveier,
naturtomt, lekeplass, mm. Det vil bli tinglyst avtale om felles rettigheter og plikter.

Endelig organisering av fellesomrade er ikke fult ut avklart, og utbygger forbeholder seg
retten til & organisere omradet som realsameie, eller med tinglyste rettigheter og plikter.

Sameiet er forpliktet gjennom pliktig tinglyst medlemskap pa eiendommen og velforeningens
vedtekter.

3. VEDLIKEHOLD

31 j ierens

Den enkelte seksjonseier skal besgrge og bekoste alt innvendig vedlikehold av egen
bruksenhet.

Seksjonseier skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesareal og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de @vrige seksjonseiere slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler eller bruksretter til seksjonen.
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Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller heerverk.

Seksjonseier har vedlikeholdsansvar i henhold til §32 i eierseksjonsloven.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten s& langt de er synlige i
eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskiller og andre bzerende
konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter. Innkassing og andre hindringer utfart
av naveerende eller tidligere seksjonseiere, fritar ikke for vedlikeholdsplikt.

Seksjonseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til sameiets felles-/hovedledning. Seksjonseier skal
ogsa rense eventuelle sluk pa takterrasser, balkonger o.l.

Seksjonseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Seksjonseieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med bruksenhetens sikringsskap.
Seksjonseieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at rer ikke fryser.

Seksjonseieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, at
dette fungerer, og er i forskriftsmessig stand.

Oppdager seksjonseieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks & sende melding til sameiet.

Seksjonseieren kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre seksjonseiere for tap
som felge av forsemt vedlikehold, jf. eierseksjonsloven § 34.

3.2 Sameiets vedlikeholdsplikt
Sameiet skal holde bygninger og eiendommen ellers i forsvarlig stand i den utstrekning
ansvaret ikke pahviler seksjonseierne.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt etter 1sloven § 32. Vedlik 1 omfatter ogsa reparasjon
og utskifting nar det er nedvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter vedlikehold, reparasjon og utskiftning av utvendig tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, samt rer eller ledninger som er bygd inn i bserende
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konstruksjoner med unntak av varmekabler. | tillegg kommer ventilasjonsanlegg,
fiernvarmeanlegg og andre tekniske installasjoner som er felles for bruksenhetene. Utskifting
av vinduer og inngangsderer til bruksenhetene pahviler sameiet.

Sameiet har rett til & reetablere felles rer, ledninger og kanaler gjennom bruksenheten
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi adgang til
bruksenheten eller tilleggsdeler i den utstrekning dette er ngdvendig for at sameiet kan utfere
sin vedlikeholdsplikt, herunder til ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av
arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til unadig ulempe for seksjonseieren eller annen
bruker av bruksenheten.

Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg ute og inne, herunder hele bygningskroppen
med vegger, trapperom, ganger, rer og ledninger, pahviler sameiet jfr. §33 i
eierseksjonsloven. Dette omfatter ikke arealer som er underlagt en eller flere seksjonseieres
eksklusive bruksrett og derav felgende vedlikeholdsansvar.

Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som falger av forsamt
vedlikehold fra sameiet.

Sameiet vil ha vedlikeholdsplikt pa gnr. 102 bnr. 434 gjennom pliktig medlemskap i
Tamburparken Driftsforening.

4. FELLESKOSTNADER

41 Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebreken med mindre szerlige grunner taler for a fordele
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet, eller etter forbruk.

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt av
styret. Akontobelopet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet, sa som vedlikeholdskostnader, lys og oppvarming av fellesarealer, forsikringer,
administrasjonskostnader, skatter og offentlige avgifter mv. Felleskostnader er videre
kostnader til vaktmester/renhold, honorar til forretningsferer og revisor, styrehonorarer,
kommunale avgifter, forsikring, drift og vedlikehold m.m.

TV og internett fordeles likt mellom seksjonene.

Det vil bli installert fiernavleste malere for avregning av forbruk av vannbaren varme. Det kan
bli inngatt avtale med ekstern leverander om avregning, alternativt fordeles det etter BRA.
Seksjonseier betaler avregningskostnader ved inngaelse av avtale for avregning.
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Det er vedtatt sparing i vedlikeholdsfond

Kostnader forbundet med garasjeanlegget fordeles mellom eierne av parkeringsplasser i
henhold til vedtekter for Tamburparken garasjesameie. Det betales felleskostnad pr
garasjeplass.

Den enkelte seksjonseier skal betale en andel av felleskostnadene til drift av omradets
velforening, som gjelder gnr. 102 og bnr.434 og gnr. xx og bnr. (felles tomt +fellestomt for
omkringliggende boligselskap.) Kostnaden er en del av felleskostnaden i sameiet.

As kommune fakturerer pr. dags dato den enkelte seksjonseier for kommunale avgifter. Ved
en evt. endring av kommunenes faktureringsrutiner, vil sameiet fakturere gebyrer med lik
sum pa hver seksjon, og fordeling etter forbruk, eller eierbrak.

Utbygger forbeholder seg retten til & organisere og opprette velforeninger for felles drift
mellom sameiene pa gnr. 102 og bnr. 434 og gnr. xx og bnr. xx. Samt etablere en
kostnadsfordeling mellom boligselskapene.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik
at man unngar at kreditor gjer krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for
seksjonseiernes felles forpliktelser.

4.2 L P for ji iernes for

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belep som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfert.

4.3 Heftelsesform
For seksjonseiermes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstdende hefter den enkelte
seksjonseier i forhold til sameiebrak.

5. ARSM@TET

5.1 A yndi i n
Arsmetet har den gverste myndigheten i samesiet.

Et flertall pa arsmetet ma ikke treffe beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
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5.2 Tidspunkt for arsmetet

Ordinzert arsmete skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

5.3 Innkalling til arsmote

Styret innkaller til arsmote med et varsel som skal veere pa minst atte og hoyst tjue dager.
Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmete med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
forretningsfereren.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmetet skal behandle. Skal arsmetet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmetet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 5.2.

5.4 Saker arsmetet skal behandle
Arsmetet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmotet:

* behandle styrets arsmelding

« behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar

* velge styremedlemmer

« behandle honorar til styret

Arsmelding, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert
arsmete sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmetet.

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmete, kan arsmetet bare ta beslutning
om saker som er angitt i innkallingen til motet. Hvis alle seksjonseiere er til stede pa
arsmetet og stemmer for det, kan arsmetet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen.

At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt
arsmete for & avgjere forslag som er fremsatt i motet.
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5.5 Hvem kan delta i arsmotet

Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmotet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede og uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett il & veere til stede
pa arsmetet og uttale seg. Styreleder og forretningsferer har plikt til & veere til stede med
mindre det er &penbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mote ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmeotet. Radgiveren har bare rett til &
uttale seg dersom et flertall pa arsmetet tillater det.

5.6 Moteledelse og protokoll
Styrelederen leder arsmatet med mindre arsmotet velger en annen moteleder. Moteleder
behgver ikke a veere seksjonseier.

Motelederen har ansvar for at det feres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmetet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal il enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

5.7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmotet
| arsmetet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjores saken ved loddtrekning.

5.8 Fler ved ulike i pa
Beslutninger pa arsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i jonsloven eller Ved valg kan arsmetet pa

forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke
fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for & ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet
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b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

salg, kjep, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhere seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formél eller omvendt

il j ing som nevnt i ei ji 1s § 20 annet ledd annet
punktum

endring av vedtektene.

5.9 Flertallskrav for szerlige bomiljatiltak

Tiltak som har sammenheng med j ierens bo- eller b i , 0g som gar ut
over vanlig forvaltning, og som ferer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap p& mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmetet. Hvis tiltaket farer med seg
wkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to e av de avgitte pa
arsmotet.

Hvis tiltakene etter forste ledd ferer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet
tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier
seg enige.

5.10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplesning av sameiet

c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over j i bo- eller bruksi , uavhengig av sterrelsen

pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller
utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

511 i som krever y fra j iere det gjelder
Folgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
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at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlikeholdt

innfering av som den rettslige di
seksjonen

1sretten over

innfering av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det

som folger av punkt 4.

5.12 Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens nzerstaende

ens eget eller ens naerstaende ansvar overfor sameiet

et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
neerstaende.

Dette gjelder ogsé for den som opptrer ved eller som fullmektig.

6. STYRET

6.1 Styrets sammensetning

Sameiet skal ha et styre som skal besta av én styreleder og to — fire sty

Det skal i tillegg velges én — to varamedlemmer. Utbygger har rett, men ingen plikt til & sitte i

styret inntil utbyggingen er ferdigstilt, samt eventuelt sitte i styret i Tamburparken

Parkeringssameie og Tamburparken Driftsforening til det er overlevert. Utbygger kan stifte og
if alle sameier, drif inger mv. for innflytting.

Det er styreleder i sameiet som representerer sameiet i Tamburparken Driftsforening,
eventuelt annet utpekt styremedlem. Tamburparken Driftsforening drifter
parkeringssameiene.

og de andre sty velges for to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
og kan gjenvelges.

Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal
velges szerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.
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A skal honorar til sty
Styret bestemmer fordelingen av honoraret.

for foregaende styreperiode.

6.2 Styremeoter
Styreleder skal serge for at styret mates sa ofte som nedvendig. Et styremedlem eller
forretningsferer kan kreve at det innkalles til styremate.

skal ledes av sty . Er ikke til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en moteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn P 1 av alle sty er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av stemmene.

Styret skal fore p fra Alle de skal
undertegne protokollen.

6.3 Styrets oppgaver
Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers serge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmotet.

6.4 Styrets kompetanse

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmeatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmetets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
j eller en urimelig fordel p4 andre seksjonseieres bekostning.

6.5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal som
medlemmet selv eller dennes c har en p ig eller
saerinteresse .

6.6 Representasjon og fullmakt

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift av styreleder og ett
styremedlem i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter, herunder
vedtak som er truffet av arsmetet eller styret.
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Styret kan gjore gj krav jonseierne har mot utby dersom kravet knytter
seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

7. PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

71 Mislighold

Seksjonseiers brudd pé sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av 1ader, forsemt vedlik ikt, ulovlig
bruk og brudd pa trivselsregler.

7.2 Palegg om salg

Hvis en j ier til tross for ad lig misli sine plikter, kan styret
palegge & selge ji Jfr. ei j § 38 forste ledd. Advarsel
skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen
solgt.

73 Fravikelse

Medf seksjonsei opp! fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eier eller er j i til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. FORRETNINGSFORER
Arsmetet kan med vanlig flertall vedta at Sameiet skal ha forretningsferer. Forretningsfarer
ansettes og sies opp av styret, som ogsa fastsetter forretningsfarers Iann og instruks.

9. REVISJON OG REGNSKAP

Styret skal serge for og ig iets revisor velges av
arsmetet, og tienestegjer inntil ny revisor velges. Anleggseiendommen skal ha samme
forretningsferer som boligseksjonen, hvis eget styre etableres.

10. FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN
For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.

". BRUK AV BRUKSENHETER OG FELLESAREALER

Inntil sameiet er etablert, vil utbygger ha rett til & forvalte eiendommen og til & foreta
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nedvendige beslutninger av gkonomisk og juridisk art for & fa dnﬂel eiendommen pa en
forsvarlig mate, som & innga le med , Servi f

avtale om vaktmestertjenester, lading av el-bil, tv og bredband o.I.

Utbygger har rett til & stifte og etablere sameiet fer innflytting.

Inntil siste byggetrinn er ferdig overlevert, vil det vaere byggeaktiviteter pa omradet,

byggestey ma paberegnes. Det tas derfor forbehold om ferdigstillelse av utomhus arealer.

e er tilpasset j hvert sameie eller borettslag pa utbygningstomten far
som ides ved joneril i
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Nedenstaends vedtekter er et forelapig utkast tl vedtekter utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av prosjektet
Tamburparken. Utkastet ma saledes oppfattes som en overordnet ramme, og kan bli betydelig endret i forbindelse med
lerdlgsnllelse av prosjektet, som folge av behanding, radeling av marder,
endret organisering mv. Det tas utlrykkelig forbehold om hvordan ei biir oppdelt og rk

sforhus arealene. Dat vises for ovi i de forbahold som o tatl i | prospekysalgsmatercl Vediokiene fastsates 09
tilpasses de fakiske forhold av utbygger, og forbeholder seg retten il a velge organiseringsform. Det kan bii egne tomter med
gjensidige rettigheter og plikter, realsameie eller dit og eierskap gjennom drifisforening.

Forelgpig utkast til
Vedtekter

Fnrenmgens navn
navn er T:

§ 2 Formal
Foreningen har til formal & drifte fellesomrader p&4 Tamburparken i hht PlanID R 318 datert
23.10.2019.

Formalet skal oppnas gjennom felgende aktiviteter
- Fremme godt bomiljg
- Ivareta medlemmenes interesser

- Fremme gode oppvekst vilkar og godt naboskap bade for voksne og barn

§ 3 Organisasjonsform

Foreningen er en frittstdende juridisk person med og er i . Atden er
innebeerer at ingen, verken medlemmer eller andre, har krav pé foreningens formue eller eiendeler,
eller er ansvarlig for gjeld eller andre forpliktelser.

§ 4 Medlemmer
Enhver eier av boligei nenfor mradet T: gnr. 102, bnr. 434,
i As kommune, samt senere fraskilte tomter er pliktig medlem av foreningen.

Gnr Bnr. Navn Antall enheter /medlemmer

Pllkng medlemskap er unglyst pagnr.102 og bnr.434 og alle fremtidige parseller. Borettslag og

ine eller annet sty oger
stemmeberettiget i henhold tll antall d . Hver boenhet et pliktig
medlemskap og har en stemme pa arsmote representert ved sitt styre.

Styret i i kan utvide etter igstilte og innflyttet

§ 5 Rettigheter og plikter knyttet til medlemskapet
som skylder i for mer enn ett ar, har ikke stemmerett eller andre rettigheter.
Medlemmene plikter & forholde seg til vedtak som er fattet av arsmote.

§ 6 Fordeling av utgifter til drift.
til drift av g i interne
seppelstasjoner, mm fordeles mellom alle ei som er av

Foreningen skal drifte arealet mellom blokkene pa Tamburparken gnr. 102, bnr. 434 og alle senere
fradelte parseller. Kostnadene skal fordeles pa alle blokkene i henhold til BRA, jf. tinglyst seksjonering
i de enkelte samesier.




Foreningen skal i tillegg drifte gnr. xx, bnr. xx som er regulert til friomrade. Kostnadene skal fordeles
pa alle gnr. xx, bnr.xx,+ pa utbygningsfeltet, og alle senere fradelte parseller.

Drif i kan drifte T: j i i med
I p. for drift av j i skal belastes ig pa
etter i iT: Drif sine

Det er kun boligselskaper som er medlem av drif i (ikke
Tamburparken garasjesameie).

§ 7 Kontingent
Styret fastsetter i i til fastsatt frist. Det faktureres mnd. til
i i i og er ige for i for

sine medlemmer.

Kontingenten skal fastsettes pa grunnlag av de utgifter foreningen har hatt og vil fa til administrasjon
og drift av foreningen og fellesarealene.

Medlemskontingenten begynner a lope ved ferste overtagelse i nye boligsameier og gjelder hele
sameiet.

§ 8 Tillitsvalgtes godtgjerelse
Tillitsvalgte kan motta godtgjerelse fastsatt av arsmotet.

§9 Arsmote

Det vil ikke bli avholdt ordinaere arsmeter i driftsforeningen for resteiendommen er overfort til
driftsforeningen eller sameiene. Utbygger er eier og har full raderett i henhold til utbyggingsplanen for
omréadet.

Arsregnskap for driftsforeningen sendes ut til styrene i de sameiene som er medlemmer i
Tamburparken Driftsforening.

Arsmmet som holdes hverl ar etter igstil og i i il T
er hoyeste

sine eller annet oger
stemmeberettiget i henhold til antall de

Arsmatet er med det antall i som mater. Hver boenhet
representerer et pliktig medlemskap.

Det er bare saker som fremgar av innkalling som kan behandles pa arsmote
Meteleder velges av arsmotet.

Med mindre annet er bestemt, skal et vedtak, for & veere gyldlg. veere truffet med alminnelig flertall av
de avgitte avgjeres ved

Arsmetet innkalles av styret med minst en méneds varsel, direkte til medlemmene.
Forslag som skal behandles pa arsmetet skal vaere sendt til styret senest to uker for arsmetet.

Fullstendig saksliste ma veere tilgjengelig for medlemmene senest en uke for arsmaotet.

10 Arsmetets oppgaver
rsmotet skal
- behandle arsmelding
- behandle revidert regnskap
- behandle innkomne forslag
- fastsette kontingent
- vedta budsjett
- velge, leder, styremedlemmer, varamedlemmer, revisor.

§11 Ekstraordinaere arsmeter
Ekstraordinaere arsmeter blir avholdt nar styret bestemmer det, eller minst 1/3 av medlemmene krever
det. Innkalling skjer pa samme mate som for ordinzere arsmeter, med minst 8-21 dagers varsel.

Ekstraordinaert arsmete kan bare behandle og ta avgjerelse i de sakene som er kunngjort i
innkallingen.

§12 Styret

F har et styre ingli pa gnr. xx og bnr.

Xx, ++ 0g senere fradelte parseller. Gnr Xx 0g o (Eiendommer «utenfor» BBB1) er ikke en del av

styret i driftsforeningen. (

Det er styreledeme i hvert selskap som far styreverv i driftsforeningen nar omradet er ferdigstilt og
Styrene i kan utpeke annet medlem enn styreleder.

Nar omradet er ferdig utbygget vil styret besta av 3-8 medlemmer (antall boligselskap)

Styret er hgyeste myndighet mellom arsmatene. Styret skal holde mate nar styreleder eller et flertall
av styremedlemmene forlanger det.

Styret skal
- iverksette arsmotebestemmelser

- oppnevne eventuelle komiteer, utvalg eller personer som skal gjere spesielle oppgaver, og
utarbeide instruks for disse

lig kontroll med i okonomi i henhold til gjeldende

og fere
instrukser og bestemmelser
representere foreningen utad

Ingen kan ha samme styreverv lenger enn 6 ar av gangen.

Styret kan fatte vedtak nar et flertall av styrets medlemmer er til stede. Vedtak fattes med flertall av de
avgitte stemmene.

Utbygger har rett, men ingen plikt, til & sitte i styret inntil driftsforeningen er overlevert og
utbyggingsomréadet ferdigstilt. Det vil ikke bli valg av nye styremedlemmer, da disse utpekes av Nabo
AS. Dette avsnittet kan ikke fiernes uten utbyggers samtykke.

§ 13 Signaturrett
Det er styrets leder og et som har si for T:

§ 14 Vedtektsendring

Endringer av disse vedtektene kan bare gjeres pa ordineert eller ekstraordinaert arsmote etter & ha
veert pa sakslisten, og det kreves 2/3 flertall av de avgitte eller i
'sameiene stemmer pa vegne av sitt boligselskap, med antall enheter de representerer.

§ 15 Opplosning
Foreningen kan ikke oppleses da formalet er drift av mel
Ingen medlemmer har krav pa foreningens midler eller andel av disse.




§ 16 Under utbygging

Driftsforeningen kan ikke motsette seg utbyggers planer for utfrelse Driftsforeningen drmer kun
lerdlgstllte omréder U'bygger vil overfare Drif g eller
ved av hele T

Endelig organisering er ikke endelig avklart.

Nedenscsends vedtekter er et forelapig utkast tl vedtekter utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av prosjektet

T n. Utkastet ma saledes oppfaties som en overordnet ramme, og kan bli betydelig endret i forbindelse med

fordigsillss av prosjoiet som 10166 ov behanding, radeling av marder,

endret organisering mv. Det tas utlrykkelig forbehold om hvordan ei biir oppdelt og rk

sforhus arealene. Dat vises for ovi i de forbahold som o tatl i | prospekysalgsmatercl Vediokiene fastsates 09

tilpasses de faktiske forhold av utbygger, og forbeholder seg retten til 4 velge organiseringsform. Det kan b ideelle andeler i
ideelle andel i eller fellesareal, eller en kombinasjon.

for T: F
Sist oppdatert xx.xX.Xxxx

§1
Navn, eiendom og formal

Sameiets navn er Tamburparken Parkeri ie (: ), og er et ting: ig sameie
pa gnr. 102, bnr. 434, i As ( eller Ei ). En sameier
er den til enhver tid som er eier av ideelle andeler i garasjeanlegget..

G ji er under iva og bestar av xxx parkeringsplasser hvorav x av disse er
HC-plasser. Det kan komme endringer i fordeling av plasser pa antall og bellggenhet i
forbindelse med videreutvikling av prosjektet. En del av parkerir e i

skal betjene senere byggetrinn i prosjektet. Garasjeanlegget bestar for gvrig av gang- og
kjerebane, sykkelparkering, og tekniske rom, som ogsa er til bruk for fremtidige boligselskap i
prosj | tillegg har idige I pa gnr. 102 og bnr. 434, samt senere utskilte
parseller, tinglyst rett til adkomst og gj joring til eget jeanlegg (ved etablering av
flere anleggseiendommer)

Sameiets formal er a eie, drifte og forvalte Garasjeanlegget med diverse felles
bygningsmessige og tekniske j for prosj T

Sameiene er xx, xx, xx som ligger over garasjeanlegget.

§2
Organisering og sameiernes radighet

Sameiet bestar av xxx andeler med en sameiebrok, som fordeler seg som falger;

xxx/xxx andeler for p-plass til bil, hver andel utgjer x/xxx til sammen xxx/xxx.

xx/xxx andeler for, tekniske rom, boder, kjerebane, sykkelparkering eies av xx
Boligsameie

xx/xxx andeler for tekniske rom, boder kjerebane, sykkelparkering eies av xx
Boligsameie.

xx/xxx andeler for tekniske rom, boder, kjerebane, sykkelparkering eies av xx
Boligsameie.




Boligsameiene eier andelen(e) som gir rett til adkomst og bruk av tekniske rom,
sykkelparkering, bod og fellesfunksjoner mv.

Andelene som omfatter felles funksjoner for ovenpaliggende sameier er uomsettelig og ansees
som en del av sameiet.

2-1 Garasjeplasser

Utbygger eier andeler til parkeringsplassene som ikke er solgt med tilhgrende rett til adkomst
til Garasjeanlegget.

Det er tinglyst avtale om rett til adkomst i garasjekjelleren til alle fremtidige boligsameier pa
gnr. 102, bnr. 434. Boligsameiene har rett til bruk av Garasjeanlegget slik det nzermere er
bestemt i disse vedtekter, og har for @vrig lik rett til & utnytte Garasjeanleggets @vrige arealer
til det de er beregnet eller vanligvis brukt til.

Alle sameierne i Garasjeanlegget har en ideell andel av sameiet iht. eierbrek angitt i tinglyst
skjote. Sameierne kan bare overdra, leie ut og for evrig disponere over sin sameieandel
innenfor rammen av disse vedtektene.

Garasjeplassene tilsvarer x/xxx del i garasjesameiet og gir rett til parkering i sameiets
parkeringsanlegg, pa den plass som anvises av utbygger ved farstegangskjep.

Styret/forretningsforer forer oversikt over hvem som til enhver tid er eier av de ulike
parkeringsplassene. Det er kun sameiere med sameieandel med rett til parkeringsplass, som
kan benytte parkeringsplassene i Garasjeanlegget, dog slik at utleie er tillatt.

Det kan ikke fattes vedtak i Sameiet som berarer plasseringen av parkeringsplasser uten at
de bergrte sameierne har gitt sitt samtykke til dette, med unntak av de tilfeller som omfattes
av §§4 og 13.

2-3 Bruk

Garasjeanlegget kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjer gvrig
areal, bare nyttes i samsvar med formalet, jf. § 1 og innenfor de rammer og begrensninger
som folger av disse vedtekter. Bruken av Garasjeanlegget ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere. All ferdsel i garasjeanlegget
og adkomst skal skje hensynsfullt og slik at annen ferdsel ikke unedig hindres eller skade
ungdig forvoldes.

Det er ikke tillatt & drive naeringsvirksomhet i eller fra Garasjeanlegget. Utleie av garasjeplass
er ikke & anse som nzaeringsvirksomhet etter denne paragraf. Det er heller ikke tillatt & drive
verksted eller uteve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler som er parkert pa
Sameiets eiendom. Bilvask er ikke tillatt i Garasjeanlegget.
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§3
Rettslige disposisjoner

Sameierne kan bare selge og for evrig disponere over sin sameieandel innenfor rammen av
disse vedtekter. Garasjeplasser kan selges og leies ut, jfr. § 6. Utbygger har rett til & disponere
fritt over usolgte parkeringsplasser.

§4
HC-plasser

Garasjeanlegget har til enhver tid et visst antall parkeringsplasser ftilrettelagt for
forflyttingshemmede (HC-plasser). HC-plassene skal til enhver tid veere tilgjengelig for
personer med forflyttingshemming, som kan fremlegge gyldig HC-bevis, i samsvar med denne
bestemmelsen. Det pahviler styret & pase at HC-plassene er tilgiengelig for dem som
dokumenterer behov for slik plass. Styret skal ved dokumentert behov for HC-plass
gjennomfare bytte/overfaring av HC-plass til eier med slik funksjonshemming sa lenge behovet
er til stede, mot at vedkommende stiller sin opprinnelige parkeringsplass til disposisjon for
Sameiet. Plassen byttes tilbake ved salg/eierskifte. Rettigheter og plikter i henhold til
vedtektene og eventuelt husordensregler gjelder tilsvarende.

Ved krav om bytte av plass ma den som krever bytte sta for alle kostnader for demontering
av el-bil lader eller andre installasjoner, samt montering av el-bil lader eller andre

i joner for den seksjonseier som stiller sin plass til disposisjon. Dette gjelder bade ved
flytting fra garasjeplassen og flytting tilbake til garasjeplassen.

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten tiltredelse fra samtlige sameiere.

§5
Lading av el-bil

Seksjonseiere som skal ha el-bil lader, ma bestille abonnement fra valgt leverander, slik at
funksjonalitet for effektfordeling og forbruksavlesing opprettholdes like for alle brukere.
Kostnader til leie av ladestasjon og strem dekkes av den enkelte seksjonseier.

Dersom felleslgsning ikke er etablert kan en seksjonseier med samtykke fra styret anlegge
ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen
disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom
det foreligger en saklig grunn.

Leverander av ladeanlegg er forelepig ikke valgt



§6
Salg av garasjeplasser. Registrering av nye sameiere/forkjgpsrett

Ideelle andeler som gir rett til parkeringsplasser som selges sammen med en seksjon i
boligsameiene er realtilkoblet ved forstegangs kjgp og folger seksjonen ved videresalg.

Ideelle andeler som gir rett til parkeringsplasser kan overdras til alle fysiske og juridiske
personer, herunder tredjeparter/utenforstaende, som er eier av bolig pa utbygningsfeltet.
Selger av parkeringsplass, ma pase at andelen selges og realtilkobles en ny seksjon pa
Tamburparken.

Det kan vaere parkerir som er r som tilbeher til seksjonen og felger med
ved videresalg, eller parkeringsplasser som er persontilkoblet. Selger av garasjeplass plikter
& utstede skjate til kjsper som ma tinglyses, samt melde eierskifte til styret og forretningsferer.
Selger/kjoper star for all dokumentbehandling og kostnader i forbindelse med salg av ideell
andel i Garasjeanlegget, og det tilkommer eierskiftegebyr til forretningsferer.
Det anbefales & realtilkoble garasjeplassen til seksjonen.

Erverver av ideell andel plikter & melde fra om eierskiftet til styret/forretningsferer for
registrering. Dette gjelder tilsvarende for leietakere.

Ved overdragelse av ideell andel gjelder ikke forkjgpsretten etter sameieloven § 11. Sameierne
kan heller ikke kreve opplasning eller bruksdeling av Sameiet iht. sameielovens §§ 14 og 15.

Andel som gir rett til fellesfunksjoner, er ikke omsettelig og eies av ovenpaliggende sameier.

§7

Felleskostnader

1) Kostnader til vedlikehold og drift av Garasjeanlegget skal som hovedregel fordeles
mellom sameierne etter sameiebrgk, men med de begrensninger som fglger av disse
vedtektene..

Dette gjelder utgifter til blant annet (listen er ikke uttemmende):

Garasjeport

Nekkelapner

Drift og vedlikehold mv av ventilasjonsanlegget i Garasjeanlegget
Forholdsmessig andel av utgifter til vaktmester, forsikring, oppvarming, strem,
Forretningsferer og revisor, mm

2) Kostnader som knytter seg til vedlikehold og drift av garasjeanlegget skal fordeles pa
de sameierne som har andel med rett til parkering. Dette gjelder felgende kostnader:

+ Garasjeapner

« Feiing rengjering av plasser

« Kjeresoner, rampe og evrig areal nedvendig for bruk av parkeringsplassene.
+ Oppmerking av p-plasser

87

3) Kostnader som knytter seg til tekniske rom, boder, kering og syl ing
skal belastes alene Sameiene i henhold til den bruksutevelse som felger av disse
vedtektene.

Vedlikehold og ngdvendige reparasjoner som knytter seg til garasjens egenskap som baerende
konstruksjon for Sameiene skal pakostes og gjennomferes av eierseksjonssameiene etter
folgende brok:

Xx Boligsameie xx/xxx
Xx Boligsameie xx/xxx
Xx Boligsameie xx /xxx
m.fl

@vrige kostnader til drift og vedlikehold av anleggseiendommen og evt. utenomhus inngar som
del av felleskostnadene til boligsameiene pa Tamburparken og fordeles etter sameiebrgken
der.

4) Plikt til kostnadsdekning iht. pkt 1 og 2 over begynner & lope straks sameieandel er
overlevert til eier.

Den enkelte sameier skal hver méaned betale et akontobelgp til dekning av sin andel av de
arlige felleskostnadene. Belgpets sto av \otet eller styret slik at de
samlede akontobelgpene med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas & ville
palope i lopet av ett ar.

Trappenedganger og heiser fra Sameiene tilhgrer den respektive eiendommen, og ikke
garasjeanlegget. Kostnader til drift, vedlikehold og rengjering av heis og trappenedgang,
tilligger derfor boligsameiene, m.fl.

Garasjeanlegget med tekniske installasjoner og utomhus pa gnr. 102 bnr. 434 skal driftes
gjennom Tamburparken Driftsforening.

Nar utbyggingen er ferdigstilt skal utomhus driftes under ett med avregning og
avdelingsregnskap for anleggseiendommen( e ). Det er styreleder/-medlem fra hvert sameie
som representerer styret i Tamburparken Driftsforening.

§8
Vedlikehold

Innvendig vedlikehold av G: llegget pahviler Sameiet. Kostnader til vedlikehold
budsjetteres arlig, og inngar som en del av den manedlige felleskostnadsbetalingen.

Styret kan gjennomfare palegg gitt av offentlige myndigheter vedrgrende Garasjeanlegget.



§9
Styret

Styret skal veere det samme som i Tamburparken Driftsforening.

Garasjesameiet kan ha eget styre som bestar av styreleder og 2 styremedlemmer. Utbygger
kan veere rep ti styret frem til ing av alle byggetrinnene, men utbygger har
ingen plikt til & sitte i styret. Styrene i Boli iene skal veere rep! i Sameiet med
en representanter hver. Styret konstituerer seg selv og velges av sameiermatet for et ar.
Styrets leder velges saerskilt.

Det er sameiene p& Tamburparken som drifter anleggseiendommen i fellesskap og er
representert i Tamburparken Driftsforening nar den settes i drift. Drift av
i ligger under T: Dri ing som et

Styrets medlemmer trenger ikke veere sameiere.
Styrets leder sammen med et styremedlem har fullmakt til & representere Sameiet.

Utbygger har frem til ferdigstillelsen rett, men ingen plikt, til & ha styreleder pluss en eller flere
yrerep i styret i i og dri ingen.

Frem mot ferdigstillelse av hele eller deler av anleggseiendommen kan Utbygger sette opp et
interi av L p i pavente av i pa

ovenliggende sameier.

§10
Styrets kompetanse

Styret skal serge for vedlikehold og drift av Garasjeanlegget og utenomhus, og ellers serge
for forvaltningen av Sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermatet.

Styret engasjerer og sier opp forretningsfarer og andre funksjonaerer, gir instrukser, fastsetter
godtgjerelse og ferer tilsyn med at de oppfyller sine plikter. Forretningsferer skal veere den
samme som for et av Sameiene.

Styret kan treffe vedtak nar minst to medlemmer er til stede. Vedtak treffes med alminnelig
flertall. Ved stemmelikhet gjer lederens stemme utslaget.

Styrets vedtak protokolleres. Protokoll undertegnes av mer enn halvparten av de
tilstedevaerende medlemmene.

Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermetet, kan ogsa tas av styret, om ikke
annet falger av vedtektene eller sameiermetets vedtak i det enkelte tilfelle.

| felles anliggender og ved salg eller pantsettelse, representerer styret Sameiet og forplikter
det ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter Sameiet og tegner
Sameiets navn.

§11
Arsmotet

Sameiets gverste myndighet uteves av arsmetet.
En sameier har rett til & mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert

fullmakt. Fullmakten anses & gjelde med mindre annet
fremgar uttrykkelig. Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake.

Sameieren har rett til 4 ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
arsmetet gir tillatelse.

Arsmetet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og heyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal
angi tid og sted for motet, samt bestemt angi de saker som skal behandles i arsmotet.
Innkalling kan sendes elektronisk. Dersom et forslag som etter loven eller vedtektene ma
vedtas med minst to it flertall skal ma he innholdet vaere angitt i
innkallingen. Bare saker nevnt i innkallingen kan behandles pa arsmetet. Uten hensyn til dette
skal det ordineere arsmetet behandle:

1) Styrets arsmelding

2) Styrets regnskap for foregaende kalenderar
3) Valg av styre

4) Valg av revisor

5) Arlig vedlik gram av Gi

Arsmelding, regnskap og revisjonsberetning skal senest en uke fer ordineert sameiermate
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dc e skal veere tilgj I
i sameiermotet.

Det skal under motelederens ansvar fares protokoll over de saker som behandles, og alle

vedtak som treffes av P ur i av og minst én av de

tilstedeveerende sameierne valgt av arsmetet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for
i ©g opp av sty i




§12
Ekstraordinzert arsmete

Ekstraordinaert arsmate holdes nar styret finner det nadvendig eller nar et antall sameiere som
il har minst en ti av skriftlig krav om det, og samtidig
oppgir hvilke saker de ensker behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstraordineert arsmote
med minst 3 og heyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal skje p4 samme méate som for ordinaert
arsmote, jf § 11.

Alle sameiere har rett til & delta i ekstraordineert &rsmate med forslags, tale-, og stemmerett
slik det fremgar i § 11 ovenfor. En sameier kan mate ved fullmektig, og har ogsa rett til & ta
med en radgiver.

§13
Arsmptets vedtak

Hver andel gir én stemme. Blanke stemmer anses som ikke avgitt.
Det er styret som innkalles og stemmer pa vegne av sameiene.
Det kreves minst to tredjedels flertall i arsmatet for vedtak om blant annet:

1) endring av vedtektene
2) ombygging, pabygging eller andre endringer av som etter

Sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
3) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,
4) tiltak som har med i i 0g som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket ferer med seg okonomisk ansvar eller
utlegg for sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

Felgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

1) at bestemte sameiere eller grupper av disse skal ha plikt til & holde deler av areal som
ikke seerskilt knytter seg til en sameieandel ved like,

2) innfering og endring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av kostnader enn
bestemti § 7

3) endring av denne bestemmelse
endring av fordelingen av parkeringsplasser, men med unntak for tilfeller hvor flytting
er ngdvendig for gjennomfgringen og igstil av boli ie og alle idig
sameier i prosjektet.

Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller
vesentlige deler av Eiendommen.

Det kreves ogsa tilslutning fra Utbygger pa vedtak som kan pavirke gjennomferingen av
prosjektet i de neste fasene av utbyggingsprosjektet. Utbygger har i sa mate vetorett.

Arsmatet kan ikke treffe beslutning som er egnet til 4 gi visse samesiere eller andre en urimelig
fordel pa andre sameieres bekostning.

Skal et forslag vedtas, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

§14
Regnskap

Styret skal sgrge for ig og il ig regr .
Sameiet skal ha samme forretningsferer og revisor som et av sameiene.

§15
Mislighold

Styret skal gi skriftlig advarsel til iere som ji ganger handler i
strid med gj og ol gler. Gj kan danne grunnlag
for av i andel, jf.

§16
Overgangsbestemmelser

Garasjeanlegget kan bygges ut i flere trinn. Inntil alle byggetrinn er ferdigstilt har Utbygger alle
rettigheter til adkomst, midlertidig bruk av areal mv. som er nedvendig for utbyggingen.
Sameierne kan ikke motsette seg dette. Det tas ogsa forbehold om at sameiebraken kan bli
endret og alle sameiere plikter & medvirke til en slik endring.

Utbygger har alene full radighet over de arealer i garasjekjelleren som til enhver tid ikke er tatt
i bruk. Utbygger bzerer alene alle kostnader knyttet til de arealer som ikke er tatt i bruk, mens
kostnader knyttet til de arealer som er tatt i bruk, fordeles pa gvrige sameiere i henhold til
prinsippene i disse vedtektene.

| byggetiden kan sameierne i perioder bli tildelt alternative arealer til parkering og boder av
hensyn til fremdriften i byggearbeidene.

Utbygger ma ha tilgang i iendommen i hele frem til

Denne paragraf kan ikke endres uten samtykke fra Utbygger. Bestemmelsen faller bort nar
utbyggingen av prosjekter i sin helhet er ferdigstilt, eller Utbygger varsler at de ikke lenger vil
paberope seg bestemmelsen.




§17
Forholdet til sameieloven

For sa vidt ikke annet folger av disse vedtekter eller ordensregler, gjelder sameieloven av
1965.

ambita

Utskrift fast eiendom

Gardsnummer 102, Bruksnummer 434 i 3218 AS kommune
Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet  28.05.2025 kl. 10.38
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per  28.05.2025 kl. 10.36

Adresse(r):
Matrikkelenheten har ikke registrert adresse

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Retti il ei

2017/1070957-1/200 29.09.2017 HIEMMEL TIL EIENDOMSRETT
21:00
VEDERLAG: NOK 400 000 000
Omsetningstype: Fritt salg
SOLBERG @ST TOMTEUTVIKLING AS
ORG.NR: 919 553 146
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrerer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke uverfﬂrt til denne matrikkelenheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pd i for
fradelingsdatoen, eller for eventuelle arealoverferinger, er heller ikke overfort. Disse
finner du pd iften til avgiverei For

gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

1952/905972-1/6 29.07.1952  ELEKTRISKE KRAFTLINJER
Retti : KRAF’ INGEN SKI-NORDBY
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
overfert fra: KNR: 3218 GNR: 102 BNR: 10

1952/203575-1/6 20.08.1952 SKJONN
Ekspropriasjonsoverskjonn avh. 14.5.1952 Akershus E-

verk.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 3218 GNR: 102 BNR: 10

1952/203577-1/6 20.08.1952 SKJONN
Fravikelseskjennelse avsagt 10.7.1952
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 3218 GNR: 102 BNR: 10

1959/990009-1/6 18.02.1959  ELEKTRISKE KRAFTLINJER
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
As kommunale Elektrisitetsverks heyspentledning,
kraftledn.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.05.2025 10:38 — Sist oppdatert 28.05.2025 10:36
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) side 1 av 3




Gérdsnummer 102, Bruksnummer

1967/202112-1/6 05.05.1967

1971/205027-1/6 29.07.1971

1981/201509-1/6 18.02.1981

1986/203046-1/6 17.03.1986

2017/416181-1/200
21:00

2017/416181-2/200
21:00

2017/416181-3/200
21:00

2017/416181-4/200
21:00

2017/416181-5/200
21:00

2017/416181-6/200
21:00

21.04.

21.04.

21.04.

21.04.

21.04.

21.04.

2017

2017

2017

2017

2017

434 i 3218 AS kommune

registret 18.2.59
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 3218 GNR: 102 BNR: 10

ERKLERING/AVTALE

Rettighetshaver: Televerket

Bestemmelser om
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2. Fellesb for hele planomradet

As kommune Vedtatt dato: 23.10.2019
Dato for siste mindre endring: 11.11.2019 2.1 Bebyggelse og utforming
Ny bebyggelse skal utformes med god arkitektonisk kvalitet i materialvalg og detaljer.

Detaljeguleringsplan for Solberg @st

| forbindelse med takterrasser kan det i ogi j iforbindelse
med oppholdssoner, dersom det tilpasses byggets arkitektur. Overdekninger skal vaere maks 20
% av arealet pa takterrassen og maks 3,0 m over maks kotehgyde gesims.

Reguleri j ing

PlaniD: 318 for trapp-/hei: j og andre tekniske i j tillate
begrenset til 3,5 m over maks kotehwde geslms for bygg med takterrasse For bebyggelse uten

Saksnummer 18/03393 tillates for og andre tekniske
installasjoner 1,5 m over maks ko(ehuvde gesims. Takoppbygg skal ikke utgjgre mer enn 20 % av
samlet takflate.

1. Plankart og oversikt over formal i planen Rekkverk ifm takterrasser tillattes 1,5 m over maks kotehgyde gesims.

Arealformal Bebyggelsen skal ha flatt tak.
‘Omrade reguleres til:

tak og skal som del av tiltakets arkitektoniske uttrykk.
Bebyggelse og anlegg (§12-5. Nr. 1) Balkonger tillates oppfgrt inntil 2,5 meter utenfor byggegrenser.

1110 ligheb Ise — t Felt f_BKS1—f_BKS2 Det tillates ikke oppfart terrasse over 3. etasje for t

1113 Boligbebyggelse - blokkbebyggelse Felt f_BBB1-f_BBB2 Det tillates ikke oppfgrt takterrasse over gverste etasje i felt BBB1.

1610 Lekeplass Felt f_BLK1 - f-BLK2 Boligbebyggelsen skal ha variert leilighetssammensetning.

1801 Bolig/forretning Felt f_BKB

Stoy
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§12-5. Nr.2) For utendgrs stgyniva gjgres Miljgverndepar ingslinj ing av stgy i

2011 Kigreveg Felt 0_SKV1 —0_SKV2 arealplanlegging” (T-1442/2016), tabell 3 eller senere vedtatte forskrifter/ retningslinjer som
erstatter disse, gjeldende.

2012 Fortau Felt o_SF1—o0_SF6
For innendgrs stpyniva gjgres Miljgverndepartementets “Retningslinje for behandling av stgy i

2019 Annen veggrunn - grgntareal Felto_SVG1-0_SVG5 arealplanlegging” (T-1442/2016), punkt 3.3, 4. ledd, punktum 1, eller senere vedtatte
forskrifter/ retningslinjer som erstatter disse, gjeldende.

gieres Milj i je for ling av stgy i
arealplanlegging” (T-1442/2016), tabell 4, tabell 5 og tabell 6, eller senere vedtatte forskrifter/
retningslinjer som erstatter disse, gjeldende.

Grgnnstruktur (§12-5. Nr. 3)

3031 Turveg Feltf_GT1-f_GT4

3040 Friomrade Felt f_GF1-f_GF4

3060 Vegetasjonsskjerm Felt f_GV

VA inkl. overvannshandtering

Ved sgknad om i skal det for det ive felt, og for pa felt BBB1,
Hensysnssoner fremlegges detaljplan for vann, avlgp og overvannshandtering. Planen skal vise Ipsninger for
Omradet reguleres til ing, inkludert behov for ing av , spill og
over ing. Overvann skal lokalt. Valg av Igsning for overvannshandtering
skal begrunnes. Avrenningsfaktor skal ikke overstige 0,8. Planen skal redegjgre for Igsninger i
tréd med den til enhver tid gj T for As

370 b i (inkl h Felt H370
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2.4 Trafikk/parkering

Adkomst til utbyggingsfeltene er vist med pil pa plankartet. Adkomst tillates justerert inntil 20
meter fram til innsendelse av rammesgknad.

Parkering til boligene pa felt BBB1, BBB2, BKS1, BKS2 og boligdelen av BKB skal skje i
kjelleretasjen. Besnksparkermg til forretmng i felt BKB utover maks tillatt parkering pa terreng
skal skje i parkeril Kjeller kan etabl utenfor byggeg! , men innenfor
formalsgrense. Parkeringskjeller skal ikke regnes med i maks BRA for hvert felt.

Besgksparkering tillates pa terreng.

5 % av parkeri skal vaere ti for forfly

gjelder fglgende par

Bilparkering Sykkelparkering

Blokk, 1-2 roms leilighet Maks 1 plass per boenhet Minimum 1 plass per boenhet

Blokk, 3 roms leilighet eller | Maks 1,75 plasser per boenhet | Minimum 2 plasser per boenhet
storre

Rekkehus/kjedet enebolig | Maks 2 plasser per boenhet Minimum 2 plasser per boenhet

Forretning Maks 4 plass per 100 m2, Minimum 4 plasser per 100 m2
hvorav maks 12 plasser pa forretningsareal
terreng

Bespksparkering Maks 0,1 plasser per boenhet

Parkeri som ligger under skal gis en ing som er
tilstrekkelig for etablering av fordmynlng av overvann, lekearealer og beplantning i trad med

for for overdekning for vegetasjonsarealer over
parkeringsanlegg skal veere 1 m.

I hvert av parkeringsanleggene skal minst 50% av plassene tilrettelegges for oppladning av el-
bil.

Kulturminner

Dersom det under anleggsarbeider treffes pa isk fredete i is i
form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og /eller brent stein etc,
skal arbeidet ikkelig stanses og i i i Akershus

varsles, jf Lov om kulturminner av 9. juni 1978 nr. 50, § 8.

Tillatelse til inngrep i ID 172733 og 191250, som er markert som bestemmelsesomrade #km1
og #km2 i plankartet er gitt uten videre vilkar.
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Utomhusplan
Sammen med sgknad om il skal det i for det aktuelle
feltet i malestokken min. 1:500. Planen skal gjore for adkomst
hgyde, mterne veier, parkeril ", ing,

ter i , gjerder, ing av uteareal
med plassering av lekeutstyr og endelig plassermg av nettstasjoner og renovasjonsanlegg. Plan
for utomhusarealer skal ivareta krav til universell utforming.
Planen skal ogsa vise adkomst- og i ier for

Endelig plassering av adkomster til feltene, plassering av renovasjonsanlegg og nettstasjoner
avklares i forbindelse med rammetillatelse.

Ved trinnvis ing skal vise det ive feltet. P4 felt BBB1 skal det
respektive delomrade vises. Det skal gj for til ing av mellom feltet og
tilstgtende felt.

Uteoppholdsareal
Det settes et MUA krav pa 40 m2 pa terreng per boenhet for alle feltene. Takterrasser over 15
m2 og balkonger kan medregnes i MUA.

Felles uteoppholdsarealer skal vaere parkmessig opparbeldet De skal lokaliseres pé det mest
solfylte arealer og skjermes fra vind, stgy og for L skal
spkes utformet med variert beplantning, bade i arter og stgrrelser for a skape uterom tilpasset
alle aldersgrupper med attraktiv grgnnkvalitet. Det skal tilstrebes bruk av allergi- og
pollinatorvennlige busker, traer og planter.

Ved eventuell fierning av stgrre, eldre traer skal det plantes nye, naturlig hjemmehgrende treer
i samme omfang som treer som blir fjernet. Det tillates nyplanting i andre omrader enn der de
eldre traerne ble fjernet. Nye traer bgr gis plass og god j itet slik at de har i

for & vokse seg store.

2.8 Lekeareal

Kvartalslekeplasser skal veere felles for hele pl; adet. L skal
parkmessig som et minimum ferdig planert, tilsddd og beplantet, med lekeapparater av god og

varig kvalitet. Mini en av kvar i skal opparbeides til ballgkke.
Ballgkke skal ha belysning og utformes slik at den kan benyttes som isflate om vinteren.

Det skal opparbeides naerlekeplasser i stgrrelse 6 m2 per boenhet i maks 50 m avstand fra
bolig til lekeplass. Minimumsstgrrelse skal veere 100 m2. Neerlekeplasser skal tilpasses de
minste barna og veere felles for boliger innenfor L L skal
opparbeides parkmessig som et minimum ferdig planert, tilsddd og beplantet, med
lekeapparater av god og varig kvalitet. Det skal etabl ulike holds- og lek for sma
barn i fglge med voksen.

50 % av lekeplassenes areal skal vare solbelyst i minst 5 timer ved jevndggn sommertid.
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2.9 Miljsoppfelgingsplan
Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stgy og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen skal
folge forste Planen skal gjore for ikling, t,
driftstider, trafikksikkerhet for gdende og syklende, renhold og stgvdemping og stgyforhold.
Npdvendige beskyttelsestiltak skal vaere etablert for bygge- og anleggsarbeider kan
igangsettes. For & oppna til il miljgforhold i skal I og

som angitt i ingslil for ing av luftkvali

og stpy i arealplanleggingen, T-1520 og T-1442/2016, legges til grunn.

2.10 Renovasjon
Avfallscontainere skal samles i felles anlegg for ett eller flere felt og skal graves ned.
skal veere lett tilgj ig for j ienavstand pa
maksimum 3 m fra offentlig vei, fortau eller felles vei. Temming kan foregé pa fortau.
Avfallslgsning kan plasseres utenfor regulert byggegrense. Siktsoner skal likevel hensyntas.

2.11 Nettstasjoner
Etablering og plassering av nye nettstasjoner skal gjgres i samrad med netteier. Nettstasjoner
tillates oppfert inntil 1 m fra eiendomsgrense og utenfor regulerte byggegrenser. Nettstasjoner
skal ikke regnes med i BRA.

2.12 Frisikt
Frisikt skal ivaretas i henhold til Statens Vegvesens handbok N100 om veg- og gateutforming. |
frisiktsoner er det ikke tillatt med installasjoner eller vegetasjon som er hgyere enn 0,5 meter
over kjgrebaneniva.
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Best Iser til arealformal

Bebyggelse og anlegg (pbl § 12-5 nr. 1)
i el t (felt BKS1 — BKS2

Boligbebyggelse felt BKS1

Arealbruk

Pa feltet tillates oppfgrt konsentrert smahusbebyggelse (rekkehus) og blokker.

Grad av utnytting

Maks tillatt BRA for feltet er 6800 m2. Blokkbebyggelse skal utgjgre maks 3800 m2 BRA av
dette, resten er tsma

Hgyder

Felt BKS1 har 2 delomréder:

- Di ade A: tillates i2-3 etg med maks
kotehgyde gesims C+ 165,00

- D ade B: tillates i3 etg med maks kotehgyde gesims C+ 164,50

Boligbebyggelse felt BKS2

Arealbruk

Pa feltet tillates oppfart konsentrert smahusbebyggelse (rekkehus) og blokker.
Grad av utnytting

Maks tillatt BRA for feltet er 10800 m2. Blokkbebyggelse skal utgjgre maks 4900 m2 BRA av
dette, resten er t

Hgyder

Felt BKS2 har 3 delomrader:

- D A: tillates i2etg+ je og maks
kotehgyde gesims C+ 164,00.

- D ade B: tillates i3 etg med maks kotehgyde gesims C+ 164,00

- Di ade C: tillates tsma i2-3 etg med maks
kotehgyde gesims C+ 163,00. Hpyde pa boliger naermest eksisterende boliger i nord skal
allikevel vaere maks 2 etasjer.

Bolighebyggelse (felt BBB1 — BBB2;

Arealbruk
Pa feltene tillates oppfgrt blokkbebyggelse.

Grad av utnytting
Maks tillatt BRA for felt BBB1 er 32100 m2
Maks tillatt BRA for felt BBB2 er 6700 m2

Heyder

Felt BBB1 har 5 delomrader:

- Delomrade A: tillates bebyggelse i 4-6 etg med maks kotehgyde gesims C+ 171,00
Inntil 25 % av fotavtrykket kan fgres opp i 6. etg.

- Delomrade B: tillates bebyggelse i 4-6 etg med maks kotehgyde gesims C+ 171,50
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Inntil 20 % av fotavtrykket kan fgres opp i 6. etg.
- Delomrade C: tillates bebyggelse i 3-5 etg med maks kotehgyde gesims C+ 169,00
Inntil 30 % av fotavtrykket kan fgres opp i 5. etg.
- Delomrade D: tillates bebyggelse i 4-5 etg med maks kotehgyde gesims C+ 167,00
Inntil 50 % av fotavtrykket kan fgres opp i 5. etg.
- Delomrade E: tillates bebyggelse i 3-5 etg med maks kotehgyde gesims C+ 168,50
Inntil 30 % av fotavtrykket kan fgres opp i 5. etg.

Det tillates ikke bebyggelse over 5 etasjer ut mot offentlig vei.

(Pverste etasje skal trekkes minimum 2,00 meter inn fra underliggende etasje p4 gavivegg.
Felt BBB2:

- Tillates bebyggelse i 4 etg med maks kotehgyde gesims C+ 168,50

Uteoppholdsareal
Uteoppholdsareal pé felt BBB1 skal vzere felles for alle delfeltene.

Adkomst
Adkomst til BBB2 er felles med adkomst til BKB.

Bolig/forretning (felt f BKB

Arealbruk

Pa feltet tillates oppfart forretning i form av dagligvarebutikk i hoy fgrste etasje med
blokkbebyggelse i tre-fire etasjer over butikkareal.

Tak over forretning skal benyttes til uteoppholdsarealer for overliggende boliger.
Det tillates parkering pé bakkeplan for forretningsdelen.

Det tillates ing av i i

Grad av utnytting
Maks tillatt BRA for feltet er 3600 m2. Forretningsdelen skal ikke overstige BRA 1250 m2.

Hori: og
BRA for forretning.

varelevering til nzeril regnes ikke med maks tillatt

Varelevering og parkering pa terreng for forretning skal ikke medregnes i maksimalt tillatt BRA.

Hgyder
Det tillates bebyggelse i 5 etasjer med maks kotehgyde gesims C+ 170,50.

Lekeplass (f BLK1—f BLK2!
Arealene skal vaere felles kvartalslekeplass for alle feltene.

Arealene kan benyttes som ogeret
sandkasser og gvrige grentomrader.

til private hager, mindre
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3.2

og teknisk il (§12-5. Nr.2)

3.2.1 Kigreveg (felto SKV1-—o0 SKV2

Veiene skal vaere offentlig og opparbeidet som vist pa plankart, med bredde 6 m inkludert
skulder.

3.2.2 Fortau (felto SF1—o0_SF6!

33

Fortau skal vare offentlig og opparbeidet som vist pa plankart, med bredde 2,5 m. Det tillates
avkjgrsler over nedsenket fortau.

Annen veggrunn — (felto_SVG1-—o_SVG5)
Annen veigrunn skal veere offentlig. Arealene ma tilsas eller opparbeides som adkomst til
boliger og parkering. Anlegg og beplantning skal ikke veere til hinder for drenering av vann.

Grgnnstruktur (§12-5. Nr. 3)

3.3.1 Turveg (felt f GT1-f GT4)

Turvegene skal veere felles og opparbeides som tursti med bredde pd minimum 3 m.
For turvegene tillates opparbeidet trasé for gdende og syklende med hensiktsmessig dekke,
deriblant asfalt, i bredde p& minimum 3 m.

Plassering av turveg f_GT4 kan tilpasses i samr&d med naboer i gst og syd.
Turvegene er apne for allmenn ferdsel.

3.3.2 Friomréde (feltf GF1—f GF4)
Friomradene skal veere felles. Hele trasébredden skal ryddes og viktig vegetasjon tas vare pa.
Det tillates opparbeiding og

av trim-/skilgype og ti fasiliteter i traseen.
) 8 og itil ing til boli tillates.

Det tillates opparbeidet trasé for gdende og syklende med hensiktsmessig dekke, deriblant
asfalt, i bredde pa minimum 3 m gjennom hele friomrade f_GF1-2.

3.3.3 Vegetasjonsskjerm (felt f GV|

Arealet skal vare felles. Feltet skal beplantes med buskvegetasjon for & skjerme mot
eksisterende bebyggelse.

Hensynssoner (§ 11-8)

k i inkl (felt H370)

I hensyssone H370 er det byggeforbud med en bredde pé& 2 m ut til hver side for kabelens
ytterkant. ing av i , gang- og ier, ing, eller andre
aktiviteter som krever graving eller i kabelens byggfor skal pa
forhand godkjennes av Hafslund Nett.
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4.1 For rammetillatelse for hvert felt og for delomradene i felt BBB1, BKS1 og BKS2 kan gis, skal det
foreligge

1. Godkjent i henhold til beskrivelsen under punkt 2.6. Utomhusplanen ma
jore for i for inkludert kvar

2. VA-rammeplan som viser vann- og i for hele Planen skal
redegjgre for helhetlig lgsning av vannforsyning i planomradet, angi traséer for
t og dil j ing, samt sikre ti ig

3. En miljgoppfelgingsplan i henhold til beskrivelsen under punkt 2.9.

For igangsettingstillatelse for hvert felt og delomréadene pa felt BBB1, BKS1 og BKS2 kan gis,
skal det foreligge:

1. For det gis igangsettingstillatelse til tiltak skal det foreligge godkjent byggeplan for veg
(0_SKV1-0_SKV2), fortau (o_SF1-o_SF6), turveg (f_GT1-f_GT4) og lekeplass (f_BLK1).

2. For det gis igangsetti il til tiltak i skal det veere utarbeidet
for med ‘gyning og regulert paslipp til offentlig
overvannsnett.

3. For det gis igangsettingstillatelse til tiltak skal det foreligge en miljgteknisk undersgkelse i
henhold til gjeldende regelverk.

4. Det gis ikke igangsettelsestillatelse for det enkelte boligfelt fgr skole- og

bar er til g.

5. Fgr det gis igangset il skal i i i mellom
Grenseveien og Holstad vaere sikret opparbeidet.

For brukstillatelse kan gis, skal det foreligge:

1. Overvannsanlegg med fordrgyning og regulert paslipp til offentlig overvannsnett for det
aktuelle tiltaket skal vaere gjennomfprt etter godkjente planer for det aktuelle tiltaket.

- og. for tiltaket skal vaere ferdig etablert/oppgradert.
. Tinglyst erklaring som sikrer kommunen tilgang til VA-anlegg.

. Etablert adkomst o_SKV1-2 fram til angjeldende felt, turvei f_GT1-4 og fortau o_SF1-6 fram
til tiltaket det sgkes for.

. Leke- og skal vaere idet i henhold til som vist i
utomhusplanen.

. Lekeplass f_BLK1 skal vaere opparbeidet iht. som vist i

. Lekeplass f_BLK2 skal vaere ferdig opparbeidet for siste brukstillatelse i f_BKS2 kan gis.

. Friomrade f_GF1 skal veere ferdig opparbeidet fgr siste brukstillatelse i felt f_BBB1 og
f_BKS2 kan gis.
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9. Friomrade f_GF2 skal vaere ferdig opparbeidet fgr siste brukstillatelse i felt f_BKS1 og
f_BKS2 kan gis.

10.Friomréde f_GF3 og f_GF4 skal veere ferdig opparbeidet for siste brukstillatelse i felt f_BKS2
kan gis.

11.Turvei f_GT2 og f_GT3 skal veere ferdig opparbeidet fgr siste brukstillatelse i felt f_BBB1 kan
gis.

12. Gangforbindelse mellom f_GT2 og f_GT3 skal veere ferdig opparbeidet fgr siste
brukstillatelse i felt f_BBB1 eller f_BKS2 kan gis.

13.Turvei f_GT1 skal vaere ferdig opparbeidet for siste brukstillatelse i felt f_BBB2 og f_BKS1
kan gis.

14. Turvei f_GT4 skal opparbeides i samrad med tilstgtende planomrader som er under
utarbeidelse. Turveien skal vare ferdig opparbeidet fgr siste brukstillatelse i felt f_BKS2 kan
gis.
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Kigpekontrakt

om rett til eierseksjon bolig pa eiertomt

7

Oppdragsnr: 3120250408
Omsetningsnr: 3120250397
Meglerforetakets org.nr.: 983350828 (brukes ved elektronisk tinglysing)

Kontraktens bestemmelser utfylles av Bustadoppfgringslova av 13. juni 1997 nr. 43 og annen
bakgrunnsrett. Kontrakten gjelder avtale etter lovens § 1, fgrste ledd b), avtale om bolig eller fritidsbolig
under oppfering og hvor avtalen ogsa omfatter rett til grunn.

1. Partene

Navn Adresse/Kontaktinfo Org.nummer

Tamburparken Invest AS v/Mariell c/o Union Gruppen AS P.B 1715 Vika, 0121 Oslo 931 926 896
Hernandez Berg

TIf: 924 15 679 / E-post: christian.berg@naabo.no

heretter kalt selger, og

Navn

Faizan Mahmud

heretter kalt kjsper

er i dag inngatt falgende kjepekontrakt:

2. Salgsobjekt og tilbehor

Kontrakten gjelder kjgp av bolig i det nye eierseksjonssameie som opprettes for byggetrinn 1 pa
Tamburparken. Boligen selges med tilhgrende balkong/terrasse.

Boligen ligger pa del av gnr. 102, bnr. 434 i As. Adresse: Skifabrikksvingen, 1406 Ski.
Kontraktsobjektet benevnes i fortsettelsen som “boligen”.

Hjemmelshaver til eiendommen er: Solberg @st Tomteutvikling AS.
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Selger besgrger og bekoster oppdeling og seksjonering. Selger vil sgke a giennomfgre seksjonering far
overtakelse. Kjgper vil vaere forpliktet til 3 overta eiendommen selv om seksjonering ikke er gjennomfgrt
ved overtagelse. Oppgjar overfor selger vil ikke giennomfgres av megler fgr eiendommen er seksjonert og
boligseksjonen er overskjgtet til kigper. Alternativt kan oppgjer overfor selger giennomfgres dersom det
stilles § 47 garanti etter bustadoppfgringsloven for hele kjgpesummen. Dersom seksjonering ikke er
giennomfgrt ved overtakelse, er selger forpliktet til 3 gjgre dette sa raskt som mulig etter overtagelse.
Kjgper er gjort oppmerksom pa at dette kan medfgre utfordringer ved videresalg, refinansiering og
lignende, fgr seksjonering og tinglysing har funnet sted. Selger har etter overtakelse rett til a reseksjonere
eiendommen. Kjgper plikter i ngdvendig utstrekning a bidra til reseksjonering, herunder ved a signere
erklaeringer mv. Seksjonens endelige seksjonsnummer vil bli tildelt nar seksjonering er gjennomfgrt.
Boligen er forelgpig betegnet som leilighet nr. 1C-103.

Til boligen medfglger:

e 1 Garasjeplass (plassering tildeles v/overtagelse)

e 1 Sportsbod i sameiets fellesareal (plassering tildeles v/overtagelse)

Selger forbeholder seg retten til & avgjgre hvordan organisering av parkeringsanlegget og bodene vil bli.
Dette kan bli sgkt organisert som tilleggsdel(er) til kigpers boligseksjon, skilles ut som en egen eiendom
(anleggseiendom), eller bli lagt som fellesareal med vedtektsfestet bruksrett. Selger forbeholder seg retten
til a fordele parkeringsplassene. Overskjgting av ideell andel i p-kjeller og fellesarealer vil kunne finne sted
forst etter ferdigstillelse av alle boliger som skal ha rettigheter i p-kjeller og fellesarealer. Dokumentavgift
for ideell andel i er inkludert i kjispesummen/tomteverdien for boligen. Det er selgers ansvar a
giennomfgre overskjgtingene. Parkeringskjeller og Fellesareal anses som overtatt selv om hjemmel til
realandel ikke er overskjgtet. Dette innebaerer at utbygger forbeholder seg retten til a foreta pro et contra
avregning for palgpte kostnader herunder offentlig gebyr, avgifter og eiendomsskatt.

Selger fastsetter i vedtekter for parkeringsseksjonen, bestemmelser som er bindende for dem som kjgper
andel i garasjeanlegget.

Hele prosjektet er planlagt med ca. 400 enheter.

Boligene leveres som angitt i kravspesifikasjoner, tegninger, prospekt mv. som kjgper er kjent med og som
folger som vedlegg til denne kontrakt, samt eventuelle skriftlige endringer og tilleggsarbeider som er
avtalt direkte mellom selger eller den selger har utnevnt og kjgper.

Selger kan foreta ngdvendige og/eller hensiktsmessige endringer i spesifikasjonene, f.eks. som fglge av
offentligrettslige krav, manglende tilgjengelighet eller prisendringer, sa lenge dette ikke reduserer boligens
forutsatte standard. Dette gjelder ogsa for endringer/tilvalg. Slike endringer utgjgr ikke en mangel, og gir
ikke kjgper rett til prisavslag eller andre sanksjoner.

Tegninger og illustrasjoner i prospektet og tegningsmaterialet er kun av illustrativ karakter. Ved eventuelle
avvik gjelder leveransebeskrivelsen foran prospektet og tegninger.

Kjgper har ved gjennomgaelse av kjppekontrakten gjort seg kjent med eiendommens forelgpige
tomtegrenser, samt regulerings- og eventuell bebyggelsesplan for omradet. Endelige tomtegrenser og
tomteareal fastsettes av As kommune for selgers regning. Det tas forbehold om mindre justeringer nar det
gjelder endelige tomtegrenser og areal.
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Kjgper er kjent med at det med boligen medfglger et ansvar for a dekke eiendommens andel av de
manedlige felleskostnadene. Boligens manedlige felleskostnader er ut fra blant annet erfaringstall stipulert
til kr 2 353 for fgrste driftsar. Kjpper er kjent med at felleskostnadene kan bli justert etter endringer i
konsumprisindeks, vedlikeholdsbehov, sameiets egne vedtak mm. Det tas forbehold om at selger kan
justere felleskostnadene som fglge av endringer i budsjettpostene.

3. Kjgpesum og omkostninger

Eiendommen overdras for en kjspesum kr 3 390 000, heretter kalt "Kjppesummen", som gjgres opp pa
folgende mate:

Kjgpesum for leiligheten innbetales senest 3 virkedager fgr overtagelse kr 3390000
Garasjeplass kr 380 000
Til sammen: kr 3770000

Kjgpesummen innbefatter utgifter til vei- og ledningsanlegg, alle prosjekterings- og byggekostnader,
tilknytningsavgift til offentlig vann og avlgp, elektrisitet og mva.

Av kjppesummen utgjgr vederlag for tomten kr 350 800.

| tillegg til Kjgppesummen skal kjgper betale fglgende omkostninger jf. salgsoppgave senest 3 virkedager fgr
overtakelse:

Dokumentavgift kr 8770
Grunnboksutskrift - kigper pr.stk. kr 260
Tinglysing pantedokument kr 545
Tinglysing skjpte kr 545
Til sammen: kr 10120
Kjppesum og omkostninger, i alt: kr 3780120

Dersom kjgper skal etablere ytterligere pant pa eiendommen palgper kr 585,- pr. panterett. Det tas
forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer, samt at Statens Kartverk godtar tomteverdi pr. bolig.

Det godtas kun inn- og utbetalinger fra/til norsk finansieringsinstitusjon. Selger forbeholder seg retten til a
kredittsjekke kjgpere som misligholder innbetalingene.
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4. Selgers plikt til 3 stille garantier

Selger skal straks etter at avtale er inngatt, stille garanti etter Bustadoppfgringslova § 124. Dersom selger
ikke oppfyller plikten til straks a stille garanti, har kjgper rett til 3 holde tilbake alt vederlag frem til det er
dokumentert at garantien foreligger.

Er det i avtalen tatt forbehold som beskrevet i Bustadoppfgringslova § 12 annet ledd, andre setning, er det
tilstrekkelig at selger stiller garantien straks etter at forbeholdene er falt bort, men selger skal uansett stille
garanti fgr byggearbeidene starter.

Garantien skal gjelde fra tidspunkt for avtaleinngaelse og frem til fem ar etter overtagelse. Garantien skal
tilsvare minst 3 % av kjgpesummen frem til overtagelse, og minst 5 % etter overtagelse.

Garantien stilles i form av selvskyldnergaranti eller tilsvarende fra en finansinstitusjon som har rett til a
tilby slik tjeneste i Norge. Garantien kan stilles i form av samlegaranti til sameiet eller for den enkelte
seksjon.

Dersom selger gnsker & disponere kjgpesummen fgr skjgtet er tinglyst ma selger stille garanti jf. § 47 i
Bustadoppfgringslova.

5. Oppgjor

Oppgjoret mellom partene foretas av oppgjgrsavdelingen til megler. Alle dokumenter til bruk i oppgjgret
oversendes:

EiendomsMegler 1 @stlandet AS, Postboks 385 Sentrum, 0102 Oslo.
E-post: oppgjor.oslo@emlostlandet.no.

Kjgper er ansvarlig for at kjgpesum og omkostninger innbetales uoppfordret innen forfall. Alle
innbetalinger som er nevnt i denne kontrakt innbetales til:

EiendomsMegler 1 @stlandet AS, klientkonto; 9001 31 75380, KID: 312025040824.

Seksjonen overskjptes til kigper fgrst ved tidspunkt for ferdigstillelse og overtagelse. Kjgper har ingen plikt
til 3 innbetale noen del av kjgpesummen f@r selger har stilt entreprengrgaranti etter Bustadoppfgringslova
§ 12. Det innbetalte belgpet tilhgrer kjgper, og kan ikke frigis til selger inntil det enten er stilt
forskuddsgaranti etter Bustadoppfgringslova § 47 eller kjpper har fatt tinglyst hjemmel til eiendommen.

Rentene av innestdende pa klientkonto tilfaller som hovedregel kjgper. Nar det er avtalt at kjgper skal
betale forskudd, er forskuddet & anse som selgers penger nar lovens vilkar om a sikre kjgper er oppfylt.
Nar selger har oppfylt vilkdrene om a stille garantier etter Bustadoppfgringslova §§ 12 og 47 godskrives
derfor selger renter av innestaende pa klientkonto til enhver tid. Renter av omkostninger som er innbetalt
av kjgper tilfaller kjgper. Kjgper og selger godskrives likevel ikke renter nar disse for hver av partene utgjgr
mindre enn et halvt rettsgebyr, jf eiendomsmeglingsforskriften § 3-10 (3).

Partene gir oppgjdrsavdelingen ugjenkallelig fullmakt til a foreta endelig oppgjgr etter denne kontrakt og
alle innbetalinger, dokumenter og henvendelser angdende oppgjgret skal rettes hit. Kjgpesum regnes ikke
som betalt fgr kigpesummen, omkostninger og oppgj@r for eventuelle utfgrte endringer er registrert
innbetalt pa megler sin klientkonto, samt at megler/oppgj@rsavdelingen har mottatt kjgpers panterett i
korrekt utfylt, undertegnet og bevitnet stand. Dato for renteberegning mellom partene avhenger av bade
mottak og valutering, og skjer etter bestemmelsene i Bufl. § 14 d. jf. § 46.
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6. Heftelser
Utskrift av eiendommens grunnbok er forelagt kjgper. Kjgper har gjort seg kjent med innholdet i denne.

Eiendommen overdras fri for heftelser, med unntak for fglgende dokumenter som skal fglge med ved
salget, jf. salgsinformasjonen:

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som vedrgrer en
matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift.
Servitutter tinglyst pa hovedbruket/avgivereiendommen fgr fradelingsdatoen, eller fgr eventuelle
arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse finner du pa grunnboksutskriften til
hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser som ikke skal fglge med eiendommen, skal slettes for selgers regning.

Selger opplyser at det ikke eksisterer heftelser av noen art, herunder utleggsforretninger, utover det som
grunnboksutskriften viser. Selger forplikter seg til umiddelbart & underrette megler dersom slike
forretninger blir avholdt innen tinglysing av skjgtet skal finne sted. Videre forplikter selger seg til & betale
alle avgifter m.v. som vedrgrer eiendommen og som er forfalt eller forfaller fgr overtagelsen.

Selger gir herved megler ugjenkallelig fullmakt til a innfri pengeheftelser som fremgar av bekreftet
grunnboksutskrift som det ikke er avtalt at kjgper skal overta.

Selger har rett til a tinglyse nye heftelser pa eiendommen som fglge av krav fra det offentlige, herunder
heftelser som gjelder vei, vann og avlgp, naboforhold eller annet vedrgrende sameiet.

Boligsameiet har pant i hver seksjon, jf. Lov om eierseksjoner av 16.06.2017 § 31. Dessuten har
kommunen legalpant (lovbestemt pant) for kommunale avgifter, eiendomsskatt og enkelte saerlige
eiendomsavgifter og — gebyrer, jf. Panteloven av 8. februar 1980 nr. 2 § 6-1.

7. Tinglysing/sikkerhet

Selger utsteder skjgte til kjpper samtidig med denne kontrakts underskrift. Skjgtet skal oppbevares hos
megler, som foretar tinglysing nar kjgper har innbetalt fullt oppgjegr, inklusive omkostninger og oppgjar for
utfgrte tilleggsarbeider og endringer.

Eiendommen overskjgtes til den kjgper som kjgpekontrakten utpeker. In blanco skjgter aksepteres ikke.
Kigper ma godtgjgre at kjppet ikke er i strid med Eierseksjonslovens § 23.

Megler gis fullmakt til & pafgre leilighetens matrikkelnummer i skjgtet nar dette er avklart.

Selger har utstedt et pantedokument (sikringsobligasjon) til megler som lyder pa et belgp minst
tilsvarende kjppesummen. Pantedokumentet inneholder ogsa en uradighetserklaering. Pantedokumentet
er tinglyst, eller skal tinglyses, av eiendomsmegler. Pantedokumentet tjener som sikkerhet for den til
enhver tid utbetalte del av salgssummen.

Eiendomsmegleren skal vederlagsfritt besgrge pantedokumentet slettet nar oppgjer mellom partene er
avsluttet og skjptet er godtatt til tinglysning.

All tinglysing av dokumenter pa eiendommen skal foretas av megler. Dokumenter som skal tinglyses ma
snarest, og i god tid fgr overtakelse, overleveres megler i undertegnet og tinglysingsklar stand.
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EiendomsMegler 1 tilbyr eTinglysing av hjemmelsdokument og pantedokument gjennom "digital
samhandling". Dette kan resultere i kortere behandlingstid og raskere oppgjor. Dersom eTinglysing skal
benyttes ma begge parter kunne signere elektronisk, hvis ikke ma manuell tinglysing velges. Elektronisk
signering krever BankID. Elektronisk pantedokument skal sendes til EiendomsMegler 1 @stlandet AS, avd.
Nybygg OA, 983350828. Banker oppfordres til & sende intensjon gjennom "digital samhandling".

8. Selgers mangelsansvar og kjgpers reklamasjonsplikt

Det foreligger mangel ved avvik fra avtalt ytelse eller avvik fra offentligrettslige krav som beskrevet i
bustadoppfgringslova § 25, ved manglende opplysninger som beskrevet i § 26 eller ved uriktige
opplysninger som beskrevet i § 27.

Foreligger det mangel, kan kjgper gjgre gjeldende slike krav som fglger av bustadoppfgringslova §§ 29 flg.,
herunder retting av mangel, tilbakehold av kjgpesum, erstatning eller heving, pa neermere vilkar som
beskrevet i bustadoppfgringslova.

Kjgper mister retten til 3 gjgre mangler gjeldende dersom det ikke rettidig er sendt reklamasjon til selger i
trad med bustadoppferingslova § 30. Reklamasjoner skal angis som mangler i mangelslisten vedlagt
protokoll fra overtakelsesforretning/ettarsbefaring. @vrige reklamasjoner skal fremsettes via egen
kommunikasjonslgsningen (i Rubus eller annen leverandgr som selger velger a benytte). Reklamasjoner vil
bli handtert og besvart av totalentreprengren i prosjektet (Evt. navn, org.nr. og kontaktinformasjon om
dette er besluttet). Reklamasjoner fremsatt i trad med instruksen over, vil anses som reklamasjon bade til
selger og direkte til totalentreprengren. Selger har gitt totalentreprengren fullmakt til 8 handtere og
besvare alle reklamasjoner pa vegne av selger i reklamasjonsperioden pa 5 ar. Med mindre selger aktivt
overtar dialogen med kjgper for én eller flere reklamasjoner, vil totalentreprengren besvare
reklamasjonene for selger.

9. Endringsarbeider, tilleggsarbeider og tilvalg

Kjgper har rett til 3 kreve endringer og tilleggsarbeider som star i sammenheng med ytelsen som er avtalt,
og som ikke i omfang eller karakter skiller seg vesentlig fra denne ytelsen og som ikke er til hinder for
rasjonell giennomfgring av byggearbeidene. Selger har rett til 3 ta seg betalt for utarbeidelse av pristilbud,
tegninger m.v. jf. Bustadoppfgringslova § 44. Selger har ikke plikt til & utfgre endringer/tilleggsbestillinger
som medfgrer konsekvenser for gvrige kjgpere eller til & utfgre endringer eller tilleggsarbeider som vil
endre vederlaget med 15 % eller mer.

Selger vil utarbeide en tilvalg-/endringsmeny som angir aktuelle valgmuligheter for endringer og
tilleggsarbeider. Tilvalgsmenyen vil inneholde opplysninger om priser, frist for bestilling samt eventuell
betydning for overtakelsestidspunktet.

Partene er enige om at alle endringer, tillegg eller tilvalg (kalt "endringer" som fellesbetegnelse) til
kontrakten skal skje skriftlig og med kopi til megler, ogsa etter inngdelsen av kjppekontrakten.

Endringene blir en del av kjgpekontrakten, pd samme mate som de opprinnelig avtalte hovedytelsene:
Endringene innebaerer at beskrivelsen av salgsobjektet i punkt 2, med vedlegg, justeres i henhold til de
avtalte endringer og tilvalg. Det er ogsa etter endringene selger som er ansvarlig for hele leveransen av
boligen/fritidsboligen, og kjgper kan forholde seg til selger ved eventuell forsinkelse eller mangler knyttet
til endringene. Alle tilleggsbestillinger/endringer skal faktureres av selger eller den selger matte oppnevne
og betales direkte til meglers klientkonto.
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10. Medlemskap i sameiet

Ved erverv av boligen blir kigper medlem av sameiet, som opprettes av boligeierne. Sameiet
administrerer fellesinteressene, herunder driften av utomhus anlegg og fellesarealer.

Kjgper og hans rettsetterfglgere har rett og plikt til 8 veere medlem av sameiet.

Kjgper plikter a rette seg etter sameiets vedtekter, samt betale sin forholdsmessige andel av
driftsutgiftene for eiendommen fra overtakelsestidspunktet. Budsjett over driftsutgiftene stadfestes av
sameiet i konstituerende mgte. Regler for styring og drift av boligsameiet fglges av Eierseksjonsloven (jf.
pkt. 15).

Selger har engasjert BORI som forretningsfgrer for sameiet og for sameiets regning. Avtalen kan ikke sies
opp for etter 3 ar fra og med etablering av sameiet.
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11. Overtakelse

Forventet ferdigstillelse er 2. kvartal 2028. Det gjgres uttrykkelig oppmerksom pa at forventet tidspunkt
for ferdigstillelse ikke er @ anse som en bindende frist for overtakelse i henhold til buofl. § 10.

Nar selger har opphevet forbeholdene stilt i avtalen skal selger fastsette en overtakelsesperiode som ikke
skal veere lenger enn 3 maneder. Selger skal skriftlig varsle kjgper om nar overtakelsesperioden begynner
og slutter. Minst 10 uker fgr overtagelse skal selger fastsette en endelig overtakelsesdato og gi kjgper
skriftlig melding om denne. Den endelige overtakelsesdatoen som fastsettes av selger utgjgr en bindende
sluttfrist og er sanksjonert med dagmulkt dersom den oversittes. Kjgper kan ikke i noen tilfeller kreve
dagmulkt for tiden forut for den bindende sluttfristen som fastsettes av selger, i trad med denne
bestemmelsen.

Selgeren skal informere kjgper dersom det kan paregnes endringer i forhold til det avtalte
overtakelsestidspunkt. Ved forsinket overtagelse har kjgper krav pa dagmulkt pa 0,75 promille av
kjspesummen for maksimalt 100 dager, jf. Bustadoppfgringslova § 18. Kjgper kan kreve erstatning for tap
som overstiger dagmulkt jf. Bustadoppf@ringslova § § 19 og 22. Selger har rett til tilleggsfrist dersom
vilkdrene som nevnt i Bustadoppfgringslova § 11 er oppfylt.

Kjgpere er uansett forpliktet til & overta 2 maneder etter at selger varsler om tidspunkt for at boligene er
ferdigstilt, selv om dette er tidligere enn estimert ferdigstillelse. Kjpper er likevel ikke forpliktet til 8 overta
tidligere enn 4 maneder fgr maksimal estimert byggetid.

Selgeren skal innen rimelig tid varsle kjgper dersom det oppstar forhold som vil medfgre at varslet
overtakelsesdato forsinkes.

Den endelige datoen er bindende og dagmulktsutlgsende, og skal ligge innenfor overtakelsesperioden.

Selger vil innkalle til en forhandsbefaring som skal avholdes ca. 2 uker fgr arbeidene vil veere fullfgrt, hvor
boligen besiktiges av kjgper og selger i fellesskap. Selger fgrer referat fra forhandsbefaringen.

Selger skal innkalle til overtakelsesforretning etter Bustadoppf@ringslova § 15. Selger er ansvarlig for at
det skrives protokoll fra overtakelsesforretningen i henhold til bilag til denne kontrakt. Pa protokollen skal
det noteres eventuelle mangler og den skal undertegnes av begge parter. Overtakelsesforretning kan
giennomfgres selv om det gjenstar mindre arbeider, herunder pa fellesarealer og utomhusarbeider.

| de tilfellene det er to eller flere selgere eller kjppere til eiendommen, forplikter hver av partene
hverandre selv om bare en representant fra hver side mgter pa overtakelsen og undertegner
overtakelsesprotokollen. Dersom en av partene unnlater & mgte til befaringen uten gyldig grunn, kan den
andre parten avholde denne alene, herunder undertegne protokollen. Unnlatelse fra @ mgte gir ikke
kjpper rett til & nekte overtakelse.

Overtakelse skjer samlet for alt som inngar i salgsobjektet, dvs. leiligheten (bruksenheten) og alle
tilhgrende rettigheter, slik som eksempelvis ideelle eierandeler/rettigheter til: sameiets fellesarealer,
eventuell parkeringsplass(er)/garasje, og eventuell eiendom beliggende utenfor sameiets eiendom.

Selger har rett — men ikke plikt — til & innkalle styret i sameiet til overtakelsesforretning for overlevering av
de ideelle andeler/rettigheter til sameiets fellesareal som tilhgrer usolgte bruksenheter. Selger gir styret i
sameiet fullmakt til 3 overta disse andeler/rettigheter pa selgers vegne. Ved slik eventuell
overtakelsesforretning anses de aktuelle ideelle andeler/rettigheter til sameiets fellesareal overlevert.

Kjgper svarer fra overtagelsen for alle eiendommens utgifter, herunder utgifter til ngdvendig oppvarming
og oppebaerer eventuelle inntekter.
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Selger skal overlevere eiendommen til kjgper i ryddig og byggerengjort stand, dvs. ryddet og stgvsugd,
men ikke utvasket. Eiendommen overleveres uten leieforhold av noen art, slik at hele eiendommen
leveres ledig for kjgper.

Boligen/fritidsboligen skal ha ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse fgr overlevering til kjgper. Kjgper
kan ikke ta boligen i bruk dersom ferdigattest/midlertidig brukstillatelse ikke foreligger og har rett til a
nekte overtagelse frem til den er utstedt. Av midlertidig brukstillatelse skal det fremga hvilke arbeider
som ma ferdigstilles fgr ferdigattest kan gis.

Ved overtakelse mot midlertidig brukstillatelse er selger forpliktet til & fremskaffe ferdigattest innen
rimelig tid og senest fgr midlertidig brukstillatelse er utlgpt pa tid. Skulle denne situasjonen oppsta, er
megler forpliktet etter Eiendomsmeglingsloven til 3 gjgre kjgper oppmerksom pa at det bgr etableres
tilstrekkelig sikkerhet for kjgpers krav. Megler skal deretter bista partene med a etablere et
tilfredsstillende sikkerhetsarrangement som ivaretar kjgpers interesser.

Risikoen for eiendommen gar over pa kjgper nar kjgper har overtatt bruken av eiendommen. Overtar
kjgper ikke til fastsatt tid, og arsaken ligger hos ham, har kjgper risikoen fra det tidspunktet eiendommen
kunne veert overtatt.

Nar risikoen for eiendommen er gatt over pa kjgper, faller ikke kjgpers plikt til 3 betale kjppesummen bort
ved at eiendommen blir gdelagt eller skadet som fglge av en hendelse som selger ikke svarer for.

Kjgper kan kreve eventuelle mangler rettet uten ugrunnet opphold dersom disse vanskeliggjor eller er til
sjenanse for innflytting eller bruk.

Inntil samtlige leiligheter med tilhgrende utomhusarealer er ferdigstilt, har selger rett til 3 ha stdende
anleggsmaskiner, materialer, rigg og utstyr pa omradet. Denne retten gjelder ogsa sa lenge
byggearbeidene pagar. Eventuelle skader dette matte pafgre eiendommen, skal selger snarest utbedre.

12. Mangler - reklamasjon

Dersom det foreligger en mangel i henhold til Bustadoppfgringslova, kan forbrukeren etter lovens kapittel
V:
a. holde igjen vederlag etter Bustadoppfgringslova § 31,

b. kreve mangelen rettet etter Bustadoppf@ringslova § 32, kreve prisavslag etter § 33, eller heve
kjgpekontrakten etter § 34,

c. kreve erstatning etter § 35.

Dersom kjgper vil gjgre gjeldende at det foreligger mangel ved boligen, ma kjgper reklamere skriftlig
overfor selger innen rimelig tid etter at han har oppdaget eller burde ha oppdaget mangelen. Kjgper
plikter 3 iverksette de tiltak som med rimelighet kan forlanges for a begrense omfanget av eventuelle
skader som fglge av mangelen.

Vil kjgper gjgre gjeldende som mangel et forhold som ble eller burde ha blitt oppdaget under
overtakelsesforretningen, ma dette skje sa snart som mulig, jf. Bustadoppfgringslova § 30.

Reklamasjon kan ikke fremsettes senere enn 5 ar fra overtakelsen, jf. Bustadoppfgringslova § 30.

Mangler som er paberopt i rett tid vil bli utbedret av selger innen rimelig tid etter at reklamasjonen er
fremsatt og akseptert. Utbedring skjer vederlagsfritt for kjgper.
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13. Ettarsbefaring

Selger skal med rimelig frist sgrge for at det skriftlig innkalles til ettarsbefaring nar det er gatt om lag ett
ar siden overtakelsen, jf. Bustadoppfgringslova § 16. Det skal fgres protokoll fra denne, som skal
undertegnes av kjgper og selger.

Dersom det ikke er til klar ulempe for kjgper, eller medfgrer forringelse av boligen, kan selger kreve at
utbedring av mangler som er reklamert etter overtakelsen skjer samlet etter kontrollbefaringen.

Skulle det ha oppstatt mangler som det vil falle kostbart a utbedre i forhold til den betydning manglene
har for boligens bruksverdi, har selger rett til 3 gi kjgper prisavslag i stedet for & foreta utbedring.

Selger er ikke ansvarlig for mangler, skjulte eller apenbare, som skyldes kjgpers bruk av boligen. Det
gjgres spesielt oppmerksom pa at selgers plikt til 3 utbedre feil eller mangler ikke omfatter reparasjoner
som gar inn under vanlig vedlikehold, eller sprekkdannelser som oppstar som fglge av naturlig krymping
nar materialvalg og materialbehandling har vaert forsvarlig fra selgers side.

Selgers utbedringsplikt omfatter heller ikke skader som skyldes tilfeldige begivenheter etter overtakelse
eller andre begivenheter selger ikke baerer risikoen for.

Ved utbedring av eventuelle mangler forplikter kjgper seg til a gi selger og dennes representanter adgang
til eiendommen og mulighet for & gjennomfgre utbedringsarbeider pa hverdager innen normal
arbeidstid. Kjgper har plikt til @ kvittere for utfgrt arbeid etter hvert som dette avsluttes. Dersom selger
etter 14 dagers skriftlig varsel hindres i 3 utfgre utbedringsarbeidene innen normal arbeidstid mister
kjpper retten til utbedring.

Kjgper har ikke anledning til 3 sette bort utbedringsarbeidet til andre og kreve kostnadene dekket av
selger, med mindre selger unnlater a rette mangelen innen rimelig tid, og heller ikke har gjort dette etter
at kjpper skriftlig har varslet med 3 ukers varsel om at arbeidene vil bli satt bort til andre.

Kjgper gir styret i Sameiet fullmakt til & giennomfgre ettarsbefaring for Sameiets fellesareal og -
konstruksjoner. Ettarsbefaringer vil bli giennomfgrt av totalentreprengren i prosjektet pa vegne av selger
og totalentreprengren.

14. Selgers kontraktsbrudd

Er selgers ytelse forsinket etter kjspekontraktens bestemmelser sammenholdt med
Bustadoppfgringslova § 17, kan kjgper kreve sanksjoner som naermere beskrevet i Bustadoppfgringslova
§§ 18 flg. Slike sanksjoner kan vare & holde igjen hele eller deler av kjppesummen, kreve dagmulkt,
kreve erstatning eller 3 heve avtalen, pa naermere vilkar i Bustadoppfgringslova. Kigper ma i sa fall gi
melding til selger om hevingskravet fgr overtakelse.
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15. Kjgpers kontraktsbrudd

Er kjppers betaling eller annen medvirkning ikke oppfylt til avtalt tid eller til tidspunkt selger kan kreve
etter Bustadoppf@ringslova §§ 46, 47, 50 og 51 kan selger kreve sanksjoner som naermere beskrevet i
Bustadoppfgringslova §§ 56 flg. Slike sanksjoner kan veere 3 stanse arbeidet og kreve tilleggsvederlag,
kreve rente og erstatning for rentetap eller heve avtalen og kreve erstatning for tap, pa naermere vilkar i
Bustadoppf@ringslova.

Manglende innbetaling utover 14 dager etter forfall, anses som vesentlig mislighold. Selger har i et slikt
tilfelle hvor kjgper har utvist vesentlig mislighold rett, men ikke plikt, til & heve kjgpekontrakten og
foreta dekningssalg. Kjgper vil i et slikt tilfelle bli belastet for salgskostnader, en eventuell differanse ved
lavere salgssum, samt eventuelt annet tap som selger matte vaere pafgrt. Ved heving har selger rett til
erstatning for alle sine direkte og indirekte tap jf. Bustadoppfgringslova & 58, jf § 52, og oppgjer for
utfgrt arbeid. Ved forsinket betaling vil selger kunne stanse arbeidet med kjgpers eiendom selv om
selger ikke hever kontrakten.

Selger tar forbehold om hevning ved forsinket betaling selv om kjgper har overtatt boligen og/eller
hjemmelen til boligen.

Dersom kjgper har overtatt og/eller flyttet inn i boligen fgr fullt oppgj@r har funnet sted, og ikke betaler
fullt oppgjer etter denne kontrakt, godtar kjgper utkastelse fra boligen uten sgpksmal og dom, jf. Lov om
tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992 § 13-2, 3. ledd (e). Dette gjelder selv om det er stilt garanti for
kjgpesum.

16. Forsikring

Selger holder bygningene forsikret i ca. 1 maned etter f@rste overtagelse. Deretter ma sameiet selv
sgrge for forsikring.

Forsikringssum for eventuell skade fgr overtakelsen tilfaller selger, som har plikt til snarest & utbedre
skaden. Skjer skaden etter overtakelsen, tilfaller forsikringssummen kjgper under forutsetning av at
denne har foretatt oppgjer ifglge kontraktens bestemmelser.

Kigper ma selv sgrge for forsikring av eget innbo og Igsgre.
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17. Selgers forbehold

Selger tar fglgende forbehold for gjennomfgring av kontrakt:

e At selger oppnar et tilstrekkelig forhandssalg av leiligheter i prosjektet.
* At prosjektet far tilfredsstillende byggelansfinansiering.
e At endelig beslutning om oppstart vedtas av utbyggingsselskapets styre.

¢ At endelige offentlige godkjenninger for den prosjekterte bebyggelsen foreligger med de
rammer som selger har forutsatt, herunder at det foreligger ngdvendige igangsettingstillatelse
slik selger har spkt om.

De ovenfor nevnte forbehold gjelder for en periode pa inntil 14 maneder fra salgsstart, og selgers frist
for a gjgre forbehold gjeldende er 01.07.2026. Dersom selger ikke har sendt skriftlig melding til kjgper,
med kopi til megler, om at forbehold gjgres gjeldende innen fristen, er selger endelig juridisk bundet av
kontrakten. Meldingen ma angi hvilket forbehold som gjgres gjeldende, og ma veere kommet frem til
kjgper innen den angitte frist per e-post eller rekommandert brev.

Selger er ikke ansvarlig for forsinkelse pga. sen offentlig saksbehandling. Det tas forbehold om at
offentlige myndigheters saksbehandlingstid medfgrer at fradeling av eventuelle tomteparseller og
seksjonering blir forsinket. Safremt dette ikke har funnet sted ved overtagelse, vil overskjgting til kjpper
skje sa snart det praktisk lar seg gjennomfgre. Dersom selger gnsker a disponere kjppesummen fgr
skjgtet er tinglyst ma bankgaranti (§47) stilles.

Ved enighet mellom partene, kan fristene forlenges. Kontraktens betingelser for gvrig er i et slikt tilfelle
de samme.

Dersom selger gjgr forbehold gjeldende, gjelder fglgende:

e Denne kjgpekontrakt bortfaller, med den virkning at ingen av partene kan gjgre krav gjeldende
mot den annen part pa grunnlag av kontraktens bestemmelser

e Ethvert belgp som kjgper har innbetalt skal, inkludert opptjente renter, uten ugrunnet opphold
tilbakefgres til kigper

Dersom forbehold ikke er avklart innen fristen kan selger velge a slette forbeholdet. Forbeholdet vil da
anses som avklart.

Dersom garasjeplassen overfgres til kigper pa et senere tidspunkt enn boligen vil kjppesummen bli delt
og overfgrt til selger i to omganger. Kjgpesummen for boligen, dvs. kigpesummen med fradrag av et
belgp tilsvarende garasjeplassens verdi, vil bli overfgrt til selger nar hjemmelen til boligen er tinglyst pa
kjpper. Garasjeplassens verdi er avtalt & utgjgre kr 380.000,- og dette belgpet vil bli holdt tilbake pa
meglers klientkonto som sikkerhet for selgers leveranse av garasjeanlegget og overfgrt til selger nar
garasjeplassen er overtatt av kjgper og hjemmelen er tinglyst.
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18. Saerskilte bestemmelser

Kjgper kan avbestille i henhold til reglene i Bustadoppfgringslova §§ 52 og 53. Slik avbestilling kan gi
selger rett til gkonomisk kompensasjon.

Kontrakten kan ikke transporteres og gjelder individuelt for hver kjgper.

Dersom denne kjppekontrakt overdras av kjgper for ferdigstillelse, plikter den nye kjgperen & tre inn i
alle de avtaler som er etablert, herunder endringsavtaler og tilvalgsbestillinger. Kjgper gjgres dog
oppmerksom pa at han hefter for dette kontraktsforhold inntil ny kjgper har signert alle dokumenter
vedrgrende salget og innbetalt tilsvarende belgp som kjgper etter denne kontrakt har gjort. Selger vil i
forhold til oppgj@r og kontraktsvilkar for gvrig kun forholde seg til kjgper 1 (kjgper i denne kontrakt).
Kjgper har heller ikke anledning til & motsette seg overskjgting av boligen til seg, dersom han pa
overtakelsestidspunktet ikke har utpekt ny eier som har oppfylt kontrakts- og oppgjgrsbestemmelsene i
kjgpekontrakten.

Megler skal foresta videresalget mot betaling i henhold til sine gjeldende standardsatser. Ved
overdragelse av kjgpekontrakten skal kjgper i tillegg betale kr 70.000,- til selger for merarbeidet. Denne
sum kan trekkes av kjgpers eventuelle innbetalinger.

Selger forbeholder seg retten til & overdra/transportere sine rettigheter og forpliktelser etter
kjspekontrakten mv. til et annet selskap innenfor selgers konsern (for eksempel et utbyggerselskap).

Salgsprospektet er ikke bindende for boligens detaljutforming og farger. Opplysninger gitt i
salgsprospektet kan fravikes dersom selger anser det ngdvendig eller gnskelig, men eventuelle
endringer skal ikke ha innvirkning pa forutsatt standard. Ved motstrid mellom prosjektbeskrivelsen og
tegninger gjelde prosjektbeskrivelsen.

Kjgper er kjent med at grensene for eiendommen ikke er endelig fastsatt. Endelige tomtegrenser og
tomteareal fastsettes av As kommune for selgers regning. Det tas forbehold om mindre justeringer nar
det gjelder endelige tomtegrenser.

Ferdsel pa byggeplassen i byggeperioden er beheftet med hgy grad av risiko og adgang til befaring vil
av denne grunn veaere begrenset. Kjgper skal derfor pa forhdand ha avtalt med selger dersom besgk pa
byggeplassen gnskes foretatt. Selgers representant skal veere til stede.

Spesielle avtaler
Kjgper er kjent med og aksepterer at det vil forega videre utbygging pa denne- og naboeiendom i flere
byggetrinn ut fra markedssituasjonen og kommunale godkjenninger for videre utbygging.

Selger forbeholder seg retten til nar som helst fritt & kunne selge retten til bruk av ledige bod- og
biloppstillingsplasser i garasjeetasjen til andre brukere eller beboere i Hagen Johansens vei.

Skulle det oppsta tvist om forstaelse av kjgpekontrakten, skal partene sgke a Igse denne ved
forhandlinger. Fgrer ikke forhandlinger fram, skal saken avgjgres av de ordinaere domstolene ved
boligens verneting. Partene kan imidlertid, etter at tvist er oppstatt, avtale at saken skal avgjgres ved
voldgift etter reglene i Voldgiftsloven av 2004.
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I henhold til Lov av 6. mars 2009 nr. 11 om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering mv. er megler
pliktig til 8 giennomfgre legitimasjonskontroll av oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle
rettighetshavere til salgsobjektet. Det samme gjelder for medkontrahenten til oppdragsgiver og/eller
eventuelle reelle rettighetshavere til salgsobjektet. Dersom nevnte parter ikke oppfyller lovens krav til
legitimasjon eller megler har mistanke om at transaksjonen har tilknytning til utbytte av en straffbar
handling eller forhold som rammes av Straffeloven §§ 147 a, 147 b eller 147¢c kan megler stanse
gjennomfgringen av transaksjonen. Megler kan ikke holdes ansvarlig for de konsekvenser dette vil
kunne medfgre for oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle rettighetshavere til salgsobjektet eller
deres medkontrahent.

19. Bilag

Kjgper bekrefter @ ha mottatt og lest salgsoppgave, salgsopplysninger fra megler og vedleggene til
disse. Kjgper er forelagt falgende dokumentasjon:

1. Salgsoppgave med alle vedlegg
2. Kontrakttegning for den aktuelle leiligheten

3. Prosjektbeskrivelse/leveransestandard

Partene samtykker i at enkelte personopplysninger, ikke sensitive, blir utlevert til Eiendom Norge og
Eiendomsverdi for utarbeidelse av offentlige statistikker og analysearbeid.

Dato/signatur

Denne kontrakt er utferdiget i 3 - tre - likelydende eksemplarer, ett til hver av partene, og ett til megler.

Sted, dato Sted, dato
Selger Kjgper
Tamburparken Invest AS Faizan Mahmud
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SIGNICAT

Denne dokumentpakken inneholder:

Signatarer:

Navn

ato

Stormo, Mariell

03.09.2025 11:48
Mahmud, Faizan

10.09.2025 10:01
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Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet gjennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no



Eirik Jorgen Off

Eiendomsmegler | Fagansvarlig | Partner

eirik.off@emera.no
+47 975 26 138

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.

17

Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.

v, %

N/ 4 TRYKT | NORGE
20410848 NO-3619



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen

CIERIDOM NMODCE



Budskjema

Eirik Jgrgen Off Emera kontor:
eirik.off@emera.no Emera eiendomsmegling Lillestrgm
975 26 138 638 40 001
KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven
Kjopet finansieres slik:
BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.
EGENKAPITAL: Kr.
TOTALT:
EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

Rl

IDENTIFIKASJON

Legg ID her
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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