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NØKKELINFORMASJON

PRISANTYDNING

Kr 200 000,‑

OMKOSTNING KJØPER

TOTALPRIS

3 670 120,‑

FELLESKOSTNADER

2 353,‑ pr. mnd

BRA‑I/ BRA TOTAL	  

40.6/ 43.1 kvm

BOLIGTYPE

Eierseksjon

EIEFORM

Eierseksjon

ANTALL SOVEROM

1

ETASJE

1

BYGGEÅR

2027
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NØKKELINFORMASJON

Eirik Jørgen Off
Eiendomsmegler | Fagansvarlig | Partner

eirik.off@emera.no
+47 975 26 138
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BESKRIVELSE

2R hjørneleilighet i populært  
og sentralt prosjekt. Stor syd‑/ 
vestvendt terrasse. Byggestart  
vedtatt. Salg av kontrakt! 
Emera Eiendomsmegling har gleden av å presentere  
kontraktsposisjon for leilighet 1C‑103 i populært og attraktivt  
prosjekt like ved Ski sentrum. Leiligheten vil ligge i 1.etasje og ha  
en god og funksjonell planløsning med entré/ gang, moderne  
baderom, soverom og romslig stue med åpent kjøkken med  
integrerte hvitevarer. Hjørne beliggenhet gir flere vindusflater og  
fine naturlige lysforhold i leiligheten. Det blir utgang til stor  
terrasseplatting!

Praktisk sportsbod og mulighet for kjøp av garasjeplass. Se  
salgsoppgave for informasjon. 

I Tamburparken blir det lagt vekt på sosiale og hyggelige  
fellesområder og du vil bo i et hyggelig og nytt nabolag med bare  
ca. 2km til Ski sentrum hvor det er kjøpesenter, butikker svært  
gode togforbindelser til Oslo S ‑ tar bare ca. 11minutter! 



 Plantegning



 Plantegning
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OM EIENDOMMEN

OM EIENDOMMEN

Økonomi
Prisantydning
Kr 200 000

Omkostning kjøper
200 000,‑ (Prisantydning for kontraktsposisjon)
3 390 000,‑ (Kjøpesum leilighet uten garasjeplass)
 
Omkostninger:
10 120,‑ (Kjøpsomkostninger) 
70 000,‑ (Transportgebyr til utbygger)
 
80 120,‑ (Omkostninger totalt)
 
3 670 120,‑ (Totalpris inkl. omkostninger)

Felleskostnader
Felleskostnader kr 2 353,‑ pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Fellesutgifter er hovedsakelig  
estimert med et variabelt beløp pr. kvm. pr. mnd. basert  
på boligens eierbrøk. Fellesutgiftene dekker normale  
driftskostnader for sameiet, herunder forsikring (ikke  
innbo), felles belysning, forretningsførsel,  
vaktmestertjeneste, trappevask, snømåking m.v. 

Kostnad til oppvarming og varmt vann er ikke beregnet i  
de månedlige fellesutgiftene. Det blir individuell måler i  
hver leilighet og alle betaler etter eget forbruk.  
Kostnadene for oppvarming er planlagt fakturert  
månedlig til den enkelte seksjonseier fra selskap som  
leverer slike tjenester. Utbygger inngår bindende avtale  
på vegne av det fremtidige sameiet for slik avlesning og  
fakturering.
 
Leverandør av TV/  bredbånd er pt. ikke valgt. Utbygger  
vil inngå avtale med leverandør av TV og  
bredbåndsabonnement for hele sameiet. Dette medfører  

at alle sameierne vil få et likt basistilbud basert på denne  
avtalen. Det er estimert en kostnad pr. seksjon på kr.  
400,‑ pr. mnd. til dekning av TV/ bredbånd. Dette er  
inntatt i de estimerte fellesutgiftene. Den enkelte sameier  
kan etter eget behov og ønske bestille tilleggstjenester  
på bredbånd og TV kanaler fra samme leverandør, som  
vil bli fakturert seksjonseier direkte fra valgt leverandør.

Endelige fellesutgifter vil bli bestemt av sameiermøtet og  
vil være avhengig av hvilke tjenester sameiet ønsker  
utført i felles regi. Fordelingsnøkkel for
fordeling av utgifter reguleres i sameiets vedtekter og  
fordeles i utgangspunktet etter sameiebrøken. Enkelte  
elementer i budsjettet kan i vedtektene
fastsettes med lik fordeling på alle seksjoner, eller etter  
forbruk. Størrelsen av fellesutgifter vil også være  
avhengig av endelig antall enheter i prosjektet.

Eiendomsskatt
Det er eiendomsskatt i Ås kommune.  
Eiendomsskattegrunnlaget er 70% av boligverdien.  
Bunnfradraget er satt til 1 million kroner, og skattesatsen  
er 1,5 promille for bolig‑ og fritidseiendommer i 2024.  
Eiendomsskatt faktureres til den enkelte seksjonseier  
direkte fra kommunen.

Kommunale avgifter
Informasjon: Fellesutgiftene dekker ikke kommunale  
avgifter til vann, avløp og renovasjon. Disse kostnadene  
faktureres direkte fra Ås kommune til den enkelte
seksjonseier. 

Andre kostnader:
TV/ Internett/ Bredbånd: 1 stk. TV‑ og internettuttak  
leveres i stue. Selger vil på vegne av sameiet inngå en  
kontrakt med bredbåndsleverandør for fremføring,  
installasjon og drift av en komplett  
bredbåndsinstallasjon. Bindingstiden på slike avtaler er  
normalt 3 til 5 år.
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Den enkelte kjøper kan etter overtakelse av leiligheten  
selv ta kontakt med aktuell bredbåndsleverandør for å  
oppgradere ytelser ut over det som fremkommer av  
felleskostnadene. Ekstraytelsen vil bli fakturert den  
enkelte direkte.

Formuesverdi
Info om formuesverdi: Formuesverdien er ikke beregnet.  
Skatteetaten vil beregne en boligverdi (beregnet  
markedsverdi for bolig) basert på SSBs statistiske  
opplysninger om omsatte boliger. Beregningen vil skje i  
forbindelse med første skattemelding etter overtakelse. I  
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,  
areal, byggeår og type bolig. Formuesverdien er en  
prosentandel av denne boligverdien og vil variere  
dersom boligen brukes som primær‑ eller  
sekundærbolig.For mer informasjon, se Skatteetatens  
nettsider.

Beliggenhet
Tamburparken ligger perfekt plassert, med kort vei til Ski  
sentrum og Follobanen som tar deg direkte til Oslo på 12  
minutter. Samtidig er det rask og enkel reisevei til både  
Tusenfryd, Breivoll, Hvitsten og Sverige. 

Med en stor og grønn park rett utenfor dørstokken, og  
fantastiske turmuligheter i nærområdet for sykkel, løping,  
ski‑ eller fotturer er Tamburparken det beste
utgangspunktet for dere som søker skogens ro. Men det  
er også mange praktiske fordeler ved beliggenheten;  
Kort vei til både skole og barnehager, og
nærbutikken Coop Extra rett ved siden av prosjektet. 

Fra busstoppet er det gode forbindelser til sentrums  
urbane tilbud – hvis du ikke vil spasere eller ta sykkelen  
fatt. Det gode livet handler om balanse ‑ den
fineste miksen av ro og et aktivt liv. 

Parkering
Selger har i kjøpekontrakten avtale om kjøp av  
garasjeplass. Garasjeplassen kan medfølge handelen for  
kr 380 000,‑. Dersom kjøper ikke ønsker å overta  
garasjeplassen, vil selger enten la utbygger overta  
denne/  ta den tilbake eller selge den separat etter  
ferdigstillelse.

Driftskostnadene for garasjeanlegget er stipulert til ca. kr  
300,‑ pr måned pr. plass og betales av de som  
disponerer plasser i anlegget.

Tomt
Tomtetype: Eiet

Tomten er eiet. Endelig tomtestørrelse etter fradeling/   
sammenføyning antas å bli ca. 4.000 til ca. 5.000 kvm.  
for byggetrinn 1. Endelige grenser og
tomtestørrelse vil først komme frem etter kommunal  
oppmåling. Selger og kjøper må akseptere arealet etter  
den kommunale oppmålingen som bindende for seg,  
dvs. uten tillegg eller fradrag i kjøpesummen. Tomten vil  
bli et fellesareal for sameiet/  sameiene, med unntak av  
deler som eventuelt vil tillegges til den
enkelte seksjon som tilleggsdel. 
 
Ifølge kartinformasjon grenser tomten til et område som  
er registrert hos NVE som aktsomhetsområde i forhold til  
kvikkleire og skredfare. 

Uteområde leveres med lekeområde, beplantning,  
benker og bord. Uteområdet opparbeides også med  
nødvendig belysning, samt nødvendig skilting.

Dagens landskapsplan er et foreløpig dokument og  
endelig materialbruk og terrengbearbeiding er ikke  
detaljprosjektert.

Selger forbeholder seg retten til å foreta endringer med  
hensyn til endelig utforming og materialvalg. Kjøper kan  
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ikke gjøre innsigelser mot slike endringer i  
byggeperioden 

Der private hagearealer etter utomhusplan er avgrenset  
med hekk eller busker, tilhører hekk eller busker sameiet  
og skal vedlikeholdes av sameiet. 

Beskrivelse av  
eiendommen
Type eiendom
Eieform: Eierseksjon

Objektstype: Eierseksjon

Ferdigattest/ brukstillatelse:
Utbygger er ansvarlig for at det foreligger ferdigattest på  
eiendommen senest på overtagelsesdagen. Det kan  
imidlertid bli aktuelt at overtagelse skjer på bakgrunn av  
midlertidig brukstillatelse fordi arbeider på felles  
utomhus arealer ikke er ferdigstilt. Av midlertidig  
brukstillatelse skal fremgå hvilke arbeider som
må ferdigstilles før ferdigattest kan gis. For å sikre  
gjenstående arbeid har kjøper rett til å holde tilbake en  
forholdsmessig andel av kjøpesummen for å sikre at
ferdigattest gis. 

Fellesarealer vil kunne bli ferdigstilt etter overtagelse av  
boligene. Sameiets styre eller interimstyre vil  
representere hver sameier ved overtagelse av  
fellesarealer og vil ved behov holde tilbake/ deponere  
nødvendig beløp for feil og mangler. Overtagelse av  
fellesarealer kan gjennomføres trinnvis, eksempelvis at  
innvendige fellesarealer overtas før de utvendige. 

Innhold
1.etasje:
Entré/ gang, flislagt og moderne bad, soverom med  

avsatt plass for garderobe og stue med åpent kjøkken  
med integrerte hvitevarer. Fra stuen er det utgang til stor  
syd‑/ vestvendt terrasse. 

Det vil disponeres egen sportsbod i felles bodområde 

Areal
BRA ‑ i: 40.6 m²
BRA ‑ e: 2.5 m²
BRA ‑ b: 0 m²
BRA totalt: 43.1 m²
TBA: 23.5 m²

Bruksareal fordelt på etasje
1. etasje
BRA‑i: 40.6 m² Entré/ gang, bad/ wc, stue/ kjøkken og  
soverom
BRA‑e: 2.5 m² Ekstern bod

TBA fordelt på etasje
1. etasje
23.5 m² Uteplass

Fra 01.01.24 er det innført nye regler for måling og  
opplysning av areal på boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:
BRA‑i ‑ Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA‑e ‑ Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor  
boenheten og som tilhører denne, for eksempel eksterne  
boder.
BRA‑b ‑ Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:
TBA ‑Terrasser og åpen altan som er tilknyttet boligen.
ALH ‑ Areal med lav himlingshøyde måles på samme  
måte som BRA, men man ser bort fra krav til  
himlingshøyde. Arealet inngår ikke i BRA, men opplyses  
om sammen med BRA som et tillegg.
GUA – summen av BRA og AHL. Brukes når boligen har  
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gulvareal som ikke er måleverdig på grunn av for  
eksempel skråtak eller lav himlingshøyde. Arealet oppgis  
som tilleggsinformasjon til øvrige arealer.

Leiligheten er ikke ferdigstilt enda og dermed ikke  
oppmålt. Arealene som er oppgitt i prospekt, prisliste og  
på tegninger er angitt i BRA‑i (internt bruksareal), BRA‑e  
(eksternt bruksareal), BRA‑b (bruksareal balkong) og  
åpent areal. Se vedlagte skisse. 

Kjøper er innforstått med at arealangivelsene på de  
enkelte rom i leilighetene er et resultat av beregninger og  
følgelig er foreløpige.

Kjøkken leveranse
Kjøkkenet leveres fra Sigdal (eller tilsvarende) med to  
kostnadsfrie stilalternativer: Havre og Jord. Løsningen  
inkluderer en slitesterk laminat benkeplate, og integrerte  
hvitevarer fra Bosch eller tilsvarende – med  
induksjonstopp, komfyr med pyrolyse, oppvaskmaskin  
og kombiskap. Overskapene har innebygget LED‑lys, og  
alle skuffer leveres med demping for en stille og  
behagelig bruk. 

Uno fra Sigdal (farge «korn») eller tilsvarende god  
leverandør (HTH, Drømmekjøkken m.fl.). Grep på  
høyskap, benkeskap og skuffer modell Arpa T‑knott eller  
tilsvarende i stål. 

Overskap leveres med «push to open» og med integrert  
LED stripe. Skuffer og skap leveres med demping. Det  
leveres avfallssystem i skuff under vask. Foring til tak  
over overskap. 

Kjøkkeninnredning leveres i henhold til egen  
kjøkkentegning for den enkelte leilighet. Endringer fra  
salgstegninger kan forekomme. 

Benkeplate type Delaware Stone 652 eller tilsvarende  
med vask Intra Omnia eller tilsvarende (60 cm) 

Ettgreps blandebatteri fra Tapwell, Oras eller annen  
tilsvarende leverandør.

Slimline (fra Røroshetta, eller tilsvarende). Det føres  
ventilasjonsrør fra kjøkkenhette over overskap.

Stekeovn med pyrolysefunksjon, induksjonstopp,  
frittstående oppvaskmaskin og integrert kombiskap, alt  
fra Bosch, Siemens, Electrolux eller tilsvarende  
leverandør.

Baderom leveranse
Gulv: 
60x60 fliser type Frammenta Perla (eller tilsvarende),  
også i nedsenket dusjsone, og med slukrenne mot vegg.

Vegger: 
60x60 fliser – type Ferrocemento Bianco (eller  
tilsvarende). Vannfordelingsskap blir synlig på vegg, men  
kan flislegges som tilvalg.

Himling: 
Senket himling malt i klassisk hvit og med LED  
downlights. 

Møbel: 
Baderomsmøbel med overflate i hvitpigmentert eikefiner  
og med to grepsløse skuffer. Heldekkende servant i hvit  
utførelse. Speil med integrert
LED lampe tilpasset møbel‑/ servantstørrelse. 

Toalett: 
Vegghengt toalett med softclose toalettsete fra Villeroy  
and Boch, Grohe eller tilsvarende. 

Servantarmatur:
Tapwell, Oras, eller tilsvarende leverandør i krom, med  
pushventil i vask. 

Dusj: 
Regndusj i krom fra Tapwell, Oras eller tilsvarende  
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leverandør.

Dusjvegger: 
90x90 innadslående dusjvegger i klart glass med ring/ 
square grep/ håndtak i krom. Enkelte dusjvegger kan  
være delt.

Vask/ tørk: Det leveres opplegg for vaskemaskin og  
tørketrommel i hht. salgstegningene.

Se leveransebeskrivelse fra utbygger i salgsoppgaven for  
ytterligere beskrivelse. 

Andre oppholdsrom
Generelt for alle rom, ekskl. bad:
Gulv: 1‑stavs hvit mattlakkert eikeparkett og uprofilert,  
rettkantet gulvlist i hvit eller eik, fargetilpasset gulvet.  
Gulvlist leveres med synlig spikerhull.
Vegger: Sparklet og malte gipsvegger/ betongvegger.  
Veggfarge | NCS 1102‑Y10R «Sommersne».

Se leveransebeskrivelse fra utbygger i salgsoppgaven for  
ytterligere beskrivelse. 

Tilvalgsmuligheter denne  
enhet
Det er muligheter for tilvalg innenfor totalleverandørenes  
sortiment og innenfor de frister som settes av hensyn til  
prosjektets fremdrift. 

Det vil i god tid før innredningsarbeidene påbegynnes,  
utarbeides en tilvalgsmeny med priser og frister for  
bestilling av tilvalg. Oversittes fristen (valg og evt.  
betaling) leveres leiligheten i hht. basisstandard nevnt i  
denne leveransebeskrivelsen.

Byggemåte
Bygget skal oppføres iht. forskrift om tekniske krav i  

byggverk TEK17 og forskrift for elektriske installasjoner i  
boliger NEK 400:2022 (Elektriske  
lavspenningsinstallasjoner).

Arbeidet utføres etter normale krav til toleranser som  
gjelder for bygging av boliger i henhold til relevante  
standarder. Alle komponenter og produkter som ikke er  
nærmere spesifisert vil være av normalt god kvalitet.  
Maling utføres i estetikklasse 2. 

Fasade leveres med vedlikeholdsvennlige overflater.  
Materialvalget vil være en kombinasjon av pussystem og  
panel. Enkelte områder med panel/ trespiler rundt private  
uteareal. 

Takkonstruksjon i betong, eller lettak, og med isolasjon  
og tekking.

Vinduer og balkong‑/ terrassedører leveres i mørk farge  
utvendig NCS 08000 (askesort) og lys farge innvendig  
NCS S 0500‑N (klassisk hvit).
På grunn av høy isolasjonsevne på glassene, vil det i  
perioder kunne oppstå kondens/ dugg på utsiden av  
glassene. Dette forekommer spesielt ved væromslag.

Entrédør leveres i samme farge inn‑ og utvendig (RAL  
7022) og som kompakt brann‑ og lyddør. Dørblad og  
karm med slett, fabrikkmalt overflate. Dørene leveres  
med sylinderlås, kikkhull og vrider i matt utførelse.

Det etableres et låsesystem hvor hver leilighet har én  
nøkkel som passer til alle fellesdører samt egen  
inngangsdør og postkasse.
 
Balkong leveres med betongoverflate, og blir  
understøttet av søyler og/ eller hengt opp med stag.  
Takterrasser og markterrasser leveres med overflate av  
impregnerte terrassebord i tre (120x28). Takterrasser og  
balkonger leveres med spilerekkverk i stål. 

Deler av fasade mot noen balkonger kles med trepanel.  
Balkongdekker og takterrasse er som en utvendig  
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konstruksjon å anse, og mindre ansamlinger av vann vil  
derfor kunne oppstå. Takterrasser anordnes med  
innvendig nedløp som føres til overvannsnett. Det  
monteres nedløp fra balkongene, som vil bli ført ned  
langs yttervegg eller søyle. Drypp fra overliggende  
balkong, rekkverk og konstruksjoner må påregnes. 

Det oppføres en skillevegg i trepanel mellom boenhetene  
som har tilstøtende balkonger, takterrasser eller  
markterrasser.

Øvrig  
informasjon
Adresse
Hagen Johansens vei (Tamburparken leil. 1C‑103), 1406  
SKI

Gnr. 102, bnr. 434, ideell andel 1/ 1
 i Nordre Follo kommune.

Selger
Faizan Mahmud

Sameie
Sameiets forsikringsselskap: Byggene vil være forsikret  
via entreprenørforsikring frem til overtakelse. Deretter  
tegnes fullverdiforsikring via sameiet. Kjøper må selv  
tegne innbo‑ og løsøreforsikring. 

Energimerke
Energikarakter: Ikke angitt 

Energifarge: Ikke angitt

Info energiklasse
Utbygger opplyser om følgende i salgsoppgave: Det blir  

utstedt energimerke for den enkelte leilighet eller for hele  
bygget. Leilighetene får energimerke B eller bedre.  
Utbygger er ansvarlig for at hver kjøper etter overtagelse  
vil få en energiattest som bekrefter energimerket.

Oppvarming
Leilighetene leveres med vannbåren gulvvarme i stue,  
kjøkken og gang, evn. en viftekonvektor i tak. Det leveres  
ikke gulvvarme i bod og på soverom, men det leveres  
stikkontakt under soveromsvindu for fremtidig montering  
av panelovn. På bad leveres elektriske varmekabler og  
termostat med gulvføler, alternativt vannbåren  
gulvvarme.

Regulerings og arealplaner
Tomten er regulert til boligformål. Reguleringskart med  
tilhørende bestemmelser er vedlagt salgsoppgaven. 

Det er gitt rammetillatelse for oppføring av 4 bygg i  
byggetrinn 1 på gnr. 102, bnr. 434 i Ås kommune. Som en  
del av rammetillatelsen har bygningsmyndighetene gitt  
varig dispensasjon fra kommuneplanens bestemmelse  
§18.1 fjerde ledd, vedrørende minste tillatte boligstørrelse  
for inntil 8 boenheter.

Vei, vann og avløp
Offentlig

Utleie
Adgang til utleie: Utleie av boligene er tillatt, dog skal  
styret før innflytting underrettes skriftlig om hvem som er  
leietaker. 

Radonmåling
Selger har ikke utført radonmåling. Det er ikke krav om  
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid. 
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Boligen vil oppføres i henhold til TEK17, hvor det blant  
annet stilles krav til etablering av radonsperre i  
grunnkonstruksjonen.

Diverse
Det informeres om at ingen kan eie mer enn to  
boligseksjoner i sameiet, i henhold til eierseksjonsloven §  
23. Seksjoner som eies av nærstående eller gjennom et  
firma regnes også med.
 
I henhold til eierseksjonsloven § 31 er sameierne  
ansvarlige overfor sameiets kreditorer i forhold til sin  
sameiebrøk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har  
sameiet legal panterett i den enkelte eierseksjon,  
begrenset til inntil 2 ganger folketrygdens grunnbeløp.
 
Kjøper og selger er forpliktet til å signere den standard  
kjøpekontrakten utarbeidet av Emera som en del av  
eiendomshandleren. Kjøpekontrakten kan gjennomgås  
hos eiendomsmegler før budet legges inn. Kontakt  
eiendomsmegler for eventuelle spørsmål.

Kontrakts‑  
grunnlag
Overtakelse
Utbygger har varslet at de har hevet forbehold og  
estimert tidsperiode for overlevering til 15.08.2027 til  
15.11.2027. 

Senest 8 uker før ferdigstillelse av Boligen skal utbygger  
gi kjøper skriftlig melding om endelig overtakelsesdato.  
Denne dato vil være å anse som endelig dato og frist i  
henhold til Bustadsoppføringslova.
 
Utbyggeren skal informere kjøper dersom det kan  
påregnes endringer i forhold til overtakelsestidsdato. Ved  
forsinket overtagelse har kjøper krav på dagmulkt på 0,75  
promille av kjøpesummen for maksimalt 100 dager, jf.  

Bustadoppføringslova § 18. 

Kjøper kan kreve erstatning for tap som overstiger  
dagmulkt jf. Bustadoppføringslova § § 19 og 22. Utbygger  
har rett til tilleggsfrist dersom vilkårene som nevnt i  
Bustadoppføringslova § 11 er oppfylt.

Utbygger kan ha rett til tilleggsfrister uten kompensasjon  
til kjøper etter reglene som gjelder i  
Bustadoppføringslova. Kjøper er kjent med og aksepterer  
at forsinkelser som skyldes force majeure, streik,  
ekstreme klimatiske forhold o.l. gir utbygger en rett til å  
forlenge fristen for overtakelse. Kjøper anmodes
spesielt å tilpasse dette forhold ved ev salg av  
nåværende bolig. 

Såfremt forsinkelse skulle skyldes f.eks. brann,  
vannskade, innbrudd e.l. gjøres det spesielt oppmerksom  
på at dette kan gi utbygger rett til en tilleggsfrist
for levering uten kompensasjon overfor kjøper. Disse  
forhold må også tas hensyn til ved salg av nåværende  
bolig da byggforsikringen til utbygger ikke 
dekker eventuell erstatningsbolig for kjøper ved slik  
forsinkelse. 

Det gjøres oppmerksom på at det etter oppgjørs‑ og  
overtagelsesdato fortsatt vil foregå byggearbeider på  
eiendommen, herunder arbeider med ferdigstillelse av de  
øvrige boligene, fellesarealer, tekniske installasjoner og  
utomhusarbeider. Kjøper kan ikke nekte å overta boligen  
selv om fradeling, seksjonering eller
tinglysing av hjemmelsovergang ikke er gjennomført på  
overtakelsesdagen.

Lovanvendelse
Overdragelsen av rettighetene i kontrakten omfattes av  
bestemmelsene i kjøpsloven, samt fjerde ledd i  
avhendingslovens § 1‑1, og bygger for øvrig på  
alminnelige rettsregler. Den underliggende avtalen som  
overføres, er underlagt reglene i bustadoppføringslova.
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Kontraktsposisjon
Merverdien og eventuelt transportgebyr skal innbetales  
til Emera Eiendomsmegling (Meglerhuset Romerike AS)  
sin klientkonto ved kontraktsinngåelse. 
Merverdien og transportgebyret vil bero på meglers  
klientkonto inntil kjøper har fått hjemmel til boligen. Når  
kjøper har fått hjemmel til boligen vil merverdien og  
transportgebyret bli utbetalt til selger (kjøper 1).  
Opptjente renter på merverdien tilfaller kjøper av  
kontrakten. 
Den resterende del av kjøpesummen (kjøpesum for bolig  
i hht. opprinnelig kjøpekontrakt, eventuelle tilvalg og  
omkostninger) skal innbetales ved overtakelse av  
boligen, jf. bestemmelsene i kontrakten som  
transporteres. Oppgjør for kjøp av boligen gjennomføres  
av prosjektets megler/ oppgjørsavd. Eiendomsmegler1 og  
oppgjør for kontraktsposisjonen (merverdi og  
kontraktsposisjon) gjennomføres av Emera  
Eiendomsmegling/  Meglerhuset Romerike AS. 

Garanti
Garanti som utbygger har stilt i medhold av buofl. § 12 og  
eventuelt § 47 kan gjøres gjeldende av Kjøper 2 som  
Kjøper 1 sin rettsetterfølger (jf. buofl. § 12, 6. ledd).
 
Garantien etter buofl. § 12, som minst lyder på 3% av  
vederlaget i perioden før overtagelse og 5 % i perioden  
frem til 5 år etter overtagelsen, er beregnet av  
opprinnelig kjøpesum mellom Selger og Kjøper 1 i  
henhold til kjøpekontrakt.

Budgivning
Bud kan legges inn på nettannonsen på "gi bud" knappen  
eller via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan  
bud legges inn trygt og enkelt med bank‑ID.  
Eiendomsmegler kan også kontaktes for tilsendelse av  
budkjema, og budskjema finnes også i salgsoppgaven. 

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til  
skriftlighet gjelder også ved forhøyelse av bud, motbud  
og selgers aksept eller avslag. Før et bud kan formidles til  
selger må megler innhente gyldig legitimasjon og  
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur  
er oppfylt dersom budgiver bruker e‑signatur som f eks.  
bankID. Etter det første budet er inngitt, kan budgiver  
inngi bud pr e‑post eller pr SMS til megler. 

Hvis budgiver skal by på eiendommen i henhold til en  
kjøpsfullmakt må megler kontaktes og fullmakten  
oversendes før budgivning. 

Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt  
gnr/ bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,  
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og  
eventuelle forbehold som for eksempel usikker  
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke  
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er  
avklart. Konferer gjerne med megler før bud avgis. 

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige  
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter  
oppfordres til å inngi bud via eiendomsmegler. 

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av  
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er  
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere  
akseptfrist enn til kl. 12.00 første virkedag etter siste  
annonserte visning. Senere bud må ha en akseptfrist  
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan  
videreformidles til alle involverte parter slik at disse får tid  
til å områ seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6‑3.  
Akseptfrist bør derfor være på minimum 30 minutter, og  
budforhøyelser bør skje senest 10 minutter før fristens  
utløp. Dersom bud inngis med en frist som åpenbart er  
for kort til at megleren kan avvikle budrunden på en  
forsvarlig måte, vil megler fraråde budet. 

Eiendomsmegler skal så snart som mulig bekrefte  
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og  
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor  



OM EIENDOMMEN

19

selgeren. 

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en  
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,  
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i  
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kjøper og  
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i  
stand.

Hvis budgiver ønsker å være anonym, kan bud fremmes  
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se  
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt  
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser
Salget gjelder en kontraktsposisjon til en spesifikk bolig  
som er under oppføring.
Ny kjøper trer inn i den opprinnelige kjøpekontrakten og  
overtar samtlige rettigheter og forpliktelser fra  
nåværende kjøper (kjøper 1). Alle forhold knyttet til  
boligleveransen er regulert i den opprinnelige kontrakten.  
Det forutsettes at interessenter setter seg grundig inn i  
kjøpekontrakten med tilhørende vedlegg før bud inngis.  
Kjøpekontrakten er vedlagt salgsoppgaven.

Overdragelsen forutsetter godkjenning fra utbygger,  
samt aksept fra garantistiller om transport av den  
opprinnelige garantien.

Betaling 1 – ved kontraktsignering:
Ved signering av transportkontrakten skal kjøper betale  
transportgebyret samt eventuell merverdi.
Første delinnbetaling må være fri egenkapital da det ikke  
er mulig å få sikkerhet i boligen ved delinnbetaling 1.  
Alternativt må det avklares med banken før bud inngis at  
det kan tas sikkerhet i en annen bolig ved delinnbetaling  
1. Betaling 1 gjøres straks etter signering av  
transportavtalen.

Betaling 2 – ved overtakelse:
Resterende kjøpesum i henhold til opprinnelig kontrakt,  
inkludert omkostninger og eventuelle tilvalg, betales ved  
overtakelse av boligen i tråd med kontraktens  
betalingsbetingelser. 

Merverdi og transportgebyr oppbevares på meglers  
klientkonto frem til kjøper har fått tinglyst hjemmel til  
boligen. Først da utbetales disse beløpene til kjøper 1  
(selger av kontraktposisjonen). Eventuelle opptjente  
renter tilfaller også kjøper 1.

Dersom entreprenøren ikke ferdigstiller boligen, bortfaller  
kjøpers plikt til å betale merverdien, jf. Avhendingslova §  
1‑1 fjerde ledd. Det presiseres imidlertid at kjøper 1 ikke  
kan holdes ansvarlig for mangler eller forsinkelser fra  
utbyggers side. Kjøper er likevel forpliktet til å betale hele  
merverdien, også i tilfeller hvor mangelen er vesentlig og  
gir grunnlag for å heve kjøpet med utbygger.

Informasjon om boligen er hentet fra den opprinnelige  
salgsoppgaven, avtaler om eventuelle tilvalg, samt  
opplysninger fra kjøper 1.

Ved kjøp av bolig under oppføring er det vanlig at selger  
forbeholder seg retten til mindre endringer i leveransen,  
så lenge standarden ikke forringes. Det tas forbehold om  
feil i den opprinnelige salgsoppgaven, mindre justeringer  
i leveransen samt avvik i areal. Alle boliger leveres som  
hovedregel byggerengjort, og kjøper må påregne egen  
vask før innflytting.

Hele oppgjøret må betales samlet fra en norsk  
bankkonto. Overføringer fra utlandet aksepteres kun  
unntaksvis, og kun dersom dette er forhåndsavtalt med  
megler i forbindelse med aksept av budet. 

Hvitvasking
Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er  
blant annet forpliktet til å gjennomføre kundetiltak av  
både selger og kjøper. 
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Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får gjennomført  
kundetiltak og dette fører til at avtalen ikke kan  
gjennomføres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra  
kjøpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til å  
heve avtalen og til å gjennomføre dekningssalg for  
kjøpers regning. 

Dersom selger ikke bidrar til at megler får gjennomført  
løpende kundetiltak underveis i oppdraget, må  
eiendomsmegler stanse gjennomføringen av  
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt  
sine forpliktelser, og kjøper vil kunne ha et krav mot  
selger etter avhendingsloven. 

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomføre, vil Emera  
eiendomsmegling ikke kunne bistå med handelen eller  
foreta oppgjør.

Meglers vederlag
Det er avtalt fastpris kr. 60.000,‑ for gjennomføring av  
oppdraget. 
 
Ved avbrutt oppdrag:
Dersom oppdraget sies opp eller utløper uten at salget  
gjennomføres, har megler krav på rimelig vederlag for  
medgått tid og for utført arbeid. Dette omfatter blant  
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsføring  
og eventuelle avholdte visninger, samt påløpte utlegg.  
Timepris ved slik beregning er kr 3.500,‑.

Oppdragsanvarlig
Eirik Jørgen Off
Eiendomsmegler | Fagansvarlig | Partner
eirik.off@emera.no
Tlf: 975 26 138

Line Stuve
Eiendomsmegler | Partner

line.stuve@emera.no
Tlf: 482 42 798

Ansvarlig megler
Eirik Jørgen Off
Eiendomsmegler | Fagansvarlig | Partner
eirik.off@emera.no
Tlf: 975 26 138

Meglerforetaket
Meglerhuset Romerike AS
Organisasjonsnummer 936357660
Trondheimsvegen ‑ Kløfta 59 , 2040 KLØFTA
Tlf: 638 40 001

Salgsoppgavedato
10.03.2026

Samarbeidspartnere og  
tilknyttede foretak
Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som  
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige  
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i  
forbindelse med et salgsoppdrag. Våre  
samarbeidspartene er:

Søderberg & Partners AS ‑ formidler av boligselger‑ og  
boligkjøperforsikring
Overo AS ‑ leverandør av digitale oppgjørsskjemaer og  
overtakelsesprotokoller som også inneholder tilbud til  
forbruker om tilpassede strøm‑, internett ‑ og  
alarmtjenester

Hvilke produkter/ tjenester kjøper og selger får i  
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i  
landet eiendommen ligger.
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D E R  V I  S P I R E R  O G  B O R

Kun to kilometer fra Ski sentrum dyrker 
vi nå frem et nytt og spennende nabolag 
med �otte parkområder og deilige 
grønne pusterom - et nytt og hyggelig 
nabolag med store sosiale soner, sol, 
park og sentrumsnær beliggenhet.  

Første byggetrinn av Tamburparken – kalt 
Eik – består av 昀椀re leilighetshus med 94 
moderne og praktiske boliger for alle livets 
faser - omgitt av 昀氀otte grøntområder med 
lekeplasser, gangstier, frodig beplantning og 
behagelige sittegrupper. 

Tamburparken blir nemlig bygget for et 
trivelig og praktisk liv, en kort spasertur 
unna sentrum. 

Et hjem hvor det gode livet gror. 

Hvor alt ligger til rette for mer overskudd i 
hverdagene. 

Det er slik vi spirer og bor.

6 Tamburparken 7
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01 Et nytt 
boligkapittel 
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Velkommen til

Bare to kilometer utenfor 
Ski sentrum vokser det frem 
et helt nytt nabolag – grønt, 
smart og med rom for alle 
livets faser. 

Tamburparken er et nytt boligprosjekt 
bygget på ideen om mer overskudd 
gjennom en mer praktisk hverdag,  
med en moderne leilighetsmiks omgitt  
av grøntarealer, fellesområder og  
lune pusterom.

Her er det godt med sol og parkområder 
rett utenfor døren: Store uteplasser, 
smarte planløsninger og god bokomfort 
gjør Tamburparken til et trygt valg – 
enten du kjøper din aller første bolig, 
ønsker å nedskalere, eller vil investere i 
noe for fremtiden.

Tamburparken er 昀氀ott plassert i et rolig 
område, men tett på det meste. Fra Ski 
sentrum – bare en kort spasertur unna – 
går Follobanen til Oslo på kun 12 minutter. 
I nærområdet 昀椀nner du det som trengs: 
Natur, nærbutikk og et trivelig nabolag.

Er du klar for å 昀椀nne ditt hjem og alle 
muligheter for å dyrke hverdagstrivsel  
og boglede?

Velkommen skal du være. 
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Leiligheter for 
alle livets faser

Skal du kjøpe for  
første gang?

Du er klar for ditt første hjem. Og i 
Tamburparken får du din moderne, smarte 
leilighet med alt du trenger – til en pris 
som gjør det enklere å komme inn på 
boligmarkedet. Velg fra et unikt utvalg 
kompakte leiligheter og få tilgang til store 
utendørs fellesarealer, i et sentralt og 
hyggelig nabolag med på kjøpet. 

På tide å gjøre livet enklere   
– og skalere ned?

Det er deilig når ting er vedlikeholdsfritt og 
enkelt, og bare funker. I Tamburparken får 
dere et nytt hjem med smarte planløsninger, 
solrike uteplasser, en frodig park og kort vei 
til både sentrum og naturen. Et nytt kapittel 
uten krav til vedlikehold og plikter - men 
med alt dere trenger.

Single – uten å ville  
kompromisse på kvalitet?

Er du i en fase av livet hvor du ønsker 
å bo alene? I Tamburparken får du 
en lettstelt bolig med gode kvaliteter, 
romfølelse, store vinduer og dagslys 
fra to kanter. Et hjem å lande i, og 
uteområder som gir luft og liv rundt deg. 
Velkommen til nabolaget!

Tenker du på  
å investere?

Smarte planløsninger, trygg utbygger 
og beliggenhet med potensial. Enten 
du kjøper for utleie eller til barn i 
etableringsfasen – i Tamburparken får 
du mye bolig for pengene. Et godt og 
trygt valg for fremtiden.

FØRSTEGANGSKJØPEREN DOWNSIZEREN INVESTORENALENEBOEREN

14 Tamburparken 15Om prosjektet
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Med Coo Deleie kan du realisere 
boligdrømmen i Tamburparken 
– også om du ikke har hele 
egenkapitalen som kreves for å 
kjøpe bolig på vanlig måte.

Har du fast inntekt og evne til å betale 
boliglån, men ikke de 10 prosentene i 
egenkapital som banken krever? Med 
Coo Deleie kjøper du en andel av boligen 
og bor i hele – mens Coo kjøper resten 
sammen med deg. Du betaler leie for 
den delen Coo eier, og kan når som helst 
begynne å kjøpe deg opp videre i boligen.

For eksempel: Hvis du har halvparten av 
den nødvendige egenkapitalen, kan du 
kjøpe 50 % av boligen. Coo går inn med 
resten, som medeier – og hjelper deg 
inn på boligmarkedet tidligere enn du 
ellers kunne.

– Sammen med Nåbo ønsker vi å bidra 
til et mer rettferdig boligmarked og gi 
昀氀ere muligheten til å eie sitt eget hjem. 
Tamburparken er et prosjekt med verdier 
som matcher vår visjon, forteller Odd Egil 
Flokketveit i Coo.

Med Coo Deleie tar du et realistisk første 
steg inn i boligmarkedet. Du kan bygge 
deg opp over tid – i takt med livet, 
økonomien og fremtidsplanene dine. For 
mange betyr det fullt eierskap innen tre 
til fem år. Men du bestemmer tempoet.

Vil du vite mer? Snakk med megler  
eller les mer på → coo.no

Eie litt  
– bo helt

• Lansert i 2021.

• Deleiemodell som senker 
terskelen for å kjøpe bolig.

• For deg med betjeningsevne, 
men manglende egenkapital.

• Du kjøper – Coo investerer – 
du eier mer over tid. 

→ coo.no

1716 Tamburparken Om prosjektet
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Tamburparken, med sitt første 
byggetrinn Eik, er starten på et 
nytt og nøye planlagt nabolag der 
en frodig park vil bli en sentral 
og verdsatt del av omgivelsene. 
Her blir du del av et område i 
utvikling – som gradvis vokser 
frem med mer liv, grønt og 
nærmiljøkvaliteter.

94 leiligheter fordelt over 4 leilighetsbygg 
er tegnet og bygget for trivelige og 
praktiske liv, med mange sosiale 
fellesområder, skjermede privatsoner og 
kort vei til det meste. Her 昀椀nner du en 
god miks av leiligheter å velge mellom, 
fordi det er dette som skaper gode og 
levende nabolag. 

Mangfold.  

Ro og knutepunkt
Dette er drømmen for deg som vil nyte 
stillheten til morgenka昀昀en, ha naturen 
tett på, men samtidig ha kort vei til alt 
det Ski og Oslo har å by på. 

Gode bussforbindelser rett utenfor døren 
og sykkel- og gangavstand til sentrum 
gjør Tamburparken til nabolaget som 
virkelig byr på det beste av to verdener,  
i en hyggelig prisklasse hvor du får mye  
for pengene. 

Landlig sentralt. 

Der 
trivselen 
spirer
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Med sin 昀椀ne sørvestvendte 
beliggenhet har Tamburparken 
utnyttet solforholdene på tomten 
til det maksimale. Og når alle 
leilighetene har store vinduer, 
markterrasse eller balkong er det 
enkelt å nyte solen til alle årstider. 

Utkraget med godt utsyn. 
Balkongene i Tamburparken stikker ut 
fra bygningskroppen. Det gir godt utsyn, 
gode solforhold og en luftig følelse. De 
er romslige og har en utforming som 
inviterer til både avslapning og utsikt.

I tillegg er de aller 昀氀este sosiale 
utesonene lagt til de mest solsikre 
områdene på tomten. 

Sol er noe av det viktigste for at vi skal 
trives, og i Tamburparken er det meste 
lagt til rette for at vi skal trives. 

Sol ute. Sol inne.   

Solrikt 
sørvest
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Hverdags- 
paradiset

Arkitektskap er et tradisjonsrikt og velrennomert 
arkitektkontor med over 40 års erfaring 
innen alt fra rehabilitering og kulturminner til 
interiørarkitektur og bolig. De representerer en 
god miks av erfaring og kompetanse med 14 
dedikerte fagpersoner på kontoret.

– En rolig og 
n hverdag. Følelsen av 

å bo nær butikker, nærsenteret, Ski 

og Oslo. Et sted man kan trekke seg 

litt tilbake og ha det 
nt og fredelig 

sammen med gode naboer.

Paal Henning Løkke 
Arkitekt & Salgsansvarlig

• Etablert i 1985.

• Arkitektkontor med prosjekter i 
Oslo og omegn. 

• 14 ansatte

• Skaper gode boliger, levende 
byrom og møteplasser. 

→ arkitektskap.no

ARKITEKTEN

– Vi er involvert i et bredt spenn av 
prosjekter og vår ambisjon i alt vi 
foretar oss er å skape varige verdier for 
mennesker og natur, forteller Paal Løkke 
som er salgsleder i selskapet. Hverdagen 
er variert med alt fra rekonstruksjoner 
av middelaldersjøhus til helt nye 
boligprosjekter – der Tamburparken er 
ett av de mest spennende prosjektene de 
arbeider med nå. 

Med fra start til slutt
Tamburparken er et av 昀氀ere nabolag som 
skal bygges rundt et stort parkområde, 
med Arkitektskap som ansvarlige. 

– Dette har vært en lang prosess, og 
vi har vært med helt fra starten. Noe 
som er veldig 昀椀nt, for da har vi fått en 
svært inngående kjennskap og kan tenke 
helhetlig og langsiktig, forteller Anders 
Gustafsson som prosjektansvarlig, og har 
lang erfaring innen boligprosjektering.

– At vi har vært med og tenkt ut dette 
området som helhet er en kvalitetsgaranti 
i seg selv, skyter Gustafsson inn. 

Så hva er den overordnede tanken – hva 
er det man ønsker å skape her?

– Det er å se på denne store tomten som 
fem nabolag, og skape en tydelig identitet 
for de nabolagene i form av materialer, 
utforming og uterom, forteller Løkke. 
Samtidig er det viktig å tenke på alle 
disse fem som en helhet. Noe felles.

– Vi kaller det for nabolagstankegang, 
sier Gustafsson. Og Tamburparken som 
nabolag utarbeides i samarbeid med 
landskapsarkitekt.

Kvalitet og kos
Hvilke kvaliteter vil dere trekke fram som 
ekstra viktige?

Sol og følelsen av luft og rom er blant 
de viktigste kvalitetene. Alle leilighetene 
har smarte planløsninger, store 
vinduer og godt med dagslys. Det er en 
kjempekvalitet, sier Løkke.

– Men også selve uterommene. Fine 
steder hvor naboene møtes. Ellers er det 

et veldig romslig område, ikke tettbygget, 
og det vil være en kvalitet som vil 
de昀椀nere hele tomten også i fremtiden. 
For meg er kanskje det den aller viktigste 
kvaliteten, fortsetter Gustafsson.

Og hvordan blir hverdagen i 
Tamburparken? 

– En rolig og 昀椀n hverdag. Følelsen av å bo 
nær butikker, nærsenteret, Ski og Oslo. 
Et sted man kan trekke seg litt tilbake og 
ha det 昀椀nt og fredelig sammen med gode 
naboer, sier Gustafsson.

– Ja, jeg kan se for meg at det blir litt 
deilig. Det er godt å komme litt ut av 
bygryta, smiler Løkke. 

Et hverdagsparadis i nærheten av alt.
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Et hjem med park

Den overordnende visjonen er å 
skape gode forbindelser til fremtidige 
byggetrinn, og gi de ulike byggetrinnene 
en egen identitet og uttrykk gjennom 
formspråk, lekeområder, oppholdssoner 
og material- og vegetasjonsbruk. 

Slik får hvert byggetrinn egne «tun» som 
skiller seg ut og byr på noe eget.

Uteplassene kommer først
Noe av det første som ferdigstilles er 
de 昀椀ne uteplassene. Mellom og rundt 
den nye bebyggelsen er det rom for 
en rekke ulike soner som gir beboerne 

Noe av det 昀椀neste ved å bo i Tamburparken, er selve 
parkområdene som kommer rett utenfor dørstokken. I hjertet  
av tomten vil det bli anlagt et stort og frodig grøntareal på 
1,5 mål med sosiale møteplasser, spennende beplantning og 
aktiviteter for små og store.

i Tamburparken plass til rekreasjon, 
møteplasser – alene eller sammen 
med andre. Det tilrettelegges for både 
skjermede og mer åpne plasser på de 
aller mest solfylte delene av området.

Lek og aktivitet
Store deler av utearealet er også fokusert 
på lek og aktivitet, med lekestripa, 
sykkelbanen og en jungelløype. 

Deilige uterom til glede for både store  
og små.

24 Tamburparken 25Om prosjektet
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Landsskapsarkitekten 
svarer

Grindaker er et av landets største landskaps- 
arkitektkontorer. De sier selv at de skaper uterom 
som inspirerer - og står ansvarlige for en lang 
rekke fantastiske uterom over hele Norge. 

LANDSKAPSARKITEKTEN

Hva er du mest fornøyd med i 
utformingen?
- Det tror jeg må være selve 
arealutnyttelsen som har et veldig variert 
tilbud for alle, alt sammen godt skjermet 
fra tra昀椀kk.

Hvordan er det lagt til rette for både ro 
og aktivitet i hverdagen?
- Det skapes ved å bruke terrenget riktig, 
samt med mye vegetasjon som en bu昀昀er 
rundt den nye bebyggelsen.

Hvilke aldersgrupper er lekeområdene og 
sonene tenkt for?
- Lekeområdene er i hovedsak utviklet for 
barn i alderen 1-8 år, så primært småbarn 
og overgangen mot skolealder. 

Dere bruker mange ulike plantetyper – 
hva betyr det for opplevelsen og miljøet i 
prosjektet?
Det betyr veldig mye. Bare tenk på 
variasjonen mellom årstidene og 
skyggespillet. Blomstring og farger er 
selvfølgelig viktig – både for opplevelsen, 
for biologisk mangfold, og for å skape 
miljø for fugler og bier. I tillegg spiller 
vegetasjonen en viktig rolle i å markere 

overganger mellom privat og felles 
oppholdsrom, og bidra til å skjerme  
mot innsyn. 

Hvordan er bærekraft og 
overvannshåndtering løst i prosjektet?
- Vi benytter overvann som en ressurs for 
vannlek og for vanning av planter på sin 
vei. Overvann løses med åpne løsninger og 
gir en annen opplevelse av uteområdene 
når regnet styrter ned.

Og hva tror du uteområdene vil bety for 
fellesskapet i Tamburparken over tid?
 - De vil være naturlige møteplasser for 
beboerne og legge til rette for gode felles 
samlingsplasser, med eller uten barn. Små, 
hyggelige ka昀昀epauser og større samlinger 
på spesielle dager som 17. mai. 

• Grunnlagt av anleggsgartner og 
landskapsarkitekt Morten R. 
Grindaker i 1953.

• Blant de mest 
toneangivende innen norsk 
landskapsarkitektur.

• Ansvarlige for blant annet 
Lilleakerbyen og Hotell Union 
Øye sin historiske hage. 

→ grindaker.no

Nå former de utearealene i Tamburparken, 
og vi tok en rask prat med ansvarlig 
landskapsarkitekt Henning Jensen:

Hva er den viktigste ambisjonen for 
uteområdene i Tamburparken?
- Å skape gode forbindelser mellom bygge-
trinnene, men også egne tun for hvert 
nabolag som skiller seg ut i formspråk, og 
material- og vegetasjonsbruk.

Hva ønsker dere at de som bor i 
Tamburparken skal føle og oppleve når de 
bruker uteområdene?
- Det er ganske enkelt å beskrive, men en 
krevende jobb å skape. Men stikkordene 
vi har jobbet etter er trygt, variert, frodig 
og lunt.

Kan du si noe om hvordan parken og 
fellesarealene skiller seg fra andre 
prosjekter du har jobbet med?
- I dette prosjektet har det vært et ekstra 
stort fokus på det grønne og frodige 
uttrykket. Men også at det er lagt ned så 
mye innsats i å holde det bilfritt, med 
sosiale soner for opphold og lek rundt 
hver husvegg. 

Stikkordene vi har jobbet etter er 

trygt, variert, frodig og lunt.

Henning Jensen
Ansvarlig landskapsarkitekt
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Vi er her.  
Nå og i fremtiden.

Nåbo bygger hjem med omtanke – og 
med navnet som et løfte. Som en god 
nabo skal vi være til stede, bidra til trivsel 
og gjøre hverdagen litt enklere.

Nytt navn, lang erfaring
Selv om navnet er forholdsvis nytt, 
bærer boligutvikleren på en lang arv av 
vellykkede boligprosjekter. 

Merinokvartalet i Bergen, Kongsløkken 
på Ensjø, Tamburløkka - og snart 
Tamburparken. Et prosjekt som har vært 
under utvikling i mange år, og som nå 
endelig er klart for første byggetrinn. 

Nåbo skal tilby gode og varierte boliger
I Nåbo sine prosjekter er en av 
strategiene å tilrettelegge for at man  
skal kunne bo lenge. Det vil si at de  
tilstreber å ha planløsninger som er  
mulig å endre i forhold til livsfaser. 
I tillegg legger de fokus på gode 
fellesløsninger og utearealet.

Kongsløkken på Ensjø – et av våre tidligere boligprosjekter 
med grønne uterom, takterrasser og sentral beliggenhet.

Merinokvartalet i Bergen – et boligprosjekt med grønne 
fellesarealer, moderne leiligheter og nærhet til både fjord og fjell.

En stayer
Men det kanskje aller viktigste er at Nåbo 
er til stede også etter at prosjektene står 
ferdig bygget og solgt. Langsiktighet og 
trygghet er viktige parametre når folk 
kjøper et nytt hjem. Nåbo vil fortsette å 
være en solid aktør i boligutviklingen i 
Oslo- og Bergensområdet og ta vare på 
alle de ulike boligprosjektene de utvikler. 

Nåbo fortsetter å bygge på arven de har 
med seg - både prosjektene, folka og 
målet om å alltid skape gode hjem og 
nabolag folk vil bo og leve livene sine i.

I 2023 ble Bonava Norge til Nåbo, men selskapet 
har i mange år vært boligutvikler i både Oslo- og 
Bergensområdet. Nå utvikler vi Tamburparken ved 
Ski med den samme 昀椀loso昀椀en de alltid har fulgt.

• Tidligere Bonava AB

• Utvikler hjem og nabolag med 
fokus på trivsel og langsiktighet

• Står også bak naboprosjektet 
Tamburløkka

• Følger prosjektene tett fra start 
til ferdig bomiljø

• Legger vekt på kvalitet, trygghet 
og helhetlig tenkning

→ naabo.no

UTVIKLEREN
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02 Nær det  
meste

BELIGGENHET

30 Tamburparken 31

37



Balansert 
beliggenhet

Tamburparken ligger perfekt plassert, 
med kort vei til Ski sentrum og 
Follobanen som tar deg direkte til Oslo 
på 12 minutter. Samtidig er det rask 
og enkel reisevei til både Tusenfryd, 
Breivoll, Hvitsten og Sverige. Sa noen 
grensehandel til helgen?

En helt egen ro
Med en stor og grønn park rett utenfor 
dørstokken, og fantastiske turmuligheter 
i nærområdet for sykkel, løping, ski- eller 
fotturer er Tamburparken det beste 
utgangspunktet for dere som søker 
skogens ro. Men det er også mange 
praktiske fordeler ved beliggenheten;  
Kort vei til både skole og barnehager, og 
nærbutikken Coop Extra rett ved siden  
av prosjektet. 

Fra busstoppet er det gode forbindelser 
til sentrums urbane tilbud – hvis du ikke 
vil spasere eller ta sykkelen fatt. 

Det gode livet handler om balanse - den 
昀椀neste miksen av ro og et aktivt liv.  

Hvem drømmer vel ikke om fuglekvitter og suset fra 
parkens trær til morgenka昀昀en? Og samtidig ha kort vei 
til alt man trenger i hverdagen? 

32 Tamburparken 33Beliggenhet
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Alt innen 
rekkevidde

Tamburparken er sentralt 
plassert: For jobb, skole 
eller barnehage, ut på 
ski, sykkel eller handletur 
på butikken, for turer til 
Sverige, til stranda eller til 
Tusenfryd. God tur! 

Destinasjon Ca. tid med bil

Oslo sentrum 25–30 min

Nesodden 35 min

Moss 35 min

Ås 10–15 min

Tusenfryd 15 min

Drøbak 25 min

Son 30 min

Gardermoen 45 min

Fredrikstad 55 min

Strømstad (Sverige) 1 t 15 min

Avstander med bil fra Tamburparken

SKY Fitness

Solberg Skole

Turområder

POP Padel

Apotek 1
Kiwi

Coop Extra

Sushi House
Pizzabakeren

Ski sykehus

Ski Storsenter

Rådhusteatret

Ski Stasjon
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Uansett hva dagen bringer - 
Tamburparken er praktisk plassert i 
forhold til det meste - enten det er turer 
i nærområdet eller aktiviteter litt utenfor 
det vanlige kartet.  

Finstadskogen - rett utenfor dørstokken
Fra Tamburparken går det en gangbro 
over veien til Finstadskogen. Området 
er kjent for sine 昀氀otte turmuligheter, 
med lysløyper og merkede stier som 
passer både for sykkel- og fotturer. 
I vinterhalvåret er Finstadmarka et 
populært sted for skigåing, og lokale 
skivenner arbeider for å opprettholde 
gode forhold i løypene. Spenn på deg 
skiene hjemme - rett ut på tur!

Der stiene 
begynner

Nøstvedtmarka
På motsatt side mot Hebekk ligger 
Nøstvedtmarka. Et populært turområde 
som ligger nordvest for Ski sentrum, 
mellom Ski og Gjersjøen. Faktisk strekker 
det seg helt til Oppegård og til Tusenfryd. 
Her 昀椀nnes et variert nettverk av turstier 
og veier, kjent for sine naturskjønne 
omgivelser og kulturhistoriske steder.

Et av de mest bemerkelsesverdige 
kulturminnene i Nøstvedtmarka er Den 
Fredrikshaldske Kongevei, en historisk 
vei fra 1600-tallet som gikk mellom 
Christiania (nå Oslo) og Fredrikshald  
(nå Halden). Denne veien var i bruk i 
rundt 250 år, og kan brukes som en 
spennende turvei. 

For deg som liker å sykle, tilbyr 
Nøstvedtmarka 昀氀ere ruter som 
kombinerer naturopplevelser med 
historiske innslag, og vinterstid 
prepareres skiløyper i marka, med 
varierte skiopplevelser.

Breivoll badeplass 
Breivoll badeplass er et populært 
friluftsområde innerst i Bunnefjorden,  
nær Nesset. Her 昀椀nnes 昀氀ere 昀椀ne 
sandstrender og er et deilig sted for  
både bading og rekreasjon.

Breivoll Gård ligger i tilknytning til 
badeplassen og drives av Den Norske 
Turistforening. Gården har en hyggelig 
kafé og tilbyr ulike aktiviteter, inkludert 
kajakkutleie. Området er også godt 
tilrettelagt for rullestolbrukere, med 
en badeplass som har rampe og en 2 
km lang turvei som er tilrettelagt for 
rullestolbrukere. 
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Skole og barnehage
Fra Tamburparken er det cirka 10 
minutters gange til Solberg barneskole. 
Her 昀椀nnes også en 昀氀ott 昀氀erbrukshall for 
sportsaktiviteter. Det ligger også et godt 
utvalg av barnehager i nærområdet. 

Service- og dagligvare
Du trenger heller ikke gå langt for å 
dekke de praktiske hverdagsbehovene. 
Coop har åpnet Extra-butikk like inntil 
Tamburparken, og etter cirka fem 
minutters gange mot Ski sentrum 昀椀nner 
du en Kiwi-butikk ved Nordbyveien.  
Går du fem minutter til dukker både  
Meny og et apotek opp.

Ski sentrum
Bylivet venter bare 2,5 km unna, med 
et variert kulturtilbud og noe for enhver 
smak. Se en 昀椀lm på ODEON kino, få med 
deg teater, konserter eller arrangementer 
på Rådhusteatret, eller ta turen innom 
biblioteket. Her 昀椀nner du også et rikt 
utvalg av hyggelige spisesteder – fra 
kaféer og lunsjsteder til restauranter  
for kvelden.

Ski Storsenter
På under ti minutter med sykkel fra 
Tamburparken 昀椀nner du Ski Storsenter – 
et av Østlandets største kjøpesentre. Her 
er det over 140 butikker, serveringssteder 
og tjenester samlet under samme tak. 
Klær, interiør, apotek, kino eller en rask 
ka昀昀e? Alt du trenger, på ett sted.

Treningssentre rett i nærheten
Fra Tamburparken har du 昀氀ere 
treningssentre i gang- eller sykkelavstand. 
Fresh Fitness i Kjeppestadveien ligger 
bare 1,5 km unna og tilbyr alt fra styrke 
til kondisjon. På Ski Storsenter 昀椀nner du 
Sporty – med over 50 gruppetimer i uken 
og moderne fasiliteter. Ønsker du et mer 
kompakt og personlig senter, ligger Sky 
Fitness kun noen minutter unna, med 
døgnåpent og topp moderne utstyr.

Livet i lunt 
nabolag
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Avstander

12 min

Ski sentrum Oslo S

10 min

Ski sentrumTamburparken

25 min

Ski sentrumTamburparken

Linjer fra  
Ski sentrum

TOG BUSS

520 521 525

580 81N

L2 RE20 R21

510 515R22

Avreise hjemme

07:03

07:34

Det går alltid en buss
Rett ved Tamburparken ligger busstoppet 
Granheimtunet med god forbindelse til 
Ski sentrum.

 Perfekt for pendlere
Fra Ski sentrum går Follobanen med 
hyppige togavganger mellom Ski og  
Oslo S, noe som gjør pendling e昀昀ektivt og 
praktisk med en reisetid på bare  
12 minutter.

For deg som sykler eller går
Det er anlagt gang- og sykkelvei inn til 
Ski sentrum. Med en avstand på cirka 
2,5 kilometer tar sykkelturen rundt 10 
minutter og spaserturen omtrent 25. Det 
er også 昀氀otte turmuligheter i motsatt 
retning – langs landlige veier, grønne stier 
og rolige boligområder. 

God 昀氀yt – uansett fremkomstmiddel
Tamburparken ligger tett på hoved- 
veinettet, og det er enkelt å komme 
seg ut med bil – enten du skal sørover, 
til Oslo, marka eller bare en tur i 
nærområdet. Det etableres felles 
garasjeanlegg med mulighet for å kjøpe 
parkeringsplass – alle tilrettelagt for 
elbillading. Det blir også gode løsninger 
for oppbevaring av både sykler og elsykler.

Dit dagene 
�yter lett

4140 BeliggenhetAnkomst Oslo S
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O PPLE V D  T RYG G H E T
Veldig trygt

91/100
K VA L I T E T  PÅ  S KO L E N E

Veldig bra

84/100
N A B O S K A PE T

Godt vennskap

69/100

Nabolagspro�l

Innholdet i nabolagspro昀椀len er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir 
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i pro昀椀len. Copyright © Finn.no AS 2025

Område Personer Husholdninger

    Solbergskogen/Skitunet 1 476 694

    Ski 16 407 7 144

    Norge 5 425 412 2 654 586

Barn
(0-12 år)

Ungdom
(13-18 år)

Unge voksne
(19-34 år)

Voksne
(35-64 år)

Eldre
(over 65 år)

12
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 %
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 %

    43% enebolig

    34% blokk

    18% rekkehus

    5% annet

A L D E R S FO R D E LI N G B O L I G M A S S E

E TA B L E R E R E B A R N E FA M I L I E R G O D T  VO K S N E

Nabolaget spesielt anbefalt for

L A D E P U N K T  FO R  E L- B I L

 Granheimtunet 3 Ås kommune 6 min

 Solberg Skole Ås  13 min

B A R N E H AG E R

Tamburbakken barnehage (1-5 år)  8 min
36 barn  0.7 km

Solbergtunet barnehage (0-5 år)  12 min
147 barn  1.1 km

Spilloppen barnehage  17 min
24 barn  1.4 km

DAG L I GVA R E

Coop Extra Solberg Øst 7 min

Kiwi Nordbyveien  11 min

O F F E N T L I G  T R A N S P O R T

 Granheimtunet  7 min
 Linje 520, 521, 540N  0.6 km

 Ski stasjon  7 min
 Linje L2, RE20, R21, R22, R23  2.6 km

 Oslo S  27 min
	 Totalt	24	ulike	linjer		 27.2	km

 Oslo Gardermoen  53 min

S KO L E R

Solberg skole (1-7 kl.)  10 min
221	elever,	12	klasser		 0.9	km

Nordbytun ungdomsskole (8-10 kl.)  9 min
324	elever,	18	klasser		 4.1	km

Ski videregående skole  10 min
640	elever,	25	klasser		 3.5	km

Drømtorp videregående skole  11 min
440	elever,	36	klasser		 4.6	km

VA R E R / TJ E N E S T E R

 Ski Storsenter 9 min

 Apotek 1 Ski  15 min

S P O R T

 Solberg skole  10 min
	 Aktivitetshall,	ballspill,	fotball		 0.9	km

 Bekkestien ballfelt  14 min
	 Ballspill		 1.2	km

 PDL Center Ski  14 min

 Topp Aerobic  8 min
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03 Her spirer 
de gode 

kvalitetene

O M  L E I L I G H E T E N E
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Leilighetsmiksen i bygg C byr på en god 
fordeling mellom smarte 2-roms og 
romslige 3-roms. På toppen av bygget 
ligger to 4-roms leiligheter med private, 
romslige takterrasser – i tillegg har en 
av 3-romsleilighetene også takterrasse. 
Alle leilighetene har gjennomtenkte 
planløsninger, store vindus昀氀ater og 
privat uteplass i form av balkong eller 
markterrasse.

Totalt inneholder bygg C tretten 2-roms, 
tolv 3-roms og to 4-roms toppleiligheter. 

Her 昀椀nner alle sin plass.

Dette er andre salgstrinn

Andre salgstrinn er bygg C med 27 leiligheter fordelt 
på fem etasjer. Sammen med bygg A, B og D utgjør 
det byggetrinnet Eik, som er gunstig og solrikt 
plassert på feltets sørvestre del.

C

D

B

A
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Tenk maksimal utnyttelse av de gode 
solforholdene, store private uteplasser 
og areale昀昀ektive løsninger uansett 
kvadratmeterstørrelse. Luft, lys og egen 
balkong gjør at livet i Tamburparken blir 
ekstra 昀椀nt og ekstra naturnært. 

Det er her vi kan spire og bo.

 

Godt planlagt.  
Godt liv.

Det er lagt ned mye tankearbeid for 
å maksimere alt som er viktig for 
trivsel og komfort uansett størrelse 
på leilighetene: 

Ill
us

tr
as

jo
n,

 a
vv

ik
 k

an
 f

or
ek

om
m

e.
 (B

ild
e:

 R
ift

)

48 Tamburparken 49Om leilighetene

46



Mye lys og balkonger
Alle hjørneleilighetene har dagslys fra  
to kanter, mens de andre har gjennom- 
tenkt plassering av vindus昀氀ater, som 
gir godt lysinnslipp og e昀昀ektiv utnyttelse 
av planløsningen. Romløsningene har 
lite dødareal, med god bredde på for 
eksempel stuer. 

Det er også lagt ned mye innsats i å 
skape det lille ekstra. 4-romsleilighetene 
har alle to bad, og leilighetene i topp- 
etasjen har store takterrasser med 昀椀nt 
utsyn over parken. 

Hva gjør planløsninger 
ekstra gode?

En god planløsning skal alltid gi rom for en følelse 
av luft, lys og e昀昀ektivitet. Det skaper gode rom 
å leve i, og i Tamburparken har alle leilighetene 
akkurat dette - enten de er 1- eller 4-romsløsninger. 
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Alle enhetene har også en verdifull bonus: 
Egne store balkonger som blir et ekstra 
rom som kan nytes når morgenka昀昀en 
inntas eller grillen fyres opp på kvelden. 

Sollys, romslighet og smarte løsninger - 
velkommen til gode rom.  
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Romslig bad. Illustrasjon, avvik kan forekomme. (Bilde: Rift)

Strategisk plasserte balkonger. Illustrasjon, avvik kan forekomme. (Bilde: Rift)
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God 
kvalitet 
gir 
bokvalitet

Alle leilighetene i Tamburparken er preget av gjennom- 
tenkte valg – med gode kvaliteter og tidløse løsninger.  
Det er lagt vekt på detaljer og kvaliteter som både merkes 
og varer, enten det gjelder gulv, over昀氀ater, tekniske 
løsninger eller de små grepene som binder alt sammen.

Naturlige over昀氀ater og luftig romfølelse
Oppholdsrommene leveres med 1-stavs, 
mattlakkert eikeparkett som gir varme 
og karakter. Lyse himlinger forsterker 
romfølelsen, og veggene males i en 
nøytral og behagelig farge som spiller 
godt sammen med lyset og gir deg frihet 
til å sette din egen stil. Overgangen 
mellom vegg og tak er fuget – helt uten 
taklister – noe som gir et rent, helhetlig 
og romslig uttrykk. Fine gulvlister som 
står i stil med leilighetene.

Kjøkken med gjennomført design
Kjøkkenet leveres fra Sigdal (eller 
tilsvarende) med to kostnadsfrie 
stilalternativer: Havre og Jord. 
Løsningen inkluderer en slitesterk 
laminat benkeplate, og integrerte 
hvitevarer fra Bosch eller tilsvarende 
– med induksjonstopp, komfyr med 
pyrolyse, oppvaskmaskin og kombiskap. 
Overskapene har innebygget LED-lys, og 
alle sku昀昀er leveres med demping for en 
stille og behagelig bruk.

Bad med funksjon og 昀椀nish
Badene leveres med to stilvalg som 
matcher kjøkkenet: Havre og Jord.  

Vegger og gulv 昀氀islegges med 60×60 cm 
昀氀iser, og dusjsonen er nedsenket og 
utstyrt med slukrenne ved vegg. Du får 
heldekkende servant (Kuma Kvadra eller 
tilsvarende), regndusj (fra Tapwell eller 
tilsvarende), speil med integrert LED-
belysning og opplegg for vaskemaskin og 
tørketrommel i søyle. Alt er praktisk løst 
– med et rent og moderne uttrykk.

Teknikk som jobber i bakgrunnen
Leilighetene vil få vannbåren gulvvarme i 
stue/kjøkken/entre, evn. en viftekonvektor   
i tak. Det leveres elektriske varmekabler 
på bad og balansert ventilasjon med 
varmegjenvinning. Installasjoner som 
kanalføringer og sprinkleranlegg er skjult 
eller diskret innkasset for et ryddig, 
helhetlig inntrykk.

Den gjennomtenkte helheten 
Alt fra materialvalg og fargekoordinering 
til plassering av stikkontakter er valgt 
med tanke på en praktisk og stilren 
hverdag. I Tamburparken er det lagt til 
rette for at du enkelt kan skape et hjem 
med personlighet – og med en kvalitet 
som varer.
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Velg ditt 
kjøkken

I Tamburparken kan du velge 
mellom to stilretninger – Havre 
og Jord – som gir kjøkkenet sitt 
særpreg gjennom farge og uttrykk.

Havre
En lys og lun stil med fronter i en varm 
beige tone – «Korn» – og håndtak i 
børstet stål.

Stilen passer for deg som ønsker et lyst 
og lett uttrykk – naturlig, varmt og åpent.

Jord
Et mørkere og mer markant uttrykk, med 
fronter i en dempet jordfarge – «Høst» – 
og håndtak i børstet stål.

Et kjøkken med tyngde og karakter – 
perfekt for deg som liker kontraster og ro.

Uansett hva du velger, får du et 
funksjonelt kjøkken med integrerte 
hvitevarer, god oppbevaringsplass og 
en slitesterk benkeplate med naturlig 
fargespill.

Her kan matgleden spire og gro.

HAVRE JORD

Kjøkken - Havre. Illustrasjon, avvik kan forekomme. (Bilde: Rift) Kjøkken - Jord. Illustrasjon, avvik kan forekomme. (Bilde: Rift)
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Sett ditt preg på badet

Også på baderommene kan du velge 
mellom to stilretninger – Havre og 
Jord – som setter tonen gjennom 
farge og uttrykk.

Havre
En lys og naturlig stil med sku昀昀er 
i lyspigmentert eike昀椀nér, som gir 
badeværelset en varm og rolig atmosfære 
– åpent, mykt og lett.

Jord
Et mørkere og mer markant uttrykk, med 
sku昀昀er i sort eike昀椀nér som gir badet 
kontrast og en annen karakter.

Uansett stilvalg harmonerer innredningen 
med de lyse 昀氀isene – men detaljert etter 
din egen smak.

Bad - Havre. Bildet viser 昀氀is foran vannfordelingsskap, som er et tilvalg. Illustrasjon, avvik kan forekomme. (Bilde: Rift) Bad - Jord. Bildet viser 昀氀is foran vannfordelingsskap, som er et tilvalg. Illustrasjon, avvik kan forekomme. (Bilde: Rift)

HAVRE JORD
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04 Planlagt  
for livet som  

skal leves

PLANTEGNINGER
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Grønt og frodig. Barne- og 
voksenvennlig. Utelivet i 
Tamburparken byr på både 
aktivitet og avslapning med gode 
solrike plasser, sykkelløype og 
gjennomtenkte 昀氀otte utearealer.

Leilighetshusene i Tamburparken ligger i 
den grønne og vestvendte delen av feltet, 
omkranset av lune uteplasser, regnbed 
og lekeområder som gir rom for både 
ro og aktivitet. Her er det lagt til rette 
for trygge og kreative soner, med vann, 
vegetasjon og solrike oppholdssteder som 
skaper stemning og liv.

Første byggetrinn i Tamburparken heter 
Eik, og består av 昀椀re bygg. Nå er turen 
kommet til bygg C – med 27 boliger og en 
smart leilighetsmiks i varierte størrelser. 
Her får du kort vei til både det grønne og 
det praktiske.

Et levende, hyggelig nabolag hvor du kan 
spire og bo.

Bygg C

Bygg A /B

Bygg D

SykkelparkeringSykkelparkering

Sykkelparkering

Renovasjon

Vannlek

Lekehus

Hengekøye

Lekehus

Regnbed

Regnbed

Overvannsbasseng

Huske Sandkasse

Sykkelbane

Utegrill

Nedkjøring
p-kjeller

Klatrelek

Leketårn

SykkelbaneFellesterrassen

Skifabrikksvingen
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Balanselek

Vannrenne

Et grønt nabolag

Senere byggetrinnBygg C
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
































































Etasjeplaner

1 4

3

2 5

Hus C består av fem etasjer og gjennomgående smarte planløsninger. 
Leilighetene varierer fra e昀昀ektive 2-roms til romslige 4-roms, alle med 
gode solforhold og tilgang til grønne, felles uteområder rett utenfor døren.

2-roms 3-roms 4-roms

 



 
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Symbol- 
forklaringer

*Vaskemaskin/tørketrommel inngår ikke i leveransen.






























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Kompakt og e昀昀ektiv 2-roms på bakkeplan med arealet 
brukt der det teller. Smart entré, åpen stue/kjøkkenløsning 

og utgang til markterrasse på hele 23,5 m².

BRA-i 
(internt bruksareal)

BRA-e 
(ekstern bod)

BRA 
(BRA-i + BRA-e)

TBA
(uteplass)

40,6 m2 2,5 m2 43,1 m2 23,5 m2

2-roms

     





Leilighetene er unntatt krav om tilgjengelig
boenhet (byggteknisk forskrift § 12.2)
















C-103
























 








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05 Det du  
trenger å vite

OPPLYSNINGER
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Leveransebeskrivelse

Denne leveransebeskrivelsen er utarbeidet for å orientere 
om bygningens viktigste kvaliteter og funksjoner. Det kan 
forekomme avvik mellom leveransebeskrivelsen og den 
øvrige salgsinformasjonen. I slike tilfeller er det alltid denne 
leveransebeskrivelsen som er retningsgivende. 

Bygget skal oppføres iht. forskrift om tekniske krav i byggverk 
TEK17 og forskrift for elektriske installasjoner i boliger NEK 
400:2022 (Elektriske lavspenningsinstallasjoner).

Arbeidet utføres etter normale krav til toleranser som gjelder  
for bygging av boliger i henhold til relevante standarder.   
Alle komponenter og produkter som ikke er nærmere spesi昀椀sert 
vil være av normalt god kvalitet. Maling utføres i estetikklasse 2.

Generelt for alle rom, ekskl. bad

Gulv  |  1-stavs hvit mattlakkert eikeparkett og upro昀椀lert, 
rettkantet gulvlist i hvit eller eik, fargetilpasset gulvet. Gulvlist 
leveres med synlig spikerhull.

Vegger  |  Sparklet og malte gipsvegger/betongvegger.

Veggfarge  |  NCS 1102-Y10R «Sommersne».

Entré

Himling  |  Sparklet betong med synlig V-fuge eller senket 
gipshimling malt i NCS S 0500-N «klassisk hvit». Det leveres 
LED downlights hvis nedsenket himling. 

Gulv  |  Fliser i hele eller deler av gulv i entré kan leveres som 
tilvalg (se lenger bak).

Garderobe eller skap leveres ikke.

Stue

Himling  |  Sparklet betong med synlig V-fuge eller senket 
gipshimling malt i NCS S 0500-N «klassisk hvit». Det vil bli 
innkassinger ved behov for tekniske føringer.

Kjøkken (Standard type 1 – «Havre»)

Himling  |  Sparklet betong med synlig V-fuge eller senket 
gipshimling malt i NCS S 0500-N «klassisk hvit». Det vil bli 
innkassinger ved behov for tekniske føringer. 

Innredning  |  Uno fra Sigdal (farge «korn») eller tilsvarende 
god leverandør (HTH, Drømmekjøkken m.昀氀.). Grep på høyskap, 
benkeskap og sku昀昀er modell Arpa T-knott eller tilsvarende i stål. 

Overskap leveres med «push to open» og med integrert LED 
stripe. Sku昀昀er og skap leveres med demping. Det leveres 
avfallssystem i sku昀昀 under vask. Foring til tak over overskap.

Kjøkkeninnredning leveres i henhold til egen kjøkken- 
tegning for den enkelte leilighet. Endringer fra salgs- 
tegninger kan forekomme.

Benkeplate  |  Benkeplate type Delaware Stone 652 eller 
tilsvarende med vask Intra Omnia eller tilsvarende (60 cm) 

Blandebatteri  |  Ettgreps blandebatteri fra Tapwell, Oras eller 
annen tilsvarende leverandør.

Ventilator   |  Slimline (fra Røroshetta, eller tilsvarende).  
Det føres ventilasjonsrør fra kjøkkenhette over overskap.

Hvitevarer   |  Stekeovn med pyrolysefunksjon, induksjons- 
topp, frittstående oppvaskmaskin og integrert kombiskap, alt  
fra Bosch, Siemens, Electrolux eller tilsvarende leverandør.

Soverom

Himling  |  Sparklet betong med synlig V-fuge malt i NCS S 
0500-N «klassisk hvit». Det vil bli innkassinger ved behov for 
tekniske føringer. 

Garderobe eller skap leveres ikke.

Innvendig bod

Himling  |  Det kan bli senket gipshimling, sparklet og malt i 
klassisk hvit eller evt. systemhimling. 

Det leveres LED taklampe og stikkontakt. 

Baderom (Standard type 1 – «Havre»)

Gulv  |  60x60 昀氀iser type Frammenta Perla (eller tilsvarende), 
også i nedsenket dusjsone, og med slukrenne mot vegg.

Vegger  |  60x60 昀氀iser – type Ferrocemento Bianco (eller 
tilsvarende). Vannfordelingsskap blir synlig på vegg, men  
kan 昀氀islegges som tilvalg.

Standard innvendig i boligen
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Himling  |  Senket himling malt i klassisk hvit og med  
LED downlights. 

Møbel  |  Baderomsmøbel med over昀氀ate i hvitpigmentert 
eike昀椀ner og med to grepsløse sku昀昀er. 

Heldekkende servant i hvit utførelse. Speil med integrert  
LED lampe tilpasset møbel-/servantstørrelse.

Toalett  |  Vegghengt toalett med softclose toalettsete fra 
Villeroy and Boch, Grohe eller tilsvarende.

Servantarmatur  |  Tapwell, Oras, eller tilsvarende leverandør  
i krom, med pushventil i vask.

Dusj  |  Regndusj i krom fra Tapwell, Oras eller tilsvarende 
leverandør.

Dusjvegger  |  90x90 innadslående dusjvegger i klart glass  
med ring/square grep/håndtak i krom. Enkelte dusjvegger  
kan være delt.

Vask/tørk  |  Det leveres opplegg for vaskemaskin og 
tørketrommel i hht. salgstegningene.

Annen informasjon 

Det gjøres oppmerksom på at underskap på standard 
baderomsmøbel kan komme i kon昀氀ikt med vendesirkel 
på bad. Møbelet er utformet slik at dette underskapet 
enkelt kan demonteres slik at løsning tilfredsstiller krav til 
vendesirkel. Bad leveres hovedsakelig som ferdige prefabrikerte 
baderomskabiner. Badet har rør‐i‐rør system med rørskap i tak 
eller vegg, samt inspeksjonsluker for andre tekniske føringer.

Diverse

Dører  |  Innvendige dører leveres som slette dører med 昀氀at 
terskel og luftespalte. Noen innvendige skyvedører vil være 
terskelfrie, men leveres med overgangslist. Farge på innerdører 
og karmer er NCS S0500-N klassisk hvit. Dører leveres med 
dørvridere type Swedoor Stockholm Stainless, eller tilsvarende.

Listverk/foringer  |  Overgang mellom vegg og himling leveres 
sparklet og malt. Alle gerikter rundt dører og rette, hvitmalte 
karmlister, leveres ferdig malt fra fabrikk i NCS S0500-N 
klassisk hvit. Synlige merker etter festestift etterbehandles ikke.

Takhøyde  |  Generell takhøyde er minimum 2,40 meter. Rom 
med rør‐ eller kanalføringer og bærekonstruksjoner kan få 
nedsenket himling eller innkassing (minimum 2,20 meter). 

Sjakter mv.  |  Sjakter er vist på leilighetsplanene. Det tas 
forbehold om justeringer av sjaktenes utforming/størrelse og 
plassering.

Ventilasjon  |  Det blir balansert ventilasjon med varme-
gjenvinning og med avtrekk fra bad og stue/ kjøkken. Alle 
ventilasjonskanaler legges skjult/innkasset. Innvendige dører har 
spalte mot terskel av hensyn til luftgjennomstrømning. 

TV og internett  |  1 stk. TV- og internettuttak leveres i  
stue. Selger vil på vegne av sameiet inngå en kontrakt med 
bredbåndsleverandør for fremføring, installasjon og drift av en 
komplett bredbåndsinstallasjon. Bindingstiden på slike avtaler er 
normalt 3 til 5 år. 

Den enkelte kjøper kan etter overtakelse av leiligheten selv ta 
kontakt med aktuell bredbåndsleverandør for å oppgradere 
ytelser ut over det som fremkommer av felleskostnadene. 
Ekstraytelsen vil bli fakturert den enkelte direkte.

Dørklokke  |  Porttelefon, kamera og skjerm med fjernåpning 
av gatedør fra mobil eller display ved dør i leilighet, samt 
ringeklokke lokalt utenfor hver leilighet.

Fasade

Fasade leveres med vedlikeholdsvennlige over昀氀ater. 
Materialvalget vil være en kombinasjon av pussystem og panel. 
Enkelte områder med panel/trespiler rundt private uteareal.

Tak

Takkonstruksjon i betong, eller lettak, og med isolasjon  
og tekking.

Vinduer

Vinduer og balkong-/terrassedører leveres i mørk farge utvendig 
NCS 08000 (askesort) og lys farge innvendig NCS S 0500-N 
(klassisk hvit). 

På grunn av høy isolasjonsevne på glassene, vil det i perioder 
kunne oppstå kondens/dugg på utsiden av glassene. Dette 
forekommer spesielt ved væromslag.

Dører/lås/beslag

Entrédør leveres i samme farge inn- og utvendig (RAL 7022) 
og som kompakt brann- og lyddør. Dørblad og karm med slett, 
fabrikkmalt over昀氀ate. Dørene leveres med sylinderlås, kikkhull 
og vrider i matt utførelse.

Det etableres et låsesystem hvor hver leilighet har én nøkkel 
som passer til alle fellesdører samt egen inngangsdør og 
postkasse. 

Det leveres 3 stk. leilighetsnøkler.

Balkonger/terrasser/markterrasser

Balkong leveres med betongover昀氀ate, og blir understøttet 
av søyler og/eller hengt opp med stag. Takterrasser og 
markterrasser leveres med over昀氀ate av impregnerte 
terrassebord i tre (120x28). Takterrasser og balkonger leveres 
med spilerekkverk i stål.

Deler av fasade mot noen balkonger kles med trepanel. 
Balkongdekker og takterrasse er som en utvendig konstruksjon 
å anse, og mindre ansamlinger av vann vil derfor kunne oppstå. 
Takterrasser anordnes med innvendig nedløp som føres til 
overvannsnett. Det monteres nedløp fra balkongene, som vil 
bli ført ned langs yttervegg eller søyle. Drypp fra overliggende 
balkong, rekkverk og konstruksjoner må påregnes. 

Det oppføres en skillevegg i trepanel mellom boenhetene som 
har tilstøtende balkonger, takterrasser eller markterrasser.

Sportsbod

Leiligheter over 50 kvm får en sportsbod på 5 kvm, og 
leiligheter under 50 kvm får en sportsbod på 2,5 kvm i kjeller. 
Bodene leveres hovedsakelig som nettingboder, mens det mot 
korridor er tett dør og tette stålplater i en høyde på 2 meter. 
Det tilrettelegges for hengelås. Sportsbodene er i ventilert og 
frostfritt areal. Det blir ikke lagt opp, og det er heller ikke mulig 
å legge opp, stikkontakter i bod.

Enkelte sportsboder i trapperom, forbeholdt spesi昀椀kke 
leiligheter, blir levert tilsvarende innvendig bod.

Avfallshåndtering

Det vil bli etablert egen, nedsenkbar avfallsstasjon på tomten.

Parkering

Eierandel/parkeringsrett i garasjeanlegg, med tilhørende rett til 
parkering på biloppstillingsplass i lukket garasjeanlegg. Plasser 

Standard utvendig
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blir fordelt av selger. Fri høyde i garasjeanlegg er min. 2,10 m.

Parkeringsplassene vil ha en minimumsbredde på 2,4 m og lengde 
5 m. For noen av parkeringsplassene vil det være søyle/veggskive 
på en side av plassen. Der parkeringsplassene ligger mot vegg eller 
har søyle/veggskive på to sider, vil bredden være 2,9 m.

Garasjegulv støpes i betong. Biloppstillingsplassene merkes og 
nummereres. Vegger og himling støvbindes.  Garasjeanlegget blir 
avtrekksventilert og frostfritt. 

Ved innkjøring til garasjeanlegget monteres garasjeport med 
motordrift, nøkkelbryter og GSM/App system, evt. portåpner.

Selger vil legge til rette for elbillading ved å etablere nødvendig 
infrastruktur. Selger kommer, på vegne av sameiet, til å 
inngå en kontrakt med leverandør av ladestasjon for el-bil. 
Bindingstiden på slike avtaler er normalt 3 til 5 år. Bestilling av 
ladestasjon gjøres som tilvalg. Kjøper må etter inn昀氀ytting inngå 
ladeabonnement med leverandøren. 

Uteområde

Uteområde leveres med lekeområde, beplantning, benker og 
bord. Uteområdet opparbeides også med nødvendig belysning, 
samt nødvendig skilting.

Dagens landskapsplan er et foreløpig dokument og endelig 
materialbruk og terrengbearbeiding er ikke detaljprosjektert. 

Selger forbeholder seg retten til å foreta endringer med hensyn 
til endelig utforming og materialvalg. Kjøper kan ikke gjøre 
innsigelser mot slike endringer i byggeperioden

Der private hagearealer etter utomhusplan er avgrenset med 
hekk eller busker, tilhører hekk eller busker sameiet og skal 
vedlikeholdes av sameiet. 

Innvendige fellesarealer

Innvendige fellesarealer er alle innvendige arealer som ikke 
inngår i bruksenhetene.

Det leveres 60x60 gulv昀氀iser i mørk grå med tilhørende sokkel昀氀is 
i inngangspartier. I trapperepos og i trapper samt alle øvrig 
felles gangareal leveres med linoleumsbelegg (type Forbo eller 
tilsvarende). 

Opptrinn i trapper sparkles og males. 

I inngangspartiene leveres malte, hvite vegg昀氀ater. Himlingene i 
inngangspartiene leveres med sparklet betong og synlig V-fuge, 
senket gipshimling, malt i NCS S 0500-N «klassisk hvit» eller 
systemhimling. Lydhimling i hht. forskriftskrav.

Det vil bli innkassinger ved behov for tekniske føringer. 

I trapper leveres lakkert spilerekkverk i RAL 8016 og håndløper i 
eik med leddede hjørner i stål.

Alle etasjer blir merket med etasjenummer.

Gulv i sluser og korridorer til tekniske rom, boder, og 
sykkelparkering leveres i betong og etterbehandlet med epoxy 
eller 昀氀owcrete. 

Vegger i sluser og korridorer til tekniske rom, boder, parkerings-
areal og sykkelparkering støvbindes. 

Sjakter er vist på leilighetsplanene. Det tas forbehold om 
justeringer av sjaktenes utforming/størrelse og plassering.

I boder, sykkelparkering, parkeringskjeller og tekniske rom vil 
det være synlige tekniske føringer.

Brannsikring

Det installeres fulldekkende sprinkleranlegg med synlige hvite 
sprinklerhoder, brannalarmanlegg og høytsittende ledesystem 
for bygget.

Solavskjerming

Solavskjerming leveres på fasader mot sørøst og mot sørvest. 

På øvrige fasader kan solavskjerming leveres som tilvalg.

Oppvarming 

Leilighetene leveres med vannbåren gulvvarme i stue, kjøkken 
og gang, evn. en viftekonvektor i tak. Det leveres ikke gulvvarme 
i bod og på soverom, men det leveres stikkontakt under 
soveromsvindu for fremtidig montering av panelovn. På bad 
leveres elektriske varmekabler og termostat med gulvføler, 
alternativt vannbåren gulvvarme.

Strøm og lys

Leiligheten leveres med skjult elektrisk anlegg i henhold 
til gjeldende elektrostandard, NEK 400:2022. Krav til antall 
strømuttak er de昀椀nert ut ifra rommenes størrelse. For lys i tak 
leveres stikkontakt på vegg i overgang mot himling. Der hvor 
vegger og tak er i betong og lyd-/brannvegger er i gips vil det 
bli synlige kabler og utenpålagte stikkontakter. Lampepunkter 
på vegg iht. elektrotegning. Det leveres utelys og dobbel 
stikkontakt på terrasse/balkong.

Tilvalg

Det er muligheter for tilvalg innenfor totalleverandørenes 
sortiment og innenfor de frister som settes av hensyn til 
prosjektets fremdrift. 

Det vil i god tid før innredningsarbeidene påbegynnes, 
utarbeides en tilvalgsmeny med priser og frister for bestilling av 
tilvalg. Oversittes fristen (valg og evt. betaling) leveres leiligheten 
i hht. basisstandard nevnt i denne leveransebeskrivelsen.

Forbehold

Alle opplysninger i denne leveransebeskrivelsen er gitt med 
forbehold om rett til, uten forutgående varsel, å gjøre endringer 
som for selger er hensiktsmessige og nødvendige, eksempelvis 
som følge av o昀昀entlige pålegg, uten at dette skal forringe 
den generelle standarden i større grad enn det kjøper med 
rimelighet må tåle, holdt opp mot selgers behov for å foreta 
endringen. Dette kan eksempelvis gjelde bæresystem, størrelser 
og plassering av sjakter, veggtykkelser, himlingshøyder, nedforing 
i himlinger, innkassinger m.m. 

Tegninger i prospektet er ikke detaljprosjektert, og blant annet 
er ikke sjakter, nedforinger i himling, innkassinger og VVS‐
føringer komplett inntegnet. 

Salgstegningene er ikke egnet for måltaking, da det er de ferdige 
prosjekterte og detaljerte arbeidstegningene det bygges etter. 
Videre kan vindusplasseringer og slagretninger på dører i den 
enkelte leilighet avvike fra de generelle planer, blant annet som 
følge av den arkitektoniske utformingen av bygget, universell 
utforming, krav til bæring og isolasjon osv. 

Mindre endringer og arealavvik i forbindelse med 
detaljprosjektering, samt gjennomføring av byggesaken, må 
påregnes. 

Bildebruk og illustrasjoner i salgsmaterialet er kun av illustrativ 
karakter, og vil vise elementer som ikke er i samsvar med faktisk 
leveranse, som møblering, kjøkkenløsning, dør og vindusform, 
belysning, fasadedetaljer, utomhusdetaljer mv. 

Selger forbeholder seg retten til å forestå fordelingen av boder 
og garasjeplasser. 

Det tas forbehold om evt. skrivefeil i leveransebeskrivelsen.

Oslo, 15.05.2025
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Vi tilbyr nå salgstrinn 2 som består av 27 nye 2- 
til 4 roms leiligheter fra 41 til 99 kvm BRA-i. Alle 
leilighetene vil ha privat balkong eller terrasse.  

Nedenfor følger en forklaring på hvordan du 
kan delta ved første tildeling av leilighetene før 
salgsstart. 

• Frist for å levere inn kjøpstilbud er mandag  
25. august kl. 12:00.

• Innen denne fristen må du ha levert kjøps- 
tilbud på den eller de leilighetene som er 
aktuelle for deg. 

• Vedlagt 昀椀nner du prospektet og annen 
informasjon om prosjektet.

• Kjøpstilbud på den enkelte leilighet må gis 
skriftlig via boligvelgeren.

• Gå inn på den boligen du ønsker å legge inn 
kjøpstilbud på og trykk "kjøp". Du kan legge  
inn kjøpstilbud på inntil 昀椀re enheter i  
prioritert rekkefølge.

• Akseptfrist på kjøpstilbud(ene) må settes til 
fredag 29. august kl. 15.00

• Ved aksept vil man få tilsendt kjøpekontrakt  
for digital signering. For de som kjøper bolig  
ved forhåndssalget vil hele kjøpesummen 
forfalle innen overtagelse. Det betyr at det 
betales kr. 0,- i forskudd.

Nå lanseres de neste leilighetene i boligprosjektet Tamburparken. 
Alle som har meldt interesse til dette prosjektet har nå mulighet til å 
kjøpe leilighet i en lukket salgsrunde før prosjektet lanseres ut i det 
åpne markedet!

Slik legger du inn kjøpstilbud
Gå inn på  Boligvelgeren og gi kjøpstilbud digitalt. Dette 
gjøres enkelt ved å gå inn på den boligen du ønsker 
å legge inn kjøpstilbud på, og trykke "Kjøp"-knappen 
og fylle ut skjema som åpner seg. Ha tilgjengelig din 
Bank-ID slik at du får fullført budprosessen. Legg 
inn personalia på alle som skal stå som kjøpere på 
kontrakt og skjøte.

Du kan bedre dine odds ved å by på 昀氀ere  
alternative boliger
Alle har kanskje en favorittleilighet, men om du ønsker 
å øke dine muligheter kan du i stedet velge å legge inn 
bud på 昀氀ere alternative leiligheter. Dette valget må du 
også ta innen fristen for å levere inn kjøpetilbud som 
er mandag 25. august kl. 12:00.

Slik går du frem dersom du ønsker å gi bud på  
昀氀ere alternative leiligheter
Du må legge inn kjøpstilbud på hver enkelt 
bolig vi boligvelger på hjemmesiden slik det er 
beskrevet ovenfor (Husk at du må benytte lenken 
til hjemmesiden i denne e-posten, da hjemmesiden 
ikke er åpen for alle). Du kan gi inntil 昀椀re kjøpstilbud 
på 昀椀re ulike boliger i prioritert rekkefølge. Prioritering 
skjer ved at det legges til et forbehold på hvert enkelt 
kjøpstilbud. Ved inngivelse av det enkelte kjøpstilbud 
settes opp en prioritering av boligene fra 1 og inntil 
maksimalt 4. 

Forbeholdet gis da slik: "Prioritet 1 Leil.nr. XXX: Prioritet 
2: Leil.nr. XXX, Prioritet 3: Leil.nr. XXX, Prioritet 4: Leil.
nr. XXX» Den samme prioriteringen må legges inn som 
forbehold på alle enhetene du ønsker å prioritere. 

Denne prioriteringen er viktig da den vil styre i hvilken 
rekkefølge selger vil akseptere kjøpstilbud.  Ved å legge 
inn inntil 4 kjøpstilbud på ulike leiligheter etter denne 
fremgangsmåten, risikerer man aldri å sitte igjen med 
mer enn en leilighet.

Selgers aksept av kjøpstilbud
Etter fristens utløp vil selger foreta en tildeling 
av leilighetene ut fra de kjøpstilbudene som er 
innkommet. Om du er eneste budgiver på boligen og 
kjøpstilbudet oppfyller vilkårene, vil selger akseptere 
kjøpstilbudet. Er det mottatt 昀氀ere kjøpstilbud på 
samme bolig uten mulighet for å tildele andre 
leiligheter i henhold til prioriterte ønsker, vil det bli 
gjennomført trekning mellom de aktuelle budgiverne 
for hvem som får kjøpe boligen. 

Vi åpner vårt visningssenter i Hagen Johansens vei 
(vis a vis Coop Extra), slik at de som ønsker mer 
informasjon kan komme innom å få dette på stedet. 

Vi er til stede på visningssenteret på følgende dager:

torsdag 21. og fredag 22. august kl. 14 – 18                                                                                                 
lørdag 23. og søndag 24. august kl. 14 – 16 

Slik går du frem for å være med på lukket 
salgsstart:
Skriftlig, bindende kjøpstilbud på prisantydning må 
være levert inn til megler innen mandag 25. august 
kl. 12:00.

Alle kjøpstilbud må ha akseptfrist fredag 29. august 
kl. 15:00. Er det ikke oppgitt en akseptfrist legges 
det til grunn at akseptfrist er overnevnte. Bud under 
prisantydning vil bli forkastet.

Kjøpstilbudet skal være fritt for ethvert forbehold 
og bindende frem til det er akseptert eller avslått 
av selger jfr. salgsinformasjonen. Kjøpstilbud med 
annen akseptfrist fra budgiver vil bli forkastet.

Kjøpstilbudet skal inneholde en 昀椀nansieringsplan 
samt kontaktperson i kredittinstitusjon med 
telefonnummer enten det er snakk om kjøp med 
egenkapital eller lånte midler. Finansiering vil bli 
sjekket med 昀椀nansieringsinstitusjon før aksept fra 
selger gis.

Kjøpstilbudet skal lyde på salgspris i 
henhold til gjeldende prisliste på budgivers 
leilighetsalternativ(er). Budgiver kan påføre 昀氀ere 
leilighetsalternativer (se forklaring under), og alle 
disse alternativene er i så fall bindende for budgiver 
inntil kjøpstilbudet er akseptert eller forkastet av 
selger. Selv om man legger inn kjøpstilbud på 昀氀ere 
alternative leiligheter, er budgiver kun forpliktet til 
å kjøpe en av leilighetsalternativene som er påført i 
kjøpstilbudet.

Når et kjøpstilbud er akseptert av selger skal de 
øvrige som har lagt inn kjøpstilbud på den aktuelle 
leilighet varsles snarest. Varsel om at et annet 
kjøpstilbud er akseptert frigjør de øvrige som har 
lagt inn kjøpstilbud på den aktuelle leiligheten.

Når tildelingen er gjennomført, vil prosjektet åpne 
hjemmesiden og alle kan kjøpe ledige boliger i det 
åpne markedet. 

Jeg ønsker å kjøpe to boliger i prosjektet.  
Hva gjør jeg?
For kjøpere som ønsker å kjøpe to boliger må 
dette gjøres ved at det inngis kjøpstilbud på hver 
enhet, men da uten det oppgitte forbeholdet om 
prioritet. Om en ønsker å gi kjøpstilbud i prioritert 
rekkefølge kan en også gjøre dette. Totalt kan en da 
legge inn kjøpstilbud på 2 x 4 enheter i prioritert 
rekkefølge. Det er kun mulig å kjøpe to boliger, jfr. 
eierseksjonslovens §23. Konferer gjerne megler om 
du ønsker å kjøpe 昀氀ere enheter.

Velkommen til forhåndssalg!
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Selger:
Tamburparken Invest AS
Organisasjonsnummer  
931 926 896

Meglerforetak:
EiendomsMegler1 Østlandet AS, 
avd. Nybygg, foretaksnummer: 
976 756 673.
Postboks 385 Sentrum, 0102 
Oslo.

Ansvarlig megler:
Olav Aune
Prosjektmegler
Telefon: 416 50 271
Epost: olav.aune@ 
em1ostlandet.no

Eiendomsmeglere
Christian Fr. Foss
Prosjektmegler
Telefon: 901 73 534
Epost: christian.foss@
em1ostlandet.no

Svein Gundersen
Prosjektmegler
Telefon: 480 99 680
Epost: svein.gundersen@
em1ostlandet.no 

Hjemmelshaver
Hjemmelshaver til eiendommen 
er Solberg Øst Tomteutvikling AS.

Adresse og eiendomsbetegnelse:
Dette utbyggingsområde har 
fått navnet Tamburparken og 
nærværende salgsoppgave 
omfatter bygg C i byggetrinn 1 av 
prosjektet. Byggetrinn 1 består 

Tamburparken Trinn 1, hus C

om endelig organisering og antall 
sameier i prosjektet.

Selger tar også forbehold om 
antall seksjoner ved seksjonering 
av eiendommen.

Selger forbeholder seg videre 
retten til å eie og fritt disponere 
over alle usolgte leiligheter, 
parkeringsplasser og boder, 
herunder ved salg og utleie til 
andre enn seksjonseiere.

Det er sannsynlig at det vil bli 
opprettet en beboerforening 
eller velforening som ivaretar 
alle fellesområdene som ligger 
mellom byggene i prosjektet. Alle 
seksjonseiere vil via sitt sameie 
få pliktig medlemskap i beboer- 
eller velforeningen som opprettes. 

Fradeling, sammenslåing og 
seksjonering kan ta tid som 
følge av lang saksbehandlingstid 
i kommunen. Overtagelse av 
boligene vil kunne skje forut  
for seksjonering. 

Tomt:
Tomten er eiet. Endelig 
tomtestørrelse etter fradeling/
sammenføyning antas å bli 
ca. 4.000 til ca. 5.000 kvm. for 
byggetrinn 1. Endelige grenser og 
tomtestørrelse vil først komme 
frem etter kommunal oppmåling. 
Selger og kjøper må akseptere 
arealet etter den kommunale 
oppmålingen som bindende 
for seg, dvs. uten tillegg eller 

av til sammen 4 hus i delfelt 
BBB1 av prosjektet, og foreløpig 
adresse er Skifabrikksvingen 

Tomten for byggetrinn 1 er en 
del av gnr. 102, bnr. 434 i Ås 
kommune.

Selger vil forestå fradeling og 
seksjonering av eiendommen. 
Kjøper er innforstått med dette 
og aksepterer at eiendommens 
gnr./bnr./snr. vil bli endret og 
at sameiets tomt ennå ikke er 
fastsatt. Hver bruksenhet blir 
ved seksjonering tildelt eget 
seksjonsnummer.

Prosjektet
Tamburparken er planlagt 
utbygget i 昀氀ere byggetrinn 
med et felles parkområde i 
midten. Parkområdet (f_BLK1) 
vil bli opparbeidet i et senere 
byggetrinn og vil også fungere 
som et fellesområde for 
tilliggende boligprosjekter. 

Eierforhold/organisering:
Boligene vil bli organisert som 
eierseksjoner med 昀氀ere ulike 
eierseksjonssameier. Kjøper blir 
som eier av boligen medlem i ett 
av disse eierseksjonssameiene. 
Kjøper vil få enerett til bruk 
av sin bolig samt eventuelle 
tilleggsdeler. Som medlem av 
eierseksjonssameiet og i tråd 
med vedlagte utkast til vedtekter 
(kan endres før overtagelse), 
vil kjøper få rettigheter og 
forpliktelser. Selger tar forbehold 

Salgsoppgave fradrag i kjøpesummen. Tomten 
vil bli et fellesareal for sameiet/
sameiene, med unntak av deler 
som eventuelt vil tillegges til den 
enkelte seksjon som tilleggsdel. 

Ifølge kartinformasjon grenser 
tomten til et område som 
er registrert hos NVE som 
aktsomhetsområde i forhold til 
kvikkleire og skredfare.  

Reguleringsforhold:
Tomten er regulert til boligformål. 
Reguleringskart med tilhørende 
bestemmelser er vedlagt 
salgsoppgaven.

Rammetillatelse
Det er gitt rammetillatelse 
for oppføring av 4 bygg i 
byggetrinn 1 på gnr. 102, bnr. 
434 i Ås kommune. Som 
en del av rammetillatelsen 
har bygningsmyndighetene 
gitt varig dispensasjon fra 
kommuneplanens bestemmelse 
§18.1 fjerde ledd, vedrørende 
minste tillatte boligstørrelse for 
inntil 8 boenheter.

Parkering
Det er ikke like mange 
garasjeplasser som leiligheter 
i prosjektet. Dette betyr at 
3- og 4- roms leiligheter vil bli 
prioritert.  

Salgsprisen for en p-plass er kr. 
380.000,-. 
Selger forbeholder seg retten til 
uten forutgående varsel å kunne 
endre salgsprisen for usolgte 
plasser. Kontakt megler før kjøp 
mht. ledige plasser.

Lader for elbil kan bestilles  
som tilvalg.

Parkeringsplassene er 
planlagt organisert som egen 
anleggseiendom under deler 

samt stål og betongsøyler. 
Yttervegger består av bindingsverk 
med isolasjon og utvendige 
fasader med pussystem, malt 
panel, glass og beslag. 

Alle innvendige himlinger i 
leilighetene males hvite og det 
vil være synlige v-fuge mellom 
betongelementene. Innvendig 
takhøyde i boligen blir 240 
cm. Der det er nødvendig med 
nedforinger eller innkassinger pga. 
tekniske installasjoner blir det 
lokalt lavere takhøyde, minimum 
220 cm. I baderom kan netto 
takhøyde bli ned mot 220 cm. 

Skillevegger mellom leilighetene 
og mellom leilighet og fellesareal 
utføres som lydvegg i betong 
eller gips.

Private uteplasser på terreng 
og takterrasser leveres med 
impregnerte terrassebord. Øvrige 
balkonger leveres generelt kun 
med betongdekke.

Boligene bygges etter Teknisk 
forskrift av 2017 (TEK 17). Se for 
øvrig leveransebeskrivelsen for 
mer detaljert informasjon.

Arealberegning:
Arealene for den enkelte leilighet 
fremgår av vedlagte prisliste. 
Arealene er oppmålt på tegning 
fra arkitekt.

Internt bruksareal (BRA-i) er areal 
innenfor boligens omsluttende 
vegger. Det er for eksempel 
stue, soverom, kjøkken, entré, 
bad, loftsrom, innvendig bod og 
gangareal mellom disse. Dersom 
boligen består av en bruksenhet 
med 昀氀ere selvstendige boenheter, 
skal de selvstendige boenhetene 
kategoriseres som BRA-i. Et 
eksempel på dette kan være en 
enebolig med adskilt utleieenhet.

av utbyggingsområdet, og 
det vil bli opprettet et eget 
garasjesameie for denne 
eiendommen. Alternativt kan 
parkeringsplassene organiseres 
som tilleggsdeler til seksjonene 
eller kobles til seksjoner i et 
realsameie. Endelig organisering 
skjer før overtagelse. 

Parkeringsplassene vil ha en 
minimumsbredde på 2,4 m 
og lengde 5 m. For noen av 
parkeringsplassene vil det være 
søyle/veggskive på en side av 
plassen. Der parkeringsplassene 
ligger mot vegg eller har søyle/
veggskive på to sider, vil bredden 
være 2,9 m. Fri kjørehøyde i 
garasjeanlegget vil bli minimum 
2,1 meter.

Det vil avsettes et antall HC-
plasser iht. rammetillatelsen og 
disse tildeles som «førstemann 
til mølla» for de som kan 
dokumentere behov, se for øvrig 
vedtekter for disponeringer. 
Dersom en person uten 
behov (tilstrekkelig nedsatt 
funksjonsevne) får tildelt en HC-
plass, vil han kunne bli pålagt å 
bytte HC-plassen med en vanlig 
parkeringsplass dersom en annen 
sameier skulle ha kvali昀椀sert 
behov for HC-plassen. 

Gjesteparkering vil være ute på 
egen eiendom. Det er planlagt ca 
25 parkeringsplasser for gjester 
til hele utbyggingsområdet. 

Byggemåte:
Adkomst til leilighetene skjer fra 
lukket trappeoppgang med heis 
eller trapp.

Bygningene står på peler til 
fjell. Kjeller består av plasstøpt 
betong. Bærekonstruksjonen 
består av prefabrikkerte 
betongelementer eller hulldekker, 
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Eksternt bruksareal (BRA-e) 
er for eksempel en ekstern 
bod, kjellerstue med egen 
inngang,gjesterom, tilleggsbygg 
eller andre rom som tilhører 
boenheten, men som ikke er 
direktetilknyttet det interne 
arealet. Tilleggsbygg kan være 
for eksempel garasje, naust eller 
utvendig bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er 
innglassede balkonger, verandaer 
og altaner som disponeres av 
boenheten. 

Terrasse- og balkongareal (TBA) 
er arealet av terrasser, altaner, 
verandaer og åpne balkonger som 
er tilknyttet boenheten.

Boligens gulvareal (GUA) er 
boligens samlede gulvareal, og 
areal med lav takhøyde (ALH) 
er areal uten krav til minste 
himlingshøyde.

Energimerking:
Det blir utstedt energimerke 
for den enkelte leilighet eller 
for hele bygget. Leilighetene 
får energimerke B eller bedre. 
Selger er ansvarlig for at hver 
kjøper etter overtagelse vil få 
en energiattest som bekrefter 
energimerket.

Forurensing i grunn:
Selger er ansvarlig for sanering av 
grunnen dersom det blir funnet 
forurensing før byggestart.

Fellesutgifter:
Fellesutgifter er hovedsakelig 
estimert med et variabelt beløp 
pr. kvm. pr. mnd. basert på 
boligens eierbrøk. Estimerte 
fellesutgifter for den enkelte 
leilighet fremkommer av egen 
prisliste på hver bolig.  

sameierne vil få et likt basistilbud 
basert på denne avtalen. Det er 
estimert en kostnad pr. seksjon 
på kr. 400,- pr. mnd. til dekning 
av TV/bredbånd. Dette er inntatt 
i de estimerte fellesutgiftene. 
Den enkelte sameier kan etter 
eget behov og ønske bestille 
tilleggstjenester på bredbånd og 
TV kanaler fra samme leverandør, 
som vil bli fakturert seksjonseier 
direkte fra valgt leverandør.
 
Endelige fellesutgifter vil bli 
bestemt av sameiermøtet og 
vil være avhengig av hvilke 
tjenester sameiet ønsker utført 
i felles regi. Fordelingsnøkkel for 
fordeling av utgifter reguleres 
i sameiets vedtekter og 
fordeles i utgangspunktet etter 
sameiebrøken. Enkelte elementer 
i budsjettet kan i vedtektene 
fastsettes med lik fordeling på 
alle seksjoner, eller etter forbruk. 
Størrelsen av fellesutgifter vil 
også være avhengig av endelig 
antall enheter i prosjektet.

Selger har engasjert BORI 
boligbyggerlag til forretningsfører 
på vegne av sameiet for de første 
3 driftsårene.

Ligningsverdi / eiendomsskatt:
Eiendommens ligningsverdi 
fastsettes etter ferdigstillelse 
i forbindelse med første 
ligningsoppgjør. Ligningsverdien 
fastsettes med utgangspunkt 
i en kvadratmeterpris som 
årlig beregnes av Statistisk 
Sentralbyrå. 

Ligningsverdien for primærboliger 
(der boligeier er folkeregistrert 
bosatt) utgjør 25% av den 
beregnede kvadratmeterprisen 
multiplisert med boligens areal 
(opp til 10 mill.). Ligningsverdien 
for sekundærboliger utgjør 100%. 
For nærmere info, se  
www.skatteetaten.no 

Fellesutgiftene dekker normale 
driftskostnader for sameiet, 
herunder forsikring (ikke innbo), 
felles belysning, forretningsførsel, 
vaktmestertjeneste, trappevask, 
snømåking m.v.

Driftskostnadene for 
garasjeanlegget er stipulert til 
ca. kr 300,- pr måned pr. plass 
og betales av de som disponerer 
plasser i anlegget.

Ås kommune vil fakturere hver 
seksjonseier direkte til dekning 
av kommunale avgifter som 
renovasjon, vann og avløp. 
Fastbeløp pr. år er for 2025 
beregnet til kr. 10.230,- jfr. 
kommunens egen hjemmeside. I 
tillegg kommer utgifter beregnet 
etter forbruk for vann og avløp. 
Det blir egen måler til hver 
seksjon for beregning av vann- 
og avløpsgebyr. Det henvises 
direkte til kommunens egen 
hjemmeside for oversikt over 
estimerte kostnader: https://
www.as.kommune.no/priser-a-
aa.521077.no.html

Kostnad til oppvarming og 
varmt vann er ikke beregnet i de 
månedlige fellesutgiftene. Det blir 
individuell måler i hver leilighet 
og alle betaler etter eget forbruk. 
Kostnadene for oppvarming er 
planlagt fakturert månedlig til den 
enkelte seksjonseier fra selskap 
som leverer slike tjenester. 
Utbygger inngår bindende avtale 
på vegne av det fremtidige 
sameiet for slik avlesning og 
fakturering. 

Leverandør av TV/ bredbånd er 
pt. ikke valgt. Utbygger vil inngå 
avtale med leverandør av TV og 
bredbåndsabonnement for hele 
sameiet. Dette medfører at alle 

Det er eiendomsskatt 
i Ås kommune. 
Eiendomsskattegrunnlaget er 70% 
av boligverdien. Bunnfradraget 
er satt til 1 million kroner, og 
skattesatsen er 1,5 promille for 
bolig- og fritidseiendommer i 
2024. Eiendomsskatt faktureres 
til den enkelte seksjonseier 
direkte fra kommunen.

Omkostninger ved kjøp:
I tillegg til kjøpesum skal følgende 
omkostninger betales av kjøper:

Dokumentavgift til staten,  
2,5 % av andel tomteverdi:  
 kr Se prislisten
Tinglysingsgebyr for skjøte:  
 kr 545,-
Tinglysingsgebyr for  
panterett (pr. stk.):  
 kr 545,-
Grunnboksutskrift: 
 kr 260,-
Til sammen: 
 kr ,-

Det tas forbehold om endringer 
av beløpene/satsene som følge av 
kommunale eller statlige vedtak.

Kjøper må innbetale et 
likviditetstilskudd til sameiet 
tilsvarende 3 mnd. fellesutgifter. 
Beløpet betales etter 
overtakelsen og skal bidra til at 
sameiet får nødvendig likviditet 
til dekning av sine faste utgifter. 
Beløpet faktureres direkte fra 
forretningsfører samtidig med 
første husleieinnbetaling.

Betalingsbetingelser: 
Ved varsel om byggestart 
innbetaler kjøper kr 0,- av 
kjøpesummen i forskudd.
Hele kjøpesummen, omkostninger 
og eventuelle tilvalg innbetales 
senest 3 virkedager før 
overtagelse.

tilvalg innbetales 3 
virkedager før overtagelse 
av boligen, forutsatt at 
selger har stilt garanti etter 
bustadoppføringslova § 12.

Dersom du har spørsmål om 
ovennevnte, er det bare å ta 
kontakt med megler på telefon 
eller e-post.

Finansiering:
Kjøper er selv ansvarlig 
for nødvendig 昀椀nansiering 
og bekreftelse på denne. 
Dersom kjøper skal ha 
låne昀椀nansiering, bes det 
oppgitt kontaktinformasjon 
til långiver slik at megler 
kan foreta en kontroll av 
kjøpers 昀椀nansieringsplan. 
Disse opplysningene kan bli 
videreformidlet til utbyggers 
byggelånsbank. Kjøper oppfordres 
til å innhente verdivurdering av 
egen bolig dersom egenkapital 
i nåværende bolig inngår i 
昀椀nansieringsplanen for dette 
kjøpet.

Handelen er juridisk bindende 
for begge parter når kjøpers bud 
er akseptert av selger. Dersom 
kjøper likevel ikke skulle være i 
stand til å betale kjøpesummen, 
er kjøper likevel bundet av kjøpet. 
Selger vil i en slik situasjon kunne 
påberope seg vesentlig mislighold 
av avtalen og heve kontrakten. 
Kjøper er innforstått med at 
selger vil kunne selge boligen på 
nytt (dekningssalg) og at ethvert 
økonomisk tap som selger måtte 
bli påført som følge av kjøpers 
mislighold vil bli krevd dekket av 
kjøper. Herunder omkostninger 
i forbindelse med et nytt salg, 
dekning av en mulig lavere 
salgspris, rentetap m.m. 

Dersom kjøper er et AS, må 
kjøper innbetale forskudd på 20% 
av kjøpesummen ved varsel om 
byggestart.

Det er en forutsetning for 
innbetalinger at garanti iht. 
Bustadoppføringslova §12 er stilt 
av selger, og megler vil ikke kreve 
inn forskuddet før slik garanti 
foreligger.

Megler besitter Kjøpers 
delinnbetalinger frem til 
overskjøting og kan ikke før 
overskjøting av boligen foreta 
utbetalinger til selger, med 
mindre selger stiller nødvendig 
bankgaranti i samsvar med 
bustadoppføringslova § 47.

Kjøpetilbud:

Nedenfor følger en forklaring på 
hvordan du kan få kjøpt leilighet.

• Frist for å levere inn 
kjøpstilbud er mandag 25. 
august kl 1200.

• Innen denne fristen må du 
ha levert kjøpstilbud på den 
eller de leilighetene som er 
aktuelle for deg.

• Vedlagt 昀椀nner du prospektet 
og annen informasjon om 
prosjektet.

• Kjøpstilbud på den enkelte 
leilighet må gis skriftlig via 
boligvelgeren.

• Gå inn på den boligen du 
ønsker å legge inn kjøpstilbud 
på og trykk «kjøp». Du kan 
legge inn kjøpstilbud på 
inntil 昀椀re enheter i prioritert 
rekkefølge.

• Akseptfrist på 
kjøpstilbud(ene) må settes til 
fredag 29. august kl 1500.

• Ved aksept vil man få tilsendt 
kjøpekontrakt for digital 
signering. Hele kjøpesummen 
med omkostninger og 
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EiendomsMegler1 tilbyr 
økonomisk rådgivning gjennom 
en av SpareBank1 sine mange 
昀椀nansielle rådgivere. Kontakt 
megler om dette.
Meglerforetaket kan motta 
honorar ved formidling av 
昀椀nansielle tjenester.

Selgers forbehold som gjelder 
igangsetting:
Selger tar følgende forbehold for 
gjennomføring av avtalen:
• At selger oppnår et 

tilstrekkelig forhåndssalg av 
leiligheter i prosjektet.

• At prosjektet får 
tilfredsstillende 
byggelåns昀椀nansiering.

• At endelig beslutning 
om oppstart vedtas av 
utbyggingsselskapets styre.

• At endelige o昀昀entlige 
godkjenninger for den 
prosjekterte bebyggelsen 
foreligger med de 
rammer som selger har 
forutsatt, herunder at 
det foreligger nødvendige 
igangsettingstillatelse slik 
selger har søkt om.

Så snart ovennevnte forbehold 
er avklart, vil kjøper motta 
skriftlig melding om hvorvidt 
utbyggingsarbeidene blir 
igangsatt. Dersom utbygging blir 
igangsatt, vil meldingen til kjøper 
også inneholde opplysninger om 
planlagt overtakelse.

Dersom forbeholdene ikke er 
avklart innen 01.07.2026, eller at 
det blir klart før dette
tidspunktet at forbeholdene ikke 
vil bli oppfylt innen fristen, har 
Selger rett til å annullere
kontrakten.

Kjøper skal i så fall få eventuelt 
innbetalt forskuddsbeløp 
inklusive opptjente renter

Kjøper kan kreve erstatning for 
tap som overstiger dagmulkt jf. 
Bustadoppføringslova § § 19 og 
22. Selger har rett til tilleggsfrist 
dersom vilkårene som nevnt i 
Bustadoppføringslova § 11 er 
oppfylt.

Selger kan ha rett til tilleggsfrister 
uten kompensasjon til kjøper 
etter reglene som gjelder i 
Bustadoppføringslova. Kjøper 
er kjent med og aksepterer 
at forsinkelser som skyldes 
force majeure, streik, ekstreme 
klimatiske forhold o.l. gir selger 
en rett til å forlenge fristen for 
overtakelse. Kjøper anmodes 
spesielt å tilpasse dette forhold 
ved ev salg av nåværende bolig.

Såfremt forsinkelse skulle 
skyldes f.eks. brann, vannskade, 
innbrudd e.l. gjøres det spesielt 
oppmerksom på at dette kan 
gi selger rett til en tilleggsfrist 
for levering uten kompensasjon 
overfor kjøper. Disse forhold 
må også tas hensyn til ved 
salg av nåværende bolig da 
byggforsikringen til selger ikke 
dekker eventuell erstatningsbolig 
for kjøper ved slik forsinkelse. 

Det gjøres oppmerksom på 
at det etter oppgjørs- og 
overtagelsesdato fortsatt 
vil foregå byggearbeider på 
eiendommen, herunder arbeider 
med ferdigstillelse av de 
øvrige boligene, fellesarealer, 
tekniske installasjoner og 
utomhusarbeider. Kjøper kan 
ikke nekte å overta boligen selv 
om fradeling, seksjonering eller 
tinglysing av hjemmelsovergang 
ikke er gjennomført på 
overtakelsesdagen.

Selger er ansvarlig for at 
det foreligger ferdigattest 
på eiendommen senest 

refundert av Selger gjennom 
Megler.

Selger kan på hvilket som 
helst tidspunkt velge å 
frafalle forbeholdene selv om 
underliggende forutsetninger 
ikke er oppfylte. Selger skal 
uten ugrunnet opphold gi kjøper 
skriftlig melding om når (dato) 
forbehold er frafalt eller bortfalt.

Ferdigstillelse / Overtagelse:
Selger planlegger ferdigstillelse 
av boligen i 2. kvartal 2028, 
men dette tidspunktet er 
ikke bindende og utløser 
ikke dagmulkt. Total byggetid 
er forventet å være ca. 24 
måneder fra fysisk oppstart av 
grunnarbeider. En tidligere eller 
senere igangsetting og/eller 
lengre byggetid enn forventet, 
kan medføre at overtagelse vil bli 
endret. 

Når selger har opphevet 
forbeholdene stilt i avtalen, skal 
selger fastsette en overtakelses- 
periode som ikke skal være 
lenger enn 3 måneder. Selger 
skal samtidig varsle Kjøper når 
overtakelsesperioden begynner og 
slutter. 

Senest 8 uker før ferdigstillelse 
av Boligen skal Selger gi kjøper 
skriftlig melding om endelig 
overtakelsesdato. Denne dato 
vil være å anse som endelig 
dato og frist i henhold til 
Bustadsoppføringslova.

Selgeren skal informere 
kjøper dersom det kan 
påregnes endringer i forhold 
til overtakelsestidsdato. Ved 
forsinket overtagelse har 
kjøper krav på dagmulkt på 
0,75 promille av kjøpesummen 
for maksimalt 100 dager, jf. 
Bustadoppføringslova § 18. 

på overtagelsesdagen. Det 
kan imidlertid bli aktuelt at 
overtagelse skjer på bakgrunn 
av midlertidig brukstillatelse 
fordi arbeider på felles utomhus 
arealer ikke er ferdigstilt. Av 
midlertidig brukstillatelse skal 
fremgå hvilke arbeider som 
må ferdigstilles før ferdigattest 
kan gis. For å sikre gjenstående 
arbeid har kjøper rett til å holde 
tilbake en forholdsmessig andel 
av kjøpesummen for å sikre at 
ferdigattest gis.

Fellesarealer vil kunne bli 
ferdigstilt etter overtagelse av 
boligene. Sameiets styre eller 
interimstyre vil representere 
hver sameier ved overtagelse 
av fellesarealer og vil ved behov 
holde tilbake/deponere nødvendig 
beløp for feil og mangler. 
Overtagelse av fellesarealer 
kan gjennomføres trinnvis, 
eksempelvis at innvendige 
fellesarealer overtas før de 
utvendige. 

Tilvalg:
Kjøper har rett til å kreve 
endringer og tilleggsarbeider som 
står i sammenheng med ytelsen 
som er avtalt, og som ikke i 
omfang eller karakter skiller seg 
vesentlig fra denne ytelsen og 
som ikke er til hinder for rasjonell 
gjennomføring av byggearbeidene.

Selger vil utarbeide en tilvalgs-/
endringsmeny som angir aktuelle 
valgmuligheter for endringer og 
tilleggsarbeider. Tilvalgsmenyen 
vil inneholde opplysninger 
om priser, frist for bestilling 
samt eventuell betydning for 
overtakelsestidspunktet. 

Dersom Kjøper ønsker å få utført 
endringer og/eller tilleggsarbeider, 
skal dette bestilles skriftlig av 
kjøper.

Salg av kontraktsposisjon/
videresalg av boligen/endring av 
kjøper i skjøtet
Kjøpekontrakten gjelder 
individuelt for kjøper. Ved kjøp av 
bolig i dette prosjektet, vil 
selger i utgangspunktet ikke 
tillate salg av kontraktsposisjon 
(transport av kjøpe-kontrakten). 
Selger kan likevel i enkelttilfeller 
vurdere samtykke til transport 
av kjøpe-kontrakten. Et slikt salg 
må avklares med og aksepteres 
av utbygger i forkant av 
igangsettelse av salgsprosess.  
Dersom transport aksepteres, er 
det en forutsetning at følgende er 
oppfylt:

• Kjøper2 kan dokumentere 
tilfredsstillende 
昀椀nansieringsplan.

• Kjøper1 betaler et 
transportgebyr til selger stort 
kr. 70.000,-.

Ved salg av kontraktsposisjon trer 
kjøper1 ut av kjøpekontrakten 
med selger og kjøper2 overtar 
kjøpekontrakten. Kjøper kan 
imidlertid videreselge selve 
boligen uten selgers samtykke. 
Ved slikt videresalg er Kjøper 
fremdeles ansvarlig iht. 
kjøpekontrakten med selger. 
Dersom det er ønskelig med 
et skjøte direkte til ny kjøper 
(tredjemannsskjøte) for å unngå 
å måtte betale dokumentavgift 
to ganger, kan selger medvirke til 
det mot et gebyr stort kr. 70.000,-

Dersom kjøper ønsker å 
endre navn i skjøte for 
familiemedlemmer f.eks. 
ved at barn ønskes innsatt i 
skjøtet istedenfor foreldre eller 
lignende, kan det skje ved å 
fylle ut instruks til megler med 
nødvendig bekreftelse fra bank 
mv. Selger tar et gebyr stort 
kr. 12.500,- for dette arbeidet. 

Selger er uansett ikke forpliktet 
til å utføre endringer eller 
tilleggsarbeider som endrer 
vederlaget med 15 % eller mer. 
Selger er heller ikke forpliktet 
til å utføre endringer eller 
tilleggsarbeider som vil føre 
til ulempe for selger og som 
ikke står i forhold til kjøpers 
interesse i å kreve endringen eller 
tilleggsarbeidet.

Selger har rett til å ta seg 
betalt for utarbeidelse av 
pristilbud, tegninger mv. jf. 
bustadoppføringslovas § 44. 
Selger har ikke rett til å utføre 
endringer/tilleggsbestillinger som 
medfører konsekvenser for øvrige 
kjøpere. Selger skal skriftlig 
gi kjøper beskjed om hvorvidt 
bestilte tilvalg/endringer medfører 
en senere levering, herunder 
påberopelse av tilleggsfrist.

Alle tilleggsbestillinger/endringer 
skal faktureres av Selger eller den 
Selger måtte oppnevne og betales 
direkte til meglers klientkonto 
senest 3 dager før overtagelse.

Kjøpers undersøkelsesplikt:
Kjøper har selv ansvaret 
for å sette seg inn i 
salgsprospekt, reguleringsplaner, 
byggebeskrivelse og annen 
dokumentasjon som kjøper har 
fått tilgang til. Dersom utfyllende/ 
supplerende opplysninger er 
ønskelig, bes kjøper henvende 
seg til megler. Kjøper har ingen 
rett til å reklamere på grunnlag 
av forhold som kjøper er blitt 
gjort oppmerksom på, eller som 
kjøper på tross av oppfordring har 
unnlatt å sette seg inn i.
 
Kjøper oppfordres til å ta kontakt 
med megler dersom noe er uklart, 
og det presiseres at det er viktig 
at slike avklaringer 昀椀nner sted før 
bindende avtale om kjøp inngås.
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Navneendring godtas kun for 
nære familiemedlemmer. 

Selger/megler påberoper 
seg opphavsrettighetene 
til alt markedsmateriell for 
boligprosjektet, herunder bilder 
og illustrasjoner. Kjøper kan 
ikke benytte boligprosjektets 
markedsmateriell i sin 
markedsføring for transport 
av kjøpekontrakt uten megler/
selgers samtykke.

Garantier:
For de boligene som blir solgt 
etter Bustadoppføringslova 
vil selger stille nødvendig § 
12 garanti. Selger kan stille 
§ 47 garanti og på bakgrunn 
av denne garantistillelsen vil 
megler foreta delutbetaling 
av oppgjøret til selger eller 
byggelånsbank avhengig av den 
utbetalingsinstruks selger gir. 

Dersom boligen selges etter 
avhendingsloven innen 6 måneder 
etter ferdigstillelse skal selger 
stille garanti i samsvar med § 12 
i bustadsoppføringslova, jf. avhl. 
§ 2-11.

Utleie:
Utleie av boligene er tillatt, 
dog skal styret før inn昀氀ytting 
underrettes skriftlig om hvem 
som er leietaker.

Avbestilling:
Kjøper kan avbestille boligen 
inntil overtakelse har funnet sted. 
Ved avbestilling gjelder
reglene i Bustadoppføringslova 
kapittel VI.

Dersom forbrukeren avbestiller 
etter at igangsettingstillatelse er 
gitt, fastsettes selgerens krav på 
vederlag og erstatning i samsvar 
med Bustadoppføringslova §§ 52 
og 53.

1952/203575-1/6 20.08.1952 
SKJØNN
Ekspropriasjonsoverskjønn avh. 
14.5.1952 Akershus E- verk.
GJELDER DENNE 
REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 3218 GNR: 102 
BNR: 10

1952/203577-1/6 20.08.1952 
SKJØNN
Fravikelseskjennelse avsagt 
10.7.1952 GJELDER DENNE 
REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 3218 GNR: 102 
BNR: 10

1959/990009-1/6 18.02.1959 
ELEKTRISKE KRAFTLINJER
Bestemmelse om trafostasjon/
kiosk
Ås kommunale Elektrisitetsverks 
høyspentledning, kraftledn. 
registret 18.2.59
GJELDER DENNE 
REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 3218 GNR: 102 
BNR: 10

1967/202112-1/6 05.05.1967 
ERKLÆRING/AVTALE
Rettighetshaver: Televerket 
Bestemmelser om
telefonledninger/stolper/kabler/
grøfter m.v. GJELDER DENNE 
REGISTERENHETEN MED FLERE 
Overført fra: KNR: 3218 GNR: 102 
BNR: 10

1971/205027-1/6 29.07.1971 
ELEKTRISKE KRAFTLINJER
Bestemmelse om bebyggelse 
lands linjen. Bestemmelse om 
rydding av trær Rettighetshaver: 
Ås komm. E.verk.

GJELDER DENNE 
REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 3218 GNR: 102 
BNR: 10

Kjøper bærer all risiko ved 
avbestilling.

Dersom forbrukeren 
avbestiller før det er gitt 
igangsettingstillatelse betaler 
forbrukeren avbestillingsgebyr, jfr. 
Bustadoppføringslova § 54. 

Lovanvendelse:
Boligene selges etter 
Bustadoppføringslova (lov av 13. 
juni 1997 nr. 43). Loven sikrer 
kjøper rettigheter som ikke kan 
innskrenkes i kjøpekontrakt, 
jfr.§3.

Bustadoppføringslova gjelder 
når selger er næringsrivende 
og kjøper er forbruker, og 
kommer ikke til anvendelse 
når kjøper er juridisk person 
eller næringsdrivende, eller 
dersom avtalen er inngått etter 
at byggearbeidene er ferdigstilt. 
Boligen vil da selges etter lov 
om avhending av fast eiendom 
av 3.juli 1992 nr. 93. Selger 
kan likevel velge å selge etter 
Bustadsoppføringslova selv om 
kjøper ikke er forbruker. 

Servitutter/heftelser:
De servituttene som i dag er 
tinglyst på eiendommen, følger 
med ved salg. Grunnboksutskrift 
er innhentet og kan fås ved 
henvendelse til megler.

Grunnboksutskriftene for 
eiendommene viser følgende 
tinglyste servitutter:

1952/905972-1/6 29.07.1952 
ELEKTRISKE KRAFTLINJER
Rettighetshaver: 
KRAFTLEDNINGEN SKI-
NORDBY GJELDER DENNE 
REGISTERENHETEN MED FLERE 
Overført fra: KNR: 3218 GNR: 102 
BNR: 10

1981/201509-1/6 18.02.1981 
BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
Bestemmelser vedr. framføring av 
hovedledninger til Tamburbakken 
boligfelt. Atale mellom Sameiet 
Solberg og Ås kommune v/
ordføreren.
GJELDER DENNE 
REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 3218 GNR: 102 
BNR: 10

1986/203046-1/6 17.03.1986 
BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
Rettighetshaver: Ski kommune
GJELDER DENNE 
REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 3218 GNR: 102 
BNR: 10
 
2017/416181-1/200 
21.04.2017  BESTEMMELSE 
OM ADKOMSTRETT
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3218 
GNR: 102 BNR: 118 GJELDER 
DENNE REGISTERENHETEN MED 
FLERE Overført fra: KNR: 3218 
GNR: 102 BNR: 10

2017/416181-2/200 21.04.2017  
BESTEMMELSE OM ELEKTRISKE 
LEDNINGER/KABLER
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3218 
GNR: 102 BNR: 118 GJELDER 
DENNE REGISTERENHETEN MED 
FLERE Overført fra: KNR: 3218 
GNR: 102 BNR: 10
 
2017/416181-3/200 21.04.2017  
BESTEMMELSE OM FIBER-/
DATA-/TELEKABEL
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3218 
GNR: 102 BNR: 118 GJELDER 
DENNE REGISTERENHETEN MED 
FLERE Overført fra: KNR: 3218 
GNR: 102 BNR: 10

2017/416181-4/200 21.04.2017  
BESTEMMELSE OM VANNLEDNING
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3218 
GNR: 102 BNR: 118 GJELDER 
DENNE REGISTERENHETEN MED 

Kjøper må akseptere at det på 
eiendommen tinglyses ytterligere 
servitutter/heftelser dersom 
o昀昀entlig myndighet krever 
det. Slike servitutter/heftelser 
kan være erklæringer som 
regulerer drift og vedlikehold av 
fellesområder, drift og vedlikehold 
av energi/nettverk el.

I forbindelse med utbygging 
og salg av bruksenheter, vil 
selger tinglyse pengeheftelser 
på eiendommen, men boligen 
vil overtas fri for økonomiske 
heftelser med unntak av lovpålagt 
og utinglyst panterett til sameiet 
på 2 G. Sameiets panterett sikrer 
innenfor pålydende den enkelte 
sameiers oppfyllelse av felles 
forpliktelser.

Meglers vederlag:
Megler har fast provisjon pr. 
solgte enhet. Meglers vederlag 
dekkes av oppdragsgiver.

Kontroll etter hvitvaskingsloven:
I henhold til Lov av 6. mars 
2009 nr. 11 om tiltak mot 
hvitvasking og terror昀椀nansiering 
(Hvitvaskingsloven) er 
megler pliktig å gjennomføre 
kundekontroll. Dette 
innebærer blant annet plikt 
for meglerforetaket til å foreta 
innhenting av bekreftet kopi 
av legitimasjons-dokument 
av begge parter i handelen, 
herunder plikt til å foreta kontroll 
av reelle rettighetshavere der 
kjøper (budgiver) opptrer på 
vegne av andre enn seg selv. 
Der kjøper opptrer i henhold til 
fullmakt må bekreftet kopi av 
legitimasjon også fremlegges 
for fullmaktsgiver. Endelig 
kundekontroll av kjøper, herunder 
fremleggelse av bekreftet kopi 
av legitimasjonsdokument, skjer 
senest på kontraktsmøtet.
 

FLERE Overført fra: KNR: 3218 
GNR: 102 BNR: 10

2017/416181-5/200 
21.04.2017  BESTEMMELSE 
OM KLOAKKLEDNING
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3218 
GNR: 102 BNR: 118 GJELDER 
DENNE REGISTERENHETEN MED 
FLERE Overført fra: KNR: 3218 
GNR: 102 BNR: 10

2017/416181-6/200 21.04.2017  
ERKLÆRING/AVTALE
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3218 
GNR: 102 BNR: 118
Rett til å skille ut areal
GJELDER DENNE 
REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 3218 GNR: 102 
BNR: 10

2023/481769-1/200 10.05.2023 
BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK
Rettighetshaver: ÅS KOMMUNE 
ORG.NR: 964 948 798
Adkomstrett for drift og 
vedlikehold av anlegg/ledninger/
kabler
Bestemmelse om bebyggelse i 
nærheten av anlegg/ledninger/
kabler
Bestemmelse om grøfter/kummer
Bestemmelse om endring i 
terrenget i nærheten av anlegg/
ledninger/kabler

2024/2410416-2/200 27.12.2024 
ERKLÆRING/AVTALE
Rettighetshaver: ÅS KOMMUNE
ORG.NR: 964 948 798
Registrert på feil eiendom
06.02.2025. Arkivref: 25/01951-2
Rettet etter tingl. §18

Servitutter som ikke slettes følger 
eiendommen. Fra hovedbølet 
som eiendommen er fradelt fra, 
kan det være tinglyst servitutter 
som erklæringer/avtaler som 
kan få betydning for denne 
eiendommen.
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Dersom budgiver opptrer 
med fullmakt, må fullmakten 
fremlegges samtidig som bud 
inngis.

Dersom kjøper er en juridisk 
person (eksempelvis et 
aksjeselskap) plikter kjøper 
å fylle ut og returnere et 
eget kundekontrollskjema før 
kontraktsmøtet. Firmaattest og 
eventuell fullmakt må fremlegges 
samtidig som det inngis bud.
 
Dersom kundekontroll ikke 
kan gjennomføres kan ikke 
meglerforetaket bistå med 
gjennomføring av handelen, 
herunder ikke foreta oppgjør.
 
Meglerforetaket er videre 
forpliktet til å rapportere 
"mistenkelige transaksjoner" 
til Økokrim. Med "mistenkelig 
transaksjon" menes transaksjon 
som mistenkes å involvere 
utbytte fra stra昀昀bar handling 
eller som skjer som ledd i 
terror昀椀nansiering. Manglende 
mulighet for kundekontroll kan 
også være et forhold som gjør 
transaksjonen mistenkelig. 
Det kan ikke gjøres ansvar 
gjeldende mot meglerforetaket 
som følge av at meglerforetaket 
overholder sine plikter etter 
Hvitvaskingsloven.

Generelle forutsetninger og 
forbehold:
Det presiseres særskilt 
at salgsprospektet ikke 
er bindende for boligens 
detaljutforming som farger, 
materialer, mv. Opplysninger 
gitt i salgsprospektet kan 
fravikes dersom selger anser 
det nødvendig eller ønskelig, 
dog slik at endringene ikke skal 
ha innvirkning på den angitte 
standard. Salgsprospekt viser 

av de endringer selger har rett til 
å gjennomføre etter ovenstående 
bestemmelser gir kjøper krav på 
erstatning og/eller prisavslag. 
Selger skal levere arbeidet med 
normal håndverksmessig stand 
jf. Bustadoppføringslova § 7, og 
i samsvar med beskrivelser og 
eventuelle endringer og tilvalg. 

Leveransebeskrivelse utarbeidet 
av selger og som følger 
prospektet og som vedlegg til 
Kjøpekontrakten, gjelder som 
selgers forpliktende leveranse. 
Det gjøres oppmerksom på at 
dersom det er avvik mellom 
tegninger og beskrivelse, 
gjelder leveransebeskrivelsen 
foran tegninger. Ting og løsøre 
som er vist på tegninger og 
illustrasjoner og ikke spesi昀椀sert 
i leveransebeskrivelsen leveres 
ikke.

Selger står fritt til å fordele boder 
og garasjeplasser.

Oslo, juni 2025

Vedlegg
Prisliste 
Utkast til vedtekter for sameiet
Utkast til vedtekter for 
garasjesameiet
Utkast til vedtekter for 
driftsforeningen
Utkast til budsjett for sameiet
Reguleringsplan med 
bestemmelser
Pantattest
Kjøpekontrakt

også tegninger, 3D animasjoner 
og andre illustrasjoner med 
utstyr som ikke medfølger 
boligen. Omkringliggende 
naboeiendommer er vist med 
eksisterende bebyggelse. 
Bakgrunn og utsikt er kun ment 
som illustrasjoner og avvik vil 
kunne forekomme.

Plantegninger og 
illustrasjoner som viser ulike 
innredningsløsninger er ment som 
illustrasjoner for mulige løsninger 
og inngår ikke nødvendigvis i 
standardleveransen. Tegningene 
i prospektet bør ikke benyttes 
som grunnlag for nøyaktig 
møbelbestilling, både fordi 
endringer vil kunne forekomme, jf. 
nedenfor, og fordi målestokkavvik 
vil kunne forekomme ved 
trykking/kopiering. 

Selger tar forbehold om endringer 
i forhold til opplysninger gitt 
i salgsprospektet og teknisk 
beskrivelse med hensyn til 
konstruksjon og materialvalg, 
fargevalg, utomhus og 
fellesarealer, arkitektoniske 
løsninger, herunder bl.a. mindre 
endringer av planløsninger. 
Det tas spesielt forbehold om 
endringer og justeringer som er 
hensiktsmessige og nødvendige 
for eksempel i forhold til 
plassering av sjakter og kanaler, 
herunder innkassinger av kanaler/
føringer som ikke er vist på 
tegningene. Eventuelle endringer 
skal ikke forringe det leverte 
produkts kvalitet. Kjøper er også 
forpliktet til å godta de endringer 
for boligen som måtte følge av 
eventuelle krav satt av kommune 
eller annen o昀昀entlig myndighet. 

Kjøper skal så langt det er mulig 
orienteres skriftlig om endringer 
av betydning som foretas. Ingen 
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Kjøpekontrakt
om rett til eierseksjon bolig på eiertomt

 

 

2. Salgsobjekt og tilbehør

Kontrakten gjelder kjøp av bolig i det nye eierseksjonssameie som opprettes for byggetrinn 1 på
Tamburparken. Boligen selges med tilhørende balkong/terrasse.

Boligen ligger på del av gnr. 102, bnr. 434 i Ås. Adresse: Skifabrikksvingen, 1406 Ski.

Kontraktsobjektet benevnes i fortsettelsen som ”boligen”.

Hjemmelshaver til eiendommen er: Solberg Øst Tomteutvikling AS.

heretter kalt �elger� og

  heretter kalt kjøper

er 	 �ag 	nngått �ølgen�e kjøpekontrakt�

Oppdragsnr: 3120255001
Omsetningsnr:
Meglerforetakets org.nr.: 983350828 (brukes ved elektronisk tinglysing)

Kontraktens bestemmelser utfylles av Bustadoppføringslova av 13. juni 1997 nr. 43 og annen
bakgrunnsrett. Kontrakten gjelder avtale etter lovens § 1, første ledd b), avtale om bolig eller fritidsbolig
under oppføring og hvor avtalen også omfatter rett til grunn.

1. Partene

Navn Adresse/Kontaktinfo Org.nummer

Tamburparken Invest AS c/o Union Gruppen AS P.B 1715 Vika, 0121 Oslo 931 926 896

Tlf: 413 14 296 / E-post: christian.berg@naabo.no
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Selger besørger og bekoster oppdeling og seksjonering. Selger vil søke å gjennomføre seksjonering før
overtakelse. Kjøper vil være forpliktet til å overta eiendommen selv om seksjonering ikke er gjennomført
ved overtagelse. Oppgjør overfor selger vil ikke gjennomføres av megler før eiendommen er seksjonert og
boligseksjonen er overskjøtet til kjøper. Alternativt kan oppgjør overfor selger gjennomføres dersom det
stilles § 47 garanti etter bustadoppføringsloven for hele kjøpesummen. Dersom seksjonering ikke er
gjennomført ved overtakelse, er selger forpliktet til å gjøre dette så raskt som mulig etter overtagelse.
Kjøper er gjort oppmerksom på at dette kan medføre utfordringer ved videresalg, refinansiering og
lignende, før seksjonering og tinglysing har funnet sted. Selger har etter overtakelse rett til å reseksjonere
eiendommen. Kjøper plikter i nødvendig utstrekning å bidra til reseksjonering, herunder ved å signere
erklæringer mv.  Seksjonens endelige seksjonsnummer vil bli tildelt når seksjonering er gjennomført.
Boligen er foreløpig betegnet som leilighet nr. .

Til boligen medfølger: 

Garasjeplass(er), antall: Antall (plassering tildeles v/overtagelse)

1 Sportsbod i sameiets fellesareal (plassering tildeles v/overtagelse)

Selger forbeholder seg retten til å avgjøre hvordan organisering av parkeringsanlegget og bodene vil bli.
Dette kan bli søkt organisert som tilleggsdel(er) til kjøpers boligseksjon, skilles ut som en egen eiendom
(anleggseiendom), eller bli lagt som fellesareal med vedtektsfestet bruksrett. Selger forbeholder seg retten
til å fordele parkeringsplassene. Overskjøting av ideell andel i p-kjeller og fellesarealer vil kunne finne sted
først etter ferdigstillelse av alle boliger som skal ha rettigheter i p-kjeller og fellesarealer. Dokumentavgift
for ideell andel i er inkludert i kjøpesummen/tomteverdien for boligen. Det er selgers ansvar å
gjennomføre overskjøtingene. Parkeringskjeller og Fellesareal anses som overtatt selv om hjemmel til
realandel ikke er overskjøtet. Dette innebærer at utbygger forbeholder seg retten til å foreta pro et contra
avregning for påløpte kostnader herunder offentlig gebyr, avgifter og eiendomsskatt.

Selger fastsetter i vedtekter for parkeringsseksjonen, bestemmelser som er bindende for dem som kjøper
andel i garasjeanlegget.

Hele prosjektet er planlagt med ca. 400 enheter.

Boligene leveres som angitt i kravspesifikasjoner, tegninger, prospekt mv. som kjøper er kjent med og som
følger som vedlegg til denne kontrakt, samt eventuelle skriftlige endringer og tilleggsarbeider som er
avtalt direkte mellom selger eller den selger har utnevnt og kjøper.

Selger kan foreta nødvendige og/eller hensiktsmessige endringer i spesifikasjonene, f.eks. som følge av
offentligrettslige krav, manglende tilgjengelighet eller prisendringer, så lenge dette ikke reduserer boligens
forutsatte standard. Dette gjelder også for endringer/tilvalg. Slike endringer utgjør ikke en mangel, og gir
ikke kjøper rett til prisavslag eller andre sanksjoner.

Tegninger og illustrasjoner i prospektet og tegningsmaterialet er kun av illustrativ karakter. Ved eventuelle
avvik gjelder leveransebeskrivelsen foran prospektet og tegninger.

Kjøper har ved gjennomgåelse av kjøpekontrakten gjort seg kjent med eiendommens foreløpige
tomtegrenser, samt regulerings- og eventuell bebyggelsesplan for området. Endelige tomtegrenser og
tomteareal fastsettes av Ås kommune for selgers regning. Det tas forbehold om mindre justeringer når det
gjelder endelige tomtegrenser og areal.
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Kjøper er kjent med at det med boligen medfølger et ansvar for å dekke eiendommens andel av de
månedlige felleskostnadene. Boligens månedlige felleskostnader er ut fra blant annet erfaringstall stipulert
til kr XX for første driftsår. Kjøper er kjent med at felleskostnadene kan bli justert etter endringer i
konsumprisindeks, vedlikeholdsbehov, sameiets egne vedtak mm. Det tas forbehold om at selger kan
justere felleskostnadene som følge av endringer i budsjettpostene.

3.  Kjøpesum og omkostninger

Eiendommen overdras for en kjøpesum kr 0, heretter kalt "Kjøpesummen", som gjøres opp på følgende
måte:

Kjøpesum for leiligheten innbetales senest 3 virkedager før overtagelse kr 0

Til sammen: kr 0

Kjøpesummen innbefatter utgifter til vei- og ledningsanlegg, alle prosjekterings- og byggekostnader,
tilknytningsavgift til offentlig vann og avløp, elektrisitet og mva.

Av kjøpesummen utgjør vederlag for tomten kr 0.

I tillegg til Kjøpesummen skal kjøper betale følgende omkostninger jf. salgsoppgave senest 3 virkedager før
overtakelse:

Til sammen: kr 0

Kjøpesum og omkostninger, i alt: kr 0

Dersom kjøper skal etablere ytterligere pant på eiendommen påløper kr 585,- pr. panterett. Det tas
forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer, samt at Statens Kartverk godtar tomteverdi pr. bolig.

Det godtas kun inn- og utbetalinger fra/til norsk finansieringsinstitusjon. Selger forbeholder seg retten til å
kredittsjekke kjøpere som misligholder innbetalingene.
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4. Selgers plikt til å stille garantier

Selger skal straks etter at avtale er inngått, stille garanti etter Bustadoppføringslova § 124. Dersom selger
ikke oppfyller plikten til straks å stille garanti, har kjøper rett til å holde tilbake alt vederlag frem til det er
dokumentert at garantien foreligger.

Er det i avtalen tatt forbehold som beskrevet i Bustadoppføringslova § 12 annet ledd, andre setning, er det
tilstrekkelig at selger stiller garantien straks etter at forbeholdene er falt bort, men selger skal uansett stille
garanti før byggearbeidene starter.

Garantien skal gjelde fra tidspunkt for avtaleinngåelse og frem til fem år etter overtagelse. Garantien skal
tilsvare minst 3 % av kjøpesummen frem til overtagelse, og minst 5 % etter overtagelse.

Garantien stilles i form av selvskyldnergaranti eller tilsvarende fra en finansinstitusjon som har rett til å
tilby slik tjeneste i Norge. Garantien kan stilles i form av samlegaranti til sameiet eller for den enkelte
seksjon.

Dersom selger ønsker å disponere kjøpesummen før skjøtet er tinglyst må selger stille garanti jf. § 47 i
Bustadoppføringslova.

5. Oppgjør

Oppgjøret mellom partene foretas av oppgjørsavdelingen til megler. Alle dokumenter til bruk i oppgjøret
oversendes:

EiendomsMegler 1 Østlandet AS, Postboks 385 Sentrum, 0102 Oslo.
E-post: oppgjor.oslo@em1ostlandet.no.

Kjøper er ansvarlig for at kjøpesum og omkostninger innbetales uoppfordret innen forfall. Alle
innbetalinger som er nevnt i denne kontrakt innbetales til:

EiendomsMegler 1 Østlandet AS, klientkonto; 9001 31 75380, KID: 

Seksjonen overskjøtes til kjøper først ved tidspunkt for ferdigstillelse og overtagelse. Kjøper har ingen plikt
til å innbetale noen del av kjøpesummen før selger har stilt entreprenørgaranti etter Bustadoppføringslova
§ 12. Det innbetalte beløpet tilhører kjøper, og kan ikke frigis til selger inntil det enten er stilt
forskuddsgaranti etter Bustadoppføringslova § 47 eller kjøper har fått tinglyst hjemmel til eiendommen.

Rentene av innestående på klientkonto tilfaller som hovedregel kjøper. Når det er avtalt at kjøper skal
betale forskudd, er forskuddet å anse som selgers penger når lovens vilkår om å sikre kjøper er oppfylt.
Når selger har oppfylt vilkårene om å stille garantier etter Bustadoppføringslova §§ 12 og 47 godskrives
derfor selger renter av innestående på klientkonto til enhver tid. Renter av omkostninger som er innbetalt
av kjøper tilfaller kjøper. Kjøper og selger godskrives likevel ikke renter når disse for hver av partene utgjør
mindre enn et halvt rettsgebyr, jf eiendomsmeglingsforskriften § 3-10 (3).

Partene gir oppgjørsavdelingen ugjenkallelig fullmakt til å foreta endelig oppgjør etter denne kontrakt og
alle innbetalinger, dokumenter og henvendelser angående oppgjøret skal rettes hit. Kjøpesum regnes ikke
som betalt før kjøpesummen, omkostninger og oppgjør for eventuelle utførte endringer er registrert
innbetalt på megler sin klientkonto, samt at megler/oppgjørsavdelingen har mottatt kjøpers panterett i
korrekt utfylt, undertegnet og bevitnet stand. Dato for renteberegning mellom partene avhenger av både
mottak og valutering, og skjer etter bestemmelsene i Bufl. § 14 d. jf. § 46.
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6. Heftelser

Utskrift av eiendommens grunnbok er forelagt kjøper. Kjøper har gjort seg kjent med innholdet i denne.

Eiendommen overdras fri for heftelser, med unntak for følgende dokumenter som skal følge med ved
salget, jf. salgsinformasjonen: 

HEFTELSER
Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas å kun ha historisk betydning, eller som vedrører en
matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overført til denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift.
Servitutter tinglyst på hovedbruket/avgivereiendommen før fradelingsdatoen, eller før eventuelle
arealoverføringer, er heller ikke overført. Disse finner du på grunnboksutskriften til
hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser som ikke skal følge med eiendommen, skal slettes for selgers regning.

Selger opplyser at det ikke eksisterer heftelser av noen art, herunder utleggsforretninger, utover det som
grunnboksutskriften viser. Selger forplikter seg til umiddelbart å underrette megler dersom slike
forretninger blir avholdt innen tinglysing av skjøtet skal finne sted. Videre forplikter selger seg til å betale
alle avgifter m.v. som vedrører eiendommen og som er forfalt eller forfaller før overtagelsen.

Selger gir herved megler ugjenkallelig fullmakt til å innfri pengeheftelser som fremgår av bekreftet
grunnboksutskrift som det ikke er avtalt at kjøper skal overta.

Selger har rett til å tinglyse nye heftelser på eiendommen som følge av krav fra det offentlige, herunder
heftelser som gjelder vei, vann og avløp, naboforhold eller annet vedrørende sameiet.

Boligsameiet har pant i hver seksjon, jf. Lov om eierseksjoner av 16.06.2017 § 31. Dessuten har
kommunen legalpant (lovbestemt pant) for kommunale avgifter, eiendomsskatt og enkelte særlige
eiendomsavgifter og – gebyrer, jf. Panteloven av 8. februar 1980 nr. 2 § 6-1.

7. Tinglysing/sikkerhet

Selger utsteder skjøte til kjøper samtidig med denne kontrakts underskrift. Skjøtet skal oppbevares hos
megler, som foretar tinglysing når kjøper har innbetalt fullt oppgjør, inklusive omkostninger og oppgjør for
utførte tilleggsarbeider og endringer.

Eiendommen overskjøtes til den kjøper som kjøpekontrakten utpeker. In blanco skjøter aksepteres ikke.
Kjøper må godtgjøre at kjøpet ikke er i strid med Eierseksjonslovens § 23.

Megler gis fullmakt til å påføre leilighetens matrikkelnummer i skjøtet når dette er avklart.

Selger har utstedt et pantedokument (sikringsobligasjon) til megler som lyder på et beløp minst
tilsvarende kjøpesummen. Pantedokumentet inneholder også en urådighetserklæring. Pantedokumentet
er tinglyst, eller skal tinglyses, av eiendomsmegler. Pantedokumentet tjener som sikkerhet for den til
enhver tid utbetalte del av salgssummen.

Eiendomsmegleren skal vederlagsfritt besørge pantedokumentet slettet når oppgjør mellom partene er
avsluttet og skjøtet er godtatt til tinglysning.

All tinglysing av dokumenter på eiendommen skal foretas av megler. Dokumenter som skal tinglyses må
snarest, og i god tid før overtakelse, overleveres megler i undertegnet og tinglysingsklar stand.
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EiendomsMegler 1 tilbyr eTinglysing av hjemmelsdokument og pantedokument gjennom "digital
samhandling". Dette kan resultere i kortere behandlingstid og raskere oppgjør. Dersom eTinglysing skal
benyttes må begge parter kunne signere elektronisk, hvis ikke må manuell tinglysing velges. Elektronisk
signering krever BankID. Elektronisk pantedokument skal sendes til EiendomsMegler 1 Østlandet AS, avd.
Nybygg OA, 983350828. Banker oppfordres til å sende intensjon gjennom "digital samhandling".

8. Selgers mangelsansvar og kjøpers reklamasjonsplikt

Det foreligger mangel ved avvik fra avtalt ytelse eller avvik fra offentligrettslige krav som beskrevet i
bustadoppføringslova § 25, ved manglende opplysninger som beskrevet i § 26 eller ved uriktige
opplysninger som beskrevet i § 27.

Foreligger det mangel, kan kjøper gjøre gjeldende slike krav som følger av bustadoppføringslova §§ 29 flg.,
herunder retting av mangel, tilbakehold av kjøpesum, erstatning eller heving, på nærmere vilkår som
beskrevet i bustadoppføringslova.

Kjøper mister retten til å gjøre mangler gjeldende dersom det ikke rettidig er sendt reklamasjon til selger i
tråd med bustadoppføringslova § 30. Reklamasjoner skal angis som mangler i mangelslisten vedlagt
protokoll fra overtakelsesforretning/ettårsbefaring. Øvrige reklamasjoner skal fremsettes via egen
kommunikasjonsløsningen (i Rubus eller annen leverandør som selger velger å benytte). Reklamasjoner vil
bli håndtert og besvart av totalentreprenøren i prosjektet (Evt. navn, org.nr. og kontaktinformasjon om
dette er besluttet). Reklamasjoner fremsatt i tråd med instruksen over, vil anses som reklamasjon både til
selger og direkte til totalentreprenøren. Selger har gitt totalentreprenøren fullmakt til å håndtere og
besvare alle reklamasjoner på vegne av selger i reklamasjonsperioden på 5 år. Med mindre selger aktivt
overtar dialogen med kjøper for én eller flere reklamasjoner, vil totalentreprenøren besvare
reklamasjonene for selger. 

9. Endringsarbeider, tilleggsarbeider og tilvalg

Kjøper har rett til å kreve endringer og tilleggsarbeider som står i sammenheng med ytelsen som er avtalt,
og som ikke i omfang eller karakter skiller seg vesentlig fra denne ytelsen og som ikke er til hinder for
rasjonell gjennomføring av byggearbeidene. Selger har rett til å ta seg betalt for utarbeidelse av pristilbud,
tegninger m.v. jf. Bustadoppføringslova § 44. Selger har ikke plikt til å utføre endringer/tilleggsbestillinger
som medfører konsekvenser for øvrige kjøpere eller til å utføre endringer eller tilleggsarbeider som vil
endre vederlaget med 15 % eller mer.

Selger vil utarbeide en tilvalg-/endringsmeny som angir aktuelle valgmuligheter for endringer og
tilleggsarbeider. Tilvalgsmenyen vil inneholde opplysninger om priser, frist for bestilling samt eventuell
betydning for overtakelsestidspunktet.

Partene er enige om at alle endringer, tillegg eller tilvalg (kalt "endringer" som fellesbetegnelse) til
kontrakten skal skje skriftlig og med kopi til megler, også etter inngåelsen av kjøpekontrakten.

Endringene blir en del av kjøpekontrakten, på samme måte som de opprinnelig avtalte hovedytelsene:
Endringene innebærer at beskrivelsen av salgsobjektet i punkt 2, med vedlegg, justeres i henhold til de
avtalte endringer og tilvalg. Det er også etter endringene selger som er ansvarlig for hele leveransen av
boligen/fritidsboligen, og kjøper kan forholde seg til selger ved eventuell forsinkelse eller mangler knyttet
til endringene. Alle tilleggsbestillinger/endringer skal faktureres av selger eller den selger måtte oppnevne
og betales direkte til meglers klientkonto.

KjøperSelger side 7 av 14

10. Medlemskap i sameiet

Ved erverv av boligen blir kjøper medlem av sameiet, som opprettes av boligeierne. Sameiet
administrerer fellesinteressene, herunder driften av utomhus anlegg og fellesarealer.

Kjøper og hans rettsetterfølgere har rett og plikt til å være medlem av sameiet.

Kjøper plikter å rette seg etter sameiets vedtekter, samt betale sin forholdsmessige andel av
driftsutgiftene for eiendommen fra overtakelsestidspunktet. Budsjett over driftsutgiftene stadfestes av
sameiet i konstituerende møte. Regler for styring og drift av boligsameiet følges av Eierseksjonsloven (jf.
pkt. 15).

Selger har engasjert BORI som forretningsfører for sameiet og for sameiets regning. Avtalen kan ikke sies
opp før etter 3 år fra og med etablering av sameiet.

70



KjøperSelger side 8 av 14

11. Overtakelse

Forventet ferdigstillelse er 2. kvartal 2028. Det gjøres uttrykkelig oppmerksom på at forventet tidspunkt
for ferdigstillelse ikke er å anse som en bindende frist for overtakelse i henhold til buofl. § 10.

Når selger har opphevet forbeholdene stilt i avtalen skal selger fastsette en overtakelsesperiode som ikke
skal være lenger enn 3 måneder. Selger skal skriftlig varsle kjøper om når overtakelsesperioden begynner
og slutter. Minst 10 uker før overtagelse skal selger fastsette en endelig overtakelsesdato og gi kjøper
skriftlig melding om denne. Den endelige overtakelsesdatoen som fastsettes av selger utgjør en bindende
sluttfrist og er sanksjonert med dagmulkt dersom den oversittes. Kjøper kan ikke i noen tilfeller kreve
dagmulkt for tiden forut for den bindende sluttfristen som fastsettes av selger, i tråd med denne
bestemmelsen.

Selgeren skal informere kjøper dersom det kan påregnes endringer i forhold til det avtalte
overtakelsestidspunkt. Ved forsinket overtagelse har kjøper krav på dagmulkt på 0,75 promille av
kjøpesummen for maksimalt 100 dager, jf. Bustadoppføringslova § 18. Kjøper kan kreve erstatning for tap
som overstiger dagmulkt jf. Bustadoppføringslova § § 19 og 22. Selger har rett til tilleggsfrist dersom
vilkårene som nevnt i Bustadoppføringslova § 11 er oppfylt.

Kjøpere er uansett forpliktet til å overta 2 måneder etter at selger varsler om tidspunkt for at boligene er
ferdigstilt, selv om dette er tidligere enn estimert ferdigstillelse. Kjøper er likevel ikke forpliktet til å overta
tidligere enn 4 måneder før maksimal estimert byggetid. 

Selgeren skal innen rimelig tid varsle kjøper dersom det oppstår forhold som vil medføre at varslet
overtakelsesdato forsinkes.

Den endelige datoen er bindende og dagmulktsutløsende, og skal ligge innenfor overtakelsesperioden.

Selger vil innkalle til en forhåndsbefaring som skal avholdes ca. 2 uker før arbeidene vil være fullført, hvor
boligen besiktiges av kjøper og selger i fellesskap. Selger fører referat fra forhåndsbefaringen.

Selger skal innkalle til overtakelsesforretning etter Bustadoppføringslova § 15. Selger er ansvarlig for at
det skrives protokoll fra overtakelsesforretningen i henhold til bilag til denne kontrakt. På protokollen skal
det noteres eventuelle mangler og den skal undertegnes av begge parter. Overtakelsesforretning kan
gjennomføres selv om det gjenstår mindre arbeider, herunder på fellesarealer og utomhusarbeider.

I de tilfellene det er to eller flere selgere eller kjøpere til eiendommen, forplikter hver av partene
hverandre selv om bare en representant fra hver side møter på overtakelsen og undertegner
overtakelsesprotokollen. Dersom en av partene unnlater å møte til befaringen uten gyldig grunn, kan den
andre parten avholde denne alene, herunder undertegne protokollen. Unnlatelse fra å møte gir ikke
kjøper rett til å nekte overtakelse.

Overtakelse skjer samlet for alt som inngår i salgsobjektet, dvs. leiligheten (bruksenheten) og alle
tilhørende rettigheter, slik som eksempelvis ideelle eierandeler/rettigheter til: sameiets fellesarealer,
eventuell parkeringsplass(er)/garasje, og eventuell eiendom beliggende utenfor sameiets eiendom. 

Selger har rett – men ikke plikt – til å innkalle styret i sameiet til overtakelsesforretning for overlevering av
de ideelle andeler/rettigheter til sameiets fellesareal som tilhører usolgte bruksenheter. Selger gir styret i
sameiet fullmakt til å overta disse andeler/rettigheter på selgers vegne. Ved slik eventuell
overtakelsesforretning anses de aktuelle ideelle andeler/rettigheter til sameiets fellesareal overlevert. 

Kjøper svarer fra overtagelsen for alle eiendommens utgifter, herunder utgifter til nødvendig oppvarming
og oppebærer eventuelle inntekter.
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Selger skal overlevere eiendommen til kjøper i ryddig og byggerengjort stand, dvs. ryddet og støvsugd,
men ikke utvasket. Eiendommen overleveres uten leieforhold av noen art, slik at hele eiendommen
leveres ledig for kjøper.

Boligen/fritidsboligen skal ha ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse før overlevering til kjøper. Kjøper
kan ikke ta boligen i bruk dersom ferdigattest/midlertidig brukstillatelse ikke foreligger og har rett til å
nekte overtagelse frem til den er utstedt. Av midlertidig brukstillatelse skal det fremgå hvilke arbeider
som må ferdigstilles før ferdigattest kan gis.

Ved overtakelse mot midlertidig brukstillatelse er selger forpliktet til å fremskaffe ferdigattest innen
rimelig tid og senest før midlertidig brukstillatelse er utløpt på tid. Skulle denne situasjonen oppstå, er
megler forpliktet etter Eiendomsmeglingsloven til å gjøre kjøper oppmerksom på at det bør etableres
tilstrekkelig sikkerhet for kjøpers krav. Megler skal deretter bistå partene med å etablere et
tilfredsstillende sikkerhetsarrangement som ivaretar kjøpers interesser.

Risikoen for eiendommen går over på kjøper når kjøper har overtatt bruken av eiendommen. Overtar
kjøper ikke til fastsatt tid, og årsaken ligger hos ham, har kjøper risikoen fra det tidspunktet eiendommen
kunne vært overtatt.

Når risikoen for eiendommen er gått over på kjøper, faller ikke kjøpers plikt til å betale kjøpesummen bort
ved at eiendommen blir ødelagt eller skadet som følge av en hendelse som selger ikke svarer for.

Kjøper kan kreve eventuelle mangler rettet uten ugrunnet opphold dersom disse vanskeliggjør eller er til
sjenanse for innflytting eller bruk.

Inntil samtlige leiligheter med tilhørende utomhusarealer er ferdigstilt, har selger rett til å ha stående
anleggsmaskiner, materialer, rigg og utstyr på området. Denne retten gjelder også så lenge
byggearbeidene pågår. Eventuelle skader dette måtte påføre eiendommen, skal selger snarest utbedre.

12. Mangler - reklamasjon

Dersom det foreligger en mangel i henhold til Bustadoppføringslova, kan forbrukeren etter lovens kapittel
IV:

a. holde igjen vederlag etter Bustadoppføringslova § 31, 

b. kreve mangelen rettet etter Bustadoppføringslova § 32, kreve prisavslag etter § 33, eller heve
kjøpekontrakten etter § 34,

c. kreve erstatning etter § 35.

Dersom kjøper vil gjøre gjeldende at det foreligger mangel ved boligen, må kjøper reklamere skriftlig
overfor selger innen rimelig tid etter at han har oppdaget eller burde ha oppdaget mangelen. Kjøper
plikter å iverksette de tiltak som med rimelighet kan forlanges for å begrense omfanget av eventuelle
skader som følge av mangelen.

Vil kjøper gjøre gjeldende som mangel et forhold som ble eller burde ha blitt oppdaget under
overtakelsesforretningen, må dette skje så snart som mulig, jf. Bustadoppføringslova § 30.

Reklamasjon kan ikke fremsettes senere enn 5 år fra overtakelsen, jf. Bustadoppføringslova § 30.

Mangler som er påberopt i rett tid vil bli utbedret av selger innen rimelig tid etter at reklamasjonen er
fremsatt og akseptert. Utbedring skjer vederlagsfritt for kjøper.
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13. Ettårsbefaring

Selger skal med rimelig frist sørge for at det skriftlig innkalles til ettårsbefaring når det er gått om lag ett
år siden overtakelsen, jf. Bustadoppføringslova § 16. Det skal føres protokoll fra denne, som skal
undertegnes av kjøper og selger.

Dersom det ikke er til klar ulempe for kjøper, eller medfører forringelse av boligen, kan selger kreve at
utbedring av mangler som er reklamert etter overtakelsen skjer samlet etter kontrollbefaringen.    

Skulle det ha oppstått mangler som det vil falle kostbart å utbedre i forhold til den betydning manglene
har for boligens bruksverdi, har selger rett til å gi kjøper prisavslag i stedet for å foreta utbedring.

Selger er ikke ansvarlig for mangler, skjulte eller åpenbare, som skyldes kjøpers bruk av boligen. Det
gjøres spesielt oppmerksom på at selgers plikt til å utbedre feil eller mangler ikke omfatter reparasjoner
som går inn under vanlig vedlikehold, eller sprekkdannelser som oppstår som følge av naturlig krymping
når materialvalg og materialbehandling har vært forsvarlig fra selgers side.

Selgers utbedringsplikt omfatter heller ikke skader som skyldes tilfeldige begivenheter etter overtakelse
eller andre begivenheter selger ikke bærer risikoen for.

Ved utbedring av eventuelle mangler forplikter kjøper seg til å gi selger og dennes representanter adgang
til eiendommen og mulighet for å gjennomføre utbedringsarbeider på hverdager innen normal
arbeidstid. Kjøper har plikt til å kvittere for utført arbeid etter hvert som dette avsluttes. Dersom selger
etter 14 dagers skriftlig varsel hindres i å utføre utbedringsarbeidene innen normal arbeidstid mister
kjøper retten til utbedring.

Kjøper har ikke anledning til å sette bort utbedringsarbeidet til andre og kreve kostnadene dekket av
selger, med mindre selger unnlater å rette mangelen innen rimelig tid, og heller ikke har gjort dette etter
at kjøper skriftlig har varslet med 3 ukers varsel om at arbeidene vil bli satt bort til andre.

Kjøper gir styret i Sameiet fullmakt til å gjennomføre ettårsbefaring for Sameiets fellesareal og -
konstruksjoner. Ettårsbefaringer vil bli gjennomført av totalentreprenøren i prosjektet på vegne av selger
og totalentreprenøren. 

14. Selgers kontraktsbrudd

Er selgers ytelse forsinket etter kjøpekontraktens bestemmelser sammenholdt med
Bustadoppføringslova § 17, kan kjøper kreve sanksjoner som nærmere beskrevet i Bustadoppføringslova
§§ 18 flg. Slike sanksjoner kan være å holde igjen hele eller deler av kjøpesummen, kreve dagmulkt,
kreve erstatning eller å heve avtalen, på nærmere vilkår i Bustadoppføringslova. Kjøper må i så fall gi
melding til selger om hevingskravet før overtakelse.
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15. Kjøpers kontraktsbrudd

Er kjøpers betaling eller annen medvirkning ikke oppfylt til avtalt tid eller til tidspunkt selger kan kreve
etter Bustadoppføringslova §§ 46, 47, 50 og 51 kan selger kreve sanksjoner som nærmere beskrevet i
Bustadoppføringslova §§ 56 flg. Slike sanksjoner kan være å stanse arbeidet og kreve tilleggsvederlag,
kreve rente og erstatning for rentetap eller heve avtalen og kreve erstatning for tap, på nærmere vilkår i
Bustadoppføringslova.

Manglende innbetaling utover 14 dager etter forfall, anses som vesentlig mislighold. Selger har i et slikt
tilfelle hvor kjøper har utvist vesentlig mislighold rett, men ikke plikt, til å heve kjøpekontrakten og
foreta dekningssalg. Kjøper vil i et slikt tilfelle bli belastet for salgskostnader, en eventuell differanse ved
lavere salgssum, samt eventuelt annet tap som selger måtte være påført. Ved heving har selger rett til
erstatning for alle sine direkte og indirekte tap jf. Bustadoppføringslova § 58, jf § 52, og oppgjør for
utført arbeid. Ved forsinket betaling vil selger kunne stanse arbeidet med kjøpers eiendom selv om
selger ikke hever kontrakten.

Selger tar forbehold om hevning ved forsinket betaling selv om kjøper har overtatt boligen og/eller
hjemmelen til boligen.

Dersom kjøper har overtatt og/eller flyttet inn i boligen før fullt oppgjør har funnet sted, og ikke betaler
fullt oppgjør etter denne kontrakt, godtar kjøper utkastelse fra boligen uten søksmål og dom, jf. Lov om
tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992 § 13-2, 3. ledd (e). Dette gjelder selv om det er stilt garanti for
kjøpesum.

16. Forsikring

Selger holder bygningene forsikret i ca. 1 måned etter første overtagelse. Deretter må sameiet selv
sørge for forsikring.

Forsikringssum for eventuell skade før overtakelsen tilfaller selger, som har plikt til snarest å utbedre
skaden. Skjer skaden etter overtakelsen, tilfaller forsikringssummen kjøper under forutsetning av at
denne har foretatt oppgjør ifølge kontraktens bestemmelser.

Kjøper må selv sørge for forsikring av eget innbo og løsøre.
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17. Selgers forbehold

Selger tar følgende forbehold for gjennomføring av kontrakt:

At selger oppnår et tilstrekkelig forhåndssalg av leiligheter i prosjektet.

At prosjektet får tilfredsstillende byggelånsfinansiering.

At endelig beslutning om oppstart vedtas av utbyggingsselskapets styre.

At endelige offentlige godkjenninger for den prosjekterte bebyggelsen foreligger med de
rammer som selger har forutsatt, herunder at det foreligger nødvendige igangsettingstillatelse
slik selger har søkt om.

De ovenfor nevnte forbehold gjelder for en periode på inntil 14 måneder fra salgsstart, og selgers frist
for å gjøre forbehold gjeldende er 01.07.2026. Dersom selger ikke har sendt skriftlig melding til kjøper,
med kopi til megler, om at forbehold gjøres gjeldende innen fristen, er selger endelig juridisk bundet av
kontrakten. Meldingen må angi hvilket forbehold som gjøres gjeldende, og må være kommet frem til
kjøper innen den angitte frist per e-post eller rekommandert brev.

Selger er ikke ansvarlig for forsinkelse pga. sen offentlig saksbehandling. Det tas forbehold om at
offentlige myndigheters saksbehandlingstid medfører at fradeling av eventuelle tomteparseller og
seksjonering blir forsinket. Såfremt dette ikke har funnet sted ved overtagelse, vil overskjøting til kjøper
skje så snart det praktisk lar seg gjennomføre. Dersom selger ønsker å disponere kjøpesummen før
skjøtet er tinglyst må bankgaranti (§47) stilles.

Ved enighet mellom partene, kan fristene forlenges. Kontraktens betingelser for øvrig er i et slikt tilfelle
de samme.

Dersom selger gjør forbehold gjeldende, gjelder følgende:

Denne kjøpekontrakt bortfaller, med den virkning at ingen av partene kan gjøre krav gjeldende
mot den annen part på grunnlag av kontraktens bestemmelser

Ethvert beløp som kjøper har innbetalt skal, inkludert opptjente renter, uten ugrunnet opphold
tilbakeføres til kjøper

Dersom forbehold ikke er avklart innen fristen kan selger velge å slette forbeholdet. Forbeholdet vil da
anses som avklart.

Dersom garasjeplassen overføres til kjøper på et senere tidspunkt enn boligen vil kjøpesummen bli delt
og overført til selger i to omganger. Kjøpesummen for boligen, dvs. kjøpesummen med fradrag av et
beløp tilsvarende garasjeplassens verdi, vil bli overført til selger når hjemmelen til boligen er tinglyst på
kjøper. Garasjeplassens verdi er avtalt å utgjøre kr 380.000,- og dette beløpet vil bli holdt tilbake på
meglers klientkonto som sikkerhet for selgers leveranse av garasjeanlegget og overført til selger når
garasjeplassen er overtatt av kjøper og hjemmelen er tinglyst.
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18. Særskilte bestemmelser

Kjøper kan avbestille i henhold til reglene i Bustadoppføringslova §§ 52 og 53. Slik avbestilling kan gi
selger rett til økonomisk kompensasjon.

Kontrakten kan ikke transporteres og gjelder individuelt for hver kjøper.

Dersom denne kjøpekontrakt overdras av kjøper før ferdigstillelse, plikter den nye kjøperen å tre inn i
alle de avtaler som er etablert, herunder endringsavtaler og tilvalgsbestillinger. Kjøper gjøres dog
oppmerksom på at han hefter for dette kontraktsforhold inntil ny kjøper har signert alle dokumenter
vedrørende salget og innbetalt tilsvarende beløp som kjøper etter denne kontrakt har gjort. Selger vil i
forhold til oppgjør og kontraktsvilkår for øvrig kun forholde seg til kjøper 1 (kjøper i denne kontrakt).
Kjøper har heller ikke anledning til å motsette seg overskjøting av boligen til seg, dersom han på
overtakelsestidspunktet ikke har utpekt ny eier som har oppfylt kontrakts- og oppgjørsbestemmelsene i
kjøpekontrakten.

Megler skal forestå videresalget mot betaling i henhold til sine gjeldende standardsatser. Ved
overdragelse av kjøpekontrakten skal kjøper i tillegg betale kr 70.000,- til selger for merarbeidet. Denne
sum kan trekkes av kjøpers eventuelle innbetalinger.

Selger forbeholder seg retten til å overdra/transportere sine rettigheter og forpliktelser etter
kjøpekontrakten mv. til et annet selskap innenfor selgers konsern (for eksempel et utbyggerselskap).

Salgsprospektet er ikke bindende for boligens detaljutforming og farger. Opplysninger gitt i
salgsprospektet kan fravikes dersom selger anser det nødvendig eller ønskelig, men eventuelle
endringer skal ikke ha innvirkning på forutsatt standard. Ved motstrid mellom prosjektbeskrivelsen og
tegninger gjelde prosjektbeskrivelsen.

Kjøper er kjent med at grensene for eiendommen ikke er endelig fastsatt. Endelige tomtegrenser og
tomteareal fastsettes av Ås kommune for selgers regning. Det tas forbehold om mindre justeringer når
det gjelder endelige tomtegrenser.

Ferdsel på byggeplassen i byggeperioden er beheftet med høy grad av risiko og adgang til befaring vil
av denne grunn være begrenset. Kjøper skal derfor på forhånd ha avtalt med selger dersom besøk på
byggeplassen ønskes foretatt. Selgers representant skal være til stede.

Spesielle avtaler
Kjøper er kjent med og aksepterer at det vil foregå videre utbygging på denne- og naboeiendom i flere
byggetrinn ut fra markedssituasjonen og kommunale godkjenninger for videre utbygging.

Selger forbeholder seg retten til når som helst fritt å kunne selge retten til bruk av ledige bod- og
biloppstillingsplasser i garasjeetasjen til andre brukere eller beboere i Hagen Johansens vei.

Skulle det oppstå tvist om forståelse av kjøpekontrakten, skal partene søke å løse denne ved
forhandlinger. Fører ikke forhandlinger fram, skal saken avgjøres av de ordinære domstolene ved
boligens verneting. Partene kan imidlertid, etter at tvist er oppstått, avtale at saken skal avgjøres ved
voldgift etter reglene i Voldgiftsloven av 2004.
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I henhold til Lov av 6. mars 2009 nr. 11 om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering mv. er megler
pliktig til å gjennomføre legitimasjonskontroll av oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle
rettighetshavere til salgsobjektet. Det samme gjelder for medkontrahenten til oppdragsgiver og/eller
eventuelle reelle rettighetshavere til salgsobjektet. Dersom nevnte parter ikke oppfyller lovens krav til
legitimasjon eller megler har mistanke om at transaksjonen har tilknytning til utbytte av en straffbar
handling eller forhold som rammes av Straffeloven §§ 147 a, 147 b eller 147c kan megler stanse
gjennomføringen av transaksjonen. Megler kan ikke holdes ansvarlig for de konsekvenser dette vil
kunne medføre for oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle rettighetshavere til salgsobjektet eller
deres medkontrahent.

19. Bilag

Kjøper bekrefter å ha mottatt og lest salgsoppgave, salgsopplysninger fra megler og vedleggene til
disse. Kjøper er forelagt følgende dokumentasjon:

1. Salgsoppgave med alle vedlegg

2. Kontrakttegning for den aktuelle leiligheten

3. Prosjektbeskrivelse/leveransestandard

Partene samtykker i at enkelte personopplysninger, ikke sensitive, blir utlevert til Eiendom Norge og
Eiendomsverdi for utarbeidelse av offentlige statistikker og analysearbeid.

 

Dato/signatur

Denne kontrakt er utferdiget i 3 - tre - likelydende eksemplarer, ett til hver av partene, og ett til megler.

   

Sted, dato  Sted, dato

 

Selger  Kjøper

 

Tamburparken Invest AS

  

 




 


  
  

 
   

 


  
   
  
  
  
    

 
 
 

  
   
  

  

 

 

 

  
  
 

 

 

 


 
 
 


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        
        
        
        
        
        
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

















 







 

 
















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

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

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
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


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

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

 



















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 











 –














 









































 


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





 





 
























 

 

















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



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









 


 



















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

























 






 




 

 





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



 









 









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
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
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





 








 



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

 



 





 


 
 



 



 














 



 


 


 


 






 







 


 




 




 



 


 


 




 






 

 

–
–














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





 















 




 








 





 













 

 





 






 






 




 





 




 
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
































 
 
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






































 
 
 
 
 
  
















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




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






    



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

















          






            



  


 


          


















                
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




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

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

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


         







  
  






























 




 





 




 





 
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



 






 






 







 




























































 



















































 




















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
       
        











 




 – –

  –

  –

  





  –

  –

  –





  –

  –

  



 


  



  



 


















 









 
For utendørs støynivå gjøres Miljøverndepartementets ”Retningslinje for behandling av støy i 
arealplanlegging” (T


For innendørs støynivå gjøres Miljøverndepartementets ”Retningslinje for behandling av støy i 
arealplanlegging” (T


res Miljøverndepartementets ”Retningslinje for behandling av støy i 
arealplanlegging” (T




 








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  

 














  

  




 

  

 






  












 









  

 
















 






























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 




























  


 
––
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



















–







  

 

 –



 –



 ––



 



 

 –







 –







 





 

 








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  




 





 



 


 


 


 



 


 


 




 

 


 

 

 


 

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©Norkart 2025

06.05.2025
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1500Ås kommune

102/434

UTM-32

Reguleringsplankart

Adresse:

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.

Tegnforklaring
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Oversiktskart for eiendom 3218 - 102/434//

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Utskriftsdato: 06.05.2025

100 m
© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

©Norkart 2025

06.05.2025
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:5000Ås kommune

102/434

UTM-32

Kommuneplankart

Adresse:

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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Tegnforklaring

©Norkart 2025

06.05.2025
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1500Ås kommune

102/434

UTM-32

Grunnkart

Adresse:

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Hjelpelinje punktfeste

Hjelpelinje vannkantEiendomsgr. nøyaktig <= 10 cm

Eiendomsgr. middels nøyaktig >10<=30 cm

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite nøyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss nøyaktighet

Eiendomsgr. omtvistet

Hjelpelinje veikant Hjelpelinje fiktiv

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >30<=200 cm
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KjøperSelger side 2 av 14

Selger besørger og bekoster oppdeling og seksjonering. Selger vil søke å gjennomføre seksjonering før
overtakelse. Kjøper vil være forpliktet til å overta eiendommen selv om seksjonering ikke er gjennomført
ved overtagelse. Oppgjør overfor selger vil ikke gjennomføres av megler før eiendommen er seksjonert og
boligseksjonen er overskjøtet til kjøper. Alternativt kan oppgjør overfor selger gjennomføres dersom det
stilles § 47 garanti etter bustadoppføringsloven for hele kjøpesummen. Dersom seksjonering ikke er
gjennomført ved overtakelse, er selger forpliktet til å gjøre dette så raskt som mulig etter overtagelse.
Kjøper er gjort oppmerksom på at dette kan medføre utfordringer ved videresalg, refinansiering og
lignende, før seksjonering og tinglysing har funnet sted. Selger har etter overtakelse rett til å reseksjonere
eiendommen. Kjøper plikter i nødvendig utstrekning å bidra til reseksjonering, herunder ved å signere
erklæringer mv.  Seksjonens endelige seksjonsnummer vil bli tildelt når seksjonering er gjennomført.
Boligen er foreløpig betegnet som leilighet nr. 1C-103.

Til boligen medfølger: 

1 Garasjeplass (plassering tildeles v/overtagelse)

1 Sportsbod i sameiets fellesareal (plassering tildeles v/overtagelse)

Selger forbeholder seg retten til å avgjøre hvordan organisering av parkeringsanlegget og bodene vil bli.
Dette kan bli søkt organisert som tilleggsdel(er) til kjøpers boligseksjon, skilles ut som en egen eiendom
(anleggseiendom), eller bli lagt som fellesareal med vedtektsfestet bruksrett. Selger forbeholder seg retten
til å fordele parkeringsplassene. Overskjøting av ideell andel i p-kjeller og fellesarealer vil kunne finne sted
først etter ferdigstillelse av alle boliger som skal ha rettigheter i p-kjeller og fellesarealer. Dokumentavgift
for ideell andel i er inkludert i kjøpesummen/tomteverdien for boligen. Det er selgers ansvar å
gjennomføre overskjøtingene. Parkeringskjeller og Fellesareal anses som overtatt selv om hjemmel til
realandel ikke er overskjøtet. Dette innebærer at utbygger forbeholder seg retten til å foreta pro et contra
avregning for påløpte kostnader herunder offentlig gebyr, avgifter og eiendomsskatt.

Selger fastsetter i vedtekter for parkeringsseksjonen, bestemmelser som er bindende for dem som kjøper
andel i garasjeanlegget.

Hele prosjektet er planlagt med ca. 400 enheter.

Boligene leveres som angitt i kravspesifikasjoner, tegninger, prospekt mv. som kjøper er kjent med og som
følger som vedlegg til denne kontrakt, samt eventuelle skriftlige endringer og tilleggsarbeider som er
avtalt direkte mellom selger eller den selger har utnevnt og kjøper.

Selger kan foreta nødvendige og/eller hensiktsmessige endringer i spesifikasjonene, f.eks. som følge av
offentligrettslige krav, manglende tilgjengelighet eller prisendringer, så lenge dette ikke reduserer boligens
forutsatte standard. Dette gjelder også for endringer/tilvalg. Slike endringer utgjør ikke en mangel, og gir
ikke kjøper rett til prisavslag eller andre sanksjoner.

Tegninger og illustrasjoner i prospektet og tegningsmaterialet er kun av illustrativ karakter. Ved eventuelle
avvik gjelder leveransebeskrivelsen foran prospektet og tegninger.

Kjøper har ved gjennomgåelse av kjøpekontrakten gjort seg kjent med eiendommens foreløpige
tomtegrenser, samt regulerings- og eventuell bebyggelsesplan for området. Endelige tomtegrenser og
tomteareal fastsettes av Ås kommune for selgers regning. Det tas forbehold om mindre justeringer når det
gjelder endelige tomtegrenser og areal.
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Kjøper er kjent med at det med boligen medfølger et ansvar for å dekke eiendommens andel av de
månedlige felleskostnadene. Boligens månedlige felleskostnader er ut fra blant annet erfaringstall stipulert
til kr 2 353 for første driftsår. Kjøper er kjent med at felleskostnadene kan bli justert etter endringer i
konsumprisindeks, vedlikeholdsbehov, sameiets egne vedtak mm. Det tas forbehold om at selger kan
justere felleskostnadene som følge av endringer i budsjettpostene.

3.  Kjøpesum og omkostninger

Eiendommen overdras for en kjøpesum kr 3 390 000, heretter kalt "Kjøpesummen", som gjøres opp på
følgende måte:

Kjøpesum for leiligheten innbetales senest 3 virkedager før overtagelse kr 3 390 000

Garasjeplass kr 380 000

Til sammen: kr 3 770 000

Kjøpesummen innbefatter utgifter til vei- og ledningsanlegg, alle prosjekterings- og byggekostnader,
tilknytningsavgift til offentlig vann og avløp, elektrisitet og mva.

Av kjøpesummen utgjør vederlag for tomten kr 350 800.

I tillegg til Kjøpesummen skal kjøper betale følgende omkostninger jf. salgsoppgave senest 3 virkedager før
overtakelse:

Dokumentavgift kr 8 770

Grunnboksutskrift - kjøper pr.stk. kr 260

Tinglysing pantedokument kr 545

Tinglysing skjøte kr 545

Til sammen: kr 10 120

Kjøpesum og omkostninger, i alt: kr 3 780 120

Dersom kjøper skal etablere ytterligere pant på eiendommen påløper kr 585,- pr. panterett. Det tas
forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer, samt at Statens Kartverk godtar tomteverdi pr. bolig.

Det godtas kun inn- og utbetalinger fra/til norsk finansieringsinstitusjon. Selger forbeholder seg retten til å
kredittsjekke kjøpere som misligholder innbetalingene.
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4. Selgers plikt til å stille garantier

Selger skal straks etter at avtale er inngått, stille garanti etter Bustadoppføringslova § 124. Dersom selger
ikke oppfyller plikten til straks å stille garanti, har kjøper rett til å holde tilbake alt vederlag frem til det er
dokumentert at garantien foreligger.

Er det i avtalen tatt forbehold som beskrevet i Bustadoppføringslova § 12 annet ledd, andre setning, er det
tilstrekkelig at selger stiller garantien straks etter at forbeholdene er falt bort, men selger skal uansett stille
garanti før byggearbeidene starter.

Garantien skal gjelde fra tidspunkt for avtaleinngåelse og frem til fem år etter overtagelse. Garantien skal
tilsvare minst 3 % av kjøpesummen frem til overtagelse, og minst 5 % etter overtagelse.

Garantien stilles i form av selvskyldnergaranti eller tilsvarende fra en finansinstitusjon som har rett til å
tilby slik tjeneste i Norge. Garantien kan stilles i form av samlegaranti til sameiet eller for den enkelte
seksjon.

Dersom selger ønsker å disponere kjøpesummen før skjøtet er tinglyst må selger stille garanti jf. § 47 i
Bustadoppføringslova.

5. Oppgjør

Oppgjøret mellom partene foretas av oppgjørsavdelingen til megler. Alle dokumenter til bruk i oppgjøret
oversendes:

EiendomsMegler 1 Østlandet AS, Postboks 385 Sentrum, 0102 Oslo.
E-post: oppgjor.oslo@em1ostlandet.no.

Kjøper er ansvarlig for at kjøpesum og omkostninger innbetales uoppfordret innen forfall. Alle
innbetalinger som er nevnt i denne kontrakt innbetales til:

EiendomsMegler 1 Østlandet AS, klientkonto; 9001 31 75380, KID: 312025040824.

Seksjonen overskjøtes til kjøper først ved tidspunkt for ferdigstillelse og overtagelse. Kjøper har ingen plikt
til å innbetale noen del av kjøpesummen før selger har stilt entreprenørgaranti etter Bustadoppføringslova
§ 12. Det innbetalte beløpet tilhører kjøper, og kan ikke frigis til selger inntil det enten er stilt
forskuddsgaranti etter Bustadoppføringslova § 47 eller kjøper har fått tinglyst hjemmel til eiendommen.

Rentene av innestående på klientkonto tilfaller som hovedregel kjøper. Når det er avtalt at kjøper skal
betale forskudd, er forskuddet å anse som selgers penger når lovens vilkår om å sikre kjøper er oppfylt.
Når selger har oppfylt vilkårene om å stille garantier etter Bustadoppføringslova §§ 12 og 47 godskrives
derfor selger renter av innestående på klientkonto til enhver tid. Renter av omkostninger som er innbetalt
av kjøper tilfaller kjøper. Kjøper og selger godskrives likevel ikke renter når disse for hver av partene utgjør
mindre enn et halvt rettsgebyr, jf eiendomsmeglingsforskriften § 3-10 (3).

Partene gir oppgjørsavdelingen ugjenkallelig fullmakt til å foreta endelig oppgjør etter denne kontrakt og
alle innbetalinger, dokumenter og henvendelser angående oppgjøret skal rettes hit. Kjøpesum regnes ikke
som betalt før kjøpesummen, omkostninger og oppgjør for eventuelle utførte endringer er registrert
innbetalt på megler sin klientkonto, samt at megler/oppgjørsavdelingen har mottatt kjøpers panterett i
korrekt utfylt, undertegnet og bevitnet stand. Dato for renteberegning mellom partene avhenger av både
mottak og valutering, og skjer etter bestemmelsene i Bufl. § 14 d. jf. § 46.
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6. Heftelser

Utskrift av eiendommens grunnbok er forelagt kjøper. Kjøper har gjort seg kjent med innholdet i denne.

Eiendommen overdras fri for heftelser, med unntak for følgende dokumenter som skal følge med ved
salget, jf. salgsinformasjonen: 

HEFTELSER
Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas å kun ha historisk betydning, eller som vedrører en
matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overført til denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift.
Servitutter tinglyst på hovedbruket/avgivereiendommen før fradelingsdatoen, eller før eventuelle
arealoverføringer, er heller ikke overført. Disse finner du på grunnboksutskriften til
hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser som ikke skal følge med eiendommen, skal slettes for selgers regning.

Selger opplyser at det ikke eksisterer heftelser av noen art, herunder utleggsforretninger, utover det som
grunnboksutskriften viser. Selger forplikter seg til umiddelbart å underrette megler dersom slike
forretninger blir avholdt innen tinglysing av skjøtet skal finne sted. Videre forplikter selger seg til å betale
alle avgifter m.v. som vedrører eiendommen og som er forfalt eller forfaller før overtagelsen.

Selger gir herved megler ugjenkallelig fullmakt til å innfri pengeheftelser som fremgår av bekreftet
grunnboksutskrift som det ikke er avtalt at kjøper skal overta.

Selger har rett til å tinglyse nye heftelser på eiendommen som følge av krav fra det offentlige, herunder
heftelser som gjelder vei, vann og avløp, naboforhold eller annet vedrørende sameiet.

Boligsameiet har pant i hver seksjon, jf. Lov om eierseksjoner av 16.06.2017 § 31. Dessuten har
kommunen legalpant (lovbestemt pant) for kommunale avgifter, eiendomsskatt og enkelte særlige
eiendomsavgifter og – gebyrer, jf. Panteloven av 8. februar 1980 nr. 2 § 6-1.

7. Tinglysing/sikkerhet

Selger utsteder skjøte til kjøper samtidig med denne kontrakts underskrift. Skjøtet skal oppbevares hos
megler, som foretar tinglysing når kjøper har innbetalt fullt oppgjør, inklusive omkostninger og oppgjør for
utførte tilleggsarbeider og endringer.

Eiendommen overskjøtes til den kjøper som kjøpekontrakten utpeker. In blanco skjøter aksepteres ikke.
Kjøper må godtgjøre at kjøpet ikke er i strid med Eierseksjonslovens § 23.

Megler gis fullmakt til å påføre leilighetens matrikkelnummer i skjøtet når dette er avklart.

Selger har utstedt et pantedokument (sikringsobligasjon) til megler som lyder på et beløp minst
tilsvarende kjøpesummen. Pantedokumentet inneholder også en urådighetserklæring. Pantedokumentet
er tinglyst, eller skal tinglyses, av eiendomsmegler. Pantedokumentet tjener som sikkerhet for den til
enhver tid utbetalte del av salgssummen.

Eiendomsmegleren skal vederlagsfritt besørge pantedokumentet slettet når oppgjør mellom partene er
avsluttet og skjøtet er godtatt til tinglysning.

All tinglysing av dokumenter på eiendommen skal foretas av megler. Dokumenter som skal tinglyses må
snarest, og i god tid før overtakelse, overleveres megler i undertegnet og tinglysingsklar stand.

104



KjøperSelger side 6 av 14

EiendomsMegler 1 tilbyr eTinglysing av hjemmelsdokument og pantedokument gjennom "digital
samhandling". Dette kan resultere i kortere behandlingstid og raskere oppgjør. Dersom eTinglysing skal
benyttes må begge parter kunne signere elektronisk, hvis ikke må manuell tinglysing velges. Elektronisk
signering krever BankID. Elektronisk pantedokument skal sendes til EiendomsMegler 1 Østlandet AS, avd.
Nybygg OA, 983350828. Banker oppfordres til å sende intensjon gjennom "digital samhandling".

8. Selgers mangelsansvar og kjøpers reklamasjonsplikt

Det foreligger mangel ved avvik fra avtalt ytelse eller avvik fra offentligrettslige krav som beskrevet i
bustadoppføringslova § 25, ved manglende opplysninger som beskrevet i § 26 eller ved uriktige
opplysninger som beskrevet i § 27.

Foreligger det mangel, kan kjøper gjøre gjeldende slike krav som følger av bustadoppføringslova §§ 29 flg.,
herunder retting av mangel, tilbakehold av kjøpesum, erstatning eller heving, på nærmere vilkår som
beskrevet i bustadoppføringslova.

Kjøper mister retten til å gjøre mangler gjeldende dersom det ikke rettidig er sendt reklamasjon til selger i
tråd med bustadoppføringslova § 30. Reklamasjoner skal angis som mangler i mangelslisten vedlagt
protokoll fra overtakelsesforretning/ettårsbefaring. Øvrige reklamasjoner skal fremsettes via egen
kommunikasjonsløsningen (i Rubus eller annen leverandør som selger velger å benytte). Reklamasjoner vil
bli håndtert og besvart av totalentreprenøren i prosjektet (Evt. navn, org.nr. og kontaktinformasjon om
dette er besluttet). Reklamasjoner fremsatt i tråd med instruksen over, vil anses som reklamasjon både til
selger og direkte til totalentreprenøren. Selger har gitt totalentreprenøren fullmakt til å håndtere og
besvare alle reklamasjoner på vegne av selger i reklamasjonsperioden på 5 år. Med mindre selger aktivt
overtar dialogen med kjøper for én eller flere reklamasjoner, vil totalentreprenøren besvare
reklamasjonene for selger. 

9. Endringsarbeider, tilleggsarbeider og tilvalg

Kjøper har rett til å kreve endringer og tilleggsarbeider som står i sammenheng med ytelsen som er avtalt,
og som ikke i omfang eller karakter skiller seg vesentlig fra denne ytelsen og som ikke er til hinder for
rasjonell gjennomføring av byggearbeidene. Selger har rett til å ta seg betalt for utarbeidelse av pristilbud,
tegninger m.v. jf. Bustadoppføringslova § 44. Selger har ikke plikt til å utføre endringer/tilleggsbestillinger
som medfører konsekvenser for øvrige kjøpere eller til å utføre endringer eller tilleggsarbeider som vil
endre vederlaget med 15 % eller mer.

Selger vil utarbeide en tilvalg-/endringsmeny som angir aktuelle valgmuligheter for endringer og
tilleggsarbeider. Tilvalgsmenyen vil inneholde opplysninger om priser, frist for bestilling samt eventuell
betydning for overtakelsestidspunktet.

Partene er enige om at alle endringer, tillegg eller tilvalg (kalt "endringer" som fellesbetegnelse) til
kontrakten skal skje skriftlig og med kopi til megler, også etter inngåelsen av kjøpekontrakten.

Endringene blir en del av kjøpekontrakten, på samme måte som de opprinnelig avtalte hovedytelsene:
Endringene innebærer at beskrivelsen av salgsobjektet i punkt 2, med vedlegg, justeres i henhold til de
avtalte endringer og tilvalg. Det er også etter endringene selger som er ansvarlig for hele leveransen av
boligen/fritidsboligen, og kjøper kan forholde seg til selger ved eventuell forsinkelse eller mangler knyttet
til endringene. Alle tilleggsbestillinger/endringer skal faktureres av selger eller den selger måtte oppnevne
og betales direkte til meglers klientkonto.
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10. Medlemskap i sameiet

Ved erverv av boligen blir kjøper medlem av sameiet, som opprettes av boligeierne. Sameiet
administrerer fellesinteressene, herunder driften av utomhus anlegg og fellesarealer.

Kjøper og hans rettsetterfølgere har rett og plikt til å være medlem av sameiet.

Kjøper plikter å rette seg etter sameiets vedtekter, samt betale sin forholdsmessige andel av
driftsutgiftene for eiendommen fra overtakelsestidspunktet. Budsjett over driftsutgiftene stadfestes av
sameiet i konstituerende møte. Regler for styring og drift av boligsameiet følges av Eierseksjonsloven (jf.
pkt. 15).

Selger har engasjert BORI som forretningsfører for sameiet og for sameiets regning. Avtalen kan ikke sies
opp før etter 3 år fra og med etablering av sameiet.
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11. Overtakelse

Forventet ferdigstillelse er 2. kvartal 2028. Det gjøres uttrykkelig oppmerksom på at forventet tidspunkt
for ferdigstillelse ikke er å anse som en bindende frist for overtakelse i henhold til buofl. § 10.

Når selger har opphevet forbeholdene stilt i avtalen skal selger fastsette en overtakelsesperiode som ikke
skal være lenger enn 3 måneder. Selger skal skriftlig varsle kjøper om når overtakelsesperioden begynner
og slutter. Minst 10 uker før overtagelse skal selger fastsette en endelig overtakelsesdato og gi kjøper
skriftlig melding om denne. Den endelige overtakelsesdatoen som fastsettes av selger utgjør en bindende
sluttfrist og er sanksjonert med dagmulkt dersom den oversittes. Kjøper kan ikke i noen tilfeller kreve
dagmulkt for tiden forut for den bindende sluttfristen som fastsettes av selger, i tråd med denne
bestemmelsen.

Selgeren skal informere kjøper dersom det kan påregnes endringer i forhold til det avtalte
overtakelsestidspunkt. Ved forsinket overtagelse har kjøper krav på dagmulkt på 0,75 promille av
kjøpesummen for maksimalt 100 dager, jf. Bustadoppføringslova § 18. Kjøper kan kreve erstatning for tap
som overstiger dagmulkt jf. Bustadoppføringslova § § 19 og 22. Selger har rett til tilleggsfrist dersom
vilkårene som nevnt i Bustadoppføringslova § 11 er oppfylt.

Kjøpere er uansett forpliktet til å overta 2 måneder etter at selger varsler om tidspunkt for at boligene er
ferdigstilt, selv om dette er tidligere enn estimert ferdigstillelse. Kjøper er likevel ikke forpliktet til å overta
tidligere enn 4 måneder før maksimal estimert byggetid. 

Selgeren skal innen rimelig tid varsle kjøper dersom det oppstår forhold som vil medføre at varslet
overtakelsesdato forsinkes.

Den endelige datoen er bindende og dagmulktsutløsende, og skal ligge innenfor overtakelsesperioden.

Selger vil innkalle til en forhåndsbefaring som skal avholdes ca. 2 uker før arbeidene vil være fullført, hvor
boligen besiktiges av kjøper og selger i fellesskap. Selger fører referat fra forhåndsbefaringen.

Selger skal innkalle til overtakelsesforretning etter Bustadoppføringslova § 15. Selger er ansvarlig for at
det skrives protokoll fra overtakelsesforretningen i henhold til bilag til denne kontrakt. På protokollen skal
det noteres eventuelle mangler og den skal undertegnes av begge parter. Overtakelsesforretning kan
gjennomføres selv om det gjenstår mindre arbeider, herunder på fellesarealer og utomhusarbeider.

I de tilfellene det er to eller flere selgere eller kjøpere til eiendommen, forplikter hver av partene
hverandre selv om bare en representant fra hver side møter på overtakelsen og undertegner
overtakelsesprotokollen. Dersom en av partene unnlater å møte til befaringen uten gyldig grunn, kan den
andre parten avholde denne alene, herunder undertegne protokollen. Unnlatelse fra å møte gir ikke
kjøper rett til å nekte overtakelse.

Overtakelse skjer samlet for alt som inngår i salgsobjektet, dvs. leiligheten (bruksenheten) og alle
tilhørende rettigheter, slik som eksempelvis ideelle eierandeler/rettigheter til: sameiets fellesarealer,
eventuell parkeringsplass(er)/garasje, og eventuell eiendom beliggende utenfor sameiets eiendom. 

Selger har rett – men ikke plikt – til å innkalle styret i sameiet til overtakelsesforretning for overlevering av
de ideelle andeler/rettigheter til sameiets fellesareal som tilhører usolgte bruksenheter. Selger gir styret i
sameiet fullmakt til å overta disse andeler/rettigheter på selgers vegne. Ved slik eventuell
overtakelsesforretning anses de aktuelle ideelle andeler/rettigheter til sameiets fellesareal overlevert. 

Kjøper svarer fra overtagelsen for alle eiendommens utgifter, herunder utgifter til nødvendig oppvarming
og oppebærer eventuelle inntekter.
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Selger skal overlevere eiendommen til kjøper i ryddig og byggerengjort stand, dvs. ryddet og støvsugd,
men ikke utvasket. Eiendommen overleveres uten leieforhold av noen art, slik at hele eiendommen
leveres ledig for kjøper.

Boligen/fritidsboligen skal ha ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse før overlevering til kjøper. Kjøper
kan ikke ta boligen i bruk dersom ferdigattest/midlertidig brukstillatelse ikke foreligger og har rett til å
nekte overtagelse frem til den er utstedt. Av midlertidig brukstillatelse skal det fremgå hvilke arbeider
som må ferdigstilles før ferdigattest kan gis.

Ved overtakelse mot midlertidig brukstillatelse er selger forpliktet til å fremskaffe ferdigattest innen
rimelig tid og senest før midlertidig brukstillatelse er utløpt på tid. Skulle denne situasjonen oppstå, er
megler forpliktet etter Eiendomsmeglingsloven til å gjøre kjøper oppmerksom på at det bør etableres
tilstrekkelig sikkerhet for kjøpers krav. Megler skal deretter bistå partene med å etablere et
tilfredsstillende sikkerhetsarrangement som ivaretar kjøpers interesser.

Risikoen for eiendommen går over på kjøper når kjøper har overtatt bruken av eiendommen. Overtar
kjøper ikke til fastsatt tid, og årsaken ligger hos ham, har kjøper risikoen fra det tidspunktet eiendommen
kunne vært overtatt.

Når risikoen for eiendommen er gått over på kjøper, faller ikke kjøpers plikt til å betale kjøpesummen bort
ved at eiendommen blir ødelagt eller skadet som følge av en hendelse som selger ikke svarer for.

Kjøper kan kreve eventuelle mangler rettet uten ugrunnet opphold dersom disse vanskeliggjør eller er til
sjenanse for innflytting eller bruk.

Inntil samtlige leiligheter med tilhørende utomhusarealer er ferdigstilt, har selger rett til å ha stående
anleggsmaskiner, materialer, rigg og utstyr på området. Denne retten gjelder også så lenge
byggearbeidene pågår. Eventuelle skader dette måtte påføre eiendommen, skal selger snarest utbedre.

12. Mangler - reklamasjon

Dersom det foreligger en mangel i henhold til Bustadoppføringslova, kan forbrukeren etter lovens kapittel
IV:

a. holde igjen vederlag etter Bustadoppføringslova § 31, 

b. kreve mangelen rettet etter Bustadoppføringslova § 32, kreve prisavslag etter § 33, eller heve
kjøpekontrakten etter § 34,

c. kreve erstatning etter § 35.

Dersom kjøper vil gjøre gjeldende at det foreligger mangel ved boligen, må kjøper reklamere skriftlig
overfor selger innen rimelig tid etter at han har oppdaget eller burde ha oppdaget mangelen. Kjøper
plikter å iverksette de tiltak som med rimelighet kan forlanges for å begrense omfanget av eventuelle
skader som følge av mangelen.

Vil kjøper gjøre gjeldende som mangel et forhold som ble eller burde ha blitt oppdaget under
overtakelsesforretningen, må dette skje så snart som mulig, jf. Bustadoppføringslova § 30.

Reklamasjon kan ikke fremsettes senere enn 5 år fra overtakelsen, jf. Bustadoppføringslova § 30.

Mangler som er påberopt i rett tid vil bli utbedret av selger innen rimelig tid etter at reklamasjonen er
fremsatt og akseptert. Utbedring skjer vederlagsfritt for kjøper.

108



KjøperSelger side 10 av 14

13. Ettårsbefaring

Selger skal med rimelig frist sørge for at det skriftlig innkalles til ettårsbefaring når det er gått om lag ett
år siden overtakelsen, jf. Bustadoppføringslova § 16. Det skal føres protokoll fra denne, som skal
undertegnes av kjøper og selger.

Dersom det ikke er til klar ulempe for kjøper, eller medfører forringelse av boligen, kan selger kreve at
utbedring av mangler som er reklamert etter overtakelsen skjer samlet etter kontrollbefaringen.    

Skulle det ha oppstått mangler som det vil falle kostbart å utbedre i forhold til den betydning manglene
har for boligens bruksverdi, har selger rett til å gi kjøper prisavslag i stedet for å foreta utbedring.

Selger er ikke ansvarlig for mangler, skjulte eller åpenbare, som skyldes kjøpers bruk av boligen. Det
gjøres spesielt oppmerksom på at selgers plikt til å utbedre feil eller mangler ikke omfatter reparasjoner
som går inn under vanlig vedlikehold, eller sprekkdannelser som oppstår som følge av naturlig krymping
når materialvalg og materialbehandling har vært forsvarlig fra selgers side.

Selgers utbedringsplikt omfatter heller ikke skader som skyldes tilfeldige begivenheter etter overtakelse
eller andre begivenheter selger ikke bærer risikoen for.

Ved utbedring av eventuelle mangler forplikter kjøper seg til å gi selger og dennes representanter adgang
til eiendommen og mulighet for å gjennomføre utbedringsarbeider på hverdager innen normal
arbeidstid. Kjøper har plikt til å kvittere for utført arbeid etter hvert som dette avsluttes. Dersom selger
etter 14 dagers skriftlig varsel hindres i å utføre utbedringsarbeidene innen normal arbeidstid mister
kjøper retten til utbedring.

Kjøper har ikke anledning til å sette bort utbedringsarbeidet til andre og kreve kostnadene dekket av
selger, med mindre selger unnlater å rette mangelen innen rimelig tid, og heller ikke har gjort dette etter
at kjøper skriftlig har varslet med 3 ukers varsel om at arbeidene vil bli satt bort til andre.

Kjøper gir styret i Sameiet fullmakt til å gjennomføre ettårsbefaring for Sameiets fellesareal og -
konstruksjoner. Ettårsbefaringer vil bli gjennomført av totalentreprenøren i prosjektet på vegne av selger
og totalentreprenøren. 

14. Selgers kontraktsbrudd

Er selgers ytelse forsinket etter kjøpekontraktens bestemmelser sammenholdt med
Bustadoppføringslova § 17, kan kjøper kreve sanksjoner som nærmere beskrevet i Bustadoppføringslova
§§ 18 flg. Slike sanksjoner kan være å holde igjen hele eller deler av kjøpesummen, kreve dagmulkt,
kreve erstatning eller å heve avtalen, på nærmere vilkår i Bustadoppføringslova. Kjøper må i så fall gi
melding til selger om hevingskravet før overtakelse.
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15. Kjøpers kontraktsbrudd

Er kjøpers betaling eller annen medvirkning ikke oppfylt til avtalt tid eller til tidspunkt selger kan kreve
etter Bustadoppføringslova §§ 46, 47, 50 og 51 kan selger kreve sanksjoner som nærmere beskrevet i
Bustadoppføringslova §§ 56 flg. Slike sanksjoner kan være å stanse arbeidet og kreve tilleggsvederlag,
kreve rente og erstatning for rentetap eller heve avtalen og kreve erstatning for tap, på nærmere vilkår i
Bustadoppføringslova.

Manglende innbetaling utover 14 dager etter forfall, anses som vesentlig mislighold. Selger har i et slikt
tilfelle hvor kjøper har utvist vesentlig mislighold rett, men ikke plikt, til å heve kjøpekontrakten og
foreta dekningssalg. Kjøper vil i et slikt tilfelle bli belastet for salgskostnader, en eventuell differanse ved
lavere salgssum, samt eventuelt annet tap som selger måtte være påført. Ved heving har selger rett til
erstatning for alle sine direkte og indirekte tap jf. Bustadoppføringslova § 58, jf § 52, og oppgjør for
utført arbeid. Ved forsinket betaling vil selger kunne stanse arbeidet med kjøpers eiendom selv om
selger ikke hever kontrakten.

Selger tar forbehold om hevning ved forsinket betaling selv om kjøper har overtatt boligen og/eller
hjemmelen til boligen.

Dersom kjøper har overtatt og/eller flyttet inn i boligen før fullt oppgjør har funnet sted, og ikke betaler
fullt oppgjør etter denne kontrakt, godtar kjøper utkastelse fra boligen uten søksmål og dom, jf. Lov om
tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992 § 13-2, 3. ledd (e). Dette gjelder selv om det er stilt garanti for
kjøpesum.

16. Forsikring

Selger holder bygningene forsikret i ca. 1 måned etter første overtagelse. Deretter må sameiet selv
sørge for forsikring.

Forsikringssum for eventuell skade før overtakelsen tilfaller selger, som har plikt til snarest å utbedre
skaden. Skjer skaden etter overtakelsen, tilfaller forsikringssummen kjøper under forutsetning av at
denne har foretatt oppgjør ifølge kontraktens bestemmelser.

Kjøper må selv sørge for forsikring av eget innbo og løsøre.
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17. Selgers forbehold

Selger tar følgende forbehold for gjennomføring av kontrakt:

At selger oppnår et tilstrekkelig forhåndssalg av leiligheter i prosjektet.

At prosjektet får tilfredsstillende byggelånsfinansiering.

At endelig beslutning om oppstart vedtas av utbyggingsselskapets styre.

At endelige offentlige godkjenninger for den prosjekterte bebyggelsen foreligger med de
rammer som selger har forutsatt, herunder at det foreligger nødvendige igangsettingstillatelse
slik selger har søkt om.

De ovenfor nevnte forbehold gjelder for en periode på inntil 14 måneder fra salgsstart, og selgers frist
for å gjøre forbehold gjeldende er 01.07.2026. Dersom selger ikke har sendt skriftlig melding til kjøper,
med kopi til megler, om at forbehold gjøres gjeldende innen fristen, er selger endelig juridisk bundet av
kontrakten. Meldingen må angi hvilket forbehold som gjøres gjeldende, og må være kommet frem til
kjøper innen den angitte frist per e-post eller rekommandert brev.

Selger er ikke ansvarlig for forsinkelse pga. sen offentlig saksbehandling. Det tas forbehold om at
offentlige myndigheters saksbehandlingstid medfører at fradeling av eventuelle tomteparseller og
seksjonering blir forsinket. Såfremt dette ikke har funnet sted ved overtagelse, vil overskjøting til kjøper
skje så snart det praktisk lar seg gjennomføre. Dersom selger ønsker å disponere kjøpesummen før
skjøtet er tinglyst må bankgaranti (§47) stilles.

Ved enighet mellom partene, kan fristene forlenges. Kontraktens betingelser for øvrig er i et slikt tilfelle
de samme.

Dersom selger gjør forbehold gjeldende, gjelder følgende:

Denne kjøpekontrakt bortfaller, med den virkning at ingen av partene kan gjøre krav gjeldende
mot den annen part på grunnlag av kontraktens bestemmelser

Ethvert beløp som kjøper har innbetalt skal, inkludert opptjente renter, uten ugrunnet opphold
tilbakeføres til kjøper

Dersom forbehold ikke er avklart innen fristen kan selger velge å slette forbeholdet. Forbeholdet vil da
anses som avklart.

Dersom garasjeplassen overføres til kjøper på et senere tidspunkt enn boligen vil kjøpesummen bli delt
og overført til selger i to omganger. Kjøpesummen for boligen, dvs. kjøpesummen med fradrag av et
beløp tilsvarende garasjeplassens verdi, vil bli overført til selger når hjemmelen til boligen er tinglyst på
kjøper. Garasjeplassens verdi er avtalt å utgjøre kr 380.000,- og dette beløpet vil bli holdt tilbake på
meglers klientkonto som sikkerhet for selgers leveranse av garasjeanlegget og overført til selger når
garasjeplassen er overtatt av kjøper og hjemmelen er tinglyst.
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18. Særskilte bestemmelser

Kjøper kan avbestille i henhold til reglene i Bustadoppføringslova §§ 52 og 53. Slik avbestilling kan gi
selger rett til økonomisk kompensasjon.

Kontrakten kan ikke transporteres og gjelder individuelt for hver kjøper.

Dersom denne kjøpekontrakt overdras av kjøper før ferdigstillelse, plikter den nye kjøperen å tre inn i
alle de avtaler som er etablert, herunder endringsavtaler og tilvalgsbestillinger. Kjøper gjøres dog
oppmerksom på at han hefter for dette kontraktsforhold inntil ny kjøper har signert alle dokumenter
vedrørende salget og innbetalt tilsvarende beløp som kjøper etter denne kontrakt har gjort. Selger vil i
forhold til oppgjør og kontraktsvilkår for øvrig kun forholde seg til kjøper 1 (kjøper i denne kontrakt).
Kjøper har heller ikke anledning til å motsette seg overskjøting av boligen til seg, dersom han på
overtakelsestidspunktet ikke har utpekt ny eier som har oppfylt kontrakts- og oppgjørsbestemmelsene i
kjøpekontrakten.

Megler skal forestå videresalget mot betaling i henhold til sine gjeldende standardsatser. Ved
overdragelse av kjøpekontrakten skal kjøper i tillegg betale kr 70.000,- til selger for merarbeidet. Denne
sum kan trekkes av kjøpers eventuelle innbetalinger.

Selger forbeholder seg retten til å overdra/transportere sine rettigheter og forpliktelser etter
kjøpekontrakten mv. til et annet selskap innenfor selgers konsern (for eksempel et utbyggerselskap).

Salgsprospektet er ikke bindende for boligens detaljutforming og farger. Opplysninger gitt i
salgsprospektet kan fravikes dersom selger anser det nødvendig eller ønskelig, men eventuelle
endringer skal ikke ha innvirkning på forutsatt standard. Ved motstrid mellom prosjektbeskrivelsen og
tegninger gjelde prosjektbeskrivelsen.

Kjøper er kjent med at grensene for eiendommen ikke er endelig fastsatt. Endelige tomtegrenser og
tomteareal fastsettes av Ås kommune for selgers regning. Det tas forbehold om mindre justeringer når
det gjelder endelige tomtegrenser.

Ferdsel på byggeplassen i byggeperioden er beheftet med høy grad av risiko og adgang til befaring vil
av denne grunn være begrenset. Kjøper skal derfor på forhånd ha avtalt med selger dersom besøk på
byggeplassen ønskes foretatt. Selgers representant skal være til stede.

Spesielle avtaler
Kjøper er kjent med og aksepterer at det vil foregå videre utbygging på denne- og naboeiendom i flere
byggetrinn ut fra markedssituasjonen og kommunale godkjenninger for videre utbygging.

Selger forbeholder seg retten til når som helst fritt å kunne selge retten til bruk av ledige bod- og
biloppstillingsplasser i garasjeetasjen til andre brukere eller beboere i Hagen Johansens vei.

Skulle det oppstå tvist om forståelse av kjøpekontrakten, skal partene søke å løse denne ved
forhandlinger. Fører ikke forhandlinger fram, skal saken avgjøres av de ordinære domstolene ved
boligens verneting. Partene kan imidlertid, etter at tvist er oppstått, avtale at saken skal avgjøres ved
voldgift etter reglene i Voldgiftsloven av 2004.
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I henhold til Lov av 6. mars 2009 nr. 11 om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering mv. er megler
pliktig til å gjennomføre legitimasjonskontroll av oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle
rettighetshavere til salgsobjektet. Det samme gjelder for medkontrahenten til oppdragsgiver og/eller
eventuelle reelle rettighetshavere til salgsobjektet. Dersom nevnte parter ikke oppfyller lovens krav til
legitimasjon eller megler har mistanke om at transaksjonen har tilknytning til utbytte av en straffbar
handling eller forhold som rammes av Straffeloven §§ 147 a, 147 b eller 147c kan megler stanse
gjennomføringen av transaksjonen. Megler kan ikke holdes ansvarlig for de konsekvenser dette vil
kunne medføre for oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle rettighetshavere til salgsobjektet eller
deres medkontrahent.

19. Bilag

Kjøper bekrefter å ha mottatt og lest salgsoppgave, salgsopplysninger fra megler og vedleggene til
disse. Kjøper er forelagt følgende dokumentasjon:

1. Salgsoppgave med alle vedlegg

2. Kontrakttegning for den aktuelle leiligheten

3. Prosjektbeskrivelse/leveransestandard

Partene samtykker i at enkelte personopplysninger, ikke sensitive, blir utlevert til Eiendom Norge og
Eiendomsverdi for utarbeidelse av offentlige statistikker og analysearbeid.

 

Dato/signatur

Denne kontrakt er utferdiget i 3 - tre - likelydende eksemplarer, ett til hver av partene, og ett til megler.

   

Sted, dato  Sted, dato

 

Selger  Kjøper

 

Tamburparken Invest AS

  

Faizan Mahmud
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I Emera følger vi en tydelig rød tråd der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjør. Hos oss kommer du til å ha hvilepuls helt frem til 
budrunden og makspuls når den er over!

Det er Emera

En komplett meglertjeneste

Ærlighet varer lengst

emera.no

En prosess du fortjener

Erfaring som gir resultater

Fra hvilepuls 
til makspuls.

Emera Eiendomsmegling tilbyr en komplett 
meglertjeneste – fra verdivurdering, klargjøring 
og koordinering av all markedsføring til 
overtakelse og gjennomføring av salget.

Vi tror sterkt på åpenhet og ærlighet og gir ingen 
urealistiske løfter eller forskjønnede beskrivelser.

Vårt mål er at du, enten du er selger eller kjøper, 
skal føle engasjement, ærlighet og 
profesjonalitet gjennom hele prosessen.

Vi sier det som det er – enkelt og greit – fordi vi 
vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen 
vår bekrefter det, og erfaring har vi mye av.
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Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Eirik Jørgen Off
Eiendomsmegler | Fagansvarlig | Partner

eirik.off@emera.no
+47 975 26 138

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera 
samarbeidet med de beste i Norge for å skape et prospekt som du 
ønsker å ta vare på. Men enda viktigere, som tar miljøet på alvor.

Los Digital investerer mye i å ha en moderne og ny maskinpark. 
Dette bidrar til en vesentlig mer miljøvennlig produksjon.

Det er Emera.

Din bolig. 
Din historie.

Trykt i Norge, serti� sert med miljømerket 
Svanen og medlem av Grønt Punkt Norge.

2041 0848 NO-3619
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Forbrukerinformasjon
om budgivning 
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven. 

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.  

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.  

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING: 

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist.  

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD: 

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

Budskjema

KJØPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjøpet finansieres slik: 

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON:

EGENKAPITAL:

EGENKAPITAL BESTÅR AV:

TOTALT:

NAVN: NAVN:

PERSONNR: PERSONNR:

ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED: POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:

E-POST: E-POST:

DATO: STED: DATO: STED:

REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Salg av nåværende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant beløp (bankinnskudd)

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

Ønsket overtagelsesdato:

SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg ønsker boligkjøperforsikring Hvis mitt bud blir akseptert, ønsker jeg at megler forbereder en 
kjøpekontrakt med boligkjøperforsikring. Avtale om forsikring inngås ikke 
før jeg undertegner kjøpekontrakten.

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere 
frist kan bli avvist.

NÅVÆRENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

IDENTIFIKASJONIDENTIFIKASJON

Legg ID herLegg ID her
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638 40 001



Fra «Til salgs» 
til «Solgt!» 

Det er Emera.
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