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Nokkelinformasjon Din megler

PRISANTYDNING ANTALL SOVEROM Emlr ResulbegOVIC

Kr 5000 000, 3
Eiendomsmegler | Salgssjef | Partner

OMKOSTNINGER BYGGEAR

150 090 197 emirresulbegovic@emera.no
+47 473 97 811

TOTALPRIS ENERGIMERKING

5150 090, - Ikke angitt

BRA-I/BRA TOTAL TOMTEAREAL

136/136 kvm 94.9 m? (festet)

BOLIGTYPE

Rekkehus

EIEFORM

Eiet



Takstmann Jan Berby MNTF

Atriumveien 1 D

Veer oppmerksom p4 at dette er en illustrasjon av boligens planlasning med omtrentlige mal. Faktiske malinger pa stedet kan avvike noe
'malene er ikke juridisk bindende. . ' '

Arealer er oppmalt pa stedet.
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(Okonomi

Prisantydning
Kr5 000 000

Omkostninger kjopers belop

5000 000,00 (Prisantydning)
Omkostninger

18 500,00 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
125 000,00 (Dokumentavgift)

3 000,00 (Eierskiftegebyr grendalag)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjgte)

2 500,00 (Transportgebyr feste)

131 590,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjgperforsikring))

150 090,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjgperforsikring))

5131 590,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))

5150 090,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Estimert totalpris ink. omk
Kr 5150 090

Fiendomsskatt

Det er ikke eiendomsskatt pt. i Nordre Follo.

OM EIENDOMMEN

Kommunale avgifter
Kr15 420

Informasjon: Kostnader for september:

A konto forbruk vann i &r 47,00 m3 45,23 1/1
010925-300925: kr 177,15 (15 %)

A konto forbruk avlgp i ar 47,00 m3 33,87 1/1
010925-300925: kr 132,66 (15 %)

Abonnement vann bolig 1,00 boen kr 2 356,80 1/1
010925-300925: kr 196,40 (15 %)

Abonnement avlgp bolig 1,00 boen kr 3 751,20 1/1
010925-300925: kr 312,60 (15 %)

Fellesrenovasjon 1,00 stk kr 3 056,00 1/1 010925-300925:
kr 203,73 (25 %)

Gebyr feiing/tilsyn med fyringsanlegg 1,00 p.lz kr 355,00
1/1010725-300925: kr 88,75

Grunnlag mva middels sats: kr 818,81 - mva kr 122,82
Grunnlag mva hgy sats: kr 203,73 — mva kr 50,93

Netto: kr1111,29

Mva: kr 173,75

@reavrunding: kr 0,00

A betale: kr 1 285,04

Estimert &rlig kommunale avgifter basert pa siste

faktura: 15 420~ Avhengig av forbruk og kommunens
satser til enhver tid.

Andre kostnader:
TV/Internett/Bredbénd: Basis TV og internett inkl. i
grendalagets avgifter.

Velforening: Grendelaget Nordre Finstad 1
Velforeningsavgift: 14 400 pr. ar

Andre utgifter: Grendalagets felleskostnader er 3 600 pr
kvartal.
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Fellesutgifter som inkluderer: Dette er en
grendelagsavgit som dekker: basis tv og internett,
vedlikehold av fellesomrader, felles strgm til
garasjeanleggene, sngbrgyting osv.

Pliktig medlemsskap i grendelaget.

Formueverdi
Formueverdi primaer: Kr 1371 021( 2023)

Formueverdi sekundeer: Kr 5 484 083(2023)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandel av denne boligverdien.For mer informasjon
om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Festekontrakt

Arlig festeavgift: Kr 1862
Festekontrakt datert: 14.081971.
Festetid: 99 &r

Regulering av festeavgift: Neste regulering er i 2030 og
reguleres i trdd med KPI.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et sentrumsnezert og barnevennlig
boligomrade pa Finstad i Ski. | neeromradet finner du
bade Kiwi og Meny, mens Ski sentrum med Ski
Storsenter — som byr pa hele 145 butikker, spisesteder,
kino, bibliotek, bowling og legesenter — er innen
komfortabel gangavstand. For et enda stgrre utvalg
ligger Vinterbro Handelspark ogsa lett tilgjengelig.

Omrédet har sveert gode kollektivforbindelser med bade
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buss og tog. Bussholdeplassene Markveien og Finstad
skole ligger kun et par minutters gange unna, og til Ski
stasjon sykler du p&4 omtrent seks minutter. Derfra tar
toget deg til Oslo S pa kun 11 minutter. Med bil bruker du
ca. atte minutter til Ski sentrum, rundt 25 minutter til
Drgbak, en halvtime til Oslo S og under en time til Oslo
Lufthavn.

For den friluftsinteresserte byr Finstadskogen og
Holstadmarka pa flotte turmuligheter aret rundt, med
skilgyper og en populeer akebakke vinterstid. Ski
Idrettspark er et naturlig samlingssted for de aktive, med
fotballbaner, friidrettsanlegg, tennisbaner, ishall,
handballhaller og klatrevegg. | tillegg kan Ski skilte med
en av fylkets mest aktive turnforeninger.

Barn og unge har svaert gode oppvekstvilkar i omrédet.
Finstad barneskole ligger i kort gangavstand, og kun 500
meter unna finner du Magasinparken ungdomsskole,
som &pnet 18. august i ar. | tillegg finnes det flere
videregaende skoler i neeromréadet, samt et bredt utvalg
av bade private og kommunale barnehager.

Parkering
Boligen disponerer en garasjeplass, nr A4-4, i felles
garasjerekke pa ca. 17kvm.

Adkomst

P& hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomtetype: Festet
Tomtestarrelse: 94.9 m?

Festet tomt.

Tomten har opparbeidet hage med plen, bed og busker.
Ved inngangspartiet er det belegningsstein. Det er en
redskapsbod plassert pd markterrassen

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Eiet

Objektstype: Rekkehus

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger ferdigattest for eiendommen, datert
22.05.1971. Ferdigattest utstedes av
bygningsmyndighetene basert p&d dokumentasjon
mottatt fra kontrollansvarlig nar et sgknadspliktig tiltak er
utfgrt i samsvar med tillatelsen og gvrige krav etter plan-
og bygningslovgivningen. Det er viktig & merke seg at
selv om ferdigattest foreligger, gir det ingen garanti for at
bygget er oppfaert i henhold til tillatelsen og gjeldende
regelverk, eller at det senere er utfgrt arbeid pa bygget
som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Byggetegninger samstemmer ikke med dagens
planlgsning:

- Matbod i kjeller er innlemmmet i vaskerom

- Hobbyrom er omgjort til kjellerstue

Endringer fra tilleggsareal til hoveddel er en
spknadspliktig bruksendring. Det foreligger ikke sgknad
om bruksendring eller godkjennelse, og det gis ingen
garanti for at det vil gis ved en eventuell sgknad.

Ferdigattest/brukstillatelse datert: 22.051971.

Innhold
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Areal

BRA - i:136 m2
BRA totalt: 136 m?
TBA: 22 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 43 m2 Kjellerstue med trapp, gang, bod, bad/
vaskerom

1. etasje

BRA-i: 46 m2 Entré, spisestue, stue, kjskken

2. etasje
BRA-i: 47 m2 Trapperom, bad, soverom, soverom 2,
soverom 3

TBA fordelt pa etasje

Underetasje

22 m?2 Terrasse. Bod pa terrasse har et ikke maleverdig
areal pa 12kvm.

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og
opplysning av areal pé boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og &pen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
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eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Ikke malbare arealer

Bod plassert pa terrasse med lav takhgyde og derfor et
ikke méleverig areal

Bygningssakkyndigs
kommentar til

arecaloppmaling

Arealer mélt innvendig pé stedet. Innvendige vegger,
kanaler og sjakter er medtatt BRA-i.

Takhgyder kjeller 2,00m, 1. etasje 245m

Standard

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og lgsgre: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehar', som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker

etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Jan Berby
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Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selger har ikke
bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk
kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre
forhold ved eiendommen som ikke er spesifikt opplyst.
Kigper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig
undersgkelse av eiendommen, gjerne med bistand av
teknisk sakkyndig.

Samsvarserkleering: Det fremgar av tilstandsrapporten at
det mangler samsvarserkleering for det elektriske
anlegget.

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfgrt en
tilstandsrapport av en bygningssakkyndig, som gir en
teknisk gjennomgang av boligen og papeker eventuelle
avvik. Rapporten, sammen med selgers egenerklaering,
er vedlagt salgsoppgaven. Det er viktig at interessenter
grundig gjennomgar disse dokumentene far bud legges
inn.

All informasjon i tilstandsrapporten anses som kjent for
kjgper, og det vil ikke vaere mulig & reklamere pé forhold
som er nevnt i rapporten. Spesielt forhold som er vurdert
med TG2 og TG3 bgr vurderes ngye, da de indikerer
avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, noe som kan
innebaere behov for utbedringer. Bygningsdeler som er
merket med TGIU er ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

Rekkehus bolig oppfert i 1971 med datidens materialvalg,
byggemater og forskrifter. Eldre eiendommer har stgrre
vedlikeholdsbehov og behov for utskiftninger/fornyelser
pga starre risiko for fuktskader, soppangrep, setninger
osv. enn nyere eiendommer. Overflater og vatrom er
vurdert mot hva som ma forventes av standard som
falge av bygningens alder og nér de er oppgradert.

Boligen framstar med en del vedlikeholdsetterslep og
oppussing av boligen mé paregnes.

Eiendommen er vurdert i den stand den var pa
besiktigelsesdagen. Kommentarer vedrgrende
vedlikehold osv. er anfgrt i den tekniske beskrivelsen i
rapporten.

1 2024 ble baderom i kjeller og 2. etasje ribbet ned og
bygd opp igjen etter gjeldende krav, samtidig ble
oppholdsrom i kjeller pusset opp. Ellers framstar boligen
med generell bruksslitasjeForgvrig har tilstandsanalysen
avdekket flere symptomer pé svikt og avvik fra normal
standard. Det er gjennomgaende registrert

TG 2 pluss enkelte TG 3. TG 2 er blant annet gitt pga
alder og slitasje pa de enkelte bygningsdeler. TG 3 er gitt
pa falgende bygningsdeler; Vinduer, ytterdarer/
balkongdgrer med stor slitasje, rateskadet terrassebord
og annet treverk péa terrassen og manglende rekkverk pa
utvendig trapp

Bygningsdeler vurdert med TG2:

UTVENDIG

Taktekking

Flatt tak tekket med folie og innvendig nedlgp. Tekking
lagt samtidig pa alle 4 boligene i rekken og antatt gjort ca
2000 iht historiske bilder pa nett.

Tak ikke besiktget fysisk.

Punktet mé& sees i sammenheng med Takkonstruksjon/
Loft

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
taktekkingen.

Normal tid far omlegging av takfolie er 15 - 35 ar.
Konsekvens/tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For & f& tilstandsgrad O eller 1
ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nér dette er
ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Veggkonstruksjon
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning. Gavlevegger
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kledd med plater.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
Konsekvens/tiltak

« Rateskader i bordkledningen kan fortsette & utvikle seg
bade i tilliggende bordkledning og til bakenforliggende
veggkonstruksjon, dersom en ikke foretar tiltak.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet mé sees i sammenheng med Taktekking
Flatt tak i trekonstruksjon med antatt rupanel som
undertak.

Vurdering av avvik:

- Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen.

Dagens krav til lekting, lufting og isolasjon er strengere i
dag enn ved oppfgringstidspunkt.
Konsekvens/tiltak

= Andre tiltak:

Takkonstruksjon uten ventilert rom anses som en
risikokonstruksjon og bgr sjekkes regelmessig.

INNVENDIG

Overflater

Oppholdsrom i 1. og 2. etasje med parkett pa gulvene
bortsett fra entre og trapperom 2. etasje med fliser og
teppe pé et soverom, platekledde vegger med malt strie
bortsett fra trapperom i 2. etasje med furupanel og i
takene er det malte plater og panel.

Vurdering av avvik:

= Det er avvik:

Generell bruksslitasje pé overflater.

Konsekvens/tiltak

= Tiltak:

Oppussing av overflater ma paregnes.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

- Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en
lengde pé 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente méaleavvik.
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Konsekvens/tiltak

- For & fa tilstandsgrad O eller 1 mé& hgydeforskijeller rettes
opp. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt
som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette. Dersom
boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike
tiltak.

Radon

Leiligheter som ligger mindre enn tre etasjer over
bakkenivé og anbefales radonmalinger.

Radon skal méles i vinterhalvaret, mellom midten av
oktober og midten av april, og skal forega over et tidsrom
pé& minst to maneder.

I henhold til NGU sitt kart over Radon aktsomhet har
dette omradet moderat til lav aktsomhetsgrad.
Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak

- Det ber gjennomfgres radonmalinger.

Rom Under Terreng

Gulvet har laminat. Veggene har plater. Hulltaking er
foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen. Hulltaking
er foretatt ved/i kjellerstue.

Punktet mé& sees i sammenheng med ‘Drenering’
Vurdering av avvik:

- Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i
trevegger i

underetg./kjeller, det er derfor ikke foretatt hulltaking
Det ble pavist forhgyet fuktniva inne i konstruskjonen,
men det ble ikke pavist videre skader.
Konsekvens/tiltak

- Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt
tilstanden og omfanget pa eventuelle skader.

Innvendige trapper

Tretrapp med malte vanger og inntrinn i tre mellom
etasjene.

Vurdering av avvik:

. Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav
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til rekkverk i

trapper.

- Det mangler handlgper pa vegg i trappelapet.

= Trappen har en del slitasjegrad utover det som er
normalt ut ifra alder.

Konsekvens/tiltak

- Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet.

= Det bar gjgres lokale tiltak.

1. ETASJE > KUZKKEN

Overflater og innredning

Innredning med hvite skapfronter, laminat benkeplater,
nedfelt oppvaskkum og et greps armatur. Opplegg for
oppvaskmaskin. Fliser mellom benk og overskap.
Kjgleskap ikke trukket fram under befaring og det er
uvisst om det er skade pé parkett under kjgleskap.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist at overflater har noe skader.
Konsekvens/tiltak

= Andre tiltak:

- Det mé foretas lokal utbedring.

Eldre innredning med bruksslitasje og hvor det kan
péaregnes utbedring/utskiftning.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

1. ETASJE > KUBKKEN

Avtrekk

Det er kjskkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:

= Det er avvik:

Kun spalteventiler i vindu som tilluft.

Konsekvens/tiltak

= Tiltak:

Ventilasjon kun med tilluft via ventiler og ikke mekanisk
eller balansert ventilasjon gis automatisk TG2.

Vannledninger - 2

1971

Hoved vann tilfgrselsrgr i kobber lagt skjult i kanaler.
Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige vannledninger.

Anbefalt brukstid for kobberrgr er ca. 50 ar.
Konsekvens/tiltak

= Andre tiltak:

| forbindelse med eventuell oppgradering av kjgkken vil
det veere naturlig med utskiftning av rgr

Avlgpsrar

Innvendige avlgpsrer pa begge bad ble skiftet i 2024 ved
renovering av badene, forgvrig opprinnelig avigpsrgr i
plast

Vurdering av avvik:

» Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

= Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg.

Oppvarming

Leiligheten er elektrisk oppvarmet med panelovner samt
gulvvarme pé badene.

Vurdering av avvik:

= Det er avvik:

Eldre panelovner.

Konsekvens/tiltak

= Tiltak:

Panelovner lan paregnes utskiftning.

Elektrisk anlegg

Takstmannen har ikke autorisasjon for total taksering av
elanlegg. Det anbefales derfor p& generelt grunnlag at
el-anlegg som ikke har hatt kontroll siste 5 ar kontrolleres
av autorisert elektriker eller E-verket. Se rapporten for
komplett informasjon rundt dette punktet.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Boligen antatt fundamentert pa fast sprengsteinsfylling.
Arstall: 1971
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Fuktsikring og drenering

Punktet mé& sees i sammenheng ‘Rom under terreng

Det er ukjent hvordan drenering av bygning er utfart.
Vurdering av avvik:

» Mer enn halvparten av forventet levetid p& drenering er
overskredet.

Konsekvens/tiltak

= Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1
ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette
er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Bruken av
underetg/kjeller vil og veere avgjgrende.

Grunnmur og fundamenter
Grunnmur i stgpt betong.
Vurdering av avvik:

= Grunnmuren har sprekkdannelser.

Utvendige vann- og avlgpsledninger - 1971

Det er offentlig avlgp og vannforsyning via private
stikkledninger.

Vurdering av avvik:

» Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak

= Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsté pa eldre anlegg.

Bygningsdeler vurdert med TG3:

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Arstall: 1971

Vurdering av avvik:

= Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/
lukke.

- Det er pavist noen glassruter som er punktert eller
sprukne.
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- Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

- Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak

- Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

- Det mé paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer
ma skiftes ut.

Det ma paregnes vedlikehold og at flere vinduer ma
skiftes ut.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Dgrer

Vurdering av avvik:

- Det er pavist dar(er) med fukt/rateskader.

- Det er pavist dgrer med punkterte eller sprukne
glassruter.

- Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller lukke.
- Det er pavist tegn pé innvendig kondensering av
enkelte glass.

- Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker
i trevirket.

Konsekvens/tiltak

- Dgren(e) star foran utskiftning.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Adkomst sydvendt terrasse pé bakkeplan pé ca 24m? fra
stue.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.
Konsekvens/tiltak

- Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

- Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Utvendige trapper

Utvendig trapp ved inngangsparti i metall.
Vurdering av avvik:

= Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak

- Rekkverk mé& monteres for & lukke avviket.

= Andre tiltak:

Rekkverk méa monteres for & lukke avviket, eventuelt
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bygge ny trapp med rekkverk.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Dvrig
informasjon

Adresse
Atriumveien 1D, 1406 SKI

Gnr. 137, bnr. 1, fnr. 176, ideell andel 1/1
i Nordre Follo kommmune.

Selger

Arshad Ali Khan

Sameie

Forretningsfgrer: Grendelaget Nordre Finstad 1

Energimerke
Energikarakter: Ikke angitt

Energifarge: Ikke angitt

Info energiklasse

Boligen er ikke energimerket i forbindelse med salget.
Det gjgres oppmerksom pa at kjgper kan fa utarbeidet en
energiattest pé selgers regning, innen ett ar etter at
avtalen om salg er inngatt.

Oppvarming

- Elektrisk

Regulering
Regulerings og arealplaner: Eiendommen er regulert til
bolig. For mer informasjon om reguleringsforhold, kontakt

megler eller sgk pa saksnummer, adresse eller gards- og

bruksnummer pé Plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som falger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

3207/137/1/176:

14.081971 - Dokumentnr: 4268 - Best. om vann/
kloakkledn.

Gjelder feste

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.

14.08.1971 - Dokumentnr: 4268 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 99 ar

ARLIG AVGIFT NOK 195

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

Gjelder denne registerenheten med flere

16111971 - Dokumentnr: 6238 - Erkleering/avtale
Gjelder feste

BESTEMMELSE OM SAMVIRKE VEDKOMMENDE
VERTIKALT DELT BOLIG

Gjelder denne registerenheten med flere

18.09.2025 - Dokumentnr: 1110895 - Registerenheten kan
ikke disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Gjelder feste

Rettighetshaver: Emera No2 AS

Org.nr: 934 963 407

Elektronisk innsendt
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01.01.2020 - Dokumentnr: 1849703 - Omnummerering
ved kommuneendring

Tidligere: Knr:0213 Gnr:137 Bnr:1

Gijelder denne registerenheten med flere

01.01.2024 - Dokumentnr: 32612 - Omnummerering ved
kommuneendring

Tidligere: Knr:3020 Gnr:137 Bnr:1

Gijelder denne registerenheten med flere

Legalpant: Kommunen har legalpant som sikkerhet for
betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. Legalpant er et pant som ikke vises i
grunnboksutskriften, og har prioritet foran for eksempel
tinglyste banklan pa eiendommen.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse pahviler sameiet.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Boligen kan leies ut.

Om en bolig leies ut har eieren ansvaret for forpliktelser i
grendelaget og andre felles organer og ordninger som er
etablert for eiendommen. Boligeieren forplikter &
informere styret om sin nye adresse og leietaker om de
forpliktelser som fglger eiendommen iht vedtektene.

[e) .
Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.
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Diverse

Bade kjgper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Emera i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
giennomgas hos eiendomsmegleren fgr budet legges
inn. Ta kontakt med eiendomsmegler dersom det er
spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort tilstand.

Kontrakts-
orunnlag

Overtakelse

Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring
Boligselgerforsikring: Selger har ikke tegnet
boligselgerforsikring.

Boligkjeperforsikring: Kigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven fglger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra S6derberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skall
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
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Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pa informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten & ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pé forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinaer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk
Det mé ogsa forventes at eiendommer som har veert i

bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kigper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kjgper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjaper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som neaeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
neeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkér:

Et forbrukerkjap foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
neeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pa bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
pavirket avtalen.
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Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal pa minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning méa
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som falger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kigperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjgpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn p& nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsa i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhayelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklD. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
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kjgpsfullmakt m& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud méa ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bgr derfor vaere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig méte, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
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via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gijennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var

personvernerklgering.

Tilbud lanefinansiering
Boligldn hos SpareBank 1 SMN

Som kunde i Emera kan du sgke om boliglédn hos var
samarbeidspartner SpareBank 1 SMN. Radgiverne i
SpareBank 1 SMN stér klar for & hjelpe deg og tilbyr
konkurransedyktige priser.

Det er enkelt og uforpliktende & sgke om l&anSamme
rente p& mellomfinansieringen som det ordineere
boliglanet, noe som gir gkonomisk trygghet ved
boligbytte

God oversikt over hele gkonomien din i Norges beste
mobilbank

Veer Klar til budrunden.

Sgk 1an pa smn.no

@nsker du & snakke med en radgiver? Da kan du avtale
mgte pa et tidspunkt som passer deg, rett i radgiverens
kalender.

Avtal mgte med radgiver pa smn.no/kundemgte

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Oppdragsanvarlig
Emir Resulbegovic

Eiendomsmegler | Salgssjef | Partner
emirresulbegovic@emera.no

TIf: 473 97 811

Meglerforetaket
Emera No2 AS

Organisasjonsnummer 934963407
Henrik Ibsens gate 40-42, 0255 OSLO
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TIf: 229 52 222

Salgsoppgavedato

26.09.2025

Samarbeidspartnere og
tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sederberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

SpareBank 1 SMN - tilbyder av l&nefinansiering.

Hvilke produkter/tienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.



ATRIUMVEIEN 1D EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

VEDLEGG

Meglerfirma

EMERA Oslo @st

Oppdragsnr.

02250143

Selger 1 navn

Arshad Ali Khan

Gateadresse

Atriumveien 1D

SKI 1406

Er det dgdsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?

Nei [ Ja

Document reference: 02250143

Initialer selger: AAK




E-Signing validated secured by @ IN

Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved

) - e . . - ; . h NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.
Arshad Ali khan 0815bbea4aab8c5c22905 24.09.2025 Signer authenticated by
a55bba7bb140a37a5%e 02:44:00 UTC One time code

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Document reference: 02250143

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjigpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

[l Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

- This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.
- The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by
a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.
Initialer selger: AAK 2
- For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer
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Nabolagsprofil

Atriumveien 1D - Nabolaget Finstadsvingen/Atriumvegen - vurdert av 75 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Markveien
Linje 525

& Skistasjon
Linje L2, RE20, R21, R22, R23

+ Skistasjon/terminal
Buss, tog

& Sundbrygga
Totalt 2 ulike linjer

& Drobak ved Sjotorget
Totalt 4 ulike linjer

Skoler

Finstad skole (1-7 Kkl.)
452 elever, 22 klasser

Hebekk skole (1-7 Kkl.)
379 elever, 17 klasser

Ski skole (1-7 Kkl.)

513 elever, 23 klasser

Ski ungdomsskole (8-10 kl.)
624 elever, 35 klasser

Ski videregaende skole
640 elever, 25 klasser

Dremtorp videregaende skole
440 elever, 36 klasser

2min %
0.1 km

18 min #
1.5 km

19 min 4
1.6 km

21 min &
18.1 km

26 min &
20.3 km

6min &
0.5 km

23 min %
2 km

6 min &
2.4 km

8 min &
3.1km

8 min &
3.1km

9 min &
4.1 km

a Opplevd trygghet

Veldig trygt 93/100
Kvalitet pa skolene
1 Veldig bra 90/100

» Naboskapet
NN

i Godt vennskap 79/100

Aldersfordeling
RN
o Qo
g
o X
R e R
&R LR
A -

8.4 %
82%
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)

181 %
18.5%
183 %

Eldre
(over 65 ar)

Omréde Personer Husholdninger
. Finstadsvingen/Atriumvege... 1968 810
W ski 16 407 7144

Norge 5425412 2654586
Barnehager
Spilloppen barnehage (1-5 ar) 5min %
24 barn 0.4 km
Rosenlund barnehage (1-5 ar) 7 min &
70 barn 0.5 km
Villenga barnehage (1-5 ar) 7 min %
90 barn 0.6 km
Dagligvare
Kiwi Finstad 4 min &
Meny Nordbyveien 9 min %

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

Primezere transportmidler

1. Egen bil

g 2.Tog

f Turmulighetene
! Naerhet til skog og mark 93/100

o Steynivaet
Lite stoyniva 93/100

(

w  Kvalitet pa barnehagene

¥ Veldig bra 91/100

Sport

@ Finstad skole 6min %
Aktivitetshall, ballspill 0.5 km

@ Bekkestien ballfelt 12 min #&
Ballspill Tkm

& PDL Center Ski 14 min %

& Topp Aerobic 17 min &

Boligmasse

B 97% rekkehus
B 3% annet

«Stille og rolig strek med blanding av
barnefamilier og etablerte. Neerhet til
skog og mark. Kort vei til sentrum og
matbutikk i neeromradet. 25 minutter
med tog til Oslo.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Ski Storsenter 21 min &
@ Apotek 1 Ski 10 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 50% 6-12ar
17%13-15 ar
W 11%16-18ar

Familiesammensetning

ne] ne
N ©
= =
c 3
= :

9 8
3 =
> =)

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

(@]

%

B Finstadsvingen/Atriumvegen
B Ski
Norge

Sivilstand

Gift 35%
Ikke gift 54%
Separert 8%

Enke/Enkemann 3%

B 22% i barnehagealder

43%

Norge

33%

54%

9%

4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

iy Rekkehus

(© Atriumveien 1D, 1406 SKI
(Y} NORDRE FOLLO kommune
# gnr. 137, bnr. 1, fnr. 176

Sum areal alle bygg: BRA: 136 m? BRA-i: 136 m?

Befaringsdato: 17.09.2025 Rapportdato: 26.09.2025 Oppdragsnr.: 15467-2891 Referansenummer: TB9313

Autorisert foretak: Takstmann Jan Berby MNTF Sertifisert Takstingenigr: Jan Berby

TAKSTPARTNER

TAREEEING | 05,0 OG AXEIIHUL

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pd a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TAKSTPARTNER TASEN

Takstpartner Tasen er et kontorfellesskap for takstmenn med kontor pa Tasen i Oslo. Fra 1.1.2020 er vi 4 selvstendige takstmenn
tilknyttet dette kontoret. | tillegg har Takstpartner andre kontorer rundt om i Oslo og Akershus. Sammenslutningen har som
hovedformal a skape et tyngre fagmiljg og dermed pke kompetansen blant takstmenn tilsluttet Takstpartner.

Takstmann Jan Berby er opprinnelig utdannet tgmrer/tgmrermester, har jobbet som takstmann siden 1998 og har utfgrt i overkant av
10 000 verdi- og tilstandsrapporter. | tillegg utfgres ferdigbefaringer og overtakelser av ny bolig prosjekter. Har sertifikater innenfor
Bolig Tilstand, Bolig Verdi og TEGoVA Residential Valuer (TRV)

Rapportansvarlig
/"‘7 7 /
(Fer [4« V7
il 1/ A/
I/
Jan Berby

Uavhengig Takstingenigr
jan@takstpartner.no

924 69 095

NIT R
=) [+ 4 TAKSTPARTHER
N | B @

Oppdragsnr.:  15467-2891 Befaringsdato: 17.09.2025 Side: 2 av 21
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Atriumveien 1 D, 1406 SKI Takstmann Jan Berby MNTF ‘
Gnr 137 -Bnr 1 Pb.80Tasen |\ I I
3207 NORDRE FOLLO 0801 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan veare annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ® bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter &ndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 15467-2891 Befaringsdato: 17.09.2025 Side: 3 av 21
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Dette trenger du & vite om tilstandsrapporten Beskrivelse av eiendommen

Rekkehus bolig oppfgrt i 1971 med datidens materialvalg,
byggemater og forskrifter. Eldre eiendommer har stgrre

Tilstanden vurderes med ulike hIStanngrader vedlikeholdsbehov og behov for utskiftninger/fornyelser pga

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1 stgrre risiko for fuktskader, soppangrep, setninger osv. enn nyere
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har eiendommer. Overflater og vatrom er vurdert mot hva som ma
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel forventes av standard som fglge av bygningens alder og nar de er
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. oppgradert.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk Boligen framstar med en del vedlikeholdsetterslep og oppussing
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova. av boligen ma paregnes.

Eiendommen er vurdert i den stand den var pa
besiktigelsesdagen. Kommentarer vedrgrende vedlikehold osv.
er anfgrt i den tekniske beskrivelsen i rapporten.

aTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa 12024 ble baderom i kjeller og 2. etasje ribbet ned og bygd opp
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen. igjen etter gjeldende krav, samtidig ble oppholdsrom i kjeller

pusset opp. Ellers framstar boligen med generell bruksslitasje-

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

Forgvrig har tilstandsanalysen avdekket flere symptomer pa svikt
og avvik fra normal standard. Det er gjennomgdaende registrert
TG 2 pluss enkelte TG 3. TG 2 er blant annet gitt pga alder og
slitasje pa de enkelte bygningsdeler. TG 3 er gitt pa fglgende

— TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 bygningsdeler; Vinduer, ytterdgrer/balkongdgrer med stor
= Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt slitasje, rateskadet terrassebord og annet treverk pd terrassen og
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes manglende rekkverk pa utvendig trapp.

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

Arealer Ga til side
OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks Forutsetninger og vedlegg Ga til side
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.
Lovlighet Ga til side
& 1c U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE Rekkehus
Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket. . . .
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk
. . 5 Ingen umiddelbare kostnader Det er gjort endringer i kjeller ved at vaskerom er gjort stgrre
Hva er et anslag pa utbedringskostnad? og hobbyrom er innredet som kjellerstue.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000 Bod
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte « Det foreligger ikke tegninger
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke b Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter. % Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, % Tiltak over kr 300 000
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.
Oppdragsnr.: 15467-2891 Befaringsdato: 17.09.2025 Side: 4 av 21 ) .
Oppdragsnr.: 15467-2891 Befaringsdato: 17.09.2025 Side: 5 av 21



Atriumveien 1 D, 1406 SKI Takstmann Jan Berby MNTF Atriumveien 1 D, 1406 SKI Takstmann Jan Berby MNTF
Gnr137-Bnr1l Pb. 80 Tasen k Gnr137-Bnr1 Pb. 80 Tasen
3207 NORDRE FOLLO 0801 OSLO  Norsk takst 3207 NORDRE FOLLO 0801 OSLO  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand | Sammendrag av boligens tilstand

@© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Fordeling av tilstandsgrader
20 Oppsummering av avvik @© Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Sétilside
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten. o Kjpkken > 1. etasje > Kjgkken > Overflater og Ga fil side
innredning
15
Rekkehus © Kjgkken > 1. etasje > Kjgkken > Avtrekk G til side
10 (I STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© utvendig > Vinduer Gé il side
5 PP
© utvendig > Dorer Ga til side
£ Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga il side
e | < o
balkonger
- TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik o Utvendig > Utvendige trapper G4 til side
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
. TG3: Store eller alvorlige avvik
[ TG 1U: Konstruksjoner som ikke er underspkt o Vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Tilliggende Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. konstruksloner vatrom
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Anslag pa utbedringskostnad ©  Utvendig > Taktekking Gatil side
3
@ utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
) @ utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
@ innvendig > Overflater Ga til side
1 @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn atil si
j . E o vende> fedor -
0 é
Ingen umiddelbare kostnader G Innvendig > Rom Under Terreng Galtilside
Tiltak under kr 10 000
@ Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
©  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak 1l kr 50 000 - 100 000 s gl o
®  Titakmellom kr @  Tekniske installasjoner > Vannledninger - 2 Gé il side
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q  Tiltak over kr 300 000 @  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@  Tekniske installasjoner > Oppvarming Gatil side
@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga il side
@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering 4 til si
Oppdragsnr.: 15467-2891 Befaringsdato:  17.09.2025 Side: 6 av 21 Oppdragsnr.: 15467-2891 Befaringsdato:  17.09.2025 Side: 7 av 21
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Tilstandsrapport

Takstmann Jan Berby MNTF
Pb. 80 Tasen
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Atriumveien 1 D, 1406 SKI
Gnr137-Bnr1l
3207 NORDRE FOLLO

Tilstandsrapport

Takstmann Jan Berby MNTF
Pb. 80 Tasen
0801 OSLO  Norsk taksl

REKKEHUS
Byggear Kommentar
1971 Bygning tatt i bruk ifglge Norges
Eiendommer.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet mad sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Flatt tak tekket med folie og innvendig nedlgp. Tekking lagt samtidig pa
alle 4 boligene i rekken og antatt gjort ca 2000 iht historiske bilder pa
nett.

Tak ikke besiktget fysisk.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
Normal tid fgr omlegging av takfolie er 15 - 35 ar.

Konsekvens/tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende bordkledning. Gavlevegger kledd med plater.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Konsekvens/tiltak

o Rateskader i bordkledningen kan fortsette a utvikle seg bade i
tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon,
dersom en ikke foretar tiltak.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking
Flatt tak i trekonstruksjon med antatt rupanel som undertak.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Dagens krav til lekting, lufting og isolasjon er strengere i dag enn ved
oppfaringstidspunkt.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Takkonstruksjon uten ventilert rom anses som en risikokonstruksjon og
bgr sjekkes regelmessig.

U 25D Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 1971

Oppdragsnr.: 15467-2891

Befaringsdato: 17.09.2025

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.

* Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

e Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak

* Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

* Det md paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Det ma paregnes vedlikehold og at flere vinduer ma skiftes ut.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

( 3E9 Dogrer

Vurdering av avvik:

* Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

* Det er pavist dgrer med punkterte eller sprukne glassruter.

e Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

e Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte glass.

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak

¢ Dgren(e) star foran utskiftning.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Adkomst sydvendt terrasse pa bakkeplan pa ca 24m? fra stue.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.
Konsekvens/tiltak

¢ Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

¢ Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

Side: 8 av 21

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

m Utvendige trapper

Utvendig trapp ved inngangsparti i metall.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke montert rekkverk.
Konsekvens/tiltak

* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.
* Andre tiltak:

Rekkverk ma monteres for a lukke avviket, eventuelt bygge ny trapp

med rekkverk.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

INNVENDIG

L Ll Overflater

Oppdragsnr.: 15467-2891

Befaringsdato

: 17.09.2025

39

Oppholdsrom i 1. og 2. etasje med parkett pa gulvene bortsett fra entre
og trapperom 2. etasje med fliser og teppe pa et soverom, platekledde
vegger med malt strie bortsett fra trapperom i 2. etasje med furupanel
og i takene er det malte plater og panel.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Generell bruksslitasje pa overflater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppussing av overflater ma paregnes.

Overflater - kjeller

Gulvoverflater har laminat, vegger med malte panelplater og
takkessplater og malt panel i takene.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

@ Radon

Leiligheter som ligger mindre enn tre etasjer over bakkeniva og
anbefales radonmalinger.

Radon skal males i vinterhalvaret, mellom midten av oktober og midten
av april, og skal forega over et tidsrom pa minst to maneder.

I henhold til NGU sitt kart over Radon aktsomhet har dette omradet
moderat til lav aktsomhetsgrad.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet har laminat. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt og det er
pavist avvik i konstruksjonen. Hulltaking er foretatt ved/i kjellerstue.

Vurdering av avvik:

e Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i trevegger i
underetg./kjeller, det er derfor ikke foretatt hulltaking

Det ble pavist forhgyet fuktniva inne i konstruskjonen, men det ble ikke
pavist videre skader.
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Konsekvens/tiltak
o Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og
omfanget pa eventuelle skader.

Innvendige trapper

Tretrapp med malte vanger og inntrinn i tre mellom etasjene.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

* Trappen har en del slitasjegrad utover det som er normalt ut ifra alder.
Konsekvens/tiltak

¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
 Det bgr gjgres lokale tiltak.

Innvendige dgrer

Hvite formpressede dgrer med hvite karmer.

VATROM
KJELLER > BAD/VASKEROM

Generell

Opprinnelig bad ble ribbet helt ned og bygd opp igjen og utvidet i 2024
med flislagte overflater, nytt saniteerutstyr og gulvvarme i gulv.

Arstall: 2024 Kilde: Faktura e.l

KJELLER > BAD/VASKEROM
@ Overflater vegger og himling

Flislagte vegger og malte plater i himlinger.

KJELLER > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Oppdragsnr.: 15467-2891

Gulvet er med storformat fliser pa hovedgulv og nedsenket dusjgrube
med 5/5 fliser og fall mot sluk. Rommet har elektriske varmekabler.
Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er mer enn 25mm..

KJELLER > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er montert membran og plastsluk med klemring pa bad.

Arstall: 2024

KIELLER > BAD/VASKEROM

Sanitzerutstyr og innredning
Dusj pa gulv med dusjdgrer i herdet glass. Servant med
skuffeinnredning. Klosett med vegghengt klosettskal og innebygget

sisterne.
Opplegg for vaskemaskin.

KJELLER > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte med utluft yttervegg.

KJELLER > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Befaringsdato: 17.09.2025 Side: 10 av 21
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Tilstandsrapport

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Takstmannen har derfor kontrollert med fuktindikator i
vatsoner uten at det er registrert fukt i omradet. Vatrommet er
tilnzermet nytt og har dokumetasjon pa utfgrelse.

Vurdering av avvik:
 Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

2. ETASIJE > BAD
Generell

Opprinnelig bad ble ribbet helt ned og bygd opp igjen i 2024 med
flislagte overflater, nytt saniteerutstyr og gulvvarme i gulv.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

2. ETASIE > BAD

@ Overflater vegger og himling

Flislagte vegger og malte plater i himlinger. Downlights montert i
himling pa bad.
2. ETASIE >BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt med storformat fliser pa hovedgulv og nedsenket
dusjgrube med 5/5 fliser og fall mot sluk. Rommet har elektriske
varmekabler. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er mer enn 25mm.

2. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er montert membran og plastsluk med klemring pa bad.

Arstall: 2024

2. ETASIE > BAD

Sanitzerutstyr og innredning

Oppdragsnr.: 15467-2891

Takstmann Jan Berby MNTF
Pb. 80 Tasen
0801 OSLO  Norsk taksl

Dusj pa gulv med dusjforheng. Servant med skuffeinnredning. Klosett
med vegghengt klosettskal og innebygget sisterne.

Arstall: 2024 Kilde: Fakturae.l

2. ETASJE >BAD

Ventilasjon

Elektrisk styrt avtrekksvifte montert med utluft ventilasjonskanal.

2. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i soverom.

KIGKKEN
1. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Innredning med hvite skapfronter, laminat benkeplater, nedfelt
oppvaskkum og et greps armatur. Opplegg for oppvaskmaskin. Fliser
mellom benk og overskap.

Kjgleskap ikke trukket fram under befaring og det er uvisst om det er
skade pa parkett under kjgleskap.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at overflater har noe skader.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Eldre innredning med bruksslitasje og hvor det kan paregnes
utbedring/utskiftning.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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1. ETASJE > KI@KKEN

U b8 Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Kun spalteventiler i vindu som tilluft.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ventilasjon kun med tilluft via ventiler og ikke mekanisk eller balansert
ventilasjon gis automatisk TG2.

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Vanninstallasjoner til badene og kjgkken montert med "rgr i rgr" system
(PEX) og det er montert et fordelingsskap med stoppekraner pa hvert
bad.

Arstall: 2024

Oppdragsnr.: 15467-2891

Befaringsdato: 17.09.2025
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Vannledninger - 2

Hoved vann tilfgrselsrgr i kobber lagt skjult i kanaler.
Arstall: 1971

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Anbefalt brukstid for kobberrgr er ca. 50 ar.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

| forbindelse med eventuell oppgradering av kjgkken vil det veere
naturlig med utskiftning av rgr.

@ Avlgpsrgr

Innvendige avlgpsrgr pa begge bad ble skiftet i 2024 ved renovering av
badene, forgvrig opprinnelig avigpsrer i plast

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Ventilasjon med naturlig avtrekk i leiligheten.

Side: 12 av 21

Oppvarming

Leiligheten er elektrisk oppvarmet med panelovner samt gulvvarme pa
badene.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Eldre panelovner.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Panelovner lan paregnes utskiftning.

m Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2024 Kilde: Fakturae.l

@ Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer, 4x10, 12x15 og 1x25 Amp kurser og
jordfeilbryter pa alle kurser. Overspenningsvern montert.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider

Oppdragsnr.: 15467-2891

Befaringsdato: 17.09.2025
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pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Sikringsskapet ser ut til veere skiftet antatt samtidig som
oppgradering av baderommene i 2024.

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Takstmannen har ikke autorisasjon for total taksering av el-
anlegg. Det anbefales derfor pa generelt grunnlag at el-anlegg som
ikke har hatt kontroll siste 5 ar kontrolleres av autorisert elektriker
eller E-verket.
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@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Pulverapparat. Rgykvarsler. Pulverapparat. Rgykvarsler.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Boligen antatt fundamentert pa fast sprengsteinsfylling.

Arstall: 1971

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Det er ukjent hvordan drenering av bygning er utfgrt.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
avgjgrende.

L L=v8  Grunnmur og fundamenter

Grunnmur i stgpt betong.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

L LP8  Utvendige vann- og avigpsledninger

Det er offentlig avlgp og vannforsyning via private stikkledninger.
Arstall: 1971

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oppdragsnr.: 15467-2891 Befaringsdato: 17.09.2025 Side: 14 av 21
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Bygninger pa eiendommen

Bod

Oppdragsnr.: 15467-2891

Anvendelse

Byggear Kommentar
Ukjent byggear

Standard

Oppfert i uisolert bindingsverk og utvendig kledd med liggende panel og
tak tekket med shingel.

Vedlikehold

Boden har stort behov for oppgradering og mest sannsynlig bgr den rives
og erstattes med ny bod.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Befaringsdato:  17.09.2025 Side: 15 av 21
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

1 f

BRA-e Balkong I
T || sod

v |

Kjeller

Bod

5 BRA-e
|| Teknisk —_
|| rom

Kjokken

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Garasj
Soverom il
9

Sod H 7 innglasset
3 balkong

Garasie
plass

Catport ogleller garasjeplass i felles gatasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp n@yaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for @ beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- 0g

e apne 2|
balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde)

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses | markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 15467-2891 Befaringsdato:
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Bruksareal BRA m?

Rekkehus

Etasje Internt bruksareal (BRA-i)
Kjeller 43

1. etasje 46

2. etasje 47

SUm 136

SUM BRA 136

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje .
) (BRA-i)

Kieller Kjellerstue med trapp, gang, bod,
bad/vaskerom

1. etasje Entré, spisestue, stue, kjpkken

. Trapperom, bad, soverom, soverom 2,

2. etasje
soverom 3

Kommentar

Eksternt bruksareal (BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Arealer malt innvendig pa stedet. Innvendige vegger, kanaler og sjakter er medtatt BRA-i.

Takhgyder kjeller 2,00m, 1. etasje 2.45m

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Det er gjort endringer i kjeller ved at vaskerom er gjort stgrre og hobbyrom er innredet som kjellerstue.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

0801 OSLO

SUM Terrasse-
43
46
47

Pb. 80 Tasen

N

Norsk taksl

og balkongareal
(TBA)

22

22

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [Z]Nei

Ja [:] Nei

Kommentar: ~ Vaskerom i kjeller og baderom i 2. etasje ble modernisert i 2024, i tillegg ble rom i kjeller pusset opp.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Bod
Bruksareal BRA m?
E " Internt bruksareal Eksternt br |
tasje (BRA-i) (BRA-e)
Etasje
SUM
SUM BRA

Oppdragsnr.: 15467-2891

Befaringsdato:

47

Ja D Nei

Kommentar:  Det er mindre enn 10% dagslysflate av bruksarealet i oppholdsrom i kjeller. Eneste réemningsvei er opp trappen til 1.
etasje, vinduer for sma til 3 godkjennes som rgmningsvei.

Terrasse- og ball eal lkke dig areal I |
sum (TBA) (ALH) (GUA)
12 12
12 12
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje

Kommentar

Bod plassert pa terrasse med lav takhgyde og derfor et ikke maleverig areal.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Rekkehus 131 5
Bod 0 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.9.2025 Jan Berby Takstingenigr

Yasin Ahmed Usman Leietager

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3207 NORDRE FOLLO 137 1 176 0 94.9 m? BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)

Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato

Atriumveien 1 D

Hjemmelshaver
Arshad Ali Khan

Oppdragsnr.: 15467-2891 Befaringsdato:  17.09.2025 Side: 18 av 21
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Enderekkehus beliggende i et populzert og barnevennlig boligomrade pa Nordre Finstad i gangavstand til Ski sentrum
Adkomstvei

Offentlig. Private interne smaveier mellom bebyggelse.

Tilknytning vann

Tilknyttet offentlig vannverk via privat stikkledning.

Tilknytning avigp

Tilknyttet offentlig avigpssystem via privat stikkledning.

Om tomten

Tomten har opparbeidet hage med plen, bed og busker. Ved inngangspartiet er det belegningsstein. Det er en redskapsbod plassert pa
markterrassen.

Parkering

Boligen disponerer en garasjeplass, nr A4-4, i felles garasjerekke pa ca. 17kvm. Forgvrig parkering etter omradets gjeldende bestemmelser.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Eiers egenerklaering er mottatt og
gjennomlest. Eier har ikke bebodd boligen
Egenerklaering og har derfor lite opplysninger a komme Gjennomgatt Nei
med bortsett fra opplysninger om
oppgardering av baderommene.

Brukstillat./ferdigatt. Gjennomgatt Nei

Opplysninger vedrgrende hjemmel,
gardsnummer, bruksnummer,
seksjonsnummer, eiendomsbetegnelser,
eiet/festet tomt, tomteareal og byggear
oppgitt ved elektronisk grunnbok, Norges
Eiendommer.

Norges Eiendommer Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 26.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 15467-2891 Befaringsdato:  17.09.2025 Side: 19 av 21
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Atriumveien 1 D, 1406 SKI
Gnr137-Bnr1l
3207 NORDRE FOLLO

Pb. 80 Tasen
0801 OSLO Norsk taksl

Takstmann Jan Berby MNTF ‘ I l

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vzere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 15467-2891 Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa @ omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

17.09.2025 Side: 20 av 21

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 15467-2891 Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f& betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/TB9313

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Del 1: Formalsparagraf og styringsverktoy

§ 1 Formalsparagrafen

1.1 Formil
Grendelagets formadl er & ivareta og fremme medlemmenes felles interesser knyttet til omridet
definert som g.nr. 137 br.nr. 262. (ref. tinglysingsbrev av 6. mars 2018)
Grendelaget, ved styret. skal forvalte lagets ekonomiske midler pa forsvarlig méte samt sti for den
daglige driften av felles arcal/eiendom/innretninger og ivareta de felles interesser grendelagets
medlemmer har utad, bl.a. kontakt med offentlige myvndigheter.
Grendelaget skal fremsta som miljopositiv boligomrade. bl.a. i den forstand at det skal vaere et trygt
oppvekstmilj@ for barn.
Medlemmene og styret kan ta opp/behandle alle saker som er egnet til & fremme disse formal.

1.2 Styringsverktoy
Grendelagets styringsverktoy er vedtektene. generalforsamlingen og retningslinjer innenfor spesielle
omrader. -
e [Estetiske retningslinjer
e Regler for bovett
e Retningslinjer for styrets arbeid
¢ Styrets ekonomirutiner
» Retingslinjer for garasjelagene

Del 2: Forklaringer og definisjoner

§ 2 Forklaringer og definisjoner

2.1 Geografi
Grendelaget Nordre Finstad | er definert som G.nr. 137. Br.nr. 262 (tinglyst 2017).
2.2 Boenheter
Grendelaget Nordre Finstad [ bestar av totalt 260 boenheter, (43 rekkehus 4 4 boenheter og 88
atriumhus). Boligomradet var ferdig utbygget i 1971. Alle boenhetene er opprinnelig tinglvst i Ski
kommune under g.nr. 137. b.nr. 1. Noen av grendelagets medlemmer har frikjopt sin egen tomt og
fatt eget bruksnummer pa denne.
2.3 Eierstrukturer i grendelaget
¢ DBoligtomt: (privat eiendom)
Boligeiere som eier eller fester den tomtegrunn boligen stér pa (inkl. hageareal).
e Fellestomt (privat eiendom):
Boligeiere i rekkehus (172 boligeiendommer) som i fellesskap fester et tomteareal som
omkranser ef rekkehus (med hager).
o Felles eiendom/areal:
I dette inngér garasjeanleggene. parkeringsarealene, internveiene, lekeplasser, kabelanlegg for
TV og bredband, redskapsbod. overvannsledningsnett og alt areal som ikke er eiendoms- og
festetomter som er private
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2.4 Definisjoner

I vedtektene benyttes nedenstaende betegnelser med slik betydning:

s Boligeier:
Den eller de personer (ogsa juridiske) som star som tinglyst eier/fester til et bruks- eller feste-
nummer innenfor Grendelaget Nordre Finstad 1 sitt omrade.

s Medlemskap/medlem:
Medlemskap er knyttet til boligadressen og har en stemme pa general-forsamlingen og i andre
avstemminger i Grendelaget Nordre Finstad 1.
Ndr det er fere eiere av en boenhet er alle medlemmer 1 grendelaget. Ved avstemminger pa
generalforsamlinger og/eller 1 andre avstemminger i grendelaget ma eierne bli enige om hvem
som skal forvalte stemmeretten.

e Grendelaget:
Grendelaget er en selvstendig og frittstaende juridisk person med upersonlig og begrenset ansvar
for gjeld. Grendelaget er registrert i Bronnoysundregisteret med eget organisasjonsnummer (988
787 531).

e Nabo:
Boligeier av tilgrensende eiendom, andre som etter nabo- og bygningsrettslige regler har
Jjuridiske rettigheter i forhold til neerliggende eller tilgrensende eiendom samt tilgrensende
garasjelag,
Grendelaget er alltid nabo.

e Garasjelag:
De boligeiere som har rett til garasje i samme garasjekompleks.

e Offentlig rett:
Lover og forskrifter

e Flertall:
Det forslaget som fér flest stemmer.

e Alminnelig flertall:
Del kreves mer enn 50 % av de avgitte stemmene for atl et vedtak skal vare fattet.,

e Kvalifisert flertall:
Det kreves 2/3 av avgitte stemmer for at forslaget skal veere fattet.

Del 3: Alminnelige bestemmelser for grendelagets administrasjon, drift og
vedlikehold

§ 3 Medlemskap

3.1 Det er pliktig medlemskap 1 Grendelaget Nordre Finstad 1.
Det pliktige medlemskap folger av:
Skriftlig avtale mellom Ski kommune og Den Norske Husbank 1 forbindelse med ferdigstillelse av
boligfeltet (1971),
etter vedtak pa grendelagets konstituerende generalforsamling 1 1970,
samt pkt. 6 i de opprinnelige kjopekontraktene pa hver enkel bolig hvor det fremgér at alle som har
kiopt eiendom i Grendelaget Nordre Finstad 1 1 1970/1971 var obligatorisk medlem av grendelaget.
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3.2 Alle medlemmene er bundet av grendelagets vedtekter og de vedtak som gjares pa
generalforsamlingene og/cller i andre sammenheng av grendelagets styre.

§ 4 Medlemmenes rettigheter og plikter

4.1 Stemmerett
Medlemmer, som er ajour med innbetalingen av grendelagsavgiften, har en — 1 - stemme pa
generalforsamling og i andre sammenheng hvor det stemmes innen grendelaget. Stemmeretten kan
ogsd uteves ved skriftlig fullmakt, enten ved generell eller avgrenset fullmak i spesielle saker.

4.2 Fullmakt
Et medlem kan ikke representere mer enn to andre medlemmer ved fullmakt.

4.3 Eiendomsoverdragelse
Ved salg/overdragelse av eiendom plikter boligeieren & informere styret om navn pany eier og dato
for overtakelse, :
Ved eierskifte skal grendelaget fakturere eierskiftegebyr.

4.4 Informasjon '
Boligeier er pliktig til & holde seg orientert om grendelagets virksomhet. Plikten gielder ogsa ved
utleie og annet fraver.

4.5 Utleie :
Om en boligeier leier ut eiendommen har eicren fortsatt ansvaret overfor grendelaget og andre felles
organer/ordninger som er etablert for eiendommen. Boligeieren plikter 4 informere grendelagets
styre om sin nye adresse og leietaker om de forpliktelser, av mer ordensmessi g karakter som folger
av vedtektene.

4.6 Garasjelagsleder
Funksjonen garasjelagsleder er en hjelpefunksjon for styret for & ivareta visse praktiske oppgaver
relatert til garasjeanleggenc/garasjelagene.
Funksjonen gar pi omgang blant garasjelagets medlemmer etter en oppsatt rulleringsliste over
garasjelagets adresser utarbeidet av styret,

§ 5 Grendelagets ansvars- og arbeidsomride

5.1 Grendelagets styre forvalter

¢ Forvaltning, ansvar og lopende drift av grendelagets oppgaver.

* Garasjeanleggene. aviallstasjoner. felles grontomrider, parkeringsarealer, lekeplasser og internt
veinett.

* Kabelnett for distribusjon av TV-signaler. bredbandstjenester og telefon. elektrisk ledningsnett
for strom til garasjer og fellesutstyr vedr. lading for elbiler, installasjoner knvttet til lekeplasser
samt den del av ledningsnettet for overvann som ikke er kommunalt.

* De rettigheter og plikter som tillegger grendelaget etter nabolov. bygningslov, reguleringer o.1.
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§ 6 Vedlikeholdsansvar av enkelteiendommer

6.1 Vedlikehold
Boligeier plikter 4 holde bygning og egen tomt i en slik stand at den ikke er til sjenanse eller pavirke
grendelagets ovrige eiendommer negativt.

6.2 Ansvar for skader pa felles deler av fyvsisk sammenhengende eciecndommer
For eventuelle skader som oppstér pa felles deler av fysisk sammenhengende eiendommer. ved
drenasje eller skade pa felles vann- og avlopsror, og for vedlikehold av felles vegger (f.eks.
endevegger og innvendige vegger i rekkehus). tak, piper og nedlopsledninger o.a. er boligeierne
forpliktet til i fellesskap & utbedre skader og beserge vedlikehold. Dette gjelder sa vel utvendige sor
innvendige skader. samt folgeskader.
Eierne av eiendommen er solidarisk ansvarlig for kostnadene.

6.3 Forsikring
Det paligger boligeier 4 holde sin boligeiendom fullverdiforsikret.
Boligeiere som har eiendom som ligger i fysisk sammenheng med nabo (rekkehus og
sammenhengende atriumhus) er i tillegg forpliktet til 4 holde sine respektive eiendommer forsikret
mot sopp og rateskader, '

§ 7 Vedlikehold av gréndelagets fellesomrader, bygninger og innretninger

7.1 Generelt
Grendelagets styre har drifts- og vedlikeholdsansvar for fellesomrader og innretninger nevnt under
paragraf 3,

7.2 Dugnader
Garasjelagene skal arlig organisere og giennomfore dugnad for opprvdding og
vedlikehold av de fellesomrider som tilligger garasjelaget. Jir. «Retningslinjer for garasjelagene»
Dugnad holdes péd véren, senest siste uke i april, samt i september.
Eventuelle kostnader i forbindelse med fellesomradene ma avklares med
styret pa forhand, hvis man onsker at grendelaget skal dekke disse kostnadene.
Medlemmer plikter lopende 4 vedlikeholde omkringliggende fellesomrader og a
delta i dugnader som innkalles av grendelaget eller garasjelaget.

7.3 Utehelysning
Utelampene pa de respektive boenhetene og garasjeanleggene har funksjon som veibelysning pa
grendelagets interne gangveinett. Utebelysning (den enkelte boligeiers utelampe(-r) samt
garasjeanleggenes utelys) skal som minstekrav folge belysningstiden til det offentlige
gatebelysningsnettet.

7.4 Felling av treer m.y.
Felling av traer. fjerning av busker samt beskjaering og nyplanting pa fellesarealene, kan ikke skje
uten godkjenning av grendelagets styre.
Fer treer felles skal omkringliggende boligeiere hores. Ved uenighet fatter grendelagets styre vedtak
sporsmalet om felling. Styret skal forestd kontroll med traer pa fellesarealene og kan vedta
beskjering av disse.

- | | . / s
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§ 8 Drift av garasjeanlegg, rett til garasjeplass og garasjelagenes funksjon

8.1 Eierskap
Garasjeanleggene er et realsameie av grendelagets medlemmer hvor hvert medlem i grendelaget
disponerer en garasjeplass. Det er 13 garasjelag pa feltet. Garasjeplassene ble forste gang fordelt i
1971.

8.2 Omsetningsbegrensninger
Hver adresse (boenhet) i grendelaget har en garasjeplass i et garasjeanlegg. Garasjene kan ikke
omsettes, men bruksretten til en garasje kan omsettes sammen med boligeiendommen.
Det stir medlem med bruksrett til garasje fritt 4 leie ut garasjeplassen til 3.part.
Utleie skal meldes grendelagets styre.
8.3 Drift og vedlikehold av garasjeanleggene
Grendelaget star for alt vedlikehold og all daglig drift av garagjeanleggene.
Alle garasjeanleggene har strommalere og stramabonnementer. Alle kostnader til strom, drift og
vedlikehold av elektriske anlegg bekostes av grendelaget.
Stramkostnader i forbindelse med lading av elbil betales av bruker.
8.4 Restriksjoner knvyttet til bruk av garasjer
e Det erikke tillatt 4 foreta konstruksjonsmessige endringer/inngrep i den enkelte garasje eller i
garasjerckkene (f.eks. isolering, lage hull i vegger, forankring av private levegger pé garasjevegg
ele.). .
o Det er ikke tillatt 4 plassere elektriske innretninger som bruker strom over tid (kjoleskap.
fryseboks ol.) i garasjen. Bruk av storre elektroverktoy eller montering/installasjon av elektriske
apparater er ikke tillatt.

e Det er ikke tillatt & fremfore og/eller terminere private elektriske ledninger pa garasje vttervegg
eller i garasjerom.
Garasjeanleggenes elektriske installasjoner for lading av elbiler er lagt fram til alle garasjerom.
e Ladestasjoner for bruk til lading av elbil mé veere kompatibel med det ladearrangement som er
installert i garasjeanleggene (program for stremmaling og avregning av forbruk).
8.5 Sanksjoner
Overtredelsene av pkt. 8.4 vil medfore fjerning av ulovlig montert/oppsatt utstyr/bygningsmessige
endringer for boligeiers regning etter at det er gitt varsel om dette to ganger med minst 14 dagers
mellomrom.
Momentene som er listet opp i pkt. 8.4 samt annen ulovlig bruk av garasjen, kan medfore midlertidig
inndragelse av bruksrett til garasjen fram til bruken er bragt i samsvar med vedtektene.
8.6 Garasjelag
Garasjelaget bestdr av alle medlemmer av grendelaget som har garasjeplass 1 samme garasjeanlegg,
Geografisk omfatter garasjelaget garasjebygningene med tilhorende parkeringsplasser. gremtarealer.
beplantning og lekeplass.
Garasjelagenes geografiske ansvarsomrider er gitt av «Oversikt over garasjelagene» (kartskisse pa
grendelagets nettside).
Alle medlemmer i et garasjelag er pliktig til & std pé en rulleringsliste for funksjonen som
garasjelagsleder. Funksjonstiden som garasjelagsleder er 1 ar og er rullerende blant garasjelagets
medlemmer.
Rulleringslisten settes opp av grendelagets styvre. Det er det enkelte medlems ansvar 4 skaffe annen
garasjelagsleder i de tilfeller oppsatt plan ikke kan gjennomferes. Ved endringer i oppsatt
rulleringsplan skal styret informeres.
Garasjelaglederens funksjon og garasjelagenes oppgaver er beskrevet i «Retningslinjer for
garasjelagency

T
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§ 9 Rett til adgang til egen eiendom

9.1 Inspeksjonstilgang
Boligeier kan ikke nektes normal adgang til alle deler av egen eiendom. Der parsellgrensen ligger i
vegglivet, skal de bererte boligeiere gi naboen tillatelse til 4 inspisere og vedlikeholde egen vegg
over naboens grunn. Slik inspeksjon og eventuelt arbeid bor forega i tidsrommet april-mai. Naboen
skal underrettes pé forhand.

9.2 Akutt tilecangsbehov
Ved akutt behov for utbedring av skader kan man ikke nekte naboen & utbedre skaden. Slik utbedring
skal sa vidt mulig varsles pa forhdnd og skal skje pa en sa skansom méte som mulig bdde teknisk og
tidsmessig.

§ 10 Antenner, strekk av ledninger, varmepumper mm.

10.1 Montering _
Antenner, parabol. varmepumper og/eller andre installasjoner skal ikke monteres pa en slik mate at
det er til sjenanse for andre.

10.2 Installasjon
Det er ikke tillait a legge ledninger hverken som lufistrekk eller i bakken pa grendelagets
fellesomrdder uten avtale med grendelaget.

10.3 Utstyr som er satt opp i strid med bestemmelsene
Antenner montert og ledninger strukket i strid med bestemmelsene i denne paragraf kan fjernes av
grendelaget for boligeiers regning etter at det er gitt varsel om dette to ganger med minst 14 dagers
mellomrom.

§ 11 Tilbygg/endringer pa eksisterende bygninger — nabovarsel og byggemelding til
grendelaget

11.1 Reguleringsplanen
Reguleringsplanen og vedtak pa generalforsamlinger for Grendelaget Nordre Finstad 1 skal veere
styrende.

11.2 Begrensninger/endringer
Grendelaget kan vedta spesielle begrensninger for eksteriormessige endringer og krav til tekniske
losninger som sikrer bla. forsvarlig tilgang til felles ledninger (vann, kloakk. elektrisitet og TV-
kabler.)

11.3 Nabovarsel/byggemelding
Eksteriormessige endringer i bygningsmassen krever nabovarsel og byggemelding til grendelagets
styre (i forhold til kommunen gjelder kommunens regler).
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§ 12 Parkering og kjering med motorkjoretoy pa grendelagets interne veinett

12.1 Grendelagets parkeringsplasser
Parkeringsplassene er felles til bruk for beboerne og deres gjester.
Som hovedregel skal biler parkeres i garasjen. Det er ikke tillat a hensette kjoretay, avskiltede biler
o.l. pa parkeringsplassene,
Det er ikke tillatt & parkere tyngre kjoretay som f.eks. lastebil. varebil eller buss
pa grendelagets parkeringsplasser. Det samme gjelder for campingvogner. bobiler og tilhengere.
Parkeringsplassene er kun for motorkjeretoyer i jevnlig bruk.
12.2 Parkering av kieretev, bobiler, campingvogner m.m.
Det er ikke tillatt & parkere kjaretoy, campingvogner m.m. pa grendelagets
interne gangveinett, pa grentarealer eller lekeplasser, eller pa privat tomt.
Hengere opptil 750 kg kan hensettes pd egen tomt.
12.3 Overtredelse av grendelagets parkeringsbestemmelser.

e Overtredelse av parkeringsbestemmelsene kan medfere ilegging av gebyr og/eller borttauing av
kjeretoy for eiers regning. Styret fastsetter storrelsen pa gebyret, men dette skal ikke 1 vesentlig
grad avvike fra det som er vanlig sats ved privat/kommunal parkeringshandheving.

e Styret gis fullmiakt til 4 hdndheve overtredelse av parkeringshestemmelsene. 1 dette ligger ogsa at
styret kan engasjere et parkeringsselskap til 4 foresté hindheving av parkeringsbestemmelsene i
grendelaget.

Hvis styret engasjerer et selskap til & forestd handhevingen skal selskapets hindhevingsrutiner i
vesentlig grad ikke avvike fra kommunale parkeringsbestemmelser,

¢ Kun nedvendig kjering i gangfart er tillatt pa feltets indre veinett.

All parkering utover nadvendig av- og palessing, bilvask m.v. er forbudt.
Ved kortere stopp ma det pases at det ikke sperres for myke trafikanter.

Del 4: Grendelagets administrasjon og okonomi

§ 13 Grendelagets finansiering og skonomi

13.1 Finansiering av grendelagets drift
Grendelagets oppgaver finansieres ved innbetaling av grendelagsavgifl fra medlemmene.

13.2 Reservefond
Grendelaget skal tilstrebe & ha et reservefond pa kr. 5 000 000. Dette fondet indeksreguleres
(konsumprisindeksen) hvert 5. dr. forste gang i dr 2025,
Reservefondet kan benyttes til ekstraordinare ikke budsjetterte og nedvendige utbedringer som det
matte oppstd behov for gjennom perioden. Vedtak om & bruke Reservefondet gjores av
generallorsamlingen.
Dersom reservefondet er helt eller delvis anvendt i perioden skal det 1 pafalgende perioder
gienoppbyveges ved en temporzer oking 1 grendelagsavgiften.
Arlig avsetting til reservefondet kan ikke overskride 20 % av ordinar grendelagsavgift i de drene
reservefondet er under oppbygging.

o
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13.3 Innbetaling av grendelagsavgiften
Innbetaling av ordinger grendelagsavgift skal normalt skje i fire terminer, 1. februar, 1. mai. og 1.
september, og 1 desember. Generalforsamlingen kan vedta andre forfall/terminer i forbindelse med
behandling av innevaerende ars budsjett.

13.4 Grendelagsavgifien
Grendelagsavgiften kan i tillegg til utgifter til lopende drilt brukes til avsetning til fremtidig
vedlikehold og investeringer. Grendelagsavgiften for inneveerende ér fastsettes pi
generalforsamlingen

§ 14 Forsikringer

Grendelagets styre skal holde garasjeanlegg og fellesomrader tilstrekkelig forsikret bide hva gjelder
brann, verdi og ansvar. Videre piligger det styret 4 tegne de nedvendige forsikringer for sin egen
virksomhet (styreansvarsforsikring). Forsikringstorholdene og en oversikt over lapende poliser skal
fremgd av styrets arsberetning. '

§ 15 Generalforsamliﬁg

15.1 Generalforsamlingen
Generalforsamlingen er grendelagets averste myndighet. Alle medlemmer har
adgang til arsmetet.
15.2 Tidspunkt
Ordineer generalforsamlingen skal avholdes i lapet av 1. tertial hvert ar.
15.3_Avstemming
Hver boligadresse som er ajour med grendelagsavgifiene, har en stemme.
15.4 Innkalling
Innkalling sendes pa epost til hver enkel boligeier samt kunngjores pé grendelagets hjemmeside.
Innkallingen skal inneholde tid og sted. og oppfordring til medlemmene om & melde saker til
behandling pa generalforsamlingen samt saksliste.
15.5 Sakslistens innhold

1. Godkjenning av innkallingen

2. Fastsettelse av beslutningsdyktighet

3. Valg av meteleder, referent, tellekorps og to representanter til & underskrive protokollen
4. Godkjenning av sakslisten

5. Arsberetningen for perioden

6. Regnskap for perioden

7. Forslag

8. Budsjett for inneveerende ar

9. Valg av medlemmer til styret. valgkomite og revisor

15.6 Tidsfrister
¢ Innkallelsen skal skje med minst 6 ukers varsel for generalforsamlingen skal avholdes.
* Forslag til vedtektsendringer skal senest viere styret 1 hende fire uker for motedato. Ovrige saker
skal vaere styret i hende senest tre uker for motedato.
e Dagsorden med sakspapirer skal sendes ut senest to uker for metedato.

7 e
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15.7 Saksdokumenter
s Styrets drsberetning
¢ revidert drsregnskap
e revisjonsberetning
e forslag med styrets innstilling til vediak
e budsjett for innevarende ar
¢ grendelagsavgift for innevazrende ar
¢ valgkomiteens forslag og innstilling.
e Fullmaktsskjema
15.8 Beslutningsdvyktis
Beslutningsdyktighet innebeerer at innkallingen er sendt ut til riktig tid og inneholder vediektsfestede
dokumenter.
Generalforsamlingen avgjer selv om den er beslutningsdyktig. Dette avgjores ved alminnelig flertall
15.9 Saker til behandling
Generalforsamlingen skal kun behandle de saker som er nevnt i denne paragraf og som er oppfort i
de tilsendte dokumenter. ;
Mindre justeringer til forslag kan tas opp dersom det er flertall for & behandle dette. innhold, hensikt
og intensjon kan ikke endres.
Vedtak gjores med samme flertall som forslaget krever.
15.1 Protokoll :
Utsendelse av signert protokoll fra generalforsamlingen skal skje senest 30 dager etter avholdt mote

§ 16 Forslag som kan behandles pa generalforsamlingen

16.1_Generalforsamlingen
Skal kun behandle saker som er i fellesskapets interesse.

§ 17 Ekstraordinzer generalforsamling

17.1 Ekstraordinzer generalforsamling
Skal innkalles med minimum 3 ukes varsel dersom styret eller av minst 25 boligeierne som er ajour
med betaling av grendelagsavgift, krever det. P4 ekstraordinar generalforsamling behandles kun
den/de saker som begrunner innkallelsen.
| akutte situasjoner kan innkalling skje pa 1 ukes varsel.

§ 18 Valgkomite

18.1 Valgkomite
Generalforsamlingen velger grendelagets valgkomite. Valgkomitéen bestér av ikke faerre enn 2 og
ikke flere enn 4 medlemmer. Valgkomiteens innstilling vedlegges dagsorden.
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§ 19 Revisor

19.1 Revisor
Generalforsamlingen velger revisor som skal foresta revisjon av grendelagets regnskap. Revisor
avgir skriftlig beretning til generalforsamlingen.
Revisor skal vaere offentlig godkjent.

§ 20 Grendelagets styre

20.1 Valg av styre
Generalforsamlingen velger et stvre som forestar den daglige drift av grendelagets
oppgaver.
20.2 Styrets sammensetning
Styret bestar av leder., kasserer og tre styremedlemmer. Alle velges serskilt. Valgperioden er to
ar. med tre av styrets medlemmer pa valg det ene dret og to medlemmer pa valg pafolgende ar.
20.3 Utvalg '
Styret kan etablere og oppnevne medlemmer til de utvalg de anser nedvendige. Slike utvalg skal
fungere i styrets periode og avgi egen betetning som vedlegges eller innarbeides i rsberetningen.
20.4 Styrets fullmakt til omdisponering av budsjettlinjer
Styret har fullmakt til & omdisponere med inntil 40 % mellom budsjettlinjer innenfor det av
generalforsamlingen vedtatte budsjett.
20.5_Ajourfering av grendclagets forskrifter
Styret tillegges ansvar for ajourfering av grendelagets forskrifter og fremlegge disse til behandling
pa generalforsamlingen nar det er nodvendig.
20.6 Moteprotokoll
Referat fra styremetene skal gjeres tilgjengelig for medlemmene.

§ 21 Styrets fullmakter til a forplikte grendelaget

21.1 Fullmakt
Styret forplikter grendelaget utad med det samlede styrets underskrift. Styret kan i fullmakt til
styrets leder og et annet styremedlem i fellesskap til 4 forplikte grendelaget med inntil kr. 500 000.-
innenfor vedtatt budsjett.
Dette belep indeksreguleres (konsumprisindeksen) hvert 5 dr. Forste gang i ar 2025.

Del 5: Tvister og tvistebehandling
§ 22 Tvistebehandling

22.1Vedtektene
Uenighet blant medlemmene om forstaelse av vediektene avgjeres pa generalforsamling,
22.2 Eiendomstvist og kostnadstvist
Tvister innen grendelaget sokes lost ved forhandlinger.
Uloste tvister henvises til offentlig rettsvesen.
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§ 23 Brudd pa vedtektene mv,

23.1 Medlemmenes forpliktelse
Alle grendelagets medlemmer og grendelagets organer er forpliktet til 4 rette seg etter vedtektene.
23.2 Brudd pa vedtektene
Dersom annet ikke er vedtatt nedenfor skal brudd pé vedtektene papekes ovenfor den som/de som
gjor seg skyldig i dette.
23.3 Konsekvenser/sanksjoner

¢  Medlemmer som overtrer/handler i strid med vedtektene eller bestemmelser fastsatt med
medhold i disse, er erstatningspliktig for eventuelle tap grendelaget matte bli pafort.

e Styret kan palegge medlemimer som har forvoldt skade pa grendelagets eiendom & utbedre denne
Hvis utbedring av skade ikke blir utfort innen rimelig tid kan styret innhente ekstern hjelp til
utbedring for skadevolders regning,

e Medlemmer som handler i strid med vedtekiene, men hvor overtredelsen er av en slik art at den
ikke paforer grendelaget okonomisk tap kan palegges sanksjoner fra styret i form av gebyrer
(starrelse opptil arlig grendelagsavgitt).

23.4 Styret star fritt til a anmelde skadeforhold.

Del 6: Endringer i vedtektene og andre formelle reguleringer

§ 24 Endring av vedtekter og retningslinjer

24.1 Vedtekter
Endringer av vediektene kan gjores av generalforsamlingen med 2/3 flertall av de avgitte stemmer.
Ved skriftlig avstemming ansees blanke stemmer som ikke avgitt stemme,

24.2 Retningslinjer
Endringer av retningslinjene kan gjores av generalforsamlingen med alminnelig flertall av de avgitte
stemmer. Ved skriftlig avstemming ansees blanke stemmer som ikke avgitt stemme.

§ 25 Avstemminger innen grendelagets organer

25.1 Avstemming
Ved avstemming avgjeres sparsmilet. dersom ikke annet er bestemt i vedtekter eller retningslinjer.
ved alminnelig flertall. Ved stemmelikhet anses et forslag som falt.
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Informasjon til meglere

Sist oppdatert: November 2023

Dette dokumentet inneholder en del informasjon som Grendelaget Nordre Finstad 1 som
ofte etterspg@rres av meglere og potensielle kjgpere pa feltet. Potensielle kjgpere ma gjgre
seg kjent med vedtektene og retningslinjene som ligger tilgjengelig pa nettsiden var. Det
foreligger bade en plikt og en rett til 8 veere medlem av Grendelaget Nordre Finstad 1 nar
man eier bolig pa feltet.

Eiendomsforhold og organisering

Pa grendelagets omrade er det 260 boliger. Grendelaget Nordre Finstad 1 er en forening hvor
alle fellesarealer, internveier, parkeringsplasser og lekeplasser er eiet i fellesskap med ideelle
andeler. Grendelagets gverste organ er generalforsamlingen og daglig drift forestas av et
styre pa 5 personer.

Alle bygninger/boliger pa feltet er selveiet og grunnen bygningene star pa er festet eller eiet.
Grunneier er Johanne Eidevik.

Ved salg av bolig skal det innbetales et eierskiftegebyr til grendelaget. Gebyret er regulert i
2021 og er satt til kr. 3000,-. Faktura sendes megler etterskuddsvis.

Boligfeltet er en blanding av atriumhus og rekkehus bestaende av fire boenheter. Rundt
rekkehusene er det et mindre omrade som eies i fellesskap av eierne av rekkehusene
(rekkehussameie).

Feltet er delt inn i 13 garasjelag som har delvis ansvar for vedlikehold og gjennomfgring av
dugnader mv knyttet til sin del av feltet. Hvert av garasjeomradene har en garasjelagsleder
som er kontaktperson for medlemmene i de respektive garasjeomradene. Funksjonen som
garasjelagsleder gar pa omgang mellom beboerne.

Medlemmene i Grendelaget Nordre Finstad 1 eier selv sine boliger. | dette ligger at ansvaret
for vedlikehold, forsikring mv. for egen bolig ligger hos den enkelte eier. Se for gvrig
vedtektene for mer informasjon.

Drift, vedlikehold og forsikring

Styret har ansvar for drift og vedlikehold av fellesarealer, garasjeanleggene samt kabelnett for
TV og bredbandstjenester. | dette ligger vedlikehold av garasjeanleggene, brgyting,
plenklipping, belysning, lekeplasser og produktavtale med Telenor m.v. Nar det gjelder TV og
bredband sa er det avtalefestet at modem og dekoder er Telenor sin eiendom. Ved
eiendomsoverdragelse skal dette utstyret sta igjen i boenheten. Grendelaget har tegnet
folgende forsikringer:

e Styreansvarsforsikring

e Forsikring av garasjeanleggene

¢ Ansvars- og ulykkesforsikring giennom medlemskap i Vellenes fellesorganisasjon
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Det vises til referat fra siste generalforsamling for en giennomgang av grendelagets gkonomi.
Grendelagsavgiften for 2023 ble satt til 14 400 kr. Denne faktureres kvartalsvis i henhold til
vedtektene.

Stgrre prosjekter og oppgraderinger
Vann- og avigpsnettet

Det ble 2014/2015 foretatt en total oppgradering av ledningsnettet (vann/kloakk) pa feltet.
De aller fleste rgrstrekk som tidligere var eiet av grendelaget er na eiet av kommunen.
Innstrekk fra kommunal ledning inn til den enkelte bolig er privat. Innstrekk til rekkehusene
og noen fa andre innstrekk er & anse som private flerbrukerstrekk.

Renovasjon

Grendelaget har etablert felles renovasjon med nedgravde avfallsbeholdere til erstatning for
tradisjonell renovasjonslgsning. Det er saerskilte beholdere for papp/papir og restavfall.
Renovasjonsavgift faktureres som ordinzer kommunal avgift, men den valgte Igsning gir
prisreduksjon pa 20 % i forhold til ordinzer renovasjonsavgift. Det interne veinettet |
forbindelse med — og i etterkant av oppgradering av vann- og avlgpsnettet er det foretatt en
total oppgradering av det interne veinettet.

Garasjeanleggene

De gamle garasjeanleggene (bygget i 1970) pa omradet ble sanert i 2018 og nye
garasjerekker er satt opp (260 garasjerom fordelt pa 13 garasjeanlegg). Alle garasjeanleggene
er bestykket med infrastruktur for lading av elbil med 30 A strgmkurser til hvert garasjerom.
Hver enkelt beboer/kjgper er selv ansvarlig for 8 melde seg inn og ut av ladeordningen via
skjema pa Grendelagets nettside.
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KOMMUNALE GEBYRER 2025

Kommunale eiendomsgebyrer faktureres ut med % av arsgebyr og forskudd 4 ganger per ar. Fakturadatoer er
ca. 20.02, 20.05, 20.08, og 20.11. Variable volumer (vann og avlap) avregnes etter vannmaler og faktureres
pa 1. termin hvert ar.

Det er palagt & ha installert vannmaler nar man er tilknyttet kommunalt vann og/eller avigpsnett.

For boliger med vannmaler beregnes gebyrene for vann og/eller avlgp etter malt forbruk. Dersom det ikke er
mulig & installere vannmaler kan kommunen fastsette et stipulert forbruk. Kommunale eiendomsgebyrer
avregnes kun i forbindelse med arsavlesning (ca. 15. desember hvert ar)

Vann- og avlgpsgebyrer bestar av en fast del (abonnementsgebyr) og en volumstyrt del.
For a beregne de arlige vann og avlgpsgebyr ma det angitte forbruk i m® multipliseres med m? pris.

Det foretas ikke avregning av kommunale eiendomsgebyrer ved eierskifte. Megler plikter & opplyse stgrrelsen
pa det mellomvaerende belgp pa overtakelsestidspunktet slik at partene (kjgper og selger) selv kan foreta
oppgjer seg imellom.

Kommunen har for 2025 slike gebyrer for boliger inkl. mva.:
per. m3 per. ar

Vann pr. m® Kr 56,54

Avlgp pr. m® Kr 42,34

Abonnementsgebyr vann - Boenhet Kr 2946,00
Abonnementsgebyr avigp - Boenhet Kr 4689,00
Helarsrenovasjon standard Kr 3820,00
Helarsrenovasjon starre Kr 4966,00
Helarsrenovasjon mindre Kr 2674,00
Fellesrenovasjon Kr 3820,00
Renovasjon nabodeling Kr 3056,00
Feiergebyr bolig (fritatt for mva) Kr 355,00

Komplett liste over alle gebyrer: Gebyrliste
LEGALPANT

Kommunen opplyser her om det per dato er noe utestaende eller ikke. Eiendommer skal ved eierskifte veere
heftelsesfrie. Ved overtagelse bestilles igjen «Legalpant» for opplysninger om evt. det utestaende belap.
Dersom ikke kommunale eiendomsgebyrer gjgres opp ved overtagelse, vil restansene bli overfgrt ny eier.

PN N Nzer og nyskapende
Besgksadresse Postadresse TIf. 02178
Nordre Follo kommune Nordre Follo kommune nordrefollo.kommune.no postmottak@nordrefollo.kommune.no
Idrettsveien 8, 1400 Ski Postboks 3010, 1402 Ski facebook.com/nordrefollokommune Org.nr 922 092 648
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 137/1/176
Adresse:  Atriumveien 1D
Dato: 18.09.2025
Nordre Follo kommune| Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formélet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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£ § Fakturadato 20.08.2025
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R B
i . = ! };2' Utsteder Kommunale eiendomsgebyr
- ? : Ty Organisasjonsnummer 922092648MVA
: ‘ ! P Foretaksregisteret
q k -
;, i ! ‘;‘% Var ref.
% ’ . ) ) ) Telefon 02178
. ; — b Eiendom 137/1/176/0/7017 - Atriumveien 1 D Deres ref.
N i e D L ® RETTET 41068 Eier KHAN ARSHAD ALI
) ’ ANFINSTAD
S i i : ‘ PLAN 2ETG
X 1 : E i f | ' %‘f—fﬁ’—'.%* Kommunale avgifter september 2025
. : { ; | | 105L0: - 19. 9, wes
205 208 | . 255 i 205 L 205 J 205 205 205 g
s %;7 ‘% ars . 0 | ‘[f 1 HERMAN . RISENG
©d e 7 52 420 3% S22 3510 |
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GEBYRTYPE GRUNNLAG ENH. PRIS ANDEL FRA-TIL DATO TERMINBELZP MVA
A KONTO FORBRUK VANN I AR 47,00 m3 45,23 1/1 010925-300925 177,15 15%
A KONTO FORBRUK AVL@ZP I AR 47,00 m3 33,87 1/1 010925-300925 132,66 15%
ABONNEMENT VANN BOLIG 1,00 Boen 2356,80 1/1 010925-300925 196,40 15%
ABONNEMENT AVL@P BOLIG 1,00 Boen 3751,20 1/1 010925-300925 312,60 15%
FELLESRENOVASJON 1,00 Stk 3056,00 1/1 010925-300925 203,73 25%
GEBYR FEIING/TILSYN MED FYRINGSANLEGG 1,00 P.Lg 355,00 1/1 010725-300925 88,75
Netto 1111,29
Grunnlag MVA middel sats: 818,81, MVA: 122,82 MVA 173,75
Grunnlag MVA hgy sats: 203,73, MVA: 50,93 @reavrunding 0,00
A betale NOK 1285,04

Spersmal til fakturagrunnlaget for de kommunale avgiftene rettes til Gebyrer.VA@nordrefollo.kommune.no
Spersmal om e-faktura/avtalegiro rettes til egen bank. @vrige sparsmal om faktura rettes til:
Utfakturering@nordrefollo.kommune.no

Ved for sent betalt faktura palgper inkassogebyr og forsinkelsesrente.

IBAN NO0215062373404 BIC DNBANOKKXXX eFakturareferanse 00635469 AvtaleGiroreferanse 00635469100000173
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FS-blankett 5-013-05.74 {formularbeskyttet}
v, 2129 Enerett: Semn & Stenersen A/S, Osio

Kommunalforvaltningen

i es

FERDIGATTEST

for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65. REF. BYGN'NGSR
e, § 99 r. 1. RADET | MoTE

, DEN.22/Y 4923

V

'
i

Byggeplass (adresse)

l Matr.ar. * G.nr. B.ar. l Parsell nr.
Nordre Pinstad I J.nr.484/67 137 1 464/68
Arbeidets art ‘ Byggets art ‘ Sgknadens dato ] Bygningsrédets eller bygningssjefens vedtak
Hybygy Boligex 15/10-68 dato 292.10~68 5k
Byggherrens navn ‘ Adresse ' Telefon
Entreprengrfirma Brekke & Dahl  Lekkésvegen 5, 1400 Ski
Anmelderens navn ’ Adresse i Telefon
Ark. Herman R. Riseng Storgt. 5, Oslo
Ansvarshavendes navn ‘ Adresse ' Telefon

Tynmerm. Aug. W. Dahl Lokkisvegen 5, 1400 ki

Arbeidet er besiktiget i samsvar med bygningslovens § 99.

Det er ikke funnet forhold som er i sirid med vitkirene for byggetillatelsen og gjeldende bestemmelser i bygnings-

lovgivningen,

1. Beplanting av fellesarealet m& kun skje & henhold til beplantningg=
plan godkjent av bygningsridet i mgte %.mai 1972,

2. Det tillates kun oppsatt gjerder av godkijente typer og etter stad-
fostet requleringsplan.

3. Stiger md anskaffes t1l alle atriuchue.

1400 ski 22.mal 1975

den

Barnt Si:ac’ivci>

bygningssiefen

e )
Arve .Skovdahl
avd.ing,

Sendes:
byggherren
[3J anmelderen
U
(] ansvarshavende

[ byggelgyvemyndighet
¥ bygn.kontr.

O

Uten scerskilt godkjenning ma bygningen eller del av den ikke tas i bruk tl annet formal enn forutsatt i
byggetillatelsen, jfr. § 93.
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Ark. 504.4/45 Stadfestet av

Fylkesmannen
26.06.67

SKI KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER | TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN
FOR EN DEL AV EIENDOMMEN FINSTAD NORDRE, GNR. 137 BNR. 1
I SKI KOMMUNE

Reguleringsplankartet stadfestet 03.10.68

§ 1. Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne reguleringsgrense
plasseres atriumhus og rekkehus i forhold til gater og plasser som vist pa planen. Bygningsradet kan
tillate at husene trekkes lenger inn pa tomten.

§ 2. Bebyggelsen skal vaere apen eller sammenbygget som planen viser. Bygningsradet kan dog
innenfor rammen av bygningslovgivningen tillate at rekkehusenheter sammenbygges der forholdene
ligger til rette for det.

§ 3. For atriumhus og rekkehus fastsetter bygningsradet bebyggelsens gesimshgyde, etasjetall, brutto
golvflate samt inngjerding.

§ 4. Takene skal veere flate.
§ 5. Innredning til annet enn boligformal skal godkjennes av bygningsradet.
§ 6. Det skal veere plass til en garasje for hver leilighet. Garasjene plasseres som vist pa planen.

§ 7. Garasje kan plasseres inntil 10 m fra midte av offentlig veg nar innkjering skjer parallelt med
vegbanen.

§ 8. Grgntarealer, forhaver, atrier, gardsplasser, tun og lekeplasser m.v. ma gis en tiltalende utforming
og behandling. Bygningsradet kan kreve at det utarbeides samlede planer for bygningenes omgivelser
med angivelse av planeringshgyder, beplantning, plassering av tgrkeplasser, sgppelkasser, postkasser
m.v.

§ 9. Bygningsradet skal ved sin behandling av byggeanmeldelser ha for gye at bebyggelsen far en god
form og materialbehandling og at bygninger i samme byggeflukt far en harmonisk utforming.

§ 10. Parsellselger er etter reguleringsbestemmelsenes ikrafttreden ikke berettiget til ved privat servitutt
a etablere forhold som star i strid med disse reguleringsbestemmelser.

§ 11. Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor szerlige grunner taler for det, tillates av
bygningsradet innenfor rammen av bygningsloven og bygningsvedtektene for Ski kommune.

§ 12. Ved siden av disse reguleringsbestemmelser kommer bestemmelsene i bygningsloven og
bygningsvedtektene for Ski kommune til anvendelse.

§ 13. (Mindre vesentlig endring, Sak R- 31/81, 12.05.81):

Det tillates pa atriumhusene oppfert vindfang/nytt inngangsparti i tilkknytning til bestdende
inngangsparti. Tilbygget tillates ikke plassert neermere kjgrebanekant enn 1,5 m og skal ha tett fasade
mot kjgrebane.

Areal av tilbygget begrenses oppad til 6 m2.

Andre typer tilbygg/utbygg mot kjgrebanen tillates ikke.



Utskriftsdato: 18.09.2025
Nordre Follo kommune
Adresse: Postboks 3010, 1402 SKI
Telefon: 02178

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nordre Follo kommune

Kommunenr. 3207 Gardsnr. 137 Bruksnr. 1 Festenr. 176 Seksjonsnr.

Adresse Atriumveien 1D, 1406 SKI

Kommunale gebyrer fakturert pd eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r fer &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Avlgp 1461,31 kr
Feiing 355,20 kr
Renovasjon 3 832,80 kr
Vann -53,00 kr
Sum 5 596,31 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon I:\rsprognose
A konto forbruk vann i ar 15% 47 m3 52.01 11 0% 2 444,68 kr
A konto forbruk avlgp i ar 15% 47 m3 38.95 11 0% 1830,67 kr
Abonnement vann bolig 15% 1 Boenhet 2710.32 11 0% 2710,32 kr
Abonnement avlgp bolig 15% 1 Boenhet 4313.88 1 0% 4 313,88 kr
Fellesrenovasjon 25% 1 Stk 3820.00 11 -20 % 3 056,00 kr
Hageavfall 370 liter 25% | 1 Beholder 990.00 11 0% 990,00 kr
Gebyr feiing/tilsyn med fyringsanlegg 0% 1 P.Lep 355.00 11 0% 355,20 kr
Sum 15 700,75 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.
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Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlgp og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 18.09.2025 Kommuneplaner under arbeid
Nordre Follo kommune

Adresse: Postboks 3010, 1402 SKI

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KPLAN2023 (mlps. www.arealplaner.no/3207/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3207&plani den'mkasjomePLANZOZS)
Telefon: 02178
Navn Kommuneplan Nordre Follo 2023 - 2034
I Status Endelig vedtatt arealplan
Planopplysninger 9 P
Plantype Kommuneplanens arealdel
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nordre Follo kommune
Reguleringsplaner
Kommunenr. 3207 Gardsnr. 137 Bruksnr. 1 Festenr. 176 Seksjonsnr. ) ) . )
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Adresse AtriUmVeien 1 D’ 1406 SKI Id 45 (hllps ‘www.arealplaner.no/3207, g\"funkspw»\/wsP\aw&kom'nurenum'77@'73207&p\amdevUﬂkaspnf-’l:?)
. . . . ) . Navn DEL AV EIENDOMMEN FINSTAD NORDRE GNR.137/1
Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa Plantype Eldre reguleringsplan
eiendommen. Status Endelig vedtatt arealplan

Det tas forbehold iktigheten eller fullstendighet lysni i dette dok tet. Det kan ikke rettes ki fol
e las orbehol : om riktigheten eller fullstendigheten av gppysnlngenel ette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av Ikrafttredelse  03.10.1968
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3207/dokumenter/2033/45_bestemmelser.pdf

Plantyper med treff

Delarealer Delareal 95 m?
© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid Formal Konsentrert smahusbebyggelse
© Reguleringsplaner @ Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
Plantyper uten treff Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (500 meter)
© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon
© Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken Id 202104 o - )
o Regulel’ingsplaner Under al’beid o Reguleringsplanel’ bunn (hnps ‘www.arealplaner.no/3207 g\7fLmksjo\u\/\sP\a'w&kommuvcmum”ﬂcw,320,'Lxp\amdcﬂt\ﬁkas\omzom04)
© Bebyggelsesplaner (1] ngyggglsesplaner over bakken Navn Villenga
© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Status Planforslag
Kommuneplaner Plantype  Detalregulering
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id KPLAN2023 (mt;)s' www.arealplaner.no/3207, q\WfLmksJoH,\/\sP\aﬂ&kommurcnumwc\,3207&p\amdcm\ﬁkasjomKPLANQOZS) Id 201708 (hllps ‘www.arealplaner.no/3207/gi?funksjon=VisPlan&kommunenum vver73207&p\amde\Hmkasjuvh?l)1708)
Navn Kommuneplan Nordre Follo 2023 - 2034 Navn NORDRE FINSTAD FELT B4 OG A1C
Plantype Kommuneplanens arealdel Status Planforslag
Status Endelig vedtatt arealplan Plantype Detaljregulering
Ikrafttredelse  03.05.2023
Bestemmelser - nitps/www.arealplaner.no/3207/dokumenter/9569/KPLAN2023_bestemmelser pdf
Delarealer Delareal 95 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende
Delareal 95 m?
KPAngittHensyn Bevaring kulturmiljo
KPHensynsonenavnh H570_7
Delareal 95 m?
KPHensynsonenavn H310_1
KPFare Ras- og skredfare
Side 1 av 2 Side2av 2
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Utskriftsdato: 18.09.2025 Utskriftsdato: 18.09.2025

Nordre Follo kommune _ _ B
Adresse: Postboks 3010, 1402 SKI Eiendomskart for eiendom 3207 - 137/1/176/

5m
Telefon: 02178 lsm |
. . -]
Vann og avlgp med informasjon om vannmaler
Atriumveien
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nordre Follo kommune
2A
Kommunenr. 3207 Gardsnr. 137 Bruksnr. 1 Festenr. 176 Seksjonsnr.
Adresse Atriumveien 1D, 1406 SKI
137/603 1
13
. . o s
Informasjon om vann/avlap registrert pa eiendommen
Atriumveien Atriumveien Atriumveien
h—
Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2024 S b y A I
12930112 51 02.01.2025 | Arsavlesning - Ekstern kilde 48 1H 161 1€ 1D ic| 1B 1A
) .
Offentlig vann Ja y
13701171 1371170 137/1/168 137111176 137111175 137/1/174 137111173
Offentlig aviep Ja 137411169
Privat septikanlegg Nei ‘ |
' U
FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER: I,
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse 3 2
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
13711167 1371172
4
Atriumveien Atriumveien Atriumveian Atriumveien
F_k ; \ " T . '[‘_5‘* 7
aH 3G, 3F 3E an ic 3B 3A 4A
} 13?}1;’185 13?;’1:’184 137I1|I162 13711180 137."1|."189 137}’5|89 13?f1|f187 13?."1|."134
Det tas om rikti eller i av opplysnir i dette dok . Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Ei Eiendomsagr lite neyaktig >=500 Grensepunkt lite neyaktig G) Grensepunkt - ig godkj
————— Hielpelinje vegkant Ei 9 mindre y :- 0<=500 (@ Grensep "m?ndre y , A G'e""""'"i"“h
s OO ARV Ei g m!ndle y ,_,:-30-::200 [ ] punkt mindre noyaktig 9% p -kors
; Higlpelini o Eiend ddel ktig >10<=30 . punkt mi yakig [E] Grensepunkt-rer
Ip : Eiend ktig <= 10 . Grensepunkt nayaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt /annet
& G Ve i kg ) Grensepunkt - uten klassifi
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Attestert kopi av dok.nr. 1971/4268/6 Side 1 av 2

g
B Kartverket ¢/ teringstidspunkt 2025-09-18 12:53

Areal og koordinater for eiendommen

- /A-‘v f’ =
Areal 94,90 m? Arealmerknad ¥ mbets
ndre Follo sor ég”f‘

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6621086,35 @st 602151,58 Dagbok nr.— ‘JSJ
Grensepunkter Grenselinjer (m) F E S T E K O N T R A.KT
# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6621096,85 602153,59 20 cm Ikke spesifisert (IS) Bolt (52) 4,50

Mellom gardbruker Arne Fredrik Strand som grunneier .oz, Aont.Svendsen,.......
2 662107576 602154,07 20cm - lkke spesifisert (1S) Bolt (52) 21,10 Atriumvegen 1 D, Ski | som fester er dags dato inngétt slik festekontrakt:
3 6621075,65 602149,58 20cm - Ikke spesifisert (1S) Bolt (52) 4,49 1. Grunneieren bortfester til festeren det til rekkehus ..5. D ,. Atriumvegen. 1.0,
4 6621096,76 602149,09 20 cm  Ikke spesifisert (IS) Bolt (52) 21,12 tilherende areal, parsell feste nr. ..174 .. og ...1/M4 . andel av parsell feste nr. 172...

— begge av Nordre Finstad, gnr. 137, bnr. 1, i Ski for en festeavgift av kr. . 195.,.~....
pr. ar.

Belepet inkluderer betaling for tomtens andel av den grunn som etter reguleringspla-
nen er medgétt til veier, &pne plasser og lekeplasser m. v., jfr. pkt. 2 siste avsnitt.
Festeavgiften betales forskuddsvis den 15. januar hvert 4r, ferste gang ved kontrak-

tens underskrift med relativ del. Festeavgiften betales fra 1.jan.1970.

2. Festeavgiften kan kreves regulert hvert 10. & — forste gang 10 &r etter festekontrak-
tens opprettelse. Slik regulering skjer pd grunnlag av lovlige endringer av rentesat-
sen for bortfeste eller i det alminnelige rentenivd og/eller pd grunnlag av endringer
i konsumprisindeksen, hvorunder utgangspunktet er konsumprisindeksen ved festekon-
traktens inngdelse. Blir partene ikke enige om den nye avgift og fastsettelsen av den-
ne er ubundet av prisforskrifter, skal denne fastsettes ved skjonn av en voldgifts-
rett med 3 medlemmer, hvorav 1 oppnevnes av grunneieren, 1 av festeren og 1 av
herreds-(by-)retten. Skjennet er endelig og bindende for partene. Utgiftene ved skjen-
net deles likt pa fester og grunneier.

Ved festeavgiftens beregning medregnes i tomtens areal, friarealer og andre arealer
til felles benyttelse med sin relative andel.

Det gjelder den grunn av det samlede byggefelt som er regulert til veier, dpne plas-
ser og lekeplasser m. v. Arealet utskilles som eget bruksnummer og grunneieren ting-
lyser erkleering om at arealet er veigrunn, regulerte 4pne plasser og lekeplasser som et-
ter reguleringsplanen for Nordre Finstad tilligger festeparsellene 1—260 som fellesareal
for like deler.

3. Til sikkerhet for festeavgiften forbeholder eieren seg 1. prioritets panterett i de bygnin-
ger som oppferes pa tomten. Hvis bygningene er pantsatt til offentlige banker eller
til andre laneinstitusjoner, har grunneieren til enhver tid dog bare 1. prioritets pante-
rett for forfallen festeavgift for inntil 1 &r foruten retten til fremtidig avgift. Hvis feste-
avgiften ikke betales i rett tid er grunneieren berettiget til uten seksmal, & inndrive
den forfalne avgift og & sette bygningene til tvangsauksjon.

4. Festetiden er 99 ar.

Etter festetidens utlep skal festeren ha rett til & innlese tomten etter dens verdi pé
innlesningstiden med fradrag for verdiskning som falge av pakostninger og forbedrin-
ger bekostet av daveerende fester eller dennes forgjengere, dersom ikke grunneieren
vil forlenge festekontrakten péa vilkdr som i mangel av enighet, fastsettes som i
pkt. 2 omhandlet.

Hvis festeren ikke vil nytte sin rett etter foranstdende, er han pliktig til straks og uten
utgift for grunneieren, 4 fjerne all bebyggelse pa& tomten.

| festetiden pé&hviler det festeren & dekke alle repartisjoner til gateutvidelse m. v.
samt skatter og avgifter, ogsd eiendomsskatt og formuesskatt p4 grunnen eller andre
forpliktelser som maétte bli palagt grunnen pd samme mate som om han hadde veert
eijer.

5. Festeren er berettiget til & overdra og pantsette festeretten i henhold til denne kon-
trakt nar dette skjer i samband med overdragelse eller pantsettelse av bygningene pa
tomten. Overdragelse av festeretten er dog betinget av grunneierens samtykke som
ikke kan nektes uten p& saklig grunnlag. | tilfelle tvangssalg av bygningene, er kjepe-
ren berettiget til & overta festeretten.
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Attestert kopi av dok.nr. 1971/4268/6 Side 2 av 2
Attesteringstidspunkt 2025-09-18 12:53

J [

6. Dersom det er oppnédd husbanklan pa& bygningen i Den Norske Stats Husbank, er
grunneieren villig til & godta Husbankens betingelser for festetidens lengde m. v.

= Kartverket

7. Festeren er forpliktet til vederlagsfritt & finne seg i at vann- og kloakkledninger samt
tﬁLeefon ogwe[ektrlske ledninger trekkes over tomten, dog séledes at vesentlig ulempe
i oppstar.

O

8. Grunneieren er fritatt for enhver gjerdeplikt.
Festeren plikter & rette seg etter vedtekter som er fastsatt for utparselleringsfeltet.

9. Festeren betaler alle utgifter til skylddeling og oppmaéling samt stempel- og tinglys-
ingsavgift og utgiftene til kontraktens opprettelse, derunder 2 9%, provisjon til den
megler som er benyttet.

10. Grunneieren har etter utlepet av 10 ar fra festekontraktens opprettelse adgang til &

oppsi festekontrakten med ett ars varsel og kreve tomten innlest av festeren. Prisen
skal da fastsettes til den opprinnelige grunnverdi med regulering pa grunnlag av end-
ringer i konsumprisindeksen i tidsrommet fra festekontraktens inngaelse og til inn-
lesning finner sted. Betalingen skal erlegges kontant med tillegg av omkostninger til
dokumentenes utferdigelse, stempling og tinglysing.
Tomten kan dog ikke forlanges ryddiggjort s& lenge det hviler 1&n av Den Norske
Stats Husbank pa den festede grunn. Husbanken eller kommunen, i tilfelle av feste-
:edlghdet. er berettiget til & sette inn ny fester for den gjenveerende del av lanets
opetid.

11. Neerveerende festekontrakt i 2 — to — likelydende eksemplarer.

12. Festeavgiften betales ukrevet til tid som angitt i pkt. 1,
t+il grunneierens konto for festeavgiften i Den norske Cre-
ditbank, Ski. ( Kont%kprd 711'} 20.14380.

anuar 19?0
%: {‘ % - 13 mai 1971

O

Arne F. Strand Arnt Svends en

Dnr. 2068/1973 27.3.
Tiltransporter<s Ivar Martin Glende.
Oslo/Ski den 24.mars 1973. Arne F.Strand. Arnt Svendsen

O
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Fra hvilepuls

til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring
og koordinering av all markedsfgring til
overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst

Vi tror sterkt p& dpenhet og zerlighet og gir ingen
urealistiske Igfter eller forskjgnnede beskrivelser.

En prosess du fortjener

Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
skal fgle engasjement, aerlighet og
profesjonalitet gjennom hele prosessen.

Erfaring som gir resultater

Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen
var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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_EMERA OSIO™

Velkommen til Emera Oslo - meglerne med den beste lokalkunnskapen
Emera Oslo , , ’ enee §
. og erfaringen som sikrer deg et topp salg. Vi gjer boligsalget enklere og
- Der lOkal k] ennSkap budrunden morsommere - fra hvilepuls til makspuls. Skal du selge i Oslo?

moter ekspertise

Snakk med oss!

Emir Resulbegovic
Eiendomsmegler | Salgssjef | Partner

emirresulbegovic@emera.no

+47 473 97 811

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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3/ Advokatforeningen

Budskjema EE
Emir Resulbegovic Emera kontor:
emirresulbegovic@emera.no Emera eiendomsmegling Oslo
473 97 811 22952222
KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven
Kjopet finansieres slik:
BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.
EGENKAPITAL: Kr.
TOTALT:
EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom

Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@Dnsket overtagelsesdato:

NAVARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngés ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

Rl

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L |




Din bolig.

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.

92

Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.
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Fra «Til sal S»
til <<SOlgt.>>

Det er Emera.
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