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PRISANTYDNING

Kr 3 690 000-

OMKOSTNINGER

18 202 -

TOTALPRIS

4146 202 -

FELLESKOSTNADER

6 267~ pr. mnd

FELLESGJELD

Kr 438 000,

FELLESFORMUE

31063~

BRA-I/BRA TOTAL

82/105 kvm

BOLIGTYPE
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EIEFORM

Borettslag
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Milad Alexander Sabori

Daglig leder | Eiendomsmegler | Partner

milad.sabori@emera.no

+47 923 02 030
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BESKRIVELSE

Stor 3R pa 105m2 BRA | Bad +
We [To innglassede balkonger
og flott utsikt | Parkering* |

Neert Furuset senter og Thane

Milad Alexander Sabori v/ Emera Eiendomsmegling gnsker
velkommen til Jerikoveien 91B .

Denne 3-roms andelsleilighet med to innglassede balkonger har
en sentral beliggenhet pa Furuset og en herlig utsikt fra 5. etasje i
to himmelretninger. | tillegg disponerer leiligheten en kjellerbod for
ytterligere oppbevaring. | neeromradet finner du alt du trenger i
hverdagen - kun f& minutters gange til offentlig transport,
dagligvarebutikker, treningssentre, barnehager og skoler. Det er
ogsa kort vei til granne rekreasjonsomrader og markagrensa,
perfekt for turer hele &ret.

To boder pa totalt 8 m2

Mulighet for parkering etter avtale
Stor, luftig og praktisk planlgsning
To balkonger med hyggelig utsyn
"Alt" inkludert i felleskostnader
Kort gangavstand til kollektivt



Jerikoveien 91B ligger i et stille og
veletablert boligomréde i bydel Alna,
nordgst for Oslo sentrum.




Her er det luftig og fritt

Stuen er av god starrelse med flere
mgbleringsmuligheter
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Leiligheten er moden for oppgradering -
her har du mulighet til & sette ditt eget
preg.
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Planlgsningen er giennomgéende, og
man har flott utsikt fra begge sider.

| tillegg medfalger alle hvitevarene pa
kigkkenet med pa handelen. Her kan du
flytte rett inn!

Stort og lekkert kjgkken glatte fronter
og laminatbenkeplate
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Entré/gangen har meget med
lagringsplass




Entré/gangen har meget med
lagringsplass

Baderommet trenger en oppgradering
for & mgte dagens standard

Separat WC










Balkong med utvendig bod péa ca 2 m2
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Mal i skissen er innvendige og avrundet. Avvik kan forekomme.



Jerikoveien 91B ligger i et stille og veletablert boligomrade i bydel Alna,
nordgst for Oslo sentrum.




JERIKOVEIEN 91B

OM EINDOMMEN

(Okonomi

Prisantydning
Kr 3 690 000

Omkostninger kjgpers belgp
3690 000,00 (Prisantydning)
438 000,00 (Andel av fellesgjeld)

4128 000,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger

8 900,00 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
8 212,00 (Forh&ndsvarsling forkjgpsrett)
545,00 (Tinglysingsgebyr hjiemmel)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

9 302,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjgperforsikring))
18 202,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjgperforsikring))

4137 302,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten

Boligkjgperforsikring))
4146 202,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Eierskiftegebyr
Kr 6570

Estimert totalpris ink. omk
Kr 4146 202

Felleskostnader
Felleskostnader kr 6 267, pr. mnd

OM EIENDOMMEN

Felleskostnader inkulderer: Herav:

Felleskostnader 6117 -

Trappevask 150-

Varmtvann, kabel-TV, vaktmestertjenester, felles
forsikring, kommunale avgifter, kapitalkostnader
(nedbetaling av andel fellesgjeld), samt borettslagets
gvrige driftskostnader.

Borettslaget er i gang med utredning gjeldende felles
baderomsrehabilitering. lverksettelse av dette vil
medfgre gkning i felleskostnader og fellesgjeld

Styret igangseter en vurdering av behovet for renovering
av badet, inkludert en teknisk gjennomgang av sluk og
rgr. Videre innhentes tilbud fra relevante entreprengrer
for & kartlegge kostnader og omfang. Styret vurderer
ogsa en fnansieringsmodell der grunnleggende
oppgraderinger dekkes gjennom felleskostnader, mens
individuelle tilpasninger bekostes av den enkelte beboer.

Felleskostnadene kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse
av salgsoppgaven.

Kommunale avgifter

Informasjon: Lanenummer Restsaldo kostnader

* OB0OS01-98208053205 restsaldo: 339.919,-
Kapitalkost: 2.225,-

* OB0OS02-98208053191 restsaldo: 97.840,- Kapitalkost:
549-

Fellesgjeld
Kr 438 000 pr. 01.05.2025

Lanebetingelser fellesgjeld: * OBOS01-98208053205 A
Restsaldo: 65403.399,-

Restlgpetid: 21 ar 3 md.

Terminer:12

Type rente: Flyt

Rente: 5,28%

* OB0OS02-98208053191 A
Restsaldo: 18.825.272,-




OM EIENDOMMEN

Restlgpetid: 29 &r 3 md.
Terminer: 12

Type rente: Flyt

Rente: 5,28%

Sikringsordning

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert
betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter
alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling
av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader
varer til den blir sagt opp av en av partene.
Oppsigelsestiden er 12 - tolv— maneder regnet fra
oppsigelsesdato.

Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: Inkl. i felleskostnader.

Formue:
Andel fellesformue: Kr 31 063 pr. 3112.2024

Formueverdi
Formueverdi primaer: Kr 1252 144( 2024)

Formueverdi sekundeer: Kr 5 008 575(2024)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandel av denne boligverdien.For mer informasjon
om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Beliggenhet

Jerikoveien 91B ligger i et stille og veletablert
boligomrade i bydel Alna, nordgst for Oslo sentrum.
Leiligheten har en attraktiv intern plassering i
borettslaget, omgitt av grenne omrader og med kort vei
til bade @stmarka, butikker og kollektivtransport.
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Omradet byr pa sveert gode transportmuligheter, med
béde buss og T-bane i umiddelbar neerhet. Med bil
kommer du deg enkelt til E6, og kjgretiden til Oslo
sentrum er rundt 15 minutter. Larenskog nér du pa ca. 10
minutter, mens Oslo lufthavn Gardermoen ligger omtrent
25 minutter unna.

Her bor du i rolige omgivelser med direkte neerhet til
vakre @stmarka - perfekt for deg som verdsetter
friluftsliv og rekreasjon. Med T-banen tar det ca. 20
minutter til sentrum, og dagligvarehandelen gjgr du

enkelt p& Coop Extra Furuset, kun en kort spasertur unna.

Furuset Senter med et bredt utvalg av butikker og
tienester ligger kun 2 minutter fra boligen, og bade IKEA
Furuset og Alna Senter — Norges stgrste
faghandelssenter - er lett tilgjengelige.

Omradet har ogsa et rikt tilbud av fritidsaktiviteter og
fasiliteter. P& Furuset finner du bade treningssenter,
svgmmehall og bibliotek i tilknytning til kjigpesenteret,
samt flere barnehager og skoler i gangavstand. Furuset
aktivitetspark ligger rett i neerheten og byr pa et variert
tilbud med blant annet klatrenett, sandvolleyballbane,
styrkeapparater, labyrint, liten kunstgressbane, Igpebane,
lekeplass og en utekunstisbane med skgyteutleie om
vinteren.

Parkering

Det medfglger ikke garasjeplass til denne leiligheten.
Det er opprettet gjesteparkeringsplasser og reservert
parkering for de beboere som ikke har garasjeplass.

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt

Tomtetype: Eiet
Tomtestgrrelse: 15900 m?

Pent opparbeidet fellesomrédde med asfalterte
internveier, lekeplasser, benker/sittegrupper, samt store
grgntarealer med gress, treer og busker

Beskrivelse av

ciendommen

Type eiendom
Eieform: Borettslag

Objektstype: Andelsleilighet

Byggemate

Boligblokk i betongkonstruksjoner med utfyllende
konstruksjoner av bindingsverk. Platekledde fasader. Flat
takkonstruksjon. Antas a veere tekket med takpapp/folie.
Tak

ble ikke besiktiget under befaringen. Bygningen er
fundamentert med betong, trolig til faste masser. Stgpt
grunnmur.

| forbindelse med salget er det blitt utfart en
tilstandsrapport av en bygningssakkyndig, som gir en
teknisk gjennomgang av boligen og papeker eventuelle
avvik. Rapporten, sammen med selgers egenerklaering,
er vedlagt salgsoppgaven. Det er viktig at interessenter
grundig gjennomgar disse dokumentene fer bud legges
inn.

All informasjon i tilstandsrapporten anses som kjent for
kijgper, og det vil ikke veere mulig & reklamere pé forhold
som er nevnt i rapporten. Spesielt forhold som er vurdert
med TG2 og TG3 bgr vurderes ngye, da de indikerer
avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, noe som kan
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innebaere behov for utbedringer. Bygningsdeler som er
merket med TGIU er ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

Boligblokk i betongkonstruksjoner med utfyllende
konstruksjoner av bindingsverk. Platekledde fasader. Flat
takkonstruksjon. Antas & veere tekket med takpapp/folie.
Tak ble ikke besiktiget under befaringen. Bygningen er
fundamentert med betong, trolig til faste masser. Stgpt
grunnmur.

Bygningsdeler vurdert med TG2:

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik som tilsier at det bar foretas tiltak pa
enkelte dgrer.

= Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.
Konsekvens/tiltak

» Det bgr foretas tiltak pé enkelte darer.

Interessenter oppfordres til & gjgre egne undersgkelser
og vurdere behovet for utbedring av overflater, da slike
forhold i stor grad er subjektive.

5. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater. Taket er malt.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist tegn til fuktskader i overflater.

Det er pavist svelling i tapet og fuktmerker i himling.
Konsekvens/tiltak

- Paviste fuktskader kan fgre til muggvekst over tid, noe
som kan péavirke inneklimaet. Dersom skadene utvikler
seg, kan dette svekke bygningens

konstruksjon og medfgre stgrre skader pa tilstatende
konstruksjoner.

- Overflater ma utbedres eller skiftes.

5. ETASJE > BAD
Overflater Gulv
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Gulv: Vinylbelegg.

Det ble utfgrt en enkel horisontalmaling med linjelaser for
& undersgke to forhold:

1. Fall mot sluk - Det er mélt fall med laser p& utvalgte
punkter. Undersgkelsen dekker ikke alle omrader hvor
vannansamlinger kan oppsta.

2. Hgydeforskjell mellom overkant gulv ved dgr og topp
slukrist - Det er vurdert om hgydeforskjellen mot
membran er veere tilfredsstillende.

Det er hgrt etter knirk i gulvet. Knirk kan likevel variere
med temperatur, fuktighet og bruk, og vil ikke alltid kunne
oppdages.

For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt
undersgkt.

5. ETASJE > BAD

Vurdering av avvik:

= Det er avvik:

TG2 vurderes da vinylbelegget har passert sin
forventede levetid pa 204ar.

Konsekvens/tiltak

- Tiltak:

Det er ikke avdekket skader eller lignende som tilsier at
vinylbelegget ma/bar byttes.

5. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er naturlig ventilering. Luftespalte over dar for
lufttilfgrsel.

Vurdering av avvik:

- Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Konsekvens/tiltak

- Dérlig ventilasjon pa et vatrom kan fgre til alvorlige
konsekvenser som fuktskader og muggvekst.

5. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er utfart, men stalstendere i
veggkonstruksjonen forhindrer fuktmaéling med
piggelektrode. Det er derfor gjennomfgrt en visuell
inspeksjon av

hulrommet, samt et fuktsgk med overflateindikator pa
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veggens utside. Ingen indikasjoner pa fuktproblematikk

ble registrert ved disse undersgkelsene.

Vurdering av avvik:

- Det er registrert symptom pé fuktskader.

Det registreres svertesopp pa baksiden av gipsen. Dette
kan skyldes pga hgy luftfuktighet over tid i kombinasjon
med manglende membran og darlig

ventilasjon.

Konsekvens/tiltak

- Det ma gjennomfares ytterligere undersgkelser.

5. ETASJE > KUBKKEN

Overflater og innredning

Innredning: Kjgkkeninnredning med glatte fronter og
benkeplate av laminat.

Produsent innredning: IKEA.

Integrerte hvitevarer: Platetopp, komfyr, mikro,
oppvaskmaskin, kjgleskap, fryseskap.

Overflater gulv: Laminat.

Oppvaskkum av stél.

Undersgkelsen omfatter i hovedsak kontroll for
fuktskader pa gulvet. Det er utfert visuell kontroll uten
demontering eller flytting av inventar. Det er ogsa

lyttet etter knirk som kan ha en direkte sammenheng
med mulig fukt fra vanninstallasjoner. Overflateindikator
er brukt ved stikkprgver pa gulvet, men

ikke alle omrader er dekket. Innredningen er kun vurdert
overfladisk, uten funksjonstesting eller vurdering av
normal slitasje. Hvitevarer er ikke kontrollert. Egne
undersgkelser anbefales ved visning. Justeringer av
innredning kan vaere ngdvendig over tid.

5. ETASJE > KUBKKEN

Vurdering av avvik:

- Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning
utover normal slitasjegrad.

Det registreres slitasje pa benkeplate. Manglende front til
oppvaskmaskin.

Konsekvens/tiltak

= Andre tiltak:

Interessenter oppfordres til & gjgre egne undersgkelser
og vurdere behovet for tiltak av innredning, da slike

forhold i stor grad er subjektive.

5. ETASJE > KUOKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:

- Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke
andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen.

Konsekvens/tiltak

- Det er vanskelig & etablere andre lgsninger.

5. ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrom med gulvstédende toalett og servant med
slette fronter. Vinylbelegg pa gulv. Strie pa vegg.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist skader pa innredning.

= Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS
3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.
Konsekvens/tiltak

= Riss er vanligvis overfladiske skader i servantens
overflate eller glasur. Konsekvensene av riss er
hovedsakelig kosmetiske.

Vannledninger

Type rgr: Kobber.

Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.
Hovedstoppekran: Plassert pa bad.

Der innvendige vannrgr er synlige, er det gjort en enkel
visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten
spesialkompetanse pa rgrinstallasjoner, og det kan
veere forhold som ikke oppdages. Der rgr er skijult,
baseres vurderingen pa alder. Vanntrykk er enkelt testet
ved & apne to tappesteder samtidig, men uten

& male faktisk trykk. For en teknisk kontroll anbefales
vurdering av kvalifisert fagperson.

Vurdering av avvik:

» Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige vannledninger.

Forventet brukstid for vannledninger av kobber er ca 50

OM EIENDOMMEN

ar.

Konsekvens/tiltak

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere
naturlig med utskiftning av rgr.

= Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg

Avlgpsrgr

Type rgr: Plast og stgpejern.

Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

Der avigpsrarene er synlige, er det gjort en enkel visuell
vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten
spesialkompetanse pa avlgpsteknikk, og det kan veere
forhold som ikke oppdages. Der rgrene er skjult, er
vurderingen basert pa alder. Avigpskapasitet er enkelt
vurdert ved tapping fra to tappesteder. Det er

gjort en generell vurdering av eventuell lukt fra
avlgpsanlegget i rommene, uten naerkontroll eller fysisk
&pning av sluk eller tekniske komponenter. For en full
teknisk vurdering mé fagkyndig med relevant
kompetanse engasjeres.

Vurdering av avvik:

» Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
innvendige avigpsledninger.

Forventet brukstid for avlgpsrar i plast og stgpejern er ca
50 ar

Konsekvens/tiltak

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veaere
naturlig med utskiftning av rgr.

= Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsté pa eldre anlegg.

Andre installasjoner

Opplegg for vaskemaskin i innredet vaskerom.
Vurdering av avvik:

= Det er avvik:

Avigpet er lagt til utslagsvask.

Manglende waterguard for lekkasjesikring.
Fuktskadet gulv pga tidligere lekkasje.
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Konsekvens/tiltak

= Tiltak:

Vaskemaskin ma ha eget avlgp, samt ma lekkasjesikres
med waterguard da den stér i rom uten sluk.

Elektrisk anlegg

P& grunn av manglende lovpalagt samsvarserklaering,
bgr en el-takstmann kontaktes for en utvidet el-kontroll
av det elektriske anlegget

slik at eventuelle avvik og tiltak kan kartlegges. Se
komplett oversikt i takstrapporten.

Bygningsdeler vurdert med TG3:

Overflater

Gulv: Laminat.

Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.

Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.
Overflater i vatrom er beskrevet i eget felt.

Vurdering av avvik:

- Det er stedvis péavist synlige skader pa overflater.
Overflater har generelt over slitte overflater, inkludert
noen rifter og skader. Gulvet har enkelte felt med hgyere
slitasje/skader.

Konsekvens/tiltak

- Overflater ma utbedres eller skiftes.

Interessenter oppfordres til & gjgre egne undersgkelser
og vurdere behovet for tiltak, da slike forhold i stor grad
er subjektive.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

5. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er eldre soilsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt
pa gulv. Ingen membran pa vegg.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke tilfredsstillende membran/tettesjikt pa
vatrommet.

Konsekvens/tiltak

- Uten membran/tettesjikt er det hgy risiko for at vann
trenger gjennom konstruksjonene og kan medfgre
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fuktskader.

Konstruksjonen er fra en tidsperiode far det ble stilt krav
om vanntett sjikt i alle vate soner. Det er derfor usikkerhet
knyttet til oppbygningen og om fuktsikkerheten er
tilfredstillende. Konstruksjonen har oversteget forventet
levetid, og slitasje samt tilhgrende risiko ma paregnes.
Det anbefales jevnlig oppfelging, og oppussing med nytt
vanntett sjikt bar paregnes innen neer fremtid.

5. ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har servant og dusjkabinett.
Vurdering av avvik:

- Innredning har store skader/er gdelagt.
Konsekvens/tiltak

- Paviste skader ma utbedres.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger ferdigattest for eiendommen, datert
26.111980. Ferdigattest utstedes av
bygningsmyndighetene basert pd dokumentasjon
mottatt fra kontrollansvarlig nar et sgknadspliktig tiltak er
utfgrt i samsvar med tillatelsen og @vrige krav etter plan-
og bygningslovgivningen. Det er viktig & merke seg at
selv om ferdigattest foreligger, gir det ingen garanti for at
bygget er oppfgrt i henhold til tillatelsen og gjeldende
regelverk, eller at det senere er utfgrt arbeid pa bygget
som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Megler har ikke mottatt byggetegninger fra kommunen,
og har derfor ikke kontrollert tegninger mot dagens
planlgsning.

Ferdigattest/brukstillatelse datert: 26.111980.

Innhold

5. etasje: Entré, Bad, Stue, Kjgkken, Soverom, Soverom 2,
Innredet vaskerom, Innredet rom, Toalettrom, balkong 1,
balkong 2

Kjeller: Bod

Det gjgres saerskilt oppmerksom pé at bod som er
medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa fellesareal,
men disponeres av denne leiligheten.

Areal

BRA - i: 82 m2
BRA - e: 8 m?
BRA - b: 15 m?
BRA totalt: 105 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 5 3 m?2 Bod i kjeller Bod

5. etasje

BRA-i: 82 m2 Entré, Bad, Stue, Kjgkken, Soverom,
Soverom 2, Innredet vaskerom, Innredet rom, Toalettrom
BRA-b: 15 m2 To balkonger

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshgyde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har
gulvareal som ikke er méleverdig pa grunn av for
eksempel skrétak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.
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Fellesarealer og rettigheter til bruk

Det gjares seerskilt oppmerksom pa at boden som er
medtatt i BRA-e og totalt BRA, ligger pa sameiets
fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet
kan pa et senere tidspunkt omdisponere bruken av dette
arealet.

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling
Arealmaélingen er utfert med laser. Det er bruken av
rommene pa befaringsdagen som definerer P-rom og
S-rom, rommene kan likevel veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse fra kommunen.
Arealet kan veere komplisert eller umulig & male opp
ngyaktig fordi det er vanskelig & fastsla tykkelsen pa
innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa
videre.

Det er ikke kontrollert om bodene tilhgrer leiligheten.
Boder er definert som fellesareal, og styret har
kompetanse til & omdisponere

hvilke/antall boder boligen har bruksrett til.

BRA-i:

Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende
yttervegger.

BRA-e:

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten,
men som tilhgrer denne.

Arealer som har adkomst fra fellesareal eller utvendig
adkomst som feks privat frittstdende garasje eller boder.
Kjellerboden er mélt opp av selger og er ikke kontrollmalt

Standard

UTVENDIG

Type: Vinduer med isolerglass.

Alder: Produsert i 2009.

Type: Brann- og lydklassifisert entrédar. Balkongdgr med
isolerglass.

Alder: Entrédgren er uten datomerking. Balkongdgrene er
produsert i 2009.
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Utgang fra stue til innglasset balkong med et gulvareal
péa 11,2kvm.

Stept dekke og rekkverk av stal og glass. Det males
tilfredsstillende hgyde pa rekkverk med 120cm.

Utgang fra hovedsoverom til innglasset balkong med et
gulvareal

pa 2kvm. Stgpt dekke med terrassebord og rekkverk av
stél, glass og fasadeplater. Det males tilfredsstillende
hgyde pa rekkverk med 117cm.

INNVENDIG

Gulv: Laminat.

Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.
Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.
Overflater i vatrom er beskrevet i eget felt.
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM

Bad

Alder: Badet er ifglge eier fra byggear.

Veggene har malte plater. Taket er malt.

Gulv: Vinylbelegg.

Det er eldre soilsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt
pa gulv.

Ingen membran pa vegg.

Rommet har servant og dusjkabinett.

Det er naturlig ventilering. Luftespalte over dar for
lufttilfarsel.

Hulltaking er utfgrt, men stalstendere i
veggkonstruksjonen forhindrer fuktmaéling med
piggelektrode. Det er derfor gjennomfgrt en visuell
inspeksjon av hulrommet, samt et fuktsgk med
overflateindikator p& veggens utside. Ingen indikasjoner
pé fuktproblematikk ble registrert ved disse
undersgkelsene.

KJZKKEN

Innredning: Kjgkkeninnredning med glatte fronter og
benkeplate av laminat.

Produsent innredning: IKEA.

Integrerte hvitevarer: Platetopp, komfyr, mikro,
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oppvaskmaskin, kjgleskap, fryseskap.
Overflater gulv: Laminat.
Oppvaskkum av stél.

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

SPESIALROM

Toalettrom med gulvstédende toalett og servant med
slette fronter.

Vinylbelegg pa gulv. Strie pa vegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Type rar: Kobber.

Hovedstoppekran: Plassert pé bad.

Type rgr: Plast og stapejern.

Synlighet: Anlegget er i hovedsak skijult.
Ventilasjonstype: Naturlig.

Tilluft: Tilluft til leiligheten via spalter i vindu.
Opplegg for vaskemaskin i innredet vaskerom.
Sikringsskap med automatsikringer plassert i
trappeoppgang.

Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever
spesialkompetanse.

Boligen har brannslukkningsapparat og rgykvarsler.

ROMH@YDE:
Stue: 240m
Kjgkken: 2,34m
Bad: 241m
Soverom: 241m

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og lgsere: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehgr’, som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes p& eiendommen, vil heller ikke fglge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende

garanti fra produsent eller leverandgar.

Kigper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens tilstand

Takstmann: Joachim Andre Maehlum Kirkerud
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selgers
egenerkleeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & gjennomgé dette naye.

Fglgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:
Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

- Gikk noe vann ned til naboen som er fikset av
rgrleggeren til borettslaget

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr.
eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/okt
fellesgjeld?

- | forbindelse med utbedring av entrepengr

(Dvrig informasjon

Adresse
Jerikoveien 91B, 1052 OSLO

Gnr. 105, bnr. 501, ideell andel 1/1
i Oslo kommune.Andelsnr. 151 i @vre Furuset Borettslag

med orgnr. 952283200

Selger
Noman Mohammad Afzal

Borettslag
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@vre Furuset Borettslag

Organisasjonsnummer: 952283200

Andelsnummer: 151

@vre Furuset borettslag er et samvirkeforetak som har til
formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i
foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som
star i sammenheng med denne.

Borettslagets har forretningskontor i Oslo kommmune.
Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfgrer.

Starre vedlikehold og rehabilitering:

2005 - 2010:

| denne perioden har varmtvannsberederne og
sentrifuger i vaskeriene blitt byttet. Gulv i vaskeriene er
blitt fornyet, poletsystemet er skiftet ut med kortsystem.
Nytt dekke pa gulvene i garasjene. Alle vinduene og
terrasse dgrene er skiftet.

2013 - 2016:

Ekstra ordineer generalforsamling ble avholdt 07.02.13.
Her ble det vedtak om rehabilitering av alle blokkene; 87,
89,91,93,97 og 99. Prosjektkostnadene ble beregnet til kr
70. mill. Styret inngikk avtale med Asplan Viak AS,
18.04.13, til & ta hand om prosjektering, og prosjekt- og
byggeledelse. Styret valgte entreprengr Nygaard bygg
AS og entreprengren startet arbeidet varen 2014. Foruten
etterisolering, nye balkonger m/innglassing, m.m. ble det
satt inn nye dgarer til hver leilighet, og alle har fatt montert
lys pé& balkongene og i bodene. Det ble ogsad montert nye
ringetabla (ringeapparater) med kamera til alle
leilighetene. Entreprengr Nygaard bygg AS vil avslutte og
ferdigstille rehabiliteringen varen/sommeren 2016.

2018 - 2019:

Tilrettelegging for el-ladestasjoner. Prosjektet installasjon
av infrastruktur elbil ladeanlegg pa garasjeplasser ble
fullfgrt i februar 2019. De som gnsker lader péa sin plass
ma bestille dette hos styret og betaler kostnaden for
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dette.

2020:
Asfaltering.

Forretningsfgrer: Obos Eiendomsforvaltning

Borettslagets forsikringsselskapProtector AS

Polisenummer fellesforsikring: 2628731

Husdyr: Det er borettslagets dyreutvalg som handhever
bestemmelsene om dyrehold. Det er ikke tillatt & holde
dyr i borettslaget med mindre andelseier undertegner
spesiell erkleering om dyrehold. Se ordensreglene
vedlagt salgsoppgaven.

Forkjgpsrett: Forkjgpsretten prgves parallelt med salget.
Konf. megler.

Styregodkjennelse: Ved et hvert eierskifte mé erververen
godkjennes av styret for & fa rett til & bruke boligen.
Styret kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn til
det og skal nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i
strid med kap 2 i vedtektene.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: | 2025 er det
budsjettert med et overskudd pa 916 170,~. | 2024 var det
et underskudd pa 299 200,-.

Vedtekter/husordensregler
Vedlagt salgsoppgaven.

Energimerke
Energikarakter: D

Energifarge: Rgd

Info energiklasse
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Alle eiendommer som selges eller leies ut, skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?2 Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig
for at opplysningene er korrekte.

Selger har fylt ut fullstendig energiattest, som er lagt ved
salgsoppgaven. Megler patar seg ikke ansvar for
informasjonen som fremgar av energiattesten.

Oppvarming
Elektrisk oppvarming.

Selger opplyser at det manedlig forbruk er ca. 500;- i
snitt. Det er viktig & merke seg at energiforbruket kan
variere fra husstand til husstand.

Regulering

Regulerings og arealplaner: Eiendommen er regulert til
blant annet bolig. For mer informasjon om
reguleringsforhold, kontakt megler eller sgk pa
saksnummer, adresse eller gérds- og bruksnummer pa
Plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Tinglyste heftelser

Legalpant: Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som
sikkerhet for betaling av felleskostnader. Dette betyr at
borettslaget har prioritet over tinglyste lan nar det gjelder
betaling av felleskostnader, og kan kreve inn pengene far

andre kreditorer, selv om de har Ian registrert pa andelen.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse pahviler sameiet.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Det er begrenset adgang til 4 leie ut
bolig i borettslag. Med styrets godkjenning og under
visse vilkér kan boligen leies ut i inntil 3 &r, jf.

borettslagsloven § 5-3 til § 5-10. Andelseier som selv bor i
boligen, har imidlertid rett til & leie ut deler av boligen til
andre uten styregodkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4.
Korttidsutleie er tillatt i opptil 30 dagn per ar uten
samtykke fra styret.

Konsesjon
Kommentar Bo- og driveplikt: Det er ikke boplikt for
eiendommen.

Kommentar konsesjon: Kjgp av eiendommen krever ikke
konsesjon. Dersom eiendommen er stgrre enn 2 mél, ma
kigper undertegne ngdvendige dokumenter for & sgke
om konsesjonsfrihet.

Odel
Det hviler ikke odelsrett pa eiendommen.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.
Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men de mé dekke borettslagets lgpende
utgifter. Manglende innbetaling av fellesutgiftene som
fglge av andre andelshaveres mislighold, eller dersom
borettslaget sitter péa fraflyttede og/eller usolgte andeler,
ma dekkes av de gvrige andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav pa
dekning av felleskostnader og andre krav fra
borettslaget, pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Emera i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakten kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
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eiendomsmegler for spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontraktsgrunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring
Boligselgerforsikring: Selger har ikke tegnet
boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring: Kjgper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra S6derberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skall
felge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.
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Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens starrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pa informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a veaere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende so men
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten a ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pé forhold som burde ha vaert oppdaget ved en ordinaer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det mé& ogsé forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kijgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kjgper far handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
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neermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

Pa grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge &
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere ma ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som naeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp — definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pa bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
péavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en

egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjap.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjsperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjgpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn p& nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsé kontaktes for tilsendelse av

budkjema, og budskjema finnes ogsa i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklD. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kigpsfullmakt ma megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert f@r forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler far bud avgis.
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Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud mé ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méte, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal s& snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kjgper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret méa betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking
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Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
béde selger og kjaper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kjgpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gijennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gijennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerklzering.

Tilbud l&nefinansiering
Boliglédn hos SpareBank 1SMN

Som kunde i Emera kan du sgke om boliglan hos var
samarbeidspartner SpareBank 1 SMN. Radgiverne i
SpareBank 1 SMN stér klar for & hjelpe deg og tilbyr
konkurransedyktige priser.

Det er enkelt og uforpliktende & sgke om lanSamme
rente pad mellomfinansieringen som det ordinaere
boliglénet, noe som gir gkonomisk trygghet ved
boligbytte

God oversikt over hele gkonomien din i Norges beste
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mobilbank
Veer klar til budrunden.

Sgk 1an pa smn.no

@nsker du & snakke med en radgiver? Da kan du avtale
magte pa et tidspunkt som passer deg, rett i radgiverens
kalender.

Avtal mgte med radgiver pa smn.no/kundemgte

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Meglers vederlag

Fast provisjon: kr 50 000
Tilrettelegging: kr 15.000
Visninger/overtagelser: kr 3000 pr. stk.
Markedspakke: kr 23.900
Oppgjgrshonorar inkl. factoring: kr 9900

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 6 570,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfarer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 58 270,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og utfgrt arbeid. Dette omfatter blant annet
tilrettelegging, markedsfgring og eventuelle avholdte
visninger, samt palgpte utlegg. Timepris ved slik
beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig
Milad Alexander Sabori

Daglig leder | Eiendomsmegler | Partner
milad.sabori@emera.no
TIf: 923 02 030

Emera Oslo @st, Henrik Ibsens gate 40-42 (Innflytting fra
1. juni)

0255 OSLO

TIf: 229 52 222

Salgsoppgavedato
27.05.2025

OM EIENDOMMEN



JERIKOVEIEN 91B EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

VEDLEGG

Meglerfirma

EMERA Oslo @st

Oppdragsnr.

02250023

Selger 1 navn

Noman Mohammad Afzal

Gateadresse

Jerikoveien 91B

Poststed

OsLO

Er det dgdsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?

1 Nei Ja

Document reference: 02250023

Nar kjopte du boligen?
Ar

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar

Antall maneder

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap

Polise/avtalenr.

Sparsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse Gikk noe vann ned til naboen som er fikset av rarleggeren til borettslaget.

Initialer selger: NMA




2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? 21 Er det foretatt radonmaling?
Svar Nei M Nei [ va

) . ’ . ) 22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja
M Nei [ va
. o . 23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp? )
[ Nei M Ja
Svar Nei - - -
Beskrivelse Tilstandsrapport i forbindelse med salget
5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller? i . . .. . .
) 24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
M Nei a avtaler)?
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade? M Nei 0 s

M Nei [ Ja

Spearsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

25  Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [Jva

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?? 26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare okte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1Ja [ Nei [ Ja
9  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende? Beskrivelse | forbindelse med utbedring av entrepenar
M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

20

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei 1 va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: NMA
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maur eller lignende?

M Nei [Jva

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ va

Initialer selger: NMA
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjigpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

O Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: NMA
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3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over |gsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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Tilstandsrapport .

Nokkeltakst AS

Eﬁg Boligbygg med flere boenheter
@ Jerikoveien 91 B, 1052 OSLO (I 0SLO kommune

3 gnr. 105, bnr. 501

Sum areal alle bygg: BRA: 105 m? BRA-i: 82 m?

- e = 7

Befaringsdato: 23.05.2025 Rapportdato: 25.05.2025 Oppdragsnr.: 22391-1334 Referansenummer: GS9560

Foretak: N@KKELTAKST DRIFT AS Takstingenigr: Joachim Andre M Kirkerud Var ref: Joachim Kirkerud

w En del av
Nokkeltakst AS .. Norske
@ Boligrapporter

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Nogkkeltakst Drift AS

Nokkeltakst er et spesialisert takseringsfirma som tiloyr profesjonelle og palitelige vurderinger av boliger. Med solid
kompetanse og mange ars erfaring innen bygg- og anlegg og eiendom, sgrger vi for ngyaktige og grundige rapporter som gir deg
en klar forstaelse av eiendommen.

Rapportansvarlig

Yttt fipend
Joachim Andre M Kirkerud

Uavhengig Takstingenigr
post@nokkeltakst.no

986 28 518
v ’-—-
Nekkeltakst AS
Oppdragsnr.: 22391-1334 Befaringsdato: 23.05.2025 Side: 2 av 22

Jerikoveien 91 B, 1052 OSLO N@KKELTAKST DRIFT AS
Gnr 105 - Bnr 501 Symreveien 44
0301 OSLO 1470 LBRENSKOG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ® utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22391-1334 Befaringsdato: 23.05.2025 Side: 3 av 22
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Jerikoveien 91 B, 1052 OSLO
Gnr 105 - Bnr 501
0301 OSLO

N@KKELTAKST DRIFT AS
Symreveien 44
1470 LBRENSKOG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

——

Jerikoveien 91 B, 1052 OSLO
Gnr 105 - Bnr 501
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

BYGGEMATE:

Boligblokk i betongkonstruksjoner med utfyllende
konstruksjoner av bindingsverk. Platekledde fasader. Flat
takkonstruksjon. Antas a veaere tekket med takpapp/folie. Tak
ble ikke besiktiget under befaringen. Bygningen er
fundamentert med betong, trolig til faste masser. Stgpt
grunnmur.

OPPVARMING:
Elektrisk oppvarming.

N@KKELTAKST DRIFT AS
Symreveien 44
1470 LGRENSKOG

-

Ingen membran pa vegg.

Rommet har servant og dusjkabinett.

Det er naturlig ventilering. Luftespalte over dgr for lufttilfgrsel.
Hulltaking er utfgrt, men stalstendere i veggkonstruksjonen
forhindrer fuktmaling med piggelektrode. Det er derfor
gjennomfgrt en visuell inspeksjon av hulrommet, samt et fuktsgk
med overflateindikator pa veggens utside. Ingen indikasjoner pa
fuktproblematikk ble registrert ved disse undersgkelsene.

KJBKKEN Ga til side
ROMH@YDE: Innredning: Kjgkkeninnredning med glatte fronter og benkeplate av
aTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK Stue: 2,40m laminat.
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa Kigkken: 2,34m Produsent innredning: IKEA.
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen. Bad: 2 4.ln,1 Integrerte hvitevarer: Platetopp, komfyr, mikro, oppvaskmaskin,

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig

anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte

tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Soverom: 2,41m

BOD:
Leiligheten disponerer en bod, malt til 4,5kvm, samt en pa
balkong malt til 2,5kvm.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1979

UTVENDIG G til side

Type: Vinduer med isolerglass.
Alder: Produsert i 2009.

Type: Brann- og lydklassifisert entrédgr. Balkongdgr med
isolerglass.

Alder: Entrédgren er uten datomerking. Balkongdgrene er
produsert i 2009.

Utgang fra stue til innglasset balkong med et gulvareal pa 11,2kvm.
Stgpt dekke og rekkverk av stal og glass. Det males tilfredsstillende
hgyde pa rekkverk med 120cm.

Utgang fra hovedsoverom til innglasset balkong med et gulvareal
pa 2kvm. Stgpt dekke med terrassebord og rekkverk av stal, glass
og fasadeplater. Det males tilfredsstillende hgyde pa rekkverk med
117cm.

kjgleskap, fryseskap.

Overflater gulv: Laminat.

Oppvaskkum av stal.

Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom med gulvstaende toalett og servant med slette fronter.
Vinylbelegg pa gulv. Strie pa vegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Type rgr: Kobber.

Hovedstoppekran: Plassert pa bad.

Type rgr: Plast og stgpejern.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

Ventilasjonstype: Naturlig.
Tilluft: Tilluft til leiligheten via spalter i vindu.

Opplegg for vaskemaskin i innredet vaskerom.
Sikringsskap med automatsikringer plassert i trappeoppgang.
Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever

spesialkompetanse.

Boligen har brannslukkningsapparat og rgykvarsler.

for\{eksle§ med et erstllbud fra en handverker. Det kan foreligge Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 INNVENDIG G til side
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. . i
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og Gulv: Laminat.
markedspris pa materialer og tjenesteyter. Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater. Arealer
Himling: Sparklet/pussede og malte overflater. Gé til side
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, .
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. % Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Overflater i vatrom er beskrevet i eget felt. . O
Forutsetninger og vedlegg Gé tl side
% Tiltak over kr 300 000 Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer. Lovlighet Ga til side
VATROM G5 til side Boligbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger ikke tegninger
Bad
Alder: Badet er ifglge eier fra byggear.
Veggene har malte plater. Taket er malt.
Gulv: Vinylbelegg.
Det er eldre soilsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt pa gulv.
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Sammendrag av boligens tilstand

g av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader . .
Oppsummering av avvik

Avlgpet er lagt til utslagsvask.
Manglende waterguard for lekkasjesikring.
Fuktskadet gulv pga tidligere lekkasje.

Det registreres slitasje pa benkeplate. Manglende
front til oppvaskmaskin.

12 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten. f
1 PP Kjgkken > 5. Etasje > Kjgkken > Avtrekk Gatilside
@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller
Boligbygg med flere boenheter Sikringsskap med automatsikringer plassert i ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
8 - . . kokesonen.
trappeoppgang. Sikringsskapet er ikke videre
m STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK undersgkt da dette krever spesialkompetanse.
6 s il o
i Ga til sid
©  nnvendig > Overflater S Undertegnede takstmann har ikke -
- Det er stedvis pavist synlige skader pé overflater. fagkompetanse/spesialkompetanse til 4 utfgre kontroll Spesialrom > 5. Etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Galilside
4 . . K . i
Overflater har generelt over slitte overflater, inkludert av elektriske anlegg og elektriske installasjoner. Det konstruksjon
noen rifter og skader. Gulvet har enkelte felt med stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av Det er pavist skader pa innredning.
2 hgyere slitasje/skader. elektriske anlegg. Det anbefales pa generelt grunnlag Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS
= Q Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000 at registrert/autorisert elektroinstallatgr/kontrollgr 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.
£ foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.
0 <
B 7G0: Ingen awvik VétmT >5. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatlside Vurderingen av det elektriske anlegget er basert p3
TG1: Mindre eller moderate awvik tettesjikt visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med
. ] ) Det er ikke tilfredsstillende membran/tettesjikt pa eventuell tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt
TG2: Avvik som ikke krever tiltak vatrommet. standard sjekkliste (begrensede undersgkelser
TG2: Avvik som kan kreve tiltak . sammenlignet med godkjent elkontroll).
B 7G3: store eller alvorlige awvik Q Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Vitrom > 5. Etasje > Bad > Sanitzerutstyr og Ga il side o
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. innredning o Vatrom > 5. Etasje > Bad > Overflater vegger og Gatilside
himlin,
Innredning har store skader/er gdelagt. e .. i .
Det er pavist tegn til fuktskader i overflater.
Anslag pa utbedringskostnad Kostnadsestimat: Under 10 000 Det er pavist svelling i tapet og fuktmerker i himling.
1
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK R i A
0.8 E— @ vatrom > 5. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga tilside
' @ Innvendig > Innvendige dgrer Gaftil side Det er awvik:
06 D?t er pavist avvik som ftilsier at det bgr foretas tiltak TG2 vurderes da vinylbelegget har passert sin
’ pé enkelte dgrer. forventede levetid pa 20&r.
Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.
0.4
@  vitrom > 5. Etasje > Bad > Ventilasjon Gatil side
0.2 @  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side Rommet har kun naturlig ventilasjon.
g Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
0 < pa innvendige vannledninger.
Ingen umiddelbare kostnader Forventet brukstid for vannledninger av kobber er ca . L
) 504 _ Vatrom > 5. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Satilside
Tiltak under kr 10 000 ar. 0 vatrom
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Det er registrert symptom pa fuktskader.
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 : 2 : .
Q ©  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side Det registreres svertesopp pa bak§|den av gipsen.
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 X Dette kan skyldes pga hgy luftfuktighet over tid i
) lv!’er enn halvparten av forventet brukstid er passert kombinasjon med manglende membran og darlig
% Tiltak over kr 300 000 pa innvendige avlgpsledninger. ventilasjon
H lag pa utbedringskostnad? Se side 4.
va eransiog pe ulbecringsiosinacs S side Forventet brukstid for avlgpsrgr i plast og stepejern er
ca50ar
0 Kjgkken > 5. Etasje > Kjpkken > Overflater og Ga til side
innredning
@  Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Gatil side Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning
Det er avvik: utover normal slitasjegrad.
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1979 Kilde: Ambita Infoland, Norges
Eiendommer
UTVENDIG
Vinduer

Type: Vinduer med isolerglass.
Alder: Produsert i 2009.

Et utvalg av vinduene er visuelt undersgkt ved stikkprgver.
Merk at punkterte glass kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, 3 oppdage ved visuell inspeksjon.
Jevnlig justering av vinduer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

Dgrer

Type: Brann- og lydklassifisert entrédgr. Balkongdgr med isolerglass.
Alder: Entrédgren er uten datomerking. Balkongdg@rene er produsert i 2009.

Merk at punkterte glass kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, 3 oppdage ved visuell inspeksjon.
Jevnlig justering av dgrer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stue til innglasset balkong med et gulvareal pa 11,2kvm. Stgpt dekke og rekkverk av stal og glass. Det males tilfredsstillende hgyde pa rekkverk
med 120cm.

Utgang fra hovedsoverom til innglasset balkong med et gulvareal pa 2kvm. Stgpt dekke med terrassebord og rekkverk av stal, glass og fasadeplater. Det
males tilfredsstillende hgyde pa rekkverk med 117cm.

INNVENDIG

D overflater

Gulv: Laminat.
Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.
Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.

Overflater i vatrom er beskrevet i eget felt.

Vurdering av avvik:
* Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

Overflater har generelt over slitte overflater, inkludert noen rifter og skader. Gulvet har enkelte felt med hgyere slitasje/skader.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Interessenter oppfordres til 3 gjgre egne undersgkelser og vurdere behovet for tiltak, da slike forhold i stor grad er subjektive.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 22391-1334 Befaringsdato: 23.05.2025 Side: 8 av 22

60

Jerikoveien 91 B, 1052 OSLO N@KKELTAKST DRIFT AS
Gnr 105 - Bnr 501 Symreveien 44 .
0301 OSLO 1470 LPRENSKOG

Tilstandsrapport

(2D Innvendige dgrer
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Interessenter oppfordres til a gjgre egne undersgkelser og vurdere behovet for utbedring av overflater, da slike forhold i stor grad er subjektive.

VATROM

5. ETASJE > BAD
Generell

Alder: Badet er ifglge eier fra byggear.

Badet er oppfgrt/pusset opp i en periode hvor fuktsikring og vanntetting normalt ikke var egnet for dagens bruk, og som har gkt risiko for
fuktproblematikk. Det ma paregnes oppussing med nytt vanntett sjikt innen naer fremtid.

Dokumentasjon:
Det foreligger ikke dokumentasjon, og undersgkelsen baseres pa det som er synlig i rommet.
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5. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist tegn til fuktskader i overflater.

Det er pavist svelling i tapet og fuktmerker i himling.

Konsekvens/tiltak

o Paviste fuktskader kan fgre til muggvekst over tid, noe som kan pavirke inneklimaet. Dersom skadene utvikler seg, kan dette svekke bygningens
konstruksjon og medfgre stgrre skader pa tilstgtende konstruksjoner.

¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

5. ETASJE > BAD
cm Overflater Gulv

Gulv: Vinylbelegg.

Det ble utfgrt en enkel horisontalméling med linjelaser for & undersgke to forhold:
1. Fall mot sluk - Det er malt fall med laser pa utvalgte punkter. Undersgkelsen dekker ikke alle omrader hvor vannansamlinger kan oppsta.
2. Hpydeforskjell mellom overkant gulv ved dgr og topp slukrist - Det er vurdert om hgydeforskjellen mot membran er veere tilfredsstillende.

Det er hgrt etter knirk i gulvet. Knirk kan likevel variere med temperatur, fuktighet og bruk, og vil ikke alltid kunne oppdages.

For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

TG2 vurderes da vinylbelegget har passert sin forventede levetid pa 20ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke avdekket skader eller lignende som tilsier at vinylbelegget ma/bgr byttes.

5. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er eldre soilsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt pa gulv. Ingen membran pa vegg.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke tilfredsstillende membran/tettesjikt pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak
¢ Uten membran/tettesjikt er det hgy risiko for at vann trenger gjennom konstruksjonene og kan medfgre fuktskader.

Konstruksjonen er fra en tidsperiode fgr det ble stilt krav om vanntett sjikt i alle vate soner. Det er derfor usikkerhet knyttet til oppbygningen og om
fuktsikkerheten er tilfredstillende. Konstruksjonen har oversteget forventet levetid, og slitasje samt tilhgrende risiko ma paregnes.

Det anbefales jevnlig oppfglging, og oppussing med nytt vanntett sjikt bgr paregnes innen naer fremtid.
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Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

5. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning
Rommet har servant og dusjkabinett.

Vurdering av avvik:
« Innredning har store skader/er gdelagt.

Konsekvens/tiltak
 Paviste skader ma utbedres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

5. ETASIE > BAD
(I Ventilasjon
Det er naturlig ventilering. Luftespalte over dgr for lufttilfgrsel.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
 Darlig ventilasjon pa et vatrom kan fgre til alvorlige konsekvenser som fuktskader og muggvekst.

5. ETASJE > BAD
(m Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er utfgrt, men stalstendere i veggkonstruksjonen forhindrer fuktmaling med piggelektrode. Det er derfor gjennomfgrt en visuell inspeksjon av
hulrommet, samt et fuktsgk med overflateindikator pa veggens utside. Ingen indikasjoner pa fuktproblematikk ble registrert ved disse undersgkelsene.

Vurdering av avvik:
* Det er registrert symptom pa fuktskader.

Det registreres svertesopp pa baksiden av gipsen. Dette kan skyldes pga hgy luftfuktighet over tid i kombinasjon med manglende membran og darlig
ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.
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KIBKKEN

5. ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Innredning: Kjgkkeninnredning med glatte fronter og benkeplate av laminat.
Produsent innredning: IKEA.

Integrerte hvitevarer: Platetopp, komfyr, mikro, oppvaskmaskin, kjgleskap, fryseskap.
Overflater gulv: Laminat.

Oppvaskkum av stal.

Undersgkelsen omfatter i hovedsak kontroll for fuktskader pa gulvet. Det er utfgrt visuell kontroll uten demontering eller flytting av inventar. Det er ogsa
lyttet etter knirk som kan ha en direkte sammenheng med mulig fukt fra vanninstallasjoner. Overflateindikator er brukt ved stikkprgver pa gulvet, men
ikke alle omrader er dekket. Innredningen er kun vurdert overfladisk, uten funksjonstesting eller vurdering av normal slitasje. Hvitevarer er ikke
kontrollert. Egne undersgkelser anbefales ved visning. Justeringer av innredning kan vaere ngdvendig over tid.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Det registreres slitasje pa benkeplate. Manglende front til oppvaskmaskin.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Interessenter oppfordres til 8 gjgre egne undersgkelser og vurdere behovet for tiltak av innredning, da slike forhold i stor grad er subjektive.

5. ETASJE > KIOKKEN
Avtrekk
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er vanskelig a etablere andre Igsninger.

SPESIALROM

5. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon
Toalettrom med gulvstaende toalett og servant med slette fronter. Vinylbelegg pa gulv. Strie pa vegg.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist skader pa innredning.

* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
o Riss er vanligvis overfladiske skader i servantens overflate eller glasur. Konsekvensene av riss er hovedsakelig kosmetiske.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Type rgr: Kobber.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.
Hovedstoppekran: Plassert pa bad.

Der innvendige vannrgr er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa rgrinstallasjoner, og det kan

veere forhold som ikke oppdages. Der rgr er skjult, baseres vurderingen pa alder. Vanntrykk er enkelt testet ved a apne to tappesteder samtidig, men uten
a male faktisk trykk. For en teknisk kontroll anbefales vurdering av kvalifisert fagperson.
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Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Forventet brukstid for vannledninger av kobber er ca 50 ar.

Konsekvens/tiltak
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av regr.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avigpsrgr

Type rgr: Plast og stgpejern.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

Der avigpsrgrene er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa avlgpsteknikk, og det kan veere
forhold som ikke oppdages. Der rgrene er skjult, er vurderingen basert pa alder. Avigpskapasitet er enkelt vurdert ved tapping fra to tappesteder. Det er
gjort en generell vurdering av eventuell lukt fra avigpsanlegget i rommene, uten naerkontroll eller fysisk apning av sluk eller tekniske komponenter. For en
full teknisk vurdering ma fagkyndig med relevant kompetanse engasjeres.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Forventet brukstid for avlgpsrgr i plast og stgpejern er ca 50 ar

Konsekvens/tiltak
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av regr.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Ventilasjonstype: Naturlig.
Tilluft: Tilluft til leiligheten via spalter i vindu.

Det er sett etter ventiler for tilluft og avtrekk i rom som krever det. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller tekniske vurderinger ved denne typen kontroll.

Andre installasjoner
Opplegg for vaskemaskin i innredet vaskerom.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Avigpet er lagt til utslagsvask.
Manglende waterguard for lekkasjesikring.
Fuktskadet gulv pga tidligere lekkasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vaskemaskin ma ha eget avigp, samt ma lekkasjesikres med waterguard da den star i rom uten sluk.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sak videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av

registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i trappeoppgang. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever spesialkompetanse.
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Tilstandsrapport

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til a utfgre kontroll av elektriske anlegg og elektriske installasjoner. Det stilles
strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa generelt grunnlag at registrert/autorisert elektroinstallatgr/kontrollgr
foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt
standard sjekkliste (begrensede undersgkelser sammenlignet med godkjent elkontroll).
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Pa grunn av manglende lovpalagt samsvarserklzering, bgr en el-takstmann kontaktes for en utvidet el-kontroll av det elektriske anlegget

slik at eventuelle avvik og tiltak kan kartlegges.

Bostas

W ek ik G
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Tilstandsrapport

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har brannslukkningsapparat og rgykvarsler.

Hentet fra Forskrift om brannforebygging:

Eieren av boliger og fritidsboliger skal sgrge for at byggverkene har brannalarmanlegg eller et tilstrekkelig antall rgykvarslere. Det skal vaere minst én
detektor eller rgykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjgkken, stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom. Alarmen skal kunne hgres
tydelig pa oppholdsrom og soverom nar dgrene mellom rommene er lukket.

Eieren skal sgrge for at boliger og fritidsboliger er utstyrt med minst ett av fglgende slokkeutstyr som kan brukes i alle rom:

a.formfast brannslange med innvendig diameter pa minst 10 mm fast tilkoblet vannforsyningsnett

b.pulverapparat pa minst 6 kg med ABC-pulver

c.skum- eller vannapparat pa minst 9 liter

d.skum- eller vannapparat pa minst 6 liter med effektivitetsklasse pd minst 21A

e.annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarende slokkekapasitet.

1. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

3. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
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Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
| | TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRAe | || Balkong (BRA-i)
[ | b5 Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
2 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
o &
e : H nY (BRA-e) slik som for eksempel boder
i e J4—
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad s
> ‘ Teknisk stue
/ rom
i Terrasse- og £ 2
X l 7 balkongareal Arejalal av terrasser, apne balkonger
X R [ g (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje [ >
Sovelom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Garasge (GUA) (areal med lav takhayde).
"
] Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak

BRA L \
Bod Innglasset : BRA-D
balkong

Felles garasjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplassi felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig a8 male opp n@yaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for @ beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til @ vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 16 av 22

Boligbygg med flere boenheter

Etasje
5. Etasje

Kjeller

SUm
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

5. Etasje

Kjeller

Kommentar

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

(BRA-b)
82 3 15

5
82 8 15

105

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Entré, Bad, Stue, Kjpkken, Soverom,
Soverom 2, Innredet vaskerom, Innredet Bod
rom, Toalettrom

Bod

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Innglasset balkong,
Innglasset balkong 2

Arealmalingen er utfgrt med laser. Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som definerer P-rom og S-rom, rommene kan likevel veere i
strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse fra kommunen.

Arealet kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Det er ikke kontrollert om bodene tilhgrer leiligheten. Boder er definert som fellesareal, og styret har kompetanse til 8 omdisponere
hvilke/antall boder boligen har bruksrett til.

BRA-i:

Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende yttervegger.

BRA-e:

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten, men som tilhgrer denne.
Arealer som har adkomst fra fellesareal eller utvendig adkomst som feks privat frittstaende garasje eller boder. Kjellerboden er malt opp av
selger og er ikke kontrollmalt.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 82 15
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Fastsetting av P-rom og S-rom utfgres i henhold til Takstbransjens retningslinjer for arealmaling

(2014).

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
23.5.2025 Joachim Andre M Kirkerud Takstingenigr

Noman Mohammad Afzal Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 0SLO 105 501 0 15854.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Jerikoveien 91 B

Hjemmelshaver
Noman Mohammad Afzal

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke

E klaeri . Nei

generklaering giennomgstt ei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 25.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som
kommer frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir gjeldende
versjon av NS 3600

(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osVv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje

og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersekelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprevetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved

beskrivelse av avvik og alder.
*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

«Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet méles tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller

til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Denne rapporten undersgker ikke alle deler av boligen, og avvik
eller skader kan finnes uten & fremkomme her. Den viser hvilke
bygningsdeler som er vurdert og tilherende observasjoner. For
forhold utenfor rapportens omfang, anbefales ytterligere
vurderinger fra fagfolk.

TG 2 indikerer avvik som kan fgre til kostnader, men rapporten
inkluderer ikke kostnadsestimat for utbedring, da dette ikke er et
forskriftskrav. For a kartlegge neyaktige kostnader knyttet til
boligen bade pa nzer og lengre sikt, innhent tilbud etter
grundigere undersgkelser. Rapporten angir normalt ikke konkrete
tiltak. For dette ma ytterligere vurderinger innhentes.

Bilder i rapporten er kun eksempler og viser ikke alle avvik eller
forhold.

Horisontalmalinger av etasjeskiller inngar ikke i dette oppdraget.
Skjevheter er derfor ikke dokumentert. Dersom planlagt bruk eller
ombygging forutsetter rette gulv eller etasjeskillere, ber det gjeres
ngdvendige vurderinger under visning for kjap.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjonene
er forenklet, siden jeg mangler spesialisert kompetanse pa disse
omradene. For grundigere vurderinger bgr en kvalifisert spesialist
kontaktes.

Boligen kan ha skjulte feil som ikke oppdages ved en visuell
kontroll. Rapporten viser kun synlige avvik og mangler basert pa
oppdragets omfang og synlige forhold under befaringen, uten a
garantere for skjulte eller fremtidige problemer. Mindre forhold
som er apenbare og uten stor betydning, kommenteres vanligvis
ikke.

Boligen var mgblert under befaringen. Tunge mabler og inventar
ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle avvik eller
skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i rapporten.

Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer, oppgraderinger,
oppvarmingskilder, arstall og generelle opplysninger er basert pa
opplysninger fra selger eller selgers representant, hvis ikke annet
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ENERGIATTEST

Adresse Jerikoveien 91B
Postnummer 1052

Sted 0OSsLO
Kommunenavn Oslo
Géardsnummer 105

Bruksnummer 501
Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer =
Bygningsnummer 80805098
Bruksenhetsnummer H0502
Merkenummer Energiattest-2025-124362
Dato 22.05.2025
Innmeldt av OBOS Prosjekt AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt

energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1980
Bygningsmateriale:

BRA: 85

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon

78

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spe@rsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPtktertetitlenjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom

Driftstider, antall timer i degn med drift

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer
Jerikoveien 91B 80805098 H0502 0 0 151
Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 1980
Byggstandard
Type bygg Eksisterende

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (@/S/VIN) 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, ngerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00

TEK standard

Oppvarmingssystem(er)

Direkte elektrisk

Energivurdering

Varmefordelingssystem

Punktoppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjgleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 46 m?
Areal tak 0m?
Areal gulv 0 m?
Areal vinduer, darer og glassfelt 18 m?
Oppvarmet BRA 82 m?
Totalt BRA 85 m?
Oppvarmet luftvolum 196 m*
U-verdi for yttervegger 0,18 W/(m*K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m?K)
U-verdi for gulv 0,00 W/(m*K)
U-verdi for vinduer, derer og glassfelt 2,00 W/(m*K)
Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt 21,7 %

Normalisert kuldebroverdi

0,10 W/(m?K)

Normalisert varmekapasitet

188,3 Whi(m*K)

Lekkasjetall 2,50 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 0%
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 0 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

2,50 kW/(m®/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

2,50 KW/(m?/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,38 m*(m*h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 90 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 50 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjaling og ventilasjonskjaling 0 W/m?

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,90
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fiernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,90
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0.00
energivarer ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibaerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,00 kW/(I/s)

Dato for beregning

19.6.2023
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Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold
vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.017
Produsent / leverander ProgramByggerne

Dynamisk

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming 71,9 KWh/ar
Ventilasjonsvarme 0,0 kWh/ar
Varmtvann 28,8 kWh/ar
Vifter 8,1 kWh/ar
Pumper 0,0 kWh/ar
Belysning 11,0 KWh/ar
Teknisk utstyr 16,9 kWh/ar
Romkjgling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjeling 0,0 kWh/ar
TotaltNettoEnergibehov 136,7 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

12 492 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

153,09 KWh/(m?-r)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

9 448 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

153,00 kWhi(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

12 492 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm¥/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 12 492 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 12 492 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

100,0 %
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EMERA NO2 AS

Emera Oslo Jst v/Milad Alexander Sabori
Lavenskiolds vei 4E, 1358 JAR

E-post: milad.sabori@emera.no

8542737 458/5029 22.05.25

Megleropplysninger

Vi viser til foresporsel av 21.05.2025.

Boligselskap: 458 Jvre Furuset Borettslag
Organisasjonsnr: ~ 952.283.200

Andelseier: Noman Mohammad Afzal
Leieobjektnr: 5029

Adresse: Jerikovn 91 B, 1052 OSLO
Andelsnummer: 151

Borettsinnskudd: kr 47.900,—

Hjemmeside: www.ovrefurusetbrl.no/

Dokument som medfolger Meglerpakke 1:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmatet, vedtekter og husordensregler falger
vedlagt.Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken. | tillegg medfglger OBOS Energimerke.

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Styregodkjenning: Ja

Eventuelle andre forkjopsrettsklausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikret hos: Protector AS - polisenummer 2628731.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. mad innhentes fra bygningsmyndighetene.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-1an): Nei

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For
ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overfarsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende
innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er 12 — tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.

e Vedr. Klausuler, se vedtektenes bestemmelser om handicapleiligheter.

e Leiligheter som er klausulert er: (andelsnr.) Leilnr.: (64) 2028 (97) 3028 (124) 4028 (150) 5028 (162)
6028 (174) 7028

e | borettslaget finnes det en hybelgruppe sakalt "Grand hyblene" som etter styrevedtak kan selges fritt.

e Styret har kontor i Jerikovn 99 A.

o Nokler, postkasseskilt og navnskilt til porttelefon kan kjgpes/bestilles ved henvendelse til Furuset
Vaktmestersentral.

o Fellesvaskeri er i Jerikovn 89 A, 99 A og 99 B. Betaling skjer ved bruk av kortautomat som kjgpes i
styrerommet siste onsdag i maneden mellom kl 18.30 og 19.30

e Garasjene er tilknyttet leilighetene. Det er inngatt avtale med Oslo kommune vedr. parkering den
06.01.12. Det er opprettet gjesteparkeringsplasser og reservert parkering for de beboere som ikke har
garasjeplass.

e Henvendelse til styret i borettslaget som tildeler plassene og informerer OBOS som etter
melding tilskriver leietakeren og som ogsa star for innkreving av manedsleien.

e Det tilkommer OBOS et eieskiftegebyr som belastes leietaker.

o Borettslaget er sameier i Furuset Vaktmestersentral.

e Hjemmeside: www.ovrefurusetbrl.no
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Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenr Type Restsaldo Restlgpetid Term  Avdr.frihet Type Rente
pr.ar tilogmed rente

* OBOS01-98208053205 A 65.403.399,- 21ar3md. 12 Flyt 5,28%

* OBOS02-98208053191 A 18.825.272,- 294&r3md. 12 Flyt 5,28%

Vi gjor oppmerksom pé at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1&n som ikke er iverksatt pr
dags dato.

Jkonomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 6.267,— pr. md.

Herav:
Felleskostnader 6.117,-
Trappevask 150,-

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht.
boligselskapets legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas Innberetnings- Fradragsberettigede  Annen formue  Gjeld
pa ligningskontoret  pliktige inntekter ~ kostnader
703,- 20.202,- 31.063,- 421.133,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Kapital-

Lanenummer Restsaldo kostnader

* OBOS01-98208053205 339.919,- 2.225,-

* OB0S02-98208053191  97.840,- 549,-

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 438.000, (avrundet opp til naermeste hele tusen) pr. 01.05.2025
Kapitalkostnader

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene
(renter og avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik

mellom kapitalkostnader og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan
skyldes renteendringer, periodisering eller andre arsaker.

Kontaktinformasjon:

Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Zaffer Ali Khan
tIf.22 98 89 39 ev. pr. e-post: zaffer.ali.khan@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen.

Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, s ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god
tid far salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.
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Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjopsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjgpsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjepsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjgpsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers
navn samt adresse, fgdselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd,
og eventuelle andre vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg méa det oppgis eventuelle saerlige forhold
knyttet til boligens tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS
sd snart den foreligger. Sgknad om styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Zaffer Ali Khan
Trygve Strambergs Vei 2 B, 1263 OSLO, e-post: zaffer.ali.khan@obos.no.

Kjeper har ikke rett til & ta boligen i bruk far sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer p& Vibbo, der det under «min profil» vil vaere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.570,—
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for & forhandsvarsle forkjopsrett kr 8.212,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av
kjgpekontrakt for personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen
sammen, ma alle veere medlem i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som
betaler medlemskontingenten for alle som har en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via
felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID
nummer mé& oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palepe ytterligere kostnader i
forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Hilsen OBOS



INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJGPSRETT TIL DEG SOM ER
MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg veere megler eller selger som selger selv, har en del plikter i
forbindelse med avklaringen av forkjgpsretten. | teksten under har vi kalt denne personen salgsansvarlig.
Salgsansvarlig ma varsle OBOS Avd. Forkjgp og be om avklaring av forkjgpsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utlaser som regel forkjgpsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for hver
enkelt bolig. Forkjopsretten avklares etter meldefristen er utlapt samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjepsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og modell 2.

2 modeller for avklaring av forkjopsrett

Forkjopsrett kan avklares ved at:

1. OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjgpsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller

2. OBOS avklarer forkjgpsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:

o OBOS har i henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til & gjore forkjopsrett gjeldende. (her kalt
modell 2)

o Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhandsvarsel mer enn 15 dager for
melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

o Salgsansvarlig plikter a sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjgpsretten, samt
informere interessenter om disse.

o Salgsansvarlig ma serge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om borettslag
§4-19 om angrefrist for de som benytter forkjopsrett.

o Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besarger tinglysning og oppgjer (enten selv, eller ved &
kontakt oppgjersfunksjon).

o Fristen medlemmene har for & melde interesse for & kunne benytte forkjgp (meldefristen) vil veere
minimum 5 hverdager etter utlysning pa https://www.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-forkjopsrett/

o Forkjepsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis felger med en
bolighandel. Hvis kjagper skal overta innbo eller annet ma dette prises seerskilt i en tilleggsavtale.

Vilkar for modell 1 — forhandsvarsling av forkjgpsretten (parallelt eller pa forhand):

e OBOS avdeling Forkjgp far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer), navn og
telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt prisantydning. Dersom
boligen annonseres pa finn.no bes det ogs& om at finn-kode oppgis.

e Pris for forhadndsvarsling av forkjepsretten er pt. 8212,-, men refunderes, dersom forkjopsrett benyttes.
Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhdndsvarselet som faller bort,
dersom det benyttes forkjep, mens tidligere gebyr ma betales.

e Melding til OBOS om & fa avklart forkjgpsrett sendes til e-post forkjop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen
a lape for meldingen er mottatt av Avdeling Forkjop.

e Sasnart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjgp med pris,
akseptdato, navn, fadselsnummer og telefonnummer pa alle kjgpere, samt overtagelsesdato. Det er
viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten
basert pa denne informasjonen. Meldingen ma ogsa inneholde eventuelle andre
avtalte vilkar. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

e Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til salgsmelding
blir mottatt av OBOS. Nye frister lgper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses pa nytt, ma
forkjopsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr 1500,- (hvis OBOS
mottar nytt forhandsvarsel innen et ar etter de mottok forste forhdndsvarsel. Etter dette palgper nytt fullt

gebyr).

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjepsrett til fast pris/ bud er akseptert:

e For at 20 dagers fristen skal begynne & lape ma OBOS avdeling Forkjgp fa skriftlig melding om
salget. Dette gjares til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat. Dersom
melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen & lgpe for meldingen er mottatt av
Avdeling Forkjap.

e Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og
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leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kjgperne (fullt navn,
fadselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept, avtalt pris,
og eventuelle andre

vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen har veert annonsert pa finn.no bes det ogsd om
at finn-kode oppgis. | tillegg ma oppgis eventuelle saerlige forhold knyttet til boligens tilstand, eventuelle
ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne,
da OBOS avklarer forkjopsretten basert pa denne informasjonen. Aksepten ma inneholde forbehold om
avklaring av forkjagpsretten.

Styregodkjenning

Megler er ansvarlig for & sende sgknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier. Ved salg
der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjop sgknad til borettslaget, og ber styret sende svar pa
sgknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjep sender ogsa Avdeling Forkjep seknaden om
godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra seknaden kom frem til laget. Kjgper har ikke rett til & ta

boligen i bruk for sgknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjepsrett
e Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-forkjopsrett/.

Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjep pa den maten kan forkjop
meldes inn ved & sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder, hvem som
melder forkjgp med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pé finansiering. Kun post adressert til
OBOS Forkjgp, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett
adressat.

e Det er ikke bindende & melde forkjap.

e Medlemskapet i OBOS ma veere betalt innen meldefristen.

e Eventuell overfaring av medlemskap ma vaere gjennomfart og betalt innen meldefristen.

e Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjgp suspenderes ansienniteten i 12 maneder.

e Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behgver ikke & ha sendt melding til OBOS innen
meldefristen, men for & kunne gjgre nytte av ansienniteten sin ma imidlertid forste bud veere lagt inn
hos salgsansvarlig far meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte forkjopsrett mé ha sendt inn
skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjgp innen fristen. Alle medlemmer bar oppfordres til & melde
seg til OBOS.

« De forkjopsberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert etter
botid) gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).

e Den som benytter forkjopsrett m& som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-tilknyttet
bolig. Denne kan som regel ikke overfares til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter unntaksreglene.

¢ Interessenter ma selv avgjere om de vil delta i budrunden hos megler.

Oversikt over gebyrer fra 01.01.25

Type gebyr Belgp Betales av:
Forhandsvarsel av forkjgpsretten Kr 8.212,- Selger/kjoper(avtalefrihet)
(dersom forkjgpsretten ikke benyttes)

Gebyr for & benytte forkjopsrett Kr 8.212,- Kjaper (som benytter forkjop)
(dersom forkjopsretten benyttes)

Eierskiftegebyr Kr 6.570,- Selger

Forhandsvarsel av forkjepsretten 2./3./4. Kr 1500,- Selger
Farste gangs utlysning (innen et ar etter 1.

forhandsvarsel)

Forkjgp krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS

Hvis det benyttes forkjop betales det gebyr for & benytte forkjgp, mens gebyret for evt. forhandsvarsling
faller bort. Hvis boligen forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet som faller
bort, mens tidligere gebyr ma betales. Det vil i s&fall betales gebyr bade for tidligere runder med
forhandsvarsling og nar det faktisk benyttes forkjep.
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Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.
Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjopsrett palgper ved innsending av

forhandsvarsel til Avd. Forkjap. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 90 dager, dersom boligen
fortsatt er usolgt.

Dersom du har spgrsmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjop, tif 22865500.
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Var ref: Dato:

SOKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjgp som handterer forkjopsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjepsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjapsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjgperen fra OBOS
Avdeling Forkjap. Dersom borettslaget ikke finner & kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,
ma dette formidles til de bergrte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kjepers naveerende adresse:

Kjgpers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kjgretay:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjgper:

Svar pa sgknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjgper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: , den / 20

Borettslagets stempel og underskrift
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som 1se. Ved p ing legges 37 cm til denne kotehgyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 22.05.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hayder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

- Gjeld: 1 KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

- Kartet er tilt for: Eiend ing. Kan ikke brukes til

byggesak.

PlottID/Best.nr: 143441/ 86512707 Deres ref.: 63976/

Adresse: JERIKOVEIEN+91B MISA@MSEMERA
Kommentar:

Gnr/Bnr: 105/501

Se tegnforklaring pa eget ark
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

1110 - Boligbebyggelse
[ 1130 - Sentrumsformal
1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
2010 - Vieg
2013 - Torg
2015 - Gang-/sykkelveg
3050 - Park

. . . RpGjennomfaringSone
=— « = : = RpGjennomfaringGrense
. ™. . RpSikringSone

— - — + — RpSikringGrense

—————————— 325 - Veigrunn i tunnel
— — — = 913 - Forméalavgrensning
Formalgrense

— - Plangrense (gammel lov)

— = Plangrense (ny lov)
——————— RpRegulertHeyde

— — — - Byggegrense
— — — - Byggelinje
—— Méale og avstandlinje (Dimensjonslinje)
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 22.05.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Heydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold

(red) eller fr d
- Kartet er tilt for: Eiend:

(sort).

byggesak.

ing. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hayder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottlD/Best.nr: 143441/ 86512707

Adresse: JERIKOVEIEN+91B

Deres ref.: 63976/
MISA@MSEMERA

Gnr/Bnr: 105/501

Kommentar:

6646500

6646400

6646300
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 22.05.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 143441/86512707

Deres ref.: 63976/ MISA@MSEMERA

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de @vrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

—— wmm [jernveg (tunnel)

— [jernveg

mmmm mmmm arkagrense

------- Plangrense

— -+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— -+ — Sporveg (tunnel), eksisterende

|——+—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

[—+F—— Jernbane, eksisterende

— wm Tyrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

== == == = Banetrase (ikke juridisk)

fmfet Fjorditrikk (ikke juridisk)

= = = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

ot Spredt boligbebyggelse

-
1 1 Bestemmelsesgrense
»

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grgnnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

I R

Indre by (utviklingsomrader)
y [ /1 H570 - Bevaring kulturmiljo
TT -—Ji H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
&&:\_j H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
&&:\_j H810 _2 - Krav om felles planlegging
K\_—\_j H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
&K\_]l H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
KX\—} H110 - Nedlagsfelt drikkevann
_____ p

:\ \,i H190 - Andre sikringssoner
<4

Y[A H310_1 - Kvikkleire
ZZ[_/‘_J' H310_2 - Steinsprang
:_/[ /_g H320_1 - Stormflo
IZ[ /_/J' H320_2 - Elveflom
?Zﬁ H390 - Deponi
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OSLO KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR OMRADEREGULERING FOR
KLIMAEFFEKTIV BYUTVIKLING PA FURUSET

§1

PLANENS HENSIKT

Hensikten med planen er:

§2

Det regulerte omradet er vist pa plankart merket kartnummer BGD - 200901319, datert

A utvikle Furuset til et forbildeomrade innen miljgvennlig og klimaeffektiv
byutvikling og a legge grunnlag for markant redusert klimagassutslipp i fremtiden.

“Fra senter til sentrum” — & skape og utvikle Furusets offentlige rom og
mgteplasser.

A styrke den blagrgnne strukturen.

A etablere et robust trafikksystem med fokus pa de myke trafikantene og
kollektivtransport.

A forsterke knutepunktet gjennom boligfortetting, stgrre boligvariasjon
og arbeidsplassutvikling.

A videreutvikle den offentlige infrastrukturen.

AVGRENSNING

15.02.2013, revidert 19.11.2014 og 23.05.2016.

§3

AREALFORMAL OG HENSYNSSONER

Vertikalniva 1 (under terreng)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:

Veg

K9

Hensynssoner:

[ H810-5 Giennomfgringssone — krav om felles planlegeing

Vertikalniva 2 (pa terreng)

Bebyggelse og anlegg:

Boligbebyggelse B1-B8

Sentrumsformal S1-S13
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Offentlig eller privat tjenesteyting:

- undervisning (skole)/barnehage T1, T3-T4
- annen religionsutgvelse T2
- barnehage T5-T6
Grav- og urnelund U
Boligbebyggelse/barnehage BT1-BT2
Boligbebyggelse/barnehage/institusjon (sykehjem/omsorgsboliger) BT3
Boligbebyggelse/offentlig eller privat tjenesteyting/kontor/hotell/ BTN
overnatting/bevertning
Offentlig el. privat tjenesteyting/kontor/hotell/overnatting/bevertning | TN
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:
Veg K1-K8,

f V1-V3
Gatetun G1-G3
Torg M
Gang-/sykkelvei
Grgnnstruktur:
Park P1-P6
Friomrade F
Hensynssoner:
Sikringssone

| H190 Andre sikrinessoner — (fremtidie t-banetunnel)

Sone med angitte hensvn

H550 Bevaring landskap

H570 1-2 Bevaring kulturmilie

Giennomfg@ringssone

H810 1-5 Krav om felles planlegging

Vertikalniva 3 (over terreng)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:

Gang-/svkkelvei

VERTIKALNIVA 1 (under terreng):

§4 SAMFERDSELANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

4.1 Felt K9 - E6 under lokk
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Det kan etableres vei (Europavei 6) innenfor felt K9. Det kan bygges lokk over E6 innenfor
feltet.

§5  HENSYNSSONER

5.1 Gjennomfgringssone — krav om felles planlegging (H810_5)
Det skal utarbeides én felles detaljreguleringsplan for felt K9, samtidig med feltene K2, K6-
K8 og P4-P6 og hovedsykkelveien pa vertikalniva 2.

VERTIKALNIVA 2 (pa terreng):
§6 PLANKRAV

For feltene BT1-BT3, BTN, T4-T6, TN, S1-S4, S9-S13, P4-P6 og K5 skal det foreligge
vedtatt detaljreguleringsplan fgr det gis tillatelse til tiltak. Sykehjem tillates godkjent som
byggesak innenfor byggegrense i felt S11 uten detaljreguleringsplan.

§7  FELLESBESTEMMELSER — MILJ@OPPFOLGING

7.1 Kvalitetsprogram

Kvalitetsprogrammet (datert 17.12.2014) skal ligge til grunn for detaljreguleringer og
byggesaker. Programmet skal revideres hvert 5. ar, og det skal godkjennes av Plan- og
bygningsetaten. Det kreves utarbeidet kvalitetsoppfglgingsplan ved detaljregulering og
byggesak. Unntak kan gis for bebyggelse og anlegg pa mindre enn 250 m® BRA.
Kvalitetsprogrammet er retningsgivende for utforming av samferdselsanlegg, teknisk
infrastruktur, grgntstruktur, overvannshandtering og belysning.

7.2 Klimagassutslipp og klimagassregnskap

Bebyggelse og anlegg, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, og grgntstruktur skal ha
lave CO2-utslipp. Bygningsutforming som gir lavt energiforbruk (passiv- eller plusshusniva)
skal legges til grunn og redegjgres for ved sgknad om rammetillatelse. Ved prosjektering av
bebyggelse og anlegg og stgrre samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, skal det utarbeides
klimagassregnskap som verktgy for klimaeffektive valg i prosessen. Klimagassregnskap skal
foreligge ved sgknad om rammetillatelse.

7.3 Materialbruk

Materialer for bygninger og anlegg skal vare varige og oppfylle hgye krav til funksjonell og
estetisk kvalitet, slik at tiltaket taler intensiv bruk i mange ar, og slik at drift og vedlikehold
blir sa enkel og rasjonell som mulig og ha gode helsemessige egenskaper med lave utslipp av
skadelige stoffer, lave klimagassutslipp og god klimatilpasning.

7.4  Energiforsyning
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Felles energianlegg for vannbaren varme tillates etablert for planomradet. Byggverk innenfor
omradet skal tilknyttes energianlegget.

Byggverk, som oppfgres innenfor planomradet, og som omfattes av konsesjon gitt etter
energiloven, skal tilknyttes fjernvarmeanlegg. Det kan gjgres unntak fra tilknytningsplikten
etter pbl. § 27-5 andre ledd.

Det tillates etablert solfangere eller andre energiproduserende enheter som skal plasseres pa
tak av bygg og fasader av bygg. Lgsningene skal vare integrert i den arkitektoniske
utformingen.

7.5  Overvannshandtering og bekkeapning

Overvann skal handteres lokalt, skal infiltreres i grunnen eller ledes frem til neermeste
resipient og skal fortrinnsvis héndteres i dpne lgsninger. Overvann som ledes til resipient skal
ha god vannkvalitet. Overvannshandtering skal vere i trad med fgringer i
Kvalitetsprogrammet og prinsippkart for overvann for hele omradet (jf. Kvalitetsprogram,
side 52, datert 17.12.2014).

Terreng og landskapsforming ma tilpasses fremfgringen av sammenhengende flomveier.
Grgntomradene skal tilrettelegges for infiltrasjon og fordrgyning.

7.6 Grgnn arealfaktor (GAF)
Grgnn arealfaktor (GAF) skal brukes som verktgy for dimensjonering av vegetasjon etter
fglgende formel (jf. Kvalitetsprogram, side 28, datert 17.12.2014):

GAF= @kologisk effektivt areal
Totalt tomteareal

@kologisk effektivt areal er summen av alle typer arealer innenfor et tomteareal, bade grgnne
flater og harde flater med eventuelle tilhgrende tilleggsfaktorer. Stgrrelse pa hver arealtype
ganges med tilhgrende faktor etter beregningsgrunnlag angitt i tabell s. 29 i
Kvalitetsprogrammet, datert 17.12.2014.

Det skal minimum oppnas fglgende grgnn areal faktor:

Felt B1-B8, T1-T6, BTN, BT1-BT3: 0,6

Felt S1-S13, TN: 0,3

For samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur er GAF angitt i §§ 9.2-9.8 0g 9.11-9.13.

7.7  Renovasjon

I nybygg skal tilstrekkelige arealer settes av til handtering av nerings- og husholdningsavfall.
Det skal etableres felleslgsninger som egne avfallsrom, dypoppsamlere, eller avfallsug
integrert i bebyggelsen med trinnlgs adkomst for renovatgr. Det skal etableres en
minigjenbruksstasjon pa minimum 150 m’ pa enten felt S1, S2, S5, S11 eller S13 integrert i
bebyggelsen.
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7.8  Parkering

7.8.1 Sykkelparkering
Det skal etableres 150 % sykkelparkering av den til enhver tid gjeldende parkeringsnorm for
tett by. Minimum 10 % av sykkelparkering skal etableres pa terreng nzr inngangsparti.

Det skal i tillegg etableres sykkelparkering i offentlige gate- og plassrom, hvorav halvparten
er overdekket:

Felt P3 - Furustien: 100 sykler
Felt K1, G1 - Bygata: 50 sykler
Felt M - Trygve Lies plass: 50 sykler

Minimum 75 % av plassene skal vere offentlige, mens inntil 25 % kan veare bysykkelplasser.
Det skal etableres sykkelparkering som er overdekket og med lasbar inngjerding ved T-
banestasjonen.

7.8.2 Bilparkering
Fglgende parkeringsnorm skal legges til grunn for beregning av maksimum antall tillatte
parkeringsplasser i felt S1 — S13

Bolig: 0,6 plasser pr 100 m? BRA
Kontor: 1,6 plasser pr 1000 m2 BRA
Forretning/detaljhandel/bevertning: 2 plasser pr 1000 m? BRA
Kulturinstitusjon: 1,6 plass pr 1000 m? BRA
Undervisning, barneskole, barnehage: 1 plasser pr 10 arsverk
Sykehjem: 1 plass pr 10 senger

Hotell: 1 plass pr 10 rom

Det tillates i tillegg inntil 500 plasser i tilknytning til felt S1, og 100 plasser i tilknytting til
felt S4 som et felles parkeringsanlegg plassert under felt M. Nedkjgring til parkeringsanlegget
skal vere fra S5 eller S6 gst for bussholdeplass i felt K1, og fra felt S4 med avkjgring fra felt
K4.

Maksimum antall tillatte plasser i gvrige felt innenfor planomradet skal vere i henhold til den
til enhver tid gjeldende norm for tett by. Maksimum antall plasser for naringsformal er
minimumsnormen.

For feltene BT1-BT2, BTN, S1- S13 og TN skal parkering anlegges under bakken.
Parkeringen kan etableres som felles anlegg for flere felt. Minimum 10 % av plassene skal ha
ladestasjon for el-bil.

7.9  Stgy og luftkvalitet

De til enhver tid gjeldende statlige retningslinjer for behandling av stgy (T-1442/2012) og
luftkvalitet (T-1520) i arealplanleggingen, skal legges til grunn ved utarbeiding og behandling
av detaljreguleringer og sgknader om tillatelse til tiltak.
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7.10  Geoteknikk

Ved detaljregulering eller sgknad om tillatelse til tiltak skal det gjennomfgres geotekniske
undersgkelser som avdekker om det finnes skredfarlig kvikkleire, og det ma dokumenteres at
utbygging vil gi tilstrekkelig omréadestabilitet.

§8 BEBYGGELSE OG ANLEGG
8.1 Generelt

8.1.1 Arkitektonisk kvalitet og utforming

Bygningsmassen, tilhgrende utearealer og offentlige byrom skal utformes slik at disse
samspiller bade estetisk og bruksmessig. Det skal gis et arkitektonisk uttrykk av hgy kvalitet.
Bebyggelsen skal gis en bymessig utforming, med henvendelse mot gater, gatetun og torg.
Forretning, bevertning og tjenesteytende virksomhet skal lokaliseres mot, og med inngang fra
gater, gatetun og torg.

Bebyggelsen skal utformes med godt samspill i materialvalg og volumoppbygging.
Eventuelle svalganger og balkonger skal integreres i den arkitektoniske utformingen og ha
hgy estetisk og bruksmessig kvalitet, ogsa som privat uteoppholdsareal. Svalganger skal ikke
vende mot offentlige rom eller gater. Bygningsmassen skal ved fasadeoppdeling, materialvalg
og sprang i horisontal- og vertikalretningen bidra til a dele opp store volumer og gi variasjon i
lange fasadelgp.

Takene skal vurderes som del av byens taklandskap og behandles som en del av tiltakets
samlede arkitektoniske uttrykk. Takene skal bygges som grgnne tak for vannfordrgyning med
minimum 40 % overflate med vegetasjon. Det skal tilrettelegges for opphold ved etablering
av takterrasser og takhager med mulighet for dyrking. All dpen overvannshéndtering skal
innga som en integrert del av den arkitektoniske utformingen.

Ved nybygg og ombygginger skal tekniske anlegg som heisoppbygg, ventilasjonsanlegg og
lignende integreres i den arkitektoniske utformingen. Det tillates takoppbygning med inntil 3
m over maks. gesims, og inntil 20 % av takflaten. Slike takoppbygg skal vere tilbaketrukket
fra fasadelivet med minimum 3 meter. Ved tak over sokkeletasje/kjeller som benyttes til
uteareal skal minimum 50 % av takarealet ha overflate med vegetasjon med minimum 80 cm
vekstlag for beplantning av treer og busker.

8.1.2 Boligkvalitet

Leiligheter skal vaere gjennomgaende eller ha fasader med solinnfall mot 2 ulike
himmelretninger. Leiligheter som er ensidig belyste fra nord eller nord-gst tillates ikke.
Svalganger tillates der det dokumenteres at lgsningene gir god bokvalitet og oppholdssoner.
Alle leiligheter i felt S1-S13, BT2 skal ha tilgang pa felles takterrasse i sin bygning som
dekker minimum 20 % av takflaten.
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8.1.3 Leilighetsfordeling:

Innenfor hvert enkelt felt skal leilighetsfordelingen vare som fglger:

Maksimum 35 % av leilighetene skal vare 35 - 50 m” BRA

Minimum 40 % av leilighetene skal vere over 80 m® BRA, hvorav inntil 20 % kan bygges
som kombinasjonsbolig med utleieenhet pi ca. 20 m* BRA integrert.

Leiligheter mindre enn 35 m?” tillates ikke, men unntak kan gjgres for studentboliger med
avtale med utdanningsinstitusjon.

I felt BTN fastsettes en leilighetsfordeling som gir flere sma leiligheter i detaljreguleringen.

8.1.4 Beregning av utnyttelse

Bruksareal under terreng medregnes ikke i BRA der avstanden mellom himling og ferdig
planert terreng rundt bygningen er mindre enn 0,5 m. Glassgérder og rom med stor hgyde skal
regnes uten teoretiske plan.

8.1.5 Utomhusplan
Sammen med sgknad om tiltak, skal det sendes inn utomhusplan i malestokk 1:200 for den
ubebygde delen av byggetomten, felles oppholdsarealer pa tak og tilliggende
uteoppholdsarealer. Utomhusplanen skal vise:
e Sammenhengen med og avgrensningen mot tilliggende utearealer.
e Gangarealer, anlegg for aktivitet og opphold, mgblering, belysning, sykkel- og
parkering, og avfallsanlegg.
Vegetasjon, beplantning og materialbruk pa bakkeplan.
Terrenghgyder, skjeringer, forstgtningsmurer, trapper og ramper.
Hvordan universell utforming er ivaretatt; stigningsforhold i % skal angis.
Sikres tilstrekkelig areal for lokal handtering av overvann, infiltrasjon i grunn og
vegetasjon.
Tilgjengelighet for redningsbil og avfallshandtering.
e For bebyggelse som inneholder boliger skal det ogsa redegjgres for hvordan krav til
utearealer ivaretas, jf. § 8.1.6.
e Utearealene skal etableres samtidig med utbygging av det enkelte felt og veere ferdig
opparbeidet i henhold til godkjent plan fgr det gis midlertidig brukstillatelse.

8.1.6 Kvalitet pa uteoppholdsarealer
Kravet til uteoppholdsareal for boliger innenfor feltene skal fglge tabellen under.

Kategori Omradetypel | Omradetype 4
Minste felles uteoppholdsareal (MFUA) 20 %

(% av m® BRA bolig) 12%

Andel av minste felles uteoppholdsareal (MFUA) 0% 75 %

pa terreng eller lokk pa/over gateplan, minimum

Samlet felles uteoppholdsareal (SFUA). Dvs. andel | Minst 150 m” | Minst 80 % av
av MFUA som har en stgrrelse og samlet form som | pa tak, uteareal pa

egner seg til plasskrevende fysisk aktivitet og lek.

terreng eller
lokk pé/over

terreng eller
lokk pé/over
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gateplan gateplan

Minste stgrrelse pa SFUA-enheter 250 m”. Der
normen gir
SFUA> 1250
m?” skal det
etableres flest
mulig enheter
péa minst 500
m?
Prosentandel felles uteoppholdsareal (MFUA) som 50 %

skal vare solbelyst til sammen 5 timer 1. mai, 20 %
hvorav minst 3 timer mellom kl. 15 og kl. 20

150 m?

For felt S1 og S4, skal omradetype 1, tettest by, legges til grunn.
For felt S2-S3, S5-S13, B1-B8, BT1-BT3, BTN skal omradetype 4, apnere by, legges til
grunn.

Avstand mellom bygninger pa motstaende sider av felles uteoppholdsareal skal vere minst
1,5 ganger bebyggelsens gjennomsnittlige gesimshgyde. Avstanden skal uansett ikke vaere
mindre enn 17 meter. Inntrukne etasjer tillates dersom gkt avstand til inntrukket fasade er
minst 1,5 ganger gkt hgyde.

8.1.7 Forretning, bevertning

Bevertning og forretning tillates kun etablert i underetasje, fgrste og andre etasje. Unntak kan
gjeres for bevertning pa tak i felt S1. Maksimum tillatt forretning og bevertning innenfor felt
S1 er 15 000 m* BRA. Forretnings- og bevertningsarealene i S1 kan ogsa fordeles pa felt S2,
S11-S13 hvis feltene bygges sammen som et handelssenter. For hvert av feltene S4-S9 tillates
maksimum 1000 m* BRA forretning og bevertning, for felt S3 maksimum 2000 m? BRA, for
hvert av feltene S2, S10 og S13 maksimum 500 m® BRA og for felt BTN maksimum 1500 m’
BRA. Det tillates ikke etablert forretningsenheter stgrre enn 300 m® BRA innenfor hvert av
feltene S2-S13 og BTN.

8.1.8 Bebyggelse langs E6 — lokk, utbygging fer og etter lokk

Ved utbygging fgr lokk over E6 er etablert, skal ny bebyggelse innenfor felt S3, S9, S10, T2
og BTN plasseres og utformes slik at den fungerer som stgyskjerm mot E6. I
detaljreguleringsplan skal det fremga hvordan bebyggelsen kan tilpasses situasjonen nar det er
etablert lokk over E6, bl.a. med innpassing av boliger ut mot nye grgntomrader pa lokk (P4 -
P6).

Nar det er etablert lokk over E6 tillates etablert boliger og annen stgyfglsom virksomhet (jf.
T-1442/2012) med fasade og uterom mot lokket.



Minimum 60 % av BRA i feltene S3, S9, S10, og BTN skal vare boliger og bebyggelsen
plasseres slik at det sikres gode forbindelser mellom omrader sgr for feltene og lokk.

8.1.9 Grunnundersgkelser — utbygging ved eksisterende T-banekulvert

Ved sgknad om tillatelse til tiltak som bergrer eksisterende T-banekulvert skal det gjgres
grunnundersgkelser og utarbeides en teknisk plan for hvordan ny bebyggelse ivaretar T-
banestasjon og t-banekulvert. Grunnundersgkelsene og teknisk plan skal sendes til Sporveien
Oslo AS til uttalelse.

8.2  Boligbebyggelse, feltene B1 — B8

8.2.1 Arealbruk, plassering og hgyder

Bebyggelsen skal plasseres innenfor angitte byggegrenser og med maksimum mgne- og
gesimshgyde som angitt pa plankartet. Mindre bygninger som sykkelboder og lignende, kan
tillates utenfor byggegrensene.

Innenfor byggegrense mot Granstangen innenfor felt B3 er maksimum tillatt BY A= 1000 m’.
Innenfor bestemmelsesgrense i felt B7 og B8 tillates rekkehus med maksimum mgne- og
gesimshgyde 10 m over gjennomsnittlig ferdig planert terreng. Det tillates innenfor
bestemmelsesgrensene for felt B7 og B8 mindre tiltak som etterisolering, balkongutbygging
og lignende av eksisterende bebyggelse.

8.2.2 Utforming og fortettingsgrep

Ny bebyggelse skal samspille med eksisterende kvaliteter i bebyggelsesstruktur,
volumoppbygging og uterom innenfor feltene B1-B8. Ny bebyggelse i feltene skal etableres
med fortettingsgrepene beskrevet i tabellen under. En normaletasje angitt i tabellen, tilsvarer 3
meter fra overkant dekke til overkant dekke.

Felt Fortettingsgrep

B1, Innenfor felt B1 og B2 kan bebyggelse tillates pabygd tilsvarende inntil
B2 1-2 normaletasjer. Volumkomposisjon med gradvis nedtrapping av
bebyggelse mot vest skal ivaretas.

B3,B4 | Innenfor feltene B3 og B4 tillates ny bebyggelse i 2-3 normaletasjer
langs Furustien (P3). Det tillates ogsa ny bebyggelse i 3-4
normaletasjer innenfor bestemmelsesgrense innenfor felt B3.

BS, Innenfor feltene B5 og B6 opprettholdes dagens byggehgyder og

B6 struktur.

B7 Innenfor felt B7 tillates ny bebyggelse i 3-4 normaletasjer langs
Jerikoveien. Innenfor bestemmelsesgrense i feltet skal strukturen med
rekkehus i 2 etasjer opprettholdes.

B8 Innenfor felt B8 tillates ny bebyggelse i 3-4 normaletasjer langs
Grorudveien. Innenfor bestemmelsesgrense i feltet skal strukturen med
rekkehus i 2 etasjer opprettholdes.
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Boligbebyggelse, boder, beplantning mv. mot felt P3 - Furustien skal gis en utforming som
samspiller med det offentlige byrommet.

8.2.3 Dokumentasjonskrav
Sammen med byggesgknad skal fglgende dokumenteres i tillegg til krav i § 8.1.3:

- Beskrivelse av neromradets bebyggelsesstruktur med ny bebyggelse innplassert.

- Bebyggelsens hgyder, kote- og malsatt, og utforming sammen med eksisterende
bebyggelse pa nabotomter/ i neeromradet.

- Sol- og skyggeforhold for boliger og uterom 1. mai kl. 15.00 og 18.00.

- Analyse og beskrivelse av tiltakets innvirkning pa naboeiendommer i forhold til sol og
miljgbelastninger, herunder lokale trafikkforhold.

8.3 Sentrumsformal, felt S1-S13

8.3.1 Arealbruk og plassering

Ny bebyggelse i feltene S1- S13 skal plasseres i henhold til regulert byggelinje mot Felt K1
og G1 (Bygata), felt P3 (Furustien), felt M (Trygve Lies plass) og felt K4 (Sgren Bulls vei).
Gjennomganger tillates om det dokumenteres at det gker den arkitektoniske kvaliteten.

Der det ikke er vist byggegrenser eller byggelinje, er byggegrensen lik formalsgrensen.
Bebyggelsen bgr i hovedsak ligge i formalsgrensen, men kan stedvis trekkes tilbake for & gi
variasjon og a gi rom for uteoppholdsarealer.

I forste etasje mot felt K1 og K3 (Bygata), felt P3 (Furustien), felt M (Trygve Lies plass) og
felt K4 (Sgren Bulls vei) skal det etableres publikumsrettede funksjoner som har inngang fra
og henvender seg mot gate/byrom. Fasadene i fgrste etasje skal utformes med store
vindusflater. For hvert av feltene S2, S8 og S13 skal minimum 50 %-BRA vzre boliger. For
feltene S6 og S7 skal den samlede boligandelen vare minimum 50 %-BRA.

8.3.2 FeltS1

Maksimum tillatt % -BRA=500 %. Maksimum mgne- og gesimshgyde er 27 m over
gjennomsnittlig ferdig planert terreng. Tillatt minimum innvendig hgyde for 1. og 2. etasje er
4,0 m.

Det skal sikres romslig og godt lesbar offentlig tilgjengelig nedgang til T-banestasjon
innenfor feltet. Bebyggelse skal plasseres for a gi gode solforhold pa Trygve Lies plass (M)
og Furustien (P3). Hvis bygninger i felt S1 bygges sammen med felt S2 og/eller S13 skal det
etableres glassoverdekte passasjer gjennom bygningen med innganger i sgr mot felt K3, i nord
mot gang-/sykkelvei, i vest mot Trimmen og i gst mot Trygve Lies plass (felt M).

8.3.3 Felt S2, S5-S7, S13

Maksimum tillatt %-BRA =200 %. Maksimum mgne- og gesimshgyde er 19 m. over
gjennomsnittlig ferdig planert terreng. Tillatt minimum innvendig hgyde for f@rste etasje er
4,0 m. For felt S5 gjelder tillatt minimum innvendig hgyde 4,0 m for 1. og 2. etasje. Det skal
sikres atkomst til felt S12 gjennom felt S2.
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Bebyggelsen skal plasseres slik at den gir god romdannelse og samspiller med uterommene til
felt B1, B2 og S12. Opphgyd uterom pa sokkeletasje tillates ikke i feltene. I felt S2 skal det
sikres offentlig tilgjengelig nedgang til T-banestasjon. Nedgangen til T-banestasjonen skal
vare universelt utformet.

8.3.4 Felt S3

Maksimum tillatt %-BRA = 225 %. Maksimum mgne- og gesimshgyde er 26 m over
gjennomsnittlig ferdig planert terreng. Tillatt minimum innvendig hgyde for fgrste etasje er
4,0 m. Innenfor feltet skal minimum 5 % av boligenhetene vere over flere etasjeplan.

I felt S3 skal det gjennom feltet etableres minst to passasjer pa terrengniva i tilnarmet nord-
sgr retning. | passasjene skal det settes av minimum 6 m bredde til gang- og sykkelvei. I
tilknytning til passasjene bgr det planlegges torg/mgteplass iht. retningslinje i
Kommunedelplan for torg og mgteplasser. Passasjene skal danne forbindelser mellom P1 og
hovedsykkelvei, eventuelt med lokk (P4). Bebyggelsen skal organiseres med utgangspunkt i
passasjene.

Innenfor feltet skal det etableres barnehage med minimum 4 avdelinger.

8.3.5 FeltS4

Maksimum tillatt %-BRA = 350 %. Maksimum mgne- og gesimshgyde er 19 m over
gjennomsnittlig ferdig planert terreng. Tillatt minimum innvendig hgyde for 1. etasje er 4,0
m.

8.3.6 Felt S8-S10
Maksimum tillatt %-BRA =225 %. Maksimum mgne- og gesimshgyde er 19 m over

gjennomsnittlig ferdig planert terreng. Tillatt minimum innvendig hgyde for f@rste etasje er
4,0 m.

8.3.7 FeltS11

Bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrenser som vist pa plankartet. Maksimum tillatt %-
BRA =225 %. Malbare plan i feltet som har en himling lavere enn 1,5 m, over terrengets
gjennomsnittsniva rundt bygningen, regnes med i bygningens bruksareal med 50 % av planets
bruksareal. Plan som har himling lavere enn 0,5 m over terrengets gjennomsnittsniva rundt
bygningen, regnes ikke med i bygningens bruksareal. Arealer for tenkte plan og arealer helt
under terreng skal ikke medregnes i maksimum tillatt BRA. Maksimum mgne- og
gesimshgyde er 28 m over gjennomsnittlig ferdig planert terreng.

Det skal etableres offentlig tilgjengelig svgmmehall og det tillates etablert flerbrukshall
innenfor feltet. Det kan etableres minigjenbruksstasjon innenfor feltet. Bebyggelsen skal
plasseres slik at den danner en forplass mot felt P3 - Furustien. I fgrste etasje mot felt P3 skal
det etableres publikumsrettede funksjoner som har inngang fra og henvender seg mot
byrommet. Fasadene i fgrste etasje skal utformes med store vindusflater. 1. etasje mot
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Verdensparken skal utformes med fasader med store vindusflater og utgang for a etablere
kontakt mot parken. Utearealer skal utformes slik at de samspiller med tilliggende felt.

Dersom det etableres sykehjem i feltet, skal det ogsa etableres offentlig tilgjengelig
svgmmehall, dagsenter, og minigjenbruksstasjon. Det kan ogsa etableres treningssenter,
annen offentlig og privat tjenesteyting (herunder legekontor, frisgr, fysioterapi). Svgmmehall,
flerbrukshall og treningssenter skal etableres i underetasjene. Annen offentlig og privat
tjenesteyting, dagsenter og forretning skal etableres pa bakkeniva og/eller i underetasjene.
Totalt tillates maksimum 300 m* BRA forretning som del av formal sykehjem.

Alle terrasser og takflater pa etasjeniva skal i sin helhet innga i uteoppholdsarealet. Det skal i
tillegg etableres felles takterrasse pa minimum 30 % av gverste takflate. Bebyggelsen skal
plasseres slik at den danner en forplass mot felt P3 - Furustien. I forste etasje mot felt P3 skal
det etableres publikumsrettede funksjoner som har inngang fra og henvender seg mot
byrommet. Fasadene i fgrste etasje skal utformes med store vindusflater.

Sykehjemmet skal ha direkte atkomst til felt P2 - Verdensparken. 1. etasje mot Verdensparken
skal utformes med fasader med store vindusflater og utgang for a etablere kontakt mot parken.
Utearealer skal utformes slik at de samspiller med tilliggende felt.

8.3.8 FeltS12

Maksimum tillatt %-BRA =200 %. Maksimum gesims- og mgnehgyde er kote 170.
Bebyggelsen skal plasseres slik at den gir god romdannelse og samspiller med uterommene til
felt B1.

8.4  Felt T1-T6, Offentlig eller privat tjenesteyting

8.4.1 Felt T1 — Granstangen ungdomsskole

Bruksareal for bebyggelse skal ikke overstige BRA = 14 000 m”. Herav skal BRA 1500 m? og
MUA (minste uteoppholdsareal) 3600 m? disponeres til barnehage. Bebygd areal skal ikke
overstige %-BYA =26 %.

Bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrenser som angitt pd plankartet. Bygningsmassens
hovedtyngde skal ligge mot Granstangen. Maksimum gesimshgyde for bebyggelse tillates opp
til kote 150. Maksimum mgnehgyde og oppbygg for tekniske rom tillates opp til kote 153.

Ved utbygging av skole i ulike byggetrinn skal det for byggetrinn 1 utarbeides helhetlig plan
for maksimum utnytting av hele tomten som del av det sgknadspliktige grunnlaget.

Minst 60 % av overflater inkludert takflater i omradet etableres med plantedekke. Utearealene
skal for gvrig opparbeides med hgy kvalitet og stor slitestyrke i dekke/belegg, materialbruk,

utstyr, mgblering og beplantning. Atkomsten til eventuelt taklandskap skal tilfredsstille krav
om universell utforming
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8.4.2 Felt T2 - Bygning for religionsutgvelse

Felt T2 tillates bebygget med bygning for religionsutgvelse med tilhgrende anlegg
(forsamlingsarealer, kontor og gjesteboliger). Bebyggelsen skal plasseres innenfor angitte
byggegrense. Maksimum tillat gesimshgyde er angitt pa plankartet. Minaret tillates med
hgyde inntil 20 meter over forplassen. Maksimum tillatt BRA = 4500 m’,

8.4.3 Felt T3 — Furuset skole

Maksimum tillatt %-BYA = 35 %. Bebyggelsen skal plasseres innenfor de viste
byggegrenser. Maksimum gesimshgyde er kote 170 og maksimum mgnehgyde er kote 174.
Det skal til sammen avsettes minimum 7200 m” til uteoppholdsareal.

8.4.4 Felt T4 - Verdensparken barneskole

Bruksareal for bebyggelse skal ikke overstige BRA = 14 000 m”. BRA = 1000 m” skal
disponeres til barnehage. Det tillates flerbrukshall med bruksareal pa inntil 2500 m® BRA.
Flerbrukshallen kan etableres i underetasjene pa felt S11. Maksimum gesims- og mgnehgyde
er 17,5 m over gjennomsnittlig ferdig planert terreng.

Bygninger skal ha hovedinngang fra Furustien (P3). Bygninger og uteomrader skal utformes
slik at de gir god kontakt mellom skoleanlegg og Verdensparken (P2) /Furustien (P3). Det
skal etableres en romslig passasje med gangforbindelse mellom Furustien (P3) og
Verdensparken (P2) mellom de to delfeltene i T4. Det tillates ikke bebyggelse i omradet
mellom tursti i sgr til nord for bestemmelsesomrade for bekkeapning. I det ubebygde omradet
skal bekk gjenapnes.

Minst 60 % av overflater, inkludert takflater, i feltet skal etableres med plantedekke.
Utearealene skal opparbeides med hgy arkitektonisk kvalitet og stor slitestyrke i
dekke/belegg, materialbruk, utstyr, mgblering og beplantning. Atkomsten til eventuelt
taklandskap skal tilfredsstille krav om universell utforming.

Parkering kan lokaliseres i underetasjen pa felt S11.

8.4.5 Felt TS - Barnehage

Maksimum tillat %-BRA = 70 %. Maksimum gesims- og mgnehgyde er 10 m over
gjennomsnittlig ferdig planert terreng.

Innenfor feltet skal det etableres barnehage.

8.4.6 Felt T6 — Barnehage

Maksimum tillat %-BRA = 50 %. Maksimum gesims- og mgnehgyde er 10 m over

gjennomsnittlig ferdig planert terreng.

8.5  Felt BT1-BT3 Kombinert formal: Boligbebyggelse og offentlig eller privat
tjenesteyting
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8.5.1 Felt BT1 - Boligbebyggelse/barnehage

Maksimum tillat %-BRA = 110 % ved etablering av boligbebyggelse og barnehage.
Maksimum gesims- og mgnehgyde er 13 m over gjennomsnittlig ferdig planert terreng ved
etablering av boligbebyggelse og barnehage. Det skal etableres en barnehage ved etablering
av boligbebyggelse. Barnehagen behgver ikke etableres i feltet hvis det etableres en
barnehage pa minimum 6 avdelinger i felt S7. Innenfor feltet skal minimum 25 % av
boligenhetene vare over flere etasjeplan.

8.5.2 Felt BT2 - Boligbebyggelse/barnehage:

Maksimum tillat %-BRA = 110 %. Maksimum gesims- og mgnehgyde er 13 m over
gjennomsnittlig ferdig planert terreng. Det skal etableres en barnehage med minimum 4
avdelinger innenfor feltet. Bebyggelsen skal plasseres slik at den gir god romdannelse og
samspiller med uterommene til felt B1.

8.5.3 Felt BT3 — Boligbebyggelse/barnehage /institusjon (sykehjem/omsorgsboliger):
Maksimum tillat %-BRA = 50 %. Maksimum gesims- og mgnehgyde er 10 m over
gjennomsnittlig ferdig planert terreng. Det skal etableres en barnehage med minimum 4
avdelinger innenfor feltet. Barnehagen skal ha direkte tilgang til felt F. Innenfor feltet skal
minimum 25 % av boligenhetene vare over flere etasjeplan.

Maksimum tillat %-BRA = 85 % ved kun etablering av sykehjem/omsorgsboliger. Maksimum
gesims- og mgnehgyde er 10 m over gjennomsnittlig ferdig planert terreng ved kun etablering
av sykehjem/omsorgsboliger. Hvis det etableres sykehjem/omsorgsboliger behgver ikke
barnehage etableres.

8.6  Felt BTN - Kombinert formal: Boligbebyggelse/offentlig eller privat
tjenesteyting/kontor/hotell/overnatting/bevertning

For felt BTN er maksimum tillatt %-BRA = 150 %. Maksimum gesims- og mgnehgyde er 26
m over gjennomsnittlig ferdig planert terreng. Atkomst skal vere fra Karihaugveien og/eller
Granstangen. Innenfor feltet skal minimum 40 % av BRA i bebyggelsen vere boliger, og
minimum 15 % av boligenhetene skal vere over flere etasjeplan.

Innenfor feltet skal det etableres barnehage med minimum 8 avdelinger. Barnehagen skal ha
direkte tilgang til felt F eller Karistien.

Gjennom feltet skal det etableres minst to passasjer pa terrengniva i tilneermet gst-vest
retning, mellom Granstangen og Karistien. I passasjene skal det settes av minimum 6 m
bredde til gang- og sykkelvei. I tilknytning til passasjene bgr det planlegges torg/mgteplass
iht. retningslinje i Kommunedelplan for torg og mgteplasser. Passasjene skal plasseres og
utformes slik at bebyggelsen i feltet gis en god sammenheng mot Granstangen (K2) og Bygata
(K1). Bebyggelsen skal organiseres med utgangspunkt i passasjene.

Bakasbekken skal apnes i feltet, og vaere en integrert del av opparbeidelsen av utearealene.
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8.7  Felt TN - Kombinert formal: Offentlig eller privat
tjenesteyting/kontor/hotell/overnatting/bevertning

For felt TN er maksimum tillatt %-BRA = 225 %. Maksimum gesims- og mgnehgyde er 26 m
over gjennomsnittlig ferdig planert terreng. Atkomst skal vere fra Furusetveien via
Jerikoveien. Luftinntak for bebyggelsen skal plasseres vekk fra E6 for & sikre god luftkvalitet.
Bebyggelsen skal utformes for & sikre gode stgy- og luftforhold i felt T3.

8.8  Felt U - Grav- / urnelund

Gravlundsarealet kan forsynes med bygninger og innretninger som er ngdvendige for
formalet, herunder trafikk og parkeringsareal. Beplantning og oppsetting av gjerde skal
tilpasses tilliggende bolig- og friomrader. Arealer som ikke brukes i trad med formalet skal
tilrettelegges og brukes som friomrader inntil de tas i bruk til formalet.

Fgr sgknad om tiltak etter plan- og bygningsloven innenfor omrade avmerket med
bestemmelsesgrense kan sendes inn til bygningsmyndighetene, ma forholdet til automatisk
fredete kulturminner veere avklart i samsvar med kulturminneloven, jf. kulturminneloven §§ 8
og 9.

§9 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
9.1 Generelt

9.1.1 Landskaps- og teknisk plan

For alle samferdselsanlegg skal det sammen med sgknad om tiltak etter plan- og
bygningsloven leveres landskapsplan i malestokk 1:200 som grunnlag for opparbeidelsen.
Planen skal vise disponering av trafikkarealene til kjgrebane, fortau, beplantning,
sykkellgsning, torg, gatetun mv. Videre skal det vises overflatebehandling/materialbruk,
mgblering, sykkelparkering, beplantning, belysning, overvannslgsninger, snghandtering mv.
Planen skal vise samferdselsanleggene i plan, lengdeprofil, og typisk normalprofil.

Ved sgknad om rammetillatelse for samferdselsanlegg som skal driftes og vedlikeholdes av
Bymiljgetaten, skal det utarbeides teknisk plan som skal godkjennes av Bymiljgetaten for det
gis rammetillatelse.

9.1.2 Snitt
Tverrsnitt i Kvalitetsprogrammet er retningsgivende for utforming av gater og byrom.

9.1.3 Vann- og avlgpsanlegg, kabler, rgr til vannbaren varme/kjgling, avfallshandtering ol.
Ved planlegging av samferdselsanlegg skal det vurderes om det er behov for etablering
og/eller utskifting av hovedledninger, og etablering av tekniske anlegg som kabler,
rgrledninger til vannbaren varme og kjgling, avfallshandtering og lignende under bakken. Ved
behov skal tekniske anlegg sikres hensiktsmessig og rasjonell trasefgring.
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Planer for samferdselsanlegg skal sendes til Vann- og avlgpsetaten for uttalelse fgr sgknad om
rammetillatelse.

9.2  Felt M - Trygve Lies plass

Plassen skal utformes i naturstein og inneholde beplantning, bekkeapning, mgblering og
belysning. Myke trafikanter og bussens framkommelighet skal prioriteres i opparbeidelsen.
Plassen skal opparbeides slik at den sikrer god tilgjengelighet og forbindelse mellom felt K6 -
Seren Bulls vei, felt K3 - Bygata vest, og felt K1 - Bygata, innenfor felt M for fotgjengere,
syklister, biler og busser. Det kan etableres bussholdeplass. Bekkeépning skal gjennomfgres
som en del av opparbeidelsen. Plassen skal ha terrengfall slakere enn 1:12. Plassen skal
opparbeides med grgnn areal faktor (GAF) pa minimum 0,4.

Det tillates etablert underjordisk parkeringsanlegg under feltene M og P3 nordover til T-
banekulvert.

9.3 Felt K1 - Bygata gst

Gata skal utformes som sambruksareal. Myke trafikanter og bussens framkommelighet skal
prioriteres i utformingen. Beplantning skal brukes for a lage trygge soner for myke
trafikanter. Det kan etableres bussholdeplass. Eventuell parkering skal reserveres for
forflytningshemmede og el-biler med ladestasjon. Eventuell kantstein skal utformes i
naturstein. Gata skal opparbeides med grgnn areal faktor (GAF) pa minimum 0,4.

9.4  Felt K2 - Granstangen

Gata skal opparbeides med fortau, sykkelvei og kjgrebane for buss og bil. Sykkelveien skal
kobles pa hovedsykkelveien langs E6. Gata skal opparbeides med grgnn areal faktor (GAF)
pa minimum 0,2.

9.5  Felt K3 - Bygata vest

Gata skal utformes som sambruksareal. Myke trafikanter og bussens framkommelighet skal
prioriteres i utformingen. Beplantning skal brukes for a lage trygge soner for myke
trafikanter. Det kan etableres bussholdeplass. Eventuell parkering skal reserveres for
forflytningshemmede og el-biler med ladestasjon. Eventuell kantstein skal utformes i
naturstein. Gata skal opparbeides med grgnn areal faktor (GAF) pa minimum 0,3.

9.6  Felt K4 - Papyrusgata

Myke trafikanter og bussens framkommelighet skal prioriteres i opparbeidelsen. Gata skal
opparbeides med tosidig fortau, og kjgrebane for bil. Gata skal minimum vzre beplantet med
trerekke pa en side. Gata skal opparbeides med grgnn areal faktor (GAF) pa minimum 0,3.
Det kan opparbeides oppstillingsplasser for terminerende busser i strekningen sgr eller vest
for felt S4.

9.7 Felt K5 - Jerikoveien
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Gata skal opparbeides med tosidig fortau, sykkelvei og kjgrebane for bil. Avkjgring til
underjordisk parkeringsanlegg tilknyttet BT2, S2 og S13 tillates fra Jerikoveien. Gata skal
opparbeides med grgnn areal faktor (GAF) pa minimum 0,2.

9.8  Felt K6 - Sgren Bulls vei

Gata skal utformes som en bygate med allébeplantning og prioritere myke trafikanter og
framkommelighet for buss. Gata skal opparbeides med tosidig fortau, sykkelvei og kjgrebane
for buss og bil. Bekkedpning kan gjennomfgres som en del av opparbeidelsen. Sykkelvei skal
kobles pa hovedsykkelveien langs E6. Kantstein skal utformes i naturstein. Gata skal
opparbeides med grgnn areal faktor (GAF) pa minimum 0,3.

9.9  Felt K7 - Karihaugveien
Det kan etableres fire kjgrefelt i feltet nar det bygges lokk over E6. Innenfor feltet tillates det
etablert bussholdeplass.

9.10 FeltK8-E6

Det kan etableres vei (Europavei 6) med tilhgrende rampesystem, bussholdeplasser og
krysslgsninger innenfor felt K9. Det kan bygges lokk over E6 mellom gstre og vestre del av
feltet.

9.11 Felt GI - Furusetveien

Gata skal opparbeides med tosidig fortau, sykkelvei og kjgrebane for bil. Trygg skolevei og
myke trafikanter skal prioriteres i opparbeidelsen. Gata skal opparbeides med grgnn areal
faktor (GAF) pa minimum 0,7.

9.12  Felt G2 - Atkomstgate

Gata skal utformes som sambruksareal for gdende, syklede og atkomstvei for bil til felt B2-
B3.

Gata skal opparbeides med grgnn areal faktor (GAF) pa minimum 0,2.

9.13  Felt G3 - Atkomstgate
Gata skal utformes som sambruksareal for gaende, syklende. Ngdvendig bilkjgring til felt T4
tillates. Gata skal opparbeides med grgnn areal faktor (GAF) pd minimum 0,2.

9.14  Gang-/sykkelveier

Separasjon av gaende og syklende skal utfgres med skra kantstein. Separert gang-/sykkelvei
skal opparbeides med en samlet bredde pa minimum 5 meter. Ved etablering av lokk for E6,
skal hovedsykkelveien langs E6 reetableres pa lokket. Det tillates kjgreatkomst til felt BT1 fra
tilliggende gang-/sykkelvei.

9.15 PFeltf V1-f V3 - Felles avkjgrsler

Felles avkjgrsel f_V1 er felles for feltene B1, B7, S1, S11 og T4.
Felles avkjgrsel f_V2 er felles for feltene S9 og S10.

Felles avkjgrsel f_V3 er felles for feltene T2, S8 og S9.
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§ 10 GRONNSTRUKTUR

10.1  Landskapsplan

Sammen med sgknad om rammetillatelse for grgnnstruktur- park skal det innsendes
landskapsplan i mélestokk 1:200. Planen skal vise gangarealer, anlegg for aktivitet,
mgblering, belysning, beplantning, sngopplag og eventuelle forstgtningsmurer. Planen skal
ogsa vise eksisterende og fremtidig terreng og overvannshandtering. Planen skal vise
sammenheng med og avgrensning mot tilliggende byggefelt for bebyggelse og tilliggende
samferdselsanlegg. Landskapsplanen skal godkjennes samtidig med rammetillatelse.

I forbindelse med sgknad om rammetillatelse for grgntstruktur som skal driftes og
vedlikeholdes av Bymiljgetaten, skal det utarbeides teknisk plan som skal godkjennes av
Bymiljgetaten for det gis rammetillatelse.

10.2  Felt P1 - Furuset idrettspark (Sletta)

Innenfor omrade P1 tillates det opparbeidet turvei og/eller gang- og sykkelvei. Denne skal
tilknyttes tilstgtende gang- og sykkelveier fra Sgren Bulls vei/Trygve Lies plass i nordgst og
Furusetveien i sgrgst. Det skal opparbeides utomhusanlegg for lek og idrett som del av
parkomradet.

10.3  Felt P2 - Verdensparken

Innenfor omrade P2 skal det etableres anlegg som tilrettelegger for aktiv bruk av
bydelsparken, for eksempel benker og bord, griller og bélfat, parkourtreningsanlegg,
hinderlgype, lekelandskap, gjenapnet bekk, amfi med vannspeil, kunstverk og annen kulturell
infrastruktur for gjennomfgring av kulturarrangement.

10.4  Felt P3 - Furustien

Furustien skal opparbeides som en helhetlig utformet park gjennom omradet. Utformingen av
felt P3 skal sees i sammenheng med felt S11, T4 og P2. Bekkeapning skal gjennomfgres som
en del av opparbeidelsen. I tilknytning til bekken skal det etableres trer og vegetasjon.
Furustien skal opparbeides med minimum 3 m bred sykkelsone og minimum 2,5 bred
gangsone gjennom feltet i nord-sgr retning. Myke trafikanters framkommelighet skal
prioriteres i opparbeidelsen, og det skal opparbeides soner for lek, idrett, opphold og
rekreasjon. Furustien skal opparbeides med grgnn areal faktor (GAF) pa minimum 0,7.
Ngdvendig varelevering og handicap kjgring gjennom felt P3 til felt T4 tillates fra G3.

10.5 Felt P4-P6 - Lokk over E6
Innenfor feltene P4, P5 og P6 kan det bygges lokk over E6. Lokket skal benyttes til
grgntomrader. Innenfor feltene tillates det etablert bussholdeplass med tilhgrende gangveier.

10.6  Felt F - Gransdalen

Innenfor omrade F tillates det opparbeidet turvei /gang- og sykkelvei. Felt F skal utvikles som
del av et overordnet landskapsdrag. Det kan etableres anlegg som tilrettelegger for aktiv bruk,
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for eksempel benker og bord, griller og balfat, og fotballbaner. Bekk skal gjendpnes gjennom
omradet.

§ 11  HENSYNSSONER

11.1  Sikringssone, andre sikringssoner — fremtidig T-banetunnel (H190)
Innenfor sonen tillates ikke tiltak i grunnen som energibrgnner og lignende som vanskeliggjgr
bygging av tunnel for ny T-banelinje.

11.2  Sone med sarlig angitt hensyn

11.2.1  Kulturminner innenfor felt T3 (H570_1) - Furuset skole

Bygningen og tilliggende omrade, tillates bare ombygd/pabygd eller utbedret under
forutsetning av at eksterigret beholdes uendret eller fgres tilbake til det opprinnelige
utseendet.

11.2.2  Kulturminner innenfor felt P2 (H570_2) - Pilegrimsleden

Innenfor sonen skal pilegrimsleden mellom Oslo og Trondheim sikres. Mindre fysiske tiltak
som utskifting av nyere barelag og dekke for gkt fremkommelighet for fotgjengere tillates
forutsatt at ledens historiske spor opprettholdes. Vesentlige terrengendringer tillates ikke.
Leden skal merkes med symboler/skilt som fremhever den historiske funksjonen.

11.2.3 Landskap innenfor felt T1 (H550)

Eksisterende vegetasjon skal sa langt mulig opprettholdes. I forbindelse med kollen tillates
opparbeidelse av amfi eller lignende landskapsbearbeiding dersom dette ivaretar kollen og
eksisterende vegetasjon. Mindre bygningselement som forbinder kollen med et mulig
taklandskap for lek og opphold pa skolebygget kan tillates.

11.3  Gjennomfgringssone — krav om felles planlegging (H810_1-5)

Det skal utarbeides felles detaljreguleringsplan for fglgende felt:

En felles detaljreguleringsplan for hele felt S3

En felles detaljreguleringsplan for hele felt S

En felles detaljreguleringsplan for hele felt BTN

En felles detaljreguleringsplan for felt S2 og S12. I detaljreguleringen skal det sikres atkomst
til felt S12 gjennom felt S2.

Det skal utarbeides én felles detaljreguleringsplan i forbindelse med planleggingen av lokk
over E6. Planen skal utarbeides for hele felt K2, K6-K8 og P4-P6, samt hovedsykkelveien

innenfor den markerte sonen, og dessuten felt K9 pa vertikalniva 1.

Hvis bygninger i felt S1 planlegges bygget sammen med felt S2 og S13, skal det utarbeides en
felles detaljreguleringsplan for fglgende felt: S1, S2 og S12.
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§ 12 BESTEMMELSESOMRADE BEKKEAPNING

Innenfor omrader avmerket med bestemmelsesgrense for bekkedpning pa plankartet, skal det
etableres nye bekkelgp for Senterbekken, Gransbekken, Bakasbekken, og Kurlandstien for &
styrke den blagrgnne strukturen i omradet. Gransbekken, Bakasbekken og Kurlandsstien skal
i hovedsak opparbeides naturlikt, mens Senterbekken kan tilrettelegges som
opplevelseselement med hgy estetisk kvalitet, og i stgrst mulig grad gjgres tilgjengelig for
allmennheten.

Bekker skal utformes etter prinsippene om lokal og &pen overvannshandtering, for & sikre god
vannkvalitet (jf. Kvalitetsprogram vedlegg nr. 4, side 52, datert 04.06.2014). Bekkene skal
gjenapnes i sitt historiske bekkelgp der det er mulig. Det skal legges til rette for etablering
kantvegetasjon langs gjenapnede bekker.

Det skal gjgres en vurdering av faren for skade pa bebyggelse og annen infrastruktur ved en
200 ars flom i gjenapnet bekkelgp. Dersom det foreligger slik fare skal det sikres mot at det
oppstar skade.

§ 13 REKKEFOLGEBESTEMMELSER

13.1 Rekkefglge ved utbygging av offentlig byrom, felt K1, M, P3, K3, K4 og G1

Fgr det gis rammetillatelse for felt S1, S5-S10, skal felt K1 - Bygata gst, vare sikret
opparbeidet.

Fgr det gis brukstillatelse for felt S1 og S5, skal felt M - Trygve Lies plass vare opparbeidet.
Fgr det gis brukstillatelse for felt S1, T4 og S11, skal felt P3 - Furustien vere opparbeidet.
Fgr det gis brukstillatelse for felt S1, S2, S4 og S13, skal felt K3 - Bygata vest vare
opparbeidet.

Fgr det gis brukstillatelse for felt S1 og S3, skal felt K4 - Papyrusgata vare opparbeidet.

Fgr det gis brukstillatelse for felt S3, skal den del av felt G1, som gar mellom K4 og
Furusetveien, vare opparbeidet.

13.2  Rekkefglge ved utbygging av lokk over E6, felt S3, S9, S10, BTN
Innenfor felt S3, S9, S10 og BTN tillates etablert boliger og annen stgyfglsom virksombhet (jf.
T-1442/2012) med fasade og uteareal mot E6, nar det er bygget lokk over E6.

Ved utbygning av felt S3, S9, S10 og BTN for realisering av lokk er avklart, skal det
dokumenteres at utbygningen ikke hindrer gjennomfgring av lokket.

13.3  Rekkefglge for bekkedpning

For det gis brukstillatelse for feltene S1, S11 og T4 skal Senterbekken i dpnet 1gp, slik det
fremkommer med bestemmelsesgrense pa plankartet, vere opparbeidet.

Fgr det gis brukstillatelse for felt BTN, BT3 og T1 skal Bakasbekken og Gransbekken i dpent
lgp, slik det fremkommer med bestemmelsesgrense pa plankartet vere opparbeidet.

13.4 Rekkefglge for energianlegg
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Felles energianlegg for vannbaren varme eller en energimessig bedre lgsning skal veere i drift
for det gis midlertidig brukstillatelse for totalt 40 000 m’ BRA ny bebyggelse innenfor feltene
S1-S13, BT1-BT2, BTN, TN, T4, T6.

13.5 Rekkefglge lokk over E6 og hovedsykkelvei
Fgr det gis brukstillatelse for felt K6- K7, P4-P6 - lokk over E6 skal hovedsykkelvei vere
etablert pa lokket gjennom feltene.

13.6  Rekkefglge barnehage

Fgr det gis brukstillatelse for totalt 100 boliger i hvert av feltene S3 og BTN skal det vaere
etablert barnehage med minimum 4 avdelinger i hvert av feltene. Fgr det gis brukstillatelse for
totalt 400 boliger i feltet BTN skal det vere etablert barnehager med minimum 8 avdelinger i
feltet. Fgr det gis rammetillatelse for felt K1 skal ny barnehage vare sikret opparbeidet i felt
BT1 eller BT3. Fgr det gis rammetillatelse for felt S13, skal ny barnehage vere sikret
opparbeidet i felt BT2.

Omraderegulering og reguleringsbestemmelser ble
egengodkjent ved bystyrets vedtak av 16.11.2016 sak 308
med unntak av felt P4, P5, P6, K7, K8, K9 og hovedsykkelvei innenfor H810_5 som ble
stadfestet av Kommunal- og moderniseringsdepartementet 03.10.2017.
Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak og Kommunal- og
moderniseringsdepartementets stadfestelse.

Byradsavdeling for byutvikling, den 17.10.2017

Une Brita Skoe, bem.
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Vedtekter

For @vre Furuset borettslag org nr. 952283200 vedtatt pa generalforsamling
den 16.05.2006, 28.05.2013, 25.05.2022 og 17.03.2025

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

@vre Furuset borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive
virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
(1) Borettslagets har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer.
2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-.

(2) Nér ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare
fysiske personer som er andelseiere i OBOS veere andelseiere i borettslaget.
Ingen fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare
personer som bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Falgende juridiske personer som er andelseiere i OBOS, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst en bolig og opp til ti prosent av
boligene i laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelser som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av
staten, en fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med
stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til
vanskeligstilte.

o

(4) I tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til
a eie inntil 2 % av andelene.

(5) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som
er sikret med pant i andelen eller andelene.
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(6) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget
dersom de eier andel i OBOS som det ikke er knyttet bolig il fra for.

(7) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av
borettslagets vedtekter.

2-2 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Andel nr. 64, 97, 124, 150, 162, 174 kan allikevel overdras til personer
som selv er eller som har i sin husstand person som selv er eller som har i sin
husstand person som er, sa bevegelseshemmed at familien har behov for
leilighet som er spesialinnredet for bevegelseshemmede.

(3) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til &
bruke boligen.

(4) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(5) Nekter styret a godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning
kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(6) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det
er rettskraftig avgjort at erververen har rett til a erverve andelen.

(7) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

3. Forkjopsrett
3-1 Forkjopsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de

gvrige andelseierne i OBOS — utpekt av OBOS — forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS
hvilken andelseier i OBOS som skal fa overta andelen.
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3-2 Interne forkjopsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av
forste andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den
med lengst ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier, som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele
den andelen naveerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder
selv om andelen tilhgrer flere.
Overfaring av andel etter at andelseier har benyttet forkjapsrett til en ny
andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen overfgres til noen som faller
inn under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om
borettslag § 4-12. Forkjopsrett kan likevel ikke gjores gjeldende dersom
andelen overfgres:
e pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller
e ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd
sammen i minst 2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn
sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnti 3-1 far anledning til
a gjaere forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende
innen fristen nevnt i pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

(2) Fristen for & gjere forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til
borettslaget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til a kreve et vederlag pa opp til 5
x Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
OBOSs nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om & gjgre forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjgpsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt
ansvaret for salget.
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3-4 Rettsovergang til naerstaende

Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller
noen annen som i de to siste arene har hert til samme husstand som den
tidligere eieren, til person som har leid boligen i kraft av a vaere arbeidstaker
hos andelseier eller til person som har leid den bolig andelen na er knyttet til
av borettslaget. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen
overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

3-5 Spesialleiligheter
For spesialleiligheter med andels nr. 64 — 97 — 124 — 150 — 162 — 174
gjelder folgende seerregler.:

(1) Det settes som vilkar for a bli eier av andeler knyttet til spesialleiligheter for
bevegelseshemmede i borettslaget at eieren selv eller et medlem av hans
husstand er sa bevegelseshemmet at familien har behov for leilighet som er
spesialinnredet for bevegelseshemmede.

Dersom det bevegelseshemmede husstandsmedlem der eller fraflytter
spesialleiligheten og ingen av de gvrige husstandsmedlemmer tilfredsstiller
vilkarene for & bebo leiligheten, kan Oslo Kommune, pa vegne av personer
som oppfyller vilkarene for & erverve andelen kreve a overta andelen mot &
stille annen tilfredstillende leilighet til disposisjon for vedkommende husstand
som ma

fraflytte.

(2)Ved enhver overdragelse av spesialleilighet, m& erververen av andelen
godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig overfor laget.
Styret skal nekte godkjennelse dersom overdragelsen er i strid med
vedtektene eller bestemmelser om overdragelsesprisen, husstandens
storrelse eller lignende forhold som matte veere fastsatt eller godkjent av
Husbanken.

(3). Dersom en andel til en spesialleilighet gnskes overdratt, har Oslo
Kommune i samrad med Oslo og Akershus krets av Norges Handikapforbund
forkjgpsrett.

Forkjgpsretten kan bare utgves pa vegne av personer som etter neerveerende
paragraf, punkt3-5 (1) 1. ledd, kan erverve andel i laget.

Dersom kommunen ikke gnsker & benytte forkjgpsretten, kan andelen
overdras til en annen person som tilfredsstiller vilkarene for & bo i
spesialleiligheten og som godkjennes av styret, jfr.punkt 2-2(3)

(4) Overlating av bruk av spesialleiligheten, er ikke tillatt uten styrets
samtykke.

Spesialleilighetene kan bare leies ut til personer som oppfyller vilkarene for &
erverve andel etter punkt 3-5 (1)1. ledd, Oslo Kommune har forleierett til
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spesialleilighetene. Bestemmelsene i punkt 3-5 (3) om forkjgpsrett, gis sa
langt de passer tilsvarende anvendelse for forleieretten.

(5) Innehaverne av spesialleilighetene har ikke opprykksrett etter vedtektenes
punkt3-1 til en vanlig, ikke spesial innredet leilighet s& lenge den (de)
bevegelseshemmede lever. Derimot kan de gjere gjeldende opprykksrett pa
samme vilkar som andre andelseiere dersom den (de) bevegelseshemmede
skulle avga ved dgden.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbarlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av
boligen til andre. Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate
bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6
forste ledd har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp
til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som falge av arbeid,
utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens
§ 68 eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir

saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne
blitt andelseier.
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(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sesknad om godkjenning av
bruker innen en maned etter at seknaden har kommet frem til borettslaget,
skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele
boligen til andre i opptil 30 degn i lgpet av aret uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av
bruk hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbudet med behandlingen og eventuell
oppfelging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt.
6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en
bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende
bygningsforskrifter og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt.
Forandringer som bergrer bygningens eksterigr — herunder oppsetting av
private radio- og TV-antenner, markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets
forutgaende skriftlige samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hegrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og
vinduer innvendig, rer, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater og
innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftning av
slikt som rgr, sikringsskap fra og med fagrste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger og lignende.
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(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde
fra skriftlig til borettslaget.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(7) Ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikehold medregnet reparasjon
og utskifting i boligen selv om det skulle veert utfgrt av den forrige/tidligere
andelseiere.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a
fagre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner,
sluk og rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og

utfering av arbeid skal gjiennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa
annen andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen
til, skal skaden utbedres av borettslaget.

2)Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier.

Borettslaget hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller
lgsgre.
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(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som
folger av at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.
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6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel
fastsatt ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres
etter borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar szerlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter
nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfelging av seknad
om overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales forskuddsvis hver maned. Borettslaget kan
endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den
til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr
100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens
§ 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan likevel kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg
ut av OBOS.
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7-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves samtidig
med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre
medlemmer med inntil 4 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan
gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine
medlemmer.

(4)
Ved valg av styremedlemmer skal andelseiere og beboere i borettslaget
ha fortrinnsrett. For & bekrefte bostedsadresse ma gyldig dokumentasjon
fremvises ved innlogging pa en offentlig portal (skattetaten/altinn). Denne
endringen trer i kraft umiddelbart etter vedtak.

Begrunnelse:

Formalet med endringen er & sikre at styret bestar av personer med
tilknytning til borettslaget og dets interesser. Kravet om dokumentasjon
gjennom en offentlig portal sikrer en transparent og palitelig prosess

Styrets innstilling

Forslaget har veert oppe tidligere og{ har ikke fatt flertall. Styre har ingen
innvendinger. Styret er opptatt av a

det kommer kompetente personer og som kan stille opp til styreoppgaver.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

10

128

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives
av de frammette styremedlemmene.

§ 8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjor metelederens stemme utslaget. De som stemmer for
et vedtak som innebeerer en endring ma likevel utgjere minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning
og vedlikehold,
2. & oke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere
har veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget
eier
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
(1) Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, Skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.
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(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal veere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa
minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til OBOS.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i
innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse
skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

- Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags- tale-
og stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til &
uttale seg.

9-6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Matelederen skal sgrge for
at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme péa generalforsamlingen. Andelseier som eier
mer enn en andel har allikevel bare en stemme. For en andel med flere eiere
kan det bare avgis en stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en
andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.
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10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spersmal som medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende
personlig eller gkonomisk seerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende
eller om ansvar for seg selv eller neerstaende i forhold til borettslaget. Det
samme gjelder avstemning om salgspalegg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i
borettslaget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning
som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade
for andelseiere eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS,
jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for a vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag
av 06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Protokoll til arsmate 2025 for @VRE FURUSET BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 952283200
Mgtet ble avholdt 17. mars kl. 17:00, Jerikoveien 87, 1052 Oslo.

Antall stemmeberettigede som deltok: 64
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: O

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av mateleder

Meotelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fores protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mgteleder eller den foreslatte megtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak:
Zaffer Khan, radgiver i OBOS er valgt.

«~ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

«~ Vedtatt.

3. Valg av en til & fgre protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er magtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Velges pa mate

«~ Vedtatt. Hamza Ahmed signerer protokoll, Zaffer Khan ferer protokoll

4, Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

+~ Vedtatt.
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5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

.~/ Vedtatt.

6. Renovering av bad

Fremmet av: Sema Melissa Kalaycia

Jeg foreslar at vi gjennomfarer en renovering av bad, da det fremstar som utdatert og har gammelt sluk. Det er
sannsynlig at rgrene ogsa bear byttes, ettersom de har mange ars bruk bak seg. For & unnga mulige vannskader
og sikre et moderne og funksjonelt baderom, mener jeg dette ber prioriteres. Jeg vet at flere beboere deler
dette gnsket, noe som understreker behovet for en felles lasning.

For & unnga en betydelig gkning i felleskostnadene foreslar jeg at beboerne dekker deler av renoveringen selv,
for eksempel oppgraderinger utover det grunnleggende eller valg av spesifikke materialer og Igsninger. Pa
denne maten kan vi sikre en ngdvendig oppgradering av rgr og sluk samtidig som kostnadene fordeles mer
rettferdig.

Styrets innstilling
Styret er positivt til forslaget og anbefaler videre arbeid med forslaget.

Forslag til vedtak:

Styret igangsetter en vurdering av behovet for renovering av badet, inkludert en teknisk giennomgang av
sluk og rar. Videre innhentes tilbud fra relevante entreprengrer for a kartlegge kostnader og omfang. Styret
vurderer ogsa en finansieringsmodell der grunnleggende oppgraderinger dekkes gjennom felleskostnader,
mens individuelle tilpasninger bekostes av den enkelte beboer.

+/ Vedtatt.

7. Forbedring av vedlikeholdsplan og budsjettstyring

Fremmet av: Amir Alam

Borettslagets vedlikehold er en vesentlig faktor for trivsel, sikkerhet og gkonomisk forutsigbarhet. Mange
borettslag opplever at uforutsette reparasjoner forer til gkte kostnader og behov for gkte fellesutgifter. En mer
strukturert og oppdatert vedlikeholdsplan vil gi styret bedre kontroll over kommende vedlikeholdsbehov og
gjore det mulig & budsjettere smartere. Dette kan ogsa bidra til at sterre utgifter fordeles mer jevnt over tid,
slik at beboerne unngar plutselige gkninger i felleskostnadene

Styrets innstilling
Langsiktig vedlikeholdsplan utarbeides innen 2025 med kostnads estimat.

Forslag til vedtak:
1. Styret skal giennomga og oppdatere borettslagets vedlikeholdsplan for de neste 8-10 arene. 2. En vurdering
av langsiktige investeringer og ngdvendige oppgraderinger skal inkluderes i planen. 3. Styret skal presentere
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en revidert vedlikeholdsplan for beboerne innen [sett en frist, f.eks. seks maneder], inkludert et estimert
budsjett for kommende vedlikeholdsarbeid.

«/ Vedtatt.

8. Evaluering av felleskostnader for & redusere ungdvendige utgifter

Fremmet av: Amir Alam

Felleskostnadene i borettslaget skal dekke ngdvendige utgifter, men det er viktig & sikre at midlene brukes pa en
mest mulig effektiv mate. Mange borettslag har oppdaget at de kan redusere utgifter ved a reforhandle avtaler
med leverandgrer eller finne mer kostnadseffektive lgsninger for tjenester som renovasjon, stregm, forsikringer
og vaktmestertjenester. En gjennomgang av borettslagets faste utgifter kan mulig fere til besparelser som
kommer alle beboere til gode.

Styrets innstilling

Styret har sgkelys pa dette allerede. Noen avtaler er leasingavtaler som kan ikke sies opp. Alternativ ma kjgpes
tilbake. Andre avtaler er lovpalagte som heis, garasjeporter etc. Alle leverandgrer vurderes mot behov og
kostand.

Forslag til vedtak:

1. Styret skal gjennomga borettslagets faste utgifter og eksisterende leverandgravtaler for a identifisere
mulige besparelser. 2. Styret skal undersgke alternative leverandgrer der det er hensiktsmessig, for a
vurdere om det finnes mer kostnadseffektive lgsninger. 3. En rapport med funn og eventuelle forslag til tiltak
skal presenteres for beboerne innen tre maneder.

+/ Vedtatt.

9. Furuset Vaktmestersentral

Fremmet av: Amir Alam

@vre Furuset Borettslag har i dag en eierandel i vaktmesterselskapet, men flere borettslag har allerede valgt
a trekke seg ut av denne avtalen. Hvis vi ikke handler na, risikerer vi & sitte igjen med sterre gkonomiske
forpliktelser dersom et annet borettslag trekker seg for oss. Dette kan fare til gkte kostnader per andel, samt
en mer usikker gkonomisk fremtid for borettslaget.

Ved a selge var andel nd, kan vi unngé skonomiske konsekvenser som gkte fellesutgifter eller tap ved en senere
avvikling. Videre gir det oss muligheten til & innga en mer fleksibel og kostnadseffektiv avtale med en ekstern
leverandegr, noe som kan gi borettslaget bedre tjenester til en lavere kostnad.

Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt.

10. Endring av vedtekt

Fremmet av: Moad Ben Omar
Jeg foreslar fglgende endring av vedtakspunkt 8-1, avsnitt 4:

Forslag til endret tekst:
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Ved valg av styremedlemmer skal andelseiere og beboere i borettslaget ha fortrinnsrett. For & bekrefte
bostedsadresse ma gyldig dokumentasjon fremvises ved innlogging pa en offentlig portal (skattetaten/altinn).
Denne endringen trer i kraft umiddelbart etter vedtak.

Begrunnelse:

Formalet med endringen er 4 sikre at styret bestar av personer med tilknytning til borettslaget og dets
interesser. Kravet om dokumentasjon gjennom en offentlig portal sikrer en transparent og palitelig prosess

Styrets innstilling
Forslaget har veert oppe tidligere og har ikke fatt flertall. Styre har ingen innvendinger. Styret er opptatt av at
det kommer kompetente personer og som kan stille opp til styreoppgaver.

Forslag til vedtak:
Vedtekt 8-1 avsnitt 4 endres

+/ Vedtatt.

11. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 240.000

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjgrelse settes til kr. 240.000

+/ Vedtatt.

12. Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (2 ar)
Felgende ble valgt:

Ajmal Mohammad

Abdul Motaleb el misbahi
Hassan Ali Shafqat

Folgende stilte til valg:
Iftikhar Ahmed

Andreas Abrar Andersen
Glenn Tore Clausen
Mosa Igbal

Ajmal Mohammad

Abdul Motaleb el misbahi
Hassan Ali Shafqat

Varamedlem (1 ar)

Felgende ble valgt:

Amir Alam

Syed Kamran-ul-Hasan Bukhari
Rehan Maajid

Ben Omar
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ﬁ%{er}ﬂg%ﬁlte til valg:

Syed Kamran-ul-Hasan Bukhari
Rehan Maajid
Ben Omar

13. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Delegat (1 ar)
Folgende ble valgt:
Mohamed Nasir

Felgende stilte til valg:
Mohamed Nasir

Varadelegat (1 ar)

Falgende ble valgt:
Isfa Rasol

Felgende stilte til valg:
Isfa Rasol

14. Valg av delegat med vara til Furuset Vaktmestersentral

Delegat (1 ar)
Felgende ble valgt:
Mohamed Nasir

Folgende stilte til valg:
Mohamed Nasir

Varadelegat (1 ar)

Felgende ble valgt:
Isfa Rasol

Falgende stilte til valg:
Isfa Rasol

15. Valgkomite

Medlem (1 ar)
Felgende ble valgt:
Iftikhar Ahmed
Moad Ben Omar
Syed Kamran
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ﬁﬁlﬁ@grd%\%‘%téadtil valg:
Moad Ben Omar
Syed Kamran

16. Dyreutvalg

Medlem 1 (1 &r)

Felgende ble valgt:
Sema Melissa Kalayci

Folgende stilte til valg:
Sema Melissa Kalayci

Medlem 2 (1 &r)

Felgende ble valgt:
Amir Alam

Folgende stilte til valg:
Amir Alam

17. Velferdsutvalg

Medlem 1 (1 ar)
Fglgende ble valgt:
Shariq Siddiqui

Folgende stilte til valg:
Shariq Siddiqui

Medlem 2 (1 &r)

Fglgende ble valgt:
Hassan Ali

Felgende stilte til valg:

Hassan Ali

18. Trafikkutvalg

Medlen1 (1 ar)

Felgende ble valgt:
Abdelmotleb Lmesbahy

Falgende stilte til valg:
Abdelmotleb Lmesbahy

Medlem 2 (1 &r)
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Felgende ble valgt:
Iftikhar Ahmed

Folgende stilte til valg:
Iftikhar Ahmed

Mgateleder: Zaffer Khan /s/
Protokollvitne: Hamza Ahmed /s/

Transaksjon 09222115557541955059

138

Signert HEA, ZK

i oBOS

Eiendomsforvaltning

&

e

S,
NN AT
,! ‘i \_

¢
K )

Arsmoate 2025

Innkalling

S.nr. 458
@VRE FURUSET BORETTSLAG

139



Velkommen til arsmote i @VRE FURUSET BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmatet.

Dato for arsmgtet:
17. mars 2025 kl. 17:00, Jerikoveien 87,1052 Oslo.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mate. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

» Eieren kan meate ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fgre protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Renovering av bad

7. Forbedring av vedlikeholdsplan og budsjettstyring

8. Evaluering av felleskostnader for & redusere ungdvendige utgifter
9. Furuset Vaktmestersentral

10. Endring av vedtekt

11. Fastsettelse av honorarer

12. Valg av tillitsvalgte

13. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

14. Valg av delegat med vara til Furuset Vaktmestersentral

15. Valgkomite

16. Dyreutvalg

17. Velferdsutvalg

18. Trafikkutvalg
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Med vennlig hilsen,
Styret i @®VRE FURUSET BORETTSLAG
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Sak 1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Megtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak
Zaffer Khan, radgiver i OBOS er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak
Velges pa mote
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Megteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

Vedlegg

1. Arsregnskap 2024.pdf

2. Kostnadsdiagram.pdf

3. Boligomsetning 2024.pdf
4. Revisjonsberetning.pdf

Sak 6
Renovering av bad

Forslag fremmet av:
Sema Melissa Kalaycia

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Jeg foreslar at vi giennomferer en renovering av bad, da det fremstar som utdatert og har gammelt sluk. Det er
sannsynlig at rgrene ogsa bar byttes, ettersom de har mange ars bruk bak seg. For & unnga mulige vannskader
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og sikre et moderne og funksjonelt baderom, mener jeg dette ber prioriteres. Jeg vet at flere beboere deler
dette gnsket, noe som understreker behovet for en felles lasning.

For & unnga en betydelig gkning i felleskostnadene foreslar jeg at beboerne dekker deler av renoveringen selv,
for eksempel oppgraderinger utover det grunnleggende eller valg av spesifikke materialer og lgsninger. Pa
denne maten kan vi sikre en ngdvendig oppgradering av rer og sluk samtidig som kostnadene fordeles mer
rettferdig.

Styrets innstilling
Styret er positivt til forslaget og anbefaler videre arbeid med forslaget.

Forslag til vedtak

Styret igangsetter en vurdering av behovet for renovering av badet, inkludert en teknisk gjennomgang av
sluk og rer. Videre innhentes tilbud fra relevante entreprengrer for a kartlegge kostnader og omfang. Styret
vurderer ogsa en finansieringsmodell der grunnleggende oppgraderinger dekkes gjennom felleskostnader,
mens individuelle tilpasninger bekostes av den enkelte beboer.

Sak 7
Forbedring av vedlikeholdsplan og budsjettstyring

Forslag fremmet av:
Amir Alam

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Borettslagets vedlikehold er en vesentlig faktor for trivsel, sikkerhet og gkonomisk forutsigbarhet. Mange
borettslag opplever at uforutsette reparasjoner farer til gkte kostnader og behov for gkte fellesutgifter. En mer
strukturert og oppdatert vedlikeholdsplan vil gi styret bedre kontroll over kommende vedlikeholdsbehov og
gjore det mulig & budsjettere smartere. Dette kan ogsa bidra til at sterre utgifter fordeles mer jevnt over tid,
slik at beboerne unngar plutselige gkninger i felleskostnadene

Styrets innstilling
Langsiktig vedlikeholdsplan utarbeides innen 2025 med kostnads estimat.

Forslag til vedtak

1. Styret skal gijennomga og oppdatere borettslagets vedlikeholdsplan for de neste 8-10 arene. 2. En vurdering
av langsiktige investeringer og nedvendige oppgraderinger skal inkluderes i planen. 3. Styret skal presentere en
revidert vedlikeholdsplan for beboerne innen [sett en frist, f.eks. seks maneder], inkludert et estimert budsjett
for kommende vedlikeholdsarbeid.
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Sak 8
Evaluering av felleskostnader for a redusere ungdvendige utgifter

Forslag fremmet av:
Amir Alam

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Felleskostnadene i borettslaget skal dekke ngdvendige utgifter, men det er viktig & sikre at midlene brukes pa en
mest mulig effektiv mate. Mange borettslag har oppdaget at de kan redusere utgifter ved a reforhandle avtaler
med leverandgrer eller finne mer kostnadseffektive lgsninger for tjenester som renovasjon, strem, forsikringer
og vaktmestertjenester. En gjiennomgang av borettslagets faste utgifter kan mulig fere til besparelser som
kommer alle beboere til gode.

Styrets innstilling

Styret har sgkelys pa dette allerede. Noen avtaler er leasingavtaler som kan ikke sies opp. Alternativ ma kjgpes
tilbake. Andre avtaler er lovpalagte som heis, garasjeporter etc. Alle leverandgrer vurderes mot behov og
kostand.

Forslag til vedtak

1. Styret skal gjennomga borettslagets faste utgifter og eksisterende leverandgravtaler for & identifisere mulige
besparelser. 2. Styret skal undersgke alternative leverandgrer der det er hensiktsmessig, for a vurdere om det
finnes mer kostnadseffektive lasninger. 3. En rapport med funn og eventuelle forslag til tiltak skal presenteres
for beboerne innen tre maneder.

Sak 9
Furuset Vaktmestersentral

Forslag fremmet av:
Amir Alam

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

@vre Furuset Borettslag har i dag en eierandel i vaktmesterselskapet, men flere borettslag har allerede valgt
a trekke seg ut av denne avtalen. Hvis vi ikke handler n, risikerer vi & sitte igjen med sterre skonomiske
forpliktelser dersom et annet borettslag trekker seg for oss. Dette kan fgre til gkte kostnader per andel, samt
en mer usikker gkonomisk fremtid for borettslaget.

Ved a selge var andel na, kan vi unnga gkonomiske konsekvenser som gkte fellesutgifter eller tap ved en senere
avvikling. Videre gir det oss muligheten til & innga en mer fleksibel og kostnadseffektiv avtale med en ekstern
leverandar, noe som kan gi borettslaget bedre tjenester til en lavere kostnad.
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Forslag til vedtak

@vre Furuset Borettslag skal: 1. Igangsette prosessen med & trekke seg ut av samarbeidet med
vaktmesterselskapet og selge sin eierandel. 2. Innhente tilbud fra alternative leverandgrer av
vaktmestertjenester for a sikre en konkurransedyktig og kvalitetsmessig god lgsning for borettslaget.

Sak 10
Endring av vedtekt

Forslag fremmet av:
Moad Ben Omar

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Jeg foreslar fglgende endring av vedtakspunkt 8-1, avsnitt 4:
Forslag til endret tekst:

Ved valg av styremedlemmer skal andelseiere og beboere i borettslaget ha fortrinnsrett. For & bekrefte
bostedsadresse ma gyldig dokumentasjon fremvises ved innlogging pa en offentlig portal (skattetaten/altinn).
Denne endringen trer i kraft umiddelbart etter vedtak.

Begrunnelse:

Formalet med endringen er 4 sikre at styret bestar av personer med tilknytning til borettslaget og dets
interesser. Kravet om dokumentasjon gjennom en offentlig portal sikrer en transparent og palitelig prosess

Styrets innstilling
Forslaget har veert oppe tidligere og har ikke fatt flertall. Styre har ingen innvendinger. Styret er opptatt av at

det kommer kompetente personer og som kan stille opp til styreoppgaver.

Forslag til vedtak
Vedtekt 8-1 avsnitt 4 endres

Sak 11
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 240.000

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr. 240.000
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Sak 12
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 3 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

* Andreas Abrar Andersen
* Glenn Tore Clausen

¢ Hassan Ali Shafqat

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Abdelmotleb Lmesbahy

¢ Syed Kamran-ul-Hasan Bukhari

Sak 13
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som delegat:

* Mohamed Nasir

Valg av 1 varadelegat \Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varadelegat:

* Andreas Abrar Andersen

Sak 14
Valg av delegat med vara til Furuset Vaktmestersentral

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som delegat:

* Mohamed Nasir
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Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varadelegat:

* Andreas Abrar Andersen

Sak 15
Valgkomite

Roller og kandidater
Valg av 1 medlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som medlem:

* Iftikhar Ahmed

Sak 16
Dyreutvalg

Roller og kandidater

Valg av 1 medlem 1 Velges for 1 ar

Falgende stiller til valg som medlem 1:
* Sema Melissa Kalayci

Valg av 1 medlem 2 Velges for 1 ar

Felgende stiller til valg som medlem 2:

* Andreas Abrar Andersen

Sak 17
Velferdsutvalg

Roller og kandidater

Valg av 1 medlem 1 Velges for 1 ar

Folgende stiller til valg som medlem 1:
« Sharig Siddiqui

Valg av 1 medlem 2 Velges for 1 ar

Falgende stiller til valg som medlem 2:

¢ Hassan Ali
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Sak 18
Trafikkutvalg

Roller og kandidater

Valg av 1 medlen 1 Velges for 1 ar
Foelgende stiller til valg som medlen 1:

* Abdelmotleb Lmesbahy

Valg av 1 medlem 2 Velges for 1 ar

Folgende stiller til valg som medlem 2:

* Iftikhar Ahmed

11av 32




Styrets arsrapport

Styrets arbeid:

Styret har kontor i Jerikoveien 99 A (underetasjen). Styre har faste manedlige mgater i tillegg moter styre etter
behov. Dette er vanlige styresaker, godkjenning av nye andelseiere, budsjettarbeid og generell drift. Styret er
ogsaansvarlig for & kontrollere og attestere alle fakturer til betaling og for & holde oppsyn med alle leverandgrer
til borettslaget.

Styret folger opp fortlgpende de saker som dukker opp, herunder ogsa klagesaker.
Brak og heerverk

Det er blitt mindre brak og heerverk etter kameraovervakningen er satt i drift. Det er fortsatt ansamlinger av
ungdommer som ruser seg i neer omrader gamle sykehjem, Jerikoveien 95 Furuset senter. Styret er i lgpende
dialog med politiet og eiere av eiendommer neer borettslaget. Vi forsgker ogsa a snakke med disse ungdommer.

Forsegpling avfall

Det er fortsatt mange som kvitter seg med sitt sgppel pa fellesomrader. Utenfor avfallsbrenner, utenfor
boder, under trapper etc. Styre falger opp alle saker som blir fanget opp pa kameraovervakningen eller kan
dokumenteres pa annet vis.

Rehabilitering:

Utfordringer etter rehabiliterings prosjektet. Det ble ikke et vellykket prosjekt. Ved overtagelse i desember 2015
var det fortsatt mange feil og mangler. Styret har jobbet med disse feilene gjennom et pilotprosjekt. Vi henviser
til & lese igjennom rapport fra pilotprosjektet og forslag til utbedring av viktigste feilene. Eventuelle spgrsmal
blir besvart av styret.

Styret har ikke mottatt prosjektbeskrivelse pr dags dato. Vi er i dialog med prosjektleder om snarlig oppstart
av prosjektet for utbedringer etter rehabiliteringen. Det er forventet oppstart etter pasken 2023.

Oppdatering 2025.

Utbedringsprosjekt ble presentert med en kostnadsramme pa 34 mil. Det ble holdt et ekstra ordineert arsmete
i nov. 23 med forslag om gkt laneramme til 34 mil. Det forslaget ble nedstemt styret hadde godkjenning om
ett 1an pa 27 mil. Styret bestemte a ta kun det som var kritisk. Fglgende kriterier ble lagt til grunn sikkerhet,
Konsekvens, pris for ned justerte prosjekt. Det nedjusterte prosjekt ble ferdig i desember 2024. Det ble bestilt
tilleggs utbedring pa baksiden av 91A.

Nedenfor informeres det om tilstand og det som er avdekket etter demontering av fasader.

Hva som er blitt gjort pa de fasader som har fatt nye plater. Avstanden bak plater er gkt for bedre utlufting.
Innfesting som var svak er forsterket. Treverk bak som hadde rate er blitt byttet ut. Flere steder manglet duk
det er byttet ut til UV bestandig duk. Avslutninger rundt vinduer og beslag som ikke var riktig er byttet ut. Noen
manglet ventilasjons hull ut til fasaden 91B. @vrige ventilasjons rar matte forlenges da det ble gkt avstand ut til
fasaden.

Pa baksiden 91A er funnet betydelig rate og fuktskader pa treverk da vannet har rent pa baksiden av plater i
disse arene etter rehabiliteringen. Alt treverk som har mer enn 20% fukt skal byttes ut. Plater / el ledninger i
boder métte ogsa fiernes for demontering av plater for fikse feil bak.

| Tillegg ble det utfort folgende gvrige arbeider i borettslaget i 2024.
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Asfaltering av veien fra snuplass i Jerikoveien ned mot garasjer. Ansvar for vedlikehold av veien er tre delt.
Furusetsenter, Kurland borettslag og oss. Furusetsenter dekket 50% av kostnaden. Det ble ogsa lagt asfalt
mellom reservert parkering/gjesteparkering og noen hull pa parkeringsplassen. Kostnad for oss kr337.559,-

Det ble ogsa utfart rens av ventilasjonsanlegg. Det har ikke veert gjort pa 5 ar og det var akutt behov for det.
Avvik i rapporten etter ventilasjonsrens felges opp mot enkelte boenhet. Dette har kostet kr252.912,-

Det ble ogsa byttet ut pulver apparater i alle bo enheter i 2024.
Arbeidene pa fasaden 91A som er i gang sluttferes i 2025.

Tak 87 tekkes om i 2025 grunnet lekkasje ned i en leilighet. Taket ble undersgkt og etter alder pa tekningen og
tilstanden matte den tekkes om. Utfares etter pasken 2025.

Kostnad ca. 5 mil.

Det har veert klager pa lite varmtvann i blokk 93. Alle varmepumper har levd sitt liv og ut av drift. Det er bestilt
utskifting i 93 i ar. Kostnad ca kr450.000,-

Det har veert lekkasje i nedlapsrer fra tak 97A i 2023. Ble utbedret. Fortsatt lekkasje i 2024 sluk pa taket byttes.

To avlgps reri garasje 91 avre plan lekker. Ble forsgkt utbedret i 2024. Flere steder avlgpsrer har tegn pa liten
lekkasje og har behov for utskifting/ utbedring.

Planlegging langtids vedlikehold 2026 -2035.

Styre skal planlegge langtids vedlikehold. Oppgradering av bad ma vurderes og hva borettslaget skal gjore
felles i henhold til borettslags vedlikeholds ansvar (plikten) av disse.

Bytte av vannrgr, Legge streampe i avlgpsror. Bytte sluk er borettslags ansvar.
Bjernheim borettslag har utfgrt slik oppgradering. Styret kan innhente deres erfaringer med det prosjektet.

Styret gnsker nye beboere velkommen til borettslaget og viser til VIBBO som er var elektronisk
kommunikasjonsplattform. Ellers var hjemmeside.

www.ovrefurusetbrl.no
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INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET RESULTATREGNSKAP
Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fores og presenteres. | tillegg Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon. 2024 2023 2024 2025
Dette innebeerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt DRIFTSINNTEKTER:
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets Innkrevde felleskostnader 2 13204788 12741173 13342000 14626 000
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter. Andre inntekter 3 482 254 460 348 34 000 000 15000 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 13687 042 13201521 47342000 29 626 000
Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over DRIFTSKOSTNADER:
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en Personalkostnader 4 -65 050 -55 660 -45 100 -65 000
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for Styrehonorar 5 -240 000 -240 000 -240 000 -240 000
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets Avskrivninger 16 127 772 127 772 0 0
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres Revisjonshonorar 6 .28 575 -12 750 -12 000 -17 000
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant Andre honorarer 75 000 75 000 -75 000 -20 000
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde Forretningsfererhonorar 211675 201 020 213 000 224 000
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om Konsulenthonorar 7 239602 -1 094 681 515000 -1 015 000
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld. Kontingenter -36 200 -36 200 -36 400 -36 000
Drift og vedlikehold 8 -16935657 -1788073 -36 040000 -6705000
DISPONIBLE MIDLER Forsikringer 745977 575265  -575000  -800 000
Kommunale avgifter 9 -2157281 -1840748 -2145000 -2432300
Note 2024 2023 Kostnader sameie 15 -958598  -878901  -996000 -1 000 000
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 6072790 7132022 Energi/fyring 10 -1380851 -1317722 -1500000 -1500 000
TV-anlegg/bredband -875 015 -819 451 -820 000 -900 000
B. ENDRING I DISP. MIDLER: Andre driftskostnader 11 611952 670796  -698 700  -629 000
Arets resultat (se res.regnskapet) -14703 138 603 522 SUM DRIFTSKOSTNADER -24 689 204 -9734 039 -43 911200 -15 583 300
Tilbakefaring av avskrivning 16 127772 127 772
Fradrag kjopesum anl.midler 16 0 -82 046 DRIFTSRESULTAT 11002162 3467482 3430800 14 042 700
Tillegg for nye langsiktige lan 20 15 000 000 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 20 -1642806 -1714529 FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
::njkl.(qren;erk. plfpk?tod : 5(1) gig 5(2) glg Finansinntekter 12 135310 179 016 0 0
Erf d;f}?g’;;}ﬁ‘gﬁ)‘itzﬂ f‘;r”g;@:]legg 23 174 12 178 Finanskostnader 13 -3836286  -3042976 -3730000 -4 881000
. . . J- - - - 000 -4 881000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 1125682 1059 232 RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 3700976 -2863960 -3730
C.DISP. MIDLER PR.31.12. 2947108 6072790 ARSRESULTAT -14 703 138 603 522 -299200 9 161 700
. Overfaringer:
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER: Udekket tap 14703 138 0
‘ 22
Omlgpsmidier 6064583 6644113 Reduksjon udekket tap 0 6035
Kortsiktig gjeld -1117 475 -571 323
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 4947108 6072790
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OVRE FURUSET BORETTSLAG SUM EGENKAPITAL OG GJELD 55523 371 56 284 593
ORG.NR. 952 283 200, KUNDENR. 458

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 47 450 000 47 450 000
Tomt 573618 573618
Andel egenkapital i fellesanlegg 15 525212 568 386
Andre varige driftsmidler 16 429 046 556 818
Aksjer og andeler 17 12 000 12 000
Langsiktige fordringer 18 468 912 479 658
SUM ANLEGGSMIDLER 49 458 788 49 640 480
OMLO@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 665 128 656 960
Driftskonto OBOS-banken 5296 618 1254 786
Skattetrekkskonto OBOS-banken 0 1496
Sparekonto OBOS-banken 102837 4730 871
SUM OMLOPSMIDLER 6064583 6644113
SUM EIENDELER 55523 371 56 284 593
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 182 * 100 18 200 18 200
Udekket tap 19 -37 186 394 -22 483 256
SUM EGENKAPITAL -37 168 194 -22 465 056
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 20 81017909 67660715
Borettsinnskudd 21 10 460 800 10 460 800
Annen langsiktig gjeld 22 95 382 56 811
SUM LANGSIKTIG GJELD 91574091 78 178 326
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 1090 983 149 194
Skyldige offentlige avgifter 23 288 2 265
Palepte renter 24128 295 279
Palgpte avdrag 0 123 529
Annen kortsiktig gjeld 24 2075 1 056
SUM KORTSIKTIG GJELD 1117 475 571 323
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Pantstillelse 25 107 986 000 107 986 000
Garantiansvar 15 963 768 1 021 856

Oslo, 24.02.2025
Styret i Dvre Furuset Borettslag

Mohammad Nasir Andreas Andersen Rehan Maajid

Isfa Rasool Syed Kamran-ul-hasan Bukhari
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 12 840 972
Trappevask 327 600
Parkeringsleie 62 400
Garasjeleie 7416
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 13 238 388
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Parkeringsleie -33 600
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 13 204 788
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Parkering 6 000
Lokale-/lagerleie 7 200
Automatpenger 1 450
Kortterminal 158 811
Bodleie 5950
Diverse 14 393
Lading av kjgretay mm 240 000
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Nettinnbetalinger
Utleie
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21 950
26 500

Arsregnskap 2024.pdf

SUM ANDRE INNTEKTER 482 254

NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer lgnn, fast ansatte -16 045
Palapte feriepenger -2 040
Arbeidsgiveravgift -46 964
SUM PERSONALKOSTNADER -65 050

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-
pensjon.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 240 000.

NOTE: 6

REVISUJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 28 575.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -9 750
Tilleggstjenester, OBOS -37 871
Sweco Norge AS -191 981
SUM KONSULENTHONORAR -239 602
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Prosjektledelse Sweco Norge AS -1 735639
DVS Entreprengr AS -13 337 323
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -15 072 962
Drift/vedlikehold bygninger -177 016
Drift/vedlikehold VVS -162 358
Drift/vedlikehold elektro -9 425
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -355 998
Drift/vedlikehold heisanlegg -258 984
Drift/vedlikehold brannsikring -132 877
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -78 695
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -378 395
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -11 813
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -216 367
Drift/vedlikehold sgppelanlegg -50 767
Egenandel forsikring -30 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -16 935 657

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse
av bygningene.
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NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -1 509 881
Renovasjonsavgift -647 400
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -2 157 281
NOTE: 10
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi -1 209 775
Andre fyringskostnader -171 076
SUM ENERGI / FYRING -1 380 851
NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -24 474
Skadedyrarbeid/soppkontroll -17 608
Diverse leiekostnader/leasing -171 868
Verktoy og redskaper -763
Driftsmateriell -1 788
Vakthold -14 520
Renhold ved firmaer -344 125
Andre fremmede tjenester -2792
Kontor- og datarekvisita -838
Trykksaker -2 054
Andre kontorkostnader -5 328
Telefon, annet -20 384
Porto -1 200
Bank- og kortgebyr -4 212
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -611 952
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 10 385
Renter av sparekonto i OBOS-banken 97 330
Andre renteinntekter 27 595
SUM FINANSINNTEKTER 135 310
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -3 659 311
Renter og gebyr pa 1an i OBOS-banken -176 730
Renter pa leverandgrgjeld -245
SUM FINANSKOSTNADER -3 836 286
Vedlegg 1 22 av 32 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 14

BYGNINGER

Kostpris/Bokf.verdi 1979 42 650 000
Tilgang 2015 (innglassing) 4 800 000
SUM BYGNINGER 47 450 000

Tomten ble kjgpt i 1986. Gnr.105/bnr.501 M. flere
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfgrt, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 15

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Fordelingsregnskap med egenkapital og solidaransvar
Selskapet eier 9,46 % av Furuset vaktmestersentral.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i sentralen. Garantiansvaret refererer
seg til den samlede gjelden i sentralen og utgjor kr 963 768.

Selskapets andel i sentralen vises som anleggsmidler under posten "andel egenkapital i

fellesanlegg"”.

Selskapets andel av driftskostnadene og arsresultatet i sentralen er inntatt i resultatregnskapet
under posten "kostnader sameie". Andelene som er innarbeidet er fra selskapets godkjente
arsregnskap for fjoraret. Til orientering vedlegges resultat og balanse fra selskapets

godkjente arsregnskap for fjoraret.

NOTE: 16
VARIGE DRIFTSMIDLER
Printer

Tilgang 2016 21 863
Avskrevet tidligere -21 862
1
Bom
Tilgang 2022 702 963
Avskrevet tidligere -200 846
Avskrevet i ar -100 423
401 694
Ladestasjon for el bil
Tilgang 2019 218 500
Avskrevet tidligere -218 499
1
Lekeapparat
Tilgang 2023 82 048
Avskrevet tidligere -27 349
Avskrevet i ar -27 349
27 350
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 429 046
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -127 772
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NOTE: 17 SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -95 382
AKSJER OG ANDELER

Selskapet eier aksjer i Gransdalen 29 AS. Denne investeringen er regnskapsfort etter

kostmetoden, dvs. at de er bokfert til opprinnelig kjgpspris.

Antall aksjer: 100 Palydende: kr 100 Balansefert verdi: kr 12 000

Den samlede aksjekapital i Grandsalen 29 AS er pa kr 100 000.

NOTE: 18

LANGSIKTIGE FORDRINGER

Miljgbankkonto 82 577
Gransdalen 29 AS 386 335
SUM LANGSIKTIGE FORDRINGER 468 912
NOTE: 19

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefgrte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balanseferte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vaere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 20

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,45 %. Lopetiden er 24 ar.

Opprinnelig 2022 -69 863 130
Nedbetalt tidligere 2202415
Nedbetalt i &r 1579176
-66 081 539

OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,45 %. Lgpetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2024 -15 000 000
Nedbetalt i ar 63 630

-14 936 370 -14 936 370
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -81 017 909
NOTE: 21
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1979 -10 460 800
SUM BORETTSINNSKUDD -10 460 800
NOTE: 22
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Depositum garasjer -12 000
Andre innskudd -6 000
Avsetning bomiljgtiltak -77 382
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NOTE: 23

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER Kostnadsdiagram
Skyldig arbeidsgiveravgift -288

SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -288

NOTE: 24

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Feriepenger -2 040

Purregebyr -35

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD 2075

NOTE: 25

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 10 460 800
Pantelan 81 017 909
TOTALT 91 478 709

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 47 450 000
Tomt 573 618
TOTALT 48 023 618
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Boligsalg 2024 e
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Til generalforsamlingen i @vre Furuset Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for @vre Furuset Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt avrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
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Deltagelse pa arsmate 2025

1 Arsmotet avholdes 17.03.25
= Selskapsnummer: 458 Selskapsnavn: @VRE FURUSET BORETTSLAG

pwe

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn Signatur:
for &rsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet Fullmakt

Vart mal er & oppnd betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig ) . . o .

feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning Eier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsikiede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Eier gir herved fullmakt til:

. . . ) . . Fullmektigens navn:
For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:

https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 27. februar 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f8

bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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HUSORDENSREGLER
FOR
OVRE FURUSET BORETTSLAG
Vedtatt pa generalforsamlingen 11-5-82
Revidert mai 1985, 9. mai 1995, april 1996, 10. mai 2000,

13. mai 2003, 16. mai 2007 og 28. mai 2019
GENERELT.
BRUK AV LEILIGHETEN.
UTVENDIGE ROM OG VINDUER.
FELLESAREALER.
VASKERIENE.
PARKERINGS-BESTEMMELSER.
FELLESGARASJENE.
FREMLEIE.
FORKJQPSRETT.
DYREHOLD.
UTOMHUS.
BYGNINGSMESSIGE ENDRINGER.
SKADER, HERVERK.

ANTENNEANLEGGET.
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2.0
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2.6.

-2- @VRE FURUSET

GENERELT.

Husordensreglene er basert pa husleiekontraktens
bestemmelser og pa vedtekter for Qvre Furuset
Borettslag. Husordensreglene og borettslagets
vedtekter er regulert bl.a. i lov om borettslag

og husleieloven.

Gjentatte brudd pa husordensreglene regnes som
vesentlig mislighold og kan medfare oppsigelse av
leieforholdet.

BRUK AV LEILIGHETEN.

Andelseiers bruk av leiligheten er regulert i
husleiekontraktens § 6.0.

Ingen leilighet eller andre rom ma brukes slik at man
sjenerer  andre leieboere. Det skal i alminnelighet
veere ro i leiligheten fra kl. 22.00 til kl. 06.00.

Sang- og musikkgvelser, boring og banking eller annen
stayende virksomhet er ikke tillatt mellom kl. 20.00 og K.
08.00 pa hverdager og pa lardager etter kl. 14.00. Boring
og banking eller annen stgyende virksomhet er ikke tillatt
pa sendager og bevegelige helligdager.

Sang- og musikkundervisning kan kun drives med
styrets tillatelse og etter samtykke fra de beboere
som sjeneres. Det skal utvises aktsomhet ved bruk av
TV og musikkanlegg.

Det er strengt forbudt & koble
oppvaskmaskin/vaskemaskin direkte til varmtvannet.
Andelseier vil i slike tilfeller bli holdt
erstatningspliktig.

Det er ikke tillatt & montere avtrekksvifte fra
kjokkenet til yttervegg eller til avirekkskanaler.

Utvendige avfallscontainere:

Matavfall / seppel ma pakkes godt inn, og det er kun tort matavfall
/soppel som kan

kastes i avfallscontainerne.

Det er strengt forbudt & kaste brennende avfall som
sigarettglor o.l. samt avfall som kan selvantenne.
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-3- @VRE FURUSET

Malingsrester o.l. regnes som spesialavfall og ma ikke kastes i
avfallscontainerne.

Det er ikke tillatt & kaste emballasje av glass samt spisse eller
skarpe gjenstander

uten at dette er pakket saerdeles godt inn.

Det er ikke tillatt a hensette annet avfall ved siden av
avfallskommene.

Det er ikke tillatt og lagre barnevogner under trappen
i 1. etasje i trappeoppgangene.

Hjulene pa barnevognene drar inn en masse skitt, og
det er ingen som torker opp.

Opplagringen hindrer arbeidet for de som vasker

Barnevogner skal lagres i de ledige soppelrommene ved siden av
ytterderen til inngangspartiet, eller i egne leiligheter.

Navneskilter pa postkasser:

Postkassene skal merkes med leilighetsnummer, med
navnet pa den fysiske eller den juridiske personen som er
angitt som mottaker pa postsendingen.

Inngangsdor til leiligheten:

Darskiltet skal ha godt leselig navn pa andelseier /
beboer / beboere som tilhgrer leiligheten. Darskiltene bar
veere av standard god kvalitet.

Navneskilter til utvendige ringeklokker:
Navneskilter til ringeklokker skal bestilles og monteres av
vaktmestersentralen. Det er ikke tillat og utfgre dette selv.

UTVENDIGE ROM OG VINDUER.
Balkonger, vindusrammer, terasser og inngangspartier
inngar som en del av fasaden og kan ikke males eller

forandres uten tillatelse.

Det er beboers ansvar a holde sluk pa balkonger og
terrasser rene slik at avlgpsrar ikke tettes.

Balkonger og terrasser kan ikke brukes til tarking og
lufting av toy over rekkverkets hagyde.

Det er opp til hver enkelt beboer om de vil innglasse
sin veranda. Innglassing skjer pa eget ansvar og alle
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-4- @VRE FURUSET

kostnader baeres av den enkelte beboer.

Det skal benyttes glass og det skal ikke tapes pa
solreflekterende film. Aluminiumsprofilene skal ha
tilneermet lik farge som de som er montert pr.25.4.96.

Bruk av kullgrill og apent bal/ild er forbudt pa innebygde eller apne
balkonger, terrasser. Elektrisk grill og gassgrill kan brukes sa lenge det

ikke er til sjenanse for andre beboerne

Det tillates ikke gassbeholder starre enn 5 kg kapasitet. Oppbevaring av
eventuelt gassbeholder skal ikke skje innendars i boder og lignende, og

skal lagres pa godt, ventilert omrade. Videre ma gassbeholder vaere uten
skader og godkjent for bruk i husholdninger. Gassbeholderne bar kobles

fra grillen nar de ikke er i bruk.

Sal i forbindelse med vasking pa veranda, vanning av
planter eller annen aktivitet skal ikke renne eller
kostes ned langs verandagulv, yttervegg eller gjennom
brannluke til nabo/naboer.

Leilighetens eier er erstatningspliktig for skader pa unner liggende

naboers eiendeler.

FELLESAREALER.
Darer inn til fellesarealer skal alltid vaere last.

Beboere skal etter tur vaske gang og trapper i sin
etasje. Dette skal skje etter tur hver sin uke.
Oppgangstilligsvalgt skal henge opp en vaskeliste pa
oppslagstavlen.

Beboere fra og med 1. etasje og oppover skal en gang
pr. uke vaske gulvet mellom inngangsdar og dgr inn

til trapperom i 1. etasje. Rekkverk skal tarkes av og
vinduer pusses. | hgyblokkene skal ogsa heisen
vaskes etter denne turnus.

Fellesgarasjene feies av vakimestersentralen etter
behov.

Qvrige felles arealer som kjgleboder samt trapperom
og kjellerrom tas pa dugnad.

Det skal ikke tennes mer lys enn ngdvendig og lyset
skal slukkes nar man forlater kjeller, vaskerier og
andre fellesrom.

Utelys og oppgangslys tennes ved behov og alle som
gar ut og inn er ansvarlig for & slukke lyset nar det
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blir tilstrekkelig lyst.

Bruk av bart lys i fellesrom er ikke tillatt.

Barn ma ikke overlates ngkler til borettslagets
eiendom uten tilsyn. Det er ikke tillatt & la barn
veere alene i fellesrom.

BRUK AV VASKERIENE.

Reglene for bruk av vaskeriene og bruksanvisningene
for maskinene skal fglges.

Ved skade grunnet uvettig bruk av maskinene vil
erstatningskrav bli gjort gjeldende overfor

andelseier.

Barn har ikke adgang til vaskeriene.

Vasketider er som fglger:

Mandag til fredag fra kl. 08.00 til kl. 20.00
Lardag fra kl. 08.00 til kl. 14.00. Pa dager for
bevegelige helligdager vaskes som lgrdag.
Det er ikke tillatt & vaske pa s@n- og helligdager.

PARKERINGSBESTEMMELSER.

Det er borettslagets trafikkutvalg som handhever
parkerings-bestemmelsene.

Borettslaget kan innga avtale med vaktselskap om
batelegging og inntauing av biler parkert i strid
med gjeldene bestemmelser.

Botelegging og inntauing er vakiselskapets ansvar.
Tvist om ilagt gebyr skal rettes til vaktselskapet.

Trafikkutvalget star for utleie av ledige
parkeringsplasser. Leieavtale gjgres for 6 maneder av
gangen og fornyelse kunngjares ved rundskriv.
Andelseiere uten fast plass i fellesgarasjene har
fortrinnsrett. Pa faste uteplasser er leieren

ansvarlig for henhold og snemaking pa sin plass.
Bilen skal parkeres med fronten mot skiltet.

Alle borettshavere skal benytte sine
parkeringsplasser ved all parkering.

Beboere i leilighet uten fast bilplass og med bil,
plikter & leie plass av trafikkutvalget eller av

andre beboere. Beboere som disponerer flere biler
plikter & leie plass til disse.
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All motorisert ferdsel pa borettslagets omrade er
forbudt med unntak av nagdvendig kjgring. Med
nedvendig kjgring menes:

1. Transport av fuksjonshemmede.
2. Flytting, mgbeltransport, av- og pa-lessing av
store eller tunge kolli, samt drosjekjaring.

Tjenestebiler fra Oslo kommune, hjemmetjenester, lege
under hjiemmebesgk og biler registrert for kjaring av
funksjonshemmede er unntatt fra borettslagets
parkeringsbestemmelser under forutsetning av at bilen
ellers star lovlig parkert.

All ngdvendig kjaring pa borettslagets omrade skal
skje i gangfart. Bilen skal std med parklysene pa og
det skal ligge en lapp med beboers navn synlig
gjennom frontruten.

Parkering til hinder for gvrig ferdsel eller pa
plenen er forbudt.

Gjesteparkeringsplassene er kun for besgkende.

For parkering utover 2 dggn eller en weekend, skal

trafikkutvalget kontaktes for dispensasjon, som skal ligge godt synlig
gjennom bilens frontrute.

Andelseierne plikter & gjore sine gjester oppmerksomme
pa borettslagets parkeringsbestemmelser.

BRUK AV FELLESGARASJENE.

Fellesgarasjen skal kun brukes til parkering av
personbiler. Garasjedgrer skal lases etter
inn/utkjering.

Likegyldighet med lasing av garsjedarer er & betrakte
som brudd pa husordensreglene og andelseier kan
gjeres erstatningsansvarlig ved innbrudd i biler og
kjellerboder.

Reparasjon og vask av bil skal ikke forekomme,

hverken i fellesgarasjene eller pa borettslagets
omrade.
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Andeleseier er ansvarlig for renholdet pa egen plass.
Uforutsette ting som f.eks. olje lekkasje fra bilen

skal fijernes uten ugrunnet opphold.

Trafikkutvlaget kan nekte parkering av biler med mer
eller mindre lekkasjeproblemer.

Alle biler skal fjernes fra garasjene under
garasjefeiing. Om ngdvendig kan gjenstaende biler
fiernes for andelseiers regning og risiko.

Uregistrerte biler kan sta i felles garasjene, men
meldig om dette skal gis til trafikkutvalget uten
ugrunnet opphold.

Det er ikke tillatt &4 lagre gjenstander i
fellesgarasjene med unntak av ett sett ekstra dekk.
Gjenstander som lagres i fellesgarasjene vil bli
fiernet for andelseiers regning og risiko.

FREMLEIE.
Fremleie skal veere midlertidig betinget og
forutsetter at andelseier har til hensikt a flytte

tilbake etter endt fremleieperiode.

Fremleie skal sgkes pa fastsatt skiema som faes ved
henvendelse til OBOS.

Fremleie skal godkjennes av styret og fremleieren ma
ikke flytte inn far godkjenning foreligger.

Leiligheter reservert for funksjonshemmede kan kun
fremleies til funksjonshemmede.

Fremleie godkjennes for ett ar av gangen. Fremleie ut
over tra ar kan ikke paregnes.

Andelseieren er ansvarlig for den ulempe og skade
borettslaget eventuelt matte fa ved fremleien.

177



458-C-1
BORETTSLAG

9.0.

9.1.

10.0.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

-8- @VRE FURUSET

FORKJGQPSRETT.

Ledige leiligheter kunngjgres ved annonse i
dagspressen og i OBOS bladet.

Beboere i Dvre Furuset Borettslag har anledning til &
tre inn i hgyeste bud. Ved flere kjopere vil den med
lengst botid i borettslaget, regnet fra 28. mars

1980, tre inn i hayeste bud. Star flere kjgpere likt,
foretas loddtrekning.

DYREHOLD.

Det er borettslagets dyreutvalg som handhever
bestemmelsene om dyrehold.

Med dyrehold forstaes farst og fremst hund eller

katt, men andre dyreeiere ma ogsa folge borettslagets
bestemmelser om dyrehold.

Det er ikke tillatt a holde dyr i borettslaget med
mindre andelseier undertegner spesiell erkleering om
dyrehold.

Tillatelsen til dyrehold gjelder en hund eller en
katt. Andelseiere som gnsker & holde flere dyr ma
sende sgknad om dette i hvert enkelt tilfelle.

Andelseier er ansvarlig for at dyret far sitt daglige
stell og at det ikke er til sjenanse for andre
beboere.

Lufting skal forega utenfor borettslagets omrade og
ma foretas av et voksent husstandsmedlem.

Dyr skal fares i band pa borettslagets omrade og
dyrepasser plikter & ha med pose til & fijerne
avfaring med. Det er heller ikke tillatt & foreta
lufting pa andre borettslag sine uteomrader.

Dyr skal ikke veere alene i leiligheten over lengre
tidsrom.

Andelseier er erstatningspliktig ved eventuell skade
forarsaket av dyret.

Styret kan ved simpelt flertall si opp en avtale om
dyrehold. Opphgrer ikke dyreholdet senest 3 maneder
etter styrets vedtak kan styret si opp
husleiekontrakten.
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Grgntanlegg med plener og beplantninger er felles
eiendom. Bruksplener skal brukes med forsiktighet og
enhver skal bidra til & verne anleggene mot uvettig
bruk.

Som uvettig bruk regnes sykling og
bilkjaring/parkering pa plenene samt at det trakkes
"snarveier" ved inngangspartier og fra terassene i 1.
etasje.

Hensetting av uregistrerte biler pa
uteparkeringsplassene er ikke tillatt. Heller ikke
parkering av yrkeskjaretgyer pa gjesteparkeringen.

Hensetting av gjenstander pa borettslagets omrade
foravrig er ikke tillatt. Genstander kan avhendes
enten under vardugnaden eller ved henvendelse til
vaktmestersentralen.

Det er forbudt & legge ut mat til fuglene da dette
trekker rotter og mus til eiendommen.

BYGNINGSMESSIGE ENDRINGER.

Bygningsmessige endringer i leilighetene ma ikke
foretas for godkjennelse fra styret foreligger.

SKADER, HERVERK.

Nar skader pa borettslagets eiendom kan tilbakefares
til en bestemt person i en husstand, vil andelseier
bli gjort gkonomisk ansvarlig.

ANTENNEANLEGGET.

Feil pa antenneanlegget meldes til styret etter at
andelseier har kontrollert om feil finnes pa eget
apparat. Det ma bare benyttes orginale tilkoblinger
og kontakter. Det er ikke tillatt & montere egne
antenner pa fasaden eller balkonger.

Det kan sgkes til borettslagets styre om tillatelse for & montere
parabolantenner pa tak. Sgknaden skal vedlegges beregninger pa
monteringsmetode med hensyn til vindlast. Montasjen skal utfgres av
autoriserte montgrer. Alle som er medeiere av slike antenner ma
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registrere seg hos styret, og vil veere ansvarlig for eventuelle skader som
pafares pa tak. Kabler fra tak og ned til leiligheter ma fares s& diskret
som mulig og bar ikke skille seg vesentlig ut fra fargene pa fasaden.
Kablene kan monteres skjult i en hatteprofil i samme farge som vegg.
(Dette skal godkjennes av styret)

14.3 Det tillates ikke fastmonterte parabolantenne pa
balkong. Antenner skal ikke festes
fysisk til bygningskroppen. Antenner pa balkonger skal veere
tilbaketrukket s mye som v
mulig og monteres pa et frittstdende stativ. Paraboltallerkenen ma ikke
veere synlig mer enn maksimalt 1/3 del over balkongrekkverket.

Ekstraordinaert arsmote 2023

@vre Furuset Borettslag

Digitalt arsmgte avholdes 22. november - 25. november 2023

Selskapsnummer: 458 ﬁ OBOS
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Velkommen til arsmote i @vre Furuset Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmeatet. Styret haper du leser gjennom
heftet og viser din interesse ved & delta pa arsmatet.

Digital avstemning med mgte:

Avstemningen apner 22. november kl. 18:00 og lukker 25. november kl. 18:00.
Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/458

Det holdes ogsa et frivillig mete 22. november kl. 18:00 , Jerikoveien 87.

Hvordan deltar du digitalt?
* Du faren link via SMS.
* Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

» Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa arsmotet?
» Alle eiere har rett til & stemme pa arsmaotet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen.
Dette ma gjares innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Godkjenning av mgteinnkallingen

2. Valg av mgteleder og protokollfgrer
3. Valg av protokollvitner

4, Fasaderehabilitering/ Laneopptak

Med vennlig hilsen,
Styret i @vre Furuset Borettslag

2av16
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Sak1
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Megteinnkallingen godkjennes

Sak 2
Valg av meteleder og protokollfgrer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen serger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fores
protokoll. Hvis ikke arsmgtet velger en mateleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det
styrets leder som etter loven er mateleder.

Forslag til vedtak
Miguel Antonetti fra OBOS er valgt.

Sak 3
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Nadir Farooq og Gro Bekke Langaard er valgt.

Sak 4
Fasaderehabilitering/ Laneopptak

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

3av16
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Etter utfert pilotprosjekter har det veert et omfattende arbeid med a prosjektere og lage en
beskrivelse med tegninger for innhenting av tilbud.

Na har vi kommet sa langt at vi har fatt inn faktiske priser fra noen kvalifiserte entreprengrer som
vi kan innga kontrakt med.

Basert pa de faktiske prisene vi har fatt fra tiloydere i markedet, ma proskjektrammen gkes til 35
mill, fra 27 mill som ble opprinnelig estimert.

Prosjektgjennomferingen vil medfere en husleiegkning pa 20,2% for & betjene et 1an pa 30 ar med
beregnet rentesats opp til 6%.

@kning i prosjektrammen baserer seg pa faktiske markedspriser vi har fatt, som er et resultat av
hgy prisstigning og flere rentegkninger i samfunnet vi har sett igiennom den siste tiden. Noe vi ikke
kunne estimere pa forhand.

Prosjektinnholdet er det samme som ble presentert og vedtatt i generalforsamling 25.05.22,
men siden prosjektrammen ma gkes, gnsker styret & avholde et informasjonsmgte. Etter
informasjonsmegtet apnes det for digital avstamning pa Vibbo.

Det planlagte prosjektet er det som er absolutt pakrevd & gjere for & redusere skadeutvikling og
retting av feil (utfgres etter kost/nytte prinsippet).

Dersom planlagt prosjekt ikke gjennomferes vil skadeomfanget gke, dette kan gi konsekvenser for
sikkerhet, arkitektur, lekkasjer og fuktskader samt vil pavirke gkonomien til borettslaget.

Styret anbefaler derfor at prosjektet gjennomfares slik at man ungar uheldige konsekvenser.
Agenda for informasjonsmgtet:

¢ Innledning ved styret/ mateleder
* Sweco som er radgivende ingenigr firma forteller om prosjektet og fremdrift

* Obos ved forvaltningskonsulent eller styret forteller om gkonomi og  husleiekonsekvens

« Votering: du levere utfylt stemmeseddel og det apnes ogsa for digital avstemning pa Vibbo kort tid

etter mote

Vedlegg 1: For naermere informasjon om prosjektinnhold som er uforandret- se tidligere utlevert
informasjon av 25.05.22

Styrets innstilling

Styret ber andelseierne stemme FOR forslaget

Forslag til vedtak
Styret i borettslaget far fullmakt til ake laneopptaket i forbindelse med rehabiliteringsprosjektet fra
27 mill til 35 mill.

Vedlegg
1. 0458 @vre Furuset Brl 25.05.2022.pdf
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Qvre Furuset Borettslag

1) Reparasjonsprosjekt etter rehabilitering. Nytt laneopptak 27 millioner

Rehabilitering av borrettslaget ble utfart fra 2012 — 2015. Det ble utfort tilleggs isoleringen av
blokkene med utskifting av fasadeplater. Isolering av balkong dekkene med ny step over med
innglassing. Topp etasjene har fatt glasstak. Terrassene over garasje dekket ble isolert og stapt
over. Nye inngangsparti fronter m inngangsdarer. Nytt calling anlegg med salto l&s system.

Det har veert en god del lekkasjer under rehabiliteringen.

Brekkasje av fasadeplater fra 2018. Sprekker i balkong dekkene som var over 5 cm ble utbedret pa
reklamasjon. Det har veert mange klager pé lekkasjer inn i balkonger, vann renner inn fra baksiden
av plater. Feil med innglassingen mekanisk. Leverandgr av innglassingen er fra Danmark.

Vi har veert uheldig med valg av entreprengr. Noen i styret hadde papekt at dette firmaet har ikke
hatt et sa stort oppdrag tidligere og var skeptiske til valg av dette firmaet. Vi ble beroliget av da
veerende styreleder at prosjektleder gar god for dem. Prosjektleder har heller ikke gjort en god
jobb. Darlige lasninger og veldig darlig oppfalging av arbeidene bekreftes av dokumentasjon fra
pilot prosjektet pa de neste sidene.

Noen av beboere er ikke forngyd med glasstakene. Det blir for varmt pa balkonger, stue. Styre har
undersgkt solskjermings lgsning. Firmaene vi har veert i kontakt med vil ikke gi garanti for screen
losning pa skratak. Lasningen blir ogsa veldig dyrt. Det burde ikke ha vaert glasstak. Skulle man
absolutt ha glasstak, burde det ha veert isolerglass som ikke slipper inn varmen.

Noen av utbedrings arbeidene skal gjores i tillegg til som har veert undersgkt i pilot prosjektet.

Reparasjonsprosjekt etter tidligere fasaderehabilitering
Informasjonsskriv-2022

Vedlegg 1 5av16 0458 @vre Furuset Brl 25.05.2022.pdf
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Kort fortalt:

Det tidligere utfarte rehabiliteringsprosjektet har flere feil og mangler som ma rettes opp i for &
bevare bygningene mot forfall, slik at vi unngar lekkasjer, skader og for & ivareta sikkerheten.

Det er utfart et forprosjekt/- pilotprosjekt for & finne lgsninger og for & f& oversikt over tilstand,

@vre Furuset borettslag

Oppsummering:

o Pilotprosjektet er utfart til en kostnad av kr 2,500.311.
Hvorav antatt skadeutbedring utgjor kr 1,713.344.
Skadeutbedring forlenget prosjektet med ca 5 md ekskl sommerferie
NB! Utfarte piloter er ikke med inn i hovedprosjekt.
Pilotprosjektet er belastet daglig drift

e Hovedprosjektet er beregnet til ca. 27 MILL

Framdrift;

- Utarbeide beskrivelser/konkurransegrunnlag: Q2 2022

- Kontrahering entreprengrer: Q3 2022

- Oppstart Service; Q4 2022 Glassfasader mv.

- Oppstart Hovedprosjekt; Q2 2023, Utfarelse utvendige arbeider
- Ferdigstillelse; Q4- 2023 og avklares i kontraheringsprosess.

Vedlegg 1 6av16 0458 @vre Furuset Brl 25.05.2022.pdf
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oppbygning samt estimere kostnader.

Tabell 1; Piloter:

Pilot / Annet Handling
01-02-03 = Etablere en ny lgsning med berstelister pa innglassingene for a sikre en god
Balkonginnglassingens. overgang ulike materialer i yttervegg mellom glass og ulike materialtyper.

anslutning til yttervegg

04 g_Velferden Utskifting av tettesjikt med slitesjikt over balkong dekket mot P-kjeller.
(Ekskl. bod) Skadeutbedring vegg
e  Oppgradere yttervegg
04b_ e Utskifting av tettesjikt over balkong dekket mot P-kjeller.
®  Skadeutbedring vegg
05, Glasstak e Uthedre overganger mot tak og sidevegger, vanger o.l.

06 Sprang Hgyblokker |e  Sprang i fasade Hagyblokker Denne piloten var med som felge av skade-
. Skadeutbedring foretatt utbedring for lekkasjer i etasjene under. Her ble det
g avdekket svikt i utfgrelsen og felgeskader er

* Ny parapet, overganger utbedret. Piloten hadde som formal & lage en
e Taktekking utbedringsmetodikk for sprangene som senere kan
o Blikkenslager iverksettes ettersom behovet oppstar.
Service Innglassing Utvalgte leiligheter har fatt giennomgatt innglassingen, sin ved service med:
e  Bytte slitedeler
*  Smgring,
®  Nye lister mv.
e  Skadet deler er byttet med ny deler

®  Gitt beboer brukerinstruks for vedlikeholdet videre.(FDV}
Brekkasje Undersgkt/- sett pa utbedringsmetodikk fasadeplater.
Forvaltning Drift og Utfgrt mindre vedlikeholdsoppgaver og utbedringer.
Vedlikehold (FDV)

| det forestdende hovedprosjektet skal man foreta reparasjon av svikt og mangler som er funnet i
regi av pilotprosjektet og er hovedsakelig knyttet til utskifting av fasadeplater(brekkasje),
gjenveerende terrasser over garasjer, balkonginnglassing anslutning til vegg samt glasstakenes
avslutning mot tak og vegger. | tillegg er det utbedret flere sma skader som ett led i normalt
vedlikehold etter bruk.

For & utbedre svikt og mangler innebaerer det en husleiegkning som er vist i en egen oversikt
under.

Videre i dette informasjonsskrivet finner dere en utfyllende redegjerelse og bildevedlegg som
konkretiserer denne situasjonen.

De totale prosjektkostnadene er beregnet til ca. kr 27 millioner og utgjer ca. 25% av hva det
prosjektet kostet ved forrige utfarte rehabilitering. Prosjektet vil ha sin oppstart i 2022 og vil ha en
varighet pa antatt 1,5 ar etter oppstart.

Vedlegg 1 7av16 0458 @vre Furuset Brl 25.05.2022.pdf
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Qvre Furuset Borettslag

Budsjett kr 27.000.000
Rente 2%
Nedbetalingstid 30 &r

Tabell 2 (Fra stvrer}|

Felleskostnader
Garasje | Rom |Dagens (Kr) @kning (Kr) Ny (Kr)
Nei 6 11021 1264 12 285
Ja 6 7338 842 8 180
Ja 5 6 538 750 7 288
Ja 4 5 965 684 6 649
Nei 4 5592 641 6233
Ja 3 5090 584 5674
Nei 3 4729 542 5271
Ja 2 4219 484 4703
Nei 2 3852 442 4294
Ja 2 4116 472 4588
Nei 2 3 699 424 4123
Nei 1 2251 258 2509

@kning vist i tabellen over er basert pa reparasjonsprosjektet, andre forhold utenom dette som for
eksempel prisgkning som matte medfare behov for husleiegkning i fremtiden er ikke medtatt i
tabellen over.

Utfyllende informasjon:

- Med bakgrunn i svikt, feil og mangler som er observert og meldte inn fra beboerne har man
undersgkt det som er gjennomfert i rehabiliteringsprosjektet fra 2015.

- Der er utfgrt visuelle kontroller og kartlegging av fasaden.
- Det er valgt ut kritiske omrader som er gjennomgatt grundigere ved destruktiv inngripen.
- Ved en slik metode &pner man deler av bygningen og bygger tilbake bygningsdelen(e).

- Hvor det blir avdekket svikt/-skader utbedres denne med ny Igsning. Dette i et ledd for &
avdekke representative feil som kan ha en konsekvens for helse miljg og sikkerhet samt avdekke
skader og som kan medfare gkonomisk forringelse ved at man ma utfare gjentagende
reparasjoner uten & utbedre arsaken til forfallet.

- Det er utfert 6 pilotprosjekt med tillegg av en pilot som omhandlet «velferden» som i tillegg fikk
utbedret fasadelivet mot balkongen med nye darer/vinduer mv.. Vi henviser til Tabell 1 over.

Basert pa undersgkelsene har man avdekket variert utfgrelse og nedsatt tilstand.

Vedlegg 1 8av16 0458 Dvre Furuset Brl 25.05.2022.pdf
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| rehabiliteringsprosjektet 2015 er prosjekterte og valgte lgsninger for utforelse beheftet med slurv,
mangelfull samt svikt i utfarelsen. Undersgkelsene avdekker at deler av utfarelsen ikke er forenelig
med god byggeskikk og god handverksmessig utfarelse.

| foranstaende hovedprosjektet skal man bruke underlaget som er utarbeidet og erfaring man har
hastet fra Pilotene til & gjennomfare utbedring av kjent svikt og rette opp i evnt mangler i s
henseende.

Tabell 3: Planlagt utbedring av utvalgte bygningsdeler i hovedprosjektet:

Bygningdel Antall Handling Referanse
Balkongdekke over P- 10 stk - Nytt tettesjikt, med stop og Pilot 04
Kjeller overflatebehandling av stop.

- Skadeutbedring av tilstgtende vegger
til terrassen

- Ny avrenningslgsning

- Nytt balkongrekkverk

Utbedre overganger og 64 stk - Etablere sikker Igsning for glastak i Pilot 05

tilslutning glasstak (Varierende veggeflanker samt overgang til

deriblant mot parapeter | starrelse) parapet(hovedtaket)

mot tak/vegg/skraglass.

Utbedre fasader 1 stk - Utskifting av fasadeplater med ny Skaderapport 2018

heyblokker (J 89 A, Vest) utlufting

Utbedre fasader lavblokk | 1 stk - Utskifting av fasadeplater med ny Skaderapport 2018

() 87 Nord) utlufting

Lokal utskifting av Ca120stk |-  Utskifting av plater som har kritisk Overslag fra

fasader brekkasje pa fasader i borettslaget. Rapporter 2018

Stabilisere 0 - Stabilisere innglassingens. Service utfgres fra

balkongsrekkverk balkongrekkverk hvor den er balkongentreprengr,
lgs/rigletet, Antall identifiseres

etter gjennomgang
Service Innglassing: Alle - Bytte slitedeler, Smering, Alle

- Nye lister mv.
- Skadet deler byttes
- Overlevere FDV brukerinstruks

Fikse andre smafeil 0 - Forefallende reparasjon pa Budsjett avsettes i
Vaktmester oppgaver som horettslagets bygninger. hovedprosjekt,
gnskes lukket

Antall identifiseres
etter giennomgang

Ved & utfere ovennevnte utbedringer bringer man deler av bygningsmassen som har svikt tilbake i
til en ny/reparert og bedre tilstand som derav redusere framtidige konsekvenser til et forsvarlig
akseptniva.

En kost/-nytte vurderinger av tiltak som na gjennomfgres anses som forholdsmessig mot 4 rive alt
a bygge pa nytt.

Forprosjektet er utfgrt og avsluttet med konduite og etter beste praksis, men kan ikke betraktes
som uttemmende.

Det er i kostnadskalkylene inntatt risikobelop for at det kan dukke opp forhold underveis som man
ikke kan forutse.

Vedlegg 1 9av16 0458 @vre Furuset Brl 25.05.2022.pdf
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Bildevedlegg

Oversikts bilder av representative fasadepartier som er undersokt:

Qvre Furuset Borettslag

Det er blitt satt opp skillase.for 2 utfgre grundige
undersgkelser av fasaden, samt utfert
pilotprosjekter for 2 finne Igsninger.

Overgang glasstak og tak, overganger,
tilslutninger og gesims er undersgkt.

Innglassing og rekkverk som har
mekaniske og vanninntrengings-
problemer er undersokt.

\‘ | Plater som knekker er undersgkt.

Tak utspring er undersgkt, hvor det er
utfart pilotprosjekt for 3 finne Igsning
slik at tzkene kan repareres der hvor
det mitte svikte i fremtiden.

Lose biter i fasaden er plukket ned.
Fasadeplater skal byttes og ordnes for
2 opprettholde funksjon.

Terrasse over garasjer er undersgkt
hvor det er utfgrt to piloter for  finne

Vedlegg 1

10 av 16
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oppbygning og avvik.

Bilder over viser at det er utfgrt 3pninger av representative partier for 3 kartlegze tilstand

Vedlegg 1

11 av 16
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Qvre Furuset Borettslag

Det lekker i garasjen under terrasser

Bilder viser under

Terrassene i pilotprosjektet er ferdigstilt

Man har byed opp alt fra bunn i to pilotene Ny tekking og nytt stgp

Bildene under viser ett takutspring hvor det har vaert lekkasjer igjennom taket som ligger over soverom i en leilighet. | hovedprosjekt vil vi primzrt ikke ta
zlle slike tak, men igjennom pilotprosjekt har vi funnet Igsning som vi kan gjennomfare for gvrige tilsvarende tak som métte svikte i fremtiden.

ing for & finne Igsning for iske pr

Bildene over viser fasadeplater som sprekker. // Bildene under viser av

Det er verifisert avslutninger i bunnen av fasadepussen som medfgrer Det er avdekket flere mindre skader med hull og sprekker i vegger pga. slag og

fuktskader. mekanisk gég’enninger som skal fikses.

Bildene under viser terrasser over garasjen som har store lekkasjer igjennom gulvet hvor det lekker i fra taket p3 garasjen. Det er foretatt pilot prosjekt p2

par terrasser for 3 finne Igsninger.

13av16 0458 @vre Furuset Brl 25.05.2022.pdf

Vedlegg 1

12av16 0458 Pvre Furuset Brl 25.05.2022.pdf

Vedlegg 1

192 193



REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt ekstraordingert arsmgte 2023

Det ekstraordinaert arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skiemaet er for deg som ikke har
mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmotet dpnes 22:11.23 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 2511.23
Selskapsnummer: 458 Selskapsnavn: @vre Furuset Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Avstemning

Du stemmer ved a krysse av i boksen til venstre for @nsket alternativ.

Sak1 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

[] For
[] Mot

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mgte hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mgte ved fullmektig. Ingen
kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen, kan de ha samme
fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Sak2 Valg av mgteleder og protokollfgrer

Miguel Antonetti fra OBOS er valgt.

] For
[] Mot

14 av16

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 3 Valg av protokollvitner

Nadir Farooq og Gro Bekka Langaard er valgt.

[J For
[] Mot

Sak 4 Fasaderehabilitering/ Laneopptak

Styret i borettslaget far fullmakt til ake laneopptaket i forbindelse med

rehabiliteringsprosjektet fra 27 mill til 35 mill.

[] For
0 Mot

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

15 av 16




B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f8
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Vedtekter

For @vre Furuset borettslag org nr. 952283200 vedtatt pa generalforsamling
den 16.05.2006, 28.05.2013, 25.05.2022 og 17.03.2025

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

@vre Furuset borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive
virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslagets har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer.
2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-.

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare
fysiske personer som er andelseiere i OBOS vaere andelseiere i borettslaget.
Ingen fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare
personer som bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Folgende juridiske personer som er andelseiere i OBOS, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst en bolig og opp til ti prosent av
boligene i laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelser som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av
staten, en fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med
stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til
vanskeligstilte.

o

(4) I tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til
& eie inntil 2 % av andelene.

(5) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som
er sikret med pant i andelen eller andelene.
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(6) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget
dersom de eier andel i OBOS som det ikke er knyttet bolig til fra for.

(7) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av
borettslagets vedtekter.

2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Andel nr. 64, 97, 124, 150, 162, 174 kan allikevel overdras til personer
som selv er eller som har i sin husstand person som selv er eller som har i sin
husstand person som er, sa bevegelseshemmed at familien har behov for
leilighet som er spesialinnredet for bevegelseshemmede.

(3) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & fa rett til &
bruke boligen.

(4) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(5) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning
kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(6) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det
er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(7) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

3. Forkjopsrett
3-1 Forkjopsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de

gvrige andelseierne i OBOS — utpekt av OBOS - forkjopsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS
hvilken andelseier i OBOS som skal fa overta andelen.
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3-2 Interne forkjopsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av
forste andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den
med lengst ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier, som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele
den andelen navaerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder
selv om andelen tilharer flere.
Overforing av andel etter at andelseier har benyttet forkjopsrett til en ny
andel, utloser forkjopsrett selv om andelen overfares til noen som faller
inn under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om
borettslag § 4-12. Forkjopsrett kan likevel ikke gjores gjeldende dersom
andelen overfores:
e pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller
e ved opphor av husstandsfellesskap dersom partene har bodd
sammen i minst 2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn
sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sarge for at de som er nevnt i 3-1 far anledning til
a gjare forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende
innen fristen nevnt i pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

(2) Fristen for & gjare forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til
borettslaget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5
x Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
OBOSs nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om & gjare forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjgpsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt
ansvaret for salget.
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3-4 Rettsovergang til neerstaende

Forkjopsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken eller
noen annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den
tidligere eieren, til person som har leid boligen i kraft av & vaere arbeidstaker
hos andelseier eller til person som har leid den bolig andelen na er knyttet til
av borettslaget. Forkjopsretten kan heller ikke gjares gjeldende nar andelen
overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

3-5 Spesialleiligheter
For spesialleiligheter med andels nr. 64 — 97 — 124 — 150 — 162 — 174
gjelder folgende saerregler.:

(1) Det settes som vilkar for & bli eier av andeler knyttet til spesialleiligheter for
bevegelseshemmede i borettslaget at eieren selv eller et medlem av hans
husstand er sa bevegelseshemmet at familien har behov for leilighet som er
spesialinnredet for bevegelseshemmede.

Dersom det bevegelseshemmede husstandsmedlem dgr eller fraflytter
spesialleiligheten og ingen av de gvrige husstandsmedlemmer tilfredsstiller
vilkarene for & bebo leiligheten, kan Oslo Kommune, pa vegne av personer
som oppfyller vilkarene for & erverve andelen kreve a overta andelen mot &
stille annen tilfredstillende leilighet til disposisjon for vedkommende husstand
som ma

fraflytte.

(2)Ved enhver overdragelse av spesialleilighet, ma erververen av andelen
godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig overfor laget.
Styret skal nekte godkjennelse dersom overdragelsen er i strid med
vedtektene eller bestemmelser om overdragelsesprisen, husstandens
starrelse eller lignende forhold som matte veere fastsatt eller godkjent av
Husbanken.

(3). Dersom en andel til en spesialleilighet anskes overdratt, har Oslo
Kommune i samrad med Oslo og Akershus krets av Norges Handikapforbund
forkjopsrett.

Forkjopsretten kan bare utgves pa vegne av personer som etter naervaerende
paragraf, punkt3-5 (1) 1. ledd, kan erverve andel i laget.

Dersom kommunen ikke gnsker & benytte forkjgpsretten, kan andelen
overdras til en annen person som tilfredsstiller vilkarene for & bo i
spesialleiligheten og som godkjennes av styret, jfr.punkt 2-2(3)

(4) Overlating av bruk av spesialleiligheten, er ikke tillatt uten styrets
samtykke.

Spesialleilighetene kan bare leies ut til personer som oppfyller vilkarene for &
erverve andel etter punkt 3-5 (1)1. ledd, Oslo Kommune har forleierett til
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spesialleilighetene. Bestemmelsene i punkt 3-5 (3) om forkjepsrett, gis sa
langt de passer tilsvarende anvendelse for forleieretten.

(5) Innehaverne av spesialleilighetene har ikke opprykksrett etter vedtektenes
punkt3-1 til en vanlig, ikke spesial innredet leilighet sa lenge den (de)
bevegelseshemmede lever. Derimot kan de gjore gjeldende opprykksrett pa
samme vilkar som andre andelseiere dersom den (de) bevegelseshemmede
skulle avga ved dagden.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbarlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av
boligen til andre. Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate
bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6
farste ledd har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp
til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som falge av arbeid,
utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens
§ 68 eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir

saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne
blitt andelseier.
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(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av
bruker innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget,
skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele
boligen til andre i opptil 30 dagn i lepet av aret uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av
bruk hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbudet med behandlingen og eventuell
oppfelging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt.
6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en
bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende
bygningsforskrifter og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt.
Forandringer som bergrer bygningens eksterigr — herunder oppsetting av
private radio- og TV-antenner, markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets
forutgaende skriftlige samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og
vinduer innvendig, ror, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater og
innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftning av
slikt som rgr, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dorer med karmer.

(3) Andelseieren har ogséa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger og lignende.
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(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks a melde
fra skriftlig til borettslaget.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(7) Ny eier av andelen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet reparasjon
og utskifting i boligen selv om det skulle veert utfgrt av den forrige/tidligere
andelseiere.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til &
fare nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdarer til boligen eller
reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner,
sluk og rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfering av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa
annen andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen
til, skal skaden utbedres av borettslaget.

2)Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier.

Borettslaget hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller
losare.
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(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som
falger av at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.
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6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel
fastsatt ved stiftelsen av borettslaget. Nakkelen ligger fast og kan bare endres
etter borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar saerlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter
nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av seknad
om overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales forskuddsvis hver maned. Borettslaget kan
endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den
til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr
100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsamt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens
§ 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan likevel kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg
ut av OBOS.



7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for adeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves samtidig
med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre
medlemmer med inntil 4 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan
gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sezerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine
medlemmer.

(4)
Ved valg av styremedlemmer skal andelseiere og beboere i borettslaget
ha fortrinnsrett. For & bekrefte bostedsadresse ma gyldig dokumentasjon
fremvises ved innlogging pa en offentlig portal (skattetaten/altinn). Denne
endringen trer i kraft umiddelbart etter vedtak.

Begrunnelse:

Formalet med endringen er & sikre at styret bestar av personer med
tilkknytning til borettslaget og dets interesser. Kravet om dokumentasjon
gjennom en offentlig portal sikrer en transparent og palitelig prosess

Styrets innstilling

Forslaget har veert oppe tidligere og{ har ikke fatt flertall. Styre har ingen
innvendinger. Styret er opptatt av a

det kommer kompetente personer og som kan stille opp til styreoppgaver.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sarge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.
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(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives
av de frammgtte styremedlemmene.

§ 8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjgr matelederens stemme utslaget. De som stemmer for
et vedtak som innebaerer en endring mé likevel utgjere minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning
og vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere
har veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget
eier
4. 4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket farer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
(1) Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, Skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.
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(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal veere pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa
minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til OBOS.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet veere angitt i
innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse
skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjorelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

- Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mate pa generalforsamlingen med forslags- tale-
og stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til &
uttale seg.

9-6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Matelederen skal sgrge for
at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier
mer enn en andel har allikevel bare en stemme. For en andel med flere eiere
kan det bare avgis en stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en
andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som fér flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjares saken ved loddtrekning.

12
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10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal som medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende
personlig eller gkonomisk sezerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzerstdende
eller om ansvar for seg selv eller neerstdende i forhold til borettslaget. Det
samme gjelder avstemning om salgspalegg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i
borettslaget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning
som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade
for andelseiere eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS,
jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til boretislovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag
av 06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Dersom du gnsker a tegne boligkjeperforsikring, vil
dette vaere en omkostning ved kjgpet og premien
finansieres gjennom din boligfinansiering.

Bade distribusjonskostnad til Emera (kr 5 149 for
Borettslagseiendom, kr 7 071 for seksjonert eiendom/
aksjebolig og kr 8 623 for enebolig/fritid/tomt) og
honorar til Soderberg & Partners (kr 712 for

borettslagseiendom, kr 1000 for seksjonert eiendom/
aksjebolig og kr 1480 for enebolig/fritid/tomt) samt
fakturagebyr, er medregnet i premietabellen ovenfor,
slik at du kun betaler den oppgitte premien.

Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Produkt og leverandgrinformasjon
Forsikringen er plassert hos Gar-Bo Forsékring AB og
er formidlet gjennom Séderberg & Partners.

Soderberg & Partners er en uavhengig og objektiv
forsikringsmegler med konsesjon fra Finanstilsynet og
er oppfert i Finanstilsynets virksomhetsregister.

Boligkjgperforsikringen gjelder for kjgp av eiendom
solgt etter avhendingsloven.

Forsikringen kan ikke tegnes dersom boligen kjgpes
som ledd i egen naeringsvirksomhet, mellom personer
som bor eller har bodd pa boligeiendommen eller
kjgpes fra narstaende. Som naerstaende regnes fami-
lie i opp- og nedstigende linje, samt s@sken. Forsikrin-
gen kan ikke tegnes ved kjgp av nzeringseiendom,
eller obligasjonsleilighet.

Crawford & Company er spesialister pa avhend-
ingsrett og vil pa vegne av forsikringsselskapet bista
deg dersom du oppdager en mangel ved boligen du
nettopp har kjept.

Jeg samtykker til at informasjon om min forsikring
kan brukes til statistiske formal av Séderberg & Part-
ners. Informasjonen skal kun brukes som beregnings-
grunnlag for forsikringsformal, og er alltid anonymi-
sert. Informasjon kan ikke overleveres til tredjepart.

Garantifond for skadeforsikring

Garantifondet har til hensikt a sikre forsikringstak-
ere dersom forsikringsselskapet ikke er i stand til &
oppfylle sine betalingsforpliktelser. Garantiordningen
omfatter kun forsikringsselskap som har hjemstat,
eller har etablert filial, i Norge. Forsikringsgiver for
boligkjgperforsikring er Gar-Bo Forsakring AB, som
ikke er omfattet av Garantiordningen. Det er ingen
tilsvarende garantiordning i hjemstaten til forsikrings-
selskapet.

Klage

Séderberg & Partners har fremforhandlet den beste
lazsningen for boligkjgperforsikring for vare kunder.
Dersom du er misforngyd med forsikringsmeglerens
tjenester kan du sende inn en klage. Klagen sendes
per e-post til klage@soderbergpartners.no eller per
brev til S6derberg & Partners, Postboks 324, 1326
LYSAKER v/klageansvarlig.

Soderberg & Partners vil bekrefte at klagen er mottatt
og registrert senest innen 5 virkedager, og klagen skal
veere ferdig behandlet senest innen 8 uker. Dersom
du ikke er forngyd med vurderingen av den fremsatte
klagen, er det anledning for & fremlegge saken til
vurdering hos en uavhengig nemnd:

Klagenemnda for forsikrings- og gjenforsikrings-
meglingsvirksomhet, Sekretariatet v/Finanstilsynet,
Postboks 1187

Sentrum. 0107 Oslo.

Sporsmal om forsikringen
Soderberg & Partners (org.nr 965 575 162)
Postboks 324

1326 Lysaker

TIf. 93 00 00 20
boligkjoperforsikring@soderbergpartners.com
soderbergpartners.no/eiendom

Skade/krav

Crawford & Company

Postboks 133

1338 Sandvika

TIf. 67 20 9144 |
boligkjoperforsikring@crawco.no
www.kjoperforsikring.com
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Boligkjoperforsikring

Med var boligkjeperforsikring far du en rettshjelpsforsikring
som dekker juridisk bistand i eventuelle reklamasjonssaker mot
selger. Med boligkjeperforsikring er du i trygge hender dersom du

oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjgpt.

Hvis boligen du har kjgpt har feil eller mangler du
ikke ble gjort kjent med av selger eller megler, kan
det vaere bade frustrerende, tidkrevende og kostbart.
Gjennom var boligkjgperforsikring far du tilgang pa
hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som
er spesialiserte pa eiendomskjep. Forsikringen lgper i
5 ar etter overtakelsen, og dekker egne og eventuelle
idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjgperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.
Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. Vare saksbehandlere vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger

En boligkjgperforsikrings hovedfunksjon er a dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjopet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle rapporter som ma utfgres. Forsikringen
dekker belgpet enten du taper eller vinner.

Forsikringen har ikke et tak

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har et
tak pa rundt kr 100 000 og en egenandel pa ca. 20 %,
sa trenger du med boligkjeperforsikring ikke & bekymre
deg for belgpet pa saksomkostningene. Dette dekkes
av forsikringsselskapet uansett hvor hayt det blir.

Den gir deg en ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til a
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjgperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til prosfesjonell hjelp, da ber du som
kigper av bolig ogsa ha det.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom:  kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: 12500

Enebolig/fritid/tomt:  kr18 500

Kl

soderbergpartners.no/eiendom

Fra hvilepuls

til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring
og koordinering av all markedsfgring til
overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst

Vi tror sterkt p& dpenhet og aerlighet og gir ingen
urealistiske Igfter eller forskjgnnede beskrivelser.

En prosess du fortjener

Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
skal fgle engasjement, eerlighet og
profesjonalitet giennom hele prosessen.

Erfaring som gir resultater

Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen
var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Emera Oslo (Dst
— Der lokal kjennskap
moter ekspertise

Fa
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Velkommen til Emera Oslo @st — meglerne med den beste
lokalkunnskapen og erfaringen som sikrer deg et topp salg. Vi gjar
boligsalget enklere og budrunden morsommere - fra hvilepuls til
makspuls. Skal du selge i Oslo @st? Snakk med oss!

Milad Alexander Sabori
Daglig leder | Eiendomsmegler | Partner

milad.sabori@emera.no
+47 923 02 030

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrédet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund,
pé grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

For det legges inn bud pé& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomforing av budgivning;

1. Pa foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre
til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsé budforhgyelser
og motbud, aksept eller avslag fra selger. Far formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur
fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MiniID.
Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post
og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/

bnr), kipesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt
vil ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
ferste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s& langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver,
budgivere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det bgr ikke
gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom
bud inngis med en frist som &penbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig méte som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil
megler frardde budgiver & stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve
kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes
gjennom fullmektig.

Viktige avtalerettslige forhold:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet
i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem
til akseptfristens utlgp, med mindre budet fgr denne tid avslas av
selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en
annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for
eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tiloud som medfarer at det
foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjgper.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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Budskjema

Milad Alexander Sabori Emera kontor:
milad.sabori@emera.no Emera eiendomsmegling Oslo
923 02 030 22952222

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:

PERSONNR: PERSONNR:

ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED: POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:

E-POST: E-POST:

DATO: STED: DATO: STED:

SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

_ _ Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera TryktiNorge, sertifisert med miljgmerket
_‘ ,7 samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du Svanen og mediem av Grant Punkt Norge.
@nsker a ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor. / e -
v ¥’
",II, TRYKT | NORGE
IDENTIFIKASJON IDENTIFIKASJON a Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark. 20410848 NO-3619

LS  Dette bidrar til en vesentlig mer miljgvennlig produksjon.
Legg ID her Legg ID her
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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