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NØKKELINFORMASJON

PRISANTYDNING

Kr 4 750 000,‑

OMKOSTNING KJØPER

133 340,‑

TOTALPRIS

4 883 340,‑

FELLESKOSTNADER

3 540,‑ pr. mnd

FELLESFORMUE

958,‑

BRA‑I/ BRA TOTAL	  

39/ 44 kvm

BOLIGTYPE

Eierseksjon

EIEFORM

Eierseksjon

ANTALL SOVEROM

1

ETASJE

4

BYGGEÅR

2009

ENERGIMERKING

D ‑ Grønn

TOMTEAREAL

2171 m² (eiet)
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NØKKELINFORMASJON

Michelle Lehn Jensen
Eiendomsmegler MNEF | Partner

michelle.lehn@emera.no
+47 458 84 505

Michelle har jobbet som eiendomsmegler i over åtte år  
og har opparbeidet seg et sterkt rykte i bransjen. Med  
bein i nesa og et skarpt blikk for detaljer, går hun alltid  
den ekstra milen for kundene sine. 
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BESKRIVELSE

Rålekker og påkostet 2‑R i 4.  
etg | Solrik balkong på 7 m² |  
Overflateoppusset i 2025 |  
Varme og varmtvann inkl.
Velkommen til Peter Møllers vei 5B ‑ En stilfull og lekker leilighet  
med en sentral og attraktiv beliggenhet på Løren.

Her bor du en ca. 2‑minutters gange fra det beste Løren har å by  
på når det kommer til servicetilbud, treningssenter og t‑banen! I  
tillegg er dette en rålekker og gjennomført leilighet med  
enstavs‑gulv og delikate fargevalg både på veggflater og i taket.  
Et perfekt førstegangskjøp med varme og varmtvann inkludert i  
fellesutgiftene samt lave strømkostnader. Her kommer du til å  
trives!

Høydepunkter:
‑Rålekker og gjennomført 2‑roms med delikate fargevalg
‑Solrik balkong på ca. 7 m² og felles takterrasse
‑Varme og varmtvann inkl.
‑Høyt og fritt med gode lys‑ og utsiktsforhold
‑Nylagt enstavs‑laminatgulv i 2025
‑Oppgradert elektrisk anlegg i 2026
‑Kjellerbod på 5 m²











 Plantegning
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OM EIENDOMMEN

Økonomi
Prisantydning
Kr 4 750 000

Omkostning kjøper
4 750 000,00 (Prisantydning)
 
Omkostninger
 
13 500 (Boligkjøperforsikring* (valgfritt))
118 750 (Dokumentavgift)
545 (Tinglysningsgebyr ‑ pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjøte)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
119 840 (Omkostninger totalt (uten Boligkjøperforsikring))
133 340 (Omkostninger totalt (med  
Boligkjøperforsikring))
 
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
4 869 840 (Totalpris inkl. omkostninger (uten  
Boligkjøperforsikring))
4 883 340 (Totalpris inkl. omkostninger (med  
Boligkjøperforsikring))
 
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
 

Estimert totalpris ink. omk
Kr 4 883 340

Felleskostnader
Felleskostnader kr 3 540,‑ pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Totale felleskostnader per  
måned: kr 3 540,‑

Felleskostnadene er fordelt slik:
‑ Felleskostnader: kr 2 016,‑
(dekker bl.a. drift og vedlikehold av fellesarealer,  
bygningsforsikring, forretningsførsel,  
vaktmestertjenester, kommunale avgifter m.m.)
‑ A‑konto fjernvarme/ varmtvann: kr 1 125,‑
‑ Kabel‑TV/ Internett: kr 399,‑

Kostnaden for fjernvarme og varmtvann er et a‑konto  
beløp som avregnes årlig mot faktisk forbruk. 

Eiendomsskatt
I Oslo kommune er det eiendomsskatt på boliger og fast  
eiendom som overstiger en fastsatt verdi. Informasjonen  
over er hentet fra eiendomsskattelistene.
http:/ / www.oslo.kommune.no/ skatt‑og‑naring/ 
skatt‑og‑avgift/ eiendomsskatt/ eiendomsskatt

Fellesgjeld
Lånebetingelser fellesgjeld: Selskapet har ingen lån.

Sikringsordning
Sameiet har panterett i hver seksjon for krav mot  
sameieren som følger av sameieforholdet. Pantekravets  
størrelse utgjør det beløp for hver bruksenhet som svarer  
til folketrygdens grunnbeløp på det tidspunkt da  
tvangsdekning besluttes gjeninnført.

Andre kostnader:
TV/ Internett/ Bredbånd: Sameiet har en fellesavtale for  
bredbånd, TV og telefoni levert av Viken Fiber. En  
kostnad på kr 399 per måned er inkludert i  
felleskostnadene. Styret kan årlig regulere kostnaden.

Formue:
Andel fellesformue: Kr 958 pr. 31.12.2024
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Formuesverdi
Formuesverdi primær: Kr 1 146 628 (2024) 

Formuesverdi sekundær: Kr 4 586 513 (2024)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en  
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert på  
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. I  
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,  
areal, byggeår og type bolig. Formuesverdien er en  
prosentandel av denne boligverdien.For mer informasjon  
om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Beliggenhet
Velkommen til Peter Møllers vei 5B – en moderne  
leilighet på Løren, et område som kombinerer det beste  
av byliv med en roligere, familievennlig atmosfære. Her  
bor du i et nyere og veletablert nabolag preget av  
moderne arkitektur, hvor alt du trenger i hverdagen er rett  
utenfor døren. Dette er et område som er like attraktivt  
for etablerere og par som for familier som ønsker en  
enklere hverdag.

Hverdagslogistikken er usedvanlig enkel. Med Løren  
T‑banestasjon kun et par minutters gange unna, er reisen  
til sentrum rask og effektiv. For de daglige innkjøpene  
finnes det flere dagligvarebutikker, inkludert  
søndagsåpne Joker, i umiddelbar nærhet. Løren Torg,  
med apotek og diverse servicetilbud, er også bare en  
kort spasertur unna. For barnefamilier er det et solid  
tilbud med flere barnehager, som Kanonen og  
Brødfabrikken, innen et par minutters gange, samt kort  
vei til skoler som Frydenberg og Sinsen skole.

Fritiden på Løren byr på mange muligheter.  
Treningssentre som STERK og EVO Løren ligger rett  
rundt hjørnet, og det er flere ballplasser og  
aktivitetshaller i området. Når du ønsker et større utvalg  
av kafeer, restauranter og unike butikker, er pulserende  

Grünerløkka kun en kort sykkeltur eller en liten spasertur  
unna. Her kan du nyte alt fra anerkjent kaffe hos Tim  
Wendelboe til et måltid på steder som Delicatessen eller  
Villa Paradiso. Nærheten til denne bydelen gir deg det  
urbane påfyllet du måtte ønske, samtidig som du kan  
trekke deg tilbake til Lørens rolige bomiljø.

Parkering
Parkeringsplass i kjeller kan leies av Apcoa.

Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Det er beboerparkering tilgjengelig i området. Med  
beboerparkeringstillatelse kan man parkere hele døgnet,  
også utover eventuell maksparkeringstid, på plasser  
reservert for beboere.
Gjeldende priser for beboerparkering i bydelene Frogner,  
St. Hanshaugen, Gamle Oslo, Grünerløkka og Sagene –  
innenfor sonene A, B, C, D og E – er som følger:
 
‑ Bensin‑, diesel‑ og hybridbiler samt ladbare hybrider: kr  
3.850 per år
‑ Motorsykler og mopeder: kr 1.925 per år
‑ Elbiler: kr 1.300 per år
‑ El‑motorsykler og el‑mopeder: kr 650 per år
 
Det tas forbehold om endringer i prisene. For oppdatert  
informasjon, se:oslo.kommune.no – beboerparkering

Adkomst
På høyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved å  
klikke på kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt  
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil være skiltet ved  
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt
Tomtetype: Eiet

Tomtestørrelse: 2171 m²
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Eiet tomt på 2171 m² med felles uteområder som  
inkluderer et felles lekeareal.

Beskrivelse av  
eiendommen
Type eiendom
Eieform: Eierseksjon

Objektstype: Eierseksjon

Ferdigattest/ brukstillatelse:
Det foreligger ferdigattest for eiendommen, datert  
27.01.2026. Ferdigattest utstedes av  
bygningsmyndighetene basert på dokumentasjon  
mottatt fra kontrollansvarlig når et søknadspliktig tiltak er  
utført i samsvar med tillatelsen og øvrige krav etter plan‑  
og bygningslovgivningen. Det er viktig å merke seg at  
selv om ferdigattest foreligger, gir det ingen garanti for at  
bygget er oppført i henhold til tillatelsen og gjeldende  
regelverk, eller at det senere er utført arbeid på bygget  
som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger som  
stemmer med dagens bruk. Referansen er  
byggetegninger fra kommunens elektroniske  
byggesaksarkiv.

Ferdigattest/ brukstillatelse datert: 27.01.2026.

Innhold
Leiligheten ligger i 4. etasje og består av følgende rom:
Entré, bad, kjøkken, stue og ett soverom.

Balkong på 7 m².
Leiligheten disponerer kjellerbod på 5 m².

Areal
BRA ‑ i: 39 m²
BRA ‑ e: 5 m²
BRA ‑ b: 0 m²
BRA totalt: 44 m²
TBA: 7 m²

Bruksareal fordelt på etasje
Underetasje
BRA‑e: 5 m² Kjellerbod
4. etasje
BRA‑i: 39 m² Bad, entré, kjøkken, soverom, stue

TBA fordelt på etasje
4. etasje
7 m² Balkong på ca. 7,2 m²

Fra 01.01.24 er det innført nye regler for måling og  
opplysning av areal på boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:
BRA‑i ‑ Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA‑e ‑ Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor  
boenheten og som tilhører denne, for eksempel eksterne  
boder.
BRA‑b ‑ Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:
TBA ‑Terrasser og åpen altan som er tilknyttet boligen.
ALH ‑ Areal med lav himlingshøyde måles på samme  
måte som BRA, men man ser bort fra krav til  
himlingshøyde. Arealet inngår ikke i BRA, men opplyses  
om sammen med BRA som et tillegg.
GUA – summen av BRA og AHL. Brukes når boligen har  
gulvareal som ikke er måleverdig på grunn av for  
eksempel skråtak eller lav himlingshøyde. Arealet oppgis  
som tilleggsinformasjon til øvrige arealer.
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Fellesarealer og rettigheter til  
bruk
Det gjøres særskilt oppmerksom på at boden som er  
medtatt i BRA‑e og totalt BRA, ligger på sameiets  
fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet  
kan på et senere tidspunkt omdisponere bruken av dette  
arealet.

Bygningssakkyndigs  
kommentar til  
arealoppmåling
Himlingshøyde er ca. 241 cm. i stuen.
Balkong (TBA) avrundet til 7,2 m².
Kjellerbod (BRA‑e) på ca. 5 m². Boden er umerket.
Bod er påvist av eier. Boder utenfor boenheten kan  
omdisponeres av borettslaget/ sameiet og dette kan  
påvirke boligens BRA.

Standard
Velkommen inn til en arealeffektiv og moderne 2‑roms  
leilighet i et bygg fra 2009. Leiligheten har en  
gjennomtenkt planløsning med en åpen stue‑ og  
kjøkkenløsning som utgjør boligens sosiale sone. Her er  
det nylig lagt laminatgulv og foretatt oppgraderinger av  
det elektriske anlegget, noe som gir et tidsriktig og  
innflyttingsklart preg. Fra stuen er det utgang til en  
romslig, nordvestvendt balkong.

Entré:
Entréen gir adkomst til leilighetens øvrige rom og har  
plass til oppbevaring av yttertøy og sko.

Stue og kjøkken:
Den åpne løsningen mellom stue og kjøkken skaper en  
lys og sosial atmosfære. Stuen har nylig lagt laminatgulv  
fra 2025 og en ny spotskinne fra 2026. Rommet varmes  

opp av en radiator tilknyttet fellesanlegget for vannbåren  
varme. En tofløyet balkongdør slipper inn lys og gir  
utgang til uteplassen.

Kjøkkenet har en malt innredning med glatte fronter og  
laminatbenkeplate. Det er utstyrt med induksjonstopp,  
innebygget stekeovn og ventilator tilkoblet kanal. Det er  
avsatt plass til kjøleskap/ fryser og oppvaskmaskin. I  
2026 ble det lagt opp en ny, egen kurs til stekeovnen.

Balkong:
Fra stuen er det utgang til en nordvestvendt balkong på 7  
m². Balkongen har betongdekke, delvis kledd med  
lamellfliser i tre, og rekkverk i stålkonstruksjon. Her er det  
også utelys og stikkontakt.

Soverom:
Soverommet er adskilt fra stuen med en  
plassbesparende skyvedør. Også her er det nylig lagt  
laminatgulv (2025) og montert ny spotskinne (2026).  
Rommet har en svært god garderobeløsning som gir  
rikelig med oppbevaringsplass. Leilighetens sikringsskap  
med automatsikringer er plassert her.

Bad:
Badet er en flislagt baderomskabin med elektrisk  
gulvvarme. Det er innredet med en servant med  
underskap, vegghengt toalett og en nedsenket dusjnisje  
med innfellbare dører. Det er opplegg for vaskemaskin.  
Rommet har mekanisk avtrekk.

Overflater:
Gulvoverflater: Laminat. Fliser på bad.
Vegger: Malte flater. Fliser på bad.
Himling: Malt glatt himling med synlige elementskjøter.  
Malt glatt metallhimling på bad.

Oppbevaring:
Leiligheten har en romslig garderobeløsning på  
soverommet. I tillegg disponerer leiligheten en kjellerbod  
på 5 m². Boder utenfor boenheten kan omdisponeres av  
sameiet.
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For beskrivelse av tilstandsgrad (TG) 2 og 3, se punktet  
Byggemåte i salgsoppgaven.

Interessenter oppfordres spesielt til å undersøke disse  
forholdene som er gitt TG2 og 3 nærmere, da gitte  
tilstandsgrader her er et konkret uttrykk for alder/ slitasje/ 
ødeleggelser/ konsekvenser som innebærer kostnader til  
utbedring. Kjøper må innta disse vurderingene og  
medfølgende utbedringskostnader i sin kjøpsbeslutning,  
jf. avhl. § 3‑10. Det samme gjelder eventuelt andre  
opplysninger om kjente risikofaktorer, som for eksempel  
ufaglært arbeid, begrenset kontroll av det elektriske  
anlegget og opplysninger fra selgers  
egenerklæringsskjema.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfølger.

Innbo og løsøre: Salgsoppgaven inkluderer NEFs  
standardliste "Oversikt over løsøre og tilbehør", som  
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i  
salgsoppgaven.
 
Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke  
finnes på eiendommen, vil heller ikke følge med i salget.  
Alt utstyr og installasjoner som medfølger overtas slik de  
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende  
garanti fra produsent eller leverandør.
 
Kjøper aksepterer at det kan forekomme hull og merker  
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del  
av overdragelsen.

Eiendommens  
tilstand
Takstmann: Erik Øyum

Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerklæring: Selger har i  

forbindelse med salget fylt ut egenerklæringsskjema  
som vedlagt salgsoppgaven. I skjemaet fremkommer  
følgende informasjon:

Kjenner du til om det er/ har vært utført arbeid på  
el‑anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,  
sentralfyr, ventilasjon)?
Ja.
Faglært arbeid:
 Firmanavn: Eltera AS
 Beskrivelse av arbeidet: Arbeid på el‑anlegget eller  
andre installasjoner
Foreligger det samsvarserklæring (i henhold til forskrift  
om elektriske lavspenningsanlegg)?
Ja.

Byggemåte
Informasjon er hentet fra vedlagte tilstandsrapport,  
datert 30.01.2026.

Bygning:
Boligbygg med flere boenheter, byggeår 2009. Bygget er  
oppført i bærende konstruksjoner i betong, og boligen  
har etasjeskille i betong. Byggeåret er basert på  
opplysninger fra eiendomsmatrikkelen.

Tak:
Flatt tak tekket med sveiset banebelegg (takpapp/ 
pvc‑membran).

Vinduer:
2‑ og 3‑lags isolerglass i trerammer. Kombinasjon av  
vinduer med hengsling og fastkarmsvinduer. Vinduene er  
fra byggeår. Vindu på kjøkkenet med avtagbart håndtak.

Dører:
Brannsertifisert (B 30) og lydklassifisert (35 db)  
inngangsdør. Tofløyet balkongdør fra 2008 med glassfelt.  
Innvendig er det glatte innerdører med terskler og  
skyvedør til soverommet.
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Balkong/ terrasse:
Balkong i betong med rekkverk i stålkonstruksjon. Gulvet  
er delvis dekket med lamellfliser i tre. Balkongen er på 7,2  
m² og er nordvestvendt. Betongen er delvis tilgjengelig  
for inspeksjon og har avrenning i forkant av balkongen.

VVS‑installasjoner:
Vannrør på kjøkken er rør‑i‑rør i benkeskapet med  
stoppekraner. På badet er hovedstoppekran plassert inne  
i servantskapet, for øvrig er det skjult anlegg. Synlige  
avløpsrør er av plast. Soilrør er ikke tilgjengelig inne i  
leiligheten. Varmtvann leveres fra fellesanlegg.

Ventilasjon:
Mekanisk avtrekk. Avtrekk gjennom ventilator på  
kjøkkenet og avtrekksventil på badet. Friskluft trekkes inn  
gjennom spalteventiler i vindu på soverom og  
balkongdør. Det er spalte under baderomsdøren for  
overstrømming av luft. Denne løsningen var vanlig for  
byggeåret.

Tekniske detaljer:
Oppvarming med radiatorer tilkoblet fellesanlegg med  
vannbåren varme (fjernvarme). Det er varme i  
baderomsgulvet.

Elektrisk anlegg: Sikringsskap på soverommet med  
automatsikringer og jordfeilbrytere. Forskriftsmessig  
brukerveiledning til jordfeilbryter og kursoversikt. 8  
kurser. Hovedbryter på 40 A.

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke  
foretatt arbeid på anlegget etter denne, utenom retting  
av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en  
el‑tilsynsrapport uten avvik)?
‑ Nei
Når ble det elektriske anlegget installert eller sist gang  
totalt rehabilitert (årstall)? Med totalt rehabilitert menes  
fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
‑ 2009 Byggeår.
Er alle elektriske arbeider/ anlegg i boligen utført av en  
registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

‑ Ukjent Det finnes ikke noen oversikt fra tidligere eiere.
Er det elektriske anlegget utført eller er det foretatt  
tilleggsarbeider på det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
‑ Ja
Eksisterer det samsvarserklæring? Nei
Det er fremvist samsvarserklæring fra 2026. Arbeidene  
er utført av eier som er fagutdannet elektriker og  
samsvarserklæringen er fra Eltera AS.
Følgende arbeider er utført:
‑ opplegg for ny kurs til stekeovn
‑ Bytte alle kurser
‑ Ny spotskinne
Se erklæringen for nærmere spesifikasjon.
Det foreligger ikke samvarserklæring på installasjon fra  
byggeår.
Det er ukjent om det er utført andre arbeider på anlegget  
av tidligere eiere som løser ut krav om  
samsvarserklæring.
Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet –  
Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende  
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller  
kontrollen er over 5 år?
‑ Nei
Forekommer det ofte at sikringene løses ut?
‑ Nei
Har det vært brann, branntilløp eller varmgang (for  
eksempel termiske skader på deksler, kontaktpunkter  
eller lignende) i boligens elektriske anlegg?
‑ Nei
Er det tegn til at det har vært termiske skader (tegn på  
varmgang) på kabler, brytere, downlights, stikkontakter  
og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden på elektrisk  
tilkobling av varmtvannsbereder, jamfør eget punkt  
under varmtvannstank
‑ Nei
Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke  
tilstrekkelig festet?
‑ Nei
Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og  
sikringsskap ikke er tette, så langt dette er mulig å sjekke  
uten å fjerne kapslinger?
‑ Nei
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Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med  
antall sikringer?
‑ Ja
Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget,  
dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bør  
det elektriske anlegget ha en utvidet el‑kontroll?
‑ Nei

Helse, miljø og sikkerhet:

‑ Rekkverkshøyde balkong | Rekkverket på balkong eller  
terrasse er for lavt i forhold til dagens krav. Rekkverk er  
målt til 110 cm. Dette bygget er bygget etter eldre  
regelverk. Fra veiledningen til TEK 97 (revidert i 2007): På  
balkonger og terrasser regnes vanligvis en  
rekkverkshøyde på minst 0,90 m for å være tilstrekkelig.  
Der høydeforskjellen mellom terrasse/ balkong og  
underliggende terreng er mer enn 10 meter, bør  
rekkverkshøyden være minst 1,10 meter. Det er ikke krav  
om utbedring av rekkverkshøyde opp til dagens  
forskriftskrav. Avvik knyttet til høyder på rekkverk/ 
håndløpere etc. er basert ut fra et sikkerhetsperspektiv.  
Høyder kan være godkjente løsninger fra byggeår, men  
skal kommenteres med henvisning til dagens regler.  
Dagens krav er 120 cm høyde på rekkverk når balkongen  
er over 10 meter over bakken.

TG2 ‑ Avvik som kan kreve tiltak:

‑ Dører | Bruksmerker på karm og dørblad på begge  
dører. Det er en svak kald trekk fra balkongdøren. Dette  
kan skyldes dårlig tetting mellom karm og tettelist.  
Pusse, sparkle og male karmer og dørblad. Forsøke å  
justere balkongdør sånn at den ligger tettere inn til  
tettelist og karm.

‑ Andre utvendige forhold | Det er ikke utarbeidet  
Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for  
fellesdeler i bygget. I denne sammenhengen skal det  
settes TG 2 når det ikke foreligger teknisk rapport og  
også når det er behov for vedlikehold og utbedring av  
mindre skader. For å lukke avviket iht. NS 3600.2018 må  

det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/ 
vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp  
til borettslag/ sameie å rekvirere er kostnadsestimat ikke  
satt.

‑ Innvendige dører | Enkelte av innvendige dører har en  
del slitasje. Bruksslitasje gjelder baderomsdøren.  
Delaminering på nederste delen av dørblad. Årsaken er  
sannsynligvis fuktig luft på badet og manglende  
fuktbestandig materiale i dørbladet. Døren fungerer.  
Avviket er vurdert som estetisk. Dørbladet må eventuelt  
byttes.

‑ Bad ‑ Overflater vegger og himling | Det er påvist at  
flisfuger har riss/ sprekker. Det observeres noen tynne  
riss i flisfuger inn i dusjen. Årsaken til riss kan være  
bevegelse i konstruksjoner, feil påføring og/ eller feil  
blandingsforhold ved påføring. Fuger bør skiftes ut.  
Utbedring av riss i flisfuger kan utføres ved å skrape ren  
flisfugene og fuge på nytt. Vær oppmerksom på  
eventuell fargeforskjell. Utbedring bør utføres av  
flislegger. Badet fungerer med påviste avvik. Ved  
manglende utbedring kan rissene utvide seg og gi  
fuktinntrengning inn i fugen.

‑ Bad ‑ Overflater Gulv | Det har gått skall av to fliser  
foran servanten. Dette skyldes sannsynligvis ytre  
påvirkning. Bytte av flis forutsetter at man får tak i  
samme type flis. Dette kan være vanskelig. Et annet  
moment er også faren for at man kan skade  
underliggende membran ved fjerning av ødelagt flis.  
Kontakt flislegger for eventuell utbedring. Det andre  
alternativet er å bare la flisen ligge som den er. De ligger  
ikke inne i dusjen og under normale omstendigheter så er  
det ikke mye fukt i det området av badet.

‑ Bad ‑ Sluk, membran og tettesjikt | Mer enn halvparten  
av forventet brukstid er passert på membranløsningen.  
Det er viktig å merke seg at levetiden til en membran  
varierer basert på kvalitet, installasjon og bruk. Eldre  
membraner kan bli sprø og sprekke opp, noe som fører til  
at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan  
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resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og  
fuktskader. Ingen umiddelbare tiltak er vurdert å være  
nødvendig. Badet fungerer, men man må være generelt  
oppmerksom på at bygningskonstruksjoner har en  
levetid og at over tid vil konstruksjoner svekkes.

‑ Bad ‑ Sanitærutstyr og innredning | Det er påvist skader  
på innredning. Det har gått et skall av servanten. Avviket  
er vurdert å være estetisk og med liten eller ingen  
praktisk betydning. Kjøper må selv ta en vurdering på  
eventuelt bytte av servant.

Opplistingen over er ikke uttømmende og du oppfordres  
til å lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

For ordens skyld nevner vi at TGIU står for tilstandsgrad  
ikke undersøkt, f.eks. fordi en del av bygget ikke har vært  
tilgjengelig for inspeksjon. Disse delene kan dermed ha  
feil eller mangler som ikke er avdekket.

Tilstandsrapporten beskriver byggverkets tekniske  
tilstand. Det er ikke foretatt kontroll av de elektriske  
installasjonene (el‑takst) selv om bygningssakkyndig kan  
ha knyttet noen kommentarer til elanlegget ut i fra helt  
enkle vurderingskriterier. Siden elanlegget ikke er  
kontrollert er det sannsynlig at det siden kan avdekkes  
avvik fra dagens forskriftskrav og oppstå funksjonssvikt.  
Videre må kjøper være forberedt på det må foretas  
oppgraderinger på grunn av slitasje, fraværende  
vedlikehold, arbeider som er utført av ufaglærte,  
utidsmessighet eller tekniske løsninger som ikke holder  
dagens standard. I Norge er det en av oppgavene til Det  
lokale el‑tilsynet (DLE) å foreta tilsyn av elektriske anlegg  
i boliger og fritidsboliger. Alle boliger skal ha periodisk  
kontroll hvert 20 år og hytter/ fritidsboliger kontrolleres  
hvert 30 år. El‑anlegget er en bygningsdel som er  
gjenstand for konstant utvikling, det må derfor påregnes  
at dagens anlegg ikke nødvendigvis er dimensjonert for  
oppgradering av kjøkken med nye elektriske apparater,  
rehabilitering av bad m/ varmekabler eller installeringer  
elbillader.

Øvrig  
informasjon
Adresse
Peter Møllers vei 5B, 0585 OSLO

Gnr. 124, bnr. 33, snr. 57, ideell andel 1/ 1
 i Oslo kommune.

Selger
Marcus Gulbrandsen Hansen og Julie Kulsrud‑Lykkegård

Sameie
Sameiet Lørenlunden

Organisasjonsnummer: 994272276

Sameiet Lørenlunden er et eierseksjonssameie  
beliggende i Peter Møllers vei 5 A/ B. Sameiet består av  
totalt 85 seksjoner, fordelt på 83 boligseksjoner og 2  
næringsseksjoner. Formålet er å ivareta fellesinteresser  
og administrere eiendommen, som inkluderer  
fellesarealer som takterrasse og uteområder.

Sameiet har en tinglyst rett til å leie inntil 50  
parkeringsplasser i garasjeanlegget, som kan leies av  
beboerne til markedspris via Apcoa. Fellesarealene,  
inkludert fasade og uteområder, skal holde en høy  
standard og følger en egen designhåndbok for Løren.  
Sykler, barnevogner og ski skal plasseres i fellesrom eller  
i egen bod, ikke i trappeoppganger eller korridorer.

Det er fastsatt husordensregler for å sikre et godt  
bomiljø. Det er tillatt med gass‑ eller elektrisk grill på  
egen terrasse, men ikke på felles takterrasse. Bruk av  
kullgrill er ikke tillatt. Vesentlige fasadeendringer, som  
montering av markiser, utskifting av vinduer eller  
skjerming av balkong, krever skriftlig  
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forhåndsgodkjenning fra styret. Oppsetting av  
parabolantenne er ikke tillatt. Husdyrhold (hund og katt)  
er tillatt så lenge det ikke er til sjenanse for andre  
beboere.

De to næringsseksjonene i sameiet har særskilte  
rettigheter og plikter. De har blant annet fortrinnsrett til  
bruk av utearealer ved sine innganger for salgsaktiviteter  
og rett til skilting på fasaden. Kostnadsfordelingen  
mellom bolig‑ og næringsseksjonene er spesifisert i  
vedtektene for å sikre at hver del i størst mulig grad  
dekker egne driftskostnader. Næringsseksjonene har  
også innsynsrett i sameiets regnskap.

Langtidsutleie av seksjonen krever godkjenning fra  
styret. Eier er ansvarlig for at leietaker gjøres kjent med  
og overholder sameiets husordensregler. Ved vesentlig  
mislighold av sameiers plikter kan styret, etter skriftlig  
advarsel, pålegge salg av seksjonen.

Sameiets forsikringsselskap: Gjensidige Forsikring Asa

Polisenummer fellesforsikring: 91935018

Husdyr: Det er tillatt å holde husdyr så som hund og katt i  
leilighetene. Forutsetningen er imidlertid at dyrene  
skjøttes på en forsvarlig måte, og slik at de ikke er til  
sjenanse for øvrige sameiere. Ved klager avgjør styret om  
husdyrholdet må opphøre. Dyrene skal føres i bånd på  
fellesarealene.

Forkjøpsrett: Praktiseres ikke.

Styregodkjennelse: Ved langtids fremleie av leiligheten  
skal dette godkjennes av styret (gjelder ikke kontrakter  
inngått før 31.01.10).

Det følger av eierseksjonsameiets vedtekter at ny eier  
skal godkjennes av styret. Godkjennelse kan, jf.  
eiersekjsonsloven § 24, ikke nektes uten saklig grunn. 

Regnskap/ budsjett/ kostnadsøkninger: Sameiet har  

ingen fellesgjeld.

På årsmøtet for 2024 ble årsregnskapet godkjent, og  
årets resultat ble overført til egenkapitalen. Godtgjørelse  
til styret ble fastsatt til kr 200 000.

Vedtekter/ husordensregler
Vedlagt prospektet.

Energimerke
Energikarakter: D

Energifarge: Grønn

Info energiklasse
Alle eiendommer som selges eller leies ut, skal ha  
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstående  
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m². Det er eier  
som plikter å fremlegge energiattest og er selv ansvarlig  
for at opplysningene er korrekte.
Selger har fylt ut fullstendig energiattest, som er lagt ved  
salgsoppgaven. Megler påtar seg ikke ansvar for  
informasjonen som fremgår av energiattesten.

Oppvarming
Boligen varmes opp med radiatorer tilknyttet  
fellesanlegg for vannbåren varme (fjernvarme). I tillegg er  
det elektrisk gulvvarme på badet.

Dersom beboelsesrom ikke har vegg‑ eller fastmonterte  
varmekilder ved visning følger dette heller ikke med.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til bolig, kontor, forretning og  
bevertning innenfor felt D, i henhold til detaljregulering  
S‑4129, vedtatt 15.12.2004.
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Eiendommen omfattes av Kommuneplan 2015, vedtatt  
23.09.2015. Her er arealbruken avsatt til 'Bebyggelse og  
anlegg, eksisterende', og eiendommen er en del av  
utviklingsområdet 'Indre by'. Eiendommen omfattes også  
av Kommunedelplan for Økernområdet (KDP‑15), vedtatt  
26.05.2004, men detaljregulering S‑4129 har forrang ved  
eventuell motstrid. I tillegg gjelder Kommunedelplan for  
torg og møteplasser (KDP‑17), vedtatt 22.04.2009, som  
er en temaplan som stiller generelle krav til etablering av  
møteplasser ved byutvikling.

Eiendommen berøres av følgende hensynssoner i  
henhold til Kommuneplan 2015:
‑ Hensynssone H570: Bevaring kulturmiljø. Dette  
innebærer at det kan være spesielle restriksjoner på  
endringer av bebyggelse og utemiljø for å ivareta  
områdets historiske og arkitektoniske verdier. Tiltak må  
vurderes i henhold til kommuneplanens bestemmelser  
for denne sonen.
‑ Hensynssone H190: Andre sikringssoner (Jernbane).  
Eiendommen ligger innenfor en sikringssone for jernbane  
(Alnabanen). Dette medfører krav til sikkerhetstiltak og  
kan innebære restriksjoner knyttet til støy og vibrasjoner.  
Spesifikke krav vil fremgå av kommuneplanens  
bestemmelser og må avklares ved en eventuell  
byggesak.

Området er stadig under endring/ utvikling, bygg settes  
opp, rehabiliteres og rives ned. Vi anbefaler derfor alle  
budgivere å sette seg inn i gjeldende  
reguleringsbestemmelser. Kopi av situasjonskart,  
målebrev, reguleringsplaner m/ bestemmelser etc. ligger  
vedlagt i salgsoppgaven eller kan fås ved henvendelse til  
megler. Vi oppfordrer interessenter til å gjøre seg kjent  
med disse.

Tinglyste heftelser
Tinglyste heftelser og rettigheter: Følgende tinglyste  
heftelser følger eiendommen ved salg, og ved inngivelse  
av bud vil disse være akseptert av budgiver/ kjøper:

1951/ 11069‑1/ 105 13.11.1951 BESTEMMELSE OM  
VANNLEDN.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 0301 GNR: 124 BNR: 33
** DIVERSE PÅTEGNING
Grunnet feil ved konvertering er det registrert feil årstall.  
Dokumentet er tinglyst 13.11.1951.

1953/ 3612‑1/ 105 19.03.1953 BESTEMMELSE OM VEG
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 0301 GNR: 124 BNR: 33

1971/ 21981‑1/ 105 15.12.1971 BESTEMMELSE OM VEG
VEDTAK AV VISSE VILKÅR VEDR. UTSKILLELSE/ 
BEBYGGELSE AV DENNE EIENDOM
Bestemmelse om vann/ kloakkledning
Bestemmelse om gjerdeplikt
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 0301 GNR: 124 BNR: 33

1991/ 65335‑1/ 105 04.12.1991 ERKLÆRING/ AVTALE
RETTIGHETSHAVER: KNR: 0301 GNR: 126 BNR: 68
Med rett for Gnr. 126 Bnr. 68 til å føre spillvannsledn. over  
Gnr. 124 Bnr. 33 med nødv.reparasjon og ettersyn av  
ledningen når dette er påkrevet.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 0301 GNR: 124 BNR: 33

2008/ 64584‑1/ 200 23.01.2008 JORDSKIFTE
Rettsbok for Akershus og Oslo jordskifterett, Saksnr  
0200‑2007‑0006 Løren 4
Grenseregulering, gjelder også uregistrert veigrunn.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 0301 GNR: 124 BNR: 33

2008/ 225219‑1/ 200 17.03.2008 ERKLÆRING/ AVTALE
Pliktig medlemskap i velforening/ huseierforening
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 0301 GNR: 124 BNR: 33

2008/ 449087‑15/ 200 04.06.2008 ERKLÆRING/ AVTALE
RETTIGHETSHAVER: KNR: 0301 GNR: 426 BNR: 1
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Bestemmelser om adkomstrett til underjordisk  
parkeringsareal
Med flere bestemmelser
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 0301 GNR: 124 BNR: 33

2008/ 449087‑16/ 200 04.06.2008 ERKLÆRING/ AVTALE
Bestemmelser om rett til leie av parkeringsplass
Med flere bestemmelser
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 0301 GNR: 124 BNR: 33

2008/ 449087‑17/ 200 04.06.2008 ERKLÆRING/ AVTALE
Bestemmelser om gjensidige bruks‑ og  
adkomstrettigheter
Med flere bestemmelser
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 0301 GNR: 124 BNR: 33

2008/ 449087‑18/ 200 04.06.2008 ERKLÆRING/ AVTALE
Bestemmelser om felles lekeareal
Med flere bestemmelser
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 0301 GNR: 124 BNR: 33

2008/ 449087‑19/ 200 04.06.2008 ERKLÆRING/ AVTALE
Bestemmelser om rett til avfallsanlegg, tekniske rom og  
vaktmesterlager
Med flere bestemmelser
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 0301 GNR: 124 BNR: 33

2008/ 449087‑20/ 200 04.06.2008 ERKLÆRING/ AVTALE
Bestemmelser om kabler for strøm, telefoni og data
Bestemmelser om rør for fjernvarme
Med flere bestemmelser
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 0301 GNR: 124 BNR: 33

2008/ 449087‑22/ 200 04.06.2008 ERKLÆRING/ AVTALE
Rettighetshaver: BETONMAST BOLIGBYGG AS ORG.NR:  
935 499 151

Bestemmelser om park og skulpturer
Med flere bestemmelser
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 0301 GNR: 124 BNR: 33

2008/ 449087‑23/ 200 04.06.2008 ERKLÆRING/ AVTALE
Bestemmelse om gjerde
Med flere bestemmelser
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 0301 GNR: 124 BNR: 33

2008/ 449087‑24/ 200 04.06.2008 ERKLÆRING/ AVTALE
Bestemmelser om gjensidig rett til installasjoner i  
etasjeskillet
Med flere bestemmelser
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 0301 GNR: 124 BNR: 33

2009/ 350206‑1/ 200 18.05.2009 SEKSJONERING
Opprettet seksjoner:
SNR: 57
Formål: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrøk: 38/ 5307

Selger bærer risikoen for at kjøper kan få tinglyst skjøte  
uten andre heftelser enn de som det er avtalt at følger  
med i handelen. Gjennomføring av handelen er betinget  
av det ikke er tinglyst heftelser som ikke lar seg innfri/ 
slette.

Dersom eiendommen skulle bli overbeheftet i  
salgsprosessen, det vil si at summen av fremtidige  
tinglyste heftelser overstiger den forventede  
salgssummen, er det en forutsetning for at handel skal  
kunne gjennomføres at kreditorene gir nødvendig  
pantefrafall. Dersom pantefrafall ikke oppnås vil handel  
ikke kunne gjennomføres. Skulle det bli tinglyst flere  
utleggspant på eiendommen, kan handel bare  
gjennomføres forutsatt at også eventuelle fremtidige  
kreditorer aksepterer å slette sitt pant uten å få full  
innfrielse av det underliggende kravet.
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Legalpant: Kommunen har legalpant som sikkerhet for  
betaling av kommunale avgifter og eventuell  
eiendomsskatt. De øvrige seksjonseierne i sameiet har  
legalpant på inntil 2G som sikkerhet for krav knyttet til  
sameieforholdet, som felleskostnader. Legalpant er pant  
som ikke vises i grunnboksutskriften, og har prioritet  
foran tinglyste lån, for eksempel banklån på seksjonen.  
Legalpant til kommunen har høyere prioritet enn  
legalpant til sameiet.

Vei, vann og avløp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann‑ og  
avløpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til  
det kommunale nettet er private, og  
vedlikeholdsansvaret for disse påhviler sameiet.  
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.

Utleie
Adgang til utleie: Boligen kan leies ut i henhold til  
gjeldende lovverk. I samsvar med sameiets vedtekter  
kreves det styregodkjennelse av leietaker ved utleie av  
boligen. Kjøper bærer risikoen for at ønsket leietaker blir  
godkjent, og godkjenning kan kun nektes dersom det  
foreligger saklig grunn.
Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 døgn per år, jf.  
eierseksjonsloven § 24. Denne grensen kan justeres i  
vedtektene, men må settes mellom 60 og 120 døgn. I  
sameiets vedtekter er grensen satt til XXX. Korttidsutleie  
refererer til utleie i inntil 30 døgn sammenhengende.

Radonmåling
Selger har ikke utført radonmåling. Det er ikke krav om  
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse
Det informeres om at ingen kan eie mer enn to  
boligseksjoner i sameiet, i henhold til eierseksjonsloven §  

23. Seksjoner som eies av nærstående eller gjennom et  
firma regnes også med.
 
I henhold til eierseksjonsloven § 31 er sameierne  
ansvarlige overfor sameiets kreditorer i forhold til sin  
sameiebrøk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har  
sameiet legal panterett i den enkelte eierseksjon,  
begrenset til inntil 2 ganger folketrygdens grunnbeløp.
 
Kjøper og selger er forpliktet til å signere den standard  
kjøpekontrakten utarbeidet av Emera som en del av  
eiendomshandleren. Kjøpekontrakten kan gjennomgås  
hos eiendomsmegler før budet legges inn. Kontakt  
eiendomsmegler for eventuelle spørsmål.
 
Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontrakts‑  
grunnlag
Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjøper og  
selger.

Forsikring
Boligselgerforsikring: Selger har tegnet  
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter  
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000,‑.  
Egenerklæringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og  
interessenter oppfordres til å gjennomgå denne før bud  
inngis.

Boligkjøperforsikring: Kjøper har anledning til å tegne  
boligkjøperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven følger  
informasjon om Boligkjøperforsikring fra Söderberg &  
Partners. Boligkjøperforsikring er en rettshjelpsforsikring  
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det  
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de  
neste fem årene. Les mer om Boligkjøperforsikring i  
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vedlagte materiell eller på https:/ / 
www.soderbergpartners.no/ eiendom/ boligkjoper/

Lovanvendelse
Regelverk og generelle opplysninger 
Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold  
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige pålegg skal  
følge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3‑4.  
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og  
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, følger  
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en  
særskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.  
avhendingsloven § 3‑5.
 
En standard tilbehørsliste utarbeidet av Norges  
Eiendomsmeglerforbund (NEF) følger salgsoppgaven, og  
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget  
– med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjøper og  
selger.
 
Om informasjonsgrunnlaget 
Opplysninger om boligens størrelse og utforming, både  
innvendig og utvendig, bygger på informasjon hentet fra  
vedlagte tilstands‑ og boligsalgsrapport. Innholdet i  
salgsoppgaven er basert på selgers informasjon,  
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige  
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at  
kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,  
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers  
egenerklæring. Kjøper anses for å være kjent med  
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,  
slike forhold kan ikke senere gjøres gjeldende som en  
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om  
dokumentene er lest. 
 
Det kan være forskjell mellom boligens faktiske bruk av  
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle  
interessenter anbefales derfor å undersøke eiendommen  
nøye, gjerne sammen med fagperson, før bud gis.  
Dersom kjøper velger å kjøpe uten å ha sett  
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres  

på forhold som burde ha vært oppdaget ved en ordinær  
gjennomgang.
 
Dersom det oppstår behov for ytterligere avklaringer,  
oppfordres interessenter til å kontakte eiendomsmegler  
eller egne rådgivere før de gir bud.
 
Slitasje og bruk
Det må også forventes at eiendommer som har vært i  
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.  
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold må  
kjøper påregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for  
reklamasjon eller prisavslag.
 
Avtalerettslig
Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen  
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som  
forelå for kjøper før handelen ble inngått. I tillegg gjelder  
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkår avhengig  
av om kjøper er forbrukerkjøper eller ikke, og dette er  
nærmere forklart nedenfor.
 
Budgivning og selgers vurdering 
På grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge å  
prioritere bud fra ikke‑forbrukere, selv om budet er lavere  
enn et forbrukerbud. Når kjøper ikke er forbruker, kan  
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som  
den er», noe som kan være av verdi for selger. Det  
understrekes at selger står fritt til å velge hvilket bud som  
aksepteres, og er ikke forpliktet til å velge det høyeste.
 
Alle budgivere må ved inngivelse av bud opplyse om de  
opptrer som forbruker eller som næringsdrivende/ person  
som handler hovedsakelig som ledd i  
næringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende  
bud kommer fra en ikke‑forbruker.
 
Forbrukerkjøp – definisjon og vilkår: 
Et forbrukerkjøp foreligger når en fysisk person kjøper  
eiendom uten at formålet hovedsakelig er knyttet til  
næringsvirksomhet.

33



OM EIENDOMMEN

En eiendom anses å ha en mangel dersom den ikke  
oppfyller kravene som følger av avtalen, eller ved brudd  
på bestemmelser i avhendingsloven §§ 3‑2 til 3‑8. Det  
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med  
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant  
annet alder, type og synlig tilstand – eller hvis det er  
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har  
påvirket avtalen.
 
Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig  
areal på minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan  
dette utløse rett til kompensasjon etter § 3‑3 i  
avhendingsloven.
 
Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning må  
kjøper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en  
egenandel).
 
Ikke‑forbruker – definisjon og vilkår: 
Dersom kjøper er en juridisk enhet, eller en fysisk person  
som handler i næringssammenheng, regnes kjøpet ikke  
som et forbrukerkjøp.
 
Ved slike kjøp selges eiendommen «som den er», og  
selgers ansvar er begrenset til det som følger direkte av  
avtalen, jf. avhendingsloven § 3‑9. I disse tilfellene  
fravikes § 3‑3 andre ledd, og eventuelle arealavvik  
vurderes etter § 3‑8.
 
Kjøperens plikt til å foreta grundige undersøkelser gjelder  
også fullt ut for kjøpere som ikke omfattes av  
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning
Bud kan legges inn på nettannonsen på "gi bud" knappen  
eller via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan  
bud legges inn trygt og enkelt med bank‑ID.  
Eiendomsmegler kan også kontaktes for tilsendelse av  
budkjema, og budskjema finnes også i salgsoppgaven. 

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til  

skriftlighet gjelder også ved forhøyelse av bud, motbud  
og selgers aksept eller avslag. Før et bud kan formidles til  
selger må megler innhente gyldig legitimasjon og  
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur  
er oppfylt dersom budgiver bruker e‑signatur som f eks.  
bankID. Etter det første budet er inngitt, kan budgiver  
inngi bud pr e‑post eller pr SMS til megler. 

Hvis budgiver skal by på eiendommen i henhold til en  
kjøpsfullmakt må megler kontaktes og fullmakten  
oversendes før budgivning. 

Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt  
gnr/ bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,  
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og  
eventuelle forbehold som for eksempel usikker  
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke  
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er  
avklart. Konferer gjerne med megler før bud avgis. 

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige  
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter  
oppfordres til å inngi bud via eiendomsmegler. 

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av  
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er  
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere  
akseptfrist enn til kl. 12.00 første virkedag etter siste  
annonserte visning. Senere bud må ha en akseptfrist  
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan  
videreformidles til alle involverte parter slik at disse får tid  
til å områ seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6‑3.  
Akseptfrist bør derfor være på minimum 30 minutter, og  
budforhøyelser bør skje senest 10 minutter før fristens  
utløp. Dersom bud inngis med en frist som åpenbart er  
for kort til at megleren kan avvikle budrunden på en  
forsvarlig måte, vil megler fraråde budet. 

Eiendomsmegler skal så snart som mulig bekrefte  
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og  
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor  
selgeren. 
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Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en  
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,  
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i  
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kjøper og  
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i  
stand.

Hvis budgiver ønsker å være anonym, kan bud fremmes  
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se  
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt  
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser
Hele oppgjøret må betales samlet fra en norsk  
bankkonto. Overføringer fra utlandet aksepteres kun  
unntaksvis, og kun dersom dette er forhåndsavtalt med  
megler i forbindelse med aksept av budet. 

Hvitvasking
Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er  
blant annet forpliktet til å gjennomføre kundetiltak av  
både selger og kjøper. 

Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får gjennomført  
kundetiltak og dette fører til at avtalen ikke kan  
gjennomføres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra  
kjøpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til å  
heve avtalen og til å gjennomføre dekningssalg for  
kjøpers regning. 

Dersom selger ikke bidrar til at megler får gjennomført  
løpende kundetiltak underveis i oppdraget, må  
eiendomsmegler stanse gjennomføringen av  
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt  
sine forpliktelser, og kjøper vil kunne ha et krav mot  
selger etter avhendingsloven. 

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomføre, vil Emera  
eiendomsmegling ikke kunne bistå med handelen eller  
foreta oppgjør.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med  
personopplysningsloven. Se www.emera.no for vår  
personvernerklæring. 

Oppdragsanvarlig
Michelle Lehn Jensen
Eiendomsmegler MNEF | Partner
michelle.lehn@emera.no
Tlf: 458 84 505

Didrik Tollefsen
Eiendomsmeglerfullmektig | Partner
didrik.tollefsen@emera.no
Tlf: 469 28 782

Meglerforetaket
Emera No1 AS
Organisasjonsnummer 934963385
Henrik Ibsens gate 40‑42, 0255 OSLO
Tlf: 222 52 222

Salgsoppgavedato
02.02.2026

Samarbeidspartnere og  
tilknyttede foretak
Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som  
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige  
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i  
forbindelse med et salgsoppdrag. Våre  
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samarbeidspartene er:

Søderberg & Partners AS ‑ formidler av boligselger‑ og  
boligkjøperforsikring
Overo AS ‑ leverandør av digitale oppgjørsskjemaer og  
overtakelsesprotokoller som også inneholder tilbud til  
forbruker om tilpassede strøm‑, internett ‑ og  
alarmtjenester

Hvilke produkter/ tjenester kjøper og selger får i  
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i  
landet eiendommen ligger.
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EGENERKLÆRINGSSKJEMA
Til orientering vil dette skjema være en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Oslo Vest

Oppdragsnr.

01260005

Selger 1 navn

Julie Kulsrud-Lykkegård

Selger 2 navn

Marcus Gulbrandsen Hansen

Gateadresse

Peter Møllers vei 5B

Poststed

OSLO

Postnr

0585

Er det dødsbo?
Nei Ja

Avdødes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei Ja

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei Ja

Når kjøpte du boligen?

År 2025

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall år 0

Antall måneder 5

Har du bodd i boligen siste 12 måneder?
Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap Soderberg partners

Polise/avtalenr.

Spørsmål for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har vært feil tilknyttet våtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, råte, lukt eller soppskader?
Nei Ja
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2 Kjenner du til om det er utført arbeid på bad/våtrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har vært tilbakeslag av avløpsvann i sluk eller lignende?
Nei Ja

4 Kjenner du til feil eller om har vært utført arbeid/kontroll på vann/avløp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har vært problemer med drenering, fuktinnsig, øvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
Nei Ja

6 Kjenner du til om det er/har vært utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Nei Ja

7 Kjenner du til om det er/har vært problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. dårlig trekk, sprekker, pålegg, fyringsforbud eller lignende?
Nei Ja

8 Kjenner du til om det er/har vært f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Nei Ja

9 Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr på eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
Nei Ja

10 Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i boligen?
Nei Ja

11 Kjenner du til om det er/har vært utført arbeid på el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Ja, kun av faglært

Beskrivelse Meg selv

Arbeid utført av Eltera AS

11.1 Foreligger det samsvarserklæring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utført kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Nei Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Nei Ja

14 Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, tømrerarbeid etc)?

Nei Ja

15 Er det nedgravd oljetank på eiendommen?
Nei Ja

16 Kjenner du til om det har vært utført arbeid på terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Nei Ja

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Nei Ja

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medføre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei Ja
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20 Kjenner du til om det foreligger påbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrørende eiendommen?
Nei Ja

21 Er det foretatt radonmåling?
Nei Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utførte målinger?
Nei Ja

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan være relevant for kjøper å vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Nei Ja

Spørsmål for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
Nei Ja

26 Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medføre økte felleskostnader/økt fellesgjeld?
Nei Ja

27 Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

Nei Ja

28 Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
Nei Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkår for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er også klar over at premietilbudet først kan påberopes når boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 – seks – måneder fra oppdragsinngåelse med megler. 

Etter dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres. Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet må
egenerklæringsskjemaet signeres på nytt og eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved følgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller
når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
ved salg av helårs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før overtakelse.

Forøvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjøpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ønsker boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjøp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft på det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv måneder før overtagelse. Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 måneder før overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en næringseiendom, at den ikke
selges som ledd i næringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkårene. Jeg er innforstått med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til å gjøre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom på at 8% av total forsikringspremie er honorar til Söderberg & Partners.

Jeg ønsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg å kjøpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjøpe boligselgerforsikring ihht vilkår.
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Nabolagsprofil
Peter Møllers vei 5B - Nabolaget Løren - vurdert av 412 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Godt voksne

Offentlig transport

Løren T 2 min
Linje 4B 0.2 km

Løren T 3 min
Linje 4 0.3 km

Økern 12 min
T-bane, buss 1 km

Sinsenterrassen 13 min
Linje 17 1.1 km

Grefsen stasjon 19 min
Linje RE30, R31 1.6 km

Skoler

Sinsen skole (1-7 kl.) 8 min
589 elever, 30 klasser 0.7 km

Løren skole (1-7 kl.) 11 min
716 elever, 32 klasser 0.9 km

Teglverket skole (1-10 kl.) 15 min
694 elever, 51 klasser 1.2 km

Frydenberg skole (8-10 kl.) 4 min
504 elever, 32 klasser 0.3 km

Wang Ung Oslo (8-10 kl.) 7 min
380 elever, 15 klasser 0.6 km

Kuben videregående skole 19 min

Valle Hovin videregående skole 6 min

Opplevd trygghet
Veldig trygt 86/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 82/100

Naboskapet
Godt vennskap 67/100

Aldersfordeling

16
.6

 %
14

.7
 %

14
.5

 %

3.
6 

%
6.

5 
%

7.
2 

%

39
.6

 %
25

.6
 %

21
.2

 % 33
.4

 %
39

.3
 %

38
.9

 %

6.
8 

% 14
.1

 %
18

.3
 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Løren 10 668 5 413

Oslo og omegn 999 185 490 708

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Kanonen barnehage (1-5 år) 2 min
91 barn 0.2 km

Brødfabrikken Fus barnehage (0-5 år) 2 min
80 barn 0.2 km

Gregers barnehage 2 min

Dagligvare

Joker Løren Stasjon 2 min
Søndagsåpent 0.1 km

Joker Løren 2 min
Søndagsåpent 0.2 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Primære transportmidler

1. Tog/t-bane

2. Egen bil

3. Buss

Shoppingutvalg
Meget bra 87/100

Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Kvalitet på barnehagene
Veldig bra 85/100

Sport

Frydenberg skole 5 min
Aktivitetshall, ballspill 0.5 km

Refstad. Roseveien ballplass. 6 min
Ballspill 0.5 km

STERK treningssenter 1 min

EVO Løren 3 min

Boligmasse

87% blokk
13% annet

«Bynært, urbant og likevel
barnevennlig»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Løren Torg 3 min

Apotek 1 Løren Torg 3 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

54% i barnehagealder
29% 6-12 år
10% 13-15 år
8% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 47%

Løren
Oslo og omegn
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 25% 33%

Ikke gift 67% 54%

Separert 6% 9%

Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Tilstandsrapport

OSLO kommunePeter Møllers vei 5 B, 0585 OSLO

gnr. 124, bnr. 33, snr. 57

Befaringsdato: 27.01.2026 Rapportdato: 30.01.2026 Oppdragsnr.: 13722-3255

Erik Øyum Taks琀椀ngeniør:Øyum Takst og Eiendom ASForetak:

LC4268Referansenummer:

 Sum areal alle bygg: BRA: 44 m² BRA-i: 39 m²
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Boligbygg med 昀氀ere boenheter 
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Øyum Takst og Eiendom AS
Øyum Takst og Eiendom AS er del av kontorfellesskapet Taksthuset AS. Taksthuset har lang erfaring og kompetanse på alt innen
taks琀昀aget fra næringstakster, boligtakster, 琀椀lstandsvurderinger, skjønn, overtakelse av boliger og så videre. Se
www.taksthuset.no for kontak琀椀nfo og medarbeidere.

Jeg, Erik Øyum, har jobbet som takstmann siden 2014 og er ser琀椀昀椀sert med verditaksering av bolig, 琀椀lstandsanalyse av
boligeiendom, skjønn og skadetaksering av byggverk.
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De琀琀e trenger du å vite om 琀椀lstandsrapporten

Hva er en 琀椀lstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder 琀椀lstandsrapporten?

En 琀椀lstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke posi琀椀ve egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknads琀椀dspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
e琀琀er normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskri昀琀 琀椀l
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det vik琀椀g å være oppmerksom på at 
de琀琀e ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over 琀椀d, og utse琀琀es for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i 昀氀ere 
omganger, eller det oppføres 琀椀lbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det vik琀椀g å merke seg at fornyelse av 
over昀氀ater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt på søknads琀椀dspunktet. Den 
bygningssakkyndige ser e琀琀er avvik som har betydning for og som 
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskri昀琀 琀椀l 
avhendingslova.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ

• vanlig slitasje og normal vedlikeholds琀椀lstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • etasjeskillere • 
琀椀lleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust også videre • utvendige trapper • stø琀琀emurer • skjulte installasjoner • installasjoner utenfor 
bygningen • full funksjonstes琀椀ng av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering på grunnen • bygningens 
planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • bygningens este琀椀kk og 
arkitektur • bygningens lovlighet (bortse琀琀 fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) • 
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og de琀琀e er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig 
琀椀lknytning 琀椀l boligen).

© iVerdi 2023  

Malen 琀椀l denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet e琀琀er åndsverkloven og kan kun beny琀琀es av av kunder hos iVerdi. For andre aktører er
eksemplarfrems琀椀lling av malen og standardtekster, som utskri昀琀 og annen kopiering 琀椀l bruk som grunnlag for 琀椀lsvarende rapporter, bare 琀椀lla琀琀 når det er hjemlet i
lov (kopiering 琀椀l privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (h琀琀ps://iverdi.no/  ).

Utny琀琀else i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og stra昀昀eansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike 琀椀lstandsgrader
Tilstanden gir u琀琀rykk for en gi琀琀 forventet 琀椀lstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av 琀椀lstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre 琀椀lstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler 琀椀ltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om 琀椀ltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger 琀椀lstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
琀椀lstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskri昀琀 琀椀l avhendingslova.

De琀琀e trenger du å vite om 琀椀lstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være 琀椀lnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god u琀昀ørelse. Det er ingen merknader 琀椀l delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og straks琀椀ltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god u琀昀ørelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil u琀昀ørelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsa琀琀
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller 琀椀ltak i nær frem琀椀d. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn 琀椀l å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
琀椀l å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne 琀椀lstandsgraden brukes ved kra昀琀ige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort 琀椀d. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag 
basert på observerte forhold som feil, skader eller 
uregelmessigheter, samt foreslå琀琀e 琀椀ltak. Disse anslagene er 
veiledende, angis i fem intervaller, er basert på generelle 
erfaringstall, og må ikke forveksles med konkrete pris琀椀lbud fra 
håndverkere eller entreprenører. Fak琀椀ske kostnader kan variere 
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og 
markedsforhold. For å få en nøyak琀椀g vurdering av 
utbedringskostnadene anbefales y琀琀erligere undersøkelser og 
innhen琀椀ng av 昀氀ere pris琀椀lbud fra kvali昀椀serte fagfolk. Slike anslag 
gis for TG3, der de琀琀e er mulig.

Informasjon om utbedringskostnader
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Boligen fremstår som normalt pen og med normal 
bruksslitasje. Se punkter under konstruksjoner for eventuelle 
behov i forhold 琀椀l vedlikehold. Se hovedpunkter lenger bak i 
rapporten. Under er et kortere sammendrag av 
hovedpunktene. 

Boligbygg med 昀氀ere boenheter  - Byggeår: 2009

UTVENDIG Gå 琀椀l side

Bygg oppført i bærende konstruksjoner i betong. 

Fla琀琀 tak tekket med sveiset banebelegg (takpapp/pvc- membran). 

2 og 3- lags isolerglass i trerammer. Kombinasjon av vinduer med 
hengsling og fastkarmsvinduer. Vinduene er fra byggeår. �

Vindu på kjøkkenet med avtagbart håndtak. Noen bruksmerker må 
påregnes. 

Brannser琀椀昀椀sert (B 30) og lydklassi昀椀sert (35 db) inngangsdør. 
To昀氀øyet balkongdør fra 2008 med glassfelt. 

Balkong i betong med rekkverk i stålkonstruksjon. Gulvet er delvis 
dekket med lamell昀氀iser i tre. Balkongen er på ca. 7,2 m². Det er lys 
og s琀椀kkontakt på balkongen. Balkongen er omtrent nordvestvendt. 

INNVENDIG Gå 琀椀l side

Gulv: Laminat. Vegg昀氀ater: Malte 昀氀ater. Laminat mellom benkeskap 
og overskap på kjøkkenet. Himling: Malt gla琀琀 himling med synlige 
elementskjøter. Det må påregnes at det kan forekomme 
bruksmerker e琀琀er normal bruk, veggfester etc.

Boligen har etasjeskille i betong. Det er u琀昀ørt s琀椀kkmålinger med 
laservater over to meters lengde og gjennom hele rom på to helt 
琀椀lfeldige steder/rom i boligen. Det er ikke målt avvik utover 
toleransekravene angi琀琀 i gjeldende fagstandard (NS 3600). 

Gla琀琀e innerdører med terskler. Skyvedør 琀椀l soverommet

Oppvarming: Radiatorer 琀椀lkoblet fellesanlegg. Varme i 
baderomsgulvet. (Radiatorer og gulvvarme på bad er vurdert i egne 
punkter). Eier opplyser at alle varmekilder fungerer. 

VÅTROM Gå 琀椀l side

Bad:

Flislagt baderomskabin med dusjnisje med innfellbare dusjdører, 
servant med e琀琀 greps blandeba琀琀eri og vegghengt toale琀琀. Opplegg 
for vaskemaskin. Det er u琀昀ørt fuktsøk på over昀氀ater uten at 
unormale verdier ble avdekket. 

Eier opplever ikke problemer med badet. Badet er fra byggeår.

Det er ikke fremvist dokumentasjon på u琀昀ørelse/oppbygging. 
Undersøkelsene baserer seg på synlige og 琀椀lgjengelige 
bygningsdeler.

Avtrekksven琀椀l med mekanisk avtrekk på badet. Spalte under 

Arealer Gå 琀椀l side

baderomsdøren for overstrømming av lu昀琀.

Baderomskabiner er unnta琀琀 krav 琀椀l hulltaking og det er derfor ikke 
gjennomført. En baderomskabin er en forhåndsprodusert del som 
se琀琀es inn i bygget i stedet for at badet bygges på stedet, o昀琀e som 
et totalt og ferdig bad. 

Det er u琀昀ørt fuktsøk på over昀氀ater med Pro琀椀meter Surveymaster 
uten å avdekke unormale verdier.

KJØKKEN Gå 琀椀l side

Malt kjøkkeninnredning med gla琀琀e fronter. Laminat benkeplate 
med oppvaskkum og e琀琀 greps svingbart blandeba琀琀eri. Induksjon 
koketopp og innebygget stekeovn. Nisje 琀椀l kjøleskap/fryser og 
oppvaskmaskin. Ingen utslag på fuktsøk foran benkeskap. Ingen 
synlige lekkasjer. Det er installert komfyrvakt. 

Det er ikke installert lekkasjestopper I forbindelse med 
oppvaskmaskinen. Lekkasjestopper anbefales selv om det ikke var 
krav på bygge琀椀dspunkt. Krav kom i 2010. Kjøkkenet er opplyst å 
være fra byggeår og dermed ikke krav. 

Ven琀椀lator 琀椀lkoblet kanal.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gå 琀椀l side

Vannrør kjøkken: Rør i rør i benkeskapet med stoppekraner. 
Tilkoblingspunkt for oppvaskmaskin. Bad: hovedstoppekran er 
plassert inne i servantskapet. For øvrig skjult anlegg.

Synlige avløpsrør er av plast. Soilrør er ikke 琀椀lgjengelig inne i 
leiligheten. 

Mekanisk avtrekk. Avtrekk gjennom ven琀椀lator på kjøkkenet og 
avtrekksven琀椀l på badet. Frisklu昀琀 trekkes gjennom spalteven琀椀ler i 
vindu på soverom og balkongdør. 

Mekanisk ven琀椀lasjon må ikke forveksles med balansert ven琀椀lasjon 
og vil ikke 琀椀lfredss琀椀lle dagens krav. Referansen her er byggeår hvor 
denne løsningen var vanlig.

Radiatorer 琀椀lkoblet vannbåren varme. (Fjernvarme). Fellesanlegg 
er ikke vurdert utenfor leiligheten. Ingen synlige lekkasjer fra 
radiatorer. 

Varmtvann leveres fra fellesanlegg. Det er konstatert at det er 
varmt vann i alle blandeba琀琀erier. 

Sikringsskap i på soverommet med automatsikringer og 
jordfeilbrytere. Forskri昀琀smessig brukerveiledning 琀椀l jordfeilbryter 
og kursoversikt. 8 kurser. Hovedbryter på 40 A. 

Forutsetninger og vedlegg Gå 琀椀l side

Beskrivelse av eiendommen
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Lovlighet

Boligbygg med 昀氀ere boenheter 
• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som 
stemmer med dagens bruk
Referansen er byggetegninger som ligger i kommunens 
elektroniske byggesaksarkiv.

Gå 琀椀l side

Beskrivelse av eiendommen
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Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Vil du vite mer om 琀椀lstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av 琀椀lstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve 琀椀ltak

TG3: Store eller alvorlige avvik
TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Boligbygg med 昀氀ere boenheter 

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Dører Gå til side

Utvendig > Andre utvendige forhold Gå til side

Innvendig > Innvendige dører Gå til side

Våtrom > 4. etasje > Bad  > Over昀氀ater vegger og 
himling

Gå til side

Våtrom > 4. etasje > Bad  > Over昀氀ater Gulv Gå til side

Våtrom > 4. etasje > Bad  > Sluk, membran og 
te琀琀esjikt

Gå til side

Våtrom > 4. etasje > Bad  > Sanitærutstyr og 
innredning

Gå til side

HELSE, MILJØ OG SIKKERHET
Forhold som åpenbart kan medføre fare for helse, miljø og sikkerhet > 
Helse, miljø og sikkerhet

Rekkverket på balkong eller terrasse er for lavt i 
forhold 琀椀l dagens krav.

Gå til side

Sammendrag av boligens 琀椀lstand Sammendrag av boligens 琀椀lstand 
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UTVENDIG

Vinduer

2 og 3- lags isolerglass i trerammer. Kombinasjon av vinduer med 
hengsling og fastkarmsvinduer. Vinduene er fra byggeår. �

Vindu på kjøkkenet med avtagbart håndtak. Noen bruksmerker må 
påregnes. 

Dører

Brannser琀椀昀椀sert (B 30) og lydklassi昀椀sert (35 db) inngangsdør. To昀氀øyet 
balkongdør fra 2008 med glassfelt. 

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Bruksmerker på karm og dørblad på begge dører. Det er en svak kald 
trekk fra balkongdøren. De琀琀e kan skyldes dårlig te琀紀ng mellom karm og 
te琀琀elist.

Konsekvens/琀椀ltak
• Tiltak:

Pusse, sparkle og male karmer og dørblad. Forsøke å justere balkongdør 
sånn at den ligger te琀琀ere inn 琀椀l te琀琀elist og karm.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong i betong med rekkverk i stålkonstruksjon. Gulvet er delvis 
dekket med lamell昀氀iser i tre. Betongen er delvis 琀椀lgjengelig for 
inspeksjon. Avrenning fra balkongen i forkant av balkongen. Høyde på 
rekkverk er ca. 110 cm. Balkongen er på ca. 7,2 m². Det er lys og 
s琀椀kkontakt på balkongen. 

Balkongen er omtrent nordvestvendt. 

Andre utvendige forhold

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER 

Kommentar
Byggeåret er basert på opplysninger 
fra eiendomsmatrikkelen.

Byggeår
2009

Standard
Leiligheten har en standard med laminat, malte 昀氀ater og 昀氀iser. Se 
også beskrivelse under konstruksjoner. 

Vedlikehold
Boligen fremstår normalt pen og med normal bruksslitasje. Se 
punkter under konstruksjoner for eventuelle behov i forhold 琀椀l 
vedlikehold. 

Anvendelse
Bolig

Fra  gjeldende standard: "For boliger med fellesdel skal teknisk rapport 
for fellesdelene e琀琀erspørres. Dersom det foreligger en rapport, så skal 
den vurderes med hensyn på relevans og egnethet og vedlegges som 
grunnlag for 琀椀lstandsanalysen. Rapportens alder skal framkomme."

"Mangel av rapport for fellesdeler registreres som et avvik." 

Vurdering av avvik:
• Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. 
for fellesdeler i bygget.
I denne sammenhengen skal det se琀琀es TG 2 når det ikke foreligger 
teknisk rapport og også når det er behov for vedlikehold og utbedring av 
mindre skader. 

Konsekvens/琀椀ltak
• For å lukke avviket iht. NS 3600.2018 må det utarbeides en 
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da 
de琀琀e er opp 琀椀l bore琀琀slag/sameie å rekvirere er kostnadses琀椀mat ikke 
sa琀琀. 

INNVENDIG

Over昀氀ater

Gulv: Laminat. Vegg昀氀ater: Malte 昀氀ater. Laminat mellom benkeskap og 
overskap på kjøkkenet. Himling: Malt gla琀琀 himling med synlige 
elementskjøter. Det må påregnes at det kan forekomme bruksmerker 
e琀琀er normal bruk, veggfester etc.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Boligen har etasjeskille i betong. Det er u琀昀ørt s琀椀kkmålinger med 
laservater over to meters lengde og gjennom hele rom på to helt 
琀椀lfeldige steder/rom i boligen. Det er ikke målt avvik utover 
toleransekravene angi琀琀 i gjeldende fagstandard (NS 3600). 

Målinger i soverom: 1 mm. over 2 meter og ca. 2 mm. gjennom hele 
rommet. Stue: 1 mm. over 2 meter og ca. 3 mm. gjennom hele rommet. 
Andre plasseringer av laser kan gi andre resultater.

Innvendige dører

Gla琀琀e innerdører med terskler. Skyvedør 琀椀l soverommet

Vurdering av avvik:
• Enkelte av innvendige dører har en del slitasje.
Bruksslitasje gjelder baderomsdøren. Delaminering på nederste delen av 
dørblad. Årsaken er sannsynligvis fuk琀椀g lu昀琀 på badet og manglende 
fuktbestandig materiale i dørbladet. 

Konsekvens/琀椀ltak
• Andre 琀椀ltak:

Døren fungerer. Avviket er vurdert som este琀椀sk. Dørbladet må eventuelt 
by琀琀es. 

Oppvarming
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Radiatorer 琀椀lkoblet fellesanlegg. Varme i baderomsgulvet. (Radiatorer 
og gulvvarme på bad er vurdert i egne punkter). Eier opplyser at alle 
varmekilder fungerer. 

De琀琀e punktet er kun ment som informasjon og er ikke vurdert med 
琀椀lstandsgrad.

VÅTROM

Generell

Flislagt baderomskabin med dusjnisje med innfellbare dusjdører, servant 
med e琀琀 greps blandeba琀琀eri og vegghengt toale琀琀. Opplegg for 
vaskemaskin. Det er u琀昀ørt fuktsøk på over昀氀ater uten at unormale 
verdier ble avdekket. 

Eier opplever ikke problemer med badet. Badet er fra byggeår.

Det er ikke fremvist dokumentasjon på u琀昀ørelse/oppbygging. 
Undersøkelsene baserer seg på synlige og 琀椀lgjengelige bygningsdeler.

4. ETASJE > BAD 

Over昀氀ater vegger og himling

Fliser på veggene. Malt gla琀琀 metallhimling.

4. ETASJE > BAD 

Vurdering av avvik:
• Det er påvist at 昀氀isfuger har riss/sprekker.
Det observeres noen tynne riss i 昀氀isfuger inn i dusjen. Årsaken 琀椀l riss kan 
være bevegelse i konstruksjoner, feil påføring og/eller feil 
blandingsforhold ved påføring.  

Konsekvens/琀椀ltak
• Fuger bør ski昀琀es ut. 

Utbedring av riss i 昀氀isfuger kan u琀昀øres ved å skrape ren 昀氀isfugene og 
fuge på ny琀琀. Vær oppmerksom på eventuell fargeforskjell. Utbedring 
bør u琀昀øres av 昀氀islegger. 

Badet fungerer med påviste avvik. Ved manglende utbedring kan rissene 
utvide seg og gi fuk琀椀nntrengning inn i fugen.

Over昀氀ater Gulv

Flislagt gulv med gulvvarme (elektrisk). Det er nedsenket dusjnisje. 
Punktsjekk med digitalt vater viser fall mot sluk på hele gulvet. Høyde 
fra overkant slukrist 琀椀l underkant terskel er ca. 38 mm. Høyde på terskel 
er ca. 12 mm. Ved tes琀椀ng av dusjen renner vannet mot sluket.

4. ETASJE > BAD 

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Det har gå琀琀 skall av to 昀氀iser foran servanten. De琀琀e skyldes sannsynligvis 
ytre påvirkning.

Konsekvens/琀椀ltak
• Tiltak:

By琀琀e av 昀氀is forutse琀琀er at man får tak i samme type 昀氀is. De琀琀e kan være 
vanskelig. Et annet moment er også faren for at man kan skade 
underliggende membran ved 昀樀erning av ødelagt 昀氀is. Kontakt 昀氀islegger 
for eventuell utbedring. Det andre alterna琀椀vet er å bare la 昀氀isen ligge 
som den er. De ligger ikke inne i dusjen og under normale 
omstendigheter så er det ikke mye fukt i det området av badet. �

Skall har gå琀琀 av to gulv昀氀iser. 

Sluk, membran og te琀琀esjikt

Sluk med klemring og membranmansje琀琀. 

4. ETASJE > BAD 

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet bruks琀椀d er passert på 
membranløsningen.
Konsekvens/琀椀ltak
• Det er vik琀椀g å merke seg at leve琀椀den 琀椀l en membran varierer basert 
på kvalitet, installasjon og bruk. Eldre  membraner kan bli sprø og 
sprekke opp, noe som fører 琀椀l at de mister sin vannte琀琀ende funksjon. 
De琀琀e kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og 
fuktskader.
Ingen umiddelbare 琀椀ltak er vurdert å være nødvendig. Badet fungerer, 
men man må være generelt oppmerksom på at bygningskonstruksjoner 
har en leve琀椀d og  at over 琀椀d vil konstruksjoner svekkes. 

Sluk. 

Sanitærutstyr og innredning

Innredning med servant og underskap med e琀琀 greps blandeba琀琀eri. 
Dusjba琀琀eri med hånddusj. Opplegg for vaskemaskin. Vegghengt toale琀琀 
med utenpåliggende sisterne.�

4. ETASJE > BAD 
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Vurdering av avvik:
• Det er påvist skader på innredning.
Det har gå琀琀 et skall av servanten. Se bilde. 

Konsekvens/琀椀ltak
• Andre 琀椀ltak:

avviket er vurdert å være este琀椀sk og med liten eller ingen prak琀椀sk 
betydning. Kjøper må selv ta en vurdering på eventuelt by琀琀e av servant. 
��

Skade på servant. 

Ven琀椀lasjon

Avtrekksven琀椀l med mekanisk avtrekk på badet. Spalte under 
baderomsdøren for overstrømming av lu昀琀.

4. ETASJE > BAD 

Test av avtrekk. Papiret henger. 

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Baderomskabiner er unnta琀琀 krav 琀椀l hulltaking og det er derfor ikke 
gjennomført. En baderomskabin er en forhåndsprodusert del som se琀琀es 
inn i bygget i stedet for at badet bygges på stedet, o昀琀e som et totalt og 
ferdig bad. 

Det er u琀昀ørt fuktsøk på over昀氀ater med Pro琀椀meter Surveymaster uten å 
avdekke unormale verdier.

4. ETASJE > BAD 

KJØKKEN

4. ETASJE > KJØKKEN 

Over昀氀ater og innredning

Malt kjøkkeninnredning med gla琀琀e fronter. Laminat benkeplate med 
oppvaskkum og e琀琀 greps svingbart blandeba琀琀eri. Induksjon koketopp 
og innebygget stekeovn. Nisje 琀椀l kjøleskap/fryser og oppvaskmaskin. 
Ingen utslag på fuktsøk foran benkeskap. Ingen synlige lekkasjer. Det er 
installert komfyrvakt. 

Det er ikke installert lekkasjestopper I forbindelse med 
oppvaskmaskinen. Lekkasjestopper anbefales selv om det ikke var krav 
på bygge琀椀dspunkt. Krav kom i 2010. Kjøkkenet er opplyst å være fra 
byggeår og dermed ikke krav. 

Avtrekk

Ven琀椀lator 琀椀lkoblet kanal.

4. ETASJE > KJØKKEN 

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrør kjøkken: Rør i rør i benkeskapet med stoppekraner. 
Tilkoblingspunkt for oppvaskmaskin. Bad: hovedstoppekran er plassert 
inne i servantskapet. For øvrig skjult anlegg.

Manglende te琀琀emu昀昀er. 

Hovedstoppekraner på badet. 

Avløpsrør
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Synlige avløpsrør er av plast. Soilrør er ikke 琀椀lgjengelig inne i leiligheten. 
Vurderingen gjelder synlige rør, men baseres også på alder der hvor 
rørene ikke er 琀椀lgjengelige for inspeksjon. Soilrør er som regel 
bore琀琀slagets/sameiets ansvarsområde. Avløpsrør under servanter og 
oppvaskkum er som regel eiers ansvar. Vurderingen gjelder interne rør.

Ven琀椀lasjon

Mekanisk avtrekk. Avtrekk gjennom ven琀椀lator på kjøkkenet og 
avtrekksven琀椀l på badet. Frisklu昀琀 trekkes gjennom spalteven琀椀ler i vindu 
på soverom og balkongdør. 

Mekanisk ven琀椀lasjon må ikke forveksles med balansert ven琀椀lasjon og vil 
ikke 琀椀lfredss琀椀lle dagens krav. Referansen her er byggeår hvor denne 
løsningen var vanlig.

Varmesentral

Radiatorer 琀椀lkoblet vannbåren varme. (Fjernvarme). Fellesanlegg er ikke 
vurdert utenfor leiligheten. Ingen synlige lekkasjer fra radiatorer. 

Det er ikke foreta琀琀 egne funksjonstester av anlegget, eier opplyser at 
anlegget fungerer som det skal.

Varmtvannstank

Varmtvann leveres fra fellesanlegg. Det er konstatert at det er varmt 
vann i alle blandeba琀琀erier. Fellesanlegg utenfor leiligheten er ikke 
inspisert.

Elektrisk anlegg

Sikringsskap i på soverommet med automatsikringer og jordfeilbrytere. 
Forskri昀琀smessig brukerveiledning 琀椀l jordfeilbryter og kursoversikt. 8 
kurser. Hovedbryter på 40 A. 

De琀琀e er en forenklet kontroll begrenset 琀椀l de spørsmål og undersøkelser 
som forskri昀琀 琀椀l avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 
inneholder. De琀琀e kan ikke sammenlignes med en kontroll u琀昀ørt av 
o昀昀entlig myndighet (Det lokale el琀椀lsyn) eller registrert 
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse 
eller lov 琀椀l å foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen 
som forskri昀琀en inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en 
slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på 
denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en fullstendig kontroll 
u琀昀ørt av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det el琀椀lsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke foreta琀琀 
arbeid på anlegget e琀琀er denne, utenom re琀紀ng av eventuelle avvik i 
el琀椀lsynsrapport (dvs en el-琀椀lsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Når ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt 

Spørsmål 琀椀l eier

rehabilitert (årstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig 
utski昀琀et anlegg fra inntakssikring og videre.
2009   Byggeår.

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen u琀昀ørt av en registrert 
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent   Det 昀椀nnes ikke noen oversikt fra 琀椀dligere eiere.

4. Er det elektriske anlegget u琀昀ørt eller er det foreta琀琀 琀椀lleggsarbeider 
på det elektriske anlegget e琀琀er 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklæring?

Nei   
Det er fremvist samsvarserklæring fra 2026. Arbeidene er u琀昀ørt av 
eier som er fagutdannet elektriker og samsvarserklæringen er fra 
Eltera AS. 

Følgende arbeider er u琀昀ørt: 

"- opplegg for ny kurs 琀椀l stekeovn
- By琀琀e alle kurser
- Ny spotskinne"

 Se erklæringen for nærmere spesi昀椀kasjon.

Det foreligger ikke samvarserklæring på installasjon fra byggeår. 

Det er ukjent om det er u琀昀ørt andre arbeider på anlegget av 
琀椀dligere eiere som løser ut krav om samsvarserklæring. 

5. Foreligger det kontrollrapport fra o昀昀entlig myndighet – Det Lokale 
El琀椀lsyn (DLE) eller eventuelt andre 琀椀lsvarende kontrollinstanser med 
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 år?
Nei

6. Forekommer det o昀琀e at sikringene løses ut?
Nei

7. Har det vært brann, brann琀椀lløp eller varmgang (for eksempel 
termiske skader på deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens 
elektriske anlegg?
Nei

8. Er det tegn 琀椀l at det har vært termiske skader (tegn på varmgang) på 
kabler, brytere, downlights, s琀椀kkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk 
sam琀椀dig 琀椀lstanden på elektrisk 琀椀lkobling av 
varmtvannsbereder, jamfør eget punkt under varmtvannstank
Nei

Generelt om anlegget

9. Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke 琀椀lstrekkelig festet?
Nei

10. Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap 
ikke er te琀琀e, så langt de琀琀e er mulig å sjekke uten å 昀樀erne 
kapslinger?
Nei

Inntak og sikringsskap

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
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12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, 
allmenne 琀椀lstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske anlegget 
ha en utvidet el-kontroll?
Nei

Sikringsskap. 

I følge gjeldende fagstandard (NS 3600) skal det gis opplysninger om 
inspektørens elektrokompetanse). Undertegnede er ikke utdannet 
innen elektrofaget.

Generell kommentar

FORHOLD SOM ÅPENBART KAN MEDFØRE FARE FOR 
HELSE, MILJØ OG SIKKERHET

Helse, miljø og sikkerhet

Det er u琀昀ørt en enkel vurdering av HMS (helse, miljø og sikkerhet) i 
forhold i h.h.t. gjeldende regler. Sjekkpunkter er blant annet høyde på 
balkongrekkverk, manglende rekkverk, radon, elektrisk anlegg, 
brannvarsling med mer. Eventuelle avvik skal skrives inn i rapporten, 
men uten TG (琀椀lstandsgrad). Ved avvik er disse listet opp under de琀琀e 
avsni琀琀et i eget punkt. (Står det ingen琀椀ng er det ikke avdekket avvik).

De琀琀e punktet inneholder tydelige og le琀琀 synlige forhold ved boligen 
som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet, og som 
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som 
åpenbart er høy, og det u琀昀øres ikke undersøkelser med sikte på å 
avdekke slike forhold. Punktet omfa琀琀er ikke skjulte eller ikke-synlige 
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever 
spesialundersøkelser. Forhold vurderes e琀琀er byggteknisk forskri昀琀 på 
befarings琀椀dpunktet.

Vurdering av avvik:
• Rekkverket på balkong eller terrasse er for lavt i forhold 琀椀l dagens krav.
Rekkverk er målt 琀椀l ca. 110 cm. 

De琀琀e bygget er bygget e琀琀er eldre regelverk. Fra veiledningen 琀椀l TEK 97 
(revidert i 2007): På balkonger og terrasser regnes vanligvis en 
rekkverkshøyde på minst 0,90 m for å være 琀椀lstrekkelig. Der 
høydeforskjellen mellom terrasse/balkong og underliggende terreng er 
mer enn 10 meter, bør rekkverkshøyden være minst 1,10 meter.

Konsekvens/琀椀ltak
• Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshøyde opp 琀椀l dagens 
forskri昀琀skrav.

Avvik kny琀琀et 琀椀l høyder på rekkverk/håndløpere etc. er basert ut fra et 
sikkerhetsperspek琀椀v. Høyder kan være godkjente løsninger fra byggeår, 
men skal kommenteres med henvisning 琀椀l dagens regler. Dagens krav er 
120 cm. høyde på rekkverk når balkongen er over 10 meter over bakken. 
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Arealmålinger og arealoppse琀琀 er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for 琀椀dspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst bredde på 
0,60 m. Et lo昀琀 med skråtak vil for eksempel bare få registrert målbart areal der 
høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet må ha dør eller luke 
og gangbart gulv. 

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bru琀琀oarealet minus arealet
som opptas av y琀琀ervegger.

Arealet kan ikke all琀椀d fastse琀琀es nøyak琀椀g
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyak琀椀g fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og u琀昀orming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er re琀琀e, åpne rom 
over 昀氀ere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matema琀椀sk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
beny琀琀es for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er 琀椀lgjengelige og de琀琀e er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut 琀椀l å være delt opp i brannceller
e琀琀er kravene i byggteknisk forskri昀琀 på befarings琀椀dspunktet, skal det opplyses om
de琀琀e.  
 

 
Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fri琀琀 kan utvikle seg uten at den kan spre seg 琀椀l andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsa琀琀 琀椀d.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en 琀椀lla琀琀 bruk 琀椀l en annen. 
De琀琀e kan kreve søknad og 琀椀llatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod 琀椀l soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig 琀椀l to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav 琀椀l takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav 琀椀l rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan e琀琀er plan- og bygningsloven kapi琀琀el 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslu琀琀e den 
ulovlige bruken, eventuelt å re琀琀e eller 琀椀lbakeføre rommet 琀椀l godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024
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    Arealer

Boligbygg med 昀氀ere boenheter 

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal  
(TBA)

4. etasje 39 39 7

Kjeller 5 5

SUM 39 5 7
SUM BRA 44

Romfordeling
Etasje Internt bruksareal

 (BRA-i)
Eksternt bruksareal

(BRA-e)
Innglasset balkong 

(BRA-b)
4. etasje Bad, entré, kjøkken, soverom, stue

Kjeller Kjellerbod

Kommentar
Himlingshøyde er ca. 241 cm. i stuen. 

Balkong (TBA) avrundet 琀椀l 7,2 m².

Kjellerbod (BRA-e) på ca. 5 m². Boden er umerket. 

Bod er påvist av eier. Boder utenfor boenheten kan omdisponeres av bore琀琀slaget/sameiet og de琀琀e kan påvirke boligens BRA.

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Er det ifølge eier u琀昀ørt håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Kommentar:

Nyere håndverkstjenester

Lagt ny parke琀琀 og diverse arbeid det elektriske anlegget i 2025.

Kommentar: 

Lovlighet

Referansen er byggetegninger som ligger i kommunens elektroniske byggesaksarkiv.
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Befaring

Dato Til stede Rolle
27.1.2026 Erik Øyum med nøkkel Taks琀椀ngeniør

Matrikkeldata
Kommune
301 OSLO

gnr.
124

bnr.
33

Areal
2171 m²

Kilde
Kartverket

Eieforhold
Eiet

Adresse
Peter Møllers vei 5 B 

Kommentar
Det er ikke kjent om seksjonen har fellesgjeld. 

Hjemmelshaver
Kulsrud-Lykkegård Julie, Hansen Marcus 
Gulbrandsen

fnr.

Eierandel
38 / 5307

snr.
57

Beliggende på Løren i Oslo. Gangavstand 琀椀l forretninger og service琀椀lbud. Godt utbygget kollek琀椀v琀椀lbud med buss og T- bane. Nærmeste
ma琀昀orretning er Rema i Lørenveien. I området ligger Lørenparken, Løren ishall, kunstgressbaner, skoler og barnehager.

Beliggenhet

O昀昀entlig, kommunal vei.

Adkomstvei

O昀昀entlig, kommunal 琀椀lknytning. Privat s琀椀kkledning på egen eiendom.

Tilknytning vann

Eiendommen er 琀椀lkny琀琀et o昀昀entlig avløpsne琀琀 via private s琀椀kkledninger.

Tilknytning avløp

Regulert 琀椀l bolig/forretning/kontor. Reguleringsplan S-4129.

Regulering

Eiendomsopplysninger

Ska琀琀etakst og formuesverdi

Fås ved henvendelse 琀椀l ligningskontoret
KommentarÅr

2025

    Befarings - og eiendomsopplysninger

Forsikring
TypeAvtalenrSelskap Forsikringssum Årlig premie

Kommentar
Beboere må selv tegne innbo-/løsøreforsikring

Peter Møllers vei 5 B, 0585 OSLO
Gnr 124 - Bnr 33
0301 OSLO

Øyum Takst og Eiendom AS

0375 OSLO
Heggelibakken 4

Oppdragsnr.:  13722-3255 Befaringsdato:  27.01.2026 Side: 15 av 18
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    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklæring 27.01.2026 Ikke 
gjennomgå琀琀 Nei

Eiendomsverdi.no 27.01.2026 Gjennomgå琀琀 Nei

Forretningsfører 27.01.2026 Ikke 
gjennomgå琀琀 Nei

Tegninger 27.01.2026 Gjennomgå琀琀 Nei

    Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 29.01.2026

2 30.01.2026 Re琀琀et skrivefeil. 

For gyldighet på rapporten se forside
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Gnr 124 - Bnr 33
0301 OSLO

Øyum Takst og Eiendom AS

0375 OSLO
Heggelibakken 4
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVÅ  
  

•Rapporten baserer seg på krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk følger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmåling når det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

•Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er dårligere
enn referansenivået. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgår av tilstandsgradene.

•For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 må du vurdere om tiltakene
er nødvendige og lønnsomme. Hva det vil koste å utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt på generelt grunnlag
basert på prisintervaller. Anslaget må ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprenør eller håndverker.
Utbedringskostnadene vil også avhenge av personlige
preferanser og markedspris på materialer og tjenesteyter.

•Vurdering mot byggeregler    
Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig å bygge og regler som gjaldt på søknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne få en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nødvendigvis er krav om at avviket må utbedres.  

PRESISERINGER  
  

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter på
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift på befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. våtrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, rømming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshøyder/åpninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

•For skjulte konstruksjoner, som vann og avløp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

•Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
høyttalere, skal ikke demonteres for å sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

•Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (våtrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av våtrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

•Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utført når det ikke

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller når tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

•Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem år siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersøkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjøper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERSØKELSER  

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til også å
omfatte tilleggsundersøkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN  
  

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersøkelsesnivå 1 til 3, hvor nivå 1 er det laveste og basert på
visuell observasjon. Rapporten er basert på undersøkelsesnivå 1,
med noen få unntak: våtrom og rom under terreng.

I praksis betyr dette at:

•befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner på
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

•flater som er skjult av snø eller på annen måte ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

•det blir ikke utført funksjonsprøving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

•det gis ikke en vurdering av boligens tilbehør, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder også integrert
tilbehør.

•inspisering av yttertak er basert på det som er synlig, normalt på
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkenivå. I en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig å undersøke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen være basert på alder og
materialer.).

•stikkprøvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebære kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER  
  

•Referansenivå: kravet til bygningsdelen eller rommet på
byggetidspunktet.

•Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status på et gitt tidspunkt.

•Symptom: forhold som gir indikasjon på hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

•Skadegjørere: i hovedsak råte, sopp og skadedyr.

•Fuktsøk: overflatesøk med egnet søkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

Forutsetninger
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•Fuktmåling: måling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

•Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmåling i
risikoutsatte konstruksjoner, primært i tilstøtende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

•Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert på enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

•Forventet gjenværende brukstid: anslått tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formål (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER  
  

•Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

•Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmålingen fant sted.

•Bruksareal (BRA) er det måleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger målt i gulvhøyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). I tillegg til gulvhøyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal være måleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skråtak. BRA består av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. I tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhøyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for å
kunne regnes som BRA/måleverdig areal.

•Arealet måles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
måleverdighet, slik som at arealet må ha minst en bredde på
0,6m og minst en høyde på 1,9 m osv. Et rom kan være i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette får betydning for om arealet
måles og oppgis i tilstandsrapporten. Når arealet måles tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppført eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

•Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

•Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist
og/eller opplyst at tilhører boenheten, er oppmålt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon på at rommet tilhører
boenheten, med mindre dette er angitt særskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan påvirke boligens BRA. Vær oppmerksom på at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmåling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

•Se øvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

  
  
PERSONVERN  

  

Verdi, takstingeniøren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingeniøren trenger for å kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklæring med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her  
Personvernerklæring - iVerdi

Rapporten er utført med begrensninger som følger av at boligen 
er innredet på befaringen. Tunge møbler o.l. blir normalt ikke 
flyttet på. Skader eller mangler som kan være skjult bak 
innredning kan derfor ikke oppdages ved befaringen. Servitutter 
og heftelser som hefter ved eiendommen er ikke vurdert, med 
mindre det er angitt i rapporten.  Der det i rapporten er foretatt 
antagelser, er dette normalt fordi forholdet ikke lot seg 
faktasjekke. Funksjonstesting av tekniske installasjoner er ikke 
foretatt med mindre det går frem av rapporten. 

Eier er alltid kilde til opplysninger i rapporten hvis det ikke er 
oppgitt andre kilder. 

Det anbefales å lese all tilgjengelig informasjon (egenerklæring, 
årsmøteinnkallinger o.s.v.) for å sikre seg best mulig informasjon 
om boligen. Interessenter har en selvstendig undersøkelsesplikt. 
Fremlagt dokumentasjon kan generelt variere fra oppdrag til 
oppdrag.

Forutsetninger
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Energiattest for flerboligbygg
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Attesten gjelder Energiattester SAMEIET LØRENLUNDEN

Antall registrerte
enheter 3

Postnummer 0585

Sted OSLO

Kommunenavn Oslo

Gårdsnummer 124

Bruksnummer 33

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 81866317

Merkenummer Energiattest-2025-232891

Dato 13.12.2025

Innmeldt av OBOS Prosjekt AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket består av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Målt energibruk

Brukeren har valgt å ikke oppgi målt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet
Energibehovet påvirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og målt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan også bli lavere enn normalt
dersom:

- deler av boligen ikke er i bruk,
- færre personer enn det som regnes som normalt
  bruker boligen, eller
- den ikke brukes hele året.

Gode energivaner
Ved å følge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke påvirke boligens energimerke.

Tips 1: Følg med på energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt
Tips 3: Redusér innetemperaturen
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
på boligen.

65



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggeår 2008
Bygningsmateriale:
BRA: 38
Ant. etg. med oppv. BRA:
Detaljert vegger: Ja
Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon
Ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten
Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes
ved å gå inn på www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. På siden "Eiendommer" kan du
søke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For å se detaljer for en bolig hvor
det er brukt detaljert registrering må du velge "Gjenbruk"

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig
for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger må derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.
Det kan når som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes på grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg på NS 3031
(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder).

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomføring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer på
tlf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Nærmere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne på www.enova.no/energimerking.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme
eller ring Enova svarer på tlf. 24 24 08 95.
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for følgende enheter (3)

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer

Peter Møllers vei 5B 81866317 H0209 17 0

Peter Møllers vei 5B 81866317 H0309 37 0

Peter Møllers vei 5B 81866317 H0409 57 0

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggeår 2008

Byggstandard
Type bygg Eksisterende
TEK standard

Energivurdering
Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Kjøleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 9 m²
Areal tak 0 m²
Areal gulv 0 m²
Areal vinduer, dører og glassfelt 10 m²
Oppvarmet BRA 38 m²
Totalt BRA 38 m²
Oppvarmet luftvolum 91 m³
U-verdi for yttervegger 0,18 W/(m²·K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m²·K)
U-verdi for gulv 0,00 W/(m²·K)
U-verdi for vinduer, dører og glassfelt 1,20 W/(m²·K)
Arealandel for vinduer, dører og glassfelt 26,0 %
Normalisert kuldebroverdi 0,06 W/(m²·K)
Normalisert varmekapasitet 218,2 Wh/(m²·K)
Lekkasjetall 2,50 1/h
Dato for måling av lekkasjetall (en forutsetning for å kunne få karakter A)
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 0 %
Estimert årsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 0 %
Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden 2,50 kW/(m³/s)
Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden 1,50 kW/(m³/s)
Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden 1,68 m³/(m²·h)
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 85 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 50 W/m²
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Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0 °C
Årsgjennomsnittlig kjølefaktor for kjølesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjøling 22,0 °C
Installert effekt for romkjøling og ventilasjonskjøling 0 W/m²
Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,50 kW/(l/s)

Driftstider, antall timer i døgn med drift
Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjøling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h

Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m²
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m²
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m²
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m²
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m²
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m²
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m²
Total solfaktor for vindu og solskjerming (Ø/S/V/N) 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, nærliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00

Oppvarmingssystem(er) Direkte elektrisk;
Fjernvarme

Varmefordelingssystem Vannbåren oppvarming
Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling
Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,10
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,81
Årsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fjernvarmebasert varmesystem 0,90
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fjernvarmebasert varmesystem 1,00
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fjernvarmebaserte varmesystemet 0,86

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert på andre
energivarer 0,00

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert på andre energivarer
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0,00
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibærere 0,98

Klimastasjon / kilde Oslo (MeteoNorm)
Dato for beregning 27.3.2019
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold
vedr. beregningene

Beregningsprogram
Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.012
Produsent / leverandør ProgramByggerne
Beskrivelse: Månedsberegning / timesberegning / dynamisk Dynamisk timesberegning

Energirådgiver
Firma OBOS Prosjekt AS

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett
Romoppvarming 74,5 kWh/år
Ventilasjonsvarme 0,0 kWh/år
Varmtvann 29,8 kWh/år
Vifter 10,2 kWh/år
Pumper 1,8 kWh/år
Belysning 11,4 kWh/år
Teknisk utstyr 17,5 kWh/år
Romkjøling 0,0 kWh/år
Ventilasjonskjøling 0,0 kWh/år
TotaltNettoEnergibehov 145,2 kWh/år

Beregnet levert energi ved normalisert klima 6 785 kWh/år
Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima 178,54 kWh/(m²·år)
Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima 5 229 kWh/år
Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima 178,54 kWh/(m²·år)
Beregnet levert energi ved lokalt klima 6 785 kWh/år

Målt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert målt energi for et år.
Elektrisitet 0 kWh/år
Olje 0 liter/år
Gass 0,0 Sm³/år
Fjernvarme 0 kWh/år
Biobrensel 0 kg/år
Annen energivare 0 kWh/år
Totalt 0 kWh/år

Beregnet levert energi ved normalklima
Elektrisitet 1 905 kWh/år
Olje 0 kWh/år
Gass 0 kWh/år
Fjernvarme 4 880 kWh/år
Biobrensel 0 kWh/år
Annen energivare 0 kWh/år
Totalt 6 785 kWh/år

Sum andel elektrisitet, olje og gass 25,7 %
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






 




 
 
 
 
 
 
 
  
  


• 
• 
• –
• 
• 
• 




• 


• 
• 


























   



 




 



   



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






 
 
   
      












og lånekostnader under punktet ”Økonomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering 






































eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer på Vibbo, der det under «min profil» vil være en knapp for 


Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til 
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
–







 
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


 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 


 


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


   
   
   
   
   


















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Styrets arbeid 



 


 
 
 
 
 


 
 









 Snøsikring av vinduskarmer for å hindre skade på forbipasserende. Vedtatt, 16 for, 
6 mot, 5 blanke stemmer. Tiltaket blir utført i første kvartal 2024. 

 Overvåkningskamera i heisene. Vedtatt, 15 for, 4 mot, 8 blanke stemmer. 
 Bytte lamper i fellesarealer for å spare strøm. Vedtatt, 16 for, 2 mot, 9 blanke 

stemmer. 
 Innkjøp av Obos-nøkkel. Vedtatt, 16 for, 6 mot, 5 blanke stemmer. 













 



 





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





 
Forsikring

 
 

Styret brukte mye tid i første kvartal 2023 på å klargjøre hva den tinglyste avtalen som 
gjelder sameiets rett til å leie parkeringsplass, egentlig betyr. Vi brukte gratis juridisk 
bistand hos Huseierne, og leide også inn advokat. Vi klarte å forhandle ned varslet økning 
i leiepris for gamle avtaler, fram til 2025.
  
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
Viser til årsregnskap som er vedlagt årsmøteinnkalling. Noter til enkelte poster i 
regnskapet:
 

 Drift og vedlikehold: Et overforbruk på kr 47 832. Detaljene viser at det nesten 
ikke er brukt noe på vedlikehold bygning og elektro, mens det er overforbruk på 
VVS (ventilasjonsrens utført i 2023). Vedlikehold av heisene og 
brannvarslingsanlegg er også dyrere enn budsjettert. Disse kostnadene kan 
forventes å øke ettersom bygningen blir eldre, og framtidige budsjetter bør ha 
høyere avsetning på drift og vedlikehold. 

 Energi / fyring: Budsjettert med kr 0, faktisk kostnad er 379 876. Av dette er kr 282 
108 strøm, 97 768 er “rest-fjernvarme”, differansen mellom forbruk målt i 
leilighetene, og det som er brukt totalt. Det er feil i budsjettet at disse to postene er 
budsjettert med kr 0. 

 Vaktmestertjenester: Overforbruk kr 59 923. Sameiet bruker Bygårdsservice, som 
leverer gode tjenester.  Styret kan ikke se at vi har brukt Bygårdsservice til noe 
unødvendig. 

 Vakthold: Sameiet har inngått egen avtale med Avarn. Avtalen erstatter Løren 
velforenings avtale med Securitas. Kontingenten til Løren velforening har gått noe 
ned, det brukes ca 5000 kr mer på vakthold enn budsjettert.  

 Renhold: Styret var misfornøyd med tidligere leverandør av renhold, og har byttet 
renholdsfirma. Ny leverandør har noe høyere pris, samt prisstigning og en måned 
overlapp mellom kontrakter gjør at det er et overforbruk på kr 88 572 for 2023.  

 
Tiltak igangsatt i 2024 / finansiering ved låneopptak
Styret har besluttet å oppta lån for å få gjort nødvendig vedlikehold av takterrassene, samt 
tiltak besluttet av årsmøtet 2023. Per 25.3 anslås lånebehovet å være i størrelsesorden 
600 000 kr. Lånet skal dekke nytt tre-dekke på felles takterrasser og bytting av lamper i 
oppgangene.  
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KOMMENTARER TIL ÅRSREGNSKAPET FOR 2023 

Styret mener at årsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle 
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede økonomiske utvikling er omtalt i 
årsrapportens punkt om budsjett for 2024. 
 
Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og årsregnskapet for 2023 er satt opp under 
denne forutsetning. 
 
 
Vesentlig avvik  
 
Driftskostnadene er høyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak energi og fyringsposten, 
og andre driftskostnader. 
 
Resultat  
Årets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslås ført mot 
egenkapital. Eventuelt avdrag på langsiktig gjeld (lån) er ikke tatt hensyn til. 
 
Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.  
Arbeidskapitalen vises i balansen ved å trekke kortsiktig gjeld fra omløpsmidler og viser 
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 808 189.  
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

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024 
 
Til orientering for årsmøtet legger styret fram budsjettet for 2024. 
Tallene er vist i kolonnen til høyre i resultatregnskapet. 
 
Kommunale avgifter i Oslo kommune 
Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en økning på 8 % for 
renovasjon, 20,3 % for vann- og avløp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten følger 
egne satser. 
 
Energikostnader 
Energikostnadene har hatt en betydelig økning det siste året.  
Vi forventer at energiprisene vil holde seg høye også i 2024, men antar at strømstøtten 
videreføres og at mange har fått et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing. 
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge på omtrent samme kostnadsnivå som i 
2023.  
  
Forsikring 
Premieendringen er en følge av indeksjustering på bygninger på 5,2 % fra 1. januar, samt 
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert på skadehistorikken i Sameiet 
Lørenlunden.  
 
Lån 
Sameiet Lørenlunden har ikke lån. 
 
Felleskostnader 
I budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt øvrige prisendringer knyttet til 
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for foreløpig 
fastsettelse av felleskostnader for 2024. 
 
Budsjettet er basert på 9 % økning av felleskostnadene  
fra 01.01.24. 
 
For øvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.  
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BDO AS
Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning
Til årsmøtet i SAMEIET LØRENLUNDEN

Konklusjon

Vi har revidert årsregnskapet til SAMEIET LØRENLUNDEN.

Årsregnskapet består av:

 Balanse per 31. desember 2023
 Resultatregnskap 2023
 Noter til årsregnskapet, herunder 

et sammendrag av viktige 
regnskapsprinsipper.

Etter vår mening:
 Oppfyller årsregnskapet gjeldende 

lovkrav, og
 Gir årsregnskapet et rettvisende 

bilde av sameiets 昀椀nansielle 
stilling per 31. desember 2023, og 
av dets resultater for 
regnskapsåret i samsvar med 
regnskapslovens regler og god 
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i årsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomført revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Våre oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor 
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av årsregnskapet. Vi er uavhengige av 
sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International 
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale 
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for 
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt våre øvrige etiske forpliktelser i samsvar 
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter vår vurdering tilstrekkelig og 
hensiktsmessig som grunnlag for vår konklusjon.

Styret og forretningsførers ansvar for årsregnskapet

Styret og forretningsfører (ledelsen) er ansvarlig for å utarbeide årsregnskapet og for at 
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk 
i Norge. Ledelsen er også ansvarlig for slik intern kontroll som den 昀椀nner nødvendig for å 
kunne utarbeide et årsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken 
som følge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av årsregnskapet må ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til 
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om 
fortsatt drift skal legges til grunn for årsregnskapet så lenge det ikke er sannsynlig at 
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av årsregnskapet

Vårt mål er å oppnå betryggende sikkerhet for at årsregnskapet som helhet ikke 
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil, 

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som består av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1 av 
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og å avgi en revisjonsberetning som inneholder vår konklusjon. Betryggende sikkerhet er 
en høy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utført i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppstå som følge av 
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er å anse som vesentlig dersom den 
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes å påvirke de økonomiske 
beslutningene som brukerne foretar på grunnlag av årsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som består av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 2 av 
2 

















































12 av 22Vedlegg 1 7064 Årsrapport-2023.pdf

90

9  Sameiet Lørenlunden 

 
 

 



SAMEIET LØRENLUNDEN 
ORG.NR. 994 272 276, KUNDENR. 7064 

        
RESULTATREGNSKAP 

        

   Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett 

    2023 2022 2023 2024 
DRIFTSINNTEKTER: 
Innkrevde felleskostnader  2 2 950 990 2 429 730 2 899 000 3 124 000 
Andre inntekter   3 345 310 178 006 190 000 270 000 
SUM DRIFTSINNTEKTER     3 296 300 2 607 736 3 089 000 3 394 000 

        
DRIFTSKOSTNADER: 
Personalkostnader  4 -28 200 -28 200 -28 000 -28 000 
Styrehonorar   5 -201 500 -200 000 -200 000 -200 000 
Revisjonshonorar  6 -13 292 -14 847 -12 000 -15 000 
Forretningsførerhonorar   -151 960 -146 095 -153 500 -156 500 
Konsulenthonorar  7 -30 311 -20 057 -12 000 -15 000 
Kontingenter    -70 067 -78 852 -96 000 -96 000 
Drift og vedlikehold  8 -472 832 -646 571 -425 000 -439 000 
Forsikringer    -477 823 -500 565 -560 000 -524 000 
Kommunale avgifter  9 -676 336 -547 158 -627 500 -844 800 
Energi/fyring   10 -379 876 -767 579 0 -343 000 
TV-anlegg/bredbånd   -401 458 -401 380 -413 000 -397 404 
Andre driftskostnader  11 -439 996 -344 978 -288 000 -344 000 
SUM DRIFTSKOSTNADER     -3 343 651 -3 696 281 -2 815 000 -3 402 704 

        
DRIFTSRESULTAT     -47 352 -1 088 546 274 000 -8 704 

        
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER: 
Finansinntekter   12 20 254 7 247 4 000 4 000 
Finanskostnader   0 -102 -1 000 -1 000 
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER   20 254 7 145 3 000 3 000 

        
ÅRSRESULTAT     -27 097 -1 081 401 277 000 -5 704 

        
Overføringer: 
Fra opptjent egenkapital   -27 097 -1 081 401   
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

SAMEIET LØRENLUNDEN 
ORG.NR. 994 272 276, KUNDENR. 7064 

BALANSE 
    Note  2023 2022 

EIENDELER 

        
OMLØPSMIDLER 
Restanser på felleskostnader     1 806 18 082 
Kundefordringer     4 325 18 343 
Forskuddsbetalte kostnader     6 358 434 988 
Andre kortsiktige fordringer     0 16 529 
Driftskonto OBOS-banken     1 640 065 1 047 514 
Sparekonto OBOS-banken     401 354 390 789 
SUM OMLØPSMIDLER         2 053 908 1 926 245 

        
SUM EIENDELER         2 053 908 1 926 245 

        
EGENKAPITAL OG GJELD 
EGENKAPITAL 
Opptjent egenkapital     808 189 835 286 
SUM EGENKAPITAL     13   808 189 835 286 

        
GJELD 
KORTSIKTIG GJELD 
Forskuddsbetalte felleskostnader    217 314 263 115 
Leverandørgjeld      619 738 815 330 
Energiavregning   14  408 373 12 402 
Annen kortsiktig gjeld   15  294 112 
SUM KORTSIKTIG GJELD         1 245 720 1 090 959 

        
SUM EGENKAPITAL OG GJELD       2 053 908 1 926 245 

        
Pantstillelse      0 0 
Garantiansvar      0 0 
Oslo, 06.05.2024 
Styret i Sameiet Lørenlunden 

        

        
Klara Margrethe Helgemo/s/  Elisabeth Abel/s/    
        

        
Thea Emilie Knudsen/s/  Sigurd Stoll/s/    
Unni Alfei/s/        
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

NOTE: 1 
REGNSKAPSPRINSIPPER 
Årsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god 
regnskapsskikk for små foretak. 

 
INNTEKTER 
Inntektene inntektsføres etter opptjeningsprinsippet. 

 
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD 
Omløpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett år. 
Øvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omløpsmidler vurderes 
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseføres til nominelt beløp på 
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til 
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes å være forbigående. Langsiktig gjeld 
balanseføres til nominelt beløp på etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler 
balanseføres og avskrives lineært over driftsmidlenes økonomiske levetid. 

 
FORDRINGER 
Kundefordringer og andre fordringer er oppført i balansen til pålydende etter fradrag for 
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjøres på grunnlag av individuelle vurderinger 
av de enkelte fordringene. 

 
SKATTETREKKSKONTO 
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhører 
myndighetene og kan ikke disponeres fritt. 

        
NOTE: 2 
INNKREVDE FELLESKOSTNADER 
Felleskostnader       2 413 188 
Kabel-TV/Internett      397 404 
Felleskostnader       192 512 
Reduserte felleskostnader      -52 114 
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER         2 950 990 

        
NOTE: 3 
ANDRE INNTEKTER 
Parkering       152 752 
Fakturagebyr       112 
Leie av mobilantenneplass, 2022 og 2023     126 461 
VENTIL       65 985 
SUM ANDRE INNTEKTER           345 310 
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

NOTE: 4 
PERSONALKOSTNADER 
Arbeidsgiveravgift      -28 200 
SUM PERSONALKOSTNADER         -28 200 
Det har verken vært ansatte eller lønnsutbetalinger i selskapet gjennom året. Selskapet er 
derav ikke pliktig til å ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon. 
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret. 

        
NOTE: 5 
STYREHONORAR 
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er på kr 201 500.    
Av dette er kr 1 500 utbetalt som skattefrie gaver iht. skattemyndighetenes regler.   

        
NOTE: 6 
REVISJONSHONORAR 
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beløper seg til kr 13 
292.    

        
NOTE: 7 
KONSULENTHONORAR 
Juridisk bistand       -11 250 
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS     -19 061 
SUM KONSULENTHONORAR           -30 311 

        
NOTE: 8 
DRIFT OG VEDLIKEHOLD 
Drift/vedlikehold bygninger      -3 991 
Drift/vedlikehold VVS      -148 500 
Drift/vedlikehold utvendig anlegg      -1 834 
Drift/vedlikehold heisanlegg      -120 896 
Drift/vedlikehold brannsikring      -90 721 
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg     -51 789 
Drift/vedlikehold søppelanlegg      -39 102 
Egenandel forsikring      -16 000 
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD         -472 832 

        
NOTE: 9 
KOMMUNALE AVGIFTER 
Vann- og avløpsavgift      -445 989 
Renovasjonsavgift      -230 347 
SUM KOMMUNALE AVGIFTER         -676 336 

        
NOTE: 10 
ENERGI/FYRING 
Elektrisk energi       -282 108 
Andre fyringskostnader      -97 768 
SUM ENERGI / FYRING           -379 876 
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NOTE: 11 
ANDRE DRIFTSKOSTNADER 
Vaktmestertjenester      -194 923 
Vakthold       -43 021 
Renhold ved firmaer      -192 572 
Andre fremmede tjenester      -1 115 
Trykksaker       -252 
Andre kontorkostnader      0 
Porto       -220 
Kontingenter       -2 900 
Bank- og kortgebyr      -3 773 
Velferdskostnader      -1 221 
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER         -439 996 

        
NOTE: 12 
FINANSINNTEKTER 
Renter av driftskonto i OBOS-banken     6 395 
Renter av sparekonto i OBOS-banken     10 565 
Renter av for sent innbetalte felleskostnader     2 228 
Andre renteinntekter      1 066 
SUM FINANSINNTEKTER           20 254 

        
NOTE: 13 
EGENKAPITAL 
Opptjent egenkapital tidligere år       489 071 

    Saldo 01.01. 
Årsresulta
t   

Egenkapital bolig    1 070 106 44 837  
1 114 

943 
Egenkapital næring     -723 891 -71 935   -795 825 
SUM EGENKAPITAL           808 189 
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

NOTE: 14 
ENERGIAVREGNING 
INNTEKTER 
Forskuddsinnbetalinger (a konto)     -3 042 888 
SUM INNTEKTER           -3 042 888 

 
KOSTNADER 
Techem       67 054 
Fjernvarme       2 567 460 
SUM KOSTNADER           2 634 515 

 
 
SUM ENERGIAVREGNING           -408 373 

 
Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk. 
For å dekke de løpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbeløp fra hver enkelt. 
På fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir 
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. På den måten betaler hver enkelt kun for 
sitt eget forbruk. 

        
Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokført i 
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De påvirker derfor likviditeten, og ikke resultatet. 

        
NOTE: 15 
ANNEN KORTSIKTIG GJELD 
Fakturagebyr       -294 

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD         -294 
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

Annen informasjon om sameiet 
 
 
Forsikring 
Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med polisenummer  . 
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker også veggfast utstyr, 
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstår det 
skade i leiligheten, skal seksjonseier sørge for å begrense skadeomfanget mest mulig og 
prøve å kartlegge årsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS 
Eiendomsforvaltning AS på telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no. 
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om ønskelig 
håndverker for reparasjon og sørger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller 
betalt av forsikringsselskapet. 
 
Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av 
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar. 
Den enkelte seksjonseier må selv sørge for å ha hjemforsikring som dekker innbo og 
løsøre. 
 
 
 
Større vedlikehold og rehabilitering 
2019 Ventilasjonsanlegg renset, Gulv takterrasser er slipt og malt. 

To mye kameraer ved heisdørene. 
2017 Fellesområder er malt Fellesområder er malt 

Nye Branndører 
Utrydding skadedyr 

2016 Ledlys med sensor i bodområder Ledlys med sensor i bodområder 
2013 Videoovervåkning Videoovervåkning 
2012 Nytt elektronisk låsesystem. Nytt elektronisk låsesystem. 
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OBOS Eiendoms-  

forvaltning AS

Hammersborg torg 1  

Postboks 6668, St. Olavs plass

0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00 

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare på dette heftet, du kan få  

bruk for det senere, f.eks ved salg  

av boligen.
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VEDTEKTER FOR SAMEIET LØRENLUNDEN 
Bekreftet ekstraordinært sameiermøte 02.06.2009 

Endret på ordinært sameiermøte 23.04.2012, 25.04.2013, 13.04.2016, 19.02.19, 
08.05.23 og 30.04.2025. 

§ 1 

Navn, forretningskontor og formål 

Eierseksjonssameiets navn er Sameiet Lørenlunden. Sameiet har forretningskontor i Oslo. 
Sameiet består av 85 seksjoner, hvorav 83 boligseksjoner og 2 næringsseksjoner, med 
tilhørende takterrasse og uteareal, jfr. seksjoneringsbegjæring tinglyst den 18.05.2009. 

Sameiet har til formål å ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjonen av 
eiendommen, gnr. 124 bnr. 33 i Oslo med fellesanlegg av enhver art. 

Adresse er Peter Møllers vei 5 A/B. 

§ 2 

Organisering av sameiet og råderett

Seksjonssameiet består av 2 næringsseksjoner og 83 boligseksjoner. Seksjonseierne er 
deltagere i sameiet. Seksjonene kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver 
sameier plikter å overholde bestemmelsene som følger av oppdelingsbegjæringen, lov om 
eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle husordensregler fastsatt av sameiermøtet eller 
styret. 

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formålet, og må ikke nyttes 
slik at det er til unødig eller urimelig ulempe for brukerne av de øvrige bruksenheter. 
Innenfor de rammer som fremgår av denne paragraf, kan sameiermøtet fastsette 
ordensregler for seksjonseiernes bruk av sine lokaler/leiligheter og eiendommen forøvrig. 
Ref. § 19. 
Fellesanleggene må ikke nyttes slik at andre brukere unødig eller urimelig hindres i den 
bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Både utvendige og innvendige 
bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal meldes til styret. Ledninger, rør og 
lignende nødvendige installasjoner kan føres gjennom bruksenheten hvis der ikke er til 
vesentlig ulempe for sameier, leietager eller beboer. Disse skal gi adgang til bruksenheten 
for nødvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene. 
Næringsseksjonene kan i forbindelse med skadesaker eller låneopptak hente ut sameiets 
forsikringspolise på forespørsel til styret eller direkte til forretningsfører. Eventuelle 
kostnader med å hente ut polisen dekkes av næringsseksjonene 

§ 3 

Felleskostnader 

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder 
den enkelte seksjon eller andre arealer hver av sameierne har enerett til å bruke. Styret skal 
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påse at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik at man 
unngår at kreditorer gjør krav gjeldende mot de enkelte sameiere for deres andel av 
sameiernes felles forpliktelser. Styret fastsetter størrelsen på de a konto beløp som hver av 
seksjonseierne samlet skal betale forskuddsvis pr. måned. 

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter sameierne i henhold til sameierbrøk. 
Felleskostnadene skal dog fordeles på seksjonene etter det system som er angitt i pkt. 3.1. 
t.o.m. 3.3. nedenfor. Fordelingen baseres dels på den enkelte seksjons nytte av tiltakene, 
dels på likedelingsprinsippet og dels etter faktisk forbruk. 

"Næringsdelen" er definert slik: Næringsseksjonene og fellesarealer som naturlig sokner til 
disse. 

"Boligdelen" er definert slik: Boligseksjonene, herunder takterrasse og fellesarealer som 
naturlig sokner til denne. 

Bygningskroppens utforming medfører at næringsseksjonen og samleseksjonen bolig i 
størst mulig grad skal betale sine egne kostnader for driften av sameiet. 

 3.1. Næringsseksjonene skal dekke følgende kostnadselementer: 
 Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare betjener næringsdelen. 
 Vedlikehold, renhold og drift av alle fellesarealer i næringsdelen, herunder 

inngangspartier med tilhørende dører, porter til varemottak, herunder alle 
bygningskonstruksjoner, anlegg og utstyr. 

 Vaktmestertjenester i fellesarealene tilhørende næringsdelen. 
 Vakt og alarmtjenester tilhørende næringsdelen. 
 Kostnader tilknyttet daglig drift og renhold av gatearealer, fortau og utomhusarealer, 

belastes med 30 % 
 Håndtering av alt avfall tilhørende næringsdelen. 
 Kostnader til oppvarming, herunder ventilasjon, belysning og energi i fellesarealer i 

næringsdelen.  
 Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til innvendig og utvendig 

fellesarealer og anlegg i næringsdelen. 
 Kostnader tilknyttet drift og vedlikehold av rørføringer i gnr 426, bnr 1. 

3.2. Boligseksjonene skal dekke følgende kostnadselementer:  
 Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare betjener boligseksjonene 

 Vedlikehold, renhold og drift av alle fellesarealer i boligdelen, herunder alle heiser, 
trapper og inngangsdører. Gårdsrommet er seksjonert som tilleggsdel til boligseksjonen. 

 Vaktmestertjenester i fellesarealene tilhørende boligdelen, herunder spesielt gårdsrom. 
 Vakt og alarmtjenester tilhørende boligdelen. 
 Drift og vedlikehold av inngangspartier og trappoppganger i boligdelen, herunder alle 

bygningskonstruksjoner, anlegg og utstyr 
 Kostnader tilknyttet daglig drift og renhold av gatearealer. Fortau og utenomhusarealer, 

belastes med 70 %. 
 Håndtering av avfall tilhørende boligdelen. 
 Kostnader til oppvarming, belysning og energi i fellesarealer i boligdelen. 

 Vaktmestertjenester i fellesarealene tilknyttet boligdelen 

 Vedlikehold og drift av heiser i boligdelen 
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 Kostnader tilknyttet utgifter forbundet med felles kommunikasjonsplattform, herunder 
dørcalling, IP-telefoni, TV, bredbånd, etc. 

 Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg i 
boligdelen. 

 Kostnader tilknyttet drift og vedlikehold av rørforinger i gnr. 426, bnr 1. 

 3.3. Følgende kostnadselementer fordeles i renhold til sameiebrøk mellom alle 
sameierne: 

 Bygningsforsikring 
 Honorar til tillitsvalgte 
 Kostnader tilknyttet øvrig ytre vedlikehold av eiendommen som ikke er særskilt omtalt i 

pkt. 3.1 og 3.2. Den utvendige fasade, fellesområdet ute og inngangspartiet skal holde en 
høy standard, og det ytre vedlikeholdet skal opprettholde dette. 

 Forretningsførsel 
 Revisjon 
 Andre administrasjonskostnader tilknyttet ekstern konsulenttjeneste for sameiet 
 Heis/trapp 

Dersom en seksjonseier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som påfører sameiet særlig 
høye kostnader kan vedkommende seksjonseier pålegges å bære en større del av kostnadene 
enn fordelingen i dette punkt 3 skulle tilsi. 
Sameiet har panterett i hver seksjon for krav mot sameieren som følger av sameieforholdet. 
Pantekravets størrelse utgjør det beløp for hver bruksenhet som - dersom ikke lovgivningen 
anviser et høyere beløp - svarer til folketrygdens grunnbeløp på det tidspunkt da 
tvangsdekning besluttes gjeninnført. 

Hver av seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som 
følger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et beløp som for hver bruksenhet 
svarer til folketrygdens grunnbeløp på det tidspunkt da tvangsdekning besluttes 
gjennomført. 

Seksjonene er tilkoplet egne vannmålere for forbruksvann og fjernvarme, en felles måler 
for boligseksjonene og en felles måler for næringsseksjonene. 

Hvis det kan bevises at en seksjonseier eller beboer i Lørenlunden, har lagt fra seg søppel i 
fellesareal tilknyttet sameiet, faktureres seksjonseier kostnaden med kr. 1500,- per 
forseelse.  

Utkobling av røykdetektor av beboer bøtelegges med kr 3 000. Eier av leilighet er ansvarlig 
for at eventuelle leietagere er informert om dette.  

Næringsseksjonene har innsynsrett i sameiets regnskap, med bilag/faktura grunnlag. 
Næringsseksjonene plikter å bidra til å kvalitetssikre den vedtektsfestede 
kostnadsfordelingen, og skal på forespørsel inntil to ganger årlig kunne motta utskrift av 
hovedbok dersom tilgang til regnskapssystemet (cantor el. tilsvarende) ikke er mulig. Det 
skal fortrinnsvis gis elektronisk tilgang til regnskapet, der dette er mulig. 
Næringsseksjonene dekker samtlige kostnader forbundet med forespørsler. 
Næringsseksjonene skal ikke sende mottatt informasjon videre uten aksept fra sameiets 
Styre. Alle forslag til endringer skal oversendes styret for endelig behandling 
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4 
Innvendig vedlikehold 

Seksjonseierne har det fulle ansvar for innvendig vedlikehold av sin seksjon, dette omfatter 
alt fra tekniske anlegg så som vann- og avløpsledninger. Innvendig vedlikehold regnes da fra 
og med forgreningspunktet inn til bruksenheten, og for elektriske ledninger regnes dette fra 
og med bruksenhetens sikringsboks. 

Næringsseksjonseieren og boligseksjonen har også vedlikeholdsansvaret for vann- og 
avløpsledninger innenfor og til bruksenhetens grenser, med unntak av de deler av 
ledningene som er bygget inn i etasjeskillere eller andre bærende konstruksjoner, eller deler 
av ledningene som også betjener andre bruksenheter. Videre har disse ansvar for 
vedlikeholdet av sikringsskapet og elektriske ledninger og opplegg i bruksenheten. 

Vedlikeholdsplikten omfatter også sluk, gulvbelegg, utgangsdør til og innsiden av 
balkonger og bodanlegg, terrasser samt andre arealer som seksjonseierne har enerett til å 
bruke. 

Seksjonseier har ansvar for at bruksenhetene har brannslukningsapparat/brannslange og 
påbudte røykvarslere og at disse er i en forskriftsmessig stand. 

§5 
Registrering av sameiere 

Erverver av seksjon (og leietager) av bruksenhet må meldes til sameiets styre og 
forretningsfører for registrering 

§ 6 

Styret 

Sameiet skal ha et styre som skal bestå av minst 3 høyst 5. Styremedlemmer velges av 
sameiermøtet for 2 år. Styrets leder velges ved særskilt valg, for 2 år. Kun fysiske 
personer kan være styremedlemmer.  

§ 7 

Styrets kompetanse 

Styret skal sørge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sørge for forvaltningen 
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermøtet. 

Styret har herunder i samsvar med lov om eierseksjoner kompetanse til å treffe alle 
bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer. 

Det hører under styret å ansette, si opp og avskjedige forretningsfører og andre 
funksjonærer, gi instruks for dem, fastsette deres 1ønn og føre tilsyn med at de oppfyller 
sine plikter. 
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Avgjørelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermøte, kan også tas av styret om ikke 
annet følger av lov eller vedtekter eller sameiermøtets vedtak i det enkelte tilfelle. Styret 
plikter å føre protokoll fra sine styremøter. 

I felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameiet og 
forplikter det ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter 
sameiet og tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura. 

§ 8 

Sameiermøtet 

Den øverste myndighet i sameiet utøves av sameiermøtet. Styret påser at ordinært 
sameiermøte holdes hvert år innen 30. april. Ekstraordinært sameiermøte skal holdes når 
styret finner det nødvendig eller tar en av sameier(e) som til sammen har minst en 
tiendedel av stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ønsker behandlet. 
Innkalling til ordinært sameiermøte skal skje med minst åtte og høyst tjue dagers varsel, 
innkalling til ekstraordinært sameiermøte skal skje med minimum tre dagers varsel. 
Innkallingen skal være skriftlig. Styret skal på forhånd varsle sameierne om dato for 
møtet, og om siste frist for innlevering av saker som ønskes behandlet. Skal et forslag, 
som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene må vedtas med minst to tredjedelers 
flertall, kunne behandles, må hovedinnholdet være angitt i innkallingen. 

Sameiet kan sende ut dokumenter og informasjon elektronisk til den enkelte seksjonseier 
sin sist kjente mailadresse. Det er opp til den enkelte seksjonseier å sørge for at 
forretningsfører til enhver tid har korrekte kontaktopplysninger, herunder mailadresse 

§ 9 

Saker som skal behandles på ordinært sameiermøte 

På det ordinære sameiermøtet skal disse saker behandles: 

1. Konstituering. 
2. Styrets årsberetning. 
3. Årsregnskap 
4. Valg av styremedlemmer, 
5. Andre saker som er nevnt i innkallingen. 

§ 10 

Møteledelse og avstemning 

Sameiermøter skal ledes av styrelederen med mindre sameiermøtet velger en annen 
møteleder som ikke behøver være sameier. 

Dersom seksjonseierne ikke blir enige om fordeling av felleskostnader, kostnader 
tilknyttet vedlikehold, drift og bruk av felles installasjoner skal saken løses ved privat 
voldgiftsordning hvor hver av partene utpeker sin representant. Disse representanter 
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utpeker en tredje part som leder for den private voldgiftsrett, som deretter avgjør saken 
med endelig virkning. Voldgiftsretten skal følge bestemmelsene i Lov om Voldgift så 
langt de passer. Samme voldgiftsordning skal også gjelde ved eventuelle endringer av 
nåværende vedtekter. 

For fastsettelse og endringer av vedtektsbestemmelser kreves tilslutning fra 2/3 av 
seksjonseierne, hvorav næringsseksjonene må være blant dem som stemmer for. Det 
samme gjelder vedtak om: 

a) Ombygging, påbygging eller andre endringer av felles bebyggelse eller tomten som 
etter forholdene i sameiet går ut over vanlig forvaltning og vedlikehold 

b) omgjøring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende 
bruksenheter 

c) salg, kjøp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som 
tilhører eller skal tilhøre sameierne i fellesskap 

d) andre rettslige, disposisjoner over fast eiendom som går ut over vanlig forvaltning 
e) samtykke til endring av formål for en eller flere bruksenheter fra boligformål til 

annet formål eller omvendt 
f) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som går ut 

over vanlig forvaltning og vedlikehold, når tiltaket fører med seg økonomisk ansvar 
eller utlegg for sameierne på mer enn 5 prosent av de årlige felleskostnadene. 

§ 11 

Om sameiermøte 

En sameier har rett til å møte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og 
datert fullmakt. Fullmakten ansees å gjelde førstkommende sameiermøte, med mindre noe 
annet fremgår uttrykkelig. Fullmakten kan når som heist kalles tilbake. 

Sameieren har rett til å ta med rådgiver. Rådgiveren har bare rett til å uttale seg dersom 
sameiermøtet gir tillatelse. Ønske om bruk av rådgiver på sameiermøtet skal gjensidig 
forhåndsvarsles med minst 7 dagers varsel. 

Styreleder og forretningsfører plikter å være til stede på sameiermøtet, med mindre det er 
åpenbart unødvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor har rett til å være til stede 
på sameiermøtet og rett til å uttale seg. 

Det skal under møtelederens ansvar føres protokoll over de saker som behandles, og alle 
vedtak som treffes av sameiermøtet. Protokollen underskrives av møtelederen og minst en 
av de tilstedeværende sameierne valgt av sameiermøtet. Protokollen skal holdes 
tilgjengelig for sameierne. Protokollen skal oppbevares av styret/forretningsfører. 

§ 12 

Revisjon og regnskap 

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor, som velges av sameiermøtet og 
tjenestegjør inntil ny revisor velges. 

Styret skal sørge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsførsel. 
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§ 13 

Mislighold 

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret pålegge 
vedkommende å selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 26. 

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til å kreve 
seksjonen solgt. Pålegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves 
solgt ved tvangssalg hvis pålegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes 
kortere enn seks måneder fra. pålegget er mottatt. 

§ 14 

Fravikelse 

Medfører sameierens oppførsel fare for ødeleggelse eller vesentlig forringelse av 
eiendommen eller er sameierens oppførsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens 
øvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av bruksenheten etter 
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. lov om eierseksjoner § 27. 

§ 15 

Erstatning 

Nedenstående bestemmelser gjelder uansett om en skade er oppstått på fellesareal eller i 
en bruksenhet. 

Når skadene på fellesarealer eller andre bruksenheter er forvoldt ved uaktsomhet av en 
seksjonseier, kan sameiet kreve kostnadene ved utbedring dekket av vedkommende. Det 
samme gjelder når skaden er forårsaket av noen av borettslagsbeboernes husstand eller 
personer som han har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin bruksenhet til. 

Når skadene er en følge av at seksjonseieren eller noen han er ansvarlig for har opptrådt 
uaktsomt og kostnadene ved utbedring dekkes av sameiets forsikring, kan det kreves at 
seksjonseieren dekker egenandelen (eventuelt utvidet egenandel som sameiet har avtalt med 
forsikringsselskapet) og andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en 
følge av skaden. 

§ 16 

Bygningsmessige arbeider 

Det er utarbeidet en designhåndbok som gjelder for hele Løren. Håndboken bestemmer 
belysning, skilting, utemøblering, med mer av fellesarealene på Løren. Designhåndboken er 
styrende for sameiet. 

Utskifting av vinduer og dører, endring av fasadebekledning, fasadeskilt, endring av 
utvendige farger etc. kan bare skje etter en samlet plan for bebyggelsen og etter forutgående 
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skriftlig godkjenning av styret. Det er laget en designmanual for Løren som skal følges av 
sameiet. 

Tilbygg/påbygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, må 
godkjennes av styret før byggemelding kan sendes. Hvis det søkes om endringer som må 
antas å være av vesentlig betydning for de øvrige sameiere, skal styret forelegge spørsmålet 
for sameiermøtet til avgjørelse. 

Eierne av næringsseksjonene har rett til å sette opp reklame- og opplysningsskilt for egen 
eller leiers virksomhet på fasader og innvendige vegger. Godkjenning kan ikke nektes uten 
saklig grunn. Hvis styret ikke meddeler sitt standpunkt innen 3 uker etter henvendelsen, 
anses skiltene som godkjent. Næringsseksjonene har fri rett til innvendige bygningsmessige 
endringer, idet slike endringer er unntatt fra behandling i sameiets styre og sameiermøtet. 

§17 

Tilslutningsvedtekter 

Vedtektene kan ikke endres uten samtykke fra næringsseksjonene. § 19 kan bare endres 
med samtykke fra samtlige seksjonseiere.  

§ 18 

Habilitetsregler for sameiermøtet og styret 

Ingen kan som sameier eller fullmektig delta i noen avstemning på sameiermøtet om 
rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemning 
om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar, dersom vedkommende har 
en fremtredende personlig eller økonomisk særinteresse i saken. 

Styremedlem eller forretningsfører må ikke delta i behandlingen eller avgjørelsen av noe 
spørsmål som vedkommende har en fremtredende personlig eller økonomisk særinteresse i. 

§ 19 

Særskilte bestemmelser om disponering av fellesareal og garasjeplasser 

Av hensyn til ensartet fasade, kan styret også treffe bestemmelser om forhold som har 
betydning for fasadens utseende. Utvendige endringer av fasaden, herunder maling/ beising 
i andre farger, montering av markiser, utvendige persienner, vinduer, skjerming av 
balkonger, o.l. er ikke tillatt uten styrets samtykke. 

Oppsetting av parabolantenne eller annen antenna på fasade, tak eller balkong er ikke tillatt. 

Næringsseksjonene har fortrinnsrett til fri bruk av alle utomhusarealer ved 
forretningsinngangene innenfor rammen av sine salgsaktiviteter. Hovedinngangen til 
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boligdelen skal fremstå som tydelig, og ikke hindres av næringsseksjonens salgsaktiviteter. 

Likeledes har næringsseksjonene rett til bruk av husfasaden til nødvendig skilting av sine 
aktiviteter, innenfor rammen av Plan- og bygningsetatens godkjente vedtak, jfr. § 16 i 
nærværende vedtekter. 

Sameiet har tinglyst rett til å leie inntil 50 p-plasser i garasjeanlegget i gnr. 426 bnr. 1. 
Plassene kan leies av beboerne til markedspris. Likeledes har sameiet tinglyst rett til boder 
beliggende i gnr 426, bnr 1, 

Sameiene på Løren, gnr 124, bnr 33, gnr 124, bnr 200 og gnr 126, bnr 68 har krav på å leie 
p-plasser i garasjeanlegget gnr 426, bnr 1 i henhold til gjeldende parkeringsnorm godkjent 
åh tidspunktet for godkjennelse av rammesøknad. 

§ 20 

Forholdet til lov om eierseksjoner 

For så vidt ikke annet følger av disse vedtekter, eller når vedtektene strider mot 
eierseksjonsloven, gjelder bestemmelsene i lov om eierseksjoner av 23. mai 1997. 

1 medhold av ESL § 19 femte ledd fastsettes det at eierne av næringsseksjonene skal ha 
enerett til å bruke de deler av fellesarealene som naturlig sokner til disse seksjonene. 
Tilsvarende skal boligeierne ha enerett til å bruke de deler av fellesarealene som naturlig 
sokner til disse seksjonene. Eneretten opphører når dette eventuelt vedtas som 
vedtektsendring med to tredjedels flertall i sameiermøtet. 
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Lørenlunden Boligsameie      Vedtatt: -Oktober 2009 

 

HUSORDENSREGLER FOR  
Lørenlunden Boligsameie.  
Fastsatt oktober 2009. Endret 11.april 2018. 

1. BRUK AV LEILIGHETEN 

1.1 Generelt om bruken av bygget 

Leilighetene skal kun brukes som bolig, og må ikke brukes slik at andre påføres 
sjenerende støy eller annen ulempe. 

1.2 Støy  

Volumet på radio, TV eller musikkanlegg må ikke være så høyt at det sjenerer 
naboene. 

Bruk av musikkinstrumenter eller annen høylydt underholdning er ikke tillatt før kl. 
08.00 og etter kl. 23.00. Skal høyttalere brukes før og etter disse klokkeslett, må de 
dempes slik at de overhodet ikke sjenerer naboleilighetene. 

Musikkøving tillates ikke før kl. 08:00 og etter kl. 20:00. 

Det er ikke tillatt å banke eller bruke drill, slagbor o.l. før kl. 08:00 og etter kl. 21:00 
på hverdager. Banking og boring er ikke tillatt etter k1.17.00 på lørdager. Det er ikke 
tillatt å banke, bore o. I på søndager og helligdager. 

Ved større utbedringer eller omfattende vedlikehold skal naboene og styret varsles. 

1.3 Musikkundervisning 

For musikkundervisning eller annen økonomisk virksomhet i leiligheten som kan 
medføre sjenanse for andre beboere, må det på forhånd innhentes særskilt tillatelse fra 
styret. 

1.4 Innvendig vedlikehold 

Alt innvendig vedlikehold av leiligheten påhviler den enkelte leilighetseier. Dette 
inkluderer også vannkraner, wc, oppvaskmaskin og synlig rørledninger og avløpsrør. 

1.5 Vasker og sluk 

Fett, kaffegrut eller annet som kan forårsake tilstopping må ikke tømmes i vask eller 
sluk. Til wc. må det bare brukes klosettpapir, og uvedkommende ting må ikke kastes i 
klosettet. 

Skyll vasker og sluk en gang i mellom med et middel som løser opp fett og belegg 
uten å skade avløpet. Plumbo må ikke benyttes, da det skader avløpsrørene. 
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I .6 Frostskader 

Alle rom må holdes oppvarmet så vannet ikke fryser. 

Skader på rør- og sanitæranlegg som skyldes dårlig oppvarming e. I. er leilighetseieren 
ansvarlig for. 

1.7 Lekkasjer og stoppekraner  

Hvis rør springer og stoppekran ikke straks kan bli stengt, må skadene begrenses 
ved å surre et håndkle e. I. rundt lekkasjestedet. La en snipp av håndkleet henge 
ned i en bøtte eller vask som kan samle opp vannet. 

Alle beboere plikter å gjøre seg kjent med hvor stoppekranen til vannet til 
leiligheten er. 

1.8 Ventilasjonsanlegget 

Bygningens ventilasjonsanlegg må ikke forstyrres ved at utsugningsventilene tettes 
igjen, at kjøkkenventilator koples direkte til ventiler eller kanaler, eller på noen 
annen måte. Slike forstyrrelser kan gi matlukt i naboleilighetene eller forstyrre 
ventilasjonen der. 

I .9 Elektriske anlegg 

Hold elektriske ledninger og apparater i god stand. Husk at dårlig vedlikehold av slikt 
materiell lett kan forårsake brann. 

1.10 Fellesantenneanlegget/Fibernettet  

Fellesantenneanlegget skal benyttes i henhold til instruks fra Viken fiber.  

1.1 I Lufting  

Lufting av leiligheten må bare skje gjennom vinduer eller gjennom dør ut til balkong. 
Det er forbudt å lufte gjennom døren til korridoren. 

1.12 Tørking lufting risting av tøy 

Risting og banking av tepper må utføres på en slik måte at det ikke er til sjenanse for 
andre som bor i sameiet. 

Lufting av sengeklær på en hensynsfull måte er tillatt fra balkong eller vindu. 
Eventuell klestørk på balkong må henges på en slik måte at den ikke er synlig fra 
fellesarealene. Bruk av usjenerende tørkestativ på balkongen er tillatt, med det er 
ikke tillatt å henge tørkesnorer over balkongkanten. 
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1.13 Røykvarsler og brannslukningsutstyr  

Det er installert røykdetektor i hver leilighet. Det er svært viktig at detektorene ikke 
tildekkes, frakobles eller på annen måte forandres på fordi dette kan føre til at den 
enkelte alarm ikke fungerer som den skal. 

Brannslange er plassert i kjøkkenskapet. 

Alle beboere skal gå ut av leilighetene hvis brannalarmen utløses. Heisen skal ikke 
brukes ved alarm, ta trappen. 

1.14 Aktiviteter som kan føre til brann 

Oppbevaring av gjenstander som kan medføre fare for brann, eksplosjon eller 
annen skade er ikke tillatt verken i bolig, boder, på balkong, 
biloppstillingsplass, eller på andre fellesarealer. Det oppfordres til varsomhet 
ved bruk av gjenstander eller annen aktivitet som kan medføre brann, som feks. 
bruk av levende lys, røyking etc. Det kreves spesielt varsom bruk av eventuelle 
gassbeholdere i forbindelse med grilling, stekeovn etc. 

1.15 Grilling  

Det er ikke tillatt å benytte kullgrill evt. engangsgrill på balkong, takterrasse eller 
utenfor leilighet i 1. etasje. Dog tillates grilling med gass-/elektrisk grill på egen 
terrasse, fellesareal men ikke på takterrassen. Det minnes om at det forventes og kreves 
spesielt varsom bruk av gassbeholdere i forbindelse med grilling, da disse kan utgjøre 
stor eksplosjonsfare hvis de ikke håndteres riktig. 

2. UTLEIE OG UTLÅN AV LEILIGHETEN 

2.1 Ansvar 

Både leilighetseieren og leietakeren har ansvaret overfor boligsameiet for alle 
skader og ulemper som påføres av leietakeren eller de personer som han overlater 
bruken av leiligheten til. Dette gjelder både ved utleie og bortlån av hele eller en 
del av leiligheten. Leilighetseieren er ansvarlig overfor boligsameiet for at  
husordensreglene overholdes av beboerne. Leilighetseier skal også ved utleie av 
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leiligheten påse at leietakeren mottar ett papireksemplar av nærværende 
husordensregler ved overtakelsen av leieforholdet. Ved langtids fremleie av 
leiligheten skal dette godkjennes av styret (gjelder ikke kontrakter inngått før 
31.01.10). 

 

 

 

3. LEILIGHETEN UTVENDIG 

3.1 Ensartet fasade  

Balkongvegger og rekkverk inkludert gjerder må kun males i godkjent farge.  

Det er ikke tillatt å bygge gjerder eller rekkverk som ikke er godkjent av styret. 

Markiser må ha godkjent farge og mønster. 

Flaggstang, skilt, o. I. kan bare settes opp etter tillatelse fra styret. 

Blomsterkasser skal henges på innsiden av balkongen eller terrassen. Dette både av 
sikkerhetsmessige og estetiske grunner. 

3.2 Balkonggulv  

Balkonggulv må holdes så pass rene at unødvendig smuss ikke renner nedover i 
regnvær. Ved legging av dekke på balkongen må hellingen på gulvet være lik dagens 
helling. 

3.3 Pålegg om maling/beising 

Styret kan pålegge eieren å male/beise de deler av fasader) som enkelt kan nås fra 
balkongen eller forside av leilighetene i 1. etasje. 

4. BRUK AV FELLESAREALER INNVENDIG 
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4.1 Trappeoppganger og korridorer 

Sykler, barnevogn, kjelker, ski, o.l. må ikke settes på uvedkommende steder, som f. eks. 
i trappeoppgangene eller i korridorene, men i fellesrom i oppgang A (ikke sykler) eller i 
egen bod. 

4.2 Kjellerganger, m.v.  

Kjellerganger skal ikke brukes til lagring av eiendeler. Det skal heller ikke lagres noe i 
fellesrom som ikke er disponert til lagringsformål, som korridorer og trappeoppgang. 

4.3 Bruk av åpen flamme 

Bruk av åpen flamme i boder og kjeller er ikke tillatt. 

4.4 Barns lek  

Trappeoppganger, korridorer, garasje, fellesrom og rom for tekniske anlegg må ikke brukes av 
barn til lek. Påse at barn ikke skriver på veggene, bruker kniv eller på annen måte gjør skade på 
hus eller anlegg. 

4.5 Avfall, tilsmussing 

Det er ikke tillatt å kaste fra seg papir, sigarettstumper, snus, tyggegummi e. I. på 
eiendommens fellesarealer. 

4.6 Rengjøring etter tilsmussing 

Ved tilsmussing i korridorer, trappeoppganger, kjeller og garasje ut over det som 
skyldes normal bruk, skal den enkelte gjøre rent etter seg. 

4.7 Rengjøring av inngangsdører 

Rengjøring av egen inngangsdør med dørkarm mot korridor er den enkelte leilighets-
eiers oppgave. 
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 DØRER OG GARASJEPORT 

5.1 Ytterdører og porttelefon  

Ytterdørene og alle dører i kjeller skal alltid holdes låst. Ytterdørene skal ikke stå åpne 
for lufting. Døren inn til bodene skal alltid holdes låst. 

Hensikten med porttelefon er å hindre uvedkommende adgang inn i blokka. Den 
enkelte beboer er ansvarlig for hvem som slippes inn i oppgangene. Hvis noen man 
ikke vet hvem er ringer på ens private porttelefon, er det ikke tillatt å slippe 
vedkommende inn. 

Loddselgere og andre selgere skal avkreves legitimasjon. Hvis man ønsker å slippe 
selgere inn, skal man forsikre seg om at de er ute i det ærend de sier at de er. 

5.2 Garasjeporten 

Garasjeporten skal ikke unødvendig stå åpen. Ved inn- og utkjøring skal det på kvelds-
og nattetid kontrolleres at porten går igjen før en kjører videre, og at ingen 
uvedkommende slippes inn. 

5.3 Elektriske tavler  

Dører til de elektriske tavlene med sikringer skal alltid holdes låst. 

5.4 Melding om defekte låser  

Dersom dører eller porter ikke går i lås, må beskjed gis til styret. 

 SØPPEL 

Søppelhåndtering 

 
Kun ordinært husholdningsavfall må puttes i søppelnedkastene.  
 
Papirsøppel skal rives i biter a 20x20 cm og kastes i nedkast for papir (grønt lokk). 
 
I restavfallslukene (grått lokk) skal alt annet restavfall kastes. Vi har avfallssortering: 
plast skal sorteres i blå plastposer, matavfall skal sorteres i grønne plastposer og annet 
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restavfall i vanlige poser. Grønne og blå poser fås gratis i alle matbutikkene. Alle poser 
skal knyttes godt. 
Metall og glass skal ikke i containerne og kan leveres på Meny. 
 
Større pappesker og annet avfall man kan bære, kan leveres på mini-gjenbruksstasjonen 
som ligger i gaten bak Meny. 
 
Det er ikke tillatt å sette fra seg søppel på fellesarealene. Vi minner om det som står i våre 
vedtekter paragraf 3: «Hvis det kan bevises at en seksjonseier eller beboer i Lørenlunden, 
har lagt fra seg søppel i fellesareal tilknyttet sameiet, faktureres seksjonseier kostnaden 
med kr. 1500,- per forseelse.» 

 

1 0 .  HUSDYRHOLD  

Det er tillatt å holde husdyr så som hund og katt i leilighetene. Forutsetningen er 
imidlertid at dyrene skjøttes på en forsvarlig måte, og slik at de ikke er til 
sjenanse for øvrige sameiere. Ved klager avgjør styret om husdyrholdet må 
opphøre. Det er selvsagt ikke lov å holde husdyr som kan utgjøre en fare for 
andre. 

Husdyrene må ikke etterlates alene i leilighetene hvis dette kan medføre sjenanse 
for andre. 

Dyrene skal føres i bånd på fellesarealene. Eieren må likeledes påse at dyret ikke 
gjør fra seg på fellesarealene. I tilfelle dette skjer skal det fjernes umiddelbart. 
Videre forplikter eieren seg til å erstatte eventuelle skader som dyret måtte påføre 
så vel sameiets eiendom som en enkelt leilighetseiers eiendom. 

7. BRUK AV FELLESAREAL UTVENDIG 

7.1 Vegetasjon og beplantning 

Vegetasjon og beplantningen må vernes, og barna må gis forståelse av det uheldige i å 
bryte kvister og på annen måte skade omgivelsene. 

7.2 Lufting av hunder 

Grøntanlegget eller leke områder som sandkasser skal ikke benyttes som luftegård for 
hunder, katter, etc. 

116

 

 

8. ANSVARSFORHOLD 

Leilighetseieren er ansvarlig for eventuelle skader på sameiets eiendom forårsaket 
ved uforsiktighet av eier selv eller personer som er på eiendommen på grunn av 
leilighetseieren (gjester, håndverkere med fler). 
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-	Reguleringsplan:	Se	reg.best.
-	Bakgrunnskart:	NN2000

Originalformat:	A3
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Gnr/Bnr:	124/33

PlottID/Best.nr:	152265/	86525731

=regulert	kotehøyde	med	Oslo	lokal	som	høydereferanse.	Ved	prosjektering	legges	37	cm	til	denne	kotehøyden.

Deres	ref.:	

Kommentar:	

Se	tegnforklaring	på	eget	arkMålestokk	1:1000

Bruker:	FME

Opprinnelig	reguleringsplan	gir	rammer	for	høyder	på	planlagt
bebyggelse	ut	fra	terrenghøydene	slik	de	var	da
reguleringsplanen	ble	vedtatt.	Det	nye	sammenstilte
reguleringsplankartet	viser	dagens	terreng-	og	tomtesituasjon.
Planens	originale	vedtakskart	er	tilgjengelig	i	Saksinnsyn.

©	Plan-	og	bygningsetaten,	Oslo	kommune

Reguleringskart

*

–	Kartutsnittet	gjelder	vertikalnivå	1	(dvs.	under	bakken).	I	tillegg	finnes	det
regulering	i	vertikalnivå	2	og	3
–	Gjeldende	kommunedelplaner:	KDP-15,	KDP-17
–	Naturmangfold	innenfor	kartutsnittet.	Se	eget	kart.
–	Kartet	er	sammenstilt	for:	.	Kan	ikke	brukes	til	byggesak.
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Deres	ref.:	

Kommentar:	

Se	tegnforklaring	på	eget	arkMålestokk	1:1000

Bruker:	FME

Opprinnelig	reguleringsplan	gir	rammer	for	høyder	på	planlagt
bebyggelse	ut	fra	terrenghøydene	slik	de	var	da
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Reguleringskart

*

–	Kartutsnittet	gjelder	vertikalnivå	2	(dvs.	på	bakkenivå).	I	tillegg	finnes	det
regulering	i	vertikalnivå	1	og	3
–	Gjeldende	kommunedelplaner:	KDP-15,	KDP-17
–	Naturmangfold	innenfor	kartutsnittet.	Se	eget	kart.
–	Kartet	er	sammenstilt	for:	.	Kan	ikke	brukes	til	byggesak.
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Reguleringskart

*

–	Kartutsnittet	gjelder	vertikalnivå	3	(dvs.	over	bakkenivå).	I	tillegg	finnes
det	regulering	i	vertikalnivå	1	og	2
–	Gjeldende	kommunedelplaner:	KDP-15,	KDP-17
–	Naturmangfold	innenfor	kartutsnittet.	Se	eget	kart.
–	Kartet	er	sammenstilt	for:	.	Kan	ikke	brukes	til	byggesak.
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Farled

Fjernveg	(tunnel)

Fjernveg

Markagrense

Plangrense

Sporveg	(tunnel),	fremtig

Sporveg	(tunnel),	eksisterende

Sporveg,	eksisterende

Sporveg,	fremtidig

Jernbane	(tunnel),	fremtidig

Jernbane	(tunnel),	eksisterende

Jernbane,	eksisterende

Turvei

Ny	T-bane-/jernbanestasjon	(ikke	juridisk)

T-banestasjon	(ikke	juridisk)

Jernbanestasjon	(ikke	juridisk)

Banetrase	(ikke	juridisk)	

Fjordtrikk	(ikke	juridisk)

Samferdsel	(ikke	juridisk)

Eksisterende	kollektivknutepunkt

Fremtidig	kollektivknutepunkt

Spredt	boligbebyggelse

Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone	marka

Bebyggelse	og	anlegg,	eksisterende

Bebyggelse	og	anlegg,	fremtidig

Bane,	eksisterende

Havn,	eksisterende

Havn,	fremtidig

Kollektivknutepunkt,	fremtidig

Grønnstruktur,	eksisterende

Grønnstruktur,	fremtidig

Forsvaret

LNF-areal,	eksisterende

LNF-areal,	fremtidig

Spredt	boligbebyggelse,	eksisterende

Spredt	boligbebyggelse,	fremtidig

Spredt	fritidsbebyggelse,	eksisterende

Spredt	fritidsbebyggelse,	fremtidig

Bruk	og	vern	av	sjø	og	vassdrag	med	tilhørende	strandsone

Farled

Småbåthavn,	eksisterende

Småbåthavn,	fremtidig

Naturområde

Friluftsområde

Ytre	by	(utviklingsområder)

Indre	by	(utviklingsområder)

H570	-	Bevaring	kulturmiljø

H710	-	Båndlegging	for	regulering	etter	pbl.

H810_1	-	Krav	om	felles	planlegging	(områderegulering)

H810	_2	-	Krav	om	felles	planlegging

H820_1	-	Omforming	(kabling	og	høystentledninger)

H820_2	-	Omforming	(trafostasjoner)

H110	-	Nedlagsfelt	drikkevann

H190	-	Andre	sikringssoner

H310_1	-	Kvikkleire

H310_2	-	Steinsprang

H320_1	-	Stormflo

H320_2	-	Elveflom

H390	-	Deponi

Tegnforklaring	-	kommuneplan

123



S-4129

Endret reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for Lørenveien 35-39, Peter Møllers

vei 1-5 og Sinsenveien 29-33.

Vedtaksdato: 15.12.2004

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning

Vedtaksdokumenter: 200304019

Lovverk: PBL 1985

Høydereferanse: Oslo lokal

Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: V161006, 200304019

Dokumentet består av 3 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten
Oslo kommune

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom

Besøksadresse:
Vahls gate 1, 0187 Oslo
Postadresse:
Boks 364 Sentrum,
0102 Oslo

Sentralbord: +47 21 80 21 80
Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA

124

S-4129 

S-4129.doc Side 2 av 3 

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR LØRENVEIEN 35 – 39, PETER MØLLERS VEI 1 – 5 OG 
SINSENVEIEN 29 - 33. 
 

- se endret § 2, 6 og 14 i vedtak 16.10.2006 om mindre vesentlig endring (S-4129). (V161006.doc) 
 
§ 1. Avgrensning 

Det regulerte området er vist med reguleringsgrense på plankart merket OP3-200304019 datert 
18.02.2004, revidert 01.07.2004. 

 
§ 2. Formål 

- byggeområde: - kontor, bolig, bevertning (felt A) 
  - kontor, bevertning (felt B) 
  - bolig, kontor, forretning, bevertning (felt C og D) 
  - bolig (felt E, f, G og H) 
  - bolig, offentlig bygning/allmennyttig formål (barnehage) 

- offentlig trafikkområde: vei, fortau, gang- og sykkelvei, bro 
- fellesområde: felles avkjørsel, gårdsplass, parkering, gangareal 

 
§ 3.  Bruk 

Det kan tillates etablert strøkstjenende virksomhet i 1. etasje mot gate. 
 
§ 4. Utnyttelse 

Maksimal tomteutnyttelse for hele planområdet er TU = 150 %. Arealer under terreng inkluderes ikke i 
beregningen av T-BRA. Arealregnskap for hele planområdet skal følge tiltak innenfor hvert felt. Maksimum 
3 000 m

2
 T-BRA totalt tillates for forretning, bevertning og strøkstjenende virksomhet, hvorav 

forretningsdelen skal være maksimum 500 m
2
 og lokaliseres i 1.etasje mot gate i krysset Lørenveien/ Peter 

Møllers vei. 
 

§ 5. Plassering og høyder 
Bebyggelsen skal oppføres innenfor de på planen viste byggehøyder og byggegrenser. 
Bygningsfasade mot Lørenveien skal i hovedsak ligge i formålsgrense mot vei. Unntak kan gjøres for deler 
av bebyggelsen i felt C og D i forbindelse med utforming av torget (krysset Lørenveien/Peter Møllers vei). 
Ny bebyggelse kan ha maksimal mønehøyde 3 meter over maksimal gesimshøyde. Hvor det på planen er 
vist to høyder, skal den øverste være tilbaketrukket. Mot Lørenveien skal tilbaketrukket etasje ligge 
innenfor en vinkel på 45 grader. Tekniske installasjoner tillates utover de viste maksimale byggehøyder 
med inntil 2 meter over øverste gesims på maksimum 20 % av takflaten. Taket kan utnyttes til takterrasser. 
Det tillates oppbygg for heis og trappehus inntil 3 meter over maksimal gesimshøyde samt oppføring av 
nødvendig sikkerhetsgjerde for takterrasser. Takoppbygg skal integreres i bebyggelsens helhetlige 
arkitektoniske utforming og materialbruk. 

 
§ 6. Byggeområder 

Felles 
Boligbalkonger, baldakiner, trapper og lignende begrenses til å stikke 1,5 meter utover offentlig trafikkareal. 
Mot Peter Møllersvei skal enten fasade for nybygg eller forstøtningsmur ligge i formålsgrense mot fortau. 
Ubebygde arealer innenfor feltene forbeholdes som uteareal for boligene og kan ikke nyttes av annen 
virksomhet. Unntak gjelder barnehagen som må ha tilfredsstillende uteareal. Forretnings- og 
bevertningsareal skal ha publikumsatkomst direkte fra Lørenveien og Peter Møllersvei. 
 
Felt C 
I felt C skal bygningsrekken brytes ved at det etableres gangsti fra Lørenveien til felles gårdsplass. Den 
skal plasseres i forhold til åpent areal på motstående side (mellom Lørenveien 40 og 42). 
 
Felt I 
Barnehage på minimum 300 m

2
 skal plasseres fortrinnsvis i bebyggelsens 1. etasje med tilgang til 

tilfredsstillende uteareal. Balkonger tillates å stikke utenfor byggegrenser. 
 
Felt H 
Balkonger tillates å stikke utenfor byggegrenser. 
 
Felt F, G 
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Maksimum bygningsdybde innenfor byggegrensene er 17 meter eksklusive utkragede balkonger. Felt G 
skal opparbeides med en park/plass for lek og opphold mot offentlig gang- og sykkelvei. 

 
§ 7. Utforming 

Fasadene skal ha variert materialbruk. Det skal sikres variasjon i fasadeutformingen for å motvirke lange 
ensartede fasadeløp. 

 
§ 8. Leilighetsfordeling 

65 – 70 % av leilighetene skal være 3-roms eller større. Ettromsleiligheter tillates ikke. Det skal ikke være 
ensidige orienterte leiligheter mot nord eller nordøst. 

 
§ 9. Uteoppholdsarealer 

Boligene skal ha uteareal på minimum 15 m
2
 for felt A, C og D og minimum 25 m

2
 for felt E, F, G H og I. 

Balkonger og takterrasser kan medregnes i uteoppholdsarealer. Barnehagens uteareal skal være 
tilgjengelig for allmennheten utenfor barnehagens åpningstider. 

 
§ 10. Utomhusplan 

Sammen med søknad om rammetillatelse skal det foreligge utomhusplan. Planen skal vise eksisterende og 
fremtidig terreng, beplantning og vegetasjon, arealer for opphold og lek og sykkelparkering, boder og 
renovasjon. Arealene skal tilrettelegges for funksjonshemmede. 
Godkjent utomhusplan skal foreligge før igangsettingstillatelse gis. 

 
§ 11. Avkjørsel, parkering 

Eiendommene skal ha avkjørsel som vist med piler på plankartet. Parkeringen skal i hovedsak ligge i 
anlegg under terreng, og være i henhold til den til enhver tid gjeldende norm for tett by. Minst 5 % av 
parkeringsplassene skal avsettes for funksjonshemmede. 
Det tillates maksimalt 15 % areal til parkering/gjesteparkering på terreng på felles gårdsplass og felles 
avkjørsel langs Alnabanen. Parkeringskjeller kan tilrettelegges utenfor byggegrenser, under felles 
gårdsplass og nærmere enn 4 meter fra nabogrense når denne er helt under terreng. 

 
§ 12. Offentlig trafikkområde 

Vei 
Lørenveien skal opparbeides etter egen godkjent byggeplan. 
 
Gang- og sykkelvei 
Plass for trapp/heis til fremtidig T-banestasjon kan legges innenfor området.  Gang- og sykkelveien kan 
benyttes som kjørevei for nødtrafikk og renovasjonsbiler. Arealet skal gis et grønt preg. 

 
§ 13. Fellesområde 

Felles avkjørsel skal være felles for felt A, F og G. Fellesområdet (gårdsplass, parkering) øst for Peter 
Møllers vei skal være felles for felt D og I. Fellesområdet (gårdsplass, parkering) vest for Peter Møllers vei 
skal være felles for felt A, B, C, F og G. Fellesområdet (gangvei) skal være felles for hele planområdet. 

 
§ 14. Støy 

Rapporter for støyberegning og vurdering av vibrasjonsforhold skal leveres sammen med søknad om 
rammetillatelse for ny bebyggelse. Nødvendige støyskjermingstiltak skal ferdigstilles før innflytting i 
boligene. 

 
§ 15. Rekkefølgebestemmelser 

Før brukstillatelse gis for bygninger i området E, F, G og H må det foreligge tinglyst erklæring, som 
forplikter tiltakshaver til å oppføre og vedlikeholde gjerder eller andre sikkerhetstiltak som forhindrer 
uvedkommende adgang fra området inn på jernbanen. 
Uteoppholdsarealer skal være ferdig opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan før midlertidig 
brukstillatelse gis. Før det gis igangsettingstillatelse for boligfeltene skal tomt for ny skole i området og 
oppført barnehage være sikret. 
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























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























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
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
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





 
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


















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





















































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










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



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




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Boligkjøperforsikring
Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste 

deg både tid og penger. 

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjøret.

Borettslagseiendom: kr 9  300

Seksjonert eiendom/

aksjebolig:
kr 13 500

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

soderbergpartners.no/eiendom

Med vår boligkjøperforsikring er du i trygge hender 

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har 

kjøpt. Forsikringen gir deg tilgang på hjelp fra advokater, 

saksbehandlere og jurister som er spesialiserte på 

eiendomskjøp. De står klare til å hjelpe deg i fem år etter 

overtagelse – uten at du trenger å bekymre deg for egne 

og eventuelle idømte saksomkostninger.

Få hjelpen du trenger!
 − Når: Du kjøper forsikringen når du kjøper en brukt 

bolig. Da gjelder avhendingsloven. 

 − Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved 

kontraktsmøte. 

 − Hvordan: Krysses av i kjøpekontrakten. 

Forsikringsbevis og vilkår sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Söderberg & Partners og 

er plassert hos Gar-Bo Försäkring AB.

*Det tas forbehold om pris- og vilkårsendringer.

Dine fordeler
 − Unngå bekymring og stress

 − Spar verdifull tid 

 − Få advokatkostnadene dekket
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4.  
 


5.  
 


6.  
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger. 
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7.  


8.  


9. 

10. 

11. L 
 


12.  
 
 


13. 

14. 

15.  
 
 


16.  


17. 

18. 

19.  


20.  
 


21.  



  


Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er 
en del av eiendommen og medfølger i handelen. 
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I Emera følger vi en tydelig rød tråd der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjør. Hos oss kommer du til å ha hvilepuls helt frem til 
budrunden og makspuls når den er over!

Det er Emera

En komplett meglertjeneste

Ærlighet varer lengst

emera.no

En prosess du fortjener

Erfaring som gir resultater

Fra hvilepuls 
til makspuls.

Emera Eiendomsmegling tilbyr en komplett 
meglertjeneste – fra verdivurdering, klargjøring 
og koordinering av all markedsføring til 
overtakelse og gjennomføring av salget.

Vi tror sterkt på åpenhet og ærlighet og gir ingen 
urealistiske løfter eller forskjønnede beskrivelser.

Vårt mål er at du, enten du er selger eller kjøper, 
skal føle engasjement, ærlighet og 
profesjonalitet gjennom hele prosessen.

Vi sier det som det er – enkelt og greit – fordi vi 
vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen 
vår bekrefter det, og erfaring har vi mye av.
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Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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EMERA OSLO

Emera Oslo
– Der lokal kjennskap  
møter ekspertise

Velkommen til Emera Oslo – meglerne med den beste lokalkunnskapen  
og erfaringen som sikrer deg et topp salg. Vi gjør boligsalget enklere og  
budrunden morsommere – fra hvilepuls til makspuls. Skal du selge i Oslo?  
Snakk med oss!

Michelle Lehn Jensen
Eiendomsmegler MNEF | Partner

michelle.lehn@emera.no
+47 458 84 505



Forbrukerinformasjon
om budgivning 
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven. 

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.  

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.  

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING: 

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist.  

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD: 

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

Budskjema

KJØPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjøpet finansieres slik: 

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON:

EGENKAPITAL:

EGENKAPITAL BESTÅR AV:

TOTALT:

NAVN: NAVN:

PERSONNR: PERSONNR:

ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED: POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:

E-POST: E-POST:

DATO: STED: DATO: STED:

REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

Salg av nåværende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant beløp (bankinnskudd)

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

Ønsket overtagelsesdato:

SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg ønsker boligkjøperforsikring Hvis mitt bud blir akseptert, ønsker jeg at megler forbereder en 
kjøpekontrakt med boligkjøperforsikring. Avtale om forsikring inngås ikke 
før jeg undertegner kjøpekontrakten.

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere 
frist kan bli avvist.

NÅVÆRENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

IDENTIFIKASJONIDENTIFIKASJON

Legg ID herLegg ID her

Michelle Lehn Jensen
michelle.lehn@emera.no
458 84 505

Emera kontor:
Emera eiendomsmegling Oslo
222 52 222



Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera 
samarbeidet med de beste i Norge for å skape et prospekt som du 
ønsker å ta vare på. Men enda viktigere, som tar miljøet på alvor.

Los Digital investerer mye i å ha en moderne og ny maskinpark. 
Dette bidrar til en vesentlig mer miljøvennlig produksjon.

Det er Emera.

Din bolig. 
Din historie.

Trykt i Norge, serti� sert med miljømerket 
Svanen og medlem av Grønt Punkt Norge.

2041 0848 NO-3619

140140

Fra «Til salgs» 
til «Solgt!» 

Det er Emera.






