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Velkommen til
din nye bolig



Emera Eiendomsmegling har gleden av
& presentere Henrik Ibsens vei 96! Foto:
Morten Eriksen
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Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 5490 000-

OMKOSTNING KJZPER

139 748-

TOTALPRIS

5 675 6/3-

FELLESKOSTNADER

6 222, pr. mnd

FELLESGJELD

Kr 45 925,-

FELLESFORMUE

3403~

BRA-I/BRA TOTAL

86/91 kvm

BOLIGTYPE

Eierseksjon

EIEFORM

Eierseksjon

ANTALL SOVEROM

2

ETASJE

1

BYGGEAR

2013

6

ENERGIMERKING

B - Lys grgnn

TOMTEAREAL

17155.9 m? (eiet)



N@KKELINFORMASJON

Din megler

Gina Cecilie Lokker Granli

Eiendomsmegler | Partner

gina.granli@emera.no
+47 992 74 052







BESKRIVELSE

Lys og moderne 3-roms
selveier fra 2013 med trappeftri
adkomst | 2 garasjeplasser | To
fine uteplasser | Sentralt!

Velkommen til en moderne 3-roms selveierleilighet pa Stremmen!
Leiligheten ligger i 1.etg med trappefri adkomst. Det er heis fra
garasje til leilighetsplan. Innholdsmessig far du entré med
skyvedgrsgarderobe, tidlgst kjgkken med plass til egen
spisegruppe samt utgang til terrasse pa 8 kvm, stue med utgang
til balkong pa 6 kvm, romslig og helfliset baderom, 2 gode
soverom og innvendig bod. | tillegg disponerer man en bod i kjeller.
Leiligheten disponerer hele to parkeringsplasser i felles
garasjeanlegg, hvorav den ene plassen har elbil-lader.

Leiligheten har en attraktiv plassering i et sentralt og populeert
boligomrade, like ved idylliske Sagelva. Her bor du med kort vei til
“alt” - fra barnehager, skoler og servicetilbud til flotte turomrader
og et bredt fritidstilbud.

Velkommen!



Velkommen inn! Ditt nye hjem?

Entréen gir et godt fgrsteinntrykk, og er |
innredet med en praktisk f  —
skyvedgrsgarderobe med speilfronter. ‘|



Separat kjskken med god plass til
spisebord og utgang til hyggelig
terrasse.

—
'_ B R B R ' Tidlgs kjgkkeninnredning med slette \

fronter og laminat benkeplate. Det er
integrerte hvitevarer som

N



Leiligheten har oppvarming med
radiatorer tilkoblet felles varmesentral.




Kjokkenet har store vindusflater, noe
som gir en god romfglelse og godt med
lysinnslipp.

-




Stuen har god plass til badde sofa,
sofabord og tv-mgblement.

Fra stuen er det utgang til terrasse, som
er en forlengelse av oppholdsrommet
pa varme sommerdager.
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Terrasse er malt til ca. 6 kvm.
Utebelysningen gjgr balkongen
funksjonell ogsa pa marke kvelder.

Plass til utemgbler og beplantning. Her
kan man nyte morgenkaffen.




Boligen har to soverom.
Hovedsoverommet er romslig, og har
god plass til bade dobbeltseng og

-
>

Fra soverommet er det ogsé utgang til \ .
balkong, og det er direkte adkomst til
baderommet.




Soverom 2 to er lyst og innbydende. Her
er det ogsa godt med lagringsplass i
skap.




e
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Lekkert og sveert romslig baderom fra
byggeéar, med fliser pa béde gulv og
vegger. Det er gulvvarme.

Rommet er innredet med
baderomsinnredning, vegghengt toalett
og dusjhjgrne.



Fra kjgkkenet er det utgang til hyggelig
terrasse pa ca. 8 kvm. Her kan man
nyte kveldssolen!

Terrassen er overbygd, og det er
montert stikkontakt.




Leiligheten disponerer to
biloppstillingsplasser rett ved siden av
hverandre i felles garasjeanlegg.

Leiligheten har en attraktiv plassering i
et sentralt og populeert boligomréde,
like ved idylliske Sagelva pa Stremmen-.




Plantegning



Henrik Ibsens vei 96, 2010 STRAMMEN
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Ordernr. 15075726

Planskissen er ikke i malestokk.
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil.
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilharer Anticimex.
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(Okonomi
Prisantydning

Kr 5490 000

Ombkostning kjoper
5490 000- (Prisantydning)
45 925~ (Andel av fellesgjeld)

Omkostninger:

260,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

545 - (Tingl.gebyr pantedokument)

545,- (Tingl.gebyr skjate)

138 398 - (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 5 490
000,))

139 748 - (Omkostninger totalt uten Boligkjgperforsikring)

12 500,- (Boligkjgperforsikring (valgfritt))
152 248,- (Omkostninger totalt inkl. Boligkjgperforsikring)

5 688 173 - (Totalpris inkl. omkostninger)

Estimert totalpris ink. omk
Kr 5 675 673

Felleskostnader
Felleskostnader kr 6 222,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Felleskostnader inkluderer
blant annet a-konto oppvarming, a-konto varmtvann,
andel lan, garasje, felleskostnader, TV/Internett.

Felleskostnader utgjer:

A-konto varmtvann kr. 198 - (a-konto for varmtvann
dekker kostnaden ved & produsere varmtvann).
A-konto oppvarming kr. 1511,-

Andel 1an kr. 385-
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Garasje kr. 100~
Felleskostnader kr. 3544,-
TV/internett kr. 484,-

Til sammen kr. 6222,-

Leiligheten har installert malere for varmtvann, kaldtvann,
fiernvarme og avlgp i leiligheten.

Det er allerede innfgrt a-konto for varmtvann og
fiernvarme (oppvarming).

Fra 01.01.2026 vil vannavgift for kaldtvann og
kloakkavgift fordeles direkte pa hver seksjon i blokkene
basert pa faktisk forbruk. Forbruket av vann danner ogsa
grunnlaget for kloakkavgiften.

For fagrste halvar 2026 er det estimert likt forbruk som var
i blokkene fgrste halvar 2025. Selger informerer at de har
fatt en forskuddsbetaling for januar-juni (med estimert
forbruk).

Fra 01.07.2026 innfgres méanedlig a-konto-betaling pa
kaldtvann og kloakkavgift.

Styret har engasjert ISTA til & fordele vann- og
kloakkavgiften.

-Malerne sender daglige oppdateringer til ISTA.
-ISTA samler data ukentlig.

-Avlesninger sendes til OBOS to ganger i aret.
-Avregning skjer to ganger i aret, trolig samtidig med
fiernvarme og varmtvann.

Styret informerer den 11.02.2025:

Styret har bevisst valgt a ikke gke felleskostnadene i
2026, da endringen uansett vi oppleves som en ny
kostnad for beboerne i blokkene. Det vil ellers veere
normalt a justere felleskostnadene ihht gkt prisstigning i
samfunnet eller fordi man star ovenfor stgrre
vedlikeholdsarbeid. Styret haper at neste justering av
felleskostnadene blir fgrst 01.01.2027.

Pa grunn av prisstigning og rentegkning er det
péaregnelig at felleskostnadene gkes etter utarbeidelse av
denne salgsoppgaven.



Kommunale avgifter
Informasjon: Kommunale avgifter er inkludert i
felleskostnader.

Fellesgjeld

Kr 45 925 pr. 03.02.2026

Kjsperen ma veere inneforstatt med at fellesgjelden i
sameiet og fellesutgiftene kan variere over tid, ogsa at
den kan gke som fglge av beslutninger i sameiets styre
eller generalforsamlinger.

Lanebetingelser fellesgjeld: Bank: Nordea Bank Abp, Filial
| Norge

Lanenr.: 62018190929

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 8,05%

Restsaldo 4 480 836,00

Innfrielsesdato: 30.06.2045

Type rente: Flytende rente

Terminer i aret: 4

Sikringsordning

Sameiet har ikke sikringsordning.

Formue:
Andel fellesformue: Kr 3 403 pr. 3112.2024

Formuesverdi
Formuesverdi primaer: Kr 1353 727 (2024)

Formuesverdi sekundzer: Kr 5 414 907 (2024)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,
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areal, byggeér og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandel av denne boligverdien.For mer informasjon
om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Beliggenhet

Leiligheten har en attraktiv plassering i et sentralt og
populeert boligomrade, like ved idylliske Sagelva pa
Stremmen i Lillestrgm kommune. Her bor du med kort vei
til “alt” - fra barnehager, skoler og servicetilbud til flotte
turomréder og et bredt fritidstilbud. Stremmen er et
omréde som appellerer til bdde unge, barnefamilier og
voksne i etableringsfasen, og er et sveert ettertraktet
sted & bosette seg.

| hverdagen er det gangavstand til dagligvarebutikker
som Joker, Extra, Rema 1000 og Meny, mens Strgmmen
Storsenter - Norges mest innholdsrike kjgpesenter med
over 200 butikker - ligger kun ca. 900 meter unna.
Senteret er et naturlig mgtested i omradet, og i tillegg
planlegges et helt nytt og spektakuleert badeland i
tilknytning til senteret. Kort vei ogsa til Lillestrgm
sentrum, samt Lgrenskog med béade Metro og Triaden.

Neeromrédet byr pé et imponerende mangfold av
aktiviteter - her finner du fotballbane, lekeplass,
skgytebane, akebakker, hesteridning, golfbane,
tennisanlegg, skaterampe og flere treningssentre.
Stremmen Storsenter har ogsa egen bowlinghall. Ved
Sagelva og Mglleparken kan du nyte idylliske
turomgivelser, og langs Nitelva gér det asfalterte gang-
og sykkelstier som innbyr til fine turer aret rundt. For de
som gnsker stgrre naturopplevelser, er Brateskogen bare
2 km unna, mens populeere badeplasser som
Langvannet, Myrdammen og Nebbursvollen er en kort
kjaretur eller sykkeltur fra boligen.

Stremmen er et sveert godt utgangspunkt for pendlere.
Buss og tog gir raske forbindelser til neerliggende byer og
Oslo, og neermeste holdeplass, Sagdalen, ligger ca. 550
meter unna. Med bil tar det ca. 7 minutter til Lillestrgm, 10
minutter til Larenskog, 24 minutter til Oslo S og 28
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minutter til Oslo Lufthavn.

Boligen ligger i gangavstand til Sagdalen barneskole,
Bratejordet ungdomsskole og Stremmen videregéende
skole. Det er i tillegg kort vei til bAde Skedsmo og
Lillestrgm videregaende skole, samt flere private og
kommunale barnehager. For hgyere utdanning ligger
OsloMet, storbyuniversitetet, pa Kjeller rett ved
Lillestrgm.

Barnehage/Skole
Barnehage/Skole/Fritid: Dersom skole- og
barnehagetilbud er av betydning for kigpet, ma
interessenter selv sjekke dette med skolesjefens kontor.
Se nabolagsprofilen i salgsoppgavens vedleggsdel, for
oversikt over andre skoler og barnehager i naerheten.

Parkering

Leiligheten disponerer to garasjeplasser i felles
garasjeanlegg, hvorav den ene plassen har elbil-lader.

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved a
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomtetype: Eiet
Tomtestarrelse: 17155.9 m?

Felles tomt opparbeidet med blant annet asfalterte
internveier og gressplen.

Beskrivelse av
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Type eiendom

Eieform: Eierseksjon

Objektstype: Eierseksjon

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger ferdigattest for Henrik Ibsens vei 71 - 125,
rekkehus, blokker, industribygg og utomhusomrade,
datert den 27.01.2023 i flg. Lillestrem kommune.

- Med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl.) § 21-10 gir
Lillestram kommune ferdigattest for tiltak i Henrik Ibsens
vei 71 - 125, felt BB1 - BB3, BK1 - BK4, BT/1 samt
terrengarbeider, stgyvoll og VA-anlegg.

Vilkar:

-Vedtaket omfatter ikke underliggende garasjekjeller som
behandles i egen rammesak.

-Vedtaket omfatter ikke felt BK5a og -b som har fatt
ferdigattest tidligere

Det foreligger ferdigattest for Henrik Ibsens vei 71 - 125,
garasje- og bodkjeller datert den 27.01.2023 i flg.
Lillestrgm kommune.

- Med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl.) § 21-10 gir
Lillestrsm kommune ferdigattest for garasje- og
bodkijeller med tilhgrende utomhusomrader og stgttemur
mot Sagdalsveien, som omsgkt.

Ferdigattest utstedes av bygningsmyndighetene basert
pa& dokumentasjon mottatt fra kontrollansvarlig nar et
sgknadspliktig tiltak er utfgrt i samsvar med tillatelsen og
gvrige krav etter plan- og bygningslovgivningen. Det er
viktig & merke seg at selv om ferdigattest foreligger, gir
det ingen garanti for at bygget er oppfgrt i henhold til
tillatelsen og gjeldende regelverk, eller at det senere er
utfart arbeid p& bygget som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert: 27.01.2023.



Innhold

Det gjgres saerskilt oppmerksom pé at bod som er
medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pé fellesareal,
men disponeres av denne leiligheten.

Areal

BRA - i: 86 m2
BRA - e: 5 m?
BRA - b: 0 m2
BRA totalt: 91 m2
TBA: 14 m2

Bruksareal fordelt pa etasje
Kijeller
BRA-e: 5 m?2 Kjellerbod.

1. etasje
BRA-i: 86 m2 Entré, gang, stue, kjgkken, bad, to soverom
og bod.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
14 m2 Terrasse og balkong.

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og
opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:
TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
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mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshgyde. Arealet inngér ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er méleverdig pé& grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Fellesarealer og rettigheter til
bruk

Det gjgres saerskilt oppmerksom pé at boden som er
medtatt i BRA-e og totalt BRA, ligger pa sameiets
fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet
kan pé et senere tidspunkt omdisponere bruken av dette
arealet.

Bygningssakkyndigs
kommentar til

arealoppmaling
Utgang fra stue til balkong pa 6 m2 (BRA-e).
Utgang fra kjgkken til terrasse pa 8 m2 (BRA-e).

Standard

Entré:

Velkommen inn! Entréen gir et godt farsteinntrykk med
parkett pa gulv og lyse, malte flater. Nedsenket himling
med downlights sgrger for en god belysning, mens
skyvedgrsgarderobe gir godt med lagringsplass.

Stue:

Stuen er romslig og innbydende med parkett pa gulv og
god takhgyde pé ca. 249 meter. Her far du plass til bade
sofagruppe og spiseplass. Store vindusflater slipper inn
rikelig med naturlig lys, og fra stuen er det direkte utgang
til balkong pé ca. 6 m2 Perfekt for sommerdager.
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Kjgkken:

Kjgkkenet har en lys og tidlgs innredning med slette
fronter, laminat benkeplate og fliser over benk. Her finner
du integrerte hvitevarer som induksjonstopp, stekeovn
og dampovn samt frittstaende kjgl/frys og
oppvaskmaskin. Belysning og stikkontakter er praktisk
plassert, og ventilator er tilkoblet avtrekk. Fra kjgkkenet
har du utgang til terrasse pé ca. 8 m2 med utebelysning
og stikkontakt.

Bad:

Romslig baderom fra byggeér som gir et helhetlig
inntrykk med flislagt gulv med varme, flislagte vegger og
downlights i himlingen. Rommet er utstyrt med
vegghengt servantskap, ovenpaliggende servant med
speil og belysning, dusjsone med innfellbare glassdgrer,
samt regn- og handdusj. Videre finner du vegghengt
toalett samt opplegg for bade vaskemaskin og
tagrketrommel.

Soverom:

Leiligheten har to soverom med parkettgulv og malte
overflater. Hovedsoverommet har god plass til
dobbeltseng, praktisk skyvedgrsgarderobe og direkte
tilknytning til badet, som gir en ekstra fglelse av komfort
og bekvemmelighet i hverdagen. Det andre soverommet
kan brukes som barnerom, gjesterom eller kontor,
avhengig av dine behov.

Tekniske installasjoner og VVS:

Fordelerskap for rar-i-rar er plassert pa baderom og
gang. Stoppekraner er plassert i fordelerskap. Stakeluke
er plassert i inspeksjonsluke pa baderom. Vannrgr av
typen rgr-i-rgr. Synlige avlgpsrgr av plast. Leiligheten har
balansert ventilasjon.

Hvitevarer: Fglgende hvitevarer medfglger: Det er
integrerte hvitevarer som induksjonstopp, stekeovn og
dampovn samt frittstdende kjal/frys og oppvaskmaskin.
@vrige hvitevarer medfglger ikke.

Det gjgres oppmerksom pa at oppvaskmaskin kun
fungerer pé ett program.
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Innbo og lgsare: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehar’, som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes p& eiendommen, vil heller ikke fglge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandar.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker

etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Magnus Slatsveen

Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport
Sammendrag selgers egenerkleering: Selgers
egenerkleeringsskjema fglger vedlagt salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & giennomga dette ngye.

Felgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

Har du kjennskap til eiendommen?
-Ja.

Nar kjgpte du boligen?
Ar: 2021

Hvor lenge har du eid boligen?
-4 &r, 6 mnd.

Har du bodd i boligen siste 12 méneder?
-Ja.



2. Kjenner du til om det er utfart arbeid p& bad/vatrom?
Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: Eier er rgrlegger. Har byttet WC.

6. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/
garasje/tak/fasade? Ja.

Beskrivelse: Det var problemer med vanninntrengning i
felles parkeringskjeller, men dette var en garantisak mot
utbygger og har blitt utbedret.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pé
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Elektriker satt inn spotter i tak, byttet til
svarte stikkontakter og lysbrytere, monterte komfyrvakt.
Service pa ventilasjonsaggregat (var en feil pa
rotormotoren) i desember 2025.

Arbeid utfgrt av: Laukas Elektriske AS og Ventertek AS

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag? Ja.
Beskrivelse: DEFA elbil-lader er montert pa den ene
parkeringsplassen.

Byggemate

| forbindelse med salget er det blitt utfgrt en
tilstandsrapport av en bygningssakkyndig, som gir en
teknisk gjennomgang av boligen og papeker eventuelle
avvik. Rapporten, sammen med selgers egenerkleering,
er vedlagt salgsoppgaven. Det er viktig at interessenter
grundig gjennomgar disse dokumentene fgr bud legges
inn.

All informasjon i tilstandsrapporten anses som kjent for
kigper, og det vil ikke veere mulig & reklamere pa forhold
som er nevnt i rapporten. Spesielt forhold som er vurdert
med TG2 og TG3 bgr vurderes ngye, da de indikerer
avvik fra normal slitasje og/eller hgy alder, noe som kan
innebaere behov for utbedringer. Bygningsdeler som er
merket med TGIU er ikke blitt vurdert av takstmannen.
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Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

Boligbygg over 4 etasjer. Gulv mot grunn av betong.
Grunnmur, baerende konstruksjoner og skillende dekker
av betong. Utvendige fasader forblendet med
fasadeplater. Tilneermet flat takkonstruksjon utvendig
tekket med papp/membran (taket er ikke besiktiget).
Leiligheten har slett entrédgr med kikkehull, brannklasse
EL30 og lydklasse 34dB. Vinduer, balkongdgr og
balkongskyvedgr med tre-lags glass fra byggear.
Oppvarming med radiatorer tilkoblet felles varmesentral.

Bygningsdeler vurdert med TG2:

Vatrom:

- Overflater vegger:

Riss/sprekker i flisfuger observert i dusjsonen. Kan vaere
en indikasjon pa utettheter i vtrommets tettesjikt. Skade
bgr utbedres.

- Membran, tettesjikt og overgang til sluk:

Utfgrelsen med hensyn til bruk av slukmansjett og
tettesjikt er uoversiktlig, og det kan derfor ikke verifiseres
at Igsningen er fullgod og sikker mot lekkasjer. Fornying
av slukmansijett og tettesjikt bar paregnes.

Kjokken:

- Overflater gulv:

Det er stedvis knirk i gulvflater. Eksakt arsak er ukjent.
Tiltak kan iverksettes ved behov.

@vrige rom:

- Overflater gulv:

Det er stedvis knirk i gulvflater. Eksakt arsak er ukjent.
Tiltak kan iverksettes ved behov.

Etasjeskiller - 1.etasje:

- Skjevhetsmaling: Det er registrert skjevheter i
leiligheten. Haydeforskjellen mellom hgyeste og laveste
punkt ble p4 tilfeldige plasser oppmalt til ca. 19 mm i
kjgkken og 15 mm i stue. Arsaken til skjevhetene er ikke
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vurdert.

Bygningsdeler vurdert med TG3:
- Ingen.

Bygningsdeler som ikke har blitt undersgkt (TGIU):

Terrasser / Platting pa terreng

- Terrasser pa terreng (understgttet av bjelker / pilarer):
Bjelker/pilarer var ikke tilgjengelig for undersgkelser, noe
som gjorde at utfgrelsen/tilstanden

- Fundamenter:

Fundamentene var ikke tilgjengelig for undersgkelser,
noe som gjorde at utfgrelsen/tilstanden ikke lot seg
kontrollere.

Dvrig
informasjon

Adresse
Henrik Ibsens vei 96, 2010 STROMMEN

Gnr. 79, bnr. 1, snr. 27

i Lillestram kommune.

Selger

Caroline Bakkene og Simen Igesund Christiansen

Sameie

Sagelva Boligsameie

Organisasjonsnummer: 9115656413

Sameiets navn er Sagelva Boligsameie.

Sameiet bestar av 90 boligseksjoner, hvorav 36 enheter i

rekkehus og 54 leiligheter fordelt pa flere bolighus i
eiendommen gnr 79 bnr 1 Skedsmo Kommune.
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Boligblokkene har egen heis til parkeringskijeller.

Seksjonseiere som har kjgpt garasje, har bruksrett til
parkeringsplass i parkeringskjeller.

Forelgpig fordeling fremkommer av vedlegg. Kostnadene
for drift og vedlikehold av parkeringskjeller, fordeles
seksjonseierne etter antall bruksretter/parkeringsplasser
som disponeres.

Midlertidig enerett til & bruke bestemte deler av
fellesarealet kan bare gis i inntil 30 ar.
Tidsbegrensningen gjelder ogsa for midlertidige
eneretter som er etablert far 1januar 2018.

Tilrettelagte parkeringsplasser er forbeholdt beboere
som pa grunn av nedsatt funksjonsevne har et
dokumentert behov for tilrettelagt plass. Disse beboerne
har krav pa & fa tilgang til plassen mot et midlertidig
bytte av sin egen parkeringsplass. Byttet

gjelder sa lenge beboeren har et dokumentert behov.
Retten til bytte bortfaller, dvs. plassene byttes tilbake, nar
vedkommende som laner plassen ikke lenger kan
dokumentere sitt behov eller vedkommende flytter fra
sameiet.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge
ladepunkt for El bil og ladbare hybrider i tilknytning til en
parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder
som styret anviser. Styret kan bare nekte dersom det
foreligger en saklig grunn.

Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og
strgm dekkes av den enkelte seksjonseier. Det er ikke
anledning & lade biler i vanlige stikkontakter. Det er
fastsatt en sameiebrgk for hver eierseksjon som
uttrykker sameieandelens stgrrelse basert pa den
enkelte bruksenhets bruksareal (dvs. eksklusiv balkong).
Sameiebrgkens stgrrelse fremgar av
seksjoneringsbegjaeringen.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte
bruksenheter, er fellesareal. Til fellesarealene hgrer



saledes bl.a. hele bygningskroppen med vegger, dekker
og konstruksjoner (ogsa balkongkonstruksjon) samt
inngangsdgarer, vinduer, trapperom

med heis, ganger, andre fellesrom. Stamledningsnettet
for vann og avlgp fram til avgreiningspunktene til de
enkelte bruksenhetene og elektrisitet fram til
bruksenhetens sikringsskap, er ogsa fellesanlegg. Det
samme er andre innretninger og installasjoner som skal
tjene seksjonseiernes felles behov.

Sameiets formal er 4 ivareta seksjonseiernes felles
interesser og administrasjon av eiendommen og
fellesanlegg av enhver art.

Forretningsfgrer: Obos Eiendomsforvaltning

Sameiets forsikringsselskap: Gjensidige Forsikring ASA

Polisenummer fellesforsikring: 89912007

Husdyr: Dyrehold er tillatt, men skal ikke veere til
sjenanse for andre beboere.

Forkjgpsrett: Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

Styregodkjennelse: Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Megler har kopi
av budsjett for ar:2025 og arsregnskap for ar:2024. Dette
kan interessenter f& oversendt.

Det fremgar av protokoll fra arsmgte 2025:

10. Service pa ventilasjonsanleggene i hver seksjon
Styret har innhentet tilbud fra to leverandgrer av service
pa ventilasjonsanleggene i de 90 seksjonene, og

tilbudet fra Serwent er meget gunstig. Det belgper seg til
kr 1350 (eks. mva) og en rabatt pa 15 %. Se vedlagte
tiloud.

Det er seksjonseiers ansvar & pase at service pa
ventilasjonsanlegget blir gjort. Styret foreslar at arsmgtet
vedtar at service skal utfares pa samtlige seksjoner, og at
seksjonseierne blir etterfakturert.

OM EIENDOMMEN

Det er behov for service pa ventilasjonsanlegget om lag
hvert tredje ar. Av hensyn til inneklima samt forebygging
for brann og vedlikehold, anbefaler styret at alle
seksjonene na far service.

Forslag til vedtak: Arsmgtet vedtar at tilbudet fra Serwent
pé service pa seksjonenes ventilasjonssystem gjares na,
og at

seksjonseierne blir etterfakturert.

Forslaget ble vedtatt.

Vedtekter/husordensregler

Vedtekter og husordensregler ligger vedlagt i
salgsoppgaven.

Energimerke
Energikarakter: B

Energifarge: Lys grgnn

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges eller leies ut, skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?2 Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig
for at opplysningene er korrekte.

Selger har fylt ut fullstendig energiattest, som er lagt ved
salgsoppgaven. Megler pétar seg ikke ansvar for
informasjonen som fremgar av energiattesten.

Alle eiendommer som selges eller leies ut skal ha en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende
bygninger med et bruksareal mindre enn 50 m2 Det er
eier som har plikt til & fremlegge energiattest og er
ansvarlig for at opplysningene er korrekte.

Energiattesten er basert pa naveerende eiers/
husstandens forbruk og utgifter de siste arene. Forbruket
kan variere avhengig av faktorer som antall
familiemedlemmer, gnsket innetemperatur, egne avtaler
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om energiforsyning med mer. Megler patar seg ikke

ansvar for informasjonen som fremgér av energiattesten.

Oppvarming

Oppvarming med radiatorer tilkoblet felles varmesentral.

Regulerings og arealplaner
Omradet er regulert til boligbebyggelse - ndvaerende,
friomrade - ndveerende og vassdrag - naveerende.
Inngér i detaljregulering for "Sagdalen 42" ikraftredelse
06.04.2011.

Eiendommen er regulert til boligbebyggelse, naveerende,
iflg. kommuneplan.

Eiendommen ligger i et omrade med mulighet for marin
leire, hvor sannsynligheten er kategorisert som "stor".
Eiendommen ligger i et aktsomhetsomrade for
kvikkleireskred.

Eiendommen grenser til et omrade som er i potensielt
flomfareomréade.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

3205/79/1/2T:

25111932 - Dokumentnr: 129 - Bestemmelse om
bebyggelse

PANTEBOK 26/14-559

Overfert fra: Knr:3205 Gnr:79 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

Forklaring: Dokumentkopi er ikke tilgjengelig hos Statens
Kartverk, da dokumenter er eldre enn 01/01-1951. Se
eventuelt digitalarkivet.no.

09.02.1943 - Dokumentnr: 452 - Skjgnn
Rettighetshaver: Streammen og Lgrenskog vannverk
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Bestemmelse om vannledning

Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:3205 Gnr:79 Bnr:1

Gijelder denne registerenheten med flere

Forklaring: Dokumentkopi er ikke tilgjengelig hos Statens
Kartverk, da dokumenter er eldre enn 01/01-1951. Se
eventuelt digitalarkivet.no.

20.041944 - Dokumentnr: 1086 - Skjgnn
Rettighetshaver: Raelingen kommunale vannverk

Tap av vannkraft

Overfert fra: Knr:3205 Gnr:79 Bnr:1

Gijelder denne registerenheten med flere

Forklaring: Dokumentkopi er ikke tilgjengelig hos Statens
Kartverk, da dokumenter er eldre enn 01/01-1951. Se
eventuelt digitalarkivet.no.

14.04.1948 - Dokumentnr: 1424 - Skjgnn

Rettighetshaver: Aker kommune for tap av vannfgring
Overfert fra: Knr:3205 Gnr:79 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

Forklaring: Dokumentkopi er ikke tilgjengelig hos Statens
Kartverk, da dokumenter er eldre enn 01/01-1951. Se
eventuelt digitalarkivet.no.

1311.2012 - Dokumentnr: 959040 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Rettigheter og plikter ved oppfaring, drift og vedlikehold
av frittliggende nettstasjon.

Overfert fra: Knr:3205 Gnr:79 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

Forklaring: Rettigheter og plikter ved oppfgring, drift og
vedlikehold av frittliggende nettstasjon mellom Hafslund
Nett AS og Taraldset Eiendom (tidligere hjemmelshaver).

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp i flg.
Lillestream kommune.

Eiendommen har adkomst via privat vei, i flg. Lillestram
kommune.



Utleie

Adgang til utleie: Boligen kan leies ut i henhold til
gjeldende lovverk. Seksjonseier har plikt til & melde
bortleie av seksjonen skriftlig til sameiets forretningsfgrer
om hvem som er ny eier/leietaker Dette gjelder ogsé
utleie av parkeringsplasser. En seksjonseier blir fullt
ansvarlig for leiernes handlinger eller unnlatelser eller
andre forhold til sameiet.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 dagn per &r, jf.
eierseksjonsloven § 24. Denne grensen kan justeres i
vedtektene, men ma settes mellom 60 og 120 dggn.
Korttidsutleie refererer til utleie i inntil 30 dggn
sammenhengende.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Det informeres om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, i henhold til eierseksjonsloven §
23. Seksjoner som eies av naerstédende eller gjennom et
firma regnes ogsa med.

| henhold til eierseksjonsloven § 31 er sameierne
ansvarlige overfor sameiets kreditorer i forhold til sin
sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har
sameiet legal panterett i den enkelte eierseksjon,
begrenset til inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kigper og selger er forpliktet til & signere den standard
kigpekontrakten utarbeidet av Emera som en del av
eiendomshandleren. Kjgpekontrakten kan gjennomgas
hos eiendomsmegler far budet legges inn. Kontakt
eiendomsmegler for eventuelle spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.
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Det gjares oppmerksom pa at vedlagte plantegninger
ikke stemmer hva gjelder faktisk innredning og
mgblering etc. Den er ikke malbar, avvik og feil kan
forekomme.

Kontrakts-
orunnlag

Overtakelse

Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000,
Egenerkleeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & giennomgéa denne fgr bud
inngis.

Boligkjgperforsikring: Kjigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven fglger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra S6derberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
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seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pa informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pé selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten a ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pa forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinger
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det ma ogsa forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kigper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
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reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge &
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som neeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:

Et forbrukerkijgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet il
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pa bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
péavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i



avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning méa
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker - definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjsperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kigpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn p& nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjiemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklID. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kjgpsfullmakt m& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.
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Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler far bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méte, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kjgper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
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«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
giennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far giennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gijennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerklaering.
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Meglers vederlag

Fast provisjon: kr 50 000,00

Gebyr for utsatt betaling: kr 3 515,00

Grunnpakke (eierskiftegebyr, informasjon fra kommune/
forretningsfarer, servitutter, tinglysningsgebyr): kr 14
522,00

Markedspakke: kr 19 900,00

Oppgjgrshonorar inkl. factoring: kr 7 500,00
Tilrettelegging: kr 14 900,00
Visnings-/overtagelseshonorar pr. stk (2900,- pr stk. 3
stk inkl.. Maks betalte visning er 4 stk)

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 21 950,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfagrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgétt tid og for utfert arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig
Gina Cecilie Lgkker Granli
Eiendomsmegler | Partner
gina.granli@emera.no

TIf: 992 74 052

Sander Svendsen

Salgsleder | Eiendomsmegler | Partner
sander.svendsen@emera.no

TIf: 418 53 331

Ansvarlig megler

Gina Cecilie Lakker Granli



Eiendomsmegler | Partner
gina.granli@emera.no
TIf: 992 74 052

Meglerforetaket

Meglerhuset Romerike AS
Organisasjonsnummer 936357660
Trondheimsvegen - Klgfta 59, 2040 KL@FTA
TIf: 638 40 001

Salgsoppgavedato

11.02.2026

Samarbeidspartnere og
tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger far i

forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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Tilstandsrapport

levert av Anticimex AS

Henrik Ibsens vei 96
2010 STROMMEN
Gnr./Bnr.: 79/1
Seksjonsnr. : 27
Lillestram kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap
Leilighet i Anticimex AS
Bruksareal: 91 m? (BRA-i: 86 m?) :

www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 91 m? L
i E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no

Befaring . Orgnr: 923 856 781
Befaringsdato: 12.09.2025 :

Signatur inspektgr:  Magnus Slatsveen
Mobil: 91732106

® Anticimex’




Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Tilstandsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke annet er
kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022. Norsk Standard 3600:2018 er
ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel fglgende bestemmelser:

* 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafglgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
* 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

« 14.3 - Oppsummering

« Tabell A.1 (kun pafelgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

« Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

« Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til
grunn, herunder forhold som har registrerte hgye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpreveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne tilstandsrapporten er & bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle selgers opplysningsplikt overfor kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger som gjelder byggetekniske forhold for
boligen, som kjgper anbefales vaere spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og redt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfort av
kvalifiserte handverkere, etterspgrres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserkleering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklaeringen etterspgrres. Dersom det har vaert
utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklzering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal veere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller folgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nadvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG U skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig @ undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 12.09.2025 Type objekt Selveierleilighet

Referansenummer 15075726 Gatelvei adresse Henrik Ibsens vei 96

Meglerforetakets oppdragsnummer | 04-26-0036 Postnummer/sted 2010 STRGMMEN
) Caroline Bakkene/Simen | .

Hjemmelshaver/selger Christiansen Kommune 3205 - Lillestrgm

Bygningssakkyndig inspekter Magnus Slatsveen Gnr./Bnr. 791

Tilstede pa befaringen Caroline Bakkene Seksjonsnr. 27

Utvendige snadekte flater Nei Tomt Eiet tomt: 17156 m?

Utetemperatur 14 °C

Rapportdato 02.02.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging

Leilighet 2013

Byggemate

Selveierleilighet i Sagelva Boligsameie beliggende pa Strammen, Lillestram kommune. Sameiet bestar av 90 seksjoner og har felles tomt. Felles

tomt opparbeidet med blant annet: Asfalterte internveier og gressplen.

Boligbygg over 4 etasjer. Gulv mot grunn av betong. Grunnmur, baerende konstruksjoner og skillende dekker av betong. Utvendige fasader
forblendet med fasadeplater. Tilnsermet flat takkonstruksjon utvendig tekket med papp/membran (taket er ikke besiktiget). Leiligheten har slett
entréder med kikkehull, brannklasse EL30 og lydklasse 34dB. Vinduer, balkongder og balkongskyveder med tre-lags glass fra byggear. Leiligheten
er tilknyttet felles varmtvann. Oppvarming med radiatorer tilkoblet felles varmesentral.

Leilighet beliggende i byggets 1.etasje. Adkomst via felles trappegang. Leiligheten bestar av entré, gang, stue, kjgkken, bad, to soverom og bod.

Utgang fra stue til balkong.

Utgang fra kjekken til terrasse.

Leiligheten disponerer to biloppstillingsplasser med EL-Bil lader i felles garasjeanlegg.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nadvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Baderom ﬁ Overflater vegger 8

ﬁ Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 8
Kjekken ﬁ Overflater gulv 8
@vrige rom ﬁ Overflater gulv 9
Etasjeskiller - 1.etasje 0 Skjevhetsmaling 9
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hgyde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgiengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige &pninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshoyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingsheyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Primaerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primzaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefort fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kontrolimaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan utfares av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere stgrre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller veere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understgttelse til bakken.
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Arealberegninger

Terrasse- og balkongareal

Leilighet (TBA)

Kjeller 5
Kjellerbod.

1.etasje 86 14

Entré, gang, stue, Terrasse og balkong.
kjokken, bad, to
soverom og bod.

Kommentar til areal

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er bruken av arealene i boligen ikke kontrollert opp mot de sist godkjente tegningene. Arealer
kan veere i strid med byggeforskriftene og mangle ngdvendig godkjenning i kommunen, uten at dette har hatt betydning for klassifisering og
vurdering av maleverdighet pa befaringstidspunktet. Se mer utfyllende informasjon i rapportens premisser om areal.

Utgang fra stue til balkong pa 6 m2 (BRA-e).

Utgang fra kjekken til terrasse pa 8 m2 (BRA-e).

Leiligheten disponerer to biloppstillingsplasser med EL-Bil lader i felles garasjeanlegg.

Leiligheten inneholder 82 m2 P-ROM og 4 m2 S-ROM. S-ROM bestar av bod.

EIENDOM | 15075726, Henrik Ibsens vei 96, 2010 STRGMMEN Side 7/14




Rapport

Vatrom - Baderom

Baderom fra byggear. Flislagt gulv med varme og flislagte vegger. Nedsenket himling med downlights. Vegghengt servantskap i slett utfarelse.
Ovenpaliggende servant med ett-greps armatur. Speil og belysning over servant. Dusjsone med innfellbare derer i glass. Dusjarmatur tilkoblet
handdusj og regndusj. Vegghengt toalett. Fordelerskap for rer-i-rgr er plassert pa vegg. Vannrer av typen rer-i-rgr. Synlige avigpsrer av plast.
Opplegg for vaskemaskin.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller

alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Vannrer - Avigpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for
rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Sanitaerutstyr / innredning
- Innfelte/gjennomgaende installasjoner - Fukt i tilliggende konstruksjoner

ﬁ TG Fallforhold (gulv) Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 25 mm. Dette er vurdert til & veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.
ﬁ TG Fukt i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med pigg i treverk med egnet instrument
konstruksjoner (Protimeter MMS), i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede

verdier eller andre avvik. Malingene viser vektprosent under 16. Malingen gir kun et
oyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med arstider, fukt- og
temperaturforhold.

G TG 2 Overflater vegger Riss/sprekker i flisfuger observert i dusjsonen. Kan vaere en indikasjon pa utettheter i
vatrommets tettesjikt. Skade ber utbedres.
Membran, tettesjikt og Utfarelsen med hensyn til bruk av slukmansjett og tettesjikt er uoversiktlig, og det kan
overgang til sluk. derfor ikke verifiseres at lgsningen er fullgod og sikker mot lekkasjer. Fornying av

slukmansijett og tettesjikt ber paregnes.

Kjgkken

Gulvflate belagt med parkettbord. Vegger i malte flater. Himling i malt flate. Kjekkeninnredning med slette fronter. Benkeplate av laminat. Nedfelt
oppvaskkum med ett-greps armatur. Fliser pa vegg over kjgkkenbenk. Benkeskapsbelysning og stikkontakter over benkeplate. Nedfelt
induksjonstopp, stekeovn og mikrobglgeovn. Frittstdende kjsleskap med fryser og oppvaskmaskin. Vegghengt ventilator tilkoblet avtrekk. Vannrer av
typen rer-i-rgr. Synlige avlgpsrer av plast. Kjokkenet har komfyrvakt og lekkasjestopper.

& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller

alvorlige avvik:
Overflater himling - Overflater vegger - Vannrer - Avlgpsrer - Ventilasjon og avtrekk - Innredning

ﬂ TGi Innredning Det er registrert enkelte bruksmerker pa kjgkkeninnredning. Vurdert til & veere av
kosmetisk betydning.
G TG 2 Overflater gulv Det er stedvis knirk i gulvflater. Eksakt arsak er ukjent. Tiltak kan iverksettes ved
behov.
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@vrige rom

Gulvflater belagt med parkettbord. Vegger i malte flater. Himlinger i malte flater samt nedsenket himling med downlights i entré og gang. Slette
innerdgrer. Skyvedgrsgarderobe i entré og soverom 1.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller

alvorlige avvik:
Overflater himling - Overflater vegger - Innerderer - Innfelte/gjennomgaende installasjoner

Det er registrert noen ujevnheter i himling pa soverom 2. Vurdert til & veere av

ﬂ TGi Overflater himling
kosmetisk betydning.

G TG 2 Overflater gulv Det er stedvis knirk i gulvflater. Eksakt arsak er ukjent. Tiltak kan iverksettes ved
behov.

Etasjeskiller - 1.etasje

Etasjeskiller males ved bruk av laser for & finne eventuelle skjevheter. i utgangspunktet males det i to rom i hver etasje og i hvert rom er det 5
malepunkter. falgende rom er malt: Stue og kjekken.

G TG 2 Skjevhetsmaling Det er registrert skjevheter i leiligheten.

Heydeforskjellen mellom hgyeste og laveste punkt ble pa tilfeldige plasser oppmalt til
ca. 19 mm i kjgkken og 15 mm i stue.

Arsaken til skjevhetene er ikke vurdert.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Leiligheten er tilknyttet felles varmtvann. Oppvarming med radiatorer tilkoblet felles varmesentral. Fordelerskap for rer-i-rer er plassert pa baderom
og gang. Stoppekraner er plassert i Fordelerskap. Stakeluke er plassert i inspeksjonsluke pa baderom. Vannrer av typen rer-i-rer. Synlige avlgpsrer

av plast. Leiligheten har balansert ventilasjon.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller

alvorlige avvik:
Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Hovedstoppekran - Stakeluke - Vannbaren varme -

Ventilasjon
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Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer er plassert i entré. Maler er plassert i felles tavle (ikke besiktiget).

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.
Pa generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfgre en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Ikke relevant

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei

Er det synlig tegn pa utette kabelinnfgringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Byggear
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar: Nei

Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei

Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget: Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja

Har det veert utfert egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja, oppvaskmaskin fungerer kun pa ett program.

® TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller
alvorlige avvik:
Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

ﬂ TGi Forenklet vurdering av det Det er gjennomfart en forenklet vurdering av det elektriske anlegget, uten at det er
elektriske anlegget registrert apenbare avvik. Med bakgrunn i at det ikke har veert utfert el-tilsyn/utvidet el
-kontroll av boligen i lapet av de siste fem ar, anbefales det pa et generelt grunnlag at
dette gjennomfares.

Darer og vinduer

Slett entréder med kikkehull, brannklasse EL30 og lydklasse 34dB. Vinduer, balkongder og balkongskyvedgr med tre-lags glass fra byggear.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller
alvorlige avvik:
Vinduer - Darer

Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue til balkong pa 6 m2. Gulvflate belagt med terrassebord. Balkongen har utebelysning og stikkontakt. Rekkverk av metall, glass og
plater. Rekkverkshgyde er malt til ca. 115 cm.

@ TG1 Faelgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller
alvorlige avvik:
Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger, verandaer)
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Terrasser / platting pa terreng

Utgang fra kjekken til terrasse pa 8 m2. Gulvflate belagt med terrassebord. Terrassen har utebelysning og stikkontakt. Rekkverk av plater.
Rekkverkshgyde er malt til ca. 111 cm.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller
alvorlige avvik:
Platting pa terreng

O TGIU Terrasser pa terreng Bjelker/pilarer var ikke tilgjengelig for undersgkelser, noe som gjorde at
(understattet av bjelker / utfgrelsenf/tilstanden
pilarer)
Fundamenter Fundamentene var ikke tilgjengelig for undersgkelser, noe som gjorde at

utfgrelsenttilstanden ikke lot seg kontrollere.

Branntekniske vurderinger

Leiligheten har reykvarslere og brannslukkingsapparat.

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller

funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold:Nei
Har boligen godkjent slukkeutstyr:Ja, men brannslukkingsapparat er utgatt

Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon:Ja

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner:Nei
Oppfyller boligen krav til remningsveier: Ja

Rom for varig opphold

Takhgyder er pa tilfeldige plasser oppmalt til ca. 2,49 meter i stue, kjgkken og soverom. 2,20 meter i entré. 2,18 meter i bad.

Til informasjon:
Bad har en takhgyde lavere enn 2,2 meter.
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Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfert de siste fem ar  lkke fremlagt pa befaringstidspunktet.

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01: Det er fremlagt samsvarserkleering, datert 01.05.13-05.08.14, arbeidene gjelder elektrisk
Erkleering om samsvar for det elektriske anlegget anlegg i leilighet.

Det er fremlagt samsvarserklaering, datert 17.09.2025 , arbeidene gjelder Gang: 1
lysbryter, 2 stikkontakter, 3 spotter i taket Spisestue: 3 stikkontakter, 2 lysbrytere og 1
enkeltstikk Soverom 1: 2 lysbryter, 1 data/tvkontakt, 4 stikkontakter Soverom 2: 1
lysbryter, 3 stikkontakter Gang mellom stue og kjgkken: 1 lysbryter, 1 stikkontakter, 3
spotter i taket Stue: 1 enkeltstikk, bryterpanel (1 dimmer, 1 bryter, 1 endevender), 6
stikkontakter, 1 data/tvkontakt.Kjgkken: ny komfyrvakt montert av kunde med Stgpsel inn
i eksisterende komfyrstikk

Dokumentasjon pa el-tilsyn Dokumentasjon pa el-tilsyn er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke relevant.

boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerklaeringsskjema Fremlagt, signert og datert 11.09.09.2025.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke ma komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig @ papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrer er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjspere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas hgyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det veere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjenn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 &r, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er nedvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan veere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig a ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et svaert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrar lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veere oppnadd, ber en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svemmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom nedvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsgk og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjenn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende & oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Lillestrem

Oppdragsnr.

04260036

Selger 1 navn Selger 2 navn

Simen Igesund Christiansen Caroline Bakkene

Gateadresse

Henrik Ibsens vei 96

Poststed

STRGMMEN 2010

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar |2021 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |4 |

Antall maneder |6 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | |

Polise/avtalenr. | |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: SIC, CB 1
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Eier er rgrlegger. Har byttet WC.

2.1 Ble tettesjik/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei [ Ja

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei 1 va

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

4 Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Det var problemer med vanninntrengning i felles parkeringskjeller, men dette var en garantisak mot utbygger og har

Beskrivelse blitt utbedret.

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei 1 va

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [1Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
. Elektriker satt inn spotter i tak, byttet til svarte stikkontakter og lysbrytere, monterte komfyrvakt. Service pa
Beskrivelse A S )
ventilasjonsaggregat (var en feil pa rotormotoren) i desember 2025.

Arbeid utfert av | Laukas Elektriske AS og Ventertek AS

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[T Nei Ja

Beskrivelse | DEFA elbil-lader er montert pa den ene parkeringsplassen.

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va
15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei 1 va
Initialer selger: SIC, CB 2
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Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: SIC, CB

Document reference: 04260036



E-Signing validated secured by @ IN

ROUPE

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID

Simen Igesund 504d6e29052a2c0b442b  03.02.2026 Signer authenticated by
Christiansen e43ce7e99f7a84e88f74 12:10:08 UTC One time code

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID

Caroline Bakkene accb33691b018d4215494f  02.02.2026 Signer authenticated by
a260b29a903c845daf 11:01:53 UTC One time code

©
IS)
o
o
O
I
<
o
[J]
9]
C
4]
b
[J]
o
]
—
=
C
9]
£
3
9]
o)
@)

This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.
The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by
a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer




N2
Zi& enova

Energiattest

(B]

Adresse

Henrik Ibsens vei 96, 2010 STROMMEN

Dato for energimerking
02.02.2026

Merkenummer
Energiattest-2026-254344

Bygningskategori
Boligblokker

Bygningsnummer
300315957

Gardsnummer

79

Bruksnummer

1

Seksjonsnummer

27

Bruksenhetsnummer

H0103

@) Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear
2013

Bygningstype
Leilighet

Bruksareal

91,0 m?

Oppvarmet bruksareal

86,0 m*

Oppvarmet etasje
1

Bygningsmateriale
Tre

Oppvarming
Fjernvarme

Ventilasjon
Balansert ventilasjon

Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
91,61 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
96,42 kWh/m? 9 803 kWh
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Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv
Nei Nei

Takkonstruksjon Ytterderer

Nei Nei

Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei

Solceller
Nei




>
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v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 5: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. luftemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Spar stream pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.
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Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfaeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfgrt. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige l@sninger og utstyr, det
kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Om grunnlaget for <& Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er . . . . .
For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk

oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle g )
se vare nettsider.

bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.

https://www.enova.no
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Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking




TRIVSELSREGLER SAGELVA BOLIGSAMEIE

Reglene er til for at vi skal ha et godt og trivelig bomiljg og er et supplement til
boligsameiets vedtekter. Reglene gjelder for alle som bor og ferdes i vart miljg.

Fellesareal og fellesrom

= Felles uteomrader er arealer apent for alle seksjonseiere og leietakere.
Fellesomradene som er tilrettelagt for dette kan fritt brukes til sosialt samveer som
ogsa inkluderer grilling. Det ma imidlertid vises spesielt hensyn slik at det ikke
pavirker andre beboere ungdig.

= Felles svalganger er inngangsarealer som fortrinnsvis skal benyttes av leiligheter
tilknyttet disse arealene. Svalgangene skal ikke benyttes til lek og opphold som
kan veere til forstyrrelser for beboerne.

= Beplantning i blomsterkasser og i tilknytning til fellesomradene ma vernes
ekstra godt.

= Alt av vegetasjon pa fellesomrader skal ikke rgres av den enkelte.

» Sappel skal sorteres i henhold til paskrift pa nedkastene. Det er ikke tillatt &
sette fra seg sgppel utenfor nedkastene.

= Det skal ikke lagres eller oppbevares ting i trapper pa fellesarealer, i svalganger
eller pa andre fellesomrader. Ting som lagres i garasjekjeller skal holdes innenfor
eget omrade.

= Sykler skal oppbevares i utvendig sykkelparkering eller i egne boder.

= Det tillates ikke vasking av motorkjgretgy (dvs. motorsykkel, person-

varebil, campingvogn, osv.) pa sameiets grunn.

= Beboere oppfordres til i egen interesse a verne om fellesarealene. Alle ma
medvirke til at omradet rundt eiendommen og pa svalgangene holdes ryddig og
pent. Styret kan vedta at det utfgres dugnad inntil to ganger pr. ar.

1/3 Oppdatert sist i august 2020
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Leiligheter/rekkehus

= Det skal vaere vanlig ro i leilighetene mellom kl. 22:00 — 07:00 pa hverdager og til kI.
09:00 i helger og pa helligdager.

= Det skal ikke foretas stayende arbeid etter kl. 20:00.

= Det skal ikke lagres eller oppbevares ting, avfall, etc. pa private balkonger som ikke
er i henhold til tiltenkt bruksfunksjon,

= Det ma tas tilbarlig hensyn til andre beboere ved spilling av hay musikk,

steyende maskiner og ved festing.

= Ved rayking pa balkonger og/eller svalganger bar det vises saerlig hensyn

ovenfor naboer.

= Ved bruk av apen flamme/grilling pa balkonger ma det vises saerlig hensyn
ovenfor naboer.

= Markiser og utvendig solavskjerming er regulert og kan kun bestilles gjennom
styret eller det firma de matte utpeke.

» Det henstilles a bruke skjgnn ved pynting ute i forbindelse med hgytider etc.

= Feil pa ventilasjon, elektrisk anlegg, elektriske installasjoner, varme eller i garasje
og eller boder skal meldes til driftsselskapet omgaende. Beboere bgr sgrge for
skadebegrensende tiltak.

= P& balkonger/terrasser/uteplasser er det ikke tillatt & plassere gjenstander som kan
virke skiemmende og/eller kan veere til sjenanse for naboene. Oppsetting av
terrasse-skillevegger, gjerde, hekk, og lignende er ikke tillatt uten skriftlig
godkjenning fra styret.

= Alle estetiske tiltak inkludert fasadeendringer skal godkjennes av styret.

= Evt. leietaker plikter & folge sameiets trivselsregler og vedtekter. Utleier plikter &
informere styret om hvem enheten leies ut til.

= Seksjonseier er ansvarlig for at leietaker er kjent med og etterlever sameiets
trivselsregler og vedtekter.

Dyrehold

= Dyrehold skal ikke veere til sjenanse for andre beboere.
= Hunder skal luftes under tilsyn.
» Dyreekskrementer skal fjernes omgéaende.

2/3 Oppdatert sist i august 2020
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Garasjeanlegg, parkering og gjesteparkering

= Garasjeanlegget er seksjonert som et eget felles seksjonssameie. Alle som har
bruksrett til en eller flere parkeringsplasser i garasjeanlegget har plikt til & benytte
disse.

= Det skal ikke oppbevares ting som er til sjenanse for andre. Brannfarlige
objekter, for eksempel gassflasker, skal ikke oppbevares i garasje.

= Det er tillatt & henge opp dekk pa vegg ved egen garasjeplass, for egen

regning og pa eget ansvar.

= Gjesteparkering er tillatt inntil 3 dagn. Av- og palessing er begrenset til inntil 15
minutter. Styret har avtale med Securitypark om regulering av parkering pa
fellesomradene. Gjesteparkeringsplassene er kun for besgkende og ma
registreres pa leieparkering.no

= Det vil etter sgknad til styret kunne etableres stramuttak til el-bil/motorvarmer i
felles garasjeanlegg. Dog er det besluttet at stramuttak ikke skal veere stgrre enn
16A, 1-fas. Etableringen skal utferes av autorisert elektriker, og det skal monteres
strgmmaler for avregning mot sameiet. Kvittering fremvises styret og etableringen
bekostes i sin helhet av den enkelte beboer.

Styret ber om engasjement fra den enkelte beboer til & overholde trivselsreglene og
for & skape et best mulig bomiljg i Sagelva boligsameie.

Forslag til endringer sendes styret. Styret har ved behov fullmakt til & endre
trivselsreglene.
Grillhuset

Sgknad om leie sendes minst 14 dager far dato for bruk. Sgknaden sendes til
sameiets epostadresse.

Pris pr leieforhold er kr 150.- som betales i forkant.

Grillhuset skal brukes med fornuft og bruken skal ikke veere til sjenanse for naboer.
Musikk dempes kl. 23.00.

ALL ild skal veere slukket fgr stedet forlates.

Huset skal veere ryddet innen kl. 12.00 pafelgende dag.

Leietaker har erstatningsansvar for skadede og bortkomne gjenstander.

Utover det: HA DET HYGGELIG!

3/3 Oppdatert sist i august 2020
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VEDTEKTER
for

SAGELVA BOLIGSAMEIE
(org. nr. 911556413)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet 15.1.2013, sist endret
pa arsmote 9.4.18.

1. Navn
1-1 Navn, formal og opprettelse
Sameiets navn er Sagelva Boligsameie

Sameiet bestar av 90 boligseksjoner, hvorav 36 enheter i rekkehus og 54 leiligheter
fordelt pa flere bolighus i eiendommen gnr 79 bnr 1Skedsmo Kommune.

Boligblokkene har egen heis til parkeringskjeller.

Seksjonseiere som har kjgpt garasje, har bruksrett til parkeringsplass i
parkeringskjeller.

Forelapig fordeling fremkommer av vedlegg. Kostnadene for drift og vedlikehold av
parkeringskijeller, fordeles seksjonseierne etter antall bruksretter/parkeringsplasser som
disponeres.

Midlertidig enerett til & bruke bestemte deler av fellesarealet kan bare gis i inntil 30 ar.
Tidsbegrensningen gjelder ogsa for midlertidige eneretter som er etablert for 1.januar
2018.

Tilrettelagte parkeringsplasser er forbeholdt beboere som pa grunn av nedsatt
funksjonsevne har et dokumentert behov for tilrettelagt plass. Disse beboerne har krav
pa a fa tilgang til plassen mot et midlertidig bytte av sin egen parkeringsplass. Byttet
gjelder sa lenge beboeren har et dokumentert behov. Retten til bytte bortfaller, dvs.
plassene byttes tilbake, nar vedkommende som laner plassen ikke lenger kan
dokumentere sitt behov eller vedkommende flytter fra sameiet.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for El bil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder
som styret anviser. Styret kan bare nekte dersom det foreligger en saklig grunn.

Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
seksjonseier. Det er ikke anledning & lade biler i vanlige stikkontakter.

Det er fastsatt en sameiebrgk for hver eierseksjon som uttrykker sameieandelens
stgrrelse basert pa den enkelte bruksenhets bruksareal (dvs. eksklusiv balkong).
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Sameiebrgkens starrelse fremgéar av seksjoneringsbegjaeringen.

De deler av eiendommen som ikke inngér i de enkelte bruksenheter, er fellesareal.

Til fellesarealene hgrer saledes bl.a. hele bygningskroppen med vegger, dekker og
konstruksjoner (ogsa balkongkonstruksjon) samt inngangsdarer, vinduer, trapperom
med heis, ganger, andre fellesrom. Stamledningsnettet for vann og avlgp fram til
avgreiningspunktene til de enkelte bruksenhetene og elektrisitet fram til bruksenhetens
sikringsskap, er ogsa fellesanlegg. Det samme er andre innretninger og installasjoner
som skal tjene seksjonseiernes felles behov.

Sameiets formal er & ivareta seksjonseiernes felles interesser og administrasjon av
eiendommen og fellesanlegg av enhver art.

2. Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett
over sin seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse. Seksjonseier
har plikt til & melde salg eller bortleie av seksjonen skriftlig til sameiets forretningsfarer
om hvem som er ny eier/leietaker Dette gjelder ogsa utleie av parkeringsplasser.

Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfarer for sameiet.

En seksjonseier blir fullt ansvarlig for leiernes handlinger eller unnlatelser eller andre
forhold til sameiet.

Ingen, ei heller juridiske personer, kan erverve mer enn 2 seksjoner i sameiet.

3. Bruken av boligen og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unadvendig
mate veere til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

(3) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/beragrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten godkjenning fra styret/arsmgtet. Dette omfatter slikt
som installasjoner pé fellesarealer, herunder dgrer, vinduer oppsetting/montering av
parabolantenne, varmepumpe, markise o.l. Kostnader til de- og remontering av
installasjoner/utstyr naveerende eller tidligere seksjonseiere har montert, slik som
sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved rehabilitering og andre felles tiltak
belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.
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3-2 Ordensregler

Arsmetet fastsetter ordensregler. Seksjonseierne plikter & folge de husordensregler
som til enhver tid er fastsatt. Brudd pa husordensreglene kan anses som brudd pa
seksjonseiernes forpliktelser overfor sameiet.

4. Vedlikehold

4-1 Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte seksjonseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til forsvarlig vedlikeholdt, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de
andre seksjonseierne. Seksjonseierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, innvendige
rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask,
apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa n@dvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
innvendige ror, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Seksjonseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til sameiets
felles-/hovedledning. Seksjonseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o. I.

(4) Seksjonseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Oppdager seksjonseieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende melding til sameiet.

(6) Seksjonseierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre seksjonseiere
for tap som fglger av forsemt vedlikehold.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa seksjonseierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal sameiet holde ved like. Sameiet har rett til & fare nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Sameiets
vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nadvendig
utskifting av isolerglass, og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller utskifting av
utvendig tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som
er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.
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(4) Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring av
arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for seksjonseieren eller
annen bruker av boligen.

(5) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som falger av forsgmt
vedlikehold fra sameiet.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebreken med mindre saerlige grunner taler
for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver méaned betale akontobelgp fastsatt
av styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmgtet har vedtatt slik
avsetning.

| sameiets budsjett skal det avsettes midler til uforutsette utgifter og fremtidig
vedlikehold etter vedtak gjort av arsmate.

(3) Kostnader i forbindelse med parkeringskijeller fordeles pa seksjonseierne etter
antall garasjeplasser de har bruksrett til. Det utarbeides eget driftsbudsjett for dette.

(5) Kostnader til drift av fellesareal fordeles pa de enkelte seksjonseiere etter
sameiebrgk.

(6) Kostnader til drift av heis fordeles pa seksjonene som har nytte/har heis i
bygningene BB1, BB2, BB3 og BT1.

(7) Fjernvarme fordeles etter maleravlesning eller seksjoneringsbrak, avhengig av hva
teknisk er installert i den enkelte bolig. Det betales et akontobelgp som avregnes 2
ganger pr. ar.

5-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

(1) De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet
kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelap pa det tidspunktet tvangsdekningen besluttes gjennomfart. Panteretten
omfatter ogsa krav som skulle veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til
namsmyndighetene om tvangsdekning.

5-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin
sameiebrgk.

6. Palegg om salg og fravikelse
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6-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret

palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 26-fgrste-ledd: 38.
Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
seksjonen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to til fire (4) andre
medlemmer med en til tre (3) varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av arsmeotet. Arsmotet velger styreleder ved szerskilt valg. Styret
velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmatet. Styret har herunder & treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av
de frammgtte styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan gjeres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.
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7-4 Representasjon og fullmakt

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift av styreleder
og ett styremedlem i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter,
herunder vedtak som er truffet av arsmeotet eller styret.

8. Arsmotet

8-1 Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

8-2 Tidspunkt for arsmeotet
(1) Ordineert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

(2) Ekstraordinaert arsmate skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst
to seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til arsmgte
(1) Forut for ordineert arsmgte skal styret varsle seksjonseierne om dato for mgtet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Arsmatet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst atte
og hayst tjue dager. Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk
kommunikasjon. Ekstraordineert arsmgte kan om ngdvendig kalles inn med kortere
varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til forretningsfareren.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en
seksjonseier gnsker behandlet i det ordinsere arsmeotet, skal nevnes i innkallingen nar
styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 8-3 (1).

8-4 Saker som skal behandles pa ordinzert arsmete

Arsmgatet skal:

- behandle styrets arsberetning

- behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregadende
kalenderar

- velge styremedlemmer

- behandle andre saker som er nevnt i innkallingen

8-5 Meoteledelse og protokoll

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mateleder,
som ikke behgver & veere seksjonseier. Mgtelederen skal sgrge for at det fares
protokoll fra &rsmatet.

8-6 Stemmerett og fullmakt
(1) I arsmgatet har boligseksjonene stemmerett med én stemme for hver seksjon de
eier. Totalt 90 stemmer.
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(2) Hver seksjonseier kan mate ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det
bare avgis en stemme.

8-7 Vedtak pa arsmgotet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke arsmgtet fatte vedtak i
andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av
arsmotet med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan arsmgatet p& forhand
fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjores ved loddtrekning.

(4) Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i &rsmgtet for vedtak
om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

c) salg, kjap, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilharer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som gar ut over vanlig
forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til
annet formal,

f) samtykke til reseksjonering

g) endring av vedtektene.

h) tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne pa mer enn 5 prosent av de
arlige fellesutgiftene.

Hvis tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser
farer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere
pa mer en halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig
sier seg enig.

(5) Vedtak som innebeerer vesentlige endringer i sameiets karakter, herunder salg,
bortfeste av eiendommen mv krever at seksjonseierne uttrykkelig si seg enig, jf.
eierseksjonsloven § 51.

9. Ugildhet (inhabilitet) og mindretallsvern

9-1 Ugildhet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som medlemmet selv eller neerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa
arsmgtet om avtale med seg selv eller neerstaende eller om ansvar for seg selv eller
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neerstdende i forhold til sameiet. Det samme gjelder avstemning om péalegg om salg
eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 38 og 39.

9-2 Mindretallsvern
Arsmatet, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til 4 gi
visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

10. Forholdet til eierseksjonsloven
For s& vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 16.6.2017 nr. 65.
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Samfunnssikkerhet: Aktsomhetskart for kvikkleireskred

Norges vassdrags- og

Kilde energidirektorat Oppdatert 10.02.2026
Antall treff 1 Nedlastet 19.01.2026
Dokumentasjon (GeoNorge) = Klikk her Sist sjekket 02.02.2026

[ Aktsombetzomrade kv

Beskrivelse

Aktsomhetskart for kvikkleireskred er utviklet av NVE, og tar hensyn til bade lasmassene og terrenget. Det kan brukes for &
folge steg 2 og 3 i «Prosedyre for utredning av omradeskredfare» i NVE veileder 1/2019 «Sikkerhet mot kvikkleireskred»
kapittel 3.2.

Tidligere var det kartet «Aktsomhet marin leire» som ble benyttet for & sjekke steg 2 i prosedyren (Avgrens omrader med mulig
marin leire). «Aktsomhet marin leire» baserte seg pa NGUs kart Mulighet for marin leire, og viste mulighet for
sammenhengende forekomster av marin leire basert pa lesmassekartene (kvartaer-geologisk kartlegging). Det forela ikke noe
verktoy for steg 3 i prosedyren (Avgrens omrader med terreng som kan veere utsatt for omradeskred /kvikkleireskred).

Aktsomhetskartet bruker «Aktsomhet marin leire» som utgangspunkt og tar i tillegg hensyn til

terreng-kriteriene som er gitt i NVE veileder 1/2019. Flate omrader langt unna skraninger, er dermed fiernet fra
aktsomhetskartet, i tillegg til omrader uten sammenhengende marin leire. Omrader kartlagt som «grunnlendt» og «fjell i dagen»
i Nibio AR5 Grunnforhold er tatt vekk fra kartet.

Dersom planlagte tiltak ligger innenfor aktsomhetsomrade for kvikkleireskred, ma man ga videre i prosedyren i NVE veileder
1/2019.

Metodikken aktsomhetskartet bygger pa identifiserer mulige lasneomrader for kvikkleireskred. NVE vurderte at
aktsomhetskartet ogsa markerer i tilstrekkelig grad hvor det kan veere fare for skade fra utlep fra et kvikkleire-skred. Det er
dermed ikke ngdvendig & vurdere fare for utlep utenfor aktsomhetskartet.

Unntaket er der det ligger utlgp fra registrerte faresoner utenom aktsomhetsomradet, dette ma i sa fall felge prosedyren i NVE
veileder 1/2019 videre fra steg 4.

11.02.2026 side 40 av 44 Rapporten er levert av Geodata AS
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Geologi: Mulighet for marin leire

Norges geologiske
undersgkelse

Antall treff 1 Nedlastet 02.02.2026

Kilde Oppdatert

Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 02.02.2026

[ s

Beskrivelse

Datasettet 'Mulighet for marin leire' (MML) er basert pa lesmassekart og datasett for marin grense (MG), og viser hvor det
potensielt kan finnes marin leire - enten oppe i dagen eller under andre Igsmassetyper.

MML leveres kun for omrader der lgsmasser er kartlagt i malestokk 1:50 000 eller mer detaljert. Det er ikke dekning for MML
der Ilgsmasser er kartlagt i grovere malestokk, men marine avsetninger kan likevel forekomme for arealer under marin grense
og disse arealene er angitt med rosa farge. MML for nye kvartaergeologiske detaljkart i skala 1:10.000 er enna ikke inkludert i
tienesten eller nedlasting.

| datasettet MML er de kartlagte lasmassetypene under MG klassifisert etter muligheten for & finne marin leire. MML inndeles i
sveert stor, stor, middels, sveert stor men usammenhengende/tynt, liten, stort sett fravaerende eller ikke angitt. De ulike klasser
er vist i ulike blatoner/hvit. Bla skravur gis lasmassetyper der lokale/tynne forekomster av marin leire kan forventes. Omradene
over MG vises med tynn svart skravur, og disse kan det generelt ses bort fra mht forekomst av marin leire.

MML-klassifikasjon gjelder ikke for vanndekte omrader under MG. Men marin leire er ogsa vanlig under dagens havniva bade i
form av gamle avsetninger og nye, lgst lagrede sedimenter som begge kan vaere en utfordring med hensyn til stabilitet. Selv
om lgsmasser ikke er kartlagt under vann sa er lasmassepolygoner av tekniske arsaker trukket over strandlinjen og ut i sjgen.
Dette gjenspeiles i MML-polygonene, og det oppfordres derfor til & legge vannpolygoner over MML. Arealer for mulig marin
leire ber alltid sees sammen med arealer for marin grense. Les mer om MG og MML inklusive bruk og usikkerheter pa ngu.no
under fagomrader/kvarteergeologi/marin grense.

Les mer om MML samt kartapplikasjon inklusive bruk og usikkerheter ved & trykke pa lenken 'Vis produktside' gverst.

Flater

11.02.2026 side 20 av 44 Rapporten er levert av Geodata AS




Samfunnssikkerhet: Flom aktsomhetsomrader

y Norges vassdrags- og
Kilde energidirektorat Oppdatert 30.06.2025

Antall treff 4 Nedlastet 07.07.2025

Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 02.02.2026

- 500 800m

f=1 Potensiet fomfarcomrae

Beskrivelse

NVEs aktsomhetskart for flom er et nasjonalt datasett som pa oversiktsniva viser hvilke arealer som kan vaere utsatt for
flomfare. Potensielt flomutsatte omrader vises som polygon pa kartet, men inneholder ikke informasjon om den arlige
sannsynligheten for flom.

Flater

‘ TEMAKVALITET |VASSOMRADE ‘ DTMKILDEDATO |VANNKILDEDATO ‘ Antall

Noks& God 002 ; 12/16/2024 2
‘ Noksa god |ooz ‘0612912020 |06/22/2020 ]1

Linjer

gAKSVANNSTANDSTIGNIN RCEEIEADE DTMKILDEDATO VANNKILDEDATO

6.44000000 002 06/29/2020 06/22/2020
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Nabolagsprofil

Henrik Ibsens vei 96 - Nabolaget Sagdalen - vurdert av 28 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Godt voksne
e Etablerere

Offentlig transport

@ Sagdalen stasjon
Linje L1

Sagdalen
Linje 100, 110, 380

Lillestrem stasjon
Buss, flytog, tog

Oslo S
Totalt 24 ulike linjer

Hovedoya
Linje B1, B2

Skoler

Sagdalen skole (1-7 kl.) 7 min &
596 elever, 26 klasser 0.6 km

a Opplevd trygghet
Veldig trygt 77/100

ﬁ Kvalitet pa skolene
Veldig bra 75/100

» Naboskapet
Hoflige 62/100

Aldersfordeling

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omréde Personer Husholdninger
B Sagdalen 1783 851

[ Skedsmokorset 39003 16933
| Norge 5425412 2654586

Frydenlund skole og ressurssenter (1-10 k... 9 min &
51 elever, 21 klasser 0.8 km

Skjetten skole (1-7 kl.) 19 min %
725 elever, 42 klasser 1.6 km

Barnehager

Noahs Ark barnehage (1-5 &r) 7 min %
27 barn 0.6 km

Bratejordet skole (8-10 kl.) 16 min &
370 elever, 16 klasser 1.3 km

Stremmen kommunale barnehage (1-5.. 12 min %
84 barn 1km

Stav skole (8-10 kl.) 21 min 4
428 elever, 17 klasser 1.8 km

Bratejordet barnehage (1-6 ar) 14 min &
129 barn 1.2 km

Stremmen videregdende skole 8 min &
515 elever, 45 klasser 0.6 km

Lillestrem videregaende skole 8 min &
800 elever, 34 klasser 31km

Dagligvare

Joker Strommen
Sendagsapent

Coop Extra Stremmen

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Primeere transportmidler Varer/Tjenester

. Stremmen Storsenter
&= 1. Egen bil

£} 2.Buss

g 3.Tog

@ Ditt Apotek Strommen

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Kollektivtilbud B 35% i barnehagealder
' i W 40% 6-12ar

Veldig bra 91/100 B 1% 1315 &r
B 14%16-18 ar
Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 84/100

E Kvalitet pa barnehagene

Veldig bra 84/100
Familiesammensetning

Par m. barn

Sport

@ Sagdalen barneskole 6 min &
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km

Stalsberg skole 10 min &
Aktivitetshall, ballspill 0.8 km

Fresh Fitness Stremmen 15 min %

SATS Lillestream 7 min &

Boligmasse

Il 34% enebolig
B 17% rekkehus
| 29% blokk
B 20% annet

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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24 Soderberg |
A &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T —

kr1
aksjebolig: r13500

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjeper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. ]
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lysparer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til d se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.



Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet gjennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Gina Cecilie Lokker Granli

Eiendomsmegler | Partner

gina.granli@emera.no
+47 992 74 052

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
" FORBRUKERRADET @ gi%’;ﬁiegmsmeglerfnrhunc

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen
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Budskjema

Gina Cecilie Lgkker Granli
gina.granli@emera.no

Emera kontor:
Emera eiendomsmegling Lillestrgm

992 74 052 638 40 001

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

Rl

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.
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Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>

Det er Emera.
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