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N@KKELINFORMASJON

Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr2190 000-

OMKOSTNING KJZPER

10 390~

TOTALPRIS

2220 878-

FELLESKOSTNADER

5 435,- pr. mnd

FELLESGJELD

Kr 20 488-

FELLESFORMUE

22 213~

BRA-I/BRA TOTAL

62/67 kvm

BOLIGTYPE

Andelsleilighet

EIEFORM

Borettslag

ANTALL SOVEROM

1

ETASJE

1

BYGGEAR

1995

6

ENERGIMERKING

D - Gul

TOMTEAREAL

8162.8 m? (eiet)
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Din megler

Celine Beatrice S. Holm

Eiendomsmegler | Partner

celine.holm@emera.no
+47 48158 945

Med over 10 ars erfaring i eiendomsbransjen og en
sterk tilknytning til bdde @vre og Nedre Romerike, er
Celine en megler som kombinerer faglig tyngde med
ekte lokalkunnskap.







BESKRIVELSE

Romslig 2-roms andelsleilighet
pa bakkeplan med sentral
beliggenhet. Overbygd
terrasse. Biloppstillingsplass.
Naer markal

EMERA Eiendomsmegling Romerike gnsker velkommen til
Uglevegen 3C!

2-roms andelsleilighet i byggets underetasje med trappefri
adkomst. Leiligheten ligger i et rolig boligomrade uten
gjennomgangstrafikk, med umiddelbar neerhet til
bussholdeplass og flotte rekreasjonsomrader. Det
medfglger en reservert utendgrs parkeringsplass.

Leiligheten er malt i tidsriktige nyanser og det er lagt nyere
laminat pa gulv i kjgkken/stue. Kjgkkenet har hvit profilert
innredning og plass til spisebord. Stuen har godt lysinnslipp
fra store vindusflater samt utgang til terrasse og hageflekk
mot sydvest med sveert gode solforhold. Videre har
leiligheten et romslig soverom med masse skapplass, og
gode lagringsmuligheter i innvendig bod samt utebod.
Badet er overflate oppusset i eiers botid.

Velkommen!
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TAKSTPORTALEN
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Plantegning kan ikke brukes til detaljmaling og arealutregning. Mal er satt pa kun innvendige rom. Awvik kan forekomme.















=

e ey ey

.&J

=
—

.L.
&) | |
I
|







R



EEEEEEEEEEE

OM EIENDOMMEN



(Okonomi
Prisantydning

Kr2190 000

Ombkostning kjoper
2190 000,00 (Prisantydning)
20 488 (Andel av fellesgjeld)

2 210 488 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger
9 300 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))

545 (Tinglysingsgebyr - hjemmel)
545 (Tinglysningsgebyr - pantedokument)

1090 (Omkostninger totalt (uten Boligkjgperforsikring))
10 390 (Omkostninger totalt (med Boligkjgperforsikring))

2 211 578 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))

2 220 878 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Estimert totalpris ink. omk
Kr2 220 878

Felleskostnader
Felleskostnader kr 5 435,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Bygningsforsikring,
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grunnpakke tv/internett, kommunale avgifter, snerydding,
forretningsfersel og revisjon.

Kommunale avgifter
Informasjon: De kommunale avgiftene er inkludert i
felleskostnadene.

Fellesgjeld

Kr 20 488 pr. 3112.2026

Lanebetingelser fellesgjeld: Husbanken
Annuitetslan

4,714% flytende rente

Lgpetid 30 ar (1998-2028)

Restgjeld pr. 3112.25: 179 694, -

Husbanken

Annuitetslan

4,711% flytende rente

Lgpetid 30 ar (1998-2028)
Restgjeld pr. 3112.25: 331 820,-

Andre kostnader:

Andre utgifter: Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for eksempel
strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett (eventuelt oppgradering av
kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke er
inkludert).

Formue:
Andel fellesformue: Kr 22 213 pr. 27.01.2026

Formuesverdi
Formuesverdi primaer: Kr 564 824 (2024)

Formuesverdi sekundzer: Kr 2 259 296 (2024)
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Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandel av denne boligverdien.For mer informasjon
om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i landlige og barnevennlige
omogivelser i et etablert boligomrade p& Maura i
Nannestad kommune. Det er neerhet til skoler,
barnehager, offentlig kommunikasjon og gode
servicetilbud. Boligen har en sentral beliggenhet i forhold
til aktiviteter som lekeplass, fotballstadion, idrettshall og
skgytebane m.m. Omradet har ogsé kort vei til Nordésen
skistadion med lyslgype og et godt skilaypenett (ogsa for
skiskyting), samt Aslia alpinanlegg. Det er fine
badeplasser ved Steinelva og Hurdalsjgen, og store
skogsomréader for den som liker og ferdes ute i naturen.

Dagligvarehandelen kan gjgres ved Rema 1000 og Coop
Extra. Amfi Eidsvoll har ogsa et godt og variert utvalg av
butikker og servicetilbud. Jessheim Storsenter med flere
butikker og serveringssteder er kun ca. 20 minutter
kjgring fra boligen.

Omradet gir god mulighet for offentlig kommunikasjon
via Dal togstasjon og buss. Neermeste holdeplass er
Holkebylia og ligger ca. 200 meter fra boligen. Det er god
buss- og togforbindelse til Jessheim, Oslo og Oslo
Lufthavn. Med bil fra Maura tar det ca. 6 min til
Nannestad, 12 min til R&holt, 13 min til Oslo Lufthavn og 41
min til Oslo S.

Eiendommen har gangavstand til Maura barneskole og
skolebussordning til Nannestad ungdomsskole. Det
finnes flere videregéende skoler i naerliggende omréder,
samt et godt utvalg av bade private og kommunale
barnehager.

Parkering
Leiligheten har bruksrett til parkeringsplass nr. 3C, som
ligger pa borettslagets fellesareal.

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt

Tomtetype: Eiet

Tomtestgrrelse: 8162.8 m2

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Borettslag

Objektstype: Andelsleilighet

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for eiendommen,
datert 20.11.1995. Midlertidig brukstillatelse bekrefter at
boligen lovlig kan benyttes, men at det fortsatt gjenstéar
arbeid far ferdigattest kan utstedes. For & kunne sgke om
ferdigattest ma felgende tiltak gjennomfgres pa
eiendommen:

"Det gjenstar en del planering rundt boligene"

"Det mé sgrges for fall ut fra huset p& min 1:50 i minst 2
meters bredde"

Det gjgres oppmerksom pa at ferdigattest ikke vil bli
utstedt for ufullferte byggesaker/bygningsmeldinger



som er fra fgr 1998.

Det foreligger godkjente tegninger som stemmer med
dagens bruk.

Innhold

-l.etasje: Entré/gang, kjgkken/stue, soverom, bad, bod
Annet: Bod med adkomst fra utsiden.

Areal

BRA - i: 62 m2
BRA - e: 5 m?
BRA - b: 0 m2
BRA totalt: 67 m?
TBA: 9 m2

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 62 m2 Entré, stue, kjgkken, bad, soverom, soverom
2, bod

BRA-e: 5 m2 Bod

TBA fordelt pa etasje
Underetasje
9m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og
opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:
TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
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mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshgyde. Arealet inngér ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er méleverdig pé& grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Bygningssakkyndigs
kommentar til

arealoppmaling

Innvendig romhgyde pa opptil 2, 40 meter i stue.

Standard

| forbindelse med salget er det utarbeidet en
tilstandsrapport fra bygningssakkyndig. Rapporten gir en
teknisk vurdering av boligen og péaviser eventuelle avvik.
Det er viktig & merke seg at forhold som er vurdert med
TG2 og TG3 bgr gijennomgas ngye, ettersom disse
indikerer avvik fra normal slitasje eller hgy alder, og kan
medfgre behov for utbedring. Bygningsdeler vurdert med
TGIU er ikke blitt undersgkt av takstmann.

Bygningsdeler med TG2:

Utvendig > Vinduer

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/
lukke.

- Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

- Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av
enkelte vindusglass.

= Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Utvendig > Dgrer

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

- Det er pavist derer som er vanskelig & apne eller lukke.

= Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker
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i trevirket.

Innvendig > Overflater

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

Synlig elde og slitasje pa overflater i boden. Synlige avvik
pa malingsfuger.

Innvendig > Pipe og ildsted

Vurdering av avvik:

- lldfast plate mangler p& gulvet under sotluke/feieluke
pa pipe.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
pipe.

Innvendig > Innvendige dgrer

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik som tilsier at det bar foretas tiltak pa
enkelte dgrer.

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Vurdering av avvik:

» Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner > Avigpsrar

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige avlgpsledninger.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Kjgkken > U. Etasje > Kjgkken > Overflater og innredning
Vurdering av avvik:

- Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning
utover normal slitasjegrad.

Kjgkken > U. Etasje > Kjgkken > Avtrekk
Vurdering av avvik:
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= Det er avvik:
Det gjgres oppmerksom pé alder.

Vatrom > U. Etasje > Bad > Overflater Gulv

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at hgydeforskijell fra topp slukrist til gulv/
synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25
mm.

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i
forskrift pa byggetidspunktet

Vatrom > U. Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Vurdering av avvik:

» Det er avvik:

Stedvis synlige avvik pa avslutninger pa gulvbelegg.
Ingen dokumentasjon pa belegget foreligger.

Vatrom > U. Etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning
Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende Izsning for a
synliggjare lekkasje fra innebygget sisterne.

Bygningsdeler med TG3: Ingen

Bygningsdeler som ikke er undersgkt (TGIU):

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Vurdering av avvik:

- Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke neermere
vurdert.

Hvitevarer: Fglgende hvitevarer medfglger:
- Komfyr

- Oppvaskmaskin

- Kjgleskap

@vrige hvitevarer medfglger ikke.

Innbo og lgsgre: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over lgsgre og tiloehar’, som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke



finnes pa& eiendommen, vil heller ikke fglge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgar.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Takstportalen Aleksander Olsen AS
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Kjenner du til om
det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: Varmekabler ble lagt av fagleert elektriker.
Gulvbelegg ble lagt ved dugnad med fagleert.
Baderomsplater ble satt

opp ved dugnad. Rgrlegger har bygget inn rgrsystem,
satt opp sisterne, dusj, vaskemaskinoppsett, servant etc.
Arbeid utfgrt av: Rgr Og Vedlikehold AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Svar: Ja

Beskrivelse: Membran ble lagt ved dugnad med fagleert.
Sluk oppgradert av rgrlegger.

Er det foretatt radonmaling?

Svar: Radonméling ble utfgrt av Radonmannen.
Radontiltak ble utfart, en liten del av uteboden har gatt til
dette.

Ar: 2023

Verdi: 0

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr.
eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/skt
fellesgjeld?
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Svar: Ja
Beskrivelse: Utskiftning av terrassedgr, ytterdgr og
vinduer.

Bebyggelsen

Etablert boligfelt med hovedsaklig eneboliger,
tomannsboliger og sméhusbebyggelse.

Byggemate

Utvendig:

Flermannsbolig med tekket saltak. Yttervegger i reisverk
utvendig kledd med panel. Etasjeskillere i trebjelkelag.
Bygget er

fundamentert med stgpt séle til faste masser.
Bygningsmasse som borettslaget er ansvarlig for vil ikke
bli gitt tilstandsgrad. For tilstand av borettslagets
bygningsmasse kan gis ved kontakt i styret og eventuelt
utarbeidet vedlikeholdsrapport.

Malte vinduer med isolerglass fra byggear. Vinduer med
normal bruksslitasje med tanke pa alder og fremstéar
med tiltenkt funksjon.

Det ble ved befaring ikke oppdaget punkterte vinduer,
men péa grunn av alder pa vinduene kan det allikevel ikke
utelukkes punktering. Punktering av eldre vinduer er
paregnelig som fglge av vanlig slitasje der det videre
henvises til generelle levetidsbetraktninger.

Malt balkongdgr med 2-lags isolerglass fra byggeér. Det
ble ved befaring ikke oppdaget punkterte glass, men pé
grunn av alder pa vinduene kan det allikevel ikke
utelukkes punktering. Punktering av eldre glass er
péaregnelig som falge av vanlig slitasje der det videre
henvises til generelle levetidsbetraktninger.

Terrassen er pa ca. 9 m2 Balkonger/terrasse er sngdekt
og derfor ikke neermere vurdert. Det bgr foretas neermere
undersgkelser av balkong/terrasser nar den er sngfri.

Innvendig:

Vegger: Malte flater. Baderomsplater pa bad.

Gulv: Laminat. Belegg pa bad.

Himlinger: Malte flater pa innvendige takoverflater.
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Etasjeskille i betong. Etasjeskille synes & ha tiltenkt
funksjon uten konstruksjonsmessig negativ avvik av
stgrre betydning.

Dvrig
informasjon

Adresse
Uglevegen 3C, 2032 MAURA

Gnr. 129, bnr. 172
i Nannestad kommune.Andelsnr. 228 i HOLKEBYLIA 5
BORETTSLAG med orgnr. 971211717

Selger

Mina Eriksen

Borettslag

HOLKEBYLIA 5 BORETTSLAG
Organisasjonsnummer: 971211717
Andelsnummer: 228

Holkebylia brl V

Forretningsfarer er Nannestad Boligbyggerlag/
Gudmundsen.

Revisor er SLM Revisjon AS.

Styret opplyser i arsmelding 2024 at gavelvegg 7A-7B ble
eft skiftet noe panel og malt opp igjen hele veggen.
Gjerde pa friomrédet er blitt beiset og lagde gjerdet.

| 2025 var det planlagt diverse utskiftninger av panel og
maling. Inspeksjon av alle tak.

Selger opplyser at borettslaget holder p& med
energikartlegging av bygningene, og at det planlegges
utskifting av vinduer, terrassedgr og ytterdgr. Det kan bli

24

pélagt fellesgjeld pa andelene dersom borettslaget tar
opp lan.

Forretningsfarer: Gudmundsen Regnskapsbyra AS
Borettslagets forsikringsselskap: If Skadeforsikring
Polisenummer fellesforsikring: SP560763

Husdyr: Av borettslagets husordensregler fremgar det at
det er lov & holde én hund. Hunden skal alltid ha ledsager
utendgrs, og den skal alltid holdes i band.

Det er lov 4 eie katt under forutsetning av at den ikke er til
sjenanse for de andre beboerne.

Forkjgpsrett: Andelseiere i borettslaget og medlemmer
av boligbyggelaget har forkjgpsrett. Avklaring av
forkjgpsrett skjer i etterkant av salget. Borettslaget har
20 dagers frist pa a gjgre forkjgpsrett gjeldende pa
vegne av en andelseier.

Styregodkjennelse: Kjgper méa godkjennes av
borettslagets styre. Styret kan kun nekte godkjenning
dersom det foreligger saklig grunnlag, jf. borettslagsloven
§4-4,

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter
og husordensregler. Dokumentene er vedlagt i
salgsoppgaven.

Energimerke
Energikarakter: D
Energifarge: Gul

Oppvarming

Gulvvarme bad, panelovner og peisovn i stue.



Regulerings og arealplaner
Eiendommen er avsatt til boligbegbyggelse, ndvaerende i
kommuneplanens arealdel 2018-2035.

Delareal

8163 m3

KPHensynsonenavn H910

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Delareal

8 010 m2

Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Delareal 153 m2

Arealbruk Grgnnstruktur (utgatt)Naveerende

Reguleringsplaner

Id G-38-E1

Navn Lauvaslia

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 09.09.2002

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3238/
dokumenter/396/G-38-E1_Reguleringsbestemmelser.pdf
Delarealer

Delareal 52 m2

Formal Felles grgntareal

Feltnavn F3

Id G-13

Navn Holkebylia - NBBLs boligfelt

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 18.051987

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3238/
dokumenter/417/Bestemmelser_G13_18-05-87.pdf

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:
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3238/129/172:

06.03.1995 - Dokumentnr: 1711 - Best. om vann/
kloakkledn.

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger
m.m.

Gjelder denne registerenheten med flere

26.04.1990 - Dokumentnr: 4030 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3238 Gnr:129 Bnr:159

01.01.2020 - Dokumentnr: 547129 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:0238 Gnr:129 Bnr:172

01.01.2024 - Dokumentnr: 276349 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:3036 Gnr:129 Bnr:172

Legalpant: Borettslaget har legalpant pa inntil 2G som
sikkerhet for betaling av felleskostnader. Dette betyr at
borettslaget har prioritet over tinglyste lan nar det gjelder
betaling av felleskostnader, og kan kreve inn pengene fgr
andre kreditorer, selv om de har lan registrert pa andelen.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse pahviler sameiet.
Adkomst til eiendommen skjer via privat vei.

Utleie

Adgang til utleie: Det er begrenset adgang til 4 leie ut
bolig i borettslag. Med styrets godkjenning og under
visse vilkér kan boligen leies ut i inntil 3 ar, jf.
borettslagsloven § 5-3 til § 5-10. Andelseier som selv bor i
boligen, har imidlertid rett til & leie ut deler av boligen til
andre uten styregodkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4.
Korttidsutleie er tillatt i opptil 30 dggn per ar uten
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samtykke fra styret.

[e) 0
Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.
Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets
fellesgjeld, men de mé dekke borettslagets lgpende
utgifter. Manglende innbetaling av fellesutgiftene som
fglge av andre andelshaveres mislighold, eller dersom
borettslaget sitter pé fraflyttede og/eller usolgte andeler,
ma dekkes av de gvrige andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav p&
dekning av felleskostnader og andre krav fra

borettslaget, pa inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelap.

Kjgper og selger er forpliktet til & undertegne standard
kjgpekontrakt utarbeidet av Emera i forbindelse med
eiendomstransaksjonen. Kjgpekontrakten kan besiktiges
hos eiendomsmegler fgr bud inngis. Kontakt
eiendomsmegler for sparsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontrakts-
orunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

26

Forsikring

Boligselgerforsikring: Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad kr. 20 000 000~
Egenerklaeringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomgé denne far bud
inngis.

Boligkjgperforsikring: Kigper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Soderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skal
felge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens starrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pé informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,



fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten & ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pa forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinger
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det ma ogsa forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold ma
kigper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
nzaermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan

OM EIENDOMMEN

selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som nzeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet il
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pé bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
pévirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
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fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjoperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjspere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsé ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklD. Etter det fgrste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kigpsfullmakt ma megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
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forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter fgr fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pé en
forsvarlig mate, vil megler frarade budet.

Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & vaere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret méa betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking
Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gijennomfgre kundetiltak av



béde selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & giennomfare dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gjennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, mé
eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerkleering.

Meglers vederlag

Fast provisjon: kr 39 900,00
Tilrettelegging: kr 15 000,00
Visninger/overtagelser: kr 2 500 pr. stk.
Markedspakke: kr 24 850,00
Oppgjershonorar inkl. factoring: kr 9 900,00

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 11 363,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsferer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 112 038,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.
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Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfert arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt pélgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig
Celine Beatrice S. Holm
Eiendomsmegler | Partner
celine.holm@emera.no

TIf: 48158 945

Eirik Jgrgen Off

Eiendomsmegler | Fagansvarlig | Partner
eirik.off@emera.no

TIf: 975 26 138

Ansvarlig megler
Celine Beatrice S. Holm
Eiendomsmegler | Partner
celine.holm@emera.no

TIf: 48158 945

Meglerforetaket

Meglerhuset Romerike AS
Organisasjonsnummer 936357660
Trondheimsvegen - Klgfta 59, 2040 KLAFTA
TIf: 638 40 001

Salgsoppgavedato

17.02.2026

Samarbeidspartnere og
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tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilkknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Lillestrem

Oppdragsnr.

04260024

Selger 1 navn

Mina Eriksen

Gateadresse

Uglevegen 3C

Poststed

MAURA 2032

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar |2021 |

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |5 |

Antall maneder |4 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | |

Polise/avtalenr. | |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: ME 1
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

| Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Varmekabler ble lagt av fagleert elektriker. Gulvbelegg ble lagt ved dugnad med fagleert. Baderomsplater ble satt
opp ved dugnad. Rerlegger har bygget inn rgrsystem, satt opp sisterne, dusj, vaskemaskinoppsett, servant etc.

| Ror Og Vediikehold AS

2.1 Ble tettesjik/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

|Membran ble lagt ved dugnad med fagleert. Sluk oppgradert av rgrlegger.

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1Ja

7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 va

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [1Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Nei

12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13  Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [ Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [JJa

16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Initialer selger: ME
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20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

] Nei Ja

Beskrivelse | Radonmaling ble utfert av Radonmannen. Radontiltak ble utfart, en liten del av uteboden har gatt til dette.
Radonmaling

Ar |2023

Verdi o

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

] Nei Ja

Beskrivelse Utskiftning av terrasseder, ytterder og vinduer.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [1Ja

Initialer selger: ME
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller
nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

D Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: ME
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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pd a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstportalen Aleksander Olsen AS

Rapportansvarlig

Aleksander Olsen
Uavhengig Takstingenigr
aleksander@takst-portalen.no

988 63 592

=
Norsk takst DNV:GL

Oppdragsnr.:  19291-2355 Befaringsdato: 26.01.2026
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfeért (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
4 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
o T e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Saerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 19291-2355 Befaringsdato: 26.01.2026 Side: 3av 19
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader I

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

900
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Beskrivelse av eiendommen

Takstportalen Aleksander Olsen AS
4service Pkern Portal Lgrenfaret 1
0580 OSLO

Norsk takst

Det har blitt utarbeidet en tilstandsrapport pa en leilighet med
byggear fra 1995, iht. Norges eiendommer. Boligen har blitt
vurdert ut fra datidens byggeskikk samt NS 3600.
Hjemmelshaver var tilstede pa befaringsdagen. Andelsleilighet
med normalt god planlgsning beliggende i boligblokkens U.
etasje. Leiligheten fremstar med tiltenkt funksjon, og er jevnlig
vedlikeholdt der det henvises til generelle levetidsbetraktinger
for beregninger av fremtidige vedlikehold. Stedvis behov for
utbedrende tiltak, Det gjgres oppmerksom pa at tilstanden pa
bygningsdelene som har fatt tilstandsgrad 2 ikke trenger a
utgjgre en umiddelbar fare, men det vektlegges med grunnlag
for fremtidig sikring og forhindring av skader samt forstaelse av
boligens fremtidige kommende tilstander. Neermere beskrivelse
av tilstandsgradene ligger under konstruksjoner.

Rekkehus - Byggear: 1995

UTVENDIG

Flermannsbolig med tekket saltak. Yttervegger i reisverk utvendig
kledd med panel. Etasjeskillere i trebjelkelag. Bygget er
fundamentert med stgpt sale til faste masser. Bygningsmasse som
borettslaget er ansvarlig for vil ikke bli gitt tilstandsgrad. For tilstand
av borettslagets bygningsmasse kan gis ved kontakt i styret og
eventuelt utarbeidet vedlikeholdsrapport.

Ga til side

Malte vinduer med isolerglass fra byggear. Vinduer med normal
bruksslitasje med tanke pa alder og fremstar med tiltenkt funksjon.
Det ble ved befaring ikke oppdaget punkterte vinduer, men pa grunn
av alder pa vinduene kan det allikevel ikke utelukkes punktering.
Punktering av eldre vinduer er paregnelig som fglge av vanlig slitasje
der det videre henvises til generelle levetidsbetraktninger.

Malt balkongdgr med 2-lags isolerglass fra byggear. Det ble ved
befaring ikke oppdaget punkterte glass, men pa grunn av alder pa
vinduene kan det allikevel ikke utelukkes punktering. Punktering av
eldre glass er paregnelig som fglge av vanlig slitasje der det videre
henvises til generelle levetidsbetraktninger.

Terrassen er pa ca. 9 m2 Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor
ikke naermere vurdert. Det bgr foretas naermere undersgkelser av
balkong/terrasser nar den er sngfri.

Ga til side

INNVENDIG

Vegger: Malte flater. Baderomsplater pa bad.
Gulv: Laminat. Belegg pa bad.
Himlinger: Malte flater pa innvendige takoverflater.

Etasjeskille i betong. Etasjeskille synes a ha tiltenkt funksjon uten
konstruksjonsmessig negativ avvik av stgrre betydning.

Peisovn i stue med pipelgp fra byggear. Pipelgp er formelt ikke
vurdert og det forutsettes at de branntekniske krav er kontrollert og
godkjent av det stedlige brann og feievesen. lldsted ble ikke
funksjonstestet av undertegnende men det ble ikke opplyst om
negative avvik pa befaringsdagen.

Malte slette innerdgrer fra byggear. Dgrer fremstar med tiltenkt
funksjon dog stedvis synlig elde.

Ga til side

VATROM

Oppdragsnr.: 19291-2355

Befaringsdato: 26.01.2026
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Bad oppusset pa egeninnsats og venntjeneste med faglig bakgrunn
som elektrikker, gulviegger dog faktura pa rgrleggerarbeide. Ingen
dokumentasjon pa badets oppfgring foreligger foruten fra elektriker.
Belegg pa gulvet og vatromsplater pa vegg. Heldekkende servant pa
underskap, speil og belysning. Vegghengt klosett. Opplegg til
vaskemaskin. Hgydeforskjell fra topp membran terskel til topp
slukrist ble malt til ca. 20 mm. (Anbefalt er min. 25 mm) Tiltenkt fall
pa gulv dog fravikende teknisk forskrift. Det er plastsluk og synlig
vinylbelegg som tettesjikt. Det er mekanisk avtrekk. Midtre del pa
ventil skal utbedres fgr salg iht. eiers opplysninger og er lagt til
grunn for vurderingen. Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Bod.

Ga til side

KJBKKEN
Kjgkkeninnredning med hvite/slette fronter, laminat benkeplate med
nedfelt benkebeslag og ett-greps blandebatteri. Opplegg til
oppvaskmaskin og mekanisk avtrekk fra ventilator. Komfyrvakt bgr
opparbeides. Kjgkken vurderes a vare i funksjonell stand og ingen
unormale fuktverdier ble pavist i utsatte soner. Det er avtrekk via
mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Rgropplegg av eldre kobberrgr. Rgranlegget er ikke kontrollert av
den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Med tanke pa alder og materialvalg ansees rgr som tilfredsstillende
men kommende modernisering av rgropplegg kan heller ikke
utelukkes pa sikt.

Waterguard i benkeskap pa kjgkken bgr etableres for god sikring av
lekkasjevann.

Vannrgr fra 2021 av materialtype pex og kobber. Fordelerskap pa
boden. Waterguard i benkeskap pa kjgkken for god sikring av
lekkasjevann. Alder er normalt i seg selv en vurderingskriterie hva
angar slitasjegrad. Videre bemerkes at bunnledninger av den arsak
folgelig heller ikke er kontrollert.

Avlgpsrgr av plast fra byggear. Alder er normalt i seg selv en
vurderingskriterie hva angar slitasjegrad. Videre bemerkes at
bunnledninger av den arsak fglgelig heller ikke er kontrollert. Ingen
negative avvik observert pa befaringsdagen.

Boligventilasjon med avtrekk fra badet og ventilator tilkoblet kanal
pa kjgkken. Ventilspalter pad vinduer og veggventiler.

Varmtvannsbereder ca. 120 L fra 2023 plassert pa kjgkken. Normalt
vil fabrikkar indikere tilstanden og samtidig forventet levetid ut fra
en gjennomsnittsbetraktning.

Sikringsskap med automatsikringer plassert pa entré. Det elektriske
vurdert pa det laveste inspeksjonsniva med kun en visuell kontroll
der el-kontroll ma utfgres for faktisk tilstand pa anlegget.
Etterstramming av brytere og stikkontakter er paregnelig som et
normalt vedlikehold. Normal levetid for el-anlegg 20 - 40 ar.

TOMTEFORHOLD G4 til side
Felles arealer og tomt er ikke vurdert.
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR 5 til side
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
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Beskrivelse av eiendommen

Det har veert foretatt tiltak mot radon basert pa tidligere
radonmalinger, med dokumentert effekt Det var ingen avvik eller
forhold pavist pa befaringsdagen som apenbart fgrer til fare for
helse, miljg eller sikkerhet utover dette.

Arealer G4 til side

Forutsetninger og vedlegg e
LOVIighet Ga til side
Rekkehus
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Oppdragsnr.: 19291-2355 Befaringsdato: 26.01.2026 Side: 6 av 19
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Sammendrag av boligens tilstand

i : @ Innvendig > Overflater Ga il side
Fordeling av tilstandsgrader
15 @ Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
10 @) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@ Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
5 @ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank a til si
o Kjokken > U. Etasje > Kjpkken > Overflater og Ga til side
5 innredning
=
B -
B 7G0: Ingen awvik @ Kigkken > U. Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
TG1: Mindre eller moderate avvik
a j Ga til side
TG2: Awik som kan kreve tiltak @ Vatrom > U. Etasje > Bad > Overflater Gulv
. TG3: Store eller alvorlige avvik s
a j 4 til side
[ TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt (1) Vatrorl'\ > U. Etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
o Véatrom > U. Etasje > Bad > Sanitzerutstyr og Ga til side
innredning

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Ga til side
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
For utbedringer av feil og mangler pa satte tilstandsgrader TG 2
eller TG 3 ma pris innhentes. Prisestimatet er ikke endelig, der
kostnader for utbedringer kan variere ved videre avdekning av
konstruksjoner, materialvalg og prisforskjeller mellom firmaer.
Det oppfordres med dette a innhente pris fra 2 til 3 aktgrer for
faktisk kostnad pa gnsket utbedringer.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Rekkehus
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
=4 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Utvendig > Vinduer Gatil side
@ Utvendig > Dgrer Ga til side
Oppdragsnr.: 19291-2355 Befaringsdato:  26.01.2026 Side: 7 av 19
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Tilstandsrapport

Takstportalen Aleksander Olsen AS
4service Pkern Portal Lgrenfaret 1
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REKKEHUS

e 3
Sk
S AL -
Byggear Kommentar
1995 Byggearet er basert pa opplysninger

fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Boligen er bebodd av hjemmelshaver

Standard
Ikke vurdert.

Vedlikehold
Ikke vurdert.

UTVENDIG

L 3P 8 Vinduer

Malte vinduer med isolerglass fra byggear. Vinduer med normal
bruksslitasje med tanke pa alder og fremstar med tiltenkt funksjon. Det
ble ved befaring ikke oppdaget punkterte vinduer, men pa grunn av
alder pd vinduene kan det allikevel ikke utelukkes punktering.
Punktering av eldre vinduer er paregnelig som fglge av vanlig slitasje der
det videre henvises til generelle levetidsbetraktninger.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

¢ Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak

¢ Vinduer ma justeres.

¢ Kondensering pa enkelte glass har medfgrt fuktskader i treverk som
kan medfgre utskiftningsbehov av enkelte vinduer.

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

=28 Dgrer

Malt balkongdgr med 2-lags isolerglass fra byggear. Det ble ved befaring
ikke oppdaget punkterte glass, men pa grunn av alder pa vinduene kan
det allikevel ikke utelukkes punktering. Punktering av eldre glass er
paregnelig som fglge av vanlig slitasje der det videre henvises til
generelle levetidsbetraktninger.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Oppdragsnr.: 19291-2355

* Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

e Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas lokal utbedring.

e Dgrer ma justeres.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrassen er pa ca. 9 m2. Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke
naermere vurdert. Det bgr foretas naermere undersgkelser av
balkong/terrasser nar den er sngfri.

Vurdering av avvik:

* Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
Konsekvens/tiltak

« Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nér den
er sngfri.

INNVENDIG

_ Licv8 Overflater

Vegger: Malte flater. Baderomsplater pa bad.
Gulv: Laminat. Belegg pa bad.
Himlinger: Malte flater pa innvendige takoverflater.

Vurdering av avvik:

e Det er awvik:

Synlig elde og slitasje pa overflater i boden. Synlige avvik pa
malingsfuger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kommende lokale utbedringer og oppussing av overflater i boden er
paregnelig.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i betong. Etasjeskille synes a ha tiltenkt funksjon uten
konstruksjonsmessig negativ avvik av stgrre betydning.

L4kl Pipe og ildsted

Peisovn i stue med pipelgp fra byggear. Pipelgp er formelt ikke vurdert
og det forutsettes at de branntekniske krav er kontrollert og godkjent av
det stedlige brann og feievesen. lldsted ble ikke funksjonstestet av
undertegnende men det ble ikke opplyst om negative avvik pa
befaringsdagen.

Vurdering av avvik:

« |ldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
Konsekvens/tiltak

¢ Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

¢ Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.
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Besiktigelse av ildsted.

lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
Innvendige dgrer

Malte slette innerdgrer fra byggear. Dgrer fremstar med tiltenkt
funksjon dog stedvis synlig elde.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.
* Det bgr foretas tiltak pd enkelte dgrer.

VATROM
U. ETASJE > BAD

Generell

Bad oppusset pa egeninnsats og venntjeneste med faglig bakgrunn som
elektrikker, gulvlegger dog faktura pa rgrleggerarbeide. Ingen
dokumentasjon pa badets oppfgring foreligger foruten fra elektriker.
Belegg pa gulvet og vatromsplater pa vegg. Heldekkende servant pa
underskap, speil og belysning. Vegghengt klosett. Opplegg til
vaskemaskin.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

U. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Oppdragsnr.: 19291-2355

Arstall: 2021 Kilde: Eier

U. ETASJE > BAD
‘ Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler.
Hgydeforskjell fra topp membran terskel til topp slukrist ble malt til ca.
20 mm. (Anbefalt er min. 25 mm) Tiltenkt fall pa gulv dog fravikende
teknisk forskrift.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

 Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

e Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

U. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.
Arstall: 2021 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er awvik:

Stedvis synlige avvik pa avslutninger pa gulvbelegg. Ingen
dokumentasjon pa belegget foreligger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dokumentasjon bgr innhentes. Lokale utbedringer rundt baderomsdgr
bgr utfgres.

Kontroll av sluk.
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Synlige avvik rundt dgrterskler.

Synlige avvik rundt dgrterskler.
U. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Heldekkende servant pa underskap, speil og belysning. Vegghengt
klosett. Opplegg til vaskemaskin.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

o Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

* Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid
uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

i, e
Lekkasjespalte pa innebygget sisterne bgr opparbeides.

U. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Oppdragsnr.: 19291-2355

Befaringsdato: 26.01.2026

Det er mekanisk avtrekk. Midtre del pa ventil skal utbedres fgr salg iht.
eiers opplysninger og er lagt til grunn for vurderingen.

U. ETASIE > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Bod.

Utfgrt hulltaking.
KIBKKEN

U. ETASJE > KI@KKEN
Overflater og innredning

kjgkkeninnredning med hvite/slette fronter, laminat benkeplate med
nedfelt benkebeslag og ett-greps blandebatteri. Opplegg til
oppvaskmaskin og mekanisk avtrekk fra ventilator. Komfyrvakt bgr
opparbeides. Kjgkken vurderes a veere i funksjonell stand og ingen
unormale fuktverdier ble pavist i utsatte soner.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist skader pa overflater/kjpkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak

* Det m& paregnes lokal utbedring/utskiftning.
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Kontroll bak kjgleskap. Ingen tegn til fuktskader pa befaringsdagen.
U. ETASJE > KIGKKEN

m Avtrekk

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Det gjgres oppmerksom pa alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kommende utskiftinger er paregnelig.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Rgropplegg av eldre kobberrgr. Rgranlegget er ikke kontrollert av den
grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Med tanke pa alder og materialvalg ansees rgr som tilfredsstillende men
kommende modernisering av rgropplegg kan heller ikke utelukkes pa
sikt.

Waterguard i benkeskap pa kjgkken bgr etableres for god sikring av
lekkasjevann.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Besiktigelse av rgropplegg.

Oppdragsnr.: 19291-2355

Befaringsdato: 26.01.2026

Vannledninger - 2

Vannrgr fra 2021 av materialtype pex og kobber. Fordelerskap pa boden.
Waterguard i benkeskap pa kjgkken for god sikring av lekkasjevann.
Alder er normalt i seg selv en vurderingskriterie hva angar slitasjegrad.
Videre bemerkes at bunnledninger av den arsak fglgelig heller ikke er
kontrollert.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Besiktigelse av rgropplegg.

m Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast fra byggear. Alder er normalt i seg selv en
vurderingskriterie hva angar slitasjegrad. Videre bemerkes at
bunnledninger av den arsak fglgelig heller ikke er kontrollert. Ingen
negative avvik observert pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligventilasjon med avtrekk fra badet og ventilator tilkoblet kanal pa
kjgkken. Ventilspalter pa vinduer og veggventiler.

@ Varmtvannstank

Varmtvannsbereder ca. 120 L fra 2023 plassert pa kjgkken. Normalt vil
fabrikkar indikere tilstanden og samtidig forventet levetid ut fra en
gjennomsnittsbetraktning.

Arstall: 2023 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak

Det bgr etableres fast strgmtilkobling med bryter pa bereder grunnet
branntillp i stikkontakt kan oppsta. Bereder er for gvrig normalt
fungerende.
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Besiktigelse av bereder.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer plassert pa entré. Det elektriske
vurdert pa det laveste inspeksjonsniva med kun en visuell kontroll der el
-kontroll ma utfgres for faktisk tilstand pa anlegget. Etterstramming av
brytere og stikkontakter er paregnelig som et normalt vedlikehold.
Normal levetid for el-anlegg 20 - 40 ar.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent historikk pa anlegget.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ukjent Eier har ikke kjennskap til alle arbeider som er utfgrt pa
boligen for kjpp av eiendommen. Svaret er med dette ukjent/vet

ikke.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklzering?
Nei
Montere ny varmekabel pa bad. Se samsvarserklaering vk. Montert
6 downlights i nedsenket tak. Montert nye stikkontakter pa bad pa
eksisterende kurs via jordfeilbryter. Opplegg av 15 downlights i
nedsenket tak stue og kjgkken.

Oppdragsnr.: 19291-2355

Befaringsdato: 26.01.2026

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei lht. Eiers opplysninger. Ved oppgradering eller utskiftinger av
kjgkken ma kurser gkes i antall eller gkes i wattstyrke.

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei Hva som er skjult inne i vegger og komponenter er usikkert og
bgr evt. utredes naermere.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

=

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Da det ikke foreligger samsvarserklering pa selve
hovedanlegget samt svar pa kontrollspgrsmal og stedvis alder over
20 ar oppfordres det til 3 utfgre en el-kontroll pa boligen for faktisk
tilstand. Utbedringer av evt. underliggende avvik og mangler
tilfaller ny eier.
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FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Det har veert foretatt tiltak mot radon basert pa tidligere radonmalinger,
med dokumentert effekt Det var ingen avvik eller forhold pavist pa
befaringsdagen som apenbart fgrer til fare for helse, miljg eller
sikkerhet.

Oppdragsnr.: 19291-2355 Befaringsdato: 26.01.2026 Side: 13 av 19
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong ¥ l
T -~ Bod

1 71 55

Kjeller

Gorasje

|| Teknisk
7| rom

Kjokken

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Garasj
Soverom ot

{i e I RIS
- balkong

Gorasge
plass

Carport oglelles garasjeplass i felles garasjeantegq er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp n@yaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for @ beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19291-2355 Befaringsdato:
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26.01.2026

Terrasse- og =
balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses | markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Rekkehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:s;::;l)kong SUM [leresscy t:f_éa:)lkongareal
U. Etasje 62 62 9
Bakkeplan 5 5
SUM 62 5 9
SUM BRA 67
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Entré, stue, kjpkken, bad, soverom,
U. Etasje
soverom 2, bod
Bakkeplan Bod
Kommentar

Innvendig romhgyde pa opptil 2, 40 meter i stue.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: Henviser til egenerklaeringen for naermere info.

Oppdragsnr.: 19291-2355 Befaringsdato:  26.01.2026 Side: 15 av 19
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Befaring
Dato Til stede Rolle
26.1.2026 Aleksander Olsen Takstingenigr

Mina Eriksen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal
3238 NANNESTAD 129 172 0 8162.8 m?

Adresse
Uglevegen 3 C

Hjemmelshaver
Mina Eriksen

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer

228/HOLKEBYLIA V 971211717 228
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
228

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Sngdekket tomt pa befaringsdagen og er ikke videre vurdert eller beskrevet.
Tinglyste/andre forhold

Ikke kjent.

Oppdragsnr.: 19291-2355 Befaringsdato:  26.01.2026
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Kilde

BEREGNET AREAL
(Ambita)

Eieforhold
Eiet

Eier av adkomstdokumenter

Eriksen Mina
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Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
If Skadeforsikring NUF SP560763

Kommentar

Felles bygningsforsikring. Opplysninger iht. forr.fgrer. Eier ma tegne egen innboforsikring.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 28.01.2026 Gjennomgatt Nei
Forretningsfgrer 10.02.2026 Gjennomgatt Nei
Tegninger 10.02.2026 Tegninger fra byggear. Gjennomgatt Nei
Opplysninger vedr. hjemmel, gards- og
bruksnummer, evt. seksjonsnummer,
Norges Eiendommer 10.02.2026 eiendomsbetegnelser, eiet/festet tomt, Gjennomgatt Nei

tomteareal og byggear oppgitt ved
elektronisk grunnbok, Norges
Eiendommer.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 16.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Uglevegen 3 C, 2032 MAURA
Gnr 129 - Bnr 172
3238 NANNESTAD

Takstportalen Aleksander Olsen AS ‘ I I

4service Pkern Portal Lgrenfaret 1
0580 OSLO Norsk taksl

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altsé en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tiln@rmet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til  varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 19291-2355
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa underspkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pd annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere

sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJIONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pad et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

® Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode

og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maéleverdig
areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/HI1138

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Nabolagsprofil

Uglevegen 3C

Offentlig transport Aldersfordeling

R Holkebylia 3Imin &
Linje 413, 420, 446 0.2 km

Nannestad sykehjem/vgs. 11 min &

Linje 410, 420, 446 6.2km N .

Dal stasjon 12 min &

o Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Linje R13 1Tkm (0-1230  (13-18&)  (19-344r)  (35-6430)  (over 654n)

Oslo Lufthavn stasjon 20 min & Omrade Personer Husholdninger
Buss, flytog, tog 15.3 km I Grunnkrets: Holkebylia 1833 787
[ Kommune: Nannestad 15074 6278

Oslo Gardermoen 20 min & | Norge 5425412 2654586

Skoler Barnehager

Maura skole (1-7 kl.) 14 min 4 Bjerke barnehage (1-5 ar) 19 min &
490 elever, 26 klasser 1.3 km 73 barn 1.7 km

Nannestad ungdomsskole (8-10 kl.) 11 min & Maura barnehage (1-5 ar) 20 min &
587 elever, 23 klasser 7 km 76 barn 1.8 km

Nannestad videregaende skole 11 min & Solheim barnehage Al (1-5 ar) 5min &
950 elever 6.2 km 66 barn 2.4 km

Hoppensprett vgs Jessheim 24 min &

Dagligvare

Aldersfordeling barn (0-18 ar) Rema 1000 Maura 13 min 4
Post i butikk 13km

Coop Extra Bjerke 4 min &

W 28% i barnehagealder
PostNord 2 km

B 36%6-123ar
L 17%13-154r
W 19% 16-18 ar

Sport

@ Maltrostveien nzermiljpanlegg - Bal.. 9 min %
Ballspill 0.8 km

Maura skole 17 min &
Aktivitetshall, ballspill 1.4 km

EVO Nannestad 11 min &

& Nannestad Trim & Helse 11 min &

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Emera eiendomsmegling

Gudmundsen Regnskapsbyra AS

Asvegen 315 Var ref: 04260024
2033 Asgreina Klafta, 23.01.2026

Dobial obligasicnsnr, K€ | palydede ke 39. 000, -
(RAndelsne. P& pc‘:ydaoa/c. kr Joo, -

Megleropplysninger pa Uglevegen 3C - andelsnr. 228 i HOLKEBYLIA 5 BORETTSLAG, org.nr. 971
211717 i Nannestad kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilhgrende:

Navn Adresse Fedselsdato
Mina Eriksen Uglevegen 3 C, 2032 Maura 13.11.1993

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om fglgende opplysninger:

Navn pa andelseier(e): Mina Eriksen

Navn TIf. E-post. .
Styreleder PM a‘,k 7)1,1‘5/6&'»\( % s/(_-) = i d baﬂm%a‘ﬂp 5 Q 3mﬁ.~f—_ Cewt, |
Informasjon om eiendommen !

Gnr. Bnr, snr. Kommune

Borettslagets eiendommer: /RS /32 2% Woannested
Borettslagets org.nr: 9% 2/l 1> Tomten er eiet [] festet
Navn pa bortfester: Festekontrakten utlgper:

Hvis ja, hvem har sendt varselet?
Har borettslaget mottatt nabovarsel? | [] Ja [x] Nel

; . . | Felger det sarskilte forpliktelser .
2
Foreligger det ferdigattest? [ [3J Ja [] Nei . B — [1Ja [X] Nei

Forsikringsselskap og polisenr.
Forsikring for borettslaget IF SP Sbo763

Hvis ja, oppgi forsikringsselskap og polisenr.

Har borettslaget hussoppforsikring? | [] Ja [X] Nei

Parkering og garasje
Medfelger det p-/garasjeplass? [¥]Ja [] Nei [ Plassens nummer: Spov evcu
Hvordan blir kjgper eier av plassen? T L e~ m,:_a(
Belep kr
Er det mulig for el-bil lading i borettslaget? | [ ] Ja [ ] Nei [ Evt. ekstra kostnad: Soigw Bues

Meglerhuset Romerike AS Trondheimsvegen - Klgfta 59, 2040 Klefta TIf: 63 84 00 01
Org.nr: 936357660 Beseksadresse: Trondheimsvegen - Klefta 59 , 2040 Klgfta romerike@emera.no
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Dyrehaold

Hvis ja, hvordan praktiseres dyreholdet?

Erdyrehold tillatt? | ] Ja [] Nei Godlgjert o Shyrct

Godkjennelse/forkjepsrett

Er det forkjppsrett i borettslaget? [#]Ja [] Nei Antall dagers forkjapsrett: 220

Er det spesielle forhold knyttet til utpreving av . | Hvis]a, hvilke?

forkjepsretten? [1Ja [ Nei

Er fremleie tillatt? Ja [] Nei Evt. vilkar for fremleie? Jn/wmgﬂ-ﬁ K {‘j"‘:‘t
Hvis ja, hvor skal seknaden sendes?

Kreves styregodkjenning av ny eier? Ja [] Nei pos+ @ gadmund sun . ~o

Lan, andel fellesgjeld og formue

Borettslagets langiver(e): Saldo: Nedbet. dato: | Rentesats; | Avdrag; Bet. f.o.m.:

| I Cgrskap pnotd G

2
Hvis ja, hvor mge %jenstér av
Betaler borettslaget avdrag pa fellesgjelden? | [4 Ja [] Nei | nedbetalingsti e:-’at
[ .
Hvis nei, nar begynner det a lepe avdrag? | Hvis nei, hva blir de manedlige felleskostnadene etter avdragsfri

periode?

Hva er andelens andel fellesgjeld? Kr Qo J£8 - P, 3#)‘,_1_ 25

Hw‘sja.: Hva er total formue? | Hva er andelens andel
Har borettslaget formue? BdJa [INei |, 5S¢ S5 - gormuet 5, 5,2 .

IN-ordning

Har Borettslaget vedtatt IN-ordning

.| Hvis ja, har denne andelen .
(individuell nedbetaling)? [Ja X Nei [JJa [ Nei

benyttet seg av ordningen?

Er IN-ordningen pantesikret i borettslaget sin eiendom? [JJa[] Nei

Fellesutgifter og andre kostnader

Kr Hvis ja, restanse kr
Fellesutgifter pr. mnd. 5¢3s - |Fr det restanse? [ Ja [ Nei

Fellesutgiftene inkluderer:
Forfallsdato: /D . Sc heclfat remsShop - koStaacle-
Felleskostnadenes fordeling pa ulike poster pr. mnd. hhv. renteutgifter, avdrag og driftsutgifter:

/526, ~‘//z/§bg' /

Avregnes fellesutg.? Ja[] Nei |Er det planlagt endringer av fellesutg.? [ Ja [X] Nei

kr Dato
Hvis ja, ny fellesutgift: Nar trer eventuell endring i kraft?

Hvis ja, i hvilken bank/faorsikringsselskap?

Har borettslaget sikringsfond? Ja[] Nei Shiftelscn, BoeH Lagenes S&n‘mﬁac.-dm.:&y

Meglerhuset Romerike AS Trondheimsvegen - Klefta 59, 2040 Klgfta TIf: 63 84 00 01
Org.nr: 936357660 Beseksadresse: Trondheimsvegen - Klgfta 59 , 2040 Klgfta romerike@emera.no
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Poster til skattemeldingen
Andelens renteinntekter kr: Andelens renteutgifter kr: J4cE ~
Gebyr
Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for eierskiftet? [ Ja [] Nei b2 as - /o2 OR HooS¥
Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for opplysningene? | [34 Ja [] Nei 5884 — &l
Beskrivelse: kr Kontonummer for betaling:
Eventuelle andre gebyrer: Forkieps rett §4ok, - GG
Andre viktige opplysninger av interesse for ny eier
Skriv her:

For Gudmundsen Regnskapsbyra AS

ponndind - 20, FCob Gudmundsen Regnskapsbyra AS
Sted, dato ’ Signatar Asvegen 315, 2033 Asgreina
TIf: 63 93 06 30

Org.nr. 964 342 555
| tillegg ber vi om a fa tilsendt:

e Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning

» Kopi av siste innkalling og referat fra siste arsmate/generalforsamling

o Kopi av vedtekter/husordensregler

e Kopi av nedbetalingsplanen for fellesgjelden

e Kopi av styrevedtak som kan vaere av interesse for interessenter/ny eier

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post romerike@emera.no.

Pa forhand takk!

Med vennlig hilsen for Emera

Meglerhuset Romerike AS

Org nr: 936357660

Celine Beatrice S. Holm
Eiendomsmegler | Partner
Mobil: 481 58 945

E-post: celine.holm@emera.no

Meglerhuset Romerike AS Trondheimsvegen - Klgfta 59, 2040 Klafta TIf: 63 84 00 01
Org.nr: 936357660 Bespksadresse: Trondheimsvegen - Klgfta 59, 2040 Klefta romerike@emera.no
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. HOLKEBYLIAV BORETTSLAG AL

- RESULTATREGNSKAP 2025
IBUDSJETT BUDSJETT
NO“E 2025 2024 2025 2026

INNTEKTER 5

Fellesutgifter 1 555 608,00 1 532 640,00 1570 956,00

Andre inntekter 420,00 767 ,68]

SUM INNTEKTER ; 1 556 028,00 1 533 407,68 1570 956,00 0,00

KOSTNADER El

Styrehonorar, arb.g.avg. 2 -36 239,25 -35 301,60 -36 091,20

Lann, feriepenger, arbeidsg. Ava. 2 -16 483,22 -8 840,04 -19 700,00

Revisjonshonorar 3 -14 625,00 -14 375,00 -14 662,50

Forretningsfarsel -64 856,00 -60 056,00 -63 058,80

Kontingent til NaBBL -4 800,00 -4 800,00

Vedlikehold 4 -15 019,60 -47 411,60 -50 000,00

Pakostninger 5 . -4 997,00

Kabel-TV [ -122 530,25 -103 408,25 -115 500,00

Forsikringer =117 813,00 =114 026,00 -104 026,00

Egenandel forsikring -10 000,00

Kommunale avgifter s -351 336,59 -365 564,00 -383 842,20

Stram 3 -10 915,49' -10 614,65 -15 400,00

Snerydding -53 862,00 -45 822,87 -52 391,94

Andre driftsutgifter 6 -271 869,05 -35 456,67 -20 000,00

SUM KOSTNADER i -1 075 550,45 -845 676,68] -894 469,64 0,00

Avskrivninger 8 -42 584,58) -33 584,58] -33 584,58

DRIFTSRESULTAT 437 892,97 654 146,42 642 901,78 0,00

FINANS INNTEKTER. OG -KOST

Renteinntekter bank

Annen finansinntekt

Annen finanskostnad -43,51 -37,00

Rentekostnader bank og lan -36 397,75 -65 874,00 -47 413,18

RESULTAT AV FINANSINNTEKTER.I‘KF.'} -36 441,26 -65 911,00 -47 413,18 0,00

ARSRESULTAT 401 451,71 588 235,42 595 488,60 0,00

Overferinger: 5

Overfoert til annen egenkapital 401 451,71 588 235,42 595 488,60 0,00
664 302,00
-664 302,00
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PROTOKOLL

Fra ordineer generalforsamling i Holkebylia V BRL 28.4.2025
Sted: Bjerke Velhus

Styrets leder dpnet matet.

1. KONSTITUERING.

A: NAVNFORTEGNELSE.

Det motte ...E‘..'...........andelseiere, i afT...-j.:.\f..‘.......sTemmebere’r‘rigede.

Tilstede fra Nannestad Boligbyggelag A/L

B: SPORSMAL OM M@TET ER LOVLIG INNKALT.
Motet ble enstemmig godkjent som ordineer generalforsamling.

C: VALG AV SEKRETAR 0G 2 PERSONER TIL A UNDERSKRIVE
PROTOKOLLEN.

Som protokoliferer ble valgt .jikbc'”‘*rl‘ﬂ’“ﬁﬂﬁfﬂ | @ underskrive protokollen
ble valgt .2:exs Hostinssa....og oM. Haalansed |

2. ARSBERETNING FRA STYRET.

Arsberetningen ble opplest og enstemmig godkjent som borettslagets
arsberetning for 2024.

3. ARSOPPGIZR OG REVISORS BERETNING.

Revisors beretning ble lest opp. Arsregnskapet ble referert.

Arsoppgjeret - med resultat etter finansielle inn og utbetalinger kr 588 235,42
ble enstemmig vedtatt.
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4. VALG AV STYREMEDLEMMER/VARAMEDLEMMER.

Enstemmig vedtatt.

A: STYRET.

1, Ve 0 B ondslen Tkke pé valg

2 G-’“:j H{‘h\rj Valgt for 2 ar <
3. Pelier SV0ineD Tkke-pdvalg U\ »j(Q ~ ok

B. STYRETS LEDER.
?e"'"E-"‘—\CH‘—"-DQ\E’J‘QB ble valgt til styrets leder for 1 dr.
C. VARAMEDLEMMER.

och_f-‘b HC‘A—FLF\‘DE-B\ - valgt for 1 dr

- valgt for 1 dr
- valgt for 1 ér

D. VALGKOMITE.

Term Ho L yeen - valgt for 1 dr
L s MaonbinseD - valgt for 18r

5. Godtgjerelse til tillitspersoner og revisor

Revisor honoreres etter fremlagt regning.

Lenn for vedlikehold 2024 skal godkjennes pa generalforsamling fer utbetaling.

Lenn for vedlikehold 2024:

s N . ; il

Ti g © 0D m\c'_efa Lt &d} ~ DodS

Styrehonorar:

Dy wlde ot Jan Al S_»L‘\ crnbebbey (FEco -

%L%WLL- g Cvu X = cq—“?er Erl Horclsian

im“-m ‘UML r
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6. Fellesutgifter

Musloug o sins _rneit, 3% Tre -2

7. Innkomne saker

SHpcassar Lede i

=

Protokollen ble lest opp. | _ )
’ M% Jown Lillotferrpadle G/VM"




HOLKEBYLIA BRL V STYRETS RAPPORT 2024

1. TILLITSVALGTE

P8 ordinzer generalforsamling 29.4.2024 ble fglgende styre valgt:

Styreleder : Jan Lilietjernbakken - Valgt for 1 &r
Styremedlem : Per Erik Hvidsten - Valgt for 2 &r
Styremedlem : Gry Haug - Tkke pa valg
Varamedlem : Lars Martinsen - Valgt for 1 &r
Valgkomite : Lars Martinsen -Valgt for 1 ar
: Tom Martinsen -Valgt for 1 &r

2.FORRETNINGSF@RSEL OG REVISION
Forretningsferer er Nannestad Boligbyggelag i henhold til
forretningsfgrerkontrakt.

Revisor er statsautorisert revisor SLM Revisjon AS, Lillestrgm

3. FORSIKRINGER

Borettslagets eiendommer og bygninger er forsikret i If Skadeforsikring AS.
Skader som dekkes av forsikringen er som hovedregel alle skader i bygningen sa
sant skaden er uparegnelig og skjer plutselig og uforutsett. Unntatt er skader
som skyldes slitasje, alder korrosjon, dyr, insekter, sopp og rate. Videre erstattes
ikke skader som skyldes svinnsprekker, setninger, material- og konstruksjonsfeil.

Forsikringen dekker ikke innbo og lgsgre. Den enkelte andelseier bar selv tegne
en hjemforsikring som dekker innbo og lgsgre.

Egenandel er for tiden kr 10 000,-.

Ved skade i boligen skal beboerne straks ta kontakt med styreleder eller
Nannestad BBL, telefon 63 93 06 30. Utenfor kontortid gis det melding til
borettslagets styreleder eller forsikringsselskapets vakttelefon.

For If skadeforsikring er dette 02400,

Nannestad BBL samordner skademeldinger og melder skadesakene til
forsikringsselskapet.

65



4. STYRETS ARBEID 2024

Gavelvegg 7A-7B skiftet noe panel og malt opp igjen hele veggen.
Gjerde pa friomrade er blitt beiset og lade gjerde.

5. STYRETS VEDLIKEHOLDSPLANER 2025.

Diverse utskiftinger av panel og male.
Inspeksjon av alle tak

Nannestad,s,g.ﬂ.-. ..... .2025

Jan Lilletjerribakken

Per Erik Hvidsten Gry/Haug _/
Leder Styremedlem Styremedlem




HUSORDENSREGLER FOR HOLKEBYLIA BORETTSLAG V

Hver enkelt beboer er ansvarlig for at bestemmelsene i disse husordensregler blir fulgt.

Husk at reglenes formil er 4 sikre leieboere ro, orden og hygge i sine hjem.

ALMINNELIGE ORDENSREGLER

1.1 Alle m4 medvirke til & holde boligfeltet pent og ryddig. Enhver mi rydde etter seg, sin
familie og gjester. Ikke sette fra seg sappelposer og lignende ved sin inngang. Ingen mi
sette fra seg barnevogner, ski, kjelker og sykler, osv ved inngangen som er til sjenanse
for andre. Dette ber settes inn i boden etter bruk. Alle skal mike sne
foran inngangsparti til leilighetene der de bor, det gjelder hele plassen.

1.2 For utvendig forandringer m4 det innhentes samtykke fra styret. Oppfering av
terrasse — gjerder — osv., mi man seke om tillatelse av styret. Ved utskifting / nye
gjerder skal dette settes minst 30 cm inn fra asfaltkanten.

1.3 Ved hensetting av spesialkjeretey pa borettslagets omrade over lengre tid, ma det
innhentes samtykke fra styret. Det er avsatt 1 plass for slike kjoretsy inne pi
omridet (Campingbil / Campingvogn).

1.4 Det skal ikke parkeres ved inngangen til leilighetene. Kun for av og pa lessing, bilen
flyttes umiddelbart til parkeringsplass. Parkering pi kjerevei er ikke tillatt.
Leilighetsinnehaver plikter 4 henvise til gjesteparkeringen til sine gjester. Det er
kun biler med handicap skilt som kan benytte seg av handicap parkeringen.

Den skal ikke brukes til fast plass. Kan seke om kortere perioder. Er beregnet
for gjester.

1.5 De som har en plen og gjerde som ligger inntil leilighetene som beboer disponerer
ikke holdes i orden kan styret g inn og ta bort gjerde og overta vedlikeholde av
tomta. Beboer fir tre ukes varsel til 4 utbedre for styret gjor noe.

BRUK AV LEILIGHETEN

2.1 Alle rom mi holdes sdpass oppvarmet at vannet ikke fryser

2.2 Bruk avlepsdpner en gang i blant for at ikke avlepsrer si lett kan tette seg og
rengjor sluk. Ikke sett pa elektriske apparater for & gé fra det som oppvask- og
vaskemaskin osv. Hvis en kran springer lekk og stoppekran ikke kan stenges
umiddelbart, snurres et hindkle eller lignende rundt stedet. La en snipp av et
handkle henge ned i en batte som kan samle opp noe av vannet. Det er

beboerens  ansvar for tilstopping av avlepsrer og sluk i sin leilighet. Konfr.
Husleieloven k.2.

2.3 Alle m rette seg etter Elektrisitetstilsynet forskrifter.
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2.4 Det er pabudt med reykvarsler og slokkeutstyr i alle leiligheter. Styret er pilagta gi
til innkjep av utstyret, men det er andelseierens ansvar for kontroll og
vedlikehold av dette 1 gang per ar.
2.5 Det henstilles til 4 ikke torke tey utenfor leiligheten pé helligdager.
2.6 Grillutstyr med fpen ild er ikke tillatt pd veranda.
2.7 Det er lov a holde en hund. Den skal alitid ha ledsager utenders, og den skal alltid
holdes i band innen borettslagets omrade. Det gjelder ogsa besekende med
hund. Hunden skal luftes utenfor borettslagets omrade. Ta vekk «mskka» etter

hunden.

2.8 Det er lov 4 eie katt, under forutsetning av at den ikke er til sjenanse for de andre
beboerne.

RO I LELIGHETEN

3.1 Mellom kI 23:00 og 07:00 skal det normalt vare ro i leilighetene. Vis hensyn, og
ikke sjener de andre.

3.2 Unnga stey fra apne vinduer og derer.

3.3 For 4 kunne gi musikk- og sangundervisning i leilighetene, mé det innhentes
samtykke fra styret.

3.4 Meldinger fra styret til borettshaverne ved rundskriv eller oppslag skal gjelde pa
samme méte som husordensreglenes bestemmelser.

MERK

4.1 Leilighetsinnehaverne blir erstatningspliktige for enhver skade som oppstir som
felge av overtredelse av husordensreglene eller annen mangel pa aktsombhet.

4.2 Andelseier er ansvarlig for at husstanden, framleietagere eller andre som gis
adgang til leiligheten overholder ordensreglene og viser alminnelig aktsomhet.
Jfr.  Husleielovens §20 og 21.

4.3 Nzrvarende ordensregler er en del av husleiekontrakten.

4.4 Tvister mellom borettshavere om forstielsen av ordensreglene skal forelegges
styret.

4.5 Disse husordensreglene skal oppbevares slik at de til enhver tid er tilgjengelige.

Holkebylia Borettslag v
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n AL NORSKE BOLIGBYGGELAGS LANDSFORBUND 4.2

Menstermateriell i

i _ 23.03.94
NBBL  cenrykk forbudt '

VEDTEKTER

BORETTSLAG

tilknyttet

weiev.. BOLIGBYGGELAG

vedtatt pa generalforsamling 1810 199




§ 1. Navn, lagsform, formdl og forremingskontor.

....Holkebylia V_ __ _  borettslag er et andelslag som har til formil i skaffe andelseierne bolig ved i
erverve eller forestd oppfpringen av boligbygg og leie ut boliger i slike bygg til andelseierne.

Laget har dessuten til formdl § erverve eller forestd oppfgringen av andre bygg enn boligbygg (herunder gara-
sjer) nar de skal brukes til felles formal for andelseierne, eller ndr utleie av lokalene i slike bygg skal skje i sammen-
heng med lagets pvrige virksomhet.

Videre har laget Uil formal 4 delta i, organisere og forvalte andre tiltak som har sammenheng med andelseiernes
bointeresser.

Forretningskontoret er i o Namoestad .....kommune.

Borettslaget er tilknyttet v Naonestad | .....bolighyggelag som er forretningsforer.

§ 2. Andeler - Ansvar.

Andelene skal viere pd kroner ... 00,
Andelseierne har ikke personlig ansvar for lagets forplikielser.

§ 3. Andelseiere.

Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare enkeltpersoner (fysiske personer) kan veere andelseiere i borettslaget.
Ingen enkeltpersoner (fysiske personer) kan eie mer enn en andel. t

Likevel kan staten, en kommune, et boligbyggelag eller annen institusjon eller sammenslutning med samfunns-
nyttig formdl tilsammen eie inntil 10 prosent av andelene i borettslaget. Dessuten kan boligbyzgelaget tegne og eie
andeler i samsvar med § 5 i lov om boretislag.

Andre enn ektefeller eller personer som i minst to &r naturlig har utgjort en husstand kan ikke tegne andel sam-
men eller erverve den i fellesskap pd annen méte enn ved arv. Har flere arvinger i fellesskap eller et dedsbo ervervet
andel, kan borettslaget pilegge arvingene eller dgdsboet innen seks maneder etter pilegget er mottatt 4 overdra ande-
len med borettsinnskudd til en person som styret godkjenner. '

Enhver andelseier skal fa utlevert et eksemplar av vedtektene og andelsbevis.

§ 4. Dverforing av andel.

En andelseier har rett til & overdra sin andel etter reglene i lov om borettslag §§ 15 og 16.

Andelseier som ikke har betalt borettsinnskudd, kan bare overdra andelen til en person som styret utpeker der-
som ikke styret gir samtykke til annet,

Knytter det seg boreusinnskudd til andelen, kan andelen ikke gyldig overdras eller erverves uten at erververen
samtidig overtar borettsinnskuddet.

§ 5. Godkjenning av nv andelseier.

Den som har ervervet en andel, ma godkjennes av styret for at ervervet skal bli gyldig overfor laget.

Styret skal nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med § 3 i disse vedtekrer, jfr. § 13 i lov om
borettslag.

Styret kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det. Godkjenning kan - utenom de tilfelle som er nevnt
i annet ledd - ikke nekies dersom andelen er ervervet av andelseierens ekiefelle eller andelseierens eller ekiefellens
slekininger i rett opp eller nedstigende linje. sgsken, adoptivbarn eller andre som faktisk stdr i adoptivbarns stilling,
eller av noen som andelseieren i minst 2 ir har hatt felles husstand med eller hadde felles husstand med da han eller
hun dede, eller av noen i andelseierens husstand som andelseieren har, har hatt eller venter barn med. Heller ikke
kan godkjenning nektes nar overdragelsen er et npdvendig ledd i bytte av boliger, og den tidligere andelseier skal tai
varig bruk som bolig den boligen han eller hun fir ved byttet.

Nekter styret & godkjenne erververen som andelseier, skal det gi ham eller henne og overdrageren skriftlig mel-
ding om dette innen 30 dager etter at det mottok spknaden om godkjenning. I meldingen skal gis opplysning om
grunnen til avslaget og om at dette er endelig dersom sgksmdl ikke er reist innen 30 dager etter at melding er mottatt.

Har styret ikke innen fristen gitt melding med opplysninger som nevnt i fjerde ledd. er erververen i anse som
godkjent. Godkjenning kan trekkes tilbuke innen et ir dersom opplysninger av betydning for godkjenningen er urik-
tige eller holdt tilbuke. og erververen har eller burde hatt kjennskap til dette.
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§ 6. Forkjppsreit.

Dersom andel overdras, har andelseierne i borettslaget og dernest de pvrige andelseierne i boligbyggelager -
utpekt av styret i boligbygselaget - forkjgpsrett.

Borettslagets styre skal dra omsorg for at de som er nevnt i fprste ledd Fir hpve til 4 gjgre forkjspsretten gjel-
dende og pi deres vegne gjore retten gjeldende innen 30 dager etter at borettslaget har mottatt sgknad som nevnt i §
5 fjerde ledd eller en annen skriftlig melding om at andel er eller gnskes overfort pd nermere oppgitte prisvilkir.
Blir andelen overfprt pa gunstigere vilkir for erververen enn det som er opplyst i meldingen eller blir andelen over-
fort senere enn 4 mineder etter at meldingen er mouar, skal ny melding sendes og forkjppsrett kan brukes innen ny
frist som nevnt i forrige punktum.

Forkjgpsreut kan ikke gjgres gjeldende ved overfering av andel:
lil person som nevnt i § 5 tredje ledd annet punktum,

I,

2. ved slikt bytte av bolig som nevnt i § 5 tredje ledd tredje punktum,

3. fra person som blir skaffet bolig eller tomt av kommunen mot 4 overfgre andelen til den som kommunen peker
ut,

4. fra andelseier som nevnt i § 3 annet ledd til leieboer i den bolig andelen er knyttet til,

5. til kreditor som erverver en andel for i redde sin fordring som er sikret med pant i andelen.

Styret bestemmer pa grunnlag av ansiennitet hvilken andelseier som skal fa overta andelen. Ansienniteten reg-
nes etter husleickontraktens dato. Stir flere andelseiere med lik ansiennitel, gir den loran som har lengst ansiennitet
i boligbyggelaget. Styret kan fravike denne ansiennitetsregel nir sierlige grunner tilsier det.

Andelseier som vil overta ny andel, mi stille sin tidligere andel til radighet for borettslaget. Det gjelder selv om
andelen tilhgrer flere. Styret tildeler denne andel etter reglene i annet og fjerde ledd.

Dersom andel overdras eller blir stilt til ridighet etter femte ledd og ingen andelseier i borettslaget er interessert
i 4 overta andelen. utpeker styret i bolighyggelaget den som skal fi overta andelen.

Lasningssummen skal vare betalt innen 2 méneder etter at spknad eller melding som nevnt i annet ledd er mot-
tatt av laget, likevel slik at oppgjer ikke kan kreves for en méned etter at lgsningssummen er endelig fastsaw. Nir det
ikke er til vesentlig ulempe, kan borettslaget likevel bestemme at den forkjgpsberettigede skal betale et rimelig for-
skudd etter at forkjgpsretten er brukt.

§ 7. Styre.

Laget skal ha et styre som skal bestd av en leder og .2...... andre medlemmer med like mange varamedlemmer.

Funksjonstiden for leder og de pvrige styremedlemmer er to dr, dog slik at WL av medlemmene etier lodd-
trekning trer ut etter forste drifisar. Varamedlemmer velges for ett dr. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

Boligbyggelaget har rett til & oppnevne ett styremedlem med varamedlem. Ellers velger generalforsamlingen
styremedlemmer og varamedlemmer, se dog lov om borettslag § 8 annet ledd. Lederen velges ved swerskilt valg.
Styret velger nestleder og sekreter blant sine medlemmer.

§ 8. Stvrers vedrak.
Styret kan treffe vedtak nar minst sl medlemmer er tilstede og minst .2 stemmer for vedtaket.
Styret kan ikke uten at generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer har samtykket:
1. ombygge, pibygge eller rive de hus laget eier. bygge nye boliger. selge eller kjgpe fast eiendom eller pi annen
vesentlig mate endre bebyggelsen eller tomten.
2. gjennomfore tiltak i samsvar med de formal som er nevnti § | tredje ledd nar tiltaket ferer med seg pkonomisk
ansvar eller utlegg for laget pi mer enn 5 prosent av den drlige husleie.

§ 9. Firmaregning.

Lederen (nestlederen) og et styremedlem i fellesskap tegner lagets firma. Styvret kan gi prokura.

§ 10. Generalforsamiing.

Den pverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.
Ordinier generalforsamling holdes hvert dr innen ... 24, ot o oy s
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Ekstraordinier generalforsamling holdes nir styret eller bolizhyagelaget finner det npdvendig. Likesd skal
generalforsamlingen innkalles ndr revisor eller minst en tiendedel, dog minst tre, av andelseierne skriftlig krever
det, og samtidig oppgir hvilke saker som gnskes behandlet.

Innkalling til generalforsamling skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst 8, hgyst 20 dager.
Det skal dessuten gis skriftlig melding til boligbyggelaget. Ekstraordiner generalforsamling kan likevel. om det
er ngdvendig, innkalles med kortere frist som dog skal viere minst 3 dager.

Saker som en andelseier gnsker behandlet pd den ordinere generalforsamling. skal nevnes i innkallingen nér
det settes fram krav om det senest dtte uker fgr generalforsamlingen.

Skal et forslag som etter lov om borettslag mé vedtas med minst to tredjedels flenall kunne behandles, mé
hovedinnholdet viere nevnt i innkallingen.

¥ 1. Saker som skal behandles pd ordiner generalforsamling.

Pi den ordin:ere generalforsamling skal disse sakene behandles:

Konstituering.

Arsmelding fra styret.

Arsoppgjgret og i denne sammenheng styrets forslag til anvendelse av lagets disponible midler.
Valg av styremedlemmer og varamedlemmer, jfr. § 7.

Fastsetting av revisors godtgjerelse, samt eventuell godtgjgring til styret.

Andre saker som nevnt i innkallingen.

§ 12. Moteledelse og avstemming.
Generalforsamlingen ledes av lederen i styret med mindre generalforsamlingen velger en annen mgteleder.
Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene, jfr.  §§ 8 og 15, avgjgres alle saker med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet gjpr motelederens stemme utslaget. Har han eller hun ikke
stemt, eller det gjelder valg, avgjgres saken ved loddtrekning.
§ 13. Revisor.

Borettslagets revisor skal vere den som til enhver tid er valgt til revisor i boligbyggelaget.

§ 14. Taushetsplikt

Tillitsvalgte og ansatte i borettslaget, plikter 4 hindre at andre fir adgang til det han eller hun i forbindelse
med tjenesten eller arbeidet fir vite om:
a) noens personlige forhold eller
b) tekniske innretninger og fremgangsmater samt drifts- eller forretningsforhold som det vil veere av konkur-
ransemessig betydning & hemmeligholde av hensyn til den opplysningen angér.
Taushetsplikten gjelder ogsd etter at vedkommende har avslutiet tjenesten eller arbeidet. Han eller hun kan
heller ikke utnytte opplysninger som nevnt i denne paragraf i egen virksomhet eller i tjeneste for andre.

§ 15. Endringer i vediektene.
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer.
Endringer i vediekiene er ikke gyldige uten samtykke fra boligbyggelaget.

§ 16. Forholder 1l borettslovene.

For s vidt ikke annet fglger av disse vediekter gjelder reglene i lov om borettslag av 4. februar 1960, jfr. lov
om boligbyggelag av samme dato.




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Borettslagsandel 228 i HOLKEBYLIA V BORETTSLAG (971211717), Nannestad kommune

. Norkart

Utskriftsdato: 02.02.2026 11:02

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene

benyttes som grunnlag for beslutninger.

Borettslagsandel

Bruksenhet

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Uglevegen 3C H0201 129/172 80 3 1 1 Kjokken
Andelseiere

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
ERIKSEN MINA Eiendomsrett Uglevegen 3C Bosatt
131193***** n 2032

Vegadresse: Uglevegen 3 C Adressetilleggsnavn:

Poststed 2032 MAURA Kirkesogn 02070503 Bjorke

Grunnkrets 104 Holkebylia Tettsted 681 Maura

Valgkrets 2 MAURA

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

2 19199568 Rekkehus (131) Tatt i bruk (TB) 16.10.1995
2: Bygning 19199568: Rekkehus (131), Tatt i bruk 16.10.1995

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 282
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 282
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. privat vannverk BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 4
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 02.02.1995 |(02.03.1995

Igangsettingstillatelse 20.03.1995 |(04.04.1995
Tatt i bruk 16.10.1995 ([15.11.1995

Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 2 160 0 160 0 0 0
HO1 2 122 0 122 0 0 0

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) '\ Norkq rt
Borettslagsandel 228 i HOLKEBYLIA V BORETTSLAG (971211717), Nannestad kommune

Utskriftsdato: 02.02.2026 11:02

Navn HOLKEBYLIA V BORETTSLAG
Adresse ¢/o Gudmundsen Regnskapsbyra AS Asvegen 315, 2033 ASGREINA

Org.nr 971211717
Ant. andeler 24

Eiendommer som eies (E), festes (F) eller framfestes (Fn) av borettslaget

Type Matrikkelnr Beregnet areal
Grunneiendom 129/172 8162.8

Arealmerknader

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av?2
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Utskriftsdato: 02.02.2026
Nannestad kommune

Adresse: Teiealleen 31, 2030 Nannestad
Telefon: 66105104

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nannestad kommune
Kommunenr. 3238 Gardsnr. 129 Bruksnr. 172 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Uglevegen 3C, 2032 MAURA

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan

med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under bakken @ Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid @ Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i nserheten @ Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KP2018-2035

Navn Kommuneplanens arealdel 2018-2035
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 14.05.2019

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3238/dokumenter/995/Bestemmelser%200g%20retningslinjer%20til%20arealdelen%20-%20vedtatt%2014.05.2019%2C%200ppdatert%20forside.pdf
Delarealer Delareal 8163 m2

KPHensynsonenavn H910

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Delareal 8010 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Delareal 153 m?
Arealbruk Gregnnstruktur (utgatt),Naveerende

Side 1av 2
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Kommuneplaner under arbeid

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KP2023-2040

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2040

Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id G-38-E1

Navn Lauvéslia

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  09.09.2002

Bestemmelser - nips/wuw. n okumer -38-E1_Reguleri

Delarealer Delareal 52 m?2
Formal Felles grontareal
Feltnavn F3

Id G-13

Navn Holkebylia - NBBLs boligfelt

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  18.05.1987

Bestemmelser - nips/www. : okumenter/417 ~ G13_18-05-87.pdf

Side2av 2




Kommuneplankart N

Eiendom: 129/172 A

Adresse: Uglevegen 3C
Dato: 02.02.2026

Nannestad kommune | Malestokk: 1:5000 UTM-32

m m
N 66835002 @ N 6683500

b 8

8 8
N 6683000

=
8
=

N 6682500

©Norkart 2026 ! 'Z[\IH Sy &
L ek T |
g / PR

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan  PBL 2008
/ /' / » Faresone-Ras-ogskredfare
= Angitthensyngrense
Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv
Detaljeringgrense
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gielde
Boligbebyggelse - nSvaerende
Andre typerbebyggelse - ndvmrende
Veg-niverende
Parkering - nSvaerende
Grgnnstruktur - nSvaerende
LNFR-areal - ndvarende
Felles for kommunepian PBL 1985 og 2008
B Planomride e
""" Grenseforarealform3l
Gang-/sykkelveg - nSveerende
Gang-/sykkelveg - frarntidig




Reguleringsplankart

Nannestad kommune | Malestokk: 1:1000

Eiendom: 129/172
Adresse:  Uglevegen 3C
Dato: 02.02.2026

=
A
0.00%

(3
-

E: )

<Yl

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

80




Tegnforklaring

Wumsmnﬁabrggmssplan PBL 1985

omride forboligermedtilhgrende anlegg
Frittliggende sm&husbebyggelse

Kjgreveg

Annen veggrunn

Gang-/sykkelveg

Turveg

Anlegg forlek

Friluftsomride (p& land)

Felles avkjgrsel

Felles grentanlegg

Felles for reguleringsplan P8L 1985 og 2008

I
h’

Regulerings- ogbebygag
Planens begrensning
Form5lsgrense
Regulerttormntegrense
Byggegrense
Planlagtbebyggelse
Regulert senterlinje
Frisiktslinje
MElelinje/Avstandsiinje
Avkjgrsel
Paskriftfeltnavn
Paskrift bredde

Paskrift radius
Regulerings- og bebyggelsesplan - pAskrift




NANNESTAD KOMMUNE
REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL
BEBYGGELSESPLAN FOR NBBLs OMRADE I HOLKEBYLIA

Planen er datert 22.12.86, revidert 01.06.87.
Bestemmelser er datert 22.12.86

BESTEMMELSENE VEDTATT AV KOMMUNESTYRET DEN 18.05.87
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§1
GENERELT

Omradet som omfattes av bebyggelsesplanen er vist med reguleringsgrense og grense mot
regulert vegomrade.

Innenfor begrensningen er omrédet etter plan- og bygningslovens § 25 regulert til:
1. Byggeomrader
2. Friomrader
. Fellesomrader
§2
AREALBRUK

. Innenfor byggeomradet tillates oppfort konsentrert smahusbebyggelse innen
utnyttelsesgrad 0.25.

Garasjer kan oppfores i direkte tilknytning til bolig.

. Friomrader omfatter gangveger, stier, anlegg for lek og felles utearealer.
De gangveger og stier som er vist innenfor planens begrensning inngar i gangvegsystemet
og skal opparbeides samtidig med det ovrige vegsystem.

Nodvendig byggverk eller anlegg som ikke er til hinder for omréadets bruk som friomrade,
kan oppferes etter godkjenning av bygningsradet.




. Fellesomrader
a) Trafikkomrader:

- Med trafikkomrader menes felles avkjorsel og felles omrader for parkering
samt kjerbare gangveger.

- Felles avkjorsel til omradet tillates pa tre steder fra Holkebyvegen.
- Ingen anlegg skal opparbeides nermere Nordasvegen enn 12,5 m fra midte veg.
- Det skal avsettes plass for en garasje pr. bolig + 1.0 parkeringsplass pr. bolig.

- Kjorbare gangveger skal ha en klar markering av kjorefeltet.

b) Lekeomrader for barn:

- Skal opparbeides i forbindelse med kjorbare gangveger og gangveger.

- I omradet skal innpasses 1 kvartalslekeplass.

¢) Ubebygde omrader:
Eksisterende terreng og vegetasjon skal sekes bevart. Det utarbeides egen plan for
bevaring under byggeperioden og etter terrenginngrep.
§3
ANDRE BESTEMMELSER
. Brannkummer plasseres i samrad med brannsjefen.
Material- og evrige merkostnader ved montering av brannvannsuttak bares av
kommunen.
. Overvann forutsettes fort til bekk langs omradets ostgrense.
§4
ANNET

For soknad om byggetillatelse kan behandles, skal det foreligge bebyggelsesplan i mélestokk
1:500 med beskrivelse for feltet.

I/planer/G-13/Reguleringsbestemmelser datert 22 1286.doc




24 Soderberg |
A &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T —

kr1
aksjebolig: r13500

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjeper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. ]
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle

lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lysparer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til d se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet gjennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Celine Beatrice S. Holm
Eiendomsmegler | Partner

celine.holm@emera.no
+47 48158 945

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
" FORBRUKERRADET @ gi%’;ﬁiegmsmeglerfnrhunc

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen

CIERIDOM NMOIDCE



Budskjema

Celine Beatrice S. Holm
celine.holm@emera.no

Emera kontor:
Emera eiendomsmegling Lillestrgm

48158 945 638 40 001

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

Rl

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.
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Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.
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