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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Takstkonsulentl AS

Takstkonsulentl AS ble omdannet fra et enkeltpersonsforetak i 2019. Enkeltpersonsforetaket ble opprettet i 2014. Bedriften og
de ansatte er medlem av Norsk Takst og de ansatte har alle utdanning fra Fagskulen Vestland, bygningssakkyndig.
Sertifiseringen er innenfor omradet Boligtaksering og omfatter: Verditakst, Tilstandsrapport, Boligsalgsrapport, Forhandstakst,
Byggelansoppfelging og Reklamasjonsrapport. Av erfaring kan vi vise til 40 ar i byggebransjen som tgmrer og taktekker med fag-
og mesterbrev i taktekkerfaget. Selskapet ble omdannet til AS i 2019.

TAKSTSéMVIRKE

Rapportansvarlig

Y

Marcus Bratland
Uavhengig Takstingenigr
mb@takstkonsulentl.no

984 68 454

A akstkonsulent1
— in bolig!
TIF. 69 14 43 00 - www.takstkonsulent.no

Norsk takst
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Myrhaugen 25C, 0752 OSLO Takstkonsulentl AS
Gnr 28 - Bnr 830 Vesterheimsveien 2
0301 OSLO 1712 GRALUM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift il
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag % Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller

uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er % Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle

erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra '«',-% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere

betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og Tiltak over kr 500 000
markedsforhold. For 3 fa en ngyaktig vurdering av <

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.
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Myrhaugen 25C, 0752 OSLO
Gnr 28 - Bnr 830
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Takstkonsulentl AS
Vesterheimsveien 2
1712 GRALUM

Bygningen ble bygget i 1979. Boligen er oppfgrt etter
byggeforskrifter som gjaldt pa oppferingstidspunktet.
Navaerende eier overtok boligen i 2020 og har siden den gang
gjort oppgraderinger som herunder nevnes med bl.a.

- Pusset opp alle overflater.
- Pusset opp alle vatrom.

Opplysninger gitt av eier.
Selveierleilighet - Byggear: 1979

UTVENDIG

En vestvendt balkong av betongkonstruksjoner pa ca. 14,2 m2.
Rekkverk av betongkonstruksjoner. Rekkverkshgyden ble malt til:
0,6 m.

Ga til side

En gstvendt balkong av betongkonstruksjoner med adkomst fra
soverom pa ca. 8,4 m2. Rekkverk av stalkonstruksjoner med
glassfelt.

Boligblokk bygget i 1979. Bygningen antas fundamentert med
betong til stedlige masser. Grunnmur av betong. Etasjeskillere av
betong. Yttervegger oppfart med betong/murverk, og er renovert i
2017 iregi av sameiet, ifglge selger. Flat takkonstruksjon, antatt
tekket med asfaltakbelegg/folie e.l (ikke besiktiget)

Ga til side

INNVENDIG

Himlinger med malte plater, innfelt downlights. Vegger med malte
plater og betong. Gulv med laminat. Takhgyden i stuen ble malt til:
2,34 m.

- Det registreres noe knirk i gulvet i overgang ved entré, gang
kjgkken og stuen. Dette anses som mindre avvik.

VATROM

Hovedbad: Himling med malte plater, innfelt downlights. Vegger
med fliser. Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme. Innredet med
vegghengt klosett, servant pa innredning, badekar og dusjhjgrne
med svingbare glassdgrer. Mekanisk avtrekk.

Ga til side

Vaskerom: Himling med malte plater, innfelt downlights. Vegger
med fliser. Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme. Innredet med
innredning med vaskekum og benkeplate av laminat. Opplegg for
vaskemaskin. Naturlig avtrekk.

Gjestebad: Himling med malte plater, innfelt downlights. Vegger
med fliser. Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme. Innredet med
vegghengt klosett, servant pa innredning, speilskap m/lys og
dusjhjgrne med svingbare glassdgrer. Mekanisk avtrekk.

Ga til side

KI@KKEN

HTH Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate
med nedfelt vask. Integrert platetopp, stekeovn m/dampfunksjon,
micro, oppvaskmaskin og kjgl/fryseskap. Kullfilterventilator over
kokeplass. Det er montert waterguard og komfyrvakt.

Oppdragsnr.: 22371-1569

Befaringsdato: 06.02.2026

TEKNISKE INSTALLASJONER

Boligen varmes opp av elektrisk varme og gasspeis. Elektrisk
gulvvarme pa bad.

Ga til side

Arealer G4 til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Ga til side

Lovlighet

Selveierleilighet

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk

Det foreligger godkjente byggetegninger, men disse samsvarer
ikke med dagens bruk. Kjgkken er flyttet til stue, og rom der
kjpkken opprinnelig var, er innredet som bad. (Det er ukjent
om brannskille er brutt ved etablering av bad).
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Myrhaugen 25C, 0752 OSLO Takstkonsulentl AS
Gnr 28 - Bnr 830 Vesterheimsveien 2
0301 OSLO 1712 GRALUM

Sammendrag av boligens tilstand

© Kjskken > 3. etasje > kjgkken > Avtrekk G til side
Fordeling av tilstandsgrader

25 HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
20 Helse, miljg og sikkerhet

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person  Ga til side
kontrollerer det elektriske anlegget.

15 Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.
10
5
l E
c
0 <<
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Selveierleilighet
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Galtilside
Vatrom > 3. etasje > hovedbad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
Vatrom > 3. etasje > gjestebad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
Vatrom > 3. etasje > vaskerom > Tilliggende G til side
konstruksjoner vatrom
L' BeP) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
@© vatrom > 3. etasje > vaskerom > Ventilasjon Ga til side
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Myrhaugen 25C, 0752 OSLO Takstkonsulentl AS
Gnr 28 - Bnr 830 Vesterheimsveien 2
0301 OSLO 1712 GRALUM

Tilstandsrapport

SELVEIERLEILIGHET

Byggear Kommentar
1979 Hentet fra Ambita/Norges
Eiendommer.
UTVENDIG
Vinduer

Vinduer med 3-lags press glass, prod. 2017.

Arstall: 2017 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Lyd- og brannklassifisert entrédgr. Balkongdgr med 2-lags press glass, prod. 2017.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

En vestvendt balkong av betongkonstruksjoner pa ca. 14,2 m2. Rekkverk av betongkonstruksjoner. Rekkverkshgyden ble malt til: 0,6 m.
En gstvendt balkong av betongkonstruksjoner med adkomst fra soverom pé ca. 8,4 m2. Rekkverk av stalkonstruksjoner med glassfelt.

- Balkonger ble renovert i 2017 i regi av sameiet, ifglge selger.

Andre utvendige forhold

Boligblokk bygget i 1979. Bygningen antas fundamentert med betong til stedlige masser. Grunnmur av betong. Etasjeskillere av betong. Yttervegger
oppfert med betong/murverk, og er renovert i 2017 i regi av sameiet, ifglge selger. Flat takkonstruksjon, antatt tekket med asfaltakbelegg/folie e.l (ikke
besiktiget)

INNVENDIG

Overflater

Himlinger med malte plater, innfelt downlights. Vegger med malte plater og betong. Gulv med laminat. Takhgyden i stuen ble malt til: 2,34 m.

- Det registreres noe knirk i gulvet i overgang ved entré, gang kjgkken og stuen. Dette anses som mindre avvik.
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Myrhaugen 25C, 0752 OSLO Takstkonsulentl AS
Gnr 28 - Bnr 830 Vesterheimsveien 2
0301 OSLO 1712 GRALUM

Tilstandsrapport

Lk Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskillere av betong.

Vurdering av avvik:
* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Avviket er malt gjennom stuerommet. Det er paregnelig med stedvis retningsavvik i eldre etasjeskillere av betong. Det anmerkes at det ikke er gjort
inngripen i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Det anses ikke vaere noen umiddelbare tiltak ngdvendig, det vil vaere naturlig a gjgre opprettende tiltak ved oppussing av overflater.

Innvendige dgrer

Formpressede innerdgrer med 1-speil. Skyvedgr med glassfelt i stuen.

Andre innvendige forhold

Boligen varmes opp av elektrisk varme og gasspeis. Elektrisk gulvvarme pa bad.

VATROM

3. ETASJE > HOVEDBAD
Generell

Himling med malte plater, innfelt downlights. Vegger med fliser. Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme. Innredet med vegghengt klosett, servant pa
innredning, badekar og dusjhjgrne med svingbare glassdgrer. Mekanisk avtrekk.

3. ETASJE > HOVEDBAD

Overflater vegger og himling

Himling med malte plater, innfelt downlights. Vegger med fliser.

3. ETASJE > HOVEDBAD

Overflater Gulv

Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme.

3. ETASJE > HOVEDBAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
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Myrhaugen 25C, 0752 OSLO Takstkonsulentl AS
Gnr 28 - Bnr 830 Vesterheimsveien 2
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Tilstandsrapport

3. ETASJE > HOVEDBAD

Sanitaerutstyr og innredning

Innredet med vegghengt klosett, servant pa innredning, badekar og dusjhjgrne med svingbare glassdgrer.

3. ETASJE > HOVEDBAD
Ventilasjon

Mekanisk avtrekk.

3. ETASJE > HOVEDBAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Arstall: 2026 Kilde: Andre opplysninger: Vurdert av
bygningssakkyndig pa befaringsdagen.

3. ETASJE > GJESTEBAD

Generell

Himling med malte plater, innfelt downlights. Vegger med fliser. Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme. Innredet med vegghengt klosett, servant pa
innredning, speilskap m/lys og dusjhjgrne med svingbare glassdgrer. Mekanisk avtrekk.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

3. ETASJE > GJESTEBAD

Overflater vegger og himling

Himling med malte plater, innfelt downlights. Vegger med fliser.

3. ETASJE > GJESTEBAD

Overflater Gulv

Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme.

- Det er forskjeller i lydressonansen ved banketest og stalkantdragning over flisene. Det kan vaere at lydforskjellene kommer av slipp i limdekningen,

Oppdragsnr.: 22371-1569 Befaringsdato: 06.02.2026 Side: 9 av 19
T
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Tilstandsrapport

flytsparkel e.l. Dette har betydning for skjaerspenninger i underlaget som kan fgre til riss i fuger. Det ble ikke avdekket noen svakheter ved flisene pa
befaringsdagen.

3. ETASIJE > GJESTEBAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran med ukjent utfgrelse.

3. ETASJE > GJESTEBAD

Sanitaerutstyr og innredning

Innredet med vegghengt klosett, servant pa innredning, speilskap m/lys og dusjhjgrne med svingbare glassdgrer.

3. ETASJE > GJESTEBAD

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk.

3. ETASJE > GJESTEBAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Arstall: 2026 Kilde: Andre opplysninger: Vurdert av
bygningssakkyndig pa befaringsdagen.

3. ETASJE > VASKEROM

Generell

Himling med malte plater, innfelt downlights. Vegger med fliser. Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme. Innredet med innredning med vaskekum og
benkeplate av laminat. Opplegg for vaskemaskin. Naturlig avtrekk.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

3. ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Himling med malte plater, innfelt downlights. Vegger med fliser.

3. ETASJE > VASKEROM

Overflater Gulv

Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme.
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Tilstandsrapport

3. ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

3. ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Innredet med innredning med vaskekum og benkeplate av laminat. Opplegg for vaskemaskin.

3. ETASJE > VASKEROM

13 ventilasjon

Naturlig ventilering via lufteluke.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

NS3600 krever mekanisk/elektrisk styrt vifte for a kunne gi tg 0/1. Naturlig oppdriftsventilasjon er vanlig i blokkleiligheter, og det er normalt ikke tillat til
felles kanaler for bygget

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det er vanskelig a etablere en annen Igsning pa bakgrunn av at det muligens ikke er godkjent av sameiet/borettslaget a etablere mekanisk/forsert avtrekk

til felles luftekanaler i bygget.

3. ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Arstall: 2026 Kilde: Andre opplysninger: Vurdert av
bygningssakkyndig pa befaringsdagen.

KIGKKEN

3. ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

HTH Kjpkkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med nedfelt vask. Integrert platetopp, stekeovn m/dampfunksjon, micro, oppvaskmaskin
og kjgl/fryseskap. Kullfilterventilator over kokeplass. Det er montert watherguard og komfyrvakt.
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Tilstandsrapport

Arstall: 2021

3. ETASJE > KIGKKEN
{1k Avtrekk
Kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
¢ Kjgkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

NS3600 krever mekanisk for & kunne gi tg 0/1. Kjpkkenventilator med kullfilter er vanlig i blokkleiligheter, og det er normalt ikke tillat med forsert avtrekk til
felles kanaler for bygget.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Det er ikke alltid det er godkjent av borettslagene a koble forsert/mekanisk avtrekk til felles kanaler eller ut av bygningen. Det vil i de tilfeller ikke vaere
mulig 3@ oppna bedre tilstandsgrad.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannledninger

Plastrgr (rgr-i-rgr). Vannledningene er begrenset visuelt kontrollert i forbindelse med rapporten. Hvis riktig tilstand pa vannledningene skal kartlegges, kan
dette gjgres ved hjelp av TV-kontroll.

Arstall: 2021 Kilde: Eier
Avlgpsrgr
Avlgpsrer av plast. Avlgpsledningene er begrenset visuelt kontrollert i forbindelse med rapporten. Huvis riktig tilstand pa avligpsledningene skal kartlegges,

kan dette gjgres ved hjelp av TV-kontroll.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk med punktavsug fra bad. Tilluft via luftespalter i vinduer.

Andre VVS-installasjoner

Det er installert waterguard under vask pa kjgkken.

Varmesentral

Det er installert en gasspeis i stuen av merket: Heat & Glo.

Arstall: 2010 Kilde: Andre opplysninger: Eier opplyser at alder
kan veere tilbake til 2010.
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Varmtvannstank

Sentralt varmtvannsberedning.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom paG denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Automatsikringer. Undertegnede har ikke elektrokompetanse, og det elektriske anlegget er derfor ikke faglig vurdert. Det elektriske er veldig begrenset
kontrollert i forbindelse med rapporten da dette krever Nemko godkjent kompetanse. Pa generelt grunnlag anbefales det kontroll av el-anlegget av
autorisert firma.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2021

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
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12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Det elektriske anlegget er totalrenovert i 2021 av autorisert elektroinstallatgr, og det foreligger dokumentert sluttkontroll uten avvik.

Utvidet el-kontroll anbefales likevel, ettersom dette faller utenfor takstmannens kompetanseomrade. Opplysninger gitt av eier.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Helse, miljp og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa

befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Hgyden pa rekkverket tilfredsstiller ikke dagens krav. "Hgyde pa rekkverk ved balkonger, tribuner, passasjer og lignende skal veere minimum 1,0 m".

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

¢ Innhent en kvalifisert elektrofaglig person for a kontrollere det elektriske anlegget.

For a avklare omfanget av avvik ved branncelleinndeling ma det gjgres naermere undersgkelser av en kvalifisert fagkyndig person. Brannen kan spre seg
raskere ved avvik i brancelleinndelingen.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/I C Bod

Kjeller

? , ( BOd Bod

Stue Soverom

Loft

sod ||/

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

;
T Stue
Garasje ﬂ _4 BRA
od

-i
Bad BRA-e Y riai2
Teknisk it
A=l
z t u kjokken -
Garasje "\
B
Soverom

Garasje
Soverom

Bod

Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

plass

Garasje ‘

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av
rommene. [kke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Selveierleilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
3. etasje 106 3 109 22
Kjeller 4 4
SUM 106 7 22
SUM BRA 113
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré, hovedbad, gjestebad, walk-in
3. etasje closet, vaskerom, 3 soverom, kjgkken,
og stue
Kjeller Kjellerbod
Kommentar
Fellesareal:

- En utebod pa ca. 2,6 m2.
- En kjellerbod pa ca. 4,4 m?.

Det gjgres sarskilt oppmerksom pa at ekstern bod som er medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa fellesareal, men disponeres av denne
leiligheten.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: Det foreligger godkjente byggetegninger, men disse samsvarer ikke med dagens bruk. Kjgkken er flyttet til stue, og rom der
kjskken opprinnelig var, er innredet som bad. (Det er ukjent om brannskille er brutt ved etablering av bad).

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: ~ Se sammendrag for info.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
06.2.2026 Marcus Bratland

Jian Li

Matrikkeldata

Kommune gnr.
301 OSLO 28
Adresse

Myrhaugen 25C, 0752 OSLO

Hjemmelshaver
Jian Li

Eierandel
1/102

Forsikring

Selskap

Kommentar

Rolle
Takstingenigr

Kunde
bnr. for. snr. Areal
830 23 15653.3 m?
Avtalenr Type

Det forutsettes at boligen er fullverdi forsikret.

Kilder og vedlegg

Kilde Eieforhold
IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Forsikringssum I'-’\rlig premie

Dokumenter
Beskrivelse

Egenerklzering

Tegninger

Dato

Kommentar

Status Sider Vedlagt
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon
1 19.02.2026

Kommentar

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfart nar det ikke

Oppdragsnr.: 22371-1569

Befaringsdato: 06.02.2026
T

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: méaling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 22371-1569

Befaringsdato: 06.02.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normailt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som
seksjonseier. Normalt utgjer dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens vegger.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles
tekniske installasjoner. Balkonger/terrasser og vindu vurderes
dersom takstmannen finner det relevant for leiligheten.

Det anbefales pa generelt grunnlag a sette seg inn i sameiets
vedtekter vedr. ansvarsfordeling av vedlikeholdsplikter.

Side: 19 av 19


https://iverdi.no/Personvern/
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Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1979
Bygningsmateriale:

BRA: 107

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende enheter (6)

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer

Myrhaugen 25C 80793324 H0301 19

Myrhaugen 25B 80793324 H0301 11

Myrhaugen 25C 80793324 H0302 23

Myrhaugen 25A 80793324 H0302 7

Myrhaugen 25D 80793324 H0302 31

Myrhaugen 25B 80793324 H0302 15
Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 1979
Byggstandard
Type bygg Eksisterende
TEK standard

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 24 m?
Areal tak 0m?
Areal gulv 0m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 14 m?
Oppvarmet BRA 107 m?
Totalt BRA 107 m?
Oppvarmet luftvolum 257 m?
U-verdi for yttervegger 0,22 W/(m*K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m*K)

U-verdi for gulv

0,00 W/(m?K)

U-verdi for vinduer, darer og glassfelt

1,20 W/(m?K)

Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt 12,9 %
Normalisert kuldebroverdi 0,06 W/(m*K)
Normalisert varmekapasitet 189,2 Wh/(m?K)

Lekkasjetall

2,50 1/h




Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner

0 %

Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring

0 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

2,50 kW/(m®/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 KW/(m?/s)

Gjennomshnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,21 m¥(m?h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 81 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 50 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjgling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,00 KW/(I/s)

Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/im?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m2
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/V/IN) 0,55
Gjennomshnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, neerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00

Oppvarmingssystem(er)

Direkte elektrisk

Varmefordelingssystem

Punktoppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,88
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fiernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,90
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00




Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0.00
energivarer ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibzerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning 2.7.2018

Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN

Versjon 6.009

Produsent / leverandar ProgramByggerne
Dynamisk

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming 42,1 kWh/ar
Ventilasjonsvarme 0,0 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 7,4 kWh/ar
Pumper 0,0 kWh/ar
Belysning 11,4 kWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjgling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjaling 0,0 kWh/ar
TotaltNettoEnergibehov 108,1 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

12 613 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

117,88 KWh/(m?ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

8 732 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

117,88 kWh/(m?-4r)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

12 613 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm?ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 12 613 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 12 613 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

100,0 %




EMERA NO1 AS

Emera Oslo Vest v/Didrik Tollefsen
Lavenskiolds vei 4E, 1358 JAR
E-post: didrik.tollefsen@emera.no

Deres ref.: 01260013 . Var ref.: 6064-1-023 Dato: 03.02.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Ullernbakken Boligsameie
Organisasjonsnr: 983633382

Seksjonseier: Li, Jian

Medeier:

Leilighetsnummer: 023

Adresse: Myrhaugen 25 C, 0752 OSLO
Seksjonsnummer: 23

Gnr. 28

Bnr. 830

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa- polisenummer 57130342.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Alle administrasjonslan er nedbetalt

e Sikringsordning: Sameiet har inngatt administrasjonsavtale vedrgrende mulighet for innfrielse av andel fellesgjeld.
Se selskapets vedtekter.

e Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

En garasjeplass fglger hver boligseksjon ved salg. Fordeling av felleskostnadene er satt etter kjgpesummene i falge
utgangsskjatene for den enkelte seksjon fra 1978. Vedtektene fastsetter dette. Eierbrgken er 1/102 (lik pr. seksjon i hele
sameiet) Krever full tilslutning fra sameiet & endre eierbraken. Opptak av 1an kr. 7 425 000 nov 2021, kr. 17 000 er
fordelt med lik del pa alle - (til dekning av der til leilighet) Det resterende er fordelt med felleskostnader som
fordelingsngkkel.. Det er admiistrasjonsordning for nedbetaling av fellesgjeld pa dette lanet fom mars 2022. Fom mars
2022 innbetales kapitlakostnader fra seksjonseierne, til dekning av lanekostnaden, som tillegg til felleskostnadene. Det
vises til vedtektenes 10-4 om Individuelle innfrielse av fellesgjeld. Mulighet for nedbetaling er pr. 30.3. og 30.9. hvert ar.
Selger plikter & gjgre administrasjonsavtalen for seksjonseier vedrgrende innfrielse av andel fellesgjeld kjent for kjaper.
Avregning av for mye eller for lite innbetalte kapitalkostnader blir ikke foretatt ved eierskifte, men blir lagt pa fremtidige
faktura for felleskostnader

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98207991279
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,90%

Restsaldo 2 955 852,39
Innfrielsesdato: 30.10.2031

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
Administrasjonsavtale: Ja

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.



Bkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 281,61,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Lan nr: 9820799127; Adm. lan 1 - Akonto renter 0,00
Lan nr: 9820799127; Adm. lan 1 - Akonto avdrag 0,00
Kabel-TV 450,00
Felleskostnader 3 831,61

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 1101,-
Fradragsberettigede kostnader: 0,-
Annen formue: 15 654,-
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98207991279
Restsaldo: 0,00
Kapitalkostnader: 0,00
Administrasjonsavtale: Ja

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 0,00,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene 1an for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale 1an for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale Ian og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder far den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angdende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Kathrine Ween Sie pr. e-
post: kathrine.w.sie@OBOS.no eller telefon: 22 86 59 37.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgéar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fgr salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfagrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.
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Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Jon Rodvang, e-post:
ullernbakken@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fedsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pé at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling il
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Eierskiftetjenester 2026

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafer/fiern medeier og overfering til slektning i BRL/sameier/boligAS 5044 kr
Forkjapsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjopsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 345, 0g 0,8 R = kr 1 076) 6250 kr + 1 076 kr




Ullernbakken Boligsameie

VEDTEKTER
for
Ullernbakken boligsameie, org. nr. 983 633 382

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet, og endret pa arsmate
26.04.18. Sist endret pa ekstraordineert arsmgte 01.09.2021.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Ullernbakken boligsameie. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om

seksjonering fra kommunen, tinglyst 12.05.78.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 102 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 28, bnr. 830 i Oslo kommune.

(2) Sameiets formal er &

- ivareta driften av sameiet

- administrere bruk og vedlikehold av fellesanlegg og fellesareal

- ivareta alle andre saker av felles interesse

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrgk

(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken fremgar
av seksjoneringssgknaden.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pA annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

2-2 Informasjon om ny leietaker

(1) En seksjonseier har rett til & leie ut sin seksjon, men ma sende melding om leieforholdet
med navn pa leietaker til styret senest 2 uker far innflytting skijer.
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3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Bruksenheten ma ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av andre seksjoner.
Fellesanleggene ma ikke nyttes til sienanse for andre sameiere.

Beboerne plikter & fglge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt av sameiermgtet, og er
inneforstatt med at brudd pa disse anses som brudd pa& sameiernes forpliktelser overfor sameiet.

Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

(3) Alle arbeider som kan medfagre endring av fasade eller baerende konstruksjoner og
oppsetting av utvendige installasjoner, kan bare giennomfgres etter skriftlig godkjenning fra
styret.

Seksjonseier er ansvarlig for & undersgke om det er ngdvendig med offentlig godkjenning, samt
a innhente slik godkjennelse hvor det er palagt. Seksjonseier skal i etterkant dokumentere at
arbeider er utfart i.h.t. forskrifter og godkjenninger.

Dersom seksjonseier foretar inngrep som beskrevet i denne bestemmelsen uten ngdvendig
godkjennelse fra styret, kan styret kreve at tiltaket tilbakefgres. Kostnadene for dette, samt
eventuelle falgeskader av det ulovlige tiltaket, ma baeres av seksjonseier.

3-2 Dyrehold
Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade eller
ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

4-1Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer
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e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av alle vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen, samt utsiden av vinduer og
verandadgrer som kan naes fra veranda.

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor,
men ikke utskifting av vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er likevel ansvarlig
for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et teknisk og gkonomisk
forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i
seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-1 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til a fare
nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer pa gaviveggene.
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(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne i forhold til
kigpesummene ifglge utgangsskjgtene for den enkelte seksjon, jfr. eierseksjonsloven
§ 29.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et manedlig akontobelgp som fastsettes
av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pd eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene skal
settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og innbetalingene skal
folge sameiebrgk.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
folger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp
som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pé det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt
etter at det er kommet inn en begjeaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

Side 4 av 10



Ullernbakken Boligsameie

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pé sine forpliktelser overfor sameiet utgjar mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa husordensregler og vedtekter.

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfersel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Til & foresta driften av eiendommens fellesanliggender velger sameierne pa
arsmgtet og blant sameierne et styre pa 5 medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmatet har bestemt noe annet.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal velges
seerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregédende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

(6) Til & foresla medlemmer og varamedlemmer til styret, herunder styrets leder, velger arsmgtet
en valgkomite pa 2 til 3 representanter. Komiteen konstituerer seg selv.

8-2 Styremagter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjgr metelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer
enn en tredjedel av alle styremedlemmene
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(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall p& arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes nzerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa & gjennomfare
beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal
og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmatet

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmgtet
(1) Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordingert arsmgte skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmate

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordineert &rsmgte med kortere varsel, men varselet
kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Side 6 av 10



Ullernbakken Boligsameie

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal a&rsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene méa vedtas med minst to tredjedels flertall
av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordingere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordineere arsmgtet:
e behandle styrets arsberetning/arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
¢ velge styremedlemmer
¢ behandle vederlag til styret
¢ velge valgkomité

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordinzert arsmate sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordingert arsmgte, kan arsmgtet bare ta beslutning
om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet pa arsmgtet
og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At
saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt
arsmate for & avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i arsmatet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til &
veere til stede pa arsmatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til stede
pa arsmatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til stede med
mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med en
radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa arsmeatet
tillater det.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mateleder
behaver ikke & vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fagres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmatet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmatet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid
holdes tilgjengelig for seksjonseierne.
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9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgte
(1) I arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmatet

(1) Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere kreves i
tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av starrelsen
pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller
utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.
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9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §8 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfagrer og andre funksjoneerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjar inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for a tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale egenandelen
dersom skadedrsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

10-4 Individuell innfrielse av fellesgjeld

(1) Eierseksjonssameiet har vedtatt en ordning for innfrielse av andel fellesgjeld knyttet til
bestemte lan. Denne ordningen er betinget av at det er signert en administrasjonsavtale
mellom Eierseksjonssameiet og OBOS Eiendomsforvaltning AS og hver enkelt
seksjonseier som gnsker a benytte ordningen ma innga en egen avtale med
Eierseksjonssameiet v/OBOS Eiendomsforvaltning AS.

(2) Ved en individuell innfrielse av fellesgjeld vil banken anse innbetalingen som en
regulaer ekstraordineer nedbetaling av Eierseksjonssameiets felleslans hovedstol, uten
at langiver gir aksept for at seksjonseiere som innfrir sin andel blir fritatt for sitt
debitoransvar. Dette betyr at alle ndveerende og fremtidige seksjonseiere, ogsa for de
seksjoner hvor fellesgjelden er innfridd, risikerer & matte dekke sin forholdsmessige
andel av sameiets betalingsforpliktelser ved mislighold. OEF patar seg intet ansvar for
eventuelle konsekvenser for Eierseksjonssameiet, seksjonseierne eller seksjonseiernes
rettsetterfglgere, av dette.
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11 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et realregister.

11-1 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-2 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.

Endringer vedtatt pa sameiermgte 16.04.91

Endringer vedtatt pa sameiermgte 26.04.99

Endringer vedtatt pa sameiermgtet 23.04.09

Endringer vedtatt pd sameiermgtet 21.04.10

Endringer vedtatt pd sameiermgtet 29.04.15.

Endringer vedtatt pa arsmetet 26.04.2018.

Endringer vedtatt pa arsmatet 24.04.2019.

Endringer vedtatt pa ekstraordineert &rsmgte 01.09.2021.
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HUSORDENSREGLER

HUSORDENSREGLER

1. Overholdelse
Den enkelte beboer plikter a falge husordensreglene. Henvendelser til styret eller
forretningsfarer skal skje skriftlig.

2. Vedlikehold og drift
To ganger pr. ar avholdes det dugnad i sameiet, 2 dager om varen og 2 dager om hgsten.
Hensikten med dugnaden er & utfgre enkelt vedlikeholdsarbeid pa bygninger og utstyr, samt
rydde og vedlikeholde grgntanlegg, blomsterbed og andre deler av sameiets omrader.
Sameierne plikter & stille til dugnad minst en dag om varen og en dag om hgsten, dersom
ikke helsemessige grunner og lignende gjgr dette umulig.

3. Bilkjgring pa omradet
Bil- og motorsykkelkjaring pa gangveiene er ikke tillatt. Dette gjelder ogsa for nedre torg.
Membranen som hindrer lekkasje ned til kjellerbodene, taler ikke belastningen.
Utrykningskjaretayer er unntatt. Det samme gjelder motorvogn som nyttes til sngbrgyting og
annen ngdvendig vaktmestertjeneste og posttjeneste.
All annen kjaring/transport ma forega via garasjeanlegget. Beboere plikter a kjgre forsiktig
til og fra garasjen og inne i selve garasjeanlegget. Unnga tomgangskjaring.
Ved behov kan tralle benyttes. Denne star i gvre garasje i MH 25.

4. Parkering
Det er 4 oppmerkete parkeringsplasser pa snuplassen og 14 i nedre garasje i MH 25. Disse
plassene skal bare benyttes til korttids gjesteparkering. Snuplassen er offentlig omrade
skiltet med parkeringsforbud.

5. Bilvask
Bilvask er ikke tillatt i garasjeanlegget, pa gangveiene eller for gvrig pa sameiets eiendom.

6. Fellesrom

| fellesrommene gjelder fglgende regler:

e Barnevogner, rullatorer, barnesykler og akebrett plasseres i rom
innenfor hovedinngangsdaren.

e Sykler plasseres i sykkelboder og rom ved kjellernedgangen. | sykkelboder kan det
plasseres leker. Det skal ikke plasseres/ lagres andre gjenstander i disse rommene.

e Fellesomradene i kjelleren skal ikke benyttes til lagring av gjenstander.

o Til midlertidig lagring benyttes rommet ved gjesteparkeringsplassene i kjelleren i MH 25.
Gjenstandene skal merkes med navn og adresser og kan ikke oppbevares lengre enn
tre maneder. Kontakt vaktmester/ styret for nagkkel.

Stavler, sko, barnetgy, sappelposer m.m. ma ikke plasseres utenfor egen entrédar.

¢ Noen leiligheter som i bakkant stgter mot terreng, har en ventilert blindkjeller mellom
leiligheten og terrenget. | disse blindkjellerne er det ikke tillatt & lagre gjenstander eller
utstyr av noe slag. Dette for & unnga at ventilasjonen blir blokkert, og at det dermed
oppstar fuktskader.

e | garasjeanlegget skal det bare lagres gjenstander med tilknytning til bilen.

7. Ro i sameiet
Fra kl. 23.00 til kl. 06.00 skal beboere vise seerlig hensynsfullhet overfor naboer. Dette
gjelder ogsa bruk av vaskemaskin, oppvaskmaskin, tarketromler og lignende. Skal det
holdes selskaper som medfarer stay, bar naboene varsles pa forhand. Pigging og boring i
betong ma ikke skje mellom kl. 20.00 og kl. 08.00.
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8. Gulvbelegg
Det er tillatt & legge parkett, laminatgulv, furugulv og fliser. Det ma benyttes lyddempende
underlag.

9. Sgppel
Sappelsjaktene skal kun brukes til avfall som er pakket godt inn i samsvar med reglene om
kildesortering. Det ma ikke kastes ulmende innhold fra askebegre eller lett antennelig og lett
knuselig avfall i sjakten. Aviser, papir og kartonger (sammenbrettet) skal legges i egen
papircontainer. Glass og metall plasseres i egen container. Spesialavfall (lysrgr, maling,
batterier, osv) kan kastes ved Statoil-stasjonen pa Bogstad Camping eller pa en av de andre
miljgstasjonene,(se: http://www.renovasjonsetaten.oslo.kommune.no/miljostasjoner/.) Det er
ikke tillatt & kaste papir og sigarettstumper pa sameiets eiendom.

10. Dyrehold
Dyr som er til sjenanse for andre beboere, ma ikke holdes i leiligheten. Lufting av hund skal
skje i band. Beboere med ansvar for hund, plikter & fierne dyrenes ekskrementer fra
sameiets eiendom.

11. Grgntareal
Beboere plikter & verne om plener og andre ytre anlegg pa best mulig méte.

12. Navneskilt
Den enkelte beboer mé for egen regning selv utstyre entrédgr, postkasse og ringetabld med
navneskilt.

13. Dgrcalling
De beboere som over callinganlegget blir bedt om & apne inngangsdgarene til oppgangen for
andre enn egne gjester, ma ikke slippe inn noen uten & forvisse seg om at vedkommende er
ute i lovlig aerend.

14. Lasing av darer (hovedngkkel)
Inngangsdarene til oppgangene og dgrene til garasjeanlegget, kjellere, sykkelboder,
sappelsjakter og sgppelrom skal alltid holdes last. Hovedngkkel bestilles hos styreleder.

15. Garasjeportapner
Garasjeportapner bar ikke etterlates i bilen. Tap av dpner meldes til styret. Mistet, gdelagt
eller stjélet garasjeportapner mé erstattes av eieren. Ny garasjeportépner, se VERDT A
VITE side 3: STYRE OG STELL. Styreleder kan vaere behjelpelig med koding.
Garasjeportene kan apnes innenfra ved hjelp av apner/lukker som er montert pa innsiden av
portene:
@verste knott: Apner. Nederste knott: Lukker. Knott i midten: Ngdstopp.

16. Tarketrommel, vaske- og oppvaskmaskin
Pa grunn av faren for brann og vannskader ma leiligheten ikke forlates nar tgrketrommel,
vaske- og oppvaskmaskin er i bruk. Vaske- og oppvaskmaskin ma kun kobles til kaldt vann.
Veer spesielt oppmerksom pa faren for vannlekkasjer fra maskinene, og sjekk raropplegget
regelmessig. Maskiner som star i rom uten sluk, bgr ha egen lekkasjesikring i form av
lekkasjekar, vannstopper pa tilkoblingsslangen, eller lignende.

17.Stengekraner vann
Ved lengre tids fraveer fra leiligheten, for eksempel i ferieperioder, skal inntaksledningen for
kaldt og varmt vann til den enkelte leilighet stenges.

18. Vannrgr/vannklosett
Alle rom ma holdes oppvarmet slik at vannledningene ikke fryser. Uvedkommende ting ma
ikke kastes i klosettet.


http://www.renovasjonsetaten.oslo.kommune.no/miljostasjoner/.)
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19. Avtrekkshette/vifte komfyr og bad
Avtrekkshette pa kjgkken, og avtrekksvifte pa bad, som er koplet til gardens
ventilasjonssystem, ma ikke ha motor/vifte. Dette vil skape overtrykk og lede matosen inn i
naboleilighetene.

20. Ballspill
All slags ballspill er forbudt i garasjene og pa parkeringsplassen. Likeledes er sykling og
annen lek i garasjene forbudt. Det samme gjelder fotballsparking mot vegg pa @vre og
nedre torg.

21.Terrasser
Pa alle utvendige terrasser mot vest har gulvet fall til renne og overvannssluk, som igjen
har avlgp til nedlgpsrar. Beboere er ansvarlige for a fierne lgv og avfall som hindrer fritt lap
fra renne og sluk til nedlgpsrer. Det er forbudt & oppbevare mat eller & mate fuglene pa
terrassene.

22. Grilling
Ved grilling ma det i starst mulig grad vises hensyn og omtenksomhet bade ved plassering
og bruk av grillen. Grilling er bare tillatt ved bruk av gass- eller elektrisk grill. Husk at grillen
representerer en brannfare ved uriktig bruk.

23. Strgm
Det er ikke tillatt & benytte strgm fra sameiets kontakter til beboeres kjgleskap,
fryseskap og andre permanente installasjoner.

Sameier som gnsker elektrisk kontakt pa sin parkeringsplass i fellesgarasjene, bekoster
selv montering og ngdvendig sikring. Sameier som gnsker installasjon av ladepunkt for
elbil eller ladbar hybrid ma ferst sende sgknad til styret. Kostnader til etablering av
ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte seksjonseier. Strgm betales etter
malt forbruk.

24. Klesvask/teppebanking
Det er ikke tillatt & riste og banke tepper og lignende fra terrasse og balkong. Nar kleer skal
tarkes pa terrasse eller balkong, bar disse henges sa lavt at de ikke er synlige utenfra.

25. Fasadeendringer

e Sameier plikter & underrette styret skriftlig om planlagte fasadeendringer. Henvendelsen
skal inneholde: a) Skisse som viser endringen (for eksempel: vindu, dar eller ekstra bod
pa terrasse), b) Forklaring i falgebrev hva forandringen omfatter og forslag til tidspunkt. |
tillegg ma det sendes sgknad til Oslo kommune, Plan- og bygningsetaten.

e Forslaget ma ikke endre fasaden i vesentlig grad. Det innebeerer at nye vinduer, darer
og lignende ma harmonere med eksisterende byggverk, nar det gjelder starrelse
(samme hgyde og bredde), hgyde fra gulv, tak og sidevegg med mer, og utfgrelsen
ma veere lik ndveerende konstruksjoner.

e Endringer ut over leilighetens bruttoareal vil ikke bli godkjent.

e Regmningsveier mellom balkongene ma ikke sperres, for eksempel ved montering
av ekstra bod.
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26. Leiligheter med direkte utgang til terreng
Eiere av leiligheter med direkte utgang til terreng, gis tillatelse til for egen regning a
beplante fellesomradet utenfor hellelagt terrasse, innenfor en rimelig avstand fra kanten av
terrassen. Beplantingen ma besta av lave busker/blomster i grupper, men en ma unnga a
plante busker pa rekke ved grensen mellom sameierne, hvis dette vil gi inntrykk av "baser”.
En ma ikke glemme at det beplantede omradet fortsatt er en del av sameiets fellesareal,
men samtidig er vi alle interessert i et attraktivt og "blomstrende” bomiljg for alle sameierne.
Areal som eventuelt opparbeides og beplantes, ma ikke veere til hinder for vaktmesterens
vedlikehold av gvrig fellesareal. Stell og vedlikehold av egen beplanting er det en selvfglge
at sameier er ansvarlig for.
Hvis hellelagt terrasse skal erstattes for eksempel med gulv bygget av terrassebord, ma
dette ikke stikke lenger ut enn 50 cm. Utenfor sideveggene/balkongen over.

1. Eierskifte og utleie
Sameiere som selger sin leilighet plikter & melde salget til forretningsfarer far kjgpers
overtagelse.
Sameiere som leier ut sin leilighet eller garasjeplass ma melde om dette skriftlig til styret sa
snart som mulig. Leietakers/leietakernes navn og tlf, e-post adresse ma opplyses. Utleier er
pliktig til & levere husordensregler til leietaker. Seksjonseier ma oppgi sin nye
tilskriveradresse til forretningsfarer og styre.

» Vedtatt pa sameiermgtet 16.04.91

» Endring p& sameiermatet 23.04.92

» Endring pa sameiermgtet 12.04.00

» Endring p4 sameiermgtet 2003

» Endring pa sameiermgtet 2011

* Endring p4 sameiermgtet 17.04.2012

» Endret pa ordineert sameiermgte 14.04.2016
Endret pd ordinaert &rsmgte 09.04.2025



Dette temaet er publisert pa Vibbo
Logg inn pa Vibbo.no for & holde deg oppdatert pa alt som skjer i boligfellesskapet

Oppdatert 31. mars

Tema
Oppussing

Vis hensyn og unnga stgyende arbeider
Vi ber alle vise ekstra hensyn til sine naboer med tanke pa stgy i denne tiden vi na er inne

Vi minner om at mange i dagens situasjon ma tiloringe store deler av dagen inne i sin egen
leilighet, og ber derfor om at alle tar litt ekstra hensyn til sine naboer, spesielt med tanke
pa stay.

Vi henstiller alle om & inntil videre unngd oppstart av stgrre oppussingsprosjekter.

Minner ogsa om at ngdvendige arbeider som bergrer andre beboere skal varsles
ved oppslag i oppgangen i god tid i forveien. Varselet ma beskrive arbeidet som
skal skje, i hvilket tidsrom (dato og klokkeslett), og ha navn og telefonnummer til
kontaktperson.

Varsel til naboer og styret
Bade styret og naboer skal varsles i god tid i forkant av stgrre oppussingsarbeider.

Styret skal varsles seerskilt. Send enten melding via Vibbo eller e-post til
ullernbakken@styrerommet.no.

Nabovarsel gjgres ved oppslag i alle bergrte oppganger, og skal inneholde faglgende
informasjon:

e Hvor lenge oppussingen vil forega (startdato og ca. sluttdato)
¢ Nar de mest stgyende arbeidene vil gjennomfares

e Hvilken oppgang og leilighet det gjelder

e Navn og telefonnummer til eier dere, slik at naboer enkelt kan kontakte dere dersom det

skulle veere ngdvendig


mailto:ullernbakken@styrerommet.no

Merk: Ved boring/pigging i betong forplanter lyden seg i hele bygget, slik at
st@ynivaet blir hayt for alle oppganger. Alle oppganger i langblokkene MH25 og
MH31 ma derfor varsles. For MH33A og MH35A ma& man huske & ogsa varsle
beboere i leilighetene pa nedsiden (B og C) - og motsatt.

Avfall fra oppussing

Sgppelbager / iSekk med avfall fra oppussing skal plasseres pa snuplassen, langs
kanten av rundkjaringen og til hgyre for porten - men uten at de star i veien for
porten, bade mht. fotgjengere og ev. utrykningskjaretay.

Sappel ma ikke bli stdende i lengre tid, og veere til ungdvendig sjenanse for naboer
bade i og utenfor sameiet. Om vinteren ma man ogsa ta hensyn til at det kan
forekomme sngfall og brayting som dekker til og forhindrer henting av avfallet.

Det er ikke tillatt & plassere avfall pa torgene.

Inngrep i beerende konstruksjon

Endringer av baerende konstruksjoner skal som hovedregel ikke gjgres, og
aldri uten skriftlig godkjenning fra styret.

Dette fglger av vedtektenes punkt 3-1-3 (se nedenfor). Baerende konstruksjoner
omfatter bl.a. betongvegger, gulv og tak.

Dersom man mener & ha behov for a gjgre slike inngrep, ma man sgke styret om
tillatelse gjennom a fylle ut eget skjema (vedlagt nedenfor) . Skjemaet sendes til
styrets epostadresse ullernbakken@styrerommet.no. Det ma ogsa legges ved en
tegning som illustrerer endringen.

Ved spgrsmal, ta kontakt med styret.

OBS: Slissing av vann og avlgp ned i gulv over stgrre avstander i leiligheten,
ma ikke gjgres under noen omstendigheter.

Etasjeskillene i blokkene vare er forholdsvis tynne (18 cm), slik at slissing og
innfelling av rgr inkl. fallhgyde - seerlig i diagonal retning pa tvers av spennet - vil
kunne medfare alvorlige svekkelser i baereevnen til betongen.

Punkt 3-1-3 i vedtektene sier fglgende:

Alle arbeider som kan medfgre endring av fasade eller beerende konstruksjoner og
oppsetting av utvendige installasjoner, kan bare gjennomfgres etter skriftlig
godkjenning fra styret.


mailto:ullernbakken@styrerommet.no

Seksjonseier er ansvarlig for § undersgke om det er ngdvendig med of fentlig
godkjenning, samt 8§ innhente slik godkjennelse hvor det er p8lagt. Seksjonseier skal
i etterkant dokumentere at arbeider er utfort i.h.t. forskrifter og godkjenninger.

Dersom seksjonseier foretar inngrep som beskrevet i denne bestemmelsen uten
ngdvendig godkjennelse fra styret, kan styret kreve at tiltaket tilbakefgres.
Kostnadene for dette, samt eventuelle folgeskader av det ulovlige tiltaket, m§
baeres av seksjonseier.

PDF UBS Sgknad om endring av baerende konstruksjon.pdf Last ned pa Vibbo
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Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 6064
ULLERNBAKKEN BOLIGSAMEIE



Velkommen til arsmete i ULLERNBAKKEN BOLIGSAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Dato for arsmatet:
9. april 2025 kl. 18:00, Persbraten videregdende skole, Gamle Hovsetervei 1..

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

» Eieren kan mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Informasjon om framtidig vedlikehold

Styret vil informere om nadvendig vedlikehold i de neermeste arene.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap
5. Fastsettelse av honorarer
6. Endring av husordensregel
7.Varmekabel i gangsti

8. Generell belysning

9. Ngdlys

10. Oppussing av oppganger
11. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i ULLERNBAKKEN BOLIGSAMEIE
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fagres protokoll. Hvis
ikke arsmetet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak

Kathrine Sie velges.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

[Navn] og [Navn] velges.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krauv til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgateinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
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b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

Vedlegg
1. 6064 Arsregnskap med revisors beretning.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 150 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 150 000.

Sak 6
Endring av husordensregel

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Flere beboere har opplevd matlukt i sin leilighet den siste tiden. Dette skyldes mest sannsynlig naboer som har
installert avtrekksvifte med motor, som er koblet til sameiets felles ventilasjonssystem. | husordensreglene §
19 star det at det ikke er tillatt med avtrekksvifte pad kjokken. Forslaget er at dette ogsa skal gjelde pa bad.

Gjeldene husordensregel §19:

19. Avtrekkshette komfyr

Avtrekkshette som er koplet til gardens ventilasjonssystem, ma ikke ha motor/vifte. Dette vil skape overtrykk
og lede matosen inn i naboleilighetene. Avtrekkshette med motor/vifte som ikke er koplet til gardens
ventilasjonssystem, kan benyttes.

Ny foreslatt §19

19. Avtrekkshette/vifte komfyr og bad

Avtrekkshette pa kjgkken, og avtrekksvifte pa bad, som er koplet til gardens ventilasjonssystem, ma ikke ha
motor/vifte. Dette vil skape overtrykk og lede matos og fuktighet inn i naboleilighetene. Avtrekkshette med
motor/vifte som ikke er koplet til gardens ventilasjonssystem, kan benyttes.

Styrets innstilling

Styret fremmer forslaget
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Forslag til vedtak

Ny husordensregel §19 skal veere: 19. Avtrekkshette/vifte komfyr og bad Avtrekkshette pa kjgkken, og
avtrekksvifte pa bad, som er koplet til gardens ventilasjonssystem, méa ikke ha motor/vifte. Dette vil skape
overtrykk og lede matos og fuktighet inn i naboleilighetene. Avtrekkshette med motor/vifte som ikke er koplet
til gardens ventilasjonssystem, kan benyttes.

Sak 7
Varmekabel i gangsti

Forslag fremmet av:
Bodil Indsetviken Bjgnnaes

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Gangstien mellom 31B/33A og 25D/29 er glatt pa vinterstid. Det er anske om varmekabler i halvdelen av
gangstien, pa siden mot rekkverket. Sameiet er ansvarlig for skader etter fall. Det er neppe dyrere a drifte
varmekabler der enn seks spor ut av garasjene. Kablene mé kunne slas av pa dager da det ikke er behov.

Styrets innstilling

Styret lar det veere opp til arsmetet & avgjore dette

Forslag til vedtak

Det legges varmekabler i halvdelen av gangstien 31B - 29, siden ved rekkverket.

Sak 8
Generell belysning

Forslag fremmet av:
Bodil Indsetviken Bjonnees

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Eksisterende belysning i oppgangene er svak. Det bar byttes til sterkere lyspeerer. Evt bytte ut eksisterende
lamper med noe bedre.

Forslag til vedtak

Det etableres bedre generell belysning i oppgangene
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Sak 9
Nadlys

Forslag fremmet av:
Bodil Indsetviken Bjonnees

Krawv til flertall:
Alminnelig (50%)

Jeg ansker at det installeres ngdlys i oppgangene. Vi har hatt en del tilfeller av strembrudd, og i 33A og 35A er
der langt ned og fullstendig mgrke ved strembrudd.

Forslag til vedtak

Det etableres ngdlys i oppgangene

Sak 10
Oppussing av oppganger

Krauv til flertall:
Alminnelig (50%)

I henhold til vedtak fattet i arsmatet i 2024 har styret innhentet tilbud pa oppussing av oppgangene. Tilbudet gar
ut pa a legge microsement utenpa "mursteinen” slik at overflaten blir slett. Vi kan velge hvilken farge vi gnsker.

Styrets innstilling

Styret lar det veere opp til arsmeotet & velge om dette

Forslag til vedtak
Styret bestiller oppussing av oppgangene i henhold til tilbudet

Sak 11

Valg av tillitsvalgte

Valgkomitéen har fglgende forslag til nytt styre:

Styreleder Jon Rodvang MH 25c Pa valg (2025-2026)
Styremedlem Bo @stman MH 33 Ny, pa valg (2025-2027)
Styremedlem Stein Vale MH 31c Ny, pa valg (2025-2027)
Styremedlem Gro Anita Erve MH 27 Pavalg (2025-2026)
Styremedlem Stein Fergestad MH 33 lkke pa valg (2024-2026)

Varamedlem Lena Heidsve Evensen MH 27 Ny, pa valg (2025-2027)
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Varamedlem Oscar Kittel-Nielsen MH 31c Ny, pa valg (2025-2027)
Styrets forslag til valgkomitée

Leder Fredrik Lindemann MH 25d Pa valg for 2025-2026
Medlem Marianne Mandelid MH 25a Pa valg for 2025-2026
Medlem Frode Wold MH 25d Pa valg for 2025-2026

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

« Jon Rodvang
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

¢« Bo @stman

+ Stein Vale
Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

* Lena Heidsve Evensen

* Oscar Kittel-Nielsen
Valg av 1 styremedlem Velges for1 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem :
* Gro Anita Erve
Valg av 3 valkomite Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som valkomite:

¢ Fredrik Lindemann
* Frode Wold

* Marianne Mandelid

7 av 21



Styrets arsrapport

Arsrapport for 6064 Ullernbakken Boligsameie

Tillitsvalgte Siden forrige ordineere arsmgte generalforsamling har tillitsvalgte veert:
Styret

Styreleder Odd Einar Bruusgaard

Styremedlem Gro Anita Erve

Styremedlem Stein Fergestad

Styremedlem Marthe Hartvedt

Styremedlem Tom Henningsen

Varamedlem Jon Rodvang

Varamedlem Heidi Mellingen

Valgkomite

Valgkomite Fredrik Lindemann

Valgkomite Frode Wold

Valgkomite Marianne Mandelid

Kontaktinformasjon Styret

Styret kan kontaktes pa e-post epostadresse ullernbakken@styrerommet.no.

Vibbo: Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa Vibbo.no. Her finner
du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig informasjon.

Forretningsfarsel og revisjon Forretningsfarsel er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Hani Al Saidy. Revisor er revisjonsselskapet BDO AS.

ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og resultat.
Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne forutsetning.
Vesentlig avvik

Driftsinntektene er noe hgyere enn budsjettert og det skyldes bl. Andre inntekter/ngkkelsalg og gkte
felleskostnader/Kapitalkostnader enn forutsatt.. Ladeinntekt El-bil er lavere enn forutsatt.

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og det skyldes i hovedsak hgyere kostnader til drift og vedlikehold,
enn forutsatt.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fort mot egenkapital.

Disponible midler
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Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets likviditet. De
disponible midlene bgr til enhver tid veere positive, som en del av forutsetningene for videre drift. Disponible
midler pr. 3112.24 utgjer kr. 1 507 802.

Budsjett 2025

Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hgyde for prisgkninger pa drift & vedlikehold i den grad det
foreligger estimater. Det er budsjettert med kr 753 000 til ekstra vedlikehold og ordineer drift.

Felleskostnader

Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.
Felleskostnader er regulert med 2% fra og med 01.02.2025.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Administrasjon

Styret har i 2024 avholdt 12 styremater og behandlet 23 saker.

Dugnader

Vardugnaden ble gjennomfart mandag 6. mai og tirsdag 7. mai. Hgstdugnaden ble gijennomfgrt 16. og 17.
september, begge med sosialt samveer etter avslutning. Jan Deram gjorde som vanlig en veldig god innsats som
dugnadskoordinator, i godt samarbeid med Tom Henningsen, Stein Fergestad og Fredrik Lindemann.

Ryddedager

Det ble arrangert to ryddedager, hvor sameiet bestilte containere, henholdsvis 24. april og 18. september.

Pleie av grontarealer

Styret har fortsatt arbeidet med a pleie grentarealene i samarbeid med Rgnningen borettslag og Vestre Ullern
boligsameie. Stein Fergestad har ledet arbeidet og gjort en betydelig innsats nar det gjelder gjennomfgring
av planen. Med hjelp fra en dugnadsgjeng har han tatt ned granhekken langs gangveien pa nedsiden av nr.

27, samt flere store treer pa var egen og nabosameiets tomt. Totalt er det kjgrt bort 31 tilhengerlass med flis
med sameiets tilhenger. Sameiet har sgkt om, og fatt tillatelse fra kommunen, til & rydde pd kommunal tomt
nedenfor sameiet. Denne tillatelsen erviderefort for 2025. Arbeidet med felling og beskjeering av grentarealene
vil fortsette i 2025.

Ny kollektiv avtale - TV og internett

Etter en anbudskonkurranse med 4 tiloydere har styret inngatt ny avtale med Telia om leveranse av TV og
internett til sameiet. Den nye avtalen innebaerer at prisen har gatt ned med kr 96 pr. maned pr. leilighet, samtidig
som tilbudet er bedre og mer fleksibelt med hensyn til internetthastigheter og TV-poeng. Avtalen innebeerer
ogsa oppgradering av ruter og TV-boks.

Bekjempelse av skadedyr

Sameiet har inngatt avtale med Anticimex om bekjempelse av rotter og mus. Avtalen innebeerer utplassering
av smartbokser/feller som fglges opp av Anticimex.

Forsikringssaker

Det har i 2024 vaert meldt 4 forsikringssaker. Alle sakene gjelder vannlekkasje i leiligheter. Den store
lekkasjeskaden fra 2023 er ferdig utbedret i 2024.

Radonmaling
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Styret gjennomferte radonmaling i 30 leiligheter i 2023. Resultatet viste for haye verdieri to leiligheter. Ny
radonmaling ble gjennomfert i 2024 for 10 leiligheter som anses som mest utsatt.

Diverse

+ Avtale med vakthold med Securitas er sagt opp iht. arsmgtevedtak
+ Styret har kjgpt og montert nye skilter pa sameiets eiendom

* Det erinnkjopt slipeutstyr til sameiets hageredskaper

* Sameiet har fatt tilhenger som sameiet/sameierne kan benytte

+ Sameiet har gatt over til spotpris pa el-bil lading

* Sameiet har byttet leverander av akkreditert gasskontroll
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Til &rsmgtet i Ullernbakken Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Ullernbakken Boligsameie som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner n@dvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedbé%tqtsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Reyisprforening og at@@@geﬂ@gg@%mfm@q@%@ps beretning.pdf



Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 18. Mars 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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ULLERNBAKKEN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 983 633 382, KUNDENR. 6064

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 683 857 679 135
Innkrevde felleskostnader 2 5096005 4950635 5659000 5829000
Ladeinntekter EL-bil 82 071 170 438 160 000 80 000
Andre inntekter 3 75 552 106 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 5937485 5800314 5819000 5909 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -21 150 -20 445 -21 000 -21 000
Styrehonorar 5 -150 000 -145 000 -150 000 -150 000
Avskrivninger 13 -47 034 -47 035 -47 000 -47 000
Revisjonshonorar 6 -10 125 -10 125 -10 000 -10 000
Forretningsfgrerhonorar -196 770 -187 128 -198 000 -208 000
Konsulenthonorar 7 -10 177 -8 974 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 8 -948 530 -499 140 -350 000 -753 000
Forsikringer -743 731 -678 075 -745 000 -894 000
Kommunale avgifter 9 -1013899 -957 812 -1093 000 -1232000
Ladekostnader EL-bil 0 -1 689 -22 000 -22 000
Energi/fyring -821 594 -891 520 -900 000 -800 000
TV-anlegg/bredband -662 349 -633 496 -667 000 -620 000
Andre driftskostnader 10 -1021 009 -958 209 -1 009 000 -994 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -5646 368 -5038647 -5222000 -5761000
DRIFTSRESULTAT F@R IN/ADM.AVT 291 117 761 666 597 000 148 000
Innbetalt andel fellesgjeld 288 457 118 480 0 0
DRIFTSRESULTAT 579 574 880 146 597 000 148 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 111 409 100 399 10 000 10 000
Finanskostnader 12 -288 560 -283 844 -288 000 -244 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -177 151 -183 445 -278 000 -234 000
ARSRESULTAT 402 423 696 701 319 000 -86 000
Overfgringer:
Til annen egenkapital 402 423 696 701

Vedlegg 1
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ULLERNBAKKEN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 983 633 382, KUNDENR. 6064

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 13 1 47 035
SUM ANLEGGSMIDLER 1 47 035
OMLOPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 17 102 58 317
Forskuddsbetalte kostnader 189 311 197 038
Andre kortsiktige fordringer 14 36 703 28 477
Driftskonto OBOS-banken 790 419 802 546
Sparekonto OBOS-banken 780 351 1 048 965
SUM OML@PSMIDLER 1813885 2135343
SUM EIENDELER 1813886 2182378
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Annen egenkapital 15, 16 -1934 227 -2 336 650
SUM EGENKAPITAL -1 934 227 -2 336 650
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 17 3442030 4126 002
SUM LANGSIKTIG GJELD 3442030 4126002
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 72730 76 921
Leverandgrgjeld 231 953 256 542
Palgpte renter 1400 26 603
Palgpte avdrag 0 32 813
Annen kortsiktig gjeld 0 147
SUM KORTSIKTIG GJELD 306 083 393 026
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1813886 2182378
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 11.3.2025
Styret i Ullernbakken Boligsameie

Odd Einar Bruusgaard Stein Fergestad Marthe Meen Hartvedt

Tom Henningsen Gro Anita Erve
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

ADMINISTRASJONSAVTALE LAN

Sameiet har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av sin andel
fellesgjeld. Nedbetalingene gir de seksjonene som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader. Merk at ved en individuell innfrielse av
fellesgjeld vil banken anse innbetalingen som en reguleer ekstraordinger nedbetaling av
eierseksjonssameiets felleslans hovedstol. Det betyr at seksjonseiere som har innfridd
sin andel av fellesgjelden fortsatt risikerer & matte dekke sin del av bankens l1&n dersom
sameiet misligholder lanet. Pa grunn av administrasjonsavtalen er sameiets egenkapital
skjevfordelt. Den enkelte sameier kan derfor ikke tilordnes sin andel av egenkapitalen
etter sameiebroken

PRINSIPPENDRING

Tidligere ar har sameiet bokfgrt lanet som en langsiktig fordring som tilsvarer lanet i
banken. Fra og med i ar vil selskapet benytte seg av egenkapitalmetoden.
Begrunnelsen er at seksjonseiere som har innfridd sin andel av fellesgjelden fortsatt er
ansvarlig for selskapets lan. Virkningen i overgangsaret er at " langsiktig fordring" er
overfgrt til egenkapitalen og prinsippendringen er omtalt i noten.
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NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 4 516 297
Lanekostnad | (Adm-avtale) 678 007
TV/Internett 550 800
Garasje 28 908
Regulering Lanekostnad | (Adm-avtale) 5850
Overfart til kapitalkostnader -683 857
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5096 005
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Opprydding kundereskontro 20
Felleskostnader - fakturagebyr 147
Nogkler 75 385
SUM ANDRE INNTEKTER 75 552
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -21 150
SUM PERSONALKOSTNADER -21 150

Det har verken veert ansatte eller Ignnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 150 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 5 000, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 10 125.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -10 177
SUM KONSULENTHONORAR -10 177
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -713 584
Drift/vedlikehold VVS -80 547
Drift/vedlikehold elektro -34 463
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -49 679
Drift/vedlikehold brannsikring -12 246
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -46 143
Kostnader dugnader -11 870
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -948 530
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NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -622 719
Renovasjonsavgift -391 180
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 013 899
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -5 280
Container -19 342
Skadedyrarbeid/soppkontroll -29 112
Handverktay -3 105
Annet driftsmateriale -4 974
Lyspeerer og sikringer -820
Vaktmestertjenester -626 718
Vakthold -103 725
Renhold ved firmaer -191 560
Andre fremmede tjenester -19 455
Trykksaker -954
Andre kostnader tillitsvalgte -5 000
Andre kontorkostnader -1610
Porto -300
Bank- og kortgebyr -3 905
@reavrunding 5
Velferdskostnader -5 083
Tap pa fordringer, -72
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 021 009
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter bank 34 853
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1074
Kundeutbytte fra Gjensidige 73 810
Andre renteinntekter 1671
SUM FINANSINNTEKTER 111 409
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Pantegjeldsrenter -288 342
Renter pa leverandgrgjeld -218
SUM FINANSKOSTNADER -288 560
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NOTE: 13
VARIGE DRIFTSMIDLER
Plantekasser

Tilgang 2022 235175
Avskrevet tidligere -188 140
Avskrevet i ar -47 034

1
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 1
SUM ARETS AVSKRIVINGER -47 034
NOTE: 14
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Elbillading desember 9 300
Vidfak av ladestasjon 25000
Avregning IN 2 403
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 36 703
NOTE: 15
ANNEN EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital -3 794 654
Egenkapital fra IN tidligere 2 316 688
Egenkapital fra IN 2024 288 457
Reduksjon EK fra IN -744 718
SUM ANNEN EGENKAPITAL -1 934 227

Egenkapital fra IN er spesifisert for a vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes at andelseiere ekstraordinaert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i
samme takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 16

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfgrer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfgres i perioden arbeidene utfgres. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fares i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.
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NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken

Renter 31.12: 7,45%, lgpetid 10 ar

Opprinnelig, 2021 -7 425 000
Nedbetalt tidligere, ordinsere avdrag 982 310
Nedbetalt i ar, ordineere avdrag 395 515
Nedbetalt tidligere, IN 2 316 688
Nedbetalt i ar, IN 288 457
SUM PANT- OG GJELDSBREVLAN -3 442 030

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.

Vedlegg 1 19 av 21 6064 Arsregnskap med revisors beretning.pdf



Deltagelse pa arsmate 2025

Arsmegtet avholdes 9.04.25
Selskapsnummer: 6064 Selskapsnavn: ULLERNBAKKEN BOLIGSAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mgte ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

20 av 21




I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p8 dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til arsmgte 2025 for ULLERNBAKKEN BOLIGSAMEIE

Organisasjonsnummer: 983633382
Mgtet ble avholdt 9. april kl. 18:00, Persbraten videregaende skole, Gamle Hovsetervei 1..

Antall stemmeberettigede som deltok: 42
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 6

Folgende saker ble behandlet pa arsmotet:

1. Valg av mgteleder

Mgatelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak:
Kathrine Sie velges.

+ Vedtatt.

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signhere protokollen.

Forslag til vedtak:
Kristine Hessvik velges som protokollvitne, og Kathrine Sie farer protokollen.

+~ Vedtatt.

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+/ Vedtatt.

4. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

+~ Vedtatt.

5. Fastsettelse av honorarer



Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 150 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjarelse settes til 150 000.

+/ Vedtatt.

6. Endring av husordensregel

Flere beboere har opplevd matlukt i sin leilighet den siste tiden. Dette skyldes mest sannsynlig naboer som har
installert avtrekksvifte med motor, som er koblet til sameiets felles ventilasjonssystem. | husordensreglene §
19 star det at det ikke er tillatt med avtrekksvifte pa kjokken. Forslaget er at dette ogsa skal gjelde pa bad.

Gjeldene husordensregel §19:

19. Avtrekkshette komfyr

Avtrekkshette som er koplet til gardens ventilasjonssystem, mé ikke ha motor/vifte. Dette vil skape overtrykk
og lede matosen inn i naboleilighetene. Avtrekkshette med motor/vifte som ikke er koplet til gardens
ventilasjonssystem, kan benyttes.

Styrets innstilling
Styret fremmer forslaget

Forslag til vedtak:

Husordensreglene var foreslatt endret i henhold til forslaget i innkallingen. Forslaget ble endret til: Ny
husordensregel § 19 skal veere: 19. Avtrekkshette/vifte komfyr og bad. Avtrekkshette pa kjokken, og
avtrekksvifte pa bad, som er koplet til gardens ventilasjonssystem, méa ikke ha motor/vifte. Dette vil skape
overtrykk og lede matosen inn i naboleilighetene.

" Vedtatt.

7.Varmekabel i gangsti

Fremmet av: Bodil Indsetviken Bjgnnaes

Gangstien mellom 31B/33A og 25D/29 er glatt pa vinterstid. Det er gnske om varmekabler i halvdelen av
gangstien, pa siden mot rekkverket. Sameiet er ansvarlig for skader etter fall. Det er neppe dyrere a drifte
varmekabler der enn seks spor ut av garasjene. Kablene mé kunne slas av pa dager da det ikke er behov.

Styrets innstilling
Styret lar det veere opp til arsmgtet & avgjere dette

Forslag til vedtak:
> Ikke vedtatt.

8. Generell belysning

Fremmet av: Bodil Indsetviken Bjgnnaes

Eksisterende belysning i oppgangene er svak. Det bor byfttes til sterkere lyspaerer. Evt bytte ut eksisterende
lamper med noe bedre.

I Forslag til vedtak:



Det etableres bedre generell belysning i oppgangene

+/ Vedtatt.

9. Nadlys

Fremmet av: Bodil Indsetviken Bjgnnaes

Jeg ansker at det installeres ngdlys i oppgangene. Vi har hatt en del tilfeller av strembrudd, og i 33A og 35A er
der langt ned og fullstendig mgrke ved strgmbrudd.

Forslag til vedtak:
Det etableres ngdlys i oppgangene

+/ Vedtatt.

10. Oppussing av oppganger

I henhold til vedtak fattet i arsmatet i 2024 har styret innhentet tiloud p& oppussing av oppgangene. Tiloudet gar
ut pa a legge microsement utenpa "mursteinen” slik at overflaten blir slett. Vi kan velge hvilken farge vi ansker.

Styrets innstilling
Styret lar det veere opp til arsmgtet & velge om dette

Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt.

11. Valg av tillitsvalgte

Valgkomitéen har fglgende forslag til nytt styre:

Styreleder Jon Rodvang MH 25c¢ Pa valg (2025-2026)
Styremedlem Bo @stman MH 33 Ny, pa valg (2025-2027)
Styremedlem Stein Vale MH 31c Ny, pa valg (2025-2027)
Styremedlem Gro Anita Erve MH 27 P& valg (2025-2026)
Styremedlem Stein Fergestad MH 33 Ikke pa valg (2024-2026)
Varamedlem Lena Heidsve Evensen MH 27 Ny, pa valg (2025-2027)
Varamedlem Oscar Kittel-Nielsen MH 31c Ny, pa valg (2025-2027)
Styrets forslag til valgkomitée

Leder Fredrik Lindemann MH 25d Pa valg for 2025-2026
Medlem Marianne Mandelid MH 25a P4 valg for 2025-2026

Medlem Frode Wold MH 25d Pa valg for 2025-2026

Styreleder (1 ar)



Fglgende ble valgt:
Jon Rodvang

Folgende stilte til valg:
Jon Rodvang

Styremedlem (2 ar)
Felgende ble valgt:
Stein Vale

Bo @stman

Felgende stilte til valg:
Stein Vale
Bo @stman

Varamedlem (2 ar)
Falgende ble valgt:
Lena Heidsve Evensen
Oscar Kittel-Nielsen

Folgende stilte til valg:
Lena Heidsve Evensen
Oscar Kittel-Nielsen

Styremedlem (1 ar)

Falgende ble valgt:
Gro Anita Erve

Folgende stilte til valg:
Gro Anita Erve

Valkomite (1 ar)
Falgende ble valgt:
Fredrik Lindemann
Marianne Mandelid
Frode Wold

Folgende stilte til valg:
Fredrik Lindemann
Marianne Mandelid
Frode Wold
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

KILE STOKHOLM ARKITEKTER AS
Frognerstranda 2
0250 OSLO

Dato: 09.03.2018

Deres ref.: Thomas Lien Var ref.: 201612392-19 Saksbeh.: May Holm Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: MYRHAUGEN Eiendom:  28/830/0/0
Tiltakshaver: Ullernbakken Boligsameie Adresse:  v/OBOS Eiendomsforvaltning AS,
Postboks 6668 St. Olavs plass, 0129
OSLO
Soker: KILE STOKHOLM ARKITEKTER  Adresse: Frognerstranda 2, 0250 OSLO
AS
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Fasadeendring

Ferdigattest - Myrhaugen

Plan- og bygningsetaten godkjenner seknaden om ferdigattest for fasadeendringer og
vedlikeholdsarbeid/ rehabilitering, mottatt 15.02.2018

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201612392
Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Situasjonsplan D-01 27.06.2016 1/14
Fasade @st - nr 25 A40-23 27.06.2016 1/29
Fasade nord - nr 25 A40-11 27.06.2016 1/30
Fasade syd - nr 25 A40-12 07.07.2016 1/31
Fasade ost - nr 25 og 31 A40-24 27.06.2016 1/32
Fasade syd - nr 27 A40-14 07.07.2016 1/33
Fasade nord - nr 27 A40-13 27.06.2016 1/34
Fasade nord - nr 29 A40-15 07.07.2016 1/35
Fasade syd - nr 29 A40-16 07.07.2016 1/36
Fasade ost - nr 31 A40-24 27.06.2016 1/37
Fasade syd - nr 31 A40-18 27.06.2016 1/38
Fasade nord - nr 31 A40-17 1/39
Fasade nord - nr 33 A40-19 07.07.2016 1/40
‘Fasade syd - nr 33 A40-20 07.07.2016 1/41
www.oslo.kommune.no/pbe Postadresse: Besgksadresse: Sentralbord, tif: 21802180
postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret, tif: 23491000

0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357
www.byplanoslo.no Org.nr.: NO 971 040 823 MVA
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Fasade syd - nr 35 \A40-22 05.08.2016 1/43
Fasade vest - nr 25 A og B A40-30 25.04.2017 16/7
Fasade vest - nr 25 C og D A40-31 25.04.2017 16/8
Fasade vest - nr 27 A40-32 25.04.2017 16/9
Fasade vest - nr 29 A40-33 25.04.2017 16/10
Fasade vest - nr 31 A og B A40-34 25.04.2017 16/11
Fasade vest - nr 31 C og D A40-35 25.04.2017 16/12
Fasade vest - nr 33 A40-36 25.04.2017 16/13
Fasade vest - nr 35 A40-37 25.04.2017 16/14

Sluttrapport for avfallshandtering

Sluttrapport for avfallshdndtering er behandlet og kravene til avfallshandtering 1 byggteknisk
forskrift (jf. TEK17 § 9-8 og 9-9) er oppfylt.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig a klage pa vedtaket. Fristen for 4 klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Se
vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-byge-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for byggeprosjekter

3-ukersaker

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 09.03.2018 av:

May Holm - saksbehandler

Jon Erik Reite Bang - enhetsleder

Kopi til:

Ullernbakken Boligsameie, v/OBOS Eiendomsforvaltning AS, Postboks 6668 St. Olavs plass,

0129 OSLO


https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-byggesaker/
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12 MAI 1978
Begjaring
' 11
' Oslo Byskriverembete

Begjaringen gjelder oppdeling i elerseksjoner av Myrhaugen
25, 27, 29, 31, 33 og 35 samtlige beliggende p& gnr., 28
bnr. 830.

. 1. P& eiendommen er oppf¢rt 6 boligblokker med tilsammen 100
leiligheter med biloppstillingsplasser. Hele eiendommen
begjares opprdelt i 100 selveierseksjoner.

2, Hver selveierseksjon bestdr av en ideell andel av eiendommen
tilsvarende 1/100. Til hver seksjon hdrer eksklusiv
disposisjonsrett over den leilighet som i henhold til ved-
lagte fordelingsliste er tillagt seksjonen.

3. Sameiet er organisert under navnet "Ullernbakken Boligsameie"
‘ og sameiets fellesutgifter fordeles p@ den enkelte seksjon
forholdsmessig etter kjdpesummene ifdlge utgangsskijdtene.

Il . man

Oslo, 18 —april 1978
pr.pr. ULLERN BYGGESELSKAP A/F

Harald Hertzberg

‘ Vedlegg: 1. Fordelingsliste m/tinglysingsgjenpart.
2. Situasjonsplan og leillighetsplasser med
tinglysingsgjenpart.
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yoMa s adl /D0 273
Seksj.nr. Adresse gar.nr, Etg. Areal m2 Terr. BEl.nr. Ant.rom

1 Myrhaugen 25 95 K.etg. 125 1 1 5
2 97 l.etg. 113 2 . 5
3 99 2.etg. 107 2 " 5
s 4 J.etg. 101 2 " 5
5 101 K.etg. 114 1 " 5
6 94 l.etg. 113 2 " 5
7 96 2.etyg. 107 2 " 5
. 8 98 3.etg. 101 2 : 5
9 100 K.etg. 125 1 " 5
10. 87 l.etg. 113 2 " 5
11 89 2.etg. 107 2 " 5
12 o1 3.etg. 101 2 " 5
13 93 K.etg. 114 1 " 5
14 86 l.etg. 113 2 " 5
15 88 2.etg. 107 2 " 5
& 16 90 l.etg. 101 2 " 5
17 98 K.etg. 125 1 . 5
18 81 l.etg. 113 2 5
19 83 2.etg, 107 2 " 5
20 85 J.etg. 101 2 5
® 21 78 K.ety. 114 1 5
22 80 l.etg. 113 2 " 5
23 82 2.etg. 107 2 " 5
24 84 J.etag. 101 2 " 5
25 7 K.etg. 125 1 " 5
26 73 l.etg. 113 2 “ 5
27 75 2.etq. 107 2 - 5
28 77 3.etg. 101 2 " 5
29 70 K.etg. 114 1 " 5
30 72 l.etg. 113 2 " 5,
. 3 24 2.ety. 107 2 " 5
32 76 J.eta. 101 2 " 5
33 Myrhaugen 27 10 l.etg. 143 1 1A 5
34 " 7 2.etg. 137 1 " 5
35 4 J.etg. 130 1 " 5
36 1 d.etg. 125 1 " 5
. 37 b ) l.etg. 76 1 n 2
38 8 2.etg. 70 1 " 2
39 5 J.etg. 64 1 " 2
40 243 4.etg. 184 2 “ 7
41 12 l.etg. 143 1 o 5
» 42 9 2.etg. 137 1 " 5
43 6 3.ety. 125 1 " 5
44 Myrhaugen 29 19 l.etg. 143 1 IB 5
45 16 2.etg. 137 1 " 5
46 13 J.etg. 130 1 R
47 20 l.etg. 76 1 . 2
¢ 48 17 2.etg. 70 1 " 2
49 14 3.etg. 64 1 " 2
50 21 l.etg. 143 1 " 5
51 18 2.etg. 132 1 " 5
52 1 3.etg. 130 1 " 5
53 Myrhaugen 31 65 l.etg. 114 1 ) 5
‘ 54 67 2.etg. 113 2 n 5
X 55 69 3.etg. 107 2 " 5
56 64 l.etg. 125 1 “ 5
57 b 2.etg. 113 2 . 5
58 68 l.etg. 107 2 " 5
59 59 l.etg. 125 1 " 5
60 61 2.etg. 113 1 " 5
61 63 3.etg. 107 2 " 5
62 58 l.etg. 114 1 " 5

63 60 2.etg. 113 1 " 5 ;

Avskriftens riktighet bekreftes L.
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Seksj.nr. Adresse Gar.nr. Etg. Areal m2 Terr. Bl.nr. Ant.rom
64 Myrhaugen 31 02 3.etg. 107 2 2 5
65 53 l.etg. 125 ¢ " 5
66 55 2.etg. 113 i - S
67 57 3.etg. 107 2 i 5
68 52 l.etg. 114 : o 5
69 54 2.etg. 113 1 " 5
70 56 3.etg. 107 2 < 5
71 47 l.etg. 125 1 i 5
72 49 2.etg. 113 k = 5
13 51 3.etg. 107 2 = 5
74 46 l.etg. 114 1 5
75 48 2.etg. 113 2 . 5
76 50 3.etg. 107 2 : 5
77 Myrhaugen 33 31 U+letg. 128 2 2A 6
78 28 2.etg. 137 - ¥ 5
79 25 3.etg. 130 1 i 5
80 22 4.etg. 125 ;8 » 5
81 32 U+l.etg. 114 2 v 4
82 28 2.etg. 70 5 = 2
83 l 0§~ [2Y 426 3.etq. 64 1 s 2
84 23+24 4,etg. 179 2 s 7
85 33 U+l.etg. 128 2 g 6
86 30 2.etg. 137 1 . 5
87 27 3.etg. 130 o 5
88 Myrhaugen 35 43 U+ l.etg.128 2 2B 6
89 40 2.etg. 137 p o 5
90 35 3.etg. 130 L 4 - 5
91 34 4,etg. 125 | " 5
92 44 U+l.etg. 114 2 2 4
93 41 2.etqg. 70 1 & 2
94 38 3.etg. 64 1 - 2
95 36+37 4d.etg. 179 2 o v
96 45 U+l.etg. 128 2 i 6
97 42 2.etg. 137 1 s 5
98 39 3.etg. 130 1 " 5
99 103+104 2.uetg. 126 2 " 4
100 102 ;: 72 1 v 2
I mp
Oslo, kzapaid 1978
pr.pr. ULLERN BYGGESELSKATF A/S
(5)
Harald Hertzberg
\@\M
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y 2 MAL 1978 A 273

Oversikt over leilighetstyper og leilighetsnr.

‘ A2 - Al - 84, 95

6, 10;.24,.18, 22, 26, 57, 60, 63, 656, 69, 72
9, 17, 2%,.56, 59, 65, 71

A2 - AO - 40
B - 36, 80, 91
C - 35, 46, 52, 79, 87, 90, 98
c1 - 43
D - 39, 49, 83, 94
E - 34, 42, 45, 78, 86, 89, 97
El - 51
o F - 38, 48, 82, 93
G - 33, 41, 44, 50
H - 37, 47
K - 85, 96
) - 81, 92
® P - 77, 88
R 3 - 100
R 4 - 99
s - 4, 32
T -8, 12, 16, 20, 24, 28
U - 3,31, 88, 76
v - 7. 11, 15, 19, 23, 27, 58, 61, 64, 67, 70, 73
W - 2. 30, 54, 715

0NN KX
@

1
5, 19, 21, 62, 68
G 29, 53, 74
Oslo, 18.april 1978 )
pr.pr. ULLERN BYGGESELSKAP A/S
5)
. Harald Hertzberg s &
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= Kartverket

Tty e o
- Etter tinglysing retumeres begjaeringsskjemast til D Begjal'ing om Oppdeﬁng
Org.nr.: 971 040 823 i eierseksjoner
Oslo kommune, IE Begjaering om
Plan- og bygningsetaten, reseksjonering
Postadresse: Boks 364 sentrum, 0102 Oslo
Kun opplysninger i feltene 1 - 4 registreres i grunnboken
1. Eiendommen som begjares seksjonert
Kommunenr, Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.
0301  OSLO 2 530
N ' -
v .
\ 2. Hjemmelshaver(e)
\_‘\j Fodselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) "' i Nawn Seksjonsnr. */ Ideell ande| '
m s B (" ") 2 g i
N 183 033 389 Ulern haiken _Boltg samec & #
E
S~
Y
~\
)
&
2‘-\ Doknr: 664323 Tinglyst: 09.09.2009
‘;’\ STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
Q
3 I 3. Begjaering. Eiendommen begj®res oppdelt i eierseksjoner slik det framgar av etterstaende fordelingsliste
~d [ FomaiiBrak (ieller) TTileggs- JS.nr. [FormaiBrak (ieler) ITileggs- [S.nv, (Fomna (teller) [Tileggs- [Frr romaiiBrekieier ITileags-
1] 4) 5) areal 4} 15) inad O ) 5) araal * 4] £5) Iaraai 7
*~J A s
W o/ R fes Y g 111 21 gt :
N “§ o p B (12 22 32 *
o W13 13 23 33
g 4 14 24 34
o : 5 15 25 35
S 1\53\ 6 16 26 36
\5 7 17 27 37
Q y 18 18 28 38
'Y-i i 9 19 29 39
a @ 10 20 30 40
K / SUM BREK SUM BROK SUM BRAK SUM BRE@K
13 SUM BROK (TELLERE) 1 02 = NEVNER | SAMEIEBROKEN
Uy -
! 4. Supplerende tekst
J OBS | Her paferes kun opplysninger som kan og skal tinglyses.
™~ Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i. Eventuelt pa hvilken mate fellesarealene berares.
U
11:3’ y
R"B Me Selbsjoner  mucl  Sir / cj 102 opprees
; ) (feresse
aw ﬁ(ﬂlﬁfff’ fulca,pq[! fﬂ-’jj‘f ticlc)’.-_)-.’}d_f hey tud \.gh;rz.('(:B\‘ "
Swm bréle telle r'/,";.:: vney <nolres.
Signaturer
Rubrikk for underskrifter finnes nederst pa side 2. (Felt 7) Da skjemaet bestar av lese ark, kreves imidlertid signering ogsa her.
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5. Egenerklaring

Undertegnede erkizerer at

a) |:| seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller

|E| seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter
som er ferdig utbygd.

b) E seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i bygningen.

c) m inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter.

d) E] bruksenhetenes formal (bolig eller nzering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven.

e) m ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvendig til bruk for andre
bruksenheter i eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i
eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt a4 skulle tjene beboernes eller
bebyggelsens felles behov.

f) areal som skal tjene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal.
Fellesarealet omfatter ikke vakimesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor
leier har kjgperett.

[+)} E! hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa
eiendommen og har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom.

h) E hver boligseksjon har kjekken, bad og WC innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og
WC er i eget eller egne rom,
eller

D boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
|:| alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

i) det er fastsatt vedtekter (Jfr. ESL § 28)

UNDERTEGNEDE ER KJENT MED AT DET ER STRAFFBART A AVGI ELLER BENYTTE URIKTIG

ERKLAERING - JFR. STRAFFELOVENS §§ 189 OG 190.

6. Tegninger m.v.

Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortlepende sidenummerert.

Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjaeingen:

a) Situasjonsplan (ESL § 7, 2. ledd)

b) Plantegninger over kijeller, alle etasjene og loft. P4 tegningene er grensene for bruksenhetene,

forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (ESL § 7, 2. ledd)

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke sendes til tinglysing.)

d) Vedtekter (ESL § 28). (Skal ikke sendes il tinglysing.)

e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (ESL §§ 12 og 13)

7. Underskrifter

Sted og dato Underskrift ™ Navn gjentas med biokkbokst. ! Ektefelle/registrert partner ©

Moo 80 oty %4/6@1 Efewiiiiy) Sobens | ——
B g e e AR T o
(V.0R, 09 '%éy/*\@,.\/ﬂ ~Jo1) 7o) STAD
i :—‘ . c > -
3 of 0F /gam Lobren Biasnp - ihrem
L9 Rg i/ < I? r /

©oFeFo q ;'2/.\ /, O BLRI GhitBo

9200ls . ﬂ/f//f/&m?/ 4. beiamhy,

©0slo kommune, Plan- og bygningsetaten . Seksjoneringsbegjaering - side Side 2 av 3
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Yy

8. Styrets samtykke m.v. ved reseksjonering '

|:| Styret samtykker til reseksjonering (ESL § 12)

eller

> =i ps
. € p X
m Styret erklaerer at sameiemetet har samtykket til reseksjonering (ESL § 30) [ . ? %
Sted og dato Underskrift ' Navn gjentas med blokkbokst.
2GL0 Ko

2 e -
- g F N -
s DEA v Cii L BO

¢ ¢ 9 Dtk lal [~
Goa Al Muby | Rpvino sopcrees
9204 Cate | V] Grprlad/ | 4 bznypan.

9. Kommunens tillatelse til seksjonering ]

v
Befaring er foretatt

D Malebrevskart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt '

|2| Tillatelsen er inntatt nedenfor

D Tillatelsen felger vedlagt

*

Oslo kommune erklizrer at tillatelse til seksjonering / reseksjonering er gitt for:
| _Gardsnr, Bruksnr. Festenr, Seksjonsnr,

28 B30 jo/+102 1 0slo kommune

Dato { Underskrilt Skempﬁ T
1 ol SEREEIN Y]
M

(21
og

L/‘M‘x j&jb‘w,jg/ mEE bygn%ngsetaten

TEKNISK FAGAVDELING

Noter:

1) Det er enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

2) Seksjonsnummer angis kun ved reseksjonering.

3) Feltet for ideell andel utfylles dersom det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon; N=naeringsseksjon; SB=samleseksjon bolig; SN=samleseksjon nasring.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek. | rubrikken angis kun telleren
(som heltall). Alle tellerne summeres ned, og summen utgjer da sameiebrekens nevner.

6) B=tilleggsdel i bygning; G=tilleggsdel i tomt; BG=tilleggsdel bade i bygning og tomt.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter ESL § 25,
1. ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg - jfr. § 25, 3. ledd.
Panterett inntatt i seksjoneringsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunniag.

8) Underskrift fra hjemmelshaver (ESL § 7) eller styret (ESL § 13)

9) Ved reseksjonering kreves samtykke fra ektefelle/registrert partner for de seksjoner hvor
sameiebreken reduseres.

10)Etter ESL § 12 skal styret i noen tilfelle samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemetets
samtykke er nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet - jfr. ESL § 30.

11) Styremedlemmenes underskriftsfullmakt ma dokumenteres gjennom bekreftet kopi av
arsmeteprotokoll el.l.

12)Kommunen skal - dersom maledokument utarbeides - vedlegge dette sammen med

tinglysingsgjenpart.

©0slo kommune, Plan- og bygningsetaten . Seksjoneringsbegjeering - side Side 3 av3
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Reguleringskart 11.02.2026

Om valgt eiendom Om valgt punkt

4 28/830 (gards-/bruksnr) »
§ Bydel: Vestre Aker
L 0752 Oslo

Eiendommen bestar av flere teiger
Beregnet areal for valgt teig: 12097m?
@

| Se matrikkel og tinglysing [

Kommuneplan

Kommunedelplan (1)

Omréaderegulering (0)

» & Q& &

Reguleringsplaner (2)
Vis kart for Reguleringsplaner

S-2208 OVis planomréde
Reguleringsbestemmelser 2

D Flate: Bolig m.tith. anlegg

[ vinje: Byggegrense

S$-2105 OVis planomrade
Reguleringsbestemmelser (7

[ Fate: Offentlig
gang-/sykkelvei

Skilt- og reklameplan (0) AV
Torshovkvartalene (0) &
Planprogrammer (0) &

VPOR (0) Veiledende plan for offentlig <>
rom

Strategisk plan for Hovinbyen <»
(0)

TOR (0) Tiltaksliste for offentligrom <
Plankunngjeringer (0) &

Midlertidig forbud mot tiltak (0) <>

4 Her finner du alle sakene pa eiendommen ¥
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