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BESKRIVELSE

Ralekker 2-roms selveier fra
2021 | "Alt" inkl. i felleskost.
Garasjeleie* | Vestvendt

balkong pa 7 m= | Takterrasse |

Milad Alexander Sabori v. Emera Eiendomsmegling gnsker
velkommen til Snglia 5. En strgken 2-roms i nyere boligblokk fra
2021 med umiddelbar naerhet til "alt" man trenger i hverdagen.
Boligen har en apen stue- og kjskkenlgsning som skaper en lys og
sosial atmosfeere, med utgang til en hyggelig, vestvendt balkong
pa 7 m2 Videre har leiligheten tilgang til felles takterrasse med
koselige sitteplasser og utekjgkken.

Mulighet for & leie garasjeplass

Store vindusflater og fine solforhold

Fremstéar som ny- Kun TGO og TG1

Kvalifiserer far grant boliglan (Energi A)

Felles takterrase og utekjgkken i sameiet

God takhgyde og gjennomgaende god standard

A-konto fjernvarme (varmtvann) + Tv/bredband inkl. i felleskost
Bod pé 6 m?

Er dette ditt nye hjem?




Vi starter i en innbydende entré med
eikeparkett som gar igjen i hele
leiligheten.




Den gjennomgaende eikeparketten og
de malte gipsveggene gir et helhetlig
inntrykk.




Den &pne Igsningen skaper en god ; = b L . 7 WG % | - : g s Balkongdgren har 3-lags isolerglass, i
romfglelse og flyt mellom sonene. 2 : : ! : A ; i | U ; b, likhet med vinduene.
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Y VREEBE SIS

Rommet er enkelt & mgblere med plass = : _ : é / 1 o R : Balkongen har gode lysforhold pa
til bade sofagruppe og mediamgbel. = L /i : ) A ettermiddagen og plass til en
— £ e sittegruppe.




Oppvarming skjer via radiator, som er
plassert ved spiseplassen.

Stuen er et lyst og sentralt rom med en " ' W ‘g e T NN i ; : = 5 Leiligheten har en &pen og sosial
takhgyde pé 2,5 meter. Tk N b ™ : I ' planlgsning mellom stue og kjakken.
el TV Oyt & . s N ; |




Kjgkkeninnredningen fra Norema har
matte hvite fronter og integrerte
hvitevarer som medfglger handelen.
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Benkeplaten i hvit laminat har en
praktisk, nedfelt vaskekum.

Dgrene i leiligheten er hvite og glatte,
noe som bidrar til det enhetlige

uttrykket.

Fra soverommet er det kort vei til
leilighetens gvrige rom.
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Garderobeskapet gir gode muligheter
for organisering og oppbevaring.




Rommet har, som resten av leiligheten,
eikeparkett pa gulvet og malte vegger.




Rommet har et vegghengt toalett og
innfellbare dusjvegger som frigjar
gulvplass.

Romslig og pent flislagt bad med
vannbéaren gulvvarme

Servantinnredningen har gode
oppbevaringsmuligheter i skuffer.



Sameiet Snglia 1-3-5 er et moderne — s . — - -'; o = ; ST a2 | umiddelbar neerhet finnes det
leilighetsbygg fra 2021. : j | ' | B % 3 grentomréder med lekeplass for de

minste.

Fra takterrassen er det en vidstrakt = - \ o = o y Sameiet har en felles takterrasse med
utsikt over Lgrenskog og = == : 2 ’ sittegrupper og pergola.
omkringliggende omréder. - o




Room
Sketcher

Snglia 5

4. Etasje

448 m
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(Okonomi

Prisantydning
Kr 3 690 000

Omkostninger kjopers belop

3690 000,00 (Prisantydning)
4185,00 (Andel av fellesgjeld)

3694 185,00 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

13 500,00 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
92 350,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr - pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

93 440,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjgperforsikring))

106 940,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjgperforsikring))

3 787 625,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjgperforsikring))
3 801125,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Lierskiftegebyr

Kr 6570

OM EIENDOMMEN

Estimert totalpris ink. omk
Kr 3 801125

Felleskostnader
Felleskostnader kr 3 401,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Totale felleskostnader per
méned: kr 3 204,-

Felleskostnadene er fordelt slik:
- Felleskostnader: kr 2 180,-

- Akonto fjernvarme: kr 533,-

- TV og Internett: kr 491-

Posten "Felleskostnader" er vedtatt okt til kr 2 377- fra
01.01.2026. Totale felleskostnader per 01.01.2026 blir
dermed 3 401

Kostnader for fijernvarme (varmt tappevann og
radiatorer) faktureres a konto og avregnes arlig basert pa
individuelt forbruk.

Det er ogsé vedtatt at alle seksjonseiere skal innbetale
en ekstra husleie i juli 2025.

Eiendomsskatt
Boligen har ifglge selger ikke blitt ilagt eiendomsskatt for
inneveerende ar.

Kommunale avgifter

Informasjon: Inkludert i felleskostnader
Fellesgjeld
Kr 4185

Lanebetingelser fellesgjeld: Sameiet har ingen I&n
registrert.
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Sikringsordning

Ingen sikringsordning registrert.

Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: TV og internett er inkludert i
felleskostnadene gjennom en kollektiv avtale. Kostnaden
er for tiden kr 491 per méned, og vil gke til kr 582 per
maned fra 1. mars 2025.

Formueverdi
Formueverdi primzer: Kr 855 975( 2023)

Formueverdi sekundeer: Kr 3 423 901(2023)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til din boligs beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandel av denne boligverdien.For mer informasjon
om formuesverdi, se Skatteetatens nettsider.

Beliggenhet

Velkommen til et attraktivt, veletablert og barnevennlig
boligomrade pa Snglia - et sveert populeert omrade for
béde barnefamilier og pendlere. Her bor du med kort vei
til togforbindelse og Lgrenskog stasjon i sone 1 Oslo, med
kun ca. 18 minutters reisetid til hovedstaden. Dette gir en
enkel og effektiv hverdag for deg som jobber i Oslo, men
gnsker & bo roligere og mer naturneert.

Omrédet byr pa et bredt tilbud av rekreasjonsmuligheter
og servicetilbud. Med kort avstand til populeere
Langvannet har du flotte badeplasser, sittegrupper og
grillmuligheter rett i naerheten. Videre finnes det et variert
tilbud av turstier, langrennslgyper, ridestier, fiskevann,
svgmmehall og flere ballbaner i nseromradet - noe som
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gir gode aktivitetsmuligheter aret rundt.

Ved Lgrenskog stasjon ligger verdens stgrste og mest
moderne innendgrs skianlegg, kun en kort avstand fra
boligen. Anlegget strekker seg over hele 36 000 kvm og
tilbyr optimale forhold for langrenn, alpint og freeski. |
tillegg etablerer iFly seg her. | tilknytning til skihallen
utvikles ogsa den nye bydelen Lgrenskog Vinterpark,
som vil romme blant annet konferansehotell, butikker,
serveringssteder, skiservice og leiligheter.

Losby Gods og golfbane er et sveert populaert tur- og
rekreasjonsomrade, og fungerer bédde som utgangspunkt
for turer innover i @stmarka og som et naturlig mal for
tur- og skigaere fra sentrale deler av Lgrenskog. Omradet
innbyr ogsa til sykling og padling fra Mgnevann og videre
innover vassdragene. Losby besgksgérd og kafé byr pa
hyggelige opplevelser for hele familien, med mulighet til &
komme tett pé ulike husdyr. Losby Golfklubb tilbyr et flott
golfanlegg med 9- og 18-hulls bane, driving range, putting
green og neerspillsomrade. For kulturinteresserte
anbefales ogsa Larenskog Kulturhus med sitt varierte
tilbud.

Dagligvarehandel gjgres enkelt hos Rema 1000, som
ligger kun fa minutters gange fra leiligheten. Triaden og
Metro senter ligger ogsa i kort avstand og tilbyr et bredt
spekter av butikker og servicetilbud. For et enda stgrre
utvalg finner du Strammen Storsenter - et av Norges
starste kjgpesentre — med over 200 butikker,
restauranter og tilbud innen shopping, fritid,
underholdning, helse og velveere.

Boligen har kort vei til Luhr barneskole, og det finnes flere
videregaende skoler i neeromradet, blant annet Mailand
og Lgrenskog videregaende skole. Det er ogsa et godt
utvalg av barnehager i omrédet. For hgyere utdanning
ligger OsloMet pa Kjeller innen kort reiseavstand, og Oslo
sentrum nés enkelt med bade tog og bil.

Parkering

Selger leier for tiden en parkeringsplass i garasjekjeller
som kan tas over av kjgper. Konferer megler for leiepris.

Sameiet disponerer ca. 131 parkeringsplasser i
garasjekjeller, hvor eierandel i parkeringsseksjonen kun
kan selges eller overfgres til andre seksjonseiere.
Seksjonseiere har mulighet til & etablere ladepunkt for
elbil/ladbare hybrider etter samtykke fra styret, der
kostnader for etablering, vedlikehold og strem dekkes av
den enkelte seksjonseier. Det er tidvis parkeringsplasser
til salgs.

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pa kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomtetype: Eiet

Tomtestgrrelse: 7270 m?

Fellesarealene er pent opparbeidet med beplantning. Her
finnes en felles takterrasse med sittegrupper, et

utekjokken og merkede omrader for sykkel- og
barnevognparkering.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Eierseksjon

Objektstype: Eierseksjon

Ferdigattest/brukstillatelse:

OM EIENDOMMEN

Det foreligger ferdigattest for eiendommen, datert
21.06.2023. Ferdigattest utstedes av
bygningsmyndighetene basert pd dokumentasjon
mottatt fra kontrollansvarlig nar et sgknadspliktig tiltak er
utfgrt i samsvar med tillatelsen og @vrige krav etter plan-
og bygningslovgivningen. Det er viktig & merke seg at
selv om ferdigattest foreligger, gir det ingen garanti for at
bygget er oppfert i henhold til tillatelsen og gjeldende
regelverk, eller at det senere er utfgrt arbeid p& bygget
som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Byggetegninger samstemmer med dagens planlgsning.

Ferdigattest/brukstillatelse datert: 21.06.2023.

Innhold

Leiligheten ligger i 4. etasje og bestéar av falgende rom:
Entré, ett soverom, bad, kjgkken og stue

Vestvendt balkong pa 7 m2
Leiligheten disponerer kjellerbod pa 6 m2

Areal

BRA - i: 39 m2
BRA - e: 6 m2
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 45 m?2
TBA: 7 m2

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje

BRA-e: 6 m2 Bod

4. etasje

BRA-i: 39 m2 Soverom, Entre, Stue, Kjgkken og 1 bad

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
7 m2 Balkong
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Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og
opplysning av areal pé boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshgyde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes néar boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skrétak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis
som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Fellesarealer og rettigheter til
bruk

Det gjgres seerskilt oppmerksom pé at boden som er
medtatt i BRA-e og totalt BRA, ligger pa sameiets
fellesareal, men disponeres av denne seksjonen. Sameiet
kan pé et senere tidspunkt omdisponere bruken av dette
arealet.

Bygningssakkyndigs
kommentar til
arecaloppmaling

Arealer for balkong/veranda/terrasse (TBA) er mélt etter

beste evne. Det kan ikke utelukkes avvik over 2%.
Arealene ma anses som omtrentlige.
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Standard

Dette er en arealeffektiv og moderne 2-roms leilighet i et
bygg fra 2021. Boligen har en gjennomgaende god
standard med eikeparkett og lyse, malte flater.
Planlgsningen er dpen og sosial, med stue og kjgkken i
ett, og en vestvendt balkong som en naturlig forlengelse
av rommet.

Entré:

Du gnskes velkommen inn i en praktisk entré med plass
til oppbevaring av yttertgy i et garderobeskap. Rommet
gir tilgang til leilighetens gvrige rom.

Stue og kjgkken:

Leiligheten har en apen stue- og kjgkkenlgsning som gir
en sosial og luftig atmosfaere. Kjgkkenet har en stilren
innredning fra Norema med hvite, glatte fronter og en hvit
laminatbenkeplate med nedfelt vaskekum. Alle
hvitevarer er integrerte. Stuedelen har god plass til bade
sofagruppe og spisebord, og store vindusflater gir rikelig
med lys. Fra stuen er det utgang til balkongen.

Balkong:

Fra stuen er det utgang til en vestvendt balkong pa 7 m2
Dette er en fin forlengelse av stuen, med plass til
utemgbler.

Soverom:

Leilighetens soverom har plass til dobbeltseng og
tilhgrende mgblement. Rommet er utstyrt med et
garderobeskap for klesoppbevaring.

Bad:

Badet er flislagt med beige fliser og har varme i gulvet.
Innredningen bestér av en heldekkende servant med
underskap, speilskap og et vegghengt toalett. Det er
innfellbare dusjvegger og opplegg for vaskemaskin.

Overflater:
Gulv: Eikeparkett. Fliser pa bad.
Vegger: Malte gipsplater. Fliser pa bad.

Himling: Malt himling.

Lagring:
Leiligheten disponerer en ekstern bod i kjelleren pa 6 m2
| tillegg er det garderobeskap i entré og pa soverommet.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger.

Innbo og Igsare: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehgr', som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
finnes p& eiendommen, vil heller ikke fglge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandgr.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Tore Haugstulen
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selger har i
forbindelse med salget fylt ut egenerkleeringsskjema
som vedlagt salgsoppgaven. | skiemaet fremkommer
fglgende informasjon:

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/
insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal
eller i andre boliger) som rotter, mus, maur eller lignende?
Ja.

Sameiet har gitt ut informasjon om at det har blitt
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observert mus tidligere i hgst. Det har ogsa veert
observert mgll i enkelte boder i 2024, og sameiet
handterte dette umiddelbart og gjennomfgrte
ngdvendige tiltak. Det er per idag ikke kjent pagaende
problemer

Byggemate

Informasjon er hentet fra vedlagte tilstandsrapport,
datert 26.11.2025.

Bygning:

Boligblokk bygget i 2021. Bygningen er utfert i henhold til
bygningslovens bestemmelser og teknisk forskrift (TEK)
av 2017. Garasjeanlegg er utfgrt i betong. Leilighetene er
oppfart i stal, betong eller i en kombinasjon av disse
materialer. Etasjeskillet er et betongdekke.

Tak:
Tak og terrasser tekkes med membraner tilegnet
formalet.

Vinduer:
Vinduer med 3-lags isolerglass fra 2021.

Dgrer:
Balkongdgr med 3-lags isolerglass. Hvite, glatte
innerdarer.

Balkong/terrasse:
Vestvendt balkong p& 7 m2 med utgang fra stue.
Konstruksjonen er et betongdekke tekket med membran.

VVS-installasjoner:

Vannledninger er av plast med rgrfordelingsskap i taket
pé badet. Hovedstoppekran er plassert i fellesgang.
Avlgpsrgr er av stal. Det er innebygd sisterne til toalett.

Ventilasjon:
Mekanisk ventilasjon. Kjgkken og bad har mekanisk
avtrekk. Badet har tilluft ved dgr.
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Tekniske detaljer:
Oppvarming med radiator pa kjgkken og gulvvarme pa
badet.

Utebod:
Utebod pa 6 m?i kjeller, merket 79.

Elektrisk anlegg: Sikringsskap er plassert i entre. Type
sikringer er automatsikringer. Anlegget er skjult.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de
siste 5 ar

- Nei

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear?
- Nei

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfart
etter 01.011999?

- Nei

Er det manglende kursfortegnelse?

- Nei

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og
antall sikringer?

- Nei

Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler,
brytere, downlight, stikkkontakter, og elektrisk utstyr?
- Nei

Er kabler utilstrekkelig festet?

- Nei

Er det tegn til at kabelinnfgringer og hull i inntak og
sikringsskap ikke er tette?

- Nei

Spgrsmal til eier: Lgses sikringene ofte ut?

- Nei

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillgp eller
varmgang i anlegget?

- Nei

Opplistingen over er ikke uttsmmende og du oppfordres
til & lese og sette deg grundig inn i alt salgsmateriell.

For ordens skyld nevner vi at TGIU stér for tilstandsgrad
ikke undersgkt, f.eks. fordi en del av bygget ikke har veert
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tilgjengelig for inspeksjon. Disse delene kan dermed ha
feil eller mangler som ikke er avdekket.

Tilstandsrapporten beskriver byggverkets tekniske
tilstand. Det er ikke foretatt kontroll av de elektriske
installasjonene (el-takst) selv om bygningssakkyndig kan
ha knyttet noen kommentarer til elanlegget ut i fra helt
enkle vurderingskriterier. Siden elanlegget ikke er
kontrollert er det sannsynlig at det siden kan avdekkes
avvik fra dagens forskriftskrav og oppsta funksjonssviki.
Videre ma kjgper veere forberedt pa det ma foretas
oppgraderinger pa grunn av slitasje, fraveerende
vedlikehold, arbeider som er utfgrt av ufagleerte,
utidsmessighet eller tekniske Igsninger som ikke holder
dagens standard. | Norge er det en av oppgavene til Det
lokale el-tilsynet (DLE) & foreta tilsyn av elektriske anlegg
i boliger og fritidsboliger. Alle boliger skal ha periodisk
kontroll hvert 20 ar og hytter/fritidsboliger kontrolleres
hvert 30 &r. El-anlegget er en bygningsdel som er
gjenstand for konstant utvikling, det ma derfor paregnes
at dagens anlegg ikke ngdvendigvis er dimensjonert for
oppgradering av kjskken med nye elektriske apparater,
rehabilitering av bad m/varmekabler eller installeringer
elbillader.

Dvrig
informasjon

Adresse
Snglia 5, 1470 LORENSKOG

Gnr. 106, bnr. 254, snr. 79, ideell andel 1/1
i Larenskog kommune.

Selger

Sara Khazaeni

Sameie

Sameiet Snglia 1-3-5

Organisasjonsnummer: 927658704

Forretningsfgrer: Obos Eiendomsforvaltning AS

Sameiets forsikringsselskap: Tryg Forsikring

Polisenummer fellesforsikring: 7959107

Husdyr: Dyrehold er tillatt s lenge det ikke er til sjenanse
eller ulempe for gvrige beboere. Hunder skal fares i band
innenfor sameiets omréde, ekskrementer skal fjernes
umiddelbart, og dyr skal holdes borte fra lekeplasser og
sandkasser. Hunder skal ikke fgres gjennom
garasjeanlegget pé luftetur eller ut, og eier skal unngé at
hunden markerer innendars. Gjentatte brudd kan
medfgre belastning for renhold.

Forkjgpsrett: Ingen forkjgpsrett.

Styregodkjennelse: Styregodkjenning er ikke ngdvendig.
Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om
styregodkjennelse ved overdragelse og/eller
bruksoverlating, samt eventuelt andre bestemmelser/
begrensninger av betydning.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Regnskapet for

2024 viste et underskudd pa kr 1034 074, en gkning fra

underskuddet pa kr 574 759 i 2023. Ifglge styret skyldes
dette at gkningen i felleskostnadene ikke holdt tritt med
gkte kommunale utgifter.

For a styrke gkonomien ble felleskostnadene gkt med 15
% i august 2024, og det er vedtatt en ytterligere gkning
pa 15 % for 2025. | tillegg ble det pa arsmgtet i mai 2025
vedtatt at alle seksjonseiere skal innbetale en ekstra
husleie i juli 2025.

Budsijettet for 2025 er satt opp med et forventet
overskudd pa kr 61 920. Det er ogsé planlagt en fremtidig
gkning av felleskostnadene til kr 2 377 fra 1. januar 2026.
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Vedtekter/husordensregler
Vedlagt salgsoppgaven.

Postkasser skal veere merket med leilighetsnummer og
H-nummer, og dette skal til enhver tid veere synlig.
Manglende merking av postkasse kan medfare gebyr pa
1500 kr.

Energimerke
Energikarakter: A

Energifarge: Grgnn

Info energiklasse

Se fullstendig energiattest fra selger som vedlegg til
salgsoppgave. Megler péatar seg ikke ansvar for
informasjonen som fremgar av energiattesten.

Oppvarming
Oppvarming med radiator pa kjgkken og elektrisk
gulvvarme pé badet.

Dersom beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder ved visning fglger dette heller ikke med.

Selger opplyser at det arlige stremforbruket er ca. 3 000
kr. Det er viktig & merke seg at energiforbruket kan
variere fra husstand til husstand.

Regulering

Regulerings og arealplaner: Eiendommen er regulert til
blant annet bolig. For mer informasjon om
reguleringsforhold, kontakt megler eller sgk pa
saksnummer, adresse eller gérds- og bruksnummer pa
Plan- og bygningsetatens hjemmeside.
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Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: Falgende tinglyste
heftelser fglger eiendommen ved salg, og ved inngivelse
av bud vil disse veere akseptert av budgiver/kjgper:

1911/94-1/8 20.051911 BESTEMMELSE OM VEG
Bestemmelse om gjerde

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 254

1939/9761-1/8 19.09.1939 ELEKTRISKE KRAFTLINJER
Lgrenskog EL-verk.

Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

PB:B.2.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 254

1947/1419-3/8 22.041947 VILKAR | KJGPEKONTRAKT

1964/3604-1/8 27101964 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
RETTIGHETSHAVER: Flere (KNR: 3222 GNR: 107 BNR: 41,
1009, 1099)

Bestemmelse om solidarisk ansvar for fellesledninger
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 254

1978/7554-1/8 09111978 BEST. OM ADKOMSTRETT
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 107 BNR: 1894
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfart fra: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 254

1979/3099-1/8 30.04.1979 BEST. OM ADKOMSTRETT
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 107 BNR: 1893
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 254

1982/8777-2/8 29121982 BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 107 BNR: 2137
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 254
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1985/932-1/8 31.011985 BESTEMMELSE OM
BEBYGGELSE

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfart fra: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 254

2000/18245-1/8 2510.2000 BEST. OM ADKOMSTRETT
RETTIGHETSHAVER: Flere (KNR: 0230 GNR: 106 BNR: 8,
9,40, 41, 78,125; KNR: 3029 GNR: 106 BNR: 130; KNR:
3222 GNR: 106 BNR: 1, 6,13, 121, 196)

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 254

2011/1055160-1/200 16.12.2011 BEST. OM ADKOMSTRETT
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 13
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 201

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 254

2014/306243-1/200 14.04.2014 BEST. OM VANN/
KLOAKKLEDN.

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 201
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 254

2014/389550-1/200 15.05.2014 ERKLARING/AVTALE
Rettighetshaver: ELVIA AS

ORG.NR: 980 489 698

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse

Rettigheter og plikter ved bygging,drift og vedlikehold av
nettstasjon.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 254

2014/821333-1/200 26.09.2014 ERKLARING/AVTALE
Gjelder ogsé senere fradelte parseller

Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 254

2014/944897-1/200 3110.2014 ERKLARING/AVTALE
Bestemmelse om adkomstrett

Gijelder rgrfgringer og tekniske anlegg for vann og avigp,
overvannsfagring, fordrgyingsbasseng og
brannvannsbasseng.

Gjensidig rett for gnr. 106 bnr. 196 og senere fradelte
parseller

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger
m.m.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 254

2014/945030-1/200 31.10.2014 ERKLARING/AVTALE
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 21
Bestemmelse om adkomstrett

Gjelder rgrfgringer og tekniske anlegg for vann og avigp
Gjelder ogsa senere fradelte parseller fra gnr. 106 bnr. 196
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger
m.m.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfart fra: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 254

2017/972970-1/200 07.09.2017 BESTEMMELSE OM

ADKOMSTRETT

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 242
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfart fra: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 254

2017/973020-1/200 07.09.2017 BESTEMMELSE OM
VANNLEDNING

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 242
Bestemmelse vedrgr overvannsfgring

Gjelder ogsé senere fradelte parseller
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 254

2017/973020-2/200 07.09.2017 BESTEMMELSE OM
KLOAKKLEDNING

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 242
Gjelder ogsé senere fradelte parseller
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Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 254

2017/973020-3/200 07.09.2017 BESTEMMELSE OM
ELEKTRISKE LEDNINGER/KABLER
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 242
Bestemmelse om bredband

Bestemmelse om fjernvarme

Gjelder ogsé senere fradelte parseller

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 254

2017/1161190-1/200 20.10.2017 BESTEMMELSE OM
ADKOMSTRETT

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 243
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 244
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 254

2017/1204595-1/200 31.10.2017 BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 245
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfart fra: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 254

2017/1204957-1/200 31.10.2017 BESTEMMELSE OM
VANNLEDNING

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 245
Bestemmelse om overvann

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 254

2017/1204957-2/200 3110.2017 BESTEMMELSE OM
KLOAKKLEDNING

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 245
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 254

2017/1204957-3/200 31.10.2017 BESTEMMELSE OM
ELEKTRISKE LEDNINGER/KABLER
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RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 245
Bestemmelse om bredband og fjernvarme
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 254

2017/1216776-1/200 02.11.2017 BESTEMMELSE OM
MAST/STOLPE

Rettighetshaver: LORENSKOG KOMMUNE
ORG.NR: 842 566 142

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 254

2017/1217063-1/200 0211.2017 ERKLARING/AVTALE
Rettighetshaver: LORENSKOG KOMMUNE

ORG.NR: 842 566 142

Bestemmelse om utlgpledning

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 254

2018/629231-1/200 10.04.2018 BESTEMMELSE OM
VANNLEDNING

Rettighetshaver: NEDRE ROMERIKE VANN- OG
AVL@PSSELSKAP IKS

ORG.NR: 892 110 972

Bestemmelse om vedlikehold, utskiftninger m. m.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 254

2018/1025012-1/200 13.07.2018 BESTEMMELSE OM
ADKOMSTRETT

Rettighetshaver: NEDRE ROMERIKE VANN- OG
AVL@PSSELSKAP IKS

ORG.NR: 892 110 972

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 254

2019/1090651-1/200 18.09.2019 ERKLARING/AVTALE
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 252
Bestemmelse om rett til ngdvendig infrastruktur
Bestemmelse om adkomst
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GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: LORENSKOG
KOMMUNE

ORG.NR: 842 566 142

Overfert fra: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 254

2019/1090651-2/200 18.09.2019 BESTEMMELSE OM
ADKOMSTRETT

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 252
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: LORENSKOG
KOMMUNE

ORG.NR: 842 566 142

Overfert fra: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 254

2019/1139996-1/200 30.09.2019 ERKLARING/AVTALE
Rettighetshaver: LORENSKOG KOMMUNE

ORG.NR: 842 566 142

Bestemmelse om rett til & ha liggende/staende
trykkgkningsstasjon, fordrgyningsmagasin,
fordrgyningsanlegg og lysmaster

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 254

2019/1139996-2/200 30.09.2019 BESTEMMELSE OM
SPILLVANN/DRENSVANN/STIKKRENNER
Rettighetshaver: LORENSKOG KOMMUNE

ORG.NR: 842 566 142

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/
kabler

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 254

2019/1139996-3/200 30.09.2019 BESTEMMELSE OM
ELEKTRISKE LEDNINGER/KABLER

Rettighetshaver: LORENSKOG KOMMUNE

ORG.NR: 842 566 142

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/
kabler

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfart fra: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 254

2020/2294890-1/200 01.04.2020 BESTEMMELSE OM
ADKOMSTRETT

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 255
Bestemmelse om drifts- og vedlikeholdskostnader
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: LARENSKOG
KOMMUNE

ORG.NR: 842 566 142

Overfert fra: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 254

2020/2294922-2/200 01.04.2020 ERKLARING/AVTALE
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 254
Bestemmelse om teknisk infrastruktur

Bestemmelse om rgrfgring og tekniske anlegg for
ledninger ifm. drenering og overvannshandtering
Bestemmelse om adkomst

Bestemmelse om vedlikeholdskostnader

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: LARENSKOG
KOMMUNE

ORG.NR: 842 566 142

Overfgrt fra: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 254

2020/2459520-1/200 14.05.2020 BESTEMMELSE OM
ADKOMSTRETT

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 255
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 254

2020/2459544-1/200 14.05.2020 ERKLARING/AVTALE
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 196
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 253
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 255
Bestemmelse om rett til ferdsel pa felles gangsti
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfart fra: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 254

2020/2459639-2/200 14.05.2020 ERKLARING/AVTALE
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RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 253
Bestemmelse om rett til bruk av uteoppholdsareal til
ferdsel, lek og rekreasjon

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 254

2021/285283-1/200 09.03.2021 BESTEMMELSE OM
NETTSTASJON

Rettighetshaver: ELVIA AS

ORG.NR: 980 489 698

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/
kabler

Stedsevarig rett til bygging, drift, vedlikehold og fornyelse
Bestemmelse om bebyggelse og beplantning

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3222 GNR: 106 BNR: 254

2021/625503-1/200 28.05.2021 SEKSJONERING
Opprettet seksjoner:

SNR: 79

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 39/11308

Registrert feil tilleggsdel

04.11.2021 Arkivref. 21/42403-21

Rettet etter tingl. §18

Selger beerer risikoen for at kjgper kan fa tinglyst skjste
uten andre heftelser enn de som det er avtalt at fglger
med i handelen. Gjennomfgring av handelen er betinget
av det ikke er tinglyst heftelser som ikke lar seg innfri/
slette.

Dersom eiendommen skulle bli overbeheftet i
salgsprosessen, det vil si at summen av fremtidige
tinglyste heftelser overstiger den forventede
salgssummen, er det en forutsetning for at handel skal
kunne gjennomfgres at kreditorene gir ngdvendig
pantefrafall. Dersom pantefrafall ikke oppnés vil handel
ikke kunne gjennomfgres. Skulle det bli tinglyst flere
utleggspant pa eiendommen, kan handel bare
giennomfgres forutsatt at ogsa eventuelle fremtidige
kreditorer aksepterer & slette sitt pant uten a f& full
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innfrielse av det underliggende kravet.

Legalpant: Kommunen har legalpant som sikkerhet for
betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har
legalpant pé inntil 2G som sikkerhet for krav knyttet til
sameieforholdet, som felleskostnader. Legalpant er pant
som ikke vises i grunnboksutskriften, og har prioritet
foran tinglyste I&n, for eksempel banklan pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har hgyere prioritet enn
legalpant til sameiet.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private, og
vedlikeholdsansvaret for disse péhviler sameiet.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Seksjonseieren disponerer fritt over
egen seksjon og kan fritt leie ut denne. Utleie er tillatt,
men seksjonseier plikter & underrette sameiets styre
skriftlig om alle leieforhold. Dette inkluderer ny leietakers
navn og kontaktinformasjon. Seksjonseier er ogsé
ansvarlig for & registrere leietakere i
kommunikasjonsplattformen Vibbo, og leietakere plikter
& akseptere registreringen. Korttidsutleie av hele
boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt, hvor
korttidsutleie defineres som utleie i inntil 30
sammenhengende dggn.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Det informeres om at ingen kan eie mer enn to

44

boligseksjoner i sameiet, i henhold til eierseksjonsloven §
23. Seksjoner som eies av naerstédende eller gjennom et
firma regnes ogsé med.

| henhold til eierseksjonsloven § 31 er sameierne
ansvarlige overfor sameiets kreditorer i forhold til sin
sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har
sameiet legal panterett i den enkelte eierseksjon,
begrenset til inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjgper og selger er forpliktet til & signere den standard
kjgpekontrakten utarbeidet av Emera som en del av
eiendomshandleren. Kjgpekontrakten kan gjennomgas
hos eiendomsmegler fgr budet legges inn. Kontakt
eiendomsmegler for eventuelle spgrsmal.

Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Kontrakts-
grunnlag

Overtakelse

Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring
Boligselgerforsikring: Selger har ikke tegnet
boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring: Kijgper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven fglger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra S6derberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem &rene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skall
fglge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, fglger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens stgrrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pa informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pé selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a veere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan veere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gjerne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kjgpe uten & ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pa forhold som burde ha veert oppdaget ved en ordinger
gjennomgang.
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Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fgr de gir bud.

Slitasje og bruk

Det mé ogsé forventes at eiendommer som har veert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kijgper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig

Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som
forela for kigper fgr handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkar avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

P& grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den ery», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere mé ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som nzeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp - definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
neeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pé& bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
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samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
péavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppgitt og faktisk innvendig
areal p& minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjgperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kigpere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn p& nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hiemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsa ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
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signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er
oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklD. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kjgpsfullmakt m& megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler far bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud ma ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méte, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,

kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se
«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gijennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gijennomfart
Igpende kundetiltak underveis i oppdraget, méa
eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.
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OM EIENDOMMEN

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerkleering.

Meglers vederlag

Fast provisjon: kr 40 000,00
Tilrettelegging: kr 15.000
Visninger/overtagelser: kr 3000 pr. stk.
Markedspakke: kr 23.900
Oppgjgrshonorar inkl. factoring: kr 9900
Grunnpakke bolig Info: kr 9.900

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 22 070,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsferer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 81 520,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfart arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig

Milad Alexander Sabori

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF | Partner
milad.sabori@emera.no

TIf: 923 02 030



OM EIENDOMMEN

Meglerforetaket
Emera No2 AS

Organisasjonsnummer 934963407
Henrik Ibsens gate 40-42, 0255 OSLO
TIf: 229 52 222

Salgsoppgavedato
0112.2025

Samarbeidspartnere og

tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vére
samarbeidspartene er:

Sgderberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsé inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

SpareBank 1 SMN - tilbyder av lanefinansiering.

Hvilke produkter/tienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.

SN@LIA 5

VEDLEGG



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Oslo @st

Oppdragsnr.

02250206

Selger 1 navn

Sara Khazaeni

Gateadresse

Snglia 5

Poststed

LORENSKOG

1470

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?

Ar |2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |4

Antall maneder |2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: SK
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20

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

(M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ ua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfort arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Initialer selger: SK
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [Ja

27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
] Nei Ja
Sameiet har gitt ut informasjon om at det har blitt observert mus tidligere i hast. Det har ogsa veert observert mell i
Beskrivelse enkelte boder i 2024, og sameiet handterte dette umiddelbart og gjennomfaerte ngdvendige tiltak. Det er per idag
ikke kjent pagaende problemer.
28 Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
Initialer selger: SK 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved faelgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

O Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: SK
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Nabolagsprofil

Snelia 5 - Nabolaget Lur - vurdert av 44 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

8 Lorenskog stasjon
Linje L1

Lerenskog stasjon
Linje 67,120

Lorenskog sentrum terminalen
Totalt 14 ulike linjer

Stovner
Linje 4,5

Oslo S
Totalt 24 ulike linjer

Skoler

Luhr skole (1-7 Kkl.)
508 elever, 21 klasser

Nye Fjellhamar skole (1-7 kl.)
768 elever, 29 klasser

Solheim skole (1-7 kl.)
501 elever, 21 klasser

Wang Ung Romerike (8-10 kl.)

190 elever, 6 klasser

Fjellsrud skole (8-10 kl.)
364 elever, 33 klasser

Opplevd trygghet
Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

Naboskapet
Hoflige 65/100

Aldersfordeling

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B L 2901 1522

I Oslo og omegn 999185 490708
_ Norge 5425412 2654586

Barnehager

Steinerud barnehage (1-5 ar)
132 barn

Framtia barnehage (1-5 ar)
105 barn

Margaretalia barnehage (1-5 ar)
48 barn

Mailand videregaende skole
900 elever

Lerenskog videregaende skole
850 elever, 39 klasser

Dagligvare

Rema 1000 Lerenskog Stasjonsby

Joker Starveien
PostNord, sendagsapent

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025




Primaere transportmidler

& 1. Egen bil
g 2. Tog/t-bane

&, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 93/100
# Trafikk

Lite trafikk 85/100

o Steynivaet
< Lite steynivd 83/100

Sport
@ Luhrskole 6 min &
Aktivitetshall, fotball 0.5 km

@ Roald Amundsensvei 22 - ballokke 13 min 4

Ballspill 1 km
& EVOSNO 3min £
& Sportytude Lerenskog Sne 6min %
Boligmasse

W 3% enebolig
B 16% rekkehus
67% blokk

B 15% annet

56

Varer/Tjenester

Metro Senter 7 min &

i@ Apotek 1 Fjellhamar 4 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 45% i barnehagealder
B 33%6-124r

12% 13-15 ar
B 11%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 47%
B Lur
I Oslo og omegn
Norge

Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 58% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

2. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttry
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Snolia 5,
1470 LORENSKOG

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Boligblokk
Byggear:2021

BRA: 45 m2
BRA-i: 39 m?
BRA-e: 6 m2

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2 TG-3

1

& Supertakst

GNR: 106 BNR: 254 Snr: 79

Tore Haugstulen th@din-takst.no
Din-takst AS 90418516
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TG-IU

Snolia 5, 1470 LORENSKOG

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogséa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere
snadekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Snolia 5, 1470 LORENSKOG 2av 14
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2. Om rapporten 3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Om rapporten Rapporten falger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stettemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlep,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Forméalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé& behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt Bygningsdeler med TG3

trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Struktur Og referansenivé Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa& rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

I tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til 8 kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Takstrapporten

Dokumentasjon pé- D_ersom dt::t har veert utf?rt reparasjoner, ved_h_kehold,alnstaIIaSJoner, ombyggmg.eller Ilgnend_e i bol|g_en de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
héndverkertjenester dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig

bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Hvordan undersaekelsene skal Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores

hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det

skje som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for saerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og

det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Snolia 5, 1470 LORENSKOG

62

5av 14

4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
26.11.2025 26.11.2025

Hjemmelshavere

Navn: Sara Khazaeni Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Tore Haugstulen Telefon: 90418516
Firma: Din Takst AS Epost: th@din-takst.no
Adresse: Fjellrabben 12b, 2022 Gjerdrum

Informasjon om boligen

Adresse: Snelia 5, 1470 LORENSKOG

Kommunenr: 3222 Gardsnr: 106 Bruksnr: 254 Festenr:
Seksjonsnr: 79 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2021- Kilde Norges Eiendom

Boligtype: Boligblokk

Byggemate

Bygningen er utfer i henhold til bygningslovens bestemmelser, bestemmelseri teknisk forskrift (TEK) av 2017, og i samsvar med forskriftenes krav til
tilgjengelighet. Garasjeanlegg utfert i betong. Leilighetene er oppfert i stal, betong eller i en kombinasjon av disse materialer. Tak og terrasser tekkes
med membraner tilegnet formalet.

Byggemate er hentet fra leveransebeskrivelsen.

Utebod i kjeller merket 79. Ca 6m2 Vestvendt balkong fra stue pa ca 7m2.. Gulvvarme pé badet.

5. Arealinformasjon

4 etg.

Entre : Eikeparkett pa gulv, malt gips vegger og malt himling. glatte derer. sikringsskap. garderobeskap.

Soverom 1 : Eikeparkett pa gulv, malt gips pa vegger og malt himling, garderobeskap.

Bad : Beige 20x20 fliser pa gulv med varme, beige 20x40 fliser pa vegger, Innfellbare dusjvegger, malt himling, hvit vask med mgbel under,
speilskap, innebygd wc, opplegg for vaskemaskin. Mekanisk avtrekk. Rerfordelingsskap i tak.

Kjokken : Hvit Norema kjgkkeninnredning, med hvit laminat benkeplate, integrerte hvitevarer. Mekanisk avtrekk. Radiator.

Stue : Eikeparkett pa gulv, malt gips pa vegger og malt himling. Utgang til ca 7m2 vestvendt balkong .

Takheyde malt i stue til 2,5 meter.
Utebod i kjeller merket 79.
Gulvvarme pa badet.
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Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan vaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

6. Hovedrapport

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

6.4 Balkong, terrasse, platting

Internt
bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere boenheter.
Eksternt ™ Bruksareal av rom som tilhgrer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom Type Balkong
bruksareal € BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.
Innglasset AL Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.
Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene, Er det synlig tegn pé skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
men skal alltid opplyses sammen med korrekt méalt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

. . . - . . . Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html
Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i Er det krav til rekkverk? Ja
forhold til den nveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal vaere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfaring av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa Er det avvik pa rekkverkshayde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene. forskrift pa befaringstidspunktet?

. Er balkong / terrassen tekket? Nei
Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal) iy e el o, (s, pl iy

4. etasje 45 39 6 Y 7

Totalt m? 45 39 6 o 7

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

4. etasje 39 39 0 1 Soverom, Entre, Stue, Kjgkken og 1 bad.

Totalt m? 39 39 (1]

6.1 Etasjeskille og gulv pa grunn

Kommentar til arealberegning Type Betongdekke

"Arealer for balkong/veranda/terrasse (TBA) er malt etter beste evne. Det kan ikke utelukkes avvik over 2%. Arealene mé anses som omtrentlige."

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Heydemalinger pa etasjeskiller er tilfredstillende etter NS3600 tolleransekrav.

Ved enkel nivellering pa tilfeldige steder med linjelaser ble felgende rom malt:

Stue méles en maksimal haydeforskiell p& ca. 4mm over en lengde p& 500cm(hele rommet) og
ca 2mm over 2m.

Entre méles en maksimal heydeforskijell p& ca. 2mm over en lengde p& 200cm(hele rommet)
og 1mm over 2m.
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Er det avdekt forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

: teknisk forskrift?
612 lldsted/Skorstein
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
613 Kjgkken
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Overflater og innredning
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader p& kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

6.15 Vinduer og derer

Kjokkeninnredning fra Norema med glatte fronter. Laminat benkeplate med nedfelt vaskekum. Integrerte

hvitevarer

Beskrivelse

Vinduer med 3-lags isolerglass fra 2021. Balkongdar med

3-lags isolerglass, Hvite innerdgrer.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Nei

Avtrekk Er det pvist punkterte eller sprukne glass? Nei

Type avtrekk Mekanisk

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei

Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Oppsummering av avtrekk

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

614 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Rombenevnelse er iht dagens bruk pé befaringstidspunkt, uten hensyn til byggeforskriftens krav. Det
er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjer om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse
i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for takstmannens valg.
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6.20 Vannledninger

6.18 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Nei Plast

ikri Automatsikringer

Type sikringer J Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Type anlegg Skjult
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei

Har vannregr nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.011999? Nei

Er det manglende isolering av vannraer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei

Y | Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei Skap i fellesgag meﬂ stbppekran
. AR .

Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei 187 L3R VKT VR W] (PG Y (9 PRt e o el sl W
elektrisk utstyr?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei

Er det darlig funksjon péa stoppekran? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Oppsummering av vannledninger
Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei

Stoppekran er plassert i fellesgang og fungerer som tiltenkt.
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmal og undersokelser som forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfort av offentlig myndighet (Det
lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til &
foreta en slik kontroll etter retningslinjer fra FEL (forsirkrift for elektrisk lavspenningsanlegg) da dette krever
spesiell kompetanse og autorisasjon.

Tht. veileder fra direktoratet for byggkvalitet skal ikke den bygningssakkyndige sette tilstandsgrad pa det elektriske
anlegget (https://www.dibk.no/regelverk/forskrift-til-avhendingslova-tryggere-bolighandel).

6.19 Avigpsrer
Type avlgpsrer Stal
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei 6.21 Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk ventilasjon
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Oppsummering av ventilasjon
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mekanisk avtrekksvifte pa bad.
Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget? Nei
Har avlepsrer n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlgpsror

Staking kan gjennomferes via avlgp til installasjoner og sluk.
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6.22 Vatrom:

Beige 20x20 fliser pa gulv med varme, beige 20x40 fliser pa vegger, Innfellbare dusjvegger,
malt himling, hvit vask med mgbel under, speilskap, innebygd wc, opplegg for vaskemaskin.
Mekanisk avtrekk. Rerfordelingsskap i tak.

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Det er baderomskabin.

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av bad TG-1

mekanisk avtrekksvifte pa bad .

Saniteerutstyr
Beskrivelse
Badet er utstyr med gulvvarme, mekanisk avtrekk og dusjvegger,ett greps dusjbatteri.

Vegghengt toalett. servant skap med glatte fronter. hvit servant med ett greps
blandebatteri. Speil over servanten.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Ja

Oppsummering av sanitserutstyr

Saniteert utstyr fungerer som tiltenkt

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk

Rommet har mekanisk avtrekk og tilluft ved der.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Auvtrekk er testet med papir og fungerer som tiltenkt

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det registrert fukt eller andre skader ved fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt

Det registreres ingen fukt og fungerer som tiltenkt
3 Superfakst Snolia 5, 1470 LORENSKOG 13 av 14
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Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.23 Overflater

Alle overflater Nye 2021

Oppsummering av overflater
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Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.




Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2021
Bygningsmateriale:

BRA: 39

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon
Ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se

https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiktedetitierjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer
Snolia 5 300672266 H0408 79 0
Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2021
Byggstandard
Type bygg Eksisterende
TEK standard

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 3m?
Areal tak 0m?
Areal gulv 0m?
Areal vinduer, darer og glassfelt 10 m?
Oppvarmet BRA 39 m?
Totalt BRA 39 m?
Oppvarmet luftvolum 101 m*
U-verdi for yttervegger 0,18 W/(m?K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m*K)
U-verdi for gulv 0,00 W/(m*K)
U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt 0,90 W/(m?K)
Arealandel for vinduer, darer og glassfelt 26,3 %
Normalisert kuldebroverdi 0,09 W/(m?K)
Normalisert varmekapasitet 218,9 Wh/(m?-K)
Lekkasjetall 0,60 1/n
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A) 25.06.2021
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 81 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 81 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,20 kW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,20 kW/(m?/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

3,27 m¥(m#h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 83 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjgling 0 W/m2

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,50 kW/(I/s)

76

Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjoling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/V/N) 0,75
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,25
Solskjermingsfaktor pga. horisont, neerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00
Oppvarmingssystem(er) Dlrek;:ejeerI:&;rrl;lg

Varmefordelingssystem

Vannbaren oppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,21
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,88
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fiernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,79
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 1,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,83
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0.00
energivarer !
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibserere 0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning

1.2.2024
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Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold
vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.017
Produsent / leverandgr ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming 15,7 kWh/ar
Ventilasjonsvarme 8,3 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 9,5 kWh/ar
Pumper 0,9 kWh/ar
Belysning 11,4 KWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjeling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjeling 0,0 kWh/ar
TotaltNettoEnergibehov 93,2 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

3 821 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

97,99 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

2 286 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

97,99 KWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

3 821 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Oljie 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm*¥ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 1755 kWh/ar
Olie 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 2 066 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 3 821 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

27,3 %
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035
@DEGARDEN FELT B14-B2-B3-B5
BESTEMMELSER TIL DETALJREGULERINGSPLAN - PRIVAT

§1. Avgrensning
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart datert 30.08.2017

§2. Formal
Omréadet reguleres til:

PBL §12-5.1 Bebyggelse og anlegg
¢ Boligbebyggelse, blokkbebyggelse, felt B14, B2, B3 og B5
o @vrige kommunaltekniske anlegg, teknisk infrastruktur

PBL §12-5.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
o Vei f_V1,V3
o Kjarevei,o V2
¢ Gang-og sykkelveio_GS
e Fortau,o0 FT
¢ Gatetun, offentlige og felles deler
e Annen veggrunn — grgntareal
¢ Annen veggrunn — tekniske anlegg, overvannskanal

PBL §12.5.3 Grgnnstruktur
e Turvei, T1-2
e Grognnstruktur, F1-4
§3. Omrader for bebyggelse og anlegg, felt B14, B2, B3 og B5

Maksimal tillatt utnyttelse er:

Felt B14: 6600 m? BRA

Felt B2: 4500 m2 BRA
Felt B3: 3350 m? BRA
Felt BS: 6600 m? BRA

Kjelleretasjer skal ikke veere synlige over terrengniva og skal heller ikke medregnes i BRA.
§4. Omrader for bebyggelse og anlegg, felt for teknisk infrastruktur

| omradet skal det innpasses nettstasjon for elforsyning, trykkgkningsstasjon for
vannforsyning og nedgravede fordrgyningsmagasiner for overvann. Endelig plassering skal
godkjennes av kommunen.

Omréadet skal ha adkomst fra vei V1.

Ferdig terreng skal tilpasses tilstatende omrader. Omradet skal opparbeides parkmessig.
Endelig utforming skal godkjennes av kommunen.
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§5. Samferdselsanlegg, veier
Felles veg V1 er felles for felt B14 samt gnr. 106, bnr. 6, 13, 121, 197, 201 og senere utskilte
parseller fra disse.

Alle veianlegg med kjgrebane, fortau, gang-/sykkelvei, gatetun, annen veigrunn og
grontareal skal utformes med materialer av god estetisk utforming. Detaljert plan for
offentlige veier skal godkjennes av kommunen.

Langs gatetun skal utformingen av offentlig veg V2 tilpasses gatetunets utforming nar det
gjelder materialbruk og detaljering. Endelig utforming skal godkjennes av kommunen.

Veg V3 skal benyttes til adkomst til gnr. 106/130.

§6. Gatetun

Gatetunomradet er felles for boligene i felt B2, 3 og 5, samt omrade B4 i kommunedelplan for
Jddegarden, plan 11-2-01. Gatetunet skal ha en urban utforming og gis identitet ved bruk av

vegetasjon, skulpturelle elementer, materialbruk/dekke, lyssetting og vannelementer eller en
kombinasjon av disse. Gatetunet skal veere allment tilgjengelig, det tillates ikke oppsetting av
gjerder eller stengsler som hindrer dette.

Det skal anlegges sykkelparkering i tilknytning til boliginngangene. Anlegg for ivaretagelse av
overvann skal integreres i utformingen. Nivaer og hgydeforskjeller skal Igses slik at
tilstatende innganger far god tilgjengelighet. Gatetunet skal opparbeides med god kvalitet i
utfgrelse og materialvalg. Bruk av asfaltdekke skal minimeres, og det skal veere vesentlig
innslag av treer og annen vegetasjon pa gatetunet.

Nedgravede avfallssiloer kan tillates i grupper pa inntil 3 enheter. Oppstikkende nedkast skal
maksimalt utgjere 1x1 m for hver enhet. Avfallssiloer skal skjermes fra oppholdsarealene pa
gatetunet sa langt det er mulig. Materialbruk, form og farge skal tilpasses gatetunets
utforming for gvrig.

§7.  Grennstruktur

| omrader avsatt til grennstruktur skal naturpreget opprettholdes, eksisterende terreng og
vegetasjon skal i stgrst mulig grad bevares. | tillegg til tiltak som spesifisert nedenfor tillates
tilrettelegging for lek.

Innenfor felt T1 og T2 skal det etableres sammenhengende turvei fra @degards vei i nord til
planens avgrensning i sgr som skal kobles pa eksisterende turdrag sgr for planomradet.
Bredde pa turveien skal veere minimum 3,5 meter inkludert skulder. Turveien skal ha
grusdekke og belysning.

| omradet kan det innpasses anlegg for apen fordragyning av overvann. Omradet skal ivareta
fordrgyning av overvann fra planomréadet fra 200-ars regn med klimafaktor 1,5. Det skal ogsa
kunne ivareta fordrgyning av overvann fra 200-ars regn med klimafaktor 1,5 fra feltene B6,
B7 og Af3 i kommunedelplan for @degarden.

Det skal opparbeides sti mellom turvei T1 og gatetun i omradet mellom felt B3 og B5.
Jst for B3 i omrade F2 skal det opparbeides ballfelt med minimum starrelse pa 18x33m.

§8. Plassering og hayder

Byggegrenser i plankartet gjelder for ny bebyggelse. Murer, gjerder, stgyskjermer,
avfallssiloer, terrenginngrep, internveier, lekeplasser og andre tiltak som ikke kan forstas
som bebyggelse, tillates plassert utenfor regulert byggegrense. Mot vei og fortau kan slike
tiltak plasseres inntil 0,5 m fra regulert formalsgrense, forutsatt at siktforhold og andre
relevante hensyn er tilfredsstillende ivaretatt.
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Hayeste tillatte gesims er angitt pa plankartet. | tillegg skal maksimalt etasjetall ikke
overstige:

Felt B14: Hvert bygg kan oppfares med 6 etasjer og skal trappes ned til 4 etasjer mot vest.
B2 og 3: 4 etasjer
B5: 5 etasjer

Takoppbygg tillates i inntil 3 meters hgyde over maksimal kotehgyde med en maksimal
utstrekning pa 20% av den samlede takflate. Der det er behov for heis opp til tak kan denne
delen av takoppbygget tillates i inntil 4 meter over maksimal kotehgyde. Takoppbygg for
heis- og trappehus tillates etablert i fasadeliv.

Oppbygg, installasjoner og andre elementer pa tak skal integreres i en helhetlig arkitektonisk
lasning med hensyn pa materialvalg, farger og formgivning.

Kjeller under terreng skal plasseres innenfor vist bestemmelseslinje.

§9. Utforming

Bebyggelse og tilhgrende anlegg skal utformes slik at det oppnas gode uterom og god
arkitektonisk kvalitet. Bygg skal gis en orientering som forholder seg til kurvatur pa
tilgrensende veier, gatetun og gvrige tundannelser. Planomradet skal gis en helhetlig
utforming. Det skal sikres variasjoner mellom hvert delfelt gjennom blant annet materialbruk,
formgivning, fargebruk og volumer. Fasader kan kles med tegl, tre, murpuss, glass eller en
kombinasjon av disse, og skal brytes opp ved hjelp av variert formuttrykk og fasadesprang.
Bebyggelse innenfor ett delfelt skal ha et enhetlig uttrykk slik at hvert delfelt far en egen
karakter. Alternativt kan bebyggelsen som ligger i tilknytning til gatetunet gis et samlet uttrykk
som avviker fra bakenforliggende bebyggelse og bidrar til & knytte plassen sammen pa tvers
av @degérds vei.

§10. Leilighetsfordeling
Samlet skal planomradet ha fglgende leilighetsfordeling:

- maksimum 20 % av leilighetene skal vaere under 45 m? BRA
- minimum 25 % av leilighetene skal vaere over 75m? BRA

Minimumsstarrelse pa leilighetene er 35m?2. Innenfor hvert delomrade skal det sikres en
variert sammensetning av leilighetsstarrelser.

§11. Adkomst

Adkomst til parkeringskjeller vises med piler pa plankartet. Plassering av adkomstpiler er
veiledende og endelig plassering av disse avgjeres i forbindelse med rammesgknad for det
enkelte felt. Felt B14 skal ha adkomst via regulert avkjgrsel til felt 5 i detaljreguleringsplan
025 - Lerenskog Vinterpark. Utforming og endelig plassering av avkjgrslene skal godkjennes
av kommunen. Alle avkjarsler, herunder frisiktlinjer, skal utformes iht. Larenskog kommunes
krav.

§12. Bilparkering
Antall parkeringsplasser for bil skal utbygges iht. til felgende norm, inkludert gjesteparkering:

- 0,8-1,25 pl/ bolig for leiligheter under 45 m? BRA
- 0,9-1,2 pl/ bolig for gvrige leiligheter

Minimum 5 % av plassene skal tilrettelegges forflytningshemmede.

Basert pa mal fra Larenskog kommune, sist revidert: 09.11.12

81



Minimum 50 % av biloppstillingsplassene ha framlagt mulighet for lading av el-biler.
Parkeringsanlegget skal bygges slik at det senere er mulig a tilrettelegge samtlige p-plasser
for lading av el-biler.

Parkeringsanlegg skal anlegges under terreng, parkering pa bakkeplan tillates ikke.

§13. Sykkelparkering

Det skal etableres 2 sykkelparkeringsplasser pr. boenhet. Minimum 50% av plassene skal
etableres som sykkelstativer pa terreng i tilknytning til boliginnganger. @vrige plasser kan
etableres i kjeller.

§14. Uteoppholdsareal

Det skal settes av tilstrekkelig plass til lek, minimum en lekeplass for hvert felt. Sterrelse skal
utgjere minst 5 m? pr bolig. Lekeplasser skal tilrettelegges for variert lek for alle
aldersgrupper og med gode sittemuligheter. Det skal veere hgy kvalitet pd mablering og
materialbruk pa lekeplassene.

Ngdvendig uteoppholdsareal skal Igses innenfor det enkelte delfelt eller tilstatende del av

gatetun. Hoveddelen av uteoppholdsarealet skal vaere pa terrengniva. Der uteoppholdsareal
etableres pa dekke over garasjekjeller, skal vekstjord i omrader for vegetasjon ha minimum
0,5 m tykkelse. Minimum 50% av dette skal ha tykkelse pa minst 0,8 m for planting av treer.

Minste tillatte uteoppholdsareal pr. bolig er 25 m? per boenhet inkl. privat balkong og
terrasse. Internveier som ikke er tilrettelagt for vanlig kjgretrafikk kan medregnes. Arealer
brattere enn 1:3 skal ikke regnes med i uteoppholdsareal. Uteoppholdsarealer skal ha gode
lysforhold og ikke ha stgyniva over anbefalte grenseverdier.

§15. Plan for utomhusomrader

Ved sgknad om rammetillatelse sgknad skal det innsendes og godkjennes detaljert
utomhusplan for hvert delfelt. Planen skal blant annet vise avkjgrsel fra offentlig vei,
overvannstiltak, utforming av tilharende deler av gatetun, tiltak for a sikre trafikksikkerheten
ved krysning av @degérds vei i forbindelse med gatetunet og andre viktige forbindelser
innenfor planomradet, omfang av terrenginngrep innenfor arealer avsatt til grannstruktur,
bevaring av eksisterende terreng og vegetasjon, eventuelle stgyskjermingstiltak, plassering
og utforming av turvei og andre viktige forbindelser, samt plassering og adkomstlgsning for
trafo og trykkgkningsstasjon. | forbindelse med turveien mot Luhr skole skal utomhusplanen
vise hvordan hensyn til registrert viktig naturtype med graor-almeskog innenfor f_Friomrade
F4 er ivaretatt. Planen skal ogsa vise hvordan det tilrettelegges for utrykningskjaretey med
adkomst, oppstillingsplasser og plassering av slokkevannsuttak.

§16. Stoy

For utendgrs stgyniva gjeres Miljgverndepartementets "Retningslinje for behandling av stay i
arealplanlegging” (T-1442/2016), tabell 3 eller senere vedtatte forskrifter/ retningslinjer som
erstatter disse, gjeldende.

For innendgrs stgyniva gjeres Miljgverndepartementets "Retningslinje for behandling av stay
i arealplanlegging” (T-1442/2016), punkt 3.3, 4. ledd, punktum 1, eller senere vedtatte
forskrifter/ retningslinjer som erstatter disse, gjeldende.

| byggetiden gjares Miljgverndepartementets "Retningslinje for behandling av stay i
arealplanlegging” (T-1442/2016), kapittel 4, eller senere vedtatte forskrifter/ retningslinjer
som erstatter disse, gjeldende.

Boliger i rad og gul steysone iht. Miljgverndepartementets “Retningslinje for behandling av
stgy i arealplanlegging” T-1442/2016 eller senere vedtatte forskrifter/ retningslinjer som
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erstatter disse, skal vaere gjiennomgaende og ha en stille side (stgyniva under Lden 55 dB
utenfor fasade/ vindu). Minst 50% av soverom og minst ett i hver boenhet skal ha vindu mot
stille side.

| felt B14 kan inntil 50 % av det totale antall leiligheter med stgyniva tilsvarende gul sone ved
fasade tillates uten tilgang til stille side forutsatt at minst ett oppholdsrom ha mulighet il
naturlig lufting med stgydemping slik at innenders stgyniva ivaretas i trdd med intensjonene i
retningslinjen.

Det skal ikke settes opp steyskjerm langs @degards vei gjennom planomradet.

§17. Overvannshandtering

Lokal overvannshandtering skal legges til grunn ved detaljprosjektering. Planomradets
overvannslgsning skal veere dimensjonert slik at det kan handtere 200-ars regn med
klimafaktor pa 1,5 for hele planomradet. Overvannslgsningen skal vaere en del av en
helhetlig overvannshandtering for ddegéarden. Lgsninger for overvannshandtering skal
fortrinnsvis vaere apne og planlegges slik at det kan innga som et bruks- og trivselselement i
utearealene. Krav om lokal overvannshandtering gjelder ogsa under bygge- og
anleggsperioden.

§18. Rekkefolgebestemmelser

Far det gis igangsettingstillatelse innenfor det enkelte boligfelt, skal det utarbeides en
massehandteringsplan for utbygging av feltet i henhold til faringer fra regional plan for
masseforvaltning i Akershus. | planen skal det blant annet vektlegges gjenbruk av masser og
a minimere transportavstander.

For boliger tillates tatt i bruk skal @degards vei (o_V2) med fortau og/eller gang- og sykkelvei
veere opparbeidet til og langs det aktuelle boligfeltet.

Eventuelle stoybeskyttelsestiltak for det enkelte byggetrinn skal veere ferdigstilt for
bebyggelsen tas i bruk.

Uteoppholdsarealer for hvert enkelt byggetrinn skal vaere ferdig opparbeidet i henhold til
godkjent plan for utomhusomrader far bebyggelsen tas i bruk. Dersom arstiden vanskeliggjer
dette, kan midlertidig brukstilllatelse gis. Uteoppholdsarealene skal da ferdigstilles senest i
forbindelse med neste vekstsesong.

Sendre del av gatetun skal veere ferdig opparbeidet far boligene i felt B3 tas i bruk.

Nordre del av gatetun skal vaere ferdig opparbeidet far boligene i felt B5 tas i bruk.
Ballplass i omrade F2 skal vaere opparbeidet for boligene i felt B3 tas i bruk.

For det gis brukstillatelse for boliger innenfor hvert felt skal det veere sikret trygge og
helhetlige ferdselsforbindelser mellom det aktuelle feltet og skole. Dersom anleggsarbeider
bergrer eksisterende ferdselsforbindelser, skal det sikres alternative lgsninger.

Offentlig turvei i omrade o_T1 og o_T2 kan opparbeides trinnvis. Fgr bebyggelse innenfor
felt B3 tas i bruk skal turvei innenfor felt o_T1 og o_T2 fra planens avgrensning i sgr til og
med hele lengden av felt B3 vaere ferdig opparbeidet iht. § 7. Pa samme tidspunkt skal turvei

med tilsvarende standard veere ferdig opparbeidet fra grense mot Luhr skole og koblet
sammen med turvei i felt o_T1. Turveien skal veere koblet til skoleomradet pa egnet sted.
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Far bebyggelse innenfor felt B5 tas i bruk skal resterende del av turvei innenfor felt o_T2
frem til ddegards vei veere ferdig opparbeidet iht. § 7.

Byggeplan for turveien skal godkjennes av kommunen far det gis rammetillatelse for turveien
og tilhgrende del av bebyggelsen.

Far bebyggelse innenfor felt B3 tas i bruk skal stiforbindelse innenfor omrade f_F1frao_T2
til f_gatetun vaere ferdig opparbeidet.

Trykkgkningsstasjon for vannforsyning skal vaere etablert far bebyggelse innenfor
planomradet tas i bruk.

Overvannshandtering skal veere lgst i henhold til § 17 for det enkelte byggetrinn far
bebyggelsen tas i bruk. Dersom det er nadvendig for & sikre overvannslgsninger skal
flomanlegg nedstrems for planomradet vaere ferdig etablert og i drift far det gis
igangsettingstillatelse for tiltak innenfor planomradet.

Jernbaneundergang (kulvert) ved Haneborgveien ma veere ferdigstilt og tatt i bruk far
brukstillatelse for nye boenheter kan gis.

Vedtatt av Larenskog kommunestyre i sak 018/18 den 14.03.2018.

Se ogsa verbalvedtak som oversendes administrasjonen.
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Lorenskog kormmune &

Betonmasthashre Boligbygg AS
Postboks 9416 Grgnland

0135 OSLO
Saksbehandler / telefon Var referanse: Deres referanse: Dato:
Nirosh Theva Ranjan / 969 47 042 18/5453- 77 21.06.2023

Ferdigattest - Ny boligblokk

Adresse Gnr./bnr./fnr./snr. Bygning

Snglia 1,3 og 5 106/254//

Ansvarlig soker Tiltakshaver

Betonmasthaehre Boligbygg AS Selvaag Bolig Vinterportalen AS

Postboks 9416 Grgnland Postboks 13 @vre Ullern

0135 OSLO 0311 OSLO

Tiltakets art: Bygningstype:

Boligblokker Stort sammenh.boligbygg pa 5 -> etasjer eller over (5
boliger eller mer)

Ferdigattest er gitt med bakgrunn i mottatt seknad.
Sweknad om ferdigattest er mottatt 25.04.2022.

Det ble gitt rammetillatelse den 18.01.2019 for oppfa@ring av ny boligblokk med parkeringsanlegg. Det
er foretatt mindre innvendige endringer av planlgsningen, «som bygget» tegninger er vedlagt.

Du har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven (pbl.) og
tilherende forskrifter, er oppfylt. Ferdigattest gis pa dette grunnlaget.

Det er ikke gitt opplysninger om at det forekommer endringer i forhold til godkjent dokumentasjon for
tiltaket. Tiltaket forutsettes utfert i trdd med gitt tillatelse og godkjente kart og tegninger.

Tiltaket, eller deler av tiltaket, ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter (jf. plan-
og bygningsloven § 20-1).

Klageadgang

Vedtaket kan paklages til statsforvalteren i Oslo og Viken i medhold av plan- og bygningsloven § 1-9
og forvaltningslovens kap. VI. Klage sendes Larenskog kommune, postboks 304, 1471 Larenskog
eller postmottak@lorenskog.kommune.no

Klagefristen er 3 uker fra den dag melding om avgjarelsen er kommet frem til klageren. En klage kan
fore til at avgjerelsen blir omgjort.

Med hilsen
byggesaksavdelingen
Na Stephansen Nirosh Theva Ranjan
avdelingsleder saksbehandler
Postadresse: 67 93 40 00 Besgksadresse: Dokument-ID:
Larenskog kommune postmottak@lorenskog.kommune.no Larenskog hus, Festplassen 1 23/56281
Postboks 304 www.lorenskog.kommune.no 1473 LORENSKOG
1471 Lerenskog Org.nr.: 842 566 142 (mva)
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EMERA NO2 AS

Emera Oslo @st v/Anders Eggen Mogseth
Lovenskiolds vei 4E, 1358 JAR

E-post: anders.mogseth@emera.no

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.

Vedlegg:

Tak Plan 9 - Hus C
Tak Plan 9 - Hus D
Plan U2 - Hus DE

Plan U3 - Hus DE Megleropplysninger
Takplan 7 - Hus E

Gjennomfgringsplan Boligselskap: Sameiet Snglia 1-3-5
Organisasjonsnr: 927658704
Seksjonseier: Khazaeni, Sara
Medeier:

. Leilighetsnummer: 079

Kopi til: Adresse: Snglia 5, 1470 LORENSKOG

Selvaag Bolig Vinterportalen AS Postboks 13 @vre Ullern 0311 OSLO Seksjonsnummer: 79

Gnr. 106

Bnr. 254

Deres ref.: 02250206 . Var ref.: 7978-1-079 Dato: 27.11.2025

Intern kopi til:

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Tryg Forsikring- polisenummer 7959107.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Vi gjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmate.

Boligselskapet har avtale med Techem om leveranse av energiservicetjenester. OBOS fakturerer den enkelte beboer a
konto pa vegne av Techem sammen med ordineer innkreving av felleskostnader. Techem avregner faktisk energiforbruk
pr. ar mot innkrevd akontobelgp. Avregning og evt. justering av akontobelap skjer arlig. Ved salg av boligen ma
kjoper/selger lese av maler og selv sende inn avlesningsskjema til Techem Norge AS. Skjemaet kan lastes ned fra
Techem sine sider: https://www.techem.com/no/no/info-og-service/eierskifteskjema. For spgrsmal om innhenting av
malerdata i forbindelse med eierskifte, kontakt Techem pa telefon 22 02 14 59, kl 09.00 — 14.00 pa hverdager, eller e-
post: kundeservice@techem.no https://www.lorenskog.kommune.no/tjenester/tekniske-tjenester/gebyrer/lkommunale-
arsgebyrer/okning-i-kommunale-gebyrer-2021/ Techem slutter med avregning strem El-bil. Dette overfgres derfor til
annen leverander og gar ikke lenger over felleskostnadene

Innkreving for kabel-tv og bredband gkes med kr 91 fra 01.03.2025.

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

Dkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 3 204,40,-
Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Akonto fijernvarme 533,00
TV og Internett 491,00
Felleskostnader 2 180,40 2 377,00 fra 01.01.2026

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Larenskog kommune Dokument-ID: 23/56281 Side2/2




Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 15,-
Fradragsberettigede kostnader: 54,-
Annen formue: 0,-
Gjeld: 4185,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Gine Andrea Kronberg pr.
e-post: gine.kronberg@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& méa dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Jafar Safar, e-post: snolia@styrerommet.no
Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, navaerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjor oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi gjer oppmerksom pa at det blir en liten gkning/endring av priser pa vare tjenester med virkning fra 1.1.2026.
Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Eierskifterelaterte
tienester 2025

2 oBOS

Pris inkludert mva.

Tjenester

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4758 kr
Meglerpakke 1 4 038 kr
Meglerpakke 2 2750 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1063 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 525 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafgr/fiern medeier og overfgring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4 928 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8212 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 314, 0g 0,8 R = kr 1 051) 6000 kr +0,8R
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Eiendomsforvaltning

3

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 7978
SAMEIET SN@LIA 1-3-5
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Velkommen til arsmgte i SAMEIET SNGLIA 1-3-5

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmatet.

Dato for arsmetet:
6. mai 2025 kl. 18:30, Thon Hotel Sne.

Hvem kan stemme pa arsmeotet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

« Eieren kan mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Innhenting av ekstra kapital fra seksjonseiere for sameiets gkonomisk situasjon.
8. Begrensning pa antall biler per parkeringsplass.

9. Vedlikeholdsutgift ved innflytting

10. Vedtekter 2. Rettslig disposisjonsrett endres

11. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET SN@LIA 1-3-5

2av18
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Megtelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak
Gine fra OBOS velges som mgteleder.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i mgtet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak
Velges pa arsmgte

Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Arets regnskap viser et underskudd pa ca kr 1 millioner. Dette skyldes at styret i fior ikke gkte felleskostnader i
forhold til gkingen i kommunale utgifter. Felles kostnader ble gkt med 5% den 01.01.2024 mens kommunale
utgifter gkte med nesten 25%.

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til Udekket tap.

Styrets innstilling
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Se egen sak for innhenting av kapital fra seksjonseiere.

Vedlegg
1. Arsregskap med vedlegg.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 350000.

Styrets innstilling




Det ble i fior pga en feil beregning utbetalt kr 10000 for mye i styre honorar totalt kr 360000 istedenfor kr
350000. Det er tatt hensyn til dette i ar ved & holde styre honoraret pa kr 350000 som gjenspeiler arbeid som
styret gjor for sameiet.

Forslag til vedtak

Fjorarets styre godtgjgrelse godkjennes med en gkning pa kr 10000. Styrets godtgjorelse for 2024/25 settes
til kr 350000.

Sak 7
Innhenting av ekstra kapital fra seksjonseiere for sameiets gkonomisk situasjon.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Arets regnskap viser et underskudd pa ca kr 1 millioner. Dette skyldes at styret i fior ikke okte felleskostnader i
forhold til gkingen i kommunale utgifter. Felles kostnader ble gkt med 5% den 01.01.2024 mens kommunale
utgifter gkte med nesten 25%. Dette ble rettet i August 2024 da felleskostnader ble gkt med ytterligere 15%. For
a kompensere for dette og fa skonomisk situasjonen til sameiet pa rett kjor sa foreslar styret at det innbetales
en ekstra husleie fra alle seksjonseiere i juli 2025. Styret vil samtidig gjere oppmerksom pa at husleien for 2025
er gkt med 15% mens kommunale utgifter har gkt med ca 20%

Styrets innstilling
Styrets innstilling er at det innbetales 1 ekstra husleie av alle seksjonseiere i juli 2025.

Forslag til vedtak

Alle seksjonseiere innbetaler en ekstra husleie i juli 2025 .

Sak 8
Begrensning pa antall biler per parkeringsplass.

Forslag fremmet av:
Mudassar Yagoob

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Jeg opplever at det blir trangt pa parkeringsplassene nar enkelte parkerer to biler pa en plass. Dette gjor det
utfordrende for meg & parkere, og jeg har lagt merke til at enkelte beboere ma ga forbi min bil for & komme
seg inn og ut av sin egen. Dette gker risikoen for riper eller skader pa bilen min, noe jeg snsker & unnga.

Derfor mener jeg det er viktig & sikre at hver plass brukes slik at det ikke pavirker naboens mulighet til trygg
parkering. En regel som begrenser antall biler per plass vil bidra til bedre fremkommelighet og redusert risiko
for skader pa kjgretgy. Dette vil ogsa fare til mer rettferdig blant alle beboere.

Styrets innstilling
5av18
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Styret mener at s& lenge motorvognen parkeres innenfor markert omrade péa garasjeplassen seksjonseiere
har hjemmel til bar det vaere greit. Det gjelder alle plassene i garasje sameiet inkludert HC, MC samt vanlig
garasjeplasser. Vi har allerede underdekning av plasser i sameiet.

Forslag til vedtak

Alle motorvogner skal parkeres innenfor markert omrade pa plassen. Det gjelder bade MC plasser og bilplasser
i garasje sameiet.

Sak 9
Vedlikeholdsutgift ved innflytting

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Det viser seg at de fleste vedlikeholds skader skjer i forbindelse med inn og utflytting. For & fa dekket disse
kostnadene som oppstar vil styret at det skal betales kr 3900 av ny seksjons eier som flytter inn i Sameiet
Snglia 1-3-5. Styret foreslar & endre vedtektene ved & legg til punkt 12:

VEDLIKEHOLDSUTGIFTER VED INNFLYTTING
1) Ved innflytting skal det betales Kr 3900, til sameiet for vedlikeholdsutgift ved innflytting.

Styrets innstilling

Styret foreslar at arsmeate godkjenner dette.

Forslag til vedtak

Falgende legges til eksisterende vedtekter: VEDLIKEHOLDSUTGIFTER VED INNFLYTTING 1) Ved innflytting skal
det betales Kr 3900,- til sameiet for vedlikeholdsutgift ved innflytting.

Sak 10
Vedtekter 2. Rettslig disposisjonsrett endres

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret bruker mye tid pa a finne ut hvem som er beboer i de forskjellige seksjoner. Grunnen er at seksjonseiere
ikke oppdaterer Vibbo tross for flere paminnelser. Det gjelder spesielt seksjoner som leies ut. Det kan skape
store forvirringer ved nadsituasjon som feks. brann eller hvis styret eller myndigheter feks Politiet gnsker &
komme i kontakt med en bestemt person i sameiet.

Styrets innstilling

Endringer godkjennes av arsmate.

6av18
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Forslag til vedtak

Vedtekter 2. Rettslig disposisjonsrett endres til: (3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle
overdragelser og leieforhold. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon.
Ved eierskifte betales et eierskifte gebyr. Ved utleie star seksjonseier selv ansvarlig, og ma registrere sine
leietakere i Vibbo. Alle leietakere plikter & akseptere invitasjonen/ registreringen. Dette bgr stemme med navn
pa postkassen. Ved brudd pa dette vil seksjonseier belastes med et gebyr pa kr 1500

Sak 11
Valg av tillitsvalgte

Falgende listen er mottatt (navn i tilfeldig rekkefelge) av valg komiteen.
1. Milaim Velija

2. Vegar Johnsen

3. Adham Fahrat

4, Marya Younus

5. Havard Siegel Haukeberg

Innstilling

Styrearbeid er meget tidskrevende og de som velges méa ha tid til & delta pa mater samt ta ansvar for forskjellige
arbeidsoppgaver som fordeles mellom alle styremedlemmer. Styret innstilling basert pa tidligere erfaring er
at seksjonseiere som bor i sameiet og gnsker a sitte i styret bar velges siden de er tilgjengelig i sameiet mest
parten av tiden og kan handtere problemer og utfordringer raskt. Ved avstemning ber arsmate legge stor vekt
pa dette.

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Adham Fahrat

» Havard Haukeberg
¢ Marya Younus

* Milaim Velija

* Vegar Johnsen

Valg av 1 varamedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:
* Ingen pameldte

Valg av 1 valgkomite Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som valgkomite:

¢ Inger Rastad Lund
e Thuy Ngoc Thi Le

Vedlegg
1. Innstilling fra valgkomite til &rsmgtet 06.05.2025 Snglia 1-3-5 (2).pdf




ORG.NR. 927 658 704, KUNDENR. 7978

SAMEIET SNOLIA 1-3-5

SAMEIET SNOLIA 1-3-5

ORG.NR. 927 658 704, KUNDENR. 7978

EIENDELER

OMLOPSMIDLER

BALANSE

Note

Restanser felleskostnader/kundefordringer

Forskuddsbetalte kostnader
Driftskonto OBOS-banken

2024 2023

29 037 28 630
159 039 285 427
159 472 1338 300

SUM OML@PSMIDLER

347548 1652 356

SUM EIENDELER

347546 1652 356

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Udekket tap 14 -1 167 368 -133 294
SUM EGENKAPITAL -1 167 368 -133 294
GJELD

KORTSIKTIG GJELD

Forskuddsbetalte felleskostnader 280 137 238 922
Leverandgrgjeld 779 635 1162 089
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 250 000) 0 0
Energiavregning 15 455 142 384 640

SUM KORTSIKTIG GJELD

1514914 1785650

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

347 546 1652 356
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RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 7 140 785 7 292 393 9762 200 8763 420
Ladeinntekter EL-bil 249 268 0 0 150 000
Andre inntekter 3 69 444 18 969 150 000 75 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 7459497 7311362 9912200 8988 420
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -50 760 -43 005 -50 000 -52 000
Styrehonorar 5 -360 000 -305 000 -320 000 -350 000
Revisjonshonorar 6 -18 628 -19 165 -25 000 -26 000
Forretningsfarerhonorar -265 295 -251 940 -267 000 -280 000
Konsulenthonorar 7 -36 969 -126 798 -160 000 -70 000
Drift og vedlikehold 8 -877 708 -492742 -1050000 -1105000
Forsikringer -373 461 -315 665 -380 000 -456 000
Kommunale avgifter 9 -3482083 -3264981 -2380000 -3300000
Energi/fyring 10 -824 573 -942 373 -2 750 000 -900 000
TV-anlegg/bredband -998 011 -944 137 -982 000 -1 100 000
Andre driftskostnader 11 -1195162 -1176409 -1215000 -1274 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -8482651 -7882214 -9579000 -8 913000
DRIFTSRESULTAT -1 023 153 -570 851 333 200 75 420
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 4129 7275 0 1500
Finanskostnader 13 -15 050 -11 183 0 -15 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -10 920 -3 908 0 -13 500
ARSRESULTAT -1 034 074 -574 759 333 200 61 920
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital 0 -441 465
Udekket tap -1 034 074 -133 294
Vedlegg 1 9avi8

Arsregskap med vedlegg.pdf

Pantstillelse
Garantiansvar

Sanjay Malhotra/s/

Erik Andre Widlund/s/

Vedlegg 1

Larenskog, 20.04.2025

Styret i Sameiet Snglia 1-3-5

Jafar Safar/s/

10 av 18
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0 0
0 0

Axel Sebastian Viefers/s/

Arsregskap med vedlegg.pdf



NOTE: 1 NOTE: 4

REGNSKAPSPRINSIPPER PERSONALKOSTNADER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god Arbeidsgiveravgift -50 760

regnskapsskikk for sma foretak. SUM PERSONALKOSTNADER -50 760
Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er

INNTEKTER derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet. Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD NOTE: 5

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. STYREHONORAR

QJvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 360 000.

til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa

etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til NOTE: 6

virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld REVISJONSHONORAR

balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 18 628.

balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.
NOTE: 7

FORDRINGER KONSULENTHONORAR

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for Juridisk bistand -20 967

avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle vurderinger Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -16 003

av de enkelte fordringene. SUM KONSULENTHONORAR -36 969

SKATTETREKKSKONTO NOTE: 8

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer DRIFT OG VEDLIKEHOLD

myndighetene og kan ikke disponeres fritt. Drift/vedlikehold bygninger -111 352
Drift/vedlikehold elektro -10 288

NOTE: 2 Drift/vedlikehold utvendig anlegg -196 445

INNKREVDE FELLESKOSTNADER Drift/vedlikehold heisanlegg -206 640

Felleskostnader 5 853 396 Drift/vedlikehold fyringsanlegg 2172

TV/Internett 1 007 489 Drift/vedlikehold brannsikring -71 996

Garasje 251 700 Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -189 554

Bodleie 28 200 Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -12

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 7 140 785 Drift/vedlikehold garasjeanlegg -90 575
Kostnader dugnader -3018

NOTE: 3 SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -877 708

ANDRE INNTEKTER

Fjerne seng fra fellesareal 2000 NOTE: 9

Viderefakrurering fra Snglia 5 866 KOMMUNALE AVGIFTER

Service port 1 260 Vann- og avlgpsavgift -2 443 929

Garasjeleie 750 Renovasjonsavgift -1 038 154

Opprydding kundereskontro 1820 SUM KOMMUNALE AVGIFTER -3 482 083

Nedfrysing grunnet skadedyr 43 096

Nokler 15 000 NOTE: 10

Skilt -350 ENERGI/FYRING

Regnskapskorrigeringer 2 Elektrisk energi -618 714

SUM ANDRE INNTEKTER 69 444 Andre fyringskostnader -205 858
SUM ENERGI / FYRING -824 573

Vedlegg 1 Mav18 Arsregskap med vedlegg.pdf Vedlegg 1 12av18 Arsregskap med vedlegg.pdf

100 101



NOTE: 11 Uoppgjorte avregninger -4 677
ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -6 095 SUM ENERGIAVREGNING -455 142
Skadedyrarbeid/soppkontroll -69 510

Annet driftsmateriale -8 260 Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
Vaktmestertjenester -260 988 For & dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver enkelt.
Vakthold -162 556 P& fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
Renhold ved firmaer -655 534 krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for
Sngrydding -6 793 sitt eget forbruk.

Andre fremmede tjenester -9 065

Mgater, kurs, oppdateringer mv. -6 882 Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
Andre kontorkostnader -74 balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.
Bank- og kortgebyr -4774

Jreavrunding 5

Tap pa fordringer, -4 638

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 195 162

NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter bank 1904

Renter av for sent innbetalte felleskostnader 2225

SUM FINANSINNTEKTER 4129

NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan -2 000

Renter pa leverandergjeld -1710

Renter og provisjon pa kassekreditt -11 340

SUM FINANSKOSTNADER -15 050

NOTE: 14

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.

| eierseksjonssameier fores ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fares i sameiets balanse.

NOTE: 15
ENERGIAVREGNING
INNTEKTER
Forskuddsinnbetalinger (a konto) -1 223 519
SUM INNTEKTER -1 223 519
KOSTNADER
Techem 92 893
Fjernvarme 680 161
SUM KOSTNADER 773 054
Vedlegg 1 13av18 Arsregskap med vedlegg.pdf Vedlegg 1 14 av18 Arsregskap med vedlegg.pdf
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Bygday Allé 2

0257 Oslo
B D 0 Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til arsmgtet i SAMEIET SN@LIA 1-3-5

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIET SN@LIA 1-3-5.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

« Balanse per 31. desember 2024 +  Oppfyller arsregnskapet gjeldende

Resultatregnskap 2024 lovkrav, og

- Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sameiets finansielle stilling per 31.
desember 2024, og av dets resultater for
regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

+ Noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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7978 Sameiet Snglia 1-3-5

VALGKOMITEEN INNSTILLER FGLGENDE PERSONER PA ARSM@TET DEN 06.05.2025:
A. Som styremedlemmer foreslas at det velges kandidat 1 og 2:

1. Milaim Velija Beboer
E-postadresse; mila_vel@hotmail.com

2. Vegar Johnsen Delvis beboer
E-postadresse; vegar1969johnsen@gmail.com

3. Adham Fahrat Beboer
E-postadresse; f.adham@outlook.com

4. Marya Younus Ikke beboer
E-postadresse; maryayounus@hotmail.no

5. Havard Siegel Haukeberg Ikke beboer
E-postadresse; hsh@haukeberg.com

Styremedlemmer som ikke er pa valg (Alle 1 ar igjen):

Sanjay Malhotra (leder) Ikke beboer
E-postadresse;

Jafar Safar Beboer
E-postadresse; jafii_g@hotmail.com

Aksel Viefers Beboer
E-postadresse; axelviefers@icloud.com

B. Som varamedlem foreslas:
Ikke lykkes med & fa noen til 8 melde seg.

Navn: Adresse;
E-postadresse;

Varamedlem som ikke er pa valg (1 arigjen):

Navn: Stuti Lakshmi Malhotra-Gunro Ikke beboer
E-postadresse; Stuti.l.malhotra@gmail.com

C. Som valgkomité sa foreslas:
Ingen meldt seg sa valgkomite sier seg villig til & ta gjenvalg.

Inger Rastad Lund Beboer
E-postadresse; inger.rastad@outlook.com

Thuy Ngoc Thi Le Beboer
E-postadresse; t.l.frisor@gmail.com

Dato 14.04.2025 Valgkomiteen for Sameiet Snglia 1-3-5

Inger Rastad-Lund Thuy Ngoc Thi Le

litnatillidg fra valgkomite til arsmatet 06.05.2025 Snglia 1-3-5 (2).pdf



Deltagelse pa arsmate 2025

Arsmatet avholdes 6.05.25
Selskapsnummer: 7978 Selskapsnavn: SAMEIET SN@LIA 1-3-5

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mete ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p8 dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.




HUSORDENSREGLER
For
Snglia 1-3-5

Vedtatt pa ekstraordinaert sameiermgte 14.12.2021
Endret pa arsmote 27.4.2022

Endret pa arsmeote 05.03.24

Husordensreglene er & anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for
sameiet.

§1. Hensikt

Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen sameiet og mellom naboer, i
tillegg til & verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt a bevare et enhetlig preg i
eiendommen. Vis ngdvendig hensyn overfor de gvrige som bor eller oppholder seg pa
sameiets eiendom. Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte
kontakt med hverandre Et godt naboskap kjennetegnes ved at man faler ansvar for
hverandre og at alle bidrar til & lage et godt bomiljg.

Sameier plikter a folge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i
husstanden og gjeres kjent for leietakere og andre som gis adgang til boligen.

§ 2. Hensynet til ovrige beboere

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate
veere til skade eller ulempe for andre sameiere eller beboere.

Det skal vaere alminnelig ro mellom kl 23.00 og 07.00, pa fredager, lardager og helligdager
mellom kl. 24.00 og 07.00. Ved starre private arrangementer bgr naboer varsles i god tid, og
vinduer og darer skal holdes lukket under arrangementet.

Beboerne skal pase at fellesdarer/ytterdgrer er 1ast til enhver tid.

Det er ikke tillatt med rgyking innendegrs i fellesarealene.

Hvis du rayker i egen leilighet, sgrg for & holde ytterdaren lukket.

Bruk av ulovlige substanser i fellesomradene politianmeldes.

Det er strengt forbudt & rayke foran ventilasjonsinntaket p& takterrassen. Dette omradet er
merket med rgyking forbudt skilt.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stay ma skie il tider der det er til minst mulig
sjenanse for naboene.

Eventuelle stayproblemer er en sak mellom bergrte naboer. Det vises for gvrig til paragraf 1
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§ 3. Ordenifellesomradene

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og lignende skal hensettes der det er merket for
barnevognparkering. Private gjenstander skal ikke oppbevares i oppganger og korridorer.

Forbudt mot & sette sko og barnevogner i fellesomradene hvor det ikke er merket for dette.

Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting.
Sameier er ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafgrer eiendommen. Beboerne
oppfordres til, i egen interesse, & verne om fellesarealene og alle ma medvirke til at omradet
i og rundt eiendommen holdes ryddig og pent.

Skader forarsaket av beboer belastes seksjonseier selvkost for utbedring av vaktmester.
Dette inkluderer & tukle med dgrmekanikken.

Ved grilling pa utekjokkenet skal beboere vaske og rydde etter seg. Sal, griseri og seppel
belastes seksjonseier selvkostgebyr fra vaktmester for opprydding.

De som bruker grillene, plikter & barste grillen etter bruk med stalbgrste.

Postkasseskilt med leilighetsnummer og H-nummer tilhgrer og falger seksjonen. Dette skal til
enhver tid veere synlig i postkassen. Tapt skilt ma erstattes av seksjonseier.

Det er ikke tillatt & mate fulger fra takterrassen. Det ma ikke hensettes mat uten oppsyn pa
taket.

Beboerne plikter & holde ytre og indre inngangsdarer lukket og last til enhver tid. Hvis man
kortvarig har behov for a blokkere en dgr i apen stilling, er det kun tillatt & gjore dette ved a
bruke flyttebryteren ved dgrpumpen (der det er flyttebryter). Denne holder deren i apen
stilling. Dgren mé ikke sperres i apen stilling. Armene til derpumpene ma ikke frakobles.

Barn/ungdommer har ikke anledning til & bruke garasjene som lekeplass eller oppholdssted.
All kjgring i garasjene skal skje med spesiell aktsomhet.

Inngangsdarene til bodomrader skal lukkes manuelt og alle beboere ma pase at de er lukket
nar de forlater omradet.

§ 4. Avfallshandtering

Enhver forsgpling av eiendommen herunder fortau, ganger, trapper, fellesareal og
sgppeldeponi er ikke tillatt. Hensetting av s@ppel, gjenstander og ting i fellesarealer og
utenfor sgppelbrgnner uansett starrelse fijernes av vakimester og kostnader belastes
seksjonseier. Pappen ma deles opp slik at den fgres helt ned i papp/ papir brannen og disse
ikke blir tette.

Husholdningsavfall skal kildesorteres etter kommunens anvisning. Avfallsbeholder skal kun
inneholde kildesortert husholdningsavfall i bla, granne og restavfallsposer. Papp, kartong,
papir og gavepapir ma legges i egen papirbeholder. Glass og metallemballasje skal leveres
pa egne returpunkter eller gjenbruksstasjoner utenfor sameiets omrade. Hageavfall, store
gjenstander og byggeavfall skal leveres til kommunens gjenbruksstasjoner.

Det ma ikke settes avfall utenfor sgppelcontainerne. Det ma heller ikke hensettes avfall i
fellesarealene eller utenfor egen inngangsder.
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Det skal ikke settes sgppelposer utenfor darene, uansett tidshorisont. Seppel utenfor derene
fiernes og belastes gjeldende kostnad fra vakimester.

Det er forbudt & rgyke i innenders fellesarealer. Det er heller ikke lov & kaste sigarettsneiper
fra terrassene eller pa fellesomradene.

Overtredelse av overnevnte pabud medfgrer at den ansvarlige ma dekke de palgpte
kostnadene for opprydning.

§ 5. Arbeider som krever autorisert personell

Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer raropplegg, méa kun utfares av
autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Uvedkommende
gjenstander skal ikke kastes i vask og WC slik at avlgpsrer tilstoppes. Elektrikerarbeid skal
utfares av autoriserte firmaer.

Beboere kan ikke selv montere elbillader, dette kan kun gjeres i regi av sameiet sin
kvalifiserte leverandgar.

Avtrekk/Iufteventiler pa kjgkken og bad/dusjrom ma holdes rene og i orden. Ventilene skal
ikke justeres pa egenhand, da dette kan forstyrre den balanserte ventilasjonen i blokka.

Ekstra avirekksvifte ma ikke monteres da dette skaper overtrykk i lufteanlegget og forer til at
anlegget mister sin funksjon. Samtidig er det viktig & pase at ventilasjonsrister i gvrige rom
ikke er tildekket, slik at lufteanlegget kan fungere som normalt.

§ 6. Brannforebyggende sikkerhet
Hver enkelt seksjonseier plikter & pase at det finnes minst ett

brannslukningsapparat/brannslange og en eller flere raykvarslere i de(n) seksjonen(e) han
eller hun rar over. Det bgr veere rgykvarsler pa alle soverom. Seksjonseier er ansvarlig for at
det utfares funksjonskontroll pa egne raykvarslere minst en gang pr. ar.

Beboere skal under ingen omstendigheter skru av brannvarslere uten & melde i fra til Styret.
Dette forstyrrer ventilasjonsanlegget. Dersom beboer gjgre dette vil det bli belastet et gebyr
for vaktmester til & nullstille brannsentralen og starte ventilasjonsanlegget pa nytt

Seksjonseier er ansvarlig for at det utfgres funksjonskontroll pa egne rgykvarslere minst en
gang pr. ar.

Seksjonseier som utlgser falsk brannalarm i bygget, plikter & erstatte tapet dette pafarer
Sameiet. Sameiets tap tilsvar inngatt avtale om fastpris med tredjepart om utrykning ved
utlest brannalarm. Seksjonseier star ansvarlig pa samme mate for utlesning forarsaket av
leietaker, gjester eller andre som befinner seg pa Sameiets omrade etter
Seksjonseier/leietakers initiativ.

§7. Brukauv grill

Det er kun tillatt med elektrisk- eller gassgrill pa balkong/terrasse. Gassbeholdere ma
oppbevares forskriftsmessig.

Ved grilling méa det tas seerskilt hensyn til naboene.
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§ 8. Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr s& lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de gvrige
beboerne.

Ved dyrehold gjelder falgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fares i band innenfor
sameiets omrade.

2. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa
eiendommen.

3. Eier ma pase at dyret ikke tisser i garasjen.

4. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

Hunder pa skal ikke fares igjennom garasjeanlegget pa luftetur eller ut. Hunder i
garasjeanlegget skal holdes i band og eier skal streve etter a unnga at hunden

markerer innendgrs. Ved gjentatte brudd pa regel vil seksjonseier bli belastet for renhold.
§9. Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre
sjenerende forhold bgr rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over
forholdet og problemet kan pa den maten lgses gjennom samtaler partene imellom. Gjentatte
og/eller grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret. Styret
kan velge a gi palegg om overholdelse av husordensreglene. Det skal gis en rimelig frist for
etterlevelse av palegg som gis. Dersom palegget ikke etterleves, innen rimelig tid, gis styret
adgang til & ta de ngdvendige steg for at husordensreglene blir overholdt. Kostnadene for
dette, dekkes av seksjonseieren.

§ 10. Endring av husordensreglene

Husordensreglene kan endres av sameiermgtet. Vedtak om endring skjer med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer.
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Sameiet Snglia 1-3-5
VEDTEKTER
for
Sameiet Snglia 1-3-5 org. nr.927658704
Endret pa arsmate 27.4.2022

Endret pa arsmate 05.03.2024

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Snglia 1-3-5. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 28.5.2021

1-2 Hva sameiet omfatter

(1) Sameiet er et kombinert sameie som bestar av 203 boligseksjoner og 1
neeringsseksjon parkering, og 47 neeringsseksjoner bod pa eiendommen gnr. 106, bnr.
254 i Larenskog kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler.
Hoveddelen bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen
inngang. Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

e Bod

e markterrasser

e P-plasser tilhgrende naeringsseksjon parkering

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrok

(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. For
naeringsseksjon (parkering) fastsettes en vektet sameiebrgk basert pa antall p-plasser i
seksjonen eller vektet i forhold til seksjonens starrelse. For naeringsseksjon (bod) er det
fastsatt at teller i sameierbrgk er lik 1. Sameiebrgken fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

1-4 Videoovervaking

(1) Sameiet kan montere overvakningskamera i bygget der det er behov. Behovet er fastsatt
av styret ved normalt flertall.

(2) Det er dedikert en representant i styret som har ansvar for kameraanlegget.
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(3) Sameiet kan samarbeide med Tribunen om kameraovervéking der det er hensiktsmessig

(4) Lovverket for kameraovervaking skal falges

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen méate erverve flere enn to boligseksjoner.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det
samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte
betales et eierskiftegebyr. Seksjonseier star selv ansvarlig, og ma registrere sine
leietakere i Vibbo. Alle leietakere plikter & akseptere invitasjonen/ registreringen.

(4) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

(5) Neeringsseksjon (bod) kan kun selges eller overfares til andre seksjonseiere i Sameiet
Snglia 1-3-5.

(6) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett il
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som
er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere
paferes skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/berarer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmatet.

Dette gjelder tiltak som:

2
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¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

e Oppsetting av skilt for virksomhet i naeringsseksjonen. Samtykke til oppsetting av skilt
kan ikke nektes uten saklig grunn.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmatet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon. Styret
kan gi bestemmelser om hgyde pa& hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
titak p& eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmgatet avgjer om
remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

(8) Alt permanent montert utstyr pa utsiden av fasaden og pa balkong bgr avklares med
styret. Utstyr ma folge byggets struktur, farge og fasong. Brudd pa vedtekten medfarer
fierning p& seksjonseier sin bekostning.

(9) Avfall som tilstopper sgppelsluk og kan spores tilbake til beboer, fgrer til varsel. Gjentatte
ganger farer til belastning av opprydding. Kostnaden for tjenesten er fastsatt av vaktmester pa
generelt grunnlag.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

(3) Igjensatte artikler som kan spores tilbake til seksjonseier eller leietaker blir belastet
den aktuelle seksjonen. Priser for sgppelservice er satt av vakimester.

(4) Husordensreglene heter HUSORDENSREGLER 7978 Snglia 1-3-5 og ma falges av
alle.

4. Sameiets parkeringsplasser

4-1 Organisering

Det er ca 131 parkeringsplasser i sameiets garasjekjeller. Disse er organisert egen
naeringsseksjon i sameiet, seksjon 251, som utgjer et tingsrettslige sameie mellom eierne av
denne.

4-2 B Rettislig disposisjonsrett over p-plasser i haringsseksjon parkering
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Eierandel i nzeringsseksjon parkering kan dersom den ikke selges eller overfares sammen
med eierseksjon i Sameiet Snglia 1-3-5 bare selges eller overfgres til andre seksjonseiere i
Sameiet Snglia 1-3-5

Vognfarer forplikter & parkere kjoretey i garasjen slik at hele kjaretayet er innenfor de
fysiske avgrensningene av plassen. Kjgretgy som parkeres utenfor oppmerkingen utgjar
ulovlig bruk og mislighold av eier sine plikter. Ulovlig bruk farer til at kjoretay kan bli
batelagt. Gjentatte mislighold kan medfare bortauing. Ved alvorlige feilparkeringer kan
kjgretay taues umiddelbart.

Beboer kan via P-service gi gebyrer til biler feilparkert pa sin egen parkeringsplass
Flere rettigheter og plikter er beskrevet i husordensreglene

4-3 Vedlikehold

Sameiet Snglia 1-3-5 er ansvarlig for drift, vedlikehold og administrasjon av naeringsseksjon
251, garasjeanlegget med adkomst, kjgrebane og parkeringsarealer, jfr naeringsseksjonens
vedtekter

4-4 Felleskostnader

Felleskostnader knyttet til drift og vedlikehold av garasjeanlegget, fordeles mellom sameierne
i naeringsseksjon parkering i forhold til hvor mange parkeringsplasser den enkelte eier
disponerer. Felleskostnader for garasjeplass

Dette gjelder for eksempel kostnader til:
e sngrydding/feiing
rengjoring av garasjekjeller
reparasjon av garasjeport
forsikring
stram
kjore- og adkomstarealer
tekniske anlegg
andre drifts og administrasjonskostnader for naeringsseksjon 251

4-5 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strom dekkes av den enkelte
seksjonseier. Stram betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
bar tilstrebe at bytteplassen ligger i naerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer s& lenge et dokumentert behov er til stede.
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(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er
krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(8) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.
5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer Sameiet Snalia 1-3-5

e) listverk, skillevegger, tapet

e) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

f) vegg-, gulv- og himlingsplater

g) rar, ledninger, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring eller inntakssikring

)innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt

ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er

likevel ansvarlig for utskifting av edelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer dpne frem til fellesledningen.
Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og ror eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uveer, innbrudd eller heerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

5
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(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke
om innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskifting i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere
seksjonseier.

(11)  En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette
pafarer sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

(12)  Alle postkasser ma vaere merket med postkasseskilt. Beboer plikter & skaffe
postkasseskilt senest 1 maned etter innflytting. Hvis beboer ikke kjgper skilt vil sameiet
gjare dette og belaste seksjonseier. Skilt skal inneholde navn og/eller seksjonsnummer,
eller Navn og/eller H-nummer.
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5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere
og kontrollere felles installasjoner.

Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfares slik at det ikke
skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebraken
med mindre annet falger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for
den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
seksjon.

Kostnader til fiernvarme inngér i felleskostnadene, herunder kostnader til varmt tappevann i
leilighetene, radiatoranlegg etc. Det er installert individuell maling for hver eierseksjon.
Kostnadene fordeles iht. malt forbruk. Det kreves inn et manedlig akontobelap som avregnes
iht avtalt periode.
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Kostnader til p-plasser i neeringsseksjon parkering betales med likt belgp pr p-plass som
disponeres, se vedtektenes pkt. 4-4 og 11-4, jf. naeringsseksjonens vedtekter, se vedlegg X

Neaeringsseksjoner 204-250 (boder), skal betale kr 50 pr mnd pr seksjon. Belgpet
indeksreguleres hvert femte ar farste gang 2025. Styret kan endre belgpet dersom det er
vesentlig avvik i forhold til faktiske kostnader knyttet til naeringsseksjonene (boder)

(3) Dersom de seksjonseierne som berares, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes
pa arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelagpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmatet har vedtatt slik
avsetning. Midlene skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en
felleskostnad og innbetalingene skal falge sameiebrgk.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belagp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forplikielser etter sin sameierbrok.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.
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7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven
§ 39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer.
Det kan velges inntil 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis ikke arsmatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saerskilt.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre far tjenestetiden er
ute. Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma
forretningsfarer varsles.

(6) Arsmotet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgater
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mates sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgatet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmatte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsforer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmeotet.

Styret skal som hovedregel benytte seg av kommunikasjonsplatformen Vibbo ved
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opplysninger/klage/sparsmal til seksjonseier. OBOS skal kun benyttes til klagebrev ved
grovt vedtektsbrudd.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmatet, kan ogsa tas av styret
om ikke annet falger av lov, vedtekter eller &rsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
giennomfare beslutninger truffet av arsmeatet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsé gjare gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i
fellesskap.
9. Arsmotet

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmotet

(1) Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordineert arsmate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst
to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmote

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel,
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men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgatet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgotet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmatet:
e behandle styrets arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinaert
arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmate, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmgatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmate for & avgjare forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stedet pa arsmatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere
til stede pa arsmetet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere
til stede med mindre det er &penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

9-6 Mgoteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgatet med mindre arsmgatet velger en annen meteleder. Mateleder
behgver ikke & vaere seksjonseier.
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(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgatet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmeote
(1) I arsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

Naeringsseksjon 318 parkering har ikke stemmerett. Neeringsseksjon 319-353 (nod) har ikke
stemmerett

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjares saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmeatet for a ta
beslutning om
a)ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b)omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d)samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e)samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g)endring av vedtektene

(8) Vedtak om overfaring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fagrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
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seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmotet.
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(2) Huvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelep pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

) opplesning av sameiet

) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

) ftiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

o 0 T

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens nzerstaende

b) ens eget eller ens nzerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse
i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) pélegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens nzerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsforer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjoneerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av &rsmgtet. Revisor tjenestegjer inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier

selv ansvarlig for & tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.
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11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner

| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel
og kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten méa ha innvendige arealer og kan ogsa
ha utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngdr i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) naeringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig.

h) samleseksjon: en seksjon som omfatter alle bruksenheter med samme formal.

i) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

i) seksjonering: a dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

k) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

I) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode

Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmatet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Seerskilt bestemmelse vedr administrasjon av naeringsseksjon nr 251 (Parkering)
Seerskilt bestemmelse vedr administrasjon av neeringsseksjon nr 251 (Parkering)
Parkeringsplasser (og evt. kjgre- og adkomstarealer i garasjeanlegget) utgjer en egen
neeringsseksjon nr 251, med tilleggsdeler. Neeringsseksjon nr 251 (parkering) blir et eget
tingsrettlig sameie mellom de ideelle eierne i denne. For naeringsseksjon nr 251 (parkering)
vil utbygger fastsette egne vedtekter/avtale, med naermere bestemmelser om bruk, raderett
mv.

Styret i Sameiet Snalia 1-3-5 er pliktig til & sa@rge for forsvarlig drift, vedlikehold og
administrasjon av naeringsseksjon nr 251 (parkering) , med mindre de ideelle eierne i
nzeringsseksjon nr 251 (parkering) velger sitt eget styre og ivaretar dette selv.
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Sa lenge styret i Sameiet Snglia 1-3-5 sgrger for forsvarlig drift, vedlikehold og
administrasjon av garasjeanlegget med kjgre- adkomstarealer, skal de ideelle eierne av
naeringsseksjon nr 251 betale utgiftsbidrag, iht sin eierbrgk i seksjonen, til Sameit Snglia 1-
35 Inntekter og kostnader vedr. naeringsseksjon nr 251 med parkering og kjgre- og
adkomstarealer i garasjeanlegget kan fgres i et eget underregnskap under Sameiet Snalia
13-5 regnskap.

De ideelle eierne av naeringsseksjon 251 (parkering) skal kun dekke kostnader forbundet
med innvendig drift og vedlikehold av parkeringsarealet samt kjgre- og adkomstarealer,
porter, darer og tekniske anlegg m.v, stram, fijernvarme, forsikringskostnader,
administrasjonskostnader og gvrige driftskostnader som kan tilknyttes nseringsseksjon nr
251 (parkering) og kjgre- og adkomstarealer i garasjeanlegget.

11-5 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.

00000
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VEDTEKTER
FOR
Snolia Garasjesameie

Fastsatt av utbygger «Selvaag Bolig AS» som hjemmelshaver, ifb med salg av p-
plasser i prosjektet "Snglia”

Gnr.106, bnr. 254, snr. 251, i Lerenskog kommune
§1

Navn
Sameiets navn er Snglia Garasjesameie.

§2
Hva sameiet omfatter
Sameiet omfatter eiendommen gnr. 106, bnr. 254, snr. 251 i Larenskog som er en
nzeringsseksjon med tilleggsdeler bestdende av biloppstillingsplasser og med evt. kjgrebane
og adkomstarealer i Sameiet Snalia

Sameierne eier en ideell andel av sameiets eiendom, og er i henhold til vedtektene tildelt
spesielle rettigheter og plikter til deler av sameiets eiendom.

Sameiet bestar av andeler med en sameiebrgk, som fordeler seg som falger;

andel for p-plass til bil, hver utgjerende 2/ 289 til sammen 262/289
andel for p-plass til mc, hver utgjerende 1/289 til sammen 7/289
andel for bil/mc (ikke fordelt)* utgjerende 20/289 til sammen 20/289

Til sammen 289/289
*er ekstraplasser for bil/mc som eies og disponeres av utbygger, og som kan selges.
3

Formal
Sameiets formal er & drifte og forvalte seksjon 251, parkeringsarealet med kjgrebane og
adkomstarealer til det beste for eierne av sameiet.

§4
Fysisk bruk av sameiets eiendom
Den enkelte sameier har enerett til bruk av en eller flere p-plasser i seksjonen slik det
nzermere er bestemt i disse vedtekter, jf. § 6, og har for gvrig lik rett til & utnytte
parkeringskjellerens fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til.

Som vedlegg 1 falger en tegning over garasjen med angivelse av parkeringsplassene med
nummerering. Styret/forretningsfarer farer oversikt over hvem som til enhver tid er disponerer
eksklusiv bruksrett av de ulike p-plasser.

Det kan ikke fattes vedtak i sameiet som bergrer fordelingen av parkeringsplasser uten at de
bergrte sameierne har gitt sitt samtykke til dette, med mindre annet fremkommer av disse
vedtekter.

Sameiets eiendom kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjor
fellesareal, bare nyttes i samsvar med formalet, jf. § 3, og innenfor de rammer og
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begrensninger som falger av disse vedtekter. Bruken av eiendommen ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

All ferdsel i sameiets eiendom og i kjgrebane og adkomstarealer skal skje hensynsfullt
og slik at annen ferdsel ikke ungdig hindres eller skade ungdig forvoldes. Det er ikke
tillatt & parkere utenfor oppmalte parkeringsplasser.

Det er ikke tillatt & drive naeringsvirksomhet i eller fra sameiets eiendom. Det er heller ikke
tillatt & drive verksted eller utgve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler som er
parkert pa sameiets eiendom. For gvrig vises til evt. ordensreglement fastsatt av styret
iht. § 12.

(1) En seksjonseier/sameier kan med samtykke fra styret i Sameiet Snglia evt. fra styret i
Snglia Garasjesameie anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i tilknytning til en
parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret kan bare
nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strom dekkes av den enkelte
seksjonseier. Stram betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp
fastsatt av styret i Sameiet Snalia evt. fra styret i Snalia Garasjesameie dersom det ikke er
egen maler.

Alle sameiere i garasjesameiet ma innrette seg etter bestemmelser fastsatt i Sameiet Snglias
vedtekter for bruk av kjelleren og for atkomst til sameiets eiendom.

§5
Rettslige disposisjoner
Alle sameierne har en ideell andel i sameiet iht. eierbrgk angitt i tinglyst skjgte. Utbygger av
prosjektet "Snglia” vil eie de parkeringsplasser/boder som ikke er solgt.

Sameieandel med rett til parkeringsplass i seksjon 251 kan bare pantsettes, selges og for
avrig disponeres over innenfor rammen av disse vedtekter jf. § 6. Skjote pa slik sameieandel
skal pafares egen erklaering om dette.

Enhver rettslig disponering av sameieandel skal uten ugrunnet opphold meldes skriftlig til
styret i Sameiet Snglia eller til sameiets styret eller til forretningsfarer med opplysning

om hva disponeringen gjelder og mellom hvilke parter disponeringen gjelder.

Sameierne har ikke forkjeps eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel utover det
som uttrykkelig falger av disse vedtekter. Det vises dog til styrets rett til & kreve salg av
sameieandel med rett til parkeringsplass iht. § 6 under.

Sameierne kan ikke kreve opplasning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§ 14
og 15.
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§6
Disposisjonsrett over sameieandel med rett til parkeringsplass
En sameieandel gir bruksrett til en eller flere bestemte p-plasser i sameiets eiendom i forhold
til eierbrgk. Rettigheten til bruk av den enkelte p-plass er fordelt av utbygger
forbindelse med det farste salget av p-plassene/sameieandelene, herunder fordeling av HC-
plasser.

Parkeringsplassene i sameiets garasjeanlegg er fordelt pa sameierne slik det fremgar av
vedlagte bruksplan - Vedlegg 1.

Eierandel i sameiet kan dersom den ikke selges eller overfares sammen med eierseksjon i
Gnr 106, bnr 254 Sameiet Snglia kun selges eller overfgres til andre sa langt dette er i
samsvar med gjeldende regulering.

Utbygger vil eie og disponere p-plasser som ikke er solgt.

Dersom eier av sameieandel med rett til parkeringsplass overdrar sin eierseksjon og flytter
fra eierseksjonssameiet uten samtidig & overdra sin andel i sameiet, kan styret i Sameiet
Snglia evt styret i Snglia Garasjesameie nar som helst senere kreve at vedkommendes
andel i sameiet selges, dersom styret kan fremskaffe en kjgper som tilfredsstiller vilkarene
for & veere sameier, evt. kan sameiet kjgpe andelen selv.

Har en seksjonseier/sameier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan
denne kreve at styret palegger en annen seksjonseier & bytte parkeringsplass. Bytteretten
gjelder bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet,
dette gjelder dok likvele ikke p-plass som markert med Bokstav, jfr vedlegg 1. Styret ber
tilstrebe at bytteplassen ligger i naerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en tilrettelagt
plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere i Sameiet Snglia
uttrykkelig sier seg enige.

Styret kan ogsa, nar andre seerlige grunner tilsier det, foreta ombytting av p-plasser ved &
endre parkeringsoversikten, vedlegg 1. Styret kan ikke ved slik ombytting endre det antall p-
plasser som rettighetshaverne disponerer.

§7
Ordingert sameiermgote
Sameiets gverste myndighet utgves av sameiermgtet.

Sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar en eller flere sameiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett. En
sameier kan mgte med fullmektig og har ogsa rett til & ta med en radgiver til sameiermgtet.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for matet og siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet. Sameiermgtet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hayst
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20 dagers varsel. Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet samt bestemt angi de saker
som skal behandles i sameiermatet. Dersom et forslag som etter loven eller vedtektene ma
vedtas med minst to tredjedels flertall skal behandles, ma hovedinnholdet veere gjengitt i
innkallingen. Med innkallingen skal ogsa falge styrets beretning med revidert regnskap.
Innkalling kan sendes pr e-post, forutsatt at sameiers e-postadresse er registrert hos
styret/forretningsfarer.

Bare saker nevnt i innkallingen kan behandles pa sameiermgtet. Uten hensyn til dette skall
det ordinzere sameiemgtet behandle:

1. Styrets arsberetning
2. Styrets regnskap for foregdende kalenderar
3. Valg av styre

Arsberetning, regnskap og evt revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert
sameiermgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i sameiermatet.

§8
Ekstraordinzert sameiermgate
Ekstraordinsert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar to eller flere
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om
det, og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstra-
ordinaert sameiermgte med minst 3 og hayst 20 dagers varsel. Innkallingen skal skje pa
samme mate som for ordinzert sameiermgte, jf. § 7.

§9
Sameiermeotets vedtak
Ved avstemninger regnes flertallet etter sameiebrgken. Hver sameier har stemmerett iht. sin
sameiebrok, jf. § 2 over.

Med mindre annet falger av vedtektene, gjelder som sameiermgtets beslutning det som
flertallet av stemmene beregnet etter sameiebrgken er avgitt for. Blanke stemmer anses som
ikke avgitt.

Det kreves minst to tredjedels flertall i sameiermetet for vedtak om blant annet:

a) endring av vedtektene,

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen som etter forholdene
i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

c) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

d) tiltak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket farer med seg akonomisk ansvar eller
utlegg for sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

e) samtykke til at avtale om forretningsfarsel gjores uoppsigelig for et lengre tidsrom
enn 6 maneder

Falgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

1) at bestemte sameiere eller grupper av disse skal ha plikt til & holde deler av
fellesarealet ved like,
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2) innfgring og endring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av kostnader
enn bestemti § 14.
3) endring av denne bestemmelse

Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller
vesentlige deler av eiendommen.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§10
Styret
Sameiet skal ha et styre. Styret i Sameiet Snglia utgjer sameiets styre med mindre
sameiermptet fastsetter at garasjesameiet selv skal velge et styre.

Styret skal i sa fall bestd av 3 medlemmer som velges av sameiermgtet. Styrets leder
velges saerskilt.

Styret skal sgrge for administrasjon, vedlikehold og drift av eiendommen (seksjon 251), og
ellers sgrge for forvaltingen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak
i sameiermgatet. Styret kan ansette forretningsfarer. Avtalen ma ha en oppsigelsesfrist som
ikke ma overstige seks maneder.

Dersom sameiermgtet har truffet vedtak om det, kan styret ansette andre funksjonaerer. Det
pahviler styret & gi forretningsfarer og andre funksjonzaerer instruks, fastsette
lonn/godtgjerelse, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem
avskjed.

Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er tilstede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som matelederen har stemt for.
De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
fremmeotte styremedlemmer.
§11

Styrets adgang til a forplikte sameiet
Med mindre sameiermgtet beslutter noe annet, representerer det samlede styret sameiet.
Styreleder og ett styremedlem i felleskap forplikter sameiet med sin underskrift.

§12
Ordensregler
Sameiets styre kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor rammen
av sameiets formal.

§13
Vedlikehold
Sameiets eiendom skal holdes forsvarlig ved like.

Utbedring av heerverk pé fellesomrade i garasjen falger loven.
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Styret kan gjennomfgre palegg gitt av offentlige myndigheter vedrarende

eiendommen. .
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§14
Felleskostnader og regnskap
Kostnader med eiendommen som ikke saerskilt knytter seg til en sameieandel, jf. pkt 2 under,
skal fordeles mellom sameierne etter sameiebraken.

Dette gjelder utgifter til blant annet:

a. eiendomsforsikring, jf § 17

b. kostnader til indre vedlikehold av sameiets eiendom

c. strgm til lys/oppvarming/ventilasjon

d. drift og vedlikehold mv av sprinkleranlegg og ventilasjonsanlegg

e. renhold av fellesarealer

f.  kostnader ved forretningsfarsel, underregnskap, vaktmester, revisorhonorar
og styrehonorarer

g. Garasjeport

h. GSM-key el. tilsvarende

i. Feiing og rengjering av p-plasser og kjgresoner

j. Oppmerking av p-plasser

k. Sngsmelteanlegg til garasjekjelleren

Plikt til kostnadsdekning iht. pkt over begynner a lgpe straks sameieandel med rett til
parkeringsplass eller er overlevert til kjgper av p-plass.

Sameiet Snglia skal gjennom egen avdeling (underregnskap) i sitt regnskap lage en oversikt
over alle inntekter og kostnader forbundet med seksjon 251 og fordele kostnadene pa
sameierne i denne. Kostnader for dette skal dekkes av sameierne i Seksjon 251.

Snglia Garasjesameie er pliktig til & etablere egen regnskapsfarsel dersom dette ikke
ivaretas av Sameiet Snglia. Se ogsa vedtektene for Sameiet Snglia.

§15
Betaling av felleskostnader
Den enkelte sameier skal manedlig innbetale et akontobelgp til dekning av sin andel av de
arlige felleskostnadene. Belgpets storrelse fastsettes av sameiermatet eller styret slik at de
samlede akontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas 4 ville palepe
i lopet av ett ar.

§16
Ansvar utad
Overfor sameiets kreditorer er sameierne solidarisk ansvarlig. Den enkelte sameier hefter
imidlertid i regressomgangen ikke for en annen sameiers andel av sameiets forpliktelser.
Dersom en sameier saledes har mattet baere en starre andel av felleskostnader enn han
etter sameieforholdet er forpliktet til, kan det overskytende kreves dekket av de som har
betalt for lite.
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§17
Forsikring
Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret forsikringsselskap som er
godkjent til & drive forsikringsvirksomhet i Norge. Styret er ansvarlig for at forsikring tegnes
og at forsikringspremie betales.

§18
Sameieloven
Sameielovens alminnelige regler gjelder i den utstrekning nzervaerende vedtekter ikke
regulerer forholdet.

00000
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Vedlegg 1
Oversikt over ekstra P-plasser til bil og MC pa Snglia.

Kommentar

2
o
(7]
a

Plass til bil.

Plass til MC.

Mulig plass til to biler.

Tildeles sameiet.

Plass til MC.

Mulig plass til to biler, men trang.
Plass til MC-romslig.

Plass til bil.

Plass til MC.

Mulig plass til to biler.

Solgt til kunde i Tribunen.

Plass til bil.

Plass til MC.

Plass til MC-romslig.

Solgt til kunde i Tribunen.

Mulig med bil, men trang. Har i tillegg et godt tillegsareal.
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Protokoll til ekstraordinaert arsmete 2025 for SAMEIET SN@LIA 1-3-5

Organisasjonsnummer: 927658704
Mgtet ble gjennomfert heldigitalt fra 1. oktober kl. 09:00 til 4. oktober kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 60.

D RO | e 1“:\ N Felgende saker ble behandlet pa arsmetet:
€l
W3y
e ® 1. Valg av moteleder

TEGNFORKLARING

Garasje U3 Hus E =
Bolig

b 1 BN st (abonger ot o kteraser Megtelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
PI087 P1086 [po8s [pioss | Poss \ Pros2 Prost Plog I L3 —itd ikke arsmetet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter

oo || g (Bakongermark- og tacerrassr)
[ loven er mateleder.
i [ ‘Bolig (Balkonger,mark- og takterrasser)

[ Forslag til vedtak:
B o Gine Kronberg i OBOS er valgt

F = Fellesareal
§= Sdgpns. 01234 5m
7= Tileggsde (- +/ Forslaget ble vedtatt

TYPETEGNING SEKSIONERING
e | ™ 0013 Antall stemmer for vedtaket: 46

G106 Bnr. 254

[TEGNET:

SNOLIAHUSE [ K Antall stemmer mot vedtaket: 1
Teomme: sy Antall blanke stemmer: 13
[DATO

10.12.20 Flertallskrav: Alminnelig (50%)

EGN.NR IMALESTOKK
S-EU303 1 : 300

Plan U3 Hus E

BETONMAST BOLIGBYGG AS

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Jafar Safar og Arild Harrang Lund er valgt

+/ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 45
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 14
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 46
Antall stemmer mot vedtaket: 1

Antall blanke stemmer: 13
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Valg av tillitsvalgte

Document ID 09222115557558972725 i Signert MGK, PJS, PAHL




Styremedlem Adham Farahat har valgt & trekke seg fra sitt styreverv. Styret foreslar at nadvaerende
varamedlem Anita Maxharraj velges inn som styremedlem for resten av perioden. Vervet utlyses ikke da styret ﬁ O BOS
vurderer det som hensiktsmessig at varamedlem trer inn, blant annet for & sikre kontinuitet i styret. Eiendomsforvaltninc

Nar et styremedlem trekker seg midt i perioden og det ikke finnes vedtektsfestet mulighet for automatisk
opprykk, ma det avholdes et ekstraordinzert arsmgte for a gjennomfere et nytt valg. Dette er en formalitet,
men ngdvendig for & sikre at styresammensetningen er lovlig og gyldig.

Styremedlem (1 ar)
Folgende ble valgt:
Anita Maxharraj (45 stemmer)

Falgende stilte til valg:
Anita Maxharraj

Ekstraordinasert
arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 7978
SAMEIET SNQ@LIA 1-3-5

Document ID 09222115557558972725 Signert MGK, PJS, PAHL
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Velkommen til arsmote i SAMEIET SNOLIA 1-3-5

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmatet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 1. oktober kl. 09:00 og lukker 4. oktober kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/7978

Hvordan deltar du digitalt?

* Duféren link via SMS.

» Du kan ogsa finne mgtet ved & ga inn pa vibbo.no

» Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmal og avgi din stemme.

« Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmatet, ma gjgre det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for & fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmaotet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mateinnkallingen

4. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET SN@LIA 1-3-5

Sak1
Valg av moteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Megtelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak
Gine Kronberg i OBOS er valgt

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Jafar Safar og Arild Harrang Lund er valgt

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Megteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Valg av tillitsvalgte

Styremedlem Adham Farahat har valgt a trekke seg fra sitt styreverv. Styret foreslar at ndveerende
varamedlem Anita Maxharraj velges inn som styremedlem for resten av perioden. Vervet utlyses ikke da styret
vurderer det som hensiktsmessig at varamedlem trer inn, blant annet for & sikre kontinuitet i styret.




Nar et styremedlem trekker seg midt i perioden og det ikke finnes vedtektsfestet mulighet for automatisk REGISTRERINGSBLANKETT
opprykk, ma det avholdes et ekstraordineert arsmete for & giennomfare et nytt valg. Dette er en formalitet,
men nedvendig for & sikre at styresammensetningen er lovlig og gyldig. Deltagelse pa digitalt ekstraordinsert arsmate 2025

Roller og kandidater Det ekstraordingert arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet

til & avgi stemme digitalt.
Valg av 1 styremedlem Velges for 1 ar

Folgende stiller til valg som styremedlem: Arsmotet apnes 110.25 og er &pent for avstemning i 3 dager

Siste dato for avstemning er 4.10.25
* Anita Maxharraj Selskapsnummer: 7978 Selskapsnavn: SAMEIET SN@LIA 1-3-5

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved a krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mateleder
Gine Kronberg i OBOS er valgt

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner
Jafar Safar og Arild Harrang Lund er valgt

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mateinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

Sak 4 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 1 skal velges)

[ Anita Maxharraj




R oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.

Protokoll til arsmote 2025 for SAMEIET SN@LIA 1-3-5

Organisasjonsnummer: 927658704
Meatet ble avholdt 6. mai kl. 18:30, Thon Hotel Sng.

Antall stemmeberettigede som deltok: 59
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 23

Falgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mateleder

Megtelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak:
Gine fra OBOS velges som mgoteleder.

+/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammagateliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+/ Vedtatt.

3. Valg av en til & fgre protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Gine Kronberg ble valgt som protokollferer og Havard Siegel Haukeberg ble valgt som protokollvitne

+/ Vedtatt.

4, Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

+/ Vedtatt.
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5. Arsrapport og arsregnskap

Arets regnskap viser et underskudd pa ca kr 1 millioner. Dette skyldes at styret i fior ikke gkte felleskostnader i
forhold til gkingen i kommunale utgifter. Felles kostnader ble gkt med 5% den 01.01.2024 mens kommunale
utgifter okte med nesten 25%.

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til Udekket tap.

Styrets innstilling
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Styret foreslar at underskuddet dekkes ved overfgring fra
egenkapital.

+/ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 350000.

Styrets innstilling

Det ble i fior pga en feil beregning utbetalt kr 10000 for mye i styre honorar totalt kr 360000 istedenfor kr
350000. Det er tatt hensyn til dette i ar ved & holde styre honoraret pa kr 350000 som gjenspeiler arbeid som
styret gjor for sameiet.

Folgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Fjorarets styre godtgjorelse godkjennes med en gkning pa kr 10000. Styrets godtgjerelse for 2024/25 settes
til kr 350000.

X Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 2:

Benkeforslag: Styrets godtgjgrelse settes til kr 340 000.
Vedtatt. Forsamlingen voterte kun over benkeforslaget.
Benkeforslag: Godkjent med overveldende flertall.

7. Innhenting av ekstra kapital fra seksjonseiere for sameiets gkonomisk situasjon.

Arets regnskap viser et underskudd pa ca kr 1 millioner. Dette skyldes at styret i fior ikke okte felleskostnader i
forhold til gkingen i kommunale utgifter. Felles kostnader ble gkt med 5% den 01.01.2024 mens kommunale
utgifter gkte med nesten 25%. Dette ble rettet i August 2024 da felleskostnader ble gkt med ytterligere 15%. For
4 kompensere for dette og fa skonomisk situasjonen til sameiet pa rett kjor sa foreslar styret at det innbetales
en ekstra husleie fra alle seksjonseiere i juli 2025. Styret vil samtidig gjgre oppmerksom pa at husleien for 2025
er gkt med 15% mens kommunale utgifter har gkt med ca 20%

Styrets innstilling
Styrets innstilling er at det innbetales 1 ekstra husleie av alle seksjonseiere i juli 2025.

Forslag til vedtak:

Transaksjon 09222115557546084723
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Alle seksjonseiere innbetaler en ekstra husleie i juli 2025 .

+/ Vedtatt.

8. Begrensning pa antall biler per parkeringsplass.

Fremmet av: Mudassar Yagoob

Jeg opplever at det blir trangt pa parkeringsplassene nar enkelte parkerer to biler pa en plass. Dette gjor det
utfordrende for meg & parkere, og jeg har lagt merke til at enkelte beboere ma ga forbi min bil for & komme
seg inn og ut av sin egen. Dette gker risikoen for riper eller skader pa bilen min, noe jeg ensker & unnga.

Derfor mener jeg det er viktig & sikre at hver plass brukes slik at det ikke pavirker naboens mulighet til trygg
parkering. En regel som begrenser antall biler per plass vil bidra til bedre fremkommelighet og redusert risiko
for skader pa kjgretay. Dette vil ogsa fare til mer rettferdig blant alle beboere.

Styrets innstilling

Styret mener at s& lenge motorvognen parkeres innenfor markert omrade pa garasjeplassen seksjonseiere
har hjemmel til ber det vaere greit. Det gjelder alle plassene i garasje sameiet inkludert HC, MC samt vanlig
garasjeplasser. Vi har allerede underdekning av plasser i sameiet.

X Ikke vedtatt.

Falgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Alle motorvogner skal parkeres innenfor markert omrade pa plassen. Det gjelder bade MC plasser og
bilplasser i garasje sameiet.

Forslag til vedtak 2:

Benkeforslag: Sameiet innferer en regel om at det kun er tillatt & parkere en bil per parkeringsplass. Det vil
fortsatt veere tillatt & parkere en bil og en motorsykkel pa samme plass, sa samt det lar seg gjgre, men ikke
to biler. Det skal veere lov & parkere 2 biler pa handicap plasser.

9. Vedlikeholdsutgift ved innflytting

Det viser seg at de fleste vedlikeholds skader skjer i forbindelse med inn og utflytting. For & fa dekket disse
kostnadene som oppstar vil styret at det skal betales kr 3900 av ny seksjons eier som flytter inn i Sameiet
Snglia 1-3-5. Styret foreslar & endre vedtektene ved a legg til punkt 12:

VEDLIKEHOLDSUTGIFTER VED INNFLYTTING
1) Ved innflytting skal det betales Kr 3900, til sameiet for vedlikeholdsutgift ved innflytting.

Styrets innstilling
Styret foreslar at arsmate godkjenner dette.

Forslag til vedtak:
> Ikke vedtatt. Styret foreslo & trekke saken. Dette ble godkjent av arsmate.

10. Vedtekter 2. Rettslig disposisjonsrett endres

ransaksjon 092221155¢ Signert MopGK, PHSH
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Styret bruker mye tid pa a finne ut hvem som er beboer i de forskjellige seksjoner. Grunnen er at seksjonseiere
ikke oppdaterer Vibbo tross for flere paminnelser. Det gjelder spesielt seksjoner som leies ut. Det kan skape
store forvirringer ved ngdsituasjon som feks. brann eller hvis styret eller myndigheter feks Politiet ansker &
komme i kontakt med en bestemt person i sameiet.

Styrets innstilling
Endringer godkjennes av arsmete.

Forslag til vedtak:
> Ikke vedtatt.

11. Valg av tillitsvalgte

Folgende listen er mottatt (navn i tilfeldig rekkefalge) av valg komiteen.
1. Milaim Velija

2. Vegar Johnsen

3. Adham Farahat

4. Marya Younus

5. Havard Siegel Haukeberg

Innstilling

Styrearbeid er meget tidskrevende og de som velges mé ha tid til & delta pa mater samt ta ansvar for forskjellige
arbeidsoppgaver som fordeles mellom alle styremedlemmer. Styret innstilling basert pa tidligere erfaring er
at seksjonseiere som bor i sameiet og ensker a sitte i styret ber velges siden de er tilgjengelig i sameiet mest
parten av tiden og kan handtere problemer og utfordringer raskt. Ved avstemning bgr arsmate legge stor vekt
pa dette.

Styremedlem (2 ar)
Folgende ble valgt:
Adham Farahat
Vegar Johnsen

Falgende stilte til valg:
Adham Farahat
Vegar Johnsen

Milaim Velija

Marya Younus

Varamedlem (2 &r)
Felgende ble valgt:
Anita Maxharraj

Falgende stilte til valg:
Anita Maxharraj

Valgkomite (1 ar)

Transaksjon 09222115557546084723 B Signert MopGK, PHSH

Folgende ble valgt:
Inger Rastad Lund
Thuy Ngoc Thi Le

Folgende stilte til valg:

Inger Rastad Lund
Thuy Ngoc Thi Le

Transaksjon 09222115557546084723

Signert MopGK, PHSH
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

— Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmete.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr9 300

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: SEERCY

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

/S\
0l

soderbergpartners.no/eiendom
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

157



7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle

lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lysparer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til d se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pd
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a4 ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, aerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet giennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no



Velkommen til Emera Oslo — meglerne med den beste lokalkunnskapen
Emera Oslo , , N enpes §
. og erfaringen som sikrer deg et topp salg. Vi gjer boligsalget enklere og
- DGI’ lOkal k]ennSkap budrunden morsommere - fra hvilepuls til makspuls. Skal du selge i Oslo?
moter ekspertise Snakkmed oss|

Milad Alexander Sabori
Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF | Partner

milad.sabori@emera.no
+47 923 02 030

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespersel fra andre, opplyse om aktuelle bud péa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bar derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema

Milad Alexander Sabori Emera kontor:
milad.sabori@emera.no Emera eiendomsmegling Oslo
923 02 030 22952222

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:

PERSONNR: PERSONNR:

ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED: POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:

E-POST: E-POST:

DATO: STED: DATO: STED:

SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

_ _ Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vii Emera TryktiNorge, sertifisert med miljgmerket
_‘ ,7 samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du Svanen og mediem av Grant Punkt Norge.
@nsker a ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor. / e -
v ¥
",II, TRYKT | NORGE
IDENTIFIKASJON IDENTIFIKASJON a Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark. 20410848 NO-3619

LS  Dette bidrar til en vesentlig mer miljgvennlig produksjon.
Legg ID her Legg ID her
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>
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