ILA/ALEXANDER KIELLANDS PLASS

Maridalsveien 61






Velkommen til
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Nokkelinformasjon

PRISANTYDNING

Kr 8 500 000

OMKOSTNING KJZPER

221996,

TOTALPRIS

8 721996~

FELLESKOSTNADER

6 071, pr. mnd

FELLESFORMUE

41068~

BRA-I/BRA TOTAL

87/95 kvm

BOLIGTYPE

Eierseksjon

EIEFORM

Eierseksjon

ANTALL SOVEROM

3

ETASJE

1

BYGGEAR

1988

ENERGIKLASSE

D

6

TOMTEAREAL

690 m? (eiet)
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Din megler

Didrik Tollefsen
Eiendomsmeglerfullmektig MNEF | Partner
didrik.tollefsen@emera.no

+47 469 28 782

Som tidligere toppidrettsutgver har jeg utviklet en sterk
arbeidsmoral og en dedikasjon som preger arbeidet mitt som
eiendomsmegler. Jeg lever av forngyde kunder, og derfor er
det helt avgjgrende for meg at hver prosess giennomfgres
med kvalitet, presisjon og tett oppfalging - slik at de som
bruker meg gnsker & anbefale meg videre.

‘ Ingen boligsalg er like. Derfor skreddersyr jeg alltid Iasninger
tilpasset bade boligen og situasjonen, for & sikre best mulig

resultat hver eneste gang.

Jeg elsker & vinne. La oss vinne sammen.






BESKRIVELSE

Flott og godt vedlikeholdt
4-roms | Stor, nordvestvendt
balkong pa 14m~ | Bad og
kjpkken fra 2020 |

Garasjeplass m/lader

Velkommen til Maridalsveien 61! En gjennomgéaende og godt
vedlikeholdt 4-roms leilighet med en praktisk og funksjonell
planlgsning som gir gode mgbleringsmuligheter.

Her bor du fredelig til i et etablert omréde, midt mellom Torshov,
Sagene og Alexander Kiellands plass. Nabolaget byr pé anerkjente
restauranter, kaffebarer og grentomrader som lladalen Park.
Akerselva er like ved, og med godt kollektivtiloud er resten av
byen lett tilgjengelig.

Kort fortalt:

Stor, nordvestvendt balkong pé ca. 14 m2 pusset opp 2025
Flislagt bad (2020) med opplegg for vaskemaskin
Moderne og separat kjgkken (2020)

Heis

Tre romslige soverom

Intern bod og kjellerbor pa ca. 8 m2

Garasjeplass m/lader

Felles takterrasse

Varmtvann inkl.

Vinduer og balkongskyvedgr fra 2019
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(Okonomi
Prisantydning

Kr 8 500 000

Ombkostning kjoper

8 500 000,00 (Prisantydning)
Omkostninger

212 500 (Dokumentavgift)

8 406 (Forhandsvarsling forkjgpsrett)

545 (Tinglysningsgebyr - hjiemmel)

545 (Tinglysningsgebyr - pantedokument)

221996 (Omkostninger totalt)

8 721996 (Totalpris inkl. omkostninger)

13 500 (Boligkjgperforsikring* (valgfritt))

235 496 (Omkostninger totalt (med
Boligkjgperforsikring))

8 735 496 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring))

Estimert totalpris ink. omk
Kr 8 721996

Felleskostnader
Felleskostnader kr 6 O71,- pr. mnd

Felleskostnader inkulderer: Totale fellesutgifter er kr 6
071,- per maned. Dette inkluderer blant annet kommunale
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avgifter, reparasjon og vedlikehold, trappevask, strem
fellesomréder, diverse honorarer, forsikringer og
varmtvann.

Fellesutgiftene er fordelt slik:
- Felleskostnader: kr 5 265,-
- Renhold: kr 178 -

- Telia: kr 628,-

Sameiet har lan med flytende rente. Renteniva, eventuelt
nye laneopptak, endret nedbetalingsplan og
arsmgtevedtak kan pavirke fellesutgiftenes starrelse.
Felleskostnadene kan bli besluttet gkt etter utarbeidelse
av salgsoppgaven.

Informasjon om renteutgifter, lan og lanebetingelser er
ikke mottatt fra forretningsfarer, og megler har derfor
ikke hatt mulighet til & beregne kostnaden i henhold til
lovens krav.

Svar fra styre:

"Ingen konkrete planer per i dag, utover vanlige
justeringer. Men hvis heisprosjektet blir omfattende, kan
det veere aktuelt med nytt 1an og dermed gkt fellesgjeld
eller umiddelbar nedbetaling av sin andel. Men det er
altsé ikke klart per na."

Selger har opplyst at styret i e-post fra november 2025
informerte om at det ma paregnes en gkning i
felleskostnadene pa ca. 2 % i forbindelse med utskifting
av varmtvannsberedere. Det ble ogsé opplyst at det er
planlagt enkelte utbedringer av grunnmuren.

Eiendomsskatt
Kr 1053~ (2026)

Informasjon om eiendomsskatt er innhentet fra
eiendomsskattelistene til kommunen.

| Oslo kommune er det eiendomsskatt pé boliger og fast
eiendom som overstiger en fastsatt verdi. Informasjonen
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over er hentet fra eiendomsskattelistene.
http://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/
skatt-og-avgift/eiendomsskatt/eiendomsskatt

Fellesgjeld
Det er per 01.04.2026 ikke registrert fellesgjeld pa
boligen.

Lanebetingelser fellesgjeld: Sameiet har totale 1an og
vilkéar:

Bank: DNB Bank ASA

Lanenummer: 12138878021

Type: Annuitetslan, 4 terminer per ar
Restsaldo pr. 01.04.2026: kr 850 456,
Andel av saldo: kr O-

Restlgpetid: 54 terminer
Innfrielsesdato: 30.09.2039

Type Rente: Flytende

Rente: 645%

Bank: DNB Bank ASA

Lanenummer: 15160839659

Type: Annuitetslan, 4 terminer per ar
Restsaldo pr. 01.04.2026: kr 634 331 -
Andel av saldo: kr O,-

Restlgpetid: 55 terminer
Innfrielsesdato: 30.12.2039

Type Rente: Flytende

Rente: 6,45%

Mulighet for individuell nedbetaling pé deler av
fellesgjeld (IN-1&n): Det er mulighet for individuell
nedbetaling pé lanet knyttet til balkongrehabilitering (I1&n
15160839659). Det er ikke avtale om individuell
nedbetaling for det andre l&net (12138878021). Boligen
har per i dag ingen andel av saldoene.

Sikringsordning

Det er ikke opplyst om medlemskap i et sikringsfond. For
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a sikre betaling av fellesutgifter er det tinglyst panterett i
hver seksjon.

Andre kostnader:
TV/Internett/Bredband: Grunnpakke kabel-tv og
bredbénd fra Telia er inkludert i de ménedlige
felleskostnadene.

Formue:
Andel fellesformue: Kr 41 068 pr. 3112.2025

Formuesverdi
Formuesverdi primeaer: Kr 1920 352 (2024)

Formuesverdi sekundeer: Kr 7 681 407 (2024)

Info om formuesverdi: Skatteetaten beregner en
boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pé
SSBs statistiske opplysninger om omsatte boliger. |
beregningen tas det hensyn til boligens beliggenhet,
areal, byggear og type bolig. Stortinget har vedtatt en ny
modell for beregning som skal benyttes fra og med
inntektesaret 2026, og den nye modellen henter
informasjon om omsatte boliger fra grunnkretser i stedet
for kommuner.

Formuesverdien er en prosentandel av den beregnede
boligverdien.

Den nye utregningsmodellen kan medfgre en hgyere
eller lavere markedsverdien enn tidligere. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For mer informasjon om formuesverdi, se Skatteetatens
nettsider.



Beliggenhet

Eiendommen har en attraktiv og fredelig beliggenhet i et
etablert og ettertraktet boligomrade midt mellom
Torshov, Sagene, Lovisenberg og Alexander Kiellands.
Her bor du i rolige omgivelser, samtidig som du har byens
liv rett utenfor dgren. Omrédet har de siste arene
gjennomgatt en stor forvandling, og fremstér i dag som
et moderne og levende knutepunkt.

Like utenfor finner du hyggelige kaféer, populeere
restauranter og sjarmerende uteserveringer. Dagens
farste kaffekopp kan for eksempel nytes pa Apent Bakeri
i Tranen, som om kvelden forvandles til en av byens mest
omtalte pizzarestauranter. | neerheten finner du ogsa Bar
Amour (Michelinrestaurant), Colonel Mustard med god
mat og brettspill, samt flere kjente kaffebarer som Java,
Tim Wendelboe og Supreme Roastworks.

For den matglade er det kort vei til Vulkan, et spennende
byutviklingsprosjekt med Mathallen, konsertscener,
treningssentre, kunstskole, hotell og et rikt utvalg av
restauranter og barer. Like ved ligger ogsa Kiellands Hus,
et praktisk naersenter med Coop Mega med
ferskvaredisk, apotek, vinmonopol, blomsterbutikk,
bokhandel, bakeri og kafeer. Ringen Kino og Ringnes
Park senter ligger ogsa bare noen minutters gange unna,
med kino, butikker og spisesteder.

Omradet er kjent for sine flotte grantomréder og
rekreasjonsmuligheter. lladalen Park og St. Hanshaugen
er alle innen kort gangavstand, og byr péa store
gressletter, lekeplasser og gode forhold for bdde smé og
store. Akerselva ligger like nedenfor, og inviterer til
avslappende spaserturer gjennom frodig natur og
historiske omgivelser, hele veien fra sentrum og opp mot
Maridalen. For den aktive finnes et bredt utvalg av
treningssentre som SATS lla, SATS Ringnes Park, Myrens
Torshov med klatresenter og treningssenter, Athletica
Vulkan og flere mindre, spesialiserte studioer.

Det gode kollektivtilbudet gjar det enkelt & komme seg
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rundt i byen. Fra Kiellands plass gér bussene 21, 33, 34 og
54 med hyppige avganger, ogsa gjennom natten. | tillegg
er det kort vei til Biermanns gate trikkeholdeplass med
linje 11,12 og 18 som raskt tar deg til sentrum, Majorstuen
eller Grlinerlgkka.

Fra leiligheten har du ogsé enkel tilgang til flere
utdanningsinstitusjoner som Arkitektur- og
designhggskolen (AHO), Kunsthggskolen (KhiO),
Westerdals, Elvebakken videregdende, OsloMet,
Handelshgyskolen Bl og Universitetet i Oslo.

Parkering

Garasjeplass med egen matrikkel fglger med leiligheten
ved salg. Det palgper ingen faste ekstra mnd. kostnader
knyttet til garasjeplassen, med unntak av eventuell bruk
av elbillader. Selger har kun bekostet installasjon av
laderen, og denne har aldri veert tatt i bruk. Elbilladeren er
tilkoblet via Wattif EV AS.

Det er ikke anledning til & selge garasjeplassen separat til
personer som ikke allerede eier en boligseksjon i
Boligsameiet Maridalsveien 61. Garasjeplassen kan heller
ikke leies ut til andre enn beboere i sameiet.

Parkeringer utover dette iht. gjeldende
omradebestemmelser.

Adkomst

Pa hgyre side i annonsen finner du et kartutsnitt. Ved &
klikke pé kartet kan du enkelt planlegge din rute fra valgt
startpunkt og helt frem til boligen. Det vil veere skiltet ved
fellesvisninger for enkel orientering.

Tomt

Tomtetype: Eiet

Tomtestgrrelse: 690 m?
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Tomten er en eiertomt tilknyttet sameiet, med et hyggelig
og skjermet uteomréde mellom bebyggelsen. Omradet
fremstar som pent opparbeidet med gangstier,
beplantning, plenarealer og naturlige mgteplasser som
gir et trivelig bomilja.

Beskrivelse av
ciendommen

Type eiendom

Eieform: Eierseksjon

Objektstype: Eierseksjon

Ferdigattest/brukstillatelse:

Det foreligger et ekspedisjonsdokument datert
2410.1988. Ekspedisjonsdokumentet er forgjengeren til
ferdigattest. Dokumentet er attestert og bekrefter at
bygget er registrert som lovlig oppfart. At
ekspedisjonsdokument eksisterer, gir derimot ingen
garanti for at bygget er oppfert i samsvar med tillatelsen
og gjeldende regelverk, eller at det senere er utfgrt
arbeid pé bygget som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger ferdigattest for:
- Ventilasjonsanlegg, datert 30.12.1988
- Utskifting av rekkverk pa balkonger, datert 02.10.2025

Lovlighet, byggetegninger:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Innhold

Selveierleilighet i 1. etasje som bestar av falgende rom:
Entré, bad, tre soverom, bod, kjgkken og stue. Balkong pa
ca.14 m2

Leiligheten disponerer en ekstern bod i kjeller pa ca. 8 m?
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0g en garasjeplass.

Areal

BRA - i: 87 m?
BRA - e: 8 m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 95 m?2
TBA: 14 m?2

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-e: 8 m2 Bod

1. etasje
BRA-i: 87 m2 Entré, bad, 3 soverom, bod, kjgkken og stue

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
14 m2 Balkong

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og &pen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde méles pa samme
mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshgyde. Arealet inngér ikke i BRA, men opplyses
om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nér boligen har
gulvareal som ikke er méleverdig pé& grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis



som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Fellesarealer og rettigheter til

bruk

Fellesareal:
- En kjellerbod pé ca. 7,6 m2
- En garasjeplass.

Det gjares seerskilt oppmerksom pa at ekstern bod som
er medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa
fellesareal, men disponeres av denne leiligheten.

Bygningssakkyndigs

kommentar til arealoppmaling
Lovlighet, byggetegninger:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Standard

Dette er en gjennomgaende og romslig 4-roms leilighet,
med en praktisk og funksjonell planlgsning som gir gode
mgbleringsmuligheter. Leiligheten fremstéar som
moderne og godt vedlikeholdt, og har gjennomgéatt
oppgraderinger de senere arene. | 2020 ble det installert
nytt kjgkken, samtidig som badet ble oppgradert med
membran, flislagte overflater, nytt sluk og
baderomsinnredning. Det ble ogsé etablert nytt
rar-i-rgr-system til bade bad og kjgkken. Videre ble gvrige
overflater malt, inngangspartiet flislagt, og vegger samt
tak etterisolert. Samme &r ble det elektriske anlegget
oppgradert med varmekabler, downlights og nye
stikkpunkter. | 2019 ble det installert vinduer med 2-lags
pressglass, samt ny balkongskyvedgr med tilsvarende
glass. Leiligheten har ogsa en stor, nordvestvendt
balkong pé ca. 14 m2 som ble pusset opp i 2025.

Entré/gang:
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Leiligheten har en praktisk og innbydende entré med
flislagt gulv, som gir et slitesterkt og stilrent
fgrsteinntrykk. Fra gangen er det naturlig adkomst videre
til leilighetens gvrige rom, med en gjennomtenkt
planlgsning som skiller de private soverommene fra de
sosiale oppholdsrommene. Her er det muligheter for
oppbevaring av sko og yttertgy, samt tilgang til en
praktisk innvendig bod som bidrar til ekstra lagringsplass
i hverdagen.

Stue:

Stuen fremstar som lys og romslig med gode
mgbleringsmuligheter for bade sofagruppe og spisebord.
Store vindusflater slipper inn rikelig med naturlig lys og
skaper en luftig atmosfeere. Den store skyvedgren i glass
gir en sgmlgs overgang til balkongen og bidrar til & trekke
uteomradet naturlig inn som en forlengelse av
oppholdsrommet.

Kjgkken:

Kjgkkenet ligger separat fra stuen, noe som gir en mer
skjermet og definert arbeidssone. Praktiske doble
skyvedgrer gjgr det mulig & apne opp mot stuen eller
lukke igjen ved behov. Innredningen har en moderne
U-formet Igsning med glatte, hvite fronter og
laminatbenkeplate. Her er det godt med béade
arbeidsflate og oppbevaringsplass, noe som gjgr
kjgkkenet funksjonelt i bruk. Kjgkkenet er utstyrt med
integrert stekeovn og platetopp, samt avtrekk over
kokesonen. Frastdende kjgleskap. Den gode
planlgsningen gjgr rommet bade praktisk og sosialt.

Balkong:

Leiligheten har en stor, nordvestvendt balkong pa ca. 14
m?2 Balkongen har flislagt gulv og god plass til bade
sittegruppe, grill og spiseplass. Den attraktive
orienteringen gir solforhold formiddag/ettermiddag, og
skaper et hyggelig uteomrade som kan nytes store deler
av aret. Det er ogsa felles takterrasse i byggets 4 etg.

Bad:
Badet fremstar som sveert lekkert, moderne og
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gjennomfgrt. Rommet er innredet med store fliser pa
bade gulv og vegger, med mindre fliser i dusjsonen som
skaper et stilrent uttrykk. Badet er utstyrt med elektrisk
gulvvarme og innfelte downlights i taket som gir
behagelig belysning. Innredningen bestér av vegghengt
toalett, servant nedfelt i praktisk skuffeseksjon, speilskap
og dusjhjgrne med svingbare glassdgrer. Det er i tillegg
opplegg for vaskemaskin, noe som gjgr rommet
funksjonelt og tilrettelagt for en komfortabel hverdag.

Soverom:

Leiligheten har tre gode og fleksible soverom med fine
lysforhold. Hovedsoverommet har god plass til
dobbeltseng og garderobelgsning, og fremstar som en
rolig og behagelig sone. De to gvrige soverommene
egner seg godt som barnerom, gjesterom eller
hjemmekontor, og gjar leiligheten velegnet for bade
familier, par og de som @nsker ekstra rom til hobby eller
arbeid hjemmefra.

Overflater:

Gulv: Parkett, fliser og laminat.

Vegger: Fliser pa bad. For gvrig malte plater og betong.
Himling: Malte plater med innfelte downlights pa bad. For
gvrig malt betong.

Lagring:
Leiligheten disponerer en innvendig bod, samt en ekstern
bod i kjeller pa ca. 7 m2

For fullstendig teknisk informasjon om boligen, se
punktet Byggeméte i salgsoppgaven.

Hvitevarer: Integrerte hvitevarer medfglger samt
kigleskapet pa kjokkenet.

Innbo og Igsgre: Salgsoppgaven inkluderer NEFs
standardliste "Oversikt over Igsgre og tilbehar', som
legges til grunn med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven.

Gjenstander som er nevnt i standardlisten, men som ikke
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finnes pa eiendommen, vil heller ikke falge med i salget.
Alt utstyr og installasjoner som medfglger overtas slik de
er, uten garanti, med mindre det foreligger en gjeldende
garanti fra produsent eller leverandar.

Kjgper aksepterer at det kan forekomme hull og merker
etter montering av inventar og utstyr som ikke er en del
av overdragelsen.

Eiendommens
tilstand

Takstmann: Marcus Bratland
Type takst avholdt av takstmann: Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerkleering: Selgers
egenerkleeringsskjema falger vedlagt salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & gijennomga dette ngye.

Fglgende opplysninger er spesielt viktig & merke seg:

2. Kienner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?
- Ja, kun av fagleert

- Beskrivelse: helt nytt bad med komplett nytt sanipex
rgr i rgr system, hovedsluk, dusj, servant, spylekasse og
opplegg til vaskemaskin

- Arbeid: utfert av TT- rgr AS

2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
- Ja. Beskrivelse dobbel smgremembran pa alle vegger,
protan membran péa gulv. sluk standard joti purus

6. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/
garasje/tak/fasade?

- Ja, pga fukt i terrassegulvene pa alle terrasser i bygget,
ble disse rehablitert med ny membran. Terrassene i
1.etasje krevde noe mer arbeid, siden de ligger rett pa
garasjetak. Rehabiliteringen ble noe mer kostbart for
disse, og det ble lagt fliser pa toppen av membran.



11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

- Svar Ja, kun av fagleert

- Beskrivelse: i 2020 nytt elektrisk anlegg pa bad K10
(varmekabel, downlights, handkletgrker), ny stikk og
jordfeilbryter til vaskemaskin. Pa kjgkkenet: nye stikk
over kjgkkenbenken, flyttet stikk til kjgleskap pg
oppvaskmaskin. Montert lampe og benkebelysning.
Montert lampe i entre og gang og varmeovn i gang. Er
usikker pa det med

samveerserkleering, mulig den ligger i den elektroniske
boligmappa??

- Arbeid utfgrt av: Fa Omega Installasjon AS

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
- Ja. Lader tilkoblet Fa. Wattif EV As, per i dag ikke tatt i
bruk

16. Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

- Ja, kun av fagleert

- Beskrivelse: gjennomfgrt i regi av sameiet

- Arbeid utfgrt av: Oslo Murmester

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold
vedr. eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

- Ja, i mail av nov 25 skrev styret av en métte regne med
2%wkning av fellesutgifter for a skifte ut
varmtvannsberedere. Videre skulle grunnmuren fikses
noe.

Samsvarserklaering: Det fremgér av selgers
tilstandsrapport at det eksisterer samsvarserkleering for
det elektriske anlegget.

Byggemate
| forbindelse med salget er det blitt utfgrt en
tilstandsrapport av en kvalifisert bygningssakkyndig.
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Rapporten gir en grundig vurdering av boligens tilstand
og papeker eventuelle avvik som ble oppdaget under
befaringen. Tilstandsrapporten og selgers egenerkleering
er vedlagt salgsoppgaven, og det er viktig at
interessenter setter seg grundig inn i disse dokumentene
fgr bud legges inn.

Kjgper anses kjent med opplysninger som kommer
tydelig frem i tilstandsrapporten, og det vil ikke veere
mulig & gjare slike forhold gjeldende som en mangel.
Spesielt forhold som er vurdert med TG2 og TG3 bar
vurderes ngye, da de indikerer avvik fra normal slitasje
og/eller hgy alder, noe som kan innebaere behov for
utbedringer. Bygningsdeler som er merket med TGIU er
ikke blitt vurdert av takstmannen.

Beskrivelsen av boligen nedenfor er hentet direkte fra
tilstandsrapporten:

Bygning:

Selveierleilighet i en boligblokk bygget i 1988. Bygningen
er oppfgrt med fundamenter av betong til stedlige
masser, grunnmur av betong, etasjeskillere av betong og
yttervegger i betong/murverk. Bygget er ikke utfgrt med
radonsperre. Leiligheten ble oppgradert i 2020 med nytt
kjgkken og bad. Det er opplyst at vegger og tak ble
etterisolert.

Tak:
Bygningen har en flat takkonstruksjon, antatt tekket med
asfalttakbelegg/folie e.l. Taket er ikke besiktiget.

Vinduer:
Vinduer og balkongskyvedgr med 2-lags pressglass,
produsert i 2019.

Dgrer:

Bygningen har en brann- og lydklassifisert entrédar.
Innvendig har boligen malte glatte dgrer. Balkongdgren er
en skyvedgr med 2-lags pressglass fra 2019.

Balkong/terrasse:
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En nordvestvendt balkong pé ca. 14 m2 av
betongkonstruksjoner med fliser pé gulvet. Rekkverket er
av stéalkonstruksjoner og har en malt hgyde pa 104 cm.
Balkongen ble pusset opp i 2025.

VVS-installasjoner:

Vannledninger er av plastrgr (rar-i-rgr), og avlgpsrer er av
plast. Nytt rgr-i-rgr-system til bad og kjgkken ble etablert
i 2020. Varmtvann er fra sentral beredning. Det er
plastsluk pa badet, og nytt sluk ble installert i 2020.

Ventilasjon:
Mekanisk avtrekk med punktavsug fra bad og kjgkken.
Tilluft via luftespalter i vinduer.

Tekniske detaljer:
Boligen varmes opp av elektrisk varme, med elektrisk
gulvvarme pa bad.

Elektrisk anlegg: Automatsikringer. Undertegnede har
ikke elektrokompetanse, og det elektriske anlegget er
derfor ikke faglig vurdert. Det elektriske er veldig
begrenset kontrollert i forbindelse med rapporten da
dette krever Nemko godkjent kompetanse. Pa generelt
grunnlag anbefales det kontroll av el-anlegget av
autorisert firma.

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke
foretatt arbeid pé& anlegget etter denne, utenom retting
av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en
el-tilsynsrapport uten avvik)?

- Nei

Nér ble det elektriske anlegget installert eller sist gang
totalt rehabilitert (&rstall)? Med totalt rehabilitert menes
fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
-1988

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en
registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

- Ukjent Ihvertfall i ndveerende eier eietid.

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 111999?
- Ja Eksisterer det samsvarserkleering? Ja Det foreligger

i eier sin eietid.

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet -
Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller
kontrollen er over 5 ar?

- Nei

Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

- Nei

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for
eksempel termiske skader pé deksler, kontaktpunkter
eller lignende) i boligens elektriske anlegg?

- Nei

Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa
varmgang) péa kabler, brytere, downlights, stikkontakter
og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk
tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt
under varmtvannstank

- Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke
tilstrekkelig festet?

- Nei

Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og
sikringsskap ikke er tette, sé langt dette er mulig & sjekke
uten & fjerne kapslinger?

- Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med
antall sikringer?

-Ja

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget,
dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bar
det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

- Ja Leiligheten har hatt flere eiere, ukjent hva som er
gjort av tidligere eier da det ikke foreligger
dokumentasjon/samsvarserklaeringer pa hele det
elektriske anlegget. Det anbefales derfor alltid utvidet
kontroll da dette ligger utenfor takstmannens
kompetanseomrade.

Bygningsdeler vurdert med TG2:

- Overflater | Det registreres svelling i gulvskjagter samt



glipper. Det bar vurderes utbedring eller utskifting av gulv
der det er registrert svelling og glipper, for & unngéa videre
skadeutvikling og redusert levetid p& gulvet. Dersom
tiltak ikke gjennomfgres, kan det fare til gkt slitasje,
fuktskader og forringet estetisk uttrykk.

- Etasjeskille/gulv mot grunn | Det er malt hgydeforskijell
pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik. Avviket er malt gjennom
stuerommet. Det er paregnelig med stedvis
retningsavvik i eldre etasjeskillere av betong. Det
anmerkes at det ikke er gjort inngripen i konstruksjonen.
For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes
opp. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt
som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette. Dersom
boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike
tiltak. Det anses ikke veere noen umiddelbare tiltak
nadvendig, det vil vaere naturlig & gjgre opprettende tiltak
ved oppussing av overflater.

- Bad - Overflater Gulv | Det er pavist at hgydeforskijell fra
topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel
er mindre enn 25 mm. Til tross for avviket i fall/
hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann
mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte
omrader av badet.

Bygningsdeler vurdert med TG3:
- Det er ikke avdekket forhold som er vurdert med TG3.

Bygningsdeler som ikke har blitt undersgkt (TGIU):

- Varmtvannstank | Sentralt varmtvannsberedning.
Opplysning basert pé leietakers informasjon.

- Bad - Tilliggende konstruksjoner | Hulltaking er ikke
foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Det er pga bygningsmessige hindringer
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ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone.
TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

For ordens skyld nevner vi at TGIU stér for tilstandsgrad
ikke undersgkt, f.eks. fordi en del av bygget ikke har veert
tilgjengelig for inspeksjon. Disse delene kan dermed ha
feil eller mangler som ikke er avdekket.

HMS (forhold av betydning for Helse, miljg og sikkerhet):

- Radon | Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre. Det bgr gjennomfgres
radonmalinger. Manglende radonsperre og fravaer av
malinger medfarer gkt risiko for helseskadelige
radonkonsentrasjoner innendgrs, noe som kan ha
alvorlige konsekvenser for beboernes helse.

(Dvrig informasjon

Adresse
Maridalsveien 61, 0458 OSLO

Gnr. 219, bnr. 162, snr. 2, ideell andel 1/1
Gnr. 219, bnr. 162, snr. 1, ideell andel 1/11
i Oslo kommune.

Selger

Monika Meta Ingeborg Bock

Sameie

Sameiet Maridalsveien 61
Organisasjonsnummer: 886 206 682

Boligsameiet Maridalsveien 61 er et eierseksjonssameie
som bestér av 16 seksjoner, hvorav 15 er boligseksjoner.
Bygningen ble oppfaert i 1988. Sameiet forvaltes av
Boligbyggelaget Usbl.
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Ingen kan erverve mer enn to boligseksjoner i sameiet, i
trad med eierseksjonsloven § 23. Garasjeplasser fglger
boligseksjonen ved salg og kan ikke selges separat til
personer som ikke eier en boligseksjon i sameiet.

Styret har flere stgrre vedlikeholdstiltak under
planlegging og vurdering:

- Heis: Styret vurderer oppgradering eller utskifting av
heisen grunnet store driftskostnader og behov for en dyr
reparasjon. Tiltaket vil kreve nytt laneopptak, og det ma
forventes at heisen vil veere ute av drift i flere maneder.

- Varmtvannsberedere: Utskifting av fire felles
varmtvannsberedere er planlagt gjennomfgrt i 2026.

- Garasjeport: Ny garasjeport ble installert i uke 13, 2026.
- Grunnmur: En skade pa grunnmuren skal utbedres i
2026. Ytterligere utbedringer kan bli utsatt til 2027 av
gkonomiske arsaker.

- Balkong: Sameiet gjennomfgrte en omfattende
balkongrehabilitering i 2025. Prosjektet ble finansiert
med laneopptak, og underveis ble det oppdaget
konstruksjonsfeil fra byggearet som medfgrte
kostnadsgkning og behov for ekstra lan.

Kjekt a vite:

- Sameiet har felles gardsplass og kjellerboder. Det er
heis i bygget.

- Trappevask utfgres av et profesjonelt renholdsfirma.

- Det er kun tillatt med elektrisk grill eller gassgrill pa
balkonger og takterrasser.

- Det skal veere nattero mellom kl. 23:00 og 07:00.

- Ytre endringer som montering av skilt, antenner eller
maling av vinduer krever styrets samtykke.

- Sameiet har et eget informasjonshefte (‘'M61-heftet') for
beboere og et 'Hagelag' som steller med fellesomradene.

Svar fra styre 10.04.2026

Foreligger det noen planer om vedlikehold/prosjekter
eller lignende i sameiet i naer fremtid?

- Vi skal oppgradere heisen. Kostnadene blir ikke klarlagt
f@gr om noen uker.

Har du/dere en oversikt over tidligere vedlikehold/
oppgraderinger i sameiet som vi kan f tilsendt?

- De siste arene har vi utfgrt mye: Nye vinduer og
balkongdgrer, nye tak og i fjor en omfattende
balkongrehabilitering.

Er det noen planer om & justere fellesutgifter og/eller
fellesgjeld?

- Ingen konkrete planer per i dag, utover vanlige
justeringer. Men hvis heisprosjektet blir omfattende, kan
det veere aktuelt med nytt 1an og dermed gkt fellesgjeld
eller umiddelbar nedbetaling av sin andel. Men det er
altsé ikke klart per né.

Dersom sameie har felles grunnpakke for tv/internett
inkludert i fellesutgiftene. Hvilken leverandgr?

- Telia

Er det ellers noe som styret gnsker at vi informerer nye
eiere om?

- Ikke som jeg kommer p&, men bare kom med utfyllende
sparsmal hvis det er behov.

Forretningsfarer: Boligbyggelaget Usbl
Sameiets forsikringsselskap: Gjensidige Forsikring
Polisenummer fellesforsikring: 50587452

Husdyr: Det er tillatt med dyrehold. Det mé ikke legges ut
mat til fugler. Hunder ma ikke luftes pa gardsplass.

Forkjgpsrett: Det er ikke vedtektsfestet forkjgpsrett i
sameiet. Den enkelte sameier har rett til fritt salg av sin
seksjon.

Styregodkjennelse: Salg skal meldes til forretningsfarer
og/eller styret for registrering for innflytting, men det er
ikke krav om formell styregodkjennelse av ny eier.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger: Megler har kopi
av budsjett for 2026 og arsregnskap for 2025.

- Arsresultat for 2025: underskudd pé kr 436 425,-.
- Budsijettert resultat for 2026: underskudd péa kr 75 769,-.



Vedtekter/husordensregler
Vedtekter og husordensregler ligger vedlagt
salgsoppgaven.

Beboernes forpliktelser og

dugnader

Det innkalles til arlig dugnad pa var og hgst. Sameiere
som ikke mgter uten gyldig grunn kan bli ilagt et gebyr.
Gressklipping og tilsyn av fellesarealer gar pd omgang
etter en ansvarsliste fra styret.

Energiklasse
D

Info energiklasse

Alle eiendommer som selges eller leies ut, skal ha
energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m2 Det er eier
som plikter & fremlegge energiattest og er selv ansvarlig
for at opplysningene er korrekte.

Selger har fylt ut fullstendig energiattest, som er lagt ved
salgsoppgaven. Megler patar seg ikke ansvar for
informasjonen som fremgar av energiattesten.

Oppvarming

Boligen har falgende oppvarmingskilder:

- Elektrisk oppvarming. Det er elektrisk gulvvarme pé
bad.

| falge selger er det et pipelgp i stua med mulighet til &
tilkoble peis/ ovn etter sgknad til Oslo Brann- og

feiervesenet. Dette er ikke undersgkt av megler.

Hvis et rom pé visningen mangler fast installert
oppvarmingskilde, vil ikke dette bli inkludert i handelen.
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Selger opplyser at det arlige stremforbruket var ca.
10.700 kwh i 2025 ifglge tidligere leietaker (forbruk av en
familie pa 4 personer, 2 voksne og 2 ungdommer).

Det er viktig & merke seg at energiforbruket kan variere
fra husstand til husstand.

Regulerings og arealplaner

Ny kommuneplan fra 23. september 2015. Oslo
kommune har vedtatt en ny kommuneplan som kan fa
betydning for en rekke eksisterende reguleringsplaner i
kommunen. For informasjon om eventuelle arbeider eller
prosjekter i neerliggende omrader, anbefales det a gjgre
spk i Oslo kommunes portal for saksinnsyn: https://
www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/.
Kommuneplaner:

- KDP-17 Kommunedelplan for torg og mgteplasser.
Omradeavgrensning for indre Oslo

- KDP-4 Akerselva miljgpark.Sikrer et gjennomgaende
parkdrag og bevaring av verneverdig bebyggelse langs
elva fra Maridalsvannet til Vaterland.Det stilles krav til
utforming av ny bebyggelse.

Reguleringsplanen som gjelder for eiendommen er helt
eller delvis opphevet som fglge av bystyrets vedtak
23.09.2015 (sak 262) - Kommuneplan 2015 - Oslo mot
2030: Smart, trygg og grgnn. Eiendommen er regulert til
bolig med tilhgrende anlegg, jf. S-2521 og offentlig
kjgrebane/veigrunn, jr. S-171GO

Eiendommen slar ut pa Gul liste med 5 treff vedr. lokalitet
og 6 treff vedr. enkeltminne. Byantikvarens «gule liste» er
en oversikt over kulturminner i Oslo som Byantikvaren
anser som verneverdige, enten ved formell fredning,
regulering til bevaring, eller ved kommunalt listefgring. En
lokalitet er et omrade med kulturminner, mens et
enkeltminne er selve kulturminnet, som en bygning eller
en gravhaug. Det betyr at et enkeltminne kan veere et hus
som er listefart, og det befinner seg innenfor en lokalitet
som er et avgrenset omrade, for eksempel en gate eller
et nabolag.
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Maridalsveien 61 er en boligblokk p& Sagene oppfart i
1983 for Sagene bevarings- og byggeselskap. Arkitekt
var Ole Daniel Bruun. Sagene er et omrade som kan
regnes som industrialismens vugge i Norge. Her finner vi
eldre industribygg, gammel og ny;, tilpasset
trehusbebyggelse, murgérder, arbeiderboliger og nyere
boliggérder fra mellom- og etterkrigstiden, i tillegg til
skole, bad, forsamlingshus og forretningsbygg. Pa 1980-
og 90-tallet ble miljget utfylt med ny trehusbebyggelse,
tilpasset den gamle, samt et noen boligblokker.
Maridalsveien 61 er en av disse. Formalet med
listefaringen av Maridalsveien 61 er & verne et godt
tilpasset bygg i et verneverdig strgk med eldre
bebyggelse. Det er et godt eksempel pa at intensjonene i
Sagene bevaringsplan ble fulgt, til tross for uenigheter
rundt dette i samtiden. Bygningen har ogsé
arkitektoniske kvaliteter typiske for sin tidsperiode.
Lokaliteten er en del av Sagene kulturmilja. Dette
kulturmiljget er inkludert i Byantikvarens oversikt over
fredningsverdige bygninger, anlegg og miljger. Det betyr
at det har nasjonal verdi

Maridalsveien 61 er oppfert i betong og kledd med teg|.
De ulike etasjehgydene er et bevisst valg fra arkitekten
for 4 tilpasse seg omkringliggende bebyggelse. Blokken
fglger naboen Maridalsveien 59s gesims, og deretter den
trapper ned mot den lavere trehusbebyggelsen i nord.
Fasaden er utformet med markante utkragninger, og
sammenhengende balkonger i fgrste, andre og tredje
etasje. Disse er utfgrt med hvit platekledning og utgjgr en
fin kontrast til teglfasaden. Fasadeuttrykket er
spennende og spiller til en viss grad pa det stramme,
funksjonalistiske arkitekturuttrykket til nr. 59.
Materialbruken sammenfaller ogsa godt med den eldre
bebyggelsen i strgket. Da bygningen var pa tegnestadiet
var det imidlertid mye diskusjon rundt prosjektet.
Naboene protesterte, og mente blokken ikke var tilpasset
den eldre bebyggelsen. Plan- og bygningsetaten og
Fylkesmannen var uenige, og Maridalsveien 61 ble
oppfart som planlagt.

Pé&géende plansaker i neeromréde:
- Det er ingen registrerte plansaker pa naerliggende
tomter ifm. utarbeidelsen av salgsoppgaven.

Pagaende byggesaker i omradet:

- Saksnummer 202508233: Maridalsveien 62 B -
oppdeling av boligenheter - Bruksendring fra loft til bolig
- Fasadeendring (gammel lov). Saken er under
behandling.

- Saksnummer202504153: Sagveien 14 - tilbakefgring til
2-mannsbolig og rehabilitering. Saken er under
behandling.

For mer informasjon om gjeldende reguleringsforhold,
kontakt megler eller se Plan- og bygningsetatens
nettsider. Det anbefales & sgke p& saksnummer, adresse
eller gards- og bruksnummer.

Tinglyste heftelser

Tinglyste heftelser og rettigheter: P& eiendommen er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som faglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny
hjemmelshaver:

301/219/162/2:

24,03.1988 - Dokumentnr: 21208 - Best. om vann/
kloakkledn.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:219 Bnr:162

Gjelder denne registerenheten med flere

19121988 - Dokumentnr: 88497 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:219 Bnr:165

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:219 Bnr:162

Gjelder denne registerenheten med flere

29121988 - Dokumentnr: 92047 - Erkleering/avtale
EIER OGSA ANDEL AV GARASJE, SNR 1



08.04.2026 - Dokumentnr: 378176 - Registerenheten kan
ikke disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Emera Nol AS

Org.nr: 934 963 385

Elektronisk innsendt

29121988 - Dokumentnr: 92046 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 96/1350

EIENDOMMEN ER OPPDELT |16 SEKSJONER

Legalpant: Kommunen har legalpant som sikkerhet for
betaling av kommunale avgifter og eventuell
eiendomsskatt. De gvrige seksjonseierne i sameiet har
legalpant pé inntil 2G som sikkerhet for krav knyttet til
sameieforholdet, som felleskostnader. Legalpant er pant
som ikke vises i grunnboksutskriften, og har prioritet
foran tinglyste I&n, for eksempel banklan pa seksjonen.
Legalpant til kommunen har hgyere prioritet enn
legalpant til sameiet.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpssystem. Stikkledningene fra eiendommen og ut til
det kommunale nettet er private. Adkomst til
eiendommen skjer via offentlig vei.

Utleie

Adgang til utleie: Den enkelte sameier har rett til salg,
bortleie og pantsettelse av sin seksjon. Dog ma bortleie
meldes til forretningsfarer og/eller styret for registrering,
fgr vedkommende flytter inn. Sameieren er ved bortleie
ansvarlig for at hans leietaker fglger sameiets vedtekter,
husordensregler og andre driftsregler som sameiet har
fastsatt. Leietakers gjentatte brudd pa disse
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bestemmelser, etter skriftlig klage fra styret, regnes som
vesentlig mislighold (se § 7), og styret kan gjare
seksjonseieren ansvarlig for at leietakere fraflytter
boligen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dagn
arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil
30 dggn sammenhengende, jf. eierseksjonsloven § 24
syvende ledd. Ved korttidsleie gjelder samme
bestemmelser som for bortleie. | tillegg til
kontaktinformasjon ma styret informeres om
utleieperiodens varighet. Ved korttidsutleie skal leietaker,
med mindre noe annet er skriftlig avtalt med styret, ikke
ha tilgang til garasjeanlegget eller kjellerbodene. Det
innebzerer at utleier ma sgrge for at leietaker far ngkkel
som kun laser opp inngangsdgren, samt mellomgangen
ved behov.

Radonmaling
Selger har ikke utfgrt radonmaling. Det er ikke krav om
dette med mindre boligen er helt eller delvis utleid.

Diverse

Det informeres om at ingen kan eie mer enn to
boligseksjoner i sameiet, i henhold til eierseksjonsloven §
23. Seksjoner som eies av naerstaende eller gjiennom et
firma regnes ogsé med.

I henhold til eierseksjonsloven § 31 er sameierne
ansvarlige overfor sameiets kreditorer i forhold til sin
sameiebrgk. Ved manglende betaling av fellesutgifter har
sameiet legal panterett i den enkelte eierseksjon,
begrenset til inntil 2 ganger folketrygdens grunnbelgp.

Kjaper og selger er forpliktet til & signere den standard
kjgpekontrakten utarbeidet av Emera som en del av
eiendomshandleren. Kjgpekontrakten kan gjennomgas
hos eiendomsmegler fgr budet legges inn. Kontakt
eiendomsmegler for eventuelle spgrsmal.
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Selger leverer eiendommen i ryddig og rengjort stand.

Foto: Henrik Fjgrtoft Sporsheim.

Kontrakts-
grunnlag

Overtakelse
Tidspunkt for overtakelse avtales mellom kjgper og
selger.

Forsikring
Boligselgerforsikring: Selger har ikke tegnet
boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring: Kjgper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Vedlagt i salgsoppgaven falger
informasjon om Boligkjgperforsikring fra Soderberg &
Partners. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Les mer om Boligkjgperforsikring i
vedlagte materiell eller pa https://
www.soderbergpartners.no/eiendom/boligkjoper/

Lovanvendelse

Regelverk og generelle opplysninger

Boligen selges med det inventar og utstyr som i henhold
til gjeldende lover, forskrifter eller offentlige palegg skall
felge med eiendommen, jf. avhendingsloven § 3-4.
Fastmonterte eller spesialtilpassede installasjoner og
innredning som anses som varig tilknyttet boligen, falger
normalt med i handelen, med mindre det foreligger en
seerskilt avtale mellom partene om noe annet, jf.
avhendingsloven § 3-5.

En standard tilbehgrsliste utarbeidet av Norges
Eiendomsmeglerforbund (NEF) falger salgsoppgaven, og
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gjelder som utgangspunkt for hva som inkluderes i salget
- med mindre avvik er tydelig avtalt mellom kjgper og
selger.

Om informasjonsgrunnlaget

Opplysninger om boligens starrelse og utforming, bade
innvendig og utvendig, bygger pé informasjon hentet fra
vedlagte tilstands- og boligsalgsrapport. Innholdet i
salgsoppgaven er basert pa selgers informasjon,
fagkyndig vurdering, samt opplysninger fra offentlige
registre som kommunen og Kartverket. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene,
herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses for a vaere kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene,
slike forhold kan ikke senere gjgres gjeldende som en
mangel ved boligen. Dette gjelder uavhengig av om
dokumentene er lest.

Det kan vaere forskjell mellom boligens faktiske bruk av
rom og det som er godkjent av myndighetene. Alle
interessenter anbefales derfor & undersgke eiendommen
ngye, gierne sammen med fagperson, fgr bud gis.
Dersom kjgper velger & kigpe uten a ha sett
eiendommen, kan det ikke etter overtakelse reklameres
pé forhold som burde ha vaert oppdaget ved en ordinaer
gjennomgang.

Dersom det oppstar behov for ytterligere avklaringer,
oppfordres interessenter til & kontakte eiendomsmegler
eller egne radgivere fer de gir bud.

Slitasje og bruk

Det ma ogsa forventes at eiendommer som har vaert i
bruk, vil kunne ha tegn til slitasje og eventuelle skader.
Slik normal bruksslitasje og behov for vedlikehold méa
kigper paregne, og dette vil normalt ikke gi grunnlag for
reklamasjon eller prisavslag.

Avtalerettslig
Partenes rettigheter og plikter reguleres av avtalen
mellom partene, og all tilgjengelig dokumentasjon som



forela for kjgper for handelen ble inngatt. | tillegg gjelder
avhendingsloven. Det gjelder ulike avtalevilkér avhengig
av om kjgper er forbrukerkjgper eller ikke, og dette er
naermere forklart nedenfor.

Budgivning og selgers vurdering

Pa grunn av ulike ansvarsforhold kan selger velge a
prioritere bud fra ikke-forbrukere, selv om budet er lavere
enn et forbrukerbud. Nar kjgper ikke er forbruker, kan
selges ansvar begrenses ettersom boligen selges «som
den er», noe som kan veere av verdi for selger. Det
understrekes at selger star fritt til & velge hvilket bud som
aksepteres, og er ikke forpliktet til & velge det hgyeste.

Alle budgivere ma ved inngivelse av bud opplyse om de
opptrer som forbruker eller som naeringsdrivende/person
som handler hovedsakelig som ledd i
naeringsvirksomhet. Det vil opplyses hvis konkurrerende
bud kommer fra en ikke-forbruker.

Forbrukerkjgp — definisjon og vilkar:

Et forbrukerkjgp foreligger nar en fysisk person kjgper
eiendom uten at formalet hovedsakelig er knyttet til
naeringsvirksomhet.

En eiendom anses & ha en mangel dersom den ikke
oppfyller kravene som fglger av avtalen, eller ved brudd
pé bestemmelser i avhendingsloven §§ 3-2 til 3-8. Det
samme gjelder hvis eiendommen ikke samsvarer med
det som med rimelighet kunne forventes ut fra blant
annet alder, type og synlig tilstand - eller hvis det er
tilbakeholdt, eller gitt feilaktige opplysninger, og dette har
péavirket avtalen.

Dersom det er avvik mellom oppagitt og faktisk innvendig
areal pa minst 2 % og samtidig minst 1 kvadratmeter, kan
dette utlgse rett til kompensasjon etter § 3-3 i
avhendingsloven.

Ved beregning av krav om prisavslag eller erstatning méa
kjgper selv dekke kostnader med inntil kr 10 000 (som en
egenandel).

OM EIENDOMMEN

Ikke-forbruker — definisjon og vilkar:

Dersom kjgper er en juridisk enhet, eller en fysisk person
som handler i neeringssammenheng, regnes kjgpet ikke
som et forbrukerkjgp.

Ved slike kjgp selges eiendommen «som den er», og
selgers ansvar er begrenset til det som fglger direkte av
avtalen, jf. avhendingsloven § 3-9. | disse tilfellene
fravikes § 3-3 andre ledd, og eventuelle arealavvik
vurderes etter § 3-8.

Kjaperens plikt til & foreta grundige undersgkelser gjelder
ogsa fullt ut for kjspere som ikke omfattes av
forbrukerdefinisjonen.

Budgivning

Bud kan legges inn pa nettannonsen pa "gi bud" knappen
eller via hjemmesiden. Ved elektronisk budgivning kan
bud legges inn trygt og enkelt med bank-ID.
Eiendomsmegler kan ogsa kontaktes for tilsendelse av
budkjema, og budskjema finnes ogsé i salgsoppgaven.

Alle bud skal inngi skriftlig til eiendomsmegler. Kravet til
skriftlighet gjelder ogsé ved forhgyelse av bud, motbud
og selgers aksept eller avslag. Fgr et bud kan formidles til
selger ma megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt dersom budgiver bruker e-signatur som f eks.
banklD. Etter det farste budet er inngitt, kan budgiver
inngi bud pr e-post eller pr SMS til megler.

Hvis budgiver skal by pa eiendommen i henhold til en
kigpsfullmakt ma megler kontaktes og fullmakten
oversendes fgr budgivning.

Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kippesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
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et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

Bud som har forbehold om konfidensialitet ("hemmelige
bud") vil ikke bli formidlet til selger. Alle interessenter
oppfordres til & inngi bud via eiendomsmegler.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Senere bud mé ha en akseptfrist
som er lang nok til at budet og eventuelle forbehold kan
videreformidles til alle involverte parter slik at disse far tid
til & omra seg, jf. forskrift om eiendomsmegling § 6-3.
Akseptfrist bar derfor veere pa minimum 30 minutter, og
budforhgyelser bgr skje senest 10 minutter far fristens
utlgp. Dersom bud inngis med en frist som &penbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig méte, vil megler frardde budet.

Eiendomsmegler skal s& snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt, og
vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor
selgeren.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form. Kopi av budjournal gis til kjgper og
selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i
stand.

Hvis budgiver gnsker & veere anonym, kan bud fremmes
via en fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se

«Forbrukerinformasjon om budgivning», som er vedlagt
salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.
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Betalingsbetingelser

Hele oppgjgret ma betales samlet fra en norsk
bankkonto. Overfgringer fra utlandet aksepteres kun
unntaksvis, og kun dersom dette er forhandsavtalt med
megler i forbindelse med aksept av budet.

Hvitvasking

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking, og er
blant annet forpliktet til & gjennomfare kundetiltak av
bade selger og kjgper.

Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfart
kundetiltak og dette farer til at avtalen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, er dette et mislighold fra
kigpers side. Et vesentlig mislighold kan gi selger rett til &
heve avtalen og til & gjennomfgre dekningssalg for
kjgpers regning.

Dersom selger ikke bidrar til at megler far gijennomfart
Izpende kundetiltak underveis i oppdraget, ma
eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Emera
eiendomsmegling ikke kunne bistd med handelen eller
foreta oppgjar.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven. Se www.emera.no for var
personvernerkleering.

Meglers vederlag
Fast provisjon: kr 45 000,00
Grunnpakke bolig info** kr 14 300,00



Markedspakke inkl. stor annonse pa FINN.no, Emera
digital mm kr 24 850,00

Oppgjgrshonorar inkl. factoring kr 12 900,00
Tilretteleggingshonorar kr 10 000,00
Visnings-/overtagelseshonorar pr. stk. (Maks 5000
kroner) kr 2 500,00

Eierskiftegebyr kr 6 725,00

Utlegg:

Selger dekker utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Disse
er estimert til ca. kr 26 025,00, og omfatter vanligvis
innhenting av informasjon fra kommunen, eventuell
forretningsfgrer, samt kopi av tinglyste dokumenter.
Total kostnad ved salg til prisantydning: kr 141 575,00
Dette inkluderer bade vederlag og stipulerte utlegg.

Ved avbrutt oppdrag:

Dersom oppdraget sies opp eller utlgper uten at salget
giennomfgres, har megler krav pa rimelig vederlag for
medgatt tid og for utfert arbeid. Dette omfatter blant
annet vederlag knyttet til tilrettelegging, markedsfgring
og eventuelle avholdte visninger, samt palgpte utlegg.
Timepris ved slik beregning er kr 3500.

Oppdragsanvarlig

Didrik Tollefsen

Eiendomsmeglerfullmektig MNEF | Partner
didrik.tollefsen@emera.no

TIf: 469 28 782

Hékon Hovland
Eiendomsmeglerfullmektig | Partner
hakon.hovland@emera.no

TIf: 473 51 337

Ansvarlig megler

Francis Johansson-Merrick
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Daglig leder | Eiendomsmegler | Partner
francis.johansson-merrick@emera.no
TIf: 951 97 652

Meglerforetaket

Emera Nol AS

Organisasjonsnummer 934963385
Henrik Ibsens gate 40-42, 0255 OSLO
TIf: 222 52 222

Salgsoppgavedato

13.05.2026

Samarbeidspartnere og

tilknyttede foretak

Emera Norge AS og eiendomsmeglingsforetakene som
er tilknyttet Emera har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr forbrukerne produkter eller tjenester i
forbindelse med et salgsoppdrag. Vare
samarbeidspartene er:

Sederberg & Partners AS - formidler av boligselger- og
boligkjgperforsikring

Overo AS - leverandgr av digitale oppgjgrsskjemaer og
overtakelsesprotokoller som ogsa inneholder tilbud til
forbruker om tilpassede strgm-, internett - og
alarmtjenester

Hvilke produkter/tienester kjgper og selger far i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EMERA Oslo Vest

Oppdragsnr.

01260069

Selger 1 navn

Monika Meta Ingeborg Bock

Gateadresse

Maridalsveien 61

Poststed

OsLO 0458

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar [ 1995 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |30 |

Antall maneder |3 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [ va

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | |

Polise/avtalenr. | |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: MMIB 1
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21

22

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
. helt nytt bad med komplett nytt sanipex rer i rar system, hovedsluk, dusj, servant, spylekasse og opplegg til
Beskrivelse -
vaskemaskin
Arbeid utfort av |TT-ror AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
1 Nei Ja

Beskrivelse |dobbel smgremembran pa alle vegger, protan membran pa gulv. sluk standard joti purus

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

pga fukt i terrassegulvene pa alle terrasser i bygget, ble disse rehablitert med ny membran. Terrassene i 1.etasje
Beskrivelse krevde noe mer arbeid, siden de ligger rett pa garasjetak. Rehabiliteringen ble noe mer kostbart for disse, og det
ble lagt fliser pa toppen av membran.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Ja, kun av faglaert

i 2020 nytt elektrisk anlegg pa bad K.10 (varmekabel, downlights, handkletgrker), ny stikk og jordfeilbryter til

. vaskemaskin. Pa kjekkenet: nye stikk over kjgkkenbenken, flyttet stikk til kjsleskap pg oppvaskmaskin. Montert
Beskrivelse . . . 7 A
lampe og benkebelysning. Montert lampe i entre og gang og varmeovn i gang. Er usikker pa det med
samveerserklaering, mulig den ligger i den elektroniske boligmappa??

Arbeid utfert av | Fa Omega Installasjon AS

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
] Nei Ja

Beskrivelse Lader tilkoblet Fa. Wattif EV As, per i dag ikke tatt i bruk

Initialer selger: MMIB
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20

21

22

23

24

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |gjennomfrar1 i regi av sameiet
Arbeid utfert av |Oslo Murmester

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei 1 va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?
] Nei Ja
Beskrivelse i mail av nov 25 skrev styret av en matte regne med 2%gkning av fellesutgifter for a skifte ut varmtvannsberedere.

Videre skulle grunnmuren fikses noe.

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja

Initialer selger: MMIB 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

» ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

[l Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjop av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Maridalsveien 61 - Nabolaget lladalen - vurdert av 425 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport

& Alexander Kiellands plass
Linje FB5A, FB5B, 21, 34, 54

6 min &
0.4 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene
Bra 74/100

Naboskapet
Hoflige 58/100

Biermanns gate
Linje 11,12,18

7 min &
0.5 km

Carl Berners plass
Linje 5

22 min 4
1.7 km

Carl Berners plass
T-bane, buss, trikk

23 min %
1.8 km

Oslo S
Totalt 24 ulike linjer

8 min &
2.6 km

Skoler

Sagene skole (1-10 kl.)
494 elever, 24 klasser

6min &
0.5km

Aldersfordeling

N )

- ull
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omréde Personer Husholdninger
W adalen 4232 2834

[ Oslo og omegn 999185 490708
| Norge 5425412 2654586

lla skole (1-7 k.)
575 elever, 28 klasser

11 min 4
0.8 km

Den Tysk-Norske skolen i Oslo (1-9 kl.)
281 elever, 17 klasser

10 min &
0.9 km

Bentsebrua skole (8-10 kl.)

227 elever, 16 klasser

13 min %
1.1 km

Sofienberg skole (8-10 kl.)
431 elever, 30 klasser

21 min 4
1.7 km

Barnehager

Voeyensvingen barnehage (0-5 ar)
66 barn

Waldemars barnehage (0-5 ar)
63 barn

Ringnes Park Fus barnehage (0-5 ar)
72 barn

Foss videregaende skole
600 elever, 20 klasser

8 min &
0.6 km

Oslo katedralskole
560 elever, 21 klasser

17 min &
1.4 km

Dagligvare

Joker lla
Sendagsapent

Matkroken Kingosgate
Sendagsapent

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Primaere transportmidler

! 1. Buss

K 2. Gaende
ot 3. Sykkel

Varer/Tjenester

Kiellands Hus

i@ Apotek Kiellands Hus

,' Kollektivtilbud
Veldig bra 89/100

i Shoppingutvalg
Meget bra 87/100

Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 46% ibarnehagealder
W 35%6-12ar
. 8%13-154ar
B 11%16-18 ar

Sport

@ lladalen park kunstgress
Ballspill

Alexander Kiellands plass - Ballokke
Ballspill

Sagene Squash Senter

SATS lla

Boligmasse

W 2% enebolig
B 5% rekkehus
| 86% blokk
B 6% annet

«Deilig & ta seg en utepils pa
Kiellands plass»

Sitat fra en lokalkjent

Familiesammensetning

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

Sivilstand

Gift

Ikke gift

Separert

Enke/Enkemann

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Tilstandsra pport S v

TH, 6% 14 43 00 - www, takstkonsdent].ro
ﬁg Selveierleilighet

@ Maridalsveien 61, 0458 OSLO ) OSLO kommune

# gnr. 219, bnr. 162, snr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 95 m? BRA-i: 87 m?

T e S A IS S BT
Befaringsdato: 12.04.2026 Rapportdato: 04.05.2026 Oppdragsnr.: 22371-1644 Referansenummer: DB2154
Foretak: Takstkonsulentl AS Takstingenigr: Marcus Bratland

Takstkonsulent1

= Vi verdsetter din bolig!

3
|
®

n

TIf. €9 14 43 00 - www.takstkonsulentl.no

Miljofyrtar

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Takstkonsulentl AS

Takstkonsulentl AS ble omdannet fra et enkeltpersonsforetak i 2019. Enkeltpersonsforetaket ble opprettet i 2014. Bedriften og
de ansatte er medlem av Norsk Takst og de ansatte har alle utdanning fra Fagskulen Vestland, bygningssakkyndig.
Sertifiseringen er innenfor omradet Boligtaksering og omfatter: Verditakst, Tilstandsrapport, Boligsalgsrapport, Forhandstakst,
Byggelansoppfelging og Reklamasjonsrapport. Av erfaring kan vi vise til 40 ar i byggebransjen som tgmrer og taktekker med fag-
og mesterbrev i taktekkerfaget. Selskapet ble omdannet til AS i 2019.

TAKSTSQMVIRKE

Rapportansvarlig

Y

Marcus Bratland
Uavhengig Takstingenigr
mb@takstkonsulentl.no
984 68 454

NT S

Norsk takst

Oppdragsnr.: 22371-1644 Befaringsdato: 12.04.2026 Side: 2 av 18




Maridalsveien 61, 0458 OSLO Takstkonsulent1 AS
Gnr 219 - Bnr 162 Vesterheimsveien 2 2l Raedey
0301 OSLO 1712 GRALUM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfeért (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

4 kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

o T e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22371-1644 Befaringsdato: 12.04.2026 Side: 3 av 18
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Maridalsveien 61, 0458 OSLO Takstkonsulent1 AS
Gnr 219 - Bnr 162 Vesterheimsveien 2 i Rt
0301 OSLO 1712 GRALUM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader I
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

900

Oppdragsnr.: 22371-1644 Befaringsdato: 12.04.2026 Side: 4 av 18
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Maridalsveien 61, 0458 OSLO Takstkonsulentl AS
Gnr 219 - Bnr 162 Vesterheimsveien 2
0301 OSLO 1712 GRALUM

Beskrivelse av eiendommen

Bygningen ble bygget i 1988. Boligen er oppfgrt etter Lovlighet G til side
byggeforskrifter som gjaldt pa oppfaringstidspunktet.

N&vaerende eier overtok boligen i 1995 og har siden den gang Selveierleilighet

gjort oppgraderinger som herunder nevnes med bl.a. « Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk
Leiligheten ble oppgradert i 2020 med nytt kjgkken og bad.
@vrige overflater ble malt, og inngangspartiet ble flislagt. Det
er opplyst at vegger og tak ble etterisolert, og at badet ble
oppgradert med membran og flislagte overflater.

Videre er det opplyst at det ble etablert nytt rgr-i-rgr-system
til bad og kjgkken, nytt sluk samt komplett
baderomsinnredning. Det elektriske anlegget ble oppgradert
med blant annet varmekabler, downlights og nye stikkpunkter.

Opplysninger tilsendt av eier.
Selveierleilighet - Byggear: 1988

UTVENDIG G til side

En nordvestvendt balkong av betongkonstruksjoner pé ca. 14 m?,
det er lagt fliser pa gulvet. Rekkverk av stalkonstruksjoner.
Rekkverkshgyden ble malt til: 104 cm.

Boligblokk bygget i 1988. Bygningen antas fundamentert med
betong til stedlige masser. Grunnmur av betong. Etasjeskillere av
betong. Yttervegger oppfert medBetong/murverk. Flat
takkonstruksjon, antatt tekket med asfalttakbelegg/folie e.l. (ikke
besiktiget)

INNVENDIG Ga til side

Himlinger med malt betong. Vegger med malte plater og betonf.
Gulv med parkett, fliser og laminat. Takhgyden i stuen ble malt til:
2,43 m.

VATROM GA til side

Bad: Himling med malte plater, innfelt downlights. Vegger med
fliser. Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme. Innredet med vegghengt
klosett, servant nedfelt i innredning, speilskap og dusjhjgrne med
svingbare glassdgrer. Opplegg for vaskemaskin. Mekanisk avtrekk.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med
nedfelt vask. Integrert platetopp og stekeovn. Avtrekk over
kokeplass.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Boligen varmes opp av elektrisk varme. Elektrisk gulvvarme pa bad.

Arealer G4 til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Oppdragsnr.: 22371-1644 Befaringsdato: 12.04.2026 Side: 5av 18
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Maridalsveien 61, 0458 OSLO Takstkonsulentl AS
Gnr 219 - Bnr 162 Vesterheimsveien 2
0301 OSLO 1712 GRALUM

Sammendrag av boligens tilstand

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga il side

Fordeling av tilstandsgrader ikke utfrt med radonsperre.
15
10
5
l o £
- TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Selveierleilighet
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatilside

Vatrom > 1. etasje > bad > Tilliggende konstruksjoner Sétilside
vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

3@ Innvendig > Overflater Ga til side
Qﬁr Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
@ vatrom > 1. etasje > bad > Overflater Gulv Ga til side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Oppdragsnr.: 22371-1644 Befaringsdato: 12.04.2026 Side: 6 av 18
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Maridalsveien 61, 0458 OSLO Takstkonsulent1 AS
Gnr 219 - Bnr 162 Vesterheimsveien 2
0301 OSLO 1712 GRALUM

Tilstandsrapport

SELVEIERLEILIGHET

LSl JE; :

— E,‘] 109 vy
ol . = g

Byggear Kommentar
1988 Hentet fra Ambita/Norges
Eiendommer.
UTVENDIG
Vinduer
Beskrivelse

Vinduer med 2-lags press glass, prod. 2019.

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Beskrivelse
Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr. Balkongskyvedgr med 2-lags press glass, prod. 2019.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
En nordvestvendt balkong av betongkonstruksjoner pa ca. 14 m?, det er lagt fliser pa gulvet. Rekkverk av stalkonstruksjoner. Rekkverkshgyden ble malt til:
104 cm.

Pusset opp i 2025. Opplysninger gitt av eier.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse
Boligblokk bygget i 1988. Bygningen antas fundamentert med betong til stedlige masser. Grunnmur av betong. Etasjeskillere av betong. Yttervegger
oppfegrt medBetong/murverk. Flat takkonstruksjon, antatt tekket med asfalttakbelegg/folie e.l. (ikke besiktiget)

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse
Himlinger med malt betong. Vegger med malte plater og betonf. Gulv med parkett, fliser og laminat. Takhgyden i stuen ble malt til: 2,43 m.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 22371-1644 Befaringsdato: 12.04.2026 Side: 7 av 18
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Maridalsveien 61, 0458 OSLO Takstkonsulent1 AS
Gnr 219 - Bnr 162 Vesterheimsveien 2
0301 OSLO 1712 GRALUM

Tilstandsrapport

® Det er avvik:

Det registreres svelling i gulvskjgter samt glipper.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr vurderes utbedring eller utskifting av gulv der det er registrert svelling og glipper, for @ unnga videre skadeutvikling og redusert levetid pa gulvet.

Konsekvends: Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan det fgre til gkt slitasje, fuktskader og forringet estetisk uttrykk.

{ Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskillere av betong.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Avviket er malt gjennom stuerommet. Det er paregnelig med stedvis retningsavvik i eldre etasjeskillere av betong. Det anmerkes at det ikke er gjort
inngripen i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
* For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere pkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Det anses ikke vaere noen umiddelbare tiltak ngdvendig, det vil vaere naturlig a gjgre opprettende tiltak ved oppussing av overflater.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse

Boligen varmes opp av elektrisk varme. Elektrisk gulvvarme pa bad.

VATROM

1. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse

Himling med malte plater, innfelt downlights. Vegger med fliser. Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme. Innredet med vegghengt klosett, servant nedfelt i
innredning, speilskap og dusjhjgrne med svingbare glassdgrer. Opplegg for vaskemaskin. Mekanisk avtrekk.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Himling med malte plater, innfelt downlights. Vegger med fliser.

1. ETASJE > BAD

Oppdragsnr.: 22371-1644 Befaringsdato: 12.04.2026 Side: 8 av 18
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Maridalsveien 61, 0458 OSLO Takstkonsulent1 AS
Gnr 219 - Bnr 162 Vesterheimsveien 2
0301 OSLO 1712 GRALUM

Tilstandsrapport

) Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme. Nedsenk i dusjsone.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

1. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

1. ETASJE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Innredet med vegghengt klosett, servant nedfelt i innredning, speilskap og dusjhjgrne med svingbare glassdgrer. Opplegg for vaskemaskin. Mekanisk
avtrekk.

1. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Mekanisk avtrekk.

1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
 Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

Oppdragsnr.: 22371-1644 Befaringsdato: 12.04.2026 Side: 9 av 18
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Maridalsveien 61, 0458 OSLO Takstkonsulentl AS
Gnr 219 - Bnr 162 Vesterheimsveien 2 ey
0301 OSLO 1712 GRALUM

Tilstandsrapport

KIGKKEN

1. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med nedfelt vask. Integrert platetopp og stekeovn. Avtrekk over kokeplass.

1. ETASJE > KJBKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Plastrgr (rgr-i-rgr). Vannledningene er begrenset visuelt kontrollert i forbindelse med rapporten. Hvis riktig tilstand pa vannledningene skal kartlegges, kan
dette gjgres ved hjelp av TV-kontroll.

Avigpsrgr

Beskrivelse

Avlgpsrgr av plast. Avlgpsledningene er begrenset visuelt kontrollert i forbindelse med rapporten. Hvis riktig tilstand pa avigpsledningene skal kartlegges,
kan dette gjgres ved hjelp av TV-kontroll.

Ventilasjon

Beskrivelse
Mekanisk avtrekk med punktavsug fra bad og kjgkken. Tilluft via luftespalter i vinduer.

Varmtvannstank
Beskrivelse

Sentralt varmtvannsberedning.

Opplysning basert pa leietakers informasjon.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til  foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet

undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.
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Beskrivelse

Automatsikringer. Undertegnede har ikke elektrokompetanse, og det elektriske anlegget er derfor ikke faglig vurdert. Det elektriske er veldig begrenset
kontrollert i forbindelse med rapporten da dette krever Nemko godkjent kompetanse. Pa generelt grunnlag anbefales det kontroll av el-anlegget av

autorisert firma.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spe@rsmal til eier
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
1988

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent lhvertfall i ndvaerende eier eietid.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Det foreligger i eier sin eietid.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?

Nei
Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Leiligheten har hatt flere eiere, ukjent hva som er gjort av tidligere eier da det ikke foreligger dokumentasjon/samsvarserklzeringer pa hele
det elektriske anlegget.

Det anbefales derfor alltid utvidet kontroll da dette ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade.
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Tilstandsrapport

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Roykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Det bgr gjennomfgres radonmalinger for 8 avdekke eventuelle forhgyede radonnivaer.

Manglende radonsperre og fraveaer av malinger medfgrer gkt risiko for helseskadelige radonkonsentrasjoner innendgrs, noe som kan ha alvorlige
konsekvenser for beboernes helse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
[ TR ‘}lﬂ; bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRAe | || Balkong g 1 (BRA-i)
[ | /:] L Bod
p— Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
= [ bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
e S IH inN (BRA-€) slik som for eksempel boder
i e 44—
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod | (BRA-b) boenheten(e)
Bad Wit | I
W ‘ Teknisk stue
[ Livabs Terrasse- og g
. { y, balkongareal Are‘alel av terrasser, apne balkonger
N Y Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje |[ >
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarasde (GUA) (areal med lav takhayde).
"
e e Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
| BRA - i PASTEI maleverdig areal, som skyldes skratak
bf,:o,.; ciend og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
P og kun sammen med BRA-i, for eksem-
tolei Gaiiseiieon pel der gulvfiaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
Garasje rommene. Ikke innredet areal som
plass kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
real kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a n branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
Areal ki ki li Il lig a mal ktig fordi d kelig a Enb Il hele ell de del bygning h
astsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av rann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
fastsla tykkel ai kjevh i formi bi fritt ki ikl den ki il and
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Selveierleilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
1. etasje 87 87 14
Kjeller 8 8
SUM 87 8 14
SUM BRA 95
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Entré, bad, 3 soverom, bod, kjpkken, og
1. etasje
stue

Kjeller Bod
Kommentar
Fellesareal:

- En kjellerbod pa ca. 7,6 m2.
- En garasjeplass.

Det gjgres saerskilt oppmerksom pa at ekstern bod som er medtatt som BRA-e og i totalt BRA ligger pa fellesareal, men disponeres av denne
leiligheten.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.4.2026 Marcus Bratland Takstingenigr

Leietaker Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 219 162 2 690 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Maridalsveien 61, 0458 OSLO

Hjemmelshaver

Monika Bock

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr
SAMEIET MARIDALSVEIEN BOLIGBYGGELAGET USBL 886206682

61

Felles formue
Kr. 41 068 31.12.2025

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige forsikring 50587452

Kommentar

Det forutsettes at boligen er fullverdi forsikret.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklzering Gjennomgatt Nei

Megleropplysninger Gjennomgatt Nei

Tegninger Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 04.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

«For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avwvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skijult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbehar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersake
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsek: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

Oppdragsnr.: 22371-1644 Befaringsdato: 12.04.2026 Side: 17 av 18
]

113



Maridalsveien 61, 0458 OSLO
Gnr 219 - Bnr 162
0301 OSLO

Forutsetninger

Takstkonsulent1 AS
Vesterheimsveien 2 Al s
1712 GRALUM

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses

der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det

er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav

takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &

kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i

BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer

boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette

kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023

og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940

(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 22371-1644

Befaringsdato: 12.04.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som
seksjonseier. Normalt utgjer dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens vegger.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles
tekniske installasjoner. Balkonger/terrasser og vindu vurderes
dersom takstmannen finner det relevant for leiligheten.

Det anbefales pa generelt grunnlag a sette seg inn i sameiets
vedtekter vedr. ansvarsfordeling av vedlikeholdsplikter.

Side: 18 av 18
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Adresse
Maridalsveien 61, 0458 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

11.05.2026 Energiattest-2026-294263
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 81029938

Gardsnummer Bruksnummer

219 162

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

2 HO0101

@ Energikarakteren

Energiattest

m|[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1988 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
95,0 m? 87,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Betong
Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

115

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
179,98 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
179,98 kWh/m?

Totalt levert pr. ar
15 658 kWh
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4
G

Maridalsveien 61, 0458 OSLO

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vegger
Nei

Vindu
Nei

Gulv
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Ytterderer
Nei

Energibruk
Nei

Lekkasjetall
Nei

Solceller
Nei




0>

D)

Maridalsveien 61, 0458 OSLO

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 6: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Tiltak 9: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sl& ned varmen nér det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 11: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 12: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak 16: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 19: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 20: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 21: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Om grunnlaget for &  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gijennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjert: 01.04.26 Side 1 av 2
Sameiet Maridalsveien 61 Var ref.: 415/2 Fodselsdato eier: 04.12.1953
Maridalsveien 61 Type: Boligsameie
0458 OSLO Eiere: Monika Bock
Organisasjonsnr: 886 206 682 Seksjonsnr: 2
|1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 6 071
Felleskostnader:  Felleskostnader 5265
Tilleggsytelser: Renhold 178
Telia 628

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesmaneden, unntatt ved overtakelse den 1. i maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger
gjer opp seg imellom for oppgjersmaneden

Hvis boligselskapet har felles lan vil andel renter og avdrag pa fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av lanekostnadene.

[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (Ian): 0 Gjeld siste arsoppg.: 0
Klient ajourf. 1an: 1484 787,09 Klient gj. s. arsoppg.: 1501778

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 12138878021, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 01.04.2026: 6.45% pa.
Antall terminer til innfrielse: 54
Saldo per 01.04.2026: 850 456
Andel av saldo: 0
Farste termin/fgrste avdrag: 30.12.2019 ( siste termin 30.09.2039 )
Ingen avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld pa dette lanet

Lanenummer: 15160839659, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 01.04.2026: 6.45% pa.
Antall terminer til innfrielse: 55
Saldo per 01.04.2026: 634 331
Andel av saldo: 0
Forste termin/forste avdrag: 30.12.2025 ( siste termin 30.12.2039 )

[4: Seerskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder: Dag-Erik Mgller

Adresse: Maridalsveien 61
Postnr/-sted: 0458 OSLO
Telefon: Mob.: 95290560
E-post: dagerikmoller@gmail.com
Webside: 10
|6: Ligning - 2025
Gjeld: 0 Andre inntekter: 4716
Annen formue: 41 068 Utgifter: 1

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no
|7: Palydende
Palydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 2 Partialobligasjonsnr:
[8: Bygning/eiendom

Byggear: 1988
Gards/bruksnr: 219/162 - seksjon:2
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| Boligopplysninger:

Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjert: 01.04.26 Side 2 av 2

Sameiet Maridalsveien 61 Var ref.: 415/2 Fodselsdato eier: 04.12.1953
Maridalsveien 61 Type: Boligsameie

0458 OSLO Eiere: Monika Bock

Organisasjonsnr: 886 206 682

|8: Bygning/eiendom
Bygningstype: LB

Feste/eiet tomt: Eiet
|9: Forsikring

Forsikret i: Gjensidige Polisenr: 50587452
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Forste innflytting: 01.01.2001
Etasje: 1 Oppvarmingstype: Varmtvann og fyring
Heis: Ja
Parkeringstype: Gateparkering ()
Systemlas: Nei Antall rom: 4
Husdyrhold: Ja Oppr. antall rom: 4
Livslgp standard: Nei Kategori: Kategori 10
Fasiliteter:

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer mé& oppgis ved betaling.




Vedtekter

for Boligsameiet Maridalsveien 61

Org nr 886 206 682

Vedtatt pa konstituerende arsmgte 22. juni 1988, med senere endring og sist
18.mai 2020

§ 1 Navn og formal

Sameiets navn er Boligsameiet Maridalsveien 61. Sameiet er den
organisasjon som bestar av de til enhver tid lovlige eiere av de 16
seksjoner under eiendommen gnr 219, bnr 162 i Oslo kommune.
Seksjonene er definert ved oppdelingsbegjeering som er tinglyst den 29.
desember 1988 hos Byskriveren i Oslo. Sameiet skal ivareta
seksjonseiernes felles interesser, herunder drift av eiendommens
fellesanlegg og -areal. Sameiet skal fullt ut fglge den til enhver tid
gjeldende Lov om Eierseksjoner, nar ikke annet er bestemt i disse
vedtekter.

§2 Sameiermgtet

Sameiermatet er sameiets gverste organ. Ordineert sameiermate
(arsmate) skal holdes innen utgangen av april maned. Styret innkaller
skriftlig til arsmatet med varsel pa minst atte, hayst 20 dager.
Ekstraordinaert sameiermate holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar minst 10 % av seksjonseierne skriftlig krever det. Skriftlig innkallelse
med minst tre, hgyst 20 dager varsel.

Det ordinaere arsmaotet skal:

1. Behandle arsrapport fra styret.

2. Behandle og godkjenne arsregnskapet.

3. Fastsette driftsarets utligningsbelep etter budsjett.

4. Foreta valg av styre og revisor.

5. Behandle andre saker som er nevnt i innkallelsen.




| sameiermgtet har sameierne én stemme for hver seksjon de eier. En
sameier kan mgte med fullmektig, som ma legge frem skriftlig og datert
fullmakt ved mgtets begynnelse.

Sameiermatet ledes av styrets leder, eller representant fra forretningsfarer.

Vanlige beslutninger pa mgtet treffes med alminnelig flertall i forhold til de
avgitte stemmer. Det kreves 2/3-dels flertall av de avgitte stemmer ved
vedtektsendringer og andre vedtak etter Eierseksjonslovens §§ 12 og 21.
Vedtak om salg, eller bortfeste av den hele, eller vesentlige deler av
eiendommen, krever enstemmighet blant alle sameierne.

§3 Styret

Styret velges av sameiermgtet - blant sameierne, og skal besta av tre
medlemmer, hvorav én skal veere leder. Sameiet fglger likestillingsloven og
tilstreber likestilling ved valg av tillitsvalgte. Lederen velges saerskilt.
Styremedlem tjenestegjer i ett ar - fra ordinsert arsmgte til neste.
Styremedlem kan gjenvelges. Styret star for forvaltning av sameiernes
felles anliggender i samsvar med disse vedtekter, vedtak pa
sameiermgter, og norsk lov. Styret skal administrere seg etter
Eierseksjonslovens bestemmelser.

Styret ansetter, og sier opp forretningsfarer, og andre funksjoneerer. Styret
skal gi instruks for disse, fastsette deres honorar, og fgre tilsyn med at de
oppfyller sine plikter etter instruks og avtale.

Styret skal i samarbeid med forretningsfareren sgrge for ordentlig og
tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskapet skal revideres av revisor valgt av
sameiermgtet.

Styret skal fgre protokoll fra sine mgter, og utdrag av protokollen kan veaere
tilgjengelig for sameierne. Signerte protokoller sendes forretningsferer
fortlgpende.

To styremedlemmer i fellesskap har signaturrett pa vegne av sameiet.

§4 Disposisjons- og raderett

Etter Eierseksjonsloven § 23 kan ingen erverve mer enn to seksjoner i
sameiet, med de unntak som falger av loven (https://lovdata.no/lov/2017-

06-16-65/8§23).

Den enkelte sameier har rett til salg, bortleie og pantsettelse av sin
seksjon. Dog méa salg og bortleie meldes til forretningsfarer og/eller styret
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for registrering, far vedkommende flytter inn. Sameieren er ved bortleie
ansvarlig for at hans leietaker fglger sameiets vedtekter, husordensregler
og andre driftsregler som sameiet har fastsatt. Leietakers gjentatte brudd
pa disse bestemmelser, etter skriftlig klage fra styret, regnes som vesentlig
mislighold (se § 7), og styret kan gjgre seksjonseieren ansvarlig for at
leietakere fraflytter boligen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dagn arlig er ikke tillatt.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende, jf.
eierseksjonsloven § 24 syvende ledd. Ved korttidsleie gjelder samme
bestemmelser som for bortleie. | tillegg til kontaktinformasjon ma styret
informeres om utleieperiodens varighet. Ved korttidsutleie skal leietaker,
med mindre noe annet er skriftlig avtalt med styret, ikke ha tilgang til
garasjeanlegget eller kjellerbodene. Det innebeerer at utleier ma sgrge for
at leietaker far ngkkel som kun laser opp inngangsdgren, samt
mellomgangen ved behov. Det pahviler sameieren det fulle innvendige
vedlikehold av boligen, samt andre rom som hgrer inn under seksjonen.
Ytre vedlikehold av eiendommens fellesarealer, hageanlegg, utstyr m.m. er
sameiets ansvar. Skillet mellom indre/ytre vedlikehold er pa utsiden av
yttervegg, og pa utsiden av glasset i vinduer til boligen. Sameiermgtet kan
med alminnelig flertall beslutte at en bestemt oppussing av vindu eller
fasadeoppussing direkte i tilknytning til boligen, utfgres og betales av den
enkelte sameier.

Garasjeplassene, som er ideelle andeler av seksjonsnummer 1 av gnr 219,
bnr 162 i Oslo kommune, falger med boligseksjonen ved salg av denne.
Garasjeplassene kan ikke selges separat til noen som ikke allerede eier en
boligseksjon i Boligsameiet Maridalsveien 61.

Garasjeplasser kan ikke leies ut til andre enn beboerne i Maridalsveien 61.

§5 Utligning av kostnader

Sameiets utgifter utlignes pa sameierne etter sameiebrgken, nar ikke
annen fordeling er bestemt. Innbetalingene skjer med en fast manedlig
sum fra den enkelte, fastsatt pa det ordinaere arsmgatet. Overskudd i
driftsregnskapet tillegges sameiets egenkapital. Ingen sameier kan kreve
utbetalt andel av opparbeidet egenkapital, verken ved salg eller bortleie.

Styret kan utligne et ars underskudd pa sameierne.

§6 Forsikring

Styret tegner felles fullverdiforsikring for sameiets eiendom. Ved innvendig
skade, som dekkes av forsikringen, betaler seksjonseieren egenandelen.
Ved utvendig skade, eller ved innvendig skade som skyldes ytre forhold,
dekker sameiet egenandelen.
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Sameiet er ikke ansvarlig for den enkelte seksjonseiers spesielle behov for
forsikring av innbo, egne innredninger, matvarer i fryser m.m.

§7  Mislighold - tvister mellom sameierne

Eierseksjonsloven § 38 om palegg om salg av seksjonen og § 39 om
fravikelse av seksjonen gjelder. Loven kan finnes pa Lovdata:
https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2017-06-16-65#KAPITTEL 5

Unnlatelse & betale utligning av felleskostnader, som styret pa lovlig mate
har krevd inn, regnes som vesentlig mislighold etter at sameieren har
mottatt skriftlig pakrav med betalingsfrist pa 14 dager. Det er tinglyst
panterett i hver seksjon til sikkerhet for riktig betaling av fellesutgiftene.
Denne panterett kan sameiet benytte ved innkreving av skyldig belgp.

Styret og forretningsfgreren skal megle i tvister sameiere imellom. Styret
kan, dersom partene pa forhand er enige om det, avgjere spgrsmalet
utenomrettslig med bindende virkning for partene.

Dersom megling ikke fgrer frem, harer tvistemalet inn under rettsinstans i
Oslo.




HUSORDENSREGLER FOR

BOLIGSAMEIET MARIDALSVEIEN 61

Ytre orden

Trappeoppgang, indre ganger og felles kjellerarealer ma ikke opptas med
gjenstander tilhgrende beboerne - s& som kasser, sportsartikler,
barnevogner o.l. Branntrapper ma ikke tildekkes med gjenstander som
hindrer utslaing av disse eller hindrer passasje. Biler og kjgretayer ma ikke
hensettes pa gardsplass av andre grunner enn ved varelevering eller
henting. Med gardsplass menes foran husets inngang,
biloppstillingsplassen, samt vei til disse.

Enhver forsgpling av gardsplass og ovennevnte fellesrom er ikke tillatt.
Hunder ma ikke luftes pa gardsplass. Alt avfall skal legges i
sgppelkassene ved innkjgrselen. Sgppelkassene skal bare benyttes til
husholdningsavfall. Ethvert sgl omkring seppelkassene skal unngas.

Banking av t@y, mgbler, tepper m.v. ma kun foregéa pa gardsplass. Tey ma
ikke luftes fra vinduer. Risting av tepper og tgy fra vinduer og balkonger
skal ikke forekomme.

Uten styrets samtykke er det ikke tillatt & anbringe plakater og oppslag av
enhver art pa eiendommen, likesa a male ytre vinduer og vegger, sette
opp skilter, montrer, automater, flaggstenger, antenner etc. Det er ikke
tillatt & sette opp skilt eller plakater innenfor vinduene i

leiligheten.

Styret innkaller til arlig dugnad, og ellers etter behov for felles innsats.
Sameiere som ikke mater til dugnad kan risikere & matte betale et gebyr,
samtidig som de ma ha en gyldig grunn. Gressklipping og @vrig tilsyn av
fellesarealene gar pa omgang. Styret setter opp ansvarsliste.

Felles rom
Trappeoppgang og indre ganger skal holdes rene. Styret setter opp
vaskelister. Eventuelt kan styret gjgre avtale med profesjonelt

renholdsfirma.

Det er ikke tillatt & grille med annet enn elektrisk grill eller gassgrill pa
balkongene/takterrassene.

Bruk av takterrassen til private arrangement skal varsles (oppslagstavien).

Indre orden

Det er tillatt med dyrehold. Det ma ikke legges ut mat til fugler.
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Mellom klokken 23.00 og klokken 07.00 skal det veere alminnelig nattero i
leilighetene. | denne tiden ma det ikke spilles musikk over et volum som
kan rekke utenfor leilighetens vegger og som virker stgyende for
omgivelsene. Det ma heller ikke bankes eller bores i denne tiden. Det er
gnskelig med nabovarsel ved selskapeligheter som varer ut over kl. 23.00.
Musikk- eller sangundervisning er ikke tillatt uten styrets samtykke. Spilles
det musikk for apent vindu ma det tas hensyn til at lyden baerer godt
mellom husveggene. | fellesgangene bes det tas hensyn til at det er meget

lytt.




INNKALLING 2026

Sameiet Maridalsveien 61

Onsdag 25.03.2026 kl. 18:00
Garasjen i Maridalsveien 61




Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar
med lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet

Noen av styrets viktigste oppgaver:

® Forsvarlig drift og vedlikehold av eiendommen.

e Fglger opp fellesarealer, tekniske anlegg og
bygninger.

® Ansvar for HMS og internkontroll etter
gjeldende regelverk.

* Innga og falge opp avtaler (vaktmester,
renhold, forsikring, strgm, mv.).

e Behandle henvendelser fra eierne.

e Behandler skadesaker pa bygning, og melder
fra til Usbl via Bonabo, om eventuelle
forsikringssaker.

e Fglger opp klager og nabokonflikter innenfor
sitt mandat.

e Ansvar for budsjett, gkonomisk styring, og &
fastsette nivaet pa felleskostnadene.

e Arbeidsgiveransvar dersom
borettslaget/sameiet har ansatte, vaktmester,
renholder med flere.

* Avholde styremgter ved behov og fare
protokoll.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfarer
og bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

e Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll
med innbetalinger og purringer, samt
inndrivelse av eventuelle restanser via Klare
Inkasso.

* Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

e Utarbeider utkast til budsjett.

e Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmete.

e Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

* Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt, dersom
dette er avtalt.

e Utfgrer lapende regnskapsfarsel.
e Utarbeider arsregnskap.

e Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie
pa Bonabo. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige
felleskostnader. Logg inn pa Usbl.no eller last ned appen Bonabo i din appbutikk ved & skanne QR-koden

under.
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Innkalling til ordincert drsmgte i Sameiet
Maridalsveien 61

Mgtet finner sted onsdag 25.03.2026 kl. 18:00 - Garasjen i Maridalsveien 61

Styret oppfordrer alle eiere til & lese gjennom dokumentene og vise interesse gjennom &
delta p8 8rsmotet. Dette er en god anledning til & ta del i nyttige diskusjoner og velge
styret som skal forvalte Sameiet Maridalsveien 61 det kommende 8ret. Innkallingen er
ogsa tilgjengelig for nedlasting i Bonabo.

Stemmegivning reguleres av eierseksjonsloven § 52. En seksjonseier kan mgte ved
fullmektig. Dette i henhold til eierseksjonsloven § 46.

Ved skriftlig votering skal fullmektig levere én stemmeseddel for hver sak.

Registreringsblanketten pd siste side i innkallingen, mé& fylles ut og leveres ved
registrering.

Styret oppfordrer til at samtlige eiere, medeiere og leietakere oppretter beboerprofil i
Bonabo. Dersom du ikke har opprettet bruker, gjor du det p& Usbl.no, Bonabo - Min side.
Oppgi e-post eller telefonnummer som er registrert hos Usbl (som eier av bolig, eller
medlem), og lag et passord.

Side 1 av 20




Saksliste
1 Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av sekretaer

1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling

1.6 Godkjenning av saksliste

2 Godkjenning av arsregnskap 2025

3 Arsmelding 2025

4 Godtgjgrelse til styret
5 Valg

5.1 Valg av medlemmer til styret
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Saker som skal behandles pa ordinzart drsmgte

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pa arsmgtet.

2. Godkjenning av arsregnskap 2025

/&rsregnskapet og revisjonsberetningen for 2025 fglger vedlagt. .&rsregnskapet for 2025
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2025 godkjennes

3. Arsmelding 2025

/&rsmeldingen fra styret er frivillig og falger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering

4. Godtgjorelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2025-2026 og kostnadsfgres i
regnskapet for 2026.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr 30 000,- godkjennes

Styrets innstilling: Styret har budsjettert med en gkning i godtgjgrelsen fra 20 000 kr
til 30 000 kr, jf. 8rsmeldingens redegjgrelse for arbeidet dette ret.

5. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Dag-Erik Mgller, Valgt fra 24.03.2025, Valgt for 2 &r
Styremedlem, Janne Tysnes Kaasin, Valgt fra 24.03.2025, Valgt for 1 ar
Styremedlem, Sofie Reisaenen, Valgt fra 24.03.2025, Valgt for 1 ar

5.1 Valg av medlemmer til styret

Side 3 av 20
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Arsregnskap 2025 Sameiet Maridalsveien 61

Arbeidskapital

Regnskap Regnskap

2025 2024

A. Arbeidskapital fra foregaende arsregnskap 282 762 411 016
B. Endring i arbeidskapital
Resultat -436 425 -95 163
Opptak/avdrag langsiktig gjeld 605 759 -33 091
B. Endring arbeidskapital 169 334 -128 254
C. Arbeidskapital 452 096 282 762
Spesifiksjon av arbeidskapital
Omligpsmidler 463 837 285118
Kortsiktiggjeld -11741 -2 356
C Arbeidskapital 452 096 282 762

Sameiets arbeidskapital er de gkonomiske midlene som de har til radighet pr. 31.12

De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

415 Sameiet Maridalsveien 61 Org. nr 886206682
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Resultatregnskap 2025 Sameiet Maridalsveien 61

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 2463 392 833 840 933 880 1013 201
Sum leieinntekt 2463 392 833 840 933 880 1013 201
Tilskudd 0 10 000 0 0
Sum annen inntekt 0 10 000 0 0
Sum inntekt 2463 392 843 840 933 880 1013 201
KOSTNAD
Lennskostnad
Lennskostnad 2 2820 2820 2820 4 230
Styrehonorar 2 20 000 20 000 20 000 30 000
Driftskostnad
Energikostnad 73 687 67 437 68 000 74 000
Kostnad eiendom/lokaler 3 43 342 56 156 45 000 49 100
Kommunale avgifter/renovasjon 167 925 155 890 174 000 184 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 4 0 3476 4000 0
Verktey, inventar og driftsmateriell 5 12476 4 405 3000 3000
Reparasjon og vedlikehold 6 2191 242 292 328 142 500 305 000
Revisjonshonorar 5741 5101 5000 5000
Forretningsfgrerhonorar 76 348 73482 76 000 80 000
Andre honorar 7 9000 1088 2000 2000
TV/bredband 114 724 109 766 113 000 116 000
Kontingenter og gaver 0 285 0 0
Forsikringer 119 801 102 048 117 000 131 000
Andre kostnader 8 3013 2074 2000 3000
Sum kostnad 2840120 896 356 774 320 986 330
Driftsresultat -376 728 -52 516 159 560 26 871
FINANSPOSTER
Renteinntekt 51974 23 496 0 0
Rentekostnad 111 671 66 143 63 571 102 640
Netto finansposter 59 697 42 647 63 571 102 640
Arsresultat -436 425 -95 163 95 989 -75 769
Overfgrt sameiekapital -436 425 -95 163 0 0
SUM OVERF@RINGER -436 425 -95 163 0 0

415 Sameiet Maridalsveien 61 Org. nr 886206682
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Balanse 2025 Sameiet Maridalsveien 61

EIENDELER

Anleggsmidler

Omlgpsmidler
Forskuddsbetalte kostnader
Innestaende konsernkonto og bank

32 282
431 555

28 155
256 963

Sum omlgpsmidler

463 837

285118

SUM EIENDELER

463 837

285118

415 Sameiet Maridalsveien 61 Org. nr 886206682
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Balanse 2025 Sameiet Maridalsveien 61

Note 2025 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital -1 049 683 -613 258
Sum opptjent egenkapital -1 049 683 -613 258
Sum egenkapital 9 -1 049 683 -613 258
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 10 1501779 896 020
Sum langsiktig gjeld 1501779 896 020
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 5418 0
Leverandgrgjeld 5772 7 002
Palegpne renter 551 353
Annen kortsiktig gjeld 0 -4 998
Sum kortsiktig gjeld M741 2 356
Sum gjeld 1513 520 898 376
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 463 837 285118

Sted:

Dato:

Dag-Erik Maller
Styreleder

Sofie Reisaenen
Styremedlem

Janne Tysnes Kaasin
Styremedlem

415 Sameiet Maridalsveien 61 Org. nr 886206682
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Noter arsregnskap 2025 Sameiet Maridalsveien 61

Note 0 - Regnskapsprinsipp

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.
Nummereringen av noter er basert pa en forhandsdefinert struktur, og enkelte numre utgar dersom de ikke er relevante.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. For & sikre de beste betingelsene for drifts- og sparekontoer, er disse tilknyttet USBL sin
konsernkontoavtale i henhold til kundeavtalen. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokferes og inntektsfares i takt med opptjening.
Inntektsfaring ved salg av varer/tienester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfares etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lgnnskjaring overfgres skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Sameiet bestar av 15. Boligseksjoner
Sameiet er oppfert pa gnr. 219 g.nr 162 i 0301 Oslo kommune.
Eiendommen er forsikret i Gjensidige Forsikring. Polisenr. 50587452

415 Sameiet Maridalsveien 61 Org. nr. 886206682
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Noter arsregnskap 2025 Sameiet Maridalsveien 61

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2025 2024
3600 Innkrevde felleskostn. drift 682 760 593 736
3610 Sameieinnbetalinger 1507 627 0
3617 Leieinntekter diverse | 32 040 32 040
3618 Leietillegg strem 3120 8789
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 113 040 100 080
3650 Innkrevde felleskostn. renter 79 437 65515
3660 Inntekt avdrag lan 45 368 33680
Sum 2463 392 833 840
Note 2 - Lannskostnader og styrehonorar
2025 2024
5400 Arbeidsgiveravgift 2 820 2820
5330 Honorar tillitsvalgte fra lannssystemet 20 000 20 000
Sum 22820 22 820
Personalkostnader omfatter lanns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0
Note 3 - Kosthad eiendom/lokaler
2025 2024
6361 Fast renhold 24 053 24 472
6364 Matteleie 1338 1520
6391 Snemaking/streing/feiing 16 064 15352
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 1887 14 812
Sum 43 342 56 156
Note 4 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2025 2024
6490 Andre leiekostnader 0 3476
Sum 3476
Note 5 - Verktay, inventar og driftsmateriell
2025 2024
6540 Inventar 0 3489
6550 Lyspeerer, lysrer, sikringer o.l. 196 466
6551 Ngkler, laser, navnskilt, postkasser o.l. 9818 0
6552 Driftsmateriell 2462 450
Sum 12 476 4 405

415 Sameiet Maridalsveien 61 Org. nr. 886206682
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Noter arsregnskap 2025 Sameiet Maridalsveien 61

Note 6 - Reparasjon og vedlikehold

2025 2024
6601 Vedlikehold bygg 1156 250 53 000
6603 Vedlikehold elektro 32250 0
6611 Vedlikehold heiser 31966 38 300
6613 Vedlikehold grentanlegg/lekeplasser/uteomrade 0 1667
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 0 32799
6630 Egenandel forsikring 2000 10 000
6641 Malerarbeider 20 891 115 403
6644 Fasade/balkonger 924 003 20 000
6645 Tak/blikkenslagerarbeid 1450 0
6648 Vedlikehold dgrer og porter 22 433 21159
Sum 2191242 292 328
Note 7 - Andre honorarer
2025 2024
6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 9000 1088
Sum 9 000 1088
Konto 6714 gjelder kostnader knyttet til kapitalinnkalling, laneopptak og radgivning.
Note 8 - Andre kostnader
2025 2024
7718 Fellesarrangement 516 0
7770 Betalingskostnader 1192 990
7773 Omkostninger innkreving 1105 1085
7790 Andre kostnader 200 0
Sum 3013 2074

415 Sameiet Maridalsveien 61 Org. nr. 886206682
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Noter arsregnskap 2025 Sameiet Maridalsveien 61

Note 9 - Egenkapital

Egenkapital
per 01.01

Endringer

Egenkapital
per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital

Arets resultat
Sum opptjent egenkapital

-613 258
-613 258

-436 425
-436 425

-1049 683
-1 049 683

Sum egenkapital

-613 258

-436 425

-1 049 683

Balansen i arsregnskapet viser en negativ egenkapital, dvs at eiendelenes balansefgrte verdi er lavere
enn balansefert verdi av gjelden. Gjelden i boligsameiet dekkes inn av beboere ved betaling av
felleskostnader, som dekker renter og avdrag pa lanet.

415 Sameiet Maridalsveien 61 Org. nr. 886206682
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Noter arsregnskap 2025 Sameiet Maridalsveien 61

Note 10 - Langsiktig gjeld

Kreditor: DNB Bank ASA DNB Bank ASA DNB Bank ASA

Lanenummer: 15160839659 16369460270 12138878021

Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet

Opptaksar: 2025 2025 2019

Rentesats: 6.70 % 6.95 % 6.70 %

Beregnet innfridd: 30.12.2039 21.08.2025 30.09.2039

Opprinnelig lanebelap: 816 091 583 217 1 330 000

Lanesaldo 01.01: 0 0 896 020

Avdrag i perioden: 174 611 583 217 35721

Opptak i perioden: 816 091 583 217 0

Lanesaldo 31.12: 641 480 0 860 299

Saldo 5 ar frem i tid: 476 809 0 633 280
Langsiktig gjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 12138878021 1 129 500 129 500

1 103 871 103 871

1 97 466 97 466

2 93 785 187 570

2 89172 178 344

1 83 280 83 280

1 80 267 80 267

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 15160839659 1 118 648 118 648

1 114 788 114 788

2 110 522 221 044

1 105 138 105 138

1 49 094 49 094

1 32768 32768

Boligselskapets bokfarte gjeld er gitt uten formell sikkerhet. Det er sameiets eiere som har et protorisk ansvar/sikkerhet for laneopptaket.

415 Sameiet Maridalsveien 61 Org. nr. 886206682
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Maridalsveien 61.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Maridalsveien 61

Styreleder Dag-Erik Mgller (sign.) 02.03.2026
Styremedlem Sofie Reisaenen (sign.) 02.03.2026
Styremedlem Janne Tysnes Kaasin (sign.) 02.03.2026
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Til arsmgtet i Sameiet Maridalsveien 61

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert &rsregnskapet for Sameiet Maridalsveien 61 som bestéar av balanse per 31. desember
2025, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2025,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt @vrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
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KPMG

for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

o identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebezere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at sameiet
ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Kai Holhjem

Statsautorisert revisor
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validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du apner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert

All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl. For mer signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

informasjon om Penneos kvalifiserte tillitstjenester, se https://eutl.penneo.com.
Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktey for digitale signaturer.
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Arsmelding 2025 - Sameiet Maridalsveien 61

Styresammensetning

Styret har etter drsmgte 2025 bestatt av folgende representanter:

Styreleder, Dag-Erik Mgller
Styremedlem, Janne Tysnes Kaasin
Styremedlem, Sofie Reiseenen

Styret i Sameiet Maridalsveien 61 bestdr av 2 kvinner og 1 mann.

Virksomhetens art

Sameiet Maridalsveien 61 er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og
har til formal & drive eiendommen i samrdd med, og til det beste for, eierne. Sameiet
Maridalsveien 61 ligger i Oslo kommune, og har organisasjonsnummer 886206682

Sameiet Maridalsveien 61 bestar av 15 boliger og ingen naeringslokaler.

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring

Sameiet Maridalsveien 61 er fullverdiforsikret i Gjensidige, avtalenr 50587452. Skade pa
bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved skadesaker skal henvendelse
gjores til styret med informasjon om arsak til skade.

Privat innbo/eiendeler mé forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke
merkostnader hvis en bolig blir ubeboelig som fglge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt & arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Sameiet Maridalsveien 61 har et system som tilfredsstiller myndighetenes krav innen
helse, miljg og sikkerhet.

HMS-tiltak siden siste &rsmgate (se ogsd punkter nedenfor, under Styrets arbeid):

« Viderefgring av vedlikeholdsplanen, med informasjon om leverandgrer og om nar
ulike tiltak er gjennomfgrt og planlagt gjennomfgrt

e Arbeid med balkongutbedring

o Arbeid med utskifting av varmvannsberederne

e Arbeid med ny garasjeport

e Arbeid med heis

e Arbeid med utbedring av grunnmuren
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Styrets arbeid

Styret har i perioden siden sist 8rsmgte gjennomfart fire fysiske styremgter og ett
telefonmgte:
2.4.2025, 28.4.2025, 13.6.2025 (telefon), 27.10.2025, 21.1.2026

For gvrig har mye styrearbeid foreg%tt elektronisk.

Det har veert behov for betydelig stgrre styreaktivitet enn normalt det siste dret, spesielt
knyttet til balkongutbedringene.

Styret har jobbet med folgende saker siden forrige 8rsmate i 2025:
Utbedring av skader pa balkongene

Flere av balkongene vére hadde tidligere stgrre eller mindre skader i form av betong som
Izsnet. Da nytt styre trddte sammen varen 2023, besluttet vi 8 foreta en forundersgkelse
i form av provetaking av betongen for 8 avdekke hvor omfattende skadene er og hvilke
utbedringer som krevdes. Prgvene ble tatt hgsten 2023 og rapporten foreld rett for jul
2023. Rapporten fra prgvetakingen av betongen viste heldigvis ingen alvorlige skader.
Alle verdier i betongen var innenfor det som er vanlig. Det betgd at det holdt 8 foreta det
ekspertene kaller en begrenset mekanisk reparasjon. Men, siden vedlikehold av
balkongene ikke har blitt foretatt regelmessig, var dette likevel en omfattende jobb. Man
métte blant annet fjerne all lgs betong og den som var i ferd med 3 Igsne. Videre matte
overflaten pafgres dekkende membran, maling osv. For 8 f& utbedret betongen var det
ogsa ngdvendig & fierne platene, og disse ble byttet.

Styret avholdt sommeren 2024 en anbudsprosess og valget falt p& Oslo Murmester.
Sameiet tok opp 18n for & finansiere arbeidene, og flere sameiere benyttet seg av
muligheten til & innfri sin ideelle andel av 1&net.

Balkongrehabiliteringen ble utfgrt av Oslo Murmester varen-hgsten 2025. Dette krevde
betydelig oppfglging fra styrets side, i perioder ukentlig og daglig kontakt med Oslo
Murmester og deres folk. Underveis ble det blant annet oppdaget konstruksjonsfeil fra
byggedr som medfarte kostnadsgkning og behov for ekstra I8neopptak.

Vi takker for t&lmodigheten knyttet til dette store prosjektet, og sa far vi se fram til
sommeren 2026 uten et innpakket og stgyende bygg og med nye. fine balkonger!

Varmvannsberederne

I Igpet av aret har styret sett pd muligheten for & bytte ut varmtvannsberederne. Det
naveaerende systemet har ikke blitt oppgradert siden bygget ble oppfert i 1988. USBL var
pa befaring og s8 ingen tegn til feil, til tross for at berederne er gamle.

Dette tiltaket er en del av var langsiktige vedlikeholdsplan og skal sikre en mer effektiv
og palitelig varmtvannsforsyning for alle beboere. Styret har hentet inn flere tilbud, og
etter dette ble det gjort avtale med Rgr og Vedlikehold AS. De vil sette inn fire nye
varmtvannsberedere som forhapentligvis vil holde i lang tid fremover. Byttet er planlagt
gjennomfart snarlig, og farer til at vannet ma stanses i én dag. Styret vil i god tid for
utskiftningen gi beskjed om hvilken dag det blir.

Garasjeporten

Vi har lenge hatt mindre reparasjoner pa garasjeporten, og det har veert et tidsspgrsmal
for den matte byttes. Vi hadde hapet & kunne vente til 2027, siden vi i 2026 vil prioritere
nye varmtvannsberedere. Men tidligere i vinter, i forbindelse med en potensiell dyr
reparasjon, besluttet styret at det er tid for & bytte. Porten er fra byggedret 1988. I
forkant av byttet har vi ogs8 mattet foreta en reparasjon av den elektriske kursen til
porten. Planlagt byttetidspunkt er uke 13 og utfgres av Industriporter AS.

Side 18 av 20

147



Heisen

Kostnadene til vedlikehold/reparasjon av heisen har blitt sdpass store de siste drene at vi
Igpende har vurdert en stgrre oppgradering, ev. en full utskifting. Styret har tidligere,
men ikke i siste styreperiode, veert i dialog med en rekke tilbydere og har innhentet
forelgpige tilbud. Tiltak her vil bli s& kostbart at sameiet ma ta opp nytt lan.

Heisen har vaert ganske stabil fra vinteren 2024/2025 og fram til januar 2026, men na
har det palgpt ganske store driftskostnader. Det er ogsa ngdvendig med en dyr
reparasjon for & fa heisen i drift igjen. Styret mener det ikke er forsvarlig 8 bruke stgrre
summer p& utbedring na. Vi planlegger i stedet for oppgradering eller utskifting. Arbeidet
med & finne aktuelle tilbydere er i gang.

Vi m3 ogsa regne med & oppgradere ngdkommunikasjonen i heisen. Den gér pa 2G-
nettet, som nok fases ut i Igpet av et par ar.

Dessverre ma vi regne med at heisen vil vaere ute av drift i flere m8neder. Styret
beklager dette.

Grunnmuren

Grunnmuren har er en ganske stygg skade nedenfor balkongen til leilighet 0101, og den
skaden ma utbedres i 2026. Vi er i gang med & finne et firma som kan ta jobben.

Vi hdper ogsa 8 kunne utbedre resten av muren, det er ganske mange steder der
murpuss har lgsnet, men det er mulig vi av gkonomiske drsaker ma utsette den delen av
arbeidet til 2027.

Oppussing av trappeoppgangen sluttfgrt

Styret har i en 8rrekke gnsket 8 f& pusset opp oppgangen var, men andre vedlikeholds-
og reparasjonskostnader har alltid blitt prioritert. Men i 2024 tok vi oss rad til det. Et nytt
strok pd de svarte dgrene nederst i oppgangen ble tatt i 2025, etter reklamasjon.
Oppfalging av budsjettet for 2025 og utarbeiding av nytt budsjett for 2026

Styret besluttet & gke felleskostnadene med 2 %.

Merk at styret 3ret for s& seg ngdt til 8 ske med 15 %, pa grunn av generelt gkte
kostnader og behov for & sikre en trygg gkonomisk buffer.

Styreskolen

Styret har individuelt gatt gjennom deler av «Styreskolen», som USBL presenterer slik:
«Styreskolen er et opplaeringstilbud pa nett for styremedlemmer i borettslag og sameier.
Her far du rask og effektiv lzering som er tilgjengelig ndr det passer for deg. Kursene er
bygget rundt det styrene lurer mest pa og gir raskt den informasjonen styret trenger for
3 kunne ivareta sine forpliktelser.»

Hagelaget

Hagelaget har ogs3 dette &ret sgrget for at vi har hatt det pent og hyggelig pa
fellesomrddene, bade foran og bak huset og pa takterrassen. Takk til Hege, Haege,
Amalie, Ole Eigil og Ole Tobias!

Vi sgkte stgtte fra USBLs bomiljgfond og mottok 2000 kr.

Tusen takk for stralende innsats for fellesskapet!
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Dugnader

Vvérdugnaden og hgstdugnaden ble gjennomfgrt som vanlig. Takk for innsatsen!

Nye sameiere

Vi har gnsket velkommen tre nye sameiere siden forrige arsmgte: Erik Merlino overtok
seksjonsnummer 8 (H0203) fra Andreas Aamot, og Vetle Aase @vrebotten og Stine
Kvernevik tok over seksjonsnummer 3 (H0102) etter Bodvar Steinhovdens arvinger.
M61-heftet

Vi har oppdatert av M61-heftet (laget som Google-dokument) jevnlig, med tilgang for alle
sameiere og leietakere. Heftet inneholder mye nyttig, bl.a. kontaktinformasjon og diverse
HMS-relatert info. Ta kontakt med styret hvis du mangler lenke.

HMS-arbeid

Se eget avsnitt ovenfor.

Info

Diverse praktisk informasjon til sameiere og beboere via e-post og oppslag.

Arsmeldingen er godkjent av styret 4.3.2026

Arsmeldingen er godkjent av styret 04.03.2026
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REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier:

Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig.
Mottaker av fullmakt (fullmektig):

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fadselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mgte og stemme pa
generalforsamling/arsmete Onsdag 25.03.2026.

| et borettslag kan en fullmaktshaver kun representere én andelseier giennom fullmakt. |
et sameie er det derimot adgang til at en fullmaktshaver kan representere flere
seksjonseiere samtidig.

Uavhengig av organisasjonsform skal fullmakter veere blanko, det vil si at de ikke skal
inneholde faringer for hvordan eieren gnsker & stemme.

For mgter som skal giennomfgres digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i ditt
borettslag/sameie innen periode for kommentarer/spgrsmal starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette «Min
Side-bruker» pa Usbl.no, Bonabo - Min Side.

NB:

Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for & kunne avgi stemme i digital
generalforsamling/arsmete.

(sted), den (dd.mm.aa).

Eiers underskrift

A
usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfgrerselskap u s
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Protokoll

Fra ordinzert rsmgte i Sameiet Maridalsveien 61 onsdag 25.03.2026 kl. 18:00 - Garasjen i
Maridalsveien 61.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Ane Bergseth

1.2 Valg av sekretzer

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Ane Bergseth

1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak:
Valgt ble: Hakon Tysnes Kaasin

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsfgrer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Tatt til orientering.

Antall fremmgtte med stemmerett: 9
Antall fremlagte fullmakter: 1

Totalt: 10

1.5 Godkjenning av innkalling
Vedtak:

Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste
Vedtak:

Godkjent

2. Godkjenning av arsregnskap 2025
Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2025 fglger vedlagt. /irsregnskapet for 2025

Protokoll fra 8rsmgte 2026 - Sameiet Maridalsveien 61. Side 1/2
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anbefales godkjent.

Vedtak:
f\rsregnskapet for 2025 ble gjennomgatt

Vedtak: Godkjent
3. Arsmelding 2025
Arsmeldingen fra styret er frivillig og falger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret
Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2025-2026 og kostnadsfgres i regnskapet
for 2026.

Vedtak:
Styrehonorar pd kr 30 000,- ble godkjent

5. Valg

5.1 Valg av medlemmer til styret
Det skal velges 2 styremedlemmer.

Vedtak:
Valgt ble: Janne Tysnes Kaasin for 1 &r.

Valgt ble: Sofie Reisaenen for 1 &r.

/s/Ane Bergseth /s/Hakon Tysnes Kaasin

Mgteleder Protokollvitne

Protokoll fra &rsmgte 2026 - Sameiet Maridalsveien 61. Side 2/2
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INNKALLING 2025

Sameiet Maridalsveien 61

Mandag 24.03.2025 kl. 18:00
Garasjen i Maridalsveien 61




Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

o Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

e Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

e Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

e Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

o Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

¢ Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

e Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

o Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

e Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av

eventuelle restanser via Klare Inkasso.

¢ |nnberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

o Utarbeider utkast til budsjett.

o Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmote.

e Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

o Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

o Utfgrer Igpende regnskapsfgrsel.
e Utarbeider arsregnskap.

e Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klareinkasso.no. Dersom en eier dgr, ma Usbl ha melding om dette. Skifteattest kan sendes
til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfgrt til gijenlevende ektefelle/samboer.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige

felleskostnader.
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Innkalling til 3rsmgte

Det innkalles til ordinaert &rsmgte i Sameiet Maridalsveien 61
Tid og sted: Mandag 24.03.2025 kl. 18:00 - Garasjen i Maridalsveien 61
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekreteaer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2024
3 Arsmelding 2024
4 Godtgjgrelse til styret
5 Valg
5.1 Valg av leder

5.2 Valg av medlemmer til styret

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinzert drsmgte

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p8 8rsmgtet.

2. Godkjenning av drsregnskap 2024

/&rsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. /&rsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes

3. Arsmelding 2024
/xrsmeldingen fra styret er frivillig og fglger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering

4. Godtgjorelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfgres i
regnskapet for 2025.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr 20 000,- godkjennes

5. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Dag-Erik Mgller (2023 - 2025)

Styremedlem, Janne Tysnes Kaasin (2023 - 2025)

Styremedlem, Amalie Tallaksen (2023 - 2025)

Fra vedtektene:

§ 3 Styret

Styret velges av sameiermgtet - blant sameierne, og skal best3 av tre medlemmer,
hvorav én skal veere leder. Sameiet fglger likestillingsloven og tilstreber likestilling ved
valg av tillitsvalgte. Lederen velges szerskilt. Styremedlem tjenestegjgr i ett ar - fra

ordinzert drsmgte til neste. Styremedlem kan gjenvelges.

5.1 Valg av leder

5.2 Valg av medlemmer til styret
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Arsregnskap 2024 Sameiet Maridalsveien 61

Arbeidskapital

Regnskap Regnskap
2024 2023
A. Arbeidskapital fra foregaende arsregnskap 411 016 566 833
B. Endring i arbeidskapital
Resultat -95 163 -122 354
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -33 091 -33 463
B. Endring arbeidskapital -128 254 -155 817
C. Arbeidskapital 282 762 411 016
Spesifiksjon av arbeidskapital
Omligpsmidler 285118 507 666
Kortsiktiggjeld -2 356 -96 650
C Arbeidskapital 282 762 411 016

Sameiets arbeidskapital er de gkonomiske midlene som de har til radighet pr. 31.12

De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

415 Sameiet Maridalsveien 61 Org. nr 886206682
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Resultatregnskap 2024 Sameiet Maridalsveien 61

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 833840 790 395 831939 933 880
Sum leieinntekt 833 840 790 395 831939 933 880
Andre inntekter
Tilskudd 2 10 000 0 0 0
Diverse inntekt 3 0 7974 0 0
Sum annen inntekt 10 000 7974 0 0
Sum inntekt 843 840 798 369 831939 933 880
KOSTNAD
Lennskostnad
Lennskostnad 4 2820 2115 2115 2820
Styrehonorar 4 20 000 15 000 15 000 20 000
Driftskostnad
Energikostnad 67 437 112 747 124 000 68 000
Kostnad eiendom/lokaler 5 56 156 44 582 48 000 45 000
Kommunale avgifter/renovasjon 155 890 133 854 153 000 174 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 6 3476 0 0 4 000
Verktgy, inventar og driftsmateriell 4 405 1207 3 000 3000
Reparasjon og vedlikehold 292 328 202 431 271275 142 500
Revisjonshonorar 5101 4873 5000 5000
Forretningsfererhonorar 73 482 69718 73 000 76 000
Andre honorar 9 1088 95 105 1000 2000
TV/bredband 109 766 104 727 110 000 113 000
Kostnad trans.midl/arb.mask/utstyr 0 259 0 0
Kontingenter og gaver 285 0 0 0
Forsikringer 102 048 96 622 106 000 117 000
Andre kostnader 10 2074 1961 2000 2000
Sum kostnad 896 356 885 201 913 390 774 320
Driftsresultat -52 516 -86 832 -81 451 159 560
FINANSPOSTER
Renteinntekt 23 496 23482 0 0
Rentekostnad 66 143 59 004 61837 63 571
Netto finansposter 42 647 35522 61837 63 571
Arsresultat -95 163 -122 354 -143 288 95 989
Overfart sameiekapital -95 163 -122 354 0 0
SUM OVERF@RINGER -95 163 -122 354 0 0
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Balanse 2024 Sameiet Maridalsveien 61

EIENDELER

Anleggsmidler

Omlgpsmidler

Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader

Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank

256 963

109 766

397 900

Sum omlgpsmidler

285118

507 666

SUM EIENDELER

285118

507 666
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Balanse 2024 Sameiet Maridalsveien 61

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital -613 258 -518 095
Sum opptjent egenkapital -613 258 -518 095
Sum egenkapital 1 -613 258 -518 095
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 12 896 020 929 111
Sum langsiktig gjeld 896 020 929 111
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 7 002 96 119
Palgpne renter 353 531
Annen kortsiktig gjeld -4 998 0
Sum kortsiktig gjeld 2 356 96 650
Sum gjeld 898 376 1025 760
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 285118 507 666

Sted:

Dato:

Dag-Erik Maller
Styreleder

Amalie Tallaksen
Styremedlem

Janne Tysnes Kaasin
Styremedlem
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Noter arsregnskap 2024 Sameiet Maridalsveien 61

Note 0 - Regnskapsprinsipp

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfares og inntektsfares i takt med opptjening.
Inntektsfaring ved salg av varer/tienester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfares etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lgnnskjgring overfares skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Sameiet bestar av 15. Boligseksjoner
Sameiet er oppfert pa gnr. 219 g.nr 162 i 0301 Oslo kommune.
Eiendommen er forsikret i Gjensidige Forsikring. Polisenr. 50587452
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Noter arsregnskap 2024 Sameiet Maridalsveien 61

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2024 2023
3600 Innkrevde felleskostn. drift 593 736 565 464
3617 leieinntekter trappevask fellesomradet 32040 32040
3618 Leietillegg strom 8789 0
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 100 080 100 080
3650 Innkrevde felleskostn. renter 65515 58 173
3660 Inntekt avdrag lan 33 680 34 638
Sum 833 840 790 395
Note 2 - Tilskudd
Konto 3402 gjelder tilskudd fra Bymiljgetaten.
Note 3 - Andre driftsinntekter
2024 2023
3990 Andre driftsinntekter 0 7974
Sum 7974
Konto 3990 gjelder tilbakebetaling el-billading.
Note 4 - Lannskostnader og styrehonorar
2024 2023
5400 Arbeidsgiveravgift 2820 2115
5330 Honorar tillitsvalgte fra lannssystemet 20 000 15 000
Sum 22820 17 115
Personalkostnader omfatter lanns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0
Note 5 - Kosthad eiendom/lokaler
2024 2023
6361 Fast renhold 24 472 22726
6364 Matteleie 1520 0
6391 Snemaking/streing/feiing 15 352 16 455
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 14 812 5401
Sum 56 156 44 582
Note 6 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2024 2023
6490 Andre leiekostnader 3476
Sum 3476
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Noter arsregnskap 2024 Sameiet Maridalsveien 61

Note 7 - Verktay, inventar og driftsmateriell

2024 2023
6540 Inventar 3489 499
6550 Lyspeerer, lysrar, sikringer o.l. 466 0
6552 Driftsmateriell 450 708
Sum 4 405 1207
Note 8 - Reparasjon og vedlikehold
2024 2023
6601 Vedlikehold bygg 53 000 0
6602 Vedlikehold VVS 0 103 711
6603 Vedlikehold elektro 0 14 506
6611 Vedlikehold heiser 38 300 75 543
6613 Vedlikehold grantanlegg/lekeplasser/uteomrade 1667 0
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 32799 5030
6630 Egenandel forsikring 10 000 0
6641 Malerarbeider 115 403 0
6644 Fasade/balkonger 20 000 0
6648 Vedlikehold dgrer og porter 21159 3641
Sum 292 328 202 431
Konto 6611 gjelder kreditnota pa faktura fra 2021.
Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygning.
Note 9 - Andre honorarer
2024 2023
6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 1088 22 605
6730 Teknisk honorar 0 72 500
Sum 1088 95 105
Note 10 - Andre kostnader
2024 2023
7718 Fellesarrangement 0 800
7770 Betalingskostnader 990 980
7773 Omkostninger innkreving 1085 181
Sum 2074 1961
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Noter arsregnskap 2024 Sameiet Maridalsveien 61

Note 11 - Egenkapital

Egenkapital Endringer
per 01.01

Egenkapital
per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital

Arets resultat
Sum opptjent egenkapital

-518 095
-518 095

-613 258
-613 258

Sum egenkapital

-518 095

-613 258

Balansen i arsregnskapet viser en negativ egenkapital, dvs at eiendelenes balansefgrte verdi er lavere
enn balansefert verdi av gjelden. Gjelden i boligsameiet dekkes inn av beboere ved betaling av
felleskostnader, som dekker renter og avdrag pa lanet.
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Noter arsregnskap 2024 Sameiet Maridalsveien 61

Note 12 - Langsiktig gjeld
Kreditor:

Lanenummer:

Lanetype:

Opptaksar:

Rentesats:

Beregnet innfridd:

DNB Bank ASA
12138878021
Annuitet

2019

7.20 %
30.09.2039

Opprinnelig lanebelap:
Lanesaldo 01.01:
Avdrag i perioden:
Lanesaldo 31.12:

1330 000
929 11
33091
896 020

Saldo 5 ar frem i tid:

Langsiktig gjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 12138878021

690 028

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

134 877
108 184
101513
97 679
92 874
86 738
83 600

134 877
108 184
101 513
195 358
185748

86 738

83 600

Boligselskapets bokferte gjeld er gitt uten formell sikkerhet. Det er sameiets eiere som har et protorisk ansvar/sikkerhet for laneopptaket.

415 Sameiet Maridalsveien 61 Org. nr. 886206682

Side 11 av 19




Resultat og balanse med noter for Sameiet Maridalsveien 61.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Maridalsveien 61

Styreleder Dag-Erik Mgller (sign.) 26.02.2025
Styremedlem Janne Tysnes Kaasin (sign.) 23.02.2025
Styremedlem Amalie Tallaksen (sign.) 26.02.2025
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Til arsmgtet i Sameiet Maridalsveien 61

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Maridalsveien 61 som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til &rsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. Qvrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn

Offices in
© KPMG AS, a Norwegian limited liability c a member firm of the KPMG organization of independent member Oslo Elverum Tromsgo
firms affiliated with KPMG International Limited English company limited by guarantee. Al rights reserved Alta Finnsnes Trondheim
Arendal Hamar Tynset
Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen sund Ulsteinvik
Bodo Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand Straume
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kPMG
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer viom de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi p& om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet il
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i rsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at sameiet
ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en méate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Arsmelding 2024 - Sameiet Maridalsveien 61

Styresammensetning

Styret har etter drsmgte 2024 bestatt av folgende representanter:
Styreleder, Dag-Erik Mgller

Styremedlem, Janne Tysnes Kaasin

Styremedlem, Amalie Tallaksen

Styret i Sameiet Maridalsveien 61 bestdr av 2 kvinner og 1 mann.

Virksomhetens art

Sameiet Maridalsveien 61 er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og
har til formal & drive eiendommen i samrdd med, og til det beste for, eierne. Sameiet
Maridalsveien 61 ligger i Oslo kommune, og har organisasjonsnummer 886206682

Sameiet Maridalsveien 61 bestar av 15 boliger og ingen naeringslokaler.

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring

Sameiet Maridalsveien 61 er fullverdiforsikret i Gjensidige, avtalenr 50587452. Skade pa
bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved skadesaker skal henvendelse
gjores til styret med informasjon om arsak til skade.

Privat innbo/eiendeler m3 forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke
merkostnader hvis en leilighet blir ubeboelig som fglge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt & arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Sameiet Maridalsveien 61 har et system som tilfredsstiller myndighetenes krav innen
helse, miljg og sikkerhet.

HMS-tiltak siden siste 8rsmgte:
« Viderefgring av vedlikeholdsplanen, med informasjon om leverandgrer og om nar
ulike tiltak er gjennomfgrt og planlagt gjennomfart
e Arbeid med balkongutbedring, se eget punkt nedenfor.

¢ Arbeid med mulig utskifting av varmvannsberederne, se eget punkt nedenfor.
e Arbeid med mulig rehabilitering/utskifting av heisen, se eget punkt nedenfor.
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Styrets arbeid

Styret har i perioden siden sist 8rsmgte gjennomfart fire fysiske styremgter:
7.10.2024, 30.10.2024, 11.11.2024 og 19.3.2025

For gvrig har mye styrearbeid foreg8tt elektronisk.

Det har veert behov for stgrre styreaktivitet enn normalt det siste aret.
Styret har jobbet med fglgende saker siden forrige drsmgte i 2024:
Utbedring av skader pa balkonger

Flere av balkongene vare har stgrre eller mindre skader i form av betong som Igsner. I
2021 ble det innhentet et tilbud pa utbedring som var svaert kostbart. Da nytt styre
tradte sammen varen 2023 besluttet vi a foreta en forundersgkelse i form av prgvetaking
av betongen for 8 avdekke hvor omfattende skadene er og hvilke utbedringer som
kreves. Provene ble tatt hgsten 2023 og rapporten foreld rett fgr jul 2023. Rapporten fra
prgvetakingen av betongen viste heldigvis ingen alvorlige skader. Alle verdier i betongen
er innenfor det som er vanlig. Det betyr at det holder 3 foreta det ekspertene kaller en
begrenset mekanisk reparasjon. Men, siden vedlikehold av balkongene ikke har blitt
foretatt regelmessig, er dette likevel en stgrre jobb. Man mé& blant annet fjerne all Igs
betong og den som er i ferd med & Igsne. Videre ma overflaten pafsres dekkende
membran, maling mv. For 8 f8 utbedret betongen er det ogsd ngdvendig & fjerne platene
og disse vil da ogsa bli byttet.

Styret avholdt sommeren 2024 en anbudsprosess og valget falt p& Oslo Murmester. Dette
er det samme selskapet som sommeren 2024 foretok en begrenset utbedring p& tre av
balkongene for 8 fierne Igs betong som falt ned. Sameiet har tatt opp 18n for 3 finansiere
arbegidene, og flere sameiere har benyttet seg av muligheten til & innfri sin ideelle andel
av lanet.

Balkongrehabiliteringen vil bli utfgrt av Oslo Murmester vdren 2025. Styret informerer
direkte om arbeidene og forventet fremdriftsplan.

Vanninntrenging fra fellesterrassen og ned til leilighet HO303
Det har veert en vanninntrenging fra fellesterrassen og ned til leilighet HO303.

Forsikringen dekker kun fglgeskadene ned til HO303 og firmaet som i 2016 la nytt tak har
dessverre gatt konkurs. Sameiet matte derfor dekke kostnadene til utbedring av taket.

Etter innhenting av tilbud valgte styret & g& for @stensjg tak & beslag AS etter befaringen
26.03.2024.

Tilstand fgr utbedringer: Fgr utbedringene ble gjennomfgrt, ble det observert at
stgttebjelken hadde sunket ned i det eksisterende takbelegget, hvilket kan ha resultert i
vanngjennomtrening.

De la frem fglgende Igsning pa lekkasjen:

Demontering samt remontering av det originale tremmegulvet.
Demontering samt remontering av det originale rekkverket.

Ny stgttebjelke da den eksisterende har gravd seg ned i asfaltbelegget.
Sveising av nytt dobbelt asfaltbelegg (7m2) under den nye stgttebjelken.

Tilstand etter utbedringer: Sveisingen av to lag asfalt membran, under den eksisterende

bjelken. Har forbedret lekkasjepunktet betraktelig. Samt beskyttelse lagt under bjelke

(glidesjikt).
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Dato for utfgrelse: 15.04.2024
Varmvannsberederne

I Igpet av 8ret har styret sett p& muligheten for 8 bytte ut varmtvannsberederne. Det
ndveerende systemet har ikke blitt oppgradert siden bygget ble oppfert i 1988. USBL var
pa befaring og s& ingen tegn til feil, til tross for at berederne er gamle.

Dette tiltaket er en del av var langsiktige vedlikeholdsplan og skal sikre en mer effektiv
og palitelig varmtvannsforsyning for alle beboere. Styret har sendt en forespgrsel om
befaring og pristilbud for utskifting av varmtvannsberederne og vil komme tilbake til
sameiet med mer informasjon nar det er klart.

Heisen

Kostnadene til vedlikehold/reparasjon av heisen har blitt sdpass store de siste &rene at vi
ma vurdere en stgrre oppgradering, ev. en full utskifting. Styret har vaert i dialog med en
rekke tilbydere og har innhentet forelgpige tilbud. Tiltak her vil bli s8 kostbart at sameiet
ma ta opp nytt I18n. Heldigvis har heisen vaere ganske stabil gjennom vinteren 24/25,
med unntak av en mindre reparasjon. Styret falger opp saken, bl.a. i dialog med var
servicepartner KONE. Det ma ogsa paregnes en oppgradering av ngdkommunikasjonen i
heisen, som gdr pd 2G-nettet, som forventes utfaset i Igpet av et par ar.

Oppfolging av budsjettet for 2024 og utarbeiding av nytt budsjett for 2025

P& grunn av generelt gkte kostnader og behov for & sikre en trygg skonomisk buffer, s&
styret seg ngdt til 8 gke felleskostnadene med 15 %.

Oppussing av trappeoppgangen

Styret har i en arrekke gnsket 8 fa pusset opp oppgangen var, men andre vedlikeholds-
og reparasjonskostnader har alltid blitt prioritert. Men i &r tok vi oss rad til det. Det ble
veldig fint! Merk ogsd at et nytt strgk pa de svarte dgrene nederst i oppgangen vil bli tatt
i &r, etter reklamasjon.

Ny ladeavtale (el-bil)

Vi har gjort avtale med Wattif, etter at Mer ikke lenger tilbyr slike avtaler.

Nokkelboks

Vi har fatt montert ngkkelboks p& veggen til venstre for inngangsdgra. Veldig praktisk
f.eks. ndr hdndverkere trenger tilgang og vi ikke er til stede. Takk til Ole Eigil!

Styreskolen

Styret har individuelt gatt gjennom deler av «Styreskolen», som USBL presenterer slik:
«Styreskolen er et opplaeringstilbud pa nett for styremedlemmer i borettslag og sameier.
Her far du rask og effektiv lzering som er tilgjengelig ndr det passer for deg. Kursene er
bygget rundt det styrene lurer mest pa og gir raskt den informasjonen styret trenger for
& kunne ivareta sine forpliktelser.»

Hagelaget

Hagelaget har ogs3 dette 8ret sgrget for at vi har hatt det pent og hyggelig pd
fellesomrddene, bade foran og bak huset og pa takterrassen. Takk til Hege, Haege,
Amalie, Ole Eigil og Ole Tobias!

Vi spkte stgtte fra Usbl's Bomiljgfond og mottok midler pd 10 000,- som gjorde at vi
hadde rad til nye utemgbler, planter og hekk.
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Tusen takk for strdlende innsats for fellesskapet!

Diverse fornyelse

Styret kjgpte hgsten 2024 inn tte nye stoler til fellesterrassen var.

I samarbeid med naboene i M63 fikk vi flikket litt pd hullene i asfalten i innkjgrselen var.

Etter at Oslo kommune endret pa sitt system for I&sing av sgppelskur matte vi ha noen
runder med dem for 8 fa til en pen Igsning. Den kom pa plass etter hvert!

Trappevaskavtale
Vi har reforhandlet avtalen med Rene trapper og fatt 10 % rabatt.
Knust glassdgr

Vi har fatt skiftet glassdgra inn til fellesterrassen, etter at den ble knust. Dette er en
forsikringssak.

Dugnader

Vardugnaden og hgstdugnaden ble gjennomfgrt som vanlig. Takk for innsatsen!

Nye sameiere

Vi har gnsket velkommen to nye sameiere siden forrige &rsmgte: Sofie Reissenen og
Jonas Thorsen Huseby, som har overtatt seksjonsnummer 7 (H0202) fra Rolands
Englands.

V&r sameier Bodvar Steinhovden dgde dessverre. Bodvar har gjort en stor innsats for
sameiet gjennom mange &r! De etterlatte er i gang med salget av seksjonsnummer 3
(H0102).

Andreas Aamot har solgt seksjonsnummer 8 (H0203). Ny eier Erik Merlino overtar 10.5.
M61-heftet

Vi har oppdatert av M61-heftet (laget som Google-dokument) jevnlig, med tilgang for alle
sameiere og leietakere. Heftet inneholder mye nyttig, bl.a. kontaktinformasjon og diverse
HMS-relatert info. Ta kontakt med styret hvis du mangler lenke.

HMS-arbeid

Se eget avsnitt ovenfor.

Info

Diverse praktisk informasjon til sameiere og beboere via e-post og oppslag.

ﬁ\rsmeldingen er godkjent av styret 11.03.2025
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REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier

Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig.

Mottaker av fullmakt (fullmektig)

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fadselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mgte og stemme pa

generalforsamling/arsmgte Mandag 24.03.2025.

For mgter som skal gjennomfgres digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i
ditt borettslag/sameie innen hgringsperioden starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette

Min Side-bruker via Usbl.no.

NB: Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for & kunne avgi stemme i

digital generalforsamling/arsmgte.

Eiers underskrift

(sted), den (dd.mm.aa).

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 3800 Autorisert regnskapsfererselskap




usbl@usbl.no
2298 38 00

STEMMESEDDEL 1

STEMMESEDDEL 2

STEMMESEDDEL 3

STEMMESEDDEL 4

STEMMESEDDEL 5

STEMMESEDDEL 6

STEMMESEDDEL 7

STEMMESEDDEL 8

STEMMESEDDEL 9

NO 950 285 680 MVA
Autorisert regnskapsfererselskap

STEMMESEDDEL 10




usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 3800 Autorisert regnskapsfererselskap




Protokoll

Fra ordinzert rsmgte i Sameiet Maridalsveien 61 mandag 24.03.2025 kl. 18:00 - Garasjen i
Maridalsveien 61.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Sander Schanke

1.2 Valg av sekreteaer

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Sander Schanke

1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak:

Valgt ble: Hakon Tysnes Kaasin

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsfgrer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Antall fremmgtte med stemmerett: 9

Antall fremlagte fullmakter: 1
Totalt: 10
1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Sameiet Maridalsveien 61. Side 1/2
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2. Godkjenning av drsregnskap 2024

/&rsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Vedtak:
f\rsregnskapet for 2024 ble gjennomgatt

Vedtak: Godkjent

3. Arsmelding 2024

Z\rsmeldingen fra styret er frivillig og fglger vedlagt.

Vedtak:
f\rsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfgres i
regnskapet for 2025.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr 20 000,- godkjennes

Vedtak:
Styrehonorar p& kr. 20 000,- ble godkjent

5. Valg

5.1 Valg av leder

Vedtak:
Valgt ble: Dag-Erik Mgller for 2 &r.

5.2 Valg av medlemmer til styret

Vedtak:
Valgt ble: Janne Tysnes Kaasin for 1 &r.

Valgt ble: Sofie Reisaenen for 1 &r.

Protokoll fra arsmgte 2025 - Sameiet Maridalsveien 61. Side 2/2




Protokoll for Sameiet Maridalsveien 61

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Sander Schanke (sign.) 27.03.2025
Protokollvitne Hakon Tysnes Kaasin (sign.) 27.03.2025




Plan- og bygningsetaten Oslo

Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering.
Se mottakerliste nedenfor.

Deres ref. Var ref. Saksbehandler Dato
2025/10834-4 Hanna Aanensen 02.10.2025

Adresse: Maridalsveien 61

Eiendom: 219/162

Ansvarlig sgker: Wood Arkitektur + Design AS
Tiltakshaver: SAMEIET MARIDALSVEIEN 61

Ferdigattest - Maridalsveien 61

Plan- og bygningsetaten godkjenner sgknaden om ferdigattest for utskifting av rekkverk
pa balkonger, mottatt 24.09.2025.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger

Tegninger som er godkjent som grunnlag for vedtaket, er vedlagt.

Ansvar

Erkleerte ansvarsretter som er lagt til grunn for vedtaket, vises i vedlagt gjennomferingsplan.

Saksinnsyn

Saken er tilgjengelig pé saksinnsyn pa nettsidene vare. Dokumenter er normalt tilgjengelige der to
virkedager etter at de er journalfert av oss. P4 Saksinnsyn kan du se saksopplysninger og
dokumenter, sende inn dokumentasjon direkte til saken, og du kan abonnere pa saken for & fa
varsel pa e-post om nye dokumenter i saken.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Et
spksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl. § 27b.
Se véare nettsider www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/.

Plan- og bygningsetaten Bespksadresse: Sentralbord: +47 2180 21 80
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Veiledningstelefonen: +47 2349 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo  Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Saksnummer 2025/10834-4

Vennlig hilsen

Hanna Aanensen
saksbehandler
enhet byggesaker indre by gst

Celine Jodal
enhetsleder

Dokumentet er godkjent digitalt.

Vedlegg:

Gjennomfgringsplan
202553362_1_9 Situasjonsplan
202553362_1_17_Plan_1_etasje
202553362_1_18_Plan_2_etasje
202553362_1_19_Plan_3_etasje
202553362_1_20_Plan_4_etasje
202553362_1_21_Snitt_XX
202553362_1_23_Fasade_nord
202553362_1_24 _Fasade_vest

Mottakere:
Wood Arkitektur + Design AS, Thor Morten Hillestad

Kopi til:
SAMEIET MARIDALSVEIEN 61, Dag-Erik Moller
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%Svjﬁsﬁdbu.
‘ Overarkitekst

OSLO KOMMUHNE
BYGNINGSKONTROLLEN

Herslebsgate 10" * §8 30 40

e Maridalsveien 61 i""' o 87/3194

proevens . | Ventilasjonsanlegg (83/1463) il 23,6.87 AU BT
Byggherre Sagene bevarings-og WM_{.? m_gl.. PB, 6884, 0165 O-1
fruton: Haaland & Bjerke A/S, Tvetenvn. 6, 0661 Oslo 6

Seknad om byggetillatelse med tegning nr. 1 til og med 6 approberes | samsvar med bygningsloven
dens vedtekter og forskrifter, samt bestemmelser som er utarbeidet pd grunnlag herav, og pd de vilkdr som er nevnt nedenfor.

Brannvesenets og helserfédets bestemmelser md folges, jfr. vedlagte
gjenparter av henholdsvie 29.7,87 og 23.9.87. Det forutsettes at
tegningene er i samsvar med approbert byggemelding (arkitekt-
tegningene).

Fer byggetillstelse (tilatelse til igangsetting) kan gis, mé folgende punkter mrk. X vaere ordnet:

[ A ansvarshavende vaere gudkjent [ F. ventilasionsaniogget vasre godkjent.
[} B. registrering vil bl [0 G. korrigerte tegninger vaere innsendt og god-
foretatt av bygningskontrolien kjent.
[[] B Samiykke etter Elableringsioven foreligge O W
(Kontoret for nmingslivet, Radnuset)
2 . meiding foreligge fra veivesenet 1l byggings: O
kontrolien om at veg. vann: og kioakk-spers:
mélet er ordnet
[ D. glenpant av tinglyst erkimring vasre nnlevert, 8 )
pifort byskriverens kviltering.
[ E redegjerelse for konstruksjoner. med statiske 0 «

beregninger, vaere kontrollert.

Arbeidet mé ikke pabegynnes for ansvarshavende har falt igangsettingstillateise fra bygningskontrollen.
Det kan ta noen 1id & opplylle enkeite av de ovennevnte vilkdr for hygoetilatelse. De ber derfor ordne de avkryssede punkier sd

1diig 80 mulig for & unng forsinkeiser ndr bygge arbe.det ska! seftes 1garg

Fristen + bygningsiovens § 32, siste ledd, leper fra datoen for denne approbasjon.
Det vises til reglene om klage mv. | bygningsiovens § 17 og forvaliningslovens kap. VI smrlig §§ 20 og 35

Bente Hegna

Arkitektaseiatent oo

Konferanser med teknish personale: Mandag~Onsdag - Fredag ki, 1200~ 14.00, evi. naermere aviale pr. iclglon

Al post advesseres 1l Bigningskontrollen | Ovla, ihke tl sakshohandier
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s KOMMUNE
BYGNINGSKONTROLLEN
Herslebsgate 19* *683040

Ferdigattest ,
lfor mindre arbeider)

Arbeidets un- Ventilasjonsanlecg (83/1463)

Date

30 . desember 1988

24.11.88, vedlegges.

Kopi av helserddets forbehold i ekspedisjonsdokument datert

For bygningssjefen

- Hermund Danielsen

Meldes iklke GAB £77
Arbeidssted Mair nr o,
Maridalsveien 61 87/3194
MByggherre TAmverihavende i) |
Sagene bevarings- og Haaland og Bjerke A/S
byggeselskap A/S Tvetenvn.6
St.Olavs pl.
P.b. 6884 0661 OSLO 6
0165 OSLO 1
— THE/tfn il

Det meddeles of man ved yite beskigelse av ovenne nte urbed tke fanl 1oe lovitridig med hensyn 1il do bygningsmessige farheld. |

Ferdigaitesten omfaner do bygragienige fethald sami -5 abuidolse av tomion og gjelder kke for installasjon av saniteranlegg,

sentralvarmesniegy, geil cg vlehinuel
W ARy QU
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OSLO BYGNINGSKONTROLL Exspedisjonsdokument
Byplankontoret

Arbeidssted Journalne.
¢ . Maridalsveien 61 8371463
| bygningens st | Boligblokk g 22.4.83
m
Sagene Bevaring og Bygmeselskap A/S, P.B. 6884 St. Olavs plass, Oelo 1.
Ark, Ole Daniel Bruun, Odins gate 3, Oslo 2.
0SLO BYPLANKONTOR -
s 2 MA| 1983
003443 0'».‘.,.13'3 W
| BIL.NR. SIONEN
g~ TR A
D-133/94
@ RJ/1b - Jnr. 3443/83, 3794/83, 3527/83, 4090/83
MARIDALSVEIEN 61 18-07-1983
BOL 1GBLOKK e
BYGNINGSKONTROLLENS EKSPEDISJON AV 2.5., 4.5., 13.5. og z{}.a/s/_\
T11bakesendes byaningskontrollen. ol r

E{endommen omfattes av bevaringsplan for Sagene (5-2521), stadfestet 19.2.81. ~/
Maks. u-grad er 0,8 og bebyggelse tillates oppfert i maks 3 etasjer.

Det by ldte prosjekt har opp til 5 etasjer, og u-graden sammen med evrig
byggemeldt bebyggelse innen byggeomrddet blir ca 0,9, Sy
Byplankontoret ser positivt pd prosjektets avtrapping fra blokkbebyggelsen 1
sor mot smdhusbebyggelsen 1 nord, samt den tilsynelatende “dimensjonsdempende”
seksjonering av bebyggelsen.

Hovedintensjon 1 mulerings?um er at ny bebyggelse tilpasses/gjenskapes
. i en bygningsstruktur som faller naturlig inn i strekets egenart.

Byplankontoret finner at det by?rnwt- prosjekt 1 nedvendig grad oppfyller

dan::k 11‘1‘1:‘1;,1011. og vil dermed fkke legge avgjerende vekt pd u-grads- og etasje-

overskridelsen.

Det foreligger rotester fra OBOS_(BOrettslaget Maridalsvn. 64), og fra
Thor Muller, Maridalsvn. 620. Det klges over at byainzm plassering og heyde
vil vare ti] sjenanse for bebocrne pd vestsiden av Maridalsvn. Bygningen er
imidlertid tilbaketrukket fra Maridalsvn. 1 forhold til1 grense for 1se,
opp til 10 meter ved bygnigens heyeste del. Protestene tas fkke til1 feolge.

P& bakgrunn av ovennevnte, og | medhold av § 7 nr. 2  bygningslov anbefaler
l;yph:;&om dispensasjon for u-grad opp til 0,9 og for by eyde opp til
etasjer.

Det vises til pltegning pd situasjonskart.

OSLO BYPLANKONTOR, DEN ,A" JULT 1983 /\
DE TALJPLANAVDEL INGEN

LY plraed
LU )
Jon Kr. Ellefsen Caspdr Jornee
avdelingssjef distriktsleder
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OSLO BYGNINGSKONTROLL Ekspedisjonsdokument.

Veivesenet

Journalnr,

Maridalsveien 61 8371463

Innlevert

Arbelden *7 Bo11gblokk 22.4,83

o Sagene Bevaring og Bymeselsicap A/S, P.B. 6884 3t. Olavs plass, Oelo 1.

Srosemelde”  Ark. Ole Dandel Brwn, Odins pate 3, Oslo 2,

Sendes Oslo veivesen med forespgrsel om det med hensyn til gateopparbeidelsesspgrsmilet, herunder erhverv av gategrunn,

er noe 1l hinder for & meddele byggetillatehse. Sitvasjonskart

|

L o—
Sendes tilbake #il bygningskonirelien. .""D'_SJO’“N
W,MMQM av gategrunn, er W—--..
Vannforholdone or torden, ho-tondon. ?M°TTATT
22-05- 1983

" s 1 ’ 3 . L ¥
s tnsat : v ool b feau aiaden s INRRC AT e P i Bl b RO 5 P st
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| MOTTATT . |
OSLO BYGNINGSKONTROLL A
f | 5. SEP 1.9&%#

st MaridalayeipnOSfh BV';”"’M-’}"""'”'_YQ"_' | "“"""_"' B37TIDS |
£ I Aneiders o3 Bollgblokk [r 22,483
.E o | R A A s i e L ot uiass]
# Il :
g‘ Byggherre ) Samne Devaring of, Pyppeselskap A/S, P.B. » ’ o
g“ﬁm i Ark. Ole Danfel Brwan, Odine pate 3, 0alo 2. AT

Saksbehardler: 05L.0 BRANN- 0C/FL} R
A.lvem/MHH
nr. 4866/83 WSO4RLL 9 Juul

BEH. AV:
Sendes Oslo bygningskontroll.

Anmeldelsen gjelder boligblokk med underetasje/garasje og 5 etasjer.
. Grunnareal ca. 373 m2.

Bygget er planlagt oppfert i branntrygge konstruksjoner med tak av
armert betong og 1510 cm polystyrenplater i asfalt, 2 lags asfalt-
p‘pptekkinq‘ b

Anmeldelsen kan anbefales etter planer og beskrivelser, og pa folg-
ende betingelser:

f > 48 Dgrer merket rgd 8 utfgres branntrygge minst A 60.
2. Dw:Qr merket rgdt X utf@gres brannherdige minst B 30.

3.  Vinduer merket rpdt kan ikke godkjennes da disse ligger i
rgmningsvei, Jfr. byggeforskriftenes bestemmelser i kap.55:521.

4. Det md etableres rgmningsvei fra balkong via luke til under-
liggende balkonger, som antydet med rgdt.

5. Vindu i l.etasje merket rgdt skal utstyres med tradglass.
6. Det md& etableres sluse i garasjen som antydet med rpgdt.

i . Ta Garasjen md utstyres med melanisk ventilasjonsanlegg jfr. med
byggeforskriftenes kap. 38:533.

8. Boder i garasjen md kles innvendig med tennvernende kledning
minst A 30.
2. -gunl,umslmr md monteres i garasjen etter vedlagte retnings-
injer. - N, : _
10. Ventilasjonsanlegget md anmeldes serskilt.

ou_d brannvesen, 29. august 1983

Bygningsavdelingen

Np——

S &m L 5
Tore Aarnes Ualsiorn 2o
overingenigr Asbigrn Ivem

overbrannmester
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JSLO BYGNINGSKONTROLL ’ Ekspedisjonsdokument

MOTTATY |
mgzﬂm L - inr.
¢ (Adronse) i 9 o 1087 ) &3/ 1463
byoningens an Oslo Busriaaa ] 4
= LT “idpat - “
LN |
-_Bv_-.mfm
Anmelder ™~ R : z a
1 0 NOV. 1988
0SLO BYGNINGSKONTROLL é '
MOTTATT M
- 4-12-1986
Dirextar 4
Anl.ajel
| Park.sjed
OSLO KOMMUNE 'M.*ﬂﬂ'
Ank. 3211 88 Join N
Ute.k ner
Park- og idrettsvesenet Diyer, ejal
[ Bk i
Arkivnr. 612 A Rense. «n
e el
Maridalsvn. 61 s ottt
Boligblokk [ Hogebro). | 1 X 2

B lens eksp. av 10.11.86.
Returneres ti trollen.

Fgr planen kan anbefales godkjent, mid det gjgres rede for fglgende:

- Eiendommens avgrensning mellom Maridalsveien 61 og 63. Gjelder
lanen ogsid nr. 637

- rgang nilm eksisterende og nytt terreng, vist med gamle og
nye koter eller punkthpyder.

- Hpyder pd murer.

- Er plasseringen av de to dobbeltgarasjene godkjent? Smd lds~
arealer i gArdsrom, forhager o.l. b¢r prioriteres t:l.'; b for
beboerne fremfor biler.

- vegetasjon vises med artsnavn og plantefeltenes avgrensning.
= Gjerder

Vi vil anbefale at det brukes kantstein mellom asfalt og plantefelt.
Det vil gi en mer holdbar kant og dessuten beskytte vegetasjonen.

Innkj@ring til parklnng under huset er svart trang. Plantefelt
langs grensen mot nr. 63 md sannsynligvis flyttes.

Oslo, den 1. desember 1986

,Erk- Qcmg idrettsvesenet ééf& QMO@U

z.'g 3"‘33 a Austin
hagekonsulent hagekonsulent
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OSLO BYGNINGSKONTROLL

Brannvesenet

N

by Maridalsveien 61
]

(Adrn e

Journalne

83/1463

Mowane 00 ~ Boligblokk

Tnnievent

22.4.83

Bygningahontrolflens reg.
|

Sagene Bevaring o9 Byggeselskap A/S, PB, 6884 St, Olavs plass, 0165

D=1

“Awmeder | aArk, Ole Daniel Bruun, Odinsgt. 3, ozé?‘ouo-a___

Saksbehandler:
J.Myroldhaug/MHH

™

Jnr. 5163/87

’Hﬂ. AV:

AVD.:

USLOGRANN - GG FEIERVE 51 1

»05163 40287

Sendes Oslo bygningrkontroll.

Anmeldelgen gjelder dispensasjonssgknad fra k

mot adkomstbalkong.

Dispensasjon kan anbefales hvis den angitte luning

utfegres.

Lgsningen blir som fglger:

b 2 Vindu utfgres i B 30 med rammer som kan &pnes.

- B : Glass skal vere A 30.

3. Sprinklerhode monteres i himling over vindu pi

Oslo brannvesen, ll. september 1987

Brannforebygyende avdeling
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Brannvesensts betingelser av 11.09.87, pkt. nr. 3 er ikke kommet
i1 utferslse, Dette pkt. m& wvare i orden for ferdigattest kan
anbefales.

Brukstillatelse anbefales.

Oslo brannvesen, 21, oktober 1988
Brannforebyggende avdeling
" N ik
Nils Kristiansen
overbrannmestar
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Endret reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for et omrade l,gﬁgs Maridalsveien
og Sagveien - Sagene - Regulert til spesial- omrade/bevaring, byg%gemrade for boliger, in-

dustri m.m.

Vedtaksdato: 19.02.1981

Vedtatt av: Miljgverndepartementet

Vedtaksdokumenter: 198101641

Lovverk: BL 1965

Hoydereferanse: OSLO LOKAL .&4"'6

Merknader: Planen er helt ellgg.*ﬁfelvis opphevet som fglge av bystyrets vedtak 23.9.15,

Kommuneplan 2015. 0@‘0

Z
Knytning(er) mot andrg“slaner: V130395, V140581
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Dokumentet Ulestar' av 2 side(r) inkludert denne.
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. Besgksadresse:
’ Plan- og bygningsetaten Vahls gate 1, 0187 Oslo Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Postadresse: Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Boks 364 Se-ntrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no
oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo ’ Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA




S-2521

REGULERINGSBESTEMMELSER | TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR ET OMRADE LANGS
MARIDALSVEIEN OG SAGVEIEN-SAGENE - REGULERT TIL SPESIALOMRADE/BEVARING,
BYGGEOMRADE FOR INDUSTRI MM, OSLO KOMMUNE

§ 1. Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.

§ 2.Omradet reguleres til falgende formal:
Spesialomrade - bevaring/boliger.
Spesialomrade - bevaring/kontor/forretning.
Spesialomrade - bevaring/industri
Spesialomrade - bevaring/allmennyttig formal — museum
Byggeomrade for boliger
Byggeomrade for kontor, forretning
Byggeomrade for industri.
Trafikkomrade — gangvei
Friomrade - park

§ 3. For byggeomradene utenom bevaringsomradene gjelder:

a)

b)

Ved nybygg eller hel eller delvis ombygging skal bygningene ved hayder, form og fasader sgkes
tilpasset det bevaringsverdige miljg. Far bygningsradet behandler sgknaden om byggetillatelse, skal
det innhentes uttalelse fra byantikvaren.

Det skal anordnes en bilplass pr. leilighet pa 3 rom og mer og 0,6 bilplass pr. leilighet pa 2 rom.

§ 4. For spesialomrade - bevaring gjelder:

a)

b)

d)

Bygningene tillates bare ombygd, pabygd eller modernisert utvendig under forutsetning av at
eksterigret beholdes uendret eller mest mulig fores tilbake til det opprinnelige utseendet. For det gis
tillatelse til eksterigrendringer, skal det innhentes uttalelse fra byantikvaren.

Dersom bebyggelsen pa grunn av brann eller andre arsaker ma erstattes av nybygg, tillates det oppfert
bebyggelse med samme dimensjoner og etasjetall, og foravrig etter retningslinjene i paragraf 3.
Ubebygde tomter innenfor dette bevaringsomradet skal nyttes til oppfaring av bevaringsverdige hus fra
andre deler av byomradet hvor de ikke kan bli stdende, evt. for oppfering av nye hus, etter
retningslinjene i paragrafene 3 og 4b.

Skilt og reklameinnretninger skal, i den utstrekning de bergres av paragraf 107 i bygningsloven med
vedtekt for Oslo, kun settes opp etter & veere forelagt byantikvaren til uttalelse.

§ 5. For friomrader gjelder:

a)

b)

Eksisterende vegetasjon og terrengformasjoner skal i starst mulig grad bevares. Det skal tas hensyn til
Akerselvas bredder med tekniske innretninger som bl.a. demninger og forstatninger.
Innenfor friomradet opprettholdes reguleringsplan for gang- og sykkelvei, stadfestet 25.04.79 (S-2389).

§ 6. Andre bestemmelser.

a) Nybygg tillates lagt ut til gatelinjen der intet annet er bestemt. Nybygg kan ogsa tillates lagt nsermere
nabogrensen, der dette er naturlig av hensyn til miljget, og der det ikke blir til ulempe for
nabobebyggelsen.

b) Gjerders utfarelse og hayde samt farge pa hus og gjerder skal godkjennes av bygningsradet.

c) Felles avkjorsel fra Maridalsveien er felles for Maridalsveien 89 og 91.
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Reguleringsplan for Nordre bydel | .

Vedtaksdato: 04.06.1942

Vedtatt av: Innenriksdepartementet

Vedtaksdokumenter: 194200532

Lovverk: BL 1924

Hoydereferanse: Oslo lokal

Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: 8!?7 19765, V290993, V300468, 21573, V080570,
V201070, 966, 34765, V20045§¢§1855 15179,V311090, VO70344,V140546,V110861,
V160398, 49464, V13050§b

Besopksadresse:
Vahls gate 1, 0187 Oslo Sentralbord: +47 21 80 21 80

Postadresse: Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Boks 364 Se-ntrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no
oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo ’ Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA

’ Plan- og bygningsetaten
Oslo kommune




Se Endring av par.1B nr.3 i S-1748.

BYPLANVEDTEKT FOR INDRE SONE (YTRE).

Denne vedtekt omfatter fglgende vedtektnummere:

S-171GO

Vedtekt nr: Vedtatt: Godkjent av bystyret: Stadfestet av dept: Byplan
171 20/4-37 27/10-1938 8/3-1939 VB.II
172A 8/6-37 8/12-1938 3/2-1939 V B.II
173 14/9-37 26/2-42 4/6-1942 NBI
174 11/1-38 20/6-40 17/10-40 VBI
177 27/9-38 16/10-42 22/12-42 Grunerl.
23/5-47 26/9-47
178 10/1-39 5/2-42 4/6-42 agBll
179 2/5-39 30/10-46 17/7-47 aBll
181 10/10-39 5/2-42 4/6-42 NBI
182A 28/11-39 5/12-46 28/4-1947 gBVv
183 13/2-40 24/9-42 6/11-42 gBIv
184 2/4-40 14/12-51 22/7-52 gBI
188 6/5-41 22/2-42 6/11-42 VBIV
BYPLANVEDTEKT.
paragraf 1

A. Med de unntak som er nevnt nedenfor under punkt B tillates det bare fart opp beboelseshus.

B. Unntatt fra boligbestemmelsen er:
1. Strek som hearer til "indre sone", og arealer som er satt av til:
2. Offentlig bebyggelse sa lenge de disponeres til dette bruk, pa byplanen merket "Off.bebygg".
3. Forretningsbebyggelse av den art, som er nevnt nedenfor, pa byplanen fargelagt med brunt.
4. Industribebyggelse, pa byplanen fargelagt med gult.

Ad 3. Ved forretningsbebyggelse forstar en bebyggelse med lokaler for kontorer, magasiner, lagre og lignende
som er bestemt for direkte vareomsetning og som kan fare med seg stadig fra- og tilbringelse av gods,
tilstramning av mennesker, lukt, larm eller andre forhold som er sjenerende for boligene omkring.

Anm. Byrasjef Schultze i Innenriksdepartementet har i konf.29/4-1944fortolket pkt. 3 sann:

"I bydelsplaner i ytre sone er det regulert strak for:

1. Boliger. 2. Forretningslokaler.

| de for boliger regulerte strak har grunneieren ikke krav pa innredning av kontorer. Kontorer vil falgelig
bare kunne innredes etter innvilget unntak fra byplan og vedtekt. Sddant unntak kan gis av
bygningsradet, resp. reguleringsradet".

Ad 3 og 4: Pa tomter, hvor det finnes eldre forretnings- eller industrianlegg av nevneverdig betydning, kan
bygningsradet tillate videre utbygging av disse, selv om de ikke ligger pa de arealer som er nevnt foran.

paragraf 2

Bebyggelsen skal veere dels tett, dels apen etter som det er vist pa byplanen. Hvor denne fastsetter
apen bebyggelse skal bygningene veere helt frittliggende eller bygd sammen to og to inn til en felles grenselinje
og for gvrig frittliggende med mindre det er bestemt annerledes i byplanen ved fastsettelse av indre byggelinjer.

Fra det som er nevnt foran kan unntak gjeres for uthus og garasjer som omhandlet nedenfor
under par. 7.

Minste avstand mellom frittliggende bygninger skal svare til hayeste tilstatende bygnings heyde, malt

fra overkant terreng til murlivets gvre avslutning, og ikke veaere under 8 m.

paragraf 3

All ny bebyggelse skal fares opp i de vedtatte byggelinjer. Hvor indre byggelinjer ikke er regulert, er
bebyggelsens dybde begrenset ved bygningsvedtektenes bestemmelser.

Uansett det som er nevnt foran kan bygningsradet tillate at na eksisterende bebyggelse, som er fart
opp for disse vedtekter tradte i kraft og som ikke er lagt etter byggelinjene blir undergitt slik om- eller tilbygning
som bygningsloven og de alminnelige bygningsvedtekter i gvrig tillater. Dette gjelder safremt bygningsradet
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ikke mener at disse arbeider ma betegnes som hovedombygging eller er til hinder for gjennomfaring av
byplanen.

paragraf 4

Fasadelengden for enkelt frittliggende bygning ma ikke veere over 32 m. Dersom to eller flere bygninger
bygges sammen langs byggelinjen tillates dog en lengde inntil 40 m. Bygninger som ligger pa hjarne eller i
vinkel med gata méles etter lengden av de sammenlagte front-(ikke gards-)fasader med fradrag av bygningens
dybde.

Eksempel (Hustrasjon) X+Y ikke over 32 m
resp. 40 m.
Z medregnes ikke.

Unntak fra bestemmelsene foran skjer dersom dette er fastsatt p& byplanen ved indre byggelinjer eller
ved angivelse av fasadenes maksimumslengde.

paragraf 5

Bygningene kan fares opp med det etasjeantall som er skrevet pa byplanen. Hvor gesimshgyder er
pafart skal bygningene fares opp til den hgyde som saledes er angitt. Hvor planene ikke angir noe om dette
gjelder bygningsloven og de alminnelige bygningsvedtekter.

Hvor det er regulert &pen bebyggelse kan det over det foran nevnte etasjeantall, dersom dette er anfort
pa planen, innredes overetasje (O.E.) til loft eller leilighet, enten a) under hellende tak eller b) hvor det er flatt
tak, innenfor tilbaketrukne yttervegger. Ingen del av overetasjen ma ligge utenfor en hellingsvinkel pa 45
grader.

Det ma serges for at det i overetasjen, hvor slik finnes, eller annet sted i bygningen, foruten vanlige
kjellerrom (buer) anordnes oppbevaringsrom for hver leilighet. Dette skal svare til minst 10 % av leilighetens
gulvflate, dog aldri under 3 m2 og isolert mot kulde, fuktighet og lignende pa slik mate som
bygningsmyndighetene bestemmer.

Overkant hovedgesims (d.e. murlivets gvre avslutning) ma ikke legges mer enn 1.0 m over himlingen i
gverste fulle etasje.

paragraf 6

Hvor etasjeantallet er begrenset skal kjelleren, hvor denne er innredet til varig opphold for mennesker
regnes med i etasjeantallet; dog regnes ikke kjelleren med safremt det i denne bare innredes portnerbolig (d.e.
leilighet pa maksimum 3 veerelser og kjekken)og andre kjellerrom som er ngdvendige for beboerne.
paragraf 7

Uansett bestemmelsene i par. 1 kan bygningsradet, dersom reguleringsradet ikke har noe a innvende,
tillate fart opp uthus eller garasje pa den del av tomta som finnes passende, enten frittliggende eller i direkte
tilknytning til hovedbygningen. Uthus eller garasje ma ikke ha over 1 etasjes hgyde og ikke benyttes til
beboelse.
paragraf 8

| det frie mellomrom av minst 4 m mellom frittliggende bygning og nabogrense kan bygningsradet tillate
at det anbringes overbygninger over utgangsdarer dersom det fra disses ytterkant er minst 2 m til nabogrense.

Hvor naboens samtykke er innhentet kan bygningsradet dessuten tillate at mellomrommet, hvor det
benyttes til innkjarsel, blir overdekt i inntil 1 etasjes hoyde.
paragraf 9

Bygningene skal ha fasademessig utstyr pa alle frittliggende sider. For bygningsgrupper som harer
sammen skal de forskjellige bygningers ytre veere i det vesentlige i samsvar med hverandre. De skal veere
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utfert i noenlunde ensartede materialer og farge og - savidt mulig - med gjennomgaende gesims- og
menehgyder, like og sammenfallende takformer og harmonerende arkitektur.

paragraf 10

Hvor det er regulert apen bebyggelse pa byplanen, og hvor bygningenes fasader ikke ligger i
gatelinjen, skal eiendommene mot gate innhegnes med apent stakitt av hgyst 1.2 m hgyde, fundamentert pa
stolper eller granittsokkel. Fra dette kan unntak gjgres ved vedtak av en felles plan for storre
sammenhengende omrader. Stakittet skal vaere av samstemmende utseende og materialer for
sammenhengende omrader.

Bygningsradet kan fastsette bestemmelser for opparbeidelse av det apne omrade mellom frittliggende
bygningsblokker. Det kan ogsa forlange at det til dekning av innblikk fra gata fares opp muret eller stopt
innhegning av minst 1.80 m hgyde i linjen mellom gatefasadene.

Paragraf 11
Uansett foranstdende gjelder for nedennevnte falgende.

SARBESTEMMELSER
(pa byplan anfart S.B.)

1.Y. (Vestre Bydel Il, vedtekt nr. 171).
Pa bebyggelsen langs Gyldenlgves gates sgrside mellom Eckersbergsgate og Lavenskiolds gate skal
hovedgesimsens hagyde for mansardstrekningen ikke overstige 13.5 m regnet fra Gyldenlgves gates
middelhgyde utenfor vedkommende kvartal. Den samlede bredde av vinduer i mansardtakflater mot
gate ma ikke overskride 4/10 av dennes lengde.

2.Y. (Vestre Bydel Il, vedtekt nr. 171).
Bebyggelsen langs Fritz Thaulows gate mellom Fearnleys gate og Middelthuns gate kan gjores
sammenhengende og falgende en byggelinje som er vist pa reguleringssjefens plan av 15/5.1929.
Bebyggelsen langs Middelthuns gate i 70 m lengde og langs Fritz Thaulows gate i 55 m lengde fra
disse gaters hjgrne utfgres etter bygningslovens bestemmelser for tettbebyggelse.

3.Y. (Vestre Bydel Il, vedtekt nr. 171).
Matr.nr. 20 Majorstuveien 2,4,6 og 8 Dywads gate skal ved nybygning ikke kunne bebygges i starre
utstrekning enn na i forhold til nabogrense. Dog skal nr. 2 Dybwads gate kunne bebygges naermere
grensen til nr. 18 Majorstuveien enn na safremt sist nevnte eiendom bebygges naermere denne grense
enn 4 m.

Matr. nr.1 Middelthuns gate samt nr. 16 og 18 Majorstuveien skal ved nybygging bebygges inn il
bestdende nabogavl pa henholdsvis nr. 24 og 28 Industrigata og nr. 20 Majorstuveien.

5. (Vestre Bydel Il, vedtekt nr. 171).
P& Frognerveien 47 skal utvendige skorstener ikke tillates. Terrassebygningene mellom vaningshusene
kan inneholde garasjer og vanlige kjellerom og skal i det ytre gis samme fasadeutstyr som
vaningshusene.
Garasjene ma bare benyttes for private biler.
Terrassebygningenes overkant skal ikke ligge over cote 34,0. Innkjarsel til tomtene skal bare anordnes
fra Frognerveien. Mellom inngangene for gvrig ma ingen gjennomkjarsel kunne finne sted.

6.Y.  (Vestre Bydel Il, vedtekt nr. 171).
Pa bebyggelsen langs Industrigata, Dunkers gate og Holmboes gate skal overetasjene pa den side,
som vender mot gardsplass, fares opp i flukt med den nedenfor liggende del av bygningen.

7.Y. UTGAR.

8.Y. (Vestre Bydel Ill, vedtekt nr. 172 A).

Dersom noen del av bebyggelsen pa Rosenborggata 11 og 13 trekkes tilbake minst 19.50 m fra
Bergsliens gatelinje, kan det tillates gjennomgaende gesimslinje, som dog ikke ma ligge hayere enn pa
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kote 74.00. Taket skal ha en hellingsvinkel av maksimum 30 grader og uten andre oppbygg enn de
ngdvendige skorstener, ventilasjonskanaler og tekniske anlegg (heiser).

9.Y a.(Vestre Bydel Ill, vedtekt nr. 172 A).
| omradet mellom Stensparken, Thereses gate og Stensgata nordenfor Thereses gate 31 ma ingen del
av bebyggelsen ligge hayere enn 18 m over niva i den gstenfor liggende del av Thereses gate eller
Stensgata. Denne hgyde males som fasadelengdens middelhgyde pa hver tomt.

9.Y b.Mot Stensparken skal ingen innkjgrsel eller inngang for eiendommene langs Thereses gate og Stensgata
veere tillatt.

10.Y.(Vestre Bydel lll, vedtekt nr. 172 A).
Gjennom Grgnnegata 19 skal det mellom Grgnnegata og Per Sivles gate anordnes passasijer. Disse to
passasjer skal hver ha 1 - en - etasjes hgyde regnet fra Grgnnegatas niva, og veggene ut mot
passasjene skal vaere uten dpninger.
Bygningene péa de tomter som stater til passasjen skal bygges sammen over passasjene.

11.Y.(Vestre Bydel Ill, vedtekt nr. 172 A).
Pa Hegdehaugsveien 17,19,21 ma bygningenes hgyde mot gardsplass (i dette ogsa fleybygningene)
ikke pa noe punkt overskride en hovedgesims pa kote 47.45 med overetasjen innenfor en linje i 45
graders vinkel med horisontalen.

12.Y.(Nordre Bydel 1, vedtekt nr. 173).
Pa Waldemar Thranes gate 60 og 62 skal bebyggelsen regelmessig ikke inneholde leiligheter som er
mindre enn 3 veerelser, pikeveerelse og kjokken.

13.Y.(Nordre Bydel I, vedtekt 173).
Pa eiendommen Vallegata 11,13,19,21,23,25 og Geitmyrsveien 38 og 40 skal hvert enkelt vaningshus
ikke inneholde mere enn 2 familieleiligheter.

14.Y.(Nordre Bydel |, vedtekt nr. 173).
Det kan regnes med dispensasjon fra foranstdende vedtekter for eiendommene Lovisenberggata 7 -
21, hvis disse bebygges videre til sykehus eller dermed beslektede formal. Reguleringsradet kan i
tilfelle samtidig kreve seg forelagt til godkjennelse en samlet plan for bebyggelsen.

15.Y.(Vestre Bydel |, vedtekt nr. 174).
For omradet mellom Drammensveien nr. 78, Drammensveien, Drammensveien nr. 84 og jernbanelinjen
gjelder falgende bestemmelser:
Pa hver parsell ma bare oppfares ett vaningshus og dette ma ikke innredes for annet eller mer enn tre
familieboliger. Innskarne takvinduer tillates ikke.

16.Y. (Vestre Bydel |, vedtekt nr. 174).
For eiendommer pa begge sider av Kristinelundveien nordenfor nr. 4 og 5 til denne gate: P& hver
parsell ma bare oppferes ett frittliggende vaningshus, som ikke ma innredes for annet eller mere enn to
familieboliger. Huset ma ikke i noen retning ha sterre lengde enn 18.0 m og ikke ligge naermere
nabogrense enn 5,0 m. Heyden ma ikke veere starre enn 2 etasjer, eventuelt med tillegg av 1
tilbaketrukket loftsetasje.

17.Y.(Vestre Bydel Il, vedtekt nr. 171).
Den i paragraf 5 angitte gesimshgyde for nr. 39 og 37 Professor Dahls gate er ikke obligatorisk, men
angir den stgrste hgyde bygningen kan fares opp til.

18.Y.(Dstre Bydel |, vedtekt nr. 184).
For omréadene:

1) Vestre grense og forlengelsen sgrover til bygrensen av nr. 19 E Ekebergveien - nordre grense av
samme eiendom - gstre grense av nr. 50 Ekebergveien - sgndre og @stre grense av nr. 7
Ekebergveien - Ekebergveien - Konows gate og ny regulert Konows gate "Sgndre Utfartsare" -
Veeringskleiva - Konows gate - Enebakkveien - ny regulert gate langs Loelva - bygrensen.
Dessuten ogsa nr. 74 - 76 - 78 Enebakkveien.
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2) Sgnnenfor nr. 40 Ljabruveien mellom Kongsveien - bygrensen og Ljabruveien.

gjelder falgende bestemmelser:

a) Minsteavstanden mellom bygninger pa samme matr. nr. kan - uansett bestemmelsene i paragraf 2,
siste p., innskrenkes til 6 m, hvis tilstatende bygnings hayde heller ikke overskrider dette mal.

b) Enkelt bygnings areal ma ikke veere mere enn 150 m2. Hvis to eller flere bygninger bygges sammen
skal fasadelengden ikke overskride 30 m.

c) Bygningenes hgyde skal veere begrenset til 2 fulle etasjer og 1 overetasje, kfr. paragraf 5, 2net avsnitt.
19.Y.(Jstre Bydel |, vedtekt nr. 184).
| tilfelle av at eiendommene Ekebergveien 5c¢, 5d og 7 og for omradet mellom Konowsgate -
Ekebergveien og gstgrensen for Konowsgate 21 og Ekebergveien 16 anvendes til boligbebyggelse
(ikke industri) skal bestemmelsene i seerbestemmelse 18 Y gjelde ogsa for disse.
Vedtatt av reguleringsradet 25/3.1947.
Paragraf 12
Reguleringsradet, eller, hvor loven krever det, bygningsradet, kan tillate unntak fra disse vedtekter hvor

seerlige grunner taler for det. Dette ma i tilfelle skje under iakttagelse av bygningsloven og de alminnelige
bygningsvedtekter for Oslo.
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Attestert kopi av

dok.nr. 1988/92046/105 Sidelav 17

Attesteringstidspunkt 2026-03-24 10:37
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Begjeering om tinglysing
092046 av oppdeling i eierseksjoner

Stattzuiunseié‘{eigw | OSLO Begiring, itussonsplan og plantegninger sendes

tinglysing en i to ., hvorav ett skal
vare pé tinglysingspapir, jfr. tinglysingsforskriftenes § 6.

Dokumentet returneres til:

Navn iAdrnu iTal..fon
STEINAR MOE A/S
Prof. Dahls gate 22, 0353 Oslo 3 46.80.84
Gnr, iﬁm. tFnr. Kommune
1. Eiendom 219 162 Oslo
Navn |Fedseisnummer
SAGENE BEVARING- 0OG BYGGESELSKAP A/S
2. Hjemmels-
haver
3. Begjering Eiendommen begjares oppdelt i eierseksjoner, (jfr. lov av 4. mars 1983 nr. 7)
slik det fremgir av etterst3ende fordelingsliste (punkt 6).
Undertegnede erklarer at
m eiendommen er oppdelt | s& mange seksjoner som det er bruksenheter, Den er
a) oppdelt i naturlige og hensiktsmessige bruksenheter etter de formdl de skal ha,
Hver boligseksjon har egen inngang, eget kjpkken og eget WC og bad innenfor
bruksenheten (5 5 nr. 2 og 3).
D oppdelingen gjelder borettslag eller aksjeselskap med samme formdl som boretts-
lag, som er stiftet for eierseksjonsiovens ikrafttreden. (§ & nr. 3, annet ledd).
b) fastsettelsen av sameiebrgken bygger p (5 5 nr, 4, fgrste ledd)
4. Egen- bruksenhetenes areal
» eller
MK bruksenhetenes innbyrdes verdi
om oppfylielse
av lovens krav
15 7i.f)
c) D kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn 6 maneder siden. Det er ikke
fattet vediak om byfornyelse eller utbedringsprogram i h. t. lov av 28. april 1867
nr. 1 (8 5 nr. 4, tredje ledd).
eller
i:l ! har gjort k fra seksjoneringsforbudet i § 5 nr. 4, tredje ledd.
eller
D kommunen har meddelt at 8 5 nr. 4 tredje og fjerde ledd ikke er til hinder for
seksjoneringen
eller
seksjoneringen gjelder prosjektert bygg/bygg under oppferelse hvor byggetillatelse
er gitt. Eiendommen er slledes ikke tatt i bruk for eierseksjonsiovens ikraft-
tredelse (jfr. bygningsloven § 99), og kommunen er derfor heller ikke varsiet om
seksjoneringen.
Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaring
(straffeloven § 189 og § 190).
Vedlegg: Situasjonsplan.
‘ Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og
5. Tegninger fortlgpende sidenummerert. P4 tegningene er grensene for bruks-
", ¥- enhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt (§ 7
annet ledd).

Egenerki®ringen er godkjent av Kommunaldepartementet.

Nr.3034 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 2-86
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6. Fordelingsliste

Attestert kopi av dok.nr. 1988/92046/105

T Anaitga 4
Ivar Moe (styreformand)

Sted
Oslo

Brgk |- Husnr. Brok Husnr. Brok Husnr.
Snr. Formdl | Nevner og avt. Snr. Formdl | Nevner og evt. Snr. Formdl | Nevner og evt,
= bokstav = bokstav = bokstav
1 2 3 4 1 2 3 A 1 2 3 4
1 G 300 21 41
2 B 96 22 42
3 B 56 23 43
4 B 60 24 44
5 B 53 25 45
6 B 96 26 46
7 B 56 27 47
8 B 60 28 48
9 B 53 29 49
10 B 96 30 50
1 B 56 31 51
12 B 60 32 52
13 B 53 33 53
14 B 96 34 54
15 B 63 35 556
16 B 96 36 56
17 37 57
18 38 58
19 39 59
20 40 60
Sum teller skal 1350 Sum teller skal Sum teller skal
stemme m. nevner 1350 stemme m. nevier SIEMME M. NEVNEr
Ad kolonne 2 (formél) :B = boligseksjon, G = garasjeseksjon, N = nringsseksjon
SB = samleseksjon boliger, SN = samleseksjon naringslokaler
Ad kolonne 3 : Ved oppdelingen skal det for hver eierseksjon fastsettes en sameiebrok
(ifr. § 5 nr. 4} med hele tall i teller og nevner.
Ad kolonne 4 : Skriv gatenavnet her: ..... Maridalsveienﬁl ...................................................
7. Supplerende tekst
Sameiet forbeholder seg panterett i den enkelte seksjon for et
bel¢p stort kr 20.000.- til sikkerhet for seksjonens andel av
sameiets fellesutgifter. Denne panterett skal ha prioritet etter
l.tinglyste kj¢pesum. Sameiet kan senere vike prioritet, dog slik
at panteretten skal ligge innenfor 907 av seksjonens verdi.
Eiendommen har ikke loft. - //
e, / _—
Dato Hjemmelshaver(nels und akrifl} / /
1.8.1988 /
evaring- o ges
4 s

Tinglysingsstempel
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; ' MARIDALSVEIEN 61, OSLO KOMMUNE

Oppdeling i eierseksjoner av gnr 219 bnr 162
Side 1 -

SITUASJONSKART
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MARIDALSVEIEN 61, OSLO KOMMUNE

Oppdeling i eierseksjoner av gnr 219 bnr 162
Side 4 y

1.ETASJE

. Seksjonene 2, 3, 4 og 5
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24 Soderberg |
A &Partners ‘E|endom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjap. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T —

kr1
aksjebolig: r13500

Fa hjelpen du trenger' Enebolig/fritid/tomt: kr18 900

— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjeper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmate. ]
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



EMERA

EIENDOMSMEGLING

OVERSIKT OVER L@SGRE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter loy, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal falge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbehgr medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og 8§ 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.
1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER falger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfalger.

6. GARDEROBESKAP medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lase eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfalger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



EMERA

EIENDOMSMEGLING
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfalger.
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfalger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfelger.
14. POSTKASSE medfalger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfelger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfalger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfalger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lase stiger
medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RGYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ladses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfalge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Emera Eiendomsmegling AS - Henrik Ibsens gate 40, 0255 Oslo



Fra hvilepuls
til makspuls.

Det er Emera

[ Emera folger vi en tydelig rod trad der kvalitet gjennomsyrer alt
vi gjor. Hos oss kommer du til a ha hvilepuls helt frem til
budrunden og makspuls nar den er over!

En komplett meglertjeneste En prosess du fortjener

Emera Eiendomsmegling tiloyr en komplett Vart mal er at du, enten du er selger eller kjgper,
meglertjeneste - fra verdivurdering, klargjgring skal fgle engasjement, eerlighet og

og koordinering av all markedsfgring til profesjonalitet gjennom hele prosessen.

overtakelse og gjennomfgring av salget.

Arlighet varer lengst Erfaring som gir resultater
Vi tror sterkt pa apenhet og aerlighet og gir ingen Vi sier det som det er - enkelt og greit - fordi vi
urealistiske lgfter eller forskjgnnede beskrivelser. vet at det gir de beste resultatene. Erfaringen

var bekrefter det, og erfaring har vi mye av.

cmera.no
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Velkommen til Emera Oslo - meglerne med den beste lokalkunnskapen

Emera Oslo _ , o

. og erfaringen som sikrer deg et topp salg. Vi gjer boligsalget enklere og
- Der lOkal k]ennSkap budrunden morsommere - fra hvilepuls til makspuls. Skal du selge i Oslo?
moter ekspertise Snakkmed oss|

Didrik Tollefsen
Eiendomsmeglerfullmektig MNEF | Partner

didrik.tollefsen@emera.no
+47 469 28 782

Fra hvilepuls til makspuls. Det er Emera.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforheyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- A
" FORBRUKERRADET @ gi%’;ﬁiegmsmeglerfnrhunc

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D 3/ Advokatforeningen

CIERIDOM NMODCE



Budskjema

Didrik Tollefsen
didrik.tollefsen@emera.no

Emera kontor:
Emera eiendomsmegling Oslo

469 28 782 22252222

KJBPESUM KR + omkostninger ihht. opplysninger i salgsoppgaven

Kjopet finansieres slik:

BANK/FINANSIERINGSINSTITUSJON: REFERANSE & TELEFONNUMMER SUM:
Kr.
Kr.
Kr.
Kr.

EGENKAPITAL: Kr.

TOTALT:

EGENKAPITAL BESTAR AV:

Salg av ndvaerende bolig eller annen fast eindom
Disponibelt kontant belgp (bankinnskudd)

@nsket overtagelsesdato:

NAVZARENDE BUD ER BINDENDE FOR UNDERTEGNEDE TIL OG MED DEN:

Budet er bindende til klokken: 16.00 den dagen, hvis ikke budgiver har angitt et annet klokkeslett, dog ikke tidligere enn
kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Bud skal ikke ha kortere akseptfrist enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

frist kan bli avvist.

Evt. forbehold (eks. finansiering, salg av egen bolig etc.):

NAVN: NAVN:
PERSONNR: PERSONNR:
ADRESSE: ADRESSE:

POSTNR: POSTSTED:

POSTNR: POSTSTED:

MOB TLF: MOB TLF:
E-POST: E-POST:
DATO: STED: DATO: STED:
SIGNATUR: SIGNATUR:

Jeg gnsker boligkjgperforsikring

Hvis mitt bud blir akseptert, ansker jeg at megler forbereder en
kigpekontrakt med boligkjgperforsikring. Avtale om forsikring inngas ikke
for jeg undertegner kjgpekontrakten.

IDENTIFIKASJON

Legg ID her

L

Rl

IDENTIFIKASJON

Legg ID her




Din bohg

Minnene fra da du eide huset lever videre. Derfor har vi i Emera
samarbeidet med de beste i Norge for & skape et prospekt som du
gnsker 4 ta vare pa. Men enda viktigere, som tar miljget pa alvor.

Q Los Digital investerer mye i & ha en moderne og ny maskinpark.
L_COOS  Dette bidrar til en vesentlig mer miligvennlig produksjon.
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Trykt i Norge, sertifisert med miljgmerket
Svanen og medlem av Grgnt Punkt Norge.
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Fra «Iil salgs»
til <<SOlgt.>>

Det er Emera.
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